TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, na qualidade de

emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por
acoes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com endereco na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n° 1.374, 10° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-916, neste ato representada na forma de seu estatuto social (adiante
designada simplesmente como “Securitizadora” ou “Emissora’); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 4, Grupo 514, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma

de seu estatuto social (adiante designada simplesmente como “Agente Fiduciario”);

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”).

Firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios (“Termo _de
Securitizacdo” ou “Termo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos CRI das 3132

e 3142 Séries da 12 emissao da Emissora ("Emissao”), de acordo com o artigo 8° da
Lei 9.514/97, a Instrucdo CVM 414, a Instrucdo CVM 476 (conforme abaixo
definidas) e as clausulas do presente Termo, bem como com a Ata de Reunido do
Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011,
devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP")
sob 0 n°® 45.404/11-2, em sessdo de 01 de fevereiro de 2011, que deliberou a
respeito do volume méaximo de emissées de CRI pela Securitizadora de maneira
geneérica para todas as suas emissées, uma vez que a emissdo de CRI é a atividade

fim da Emissora.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que

lhes s&o aqui atribuidos quando grafados com maitscula no corpo deste Termo:

“‘Agente
Escriturador™

Itati Corretora de Valores S.A., com sede na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Séo Paulo - SP, inscrita no
CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedeé-
lo;

TAqente Fiduciario™:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios, qualificada no preambulo deste Termo:

“Alienacao Garantia real constituida pelos Devedores, através da qual

Fiduciaria™ estes transferiram, com escopo de garantia, ao Cedente, a
propriedade fiduciaria dos Iméveis vinculados aos Contratos
de Financiamento:

“Amortizacao A Amortizagao Antecipada dos CRI, conforme definida no |

Antecipada”: item 3.5. deste Termo;

T»‘%\.*ert:u':ir.:éo do

Contrato de

Cessao”:

A Averbagao do Contrato de Cessao prevista no item 2.4.3. |

deste Termo;

i}

' “Banco Autorizado”

ou “ltat Unibanco™:

O ltad Unibanco S.A., instituicao financeira inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na cidade
de Sé&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torrre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, CEP 04344-902:

“Carteira”:

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a

presente Emissao;
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Cédulas de Crédito Imobiliario fracionarias emitidas pela|
Securitizadora nos termos dos §§ 1° e 3° do artigo 18 da Lei
10.931/04, combinado com o artigo 287 do Caédigo Civil
Brasileiro, sem garantia real. representativas da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, incluindo, o principal, a atualizagdo
monetaria, os juros correspondentes e excluindo a Parcela
Nao Cedida:

Créditos” ou

“Contrato de

“Cedente’™ O Itat Unibanco;
| “Cessao de Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras

Avengas, celebrado entre o Cedente e a Securitizadora, em

04 de dezembro de 2013, mediante o qual foram cedidos a

Centralizadora”:

Cessaon”: Securitizadora todos os Créditos Imobiliarios;
“‘CETIP”: CETIP S.A. — Mercados Organizados:
Tondig' des Nos termos do Contrato de Cess&o, o Valor da Cessao sera
Precedentes”: pago ao Cedente uma vez satisfeitas, cumulativamente, as
seguintes condigées:
() emissao das CCl pela Securitizadora:
(i) emissao dos CRI e sua subscricio e integralizacao; e
(iii) formalizagdo do Contrato de Servicing e Cobrancga, para
a administracao e cobranca dos Créditos Imobiliarios.
“Conta Conta corrente n® 01.657-5, Agéncia 0910 , mantida junto ao
Arrecadadora”: Cedente, de titularidade da Securitizadora e integrante do
Patriménio Separado, na qual os Créditos Imobiliarios Totais
serao recebidos;
“Conta Conta corrente n° 01.642-7, Agéncia 0910, mantida junto ao

Cedente, de titularidade da Securitizadora e integrante do
Patriménio Separado, na qual os Créditos Imobiliarios serao

repassados da Conta Arrecadadora e o0s recursos
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destinados ao pagamento dos CRI e das despesas|

ordinarias serdo mantidos:

“Contrato de

Distribuicao”:

Contrato de Coordenagao, Colocagao e Distribuicao Publica
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob Regime de
Melhores Esforgos de Colocagao das 3132 e 3142 Séries da
17 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagao, celebrado em 04 de dezembro de 2013, entre
a Securitizadora e o Coordenador Lider, para distribuicao
dos CRI;

“Contrato de

Servicing e
Cobranca”™

Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracao e
Cobranga de Créditos Imobiliarios, firmado entre a

Securitizadora e o Servicer em 04 de dezembro de 201 3;

“Contratos de

Financiamento” ou

“Contratos”:

Contratos de financiamento firmados entre o Cedente e os|
Devedores para aquisicdo de imével residencial, com

Alienacgao Fiduciaria;

i ]

Coobrigacao”:

Conforme previsto no item 4.2. deste Termo e no Contrato
de Cessao, a obrigagdo assumida pelo Cedente de realizar o

pagamento dos Créditos Imobiliarios inadimplidos;

' “Coordenador
Lider”:

Banco Itai BBA S.A. instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n° 3.400, 3° a 8° 11° a 12° andares,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132 inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30;

“Créditos

Imobiliarios”:

A somatédria dos montantes correspondentes a (i) totalidade
do montante de principal nao amortizado; (ii) da respectiva
atualizagao monetaria e dos juros contratuais; e (iii)

garantias estipulados nos Contratos de Financiamento:

‘CRlem
L

Todo(s) o(s) CRI em circulagdo no mercado, excluidos
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[ Circulagao’:

aqueles que a Securitizadora ou o Cedente possuir(irem), ou

que sejam de propriedade de seu controlador direto:

“Créditos

Imobiliarios Totais’:

O valor do principal dos respectivos Contratos de
Financiamento, da respectiva atualizacdo monetaria e dos
juros contratuais, bem como todos e quaisquer outros
direitos de crédito devidos pelos Devedores por forca dos
Contratos de Financiamento, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como taxas, tarifas, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes (incluindo
indenizagbes de Seguros), prémios de Seguros, despesas,

custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais

previstos;

“CRI Junior”: Titulos de créditos nominativos, de livre negociacao, |
integrantes da 3142 Série da 1? Emissao da Securitizadora,
emitidos sob a forma escritural, na forma e condicoes
estabelecidas neste Termo:

“CRI Sénior™: Titulos de creditos nominativos, de livre negociacéo, |
integrantes da 3132 Série da 12 Emissao da Securitizadora,
emitidos sob a forma escritural, na forma e condicées
estabelecidas neste Termo;

| “Critérios de Sao os critérios de elegibilidade dos Creditos Imobiliarios

Elegibilidade” cedidos, conforme listados no item 2.3. deste Termo:

“CRI": Quando denominados, em conjunto, os CRI Junior e os CRI
Sénior;

“CVM’: Comissao de Valores Mobiliarios; '

“‘Data Base™: 03 de dezembro de 2013;

‘Despesas Despesas de responsabilidade do Patriménio Separado

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdao: 0800 776 9595



FOrdinérias“:

relativas aos pagamentos devidos pela prestacéo de-—‘
servicos do Agente Fiduciario, a taxa de custédia mensal
das CCl na CETIP e as despesas de administracdo do
Patriménio Separado devidas a Securitizadora;

L

Despesas da
Emissao”:

Despesas de responsabilidade do Patriménio Separado e
comissoes que, para fins deste Termo, sédo as seguintes: (a)
pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicées,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e
despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagado pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratagdo do Servicer, advogados e
empresas especializadas em cobrancas, empresas de
avaliagdo de imoveis e de engenharia, e outras despesas
necessarias ao processo de retomada dos Iméveis e/ou de
execugao e cobranga judicial e extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios; (c) outras despesas com empresas e autarquias
envolvidas na operagao, tais como CETIP, Agente Fiduciario
e Instituicao Custodiante; (d) despesas com registros dos
documentos da operagdo nos Registros de Imoveis,
conforme aplicavel; (e) despesas com a Averbacdo do
Contrato de Cessao nas matriculas dos Imoveis, sempre que
ocorrerem as hipoteses previstas no item 2.4.3. deste
Termo;; (f) despesas decorrentes de procedimentos de
cobranga administrativa realizados pelo Servicer, nos termos
do Contrato de Servicing e Cobranga, e de consolidagao da
propriedade dos Iméveis em nome da Emissora (caso
necessario, na hipétese de inadimplemento do respectivo
Contrato de Financiamento), nos termos da Lei 9.514/97: (9)
despesas com convocagdo e reunido de assembleia de
Investidores; e (h) quaisquer outras despesas relacionadas

aos Creditos Imobiliarios, a oferta e 8 Emissao dos CRI:
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“‘Devedores”:

Pessoas fisicas devedoras dos Contratos de Financiamento

responsaveis pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios:

“Dia Util”:

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado

nacional;

“Escritura de

Emissao de CCI":

O Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito |
Imobiliario Fracionarias, Sem Garantia Real e sob a Forma
Escritural, celebrada entre a Securitizadora e a Instituicao
Custodiante, em 04 de dezembro de 2013:

“Evento de Multa

Indenizatoria”:

Sera considerado evento de multa indenizatéria a|
verificagéo, a qualquer tempo, da inexisténcia de um ou mais

Créditos Imobiliarios:

“Eventos de

Recompra
Compulséria”:

Nos termos do Contrato de Cessao, sdo considerados como
eventos de recompra compulsoria: a) o ajuizamento de acao
judicial que tenha por objeto qualquer Contrato de
Financiamento, ou a existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios, conforme descritos no
Contrato de Cessao; b) a verificagdo, a qualquer momento,
da ineficacia ou inexigibilidade, no todo ou em parte, de
qualquer Crédito Imobiliario ou dos Contratos de
Financiamento, c¢) independentemente do eventual
adimplemento dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente em
decorréncia da Coobrigagéo, o inadimplemento, por parte do
respectivo Devedor, por mais de 90 (noventa) dias corridos
consecutivos ou de 3 (trés) parcelas mensais e consecutivas
dos Contratos de Financiamento; d) os Contratos de
Financiamento sejam objeto de qualquer pedido de
renegociacao por parte do respectivo Devedor, , ou ainda,

caso seja permitida qualquer liberalidade pelo Cedente, em

relagdo as obrigagées dos Devedores nos respectivc)ﬂ
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Contratos de Financiamento, tais hipéteses impliquem na
necessidade de celebracdao de aditamento ao respectivo
Contrato de Financiamento ou resultem na alteracao da
forma de pagamento das prestacbes dos Contratos de
Financiamento pelos Devedores, de forma que os referidos
Pagamentos passem a ser realizados de forma que néo seja
por meio de débito em conta corrente mantida pelos
Devedores junto ao Cedente: e) os Contratos de
Financiamento sejam objeto de pedido de portabilidade por
parte dos Devedores, nos termos da legislacdo e
regulamentagao aplicaveis; f) comunicac¢ao pelo Devedor de
ocorréncia de sinistro nos Imdéveis ou comunicagao pelo
Devedor ou por terceiro de morte ou invalidez permanente
dos Devedores; g) seja formulado pedido de utilizacdo de
recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico
("FGTS”), na modalidade “Pagamento de parte do valor das
prestagoes’, por parte dos Devedores; e h) a implantacéo de
amortizagao extraordinaria dos Contratos de Financiamento

com data anterior a data de cessao:

“Fichas de Os boletos bancarios emitidos pelo Contratado para |

Compensacao” pagamentos na rede bancaria nacional, nas hipoteses de
amortizacéo extraordinaria e pagamento das prestacées do
Contrato de Financiamento em atraso;

FGTS” Fundo de Garantia por Tempo de Servigo;

“Fundo de Liquidez":

Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serao|
utilizados para pagamento de quaisquer obrigagdes do
Patriménio Separado. Os recursos integrantes do Fundo de
Liquidez deverao ser aplicados em titulos pUblicos federais,

para resgate a qualquer momento e/ou certificado de

depédsito bancario de emissdo do Banco Autorizado com
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liquidez diaria;

“Imoveis”:

Iméveis adquiridos pelos Devedores com os recursos
oriundos dos seus respectivos Contratos de Financiamento e
que foram alienados fiduciariamente em favor do Cedente:

“

Instituicao
Custodiante”:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, contratada para realizar a custédia das CClI, nos
termos do artigo 18 da Lei 10.931/04:

“Instrucao CVM 28"

Instrugdo da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada;

“Instrucao CVM
400"

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada:

“Instrucao CVM
409™

Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, |

conforme alterada:

“Instrucédo CVM
414’

Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme alterada:

“Instrucdo CVM
476"

Instrugcao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada:

“Investidores”:

Investidores que subscreverem os CRI;

“Lei 10.931/04":

Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada:

“Lei 6.404/76™:

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lei 9.514/97":

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada;
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“Multa Indenizatéria”

Multa no valor correspondente ao saldo devedor dos
respectivos Créditos Imobiliariossobre os quais tenha se

verificado a ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria;

“Pagamentos dos
CRI™

Pagamento dos CRI, conforme definido no item 3.4. deste
Termo;

“Parcela Nao
Cedida”:

A fragao dos Créditos Imobiliarios Totais nao compreendida
pelos Creditos Imobiliarios correspondente a taxas, tarifas,
encargos contratuais ou legais, encargos moratérios,
indenizagdes (incluindo indenizacdes de Seguros), multas,
penalidades, prémios de Seguros, despesas, custas,
honorarios e outros valores devidos pelos Devedores nos
termos dos Contratos de Financiamento (exceto pela parcela
dos Créditos Imobiliarios), os quais ndo sdo e nao serdo
cedidos a Securitizadora, permanecendo como de

titularidade do Cedente, nos termos da Cessao de Créditos;

' “Patriménio

Separado”:

Totalidade dos Créditos Imobiliarios e garantias submetidos |
ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio da
Securitizadora, destinando-se exclusivamente a liquidacao
dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos

de administragao e de obrigacdes fiscais;

“

Preco de
Integralizacao”:

0 preco de integralizagdo dos CRI serd o valor

correspondente ao valor nominal unitario atualizado
acrescido da Remuneragédo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissao até a data da efetiva

integralizagao dos CRI;

Recompra
Compulsoria™:

A obrigacdo do Cedente, nos termos do Contrato de Cessao,

de recompra dos Créditos Imobiliarios, na ocorréncia de um
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| Evento de Recompra Compulsoéria, conforme prevista no

item 2.7. deste Termo:

Recompra
Voluntaria”:

Direito do Cedente proceder a recompra facultativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do item 4.1.
do Contrato de Cessao, caso, a qualquer momento, o indice
de corre¢éo basica dos depositos do FGTS seja alterado, de
modo que este passe a refletir um indice diverso daquele
aplicado aos depositos das Cadernetas de Poupanca, na
forma estabelecida no Contrato de Cessao. Na hipotese de
Recompra Voluntaria dos Créditos Imobiliarios, o Cedente
devera notificar a Emissora com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias contados da data da realizagdo do pagamento
do Valor de Recompra em decorréncia da Recompra

Voluntaria:

TReqime Fiduciario™:

nos termos do artigo 9° da Lei 9.514/97:

“Relatorio”

informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento
dos Creditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de

Servicing e Cobranga;

Regime fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobiliarios,

Relatorio diario elaborado pelo  Servicer contendo

“Saldo Devedor”:

Saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, que compreende o
valor das parcelas vencidas e ndo pagas e vincendas dos
Creditos Imobiliarios, expurgados os juros contratuais a

decorrer:;

“Securitizacao”:

Operacao pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela
Securitizadora sado expressamente vinculados a Emissao

dos CRI, mediante este Termo de Securitizagéo, lavrado

pela Securitizadora e registrado junto a Instituicao
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Custodiante, nos termos da Lei 9.514/97:

113

Seguradora”:

Itati Seguros S.A.:

“Sequros”™: Quando mencionados, em conjunto, o seguro de danos
fisicos do imével e o seguro de morte ou invalidez
permanente, contratados pelos Devedores:

“Servicer”: O Itat Unibanco:

AR Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil;

“Valor da Cessao’”

O valor correspondente a importancia de R$ 236.074.202,19 |
(duzentos e trinta e seis milhdes, setenta e quatro mil,
duzentos e dois reais e dezenove centavos) pago pela
Securitizadora ao Cedente, apdés o atendimento das
Condigbes Precedentes, pela cessdao dos Créditos
Imobiliarios. O Valor da Cessao sera pago da seguinte
forma: (i) R$ 200.663.071,86 (duzentos milhdes, seiscentos
e sessenta e trés mil, setenta e um reais e oitenta e seis
centavos), em uma Unica parcela, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da satisfagao da totalidade das Condicoes
Precedentes, descontadas as despesas decorrentes da
Cesséo de Créditos descritas no Anexo IV do Contrato de
Cessao; e (ii) R$35.411.130,32 (trinta e cinco milhoes,
quatrocentos e onze mil, cento e trinta reais e trinta e dois
centavos), por meio da subscricdo e integralizacao da
totalidade dos CRI Junior; e

“Valor de

Recompra”:

O valor de recompra correspondera ao saldo devedor do
valor do principal, da respectiva atualizagdo e dos juros
contratuais do Contrato de Financiamento objeto da

recompra. Para fins de esclarecimento, o Valor de Recompra
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em nenhuma hipotese abrangera a Parcela Nao Cedida.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O Saldo Devedor total dos Créditos Imobiliarios vinculados a presente
Securitizagado, apurado em 04 de dezembro de 2013, é de R$ 236.074.202.19

(duzentos e trinta e seis milhdes, setenta e quatro mil, duzentos e dois reais e
dezenove centavos).

2.1.1. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo, encontram-se

representados por CCI fracionarias, emitidas pela Securitizadora sob a forma

escritural, nos termos da Lei 10.931/04.

2.1.2. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente depositada
junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da
mencionada Lei 10.931/04.

2.2.  As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais
como identificacdo dos Devedores, valores nominais e Iméveis a que estdo
vinculados, indicagao e condigdes pertinentes ao respectivo Cartério de Registro de
Imoveis estao perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo |, o qual é parte
integrante deste Termo.

2.3, O Cedente declara, neste ato, que os Créditos Imobiliarios vinculados ao
presente Termo atendem, na data de sua cessio a Securitizadora, no minimo, aos

seguintes Critérios de Elegibilidade:

(i) Volume Financeiro Total (Saldo Devedor): R$ 236.074.202,19
(duzentos e trinta e seis milhées, setenta e quatro mil, duzentos
e dois reais e dezenove centavos), na Data Base;

(ii) Loan to Value (“LTV"): menor ou igual a 80% (oitenta por cento)
para cada Contrato de Financiamento;
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(ili) Taxa meédia da carteira dos Créditos Imobiliarios objeto da
cessao: Entre TR+7,00% a.a. e TR+12% a.a. (taxa efetiva);

(iv) Prazo Remanescente Maximo: 355 (trezentos e cinquenta e
cinco) meses;

(v)  Garantia dos Contratos de Financiamento: Alienagao Fiduciaria,
sendo certo que a formalizacdo da transferéncia da Alienagao
Fiduciaria dar-se-a exclusivamente nas hipoteses previstas no
item 7.3 do Contrato de Cessao;

(vi)  Atraso Maximo da Carteira: 0 (zero) dias;

(vii) Forma de Pagamento: Débito em conta corrente de titularidade
dos Devedores mantida junto ao Cedente;

(vii) Tipo de Imdvel: Imdveis Residenciais Urbanos, com "habite-se”
concedido pelo 6rgao administrativo competente ou com a
construgdo averbada na respectiva matricula no servico de
registro de imoveis competente, de originacdo pulverizada pelo
Pais;

(ix) Sistema de Amortizagao: Sistema de Amortizagédo Constante —
SAC,;

(x)  Os Devedores nao sao funcionarios do Cedente;

(xi) Adimplemento dos Créditos Imobiliarios: Os Devedores devem
estar adimplentes com o pagamento das prestagoes relativas
aos Contratos de Financiamento na Data Base; e

(xii) O valor de avaliagdo dos Imoveis seja igual ou inferior a
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

2.4. As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sem garantia
real, nos termos do § 3° do artigo 18 da Lei 10.931/04, combinado com o artigo 287
do Cédigo Civil Brasileiro de forma que a Alienagéo Fiduciaria ndo esta vinculada as
CClL

2.4.1. A Securitizadora providenciara a Averbagdo do Contrato de Cessao na

matricula de cada um dos Imdveis, junto ao Servico de Registro de Imoéveis

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdao: 0800 776 9595



competente, nos termos do artigo 167, inciso II, item 21 da Lej n° 6.015/73,

na ocorréncia de quaisquer das hipéteses previstas na clausula 2.4.3. abaixo.

2.4.2. A partir da Averbagédo do Contrato de Cessao, a Securitizadora estara
sub-rogada em todos os direitos e obrigagées decorrentes da Alienacao
Fiduciaria que recai sobre os Iméveis.

2.43. O Cedente reconheceu e autorizou, nos termos do Contrato de
Cessao, a Securitizadora a realizar a Averbacdo do Contrato de Cessao
individualmente nas matriculas de cada um dos Iméveis, a partir da

ocorréncia de um ou mais dos seguintes eventos:

a) inadimpléncia do respectivo Crédito Imobiliario, sem que o Cedente realize
0 pagamento do valor inadimplido, nos termos da coobrigacao prevista no
item 4.2. deste Termo e no Contrato de Cessédo, hipotese em que a
Securitizadora fara jus & totalidade dos recursos provenientes da execucao
da garantia; ou

b) intervencao, liquidacao extrajudicial ou regime de administragcao especial
temporaria do Cedente, hipétese em que a Securitizadora fara jus a

totalidade dos recursos provenientes da execugao da garantia; ou

¢) por solicitacdo dos Investidores que subscreverem os CRI, deliberada em
assembleia geral dos titulares dos CRI e nao decorrente dos eventos acima

mencionados nas alineas “a” e “b”.

2.4.4. Enquanto nao efetivada a Averbagdo do Contrato de Cessdo, o
Cedente, embora nao mais titular do Crédito Imobiliario, fornecera a
autorizagao para levantamento da Alienacéo Fiduciaria, em favor de cada um
dos Devedores que procederem a qualquer momento 4 liquidagao do

respectivo Contrato de Financiamento, no prazo de até 7 (sete) dias.

2.45. Os custos decorrentes da Averbacdo do Contrato de Cessao,

compreendendo, mas ndo se limitando, aos emolumentos devidos aos
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Servicos de Registro de Imoéveis competentes, serdo integralmente
suportados pelo Patrimdnio Separado.

2.4.6. O Cedente assumiu, no Contrato de Cess&o, a responsabilidade por
toda e qualquer situagdo que impeca a Averbagao do Contrato de Cessao,
obrigando-se a formalizar todo e qualquer instrumento necessario a
efetivacéo da referida Averbagao do Contrato de Cesséao, no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis da solicitagao da Securitizadora.

2.5. Os Créditos Imobiliarios tém seu valor de principal acrescido de uma
determinada taxa de juros fixa e sdo atualizados monetariamente de acordo com o
indice, variagdo e periodicidade contratados nos Contratos de Financiamento. A
cobranga administrativa desses créditos sera realizada diretamente pelo Servicer e

a cobranca judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

2.6. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos

pelo Servicer na administragdo dos Créditos Imobiliarios compreendem a
administracdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os termos,

condigbes e forma estabelecidos no Contrato de Servicing e Cobranca.

2.6.1. Guarda e Manutencdo dos Documentos Comprobatorios: Conforme

estabelecido no Contrato de Cessao, o Cedente ficou responsavel pela custodia e
guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz

constituicdo dos Créditos Imobiliarios (“Documentos Comprobatérios”). O Cedente

devera guardar toda a documentagéo que esteja na sua posse ou sob seu controle
em decorréncia da contratagdo dos servicos pela Emissora, pelo prazo de 5 (cinco)
anos contados da data de liquidagao de cada um dos Contratos de Financiamento,
nos termos do paragrafo segundo do artigo 10 da Lei n® 9.613 de 03 de marco de
1998, conforme alterada, ou no prazo exigido caso referida norma venha a ser
alterada. O Cedente estara exonerado das obrigacées previstas nesta Clausula na
hipdtese de a Emissora, durante o prazo acima estabelecido solicitar a entrega dos

Documentos Comprobatdrios a Cessionaria ou a terceiros.
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2.6.1.1. Ainda nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente
ficou obrigado a entregar os Documentos Comprobatérios a
Emissora, no local por esta indicado, no prazo de 22 (vinte e dois)
Dias Uteis contados a partir do recebimento de notificacao
expressa neste sentido e no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
adicionais quando o Cedente depender de agente externo. O
prazo acima podera ser razoavelmente prorrogado em funcao do
nimero de Créditos Imobiliarios objeto de solicitagdo pela
Emissora, nunca ultrapassando o prazo de 60 (sessenta) Dias
Uteis, ou reduzido, nunca a menos de 2 (dois) Dias Uteis, caso a
Emissora necessite dos Documentos Comprobatérios para a
excussao das garantias, o atendimento de alguma determinacao
judicial, de autoridade governamental, ou ainda, para responder a
alguma notificagdo extrajudicial que Ihe for enderecada, na
hipétese do prazo para resposta ser inferior ao previsto nesta

clausula.

2.6.2. Conforme previsto na Clausula Quinta do Contrato de Servicing e
Cobranga, pela prestagdo de servicos na administracdo dos Contratos de
Financiamento, o Servicer fara jus a uma remuneragao mensal equivalente a

R$ 0,20 (vinte centavos) por Contrato de Financiamento (“Remuneracao do

Servicer”).

2.6.2.1. A Remuneragao do Servicer sera reajustada a cada
doze meses com base na variacdo acumulada do indice de
Remuneragdo dos Depodsitos do FGTS, atualmente
representado pela variagdo da TR, ou outro indice que vier a ser
aplicado a remuneracgao basica dos depositos do FGTS.

2.7.  Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria o Cedente obriga-se
a pagar o Valor de Recompra no prazo de 1 (um) Dia Util contado da ciéncia do
Cedente sobre a ocorréncia do evento, devendo este, na data de sua ciéncia sobre
a ocorréncia do evento, noticiar a Emissora por meio do Relatério. A Emissora, por

sua vez, devera, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento do Valor
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de Recompra, transferir ao Cedente os respectivos Créditos Imobiliarios em relacao
aos quais tenha se verificado um Evento de Recompra Compulséria, no estado em
que se encontrarem. Adicionalmente, na hipotese de Recompra Voluntaria dos
Creditos Imobiliarios, o Cedente devera notificar a Securitizadora com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo do pagamento do Valor de

Recompra em decorréncia da Recompra Voluntaria.

2.8. Na hipotese de Recompra Compulséria ou Recompra Voluntaria, os Créditos
Imobiliarios objeto de referida Recompra Compulséria ou Recompra Voluntaria,
conforme o caso, retornardo a titularidade do Cedente, nada mais tendo a

Cessionaria a reclamar em relagéo a tais Créditos Imobiliarios a qualquer titulo.

2.9. Em nenhuma hipétese a Multa Indenizatéria e o Valor de Recompra
Compulséria poderao incidir simultaneamente sobre a mesma parcela dos Créditos

Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E SUA
NEGOCIACAO

3.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo I, sdo emitidos os
CRI que integram a 3132 e a 314? Série da 12 emissdo da Securitizadora e que

possuem as seguintes caracteristicas:

a. Total de Recursos | R$ 236.074.202,19 (duzentos e trinta e seis milhoes.

vinculados a Emissao: | setenta e quatro mil, duzentos e dois reais e dezenove

centavos);
b. Valor Total da | R$236.074.202,19 (duzentos e trinta e seis milhdes,
Emissao: setenta e quatro mil, duzentos e dois reais e dezenove
centavos);
c. Quantidade de CRI |1 (um);

Sénior:
d. Quantidade de CRI | 1 (um);

Junior:;
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e. Valor Nominal
Unitario dos CRI

Sénior:

R$ 200.663.071,86

sessenta e trés mil, setenta e um reais e oitenta e seis

(duzentos milhdes, seiscentos e

centavos), na Data da Emissao;

f. Valor Nominal
Unitario dos CRI

Junior:

R$ 35.411.130,32 (trinta e cinco milhdées, quatrocentos e
onze mil, cento e trinta reais e trinta e dois centavos), na

Data de Emissao;

g. Data e Local da

Emissao:

Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRI é
o dia 04 de dezembro de 2013, na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo;

h. Prazo dos CRI

240 (duzentos e quarenta) meses, a partir da Data de

Sénior: Emissao;
i, Prazo dos CRI 355 (trezentos e cinquenta e cinco) meses, a partir da
Junior Data de Emissao, a partir da Data de Emissao;

j. Vencimento Final
dos CRI Sénior:

01/12/2033, a partir da Data de Emissao meses, a partir da
Data de Emissao, ou seja, 5.021 (cinco mil e vinte e um)
Dias Uteis;

k. Vencimento Final
dos CRI Junior:

01/07/2043, a partir da Data de Emissao meses, a partir da
Data de Emissao, ou seja, 7.427 (sete mil, quatrocentos e

vinte e sete) Dias Uteis;

|. Caréncia dos CRI

Junior:

Os CRI Junior terao caréncia de 1 (um) més;

m. Caréncia dos CRI

"Os CRI Sénior nao terao caréncia;

Sénior:
n. Atualizacao Os saldos dos CRI serdo atualizados monetariamente pelo
Monetaria: indice de Remuneracdo dos Depositos do FGTS,

atualmente representado pela variagdo da TR. Caso a TR
seja extinta, como indice substituto serd adotado o indice
que vier a ser aplicado a remuneragdo basica dos
depositos do FGTS;

0. Periodicidade da

Atualizacao Monetaria:

A Atualizagado Monetaria devera ser feita mensalmente,

todo dia 1° de cada més (“Data de Aniversario Mensal’);

p. Calculo da

SDa=SDxC
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 Atualizacao Monetaria:

onde:

SDa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento:

SD = Valor Nominal de emissdo ou apos
incorporagao de juros ou da Ultima amortizacao, se
houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator resultante do produtério das TR utilizadas,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

el
C-—[I (100 +1]

k=1

onde:

n = Numero total de TR consideradas entre a Data
de Emissdo, incorporagdo de juros ou ultima
amortizacao, se houver, e a data de atualizagao,

pagamento ou vencimento;

TRk = Taxas Referenciais (TR) das Datas de
Emissdo e de aniversarios mensais com base no
"dia" de vencimento do ativo, divulgadas pelo Banco
Central do Brasil entre a Data de Emissao, Ultima
amortizagdo ou incorporacéo, se houver, e a data de

atualizag@o, pagamento ou vencimento;

dut = Numero de dias Uteis existentes entre a Data
de Emissao ou Data de Aniversario Mensal anterior

e a proxima Data de Aniversario Mensal.

dup = Numero de dias Uteis entre a Data de Emisséo
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ou Data de Aniversario Mensal anterior e a data de |

atualizagao;

Taxa efetiva de 6,38% (seis inteiros e trinta e oito
centésimo por cento) ao ano para os CRI Sénior, calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por

dias corridos (“Remuneracdo dos CRI Sénior’) e taxa

efetiva de 30,73% (trinta e inteiros e setenta e trés
centésimos por cento) ao ano para os CRI Junior,
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata

temporis por dias corridos (‘Remuneracédo dos CRI Junior’

e, em conjunto com a Remuneracdo dos CRI Sénior,
‘Remuneracgéo”);

r.

Calculo dos juros:

J = SDax(Fator de Juros—1),
onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados na data de
atualizagao. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima.
Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir.

onde:

i =6,38% (seis inteiros e trinta e oito centésimos por
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cento), efetiva, ao ano para o CRI Sénior e 30,73% |
(trinta inteiros e setenta e trés centésimos por

cento) efetiva, ao ano para o CRI Junior.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de
Emisséo ou a data do ultimo pagamento de juros e

a data de atualizacéao.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a
Data de Emisséao e a data do primeiro pagamento
de juros, ou entre a data do pagamento de juros
imediatamente anterior e a data do préximo

pagamento de juros.

s. Calculo de

Amortizacao:

. 1a
."L'"x' ;. = ]:SDG b [ '}
‘ \ 100/

onde:
AM;= Valor unitario da j-ésima parcela de
amortizagao. Valor em reais, calculado com 2 (duas)

casas decimais, sem arredondamento:

SDa = conforme definido acima.

Ta= Taxa fixa definida para amortizacao do
principal, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais de acordo com os percentuais
constantes do Anexo Il. A securitizadora
disponibilizara mensalmente ao Agente Fiduciario a
“Ta" de cada série dos CRI, ajustando-as aos

eventos da carteira de crédito.

t. Periodicidade de

Pagamentos mensais, conforme o fluxo financeiro descrito |
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Fagamento:

no Anexo Il do Termo de Securitizagao; ]

u. Pagamento da

Remuneracao:

A Securitizadora pagara mensalmente, todo 1° Dia Util de
cada més, aos Investidores, a Remuneragéao, por meio da
CETIP, observado o disposto nos itens 3.3.2. e 333
deste Termo, em conjunto com a amortizagdo mensal do
principal, quando for o caso, de acordo com o fluxo
financeiro estabelecido no Anexo Il ao presente Termo de

Securitizagéo.

v. Forma de

Pagamento e

Subordinacao:

Eventual resgate total ou parcial dos CRI sera efétuado,_
observado o disposto no item 3.3.3. deste Termo, e devera
ser informado ao Agente Fiduciario com pelo menos 2

(dois) dias uteis de antecedéncia.

w. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos, com nomeagao do Agente Fiduciario
acima indicado; b) Coobrigagdo do Cedente: e c)
Alienacédo Fiduciaria dos Imoveis, sendo certo que a
formalizacdo da transferéncia desta garantia para a
Emissora ocorrera apds a Averbacdo do Contrato de
Cessdo na matricula do respectivo Imovel junto ao
competente Cartério de Registro de Imoveis, conforme os
termos e condiges estabelecidos neste Termo e no

Contrato de Cessao:

'x. Garantia flutuante-

Nao havera garantia flutuante:

y. Distribuicdo dos
CRI:

Os CRI serdo distribuidos com intermediacdo do |
Coordenador Lider e adotando os procedimentos de
esforgos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao
CVM 476; e

z. Regime de
Distribuicdo dos CRI:

Os CRI serao distribuidos em regime de melhores |

esforgos, conforme disposto no Contrato de Distribuicao. !

3.2.  Fundo de Liquidez: O Fundo de Liquidez sera constituido mensalmente, na

Conta Centralizadora, com recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, com o

objetivo de pagar as parcelas de juros e amortizagao dos CRI de um determinado
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més. Assim, os recursos acumulados em um determinado més, recebidos dos

Créditos Imobiliarios, serdo destinados ao pagamento das parcelas de juros e

amortizagao dos CRI do més subsequente.

3.3.

3.2.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez deverao ser aplicados
em titulos publicos federais, para resgate a qualquer momento e/ou
certificado de depoésito bancario de emissdo do Banco Autorizado com
liquidez diaria.

Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patriménio Separado: Os CRI

serao pagos mensalmente, no 1° Dia Util de cada més, conforme previsto no item

3.1. acima (Periodicidade de Pagamento), por meio dos sistemas de liqguidagao da
CETIP.

3.3.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e
prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relagado ao balanco original
da Emissao, que corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do
Patrim6nio Separado no momento de sua instituicao pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razéo dos

pagamentos efetuados pelos Devedores.

3.3.2. A cada data de pagamento mensal dos CRI, os juros e o principal
serao pagos aos Investidores dos CRI Sénior e CRI Junior, de acordo com o

fluxo de caixa e a prioridade nos pagamentos descritos no item 3.4.1.

3.3.3 Caso qualquer CRI nao esteja custodiado na CETIP na data de seu
pagamento, a Emissora deixara o respectivo pagamento a disposicao do

respectivo titular na sede da Securitizadora.

3.3.4 Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagéo da Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que seja feriado local na praca onde o
pagamento deva ser efetivado, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.
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3.4.

Pagamentos dos CRI:

3.4.1. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
obedeceréo a seguinte ordem:

e pagamento das Despesas Ordinarias e das Despesas da Emissao:

22 pagamento integral dos juros referentes aos CRI Sénior, na seguinte
ordem: (1°) juros vencidos (capitalizados) e nao pagos, e (2°) juros vincendos

no respectivo més do pagamento:

3° pagamento do principal dos CRI Sénior relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° pagamento aos CRI Sénior relativo a eventual Amortizacao Antecipada
dos CRI, proporcionalmente ao percentual entre os CRI Sénior e CRI Junior

apurados quando no momento da Emiss&o dos CRI:

52 pagamento integral dos juros, referentes aos CRI Junior, na seguinte
ordem: (1°) vencidos (capitalizados) e nao pagos, e (2°) vincendos no
respectivo més do pagamento;

6° pagamento do principal dos CRI Junior relativo ao respectivo més de

pagamento;

7°  os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios, apos o
atendimento da ordem de pagamentos aqui previstos, serdo integralmente
devidos aos titulares dos CRI Junior, a titulo de prémios pela subordinacéo.
Estes recursos serdo pagos em até 10 (dez) Dias Uteis apos o pagamento
integral do CRI.
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3.4.1.1. Eventuais despesas incorridas pela Emissora com a
substituicdo do Servicer serdo deduzidas da Remuneragdo dos CRI
Junior.

3.5. Da Amortizacdo Antecipada dos CRI: A Securitizadora devera promover a
amortizagcao antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo nas
seguintes hipoteses e independentemente de manifestagao dos Investidores: (i) no
caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por parte dos
Devedores; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de Imoveis retomados em razao
da execugao judicial ou extrajudicial, conforme o caso, da Alienagao Fiduciaria; (iii)
na ocorréncia de qualquer das hipoteses de Recompra Compulséria, com o efetivo
pagamento pelo Cedente; (iv) na ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria
com o efetivo pagamento da referida multa: e (v) na hipotese de exercicio, pelo
Cedente, do direito de Recompra Voluntaria dos Créditos Imobiliarios, com o efetivo

pagamento pelo Cedente, conforme definido no Contrato de Cessao.

3.5.1. A Amortizagdo Antecipada sera feita por meio do pagamento (a) do
Valor Nominal Unitario dos CRI em caso de Amortizagdo Antecipada total, ou
(b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da Amortizacao

Antecipada parcial.

3.5.2. Previamente a qualquer Amortizacao Antecipada, o Valor Nominal
Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente e remunerado, observadas

as condigdes previstas neste Termo.

3.5.3. O valor da Amortizagdo Antecipada sera distribuido proporcionalmente
entre Investidores titulares de CRI Sénior e CRI Junior sendo considerado

para tanto o saldo devedor em aberto dos CRI.

3.5.4. Na hipétese de Amortizagao Antecipada parcial dos CRI. a Emissora
elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e 8 CETIP uma nova tabela
de pagamentos dos CRI, recalculando, se necessario, o nlimero e os

percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, na mesma conformidade
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das alteragbes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacao

dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro dos CRI.

3.6. Da_ Distribuicado e Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos e

integralizados em moeda corrente nacional, no mesmo dia da subscricao, pelo
Preco de Integralizagdo. A integralizagdo dos CRI sera realizada em moeda corrente
nacional, via CETIP, segundo procedimentos de liquidagao estabelecidos pelo
proprio ambiente.

3.6.1. A distribuigdo primaria dos CRI sera publica sob regime de melhores

esforgos, com intermediagédo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato
de Distribuicao.

3.6.2. A oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrucao
CVM 476 e com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis e
esta automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476. A oferta dos CRI nao sera
registrada na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta publica com esforcos restritos
de colocagéo, nos termos do artigo 25, §1° do Codigo ANBIMA de Regulagao
e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicéao de

Valores Mobiliarios.

3.6.3. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidores qualificados, nos
termos do artigo 4° da Instrugdo CVM 476 e do artigo 109 da Instru¢ao CVM
409, observado que (i) todos os fundos de investimento serao considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nio
qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV
do artigo 109 da Instrugdo CVM 409 deverdo subscrever ou adquirir, no
ambito da oferta, CRI no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhao de

reais).
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3.6.4. A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricédo da
totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de

encerramento a CVM no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.6.5. Os CRI da presente Emissdo somente poderao ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90
(noventa) dias da data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos
Investidores.

3.7.  Da negociacdo secundaria dos CRI Sénior: Os CRI Sénior serao registrados,

para negociagao no mercado secundario no CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela CETIP.

3.8. A formalizagao do Termo se efetivara apos o registro deste instrumento junto
a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico da Lej
10.931/04.

3.9. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRI: Cabera aos

Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a
custodia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverdao ser pagas diretamente
pelos Investidores a instituicao financeira contratada para prestacdo destes
servicos; e (ii) pagamento dos tributos que eventualmente incidam ou venham a
incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos e eventual ganho de capital,

conforme a regulamentagéo em vigor e descrito no Anexo Ill ao presente Termo.

3.10. As publicagées relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
relacionados aos CRI serdo efetuadas no jornal “O DIA”, em circulacao no Estado
de S&o Paulo, podendo a Securitizadora, mediante comunicagao prévia ao Agente
Fiduciario e ao(s) Investidor(es), alterar referido veiculo, através de aditamento ao

presente Termo.

3.10.1. As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora
serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares,

por meio do sistema de envio de informagées periddicas e eventuais da CVM.
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CLAUSULA QUARTA - GARANTIAS

4.1.  Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissao de CRI:

a) Regime Fiduciario:

b) Coobrigagao do Cedente, conforme disposto no item 4.2. e seguintes abaixo: e

c) Alienacédo Fiduciaria, que somente podera ser executada apds a Averbacao do
Contrato de Cessao.

4.2. Conforme disposto no Contrato de Cessao, o Cedente assumiu, nos termos do
artigo 296 do Coddigo Civil Brasileiro, a responsabilidade pela solvéncia dos
Devedores, coobrigando-se pelo pagamento integral dos valores devidos pelos
Devedores nos termos dos Contratos de Financiamento.

4.3. Nos termos da Coobrigagao prestada de acordo com o Contrato de Cessao, o
Cedente estara obrigado a prontamente adimplir quaisquer parcelas inadimplidas
dos Creditos Imobiliarios, independentemente da promogao de qualquer medida,
judicial ou extrajudicial, para cobranga dos Créditos Imobiliarios, respondendo
solidariamente com os Devedores em relacdo ao pagamento dos Créditos

Imobiliarios.

4.4.  Sem prejuizo das demais disposicdes do Contrato de Cesséo, o Cedente
esta coobrigado em relagdo a totalidade dos Créditos Imobiliarios vinculados &
presente Emissao, responsabilizando-se pelo adimplemento integral dos Créditos
Imobiliarios, sem prejuizo e independentemente da execucao de outras garantias

fidejussorias eventualmente prestadas no ambito dos Contratos de Financiamento.

4.5. O Cedente devera cumprir todas as suas obrigagcées decorrentes da
Coobrigagao, no lugar indicado pela Emissora e conforme as instrugées por ela
dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer contestagdo ou compensacao,

liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas, retengées ou responsabilidades
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presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao recebimento de simples notificagéo, enviada pela
Emissora, por meio de correspondéncia ou fax, informando o valor das obrigacdes
inadimplidas.

4.6. O Cedente podera ser demandado até o cumprimento total e integral das
obrigacoes em relagdo as quais assumiu a Coobrigacao, observado o limite que os
Créditos Imobiliarios representam em relacdo a totalidade das obrigagoes
assumidas pelos Devedores nos respectivos Contratos de Financiamento, nio
podendo, em qualquer hipétese, exonerar-se ou deixar de adimplir as obrigacdes

em relagao as quais se coobrigou nos termos do Contrato de Cesséo.

CLAUSULA QUINTA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

5.1. Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97, a Securitizadora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e respectivos acessoérios e garantias,
vinculados ao presente Termo, constituindo os referidos Créditos Imobiliarios e
respectivos acessorios e garantias lastro para a Emissdao dos CRI pela

Securitizadora.

5.1.1. O Regime Fiduciario instituido sera registrado na Instituicao
Custodiante, nos termos previstos no paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

5.2.  Os Creditos Imobiliarios e respectivos acessorios e garantias sob Regime
Fiduciario vinculados ao presente Termo s&o destacados do patrimdénio da
Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patriménio geral da
Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRI e das demais
obrigagGes relativas ao Regime Fiduciario instituido, assim permanecendo até que
se complete o resgate de todos os CRI e a liquidagdo da totalidade dessas
obrigag6es, conforme previsto no artigo 11 da Lei 9.514/97.

5.3. Os Creditos Imobiliarios e respectivos acessoérios e garantias sob Regime

Fiduciario somente responderdo pelas obrigagcées inerentes ao Patrimonio
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Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragado e obrigagoes
tributarias, conforme previsto neste Termo.

5.4.  Nenhum outro custo de administraco, senao aqueles listados neste Termo,
sera de responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa

autorizagao dos Investidores, na forma prevista neste Termo.

5.5. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos Imobiliarios e respectivos
acessorios e garantias estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores
da Securitizadora, exceto pelos Investidores, nao se prestando a constituicao de
garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam.

CLAUSULA SEXTA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
DAS OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

6.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao
presente Termo por si, por seus prepostos ou por qualquer outro prestador de
servicos contratado pela Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizagéo, juros e demais encargos e acessorios.

6.1.1. A alteragéo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugao
dos servigos de administragdo do Patriménio Separado dependera de prévia
anuéncia dos Investidores. Posteriormente a concordancia dos Investidores,
o referido contrato sera disponibilizado ao Agente Fiduciario pela

Securitizadora no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis apds a sua assinatura.

6.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposi¢cao dos Investidores,
para consulta, na sua sede social indicada no predmbulo do presente
Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar do contrato
firmado com o Servicer e de qualquer outro documento relativo a

referida contratacao.
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6.1.2. A contratagao de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio
Separado ndo exime a Securitizadora do encargo da administracao, que

continuara sendo de sua responsabilidade.

6.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, manter
registros contabeis independentes em relagao ao Patriménio Separado e elaborar e

publicar anualmente as respectivas demonstragées financeiras.

6.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do

Patriménio Separado.

6.4. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual,
conforme estipulado na Instrugao CVM n°® 28, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora
em ate 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na
CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de

bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.
6.5. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Investidores e o

Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou

parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido no preambulo deste

Termo, com poderes gerais de representagdao da comunhao dos Investidores.

7.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:
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f)

73.

aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e
condicoes;

aceitar a fungéao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicoes previstos na legislacao especifica e neste Termo:

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
fungao que Ihe é atribuida, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
6.404/76;

que € representado neste ato na forma de seu estatuto social;

nao se encontrar em nenhuma das situagbes de conflito de interesse
previstas nos artigos 9°, inciso II, e 10, da Instrucdo CVM 28; e

que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da,
veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informacoes

disponibilizadas pela Securitizadora no Termo de Securitizagéo.

O Agente Fiduciario devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo

de Securitizagao e a legislagao aplicavel.

7.4. O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneracao pelo desempenho dos

deveres e atribuicbes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de

Securitizagédo, parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a

primeira parcela devida na data de liquidagao dos CRI e as parcelas seguintes no

mesmo dia dos anos subsequentes.

7.4.1. As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M ou na sua
falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima
até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die, se

necessario.

7.4.2. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do
Investidor deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Investidores e, posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios,

inclusive de terceiros, depdsitos, indenizacées, custas e taxas judiciarias de

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595



agoes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas & solugao
da inadimpléncia, enquanto representante do Investidor. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais serao igualmente suportadas pelos Investidores, bem como a
remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia do Investidor para cobertura do risco de

sucumbéncia.

7.4.3. A remuneracdo nio inclui as despesas extraordinarias incorridas
durante ou apods a prestagdao dos servicos e que sejam consideradas
necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, por
exemplo, publicacées em geral (e.g., edital de convocacado de assembleia
geral dos Investidores, ata da assembleia geral dos Investidores, anuncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a
disposi¢ao etc.), notificacées, extragao de certidoes, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentagcdo de seus agentes, contratacao de
especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizagéo, despesas com conference
call e contatos telefénicos entre outros, ou assessoria legal ao Agente
Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos
de quitagdo e acompanhamento das garantias, as quais serao cobertas pelo

Patriménio Separado.

7.4.4. Caso a Emissora atrase o pagamento das remuneragoes previstas no
item 7.4 acima, estara sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de
atualizacao das parcelas, definido no item 7.4.1 acima, o qual incidira desde a
data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se

necessario.

7.4.5. Os valores referidos acima sero acrescidos dos impostos que incidem

sobre a prestagdo desses servigos, tais como impostos sobre servicos de
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qualquer natureza (ISS), CSSL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social) e COFINS
(Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), excetuando-se o

imposto de renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

7.5.  Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em
lei ou em ato normativo da CVM:

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando
no exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuagao da
Securitizadora na administragcdo do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Investidores, bem como 3 realizagado dos créditos
afetados ao Patriménio Separado, caso a Securitizadora nao o faca;

c) exercer, na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a administragao do
Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagao do Patriménio
Separado;

e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas
de administragdo ou liquidacdo do Patriménio Separado no caso de
insuficiéncia de tal patriménio:

f) no caso de renlncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de
conflitos de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao,
permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias
apos a data de solicitagdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua
rendncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcées; A

g) conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio

de suas fungées, recebidos da Securitizadora:
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)

verificar, no momento de aceitar a fungédo, a veracidade das informacgées

contidas no presente Termo, nos CRI e demais documentos entregues pela

Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacées dos

Créditos Imobiliarios e deste Termo, respectivamente, nas instituicoes

competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes,

falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizacao de

garantias constituidas em favor dos Investidores, a seguinte atribuigao:

.1)  acompanhar mensalmente, através de gestoes junto a Securitizadora e
do Relatério, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobiliarios
individualizados no Anexo | ao presente, sua realizagdo conforme
prevista neste Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia
dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, auditoria extraordinaria na

Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora:

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicéo

dos Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de

04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter,

no minimo, as informacgées previstas da Instrugdo CVM n°28;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcao de Agente

Fiduciario;

cientificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar de

sua ciéncia, acerca de eventual inadimplemento de obrigacées atinentes a

presente Securitizagéo, por parte da Securitizadora:

fornecer a Securitizadora termo de quitagao, no prazo de 05 (cinco) dias apos

satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o Regime Fiduciario, que servira

para baixa, nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos

Imobiliarios e garantias a elas vinculadas, se for o caso, bem como do

desbloqueio das CCl junto a CETIP;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas e das

comissoes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo,

através do envio de relatérios mensais pela Securitizadora; e
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P)

disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado em conjunto com a
Securitizadora, aos investidores e aos participantes do mercado, através de
sua central de atendimento e/ou de seu website;

7.6. O Agente Fiduciario respondera perante os Investidores pelos prejuizos que

lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

7.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco)

de cada més, os relatdrios de gestao e posicao financeira dos Créditos Imobiliarios

vinculados ao presente Termo referentes ao més imediatamente anterior.

7.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de sua destituicao,

renuncia, ou nas hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,

observado o quanto segue:

a)

b)

d)

em nenhuma hipétese a fungéo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada
convocacao de assembleia geral dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiduciario:

a assembleia geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por
Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI emitidos
e subscritos, ou pela CVM:

aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente
Fiduciario e a indicagdo de seu eventual substituto, apos o encerramento do
prazo de distribuicdo publica dos CRI, em assembleia geral de Investidores,
especialmente convocada para esse fim;

a substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagao a CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM 28:

a substituicao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes
averbacgoes e registros;

0 Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcées a partir da data da

assinatura do presente Termo na Instituicdo Custodiante, devendo permanecer

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacéio: 0800 776 9595




no exercicio de tais funcées até a sua efetiva substituicdo ou liquidacao total dos
CRI;

g) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual nao devera receber
remuneracao superior aquela fixada para o Agente Fiduciario substituido
conforme o item 7.4 acima: e

h) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicao
aos Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagéo na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento

a cada Investidor, as expensas da Securitizadora.

7.9. A publicagéo descrita na alinea “h” acima sera efetuada no jornal “O DIA”,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagéo prévia ao Agente Fiduciario e aos

Investidores, alterar referido veiculo.

7.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungbes, sob pena de ser
destituido pela Securitizadora ou pela assembleia geral de Investidores, na hipotese
da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de
inaptidéo de suas funcées.

7.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula,
assumira integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da

legislagao aplicavel e deste Termo.

7.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos
Investidores, por deliberagao em assembleia geral, na hipétese de descumprimento
dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97, neste Termo e na Instrucéo
CVM 28.

7.13. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de
competéncia de definicao pelos Investidores, comprometendo-se tao somente a agir
em conformidade com as instrucées que Ihe forem transmitidas pelos Investidores.
Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o

resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
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orientagdes dos Investidores a ele transmitidas conforme definidas pelos
Investidores e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais

prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Investidores ou a
Emissora.

7.14. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de
fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao
aplicavel.

7.15. Os atos ou manifestagées por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Investidores e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagées assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando

previamente assim deliberado pelos Investidores reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSULA OITAVA — DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

8.1. Compete a Instituicdo Custodiante,: (i) verificar a regularidade da emisséo
das CCl, analisando a respectiva Escritura de Emissao de CClI firmada; (ii) manter
sob sua custddia a Escritura de Emissao de CClI firmada: (i) registrar o Termo: e

(iv) realizar o registro e a transferéncia das CCl junto a CETIP.

CLAUSULA NONA - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

9.1. As assembleias gerais listadas no item 9.1.1 abaixo que tiverem por objeto
deliberar sobre matérias de interesse comum dos Investiores, ou que afetem, direta
ou indiretamente, os direitos do(s) titular(es) dos CRI Sénior, somente serdo
convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo
deliberadas pelo(s) titular(es) dos CRI Sénior, de acordo com os quoruns e demais
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disposicdes previstos nesta Clausula Nona, sendo que as deliberagdes tomadas
pelo(s) titulares dos CRI Sénior nas referidas assembleias obrigardo a todos os
titulares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos
de direito.

9.1.1. Para os fins da clausula 9.1., acima, sdo exemplos de matérias de
interesse comum dos Investidores: () remuneragdo dos CRI Sénior e
amortizacao dos CRI Sénior e dos CRI Junior: (i) Despesas da Emissao, nao
previstas neste Termo; (iii) direito de voto do(s) titular(es) dos CRI Sénior e
alteragoes de quoruns da assembleia geral do(s) titular(es) dos CRI Sénior:
(iv) novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou opcao pela
liquidagao deste; (v) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses
expressamente previstas no presente instrumento: (vi) escolha da entidade
que substituira a Emissora, nas hipdteses expressamente previstas no
presente instrumento; e (vii) demais obrigagées e deveres do(s) titular(es) dos
CRI Junior que afetem o(s) titular(es) dos CRI Sénijor.

9.1.2. E vedado as assembleias gerais referidas no item 9.1. acima, no
entanto, deliberar sobre qualquer modificagdo (incluindo, mas nao se
limitando a alteragdes no prazo de caréncia de pagamentos de juros ou
amortizagGes) nos termos e condigées dos CRI Jinior em relacdo a, mas
sem limitacdo, prazo de pagamento, caréncia e/ou taxa de remuneragao.
Nesta hipotese, as assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre
tais matérias somente serao convocadas e essas matérias somente serao
deliberadas pelos titulares dos CRI Junior, conforme os quéruns e demais

disposicdes previstos nesta Clausula Nona.

9.1.3. Resgatados todos os CRI Sénior, as assembleias gerais dos titulares
dos CRI passarao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passarao
a ser deliberadas somente pelos titulares dos CRI Junior, de acordo com os

mesmos quoéruns e demais disposigoes previstos neste Termo.

9.1.4. As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias

de interesse exclusivo dos CRI Junior ou dos CRI Sénior, assim entendidas
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aquelas que nao afetam ou prejudicam os direitos da outra classificagao de
CRI, somente serao convocadas e tais matérias somente serao deliberadas
pelos Investidores da respectiva classificagao, conforme os quéruns e demais
disposigées desta Clausula Nona. Em caso de duvida sobre a competéncia
exclusiva da Assembleia Geral dos Investidores de cada classificacao de

CRI, prevalece o disposto no item 9.1,1. acima.

9.2.  Respeitado o disposto no item 9.1. e seus subitens, acima, o(s) titular(es) dos
CRI podera(ao), a qualquer tempo, se reunir em assembleia geral, a qual podera ser
convocada: (i) pelo Agente Fiduciario: (i) pela Securitizadora; (jii) por Investidores
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao ou (iv)
pela CVM.

9.3. A convocagao da assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital
publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, no
jornal “O DIA” de S&o Paulo, sendo que instalar-se-a, em primeira convocagao, com
a presenca dos Investidores que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos), ou
seja, 66,66% (sessenta e seis virgula sessenta e seis por cento) dos CRI em
Circulagado ou, em segunda convocagao, com qualquer nimero, sendo validas as
deliberagbes tomadas por Investidores que representem a maioria simples dos CRI
em Circulagédo, ressalvados os demais quoéruns especificos estabelecidos neste

Termo.

9.3.1. Os quéruns referidos neste Termo aplicam-se, como regra, em relagao
a totalidade dos CRI quando a assembleia deliberar sobre matérias de
interesse da totalidade dos Investidores, observando-se o disposto nos itens
9.1, 9.1.1, 9.1.2 e 9.1.3 acima. Caso a matéria a ser deliberada se refira
exclusivamente a uma das séries de CRI, com observancia do disposto em
9.1, 9.1.1, 9.1.2 e 9.1.3 acima, os quéruns serdo entendidos como sendo

aplicaveis ao CRI em Circulacédo da referida série.

9.3.2. O jornal de publicacédo previsto no item 9.3. acima podera ser alterado
pela Securitizadora, mediante comunicagéo prévia ao Agente Fiduciario e aos

Investidores.
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9.4. A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Investidor eleito pelos Investidores presentes: ou
(i) @ um diretor da Securitizadora, caso a assembleia geral tenha sido convocada
pela Emissora ou, nos demais casos, nas hipoteses em que nenhum Investidor se

propuser a assumir tal fungéo na ocasiao da realizacao da referida assembleia.

9.5. Sem prejuizo do disposto no item abaixo, a Securitizadora efou os
Investidores poderao convocar representantes da Securitizadora, de empresa de
auditoria ou de quaisquer terceiros para participar das assembleias gerais, sempre

que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da
ordem do dia.

9.6. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias gerais e

prestar aos Investidores as informacgées que Ihe forem solicitadas.

9.7.  Observado o disposto nos itens 9.8., 9.8.1. e 9.10.1., abaixo, cada CRI em
Circulagéo correspondera a um voto, sendo admitida a constituicao de mandatarios,

observadas as disposicées dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei
6.404/76.

9.8. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou
deliberagcéo da assembleia geral dos Investidores, serdo excluidos os CRI que a
Securitizadora eventualmente possua em tesouraria, que sejam de titularidade de
empresas ligadas a Emissora, de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora ou os que sejam de titularidade de entidades ligadas a
Securitizadora, sendo entendidas como empresas ligadas a Emissora aquelas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros ou pessoa que esteja

em situagao de conflito de interesses.

9.8.1. Também deverédo ser excluidos do calculo do quorum de deliberacéo
da assembleia geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares

de CRI em conflito de interesses.
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9.9. As deliberagdes tomadas pelos Investidores, observados os quéruns
estabelecidos neste Termo, serio existentes, validas e eficazes perante a
Securitizadora, bem como, obrigaréo a todos os Investidores, independentemente:
(i) de terem comparecido a assembleia geral; ou (ii) do voto contrario proferido na
respectiva assembleia geral dos Investidores.

9.10. Para os fins deste Termo, e observado o disposto no item 9.8. acima, as
deliberagbes em assembleia geral serdo tomadas por titulares de CRI

representando a maioria simples dos CRIl em Circulacéo.

9.10.1. Ressalte-se que a assembleia de titulares de CRI Sénior e a
assembleia de titulares de CRI Junior poderao ser realizadas

concomitantemente, observado o disposto nos itens 9.1. € 9.1.2. acima.

9.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Investidores a que
comparecem titulares de todos CRI em Circulagao, sem prejuizo das disposicoes

relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste Termo.

9.12. Aplicar-se-a a assembleia geral dos Investidores, no que couber, o disposto
na Lei 6.404/76, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA DECIMA - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncgao
imediata da administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos
de Liguidacdo do Patrimdnio Separado”):

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgao judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéao judicial

do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao
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judicial, independentemente de deferimento do processamento da

recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente:

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no

prazo legal;

(c) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela

Emissora;

(d) ndo pagamento pela Emissora das obrigagbes pecuniarias devidas a
qualquer dos eventuais Investidores, desde que tenha recebido o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, nas datas previstas neste Termo,
nao sanado no prazo de 1 (um) Dia Util, contado da data de vencimento

original; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagao nao pecuniaria
prevista neste Termo, nao sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados
da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que Ihe for

enviado pelo Agente Fiduciario.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia
Util.

10.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimbnio Separado e assumida a administragédo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario este devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento do evento, assembleia de titulares de CRI para
deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patriménio Separado. Tal assembleia
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de
publicagéo do edital relativo & primeira convocacgao, ou no prazo de 8 (oito) dias
corridos a contar da data de publicagédo do edital relativo & segunda convocacgao, se

aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocagdo, o respectivo edital
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devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada

para a realizagdo da assembleia nos termos da primeira convocacéo.

10.3. Na assembleia geral, mencionada no item 10.2. acima, os Investidores
deverédo deliberar: (a) pela liquidagao do Patriménio Separado, hipétese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao; ou (b) pela nao
liquidagédo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser deliberado a
continuidade da administracao do Patriménio Separado por nova securitizadora,
fixando, em ambos os casos, as condigoes e termos para sua administragéo, bem

COmMo sua remuneragao.

10.3.1. A deliberagdo pela nao declaragdo da liquidacdo do Patriménio
Separado devera ser tomada pelos Investidores que representem, no minimo,
2/3 (dois tergos) da totalidade dos CRI em Circulacao.

10.4. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario
(ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na
qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e
qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou a instituicao administradora que vier a ser aprovada pelos
Investidores), conforme deliberagao dos Investidores: (a) administrar os Créditos
Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Creéditos
Imobiliarios que Ihe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Investidores na proporgédo de CRI detidos, ou (d) transferir os créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Investidores, na proporcao
de CRI detidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

11.1. A Securitizadora declara, nos termos dos relatérios de diligéncia elaborados

por escritério de advocacia e empresa especializada, sob as penas da lei, que:
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11.1.1. Quanto a esta operagao de Securitizagéo:

a) esta operacgao, incluindo a aquisicao de Créditos Imobiliarios, a emissio
das CCl e dos CRI, & legitima em todos seus aspectos; e

b) todos os documentos inerentes a esta operacao estdo de acordo com a
legislacao aplicavel.

11.2. As declaragées previstas no item 15 do Anexo | da Instrugao CVM 414

integram o presente Termo na forma do Anexo IV,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS FATORES DE RISCO

12.1. RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas
intervengées do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de

crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agbes do Governo Federal para controlar a inflacéo e efetuar outras politicas,
envolveram no passado, controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servicos
importados, dentre outras. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou
politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e nao pode prevé-las. Os
negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica

federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

* variagcao nas taxas de cambio:
* controle de cambio;
* indices de inflacao;

* flutuagdées nas taxas de juros;
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- falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de precos;

* politica fiscal e regime tributario: e

* medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o
Pais.

A Emissora nao pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e
se essas politicas afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho

financeiro do Patriménio Separado e por consequéncia dos CRI.
Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflacéo e as
medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagao de
futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para a incerteza econémica e
aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente, os
indices de inflagdo foram de 4,46% em 2007, 5,90% em 2008, 4,32% em 2009,
5,90% em 2010 e 6,5% em 2011, de acordo com o IPCA. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido a manutencao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no
mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que

lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que
os contratos de financiamento ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da
inflagdo. Como o repagamento dos Investidores esta baseado na realizagao destes

ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.
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Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de
diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacbes repentinas, pequenas
desvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de
diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Dolar
em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o

Dolar ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciagcbes do Real frente ao Dolar também podem criar pressoes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
devedores e a qualidade da carteira de financiamentos.

Mudancgas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional & influenciado, em varios graus,
pela economia e condi¢gées dos mercados globais, e especialmente pelos mercados
dos paises da América Latina e de outros emergentes. A reagao dos Investidores ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados
acima pode afetar desfavoravelmente a liqguidez do mercado e ate mesmo a

qualidade do portfélio de direitos creditorios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos
e valores mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu

rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apés a
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elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econdémica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por
crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas inclusive aos Devedores dos

Contratos de Financiamento.

Alteragbes na legislagédo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os

resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragées no regime fiscal, que afetam
os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteracGes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobrancga de tributos
temporarios, cuja arrecadagao é associada a determinados propositos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria
da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a
Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se

ocorrerem alteragoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacées.

12.2. FATORES RELATIVOS A EMISSAO

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessao de financiamento e

possivel insuficiéncia das garantias

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao
de financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco
de aumento do custo dos recursos captados pelo Cedente, podendo ambos
prejudicar seu fluxo de caixa. Os critérios para a concesséo de financiamentos pelo

Cedente séo estabelecidos unicamente pelo Cedente, sendo que tais critérios ndo
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podem ser considerados garantia de que os Devedores pagarédo os valores

correspondentes aos Créditos Imobiliarios.

Riscos relacionados a insuficiéncia das garantias

O valor do financiamento concedido pode nao corresponder ao valor de mercado do
Imovel a ser vinculado ao Crédito Imobiliario respectivo. Apds a retomada do Imével
vinculado ao Crédito Imobiliario, em caso de execugao da garantia, a revenda
podera ser efetivada por prego inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo
Contrato de Financiamento e poderao nio ser suficientes para arcar com o

pagamento do saldo devedor do &mbito dos Contratos de Financiamento.

Risco da situagéo patrimonial e financeira do Cedente

Uma vez que o Cedente é coobrigado pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios na
hipotese de inadimplemento dos Devedores, os titulares dos CRI estio sujeitos ao
risco de crédito do Cedente quanto ao pagamento dos (i) Creditos Imobiliarios, na
hipotese de exercicio da coobrigacéo, (ii) da Multa Indenizatoria, caso os Créditos
Imobiliarios venham a deixar de existir, no todo ou em parte, e (iii) do Valor de

Recompra, na hipétese de ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria.

Riscos relativos a eventuais restrigbes de natureza legal.

Ao longo do pagamento dos CRI poderdo ocorrer eventos relacionados aos
Imoveis, tais como a edigdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitagao de utilizagdo do uso dos Iméveis, alteracdo das regras de
zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os Imoveis seja declarada de
utilidade publica, seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que
todos estes eventos poderdo afetar adversamente os Imoveis entregues em
garantia dos Créditos Imobilidrios Totais, e assim, poderéao afetar a capacidade de

pagamento dos Créditos Imobiliarios em caso de execucdo das Garantias.

Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagées decorrentes dos CRI
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Os CRI sao lastreados pelas CCI, que representam os Créditos Imobiliarios, os
quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi
instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes ao pagamento das prestacées mensais (principal e juros)
calculados sobre o saldo devedor do Contrato de Financiamento, atualizados
mensalmente pela remuneragéao basica dos depdsitos de poupanca. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do pagamento pelos
Devedores dos Contratos de Financiamento, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
economico-financeira dos Devedores e/ou do Cedente, na qualidade de coobrigado,
como aqueles descritos nesta Segao, poderdo afetar negativamente a capacidade
do Patriménio Separado de honrar suas obrigacées no que tange o pagamento dos
CRI pela Emissora, ainda que os Contratos de Financiamento estejam garantidos

pela Alienacao Fiduciaria dos Iméveis.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores o valor a ser
recebido pelo Investidor podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a
Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos

Investidores.

Para maiores informagées acerca do risco de execugao da Alienacao Fiduciaria,
vide o “Fator de Risco” denominado “Risco de nao transferéncia das Alienacoes

Fiduciarias” abaixo.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade
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As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores
decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da
liquidagcao das Garantias previstas neste Termo de Securitizacado. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade
do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e,
se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos

aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como

remuneracao dos CRI.

Risco de Pré-pagamento dos CRI

A ocorréncia de eventos de pagamento voluntario antecipado pelos Devedores e/ou
Eventos de Recompra Compulséria ou Recompra Voluntaria pelo Cedente, nos
termos dos Contratos de Financiamento, do Contrato de Cessdo e do Termo de
Securitizagéo, acarretara o pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios e, por
consequéncia, o pré-pagamento parcial ou total dos CRI.

Em caso de antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos
decorrentes dessa antecipagdo serdo utilizados pela Emissora na Amortizagéo
Antecipada dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, hipétese em
que o Investidor recebera antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizacao de
seu investimento, podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final
de rendimentos auferidos. Neste caso, o Investidor deixara de receber a

rentabilidade que os CRI poderiam |he proporcionar caso nao tivesse sido pré-pago.
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Adicionalmente, a efetivagao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do Investidor & mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI.

Risco do Quérum de deliberagédo em assembleia geral de titulares dos CRI

As deliberacées a serem tomadas em assembleias gerais de titulares dos CRI s&o
aprovadas por quoruns qualificados em relacdo ao CRI. Ndo ha mecanismos de
venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas
materias submetidas a deliberagdo em assembleia geral.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociagdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses
valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo

0 prazo da Emisséo.

Os Investidores ndo tém qualquer direito sobre os Iméveis vinculados aos Contratos

de Financiamentos

Os CRI nao asseguram aos Investidores qualquer direito sobre os Imoveis
vinculados aos Contratos de Financiamento, nem mesmo o direito de reté-los em
caso de qualquer inadimplemento das obrigacées decorrentes dos CRI por parte da

Emissora.

Risco de néo transferéncia das Alienagées Fiduciarias

A Averbacao do Contrato de Cessdo na matricula de cada um dos Iméveis, junto ao
Servigo de Registro de Imoéveis competente, visa transferir as Alienacées Fiduciarias

do Cedente para a Emissora.
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No entanto, a Averbagao do Contrato de Cessao nao foi realizada no momento da
Cessao dos Creditos. Desta forma, na eventualidade de surgirem dificuldades na
transferéncia das Alienagbes Fiduciarias pelo Cedente & Emissora, a Emissora
estara impedida de efetuar a pronta execugéo das Alienagdes Fiduciarias, uma vez
que enquanto nao for averbada a transferéncia da Alienacdo Fiduciaria @ Emissora,

esta nao podera exercer os direitos em relagao a referida garantia.

Qualquer atraso na execugao das Alienagbes Fiduciaria ou impossibilidade de
execucao pela Emissora e/ou pelo Cedente, por conta e ordem da Emissora, podera

afetar a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

Risco TR — Taxa Referencial

O Conselho Monetéario Nacional, o Banco Central ou o Congresso Nacional podem
alterar a formula de calculo ou o critério de apuragdo da TR durante o prazo da
Emissao, ou mesmo extingui-la. Tendo em vista que a TR tem reflexos sobre os
Contratos de Financiamento, bem como sobre os CRI, eventuais alteracdes na sua
metodologia de calculo, sua extingdo ou substituicdo, poderao afetar adversamente

os rendimentos dos Contratos de Financiamento e, por consequéncia, dos CRI.

Riscos relacionados com o critério de apuragédo do LTV

Os Imoveis nao foram objeto de avaliagdo imobiliaria especifica para fins da
Emissao dos CRI. O valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva avaliagao

no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

As informagdes vinculadas ao LTV podem nao representar a realidade existente
entre o valor do Imével e o valor dos Créditos Imobiliarios, sendo que em algumas
circunstancias adversas vinculadas a questées mercadolégicas ou regionais, dentre
outras, os Imoveis, podem ter se depreciado desde a originagdo dos Créditos

Imobiliarios.
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Assim, na hipotese de o Imével ter desvalorizado e o Devedor vir a inadimplir suas
obrigagbes de pagamento das parcelas dos Contratos de Financiamento, os
recursos levantados com a execucao da Alienacao Fiduciaria poderdo nao ser
suficientes para arcar com o pagamento do saldo devedor do referido Contrato de

Financiamento.

Risco de conflito de interesses do Itau Unibanco.

O Itat Unibanco figura na operagao como originador dos Créditos Imobiliarios,
cedente dos Créditos Imobiliarios, Servicer e banco cobrador dos Créditos
Imobiliarios e o Itat BBA, do conglomerado Itat Unibanco, é a instituicao lider da
distribuicdo dos CRI.

Neste sentido, o fato de o Itat Unibanco e o Itad BBA figurarem nas posicées acima
mencionadas pode eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades de cessio de creditos, cobranga e administragao
dos Créditos Imobiliarios e distribui¢cdo dos CRI.

Riscos relacionados ao Servicer

Tendo em vista que o Servicer é responsavel pela administracdo dos Créditos
Imobiliarios e pela cobranga das parcelas dos Contratos de Financiamento, tendo,
ainda, relacionamento comercial com os Devedores, (i) caso o Servicer, por alguma
razao, deixe de prestar os servicos de administragdo e cobranga dos Créditos
Imobiliarios para a Emissora, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios podera
ser prejudicado; (ii) deve-se considerar que os servigos contratados pela Emissora
também sao prestados pelo Servicer a outras empresas e para o proprio ltad
Unibanco, na qualidade de credora de outros financiamentos, sendo que nao ha
como assegurar a prioridade por parte do Servicer em relagao aos procedimentos
de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios: e (iii) tendo em vista que o
Servicer foi autorizado pela Securitizadora a movimentar os recursos depositados
na Conta Centralizadora, a movimentacao feita em desacordo pelo Servicer pode
impactar negativamente a pontualidade do pagamento dos CRI.
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Riscos relacionados a resciséo do Contrato de Servicing e Cobranga

O Contrato de Servicing e Cobranca podera ser rescindido pelo Servicer, a qualquer
tempo, mediante a notificagdo a Securitizadora com antecedéncia de 90 (noventa)
dias. Tendo em vista que custas com a transferéncia e implantacao de um Servicer
substituto serdo abatidos da remuneracao dos CRI Junior, a ocorréncia de resciszo
do Contrato de Servicing e Cobranga pode impactar negativamente o pagamento
e/ou a rentabilidade dos CRI Janior.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacéo ou a separacao,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos
com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilegios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
debitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou

afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios € 0s recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com 0s
detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o

pagamento daqueles credores.
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Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Financiamento

Nao obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram
origem aos Créditos Imobiliarios, nao pode ser afastada a hipotese de que decisoes
judiciais futuras entendam pela ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam
os Créditos Imobilidrios cedidos, inclusive, mas nao se limitando a legalidade da
utilizacao Fator de Atualizacdo dos Contratos de Financiamento — “TR”, da
aplicagao de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da execucdo das
garantias.

Riscos decorrentes do mecanismo de solugdo de controvérsias Solugdo de

Controvérsias

Os instrumentos contratuais relativos a Emissao, quais sejam, o presente Termo de
Securitizagdo, o Contrato de Servicing e Cobranga e o Contrato de Cessao
estabelecem que todo litigio, controvérsia, conflito ou reclamacéo sera decidido por
arbitragem, nos termo da Lei n® 9.307/96. A instalagéo da arbitragem pode ensejar
questionamentos por uma das partes envolvidas, o que pode retardar a solucao do

litigio, controvérsia, conflito ou reclamacao.
Riscos relacionados aos encargos moratérios

Os encargos moratérios decorrentes do atraso no pagamento dos valores devidos
pelos Devedores no ambito dos Contratos de Financiamento fazem parte da Parcela
Nao Cedida, ou seja, ndo foram cedidos a Securitizadora. Caso os Devedores nao
paguem os valores devidos nos termos dos Contratos de Financiamento e/ou o
Cedente ndo exergca a Coobrigagdo na data prevista nos termos do Contrato de
Cessao, os titulares dos CRI podem nao receber os valores relativos aos encargos

moratorios.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo Itai Unibanco na qualidade de
Cedente
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Os CRI sao lastreados por Créditos Imobiliarios derivados de Contratos de
Financiamento celebrados com Devedores cuja analise de crédito foi realizada pelo

Itati Unibanco, na qualidade de instituicao financiadora.

Nao foi realizada qualquer verificacdo independente com relacdo a analise de
crédito realizada no momento da concessao do financiamento, nao sendo possivel,
desta forma, assegurar que os critérios da analise de crédito realizada pelo Cedente
atendam aos critérios esperados pelos potenciais Investidores e os impactos dai

decorrentes na amortizacdo dos CRI.
Risco em Fungédo da Dispensa de Registro

A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacgées prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente

Fiduciario nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal.
Riscos relacionados a auditoria relacionada aos Contratos de Financiamento

O Cedente cedeu a Emissora parcela dos Créditos Imobiliarios Totais
correspondente a somatoéria dos montantes correspondentes a (i) totalidade do
montante de principal ndo amortizado; (ii) da respectiva atualizagao monetaria, juros
contratuais; e (iii) garantias estipuladas nos Contratos de Financiamento, excluindo
a Parcela Nao Cedida. Para fins de auditoria, a Emissora realizou processo de
auditoria em somente 10% (dez por cento) da totalidade dos Contratos de
Financiamento cujos Créditos Imobiliarios atendem aos critérios de elegibilidade
previstos neste Termo de Securitizagdo. Neste sentido, a Emissora nao verificou se

a totalidade dos Contratos de Financiamento atendem aos critérios de elegibilidade.

Restrigoes e Contaminagdes nos Iméveis

O Cedente, por ocasido da celebragao dos Contratos de Financiamento e de acordo

com a sua politica interna a respeito, realizou somente em determinados Iméveis a

0
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verificacdo acerca da existéncia de restricoes urbanisticas, ambientais, sanitarias,
de acesso ou seguranca relacionadas aos Imoveis, e obteve, somente em relacao a
determinados Imoéveis, confirmagées da inexisténcia nos Iméveis de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substéancias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto,
ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material
considerado perigoso pelas leis do Brasil. Neste sentido, a verificagao da existéncia
nos Imoveis de qualquer uma das situagbes ora descritas pode afetar o valor de
mercado dos Imoéveis e a regularidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
por consequéncia, a capacidade do Patriménio Separado em honrar as obrigacées

dos CRI, caso nao existam Garantias a serem exercidas pela Emissora.
Risco de atraso na entrega dos Documentos Comprobatoérios

O Cedente obrigou-se a entregar os Documentos Comprobatérios & Emissora em
local por esta indicado, no prazo de 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados a partir do
recebimento de notificagdo expressa neste sentido e no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis adicionais quando o Cedente depender de agente externo. O prazo de entrega
dos Documentos Comprobatérios podera ser razoavelmente prorrogado em funcao
do numero de Créditos Imobiliarios objeto de solicitagdo pela Emissora, nunca
ultrapassando o prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis, ou reduzido, nunca a menos de
2 (dois) Dias Uteis, caso a Emissora precise dos Documentos Comprobatérios para
a excussao das garantias, o atendimento de alguma determinacao judicial, de
autoridade governamental, ou ainda, para responder a alguma notificagéo
extrajudicial que lhe for enderecgada, na hipotese do prazo para resposta ser inferior
ao acima previsto. O atraso na entrega dos Documentos Comprobatodrios ou o
descumprimento desta obrigacao pelo Cedente pode impactar negativamente a
Emissora na defesa dos interesses dos titulares dos CRI.

12.3. FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA

Manutengédo do Registro de Companhia Aberta
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A Emissora opera no mercado desde 2000 A sua atuagao como securitizadora de
emissées de CRI depende da manutencao de seu registro de companhia aberta
junto & CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora nio
atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua
autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando, assim, as suas
emissées de CRI.

12.4. FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA
APLICAVEL AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais
titulares de CRI estao isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaragao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteragées na legislagao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagao
de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar negativamente o rendimento

liguido dos CRI esperado pelos Investidores.
12.5. DEMAIS RISCOS

Os CRI estéo sujeitos as variagoes e condicées dos mercados de atuagdo dos
Devedores, que sao afetados principalmente pelas condicées politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito
a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria,
guerras, revolugées e mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de

modo geral.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Este Termo é celebrado em conformidade com as disposi¢cées da Lei
9.514/97, da Lei 10.931/04 e da Instrucdao CVM 414.
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13.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a
cumprir integral e fielmente as condices previstas neste Termo, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicdes.

13.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar ao Agente Fiduciario,
anualmente, declaragdo constatando a existéncia ou nio de decisdes judiciais
transitadas em julgado referentes a questées fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
e/ou quaisquer outras decisées, ainda que sujeitas a recurso, que possam
prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacées, bem como
copia de referidas decisées, se for o caso.

13.4. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou
dele decorrentes, serao feitas através de carta protocolada ou carta registrada,
requerendo-se devolugao do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-
mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificacao, aviso ou comunicacao entregue, por
qualquer outra via que nao a cartoraria ou a judiciaria, sera considerado recebido (a)
48 (quarenta e oito) horas depois do seu envio, em caso de telegrama, fax ou e-
mail, podendo ser apresentado o comprovante de envio efou a via original da
mensagem enviada, caso assim seja solicitado pela Parte receptora: (b) 10 (dez)
dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada; e (c) na data de
recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As notificacées,
avisos ou comunicagées a que se refere esta clausula serdo enviadas as partes nos
enderecos indicados neste Termo ou nos enderecos que quaisquer das partes

indicarem por escrito as demais.

Para a Securitizadora:
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
A/C: Sra. Fernanda Costa do Amaral

e-mail: fernanda.amaral@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com
Av. Paulista, n® 1374, 10° andar

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4754

Fax: (11) 4081-4721

Owvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo: 0800 776 9595



Para o Agente Fiduciario / Instituicdo Custodiante:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
A/C: Sra. Nathalia Machado Loureiro (Juridico e Estruturagao) / Sr. Marco Aurélio

Ferreira (Backoffice Financeiro)

email: middle@pentagonotrustee.com.br / backoffice@pentagonotrustee.com.br
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 04, Sala 514

Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

13.5. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avencga contida neste Termo
nao prejudicara a validade e eficacia das demais, que serao integralmente
cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforcos de modo a
acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

13.6. O presente Termo é celebrado em carater irevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo

em todos os seus termos.

13.7. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo, bem
como das obrigacdes deles oriundas e de seus anexos, considera-se este Termo
titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Codigo de Processo

Civil Brasileiro.

13.8. Para os fins do disposto no paragrafo Gnico do artigo 2° da Resolucdo do
Conselho Monetario Nacional n°® 3.932, de 16 de dezembro de 2010, o presente
Termo contém informagdes que permitem a identificagdo do Cedente dos Créditos
Imobiliarios e a utilizagao da faculdade prevista no caput do artigo 1°, qual seja, os
valores referentes aos Creéditos Imobiliarios cedidos a partir de 1° de marco de 2011
pelas instituicoes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE) as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios vinculados a CRI
mediante Termo de Securitizagdo, nos termos da Lei 9.514/97, podem permanecer
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computados para efeito do cumprimento da exigibilidade prevista no artigo 1°, inciso
I, do regulamento anexo a resolucao ora tratada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

14.1. Compromisso das Partes: Todo litigio, controvérsia, conflito ou reclamacao

originario ou decorrente do presente Termo de Securitizagao, inclusive quanto ao
seu cumprimento, execugao e interpretacdo de seus termos (“"Disputa”), sera

definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307/96.

14.2. Camara: A arbitragem sera administrada pelo Centro de Mediacdo e
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil — Canada ("CCBC") de acordo com o

Regulamento de Arbitragem da CCBC ("Regulamento da Camara"), em vigor na

data do requerimento de arbitragem.

14.2.1. As especificagbes dispostas neste instrumento tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.

14.3. Arbitros: A Disputa sera dirimida por um Tribunal Arbitral composto por trés
arbitros, sendo 1 (um) deles nomeado pela requerente e 1 (um) nomeado pela
requerida de acordo com o Regulamento da Camara. Os arbitros nomeados
indicarao, no prazo de 15 (quinze) dias, o terceiro arbitro. que sera o Presidente do
Tribunal Arbitral, nao sendo necessario que ele seja membro do Corpo de Arbitro da
CCBC. No caso de uma das Partes nao nomear um arbitro ou no caso de os
arbitros nomeados por elas ndo chegarem a um consenso quanto a nomeacao do
terceiro arbitro dentro do prazo estipulado no Regulamento da Camara, cabera ao
Presidente da CCBC realizar tal nomeacéo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias a

contar do pedido, por escrito, de qualquer uma das Partes.

14.4. Local da Arbitragem: A arbitragem processar-se-a na cidade de S&o Paulo —

SP, local onde sera proferida a sentenga arbitral e a lingua da arbitragem sera o
portugués. O Tribunal Arbitral deverd decidir a Disputa com base na legislacdo
brasileira aplicavel, sendo vedado o julgamento por equidade. Qualquer decisao do

Tribunal Arbitral devera ser fundamentada, feita por escrito e vinculativa entre as
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partes. A sentenga parcial e/ou final, e qualquer outra decisao do Tribunal Arbitral,

serao finais, definitivas e obrigarao as partes e seus sucessores.

14.5. Custas e Despesas: A responsabilidade pelo pagamento das custas da

arbitragem devera ser determinada pelo Tribunal Arbitral.

14.6. Poder Judiciario: Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das

Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo exclusivo
de (i) assegurar a instituicio da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de
protecao de direitos para garantia do resultado util da arbitragem, previamente a
instituicao da arbitragem , e (iii) executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral,
inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. As Partes reconhecem que o
Tribunal Arbitral podera, na hipétese do item (i) supra, decidir sobre a concessao da
medida cautelar ou de urgéncia pleiteada ao Judiciario, ou sobre a manutencao ou

revogacao de eventual liminar ou cautelar concedida.

14.6.1. Na hipotese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario para
analisar e julgar as quest6es previstas na clausula 14.6 acima, bem como
qualquer outra medida judicial cabivel de acordo com a Lei n° 9.307/96, o
foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, serd o unico

competente.
14.6.2. A propositura de qualquer medida judicial prevista nesta clausula
nao sera considerada como rendncia a clausula de arbitragem ou a absoluta

jurisdi¢éo do Tribunal Arbitral.

14.7. Consolidacéo: O Tribunal Arbitral fica desde ja autorizado a decidir sobre

questées que se relacionem com esse Termo de Securitizagdo, mas cujas
obrigacées constem de outros instrumentos, em especial, mas nao se limitando, as
relacionadas ao Contrato de Cessao e a Escritura de Emissdo de CClI, podendo,
conforme o caso, proceder a consolidagdo de procedimentos de arbitragem que
tenham sido instaurados posteriormente com fundamento nesses instrumentos. A
competéncia para reuniao de procedimentos cabera ao Tribunal Arbitral que for

constituido primeiramente, o qual devera, ao decidir sobre a conveniéncia da
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consolidagao, levar em consideragao que: (i) a nova disputa possua questées de
fato ou de direito em comum com a disputa pendente; (ii) nenhuma das partes da
nova disputa ou da disputa pendente sejam prejudicadas; e (iii) a consolidagao na
circunstancia nio resulte em atrasos injustificados para a disputa pendente.
Qualquer determinacdo de consolidagdo emitida por um tribunal arbitral sera

vinculante as Partes envolvidas nos procedimentos em questao.

14.8. Legislacdo Aplicavel: O presente Termo de Securitizacdo é regido, material e

processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de
Securitizagado em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas

abaixo identificadas.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2013.

[Restante da pagina deixado intencionalmente em branco.]
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celebrado em 04 de dezembro de 201 3, entre a Pentagono S.A. Distribuibora de

Titulos e Valores Mobiliarios e Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.)

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Emissora

" : 7 ) j;_ h e A
/ ,gbw_%._;_ T2 oot
Nome\ Nome:

Giovanna Zoppi Scallet Fernanda Akem| Iqueda
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

. L : s maitisadins ARON 776 0805
Ouvidoria da Brazilian Securities ( ompanhia de Securitizacdao: 0800 776 9595



(Pagina de assinaturas 2/3 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
celebrado em 04 de dezembro de 2013, entre a Pentagono S.A. Distribuibora de

Titulos e Valores Mobiliarios e Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo.)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Agente Fiduciario

/ .,_4 A\

ome:

Cargo: Pedro Silva
e Procurador
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(Pagina de assinaturas 3/3 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios

celebrado em 04 de dezembro de 2013, entre a Pentagono S.A. Distribuibora de

Titulos e Valores Mobiliarios e Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.)

TESTEMUNHAS:

\ -

w'l-“’{‘{r{lJf)'\./ \b y‘i_//;v'v’r.’yfb
J

Nome:

Gabriela da Sllva Lima
RG: CPF- 345.182.338-16
CPF: RG: 41.940.600-1

) =
L- Y
Nome;
RG:  yanessa A.B. Nascimento
. 44.959.338-1
CPF: %

CPF: 369.517.298-32
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ANEXO Il - A

FLUXO FINANCEIRO —CRI SENIOR

PARAMETROS FLUXO CETIP - Junior
Parcel
a Vencto. Saldo Inicial Amortizacdo Juros Total
04/12/201
00 3 35.411.130,32 - -
01/01/201
01 4 36.131.305,35 - -
01/02/201
02 4 36.131.305,35 228.370,97 | 817.385,47 1.045.756,45
01/03/201
03 4 35.902.934,37 229.305,91 | 812.219,12 1.041.525,04
01/04/201
04 4 35.673.628,45 230.262,01 | 807.031,61 1.037.293,63
01/05/201
05 4 35.443.366,44 231.239,73 | 801.822,48 1.033.062,22
01/06/201
06 4 35.212.126,70 232.239,57 | 796.591,23 1.028.830,81
01/07/201
07 4 34.979.887,12 233.262,04 | 791.337,35 1.024.599,40
01/08/201
08 4 34.746.625,08 234.307,63 | 786.060,35 1.020.367,99
01/09/201
09 4 34.512.317,45 235.376,88 | 780.759,69 1.016.136,58
01/10/201
10 4 34.276.940,57 236.470,31 | 775.434,85 1.011.905,16
01/11/201
11 4 34.040.470,25 237.588,48 | 770.085,26 1.007.673,75
01/12/201
12 4 33.802.881,76 212.731,95 | 764.710,39 977.442,34
01/01/201
13 5 33.590.149,80 239.313,10 | 759.897,83 999.210,93
01/02/201
14 5 33.350.836,70 240.495,58 | 754.483,93 994.979,52
01/03/201
15 5 33.110.341,11 241.704,82 | 749.043,29 990.748,11
01/04/201
16 5 32.868.636,28 242.941,41 | 743.575,29 986.516,70
01/05/201
17 5 32.625.694,87 244.205,98 | 738.079,31 982.285,29
01/06/201
18 5 32.381.488,89 245.499,55 | 732.554,73 978.054,28
01/07/201
19 5 32.135.989,33 244.139,29 | 727.000,88 971.140,18
01/08/201
20 5 31.891.850,04 245.454,89 | 721.477,81 966.932,70
01/09/201
21 5 31.646.395,14 244.210,88 | 715.924,97 960.135,85
01/10/201
22 5 31.402.184,26 242.567,78 | 710.400,27 952.968,06
01/11/201
23 5 31.159.616,47 243.897,43 | 704.912,75 948.810,19
01/12/201
24 5 30.915.719,04 219.257,16 | 699.395,15 918.652,31
01/01/201
25 6 30.696.461,87 246.059,46 | 694.434,97 940.494,43
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01/02/201

26 6 30.450.402,41 247.468,09 | 688.868,46 936.336,55
01/03/201

27 6 30.202.934,32 248.908,60 | 683.270,07 932.178,68
01/04/201

28 6 29.954.025,71 250.382,09 | 677.639,11 928.021,20
01/05/201

29 6 29.703.643,62 249.090,28 | 671.974,80 921.065,09
01/06/201

30 6 29.454.553,33 249.168,85 | 666.339,72 915.508,58
01/07/201

31 6 29.205.384,48 249.647,87 | 660.702,87 910.350,74
01/08/201

32 6 28.955.736,61 247.260,29 | 655.055,17 902.315,46
01/09/201

33 6 28.708.476,32 247.662,55 | 649.461,49 897.124,05
01/10/201

34 6 28.460.813,76 247.845,84 | 643.858,71 891.704,56
01/11/201

35 6 28.212.967,91 247.579,28 | 638.251,78 885.831,07
01/12/201

36 6 27.965.388,62 218.596,17 | 632.650,89 851.247,06
01/01/201

37 7 27.746.792,45 242.998,79 | 627.705,66 870.704,45
01/02/201

38 7 27.503.793,65 244.515,95 | 622.208,39 866.724,35
01/03/201

39 7 27.259.277,69 240.338,33 | 616.676,79 857.015,13
01/04/201

40 7 27.018.939,36 238.312,14 | 611.239,71 849.551,85
01/05/201

41 7 26.780.627,21 237.325,64 | 605.848,46 843.174,10
01/06/201

42 7 26.543.301,57 233.613,09 | 600.479,52 834.092,62
01/07/201

43 7 26.309.688,47 233.340,29 |595.194,58 828.534,88
01/08/201

44 7 26.076.348,17 232.003,25 |589.915,81 821.919,06
01/09/201

45 7 25.844.344,92 233.455,48 | 584.667,28 818.122,77
01/10/201

46 7 25.610.889,43 233.585,87 | 579.385,90 812.971,77
01/11/201

47 7 25.377.303,56 235.086,01 |574.101,57 809.187,59
01/12/201

48 7 25.142.217,55 209.815,28 | 568.783,31 778.598,59
01/01/201

49 8 24.932.402,26 231.001,41 | 564.036,73 795.038,14
01/02/201

50 8 24.701.400,85 228.261,41 | 558.810,87 787.072,29
01/03/201

51 8 24.473.139,43 225.296,54 | 553.646,99 778.943,54
01/04/201

52 8 24.247.842,88 223.509,15 |548.550,19 772.059,35
01/05/201

53 8 24.024.333,72 222.566,15 |543.493,82 766.059,98
01/06/201

54 8 23.801.767,56 220.262,76 | 538.458,79 758.721,55

55 | 01/07/201 219.148,22 752.624,09
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8 23.581.504,80 533.475,87

01/08/201

56 8 23.362.356,57 217.561,80 | 528.518,15 746.079,96
01/09/201

57 8 23.144.794,77 214.451,01 | 523.596,33 738.047,35
01/10/201

58 8 22.930.343,76 215.813,51 | 518.744,88 734.558,40
01/11/201

59 8 22.714.530,24 216.204,76 | 513.862,61 730.067,38
01/12/201

60 8 22.498.325,47 190.067,79 | 508.971,49 699.039,28
01/01/201

61 9 22.308.257,68 214.375,00 | 504.671,66 719.046,66
01/02/201

62 9 22.093.882,67 211.413,84 |499.821,93 711.235,77
01/03/201

63 9 21.882.468,83 210.277,28 | 495.039,19 705.316,48
01/04/201

64 9 21.672.191,54 205.886,21 | 490.282,16 696.168,38
01/05/201

65 9 21.466.305,32 204.786,07 | 485.624,47 690.410,54
01/06/201

66 9 21.261.519,25 205.465,39 |480.991,67 686.457,06
01/07/201

67 9 21.056.053,85 203.431,19 | 476.343,50 679.774,69
01/08/201

68 9 20.852.622,66 204.757,40 |471.741,35 676.498,76
01/09/201

69 9 20.647.865,25 203.787,77 | 467.109,20 670.896,97
01/10/201

70 9 20.444.077,48 203.980,16 | 462.498,98 666.479,14
01/11/201

71 9 20.240.097,32 201.779,51 | 457.884,41 659.663,93
01/12/201

72 9 20.038.317,80 174.989,67 | 453.319,62 628.309,30
01/01/202

73 0 19.863.328,12 199.048,19 | 449.360,90 648.409,09
01/02/202

74 0 19.664.279,93 198.805,83 | 444.857,90 643.663,74
01/03/202

75 0 19.465.474,09 198.824,74 | 440.360,39 639.185,13
01/04/202

76 0 19.266.649,35 198.617,45 | 435.862,45 634.479,90
01/05/202

77 0 19.068.031,90 199.435,19 | 431.369,20 630.804,39
01/06/202

78 0 18.868.596,71 197.926,28 | 426.857,45 624.783,73
01/07/202

79 0 18.670.670,42 195.416,13 | 422.379,83 617.795,97
01/08/202

80 0 18.475.254,28 193.880,18 | 417.959,00 611.839,19
01/09/202

81 0 18.281.374,10 193.725,52 | 413.572,92 607.298,45
01/10/202

82 0 18.087.648,57 193.426,81 | 409.190,34 602.617,15
01/11/202

83 0 17.894.221,76 193.682,54 | 404.814,51 598.497,06
01/12/202

84 0 17.700.539,21 166.413,99 | 400.432,90 566.846,90
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01/01/202

85 1 17.534.125,22 191.068,25 | 396.668,18 587.736,43
01/02/202

86 1 17.343.056,97 189.405,22 | 392.345,71 581.750,94
01/03/202

87 1 17.153.651,74 188.436,34 | 388.060,87 576.497,21
01/04/202

88 1 16.965.215,40 187.460,47 | 383.797,94 571.258,42
01/05/202

89 1 16.777.754,92 187.869,85 | 379.557,09 567.426,94
01/06/202

90 1 16.589.885,06 185.983,63 | 375.306,98 561.290,62
01/07/202

91 1 16.403.901,42 183.377,24 | 371.099,54 554.476,78
01/08/202

92 1 16.220.524,18 184.367,43 | 366.951,06 551.318,49
01/09/202

93 1 16.036.156,75 182.977,12 | 362.780,18 545.757,30
01/10/202

94 1 15.853.179,63 180.827,44 | 358.640,75 539.468,20
01/11/202

95 1 15.672.352,18 178.610,24 | 354.549,96 533.160,20
01/12/202

96 1 15.493.741,93 149.562,11 | 350.509,33 500.071,44
01/01/202

97 2 15.344.179,82 172.641,08 | 347.125,84 519.766,92
01/02/202

98 2 15.171.538,74 169.491,48 | 343.220,24 512.711,73
01/03/202

99 2 15.002.047,25 164.823,09 | 339.385,89 504.208,99
01/04/202

100 2 14.837.224,15 163.601,93 | 335.657,16 499.259,09
01/05/202

101 2 14.673.622,22 162.514,34 | 331.956,05 494.470,39
01/06/202

102 2 14.511.107,88 155.151,98 | 328.279,55 483.431,54
01/07/202

103 2 14.355.955,89 151.227,19 | 324.769,60 475.996,80
01/08/202

104 2 14.204.728,70 148.151,41 | 321.348,44 469.499,86
01/09/202

105 2 14.056.577,28 143.057,83 | 317.996,87 461.054,70
01/10/202

106 2 13.913.519,45 141.972,83 | 314.760,52 456.733,36
01/11/202

107 2 13.771.546,61 141.364,02 | 311.548,72 452.912,75
01/12/202

108 2 13.630.182,58 114.072,73 | 308.350,70 422.423,43
01/01/202

109 3 13.516.109,85 136.256,42 | 305.770,07 442.026,50
01/02/202

110 3 13.379.853,42 133.921,95 | 302.687,59 436.609,55
01/03/202

111 3 13.245.931,47 132.059,39 | 299.657,92 431.717,31
01/04/202

112 3 13.113.872,07 129.496,81 | 296.670,39 426.167,21
01/05/202

113 3 12.984.375,25 128.301,67 | 293.740,83 422.042,50

114 | 01/06/202 127.762,00 418.600,32
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3 12.856.073,58 290.838,31

01/07/202

115 3 12.728.311,57 125.075,47 | 287.947,99 413.023,47
01/08/202

116 3 12.603.236,10 119.512,70 | 285.118,46 404.631,16
01/09/202

117 3 12.483.723,39 119.899,27 | 282.414,76 402.314,04
01/10/202

118 3 12.363.824,11 120.058,45 | 279.702,32 399.760,78
01/11/202

119 3 12.243.765,66 118.695,32 | 276.986,29 395.681,61
01/12/202

120 3 12.125.070,33 91.935,26 | 274.301,08 366.236,35
01/01/202

121 4 12.033.135,07 114.239,37 | 272.221,27 386.460,64
01/02/202

122 4 11.918.895,70 112.924,79 | 269.636,87 382.561,67
01/03/202

123 4 11.805.970,90 110.659,63 | 267.082,21 377.741,85
01/04/202

124 4 11.695.311,27 108.705,12 | 264.578,80 373.283,93
01/05/202

125 4 11.586.606,14 107.148,75 | 262.119,60 369.268,36
01/06/202

126 4 11.479.457,38 106.125,40 | 259.695,62 365.821,02
01/07/202

127 4 11.373.331,98 104.871,43 | 257.294,78 362.166,22
01/08/202

128 4 11.268.460,54 101.814,96 | 254.922,31 356.737,27
01/09/202

129 4 11.166.645,58 98.670,83 | 252.618,99 351.289,82
01/10/202

130 4 11.067.974,74 96.965,48 | 250.386,79 347.352,27
01/11/202

131 4 10.971.009,26 90.180,04 | 248.193,18 338.373,22
01/12/202

132 4 10.880.829,22 60.096,74 | 246.153,07 306.249,81
01/01/202

133 5 10.820.732,48 83.514,30 | 244.793,52 328.307,82
01/02/202

134 5 10.737.218,17 81.485,88 | 242.904,21 324.390,09
01/03/202

135 5 10.655.732,29 76.328,62 | 241.060,78 317.389,40
01/04/202

136 5 10.579.403,66 73.072,48 | 239.334,03 312.406,51
01/05/202

137 5 10.506.331,18 70.502,16 | 237.680,93 308.183,10
01/06/202

138 5 10.435.829,01 68.647,66 | 236.085,99 304.733,65
01/07/202

139 5 10.367.181,35 67.876,33 | 234.533,00 302.409,33
01/08/202

140 5 10.299.305,01 67.389,66 | 232.997,45 300.387,12
01/09/202

141 5 10.231.915,35 65.550,48 | 231.472,92 297.023,41
01/10/202

142 5 10.166.364,86 64.543,21 | 229.990,00 294.533,21
01/11/202

143 5 10.101.821,64 63.909,83 | 228.529,86 292.439,70
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01/12/202

144 5 10.037.911,81 37.037,39 | 227.084,05 264.121,45
01/01/202

145 6 10.000.874,41 61.223,53 | 226.246,17 287.469,70
01/02/202

146 6 9.939.650,87 59.401,08 | 224.861,13 284.262,22
01/03/202

147 6 9.880.249,78 57.519,15 | 223.517,32 281.036,47
01/04/202

148 6 9.822.730,63 55.361,78 | 222.216,08 277.577,87
01/05/202

149 6 9.767.368,84 54.215,49 | 220.963,65 275.179,15
01/06/202

150 6 9.713.153,34 52.396,99 | 219.737,16 272.134,15
01/07/202

151 6 9.660.756,35 49.639,31 | 218.551,80 268.191,11
01/08/202

152 6 9.611.117,03 48.483,64 | 217.428,83 265.912,47
01/09/202

153 6 9.562.633,39 46.237,50 | 216.332,00 262.569,50
01/10/202

154 6 9.516.395,89 41.373,21 | 215.285,98 256.659,20
01/11/202

155 6 9.475.022,68 39.030,23 | 214.350,01 253.380,24
01/12/202

156 6 9.435.992,45 8.980,18 | 213.467,05 222.447,23
01/01/202

157 7 9.427.012,26 30.284,86 | 213.263,89 243.548,76
01/02/202

158 7 9.396.727,39 24.362,43 | 212.578,77 236.941,21
01/03/202

159 7 9.372.364,95 19.706,77 | 212.027,62 231.734,40
01/04/202

160 7 9.352.658,17 17.263,54 | 211.581,80 228.845,35
01/05/202

161 7 9.335.394,63 13.553,52 | 211.191,26 224.744,78
01/06/202

162 7 9.321.841,10 9.954,28 | 210.884,64 220.838,92
01/07/202

163 7 9.311.886,82 2.263,97 | 210.659,45 212.923,42
01/08/202

164 7 9.309.622,85 (417,77) | 210.608,23 210.190,46
01/09/202

165 7 9.310.040,62 (6.301,14) 210.617,68 204.316,53
01/10/202

166 7 9.316.341,77 (10.365,73) 210.760,23 200.394,49
01/11/202

167 7 9.326.707,51 (15.913,90) 210.994,73 195.080,82
01/12/202

168 7 9.342.621,41 (46.529,24) 211.354,75 164.825,50
01/01/202

169 8 9.389.150,66 (24.564,95) 212.407,36 187.842,41
01/02/202

170 8 9.413.715,61 (30.506,69) 212.963,09 182.456,39
01/03/202

171 8 9.444.222,31 (34.310,56) 213.653,23 179.342,67
01/04/202

172 8 9.478.532,87 (37.405,76) 214.429,42 177.023,65

173 | 01/05/202 172.821,99
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8 9.515.938,64 (42.453,64) 215.275,64

01/06/202

174 8 9.558.392,29 (47.532,21) 216.236,05 168.703,84
01/07/202

175 8 9.605.924,51 (52.351,03) 217.311,36 164.960,32
01/08/202

176 8 9.658.275,54 (55.924,28) 218.495,68 162.571,39
01/09/202

177 8 9.714.199,83 (59.860,88) 219.760,83 159.899,95
01/10/202

178 8 9.774.060,71 (63.127,41) 221.115,04 157.987,63
01/11/202

179 8 9.837.188,12 (68.257,27) 222.543,15 154.285,87
01/12/202

180 8 9.905.445,40 (98.841,60) 224.087,31 125.245,70
01/01/202

181 9 10.004.287,01 (80.096,37) 226.323,37 146.226,99
01/02/202

182 9 10.084.383,38 (84.692,97) 228.135,36 143.442,39
01/03/202

183 9 10.169.076,35 (88.350,01) 230.051,34 141.701,32
01/04/202

184 9 10.257.426,37 (93.719,95) 232.050,05 138.330,09
01/05/202

185 9 10.351.146,33 (96.478,64) 234.170,24 137.691,60
01/06/202

186 9 10.447.624,97 (101.369,35) 236.352,84 134.983,49
01/07/202

187 9 10.548.994,33 (105.586,56) 238.646,09 133.059,52
01/08/202

188 9 10.654.580,89 (109.759,18) 241.034,73 131.275,55
01/09/202

189 9 10.764.340,07 (113.836,88) 243.517,77 129.680,88
01/10/202

190 9 10.878.176,96 (119.693,16) 246.093,07 126.399,90
01/11/202

191 9 10.997.870,12 (124.571,51) 248.800,84 124.229,32
01/12/202

192 9 11.122.441,64 (156.397,83) 251.618,98 95.221,14
01/01/203

193 0 11.278.839,47 (135.862,41) 255.157,11 119.294,69
01/02/203

194 0 11.414.701,89 (142.407,96) 258.230,68 115.822,71
01/03/203

195 0 11.557.109,86 (150.314,36) 261.452,32 111.137,95
01/04/203

196 0 11.707.424,23 (157.057,69) 264.852,83 107.795,13
01/05/203

197 0 11.864.481,93 (162.104,78) 268.405,89 106.301,10
01/06/203

198 0 12.026.586,72 (167.704,54) 272.073,12 104.368,58
01/07/203

199 0 12.194.291,26 (174.382,89) 275.867,04 101.484,15
01/08/203

200 0 12.368.674,16 (179.621,15) 279.812,05 100.190,89
01/09/203

201 0 12.548.295,31 (185.976,07) 283.875,55 97.899,48
01/10/203

202 0 12.734.271,38 (192.478,26) 288.082,82 95.604,55
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01/11/203

203 0 12.926.749,65 (198.446,83) 292.437,19 93.990,35
01/12/203

204 0 13.125.196,49 (229.782,84) 296.926,58 67.143,73
01/01/203

205 1 13.354.979,33 (210.158,72) 302.124,87 91.966,15
01/02/203

206 1 13.565.138,05 (216.157,93) 306.879,22 90.721,28
01/03/203

207 1 13.781.295,98 (223.756,38) 311.769,28 88.012,90
01/04/203

208 1 14.005.052,37 (232.576,17) 316.831,24 84.255,06
01/05/203

209 1 14.237.628,54 (238.484,24) 322.092,73 83.608,48
01/06/203

210 1 14.476.112,79 (245.207,24) 327.487,87 82.280,62
01/07/203

211 1 14.721.320,03 (251.956,63) 333.035,10 81.078,46
01/08/203

212 1 14.973.276,67 (258.809,92) 338.735,03 79.925,10
01/09/203

213 1 15.232.086,60 (267.195,57) 344.589,99 77.394,42
01/10/203

214 1 15.499.282,17 (276.570,41) 350.634,66 74.064,25
01/11/203

215 1 15.775.852,58 (284.908,49) 356.891,41 71.982,92
01/12/203

216 1 16.060.761,07 (322.002,95) 363.336,79 41.333,84
01/01/203

217 2 16.382.764,03 (307.579,95) 370.621,35 63.041,40
01/02/203

218 2 16.690.343,98 (319.027,36) 377.579,62 58.552,25
01/03/203

219 2 17.009.371,35 (331.166,04) 384.796,86 53.630,82
01/04/203

220 2 17.340.537,39 (343.313,98) 392.288,71 48.974,73
01/05/203

221 2 17.683.851,37 (355.890,53) 400.055,38 44.164,85
01/06/203

222 2 18.039.741,91 (366.404,93) 408.106,56 41.701,63
01/07/203

223 2 18.406.146,84 (377.142,94) 416.395,61 39.252,66
01/08/203

224 2 18.783.289,79 (387.176,13) 424.927,58 37.751,45
01/09/203

225 2 19.170.465,92 (399.016,95) 433.686,53 34.669,57
01/10/203

226 2 19.569.482,87 (410.014,39) 442.713,34 32.698,95
01/11/203

227 2 19.979.497,27 (422.719,07) 451.988,95 29.269,87
01/12/203

228 2 20.402.216,35 (460.140,40) 461.551,97 1.411,56
01/01/203

229 3 20.862.356,76 (444.565,52) 471.961,56 27.396,03
01/02/203

230 3 21.306.922,29 (457.099,47) 482.018,81 24.919,33
01/03/203

231 3 21.764.021,76 (468.476,75) 492.359,60 23.882,84

232 | 01/04/203 21.495,82
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3 22.232.498,52 (481.461,96) 502.957,78

01/05/203

233 3 22.713.960,48 (495.201,27) 513.849,72 18.648,45
01/06/203

234 3 23.209.161,76 (507.441,56) 525.052,48 17.610,91
01/07/203

235 3 23.716.603,33 (520.471,70) 536.532,15 16.060,45
01/08/203

236 3 24.237.075,03 (533.788,78) 548.306,59 14.517,81
01/09/203

237 3 24.770.863,81 (546.609,07) 560.382,30 13.773,22
01/10/203

238 3 25.317.472,89 (559.872,52) 572.748,04 12.875,52
01/11/203

239 3 25.877.345,42 (572.924,21) 585.413,84 12.489,63
01/12/203

240 3 26.450.269,63 (611.569,40) 598.374,90 (13.194,50)
01/01/203

241 4 27.061.839,04 241.377,69 |1612.210,21 853.587,91
01/02/203

242 4 26.820.461,34 238.572,22 |1 606.749,61 845.321,83
01/03/203

243 4 26.581.889,11 237.632,81 | 601.352,48 838.985,29
01/04/203

244 4 26.344.256,30 237.142,69 | 595.976,60 833.119,29
01/05/203

245 4 26.107.113,61 236.552,57 1590.611,80 827.164,38
01/06/203

246 4 25.870.561,03 236.650,22 | 585.260,36 821.910,58
01/07/203

247 4 25.633.910,81 236.747,67 | 579.906,71 816.654,38
01/08/203

248 4 25.397.163,14 237.517,13 | 574.550,85 812.067,98
01/09/203

249 4 25.159.646,01 238.177,23 | 569.177,58 807.354,82
01/10/203

250 4 24.921.468,77 238.333,78 | 563.789,39 802.123,18
01/11/203

251 4 24.683.134,98 238.032,61 | 558.397,65 796.430,27
01/12/203

252 4 24.445.102,36 210.919,19 | 553.012,72 763.931,91
01/01/203

253 5 24.234.183,17 236.092,46 | 548.241,17 784.333,64
01/02/203

254 5 23.998.090,70 236.341,79 |542.900,14 779.241,93
01/03/203

255 5 23.761.748,91 236.457,35 | 537.553,46 774.010,81
01/04/203

256 5 23.525.291,55 236.819,09 | 532.204,17 769.023,27
01/05/203

257 5 23.288.472,46 237.107,08 | 526.846,70 763.953,79
01/06/203

258 5 23.051.365,38 237.987,48 | 521.482,71 759.470,19
01/07/203

259 5 22.813.377,90 237.948,95 | 516.098,81 754.047,76
01/08/203

260 5 22.575.428,94 238.806,98 | 510.715,77 749.522,76
01/09/203

261 5 22.336.621,95 239.688,67 | 505.313,33 745.002,01
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01/10/203

262 5 22.096.933,28 240.756,36 | 499.890,94 740.647,30
01/11/203

263 5 21.856.176,91 240.969,03 | 494.444,40 735.413,43
01/12/203

264 5 21.615.207,88 213.955,17 | 488.993,04 702.948,21
01/01/203

265 6 21.401.252,71 239.301,12 | 484.152,81 723.453,93
01/02/203

266 6 21.161.951,59 240.206,58 | 478.739,19 718.945,77
01/03/203

267 6 20.921.745,01 240.855,09 | 473.305,08 714.160,18
01/04/203

268 6 20.680.889,91 241.870,64 | 467.856,30 709.726,95
01/05/203

269 6 20.439.019,26 242.663,71 | 462.384,55 705.048,26
01/06/203

270 6 20.196.355,55 242.896,44 | 456.894,86 699.791,30
01/07/203

271 6 19.953.459,11 242.944,49 1451.399,90 694.344,40
01/08/203

272 6 19.710.514,61 243.267,72 | 445.903,85 689.171,57
01/09/203

273 6 19.467.246,89 243.255,76 | 440.400,49 683.656,26
01/10/203

274 6 19.223.991,12 244.608,03 | 434.897,41 679.505,45
01/11/203

275 6 18.979.383,08 245.901,57 | 429.363,73 675.265,31
01/12/203

276 6 18.733.481,50 219.586,44 | 423.800,78 643.387,23
01/01/203

277 7 18.513.895,06 243.261,92 | 418.833,16 662.095,08
01/02/203

278 7 18.270.633,14 243.030,97 | 413.329,93 656.360,91
01/03/203

279 7 18.027.602,16 243.024,69 | 407.831,93 650.856,63
01/04/203

280 7 17.784.577,46 242.161,75 | 402.334,07 644.495,83
01/05/203

281 7 17.542.415,71 243.472,25 | 396.855,73 640.327,99
01/06/203

282 7 17.298.943,45 243.903,78 | 391.347,75 635.251,53
01/07/203

283 7 17.055.039,67 244.686,74 | 385.830,00 630.516,75
01/08/203

284 7 16.810.352,93 245.744,11 | 380.294,54 626.038,66
01/09/203

285 7 16.564.608,81 246.605,44 | 374.735,16 621.340,60
01/10/203

286 7 16.318.003,37 247.096,72 | 369.156,29 616.253,02
01/11/203

287 7 16.070.906,65 248.063,85 | 363.566,31 611.630,17
01/12/203

288 7 15.822.842,79 223.112,52 | 357.954,46 581.066,98
01/01/203

289 8 15.599.730,27 248.648,48 | 352.907,06 601.555,55
01/02/203

290 8 15.351.081,78 248.421,72 | 347.281,98 595.703,70

291 | 01/03/203 250.033,77 591.695,80
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8 15.102.660,06 341.662,02

01/04/203

292 8 14.852.626,28 251.244,83 | 336.005,60 587.250,43
01/05/203

293 8 14.601.381,45 253.233,35 | 330.321,78 583.555,13
01/06/203

294 8 14.348.148,10 254.295,07 | 324.592,97 578.888,04
01/07/203

295 8 14.093.853,02 254.803,70 | 318.840,14 573.643,85
01/08/203

296 8 13.839.049,32 256.292,21 | 313.075,81 569.368,03
01/09/203

297 8 13.582.757,10 257.590,79 | 307.277,81 564.868,61
01/10/203

298 8 13.325.166,31 259.710,33 | 301.450,42 561.160,75
01/11/203

299 8 13.065.455,97 261.975,58 | 295.575,09 557.550,67
01/12/203

300 8 12.803.480,39 238.228,31 | 289.648,51 527.876,82
01/01/203

301 9 12.565.252,08 265.770,81 | 284.259,16 550.029,97
01/02/203

302 9 12.299.481,26 267.007,20 | 278.246,72 545.253,92
01/03/203

303 9 12.032.474,06 268.806,33 | 272.206,31 541.012,65
01/04/203

304 9 11.763.667,73 270.912,13 | 266.125,20 537.037,34
01/05/203

305 9 11.492.755,59 273.058,73 | 259.996,46 533.055,19
01/06/203

306 9 11.219.696,85 275.555,39 | 253.819,15 529.374,54
01/07/203

307 9 10.944.141,46 277.420,30 | 247.585,36 525.005,66
01/08/203

308 9 10.666.721,16 279.615,22 | 241.309,38 520.924,60
01/09/203

309 9 10.387.105,94 281.366,92 | 234.983,74 516.350,67
01/10/203

310 9 10.105.739,01 284.491,74 | 228.618,48 513.110,22
01/11/203

311 9 9.821.247,27 287.470,60 | 222.182,53 509.653,13
01/12/203

312 9 9.533.776,66 263.996,87 | 215.679,18 479.676,06
01/01/204

313 0 9.269.779,79 291.396,23 | 209.706,88 501.103,11
01/02/204

314 0 8.978.383,55 293.679,07 | 203.114,73 496.793,80
01/03/204

315 0 8.684.704,48 296.222,69 |196.470,93 492.693,63
01/04/204

316 0 8.388.481,78 298.059,94 |189.769,59 487.829,53
01/05/204

317 0 8.090.421,84 301.235,32 | 183.026,69 484.262,01
01/06/204

318 0 7.789.186,52 304.192,14 |176.211,95 480.404,09
01/07/204

319 0 7.484.994,37 306.013,79 | 169.330,32 475.344,11
01/08/204

320 0 7.178.980,58 307.969,92 | 162.407,48 470.377,40
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01/09/204

321 0 6.871.010,66 308.698,58 | 155.440,39 464.138,97
01/10/204

322 0 6.562.312,07 309.888,64 | 148.456,81 458.345,46
01/11/204

323 0 6.252.423,43 313.234,59 | 141.446,31 454.680,91
01/12/204

324 0 5.939.188,83 289.026,57 | 134.360,12 423.386,69
01/01/204

325 1 5.650.162,26 313.538,53 | 127.821,58 441.360,11
01/02/204

326 1 5.336.623,72 310.866,72 | 120.728,51 431.595,23
01/03/204

327 1 5.025.756,99 310.093,13 | 113.695,88 423.789,01
01/04/204

328 1 4.715.663,86 306.450,09 | 106.680,76 413.130,85
01/05/204

329 1 4.409.213,76 296.945,25 | 99.748,05 396.693,30
01/06/204

330 1 4.112.268,50 294.006,09 | 93.030,36 387.036,45
01/07/204

331 1 3.818.262,41 289.463,31 | 86.379,17 375.842,49
01/08/204

332 1 3.528.799,09 283.948,70 | 79.830,74 363.779,45
01/09/204

333 1 3.244.850,38 272.512,13 | 73.407,07 345.919,21
01/10/204

334 1 2.972.338,25 254.304,82 | 67.242,13 321.546,96
01/11/204

335 1 2.718.033,42 242.694,74 161.489,08 304.183,83
01/12/204

336 1 2.475.338,67 205.598,87 | 55.998,69 261.597,57
01/01/204

337 2 2.269.739,79 219.697,48 | 51.347,50 271.044,98
01/02/204

338 2 2.050.042,31 208.655,59 | 46.377,36 255.032,96
01/03/204

339 2 1.841.386,72 192.595,78 | 41.657,02 234.252,80
01/04/204

340 2 1.648.790,93 183.392,84 | 37.300,00 220.692,84
01/05/204

341 2 1.465.398,09 172.349,87 | 33.151,17 205.501,04
01/06/204

342 2 1.293.048,21 158.090,14 | 29.252,16 187.342,30
01/07/204

343 2 1.134.958,07 151.182,45 | 25.675,74 176.858,19
01/08/204

344 2 983.775,62 140.087,84 | 22.255,60 162.343,44
01/09/204

345 2 843.687,78 126.255,70 | 19.086,44 145.342,14
01/10/204

346 2 717.432,07 119.918,80 | 16.230,20 136.149,00
01/11/204

347 2 597.513,27 109.506,49 |13.517,32 123.023,82
01/12/204

348 2 488.006,78 75.536,71 | 11.040,00 86.576,71
01/01/204

349 3 412.470,06 92.255,15 |1 9.331,16 101.586,31

350 | 01/02/204 84.813,99 92.058,10
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3 320.214,90 7.244,10

01/03/204

351 3 235.400,91 78.770,38 | 5.325,38 84.095,77
01/04/204

352 3 156.630,53 66.631,63 | 3.543,39 70.175,03
01/05/204

353 3 89.998,89 49.738,19 | 2.036,01 51.774,20
01/06/204

354 3 40.260,70 28.284,60 910,80 29.195,40
01/07/204

355 3 11.976,10 11.976,10 270,93 12.247,03
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ANEXO Il - B

FLUXO FINANCEIRO — CRI JUNIOR

PARAMETROS FLUXO CETIP - Senior
Parcel

a Vencto. Saldo Inicial Amortizacéo Juros Total
04/12/201

00 3 200.663.071,86 -
01/01/201

01 4 201.596.020,70 -
01/02/201

02 4 201.596.020,70 843.497,99 1.041.698,04 1.885.196,04
01/03/201

03 4 200.752.522,71 843.497,99 1.037.339,47 1.880.837,47
01/04/201

04 4 199.909.024,71 843.497,99 1.032.980,90 1.876.478,90
01/05/201

05 4 199.065.526,72 843.497,99 1.028.622,33 1.872.120,33
01/06/201

06 4 198.222.028,72 843.497,99 1.024.263,76 1.867.761,76
01/07/201

07 4 197.378.530,73 843.497,99 1.019.905,19 1.863.403,19
01/08/201

08 4 196.535.032,73 843.497,99 1.015.546,63 1.859.044,62
01/09/201

09 4 195.691.534,74 843.497,99 1.011.188,06 1.854.686,05
01/10/201

10 4 194.848.036,75 843.497,99 1.006.829,49 1.850.327,48
01/11/201

11 4 194.004.538,75 843.497,99 1.002.470,92 1.845.968,91
01/12/201

12 4 193.161.040,76 843.497,99 998.112,35 1.841.610,34
01/01/201

13 5 192.317.542,76 843.497,99 993.753,78 1.837.251,77
01/02/201

14 5 191.474.044,77 843.497,99 989.395,21 1.832.893,20
01/03/201

15 5 190.630.546,77 843.497,99 985.036,64 1.828.534,64
01/04/201

16 5 189.787.048,78 843.497,99 980.678,07 1.824.176,07
01/05/201

17 5 188.943.550,78 843.497,99 976.319,50 1.819.817,50
01/06/201

18 5 188.100.052,79 843.497,99 971.960,93 1.815.458,93
01/07/201

19 5 187.256.554,80 843.497,99 967.602,36 1.811.100,36
01/08/201

20 5 186.413.056,80 843.497,99 963.243,79 1.806.741,79
01/09/201

21 5 185.569.558,81 843.497,99 958.885,23 1.802.383,22
01/10/201

22 5 184.726.060,81 843.497,99 954.526,66 1.798.024,65
01/11/201

23 5 183.882.562,82 843.497,99 950.168,09 1.793.666,08
01/12/201

24 5 183.039.064,82 843.497,99 945.809,52 1.789.307,51

25 01/01/201
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6 182.195.566,83 843.497,99 941.450,95 1.784.948,94
01/02/201

26 6 181.352.068,83 843.497,99 937.092,38 1.780.590,37
01/03/201

27 6 180.508.570,84 843.497,99 932.733,81 1.776.231,81
01/04/201

28 6 179.665.072,84 843.497,99 928.375,24 1.771.873,24
01/05/201

29 6 178.821.574,85 843.497,99 924.016,67 1.767.514,67
01/06/201

30 6 177.978.076,86 843.497,99 919.658,10 1.763.156,10
01/07/201

31 6 177.134.578,86 843.497,99 915.299,53 1.758.797,53
01/08/201

32 6 176.291.080,87 843.497,99 910.940,96 1.754.438,96
01/09/201

33 6 175.447.582,87 843.497,99 906.582,39 1.750.080,39
01/10/201

34 6 174.604.084,88 843.497,99 902.223,83 1.745.721,82
01/11/201

35 6 173.760.586,88 843.497,99 897.865,26 1.741.363,25
01/12/201

36 6 172.917.088,89 843.497,99 893.506,69 1.737.004,68
01/01/201

37 7 172.073.590,89 843.497,99 889.148,12 1.732.646,11
01/02/201

38 7 171.230.092,90 843.497,99 884.789,55 1.728.287,54
01/03/201

39 7 170.386.594,91 843.497,99 880.430,98 1.723.928,97
01/04/201

40 7 169.543.096,91 843.497,99 876.072,41 1.719.570,41
01/05/201

41 7 168.699.598,92 843.497,99 871.713,84 1.715.211,84
01/06/201

42 7 167.856.100,92 843.497,99 867.355,27 1.710.853,27
01/07/201

43 7 167.012.602,93 843.497,99 862.996,70 1.706.494,70
01/08/201

44 7 166.169.104,93 843.497,99 858.638,13 1.702.136,13
01/09/201

45 7 165.325.606,94 843.497,99 854.279,56 1.697.777,56
01/10/201

46 7 164.482.108,94 843.497,99 849.920,99 1.693.418,99
01/11/201

47 7 163.638.610,95 843.497,99 845.562,43 1.689.060,42
01/12/201

48 7 162.795.112,95 843.497,99 841.203,86 1.684.701,85
01/01/201

49 8 161.951.614,96 843.497,99 836.845,29 1.680.343,28
01/02/201

50 8 161.108.116,96 843.497,99 832.486,72 1.675.984,71
01/03/201

51 8 160.264.618,97 843.497,99 828.128,15 1.671.626,14
01/04/201

52 8 159.421.120,98 843.497,99 823.769,58 1.667.267,57
01/05/201

53 8 158.577.622,98 843.497,99 819.411,01 1.662.909,01
01/06/201

54 8 157.734.124,99 843.497,99 815.052,44 1.658.550,44
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01/07/201

55 8 156.890.626,99 843.497,99 810.693,87 1.654.191,87
01/08/201

56 8 156.047.129,00 843.497,99 806.335,30 1.649.833,30
01/09/201

57 8 155.203.631,00 843.497,99 801.976,73 1.645.474,73
01/10/201

58 8 154.360.133,01 843.497,99 797.618,16 1.641.116,16
01/11/201

59 8 153.516.635,01 843.497,99 793.259,59 1.636.757,59
01/12/201

60 8 152.673.137,02 843.497,99 788.901,03 1.632.399,02
01/01/201

61 9 151.829.639,03 843.497,99 784.542 46 1.628.040,45
01/02/201

62 9 150.986.141,03 843.497,99 780.183,89 1.623.681,88
01/03/201

63 9 150.142.643,04 843.497,99 775.825,32 1.619.323,31
01/04/201

64 9 149.299.145,04 843.497,99 771.466,75 1.614.964,74
01/05/201

65 9 148.455.647,05 843.497,99 767.108,18 1.610.606,17
01/06/201

66 9 147.612.149,05 843.497,99 762.749,61 1.606.247,60
01/07/201

67 9 146.768.651,06 843.497,99 758.391,04 1.601.889,04
01/08/201

68 9 145.925.153,06 843.497,99 754.032,47 1.597.530,47
01/09/201

69 9 145.081.655,07 843.497,99 749.673,90 1.593.171,90
01/10/201

70 9 144.238.157,07 843.497,99 745.315,33 1.588.813,33
01/11/201

71 9 143.394.659,08 843.497,99 740.956,76 1.584.454,76
01/12/201

72 9 142.551.161,08 843.497,99 736.598,19 1.580.096,19
01/01/202

73 0 141.707.663,09 843.497,99 732.239,63 1.575.737,62
01/02/202

74 0 140.864.165,10 843.497,99 727.881,06 1.571.379,05
01/03/202

75 0 140.020.667,10 843.497,99 723.522,49 1.567.020,48
01/04/202

76 0 139.177.169,11 843.497,99 719.163,92 1.562.661,91
01/05/202

77 0 138.333.671,11 843.497,99 714.805,35 1.558.303,34
01/06/202

78 0 137.490.173,12 843.497,99 710.446,78 1.553.944,77
01/07/202

79 0 136.646.675,12 843.497,99 706.088,21 1.549.586,21
01/08/202

80 0 135.803.177,13 843.497,99 701.729,64 1.545.227,64
01/09/202

81 0 134.959.679,13 843.497,99 697.371,07 1.540.869,07
01/10/202

82 0 134.116.181,14 843.497,99 693.012,50 1.536.510,50
01/11/202

83 0 133.272.683,14 843.497,99 688.653,93 1.532.151,93

84 | 01/12/202
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0 132.429.185,15 843.497,99 684.295,36 1.527.793,36
01/01/202

85 1 131.585.687,15 843.497,99 679.936,79 1.523.434,79
01/02/202

86 1 130.742.189,16 843.497,99 675.578,23 1.519.076,22
01/03/202

87 1 129.898.691,17 843.497,99 671.219,66 1.514.717,65
01/04/202

88 1 129.055.193,17 843.497,99 666.861,09 1.510.359,08
01/05/202

89 1 128.211.695,18 843.497,99 662.502,52 1.506.000,51
01/06/202

90 1 127.368.197,18 843.497,99 658.143,95 1.501.641,94
01/07/202

91 1 126.524.699,19 843.497,99 653.785,38 1.497.283,37
01/08/202

92 1 125.681.201,19 843.497,99 649.426,81 1.492.924,81
01/09/202

93 1 124.837.703,20 843.497,99 645.068,24 1.488.566,24
01/10/202

94 1 123.994.205,20 843.497,99 640.709,67 1.484.207,67
01/11/202

95 1 123.150.707,21 843.497,99 636.351,10 1.479.849,10
01/12/202

96 1 122.307.209,21 843.497,99 631.992,53 1.475.490,53
01/01/202

97 2 121.463.711,22 843.497,99 627.633,96 1.471.131,96
01/02/202

98 2 120.620.213,22 843.497,99 623.275,39 1.466.773,39
01/03/202

99 2 119.776.715,23 843.497,99 618.916,83 1.462.414,82
01/04/202

100 2 118.933.217,24 843.497,99 614.558,26 1.458.056,25
01/05/202

101 2 118.089.719,24 843.497,99 610.199,69 1.453.697,68
01/06/202

102 2 117.246.221,25 843.497,99 605.841,12 1.449.339,11
01/07/202

103 2 116.402.723,25 843.497,99 601.482,55 1.444.980,54
01/08/202

104 2 115.559.225,26 843.497,99 597.123,98 1.440.621,97
01/09/202

105 2 114.715.727,26 843.497,99 592.765,41 1.436.263,41
01/10/202

106 2 113.872.229,27 843.497,99 588.406,84 1.431.904,84
01/11/202

107 2 113.028.731,27 843.497,99 584.048,27 1.427.546,27
01/12/202

108 2 112.185.233,28 843.497,99 579.689,70 1.423.187,70
01/01/202

109 3 111.341.735,29 843.497,99 575.331,13 1.418.829,13
01/02/202

110 3 110.498.237,29 843.497,99 570.972,56 1.414.470,56
01/03/202

111 3 109.654.739,30 843.497,99 566.613,99 1.410.111,99
01/04/202

112 3 108.811.241,30 843.497,99 562.255,43 1.405.753,42
01/05/202

113 3 107.967.743,31 843.497,99 557.896,86 1.401.394,85
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01/06/202

114 3 107.124.245,31 843.497,99 553.538,29 1.397.036,28
01/07/202

115 3 106.280.747,32 843.497,99 549.179,72 1.392.677,71
01/08/202

116 3 105.437.249,32 843.497,99 544.821,15 1.388.319,14
01/09/202

117 3 104.593.751,33 843.497,99 540.462,58 1.383.960,57
01/10/202

118 3 103.750.253,33 843.497,99 536.104,01 1.379.602,00
01/11/202

119 3 102.906.755,34 843.497,99 531.745,44 1.375.243,44
01/12/202

120 3 102.063.257,34 843.497,99 527.386,87 1.370.884,87
01/01/202

121 4 101.219.759,35 843.497,99 523.028,30 1.366.526,30
01/02/202

122 4 100.376.261,36 843.497,99 518.669,73 1.362.167,73
01/03/202

123 4 99.532.763,36 843.497,99 514.311,16 1.357.809,16
01/04/202

124 4 98.689.265,37 843.497,99 509.952,59 1.353.450,59
01/05/202

125 4 97.845.767,37 843.497,99 505.594,03 1.349.092,02
01/06/202

126 4 97.002.269,38 843.497,99 501.235,46 1.344.733,45
01/07/202

127 4 96.158.771,38 843.497,99 496.876,89 1.340.374,88
01/08/202

128 4 95.315.273,39 843.497,99 492.518,32 1.336.016,31
01/09/202

129 4 94.471.775,39 843.497,99 488.159,75 1.331.657,74
01/10/202

130 4 93.628.277,40 843.497,99 483.801,18 1.327.299,17
01/11/202

131 4 92.784.779,41 843.497,99 479.442,61 1.322.940,60
01/12/202

132 4 91.941.281,41 843.497,99 475.084,04 1.318.582,04
01/01/202

133 5 91.097.783,42 843.497,99 470.725,47 1.314.223,47
01/02/202

134 5 90.254.285,42 843.497,99 466.366,90 1.309.864,90
01/03/202

135 5 89.410.787,43 843.497,99 462.008,33 1.305.506,33
01/04/202

136 5 88.567.289,43 843.497,99 457.649,76 1.301.147,76
01/05/202

137 5 87.723.791,44 843.497,99 453.291,19 1.296.789,19
01/06/202

138 5 86.880.293,44 843.497,99 448.932,63 1.292.430,62
01/07/202

139 5 86.036.795,45 843.497,99 444.574,06 1.288.072,05
01/08/202

140 5 85.193.297,45 843.497,99 440.215,49 1.283.713,48
01/09/202

141 5 84.349.799,46 843.497,99 435.856,92 1.279.354,91
01/10/202

142 5 83.506.301,46 843.497,99 431.498,35 1.274.996,34

143 | 01/11/202

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do: 0800 776 9595




ANEXO IlI

Tributagao Aplicavel aos Investidores dos CRI

Serdo de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informagées contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a

tributacao especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI.

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
relativos aos investimentos em CRI é o mesmo aplicado com relacao aos titulos de

renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi
alterada, sendo estabelecidas aliquotas diversas em razao do prazo da aplicacao
geradora dos rendimentos tributaveis. Assim, os rendimentos dos CRI serdo
tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% para as aplicagdes com prazo de até
180 dias; (ii) 20% para as aplicagées com prazo de 181 dias até 360 dias: (i) 17,5%
para as aplicagbes com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% para as
aplicagbes com prazo superior a 720 dias. Este prazo de aplicacao € contado da

data em que o Investidor efetuou o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme
sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizagao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro.
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A remuneragao produzida por CRI, excetuando-se o ganho de capital na alienacao
Ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005,
fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragcdo de ajuste anual)
independentemente da data de emissdo do referido certificado. Os ganhos de
capital estarao sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores

pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagao de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas
terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estio dispensadas da retencao
do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora. No
entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer
tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro
de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange
os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda
variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por forca de agao direta de

inconstitucionalidade movida pela Confederagao Nacional da Satde.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacéao do IR
devido, gerando o direito a compensagdo com o Imposto de Renda da Pessoa
Juridica (“IRPJ") apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-

financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n&o-financeiras nao
integram atualmente a base de calculo da Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”) e da Contribuicao ao Programa de Integragéo Social
("PIS"), caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribuicbes pela
sistematica cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica tributada de

acordo com a sistematica ndo-cumulativa, tais contribuicées incidem atualmente a
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aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas
por conta dos rendimentos em CRI).

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas
aplicagbes de recursos das provisées, reservas técnicas e fundos de planos de
beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade seguradora e
Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de
vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencao do
IR incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa
de reten¢ao do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de
investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%:
pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos de investimentos estdo, em
regra, isentas do IR. Ademais, no caso das instituicées financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a Contribuicdo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN
n°® 2.689, de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estio Sujeitos a
incidéncia do IRF a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacao favorecida,
assim entendidos aqueles que n&o tributam a renda ou que a tributam a aliquota

inferior a 20% (Jurisdi¢ao de Tributagdo Favorecida).
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(i) 1OF:

Imposto sobre Operagbes de Cambio (“IOF/Céambio”)

Regra geral, as operagoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condiges do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 2.689), inclusive por
meio de operagbes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas
aos investimentos em CRI, estio sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de
6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos. Tal aliquota pode ser

majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 25%, com
relacao a operacées futuras.

Imposto sobre Operagées relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”)
As operacées com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do |IOF/Titulos, conforme
disposto no Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com alteracées

posteriores. Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo até o limite de 1,5% ao dia, com relagcéo a operacées futuras.
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ANEXO IV
DECLARAGAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUCAO
CVM 414

BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.298.092/0001-30.
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400,
4° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(doravante denominada "Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica
de distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 313% e 314* Séries da 1% emissao
("Emissao’), em que a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade
por agdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com enderego na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374, 10° andar, Bela Vista, CEP 01.310-100

(doravante denominada simplesmente “Emissora’) atua na qualidade de emissora dos Certificados

de Recebiveis Imobiliarios das 313* e 314 Séries da 1? emiss&o, que serdo objeto de oferta publica
de distribuicdo e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Americas, n°® 4.200, Bloco 4, Grupo 514, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, nos termos da
Instruggo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n° 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que verificou a

legalidade e a auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, a consisténcia, a corregao e a suficiéncia das informagées prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2013.

BANCO ITAU BBA S.A.
Coordenador Lider

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DECLARACH
RACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEN, 15 D0 ANEXO 1 pa INSTRUCAO cvi 414

BRAZILIAN SECURITIES Comp A -
—— o 03‘?67‘538!002::{? CE:; S;Z:SIZIZACAI\:‘ Sociedade por acdes inscrita no
Paulo, na Av. Paulista 1.374, 10° andai: Bela Vista ((;DE;aD:I;:de . o eotado o
' ; \ i .310-916, neste ato representada na
forma de Seu estatuto socig) (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de
€missora dos Certificados de Recebiveis Imobiligrios das 3132 ¢ 3142 Séries da 12 emiss&o (‘CRI" e
“Em'isséo"‘ respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em dque o BANCO
ITAU BBA S.A,, Instituic&o financeira inscrita no CNPJMIF sob o n° 1?.298.092i0001-30, com sede
Na cidade de Sag Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Bﬁgadeiro Faria Lima, n° 3.400, 4° andar, Itaim

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS. instituicao
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 4.200, Bloco 4, Grupo 514, CEp 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
17,343.68230001—38, atua como agente fiduciario (“&C]B_me_l:i_dm”)‘ declara, nos termos da
Instrugdo CVM no 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n° 414

S&o Paulo, 04 de dezembro de 2013

V WOl ﬂ_ Tl et O_“' e
— WV ECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGA
BRAZILIAN _ I'=Feernanda Akemi Iqueda
Emissora Procuradora

Giovanna Zoppi Scallet KNoia:

me:
No Procuradora

Cargo: Cargo:
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