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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 32 EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES,
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular:

B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade anénima aberta com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") sob cédigo 60, categoria S1, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM
n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucao CVM 60"), com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 62 andar, sala Z, Bela Vista, CEP
01310-916, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNP]")
sob o n? 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu
representante legal infra identificado ("Emissora” ou "Securitizadora"); e

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, sociedade limitada, sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a
CVM, equiparada a instituicdo financeira, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de
emissoes de valores mobilidrios nos termos da Resolucido CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor ("Resolucao CVM 17"), inscrita no CNP] sob o n2 10.749.264/0001-04, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n? 3.000, Bloco
Itanhangg, sala 3105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, na qualidade de representante da comunhao
dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido), neste ato representada na forma de seu contrato
social, por seus representantes legais infra identificados ("Agente Fiduciario").

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como "Partes” e,
individualmente e indistintamente, simplesmente como "Parte";

RESOLVEM firmar o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 32 Emissao, em 2
(duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da B.Sec Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada" ("Termo de Securitizacdo"), mediante as seguintes
clausulas e condicdes.

I - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Defini¢des. Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes defini¢des, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas ao longo do texto:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdoes em maitsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado que lhes é atribuido no Contrato de Cessao, nos
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demais Documentos da Operacao ou na legislacao aplicavel; e (ii) o masculino incluira o feminino e o

singular incluira o plural.

Termo Significado

“Agente Fiduciario” Tem esse significado definido no predmbulo deste
Termo de Securitizac3o.

“AF de Cotas” 0 Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Cessado
Fiduciaria de Rendimentos.

“AF de Imével” O Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas.

“AGT Habitasec” A Assembleia Geral de Titulares dos CRI da 2052,

2062, 2072, 3482, 3492 e 3502 Séries da 12 Emissdo
da Habitasec que deliberou e aprovou, em 21 de
setembro de 2026, a Liberagio dos Créditos
Shopping CRI Habitasec.

«

Alienacido Fiduciaria de Cotas”

Garantia real constituida em favor da Emissora nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas.

«

Alienacdo Fiduciaria de Imével”

Garantia real constituida em favor da Emissora nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imoével.

“ANBIMA” A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, associacdo sem fins
lucrativos inscrita no CNPJ] sob o n®
34.271.171/0001-77.

“Anexo 3.2" O Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, que

estabelece os Termos e Condi¢des da Operagdo de
Securitizagao.

"Aquisicdo a Prazo Permitida"

A aquisicdo, pelo HPDP11, de fragdo ideal adicional
do Shopping Parque Dom Pedro, de area contigua
destinada a sua expansao ou de ativos diretamente
vinculados a sua opera¢do, mediante pagamento
parcelado outorgado pelo préprio vendedor (seller's
finance), desde que cumpridos, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o vendedor do ativo, ou
parte a ele relacionada, seja o Unico credor da
obrigacdo, vedadas a emissdo de qualquer titulo ou
valor mobiliario representativo do crédito e a sua
cessdo, securitizacdo ou endosso a instituicdo
financeira, veiculo de securitizacdo ou fundo de
investimento; (ii) as garantias outorgadas ao
vendedor limitem-se ao préprio ativo adquirido, por
meio de reserva de dominio, alienagio fiduciaria ou
hipoteca sobre o bem objeto da aquisicdo, sendo
vedadas (a) a constituicio de qualquer oOnus,
gravame ou garantia real sobre a fracao ideal do
Shopping Parque Dom Pedro ja integrante do
patriménio do HPDP11 na data da aquisi¢cdo da nova
parcela do Shopping Parque Dom Pedro, (b) a
prestacdo de qualquer garantia fidejusséria pelo
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HPDP11, e (c) a outorga de garantia sobre as cotas do
HPDP11 ou sobre seus rendimentos; (iii) a operagdo
ndo reduza os Rendimentos HPDP11 nem o Valor das
Cotas HPDP11, e o Indice Minimo de Cobertura e o
LTV Maximo permane¢am atendidos em base
projetada apo6s a aquisicdo; (iv) o respectivo
instrumento ndo contenha clausula que autorize o
vendedor a exigir a aliena¢do, a retomada ou a
oneracao da fracdo ideal do Shopping Parque Dom
Pedro ja integrante do patrimdénio do HPDP11 na
data da aquisicdo da nova parcela do Shopping
Parque Dom Pedro; e (v) o Devedor comunique a
operacio a Securitizadora, com antecedéncia
minima de 10 (dez) Dias Uteis, acompanhada de
memoria de calculo demonstrando o atendimento
dos requisitos acima.

“«

Assembleia Especial de Investidores”

A assembleia dos Titulares de CRI convocada e
instalada na forma da Clausula 15 deste Termo de
Securitizagao.

“Avaliadores Autorizados”

As empresas Cushman & Wakefield, Colliers, Jones
Lang LaSalle, CBRE e Capright, aptas a elaborar o
Laudo de Avaliacao.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, sociedade an6nima de
capital aberto inscrita no CNP] sob o n®
09.346.601/0001-25.

“BACEN” 0 Banco Central do Brasil.

“«

Cartdrio de Registro de Iméveis”

0 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Araraquara, Estado de Sdo Paulo, onde se encontra
registrada a matriculan? 134.508 correspondente ao
Imével.

“Cartoério de RTD”

O Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, onde
serdo registrados os Contratos de Garantia
aplicaveis.

|n‘
(o]
-

A Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida pela
Emissora nos termos da Escritura de Emissdo de CCI.

')
's)

O Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra celebrado em 31 de julho de 2026 entre a
Cedente e o Devedor.

“Cedente”

SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n®
00.385.455/0001-72.

“CF de Direitos Creditdrios”

O Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avencas.

MCN ln

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.
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“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Emissora,
vinculada ao Patrimdnio Separado, na forma da
Clausula 10.5 deste Termo de Securitizacio.

“«

Contrato de Alienacio Fiduciaria de Cotas”

O Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de
Cotas e Cessdo Fiducidria de Rendimentos em
Garantia e Outras Avencas.

“«

Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imével”

0 Instrumento Particular de Alienagio Fiduciaria de
Imdvel em Garantia e Outras Avengas.

“Contrato de Cessio”

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios Sem Coobrigacdo e Outras Avencas.

“Contrato de CF de Direitos Creditorios”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas.

“«

Contrato de Estruturacao e Distribuicio”

0 Contrato de Estruturacio e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao.

“«

Contrato de Venda e Compra”

O Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra celebrado em 31 de julho de 2026.

“Contratos de Garantia”

O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e o
Contrato de CF de Direitos Creditérios, em conjunto.

“Coordenador Lider”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-76.

umu

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 32
Emissdo da Emissora, em 2 (duas) Séries, objeto
deste Termo de Securitizagdo.

«

‘CRI em Circulacao”

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos,
para fins de qudérum, aqueles mantidos em
tesouraria pela Emissora e os de titularidade do
Devedor, da Cedente ou que fagam parte dos seus
respectivos grupos econdmicos.

“CRI Habitasec”

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2052,
2062, 2072, 3482, 3492 e 3502 Séries da 12 Emissio
da Habitasec.

“Créditos Imobiliarios”

A totalidade dos créditos correspondentes a Parcela
2 do Prego do Contrato de Venda e Compra, cedida a
Emissora nos termos do Contrato de Cessao.

“«

Créditos Shopping CRI Habitasec”

Os aluguéis minimos mensais devidos por certos
locatarios do Shopping Jaragua Araraquara cedidos a
Habitasec em garantia dos CRI Habitasec.

“CVM"

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissio”

A data de emissdo dos CRI, correspondente a 25 de
setembro de 2026.
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“Data de Integralizacdo”

Cada data em que ocorrer a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI, sendo a primeira delas
denominada “Primeira Data de Integralizacio”.

“«

Data de Pagamento”

Cada data em que serdo devidos pagamentos de
Remunerac¢do, Amortizacdo Programada ou demais
valores dos CRI, conforme cronograma do Anexo VII
deste Termo de Securitizacao.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento final dos CRI, correspondente
a 20 de setembro de 2041.

“«

Data de Verificacdo do LTV”

A data em que a Emissora apurara o LTV, até o dia 31
de dezembro de cada ano, na forma da Clausula
8.12.1 deste Termo de Securitizacao.

“Data do Fechamento”

A Data do Fechamento conforme definida no
Contrato de Venda e Compra, correspondente a data
em que se consumara a transferéncia dos 75%
(setenta e cinco por cento) remanescentes do
Imovel.

“Devedor” HEDGE  BRASIL  SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n? 08.431.747/0001-06.

“Dia Util” Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou

feriado nacional, ou dia em que, por qualquer motivo,
ndo houver expediente bancario na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

“Direitos Creditérios NOI”

A totalidade dos direitos creditdrios, presentes e
futuros, correspondentes ao NOI do Shopping
Jaragua Araraquara, objeto da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios.

“Documentos da Operacio”

Este Termo de Securitizacdo, o Contrato de Cessao, a
Escritura de Emissdao de CCI, os Contratos de
Garantia, o Contrato de Estruturacao e Distribuigao,
o Contrato de Venda e Compra (inclusive o seu Anexo
3.2) e demais instrumentos correlatos a Emissao.

“Emissora” Tem esse significado definido no preambulo deste
Termo de Securitizacgio.
“Emissao” A 32 emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Emissora, em 2 (duas) Séries, objeto
deste Termo de Securitizacdo.

"Endividamento Financeiro do HPDP11"

Quaisquer obrigacées do HPDP11, presentes ou
futuras, decorrentes de (i) empréstimos, mutuos,
financiamentos ou adiantamentos de qualquer
natureza; (ii) emissao de titulos, valores mobiliarios
ou instrumentos representativos de divida, inclusive
certificados de recebiveis imobilidrios, debéntures,
notas comerciais ou cédulas de crédito bancario ou
imobilidrio; (iii) arrendamento mercantil, sale and
leaseback ou operagdes de efeito econdomico
equivalente; (iv) fiancas, avais e demais garantias
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fidejussorias prestadas em favor de terceiros; e (v)
operagdes com derivativos com finalidade distinta
da protecdo patrimonial. Excluem-se, em qualquer
caso, (a) as obrigacdes ordinarias do curso normal
das atividades do fundo, assim entendidas as
obrigacdes perante fornecedores, prestadores de
Servico, locatarios, administradora do
empreendimento e autoridades fiscais, bem como as
despesas condominiais e os encargos decorrentes da
operacao do Shopping Parque Dom Pedro; e (b) as
Aquisi¢des a Prazo Permitidas.

“Escritura 25%”

A Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em
19 de dezembro de 2024 no 302 Tabelido de Notas
da Comarca da Capital de Sio Paulo, referente a
aquisicdo pelo Devedor de 25% (vinte e cinco por
cento) do Imdvel.

“Escritura 75%”

A escritura publica de venda e compra a ser lavrada,
referente a aquisicdo, pelo Devedor, da fracao ideal
correspondente a 75% (setenta e cinco por cento) do
Imoével de titularidade da Cedente, nos termos do
Contrato de Venda e Compra.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural.

“Estruturador”

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., inscrita no CNP] sob o n®
26.843.225/0001-01.

“Eventos de Pagamento Antecipado Obrigatério”

Os eventos previstos nas Clausulas 7.2 e 7.3 deste
Termo de Securitizacio.

“«

Fundo de Despesas”

O fundo constituido para pagamento das despesas
ordinarias do Patrimdnio Separado, na forma da
Clausula 8.6 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Reserva”

O fundo constituido em montante equivalente a 1
(uma) parcela de Amortizagdo Programada e
Remuneragcdo dos CRI, observadas as caréncias
aplicaveis, na forma deste Termo de Securitizagio.

“Garantias”

As garantias reais constituidas em favor da Emissora
nos termos dos Contratos de Garantia, na forma da
Clausula 8 deste Termo de Securitizacdo.

“Habitasec”

HABITASEC SECURITIZADORA S.A,, inscrita no CNP]
sob 0 n?09.304.427/0001-58.

“HPDP11”

HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n?35.586.415/0001-73.

“Imoével”

0 imével objeto da matricula n? 134.508 do 12 Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara,
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Estado de Sdo Paulo, onde se encontra edificado o
Shopping Jaragua Araraquara.

“Instituicao Custodiante”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. na
qualidade de institui¢ao custodiante da CCI.

“Indice Financeiro”

A razdo entre (i) o somatdrio do saldo devedor de
todas as obrigacdes financeiras do Devedor,
incluindo os Créditos Imobilidrios, acrescido das
obrigacdes decorrentes da aquisicdo de imoveis e,
exclusivamente nos casos em que o Devedor detenha
participacao superior a 50% (cinquenta por cento)
das cotas do respectivo veiculo de investimento, do
saldo devedor das obrigacdes financeiras desse
veiculo, na propor¢do da participagdo detida pelo
Devedor; e (ii) o valor do seu patrimdnio liquido,
apurado conforme suas demonstracdes financeiras,
que devera ser igual ou inferior a 27,5% (vinte e sete
inteiros e cinco décimos por cento), apurada
trimestralmente e observado o prazo de cura de 60
(sessenta) dias contados da apuragdo do
desenquadramento, na forma do item 7.9 do Anexo
3.2 do Contrato de Venda e Compra.

“Indice Minimo de Cobertura”

Arazdo entre (a) a soma dos Direitos Creditérios NOI
e dos Rendimentos HPDP11, excluidas as
amortizacbes de cotas e quaisquer valores que
representem devolucdo de principal, e (b) o PMT dos
CRI, que devera ser de, no minimo, 1,25x (um inteiro
e vinte e cinco centésimos).

“«

Laudo de Avaliacio”

0 laudo de avaliacdo do Imével a ser elaborado por
um dos Avaliadores Autorizados, atualizado
anualmente.

“Lein? 14.430”

A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, que dispoe
sobre as companhias securitizadoras.

“LTV” A razdo entre o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios e a soma do valor de avaliagdo do Imovel
e do Valor das Cotas HPDP11 (loan to value).

“LTV Maximo” A razio mdaxima admitida para o LTV,
correspondente a 50% (cinquenta por cento).

“Nor” O Net Operating Income, apurado na forma do item

7.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.

“«

Obrigacées Garantidas”

Tem o significado atribuido na Cladusula 8.1 deste
Termo de Securitizacgio.

“Oferta”

A oferta publica de distribui¢ido dos CRI, sob o rito de
registro automatico de distribui¢do, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, combinado com o
artigo 27, inciso I, da Resolu¢do CVM 160, destinada
exclusivamente a investidores profissionais, na

forma da Clausula 4.3 abaixo
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“Ordem de Prioridade de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estabelecida
na Clausula 10.6 deste Termo de Securitizacgio.

“Pagamento Antecipado Facultativo”

0 pagamento antecipado facultativo dos Créditos
Imobilidrios pelo Devedor, na forma da Clausula 6
deste Termo de Securitizac3o.

“Parcela 2” A parcela do Preco do Contrato de Venda e Compra
correspondente aos Créditos Imobiliarios cedidos a
Emissora.

“Partes” A Emissora e o Agente Fiduciario, referidos em

conjunto.

“«

Patrimoénio Separado”

0 patriménio separado da Emissao, constituido pelos
Bens sob Regime Fiduciario, na forma dos artigos 25
a 32 da Lei n? 14.430.

«

‘Periodo de Capitalizacio”

O intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data
de Integraliza¢do, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento ou de
incorporacdo da Remuneragdo imediatamente
anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento
subsequente, exclusive.

“Prémio”

O prémio devido em razdo do Resgate Antecipado
Facultativo Série 2 e da Amortizacao Extraordindria
Facultativa Série 2, a partir do 482 més, na forma da
Clausula 6.8 deste Termo de Securitizacao.

“«

Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido sobre os Bens sob
Regime Fiduciario, na forma da Cladusula 9 deste
Termo de Securitizacio.

“Relatério Gerencial”

O relatério gerencial elaborado pela administradora
do Imoével, contendo as informagdes gerenciais sobre
o comportamento e o volume dos Direitos
Creditérios NOI e o acompanhamento do
desempenho operacional e financeiro do Imével, a
ser encaminhado pelo Devedor a Emissora
mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 2¢
(segundo) més subsequente ao més de referéncia, na
forma do item 7.7 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda
e Compra.

“«

Remuneracio”

A remuneracdo dos CRI, correspondente a 100% da
varia¢do da Taxa DI acrescida de sobretaxa de 1,50%
ao ano, na forma da Clausula 5.2 deste Termo de
Securitizagao.

“Rendimentos HPDP11”

A totalidade dos rendimentos, amortizacoes e
proventos decorrentes das cotas do HPDP11 objeto
da Alienacao Fiduciaria de Cotas, correspondendo ao
objeto da Cessao Fiduciaria de Rendimentos, na
forma da Clausula 5.2 do Contrato de Cessdo. Para
fins exclusivos da apuragio do Indice Minimo de
Cobertura, consideram-se apenas os Rendimentos
HPDP11 de que trata o item 7.6 do Anexo 3.2 do
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Contrato de Venda e Compra, excluidas as
amortizacbes de cotas e quaisquer valores que
representem devolucao de principal.

“«

Resolucao CVYM 17"

A Resolugdo CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,
que dispde sobre o exercicio da fun¢do de agente
fiduciario.

“«

Resolucao CVM 60”

A Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
que dispde sobre a securitizacio de créditos e a
emissdo de certificados de recebiveis.

“«

Resoluciao CVM 160"

A Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, que
dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios.

“Securitizadora” Tem esse significado definido no predmbulo deste
Termo de Securitizac3o.

“Série 1” A 12 (primeira) série da Emissdo, no montante total
de R$ 64.800.000,00 (sessenta e quatro milhdes e
oitocentos mil reais).

“Série 2” A 22 (segunda) série da Emissdo, no montante total

de R$ 151.200.000,00 (cento e cinquenta e um
milhdes e duzentos mil reais).

“Shopping Jaragua Araraquara”

0 empreendimento comercial edificado sobre o
Imével.

“Sol Invest” SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACC)ES LTDA., também referida como
Cedente.

“Taxa DI” A taxa média diaria dos Depdsitos Interfinanceiros -

DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressa na
forma percentual ao ano, calculada e divulgada pela
B3.

“Termo de Securitizaciao”

Este instrumento particular.

“Titulares de CRI”

Os titulares dos CRI.

“Valor da Cessao”

0 valor pago pela Emissora a Cedente pela aquisicdo
dos Créditos Imobilidrios, correspondente a R$
216.000.000,00 (duzentos e dezesseis milhdes de
reais), distribuido entre as duas Séries.

“Valor das Cotas HPDP11”

O produto entre a quantidade de cotas do HPDP11
objeto da Alienagdo Fiduciaria de Cotas e o valor da
cota patrimonial apurado na respectiva data de
verificacdo.

“Valor Nominal Unitario”

0 valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissido”

R$ 216.000.000,00 (duzentos e dezesseis milhdes de
reais), sendo R$ 64.800.000,00 da Série 1 e R$
151.200.000,00 da Série 2.
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1.2. Prazos. Todos os prazos estabelecidos neste Termo de Securitizagcdo serdo contados em dias
corridos, exceto se expressamente indicado de outra forma. Considera-se "Dia Util" qualquer dia que
ndo seja sdbado, domingo ou feriado nacional ou dia em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Caso qualquer prazo previsto neste
Termo de Securitizagdo se encerre em dia que nio seja Dia Util, o prazo sera prorrogado até o
primeiro Dia Util imediatamente subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores devidos.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO, VINCULACAO E LASTRO DOS CRI

2.1. Aprovacdo da Emissdo. A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma geral, pela diretoria da
Emissora, nos termos do disposto em seu estatuto social, sendo dispensada a aprovacao especifica
para a presente Emissao.

2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula,
em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, os quais serdo
representados pela CCI, aos CRI de sua 32 Emissdo, em 2 (duas) séries, quais sejam, a 12 (primeira)
série ("Série 1") e a 22 (segunda) série ("Série 2"), instituindo, sobre tais Créditos Imobiliarios, o
Regime Fiduciario e o correspondente Patrimdnio Separado, nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei
n? 14.430.

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios a ser representados pela CCI é da Emissora,
tendo sido adquiridos da Sol Invest Empreendimentos e Participacdes Ltda. ("Cedente"), na
qualidade de vendedora e cedente dos Créditos Imobiliarios, nos termos do "Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobiliarios Sem Coobrigacdo e Outras Avencas" celebrado nesta data entre a
Cedente, a Emissora, na qualidade de cessiondria, e o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada, na qualidade de devedor ("Contrato de Cessao").

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizacdo, os Créditos Imobilidrios, a ser representados pela CCI, correspondentes ao direito de
crédito de titularidade da Cedente contra o Devedor, decorrente da Parcela 2 do Pregco do
"Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra" celebrado em 31 de julho de 2026
entre a Cedente e o0 Devedor, conforme aditado pelo "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra" celebrado em 25 de setembro de 2026 entre as mesmas partes
("Contrato de Venda e Compra" ou "CCV"), acrescido de todos os respectivos juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas e demais valores acessdrios, na forma prevista no Contrato de Cessao.

2.5. Registro da CCI. A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios sera devidamente registrada na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), na forma prevista no "Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”
("Escritura de Emissao de CCI").

2.6. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora (conforme abaixo definida),
integrando o Patrimdnio Separado, e utilizados exclusivamente para as finalidades previstas no
Contrato de Cessdo, neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacgao, observada
a Ordem de Prioridade de Pagamentos.
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CLAUSULA TERCEIRA - CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Valor Nominal. Os Créditos Imobilidrios tém, na Data de Emissdo dos CRI, o valor de R$
216.000.000,00 (duzentos e dezesseis milhdes de reais), correspondente a Parcela 2 do Preco do
Contrato de Venda e Compra, cedida pela Cedente a Emissora nos termos do Contrato de Cessao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. A CCI, representativa dos Créditos
Imobiliarios, tem por origem o Contrato de Venda e Compra e o Contrato de Cessao, tendo sido
emitida pela Emissora com base no crédito adquirido da Cedente, na forma prevista na Lein? 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lei n210.931").

3.3. Emissdo da CCI. A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios encontra-se custodiada pela
Instituicdo Custodiante (conforme abaixo definida), na forma prevista na Escritura de Emissdo de
CCI, tendo sido emitida pela Emissora em 25 de setembro de 2026.

3.4. Valor da Cessao. Pela aquisicao dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagara a Cedente o Valor
da Cessdo de R$ 216.000.000,00 (duzentos e dezesseis milhdes de reais), assim distribuido entre as
duas Séries: R$ 64.800.000,00 (sessenta e quatro milhdes e oitocentos mil reais) referentes a Série 1
e R$ 151.200.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes e duzentos mil reais) referentes a Série 2, na
Data do Fechamento (conforme definida no Contrato de Venda e Compra), a vista, em fundos
imediatamente disponiveis, na forma prevista no Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissado, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, terdo as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 32 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora;
(ii) Séries: 2 (duas) séries, sendo a 12 (primeira) série a Série 1 e a 22 (segunda) série a Série 2;
(iii) Quantidade de CRI: 216.000 (duzentos e dezesseis mil) CRI, sendo (a) 64.800 (sessenta e quatro

mil e oitocentos) CRI da Série 1; e (b) 151.200 (cento e cinquenta e um mil e duzentos) CRI da Série
2;
(iv) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI, para os CRI de

ambas as Séries ("Valor Nominal Unitario");

(v) Valor Total da Emissdo: R$ 216.000.000,00 (duzentos e dezesseis milhdes de reais), sendo (a) R$
64.800.000,00 (sessenta e quatro milhdes e oitocentos mil reais) referentes a Série 1; e (b) R$
151.200.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes e duzentos mil reais) referentes a Série 2, todos com
base na Data de Emissao dos CRI ("Valor Total da Emissao");

(vi) Data de Emissdo: 25 de setembro de 2026 ("Data de Emissao");

(vii) Prazo dos CRI: 5.474 (cinco mil, quatrocentos e setenta e quatro) dias corridos contados da Data
de Emissdo dos CRI, para os CRI de ambas as Séries;

(viii) Data de Vencimento: 20 de setembro de 2041, ressalvadas as hipoteses de amortizacao
extraordindria, resgate antecipado, vencimento antecipado, Pagamento Antecipado Facultativo ou
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Pagamento Antecipado Obrigatorio previstos neste Termo de Securitizagdo, no Contrato de Cessao e
nos demais Documentos da Operacdo ("Data de Vencimento");

(ix) Atualizacdo Monetaria: ndo havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI;

(x) Amortizacdo Programada do Principal: mensal, apés o periodo de caréncia de amortizacdo do
principal de 36 (trinta e seis) meses contados da Data de Emissao dos CRI, conforme cronograma
constante do Anexo VII ao presente Termo de Securitizagao;

(xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado: serd instituido regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, a CCI, a Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas, na forma dos
artigos 25 a 32 da Lei n? 14.430, compondo o Patriménio Separado da Emissao;

(xii) Garantias: nos termos da Clausula 8 abaixo, os CRI contam com as seguintes garantias reais
constituidas pelo Devedor: (a) a Alienacao Fiduciaria de Cotas do HPDP11 e a Cessdo Fiduciaria de
Rendimentos; (b) a Alienagdo Fiduciaria do Imoével; (c) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios
NOIL (d) o Fundo de Reserva; (e) o Fundo de Despesas; e (f) o endosso da apdlice de seguros.

(xiii) Classificacdo de Risco: os CRI ndo contam com classificacdo de risco;

(xiv) Classificacdo ANBIMA dos CRI: conforme disposto no paragrafo tinico do artigo 62 do Anexo |
ao "Cédigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios", em linha com
as Regras e Procedimentos do referido Cédigo, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seguir.
Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel
sujeitas a alteragdes: (a) Categoria: Corporativo; (b) Concentracdo: Concentrado; (c) Tipo de
Segmento: Shopping / Lojas; e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Compra e Venda;

(xv) Coordenador Lider: HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNP]J sob 0 n2 07.253.654/0001-76 ("Coordenador Lider");

(xvi) Estruturador: HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), [taim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNP]
sob o n®26.843.225/0001-01 ("Estruturador"); e

(xvii) Instituicao Custodiante: a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada como Coordenador Lider, na qualidade de instituicio
custodiante da CCI ("Instituicdo Custodiante").

4.2. Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario;
e (ii) para negociacdo no mercado secundario, ambas as operagdes eletronicamente na B3, sendo a
distribuicdo realizada em observancia aos prazos e demais requisitos previstos na Resolu¢dao CVM n?
160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160"), no Cédigo ANBIMA de
Ofertas Publicas de Distribuicao de Valores Mobilidrios vigente e no Contrato de Estruturagdo e
Distribuicdo.
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4.3. Oferta. Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, combinado com o artigo 27, inciso I, da
Resolugdo CVM 160, sob o regime de melhores esforcos de colocacgdo, destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais, conforme defini¢do do artigo 11 da Resolu¢do CVM n? 30, de 11 de maio

de 2021, conforme em vigor ("Oferta").

4.3.1. A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider, na forma prevista no "Contrato de Estruturagao
e Distribuicao Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacao, das 2 (duas) Séries, da 32 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da B.Sec
Companhia de Securitizagido e Outras Avencas" ("Contrato de Estruturacio e Distribuiciao").

4.4. Encerramento da Oferta. A Oferta se encerrara ap6s o primeiro dos eventos a seguir: (i) a
colocacdo da totalidade dos CRI de ambas as Séries; ou (ii) o prazo maximo de distribuicao
estabelecido na Resolucdo CVM 160.

4.4.1. Negociacdo nos Mercados Regulamentados. Por se tratar de oferta de titulos de securitizagao,
nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea "a", da Resolugdo CVM 160, uma vez que os Créditos
Imobiliarios sdo devidos por devedor unico que nao se enquadra como emissor frequente de valores
mobilidrios de renda fixa (EFRF), destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, os CRI
poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, nos termos do artigo
86, inciso II, da Resolucdo CVM 160: (i) entre Investidores Profissionais; (ii) com Investidores
Qualificados, depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (iii) com o
publico investidor em geral, depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta.

4.5. Escrituracdo. Os CRI serdo depositados pela Emissora para fins de custddia eletronica e de
liquidacdo financeira dos eventos de pagamento na B3.

4.6. Agente Liquidante. A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, qualificada no item (xv) da Clausula 4.1 acima, atuara como agente liquidante

dos eventos de pagamento relativos aos CRI ("Agente Liquidante"), contratada pela Emissora as
expensas do Patriménio Separado.

4.7. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos CRI serdo efetuados por meio do sistema de
liquidacdo da B3, sendo o Agente Liquidante o responsavel pela operacionalizagdo dos referidos
pagamentos.

4.8. Encargos Moratorios. Sem prejuizo da Remuneragdo dos CRI, ocorrendo impontualidade no
pagamento pelo Devedor de qualquer valor devido nos termos do Contrato de Cessdo e/ou pela
Emissora aos Titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo, sobre todos e quaisquer
valores em atraso incidirdo, a partir do dia subsequente ao do respectivo vencimento até a data de
seu efetivo pagamento, (i) multa moratdria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e ndo pago; e (ii) juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

4.9. Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos pela Emissora com a integralizacdo dos CRI serdo
utilizados exclusivamente para o pagamento do Valor da Cessdo a Cedente, nos termos do Contrato
de Cessdo. O pagamento do Valor da Cessao pela Emissora a Cedente é realizado por conta e ordem
do Devedor, em cumprimento a obrigacdo do Devedor, na condi¢cdo de comprador, de pagar a Parcela
2 do Preco a Cedente nos termos da Clausula 3.1 do Contrato de Venda e Compra, importando, nos
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termos da Clausula 3.1 do Contrato de Venda e Compra e da Clausula 1.1.3 do Contrato de Cessdo, a
quitacdo integral da referida Parcela 2 do Preco.

CLAUSULA QUINTA - REMUNERACAO
5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI nio sera atualizado monetariamente.

5.2. Remuneragdo. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI de ambas as Séries incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de sobretaxa (spread) de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos

("Remuneracao").

5.2.1. A Remuneragio sera calculada de acordo com a férmula prevista no item 2.5 do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra, incidindo sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI a
partir da Primeira Data de Integralizacdo, ou da Data de Pagamento imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula:
] = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor da Remuneracdo devida ao final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI na Primeira Data de Integralizacido ou na
Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, apés incorporacdo ou pagamento de
Remuneragao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
conforme férmula abaixo:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread

Fator DI = produtério das Taxas DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado conforme férmula abaixo:

Fator DI =11 (1 + TDIy), para k variando de 1 (um) até n
onde:
n = nimero total de Taxas DI consideradas, sendo n um nimero inteiro;
k = niimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n;

TDI, = Taxa DI de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, conforme férmula abaixo:
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TDI. =[(1 + DI, + 100)*(1/252)] -1
onde:

DI = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, considerada com defasagem de 3 (trés) Dias Uteis em
relacdo a data de calculo.

Fator Spread = produtorio do spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado conforme férmula abaixo:

Fator Spread = (1 + Spread)”(dup + 252)
onde:

Spread = 1,5000% (um inteiro e cinco décimos por cento), informado com 4 (quatro) casas decimais,
na forma percentual; e

dup = ntimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior, exclusive, e a data de calculo, inclusive, sendo dup um nimero inteiro.

Excepcionalmente, na data do pagamento da primeira parcela de Remuneragdo, deverd ser
capitalizado ao Fator Juros um prémio de remuneracdo equivalente ao produtério dos 2 (dois) Dias
Uteis que antecedem a Primeira Data de Integralizacdo, pro rata temporis, apurado conforme as regras
de cdlculo do Fator DI e do Fator Spread acima descritas, na forma do item 2.6(i) do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra.

5.3. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracido dos CRI serd paga mensalmente
em cada Data de Pagamento, conforme cronograma constante do Anexo VII ao presente Termo de
Securitizacdo, observadas as regras de caréncia de juros diferenciadas por Série previstas na Clausula
5.4 abaixo.

5.4. Caréncia de Juros por Série. Observadas as demais disposi¢des deste Termo de Securitizacdo e
do item 2.6(h) do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra:

(i) em relacdo aos CRI da Série 1, ndo havera caréncia de juros, sendo a Remuneracdo paga
integralmente em cada Data de Pagamento a partir do primeiro Periodo de Capitalizacio
subsequente a Data de Emissao dos CRI; e

(ii) em relacdo aos CRI da Série 2, durante os 36 (trinta e seis) primeiros Periodos de Capitalizacdo
contados da Data de Emissdo dos CRI, em cada Data de Pagamento sera pago 28,57% (vinte e oito
inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) da Remuneragao apurada no respectivo Periodo de
Capitalizacdo, sendo os 71,43% (setenta e um inteiros e quarenta e trés centésimos por cento)
remanescentes incorporados ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2, na
forma prevista no item 2.6(h) do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, sem incidéncia de
qualquer multa, penalidade ou acréscimo.

5.5. Calculo da Remuneragdo. Para fins de cdlculo da Remuneragdo, a Taxa DI serd utilizada
considerando o niimero de casas decimais divulgado pela B3, e o Fator DI sera calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, na forma prevista no item 2.6 do Anexo 3.2 do Contrato de
Venda e Compra.
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5.6. Indisponibilidade da Taxa DI. Na hipo6tese de indisponibilidade temporaria, extingao, limitacdo
e/ou nao divulgagdo da Taxa DI, aplicar-se-a o disposto no item 3 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda
e Compra, com a convocacao, se necessario, de Assembleia Especial de Investidores para deliberar
sobre a taxa substitutiva.

5.6.1. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicdo, a taxa
diaria produzida pela tltima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras entre o Devedor, a Emissora e os Titulares de CRI quando da divulgac¢ido
posterior da Taxa DI respectiva.

5.6.2. Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10
(dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo ("Periodo de
Auséncia de Taxa DI"), ou de extingdo ou inaplicabilidade da Taxa DI por disposicao legal ou
determinacdo judicial, a Emissora deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados (a) do
primeiro Dia Util em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias
consecutivos, ou (b) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicao legal ou
judicial, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar, em comum acordo com o
Devedor, sobre o novo parametro de remuneragdo dos CRI, que devera considerar a taxa adotada
pelos agentes de mercado em operacdes similares ("Taxa Substitutiva"). Até a deliberacdo da Taxa
Substitutiva, para cada dia do Periodo de Auséncia de Taxa DI, a ultima Taxa DI divulgada sera
utilizada na apuracdo da Remuneracdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a
Emissora, o Devedor e os Titulares de CRI.

5.6.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da deliberagdo prevista no item 5.6.2 acima, a
Assembleia Especial de Investidores ndo sera realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara
a ser utilizada para o calculo da Remuneracio desde o dia de sua indisponibilidade.

5.6.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre o Devedor, a Securitizadora e os Titulares
de CRI, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores ou ndo haja quérum para a
instalacdo e/ou deliberagdo, nos termos do Termo de Securitizacdo, a Securitizadora informara ao
Devedor sobre a obrigacdo de resgate antecipado dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias contados, do
que ocorrer primeiro, (i) da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial de
Investidores; (ii) da data em que tal Assembleia Especial de Investidores deveria ter ocorrido; ou
(iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Especial de Investidores, que
ndo poderad ser inferior a 30 (trinta) dias, conforme acima mencionado. O resgate antecipado dos CRI
mencionado nesta Clausula serd realizado pelo valor nominal unitario dos CRI acrescido da
Remuneracio devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a data de
integralizacdo dos CRI, ou desde a data do ultimo pagamento da Remuneragao, conforme aplicavel,
imediatamente anterior, conforme o caso, sem incidéncia de qualquer prémio. A Taxa DI a ser
utilizada para calculo nesta situagdo sera equivalente a dltima Taxa DI disponivel.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI, RESGATE, PAGAMENTO
ANTECIPADO FACULTATIVO E PAGAMENTO ANTECIPADO OBRIGATORIO

6.1. Amortizacdo Programada. Os Créditos Imobilidrios serdo amortizados mensalmente pelo
Devedor, em cada Data de Pagamento, na forma do cronograma constante do Anexo VII deste Termo
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de Securitizagdo, que reproduz os Anexos I-A e I-B ao Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra,
observada a caréncia de amortizacao de principal de 36 (trinta e seis) meses contados da Data de
Emissdo dos CRI, sem prejuizo das hip6teses de resgate antecipado, amortizacdo extraordinaria e
pagamento antecipado previstas neste Termo de Securitizacao.

6.2. Resgate Antecipado Obrigatorio. Verificada qualquer das hipoteses de Pagamento Antecipado
Obrigatorio previstas nas Clausulas 7.2 e 7.3 abaixo, a Emissora comunicara o Devedor para que este
efetue o pagamento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de simples notificagio,
sendo devido o montante equivalente a soma (a) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na data
do efetivo Resgate Antecipado Obrigatdrio, incluida a parcela correspondente aos juros
remuneratérios a ela incorporados na forma do item 2.6(h) do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra; (b) da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo,
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, e demais encargos devidos e ndo pagos; (c) de qualquer despesa de responsabilidade do
Devedor eventualmente ndo quitada e/ou nao reembolsada até a data do Resgate Antecipado
Obrigatdrio; e (d) dos Encargos Moratérios eventualmente incidentes ("Valor do Pagamento
Antecipado Obrigatdrio"). Nio sera devido Prémio, em nenhuma hipétese, no Resgate Antecipado
Obrigatdrio, na forma do item 5.2 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra. O saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios ndo é objeto de atualizacdo monetaria, nos termos do item 2.3 do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra.

6.2.1. O Valor do Pagamento Antecipado Obrigatério devera ser utilizado pela Emissora para o
resgate total dos CRI, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, e observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

6.3. Resgate Antecipado Facultativo. O Devedor poder3, a seu exclusivo critério e observadas as
disposic¢des desta Clausula 6, realizar o resgate antecipado facultativo total dos Créditos Imobiliarios,
com a consequente promoc¢ao, pela Emissora, do resgate antecipado total dos CRI da respectiva Série

("Resgate Antecipado Facultativo"), observado o seguinte:

6.3.1. Resgate Antecipado Facultativo Série 1. A partir do 132 (décimo terceiro) més contado da Data
de Emissao dos CR], inclusive, o Devedor podera realizar o resgate antecipado facultativo total dos
Créditos Imobiliarios vinculados a Série 1 ("Resgate Antecipado Facultativo Série 1"). Por ocasido
do Resgate Antecipado Facultativo Série 1, o valor devido pelo Devedor sera equivalente a soma (a)
do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 1 na data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Série 1; (b) da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Série 1 imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Série 1, incidente sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 1, e demais encargos devidos e ndo pagos; e (c) de
qualquer despesa de responsabilidade do Devedor eventualmente ndo quitada e/ou nao
reembolsada até a data do Resgate Antecipado Facultativo Série 1. Ndo sera devido Prémio no
Resgate Antecipado Facultativo Série 1.

6.3.2. Resgate Antecipado Facultativo Série 2. A partir do 482 (quadragésimo oitavo) més contado da
Data de Emissao dos CRI, inclusive, o Devedor podera realizar o resgate antecipado facultativo total
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dos Créditos Imobiliarios vinculados a Série 2 ("Resgate Antecipado Facultativo Série 2"). Por
ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Série 2, o valor devido pelo Devedor sera equivalente a
soma (a) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2 na data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Série 2, incluida a parcela correspondente aos juros remuneratorios a ela incorporados
na forma do item 2.6(h) do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra; (b) da Remuneracao, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
dos CRI da Série 2 imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Série 2, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2, e demais
encargos devidos e ndo pagos; (c) de qualquer despesa de responsabilidade do Devedor
eventualmente ndo quitada e/ou ndo reembolsada até a data do Resgate Antecipado Facultativo Série
2; e (d) do Prémio, apurado nos termos da tabela da Clausula 6.8 abaixo e calculado sobre os valores
indicados nas alineas "a" e "b" desta Clausula.

6.3.3. 0 Resgate Antecipado Facultativo sera imputado exclusivamente a Série indicada na
Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo, ndo produzindo efeito de amortizacdo ou resgate
sobre a outra Série.

6.4. Procedimento de Resgate Antecipado Facultativo. O Devedor devera comunicar a Emissora,
com cépia ao Agente Fiduciario, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado
Facultativo ("Comunicacio de Resgate Antecipado Facultativo™). A Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo devera descrever os termos e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo,
observados os termos e condi¢des previstos no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizacao,
inclusive: (i) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Emissora, a qual
devera ser obrigatoriamente uma Data de Pagamento ("Data de Resgate Antecipado Facultativo");
(ii) o valor a ser pago em razdo da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo; (iii) qual Série sera
objeto do Resgate Antecipado Facultativo; e (iv) demais informagdes necessarias a operacionalizagio
do Resgate Antecipado Facultativo. Os CRI objeto de Resgate Antecipado Facultativo serdo
obrigatoriamente cancelados perante a B3.

6.5. Amortizacio Extraordinaria Para Reenquadramento de indice. O Devedor poders, a
qualquer momento a partir da Data de Emissao dos CRI e observadas as disposicdes dos itens 7.3.3 e
7.6.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, realizar a amortizacdo extraordinaria dos
Créditos Imobiliarios exclusivamente para reenquadramento do LTV Maximo ou para Recomposicao
do Indice Minimo de Cobertura, hipétese em que a Emissora promovera a Amortizacio
Extraordinaria dos CRI, sendo em valor equivalente ao estritamente necessario para o
reenquadramento e aplicada proporcionalmente entre as Séries na razio dos respectivos saldos
devedores do Valor Nominal Unitario dos CRI na data em que efetivada, limitada ao valor de 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI de cada Série ("Amortizacdo
Extraordinaria Para Reenquadramento de indice™). Por ocasido da Amortizacio Extraordinaria
Para Reenquadramento de Indice, o valor devido pelo Devedor sera equivalente a soma (a) da parcela
do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI a serem amortizados; (b) da Remuneracio, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos
CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortiza¢do Extraordinaria Para
Reenquadramento de Indice, incidente sobre a parcela do saldo do Valor Nominal Unitario dos CR],
e demais encargos devidos e nao pagos; (c) de qualquer despesa de responsabilidade do Devedor
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eventualmente ndo quitada e/ou ndo reembolsada; e (d) dos Encargos Moratoérios eventualmente
incidentes. A Amortizagdo Extraordinaria Para Reenquadramento de Indice devera ser realizada
apenas em montante estritamente suficiente para o reenquadramento e ndo havera incidéncia de
Prémio nesta hipétese, para nenhuma das Séries, desde que o desenquadramento ndo tenha
decorrido de dolo comprovado do Devedor, hip6tese em que sera devido, exclusivamente sobre a
parcela imputada a Série 2, o Prémio apurado nos termos da tabela da Clausula 6.8 abaixo.

6.6. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. O Devedor podera, a seu exclusivo critério e
observadas as disposicdes desta Clausula 6, realizar o pagamento antecipado parcial dos Créditos
Imobiliarios, com a consequente promoc¢ao, pela Emissora, da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI
da respectiva Série ("Amortizacao Extraordinaria Facultativa"), observado o seguinte:

6.6.1. Amortizacao Extraordinaria Facultativa Série 1. A partir do 132 (décimo terceiro) més contado
da Data de Emissiao dos CRI, inclusive, o Devedor podera realizar a Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa da parcela dos Créditos Imobilidrios vinculada a Série 1, limitada ao valor de 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 1 na data em que
efetivada ("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Série 1"). Por ocasido da Amortizagio
Extraordindria Facultativa Série 1, o valor devido pelo Devedor sera equivalente a soma (a) da
parcela do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 1 a serem amortizados; (b) da
Remuneracgao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI da Série 1 imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
da efetiva Amortizagdo Extraordindria Facultativa Série 1, incidente sobre a parcela do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Série 1, e demais encargos devidos e ndo pagos; e (c) de qualquer
despesa de responsabilidade do Devedor eventualmente ndo quitada e/ou nao reembolsada. Nao
sera devido Prémio na Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa Série 1.

6.6.2. Amortizagdo Extraordindria Facultativa Série 2. A partir do 482 (quadragésimo oitavo) més
contado da Data de Emissdo dos CRI, inclusive, o Devedor podera realizar a Amortizacdo
Extraordindria Facultativa da parcela dos Créditos Imobilidrios vinculada a Série 2, limitada ao valor
de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2 na data em
que efetivada ("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Série 2"). Por ocasido da Amortizagio
Extraordinaria Facultativa Série 2, o valor devido pelo Devedor sera equivalente a soma (a) da
parcela do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2 a serem amortizados; (b) da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Série 2 imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa Série 2, incidente sobre a parcela do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Série 2, e demais encargos devidos e ndo pagos; (c) de qualquer despesa
de responsabilidade do Devedor eventualmente nao quitada e/ou ndo reembolsada; e (d) do Prémio,
apurado nos termos da tabela da Clausula 6.8 abaixo e calculado sobre o montante objeto da
amortizacdo, correspondente aos valores indicados nas alineas "a" e "b" desta Clausula.

6.6.3. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa sera imputada exclusivamente a Série indicada na
Comunicacao de Amortizacao Extraordinaria Facultativa, ndo produzindo efeito sobre a outra Série.

6.7. Procedimento de Amortizacio Extraordinaria Facultativa. O Devedor devera comunicar a
Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da
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Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ("Comunicacio de Amortizacio Extraordinaria
Facultativa"). A Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera descrever os
termos e condi¢cdes da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, observados os termos e condi¢cGes
previstos no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizacdo, inclusive: (i) a data efetiva para a
Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa e pagamento a Emissora, a qual devera ser obrigatoriamente
uma Data de Pagamento ("Data de Amortizacao Extraordindria Facultativa"); (ii) o valor a ser
pago em razao da realizagdo da Amortiza¢do Extraordindria Facultativa; (iii) a Série que sera objeto
da Amortizacao Extraordinaria Facultativa; (iv) o percentual do saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da respectiva Série a ser amortizado; e (v) demais informag¢Ges necessarias a operacionalizacao
da Amortizacao Extraordindria Facultativa.

6.8. Tabela de Prémio. O Prémio incidente sobre o Resgate Antecipado Facultativo Série 2 e sobre a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Série 2, realizados a partir do 482 (quadragésimo oitavo)
més contado da Data de Emissdao dos CRI observara a tabela abaixo, calculado sobre o montante
objeto do pagamento antecipado:

Periodo contado da Data de Emissdo dos CRI | Prémio sobre o montante objeto do
Pagamento Antecipado Facultativo

Até 0 122 més, inclusive Vedados o Resgate Antecipado Facultativo e a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

Do 132 a0 472 més, inclusive Sem Prémio, limitado a parcela vinculada aos
CRI da Série 1 e Vedados o Resgate Antecipado
Facultativo e a Amortizacdo Extraordindria
Facultativa da Série 2

Do 482 ao 592 més, inclusive 2,75%
Do 602 ao 712 més, inclusive 2,50%
Do 722 ao 832 més, inclusive 2,25%
Do 842 ao 952 més, inclusive 2,00%
Do 962 ao 1072 més, inclusive 1,75%
Do 1082 ao 1192 més, inclusive 1,50%
Do 1202 ao 1312 més, inclusive 1,25%
Do 1322 ao 1432 més, inclusive 1,00%
Do 1442 ao 1552 més, inclusive 0,75%
Do 1562 ao 1672 més, inclusive 0,50%

Do 1682 més até a Data de Vencimento Final dos | 0,25%
CRI

CLAUSULA SETIMA - EVENTOS DE PAGAMENTO ANTECIPADO OBRIGATORIO
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7.1. Eventos de Pagamento Antecipado Obrigatério. Uma vez efetivada a cessdo dos Créditos
Imobiliarios pela Cedente a Emissora, o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios podera ser declarado
antecipadamente vencido, exigindo-se do Devedor o pagamento de todo o seu saldo devedor, na
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 7.2 e 7.3 abaixo ("Eventos de
Pagamento Antecipado Obrigatério").

7.2.Vencimento Antecipado Automatico. Verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo, nao
sanado no respectivo prazo de cura, quando aplicavel, o pagamento antecipado obrigatério dos
Créditos Imobiliarios operar-se-a de forma automatica, independentemente de qualquer notificacao,
aviso judicial ou extrajudicial ou deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:

(i) descumprimento, pelo Devedor, de qualquer obrigacdo pecunidaria prevista no Contrato de Cessao,
no Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra ou nos demais Documentos da Operac¢do, ndo sanado
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data estipulada para o pagamento;

(ii) resolucdo ou rescisdao do Contrato de Venda e Compra, nos termos nele previstos;

(iii) decisao judicial, desde que ndo obtida a suspensao dos efeitos da referida decisdo no prazo de 15
(quinze) dias contados de sua prolacdo, ou no prazo legal aplicavel para obtencdo de tal medida,
prevalecendo o que ocorrer primeiro, que declare a invalidade, ineficacia, nulidade ou
inexequibilidade do Contrato de Cessao, do Contrato de Venda e Compra ou de qualquer dos
Contratos de Garantia;

(iv) qualquer procedimento que caracterize liquidacdo, dissolucdo ou extingdo do Devedor, bem
como a aprovacdo, em assembleia geral de cotistas, de matérias semelhantes;

(v) caso qualquer declaracao prestada pelo Devedor nos Documentos da Operagdo se prove falsa,
mediante decisdo judicial, desde que o Devedor ndo obtenha a suspensdo dos efeitos da referida
decisdo no prazo de 15 (quinze) dias contados de sua prolagdo, ou no prazo legal aplicavel para
obtencdo de tal medida, prevalecendo o que ocorrer primeiro;

(vi) vencimento antecipado de quaisquer obrigac¢des financeiras a que esteja sujeito o Devedor, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas;

(vii) questionamento judicial ou extrajudicial, pelo Devedor e/ou afiliadas, da validade, eficacia e/ou
exequibilidade da cessdo dos Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Cessdo, do Contrato de
Venda e Compra e/ou da Escritura Definitiva de Venda e Compra, quando celebrada, e/ou, ainda, de
quaisquer das obrigacdes estabelecidas nos Documentos da Operacdo;

(viii) verificagdo de estado de insolvéncia do Devedor; e

(ix) perda, cancelamento ou suspensdo do registro ou da autorizacdo do Devedor perante a CVM, ou
alteracao de seu objeto, politica de investimento ou regulamento que o impeca de deter o Imével ou
de cumprir as obrigacdes previstas no Contrato de Cessdo e/ou no Contrato de Venda e Compra.

7.3.Vencimento Antecipado Nao Automatico. Verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo,
ndo sanado no respectivo prazo de cura, quando aplicavel, a Emissora devera convocar Assembleia
Especial de Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva ciéncia, para
deliberar sobre o ndo pagamento antecipado obrigatdrio do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.
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Apés a realizacao de 3 (trés) convocacdes da referida Assembleia Especial de Investidores, caso: (i)
a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada; (ii) a Assembleia Especial de Investidores
seja instalada sem que haja quérum para deliberacdo pelo ndo vencimento antecipado; ou (iii) os
Titulares dos CRI decidam por declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos
Créditos Imobilidrios, a Securitizadora devera exigir, imediatamente e independentemente de
notificacdo, o pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios.

(i) descumprimento, pelo Devedor, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Contrato de
Cessao, no Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra ou nos demais Documentos da Operacio, ndo
sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do inadimplemento ou no prazo de cura
especifico indicado no Contrato de Cessao ou nos demais Documentos da Operacao, o que for menor;

(ii) qualquer impacto a perfeita constituicdo, validade, eficacia ou exequibilidade das Garantias,
incluindo a ndo obtencdo dos registros dos Contratos de Garantia perante os 6rgdos competentes nos
prazos previstos nos respectivos instrumentos;

(iii) alteracdo, distrato, extincdo ou modificacio do Consdrcio Shopping Jaragud Araraquara, do
Condominio Pré-Indiviso ou da estrutura de arrecadacdo dos recebiveis que afete a validade,
constituicdo ou eficacia da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios NOI;

(iv) questionamento judicial, por qualquer terceiro, da validade, eficicia e/ou exequibilidade da
cessdo dos Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Cessdo, do Contrato de Venda e Compra
e/ou da Escritura Definitiva de Venda e Compra, quando celebrada, e/ou, ainda, de quaisquer das
obrigacgoes estabelecidas nos Documentos da Operacao;

(v) reconhecimento ou declaracao judicial, ndo revertida no prazo legal, que impacte a manutencao
do fluxo dos Créditos Imobiliarios, a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios, no todo ou em parte;

(vi) descumprimento do LTV Maximo, nos termos do item 7.3 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra, ndo sanado na forma do item 7.3.3 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra;

(vii) descumprimento do Indice Minimo de Cobertura por 3 (trés) meses consecutivos, nos termos
do item 7.6 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, ou por 6 (seis) meses, consecutivos ou nao,
dentro de um periodo de 12 (doze) meses, sem que o Devedor promova a respectiva Recomposigio
do Indice Minimo de Cobertura, nos termos e prazos previstos no Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra;

(viii) descumprimento do limite maximo de endividamento do Devedor previsto no item 7.9 do
Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, ndo sanado no prazo de cura ali estabelecido;

(ix) descumprimento de qualquer das obrigac¢des relativas ao HPDP11 previstas no item 7.4.2 do
Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra e na Clausula 5.2 do Contrato de Cessdo, ndo sanado no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da respectiva ciéncia pelo Devedor;

(x) transferéncia, cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pelo Devedor, das obrigacdes assumidas
nos Documentos da Operacdo, sem a prévia anuéncia da Emissora, conforme aprovada em
Assembleia Especial de Investidores;
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(xi) caso qualquer das Garantias se torne, total ou parcialmente, invalida, ineficaz ou inexequivel e
ndo seja reforcada ou substituida nos termos dos respectivos Contratos de Garantia, observado o
prazo de cura de até 15 (quinze) dias contados de referido descumprimento;

(xii) constituicdo de quaisquer 6nus, gravames, limita¢des, restricdes, penhor, usufruto, caucio,
encargos ou alienagdo sobre o Imével, sem a prévia e expressa aprovacao da Emissora, observado o
prazo de cura de 15 (quinze) dias contados de referido descumprimento para que o Devedor
demonstre o cancelamento ou a liberacao de referido 6nus, ressalvadas as Garantias constituidas no
ambito dos Documentos da Operacao;

(xiii) caso o Devedor venha a ser efetivamente impedido, a qualquer tempo, direta ou indiretamente,
de operar qualquer area relevante do Imével em razdo da ndo obtencdo ou da irregularidade de
licencas, e tal impedimento nao seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua
ocorréncia;

(xiv) ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de autorizacgdes, concessoes, alvaras ou
licencas, inclusive ambientais, de modo a impedir o regular exercicio da atividade comercial do
Imével, exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de tal evento, o Devedor comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a continuidade das atividades até a renovagdo ou
obtencdo da respectiva licenca, ou ainda caso esteja em curso procedimento administrativo visando
a sua obtencdo ou renovacao;

(xv) ndo promocdo, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de encerramento da oferta
publica dos CRI, do endosso das apdlices de seguro patrimonial e de perda de receita relativas ao
Imével, indicando a Securitizadora como beneficidria do pagamento de qualquer indenizagao, ou, na
hipétese de sinistro anterior ao endosso, a nio transferéncia a Securitizadora dos recursos recebidos
atitulo de indenizac¢do no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento; sendo certo
que qualquer contratacdo, renovacado, substituicio ou endosso de apolice de seguro relativa ao
Imével realizada apés a data de encerramento da oferta publica dos CRI, devera, desde sua
celebracdo, contemplar a indicacdo da Securitizadora como beneficiaria do pagamento de qualquer
indenizacio;

(xvi) inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras a que esteja sujeito o Devedor, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas, ndo sanado nos prazos previstos nos respectivos instrumentos;

(xvii) protesto de titulos contra o Devedor cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, a exce¢do do
protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, validamente comprovado pelo Devedor no prazo de
cura de até 15 (quinze) dias contados de referido protesto;

(xviii) ndo cumprimento de decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra o Devedor em
valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas, observado o prazo de cura de até 15 (quinze) dias contados de
referido descumprimento;

(xix) alteracdo do objeto ou da politica de investimento do Devedor que modifique de forma relevante
as atividades atualmente por ele desenvolvidas, ou que agregue a essas atividades novos negocios
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que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios em relacdo as atividades desenvolvidas,
sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora;

(xx) caso o Devedor deixe de ser gerido pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.,
inscrita no CNP] sob o n? 26.843.225/0001-01, ou administrado pela Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76,
ou por sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos, sem a prévia e expressa
autoriza¢do da Emissora;

(xxi) caso o HPDP11 deixe de ser gerido pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos
Ltda., inscrita no CNP] sob o n? 26.843.225/0001-01, ou por sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, sem a prévia e expressa autorizacdo da Emissora;

(xxii) caso ndo se implemente a condi¢do suspensiva prevista no item 7.5.1(b) do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra e na Clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo, ou nio seja celebrado e
registrado o respectivo aditamento, nos prazos ali previstos;

(xxiii) caso o Devedor deixe de cumprir as obrigacdes referentes a constituicdo, manutengao e
recomposicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, nos termos dos itens 7.10 e 7.11 do
Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra e das Clausulas 5.7 e 5.8 do Contrato de Cessao;

(xxiv) nas hip6teses de os ativos objeto da Alienacio Fiduciaria de Cotas e/ou da Cessdo Fiduciaria
de Rendimentos serem objeto de qualquer outro 6nus, gravame, restricdo e/ou constri¢cdo, ou caso o
Devedor aliene, ceda, transfira ou de qualquer forma disponha das cotas do HPDP11 em quantidade
que resulte em participagao inferior a 50% (cinquenta por cento) do total de cotas emitidas pelo
HPDP11, sem que ocorra o devido restabelecimento do LTV Maximo e/ou do Indice Minimo de
Cobertura, nos termos dos itens 7.3.3, 7.4.1 e 7.6.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra;

(xxv) decisdo judicial determinando: (a) a desapropriacio total do Imével; ou (b) a desapropriacao
parcial do Imével, que o afete substancialmente, assim entendida a desapropriacdo de fragao igual ou
superior a 20% (vinte por cento) de sua area construida ou que reduza a receita locaticia mensal em
percentual igual ou superior a 20% (vinte por cento), desde que a referida decisdo judicial ndo esteja
suspensa por forga de efeito suspensivo concedido por autoridade competente;

(xxvi) caso qualquer declaracdo prestada pelo Devedor nos Documentos da Operacdo se prove ou se
revele inconsistente, incorreta ou insuficiente, exceto se sanada no prazo de até 10 (dez) dias
contados da respectiva ciéncia pelo Devedor e desde que nao afete de maneira adversa e relevante a
decisdo de investimento dos titulares dos CRI;

(xxvii) ocorréncia de sinistro, total ou parcial, que afete substancialmente o Imoével, ressalvada a
recomposicao das Garantias, a contento da Emissora, com os recursos da respectiva indenizacao
securitaria; e

(xxviii) contratacdo, assuncdo, renovagdo ou prorrogacdo, pelo HPDP11, de qualquer Endividamento
Financeiro do HPDP11 em desacordo com o item 7.9.2 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra,
descumprimento de qualquer dos requisitos da definicido de Aquisicdo a Prazo Permitida, ou
constituicdo de qualquer 6nus, gravame ou garantia real sobre a fracdo ideal do Shopping Parque
Dom Pedro integrante do patriménio do HPDP11 nao excetuado na Aquisi¢do a Prazo Permitida.
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7.3.1. Na hipdtese de os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
deliberarem, em Qudérum Qualificado, por ndo declarar o pagamento antecipado obrigatério dos
Créditos Imobilidrios, o respectivo evento ndo constituird Evento de Pagamento Antecipado
Obrigatdrio. Ndo atingido o Quérum Qualificado, ou ndo instalada a Assembleia Especial de
Investidores em nenhuma das convocagdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizacao, a
Emissora declararg, imediatamente e independentemente de notificacdo, o vencimento antecipado
dos CRI.

7.4. Consequéncia do Vencimento Antecipado. Verificada qualquer das hipdteses de Vencimento
Antecipado Automatico ou de Vencimento Antecipado Nao Automatico declarada em Assembleia
Especial de Investidores, o Devedor obriga-se a pagar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de notificagdo pela Emissora, o Valor do Pagamento Antecipado Obrigatorio, na forma
da Clausula 6.2 acima, e os demais valores devidos pelo Devedor a Emissora nos termos do Contrato
de Cessao, deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao.

7.5. Utilizacdo dos Valores. Os valores recebidos pela Emissora em decorréncia do pagamento
antecipado obrigatério serdo utilizados exclusivamente para o resgate antecipado dos CRI de ambas
as Séries, na forma prevista na Clausula 6 acima e observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

7.6. Cumulatividade. As hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico e de Vencimento
Antecipado Nido Automatico previstas nesta Clausula 7 sdo cumulativas em relacdo as demais
hipdteses previstas no Contrato de Cessado, no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, no Contrato
de CF de Direitos Creditérios, no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével e nos demais
Documentos da Operagdo.

CLAUSULA OITAVA - DAS GARANTIAS

8.1. Garantias. Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento (i) da totalidade das obrigac¢des
principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes de juros, multas, indenizacdes e penalidades relativas aos Créditos
Imobiliarios; (ii) do adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias e ndo pecuniarias
assumidas pelo Devedor no Contrato de Cessdo, neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacdo, incluindo as obrigacdes de indenizacio relacionadas a operacio; e (iii) do
pagamento dos tributos, das despesas, dos custos de cobranga e de todos e quaisquer outros custos
ou despesas incorridos pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario para a constituicdo, manutengao e
excussao das Garantias ou para a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI (em conjunto,
"Obrigag¢des Garantidas"), o Devedor outorgara em favor da Emissora, na qualidade de fiduciaria, as
seguintes garantias reais (em conjunto, "Garantias"):

8.2. Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Cessdo Fiduciaria de Rendimentos. Em favor da Emissora, a
alienacao fiduciaria de 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas de emissdo do HEDGE
SHOPPING PARQUE DOM PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNP] sob o n? 35.586.415/0001-73 ("HPDP11"), bem
como a cessao fiduciaria da integralidade dos rendimentos, amortizacdes e demais proventos
decorrentes das referidas cotas, nos termos do "Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
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Cotas e Cessao Fiduciaria de Rendimentos em Garantia e Outras Avencas" ("Contrato de Alienaciao
Fiduciaria de Cotas");

8.2.1. Vedacdo de Endividamento do HPDP11. O Devedor obriga-se a assegurar que o HPDP11 nao
contraia, assuma, renove, prorrogue ou de qualquer outra forma incorra em Endividamento
Financeiro do HPDP11, nem preste garantia real ou fidejusséria de qualquer natureza em favor de
terceiros, durante todo o prazo dos CRI, obrigando-se, para tanto, a ndo aprovar, votar
favoravelmente ou deixar de se opor a qualquer deliberacao, ato de gestao ou operacdo que tenha tal
efeito, bem como a exercer todos os direitos inerentes as cotas de que é titular para impedi-lo.
Ressalvam-se exclusivamente (i) as Aquisicdes a Prazo Permitidas, observados integralmente os
requisitos da respectiva definicdo. Qualquer outra excecdo dependerd de prévia e expressa
autorizagcdo da Securitizadora, aprovada em Assembleia Especial de Investidores em Quérum
Qualificado.

8.3. Alienacdo Fiduciaria do Imoével. A alienacgdo fiduciadria da integralidade do Shopping Jaragua
Araraquara, correspondente a 100% (cem por cento) do imédvel objeto da matricula n? 134.508 do
12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, Estado de Sao Paulo ("Imével"),
constituida em duas etapas, na forma prevista no "Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Imédvel em Garantia e Outras Avencas” ("Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imével"), sendo: (a)
na presente data, a alienacio fiduciaria da fracdo ideal de 25% (vinte e cinco por cento) do Imével,
atualmente titularizada pelo Devedor; e (b) na Data do Fechamento (conforme definida no Contrato
de Venda e Compra), em ato simultdneo ao registro da escritura publica de venda e compra dos 75%
(setenta e cinco por cento) remanescentes, a eficacia da alienacgdo fiduciaria da fragdo ideal de 75%
(setenta e cinco por cento) do Imovel, ja constituida no mesmo e Unico instrumento, mediante o
implemento da condicdo suspensiva prevista na Clausula 1.2(ii) do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imovel, independentemente da celebracdao de qualquer novo instrumento ou aditamento;

8.4. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios NOI. A cessdo fiducidria, pelo Devedor, dos direitos
creditorios de sua titularidade, presentes e futuros, principais e acessdrios, correspondentes a 100%
(cem por cento) do Net Operating Income decorrente da exploragdo do Imdvel, apurado na forma do
item 7.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra ("Direitos Creditérios NOI"), constituida na
forma prevista no "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avengas" ("Contrato de CF de Direitos Creditérios"), com as seguintes eficacias: (a) quanto
a parcela correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) dos Direitos Creditoérios NOI, de forma
plena, incondicionada e imediatamente eficaz desde a data de celebra¢do do Contrato de CF de
Direitos Creditérios; e (b) quanto a parcela correspondente aos 75% (setenta e cinco por cento)

remanescentes dos Direitos Creditérios NOI, sob condicdo suspensiva, cuja eficacia ficara
subordinada a Data do Fechamento, tornando-se plenamente eficaz na data em que verificada a
referida Data do Fechamento, nos termos do item 7.5.1 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra;

8.5. Fundo de Reserva. Em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de integralizagdo dos CRI, o
Devedor devera depositar na Conta Centralizadora montante equivalente a 1 (uma) parcela de
Remuneracdo e Amortizacdo Programada dos CRI imediatamente subsequente, o qual devera ser
mantido durante todo o prazo dos CRI ("Fundo de Reserva" e "Valor do Fundo de Reserva").
Durante o periodo de caréncia parcial de juros previsto no item 2.6(h) do Anexo 3.2 do Contrato de
Venda e Compra, o Valor do Fundo de Reserva correspondera a soma (i) de 1 (uma) parcela integral
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dos juros remuneratérios devidos pelos CRI da Série 1; e (ii) da parcela dos juros remuneratoérios
efetivamente paga em cada Data de Pagamento quanto aos CRI da Série 2, obrigando-se o Devedor a
aportar o incremento necessario para que, até 30 (trinta) dias antes da 372 (trigésima sétima) Data
de Pagamento, o Valor do Fundo de Reserva corresponda a 1 (uma) parcela integral de Remuneragio
e Amortizacdo Programada dos CRI. Os recursos do Fundo de Reserva serdo mantidos em conta ou
aplicacdo segregada, vinculada ao Patrimo6nio Separado, e utilizados para o pagamento das parcelas
de Remuneracao e Amortizacdo Programada dos CRI e das Despesas da Operacgdo incorridas e ndo
pagas. Verificado, em qualquer més, que o Valor do Fundo de Reserva é insuficiente, o Devedor devera
aportar recursos na Conta Centralizadora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacio
da Emissora, em montante equivalente, no minimo, a diferenca necessaria ao restabelecimento do
Valor do Fundo de Reserva, tudo nos termos do item 7.10 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra;

8.6. Endosso de Apdlices. O Devedor obriga-se a promover, no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da data de encerramento da oferta publica dos CRI ou da contratacido de nova apolice, o endosso das
apdlices de seguro patrimonial e de perda de receita relativas ao Imoével, indicando a Securitizadora
como beneficidaria do pagamento de qualquer indenizagdo devida nos termos das respectivas
apdlices, bem como a manter tais apdlices vigentes, com coberturas e limites compativeis com a
pratica de mercado para empreendimentos de mesma natureza, com limite de cobertura nio inferior
ao valor de reconstrucido do Imével apurado no Laudo de Avaliacdo, durante todo o prazo dos CRI,
sendo certo que qualquer contratacdo, renovagdo, substituicdo ou endosso de apoélice de seguro
relativa ao Imovel realizada apds a data de encerramento da oferta publica dos CRI, devera, desde
sua celebragdo, contemplar a indicacdo da Securitizadora como beneficiaria do pagamento de
qualquer indenizacao; e

8.7. Fundo de Despesas. Em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de integralizagio dos CRI, o
Devedor devera depositar na Conta Centralizadora montante equivalente a R$ 40.000,00 (quarenta
mil reais), destinado ao pagamento das despesas recorrentes vinculadas aos CRI, o qual devera ser
mantido durante todo o prazo dos CRI ("Fundo de Despesas" e "Valor Minimo do Fundo de
Despesas"), observado que as despesas incorridas até a data de integralizacdo dos CRI ("Despesas
Flat") serdo arcadas diretamente pelo Devedor, ndo integrando o Fundo de Despesas, e que, caso o
saldo fique inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, o Devedor devera recomp6-lo em até 5
(cinco) Dias Uteis contados de notificacio da Emissora, tudo nos termos do item 7.11 do Anexo 3.2
do Contrato de Venda e Compra

8.7.1. Liberagdo dos Saldos dos Fundos. Ap6s o pagamento da ultima parcela de Remuneracdo e
Amortizacdo Programada dos CRI e cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas, a Emissora
devera, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da Data de Vencimento, liberar ao Devedor o eventual
saldo remanescente do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, acrescido dos rendimentos
liquidos decorrentes da aplicagdo em Investimentos Permitidos, em conta por este indicada, na forma
do item 7.12 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.

8.8. indice Minimo de Cobertura. A partir do 42 (quarto) més contado da Data de Emissio dos CRI,
inclusive, e até a liquidacdo integral das Obriga¢des Garantidas, a Securitizadora apurarj,
mensalmente, em cada Data de Verificacdo, a razdo abaixo indicada, que devera ser, no minimo, de
1,25x (um inteiro e vinte e cinco centésimos) (“Indice Minimo de Cobertura” ou “ICSD”):
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ICSD=((Direitos Creditérios NOI + Rendimentos HPDP11))/(PMT dos CRI)

onde:

“Direitos Creditérios NOI”: o Net Operating Income decorrente da exploragdo do Imével, apurado na
forma do item 7.5 acima e demonstrado no Relatério Gerencial relativo ao més imediatamente
anterior a cada Data de Verificacdo, independentemente do percentual que, naquele més, esteja
sujeito a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios nos termos do item 7.5.1 acima e do seu efetivo
deposito na Conta Centralizadora;

“Rendimentos HPDP11”: os rendimentos e demais proventos distribuidos em razio das cotas do
HPDP11 objeto da Alienagdo Fiduciaria de Cotas, creditados na Conta Centralizadora no més
imediatamente anterior a cada Data de Verificacdo, excluidas as amortizacGes de cotas e quaisquer
valores que representem devolucao de principal; e

“PMT dos CRI”: a soma dos juros remuneratorios e da amortizacdo de principal compreendidos na
parcela de Remuneracao e Amortizacao Programada dos CRI devida aos Titulares dos CRI na Data de
Pagamento imediatamente subsequente a respectiva Data de Verificagdo, conforme este Termo de
Securitizagao.

8.8.1. A Securitizadora verificara, mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util que anteceder cada Data de
Pagamento dos CRI (“Data de Verificacdo”), o atendimento do Indice Minimo de Cobertura, com base
no Relatério Gerencial mais recente disponivel a data da apuracdo, o qual, em razio do prazo de
entrega previsto no item 7.7 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, refere-se aos Direitos
Creditorios NOI apurados no 2¢ (segundo) més imediatamente anterior ao més da respectiva Data de
Pagamento (exemplificativamente, a apuracdo para a Data de Pagamento de setembro considerara
os Direitos Creditérios NOI referentes ao més de julho, constantes do Relatério Gerencial entregue
até o 52 Dia Util de agosto).

8.8.2. Caso os valores efetivamente depositados na Conta Centralizadora em determinado més sejam
inferiores aos Direitos Creditérios NOI demonstrados no Relatdrio Gerencial do mesmo periodo, tal
diferenca, quando decorrente exclusivamente do regime de eficicia previsto na Clausula 8.4 acima,
nio configurard descumprimento do Indice Minimo de Cobertura, sem prejuizo da obrigacdo do
Devedor de justificar a divergéncia quando solicitado pela Securitizadora.

8.8.3. Mensalmente, ap6s o pagamento das Obrigacdes Garantidas devidas no periodo, desde que (i)
ndo esteja em curso qualquer inadimplemento de obriga¢do assumida pelo Devedor nos Documentos
da Operacio; e (ii) verificado o atendimento do Indice Minimo de Cobertura, os recursos
remanescentes na Conta Centralizadora, ap6s a aplicagdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos,
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serdo liberados pela Securitizadora ao Devedor, em conta de livre movimentagao por este indicada,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data de Pagamento dos CRI.

8.8.4. Ainda que nao atendida a condicdo do item (ii) da Clausula 8.7.3 acima e desde que nao esteja
em curso qualquer inadimplemento de obrigacdo assumida pelo Devedor no ambito dos Documentos
da Operacdo, inclusive, relacionada a Clausula 8.7.5 abaixo, a Securitizadora liberara ao Devedor,
mediante apresentacdo de demonstrativo elaborado por sua instituicdo administradora, os recursos
estritamente necessarios ao cumprimento da distribuicdo minima obrigatéria de 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro, nos termos do paragrafo tinico do
artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993. A liberagdo prevista neste item nao se aplica na
hipétese de o Devedor estar inadimplente com suas obrigacées oriundas dos Documentos da
Operacdo, inclusive ap6s a declaragio do pagamento antecipado obrigatério dos Créditos
Imobiliarios.

8.8.5. Caso o Indice Minimo de Cobertura nio seja atendido por 3 (trés) meses consecutivos ou 6
(seis) meses, consecutivos ou ndo, dentro de um periodo de 12 (doze) meses, o Devedor ficara
obrigado a adotar, a seu exclusivo critério, um dos seguintes procedimentos, de modo a recompor o
Indice Minimo de Cobertura (“Recomposi¢io do Indice Minimo de Cobertura”): (i) refor¢o da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, mediante a apresentacdo a Securitizadora de novos direitos
creditorios, sujeitos a aprovacao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores; (ii) reforco de garantias, mediante a constituicdo de nova garantia em favor da
Securitizadora, sujeito a aprovagao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores; ou (iii) realizagdo de Amortiza¢do Extraordinaria Para Reenquadramento de Indice em
montante estritamente suficiente a recomposigido do Indice Minimo de Cobertura.

8.8.6. A Recomposicio do Indice Minimo de Cobertura devera ser implementada no prazo de até 30
(trinta) dias contados do recebimento de notificagdo da Securitizadora, a qual devera informar o
montante adicional de direitos creditérios ou o valor a ser pago a titulo de Amortizacdo
Extraordinaria Para Reenquadramento de Indice, conforme aplicavel. Ndo sendo promovida a
Recomposicdo do Indice Minimo de Cobertura no referido prazo, a Securitizadora convocara
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre o pagamento antecipado obrigatério dos
Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula 7 acima.

8.8.7. Na hip6tese de Recomposicio do Indice Minimo de Cobertura mediante Amortizacio
Extraordinaria Para Reenquadramento de Indice, ndo sera devido pelo Devedor qualquer Prémio,
desde que o desenquadramento ndo tenha decorrido de dolo comprovado do Devedor.

8.9. Constituicdo das Garantias. As Garantias serdo constituidas na presente data, na forma dos
respectivos Contratos de Garantia, sendo certo que (i) a Alienacdo Fiduciaria de Cotas e a Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios NOI serdo registradas nos competentes Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos; e (ii) a Alienacdo Fiduciaria do Imovel sera registrada perante o 12 Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara.

8.10. Cumulatividade e Exclusividade das Garantias. As Garantias sdo constituidas em carater nao
excludente e cumulativo entre si, podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, promover a excussao
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de qualquer uma delas, isolada ou concomitantemente, na forma dos respectivos Contratos de
Garantia, até a integral quitagdo das Obrigacdes Garantidas.

8.11. Reforgo e Substituicdo das Garantias. Na hipétese de qualquer das Garantias se tornar, total ou
parcialmente, invalida, ineficaz ou inexequivel, o Devedor obriga-se a refor¢a-la ou substitui-la, na
forma prevista nos respectivos Contratos de Garantia, sujeito a aprovacdo prévia dos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

8.12. Nova Emissao de Cotas do HPDP11. Em caso de amortizacdo de cotas, desdobramento ou
grupamento do HPDP11, a Alienac¢do Fiduciaria de Cotas estender-se-a automaticamente as cotas e
aos valores decorrentes de tais eventos. Em caso de nova emissdo de cotas do HPDP11 subscritas
pelo Devedor, as referidas novas cotas permanecerao livres de gravame decorrente da Alienacao
Fiduciaria de Cotas, ressalvada a hipétese em que, em razio de tal evento, o LTV Maximo ou o Indice
Minimo de Cobertura restarem prejudicados, caso em que a Alienac¢io Fiduciaria de Cotas estender-
se-a automaticamente e independentemente de qualquer formalidade adicional a quantidade de
novas cotas suficiente ao reenquadramento, ficando o Devedor obrigado a celebrar aditamento ao
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas, com cardter meramente declaratério do o6nus ja
constituido, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados de notifica¢io da Emissora.

8.12. Férmula do LTV. O LTV sera apurado de acordo com a seguinte férmula:
LTV =SD + (VA +V(C)
onde:
SD = saldo devedor dos Créditos Imobiliarios na Data de Verificacdo do LTV;
VA = valor de avaliacdo do Imovel, apurado por meio do Laudo de Avaliacdo vigente; e

VC = Valor das Cotas HPDP11, correspondente ao produto entre a quantidade de cotas do HPDP11
objeto da Alienacao Fiduciaria de Cotas e o valor da cota patrimonial apurado na respectiva Data de
Verificacdo do LTV.

8.12.1. A Emissora calculara anualmente, até o dia 31 de dezembro de cada ano (“Data de Verificagao
do LTV”), o LTV do Imoével, com base no Laudo de Avaliacdo, até o integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, na forma do item 7.3.2 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.

8.12.2. Apurado LTV superior ao LTV Maximo na respectiva Data de Verificacdo do LTV, o Devedor
dever4, no prazo de até 15 (quinze) dias contados do recebimento de notificacdo da Emissora nesse
sentido, e a seu exclusivo critério, (i) realizar Amortizacdo Extraordinaria Para Reenquadramento de
indice em montante suficiente ao reenquadramento do LTV Maximo, sendo tal amortizaco realizada
de forma proporcional entre as Séries, considerando os respectivos saldos devedores dos CRI da
Série 1 e da Série 2 na Data de Pagamento imediatamente subsequente, hipdtese em que nio sera
devido Prémio, desde que o desenquadramento ndo tenha decorrido de dolo comprovado do
Devedor; ou (ii) constituir garantia adicional, real ou fidejussoria, incluindo a alienagdo fiduciaria de
cotas adicionais de emissdo do HPDP11, observados os mesmos termos e condi¢des da Alienacao
Fiduciaria de Cotas, em montante suficiente ao reenquadramento do LTV Maximo, sujeita a
aprovacdo prévia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, na forma do
item 7.3.3 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.
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8.12.3. 0 Devedor obriga-se a fornecer o Laudo de Avalia¢do, atualizado anualmente e elaborado por
Avaliador Autorizado, que devera ser entregue a Emissora até o tiltimo Dia Util do més anterior a
cada Data de Verificacdo do LTV, sob pena de configuracdo de descumprimento de obrigacdo nio
pecuniaria dos Documentos da Operacao, na forma do item 7.3.4 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda
e Compra.

8.12.4. Caso os Titulares de CRI, mediante deliberacio tomada em Assembleia Especial de
Investidores, entendam que o valor de avaliacdo apresentado no respectivo Laudo de Avaliacdo nao
reflete adequadamente as condi¢cdes de mercado, poderao, a seu critério e as suas expensas, solicitar
a elaboragdo de novo laudo por outro Avaliador Autorizado, no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da Data de Verificacdo do LTV. Nessa hip6tese, o valor de avaliacdo do Imével para fins de verificagao
do LTV correspondera a média simples dos dois laudos, ficando suspenso o prazo de cura previsto
na Clausula 8.12.2 acima enquanto pendente a elaboracdo do segundo laudo, na forma do item 7.3.5
do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.

8.13. Recomposicdo do Indice Minimo de Cobertura. Caso o Indice Minimo de Cobertura,
correspondente a razdo entre (a) a soma dos Direitos Creditorios NOI e dos Rendimentos HPDP11,
excluidas as amortizacdes de cotas e quaisquer valores que representem devolucdo de principal, e
(b) o PMT dos CRI, que devera ser de, no minimo, 1,25x (um virgula vinte e cinco vezes), apurado na
forma do item 7.6 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, mensalmente e com defasagem de
2 (dois) meses conforme o Relatdrio Gerencial mais recente disponivel, ndo seja atendido por 3 (trés)
meses consecutivos ou por 6 (seis) meses, consecutivos ou ndo, dentro de um periodo de 12 (doze)
meses, o Devedor ficara obrigado a promover, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de notificacao
da Emissora, a Recomposicdo do indice Minimo de Cobertura, a seu exclusivo critério, mediante (i)
reforco da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios; (ii) reforco de garantias, inclusive alienagio
fiduciaria adicional de cotas do HPDP11 em favor da Emissora, sujeitos os reforcos previstos nos
itens (i) e (ii) a aprovagdo prévia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores; ou (iii) Amortizacdo Extraordinaria Para Reenquadramento de Indice em montante
estritamente suficiente a recomposicdo, na forma do item 7.6.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra, mediante aditamento ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de Cotas.

8.14. Liberacdo Parcial de Garantias. Realizada a Amortizacdo Extraordinaria, o Devedor podera
solicitar a liberagdo proporcional das Garantias, desde que mantidos o LTV Maximo e o indice Minimo
de Cobertura, sujeita a aprovacdo prévia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, na forma do item 7.14 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.

8.15. Liberagao Total das Garantias. Cumpridas integralmente as Obriga¢des Garantidas, as Garantias
serdo liberadas mediante a emissdo dos respectivos termos de quitacdo pela Emissora, nos termos
dos respectivos Contratos de Garantia e do artigo 32, §12 da Lei n? 14.430.

CLAUSULA NONA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario. Nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei n? 14.430, a Emissora institui, sob a
forma de regime fiduciario, sobre (i) os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI; (ii) a Conta
Centralizadora e todos os recursos nela depositados, presentes e futuros; (iii) o Fundo de Reserva e
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o Fundo de Despesas; (iv) todos os valores e direitos decorrentes das Garantias; e (v) todos os demais
valores, direitos e bens que venham a ser vinculados aos CRI, presentes e futuros (em conjunto, "Bens
sob Regime Fiduciario"), o regime fiduciario sobre o Patrimé6nio Separado, com a consequente
segregacdo dos Bens sob Regime Fiducidrio do patriménio comum da Emissora ("Regime
Fiduciario").

9.2. Patrimo6nio Separado. Os Bens sob Regime Fiduciario integram o patrimoénio separado da
Emissdo, na forma dos artigos 25 a 32 da Lei n® 14.430 ("Patriménio Separado"), estando
destinados exclusivamente aliquidacao dos CRI e ao pagamento das obriga¢des da Emissora relativas
a Emissao, na forma prevista neste Termo de Securitizacao.

9.2.1. Os Bens sob Regime Fiducidario: (i) constituirdo o Patrimo6nio Separado da Emissdo, mantido
apartado do patrimonio da Emissora; (ii) estardo destinados exclusivamente a liquidagdo dos CRI e
ao pagamento das obrigacoes e despesas correlatas ao Patrimonio Separado; (iii) estarao isentos de
qualquer agdo, execucdo ou penhora pelos credores da Emissora, ndo podendo ser dados em garantia
de outras obrigacdes; (iv) s6 responderdo por obrigacdes inerentes aos CRI a que estejam afetados;
e (v) ndo integrardo a massa em caso de faléncia ou insolvéncia da Emissora, aplicando-lhes o
disposto no artigo 32 da Lei n2 14.430.

9.3. Averbacdo. A Emissora providenciara a averbagio da instituicdo do Regime Fiduciario nos livros
e registros pertinentes, na forma da regulamentacao aplicavel.

9.4. Nao Solidariedade. A Emissora nao responde solidariamente pelo pagamento das obrigac¢des
relativas ao Patrimonio Separado, sendo os Titulares de CRI credores exclusivamente do Patrimo6nio
Separado, nos termos do artigo 26, §12 da Lei n2 14.430.

CLAUSULA DEZ - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Administracdo. A Emissora administrara o Patrimdnio Separado, na qualidade de titular
fiduciaria dos Bens sob Regime Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo e da Lei n®
14.430, exclusivamente para pagamento dos Titulares dos CRI, sendo remunerada pela Taxa de
Administrac¢do, na forma da Clausula 16 abaixo.

10.2. Demonstracdes Financeiras do Patrimdnio Separado. A Emissora elaborara demonstracgdes
financeiras especificas do Patrimdnio Separado, segregadas de suas proprias demonstracoes
financeiras, nos termos do artigo 25 e do artigo 27 da Resolugdo CVM n? 60, as quais serdo auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM contratado pela Emissora, as expensas do
Patrimonio Separado. O exercicio social do Patrimonio Separado, para fins exclusivos de elaboracao
das respectivas demonstragdes financeiras, encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano, data
distinta do exercicio social da Emissora. As demonstra¢des financeiras do Patriménio Separado,
acompanhadas do relatério do auditor independente, serdo (i) encaminhadas ao Agente Fiduciario
em até 3 (trés) meses contados do encerramento do respectivo exercicio social do Patriménio
Separado; (ii) divulgadas na pagina da Emissora na rede mundial de computadores; e (iii)
encaminhadas a CVM, na forma e nos prazos previstos na regulamentacao em vigor, notadamente no
Anexo Normativo II a Resolucdo CVM n? 60. As primeiras demonstragdes financeiras do Patriménio
Separado, referentes ao exercicio social a se encerrar em 30 de setembro de 2027, serdo elaboradas,
auditadas e disponibilizadas na forma acima em até 3 (trés) meses contados dessa data.
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10.3. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar, mediante decisdo judicial contra a
qual ndo caiba mais recurso.

10.4. Isengdo de Agdo ou Execucdo. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, as
Garantias, e os recursos mantidos na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidacdo estio isentos de
qualquer agdo ou execucgao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos, ndo se
prestando a constituicdo de Garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

10.5. Conta Centralizadora. A Emissora mantera conta corrente n? 033395690, agéncia n® 0001, do
Banco BTG (CGE: 66508121 - Divisao SAP: 1076), vinculada, aberta em seu nome exclusivamente
para a operacionalizagdo do Patrimonio Separado, a qual recebera todos os pagamentos relativos aos
Créditos Imobiliarios, aos Direitos Creditorios NOI, aos Rendimentos HPDP11 e aos demais valores
integrantes do Patriménio Separado ("Conta Centralizadora").

10.5.1. Os recursos da Conta Centralizadora s6 poderdao ser movimentados pela Emissora para o
cumprimento das obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, incluindo a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, na forma da Clausula 10.6 abaixo.

10.6. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os recursos integrantes do Patriménio Separado serdo
aplicados pela Emissora, mensalmente, em cada Data de Pagamento, conforme a seguinte ordem de
prioridade ("Ordem de Prioridade de Pagamentos"), observado que os CRI da Série 1 e os CRI da Série
2 concorrem em igualdade de condi¢des, sem qualquer subordinacdo de uma Série em relacdo a
outra, sendo os recursos rateados entre as Séries proporcionalmente aos valores devidos a cada Série
na respectiva Data de Pagamento:

(a) tributos incidentes sobre o Patriménio Separado, se houver;
(b) Despesas da Operagdo incorridas e ndo pagas, se houver;
(9 Despesas da Operagdo do més corrente, incluindo o provisionamento de despesas oriundas

de agdes judiciais propostas contra a Securitizadora em razdo dos Documentos da Operagao, cujo
risco de perda seja classificado como provavel, conforme relatério dos advogados do Patriménio
Separado, contratados as expensas do Patriménio Separado;

(d) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(e) pagamento da Remuneragdo dos CRI vencida e ndo paga, acrescida dos Encargos Moratorios;
() pagamento da Remuneracdo dos CRI devida no més;

(g) recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(h) Amortizacdo Programada dos CRI devida no més, acrescida dos Encargos Moratérios, se
houver;

(i) Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, quando aplicavel, inclusive com

os recursos decorrentes de Pagamento Antecipado Facultativo, do Valor do Pagamento Antecipado
Obrigatorio e da excussao das Garantias; e
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() liberacdo de eventual saldo remanescente ao Devedor, na conta de livre movimentacao por
este indicada, observado o disposto nas Clausulas 8.7.3 e 8.7.4 deste Termo de Securitizacao.

10.6.1. Aplicacao Financeira. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas, poderao ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacdo de baixo risco e liquidez diaria ("Investimentos Permitidos"), sendo (i) certificados de
depdsito bancario com liquidez diaria de institui¢oes financeiras, que possuam rating minimo AAA
atribuido pela Moody's Local BR Agéncia de Classificacdo de Risco Ltda., pela Standard & Poor's
Ratings do Brasil Ltda. ou pela Fitch Ratings Brasil Ltda.,, (ii) titulos publicos federais de emissao do
Tesouro Nacional ou (iii) cotas de fundos de investimento em renda fixa regulados pela Resolugao
CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que possuam liquidez diaria,
referenciados DI, fundos que devem investir 95% de seus respectivos patrimonios liquidos em titulos
publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional, e geridos por institui¢do financeira ou gestora de
recursos que integre, individualmente ou em conjunto com sociedades de seu grupo econémico, os
10 (dez) primeiros colocados do ultimo ranking ANBIMA de Gestores de Fundos de Investimento
disponivel na respectiva data de aplicagao.

10.6.2. Valores de Competéncia Anterior a Data do Fechamento. Os valores de competéncia anterior
a Data do Fechamento atribuiveis a Cedente, inclusive os do encontro de contas, ainda que creditados
na Conta Centralizadora ap6s essa data, ndo integram as Garantias, o lastro dos CRI nem o Patriménio
Separado, e serdo liberados pela Emissora ao Devedor, para repasse a Cedente, em até 2 (dois) Dias
Uteis do respectivo crédito, independentemente da Ordem de Prioridade de Pagamentos e de
qualquer vencimento antecipado, excussdo de Garantias ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos
termos da Clausula 5.3.5 do Contrato de Cessao e do item 7.5.3 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra.

10.7. Auséncia de Recursos. Caso a Conta Centralizadora ndo apresente recursos suficientes para
cumprir a Ordem de Prioridade de Pagamentos em determinada Data de Pagamento, a Emissora ndo
estara obrigada a antecipar recursos préprios, sendo os recursos disponiveis aplicados na ordem
indicada, até o seu esgotamento.

CLAUSULA ONZE - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liquidagdo Ordinaria. Verificada a integral quitacdo das Obrigacoes Garantidas, a Emissora
promovera a liquidacdo do Patrimdnio Separado, com a liberacdo dos eventuais saldos
remanescentes ao Devedor e a extingdo do Regime Fiduciario, na forma do artigo 32, §12 da Lei n®
14.430.

11.2. Liquidacdo Antecipada. A Emissora promovera a liquidacdo antecipada do Patrimdénio
Separado, com a consequente amortizacio integral do saldo devedor dos CRI, nas hipéteses de: (i)
declaracao de Vencimento Antecipado Automatico ou Ndo Automatico dos CRI; (ii) descontinuidade
da atividade da Emissora que impossibilite a manutencdo do Patrimo6nio Separado; ou (iii)
deliberacdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores.
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11.3. Extincdo do Regime Fiduciario. Liquidado integralmente o Patriménio Separado, o Regime
Fiduciario sera automaticamente extinto, sendo devolvidos ao Devedor eventuais valores
remanescentes na Conta Centralizadora, mediante a emissdo pela Emissora do respectivo termo de
quitagao.

11.4. Continuidade em Caso de Insolvéncia da Emissora. Em caso de insolvéncia ou faléncia da
Emissora, o Patriménio Separado permanecera isolado de sua massa falida, aplicando-se lhe o
disposto no artigo 32 da Lei n? 14.430, hipétese em que os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, deliberardo sobre a administragio e liquidacdo do Patrimonio Separado,
podendo transferi-lo a outra companhia securitizadora habilitada.

CLAUSULA DOZE - DECLARACOES DA EMISSORA
12.1. Declaragdes. A Emissora, neste ato, declara e garante que:

(i) é sociedade anOnima aberta, com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
devidamente organizada, constituida e existente, na forma da legislagio aplicavel;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢des societarias, regulatdrias e de
terceiros necessarias a celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a Emissdo dos CRI e ao
cumprimento das obriga¢des aqui previstas, sendo que a celebracdo deste Termo de Securitizacdo
ndo constitui infracdo a qualquer disposicdo legal, regulamentar, contratual ou judicial a que a
Emissora esteja sujeita;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir as obrigacdes aqui previstas;

(iv) as informagdes prestadas por ocasido do registro e da Emissdo dos CRI sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(v) a colocagdo, distribuicdo e negociacdo dos CRI observardo todas as normas legais e
regulamentares aplicaveis, especialmente a Resolu¢do CVM 60 e a Resolugdao CVM 160;

(vi) instituird o Regime Fiduciario sobre os Bens sob Regime Fiduciario, na forma dos artigos 25 a 32
da Lein? 14.430;

(vii) mantera em bom estado de guarda toda a documentacdo relativa aos Créditos Imobiliarios e a
Emissdo, a disposicdo do Agente Fiducidrio e dos Titulares de CRI, na forma da regulamentacdo
aplicavel;

(viii) cumpre e cumprira todas as suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, na Lei n2

14.430, na Resolugdo CVM 60 e na regulamentagio aplicavel;

(ix) as demonstragdes financeiras da Emissora refletem corretamente sua posicao patrimonial e
financeira, na forma da regulamentac¢do contabil aplicavel;

(x) ndo existe qualquer acdo judicial, administrativa ou arbitral, procedimento ou investigacdo em
curso ou de que tenha conhecimento, envolvendo a Emissora, que possa afetar sua capacidade de
cumprir as obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo; e
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(xi) cumpre com a Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013 ("Lei Anticorrupcio”), a Lei n2 9.613, de
3 de margo de 1998, e as demais legislagdes anticorrupgao e antilavagem de dinheiro aplicaveis, bem
como possui politicas internas para tanto.

CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA EMISSORA
13.1. Obrigagdes. A Emissora, durante todo o prazo dos CRI, obriga-se a:

(i) administrar o Patriménio Separado, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo e na Lei n®
14.430, com diligéncia, prudéncia e no exclusivo interesse dos Titulares de CRI;

(ii) manter contratado o Agente Fiduciario, a Instituicdo Custodiante, o escriturador, o Agente
Liquidante, o auditor independente e os demais prestadores de servicos da Emissdo, na forma da
regulamentacao aplicavel;

(iii) enviar ao Agente Fiducirio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua solicitagio,
quaisquer informacoes e documentos relativos ao Patrimonio Separado, aos Créditos Imobiliarios e
aos CRI;

(iv) disponibilizar aos Titulares de CRI, ao Agente Fiduciario e a CVM, na forma da Resolugdao CVM 60
e da Resolugdo CVM 17, os relatérios, comunicados e demais informagdes previstos na
regulamentacao aplicavel;

(v) contratar auditor independente para prestar servigos de auditoria das demonstracdes financeiras
do Patrimdnio Separado, na forma da Lei n? 14.430;

(vi) convocar Assembleia Especial de Investidores nas hipoteses previstas neste Termo de
Securitizacdo e na regulamentacdo aplicavel;

(vii) manter em bom estado de guarda toda a documentagdo da Emissdo e do Patrimdénio Separado,
a disposicao do Agente Fiduciario e dos Titulares de CRI;

(viii) proceder a averbacido do Regime Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacio;

(ix) comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI qualquer descumprimento

das obrigacdes do Devedor ou de terceiros que possa afetar o Patrimoénio Separado ou o pagamento
dos CR[; e

(x) cumprir todas as obrigacoes previstas neste Termo de Securitiza¢do, no Contrato de Cessao, nos
Contratos de Garantia e nos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA CATORZE - AGENTE FIDUCIARIO

14.1. Aceitacdo. O Agente Fiducidrio, neste ato, aceita a sua investidura no cargo de agente fiduciario
dos Titulares de CRI, para todos os fins previstos neste Termo de Securitizagdo, na Lei n2 14.430 e na
Resolugao CVM 17.

14.2. Deveres e Atribuicdes. O Agente Fiduciario exercera as suas funcdes em conformidade com a
Resolugdo CVM 17, a Lei n? 14.430 e as demais normas aplicaveis, atuando como representante da
comunhao dos Titulares de CRI, competindo-lhe, especialmente:
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(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fun¢do o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens;

(ii) renunciar a funcio na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao;

(iii) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais documentos
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

(iv) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes contidas neste Termo
de Securitizacdo e a suficiéncia das Garantias;

(v) manter os Titulares de CRI informados sobre a evolu¢do da Emissdo, mediante disponibilizacdo
de relatério anual, na forma da Resolugdo CVM 17;

(vi) declarar antecipadamente vencidas as Obrigacdes Garantidas, na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo e no Contrato de Cessdo, mediante convocacio, quando necessaria, de Assembleia
Especial de Investidores;

(vii) tomar toda medida necessaria a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, inclusive
requerer a execugdo das Garantias, na forma prevista nos respectivos Contratos de Garantia; e

(viii) cumprir as demais atribuicdes estabelecidas na Resolugcio CVM 17, na Lei n? 14.430 e neste
Termo de Securitizagao.

14.3. Remuneracgao. Pelo desempenho de suas funcdes, o Agente Fiduciario fara jus a remuneracido
descrita no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo, a qual sera paga pelo Patriménio Separado.

14.4. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hip6teses previstas na Resolucao
CVM 17, mediante deliberacdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores
especialmente convocada para essa finalidade.

14.5. Auséncia de Conflito. O Agente Fiduciario declara, para os fins do artigo 62 da Resolu¢do CVM
17, que ndo tem qualquer conflito de interesses que o impega de exercer a fung¢do com relagdo a
presente Emissao, sendo tal declaracao transcrita no Anexo III ao presente Termo de Securitizacao.
As demais emissdes da Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo, em que o Agente Fiducidrio atua constam do Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, nos termos do artigo 62, paragrafo segundo, da Resolugdo CVM 17.

CLAUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS INVESTIDORES

15.1. Convocagdo. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre matérias de seu interesse relativas a Emissdo ("Assembleia
Especial de Investidores"), sendo a convocagio realizada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario,
pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo e na regulamentacao aplicavel.

15.2. Formas de Convocacdo. A Assembleia Especial de Investidores sera convocada mediante
publicacao de edital em jornal de grande circulagdo ou em veiculo eletrénico da Emissora, com
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antecedéncia minima de 20 (vinte) dias corridos em primeira convocacdo, de 8 (oito) dias corridos
em segunda convocacdo e de 5 (cinco) dias corridos para terceira convocacgdo, quando aplicavel.

15.3. Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-3, em primeira convocacio, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulagdo e, em segunda ou terceira convocac¢do, quando aplicavel, com qualquer ndmero de
Titulares de CRI presentes, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo. Referente a Clausula 15.9
de Quérum Qualificado, em segunda ou terceira convocagao, a instalagdo se dard com no minimo 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulacio.

15.4. Deliberacoes. As deliberacdes da Assembleia Especial de Investidores serdo tomadas por
Titulares de CRI que representem: (i) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes, para as
matérias em geral; (ii) nos termos da clausula 15.9, para as matérias referentes ao Qudérum
Qualificado;

15.4.1. Assembleias e Prazos de Cura. Nio obstante o disposto nas Clausulas 15.3 e 15.4 acima,
sempre que a implementacdo de medida de cura ou de reforco prevista na Clausula 8 deste Termo de
Securitizacdo ou no item 7 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra depender de aprovacao
prévia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, o respectivo prazo de
cura ficara suspenso desde a data em que o Devedor apresentar a proposta a Emissora até a data da
deliberacido. Na hipotese de a Assembleia Especial de Investidores nio se instalar, em primeira,
segunda ou terceira convocacio, por falta de quérum, a medida proposta pelo Devedor nido sera
considerada aprovada. Em segunda ou terceira convocagdo, a Assembleia Especial de Investidores
serd instalada mediante a presenca de Titulares de CRI representando, no minimo, 30% (trinta por
cento) dos CRI em Circulacio, e a medida proposta pelo Devedor devera ser aprovada por Titulares
de CRI representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI presentes, nos termos do
item 7.13 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.

15.5. Deliberacdo por Séries. Sempre que a matéria a ser deliberada em Assembleia Especial de
Investidores impactar exclusivamente uma das Séries, a deliberacdo sera tomada pelos respectivos
Titulares de CRI, observados os quéruns de instalacdo e deliberacdo previstos nesta Clausula. Sempre
que a matéria impactar ambas as Séries, os Titulares de CRI da Série 1 e da Série 2 votardo em
conjunto, observados os mesmos quoruns.

15.6. Ata. As deliberacdes tomadas nas Assembleias Especiais de Investidores serdo registradas em
ata, a qual sera mantida a disposi¢do dos Titulares de CRI, do Agente Fiduciario e da CVM.

15.7.Vinculacao. As deliberacdes tomadas em Assembleia Especial de Investidores serdo vinculantes
para todos os Titulares de CRI, independentemente da presenca ou do voto, na forma prevista neste
Termo de Securitizacgao.

15.8. Presidéncia. A Assembleia Especial de Investidores sera presidida por Titular de CRI escolhido
entre os presentes ou, na sua auséncia, por representante do Agente Fiduciario.

15.9. Quérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou
nos Documentos da Operacdo, as propostas de alteracdes, de renuincias e as delibera¢des em relagao:
(a) as datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo de
principal; (b) a forma de calculo da evolugdo financeira dos CRI, a Remuneraciao dos CRI, a
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amortizacdo de principal e ao Valor Nominal Unitério; (c) ao prazo de vencimento dos CRI; (d) aos
Eventos de Liquidacdo do Patrimo6nio Separado; (e) aos Eventos de Pagamento Antecipado
Obrigatdrio, inclusive a deliberagdo sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado dos CRI nas
hipéteses de Vencimento Antecipado Nao Automatico; (f) aos Créditos Imobilidrios, que possa causar
um efeito adverso relevante nos direitos dos Titulares de CRI; (g) ao objeto das Garantias, que possa
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo, sem limitacdo, a
substituicdo das referidas Garantias; (h) qualquer alteracdo aos quéruns de instalacdo e/ou de
deliberacdo das Assembleias Especiais de Investidores; (i) qualquer alteracdo as previsdes nos
Documentos da Operacdo referentes a Amortizacdo Extraordindria e ao resgate antecipado dos CRI;
(j) eventual alteracao ao conceito de Investimentos Permitidos; e (k) rentncia prévia, definitiva ou
temporaria relacionada aos direitos dos Titulares de CRI (waiver), deverdo ser aprovadas, em
primeira convocagio por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda ou terceira convocacdo, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI presentes a Assembleia Especial
de Investidores, observado o quérum minimo de instalagcdo equivalente a 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulagdo, em matérias referentes aos itens anteriores ("Quérum Qualificado").

CLAUSULA DEZESSEIS - DESPESAS DA EMISSAO

16.1. Despesas Flat. As despesas incorridas até a data de integralizacdo dos CRI ("Despesas Flat")
serdo arcadas diretamente pelo Devedor, mediante pagamento aos respectivos prestadores de
servicos, ndo integrando o Fundo de Despesas.

16.2. Taxa de Administracdo. A Emissora fara jus, pela administracdo do Patriménio Separado, a taxa
de administracio de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) anuais ("Taxa de Administracio"),
atualizada anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, integrando as despesas do Patriménio
Separado.

16.3. Remunerac¢do do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario fara jus a remuneragao descrita no
Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo, integrando as despesas do Patriménio Separado.

16.4. Demais Despesas. As demais despesas da Emissao, incluindo remuneracdo da Instituicao
Custodiante, do escriturador, do Agente Liquidante, do auditor independente e dos demais
prestadores de servigos, bem como emolumentos da B3 e demais custos operacionais, integrardo o
Fundo de Despesas.

16.5. Recomposigdo. Verificada a insuficiéncia do Fundo de Despesas, o Devedor obriga-se a aportar
recursos na Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacdo da
Emissora, em montante suficiente a recomposi¢do do Valor Minimo do Fundo de Despesas.

16.6. Prorrogacdo da Data de Vencimento. Na hip6tese de prorrogacdo da Data de Vencimento dos
CRI, ou ainda, ap6s tal data, caso a Emissora, o Agente Fiducidrio ou os demais prestadores de
servicos continuarem exercendo suas fungoes, as respectivas despesas continuarao sendo devidas.

CLAUSULA DEZESSETE - PUBLICIDADE
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17.1. Publicagdes. Todos os atos e decisoes destinados aos Titulares de CRI serao divulgados por meio
de disponibiliza¢cdo de informagdes no site da Emissora, do Agente Fiduciario e da B3, na forma
prevista na Resolugdo CVM 60 e na Resolugdo CVM 160.

17.2. Divulgacdo Individual. Adicionalmente, as convoca¢des de Assembleias Especiais de
Investidores serdo comunicadas individualmente aos Titulares de CRI, por meio de correio eletronico
ou outro meio habil, no endereco cadastrado junto ao escriturador dos CRI

CLAUSULA DEZOITO - REGISTRO DO TERMO

18.1. Registro na Instituicdo Custodiante. Este Termo de Securitizagdo sera registrado, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da presente data, na Institui¢io Custodiante, na forma do artigo 25
da Lei n? 14.430 e da Resolugao CVM 60.

18.2. Registro na B3. A Emissora registrara a Emissdo dos CRI na B3, para fins de distribuicdo no
mercado primario e negociagcdo no mercado secundario, na forma da Resolu¢do CVM 160.

CLAUSULA DEZENOVE - NOTIFICACOES

19.1. Comunicag¢des. Todas as notificacdes, avisos e comunica¢des previstas neste Termo de
Securitizacdo deverdo ser feitas por escrito e enviadas para os enderegos indicados abaixo, ou para
outros que venham a ser indicados por escrito pelas Partes:

(i) para a Emissora: B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO. Endereco: Avenida Paulista, n® 1.374,
62 andar, sala Z, Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01310-916.

(i) para o Agente Fiduciario: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. Enderego: Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Bloco Itanhang, sala
3105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, Rio de Janeiro/R]. Aos cuidados de: Juarez Dias Costa. E-mail:
gdc@gdcdtvm.com.br. Telefone: (21) 2490-4305; e

(iii) para o Devedor: HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA. Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04538-132. Aos cuidados de: Alexandre Augusto
Leite Machado. E-mail: shopping@hedgeinvest.com.br, c/c juridico@hedgeinvest.com.br. Telefone:
(11) 5412-5400.

CLAUSULA VINTE - FATORES DE RISCO

20.1. O investimento nos CRI envolve riscos. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento, os
potenciais investidores devem ler atentamente esta Clausula 20 e ponderar cuidadosamente os
fatores de risco a seguir descritos, em conjunto com as demais disposicoes deste Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo. A decisdo de investimento nos CRI exige
experiéncia e conhecimento do mercado de capitais e do mercado imobiliario suficientes para a
compreensao e a avaliacdo independente dos riscos descritos nesta Clausula e dos demais riscos
inerentes a Operacao de Securitizacgao.
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20.2. Os fatores de risco descritos nesta Clausula ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas hoje
desconhecidos, ou que a Emissora e o Coordenador Lider atualmente consideram irrelevantes,
podem vir a produzir efeito adverso relevante sobre os Créditos Imobiliarios, sobre as Garantias,
sobre o Patrim6nio Separado e sobre a capacidade de pagamento dos CRI. A materializacdo de
qualquer dos riscos descritos nesta Clausula pode acarretar o atraso, a redugdo ou a nao realizacao
dos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, bem como a perda parcial ou integral do capital
investido.

20.3.Nos termos do artigo 19, paragrafo 42, da Resolucdo CVM 160, os fatores de risco estdo dispostos
em ordem decrescente de relevancia dentro de cada alinea, de modo que o fator de maior
materialidade é apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente. A
materialidade de cada fator foi avaliada, na forma do artigo 19, paragrafo 22, da Resolu¢do CVM 160,
com base na probabilidade de ocorréncia do evento e na magnitude de seu impacto negativo, caso
concretizado. Ao final de cada fator de risco, a Emissora apresenta, na forma expressamente admitida
pelo artigo 19, paragrafo 32, da Resolucdo CVM 160, a escala qualitativa de risco correspondente, em
dois eixos - probabilidade e materialidade -, graduados em Maior, Média e Menor. A ordenacdo e a
graduacdo refletem a avaliacdo da Emissora e do Coordenador Lider na data deste Termo de
Securitizacdo, ndo constituem garantia de que os riscos venham a materializar-se nessa sequéncia ou
intensidade e ndo afastam a possibilidade de que riscos hoje graduados como de menor
materialidade produzam efeitos relevantes sobre os Titulares de CRI.

20.4. Salvo indicagdo em contrario, os termos iniciados em letras maitisculas empregados nesta
Clausula tém o significado que lhes é atribuido na Clausula 1.1 deste Termo de Securitiza¢do, no
Contrato de Cessao, no Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra ou nos demais Documentos da
Operacdo. Para os fins desta Clausula, "HPDP11" designa o HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob
on?35.586.415/0001-73, fundo de investimento imobiliario de cujas cotas o Devedor é titular e que
tem o Shopping Parque Dom Pedro como seu principal ativo; "Devedor" designa o HEDGE BRASIL
SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n? 08.431.747/0001-06; e "Cedente" designa a SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n® 00.385.455/0001-72.

20.5. a) Riscos associados ao nivel de subordinacio, caso aplicavel, e ao consequente impacto
nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

(i) Auséncia de subordinacdo entre as Séries e rateio proporcional das perdas entre todos os
Titulares de CRI.

A Emissdo é realizada em duas Séries sem qualquer relacdo de subordinacio entre si, conforme o
item 8 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, e os CRI da Série 1 e os CRI da Série 2 concorrem
em igualdade de condi¢des, sendo os recursos disponiveis na Conta Centralizadora rateados entre as
Séries proporcionalmente aos valores devidos a cada uma na respectiva Data de Pagamento, na forma
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do item 9 do mesmo Anexo e da Clausula 10.6 deste Termo de Securitizacdo. Ndo existe, portanto,
tranche subordinada, cota junior, sobrecolateralizacao, reteng¢do de risco pelo originador ou qualquer
outro mecanismo interno de reforgo de crédito destinado a absorver primeiras perdas antes de os
Titulares de CRI serem atingidos.

A consequéncia pratica é que, em qualquer cendrio de insuficiéncia de recursos, inclusive de
insolvéncia do Devedor, as perdas serdo suportadas simultdnea e proporcionalmente por todos os
Titulares de CRI, de ambas as Séries, sem que qualquer classe goze de preferéncia sobre a outra na
ordem de recebimento. A segregacdo econOmica existente entre as Séries limita-se ao regime de
caréncia de juros, as janelas de Pagamento Antecipado Facultativo e a tabela de Prémio, e ndo produz
efeito algum sobre a distribuicdo das perdas. Os Titulares de CRI da Série 1 devem considerar,
ademais, que representam 64.800 dos 216.000 CRI e que, nas matérias que impactem ambas as
Séries, votardo em conjunto com os Titulares de CRI da Série 2, na forma da Clausula 15.5 deste
Termo de Securitizacido, de modo que nio dispdem de mecanismo de protecdo proprio nem de veto
sobre deliberacoes que afetem a comunhao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(ii) Precedéncia dos tributos e das Despesas do Patrimonio Separado sobre a Remuneracio e
a Amortizacao Programada dos CRI.

Nos termos da Clausula 10.6 deste Termo de Securitizacdo e do item 9 do Anexo 3.2 do Contrato de
Venda e Compra, os recursos depositados na Conta Centralizadora sdo aplicados mensalmente
segundo Ordem de Prioridade de Pagamentos que antepde, ao pagamento da Remuneracdo e da
Amortiza¢cdo Programada dos CRI, (a) os tributos incidentes sobre o Patriménio Separado, (b) as
Despesas da Operacgdo incorridas e ndo pagas, (c) as Despesas da Operagido do més corrente, inclusive
o provisionamento de despesas oriundas de a¢oes judiciais propostas contra a Emissora cujo risco
de perda seja classificado como provavel, e (d) a recomposicio do Fundo de Despesas. A
recomposicdo do Fundo de Reserva antecede, por sua vez, a Amortizacdo Programada. Cada item da
ordem somente € atendido caso remanes¢am recursos apds o cumprimento integral do item anterior.

Os Titulares de CRI sdo, assim, os ultimos a receber entre os credores do Patrimonio Separado. A
existéncia de litigio relevante contra a Emissora relacionado aos Documentos da Operacdo pode, por
si s8, deslocar recursos do servico da divida para provisionamento, com base em relatério de
advogados contratados as expensas do Patrimonio Separado, sem que os Documentos da Operagao
estabelecam teto contratual para as despesas assim provisionadas ou mecanismo que assegure
proporcionalidade entre o provisionamento e o fluxo mensal disponivel. Em cenario de estresse,
portanto, a deterioragio do fluxo de caixa é absorvida integralmente pelos Titulares de CRI antes de
atingir qualquer outro participante da Operacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
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(iii) Insuficiéncia do Patriménio Separado e obrigacio de aporte de recursos pelos préoprios
Titulares de CRI.

A responsabilidade da Emissora limita-se aos bens integrantes do Patrimonio Separado, nos termos
dos artigos 25a32 daLein®14.430/2022 e da Clausula 9.4 deste Termo de Securitizacdo, e a Clausula
10.7 do mesmo instrumento estabelece que a Emissora ndo estard obrigada a antecipar recursos
proprios caso a Conta Centralizadora ndo apresente saldo suficiente para cumprir a Ordem de
Prioridade de Pagamentos. A Clausula 9.3 do Contrato de Cessao dispde que, sendo o Patrimonio
Separado insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo e ndo sendo estas pagas pelo Devedor,
tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI na propor¢do dos CRI detidos por cada um; a
Clausula 9.3.1 do mesmo instrumento autoriza a Emissora a solicitar aos Titulares de CRI aporte de
recursos, mediante deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores; e a Clausula 9.3.4 veda
expressamente que a Emissora antecipe despesas ou as suporte com recursos proprios.

Os Titulares de CRI podem, portanto, ser chamados a desembolsar recursos adicionais, além do preco
de aquisicdo dos CRI, para preservar a propria possibilidade de cobranca dos Créditos Imobiliarios e
de excussdo das Garantias. A Clausula 9.3.3 do Contrato de Cessao autoriza a Emissora a compensar
a remunerac¢do devida ao Titular de CRI que ndo cumpra a obrigacdo de aporte com os valores por
ela despendidos, e o direito de regresso contra o Devedor e a preferéncia no recebimento de créditos
futuros assegurados pela Clausula 9.3.2 dependem da solvéncia do Devedor e da existéncia de
recursos futuros no Patrimonio Separado. O risco é tanto mais relevante quanto se considere que o
Fundo de Despesas corresponde a R$ 40.000,00 e que as despesas de excussido de garantia
imobiliaria, de alienacdo de cotas em mercado organizado e de cobranca judicial podem superar
largamente esse montante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(iv) Dimensionamento reduzido do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas como tnicos
reforcos de liquidez da Emissao.

O Fundo de Reserva corresponde, nos termos do item 7.10 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra e da Clausula 5.7 do Contrato de Cessdo, a uma unica parcela de Remuneracido e Amortizagio
Programada dos CRI, observadas as caréncias aplicaveis. Durante o periodo de caréncia parcial de
juros da Série 2, seu valor corresponde a soma de uma parcela integral dos juros da Série 1 com a
parcela dos juros efetivamente paga quanto a Série 2, isto é, 28,57% da Remuneracdo apurada dessa
Série, devendo o Devedor aportar o incremento necessario até 30 dias antes da 372 Data de
Pagamento. O Fundo de Despesas corresponde a R$ 40.000,00, nos termos do item 7.11 do Anexo 3.2
e da Clausula 5.8 do Contrato de Cessao.

A cobertura assim dimensionada é reduzida em face de Emissdo de R$ 216.000.000,00 e de prazo de
180 meses. O Fundo de Reserva equivale, nos trés primeiros anos, a fragdo de uma unica prestacao,
de modo que absorve descompasso pontual de liquidez, mas ndo inadimplemento prolongado. O
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Fundo de Despesas, fixado em valor nominal sem indexac¢do, ndo suporta despesas extraordinarias
de cobranga, excussdo de Garantias, contratacdo de assessores ou realizacdo de assembleias. A
recomposicio de ambos depende de aporte pelo Devedor em até 5 Dias Uteis contados de notificacio
da Emissora, cuja falta configura hip6tese de Vencimento Antecipado Nao Automatico na forma do
item (xxiii) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo, e que, em cendrio de estresse, tende
precisamente a ndo se materializar. Esgotados os Fundos, os Titulares de CRI ficam expostos a
hipétese descrita no fator de risco (iii) acima.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

20.6. b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao
de crédito

(i) Inexisténcia de critério padronizado de concessio de crédito e de politica de originacio
aplicavel aos Créditos Imobiliarios.

Nao se aplica a Operacio critério padronizado de concessido de crédito, uma vez que se trata de
operacao estruturada, com devedor identificado e cessdo em carater definitivo de crédito especifico
decorrente da Parcela 2 do Preco do Contrato de Venda e Compra. A Cedente ndo é instituicdo
financeira nem originadora profissional de créditos imobilidrios: é sociedade limitada cujo objeto
compreende empreendimentos imobiliarios e participacGes societarias, e cuja posicdo na Operagio
decorre exclusivamente da condi¢do de proprietaria, a Data de Emissao, da fracdo ideal de 75% do
Imédvel, que promete alienar ao Devedor. Ndo houve, portanto, aplicacdo de politica de crédito, de
modelo de escoragem, de comité de crédito, de limites de exposicdo ou de qualquer procedimento
padronizado de analise e aprovagdo que tenha precedido a constitui¢do dos Créditos Imobiliarios.

A consequéncia para os Titulares de CRI é que a qualidade crediticia do lastro nio resulta de processo
estruturado de originacio sujeito a padroes verificaveis, mas da negociacdo bilateral do preco e das
condi¢cdes de pagamento de uma compra e venda imobiliaria especifica, cujos termos econémicos -
prazo de 180 meses, caréncia de 36 meses de principal, caréncia parcial de juros da Série 2 e
sobretaxa de 1,50% ao ano - foram fixados no dmbito dessa negocia¢do. A avaliacdo do risco de
crédito recai integralmente sobre o investidor, que deve formar juizo préprio a partir das
demonstragdes financeiras e dos informes periédicos do Devedor, divulgados nos sistemas da CVM e
da B3.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

(ii) Auséncia de retencéo de risco pela Cedente e dispensa de sua participacao nas alteracoes
dos Documentos da Operacao.

A cessdo dos Créditos Imobiliarios é realizada em carater definitivo, sem coobrigacdo e sem qualquer
responsabilidade da Cedente pela solvéncia do Devedor, na forma expressa da Clausula 1.1 do
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Contrato de Cessdo, que qualifica a operacdo como true sale, respondendo a Cedente apenas pela
existéncia dos Créditos Imobilidrios ao tempo da cessao, nos termos da Clausula 1.5 do mesmo
instrumento e do artigo 296 do Cddigo Civil. A Clausula 10.12.3 do Contrato de Cessdo estabelece
que, uma vez integralmente quitado o Valor da Cessao, a assinatura da Cedente nao serd exigida para
a realizacao de alteragdes aos Documentos da Operacdo, sendo validos os aditamentos celebrados
apenas pela Emissora e pelo Devedor; e o item 11.2 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra
confirma que, aprovadas pelos Titulares de CRI, a Emissora e o Devedor poderao livremente alterar
o numero de parcelas, os respectivos vencimentos, os juros remuneratdrios, a atualizagdo monetaria,
as hipéteses de vencimento antecipado, as Garantias ou qualquer outra caracteristica dos Créditos
Imobiliarios, sem participacao da Cedente.

A partir da Data do Fechamento, portanto, a Cedente deixa de ter qualquer interesse econémico no
desempenho da Operacdo. Ndo ha retencao de risco, coobrigacdo, garantia de recompra, obrigacio
de substituicdo de créditos ou qualquer outro instrumento que alinhe os interesses da originadora
econdmica do crédito aos dos Titulares de CRI, de modo que os incentivos usualmente associados a
manutenc¢do de exposicdo pelo cedente ndo estdo presentes nesta Operacdo. A Clausula 3.2(viii) do
Contrato de Cessdo contém declaracdo da Cedente no sentido de que esta e o Devedor ndo sdo partes
relacionadas, em atendimento ao disposto na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n?
5.118/2024.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
(iii) Auséncia de classificacao de risco atribuida por agéncia especializada.

Nos termos do item (xiii) da Clausula 4.1 deste Termo de Securitiza¢do, os CRI ndo contam com
classificacdo de risco atribuida por agéncia de rating. A Oferta ndo foi submetida a processo de analise
de crédito por terceiro independente especializado, ndo existindo opinido externa sobre a qualidade
crediticia da Emissao, sobre a suficiéncia das Garantias ou sobre a probabilidade de adimplemento
dos Créditos Imobilidrios. Tampouco haverd monitoramento periédico por agéncia classificadora ao
longo dos 180 meses de vigéncia dos CRI, nem mecanismo de alerta decorrente de rebaixamento de
nota que sinalize aos Titulares de CRI a deterioragdo do crédito.

A auséncia de classificacdo de risco transfere integralmente ao investidor o 6nus da analise de
crédito, dificulta a comparacdo dos CRI com outros titulos de securitizagdo e pode restringir o
universo de adquirentes no mercado secundario, notadamente investidores institucionais sujeitos a
politicas internas ou a regulamentacdo setorial que condicionem a aquisicdo de ativos de crédito
privado a existéncia de nota minima. O efeito combina-se com a restricdo de revenda descrita na
alinea "e", item (iv), abaixo, agravando o risco de liquidez dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.
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(iv) Auséncia de procedimento de bookbuilding e de mecanismo de formacio de preco por
mercado.

Nos termos da Clausula 5.5 do Contrato de Estruturacao e Distribui¢ido, ndo havera procedimento de
coleta de intengdes de investimento, bookbuilding, reservas antecipadas, fixacao de lotes minimos ou
maximos, direito de preferéncia, direito de subscri¢cao de sobras ou lote adicional. O Valor Nominal
Unitario de R$ 1.000,00 e a Remuneragéo correspondente a 100% da varia¢do acumulada da Taxa DI
acrescida de sobretaxa de 1,50% ao ano foram fixados de forma prévia pelas partes da Operagao, sem
qualquer mecanismo de formacao de preco por demanda de mercado.

Os investidores ndo dispdem, assim, de referéncia independente que ateste a adequacio da sobretaxa
contratada ao perfil de risco da Emissao, notadamente a concentracgao integral do lastro, ao prazo de
180 meses, a auséncia de classificagdo de risco e ao regime de eficacia diferida de parcela relevante
das Garantias. A aquisicao dos CRI pressupde que o investidor forme juizo auténomo sobre a
suficiéncia da remuneracio oferecida, sem o beneficio do sinal de preco que um procedimento de
bookbuilding produziria, e considere que eventual desalinhamento entre a sobretaxa contratada e a
exigida pelo mercado tende a refletir-se no preco de negociacdo dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

20.7. c) Eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicio e da cessio dos direitos creditdrios para a
securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os
fluxos de caixa a serem gerados

(i) Concentracido integral do lastro em devedor inico, em um unico crédito e em um tnico
empreendimento.

Os Créditos Imobilidrios estdo integralmente concentrados em um tinico devedor e decorrem de um
unico negocio juridico, a Parcela 2 do Preco do Contrato de Venda e Compra celebrado em 31 de julho
de 2026, no valor de R$ 216.000.000,00. O Formulario B3 constante do Anexo VIII deste Termo de
Securitizacdo qualifica a concentragdo do lastro como integralmente no Devedor, e a classificacdo
ANBIMA atribuida a Operacgio, na forma do item 8 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra,
registra a concentracdo como Concentrado. Ndo ha revolvéncia, ndo ha diversificacdo de sacados e
ndo ha substituicdo de créditos, salvo nas hipoteses restritas da Clausula 8.4 deste Termo de
Securitizacgao, relativas a reforco ou substituicdo de Garantias.

A auséncia de pulverizacdo elimina o efeito mitigador da diversificacdo: um tunico evento de
inadimplemento, pecuniario ou ndo pecuniario, produz impacto sobre a integralidade do lastro dos
CRI, sem qualquer amortecimento estatistico. Adicionalmente, a capacidade de geracdo de caixa
vinculada a Operagdo concentra-se em dois ativos determinados, o Shopping Jaragué Araraquara e o
Shopping Parque Dom Pedro, principal ativo do HPDP11. A deterioracdo do desempenho de qualquer
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deles afeta simultaneamente os Direitos Creditorios NOI, os Rendimentos HPDP11, o indice Minimo
de Cobertura e o valor das Garantias, de modo que os fatores setoriais descritos na alinea "h" abaixo
tém efeito amplificado nesta Operac¢do e ndo podem ser lidos como riscos periféricos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

(ii) Nao implementacido das Condicdes Precedentes e resolucio automatica do Contrato de
Cessao.

O pagamento do Valor da Cessdo a Cedente e, por consequéncia, o aperfeicoamento de toda a
Operacdo de Securitizagdo estdo condicionados ao atendimento cumulativo das Condigdes
Precedentes enumeradas na Clausula 2.3 do Contrato de Cessdo, entre as quais o registro dos
Contratos de Garantia perante os cartoérios competentes e o registro do gravame das cotas do
HPDP11 perante o escriturador e o sistema de 6nus e gravames da B3, aimplementacdo da Liberagao
dos Créditos Shopping CRI Habitasec, a aprovacdo da Operagdo pelo Conselho Administrativo de
Defesa Econdmica, a conclusdo satisfatéria da auditoria juridica, a emissdo de parecer legal em
termos satisfatérios a Securitizadora e ao Coordenador Lider, o pagamento da Parcela 1 pelo Devedor
e asubscrigao e integralizacdo dos CRI em montante suficiente para o pagamento do Valor da Cessao,
na forma da alinea (t) da mesma Clausula.

Nos termos da Clausula 2.3.1 do Contrato de Cessio, a ndo verificacdo da totalidade das CondicGes
Precedentes até a Data do Fechamento, observada a prorrogacao de até 30 dias prevista na Clausula
5.1 do Contrato de Venda e Compra, acarreta a resolugdo automatica e de pleno direito do Contrato
de Cessdo, independentemente de interpelacdo. No mesmo sentido, o item 11.3 do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra prevé que a cessdo é realizada sob condicdo resolutiva do nao
pagamento do Valor da Cessdo na Data do Fechamento, resolvendo-se de pleno direito a cessao e a
venda e compra, com resgate antecipado dos CRI eventualmente integralizados por conta do
Patriménio Separado e cancelamento das Garantias ja constituidas, sem incidéncia de Prémio ou
penalidade. Os Titulares de CRI que ja tiverem integralizado ficam, portanto, sujeitos a devolucao
antecipada de seu investimento, sem qualquer compensacdo pela frustracio da rentabilidade
esperada, e ao risco de reinvestimento descrito na alinea "e", item (viii), abaixo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(iii) Riscos registrarios relativos a matricula n® 134.508 do 12 Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Araraquara e ao arranjo de prenotacao.

A Alienacdo Fiduciaria de Imodvel somente se constitui com o registro do respectivo instrumento na
matricula n? 134.508 do 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, nos termos da
Clausula 1.3 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, produzindo efeitos, quanto a Fracao 75%,
a partir do implemento da condi¢do suspensiva consistente na aquisicao dessa fragao pelo Devedor,
que se perfaz com o registro da Escritura Definitiva de Venda e Compra. A Clausula 1.2.1 do mesmo
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instrumento estabelece arranjo registral especifico, segundo o qual o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imével é protocolado em ato anterior ao protocolo da Escritura, requerendo as partes
que, ndo obstante a ordem de prenotacdo, o registro quanto a Fracdo 75% se dé em ato
imediatamente subsequente ao registro da Escritura, na ordem necessdaria a observancia do principio
da continuidade, obrigando-se o Devedor a manter a prenotacdo em vigor.

Esse arranjo depende da qualificagdo positiva do Oficial de Registro de Imdveis, que exerce funcdo
de natureza vinculada e ndo estd obrigado a acolher a ordem de pratica dos atos requerida pelas
partes. A formulacdo de exigéncias, a suscitacdo de davida, a caducidade da prenotacgao, a existéncia
de oOnus, gravames, indisponibilidades ou constricdes ndo conhecidos, eventual imperfeicdo na
descricdo do Imével ou qualquer vicio na cadeia dominial podem impedir ou retardar o registro. A
ndo obtencdo dos registros dos Contratos de Garantia nos prazos previstos nos respectivos
instrumentos configura hipétese de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, na forma do item (ii)
da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo. Enquanto ndo registrada, a Alienacdo Fiduciaria de
Imével ndo confere aos Titulares de CRI qualquer preferéncia real, e a propriedade fiduciaria nio se
opoe a terceiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

\

(iv) LimitacOes legais a oneracido do patrimonio do Devedor na qualidade de fundo de
investimento imobiliario.

0 Devedor é fundo de investimento imobilidrio sujeito ao regime da Lei n® 8.668/1993. A outorga da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel foi estruturada com base na ressalva do artigo 72, inciso VI, daquela
lei, naredacdo dada pela Lei n® 14.754 /2023, que excepciona da vedacdo a constituicdo de 6nus reais
sobre os iméveis integrantes do patrimonio do fundo aqueles constituidos para garantir obrigacoes
assumidas pelo préprio fundo, bem como no artigo 12, inciso I, do mesmo diploma, conforme
expressamente consignado no item 7.2.1 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, na Clausula
5.4.1 do Contrato de Cessdo e na Clausula 7.2(i) do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével.

Nao obstante as declaracdes prestadas pelo Devedor quanto a obtencdo de todas as aprovacgdes
regulatorias e fiducidrias necessarias e a inexisténcia de restricdo regulamentar ou legal que impeca
a constituicdo e a execu¢do das Garantias, subsiste risco de questionamento, por autoridade
reguladora, por cotista do Devedor ou por terceiro, quanto a compatibilidade da estrutura com o
regime legal aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, notadamente quanto a extensdo da
ressalva legal e ao alcance das Obrigacdes Garantidas, que abrangem obrigagcdes ndo pecunidrias e
de indenizacdo. O reconhecimento judicial da invalidade, ineficacia ou inexequibilidade de qualquer
dos Contratos de Garantia configura hipotese de Vencimento Antecipado Automatico, na forma do
item (iii) da Clausula 7.2 deste Termo de Securitizacio, e priva os Titulares de CRI da respectiva
protecdo real, reconduzindo-os ao risco de crédito quirografario do Devedor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
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(v) Descumprimento do indice Minimo de Cobertura e defasagem estrutural de sua apuragio.

Nos termos do item 7.6 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, da Clausula 8.7 deste Termo
de Securitizacdo e da Clausula 5.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, a partir
do 42 més contado da Data de Emissio a Emissora apurara mensalmente, até o 52 Dia Util anterior a
cada Data de Pagamento, a razdo entre a soma dos Direitos Creditérios NOI e dos rendimentos das
cotas do HPDP11 creditados na Conta Centralizadora, excluidas as amortizacdes de cotas e quaisquer
valores que representem devolucdo de principal, e o PMT dos CRI, a qual devera ser de no minimo
1,25 vez. O descumprimento por 3 meses consecutivos, ou por 6 meses, consecutivos ou nao, dentro
de um periodo de 12 meses, obriga o Devedor a promover a Recomposi¢do do Indice Minimo de
Cobertura, a seu exclusivo critério, mediante refor¢o da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios,
reforco de garantias ou Amortizacdo Extraordinaria Para Reenquadramento de Indice em montante
estritamente suficiente a recomposicio, dependendo as duas primeiras alternativas de aprovacio
prévia da Assembleia Especial de Investidores. Nio promovida a recomposicio, a Emissora
convocard assembleia para deliberar sobre o vencimento antecipado, na forma do item (vii) da
Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacgdo.

A margem de 25% sobre o servico da divida é reduzida quando comparada a volatilidade tipica das
receitas de um shopping center e incide sobre um PMT que, a partir do 372 més, passa a incorporar
simultaneamente a amortizacdo de principal e a integralidade da Remuneracdo da Série 2, elevando
materialmente o denominador no exato momento em que cessam as caréncias. A iSso soma-se
defasagem estrutural de dois meses: o item 7.6.1 do Anexo 3.2 e a Cldusula 5.1 do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios determinam que a verificacdo tome por base o Relatério Gerencial
mais recente disponivel, referente aos Direitos Creditérios NOI apurados no 22 més imediatamente
anterior ao més da respectiva Data de Pagamento, exemplificando o préprio Anexo que a apuragio
relativa a Data de Pagamento de setembro considerara o NOI de julho. Combinada a exigéncia de
descumprimento reiterado e ao prazo de até 30 dias para a recomposicdo, a defasagem pode resultar
em intervalo de varios meses entre o inicio da deterioracdo real do fluxo e a ado¢do de medida
corretiva.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(vi) Interposicao do Consodrcio Shopping Jaragua Araraquara e do Condominio Pré-Indiviso
entre os locatarios e a Conta Centralizadora.

Conforme o Considerando (d) do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, a exploracao
comercial do Imével é conduzida por meio do Consércio Shopping Jaragua Araraquara, constituido
entre os condéminos, sendo o Consorcio, por meio de sua administradora, a parte contratante dos
Contratos de Locacgdo e a responsavel pela arrecadacdo das receitas e pelo repasse do resultado
apurado a cada conddmino na propor¢do de sua fracdo ideal. A Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios ndo recai, portanto, diretamente sobre os créditos de aluguel, mas sobre o direito do
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Devedor ao recebimento do repasse do resultado apurado no ambito do Consércio e do Condominio
Pré-Indiviso, na forma da Clausula 1.1 daquele instrumento e da Clausula 5.3.3 do Contrato de Cessao.

A interposicao do Consorcio e de sua administradora introduz risco operacional e de contraparte no
percurso do fluxo de caixa. O aperfeicoamento da garantia depende da notificacdo do Consoércio e de
sua administradora, com evidéncia de recebimento, na forma da Clausula 3.3 do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, e da obtencdo, até a Data do Fechamento, da ciéncia e anuéncia do
Consorcio, do Condominio Pré-Indiviso e da administradora, na forma da Clausula 5.3.3 do Contrato
de Cessdo, ndo sendo exigida notificagcdo individual dos locatarios. Caso a administradora deixe de
observar a instrucio de repasse, retenha valores, compense créditos ou se torne insolvente, os
recursos podem nao alcancar a Conta Centralizadora ainda que os locatarios estejam adimplentes. A
alteracdo, o distrato ou a extingdo do Consércio, do Condominio Pré-Indiviso ou da estrutura de
arrecadacdo que afete a validade, constituicdo ou eficacia da garantia configura, ademais, hipo6tese de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, na forma do item (iii) da Clausula 7.3 deste Termo de
Securitizagao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(vii) Questionamento judicial da validade, da eficacia ou da exequibilidade da cessdo dos
Créditos Imobiliarios.

A Cedente declara, na Clausula 3.2(v) do Contrato de Cessao, que a cessdo dos Créditos Imobiliarios
nao caracteriza fraude contra credores, infracdo ao artigo 286 do Cédigo Civil, fraude de execugio ou
fraude fiscal, nem é passivel de revogacdo nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n2 11.101/2005,
declaragdes que o Devedor reitera, quanto a sua prépria posicdo, na Clausula 1.10(x) do mesmo
instrumento. Trata-se, contudo, de declaracdes contratuais, que ndo vinculam terceiros nem afastam
a possibilidade de questionamento judicial por credores da Cedente, por credores do Devedor, pelo
Fisco ou por administrador judicial.

0 item (iv) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo qualifica como hipdtese de Vencimento
Antecipado Nao Automatico o questionamento judicial, por qualquer terceiro, da validade, eficacia
ou exequibilidade da cessdo dos Créditos Imobiliarios, do Contrato de Venda e Compra ou da
Escritura Definitiva de Venda e Compra, e o item (v) da mesma Clausula qualifica como tal o
reconhecimento ou a declaracdo judicial, ndo revertida no prazo legal, que impacte a manutencao do
fluxo dos Créditos Imobiliarios ou declare sua ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade. O acolhimento de pretensdo dessa natureza pode privar o Patriménio Separado de
seu proprio lastro, hipotese em que os Titulares de CRI dependerio exclusivamente do produto da
excussdo das Garantias, cuja validade pode ser igualmente questionada, e da responsabilidade
patrimonial do Devedor. Ainda que a pretensdo venha a ser rejeitada, a discussao judicial pode
interromper temporariamente o fluxo de pagamentos e onerar o Patriménio Separado com despesas
de defesa e provisionamento.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(viii) Resolucao ou rescisdo do Contrato de Venda e Compra, evic¢io e limites da eficacia da
renuncia as exceg¢oes pessoais.

A resolucdo ou rescisdo do Contrato de Venda e Compra configura hipétese de Vencimento
Antecipado Automatico, na forma do item (ii) da Clausula 7.2 deste Termo de Securitizacgao,
consignando a Clausula 1.10(iii) do Contrato de Cessao que a manutencdo da existéncia, validade e
eficacia daquele contrato é condigdo essencial da Operacdo. O item 4.4.1 do Anexo 3.2 do Contrato de
Venda e Compra prevé que, na hipdtese de eviccdo ou de qualquer outro evento que imponha a
Cedente a devolucao do preco, os valores correspondentes serdo pagos diretamente na Conta
Centralizadora e destinados ao resgate antecipado dos CRI, sem prejuizo da responsabilidade do
Devedor pelo saldo remanescente. Os Titulares de CRI ficam expostos, de um lado, a antecipacao
compulsoéria de seu investimento sem Prémio e, de outro, ao risco de que o valor restituido pela
Cedente seja inferior ao saldo devedor dos Créditos Imobilidrios no momento do evento,
notadamente em razdo dos juros incorporados ao saldo devedor dos CRI da Série 2 durante o periodo
de caréncia parcial, permanecendo a diferenca como obrigacdo do Devedor.

Para isolar o fluxo dos CRI das vicissitudes da relacdo entre Cedente e Devedor, este renuncia
expressa, irrevogavel e irretratavelmente, perante a Emissora e os Titulares de CRI, ao direito de
opor-lhes as exce¢des pessoais que tenha ou venha a ter contra a Cedente, na forma do artigo 294 do
Codigo Civil, inclusive as fundadas em descumprimento de declaragdes, obrigacdes de indenizar,
vicios, eviccdo ou pendéncias relativas ao Imovel, conforme a Clausula 3.4.1 do Contrato de Cessdo e
o item 4.4 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, sendo igualmente vedada a compensagao
na forma da Clausula 6.4 do Contrato de Cessdo e do item 4.2 do referido Anexo. A eficacia dessa
renuncia pode, contudo, ser objeto de controvérsia judicial, notadamente em cenarios de evicgao,
vicio redibitorio ou descumprimento relevante de obrigacdes da Cedente relativas ao Imével, em que
o Devedor podera buscar em juizo afasta-la e suspender o pagamento dos Créditos Imobilidrios. As
indenizacoes devidas pela Cedente ao Devedor permanecem regidas pelo Contrato de Venda e
Compra, com limites temporais e de valor préoprios, na forma da Clausula 9.7.5 do Contrato de Cessao.
Nos termos das Clausulas 12.5 e 12.6 do Contrato de Venda e Compra, tais obrigacdes de indenizar
vigoram por 10 (dez) anos contados da Data do Fechamento quanto a eviccdo (desde que notificada
nesse prazo), a perdas de natureza ambiental, a dolo, fraude ou ma-fé e a quebra de Declaracdes
Fundamentais, e por 6 (seis) anos quanto aos demais temas, e sdo limitadas a 100% (cem por cento)
do preco do Contrato de Venda e Compra quanto a evicgdo, corrigido pelo IPCA/IBGE, e as hipoteses
de natureza ambiental, dolo, fraude ou ma-fé e quebra de Declaracdes Fundamentais, e a 50%
(cinquenta por cento) desse pre¢o quanto aos demais temas, observado o limite agregado
equivalente ao preco previsto na Clausula 12.6.2 do Contrato de Venda e Compra.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
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(ix) Liberacdao mensal de recursos ao Devedor para cumprimento da distribuicio minima
obrigatdria.

0 item 7.6.4 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, a Clausula 5.11.1 do Contrato de Cessao,
a Clausula 4.4 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e a Clausula 8.7.4 deste Termo
de Securitiza¢ido preveem que, ainda que nio atendido o Indice Minimo de Cobertura, a Emissora
liberard ao Devedor, mensalmente, mediante apresentacdo de demonstrativo elaborado por sua
instituicdo administradora, os recursos estritamente necessarios ao cumprimento da distribuicdo
minima obrigatéria de 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro, nos termos do
paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n® 8.668/1993.

A previsdo cria excecdo ao mecanismo de retencdo de caixa que constitui a principal protecdo
estrutural dos Titulares de CRI, permitindo a saida de recursos afetados ao Patrimdnio Separado em
situacdo de desenquadramento. A liberacdo nio se aplica na hipotese de o Devedor estar
inadimplente com suas obrigag¢des, inclusive apdés a declaragio do pagamento antecipado
obrigatério, mas o montante liberado é apurado com base em demonstrativo elaborado pela
instituicido administradora do préprio Devedor, sem verificacdo independente prevista nos

Documentos da Operacao.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.
20.8. d) Riscos especificos e significativos relacionados com os prestadores de garantia

(i) Constituicio das Garantias em duas etapas de eficicia e exposicio no periodo
intermediario.

Tanto a Alienacdo Fiduciaria de Imoével quanto a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios sdo
constituidas em duas etapas de eficacia: com eficacia plena e imediata quanto a fracdo ideal de 25%
do Imdvel, atualmente titularizada pelo Devedor nos termos da Escritura 25%, e sob condicdo
suspensiva quanto a fracdo de 75%, na forma das Clausulas 1.2 dos respectivos Contratos de
Garantia, do item 7.5.1 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra e das Clausulas 5.3 e 5.4 do
Contrato de Cessao.

Entre a integralizacdo dos CRI e o implemento das condi¢cdes suspensivas, os Titulares de CRI
permanecem garantidos, quanto ao Imoével e ao seu fluxo de caixa, por apenas um quarto do valor
econdmico projetado das respectivas Garantias, embora o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios ja
corresponda a integralidade dos R$ 216.000.000,00. Caso as condi¢des suspensivas ndo se
implementem, ou caso os aditamentos destinados ao aperfeicoamento das garantias perante
terceiros nao sejam celebrados e registrados nos prazos contratuais, configura-se hipétese de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, na forma do item (xxii) da Clausula 7.3 deste Termo de
Securitizacdo. A Clausula 1.2.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios estabelece,
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ainda, que a diferenca entre os valores efetivamente depositados na Conta Centralizadora e os
Direitos Creditérios NOI demonstrados no Relatério Gerencial, quando decorrente desse regime de
eficacia, ndo configura descumprimento do Indice Minimo de Cobertura, de modo que o indicador
pode apresentar-se enquadrado enquanto o caixa efetivamente disponivel ao Patrimoénio Separado é
significativamente inferior.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

(ii) Insuficiéncia do produto da excussido das Garantias e auséncia de garantia fidejussoria
prestada por terceiro.

As Garantias compreendem a Alienacdo Fiduciaria de 2.500.000 cotas do HPDP11 e a Cessio
Fiduciaria dos respectivos Rendimentos, a Alienacdo Fiduciaria da integralidade do Imé6vel e a Cessao
Fiduciaria dos Direitos Creditorios NOI, complementadas pelos reforgos de liquidez representados
pelo Fundo de Reserva e pelo Fundo de Despesas e pelo endosso das apdlices de seguro, na forma da
Clausula 8.1 deste Termo de Securitizacio e do item 7 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra.
Ndo ha garantia fidejusséria, aval, fianca ou coobrigacdo de terceiro, conforme registrado no
Formulario B3 constante do Anexo VIII deste Termo de Securitizagdo, e os CRI ndo contam com
garantia da Emissora, na forma do item 19 da Clausula 2.1 do Contrato de Estruturagao e Distribuicao.
Todos os prestadores de garantia reais sdo, assim, o proprio Devedor, de modo que nio existe fonte
de pagamento independente de seu patrimoénio.

O valor de realizacao das Garantias depende das condi¢des de mercado vigentes no momento da
excussao, que tendem a ser desfavoraveis precisamente nos cenarios de estresse que conduzem ao
inadimplemento, e nenhum participante da Operacdo assume compromisso quanto a suficiéncia do
produto da excussdo para a integral satisfacdo das Obrigacdes Garantidas. A Clausula 5.1.8 do
Contrato de Cessdo preveé que, verificado saldo devedor remanescente apds a aplicagdo dos recursos
advindos da excussdo, o Devedor permanecera responsavel por seu pagamento, previsdo que, no
entanto, apenas reconduz os Titulares de CRI ao risco de crédito de devedor ja inadimplente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(iii) Procedimento, prazos e custos de excussio da Alienacio Fiduciaria de Imdvel e extincio
da divida no segundo leildo.

Ocorrendo o vencimento antecipado e ndo pagas as Obrigacdes Garantidas, a Emissora fica
autorizada a executar a Aliena¢do Fiduciaria de Imével na forma dos artigos 26 e 27 da Lei n?
9.514/1997, conforme a Clausula 4.1 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével. O procedimento
exige requerimento ao Cartério de Registro de Iméveis para intimagdo do Devedor a satisfazer, em
15 dias, o valor em atraso acrescido de juros, penalidades, encargos contratuais, tributos,
contribui¢cdes condominiais e despesas de cobranc¢a e intimag¢do; purgada a mora, o contrato
convalesce, nos termos do paragrafo 52 do artigo 26 daquela lei. Ndo purgada, o Oficial promover3, a
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vista da prova do pagamento do ITBI e, se for o caso, do laudémio, o registro da consolidacdo da
propriedade em nome da Emissora, seguindo-se o primeiro leildo em até 60 dias contados do registro
da consolidac¢do e o segundo em até 15 dias contados do primeiro, na forma das Clausulas 5.1 e 5.2
do mesmo contrato. Esses prazos pressupdem tramitacdo regular: dificuldade de intimacao,
suscitacdo de duvida registral, acdes anulatérias ou possessorias e medidas liminares podem
prolongar substancialmente a excussao, periodo durante o qual os Titulares de CRI nao recebem
pagamentos e as despesas oneram o Patrimo6nio Separado.

Frustrado o segundo leildo, a Clausula 5.3 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, em
observancia ao paragrafo 52 do artigo 27 da Lei n?2 9.514/1997, determina que, ndo havendo lance
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais e das
contribui¢des condominiais, considera-se extinta a divida e exonerado o fiduciante, obrigando-se a
Emissora a dar quitacdo em 5 dias. O Patrimdnio Separado permanece, entdo, com a propriedade de
imovel de realizacdo incerta e perde o direito de crédito contra o Devedor quanto a obriga¢do assim
garantida. O Valor de Venda para Fins de Leildo é fixado na Clausula 6.1, correspondente ao valor de
avaliacdo apurado no Laudo de Avaliacdo vigente na data de formalizacdo do contrato, atualizado
anualmente pelo IPCA, podendo ser revisto a qualquer tempo mediante aditamento, sem deliberagdo
em Assembleia Especial de Investidores, na forma da Clausula 6.1.2. A Clausula 3.5.1 registra,
ademais, a aquiescéncia prévia da Emissora a todas as locacdes presentes e futuras celebradas no
curso normal dos negécios, que deverdo ser respeitadas por qualquer arrematante, o que pode
reduzir o valor de arrematacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

\

(iv) Restricao da excussao da Alienacao Fiduciaria de Cotas a negociacio em mercado
organizado e volatilidade do valor das cotas do HPDP11.

A Alienagao Fiduciaria de Cotas é constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728/1965 e, no
que aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, conforme a Clausula 1.1 do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas. A Clausula 5.1.4 do mesmo instrumento restringe a alienacdo
exclusivamente a negociagdo em mercado organizado administrado pela B3, inclusive mediante
leildo realizado no ambito da prépria B3 ou operagio de bloco, vedando leildo privado, venda direta
ou qualquer negociacdo fora de mercado organizado, sob pena de comprometimento do tratamento
tributdrio aplicdvel ao HPDP11 e a seus cotistas. A Clausula 5.1.4.1 faculta o fracionamento da
alienacao em lotes e ao longo de mais de um pregdo para mitigar o impacto sobre a cotagdo, o que
alonga o prazo de realizacio; decorridos 20 pregdes sem alienagdo integral pelo Preco Minimo de
Excussdo, a Emissora poderd, conforme deliberado pelos Titulares de CRI, prosseguir por preco
inferior ou permanecer definitivamente com a titularidade das cotas remanescentes, recebendo-as
em pagamento pelo Preco Minimo de Excussao, na forma da Clausula 5.1.4.2.

Agrava o risco o critério de afericdo do valor da garantia. O Valor da Garantia é apurado, nos termos
da Clausula 1.1.4 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e do item 7.3.1 do Anexo 3.2 do
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Contrato de Venda e Compra, pelo produto da quantidade de Cotas Alienadas pelo valor patrimonial
da cota do HPDP11, critério também utilizado na composicdo do denominador do LTV e, na forma da
Clausula 5.1.3, na fixacdo do Preco Minimo de Excussio. Cotas de fundos de investimento imobilidrio
listados negociam frequentemente com agio ou desagio relevante em relacdo ao valor patrimonial,
em funcao de liquidez, de expectativas quanto a distribuicdo de rendimentos e do nivel das taxas de
juros, de modo que o pardmetro adotado pode superestimar o valor efetivamente realizavel e
inviabilizar a alienacdo em mercado. A Clausula 5.3.3 do mesmo contrato reconhece expressamente
que a alienac¢do em situacdo de excussao podera ocorrer por preco inferior ao obtenivel em situacido
de adimpléncia, e a Clausula 1.1.5 obriga o Devedor a refor¢ar a garantia em até 10 dias uteis contados
de notificacdo, obrigacado cuja efetividade depende de sua capacidade financeira.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
(v) Descumprimento do LTV Maximo e subjetividade do Laudo de Avaliacao.

Nos termos da Clausula 5.5 do Contrato de Cessao, do item 7.3 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra e da Clausula 3.11 do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imoével, a razido entre o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios e a soma do valor de avaliacdo do Imével com o Valor das Cotas
HPDP11 devera ser igual ou inferior a 50%, apurada anualmente em cada Data de Verificacdo do LTV.
Apurado LTV superior ao LTV Maximo, o Devedor devera, em até 15 dias contados de notificagio da
Emissora e a seu exclusivo critério, realizar Amortiza¢do Extraordinaria Para Reenquadramento de
ndice suficiente ao reenquadramento, sem Prémio, salvo se o desenquadramento decorrer de dolo
comprovado do Devedor, ou constituir garantia adicional sujeita a aprovacdo prévia da Assembleia
Especial de Investidores, configurando o descumprimento ndo sanado hipotese de Vencimento
Antecipado Nao Automatico, na forma do item (vi) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizagao.

Dois elementos ampliam o risco associado a esse covenant. O primeiro é a periodicidade meramente
anual da apuragdo, que permite que a razdo de garantia se deteriore de forma relevante ao longo de
até doze meses sem que qualquer mecanismo de protecao seja acionado. O segundo é a dependéncia
do Laudo de Avaliacdo, elaborado por um dos Avaliadores Autorizados contratados e custeados pelo
proprio Devedor, na forma do item 7.3.4 do Anexo 3.2, com premissas de taxa de desconto, de
crescimento de receitas e de vacancia que admitem margem relevante de discricionariedade. Embora
oitem 7.3.5 do mesmo Anexo faculte aos Titulares de CRI, mediante deliberacdo assemblear e as suas
expensas, a contratacdo de segundo laudo, com apuracdo pela média simples, o exercicio dessa
faculdade suspende o prazo de cura e onera o Patrimonio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(vi) Eficacia limitada da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios NOI e da Cessao Fiduciaria
de Rendimentos.
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A Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios é constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n?
4.728/1965, do Decreto-Lei n2 911/1969 e, no que couber, dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo
Civil, conforme a Clausula 1.1 do respectivo contrato. Verificado o vencimento antecipado e ndo pagas
as Obrigacdes Garantidas, a Emissora fica autorizada a receber diretamente dos locatarios e demais
devedores os valores decorrentes dos Direitos Creditérios NOI, mediante simples comunicagdo
escrita, e a adotar as demais medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis, na forma da Clausula 6.1 do
mesmo instrumento, valendo-se dos poderes especiais outorgados na Clausula 6.2 e no Anexo III
daquele contrato.

A efetividade dessa garantia depende, contudo, de circunstancias que escapam ao controle da
Emissora. Os Direitos Creditérios NOI sdo apurados liquidos de tributos, investimentos de capital e
despesas operacionais nao recuperadas dos lojistas, de modo que a garantia recai sobre resultado
residual, e ndo sobre receita bruta, e a arrecadacdo é conduzida pelo Consércio e por sua
administradora, com os riscos descritos na alinea "c", item (vi), acima. Trata-se, ademais, de direitos
creditérios futuros, cuja existéncia depende da continuidade da operacdo do empreendimento:
cessada a atividade do Shopping Jaragua Araraquara, a garantia esvazia-se. Quanto a Cessdo
Fiduciaria de Rendimentos das cotas do HPDP11, sua eficicia depende da adocdo, pelo Devedor, das
providéncias necessarias a alteracdo dos dados de pagamento perante a instituicdo administradora
do HPDP11 e o escriturador das cotas, no prazo de até 5 Dias Uteis contados da celebragio do
Contrato de Garantia, na forma da Clausula 5.2.4 do Contrato de Cessao, e da efetiva distribuicao de
rendimentos pelo HPDP11, que nao é assegurada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(vii) Descaracterizacao do HPDP11, diluiciao da participaciao do Devedor e nao extensao do
gravame a novas cotas.

O valor econdémico das Cotas Alienadas depende do desempenho do Shopping Parque Dom Pedro,
principal ativo do HPDP11. O Devedor obriga-se, nos termos do item 7.4.2 do Anexo 3.2 do Contrato
de Venda e Compra, da Clausula 5.2.1 do Contrato de Cessao e da Clausula 4.1(xxiii) do Contrato de
Alienacgio Fiduciaria de Cotas, a manter as cotas objeto da garantia em quantidade correspondente a
no minimo 25% do total de cotas emitidas pelo HPDP11, a manter no minimo 50% do total de cotas
emitidas, nela incluida a Fracdo Minima de Cotas, e a assegurar que o HPDP11 mantenha o Shopping
Parque Dom Pedro como seu principal ativo, abstendo-se de aprovar sua alienag¢do, substituicao,
oneracdo ou qualquer alteracdo relevante da composicdo patrimonial do fundo sem prévia
autoriza¢do da Emissora aprovada em Assembleia Especial de Investidores.

O descumprimento dessas obrigacdes configura hipotese de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, na forma dos itens (ix) e (xxiv) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo, mas ndo
impede que a deliberacdo dos demais cotistas do HPDP11, reunidos em assembleia, modifique a
composicao patrimonial, a politica de investimento ou o perfil de risco do fundo, sem que os Titulares
de CRI disponham de qualquer instrumento para obsta-la. Ademais, a Clausula 8.11 deste Termo de
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Securitizacdo estabelece que, em caso de nova emissdo de cotas do HPDP11 subscritas pelo Devedor,
tais novas cotas permanecerao livres do gravame, salvo se, em razao do evento, o LTV Maximo ou o
indice Minimo de Cobertura restarem prejudicados; e nova emissdo nio subscrita pelo Devedor pode
diluir sua participacido abaixo dos patamares contratados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

(viii) Discricionariedade da Emissora na ordem de excussdo e custeio das despesas de
excussao.

As Garantias sdo constituidas em carater ndo excludente e cumulativo, cabendo unicamente a
Emissora definir a ordem de excussido, na forma das Clausulas 5.1.3 e 5.1.4 do Contrato de Cessao e
da Clausula 8.9 deste Termo de Securitiza¢do. A definicdo da ordem e da forma de excussdo nao figura
entre as matérias sujeitas ao Quérum Qualificado enumeradas na Clausula 15.9 deste Termo de
Securitizacdo, de modo que os Titulares de CRI ndo deliberam sobre esse ponto. Escolhas de ordem
de excussao podem produzir resultados economicamente distintos, notadamente quando a alienacao
das cotas do HPDP11 em mercado organizado pressiona a cotacio que serve de base ao calculo do
LTV e ao Prego Minimo de Excussao.

As despesas de excussdo, incluindo honorarios advocaticios, custas, emolumentos, tributos e
comissdes, integram automaticamente as Obrigagdes Garantidas e correm por conta do Devedor e do
Patrimo6nio Separado, conforme aplicavel, na forma da Clausula 5.1.6 do Contrato de Cessdo, da
Clausula 5.3.5 do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Cotas, da Clausula 6.3 do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e da Clausula 8.6 do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imédvel.
Em cendrio de inadimplemento, tais despesas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e,
esgotado este, pelos proprios Titulares de CRI, reduzindo o produto liquido da excussdo. A
contratacdo de escritério de advocacia para a defesa dos direitos da Emissora depende, ainda, de
aprovacdo em Assembleia Especial de Investidores, na forma da Clausula 5.1.7 do Contrato de Cessao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.
20.9. e) Riscos da Oferta e dos CRI
(i) Risco de crédito do Devedor e dependéncia exclusiva do fluxo dos Créditos Imobiliarios.

Os CRI nao constituem obrigacdo da Emissora nem contam com sua coobrigacdo, garantia ou
qualquer forma de assuncdo de responsabilidade pelo pagamento. Nos termos da Clausula 9.4 deste
Termo de Securitizagdo e do artigo 26, paragrafo 12, da Lei n® 14.430/2022, os Titulares de CRI sdo
credores exclusivamente do Patrimdnio Separado, e a Clausula 10.7 deste Termo de Securitizacdo
estabelece expressamente que a Emissora ndo estara obrigada a antecipar recursos proprios caso a
Conta Centralizadora ndo apresente saldo suficiente para cumprir a Ordem de Prioridade de
Pagamentos em determinada Data de Pagamento. A totalidade dos recursos destinados ao
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pagamento da Remuneracdo e da Amortizacdo Programada dos CRI provém, portanto, do
adimplemento, pelo Devedor, da Parcela 2 do Prego do Contrato de Venda e Compra, no valor de R$
216.000.000,00, cedida a Emissora e representada pela CCI na forma da Clausula 2.4 deste Termo de
Securitizagao.

A capacidade do Devedor de honrar essa obrigacao ao longo dos 180 meses de prazo dos CRI depende
do resultado de sua carteira e, em particular, do fluxo de caixa gerado pelo Shopping Jaragua
Araraquara e dos rendimentos das cotas do HPDP11. A deterioracdo de sua situacdo econémica ou
financeira, a reducao de suas receitas, o aumento de seu endividamento ou a perda de valor de seus
ativos poderdo comprometer o pagamento dos Créditos Imobiliarios, hipotese em que os Titulares
de CRI passardo a depender exclusivamente do produto da excussdo das Garantias, que podera ser
insuficiente, intempestivo ou ambos, na forma da alinea "d" acima. Este é o risco priméario da
Operacao, do qual decorrem, direta ou indiretamente, a maior parte dos demais fatores descritos
nesta Clausula.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(ii) Auséncia de coobrigacao da Cedente e limitacdo de sua responsabilidade a existéncia dos
Créditos Imobiliarios.

A cessdo dos Créditos Imobilidrios a Emissora é realizada em carater definitivo, sem qualquer
coobrigacdo da Cedente e sem qualquer responsabilidade desta pela solvéncia do Devedor, nos
termos expressos da Clausula 1.1 do Contrato de Cessdo, que qualifica a operagdo como true sale e
estabelece que a Cedente, em nenhuma hipdtese, poderd ser responsabilizada por eventual
inadimplemento do Devedor com relagdo aos Créditos Imobilidrios cedidos. A Clausula 1.5 do
Contrato de Cessao limita a declaragido da Cedente a existéncia, validade e exigibilidade dos Créditos
Imobilidrios ao tempo da cessédo, e a Clausula 5.9 do mesmo instrumento reitera que, em nenhuma
hipétese, a Cedente sera responsavel por qualquer pagamento, 6nus ou responsabilidade em relagao
as Garantias, ao Fundo de Reserva e ao Fundo de Despesas.

A consequéncia pratica dessa arquitetura é que os Titulares de CRI ndo dispdem de qualquer recurso
patrimonial contra a Cedente em caso de inadimplemento do Devedor. A Cedente, alienante da fragdo
ideal de 75% do Imovel e originadora econémica do crédito, recebe integralmente o Valor da Cessao
na Data do Fechamento e, a partir dai, fica desonerada de toda e qualquer obrigacdo relativa a
Operacao de Securitizacdo, conforme previsto nas Disposicdes Preliminares do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra. O risco de crédito da Operacdo recai, assim, exclusivamente sobre o
Devedor e sobre o valor de realizagdo das Garantias, sem qualquer camada de absor¢ao de perdas
por terceiro, o que agrava os efeitos descritos no item (i) acima.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
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(iii) Nao colocacdo da totalidade dos CRI, inadmissibilidade de distribuicdo parcial e nao
implementacdo da Operacao.

A Oferta ndo admite distribuicdo parcial, nos termos do artigo 73 da Resolu¢do CVM 160: os
Documentos da Operacdo ndo contém previsdo expressa autorizando a conclusido da Oferta com
colocacdo inferior a totalidade dos CRI, nem estabelecem quantidade minima de CRI ou montante
minimo de recursos para os quais a distribuicdo seria mantida. A subscri¢do e a integralizacdo dos
CRI em montante suficiente para o pagamento integral do Valor da Cessdo constituem, ao contrario,
Condicao Precedente a disponibilizacdo dos recursos a Cedente, na forma da alinea (t) da Clausula
2.3 do Contrato de Cessao, exigéncia que se explica pela circunstancia de o Valor da Cessao ser fixo e
indivisivel, correspondente a integralidade da Parcela 2 do Preco, cujo pagamento é pressuposto da
lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra, da transferéncia da fragdo ideal de 75% do
Imével ao Devedor e do implemento das condi¢des suspensivas de eficacia da Alienacido Fiduciaria
de Imovel e da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios quanto a essa fracao.

Nao distribuida a totalidade dos CRI até o término do Prazo de Colocacao, os valores eventualmente
integralizados pelos investidores serao integralmente restituidos, na forma do artigo 73, paragrafo
392, da Resolucdo CVM 160 e da Clausula 4.2.2 do Contrato de Estruturacdo e Distribuicdo, observados
os procedimentos estipulados pela B3, sem incidéncia de Prémio, remuneracdo adicional ou
penalidade. O risco a que os investidores estdo expostos ndo é, portanto, o de captacdo a menor e
consequente subdimensionamento da Emissio, mas o de a Oferta ndo se completar e a Operagdo nio
se implementar, com a resolu¢do da cessdo, o cancelamento das Garantias eventualmente
constituidas e a devolugdo do capital investido em prazo e condigdes de mercado que podem ser
desfavoraveis ao reinvestimento, frustrando-se a rentabilidade esperada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(iv) Liquidez restrita no mercado secundario e restri¢ao de revenda do artigo 86, inciso II, da
Resoluc¢io CVM 160.

O mercado secunddrio brasileiro de certificados de recebiveis imobilidrios apresenta liquidez
restrita, sem garantia de formagio de preco continua ou de existéncia de contraparte disposta a
adquirir os CRI em qualquer momento. Essa caracteristica estrutural é agravada, nesta Oferta, pela
auséncia de classificacdo de risco, pela auséncia de formador de mercado, de fundo de liquidez e de
contrato de estabilizacdo de precos, conforme as Clausulas 5.3 e 5.4 do Contrato de Estruturacgao e
Distribuicao, e, sobretudo, pela restricao regulamentar de revenda.

Por se tratar de oferta de titulos de securitizacdo distribuida sob o rito de registro automatico e
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, assim definidos no artigo 11 da Resolugao
CVM 30, enquadrada no artigo 26, inciso VIII, alinea "a", combinado com o artigo 27, inciso I, da
Resolugdo CVM 160, arevenda dos CRI nos mercados regulamentados somente podera ocorrer entre
Investidores Profissionais; depois de decorridos 6 meses da data de encerramento da Oferta, também
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entre Investidores Qualificados; e, depois de decorrido 1 ano da referida data, também com o publico
investidor em geral, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugdo CVM 160, reproduzido na
Clausula 4.4.1 deste Termo de Securitizacio e na Clausula 1.7 do Contrato de Estruturacdo e
Distribuicdo. O universo de potenciais adquirentes fica, portanto, legalmente restrito durante o
primeiro ano contado do encerramento da Oferta, o que pode impedir a alienacdo dos CRI nesse
periodo ou impor desagio relevante ao pre¢o de venda. O Titular de CRI que necessite de liquidez
deve considerar que podera ser obrigado a carregar o investimento até a Data de Vencimento, situada
180 meses apds a Data de Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
(v) Caréncia parcial de juros da Série 2 e incorporacdo da Remuneracao ao saldo devedor.

Nos termos da Clausula 5.4(ii) deste Termo de Securitizacdo e do item 2.6(h) do Anexo 3.2 do
Contrato de Venda e Compra, durante os 36 primeiros Periodos de Capitalizacdo contados da Data
de Emissdo os Titulares de CRI da Série 2 receberio, em cada Data de Pagamento, apenas 28,57% da
Remuneracio apurada no respectivo periodo, sendo os 71,43% remanescentes incorporados ao
saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2. A incorporacdo opera sem incidéncia de
multa, penalidade ou acréscimo, e a parcela incorporada passa a compor a base de calculo da
Remuneracao dos periodos subsequentes.

Os Titulares de CRI da Série 2 suportam, assim, trés efeitos cumulativos nos trés primeiros anos.
Primeiro, recebem caixa correspondente a pouco mais de um quarto da Remuneracéo contratada, o
que amplia a duragdo efetiva do investimento e a exposicdo ao risco de crédito do Devedor. Segundo,
o saldo devedor cresce ao longo do periodo de caréncia, de modo que o montante exposto ao risco de
crédito supera o valor originalmente investido. Terceiro, o crescimento do saldo devedor eleva o
numerador do LTV, pressionando o cumprimento do LTV Maximo de 50% precisamente no periodo
em que nao ha amortizagdo de principal. Os itens 5.3.2 e 5.6.2 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra somente admitem, ademais, o pagamento antecipado da parcela vinculada a Série 2,
incluidos os juros incorporados, a partir do 482 més.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
(vi) Vencimento antecipado automatico dos CRI.

A Clausula 7.2 deste Termo de Securitizacdo, correspondente ao item 6.2 do Anexo 3.2 do Contrato
de Venda e Compra e a Clausula 4.1.1 do Contrato de Cessdo, enumera nove hipdteses em que o
pagamento antecipado obrigatério dos Créditos Imobilidrios opera de forma automatica,
independentemente de notificacdo, aviso judicial ou extrajudicial ou deliberacdo em Assembleia
Especial de Investidores. Entre elas figuram o descumprimento de obrigacdo pecuniaria nao sanado
em 2 Dias Uteis, a resolucio ou rescisdo do Contrato de Venda e Compra, a decisdo judicial nio
suspensa em 15 dias que declare a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato
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de Cessao, do Contrato de Venda e Compra ou de qualquer dos Contratos de Garantia, o vencimento
antecipado de obrigagdes financeiras do Devedor de valor igual ou superior a R$ 10.000.000,00, o
estado de insolvéncia do Devedor e a perda, cancelamento ou suspensdo de seu registro perante a
CVM.

Verificada qualquer dessas hipdteses, os Titulares de CRI ndo tém margem de deliberagdo: o
vencimento opera de pleno direito, cabendo ao Devedor pagar o Valor do Pagamento Antecipado
Obrigatério em até 5 Dias Uteis contados do recebimento de notificagio pela Emissora, na forma da
Clausula 7.4 deste Termo de Securitizacido, sem incidéncia de Prémio, conforme o item 5.2 do Anexo
3.2 do Contrato de Venda e Compra. Os Titulares de CRI receberdo antecipadamente o saldo devedor,
com os efeitos de reinvestimento descritos no item (viii) abaixo, e, caso o Devedor nao disponha de
recursos para o pagamento integral e imediato, ficardo sujeitos ao processo de excussdo das
Garantias, com os riscos de prazo, custo e suficiéncia descritos na alinea "d" acima. O gatilho
pecuniario de R$ 10.000.000,00 é fixo em termos nominais, sem indexa¢do, de modo que sua
relevancia relativa tende a reduzir-se ao longo dos 180 meses de vigéncia dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(vii) Vencimento antecipado ndao automatico e ndo instalacio da Assembleia Especial de
Investidores.

A Clausula 7.3 deste Termo de Securitizagdo enumera vinte e oito hipdteses de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, cuja verificacdo obriga a Emissora a convocar Assembleia Especial de
Investidores, no prazo de até 5 Dias Uteis contados da respectiva ciéncia, para deliberar sobre o
pagamento antecipado obrigatério. A Clausula 7.3.1 deste Termo de Securitizacdo estabelece que,
nao atingido o Quérum Qualificado para deliberar pela ndo declaragido do vencimento antecipado, ou
ndo instalada a assembleia em nenhuma das convocacdes realizadas, a Emissora declarara
imediatamente e independentemente de notificagdo o vencimento antecipado dos CRI. O item 6.3 do
Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra detalha o mesmo mecanismo, esclarecendo que, apods a
realizacdo de no minimo trés convocacdes, a nao instalacdo conduz a declaracdo do vencimento
antecipado.

A inércia dos Titulares de CRI produz, portanto, o mesmo efeito de uma deliberagio positiva pelo
vencimento antecipado. Em emissdo destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, com
liquidez restrita e base de titulares potencialmente pulverizada, a probabilidade de nao instalagao
assemblear ndo é remota. Os CRI podem assim ser antecipados em razdo de eventos de natureza
formal ou operacional, como a ndo obtengdo tempestiva de registros cartorarios, a ndo entrega de
relatérios ou a ndo renovacio de licencas, ainda que a capacidade de pagamento do Devedor
permaneca intacta, com interrupcdo do fluxo contratado e obrigacdo de reinvestir os recursos em
condicodes possivelmente menos favoraveis, sem qualquer Prémio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
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(viii) Pagamento antecipado facultativo, amortizacio extraordinaria sem Prémio e risco de
reinvestimento.

Nos termos das Clausulas 6.3 a 6.7 deste Termo de Securitiza¢do e do item 5 do Anexo 3.2 do Contrato
de Venda e Compra, o Devedor podera realizar o Pagamento Antecipado Facultativo, total ou parcial,
dos Créditos Imobiliarios. Em relacdo aos CRI da Série 1, o pagamento antecipado é vedado até o 12°
més, inclusive, e permitido a partir do 132 més, integralmente e sem incidéncia de qualquer Prémio
ou multa. Em relacao aos CRI da Série 2, é vedado até o 472 més, inclusive, e permitido a partir do 482
més mediante Prémio de 2,75% sobre o montante objeto do pagamento antecipado, reduzido em
0,25% a cada 12 meses subsequentes até 0,25% no periodo que vai do 1682 més a Data de
Vencimento, conforme a tabela do item 5.8 do Anexo 3.2, incidindo o Prémio sobre o montante pré-
pago e ndo sobre o saldo devedor, na forma do item 5.8 do mesmo Anexo.

Essas vedacbes e limites temporais nao se aplicam, contudo, aos pagamentos realizados para
reenquadramento do LTV Maximo, na forma do item 7.3.3 do Anexo 3.2, nem para Recomposicdo do
Indice Minimo de Cobertura, na forma do item 7.6.5, os quais poderio ser realizados a qualquer
tempo, sem incidéncia de Prémio, salvo se o desenquadramento decorrer de dolo comprovado do
Devedor, conforme a Clausula 6.5 deste Termo de Securitizacdo; tampouco alcangam a destinacao, a
Pagamento Antecipado Facultativo sem Prémio, de indenizacdes securitarias e de indenizagdes
decorrentes de desapropriagdo, por deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, na forma da
Clausula 5.6.1 do Contrato de Cessdo e do item 7.8.1 do Anexo 3.2. A protecdo contra pré-pagamento
conferida pelas caréncias de 12 e 47 meses e pela tabela de Prémio nao alcanca, assim, os eventos
mais provaveis de antecipacdo em cendrio de deterioracdo dos indicadores da Operagdo. Em
qualquer hipdtese, o exercicio da faculdade tende a ocorrer em cenarios de queda da Taxa DI ou de
compressao de spreads, quando o reinvestimento em condi¢des equivalentes de risco e remuneragao
é mais dificil.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
(ix) Caréncia de amortizacao de principal e prazo de 180 meses.

Nos termos do item (x) da Clausula 4.1 e da Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacdo, a amortizagio
programada do principal dos CRI de ambas as Séries somente se inicia apds caréncia de 36 meses
contados da Data de Emissao, distribuindo-se, em seguida, por 144 parcelas mensais, conforme os
cronogramas dos Anexos [-A e [-B ao Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra. Durante os trés
primeiros anos, portanto, ndo ha qualquer devolucao de principal aos Titulares de CRI e, no caso da
Série 2, o saldo devedor cresce por for¢a da incorporacgdo de juros descrita no item (v) acima.

0 alongamento do prazo total para 180 meses expde os Titulares de CRI a horizonte extenso de risco
de crédito, setorial, regulatorio e tributério, cujos parametros ndo podem ser razoavelmente
antecipados na data deste Termo de Securitizacdo. O item 16 da Clausula 2.1 do Contrato de
Estruturagdo e Distribuicdo registra duracdo de 7,6 anos. Quanto maior a duracdo, maior a
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sensibilidade do preco dos CRI a varia¢des nas condi¢des de mercado, de modo que o Titular de CRI
que necessite alienar sua posi¢do antes da Data de Vencimento estard exposto a oscilagdes de preco
tanto mais amplas quanto mais distante estiver o vencimento, efeito que se combina com a liquidez
restrita descrita no item (iv) acima.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

(x) Indisponibilidade, extin¢cdo ou inaplicabilidade da Taxa DI e indefinicio da Taxa
Substitutiva.

A Remunerag¢do dos CRI corresponde a 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de
sobretaxa de 1,50% ao ano, base 252 Dias Uteis, na forma da Clausula 5.2 deste Termo de
Securitizacdo. Na hipétese de indisponibilidade temporaria, sera utilizada a tiltima Taxa DI divulgada,
sem compensacgoes financeiras posteriores, nos termos do item 3.1 do Anexo 3.2 do Contrato de
Venda e Compra. Na hipdtese de extincao, limitagdo ou nao divulgacio por prazo superior a 10 dias
consecutivos, ou de extin¢do ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacao judicial, a
Emissora convocara Assembleia Especial de Investidores para deliberar, em comum acordo com o
Devedor, sobre a Taxa Substitutiva, que devera considerar a taxa adotada pelos agentes de mercado
em operagoes similares.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre o Devedor, a Securitizadora e os Titulares de
CRI, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores ou ndo haja quérum para a
instalacdo e/ou deliberagdo, a Securitizadora informara ao Devedor sobre a obrigacido de resgate
antecipado dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias contados, do que ocorrer primeiro, (i) da data de
encerramento da respectiva Assembleia Especial de Investidores; (ii) da data em que tal Assembleia
Especial de Investidores deveria ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em
referida Assembleia Especial de Investidores, que ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias, nos
termos da Clausula 5.6.4 deste Termo de Securitizacdo. O resgate antecipado sera realizado pelo valor
nominal unitario dos CRI acrescido da Remunerac¢do devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis desde a data de integralizagdo dos CRI, ou desde a data do Ultimo pagamento da
Remuneracio, conforme aplicavel, sem incidéncia de qualquer prémio, utilizando-se para o calculo a
ultima Taxa DI disponivel. Os Titulares de CRI ficam, assim, expostos a antecipacdo do investimento
e ao risco de reinvestimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
(xi) Quoruns de instalacao e de deliberacao da Assembleia Especial de Investidores.

A Clausula 15.3 deste Termo de Securitizacdo prevé que a Assembleia Especial de Investidores se
instala, em primeira convocacao, com Titulares de CRI que representem no minimo 50% mais um
dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes. A Clausula
15.9 deste Termo de Securitizacdo exige Qudérum Qualificado de 75% dos CRI em Circulacdo
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presentes, com quorum minimo de instala¢do de 30% dos CRI em Circulagdo em segunda ou terceira
convocacao, para matérias que incluem a alteracao das datas de pagamento, da forma de calculo da
Remuneracdo e da amortizacdo de principal, do prazo de vencimento, dos Eventos de Pagamento
Antecipado Obrigatério, do objeto das Garantias, dos proprios quéruns assembleares e a rentncia
prévia, definitiva ou temporaria a direitos dos Titulares de CRI.

A instalacdo com qualquer niimero em segunda convocacao, somada a deliberacdo por maioria dos
presentes prevista na Clausula 15.4(i) deste Termo de Securitiza¢do, permite que decisdes relevantes
sejam tomadas por grupo reduzido de Titulares de CRI, vinculando toda a comunhao por forca da
Clausula 15.7 do mesmo instrumento. Inversamente, o Quérum Qualificado de 75% pode inviabilizar
medidas de preservagdo do crédito, inclusive reforcos e substituicbes de Garantias sujeitas a
aprovacdo prévia na forma do item 7.13 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, o qual prevé
que, ndo instalada a assembleia, a medida proposta nio sera considerada aprovada. A Clausula 15.5
deste Termo de Securitizacdo pode ainda submeter os Titulares de CRI da Série 1, minoritarios em
quantidade, a orientacdo dos Titulares de CRI da Série 2.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
(xii) Vinculagao da atua¢dao da Emissora a deliberacido assemblear e perda de celeridade.

Nos termos da Clausula 5.10 do Contrato de Cessdo, do item 11.1 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda
e Compra e da Clausula 10.9 do Contrato de Cessao, a atuacdo da Emissora relativa a declaracdo do
pagamento antecipado obrigatorio, a aceitacdo de garantia adicional ou de reforco de Garantias, a
liberacdo total ou parcial de Garantias, a alteracdo das condi¢ées econdmicas dos Créditos
Imobiliarios e a concessdo de waiver deve ser precedida de Assembleia Especial de Investidores,
ficando a decisdo da Emissora vinculada ao que for aprovado. A Clausula 10.12.1 do Contrato de
Cessdo estende a exigéncia a todas as decisoes a serem tomadas pela Emissora, salvo disposicao
diversa.

Se, de um lado, essa vinculagdo assegura aos Titulares de CRI o controle das decisdes estruturais, de
outro subtrai da Emissora a possibilidade de agir com celeridade em situacdes que demandem
resposta imediata, como a excussao tempestiva de Garantias diante de deterioracao acelerada do
crédito ou a aceitagdo de reforco de garantia oferecido em janela negocial estreita. O tempo
necessario a convocacio, que observa antecedéncia minima de 20 dias corridos em primeira
convocacgdo e 8 dias corridos em segunda convocagdo, na forma da Cladusula 15.2 deste Termo de
Securitizacdo, pode revelar-se incompativel com a urgéncia da medida, com prejuizo ao valor de
realizacdo das Garantias e, por consequéncia, aos proprios Titulares de CRL

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

(xiii) Regime de melhores esfor¢cos de colocacido e faculdade de dispensa das Condicdes
Precedentes para Integralizacao.
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Nos termos da Clausula 4.1 do Contrato de Estruturacao e Distribuicdo e da Clausula 4.3 deste Termo
de Securitizacao, a Oferta é realizada sob o regime de melhores esforcos de coloca¢do, ndo havendo
qualquer obriga¢do do Coordenador Lider de subscrever ou integralizar os CRI ndo colocados, nem
garantia firme de colocacdo. Ndo hj, igualmente, contrato de estabilizacao de precos, formador de
mercado ou fundo de liquidez, conforme as Clausulas 5.3 e 5.4 do Contrato de Estruturacao e
Distribuicdo.

Adicionalmente, o cumprimento das obrigacoes de distribuicdo estd condicionado a satisfacao das
CondicGes Precedentes para Integralizacdo dos CRI enumeradas na Clausula 3.1 do Contrato de
Estruturacio e Distribuicao, as quais podem ser dispensadas pelo Coordenador Lider a seu exclusivo
critério, na forma da Clausula 3.2 do mesmo instrumento. O exercicio dessa prerrogativa pode
resultar na liquidagdo da Oferta sem o integral atendimento de condi¢des concebidas para proteger
a posicao dos Titulares de CRI, notadamente as relativas ao registro dos Contratos de Garantia.
Subsiste, ainda, o risco de caducidade do registro de distribuicdo, que se verifica se o antincio de inicio
nao for divulgado em até 90 dias apds o registro da Oferta, na forma do artigo 47 da Resolucdo CVM
160 e da Clausula 4.1.2 do Contrato de Estruturagdo e Distribuicdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
(xiv) Conflito e hierarquia entre os Documentos da Operacao e divergéncias de prazos.

A Operacdo de Securitizagio é disciplinada por conjunto extenso de instrumentos, entre os quais este
Termo de Securitizacdo, o Contrato de Cessao, o Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, na
redacdo dada pelo Primeiro Aditamento, os trés Contratos de Garantia, a Escritura de Emissao de CCI
e o Contrato de Estruturacgao e Distribui¢do. A Clausula 10.17 do Contrato de Cessao e o item 11 do
Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra estabelecem ordem de prevaléncia entre esses
documentos, prevendo o item 11 que eventuais modificacdes implementadas ap6s a celebracdo do
Contrato de Venda e Compra prevalecerdo exclusivamente na forma dos documentos celebrados no
ambito da Operagdo de Securitizacio.

A reproducdo de clausulas materialmente equivalentes em instrumentos distintos, por vezes com
redagdes ndo idénticas, cria risco de divergéncia interpretativa quanto a prazos e condi¢des. A titulo
ilustrativo, o prazo para Recomposi¢io do Indice Minimo de Cobertura é de até 30 dias segundo a
Clausula 8.7.6 deste Termo de Securitizagdo e o item 7.6.6 do Anexo 3.2, e de 10 dias corridos segundo
a Clausula 1.5 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas; e o prazo para registro do aditamento a
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios ap6s o implemento da condicdo suspensiva é de 30 dias no
item 7.5.1(b) do Anexo 3.2 e na Clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo, e de 5 Dias Uteis na Clausula
1.2.1 do respectivo Contrato de Garantia. Controvérsias sobre qual prazo prevalece podem gerar
litigio quanto a proépria configuracdo de Evento de Pagamento Antecipado Obrigatério, com custos
suportados pelo Patriménio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
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20.10. f) Riscos relacionados a Emissora e ao Patrimoénio Separado
(i) Descaracterizacao do Regime Fiducidrio e constricdo do Patrimonio Separado.

O Regime Fiduciério instituido sobre os Bens sob Regime Fiduciario, na forma da Clausula 9.1 deste
Termo de Securitizacdo e dos artigos 25 a 32 da Lei n® 14.430/2022, destina-se a segregar tais bens
do patriménio comum da Emissora, tornando-os isentos de a¢do ou execugcdo promovida por
credores desta e afastando-os da massa em caso de faléncia ou insolvéncia, na forma da Clausula 9.2.1
deste Termo de Securitizacdo. A eficicia dessa segregacdo depende do regular cumprimento das
formalidades legais e regulamentares, inclusive do registro do Termo de Securitizacdo na Institui¢ao
Custodiante, no prazo de até 5 Dias Uteis, na forma da Clausula 18.1 deste Termo de Securitizacao, e
da averbacdo da instituicdo do Regime Fiducidrio nos livros e registros pertinentes, na forma da
Clausula 9.3 do mesmo instrumento.

A Clausula 9.1(xix) do Contrato de Cessdo reconhece expressamente a possibilidade de bloqueios e
constrigoes judiciais em contas da Emissora decorrentes de ac6es correlacionadas a Emissao, cujos
custos sdo qualificados como Despesas. Decisodes judiciais ou administrativas que desconsiderem a
segregacdo patrimonial, notadamente em matéria trabalhista, tributaria ou de execugao fiscal, podem
submeter os bens do Patrimonio Separado a constricdo em beneficio de credores da Emissora. A
reversao de tais medidas depende de providéncias judiciais cujo custo e prazo oneram o Patrimoénio
Separado e retardam o pagamento dos CRI, ainda que o Devedor permanec¢a integralmente
adimplente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(ii) Risco de crédito, operacional e regulatéorio da Emissora e liquidacio antecipada do
Patrimoénio Separado.

A Emissora é sociedade an6nima aberta com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
na categoria S1, autorizada a funcionar nos termos da Resolugio CVM 60. A administragdo do
Patrimonio Separado, o recebimento e a alocagdo dos recursos, a apuracdo dos indices financeiros, a
convocacao das assembleias e a excussao das Garantias dependem de sua capacidade operacional, de
seus controles internos e da manutencao de seu registro perante a CVM.

A perda, suspensao ou cancelamento do registro da Emissora, a descontinuidade de suas atividades,
falhas operacionais na administracio do Patriménio Separado ou a imposicdo de penalidades
administrativas podem comprometer a regular conducdo da Operacdo. A Clausula 11.2(ii) deste
Termo de Securitizacdo prevé a liquidacdo antecipada do Patriménio Separado na hipdtese de
descontinuidade da atividade da Emissora que impossibilite sua manutencao, e a Clausula 11.4 do
mesmo instrumento prevé que, em caso de insolvéncia ou faléncia, os Titulares de CRI deliberardo
sobre a administracao e liquidacdo do Patriménio Separado, podendo transferi-lo a outra companhia
securitizadora habilitada. A transferéncia depende de deliberacdo assemblear, da disponibilidade de
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securitizadora substituta e da assun¢do dos custos correspondentes pelo Patriménio Separado, com
risco de descontinuidade no pagamento dos CRI durante o periodo de transigao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(iii) Decisdes judiciais desfavoraveis a operacoes de securitizacio e instabilidade da
interpretacao dos institutos de garantia.

O regime juridico da securitizacdo de créditos imobiliarios no Brasil, consolidado nos artigos 25 a 32
da Lei n? 14.430/2022, e os institutos que lhe ddo suporte - a cédula de crédito imobiliario
disciplinada nos artigos 18 e 20 da Lei n? 10.931/2004, a alienacao fiduciaria de bem imével regida
pela Lei n? 9.514/1997 e a alienacdo e a cessdo fiduciaria de bens moveis e direitos creditoérios
regidas pelo artigo 66-B da Lei n? 4.728/1965 e pelo Decreto-Lei n? 911/1969 - sdo objeto de
interpretacdo pelos tribunais brasileiros.

N3o ha garantia de que a interpretacdo judicial de tais normas permanecera estavel ao longo dos 180
meses de vigéncia dos CRI. Decisdes que restrinjam a eficicia do regime fiduciario, que limitem o
procedimento de execucdo extrajudicial da alienacio fiduciaria de imovel, que ampliem as hipdteses
de submissdo de créditos garantidos por propriedade fiduciaria aos efeitos de recuperacdo judicial
ou que reconhecam a nulidade de cldusulas tipicas de operagdes estruturadas podem reduzir
materialmente a protecdo conferida aos Titulares de CRI. A Clausula 5.1.2 do Contrato de Cessao
consigna que, nos termos do artigo 49, paragrafo 32,da Lein2 11.101/2005, a propriedade fiduciaria
sobre os ativos objeto das Garantias fiduciarias ndo se submete aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial do Devedor, previsdo cuja aplicacdo concreta depende, em
ultima analise, do entendimento que venha a ser adotado pelo Poder Judiciario no caso concreto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(iv) Atuacao do Agente Fiduciario e descompasso entre o pariametro de monitoramento e o
parametro de realizacdo das Garantias.

O Agente Fiduciario atua como representante da comunhdo dos Titulares de CRI, nos termos da
Clausula 14 deste Termo de Securitizacdo, da Lei n? 14.430/2022 e da Resolucdo CVM 17,
competindo-lhe, entre outros deveres, verificar a suficiéncia das Garantias e tomar as medidas
necessarias a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, inclusive requerer a execugio das
Garantias. Sua remuneracio corresponde a parcela tinica de implantagido de R$ 15.000,00 e a parcelas
anuais de R$ 15.000,00, atualizadas pelo IPCA, acrescidas de R$ 800,00 por hora-homem em casos
de reestruturagdo, aditamento, assembleias ou emissdo de novas séries, conforme o Anexo II a este
Termo de Securitizacao.

A verificacao anual de suficiéncia da garantia representada pelas cotas do HPDP11, prevista no inciso
X do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, toma por base o Valor da Garantia apurado pelo valor
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patrimonial da cota, na forma da Clausula 1.1.9 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, que
expressamente afasta a utilizacao desse valor para fins de excussdo. Existe, portanto, descompasso
entre o paradmetro de monitoramento e o parametro de realizacdo, de modo que a garantia pode ser
reportada como suficiente e, ainda assim, revelar-se insuficiente no momento da excussio.
Adicionalmente, a atuacdo do Agente Fiduciario estd condicionada, em diversas matérias, a prévia
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores, e as despesas necessarias a protecdo dos direitos
dos Titulares de CRI, embora reembolsaveis, devem ser previamente incorridas, sujeitando-se a
disponibilidade de recursos no Patrimonio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

(v) Auséncia de diligéncia legal das informac¢des do Formulario de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal a seu respeito.

As informacoes relativas a Emissora reproduzidas neste Termo de Securitizacao foram extraidas de
seu Formulario de Referéncia, o qual nao foi objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta, ndo
tendo sido emitida opinido legal sobre a veracidade, a consisténcia e a suficiéncia das informacoes,
obrigacdes e contingéncias dele constantes. Tampouco foi obtido parecer dos assessores legais da
Oferta sobre a consisténcia das informacdes prestadas pela Emissora em seu Formulario de
Referéncia.

by

Consequentemente, as informacdes relativas a Emissora reproduzidas ou incorporadas por
referéncia a este Termo de Securitizacdo podem conter imprecisdes ou encontrar-se desatualizadas,
e o investidor que fundamentar sua decisdo de investimento nessas informacoes fica sujeito ao risco
de toma-la com base em elementos imprecisos ou superados, com retorno inferior ao esperado. O
investidor deve consultar a versdo mais recente do Formulario de Referéncia da Emissora, disponivel
nos sistemas da CVM, e formar juizo préprio sobre as informagdes nele constantes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(vi) Atuacao do Agente Fiduciario como agente fiduciario em outras emissdes de valores
mobiliarios.

0 Agente Fiduciario exerce a fun¢io de agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios,
que podem incluir emissées da propria Emissora ou de sociedades integrantes de seu grupo
econdmico. A regulamentacdo aplicavel ao agente fiduciario exige a declaragdo das demais emissoes
em que ele atue nessa qualidade, e o Agente Fiduciario prestou, na forma do artigo 62 da Resolucao
CVM 17 e da Clausula 14.5 deste Termo de Securitizacdo, a declaracao de auséncia de conflito de
interesses transcrita no Anexo Il deste Termo de Securitizac3o.

Na hipotese de vencimento antecipado ou de inadimplemento de obrigacdes no dmbito desta
Emissdo e, simultaneamente, no dmbito de outras emissdes em que o Agente Fiduciario atue, este
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podera encontrar-se em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de
CRI e os titulares dos valores mobilidrios das demais emissdes. Esse conflito pode retardar ou reduzir
a eficacia das medidas de defesa dos interesses dos Titulares de CRI, inclusive quanto a excussao das
Garantias e a convocacao da Assembleia Especial de Investidores, e resultar em prejuizo financeiro
aos investidores.

Relacdo das demais emissdes em que o Agente Fiduciario atua nessa qualidade na data deste Termo
de Securitizacdo: conforme Anexo IX deste Termo de Securitizagao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
20.11. g) Riscos relacionados ao Devedor
(i) Concentracao do portfélio do Devedor no segmento de shopping centers.

O Devedor é fundo de investimento imobiliario listado na B3 sob o c6digo HGBS11, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pela Lei n2 8.668/1993 e pelo Anexo Normativo III a Resolugao
CVM 175, cujo objeto é a aplicacdo de recursos em empreendimentos imobilidrios
preponderantemente do segmento de shopping centers. Sua capacidade de gerar caixa e, por
consequéncia, de adimplir os Créditos Imobiliarios ao longo de 180 meses depende do desempenho
de um portfélio setorialmente concentrado.

O setor de shopping centers é sensivel ao nivel de emprego, a renda disponivel das familias, ao custo
do crédito ao consumidor, a inflacio e ao desempenho do varejo, além de exposto a mudangas
estruturais nos habitos de consumo. Retracio da atividade economica, juros elevados ou
deslocamento do consumo para canais digitais afetam simultaneamente a totalidade dos ativos do
Devedor, sem o efeito compensatério da diversificacdo setorial. Os Titulares de CRI devem consultar
as demonstracdes financeiras do Devedor relativas aos trés ultimos exercicios e seus informes
periodicos, disponiveis nos sistemas da CVM e da B3.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
(ii) Descumprimento do Indice Financeiro do Devedor.

Nos termos do item 7.9 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra e da Clausula 3.6(ii) do Contrato
de Cessdo, o Devedor obriga-se a manter, durante todo o prazo dos CRI, razao igual ou inferior a
27,5% entre, de um lado, o somatdrio do saldo devedor de todas as suas obrigacdes financeiras,
incluindo os Créditos Imobiliarios, acrescido das obriga¢des decorrentes da aquisicdo de imdveis e,
nos casos em que detenha participacdo superior a 50% das cotas do respectivo veiculo de
investimento, do saldo devedor das obrigacdes financeiras desse veiculo na proporcao da
participacdo detida, e, de outro, o valor de seu patrimonio liquido. A apuracao é trimestral, com base
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em relatérios divulgados a CVM, e o prazo de cura é de 60 dias contados da apuracido do
desenquadramento.

0 descumprimento nao sanado no prazo de cura configura hipétese de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, na forma do item (viii) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo. O indice é sensivel
ndo apenas ao endividamento nominal do Devedor, mas também a variacdo de seu patrimonio
liquido, de modo que a desvalorizacdo de seus ativos imobilidrios pode produzir desenquadramento
ainda que o Devedor ndo contraia qualquer nova obrigacdo financeira. A apuracdo trimestral, com
base em relatérios encaminhados pelo préoprio Devedor em prazo de até 90 dias contados da
respectiva data-base, na forma do item 7.9.1 do Anexo 3.2, implica que o desenquadramento pode
ser conhecido pela Emissora com defasagem relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(iii) Indisponibilidade de recursos do Devedor para os aportes obrigatdrios previstos nos
Documentos da Operacao.

Os Documentos da Operacdo impdem ao Devedor diversas obrigacdes de aporte de recursos
proprios, com prazos curtos e sem garantia de disponibilidade. Entre elas figuram o depoésito do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas em até 2 Dias Uteis contados da integralizagdo dos CRI, na
forma da Clausula 2.1.6 do Contrato de Cessdo; a recomposicdo do Fundo de Reserva e do Fundo de
Despesas em até 5 Dias Uteis contados de solicitacdo da Emissora, nos termos das Clausulas 5.7.2 e
5.8 do Contrato de Cessao; o aporte do incremento do Fundo de Reserva até 30 dias antes da 372 Data
de Pagamento; o pagamento das Despesas Flat diretamente aos prestadores de servigos; o reembolso
a Emissora das despesas por ela suportadas em até 5 Dias Uteis, na forma da Clausula 9.5 do Contrato
de Cessao; e o adiantamento a Emissora dos valores de ITBI e, se for o caso, de laudémio necessarios
ao registro da consolidacdo da propriedade fiduciaria, na forma da Clausula 8.6 do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imoével.

0 Devedor é fundo de investimento imobilidrio obrigado a distribuir no minimo 95% dos lucros
auferidos segundo o regime de caixa, o que restringe estruturalmente sua capacidade de retencdo de
liquidez para fazer frente a tais obrigacdes. O descumprimento sujeita-se, conforme o caso, ao
Vencimento Antecipado Automatico do item (i) da Clausula 7.2 ou ao Vencimento Antecipado Nio
Automatico do item (xxiii) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo. Em cenario de estresse,
precisamente aquele em que os aportes se tornam necessarios, a probabilidade de indisponibilidade
de recursos é maior, de modo que os mecanismos de recomposicdo tendem a falhar no momento em
que mais se exige sua efetividade.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(iv) Alteracao do objeto, da politica de investimento ou do regulamento do Devedor e perda
de registro perante a CVM.
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O item (ix) da Clausula 7.2 deste Termo de Securitizagdo qualifica como hipdtese de Vencimento
Antecipado Automadtico a perda, cancelamento ou suspensdo do registro ou da autorizacdo do
Devedor perante a CVM, bem como a alteracdo de seu objeto, politica de investimento ou
regulamento que o impeca de deter o Imdvel ou de cumprir as obrigacdes previstas no Contrato de
Cessao. O item (xix) da Clausula 7.3 do mesmo instrumento qualifica como hip6tese de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico a alteracdo do objeto ou da politica de investimento do Devedor que
modifique de forma relevante suas atividades ou que agregue novos negdcios com prevaléncia ou
desvio em relacao as atividades desenvolvidas na data de celebracdo dos Documentos da Operacao.

A Operacio foi aprovada com base no regulamento do Devedor datado de 27 de maio de 2026,
conforme a alinea (d) da Clausula 2.3 do Contrato de Cessdo. Alteracdes regulamentares posteriores,
deliberadas pelos cotistas do Devedor em assembleia geral, podem configurar as hipéteses acima e
deflagrar o vencimento antecipado dos CRI. Os Titulares de CRI ndo participam das assembleias de
cotistas do Devedor nem dispdem de instrumento para obstar tais deliberac¢ées, restando-lhes
apenas a consequéncia da antecipacdo do vencimento e a sujei¢cdo aos riscos de reinvestimento e de
excussao de Garantias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(v) Substituiciao da gestora ou da instituicio administradora do Devedor ou da gestora do
HPDP11.

Os itens (xx) e (xxi) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizagdo estabelecem como hipéteses de
Vencimento Antecipado Nao Automatico o fato de o Devedor deixar de ser gerido pela Hedge
Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda. ou administrado pela Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ou por sociedades integrantes de seus
respectivos grupos econdmicos, bem como o fato de o HPDP11 deixar de ser gerido pela mesma
gestora ou por sociedades de seu grupo econdémico, em ambos os casos sem a prévia e expressa
autorizacdo da Emissora. A Clausula 1.7 do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Cotas obriga,
ademais, o Devedor a ndo aprovar, votar favoravelmente ou abster-se de votar em deliberagcdes que
envolvam a substituicdo do administrador ou gestor do HPDP11 sem prévia anuéncia da Emissora.

A substituicdo da gestora ou da administradora de fundo de investimento imobiliario listado é
matéria de competéncia da assembleia de cotistas, submetida a Resolucao CVM 175, e pode ser
deliberada por maioria alheia ao interesse dos Titulares de CRI, deflagrando o vencimento
antecipado dos CRI ainda que a capacidade de pagamento do Devedor permanega inalterada. Os
Titulares de CRI ficam, assim, expostos a antecipagio do fluxo de pagamentos por evento de natureza
societaria sobre o qual ndo tém ingeréncia e que nio guarda relacdo necessaria com a qualidade do
crédito.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
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(vi) Dependéncia das informacdes prestadas pelo Devedor e inconsisténcia de declaragdes.

A Operacao é estruturalmente dependente de informagdes prestadas pelo Devedor. O Relatério
Gerencial que instrui a apuracio do Indice Minimo de Cobertura é elaborado pela administradora do
Imével e entregue pelo Devedor, estabelecendo o item 7.7.1 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e
Compra que a Emissora considerard como corretas e veridicas as informacdes nele constantes, sem
assumir responsabilidade por sua exatidao, suficiéncia ou integridade; os relatérios trimestrais que
instruem a apuragio do Indice Financeiro sio por ele encaminhados; o demonstrativo que
fundamenta a liberagdo mensal de recursos para a distribuicdo obrigatéria é elaborado por sua
instituicio administradora; e o Laudo de Avaliacdo que determina o LTV é por ele contratado e
custeado. A Clausula 3.4(xiv) do Contrato de Cessdo consigna que o Devedor é responsavel pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas em razdo da
Oferta.

0 item (xxvi) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitiza¢do qualifica como hip6tese de Vencimento
Antecipado Nao Automatico o fato de qualquer declaracdo prestada pelo Devedor nos Documentos
da Operagdo provar-se ou revelar-se inconsistente, incorreta ou insuficiente, exceto se sanada no
prazo de até 10 (dez) dias contados da respectiva ciéncia, e o item (v) da Clausula 7.2 do mesmo
instrumento qualifica como hipo6tese de Vencimento Antecipado Automatico a comprovacao judicial
da falsidade de declaracdo. A materializacdo de qualquer dessas hipdteses, além de deflagrar a
antecipacdo do vencimento, pode indicar que os parametros com base nos quais os indices
financeiros foram apurados ao longo da Operacdo ndo refletiam a realidade, comprometendo
retroativamente a confiabilidade dos mecanismos de monitoramento da Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
20.12. h) Riscos relacionados ao Imdvel e ao setor de shopping centers
(i) Vacancia, revisao de aluguéis e inadimpléncia de lojistas.

Os Direitos Creditdérios NOI correspondem ao resultado liquido da exploracdo do Shopping Jaragua
Araraquara, apurado, nos termos do item 7.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra e da
Clausula 4.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, pela soma dos resultados das
operagdes de locacdo, incluindo aluguéis fixos e variaveis, das remuneracoes por merchandising e
uso do mall, da exploragdo de vagas de estacionamento, das rendas do cinema e das demais receitas
operacionais recorrentes, deduzidos os tributos incidentes, os investimentos de capital, as despesas
operacionais nao recuperadas dos lojistas e os valores que, por sua natureza, pertencam a terceiros.

0 aumento da vacancia, a renegociacdo de aluguéis em patamares inferiores, a concessao de caréncias
e descontos, a saida de lojas ancora, a elevacdo da inadimpléncia dos locatarios ou a reducdo do fluxo
de consumidores reduzem diretamente os Direitos Creditérios NOI. Como o NOI é apurado liquido
de despesas operacionais nao recuperadas, a vacancia produz efeito duplo, ao reduzir a receita e ao
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transferir ao condominio a cota condominial da unidade vaga. A reducdao do NOI compromete
simultaneamente a principal fonte de caixa afetada a Conta Centralizadora, o numerador do Indice
Minimo de Cobertura e o valor de avaliacdo do Imével que integra o denominador do LTV, podendo
deflagrar as hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos itens (vi) e (vii) da Clausula
7.3 deste Termo de Securitizacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.
(ii) Concorréncia, mudanca dos habitos de consumo e obsolescéncia do empreendimento.

O Shopping Jaragua Araraquara opera em ambiente competitivo, sujeito a concorréncia de outros
empreendimentos comerciais, do comércio de rua, do comércio eletrénico e de novos formatos de
varejo. A perda de posicionamento competitivo, a abertura de empreendimento concorrente na area
de influéncia do Imével ou o deslocamento estrutural do consumo para canais digitais podem reduzir
o fluxo de consumidores, a receita de aluguéis variaveis e as receitas acessorias de estacionamento,
merchandising e cinema, com impacto direto sobre os Direitos Creditérios NOI ao longo dos 180
meses de vigéncia dos CRI.

A preservacdo da competitividade de um shopping center demanda investimentos periédicos em
reforma, expansao e requalificacdo do mix de lojas, os quais sdo deduzidos na apuraciao do NOI a
titulo de investimentos de capital, na forma do item 7.5 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra,
de modo que a manutencdo da atratividade do empreendimento reduz, no curto prazo, a base de
calculo do Indice Minimo de Cobertura. Por outro lado, a Clausula 7.1(v) do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imével condiciona a prévia anuéncia da Emissora, mediante deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores, obras, ampliagcdes ou modificagdes que impliquem alteracdo da destinacao
do Imoével ou possam reduzir relevantemente seu valor, o que pode retardar decisoes de
investimento necessarias a preservagao do ativo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
(iii) Sinistro e insuficiéncia, ndo contratacao ou nao endosso das apélices de seguro.

A ocorréncia de sinistro, total ou parcial, que afete substancialmente o Imo6vel configura hipdtese de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, ressalvada a recomposi¢do das Garantias, a contento da
Emissora, com os recursos da respectiva indenizagio securitaria, na forma do item (xxvii) da Clausula
7.3 deste Termo de Securitizacdo. O Devedor obriga-se a contratar e manter apdlice de seguro do
Imédvel com cobertura contra incéndio, raio, explosdo de gas, vendaval, granizo, danos elétricos e
demais riscos usualmente cobertos para iméveis destinados a shopping centers, em valor suficiente
para reposicao integral, na forma da Clausula 7.1(iii) do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Imével,
e a promover, em até 30 dias contados do encerramento da Oferta ou da contratacao de nova apélice,
o endosso das apdlices de seguro patrimonial e de perda de receita, indicando a Emissora como
beneficiaria, na forma da Clausula 5.6 do Contrato de Cessao e do item 7.8 do Anexo 3.2 do Contrato
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de Venda e Compra, configurando a ndo promog¢do do endosso no prazo hipétese de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico na forma do item (xv) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacao.

Subsistem, contudo, os riscos de a cobertura contratada revelar-se insuficiente diante do custo
efetivo de reconstrucdo, de a seguradora recusar ou reduzir a indenizagdo com fundamento em
exclusdes contratuais, agravamento de risco ou descumprimento de obrigacdes da apdlice, de a
seguradora tornar-se insolvente e de o prazo de regulacdo e pagamento do sinistro ser incompativel
com o servico da divida. Durante o periodo de paralisacdo ou reconstru¢do do empreendimento, os
Direitos Creditérios NOI podem reduzir-se substancialmente, comprometendo o indice Minimo de
Cobertura e o fluxo de pagamento dos CRI, ainda que a indeniza¢do venha a ser posteriormente
recebida.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
(iv) Desapropriacao total ou parcial do Imdvel.

Decisdo judicial determinando a desapropriacdo total do Imével, ou a desapropriacdo parcial que o
afete substancialmente, assim entendida a desapropriacdo de fracao igual ou superior a 20% de sua
area construida, configura hipdtese de Vencimento Antecipado Nao Automatico, na forma do item
(xxv) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo. O mesmo item (xxv), em linha com o item 6.3(y)
do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra, contempla ainda, como critério alternativo, a reducio
da receita locaticia mensal em percentual igual ou superior a 20%, e condiciona a configuracdo do
evento a ndo suspensao da decisdo por autoridade competente.

A desapropriacdo, ainda que acompanhada de indenizagdo, extingue ou reduz a propriedade
fiducidria que constitui a principal Garantia da Emissdo. Os valores de indeniza¢do sdo depositados
na Conta Centralizadora e destinados, a critério dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, a reconstrucdo ou recomposicdo do Imével ou ao Pagamento Antecipado
Facultativo sem Prémio, na forma da Clausula 5.6.1 do Contrato de Cessao. Os Titulares de CRI ficam,
assim, sujeitos ao risco de o valor da indenizacao fixada em juizo ser inferior ao valor de mercado do
Imével, ao risco de demora na liquidagdo do precatério ou do depésito e, em qualquer caso, ao risco
de reinvestimento. Desapropriagdes parciais inferiores aos limiares contratuais podem, por sua vez,
reduzir a area locavel e o NOI sem deflagrar qualquer mecanismo de protegio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
(v) Riscos ambientais, de licenciamento e de regularidade administrativa do Imével.

A operacdo de um shopping center depende de licengas, alvaras e autorizagdes municipais, estaduais
e federais, inclusive ambientais, sanitarias, de seguranca contra incéndio e de acessibilidade, sujeitas
a renovacgdo periodica e a fiscalizacdo. O item (xiv) da Clausula 7.3 deste Termo de Securitizacdo
qualifica como hipotese de Vencimento Antecipado Niao Automatico a nio renovagio, o
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cancelamento, a revogacdo ou a suspensao de autorizagdes, concessoes, alvaras ou licengas, inclusive
ambientais, de modo a impedir o regular exercicio da atividade comercial do Imével, salvo se, no
prazo de até 30 dias contados do evento, o Devedor comprovar a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a continuidade das atividades até a renovacdo ou obtencio da respectiva
licenca, ou de procedimento administrativo em curso visando a sua obten¢ao ou renovagao, e o item
(xiii) da mesma Clausula qualifica como tal o impedimento efetivo de operar qualquer area relevante
do Imé6vel em razdo da ndo obtencao ou da irregularidade de licengas.

A Clausula 7.2(ix) do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel contém declaraciao do Devedor no
sentido de que, no melhor de seu conhecimento, o Imével encontra-se em situacio regular perante
os 6rgdos competentes, inclusive quanto as situagdes fiscal, ambiental, sanitaria, de seguranca do
trabalho e de licenciamento urbanistico, ressalvados os itens constantes do Anexo 6.1 (xvi) do CCV
25%, transcrito como anexo do Contrato de Venda e Compra. A declaragdo é, portanto, qualificada
pelo conhecimento do declarante. Passivos ambientais preexistentes, inclusive relativos a
contaminacdo de solo ou de aguas subterrineas, podem ensejar responsabilidade de natureza
propter rem, exigivel do proprietario do imével independentemente de culpa, com impacto sobre o
Devedor, sobre o valor do Imoével e, na hipétese de consolidacao da propriedade fiduciaria, sobre o
proprio Patrimdnio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
20.13. i) Riscos macroeconémicos

(i) Politica monetaria, variacao da Taxa DI e descasamento entre a indexac¢do do passivo e a
das receitas do Imoével.

A Remunerag¢do dos CRI corresponde a 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de
sobretaxa de 1,50% ao ano, na forma da Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacdo, de modo que a
obrigacdo do Devedor é integralmente pés-fixada e acompanha o ciclo de politica monetaria, ndo
havendo atualizacdo monetdria do Valor Nominal Unitario, conforme a Clausula 5.1 do mesmo
instrumento. As receitas do Shopping Jaragud Araraquara, por sua vez, sdo majoritariamente
reajustadas por indices de precos e por desempenho de vendas dos lojistas, em periodicidade anual.
Existe, portanto, descasamento estrutural entre o indexador do passivo e o das receitas que
constituem a fonte primaria de pagamento.

Elevacdes da Taxa DI aumentam de imediato o servigo da divida, elevando o PMT dos CRI que compde
o denominador do fndice Minimo de Cobertura e pressionando o cumprimento desse covenant, sem
aumento correspondente e simultineo das receitas do Imével. Em ciclos prolongados de aperto
monetario, o efeito acumula-se com a elevacao das taxas de desconto aplicadas na avaliacdo de
shopping centers, que reduz o valor de avaliagdo do Imével e o valor das cotas do HPDP11 e, por
consequéncia, o denominador do LTV. Redu¢des da Taxa DI, inversamente, diminuem o retorno
nominal dos Titulares de CRI e tendem a estimular o exercicio do Pagamento Antecipado Facultativo
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pelo Devedor, com os efeitos de reinvestimento descritos na alinea "e", item (viii), acima. Nao ha
contratacao de instrumentos derivativos que alterem os fluxos de pagamento previstos aos Titulares
de CRI, de modo que o risco de taxa de juros nio é objeto de qualquer cobertura.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

(ii) Desaceleracio da atividade economica, inflacio, desemprego, instabilidade politica e
ciclos do mercado imobiliario.

0 desempenho do Shopping Jaragua Araraquara e do Shopping Parque Dom Pedro depende do nivel
de consumo das familias, que por sua vez responde ao comportamento do produto interno bruto, da
taxa de desemprego, da renda real, do endividamento das familias e do custo do crédito ao
consumidor. A retracdo da atividade econémica reduz o fluxo de consumidores, as vendas dos lojistas
e, por consequéncia, os aluguéis variaveis, as receitas de estacionamento, merchandising e cinema e
a capacidade de os lojistas honrarem os aluguéis minimos, elevando a vacancia e a inadimpléncia. A
inflacdo, embora reajuste nominalmente os aluguéis, eleva simultaneamente os custos operacionais
do empreendimento e, quando acompanhada de aperto monetario, reduz o consumo e o valor
presente dos ativos imobiliarios. Os efeitos incidem cumulativamente sobre os Direitos Creditérios
NOI, sobre os rendimentos das cotas do HPDP11, sobre o valor de avaliacdo do Imével e sobre o
patriménio liquido do Devedor, comprometendo simultaneamente o Indice Minimo de Cobertura, o
LTV Maximo e o Indice Financeiro.

Soma-se a isso o ambiente politico e institucional, que tem apresentado episddios de instabilidade
capazes de afetar a confianca dos agentes econdmicos, o custo de captacdo, a taxa de cambio e o
apetite por ativos de crédito privado de longo prazo. Mudancas na conducgdo da politica fiscal e
monetaria, altera¢des legislativas relevantes, disputas institucionais e periodos eleitorais podem
produzir volatilidade nos mercados financeiro e de capitais, com reflexo sobre o preco de negociacio
dos CRI e sobre a disponibilidade de contrapartes, agravando a liquidez restrita ja descrita. Crises
financeiras internacionais, restricdes ao crédito, eventos climaticos extremos, emergéncias sanitarias
e demais fatos que restrinjam a circulacdo de pessoas ou o funcionamento do comércio podem
reduzir drasticamente a operacdo do empreendimento, sem que os Documentos da Operagdo
prevejam mecanismo de suspensio, caréncia extraordinaria ou reperfilamento das obrigagdes do
Devedor. Considerando o prazo de 180 meses, os Titulares de CRI estardo expostos a multiplos ciclos
econdmicos e politicos cujos pardametros ndo podem ser antecipados na data deste Termo de
Securitizagao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
20.14.j) Riscos tributarios

(i) Alteracao do regime tributario aplicavel aos CRI.
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O tratamento tributario aplicavel aos rendimentos dos CRI, idéntico para ambas as Séries, encontra-
se disciplinado na Clausula 21 deste Termo de Securitizacdo, que atribui a cada Titular de CRI a
responsabilidade pelo pagamento dos tributos incidentes sobre os rendimentos por ele auferidos e
afasta expressamente, na Clausula 21.4, a responsabilidade da Emissora por alteracdes na legislagio
tributaria durante o prazo dos CRI.

A eventual revogacdo ou restricao da isencao aplicavel a pessoas fisicas, a majoracdo de aliquotas, a
instituicdo de novos tributos ou contribuicdes sobre aplicagdes financeiras ou qualquer outra
alteracdo legislativa, inclusive com efeitos sobre estoques ja constituidos, reduziriam o retorno
liquido dos Titulares de CRI e a atratividade dos CRI no mercado secundario. Os Documentos da
Operacdo ndo contemplam cldusula de gross up em favor dos investidores, inexistindo obrigacao de
a Emissora, a Cedente ou o Devedor recomporem os Titulares de CRI por tributos incidentes sobre
os rendimentos dos CRI. Considerado o prazo de 180 meses, a exposi¢do a alteragdes legislativas é
integral e ndo mitigada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.
(ii) Enquadramento do Devedor na hipdtese do artigo 22 da Lei n29.779/1999.

Nos termos do artigo 22 da Lei n? 9.779/1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do fundo,
sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. O enquadramento do Devedor nessa hipotese,
em razdo de alteragdes em sua base de cotistas ou na composicdo de seus investimentos, submeteria
os resultados de sua carteira a tributacdo das pessoas juridicas, com reducao relevante do resultado
distribuivel.

A consequéncia direta para os Titulares de CRI é a redugdo do resultado liquido do Devedor e, com
ela, de sua capacidade de honrar os Créditos Imobilidrios ao longo dos 180 meses. Enquadramento
equivalente do HPDP11 reduziria os rendimentos por este distribuidos, afetando o numerador do
indice Minimo de Cobertura na parcela correspondente aos Rendimentos HPDP11 creditados na
Conta Centralizadora e deprimindo o valor das Cotas Alienadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(iii) Tributacdo superveniente do Patriménio Separado e limites da obrigacao de gross up do
Devedor.

0 item 9 do Anexo 3.2 do Contrato de Venda e Compra posiciona os tributos incidentes sobre o
Patrim6nio Separado no primeiro nivel da Ordem de Prioridade de Pagamentos, com precedéncia
sobre a Remuneracdo e a Amortizacdo Programada dos CRI. A Clausula 9.1(xviii) do Contrato de
Cessdo qualifica como Despesas quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que
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supervenientemente venham a ser imputados por lei a Emissora ou ao Patrimo6nio Separado, e o item
10 do Anexo 3.2 impde ao Devedor obrigacdo de gross up relativamente a tributos retidos na fonte
ou incidentes sobre os pagamentos devidos a Emissora ou ao Patrim6nio Separado.

A instituicdo ou majoracao de tributos incidentes sobre o Patrimonio Separado, sobre a CCI ou sobre
os Créditos Imobilidrios reduziria, portanto, os recursos disponiveis ao pagamento dos CRI, ainda
que o Devedor permaneca adimplente quanto ao valor contratual das prestacdes. A obrigacdo de
gross up depende da capacidade financeira do Devedor e, na sua auséncia, o encargo recai sobre o
Patrimonio Separado e, em ultima analise, sobre os proprios Titulares de CRI, na forma da alinea "a",
item (iii), acima. O mesmo raciocinio aplica-se aos tributos e emolumentos incidentes sobre a
constituicdo e a excussdo das Garantias, inclusive ITBI e laudémio, cujo adiantamento incumbe ao
Devedor na forma da Cladusula 8.6 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imo6vel e que, em cendrio

de inadimplemento, tende a recair sobre o Patrimo6nio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

(iv) Perda, pelos cotistas pessoas fisicas do Devedor, da isencao do artigo 32, inciso III, da Lei
n211.033/2004.

A isencdo de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos por fundos de investimento
imobiliario a cotistas pessoas fisicas, prevista no artigo 32, inciso III, da Lei n® 11.033/2004, esta
condicionada aos requisitos estabelecidos no proéprio artigo 32 da Lei n® 11.033 /2004, entre os quais
o de o fundo possuir, no minimo, 100 cotistas e o de o cotista pessoa fisica nao ser titular de cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas ou que lhe deem direito a rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O descumprimento superveniente de
qualquer dessas condi¢des sujeita a tributacdo os rendimentos distribuidos aos cotistas pessoas
fisicas do Devedor.

A perda da isencdo tende a reduzir a demanda pelas cotas do Devedor e, com ela, seu valor de
negociacdo, afetando sua capacidade de captar recursos mediante novas emissdes e, por essa via, de
reforcar garantias ou realizar Pagamento Antecipado Facultativo em cenario de desenquadramento
de covenants. Efeito equivalente decorre da perda da isencao pelos cotistas do HPDP11, que deprime
o valor das Cotas Alienadas e o denominador do LTV. A prépria excussido da Alienacio Fiduciaria de
Cotas pode aproximar a Emissora ou eventual adquirente do limite de 10% referido acima, razao pela
qual a Cldusula 5.1.4.3 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas obriga a Emissora a conduzi-la
de modo a ndo comprometer o enquadramento do fundo nem o tratamento tributdrio de seus
cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
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CLAUSULA VINTE E UM - TRIBUTACAO

21.1. Regime Tributdario. Os rendimentos auferidos pelos Titulares de CRI serdo tributados na forma
da legislacdo aplicavel, ressalvadas as isencdes eventualmente aplicaveis, especialmente aquelas
previstas para pessoas fisicas nos termos da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, e do artigo 32,
inciso I, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

21.2. Retencdo. Sobre os rendimentos pagos aos Titulares de CRI incidira, quando devido, imposto de
renda retido na fonte, na forma da legislacao aplicavel.

21.3. Responsabilidade dos Titulares. Cada Titular de CRI sera responsavel pelo pagamento dos
tributos incidentes sobre os rendimentos por ele auferidos em razio dos CRI, na forma da legislacio
aplicavel em vigor.

21.4. Auséncia de Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo se responsabiliza por eventuais
alteracdes na legislacdo tributaria durante o prazo dos CRI, sendo os Titulares de CRI responsaveis
pelo cumprimento de suas obrigacdes tributarias.

CLAUSULA VINTE E DOIS - DISPOSICOES GERAIS

22.1.Irrevogabilidade. Este Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes, seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

22.2. Alteracoes. Toda e qualquer alteracdo deste Termo de Securitizagdo somente sera valida e eficaz
mediante aditamento escrito assinado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, observadas, quando
aplicavel, as delibera¢des da Assembleia Especial de Investidores.

22.3. Tolerancia. A tolerancia de qualquer das Partes quanto ao descumprimento pela outra Parte de
qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizagdo constituira mera liberalidade, nao
configurando rentncia a qualquer direito ou novacao.

22.4.Independéncia das Clausulas. A invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade de qualquer
disposicdo deste Termo de Securitizacdo ndo afetard a validade, eficicia ou exequibilidade das
demais disposi¢des, que permanecerdo em pleno vigor e efeito.

22.5. Titulo Executivo. Este Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

22.6. Integralidade do Acordo. Este Termo de Securitizagao, em conjunto com o Contrato de Cessdo,
os Contratos de Garantia e os demais Documentos da Operacdo, constitui a integralidade do acordo
entre as Partes com relacdo ao seu objeto.

CLAUSULA VINTE E TRES - ASSINATURA ELETRONICA, LEI APLICAVEL E FORO

23.1. Assinatura Eletrénica. As Partes concordam que a assinatura eletrénica deste Termo de
Securitizacdo é valida e eficaz para todos os fins de direito, nos termos do artigo 10, §22, da Medida
Provisoéria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, produzindo todos os efeitos legais em relacdo as
Partes e a terceiros, obrigando-se as Partes a firmar este Termo de Securitizagdo por meio de
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certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasil, na forma exigida nos demais Documentos da
Operacao.

23.2. Lei Aplicavel. Este Termo de Securitizacao é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

23.3. Foro. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir todas e
quaisquer questdes oriundas deste Termo de Securitizacdo, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Securitizacdo
eletronicamente, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo qualificadas.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.

(Restante da pdgina deixado em branco de propdsito)
(Pdgina de Assinaturas a seguir)

B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Emissora
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GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Testemunhas:

Nome:

CPF:

Nome:

CPF:
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ANEXO1
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS POR SERIE

O cronograma de pagamentos dos CRI observarj, para cada Série, as seguintes premissas:
Série 1 (R$ 64.800.000,00):

(i) Data de Emissao: 25 de setembro de 2026;

(ii) Data de Vencimento: 20 de setembro de 2041;

(iii) Amortizacdo: mensal, com caréncia de amortizacdo de principal de 36 (trinta e seis) meses
contados da Data de Emissao dos CRI;

(iv) Juros: mensais, sem caréncia de juros;

(v) Datas de Pagamento: conforme cronograma detalhado constante do Anexo VII a este Termo de
Securitizagao.

Série 2 (R$ 151.200.000,00):

(i) Data de Emissao: 25 de setembro de 2026;

(ii) Data de Vencimento: 20 de setembro de 2041;

(iii) Amortizacdo: mensal, com caréncia de amortizacdo de principal de 36 (trinta e seis) meses
contados da Data de Emissao dos CRI;

(iv) Juros: mensais, sendo que, durante os 36 (trinta e seis) primeiros meses contados da Data de
Emissdo dos CRI, sera pago em cada Data de Pagamento o percentual de 28,57% (vinte e oito inteiros
e cinquenta e sete centésimos por cento) da Remuneracdo apurada no respectivo Periodo de
Capitalizacdo, e os 71,43% (setenta e um inteiros e quarenta e trés centésimos por cento)
remanescentes serdo incorporados ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI da Série 2;

(v) Datas de Pagamento: conforme cronograma detalhado constante do Anexo VII a este Termo de
Securitizagao.
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ANEXO I1
REMUNERACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Pelo desempenho de suas funcoes, o Agente Fiduciario fard jus a seguinte remuneracao:

(a) Implantagdo: parcela tinica de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), devida em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao
deste Termo de Securitizagdo, o que ocorrer primeiro;

(b) Parcelas Anuais: parcelas anuais de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira devida em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebragdo deste Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro, e as demais no 12
(primeiro) Dia Util do mesmo més de assinatura deste instrumento nos anos subsequentes, até o
integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

(c) Reestruturagdo/Aditamento: em caso de reestruturacdo das condi¢cdes dos CRI, aditamentos,
assembleias especiais de investidores ou emissio de novas séries, serd devido valor adicional de R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem trabalhada;

(d) Atualizacdo: as parcelas anuais serdo atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variagao positiva do IPCA/IBGE ou, na sua auséncia, pelo indice que vier a substitui-
lo;

(e) Mora: em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a serem
pagas integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado, e juros moratorios de 1%
(um por cento) ao més; e

(f) Prorrogacdo: a remuneracgao serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo, calculada pro rata die.
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ANEXO III
DECLARACAO DE AUSENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO AGENTE FIDUCIARIO

A GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada inscrita no CNP] sob 0 n? 10.749.264/0001-04, sediada na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n? 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105,
Barra da Tijuca, CEP 22.775-003 ("Agente Fiduciario"), na qualidade de agente fiduciario da presente
Emissdo, DECLARA, para fins do disposto no artigo 62 da Resolucdo da CVM n? 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme em vigor, o seguinte:

(i) aceita a fun¢do para a qual foi nomeada, tendo pleno conhecimento das obrigacdes que lhe sdo
atribuidas pela Resolucao CVM 17, pela Lei n? 14.430 e pelo Termo de Securitizac3o;

(ii) ndo tem, sob as penas da lei, qualquer impedimento legal, nos termos do artigo 62 da Resolucdo
CVM 17, para exercer a funcio que lhe é conferida;

(iii) ndo incorre em nenhuma das situacoes vedadas pela regulamentacdo em vigor, inclusive a
possibilidade de conflito de interesses; e

(iv) verificou a legalidade e a suficiéncia dos direitos, garantias e obrigacdes previstos no Termo de
Securitizagao.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario
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A) DESPESAS FLAT (na Emissao)

TOS DE EMISSAO — FLAT (pagos uma Unica vez)
e | ] e ] et | o
impostos)

BSEC
BSEC
GDC
GDC
HEDGE
HEDGE
HEDGE
Castilho de Castro
B3

B3

B3
ANBIMA

ANBIMA

Taxa de Emisséo e Estruturagéo R$ 40.000,00
Taxa de Gestdo R$ 40.000,00
Agente Fiduciario (1 parcela) R$ 15.000,00
Agente Fiduciario (implantagéo) R$ 15.000,00
Estruturador R$ 4.212.000,00
Coordenador Lider R$ 40.000,00
Custodiante CClI R$ 7.000,00
Assessor Legal R$ 100.000,00
Registro e Depdsito do VM R$ 49.680,00
Registro (Lastro) R$ 2.160,00
Taxa Lig. Financeira R$ 1.000,00
Taxa ANBIMA (Base de Dados) R$ 2.830,00
Taxa ANBIMA (Registro de Oferta) | R$ 9.919,00
Taxa de Fiscalizaggo | R$ 64.800,00

ANEXO IV

Despesas

9,65%
9,65%
15,00%
15,00%
11,15%
11,15%
11,15%
11,15%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

0,00%

90,35%
90,35%
85,00%
85,00%
88,85%
88,85%
88,85%
88,85%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

R$ 44.272,27
R$ 44.272,27
R$ 17.647,06
R$ 17.647,06
R$ 4.740.574,00
R$ 45.019,70
R$ 7.878,45
R$ 112.549,24
R$ 49.680,00
R$ 2.160,00
R$ 1.000,00
R$ 2.830,00

R$9.919,00

R$ 64.800,00

RS 44.272,27
RS 44.272,27
RS 17.647,06
R$ 17.647,06
RS 4.740.574,00
R$ 45.019,70
R$ 7.878,45
RS 112.549,24
R$ 49.680,00
R$ 2.160,00
R$ 1.000,00
RS 2.830,00

R$9.919,00 INVESTIDOR PROFISSIONAL

R$ 64800000 |

B) DESPESAS RECORRENTES

Prestador Periodicidade Yalor ==
impostos)

R$ 40.000,00

BSEC

BSEC

Grant Thornton
GDC

HEDGE

B3

B3

TOTAL R§7100480 | |

Taxa de Gestao Anual
Contabilidade do OS Mensal
Auditor do PS Anual
Agente Fiduciario Anual
Custodiante CCI Anual
Custddia do Lastro Mensal
Taxa Lig. Financeira Mensal

R$ 350,00
R$ 3.900,00

R$ 15.000,00

R$ 7.000,00
R$ 3.844,80
R$ 1.000,00

9,65%
9,65%
0,00%
15,00%
100,00%
0,00%
0,00%

90,35%
90,35%
100,00%
85,00%
0,00%
100,00%
100,00%

Valor c/ Gross Up Valor Total

R$ 44.272,27 RS 44.272,27
R$ 387,38 R$ 387,38
R$ 3.900,00 R$ 3.900,00
R$ 17.647,06 R$ 17.647,06
R$ 3.844,80 R$ 3.844,80
R$ 1.000,00 R$ 1.000,00
R$ 71.051,52
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ANEXOV
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNP]
sobon?07.253.654/0001-76, na qualidade de coordenador lider ("Coordenador Lider") da oferta
publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico, dos certificados de recebiveis imobiliarios
da 32 emissdo, em 2 (duas) séries, da B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("CRI" e "Oferta",
respectivamente), nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160"), DECLARA, para os fins do artigo 24 da
Resolug¢ao CVM 160, que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pela emissora e pelo devedor
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Coordenador Lider ou da Emissora que venham a integrar o material de divulgacao, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para verificar (a) a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informag¢des prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacdo, no Contrato de Cessdo, nos demais Documentos da Operagdo e nos materiais
publicitarios relativos a Oferta; e (b) alegalidade e a auséncia de vicios da operagao, além de ter agido
com o objetivo de assegurar a veracidade das informacdes prestadas;

(iii) prestou atengdo especial aos fatores de risco relacionados a Oferta, aos CRI, a Emissora, ao
devedor e a operacdo de securitizacdo, tendo apresentado no material de divulgacdo as informacoes
necessarias para que os investidores possam formar seu proéprio juizo sobre o assunto;

(iv) a Oferta atende as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, especialmente aquelas
previstas na Resolugdo CVM 160, no Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas de Distribuiciao de Valores
Mobiliarios vigente e nos demais normativos aplicaveis;

(v) os Documentos da Operacdo foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Resolugao CVM 60 e a Resolugao CVM 160;

(vi) verificou a suficiéncia das garantias constituidas em favor da Emissora, na forma prevista nos
respectivos Contratos de Garantia; e

(vii) declara-se ciente das responsabilidades civis e criminais decorrentes das declaragdes prestadas
neste instrumento.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.
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HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider



ANEXO VI
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNP]
sob 0 n?07.253.654/0001-76, na qualidade de instituicao custodiante ("Instituicao Custodiante")
da Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural
("CCIM), representativa dos Créditos Imobiliarios vinculados aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 32 emissdo, em 2 (duas) séries, da B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO
("Emissora" e "CRI"), DECLARA, para os fins da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, da Resolugao
da Comissdo de Valores Mobilidrios n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, e da
Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, que:

(i) recebeu, em custddia, o "Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” ("Escritura de Emissao de CCI"), na
qual foi emitida a CCI, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidos pelo devedor;

(ii) recebeu, para custddia, 1 (uma) via digital assinada eletronicamente do "Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios da 32 Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da B.Sec Companhia de Securitizacdo" ("Termo de Securitizacdo");

(iii) verificou a existéncia, regularidade e formalizagdo da CCI e do Termo de Securitizagao;

(iv) mantém em bom estado de guarda a Escritura de Emissdo de CCI e o Termo de Securitizagdo,
obrigando-se a manter tais documentos em custddia até a integral quitacdo das Obrigacoes
Garantidas, na forma da Lei n? 14.430; e

(v) exercera suas fungdes em conformidade com a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, bem
como com o disposto no contrato especifico celebrado com a Emissora para essa finalidade.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2026.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante
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ANEXO VII

CRONOGRAMA DETALHADO DE PAGAMENTOS POR SERIE

CRI da Série 1 (R$ 64.800.000,00 — sem caréncia de juros)

Taxa de

Periodo Data de Saldo Devedor T Pagamento |Incorporacao
Pagamento | Unitario (R$) (TAi) de Juros? de Juros?
1 20/10/2026| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
2 23/11/2026| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
3 21/12/2026| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
4 20/01/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
5 22/02/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
6 22/03/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
7 20/04/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
8 20/05/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
9 21/06/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
10 20/07/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
11 20/08/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
12 20/09/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
13 20/10/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
14 22/11/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
15 20/12/2027| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
16 20/01/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
17 |21/02/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
18 [20/03/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
19 20/04/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
20 22/05/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
21 20/06/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
22 20/07/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Ndo
23 21/08/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
24 120/09/2028]| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
25 20/10/2028| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
26 |21/11/2028]| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
27 120/12/2028]| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
28 ]22/01/2029]| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
29 20/02/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
30 20/03/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
31 20/04/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
32 21/05/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
33 20/06/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
34 120/07/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
35 20/08/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
36 120/09/2029| 1.000,00000000 | 0,000000% Sim Nio
37 122/10/2029]| 1.000,00000000 | 0,274655% Sim Nio
38 |21/11/2029| 997,25344955 | 0,278577% Sim Nio
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Taxa de

. Data de Saldo Devedor . . | Pagamento |Incorporacao
Periodo ] Amortizacao
Pagamento | Unitario (R$) (TAi) de Juros? de Juros?
39 20/12/2029| 994,47532828 | 0,282567% Sim Nio
40 21/01/2030| 991,66527330 0,286625% Sim Nao
41 20/02/2030| 988,82291754 | 0,290753% Sim Nao
42 20/03/2030| 985,94788971 0,294952% Sim Nao
43 22/04/2030| 983,03981425 0,299225% Sim Nio
44 20/05/2030| 980,09831129 0,303573% Sim Nio
45 21/06/2030| 977,12299659 0,307998% Sim Nio
46 22/07/2030| 974,11348149 0,312500% Sim Nao
47 20/08/2030| 971,06937287 | 0,317083% Sim Nao
48 20/09/2030| 967,99027309 0,321748% Sim Nio
49 21/10/2030| 964,87577993 0,326497% Sim Nio
50 21/11/2030| 961,72548656 | 0,331332% Sim Nio
51 20/12/2030| 958,53898147 | 0,336255% Sim Nao
52 20/01/2031| 955,31584841 0,341267% Sim Nao
53 20/02/2031| 952,05566635 0,346372% Sim Nao
54 20/03/2031| 948,75800942 0,351571% Sim Nio
55 22/04/2031| 945,42244686 | 0,356867% Sim Nio
56 20/05/2031| 942,04854296 | 0,362262% Sim Nao
57 20/06/2031| 938,63585700 0,367759% Sim Nao
58 21/07/2031| 935,18394318 | 0,373359% Sim Nao
59 20/08/2031| 931,69235060 0,379066% Sim Nio
60 22/09/2031| 928,16062315 0,384882% Sim Nio
61 20/10/2031| 924,58829950 0,390810% Sim Nio
62 21/11/2031| 920,97491301 0,396854% Sim Nao
63 22/12/2031| 917,31999167 | 0,403015% Sim Nao
64 20/01/2032| 913,62305804 | 0,409297% Sim Nao
65 20/02/2032| 909,88362921 0,415703% Sim Nio
66 22/03/2032| 906,10121671 0,422237% Sim Nio
67 20/04/2032| 902,27532646 | 0,428901% Sim Nio
68 20/05/2032| 898,40545869 0,435700% Sim Nio
69 21/06/2032| 894,49110789 0,442637% Sim Nio
70 20/07/2032| 890,53176274 | 0,449715% Sim Nao
71 20/08/2032| 886,52690604 | 0,456939% Sim Nao
72 20/09/2032| 882,47601466 | 0,464313% Sim Nao
73 20/10/2032| 878,37855943 0,471841% Sim Nio
74 22/11/2032| 874,23400512 0,479528% Sim Nio
75 20/12/2032| 870,04181034 | 0,487377% Sim Nio
76 20/01/2033| 865,80142747 | 0,495394% Sim Nao
77 21/02/2033| 861,51230261 0,503583% Sim Nao
78 21/03/2033| 857,17387548 | 0,511949% Sim Nio
79 20/04/2033| 852,78557936 | 0,520499% Sim Nio
80 20/05/2033| 848,34684102 0,529236% Sim Nio
81 20/06/2033| 843,85708065 0,538168% Sim Nao
82 20/07/2033| 839,31571176 | 0,547299% Sim Nao
83 22/08/2033| 834,72214113 0,556637% Sim Nao

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YV4Z3-NBJBN-BGMP5-WPF6Y.



Taxa de

. Data de Saldo Devedor . . | Pagamento |Incorporacao
Periodo ] Amortizacao
Pagamento | Unitario (R$) (TAi) de Juros? de Juros?
84 20/09/2033| 830,07576871 0,566187% Sim Nio
85 20/10/2033| 825,37598756 | 0,575956% Sim Nao
86 21/11/2033| 820,62218377 | 0,585951% Sim Nao
87 20/12/2033| 815,81373635 0,596180% Sim Nao
88 20/01/2034| 810,95001720 0,606650% Sim Nio
89 22/02/2034| 806,03039098 | 0,617368% Sim Nio
90 20/03/2034| 801,05421506 | 0,628344% Sim Nio
91 20/04/2034| 796,02083941 0,639585% Sim Nao
92 22/05/2034| 790,92960654 | 0,651102% Sim Nao
93 20/06/2034| 785,77985140 0,662902% Sim Nio
94 20/07/2034| 780,57090128 | 0,674996% Sim Nio
95 21/08/2034| 775,30207577 | 0,687395% Sim Nio
96 20/09/2034| 769,97268660 0,700109% Sim Nao
97 20/10/2034| 764,58203762 0,713149% Sim Nao
98 21/11/2034| 759,12942467 | 0,726528% Sim Nao
99 20/12/2034| 753,61413548 | 0,740258% Sim Nio
100 [22/01/2035| 748,03544961 0,754351% Sim Nio
101 |20/02/2035| 742,39263833 0,768821% Sim Nao
102 |20/03/2035| 736,68496454 | 0,783684% Sim Nao
103 [20/04/2035| 730,91168267 | 0,798953% Sim Nao
104 |21/05/2035| 725,07203857 | 0,814646% Sim Nio
105 [20/06/2035| 719,16526942 0,830778% Sim Nio
106 [20/07/2035| 713,19060364 | 0,847367% Sim Nio
107 |20/08/2035| 707,14726077 | 0,864432% Sim Nao
108 [20/09/2035| 701,03445140 0,881993% Sim Nao
109 [22/10/2035| 694,85137702 0,900070% Sim Nao
110 |[21/11/2035| 688,59722996 | 0,918685% Sim Nio
111 |20/12/2035| 682,27119326 | 0,937861% Sim Nio
112 [21/01/2036| 675,87244057 | 0,957622% Sim Nio
113 |20/02/2036| 669,40013604 | 0,977995% Sim Nio
114 [20/03/2036| 662,85343421 0,999007% Sim Nio
115 |22/04/2036| 656,23147990 1,020687% Sim Nao
116 |20/05/2036| 649,53340811 1,043066% Sim Nao
117 [20/06/2036| 642,75834389 1,066177% Sim Nao
118 [21/07/2036| 635,90540223 1,090054% Sim Nio
119 [20/08/2036| 628,97368796 1,114735% Sim Nio
120 [22/09/2036| 621,96229561 1,140260% Sim Nio
121 |20/10/2036| 614,87030930 1,166670% Sim Nao
122 [21/11/2036| 607,69680262 1,194011% Sim Nao
123 [22/12/2036| 600,44083852 1,222330% Sim Nio
124 |20/01/2037| 593,10146918 1,251680% Sim Nio
125 [20/02/2037| 585,67773588 1,282116% Sim Nio
126 |20/03/2037| 578,16866888 1,313697% Sim Nao
127 |20/04/2037| 570,57328729 1,346486% Sim Nao
128 [20/05/2037| 562,89059895 1,380552% Sim Nao
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129 |22/06/2037| 555,11960029 | 1,415969% Sim Nio
130 |20/07/2037| 547,25927621 | 1,452817% Sim Nio
131 |20/08/2037| 539,30859994 | 1,491181% Sim Nio
132 |21/09/2037| 531,26653291 | 1,531154% Sim Nio
133 |20/10/2037| 523,13202461 | 1,572837% Sim Nio
134 |23/11/2037| 514,90401245 | 1,616338% Sim Nio
135 |21/12/2037| 506,58142163 | 1,661778% Sim Nio
136 |20/01/2038| 498,16316500 | 1,709284% Sim Nio
137 |22/02/2038| 489,64814290 | 1,758998% Sim Nio
138 |22/03/2038| 481,03524304 | 1,811074% Sim Ndo
139 |20/04/2038| 472,32334035 | 1,865680% Sim Ndo
140 |20/05/2038| 463,51129682 1,923003% Sim Ndo
141 |21/06/2038| 454,59796135 | 1,983245% Sim Nio
142 |20/07/2038| 445,58216963 | 2,046632% Sim Nio
143 |20/08/2038| 436,46274395 | 2,113411% Sim Nio
144 120/09/2038| 427,23849306 | 2,183858% Sim Ndo
145 |20/10/2038| 417,90821203 | 2,258278% Sim Ndo
146 |22/11/2038| 408,47068208 | 2,337013% Sim Nio
147 |20/12/2038| 398,92467041 | 2,420442% Sim Nio
148 |20/01/2039| 389,26893005 | 2,508993% Sim Nio
149 |23/02/2039| 379,50219970 | 2,603146% Sim Ndo
150 |21/03/2039| 369,62320356 | 2,703443% Sim Ndo
151 |20/04/2039| 359,63065117 | 2,810498% Sim Ndo
152 |20/05/2039| 349,52323724 | 2,925012% Sim Nio
153 |20/06/2039| 339,29964146 | 3,047782% Sim Nio
154 |20/07/2039| 328,95852835 | 3,179726% Sim Nio
155 |22/08/2039| 318,49854709 | 3,321904% Sim Nio
156 |20/09/2039| 307,91833132 | 3,475542% Sim Ndo
157 |20/10/2039| 297,21649898 | 3,642075% Sim Nio
158 |21/11/2039| 286,39165212 | 3,823182% Sim Nio
159 |20/12/2039| 275,44237673 | 4,020853% Sim Nio
160 |20/01/2040| 264,36724253 | 4,237454% Sim Nio
161 |20/02/2040| 253,16480281 | 4,475823% Sim Nio
162 |20/03/2040| 241,83359424 | 4,739398% Sim Nio
163 |20/04/2040| 230,37213665 | 5,032381% Sim Nio
164 |21/05/2040| 218,77893286 | 5,359960% Sim Nio
165 |20/06/2040| 207,05246849 | 5,728624% Sim Nio
166 |20/07/2040| 195,19121175 | 6,146587% Sim Nio
167 |20/08/2040| 183,19361324 | 6,624416% Sim Nio
168 |20/09/2040| 171,05810575 | 7,175925% Sim Nio
169 |22/10/2040| 158,78310405 | 7,819534% Sim Nio
170 |21/11/2040| 146,36700470 | 8,580362% Sim Nio
171 |20/12/2040| 133,80818582 | 9,493574% Sim Nio
172 |21/01/2041| 121,10500689 | 10,609965% Sim Nio
173 120/02/2041| 108,25580853 | 12,005726% Sim Nio
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174 [20/03/2041| 95,25891229 | 13,800590% Sim Nio
175 [22/04/2041| 82,11262043 16,194106% Sim Nao
176 |20/05/2041| 68,81521568 | 19,545466% Sim Nao
177 [21/06/2041| 55,36496105 | 24,573053% Sim Nao
178 [22/07/2041| 41,76009957 | 32,953096% Sim Nio
179 [20/08/2041| 27,99885407 | 49,714274% Sim Nio
180 [20/09/2041| 14,07942697 [100,000000% Sim Nio
CRI da Série 2 (R$ 151.200.000,00 — caréncia de juros de 71,43% por 36 meses)
. Data de Saldo Devedor Tax? de~ Pagamento |Incorporacao
Periodo Aot Amortizacao
Pagamento | Unitario (R$) (TAi) de Juros? de Juros?

1 20/10/2026| 1.000,00000000 | 0,000000% Parcial Parcial

2 23/11/2026| 1.006,24523847 | 0,000000% Parcial Parcial

3 21/12/2026]| 1.014,90020952 | 0,000000% Parcial Parcial

4 20/01/2027] 1.022,83171613 | 0,000000% Parcial Parcial

5 22/02/2027| 1.030,82520794 | 0,000000% Parcial Parcial

6 22/03/2027| 1.039,28627339 | 0,000000% Parcial Parcial

7 20/04/2027| 1.047,40835857 | 0,000000% Parcial Parcial

8 20/05/2027| 1.055,59391833 | 0,000000% Parcial Parcial

9 21/06/2027| 1.064,25828661 | 0,000000% Parcial Parcial
10 20/07/2027| 1.072,99377245 | 0,000000% Parcial Parcial
11 20/08/2027| 1.081,80095960 | 0,000000% Parcial Parcial
12 20/09/2027| 1.091,53140443 | 0,000000% Parcial Parcial
13 20/10/2027| 1.100,06178848 | 0,000000% Parcial Parcial
14 22/11/2027] 1.109,09115129 | 0,000000% Parcial Parcial
15 20/12/2027| 1.118,19462755 | 0,000000% Parcial Parcial
16 20/01/2028| 1.126,93338631 | 0,000000% Parcial Parcial
17 21/02/2028| 1.137,06978251 | 0,000000% Parcial Parcial
18 20/03/2028]| 1.146,85000870 | 0,000000% Parcial Parcial
19 20/04/2028| 1.154,91204627 | 0,000000% Parcial Parcial
20 22/05/2028]| 1.164,84573831 | 0,000000% Parcial Parcial
21 20/06/2028| 1.173,94907832 | 0,000000% Parcial Parcial
22 20/07/2028| 1.183,12356148 | 0,000000% Parcial Parcial
23 21/08/2028]| 1.193,29990794 | 0,000000% Parcial Parcial
24 20/09/2028]| 1.203,56378373 | 0,000000% Parcial Parcial
25 20/10/2028]| 1.213,44269615 | 0,000000% Parcial Parcial
26 21/11/2028]| 1.223,40269517 | 0,000000% Parcial Parcial
27 20/12/2028| 1.232,48313848 | 0,000000% Parcial Parcial
28 22/01/2029]| 1.242,59942242 | 0,000000% Parcial Parcial
29 20/02/2029]| 1.252,79874133 | 0,000000% Parcial Parcial
30 20/03/2029]| 1.262,09737047 | 0,000000% Parcial Parcial
31 20/04/2029] 1.271,96073788 | 0,000000% Parcial Parcial
32 21/05/2029] 1.282,90119546 | 0,000000% Parcial Parcial
33 20/06/2029]| 1.292,92714603 | 0,000000% Parcial Parcial
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34 20/07/2029]| 1.303,53955744 | 0,000000% Parcial Parcial
35 20/08/2029| 1.314,75163247 | 0,000000% Parcial Parcial
36 20/09/2029]| 1.325,54318038 | 0,000000% Parcial Parcial
37 22/10/2029]| 1.336,94451416 | 0,274655% Sim Nao
38 21/11/2029]| 1.333,27252860 | 0,278577% Sim Nio
39 20/12/2029] 1.329,55833461 | 0,282567% Sim Nio
40 21/01/2030]| 1.325,80144702 | 0,286625% Sim Nio
41 20/02/2030]| 1.322,00137507 | 0,290753% Sim Nao
42 20/03/2030]| 1.318,15762238 | 0,294952% Sim Nao
43 22/04/2030| 1.314,26968684 | 0,299225% Sim Nio
44 20/05/2030| 1.310,33706059 | 0,303573% Sim Nio
45 21/06/2030| 1.306,35922992 | 0,307998% Sim Nio
46 22/07/2030] 1.302,33567522 | 0,312500% Sim Nao
47 20/08/2030]| 1.298,26587090 | 0,317083% Sim Nao
48 20/09/2030| 1.294,14928534 | 0,321748% Sim Nao
49 21/10/2030| 1.289,98538080 | 0,326497% Sim Nio
50 21/11/2030| 1.285,77361336 | 0,331332% Sim Nio
51 20/12/2030] 1.281,51343285 | 0,336255% Sim Nao
52 20/01/2031| 1.277,20428278 | 0,341267% Sim Nao
53 20/02/2031| 1.272,84560026 | 0,346372% Sim Nao
54 20/03/2031| 1.268,43681592 | 0,351571% Sim Nio
55 22/04/2031| 1.263,97735386 | 0,356867% Sim Nio
56 20/05/2031| 1.259,46663155 | 0,362262% Sim Nio
57 20/06/2031| 1.254,90405977 | 0,367759% Sim Nao
58 21/07/2031]| 1.250,28904253 | 0,373359% Sim Nao
59 20/08/2031| 1.245,62097698 | 0,379066% Sim Nao
60 22/09/2031| 1.240,89925334 | 0,384882% Sim Nio
61 20/10/2031| 1.236,12325483 | 0,390810% Sim Nio
62 21/11/2031] 1.231,29235758 | 0,396854% Sim Nio
63 22/12/2031| 1.226,40593054 | 0,403015% Sim Nio
64 20/01/2032] 1.221,46333541 | 0,409297% Sim Nio
65 20/02/2032| 1.216,46392655 | 0,415703% Sim Nao
66 22/03/2032| 1.211,40705091 | 0,422237% Sim Nao
67 20/04/2032| 1.206,29204792 | 0,428901% Sim Nao
68 20/05/2032| 1.201,11824943 | 0,435700% Sim Nio
69 21/06/2032| 1.195,88497960 | 0,442637% Sim Nio
70 20/07/2032] 1.190,59155482 | 0,449715% Sim Nio
71 20/08/2032| 1.185,23728363 | 0,456939% Sim Nao
72 20/09/2032] 1.179,82146662 | 0,464313% Sim Nao
73 20/10/2032| 1.174,34339633 | 0,471841% Sim Nio
74 22/11/2032| 1.168,80235718 | 0,479528% Sim Nio
75 20/12/2032] 1.163,19762536 | 0,487377% Sim Nio
76 20/01/2033| 1.157,52846874 | 0,495394% Sim Nao
77 21/02/2033| 1.151,79414678 | 0,503583% Sim Nao
78 21/03/2033| 1.145,99391042 | 0,511949% Sim Nao
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79 20/04/2033| 1.140,12700199 | 0,520499% Sim Nio
80 20/05/2033| 1.134,19265512 | 0,529236% Sim Nao
81 20/06/2033| 1.128,19009462 | 0,538168% Sim Nao
82 20/07/2033| 1.122,11853640 | 0,547299% Sim Nao
83 22/08/2033| 1.115,97718734 | 0,556637% Sim Nio
84 20/09/2033] 1.109,76524522 | 0,566187% Sim Nio
85 20/10/2033] 1.103,48189860 | 0,575956% Sim Nio
86 21/11/2033] 1.097,12632669 | 0,585951% Sim Nao
87 20/12/2033] 1.090,69769929 | 0,596180% Sim Nao
88 20/01/2034| 1.084,19517665 | 0,606650% Sim Nio
89 22/02/2034| 1.077,61790936 | 0,617368% Sim Nio
90 20/03/2034| 1.070,96503826 | 0,628344% Sim Nio
91 20/04/2034| 1.064,23569430 | 0,639585% Sim Nao
92 22/05/2034]| 1.057,42899844 | 0,651102% Sim Nao
93 20/06/2034| 1.050,54406155 | 0,662902% Sim Nao
94 20/07/2034| 1.043,57998427 | 0,674996% Sim Nio
95 21/08/2034| 1.036,53585690 | 0,687395% Sim Nio
96 20/09/2034]| 1.029,41075929 | 0,700109% Sim Nao
97 20/10/2034 ]| 1.022,20376071 | 0,713149% Sim Nao
98 21/11/2034]| 1.014,91391973 | 0,726528% Sim Nao
99 20/12/2034| 1.007,54028410 | 0,740258% Sim Nio
100 [22/01/2035] 1.000,08189063 | 0,754351% Sim Nio
101 [20/02/2035]| 992,53776505 0,768821% Sim Nio
102 |20/03/2035| 984,90692189 0,783684% Sim Nao
103 [20/04/2035| 977,18836436 | 0,798953% Sim Nao
104 [21/05/2035| 969,38108421 0,814646% Sim Nao
105 [20/06/2035| 961,48406159 0,830778% Sim Nio
106 [20/07/2035| 953,49626495 0,847367% Sim Nio
107 [20/08/2035| 945,41665086 | 0,864432% Sim Nio
108 [20/09/2035| 937,24416390 0,881993% Sim Nio
109 [22/10/2035| 928,97773653 0,900070% Sim Nio
110 |21/11/2035| 920,61628893 0,918685% Sim Nao
111 |20/12/2035| 912,15872887 | 0,937861% Sim Nao
112 |21/01/2036| 903,60395156 | 0,957622% Sim Nao
113 [20/02/2036| 894,95083952 0,977995% Sim Nio
114 [20/03/2036| 886,19826242 0,999007% Sim Nio
115 [22/04/2036| 877,34507693 1,020687% Sim Nio
116 |20/05/2036| 868,39012660 1,043066% Sim Nao
117 [20/06/2036| 859,33224166 1,066177% Sim Nao
118 [21/07/2036| 850,17023891 1,090054% Sim Nio
119 [20/08/2036| 840,90292154 1,114735% Sim Nio
120 [22/09/2036| 831,52907900 1,140260% Sim Nio
121 |20/10/2036| 822,04748680 1,166670% Sim Nao
122 |21/11/2036| 812,45690640 1,194011% Sim Nao
123 |22/12/2036| 802,75608501 1,222330% Sim Nao
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124 [20/01/2037| 792,94375543 1,251680% Sim Nio
125 [20/02/2037| 783,01863592 1,282116% Sim Nao
126 |20/03/2037| 772,97942998 1,313697% Sim Nao
127 [20/04/2037| 762,82482623 1,346486% Sim Nao
128 |20/05/2037| 752,55349819 1,380552% Sim Nio
129 [22/06/2037| 742,16410416 1,415969% Sim Nio
130 |20/07/2037| 731,65528700 1,452817% Sim Nio
131 [20/08/2037| 721,02567398 1,491181% Sim Nao
132 [21/09/2037| 710,27387658 1,531154% Sim Nao
133 |20/10/2037| 699,39849033 1,572837% Sim Nio
134 |23/11/2037| 688,39809461 1,616338% Sim Nio
135 [21/12/2037| 677,27125247 1,661778% Sim Nio
136 [20/01/2038| 666,01651044 1,709284% Sim Nao
137 [22/02/2038| 654,63239836 1,758998% Sim Nao
138 [22/03/2038| 643,11742915 1,811074% Sim Nao
139 [20/04/2038| 631,47009864 1,865680% Sim Nio
140 |20/05/2038| 619,68888538 1,923003% Sim Nio
141 |21/06/2038| 607,77225043 1,983245% Sim Nao
142 |20/07/2038| 595,71863715 2,046632% Sim Nao
143 |20/08/2038| 583,52647101 2,113411% Sim Nao
144 |20/09/2038| 571,19415939 2,183858% Sim Nio
145 |20/10/2038| 558,72009136 | 2,258278% Sim Nio
146 |22/11/2038| 546,10263746 | 2,337013% Sim Nio
147 [20/12/2038| 533,34014952 2,420442% Sim Nao
148 [20/01/2039| 520,43096041 2,508993% Sim Nao
149 [23/02/2039| 507,37338385 2,603146% Sim Nao
150 [21/03/2039| 494,16571416 | 2,703443% Sim Nio
151 [20/04/2039| 480,80622607 | 2,810498% Sim Nio
152 [20/05/2039| 467,29317446 | 2,925012% Sim Nio
153 [20/06/2039| 453,62479417 | 3,047782% Sim Nio
154 [20/07/2039| 439,79929973 3,179726% Sim Nio
155 |22/08/2039| 425,81488517 | 3,321904% Sim Nao
156 [20/09/2039| 411,66972374 | 3,475542% Sim Nao
157 120/10/2039| 397,36196770 3,642075% Sim Nao
158 [21/11/2039| 382,88974808 | 3,823182% Sim Nio
159 [20/12/2039| 368,25117441 | 4,020853% Sim Nio
160 [20/01/2040| 353,44433450 | 4,237454% Sim Nio
161 [20/02/2040| 338,46729418 | 4,475823% Sim Nao
162 [20/03/2040| 323,31809704 | 4,739398% Sim Nao
163 [20/04/2040| 307,99476419 5,032381% Sim Nio
164 |21/05/2040| 292,49529399 5,359960% Sim Nio
165 [20/06/2040| 276,81766179 5,728624% Sim Nio
166 [20/07/2040| 260,95981967 | 6,146587% Sim Nao
167 [20/08/2040| 24491969616 | 6,624416% Sim Nao
168 [20/09/2040| 228,69519600 7,175925% Sim Nao
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Taxa de

Periodo Data de Salc_lo D_evedor T Pagamento |Incorporacao
Pagamento | Unitario (R$) (TAi) de Juros? de Juros?
169 |22/10/2040| 212,28419982 | 7,819534% Sim Nio
170 |21/11/2040| 195,68456391 | 8,580362% Sim Nio
171 |20/12/2040| 178,89411991 | 9,493574% Sim Nio
172 |21/01/2041| 161,91067453 | 10,609965% Sim Nio
173 |20/02/2041| 144,73200928 | 12,005726% Sim Nio
174 |20/03/2041| 127,35588016 | 13,800590% Sim Nio
175 |22/04/2041| 109,78001738 | 16,194106% Sim Nio
176 |20/05/2041| 92,00212506 | 19,545466% Sim Nio
177 |21/06/2041| 74,01988092 | 24,573053% Sim Nio
178 |22/07/2041| 55,83093600 | 32,953096% Sim Ndo
179 120/08/2041| 37,43291433 | 49,714274% Sim Ndo
180 120/09/2041| 18,82341263 [100,000000% Sim Ndo
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ANEXO VIII
FORMULARIO B3

Série 1
Razao Social da Emissora CNPJ da Emissora
B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N2 de Emissao Série

CRI 32 12 de 2 (duas)
Data de emissio Data de vencimento Quantidade Preco unitario (R$) / Valor de Emissio
25 de setembro de 2026 20 de setembro de 2041 64.800 (RY)

R$ 1.000,00 / R$ 64.800.000,00

Instituicido Custodiante

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Classe
Unica

Lote adicional (Sim/Nao)
Nao

Inicio da rentabilidade (emissio/12
integralizacio)
12 integralizagdo

Lastro
Créditos Imobiliarios

Razio Social da Devedora / Cedente

Devedora: HEDGE BRASIL SHOPPING FII / Cedente: SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E

CNPJ] da Devedora / Cedente
Devedora: 08.431.747/0001-06 / Cedente:

PARTICIPACOES LTDA. 00.385.455/0001-72
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentracio (Tipo de Lastro) Devedor divulgou DF?
Néo (FII) Ndo Integralmente na Devedora Sim
Regime Fiduciario Previsio de revolvéncia Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissiao
Sim Nio R$ 64.800.000,00

indice de remuneracio (Caso seja for D.I
informar dias de defasagem se houver)
DI (D-3)

Taxa de juros
1,50% ao ano (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento)

Critério juros
252 dias

Periodicidade juros Pro rata temporis
(til ou corrido)
Dias Uteis

Incorporacao de juros?
Nao

Dia de pgto de juros / Periodicidade de
juros
Mensal

Caréncia p/ pgto de juros - a partir de
Nao

Periodicidade de amortizacao
Mensal (ap6s caréncia)

Dia de pgto da amortiza¢ao
Data de Pagamento mensal

Caréncia p/ pgto de amortizacio - a
partir de

36 (trinta e seis) meses contados da Data de
Emissdo

Base para amortizacao
Saldo do Valor Nominal

Segue caderno de formulas B3?
Sim

Garantia Fidejussoria? Razao Social do Garantidor CNPJ/CPF do Garantidor
Nio n/a n/a

Garantia Real? Razao Social do Garantidor CNP] do Garantidor

Sim HEDGE BRASIL SHOPPING FII 08.431.747/0001-06

Descricdo da garantia

(i) Alienacdo Fiduciaria de 2.500.000 cotas do HPDP11; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Rendimentos das cotas do HPDP11; (iii) Alienacdo Fiduciaria de 100% do Imdvel (Shopping Jaragua
Araraquara, matricula 134.508, 12 RGI Araraquara); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios NOI; (v) Fundo de Reserva (1 PMT); (vi) Fundo de Despesas (R$ 40.000,00).

Admite resgate?
Sim

Resgate a partir de
139 (décimo terceiro) més contado da Data
de Emissdo, exceto para fins de

Férmula de resgate
Segue caderno B3
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reenquadramento do Indice Minimo de
Cobertura.

Admite amortex?
Sim

Amortex a partir de

132 (décimo terceiro) més contado da Data
de Emissdo, exceto para fins de
reenquadramento do Indice Minimo de
Cobertura.

Féormula de amortex
Segue caderno B3

Admite recompra?

Recompra a partir de

Clausula de vcto antecipado?

Previsio de pagamento de prémio

Nao n/a Sim (Sim/Nao)
Nao (PAF S1 sem prémio)
Série 2
Razao Social da Emissora CNPJ da Emissora
B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N2 de Emissdo Série
CRI 32 22 de 2 (duas)
Data de emissdo Data de vencimento Quantidade Preco unitario (R$) / Valor de Emissio
25 de setembro de 2026 20 de setembro de 2041 151.200 (R9)

R$1.000,00 /R$ 151.200.000,00

Instituicao Custodiante

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

(}lasse
Unica

Lote adicional (Sim/Nao)
Nao

Inicio da rentabilidade (emissdo/12
integralizacao)
12 integralizagdo

Lastro
Créditos Imobiliarios

Razao Social da Devedora / Cedente

Devedora: HEDGE BRASIL SHOPPING FII / Cedente: SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E

CNPJ da Devedora / Cedente
Devedora: 08.431.747/0001-06 / Cedente:

PARTICIPACOES LTDA. 00.385.455/0001-72
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentracio (Tipo de Lastro) Devedor divulgou DF?
Néo (FII) Ndo Integralmente na Devedora Sim
Regime Fiduciario Previsdo de revolvéncia Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao
Sim Nio R$ 151.200.000,00

indice de remuneracio (Caso seja for D.I
informar dias de defasagem se houver)
DI (D-3)

Taxa de juros
1,50% ao ano (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento)

Critério juros
252 dias

Periodicidade juros Pro rata temporis
(util ou corrido)
Dias Uteis

Incorporacio de juros?
Sim (71,43% da Remuneracdo pelos 36
primeiros meses)

Dia de pgto de juros / Periodicidade de
juros
Mensal

Caréncia p/ pgto de juros - a partir de
Sim — caréncia parcial (71,43%) pelos 36
primeiros meses

Periodicidade de amortizacao
Mensal (ap6s caréncia)

Dia de pgto da amortizagao
Data de Pagamento mensal

Caréncia p/ pgto de amortizacio - a
partir de

36 (trinta e seis) meses contados da Data de
Emissdo

Base para amortizacdo
Saldo do Valor Nominal

Segue caderno de formulas B3?
Sim

Garantia Fidejussoria? Razao Social do Garantidor CNPJ/CPF do Garantidor
Nio n/a n/a

Garantia Real? Razao Social do Garantidor CNP] do Garantidor

Sim HEDGE BRASIL SHOPPING FII 08.431.747/0001-06

Descricdo da garantia
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(i) Alienacdo Fiduciaria de 2.500.000 cotas do HPDP11; (ii) Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das cotas do HPDP11; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de 100% do Imdvel (Shopping Jaragua
Araraquara, matricula 134.508, 12 RGI Araraquara); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios NOI; (v) Fundo de Reserva (1 PMT); (vi) Fundo de Despesas (R$ 40.000,00).

Admite resgate?
Sim

Resgate a partir de

482 (quadragésimo oitavo) més contado da
Data de Emissao, exceto para
reenquadramento do Indice Minimo de
Cobertura.

Férmula de resgate
Segue caderno B3

Admite amortex?
Sim

Amortex a partir de

482 (quadragésimo oitavo) més contado da
Data de Emissao, exceto para
reenquadramento do Indice Minimo de
Cobertura.

Formula de amortex
Segue caderno B3

Admite recompra?
Nao

Recompra a partir de
n/a

Clausula de vcto antecipado?
Sim

Previsio de pagamento de prémio
(Sim/Nao)

Sim (PAF S2 com Prémio escalonado a
partir do 482 més)
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ANEXO IX
OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS 0 AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Declaragao acerca da existéncia de outras emissodes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario atue como agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias,

nos termos do artigo 62, paragrafo segundo, da Resolugao CVM 17:

tidade d
Denominacio da L Valorda [Quantidadede Espéciee | Prazo/Data | Taxade . Lo
¢ ! Denomina¢do| gmissio: Valores arantias de Juros: (% Inadimpléncia

Companhia da Emissio: Mobiliarios 8 ) ) "% 1 ho Periodo:
Ofertante: (Em R$) emitidos: envolvidas: |Vencimento:| ao ano)

B Sec. Companhia | 22 Emissdo de IPCA +

24.375.000,00 24.375 FD, FJ, FL, e FR| 25.08.2036 N3
de Securitizacdo CRI J € 9,0908 a0
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: YV4Z3-NBJBN-BGMP5-WPF6Y

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Wagner da Silva (CPF ***.890.267-**)
Matheus Gomes Faria (CPF ***,133.117-**)

PEDRO PAULO FARME D’AMOED FERNANDES DE OLIVEIRA (CPF
*** 883.727-*%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/YV4Z3-NBJBN-BGMP5-WPF6Y

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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