PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACﬁO DE CREDITOS IMOBlLIARIOS DA 792
SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 15¢ andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios {“CVM”) sob o n? 01875-9,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
"Emissora"); e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n2 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o nt
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante
designada simplesmente como "Agente Fiducidrio") (a Emissora e 0 Agente Fiducidrio, adiante

designados como "Partes” e, isoladamente, como "parte").

CONSIDERANDO QUE:

I. Em 11 de dezembro de 2007 as Partes celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos da
Série 792 da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities

Companhia de Securitizagao {“Termo”);

1. Em 20 de dezembro de 2007 foi celebrado entre a Brazilian Finance & Real Estate
participacdes S/A (“BFRE”") e a Emissora, o instrumento Particular de Penhor de Cotas (“Penhor
de Cotas”) mediante o qual como garantia das Obrigacbes Garantidas do CRI, foi constituido
pela (“BFRE”) em beneficio da Emissora, o penhor de 170.300 (cento e setenta mil e trezentas)
cotas (“Cotas Empenhadas”) do Fundo de Investimento Imobiliario — FIi Premier Realty

(“Fundo”) detidas pela BFRE;




lIl. Conforme aprovado em Assembleia de Cotistas do Fundo realizada em 23 de maio de 2011, a

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria passou a ser a administradora do Fundo;

IV. Em 23 de margo de 2012 a BRPR V Empreendimentos € Participacbes Ltda. {“Cedente”)
encaminhou carta a Emissora solicitando a substituicio de alguns recebiveis imobiliarios objeto
da garantia fiduciaria prestada no dmbito da Emissdo, o que foi aprovado pelos titulares dos CRI

em Assembieia realizada em 28 de margo de 2012;

V. Em 25 de abril de 2012 foi realizada Assembleia de Investidores do CRI na qual, em
decorréncia da reorganizagdo societdria da BFRE, conforme Fato Relevante que fez publicar em
28/12/2011, a BFRE solicitou que fosse autorizada a transferéncia da titularidade das Cotas
Empenhadas, sugerindo, para fins de assegurar ao Investidor dos CRIs a disponibilidade das
Cotas Empenhadas para satisfagdo das Obrigacdes Garantias, que a Emissora detivesse as Cotas
do Fundo de titularidade da BFRE na qualidade de administradora do patrimdnio separado da
Emissio submetendo-as ao regime fiduciario, com o que ©0S Investidores concordaram

expressamente;

Resolvem as Partes, de mituo € comum acordo, celebrar este Primeiro Aditamento ao Termo

de Securitizacdo (“Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas e condigoes:

1. Para os fins do presente Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste

instrumento, adotam-se as definigbes constantes do Termo.

2. Ajustam as Partes a substituicdo do Anexo Il do Termo pelo Anexo | do presente de forma a
adequar a relagdo dos contratos de locacdo objeto da garantia fiducidria prestada nesta

Emissdo.

3. Fica retificada a definicdo de Originador/Cedente constante da cldusula primeira do Termo

que passa a vigorar da seguinte forma:




“Originador/Cedente: Fundo de Investimento Imobiligric — Fll Premier Reaity,
constituido de acordo com o disposto na Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e na
Instrucéio da CVM sob n2 205, de 14 de janeiro de 1994, com seu regulamento registrado
no 62 Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas luridicas desta Capital,
representado legalmente por sua instituigdo administradora Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecdria com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.374, 162 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 62.237.367/0001-80

(“Brazilian Mortgages”).”

4. Nos termos do “Considerando V*, as partes retificam as clausulas 4.1. L.d, 6.1., 6.2, 6.3, 6.5

inserir as clausulas 7.5 a 7.5.1.1. ao Termo, que passam a ter a seguinte redagdo:

“CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO

(...)

L - Das Garantias:

(..-)

d) A Emissora, na qualidade de titular de 170.300 cotas do Fundo {“Cotas”}, vincula
referidas cotas & presente EmissGo, mediante a suag inser¢do no Patriménio Separado,
como forma de garantia da integral satisfagéio das ObrigacSes Garantidas conforme

definidas na clgusula 7.5 abaixo.”
“CLAUSULA 6 — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 92 da lei n® 9.514/97, a Securitizadora instituiu regime fiducidrio
sobre os Créditos Imobilidrios e sobre as Cotas, garantia das Obrigagbes Garantidas,

vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

6.2. Os Créditos Imobilidrios e as Cotas, sob regime fiducidrio, vinculados do presente
Termo de Securitizaco sio destacados do patriménio da Securitizadora e pass%

constituir Patriménio Separado do patriménio geral da Securitizadora (“Patrim&gi




Separado”), destinando-se especificamente & liquidacio dos CRIs e das demais
obrigagbes relativas ao regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacdo da totalidade dessas obrigacdes,

conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios e as Cotas sob regime fiducidrio somente responderdo pelas
obrigacbes inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de

administracdo e obrigagdes tributdrias, conforme previsto no Termo de Securitiza¢do.

(-]

6.5. Na forma do Artigo 11 da lei n? 9.514/97, os Créditos Imobilidrios e as Cotas
Empenhadas estdo isentos de quolquer agcdo ou execucdo pelos credores da
Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo se prestando & constituicdo de
Garantias ou de excussdio por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados

que sejam.

7.5 A Securitizadora no qualidade de titular das Cotas, nos termos das cldusulas
anteriores, institui regime fiducidrio sob as Cotas para fins de inseri-las na presente Emisséio

como garantia da integral liquidacdo dos CRIs (“Obrigagdes Garantidas”).

7.5.1. Para fins de excussGo da garantia prevista nesta cléusula 7.5, ocorrendo o
inadimplemento dos CRIs, a Securitizadora fica autorizada a utilizar os rendimentos relativos ¢

Cotas para o pagamento das Obrigagbes Garantidas inadimplidas.

7.5.1.1. Caso no periodo de 60 (sessenta} dias ndo sejam verificados rendimentos das Cotas
suficientes para satisfagdo das Obriga¢bes Garantidas, a Securitizadora ficard autorizada e
habilitada a negociar, alienar e transferir as Cotas, utilizando os valores resultantes da venda
das Cotas a terceiros na liquidacéio das Obrigagbes Garantidas, assim como no reembolso de

eventuais despesas incorridas para a promogdo desta alienagdio




7.5.1.2. A negociagdo, alienagéo e transferéncia das Cotas para terceiros deverd ser efetuada

com base em um valor ndo inferior ao valor patrimonial das cotas empenhadas.

7.5.1.2.1. Apés a alienagdio das Cotas a terceiros em cumprimento @ presente garantia e a
quitaclio de todas as Obrigagbes Garantidas, caberd a Securitizadora qualquer saldo
remanescente do produto da venda das cotas. Em nenhuma hipétese a Securitizadora terd
qualquer obrigaglio de complementar o valor necessdrio a quitago das Obrigacbes Garantidas

caso o produto da venda das cotas empenhadas ndo seja suficiente.

7.5.1.5. Satisfeitas integralmente as Obrigagcbes Garantidas, ou mediante a liquidacdo integral

do CRI se extinguiré as Cotas Empenhadas passardo a integrar o patriménio da Securitizadora.

5. As Partes ratificam expressamente, naquilo que ndo conflitar com este Aditamento, os
termos e condigdes do Termo, do qual este Aditamento passa a fazer parte integrante,
complementar e indissocidvel como se nela estivesse transcrito. Havendo divergéncia entre as
disposicGes do Termo com as disposicGes deste Aditamento, prevalecerdo as disposi¢des deste

Aditamento.

6. As Partes elegem o Foro da Comarca de S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Gnico
competente para dirimir quaisquer questSes ou litigios origindrios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualguer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Aditamento em 2 (duas) vias,

de igual teor e forma, na presenga de 2 {duas) testemunhas.

S3o Paulo, 2 de julho de 2012.
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ANEXO 1 - Anexo li ao Termo de Securitizacdo

S0 José dos Pinhais,
Galpdo |Estado do Parand, na
Coveright 275.912,53 15/10/02 15/10/12
Industrial | Estrada da Roseira,
n? 2,220
Parte do Térreo do
Prédio 3 e Parte do
12 Piso do Prédio 3 -
Ericsson
Ed. com direito ao uso
Telecomunicagbes| 37.595,23 1/4/11 31/3/14
Indaiatuba de 30 vagas de
S.A.
garagem
indeterminadas do
imovel.
g Parte do Prédio 2 e Companhia
Ed.
80 vagas de Paulista de Forga 92.767,75 10/1/11 10/7/14
Indaiatuba
estacionamento eluz
Prédio 1 (parte do
térreo, 1°e 2°) /
Ed. Prédio 2 (térreo)/ | John Deere Brasil
225.215,64 26/6/11 26/6/16
Indaiatuba| Prédio 3 (parte do Ltda.
térreo e parte do 1°
andar)
162 andar fundos e 3| GRS.A. (ACCOR
RaJa Hills 11.021,56 28/12/07 27/12/12
vagas BRASIL)

)

2< - 1




112 andar e 05 vagas
Companhia de 24/03/2009 | 23/03/2014
de garagem /122 e
Rala Hills Locagdo da 119.730,62 e e
139 andares e 10
Américas 01/01/2011 31/12/2012
vagas de garagem
792, 82 e 92, com 15
Rala Hills BV Financeira 52.368,50 1/11/09 31/10/14
vagas de garagem
Parte do 162, com 2
Rala Hills STK - Sofitek 8.463,14 1/2/10 31/1/13
Vagas de garagem
142 e parte do 159,
Rala Hills com 8 vagas de CNEC Projetos 30.052,00 1/3/10 28/2/15
garagem
Parte do 152, com 2 | CMG Corretora de
Rala Hills 9.000,00 25/4/11 24/4/16
vagas de garagem Seguros Ltda.
CONTECNICA
172, com 5 vagas de
Rala Hills CONSULTORIA 21.390,00 1/12/10 30/11/15
garagem )
TECNICA LTDA.
49, 5¢, 62 € 102;
MINERCONSULT
Parte do 42 andar,
Rala Hilis ENGENHARIA 78.228,00 26/7/10 25/7/15
com 18 vagas de
LTDA.
garagem
MV9 62 ao 142 andar 1ESA 220.000,00 4/7/08 4/7/18
T,5,22,32,5¢2,15¢,
16¢, 179,182, 199,
MV9 209, 219, 229, 23¢, iNPI 496.800,00 16/1/12 16/1/17
249, 259, 262 e 27%
15 vagas de garagem
Antena (parte da
MV9 Tim Celuiar S.A. 25/11/09 25/11/14
cobertura) 3.147,53

N

A




Area no 42 andar

Global Crossing

MV9 (equipamento de Comunicagdes do 735,68 i/1/11 31/1/13
telecomunicagao) Brasil Ltda.
12,39,49,52¢e6°¢
Sylvio
pavimentos e 51 Globo 300.773,55 01/04/06 31/03/16
Fraga

vagas de garagem.




