BRAZILIAN
SECURITIES <>

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.010-162

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S8o Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. _
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissfio de Valores Mobiliarios (CVM) sob n®, 01875-9,
com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigiio realizada em -
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo i
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada

por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagio de créditos adiante configurada e,
para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios, individualizados no Anexo I deste Termo

¢ definidos na clausula 1* abaixo, aos Certificados diz Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs™), de sua emissfio, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Agé_nte Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A,, instituicio financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o
n®. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Banco Escriturador: Banco Bradesco S/A, institvigdo financeira com sede na Cidade de
Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de S#io Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): A totnlidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissfio, descritos e caracterizados no Anexo I deste instrumento.”

CClIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s)
do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios,
- juros, atualizagdio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos
de remuneragiio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade dos Devedores, inclusive, mas nfo limitado a alienaciio fiduciaria em
garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal
garantia. '
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Finance & ReffipsteTIP S/A — Balcfio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11°

andar, Institui¢do autorizada pelo BACEN a prestar servigos de custédia escritural de
ativos e de liquidacio financeira.

I BRAZILIAN

Conta da Emissfie: conta corrente n°, 13003486-3, da agéneia 2271, mantida no Banco
Santander, de titularidade da Securitizadora.

-

Coniratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos
quais sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Coobrigados: Originadores, que por for¢a dos pertinentes contratos de cessio de cxed1tos
imobilidrios, possuem a obrigagfio de recomprar os Créditos Imobiligrios.

Créditos Imobilidrios: dircitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive
0s respectivos acessorios de tais direitos creditérios, inclusive, mas ndo limitado, a
alienacfo fiduciaria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da Série 2.010-162 da 1* emissfio publica
da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentes Imobilidrios: empreendimentos imobiliarios construidos nos telmos

da Lei 4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os iméveis objeto dos Contratos
Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serfio administrados Interservicer —
Servi¢os de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado

de Sio Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89,

Empresa(s) de Auditoria: (i) FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/6001-10 ou (i) Interservicer ~ Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com
sede na cidade de Tabo#o da Serra, Estado de S#o Paglo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 —
sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.568.928/0001-89.

Institui¢des Custodiantes: (i) Banco Ourinvest S/A, instituigiio financeira autorizada
pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-
20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e 11° andares — SZd Paulo - 5P;
(ii) Oliveira Trust DTVM S/A, instituigfo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos
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Finance & 8daLetthdd 4/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.; (iii)
Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n®
601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no,  .°
87.091.716/0001-20; e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios ‘
Ltda., instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da lei 9.514/97, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, com sede na Rua Sete de Setembro, 99, 24°
andar, Rio de Janeiro — RJ., '

I BRAZEUAN

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacfio, podendo ter adquirido esses
titulos em emisséo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituigiio(8es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os Créditos Imobiliarios para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresais) de
incorporacéo e/ou construgio civil responsavel(eis) pela realizacdo dos Empreendimentos
Imobiliarios. Nesta Emiss#io, os Originadores sfo as seguintes pessoas juridicas;

02.953.626/0001-48

. BRAZILIAN MORT GAGES COMPANHIA I—HPOTECARIA T s2237367000180
| CARGIL AGRICOLA A, 60.498.706/000157
| HELBOR EMPREENDIMENTOS SA S 4926389000102 N
| IMOBRASIL PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ~ 08.242.909/0001-68 o
. INCOSUL INCORPORAGAQ E CONSTRUCAO LTDA o 51.720.563/0001-95 -
' "ORLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA. SPE 06.972.984/000159
. ROSST RESIDENCIAL S/A o 61.065.751/0001-80
* ROVIC - ROBERTO VISNEVSKI INCORPORAGAO E CONSTRUCAOLTDA 14.549.737/0001-80
| TECMAC ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA o 66.664.774/0001-08

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos a6 Regime
Fiducidrio, que sfio destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se
especificamente & liquidagdo dos CRIs ¢ das demais obrigagSes relativas ao Regime’
Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11° da lei 9.514/97.

Pablico Alvo: os CRIs tem como publico alve investidores qualificados, conforme
definidos no art. 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a Emissora institui
regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constitui¢io do
Patrimdnio Separado. O Regime Fiducirio instituido neste Termo sera efetivado mediante -
o registro deste Termo na Instituigio Custodiante das CCls, conforme estabelecido no
pardgrafo Ginico do artigo 23 da Lei 10.931/04. '
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Finance & RPecwmifizaciio: operagio pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora
sdo0 expressamente vinculados & emissio ¢ oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Institui¢do Custodiante. .

I BRAZILIAN

Substitui¢Bes: toda alteraciio de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora. Toda Substituigio dependera de prévia e escrita manifestagfo -

do Agente Fiducidrio, atendidas as demais condigdes dispostas neste Termo de
Securitizacdo.

Para fins deste Termo de Securitizaco, as expressdes acima somente terfio os significados- -
ora definidos quando grafadas em maitsculo.

As expresses nfio definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, Instrugio CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004,
Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e demais disposigdes legais aplicéveis,

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizacdo é de RS
11.013.999,37 (onze milhdes, (reze mil, novecentos e noventa e nove reais ¢ trinta e
sete centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagiio do Devedor, valor nominal, imdvel a que estd vinculado, indicag¢fio e
condigBes pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Imoveis, estio
perfeitamente descritas ¢ individualizadas no Anexo I, que para todos os fins e efeitos de
direito ¢ parte integrante deste Termo.

2.3. Selegdio dos Créditos: A selegfio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela
Securitizadora ¢ pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com
os critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selecio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi
realizada pela Secwritizadora ¢ pela Empresa de Auditoria, por ocasifio da aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

(i) Iméveis ja concluidos, com Habite-se coﬁ_cedido pelo orgdo administrativo
competente; _

(i) Imoéveis com finalidade residencial ou comercial;

(i)  Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricio no valor -
maximo de R 145,00 (cento e quarenta e cinco reais);
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Finance & R@w) EstGontratos Imobilidrios deverfio prever a coniratagdo de seguros de MIP e DFI,
sendo que, para loteamentos foi.solicitado apenas o seguro de MIP;

(V) Relagéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilirios e o valor de avaliacio dos
iméveis (“LTV”) (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor
de avaliaciio dos respectivos imdveis). Este valor devera ser igual ou menor que
80% (oitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 357
(trezentos e cinglienta e sete) meses; o

(vii)  As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdio ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com
vigéneia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1
(uma) prestacfio com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que no
tenham superado 12 (doze) meses de vigéneia, foi critério de. selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacfio do financiamento de até 30%
(trinta por cento).

I BRAZILIAN

2.3.2. Andlise e Audiforia dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificacdo e
conciliagiio com os Originadores das condigSes contratadas nos Contratos Imobilidrios das

unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A
analise mencionada corresponde a:

(i) verificagfio das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de
vista juridico e financeiro;

(i1) confirmacio dos valores de saldo dévedor, séries de prestagdes e prazo,

(iif)  condi¢Bes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv)  identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v) projegéo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentagfio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo parimetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacfio
saldo devedor/valor de avaliagfio, a regularidade no pagamento das obrigagGes
pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadota.

2.3.3. Anélise dos_Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria -
contratada pela Securitizadora os seguintes documentos ¢ informagdes relativas aos
iméveis, conforme relagéo abaixo:
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Finance & Refl)Estacertiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de
onus reais, alienagfes e agdes reipersecutdrias sobre 0s imoveis, emitida hé menos
de 30 (trinta) dias da data da aquisi¢éio dos Créditos Imobilirios;

(i)  certiddo de quitagho de taxas condominiais, firmada pela administradora ou

sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo smdlco a certiddo devers.
estar acompanhada da ata de eleigdo do sindico;

(i)  certidSes negativas de tributos perante a Prefeltura

(iv)  Contratos Imobilidrios;

(v)  apolices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte ¢ invalidez
permanente bem como comprovante de quitagiio dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, ¢; _

(vii)  andlise do valor de avaliacdo dos Iméveis, com base nos laudos de avaliacdo
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com
validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicéo. s

I BRAZILIAN IR |

2.3.3.1. Avaliacfio dos Imoveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram
objeto de avaliagdo individual por empresa especializada. Nesta Emissfo, as empresas que
avaliaram os Iméveis foram: Dexter - Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n°
67.566.711/0001-07, ¢ C&D Consultoria e Desenvolvimento de Preojetos Imobilidrios
Associados, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.760.821/0001-14 com a emissio do
competente Laudo de Avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliacdes dos iméveis feitas
até pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisicio dos créditos. Considerando tratar-se de.
iméveis prontos e acabados, a presente emissdio nfo conta com Fiscal de Obras.

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, e sfio atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagfo e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos serd
realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos

termos do item 2.5. abaixo, ¢ a cobranga judicial, caso necessaria, serd efetuada por
advogados especializados.

2.5. Administraciio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na admmlsnagao da carteira de Créditos Imobilidrios
compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestagfio de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolucdo dos Contratos
Imobilidrios e respectivas renegociagdes, as quais somente poderfio ser realizadas se

expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiduciario, am01t1za<;oes ou. .
liquidagdes.
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Finance & RAS. s Gobranca: Emissio e encaminhamento das informagdes & rede bancéria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagles mensais,
intermediarias ¢ residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios,- -
com base nas condigBes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas.

I BRAZILIAN

2.5.2.1. O pagamento referido neste item seré efetuado pelos Devedores através da rede
bancdria nacional dirctamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responséavel pelo pagamento aos Investidores. A

Empresa Administradora nfio recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em
sua sede e instalagdes.

2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evoluco de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicdes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragio e envio 4 Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatdrios .
mensais contendo informag@es gerenciais ¢ contabeis sobre o comportamento da carteira
de Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores,

2.5.5. AlteragBes Contratuais: Cadastramento de eventuais altera¢Ges dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos; acordos, -
utilizagéio do FGTS ou alterag@es na legislagio propria do Sistema Financeiro da Habitagéo

¢ do Sistema Financeiro Imobiliario.

2,5.6. Guarda ¢ Manutenco da Documentacdo: CGuarda e manutengio de toda a

documentaciio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo
dos servigos pela Securitizadora.

2.5.7. Cobranga dos Créditos Imobijlidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestard os servigos relativos a cobranca dos Créditos Imobilidrios,
conforme o cronograma abaixo. '

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatorio
a Securitizadora ¢ ao Agente Fiduciario; :
D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do © -
_ ~ diaD+10; ) _ N
D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha

intengfo de pagamento;
D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento
efetuado no perfodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enw

-
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Finance & Real Estate  aviso de cobranga, mediante notifica¢do extrajudicial. Elabora¢dio ¢ envio ' -
' de relatorio & Securitizadora e ao Agente Fiducirio sobre o andamento do
procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com
todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com
todos seus acréscimos, ¢ estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que
o débito seja quitado; :

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando -
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e
acrescidas dos jures e encargos devidos, para que seja providenciada, de
acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagio do Devedor,
para satisfagfio das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos,
as contribuigdes condominiais imputéveis ao imével, além das despesas de
cobranga e intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15
(quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a
mora; '

D+110: Intimagéo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro
nfo localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da
intimag#o, seja pela sua aceitagio seja por néio ser localizado, procederd &
intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande
circulagfio local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local nio
houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento
dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da
Securitizadora, convalescendo o contrato de alienacio fiduciaria. Nio
purgada a mora, o Registro de Iméveis emitir4 certiddo de decurso de prazo
¢ solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de

ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imodveis o Requerimento de
Consolidagfio de Propriedade juntamente com a prova de quitagio do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagiio da propriedade do imével em
nome da Securitizadora;

D+157: 1° Letl&o Publico (no minimo, pelo valor de avaliagiio do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagfio ¢ do

arrematagfio pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no
Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenga entre o valor apur
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Finance & Real Estate  leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97,

D+172: 2° Leildo Pablico (imével vai a leilfo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro € dos
encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais,
conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagfo (o caso de venda do
imével no 2° Leildo Puablico: devolugiio ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leiléo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97, se houver) e do auto de 1% ¢ 2° pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo nio havendo licitante nas duas

pragas;
D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingdo da divida e
entrega ao Devedor de Termo de Quitagfio da Divida a ser emitido pela
Securitizadora;
D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingfo de Divida;
D+200: Infcio de processo judicial para reintegragdo da posse do imovel, com

pedido liminar para desocupagdio do imével em sessenta dias conforme
artigo 30 da Lei 9.514/97;

D+210: Distribuigio perante o Poder Judicidrio da Peticiio de Reintegracio de
Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no
recebimento da peticiio pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio
eletrdnico para julgar a causa; autuagio do processo; envio do processo
para 1* apreciacfio pelo MM. Juiz, que verificard se estio preenchidas as
condi¢es da agdo para determinar entfio a citagiio dos Devedores, apreciar
o pedido de liminar para reintegragdo de posse; apés seguird o processo
com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo
em que os atos acima descritos acontecerdio depende exclusivamente do
Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e
a sua comercializagdo, mediante a realizacfio de leildes ou através de contratacio de. |
corretores de imdvetis. '

2.5.9. Quando da efetiva venda do imoével, a Securitizadora providenciara a amortizagio
dos CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao
valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serfio arcados
pelo Patrimdnio Separado.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAQO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos
deste Termo de Securitizagfio, sio lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos ¢
caracterizados no Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme

’

condi¢Oes estabelecidas neste instrumento, a operagio de Securitizacfio é estruturada da
seguinte forma:

Andlise dos Recebivels Autoriza e Agente Fiduciario na
segundo ¢ padréo Fiscaliza todas as administracdo do  +
estabelecido pela emissdes Patrimdnio Separado

Securitizadora

AG.FIDUCIARIO |
EMPRESA DE =
_ AUDITORIA
ORIGINADORES 01 05
crREDITOS & _
IMOBILIARIOS
02 06 07

BRAZILIAN
- SECURITIES

COORDENADOR INVESTIDORES

CETIP

Custodia
escritural dos
CRIs e CCIs
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qual verifica se estdo enquadrados nas condi¢des estabelecidas pela Securitizadora.

I BRAZILIAN

2. Ocorre a Cesséo dos Créditos Imobiliarios entre os Or iginadores ¢ a Securitizadora,
por meio das CCIs. Os Orlgmadmes notificam os Devedores da cessdo ocorrida. A
partir da cessio os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados
diretamente para a Securitizadora.

3. A Securitizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobilidrios, formaliza o
Termo de Securitizagfio, e institui o Patriménic Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para-
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissio a CVM.

5. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, &
responsdvel por assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste
Termo, que todos os procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. O Coordenador Lider distribui os CRIs aos Investidores. O Coordenador Lider
prestou garantia firme de colocagfio para totalidade dos CRIs da Série Senior.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAOQ.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo I sio emitidos os CRIs
que integram as série 2.010-162, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissio:

A - Valor da Emissdo RS 11.013.999,37 (onze milhBes, treze mil, novecentos ¢ novenia -
€ nove reais e trinta ¢ sete centavos);

A.1 - CRIs (Série 11 (onze) certificados com valor nominal unitério de RS
2010-162) 1.001.272,67 (um milhfio, um mil, duzentos ¢ setenta e dois reais
e sessenta e sefe centavos).

B —Data ¢ Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissiio dos CRIs é o dia
Emissdo 13/05/2010, em S#o Paulo.

C —Prazo da Emissdio 166 (cento e sessenta e seis) meses, a partir da Data de Emissgo.

D — Vencimento Final  13/03/2024

E — Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagéo, todo dia 13 (treze)
Pagamento de cada més, a partir de 13/07/2010, conforme o fluxo finfanceiro
descrito no Anexo IT ao presente Termo, por meio da Cetip}

."/‘7.
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F — Juros Taxa efetiva de 11,3106% ao ano.
E.1 - Célculo dos I'=8SDa x (Fator Juros — 1), onde:
Juros

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; -

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com &
(oito) casas decimais, sem arredondamento; o

Fator Juros = Tator de juros calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, calculado da seguinte forma:

ok
S
12
FatorJuros = L + lj
100

, onde:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com’ 4-
(quatro) casas decimais;dep = Ntmero de dias corridos entre a
data de emi-ssﬁo, incorpora¢do ou a data de aniversario
imediatamente anterior e a data de atualiza¢io

det = Numero de dias corridos entre a data de aniversario
imediatamente anterior a4 data de atualizacio e a data de
aniversrio imediatamente posterior i data de atualizagdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13
(treze) de cada més

G — Atualizacio Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagiio Gettlio
Monetéria Vargas.

G. 1 - Periodicidade Mensal
da Atualizac¢io

Monetaria

.2 — Substituigdo do  Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd
indice de Atualizagio  adotado ‘os indices na seguinte ordem: 1%} IGP (FGV)Y; 2°) IPC
Monetéria (FGV) e 3°) IPC (FIPE).
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G.3 - Caleulo da
Atualizagio
Monetéria: SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima

SDa = SDb x C, onde:

SDb = Valor Nominal na Data de Emissfio, ou apds incorporagio
de juros, ou amortizagio, se¢ houver, o que ocorrer por Ultimo,
caleulado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variag¢dio do IGP-M/FGV, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

_ NI

n

NI,
onde;

NI, = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente -
anterior a0 més de atualizagiio; '

-

NI, = Ntimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente
anterior a0 més da emissfio, de incorporagio de juros ou da
Ultima amortizago. No caso de ocorrer amortizagio
extraordindria, NI, serd o niimero indice do més imediatamente
anterior ao més da tltima atualizagfio mensal.

H- Amortizagio [ $ha [Tmﬂ

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDa = conforme definido na cldusula F.1 acima;
Tal = I-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem arledondamento .

de acordo com a tabela do Anexo IL

I — Garantias I Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos.

1L Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Cpéditos
Imobiliarios sfo garantldos por alienagdo fiducidyia dos o
iméveis, constituida na forma prevista na Lei 9.5
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Finance & Real Estate conforme individualizados no Anexo 1. A cessio dos
Créditos Tmobilidrios para a Securitizadora implica, por
forga de lei, na automdtica transferéncia das respectivas
garantias de alienacio fiducidria em seu favor.

TII, Obrigagfio individual dos Coobrigados de recomprar os
' Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cesso, a obrigacfio recai sobre:

INC OR
LANDEIROS.A. . 42 e .
LNCOSUL 030 Lo
ORLA R . L. SO S .
J = Codigo ISIN: BRBSCSCRI426

K - Cédigo do Ativo:  10E0022938

4.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa sers formado pelos recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e-

principais dos CRIs. Estes recursos serfio utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cldusula 4.6. abaixo.

4.2.1. Apbs a integral liquidagiio dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do
Patrimédnio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera transferido aos
Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos' dos A
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréneia no pagamento dos CRIs, T
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes

ate a liquidagdo total das obriga¢des do Patriménio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfio utilizados para pagamento das obrigactes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, € seus eventuais
excedentes alocados para constitui¢do do Fundo de Despesa. '

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos publicosse/ou
privados de baixo risco de crédito.

(\‘ Pagina 14 de 42
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Finance & Rbal EGronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 13 de cada més ou no dia util imediatamente -

subseqtiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de’
liquidac&o da Cetip.

I BRAZILIAN

4.4.1. Os pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa e
prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relagfio ao balango original da emissdo,
que corresponde a4 soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no
momento de sua institui¢fo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do
Patrimonio Separado, em razfio dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas: ’ .

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacio pertinente ao Patriménio Separado.

(b) despesas com a contratagio de entidades e empresas envolvidas na emissio dos
CRIs, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducirio e Agéncia de Rating, se"
houver;

(¢) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
carlordrias com autenticagSes, reconhecimento de firma; cépias de documentos,
impresso, expedi¢fio, publicagio de relatérios, informagdes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas
em cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagfio de Securi itizaglo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagfio; incluindo ainda a remuneracio e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representanies em Assembléias Gérais
relacionadas 4 emissfio em questio.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata_de Pagamcnto das Qbrigacoes Relativas ao Patriménio
Separado:

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers 3 seguinte ordem:

1° pagamento das despesas ¢ comissdes estabelecidas em 4.5. acima;
2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;
3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipagfes e liquidagdes dos contratos ocorridos no Patri
Separado;
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residuais deverfio ser incorporados ao Fundo de Despesa.
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4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devers promovetr,
independentemente da anuéneia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no

caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do amgo
11 da Instrugio CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Sccuritizadora é
permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao
presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagfio entre os CRIs; (ii) desde’ que
expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario
com antecedéncia de 30 (winta) dias, e- (i) alcance indistintamente, todos 0os CRIis
proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data do evento.

9

4.9. Da Amortizacio extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizagio
Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i)
caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (1) nos casos em que
ocotrer a venda de imoveis retomados; (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu
registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos iméveis. Nestas hipéteses, a
amortiza¢fo obedecerd 4 ordem e demais condigdes estabelecidas neste termo, e deverd ser
avisada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizagio antecipada parcial, a Securitizadora
informard & Cetip, via sistema, o valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.S,
que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia wtil antes do préximo
evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagio Extraordinaria devera ser anuido
pelo Agente Fiduciario via sistema, & Cetip.

4.10. Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade
ou o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos
CRIs objeto do presente Termo, passarfio esses CRIs a serem reajustados pela mesma
periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos
Créditos Imobiliarios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigio.

4.11. Distribuiciio dos CRIs: Os CRIs serfio distribuidos diretamente pela Securitizadora.
4.12. Da subscri¢io dos CRIs - Apés 0 registro provisorio desta Emissdo na CVM, os

CRIs serfio negociados pelo seu valor nominal unititio. A integralizagio ocorrerd em
moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

( - Pégina 16 de 42
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iaE &« ’eli2ele lgeco de Subscricio: O CRI poderd ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o
pre¢o de emisséo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisi¢io dos
Créditos Imobilidrios, nfio havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas
demonstragfes financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou desagio

deverdo ser uniformes para os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efctiva
de remuneragéo.

I BRAZILIAN

4.12.2. O valor de subscrigdio devera ser calculado da forma abaixo:

PMTn

[P

PS = Prego de Subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscrigfio;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragfio e principal;

N° de meses = NOmero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscri¢do e a data
de vencimento da parcela “n™ a vencer de remuneragio e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragio e principal

dep = Numero de dias corridos entre a data de subscrigiio e a data de aniversario
imediatamente posterior & data de subscricgo;

det = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior.
a data de subscrigfio, ou data de emisséo, e a data de aniversario imediatamente posteriQra .
data de subscrigfio;

FatorC = Fator acumulado das variagdes mensais do IGP-M/FGV e/ou das projecdes das
variagSes percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com .
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
PS= 3 x(FatorC )

Co ILI[ NI, J“‘“ x( projegdio +1 et

,onde :onde:
NI, 100 _

k=1

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissfio, inclusive, até a data de
atualizagfo;

NIk = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao mé
atualizacio;
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més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projeciio somente serd
utilizada at¢ a divulgagio do nimero indice do més atual;
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Nlg.t = Valor do niimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k” s

dep” = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo ou tltima data de aniversario e
data de célculo, sendo dep’ um nimero inteiro;

det” = Numero de dias corridos entre a ultima data de aniversério e a préxima data de
aniversario, sendo det” um niimero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més

4.12.3. Negociagdo secundéria_dos CRIs ~ Os CRIs da presente emissio poderdo ser
negociados no mercado secundério, sendo que serfio observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip e/ou BM&F Bovespa para sua negociacdo e liquidag¢do.

4.13. A formalizacfo do Termo de Securitizagio se efetivard aps o registro deste

Instrumento junto & Instituigdio Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo
Unico, da Lei 10.931/04.

4.13.1. Considerando que a presente emissfo conta somente com iméveis com o Habite-se
¢ Termo de Vistoria de Obras (“TVQ”) ja concedido pelas respectivas Municipalida:des,
em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Iﬁstruc;éo CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisigdo dos CRIs serfio
depositados em conta corrente mantida no Banco Real 8.A., até a formalizagfo deste
Termo de Securitizagio.

4.13.1.1. Esclarecemos que para iméveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se.
tratar de lotes, nfo hd que se falar em obtengfio do auto de conclusio de obras expedido
pela Municipalidade (“habite-se”), para certificar que as obras foram concluidas de
conformidade com o projeto de construgfio aprovado. Tratando-se de lotes, de acordo com

a Lei 6.766/66, o documento equivalente ao Habite-se, para confirmar a conclusio das
obras, ¢ o Termo de Vistoria de Obras (TVO).

4.13.2. A Securitizadora ¢ facultado o direito de constituir garantia fidejussoria em favor
dos titulares dos CRIs, em substituicdio as garantias descritas na clausula 4.1.1 desde que
com a anuencia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida -
substitui¢io. ' '
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Finance & REdAes[Ia8 despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: {i) as que forem relativas a custédia e
liquidagdo dos CRIs subscritos, que deverdio ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituigdo Financeira contratada para prestagio deste servigo; (i) pagamento dos 1mpostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuigdio de seus rendimentos, conforme a
regulamentagfio em vigor e descrito nos itens abaixo.

I BRAZILIAN

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares

dos CRIs s#o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as ahquotas de

(a) 22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com

prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os. .
investimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 ,
(trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por .
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e

vinte e um) dias. Néo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, hd regras especificas
aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagdo. Em outros termos,

a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isengfo

em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRlIs, seus
rendimentos poderfio também estar sujeitos a incidéncia da Contribuigdo ao Programa de
Integracio Social (“PIS™) e & Contribuicsio para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS™). o N
4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos jsentos de Imposto de

Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isengdo ndo se aplica ao ganho de

capital auferido na alienagéio dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo

com as aliquotas constantes do item 4.17.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagfio dos

recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item

ndo estio sujeitos ao PIS ¢ 3 COFINS.

4,14.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverfio ser efetuadas por
ocasifo do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagfio no Estado de Sao Paulo ou
no website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagiio prévia ao Agente Fiducidrio ¢ aos detentores dos CRls, alterar referido
veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizacfo,

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emisséo ndo foram objeto de andlise por Agéncia de Raxjng no
momento da emisséo.
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CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios e sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de
Securitizag@o, constituindo referidos Créditos Imobilirios lastro para a emissdo dos CRIs
pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro degte -
Termo na Institui¢iio Custodiante das CCls, nos termos previstos no paragrafo tnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducirio vinculados ao presente Termo de
Securilizagio s@o destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir
Patrimbnio Separado do patrimdnio geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado™),
destinando-se especificamente a liquidacio dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao
regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os

CRIs ¢ a liquidagdo da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art, 11 da Lel
9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobiliarios sob 1cg1me fiduciario somente responderdo pelas obrigagdes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragio -
¢ obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizag#o.

6.4. Nenhum outro custo de administracgio, senfio aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do. Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo  dos -
Investidores, na forma prevista neste Termo,

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estio isentos de
qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo
se prestando & constituicio de garantias ou de excussio por outros credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da
Medida Proviséria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS .
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA .

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vincu}ados ao plesente Ter
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parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acessorios.

l BRAZILIAN

7.1.L. A contratagfo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugio dos servigos

de administragio do Patrimdnio Separado dependera de prévia e expressa anuéncia dos
Investidores. -

7.1.1.1. A Seccuritizadora deverd manter a disposicfio dos Investidores, para consulta, na
sua sede indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducirio, uma
copia do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento
relativo a referida contratacfio.

7.1.2. A contratagéio de qualquer terceiro para a administracéo do Patriménio Separado nfo
exime a Securitizadora do encargo da administragfio, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contabeis independentes em relagéio ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar ¢ -
publicar anualmente as demonstrages financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de
20 (vinte) dias uteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestéo dos Créditos
Imobilidrios. Os Investidores poderdio solicitar tais relatérios diretamente ao Agente
Fiduciario, que os recebera mensalmente da Securitizadora,

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta

causar por descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragfio temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderfio ser obJeto de
Substituigdes quando verificado vicio de originac#io dos Créditos Imobiliarios. .

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducirio, informando-lhe as condigdes da Substituigio -
¢ atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento
dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias,

- anuir expressamente com a Substituigdo.
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Finance & Ret Bt dupotese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacsio
do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as
averbagBes necessdrias nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na
Instituigio Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento
que justificar a Substituigdo ou alterages. o

I BRAZILIAN

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substitui¢cdo deverfo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os-Créditos Imobilidrios substituidos tinham
quando da emissdo deste Termo de Securitizacfio, especialmente, mas nfo limitado,
no que concerne a coobriga¢fo do originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilisrios substituidos e;

¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Termo. .

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiorés ao valor do crédito original, a diferen¢a podera ser

resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As SubstituigBes realizadas pela Securitizadora ndo deverio resultar em:

a) prorrogacfio superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos
Créditos Imobiliarios; |
b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Tmobilidrios integrantes do
Patrimdnio Separado; _
c) alteragGes nas taxas de juros e de atualizagiio monetaria dos Créditos Imobiliarios,
nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
d) reducdio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obriga¢Bes correspondentes, com
0 conseqiiente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma tnica
 parcela; '
e) prorrogacgio do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovers -alteracSes nos contratos, ¢ conseqilentemente nas CCI(s)
que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéneias ou sub-rogag¢des; (ii) renegociacdes;
(i1i) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposicdes legais com repercussio direta ou
indireta nas disposi¢des aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacéo e/ou Sistema de
Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificacdes”), devendo informar _ tais
Modificaces ao Agente Fiducirio.
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Finance & R8.4nlesC:am excecdio da hipoiese prevista no item ¢ (Vi) acima, serfio aceitas substituicGes,
observado o disposto neste item 8 e sub- itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do

valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imoblhauos 0 que
for menor,

I BRAZILIAN

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducirio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representaciio da comunhdo dos Investidores.

9.2. O Agente Fiduciério ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o plesente Termo de Securitizagfo, com todas as suas cldusulas
e condigdes;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer 1mped1ment0 legal para o exercicio da funcfo
que lhe € atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

¢) que ¢ representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restri¢des para exercer o car g0, nos termos do artigo 10~
da Instruciio CVM 28/83; '

d)  que verificou a regularidade da constitui¢io das garantias reais e fidejussérias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencfio de sua
suficiéncia e exeqiiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugio
CVM 28 de 1983, ¢;

e}  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréio de diligéncia para assegurar
que as informagdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes,
corretas ¢ suficientes, nos termos do item 15 do Anexo I1I da Instruciio CVM 414/04,

9.3. O Agente Fiducirio devera exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com 0:
Contrato de Prestacho de Servi¢os de Agente Fiducidrio na 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontia-
se registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital. de- Sdo
Paulo, microfilmado sobre o n° 798771 em 30 de Janeiro de 2001. '

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a 1emunelag:ao-. .

estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) patcela de unplantagao de ser wc;os equwalente a uma parcela semestral antempada

b)

~
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Finanee & Real Esqpmlineira 2 (dois) dias ap6s a assinatura destz Termo. A data base do valor acima ¢
o més de maio de 2010. As remuneragdes previstas neste item e no ftem (a) acima
serfio devidas mesmo ap6s o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda
esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilirios que ainda possuam parcelas em
atraso.

¢)  as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos
do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da

data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die
Se necessario;

I BRAZILIAN

d) as remunera¢es ndo incluem as despesas com publicacdes, tr ansporte'
alimentagfio, viagens e estadias necessarias 2o exercicio da funcdo de Agente
Fiducidrio, durante ou apds a implantacfio do servico a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Nio estio incluidas 1gualmente despesas com
especialistas, caso- sejam necessarios, tais como auditoria e/ou ﬁscahzagao entre
outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Tnvestidores, sendo que tais
despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela
assumidas perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deveriio ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honordrios advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias nas acles
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de acdes contra ele intentadas no .

- exercicio de sua fungdio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhgo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas,
depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serfio
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo ¢ as
despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio na hip6tese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagfio ao pagamento dos CRIs desta por um periodo
superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos .
titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia; o

f)  as remuneragBes serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre _
servicos de qualquer nétureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracio BN
Social), COFINS e CSLL (Contribuigfio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de ‘cada
pagamento.
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Finance & Rest dnGawaibe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em

ato normativo da Comisséio de Valores Mobilidrios - CVM, ¢ observado o disposto nos

itens 5.2 ¢ 5.3 do contrato mencionado na cliusula 9.3 acima, celebrado com o Agente
Fiduciério:

a) zelar pela protegiio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da fungfio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo ¢ probo emprega
na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora' na
administracio do Patrimdnio Separado;

b)  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizagfio dos créditos afetados ao
Patriménio Separado, caso a Securitizadora nfio o faca;

c) exercer a administracio do Patrimédnio Separado, conforme estabelecido neste
Termo, na hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela
Sccuritizadora de toda e qualquer obrigagfio néo pecunidria prevista no Termo, nfio.
sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacties para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipGtese em que tal prazo prevalecers, ¢; (iil) o ndo
pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes, juros e remuneracdo dos CRIs,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitiza¢dio, a liquidagfio do
Patriménio Separado;

€)  convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragfio ou liquidagio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal o
patriménio; : : .

f)  no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo, permanecer no exercicio
dessas fungGes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacfio da
renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituragfio, correspondéncia, registros
magnéticos de informagfio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungdes;

'8} conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia, registros magnéticos
de informagfio ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes,
recebidos da Securitizadora;

h)  verificar, no momento de aceitar a funcfo, a veracidade das informag¢&es contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagfio, respectivamente, nas institui¢Ses
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées ou falhas.de -
que tenha conhecimento;
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Finance & Bgal ENfaierma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instru@ao CVM 28 de 1983, verificar a-
regularidade da constitui¢io das garantias reais e fidejussorias, bem como o seu valor
¢ exeqiiibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 4 Securitizadora e do relatério
que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de
prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos
Imobilidrios individualizados no Anexo I ao presente, sua realizacfo, especialmente .
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Dcvedmeo, bem como o andamento detalhado
de seu fluxo;

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma . fundamentada, auditoria
extraordindria na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente relatorio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposi¢io dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sud propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

k1) Créditos Tmobiliarios, conforme identificados ho presente Termo;

k.2) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobili4rios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta
hipotese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no presente Termo;-

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo ¢
dos CRIs; : : S ’

) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a'sua fun¢do de Agente Fiduciarioy, = - .

m) cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagGes atinentes a presente Securitizagiio, por parte da .
Securitizadora;

n)  fornecer a Securitizadora termo. de quitagio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird.para
baixa, na Institui¢do Custodiante, dos Créditos . Imobili4rios e do Contrato de Cessdo
Fiducidria, bem como do desbloqueio das CCIé junto & Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Secwritizadora, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envio de relatérios mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicagio de prestadores de servigos de analise prévia,
auditoria ¢ administragiio dos Créditos Imobii_ié.i'ios; (i1) a formalizagdo das cessSes
de Créditos Imobilidrios em substituigio aos atuais, quando for o caso. A contratagdo
de tais prestadores de servigos pela Securitizadora estara syjeita a anuénecia do
Agente Fiducidrio. Os Investidores serfio comunicados da substituigdo do prestador
de servicos.

I BRAZILIAN

.

9.6. O Agente Fiducigrio respondera perante os titviares de CRlIs pelos prejuizos que llCS
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
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9.7. A Securitizadora fornecer ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada
més, os relatérios de gestdo e posicio financeira dos Créditos Imobilidrios Vmculados ao
presente Termo de Securitizagfo referentes a0 més imadiatamente anterior. .

9.8. O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razio de sua destitui¢do, reniincia, ou
nas hipdteses previstas em lei ou em ato Iegulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a}) em nenhuma hipStese a funcdio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de
assembléia dos Investidores para a escolha do ncvo Agente Fiduciario; o

b)  aassembléia dos Investidores, referida na alfnea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

¢)  seaconvocacdo da assembléia ndio ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caber4 a Securitizadora convoca-la;

d)  aos Investidores somente ¢ facultado proceder a substitui¢do do Agente Fiducidrio e a
indicagfo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribui¢io
ptblica dos CRIs, em assembléia de Investldmeb especialmente convocada para esse
fim; : .

¢) aconvocagio da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedancia de 20 (vinte) dias, no jornal “O
Dia”, instalando-se em primeira convocacdo com a presenga de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagho, com qualquer numero, somente sendo valida as delibera¢bes tomadas
pela maioria absoluta desse capital;

f)  a substituigio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicacio 4 CVM,
conforme disposto no art. 4° da Instrugiio CVM n°.28/1983;

g)  a substituigio permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes
averbagdes e registros; -

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funces a partir da data de assinatura
do Presente Termo, devendo permanecer no cxercicio de tais funcdes até¢ a sua
efetiva substituig8io ou liquidag#o total dos CRIs;

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substituicic ao atual nio devera receber
remuneragio superior & constante no contrato ar.teriormente mencionado, fixada para .
o Agente Fiduciario substituido; < .

1) o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substitui¢io aos
Investidores, mediante publicagfo em jornal com circulagdio na Cidade de Sio P
Estado de S&o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada det
de CRIs, as expensas da Securitizadora.

-
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9.9. As publicacdes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Pia -
SP, podendo a Securitizadora, mediante comunicaciy prévia.ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRIs, alterar referido. vefculo. Tal altsragio serd objeto de aditamento ao
presente tdo logo o Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéneia e
expressem o seu “de acordo” de qual serd o novo ve‘culo de comunicagfo a ser utilizado
pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas “uncdes, sob pena de ser destituido pela -
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substi{vicdo, nos termos desta cldusula, assumira
integralmente os deveres, atribui¢es e responsabilidades constantes da legistaciio aplicavel
e deste Termo de Securitizacfio.

9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos

Investidores, por deliberagdio em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos
deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo. -

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete as Instituicdes Custodiantes decliriadas na Clausula 1 deste Termo, -de
acordo com os Contratos de Prestagfio de Servigos de Registro e Custodia firmados com o
Cedente e/ou com a Securitizadora (“Contrato de Custsdia™) o

(i)  verificar a regularidade da emissdio das CCls, analisando as Escrituras de Emiss#o;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissfo das CCls, durante todo o periodol do cortrato, se for o caso;

(iii) manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custodia
durante todo o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto a Celip;

(v) enviar Declaragfo a Securitizadora atestando que: o Termo de Securitizagiio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodizdas nos termos da Lei 10.93 1/20()4 €
Instruciio CVM 414/2004 e legislages relacionadas.

10.2. As CCIs serfo custodiadas pelas Instituictes Custodiantes, nos termos da
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

{iy ¢ firmado o Contrato de Custédia e Itfegisiro das CClIs entre a Cedente e/
Securitizadora com a Institui¢do Custodiante;
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Finance & Rdbh E9ibtedente emitird as Escrituras de Fmissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio ¢ as
entregard a Iastituigio Custodiante;

(iii) a Instituigio Custodiante verificara a regularidade da emisséio das CCIs e as levard a
registro na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio do Crédito Imobiliario, a CCI- .
¢ retirada pela Institui¢do Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissiio de
Termo de Quitagfio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificagfio do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragiio do Custodiante,
ratificando as informag@es da Cetip.

I BRAZILIAN

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum. i

11.2. A assembléia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos .
CRIs em circulagéo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

1L.3. Aplicar-se-a 4 assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6 404,
de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocacio, com a presenca de Investidores
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do vaior global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagio, com. qualquer nimero de presentes, somente
sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagfio referente ao desdobramento
dos CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulacfo, conforme disposto no art. 16 da Instruciio CVM n® 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer a assemblela ¢ prestar aos Investidores as
informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizaddra, o Agente Fiducidrio assumird/”
imediatamente a administragdo do PatrimOnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
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Finance & ROOfivboarte Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacdo do
Patriménio Separado ou pela continuidade de sua gesto pelo Agente Fiduciario, cuja
remuneragdo sera oportunamente fixada, obselvadc»s os itens 5.2. ¢ 5.3, do contrato
mencionado neste Instrumento.

I BRAZH_EAN

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instruciio CVM n°. 41 4/2004, podera a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicfo, propor o
desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condi¢des:

(i) que a Seccuritizadora esteja com seu reglstm de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(i}  que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iif) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sfo considerados CRIs em circulagiio todos aqueles subscritos, excluidos -
aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controlada; .

(iv) que a presente emissdo passe a ser objeto de atualizac#io do relatério de classificag#o
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, e;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instluc,‘ao 414/04 e do inciso Il do §1° do art. 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstrag:oes financeiras dos devedores e
coobrigados, caso estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que: .

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padries e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condi¢des enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses
créditos firmado com o(s) Originador(es); '

(iii) os Creéditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricles de qualquer natureza, nfio tendo ocorrido qualquer fatp
impeditivo & sua cessio;
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Finance & Ktu) @stareditos Imobiliarios desta operagfio estdo vinculados a imdveis construidos sob o
regime de incorpora¢iio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se" concedido pelo

érglo administrativo competente; ou a iméveis construidos segundo a Lei 6.766/66, -
com o termo final de vistoria ja concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a
todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente,
na forma da legislacfio especifica. ' :

(v) os Créditos Imobilidrios contam com- garantia- de alienacdo fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004;

I BRAZILIAN

14.1.2. Ouanto a Propriedade:

(1)~ a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessio dos
Créditos Imobiliarios, por meio da transferéncia das CClIs na Cetip; .
(i) as propriedades im6veis encontram-se livres de qualquer dnus que nfo seja, quando

for o caso, a alienacfio ﬁdumaua em garantia do pagamento do pertinente Crédito
Imobiliario.

14.1.3. Quanto a esta operacfio de Securitizaco:

()~ esta operacdo, incluindo a aquisicio de Cr éditos Tmobilidrios, a emissdo das CCIs e
dos CRISs, ¢ legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagéio estdo de acordo com a legislagfio
aplicavel;

14.2. A Secwitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade ¢
auséncia de vicios da presente operagfio de Securitizagiio, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das mfmmagoes prestadas neste Termo de Securitizagfo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribui¢fo, nos termos
do artigo 56 da Instrugfio CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo I da
Instru¢dio CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operaciio de
securitizacdio, além da veracidade, consisténcia, correciio e suficiéncia das informagdes.
prestadas neste Termo de Securitizagio e no Prospectc.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 ¢ da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaragio para Securitizadora ¢ ao Agente Fiducidrio informando que a
Carteira e os documentos relativos aos Empreerdimentos Imobilidrios refletem as
caracteristicas e disposi¢des constantes deste Termo. '

CLAUSULA 15— DAS DISPOSICOES GERAIS
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Finance & RbAdEdste Termo de Securitizacio de Créditos ¢ ¢elebrado em conformidade com as

disposigdes da Lei n®. 9,514 de 20 de novembio de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004 e da Instrugiio CVM n°, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

I BRAZEUAN

15.2. A Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de -
modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaragfo constatando a existéneia ou nfio de decisdes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisdes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de
honrar suas obrigag@es, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos
ao presente Termo, em decorréncia de (i) exigéneias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM; (i) quando verificado erro de digitagio ou (1ii) modifica¢Ges que ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovacio dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

3.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem . fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Secur itizadora, ao
Devedor, as Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobiliarios que
lastreiam esta Emissio e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagSes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste
Termo, antes de tomar uma decisdio de investimento.

15.6. Todas as notificacdes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através-de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugio do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por
escrito conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciéria. Qualquer
notificacdo, aviso ou comunicagfo entregue, por qualquer outra via gue ndo a cartoraria ou
a judiciaria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias ap6s o seu despacho, no
caso de carta registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou.
comunicagles a que se refere esta clausula, serdo enviados as partes nos enderegos
indicados neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por
escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com copia 4 Agéneia de Rating, se houver.
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Finance & RuV.Edvanulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficacia das demais, que serfio integralmente cumpridas,
obrigando-se as partes a envidar seus melhores esfosgos de modo a acordar-se validamente

para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada _
ineficaz. :

I BRAZILIAN

15.8. O presente Termo de Securitizacio de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpn 10
em todos 0s scus termos. :

15.9. Para fins de execugio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs,
bemn como das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento

titulo executivo extrajudicial de acordo com o artign 585 do Codigo de Processo C1V1I
Brasileiro. ‘

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, para
dirimir quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusfio de -
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos ¢ contratados, assinam o presente em 5 (cinco) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

'Sﬁo Paulo, 13 de maio dz

) T'TVZA \
SC R[/é 7as CAO

RG: 27.224.097-7
CPF: 305.540.188-3

G: 27.811.
CPF: 303.655.09
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_SERIES 2.010-162 - IDENTIFICACAQ DOS CREDITOS IMOBILIA
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i Ende Uni Ma “Safdo:
Ssrifenn il svedor
ABICAILFERNANDES | INCORPORAGA 1# REGISTRO DE 195696 / 196697 FPO2 1 OLIVEIRA AV.03 20607862
DA SILVA O BORGES IMOVELS TRUST
LANDEIRO S.A. :
ADCLFO MENEZES BRAZILIAN IT28E000029CD | 1° REGISTRO DE B30t BCIDT 11 CLVEIRA | EMREGRTRO | 12562370
MELITO MORTGAGES | VARANDASMAR | IMOVE!S TRUST - .
0020
AGUINALDG 1ANKE BRAZILIAN RENG JOSE 1 REGISTRO DE 7200. BC12 8 OLIVEIRA | EMREGISTRO 1536278
MORTGAGES | SALLLES 350 AP 77 | IMOVEIS TRUST :
BL 04000000 0000
ALEXANDRE CURY NCOSUL R JOAO GBUR 9° REGISTRO DE 208,198 INCT 001 OLIVEIRA  § EMREGISTRO | %51.902,32
000283 13 0032 IMOVEIS - TRUST .
ALEXANDRE PATELLI | BRAZILIAN RUA ISAIAS BORIS | 2° REGISTRO DE 181171 BCI3 48 OLWEIRA | EMREGISTRG 61.985,10 1.
MORTGAGES | 000350 000S IMOVEIS TRUST ..
ALZENIRNONATO DA | BRAZILIAN RTAGUAI 000387 | 2 REGISTRO OE 74805 BC30 3 OLIVERA™ | EMREGISTRG | 30.840.94
SILVA .| MORTGAGES | 0008 IMOVEIS TRUST
ANA CRISTINABRAGA | ROVIC RUA JOAG RIBEIRD | 1° REGISTRO OE 2B30EA GSR 2 OLIVEIRA AV. 03 338,251,685
MAGALHAES 000874 000 IMOVELS TRUSE
ANA CRISTINA DA SILVA | BRAZILIAT RUA GALESTILAC | 1° REGISTRO DE 52335 8CI01 3B OLIVEIRA ™ | EMREGISTRO | 70.846,89
SANTOS CARVALHO MORTGAGES [ LEAL 00129 0302 | IMOVEIS TRUST
ANNIBAL BARROS CARGIC RUA JUVENAL 15° REGISTRO DE 163,485 3 3 OLWEIRA | EMREGISTRO | 417.454.15
JUNIOR OLWEIRABUENO | IMOVEIS TRUST
000237 LT 06 QD B
0000
ARNALDO RIBEIRD CARGIL RUA ERMIDIO 15° REGISTRO DE 184543 ) ) OLIVEIRA | EMREGISTRC |  441560,46
SALDANHA NETO SCALDELA! 000048 | IMOVEIS TRUST
0000
CHIANG PEI RUA CARGIL RUA SYLVIO DA 15° REGISTRO OF 182,657 g 6 OLIVEIRA | EMREGISTRG | 543.561,05
ROGCHA POLLIS IMOVEIS TRUST
000261 004 1008
CHIOU MU CHUAM CARGIL DR. JOAD 15° REGISTRO DE 8453 7 7 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 344.854.73
GUIMARAES 000377 | IMOVEIS TRUST :
0094
CINTHYAAPARECIDA | INCORPORAGA | RUA PROFESSRA | 1° REGISTRO DE 198,112158,113 |  BLCI T BIVERA | EMREGISTRD | 3850781
ROSA FELIX 0 BORGES MARIA ELISA IMOVEIS TRUST _
LANDEIROSA. | QUADROS CAMARA :
000286 g
CLAUDIO AUGUSTO INCOSUL RUA GALEAD 10° REGISTRO OF 117,159 INGT 003 OUVEIRA | EMREGISTRO 54.290,15
ROTOLO CARVALHAL 808036 | IMOVEIS TRUST
0042
DARIC ZITO INGOSUE RUA PROF FREGISTRODE | 152,643 INCT 004 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 95.934,06
CANDEROY IMOVEIS TRUST
MAUNARDES
000253 Q000
DIRCED BENEDICTO BRAZILIAN RUA MARIA 16° REGISTRO DE 147507 BMO1 6 OLWEIRA | EMREGISTRO |. = 70.65957
MORTGAGES | CANDIDA 000583 | MOVEIS i TRUST .
0060 . -
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-HEE.BOR RUA MANOEL 10° REGISTRO DE 5361 B10 0009 | QURCINVEST AV.4 116.803,37
confrBeal Estatieyoreennive | FERREIRA PIRES IMOVEIS
NTOS S.A 000286 0000
EDUARDO HENRIQUE | BRAZILIAN RUA CLARICE ANA  § 16° REGISTRO DE 117567 BMO1 9 OLIVEIRA | EMREGISTRD |~ 83.080381
DE OLIVEIRA MORTGAGES | CORDEIRO DE IMOVEIS : TRUST :
MELLO 000275 .
0000
EDUARDO VAHIA CARGIL RUA ABILIO 15°R EGISTRO DE 184,522 9 9 OLNEIRA | EMREGISTRO | 497.537.01
TADEY SHINYASHIKI SOARES 000566 HMOVEIS TRUST :
0103 .
ELAINE ROSA ROS ROSET ALAMEDA & REGISTRO DE 177958 IFIR 6 OLIVEIRA AV. 07 292.327.93
RESIDENCIAL | CONGONHAS IMGVEIS TRUST : '
SiA 060071 Q00D
EMERSON BULKA BRAZILIAN R AKIRA 2 REGISTRO DE 55261 BC28 49 OLVEIRA | EMREGISTRO 29.537 65
CONTRETRA "MORTGAGES | YAMAGUCH! 000195 | IMOVEIS TRUST
0000
EMIR VILALBA MOREIRA | CARGIL RUA ALCIDIO 15° REGISTRO DE 182,54 1 i OLIVEIRA | EMREQISTRD | 260.604.37
CUBAS 000044 IMOVEIS - TRUST
0201
ESEQUIEL ANTGNIO D | INCORPORAGA | R PANTALEAD 12 REGISTRO DE 197.368/369370 | BLPR 1 OLIVEIRA AV 03 _165.880,82
BRITO O BORGES BRAZ 000064 0504 | IMOVEIS TRUST
LANDEIRD S.A.
FRAFCISCO SILVA INCOSUL R DR MACARIC & REGISTRG DE 208,773 NG 005 OLWVEIRA | EMREGISTRO | 448.61%.43
MITRAUD CERQUEIRA 000000 | IMOVEIS TRUST
0001
GARDENIA MARIA ROSS R GUIAN (00338 3 REGISTRO DE 149,216 AODE 0006 | OUROINVEST AV3 2061141
CORREIA RESIDENCIAL | 0084 IMOVELS
SIA .
GLEDSON XAVIER - INGORPORAGA [ RPAULO VI 006033 | 1° REGISTRO OB 197618 /137619 FPOZ 8 OUVEIRA AV 3 . 104.504 65
PAZINI O BORGES 0000 IMOVEIS TRUST -
LANDEIRO S.A. *
HELVANEIRA FRANCISCO | INCOSUL RUA SERGIPE 2 REGISTRO DE 28118 INC1 006 OLIVEIRA | EMREGISTRC B7.419,87
DA CUNHA 000516 £111 IMOVEIS TRUST
JOAO PAULO DA SILVA ™~ | INCORPORAGA | AL APETUBAS 1*REGISTRO DE 1950717195072/ | EPOZ H OLIVEIRA AV.03 118.166,69
FREITAS O BORGES 000353 RES 10 0000 | IMOVEIS 195073 TRUST
LANDEIRQ $.A.
JOAO TADEU FESSIM | BRAZILIAN R NICARAGUA 8° REGISTRO DE E3865 BCI3 I OLIVEIRA | EMREGISTRO 78.521,75
DE SOUZA MORTGAGES | 000134 0000 IMOVEIS TRUST S
JOSE DUCLEAN NUNES | INCORPORACA | RJORNALISTA T REGISTRO DE 198520158 581 BLCT 5 OLIVEIRA AV, 03 159,654,95
DE S0UZA 0 RORGES ERNESTO NAPOLI | IMOVEIS : TRUST
LANDEIRO S.A. | 001233 BLE (014
JOSE MARIGVALENTIN | CARGIL R MOURATO 15° REGISTRO DE 163143 o) 28 OLVEIRA | EMREGISTRO | 217.618.09
JUNIOR COELHO 006590 AP | IMOVEIS TRUST .
1004 0000
JUCECASSIA MARIADE | ROVIC TSCENTRECHO | 16° REGISTRO DE 168541 EVB 4 OLWVEIRA AV. 05 160.424,58
SANTANA 0000010 G 202 IMOVEIS TRUST
000
LEILA LUCIARA REIS BRAZILIAN ESTRADA 2 REGISTRO DE 6L BC30 21 OLIVEIRA | EMREGISTRO 74.822,00
COSTA LIMA MORTGAGES | NACIONAL 000715 | IMOVEIS TRUST
CS 79 0000 : _ A
LUIZ AUGUSTO BRAZILIAN AVENIDAT-13 9° REGISTRO DE 53082 BC27 47 OLVEIRA | EMREGISTRO 43,189,60
TOMCZACK MORTGAGES | 000600 QD 167 0701 | IMOVEIS TRUST L
LUZ CLAUDIO WINCLER | ROSSI AVENIDAT-13 9° REGISTRO DE 320783 AATL | XPAVA | PAVARNI AV.05 285.663.01-
RE!S RESIDEMCIAL | 080167 OD 167 1103 | IMOVEIS T
SiA
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LUIZ FERNANDO SAMIA | BRAZILIAN AVENIDA T-13 9250 BCR1 3 OLVEIRA | EMREGISTRD | 163.75.53
PACCA MORTGAGES . | 600000 QD 167 1502 | IMGVEIS TRUST - g
LWZ FENRIGUE MOZ | CARGIL AVENIGAT-14 T REGISTRODE | 193,26 7163.058 ) 1 OLVEIRA | EMREGISTRO | 169.05403
TEIXERA 000000 QD 167 1701 | IMOVEIS : TRUST
LUIZ NAPOLEAQ DA | OREA AVENIDA T-13 7 REGISTRO DE 5573 ORO3 | 0007 | OLVERA | EMREGISTRO | 2577604
SILVA BRITO 020000 QD 167 0801 | IMOVEIS - TRUST '
MARCELO CAMARGG | BRAZILIAN AVENIDA 713 16" REGISTRO OF 70857 BCI3 % CLVEIRA | EMREGISTRO | 6533688
ALONSO MORTGAGES | 000000 QG 167 0401 | IMOVEIS TRUST :
MARCIO GIANY BECKR | BRAZILIAN AVENIDA T-13 S REGISTRO OF 13176 BOI3 7 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 56.845,56 |-
. MORTGAGES | 800467 QG ED IMOVEIS . TRUST co -
STRAUSS 1202 ‘
WARCO AURELO CARGIL AV DO ANASTACIG | 15° REGISTRO DE 183,1%3 1 ! OLVEIRA | EM REGISTRD | 42470452 |'
LOPES VASQUES T OMBOAPOIED | IMOVES o TRUST
PARADISO B . 0600
MARCO JOSE VIEIRA DA | BRAZILIAN | AV DO ANASTACIO | 11° REGISTRO DE 87355 825 | 0025 | OLVEIRA | EMREGISTRD | 260570
SILVA MORTGAGES | (01250 AF 48D | IMOVEIS ' TRUST
: PARADISO 8 . 0000
MARGOS ANTONIO CARGIL AVDOANASTACIO | %5° REGISTRO TE 183,217 5 1 OUVEIRA | EMREGISTRG | 162408.30
BARONE 001250 &P 52 ED IMOVEIS TRUST :
VITALE A 0000
MARCOS ANTOMIO DA | BRAZILIAN RBENEDITO 1" REGISTRO DE 57128 BC1Z ® OLVEIRA | EMREGISTRO |. © 80.4%5.55
ROSA MORTGAGES | CARDOSO 000033 | IMOVEIS TRUST .
AP123C 0000 .
WMARCOS ANTONIG DE | NCOSUL RCPRIAND T REGISTRG 02 RN E] N 037 OLWVERA | EMREGISTRD | 246.557.57
OLIVEIRA BARATAO01T4ZED § IMGVEIS : TRUST
VERGER 6222
| MARIA HELENA DA BRAZILIAN ROEAOODUSTEST | T REGISTRO DE T BC29 T OLIVERA | EMREGISTRG | 42370.18
FONTE MORTGAGES | COCOKMAD405 | IMOVEIS TRUST
0000 -
MARIA LEDA O SOUZA | BRAZILIAN RVIEIRA DE FREGISTRO U 25614 BCZ | 0075 | OLVERA | EMREGSTED | 2670427 1
MORTGAGES | MORAES CO1830 | IMOVEIS TRUST S
(009
MARIA MARGARIGA BRAZILIAN RDRCESAR 1" REGISTRO 0 PreTS 2009 552 | PROVINCIA | EMREGISTRG | 3048370
PANSTEIN MORTGAGES | CARTELVILLELA | IMOVEIS
£00510 6000
MARIO ADELING DA BRAZILIAN R5Q0 LT 10-12 3 REGISTRG DE 32655 BC12 % OLIVE] EMREGISTRO | 50.796.12
SILYA MORTGAGES | 060233 1501 IMOVEIS TRUST
MARID ANTONO INCORPORAGA | RUA LAFLACE 1*REGISTRO DE 1882013208 | BLCY § CLIVEIRA V.03 555550
MATIAS LOBO O BORGES (00044 ED CLASSIC | IMOVESS TRUST
LANDEIRO SA. | AB131
MAURO DOS SANTOS | BRAZILIAN RUA PRINCEGA FREGISTRO [E TG BCZ7 | 0101 OLVERR. AV, 06 255443
MORTGAGES | ISABEL 000039.B | IMOVEIS TRUST :
122
NOROEL ROSA DA BRAZILIAN RUA APLACE T REGISTRO e PREF: BCNT 1 GLVERA | EMREGISTRO | 11800450
SILVA JUNIOR MORTGAGES | 000044 D IMOVES TRUST ¥
CLASSIOUE A 0171
ODETE NEVES INCOSUL RPRINCESA ISABEL | 14° RECISTRO DE 1630;2 W 008 GUVEIRR | EMREGISTRD | 70.84385
ROSEIRA DONATO 000017 A D174 IMOVELS TRUST
BORGES
.d-—‘l-
[
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ORLANDO DE MATTGS | BRAZILIAN RUA PRIMCESA 1 OLWEIRA EMREGISTRO 4842108
JUNIOR MORTGAGES ISABEL 000017 . B IMOVEIS TRUST -
0192
PAULO CESAR VILAS IMOBRASIL RUA LAFLACE 1 REGISTRO DE 26,185 VOOt 9 OLIVEIRA AV.03 135.281,40
BOAS BE ANDRADE PROMOCAQ & [ 000044 EDIFICIOD | IMOVEIS TRUST -
INVESTIMENTO | ART B 6032
$ IMOBILIARIOS
LTDA
PAULO HERIQUE DE INCORPORAGA | RUA PRINCESA, 1* REGISTRO DE 193887 7163888/ FPO2 6 OLIVEIRA AV, 03 123.680,95 | ",
ARALG PINTO 0 BORGES ISABEL 000017 . A IMOVEIS - 193869 TRUST ' Tt
LANDEIROSA. | 0041
PAULO SERGIC CARGIL RUA LAPLACE 15° REGISTRO DE 152,93 10 10 OLIVEIRA EM REGISTRO 243.642,78
FIGUEIRA TONDING 000044 EDDART B | IMOVEIS TRUST
0052
PEDRQO REZENDE BRAZILIAN RUA PRINCESA 2° REGISTRO DE 112047 8Ci3 18 OLIVEIRA EMREGISTRC | 44.177,9%
MORTGAGES ISABELODO0SI ED D | IMOVEIS TRUST
ORNEMENT A 6032
PRINCIS RIBEIRO DOS [ INCOSUL RUA LAPLACE 10° REGISTRQ DE 17,154 INC1 409 OLIVEIRA EM REGISTRO 64.987,68
SANTOS 000044 ED IMOVEIS TRUST U
CLASSIQUE A 0182
ROBERTQ FIGUEIREDO | BRAZILIAN RUA LAPLACE 11° REGISTRO DE 253807 BCIZ 7 OLIVEIRA EM REGISTRO 50.785,51, .
COSTA MORTGAGES 000044 £EDIFICIO IMOVEIS o TRUST .
CLASSIQUE A 0041
ROGERIO ATILIO CARGIL RUA LAPLACE 15° REGISTRO DE 184,503 4l il OLIVEIRA EM REGISTRO 432.649,11
GUAZZELLI 000044 EQIFICIO D | IMOVEIS TRUST
ART B 0041
ROSELI HERRERIAS INCOSUL RUA PRINCESA 2° REGISTRO DE 31,373 INC1 010 OLIVEIRA EM REGISTRO 47.975,57
ISABEL 000089 A IMOVEIS TRUST
0022
SCYLLA SUCRMONT BRAZILIAM RUA PRINCESA 9° REGISTRQ DE 1311¢) BCI02 1 QOLIVEIRA EM REGISTRG 28,228,149 | ..
MELLO MORTGAGES ISABEL 000080 B IMOVEIS TRUST -
0181 .
SERGIO AKIO KIMURA BRAZILIAN RUA BERRA DE 2° REGISTRO DE 73589 BCi2 40 OLIVEIRA EM REGISTRO 18.069,21
MORTGAGES BOTUCATU, N° 410 | IMOVEIS TRUST
SILVIMAR FERNANDES | CARGIL RUA DOS CARIRIS, 15° REGISTRO DE 164,504 23 23 OLIVEIRA EM REGISTRO 449.395.76
REIS Ne gl IMOVEIS TRUST
SILVIC RICARDG CARGIL RUA SERRA SE 15° REGISTRO DE 184,554 24 24 OLIVEIRA EMREGISTRO 594.946,30
PACIELLO BRAGANGA, N°791 | IMOVEIS TRUST
SYLMAR GASTON TECMAC RUA SERRA DE 1° REGISTRO DE 7887: Al g1 OUROINVEST AV.4 A7.860,23 |
SCHWAB JUNIOR BOTUCATU, N* 430 | IMOVEIS . :
TELMA FERRARACIC INCOSUL RUA HELOISA 2° REGISTRO DE 117,354 INC1 [} OLIVEIRA EM RE-GI-S?RO 147.369,87
PAMPLONA, N° 708 | IMOVESS TRUST .
VAGNER JOSE DE INCOSUL RUA DAS 2°REGISTRO DE 128,65 INC1 12 OLIVEIRA EMREGISTRO 91.096,80
MORAES PAINEIRAS, N° 357§ IMOVEIS TRUST
VALDUIR ASSIS JUNIOR | BRAZILIAN ALAMEDA DOS 1° REGISTRO DE 15478 BC31 10 OLIVEIRA EM REGISTRO 27.071.04
MORTGAGES AICAS, N° 1404 IMOVEIS TRUST
WALTER VAN AKER BRAZILIAN RUA DOS CARIRIS, | 9° REGISTRO DE 217843 BC 12 52 CLIVEIRA EM REGISTRO 4210312
MORTGAGES N° G0 IMOVEIS TRUST
WILLIAM SILVA INCOSUL RUA HELOISA 2 REGISTRO BE 117,366 INC1 013 OLIVEIRA £M REGISTRO 28.648,91 '
PAMPLONA, N° 720 | IMOVEIS TRUST .
~
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WILSON ALESSANDRO | BRAZILIAN RUA CAMPEVAS, N* | 3° CREGISTRO DE EMREGISTRO 35.524,34
THEZOLIN MORTGAGES | 74 IMOVEIS TRUST .

WILSON ANACLETO INCOSUL RUA CELSO, N* 501 [ 40" REGISTRO DE 147,204 iNC1 014 OLIVEIRA EMREGISTRO ™ 118.786,22
SOARES IMOVEIS . TRUST . S
WILSON SHIYOITI INCOSUL RUA CAMPEVAS, W° | 9° REGISTRG DE 209,47 INC1 915 OLIVEIRA | EMREGISTRO 66.381,15 |~
MORIKAWA 74 WMOVEIS TRUST
ZELIA DE OLIVEIRA BRAZILIAN RUA DCS CARIRIS, | 1°REGISTRO UE 158%° BCIO1 i OLIVEIRA EMREGISTRO 47.669,15
FRAGA MORTGAGES | ne oo IMOVELS TRUST
ZENAIGE FERREIRA BRAZILIAN RUA SERRA DE 1° REGISTRO DE 1461635 BCI2 55 OLIVEIRA EMREGISTRO 34.503,70
DOS SANTOS MORTGAGES | BOTUCATU, N°*410 [ IMOVEIS TRUST
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Finance & Re ANEXQ II a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIE 2.010-162

FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO - DATA BASE: 13/05/2010
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