ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 3522 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA

DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE 2016 (“ATA DA SEGUNDA
ASSEMBLEIA")

DATA, HORA E LOCAL.: Aos 30 dias do més de setembro do ano de 2016, as 10:00 horas,
no enderego da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 03.767.538/0001-14 e na Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n?
01875-9, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
Companhia Secu.ritizadora e Emissora (“Securitizadora”} dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 3522 Série da 12 emiss3o da Securitizadora (“CRI”), localizada, na Avenida

Paulista, n2 1.374, 142 andar, na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo.

CONVOCACAO: Dispensada a publicagdo do edital de convocacdo, nos termos do artigo
71, § 22 e artigo 124, § 42 da Lei n? 6.404/76, conforme alterada, bem como nos termos

da cldusula 12.12 do Termo de Securitizagao.

PRESENCA: representantes (i} dos titulares detentores de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulacdo (“Investidor”), conforme lista de presenga constante no Anexo | a
presente Ata da Primeira Assembleia; (i) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios S.A. (“Agente Fiduciario”); e (iii} da Securitizadora.

MESA: Roberto Saka, Presidente; e Marcelo Takeshi Yano de Andrade, Secretério da Ata

da Segunda Assembleia.

ORDEM DO DIA: Tendo em vista o recebimento da notificacdo, encaminhada pelo Fundo
de Investimento Imobilidrio Progressivo 1l (CNPJ/MF n? 08.098.114/0001-28), na
'qualidaderde Cedente (“Correspondéncia”), em 21 de julho de 2016, conforme Anexo I

a presente Ata da Segunda Assembleia, deliberar sobre:

{i) aprovacio do desconto no valor global do aluguel anual de todos os iméveis

que compdem a carteira locada pela C&A Modas Ltda. (CN_PJ/MF n¢



i)

(i}

(iv)

(v}

45.242.914/0001-05) (“C&A"), com excec¢do do imdvel de Vitdria/ES, cuja
locagdio sera rescindida, e do imével de Barueri/SP (prédio administrativo),
que'seré objeto de alteracio e esta apresentada no item (i) abaixo. Os
valores dos aluguéis encontram-se discriminados no Anexo lil da presente

Ata da Segunda Assembleia;

aprovagdo da renovacio de todos os contratos de locacdo dos imoveis que

compdem a carteira locada pela C&A, com o0s novos alugueis mencionados

" acima, por mais - 74 (setenta e quatro) meses, a partir de 01 de maio de 2021

até 30 de junho de 2027, com excec¢do do imével de Vitéria/ES, cuja locagdo

foi rescindida, e do imovel de Barueri/SP (prédio administrativo);

aprovacio da redugdo do valor do aluguel mensal do imdvel de Barueri/SP
{prédio administrativo), para R$330.000,00 {trezentos e trinta mil reaié), bem
como a renovacdo do contrato de locagdo no novo valor por, no minimo,

mais 60 {sessenta) meses, contados a partir de 01 de junho de 2017;

aprovacio para que o Vencimento dos CRI seja prorrogado em 24 meses,
com vencimento alterado para 20/09/2026 (“Nova Data de Vencirﬁento”-),
sendo que o fluxo de pagamento dos CRI passara a ser aquele constante no
aditamento ao Termo de Securitizacio que sera aditado apés a divulgagdo

do IPCA;

aprovacio da dispensa do pagamento do contrato de aluguel tampdo por
parte da CB Empreendimentos fimobilidrios Ltda. (CNPJ/MF n¢
13.718.634/0001-26) (“CB”), nos 3 (trés) imodveis que atualmente ndo
encontram-se alugados: Vitéria/ES, AV. JERONIMO MONTEIRQ, 1000 - LOJA
01; Rio de Janeiro/RJ, AV. NOSSA SENHORA DE COPACABANA, 749 - SUBSOLO
LOJA A; Rio de Janeiro/R), SHOPPING CENTER IGUATEMI RIO - BOX E - LOJAS
201 E 301, tendo em vista que o0s recursos arrecadados com os demais
aluguéis atualmente sio suficientes para cobrir o valor das parcelas do CRI,
sendo certo que caso os demais aluguéis vigentes nio sejam suficientes, a CB

se obriga-a pagar o contrato de aluguel tampao;




(vi)

{vii)

autoriza¢do para a venda, em até 90 (noventa) dias contados da presente
data, de dois iméveis do Edificio Santa Catarina de titularidade do Cedente,
que se encontram locados e cujos recebiveis decorrentes das locagtes foi;a'm:
cedidos i Securitizadora e encontram-se representados pela CCls n2 33 e 34,
especificamente os conjuntos n2s 91 e 92, localizados na Avenida Paulista, n2
283, Bairro Bela Vista, Sao Péulo, SP, melhor descritos e caracterizados pelas
matriculas n% 103.687 e 103.688, respectivamente, todas registradaé
perante o 12 Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do
Estado de Sdo Paulo, nos termos do Instrumento Particular de Céssé’o de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas e que atualmente constituem lastro
dos CRI {“Iméveis Locados”, “Contrato de Cessdo” e “Créditos Imobilidrios”,
respectivamente). O fluxo de recebiveis locaticios objetos destes imdveis
deixardo de compor o lastro dos CRI, bem como as CCls n® 33 e 34 deverdo

ser canceladas.

Dos recursos obtidos com a venda dos Imoveis Locados, os guais totéliiam
RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) (“Valor Total da Venda”}, sera
abatido o montante de 5,0% (cinco por cento) a titulo de corretagem na
venda dos Iméveis Locados, e o saldo remanescente de RS 15..200.00,00
(quinze milhdes e duzentos mil reais) sera totalmente destinado a
ahortizagéo extraordindria parcial dos CRI das séries 1962 e 3522 da 12
Emissdo da Securitizadora {“Saldo Remanescente”), na proporgdo de
48,2940% do Valor Total da Alienac3o para a série 1962 e 51,7060% do Valor
Total da Alienacio para a série 3522, A Securitizadora execufaré 'a
amortizacdo extraordindria parcial dos CRI, conforme a proporgdo acima. A
amortizacdo extraordindria parcial dos CRI devera ser realizada nos termos
do item (ii) da cldusula 4.7. do Termo de Securitizacdo da série 1962,
considerando o pagamento do Prémio correspondente a 3,0% (trés-por
cento) sobre a proporcdo de 48, 2940% do Saldo Remanescente para a série
1962, e do item (ii) da cldusula 6.2. do Termo de Securitizacdo da série 3522,

mediante acréscimo de prémio de 3,0% (trés por cento) sobre a proporgdo




de 51,7060% do Saldo Remanescente para a serie 3522, Para tanto, o
comprador dos imoveis deverd creditar o Valor Total da Alienagdo na conta
corrente n? 11366-2, agéncia 2374, do Banco Bradesco S.A. de titularidade
da Securitizadora {“Conta Centralizadora”} mantida pela Securitizadora, a
qual deverd constar na Escritura de Compra e Venda dos Imoveis, para fins
de realizaciio do crédito do Valor Total da Alienagdo. Uma vez lavrada a
escritura junto ao Registro de Imoéveis competente, esta deveré. ser

apresentada pela Securitizadora ao Investidor para comprovacao; e

{viii) autorizacio para celebragio dos aditamentos no Contrato de locagdo,
Contrato de Cess3o, Escritura de Emissdo e Termo de Securitizagdo de
Créditos das séries 1962 e 3522, visando refletir as deliberacbes tomadas na
presente Segunda Assembleia e na primeira assembieia realizada em 03 de

fevereiro de 2016.

DELIBERACOES: O Presidente da Segunda Assembleia iniciou os trabalhos verificando o
atingimento dos quéruns de instalagdo e deliberagdo, previstos no Termo .de
Securitizacdo. O Investidor aprovou todas as matérias constantes da Ordem do Dia

acima.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagbes acima e independentemente de
quaisquer outras disposi¢des nos Documentos da Operacdo, o Investidor, neste ato,
exime a Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade eﬁ relagﬁq
as deliberacdes desta Segunda Assembleia, desde que ndo tenham agidb

comprovadamente com culpa ou dolo.

Os termos utilizados em letras maitsculas que ndo tiverem sido definidos nesta Ata da

Segunda Assembleis, o foram nos Documentos da Operagdo ou nas Notificagdes.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabathos e lavrada

a presente Ata da Segunda Assembleia, que depois de lida e aprovada, foi assinada por




todos os presentes, ficando aprovada a sua publicagdo no website da Securitizadora,

assim como o envio desta a Comissdo de Valores Mobiliarios via Sistema Empresas.Net.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixada em branco.)




Pégina 1/1 de assinaturas da Ata da Segunda Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3529 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacéo, realizada em 30 de setembro de 2016.
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ANEXO Il A ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3522 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE 2016 -
CORRESPONDENCIA
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Sdo Paulo, 21 de julho de 2016.

A

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Att. Sr. George Verras

Av. Paulista, n® 1374, 10° andar

Sao Paulo — SP

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 15
Rio de Janeiro - RJ

Rel: Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Qutras Avencas, firmado em 22

de setembro de 2014 (“Contrato™).

Prezados Senhores,

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII COMERCIAL PROGRESSIVO 11,
inscrito no CNPJ/ME sob o n. 08.098.114/0001-28 (“Fundo CPII”), neste ato representado pela sua
administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar, insctito no CNPJI/MF sob
o n® 59.281.253/0001-23 (*Administradora™), por sua vez representada por seus representantes | 9

legais, vém por meio da presente, relatar 0s pleitos realizados e requerer a V.Sas. 0 seguinte:

A C&A Modas Ltda. (“C&A™) principal locataria dos iméveis do Fundo CPII, nos enderegou os

pleitos que relatamos abaixo, tendo em vista a crise econdmica deflagrada ainda em 2015, fato que

tem ihes afetado negativamente.
BTG Pactuzal .
Av, Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 14° Andar - ltaim Bibi - 04538-133 - Sdo Paulo - SP - Brasil - Tel, +35 1{ 3383 2000
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a) Reducdo imediata de aproximadamente 15% (quinze por cento) do valor global anual dos
alugueres (a partir de 01/03/2016) de toda carteira de iméveis, com excecio do imovel de Vitdria/ES,

cuja locagfio sera rescindida (“Locacdo Rescindida”) e do imével de Barueri/SP (prédio

administrativo), conforme item (b) abaixo;

b) Reducdo, retroativa a 01 de dezembro de 2015, do aluguel mensal do imdvel de Barueri/SP
(prédid administrativo), de R$402.530,74 (quatrocentos e dois mil quinhentos & trinta reais e setenta

e qualro centavos) para R$300.000.00 (trezentos mil reais) (“Imdvel Barueri™).

Tendo em vista os pleitos mencionados acima, ¢ consultor do Fundo CPII, o Capital Brasileiro de
Empreendimentos [mobilidrios Ltda., em contrapartida, negociou com a C&A e conseguiu a

" flexibilizacfio dos pleitos, nas seguintes condi¢fes (“Proposta de Viabilidade™):

Do desconto no aluguel:

a) Desconto no valor global do aluguel anual de todos os imoveis que compdem & carteira
" locada pela C&A, com excegdo da Locacao Rescindida, e do Imével Barueri, a partir de 01/05/2016,
apds a aplicagdo do indice de reajuste anval, da seguinte forma: (i) R$7.000.000,00 (sete milhdes de
reais), para o periodo de 01/05/2016 a 30/04/2017; (i1} R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais), para
o perfodo de 01/05/2017 a 30/04/2018; (iii) R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), para o periodo
de 01/05/2018 a 30/04/2019; (iv) R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), para o periodo de
01/05/2019 a 30/04/2020; (v) Recomposigdo dos valores integrais (sem desconto), a partir de

01/05/2020, cujos valores encontram-se melhor discriminados no Anexo;

Da renovacédo das locagdes: s
b) Renovacdo de todos os contratos de locagio dos i iméveis que compdem a carteira locada pela
C&A, por mais 74 (setenta e quatro) meses, a partir de 01 de maio de 2021 até 30 de junho de 2027,
com excecdo do imével de Vitoria/ES, cuja locaglo sera rescindida, ¢ do imdvel de Barueri/SP

(prédio administrativo);

BTG Pactual .
Av. Brigadeiro Faria Lima. 3.477 - 14° Andar - Htaim Bibi - 04538-133 - Sdo Paulo - SP - Brasil — Tel. +55 11 3383 2000
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Imével Barueri:

c) Reducdo do valor do aluguel mensal do imoével de Barueri/SP (prédio administrativo), de
R$402.530,74 (quatrocentos e dois mil quinhentos ¢ irinta reais e setenta e quatro centavos) pata
R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), retroativo a 01 de dezembro de 2015, de modo que ¢
valor pago a maior a partir de 01 de dezembro de 2015, seja deduzido do proximo aluguel devido
pela focataria ap6s a aprovagio deste pedido pela Brazilian Securities Companhia de Securitizagio,
bem como a renovagio do contrato de locag8o por, no minimo, mais 05 (cinco) anos, contados a

partir de 01 de julho de 2017;

A Proposta de Viabilidade negociada em conjunto com a C&A teve como finalidade estipular
condicdes que permitissem a continuidade dos contratos de locacdo, tendo em vista que constituem

o principal lastro da operagdo de securitizagdo.

Embora imprescindivel para a permanéncia da C&A nos imoveis, a Proposta de Viabilidade, ndo
atende as obrigagdes financeiras do Fundo CPIl em relaglo 4 securitizagdo, forgando-o a buscar por
uma alternativa, uma vez que posta em préatica a Proposta de Viabilidade, o saldo devedor mensal
ficaria maior que o fluxo de recebiveis de alugueis, tornando a operagdio de securitizagio

insustentavel nos atuais tetmos e condigdes.

Dessa forma, a melhor alternativa encontrada consiste em alterar os seguintes termos da
securitizagio: (i) um alongamento da divida; (i) a venda de um imovel do Edificio Santa Catarina,
localizado na Avenida Paulista, n° 283, conjuntos 91 € 92, para o qual ja existe comprador e cujo

valor recebido servira para amortizar uma parcela da divida, no valor de R$ 16.000.000,00 (dezesseis
milhaes de reais): (iii) abatimento no valor da amortizago extraordinario do valor da corretagem na
venda do imével, equivalente a 5,0% do preco acordado; e (iv) a liberagéo do pagamento do cqﬁtra_ito 3
de aluguel tampdo por parte da CB Empreendimentos Imobili4rios Ltda., nos 3 imdveis desalugados:
Vitéria/ES, AV. JERONIMO MONTEIRO, 1000 - LOJA 01; Rio de Janeiro/RJ, AV. NOSSA
SENHORA DE COPACABANA, 749 - SUBSOLO LOJA A; Rio de Janeiro/RJ, SHOPPING
CENTER IGUATEMI RIO - BOX E - LOJAS 201 E 301.

BTG Pactual
Av. Brigadeiro Faria Lima. 3.477 - 14° Andar - Itaim Ribi - 04538-133 - S0 Paulo - SP - Brasil — Tel. +55 11 3383 2000
www.btgpactual.com \ :

X
= |

= useemni i 0F



TG Pactual

Sendo assim, considerando serem V. Sas. detentores dos créditos imobiliarios cedidos por meio do
Contrato, solicitamos a autor izacdo de V.Sas. para que esta Administradora acate o Novo Modelo,
por meio dos procedimentos descritos nos termos da Clausula 1.1.2 do Contrato, de modo a permitir

a continuidade da relagiio com o atual locatario.

Atenciosamente,

Marceio Bittencour! Guarisatp

Atlorpg ,%‘

representado por sua administradora BTG Pactual Servigos Financeiros

Antanig Cacles greice daSilva
Pegnarados

BTG Pactual

Av. Brigadeiro Faria Lima. 3.477 - 14¢ Andar - ltaim Bibi - 04538-133 - Sdo Paulo - SP - Brasii - Tel. +35 11 3383 2000
www.btgpactual.com
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ANEXO Iil A ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3522 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE
2016 — FLUXO DE PAGAMENTO DAS LOCAGOES

m I
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