PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.009-122 DA 123
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobiliarios, provenientes de Contratos de Aquisicao de
Imoveis Residenciais

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 16.495.283,88

Cddigo ISIN n°. BRBSCSCRI2Y5

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para
distribuicdo publica, sendo emitidos 54 (cinqglienta e quatro) CRIs relativos a série 2.009-122 da
primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia
de Securitizacdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 305.468,22 (trezentos e
cinco mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e vinte e dois centavos), na data de 20/04/2009
(a “Data de Emissao”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 16.495.283,88 (dezesseis
milhGes, quatrocentos e noventa e cinco mil , duzentos e oitenta e trés reais e oitenta e oito
centavos), conforme deliberado na Reunidao do Conselho de Administracdo, realizada em
08/08/2007. Os CRIs terao prazo de 234 (duzentos e trinta e quatro) meses, vencendo em
20/10/2028 e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de
20/07/2009. A remuneragdo dos CRIs sera de 8,4434% ao ano, incidentes sobre o valor
nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pela TR — Taxa Referencial. Os
CRIs tém como lastro 247 (duzentos e quarenta e sete) contratos imobilidrios representados
por cédulas de crédito imobiliario (“CCIs"), cedidas a Securitizadora em conformidade com a Lei
10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiducidrio, com a nomeacao da
Oliveira Trust DTVM S/A, como agente fiduciario, e contara também com a instituicdo do
Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo
de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagao, sob o codigo 09D0016705 na
CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob
n°® CVM/SER/CRI/2009-015 em 14 de maio de 2009 e recebeu o registro definitivo em 04 de
agosto de 2009.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAC,@ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGCAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 54 A 57, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.



A data deste Prospecto é 17 de julho de 2009
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do

Alienacao
Fiduciaria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contrato de
Cessao

Contrato de
Custodia
Contratos
Imobiliarios
Contrato de
Administracao

dos Créditos

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada
do imdvel do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, e
que substituird: os Anlncios de Inicio e o de Encerramento da Distribuicdo,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrucao
400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sao emitidas pelo Originador e custodiadas na Instituicdo Custodiante, abaixo
qualificada.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11°
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia
escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 4710561-7 da agéncia 0689, mantida no Banco Real S/A, de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicacdes financeiras e por
onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissdo.

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, firmado entre a
Securitizadora e o Originadores.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servigos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobiliario escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmado
entre Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.

Contratos firmados entre o Originador e os Devedores, pelos quais sdo constituidos
os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacao de servicos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da série 2.009-122 da 1@ emissao publica da
Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para
fins de amortizacdo, pagamento de remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegao dos
Créditos Imobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios



Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao

Emissora

20 de abril de 2009.

20/07/2009, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével é contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.009-122 da 123 emissao publica da Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64, nos quais se

Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicao

Custodiante

Investidor(es)

inserem os imoveis dados em garantia nos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sao emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela Instituicao
Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condigOes estabelecidas nos Contratos de Administracao dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo
administrados pela FPS Negodcios Imobiliarios Ltda. sediada na Avenida
Paulista, n° 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela FPS Negocios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida
Paulista, n°® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob n°© 04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagbes exigidas e nos
prazos definidos.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdao Getulio
Vargas.

Unidades autbnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores
do Originador por meio dos Contratos Imobiliarios.

fndice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo
financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob o n%. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 —
Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n©
36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucao CVM n°© 409/04.



Qualificado(s)
JUCESP

LTV

MIP

Originador

Patrimonio
Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Termo

TR

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relacao entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imoveis (“LTV”) (obtido a partir da divisao do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliacdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, sendo contratado pelos Devedores.

(i) Encalso Construcoes Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 55.333.769/0001-
13, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Dom José
Gaspar, 134 — 4° andar - conjunto 43 (“Encalso”); (ii) Rodobens Negécios
Imobiliarios S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.010.660/0001-24, com sede na
Cidade de S&do José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco das
Chagas de Oliveira, 2.500, Higiendpolis (“Rodobens”); (iii) Sistema Facil,
Incorporadora Imobiliaria S3o José do Rio Preto V — SPE Ltda. inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.071.964/0001-32, com sede na Cidade de Sdo José do Rio
Preto, Estado de Sao Paulo, na Rua Francisco das Chagas Oliveira, 2500 (“Sistema
Facil V”); (iv) Sistema Facil, Incorporadora Imobiliaria Sdo José do Rio
Preto VII — SPE Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.470.513/0001-78, com
sede na Cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na Rua Francisco
das Chagas Oliveira, 2500 (“Sistema Facil VII”). Os Oiginadores Rodobens, Sistema
Facil V e Sistema Facil VII sdo empresas integrantes do mesmo grupo sdcio
econémico (“"Grupo Rodobens”).

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos Imobilidrios, bem como os recursos provenientes dos
pagamentos destes Créditos Imobiliarios, depositados na conta corrente da Emisséo,
que constituem patrimonio separado do patrimonio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n©
03.767.538/0001.14.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.

Taxa referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Segbes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos da Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacdo:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Oliveira Trust DTVM S/A

Créditos imobilidrios no montante de R$ 16.495.283,88 (dezesseis milhdes,
quatrocentos e noventa e cinco mil, duzentos e oitenta e trés reais e oitenta e
oito centavos) na data de emissdo, cedidos pelo Originador a Securitizadora,
oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos quais os adquirentes dos Imdveis sdo os
Devedores.

i. Instituicdo do Patriménio Separado através do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios cedidos.

ii. 100% dos Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
garantidos por alienacdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo
dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica

transferéncia das respectivas garantias de alienacao fiduciaria em seu
favor.

20/04/2009

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.009-122

09D0016705

BRBSCSCRI2Y5

R$ 16.495.283,88 (dezesseis milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil,
duzentos e oitenta e trés reais e oitenta e oito centavos).

54 (cinglenta e quatro)

R$ 305.468.22 (trezentos e cinco mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e vinte
e dois centavos)

234 (duzentos e trinta e quatro) meses

2 (dois) meses

Escritural

Taxa Referencial — TR, divulgada pelo BACEN. A atualizacdo monetaria sera
calculada mensalmente com base na TR do dia 20 (vinte), tendo como referéncia
o més imediatamente anterior a data de seu vencimento. Seu pagamento

ocorrera, conforme o cronograma financeiro programado, constante no anexo II
ao presente Termo.



Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da
Atualizacdo:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

Mensal

I = Va x (Fator Juros — 1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
dep
N°Mesesx30 | gor

FatorJuros = L +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,

N = Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias),

N° meses = NUmero de meses inteiros entre a Data de Emissao e a data de
incorporacao inicial ou entre o pagamento anterior e o préximo pagamento,

dcp = Numero de dias corridos entre a emissdo, incorporagdo ou Ultimo
pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento,

dct = Nimero de dias corridos existente no niUmero de meses entre a emissdo e
0 primeiro pagamento ou incorporagao, ou entre a incorporagdo, ou pagamento
anterior e o proximo pagamento de juros.

8,4434% a.a. (taxa efetiva)

VNa = VNb x C, onde:

VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizacdo ou
incorporacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante do prdutdrio das TR s utilizadas, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n (TR dut
C= L1
{555+

onde:
n = Numero total de TR’s consideradas entre a Data de Emissdo e a data de
atualizagdo, pagamento ou vencimento.

TR, = Taxas Referenciais (TR’s) das datas de Emissdo e das datas-bases,

divulgadas pelo banco Central do Brasil entre a data de Emissao, incorporagao ou
Ultima data de amortizacdo, se houver, e a data de atualizagdo, pagamneto e
vencimento.

dut = Numero total de dias (teis do periodo de vigéncia da TR, .

dup = NUmero de dias Uteis entre a Data de Emissao ou data base mensal
anterior e a data de atualizagao;

Para os fins deste Termo, considera-se “data base” o dia 20 (vinte) de cada més

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizagGes ou
liqguidagGes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros
fatores em fungdo do risco destes certificados. A remuneragdo dos CRIs serd
paga aos Investidores mensalmente, observadas as condigdes deste Prospecto,
todo dia 20 (vinte) de cada més ou no Dia Util imediatamente subseqiiente.



CRI Série 2.009-122

Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizacao Juros
00 20/4/2009 16.495.283,88
01 20/5/2009 16.607.084,21 0,00 0,00
02 20/6/2009 16.719.642,29 0,00 0,00
03 20/7/2009 16.719.642,29 44.072,64 113.320,96
04 20/8/2009 16.675.569,65 44.273,52 113.022,25
05 20/9/2009 16.631.296,13 44.488,44 112.722,18
06 20/10/2009 16.586.807,69 44.701,20 112.420,65
07 20/11/2009 16.542.106,49 44.911,80 112.117,67
08 20/12/2009 16.497.194,69 45.119,70 111.813,28
09 20/1/2010 16.452.074,99 45.341,64 111.507,47
10 20/2/2010 16.406.733,35 45.561,42 111.200,15
11 20/3/2010 16.361.171,93 45.778,50 110.891,35
12 20/4/2010 16.315.393,43 45.992,88 110.581,08
13 20/5/2010 16.269.400,55 46.221,30 110.269,35
14 20/6/2010 16.223.179,25 46.430,28 109.956,08
15 20/7/2010 16.176.748,97 46.653,30 109.641,39
16 20/8/2010 16.130.095,67 46.889,82 109.325,18
17 20/9/2010 16.083.205,85 47.107,44 109.007,38
18 20/10/2010 16.036.098,41 47.338,56 108.688,10
19 20/11/2010 15.988.759,85 47.582,10 108.367,25
20 20/12/2010 15.941.177,75 47.807,28 108.044,75
21 20/1/2011 15.893.370,47 48.045,42 107.720,73
22 20/2/2011 15.845.325,05 48.280,32 107.395,09
23 20/3/2011 15.797.044,73 48.512,52 107.067,86
24 20/4/2011 15.748.532,21 48.757,14 106.739,05
25 20/5/2011 15.699.775,07 48.998,52 106.408,59
26 20/6/2011 15.650.776,55 49.237,20 106.076,49
27 20/7/2011 15.601.539,35 49.487,76 105.742,78
28 20/8/2011 15.552.051,59 49.735,08 105.407,36
29 20/9/2011 15.502.316,51 49.979,16 105.070,27
30 20/10/2011 15.452.337,35 50.235,12 104.731,53
31 20/11/2011 15.402.102,23 50.487,84 104.391,05
32 20/12/2011 15.351.614,39 50.736,78 104.048,86
33 20/1/2012 15.300.877,61 50.997,60 103.704,98
34 20/2/2012 15.249.880,01 51.254,64 103.359,33
35 20/3/2012 15.198.625,37 51.507,90 103.011,94
36 20/4/2012 15.147.117,47 51.772,50 102.662,84
37 20/5/2012 15.095.344,97 52.033,32 102.311,94
38 20/6/2012 15.043.311,65 52.290,36 101.959,27
39 20/7/2012 14.991.021,29 52.558,20 101.604,86
40 20/8/2012 14.938.463,09 52.836,84 101.248,64
41 20/9/2012 14.885.626,25 53.096,58 100.890,52
42 20/10/2012 14.832.529,67 53.382,24 100.530,65
43 20/11/2012 14.779.147,43 53.647,92 100.168,84
44 20/12/2012 14.725.499,51 53.924,40 99.805,23
45 20/1/2013 14.671.575,11 54.211,14 99.439,75
46 20/2/2013 14.617.363,97 54.493,02 99.072,32
47 20/3/2013 14.562.870,95 54.770,58 98.702,98
48 20/4/2013 14.508.100,37 55.057,86 98.331,76
49 20/5/2013 14.453.042,51 55.340,28 97.958,59

10




50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101

20/6/2013
20/7/2013
20/8/2013
20/9/2013
20/10/2013
20/11/2013
20/12/2013
20/1/2014
20/2/2014
20/3/2014
20/4/2014
20/5/2014
20/6/2014
20/7/2014
20/8/2014
20/9/2014
20/10/2014
20/11/2014
20/12/2014
20/1/2015
20/2/2015
20/3/2015
20/4/2015
20/5/2015
20/6/2015
20/7/2015
20/8/2015
20/9/2015
20/10/2015
20/11/2015
20/12/2015
20/1/2016
20/2/2016
20/3/2016
20/4/2016
20/5/2016
20/6/2016
20/7/2016
20/8/2016
20/9/2016
20/10/2016
20/11/2016
20/12/2016
20/1/2017
20/2/2017
20/3/2017
20/4/2017
20/5/2017
20/6/2017
20/7/2017
20/8/2017
20/9/2017

14.397.702,23
14.342.069,81
14.286.150,11
14.229.934,49
14.173.427,81
14.116.620,89
14.059.519,67
14.002.114,97
13.944.412,73
13.886.404,31
13.828.081,61
13.769.450,57
13.710.503,63
13.651.247,27
13.591.673,39
13.531.774,97
13.471.559,03
13.411.018,01
13.350.145,43
13.288.948,85
13.227.421,25
13.165.556,69
13.103.362,73
13.040.833,97
12.977.964,47
12.914.748,83
12.851.182,73
12.787.274,27
12.723.005,63
12.658.385,99
12.593.411,03
12.528.076,43
12.462.391,91
12.396.341,27
12.329.921,81
12.263.130,83
12.195.966,17
12.128.437,55
12.060.530,93
11.992.244,69
11.923.577,21
11.854.516,07
11.785.072,61
11.715.234,41
11.645.013,35
11.574.805,79
11.504.199,71
11.433.196,19
11.361.796,31
11.289.989,81
11.217.779,39
11.145.155,87

55.632,42
55.919,70
56.215,62
56.506,68
56.806,92
57.101,22
57.404,70
57.702,24
58.008,42
58.322,70
58.631,04
58.946,94
59.256,36
59.573,88
59.898,42
60.215,94
60.541,02
60.872,58
61.196,58
61.527,60
61.864,56
62.193,96
62.528,76
62.869,50
63.215,64
63.566,10
63.908,46
64.268,64
64.619,64
64.974,96
65.334,60
65.684,52
66.050,64
66.419,46
66.790,98
67.164,66
67.528,62
67.906,62
68.286,24
68.667,48
69.061,14
69.443,46
69.838,20
70.221,06
70.207,56
70.606,08
71.003,52
71.399,88
71.806,50
72.210,42
72.623,52
73.033,92

97.583,51
97.206,45
96.827,45
96.446,43
96.063,45
95.678,42
95.291,41
94.902,34
94.511,25
94.118,08
93.722,79
93.325,40
92.925,88
92.524,26
92.120,48
91.714,51
91.306,38
90.896,05
90.483,47
90.068,70
89.651,68
89.232,38
88.810,85
88.387,05
87.960,94
87.532,48
87.101,65
86.668,49
86.232,90
85.794,92
85.354,54
84.911,72
84.466,53
84.018,86
83.568,69
83.116,00
82.660,78
82.203,09
81.742,83
81.280,01
80.814,60
80.346,52
79.875,86
79.402,51
78.926,57
78.450,73
77.972,18
77.490,94
77.007,01
76.520,33
76.030,90
75.538,68
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102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153

20/10/2017
20/11/2017
20/12/2017
20/1/2018
20/2/2018
20/3/2018
20/4/2018
20/5/2018
20/6/2018
20/7/2018
20/8/2018
20/9/2018
20/10/2018
20/11/2018
20/12/2018
20/1/2019
20/2/2019
20/3/2019
20/4/2019
20/5/2019
20/6/2019
20/7/2019
20/8/2019
20/9/2019
20/10/2019
20/11/2019
20/12/2019
20/1/2020
20/2/2020
20/3/2020
20/4/2020
20/5/2020
20/6/2020
20/7/2020
20/8/2020
20/9/2020
20/10/2020
20/11/2020
20/12/2020
20/1/2021
20/2/2021
20/3/2021
20/4/2021
20/5/2021
20/6/2021
20/7/2021
20/8/2021
20/9/2021
20/10/2021
20/11/2021
20/12/2021
20/1/2022

11.072.121,95
10.998.669,53
10.924.791,59
10.851.508,19
10.778.260,97
10.704.592,01
10.630.494,83
10.555.975,37
10.481.017,43
10.405.627,49
10.329.801,77
10.253.537,03
10.180.214,21
10.107.018,83
10.033.965,47
9.960.476,87
9.886.560,59
9.812.213,93
9.737.425,55
9.662.194,37
9.586.520,39
9.511.256,81
9.435.547,73
9.359.393,69
9.283.564,19
9.207.281,63
9.130.548,17
9.053.358,95
8.975.717,75
8.897.611,07
8.819.045,39
8.740.009,37
8.660.501,93
8.580.522,53
8.500.063,07
8.419.125,71
8.338.748,33
8.257.887,65
8.176.547,99
8.094.717,47
8.012.394,47
7.929.578,45
7.846.262,39
7.762.448,99
7.678.125,83
7.593.298,31
7.507.957,25
7.422.096,71
7.335.718,85
7.248.820,43
7.161.392,81
7.073.429,51

73.452,42
73.877,94
73.283,40
73.247,22
73.668,96
74.097,18
74.519,46
74.957,94
75.389,94
75.825,72
76.264,74
73.322,82
73.195,38
73.053,36
73.488,60
73.916,28
74.346,66
74.788,38
75.231,18
75.673,98
75.263,58
75.709,08
76.154,04
75.829,50
76.282,56
76.733,46
77.189,22
77.641,20
78.106,68
78.565,68
79.036,02
79.507,44
79.979,40
80.459,46
80.937,36
80.377,38
80.860,68
81.339,66
81.830,52
82.323,00
82.816,02
83.316,06
83.813,40
84.323,16
84.827,52
85.341,06
85.860,54
86.377,86
86.898,42
87.427,62
87.963,30
88.495,20

75.043,68
74.545,84
74.045,12
73.548,42
73.051,97
72.552,67
72.050,46
71.545,39
71.037,34
70.526,37
70.012,45
69.495,54
68.998,58
68.502,49
68.007,35
67.509,27
67.008,28
66.504,38
65.997,49
65.487,59
64.974,70
64.464,58
63.951,45
63.435,30
62.921,35
62.404,32
61.884,25
61.361,08
60.834,85
60.305,47
59.772,97
59.237,29
58.698,41
58.156,33
57.611,00
57.062,43
56.517,65
55.969,60
55.418,31
54.863,68
54.305,72
53.744,42
53.179,72
52.611,66
52.040,14
51.465,21
50.886,79
50.304,85
49.719,41
49.130,43
48.537,87
47.941,68
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154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205

20/2/2022
20/3/2022
20/4/2022
20/5/2022
20/6/2022
20/7/2022
20/8/2022
20/9/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022
20/1/2023
20/2/2023
20/3/2023
20/4/2023
20/5/2023
20/6/2023
20/7/2023
20/8/2023
20/9/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
20/1/2024
20/2/2024
20/3/2024
20/4/2024
20/5/2024
20/6/2024
20/7/2024
20/8/2024
20/9/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/1/2025
20/2/2025
20/3/2025
20/4/2025
20/5/2025
20/6/2025
20/7/2025
20/8/2025
20/9/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/1/2026
20/2/2026
20/3/2026
20/4/2026
20/5/2026

6.984.934,31
6.895.897,49
6.807.692,27
6.719.485,43
6.630.741,29
6.544.880,21
6.458.501,27
6.371.595,83
6.284.164,97
6.196.199,51
6.107.699,45
6.019.211,27
5.937.723,65
5.856.466,07
5.776.238,81
5.695.527,71
5.614.326,83
5.532.627,53
5.451.010,31
5.369.447,09
5.289.442,85
5.209.567,13
5.129.741,09
5.049.425,27
4.968.619,67
4.887.313,49
4.805.509,97
4.723.201,55
4.640.384,99
4.557.058,13
4.473.212,87
4.388.848,13
4.304.964,53
4.220.552,81
4.135.610,27
4.050.135,83
3.964.123,55
3.877.566,95
3.790.465,49
3.702.814,85
3.615.532,49
3.527.697,17
3.439.804,61
3.351.353,69
3.262.338,47
3.172.758,41
3.082.608,11
2.991.881,09
2.900.575,19
2.808.685,01
2.716.206,77
2.623.136,15

89.036,82
88.205,22
88.206,84
88.744,14
85.861,08
86.378,94
86.905,44
87.430,86
87.965,46
88.500,06
88.488,18
81.487,62
81.257,58
80.227,26
80.711,10
81.200,88
81.699,30
81.617,22
81.563,22
80.004,24
79.875,72
79.826,04
80.315,82
80.805,60
81.306,18
81.803,52
82.308,42
82.816,56
83.326,86
83.845,26
84.364,74
83.883,60
84.411,72
84.942,54
85.474,44
86.012,28
86.556,60
87.101,46
87.650,64
87.282,36
87.835,32
87.892,56
88.450,92
89.015,22
89.580,06
90.150,30
90.727,02
91.305,90
91.890,18
92.478,24
93.070,62
93.666,78

47.341,89
46.738,42
46.140,59
45.542,75
44.941,27
44.359,33
43.773,87
43.184,85
42.592,27
41.996,07
41.396,24
40.796,49
40.244,19
39.693,45
39.149,69
38.602,66
38.052,30
37.498,57
36.945,39
36.392,58
35.850,33
35.308,96
34.767,92
34.223,56
33.675,88
33.124,81
32.570,37
32.012,51
31.451,20
30.886,44
30.318,16
29.746,36
29.177,82
28.605,70
28.029,98
27.450,66
26.867,69
26.281,04
25.690,69
25.096,62
24.505,04
23.909,72
23.314,01
22.714,51
22.111,19
21.504,05
20.893,03
20.278,11
19.659,27
19.036,46
18.409,67
17.778,86
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Fundo de Liquidez:

Fundo de Despesa:

206 20/6/2026 2.529.469,37 94.267,80 17.144,02

207 20/7/2026 2.435.201,57 94.872,60 16.505,10
208 20/8/2026 2.340.328,97 95.480,64 15.862,08
209 20/9/2026 2.244.848,33 96.095,16 15.214,94
210 20/10/2026 2.148.753,17 96.712,92 14.563,63
211 20/11/2026 2.052.040,25 97.336,08 13.908,14
212 20/12/2026 1.954.704,17 97.963,56 13.248,42
213 20/1/2027 1.856.740,61 98.594,28 12.584,45
214 20/2/2027 1.758.146,33 99.231,48 11.916,21
215 20/3/2027 1.658.914,85 99.871,38 11.243,65
216 20/4/2027 1.559.043,47 100.517,76 10.566,75
217 20/5/2027 1.458.525,71 101.167,38 9.885,47
218 20/6/2027 1.357.358,33 101.220,84 9.199,78
219 20/7/2027 1.256.137,49 101.874,78 8.513,74
220 20/8/2027 1.154.262,71 102.535,20 7.823,26
221 20/9/2027 1.051.727,51 103.199,40 7.128,30
222 20/10/2027 948.528,11 103.869,00 6.428,85
223 20/11/2027 844.659,11 104.542,92 5.724,85
224 20/12/2027 740.116,19 105.222,78 5.016,29
225 20/1/2028 634.893,41 71.159,04 4.303,12
226 20/2/2028 563.734,37 69.624,36 3.820,83
227 20/3/2028 494.110,01 70.092,00 3.348,93
228 20/4/2028 424.018,01 70.563,42 2.873,87
229 20/5/2028 353.454,59 70.109,82 2.395,61
230 20/6/2028 283.344,77 70.583,94 1.920,43
231 20/7/2028 212.760,83 71.060,76 1.442,03
232 20/8/2028 141.700,07 71.155,26 960,40

233 20/9/2028 70.544,81 58.905,90 478,13

234 20/10/2028 11.638,91 11.638,91 78,88

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado
més, serdo direcionados para pagamento da remuneracao dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo serd composto pelos 2
(dois) primeiros meses de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo
deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa
de registro dos CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na
operacdo, tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada,

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firma; copias de
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Administracdo do
Patrimonio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate Antecipado

Resgate Antecipado
Obrigatdrio

Amortizacao
Extraordinaria

documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatorios, informagoes
periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo
de empresas especializadas em cobranga, avaliagdo de iméveis, de engenharia,
e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imoveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de
Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo;
incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissao em questdo.

Apds a integral liquidacao dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do
Patrim6nio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
resgatado pela Securitizadora.

A forma de calculo da remuneracdao das empresas envolvidas na Operagdo
consta na pagina 22 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes, estabelecida no item “Fundo
de Despesa” acima;

20 Ppagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo
més do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacdes e liquidagbes dos contratos
ocorridos no Patrimo6nio Separado, €;

50 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados
ao Fundo de Despesa.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragao do Patrimonio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese
em que tal prazo prevalecera;

» Decretacdo de faléncia, dissolugdo ou liquidacdo da Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigagdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor
unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
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Desdobramento dos
CRIs:

Forma de
Subscricdo e
Integralizacdo

Distribuicao dos
CRIs

Procedimento de
Distribuicao e

Colocagao dos CRIs:

seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imoveis. Nestas hipoteses, a amortizagdo obedecerd a ordem e demais
condigdes estabelecidas neste Termo, e devera ser avisada ao Agente Fiduciario.
No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a
Cetip com anuéncia do Agente Fiducidario o novo percentual dos CRIs,
que contemple a amortizacao antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
préximo evento de amortizagao.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucdao
CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condigles:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no §1° do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagao
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdao 414/04, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios e em conformidade com o inciso III do §1° do
art. 59 da Instrucdo 414/04.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisorio de distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo
ser colocados pelos Investidores a disposicao da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidacdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagcdo. Os recursos liquidados financeiramente ap6s as 15 horas, serdo
transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdao
de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdao de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdo de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificacdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia
do més subseqliente ao da concessdo do registro provisorio, o que provocara a
suspensao da negociagao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.
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Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos CRI:

Inadequacao do
Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagao de Ato
e/ou Fato Relevante

Informagoes
Adicionais

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VI e estard sujeita aos termos e condigbes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento
das comunicacGes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n°© 409/03). No caso de negociacdo no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocacgdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv)
pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalar3,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administracdo
do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administragdo do patrimonio separado pelo Agente
Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de Securitizagdo; (b) alteragao
de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigcdes
previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacao previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados ao pagamento do prego de cessdo dos Créditos Imobiliarios.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
de publicagdo no jornal “*O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissdo poderao ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2, Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacgao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os
coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o
pagamento pela cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagao

AUDITORIA '

2
A 4
| crebITO 3
| IMOBILIARIO
1
4
ORIGINADOR |« SECURITIZADORA 0
6
5 "7
v
INVESTIDOR

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. 0O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
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(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custodia dos CRIs;

(i) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgdo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao;

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizacGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agles judiciais propostas pela
Securitizadora;

€) aremuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é 0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo
com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a
aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 a 720 dias; e
15% para a aplicacdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste anual
com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracao (art. 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigao de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos 0 montante
de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel
de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos subseqtientes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, 1, da Lei n® 8.981/95, na redagdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei
n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetério
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art.
81 da Lei n° 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria
n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecao dos resultados positivos auferidos nas operages conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§
10 e 20, “b”, da Lei n°® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, nao definido
como ganho de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em acgdes,
operacoes de “swap” e operacoes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15%,
nos demais casos, inclusive aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em
que o investidor externo sujeitar-se-d as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001,
art. 16, §2°, da Medida Provisoéria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagdo, no
caso de operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n°® 11.033/04 e art. 10, §39, I, “b”, da
Instrucao Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da
Instrucao Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos
a incidéncia do IOF/Cambio, tanto para a entrada como a saida de recursos, a aliquota de 0% (zero por
cento) (Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n° 6.313, de 22 de
outubro de 2008).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
8§89, da Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a
retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociacdo no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.
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A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou
da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i)
na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados
no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei
no, 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicbes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS”

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou
classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecOes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de
30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas
nao-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracao de tais contribuicdes (Decreto n° 5.442, de
9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia
dos referidos tributos. Ja as instituicGes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime
proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17
de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisdria n© 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de
maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas)
pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidagdo Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizagdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados
a disposicao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer Onus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogagao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragbes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por
ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigOes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacao.
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A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03
(“"Comunicagao de Retificacao”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora s aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacao de Retificacdo. Os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicacao, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta sdo:

Descrigao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - 177,73
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06 9.597,64
- Despesas decorrentes do registro 0,05 8.247,64
- Outros custos relacionados® 0,01 1.350,00
- Comissdo de colocacdo Nao ha N&o ha
- Outras ComissGes N&o ha N&o ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’® relacionadas & remuneragdo dos prestadores de servicos s3o pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de cdlculo destas despesas é a
seguinte:

.. Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissdo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissao N&do ha
2 | Agente Fiduciario R$ 4.218,37 R$ 4.218,37/semestre
3 | Despesas Administrativas N&o ha R$ 1.011,00/més
4 Custddia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por NZo ha
CClL CCI custodiada

! Refere-se & despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da
operacao. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores
de Servico e alteragdo na Tabela de Precos praticados. Quanto a remuneracdo devida as empresas que
realizaram a auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas reltivas aos
seguros MIP e DFI e a avaliacdo dos imdveis, ndo sao despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas
sdao arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, ndo
representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o
custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI
equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O
preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinglienta reais), assim estimamos
que o valor total tenha sido de R$ 86.500,00 (oitenta e seis mil e quinhentos reais), ja o valor total da
remuneragao das empresas de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 1.000.000,00 (hum milhdo
de reais). Para esta emissdo a remuneracdo paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 30.100,00
(trinta mil e cem reais).
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5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més

6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 12/05/2009
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 14/05/2009
Pedido de Registro Definitivo 30/06/2009
Previsao do Registro Definitivo 31/07/2009
Publicacdo do Anuncio de Distribuigdo e Encerramento 18/04/2009

2.2.10. Informagées Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Os exercicios sociais de 2008 e 2009 auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Ja os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br
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CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugao na CVM no seguinte endereco:
Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro n© 111 - 59 andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 4° andares.

Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao

2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienacdo Fiduciaria

Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei
9.514/97, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiducidria de coisa
imovel e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o

Devedor aliena fiduciariamente o Imoével vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada da TR, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgagao do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste serd sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulagdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipdteses, a TR sera substituida pelo indice vier ser criado em sua substituigdo, nessa
ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 9% (nove por cento) ao ano, calculados segundo o
sistema da “Tabela Price” ou segundo o Sistema de Amortizagdo Constante — SAC.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdao ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiduciaria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao
Crédito Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do
imovel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienagdo fiducidria se da com o registro
da Escritura Definitiva no competente cartério de imoveis. A utilizacdo do imdvel fica assegurada ao
Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagoes e demais
obrigag0es.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:
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@ manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacao de moradores;

(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuiges condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo
das despesas de intimacao e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgagdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagao fiducidria sera restabelecido. Nao purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrara a consolidagdo da
propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel retomado.

(i) para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:

(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuigdes condominiais, mensalidades de associagbes de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicOes, vencidos e ndo pagos;

) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para
cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imovel;
(viii) custas de intimagdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;
(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
(x) taxa diaria de ocupagao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupagao equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imdvel, desde a data da
realizacao da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicGes: (i) o imével sera ofertado por

seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
imovel, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera ao
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Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situagdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de
quitagdo da divida; serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no
segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias
e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagao no local do
imovel.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador manterd a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Ap0s a consolidagdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imovel; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacao no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacado e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupacao, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O contrato imobilidrio ainda prevé que Originador podera ceder ou caucionar a terceiros
(companhias securitizadoras, instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes
do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do
Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagdes serao abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em
conta que antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicao do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartorios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a alienacao fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso de
sinistro, assinar instrumento de re-ratificagdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticGes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados
serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimacdo, interpelagdo, notificacdes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificacOes,
alteracdes ou reformulacdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solucao final da divida.
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Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicara cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do
leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacao do imdvel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagao, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se 0 Devedor ndo mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado
em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforgar a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou
vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,

despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imovel;
(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Originador recebera do Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execugdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
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direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Iméveis. As CCIs
contam com garantia real e esdo averbadas em cartério de registro de imdveis e custodiadas pela
Instituicdo Custodiante. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a Emissdo é de R$ 16.495.283,88
(dezesseis milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, duzentos e oitenta e trés reais e oitenta e oito
cemtavos).

Obrigacoes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissao de CCI e todos os documentos relativos aos
Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela Instituicdo Custodiante e pela Securitizadora, para
que a Instituicdo Custodiante mantenha sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer
outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo
BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de
Emissdo de CCI; e (iii) Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de
Emissao de CCI.

2.3.3. Contratos de Cessao

A Securitizadora celebrou com os Originadores, em 15 de abril de 2009, os Contratos de Cessado
de Créditos, representados por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a
Securitizadora, as CCIs e todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro
dos CRIs. A cessdao dos Créditos Imobilidrios pelas Cedentes ocorreu de forma definitiva e ndo foi
contituida qualquer coobrigacdo pelos originadores sobre os créditos.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela. Os recursos
creditados pela Securitizadora pelo pagamento do prego de cessdo serdo depositados em conta indicada
pela Cedente. Conforme disposto na clausula 2.2. do Contrato de Cessdo, os Originadores autorizaram ao
Banco Santander a debitar de sua conta corrente os recursos financeiros decorrentes do pagamento do
preco da cessao, a qualquer momento apds a subscricdo e integralizagdo dos CRIs pelo Banco Santander.

Com o objetivo de auferir o LTV, os Empreendimentos Imobiliarios foram avaliados pelo Banco
Real nas seguintes datas:

Empreendimento Avaliadora Data de Avaliacao
Belvedere | Banco Real S/A 18/7/2008
Garden Village | Banco Real S/A 18/7/2008
Green Village Ill Banco Real S/A 06/2/2008
Parque da Liberdade Banco Real S/A 06/2/2009

2.3.4. Termo de Securitizagdo

A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto a
Instituicdo Custodiante, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando
a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizacdo no Registro de Imdveis. O Termo de
Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imoéveis com o Habite-se ja concedido
pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdao CVM
414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs
serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a formalizagdo deste Termo de Securitizacdo. Ou
ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia
fidejussdria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os
Investidores afetados por referida substituicao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario

Objeto do Contrato
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O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestagao de servicos de agente
fiduciario da 138 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs
emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em
30/01/2001, microfilmagem n°® 798771. Suas principais clausulas e condicoes encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragcao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que |he
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

o)

d)

e)

uma parcela de implantagao de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissao de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demais Termos de
Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacdao do
Servigo;

parcelas semestrais de R$ 4.218,37 (quatro mil, duznetos e dezoito reais e trinta e sete centavos)
por Termo de Securitizacao celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo
de Securitizagdo. A data base do valor acima é dezembro de 2008. As remuneragdes previstas
nos itens anteriores serdo devidas mesmo apods o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em
atraso. )

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo
do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também
os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acGes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneracdes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato acima mencionado:

29



a)

b)

o)

d)
e)

9)

h)

),
k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da funcdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios
bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragao do Patrimonio Separado;
adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao PatrimOnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipotese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracao ou
liquidacdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas funges em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagOes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagGes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqibilidade da seguinte forma:
acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na
sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituicoes e Modificacoes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipotese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)

m)

n)

0)

p)

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;
fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicacao de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacao das cessdes de Créditos Imobiliarios
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em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servigos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados
da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

Brazilian
- - I I
Securities CETIP INVESTIDOR

@ /@@ ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serdo enviados a CETIP;

Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

31



3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricdo da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessao dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCls para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,
conforme disposto na Cessdo de Créditos.

|| SECURITIZADORA H R$ ;H ORIGINADOR ||
7y 9 s
8 | 1
7 ," .
CETIP | o _o---- - -
- CREDITO 2 EMPRESA
IMOBILIARIO |77~ 77 AUDITORIA
A
6 i
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 ‘,~’"Enquadramento"‘-\
CUSTODIANTE IMOVEIS T OK
1. O Originador submete as informagOes referentes ao crédito imobilidrio para analise da empresa
de Auditoria, contratada pela Securitizadora;
2. A respectiva empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro
dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;
3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario;
4. A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a respectiva Instituicdo Custodiante, para custddia;
6. A respectiva Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP
7. O Originador autorizard a respectiva Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora. A respectiva Instituicao Custodiante transfere as CCIs;
8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessao do Crédito.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de
Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, de acordo
com os seguintes critérios:

0

(it)
iii)
(V)
)

(vi)

(vii)
(viii)

Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo 6rgdo administrativo competente;

Imdveis com finalidade residencial;

Devedores sem apontamento na Serasa;

Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos imdveis
("LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos
respectivos imoveis. Este valor devera ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiliarios: igual ou inferior a 234 (duzentos e trinta
e quatro) meses;

As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze)
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meses, considerou-se a inexisténcia de com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25% (vinte e cinco
por cento).

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislacao aplicavel; (b) serem
corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverdo
estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 4 (quatro)
empresas, sendo estas de incorporacdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos
imobilidrios. Como muitas vezes os originadores de créditos imobilidrios sdo empresas pertencentes do
mesmo grupo socio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e
construtoras de realizarem projetos e empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades
de propdsito especifico — SPE’s, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004.
A pratica de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com proposito
especifico (as SPE 's) tem sido largamente utilizada no mercado imobiliario e tem por finalidade segregar o
empreendimento imobilidrio do patrimonio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma
seguranca adicional ao negécio e aos compradores de unidades. Na presente Emissdo, os Originadores sao
empresas do mesmo gupo socio-econdmico, deste modo apresentamos o histérico das empresas
Rodobens.

A Rodobens Negdcios Imobilidrios S/A é parte do grupo empresarial Rodobens que se encontra
entre os 100 maiores grupos empresariais do Brasil, em patriménio, de acordo com o Anuario Gazeta
Mercantil 2007. As atividades das Empresas Rodobens foram iniciadas em 1949, na cidade de S3o José do
Rio Preto, por Waldemar de Oliveira Verdi atuando, inicialmente, na area de revenda de caminhdes
Mercedes-Benz. Em 1966, as Empresas Rodobens passaram a atuar na administracdo de consdrcio de
caminhdes, tornando-se o primeiro consorcio brasileiro de abrangéncia nacional.

Atualmente, além das atividades na area imobiliaria da Companhia, as Empresas Rodobens atuam
igualmente nas areas de venda e locacdao de veiculos, consorcios de veiculos e imdveis, instituicoes
financeiras, corretagem de seguros, servicos de comunicacdo corporativa, solugdes de logistica e
distribuicdo em transporte, entre outras. As Empresas Rodobens estdao presentes em aproximadamente
200 cidades de todos os Estados brasileiros, contando com aproximadamente 400 mil clientes.
Atualmente, as Empresas Rodobens detém a maior rede de distribuicdo de caminhdes Mercedes-Benz e a
quarta maior companhia de consércios do Pais. Além da atuacdo no Brasil, as Empresas Rodobens atuam
na Argentina, com re-venda de automoveis e caminhGes Mercedes Benz, e no Chile, com terminais de
cargas.

As atividades da Rodobens no setor imobiliario tiveram inicio ha 23 anos em Cuiabd, no Estado do
Mato Grosso, inicialmente como um departamento, atuando na construcao de empreendimentos para as
empresas do grupo e posteriormente em incorporagoes imobilidrias.

O crescimento das atividades imobilidrias das Empresas Rodobens levou a constituicdo da
Rodobens Negdcios Imobilidrios em 1991. No mesmo ano, com o objetivo de contornar o problema da
escassez de crédito imobiliario, a Rodobens criou o Sistema Facil. No periodo entre os anos de 1991 e
1999, aproximadamente 85% das unidades langadas pela companhia eram de prédios de apartamento. A
partir de 1997, além da incorporagdo e construcdo de edificios de apartamentos, a companhia passou a
atuar também na realizacdao de condominios fechados de casas e, no periodo entre os anos de 2000 e
2006, 50% de suas unidades lancadas ja eram de condominios fechados de casas. Também no ano de
1997, a companhia iniciou com o Banco Unibanco parceria no ramo da incorporagdo imobilidria que lhe
assegurou acesso a condicdes Unicas de financiamento. A partir de 2002, a companhia iniciou sua
expansao no segmento Terra Nova.

Perfil Corporativo
A Rodobens é uma incorporadora imobilidria com mais de 16 anos de atuacdo e foco em cidades
do interior brasileiro com populagdo acima de 150 mil habitantes. Desde o inicio de suas atividades em

1991, ja langou 83 empreendimentos em 31 cidades diferentes em nove Estados brasileiros,
correspondentes a 20.658 unidades com area construida total de 2.090.921 m2.
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A atividade de incorporacdo imobilidaria da Companhia envolve a aquisicdo de terrenos,
desenvolvimento, construcdo e comercializacdo de empreendimentos residenciais. Seus produtos sdo
direcionados para dois segmentos principais e destinados a publicos-alvo distintos: Terra Nova e Sistema
Facil.

A Rodobens Negodcios Imobilidrios e o Grupo Encalso, que ha quatro décadas desenvolve
atividades diversas como terraplenagem, construcdo e pavimentacdo de estradas, avenidas, pontes e
viadutos, barragens, aeroportos; construcdo de estacdOes de tratamento de dgua e esgoto; obras de
saneamento basico e infra-estrutura urbana conseguiram transformar em realidade utilizando processos
construtivos inovadores e condicdes de pagamentos facilitadas.

No Terra Nova, a Rodobens desenvolve principalmente empreendimentos com valor de venda
entre R$ 65 mil e R$ 150 mil, com area entre 45 m2 e 90 m2, compostos prioritariamente por casas,
destinados a familias com renda média entre R$ 2.075 e R$ 4.150 mensais, que normalmente estdo
comprando a primeira casa propria ou imével novo de melhor padrao e/ou localizagdo. No Sistema Facil, a
Companhia desenvolve principalmente empreendimentos com valor de venda entre R$ 150 mil e R$ 350
mil, com area entre 75 m2 e 200 m2, destinados a familias com renda média familiar acima de R$4.150
mensais, que normalmente ja possuem um imovel proprio, mas estdao em busca de um imovel residencial
novo e de melhor padrdo e/ou localizagao.

Além de atuar no interior do Estado de S&do Paulo e de outros Estados do Pais, a Rodobens
também atua nas principais capitais do Brasil, como Sao Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre, Curitiba e
Fortaleza.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios
No total sdo 247 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de
R$16.495.283,88 (dezesseis milhGes, quatrocentos e noventa e cinco mil, duzentos e oitenta e trés reais

e oitenta e oito centavos).

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total R$ 16.495.283,88
Quantidade 247
Saldo Devedor Médio R$ 66.700,00
Prazo Maximo 234 meses
LTV Médio 60%

3.5.1 Distribuicdo por Originador

Originador Quantidade Saldo Devedor (RS) %
Rodobens e Encalso 101 6.099.242 37,0%
Sistema Facil V 100 6.281.337 38,1%
Sistema Facil VII 45 3.970.250 24,1%
Rodobens 1 144.456 0,9%
Total 247 16.495.284 100%
3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

Faixa de Saldo Devedor Quantidade Saldo Devedor (RS) %
Abaixo de 50 mil 16 665.798 4,0%
entre 50 e 100 mil 1 144.456 0,9%
entre 100 e 200 mil 230 15.685.031 95,1%
Total 247 16.495.284 100%

3.5.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao
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Abaixo de 20% 2 54.102 0,3%

De2001la40% 4 1436369 87%
Ded0,01ab0% 20 14.985.065  90,8%
De 60,01 a 80% 1 19.747  0,1%

3.5.4 Distribuicdo por devedor

NomedoDevedor  outidade  SadoDewedor %

HAMILTON SEBASTIAO FARINAZZO
AMAURY VALNEI PIRES DE QUEIROZ
JAMIL PEDROZO NASSIF

RENATA ALESSANDRA BARCELOS NOGUEIRA
DIOGO LOPES DOS SANTOS

JORGE LUIZ FLAUZINO PEREIRA
ANTONIO CAMILO

ANDERSON DOS REIS GOULART
GILSON DOUGLAS RIBEIRO
MAURICIO BARROS FERNANDES
ANTONIO CASEMIRO

ROSANGELA APARECIDA DE SOUZA SILVA
ROSILENE BATISTA

MARCO ANTONIO JANINI

SANDRA REGINA FERREIRA

FAUSTO SAITO LOUZADA

RODRIGO EDAURDO QUARESMIN
ROBSON MARTIM

JOSE REINALDO NOGUEIRA

DEBORA APARECIDA MEGA DE LIMA
MAYSA SORAYA LUCHETTI

LUIS CARLOS RISSO

FLAVIO HENRIQUE DE SOUZA
EVERTON VALDINEI DISTASSI

MARIA ROSA CATALANO GARBI
REGINALDO JOSE BATISTA

RENATO CESAR NAVARRO

TENIR XAVIER SANTOS

JULIANNE CRISTINA DE FIGUEIREDO
GILBERTO GOMES DE CAMARGO
JEAM ADRIANO ROGONI

MARCELO DE SOUZA

ORIVAL SANTANA JUNIOR

RAFAEL DA SILVA POLICARPO
GUSTAVO HENRIQUE CORDEIRO
MARIA PAULA GONCALVES GALLETTI
VIVIANE CRISTINA SANTANA

=
o

645.533 3,91%
435.132 2,64%
144.456 0,88%
140.312 0,85%
120.412 0,73%
119.123 0,72%
106.024 0,64%
103.148 0,63%
97.907 0,59%
97.901 0,59%
97.741 0,59%
97.731 0,59%
97.239 0,59%
97.145 0,59%
97.145 0,59%
96.729 0,59%
96.021 0,58%
95.968 0,58%
94.494 0,57%
94.456 0,57%
94.321 0,57%
94.138 0,57%
93.816 0,57%
93.802 0,57%
93.700 0,57%
93.588 0,57%
93.532 0,57%
93.098 0,56%
92.912 0,56%
92.908 0,56%
92.770 0,56%
91.209 0,55%
90.575 0,55%
90.575 0,55%
89.962 0,55%
89.457 0,54%
88.932 0,54%

R R R R R PR R R R R R R R PR R R R R R PR R PR R R R R NNNNDNERG®G
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Nome do Devedor

DANILO JOSE BRUNINI

CLAYTON RODRIGUES RECHI

DANILO ROBERTO MARINS

MARCIA BARBOSA

JOSE EDUARDO GODI JUNIOR

GILMAR ISSAMU FUKUSHIMA
WELLINGTON JOSE POLIZELLI

DANILO SANTOS COMAR

CLAUDECI RODRIGUES DOS SANTOS
SILVIA APARECIDO SERENI

LUCCAS DO NASCIMENTO AGUILAR
MARIA CRISTINA DE ANDRADE

LUIS FERNANDO OLIVA REINO
ANDERSON CRISTIANS TOLEDO
JULIANO OLIVA TASSINALLE

FRANCISCO ROBERTO BELUZIO

ADEMIR LISBOA DA SILVA

ALEXANDRE SHIMIZU ORSATI

MARIA DAS GRACAS BARBOSA DE MATOS
ANEZIA APARECIDA BALIEIRO DE CARVALHO
FABIANO DA SILVA SANTOS

FABIOLA GONZAGA DE OLIVEIRA
CARLOS ALEXANDRE ALVES DE SANTANA
ISAIAS LIMONTI

SANDRA NUNES DE ABREU

FERNANDO SIGNORINI

ROMILDO ALVES DOS REIS

ANDRE LUIZ FLAUZINO

VALENTIM DONIZETI CORREA DE ANDRADE
ADRIANA APARECIDA ALBINO

CARLOS EDUARDO FREZARIM PLAZZA
REINALDO DE SOUZA ROSSI

VERONICA SIELLI

ANTONIO RIBEIRO DE MENEZES JUNIOR
DANILO JOSE DE MATTOS PETINELLI
LUIZ FERNANDO RUIZ GOBRE

LILIAN PEZATI DE ANDRADE

FABIO RODRIGO DE SOUZA

ERIVALDO DE OLIVEIRA MATEUS
ROSMARI GUIMARAES

GISELE APARECIDA DE GODOY
AMAURY VALNEY PIRES DE QUEIROZ
DANILO RUBIO PAIOLA

FLAVIO LUIZ ANONI

GIULIANO FINIMUNDI VERDI

IGOR PROVENZANO
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Quantidade

1

PR R, PR P RPRRPR P R PR R PR PP P RPRPR P PRPIRPR PR PR P RPIPRPR PR P RPRPR PR PP R PRPRPR PR R

Saldo Devedor
88.283
86.794
80.185
80.071
79.893
79.885
79.789
79.747
78.551
78.547
78.502
78.499
78.484
78.236
76.952
76.612
72.941
72.227
72.081
71.623
71.584
71.551
71.445
71.417
71.417
71.381
71.372
71.363
71.360
71.344
71.342
71.342
71.204
70.427
70.373
70.340
70.326
70.211
70.211
70.208
70.198
70.160
70.158
70.156
70.156
70.156

0,54%
0,53%
0,49%
0,49%
0,48%
0,48%
0,48%
0,48%
0,48%
0,48%
0,48%
0,48%
0,48%
0,47%
0,47%
0,46%
0,44%
0,44%
0,44%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%



Nome do Devedor

MARCELO AUGUSTO MESTRINARI
REGINA CELI VIEIRA AMARO

ALEX WILLIAN RENZETTI CLETO GOMES
DANIEL SCACIOTTI

ERVINO SCATENA JUNIOR

EVANDRO CAOBIANCO

MARCELO VISCONE

MAXIMIANO DE SOUZA

REINALDO TEIXEIRA DOMINGUES JUNIOR
THIAGO ZALDINI HERNANDES

THAIS HELENA DA SILVA

CASSIA CRISTINA LOFRANO

CLAUDIA CRISTINA LOFRANO

IRINEU DONIZETH DE SOUZA

RENATO GOMYDE CASSEB

ROGERIO MUNHOZ

SIDNEY ROGERIO DE MAURO
ROMILDO MARQUES DA COSTA JUNIOR
ORLANDO ALVES

FLAVIA AUGUSTO

SIMONE AUGUSTO

ROGERIO ALVES SITTA

ETELVINA ASSUNTA DIAS

RODRIGO DUTRA RUBES

ROSE MARIA LODI GARCIA

ADRIANO RODRIGO DOS SANTOS
DANIELA KHARFAN

MARCELA PANSANI

SIDNEY OLIVA

ANA MARIA OKAMURA LIMA
ANTENOR FRANCISCO HILDEBRAND
CARLOS ADALBERTO ANICETO DE LIMA
ELAINE CRISTINA FERREIRA

MAIKON SIQUEIRA ZANCHETTA
DANIEL GOMES FILHO

DENISE FABRICIO SIQUEIRA FREIRE
JULIO CESAR HOMSI

ALINNE DIAS MELEGATTI

ELIO RIBEIRO JUNIOR

OSMAR FRANCISCO PEREIRA

MARCIA APARECIDA GASPAR MOREIRA
GREICI CRISTIANI GOMES TOZO
NILSON CARLOS NAVARRO FILHO
FERNANDA DE OLIVEIRA

WALERIA DIAS QUINTELA

ERITON LEAL DE ALMEIDA
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Quantidade

1

R lRr R, PR R RPRRPR PR PR RPRRP R PP P PR P PRPRPRP PR PR R RPPRPR PR P RPRRPR PR PP P RPR PR R

Saldo Devedor

70.156
70.156
70.155
70.155
70.155
70.155
70.155
70.155
70.155
70.155
70.143
70.142
70.142
70.142
70.142
70.142
70.142
70.071
69.660
68.926
68.926
68.916
68.850
68.834
68.632
68.547
68.546
68.546
68.546
68.546
68.546
68.546
68.533
68.448
68.268
68.268
68.268
68.255
68.255
68.007
67.897
67.883
67.867
67.854
67.854
67.123

0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,42%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%



Nome do Devedor

CESAR CARVALHO RODRIGUES DA SILVA
MARCOS ANTONIO BIANCHETI

MARY ARLETE GUALDA

GUSTAVO SUZUKI BAIO

ANDRE RICARDO DA SILVA

SILVIO GUALDINO DE PAULA

PRISCILA LIMA DA SILVA

RODRIGO AUED

JOAO BATISTA GONCALVES

LOURENCO SERGIO CRIVELARO

IBRAIM APARECIDO GUALDA NETO
JULIANA FERNANDES MENDONCA
LEANDRO MARCEL VIEIRA DE ALMEIDA
JOSE APARECIDO LOPES DA SILVA
AMARILDO GOMES FERREIRA

ANA CAROLINA GOSSN

WELINTON ADRIANO ESCRIBONI
VICTOR HUGO SANTOS DA SILVA

DENIS GOMES SAMIA

AMANDA MITSUE NACAYAMA
ADRIANO OLIVEIRA ZOLA

GEORGE LUIZ DA SILVA

ROSIMEIRE BEGIORA

DANIELA PAULA PANSANI

MARLI APARECIDA FERREIRA DA SILVA
HENRIQUE SAURINI DE ANDRADE
GRAZIELA HELEN BRAGUINI

NILDA ALVES DE SOUZA

JOSIANE EUGENIA DA ROCHA SILVA
FLAVIO HENRIQUE DE OLIVEIRA BASTIDA
ALINE CRISTINA DA SILVA

ERNESTO FRASSATO NETO

RONALDO CARVALHO DA SILVA
ANDERSON SANT'ANNA

BIANCA DE OLIVEIRA SOARES

ARI DALTON MARTINS MOREIRA JUNIOR
LEANDRO VOLLET

SONIA DIRCE DA SILVA MANTOVANELLI
CARLOS CESAR MARCIANO

SERGIO MARCELINO DE OLIVEIRA
ELDER ANTONIO FAUSTINO

MARCOS ROBERTO DOMINGOS DA SILVA
ROSANGELA RAMOS DE CARVALHO
NICOLE GEOVANA DIAS CARNEIRO
WLADEMIR ANTONIO AMATE

MERCIO CARLOS ALVES PEREIRA
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Quantidade

1

R lRr R, PR P RPRRPR PR PR RPRPRP R PP R RPRPR P PRPRPRP PR PR P RPPRPR PR P RPRPR R PRPR PP R RPRR PR R

Saldo Devedor
66.745
66.737
66.696
66.531
66.486
66.375
65.408
65.383
65.278
64.730
63.907
63.897
63.892
63.619
63.243
62.342
62.177
61.721
61.626
60.027
60.000
59.867
59.260
58.930
58.507
56.147
56.147
56.129
56.126
55.674
55.428
55.376
55.188
54.927
54.781
54.765
54.256
53.341
53.135
53.113
53.087
53.083
53.045
53.030
53.027
53.021

0,40%
0,40%
0,40%
0,40%
0,40%
0,40%
0,40%
0,40%
0,40%
0,39%
0,39%
0,39%
0,39%
0,39%
0,38%
0,38%
0,38%
0,37%
0,37%
0,36%
0,36%
0,36%
0,36%
0,36%
0,35%
0,34%
0,34%
0,34%
0,34%
0,34%
0,34%
0,34%
0,33%
0,33%
0,33%
0,33%
0,33%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%



Nome do Devedor

SILVIA APARECIDA DOS SANTOS
RONALDO SOUZA DA SILVA

HELOISA PAULA SEQUEIRA DIAS RABELLO
FERNANDO PEREIRA QUINTINO
NELCIRA JOSE DA SILVA

JOANA POZZETTI TEIXEIRA
CHRISTIANNE MACHADO DE OLIVEIRA
FERNANDA DA SILVA FERREIRA
BRUNO DE ASSIS

NEWTON FLAVIO PEREIRA

JEAN REGIS DIAS

MOACIR LUCCHETTA DE SOUZA

FABIO RENATO DIAS

FERNANDA RENATA RUIZ

EDNEI GOUVEIA

PAULA RENATA QUINTILHO RUIZ
ZEFERINO BARCO DE ALMEIDA

MARIA HELENA SCARPASSA CURY

ERIK LIMA FERREIRA

SILVIO ROBERTO TELES

WALLACE RIBEIRO STEFANINI
ANDREZA CONDE MORAES
ANDERSON SOBREIRA DA SILVA
NEUZA APARECIDA DE SOUZA CARDOZO
GABRIEL BARDELLA COHEN

TATIANE KELLY DA MOTA

EDSON FABRICIO DE RESENDE
MONICA ALINE DIAS

EVANIVALDO CASTRO SILVA JUNIOR
PAULO ROBERTO REQUENA FILHO
ANDREI TONELLO QUIALHEIRO
LUCIMAR DE FATIMA SE VICENTIN
PEDRO TADEU VICENTIN

LINDOMAR FREITAS DE SOUZA
PRISCILA NADRUZ

DIOGO HENRIQUE DE ANDRADE
LEANDRO GEOVANI CARDOSO
JONATAM JESUS DE FREITAS

ESTELA BENEDITA PERPETUA DA SILVA
WILLIAM ARRUDA

FELIPE SIZENANDO FORTILI

ANDRE LUIS MANHANI

MARIA LUISA KEIKO SATO DE OLIVEIRA
JOSEFINA CLAVIJO BUSTILLOS
ROSALINA APARECIDA FRASSATTO RODRIGUES
FABRICIO ANTONIO DE MEDEIROS
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Quantidade

1

R lRr R, PR P RPRRPR P P PR RPRPRP R PP P PR P PRPRPRP PR PR P RPPRPR PR P RPRPR PR PP P RPRPR PR R

Saldo Devedor
53.010
53.001
52.997
52.969
52.857
52.513
52.352
52.298
52.256
52.208
52.204
52.202
52.202
52.154
52.148
52.145
52.135
52.135
52.132
52.131
52.129
52.109
52.109
52.107
51.954
51.810
51.796
51.777
51.656
51.389
51.026
50.984
50.984
50.920
50.398
50.382
50.382
50.331
49.156
48.691
48.331
48.147
47.926
46.294
45.439
45.287

0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,32%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,31%
0,30%
0,30%
0,29%
0,29%
0,29%
0,28%
0,28%
0,27%



Nome do Devedor Quantidade Saldo Devedor %
NADIR DE SOUZA LADEIA 1 44,285 0,27%

VITOR RODRIGO SILVA SOUTO 1 43.491 0,26%
WANDA MARIA BORGES 1 42.637 0,26%
REGINA NUZZI CAMBRAIA 1 42.620 0,26%
ENIR FREIRE FERREIRA 1 39.645 0,24%
JORGE ABOU REJAILI 1 27.392 0,17%
MAURICIO DE CARVALHO 1 26.710 0,16%
MILTON APARECIDO DA SILVA JUNIOR 1 19.747 0,12%
Total 247 16.495.284 100,00%

3.5.5, Informacédes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobilidrios pela Securitizadora

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questGes de ordem
interna e/ou externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas,
as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nao foi
aplicada taxa de desconto na aquisicao desta carteira, ou seja ela foi de 0% (zero por cento).

3.5.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informacdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagcdo ao
saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos € o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacao a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdao. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatodrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras,
tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:
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O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissOes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira estd
coberta pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e
revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que
7% é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracao da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56%
(média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperagao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos
CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o durationr dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que € auferido
no tempo. Com base nas Emissdes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do
pré-pagamento no auration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade
com a qualidade dos Créditos e das condigdes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.6. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios

Na presente operacao ndo ha possibilidade de acréscimo ou substituicdo de créditos imobiliarios.
Eventualmente, podera haver remogdo de créditos, nos casos em que houver liquidagdo por decurso de
prazo ou liquidacdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacao Antecipada total ou
parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

() caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) Nnos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de

desapropriagdo dos imoveis.

Nestas hipdteses, a amortizacdo obedecera a ordem e demais condicGes estabelecidas neste termo, e
devera ser avisada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora
informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizacdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a
amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes do proximo evento de amortizacdo,
inclusive o valor da Amortizagdo Extraordinaria deverad ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a
Cetip.

3.7. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que
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comprovem unido estavel entre homem e mulher; (b) Contratacdo seguros de danos fisicos no imodvel e
invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP
calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (c) a garantia do financiamento devera ser a
alienacao fiduciaria do imdvel; (d) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser mensal e pela TR; e (e)
utilizacdo da Tabela Price ou da SAC, como sistema de amortizacao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

O exercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os seus trés Ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Empresa Administradora
FPS Negocios Imobiliarios Ltda.
At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar
CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP
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Tel.: (11)32531885

Empresa de Auditoria:

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicdo Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Avaliacdo dos Imoveis: BANCO ABN AMRO REAL S.A
Avenida Paulista, n° 1374, 3° andar
Bela Vista, - Sao Paulo - SP
CEP: 01310-916
Tel: (11) 31748500
Fax: (11) 31748500
http://www.bancoreal.com.br/

Escrituracdo dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria
dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte
forma:

e Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e

financeiro.

Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

CondicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificagdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicao pela Securitizadora, considerando

aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade

no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

e Verificacdo se a avaliacdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissao
nao conta com Fiscal de Obras.

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche
as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:
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()
(i)
(iii)

(iv)
v)

certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

certidao de quitacdo de taxas condominiais, firmada pela administradora acompanhada de
ata de eleicdo da administradora e do contrato de prestagdo de servicos, ou; do sindico, com
firma reconhecida.

apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente, bem
como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores.

o valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por empresas

de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisicao;

4.3. Descricdo das Principais Funcdoes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na
Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com o Contrato de Prestacdo de Servicos de Registro e
Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)
(if)

(iii)
(iv)
V)

(vi)

verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissao das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato;

realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugao CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo
ao Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual, atestando que
mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém
o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custodia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

(M)
(if)

(iii)
(iv)

V)
(vi)

(vii)

Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as levarao
para serem averbadas nos respectivos cartorios de registro de imdveis, quando houver garantia
real;

Os Originadores entregarao a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo: se
os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCI estd regularmente formalizada nos termos da
legislagdo pertinente;

A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das
CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdo
vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs,
serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagao dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera retirada
pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartérios de registro
de imoveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.
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Com relagdo a verificacdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario
recebe das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas
dos Créditos Imobilidrios.

4.5. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociacdes, amortizacdes ou liquidagdes.

Cobranca: Emissao e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem
como o0 acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo receberd quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua
administracao, incluindo informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia
e saldos devedores.

Alteragées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracbes
na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.
Guarda e Manutencdo da Documentacao: Guarda e manutencdo de toda a documentacdo que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA || 1 ‘|| DEVEDORES
ADMINISTRADORA " '"
A
5 2
( BANCO L
L COBRADOR J‘
3
\4
6 _|| SECURITIZADORA ||
|
A 4
AGENTE v

FIDUCIARIO
|| INVESTIDORES ||

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;
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Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da Securitizadora,
no dia seguinte apds o referido pagamento pelos Adquirentes;

A Securitizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos Investidores;

De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienacdo Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento;

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, |lhe serd enviado aviso de cobranca, por
notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatdrio a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cobnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacoes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a
intimagdo do Devedor, para satisfagdo das prestagGes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigdes condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobranca e
intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulacdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienacdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartdério de Iméveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacao da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leilao Publico: Devolucao ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e

47



encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Publico (imdvel vai a leilao pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imdvel no 20
Leildao Publico: devolucdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildao e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de
12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas
duas pragas;

D+181: Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacao da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingao de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagao do imovel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido

liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuacdo do processo; envio
do processo para 12 apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo preenchidas as
condi¢Bes da acao para determinar entao a citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestacao dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua comercializagdo,
através da realizagdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciarda a amortizacdo dos CRIs, quando o
valor de venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patrimdnio Separado. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
Acompanhamento da Gestao de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao
Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos estd ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizacdao e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste
modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidacdo e retomada de imdveis,
para a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas
dos imdveis retomados;

(i) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacao pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteracdo dos percentuais de amortizacdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagao ou desvinculacdo dos Créditos Imobiliarios
lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.
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4.7. Critérios de substituicdo de prestadores de servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagao de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario
a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrugao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungOes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracao superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicoes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e ao
Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberacdo
em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o
contrato de gestao de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa
causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigacdes
da Empresa Administradora, a qualquer momento.

C Audiitores Independentes
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Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
nao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratagdo. Assim sendo, a Securitizadora
tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

A Instituicdao Custodiante poderd ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) renlncia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.

e Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo
requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo do Banco para execucdo dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta)
dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

f. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquidacdo e custodia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao

extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacao requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo
para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuigao dos CRIs serao utilizados para o pagamento do preco de cessao.
4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serao objeto de anadlise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificacao de risco da presente emissdo e os
custos decorrentes desta contratagdo correrdo pelos Investidores.

4.10. Declaragoes

Declaracoes da Emissora

Declaracdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na
CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informag0es relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situagdo economico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagOes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da oferta;
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b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;
c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

Assungdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdao
conduzir suas proprias investigacGes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas ou inseridas
neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdao e suficiéncia das informacgGes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo
IIT a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta
na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que
as informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto sao verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussdrias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e
exeqlibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no art.
10 da Instrugdo CVM 28/83.

4.11. Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao
A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:
4.11.1 Relacionamentos societarios

Entre as empresas integrantes da oferta, a Unica relagdo societéria existente é entre os Originadores
Rodobens, Sistema Facil V e Sistema Facil VII.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Esta é a primeira cessdo de créditos realizada entre o grupo Rodobens e a Securitizadora. Os Originadores
podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities como para Bancos e outras companhias
securitizadoras.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com A Rodobens: A Securitizadora e a Rodobens possuem um
relacionamento estritamente pertinente a aquisicdo de Créditos Imobilidrios originados em
condicdes de mercado. A carteira de créditos imobilidrios desta emissdo é a primeira aquisicdo
feita pela Securitizadora. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a
Rodobens, somente uma parceria comercial entre o Banco Real, a Securitizadora e a Rodobens,
conforme descrita adiante.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas
pelos Contratos de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com
vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que
se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo.
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Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario em 252 operagdes’ no mercado,
sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente Fiduciario
de 24 séries no montante de R$ 858 milhdes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por
semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdao dos
servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust
presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacao de servicos de custédia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdao destes servicos € regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. Até o ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da companhia.
A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidacao. Com a CBLC a
Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliacio de imoveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo
de servicos de avaliacdo de imdveis, em condigdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas
avaliadoras é de R$ 350,00 por imoével avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. Ndo existe
nenhuma ligacdo societdria com as empresas responsavéis pelas avaliagdes dos Imoveis. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de servigos, podendo as empresas
avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. Nas
operagoes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e Relacionamento com a DR2: A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestacao de
servicos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o0 momento, a DR2 administra cerca de
17 carteiras de créditos imobiliarios das operacGes de securitizagao realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes nao possuem exclusividade na
prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdao desses
servicos, bem como a DR2 presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. N&o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a DR2 e entre a
DR2 e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de
servigos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracao de Créditos, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12
carteiras de créditos imobilidrios das operagOes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na
prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao desses
servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a
FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

4.11.2.2 Detalhamento do relacionamento entre os participantes da oferta

Para a presente operacdo, prestaram servicos para as Originadoras as seguintes empresas: Servicer, que
efetuou a anadlise sobre os créditos, a Instituicdo Custodiante, que estd custodiando as CCIs objeto da
presente operacdo e as empresas de avaliacdo, que efetuaram as avaliagdes dos imdveis. Todos os
servicos prestados foram contratados em condicbes mercadoldgicas, ndo existindo nenhum
relacionamento societario entre as partes.

3 Informacdo prestada pela empresa.
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4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Foi firmada uma parceria comercial entre a Securitizadora, a Rodobens e o Banco Real em 10 de outubro
de 2006. Por esta parceria, as empresas do Grupo Rodobens realizam a incorporagao/contrucao dos
empreendimentos imobilidrios com o financiamento das obras pelo Banco. Sdo firmados os contratos
imobilidrios com os adquirentes dos imdveis, gerando-se assim os créditos imobilidrios que sdo cedidos a
Securitizadora, para a emissao dos CRIs.

Apds pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as demais empresas envolvidas na operacdo nao foi
constatado nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.

53



5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagbes que estio descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugao da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas
da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram
de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%. A elevacdo da
inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais,
ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como
fungdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao
poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas
brasileiras, as reages dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar
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que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionarem uma redugao ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacido Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdoes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagdao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigaces da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissdo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacao como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragcao, amortizagao e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da
divida, nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Adquirente devera pagar o saldo
devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizagao e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade
futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o pagamento
pelo vencimento antecipado, o credor recorrerd a garantia da alienacao fiduciaria.

Desapropriacdo total ou parcial do Imdvel
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Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor receberd do
poder publico a indenizagao, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da
indenizacdo, se houver, a disposicdo do Adquirente. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Credor recebera do Adquirente a diferenca correspondente. Nesta situagdo, caso o Adquirente ndo tenha
recursos para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos
CRIs.

Desvalorizacdo do valor de mercado do Imovel

Os imdveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdo da alteragao da infra-
estrutura da vizinhanca, como por exemplo a construcdo de metr0s, shoppings center, que podem
valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem
igualmente a vizinhanga Na situacdo de desvalorizagao do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a
ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a
faltar recursos para pagamento dos CRIs.

Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcdo da novidade do processo
junto aos cartdrios de registro de imdveis e o0 nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros
para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungao dos Onus
verificados com a retomada do imdvel.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imével
vinculado ao crédito imobiliario, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflacdo, cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposicao por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o

conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

Nao obstante os iméveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdao ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitagdo de utilizacao do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que
a area onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.
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5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liguidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos investidores, com
base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo nao seja concedido por
essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracées da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteracbes futuras na legislacdo tributdria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em funcdo de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato

de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até a data da Emissao.

Crescimento do Mercado de Securitizagao:

— vmdemsmm L Evolucdo Anual de Registros e Dispensas de Registro dos
(Registradas e com Dispensa de Registro) _— CRI's
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2000 171,7 Lo
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3003 g 87,6 / \
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2005 2.102,3 / \
20 1 71

2006 | 1.071,4 g
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Em milhdies de reais.
Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2009

Ranking Cia. Securitizadora Volume emitido % do mercado
1 Cibrasec 4.273.620,8 35%

2 Brazilian Securities 3.122.157,0 25%

3 Rio Bravo 1.648.821,4 13%

4 Walter Torre 829.159,5 7%

5 Altere 730.437,5 6%

6 Outras 1.649.193,1 13%

Total 12.253.389 100%

Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras perceberam as
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vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagbes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou
a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a analise da classificagdo de riscos passou a ser a segregacdo de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacao de créditos
imobilidrios é “a operacdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissao de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdao de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a redugdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado
financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicoes
nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acdes, que tém como objeto a aquisicao e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formagdo, pelo termo de securitizagdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-
se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode
ser objeto de garantia de operagGes da companhia securitizadora; e (i) é destinado exclusivamente ao
pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetagdo desse
patriménio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o
risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o
da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado,
manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.
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Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobilidrio, estando vinculado
as condigBes dos financiamentos contratados com os tomadores, €, de outro lado, reline as condicoes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugao n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados
por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Piblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucago CVM n© 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdgo CVM n° 414 revogou
a Instrucdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo
CVM nO 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela
CVM.

Dentre as disposicoes da Instrucao CVM n© 414, com alteracdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporacdes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetagdo a que faz
referéncia a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» & facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da concessdo do registro
provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrugdo CVM n© 414; e

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe
a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n° 414 e 442,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou
0 co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicao financeira ou equiparada; ou
(iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensada a apresentacdo das demonstracOes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes
do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscrigdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.
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A oferta publica de distribuicdo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n©
400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicao intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo
de CRI para captacdo de importancia ndao superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizagdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs,
o termo de securitizagao devera ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRP]
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n°® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdao da base
de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma
semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Caixa Postal — 61005
CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP
Telefone: 55.11.3674-2000
WWW.pwc.com.br
Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informacdes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no
DCI - Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia Sao Paulo.

Web Site para informacgoes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagles, entre as quais se destaca a utilizagdo da alienagao fiduciaria
no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operacoes do setor.
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No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicdo de
CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma
ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobiliarios, o
conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacgdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo
de custos que traz as operagdes de securitizagao.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificagdo AA1.BR, pela
Moody's Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro,
no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008, a companhia foi responsavel por 33% das
emissOes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora € uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete
anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e conseqiiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo préprio de colaboradores as
atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a estes
créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacGes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndao
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a Securitizadora
conta atualmente com:

e um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou
obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral
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Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) agdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e
de suas empresas controladoras.

Composigio societaria
Empresas ligadas - Brazilian Finance

(Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: RS 147.564.000,00

(CNPJ: 07.051.440/0001-73  Av. Paulista, 1728 - 3 andar - Sho Paule - SP - CEP 01310818 Intesgralizade: RS 147.584.000,60
Aclonistas CPECHPJ  Jatde acoes ON 9 AcOes ON Jtde acoes PN % AcDos PM [itde acoes TOTAN % AcOss TOTAL |ENTRADA
[Bruce Thomas Phiis 022181 Bod-16 - 0.000000%) 570,565 1708147 % 57 0.585 00960127 200008
Davic Assing 760,483 07488 8,606,672 24 985638%] 1.649.104 5.500333%, 10.545.778 15.452040%| 280808
Fazio 08 ArSo NogUeirs 010.403.038-03) . 0,000000%) 13,648,690 40, 816327%| 13.649.680 20,000000%| 080808
Gaonge Maizal 637 83460891 21,763,754 8252751 3% 3152122 9.42571 9% 24,91 5.878 38,507634%| 00808
Maiza Poll 0473054 BE3-08 - 0.000000%| 14,20 245 42 52247 8% 14,2200 48 20,838012%]  0R0E08
Raduiro Scmwae 660.912.463-69) 4345259 12,496348%) - 0.000000%| 4.348.259 6,368200%| 280808

IO e e 34,806,654 10000000 o718 104, 000002 68.249.400 100, 00000%]

Captal Social Subscma: (*) B3 422044715, 44

(CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulisia, 1728 - 4% andar - 820 Paule - SP - CEP 01310919 Integralizado: R 422 24071544
Acionistas CPECHR]  Ktde agoes ON % s ON fatde & PN % s PM [atde @5 TOTAI % Agtes TOTAL |[ENTRADA
HTGE Jwan TILETT e = T hﬁg&mm 2 - = - = T m%.ommm
[Bruce Thoms Philips 022,191 88818 1 10,0000:002%| 1 0,0000002%| 02042007
Dinaar Singh 232577 878-09) 1 10,0000:002%| 1 0,0000002%| 02042007
Fania da ATaiio Noguaia 010,403 0%3-03) 1 10, 0000:002%| 1 0,00000023%] 02042007
aorge Maisal 837 B34 6048-91 1 10,0000:002%| - - 1 0,0000002%| 02042007
Maisa Poiti 043.054.983-06| 1 10,0000:002%| - - 1 0,0000002%| 02042007
jouriwest Real Estats Holding SA. 07.951.4400001-73 209.022.491 54,4399-990%) - - 200.022.491 50, 4099990%| 02004/2007
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 00.354_002/0001-04 204883434 49,4399-996%] - - 204,353,434 49, 4009996%| 2898/2007

A e o e et e e KRR TO0 00000 - - T35 |

Capial Socal Subscmo: RS 100.220.651,54

CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. PRUiEE, 1728 - 127 andar - 330 Paulo - SP - CEP01310-919 Integralizado: R$ 100.229.651,54
Acionistas CPF/CHPJ [Otde acoes ON % Actes ON [Otde acdes PN % Acbes PN [tde agtes TOTAN % Acbes TOTAL |ENTRADA
Eraziian Finance B Real Eglaie .4, 2.782.1130001-50 45 B45 984 90, 90900% - 0.00%] 45045084 0900005 190402
arge Maissl 637 83460891 1 0,000002%) - 0.00%) 1 0,000002%| 150704
Luz Augusta Prada Barmeto 011 882 628-28 1 0.000002%) - 0.00%) 1 0,000002%| 280408
Maiss Poit 043.054.98-06| 1 0,000002%) - 0.00%) 1 0,000002%]  &1009

| ELE LR O 0000 ERE R T Toadoam | 1oLy

Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdao é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos
negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo terd trés membros. Os membros do Conselho de
Administracdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés
anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, cada membro do
Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdao reline-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por
qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administragdo, seus respectivos cargos e datas de homeagao sao os
seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administragdo da Securitizadora,
essas informagles encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administragao
Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
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Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administragao
Formagdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdao para mandato de um ano, admitida a reeleicao. A
Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo
poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo
Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administragdo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O
mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as demonstracoes financeiras
do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagdo com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008

Dados Biogradficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Aratjo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sao Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formagao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designagdo especifica
Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AcGes, os acionistas da Securitizadora s3o responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administragdao, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “"R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “dodlar” e
“dolares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracOes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da
soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As DemonstragOes Financeiras da Companhia (Informacgdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Companhia e as
respectivas notas explicativas para os periodos encerrados em 31 de marco de 2009 e de 2008 foram
auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi; 2007 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers. O
quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2009 31/03/2008 31/03/2007 2009- 2008-
2008 2007
ATIVO 410.332 100% 377.957 100% 216.518 100% 9% 75%

CIRCULANTE 221.035 54% 105.666 28% 111.440 51% 109% -5%
CAIXA E BANCOS 9.322 674 419
APLICACOES FINANCEIRAS 121.322 45.618 77.809
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 47.584 43.773 30.670
OUTROS CREDITOS 42.396 14.483 2.542
OUTROS VALORES E BENS 411 1.118 0
NAO-CIRCULANTE 189.297 46% 272.291 72% 105.078 49% -30% 159%
APLICAGOES FINANCEIRAS 82.189 88.381 77.259
OPERAGOES SECURITIZADAS 29.281 20.578 6.869
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 77.648 162.942 20.711
OUTROS CREDITOS 0 167 0
IMOBILIZADO 177 219 232
INTANGIVEL 2 4 7

PASSIVO E PL 410.332 100% 377.957 100% 216.518 100% 9% 75%
CIRCULANTE 51.901 13% 160.105 43% 82.903 38% -68% 93%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 3.181 6.861 8.209
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 3.991 293 1.102
IMOBILIARIOS
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 3.527 5.199 1.906
OUTRAS OBRIGAGOES 41.202 147.752 71.686
NAO-CIRCULANTE 210.422 51% 88.009 23% 19.761 9% 139% 345%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 170.588 83.714 14.743
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 39.364 3.743 2.860
IMOBILIARIOS
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 470 552 2.158
PATRIMONIO LIQUIDO 148.009 36% | 129.843 34% 113.854 53% 14% 14%
CAPITAL SOCIAL 100.229 96.000 96.000
RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048
RESERVA DE LUCRO 30.027 13.576
LUCROS ACUMULADOS 705 3.219 806

66



Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 410.332 mil no periodo encerrado em 31 de margo de 2009,
apresentando uma evolugdo de 9% em relagdo a 31 de marco de 2008. Cabe destacar a utilizacdo da
linha de financiamento do BID (US$ 75MM para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicagées Financeiras

Aplicacdes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau, letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio. O seu aumento esta relacionado a caucado
de aplicagdes vinculadas a cessdo de créditos imobiliarios vinculados a registros definitivos de emissGes de
CRIs e a utilizagdo de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 262.323 mil em 31 de margo de 2009,
representando um acréscimo de 6% em relacao ao saldo apurado em 31 de margo de 2008. Os principais
itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a sequir.

Certificados de recebiveis imobilidrios

O saldo em 31 de marco de 2009 atingiu R$ 43.355, apresentando um acréscimo de 974% em relagdo a
31 de margo de 2008. O aumento refere-se a emissdo de nova série, com vencimento final em 01 de maio
de 2023.

Outras obrigacées

Incluem principalmente compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou
serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI).

Obrigacoes por Empréstimos

Em 24 de marco de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete
anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqlientes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de
instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locacdo comercial, para posterior
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocacdo
no mercado. Em 31 de margo de 2009, o montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes,
sendo que do montante captado R$ 128.776 apresenta-se em conta restrita (vinculada).

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Companhia, mediante a emissdo de 1.445.987 acOes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com
valor de emissdo de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos créditos a pagar
a0s acionistas a titulo de dividendos.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:
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Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)
31/03/2009 31/03/2008 31/03/2007 2009-2008 2008-2007
RESULTADO DO PERIODO 705 8% 3.219 18% 1.541 20% -78% 109%
RECEITAS OPERACIONAIS 8.444 100% 18,126 100% 7.795 100% -53% 133%
OPER. DE CREDITO 4.402 52% 11.102 61% 1.166 15%
OPER. SECURITIZADAS (798) -9% 2.901 16% 1.099 14%
PRESTAGCAO DE SERVICOS 114 1% 236 1% 25 0%
APLICAGOES FINANCEIRAS 4.726 56% 3.887 21% 5.505 71%
DESPESAS OPERACIONAIS (10.937 -130% (13.106) -72% (5.397) -69% -17% 143%
CRI (983% -12% (247) -1% (266) -3%
OPER. COM DERIVATIVOS (10.448 -124% (4.154) -23% (1.215) -16%
PESSOAL (2.565; -30% (2.140) -12% | (1.400)  -18%
ADMINISTRATIVAS (2.107) -25% (1.421) -18% (1.206) -15%
TRIBUTARIAS (1.171) -14% (1.023) -6% (379) -5%
EMPRESTIMOS 6.320 75% (4.120) -6% (918) -12%
OUTRAS 17 0% 1) 0% (13) 0%
IR E CONTRIBUICAO 3.198 38% (1.801) -10% 857 -11% -278% 110%

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:

Receitas das Operacées Securitizadas

A variacdo no resultado de operacOes securitizadas, no montante R$ 798 mil (despesa), no periodo
encerrado em 31 de margo de 2009, contra R$ 2.901 mil (receita) em 31 de margo de 2008, refere-se

substancialmente a variacdo do IGP-M.

No periodo compreendido entre 31 de marco de 2009 e 31 de margo de 2008 a companhia efetuou 22
emisses de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas.

Aplicacées Financeiras

As receitas com aplicagOes financeiras no montante de R$ 4.726 mil em 31 de marco de 2009,
representam 56% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 298%, atingindo R$ 983 mil no periodo encerrado em 31 de marco de 2009
contra R$ 247 mil em relagdo a 31 de margo de 2008. O aumento das despesas refere-se a emissdes de
novas séries com coobrigagdo. Em 2008, diminuiram -7% em relacdo a 31 de margo de 2007.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 2.565 mil em 31 de marco de 2009 apresentam um
incremento de 20% quando comparado com R$ 2.140 mil em 31 de margo de 2008.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributarias
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Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de
15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislacdo em vigor. No periodo encerrado em 31 de margo de 2009, o imposto de renda e a contribuicdo
social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 3.198 mil (receita), comparado com R$
1.801 mil (despesa), em 31 de margo de 2008.

7.5 Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 121 (cento e vinte e um) emissOes publicas de certificados de recebiveis
imobilidrios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 13

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissao: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissao: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissao: 13.Jul.01

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01




d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 073

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 093

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

€) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 103

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 13

b) Série: 113

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006

Série 2002-12

a) Emissdo: 13

b) Série: 123

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J006




j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 13

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 13

b) Série: 143

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM
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Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 223

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 13

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 273

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41




f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ S010

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1011
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

€) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 323

c) Data de Emissdo: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 33@

c) Data de Emissdo: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J013
j) Subordinagdo: Junior

K) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip




m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 343

c) Data de Emissao: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 353

c) Data de Emissao: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 13

b) Série: 363

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 13

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1014
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 13

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40
a) Emissdo: 12
b) Série: 402

Série 2005-41
a) Emissdo: 12
b) Série: 412




c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 493

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado




i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 513

c) Data de Emissao: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 523

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 13

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 13

b) Série: 543

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1020
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissao: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissao: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J023
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 613

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15




e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J024

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 653

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 13

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

€) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial




[) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

I) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

€) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Nado ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissao: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 743

c) Data de Emissao: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissao: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 763

c) Data de Emissdo: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 773

c) Data de Emissdo: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 13

b) Série: 782

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71
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f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U034

j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissao: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissao: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 853

c) Data de Emissao: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024
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e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 863

c) Data de Emissdo: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1037
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 13

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027
e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 902

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027
e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J039
j) Subordinacgo: Junior




k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 12

b) Série: 912

c) Data de Emissao: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissdo: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 953

c) Data de Emissao: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 963

c) Data de Emissao: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado




i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J044

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 973

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 13

b) Série: 982

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 13

b) Série: 992

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 13

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 13

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00
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e) Camara: Cetip
f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 12

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-109

a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:0810012973

j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-112

a) Emissdo: 13

b) Série: 1122

c) Data de Emissdo: 01.Dez.2008
d) Vencimento: 01/11/2013

e) Valor: R$ 24.693.579,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0004574
j) Subordinacdo: ndo ha
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k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissao: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-116

a) Emissdo: 13

b) Série: 1162

c) Data de Emissdo: 13.Fev.2009
d) Vencimento: 13/07/2033

e) Valor: R$ 19.408.211,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 09B0002128
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2.009-117

a) Emissdo: 12

b) Série: 1172

c) Data de Emissao: 20.Mar.2009
d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ 7.477.369,68

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 09C0005309
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2009-118

a) Emissdo: 12

b) Série: 1182

c) Data de Emissdo: 20.Mar.2009
d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ $ 105.258.886,74

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0002442
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Em negociagado
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-119

a) Emissdo: 12

b) Série: 1192

c) Data de Emissdo: 20.Mar.2009
d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ 35.000.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0002570
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: em negociagao
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-120

a) Emissdo: 12

b) Série: 1202

c) Data de Emissao: 20.Mar.2009
d) Vencimento: 20/06/2023

e) Valor: R$ 12.075.869,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 09D0007414
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-121

a) Emissdo: 13

b) Série: 1212

c) Data de Emissdo: 11.mai.2009
d) Valor: R$ 140.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

#

BRAZII IAN SECURITIES COMPANKIA DE SECURITIZAGAD
COMPANMIA ABERYA

G.N.P.J. Mo. G3.767.538/0001-13
N.ER.E. 35300477, 401

ATA DE REUNIAC DO CONSELHO DE ADMINISTRACAC,
REMIZADA EM G8.08.2007

Dara, Horkrto £ Locar: 08 de agosto de 2007, 3s 10:00 horas, na sede
social da Conipanhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de $3o Paulo, na
Avenigla Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Admlmstragao da Cz:«mpanh:a ficando dispensada a exigéncla de
convocacdo, nos termos do Artige 13, § 2°, do Estetsto Sociat da
Companhia.

HMesa: Presidente: Sr. Moise Politl; Secretdrio: Sr. George Meigel.

OrpeM po D& Deliberar sobre: {iy limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Recebiveis Imabiifrios (CRI's); e (ii) majoragio do
prazo para emissdo de CRI's, dentro do fimite aprovedo para a
Companhia.

Instalada & Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
Conselho de Administraco deliberaram; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrigies e em- conformidade com o estabelecldo no artigo
15, g, do Estatuto Sociat, aprovar:

I[. O novo limite para a 13 emissao de CRI's da Companhia, passando

dos atuais. R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reals), aprovado s

ARCA realizada ‘em 01.03.2005, para R$4.000.020.000,00 (quatro bi!hs%\
el
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de Reais). Qs CRI's ﬁaﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocaglio realizada tot2l ou

parcialmente, Na hip6tese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

gglandté facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's no
ocados.

II. 2 extensdio, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada €mi-01.09. 2005 € que se encetrarla em 11.03.2008. Com
iss0, 0 nove prazo pira emissado dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11,93.2011.

ENCERRAMENTO: Nada ais havendo a ser tratade, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunifo, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pdliti; Secretzno Geotge Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente @ cdpia fiel da ata la livio préprio.
Ly ({}ﬂ - w )
Moise Politi eorge Meisel
Presidenta Secretario

300 g 1 5707~} n

mmmm
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Anexo II

Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.009-122

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

ERMO DE SECURIT, AQ DE CREDITO

SERIE 2.009-12

Pelo presente Termo de Securitizacgo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAQ, com sede na Cidade de Sgo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, no, 1.728, 70 andar, inscrita no CNPI/MF sob o n®. 03,767.538/0001-14, inscrita na

na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos

constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promave

a Securitizacio de

créditos  adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo I deste Termo, acs Certificades de Recebiveis Imobilidrios (doravante

“CRIs"), de sua emissda, descritos e identificados neste Termo.

AUSULA PRIMEIRA - DEFIN OES

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por

solicitagéa dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissdo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVYM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, Inscrita no CNPI/MF sob o ne,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, no. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra

da Tijuca, Rio de Janeirg — RJ,

Carteira: a tatalidade dos Créditos Imobifiarios que lastreiam a presente emissgo.

CClIs: Céduia(s) de Crédito Imobiidria, emitidals) por meio de Escritura de

Emissédc de acordo

Com as normas previstas na iel 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérigs, juras,
atualizagio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragac, de mora ou penalidades, & demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienacio fiducidria em garantia, tal como acordado nos respactives Contratos

Imobiliarios nos quais constem tal garantia,

Cetip: CETIP $/A ~ Balcio Organizado de Ativos e Derjvativos, com sede na cidade do Rio de
Janeire, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiiblica do Chile, no. 230, 110 andar,
Instituicdo autorizada pelo Bance Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos ede

liquidagao financeira.
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Conta da Emiss3o: Conta corrente n® 4710561-7, da agéncia 0689, mantida no Banco Real
de titularidade da Securitizadara,

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e o5 Devedores com
garantia de alienacdo fiduciaria, com pagamento a prazo, pelos quais s8o constituidos og
Créditos Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imebilidrios, incluindo a
alienacdo fiducidria em garantia.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.009-122 da
12 Emissio de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural,

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Tmebiligrios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imebilidrios construidos nos termos da
Lei 4.591/64, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora: FPS Negécios Imobilirios Ltda., sediada na Cidade de Sio
Paulo, na Avenida Pauiista, no 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-
10.

Empresa de Auditoria; FPS$ Negdcios Imobilisrios Ltda., sediada na Cidade de S50 Paulg,
na Avenida Paulista, ne 1.009, 229 andar, inscrita no CNPI/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o ne.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, ne. 500, Bloco 13, Grupo 205, Rarra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,

Investidor(es): titulares dos CRis objeto desta operacio, podendo ter adquirido esses titulos
em emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): (i} Encalso Construcoes Ltda., inscrita no CNP)/MF sob ¢ np°
55.333.769/0001-13, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Dom
José Gaspar, 134 — 4° andar - conjunte 43 (“Encalso”); (if) Rodobens Negdcios
Imobiliarfos S/A, inserita no CNPJ/MF sob o n° 67.020.660/0001-24, com sede na Cidade de
Sdo José do Rio Preto, Fstado de Sio Paulo, na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira,
2.500, Higiendpolis ("Rodobens™); (ifi) Sistema Facil, Incorporadera Imobiliaria S3o José
do Rio Preto V — SPE Ltda. inscrita no CNP)/MF sob o n® 08.071.964/0001-32, com sede na
Cidade de S&o José do Rio Preto, Estado de S8o Paulo, na Rua Francisco das Chagas Oliveira,
2500 (“Sistema Facil v*; (iv) Sistema Facil, Incorporadora Imobiliaria Sdo José do Rio
Preto VII — SPE Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.470.513/0001-78, com sede na
Cidade de Sio José do Rio Preto, Estado de Sio Paulo, na Rua Francisco das Chagas Qliveira,
2500 ("Sistemna Facil VII™),
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Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrics submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdc destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Publico Alvo: Os CRIS t8m como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imebilidrios, com a conseqiiente constituicdo do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituicio Custodiante das CCIs, conforme estabelecido na parégrafo tnico do artigo
23 da Lei 10.931/04.

Securitizagdo: operacio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora s&o
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagio, lavrado pela Securitizadora e registrado junte & Instituicio Custodiante.

Para fins deste Termo de Securitizagiio, as expressées acima somente terdio os significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo.

As expressfes néo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM ne. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2004, Instrugdo CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais
disposigdes iegais aplicavels.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIQS

N

2.1. O valor total dos Crédites Imobilidrios vinculados & presente Securitizagio é de
R$16.495.283,88 (dezesseis milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, duzentos e oitenta
e trés reais e oitenta e oito centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do devedor, valor nominal, iméveis a eles vinculados, indicacio e condigdes
pertinentes a0 respectivo Cartério de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. SelecHo dos Créditos: A selecio dos Créditos Imcbilidrios foi realizada pela
Securitizadora € pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acorde com os
critérios definidos adiante,

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A seleciio dos Créditos Imobitidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicio dos Créditos
Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:
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(i) Imaveis j4 concluldos, com Habite-se concedido pelo érgdo administrativo competente;

(i) Imdveis com finalidade residencial;

(i} Devedores sem apontamento na Serasa;

(iv) Contratos Imobilidrios deverfic prever a contrataco de seguros de MIP e DFI;

{v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagio dos
iméveis ("LTV"} (obtido pela divisZo do saklo devedor dos contratos sobre o valar de
avaliagie dos respectivos imdveis. Este valor deverd ser igual ou menor que 80%
(oitenta por centa); .

(vi}  Prazo méxime remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 234
(duzentos e trinta e quatro) meses;

(vii}  As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente, €;

(vill}  para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos imobiliarios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: () para contratos com vigéncia superior a
12 (doze) meses, considerou-se a inexisténda de com atraso superior a 30 (trinta) dias,
& (b) para contratos que ndo tenham superado 12 {doze) meses de vigéneia, foi critério
de selegfio, o comprometimento méaximo da renda com a prestagdo do financiamento
de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.3.2. Andlise e Auditoria_dos_Créditos Imobilirios: Carresponde a vetificagie e condiliagio

com os Originadores das condigBes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fiuxos financeiros projetados nesses contratos. A anélise mencionada
corresponde a:

(i) verificagio das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobiliérios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

{ii) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes e prazo;

(ifi) condigbes de pagamento, indexadores & pardmetros de cobranca;

(iv) identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;
() prajecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentacio da carteira de Créditos imobilidrios, segundo parimetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobiligrios para a aquisigdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a tegularidade cadastral, a relagdo safdo
devedor/valor de avaliagio, a regularidade no pagamentc das obrigagBes pretéritas,
bem como outros aspectes que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora, os seguintes documentos e informagles relativas aos imdveis e os
proprietarios dos imévels, conforme relagdo abaixo:

(i) certiddo de matricula abrangendo pele menos 20 {vinte) anos, com negativa de dnus
reals, alienacBes e agBes reipersecutdrias sobre os iméveis, emitida hd menos de 30
(trinta) dias da data da aquisi¢io dos Créditos Imobiliarios;

{i#} Contratos Imobilidrios;

(i) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imévals, morte e invalidez permanente
bem coma comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;
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{iv) dados cadastrals dos Devedores, ;

{v) andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacao expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6
(seis) meses da data de aquisiciio.

2.3.3.1. Avaliaciic dos Imévejs: Avaliacio dos iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios,
realizada pelo Banco Real $/A, com emissio dos competentes Laudos de Avaliacio.
Censiderando tratar-se de imoveis prontos e acabados, a presente emissio ndo conta com
Fiscal de Obras.

2.4, Os Créditos Imobilidrios t8m seu principal acrescido de urma determinada taxa de juros
fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variaciio e periodicidade
contratados nos Contrates Imebilidrios. A cobranca administrativa desses créditos serd realizada
diretamente pela Empresa Administraclora, nes termos do item 2.5, abaixo, e a cobranca
judicial, caso necesséria, sera efetuada por advogados especializados.

2.5, Administracio dos Créditos Imoblliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administracio da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessaal aos Devedores para
prestacio de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugio dos Contratos Imobilidrios
€ respectivas renegociagdes, amortizagges ou liquidactes,

2.5.2, Cobranga: Emiss3o e encaminhamento das informages & rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagbes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em raziio dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condigBes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referide neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalagBes,

2.5.3. Evolugdio das Saldos Devedpres: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razéo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigbes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboracfic e envio & Securitizadera e ao Agente Fiducidrio de relatdrios
mensais contendo informacSes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobifidrios sob sua administragdo, incluindo informages discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventyais alteragfes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagbes, renegeciagdes, termos aditivos, acordos,
utilizagdo do FGTS ou alteragBes na legislagiio prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do
Sistema Financeiro Imobilidrio.
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2.5.6. Guarda e Manutenciio da Documentacio: Guarda e manutencio de toda a

documentagio que estefa na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contrataciio dos
servigos pela Securitizadora.

2,5.7. Cobranca dos Créditos Imabilidrios pela_Empresa Administradora: O processo de

cobranga sera realizado pela Empresa Administradora, prestaré os servicos relativos a cobranca
dos Créditos Imobilidrios conforme o cronograma abaixo,

D+01;

D+05:

D+15;

B+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

Telefonema ao Devedor para verificar o motive do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intengio
de pagamento;

39 tefefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de i0 (dez) dias deste telefonema, |he serd enviado aviso de
cobranca, mediante notificacio extrajudicial. Elabora¢dio e envio de refatdrio &
Securitizadera e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

Emite 0 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cdnjuge ou ce-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado;

Emite correspondéncia a0 Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
Juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o fito
estabelecide na Lei 9.514/97, a latimagdo do Devedor, para satisfacic das
prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convenicionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobiligrics, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicBes condominiais
imputéveis ao imével, além das despesas de cobranga e intimacdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze} dias para o Devedor
comparecer &o Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimag&o pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndc
localize o Devedor, ou ele se oculte 20 recebimento da intimacdo, procederd a
intimacéo por edital, devendo publicar por 3 (rés) dias em jornal de grande
circutacdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
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convalescendo o contrate de alienacio fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Imdveis emitird certiddo de decurse de prazo e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Requerimento de
Consolidagio de Propriedade juntamente com a prova de quitacéo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacSo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 19 Leiido Plblico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagéo e do auto de arrematacio

pelo Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 19 Leildo Pablico: Develucio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

b+172: 20 Leildo Pablico (imdével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigGes condominiais, conforme pardgrafo 2¢ do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagie (o caso de venda do imével
no 29 Leildo Plblico: devolucdio ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no
lelldo e a divida acrescide de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97) e do auto de 13 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingdio da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitacdio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdio de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragiio da posse do imével, com pedido
liminar para desocupag&o do imdvel em sessenta dias canforme artigo 30 da Lei
9.514/97;

D+210: Distribui¢Bio perante o Poder Judiciério da Petigio de Reintegracio de Posse, com

pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticio pelo
QOficio do Juizo que fol escolhido por sorteio eletrdnico para julgar a causa;
autuagio do precesso; envio do processo para 13 apreciacio pelo MM, Juiz, que
verificard se estdo preenchidas as condicSes da ago para determinar entdo a
citagéo dos Bevedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracio de posse;
apos seguird o processo com a contestacio dos Devedores, cumprimento da
limirar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerfio depende
exclusivamente do Poder Judicidrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciard a avaliagio do imdvel e a
sua comercializagio, mediante a realizagio de leildes ou através de contratacio de corretores
de imdveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos

CRIs, Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serfo arcados pelo Patrimdnio Separado.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERACAD

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ac presente.

3.1.1. Uma vez identificada e sclecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme

condicBes estabelecidas neste instrumento, a operagdo de Securitizagio & estruturada da
seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fidudiario na
segundo o padrdo Fiscaliza todas as administragdo do

estabelecido pela emissies Patriménio Separado
Securitizadora ; S—— B

EMPRESA DE
AUDITORIA

ORIGINADORES

6z 05
cm’zor!'osm
IMOBILIARIOS
o az

BRAZILIAN
" SECURITIES

INVESTIDOR MERCADO

SECUNDARIO

03

CETIP/CBLC

Custodia
escritural dos
CRIs e CCIs

Os Créditos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a gual
verifica se estdo enquadrados nas condicBes estabelecidas pela Securitizadora,

Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobiliarios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCIs. Os Originadores notificam aos Devedores da cessdo ocorrida. A partir
da cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para
a Securitizadora.

A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIS com lastro nos
Créditos Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizacdo, € institui o Patriménio
Separado.

A Securitizadera  solicita, primeiramente, © registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissao 3 CVM,

O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses des Investidores, € responséavel
por assegurar, dentro dos poderes que Ihe foram conferidos neste Termo, que todes os
pracedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

As negoclacBes relativas a esta emissdo ccorrero no mercade secundario.
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CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIAGAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexa I sdo emitidos os CRIs que
integram a série 2.008-122 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A ~ Valor Total da R% 16.495.283,88 (dezesseis mithes, quatrocentos e noventa e

Emissao cinco mil, duzentos e oitenta e trés reais e oftenta e oito centavos),
séo emitidos 54 (cinglienta e quatro) certificados,, com valor
noriinal unitdrio de R$ 305.468,22 (trezentos e cinco mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e vinte e dois centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRIs € o dia 20
Emissdo de abril de 2009, em S3o Paulo.

C - Prazo da Emisséo 234 (duzentos e trinta e quatro) meses, a partir da Data de
Emissdo.

D — Vencimento Finaf 20/10/2028.

E — Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizacio, todo dia 20 de cada
Pagamento més, a partir de 20/07/2009 inclusive, canforme o fluxo financeiro
descrito no Anexo I ao presente Termo, por meio da Cetip.

F - Juros 8,4434% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados
€ incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 20/06/2009.

F.1 — Caiculo dos Jures I = V¥na x (Fator Juros — 1), onde:
I = Valor unitdrio dos juros acumulados ro periodo, caiculade com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
NoMzsens30 | o,

FatorJuros = J—+1
100

Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
{quatro) casas decimais.

N = Nlmero de dias de express8o da taxa (360 dias),

N® meses = NUmero de meses inteiros entre a Data de Emiss3o e a
data de incorporaggo inicial, ou entre a data de incorporagio inicial,
ou pagamento anterlor e 0 proximo pagamento de juros,

dep = Nimero de dias corridos entre a data de emissio
incorporacio ou dltimo pagamento e a data de atualizacdo,
pagamento ou vencimento,

dct = Ndmero de dias corridos existente no nimero de meses entre
a data de emissdo e a data do primeiro pagamento ou -
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G — Atualizagio
Maonetéria

G. 1 — Periodicidade da
Atualizagdo Monetaria

6.2 - Substituicio do
indice de Atualizacdo
Monetéria

G.3 — Céleulo da
AtualizacSo Monetaria:

H = Garantias

incorporagdo, ou entre a data de incorporagdo inicial, ou
pagamento anterior e o proximo pagamento de juros.

Taxa Referencfal — TR, divulgada pelc BACEN. A atuélizagéo
manetdria serd calculada mensalmente com base na TR do dia 20
(vinte). Seu pagamento ocorrerd, conforme o cronograma
financeiro pragramado, constante no anexo IT a¢ presente Terma.

Mensal

Na hipbtese de extingdo da TR, os CRIs passardo a ser
remunerados pelo indice que vier a ser criado em sua substituigdo.

VNa = Vb x €, onde:
VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNb = Valor Nominal de emissde, ou da data da Gltima amortizacio
ou incorporagéio, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredendamento.
C = Fator resultante do prdutério das TR's utilizadas, calculado
com 8 (oito) casas decimails, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:
dup

L ehist
C= H(—T& + 1)

v L 100
onde:
n = Ndmero total de TR s consideradas entre a Data de Fmissio e
a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento.
TR, = Taxas Referenciais (TR's) das datas de Emissiio e das

datas-bases, divulgadas pelo banco Central do Brasil entre a data
de Emiss&o, incorporacsio ou dltima data de amortizacio, e a data
de atualizagfio, pagamente ou vencimanto.

dut = Nidmero total de dias liteis do perfodo de vigéncia da TR e

dup = Ndmero de dias Gteis entre a Data de Emiss3o ou data base
mensal anterior e a data de atualizagio;

Para os fins deste Termo, considera-se “data base” o dia 20 (vinte)
de cada més,

L Instituicdo do Regime Fiducidric sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos,

11, Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios adquiridos
pela Securitizadora s&0 garantidos por alienacio fiducidria dos
imdvels, constituida na forma prevista na Lei ©.514/97, conforme
individualizades no Anexo L. A cesséo dos Créditos Imobiliarios para
a Securitizadora implica a automdtica wransferéncia das respectivas
garantias de alienagéo fiducidria em seu favor,
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1 — Cédigo ISIN: BRBSCSCRIZYS
J — Cédigo Ativo 09DC015697

4.2. Fundo de Despesa —~ O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos
originados da diferenga entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos serdo utilizades para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdio ser resgatadas pela
Securitizadora apés © pagamento integral das obrigacBes relativas ao Patrimdnio Separado.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos efou
privados de baixo risco de crédito,

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos ofiundos dos
pagamentos pelos Devedores ne primeire més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensals dos Devedores nos meses subseqilentes até a
liquidagdo total das obrigagdes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Funde serSio utllizados para pagamento das abrigacdes
integrantes do Patrimbnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituigdo do Fundo de Despesas,

4.3.2. Os recursos integrantes deste Funde deverdio ser aplicados em titulos piblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia Util imediatamente
subseqiiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidacio da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que corresponde &
soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no momento de sua instituico
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razdo
dos pagamentos efetuados pelos Devedores,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(i) as que forem relativas & Operagdo de Securitizagio, tais como (a) pagamentos de
quaisquer impostos, taxas, contribuices, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros

tributes e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentaciio pertinente
&0 Patriménio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM;
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(b} despesas com a contrataciio de entidades e empresas envolvidas na operagiio, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

{c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadera tais como: despesas
cartordrias com autenticagles, reconhecimento de firma; cOpias de documentos,
impressdo,  expedi¢do, publicacio  de refatdrios,  informagBes  periddicas;
correspondéncias, emolumentos, comissBes e remuneracio pagas a cmpresas
especializadas em cobranga, avaliagio de imdveis, de engenharia, e outras despesas
necessarias ao processo de retomada dos imdvels; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operacio de Securitizagdo, em juizo ou
fora dele, inclusive o velor de eventual condenacio; incluinde ainda a remuneragio e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercide pela Securitizadora ou por seus representantes em Assemblélas Gerais
relacionadas & emissdo em questso.

4.6. Seqiléncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagies Relativas aoc Patriménio
Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera & seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comissées estabelecidas em 4.5, acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relative ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo &s antecipaces e liquidagBes dos contratos ocorridos no Patriménio
Separado;

5° Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagBes do Patriménio Separado, os
recursos residuals dever8o ser incotporados ao Fundo de Despesa,

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na farma do artigo 11 da
Instrugio CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Terma, desde que: i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (i) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao
seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizagio extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizacdo Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculades a este Terme nas seguintes hipdteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (il) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (iif) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs,
apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (v} no caso de recebimento de indenizagBes relacionadas a sinistre ou
decorrentes de desapropriagiio dos iméveis. Nestas hipéteses, a amortizagdo obedecerd a
ordem e demais condigies estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao Agente
Fiducidrio. No caso de amortizagio antecipada parcial, a Securitizadora informard 3 Cetip, via

G
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sistema o valor da Amortizagio Extraordindria dos CRIs, - que contemple a amortizacio
antecipada ocorrida, em até 1 {um) dia (til antes do préximo evento de amottizacdo, inclusive o
valor da Amortizacio Extraordindria deverd ser anuldo pelo Agente Fiducigric via sistema, &
Cetip. '

4.10. Na hipétese de, por for¢a de ief ou reguiamento, vir a ser substituida a periodicidade ou
¢ indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Tmobilidrios vinculades aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIS a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagiio dos Créditas Imobiliarios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

4.11. Distribuicéio dos CRIs: Os CRIs serfo distribuidos dirctamente pela Securitizadora, sem
a participacdo de Coordenador Lider, uma vez que ¢ dispensada a participagio de instituicdo
intermedidria nas ofertas publicas de distribuicio que atendam ao disposto no art. 90 da
Instrugio CVM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participacdo de instituicio intermediaria
nes ofertas piblicas de distribuicio de CRI para captagdo de importancia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

4.12. Da subscricio dos CRls - Apos o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitério, A integralizagdc ocorrerd em moeda corrente
nacionar_, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.12.1. Preco de SubscricSo: O CRI poderd ser subscrito com agio ou deségio sobre o preco
base de subscricdo. O desigic fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicio dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desdgio deverdo ser uniformes para 0s CRI, de
modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragéo.

4.12.2, Negociaciio secundaria_dos_CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser

negociados no mercado secundério, sendo que serfo observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negaciagic e liquidacéo.

4.13, A formalizagdo do Termo de Securitizagio se efetivard apés o registro deste Tnstrumento
junto & Instituicho Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafe (nico da Lei
10.931/04.

4.,13.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com iméveis com o Habite-se j4
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 70
da Instrugio CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Tnvestidores para pagamento do
prece de aquisicBo dos CRIs serfio depositados em conta corrente mantida no Banco Real S/A,
até a formalizaciio deste Termo de Securitizagio,

4,13.2. A Secutitizadora & facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos

titulares dos CRIs, em substituicdo 3s garantias descritas na clausula 4.13.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituigho,
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4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liguidagdo dos CRIs subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores A
Instituicio Financeira contratada para prestacao deste servigo; (i) pagamento dos impostas
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuico de seus rendimentos, conforme a
regulamentacio em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1, Nos termos da lej atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"} as alfiquotas de (a) 22,5%
{vinte e dois e meio por centa) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oftenta) dias; e (b) 26% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e citenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela
do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte & um} dias. Nao obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, hé regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificac8o. Em outros termos, a tributagdio serd diferenciada conforme a classe
de titular des CRIs, cabendo até a isengo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderae também estar sujeitos & incidéncia da
Contribuicdo ao Programa de Integracio Social ("PIS") e & Contribui¢io para o Financiamento
da Seguridade Social ("COFINS™),

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaracio de ajuste anual). Tal isen¢8o ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdc dos recursos
pefo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item n3o estio
sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.14.3. As retengBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdio ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. PublicagGies: As publicaches relacionadas aos atos ou fatos de Interesse dos
Investidores serfio efetuadas no jornal *O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo au no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagio
prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAOQ DE RISCO

5.1. Os CRIs objete desta Emiss3o n3o serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissio, A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificago
de risco, que sera contratada as expensas dos Investidores, cujo relatério sera disponibilizado
no website da Securitizadora.
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CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAD DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducirio sobre
os Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindo referidos
Créditos Imobiligrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituicio Custodiante das CCls, nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo
23 da Lei 10,931/04,

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ac presente Termo de
Securitizagio sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio
Separado do patriménio gerai da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-sa
especificamente & liquidacdo dos CRIs e das demais cbrigacBes relativas ao regime fiduciario
Instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagio
da totalidade dessas obrigagbes, conforme previsto na Art. 11 da Lei .514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacdes
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e
obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacgio,

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, senfo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autotizacio dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n9. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando a constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-
35, de 24 de agosto de 2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS

OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias & manutencio de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacio, juros e
demais encargos e acessorios.

7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucio dos servicos de
administragéio do Patrimdnio Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.
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7.1.1.1, A Securitizadora deverd manter & disposicio dos Investidores, para consuita, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualguer outro documento relativo 3
referida contrataggo.

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio Separado ndo
exme a Securltizadora do encargo da administracio, que contihuara sendo de sua
responsabilidade. .

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relagdo ao patriménia geral da Securitizadora e elaborar e publicar
anualmente as demonstragfies financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicltado pelos Investidores, por escrito & com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias {tels, a Securitizadora Ihes dard acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios abaixo identificados, Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fiduciario, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposiciio iegal ou regulamentar, por negligéncia ou administraciio
temeraria ou, ainda, per desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 - DAS MODIFECACOES

8.1. A Securitizadora promovera alteragbes nos contratos, e conseqilentemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de: (i) transferéncias ou sub-rogacBes; (i) renegociagbes; (il
termos aditivos; (iv) acordos; (v} utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servige ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposictes legais com repercussdio direta ou indireta nas
disposigies aplicAveis zo Sistema Financeiro da Habitacdo efou Sistema de Financiamento
Imobilidrio, devendo informar tais Modificages ao Agente Fiduciario,

8.6.1. Com excegdo da hipétese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas modificacdes até o

limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos
Créditos Imobilidrics, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termao, com
poderes gerais de representagiio da comunh3o dos Investidores.

9.2. 0 Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas cliusulas e
condicfes;
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b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que
Ihe é atribuida, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei n®, 6.404/76;
) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possti

nenhuma incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10
da Instrugdo CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituigiio das garantias, bem coma o valor dos bens
dados em garantia, chservando a manutencdo de sua suficiéncia e exeqiiibilidade, nos
termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugio CVM 28 de 1983, e: .

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar
que as infermagbes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do
Anexo III da Instrugdio CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacdio de Servicos de Agente Fiducidrio na 13 Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 70 Cartéric de Registro de Titulos ¢ Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuigBes que lhe competem, nos tetmos da lef e deste Termo, a remuneracio estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a)  uma parcela de implantagio de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdio da 12 emissio de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizagio a serem celebrados, paga integraimente antes
do inicic de cada implantag&o do servico;

b) parcelas semestrais de R$ 4.221,24 (quatro mil, duzentos e vinte e um reais e vinte e
quatro centavos) per Termo de SecuritizagBo celebrade, paga a primeira 2 (dois) dias
apds a assinatura do Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é o més de
fevereiro de 2009. As remuneragBes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo
apds o vencimento do CRE, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
Creditos Imobiliérios que ainda possuam parcelas em atraso;

) as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo 1GP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base aciina até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se
necessario;

d)  as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentacdo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungio de Agente Fiducidrio, durante ou
apds a implantagdc do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso,
N3o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais
como auditoria e/ou fiscalizagéio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora; i
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€}  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacfies por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por
eles, e postetiormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honcrdrios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acBes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de a¢des conira ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
titulares dos CRIs, As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs,
bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdvels do Agente Fiduciario na hipdtese
da Securitizadora permanecer em atraso com relagis ao pagamento dos CRIs desta por
um periodo superior a 60 (sessenta) dias, pedendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos titutares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f} as remuneracoes serdo acrescidas dos seguintes impestos: 1SS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (ContribuicBo ao Programa de Integraciio Social), COFINS e
CSLL (Contribuigiio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneraggo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquetas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe a0 Agente Fiduciario ora nomeado, além dos daveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CYM, e observade o disposto nos itens 5.2 e 5.3
do Centrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario na 13 Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora acima mencionado:

a} zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da funco ¢ cuidade e a diligéncia que tode homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagio da Securitizadora na
administrag@o do Patrimdnio Separado;

by adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménic
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

c) exercer a administragao do Patrimdnlo Separado, conforme estabelecido neste Termo,
na hipdtese de (j) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigacio ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias,
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipdtese em que tal prazo prevalecera e (jii) o ndo pagamento das obrigacBes, juros ¢
remuneracio dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emisséo,
conforme previsto ne Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidag&o do Patrim&nio
Separado;
e) convocar assembpléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de

administracgo ou liquidacdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;
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g

h)

i.1)

k)

k1)
k.2)
k.3)
k.4)
)]

m)

m

no caso de renlncia de suas fungles em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagio da
ren(incia, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua renlincia, toda a escriturago, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral refacionados ao exercicio de suas
fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ac exercicio de suas funcdes,
recebidos da Securitizadora;

verificar, no momente de aceitar a fungdo, a veracidade das informacBes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos
Imobilidries e deste Termo de Securitizagdo, respectivemente, nas instituiches
competentes, diligenciando no sentide de que sejam sanadas as omissGes ou falhas de
que tenha conhecimento;

na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituiciio das garantias bem como o seu valar e exeqiibilidade da
seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestfes junto 3 Securitizadora e do relatério que
Ihe for disponibifizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferncia dos Créditos individualizados
no Anexo [ ac presente, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora, que serd realizada &s expensas da Securitizadora:
elaborar anualmente refatério e colocd-lo sempre que solicitado, 3 dispesicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de C4 {quatra)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados ne presente Termo;

eventuais Modificagbes dos Créditos Imabiliarios;

eventuals pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese,
05 CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢de dos Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido no presente Termo;

cumptimento das obrigagtes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs;

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;
cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagSes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 {cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa,
nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e
Garantias a elas vinculadas, bem como do desblogueio das CCIs junto a Cetip;
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0) acompanhat o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das
comissBes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envio de relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administragéo dos Créditos Imobiliarios; (i} a formalizagdo das cesstes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aocs atuais, quando for o caso. A contratacio de
tais prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujelta @ anuéncia do Agente
Fiducirio. Os Investidores serdio comunicados da substituicio do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7, A Sccuritizadora fornecerd ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
os relatorios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizago referentes a0 més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiducidrio poder ficar vaga por um petiodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de
assembléia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investideres que
representem no minimo 10% {dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela

CVM;

<) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e a

indicagéo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicdo
piblica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

e) & convocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primelra com antecedéncia de 20 (vinte} dias, no jornal “Q
Dia", instalando-se em primeira convocacio com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 {dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda
cenvocagdo, com qualquer nimero, somente sendo valida as deliberagBes tomadas pela
maioria absoluta desse capital;

f) a substituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicacio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugiio CVM n®,28/1983;
g} a substituicio permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao

presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes
e registros;

h} o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tals funcdes até a sua efetiva
substituicho ou liquidacdo total dos CRIs;
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i) © Agente Fiducirio nomeado em substituiggo ao atual ndo deveré receber remuneracio
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substitufdo;

i} 0 Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigo aos
Investidores, mediante pubficagdo em jornal com circulagio na Cidade de S#o Pale,
Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor
de CRIs, &s expensas da Securitizadora.

9.9, As publicagBes descritas nas alineas “e” e “}" acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagBio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteraciio serd objeto de aditamento ao presente tio lego
o Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual serd o nova veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de
acordo”.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11, O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumird
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislaggo aplicavel e
deste Termo de Securitizagio.

9.12. O Agente Fiducidric podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagiio em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10— DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a Instituicio Custodiante declinadas na Cldusula 12 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestaciio de Servicos de Registro e Custédia firmado com cada um dos
Originadores efou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de
Emissdo;

(ii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de
emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante
todo ¢ periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto 3 Cetip;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdc CVM 414/2004 e legislagbes relacionadas;
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{vi) encaminhar no prazo méaximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elaborag@o do relatério
anual, atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares efou as
escrituras publicas de emissio das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais
tenham sido averbadas, e que mantém o Termo de Securitizagio emitido pela
Securitizadera sob sua custddia,

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituicio Custodiante, nos termos da Lej 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro;

(i} serdo firmados entre ofs) Criginador{es), ou eventualmente com a Securitizadora ¢ a
Instituigdo Custodiante, os contratos de Custédia e Registro das CCls;

(i) ofs) Originador(es) emitird(av) as Fscrituras de Emissio de Cédulas de Crédito
Imobilidrio e as levarfio para serem averbadas nos respectivos Registro de Imdveis,
quando houver garantta real;

(i) o(s) Originador{es} entregaré(&o) & Instituigio Custodiante a(s) Escritura(s) de Emisséo
das CCIs, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacdo;

(v} aInstituicdo Custadiante verificard a regularidade da emissdo das CCIs;

(v)  a Instituicio Custodiante levard as CCIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, os) Originador(es} solicitard(ao) a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serfo vincufados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCls, serfio vinculadas 3 medida que 0s registros forem
feitos;

{(vii} uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdio dos Créditos Imebilidrios, a CCI
sera retirada pela Instituigio Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos Registros de Imdveis dar-se-d através do Termo de Quitagdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacio do credor da CCI, emitido
pela Cetip e pela declaraggo do Custodiante, ratificando as informagdes da Celip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderfio, a qualguer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Flducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs

em circulagéo, bem como pela CVM, sem prejuize ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-& & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposte na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembiéia geral de debenturistas,

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocacio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
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Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
validas as deliberacBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuize ac disposto no item 11.4., a deliberagdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1. abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagée, conforme disposto no art, 16 da Instrucio CVM n® 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer & assembléia e prestar acs Investidores as
informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACRO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administragdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocara Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidaciic do Patrimdnio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracio sera
oportunamenie fixada, cbservades os itens 5.2. e 5.3. do contratc mencionado neste
Instrumento,

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTCO DOS CRIs

£3.1. Nos termos do art. 16 da InstrugBo CVM nO. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor ©
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condigdes:

(i) que a Securitizadora estela com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na C¥M;

{ii) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante as Investidores;

{iit) que o desdobramento seja aprovadc em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artige, sdo considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

{iv) que a presente emisso seja objeto de atualizacfio do relatdrio de classificacdio de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, e;

{v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragGes financeiras dos Devedores e coobrigadcs, caso estes ainda sejam
responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Crédites Imobilidrios e em
conformidade com o inciso III do §1° do art. 5° da Instrucio 414/04.
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CLAUSULA 14 - DAS DECLARACGES DA SECURITIZADORA

14.1, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecides neste instrumento;

(i a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigbes enunciadas no respectivo instrumente de cessio desses
créditos firmada com ofs) Originador{es);

{iii) os Créditos Imobilidrics encontram-se livres ¢ desembaracados de quaisquer 8nus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo lendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cessdo;

(iv)  os Créditos Imobilidrios desta operagdo est3o vinculados a imdveis construidos sob o
regime de incorporacdo previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se” concedide pelo
4rgdc administrativo competente; cu a imdveis construidos segundo a Lei 6.766/66,
com o termo final de vistoria j& concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a
todas as exigéncias administrativas aplicveis, inclusive as relativas ao meio ambiente,
na forma da legislagdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;

(] nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de alienacio fiducidria, em
conformidade com a lei 10.931/2004, tornou-se proprietdria fiduciaria dos imdvels,
lastro dos Créditos Imabilidrios garantidos por alienagdo fiducidria;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer énus que ndo seja, quando
for 0 caso, a alienagdo fiduciaria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operagéo de Securitizacdo:

(i) esta operacdo, incluinde a aquisico de Créditos Imobiliarios, a emissdo das CCls e das
CRIs, & legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagio
aplicivel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizagiio, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizacio e
aquelas fornecidas ac mercado por ocasido de registro durante a distribuic3o, nas termos do
artigo 56 da Instrucde CYM 400703,

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragio nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo
CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagio de securitizagio,
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além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagSes prestadas neste
Termo de Securitizacsio e no Praspecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea "e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaraciio para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio infermando que a carteira
de Créditos Imobilidrios e os documentos relativas ags Empreendimentos Imabilidrios refletem
as caracteristicas e disposigGes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1, Este Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposicBes da Lei n°. 9.514 de 26 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrugdo CVM n9. 414, de 30 de dezembro de 2,004,

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizacdio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas déusulas e condigdes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver € ac
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaragdo constatande a existéncia ou ndo de decistes
judiciais transitadas em julgado referentes a questfies fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
efou quaisquer outras decisBes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigaces, bem como cépia de referidas decisBes,
se for o caso.

15.4. Poderé a Securitizadora e o Agente Fiducigric, a qualquer momento, celebrar aditivos ac
presente Termo, em decorréncia de (i} exigéneias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM; (i) quando verificade erre de digitagdo; ou, (iii) modificagies que ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIS envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envelvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentages especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao(s)
Originador(es) e seus Empreendimentos Imobiliérios, aos Devedores dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs, O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacgbes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de
tomar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificagbes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta proiccolada ou carta registrada, requerende-se
devolucio do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judiciaria. Qualquer notificagdo,
aviso ou comunicacdo entregue, por gualquer cutra via que ndo a cartordria ou a judiciaria,
serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, Fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds 0 seu despacho, no caso de carta registrada;
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efou () em caso de carla protocolada diretamente junto ao netificado, a data de recebimento,
com a assinada no protocolo, As notificaces, avisos ou comunicagBes a que se refere esta
clausula, serfio enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito ds demais, devendo sempre ser
enviadas com cépia a Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A rnulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo nio
prejudicara a validade e eficdcia das denais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de made a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz,

15.8. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em cardter irrevogave! e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugde dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagbes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro,

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclus3o de qualquer
qutro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma
& para um so efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas, que também a assinam.

S3o Paulo, 20 de abril de 200

TESTEMUNHAS: ﬁ

viviane Vieira Takaishi Femando Sl Romero
RG. 25.741.710-2 RG: 27.81 1.443-: ,
CPF. 207.714.728-44 CPF: 303.655.098
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Anexoc I - ao Termo de Securitizacio de Créditos
Série 2.009-122 - Lista de Cédulas De Créditos Imabiiidtios

Instituiclio Custodiante; Ofiveira Trust DYVM S.A,, Instituicio financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97,
inscrita no CNP)/MF s0b o 116, 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Améiicas, n®. 500, Bloco 13, Grups 205, Barra 4a Tijuca,
Rio de Janelro ~ R],
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2 Roltense  ADRIN PR UBEROACE 2 et damo bt 10BSEE PIOL 20 05 1010000 71346

01 Gficial de Registra de
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foin Imvsis de %0 Jood g RoPreto. 108226 WL 102 me 06 8425 50.0m7
4 aant IDRUNORODRIO  mpenviiace  ise ol e hediro da P 106450 GYO1 71 a6 1006994 63.59678
s e ﬁ%ﬁo GRCENVILAGE 2 (ORI G0 6 a6 omad 015545
6 Yieme  MOGRORESEHIV cooemviee 2 e on e Relsteo e ey 16280 ROL 10 ace W0RA 72,2695

Sislema  ALINE CRISTINA DA 01° Oficial ¢ Regictre de
7 Fil v Sitva GARDEM VILLAGE 1 1 e 550 Jos do Rio Preto 105.032 GvaL e av. 0B 732769 5542765

Sistema  ALINNE DIAS 91° Oficial de Registra de Em
RV MELEGATT] GARDENVILAGE o1 O a5 20k do B 106322 =) o omm 084 6828507
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9 FiclY  NACAYWIA GARDENVILAGE 203 L R SolsedoRo ety 10624 VoL 73 aw06 1008994 60.027,24

Sistema  AMARILDG GOMES 01° Dkial fie Registro de o |
0 LY reehce R VLG 125 e o 105156 W01 12 anps 836205 6124252

U e eEvEDmEL B e TETE WL & s 1350000 e 826,29
iz ﬁ;‘igkgs"g;g oz CELVEDERE1 104 fw‘;"gf;'e‘g:?m:;m g 108975 B0 S a0 1350000 94852
1 e e peay | BEVEDIET e w1855 BL 3 awox 150000 9421400
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# M Men,  oumowe It e o MO0 RO 191w 1moon 753070
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Anexo II ao Termo de Securitizag3o de Créditos
Série 2.009-122 - Fluxo Financeiro Original

Data Base: 20/04/2009

CRI Série 2.009-122
Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizagio Juros
00 20/4/2009 16.495.283,88
o1 20752009 16.607.084,21 0,00 0,00
02 20/6/2000 16.719.642,29 0,00 0,00
03 20/7/2009 16.719.642,29 44.072,64 113.320,96
04 20/8/2009 16.675.569,65 44.273,52 113.022.25 |
05 20/5/2009 16.631.296,13 44.488,44 112722,18 |
06 20/16/2009 16.585.807,69 44.701,20 112.420,65
07 20/11/2009 16.542.106,49 44.911,80 112.117,67
08 20/12/2000 16.497.194,69 45.119,70 111.813,28
09 20/1/2010 16.452.074,99 45.341,64 111.507,47
T 1o 20/2/2010 16.406.733,35 45.561,42 111.200,55 |
1 20/3/2010 16.361.171,03 45.778,50 110.891,35
12 20/4/2010 16.315.393,43 45.992,88 110.581,08
13 20/5/2010 16.269.400,55 46.221,30 110.269,35
14 20/6/2010 16.223.179,25 46.430,28 109.956,08
[ 15 20/7/2010 16.176.748,97 46.653,30 109.641,39
16 20/8/2010 16.130.095,67 46.889,82 10932518 |
17 20/9/2010 16.083.205,85 47.107,44 109.007,38 |
18 20/10/2010 16.036.098,41 47.338,56 108.688,10
19 20/11/2010 15.988.759,85 47.582,10 108.367,25
20 20/12/2010 15.941.177,75 47.807,28 108.044,75
21 20/1/2011 15.893.370,47 48.045,42 107.720,73
2 20/2/2011 15.845.325,05 48.280,32 107.395,09
Pz 20/3/2011 15.797.044,73 48512,52 107.067,86 |
2 20/4/2011 15.748.532,21 48.757,14 105.739,05
25 20/5/2011 15.699.775,07 48,998,52 106.408,53
26 20/6/2011 15.650.776,55 49.237,20 106,076,49
e 20/7/2011 15.601.539,35 49.487,76 105.742,78
28 20/8/2011 15.552.051,59 49.735,08 105.407,36
29 20/9/2011 15.502.316,51 49.973,16 105.070,27
30 20/10/2011 15,452.337,35 50.235,12 104.731,53
31 20/11/2011 15.402.102,23 50.487,84 104.301,05
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32 20/12/2011 15.351.614,39 50.736,78 104.048,86
33 20/1/2012 15.300.877,61 50.997,60 103.704,98
34 20/2/2012 15.249.880,01 51.254,64 103.359,33
35 20/3/2012 15.198.625,37 51.507,90 103.011,94
36 207442012 15.147.117,47 51.772,50 102.662,84
37 20/5/2012 15.095.344,97 52.033,32 102.311,94
38 20/6/2012 15.043.311,65 52.290,36 101.959,27
39 20/7/2012 14.991.021,29 52.558,20 101.604,86
40 20/8/2012 14.938.463,09 52.836,84 101.248,64
41 20/9/2012 14.885.626,25 53.096,58 100.890,52
42 20/10/2012 14.832.525,67 53.382,24 100.530,65
43 20f1172012 14.779.147,43 53.647,92 100.168,84

B 44 20/12/2012 14.725.499,51 53.924,40 99.805,23
45 20/1/2013 14.671.575,11 54.211,14 99.439,75
46 20/2/2013 14.617.363,97 54.493,02 99.,072,32
47 20/3/2013 14.562.870,95 54.770,58 98.702,98
48 20/4/2013 14.508.100,37 55.057,86 98.331,76
49 20/5/2013 14.453.042,51 55.340,28 97.958,59
50 20/6/2013 14.397.702,23 55.632,42 97.583,51
51 20/7/2013 14.342.069,81 55.919,70 97.206,45
52 20/8/2013 14.286.150,11 56.215,62 96.827,45
53 20/9/2013 14.229.934,49 56.506,68 96.446,43 B
54 20/1042013 14.173.427,81 56.806,92 96.063,45
55 20/11/2013 14.116.620,89 57.101,22 95.678,42
56 207122013 14.059.519,67 57.404,70 95.291,41
57 20/1/2014 14.002.114,97 57.702,24 94.902,34
58 20/2/2014 13.944.412,73 58.008,42 94.511,25
59 20/3/2014 13.886.404,31 58.322,70 94.118,08
60 20/4/2014 13.828.081,61 58.631,04 93.722,79 )
61 20/5/2014 13.769.450,57 58.946,94 93.325,40
62 20/6/2014 13.710.503,63 59.256,36 92.925,88
63 20/7/2014 13.651.247,27 59.573,88 92.524,26
64 20/8/2014 13.591.673,39 59.898,42 92.120,48
65 20/9/2014 13.531.774,57 60.215,94 91.714,51
€6 20/10/2014 13.471.559,03 €0.541,02 91.306,38
67 20/11/2014 13.411.018,01 ] 60.872,58 90.8%,054
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68 20/12/2014 13.350.145,43 61.196,58 90.483,47
69 20/1/2015 13.288.948,85 61.527,60 90.068,70
70 20/2/2015 13.227.421,25 61.864,56 89.651,68
71 20/3/2015 13.165.556,69 62.193,56 89.232,38
72 20/4/2015 13.,103.362,73 62.528,76 '88.810,85
73 20/5/2015 13.040.833,57 62.869,50 88.387,05
74 20672015 12.977.964,47 63.215,64 87.960,94
75 20/7/2015 12.914.748,83 63.566,10 87.532,48
76 20/8/2015 12.851.182,73 63.908,46 87.101,65
77 20/9/2015 12.787.274,27 64.268,64 86.668,49
78 20/10/2015 12.723.005,63 64.619,64 86.232,90
79 20/11/2Q15 12.658.385,99 64.974,96 85.794,92
80 20/12/2015 12.593.411,03 65.334,60 85.354,54 ]
81 20/1/2016 12.528.076,43 65.684,52 84.911,72
82 20/2/2016 12.462,391,91 66.050,64 84.466,53
83 20/3/2016 12.396.341,27 66.418,46 84.018,86
84 20/4/2016 12.329.921,81 66,790,98 83.568,69
85 20/5/2016 12.263.130,83 67.164,66 83.116,00
86 20/6/2016 12.195.966,17 67.528,62 82.660,78
87 20/7/2016 12.128.437,55 67.906,62 82.203,09
88 20/8/2016 12.060.530,93 68.286,24 81.742,83
89 20/9/2016 11.992.244,69 68.667,48 81.280,01
90 20/10/2016 11.923.577,2¢ 69.061,14 80.814,60
91 20/11/2016 11.854.516,07 69.443,46 80.346,52
92 20/12/2016 11.785.072,61 69.838,20 79.875,86
93 20/1/2017 11.715.234 41 70.221,06 79.402,51
94 20/2/2017 11.645.013,35 70,207,56 78.926,57
95 20/3/2017 11.574 805,79 70.606,08 78.450,73
96 20/4/2017 11.504.199,71 71.003,52 77.972,18
97 20/5/2017 11.433.196,19 71.399,88 77.490,94
93 20/6/2017 11.361.796,31 71.806,50 77.007,01
0 99 20/7/2017 11.289.989,81 72.210,42 76.520,33
100 20/8/2017 11.217.779,39 72.623,52 76.030,90
101 20/9/2017 11.145,155,87 73.033,92 73.538,68
102 20/10/2017 11.072,121,95 73.452,42 75.043,68
103 2041172017 10.998.669,53 73.877,%4 74.545,84
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104 20/1242017 10.924.791,59 73.283,40 74.045,12
105 20/1/2018 10.851.508,18 73.247,22 73.548,42
106 20/2{2018 10.778.260,97 73.668,96 73.051,97
107 20/3/2018 10.704.592,01 74.097,18 72.552,67
108 20/4/2018 10.630.494,83 74.519,46 72.050,46

j 109 207542018 10.555.975,37 74.957,94 71,545,389
110 20/6/2018 10.461.017,43 75.389,94 71.037,34
111 20/7/2018 10.405.627,49 75.825,72 70.526,37
112 20/8/2018 10.329.801,77 76.264,74 70.012,45
113 20/9/2018 10.253.537,03 73.322,82 69.495,54

i 114 20/1052018 10.180.214,21 73.195,38 68.998,58
115 20/11/2018 10.107.018,83 73.053,36 68.502 49
116 20/12/2018 10,033.965,47 73.488,60 68.007,35 o
117 20/1/2019 9.960.476,87 73.916,28 67.509,27
118 20/2/2019 9.886.560,59 74.346,66 67.008,28
119 20/3/2019 ©.812.213,93 74.788,38 66.504,38
120 204472019 9.737.425,55 75.231,18 65.997,49
121 20/5/201% 9.662.194,37 75.673,98 65.487,59
122 20/6/2019 9.586.520,3% 75.263,58 64.974,70
123 2047/2019 9.511.256,81 75.709,08 64.464,58
124 20/8/2019% 9.435.547,73 76.154,04 63.951,45
125 20/9/2019 9.359.393,69 75.829,50 63.435,30
126 20/10/2019 9.283.564,19 76€.282,56 62.921,35
127 20/11/2019 9.207.281,63 76.733,46 62.404,32
128 20/12/2019 9.130.548,17 77.189,22 61.884,25
129 20/1/2020 9.053.358,95 77.641,2Q 61.361,08 B

—130 204212020 8.975.717,75 78.106,68 60.834,85
131 20/3/2020 8.897.611,07 78.565,68 60.305,47
132 204412020 8.819.045,39 79.036,02 59.772,97
133 20/5/2020 8.740.009,37 79.507,44 59.237,29
134 20/6/2020 8.660.501,93 79.979,40 58.698,41
135 20/7/2020 8.580.522,53 80.459,46 58.156,33
136 20/8/2020 8.500.063,07 80.937,36 57.611,00

B 137 20/9/2020 8.419.125,71 80.377,38 57.062,43
138 20/10/2020 8.338.748,33 80.860,68 56.517,65
139 20/11/2020 8.257.887,65 81.339,66 55.969,60 .
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10 20/12/2020 8.176.547,99 81.830,52 55.418,31
141 20f1/2021 8.094.717,47 82.323,00 54,863,588
142 20/2/2021 8.012.394,47 82.816,02 54.305,72
143 207372021 7.929.578,45 83.316,06 53.744,42
B 144 20/4/2021 7.846.262,39 83.813,40 '53.178,72
145 20/5/2621 7.762.448,99 84.323,15 52.611,66
146 20/6/2021 7.678.125,83 84.827,52 52.040,14
147 20/7/2021 7.593.298,31 85.341,06 51.465,21
148 20/8/2021 7.507.957,25 85.860,54 50.886,79
149 20/9/2021 72.422.096,71 86.377,86 50.304,85
150 20/10/2021 7.335.718,85 86.898,42 49.719,41
151 20/11/2021 7.248.820,43 87.427,62 49.130,43
_152 2041272021 7.161,392,81 87.963,30 48.537,87
153 20/1/2022 7.073.429,51 §8.495,20 47.941,68
154 20122022 6.984.934,31 89.036,82 47,341,89
155 20/3/2022 6.895.897,49 88.205,22 46.738,42
156 20/4/2022 6.807,692,27 88,206,84 46.140,59
157 20/5/2022 6.719.485,43 88.744,14 45.542,7%
leB 20/6/2022 6.630.741,29 85.861,08 44,941,27
159 20/7/2022 6.544.880,21 86.378,94 44.359,33 ]
160 20/8/2022 6.458.501,27 86.905,44 43.773,87
161 20/9/2022 6.371,595,83 87.430,86 43.184,85
162 20/1072022 6.284.164,97 §7.965,46 42.592,27
163 20/11/2022 6.196.199,51 88.500,05 41.996,07
164 20/12/2022 6.107.699,45 88.488,18 41.396,24
165 20/1/2023 6.019.211,27 81.487,62 40.796,45
166 20/2/2023 5.937.723,65 81.257,58 40.244,19 ]
167 20/3/2023 5.856.466,07 80.227,26 39.693,45
168 207472023 5.776.238.81 80.711,10 39.149,69
169 20/5/2023 5.695.527,71 81,200,88 38.602,66
170 20/6/2023 5.614.326,83 81.699,30 38.052,30
171 207772023 5.532.627,53 81.617,22 37.498,57
. 172 20/8/2023 5.451.010,31 81.563,22 36.945,39
173 20/9/2023 5.369.447,09 80.004,24 36.392,58
174 20/10/2023 5.289.442,85 79.875,72 35.850,33
175 20/11/2023 5.209.567,13 79.826,04 35.308,96
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176 20/12/2023 5.12%.741,09 80.315,82 34.767,92
177 207172024 5.049.425,27 §0.805,60 34.223,56
178 207272024 4.968.619,67 81.306,18 33.675,88
179 20/3/2024 4.887.313,49 81.803,52 33.124,81
180 20/4/2024 4.805.509,97 82.308,42 '32.570,37
181 20/5/2024 4.723.201,55 82.816,56 32.012,51
182 20/6/2024 4.640.384,99 83.326,86 31.451,20
183 204712024 4.557.058,13 83.845,26 30.886,44
184 20/8/2024 4.473.212,87 84.364,74 30.318,16
185 20/9/2024 4,388.848,13 83,883,60 29,746,356
186 20/10/2024 4.304.964,53 84.411,72 29,177,82
187 20/11/2024 4.220.552,81 84.942,54 28.605,70
188 20/12/2024 4.135.610,27 85.474 44 28.029,98
189 20/1/2025 4.050.135,83 86.012,28 27.450,6%
190 20/2/2025 3.964.123,55 86,556,60 26.867,69
191 20/3/2025 3.877.566,95 87.101,46 26.281,04
192 20/4/2025 3.790.465,49 87.650,64 25.690,69
193 20/5/2025 3.702.814,85 87.282,36 25.096,62
194 20/6/2025 3.615.532,49 87.835,32 24.505,04
195 20/7/2025 3.527.697,17 87.892,56 23.909,72
| 196 20/8/2025 3.439.804,61 88.450,92 23.314,01
197 20/9/2025 3.351.353,69 89.015,22 22,714,51
198 20/10/2025 3.262.338,47 89.580,06 21.111,19
199 20/11/2025 3.172.758,41 90.150,30 21.504,05
200 20/12/2025 3.082.608,11 90.727,02 20.893,03
) 201 20/1/2026 2.991.881,09 91.305,90 20.278,11
202 20/2/2026 2.500.575,19 91.890,18 19.659,27
203 20/3/2026 2.808.685,01 92.478,24 19,036,456
204 20/4/2026 2.716.206,77 93.070,62 18.409,67
205 20/5/2026 2.623.136,15 93.666,78 17,778,86 )
206 20/6/2026 2.529.469,37 94.267,80 17.144,02
207 20/7/2026 2.435.201,57 94.872,60 16.505,10
208 20/8/2026 2.340.328,97 95.480,64 15.862,08
208 20/9/2026 2.244.848,33 96.095,16 15.214,94
210 20/10/2026 2.148.753,17 96.712,92 14.563,63
211 20/11/2026 2.052.040,25 97.336,08 13.908,14 ; ‘\
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212 20/12/2026 1.954.704,17 97.963,56 13.248,42
213 20/1§2027 1.856.740,61 98.594,28 12.584,45
214 20/2/2027 1.758.146,33 99.231,48 11,916,21
215 20/3/2027 1.658.914,85 99.871,38 11.243,65
216 20/4/2027 1.559.043,47 100.517,76 '10.566,75
217 20/5/2027 1.458.525,71 101.167,38 9.885,47
218 20/6/2027 1.357.358,33 101.220,84 9.199,78
219 20/7/2027 1.256.137,49 101.874,78 8.513,74
220 20/8/2027 1.154.262,71 102.535,2C 7.823,26
221 20/9/2027 1.051.727,51 103.199,40 7.128,30
222 20/10/2027 948.528,11 103.869,00 6.428,85
223 20/11f2027 844.659,11 104.542,92 5.724,85
224 20/12/2027 740.,116,19 105.222,78 5.016,29
225 20/1/2028 634.893,41 71.159,04 4.303,12
226 20/2/2028 563.734,37 69.624,36 3.820,83
227 20/3/2028 494.118,01 70.092,00 3.348,93
228 20/4/2028 424.018,01 70.563,42 2.873,87
228 20/5/2028 353.454,59 70.109,82 2.395,61
230 20/6/2028 283,344,77 70.583,94 1.920,43
231 20/7/2028 212.760,83 71.060,76 1.442,03
232 20/8/2028 141.700,07 71.155,26 960,40
233 20/9/2028 70.544,81 58.905,90 478,13
234 20/10/2028 11.638,91 11.638,91 78,88
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Anexo III
Instrumento Particular de Cessdao de Créditos Rodobens Negdcios Imobiliarios S.A e Encalso
Construcgoes Ltda.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS

Pelo preseste instmmento particular com forga de escritura piblica, na forma do artigo
38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, as partes a seguir qualificades:

RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede Rua PFrancisco das
Chagas Oliveira, 2500, S40 José do Rio Preto/SP, devidamente inscrita no CNPHME
sob o n° 67.010.660/0001-24, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social e
ENCALSO CONSTRUCOES LTDA. com sede na PRACA DOM JOSE GASPAR,
134 — 4> AND CONJ 43, 330 Paulo/SP, devidamente inscrita no CNPI/ME sob o n°®
35.333.769/0001-13, neste ato representada na forma do seu Hstatuto Social doravante
denominadss simplesmente CEDENTES;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, inscrita no
CNPIMEF sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n°.
1728, 7° andar, neste ato representada na forma do sew Estatuto Social, doravante
denominadsa simplesmente CESSTONARIA

SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA SA0 JOSE DU RIO
PRETO X1V — SPE LTPA., com sede Rua Francisco das Chagas Oliveira, 2500, Sic

José do Rio Preto/SP, devidamente inscrita sob 0 CNPIME sob o 1° 08.824.420/0001 -
4z,

BANCQ :SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de
S#o Paulo, na Rua Amador Bueno, n°474, Santo Amaro, inscrito no CNPIMF sob o n°
90.400.888/0001-42, ropresentado na forma de seus atos societdros doravante
denominado simplesmente BANCO.

CONSIDERANDO QUE:

1) As CEDENTES siio legitimas proprietirias do Empreendimento denominado Parque
da Liberdade I(*‘Empreendiments™), que encontra-se descrito e caracterizado nas
matrfenlas indicadas no Anexo I

I) As CEDENTES manifestaram a intencio de cader os Créditos objeto dos
insirumentos particulares de compra e venda de fragio ideal com pacte adjeto de
alienagiio: fiducidria (“Contratos™) firmados com os Compradores (“Devedores™),
devidamente representados por Cédulas de Créditos Imobilidrios (CCIs) devidamente
regisiradas na CETIP S/A - Balciio Organizado de Ativos e Desivativos (“CETIP”) &
custodiadas em Instituicio Custodiante, e a CESSIONARIA manifestou a intencio de

adquiri-los, e;
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III} A CESSHONARTA promovera a securitizagio dos Créditos mediante a emissio de
Certificados de Recebivels Imobilidrios (“CRIs"), em conformidade com a Lei 9.514/97
& com a Instrugiio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) 414/04;

Resolvem as partes firmar o presente Instramento Particalar de Cessao de Créditos com
Garantia Reai ¢ Outras Avencas, emn conformidade com as cldvsulas abaixo descritas,

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessio pelas CEDENTES 3 CESSIONARIA, de
créditos imobilidrios (“Créditos™) de titularidade das CEDENTES objeto dos Contratos
firmados:com os Devedores, Créditos cstes que se encontram descritos e caracterizados

no Anexo I que para todos os fins € efeitos de direito faz parte integrante do presente
instrumento.

12.  As CEDENTES responderfio, na forma da lej, pela exis@ncia, solvéncia ¢
regular formalizacio dos Créditos cedidos.

1.3.  Nio obstante a notificagfic acs Devedores acerca da presente Cessdo, tal como
previsto na cldusulz 5.1 deste Contrato, as Partes desde Jjd convencionam que todos os
valores eventualmente recebidos pelas CEDENTES a parlir desta data, com relagio aos
Créditos,’ caso per qualquer motive sejam recebidos ditetamente pelas CEDENTES,
deverfo ser informados imediatamente, e repassados 2 CESSIONARIA em até 48
(quarentas 0ito) horas contadas de sen recebimento, mediante crédito na conta mantida
pela CESSEONARIA soh o ° 4710561-7, na agéncia 639 do Banco Real.

1.4, Os Créditos cedidos X CESSIONARIA abrangem (i) todos os seus direitos
acessorios, tais como corecdc monetdria, jutos remmneratérios, juros e encargos
meratdrios; (ii} todas as pretensdes, agles & prerrogativas relativas a tais Créditos, e
(i) toda ¢ qualquer garantia, real ou pessoal, que a eles seja acesséria ¢ que garanta,
total ou parcialmente, seu pagamento,

1.5. O n&o cumprimento do repasse dos eventnais valotes recebidos no praze descrito na

cl {a 1.3 retro jard encargos meoratdrios como se devidos pelo devedor, na data
do efetivo repasse.
CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSA0 E DO VALOR ¢

2.1. A somatéria dos saldes devedores dos Créditos objeto da presente cessdio,
conforme descrito na cldusula anterior €, nesta data, de R$ 6.099.242,04 (seis milhdes,
noventa e nove mil, duzeatos e quarenta & dois reais e quatro centavos), valor esse que

\
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corresponde a0 valor atal das prestagBes mensais venciveis a partir desta data
(amortizd¢do e juros), € até o perfodo avengado nos correspondentes Contratos.

2.2. O prego da Cessio, pesta data, & de R 6.099.242,04 {seis milhdes, novena e nove
mil, duzentos & quarenta e dois reais e qualro centavos), e deveré ser pago 1 {um) dia
Util apds: a subscrigdo e integralizagio do CRI pelo BANCQ em uma tnica parcels,
mediante crédito na conta da empresa SISTEMA FACIL, INCORPORADORA
IMOBILIARIA SAQ JOSE DO RIO PRETO XIV - SPE LTDA 1° 37303034 da
agéncia 0815 do Banco Real S/A, observado o disposto na clusula 2.2.3..

2.2.1. Conforme acordado entre as CEDENTES e o BANCO, fica desde j4 0 BANCO
autorizadb a debitar diretamente, da conta corrente da empresa SISTEMA FACIL,
INCORPORADORA IMOBILIARIA SAO JOSE DO RIO PRETO XIV — SPE LTDA.
acima indicada, 03 1ccursos financsiros decorrentes do pagamento do prego da cessdo, a
qualquer momento ap6s a subscricio ¢ integralizacio dos CRIs pelo BANCO.

2.2.2. E condigio precedente para o pagamento do prego da Cesséio o cumprimento dos
seguintes. requisitos: (i) averbagdo das CCls ohjeto desta Cessdo nos respectivos Oficios
de Regiétro de Iméveis, devidamente custodiadas na Instituicio Custodiante ¢
registradas no sistema da CETIP e, (i) subscrigio e integralizagic da toralidade dos
CRIs pelos Investidores.

2.2.3. Na hipétese do CRI niio ser subscrito e integralizado em 435 (quarenta ¢ cinco)
dias a contar da assinatura do presente contrato, este contrato se resolverd de pleno
direito, re}cmando as parles ao stafis quo ante, sem hada a reclamar uma da outra a este
respeifo. -

2.24. Pic}a desde jd avengado, que na hipétese de resolugEo do presente instrumento,
evenfuais:despesas incosrida pela Cedente para a formalizagiio da presente cessio nio
serdo a el restitufda. Da mesma forma quaisquer despesas incorridas pela Cessiondria,
para a emissio do CRI, deverio ser reembolsadas pela Cedente no prazo de 4%
(quarenta- & oito) horas do recebimemio da notificagiio que a Cedente receber da
Cessiondria.

2.3. Com a assinatura da presente cessdo, o fluxo dos Créditos cedidos passa a pertencer
a CESSIONAR[A, ficando esta a partir de entio investida no direito de cobrar ¢
receber dos Devedores as prestagBes que doravanic se vencerem, assim como a EXercer
todos os dircitos e agdes que antes competia 3 CEDENTE, independentemente da
formalizagfio desta cessdo nos competentes Oficios de Registro de Iméveis, ou perante a
CETIP, conforme tratado adiante na cldusuia quarta,
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2310A parﬁr desta data, as CEDENTES entregardo a CESSION[\RIA, por meio de
empresa: independente de auditoria e gestio de créditos especialmente indicada
(“Servicer”), 0s documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO T suficientes
para ¢ acompanhamento e consecucio da atividade de cobranga que ficardo a cargo da
CESSIONARTA apos a efetiva transferdneia dos crédilos via CETIP, nos termos da
cldusula 4.3 infra.

CLAUSELA TERCEIRA - DECLARACOES DAS CEDENTES

3.1. As CEDENTES declaram que: a) conhecem os padréies de constituigio de créditos
estabeiecidos pela CESSIONARIA & época da assinatura deste contrato, constantes do
ANEX0 I, que fica fazendo parte integrante do presente instrumente; b} se
responsabilizam pela existéncia dos créditos objeto desta cessdio, nos exatos valores e
nas condighes enunciadas no ANEXO T ¢) os créditos objeto da presente cessdo
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigbes de
qualquer natureza, nio havendo qualguer fato impeditivo & sua cessio; d} os signatrios
do presente Contrato tém pederes para assumir, em set nome, as obtigacSes aqui
estabelecidas;

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZA CAO DA CESSAOQ

4.1. A presente cess3o serd formalizada mediante a transferéncia, via CETIP, das
Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCls) emitidas pelam CEDENTES, na forma prevista
53 Let 1931, de 02 de agosto de 2004

413 A garantia de alienagio fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd
automaticamente transmitida 3 CESSIONéRIA, na forma prevista no §1° do artigo 22
da Lei 10:931/04.

4.2. Até a efetiva transagiio no Ambito da CETIP, além das atividades de administragio
¢ cobranga previstas na clausula 2.3.1 acima, obrigan-se as CEDENTES a adotar, em
nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessdrias a fazer a
presente cessio boa, firme ¢ valiosa, inclusive perants os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados du presente cessio imediatamente apds a sua
efetiva conclusiio, através de carta registrada, com aviso de recebimento, aviso este que
deverd:ser encaminhado 2 CESSIONARIA.

4.3. Declaram-se cientes as CEDENTES dc que as CCIs somente poderdo ser
negociadas apds: i) o registro dos respectives Contratos de Compra ¢ Venda nas
matvicalas dos respectivos imdves; i} averbagio de cada uma das Cédulas de Crédito
Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos, e; i) o registro das CCls em
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sistema de registro e liquidagio financeira devidamente autorizada pelo Banco Central
do Brasil (CETIP).

44. Todas as despesas verificadas com a emissio, registro, custédia e averbagiv das
CClIs, correrio por conta exclusiva das CEDENTES.

4.5. A negociagio das CCls ocorrers no fmbito da CETIP SIA — Baledo de Ativos e
Derivativos e serd feila sem movimentagio financeira, uma vez que o vator da presente
cessdo serd pago na forma prevista na cliusula 2.2, supre, comprometendo-se as
CEDENTES a firmar as declaragdes que se fizerein necessdrias a atestar a prévia
quitacio da presente cessiio pela CESSTONARIA.

4.6. E facultado 3 CESSTONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis competente proceder i averbaciio do presente instramento particular de cessio
junto & matricula dos tespectivos Créditos, sendo cerio gue © exercicio da faculdade
prevista nesta cliusula nio implica na remdncia da CESSIONARIA quanto 2
wodalidade de cesso por intermédios de CCls, via CETIP, que poders ser pleiteada e
exercida pela CESSIONARIA em relagio a outros Créditos niio levados a registro por
meio deste msirumento.

CLAUSULA QUINTA- PISPOSICOES GERAIS

5.1. Obrigam-se as CEDENTES a <ar ciéncia da presente cessfio aos respectivos
Devedores, 10s termos do artigo 260 do Cddigo Civil,

5.2. Todas as comunicactes entre as paries serdo consideradas vélidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes
venham a indicar, por escrite, no curso deste contrato.

5.3. O nfo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejanm
assegurados por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerincia com relagio &
inobservincia ou descumprimento de qealguer condi¢io ou obrigagio aqui ajustada pela
Outra parte, nd¢ conslituird novagio, nem prejudicaré o seu posterior exercicio dos
mesmos direitos, a qualquer tempo.

54. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os dirsitos e obrigagbes decorrentes deste
instrumerito, independentemente de prévia anuéneia ou comunicagio &s CEDENTES,
cabendo-lhes, entretanto notifics-1a da cessda havida,

5.5, Fica eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S0 Paulo, para dirimir
quaisquer dévidas oriundas deste instmmento, renunciando as partes a qualquer outro,
por mais privilegiade que seja.
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5.6. As;pattes autorizam, desde j4, o St. Oficial do Servigo de Registro de IinGveis

competents a proceder a todos os registros e averbagBes necessdrios decorrentes da
presente cessdo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 05 (cinco)
vias de ;gual teor ¢ forma, jentamente com 4 testemunhas abaixo.
L g;-,é
A F
330 Pavlo, 15 abiifide 2009
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_ ANEXO I
RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

PARGUE DA DANILO
316066 413 10 OF REG
UBEROACE | 3 |saTos " 77679 | soraere |t |105| B ORREG | g oy
1 CcomAR
PARGUE DA CLALDEC e 15 0F REG
UBERDADE | 19 | RODRIGURS 481 PLOL| 66 108510
) RODRIGUES 17 755138 | 7855138 ™ S1RF
PARQUE DA AMAURY
LBERDADE | 27 | vaNETPREs | SIO76E7S 7sam7e | 7533078 |0t |162) OERERL geang
1 DE QUEIROZ 330, g
PARGUE DA AMAURY ‘ s
LISERCADE| 26 | VALNELPIRES | ©10.736.875 a7 | 7ssaeye |P0L |19 | B OERES | sonm
1 OE QUEIROZ 220, 330,
RARQLE DA
GEORGELUIZ | 070721158 19 GF REG
UIBEROADE | 331 DS 1 59.868,65 | 59.866,68 | 01| 6% |pqsme | 108831
PARQUE DA J0EE
220667128 19 OF REG
LIBERGADE | 36 | EDUARDO PLOZ | 142 108,332
i o N 73 7989277 | 7089277 M SRR
VALENTI
PARQUE DA |
: DONIZETT 098.154,088- 1 OFREG
UBERDADE | 47 | Conmia pe 83 7135952 | 713957 |PLOL90 |3 cpn | 0BS2L
L. ANDRADE
PARGUE DA
: ROSMARD 059.661.030- 190 REG
HBRRDADE | S1 | Coivandes 36 7202032 | 702082 §POL| 28 fpyopp ¢ 08912
PARQUE DA . ROMILDO ! 7
HBEROADE | 53 |maRouespn | FBOBE Rl LI EER ot RTEpe
1 COSTA JGNIOR 071, 974,
PARQUE DA | Ttz
UBERDAGE | 57 | Fermapo TREIL - wamgr | soswmgy (P01 55 | ERS] 401,
1 RUIZ GOSRE 339, 339,
PARQUE DA |-
IsAns 033.755.038- 19 OF REG
UIBERDADE | 59| vonTy 5t 74722 | rearzaz (POL| 6 fpygee | 108315
PARQUE DA
) ETELVINA 070427 828- 10 OF REG
HIBERDABE | 0 | pocinTh pias 0 8604085 | sszeges |PLO1 7 [pmgpp | 108518
PARQUE DA | - GISELE
253,936.288- 19 OF REG
UBERDADE | 61 | APARECTDA DE 2 naseas | rossaas |PWL[108] B OFREGE oo ooy
1 . GODCY
PARGUIE DA ERIVALDO OE \
. 987.871.849 10 GF REG
USERDADE | 62 | OLIVETRA N 7021076 | 7021076 |PLOM # (qygpe | 108834 -
1 MATEUS
WARCCS
PARQUE DA
ROBERTO 27.161.726- 1° GF REG
ma?“DE 5% BaMINGOS BA 45 5308340 | sagmyde |PIOT[ 98 fpacin | 108835
SILYA .
BAILO
PARQUE DA
ROBERTD 220920 748- 10 0F REG
UEERDADE [ 85 | pequena 72 5138913 | srassaz |POY| 35 |jvgmp | 108.838
FILHD
7 QJ
"
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E‘-:%‘ﬁg: 59 iﬁg‘&gﬂ e 2otz | saastas |P01[ 19 | SRR woeay
zg%ﬁgé 70 |EEKLA BT 8- u316s | suasrer | PWLL AL | R OFREGH op 00
ggg{'ﬁgg e :Fg%ﬁE 10asesTeE sos1907 | sopregy |P04] 95 | (R IR tosens
t?gg“:&gé 7% E%R’;E‘AW%D: 281573378‘ 520699 | sasssee |POL) 98 | MRS snaaq
EA;E%%EASQ 78 E\QN;N :m 132523 338 220038 | sazesgs |PLOT|121] B EREG] g
EA;%‘J;‘SE 7 g‘gﬁ%o e a0 | pasmse [P0 7 | TEC| wese
E%E?z?ngg sp [FHERD DIDEV 018.783.308- suosass | soomses (P01 8L IMMTEREG | 10qan
'.}".i%:{,iﬁ’éé 8L %ﬁﬁ%ﬁ M‘?f‘m’ 5059395 | soomyes |PLOI| 20 f;g‘fe 108,344
F':gg}igé: 8 E&?ﬁg BT Ry | pasgr |70 7| 0| wser
EA;%'EASQ; 93 %’gﬁm e saases | sagzes [PL0] 39 | OBl toss
E?g%ﬁggg 94 E;m‘{:s%o s s | osranae (POt 50 | TEREE ] soaas
E?g%}igéf Gl TR 22028 | sazea [POL[ 36 [ TECT smex
tﬁe‘%?oigg: % EEIQEEFERE 02.5?:.488- 3064435 | 306485 |PLOt| 52 ;;g;:.m 108.845
ZJAI?%EEAEQ 102 :%SEE:DW 338.561.368- stooses | suezses |P0H] 97 [ ShREE ] o geg
E?g%ﬁgé L7 gix.gml:osé arians 2o | saomar [P0 ]2 [ KSERES| yop04
Eﬁf‘%ﬁg’é ;ms %'és‘%’:‘;s 79.323.508- 674525 | sorasos [Pt [ 47 | fOEREG | o ga
DA SILVA
PL'IQIEE%:.JI;AE}E\ ne | 121,811,568 s2em15 | savagas | P10 [ 00| o SRREG | up a0
EA‘?S‘EJT;Q S %%Sgu"“ oS 5210080 | sat0me0 | P01] 6 | S| womem
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PARQUE DA EvANNVALSD | o 15 OF REC

LBERDADE | 127 | CASTROSILVA A sueseos | suessae |PO11 73 | IOPREE | joy ey
L SUNIOR

PARQUE GA WALLACE 220713 438- 15 OF REG

UBERDADE | 131 | RIBEIRO 213 . P01 a2 | BOFREGY oy 0ay
1 s 7 52.128,77 212677

FARQUE DA PRISCTLA 269.529.878- 10 OF REG

uBERosoE | 132 | PSS = 038 | sosmres |FL0L[138| B OPREG) g

PARQUE DA .

: RODRIGO 255.378.488- 1°QF REG
usgf’““ 0 bUTRA RUBES 54 6383775 | 6883375 |PLO1| 2 |qyomp | 108854
PARQUE DA GABRIEL 228.760.208- 10 OF REG
UIGEROADE | 144 | BARDEILA o stesags | srosyss |PO1) 68 [0 OFREG| o en

1 COHEN
PARQUE DA CHRISTIANNE | 000 g 10 OF REG
UBERDADE | 145 | pRCHADO DE 208 4 16 [P01] 8 | BERES yg000
oA HAcHADC o 5235216 | 52352,
o ; HELOISA
PARGUE DA PALLA 109492778 10 OF REG
482 108857
LBERDADE } 2% | srquerRa %0 5299732 | s2se73z |PHOL[138| ey 0883
DIAS #ABELO
PARGUE DA MONICA ALINE | 218,949 208- 10 OF REG
HpeDRDZ | 199 | PO o sa77as | sizerss |P01| 169 |1 OEREG | yoq ey
PARQUE DA MERCID 608 19 OF REG
UBERDADE | 152 | CARLDS ALves | 025735 s302007 | mompr (PO1| 7t [ S OEREG | oqpen
1 PEREIRA 4 &
PARQUE DA || JoNRTAM 967.052.641- 10 OF REG
UBERDADE [ 157 | Jesuspe ! PLo1 | 148 | 1 OFREG ) y0q 550
DARE | s a7 5033LM | 5033844
PARQUEDA | .
JORGELUTZZ  © 088.500.803- 1° OF REG
UBERDADE | 159 | @ puzno 75 6607224 | g6ar2,24 [PLOL| (g cpn | 108868
PARQUE DA |- ROMILDG 020,213,768 10 OF REG
HBERDADE | 150 ALvEs D0 4 namss | 7 |P0L| 78 [ ERES| gmag
PARQUE DA | BRUNO OE: 386.490.058- 10 OF PEG
LIBERDADE | 165 | ac1s i 5225565 | s2.2s5,es |PLOL 11335 00 | 108.002
PARQUE DA SERGIO 825.124.061- 10 OF REG
LIBERDADE | 172 | MArcELivoDi | S2513% PLOL | 4D 108,363
% RRCEL &8 5341390 § sa113,20 MSIRP
PARQUE BA | MOACIR ) 19 OF REG
UEERDADE | 174 | LUCCHeTTADE | 227082078 220240 | s220240 |P01] 37 B TEES) 1o ns
1 SOUZA i 4
PARQUE DA o
: REGINA NUZET | 516.090.166~ torres|
HBERDADE | 175 | Camprara 68 4262001 | azez01 [PLOL)132| pyeyen 93,855
PARQUE DA | ANDREZA 212,952,655 1° OF REG
UBERDADE | 179 | conpe : sracagy [PO1] 83 | BOPREG | o5
(DADE | conpe 69 52.108,80 ,
PARQUE DA FABIO RENATO | 151097565 10 OF REG
UBERDADE | 180 | pppe 59 s220319 | szzozse [PLOL 12 nggp | 108924
s £
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PARGUE DA LUCCAS DO .
222.243.308- 19 OF [EG
UBSROADE| 103 | NASGHMENTO sio1] 27 (LF 108565
N e o1 78,502,265 | 78.502.36 MSIRP
PARGLE A MARIA i o OF REG
LIBERDADE | 104 |CRISTINADE § 066113578 704816 | 7eeme | POt 157 | SOFRES | o e
P ANDRACE 499 495,
PARQUE DA NICOLE
218271200 19 OF REG
UBERDADE| 189 | GEQVANADIAS PLOL | 23 108,868
oA ol 00 5302953 | 53.029.53 1M SIRP
PARQUE DA J0ANA 20915258 10 OF REG
UBERCADE | 152 | PoZZETN 13, PLoL | 194 | IO REG T 100 00
h lieiy) 50 s2512,87 | s2s1287 ™SI
PARQUE DA o
FERNANDA | 203424556 19 OF REG
UIBERDADE | 19% | peata murz A 5215395 | 52.153,95 | P00 (13 pygpp | 108925
PARGUE DA PAULA RENATA | . oo - 1007 8
USERDADE | 196 | QUENTLHO 25 214523 | sasenas POt [ 11| B OPREG | yop o
1 RUEZ g "
PARGUE DA
ANTONIO 018.718.888- 19 OF G
UBERGADE | 157 | oo P 53.01224 | sap1224 |PLOT| 58 |3qape | 20887L
PARQUE DA R
ANTOMIO 018.718.888- 10 OFREG
UBERDACE| 198 | caimo 4 5301224 | 5301224 |PLOL| 59 ypucpn | 108872
PARQUE DA WILUAMDE | 250.162.223- 1°0F REG
UIBFRDACE | 203 | prdba 19 4869083 | 4gesnps [PLOV[18 0 o0 108873
PARQUE DA OSMAR
C 280,991 889- 19 GF REG
UBERDADE |, 204 | FRANCISCO 02 6800554 | 6800854 [P0 10y oo | 108874
1 PEREIRA
PARQUE DA |. DAMILOJOSE | L o 0P e
uperoAoE | 208 | pEmaTTOS - P01 | 64 108,875
T FELLE 76 37301 | 0380 M SIRP
PARQUE O ROSANGELA
167.604.908- 10 QF REG
LIEERDADE | 209 | RAMOS DE 9 5306451 | s3.04a51 |PLOLI6S [y c0n™ | 108878
1 CARVALHO
PARGUE DA VLADEMIR
073,227 378- 10 OF REG
UBERDADE] 214 | ANTONID 27 saom62 | saomsg |P0LEeael B OPREG] yoq g
1 AMATE
PARQUE oA RONALED
UBERDADE | 216 | SOUZADA 252:102.373- 5o | ssoonze |P0t| 60 [ B 2R soees
1 STLVA 001, 061,
PARQUE DA FLDER. 062276378 19 OF REG
UBERDADE | 222 | arvdino 7% ssomses | ssasgsn §POL| 78] IOPREG | o000
1 FAUSTING |
PARQUE DA NEWTON 56,276,846~ 10 CF REG
UBSROADE | 223 | FLAvIa 7 220770 | saompym |01 [235 | MORREG |y gy
1 PEREIRA
PARGUE DA,
FABLANODA | 218.592.508- 10 GF REG
UBERDADE | 227 | o1 va SaNTOS 16 7056382 | 7aseadz (PO W g | M0us80
PARQUE DA FBIO 285.008.708- 10 OF REG
HBERDADE L 2% | RODRIGO DE 2 70201 | 72ny0n [PO1 B pygpp | 108684
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PARQUE DA, WELLINGTON
- 098.254.618- 10 OF REG
LTBERDACE{ 231 | 1008 POL] 74 103,882
! PN 7 797,18 | 7978518 MSRP
PARQUE DA | JLANO i
UBERDADE | 241 | ouva a870.25 65061 | romegy |PLoL|16s| 5 ERES) jonan
1 TASSINALLE 851, 254,
PARQUE DA MARCIA
22,987,865 16 CF REG
HOZDME 212 BARROSA e 4 aoo70gs | sogmoss |P01] 2t | OERRG | g ga
UzA
PARQUE DA wis
181.455.288- 10 OF REG
UBEDADE | 295 | FERMANDO PO | 75 108,896
. D0 o a1 a6 | 7848416 TSP
PARQUE DA, FRISCILA Libth
225500483 10 OF REG
UBERGAOE | 24/ | DA SILVA DE bl 6540767 | o5.407,67 |PLOL 150 [ e | 108887
1 PAULA
PARGUE DA ADRIANA
531.304.641- 19 OF REG
LIBERDADE | 250 | APARECIOA o TaHg | Tizans |POL| 2| I OPREG | iop gy
1 ALBING
PARQUE D.
MARY ARLETE | 012.564.908- 19 F REG
MBERDADE | 251 | oo P 6669595 | eo.en0s |PLOT| 30 i con | 108889
PARGUE DA
ULIAN FEZATE | 363.285.128- 19 OF REG
HEERDASE | 253 | b anDRADE 43 7032621 | 7032530 |PUO4| B iyqgmpe | 108931
TARCTA
PARQUE DA
. APARECIDG | 006.946.469- 19 OF REG
UIBEROADE |- 255 | crcpar w0 67897,33 | &7897,33 | P08 95 [jy g | 108350
MORETRA
PARQUE A |- FASIOLA
308.168.016- 19 OF REG
UBEROADE | 256 | GONZAGA DE PLO1 | 110 108891
el SonzAch P 7158148 | 7155118 M SIRP
CARLOS )
PARGUE DA |-
EDUARDO 025.743.658- 19 OF REG
”BE“]DADE %9 | FRezapmm 74 7134206 | 7131266 |PLO| 5% |puagpp | 108892
PLAZZA
NILSON
PARQUE DA
CARLOS 353,927 348 10 OF REG
UBERDACE | 261 | pavARRO 76 67.866,55 | 5786655 |PHO{ 101 1y cpp | 108303
FILHO
PARQUE DA
RODRIGO 195,716 108 19 OF REG
UBEF;DADE 4| auen 60 8538280 | es.2szse |FO1| 9% |pyopp | 10889t
PARGUE DA
FERNANDO | 102.893.266- 19 OF REG
UBEROADE | 209 | cxonorin 50 7138148 | 7i3stas [PLOM)I3[n.o0n| 108895
PARQUE DA
DIGGO LOPES | 213.313.24¢- 19 OF REG
HBERDADE |- 273 | 108 anTos 36 5065196 | spesies | P06y o0 | 108927
PARQUE DA TATIANE
241205, 593- 19 OF ReG
LIBERDADE | 277 RoLr oA 85 5180952 ¢ sisogsz |PO| 86 | poipe [ 108.806
PARQUE DA EDSCH
031.979.046- 10 OF REG
LIBERDADE | - 280 | FABRICIO DE prot | g5 108.857
3 s a5 SL796AT | 5179647 MSIRP
PARQUECA GILMAR
181.470.508- 19 CE REG
UBERDADE | 306 |155AMU - pio1 | 189 108899
B B 1A 90 7958477 | 7936477 M SIRP
11
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PARQUE DA EqupE
. 391943 615- 19 OF REG
IIBERDADE T 311 | SizemAnDo PLo1 | 128 108.900
Y Eed 14 433,20 | 433120 MSRe
ANETIA
PARQUE DA
APARECIDA | 052.303.365- 19 OF REG
UBERDADE | 312 | pa yetko b 20 7282285 | vigazss (POM| U mspe | 198528
CARVALHO
PARGUE DA
JOAC BATISTA | 019.013.178- 1° OF REG
UBERDADE | 317 | ConcaLves 3 65.278,23 | e527a2s |PUOT| 1925 o 07T 108903
PARQUE A T
REINALDODE | 204.530.728- 19 0F REG
UBERDADE | 326 | 504 roseT 59 7134206 | 7134208 | PO |10 [y cpp | 108502
PARQUE DA GREICT
277,554,813 19 0F REG
UBERDADE | 327 | CRESTIANE pLO | 44 108203
B oz 08 6738341 | 6788341 M SRP
PARGUE DA, i
ANDRELUEZ | 316751328 19 OF REG
UIBEROADE | 328 atzivg 73 713632 | 71se2t | PO 72 pyope | 108804
CARLGE
PARGUE DA
AUBKANGRE | 212.850 563 10 OF REG
UBERODE | 330 | FLEANEE g Tiewmer | 7easgy (P2 126 | ORREG [ 10 oo
SANTAA
PARQUE DA SIVIA X
USERDADE | 331 fAPARECIOA | 3026128 sotots | sone |PLOL| 10| HOPREG | e e
1 DOS SANTDS 010, 010,
PARGUE O f ARDERSOH
290.186.926- 19 OF kG
UBERDADE [ 332 | Dos RS PLOL | 25 108,907
X Do 60 515752 | sts75o0 1#1SIRP
PARGUE DA ANDERSCN
290.180.526- 190F REG
LIBERDADE |. 333 ponhes P2 5157246 | si5pz4e |PUOE[ 20 |qu e | dessoe
PARGUE DA
. CARLOS CESAR | 364.135.088- 19 OF REG
UEERDADE |* 339 | piapeiano 97 5303453 | saasgsz | PLOT |13 c0n™ | t08.920
NEUZA o
PARQLE DA
APARECIDA DE | 133.440.758 10 OF REG
LIBERDAGE | 335 | Shuom P 5240676 | 5210678 | P01 12 Lieps | 108930
CARDGZD
PARQUE DA
WANDA MARIA 19 OFREG
UesbAoE | 336 | ANE BIOIED | 4y csncn | azsssen |P01[ 93 |1 Sres | ons0e
6.099.292,01 | 6085242 94




145



146



147



Instrumento Particular de Cessao de Créditos Sistema Facil, Incorporadora Sao José do Rio
Preto V- SPE Ltda.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS

Pele prcsen{e_ instramento particniar com forga de escritura piiblica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de-1997, as partes a seguir qualificadas: '

SISTEMA FACIL; INCORPORADORA IMORBILIARIA SA0 JOSE. DO RIO PRETO V -
SPE LTDA, com sede Rua Francisco das Chagas Oliveira, 2508, 530 José€ do Rio Preto/SP,
devidamente inscrita no CNPH/MEF sob.o n° 08.071 864/0001-32, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social doravante denominada sitplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscritz 5o CNBYME sob
o n? 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista 1°, 1728, 7° ander, neste ato

representada ta forma do  sew Estatuto  Sccial, * doravante  denominada simplesmente
CESSIONARIA; : ‘

"EANCQ SANTANDER (BRASIL) 8/A, com sede na cidade de Sic Paulo,’estado de 830 Panlo,
na-Rna Amac_lop Bueno, n°474, Santo Amaro, inscrito no CNPI/ME sob o n° 90:400.888/000 142, -
- representado na forma de sens Aatos societarios doravante denominadé simplesments BANCO.

CONSIDERANDO QUE:
I}"A CEDENTE ¢ legitima proprietéfiz; o Empreendimento denominado C%rden_ Village
{“Bmpreendimento™), que enconira-se descrito ¢ caracterizado.nas matriculas indicadas no Anexol.

I) A CEDENTE mianifestou intengfio de cedar os Créditos objeto dos instramentos particulares

‘de compra-¢ venda de fragio ideal com pacto adjeto de éliehagﬁa fiduciéria {“Contratos™) firmados

com 0§ Comprédores (“Devedores™, devidamente representados por Cédulas de Créditos
lmobilidrios (CCls) devidamente registradas na CETIP S/A - Balcio Organizade de Afivos
Derivativos (“CETIF") e custodiadas em Institnigao Custodiante, e a CESSIONARIA manifestou .
intenciio de adquiri-los, e; : : :

11D A CESSIONARIA promover a. securitizagio dos Créditos mediante a emissdo de Cestificados
"de Recebiveis Imobilidrios (“CRIS”), em conformidade com a Lei 9.514/97 & com, a Instrugiio da
Comissio de Valores Mobilidtios (“CVM™) 414/04; ~ - :
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" _ Resolvemn gs pa_rtes‘ﬁ'rmar © presente Instrumento Particular de Cessio de Créditos com Garantia
Real e Outgas Aveneas, em conformidade com ag cléusnlas abaixg descritas.

CLAUSULA PRIMEIRA - Do OBJETO -

O presente contrato tem. por ohieto a cessio pela CEDENTE 2 CESSIONARIA, de. craditos
imobﬂiéﬁos?(“Créaitds”) de titnlaridade da CEDENTE objeto dos Contratos finnados com o8
Devedores, Créditos estes que se encontram descritos & caracterizados no Anexo I gue para todos os |
fins e efeitos de direito faz pagte integrante do presente instmmente,

sejan recebidos diretamente pela CEDENTE, deverio ser informados imediataﬁ'lente, € repassados '
4 CESSIONARIA em até 48 (quarenta e oito) horas contadas de seu recebitmento, mediante crédito
ma conta mantida pela CESSIONARIA sob o o 471056i-7, na agéncia 689 do Banco Real.

‘

1.5, G nio i:u'rhprimento do repasse dos eventuais valores recebidos no prazo descrito na clausula
1.3 retro enscjard encargos maoratérios como se devidos pelo devedor, na data do efetivo repasse.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO | DO VALOR

2.1. A somatéria dos saldes devedores dos Créditos objeto da prasente cessdo, conforme descrito
ng cidusula anterior 4, nesta data, de R$ 6.281.336,51 (seis milhdes, duzeniog e oitenta e wm mil,
trezentos e trinta e seis reais ¢ cingiiénta & um centavos), valor esse que corresponde a0 valor atual
. das prestactes mensais. venciveis a partir desta data (amortizagio e jures), ¢ até o periodo avengad
‘nos correspondentes Contratos, ’ ’ ‘ :

.

2.2. O prego da Lessio, nesta data, ¢ de R$ 6.281,336,51 (seis milhdes; duzentos e vitenta & uni mj
trezentos e trinfa e seis teajs ¢ cingitenta e um centavos), e deverd ser pago 1 (um) dia il apss 3
subsctigio ¢ integralizagio do CRI pelo BANCO em uma tinica parcela, mediante crédite na conta
mantida pela; CEDENTE, sob o no 7728984-0, naagéncia 0815 do Banco Real S/A, observado o

2.2..1.. Conforme acordado entre a CEDENTE e 0 BANCO, fica desde ja o BANCO autorizado a
debitar diretamente, da' conta corrente da CEDENTE acima indicada, os tecursog financeiros
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decorrentes “de pagamento do prege dd cessio, a qualquer momento apgs. a subscrigio e
1ntegralizag:§o idos CRIs pelo BANCO.

2.2.2. E condigiio precedente para o pagamento do prego da Cesséio o comprimento dos sepuintes
requisitos: {1} -averbagtic das: CCls objeto desta Cessio nos respectivos Oficios de Registro de

- Iméveis, devidamente custodiadas na Instimigio Custodiante e registradas no sistema da CETIP e,
{ii) subscrigiio ¢ integrafizagio da totalidade dos CRIs pelos Investidores.

‘223, Na hipétese o CRI nio ser subserito e integralizado em 45 {quarenta e cinco} dias a contar
da assinamra do presente contrato. este contrato se resolvers de pleno direito, retornando as partes
- Bosiatus que ante, sem nuda a reclamaruma da outry z este respeito. )

2.2.4. Fica desde ja avencado, que na hipdtese de resolugdo do presente instrumento, eventrais
despesas incorida pela Cedente para a formalizagio da presente cessio ndo setdo a ela restituida.
Da mesma forma quaisquer despesas incorridas pela Cessiondria, para a emissdo do CRI, devers ser
reembolsada pela Cedente no prazo de 48 (qﬁarenta & 0ito} horas do recebimento da notificacio que
a Cedente receber da Cessiondria. '

2.3 Com a assinatura da presente cessiio, o fluxo dos Créditiqs" cedidos passa 2 pertencer &
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entfio investida no direito de ‘cobrar e recéber ‘dos
Devedores as prestactes que dotavante se vencerent, assim como 2 exercer todos 0s direitos ¢ agBes
que antes competia 3 CEDENTE, independentemente da formalizagho  destz cessfio nog
competentes Offcios de Registro de Iméveis, ou perante a CETIP; conforme tratado adiante na
cldusula quarta.

23.0. A partir desta data, a CEDENTE <niregard & CESSIQNARIA, por meio de empresa

. independente de anditoria é'gesléo de créditos especialmente indicada (“Servicer”), os documentos

" referentes aos Créditos conforme ANEXO IH, suficientes para o acoinpanhamento & consecucdo da
atividade de cobranga que ficardio a cargo da CESSION@RIA ap6s a-efetiva transferénein dos
créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DECLARACOES DA CEDENTE .

3.1 A CEDENTE declara que; a) conhace os padrfes de constivigio de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 3 época da assinatura deste contrato, constarites do ANEXQ I, que fica fazénhdo
parte integrantedo presente instrumento; b) se res;ionsabiiiza pela existéncia dos créditos objetg
desta cessdo, nos exatos valores e nas condigbes enunciadas no ANEXO I; ¢) os crédites objeto d

Dresente cesséio encontram-se Tivres & desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restrighes de
qualquer natuieza, ndo havendo qualquer fato impeditive A sua cessdo; d) os sigaatéirios do presente (

Contrato 1m'poderes para assumir, em seu nome, as obtigagdes agui estabelecidas;

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO

~
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4.1, A presente cessao serd fomw.]izada mediante 2 transferBncia, via CETIP, das Cédulas de )
Crédito Imobilidrio (CCIs) emitidas pela CEDENTE, na forma prevista na Lei 10,931, de 02 de
‘agosto de 2004 . L . ’

4114 garartia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos eréditos serd automaticamente
- transmitida & CESSIONARTA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lej 10.931/04,

4.2. Até a efetiva transacio no Amibito da CETIP, além das atividades de administragso e cobranga
previstas na clausan 2.3.1 acima, obriga-se 2 CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA,
todas as medidas, gue s fizérem necessdrias 2 fazer a presente cessio boa, fifme e valiosa, inclusive
perante os Devedores dos Créditos e teiceitos os quais deverdo ser comunicados da presente cessio
imediatamente. apés a suz efetiva conclusdo, atrayés de catta registrada, com aviso de recebimento, *
aviso este que deverd ser encaminhade 2 CESSFONARIA.

4.3. Declara-se ciente 3 CEDENTE de que a5 CCls somente poderdio ser negociadas apss: {) o

registro dos respeéctivos Contratos de Compra & Venda nas matriculas dos Tespectivos iﬁfo\'reis; i)

averbagio de cada uma das Cédulas de Crédito Imobilirio representativas do Créditos ora‘dedidos,

e; ifi} o registro das CCIs em sistema de Tegisito ¢ liquidagio financeira devidamente autorizada
- pele Banco Central do Brasil (CETIP). : )

. 4.4, Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro, custédia e*avérbagﬁg das CCIs, correrdio
por conta exclusiva da CEDENTE, '

4.5. A negpciagio das CCls ocorrerd no dmbito da CETIF $/A - Balc3o de Ativos e Derivativos e
seré feita sem movimentagiio financeira, uma vez que o valor da presentc cess#o serd pago na forma

prevista na clausuia 2.2, supra, comprometendo-se a CEDENTE z firmar as declaragGes que se
fizerem necessdrias a arestar 2 prévia quitagiio da presente cessiio pela CESSIONARIA.

4.6. B faciltado CESSIONARIA requerer a0 St. Oficial do Cartério deRegistrd de Imdveis
competente proceder A averbagdo do presente insfrumento particuiar de cessdo junto 4 matricula dos
respectivos Créditds, sendo certo que 0 exercicio da faculdads prevista nesta cldusula nio implica
. ha remingia da’ CESSIONARIA quanto & modalidade de cessdo por intermédios de CClIs, via
CETIP, que poder4 ser pleiteada e exercida pela CESSTONARIA em relagiio a outros Créditos ngo
levadosa registro por meio deste instrumento. '

' CLAUSULA GUINTA- DISPOSICOES GERAIS -

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdio aos fespectivos Devedores, nos termbs
do artigo 290'dp Cédigo Civil, . ) ‘

5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serio consideradas v4lidas a partir do seu recebimento
nos enderegos constantes deste instrumento, ow em outro qus as partes venham a indicar, por )

escrito, no curse deste contrato. -
$.3. O nilo exercicio por qualgquer das partes de quﬂquér.dos direitos que The sqiam'asgegumdos por ¢ )

este contrato. ou pela lei, bem ,como a sua tolefin ia. com relagio 2 inobservéncia ou |
' \/\/\/ 4 ) ‘ .
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descumprimento de qualguer condigio on obrigacio aqui 'ajﬁstada pela ouira parte, nfo constituird.
- novaglo, nem prejudicard o sew Pposterior exereicic dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

- 4 . ) .
54, A'CESSFONARIA ¢ permitido ceder os direitos ¢ obrigagdes decorrentes deste

\ instrumento,
mdependentemente. de prévia: anuéncia ou comunicagiio .4 CEDENTE, cabendo-lhe, entretanto
notifics-la da cessfio havida, : ' '

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de $3o Paulo, Estado
diividay oriindas-
que seja. )

de Sdo Paule, para dirimir quaisquer
déste instrumento, renunciando as partes a qualguer outro, por mais privilegiado

5.6 As partes antorizam, desde jé, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Iméve

proceder a todos os registros & averbagBes necessérios dec

is competente a
ortentes da presente cessip, :

B assim por estarém a5 partes justas e contratadas; 'assipam [ bggsente emy 03 (trés) vias de igual teor
-¢ forma? jwé{aé‘nemc €om as testernunhas abaixo. ¢
. E .
It

LY

,

iy,
<

SISTEMA F%" [ol

Séio Paulo, 15 abril de-

9 5
=',.
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-
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| CONSIDERANDO QUE: © - . - . - N

Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Sistema Facil, Incorporadora Sdo José

do Rio Preto VII- SPE Ltda.

. INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS

Pelo presenite j}né_numént(; “particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lej-
9.514; de 20 dé-novembro de 1897, as partes 4 seguir qualificadas: . ‘

SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA- SAQ JOSE DO RIO PRETO VI -
SPE LTDA, com sede’ Rua Francisco das Chagas, Oliveita, 2500, Sdo José do Rio PretofSP,

. -devidamen_te ‘inscrita‘x‘m CNPIMEF sob o n° 087.470.5'13:'0001-78, neste ato-répresentada na forma do

sen Esta[uto—'chia} doravante denominada sifiplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA. DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPI/MF sob
0.0 03.767.538/0001-14, com sed2 nesta Capital na Av..Pavista n°; 1728; 7° andar, neste ato- -
Tepresentada na  forma do  sew Estatito  Social, doravante denominada simplesmente +
CESSIONARIA: I SRR ) g

- BANCD SANTANDER (BRASIL) §/4, com sede na cidade de S#o Paulo, estado’ do Sdo Paulo;
- p2 Rua Amador Bueno, 1°474, Santo Amaro, inscrito no CNPI/MF spb on' 90.400.888/0001-42,
+ representudo na forma de seus atos sicietirios doravante denominado simplesmente BANCO.

R

1) A CEDENTE ¢ legitima .pfopﬁctﬁiia “do Empre‘éndimenio\ V_égnomjnadﬁ;‘ Belveders 1

("Empreendi nie:ptq”),.que enconira-se descrite @ caracterizado nas matriculas indicadas noAnexo I .

‘II) A CEDENTE ma\ﬁifestpu ainféngio de ceder-os Créditos objeto dos instrumeitos particulares

de compra & .-\"er}da de fragfio ideal com pacto #djeto’de alienagao fiducidria (“Contratos”) firmado )
com' os- Cofpradores (“Devedores”), devidamente fepresentados por -Cédulas de Créditos'
Imobilidrios (CCls) devidamente registradas na CETIP. S/A - Balcio Organizado de- Ativos e |
‘Derivatives (“CETIP™) ¢ custodiadas e Irgstit_uigiq Custodiante, e 3 CESSIONARI‘A manifestou a
intenggo-de adquiri-los, e; : ) . . T Lo

‘ ‘A CESS‘IO'I'QARIA ﬁromqveré:é”securiﬁzagﬁo dos Créditos mediante a emissiio de Certificados

-de Recebiveis Tiobilidrios ("CRIs"), em conformidade com & Lei 9.514/97 ¢ coin a Instrugdo da:
‘Comissfio de Valores Mobilidrios ("CVM"y 414/04;

Resbivern 45 partes firmar o. presente Instrinento Particular de Cessfio de Créditos com Garantia
" Reale Qutras Avencas, e

conformidade com as clsusulas aba_@-ﬁn_) descritas.

159




- CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessio pela CEDENTE 3 CESSIONARIA, de créditos
imobilidrios’ ("Créditgs") de titularidade da CEDENTE objeto dos Contratos ‘firmados com os
Devedores, Créditos estes que se.encontram desciitos e caracterizados ue Anexo I que para todos os
fins e efe'itos"de; direito faz ‘parte intcgrante do presente instrumento,

1.2, A CEDENTE responders, -na fox'ina da let, pela existéncia, soivéncia e regular formalizagio.
“dos.Cré&ditos cedidos. L : '

1.3, ] bbétan'tela notificagdo acs Devédores acerca da presente. Cess3io, tal como prevists na
cldusula 5.1 «deste Contrato, as Partes desde J4 convencionam que todos os valores evenaimente
_ Tecebidos peld CEDENTE & partic desta data, com relagioaos Créditos, caso-por qualquer motivo
sejam recebidos diretamente pela CEDENTE, deverdo ser inforinados imediatamente, ¢ repassadod
4. CESSTONARIA em até 43 {quarenta ¢ oito) horas contadas de seu recebimento, mediants crédite
na conta mantida pela CESSIONARIA sob o i 4710561-7, na agéncia 689 do Banco Real. '
14, Os Créditos cedidos 3 CESSIONARIA abrangem (i) todos os seus direitos acessorios, tais
| como . comegdo . monetaria, juros remuneratérios, juros e encarges moratorios; . (i) todas as
pretensdes, agdes ¢ prerogativas relativas a tais Créditos, e (iii) toda e qualquer garantia, real ov -
© pessoal, que a eles Seja acessria e que garanta, tofal ou parciglmente, seu pagamento.

. L5, O nfio cumprimento do repasse dos eventuais valores recebidos no prazo descrit(_) na clausula
1.3 refrovensejard encargos moratdrios como se devidos pelo devedor, na data do efetivo repasse.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR
. 2.1. A somat6ria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessfo, conforme descrito
ra cldusula, anterior &, riesta data, de, R$ 3.970.249,73 (trés milhoes, novecentos e sefenta ynil,
_ duzentos e Quarenta e nove reais & sstenta ¢ trés centavos), valor esse que corresponde a0 valor atual -
- das prestagdes mensais venciveis a partir destar data (amortizagdio e juros), e até o periodo avengado
" nos correspondentes Contratos, ) : '

22,0 prego da' Cessilo, nésta data, & de'R$ 3.970.249,73 (trés milhdes, novecentos e sefenta
durentos e é]zjarenta & nove feais ¢ setenta & trés ceptavoé), & deverd ser pago 1 (um) dia ﬁt_il apos
subsetigiio e integfalizagio do CRI pelo BANCO ein uma tinica parcéla, mediante créditc na conta
mantida pels CESSIONARIA sob o n° 8730305-1, na agésicia 0815 do Banco Real §/A, observa
a disposto na cldusala 2.2.1. : . .

2.2.1. Conforme acordado entre a CEDENTE ¢ 0 BANCO, fica desde ji ¢ BANCQ autorizado'a
debitar diretamente, da-conta corrente g _CEDENTE acima indicada, os recursos financejres
decorrentes do: pagamento do- prego da - cessdo, a qualguer momento ‘apds -a subscrigio e

" integralizacho dos CRIs pelgBANCO,
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) (i} subscrigio e mregra]xzagao da tot.ahdade dos CRIs pelos ]nvesudcres

2. 2.2 E condxgao precedenta vara o pagamento do prego da Cessio o cumprimento dos seguintes
reqmsxtos (D averbagio das .CCls objeto desta. Cessdo. nos respectivos: Ofidios. de Registro de
Iméveis, dsvidamente custodiadas #a Instituicio Custodiante e registradas no sistema da CETIP e, -

i
N

- .2.2.3. Na Impotesc do CRI nio ser- subscnto e mtegrahzado emn'435 {quarenta e cmco) dias'a contar

Contrato tém poderes para-assumir, em 52U ome, a8 obrigagTes aqm estabcicadas

da assinatura do presente coniratd, este conirato se resolvers de pleno direito, retornando as partes
a0 stans qz:o ante, sem nada a reclamar uma da oulza a este respmo

) 22.4 Fica desde ja avengado, que na hlpétese de- resolug:ao do presente mel:rumento eventuais

despcsas mcomda pela Cedente para a formahzagao da presente cessE0_na¢ serdn a'ela restituida,

. D# mesma forma guaisquer despesas incorridas pela Cessiondria, para aemissio.do CRI, deverd ser

reembolsada pela Cedente no prazo de 43  (guarenta e oito) horas do recebimento da notificagsio que
a Cedente receber da Cess:.ondna . . '

~23.°Com a assmatura da ‘presente cesséio, o fluxo dos Credltos cedidos passa a perrencer
‘\CESSIONARIA ficando esta a parfir de entiio mvesnda no_ direito. de cobrar -e receber dos .
- Devedores as prestagbes que doravante se vencerer, assim como a exercer Todos os diréitos & aclies
que antes. competia 2 CEDENTE, mdependentemente da fonnahzagao desta cessdio nos - -

competentes Oficios de Reglstro de Iméveis, on perante a CETIP, conforme tratado adiante na
c]ausu[a quarta

23.1. A pamr desta data1 2 CEDENTE' enh’ega!‘& CESSIONARIA por meio-de empresa

.mdependcnbe de andiforia e gestéo de créditos especialmente indicada (“Semcer”), os documentos -

referénies aos Crédltos conforme ANEXO TI, suficientes para.c acompanhamento & consecugio da

. atividade de: cob:anga que ficardio 2 cargo da CESSIONARIA apds a efenva transferéncia dos
‘créchtos via CETIP, 0os termos da clausula 4.3 infra,

CLAUSUL-A TERCEIRA - DECI;ARA(:GES 'DA'CE:')ENTE

C 3L A CEBENTE declara que: a) conheée 03 padtes de consntmqao de crédltos estabelecidos pela
CESSTONARIA 3 época da assmatura deste contrate, constantes do ANEXO 1, que fica fazendo
'pane integrante do presente mstrumento, b) se responsablhza pela exisiéneia dos créditos obje‘t\m

desta ces‘;ao, nos exatos valores e nas condlgﬁes enuncnadas no ANEXO.I; ¢) o8 credﬂos objeto di
Presente &880 encontram-se fivies e desembaragados de-quaisquer Gnus, gravames ou restngoes dey/
qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo 3 sua cessio; d) o5 signatarios do presene \,

(_iLAUSULA-QUARTA ~DA FOkMALIZACKCE DA CESSAO . :

4LoA presente cessio serd formahzada mediante a transferéncia, via CETIP das Cedulas de.

Crédito Imoblhéno (CCls) crhitidas pela CEDENTE na forma p:ev:sla na Lei 10.931, de 02 de
agosto de 2004
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411 A garantla de ahcnag:ao fiduciiria pemneme a cada um dos créditos serd automz_)_ucamente
transmitida 3 CESSIONARIA na fonna p{e\rjsta 1o §l"do artigo 22 da Lei 10.931/04.

'4.2 Até a efetwa transag:ﬁo no Ambiio da CETIP além das atividades de administragio ¢ cobranga
previstas na cléusula 2.3,1 acimp, obiiga-s¢ a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA,

todas as medidas que se fizerem necessérias a fazer a presente cessio boa, firme e validsa, inclusive

perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdio ser coraunicados da presente cesséio

imediatamente apGs a sua efetiva conclusiio, airavés de carta registrada, com aviso de recebimento,

aviso este que:deveré ser encaminhado a CESS[()NAkIA.

4.3. Declata-se ciente a CEDENTE de que as CCIs somente poderao ser ncgumadas apts: 1) o
- regtstro dos’ respect:vos Contratos de Compra ¢ Venda nas matriculas dos respectwos imdveis; i) -
-averbagio de cada uma das Cédulas de Ciédito Imobilidrio fepresentativas do Créditos ora cedidos,

¢; iii} o registro das CCls em sistema de registro ¢ liquidagdo financeira: dcvxdameme autorizada

pc]o Banco Central do Brasil (CETIP) .
44 Todas as despesas verificadas com 2 emissio, regmtro, custédia e averbaga.o dab CCls, correrdo
" por conta exclusiva da CEDEN’I'E

45, A negocxagao das CClIs ocorrer4 no amblto da CETIP S/A Ba]cao de Ativos e Derivativos ¢
serd feita-sem movimentagdo t‘maucelra, uma vez que o valor da presente cessio serd pago na forma
prevista na clausula 22. supra, comptometendo—sa a CEDENTE a fitmar as deciardgoes que se
fizerem necessdrias a atestar a prévia qultar;ao da Ppresente cessdo pela CESQI()NARIA

"4, E«factiltado -3 CESSIONARIA requerer ac St. Gficial do Cartério de Registro_ de Iméveis
" competente proceder & averbagio do presente instrumento particular de cessie junto & matrfeula dos
respectivos’ Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta ¢ldusula nfio implica
na rentincia-da- CESSIONARIA. guanto' 4 modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via
CETIP, que poderd serpleiteada ¢ exercida pe}a CESSIONARIA em relaghio a outros Créd]tos nio

levados a registro por meio deste instrumento, - ) !

'CLAUSULA QUINTA— DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obnga-se a CEI)ENTE a daz c1’e‘nc1a da presente gessiio aos respecnvos Devedores LOS, terT
do artigo 290°'do Cédigo Civil, N ‘
" . 5.2.7Todas as'comunicagé‘es entre as partes serfio consideradas validas a partir do seu recebifiento
nos enderegos constantes desfe instrumento, ot em obtro que as partes venham a indicar, por—-_
escnto ne curso deste contrato. . . :
53.0 1o exercicio por qualquer das partes de qualquer dos digeitos gue The sejam assegurados por
este contrato. ou pelaf lej/) bem como a sua tolerdncia com relagio ‘A nobservincia ou
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descumprimento de qualquer condigio ou obrigagio aqui ajustada pela outra parte; ndio constituita
novagio, nem pre;udu:aré 0 seu posterior exercicio dos Tesmos direitos, & qualquer tcmpo

- 54, A CESSIONARIA é pexmmdo ceder os direitos e obngagoes decorrentes deste instrumento,
mdependentemente de prévia anuéncia ou conmmcagdo a CEDEN'I‘E cabendo-lhe entretanto
 notificd-la da cessdo hawda

5 5. Fxca eleito o Foro da Comarca de 850 Paulo, Estade de Sdo Paulo, para dirimir quai'sqnier
dﬁwdas onundas deste mstmmento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais pnvﬂegmado.
que seja

5.6. As partes autorizam, desdé j4, o Sr. Oficial do Servigo de Regxstm de Imévexs competente a’
pmceder a todos os registrios e averbagles necessénos decorrentes da preseinte cessio,

E assim por estarem as partes jnstas e contratadas, assmam o presente im ﬁi 03 (tres) vias de 1gual teor
e forma, Junr.amcnte com as :estemunhas abauco "

-

Sao Paqu, 15 abx:i} de 2000

~ Feman Pma[ha Cruz .
retor )
* Ec%(mmgko
B Gusson de DL
perfntensincia de Produtos.
toria de Gredite Imobiliério

ok

Te’stemunhaS'

«ﬂmm&z&z@g{m A | logpe
" Nome: - viviane Vieira Taka‘ishl : i .Noéle
RG ™ ‘ . RG,'Z5.741.710-2 - . RGI:
CPF o™ -1 237.714.728-44 . _ CPFE nv: -

- Ana Caro-ma Alves Souza o
RC: 33.532.048-9
CPF: 285.556.998-27
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L e ANEXOY1 .-
* REEACAODOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAQ
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EELVEDEREL | 336 _|FAUSTO SAO LOUZADA . 93667159153 IROFREG IMSIRE | 108936
CELVEDERE ! | 187 |NMEARDSA CATATANG GAREI 0IEBI0 26858 1ROF REG M SIRF | 103997 -
SELVEDERE ! | 197 {IDURENCO SERGHO CRIVE ARG 59036250475 1oasse | .
BELVEDERE | | ~105 |7€ NATD CESAR NAVARRD -1 18832720873 163998
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- O presente conirato tem por objct

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Rodobens Negocios Imobiliarios S.A

.| INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS

¢

T

Pelo presente mstmmento pamcular com foiga de escritura: pubhca, a forma do amgo 38 da Lei
© 9.514, de 20 de novemb'ro de 1997, as partes a seguxr quahﬁcadas

RODOBENS ‘NEG()CIOS IMOB]LI‘ARI_OS _S.A., com sede Ruz Francisco das Chagas Ofiveira,
2500, $36 José do Rio-Preto/SP, devidamente inscrita no CNPI/MF sob o n® 67.0L0.660/0001-24,

neste ato rcprescutada na forma do sew Estatuto Social doravante. denommada smpIesmente
CEDENTE . - )

L .

: BRAZILIAN SECURIT]ES COMPANH]A DE SECURITIZA(;AO inscrita no CNPJfMF sob
o b° 03.767. 538/0001-14;, ‘com sede nesta ‘Capital na Av. Paulista n°. 1728, 7° andar, nestc ato,
‘ rcpresenzada .ha_-forma . do stu Estatuto Social, doravante - denommada sxmplesmente
CESSIONARIA :
CONSIDERANDO QUE
DA CEI}E\]TL é Ieginma propnetana do. Empreendlmemo denmnmado Green Vxllage A
S Empreend:mento "% que encontra—se descrito e caractenzado nas matriculas indicadas no Anexo I

1 A CEDENTE ma.mfestou a :ntengao de ceder 3 Créd1tos objeto dos mstrumentos particulares
de compra e venda de fra¢o idéal com pacto adjeto de ‘alienagdo fiducidria (“Contratos™) firmados
com os Compradorss (“Dévedores”), - devidamente repg:,esentados por Cédulas de Créditos
Tmobilidrios (CCls) de\;idamente ‘registradas  na CETIP S/A - Balcio Organizado de Ativos. e
Derivativos (*CETIP™} e custodiadas em Inshtmgao Custqdlantc ea CESSIONARIA mamfesmu a
mlcngao de adqum-los & :

III) A CESS]ONARIA promoverd a securmzagao dos Crednos mediante a emissio de Certiﬁcados
de. Recebwels Imobilidrios (“CRIs"), em conformidade com 2 Lel 9 514/97 € com a Instrugao da

 Comissgo de Valores Mobilidrios ("CVM) 418/04: ' -

Resolvem as; partes ﬁ.rmar © presente Instrumento Pamcular de CessZo de Crédltos com Garantxa -
Reale Oun'as Avengas. em conformdade com as clausulas abaixe descmas ot

A CLAUSULA PRXMEIRA Do OBJETO

cessio peld CEDERTE 3 CEs'_smNARIA,' de créditos
da CEDENTE objefo dos Contratos: firmados com os

1mob1115nos (“Cré_chtos“) de timgla d
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Devedores Crédltos estes que se encontram descritos e cara::lenzados no Anexo [ quc pal:a todos os
fins e efeitos de direito faz parte mtcgrante do presente instrmentg. -

C 1.2 A CEDENTE responderé na forma da lei, pcla ex1s$énc:a, solvenm.a ¢ regular formahzagao- )
dos Créditos ced1dos

13 Nio cbstante a nohﬁcagao 03 Devedores acerca da presentc Cessao, fal come’ pxcwsto na
¢ldusula 5.1 deste Contrato, as Partes desde j4 convencionam que todos os valores eventnalmente
" recebidos pela CEDENTE a partir desta data, com relagdo aos Créditos, caso por qualquer motivo
sefam recebidos diretamente pela CEDENTE, déverdo ser mformados imediatamente, e repassados
a CESSIONARIA em até 48 (qudrenta ¢ oxto} horas contadas de-Seu recehimento, mediante evédito
na conta manﬂda pela CESSIONAR]A sob on’ 4710561 ‘7 na agencia 689 do Bfmco Real

14. 05 Creduos cedidos 3 CESSIONARIA abfangem (l) todos os seus dlrextos acessorios, tais
come corrcgﬁo mcuetana, Juros remuneratérios, juros e encargos moratdrios; . (it) todas as
" pretenstes; aglies e prerrogativas relativas a tais Créditos, e; (iii) toda e gualquer garantia, real ou
pessoal que a e]e:, Seja acessoria e que garanta tota] on parcialmente sen pagamanto

'1.5. O nfiv cumpnmento do repasse dos eventuais vafores recebidos no prazo descrito na chusula
" 1.3 retro. C.[lsej am encargos mDFaitios como se dewdos' pejo devedor na data do efeuvo repabsc

CLAUSULA‘EE'GUNDA m CESSA0 EDO VALOR

2.1 A somaténa dos sa]dos devedores dos Créditos objeto da presenne cessfio, conforine descrito
na ¢ldusula antenor €, nesta data, de R$ 144.455,60 (cento.e quarenta e quatro mil, (uatrocentos-e
cingilenta e cmco reais e sessenta centavos), “valor esse que comresponde a0 valor atual das

Prestacies mensais venciveis a partlr desta data (amoitizagao & juros), & até o perjodo avengado nos
’ correspondentes Contratos. i N

-2.2,°0 prego da Cessao nesta data, é de R$ 144.455 ,60 (cento.¢ quarenta e quatro mil, quatrocenios -
& cmque:nta e cinco reais ¢ sessenta’ centavos), & devera ser pago 1 (urn) dia {til apés a subserigio e
mtegrahzagio ‘de CRI pelo investidor em uma finiea parcela; mediante crédito na conta ‘madntida
" pela C'EDENTE sob o n® 1729007-9, na agéncta 0815 ‘do Banco Real, abservado o disposto na
cléusula2 2.1

22.1.E cohdigio precedente para-o pagamento do prege da Cessis o cumprimento dos segiintes
requ1s1tos (i) . averbagéic das CCIs, objeto desta Cessdo nos respect:vos Oficios de Registro de -
"Iméveis, devidamente custodiadas na Instituigio Custodiante & registradas no sistema da CETIP ¢,
(11) subscngdo e mtegrahzac;do da totalidade dos CRis palos Envestzdores

o 2.2.2. Na h1p6rese do CRI nAo ser subscnto e mtegrahzado em 45 (quarenta @ cingo) dias a contar /
. da assinatura do presente ¢ nteato, éste contrato se fesolverd de pleno direito, retornando as partes = |

aw sfans gureo ante, sem nada a

Clamar uma da outra a este respeito,
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e cléusulaquarm

"22,3. Fica desde j& avengado, que na h.tpdtcse de resolugao do pmsente mstrumemo, eventuais
.despesas incorrida pela Cedente para a formahzagao da presenie cessZ0 ndo serdo a ela restituida,
‘Da mesma: foi-ma quaisquer despesas incorridas pela Cessiondria, para a emissao do CRI deverio
ser reembolsadas pela Cedente no prazo de 48 {quarenta & cito) horas do-recebimento da netificagio
que a Cedeme teceber da Cessiondria,
2.3. Com =a assmatum da presente cessdo, o fluxd dos Créditos cedidos passa a penencer A
CESSIONARJA ﬁcando esta a pattir de entio investida no -direitc de cobrat e receber dos
Devedores as prestagnes que doravantc se vencerem, assim conio a exercer todos 6s direitos e agbes
que antes competia i, CEDENTE, independentemente da formalizagic desta cessdo nos
competcu:es Oficios de chlstm de Imovels ow perante a CETIP, conforme fmtado adiante ma -
o ;E “ B - " - -
23 l. A pamr desta datd, a CEDENTE entregarﬁ CESSIONARIA por meio de empresa
! 'mdependemc de anditoria e gestio de créditos: especialmente indicada (“Servicer”), os documentos
teferentes @os: Crédltos conforme ANEXD I, suficientes para o acompanhamento ¢ consecucie da
atividade' de cobranga que ficario a cargo da CESSEONARIA apos a efetlva transferéncia’dos
créditos via CETIP, nos termos da cl4usnla 4.3 mfra ‘

CLAUSULA TERCEIRA DECLARACOES DA CEDENTE
3L A CEDENTE declara que: a) couhece os pa.dmes de constituigio de créditos estabelecxdos pela
CESSIONARIA 2 época da assmatura deste contrato, constantes do ANEXO 11, que ficd fazendo
patte Jntegrante do presente mstrumcnm 'b) se responsabiliza pela. existéncia dos credltos objeto - )
_desta cessao nos exatqs valores e nas cond.xgoes enuntiadas no ANEXO L c) 0s créditos objeto da
presente cessio encentram-ge livres e dcscmba:agados de quaxsquer Onus, gravamcs ou sestrigdes de
. qualquer natureza, nfo havendo qualquer fato impeditivo A sua cessio; d) os signatérios do presente
Contrato tEm poderes para assumn‘ eI seu nome, as obnvagoes aqul estabelec:das '

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZA CAO DA CESSAO

41 A preseme cessio serd. fonnahzada med[antc ] transferencna via CETIP das Cédulas de.

" -Crédito Imobiligria (CCls) ermndas pela CEDENTE na forma preVIsta na Lei 10. 931, de 02 de ; ,".

agosto de 2004 B ) o .

C4dd A ga.ram.m de a]lenax;ao ﬁducxa.na perimente a cad'\ um dos créditos- serd automatxcarneme’ .
transmitida 3 CESSIONAR!A na forma prewsta no §1" do amgo 2‘2 dalej 10.93 1104,

4.2. AE*- a. efenva transagao 1o Arbito da CETIP,.além das auvxdades de admnlsuagﬁd‘ e cobranga
previstas na cisusula 2.3:1 acima, -obtiga-se a CEDENTE 4 adotar, em nome da CESSIONARIA,
- todas as'medidas que se fizerem necessérias a fazer a presente cessd0 boa, firme e valiosa, inclusive
* perante os Devedores dos Créditos e terceizos os quais deverdio ser comunicados da presente cessio
1medxatame\1te apos asuae uva concluso, através de carta registrada, com aviso de receblmento,
* aviso este que deveré set encamihado a CES_SION_ARIA. :
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4.3. Declara- -se ciente 2 CEDENTE de que as CC[s somente poderdo ser negocnadas apés i}o
Tegisiro dos respectivos Contratos de Compra ¢ Venda nas matricilas dos respectivos iméveis; 1i) }
averbaglc de dada uma das Cédulas de Crédito-Fraobilidrio representativas do Créditos ora cedidos, o

&; 1if) o registro das CCls em sisterna. de rcglstro S ]1qu1dagao financeira devxdamem‘c autorizada
- pelo Banco Central do Brasil (CETIP).

4.4, Todas as despesas veuficadas com a‘emissio, reglstro, cust6dia & averbagao das CC[s correrao

' porconta excluswa da CEDENTE.

45 A negocmgao das CCls ocorrera no, ﬁmbtto da CETIP SIA Balcao de Ativos & Derivativos ¢

- ser4 feita sem movxmentag:ao finaneeira, vma vez que ¢ vaior da presente cessdo serd pago na fortna
prevista na.clusula 2.2. sipra, comprometendo-se 2 CEDENTE 2 firmar as declaragbes que se
fizerem necessénas a.atestar a prévia quitago da presente cessio-pela CESSIONARIA.

- 4.6: b facu]tado a CESSI()NARIA requerer ae Sr. 0ﬁc1al do Cartério “de Registro de Iméveis
competente proceder & averbagao do presente instrumento particular de cessio junto 3 matricula dos . »
respectivos Créditos, sendo-certo que 0 exercicio da faculdade prev1sta nesta cldosula nio implica

na Tendncia da CESSIONARIA quanto. a-modalidade ‘de cessiio por intermédios de CCls, via

CETI®, que poderd ser pleiteada e exercida pe}a CESSIONARIA em. re]agao a outros Créditos nio
levadosa re,gmro por mero deste mstmmento

. CLAUSULA QUINTA— DISPOSI(;OES GERAIS

51. ()bnga-se a CEDENTE a dar ciéncia da pre&ente cessio. ans respectzvos Devedores, nos fermeos
do artigo 290 do Cod.lgo Civil. E

5.2, Todas as’ comunlcagoes ent're a5 partes serao consrderadas vélidas a partir do seu receblmento

.n0s -enderegos. constantes deste instrumento, ou €m outro qu.e as partes venham a indicar, por

escnto, no curso deste comrato L . . N

 53.0n80 exercxclo por qua]quer dag partes de qua]quer dos dlreltos que the sejam assegurados por
este contzatc ‘ou. pela lei, bem como- a sua tolerfincia com re[agao a inobservincia o
descumpriniento de- qualquer condlgao ou obngagao agai ajustada pela cutra parte, nfio constitnirs ;‘-
novagdo, nem prejumcaré 0 seu postenor exercicio. dcs mesmos direitos, aqualquer tempo.

. £
54. A CESSIONARIA g permltldo ceder os dlrcltos e obnvagces decorrentes deste mstrumento[
independentemente de prévia anvéneia ou- comumcagao 4 CEDENTE, cabendo-lhe entretanto
notificd- lada cessio havida. -

'5 3, Fica elelte o Foro da Coma:ca de. S#o Paulo Estado de Sdo Paulo, para disimir quaisquer
- duwdas onundas deste’ mstmmcnto, renunciando as partes &-qualquer outfo, por mais pnvﬂegladcs
que seja. ’ - . .
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. 5.6, As partes autonzam desde j4, o Sr. Oficial do Servzgo de Reglstro de Imoveas oompelente a.
- pmceder atodos 08 reg:stros [ averbagoes necessdrios decon'entes da presente cessin. - :

E assim por. e.g,arem as partes Justas e contramdas assinam o presente em 03 (txés) vias de igual teor

e forma, Juntamen@com as testemunhas abamg,

Femmando Pinilha Cruz )
Diretor

:'Téstemunhaéi :

Nome! * yijane Visira Takaishi -/ -
RGr': - Re:25.741.710-2 " RGn*: Nison Noy Morss
e . . a
. . CPFm» - (‘P'F 207.714.728-44 CPFr:G: 11.230,819.5
o oo “CPF: 026,724, 10865

~ [ABELIAQ DE NOTAS DE A0 JOSE DO RIO PRETC - SP s
; CEP 15010-080 - San Jasé do Rio Prote - 5P - C\IPJ 5195741500117
H . Bel Poco ds Tnkdo 23]33(‘”“}32“ ng i:m tab) nota@terrs com br :
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ANEXOT = .
"RELACAO DOS .CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO,

N

GREEM VILLAGE
n
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS ]MOB[LIARIQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Par este instrumente particular de Contrato de Prestagéo de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulp, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
ates constitutives aprovados pela Assembléia Geral de Consfituicgo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estade de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 467355/00-4, em sesséo da
104042000, neste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G, n° 4.536.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722 §08-91
@ por seu procurador Fabio,ge Aralijo Nogueira, brasifeiro, casado, advogado, portador da Cédula de identidads R.G. n°
9.464.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® $10.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritétio no enderego supra, o primeiro eleito pelo Conselho de Administragée da
sociedade em reunldo realizada em 13/11/2000, cufa ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 218865/00-6 e o
segundo nomeado por procuragéo lavrada nas notas do 16° Tabelido de Netas de SZo Paulo, livro 2490, paginas
281/282 em 1° ds dezembro de 2000, respectivamente, doravante dencminada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato represeniada na forma de seu
Contrato Sccial, doravante denominada CONTRATADA, e ginda como Interveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., scciedade por quotas de responsabilidade mitada, com sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, nestz ato representada na forma de seu Confrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

fit A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imobifiarios (doravante “CRis") em
séries com & instituigao do regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que as lastraam;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagZo dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 12 emissio da CONTRATANIE,
que constituem patriménio separado (doravante "Patriménio Separado™;

(i A CONTRATADA tem interesse de prestar & GONTRATANTE os servigos elencados naste
contrafe;

(v) A CONTRATADA é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Cendral do Brasil
(BACEN) para prestagdo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n°
9.514/97;

& paries acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigfes &
caracteristicas:

|- 00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagéo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiducidric, nos termos da Lei n® 8.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhao dos
litwlares dos CRIs da 1% emissdo desses titulos pela GONTRATANTE.

a9 Avg. ot TAL @ Documentan
rgv'ﬁ':. P'ﬂ:lvml Jutidics da Cagtisl

DR, JOE A MICHALUAT . OFICIAL

30 JAN, 200t
MICROFILMAGEM
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

24, A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagdo da comurhao dos Investidores,
inclusive s ce receber e dar quitagao.

2.2. 540 deveres da CONTRATADA, além de outros previstas em lei ou em ato normative da Comissfo de
Valores Mobiliaries (doravante simplesments CVM):

(a) zelar peta protecéo dos direitos & interesses dos Investidores, empregando no exéielcie da fungéo
0 cuidado e a dilgéncia que lodo homem afiva e probo emprega na administragdo dos prdprios bens,
acompanhando a atuagdo da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudicials necessérias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizago dos créditos afetados ao Patriménio Separade, caso a
CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipdtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéo do Patriménio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio ou
liquidag&o do Patrimdnio Separade no casa de insuficiéncia de tal patrimdnio;

() na caso de reniincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptido, permaneser no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias
apos a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, foda a escrituragdo, comespondéncia, registros magnaticos de
informagéc e decumentos em garal relacionados ao exerciclo de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda toda a eserituragdo, comespondéncia, registros magnéticos de
informagdc e documentos em geral relaclonades ao exerciclo de suas fungbes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Sacuritizagfio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registrosfaverbagdes nos competenies Registros de Iméveis da cessédo dos créditos imobilisrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constitvidas em
favor dos litulares dos CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, alravés de gestdes junto 4
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos crédiios imobiliarios, sua realizagdo e Substiuiges (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto a0 nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels, bem como o andamento de sey

7
Sft’q W

7 Oftotal 2 Rag. de Tiulos » Dogumantes
€ Clvit ge Pusaa Jurldlcads Capltal,

3.8 SN, 2001

DR, JOSE A, MICHALUAT . GrigiAL
R. Augusta 1825 - £ 2852177
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() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdingria na
CONTRATANTE, que sera realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o disposta no item 5.2 desle
contrato;

{k) elaborar anualmente relatéric e colocd-lo sempre que solicitado, & disposigio dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e nz sua prépria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as saguirtes informagfies:

(1} craditos imobiliarios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagao;

(2} eventuais substituicies e modificaghes de quaisquer dos creditos que lasireiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituicdes” e “Modificagbes’, e conforme adlante definidas).
Entende-se por Substituicbes toda e qualquer permuta ot: roca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condizbes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Modificagles' as alteragbes nos
confratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iil) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(i) alteragdes na legislagée propria do Sislema Financeirc e Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securilizagao;

(3} eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos créditos imobllizrios, conforme
estabelecido Termo de SecurifizagBo e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas & primeira
emiss3o de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicvel s suas alividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembre de 2000, que estabelece a base da securitizagio dos créditos imabiliarios |asireaderes da Série
2.001-1 da 17 emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o "Regulamento™;

(4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fung8o de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes afinentes & respectiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagie, no prazo de 05 (cinco) dias apés satisfeltos os
créditos imebiliarios e extinte o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagdo que instituiu o regime fiduciario dos crédites imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio ds refatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar: {) a indicagio de oufros prestadores de serviges de analise prévia,
auditoria e administracdo, para substitulgdio dos atuais; e (i) a formalizacho das cessGes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos atuais, quando for o caso, A contratagdo de talg prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica (Agénela de
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“Rating}, que, para tanto, devera ser nofificada pela CONTRATADA. A formalizacAo da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Inveslors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que trats a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdo da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicade na cléusula X abaixe. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva sérle de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imehilidrics Lida., para prestagéo de servigos de administragéo de carleiras de
créditos imobiliarios adquiridas & a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e ¢olocagio piblica
por esta ltima de CRIs lastreados em refaridos créditos, de acordo com o Contrato de Prestat8o de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabiliarios {Anexo 1).

{q) executar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securiizagéo.

{r) observar & cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termos de Securitizagie das demals sérles de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondara pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigéo legal ou
reguizmentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lIl-DO SIGILO

3.1, A CONTRATADA, ressalvadas as informagbes de carter ptiblico ou as gue $8 tornem plblicas por meio
de obrigagdes legais, mantera sob o mais abscluto sigile, durante e apés a vigéneia do presente contrato,
pelo perfodo de 02 {dais) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados ¢ prapostos, e por toda e
quelquer pessoa que tiver acesso a seus escritérios elou demais dependéncias, toda e quaisquer
informacdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2, Q carfter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléusula !l quande do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se abriga, diretamente ou afravés de empresas por ela confratada para este fim, a
fornecer 2 CONTRATADA;

(a) mensaimente, relatérios de gestdo e posicio financeira dos créditos imobilidrios vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incluir. {i) os indices de inadimpténcia dos adquirentes das imdveis, (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anerior; {{ii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} o saldo devedor dos CRIs e dos eréditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestéo serdo preparados e fomnecidos aos interessados pela empresa Servigos Financeiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestagdo dos servicos de andlise e administrag8o da carteira de créditos
imobiliarios adquirlda pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) timestralments, copia das demenstragdes firanceiras do Patrimbnio Separado;

{2
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(¢} copia avtenticada de toda decumentagio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registios nos compelentes Registros de imoveis dos Termos de
Securitizagao, das garantias constittidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessao
dos crédites imobiliarios 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CYM n® 202/83 e 284/98, cem a mesma periodicidade do
envio dessas informagbes a CVM;

{e) qualquer informagao que razoaveimente lhe venha a ser soliciada, ressalvadas as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe 4 CONTRATANTE administrar o Patrimnio Separado, manter registros contabels independentes
em relagBo ao Patrimdnic Separado e elaborar e publizar as respectivas demonstragBes financefras,

4.3, A CONTRATANTE se respensablliza pela exatidio das informagdes, declaracbes e eventuals garantias
por ela prestadas a CVM e aos Investidcres.

44, A tolalidade do patrimbnio da CONTRATANTE respendera pelos prejuizos que esta ceusar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag@o temerdria cu, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V-~ DA REMUNERACAC DA CONTRATADA

5.1. Serde devidas a CONTRATADA, pela prestagéo dos servicos que lhe competam, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tiulo de remuneragao:

(a} uma parceta de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrals antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1% emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalgnte ao valor e uma parcsla semestral antesipada, para 0s demais Termos de Securitizagée a serem
celsbrados, paga integraimente antgs do inicio de cada implantagao de servigo,

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconto
cumutativo de 10 % {dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securnitizago adicional,
limifado ao maximo de 50% (cinglienta par cento) de desconto. Casc a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes ao Termo de Securtizagio celebrado para
aquela sérig serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infarior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals), as parcelas semestrais comespondentes ao Termo de Securitizagso
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRis, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-o, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necessério;

{¢) as remuneragdes nEc incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e
esladias necessérias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciirio, durante oukgpos a implantagio do servico,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. N&o estdo incluldas igualmente despesas com especialisias, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizago, enfrs outros, ou assessoria legal 8 CONTRATANTE ou 20s
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{ft no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per efa assuridas perante
os Investidores, ‘odas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRIls deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcideas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de acdes confra ele infentadas no exercicic de sua fungdo, cu ainda que The
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhéo dos titulares dos CRs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorentes da sucumbéncia em agBes judiciais serio
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdvels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relago ao pagamento
desta por um perfcdo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titularas
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncla;

{9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (ISS ou outros), PIS {Contribulgdo ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdc da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas alfquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deveréo ser pagos diretamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE obtides através da realizagdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prcridade de pagamentos das obrigacbes relativas ao
Patrimanio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2, A CONTRATANTE esté ciente que, ndo estéo incluldas no prego dos servigas ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessérias go exercicio das atribuictes da CONTRATADA,
durante ou apos a fase de implantagdo do servigo, observedo ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrita sobre tais despesas, sendo que tais despesas n&o podardo ultrapassar
o limite de RS 10.000,00 {dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser reslizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante & adequagdo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas direlaments em seu nome cu afravés de depdsito
em conta corrente de tituleridade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o case, sendo que nesta
dltima hipbtese cs recibos de depdsitos serdo comprovantes adaquados, para todos os fins de direite.

5.2, A remuneragZo referida no item 5.1, ndo inelui:

(a) despesas com a gesifo, cobranca, realizago, administragéo, custédia e liquidagho do Pafriménic
Separado, inclusive as referentes a sua transferéneia para outra entidade, que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiliaric, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
serdo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despssas com publicaghes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servico, a serem coberas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escritc a ser enviada 4 CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrafo, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverd aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurscs oriundos de seu préprio fluxe de calxa, obfidos através
da reglizagéo dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem fambém os
gaslos com honorarios advocaticios de terceliros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas aghes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fung8o, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRls. As
evenluals despesas, depobsiios e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agbes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

¥1- DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.1. A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securitizagéo referentes 4 1° emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i) supra, em conjunte com a CONTRATANTE,
aceltendo sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagéio em
vigor,

6.2. As disposicOes deste contrato, principalmente com relagZo as obrigagbes da CONTRATADA, estardo
iguaimenta previstas nos Termos de Securifizagio.

Vil DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrafo vigorard a pariir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRls, cuja gestdo tenha sido atribuida 8 CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previsios
na clausufa VIl abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presents confrato somente padera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tfulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagao e cada um dos fitulares de CRls em relagao ao valor totaf dos CRIs emifides e subscritos, ou
pelo dascumprimente das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
reniincia de suzs fungdes, na forma prevista em Lel; ou ainda (jii) pelas partes, caso née seja concedido o
registro definitivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarias ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subslituicdo ccorrera nas hipbteses previstas no
iespectivo Termo de Securitizag2o e em lei, em espacial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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(a) em nanhuma hipdtese a fungéo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 {frinta) dias, dentro do quat deveré ser realizada convocacdo de assembléia dos fitulares de CRis para a
escotha do novo agente fiduciario;

(b} a assembiéla dos titulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela VM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (iinta) dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b" supra, cabera & CONTRATANTE convoca-ia;

(d) aos titulares dos CRIs s¢ & facultado proceder & substituizio da CONTRATADA e 2 indicagdo de
seu evenfual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigéo plblica dos CRIs, em assembigia dos
titulares de CRIs, especiaimente convocada para esse fim;

{e) a substituizdo da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagdo & CVM.

(f) a substifuigho permanents da CONTRATADA dsverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizago, cabende & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia 0 exercicio de suas fungSes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exerciclo de tais fungfies até a sua efefiva substituigic ou
liquidagao fotal dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciaric nomeado em substituigdo ao atual ndo devera receber remunerago superior &
fixada neste contrato. C Agente Fiduciério substituldo devera comunicer imediatamente o fafe aos titulares
dos CRis, 4s expensas da CONTRATANTE, mediants publicazdo em jornal com circulagéo na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paule, observado o disposto no ifem 5.2, b’ retro.

£.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destiiuida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidede de inaptidéc de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagéo de pagar a remuneragdc prevista na
Clausuta V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valer do débito em afraso sujeito a atualizag8o monetaria
pelo IGP-M {Indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a dala do
efetivo pagamento, caleutado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as nolificagdes ou comunicagGes enviadas por qualquer das partes signatétias & outra, bem
como por gualquer das paries signatérias & Moody's Investors Service {Agéncia de “Rafing”), poderdio ser
feitas por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - *AR™- ou seu equivalente}, por e-mail
confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer nofificagio ou
comunicagio entregue de qualquer forma que nfo seja per via carlordria Yu judicial serd considerada
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recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedico, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de caria registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicacdes acima mencionadas serdo enviadas &S parles signataras nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderece que as signalarias vierem
indicar por escrito &s demals, sendo que aqguelas enderegadas & Moody's Investors Semvice (Agéncia de
'Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax: (213) 5533850
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA dectara gue foi regularmente consfitulda sob forma de sociedade por quolas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demals auteridades competentes, estando, pois, em situagéo regular e infeiramente apta a
exercer suas alividades e operar seus negogios, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessarias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito a autorizagéo do Banco Genlral do Brasit (BACEN) para prestagZo de senvigos
de Agente Fiduciarlo, nos iermos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrGes, alvaras e demals regulamentos aplicaveis as materias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, pcr sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
instituicdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aguisigéo e
securitizagao de créditos imobiliarios, bem como a emissde e a colocagdo, no mercado financeire, de
Cerifficado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emilir outros thulos de crédito, realizar negécios & prestar
servigos compativels com a sua atividade, é legaltmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagéc regular e
infsiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tende também a legitima e regular
propriedads, e fivie administragée, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
fermalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim ¢, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus tarmos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referenies & 1° emissfo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo confrato ndo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuenie e declara-se ¢lente
dos termes do presente para todos 0s fins e efeites de direifo.

12.3. A eventual aceitag&o por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui esfipuladas, constituird mera liberalidade, n&e podendo ser invocada como novagdo e néo implicando,
portants, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagfes deste
instrumente.

124. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos 0s encargos trabalhistas e previdenciarios
decarrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por eventuais reclamacdes trabalhistas por estes propostas.

12,5, Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comercials, ndo havendo
sclidariedade Jegal entre as empresas.

12,6, A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer fore, ndo afetard a validade:das
demais clausulas,

Xl - DO FORO

13.4. G Foro do presente Instrumento sera o da Comarca-Central da Capital do Estade.de $ap Paulo, Estado
de 830 Paulo, com exclusdo de qualquer culro, por mais privilegiade que seja, para.tifimic as questoss
porventura resultantes deste contrate.

B SECURT iE%CONWAN T e e ot e
CONTRAT | ot .
M Olgpr 30 Jan. 2001
13"0 DR JOSE A MICHALYAT. aFIgA |
OLIVEIRA TRUST DTV LTDA., B Augusta, 1925 . £ 2052177
CONTRATADA ~ Aatenis Awearo R. 0, gilya
Procuradoy
,-;’U
Joné Aloxandre C. do Frolias,
BDIRETOR
Noime: P. Qruz
RG. g
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servicos da
Empresa de Administracao

2° Oficiak de Registra de Titnlos ¢ Docymentes
e Civilde Pessoa duridics da Capita - §2

MICROFILME, 2 958877

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAQ DE

FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZITIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE") .
‘.\.
(: ?k(,( ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOSTTDA.
(“CONTRATADA”)
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Crue,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n°® 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S#o
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, e;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LIDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S#o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF seb o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrite no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituigdo integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigfio e securitizagio de direitos creditorios relacionados 2 operacdes imobiliarias;

CONSIDERANDC deter a Contratante direitos creditorios decorrenizs de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio ds Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCls™) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs™) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissfo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdio do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranc¢a de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDQ que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administracio de

sua carteira de recebiveis, mas tem a intengfio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestacdio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingénc'ﬁ ‘
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up para
Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes cldusulas
€ condi¢oes:

Clausula 2. Definigdes.
Os termos 2 seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:
Agpéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducidrio: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhie dos titulares dos CRIs ou de cutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsével pelo pagamento das obrigacdes principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Contrato de Prestagio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento Imebilidrio: Compreendem os contratos fimmados pelos Clientes e
empresas de incorporac8o imobiliaria e/ou construgfio civil, bancos ou oufras instituigGes, através
dos quais os imoéveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisicio de tais imoveis é garantido por alienagfo fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo 1 a este
Contrato ¢ a data em que o8 primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira & CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigho aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagdo
especifica de securitizagfio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sdbados e Domingos e (if) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de S&o Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrate de
Financiamento Imobiliario, incluinde (i) c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (if) copia
dos insttumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imodvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicavel; {v) cépia da escrituraﬁn.étrumento da alienagdo
fiduci4ria do imo6vel residencial ou comercial objete do Contrato de ‘Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

.
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ou alienacio fiducidria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) ¢copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicavel, e ficha resumo das condi¢tes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusdo do Financiamento Imobilidrio na apdlice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor; Cerresponde ao valor principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracdo e atualizagdo monetdna até aquela
data, assim como as amortizagbes ocorridas.

Servicer Principal — Servigas Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de Sio Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrag3o de sua carieira de financiamentos imobiliarios.

Servigos: Servigos de “back up” para administragdo de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexe II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferéncia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagdes telacionadas aos Financiamentos
Imobilirios adicionais e a respectiva aceita¢do da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 4 pronta recuperagdo ¢ manutengiio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobiliarios da CONTRATANTE, propiciande 2 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagdo por escrito 2 Agéneia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragfio, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgfio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@neia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE ¢ alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacfo i
Agéncia de Rating.

Clausula 3.1. SituacBes de Contingéncia /
i
Caracterizam-se como situacdes de contingéncia todas aquelas em que a administragfo dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder softer interrupcio em virtude de eventos
A

AR I

S
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que venham a afetar o contrato de prestagiio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagdo dos servicos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Clausula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 8 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer

Principal.

QO inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2, Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessdrias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na netificagio os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apds o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagfio, com a implantagdo efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da Contratante, e em condigfes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestao, administragio ¢ cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44, A comprovacio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipétese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3., o presente contrato ecstard
rescindido de pleno direito, cabendo & CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administracfo.

Clausula 5. Assuncfio das Afividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Jmobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagio.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobiliarios deverdio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI ¢ Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que serd estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.

S S
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5.2, Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, anexos ao presente instrumenio {Anexo I1I e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificacdo aos Clientes

Auntes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificacio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Cliusula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessrios para a execugio das
obrigacdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessirio, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar a mesma outros documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecugdo dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagfo, tal fato ndo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicarda a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato, Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta cliusula,
dever4 ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestaciic dos Servicos.

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mitue acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Ser4 de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragiio de todo o
pessoal necessatio a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relatfivamente ao pessoal que mobilizar para a realizagiio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessrif, subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢é a tinica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presenie. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicacio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valor,
incluinde juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugio dos Servicos, a remuneragfio mensal da CONTRATADA corresponderd a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejnizo da futura
formalizagic do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragiio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungdo da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéneia de Obrigagbes”.

ClAusula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anterjor, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento,

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acerdo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagiio Getllio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cliusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrasec o pagamento de qualquer fafura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} ao més e atualizagfio monetiria
pelo indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Clausula 1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(1) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessarios &
execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagio; f’-‘ Y
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenwe Fiducidrio, na forma ¢ horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii)  Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir 0s
Servigos execuiados com erro ou imperfeicio, ne prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbagSes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sdcios,
diretores e empregados contra guaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorrides nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposte scbre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneracio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéneia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servicos em esttita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x} Atender a toda e qualquer solicitagio de informagio do Agente Fiducidrio, da Agéneia de
Rating e da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas ¢ registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda e qualquer instrucio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nfio atender qualquér instrugdio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagio e nos Regulamentos das respectivas

Y

196



1
¥ (ficial de Kegistro de Titulos € Buciaetios
2 Civil de Pessoz Juridica da Cagltal- 5¥

! 2958877

‘1 \CROFILME

emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio cletrdnico, relatdrio 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd confer as informagdes referentes & composicdo da carteira de
Financiamentos Imobiliarios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdies que pessam, no juizo razovel
do homem ativo e probo, colocar em risco ¢ exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages e documentos referentes
aos Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder;

(xvii} Prosseguir a prestaciio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custodia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii} Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigles estabelecidos nos Regulamentos das
cmissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) dispenibilizar & CONTRATADA todos os documentes e informag®es por esta requisitados
para permitir-the promover a execuglo dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

{iii) cientificar &8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragdes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante

que:

() E uma companhia aberta validamente constituida & em regula_r" funcionamento de acordo com
legislagio das sociedades por agBes em vigor, em especial as normas da CVYM aplicveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

AN
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(i) A celebragio desic Contrato ¢ a assunglio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orgiios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

{iii) Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios a0 seu funcionamento foram
regularmente obtidos & seus livros contdbeis e societdrios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1. Declaracdes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

0] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagiio em vigor;

(ii) A celebracdo deste Contrato ¢ a assungio ¢ o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drgfos deliberativos ¢ tém plena eficicia;

(ii1) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
sen nome, as obrigagbes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos ¢ seus livros contdbels e societdrios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legisiagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéneia deste Contrato, manter as declaragdes vélidas e eficazes.

(ii)) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tdo logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorrénela, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, As medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Clausula 14. Prazo d¢ vigéneia do Contrato

ORI
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O prazo de duragiio do presente Contrato & de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, prorrogive! automaticamente se ndo houver qualquer manifestacio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

2{

Cliusula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes podera denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 ouira parte com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio  for pretendida pela CONTRATADA, deveri  notificar por escrito a
CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dendneia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a formecer & nova contratada, bem
camo aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Clausula 15. Vedagdo da Cessio

T. vedada a cessfio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16. Resoluciio do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvide por qualquer das partes, através de notificago dirigida
4 outra parte, caso ocorra a infragdo a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificagio devera estipular o praze de 10 (de7) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infracfio tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

P

/

. . , -
(iii) Caso ocorra a extingio do presente Contrato nos termos da presente clausula, figara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ﬁltimg

78 .
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Cldusula 17. Extingiio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hip6teses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i) a CONTRATADA scja dissolvida cu liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(ivy Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisio, nos termos do presente Contrato,

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente Ihe
tenham sido eniregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolucio de Documentos

Na hipotese de extingdo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente & disposi¢ie da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Confrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéneia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobiliarios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagfio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da cbrigagdo referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos do Patrimédnio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE on a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil.

'7‘:‘:
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Clausuia 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servicos objeto do presente Contrato por qualquer
motivo que niio os expressamente previstos para a hipdtese, devera pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a filtima remuneracio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizago.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizes de
aualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigacdes assumidas no dmbifo do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou colpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iii) A obrigag@o de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em fungio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 2 sua rescisdo.

Cléusula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funciondrios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobte as operagdes, dados, materiais, pommenores, informacdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes ¢ documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

i1} responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagfio dos termos do Contrato.

22.1. A presente clausula subsistird & rescisio ou ao término do Contrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisfio, ou término, por prazo de 3 anos, contados 2 partir da rescisio.

\ \ 15
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragie,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagbes e Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

Sao Paulo - SP/ CEP: (1310-2060

Atengdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paule - SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-55334392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte. Posch@moodys.com
Camilo.mendez(@moodys.com

Clausula 24. Alteracdes nas Condicdes dos Servicos

Qualquer alteragfio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagiio de
aditivos coniratuais na eventualidade de assungfio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessirias, somente serd considerada vilida se acordada em
instrumento esctito, firrq{:do por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : ‘79.,4

Clausula 25. Inteiro Teor. ;

{
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos & condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todes os efeitos legais.

Cl4usula 26. Reniincia ou Novagfo.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importara em remincia ao seun
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, nfio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugiio
deste cantrato e na observincia das disposicbes legais aplicaveis.

Clausula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custédia e administracio dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adoiar medidas visando & realizagdo dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficara o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posicio da CONTRATANTE.

Clausula 28, Arbitragem

As divergéneias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada,

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagio civil e
comercial vigentes, ou nos usos ¢ costumes, a falia de regra legal aplicével.

Cléusula 28.2. Honoririos dos Arbitros

Qs honorérios dos arbitros serio rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ,[deciséo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. k/\,,)

7 A
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugo da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigSes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas,

B, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 {dvas) vias de igual teor ¢ forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sio Paulo, 01 de dezembro de 2.003

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOSLTDA.
Nome:
Cargo:

Testemunhas: .

o
1. of [ i 2.

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204 254 708-12

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fassoa Juridice da Capital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL

2° Oficial de Regisiro de Tiuos Aua Sen. Paulo Egidio, 72, Gonl, 110- Tel. 3101-5631
a Docamentos & Civi do Possod Apresentado hoje, protocoiado & registiado am
Huridica da Crapial
durdea o MICHOFHLME B0B N°2958877
Emolumsntos: R X200 '

Sa0 Paulo, A7 us de 2004,

17,7653106% oo Satado

Y Tf me JARE E‘ﬂn Ctakiko Takano Hassul
13,157894% 20 IPESP oo Ao Tkano 4
3,260473% go Feg. Civil O Paulo Signarati Dominguas [ Marcelo da 5. Espedito
by i i ra Forrga de Souza {1 Mauwicio A Domingues Rodrngues
37289“ 73% ao Trib. JUSE‘QE o Rcm”%ug;h{::oe Escrevanies Aulorizados

«Taxas Recolhidas por guia
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAO DE CREDITOS

shi
Até 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9.00
De 5000 até 8000 2,00
Acima de 8000 7,00
O\
N
A
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Anexo VI
Demonstragoes Financeiras das empresas Encalso, Sistema Facil V e Sistema Facil
VII
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Sistema Facil V

SISTEMA FACIL INCORP. IMOB. SAQ JOSE DO RIO PRETO V SPE LTDA
BALANCO PATRIMONIAL ENCERRADG EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

CNPJ.; 08.071.964/0001-32

&0 José do Rio Prelo, 31 de Dezembro de 200,

Marco Polo Nogil

Téenico em Contebilidade
CRC 18P128497/0-¢

Reconhecemos a exaditfo do presente Balango Geral e demais DemonstragBes Contdbeis,

{Expressos em reais - RS)
TIV FASS TRIM: UD0O
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa ¢ bancos. - 450,726  Formnecedores 11895
fAplicagbes financeiras - Empréstimos e financiamentos. 9.303 961
Créditos perante clientes. X 17008210  Obrigagdes socials 1
Pravisio para créditos de liquidagdo duvidosa - Obrigacies tributdrias 77.079
[mdveis a comercializar. : 735313 Recursos de parceiros 3.802.728
Créditos com terceiros 701.486  Contas a pagar por aquisio de iméGveis. 1,341,374
Despesas a repassar a SPE's 83458  Impostos diferides. 1.120.282
" |Despesas comerciais # apropriar - Provisio para garantia 204.756
Despesas antecipadas - Adiantamento de clientes -
Clientes Co-obrigagfio - Partes relacionadas 78.734
Cutros créditos 260  Provisfo para perdas em controladas . -
- 19.379.453  Provisto par distribuigho de participacn nos resuitades -
Provistio pf Diste. de Part. Result. Diretores Estatutdrios -
Provistio pf Distr. de Part. Result. Diretores N Estamtzrios -
Clientes Co-cbrigagho -
. Lueros 4 Distribuir -
Iméveis Permutados -
Outras contas a pagar 214.113
18.253.622
NAO CRCULANTE .
Realizdvel 2 Longo Prazo;
Aplicaies financeiras . NAO CIRCULANTE
Imposto de renda ¢ conteibiigdo social diferidos - Exigivel a Longo Prazo i
Créditos perante clientes 2167.345  Impestos diferidos 142 .B46
Imveis a comezciatizar - Empréstintos e financiamentos -
Depbsitos judiciais - Provisao para continppncias -
Partes relacionadas. - Iméveis Permutados -
Investimentos . Contas a pagar por aquisichio de iméveis . 170.930
i em Controfadas & C ladas em Conjunto - 313776
Imobilizado 69.526
2236871 PARTICIPAGAO DE ACIONISTAS MINORITARIOS -
BATRIMONIO LiQUIDO
- Capital social . . 1.000
Reserva de Capital . -
Reserva Legal -
Retenglio de Lucros 5.047.925
Lueros acumulades -
TOTAL DO ATIVO 21.616.324  TOTAL DOPASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 21.816.324
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SISTEMA FACIL TNCORP. IMOB. SAO JOSE DG RIO PRETY ‘0 V SPE LTDA
DEMONSTRACAQ DE RESULTADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

(Expressos em reais - RS)

[RECEITA OPERACIONAL

Receita dos empreendimentos ’ 409.817
409.817
(-} DEDUCGES DA RECEITA
Descontos incondicionais . -
Impostos incidentes sobre vendas (28.675)
: (28.675)
) e
RECEITA OPERACIONAL LiGQUIDA . 381042
CUSTO DOS EMPREENDIMENTOS VENDIDQS {1.6743711)
: e ——
LUCRO BRUTO {1.293.228)
(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Comerciais ¢ vendas ’ . (146517
Gerais ¢ administrativas - ' (367.994)
Honoddrios da administrago :
Gastos com Reestruturapdo Socictiria -
Participago de funcionfrios B
Provisto p/ Distr. de Part, Result. Diretores Bstatutdrios. -
Provisio p/ Distr. de Past. Result. Diretores £ Estarutdrios. -
Chteas receitas operacionais 23349
Resultado de equivaléncia Patrimonial -
Provisio para passivo a descob tto de ladas ¢m conjunt

(491.162)
(PRESULZ0) LUCRO OPERACIONAL ANTES DO

————

RESULTADO FINANCEIRQ . (1.784.390)
RESULTADG FINANCEIRO
VariagBes ménetdrias, liquidas 357454
|Recsitss financeiras X 286.920
Despesas financeiras o (385.978)

. : 258.397
RESULTADOS NAO OPERACIONAIS
{Receitas nilo operacionais -
Despesas ndo opetacionais -

LUCRO OPERACIONAL ANTES DO IMPOSTO DE RENDA
E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL (1.525.993)

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
Corrente - (329.469)

Diferido - 291342

LUCROLIQUIDO ANTES DAS .PART!CIPACOES 2Os
ACIONISTAS MINORITARIOS ; (1.364,021)

-

PARTICIPACAO DOS ACIONISTAS MINORITARIOS -

REVERGAO JURDS §/ CAPITAL PROPRIO -

—e
LUCRO LIQUIDO DO P (L.564.12])

Fa: TAR LU ST PPE
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Sistema Facil VII

SISTEMA FACIL INC. IMOB, SA0 JOSE DO RIO PRETO VI-SPE LTDA
BALANGO PATREONIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

CNPJ.. 08.470.513/0001-78

330 José do Rio Freto, 31 de Dezembro de 2008,

CRC 1SP128497/0-0

A

Reconhscemos a exaditio do presente B'aIanQd Geral & demais DemonstragBes Contibeis.

H(Expressos em reals « R$)
ATIVO PASSIVO F PATRIMONIC LIQUIDG
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa ¢ baneos 1.721.697 Fomecedores 165.974
AplicagBes financeitas - Empréstimos ¢ financiamentos. $.709.804
Créditos perante clicnles. 25428033  Obrigaglles sociais 129.255
Provisio para eréditos de liquidaglie duvidosa - - Obrigagtes tributdrias 227044
fimdveis a comercislizar. 343775  Reaursos de parceiros 4.397.669
Créditos com terceiros 467.118  Conlas a pagar por aquisicfo de imoveis. (38)
Despesas a repassar a SPE's 7680  Impostos diferidos. 1.835.786
Despesas comerciais a apropriar 3255  Provisfp para garamia 221638
Despesas antecipadas - Adiamamento de clisntes 2127
Clientes Co-obrigagao . Partes relrcionadas .
Outros créditos - Provistic para perdes em controladas -
27.971.625  Provisae para distribuigo da participago nos resultados -
: Provisfio p/ Distr. de Part. Result. Dirctores Estatatirios -
ProvisZo p/ Distr. de Part. Result. Dirctores 1 Estantérios -
~Llientes Co-obrigagio -
Tawros a Disinbuir -
Imdveis Permutados -
Chatras contas a pagar 64.501
16.743.759
NAD CIRCULANTE
Realizdvel a Longo Prazo:
Aplicagies financeiras NAO CIRCULANTE
Imposto de renda ¢ contribuigdo social diferidos - Exigfvel a Longo Prazo
Créditos perante clientes ‘ 18324  Impostos diferidos 1413
Iméveis a comercializar - Empréstimos & financiamentos 4844704
Depésitos judiciais - Provisio para contingdneias -
Partes relacionadas. 1.165.041  Imbveis Permutados -
Investimentos Contas a pagar por aquisiglo de iméveis 35
Ivesti &m & C em Conjunte - - 4.845.246
Imobilizado 38,685
1.162.030  PARTICIPAGAC BE ACIQNISTAS MINORITARIOS -
PATRIMONIO LEQUIDO
Capitel social - 1.000
Reserva de Capital -
Reserva Legal -
Retengfio de Lucros 7.542.650
Lucros acumulados -
7.543.650
TOTAL DO ATIVG 29133655  TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO Luigubo 25133.8656
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SISTEMA FACIL INC. IMOB. SAO JOSE DO RIO PRETO VI-SPE LTDA
DEMONSTRAGAQ DE RESULTADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008
(Expressos em reals - RY)
[RECEITA OPERACIONAL
Receits dos empreendimentos 29.744.559
20.744.559
(-) DEBUGOES DA RECEITA
Descontos incondicionais -
{Impostos incidentes sobre vendas (1.087.005}
: . (1.087.008)
. [RECEITA OPERACIONAL LIGUIDA 28.657.554
CUSTO DOS EMPREENDIMENTOS VENDIDOS (19.503.725)
LUCRO BRUTO : 5153628
(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Comerciais ¢ vendas . (1.366.239}
Gerpis ¢ administrativas . (398.428};
Honorarios da administsagao ) -
Gastos com Resstiuturago Societdria -
Participagio de funcionfrios -
Provistic B/ Distr. de Part. Resuit. Diretores Estatutarios. -
Provisiio p/ Distr. de Part, Result. Diretores N Estatutarios. -
Gulras receitas cperacionais T.184
Resultado de equivaléncia Patrimonial ' -
Provis&o para passive a descobentc de ladas em conj -
: (1.757.533)
(PREFULZO) LUCRO OPERACIONAL ANTES DO
RESULTADRO FINANCEIRC 7.396.295
RESULTADO FINANCEIRC
| Variagiies monetrias, liguidas . 3236
Receitas financeiras - 158209
Despesas financeiras ’ (77137
. (15.693)
RESULTADOS NAO OPERACIONAES
Receitas n¥o cperacionals -
Despesas 1o operacionais .
[LUCRO OPERACIONAL ANTES DO IMPOSTC DE RENDA
E DA CONTRIBUISAO SOCIAL 7.380.602
IMPOSTO DE RENDA E CONTREU}CAO SOCIAL
Comente . ~ (248.730)
Diferido - . 7 (665.402)
LUCRO LIQUIDG ANTES DAS PARTICIPACOES DOS
ACIONISTAS MINORITARIOS E 6.466.470
PARTICIPAGAD DOS ACIONISTAS MINORITARIOS -
REVERGAQ JURQS §7 CAPITAL PROPRIO -
LUCRO LIQUIDO DO PE 6466470
N - .o o
Marco Polo Mogucid de Terval
Técnico em Lontabilidade
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Anexo VII
Modelo de Boletim de Subscricdo da Série 2.009-122

DATA: dd/mm/aaaa | o) erirq DE SUBSCRICAD DE CERTIFICADOS DE RECEBIVELS TMOBILTARIOS No:BS 113

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

Dados da Emissdo Série Otdade Valor Mominal Walor Total da Emissdo
Local | ©Dats | Emissdo T 2 RE RS
S¥oPauln | 20/4/2002 | 18 2.003-122 54 RS 305.468,22 16.495,283,88
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAD JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
Em 234 parcelas menssis, sendo 8 12 parcela com o Em 234 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vendmento no
TR 35 oy o 8,1334% T
vencdmenta no dia 200772009, dia 20,07/

DUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSA0

Tipo de Lastro: |Last|'as em créditos zob regime fiducidrio conforme Lal 9514/97 e Lei 10,931/2004

Forma : IEscrit'uraI

« Instituicio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imebilidrios cedidos.
«100%% {cem por cento) dos Créditos Imobilidrios adguiridos pela Securitizadora s3o0 garantidos por
Garantias: alienagdo fiducidria dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individuslizados no Anmexo I, A cess3o dos Créditos In ios para a Securitizadora implica &
automatica transferénda das respectivas garantias de alienacdo fiducidria em seu favor,

o

Agente Fidudario: |Oii\.—'ei|'a Trust DVTM Ltda |CI-JPJ: | 35.113.875/0001-51
Agencia de Rating : |HE|0 ha |C!assiﬁcacéo Erovisaria: | Mao hé

Diata do Registro CETIR: | |0t Encerramento da DistribuicEo: 20/10/2009
Data do Termo de Securitizacdo: 20742008

C Prospecto esta disponivel, em versao eletrdnica, para consulta e reprodugio nos websites da Emissora {wwevr.bfre,com.br/braziiansecurities); da CWVM

{w m.gov.br); e da CETIP {(www.cetip.com.br)
QUALIFICACAD DO SUBSCRITOR
Razao Sooal: CPF/CMP]
Enderego: [ Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECC POR CRI - RS VALOR TCTAL SUBSCRITO - RS
0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAD DOS CRIs

&) Forma de integralizacio em moeds corrente nacional  volume integralizado eguivalents 3 RS

b} O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos & liguidacao financeira por meio do sistema da CETIF.

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislacio emanada da Comissdo de
Valores Mabilidrios; {i) estsd de acordo com as condicdes expressas no presents Boletim, sendo representado neste ato por pessoals) com poderes
o= para vinculda por todas as obrigacdes ora assumidas, na forma de s=us atos con recebeu exemplar do Prospecto da oferts e esta
ciente das condigies expressas no mesmo;

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presents Boletim

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
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Anexo VIII
Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2008, 31.12.2007 e 31.12.2006

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentas 3-4
Balango patrimonial 5-6
Demonstragao dos resultados 7
Demonstragéo das mutag&es do patriménio liquide 8
Demonstragéo do fluxo de caixa 9
Demosntragdo do valor adicionado 10-1
Notas explicativas da administracéo as demonstragées financeiras 12-.42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselho de Administragdo e aos Acionistas da
Brazilian Securities Com panhia de Securitizagio

1. Examinamos o balange patrimonial da Brazilian Securities  Companhia de
Securiizagio levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxe de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,
elabcrados  sob g responsabilidade de sua Administra¢do. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opinido scbre essas demonstracies ]
financeiras. !

2. Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no i
Brasil & compreendsram: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemnas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatacdo, com base em lestes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagSes contabeis :
divilgados; & c) a avaliaggo das priticas e das estimativas contabeis mais I
representativas adotadas pela Administragio da Companhia, bem como da
apresentacdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, g posicdo patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizacde em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas Operagdes, as mutagdes de seu
patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de jareiro de 2008. As demonstrages
contabeis referentes ac exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragées contabeis de 2008,
foram elaboradas de acorde com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pelo Pronunciamento

Enderegos: Ruz Laplace, $6 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-000 - $40 Paulo - SP - Tel. (55 11) 5661-2230 - Fax (55 11} 5531-6007 e
Avenida Doutor Luis Rocha Miranda, 158 - 11° andar - CEP 04344-010 - Sac Paulo - SP - Tel: (55 11) 5012-5782/5012-4313 - Fax: {55 11) 5012-0251
Internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogio Inicial da Lei n° 11.638/07 e da Medida Proviséria no
449/08, nio estao sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
Gcomparacdo entre os exercicios. As demonstragBes contabeis relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de feversiro de
2008, sem ressaivas e com paragrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administracac da Companhia estava em processo de andlise quanto 3 melhor
forma de apresentagdo e divuigaggo de informagdes financeiras previstas na
Instrugdo CYM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os
eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demanstragdes financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagées estéo
inciuidas nas notas explicativas {Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5. As demonstracdes dos fluxos de caixa e do valer adicionado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragdes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
procedimentes de auditoria desecritos no paragrafo 2 e, em nossa opinido essas
demonstracies estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagdo as demonstragdes contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Saa Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUGCHES!
Auditores Independentes
CRC 25P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo
Circuiante

Caixa e equivalente de caixa
AplicacBes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Recebiveis imobiliarios {Nota &)

Outros créditos (Nota 7)
Qutros valores e bens (Nota 8)

Nao circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicacées financeiras & instrumentos financeires
derivativos (Nota 4)
OperagBes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Qutros créditos (Nota 7

Imabilizado (Nota 3(e)}
Intangivel

Agios de incorparagao (Notas 1 & 3
Provisdio para perdas de &gios de incorporacao (Notas 1 ¢
3

Softwares
Amortizagbes acumuladas

Total do ative

2008 2007
173,295 156.671
2.652 554
112.325 13.183
35.025 121.420
21779 20,557
514 957
283.078 238.317
282,885 238,082
100.695 105,265
28.607 16.942
138.302 115.708
15.081 167
191 230
2 5
11.450 11.450
(5.725) {8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456.373 394.988

As notas explicativas da administrage sao parte integrante das demonstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagido

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRl's (Nota 9)
Obrigagies por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aguisigéo de recebiveis (Nota 1 &(f)
Outras obrigagtes {Nota 1 1}

Nao circulante
Exigivel a longo praze
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
Obrigagbes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeires derivativos {Nota 13)
Obrigagdes por aquisicéo de recebiveis {Nota 18(f)}
Patriménio iiquido (Nota 12)
Capital social

Reserva de ¢apital
Reservas de lucros

Toltal do passive e patriméanio liguide

2008 _ _ z007
78.049 152.845
4.1¢1 318
5.543 10,135
- 918
55,785 123.093
12.530 18.380
231.020 116.519
231.020 115.519
40.880 3836
179.670 87.679
- 775
10.470 23.429
147.304 126,624
100.229 $6.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragies financeiras.

6
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragio dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, excete lucro por agiio

Receitas operacionais

Resultado com recebiveis imobiliarios (Nota 16¢h)}
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicacées financeiras

Receitas de prestagde de servigos

Receitas com operagées de mituo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis imobiliarigs -
CRI's

Resultado em operacies corn instrumentos finangeiros
derivativos

Despesas com pesseal, inclui R$ 2,151 (2007 - R$ 1.704}
de honerérios de diretoria

Despesas administrativas {Nota 16(g))
Despesas tributarias

Despesas financeiras com empréstimos
Outras (despesas) receitas operacionais

Resultado antes dg tributagdo

Imposto de renda e contribuicae social (Nota 1 4)
IRPJ / CSLL - diferidos

Lucro liguido do exercicio

Luero liguide por agdo - R$

2008 2007
86.871 60.813
56.246 21.334
13.213 9.263
15.427 27.858

1.985 2.002

- 356
{55.263) (35.410)
(3.232) (@27)
38.421 (17.158)
(4.836) (3.523)
(6.185) {8.578)
(4.904) (3.654)
(74.571) (1.473)
44 (99)
31.608 25.403
{1.165) (13.268)
(8.888) 6.400
21.575 18.537
0,48 042

As notas explicativas da administrago sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Demonstracéo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em mithares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido
Depreciacio e amortlizagio, ilquida da reversdo de provisdo para agio de
incorporacio

Lucro liquido ajustade

Variagio de alives @ passivos
Reducdo (Aumento) de aplicagles financeiras ¢ instrumentos firanceiros
derivativos

Redugde (Aumento) de operagdes securitizadas

Redugio (Aumento) de recabivais imobiligrios

Redugio {Aumento) de outros créditos

Redugdio (Aumente) de cutros valores e bens

Aumente (Redugfio) de certificados de recebiveis imebiliarios
Aumento (Redugao) de instrumentos financeiros derivativos
Aumente (Redugés) de obrigagdes por aquisicao de recebiveis
Aumento (Redugac) de outras obrigagfes

Caixa liquido proveniente das atividades operacicnais

Fluxos de caixa das atlvidades de investimento
Aguisicdes de imebilizade de uso

Caixa liguido proveniente das atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de fi i ito
Aumento (Redugio) obrigages por empréstimos
Aumento de capitai
Dividendos pagos

Caixa liquitio pr iente das atividades de fi i o

Fluxe de caixa gerado ou {consumide} no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Calxa e equivalente de caixa no fit do exercicio

2008 2007
21.575 13,537
55 50
21630 18,587
(94.572) 47.332
{11.865) (11.295)
52.801 (226.301)
(16.136) (18.721)
443 314
41,118 {3.557)
(1.694) (1.209)
(80.267} 84.284
(6.748) 12795
(85.290) {98.951)
(13) (48)
(13) {48)
§7.399 82672
4.228 .
(4.227) -
87.401 82,672
2.098 {16.325)
— 2098
554 16.879
2852 554

As notas explicativas da administragae sao parte integrante das demenstragées financeiras.
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Companhia de Securitizagdo
Demonstragdo do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milkargs de reais

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicagoes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizacéo
1.3)- Prestacgo de setvicos

1.4} Outras

2- Despesas de intermediacéo financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resultado em operagdes cem instrumentos financeiros derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de tercairos
3.3)- Perda / Recuperacgdo de valores ativos
3.4)- Outros
Propaganda, publicidade, publicagdes
Servigos do sistema financeiro
Comunicagées
Contribuigdes filantrépicas
Outros

4-Valor adicionado bruto {1-2-3}
$- Depreciagao, amortizagio

6- Valor adicionado Equido produzido pefa entidade (4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir (6)

2008 2007

86.915 62.532
15.427 29.577
6¢.459 30.597
1.985 2.002
44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827}
38420  (18.875)
(74.571) (1.473)
(5.823) _ (8.337)
(22) (29)
(3.858) (3.017)
- (115
(1.945) 15.‘176!
(151 (119)
{508) (4.134)
(35) (65)
(104) {150)
{1.150) (708)

41.709 33.020

{55) {50
41.654 32,970
41.654 32.970

As notas explicativas da administragéo sdc parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribui¢do do valor adicionado

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

8.2)- Impostos, taxas e contribuicdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragdo de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital propric

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucres retidos do exercicic

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragses financeiras.
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41,854

32.970

4.025

3.038

3.464 2607
462 362
99 70
156.748 11104
15.583 10.988
165 118
308 290
306 290
21.575 18.537
8,124 4.227
16.451 14.310



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio 4s demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controlada direta da Brazilian
Finance & Rea! Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendc como
objetivo social a aguisicio e securitizagio de créditos hipotecérios ¢ imobilidrios,
assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imabiliarics; a emisséo e colocagdo, no mercade financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
creditos; e a prestacio de servicos e realizagio de outros negocios referentes a
operagGes no mercado secundério de hipotecas e créditos imabiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1o. de dezembro de 2000.

Como parte da feorganizaco societaria do Grupo, em 20 de junho de 2008 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora
QOurinvest Securities Participages Ltda., cujo tnice ativo era a participagéo societaria
na companhia. Na incorporagéio da Qurinvest Secyrities Participagdes Ltda., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2008. A incorporagac ndo acarretou em aumento no capital socfal da Companhia.
No momento da incorporagao, ¢ agio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVYM nos. 319/00 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragao de lucros futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiducigrio,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com ¢ objetivo especifico de responder
pela realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissées de Certificados de
Recebiveis imobilidrios - CRis, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
fecursos para liquidagdo financeira dos mesmos {em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 8 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentagido das demonstracées financeiras

As demonstragdes financeiras estio sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo
de Valores Mobiligrios -~ CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, no que for aplicavel.

2
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Companhia de Securitizacso

Notas explicativas da administra¢io as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboragio das demonstragdes financeiras exige que a administragio efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados. a divulgagao de ativos e passivos contingentes na data das
demonstragdes financeiras, bem como os montantes  de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatéric. O uso de estimativas no se limita a selecéo da
vida Util de bens do ativo fixa, mas se estende s provisdes necessarias para passivos
confingentes, provisdes para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugBio CVM 414/04 estio sendo divulgados as informagdes
sobre as aquisigbes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragées financeiras independentes, por
emissdo de CRI sob o regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1957 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociedades por Agles. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagfio societéria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constanies
nas normas intérnacionais de contabilidade que s&o emitidas pele “International
Accounting Standards Board - IASB”. A aplicacdo da referida Lei ¢ MP & chrigatdria
para demonstracdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
Janeiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por AgBes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstracdes financeiras da Companhia;

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengB0 da administraggo: (i} destinados & negociagao; (i) disponiveis para venda:
e (iify mantidos até o vencimento, sendo a avaliagio das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a ditima pelo custo mais rendimentos.

(b} Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados como ativo diferide
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(c) instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo {Nota 13},

(d) Substituigio da Demonstragao das Origens e Aplicagdes de Recursos pela
Demonstragéo dos Fluxas de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(&) Apresentagdo da Demanstragio do Valor Adicionado — DVA.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas nac afetaram o patrimdrio liguido
& o resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existentes sm 31
de dezembro de 2007 Ja possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercade € os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimes
@ derivativos se compensarem.

Sumario das principais praticas contibeis
O resultade é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Cs Recebiveis Imobiiiarios e os Certificados de Recebiveis Imobiiidrics - CRIs sdo
registrados pelo valor de aquisicdo e captagio respectivaments, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de patriménio negativo da
securitizacdo pela Companhia, os ativos e passivos s&o apresentados em separado.
Nas securitizagdes em que fal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio é
demonstrado pelo liguido, ne ativo ou passiva, na rubrica "Operagdes securitizadas"
conforme aplicavel,

O &gio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobiidrios, enquanto n&o saa
emitidos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRis a eles vinculadas, é aprepriado
ao resultado de acorde com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia &
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negative da securitizacso, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma antericrmente descrita; por
ocasido da obtencdo do registro provisério junto a CVM e conseqlente emissio e
venda dos Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida cléusula de
cobertura, o agiofdeségio obtido na aquisigio dos recebiveis imobilidrios & apropriado
integralmente ao resultado.

O égio/desagio incorrido apos a emissdo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imebiliarios - CRIs & apropriade ao resultado pelo prazo dos Certificados de
Recebiveis Imohiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patrimdnio regativo; no casa das emissdes sem a referida cldusula o agio/desagio
€ apropriado ao resultado no momento da colocagbo dos Certificados de Recebiveis
Imobilirios - CRs.

O imobilizade & demonstrado pelo custo de aquisigéio, deduzido da depreciagao
acumulada. A depreciagio ¢ calculada peio método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida atil e econdmica dos bens.
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Notas explicativas da administragio 3s demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporagdo da Outinvest Securities Participagées Ltda., que estio
sendo amartizades em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, 0s quais 80 amortizados em cinco anos.

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calcutaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagies monetdrias & cambiais incorridos. A
provisdo para imposto de renda, guando aplicavel, & constituida com base no lucro
real {tributavel) & aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para
contribuigio social & aliquota de 9%, conforme legistacac em vigor. Foram comstituidos
créditos tributarios decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acorde com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificagBes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagio do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo terao efeitos para fins de apuragdo do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributario de Transigdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogdo da Lei no.
11.838/07 estdo registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes,

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarics
Classificagdo e mensuragdo

A Companhia classifica seus afivos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (i) titulas disponiveis para venda. A classificacdo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragio defermina a classificagfio de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis gue séc ativos financeiros ndo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, n3o cotados em um mercado ativo. Sao
incluidos como ativo circulante, exceto adueles com prazo de vencitmento Superior a
12 meses apés a data de emissdo do balango (estes sdo classificados cono ativos
ndo-circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imcbiliarios. Os recebiveis s3o contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.
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financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sao ndo-derivativos que séo designados
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nerhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sao contabilizados pelo valor justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, sZo reconhecidos na demonstragéo do resultado como receitas financeiras. A
parcela correspondente a variagéo no valor justo, quando aplicavel, é langada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliagéo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quande da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sao reconhacidos pelo valor justo na data em que um
confrato de derivativo & celebrado e sdo, subseglientemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resutitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Emboera a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegio, ela nac
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

O valor justo dos instrumentas derivatives esta divulgado na Nota 13.

{iii} Valor justo

Os vaiores justos dos investimentos com cotacdo plblica sdo baseados nos precos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotacdo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagio. Essas técnicas
incluem ¢ uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos que sic substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados ¢ os modelos de precificagéic de opgdes que fazem uso de informagdes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administraggo
da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiras esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (fmpaimient). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenca entre o
custo de aquisicéo e o valor justo atual, menes qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previaments reconhecida no resuvitado - & retirada do patriménio e
reconhecida na demonstragéo do resultado. B
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Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numerario em espécie e depositos bancérios disponiveis, bem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sao prontamente
conversiveis em um montante conhecide de caixa € que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

AplicacGes financeiras e instrumentos financeiros detivativos

As aplicagtes financeiras séo classificadas como disponiveis para venda. Sio
representadas por;

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imabiligric — F| M) 9568 -
Letra de Crédito Imobiligrio - LGI - 12,100
Certificado de Depésito Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiliaric - CR| {b) 11.360 7.381
Total de titulos livres 49,898 25.084
Letra de Crédito Imebiiigrio - LCH {c) 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (c) 32.757 -
Certificado de Depasito Bancsrio - CDB (d) 45.490 10.008
Certificado de Recebivel Imebiiiario — CR! (b) (c) 24.907 -
Total de titules vinculados 136.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (&) 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Longo prazo 100.695 105.265
213.020 113.448

{a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de "swap” (Nota 13) e
R$ 82.519 tem uso restrito ao contrate de linha de crédite com o BID (Nota 10(2)).

(b) Inclui dgio/desagio a amortizar & provisédo para desvalorizagao dos titulos, quando
aplicavel.
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financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
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(¢) Em 31 de dezembro de 2008, correspendem a recursos de apiicagbes financeiras
com uso restrito canforme contrate de linha de crédito com 0 BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a
titule de seguro caugde na aquisicao de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
correspondente a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagtes de
recebiveis com cldusula de cobertura de patriménio liguido negative, R$ 14.202 (2007
~ R$ 2.768) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de securilizagdo, R$ 12.758
tem uso restrito a0 contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagbes de swap (Nota 13).

() O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap' (Nota 13).

(f) Correspende a 15,79% de participagdo nas cotas do Fundo de Investimento
Imobitiario Hotel Maxinvest,

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais;

Descrigiio Taxa Vencimento ate
Operag@es compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depositos Bancarios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 150122011
Certificados de Recebiveis

Imobijiarios -CRIs 8,81% a 12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Lefras de Créditos Imobiiiario - LCI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02/2009
Letras Hipotecarias - LH 10,91% a 12,08% a.a. 29/06/2008

Os fitulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidacio e Custédia - SELIC,
na Central de Custsdia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidacéo e Custédia - CBLC.

Qperagdes securitizadas

Conforme  mencionade na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais ndo hd clausula de cobertura de patriménia liquide negativo

por parte da Companhia,

Recebiveis Imobilisrios
18
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Vencimento

final INDEX  JUROS % a.a.
Tranches 3 e 4 01.10.2010 IGPM 12,00
Tranche Hospital 13 a 17 13.12.2012  INPC 12,00
Tranche Brascan 10.07.2010 IGPM 12,00
Tranches 22 23 10.09.2013  IGPM 12,68
Tranches 24 e 25 05.05.2009 IGPM 12,68
Tranches 26 e 27 01.04.2014  IGPM 120041258
Tranches 28 e 29 01.07.2014 IGPM 12,002 12,68
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,002 12,68
Tranches 34 e 35 11.10.2025  |IPCA 9,0449
Tranches 36 ¢ 37 10.06.2015  IGPM 12,00 a 12,68
Tranches 40 e 41 01.08.2015  IGPM 12,00 a 12,68
Tranche 46 30.06.2016  IGPM 11,21
Tranches 47 e 48 10.11.2014 1GPM 12,00
Tranches 49 e 50 01.01.2018 1GPM 12,00a 12,68
Tranches 51 e 52 02.12.2018 IGPM 11,67
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,00
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00
Tranche 57 13.12.2012 1GPM 12,00
Tranches 58 e 59 05.11.2026  IGPM 12,00a 12,68
Tranches 60 e 61 05.11.2027  IGPM 12,00 a 12,68
Tranches 64 e 65 13.11.2021 IPCA M,17
Tranche 66 05.04.2011 IPCA 11,00
Tranches 67 & 63 10.01.2028 IGPM 12,68
Tranches 6% e 70 30.09.2021 TR 8,64 a 16,68
Tranches 71 e 72 01.05.2027  IGPM 12,002 12,68
Tranche 73 01.04.2017  IGPM 10,25
Tranches 74 e 75 02.08.2027 IGPM 12,002 12,68
Tranche 76 05.05.2015 IGPM 12,00
Tranche 77 02.02.2027 IGPM 12,00 2 1268
Tranche 78 10.12.2027 IGPM 12,008 12,68
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00
Tranche 80 24.04.2019 IGPM 8,40
Tranche 81 24.04.2019  IGPM 840
Tranche 82 24.04.201% IGPM 8,40
Tranche 83 24.04.201%  |GPM 8,40
Tranche 85 01.09.2024  IGPM 12,68
Tranches 86 e 87 10.10.2015 IGPM 12,00
Tranche 88 01.09.2026  IGPM 12,00a12,68
Tranches 89 e 80 10.07.2027  IGPM 12,22
Tranche 91 15.02.2022 TR 10,00
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2008 2007
2.474.407 1.791.813
167 209
8.700 9.082
- 1.449

3538

- 180

758 1.516
2078 3.096
4.103 6.481
1.115.090 1.078.327
3.4865 4.649
2,861 7.268
89.180 87.710
2410 5.148
13.512 19.613
18.425 32.075
3.910 5.304
53.757 56.624
4737 10.382
11.468 17.817
13.171 18.644
51.596 52.415
17.338 22.284
10.187 11.720
64.960 85.144
11.612 15.235
35,577 64.631
17.346 24.848
8.053 11.804
9.140 14.060
12.581 21782
100.891 102.073
15.428 -
20.702 -
20.70¢ -
20.762 .
10.323 -
17.655 -
14.404 -
29.585 -
29.120 -
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Tranches 92 e §3 28122030  IGPM 12,002 12,68 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 & 99 10.03.2038  IGPM 12,00 2 12,68 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 28,07.2018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 R 10,70 36.880
Tranche 105 10082017  JGPM 12,00 2 12,68 15644
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 87581723 9.180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 21,598
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.184
Tranches 108 e 110 28.02.2022 IGPM 11,043 14,24 44.405
Tranche 111 29.03.2023  IGPM 7.67 218,00 42.705
Tranche 112 20.03.2023  IGPM 7.67 a 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 1,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imabiliarios
JUROS JUROS
Vencimento % a.a. % a.a.
final INDEX  Senior  Junior 2008 2007
(2.501.308)  (1.807.302)
Séries 3e 4 13.03.2011  1GPM - 12,00 (521} (450
Séries 132 17 15122012 INPC 12,00 - (8.692) (8.072)
Séries 20 a 21 13.082010  IGPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 e 23 03.102013  IGPM - 12,00 - (192}
Séries 24 e 25 13.06.2009  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 & 27 13.05.2014  IGPM - 12,00 (854) {1.526)
Séries 28 ¢ 29 13.10.2014  IGPM 1000 12,00 {1.603) (3.000)
Séries 30 e 31 13.022015  IGPM 9,50 12,00 {4.425) (7.066)
Séries 34 e 35 11102025  iPCA 8,03 903 (1.114841) (1078131
Séries 36 & 37 13.08.2015  IGPM 1045 12,00 (4.237) (5.631)
Séries 40 e 41 15.09.2015  1GPM 10,37 12,00 {5.140) (7 405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 - (81.020) (89.468)
Séries 47 e 48 13.04.2016  IGPM 10,04 12,00 {2.320) (5.5686)
Séries 48 & 50 13.03.2016  IGPM 1076 1200 (14.365) (21.5a8)
Séries 518 52 28.03.2015  IGPM 11,53 1168 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (5.314)
Sérig 56 20.10.2018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  I1GPM 11,00 . (4.258) {10.123)
Séries 58 ¢ 59 13.12.2018  IGPM 10,88 12,00 {11.516) (18.726)
Séries 60 e 61 18.01.2015  IGPM 10,88 11,00 (13.025} (18.635)
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Sérigs 64 e 65
Série 66
Séries 67 e 68
Séries 82 e 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 76

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 e 87
Série 88
Séries 89 ¢ 90
Série 91
Séries 92 2 93
Sérfe 94

Série 97
Séries 98 ¢ 59
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Serie 108
Séries 109 e 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
2012.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05,06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA,
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
R
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
R
1GPM
TR
TR
IGPM

TR
TR
IGPM
IGPM
TR
1GPM
IGPM
iGPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,08
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
1137
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

12,00

1268
16,00
12,00

12,00

11,18

12,00

10,80

11,64

{61.221)
{17.232)
(10.627)
(68.239)
(13.214)
(28.361)
(12.070)

(8.417)
(10.269)
(13.293)

(100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.097)
{21.819)
(14.977)
(30.250)
(29.120)

(6.851)
(19.296)
(9.930)
{12.545)
(303.701)
(6.273)
(36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.194)
{44.936)
(47.759)
(24.907)
(18.234)

(52.374)
(22.190)
(12.775)
(82.136)
{16.100)
(61.483)
(26.325)
{12.907)
{14.582)
(21.659)
(102.071)
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Liquido

Disponihilidades
Aplicagées financeiras (a)

Instrumentos Financeiras Derivativos — Swap (Nota 13)

Bens ndo ds uso préprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDU

Operagdes securitizadas total (realizédvel a longo prazo)

2003 2007
(26.902) (15,489
5.903 2,668
50.896 28.188
(2.021) -
285 a7
845 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patriménio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
hé mais de 90 dias, dos recebiveis imobilidrios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

O balango patrimenial por série ests demonstrade na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicages financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados a0s detentores dos CRls Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e 10 (a)  28.08.2013 IGPM 11,38 212,00 920 1.607
Tranches 95e 96 ()  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,56 138.174 239.663
179.109 241270
Desagio acumulado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curto prazo 36.025 121.420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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{a) As referidas tranches estéio securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liguido negativo da securitizagdo (Nota 9.

{b) Irclui recebiveis imobiligrios adquirides no 1° trimestre de 2008 em operagtes
estruturadas ainda nde securitizados como lastros de CRls, com fluxo programado
para o 1° trimestre de 2009. Tais obrigagdes estdo registrados na rubrica "Obrigacdes
por aquisi¢do de recebiveis” (Nota 16(f).

Representam valores de operagdes de aguisicdo de recebiveis imobiligrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobilidrio.

O 4gio/desagio auferide na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecide no resultado de acorde com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imabilidrios t&m clausula de alienagéio fiducidria do iméve!
objeto. A Administragao da Companhia entende que essa garantia & suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo
sendo, portanto, necessaria a constiluigao de provisdo complementar.

Qutros créditos

E composto por;

2008 2007

Outras rendas & receber 421 1602
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negaciagdo de valores (b) 18.237 -
Qutros 1.726 1.898
38.860 20.724

Curte prazo 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
36.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributaries sobre diferengas temporarias de imposto de renda
@ confribuico social, registrados nos termos da Instruggo CVM nc. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deverso ser realizados integralmente durante o
exercicic de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administracéc.
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(b) Refere-se substancialmente a valores @ receber pela negociagic de recebiveis

imobiiidrios com cedente de créditas.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventua! patriménio liguide
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivas  financiamentos imobiligrios, ajustados aos valores de mercado ou

realizaggo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imebiiidrios - CRIs existe clausula de cobertura

de eventual patriménio liquido negativo da securitizagsio.

Vencimento JUROS % JUROS %

final INDEX a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007

Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064 3.954
Séries 95 e 95 01.09.2027 TR 8,59 1563 41007 -
45.071 3.954

Curto Prazo 4.191 318
Longo Praze 40.880 3.636
45071 3.954

Obrigagbes por empréstimos

Compasto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Mutuo (b) - 5.845
Bance ABC Brasil (c) 4,006 7.015
24
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Outros - 13
185213 97.814
Curfo prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179.870 B87.679
185.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
mithdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco ancs
Paga nos dois anos subseqlentes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagéio comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagao no mercada. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utilizado da linha de crédito é de USS$ 75 milhdes (2007 - US$ 47 milhdes), sendo que
0 montante captade de R$ 102.575 (Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82.519 (Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos ceiebrados junto a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagao possuia taxa de juros
corrgspondente a remuneragac das cartsiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M),

(¢) O saldo de 2008 corresponde & empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisicBes de carleiras de
recebiveis imobilidrics, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% aa, com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobilidrios, remunerade a 100% do CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimente em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigagdes

2008 2007

Impostes & contribuicses a recolher 5.434 13,993
Dividendos a pagar {Nota 12) 5124 4229
Qutras 1.872 158
12.530 18.330
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Patriménio liquido

O capital social da Companhia esta totalmente subscrito @ integralizado no montante
de R$ 100.228 (2007 - R$ 96.000}, dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) agdes
ordindrias nominativas, sem valor naminal.

Conforme Ata de Assemblgia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberade o auments do capital social da Companhia, mediante a emissag de
1.445,987 acfies ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emisséo
de R$ 2,92 por agdo, fixade de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos,

A reserva de 4gio na subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumente de capital ocorride em 2002,

O Estatuto determing a distribuicao de dividendos no minimo de 25% sobre o lugrg
liquido, apos 2 compensagio de prejuizos acumulados e a destinacdo para a reserva
legal. Em 2008, a administragio estad propondo aos acionistas a distribuigiio ¢e
dividendos minimos obrigatdrios, de acordo com as disposictes estatutarias, no
montante de R$ 5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retengdio dos Jucros
remanescentes para reinvestimenfo nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovado pela administra¢do.

Instrumentos financeiros derivatives

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas cempativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balancosfbalancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emiss&o e colocagdo ne mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com
o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando 0 casamento
das aperagbes.

Os CRI's sdo classificados com os parametros estabelecidos pelas empresas de
Classificagéio "Moody's", “"Fitch" ou "Austin®, com cldusula de alienagdo fiduciaria,
eslrutura de subordinagio e fundo de feserva, garantias julgadas suficientes pela
administracdo para coberiura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
Juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRI's s30 compativeis entre
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si, & a avaliagao das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia é estruturar suas operagies de modo a manter o equilibrig
entra os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragdo do valor de mercado {valor juste) dos instrumentos financeiros
derivativos & baseada nos modelos de precificagéio desenvolvidos pela administragio.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagéo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém coma parédmetro, para fins de apuracio do valor
justo, 08 pregos, taxas e indices divuigados pelos 6rgdos e instituicbes oficiais, entre
4s quais pedemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN., J& para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscande sempre refletir as reais condigdes de liquidaco dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condigfes e precos indicativos
vigentes na data de avalizgéo, de modo que devido & volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das condi¢gbes de mercada, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizaggo.

A Companhia adquiriu junto a instituicées financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”, cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estio demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intengdo de
hedge de operagtes da Companhia, que serzo mantidos até o vencimento,

A apuragio do valor de mercado {valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participagdo direta da 4rea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagdo de taxas e indices divulgados pela BM&F & BACEN,
cenforme aplicavel.

(a} Contratos adquiridos como hedge econémico cambial (Captaggo com o BID - Nota
10(a) & Nota 4).

2008
Valora
Indexador Indexador Valor de {pagary  Valar Vaior Valor
comprador ndedor  Teferénciz  receber  Justo {pago) recebido
Vencimento ve {curva) Resultado
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2.842

1.528

2339

3.318

23.175

13.038

@73

(32

(574)

(6.989)

(896)

(638)

36297

2007

IGP-M +
UsD + 10,70%
Até 15.05.08 6,70% a.a. a.a. 8B.742 1735 2.642
usD +
LiBOR + 100,03%
Até 16.05.09 1,75% a.a. do CDI €5.279 1135 1.526
D+
LIBOR + IGP-M +
Ale 150508 1,75% z.a. 5,65% aa. 7.980 163 538
usD + 1GPW +
4,5775% 4,8272%
Alé 16.11.09 aa. aa. 8.696 2.819 3.253
Usp +
LIBOR + 1GP-M +
Até 15.11.08 1,75% 2.a. 460% a.a. 63.845 . -
USD +
LIBOR + IGP-M +
Ate 17.11.08 1,75% a.a. 885% aa 47.928
UsD + iGP-M +
At 150508  4,47% aa. 650% aa, 6.187
LIBCR +
1,7876% 7.9775%
Alg 150508  aa. a.a. 6.187 - -
LIBOR + USD +
1,7875% 7.8865%
Alé 140508  aa. a.a. 61.958 - -
Uso + IGP-M +
Até 140508  7.65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 - -
UsD + IGP-M +
7.1168% 10.30%
A 130508  aa. a.a. 8.870 - -
usp + IGP-M +
7,1087% 13,80%
Al 140508  aa, aa. £.189 -
5.947 8.159
Valor a
Indexador Tt N Valor de {pagar)! Valor
d fi i receber  Justo
¥encimento vendedor {curva)
usD + IGP-M +
At 1650608 447%az 6,60% a.a. 6.187 62 41
LIBOR +
1.7875% 7.9775%
Até 15.05.08 aa. aa 6.187 an 47)
LIBOR + USD +
1,7875% 7,8865%
At 140508 aa. aa. 61.958 (113) 43n
UsD + IGP-M +
At 14.0508 765% a.a. 6,50% a.a. 61.958 217) 303
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UsD + IGP-M +
7.1169% 10.30%
Al 130508 aa. aa. 8.870 (203) 121 {1.608) - {1.709)
UsSD + 1GP-M +
7.1087% 13.80%
Al 140508 aa aa. 6168 147} 80 (2.378) - (2.256)
UsD +
7.6347% 1GP-M +
Ate 180508  qa. 9.87% a.a. 66.180 - - (11.330) - (11,330)
Ush +
7,6347% IGP-M + ;
Ald 140508 a4 8.87% a.a. 2.362 - - (360) - (360) i
UsD + IGP-0d + ;
Al€15.0508 580%aa 7,85% a.a, 6923 - - (1.342) - (1.342)
Ush +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.08 1.75% a.a. 8,25% a.a, 7283 - - (828) (699)
UsD + IGP-M +
8,2527% 13,38%
AB16.11.07  aa aa. 278 . - (130) - (120
UsSD + IGP-M +
LIBOR + 13,38%
AE 150507 1,75% aa, a.a. 281 - - 37 - (26}

(629) 67 (17911} - (18.121)

(b) Contratos adquiridos como hedge econémico de operaglies securitizadas (Swaps
das séries 80, 81, 82, 83 101 (Nota 5)}.

2008
Valora
Indexador Indexadar Valor de (pagary Valor Valor Valor
comprador vendedor referénela  receber  Jusio [pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
TRD +
10,80% IGP-M +
Até 24.04.19 a.a. 8.40% a.a. 20.079 {1.973) (78) - - (1.973)
TRD +
10.30% IGP-M +
Até 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000 48) 27 - - {48)
(2.021) 51) - - 2.021)
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{c) Nestes casos especificos a seguir, com aprovagées de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivatives para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este
mercado (Nota 4),

2008
Valora
{pagarn)/
Indexador ludexador Valor de receher  Valor Valor Valor
Vencimento _comprador or i feurva) Justo_(paga) recebido Resulado
IGP-M + TRD +
10,15% 16.50%
Alé 13.08.10 a.a. aa. 53t 45 (10} 62} [0
IGP-M + TRD +
109711% 14.80%
At 13.10.14 aa. aa 2042 7 431 (23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
Alé 13.02.15 9,70% a.a. aa. 4.576 74 787 {105) - 1.410
{147} 1488  ¢190) 22 2.084
2007
Valora
(pagary
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor

Vencimanto _comprador _ vendedor  referéncia (curva) Justo (pago} recebido Resultado

GP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Ate 13.08.10 as. a.a. 1224 {144) {165} (139) - a5
IGP-M + TRO +
10,8711% 14,60%
Alg 13.10.14 aa aa. 3.402 (152) (89) {134) 273
TRD +
1GP-M + 15,00%
At 13.02.15 9,70% aa. aa 6613 {511) 748, (270} - 597
(807) {1.002) {543) a 965

Em atendimento & Instrugdo CVM 4758, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragéio, por instrumentos financgiros, de
responsabilidade da Companhia.
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Cendrio . L.
Cperagio Riseo Provavel Cel:lar!o Ce:}la rie
)

CRl em IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo) (88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
[ (Ativo) (3193)| _(8.780)| (17.560)
LH em TR {Ativo} [ Risco de Queda da TR (.307)| (3045  (6.050)]
Swap IGPM x TR [ Risco de Alta do IGP-M e gqueda da TR 1.707 (3.953)

Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de

Cambic & do IGPM (7.439) | (53.585)

SWAP - Risco de Alta na Taxa de

Cambio e do IGPM 10.080 55.501
‘ﬂge Cambial | Efeita Liquido 2641 1.936

Cendrio Provavel (I):

Os ativos foram classificados em 2 categorias;

- Papéis "com referenciat de mercade’, isto &, passiveis de mensuracao através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado ndo
530 suficientes para refletir as reais condigdes de realizagdo financeira.

Para constituicde dos papéis “com referencial de mercado” foram
consideradas as condigbes vigentes n¢ mercado na data da avaliagio, oy seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos orgaos e institvicGes oficiais, entre as quais
podemes citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais
proxime ao mercado praticado no moments da avaliagio.

Para constitvigso dos papéis "sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodalagias internas, propostas pela drea de Riscos e ratificadag pela administragao,
de forma conservadora, oy seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis aos
papéis, pricrizando a visio de condi¢des adversas, Utilizou-se de um chogue na
proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigies ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de Juros nas posicées passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagdo de deslocamento paralelo das
estruturas de juros das papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragdo.

Cenario {ll):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
cendigbes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéngia.

Por exemplo:

1) “Papéis com referencial de mercado”
Indexador | Délar dos Estados Unidos
| Taxa utiizada contabimante [ PTAX
Cenario Provavel (1) Délar futuro BM&F
Cenario 1) Délar futuro X 1,25

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabilmente | Accrual até a dala base

Cenario Provavel [0} Aplicado choque de 1% {um por cento}
na curva do papel

Cenario Il Aplicado chaque compativel com a

deterioracgo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papei no cenario
provével.

Cendrio (I):

Uma vez definido e atualizade os valores da data base de 31.12.2008, as
condigbes ¢itadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugée
CVM 475 de 17 de dezembio de 2008, a detericragdo de 50% (cinquenta por cento)
do indexador de referéncia.

1} “Papsis cam referencial de mercado”

[ Indexador | Délar dos Eslados Unidos
| Taxa utilizada contabliments [ PTAX

[ Cenario Provavel fT) | Délar futuro BM&F

| Cenario il | Diar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utiizada contabilmente | Acgrual até a data base
Cenario Provavel ()] Aplicado choque de 1% {um por cento}
na curva do papel
Cenaric {1 | Aplicado chogue compativel com a :]
32
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deterioracio de 50% (cinglienta por
cento) na curva do papel no censric
provaverl.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagbes que envolvemn, principalmente nos casos dos
cenarios Il e 11, fortes situagdes de strass, e sobre uma posigéo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario provavel. Em tais situagdes de stregs
procurou-se estimar o choque na curva de jures compativel com a deterioragdo como
determinada na instrugdo CVM acima citada. Eniim, nfo refletem eventuais mudangas
ocasionadas peio dinamismo de mercado &, tambeém, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos,

Composi¢ao da base de cafculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagdo e apos participagdes no lucro 31.808 25,403
Adigbes
Adiges (exclusdes) temporatias - "swap" (36.400) 17.158
Ouires 3.157 820
Exclusges
Reversac de provisao para agic de incorperagéo (2.290) (2.290)
Liquidagéo “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 {169}
Compensacgio de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anleriores - (1.394)
Base de calculo (imposto de renda e contribuicac social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de Contribuicdo  Imposto de Contribuigao
renda social renda social
Imposto e contribuicdo devidos 888 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 21) - (150) -
Total da despsesa (receita) no
periodo 845 320_ 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributérios ndo contabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre o szldo da pravisdo para perdas de agios de
incorporagdo (Notas 1 e 3(f).
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adicles (exciusdes) temporariag
Swaps (35.651) 18.993
Marcagtes a mercado 2.083 -
Liguidagdo “swap” — anteriormente
adicicnadas (excluidas) 7.485 {169)
Base de calculo (imposto de renda e
contribligéo social - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposto  Contribuigia Impesto  Contribuigio
de renda social de renda sociai
Imposto de renda e contribuicdc
social - diferidas (6.521) (2.347) 4.706 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (8.521) (2.347) 4.708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagées com partes relacionadas podem ser resumides como segue:

2007

Ativo Receitas
{passivo) _(despesas)

2008
Ativo Receitas
{passivo) _(despesas)
Brazilian Finance & Reai Estate S.A.
Empréstimo {(a) - -
Valores a receber (pagar)(d) - 21)
Brazilian Morigages
Valores a receber (pagar) (b) - 8)
Letras de Crédito Imobiiiario {Nota 4) 32,183 3.329
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954
34
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) _(despesas) __{passive) _{despesas)

Ourinvest Empreendimentcs Imobiligrios

Valores a pagar (e) (74) - - -
Qurinvest Assessoria de Investimentes

Valores a pagar (c) - (306) - (290}
Banco Ourinvest

Valores a pagar {d) %] (1.762) (28) (1) (298)

{2) Receita de empréstimo de curte prazo conforme contrato de miituo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI,

(b) Refsre-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienaco fiduciaria em garantia de cessfo de crédito e
outres pactos. No resultado, refere-se a reembolss de degpesas.

(¢) Valor referente & sublocagdo de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

(&) Valores a repassar referentss a creditos que, embora cedidos, t8m suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 cem vencimento em 02/05/20089, e taxa de 12%
aa. + IGPM.

(f) Obrigagfes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Outras informagées

(2) A Companhia pessui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imebilidrios que totalizam R$ 644.608 (2007 - R$257.120), os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011.

(b) As receitas de recebiveis imobiliarios $30 compastas por:

2008 2007
Receitas de racebivels imobiliarios ginda nio securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41.158 14.618
Receilas com taxas de alocacdo e estruturagio de operaghes e
outros servigos 2.102 1.376
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Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
58.246 21.334

(c) O resultado de operacées securitizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagdes securitizadas 13.213 9.263

{d) Receitas de prestagBes de servigos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operacdes estruturadas no mentante de R§ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia ndo & parte integrante em processos judiciais e administratives de
natureza tributéria, civel e trabalhista, Que sejam passiveis de constituigdo de passivos
contingentes ou obrigacdes legais,

(f) Obrigagbes por aquisicbes de recebivels referem-se substanciaimente a valores a
pagar pela aquisigdo de recebiveis imobilidrios para composigdo de operagiio
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009,

(@) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servigos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - RS 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.3232.636 agdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
adminisiradores e empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu
controie, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2008, conforme
condicBes estabelecidas no Planc e nos Contratos emitidos pela propria BFRE,
outorgante das referidas opgées. A administragdc procedeu @ apuragéo do provave|
valor justo das referidas opgées na data da outorga, atraveés da modelos matematicos
baseados em multiplos de resultade de empresas similares, ndo apurande valor
positive para estas opgbes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em agbes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a lll, do Artige 3° da Instrucio
CVM no. 41404

(&) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisigies, bem
Camo 0s percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:
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Aguisicbes

Més

Jan/2008
Few/2008
Mar/2008
Abri2008
Maif2008
Jun/2008
Julf2008
Agof2008
Set/2008
Outi2008
Novw/2008
Dez/2008

Quantidade de
Operagdes

G O

Y
o

-3
@ RN

Quantidade de

Contrates Valor Original
47 3.834
112 11.801
205 60.998
22 73.305
428 97,340
299 76.112
58 316,186
25 40477
78 56.940
118 17.600
1M 13.959
94 §2.818
2285 851.370

(b) N&o foram realizadas operagfies de retrocessao durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original ~ Adimpiéncia  Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 106 13.558 95 9% 4.1%
13/02/2008 86e¢87 200 39.763 99,0% 1,0%
13/03/2008 g8 231 30.943 98,3% 1,7%
13/03/2008 8% 90 269 29.486 97, 7% 2,3%
13/04/2008  92e93 23 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 54.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 385e 96 878 45.582 96,6% 3.4%
09/05/2008 o4 3 22.734 100,0% 0,0%
DAKBI2008 87 1 10.248 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e 99 66 19.658 98.2% 1,8%
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10/07/2008 100 1 288.000 100,0% 0,0%
28/07/2008 101 1 19,831 100,0% 0,0%
13/08/2008 104 1 36.750 100,0% 0,0%
13/09/2008 105 86 17.330 100,0% 0,0%
13/09/2008 106 76 10.056 100,0% 0,0%
13/09/2008 108 1 27.000 100.0% 0.0%
13/08/2008 109 ¢ 110 480 43.421 100,0% 0,0%
21092008 107 1 21.200 100,0% 0.0%
1310/2008 111 293 47.529 100,0% 0,0%
o112/2008 112 1 24,694 100,0% 0,0%
131272008 113 114 16.163 100,0% 0,0%
2.904 848.796

("} O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos contrates com
mais de 90 dias de atraso em relag@o ao saldo atualizado do CRI em referéncia.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicicnalmente, as Notas Explicativas 5, § e 8, respectivamente, “Operagdes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiligrios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagBes / emissées de forma
independente, por emissao de CRI sob ¢ regime fiduciario,

(e) A Companhia ndic possui nenhuma emiss&o sujelta & atualizago dos relatérios de
classificaclio de risco {ratings) des CRI's, isto porque nao possui emissdes de valor
nominal unitério inferior & R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de
realizag8o de relatorio de classificagéio de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugo CVM 414/04,
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o se i i ercicio
oes Financeiras Anuais da Securitizadora relativas ao ex
pemonstraco encerrado em 31.12.2008

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD BE VALORES MOBILIARIOS : !

- JAN - INFORMACGES ANUAIS : Data-Bage - 311122005 " Legislagag Socletéria

.

1-CODIGO Cvim
018758
4 - DENCMi

BRAZIL|

|2 - DENOMINACAD SOCIA]
BRAZILIAN SECUR!
INACAD COMERCIAL

AN SECURITIES CJA

¥-8IE
i brazliansecurities com, br

¢ - DATA DE REGISTRG DA CIA NA Gviy
04/02/2000

5-
35
8- DATA DE CONSTITUICAQ DA Cla

10/04/2000

01.02- SEDE

1 - ENDERECO COMPLETO
|Avenida Paulista, 1728 . 7° andar

4 - MUNIGERIO

3-CEp .
01310.919 SAQ PAULO -
§-00D 7 - TELEFONE & - TELEFONE
01 40814477 - .
12+ FAX,
4081-4652

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Bela Vista

11-D00°
AN

01.03 - DEPARTAMENfO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA
1-NOME )

FERNANDO PINILHA CRUZ
2- CARGO ;
DIRETOR DE RELACC)_ES COM INVESTIDORES

2 - ENDERECO COMPLETD
Avenida Paufista, 1728 - 7°andar

5-GEP B - MUNICTP(O
01310-919 {SAOPAULO
&-DDD ¢ - TELEFONE

11 4081-4477 -

13- DDD 14- FAX

11 4081-4652

17 - E-MAIL : .
Vemanda.cruz@brazfliansecurfliﬁ.cum‘br ’

THRAIVI M Bag
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|3 - NOME/RAZAQ SOCIAL DO AUDITOR

bl 1 [(Ber ] [Twe ] [ T
2-MERCADO DE NEGOCIAGAD .
Baleso Organizado .

SERVICO PUBLICO FEDERAL ,
CVM - COMISSAO DE VALORES MORILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS " Data-Base- 311 2/2005 -

Legislagdo Societsiia

T01.01- IDENTIFICAGAD

3-CNPJ
03.767 533/0001-14

1-CODIGD Cvla -DENoMlNAcAosocrAL
0138759 . |BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAD

OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS
35 - ITEM |36 - MUNICIPIGY .

01

-CIUZ@brazit ities.com.br

fe .
17 - DIRETOR BRAS!LEIRO_ 18 -CPF 18- PASSAPORTE .
SIM - |013.108 988-80 .

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR . .

1 - DATA DE |NiCI
01/1/2008

0 00 ULTIMO EXEREICIO SOCHAL

2 - DATA DE TERMING DO ULTIMG EXERCICIS sociAL
3111242008

3 - DATA DE INfoi
01/01/2009

0 DO EXERCICIO SOCTAL Em CURS0O 4 - DATA DE TERMING 00 EXERCICIO SQCIAL EM CURSO.

31/12/2009
. ) B+ CODIGO GV
MOORE STEPHENS LUCCHES) AUDITORES INDEPENDENTES

7 - NOME DO RESPONSAVEL TEGNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA

8 - CPF DO RESP. TECNICO
011.603.853-38

07.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA
1-BOLSA DE VALORES ONGE PCGSSUI REGISTRO N
[ [eveaaL

(Fwese] [T B

3- TIPO DE SITUAGAQ
Operacional

4 -CODIGO DE ATMIDADE -

1380 - Securitizacio de Recebiveis

S - ATIVIDACE PRINCIFAL

Securitizago de fecabiveis imobiliarios

& - ACOES PREF. COM CLASSES

NAO ‘ _}

L)
28/05/2009 09:54:37, Pdg: 2
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SERVICO PUBLICO FEDERAL ot
CVIM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS / - :
1AN - JNFORMAQGES ANUAIS . Data-Base - 31/12/2008 : Legislagae Sacietaria

01.01- r'DENTlFlc:AcAo

1-CODIGO CvM - - DENOMINACAO SOCIAL ’ . [3-CNPJ
01375-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA" SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
€1.07 - CONTROLE ACIONARIO ! VALORES MOBILIARIOS

|1-NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIQ 1
Privada Nacional . ' ’

2 -VALORES MOBILLARIOS EMITIDOS PELA CIA

ligbes ) . __l ‘X_Jgemﬁcado de Recebiveis Imubllvénns (Cj
| [Pebantures Conversivels sm Acdes j | netas Promisserias (NP ]
mﬁes Resgataveis iIDR : _:I ’
’ ’}{rﬁes Beneficlarias - j l__l?”tms ] j

[ [Debentures Simpies . ] | pescreio

[__IBenus de Subscrigiio ) j

| Tcertifcada de tavestimento Cotetvg ©Ig) |

k

01.08 - PUBLICACCES DE DOCUMENTOS

1 - AVISQ AQS ACICNISTAS SOBRE OISPONIBILIDADE DAS DFs. 2 - ATA DA AGO QUE APROVOU AS OFs. ’

% - CONVOCAGAD DA AGO PARA APROVACAD DAS OFs, ) 4 - PUBLICACAQ DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
05/03/2009

01.09 . JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES

1-1TEM 12 TiTyLo DO JoRNAL - . ' 5 -ur
Y91 |DIARIC OFICIAL DO ESTADG 5P

I 02 IDIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM NVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
27/05/2009

28/05/2008 09:54:37 _ Pag: 3
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CUM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IBN - Ianformagdes Anuais : Legislagdo Societiria
. Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRG -
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relagbes com Investidores

Dados Péssoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954

Formagao:

Superior o

Bacharel em Engenharia Civil ~ UNICAMP

Pos graduacao em Negécios Imobilidrios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia. Profissional:

06/08/96 & 31/12/99 o 4 . BankBosfon

06708/96 & 31/10/97 Gerente ' :
- 01/11/97 & 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanga _

» Auxilio'na implantagac da érea de Crédito -Imobilidric & Poupanga, com a
coordenagio sobre mais de 40 funcionarios;

Gestao Financeira da Carteira de Poupanca ( R$ 700 MM );

Gestao da Carteira de Créditos Imobiliarios (RS 140 M );

Implantagde de produtes bancarios voltados para a area imobiligria;

Operagbes Estruturadas com captagdo dé recursos no exterior através da
Resolugéo 2.170 ( OPIC ): ; '

Projeges financeiras de produtos:

Andlises mercadologicas (técnicas e financeiras)

Relacionamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

VVY VvVvVVvVYy

- 03/08/92 4 01/06/95 _ - Banco ABN-AMRO

_Gerenfe Geral da Divisio de Produtos
> Implantagéo do Leasing de autotnovejs;
» ‘Melhora do produto Club Card (linha de credito pré aprovaday);

28/05/2009 09:54:39 ' ’ Pag: 5
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL .
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais . Laegislagio Sccigtéria

- Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.7€7.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRG
(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR :

* %> Implantagdo do produto Seguros atrelado acs demais produtos de varejo do
Banco ; - '
> Implanitagéo do Telemarketing de atendimento ;
> Implantagio do cadastro centralizado para utilizagdo de cross selling dos
produtos. - :
11/02/80 & 24/07/92 I Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico )
1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerénte de Departamento

- 1990 Gerente Executivo

-

» Implantagdo da area de Creédito Imobiliario e Poupanca, com a coordenacéo

~.sobre aproximadamente 10 funcionarios; : !

> Implantagdo de produtos. bancaries voltados para a area imobiliaria; Recon,
Gestéo Imobiliaria, Crédito Imobiliarie e Poupanga, Operagdes Estruturadas
com captacao ; : -

» Gestao: sobre os recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagdes de empréstimos ( RECON ) :

> Projecées financeiras de produtos;

> Andlises mercadologicas {técnicas e financeiras)

» Relacionamente com entidades assoclativas e empresas do mercado
imobiliario ' :

28/05/2009 09i54:39 ) . pag: 6
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOEILIARIOS .

IAN - Informagdecs Anuais Legislacéo Societaria
: Data-Base - 31/12/2008 .

01875 =9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

.

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHFIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL} EDIRETOR

Moise Politi

Diretor Presidente
. Presidente do-Conselho de Administrago

Dados Pessoais
n Data de Nascimento: 05 12.58
2 Fon‘nagao
= USP-FAGULDADE DE ECONOMIA E ADMIN!STRAQAO 1984
7 - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especnal)
FUNDA(}AG GETULIO VARGAS - 1982 ‘
” - Curso: CEAG. .
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
2 - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE )
"o - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profissional
= BANCO.OURINVEST S A -01/96 - presente

- Diretor
" EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
> - Sémo Diretor e Assessor Financeiro '
= BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/88 até 11/87
- - Assessorna Area de Fusdes e Aquisigdes
= CHASE BANCO LAR - 04/82
» - Gerente de Contas

- Refacionamento com empresas multinacionals visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-fi inanceira de
empresas problematicas visando recuperagao de emprestlmos .

- Instrutor de Crédito
COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82 .

s - Assistente  de Marketing- Pro;egao de vendas, poiitica de pregos,
distribuigéo, orcamentos. '

= CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até’ 07/81
- - Estagféario de Engenharia

28/05/2009 09:54:39- . Pag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL P

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS L

IAN - Informagdes Anuais -  Legislagio Scocietdmia
; Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERTENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRD
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E BPIRETOR |

Fabio de Aradjo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formacgdo: .

PUC — Pontificia Universidade Catélica — Direito — 1985
FAAP — Especializagéc em Negacios Imobiliarios — 1990 .
Cursos Complementares . :
-Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:

Especialista Mercado Crédito imobilidrio, Constituiw Brazilian Mortgages,Cia.
~ Hipotecaria . ,

1995 —agosto/1998 — BankBoston Co

Estrutura¢édo da 4rea de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria. A )

implementacéo dos negbcios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca

1993-1995 - Citibank |
Criagao da area de Real Estate
Diretor de Crédito Imobilirio e Poupanga.

1989 — 1993 - Banco Francés e Brasileiro
Criag@o da drea de Real Estate — gestao da area de Seguros
Diretor de Credito Imabiliario , Poupanga e Sequros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

- Crédito Imobiliario e Poupanga

Gerente Geral

HabilitagGes Profissionais :

Advogado,j Corretor de Imoveis e Corretor de Seguros

2B/05/3009 09:54:3% ) : . ) pag: §
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
| CvM - coMISSRO DE VALORES MOEILIARIDS .
Tan - Infozmagoes Amaais | ’ Legislagao Scocietaria
Data-Basé - 31/12/2003

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001—14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAG ACADEMICA DE CADA CONSELZEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LuIZ AUGUSTO PRADQ BARRETO
Data de Nascimemo: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializag8o em Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagio em Dircito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQ PAULO
Bacharel em Direito, com especmhzagao em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

 MACHADO DE CAMPOS, PIZZO E BARRETO - ADVOGADOS

Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION

Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais ¢ Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION

“Membro do Conselho de Adminstragéo
MINERACAO SANTA ELINA S/A

Diretor Juridico . o -
COTIA INTERNATIONAL

Diretor-Juridico
COTIA TRADING 8/A

Gerente Juridico

Informagﬁes Adicionais

Membro do Instituto des Advogado-s de S0 Paulo, da Ordem dos Advﬁgados do Brasil
- Secglo de Sfo Paulo, ¢ do Tribunal de Etica ¢ Disciplina da OAB/SP

28/05/200% 08:54:3% ‘ vig: 9
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. SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALCRES MOBILIARIOS .
IAN - Iofoxma;ées Anuais o . Legislagdo Sociataria
-Data-Base - 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES. C1A SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

32,02 - EXPERIFVCIA PROFISSIONALE F ORMAC A0 ACADEM!CA DE CADA CONSELHEIRO

(ADMIMSTRA(:A() E FISCAL) £ DIRETOR
| George Me:sel
(Vlce-Pres:dente do Conselho de Administracéo)

E Brasileiro:i— Casado

Data de nascimento: 23/02/1953

. FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSJDADE MACKENZIE — 5P
I. E. CAETANO DE CAMPQCS - 8P

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

BANCO OURINVEST §/A _ 1991 — 1998 € 2003 - ATUAL

Direfor _

OURINVEST PARTICIPAGOES S/A 1991 - ATUAL
-Diretor _

VIANORTE S/A - . - 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administraggo’

OURINVEST SOC, BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL.

Diretor } ]

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGOES S/A - 2002 - ATUAL
' Dlretor . .

BMSR PARTICEPA(;OES S.'A L 2001 - 2005

Diretor Presndente

28/05/2009 0%:54:39 . - rag: 10
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(o4 COMISSAC DE VALCRES MOBILIARIOS .

Ay - Informagdes Anuais ) Legislagido Scocietaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHFIRO
(ADPMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

. BMSR Il PARTICIPAGOES S/A . 2005 - ATUAL

Diretor Presiden_te .
BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZAGAO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administraggo ,

DURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIA\N MORTGAGES ClA HIPOTECARIA . 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1979 - 1981

Agente Autdnomo de Investimentos

26/05/2003 09:54:3% ' . Bag: 11
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MDBILIARIOS . .

IAN - Informacdas Anyais . " Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

7

02.02 - EXPERIENC[A PROFISSIONAL E FORMACAG ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRC
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN )
Data de Nascimento: 05/06/197¢
Diretor

>

IBMEC - 1998

MBA em Finangas

Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro — PUC- RJ 1993
‘ Engenhana Elétrica

" Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL 5.A.- 2001-2005
 Diretor Administrativo-Finanéeiro (CFQ)

Consultor ’ . :
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — 19982001
' Gerente de Planejamento Financeiro ) '
Gerente Admmlstratlvo-Flnancclro (CFO)

BANCO ICATU S.A. - 1993-1998

Analista Financeiro

Informactes Adicionais

Inglés Fluente e Francés com leitura fluente ¢ fala regular.

28/05/2009 09:54:39 pag:- 12
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SERVIGC PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Infomac;ées Anuaisg Legislagieo Societiria
Data—Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.539/0001-14

0202 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE . NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Dirctor

Formagad
Fundacdo Instituto de Administragdo FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
. Fundagdo Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extensdo Universitaria em chnologm
Universidade Sio Judas Tadeu.

‘ Bacharelacio em Administragio de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON - NA
Superintendenté de Cash Management — 2004/2005
Superintendente Internet Channel — 1999/2003 ‘
Diretor Adjunto de Produtos - Retail Banking — 1997/1999
Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidéde de Marketing —

©1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Markctmg —1991/1994.
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagiio e Tecnologia — 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador — Area de Organizagio e Informética - 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS -

Gerente Administrativo — Ar;:a Administrativa/Agéneia ~ 1978/1986

Informacies Adicionais
» Inglés fluente,

Atuagdo no setor financeiro exercendo posigdes de duegao desenvolvendo e
-gerenciando produtos e servigos bancérios com emprego de alta tecnologia.

28/05/2009 09:54730 o pag: 13

312



¥l Beg

U¥i¥5160 6002/50/6Z

IVNLNIDYI - n_ {9pEpIIN} FOVaLLNYND - N_ IESVID- 4

QQYRIN ON OYIYINOMD W3 SIVIONIYZITHA S3Q0Y - o1,

00 [) Jooo 0 o0'e 0 ‘ o

- . ) N
TONINIONIC - §1| (BPEPIUN) 2AVTLNYND - b1 WNANTOMIS - ebj| (BPERUN) 30YTLLNNG -Z1 TWNINIOHId - L] (epepun) 3avalnvno - oL - V!
) WioL SIVION3Y34T0 SYIYNIGHO i . OF3YINOUD W S35V WILSIXI - 6
QUYIH3IW ON OYOWINDHEID W S308v,
- 7

SYLSINGITY 30 OQHOTY OWILTN 04 Wivg - § . CLOA ¥ OLI3IA NOD SIVIONBHZITH §3057 - £
OYN O¥N 0 - , £ . 8002/b0182 . 400V
OLOAY QLI KOO 34294 S3QSY- U SYLSINGIOV 30 Q0400Y - 5] SIVNOIDMLULSNI SIHOAILSZAN - b Swolcnr 3 SYOIS|H S¥0$33d - £] OLNIAT 00 wiva- 2 3V OLNIAT - 1

~WUdYD OG-OYINARILSIO ¥ SOAILYIIY SOINIAT - Lo'eo

QVOVZILIMNOIS VIO SAILNGIS NYizvad 86810

¥ 1-LO00/BES 282 C0
FdND - £

EUEID0S opdeysitia

IYIDCS OPIYNINGND] - ¢ WAD 09190 - 1

OVOVOIHILNGGI - 10’10

800ZH/LE - 9seg-Bleg SIVANY SIOIVNYOLNI - Ny
SOIYITEOW STUOTYA AA OYSSINGD - WAD
IVIA3d 001ENd OHAYES

313



st :Beg

Ly:¥5:60 B00Z/SOIBT

] | [oo'0o]ze6°sve g1 loo'o - [o. . [o0'00{z85°5t8'57
] | [ . . . T7L01] 686
| | Joo'o e [oo'o™ o [ooe Ie
I j | . . souLno| 86
. . ] [ Joo'o o ] Jooo Jo Jooo o
| . _ _ i - VIVHNOSIL W3 5309|266
. WIS ] | -soozrzint  Joc'oclvessrarsy Joo'o Jo . [oooofvescrear
ds | I - VIS Vg 03/1000°¢}1'79220] /S 31v1S3 W3 B SONVNIH NVIZvdd] 100
N . _ (sepapun) —
SIVIDNIYIITHL % ~ /51| SIVIONIYIITY SIQOY 'OLD - Z6e| IS8V1D - LI
. _ ) ) _ _ _ (sopepiun) _ _ (sepepiun) _ _ : (sepepmn) ~
HOOYTIOMLNOD - ¥ SYLSINOIDY 30 OONOIY ON LYVd - €1| 005 de dWO * 2k %.~ |1 S0V IQATVIOL-0L] % - 6|SIVIOMIU3ATH S3CV -8 % 2| SVINYNIGNO $305v - o

EaE F0VAITVNCIDWN - w_

FdND/ddD - m_ . 19100 DY IR0 - N_ W3- b

SHODV 24 SIVINLNO %S WOI SYLSINOIZY I STHOGYIOULNOD SOG Sm%zo_u«. OyI1S0d - 20720

71-1000/6E5° L9260
NG -

” ’ ’ " ’ ’ OYIVZLLIENCAS VIO SAILMNDIS NYIZvHE 65810
TWID0S OySvNINONTa - 7 WAD 00D -

ElERID0S OvdelSiian

OYAVIIILNATI - 1010

200Z/Z1/1€ - osed-TlRq ) SIVNNY STOOVINHOLN - NVI
SORIYIMISON STHOTVA 30 OYSSINGD - WAD
WVH3A3: 0IENd ODIANES

314



:13 Beg

L¥:75:60 6002/50i8T

[ |ococH1e6 g0 cre Joo'n o [ocoo)ess06 €Ly
_ _ | w101 666100
| zoozeomse_ Jus'ev [rereenoz [ooc To [os'sr [rercogvoe
T wNvORIENY 3LuON] I 271 'DNITTOH Fd38 NOXv-Dd1] . 500100
I | zo0z/0i2z osog [isvzzoeoz . 000 Jo [os'os J16v-zz0'802
ds | wuISUSVHE]  cur000-0vr 156°20] V'S ONIGION 11153 A L8IANHNG] 30100
] Jooo Je Joo'a o . Joo'o o
ds | MELERE | 5081n0] 2aat00)
_ _ , (sepepiun) (sepepiun) {sepepiun)  SYLOD|
VOSAVISWOD - ZH % - L1 WLOL SYLDDSIOIV - 0L % - 6 SIVIONIHIIAYd 5305V - 8 %= 4] - ISYIHYNIGUO S305v - 9
AN - m_ FAAITYNQIDYM L TdN2/3dD |L IIJOE Og‘uioz - N_ W2LI-1L
"900Z/ZHLL WIS 3LVLS3 TYad 8 JONVNIA NYIIZvEa o
- T9I00S v dNGD 3T VIV - € VHOALLSZAN I vHOOYIOHINGD - 2 WLk |

$305v 3a SIVIN NO %S WOD SYISINOIOY 500 3 wmw_omjom._.zonu S04 LldvD 0a OMO_:EI._.W_‘Q ~€0°ed

" PLTLO00/BES LOL R0
LMD ~ €|

 OVOVZILIMNDAS VIO S3ILHNITS NYITZvug © BSi8L04

T¥IZ0S 0¥ IVHINONSA - WIAQ 0DI003 - L

elgiaioog oedeisiba

BOOZIZ LLE - 85eg-2leq

OYIVIIALINST - 1010

SIVNNY SIQIVINEOANI - NV
SOYIEON SIHOTYA 30 OYSSINOD - WAD
IvHagad 0E0Nd 05ANas

315




il Bgd

LyiF4:60 6002/50/82

| R T e Joo'aolers ivrse [oo'co¥o 008 ve
_ _ _ ._<._.o._,_ 566000100
. i Jse's. Jeseove v foo'o Jo " Jever [sseover .
ds _ <x_m_.=w<mm_ 89-B8PE Fm.wmw_ THYMHOS ou._ooomw 900200400
[ Jre'oe [svzozzvt eg'er |areozz v [ore Jo
ds| . I ENEE 90-898 ¥50°£¥0] 1704 3510H] 500900109
| |15'0e [oresiere [ev's [eerzsie [es'ze |reicar 1
das| vl 1S | 16-809 PER 460 73513 393039] 70089100}
- [ [ov'oz Josorevact [z8°0% Josoerercl oo Jo
=5 _ <m_wn__w<w_m_ mo.wmo.mov.o—.o_ VHIINDON Ornvyy 3d O_m<u__ TO0RCUL00
. [  lev'si lezzsraor [es's. [voreve [66've [z29°069'8 ‘
ds | vl s v 89-520° 687652 INISsY ainvd| . 20050040
[ . _[r8'0 [sssosa ey jessosg [oo'o fo
] | [ ) 5041N0 10Ge0a100
. _ K _ _ [—— _ (sepepun) _ _ (sapeRLN)  $VLOD
N "008'dvY dW0D - TH %. - L1 WLDL SYLODSEQIV - ot % - 6SIONTYTITY $300V - 8 %-l  /SVINYMIOEO $30Y - 9
an .m_ JQVOITYNOIDYN - wm FdNDIddD - _ IID0S O¥ZVUIEION - ~_ ) N
£002/90/27 V'S ONIQTIOH 3LV Tvad LSIANRINO 800160
TWID0S 'd¥) 'dWOD 30 YEYD - £ - YHOTLLSIAN| / VHOQYIONLNGD - T W3Lk- L

SIQ3V 3d SIVIN NO %8§ WOI SYLSINOIOV SO0 3 S3H0AYIONLNOD S0d TWLIdYD n.uo OVYIINANLSICO- £0°20

FLoLO00BES LOL S0
rdND - €]

OYIVZILIENO3S VI2 SAILENIIS NYINZYHE o BE810

/005 OYOVNINONIG - - WAD 001000 - |

eupRIoeg opdelsitan

i

B00Z/ZWLE - oseE-EIRQ

OYOYDIIILNEQI - 1010

SIVANY SIQIVINHOLNI - NV
SOIYITISOW SO TYA 30 OYSSINOD - WAD
TH3034 GINENd 0dnuas

316



L7 ve-60 6002/50/8¢

gL . ibeg .
. {saperiun) (sepepn] (sapepury)  Svi0D)|
-] 208'dvD 80D - 21| %.- 11| WIOL SVLI00/S300Y - 01| % -6|SIvIoNTea45ud 5300v 8| %- 4| rsenaynico sagav-g)
unumw HOVOIIWNDIDWN - F| FNDI4dD - THID08 OYZVIEWON - N_ [T=TTENR
£G02/90/82| - D771 "SNIATOH Y49 NOXY-9dlL 620100
WUOTLLEINN / VOOV TOULNGD - 2 WL - b

I¥I208 "dvD "dWCD 30 Y.Lvd - £

SICIY 30 SIVN NO %S WO SYLSINOIOV S0 I STHOAYIONLNDS $S0Q WLIdYD 00 OVINGIYLSIC - 0780

£1-LO00/9ES L92'E0 OYOVZILIMNND3S WD SAILMNASHS NYITIZvaE 862810

FdiND - €] TYIDOS OYIVNINONIQ - WAD ODI00D - L

OVOVOIILNGAI - 1010

elgIe|o0g opdeisiBa BOOZIZL/LE - eseq-e)eq SIVANY SIQSVINHOLNI - NVI

SOIMYIMIGON STHOTYA 30 OYSSINGD - WAD
' IVHIAIS 02NENd ODIANES

317



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
Data-Base - 31/12/2008

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagho Societaria

01875-9

1-CODIGO CYM r - DENOMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES ClA SECUR!TIZACAO

3-CNPJ

03.767.538/0001-14 - ]

04.01 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL

t - Data da Ultima Alteragéa:

28/04/2008

2- ITEM [3 - ESPECIE DAS AGOES

4« NOMINATIVA
QUESCRITURAL

§ - VALOR NOMINAL

(Reais)

5-OTD. DE AGOES,

(Uridades]

7 - SUBSCRITC
- (Reais Mily

B -INTEGRALIZAGO

{Raais Mil) .

01 _|ORDINARIAS

NOMINATIVA

45.845.987

'100.229

02 |PREFERENCIAIS

100.229

03 |PREFERENCIAIS CLASSE A

04 |PREFERENCIAISIGLASSE B

05 |PREFERENCIAIS CLASSE C

06 |PREFERENCIAIS CLASSE O

07 |PREFERENCIAIS (LASSE E

08 |PREFERENCIAIS GLASSE F

09 |PREFERENCIAIS CLASSE 6

10, IPREFERENCIAIS GLASSE H

11 |PREFER. OUTRAS CLASSES

Clojlo|lajlalolo|o|e|o

Slolela|lolo|o|lolo|o

el i=d K= X=R =1 K~1 [ =1X-3 k=1 K=}

99 . |TOTAIS

45.845.687

100.229

100.229

28/05/2009 09:54:42
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - GOMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS C o :
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 3112/2008 Legislagdo Societérla

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO Gy - DE_NOMINAG)‘KO SOCIAL ~ . 3-CNPJ

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADOD .

1 - QUANTIDADE 2-VALOR 3 - DATA DA AUTORIZAGAD

{Unidades) (Reais Mil)
0 0

84.06 - COMPOSIGAD DO CAPITAL AUTORIZADO

1- [TEM |2 -ESPECIE 5 OLAGSE |4 - GUANTIDADE O AGOES
- . AUTORIZADAS A EMISSAG
{Unidades)
\
N\
2B/05/2009 09:54:42 Pag: 21
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SERVICO PUBLICQ FEDERAL .
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
I1AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 3111272008 . Legislagao Societaria

01.01 - IDENTIFICACAQ

1- CODIGO CVM - DENOMINAGAD SOCIAL ) 3-CNPY
01875-¢ BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAS 03.767.538/0001-14

07.01- RéMUNERACAO EPARTICIPACAC DOS ADMINISTRADORES NG LUCRO

1- PARTICIPAGAQ DOS ADMINISTRADORES' 2-VALOR DA REMUNERAGAD GLOBAL cos 3 - PERIODICIDADE
NO LUCRG ADMINrSTRADORES_ p (Reais Mily .
NAC . 2,500 ANUAL
07.02 - PARTICIPAGOES E conTRIBurccEs NOS TRES ULTIMOS ANOS . .
1- DATA FINAL DO ULTIMO EXERGICIO SOGIAL: 311242008
2 - DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICID SOCIAL: 202007 )

‘3‘— DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:  31/12/2008

4- ITEM |5 - DESGRICAC DAS PARTICIPACOES E CQNTR!EUI(;OES 5 - VALOR £Q ULTIMO ’T? ZVALOR DO PENUL- 8 - VALOR DO ANTEPE-
XERCICIO MG EXERCICIO INUILTIMO EXERCICIO
B {Reais L] {Resis Mily {Roais il
01 _{PARTICIPAGOES-DEBENTURISTAS : [} 0 0
02 _|PARTICIPACOES-EMPREGADOS 0 0 0
03 |PARTICIPAGOES-ADMINISTRADORES 0 0 0
04 |PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS 0 o 0
05 _|CONTRIBUICOES FDO, ASSISTENCIA 0 0 0
06 _|CONTRIBUIGOES FDO. PREVIDENGIA 0 0 0
07 _|OUTRAS CONTRIBUICOES 0 . ] 0
08 LUCRO LIQUIDO NO EXERCICIO : 21575 18.537 1.351
03 [PREJUIZO LIQUIDC NO EXERCICIO 0 o| 0
2810512009 09:54:43 - - ' : ' Pag: 24
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SERVICC POBLICO FEDERAL

CVM - COMI$SAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informagdes Anuais : Legislagéo Societiaria
N Data-Base - 31/12/2008

0187529 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA s _
A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como

‘objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotecarios e imohiliarios,

assim compreendida a compra; venda e prestagic das respectivas garantias em
creditos hipotecarios e imobilidrios:; a emissio e colocagéo, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de

- créditos; e a prestagdo de servigos e realizagéo de outros negdcios referentes a
. operagtes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo -

com a Lei no, 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
inictaram-se efetivamente em 1 de dezembro de 2000,

- Como parie da feorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho da 2006 os

acionistas :da companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora
Qurinvest 'Securities Participagées Ltda,, cujo Unico ativo era a participacéo
societaria na companhia. Na incorporagdo da Ourinvest Secusities Participagbes
Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliades com base no seu valor contabil,

~em 30 de abril de 2006. A incorporagée ndo acarretou em aumento no capital

social da Companhia. No momento da incorporagée, o dgio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instrugées CVM nos. 319/99
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracao de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs pela
Companhia, . tendo como lastro. recebiveis imobiliarios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do  patriménio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizagdo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificades de Recebiveis imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emisses de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - GRIs, a

Companhia responde por eventual insuficiéncia de recurscs para liquidacio

financeira dos mesmos.

2B/05/200% 09:54:44 Pag: 25
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL . _

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS .

IAN - Informagdes Anuais . Legislagdo Societiria
: - Data-Base - 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO
VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobiliarios no Brasil te':m se desenvolvido com
N extrema rapidez nos Gltimos anos, tanto em termos de volume, quanto em
comparagdo com oufros insirumentos de divida ha muito consolidados no
mercado de valores mobiliarios, como as debéntures.

Esse crescimento pode ser explicado pela nécessidade de financiamento do setor
'imobiliério;, aliado a0 fato de tratar-se de uma opgao atrativa de investimento. As
tabelas a seguir demonstram: o mencionado crescimento, indicande nimero de
emissdes publicas e volumes de 1999 a majo de 2007,

a) Crescimenta do Mercado de Securitizacgo:

Evoluc8e Anual de Registros de CRI's
2.500,0

2.000,0

1.500,0

¢
1.000,0

500,0

Em rilhdes de reais.
Foate: Comissdo ¢e Valores Mobiiidrios - Cvm

1999

b)  Volume de CRIs por Securitizadoras : - , ’ '

Brazilian Securities =
™z . Rio Bravo X 19%
3 ‘ Clorasec 897 18%
: E ' Walter Torre . 629 13%
28/05/2009 09:54:46 . ’ pag: 26
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS

IAN - Informagdes Anuais . : Legislagio Societdria
Data-Base - 31/12/2008

01875-3 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

N
09.02 - CARACTERISTICA BO SETOR DE ATUACA

5 Altere . 460 10% -
6 . Cutras 485 0% |
Total 4.923

* Em milhdes de reais.
Fonte: Comisséo de Valores Mabilidrios - CYM -

O Sistema Financeiro Habitacional

© mercado imobiliaric caracteriza-se como importante ‘setor da economia
brasileira contribuindo com nlmeros “expressivos para o PIB e geragdo de
emprego. Sua participagéo no PIB gira-em torno de 15%, e a geragéo de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais,

Este mercado teve, nas Gltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicagéo é realizada pelas instituicdes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
séo obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imobilidrio. ‘

O numero de unidades residenciais produzidas através deste sistema &
insuficiente para atender a dernanda por casa prépria, que possui um déficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagéo,

Nas (ltimas 3 décadas, o cendrio de instabilidade ria economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengbes das autoridades
governamentais nas relagbes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros agentes
.econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores. : ' :

- Atualmente, segundo dados de Associacdes coligadas, cerca de 20% das
unidades séo financiadas pelo proprio empreendedor, comprometende seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades,

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagao, éstabilidade da economia,
novo conceito de prestagio de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que -agregados,
deverdo gerar uma conseqgiiente reducdo nas taxas de juros domeésticos. Estas
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 -

O regime fiduciario & uma especie de_garantia gue consiste na formacao, 'por

09.02 - CARACTERISTICA PO SETOR DE ATUACAO
alteracdes lever-nos-30 a uma mudanca no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagbes em ativos de longo prazo.

Neste cendrio, o novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantaggo do SFI - Sistema Financeiro Imobiliario, permitira a introdugéo de
noves mecanismos de captacéo de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, -atraves .da "colocagéo -de papéjs lastreados
nestes recebiveis, frazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de fongo
prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com
seguranga .

- O 8.F.i. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
-fratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagdo fiduciaria,

instrumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava. :

A alienagéo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de iméveis
em caso :de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao crédito,
trazendo também conforto & seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes gue serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis. i . ‘

A tendéncia deste mercado é a transigdo do Sistema Financeiro Habitacional —
8FH para o Sistema Financeiro Imabiliario — SFi, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produgao e o segundo de financiar a aquisigéo dos imoveis. '

is

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imebiliaric contemplou a faculdade de adotar-
se um mecanismé de seg'regagéo patrimenial para garantia do jnvestidbr que
venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia
securitizadora. Este mecanismo ¢ denominado regime fiduciario.

'

instrumento contratual, de patrimdnio separade, o qual; v(i) nac esta sujeito a

'
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

- 09.02 - CARACTERISTICA PO SETOR DE ATUACAO
qualquer agio ou execucio pelos credores da companhia securitizadora por mais

privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (i) ndo pode ser 'objeto
de garantia de operac}ﬁes da éompanhia ‘securitizadora; e (i) & destinado
exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de receblvels
imobiligrios. Em decarréncia da afetagdo desse palriménio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios sao beneficiados na medida em que o risco
de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis
fmobilidrios, & n&o o da companhia securilizadora, O regime ﬂdumano sofrey
" limitagtes por for¢a da MP 2.158-35, conforme abaixo explicado,

‘Tal patrimanio tera autonomia em relagéo. ao patriménio geral da companhia
securltazadora bem como outros patriménios de afetagdo criados por essa
companhla e serwra exclusivamente (ressalvada a. aplicagéo da MP 2.158-35)
bara pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarics emitidos e
satisfacdo das demais obrigagdes inerentes a tais fitulos.

Instituido 6 regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada
patriménio. separade .e manter registros contabeis independentes em relagéo a
cada um deles. Nio obstante, a companhia securitizadora respondera com seu
patriménio pelos prejmzos que causar por descumprimento de disposicac legal ou
regulamentar per negligéneia ou admlnlstragao femerana ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado

0 regime fiducirio & lnstitusdo por meio da declarag:ao unilateral da companhia -
securitizadora no respectlvo termo de secuiitizagao.

MP 2.158 - 35
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA ‘SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

'

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ
"© Governo Federal inverteu a politica-de segregaz;ao de riscos merente ao regime‘

fiducidrio, por meio da edigéo da MP 2.158 — 35, atualmente em vigor.

A MP 2.158-35, em seu artigo 76, dispbe que a afetagao ou separagio, a qualquer
titulo, de patriménioc de pessoa fisica ou jurfdica, ndo produz efeitos em relagdo
aos débitds de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, especialmente com
relagdo as garantias e pnwlegros atribuidos. Isso significa que os bens e as rendas
dos patrlmomos de afetagéo de qualquer natureza, 0. que inclui o patnmémo criado
por meio do regime fiducidrio, passam a responder por dividas da companhia
securitizadora de natureza fiscal, previde_nciéria ou trabalhista, estranhas aos
certificados de recebiveis ifnobiliérIOS a que estdo vinculados os créditos
imobiliarios sujeitos ac régime fiduciario.

Assim, as. rendas provenientes dos Créditos Imobiliarios submetidos ao regime
fiduciario. .respondersio pelas dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas
inerentes ao patriménio geral da Securitizadora.
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Legislacio Socie'té.ria.
Data~Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOD 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securities Cia. de Securitizagac atua na busca de recebivels
imobilidrics  oriundos  de  diversos - originadores  (bancos,  construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificando-os de acords com ‘08
parametros estabelecidos por empresas de rating de' renome internacional,
conferindo qualidade acs Certificados de Recebiveis !mobiliarios (CRI's) e
proporcionando, aos - investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.

'O foco atual da empresa & o mercado nacional, especificamente Sdo Paulo, A
médio e longo prazo, pretende estender a outros paises. )

A distribuigéo é feita através de balcdo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Investidores Institucionais, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas. :
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES €IA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha quinze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar

da evidente demanda reprimida por instrumentos fi

financeiramente o mercado imobiliario.

nanceiros que viabilizem

Apresentam-se, portanto, as condiges ideais para  incremento do mercado
secundario, através da captagao de recursos pela emissdo de Certificados de
Creditos Imobiligrios (CR{'s) e, consequentemente, do mercado. imobilidrio como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentacdes posteriores. -

Conforme ofertas registrédas(em analise durante o
dados obtidos da CVM-WEB J.

periodo de 1999 a Maio/2007 (

3O 0 3,1, LRk
) £ 4§ 1)1 D 314107 ¥l L 0
| B SECURTTIES 26,758 25.534 1737 1,054,906 212,964 29072 | 1510640 | 31,22%
RIO BRAYO 257.210 30,705 58795 | 208743 125415 278,651 | 1049529 | 20,35%
CIBRASEC - 167.746 60,400 67,290 6L.136 123578 51886 | 851.085 | 16,50%
WALTER TORRE 97,800 139.300 94500 - 206415 626515 | 12.18%
ALTERE 9795 92,025 199,035 159.471 - 46035 | 802%
Bl SECURIT. - R - 121.454 7363 194917 | 378%
PATRIA - 8365 0.792 30493 26549 - 105299 | 2,06%
ARTATIS - . s ) e 61742 | 6L742 | 120%
| XX DE NOVEMBRO - - - - 60000 | 60000 | 116%
AGORA - - 8.665 - 30950 - 39625 | 6,77%
FIBRA - - 7.637 30.422 - 3OS | 0,74% |
3 CSA - - !6.000 - 15.391 - 3[.3917 0,61%
£R}JX - - 10.627 10,627 0,21%
| BETA/ BANIF : - - 7030 2.424 9554 | 0,19% |
CR2 SECURIT. - E - 5.102 - 5102 | 012%
A 29 i 04 3, O& 7] 4 8 & 9%
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01875-9 BRALZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

12,01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

Foi concedido em 03/07/2007, pelo INPI - ‘Instituto Nacional de Propriedade
industrial, o certificado de registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de
Securitizagio” sob o n° 824983205,

BRAZILIAN
SECURITIES <=

Firance & Real Ectate

O pedido de registro da marca mista “Brazilian Securities Finance & Real Estate”,
processado sob o n° 829054782, foi publicado am 31/07/2007, canforme o art. 158
da Lei de Propriedade Industrial. ' :
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001~14

14,03 - CUTRAS INFORMACGES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILLARIOS

A emiss&o dos CRI's esta fundamentada na selegac dos recebiveis imobiliarios
que lhes servirda de lastro, bem como na estruturagéo segregada das. atividades
inerentes ao processo € na seguranca da operacao através de garantias dadas ao
investidor . ' :

Estrutura da operagio : emissiio dos CRI's e compra da carteira de

recebiveis

Tendo idehtificada a Carteira de Recebiveis, a operagdo se da de acorde com o
fluxo que segue: - : :

Fiuxo financeiro da emissdo dos CRl's

- v
. RECEBIVEIS P
; ORIGINADORES
c.v.um l“fﬂr—ls 4 { SECURITIZADORA % DE RECBIVEIS
- RS A

Y PMTs

CETIP

iu, UIDAGAO FINANCEIRA PMTs
i1

- - S e e . e S,

1) Os originadores: Construtoras, Incorpbradoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebivers, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que postetiormente serao transferidos a Securitizadora

5
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTQ DA COMPANHIA )

2) O Servicer, de acordo com os padrées estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a:Carteira e a fermatacéo jurfdica dos empreendimentos, constatando os
creditos passiveis de securitizagao.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocagde dos CRI's junto aos investidores, formatando a cenfiguragao final da
Operagao .com a contratagdo do Trustee, que “fiscalizard” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores.

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessdrios. bem €omo o registro destes nos Cartérios de
Registro -competentes, constituindo a alienacac fiducidria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terdo seu registro na CVM e CETIP,

5) Os clientes, a partir do momento da concretizagdo da operagio, passam a ter
seus créditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria e
informacoes, bem como os holetos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
Seus pagamentos diretamente & Securitizadora, a qual farg a liquidacio dos CRI's.

junto acs investidrores

6) Toda a fiquidagéo da transagao bancéria & feita através da 'CETIP;

Grupe 01.07 ~ Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia: -

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos; R$1.209.203,32 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787 22

Prazo: 116 meses : .

Taka de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos: RS 1.147.501,68 ( lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's Senior: RS 76.185,97 - -
Valor dos CRI's Junior: R$ 4.81 0.546,26 '

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

28/05/200% 09:54:53 ) pag: 37
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01875-9 ERAZILIAN SECURITIES CIA' SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACGES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA : o

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos:-R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.259.296,90 '
Valor dos CRI's Junior: R$ 960.302,30

Prazo: 117 meses _

Taxa de jurcs: 12,00%a.a + |GPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8 (ENCERRADOQ)
Valor dos atives adquiridos: R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 3.080.342,30

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.939.698,07

Prazo: 117 meses :

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valer dos ativos adguiridos: R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior; RS 4.148.833,52

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.686.742,34

Prazo: 119 meses .

Taxa de juros: 12,00%a.a + |GPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)
Valor dos-ativos adquiridos: R$ 4.372.383,81 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: RS 569.198,62 o
Valor dos CRI's Junior: R$ 3.929.947,17
Prazo: 109 meses N

Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CR| Senior
* Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17.

Valor dos ‘ativos adquiridos: R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Unica: R$ 7.371,667,16 -

Prazo: 132 meses '

Taxa de juros: 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.771.261,18 (lastrodos CRI's) -
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.196.771,25 o

Valor dos CRI's Junior: R$ 466.728,16
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

" Prazo: 88 meses )
Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

-DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior: R$ 234.214,12

Prazo: 119 meses .

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25 :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 5.353.348,61 (lastro dos CRI's )
Valar dos CRI's Senior: R$ 5.163.962,72 .

Valor dos.CRI's Junior: R$ 695.988,38

Prazo:61 meses :

Taxa de juros: 11,00%a.a + {GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CR! Juniar

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.312.703,30 (lastre dos CRi's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 7.860.621,03 '

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.038.264,32

Prazo: 119 meses .

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29
" Valor dos ativos adquiridos: R$ 10.119.979,84 { lastro dos CRI's}
Valor dos CRI's Senior; R$ 9.369.512,43
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.055.188,54-
Prazo: 121 meses
Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM rmensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CR) Junior

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31 .
Valor dos ativos adquirides: RS 16.198.443,74 { lastro dos CRI's )

Valor dos €Rl's Senior: R$ 14.416.614,72 . :

Valor dos €RI's Junior: R$ 1.619.844,35

Prazo: 117 meses
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 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO - 03.767. 538/0001~14

14.03 - OUTRAS lNFORMA(,OES CONSIDERADAS IM?ORTANTFS PARA MELHOR
- ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Taxa de juros: 9,50%a.a + IGPM mensal no GRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2 005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.695.211,31 { lastro dos CRY’ s)

Valor dos CRI's Senior:-R$ 10.408,737,90

Valor dos CRI's Junier: R$ 1. 169 521,14

Prazo: 117 meses ‘

Taxa de juros: 10,59%a.a + IGPM mensal ne CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + [GPM mensal na.CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2. 005-35

Valor. dos .ativos adquiridos: R$ 1.028.707.160,15 ( lastro dos CRI's }
Valot dos CRI's Senior: R$ 822.964.186,20 oo
Valor dos CRI's Junior: R$ 205 741.044,65

Prazo: 240 meses

Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valer dos ativos adquiridos: R$ 7,753.924,33 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior: R$ 6,590,835.72

Valor dos CRI's Junior: R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses-

Taxa de juros: 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 005-38 E 2. 005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.926.165 ,33 ( lastro dos CRI's }

Valor dos CRI's Senior: R$ 7.054.286,99 .

Valor dos CR/'s Junior: R$ 792.618, 52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 10,6747%a.a + IGPM mensal no CR| Senior

Taxa de juros: 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.174.556,42 { lastro dos CRI s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 9.498.375,20

Valor dos CRFs Junior: R$ 1.564.438,30

Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
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Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valer dos ativos adquiridos: R$ 6.734.821,03 (lastro dos CR!'s ) :
Valor dos: CRI's Senior: R$.5.993.982,63 :

Valor dos CRI's Junior: R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46 , .

Valor dos ativos adquiridos: R$ 88.250.000,58 ( tastro dos CRI's )
Valor dos:CRI's SERIE UNICA: R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses :

Taxa de juros: 11,21 %a.a + |GPM Anuai no CRI .

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses ‘ P

Taxa de juros: 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos: R$ 32.741 .460,09 { lastre dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior; R$ 28.291.427,22 -

Valor dos CRI's Junicr: R$* 3.937.273,73

Prazo: 114 meses .

Taxa de juros: 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal ne CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52
Valor dos ativos adquiridos: R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 75.298.392.50 A

Valor dos CRI's Junior: R$ 11,251.483,92
Prazo: 100 meses
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Taxa de juros: 11,63 %a.a + IGPM mensal no CRI Senlor
Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Vaior dos atives adquiridos: R$ 7.231.120,83 ( fastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 6.435. 697,38 .
Valor dos.CRI's Junior: R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses ‘

Taxa de juros:  9,9412 %a.a + IGPM mensal ho CRi Senior
‘Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006- -85(RESGATE ANTECIFADOQ)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.223.933,78 ( lastro dos CRI's)
‘Valor dos CRl's: R$ 8.223, 933 78

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,45 %a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE. A SERIE 2.008-56

Vaior dos ativos adquiridos: R$ 65. 000.000,58 (iastro dos CRI's )
Valor dos CRI's: R$ 65.000.000,58 :

Prazo: 144 meses

 Taxa de juros: 11,00 %a.a + TR anual

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-57

Valor dos ativos adquirides: R$ 9.612.983 25 (lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 9.612.983 25

Prazo: 73 meses

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-58 E 2.006-59

~ Valor dos ativos adquiridos: R$ 25.830. 364,15 (lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 22.958, 583,88

Valor dos CRI's Junior’ R$ 2.579.616,16

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 10,8828 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

- Taxa dejuros 12,0000 %ai.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE-AS SERIES 2.007-60 E 2.007-61
Valor dos ativos adquiridos: R$ 22.771.386,34 (lastro dos CRI's )

i
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Valor dos CRI's Senior: R$ 20.266.553,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2,277.138,64

Praze: 95 meses

Taxa de juros: 10,8900 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior i
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-62 E 2.007-63 -

Valor dos ativos adquiridos: R$ 13.513.026,91 ( fastro dos CRI's)
. Valor dos CRI's Senior: R$ 10.810.421,50

Valor dos .CRI's Junior: R$ 2.702,605, 41

Prazo: 122 meses

Taxa de juros: 11,9436 %a a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,6800 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-64 E 2.007-65

Valor dos ativos adquiridos: R$ 50.633. 417,34 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 45.570. 075,58

Valor dos CRI's Junior: R$ 5.063. 341 76

Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Semor

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IPCA anual no' CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.007-66 _ )
Valor dos ativos adquiridos: R$ 24.983. 435 28 (lastro dos CRl's)
Valor dos CRI's: R$ 24.983, 435 28 :

Prazo: 48 meses

Taxa de juros: 10,5200 %a.a + IPCA anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007- -67 E-2.007- 68

Valor dos ativos adquiridos: R$ 12,859, 358,62 { lastro dos CRI's s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 10.287. 486,90

Valor dos CRI's Junior; R$ 2.571. 871 72

Prazo: - 250"'meses

Taxa de juros: 11,4650 %a.a + IGPM mensal ho CRI Senior

Taxa de juros: 12,6825 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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‘DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-69 E 2.007-70

Valor dos ativos adquiridos: R$ 99,356.868,41 { lastro dos CR]'s )
Valor dos CRI's Senior: R$ 86.440.475,52 -

Valor dos CRI's Junior: R$ 12.916.392,89

Prazo: 178 meses '

Taxa de jurcs: 10,3267 %a.a + TR mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 16,0000 %a.a + TR mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Valor dos ativos adquiridos: R$ 17.602.875,43 ( lastro dos CRI's )
Valer dos CRI's Senior: R$ 15.661.067,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.135.600,11

Prazo: 180 meses . ‘

Taxa de juros: 10,3849 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

- Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no GRI Junior

4

FATORES DE Risco

O investimento em CRI envolve uma sérfe de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de',tiquidez, crédito,. mercado, regulamentag&es
especificas, entre outros, que se' relacionam & Securitizadora,’ 8s Originadoras e seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que Iastreiam esta emissdo e aos préprios CRI. O
potencial inVestidof deve ler cuidadosament_e todas as informacBes que estio descritas neste anexo
e ne Termo, bem como constitar seu conselheiro de investimentos e outros profissionais que julgar
necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Riscos Relaclonados a Fatores Macroeconémicos

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasilsira tem sido marcada por freqlientes e, por vezes, significativa
intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetérias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a eccnomia do Brasil,

As agdes do.Governo Federal paré controfar a inflagdo e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios € prego, desvalorizagao da moeda,
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controles no fluxo de capital e determinados limites scbre as mercadorias e
seivigos importados, dentre outras. A Companhia ndc tem controle sobre quais
medidas :ou politicas que 0 Governo Federal podera adotar no futuro e nao pode
prevé-las, Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Companhia podem ser adversamente afetados em razae de mudangas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

- variagao nas taxas de cambio;

controle de cambio;

indices de inflagdo; -

flutuagdes nas taxas de juros; T

falta de liquidez nos mercados doméstico financeiro e de capitais;

racionamento de energia elétrica: : )

instabilidade de pregos;

politica fiscal e regime tributario; e : : .

medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam

afetar o Pais. . -
Adicionalmente, a administragao pos-reeleicao do Presidente Sr. Luiz Indgio Lula
da Silva pedera implementar novas politicas. O Presidente da Republica tem
poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia: brasileira e, conseqllentemente, afetar as operagées e desempenho
financeiro. de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia ndo pode
prever quais politicas serso adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetarao negativamente a economia, os negdcios ou desempenho financeiro do
seu Patriménio e por cosequencia dos CRls ;

Efeitos da: Politica Anti-Inflacionaria_

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagéio e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerfeza econdmica e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente,
0s indices de inflagdo foram de 9,3% em 2003, 7.6% em 2004, 5,7% em 2005 e
3,14% em 2006, de acordo com o IPCA. As medidas do Governd Federal para
controle da inflagdo freqiientemente t8m incluido a manutengio de politica -
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intetvencdo no mercado de
cédmbio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material -
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desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lasireiam esta
emissao. :

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao nc futuro, é possivel que
os contratos de financiamento no sejam capaz de acompanhar estes efeitos da
inflaggo. Como o repagamento dos investidores esta baseado na realizagao
destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores;

Instabilidade da taxa de cémbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqiientes. desvalorizagdes. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso
de diferentes polfticas cambiais, incluindo desvalorizages repentinas, pequenas
desvalorizagbes periddicas (durante as quais a freqiiéncia dos ajustes variou de
diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois
mercados de c&mbio. As desvalorizacBes cambiais em periodos de tempo mais
recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real
frente ao Délar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cambio
entre o Reat e o Défar era de R$ 2,34 por US$ 1,00, ¢ que representa uma
valorizagao do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de 2004. Em 31 de
dezembro.de 2008, a taxa de cambio entre o real e o délar era de R$ 2,14 por
US$ 1,00; em 31 de margo de 2007, a taxa de cambio entre o real e o ddlar
chegou a RS 2,05 por US$ 1,00. N&o é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o Real e o Dolar ira permanecer nos niveis atuais. :

" As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressbes

inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos

devedores e a qualidade da carteira de financiamentos.
Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

© O mercado de titulos @ valores mobiligrios & influenciado, em varios graus, pela
economia :global e condigbes do mercado, e espacialmente pelos paises da
América Latina e outros mercados emergentes. A reagdo dos investidores ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
. mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliartos de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados
acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a
qualidade do portfélio de direitos creditorios que tastreiam o CRI .
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Efeitos da Elevagao Stbita da Taxa de juros

O mesmo pedemos dizer sobre o impacto da variag&o das taxas de juros , junto -
aos principais agentes do mercado, com efeito desfavorave! junto aos investidores
e aos devedores dos ativos lastro.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econémica

As operagbes de arrendamento mercantl apresentam historicamente uma
‘correlagao direta com o desémpenho da economia nacional. Eventual retracao no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou’
crises externas, pode acarretar elevagao no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas inclusie aos devedores dos contratos de financiamento.

Alteragbes na legislagdo tributaria do Brasii poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Companhia.

O Governo Federal regularmente implementa alieragbes no regime fiscal, que
afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes.
Essas alteragtes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca
de tributos temporarics, cuja arrecadagéo é associada a determinados propésitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderéio resultar em
aumento da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os precos de Servicos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus precos, o fluxo de
caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operagdes. - - )
Riscos Relacionados 8 Companhia

Credores Privilegiados

A Medida ‘Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetaco ou a
‘separagdo, a. qualquer titulo, de patriménic de pessoa fisica ou juridica néo
produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que [hes sdo
atribuides”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “[desta formal]
permanecem respondendo pelos-débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
‘tenham sido objeto de separaggo ou afetago.”
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Por forga: da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, nip obstante serem objeto do Patrimdnio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, .trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tende em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais cagos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
_detentores dos CRIs, de fdrma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos’
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, & possivel que Créditos
Imobilidrios ndc venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs
ap6s o pagamento daqueles credores.

-
- Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagéo

Toda a arquitéfura do modelo financeiro, econdmico ‘e juridico desta Emisséo
considera um conjunto de rigores ¢ obrigagtes de parte a parte estipuladas
atraves de contratos plblicos ou privades tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. ‘Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situagbes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. : ’

Riscos Relacionados a Oférta

Risco da -deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado
poderéo afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigages decorrentes
dos CRIs : '

Os CRIs séo lastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imobilidrios, os
quais foram vinculados aos CRIs por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi
institulde & Regime Fiduciario e criado o- Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem
atualizagad monetaria, juros e. outras eveniuais taxas de remuneragao,
, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como, os respectivos
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acessorios. O Patriménio Separado consfituido em favor dos titulares dos CRIs
ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, © recebimento integra! e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em funcio dos Contratos de Financiamento, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos gue
afetem a situagdo econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos
nesta Seg&o poderao afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado
de honrar suas obrigagées no que tange o pagamento dos CRIs pela Emissora.

Risco da Baixa Liquidez dos CRIs no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociagio de valores mobiliarios
de renda fixa, entre estes os CRIs, tem apresentado historicamente baixa liquidez
€ ndo ha nenhuma garantia de que existira no future um mercado para negociagao -
destes, incluinde 0s CRIs que possibilite aos seus titulares alienagdo nas
condigdes que entendam convenientes. o

Risco do Quorum de deliberagdo am assembléié geral de titutares dos CRIs

As deliberacées a serem tomadas e assembléias gerais de titulares dos CRIs
sdo aprovadas por maioria absoluta, ressalvados os quoruns especifico -
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de -
CRIs pode ser obrigado a acatar dacisées da maioria, ainda que se manifeste voto
‘desfavoravel, Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do ftitular :do CRIs em determinadas matérias submetidas a deiiberacdo em
assembléia geral. , :

Risco da n&o realizagao da carteira de Ativos

A Emisscra & uma companhia securitizadora de créditos imabiliaries, tendo como
objeto sacial a aquisigao e securifizagdo de créditos imobilidrios através da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios s3o
administrados separadamente. O _Patriménio-Separado_ tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falla de
‘recebimento dos mesmos pela Emissora poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagées decorrentes dos CRls.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente-

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aes Investidores
decorrem direta efou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliaries;
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(i} da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (i) da liquidacdo
das Garantias Reais da Emiss3o, em caso .de exercicio da Opgéo de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente - as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagdes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRls.
Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgofados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial,
dos Créditos imobilidrios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a
Emissora néde dispord de ‘quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores. ‘ '

Risco de Indéferimento\dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela. regulamentagdo vigente, indefetir o .
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagao dos
CRis ainda na condigao de registro provisério. -

Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estéo sujeitos as variagbes e condigéés dos mercados de atuagéo dos
Devedores, que sdo afetados principalmente pelas condigies politicas e.
-econbmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIs podera estar
sujeito & outros riscos advindos de’ motivos alheios ou exogenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos valores
mobilidifos de modo geral, :

Infermacées Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospectc contém infermagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagao a desenvolvimentos
futuros e que, como em qualguer atividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora @ Emissora acredite que as ‘informagdes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em’ convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo pode haver garantia. de que ¢ desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros podersio diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Segdo
“Fatores de Risco” ¢ em outras secbes deste Prospecio. Os potenciais
investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
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informagdes acerca do futuro da Emissofa e nao tomar decisées de investimento
unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas. A. Companhia nao
assume nenhuma obrigagéo de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigéo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das Ac¢oes Ordinarias e/ou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das acbes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE S.A.), & uma sociedade
limitada com seds nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma_
pulverizada, fato que difculta a composicao dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos que os referidos fundos sfo administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritéiios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tokio. A TPG. investe mais de US$ 10 bilhdes em ativos de investidores em
mercados pablicos e privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em -Operagbes de "private equity”,
atualmente conta com aproximadamente 90 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises. : '

Informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Conselho de Administragao
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estao devidamente apresentados em campo
especifico. :

Neta referente ac quadro 01.09 ~ Jornais -
A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de S&o Patlo e DCI-Disria

Comércio e Indistria para divulgar suas abrigagbes de Companhia Aberta e; O Dia
S&o Paulo para divulgar informacdes relativas aos CRI's.
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Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, -basicamente, recursos
préprios. Realiza acordos com diversas instituicdes financeiras para possibilitar -a
colocago dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar
escala em suas operagoes. .

Em 24 de margo de 20086, a Companhia firmou um contrate de linha de crédito,
com o Banco Interamericane de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
mithées. A linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco
anos e paga nos dois anos subseqientes, com taxa de juros correspondente a
taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicio
de instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e ' instrumentos de
locagdo comercial, para posterior emiss3o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs {astreados nestes instrumentos & sua ¢olocagdo no ‘mercado.

‘Parte dessa linha, no montante de US$ 47 milhges, foi disponibilizada até 31 de

dezembro de 2007.

Em 07 de abril de 2008 a Companhia captou o restante da linha de crédito,
montante de US$ 28 mithdes. ’ :
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Partes relacionadas :

Os saldos das transacdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008 2007

Ative  Receitas Ative  Receitas
_(passivo) (despesas) _(passivo) (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A,

Empréstimo (a) : ' - - - 356

Valores a receber (pagar)(d) Co- (21 . - -
Brazilian Mortgages ’ o .

Valores a receber (pagar) (k) . - _ 8 614 © (210}

Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) . 32.153 3.329 12100 291

Letras Hipotecarias (Nota 4) ) 32.757 1.954 - -
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios :

Valores a pagar (&) (74) - - -
Curinvest Assessoria'de Investimentos i )

Valores a pagar (¢) | ’ - (308) - {290)
Banco Qurinvest ; . _ :

Valores a pagar (d) (f) {1.762) . (28) (298

‘(a)- Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mUtuo assinado ém 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100% -
do CD. )

(b} Referé~§e basicamente ao Instrumenio Particular de Distrato de Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagao fiduciaria em garantia de cess3o de cradito e
outros:pactos. No resultado, refers-se a reembolso de despesas.

{c} Valor referente a sublocagéo de espago fisico. -
{d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissBes.

(e) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobran‘ga's .
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessdo de Creditos
Imaobiliarios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM. : : ‘ )

‘

) Obn’QagGes pela aquisigio de cotas de fundos de investimentos.
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Arfigo 1°, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO & Uma
' sociedade por agBes, com prazo de ‘duragéo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposigtes legals aplicaveis, em
especial a Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragbes posteriores.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de SSo Paulo, Estado de

S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919,
locat onde funcionard seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios
e representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberagdo da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 39, A Companhia tem por objeto: (i) aquisiclo e securitizagio de créditos

hipotecarios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagéio das respectivas gararitias em créditos hipotecérios e
imobiliarios; (i} emissdo e colocaciio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) -
prestacao de servigos e realizacio de outros negécios referentes a operacBes no -
mercado. secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a. Lej
9.514 de 20.11.1997 e das normas que vierem a alterd-la, substitui-la ou
complementa-la.

-

Artigg 49, . O capital social, totalmente subscrito e integralizado, € de

R$100.228.651,84 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e
cinglienta & um Reais e oitenta e guatro centavos), dividido em '45.845.987 -
(quarenta e cinco milh8es, oitocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e citenta
e sete) de agles ordindrias, nominativas e sem valor nominal..
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Artigo 5% Cada agdo ordinéria confere ao seu titular o direito de 1:(um) voto
nas - , _ :
Assembléias Gerals de Acionistas, cujas deliberagtes serfo tomadas
na forma-da legislagdio aplicavel, respeitado o disposto no Art, 10 déste Estatuto
Social. ‘ '

-

Arti 069, . ‘A propriedade das acBes serd comprovada pela inscrigdo do nome do
. AIGo67 !

Acionista no livro de “Registro de AgSes Nominativas”. Mediante
solicitagio de qualquer Acionista, a Companhia emitird certificados de agBes, Os
certificados de agBes, que poderSo ser agrupadas em titulos multiplos, quando
emitidos, serdio assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 79.- -~ As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-3o ordinariamente
urna S ‘ :

VeZ por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao

encerramento de cada exerclcio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos

previstos em lej,

Artigo 8°.-  As Assembléias Gerais Extraordinarias serSo realizadas sempre que

necessario, quando os interesses sociais assim 0 exigirem, ou guando
as disposicies do presente Estatito Social ou da legislagio aplicavel exigirem
deliberagio dos Acionistas. ' '

Artigo 9°.©  As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinérias ou Extraordinarias,

. serdo convocadas por qualquer Acionista ou .pelo Presidente do
Conselho de Administragic e presididas pelo Presidente do Conselho de
Administragdo que, por sua vez, devers indlicar, dentre os presentes, o Secretario,
que poderd ou nio ser acionista da Companhia. '

 Pardgrafo 19.As convocagdes para as Assembléias Gerais de Acionistas

_ deverSo ser feitas com antecedé&ncia minima de 15 {quinze)
dias, mediante notificagdo por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa -
da necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a
descricdc das matérias que serfo discutidas, bem como toda documentacdo
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necessaria para analise das matérias objeto de discussio.

Pardgrafg 20, A presenca de todos os Acionistas em uma Assembléia

suprird a necessidade de convocacio dos Acionistas nos

‘termos do Pardgrafo 1° deste Artigo, de acerdo com o disposte no Art. 124, g40
da Lei n° 6.404/76, ‘ :

Arigo 10.  Compete & Assembléia "Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisquer , :

-outras atribuigdes. fixadas em lei ou no presente Estatuto Sogial,
aprovar previamente a prética de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante
0 voto afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqlienta e
cinco por cento) do capital social:

(@) o aumento de capital social da Companhia {exceto para
_ capitalizagdo de reservas ou conforme estabelecido pela
legislagdo’ aplicavel) permuta de acles, - resgate ou recompra de agles, para

. cancelamento ou para manutencio em tesouraria, emissdo ou venda de quaisquer

valores mobilidrios de emissio da Companhia, sejam ou ndo conversivéis em
agdes, inclusive, mas n3o limitado a: a-criagiio e emissdo de acdes preferencias,
debéntures, bdnus de ‘subscriciio, opgdes de compra ou opgBes de subscrigdo,
excetuadas as emissbes, vendas e/ou quaisguer outras operacdes rélacionadas aos
CRT's, emitidos no curso regular dos negécios da Companhia; )

(b)  aalteragdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;
(¢} afusdo com, a cisdo da, a consolidagdo da, a incorporagio ou

+ reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformagdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de recrgarizacio
societaria;

“(d)’ o resgate ou a emisslo de quaisquer valores mobilidrios, bem

como qualquer alteracio na estrutura de capital - da

Companhia, excetuados os resgates ¢ as emissdes relacionadas aos CRI's, emitidos
na curso regular dos negdcios da Companhia;
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& a autorizagdo aos ‘administradores da Companhia_ para

requerer . :
B autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia; . :
{f)  aliquidagdo e a dissolugdo da Companhia;
. J
(9) a realizagdo de qualquef cessdo em beneficio de qualquer
credor

da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h)y aeleicioea destituigéb de qualquer membro do Conselho de
Administrag8o da Companhia; e . '

M a aiteragéo da exercicio fiscal da Companhia. -

Atigo 11.. A administracdo da Companhia. compete ao Conselho de
Administragdo -

e a Diretoria, érgdos que terfo as atribuicBes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas funcdes.

Paragrafo 1°.0s membros do Consetho de Administracdic- e da Diretoria

: tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos

no livre prdprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus
sucessores, '

Pardgrafo 20.A Assembléia Geral de Acionistas deverd estabelecer a

remuneragdo total dos administradores da Companhia. A

remuneragdo pode ser fixada de forma individual para cada administrador ou de

forma glebal, sendo heste caso distribuida.conforme deliberagao do Conselho de
Administraggo, .
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Atigo 12, O Conselho de Administragdo é composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destitufveis a
qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicio.

Parégrafo 1°. A Assembléia  Geral nomeard, dentre 0s Cdnselheiros
. eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administrago. Os demais conselheiros ndo terio designagao especifica.

Pardgrafo 2°. Havendo vacdncia do cargd ou renincia de um dos
membros do Conselho de Administracio, a Assembléia Geral
sera convocada imediatamente para preenchimento da posigdo.

Artigo 13.  As-reunides do Conselho de Administragdo serdo- realizadas

ordinariamente a cada trimestre, ‘e extraordinariamente quando-
necessério, devendo ser convocadas por qualquer membro do Consetho de
Administraco, mediante notificacio escrita, que devera conter, além do local, data
e hordrio da respectiva reunifio, a ordem do dia, bem como toda documentagdo
necessaria para andlise das matérias objeto de discussdo.

- Paragrafo 1°.As  reunies do Conselho  de Administracdo  serdo

i convocadas com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgéncia, no qual a convocacic, devidamente
Justificada, serd feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia 3 reunido.

Parégrafo 2°.Independentemente das formalidades de convocagao:
previstas no Parégrafo anterior, serd considerada regular a reunio a que
comparecerem todos os membros do Consetho de Administragdo.

Atigo 14. O quorum de instalagdio das reunides do Conselho de Administraggo
serd -de 3 (irés) membros. As deliberagbes serdo tomadas por

maioria de'votos dos presentes.

Artigo 15,  Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuictes
fixadas neste Estatuto Social:
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(a) fixar a orlentagdo geral dos negdcios da Companhia;

(b)  eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicBes, observado o disposto neste Estatuto Social;

() fi scahzar a gestao dos Diretores, examinar a qualquer tempo
0s’
livros e documentos da Companhia, bem como solicitar
informag@es sobre contratos celebrados ou em via de celebracdo’ ou sobre
quaisquer outros atos;

(d) conveocar a Assemblela Geral quando Jjulgar conveniente;

(&)  manifestar-se sobre o relatono da adm:mstragao e as contas
da
Diretoria;

(f)  escolher e destituir os auditores independentes,

(g) aprovar’ a disposiggo, pela Companhia, a qua!quer
" titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superlor
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional,
US$3.,000.000,00 (trés milhes de délares dos Estados Un|dos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em decorréneia
das operacdes e transages gue envolvem os CRI S

(h)  aprovar a aquisiciio ou a disposigdo de qualquer partfcipar;éo
‘ om
outras sociedades, bem como a aqulsu;ao € a disposicio de
instrumentos conversiveis . am acbes efou’ quotas de outras
sociedades ou a celebracio de quaisquer contratos de
associagao Jomt venture™);

(iy aprovar a constituigao de qualquer subsididria ou afiliada da
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Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL’

G

RN (YD

0

(m)

(M

(0

Companhia;

aprovar a reahzagao pela Companhia, de quarquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
€m moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés mllhoes
de ddlares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratagﬁo e a demisséo dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragdo efou altera¢io do plano
de remuneraco da Companhia, que incluird questdes relativas
a salarios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,

ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragdo que tenha conflito de interesse com a
aprovagdo de qualquer matéria |ndrcada neste item devera
abster-se de votar;

aprovar & apresentagdo de requerimentos diversos ou

" @juizamento de medidas judiciais em face de entidades

governamentais, excetuados aqueles relacionados a questdes
de rotina administrativa, bem come o término destes
requerlmentos ou acdes;

aprovar a aquisicio, a disposicic ou a oneragdo, pela
Companhia, '

-de qualquer direito de propriedade, intelectual efou mdustrlai

bem como a celebragBo, pela Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

aprovar aquisigBes efou investimentos que envolvam valores
‘superiores ao montante. equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés ‘milhdes de délares dos
_Estados da América);

aprovar a propositura de qualquer ag8o, ou'a celebracio de

28/05/2009 09:54:58

.

Pag: 60

359



s

SERVIGO PUBLICO FEDERAT

CVM - COMISSAC DE VALORES MORILIARIOS
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Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAEZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO - 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

acordo )

em qualquer agdo proposta, que envolva a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior ac montante em moedd corrente
nacionat equivalente a US$1,000,000.00 (um mithdo de ddlares
des Estados Unidos da América), ou, independentemente do
valor envolvido, se tal acio for de natureza criminal ou
relacionada & reputagde ou situacdio de q‘uaiquer Acionista
e/ou suas respectivas Afiliadas;

(9] .aprovar qualquer alteragﬁo' das estruturas juridicas efou’
tributarias da Companhiaz'e

(@  definir os iimites para emiésa?o de Certificados de ReEebfveis
Imobilidrios.

Artigo 16. . A Diretoria sefd composta por no minimo 2 (dois) e no mdximo 5

_ (cinco) Diretores, Acionistas o ndo, residentes no pals, -eleitos pelo
Conselho de Administragio, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um
mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, sendo.um deles designado Diretor
Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relaces
com Investidores, e os demais Diretores sem designacio especifica.

Pardgrafo Unico. - No caso de vacincia de carge da Diretoria, a respectiva

' substituicdo sera deliberada em reuniSio do Conselho de

Administragdo, a ser convocada no prazo ‘de 15 (quinze) dias, contados da
vacancia. - . . '

Artigo 17.  Compete 3 Diretoria a .representaciio da Companhia, ativa e

passivaments, . bem como a pratica de todos os atos necessarios
ou convenientes a administragio dos negdcios sociais, respeitados os limites -
previstos em lei ou -no presente Estatuto Social, '

‘Artigo 18. O Diretor Presidente da Compan}iia tera poderes especificos para:

J
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL ‘
(a). dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
" Diretores; - o

(b) coordenar os trabalhos de preparacio das demonstracBes

financeiras .e o relatdrioc anual da administragdoe da

Companhia, bem como a sua apresentagio ao Conselho de Administracio e aos
Acionistas; e : :

(c)  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
iegal. : '

Artigo 19, - Observadas as disposicbes contidas no presente Estatuto Social, a

representagdo da- Comparhia em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e repartighes plblicas' federais, estaduais ou
municipais, compete aocs Diretores em conjunto de dois, cu a um Diretor em
conjunto com um bastante procurador, com poderes especificos para a prética do
ato em questdo. ‘ o

Paragrafo 19.As procuracBes outorgadas em .nome da Companhia o

serdo sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre

um deles o Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os

" paderes conferidos e, com excegdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um
periodo méxime de validade de 1 (um) ano. ‘

Paragrafo 2°,Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas
procuragbes outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que
as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um} ano.

.

Arfigo 20,  S&o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relaggo
a o ) . ‘
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador. ou funcionario
que a envolverem em obrigagbes relativas a negécios ou operagdes estranhos aos
ohjetives sodiais, tais como. fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias

em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia

28/05/2009 08:54:58 . o Pag: 62
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01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL
Geral de Acionistas,

i

Artigo 21, As reunibes da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, ) .
' sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagBes

tomadas por maioria de voto dos presentes, tende o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate. :

Artigo 22." O Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em
que : ' ’

for -convocado mediante deliberago dos Acionistas, conforme
previsto em lel, '

“Artigo 23, O Conselho Fiscal, quando instalado, seré composto per na minimo 3
(trés) e no méxirhol 5 (cinco) membros e por fgual nimero de

suplentes, eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleigdo,

com as atribuicdes e prazos de mandato previstos em lei, ) o '

Pardgrafo Unlco, A remuneracio dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger.

Artigo 24, O exercicio social terd inicio em 1° de Janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasiiio em que o balango e as demais

demonstragSes financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafo 19, Do lucro liquide apurado no  exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituico da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital sqcial. :

Parégrafo 29.Os Acionistas tém direito a um dividendo anual ndo cumulativo

de pele menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos
- termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.
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1801 - ESTATUTO SOCTAL

Pafégrafo 3°.0 saldo remanescente, apds . atendidas as disposicties .
legais, terd a destinagiio determinada pela Assembidia Geral de Acionistas,
cbservada a legislaggo aplicivel.

Parégrafo 40, A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societérios, inclusive para a distribuiciio de ‘dividendos intermedidrios - ou
antecipados, que, caso distribuidos, ‘poderdo ser imputados ao dwrdendo minimo
obngatono, acima referido.

Paragrafo 59.Observadas  as disposigBes  legais pertinentes, a
Companhia podera pagar a-seus Acionistas, por deliberacio da Assembidia Geral,

juros sobre o capital préprio, os quais poderdo ser rmputados ao dividendo minimo
obrigatério.

Artigo 25. A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, sendo a

" Assembléia Geral o drgdo competente para determinar ¢ modo de
I|qu1dagao e indicar o iiquidante.

Artigo 26. . Em tudo o que for 0misso 0 presente Estatuto Social, serdo apilcadas
as

disposicGes legais pertmentes v
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20.01 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA :
O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administracao e da Diretoria
Executiva na formulag@o, aprovagio e execucio de politicas e diretrizes
referentes & condugéo dos hegécios da Companhia.

Os processos decisérios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagao dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestéo

Focaliza a geragaio de valor para e acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por ag&o. Esta medida & decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agdes estejam
voltadas para a criagao de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisdes
sobre alocagbes de capital, orgamento e sistemas de controle estio desenhados
com tal objetivo. '

Estrutura Organizacional

A configuragdc do Conselho de Administragao foi estabelecida da seguinte forma:
(2) Presidente dé Conselho de Administragéo o
(b) Vice-Presidente do Conseiho de Administracéo
{c) Conselheiro Administrative .

s

A configuragdo da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negécios e capturar sinergia entre eles. Sua composicde atual é como
segue abaixo: . . ‘

(a} Diretor-Presidente . :

(b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relagdes com investidores

(d) Diretor sem designagio especifica

(e} Diretor sem designagéo especifica

Auditoria'e Demonstracées Financeiras
A Companhia possui auditorias interna e externa, e suas demonstragdes

-financeiras e informacdes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos
pelas autoridades reguladoras do Brasil,
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS . )
IAN - INFORMAGOES ANUAIS : Data-Base - 31/12/2008 Legislagio Societaria

'01.01-- IDENTIFICAGAD

1-CODIGOCVM - . 12. DENOMINAGAO SOCIAL - ‘ ‘ 3. CneY
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAG _|03.767.638/0001-14
iNDICE
GRUFQ |QUADRG [DESCRIGAD . - . PAGINA,
01 01 |IDENTIFICACAQ 1
(1 02 [SEDE 1
01 03 |PEPARTAMENTO DE ACIONISTAS . 1
01 04 DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspandancia com a Companhia) - 2
™ 05 |REFERENCIA!AUDITOR . : 2
o1 06 |CARAGTERISTICAS DA EMPREGA 2
01 07 _{CONTROLE ACIONARIO f VALORES MOBILARIOS 3
01 08 . |PUBLICAGOES DE DOCUMENTOS 3
ot 09 [JORNAIS ONDE A CIA DIVULGA INFORMAGOES 3
01 10 |DRETOROE RELAGOES COM INVESTIDORES 3
02.01| 01 |COMPOSIGAO ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAD E DIRETORIA 4
02 02 (EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO (ADM, E FISCAL) E 5
03 01 [FVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUIGAD DG GAPITAL 14
03 02  [POSICAO ACIGNARIA DOS CONTROLADORES E ACIONISTAS COM 5% OU MAIS DE ACOES 15
03 | 03 [DISTRIBUIGAG DO CAPITAL DOS GCONTROLADORES E DOS ACIONISTAS COM 5% OU MAIS DE AGCOES 16
04 01 |COMPOSIGAO DO CAPITAL SOGIAL . 19
04 .| 02 |CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANCS 20
04 04 . [CAPITAL SCCIAL AUTCRIZADO B3]
04 05 |COMPOSICAQ DO CAPITAL ACIONARIO AUTORIZAGO 21
06 01 |PROVENTOS DISTRIBUIDOS NOS 3 ULTIMOS ANOS 22
06 03 |DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SGCIAL 23
06 04 |DIVIDENDO OBRIGATORIO 23
07 01 [REMUNERACAQ E PARTIGIPAGAC DOS ADMINISTRADORES NG LUCRO 24
o7 02  [PARTICIPAGOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 24
09 01  [BREVE HISTORICO DA EMPRESA 25
09 02 [CARACTERISTICA DO SETGR DE ATUAGAO 26
10 01 [PRODUTOS E SERVIGOS CFERECIDOS EY
11 02  |PROCESSO DE COMERCIALIZAGAO, DISTRIBUICAC, MERCADOS E EXPORTAGAG 32
11 03 |PCSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITRG 3
12 01 |PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIATS E FRANQUIAS . 34
13 01 |PROPRIEDADES : 35
14 03 |QUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS MPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA COMPANHIA 36
14 05 [PROJETOS DE INVESTIMENTO 52
17 01 {OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 53
18 o1 ESTATUTO SOCIAL 54
20 o1 IINFORMACOES SOBRE GOVERNANGA CORPORATIVA L]
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Anexo X
Informacoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao Trimestre encerrado em
31.03.2009

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

Data-Base - 31/63/2000

Legislagsio Saclotéria

.

C REGISTRO NA CVM RAD IMPLICA QUALQUER APRECIA
ADMINISTRADCRES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE bAs

CAD SOBRE A COMPANHIA, SENDO ©OS SEUS
INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM - DENOMINAGAQ SOOIAL 3-CHP). ,
01875.9 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAQ 03,767.530/0001-14
4. HIRE ’
35300177401
01,02 - BEDE
- 1- ENDEREGO COMPLETO 2-BAIRRQ O DISTRITO
Avenida Paulisla, 1728 - 74 andar Bela Vista
3. CER 4 - MUNICIPIO 5. UF
01316-818 SAO PAULO - - 5P
6- 09D 7 - TELEFONE 8« TELEFONE 9 - TELEFONE 10.- TELEX
014 40814477 - -
1 -6oD 12+ FAX 13 FAX 19-FAX
. 11 4081-4652 C e -
16 EMAIL
01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Endsrsgo para Corresponddncia com a Companhla}
1. NOWE ’
FERNANDO PINILHA CRUZ -
2 - ENDEREGO COMPLETO 3-BAIRRC OU DISTRITG
Avenida Paullsta, 1728 - 7° andar Bela Visla
4-CEF 15 - MUNTTIFID SUF
01310-818 | SAQ PAULO SP
7000 F-YELEFONE 5 - TELEFONE - {IU-TELEFON'_E 19~ TELEX
011 40814477 - .
200D [37FAx £4- FAX [i5-Fax
011 4081-4652 - -
16+ EMAIL
|femando.cruz@b: s com.by
(1.04 - REFERENCIA / AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO T ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 - INICIO 2- TERMING 3 - NOMERO: 4-IHicto §-TERMING | "6 - NOMERG: 7-INCIO & - TERMINO
01/01/2003 HH 22008 1 01/0172009 3110312009 4 01/10/2608 3112/2008
9 - NOMERAZAO SGGIAL DO AUDITOR . 10+ CODIGO GV
IMOORE STEPHESN LUCCHESI AUDITORES iNDEPENDENTES - 004634
11 - NOME C0 RESPONSAVEL TECNICO 12~ CPF 0D RESP. TECHICT
ICARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011.603.868-38

15106/2009 23:32:24
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
JER - INFORMAQOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAG  ~

Data-Base - 31/03/12008

Legislagdo Socletérla

1 CORIGD ¢V - DENOMINAGAG SOCIAL 3 -CNPJ
016759 I;RAZILFAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14
01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL
Nomaro de Agbes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2- TRIESTRE ANTERIOR 3+ IGUAL TRIMESTAE EX. ANTERIOR
(0] 340372009 3111242008 3110342008
Do Capltal Intagralizado . N
T Ordingr 45348 T 45846 12470
2 - Preferpnciais 0 9 ¢
3 - Total 45.846 45,846 44.4G0 ;.
Em Tegsouraria
4+ Ordindrias ] ] 0
5 - Profarencials 0 0 0
& Totdl ¢ o G

01.08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

- TIPQ DE EMPRE§A
Empresa Comercial, Induslrial e Outras

2-TIPO DE STUAGAQ
Oparacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO
Privada Naclona! =

4+ CODIGG ATVIDADE
1390 - Securitizagdo de Recebivels

5 - ATVIRADE FRINGIPAL
[Securitizagio de recablvels imobiliaros

6 - TiPO DE CONSOLIDADD
Nio Apresentado

7+ TIPG DO AELATORIO DOS AUDITORES
3em Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

!' - EM 12 - CPy Is- DENOMINAGAO SOCIAL

'01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/QU PAGOS DURANTE E APDOS G TRIMESTRE

§-ITERL |2 - EVENTC 3 - APROVACAC |47 PROVENTO

5+ IN[GIO PGTO.

ACRO

6-ESPECIE €
GLAGSE DE

7 - VALOR DO PROVENTO P AGAD

1510572000 23:32:26
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'SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS

{TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

0101 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 311032009

Lagislagio Socletaria

r - 50160 CvM

018759

r - DENOMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN SEGURITIES CIA SECURITIZACAC

13- CNPJ
03.767.536/0001-14

02,01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVC (Reals MIT}

369

1-CADIGO 2 - CESCRIGAG 3+ 31032000 4-3112:2008
1 Alivo Tota) 410332 : 458,973
1.01 Allvo Clicolante 221,035 . 173,208
1.01.01 lsponi 130,654 114977
1.01.01.01 Calka & Equivalenta da Caixa . 6.322 2862
1.01.01.02 Aplic. Finan. e Inslr. Finare. Derivatl 121.322 112325
1.01.02 Crédilos 62950 57.504
1.01.02.01 Crenles ] 0
1.01.02.02 Crédilos Diversos 86.080 57.804),
101020201 Recebivels Imobiliatios 47.564 36,025
1.01,02.02.02 Culrds Créditos 42,398 -21.779
1.04,03 Estoques [ 0
. |101.04 Outros 413 514
£.01.04.01 Outros Vglores & Bens 411 X 514
1.02 Alivo Nia Clrculante 189297 283,078
1.02.04 |Ativo Realizdvel a Longo Prazo 189,118 282305
1.02.01.01 Crédilos Diversos . 189.118] 202.085
1.02.01.01.00 Aplio. Flnanc. & tnstr. Financ. Darivatl 82.189 100,605
. [1.02.01.01.02 op ilizads 29.281 25.6D7
1.02.01.01.03 |Recabeivels imobliiddos 77.848 136,502
1.02.01.01.04 Qutios Créditos Q 15.061
1.0201.02 | Crédilos com Pessoas Ligadas 0 D
1.02.01.02.09 Com Coligadas @ Equiparadas a|’ 0
1.02,01.02.02 [Com Conlroladas - 0 1]
1.02.01.02,03 Com Ourae Pessoas Ligadas . 0 .0
1.02.01.03 Outres. 9 o}
1.02.02 Ativo Petmanenie 179 193
1.02.02.01- [ 9 [
1.02.02.04.01 Partielpagles Coligadas/Equipsradas 0 0
1.02:02.01.02 Parlicipagdes CollgadasiEquipatadas-Aglo [ o,
1.02.02.01.03 ar em G 0 [}
1.02.62.01.04 Pan em C: -Aglo 0 [y
1.02.02.01,05 Guttos Invesimentos a ol [
1.02.02.02 77| 161
1.02.02.03 Intangival 2 2
1.02.02.83.01 Aglos de Incomporagio 1.450 11.450]
1.02.02.03.02 Piovisdo pf Perdas de Aglos de Incorpora Y5,453) {5.728)
1.02.02,03.03 Direlto de Uso da Sofwares 13 13
1.02.02.03.04 A ' {6.308) B (5.798)
1.02.02.04 Dllerido )
15/06/2009 23:32:26 Pig: a
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAC

Data-Base - 31/03/2009

Logistagdo Soclatarla

01876-9

- CODIGO CVM

r +DENOMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3. CNPY

03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGO P_ATRIMON'IAL PASSIVO (Reals Mil)

370

1-00DiGo e 3. T 31200

2 Passivo Fotg) 410,332 458,373
2.01 Fagsivo Chreulants 51.901 " 78.048]
2.01.01 E X 3181 5.643).
2.01.02 Debéntures o
2.01.03 _{Fornecadnres . 2 | 0
2.01.04 impostos, Taxas & Contribulgoes 4,388 5.434)
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Contexto oparacional

A Brazilian Securilies Companhia de Securitlzag3o, controlada direta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A,, foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como objetivo social 2
aquisigao & securitizag8o de créditos hipotecérios e imobllidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagio das respectivas garantias em crédjtos hipotecrios o ‘
imobilidrics; a emiss#o e colocagho, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagso de servigos e
realizacio de outros negéclos referentes a operagbes no mercade secundario de
hipotecas e crédltos-imobllidrios, de acordo com a Lel no. 9.514, de 20 de novembro de -
1897. As atividades operacianais Iniclaram-se efetivamente em 1o, de dezembro de 2000,

Como parte da recrganizagio societéria do Grupo, em 20 de Junhio de 2006 os acionistas
da companhia aprovaram a incorporacéic da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagbes Ltda., cujo Gnico ativo era a participacio socieldria na companhia. Na
incorporacdo da Ourinvest Securities Participagdes Lida,, os elementos patrimoriais
foram avaliados com base no seu valor contébll, em 30 de abril de 20086, A incorporagéo
ndo acarretoy em aumento no capital soclal da Companhia. No momento da )
incorporagdo, o &glo registrade na empresa Incorporada, assim como a correspondente
proviséio no valor da R$ 11.460, foram registrados na incorporadora, nos termos das.
Instrugbes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geraglo
de lucros futures.

Quando da emissdo de Cerlificades de Receblvels Imobifiarios - CRIs pela Companhia,
tendo como |astro recebivais imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tas receblveis
ficam exclufdes do patriménio llquido comum da Comparihia, passando a constitulr
direitos patrimonials em separado, com o objetive especifico de responder pela realizagéio
financeira dos direites dos titulares dos Certificados de Receblvels mabiligrios - CRIs.
Entretanto, para algumas das suas emissées de Certificados de Raceblveis Imobiliarios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficidndia de recursos para liquidagéo
financeira dos mesmos (em 31 de Margo de 2009 somente a5 Séfies 96 10,956 86
descritas na Nota 9).

Apresentagio das Informagdes trimestrais

As informagdes trimestrais estéo sende apresentadas de acordo com as praticas
contébels adotadas no Brasil e foram elaboradas em confarmidade com a Lel das }
Sociedades por AgBes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de
Valores Mobilidrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos Contabe1s no
que for apllcavel

15/05/2009 23:32:29 : . zhg: 11
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> Al

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS -
A efaboraggo das informagBes trimestrals financeiras exige que a administrago efefue
estimatlvas e adote ptemissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
aprésentados, a divulgagao de atives e passivos contingentes na data das Informagdes
trimestrais , bem como os montantes de receitas a despesas reporfades para o periodo
do relatSrio. O uso de estimativas ndo se limita & selegdo da vida (il de bens do ative fixo,
mas se estende s provisdes necessérias para passivos contingentes, provisdes para
créditos de liquidagio duvidasa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os
resultados efetivos podem variar em relagéc as estimativas, '

Em atendimento a instrugio CVM 414/04 estdo sendo divulgados as informagées sobre
as aquisicBes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimplénela dos créditos vinculados
a emisséo de CRI, além das Informagfes trimestrals independentes, por emissdo de CRI
sob o regime fiduclério, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1597
(Nota 17). . ' -

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lel no. 11,638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no, 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram

- novos dispasitives & Leil das Sociedades por Agées. Essa Lsi @ MP tiveram como principal
objetivo atualizar a legislagtio societaria brasileira para possibilitar o processo de *
convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aguelas constantes nas
-normas internacionals de contabilidade gue sfo emitidas pelo “International Accounting
Standards Board - |ASB", A aplicago da referida Lel & MP & obrigatéria para
demonstrages financeiras anuals de exerciclos Inlciados em ou ap6s 1° de janeiro de
2008.

As mﬁdancas na Lei das Socledades por Agdes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstra¢des financairas da Companhia:

(a) Aplicagbes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude da
intencéo da administragdo: (i) destinados a negociacio; (if) disponiveis para venda; e (jii)
mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor de
mercado € a Ultima pelo custo mals rendimentos.

(b} Reclassificagdes: softwares em uso, anteriorments registrados como ativo diferido |
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(@ Instrunientos financeirgs derivativo..é - a Companhia passou a registrar os instrumentos
financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13}, :

. Conforme previsto pelo Oficle Circular ~CVM/SNC/SEP N° 02/2009, tendo em vista a fase
de transigao das préticas contdbeis adotadas no Brasil, bem como os grandes esforgos

- 15/05/2009 23:32:2% . rag: 12
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

empreendidos por tados os agentes envolvidos no precesso de convergéncia, ainda em
andamento, & para manter a coeréncla com as manifestagées até aqui emitidas, a CVM,
com base na competéncia conferida pelo art. 22 da Lei n® 6.385/78, expressou o
entendimento de que nas ITR’s de 2009, a informagdo comparativa do exercicio anterior
(referente ao ano de 2008) pode ser apresentada com as mesmas préticas adotadas
anteriormente, isto &, sem os ajustes para as pralicas contébeis vigentes no trimestre do
exercicio comrente, :

As mudangas de préticas contdbels acima desciitas afetarlam o patriménio liquido de 31
de margo de 2008 e o resultado do trimestre findo nesta data nos montantes mencionados
_abalxo. : .

Resultado P?:g;?g:m
Marcagéo a mercado de instrumentos firanceiros 1 71
derivativos -
Marcagfio a mercado do empréstimo -BID . - . {179) . (179)
Total (108} (108)

Sumério das principals praticas contabeis

-0 resuitado é apurade com base no regime contabil de competéncia.

Os Receblveis imobilidrios e os Certificados de Receblivels Imobllisrios - CR!s sa0
registrados pefo valor de aquisiclio e captagio respectivamerite, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balan¢es. No caso de
securltizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securilizagdo
pela Companhia, os alivos & passivos sfo apresentados em separado. Nas securitizagfes
em que lal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio & demonstrado pelo liquido, no
ativo ou passivo, na rubrica "Operagéies securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicio de rééebfveis imohiligrios, enquanto ndo sae
emitidos Certificados de Recebiveis (mobiliarios - CRIs a eles vinculades, & apropriado ao
resultado de acorde com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de
Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs com cléusula na qual a Companhia é
responsavel pela cobertura de eventual patiménio negative da securitizagéo, o
dgio/desagio permanece sendo amortizade na forma anteriormente descrita; por ocasido.
da oblenglo da reglstro provisorio junto a CVM e conseqliente emissSo e venda dos
Certificados de Receblvels Imobiliarios - CRIs sem a referida clausula de cobertura, o

15/05/2009 23:32:29 pig: 13
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

agio/desagio chtido na aquisicZo das recebivels imobilianios & apropriada integralmente
ao resultado. .
O 4gio/des4gio incorrido apés a emiss&o e venda dos Ceriificados de Receblveis
Imobiliarics - CRls & apropriado ao resulado pelo prazo dos Cerfificados de Receblvais
Imobilidrios - CRIs, na existéncla de clausulz de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/deségio & apropriado ao-
restltade ne momenlo da colocaghio dos Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs.

O Imobilizado ¢ demonstrado pelo custo de aquisicéio, deduzido da depreciacio
acumulada. A depreciagfo é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuals
estabelecidas com base na vida til e econémlca dos bens.

O intanglve! inclui saldo de 4gio de incorporagéo e a correspondente proviséo
provenientes da incarporagdo da Ourinvest Securities Participagfes Lida, que estdo
sendo amortizagos em 80 meses (Nota 1) e, também, é representado pelos gastos com
desenvolvimento de sistemas, os quais s&c amartizades em cinco anos.

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaves, acreseidos, quando
aplicével, dos encargos e variagbes monetérias e cambiais Incorrides. A provisio para

. Imposto de renda, quando aplicavel, & constitufda com base no luero real (tributavel) 3

aliquota de 15%, acrescida do adicionat de 10%, & a provisdo para contribuigio social 4
aliquota de 9%, conforme legistagdo em vigor, Foram constituldos créditos tributarios

" decorrentes das diferengas temporérias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, as modificagdes no critério de
reconhecimento de receltas, custos e despesas computadas na aplicago do lucro ifquide
do exercicio, infroduzidas pela Lel no. 11.638/07 & pelos artigos 36 e 37 da referida
Medida Proviséria, ndio terfio efeltos para fins de apuragéo do lucre real da pessoa juridica
optante pelo Regime Tributario de Transico - RTT, devendo ser cansiderados, para fing
tributérlos, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para
fins contdbelis, os efeitos trlbutarios da adogo da Lei no. 11.638/07 estéo registrados nos

‘ativos e passives diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobillarios

Classmcagﬁo e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias; (i)
empréstimos e recebivels o (f) titulos disponiveis para venda. A classificagfio depende da
finalidade para a qual os ativos financeiros feram adquirides, A administragfio determina a
classificagdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.
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Empréstimos e recebivels

Incluem-se nesta categoria os receblveis que s3o ativos financeiros nis-derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis, no colados em um mercado ative. Sdo incluldos

" como ative circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superiora 12 meses
apos a data de emiss&o do balango (estes s#o classificados como afivos n&o-circutantes).
Os receblveis da Companhia compreendem os recebivels imobilidrios. Os recebiveis s&o
contabilizados pele custo amartizade, usando o método da taxa de Juros efetiva, que ¢
equivalente ac valor de mercado na data do balango. .

Atlvos financeiros dispeniveis para venda

Os ativos financeiros disponfveis para venda sdo nao-derivativos que sdio designados
nessa categoria ou que ndo s&o classificados em nanhuma-outra categoria.’Os ativos
financeiros disponiveis para venda sdo contabllizados pelo valor justo. Os juros de titulos
disponivels para venda, calculados com o use do método da taxa de juros efetiva, 2o
reconhecidos na demonstragao do resuliado conio receitas financeiras. A parcela
correspondente & variagdo no valor justo, quando aplicavel, & langada contra patrim&nio
liquido, na conta ajustes de avallagao patrimonial, sendo realizada contra resultado
quando da sua liquidag8o ou por perda considerada permanente (impairment).

{liy Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sfo reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo é celebrado e séo, subseqlientemente, remensuratos ao seu
valot justo, com as variagGes do valor justo langadas contra o resultado, exceto
quando o derivativo for designade como um instrumento de hedge de fiuxo de caixa.

Embora a Companhta faga uso de derivativos com ¢ objetive de protecao, ela nfio aplica a
chiamada contabilizagfio de hedge {hedge accounting), por essés ndo atenderem os
requisitos para se qualificarem como hadge para fins contébeis.

O valor justo dos lns!;umentcs derivativos esta divulgado na Nota 13.

(i}  ValorJusto

Os valores justos dos investimentos com colagdo publica s&o baseados nos pregos atuais
de compra, Para o0s ativos financeiros sem mercado ativo ou colagdo publica, a
Companhia estabelece o valor |usto através de téenicas de avallago. Essas técnicas
Incluem ¢ uso de operagdes recentes contratadas com tercel ros, a raferéncia a outros
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

instrumentos tjue sfo substancidimente simflares, a analise de fluxes de caixa
descontados e os modelos de precificagio de opgbes que fazem uso de informagbes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, Informagdes geradas pela administra¢io da:
prépria entidade.

A Companhla avalia, na data do balango, se hé evidéncia objetiva de que um ativo
finanesito ou um grupo de ativos financeiros estd registrado por valor acima de seu valor
recuperavel {impairment}. Se houver alguma evidéncia para os afivos financeiros
dispenlivels para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga enfre o custo
de aquisigéo e & valor justo atual, menos qualguer perda por impairment desse afivo
financelro previamente reconhecida no resultado - & rsﬂrada do patrimdnio e reconheclda
na demonstragio do tesultado,

(6)] Caixa e equlvalentes de caixa

Compreende numeraiio em espécie & depositos bancérios disponlvels, bem como
aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente conversivels
em um montanie conhecido de caixa e que estdo sujeilas a um insignificante risco de
mu‘danqa de valor.

‘ Aplicagdes financelras & instrimentos ﬁnancelros derivatives

As aplicagdes financeiras sdo classificadas como disponivels para venda. S&o
representadas por:

31.03,2008 91.12.2008

Operagies compromissadas . 2147 18.468
Fundo de Investimento Imaebitiario — E1l () 10.060 " 9.568
Fundo de Investimento em Participag3es - F ll vl 16.312 -
Certificado de Depésito Bancério - CDB 2,838 28.970
Cerlificade de Receblvel Imobiliario - CRI (a) 10.324 11.360
Total de titulos livies . 39.635 49.898
Letra de Crédito Imobiliario - LCI {b) ) 43:127 32.153
Letra Hipotecaria — LH (¢) (b) ] - 22432 32.757
. Certiflcado de Depésito Bancario - CDE (g) ) 70.087 45.490
Certificado de Recebivel Imobillario — CRI (a) (b) 22.248 24.807
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' 31.03.2009 31.12.2008 -

Tetal de tHulos vinculados o 168.792 135.307

Instrumentos Financelros Derivatives (d) 2,937 8.347 -

Total geral B © 203511 213.020

éur‘to prazo - | . 121.322 112,325

Longe prazo ‘ . : 82.189 100.695 . '
7 203.511 213.020

() Inclui dgio/desagio a amorlizar & previsao para desvalerizagdo dos titulos, quando
aplicavel. :

{&) Em 31 de margo de 2009, correspondem a recursos de aplicagfes financelras com
-~ uso restrito conforme contrato de linka de crédito com o BID {Nota 10{a)).

' (e} Inclti, em 31 de margo de 2009, R$ 6.469 (2008 - R$ 6.907) depositados a titulo de
seguro caugdo na aquisigho de receblveis, R$1.319 (2008 - R$ ‘1.088)
correspondente a recursos de-aplicagBes financelras vinculadas as securitizagbes de
receblveis com clausula de coberiura de patriménio Hquido negativo, R$ 11.795 (2008
- R$ 14.202) vinculados ao pagamento de carteiras de receblvels adquiridas, R$
10.433 (2008 - R$ 10.535) dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de
securitizaglo, R$ 40.971 (2008 - R$ 12,758) tem uso restiite ao contrato de lInha de
crédito com 0.B!D (Nota 10(a)).

{d) © montante de R$ 2.937 (2008 - R$ R$ 9.347) refere-se a diferenclal a receber de
instrumanto financeire derivativo representado por contrato de “swap” (Nota 13).

(e) Corresponde a 16,78% (2008 - 15,79%) de participagdo nas cotas do Fundo de
Investimento Imebilidrio Hote! Maxinvest, -

{f) Corresponde a 100% de parlicipagfio nas cotas do Fundo em Participagies BCRE
’ Development Fund | FIP, -

" As aplitagdes financeiras em 31 de maréo de 2009 apresentam os seguintes vencimentos
finals:. . ;

Descrigio Taxa Vencimento até
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Operagtes compromissadas 102,50% do CDI 02.12.2009
Certificados de Depésitos .
Bancdrios - CDBs 98,80% a 101,50% do CDt 23.11.20M1
Certificados de Receblvels ‘ -t
Imobilidrios-CRIs © 7 881%a1261% a.a +IGPM 13.03.2028
Lefras de Créditos imebilirio - LGl 101,60% do COl & 0,42% a ‘
‘ ) 10,42 a.a + IGPM 17.10.2008
Letras Hipotecdrias —LH - 11,09% a 12,08% a.a. 29.06.2009

Os titulos estao custodiados no Sistema Especial de Liquidag&o e Custédia -
SELIC,-na Genlral de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagao e Custadia - CBLC, .

;

5 Operag_iieé securitizadas

Conforme m'encion_ado ha Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes
do processo de securltizagio de recebivels ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os quals

ndo ha clausula de cobertura de patriménio Hauido negativo por parte da Companhia,

Recebivels Imobffiarios

Vencimento JUROS %
final - INDEX  a.a. 31.03.2009  31.12,2008
2.552.666 2,474,407
Tranches 3 ¢ 4 01.10.2010  IGPM 12 169 167,
Tranche Hospital 13 @ 17 " 13.12.2012  INPC 12 8.575 8.700
" Tranches 26 e 27 - 01.04.2014  IGPM 12,002 12,68 669 758
Tranches 28 ¢ 29 01.07.2014  IGPM - 12,00a12,88 . 1.599 2.078
Tranches 30 e 31 01.10.2014 lGPM 12,00 a 12,68 3.583 4.103
Tranches 34 e 38 11102025  IPCA 98,0449 1122888 1.115.090
Tranches 36 e 37 10.06.2015 IGPM  12,00a1268 - 3,156 3465
Tranches 40e41 = 23.09.2015 IGPM  12,00a12,68 ©oA4572 4.861
Tranche 46 : 30.06.2016  IGPM A 85.996 80.180
Tranches 47e48 10112014 IGPM 120021430 016 2410 -
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Tranches 49 g 56 25.01.2018 GPM  12,00a 19,56 12.187 13.612
Tranches 51 e 52 02.12.2018 iGPM 11,67 17.243 19.425
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,002 14,39 36830 3.910

.Tranche 56 ) . 20102018 TR 1 54.036 53.757
Tranche 57 o . 13122012 IGFM : 12 2.880 4.737
Tranches 58 e 59 . 05112026 IGPM  12,00a12,68 10.259 11.468
Tranches 60 e 61 05.11.2027 IGPM  12,00a212,68 12,076 13.171
Tranches 64 e 65 13.11.2021  |IPCA 11,17 55873 61598
Tranche 66 05042041  IPCA 11 15.873 17.338
Tranches 67 e 68 10.01.2028  iGPM ' 12,68 92.431 10.157
Tranches 69 & 70 . 168.02.2022 TR 8,64 a 15,66 58,591 €4.960
Tranches 71 e 72 : a 01.05.2027 IGPM. 12,008 14,39 10.620 11,612
Tranche 73. - 01.04.2017  IGPM 10,25 34.635 35577
Tranches 74 e 75 02.08.2027 1GPM 12,002 12,68 15.561 17.348
Tranche 76 ‘ 05.05.2015 GPM  12.00a 12,68 6615 - 8.053
Tranche 77 02.02:2027 IGPM 12,002 12,68 7.761 9.140
Tranche 78 10.12.2027 iGPM - 12,002 12,68 11.574 12.581
Tranche 79 20122017 TR 10 100.986 100.891
Tranche 80 24.04.2019 IGPM ) 84 15,619 15.428
Tranche &1 24042019 |IGPM - 84 20.958 20.702
Tranche 82 24.04.2019  IGPM - . 84 20.985 20.709
Tranche 83 . 24,04.2019  IGPM 84 21.019 20.762
Trancha 84 . 24.04.2018  I1GPM 84 26.215 -
Tranche 86 26.10.2007 IGPM  12,00a13,16 9.566 10.323
Tranches 86 e 87 02.10.2015  IGPM 12,002 12,68 14,350 17.655
Tranche 88 10.10.2026- iGPM  12,00a 1268 12.397 14.404
Tranches 89 e 80 10.07.2027, IGPM 12,22 23,792 29.595
Tranche ¢1 16.02.2022  TR. 10 29.940 28.120

- Tranches 92e 93 28122030 IGPM 7,95 a 12,68 5.933 . 6,399
Tranche 94 ' 28.02.20%1 TR. J12,16 17.312 18.226

- Tranche 97 05.06.2018 TR 105 10.224 9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038 1GPM 12,00 a 12,68 10,288 11.344
Tranche 100 © 10072020 TR ‘ 10 310.653 303.701
Tranches 101 e 102 . 28,07.2018  1GPM 8,89 10.233 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR’ 10,7 36.923 36.990 -
Tranche 105 10.08.20177 GPM  12,00212,68 11929 15,644
Tranche 106 05.06.2038  IGPM 9,75819,56 - 8.770 '9.180
Tranche 107 18.09:2023 TR 10,2 21.883 21608
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10 28.658 28.164
Tranches 109 e 110 25.06.2028 - IGPM 11,612 156,21 43.360 44.405
Tranche 111 14052038 IGPM 795219568 34789 42705
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Tranche 112 20.03.2023  IGPM 7,67 218,00 25.886 26.219
Tranche 113 13.02.2024  |GPM 7,95 14,93 14.418 15.830
Tranche 114 27.09.2017 TR . 115 17642 . -
Tranche 115 30.042019 TR . 10,65 48,643 -
Tranche 116 05.12.2038 IGPM ™ 7.05a 14,03 19.497 -
Tranche 117 . 05.08.2033 IGPM 12,00 212,68 7.182 -

Certificados de Recabfveis Imobiliarios

Vencimento JUROS
final- INDEX JUROSY % 31.03.2009 31.12.2008
. a.a a.a )
Sertior Junjor :
(2.585.620)  (2.501.308)
Séries3e 4 : 13.03.2011.  1GPM - 12 (523} (521}
Séries 13817 - 15122012 INPC 12 - (8.573) (8.692)
Sérles 26 € 27 23.03.2014  iIGPM - 12 {529) {654)
Séries 28 ¢ 29 22.10.2014  IGPM - 10 . 12 (1.351) (1.603)
© Séries 30 @ 31 13.02.2015  1GPM 9,5 i2 (3.827) {4.425)
Séries 34 e 35 11.10.2025  IPCA - 8,03 903 (1122712)  (1.114.841)
Séries 36 & 37 13.08.2015  IGPM 10,45 12 (4.097) {4.237)
Séries 40 e 41 © 15002016 iGPM 10,37 12 . (4.882) (5.140)
Série 46 '01.07.2016  IGPM 11,24 B - {88.347) (91.020)
Séries 47 0 48 Y. 13.04.2018 IGPM 10,04 12 {1.840) ©(2.320)
Séries 49 e 50 13032016 IGPM © 1078 12 (12.644) " (14.365)
Sérles 51 e 52 28.03.20156  IGPM 11,63 11,68 {25.310) (28.877)
Sérles 53 & 54 13.08.2016  IGPM 6,94 12 {3.240) (3.732)
Série 56 - 20.10.2018 TR 1, - (65.948) {56.531)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11 - (2.184) (4.258)
Séries 58 ¢ 59 | 13422016 IGPM 10,88 12 {10.187) {11.516)
Séries 80 e 61 13.01.2015  I1GPM 10,89 11 (11.730) {13.026)
_ Séries B4 e 65 13.11.2021  IPCA 11 12 (55.885) (81.221
Série 66 13.04.2011  IPCA 10,52 - (16.722} (17.232)
Séiles'67 e 68 13.02.2028  I1GPM 11,47 12,68 (9.926) (10.627)
Séries 69 e 70 13.03,2022 TR 10,33 18 (63811  (68.239)
Séries71e72 13.06.2022  (GPM 10,38 12 {11.167) {13.214)
Série 73 : 06.05.2017 TR 10,15 - {27.933) (28.361)
Séries 74 e 75 13.05.2022  IGPM 10,85 12 (16.958) (19.070)
Série 76 - 13.06.2015  IGPM 9,88 - (7.305) (8.417)"
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Série 77 13.11.2021  IGPM 11,25 - {9.309) {10.269)
Série 78 13.00.2024 1GPM 11,26 - {11.851) {13.493)
Série 78 20.12.2017 TR 9,85 - (100.683} (100.824)
Sérle 80 24.04.2019 TR 10,8 - {14.928) (14.574)
Sérle 81 24.04.2019 TR 10,8 - (20.235) (19.817)
Série B2 24.04.2018 TR 10,8 - (21.033) {20.485)
Sérle 83 24042019 TR . 10,8 - (21.146) - (20.549)
Série 84 24.04,2019 TR 16,8 - (26.418) -
Série 85 ' 13.10.2024  IGPM T 11,38 - " (10.125) (11.097)
Séries 86 e 87 13.40.2015  IGPM " 9,66 11,18 (18.026} (21.819)
Série 88 13.03.2023 IGPM 10,87 -, (13.167} (14.977)
Séries 89 e 90 13.08.2027  IGPM 11,97 12 (28.778) (30.260)
Série 91 15.02.2022 TR -~ - 10 - (29.940) (29.120)
Séries 92 © 93 13.03.2028 IGPM 8,81 10,8 (5.953) (6.851)
Série 94 " 05.06.2011 TR 12,05 - (17.413) {19.298)
Sérte 97 05.06.2018 TR 10,6 - (10.224) - (2.930)
Séries 98 e 99 i 13.11.2016  IGPM 9,61 11,84 (11.363) (12.648)
Sérle 100 10.07.2020 R - 40 - (310.553) (303.701)
Séries 101 e 102 . 28.07.2018 TR 10,3 - " (10.257} (5.273)
Série 104 13.08.20t8 TR 10,52 - (36.931) (36.993)
Série 105 13.10.2017  IGPM 10,72 - (13.398) (16.581)
Série 106 13.40.2028  IGPM 11,7 - (8.907) (9.288)
.Série 107 21.08.2023 TR 10,2 . (21.883) (21.508)
Série 108 13.00.2028 IGPM 10 - (28.666) (28.194)
Séries 109 ¢ 110 10.03.2023  IGPM 11,71 " 11,45 (43.225) (44.656)
Série 111 13.11.2020  IGPM 11,07 - (40803} (47.759)
-Bérie 112 01.11.2013  IGPM- 12,61 - (25.424) (24.807)
Série 113 13.02.2024  IGPM 10,81 - (15.373) (16.234)
Série 114 27.09.2017 TR 11,6 - - {17.642) -
Série 116 30.04.2019 TR 10,65 - (48.643) . -
Série 116 13.00.2033  IGPM 10,93 - (19.845) -
Série 117 20.08.2027 IGPM 10,97 - . (7.182) -
31.03.2009  31.12.2008
Liguido (32.954) (26.902}
Disponibilidades 7.875 5.903
Aplicagdes financeiras (a) 57.638 50.896
Instrumentos Financeiros Derlvativos — Swap (Nota 13) (883) {2.021)
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Valores a repassar : (3.326) -
Bens ndo de uso prépric - BNDU . 285 285
Valeres a receber pela venda de BNDU 648 . 646
Operagdes securitizadas total (realizave! a fongo prazo) 29.281. 28,807

i

Em 31 de margo de 2009, todas as séries emitidas apresentam-se com patrimdnio liguido
positivo, Em’'31 de margo de 2009, o total de parcelas em afraso ha mais de 90 dias, dos
receblveis imobilidrios, & de R$ 17.483 {2008 - R$ 7.146), O balango patrimonial por série
.estd demonstrado na Nota 17. :

(a) Referem-se a aplicagfies financeiras em Cerlificados de Depésitos Bancarios -
CDBs efstuadas pela Companhla com recursos provenientes das amortizag@es dos

recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Junjors,
devido aos diversos prazos de caréncia,

] Receb_ivels imaoblliarics

A carlelra de recebiveis & composta por;

Venclmento . .

final INDEX JUROS % a.a.  31.03.2000  31.03.2008

Tranches 9 e 10{a)  28.08.2013 IGPN .- 11,38212,00 2471 920
Tranches $5 0 96 (a)  30.08.2027 TR & 38.137 40.015
CCI -BS (b) 20082038  INCCoulGPMouTR  , al 1958 91084 138174
130,062 , 179.108

Desdgio acumulado
a amortizar . (4.830) {4.782)
Curlo prazo _ . 47.584 36.026
Longo prazo - ) ) 77.648 138.302
. 125232 174.327
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(a) As referidas franches estdo securiizadas com cléusula de cobertura de aventual
patriménio iguide negativa da securifizaglo {Nota 9).

b) ‘Inclufa em 2008, receblveis imobilidrios adquiridos no 1° mmeétre de 2008 em
operagdes estruturadas que foram securlilzados como lastros de CRIs, no ¢

trimestre de 2009, Tais obrigages estio registrados na rubrica

aquisicie de recabfveis” (Nota 16(f).

“Obrigacées por

Representam valores de operagtes de aquisicao de racebiveis imobiligrios, efetuados de
_acordo com a Lei no, 8.514/87, que dispde sobre o Sistema Financeiro fmobilidrio.

O égioldeségio auferido na aquisigéo dos receblveis Imobillarios estd sendo reconhecido
ho resuitado dé acordo com o regime contabil de competéncia, consideranda os prazos

de vencimento dos receblveis.

Os contratos dos recebiveis imobilisrios t&m clausula de alienagéo fiduciaria do imavel
objeto, A Administragao da Companhia entende que essa garantia & suficiente para

coberlura de eventuais perdas decotrentes da inadimpléncia des muturi
portanto, necessaria a constituicsio de provisgo compiementar.

Outros créditos

E composto por:

Outras rendas a recaher

ios, ndo sendo, .

31.03.2009 31.12.2008

421 421
Créditos tributérios (a) 4,321 1.395
Impostos & contribuigBes a compensar 16.649 15.081
Negaciago de valores (b) . . 18.228 18.237
- Titulos e créditos receher 1.514
Outlres 1.366 . 1.728
. 42,396 36,850
Curto prazo - 42,386 21,779
Longe prazo 15.081
' ' 42,396 36.860
15/05/2009. 23:32:20 pag: 23

388



SERVICO PUBLICC FEDERAL

CW4 - COMISSAC DE VALORES HOBILIARIOS

ITR ~ Inf Sap Tei trais . Legislagido Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS i Data-Basa - 31/03/2009

01875-9 BRAZILTAN SECURITIES CIA . SECURITIZACAD 03,767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(a) Refere-se a créditos tributérics sobre diferengas temporariag de imposto de
renda e contribuigfio social, reglstrados nos termos da Inskrugao CVYM no. 371, de
27 de junho de 2002. Gs referidos créditos deverio ser réalizados integraimente
durante o exerciclo de 2008, segunds Estudo Técnico da Viabitidade, aprovado
pela administraggio. ) : o

(b} Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociagae de recebliveis
imobilidrios com cedentq de créditos. :

Cutros valores ¢ bens
v i

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
mobilidrios securitizados, com cldusula de' ecabertura de eventual patriménio fiquido
negativo pela Cempanhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos espectivos
financlamentos imgbllidrios, ajustados aos valcres de mercado ou realizag8o dos referidos
bens, quande aplicivel. . :

Cariificados de Recebivels imobilliarios - CRIs N

Para esses Cerfificados de Recebiveis Imobllidrios - CRIs existe cliusula de cobertura de
eventual patriménio liquido negativo da securitizagéo.

Juros %
. a.a. Jures % a.a.

Vencimento final INDEX  Senlor Junlor 31.03.2009  31.12.2008
Series B e 10 13.06.2012 IGPM 12 12 3.675 4.064
Séries 95 & 98 01,05.2023 TR 8,59 15,63 39.680 41.007
43,355 45071
Curto Prazo ‘ 3.991 4,191
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Lengo Prazo L 39.364

40.880

43.355

45.071

Obrigagdes por empréstimos

Composto por:

- 31.03.2009 31.12.2008

BID (@) . 173.769 181.207
Banco ABC Brasil (o) B 4.006
173.769 185.213
Curto prazo 3.181 5.543
Longo prazo (a} 170.588 178.670
173.769 185.213

(8) Em 24 de marg¢o de 2008, a Companhia firmou um centrato de linha de crédito, com o

(b

e

Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A
linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos
dois ancs subseqUentes, com taxa de juros correspondente a faxa LIBOR, acressida
de 1,76% ao ano, e tem como objelive financiar a aquisigiic de Instrumertos
hipotecérios (residencials e comerciais) e instrumentos de locagfic comercial, para
posterior emiss8o de Certificados de Receblvels Imobiliarios - CRIs (astreados nestes
instrumentos e sua colocagtio no mercado. Em 31 de margo de 2009, o montante
ufiiizado da linha de crédito & de US$ 75 milhes (2008 — US$ 75 milhdes), sendo gue
© montante captado de R$128.776 (Nota 4(b) e {c)) (2008 - R$ 102.575) apresenta-se
. €m conta restrita vinculada.

C saldo de 2008 correspende a’empréstimo junto ac Banco ABG Brasil S.A., fomado
em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aguisicbes de carteiras de racebiveis
imohifidrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com vencimento em
12 de janeiro de 2008. ’

15/05/2009 23:32:29 : pag: 25
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Outras obrigaces

31.03.2009 31.12,2008

impestos e contribuigBes a recolhar - . 4,368

5.434

Dividendos a pagar (Nota 12) 5:124 5124
Oulras - 402 1.972
9,894 12.530

Patrimdnio liguldo

O capitat social da Companhia estd totatmente subscrito e Inlegréiizado no mentante de
R3$ ﬁUO,?ZS. dividido em, 45.845.987 ac8es ordinarias nominalivas, sem valor nominal.

A reserva de gio na subscriclio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do -

aumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuligo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido, apés a compensagsio de prejulzes acumulados e 2 destinagéio para a reserva
legal. Em 2008, a administragéo propds aos acionistas a distribui¢do de dividendos
minimes obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutérias, no montante de R$
$.124, agsim conio a retenglio dos hioros remanescentes para relnvestimento nas
atividades da Companhia, com base am or¢amento de capital aprovado pela
administraggo.

,

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicages financeiras sio efetuadas por pfazos etaxas compativeis com o mercado,
atualizadas alé as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos contébeis
representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme descrito na
Nota 3(h).

A emiss&o e colocagho no mercado financeiro de CRI's s&o efetuadas de acordo com 0
lastro disponivel da carteira de recebivels imobilidrios, ocasionando o casamento das
operagdes.

Os CRI's sfo classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de

classificagéio "Moody's", "Fitch” ou "Austin®, com clausula de alienagao fiducidria, estrutura

de subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela administragao
para coberlura de eventuais inadimplénclas dos devedores. As taxas de juros praticadas

15/05/2009 23:32:29 pig: 26
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has carteiras de recobivels IMobEMoS ¢ e CRI's séo compativels entre si, & a avaliagio
das carteiras a valor de mercado é compativel com os prazos € as taxas praticados nas
datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia & estrufurar suag operagles da mode a manter ¢ equilibrio entre
os ativos e passivos em snntonia COM ¢ momento do mercado financslro.

A mensuragéo do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros derivativos
é baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela administragéo. Tals modelos
$e baseiam em premigsas amplamente aceitas pelo mercado e aderentes com o contexte
ecendmico do periedo da avaliagéo. Em geral, instrumentos "com referencial de mercado”-
t&m como parfimetro, para fins de apuragsa do valor justo, 05 pregos, taxas € Indices
divulgados pelos 6rgdos e instituicBes oficiais, .entre as quais podemos citar BM&F,
ANDIMA e BACEN. J4 para os instrumentos “sem referencial de mercado” ulilizam-se
madelos internos baseados nas caracleristicas do produto, buscande sempre refletir as
reais condigdes de liquidagho dos ativos, E importante ressaltar que tais analises
baseiam-se nas condigdes e precos indicativos vigentes na data de avallagdo, de modo
que devido & volatilidade dos indexadores utilizados, & também das condigdes de
marcade, podem resultar em valores substancialmente difarentes dos estimados quando
da sua futura realizagdo,

A Companhia adquiriu junto a institulgbes financeiras, em mercado de balcdo,
instrurentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e ds saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro abalxo.
Os referidos "swaps” foram substanclalmente adquiridos com intengo de hedge de
operagdes da Companhia que serdo mantidos até o vencimanto,

A apuragio do valor de mercado {valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participago direta da 4rea de Risce de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagéo de taxas e Indices divulgados’ pola BM&F e BACEN,
conforme aplicavel,

(a) Contratos adquiridos como hedge econdmico cambial {Captagéa com o BID -
Nota 10(a) e Nota 4). . : -

Trimestre findo on 31.03.2009

Valora E
Indexador Indexador Valor de {pagar)t Valor Valor Valor
comprador vendedor referincia  receber Justo  (pago) recehldo
{curva} Resultado
15/05/2009 23:32:20 rag: 27

392



SERVICG PORLICG FEDERAL
€WV -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARION
ITR - InformagSes Trimestrais
BMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAT E QUTRAS

Lagislagiio Societdria
Data-Base - 31/03/2009

01875-9 PRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767,538/0001-14

$6.01 - NOTAS EXPLTCATIVAS

i 1GP-M +
uso + 16,70% i
Alé 15.05.09 6,70% a.a. aa. . 88.742 (3.502) {2.887) 6,237
UsD +
_LIBOR + 100,08%
A& 15.06.08  1,75% aza. do CDI 85279 {3.510) {408) 4.645
UsD+
LIBOR + IGP-M + '
A& 1505.00  1,75% aa. 5.65% a.a. 7.980 134 218 24
- . USD + - 1GP-M+ .
' 4,6775% 4,6272%
A€ 16.11.09 a3 aa. 8.898 2.180 2.720 729
{4.698) (327} 1 0.9&&
2008
Valor a
Indexader n &exa dor Vatordo {paga:) Valor Valor Vator
.- comprador | sdor  foforéncia  racober  Juste {page}  recebldo
Vonclmento fcurva) - Rasultade:
IGPM+
usD+ 10,70% -
A8 1506509 6,70%a.a, aa. 88,742 1735 2842 - 2.842
USD +
LIBOR + 100.03%
Até 16.05.09 i.?g% EE:N do CD| 66.279 1.138 1.526 - 1526
USC +
. LIBOR + T IGP-M+ .
., Ale1650509 115%aa 5,856% a.a. 7.980 158 538 - 1.802 2.339
UsSD + IGP-M +
4,5775% 4,6272%
Alé 16,1108  aa. a.a. 6.895 249 3253 - 66 319
USD +
LIBOR + IGP-M +
A3 15.91.08 cjés.%_a‘a. 460% a.a. 63,645 - - - 23475 23475
: D + .
UBOR + IGP-M + .
A8 17.11.08  1,76% aa. 8,85% a.a. 41.928 - . (218} 13.253 13.028
UsD+ IGP-M +
AlB15.0508° £47%aa. 8,50% a.a. 6,187 - - (411} - © {473}
. LIBOR +
1,7875% 7.9775%
AlE 1505.08  aa, a.A4. 6187 - - (44) - {32)
LIBOR + USD +
1.7675% 7,68656% )
A6 140508 aa. a.a. 61,958 - ' (687} - (574)
UsD+ IGP-M + -
Aé 140508 T765% aa. 6,50% a.a. £1.958 - - (7.205) - (6.688)
15/05/2009,23:32:29 pag: 28
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USD + 1GP-M + -
: 7.1180% 10,30% .
A6 130508 aa, 2a. 8870 - - 199 - (298)
USD+ IGP-M +
7,4087% . 1390% )
AtS 140508 =, aa. 6.139 - - (088)’ - {828}

5.947 8150  {10.747) 38.296 36.337

{b) Contratos adquir:dos como hedge econdmico de operacées securitizadas (Swaps das
sérieg 80, 81, 82, B3, 84, 101 & 102 (Nota 5)).

Teimestre findo sm 31.03.2009

Valora
indexador Indexador Valor de {pagar) Valer Valor Valor
. comprador vendedor  Feéferdncla  réteber  Juste (rago)  rocobldo
Vanclmanto ({curva) Resultado
TRD +
10.80% IGP-M + '
Alg 24.04.19 8.8, 840% a.a. 86.537 (009) {4.998; 1.083
TRD %
10,30% IGP-M + :
Als 28.07.18 ag. 8,78% an 5.000 1z (902 37
T TRR+ ' '
0.30% IGP-M + . .
At528.01.18 . aa. 8,78% aa. 4743 39 332 39
882; !6.232! 4 1.139
Exsralclo do 31,12.2008
. Valora !
Indexader Valor de {pagary  Valor Valor Vilor
comprador PSXRdOr e Justo  (pago)  racebldo
Vi nto {curva) Resultade
TRO +
10,80% IGP-4 + S
Alé 24.04.49 a.a, 8,40% a.a. 70,502 (1.973) (78) - - (4.973)
' TRD + . .
10,30% 1GP-M + . -
At 28.07.18 aa 8,75% a.a. ’ 5000 {48) 27 - - {48}
<
15/05/2009 23:32:29 - pag: 29 :
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‘ (2.029)

(51)

(2.021)

i}

{¢) Nestes casos especfficos a seguir, com aprovagles de sua diretoria,
excepcionalimente foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a venda
de CRIs a2 um invesfidor hacional, buscando desenvolver Internamente este mercado

395

(Nota 4). :
' . Trimestra flndo bm 31,02.2009
. Valera
: . {pagar)
Indexador  Indexador Valorde recebar  Valor  Vator Valer -
Venclinento _comprador _ vendedor  refardnela _{eurva)  Justo ' {page) _recebido Resuitado
T IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
- Al 13.08.10 2.a. aa. 531 {73) {89) (22) (28)
’ CIGP-M+ TRD +
10,9711% 14,60% - .
Alé 13,1014 aa. aa. 2042 i6 {17 8 (55)
TRD+ . s
IGP-M+ 15,00% .
Al 13.02.15 970%aa. - a.4a. 4.575 -{325) 527’ {28} {150)
. ¥
{382 733 (48) 6 233,
Exerciclo do 31.12.2008
Valora
{pagar}f . .
indexador Indexador Vator de recabor  Velor Valor Valor
Vencimente _comptador  vendedor  referéncla _(curva) _Juste {pago) receblde Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
At 13.08.10 2@, a.. 531 45 (10 62) - 90
1GP-# + TRD +
10,9744% 14,60% .
Atd 12.40.14 B aa. 2042 72 431 (23) 22 584
’ TRD +
1GP-M + 15,00% -
Até 12.02.15 9,70% a.a. a.a. 4575 {174) 787 (105} - 1410
{147} 1.188 {150} 2ﬂ_ga 2084
15/05/2009 23:32:29 rag: 30
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7

Em atendimento & Instrugéio CYM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragio, por instrumentos financeiros, de
responsabilidade da Companhia.

2009
CRlem  |Risco de Queda do IGP- ’
IGPM (Ative) |M (1.171) {3.512) {7.023)|
LHem TR Risco de Queda da TR .
{Ativo) o N (33) 93| (155} ]
LClem TR Risco de Queda da TR ] ]
{Alivo) . ; (3) (79) {157}
LClem CD!  |Risco de Queda do CDI ‘ ’
{Ativo) 21} {67) {133)
Swap IGPM x | Ris¢o de Alta do IGP-M )
TR efou queda da TR 427 (4.835) {9.869) |
Empréstimo - Risco de
Alta na Taxa de Cambio |- 1.797" {42.315) '(86.427}
SWAP - Risco de Giueds
Hedge na Taxa de Cambio {4.252) 39.102 82.455
Cambial Efeito Liguido ' (2.455) (3.213) (3.972)

Cenéric Provéavel (1)

Os afivos foram classificados.em 2 categorias:

- Papéis "com referencial de mercado”, isto &, passiveis de mensuragio através de
pregos, laxas e indices referenciais no mercado. )

- Papéis “sem referencial de mercado”, iste &, que os Indices de mercado néo sfo
suficientes para refletic as reais condicdes de realizag8o financelra.

Para conslituigéo dos papéis “com referencial de mercado” foram consideradas as
condigles vigentes no mercado na data da avaliago, ou seja, pregos, taxas e ndices
divulgados pelos orgdos e instituigdes oficiais, entre as quais podemos citar BM&F,
ANDIMA e BACEN. © que nos levam a um resultado mais préximo ao mercado praticado
ne momento da avaliagdo.

Para constituig@o dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela drea de Riscos e ratificadas pela administragso, de
farma consarvadora, ou seja, a preferéncla por candrios sempre desfavoraveis aos

15/05/2009 . 23:32:29 pag: 31
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papéis, priorizando a visdio de condigbes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporg&o de 1% {um por cento) nas curvas de Juros das posicdes ativas, e de ~1%
(menos um por cento) nas curvas de juros nas posigdes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financelra em uma situagio de deslocamento paralelo das
estruturas de Juros dos papéis, Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego das
taxas de juros das carleiras de maior relevancia para a administraggo.

-Gendario (IN):

Uma vez definide e atualizado os valoras dd deta base de 31.03.2009, as
condigdes citadas no cendric atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugéo CVYM
475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragio de 25% (\nnte @ cinco por cento) do
indexador de referéncia. .

1

" Par exemplo:

1} “Papeéls com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cenério Provavel (1) Dalar futuro BM&F
Cendrio || Délar futuro X 1,25 )
2) "Papéis sem referencial de mercado”
Indexador . Cupom + indexador
Taxa ulilizada contabllmente Accrual até a data base
Cendrio Provavel (1) Aplicade choqgue de 1% [um por cento)
na curva do papel
Cenério || Aplicado chogue compativel com a

deterioragdo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do pape! ho cenério
provavel.

Ceanario {IN): )

Uma vez definido ¢ atualizado os valores da data base de 31.03.2009, as condigdes
citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugiio CVM 475 de 17
- de dezembro de 2008, a deterioragio de 50% (cinguenta por cento) do indexador de
referéncia,

K 1) “Papéis com referencial de mercada”

Indexador Doélar dos Estados Unidos
Taxa ulitizada contahllmente PTAX
“15/05/2009 23132329 : rég: 32
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Cenario Provéavel (1) — Délar futuro BM&F

Cenério Dolar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado’

tndexador . Cupom + indexador
Taxa utilizada contablimente Accrual até a data base
Cendrio Provével () Aplicado chogue de 1% {um por cento)

na curva do papel

 Cenaric Il : ' Aplicade chogue compativel com a

deterioracfo de 50% (clnqlienta por
cento) na curva do papel no cenério
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de’ sensibilidade
referem-se a simulagbes que envolvem, principaimente nos casps dos cendrios Il e 1ll,
fartes situagbes de stress, e sobre uma posigao estatica da carleira de 31 de margo de
2009, a partir do cendrio provével. Em tais situagdes de siress procurou-se estimar o
chogue na curva de juros compativel com a deterioragiio come determinada na Instrugfo
CVM acima citada. Enfim, nfo refletem eventuais mudangas ocasionadas pelo dinamisimo
de mercado 8, também, por.aches que possam vir a ser tomadas pela prépria Companhia-

no sentldo de reduzlr eventuais riscos envolvidos.
N I3

1)
Composicéo da hase de célculo do iRPJ e CSLL

Trimestre

Findoem  Acumulado

31.03.2009 31.03.2009
Resultado antes da tributag&o e apés partticipagbes no lucro (2.493) (2.493)
AdicBes .
Adigdes (exclusdes) temporarias - "swap” 9.310 9.310
" Quitros . ’ 1.299 1.289
Exclustes ’ : - .
. Reversfo de provisfo para agio de incorporagéo : {573) (573) |
Liquidag&o "swap” — anteriormente adicienadas - “

Compensagio de prejulzo fiscal e base negativa - _-

18/08/2004 23:92:29 eég: 33
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06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

exercicios anteriores

Base de calcuto (imposto de renda e contribuigéo social) 7.543 7.543
- . Trimestre -
findo em Acumulado
31.03.2009 31 .03.2009_
Impostode Contribuiggo  Imposto de  Contribuigéo
renda . social renda soclal
Imposto e contribuigéo devidos {1.880) (879) {1.880) (679)
Incentivo fiscal - - - : -
Total da despesa (receita) no S . : :
pericdo ] 1. 880) (679) . {1.880) {679)

Em 31 de margo de 2009, a Companhla apresenta créditos {ributarios ndo contabilizados,
no montante de R$ 1.752 (2008 - R$ 1.947), sobre o saldo da proviséio para perdas de

aglos de incorporagéo (Notas 1 e 3(f)).

CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS .

:

. Telmastre
. Findo em Acumutado

Ry 31.03.2009 31.03.2008
Adigbes (exclusées) lemporanas
Swaps . 9.781 9.781
Marcagbes a mercado {472) 472)
Liguidag@o “swap’ ~ anteriormente
adicionadas (excluidas) . , - -
Base de caleulo (imposte de renda e )
contribuig&o social - diferidos}) 9.309 9.309
15/05/2009 23:32:29 rag: 34
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA BSECURITIZACAO

86.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

' Acumuiado

31.03.2009 31.03.2009

Imposte .

de Contrlbulgdo Imposto Contrihuigédo

, ot renda . soclal de renida social
Imposto de renda e ccﬁlribuic;ﬁo

social - diferides . 2,327 N - 208 2.327 208

‘Total da receita no pericdo 2.327 208. 2327 208

Partes reiaclonadas

Os saldos das transagBes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31.03.2009 31.12.2008 31.03.2008
. Ativo Receitas Ativo . Receitas
. {passivo) (despesas} (passivo) {¢dlesp :
Brazilian Finance & Real Estate S.A .
Valores a receber {pagar) (a} - 1.513 28
Brazilian Mortgages )
Valores a receber (pagas) {b) 7 . {2)
Letras de Crédito Imobiliério {(Nota 4) 43127 1.032 32,1563 674
Letras Hipotecdrias (Nota 4) 22.432 800 32.757 163
Qurinvest Empreendimentos Imebiliarios o
Valores a pagar (¢} | (74) , . {74}
Qurnvest Assessorla de Investimentos Coe
Valores a pagar (¢} (83) (68)
Banco Qurinvest
Vatotes a pagar (d)(h) {1.762) 2
15/05/200% 23:32:29 © pags 35
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©V ~ COMISSAC DE VALORES MOBILTARTOS
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}01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ . 03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(a) Refere-se basicamente a0 empréstimo de curto prazo canforme conltrato de mutuo,

remunerado a 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de.Distrato do instrumento de
Compra & Venda a Praze, de alienagie fiduciaria em garantia de cessfo de crédito &
outres pactos. No resuliada, refare-sa a reembolso de despesas

{¢) Valor referente a subl_ocagéo de espago fisico.

{d) Valares referentes a reembolsos de despesas, servicospres_tado_s e comisstes.

(e) Valores a repassar refesentes a créditos que, embora cedidos, t8m suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Partictitar de Cess&o de Créditos
Imobiliarios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2008, e taxa de 2%

a.a, +IGPM

N Obngagées.pela aquisigéo de cotas de fundos de investimentos.

16 Outras Info rmagiies

{a} A Companhia possul contratos de compromisso de compra fu!ura de receb[veis
imobiliarios que totallzam R$ 644,806, os quals poderdo ser efetivados até 28 de junho

de 2011. . .

(b) As receitas de recebiveis imobilidrios séo compostas por:

Receitas de recebivels imobiliarios alnda néo securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com faxas.de alocagéo e estrutiragio de
operagdes e outros servigos

Desaglo na compra de receblveis e 4gio na venda de CRis

31.03.2009 _ 31.03.2008

3.028 9,580
125 681

1.249 841

4,402 11102

{c) O resultado de operagfes securitizadas & composto por:

31.03.2009 31.03.2008

Receitas de recebive!s imobménos securitizados
sem garantia

74.128 73.964

15/08/2009 23:32:29
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01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Receitas financeiras . . 1.487 585
Despesas com CRIs sem garantia {76.413) {71.648)
Resultado de operagdes securitizadas ' (798) 2,901

{d) Receitas de prestaces de servigos séo compostas por rendas de assessorla técnica
em operaqﬁes estruluradas no montante de R$ 114 (31,03.2008 - R$‘236)

{e) A Companhla nfo & parte integrante em Processos Judfcla[s e administrativos de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constitiigdo de passivos
contingentes ou obrigagées legais.

{f) Obngag:aes por aquisiges de recebivels, referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisigio de recebivels imobiliatios em operagbes de crédito. Em 2008 refere-
se a valores a pagar pela aqulsit;ao de recebiveis imobilidrios para composig8o de
operagdo estruturada de securitizagg, que fol efetuada no primeire trimestre de 2009.

(g; Despesas administrativas incluem R$ 107 (31.03.2008 - R$ 113) de servicos do '
|stema financeiro e R$ 853 (2008 - R$ 842) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de malo.de 2008, foram outorgadas opgdes de cempra de 7.323.636 agbes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, acs
adminisiradores e empregados em posigdo de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazitian Securities, exerciveis a parlir de 2009, conforme condigdes
estabelecidas no Planc e nos Contratos emitidos pela préopria BFRE, outorgante das
referidas op¢des. A administragdo procedeu & apuragdo do provével valor justo das
referidas opgbes na data da ocuterga, através de modelos mateméticos baseados em
mdltiplos de resultado de empresas similares, n8o apurando valor positivo para estas
apgbes. Desta forma, ndo ha registro contabil a ser feito, am conform:dade com o CF’C 10
- Pagamentos baseados em acfies,

17 Informac;ées recjueridas pelos Incisos | a lli, do Artigo 3% dainstrugdo CVM -
no., 414/04

{a} Apresentamos a seguir relatério contendo o velume mensal de aquisigdes de
receblveis Imobiliarios:

2009

Quantidade de Quantidade de
Més . QOperagdes Contratos © Valor

15/05/2009 ,23:32:29 t pig: 37
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01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Jan/2009 ] 499 62,222
Fevi2009 3 37 4.981
Mar/2009 2 4 . 438
., 13 540 67.641
2008
Quantidade de Quantidade de ‘
Més Operagbes Contratos Vaior Original
Jan/2008 8 47 3.634
Fev/2008 8 112 11.801
Mar/2008 3] 905 60,908
Abr/2008 5 22 - 73.305
Maif2008 10 428 §7.340
Junf2008 6 299 76.112
Julizo08 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.940
Cuti2008 7 116 - 17.600 -
Nov/2008 5 11 13,959
Dezl2008 . 7 84 82.818
79 2.295 851.370
{b) Retrocessio
, _ 2009
Quantidade de Quanfidade de
Més - Operagdes Contratos Valor
Janf2009 1 1 89
Fevi2009 2 8 447
Mar/i2009 7 17 2.227
10 28 2.783

Néo farant realizadas operag@es de retrocess#o durante o exercicio de 2008,

{c) Adimpléncia e inadimpléncia

16/08/2009 23:32:29
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 16.01- NOTAS EXPLICATIVAS

Dota Base
31.03.2009

Data de
Registro na
Cetip

13/01/2008

1310212008
13/03/2008
13/03/2008
131042008
25/04/2008
01/05/2008
09/05/2008
04/06/2008
13/06/2008
10/07/2008
28/07/2008
13/08/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/08/2008
13/08/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008
1311212008
26/01/2009

13/02/2009."

20/03/2009

101, 102 e 103
104
105
108
108
109-110
107
111
112

113 '

-114
116

117

Quanlidade de
Contratos

108
200
231
289
92
1
B79
3
1
66
1
1
1
86
76
1
480
1
203
1
114
1
172
82

3138

Valor Original % Adimpléncia’ % Inadimpléncia

13.658
35.763
30.943
20.486
20.330
64.522
45582
22.734
10.246
19.658

288.000

19.831

36.750
47.330
10.058
27.000
43.421
21.200
47.529
24,694
16.163
17.259
19,408

7.477

892.940

95,5%
98,1%
98,6%
98,9%
100,0%
100,0%
97,2%
100,0%
100,0%
96,3%
100,0%
100,0%
100,0%
95,0%
98,8%
100,0%
76,0%
100,0%
95,7%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

4,5%
1.9%
1,4%
1,1%
0,0%
0,0%
2,8%
0,0%

" 0,0%

3,7%
0,0%

0.0%

0,0%
5,0%
1.2%
0.0%
24,0%
0,0%
4,3%
0,0%
0,0%
0,0%

L 0.0%

0,0%

{") O percantual de inadimpléncia fol apurado considerando-se o saldo devedor dos

contratos com mais de 90 dias de atraso 8
referéncia,

m relacdo ao saldo atualizado do CRI em

18/05/2009 23;32:29
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01875-$ BRAZILIAMN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767,.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(d)  Demonstragdes finaneeiras inde

fiducidrio.

Sirhes 3a4
Séries 13a 17
Sérlas 260 27
Séres 20 0 20
Sédas 30 0 31
Sédes 4485
Séries 380 37
Séfes 400 47
Sdrfads
Sérkadi s 48
Sides 496 60
Sorios 59 5 52
Stros 53 54
Séiles 56
Sédes §7
Gbrlas 560 63
Sériay 60 0 81
Shies 24085
EdwEsd
Sédea 67 a 68
Sériea 69 70
Séries 71072
Sore 73
Séres T4 75
Stz 76
Sede 77
Shna 7o
Sta 79
Fére 89
Sédedt
Side b2
Sdip 63
Séragd
Sdre 65
Sdnoy 85 0 87
Séra B
Sdios 899 90
Stria 01
Sénes 92883
Sédaite
3¢m 97
Stries 83 0 83
Sénia 100
Série 10
Séda 104
Séoa 105
Sirie 106
Side 107
Seérie 108
Séas 104 2110
Sdria 11t
Séra 152
Sére 113
Serla 114

- Stde 115
Séria 118
Série 117

Ao

8531

708
2214
4753

1.12z.608

4.104
5108
83679
2.106
14,028
25.320
arrr
&7.284
3002
10.823
12.667
55.902
15,968
" 9928
63,965
01,841
99953
10.22¢
7.387
2308
12140
o4
16,658
20958
21.033
21,187
28.418
10300
18,599
13444
28052
28.840
6.078
10983
10.224
1440
30653
10.250
35944
13503
8991
21,864

44,220
40.768
25.888
15,726
12,642
48,843
20.300

7288

1417 °

s
080FB0. 8320020880

e
0
104

»
in .
ﬂgeoooa

2
[*N-3

Qoogoﬁgo

~ =8
ool

5287
2845

3114 7

109t
.8.08)
2043
3687
20732
328
4689
$.235
1883
2126
[

18850
10.504

3348

4253
1.684

L

31.03.2009

pendentes, per emissio de CRI sob o regime

LONGO PRAZO

Regebivels

Aglicagdas
Enopcevas  [mobkbtes
133

goooaecaoooo

u
.
0B8asoccoBodlfa

o
sfowdcdoevoconooooilo

7434
438
1084
2359
998.887
2442
3308

1.062
8238
13.038
2.495
2014
2030
8
o
47717
876
8228
42.028
7.858
26420
14
3330
5812
6.415
B7.84¢
16619
20953
20085
21019
2215
6.872
9,053
©452
20878
2994
4842
7623
B.18+
0.5¢9
2859921

32:354
8.0

8097

19.756
18654
28.510
24277
26828
0728
itzed
48843
16,238

5848
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0i875-9 BRAYILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/000%1-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

406

Telad sem doobiigacso 264,644 7875 47.087 411,402 285 846 10643 214584
Stries 9610 1317 .8 Lz 185 27 2% - €39
Sées 95908 39.696 153 ‘tho7 4074 . - - 34.062
Tolat com cocbigage 0513 181 1318 4229 227 276 0 24761
'
. CIACULANTE HAD GIRCUIANTE '
Basivo  PEMCElRdY  oun. i nenies Fenceios e
Séres 3a 4 (522) 1858 . . @380 o
Sides 13017 (8673} {1.040) - - (7528 8
Séas 26827 528 Bt B . (2073 21
Séries 28 6 78 {1.35%) [504). . . - (767} 263
Shres3083T . . (3.627) (1.697) - . (1.840) 432
Stres M 035 : (1.522.712) (240.838) . - #72.778) 166
$4r08 38 6. 97 fdoom; (1.890) - - 250y ?
Séaes 4004t . {4.882) {2800y - . (1.852) ra)
Stda 48 82,871} (30.653) (1.624) . #1.394) U]
Shios 47 0 45" 0,840} [1.025) - - {818y 266
St 49 9 60 (12.844) (.dey - . w2 1594
Stisos Bl 0 £2 L @3l 94 . - 6.893) 10
Sthas 630 54 (3.240) sl -, - (1824 537
Sies 56 {57.199) (9.784) (1.252) - 5.799) 85
" Sirles 57 (2.183) s1) - B {1312} 689
Séries 54 0 69 {80.197) 4.011) .- - 6.288) 728
Sknes 60 6 81 ($8.730) 3252 . - - 7878 07
Sorias 64 0 65 o, (65.885) {2,426} B - (63,759 17
Serefs | (35.668) . (7.118) (244 - 18.606} ¢
Stries 67 8 83 T s 260) - - @eesy - o
Séries 690 70 63611 (2503 . . . {52008} 154
Stres 71 972 {11.187) (281%) . - {6656} 874
Stde 73 127.80%) f2.49) 72 - {25.584) 1,992
Sties 74e 78 - (£6.958) a5 . . - (126631 1263
Skie 76 [7.256} {3055} 4 - 4250 L
S t7 (#:308) {2.470} . . . 7.138) o
SadeTa 111850 {2.738) . - 9.118) 859
St T8 {101,163) (3541) i . (67.142) s
Sirio 60 (15810 23 - (ass) {15.047) 3
Sene By {20656} 4 - (624) (20374} 9
Stra82 : (210334 - a3 - - {21.086) 0
Stiods {2t.148) o . . (21,148 it
Stra g4 {28,418} a5 - - (26.483) 1
Steig'd3 {10.425) (2598} - . p.820} 176
Sérins 56 8 67 {19.028) - (6.739) . . (54.287) 575
Strie 80 19167 (3.883) - - [CELTI 27
Sérias 890 90 28740} {6.988) 38 . @5.29%) 3tz
Strie 91 29.9¢0} & . (25,940 ¢
Sirias 02 0 03 {5953} (1.726} - - (4.228) 162
S gd 07413 (8.208) - 0.205; 760
Sari0 97 : {10224 {1.077) - . 9.447} 0
Seriesttetd [11.389) (3854} . . 7408 ”
Shrte 100 Q10653 (aem) - . 300,025} ]
St 151 (16287} (226 - (8.929) z
e 504 {38.931) (840 - - (36.091) 13
Séo 105 {13.398) - {6.102) - - @203) - 108
S0 108 8.507) (1.493} . - T34 [
Sédo 107 (25.883) [E) - - 24.825) 1
Sida 108 (20658 [ . ., {28.655) °
Sériar 109 ¢ 110 {43.925) (8477 - - 27.048) 5
Stria 149 (40.799) o871} 4 - 29.992) L .
Séde 112 (26424 [ . . 5.424) . 468
Séris 193 (16:873) 0419 - B (42254) M7
Sietl - (17842} (281) - - (17,261 [
Sdria 115 {48.643) [ . . (48,643 [
Sdde 116 (19645} .708) - - fo- {15838} 854
Sere 117 @8 - (1187) - - 5855 104
Tetalsem cocbrigagss (2590.284) 442.105) (328 a9y 2182517} 20.283 X
15/05/2069 23:32:20 . pag: 41
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01875-9 BRAZILIAN éECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001~14

16.0F - NOTAS EXPLICATIVAS

Stras 9010 2674 {8624 - o 2360
Siies 950 9% 89.756) aory . - (35.605) {163)
Tolicom coobrigago | (43.430) (7.748) 0 0 {35 665) (2520}
, . _ 31.12.2008 -
CIRCULANTE NAQ CIRCULANTE
Vatora
teshber
pela
Beng Nio  -yenda
" Asfoaches Recstivels gdolo ds  Acjcaces , Resebivels
R voTotal  Disonitiidadss  Finencoias Imobildrios  Peepio  BADU  Franeslres | luebiiites
Séres 304 521 1 - 1w ow B 289 2
Stries 13817 8708 [ . 1026 . . . 7672
Stries 28 € 27 “at 2 - 423 . . 154 338
Séries 28 e 20 2623 T - 1108 78 - 2 975
Séres 30221, 5565 44 - 1716 143 - 1.265 2387
Séries 34 0 35 195,192 2 - 28730 - . - 1088360
Séries 36237 4236 e - 733 - - 744 2732
Séries 40 e 41 5395 T - 1445 - 208 02 1416
Sédeds 91620 1703 . 7510 . - 137 sten
Stres 47 € 48 2,604 58 128 1.20 . . . 1208
 Séites 498 50 16671 68 403 sses E_— 1.247 7.651
Séides 510 52 C 26097 ) 191 - 19.684 - N 7321 741
Sérios 538 54 4,285 51 324 1684 - - - 2246
Séres 65 56.638 32 2103 - 2358 - - 48 81,402
Stries 87 5.024 2" 157 4737 . - 8 .
Sérfes 58 & 5¢ 12288 ) 660 4358 . - ) 7410
Séries 60 e 61 13.929 0 a8 4845 - - . a.326
Shiias 84085 61598 . - apes - - - - 53,500
Straes 17.427° 7 - 8728 - 82 10.610
Sériss 67 0 88 10627 - 8 a90 1635 - - - 8622
Sérlou Y 0 70 09.510 a0 3340 11,263 - . 1301 83677
Séfesiey2 13244 728 1318 3278 - - 55 8338
S6s 73 39,418 3 478 2.664 . - 2.360 33013
Sédos 74 675 20,432 £ s see . - 1870 11.504
Série 76 9008 . 8 81 8089 . . 856 -
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06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Sérte 77 10.202 & 391 2828 . - 695 8514
Strie 78 14,414 410 1,057 102 . . 363 8472
Sérle 79 101.387 258 240 2672 . - . 28.219
Série 60 18.428 . R . . . . 15.428
séne o1 20702 . . . . . . 20,702
Séde 82 20708 . - . . . . 20,709
Séde 8y 20,782 - - R . . - 20.762
Sériaas’ 11208 2% 284 3,231 . - 635 7,002
Stries 86 0 67 " z2se 68 - 7,987 . . 4980 10,188
Série 88 14,977 7 B 4574 . . 802 9830
Strlos 89 8 S0 30.653 20 973 29595 - - .
Séile 8t 20.120 - - - - - - 20.420
Sédas 62693 7613 54 305 1295 - - 765 5.104
Séread 20,087 a2 0 . e - . - 10.084
Séite o7 9.930 - - 1038 - “ - 8584
Gdries 98 0 59 12.645 97 1.104 4.504 - - . 8750
S8rla 100 203701 - - 15983 ot . 288618
Séria 101 §.342 - - - - - - 5.042
Séris 104 37,080 2 45 832 . . 2 36,458
Sérle 105 16.608 63 301 a0 . . 8174
Strie 106 Teat2 X 173 . 2432 e - - 6748
Sérfe 107 21.600 2 - 489 - - - 21,138
Séde 108 28.184 - - - - . . 26,404
Séries 109 8 110 45377 183 ° 808 19.687 B . B 24.718
Sérle 111 47759 618 4536 18051 . - : - 27654
Séde 112 25248 . - - . - - 25218
Série 113 16.267 8 " a9t 15.890 . - . -
Total sem .
coobligatao 2532.137 5003 28414 274152 25 eds 2182 2200266
Stdes9a1n 1989 18 . 547 504 278 251 273
Séries 959 98 105873 122 836 4180 - B - 35,825
Total com .

coodiigagis 2942 146 836 4337 504 2% 251 36.198

'
— . CIRCULANTE CULANTE
.
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06,81 - NOTAS EXPLICATIVAS

13

: de Jnstrurnentos i

Shins3ed {521} . - T ts21) -
Séries 13217 - {Beo0y (1.028) - s {7564 4
Séries 26 027 (653 (288) . (368) 287
Séres 28 629 ©. (1802) {618) - (984) $20
Sérles 30 e 31 (4,423 (1.550) B (2.845) 1.430
Sérles 34 035 (1.114.838) (28.887) . (1.085.974) 27
Sérfos 380 37 - (4.238) (844) Lot 2.503) 1
Séries 40 8 41 (5.139) 1.027) . (2.813) 258
Sededs ' (1018  @.118) . (82.902) -
Stiies 47 0 48 Co@e19) (1073} . {1.247) 284
Séries 48 2 50 (14.384) (4.538) . _ (9.826) 1.306 ‘
Séries 51 0 52 izs.sws; (5.083) . (21.789) 50

" Sérias 83654 (3.731) [1.183) - (2.543) . 653
Séries 50 ' (56.529) (3.442) . (63.089) 107

. Séries 57+ {4.257) (1.800) - . 2750 7688
Séries 58 e 5¢ (11.515) 3649 - (7.857) 740
Sérios 60 0 64 (19.028) . (402 . . 18.898) 903
Sériea'e4 085 (61.220) (330} . (60.381) s
Serio €6 {37.231) (8.769) . {10.477) 195
Sérles 87 a 68 (10.827) (291) . (10.326} -
Stries 65070 {65.238) (8.5%4) . (58.905) 187
Sérias 71072 (13.213) (2.854) - (10:330) '
Séris 73 {28.360) (2.267) - (26.094) 11,957
Sérfas 74 0 76 ($9.069) (4:714) B ‘ {44.356) 1.362
Séria 76 (8.418) (3.384) - (5.059) 88t
Séria 77 {10.268) 2317 . (7.952) 23
Sério 78 {15.492) (3.021) . (10.472) 918
Séile 79 . {100524) (3.438) . (97.185) 783
Série 80 (13.452)‘ ‘. (55'4)‘ {14.674) -
Série 81 {20.881) . (844) (e.s17) 44
Sério 52 (20:859) - {749 (20485) [
Sériv 83 : (201662) Co. *(103) (20.549) 110
Série 85 (11.057) (2.741) . (8.358) 186
Séries 86 e 67 (21.819) 7.851) - (13.088) 784
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Shre 88 {14.077) 4199 - 20.778)

Sddos 88 0 40 {20.260) (4.249) - (26.020) 03 -
Sblosi (28.120) . - (29.120) . ‘
Sidez 020 63 (8.851) (2000) - 4850 762
Strie 84 (19.298) (7.001} - (11.395) ™
Seila 97 X (1036} ' } : (8.694)

Séries 980 99 {12.545) (4.484) - 081 -
Béiie 100 (393701 {15183 - (288510} -
Série 107 (5222 - [ I (5.273) 20
Séile 104 (38.803} (812} L. 26,131 7%
Sére 106 (16.581) (6168 oo . (10.415) 27
Série 106 (9288)  (149Y) - {r-207) 124
Strie 107 (21,688 459) - @115 2
Série 108 T gy - . . {28,194

Sties 1090110 [44.935) (18.013) . (26.863) 443 .
Séda 1t (47.758) (12.666) .  (3s.081) -
sdfetr2 . (24.906) S i (24.807)" 312
Série 113 . ﬁuaa) (2367 - (13687 -
Total sem coobrigagdo  (2503.530)  (167.744) (2021 (2.303.508) 28,607
Séries ¢ 8 10 (4.064) {159} - {3.505) (2.005)
Sires 95 2 8 (4.007) (a033) . {36.974) Lt
Tetaf com coobrigacse @s.o71) (4.182) {40.879) 2.129)

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagfes )
Securifizadas”, "Recebiveis lmobiligrios” e *Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios®,
apresentam os saldos contébsis das respectivas operagdes / emissées de forma
independente, por emiss&o de CR! sob o regime fiducigrio,

(8) A Companhia ndo possui nenhuma emisséo sujeita 3 atualizagdo dos relatorios de

- classificagdo de risco (ratings) dos CRI's, isto porgue néo possui emissdes de valor
nominal unitdric inferior a R$ 300, nem emissées fue contém a obrigatoriedade de '
realizagéio de relatério de classificagso de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7°
da Instrugio CVIM 414/04. :
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Em fungéo do momento econdmico turbulento vivido no final de 2008, o primeiro
- frimestre de 2009 apresenfou uma alividade mais moderada em todos os sefores
da economia. Como conseqliéncia, a atividade da Securiizadora apresentou um
recuo em relaclio ac mesmo perlodo do exercicio anterior-e em refagédo ao itimo
trimestre de 2008. Por conta da expectativa de uma maior estabilidade no restante
do ano, € a queda da taxa de juros, hossas projecbes apontam para um
crescimento ao longo dos proximos trimestres do exercicio. .

’

Abaixo, seguem os principais indicadores de performance da companhia;

Qomgra de Carleiras

Dgrante 0 1° frimestre de 2009, a Companhia adquiriu R$ 87.641 mil em carteiras

gue serviréio para fastrear novas emissées de CRI's, Destes, R$ 60.680 mil sdo
recebiveis com lastro comercial; e R$ 6.961 mil s&o com lastro residencial.

Emisséo de CR_I's

No 1° trimestre de 2009, a Companhia emitiy as seqguintes séiies, totalizande R$
44.145 mil: '

e 2009- 114, no valor total de R$ 17.259 mil
‘s 2009- 116, no valor total de R$ 19.408 mil
*  2009- 117, no valor total de R$ 7.478 mil

Saldos Contabeils

O saldo de Receblveis Imabilidrios em 31 de margo de 2009 totalizou.R$ 125.232
mil, comparado com R$ 174.327 mil em 31 de dezembro de 2008,

O volume de carteiras securitizadas em 21 de margo de 2009 iotaliza R$
2,552,666 mil, comparado com R$ 2.474.407 mil em 31 de dezembro de 2008,
sendo que os respectivos Certificados de Recebiveis Imobilisrios montam a R$
2.586.620 mil em 31 de margo de 2009, comparado com R$ 2.501.309 mil em 31
de dezembro de 2008, )

'

O saldo de Certificados dé Recebivels Imobiligrios, vinculados no passivo da
Companhla, em 31 de margo de 2009 totalizouy R$ 43.358 mil, comparado com R$
- 45,971 mil em 31 de dezembro de 2008.
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

O saldo do Patriménio Liquido em 31 de margo de 20009 totalizou R$ 148.009 mil,
comparado com R$ 147.304 mil, em 31 de d
- um crescimento de aproximadamente 0,5%.

A Demonstraggo do Resuitadb apresentou no trimestre fi
2009 lucro liquido de R$ 705 mil, comparado com R$ 7.
em 31 de dezembro de 2008 e com R$ 3.219 mil, no p

cenforme demonstrado no quadre a saguir;

Patriménio Liquide e Resullade do trimestre

ezernbro de 2008, fato que representa

ndo em 31 de margo de
993 mil no trimestre findo
rimeiro trimestre de 2008,

. EmR§mit | T 1° Trim 2009 [ 4° Trim 2008 15 Trim 2008
Lugro Liquido do 705 7.993 azig
Trimestre - - )

-Patriménio Liguido 148.009 147.304 129.843
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEQOES EMPRESARIALS

. Apesar da forle crise econdmica global que teve inicio em 2007, e de suas
Inevitaveis influéncias sobre o Brasil, os principais analistas projetam uma
expectativa de estabilidade ao longo 2009, e provavel retomada em 2010. E o
mercado imobilidsio, pela importanie caracteristica que tem como gerader de
empregos e pela sua representatividade no PIB terd papet imporante neste
processo deé ‘manutencio do crescimento do pals, sendo ohjeto de incentivos
estratégicos do governo federal, lal como o recém tangado programa "Minha Casa
Minha Vida”. Neste contexto, os mecanismos de caplagéo de recursos para o
mercadd imobiligrioc (Fundos de Investimento Imebiligrio, Certificados de
Recebiveis Imoblilarios, etc), frazem ao investidor alternativas de aplicagies de
longo prazo, com- rentabilidade compativel a0 mercado financeira 8,
principalmente, com seguranga de ativos imobiliarics. E sendo investimentos de

" renda fixa, com |sengao de imposte de renda para alguns investidores, frazem
uma excelente opgdo em relagio a renda varldvel, que apresentou rentabilidade
fortemente negativa no ano de 2008. Além disso, a alienagao fiduciaria encontra-
se cada vez majs sedimentada, mostranda-se um instrumento extremamente
seguro como garantia real de operagdes imobilidrias. Ela traz agilidade nas

" demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se
em poderoso estfmulo ac crédito, trazendo também conférte e seguranga ao
Investidor em Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRV's, recursos estes que
s80 canalizados novamente na  atividade produtiva, possibilitando o
desenvolvimento do mercade secundaric desles papéis. A perspectiva estéve! de
2009 e a possivel retomada de um crescimento em 2010, atrair§o maior volume
de recursos e possibiltario, no futtiro, uma queda nas taxas de juros deste
mercado, trazendo maior nimero de consumidores e investidores.

A Companhia, além de manter sua politica de originagdo de recebiveis
residenciais, para conseqlientes emissdes de CRI's pulverizados, procura também
atender demanda por.operages esltruluradas, lastreadas por créditos imobifigrios,
que utilizam os CRI's como forma de financiamento, come continuou ocorrendo no
1% trimestre de 2009. O aumento deste modelo, desde 2008, gerou maiores
teceitas, com efeitos imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe
destacar o 'volume de emissdes de CRI's da Brazllian Securities durante o
primeiro trimestre de 2009 foi de R$ 44.145,

A Companhia mantém, com o Banco Interamericane de Desenvolvimento (BID),
um contrato de abertura de linha de crédito, no valor de USD 75 milhdes, para
financiar a aquisicao de recebiveis imobiliérios, e conseqliente emisso de CRIs.
Esta Inha vem sendo utitizada para atender as condigbes do mercado,
especificamente uma composigéo mais equilibrada entre recebiveis residenciais e
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIAIS )
comerclais. Em 31 de margo de 2009, a Cempanhia estava utilizando o total da
referida finha. . ' :
O aquecimento do mercado imobilidrio tende, no médio prazo, a produzir um
montante expressive de regebiveis por parte dos . incorporadores, que
necessitando de recursos para novos projetos, j& demonstram a intengéo de
vender tais créditos. O mercado de securitizagido se benaficiard desta tendéncia,
aumenfando seu volume. Além deste aspecto, os bancos ja apontam como
estratégia de "funding” no curlo prazo a intengao de securitizar suas carleiras de
crédito imobiliario. Desta forma, o mercado de securltizacdo d4 mostras de seu
grande potencial no curto & médio prazos. A Brazilian Securities, por estar atuante .
desde 2000, possui a expertise necesséria para aproveitar os fatores positivos
atuais, e dar continuidade & sua trajetoria de crescimento,
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' -
21.01 - RELATORIQ.DA REVISAQ ESPECIAL . SEM RESSALVA

Aos Administradores e Aclonistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo '
Sao Paulo - SP : -

1. Revisamos as informagdes contabeis contidas nas informagdes Trimestrais -

ITR da Brazilian Securities Companhia de Securitizaggo, referentes ao
Iimestre findo em 31 de targo de 2009, compreendendo o balango

patrimonial, a demonstragéo do resultado, as notas explicativas e o relatério de
desempenha, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragao,

2. Nossa revisdo fol efetuada de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjunto com o Gonselho Federal de Conlabilidade - CFC, e consistiu,

principalmente, em: (a) indagagdo e discussic com os administradores
responsdveis pelas reas contabil, financeira e operacional da Companhia
quante zos principais critérios adotados na elaboracao das Informagtes
Trimestrais; e {b) revisdo das informagdes e dos eventos subseguentes que

tenham, cu possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigéo financeira e as
operagdes da Companhia. ‘

3. Com base em nossa revisdo, nao temos corhecimenio de nenhhuma
modificagée relevante que deva ser feila nas informagdes contabeis contidas

nas informagées Trimestrals acima referidas, para que estas estejam de

acordo com as.normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobilirios -

CVM, aplicaveis 3 elaboracio das Informagtes Trimestrais, inciuindo o Oficio-
Circular/CVMISNCISEPR ne 02/2000. I

4, Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adotadas

o Brasil foram alteradas durants 2008 e os- efeifos de sua adogdo iniclal
somente foram contabilizados pela Companiia durante o quario trimestre de
2008 e divulgados nas demonsirages financeiras de 31 de dezembro de 2008.

A demonstragdo do resultado, referente a0 {rimestre findo em 31 de margo de

2008, apresentada em conjunto com as informagdes do trimestre cotrente, no

foi ‘ajustada para fins de comparagdio, conforme facultado pelo Oficio-
Circular/CYM/SNC/SEP n° 02/2009, ’
Sao Pauto, 15 de maio de 2009

.MOORE STEPHENS LIMA LUGCHES!
Auditores Independentes
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21.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

CRC 25P 015,045/0-0

Carlos Atushl Nakamuta
© Contador
CRC 1SP 113.118/0-4
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