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ATA DA TERCEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS C ERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3402 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COM PANHIA DE
SECURITIZACAO, REALIZADA EM 16 DE FEVEREIRO DE 2017 (“ATA DA TERCEIRA
ASSEMBLEIA")

DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Realizada no dia 16 de fevereiro de 2017, as 14
horas, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.374, 17° andar,
sede social da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO , sociedade
andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, na qualidade de Companhia Securitizadora e Emissora ("Securitizadora")
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3402 Série da 12 Emissdo da Securitizadora
(“CRI).

CONVOCACAO: Dispensada a publicacio do edital de convocagéo, em razdo da presenca dos
titulares representando a totalidade dos CRI, nos termos do artigo 124, paragrafo 4°, da Lei n°

6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), e da

Clausula 10.3 do Termo de Securitizagéao.

PRESENCA: Representante(s) (i) dos Titulares detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, conforme lista de presenca anexa a presente Ata da Terceira Assembleia (Anexo |);
(i) da Securitizadora; (i) do Agente Fiduciario; (iv) representante(s) da EUGENIO DE
MEDEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n° 11.541, cobertura, Brooklin Novo, CEP
04578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.856.152/0001-00, (“Eugénio de Medeiros” ou
“Cedente”); e (v) da STAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA ., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 11.541, cobertura,
sala 01, Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.108.083/0001-40

(“Stan” ou “Garantidora”).

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Guilherme Nogueira Coutinho; e Secretario: Marcelo

Takeshi Yano Andrade, eleitos pelos titulares dos CRI em circulacao.
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ORDEM DO DIA:

Considerando que os termos iniciados em letra mailUscula ndo definidos nesta Ata de Terceira
Assembleia possuem o significado atribuido a eles no Termo de Securitizagdo de Créditos da
3402 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo, celebrado em 17 de marco de 2014, aditado em 29 de abril de

2014 (“1° Aditamento ao Termo”) e em 30 de agosto de 2016 (“2° Aditamento ao Termo”, em

conjunto simplesmente “Termo de Securitizacdo”) resolvem os Titulares detentores de 100%

(cem por cento) dos CRI em circulacédo, deliberar sobre a aprovacao das seguintes matérias:

(A) aprovar, em carater excepcional, a liberagdo, para alienagdo a terceiros, de parte das
garantias reais imobiliarias constituidas em garantia dos CRI objeto das unidades autbnomas
matriculadas sob os numeros 135.350 (“Escritério 1201C") e 135.351 (“Escritorio 1202C"),

ambas do 10° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo (“Iméveis Liberados”),

bem como da desvinculacdo de parte dos Créditos Imobilidrios representados pelos recebiveis
imobiliarios relativos aos Iméveis Liberados, além da desvinculacdo dos recebiveis vinculados a
Loja n° 06 e a Loja n° 7 (conforme definidas no Termo de Securitizagcao) objeto das CClIn°1 e 2
e consequentemente dos CRI, condicionada a amortizacdo extraordinaria em valor
correspondente, a 44,84% (quarenta e quatro inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento)
do saldo devedor dos CRI, cujo valor seréa calculado e informado pela Securitizadora na data da

recompra, nos termos estabelecidos no Termo de Securitizacao;

(B) aprovar a recompra, pela Cedente, de 44,84% (quarenta e quatro inteiros e oitenta e quatro
centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios em decorréncia da amortizacdo extraordinaria
mencionada no item (A), acima, correspondentes aos recebiveis vinculados aos Imoveis
Liberados (conforme definidos abaixo), a Loja n° 06 e a Loja n° 7 (conforme definidas no Termo
de Securitizagdo), bem como o envio de notificagdo a Devedora informando sobre a recompra

dos Créditos Imobiliarios e fornecendo novas instru¢des para o pagamento dos aluguéis.

(C) aprovar a celebracdo do 3° e do 4° Aditamento ao Contrato de Cessdao, para alterar (i) a
definicdo de “Imédveis”, constante do seu considerando (d); (i) a Clausula 4.1.1. para ajustar o
valor de avaliacdo dos Imoveis; (iii) a Clausula 4.1.2., 4.1.2.1 e 4.1.2.2. para estabelecer 0 novo
Valor Minimo do Fundo de Reserva, bem como a forma de constituicdo deste novo Valor Minimo
do Fundo de Reserva; e (iv) a clausula 4.1.3.1 para deixar claro que o Fundo de Sobregarantia
esta vinculado exclusivamente aos Créditos Imobiliarios decorrentes da locacdo dos Imoveis

remanescentes, conforme nova definicdo que lhe é dada;
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(D) aprovar a celebracdo do 1° e do 2° Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI para que
sejam realizados os ajustes necessarios em decorréncia da recompra dos Créditos Imobiliarios,
bem como da liberagdo e desvinculagdo dos recebiveis imobiliarios relativos ao Imoveis

Liberados e dos recebiveis vinculados a Loja n® 06 e a Loja n°® 7 dos CRI da presente Emissao;

(E) a aprovar a celebracéo do 1° e do 2° Aditamento a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, para que
sejam realizados os ajustes necessarios em decorréncia das deliberacdes dos itens (A), (B) e (C)

acima, bem como para o ajuste do valor das Obrigacdes Garantidas;

(F) a aprovar a celebracéo do 1° Aditamento ao Contrato de Locacdo com Clausulas Suspensiva
e Resolutiva, para que sejam realizados 0s ajustes necessarios em decorréncia das deliberacdes
dos itens (A), (B) e (C) acima; e

(G) aprovar a celebracdo do 3° e 4° Aditamento ao Termo de Securitizacdo (“Aditamentos ao
Termo”), para que sejam para que sejam realizados os ajustes necessarios em decorréncia das
deliberacbes dos itens (A), (B) e (C) acima, bem como para que seja alterada a tabela de

amortizacdo dos CRI;

DELIBERACOES: Apos leitura da Ordem do Dia, os Titulares detentores de 100% (cem por

cento) dos CRI em circulacéo:

() aprovaram, em carater excepcional, condicionado a amortizacdo extraordindria, no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias contados desta data, de até 44,84% (quarenta e quatro
inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) do saldo devedor dos CRI, pelo valor a ser
calculado pela Securitizadora, na data da recompra, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo (a) a liberacdo e desoneracao, para alienagdo, dos Iméveis Liberados (conforme
definidos acima); e (b) a desvinculacao de parte dos Créditos Imobiliarios representados pelos
recebiveis imobiliarios relativos aos Imdveis Liberados, bem como dos recebiveis vinculados a
locacéo da Loja n° 06 e da Loja n® 7 das CCI n° 1 e 2 e consequentemente dos CRI. Também
autorizaram que a amortizacao extraordinaria do saldo devedor dos CRI, até o limite e dentro do
prazo estabelecido acima, possa ser realizada em até duas fases distintas, sendo que na
primeira etapa deverdo ser amortizados, ao menos, 22,58% (vinte e dois inteiros e cinquenta e
oito centésimo por cento) do saldo devedor dos CRI para a liberagédo do Escritério 1201C e da
Loja n® 7 (“12 Amortizacdo”) e na segunda etapa, deverdo ser amortizados, ao menos, 22,26%
(vinte e dois inteiros e vinte e seis por cento) do saldo devedor dos CRI para a liberagdo do
Escritorio 1202C e da Loja n°® 6 (“22 Amortizacao”). Fica ajustado que o prazo de 120 (cento e

vinte) dias podera ser prorrogado, por igual periodo mediante nova aprovacao dos Titulares de
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CRI. Assim, a Securitizadora fica autorizada e se compromete a promover 0S ajustes
necessarios nos documentos da oferta, em duas etapas, bem como a apresentar, a CETIP, as
novas curvas de amortizagdo para os CRI, recalculando o nimero e os percentuais de
amortizacdo das parcelas futuras em conformidade com as alterac6es no lastro da operacao,

conforme autorizadas nesta Assembleia.

(I aprovaram a recompra, pela Cedente, de até 44,84% (quarenta e quatro inteiros e oitenta e
guatro centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios em duas etapas distintas, em decorréncia
da 1% Amortizacdo e da 22 Amortizacdo mencionadas no item (I) acima, correspondentes aos
recebiveis vinculados aos Iméveis Liberados, a Loja n°® 06 e a Loja n° 7, bem como o envio de
notificacdo, a Devedora, informando sobre a recompra dos Créditos Imobiliarios, em duas

etapas, conforme minuta de notificacdo anexa a esta Ata, no Anexo |.

(1) aprovaram a celebracdo do 3° e do 4 ° Aditamento ao Contrato de Cesséo, para fazer que
sejam, conforme o caso, refletidas todas as alteracdes necessarias em decorréncia das
deliberac6es aprovadas nos itens (I) e (I), acima, sendo que o 3° Aditamento regrara os termos

da 1° Amortizacao e o 4° Aditamento regrara os termos da 2° Amortizacao;

(IV) aprovaram a celebracéo do 1° Aditamento e do 2° Aditamento da Escritura de Emisséo de
CCl, para fazer que sejam, conforme o caso, refletidas todas as alteragfes necessarias em
decorréncia das deliberagces aprovadas nos itens (1) e (ll), acima, sendo que o 1° Aditamento

regrara os termos da 1° Amortizacdo e o0 2° Aditamento regrara os termos da 2° Amortizacao;

(V) aprovaram a celebracdo do 1° Aditamento e do 2° Aditamento ao Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imoveis para que sejam, conforme o caso, refletidas todas as alteracBes
necessarias em decorréncia das deliberagfes aprovadas nos itens (1) e (Il), acima, sendo que o
1° Aditamento regrarad os termos da 1° Amortizacdo e o 2° Aditamento regrara os termos da 2°

Amortizacao;

(VI) aprovaram a celebracdo do 1° Aditamento e do 2° Aditamento ao Contrato de Locacdo com
Clausulas Suspensiva e Resolutiva para fazer que sejam, conforme o caso, refletidas todas as

alterac6es necessarias em decorréncia das deliberagdes aprovadas nos itens (l) e (Il), acima;

(VIl) Fica também aprovada a celebragdo, condicionada a efetiva ocorréncia da amortizacédo
extraordinaria, do 3° Aditamento e do 4° Aditamento ao Termo de Securitizagcdo, para que sejam,
conforme o caso, refletidas todas as alteracBes necessarias em decorréncia das deliberacdes
aprovadas nos itens (I) e (Il), acima, sendo que o 3° Aditamento regrard os termos da 1°

Amortizacdo e o0 4° Aditamento regrara os termos da 2° Amortiza¢ao;
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(V) autorizam, ainda, irretratavel e irrevogavelmente, a Securitizadora e o Agente Fiduciario,
desde ja, a praticar todos os atos, inclusive perante a CETIP, necessarios a efetivagcao e
implementacdo das matérias acima aprovadas incluindo, mas sem se limitar, a assinatura de

quaisquer documentos e o envio das notificagfes necessarias.

CONSIDERACOES FINAIS: Os Titulares detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao ratificam os termos constantes no Termo de Securitizacdo, e as deliberacdes aqui
tomadas ndo devem ser caracterizadas como rendncia, novagao ou prejuizo de eventual e futuro
exercicio de quaisquer dos direitos previstos nos documentos da Emisséo, inclusive o de
declarar o vencimento antecipado caso este venha a ser constatado futuramente. Ainda em
virtude das deliberacdes acima, os Investidores, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente
Fiduciaria de qualquer responsabilidade em relacdo as suas deliberagGes constantes desta Ata

da Terceira Assembleia.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como nenhum dos presentes quis fazer uso
da palavra, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, que, lida e
unanimemente aprovada, foi assinada por todos os presentes, ficando aprovada a sua
publicacdo no website da Securitizadora e do Agente Fiduciario, assim como o envio desta a

Comisséao de Valores Mobiliarios via Empresas.Net.
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ANEXO Il — NOTIFICAGAO AO DEVEDOR

Sao Paulo, [e] de [e] de 2017

A

Allianz Seguros S.A.

Rua Eugénio de Medeiros, n° 303, CEP 05425-000
S&o Paulo - SP

AIC: [o]

Ref.: Notificacdo de Recompra de Créditos Imobiliar  ios

EUGENIO DE MEDEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n°® 11.541, cobertura,
Brooklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.856.152/0001-00, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Eugénio
de Medeiros”) e BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO , sociedade por
acOes, com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°.
1.374, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14 (“Brazilian” ou
“Securitizadora”);

CONSIDERANDO QUE:

(@) conforme ja notificado anteriormente, em 17 de margo de 2014, a Eugénio de Medeiros
celebrou com a Securitizadora o Contrato de Cessdo e Aquisicdo de Créditos
Imobilidrios Representados por Cédulas de Crédito Imobiliario e Outras Avengas

(“Contrato _de Cesséo”) tendo como objeto a cessdo dos Créditos Imobiliarios

decorrentes do Contrato de Locacéo, representados por Cédula de Crédito Imobiliario,
exclusivamente, dos Iméveis de sua propriedade, quais sejam: (i) autdbnomas
matriculadas sob os numeros 135.348 (“Escritério 1101C"), 135.349 (“Escritério
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(b)

(©)

(d)

1102C"), 135.350 (“Escritério 1201C”), 135.351 (“Escritério 1202C"), e 135.324 (“Loja

n° 04"), bem como a fracdo ideal das seguintes unidades autbnomas: (i) matricula n°

135.326, com fragdo ideal de 36,045% (trinta e seis virgula zero quarenta e cinto por
cento) (“Loja n° 06"); (ii) matricula n° 135.356, com frac@o ideal de 13,029% (treze

virgula zero vinte e nove por cento) (“Escritério Duplex 1501C”") e (iii) matricula n°

135.327, com fracdo ideal de 66,673% (sessenta e seis virgula seiscentos e setenta e
trés por cento) (“Loja n° 07" e quando mencionado em conjunto com o Escritério
1101C, com o Escritério 1102C, Escritério 1201C, com o Escritério 1202C, com a Loja

n° 04, com a Loja n° 06 e com o Escritério Duplex 1501C, simplesmente “Iméveis”);

nos termos do artigo 290 do Cddigo Civil Brasileiro, Vossas Senhorias foram
notificadas sobre a cess&o, bem como sobre a conta corrente em que a Allianz deveria
realizar o pagamento dos valores decorrentes do Contrato de Locacao, exclusivamente

na parcela que se refere aos Imaoveis;

o Créditos Imobiliario, acima descritos, foram cedidos e vinculados a 3402 Série da 12

emissao da Securitizadora (“CRI"),

em [-] de [-] de 2017, os titulares de CRI reunidos em Assembleia aprovaram a
recompra, pela Cedente, de até 44,84% (quarenta e quatro inteiros e oitenta e quatro
centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios, em decorréncia da amortizagao
extraordinaria de 44,84% (quarenta e quatro inteiros e oitenta e quatro centésimos por
cento) do saldo devedor dos CRI, e a desvinculacdo dos recebiveis imobiliarios
relativos a locacdo das unidades autbnomas matriculadas sob os nimeros 135.350
(“Escritério 1201C") e 135.351 (“Escritério 1202C"), matricula n® 135.326 (“Loja n°® 06")

e matricula n° 135.327 (“Loja n° 07" e quando mencionado em conjunto com o

Escritorio 1201C, com o Escritério 1202C, com a Loja n° 06 e com a Loja n° 07,

simplesmente “Imdveis Liberados”) todas do 10° Cartério de Registro de Imoveis da

Comarca de Séo Paulo, que ocorrerd em duas fases distintas, sendo que na primeira
etapa devera ser amortizado, ao menos, 22,58% (vinte e dois inteiros e cinquenta e
oito centésimo por cento) do saldo devedor dos CRI para a liberacdo do Escritério
1201C e da Loja n® 7 (“12 Amortizacdo”) e na segunda etapa, devera ser amortizado,
ao menos, 22,26% (vinte e dois inteiros e vinte e seis por cento) do saldo devedor dos

CRI para a liberacao do Escritorio 1202C e da Loja n° 6 (“22 Amortizac&do”).

Diante do acima exposto, vimos pela presente NOTIFICA-LOS de que, em [-] de [-] de 2017, a

Eugénio de Medeiros realizou a [-]* Amortizacdo, sendo que a partir desta data, efetue o
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pagamento dos valores decorrentes da locacdo dos Imoéveis, 0 que inclui o principal e os

respectivos acessorios, atualizacdo monetaria e eventuais penalidades da seguinte forma:

Imoveis Securitizadora

O aluguel das Unidades autbnomas matriculadas sob os nimeros 135.348 (“Escritério 1101C"),
135.349 (“Escritério 1102C"), 135.350 (“Escritério 1201C"), e 135.324 (“Loja n® 04"), bem como a

fracdo ideal das seguintes unidades autbnomas: (i) matricula n® 135.356 (“Escritério Duplex

1501C") e (iii) matricula n° 135.327 (“Loja n°® 07"), cujo valor total, nesta data, corresponde a R$
[-], deverado continuar sendo depositados na conta da Securitizadora, conta corrente n°. 02628-5,

agéncia n°. 0910 do Itad Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora”) conforme notificado

anteriormente; e

Imoveis Eugénio de Medeiros

O aluguel das Unidades autbnomas matriculadas sob os nimeros 135.350 (“Escritério 1201C"),
bem como a frag&o ideal da unidade autbnoma matriculada sob o n° 135.327 (“Loja n® 07”), cujo
valor total, nesta data, corresponde a R$ [-], deverdo ser pagos diretamente & Eugénio de
Medeiros, mediante crédito na conta corrente n°. [-], agéncia n°. [-] do Banco [-]. (“Conta Eugénio

de Medeiros”) ou a quem direito, conforme posteriormente instruido pela Eugénio de Medeiros.

Em todos os casos a Eugénio de Medeiros permanece figurando na qualidade de locadora no
Contrato de Locacdo dos Iméveis e a Eugénio de Medeiros continuard sendo o contato de

V.Sas. para quaisquer questdes relacionadas a locagéo dos imoéveis.

Por fim, em razédo da cessao ora notificada, fica estabelecido que caso sejam emitidas novas
orientacdes em relacdo a forma de pagamento do preco decorrentes do Contrato de Locacédo
dos Iméveis Remanescentes, estas sempre deverdo ser realizadas mediante notificacdo por

escrito, realizada, em conjunto, pela Eugénio de Medeiros e pela Securitizadora.

Ficamos a disposigdo para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
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EUGENIO DE MEDEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

De acordo:

ALLIANZ SEGUROS S.A.



