ATA DA DECIMA SEXTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 3802 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO ("CRI"), REALIZADA EM 04 DE DEZEMBRO DE 2024 (“Ata”)

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 04 de dezembro de 2024, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, coordenada pela Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com
endereco na Avenida Paulista, n? 1.374, 172 andar, cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n2 03.767.538/0001-14 e na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
sob o n° 01.875-9 (“Securitizadora” ou “Brazilian Securities”).

2. CONVOCACGAO: Dispensada nos termos da cldusula 14.12 do “Termo de Securitiza¢do de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI da 38092 Série da 1¢ Emissdo
da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢@o”, celebrado em 06 de dezembro de 2016 pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario (conforme abaixo definido), conforme aditado de
tempos em tempos (“Termo de Securitizacdo”) e do § 22 do artigo 71, e do § 42 do artigo 124,
da Lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n2 6.404/76").

3. PRESENCA: Representantes (i) do(s) titular(es) de 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulacdo (“Investidores”), conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente Ata; (ii)
da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) da Securitizadora; (iv) da Interamerican Realty LLP

(“Cedente” ou “Interamerican”); (v) da Berrini Commercial Properties LLC (“Devedora” ou
“Berrini”); e (vi) da Travessia Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 26.609.050/0001-64
(“Nova Securitizadora”).

4, MESA: Presidente: Marcus Vinicius Ferrero Valpassos; Secretario: Rafael Casemiro
Pinto.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a autorizag3o para que o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) seja transferido
pela Brazilian Securities para a Interamerican, para a conta corrente n? 026611000-0,
agéncia 0019, Banco Rendimento (633), em até 3 (trés) Dias Uteis contados desta data,
ndo sendo necessaria a liberacdo adicional de quaisquer Direitos Creditdrios
remanescentes a Devedora, apds o pagamento da Remuneracdo dos CRI do més de
novembro, conforme aprovada no item (viii) da assembleia geral de titulares dos CRI
celebrada em 28 de outubro de 2024;

(ii) a substituicdo da Brazilian Securities da administracdo do Patrimoénio Separado, pela
Nova Securitizadora, que passara, para todos os fins de direito, a ser a securitizadora da
Emissdo (“Substituicdo da Securitizadora”), com a assungdo por esta de todos os direitos

e obrigacdes da Brazilian Securities previstas nos Documentos da Operagao a partir
desta data (“Data de Transferéncia”), observado que (a) a Substituicdo da Securitizadora

conta com a concordancia da Brazilian Securities, nos termos do inciso 1V do artigo 39



(i)

(iv)

(v)

(vi)

da Resolugdo CVM 60; (b) a Brazilian Securities declara que ndo possui conhecimento,
na presente data, de qualquer acdo judicial e/ou processos administrativos que versem
sobre o seu dever fiduciario relativo a Emissdo e/ou ao Patrimonio Separado; e (c) os
custos operacionais decorrentes da transferéncia da administragdo do Patrimdnio
Separado para a Nova Securitizadora, bem como os encargos registrais para atualizacdo
dos Documentos da Operagdo, serdo arcados integralmente pelo Fundo de Reserva, ou,
diante de sua insuficiéncia, com os recursos integrantes do Patriménio Separado;

a autorizacdo para que a emissdo dos CRI 3802 Série seja transferida para a 592
(quinquagésima nona) emissdo, em uma série, da Nova Securitizadora (“CRI_592
Emissdo” ou “CRI 12 Série”);

a autorizacdo para que o saldo remanescente na Conta Centralizadora, incluindo os
recursos retidos no Fundo de Reserva, apds o pagamento das despesas devidas pelo
Patrimonio Separado até a Data de Transferéncia, seja transferido para a conta corrente
de n2 36993-5, agéncia 8499, junto ao banco Itau (341), de titularidade da Nova
Securitizadora, a ser vinculada ao CRI 592 Emissdo (“Nova Conta Centralizadora”), em

até 3 (trés) Dias Uteis contados da aprovacdo da B3 referente a Substituicio da
Securitizadora, os quais ndo terdo destinacdo especifica e devem ser utilizados
conforme previsto no Aditamento ao Contrato de Cessdo (conforme abaixo definido).
Apds a transferéncia dos recursos existentes na Conta Centralizadora a Nova Conta
Centralizadora, os Titulares dos CRI concordam em outorgar a Brazilian Securities a mais
ampla, geral, irrestrita, plena, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo aos CRl e
as demais obrigacGes relativas a Emissao;

o encerramento da Conta Centralizadora pela Brazilian Securities em 10 (dez) Dias Uteis
contados desta data, com o envio de evidéncia de encerramento de conta enviado pela
Brazilian Securities a Nova Securitizadora;

a autorizagdo para que, antes da transferéncia dos recursos para a Nova Conta
Centralizadora, a Brazilian Securities providencie as retencGes, descontos ou
compensagdes necessarias ao pagamento de eventuais despesas da Emissdao do CRI
3802 Série e do PatrimoOnio Separado devidas até a Data de Transferéncia, tais como
aquelas que foram incorridas e ndo pagas, aquelas referentes ao pagamento de
prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e aquelas para arcar com
eventuais encargos moratdrios do Patriménio Separado, que, nesta data, equivalem ao
montante de RS 64.105,91 (sessenta e quatro mil, cento e cinco reais e noventa e um
centavos). Caso a Brazilian Securities receba qualquer cobranca do pagamento de
eventuais despesas da Emissdo e do PatrimOnio Separado posteriormente a Data de
Transferéncia, a Brazilian Securities devera realizar o respectivo pagamento e ser
reembolsada pela Nova Securitizadora, as expensas do Patrimonio Separado, em até 3
(trés) Dias Uteis contados da apresentacdo de comprovante de pagamento a Nova
Securitizadora;



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

a adogdo das providéncias necessarias (a) a transferéncia da CCl a Nova Securitizadora,
a ser realizada as expensas do Patrimdnio Separado; e (b) o cumprimento de eventuais
formalidades perante a B3 e demais institui¢cdes pertinentes;

aprovar a alteracdo da forma de pagamento dos CRI 12 Série, bem como dispensar os
encargos moratorios devidos desde 17/09/2024, de modo que passa a viger conforme
o novo fluxo de pagamentos indicados no Anexo lll desta ata, a qual devera ser realizada
pela Nova Securitizadora. Desta forma, em razdo da referida aprovacgao, o valor nominal
unitario dos CRI 12 Série em 25/10/2024 é correspondente a RS 70.959,51277885;

“u i ” “u,n

caso sejam aprovados os itens a “v”, a liberacdo da Cessdo Fiduciaria (conforme
definido no Contrato de Cessdo), desde que observado (a) a obrigacdo da formalizacdo,
nesta data, de termo de liberacdo de garantia assinado pela Nova Securitizadora, na

forma do Anexo Il desta ata (“Termo de Liberacdo de Garantias”) e posterior registro do

Termo de Liberacdo de Garantias no(s) cartério(s) de titulo(s) e documento(s)
competente(s); e (b) que todos os recursos depositados atual ou futuramente na Conta
Centralizadora, decorrentes da cessdo fiduciaria ora liberada, apés a presente data,
deverdo ser transferidos a Nova Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis;

”i" “ n

caso sejam aprovados os itens a “vi”, a emissdo da 22 (segunda) série dos CRI 592
Emissdo (“CRI 22 Série”), mediante: (i) a cessdo onerosa e definitiva, pela Interamerican,
pela Berrini e pela GBB Empreendimentos e Participa¢Oes Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n? 00.416.512/0001-33 (“GBB Empreendimentos”, quando denominada em conjunto

com a Interamerican e a Berrini, as “Cedentes”) a Nova Securitizadora, dos direitos

creditdrios decorrentes dos contratos de locagdo listados no Anexo A do Aditamento ao
Contrato de Cessdo (conforme abaixo definido) (“Contratos de Locacdo Lastro”), os

quais incluirdo a totalidade dos rendimentos liquidos oriundos do Condominio Civil
WTC, de titularidade das Cedentes, bem como dos acessdrios, tais como atualizagdo
monetaria, encargos moratdrios, multas, penalidades e eventuais indeniza¢des e/ou
direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos, eventual multa compensatdria por rescisdo e
demais encargos contratuais previstos nos respectivos Contratos de Locagdo Lastro,
deduzidos das despesas do Condominio Civil WTC (“Créditos Imobilidrios Lastro”),

formalizada nesta data (“Aditamento ao Contrato de Cessdo”); (ii) a emissdo, pela Nova

Securitizadora, de 120 (cento e vinte) cédulas de crédito imobilidrio para representar os
Créditos Imobilidrios Lastro, nos termos de instrumento préprio formalizado nesta data;
(iii) a vinculagdo pela Nova Securitizadora da totalidade dos Créditos Imobilidrios Lastro
aos CRI 592 Emissdo, com a emissdo de nova série, nos termos do artigo 22, inciso X, da
Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n2 14.430"), a ser
formalizado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, nos termos de
instrumento préprio formalizado nesta data (“Aditamento ao Termo de Securitizacdo”);
e (v) a distribuigdo publica dos CRI 22 Série, a ser realizada pela OSLO DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado




(xi)

de S3o Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n? 153, andar 4, CEP 04543-120,
Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ sob o n? 13.673.855/0001-25, nos termos da
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”) e da Resolugdo
CVM 60, estando, portanto, a distribuicado automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM;

a aprovacao das condi¢Ges dos CRI 22 Série, incluindo:

a.

a constituicdo da alienagdo fiducidaria de equivalente 5 (cinco) quotas do
Condominio WTC, de titularidade da GBB Empreendimentos e equivalente 1 (uma)
guotas do Condominio WTC, de titularidade da Interamerican, nos termos da
minuta a ser celebrada até a liquidacao dos CRI 22 Série;

a autorizacao para a constituicdo de um fundo de despesas, com recursos retidos
da integralizacdo dos CRI 22 Série, a ser utilizado para o pagamento de despesas
pela Securitizadora, no valor equivalente a RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais), conforme redacdo prevista na minuta do Aditamento ao Contrato de Cessdo
e do Aditamento ao Termo de Securitizacdo;

a inclusdo da obrigacdo da Devedora de assegurar loan to value (LTV) maximo de
60% (sessenta por cento), a ser verificado anualmente por avaliador especializado,
nos termos e condi¢des indicados no Aditamento ao Contrato de Cessao;

a inclusdo de uma hipdtese de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios
Lastro e, consequentemente, dos CRI 22 Série caso a Devedora ndo realize a
integralizagdo da Fracdo Ideal do Imdvel e/ou das quotas sociais da Devedora em
um fundo de investimento imobilidrio (Fll) gerido pela Icatu Vanguarda Gestdo de
Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o0 n? 68.622.174/0001-20, dentro do prazo de
90 (noventa) dias contados a partir desta data, observado que, caso a operagdo
inicialmente prevista ndo se mostre viavel nas condig¢des estabelecidas, a Devedora
devera implementar uma operag¢do similar que cumpra o mesmo objetivo, de
forma a garantir a estrutura inicialmente acordada; e

as demais condicGes da oferta, que apresentardo as seguintes caracteristicas:
(a) Quantidade 60.000.000 (sessenta milhGes) CRI 22 Série;

(b) Valor Total: RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data
de Emissdo dos CRI 22 Série;

(c) Valor Nominal Unitério: RS 1,00 (um real), na Data de Emissdo dos
CRI 22 Série (“Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série”);

(d) Data de Emissdo: a ser definida no Termo de Securitizagdo (“Data
de Emissdo dos CRI 22 Série”);




(xii)

(e) Prazo Total: 84 (oitenta e quatro) meses (“Data de Vencimento dos
CRI 22 Série”);

(f) Atualizacao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo

do Valor Nominal Unitdrio dos CRI 22 Série, conforme o caso, serd
atualizado, mensalmente, pela variagao acumulada do IPCA, considerando
ano base 252, apurado e divulgado mensalmente pelo IBGE, desde a
primeira data de integralizagdo dos CRI 22 Série até a data do seu efetivo
pagamento (“Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série”), sendo o produto da

Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série automaticamente incorporado ao
Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22
Série”);

() Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado

dos CRI 22 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sendo a maior entre: (i) a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2029, no Dia Util
imediatamente anterior ao da liquidacdo dos CRI 22 Série, acrescida
exponencialmente de 3,00% (trés por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis corridos; e (ii) 10,00% (dez por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo dos CRI 22 Série ou a data de
pagamento da remuneragdo dos CRI 22 Série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A definicdo da taxa
sera ratificada por meio de aditamento ao Contrato de Cessdo, a Escritura
de Emissdao de CCl Locagbes e ao Termo de Securitizagdo, sem a
necessidade de nova aprovacdo societdria ou aprovacdo em Assembleia
Geral; e

(h) Demais Caracteristicas: as demais caracteristicas do CRI 22 Série

serdo idénticas as da primeira série dos CRI.

a autorizacdo para a Nova Securitizadora e o Agente Fiduciario retificarem o Termo de
Securitizacdo, de forma a contemplar as alteracGes normativas, em especial, devido a
vigéncia da Lei n? 14.430, da Resolucdo CVM 60, do “Cédigo ANBIMA para Ofertas
Publicas”, em vigor desde 02 de fevereiro de 2024 (“Cédigo ANBIMA”), da Resolugdo da
CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 17”) e da
Resolu¢do da CVM n?2 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”);




(xiii)

(xiv)

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

a formalizagdo dos demais documentos necessdrios para implementar as deliberagées
aprovadas nesta assembleia, no prazo de 30 (trinta) dias contados desta data, sem
prejuizo da eficdcia imediata das decisdes tomadas nesta assembleia; e

a autorizacdo para a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem
todos os atos e celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a
implementacdo das deliberagdes desta assembleia.

DELIBERAGOES: Os Investidores, em unanimidade, deliberaram por:

Aprovar autoriza¢do para que o valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) seja
transferido pela Brazilian Securities para a Interamerican, para a conta corrente n?
026611000-0, agéncia 0019, Banco Rendimento (633), em até 3 (trés) Dias Uteis
contados desta data, ndo sendo necessaria a liberacdo adicional de quaisquer Direitos
Creditérios remanescentes a Devedora, apds o pagamento da Remuneracao dos CRI do
més de novembro, conforme aprovada no item (viii) da assembleia geral de titulares dos
CRI celebrada em 28 de outubro de 2024;

Aprovar a Substituicdo da Securitizadora, nos mesmos termos indicados no item (ii) da
Ordem do Dia;

Aprovar a autorizacdo para a emissdo dos CRI 3802 Série seja transferida para os CRI 592
Emissao;

Aprovar a autorizacdo para que o saldo remanescente na Conta Centralizadora,
incluindo os recursos retidos no Fundo de Reserva, apds o pagamento das despesas
devidas pelo Patrimoénio Separado até a Data de Transferéncia, seja transferido para a
Nova Conta Centralizadora, nos mesmos termos indicados no item (iv) da Ordem do Dia;

Aprovar o encerramento da Conta Centralizadora pela Brazilian Securities em 10 (dez)
Dias Uteis contados desta data, com o envio de evidéncia de encerramento de conta
enviado pela Brazilian Securities a Nova Securitizadora;

Aprovar a autorizagao para que, antes da transferéncia dos recursos para a Nova Conta
Centralizadora, a Brazilian Securities providencie as retenc¢des, descontos ou
compensagdes necessdrias ao pagamento de eventuais despesas da Emissdo e do
Patrimonio Separado devidas até a Data de Transferéncia, nos mesmos termos
indicados no item (vi) da Ordem do Dia;

Aprovar a adogdo das providéncias necessarias (a) a transferéncia da CCl a Nova
Securitizadora, a ser realizada as expensas do Patrimbnio Separado; e (b) o
cumprimento de eventuais formalidades perante a B3 e demais instituigdes pertinentes;

Aprovar a alteragdo da forma de pagamento dos CRI, bem como dispensar os encargos
moratorios devidos desde 17/09/2024, de modo que passa a viger conforme o novo
fluxo de pagamentos indicados no Anexo lll desta ata, a qual devera ser realizada pela



Nova Securitizadora. Desta forma, em razdo da referida aprovagdo, o valor nominal
unitario dos CRI em 25/10/2024 é correspondente a R$70.959,51277885;

(ix) Aprovar a liberagdo da Cessdo Fiduciaria (conforme definido no Contrato de Cessdo),
nos mesmos termos indicados no item (ix) da Ordem do Dia;

(x) Aprovar a emissdo do CRI 22 Série, nos mesmos termos indicados no item (x) da Ordem
do Dia;

(xi) Aprovar as condi¢des dos CRI 22 Série, nos mesmos termos indicados no item (xi) da
Ordem do Dia;

(xii)  Aprovar a autorizagdo para a Nova Securitizadora e o Agente Fiduciario retificarem o
Termo de Securitizacdo, de forma a contemplar as altera¢des normativas, em especial,
devido a vigéncia da Lei n? 14.430, da Resolucdo CVM 60, do Cédigo ANBIMA, da
Resolugao CVM 17 e da Resolugdao CVM 30;

(xiii) Aprovar a formalizacdo dos demais documentos necessdrios para implementar as
deliberagGes aprovadas nesta assembleia, no prazo de 30 (trinta) dias contados desta
data, sem prejuizo da eficacia imediata das decisGes tomadas nesta assembleia; e

(xiv)  Aprovar autorizacdo para a Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
realizarem todos os atos e celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para
a implementacdo das deliberacées desta assembleia.

7. DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de
quaisquer outras disposicdes nos documentos da emissdao dos CRI, os Investidores, neste ato,
eximem a Securitizadora, a Nova Securitizadora e o Agente Fiducidario de qualquer
responsabilidade em relagdo as deliberagGes e autorizagGes ora concedidas na presente Ata,
ressalvado nas hipdteses em que a Securitizadora, a Nova Securitizadora ou Agente Fiduciario,
der comprovada e dolosamente causa a danos aos Investidores.

Os termos utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos documentos da operagao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente Ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada de forma eletronica por todos os
presentes, ficando aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora e da Nova
Securitizadora, assim como o envio desta a CVM via sistema Fundos.Net.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pdgina de
assinaturas.)






