ATA DA VIGESIMA NONA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3232 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,

REALIZADA EM 6 DE FEVEREIRO DE 2026 ("ATA")

DATA, HORA E LOCAL: Aos 6 de fevereiro de 2026, as 12h, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.2 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("RCVM 60"), coordenada pela BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("Securitizadora"), situada na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n.2 1.374 — 172 andar, CEP 01310-
100.

CONVOCAGAO: Dispensada, diante da presenca dos detentores de 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagdo, nos termos do artigo 71, §22 e artigo 124, §42 da Lei 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e do artigo 52, §22, da Resolugdo CVM
60.

PRESENCA: Representantes (i) dos detentores de 100% (cem por cento) dos CRI em
Circulacao ("Investidores"), conforme lista de presenca constante no Anexo | a esta ata;
(ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de
agente fiduciario dos CRI ("Agente Fiduciario"); e (iii) da Securitizadora.

MESA DIRIGENTE: Sergio Meniuk Nigri - Presidente; e Giovanna Zoppi Scallet -
Secretaria.

ORDEM DO DIA: deliberar e discutir sobre:

1.1. declaragdo ou nao do Vencimento Antecipado dos CRlI em razdo do nao
pagamento de amortizacdo e juros, conforme aplicavel, dos CRI previsto para
ocorrer nos meses de julho, agosto, setembro, outubro, novembro e dezembro de
2025 e janeiro de 2026;

1.2. aalteracdo do fluxo mensal de amortizagdes (principal e juros) dos CRI atualmente
em vigor mediante a adocdo do mecanismo de Cash Sweep (conforme definido no
item 1.2 das Deliberagdes abaixo);

1.3. ainclusdo de obrigacdes adicionais da Cedente e/ou da Devedora;
1.4. aalteragdo do valor do maximo do Fundo de Reserva;

1.5. as medidas a serem adotadas em razdo do ndo registro no prazo previsto dos
seguintes Documentos da Operacdo: (i) Segundo Aditamento ao Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, celebrado em 25 de abril de 2022; (ii) (i) Segundo
Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, celebrado em 25 de
abril de 2022; (iii) Quinto Aditamento ao Contrato de Cessdo de Direitos de Crédito
e Outras Avencas, celebrado em 25 de abril de 2022; (iv) Sexto Aditamento ao
Contrato de Cessao de Direitos de Crédito e Outras Avencas, celebrado em 29 de
mar¢o de 2023; (v) Quarto Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de
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1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

Recebiveis, celebrado em 25 de abril de 2022; e (vi) Quinto Aditamento ao
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, celebrado em 29 de marco de 2023;

disposicoes referentes ao processo de registro dos Documentos da Operacao;

a celebracdo do sexto aditamento ao "Termo de SecuritizacGo de Créditos
Imobilidrios da 3239 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Brazilian Securities Companhia de SecuritizacGo" celebrado em
26 de setembro de 2013, conforme aditado, entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, ("Termo de Securitizacdo"), para, dentre outros pontos, refletir as
deliberacdes acima;

a celebracdo do sétimo aditamento ao "Contrato de Cessdo de Direitos de Crédito
e Outras Avengas", celebrado em 26 de setembro de 2013, conforme aditado,
entre a Cedente, a Securitizadora, a Devedora, os Fiadores e a Conjuge
Interveniente Anuente ("Contrato de Cessao"), para, dentre outros pontos, refletir
as deliberagdes acima;

a celebracdo do terceiro aditamento ao "Contrato de Aliena¢do Fiducidria de
Quotas", celebrado em 26 de setembro de 2013, entre os Fiduciantes, a
Fiduciaria, o Interveniente Anuente e o Conjuge Interveniente Anuente ("Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Quotas —Ipanema"), para, dentre outros pontos,
refletir as deliberagdes acima;

a celebracdo do terceiro aditamento ao "Contrato de Aliena¢do Fiducidria de
Quotas", celebrado em 26 de setembro de 2013, entre os Fiduciantes, a
Fiduciaria, o Interveniente Anuente e o Conjuge Interveniente Anuente ("Contrato
de Alienacado Fiducidria de Quotas — Carioca"), para, dentre outros pontos, refletir
as deliberagdes acima;

a celebracdo do sexto aditamento ao "Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobiligrios sob a Forma Escritural", celebrado em
26 de setembro de 2013, entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante, os Fiadores
e a Conjuge Interveniente Anuente ("CCl"), para, dentre outros pontos, refletir as
deliberacGes acima;

a celebracdo do sexto aditamento ao "Contrato de CessGo Fiducidria de
Recebiveis", celebrado em 26 de setembro de 2013, entre a Cedente, a Cessionaria
e Interveniente Anuente ("Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis"), para,
dentre outros pontos, refletir as deliberacdes acima;

a celebracdo do sexto aditamento ao "Instrumento Particular de Contrato Atipico
de Locagdo de Bem Imovel e Outras Avengas", celebrado em 26 de setembro de
2013, entre a Locadora e a Locatdria ("Contrato de Locacdo"), para promover
ajustes necessarios para manter o referido instrumento em linha com os demais
documentos da operacdo e com a legislacdo aplicavel;

a celebracdo de aditamentos a quaisquer outros documentos relacionados a
Operacgao, conforme aplicavel, exclusivamente para, dentre outros pontos, refletir
as alteracdes ora deliberadas;

autorizar a Securitizadora, o Agente Fiducidrio e demais prestadores de servicos a
praticarem todos os atos, tomarem todas as providéncias e adotarem todas as



1.16.

medidas necessarias a formalizagdo, efetivagao e administragao das deliberagdes
eventualmente aprovadas nesta AGT; e

autorizar a troca do Agente Escriturador e Banco Liquidante dos CRI,
respectivamente para BTG Pactual Servicos Financeiros S.A DTVM, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios com sede na Praia de Botafogo, n2 501, Botafogo,
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 2250-040, inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 59.281.253/0001-23 e Banco BTG Pactual S.A., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, no endereco Praia de Botafogo, no 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob
0 n.2 30.306.294/0001-45.

DELIBERACAO: os Investidores deliberaram por aprovar:

1.1.

1.2.

1.3.

com relagdo a ordem do dia constante do item 1.1 acima, ndo declara¢dao do
Vencimento Antecipado dos CRI, decorrente do ndao pagamento de amortizagdo e
juros, conforme aplicavel, previsto para ocorrer nos meses de julho a dezembro
de 2025 e janeiro de 2026, optando-se por dar prosseguimento a reestruturacao
da Operagao, nos termos e condi¢des estabelecidos nas demais deliberagdes
constantes desta AGT. Fica certo e ajustado que os juros ndao pagos no periodo de
julho a dezembro de 2025 e janeiro de 2026 serao incorporados ao saldo devedor
dos CRI, sem incidéncia de juros de mora ou multa, deduzidos os valores ja pagos
nas datas 24 de setembro de 2025, 28 de novembro de 2025 e em 02 de fevereiro
de 2026, conforme definidos nas assembleias anteriores. Diante do exposto
anteriormente, o Valor Nominal dos CRI em 02 de fevereiro de 2026 é de
RS 1.801.614,43 (um milhdo, oitocentos e um mil, seiscentos e quatorze reais e
quarenta e trés centavos).

a alteracdo do fluxo mensal dos CRI (amortiza¢Ges e juros) atualmente em vigor,
mediante a adocdo do seguinte mecanismo: a totalidade dos recursos
provenientes do Resultado Operacional Bruto mensal deverd ser depositada na
Conta Centralizadora e destinada, prioritariamente, a recomposicdao do Fundo de
Reserva. O saldo remanescente serd utilizado para o pagamento dos Juros
Remuneratérios dos CRI devidos e, caso haja saldo residual dos Juros
Remuneratorios ndo pagos, este serd incorporado mensalmente ao valor principal
da divida. Na hipotese de os recursos provenientes do Resultado Operacional
Bruto mensal excederem o montante dos Juros Remuneratérios devidos, o
excedente sera destinado, sucessivamente, a Amortizacdo Extraordindria dos CRI,
de acordo com o cdlculo de valor disponivel ("Ordem de Pagamento"). A Ordem
de Pagamento serd automaticamente aplicavel a todos os meses subsequentes a
presente data ("Cash Sweep").

a inclusdo de novas obrigacdes da Cedente e da Devedora até a quitacao integral
dos CRI, sendo: (i) a ndo distribuicdo de lucros; (ii) a ndo contratacdo de
prestadores de servicos pertencentes ao Grupo Performance (conforme definido
abaixo); e (iii) a ndo realizacdo de mutuos em favor de integrantes do Grupo
Performance. Para fins de esclarecimento, a definicio de "Grupo Performance"
significa (i) a Cedente, a Devedora e a PEl; (ii) quaisquer pessoas juridicas que,
direta ou indiretamente, controlem, sejam controladas ou estejam sob controle
comum de quaisquer dessas sociedades, nos termos do artigo 116 da Lei das
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Sociedades por Agdes, incluindo ainda sociedades coligadas, controladas em
conjunto ou sob administracdo comum; (iii) os respectivos sdcios, acionistas,
quotistas, administradores e representantes legais das sociedades referidas nos
itens (i) e (ii); e/ou (iv) quaisquer pessoas fisicas ou juridicas que mantenham, de
fato ou de direito, relacdo de controle direto e/ou indireto, coligacdo,
administracdo comum ou parentesco até segundo grau, inclusive por afinidade,
com quaisquer das sociedades ou pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (iii), bem
como as sociedades por elas controladas, direta ou indiretamente. Sendo que os
Investidores realizaram a verificacdo destas novas obrigacdes e eximem a
Securitizadora de qualquer verificacdo adicional até o vencimento dos CRI.

a alteracdo do valor maximo do Fundo de Reserva, que passa a ser de até
R$100.000,00 (cem mil reais), a ser constituido, mantido e utilizado nos termos
previstos nos Documentos da Operagao.

concessao de prazo adicional para protocolo, para fins de registro, no prazo de até
15 (quinze) dias contados da data desta AGT, dos seguintes Documentos da
Operacao: (i) Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
celebrado em 25 de abril de 2022; (ii) (i) Segundo Aditamento ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, celebrado em 25 de abril de 2022; (iii) Quinto
Aditamento ao Contrato de Cessdo de Direitos de Crédito e Outras Avencas,
celebrado em 25 de abril de 2022; (iv) Sexto Aditamento ao Contrato de Cessdo
de Direitos de Crédito e Outras Avengas, celebrado em 29 de marco de 2023;
(v) Quarto Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, celebrado
em 25 de abril de 2022; e (vi) Quinto Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, celebrado em 29 de marcgo de 2023.

o controle do processo de registro dos Documentos da Operacdo, de forma que,
caso ndo sejam realizados nos prazos previstos em cada um dos Documentos da
Operacdo, os Investidores, ou o Agente Fiduciario estdo autorizados a providencia-
los, permanecendo, contudo, a responsabilidade financeira pelos custos do
registro integralmente a cargo da Performance, de forma que tais custos ndo serdo
adiantados pelo Agente Fiduciario.

a celebragdo, nesta data, do aditamento ao Termo de Securitizagao, conforme
minuta constante do Anexo |l a esta AGT.

a celebracdo, nesta data, do aditamento ao Contrato de Cessdo, conforme minuta
constante do Anexo lll a esta AGT, sendo certo que o protocolo para fins de
registro competente de tal aditamento, conforme previsto no respectivo
instrumento, deverd ser promovido no prazo de até 15 (quinze) dias corridos
contados da respectiva assinatura.

a celebracdo, nesta data, do aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas — Ipanema, conforme minuta constante do Anexo IV a esta AGT, sendo
certo que o protocolo para fins de registro competente de tal aditamento,
conforme previsto no respectivo instrumento, devera ser promovido no prazo de
até 15 (quinze) dias corridos contados da respectiva assinatura.

a celebracgdo, nesta data, do aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas — Carioca, conforme minuta constante do Anexo V a esta AGT, sendo certo
gue o protocolo para fins de registro competente de tal aditamento, conforme



1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

previsto no respectivo instrumento, devera ser promovido no prazo de até 15
(quinze) dias corridos contados da respectiva assinatura.

a celebracao, nesta data. do aditamento a CCl, conforme minuta constante do
Anexo VI a esta AGT.

a celebracdo, nesta data, do aditamento ao Contrato de Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis, conforme minuta constante do Anexo VIl a esta AGT, sendo certo que
o protocolo para fins de registro competente de tal aditamento, conforme
previsto no respectivo instrumento, devera ser promovido no prazo de até 15
(quinze) dias corridos contados da respectiva assinatura.

a celebragao, nesta data, do aditamento ao Contrato de Locagdo, conforme
minuta constante do Anexo VIl a esta AGT.

a celebragdo dos aditamentos a quaisquer outros documentos relacionados a
Operagdo, conforme aplicavel, exclusivamente para refletir as altera¢bes ora
deliberadas nesta AGT, bem como eventuais ajustes correlatos ou de mera
compatibilizacdo necessarios em razdo das deliberagdes aqui tomadas, no prazo
de até 60 (sessenta) dias contados da data desta AGT, sendo certo que os registros
competentes de tais aditamentos deverdao ser promovidos nos prazos previstos
nos respectivos documentos, observado o disposto nos itens anteriores.

a autorizacdo para que a Securitizadora, o Agente Fiducidrio e demais prestadores
de servicos a praticarem todos os atos, tomarem todas as providéncias e adotarem
todas as medidas necessarias a formalizacdo, efetivacdo e administracdo das
deliberagdes eventualmente aprovadas nesta AGT.

a autorizagdo para a troca do Agente Escriturador e Banco Liquidante dos CRI,
respectivamente para BTG Pactual Servigos Financeiros S.A DTVM, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios com sede na Praia de Botafogo, n2 501, Botafogo,
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 2250-040, inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 59.281.253/0001-23 e Banco BTG Pactual S.A., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, no endereco Praia de Botafogo, no 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob
0 n.2 30.306.294/0001-45.

DISPOSICOES FINAIS:

i)

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta assembleia e que ndo
estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de
Securitizacao;

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos
os fins e efeitos de direito, reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberacgOes, razdao pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo por sua validade e legalidade, mantendo a Securitizadora e o Agente
Fiduciario integralmente indenes de quaisquer despesas, custos ou danos que
estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia, exceto no que tange as obrigacdes e a¢des assumidas



pelo Agente Fiducidrio e pela Securitizadora nos termos dos Documentos da
Operacdo e da legislacdo.

iii)  Foi autorizada a lavratura da presente Ata na forma de sumario, bem como sua
publicacdo com a omissdo das assinaturas dos Titulares de CRI nos termos do
artigo 130, §§ 12 e 29, e artigo 71, § 29, da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

iv)  Os Investidores declaram, formal e expressamente, que sdo titulares dos CRl em
Circulacdo, conforme definicdo no Termo de Securitizacao.

ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente AGT que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes por
meio de plataforma eletronica (digital), ficando aprovada a sua publicagdo no website
da Securitizadora, assim como, o envio desta a Comissdo de Valores Mobiliarios via
sistema Fundos.net.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]



