PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS S,I'ERIES 2.009-118 E 2.009-119 DA 12
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Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP
CNPJ N° 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobiliarios, provenientes de Aquisicao de Imoéveis

Emissao no Valor Nominal Total de:

rs 140.258.886,74

Codigos ISIN n°. 09D0002442 e 09D0002570

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo
publica, em série Sénior e Junior, sendo R$ 105.258.886,74 (Cento e cinco milhdes, duzentos e cinqlienta e
oito mil,, oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e quatro centavos) CRIs Sénior relativos a série 2.009-118
e R$ 35.000.000,000 (Trinta e cinco milhGes de reais) CRIs Junior relativos a série 2.009-119 da primeira
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a
“Emissora”), com valor nominal unitario de R$ 1.482.519,53 (Hum milhdo, quatrocentos e oitenta e dois mil,
quinhentos e dezenove reais e cinqlienta e trés centavos) para os CRIs Sénior e R$ 1.000.000,00 (hum milhdo
de reais) para os CRIs Junior, na data de 01/04/2009 (a “Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de
emissao de R$ 140.258.886,74 (Cento e quarenta milhdes, duzentos e cingiienta e oito mil, oitocentos e
oitenta e seis reais e setenta e quatro centavos), conforme deliberado na Reunidgo do Conselho de
Administracao, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdao prazo de 142 (cento e quarenta e dois) meses,
vencendo em 01/02/2021, e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 01/05/2009
para os CRIs Sénior e Junior. A remuneracdo dos CRIs Sénior e Junior serd de 7,4716% ao ano, incidentes
sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado anualmente em marco de cada ano. Os CRIs tém
como lastro 2 (Duas) cédulas de crédito imobilidrio (“as CCIs”), representativas de créditos imobiliarios
advindos de Promessas de Compra e Venda de empreendimentos imobiliarios de finalidade ndo residencial (os
“Contratos Imobilidrios”), celebrados entre o Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC (o “Fundo” ou
“Adquirente”), e a Sdo Marcos Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Cedente” ou “Sao Marcos”) e cedidos a
Securitizadora. A emiss3o contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeagdo da Oliveira Trust
DTVM S/A, como agente fiduciario, e contard também com a instituicdo do Patriménio Separado sobre os
bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo
admitidos a negociacdo, sob o cddigo 09D0002442 para os CRIs Sénior e 09D0002570 para os CRIs Junior,
na Cetip. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob os n©
CVM/SRE/CRI/2009-011 e CVM/SRE/CRI/2009-012 em 16/04/2009 e recebeu os registros definitivos em
[data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 44 A 49 PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é de 05 de agosto de 2009
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicoes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido,
salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente
Fiduciario

Anuncios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuincio de
Inicio

CCIs

Cedente ou Sao
Marcos

Cetip

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contrato de
Cessao

Contrato de
Cessao
Fiduciaria

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Oliveira Trust DTVM S.A., com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 —
Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
36.113.876/0001-91, ou quem o suceder.

Anlncio que substituird: os anuncios de Inicio e o de Encerramento da
Distribuicdo, utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da
Instrucao 400/03.

Anuncio pelo qual se dara publicidade do encerramento da distribuicdo publica
dos CRIs, nos termos do Anexo V da Instrucdo CVM n° 400/03.

Anuncio pelo qual se dard publicidade do inicio da Oferta e ao periodo de
distribuicdo dos CRIs, nos termos do Anexo IV da Instrugao CVM n° 400/03.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas em conformidade com a Lei 10.931/04,
pela Cedente. As CCIs representam os Créditos Imobilidrios e foram emitidas
pelas Cedentes sem garantia real e custodiadas na Instituicdo Custodiante,
abaixo qualificada.

Sdo Marcos Empreendimentos Imobilidrios Ltda., empresa com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 7.777,
Barra da Tijuca, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.453.739/0001-08.

CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°.
230, 11° andar, Instituicao autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de
custodia escritural de ativos e de liquidacdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 2710559-2 da agéncia 0689, mantida no Banco Real, de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, dos Recebiveis, das aplicagbes
financeiras e por onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas, firmado em
01/04/2009, entre a Cedente e a Securitizadora, tendo por objeto a cessdo dos
Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos Imobiliarios.

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios celebrado
entre Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, e a
Securitizadora, com a interveniéncia da Sao Marcos, em 01/04/2009, tendo por
objeto a cessao fiduciaria dos Recebiveis, para garantia da integral liquidagdo do
pagamento das parcelas dos Contratos Imobilidrios.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia,
registro de cédulas de crédito imobiliario escriturais, banco liquidante e outras
avencas, firmados entre a Cedente e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as Instituicao Custodiante.

Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda do Imovel Centervale e
Escritura de Promessa de Compra e Venda do Imdvel Botafogo (“"PCVs”), com
pagamento a prazo, firmados em 22 de janeiro de 2009, entre a Sdo Marcos e



Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRIs Sénior

CRIs Junior

CVM

Data de
Emissao

Data de Inicio
de Pagamento
de Principal e
Juros

Demonstracoes
Financeiras

Dia Util

Emissao

Emissora

Empresa
Administradora

Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, em carater
irrevogavel e irretratavel (ressalvada a hipdtese de resolugdo prevista na
Clausula 3 da Escritura de Promessa de Compra e Venda do Botafogo), dos
quais decorrem os Créditos Imobiliarios.

Créditos originados dos Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas
CCIs vinculadas a Emissdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das
séries 2.009-118 e 2.009-119 da 12 emissdo publica da Emissora, quando
referidos em conjunto.

CRIs da série 2.009-118 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se
subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizagao,
pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da série 2.009-119 da 12 emissao publica da Emissora, os quais se
subordinam aos CRIs Sénior para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneracao e resgate.

Comissao de Valores Mobiliarios

01 de abril de 2009.

01/05/2009 para os CRIs Sénior e para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro
abaixo.

A Emissao foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do
paragrafo 4° do artigo 5° da Instrugao CVM n° 414/2004, emitindo-se CRIs com
valor unitario superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e delimitando-se
a distribuicdo a um numero de subscritores ndo superior a 20 (vinte)
investidores. Desta forma, com esta estrutura permite-se a Securitizadora a nao
apresentacao das Demonstracdes Financeiras do Devedor e do Cedente, e o
respectivo parecer elaborado por auditor independente, mesmo que
ultrapassado o limite de 20% (vinte por cento) por devedor dos créditos
imobilidrios. Ainda, os CRIs somente poderao ser negociados pelo titular, antes
de completados 18 (dezoito) meses do encerramento da distribuicdo, caso a
negociagdo se dé entre os titulares dos CRIs, ou caso o titular aliene todos os
CRISs subscritos para um Unico investidor.

Nesta operacdo, os Créditos Imobilidrios decorrem da obrigacdo de um Unico
devedor, representando 100% (cem por cento) da carteira.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

A emissdo de CRIs de séries 2.009-118 e 2.009-119, da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

A Securitizadora, abaixo qualificada.



Escritura de
Emissao de
CClIs

Fundo ou

Devedor

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis Lastros

Instituicao
Custodiante

Investidor
Qualificado
JUCESP
Locatarios

Modificacoes

As escrituras particulares de emissdo de cédulas de crédito imobilidrio do
Cedente firmadas em 01/04/2009, por meio das quais sao emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos. As Escrituras sao custodiadas pela Instituicdo
Custodiante.

Fundo de Investimento Imobilidrio Ancar IC, inscrito no CNPJ/MF sob o nO.
07.789.135/0001-27, representado legalmente pela Instituicdo Administradora o
Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira com sede nesta Capital, na Avenida
Paulista, n°. 1.728, sobreloja, 19, 29, 10° e 11° andares, inscrita no CNPJ sob
n°. 78.632.767/0001-20.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais da situagdo do
imdvel, que atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e
especificacOes estabelecidas/exigidas e nos prazos definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas.

Iméveis com finalidade ndo residencial de propriedade da Sdo Marcos,
prometidos a venda ao fundo, através dos Contratos Imobiliarios, descritos no
quadro abaixo:

Imoveis Lastros Descrigao

Fracdo ideal de 50% (cinglienta por cento) das fracdes das unidades
Shopping Centervale |do Imével situado na Avenida Deputado Benedito Matarazzo, Bairro
do Jardim Paulista, no municipio de Sdo José dos Campos, Estado de
S3o Paulo. O imdvel é objeto da matricula n°® 82.282 do 1° Registro
de Imdveis e Anexos de Sdo José dos Campos Estado de Sdo Paulo,
contendo 53.965,3 m2 de area construida, sendo 38.907,09 m2 de
area reformada, 14.501,57 m2 referente a ampliagdo e 556,68 m2 de
area conservada, segundo consta na certiddo expedida e, 17.09.1987,
e “habite-se” concedido em 27.05.1987 pela Prefeitura Municipal
local.

) 51% (cinqlienta e um por centos) das fracdes do Imdvel situado na
Shopping Botafogo | cijade do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n® 400, com
numeragdo suplementar pela Rua Muniz Barreto n® 37, e o dominio
util dos terrenos onde existiram os prédios 390, 396, 398 e 400 da
Praia de Botafogo, e dois galpdes na rua Muniz Barreto n® 37, na
freguesia da Lagoa.

Oliveira Trust DTVM S/A, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, Avenida das Américas, n.° 500 BL. 13, sala 205, inscrita no CNPJ/MF
sob n 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucao CVM n° 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
Pessoas fisicas e/ou juridicas locatarias dos Imdveis Lastros.

Toda alteragao no valor e/ou fluxo dos Créditos Imobilidrios que constituam
lastro dos CRIs emitidos pela Securitizadora.



Patrimonio
Separado

Prospecto

Recebiveis

Regime
Fiduciario

Securitizadora

Termo

As CCIs representativas dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos
Imobiliarios que lastreiam a Emissao, bem como os recursos provenientes dos
pagamentos destes Créditos Imobilidrios, ambos depositados na conta corrente
da Emissdo, constituem patrimonio separado do patrimbénio comum da
Securitizadora.

O presente prospecto.

Direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Locagdo (aluguéis, res
sperata), receitas de estacionamento, receitas de contratos de locacdo de
quiosques, e outras receitas, a que faz jus o Fundo pela sua participacao nos
Imoéveis Botafogo e Centervale, mensalmente repassado pelas administradoras
dos respectivos shoppings, deduzidas as despesas operacionais (despesas com
administracao dos shoppings, corretagem, auditoria, contribuicoes para o fundo
de promocoes, cobertura de inadimpléncia do condominio, e outras despesas
dos empreendedores) e os investimentos que cabem aos empreendedores dos
shoppings, observada a proporcdo que o Fundo tem de cada um dos Imdveis
Lastros.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 9°
da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 79 andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n©
03.767.538/0001-14.

O Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagao e Oliveira Trust DTVM S/A.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricao mais detalhada da
operacdo que da origem aos Créditos Imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secbes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos do Operagao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao

dos CRIs:

Quanto aos CRIs

N°. da Série:
N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:

Forma dos
CRls:

indice de

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 140.258.886,74 (Cento e quarenta
milhdes, duzentos e cinqiienta e oito mil, oitocentos e oitenta e seis reais e
setenta e quatro centavos), na data de emissdo, cedidos pela Cedente a
Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilirios.

o Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeacdo da Oliveira
Trust como Agente Fiduciario da Emissédo;

o Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios decorrentes dos
Recebiveis;
o CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

01 de abril de 2009.

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.009-118 2.009-119
BRBSCSCRI2V1 BRBSCSCRI2W9
09D0002442 09D0002570

R$ 105.258.886,74 (Cento e cinco R$ 35.000.000,00 (Trinta e cinco
milhdes, duzentos e cinglienta e oito milhdes de reais).

mil, oitocentos e oitenta e seis reais e

setenta e quatro centavos).

71 (Setenta e um) 35 (Trinta e cinco)
R$ 1.482.519,53 (Um milhdo, R$ 1.000.000,00 (Um milhdo de
quatrocentos e oitenta e dois mil, reais)
quinhentos e dezenove reais e
cinqlienta e trés centavos)
142 (Cento e quarenta e dois) meses
1 (Hum) més 1 (Hum) més

Escritural

IGP-M (FGV)



Atualizagdo:

Periodicidade
da atualizagdo:

Calculo da
Atualizacao
Monetaria:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos
Juros:

Amortizacao
Programada:

Anual, aplicado no més de marco de cada ano, tomando-se por base o IGP-M do
periodo de 1 de fevereiro do ano anterior a 31 de janeiro do ano seguinte de
atualizacao.

Va = Vb x C, onde:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emiss3ao ou da data da ultima amortizacdo ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.
C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
A

NI,
onde:
NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo;
NI, = NGmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da
emissdo, se for o caso ou da Ultima atualizagdo.
Para a primeira atualizagdao NI;= Numero Indice do IGP-M/FGV do segundo més
imediatamente anterior a data de emissao.

7,4716 % a.a. 7.4716 % a.a.

I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas
decimais, sem arredondamento;

dcp
N°Mesesx30 E

FatorJuros = L +1 !
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano

N = NuUmero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

N°Meses = NUmero de meses inteiros entre a Data de Emissao e a
data de incorporacao inicial ou entre o pagamento anterior
e o préximo pagamento,

dcp = NUmero de dias corridos entre a emissao, incorporacdo ou
Ultimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento

= NUmero de dias corridos existente no nimero de meses

entre a emissdo e o primeiro pagamento ou incorporacao,

dct ou entre a incorporacdo, ou pagamento anterior € o
préximo pagamento de juros.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizacdes
ou liquidagOes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros

10



fatores em fungdo do risco destes certificados. Os pagamentos dos CRIs
ocorrera mensalmente, todo dia 01 de cada més ou no Dia Util imediatamente
subseqtiente.

CRI 2.009-118 CRI 2.009-119
Vencimento Amortizagdo Amortizagdo

0 01/04/09 105.258.886,74 - - 35.000.000,00 - -

1 01/05/09 105.258.886,74 471.026,17 633.949,83 | 35.000.000,00 156.622,56 210.796,87
2 01/06/09 104.787.860,57 473.863,05 631.112,95 | 34.843.377,44 157.565,86 209.853,57
3 01/07/09 104.313.997,52 476.717,02 628.258,98 | 34.685.811,58 158.514,84 208.904,59
4 01/08/09 103.837.280,50 479.588,18 625.387,82 | 34.527.296,74 159.469,54 207.949,89
5 01/09/09 103.357.692,32 482.476,62 622.499,38 | 34.367.827,20 160.429,99 206.989,44
6 01/10/09 102.875.215,70 485.382,47 619.593,53 | 34.207.397,21 161.396,22 206.023,21
7 01/11/09 102.389.833,23 488.305,81 616.670,19 | 34.046.000,99 162.368,27 205.051,16
8 01/12/09 101.901.527,42 491.246,77 613.729,23 | 33.883.632,72 163.346,18 204.073,25
9 01/01/10 101.410.280,65 494.205,43 610.770,57 | 33.720.286,54 164.329,98 203.089,45
10 01/02/10 100.916.075,22 497.181,92 607.794,08 | 33.555.956,56 165.319,70 202.099,73
11 01/03/10 100.418.893,30 500.176,33 604.799,67 | 33.390.636,86 166.315,38 201.104,05
12 01/04/10 99.918.716,98 503.188,77 601.787,23 | 33.224.321,49 167.317,06 200.102,37
13 01/05/10 99.415.528,20 506.219,36 598.756,64 | 33.057.004,43 168.324,77 199.094,66
14 01/06/10 98.909.308,84 509.268,20 595.707,80 | 32.888.679,66 169.338,55 198.080,88
15 01/07/10 98.400.040,64 512.335,41 592.640,59 | 32.719.341,11 170.358,44 197.060,99
16 01/08/10 97.887.705,23 515.421,09 589.554,91 | 32.548.982,67 171.384,47 196.034,96
17 01/09/10 97.372.284,14 518.525,35 586.450,65 | 32.377.598,20 172.416,68 195.002,75
18 01/10/10 96.853.758,80 521.648,30 583.327,70 | 32.205.181,53 173.455,10 193.964,33
19 01/11/10 96.332.110,49 524.790,07 580.185,93 | 32.031.726,43 174.499,78 192.919,65
20 01/12/10 95.807.320,42 527.950,76 577.025,24 | 31.857.226,65 175.550,75 191.868,68
21 01/01/11 95.279.369,66 531.130,48 573.845,52 | 31.681.675,89 176.608,05 190.811,38
22 01/02/11 94.748.239,18 534.329,36 570.646,64 | 31.505.067,84 177.671,72 189.747,71
23 01/03/11 94.213.909,82 537.547,50 567.428,50 | 31.327.396,12 178.741,80 188.677,63
24 01/04/11 93.676.362,32 540.785,03 564.190,97 | 31.148.654,32 179.818,32 187.601,11
25 01/05/11 93.135.577,29 544.042,05 560.933,95 | 30.968.836,00 180.901,32 186.518,11
26 01/06/11 92.591.535,24 547.318,69 557.657,31 | 30.787.934,68 181.990,85 185.428,58
27 01/07/11 92.044.216,55 550.615,06 554.360,94 | 30.605.943,83 183.086,94 184.332,49
28 01/08/11 91.493.601,49 553.931,29 551.044,71 | 30.422.856,89 184.189,63 183.229,80
29 01/09/11 90.939.670,21 557.267,49 547.708,51 | 30.238.667,26 185.298,96 182.120,47
30 01/10/11 90.382.402,72 560.623,78 544.352,22 | 30.053.368,30 186.414,97 181.004,46
31 01/11/11 89.821.778,94 564.000,29 540.975,71 | 29.866.953,33 187.537,71 179.881,72
32 01/12/11 89.257.778,66 567.397,13 537.578,87 | 29.679.415,62 188.667,20 178.752,23
33 01/01/12 88.690.381,53 570.814,43 534.161,57 | 29.490.748,42 189.803,50 177.615,93
34 01/02/12 88.119.567,10 574.252,31 530.723,69 | 29.300.944,92 190.946,64 176.472,79
35 01/03/12 87.545.314,78 577.710,90 527.265,10 | 29.109.998,27 192.096,67 175.322,76
36 01/04/12 86.967.603,88 581.190,32 523.785,68 | 28.917.901,60 193.253,62 174.165,81
37 01/05/12 86.386.413,56 584.690,69 520.285,31 | 28.724.647,98 194.417,55 173.001,88
38 01/06/12 85.801.722,87 588.212,15 516.763,85 | 28.530.230,43 195.588,48 171.830,95
39 01/07/12 85.213.510,72 591.754,82 513.221,18 | 28.334.641,95 196.766,46 170.652,97
40 01/08/12 84.621.755,90 595.318,82 509.657,18 | 28.137.875,49 197.951,54 169.467,89
41 01/09/12 84.026.437,09 598.904,28 506.071,72 | 27.939.923,95 199.143,76 168.275,67
42 01/10/12 83.427.532,80 602.511,35 502.464,65 | 27.740.780,19 200.343,15 167.076,28
43 01/11/12 82.825.021,46 606.140,13 498.835,87 | 27.540.437,04 201.549,77 165.869,66
44 01/12/12 82.218.881,33 609.790,77 495.185,23 | 27.338.887,26 202.763,66 164.655,77
45 01/01/13 81.609.090,55 613.463,40 491.512,60 | 27.136.123,60 203.984,86 163.434,57
46 01/02/13 80.995.627,15 617.158,15 487.817,85 | 26.932.138,74 205.213,41 162.206,02
47 01/03/13 80.378.469,00 620.875,15 484.100,85 | 26.726.925,33 206.449,37 160.970,06
48 01/04/13 79.757.593,86 624.614,54 480.361,46 | 26.520.475,96 207.692,76 159.726,67
49 01/05/13 79.132.979,32 628.376,44 476.599,56 | 26.312.783,20 208.943,65 158.475,78
50 01/06/13 78.504.602,88 632.161,01 472.814,99 | 26.103.839,55 210.202,07 157.217,36
51 01/07/13 77.872.441,87 635.968,37 469.007,63 | 25.893.637,49 211.468,07 155.951,36

CRI 2.009-118 CRI 2.009-119
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] Vencimento

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
%
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

01/08/13
01/09/13
01/10/13
01/11/13
01/12/13
01/01/14
01/02/14
01/03/14
01/04/14
01/05/14
01/06/14
01/07/14
01/08/14
01/09/14
01/10/14
01/11/14
01/12/14
01/01/15
01/02/15
01/03/15
01/04/15
01/05/15
01/06/15
01/07/15
01/08/15
01/09/15
01/10/15
01/11/15
01/12/15
01/01/16
01/02/16
01/03/16
01/04/16
01/05/16
01/06/16
01/07/16
01/08/16
01/09/16
01/10/16
01/11/16
01/12/16
01/01/17
01/02/17
01/03/17
01/04/17
01/05/17
01/06/17
01/07/17
01/08/17
01/09/17
01/10/17
01/11/17
01/12/17
01/01/18
01/02/18
01/03/18
01/04/18
01/05/18
01/06/18

Saldo
Devedor

77.236.473,50
76.596.674,84
75.953.022,83
75.305.494,24
74.654.065,74
73.998.713,84
73.339.414,91
72.676.145,18
72.008.880,72
71.337.597,48
70.662.271,27
69.982.877,72
69.299.392,34
68.611.790,48
67.920.047,36
67.224.138,03
66.524.037,40
65.819.720,23
65.111.161,12
64.398.334,52
63.681.214,73
62.959.775,90
62.233.992,01
61.503.836,89
60.769.284,21
60.030.307,50
59.286.880,10
58.538.975,21
57.786.565,86
57.029.624,93
56.268.125,11
55.502.038,96
54.731.338,85
53.955.997,00
53.175.985,44
52.391.276,05
51.601.840,53
50.807.650,44
50.008.677,12
49.204.891,76
48.396.265,40
47.582.768,87
46.764.372,83
45.941.047,79
45.112.764,05
44.279.491,75
43.441.200,85
42.597.861,11
41.749.442,13
40.895.913,33
40.037.243,92
39.173.402,94
38.304.359,25
37.430.081,51
36.550.538,19
35.665.697,60
34.775.527,81
33.879.996,74
32.979.072,09

Amortizagdo

639.798,66
643.652,02
647.528,58
651.428,50
655.351,90
659.298,93
663.269,74
667.264,46
671.283,24
675.326,22
679.393,55
683.485,38
687.601,85
691.743,12
695.909,33
700.100,63
704.317,17
708.559,11
712.826,60
717.119,79
721.438,83
725.783,89
730.155,12
734.552,67
738.976,71
743.427,40
747.904,89
752.409,35
756.940,93
761.499,81
766.086,15
770.700,11
775.341,86
780.011,56
784.709,39
789.435,51
794.190,10
798.973,32
803.785,35
808.626,36
813.496,53
818.396,03
823.325,04
828.283,74
833.272,30
838.290,90
843.339,74
848.418,98
853.528,81
858.669,41
863.840,98
869.043,69
874.277,74
879.543,31
884.840,60
890.169,79
895.531,07
900.924,65
906.350,71

Juros

465.177,34
461.323,98
457.447,42
453.547,50
449.624,10
445.677,07
441.706,26
437.711,54
433.692,76
429.649,78
425.582,45
421.490,62
417.374,15
413.232,88
409.066,67
404.875,37
400.658,83
396.416,89
392.149,40
387.856,21
383.537,17
379.192,11
374.820,88
370.423,33
365.999,29
361.548,60
357.071,11
352.566,65
348.035,07
343.476,19
338.889,85
334.275,89
329.634,14
324.964,44
320.266,61
315.540,49
310.785,90
306.002,68
301.190,65
296.349,64
291.479,47
286.579,97
281.650,96
276.692,26
271.703,70
266.685,10
261.636,26
256.557,02
251.447,19
246.306,59
241.135,02
235.932,31
230.698,26
225.432,69
220.135,40
214.806,21
209.444,93
204.051,35
198.625,29

Saldo
Devedor

25.682.169,42
25.469.427,73
25.255.404,75
25.040.092,76
24.823.483,99
24.605.570,64
24.386.344,85
24.165.798,71
23.943.924,27
23.720.713,54
23.496.158,46
23.270.250,93
23.042.982,82
22.814.345,92
22.584.332,00
22.352.932,76
22.120.139,85
21.885.944,89
21.650.339,42
21.413.314,96
21.174.862,95
20.934.974,80
20.693.641,86
20.450.855,43
20.206.606,75
19.960.887,02
19.713.687,38
19.464.998,91
19.214.812,65
18.963.119,57
18.709.910,61
18.455.176,62
18.198.908,44
17.941.096,80
17.681.732,43
17.420.805,97
17.158.308,01
16.894.229,08
16.628.559,67
16.361.290,20
16.092.411,02
15.821.912,44
15.549.784,72
15.276.018,03
15.000.602,51
14.723.528,22
14.444.785,18
14.164.363,34
13.882.252,58
13.598.442,73
13.312.923,57
13.025.684,78
12.736.716,03
12.446.006,88
12.153.546,86
11.859.325,42
11.563.331,95
11.265.555,78
10.965.986,18

Amortizagao

212.741,69
214.022,98
215.311,99
216.608,77
217.913,35
219.225,79
220.546,14
221.874,44
223.210,73
224.555,08
225.907,52
227.268,11
228.636,90
230.013,92
231.399,24
232.792,91
234.194,96
235.605,47
237.024,46
238.452,01
239.888,15
241.332,94
242.786,43
244.248,68
245.719,73
247.199,64
248.688,47
250.186,26
251.693,08
253.208,96
254.733,98
256.268,19
257.811,63
259.364,37
260.926,46
262.497,96
264.078,93
265.669,41
267.269,48
268.879,18
270.498,58
272.127,73
273.766,69
275.415,52
277.074,28
278.743,04
280.421,84
282.110,76
283.809,85
285.519,17
287.238,78
288.968,76
290.709,15
292.460,02
294.221,44
295.993,47
297.776,17
299.569,60
301.373,84

Juros

154.677,74
153.396,45
152.107,44
150.810,66
149.506,08
148.193,64
146.873,29
145.544,99
144.208,70
142.864,35
141.511,91
140.151,32
138.782,53
137.405,51
136.020,19
134.626,52
133.224,47
131.813,96
130.394,97
128.967,42
127.531,28
126.086,49
124.633,00
123.170,75
121.699,70
120.219,79
118.730,96
117.233,17
115.726,35
114.210,47
112.685,45
111.151,24
109.607,80
108.055,06
106.492,97
104.921,47
103.340,50
101.750,02
100.149,95
98.540,25
96.920,85
95.291,70
93.652,74
92.003,91
90.345,15
88.676,39
86.997,59
85.308,67
83.609,58
81.900,26
80.180,65
78.450,67
76.710,28
74.959,41
73.197,99
71.425,96
69.643,26
67.849,83
66.045,59

CRI2.009-118 CRI 2.009-119
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Fundo de
Liquidez

CRI Junior

Fundo de
Despesa:

] Vencimento =l Amortiza¢do Juros =Ly Amortizagdo Juros
Devedor Devedor

111 01/07/18 32.072.721,38 911.809,45 193.166,55 | 10.664.612,34 303.188,95 64.230,48
112 01/08/18 31.160.911,93 917.301,06 187.674,94 | 10.361.423,39 305.014,98 62.404,45
113 01/09/18 30.243.610,87 922.825,76 182.150,24 | 10.056.408,41 306.852,02 60.567,41
114 01/10/18 29.320.785,11 928.383,72 176.592,28 9.749.556,39 308.700,12 58.719,31
115 01/11/18 28.392.401,39 933.975,16 171.000,84 9.440.856,27 310.559,35 56.860,08
116 01/12/18 27.458.426,23 939.600,28 165.375,72 9.130.296,93 312.429,77 54.989,66
117 01/01/19 26.518.825,96 945.259,27 159.716,73 8.817.867,16 314.311,46 53.107,97
118 01/02/19 25.573.566,69 950.952,35 154.023,65 8.503.555,69 316.204,49 51.214,94
119 01/03/19 24.622.614,34 956.679,71 148.296,29 8.187.351,20 318.108,92 49.310,51
120 01/04/19 23.665.934,63 962.441,57 142.534,43 7.869.242,29 320.024,81 47.394,62
121 01/05/19 22.703.493,05 968.238,13 136.737,87 7.549.217,48 321.952,25 45.467,18
122 01/06/19 21.735.254,92 974.069,61 130.906,39 7.227.265,23 323.891,29 43.528,14
123 01/07/19 20.761.185,31 979.936,20 125.039,80 6.903.373,94 325.842,01 41.577,42
124 01/08/19 19.781.249,11 985.838,13 119.137,87 6.577.531,93 327.804,48 39.614,95
125 01/09/19 18.795.410,98 991.775,60 113.200,40 6.249.727,45 329.778,77 37.640,66
126 01/10/19 17.803.635,38 997.748,84 107.227,16 5.919.948,67 331.764,95 35.654,48
127 01/11/19 16.805.886,54 1.003.758,05  101.217,95 5.588.183,72 333.763,10 33.656,33
128 01/12/19 15.802.128,49 1.009.803,45 95.172,55 5.254.420,62 335.773,27 31.646,16
129 01/01/20 14.792.325,04 1.015.885,26 89.090,74 4.918.647,35 337.795,56 29.623,87
130 01/02/20 13.776.439,78 1.022.003,70 82.972,30 4.580.851,79 339.830,02 27.589,41
131 01/03/20 12.754.436,07 1.028.158,99 76.817,01 4.241.021,76 341.876,74 25.542,69
132 01/04/20 11.726.277,08 1.034.351,36 70.624,64 3.899.145,02 343.935,79 23.483,64
133 01/05/20 10.691.925,72 1.040.581,01 64.394,99 3.555.209,24 346.007,23 21.412,20

134 01/06/20 9.651.344,71 1.046.848,19 58.127,81 3.209.202,01 348.091,15 19.328,28
135 01/07/20 8.604.496,52 1.053.153,12 51.822,88 2.861.110,86 350.187,62 17.231,81
136 01/08/20 7.551.343,40 1.059.496,01 45.479,99 2.510.923,23 352.296,72 15.122,71
137 01/09/20 6.491.847,39 1.065.877,11 39.098,89 2.158.626,51 354.418,52 13.000,91
138 01/10/20 5.425.970,28 1.072.296,64 32.679,36 1.804.207,99 356.553,10 10.866,33
139 01/11/20 4.353.673,64 1.078.754,83 26.221,17 1.447.654,88 358.700,54 8.718,89
140 01/12/20 3.274.918,80 1.085.251,92 19.724,08 1.088.954,34 360.860,91 6.558,52
141 01/01/21 2.189.666,88 1.091.788,14 13.187,86 728.093,43 363.034,29 4.385,14
142 01/02/21 1.097.878,73 1.098.363,73 6.612,27 365.059,14 365.220,76 2.198,67

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos Recebiveis, bem
como dos pagamentos das parcelas do preco pelo Devedor devidos a partir de
abril de 2009, devendo ser recomposto mensalmente até a liquidacdo total das
obrigacdes do Patrimbnio Separado. Os recursos integrantes deste Fundo
deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito
em Instituigdes Financeiras de comum escolha entre o Fundo e a Securitizadora.

O CRI Junior tera a finalidade de absorver qualquer inadimpléncia decorrente
dos Contratos Imobilidrios. Todos os recursos mensalmente recebidos em fungao
dos Créditos Imobilidrios serdo utilizados prioritariamente para pagamento das
Despesas Relativas ao PatrimOnio Separado e dos CRIs Sénior, € o valor
restante, se houver, sera utilizado para pagamento do CRI Junior. Em funcdo
deste mecanismo, os valores devidos e nao pagos aos CRIs Junior serdao
incorporados ao saldo devedor destes papéis, limitados a 01/02/2021. Caso ao
final do prazo da Emissao, ainda houver saldo a vencer dos CRIs, os Investidores
por meio de Assembléia deverdo deliberar pela liquidacao dos CRIs absorvendo
toda a inadimpléncia ainda existente, ou poderdo solicitar a prorrogagao do
prazo de vencimento dos CRIs Junior, para que a Emissora proceda a execucdo
do Devedor. Na eventual necessidade de prorrogagao de prazo desta emissdo,
todos os custos decorrentes desta prorrogacao serao arcados pelos Investidores.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os recebimentos dos Créditos Imobiliarios e os valores devidos
aos CRIs. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito em Instituicbes Financeiras de
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Cronologia de
Pagamentos das
Obrigacoes do
Patrimonio
Separado

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

comum escolha entre o Fundo e a Securitizadora.

Sobre os recursos mantidos no Patrimonio Separado poderao ser deduzidas as
seguintes despesas:

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagao ao Patriménio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs
na CVM;

e Remuneragao das empresas envolvidas na operacao, tais como: CETIP, Cetip,
Securitizadora, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente for
contratada;

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticagles, reconhecimento de firmas, copias de
documentos, impressdo, expedicao, publicacdo de relatdrios, informacdes
periodicas, correspondéncia, despesas havidas com as empresas especializadas
em cobranca se for o caso, honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operagao de Securitizacdo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenacao; incluindo ainda a remuneracgao e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com a participacdo da
Securitizadora ou de seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
Emissao e pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribuicdo de seus rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos
e obrigacdo do Patrimonio Separado.

Apos a integral liquidagcdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do
Patrimonio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
resgatado pela Securitizadora.

A forma de calculo da remuneracao das empresas envolvidas na Operacao
consta na pagina 23 deste Prospecto.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 01 (um) de cada més ou no dia Util
imediatamente subseqliente, através dos sistemas de liquidacao da Cetip. Os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissao, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimonio Separado
no momento de sua instituicao pela Securitizadora, na medida da disponibilidade
de caixa do Patrimonio Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelo
Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

10 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo
més do pagamento;

30 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

40 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo
més do pagamento;

50 Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de
pagamento;

6° Devolucdo ao Fundo de eventual saldo positivo dos valores recebidos

14
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Desdobramento
dos CRIs:

mensalmente por conta do Contrato de Cessdo Fiduciaria, resultante da
diferenca entre o valor total dos Créditos Imobiliarios e o valor total dos
Recebiveis cedidos fiduciariamente serdo devolvidos ao Fundo, em até 3
(trés) dias, apds o seu recebimento, deduzidas as eventuais despesas
verificadas com esta transferéncia, tais como eventuais tarifas bancarias ou
impostos incidentes sobre as transferéncias.

Caso os valores recebidos dos Créditos Imobiliarios sejam insuficientes para
pagamento mensal dos CRIs, observado o disposto em CRIs Junior supra, ,a
Securitizadora, com a anuéncia do Agente Fiduciario, promovera junto a Cetip a
reprogramacao do préximo evento de amortizacdo de forma a incorporar o valor
devido e nao pago.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragao do Patriménio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdao ndo
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigagGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese
em que tal prazo prevalecer3;

o Decretagao de faléncia, recuperagdo judicial, dissolucdo ou liquidagao da
Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigacOes, juros e remuneracdao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) seja respeitada a subordinacao dos CRIs;
(ii) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e; (iii) alcance indistinta
e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucdo CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizacao Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso o Fundo resolva pagar
antecipadamente a sua divida; (i) no caso de recebimento de indenizacoes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacao dos Imdveis, e; (iii) no
caso da resolugdo da Escritura de Promessa de Compra e Venda do Botafogo,
tratada na cldusula 2.5.1 do Contrato de Cessdo. Nestas hipdteses, a
amortizacdo obedecera a ordem e demais condicdes estabelecidas neste Termo,
e devera ser comunicada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizacdo
antecipada parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema, o valor da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRIs que contemple a amortizacdo antecipada
ocorrida, em até 1 (um) dia atil antes do proximo evento de amortizagdo,
devendo o valor da Amortizagdo Extraordindria ser anuido pelo Agente
Fiduciario, via sistema, a Cetip.

Os impactos destes eventos sobre o fluxo de pagamentos dos CRIs encontram-
se detalhados na secdo relativa aos “Fatores de Risco”, nas paginas 44 a 49,
deste Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucao
CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
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meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condigbes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

ITII. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme
disposto no §1° do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagao
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento, €;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso III do §1° do art. 5° da
Instrucdo 414/04, sejam arquivadas na CVM as demonstracoes
financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

Os CRIs poderao ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisorio de distribuicdo publica. A subscricdo primaria da totalidade dos CRIs
desta Emissdo dar-se-a mediante a transferéncia dos certificados através do
sistema da Cetip, sem financeiro, em conformidade com o estabelecido clausula
2.3.2. do Contrato de Cessdo. Para o mercado secundario, o preco de
Integralizacdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdao ser
colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data
da liquidacao financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente, apds as 15 horas, serdo
transferidos para a Emissora no dia Util sequinte sem qualquer onus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participagao
de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdo de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdo de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) ou que
atendam ao disposto no inciso II do § 4° do art. 5° da Instrucao CVM 414 de
2004, ou seja, para a oferta que possua o valor unitdrio superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada a subscricdo por ndo
mais do que 20 (vinte) Investidores.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificagdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia
do més subseqliente ao da concessao do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensao da negociacdo dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.

A aquisicao dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao de CRI de emissao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VIII e estara sujeita aos termos e condicoes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.
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O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento
das comunicagBes enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/03). No caso de negociacdao no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrugdo CVM 414/04, quais sejam: (i)
inexisténcia de inadimplemento financeiro da Emissora perante os titulares dos
CRIs; (ii) imodveis com habite-se concedido pelo &rgdo administrativo
competente; (iii) manutencao da regularidade do registro de companhia aberta
da Emissora; (iv) apresentacao do relatério de classificacao de risco e seu
acompanhamento trimestral; (v) tenha decorrido 18 (dezoito) meses da data do
encerramento da distribuicao; e (vi) a aprovagao pela maioria simples dos
titulares dos CRI em circulacdo, reunidos em assembléia convocada para anuir
com o desdobramento dos CRIs em valor nominal unitario igual ou inferior a R$
300.000,00 (trezentos mil reais).

Quorum para Convocacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
Circulacao, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalar3,
em primeira convocacao, com a presenga de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulacio e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagao: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um
dos CRIs em Circulagao, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacdo de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRIs em
Circulagdo, a administracdo do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das
obrigagbes constantes do Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRIs em Circulacdo: (a) a ndo
administracdo do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacdes
constantes do Termo de Securitizacdo; (b) alteracdo de quaisquer condigdes ou
prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condicdes previstas no Termo; (c)
alteracdo da Remuneragao do CRIs; e (d) alteracao dos quoruns de deliberacao
previstos no Termo de Securitizagdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liqguidez considerdvel com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) nao
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os CRIs serao destinados para pagamento do preco do Contrato de Cessao.

A comunicacao de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
de publicacdo no jornal “O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emiss3o poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.
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2.2. Informagoes Relativas a Oferta
2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A presente emissdo é lastreada em recebiveis imobilidrios decorrentes do preco de aquisicdo das
Promessas de Compra e Venda dos Empreendimentos Imobilidrios com finalidade comercial,
celebrados entre o Fundo de Investimento Imobilidrio ANCAR IC (Promissario Comprador) e Sao
Marcos Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (Promitente Vendedora).

Em 01/04/2009, pelo Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas, a Sao Marcos
cedeu os Créditos Imobilidrios a Securitizadora que, por sua vez, promoveu a presente operacdo de
securitizacao.

Em 01/04/2009, foi firmado entre o Fundo (na qualidade de Cedente) a Securitizadora (na qualidade
de Cessionaria), e a Sdo Marcos (na qualidade de Interveniente), o Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditdrios, por meio do qual o Fundo cedeu os Recebiveis com escopo de
garantir as obrigagdes assumidas nos Contratos Imobiliarios.

2.2.2. Resumo da Operacao

(1) Em 22 de janeiro de 2009, o Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, e
a Sdo Marcos celebraram os Contratos Imobilidrios, com finalidade comercial, para a aquisicdo
a prazo dos Imoveis.

(2) Mediante Contrato de Cessdo firmado em 01/04/2009, a Sdo Marcos cedeu os Créditos
Imobiliarios para a Securitizadora.

(3) A Sao Marcos emitiu 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio sobre os Créditos Imobiliarios
lastreados nos Contratos Imobilidrios, sendo que a formalizacdo da cessao de créditos descrita
no item anterior ocorreu mediante a transferéncia das CCIs a Securitizadora via CETIP.

(4) Para garantia da integral liquidacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, o Banco
Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedeu a Securitizadora, os
Recebiveis, por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

(5) Com lastro nas CCIs, a Securitizadora promove, por meio deste Termo, a emissdao dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), instituindo o regime fiduciario, com a nomeacao
do Agente Fiduciario, e solicita o registro dos CRIs a CVM, e na Cetip para negociacao.

(6) Os Investidores subscrevem os CRIs.
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(7) Os Recebiveis serdo utilizados para pagamento dos Créditos Imobiliarios. Se os Recebiveis
cedidos fiduciariamente pelo Fundo, a Securitizadora em determinado més, ndo bastarem
para o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios devidos no respectivo més, o Fundo
continuara obrigado ao pagamento de eventual saldo remanescente, devendo, neste caso,
efetuar o depdsito do saldo remanescente em até 2 (dois) dias Uteis antes do vencimento dos
respectivos Créditos Imobiliarios.

(8) Mensalmente, os pagamentos do principal e dos juros dos papéis ocorrerdo de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela Cetip.

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

(i) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de
seus rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor, e;

(iii)  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
representados pelas CCIs;

(d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acoes judiciais propostas pela Securitizadora;

(e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de
acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de até 180 dias;
20% para a aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacao com prazo de 361
a 720 dias; e 15% para a aplicacao com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.
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Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracao de ajuste
anual com relacdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da
Lei n°® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retencdao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade
imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na redacao dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de
junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracao (art. 76, I, da Lei n° 8.981/95). Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de
renda passivel de restituicdo ou compensagao com tributos de periodos subseqtientes administrados
pela Secretaria da Receita Federal (artigos 2°, §4°, III e 6°, §1°, II, da Lei n° 9.430, de 27 de
dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar, sociedades de capitalizacao, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cadmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento em separado do imposto
de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n® 8.981/95, na
redacao da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados
no Pais (art. 78 da Lei n°® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do
Conselho Monetario Nacional (Resolucdo n°® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda
a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de
1995, art. 16 da Medida Provisdria n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagcao aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que
permitam a obtencdao de rendimentos predeterminados, €; (ii) nas operagdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos
pelo investidor estrangeiro, nao definido como ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente
isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a
aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operacdes de “swap” e operacdes realizadas em
mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operagoes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81
da Lei n© 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese
em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de
2001, art. 16, §2°, da Medida Provisdria n°® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8° da Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipacdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19°, da Lei n°® 11.033/04 e
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art. 10, 8§39, I, “b”, da Instrucdo Normativa n°® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da
Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdicdes, atualmente constantes da Instrucao Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiro e de capitais de acordo com as normas
e condicbes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio, tanto para a entrada com a saida de recursos, a aliquota de 0%
(Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°® 6.313, de 22 de
outubro de 2008).

E responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito
dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e
art. 65, §89, da Lei n° 8.981/95).

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores,
ou da alienacao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser
realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes
ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia
util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagGes financeiras
(art. 70, I, “b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integragdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”

As contribuigbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominagdo ou classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de
bens e servicos nas operacoes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da
venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das
Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes
subseqlientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de
pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime nao-cumulativo de apuragdo de tais contribuicbes
(Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Receitas financeiras auferidas por pessoas juridicas
sujeitas ao regime de tributacdo do PIS e da COFINS de acordo com a Lei n°® 9.718/98 ndo estdo
sujeitas a incidéncia de tais contribuicdes. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e
COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de
captacao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisdria n® 2.158-35/01 e art.
18 da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicbes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da
primeira quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01).
2.2.5. Liquidacao

A liquidagao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a

respectiva prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de
liquidacao da Cetip.
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A subscricao primaria da totalidade dos CRIs desta Emissao dar-se-& mediante a transferéncia dos
certificados através do sistema da Cetip, sem financeiro, em conformidade com o estabelecido
cldusula 2.3.2. da Cessao de Créditos.

No mercado secundario, o preco de integralizacdo dos CRIs deverd ser pago a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacao deverdo ser
colocados pelos Investidores Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da
Liquidacdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR
operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da Emissao, de titularidade da Emissora, servindo o
comprovante de transferéncia como recibo da quitacao. Os recursos liquidados financeiramente apds
as 15 horas serao transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar,
a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicdes para os investidores,
conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera
ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacao do pedido de modificacdo.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdgo CVM n° 400/03
("Comunicacao de Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados
em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitard ordens
daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagao de Retificagdo. Os investidores
que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo
guando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens.
Nesta hipdtese, a Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaragao de
aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta sao:

Descrigdao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - R$ 674,33
Custo Total e Percentual de Distribuicdo 0,051 R$ 71.479,49
- Despesas decorrentes do registro 0,050 R$ 70.129,49
- Outros custos relacionados! 0,001 R$ 1.350,00
- Comissdo de colocagdo Nao ha Nao ha
- Outras ComissGes N&o ha Nao ha

! Refere-se a despesa com publicacBes legais.
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2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’ relacionadas a remuneracdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissao. A forma de calculo destas despesas € a

seguinte:
o Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissio
Registro do CRI o s —_—
1 escritural 0,002% s/ valor da emissao Nao ha

2 | Agente Fiduciario R$ 4.228,90 (valor liquido)

R$ 4.228,90/semestre

Despesas

3 e . Nao ha Nao ha
Administrativas
Custddia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por CCI I
4 - Nao ha
Cca custodiada
5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 1.400,00 R$ 1.400,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa

Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

Registro da Oferta (Registro Provisorio)

Pedido de Registro Definitivo

Previsdo do Registro Definitivo

Publicagdo do Anuncio de Distribuicao e Encerramento

Data Prevista

08/04/2009
13/04/2009
29/04/2009
31/07/2009
12/05/2009

2.2.10. Informagoes Complementares

A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

0 exercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:

Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operacdo. Estes valores
poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteracdo na Tabela de Pregos

praticados.
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Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — S3o Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000
Www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n© 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

Instituicdo Custodiante

CETIP S/A — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badard, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n°© 111 - 59 andar
Rio de Janeiro, R]

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 30 e 4° andares

Sao Paulo, SP

Site: www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da operacao

ABAIXO, APRESENTAMOS AS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E DISPOSICOES DOS DOCUMENTOS DA

OPERACAO. PARA MAIORES {NFORMACONE.S} RECOMENDAMOS AO INVESTIDOR QUE CONSULTE OS
INSTRUMENTOS DA OPERACAO, CONSTANTES NOS ANEXOS II ao VI DO PRESENTE PROSPECTO.

1. CONTRATOS IMOBILIARIOS — PROMESSAS DE COMPRA E VENDA

Abaixo o resumo das Promessas de Compra e Venda de Imovel, firmadas em 22 de Janeiro de 2009,
entre o Fundo de Investimento Imobiliario ANCAR IC, na gualidade de Promissario Comprador, € a
Sdo Marcos Empreendimentos Imobilidrios Ltda., na qualidade de Promitente Vendedora, referente
aos Imoveis Lastros, abaixo melhor descritos e qualificados:

Do Objeto e Do Preco de Aquisicao
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Os Contratos Imobilidrios tém como objeto a aquisicao, pela ANCAR IC, dos seguintes imoveis sob as
seguintes condicdes de pagamento:

1) Shopping CenterVale: Fragao equivalente a 50% (cinqiienta por cento) do Imdvel situado na
Avenida Deputado Benedito Matarazzo, Bairro do Jardim Paulista, no municipio de Sdo José dos
Campos, Estado de Sdo Paulo. O imdvel é objeto da matricula n® 82.282 do 1° Registro de Imdveis e
Anexos de S3o José dos Campos Estado de Sdo Paulo, contendo 53.965,3 m2 de area construida,
sendo 38.907,09 m2 de area reformada, 14.501,57 m2 referente a ampliagdo e 556,68 m2 de area
conservada, segundo consta na certiddao expedida e, 17.09.1987, com “habite-se” concedido em
27.05.1987 pela Prefeitura Municipal local.

O Prego de Aquisicdo € de R$ 139.289.611,57 (cento e trinta e nove milhGes, duzentos e
oitenta e nove mil, seiscentos e onze reais e cinqlienta e sete centavos), sendo a seguinte, a forma de
pagamento:

0) o valor de R$ 61.324.896,23 pago em até 05 (cinco) dias Uteis apds a assinatura da
Promessa;

(i) o saldo devedor restante de R$ 77.964.715,34, a ser pago em 144 (cento e quarenta e
quatro) parcelas iguais, mensais e sucessivas, acrescidas de juros de 7,508705% ao ano,
calculados de acordo com a Tabela Price, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias (ou
no primeiro dia Util subseqgiente), contados da data de emissdo do Promissario
Comprador na posse do imdvel (em 28/01/2009) e as seguintes no mesmo dia dos meses
subseqientes. As partes convencionaram parcelas fixas, ja com os juros incluidos, de R$
812.706,40, cada, que sera corrigida pelo IGPM, a cada 12 (doze) meses, sendo o
primeiro aniversario em 28/02/2010. A correcdo monetaria referida acima sera realizada
levando em conta a variagao acumulada do IGP-M do periodo de 1° de fevereiro a 31 de
janeiro do ano subseqiente.

2) Shopping Botafogo: fracdo ideal de 51% (cinquenta e um por cento) do Prédio da Praia de
Botafogo n® 400, com numeracdo suplementar pela rua Muniz Barreto n® 37, e o dominio Util dos
terrenos onde existiram os prédios 390, 396, 398 e 400 da Praia de Botafogo, e dois galpdes na rua
Muniz Barreto n° 37, na freguesia da Lagoa.

O prego de Aquisicdo é de R$ 113.510.388,43, sendo a seguinte a forma de pagamento segue
a forma descrita abaixo:

(i) o valor de R$ 49.975.103,77 pago em até 05 (cinco) dias Uteis apds a assinatura da
Promessa;

(i) o saldo devedor restante de R$ 63.535.28,66, a ser pago em 144 (cento e quarenta e
quatro) parcelas iguais, mensais e sucessivas, acrescidas de juros de 7,508705% ao ano,
calculados de acordo com a Tabela Price, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias (ou
no primeiro dia atil subseqlente), contados da data de emissao do Promissario
Comprador na posse do imovel (em 28/01/2009) e as seguintes no mesmo dia dos meses
subseqlientes. As partes convencionaram parcelas fixas, ja com os juros incluidos, de R$
662.293,60, cada, que sera corrigida pelo IGPM, a cada 12 (doze) meses, sendo o
primeiro aniversario em 28/02/2010. A correcdo monetaria referida acima sera realizada
levando em conta a variacdo acumulada do IGP-M do periodo de 1° de fevereiro a 31 de
janeiro do ano subseqtiente.

Da Cessdo de Créditos

O Fundo reconhece e aceita que é intengao da Sao Marcos ceder os créditos imobilidrios decorrentes
dos Contratos Imobilidrios e emitir Cédulas de Crédito Imobiliario representativas dos Créditos
Imobilidrios, com o proposito especifico de cessdao para companhia securitizadora de créditos
imobiliadrios para emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“"CRIs").
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Conforme disposto na cldusula 2.2. dos Contratos Imobilidrios, o Fundo prometeu ceder
fiduciariamente os Recebiveis, por meio da celebracdo do instrumento particular de cessao fiduciaria.

Do Pagamento em Atraso das Parcelas do Preco e do Inadimplemento

Desde que a Vendedora tenha cumprido todas as obrigacdes previstas no Instrumento, o atraso
injustificado do Comprador no pagamento de qualquer parcela do preco acarretara a incidéncia de
multa de 2% (dois por cento), além de atualizagdo monetaria de acordo com a variagdo apontada
pelo IGP-M/FGV (Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas),
acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracao, tudo computado desde o
vencimento até seu efetivo e integral pagamento e calculado pro rata die.

Da Escritura Definitiva de Venda e Compra

A escritura definitiva de compra e venda do Imével devera ser outorgada pelo Promitente Vendedora
ao Promissario Comprador em Tabelionato e local de escolha do Promissario Comprador no ato de
pagamento da ultima parcela do prego de compra.

Todas as despesas relacionadas com a lavratura e registro da escritura definitiva de compra e venda,
tais como emolumentos de tabelionato de notas, de registro de imdveis e imposto de transmissao
(ITBI), correrdao por conta exclusiva do Fundo.

2. CONTRATOS DE LOCACAOQ

No Contrato de Locacdo € estipulado um valor de aluguel minimo, que deverd ser reajustado
anualmente pelo IGP-M/FGV, IPC/FIPE, ou qualquer outro constante dos contratos de locacao, a
contar da data de sua assinatura ou daquela definida entre as partes. No contrato também é definido
um aluguel percentual, que correspondera a uma porcentagem sobre o faturamento bruto ou liquido
do Locatario, conforme o caso. O aluguel devido pelo Locatario sera assim definido mensalmente de
acordo com o critério de maior valor, ou seja, prevalecerd o maior valor entre o aluguel minimo e o
aluguel percentual. Os contratos eventualmente poderao prever obrigacao de pagar aluguel em dobro
nos meses de novembro e/ou dezembro.

Na hipdtese de atraso no pagamento pelo(a) Locatario(a) dos aluguéis, conforme o caso, incidirdao
sobre o valor em atraso, multa moratéria de 2% e juros de 1% ao més, além de correcao monetaria
pelo indice avencado pelas partes.

3. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSA0O DE CCI

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI € um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular, desde que custodiado
em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidagdao financeira de titulos
privados, autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

A Cedente emitiu 2 (duas) CCIs representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobilidrios de Imdveis, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo e dos encargos
devidos pela Adquirente, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos
pela Adquirente. As CCIs serdo, devidamente, custodiadas na Instituicdo Custodiante e registradas,
na Cetip. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a emissdo é de R$ 140.258.886,74 (cento e
quarenta milhdes, duzentos e cinglienta e oito mil e oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e
quatro centavos).
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Obrigacao da Cedente e Declaragao do Devedor

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, a partir da cessao e transferéncia das CCIs, o Devedor,
ja inequivocamente ciente da cessdo de créditos operada da qual anuiu expressamente, obriga-se a
efetuar o repasse dos recebiveis diretamente a Securitizadora.

4. CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS

A Securitizadora celebrou, em 01/04/2009, com a Sao Marcos (Cedente), tendo o Fundo Ancar IC
como interveniente, Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, por meio do qual a Cedente
cedeu e transferiu a Securitizadora, os Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios
dos Imoveis Lastros, como também todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes.

O prego de cessao e o valor total das CCIs foram de R$ 140.258.886,74 (cento e quarenta milhdes,
duzentos e cinqlienta e oito mil e oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e quatro centavos).
Assim, ndo foi aplicada taxa de desconto na aquisigdo dos Créditos Imobiliarios.

A Cessdo foi formalizada por meio da emissao e transferéncia, pela Cedente a Securitizadora, das
Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCIs"), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004.

As CCIs foram emitidas sobre os Créditos Imobilidrios na data de assinatura do Contrato de Cessao,
tendo por base os Contratos Imobiliarios, e deverdo ser custodiada junto a Instituicdo Custodiante,
registrada no sistema da CETIP e transferida para Securitizadora em até 20 (vinte) dias a contar da
assinatura do Contrato de Cessao.

A S3o Marcos nao podera oferecer, sem a anuéncia prévia da Securitizadora, os Imoveis lastros como
garantia a quaisquer outras obrigacdes contraidas com terceiros, sob pena da incidéncia de multa de
10% (dez por cento) sobre o valor total da Cessao, além de juros de 1% (um por cento) ao més ou
fragdo de més, sem prejuizo de execugdo imediata das outras garantias.

5. CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

A Brazilian Securities, na qualidade de Cessiondria, o Fundo de Investimento Imobilidrio Ancar IC
("Cedente”), e a S3ao Marcos, na qualidade de Interveniente, celebraram em 01/04/2009, o
Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, pelo qual o Fundo cedeu, em
carater fiducidrio a Cessionaria, os Recebiveis, assim definidos: aluguéis, res sperata, receitas de
estacionamento, receitas de contratos de locagao de quiosques, e outras receitas, a que faz jus o
Fundo pela sua participacao nos Imoveis Lastros, mensalmente repassado pelas administradoras dos
respectivos shoppings, deduzidas as despesas operacionais (despesas com administragdo dos
shoppings, corretagem, auditoria, contribuicbes para o fundo de promogdes, cobertura de
inadimpléncia do condominio, e outras despesas dos empreendedores) e os investimentos que cabem
aos empreendedores dos shoppings, observada a proporcao que o Fundo tem de cada um dos
Imoveis Lastros, o que deverd ocorrer no prazo de 5 (cinco) dias a contar o cumprimento das
condigdes precedentes do Contrato de Cessao.

Nos termos da clausula 3.6 do Contrato de Cessao Fiduciaria, caso as importancias recebidas nao
sejam suficientes para o pagamento integral das prestacdes das Promessas de Compra e Venda, o
Fundo continuara obrigado pelo pagamento de eventual saldo remanescente, observados todos os
prazos de pagamentos e penalidades pelo inadimplemento, previstos nas referidas PCVs.

Ficou assegurado a Cessiondria na forma da cldusula 3.4 do Contrato de Cessao Fiducidria:

e adotar as medidas previstas nos Contratos de Locacdo para a cobranga de eventuais aluguéis
nao pagos, assim como, resguardados sempre os termos e condi¢cdes dos contratos de
locagdo, promover todos os atos necessarios a defesa dos seus interesses e direitos
decorrentes da Cessao Fiduciaria, até a liquidacdo das obrigacdes garantidas,
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e como usar das agoes, recursos e execugoes, judiciais e extrajudiciais, para receber os créditos
cedidos e exercer os demais direitos conferidos ao Cedente no uso regular de seus direitos.

6. TERMO DE SECURITIZACAO

Para emissao publica dos CRIs foi desenvolvido o Termo de Securitizacdo, cujos principais termos e
condigbes estdo descritos na Secdo “Introducdo - Informagdes Relativas a Oferta - Caracteristicas da
Oferta e dos CRIs".

O Termo de Securitizacdo foi registrado na Instituicdo Custodiante, em consonancia com o disposto no
art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo
de Securitizagdo no Cartério de Registro de Imdveis.

O Termo de Securitizagdo encontra-se anexo ao presente Prospecto na Secao “Anexos”.

Os demais Documentos da Operacdo encontram-se a disposicdo dos investidores, para consulta, na
sede da Securitizadora, do Agente Fiduciario e/ou da CVM.

7. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacao de servigos de
agente fiduciario da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para
os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituidos nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente
Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de
Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condigdes
encontram-se descritas abaixo e o inteiro teor do contrato pode ser consultado no Anexo V do
presente Prospecto.

Da Remuneracao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdao de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para
os demais Termos de Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de
cada implantacao do servico;

b) parcelas semestrais de R$ R$ 4.228,90 (quatro mil, duzentos e vinte e oito reais e noventa
centavos), liquida de impostos conforme item “f” abaixo, por Termo de Securitizacdo
celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdo. A data
base do valor acima é janeiro de 2009. As remuneragoes previstas nos itens anteriores serdo
devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso;

c) As parcelas referidas acima serao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) As remuneragdes nao incluem as despesas com publicacOes, transporte, alimentagao, viagens
e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a
implantacao do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
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e)

f)

tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacbes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agOes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com
relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco
da sucumbéncia;

As remuneragOes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacées e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo
de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do Contrato de Prestacao
de Servigos de Agente Fiduciario:

a)

b)

c)

d)

f)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
préprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso
a Securitizadora nao o faca;

exercer a administragdo do PatrimOnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento pela Securitizadora de toda
e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias,
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigacBes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese em que tal
prazo prevalecera e (iii) o ndo pagamento pela Securitizadora das obrigaces, juros e
remuneracdao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme
previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimonio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo
ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacao da renuncia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda
a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;
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g9)

h)

i)

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes contidas no Termo
de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros necessarios a devida formalizacao dos Créditos Imobiliarios e do
Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissGes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucao CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituigdo das garantias, bem como o seu valor e exequiibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que Ihe for

),
k)

disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizacao e Substituicao conforme previstas neste Termo, especialmente quanto
ao nivel de inadimpléncia do Adquirente, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;
solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes informagoes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;
k.2)eventuais Substituicdes e Modificagbes dos Créditos Imobiliarios;
k.3)eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipotese, os

CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4)cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos

1)

m)

n)

p)

CRIs;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissoes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria
e administragdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagdo das cessdes de Créditos
Imobilidrios em substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores
de servigos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores
serdao comunicados da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera
perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de
suas funcdes.
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2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian : ﬁ
Securities — CETIP INVESTIDOR

o @/@ ©
O\ _
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serao debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo sdo provenientes de Instrumento Particular e
Escritura de Promessa de Compra e Venda de Imdveis com finalidade ndo residencial. A cessao de
créditos se deu de forma definitiva, salvo o previsto na clausula 3 da Escritura de Promessa de
Compra e Venda do Imdvel Botafogo e tem como Cedente a Sdo Marcos Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

3.1.1. Sao Marcos Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Cedente)
A S3ao Marcos Empreendimentos Imobiliarios foi fundada na década de 70. A empresa desenvolveu
grandes projetos imobilidrios ao longo de mais de 20 anos nos mais diversificados segmentos, para

finalmente consolidar-se como empreendedora de Shopping Center.

Entre seus empreendimentos podemos destacar:

Centervale Shopping Botafogo Praia Shopping

Sdo José dos Campos — SP Rio de Janeiro — RJ

Inaugurado em 1987 Inaugurado em 1999

Participacdes: Participacoes:

Sao Marcos - 50% Sao Marcos. - 51%

Real Engenharia e Incorporagoes Ltda. - 25% Vendex do Brasil S/A - 35%

Real Engenharia e Investimentos Ltda. - 25% Plaza Shopping Empreendimentos Ltda. - 14%

3.2. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

Sdo emitidas 02 (duas) Cédulas de Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, emitidas sem
garantia real, totalizam o montante de R$ 140.258.886,74 (Cento e quarenta milhdes, duzentos e
cinglienta e oito mil, oitocentos e oitenta e seis reais e setenta e quatro centavos), na Data de
Emissdo. As CCIs representam, individualmente, cada um dos Contratos Imobilidrios, e tém como
devedor o Fundo Ancar IC:

Série  N° P Preco de Aquisicao - p -
* cc ccl Imovel (R$) Cartorio Matricula Valor Cessao
. o ‘. . .
1 At 1 Shopping | pe 44351038843 S Cartorio de Registro de Imoveis 34 57y R$ 62.978.008,84
Botafogo do Rio de janeiro
Shopping Registro de Imdveis e Anexos da
2 AC1 2 CenterVale R$ 139.289.611,57 Cidade de Sao José dos Campos 82.282 R$ 77.280.877,90

3.2.1. Imoveis Lastros

Imovel CenterVale

c

sy

s e b

Localizagao
Localizacdo: Av. Benedito Matarazzo, 9403 - Sdo José dos Campos — S3o Paulo.
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O shopping Centervale foi inaugurado em 28 de maio de 1987. Possui uma area construida de 86 mil
metros quadrados, sendo que a area locavel possui em torno de 46,2 mil metros quadrados,
comportando 223 lojas. O mix de lojas vai desde roupas de grifes a produtos de alta tecnologia. A
capacidade de seu estacionamento € de 2200 vagas, sendo que o fluxo de pessoas, segundo
estatisticas do proprio Shopping é de 1.200.000/més.

Imovel Shopping Botafogo

e

2OTALOGO

PRAIA SHOPPING

Localizacdo: Praia de Botafogo 400, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

]
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Dados sobre o empreendimento

O shopping Botafogo foi inaugurado em 23 de novembro de 1999. Possui uma area construida de
15.209 metros quadrados de area locavel, comportando 170 lojas distribuidas em 8 pisos. O mix de
lojas vai desde roupas de grifes a produtos de alta tecnologia. Conta com 6 salas de cinema e 3 salas
de alimentacdo. A capacidade de seu estacionamento € de 1000 vagas, sendo que o fluxo de pessoas,
segundo estatisticas do proprio Shopping € de 30.000/dia e 70 mil nos fins de semana.

3.3 InformacgOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza

As informag0es constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas
e geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhGes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagao aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relagdo
ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos € o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacao a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos
retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas
considerando-se o somatodrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor
total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento estd diretamente associado ao pagamento
dos Créditos Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e
Perdas decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos
CRIs e conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da
retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo
dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas
que 7% é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado
para gerar a alteracdo da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta
forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de
4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o
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sucesso na recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no
fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente
ou integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duratior” dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracao dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é
auferido no tempo. Com base nas EmissOes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o
impacto do pré-pagamento no duration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de
conformidade com a qualidade dos Créditos e das condicoes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

3.4. Modificagoes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora podera promover alteracdes nos Contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagoes, (ii) renegociacoes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, ou (v) alteracdo do indice de correcao monetaria, prazo de financiamento, taxa
de juros, caso venha a ocorrer devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiduciario.

3.5. Desempenho Financeiro do Shopping

ML

* Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operacdo.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, 1728 — 7° andar

Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www. bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — R]

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
http://www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:

Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa Administradora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

At. Sr. Fernando Pinilha Cruz
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Avenida Paulista, 1.728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP - CEP: 01310-919
Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Instituicao Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — R]

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Escrituracao dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br

4.2. Procedimentos de Cobranca e Pagamentos dos Créditos

Cabera a Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios. Caso
ocorra descumprimento de quaisquer obrigagdes previstas nos contratos da operagao (em conjunto o
Contrato de Cessao, Contrato de Cessao Fiduciaria e os Contratos Imobilidrios), a Securitizadora
poderd executa-los, no tempo e modo assinalados nos respectivos contratos.

4.3. Procedimentos da Securitizadora em relacdao a inadimpléncia dos créditos imobiliarios

Nos termos da clausula 3.6 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, caso as importancias recebidas ndo
sejam suficientes para o pagamento integral das prestacdes das Promessas de Compra e Venda, o
Fundo continuara obrigado pelo pagamento de eventual saldo remanescente, observados todos os
prazos de pagamentos e penalidades pelo inadimplemento, previstos nas referidas PCVs.

Ficou assegurado a Cessionaria na forma da clausula 3.4 do Contrato de Cessao Fiduciaria:

e adotar as medidas previstas nos Contratos de Locacdo para a cobranca de eventuais aluguéis
nao pagos, assim como, resguardados sempre os termos e condicdes dos contratos de
locacdo, promover todos os atos necessarios a defesa dos seus interesses e direitos
decorrentes da Cessdo Fiduciaria, até a liquidacdo das obrigacdes garantidas,

e como usar das acdes, recursos e execucoes, judiciais e extrajudiciais, para receber os créditos
cedidos e exercer os demais direitos conferidos ao Cedente no uso regular de seus direitos.

4.4. Descrigao das Principais Fungoes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na
Emissdo

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, sendo as
principais fungdes e responsabilidades da Instituicao Custodiante a seguir descritas:

(i)  E firmado entre a Cedente ou, eventualmente, com a Securitizadora, e a Instituicio Custodiante
o contrato de Custddia e Registro das CCIs;

(i) A Cedente emite as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as entrega a
Instituicao Custodiante;
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(iii) A Instituicdo Custodiante verifica a regularidade da emissao das CClIs, verificando, por exemplo:
se os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se as Escrituras de Emissdo de CCI estdo regularmente formalizadas nos termos
da legislagao pertinente;

(iv) A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(v) Uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, a Cedente solicita a transferéncia das
CCIs para a Securitizadora;

(vi) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobilidrios, as CCIs serao
retiradas pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, com a emissao do Termo de Quitacdo
pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagdo do credor das CCIs, emitido
pela Cetip e pela declaracao do Custodiante, ratificando as informagbes da Cetip.

De acordo com o Contrato de Custddia, compete a Instituicdo Custodiante:

(i)  verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(i)  manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo
das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as CCIs tenham sido averbadas durante
todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custodia durante todo o
periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrucdo CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaracdo ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras
publicas de emissao das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as CCIs tenham sido
averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua
custddia.

4.5. Critérios de substituiciao de Prestadores de Servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de sua destituicao, rendncia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores para
a escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez
por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacao

de seu eventual substituto, apdés o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.
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4 - A substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrugdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagoes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungGes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituicao
ou liquidagdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicao ao atual ndo devera receber remuneracédo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem
como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungOes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou
pela Assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao de suas funcoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird integralmente os
deveres, atribuigbes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislagao
aplicavel e ao Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por
deliberagdo em Assembléia Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacao.

b. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores
independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos
consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratagao. Assim
sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de
cinco anos.

C Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante podera ser substituida nos casos de: (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso 0s servigos nao sejam prestados de forma satisfatdria; (ii) rentncia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei, e; (iii) comum acordo entre
as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.

d. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer
recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencao ou liquidacao requerida; (ii) se for cassada a autorizacdao do Banco para execugao dos
servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de
tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, e; (iv) de comum acordo entre as partes.
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Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

e Cetip

A Cetip podera ser substituida por outra cdmara de liquidacao e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de
recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada
sua autorizacao para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.6. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para pagamento dos Créditos
Imobiliarios.

4.7. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdao objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificagao de risco da presente emissao e
os custos decorrentes desta contratacao correrao pelos Investidores.

4.8. Declaragoes
Declaracées da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na
CVM, através do Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagbes com Investidores, signatario da
declaracao anexa a este Prospecto que:

a) o Anlncio de Distribuicdo e Encerramento, e o presente Prospecto contém, nas datas da
publicagdo, as informacdes relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de sua
situacdo econOmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagoes
relevantes, as quais sdao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor; e

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

AssuncOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as
discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiduciario

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucao CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia
de vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes
prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83 e do item 15 do
Anexo III a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e
da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para
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assegurar que as informagOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto
sao verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias foram regularmente constituidos,
observada a manutencao de sua eficiéncia e exequibilidade, com base nas informaces, relativas ao
3° trimestre do exercicio de 2007, divulgadas pela Comissao de Valores Mobiliarios;; (iii) ndo se
encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrucao CVM
28/83.

4.9. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes
da operacao

A) Relacionamentos societarios
N3o existem relacionamentos societarios entre as empresas integrantes da oferta.
B) Detalhamento Relacionamentos existentes entre os Participantes da Oferta

A Securitizadora em 2006 emitiu os CRIs da série 2.006-46 tendo por lastro créditos imobiliarios
decorrente da locacao das lojas do Shopping Center Conjunto Nacional de Brasilia ("CNB"). Os
créditos foram cedidos pelo Fundo Investimento Imobilidrio Comercial Progressivo I, administrado pelo
Banco Ourivest. O FII Progressivo tem por objeto a aquisicdo de imdveis do tipo Shopping Certers, ou
de direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locagdo ou arrendamento das futuras unidades,
podendo ainda ceder a terceiros os direitos e os créditos decorrentes da venda, locacao e do
arrendamento destas unidades. As estruturas financeira e juridica da presente emissdao e da série
2.006-46, realizadas entre a Securitizadora e o Banco Ourinvest, ocorreram em condigdes de mercado
e foram previamente aprovadas pelos cotistas destes fundos, por meio de assembléias gerais. Na
cessdo de créditos com o FII Progressivo compareceram as empresas Ancar Empreendimentos
Comerciais S/A, a Ivanhoe Brazil Capital INC e a Ancar Gestdao de Empreendimentos S/A, empresas
coligadas que possuem em seu core bussiness a administragao de shopping centers. Por fim, a Ancar
IC S/A adquiriu a totalidade das agdes representativas do capital social da S3ao Marcos
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Ainda, a Oliveira Trust comparece como Agente Fiduciario e
Instituicao Custodiante em ambas operagdes.

¢ Relacionamento com a Sao Marcos (“Cedente”): A Securitizadora possui com a Cedente
relacionamento estritamente pertinente a aquisicdo de Créditos Imobiliarios originados em
condicdes de mercado, sendo esta a primeira aquisicdo pela Securitizadora. Nao existem
parcerias comerciais entre esta empresa e a Securitizadora, assim a cessao de créditos
imobiliarios podera ser o resultado da necessidade de captacao de recursos financeiros para
novos empreendimentos imobilidrios. Ndo existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e a Cedente.

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicao
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante
possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de
servicos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de
5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de
Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em
01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartorio de Titulo e
Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario em 138
operacdes’ no mercado, sendo destas 71 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007
comparece como Agente Fiduciario de 23 séries no montante de R$ 581 milhdes, com custo
médio por série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem
exclusividade na prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras
empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos ao mercado e, inclusive, também para

4 Informacdo prestada pela empresa.
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algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societdrio entre a
Securitizadora e a Oliveira Trust.

o Relacionamento com o Banco Ourinvest: O Banco Ourinvest, nesta operacao figura como
instituicdo administradora do Fundo de Investimento Ancar IC. A Securitizadora e o Banco
Ourinvest ndo estdo sujeitos ou sob controle comum, nem s3ao sociedades coligadas nos
termos da Lei das Sociedades por Agdes. O Banco Ourinvest ndo mantém relagdes societarias
com as demais integrantes da Oferta. Além de instituigdo administradora, o Banco Ourinvest
presta servicos de Instituicdo Custodiante de CCIs para a Securitizadora, no ambito do
Contrato de Prestacdo de Servicos de Custodiante e Registro de Créditos Imobilidrios, firmado
em 03 de novembro de 2003. O Banco Ourinvest atua também e eventualmente na venda de
CRIs de emissdo da Securitizadora, em funcao do interesse de seus clientes, em condi¢des de
mercado.

Relacionamento com a Cetip: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociacao de titulos (CRIs e CCIs), nao
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servigos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. Até o ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da
companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidacao.
Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companbhia.

C) Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

ApOs pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operagdo ndo foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrente de parcerias comerciais entre as partes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacoes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, as Cedentes e seus Empreendimentos,
aos adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes
de tomar uma deciséo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

a. Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importacdes, alteragbes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflacdo.  Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques”
inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem
apresentando oscilagdes, em 2005 foram de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para
7,75% e até meados de 2008 estd em 9,8054%. A elevacao da inflacdo podera reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando desemprego e
eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

b. Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria
brasileira possui como fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes ¢ influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

C. Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracao
dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina,
poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda
gue as condicOes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes
econémicas brasileiras, as reacbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem
ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas economicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma
retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de dolares norte-americanos do
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagdo de
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recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, & importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os
CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e a Securitizadora

a. Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacgao recente no Brasil. A Lei n°® 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos
ultimos 3 anos. Além disso, a securitizacdo € uma operagao mais complexa que outras emissdes de
valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos das Cedentes e da
Emissora.

Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administracao dos créditos integrantes do Patrimonio Separado.
Em assembléia, os Investidores deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios da Emissdo, ou optar
pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacoes da
Emissora perante os Investidores.

b. Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por
meio do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os titulares
dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRIs apds o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
Emissao.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

a. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

O Adquirente tem a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos Créditos
Imobilidrios. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade esperada do papel.

b. Inadimpléncia do Devedor

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRIs depende do
pagamento pelo Devedor dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs.

Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra o Devedor,
correspondentes aos saldos dos Contratos Imobiliarios, que compreendem atualizacdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
bem como, os respectivos acessorios. O Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos
CRIs, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos, conforme o Termo de Securitizacdo,
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depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos Contratos Imobiliarios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
economico-financeira do Adquirente podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio
Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRIs pela Emissora.

C. Auséncia de garantias reais

Os CRIs nao contam com garantia real, ou seja ndo asseguram aos seus titulares qualquer
direito sobre os Iméveis vinculados aos Contratos Imobiliarios.

d. Risco de Revisdo do Aluguel ou Modificacdo nos Contratos de Locacdo objeto da Cessdo
Fiducidria

Nos termos da Lei do inquilinato, a cada trés anos os locatarios poderao pleitear a revisao
judicial do valor do aluguel para adequa-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham seus
valores revisados de maneira que sejam diminuidos, havera uma reducao do fluxo de pagamento dos
créditos cedidos fiduciariamente, o que poderd afetar, total ou parcialmente, a capacidade de
pagamento das obrigacdes sob os CRIs.

e. Risco de Vacancia de um ou mais Imoveis

Considerando que a cessdo fiduciaria garante o pagamento dos créditos imobilidrios que
constituem o lastro dos CRIs, a vacancia de um ou mais iméveis, podera afetar a garantia consistente
da cessao fiducidria dos direitos creditdrios, e por conseguinte, a sua capacidade de honrar o
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

f. Auséncia de Seguros em beneficio direto da Emissora

A Emissora ndo é a beneficiaria dos seguros patrimoniais. Desta forma, caso ocorra algum
sinistro que prejudique a operacao do shopping e manutencao dos recursos financeiros decorrentes
da cessdo fiduciaria dos créditos, e o beneficidrio da apdlice ndo o aplique na reconstrucdo do
shopping ou mesmo para manté-lo operando tal como originalmente, poderd haver queda total ou
parcial no faturamento do shopping causando impacto negativo no pagamento das remuneracoes dos
CRIs.

g. Administracdo pelas Administradoras e hipdtese de ndo repasse dos valores da locacio.

As administradoras dos shoppings serdo responsaveis pelo recebimento das receitas das
locagBGes e repasse para a Emissora, caso estas ndo facam corretamente, poderd haver prejuizo
temporario na manutencdo do fluxo necessario para pagamento dos CRIs.

h. Débitos Fiscais

Incidem sobre os Imdveis, objeto da securitizacao, débitos de natureza fiscal imobiliaria,
assumidos pelo Fundo. Alguns desses débitos ja estdo inscritos na divida ativa, e sdo objeto de
execucdo fiscal municipal, sendo certo que algumas delas ja estdo com o juizo garantido mediante a
penhora proporcional do imdvel. Parte desses débitos estao sendo ajustados amigavelmente com o
Municipio.

Caso estes débitos nao sejam honrados pela Sdo Marcos e/ou Fundo, estes débitos afetarao
negativamente os direitos do Patrimonio Separado da Emissdo, uma vez que afetara a locagdo das
lojas penhoradas, o que acarretara na diminuigao da garantia fiduciaria.

i Riscos decorrente de ndo ser efetivado o registro da incorporacdo societdria_havida pela
empresa Sdo Marcos Empreendimentos Imobilidrios Ltda..

Conforme constou da PCV Botafogo, a Promitente Vendedora tem o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, a contar da data da assinatura do mencionado documento
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(22/01/09) para providenciar a regularizagao registral na matricula do Imével Botafogo, o registro da
incorporacdo societaria da empresa Curicica Mineracao Ltda. (“Curicica”). Caso a Promitente
Vendedora ndo o faca, a PCV Botafogo serd considerada rescindida de pleno direito de forma que
havera a liquidagdo antecipada proporcional do CRI. Este evento podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracdao, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade

esperada do papel.

j. Risco da ndo regularizacdo da averbacdo da expansdo do Imdvel Centervale

As expansOes havidas no Imodvel Centervale ndo estdo adequadamente averbadas no
competente Cartério de Registro de Imdveis, o que poderd ensejar eventual aplicacao de multas ou
penalidades pelos entes publicos, que por conseqiiéncia poderdo afetar o fluxo dos Recebiveis do
Imodvel Centervale e/ou eventualmente o fluxo dos CRIs.

k. Riscos decorrentes da ndo comprovacdo do registro da PCV Centervale.

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar de 22/01/09, prorrogavel por igual periodo, a
Sao Marcos tem a obrigacao de comprovar o registro da PCV Centervale. Caso isso ndo ocorra, restara
prejudicada a conseqliente outorga da escritura definitiva, o que podera prejudicar a garantia
fiducidria de Recebiveis, implicando na fragilizacao da execucdo da garantia fiduciaria, caso isso seja
necessario.

l. Risco de insuficiéncia de recursos para pagamento dos CRIs, em funcdo da Cessdo Fiducidria
dos Recebiveis

Caso o Devedor ndo honre o pagamento dos Créditos Imobiliarios e os Recebiveis sejam
insuficientes para o pagamento dos CRIs, em virtude da inadimpléncia dos Locatarios ou as receitas
dos faturamento do shopping forem insuficientes, ou mesmo se ocorrer algum fato que impeca a
operacao do shopping, ndo havera recursos financeiros para pagamento dos CRIs, e nesta hipdtese
tais valores ndo pagos serao absorvidos pelos detentores dos CRIs.

m.  Apuracdo do fluxo financeiro dos CRIs com base em estimativas de projecoes

Os valores considerados no fluxo financeiro dos CRIs foram elaborados conforme previsao
financeira fornecida pela Cedente, levando em conta o ano de 2008 e previsao para 2009. Desta
forma, se houver qualquer fato que prejudique o desempenho das atividades dos shoppings, este
impacto também recaira sobre as remuneragdes dos CRIs.

n. Rescisdo / modificacoes nos contratos de locacdo

Na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, a maioria dos Contratos de Locagao
firmados prevé que os contratos poderao ser rescindidos nas seguintes hipdteses: (i) ndao pagamento
nos prazos ou datas fixados de aluguéis, tributos, encargos, despesas gerais, seguro e todas as
demais despesas inerentes a locacdo, inclusive contribuicdo para o fundo de promocdes coletivas; (ii)
descumprimento de prazos e quaisquer disposicdes estabelecidos no contrato e nas Normas Gerais;
(i) cessdo, sublocagao ou empréstimo dos Saloes sem prévia e expressa anuéncia da Administradora;
(iv) descumprimento pelo locatario de quaisquer das demais disposicoes enunciadas no Contrato de
Locacdo, nas Normas Gerais e no Regimento Interno, e; (v) faléncia ou concordata do locatario. Nao
obstante, Contratos de Locacao firmados com futuros locatarios poderdo prever outras hipdteses de
rescisao que nao as que estdo aqui mencionadas.

Além disso, os locatarios poderdo desistir da locagao antes do término da vigéncia do Contrato
de Locacao.

Portanto, caso ocorra a devolugdo das unidades comerciais, seja por rescisdo ou desisténcia,
parcela significativa dos Contratos de Locagdo prevé indenizagdo equivalente a 3 (trés) parcelas de
aluguel mensal. Assim, caso a Administradora ndo consiga firmar, dentro do periodo de 3 (trés)
meses, novo Contrato de Locacdo da unidade devolvida, nos mesmos termos do contrato rescindido,
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havera uma redugdo do fluxo de pagamento dos Créditos, o que podera afetar, total ou
parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigagOes relacionadas aos CRIs.

Em geral, a rescisao dos Contratos de Locagdo em razao da inadimpléncia do locatario ocorre
por falta de pagamento, sendo decretada no curso de acao de despejo movida pelos empreendedores
do shopping, representados pela administradora. O lapso do tempo entre a inadimpléncia do locatario
e a efetiva retomada do imoével em decorréncia de decisdo judicial ou acordo entre as partes podera
comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos, afetando, total ou parcialmente, a capacidade de
pagamento das obrigacdes sob os CRIs.

Por fim, nos termos da lei do inquilinato, a cada trés anos, os locatarios poderdo pleitear a
revisao judicial do valor do aluguel para adequa-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham
seus valores revisados de maneira que sejam diminuidos, havera uma redugao do fluxo de pagamento
dos créditos cedidos fiduciariamente, o que podera afetar, total ou parcialmente, a capacidade de
pagamento das obrigacdes sob os CRIs.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

a. Alteracoes da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqgiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de
renda sobre rendimentos de CRIs. Alteracdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Atualmente, os rendimentos auferidos por titulares de CRIs estdo isentos de IRF e de
declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de
fomentar o mercado de CRIs e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na
legislacao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRIs esperado pelos Investidores.

Ademais, existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos titulares
dos CRIs em caso de alienacao, havendo certas correntes que defendem a tributacao segundo a
escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aplicacdo da
aliquota de 15%, conforme detalhado na secdo “2.2.4. —Tributacao Tributario Aplicavel aos
Investidores". De qualquer forma, dependendo da interpretacao que se firmar com relacdo ao
assunto, o titular do CRI podera sofrer uma tributacdo maior ou menor em eventuais ganhos que
obtenha na alienagdo de seus CRIs.

Para maiores detalhes sobre o tratamento tributario aplicavel aos CRIs, favor referir-se a
secao “2.2.4. —Tributacdo Tributario Aplicavel aos Investidores”.

b. Baixa Liquidez dos CRIs no Mercado Secundario

Em funcdo de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sao valores mobiliarios pouco
homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia dos
titulos publicos e privados de curto prazo. Assim, os CRIs possuem liquidez relativamente baixa no
mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes da data de vencimento, tiver a intencdo de
vendé-los, podera encontrar dificuldades em encontrar compradores, ou o preco de compra oferecido
podera ser inferior ao saldo do valor nominal.

C. Risco da ndo Divulgacdo dos Demonstrativos Financeiros do Cedente e do Adquirente

A Emissdo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do paragrafo 4° do artigo 5°
da Instrugdo CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a nao apresentagdo das
Demonstragdes Financeiras do Cedente. Entretanto, a ndo divulgacao das informagdes financeiras,
bem como a apresentagao de parecer de auditores independentes constitui um risco aos investidores,
uma vez que estes ndo saberdo a situagdo patrimonial e financeira concreta do Cedente e do Devedor.
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5.5. Fatores Relativos aos Locatarios

a. Risco de Grédiito dos Locatarios
Uma vez que os CRIs tém as rendas locaticias dos Imdveis cedidas fiduciariamente como garantia de
pagamento dos Créditos Imobilidrios, existe a possibilidade de um dos Locatarios deixar de arcar com
as obrigacOes assumidas nos Contratos de Locacdo, em decorréncia de fatores internos e/ou externos
a elas, o que podera afetar a garantia prestada aos CRIs.

5.6. Fatores relativos ao(s) Imoével(is)

a. Risco de Desapropriacdo dos Imoveis
Eventualmente o Imdvel objeto dos CCV’s poderd ser objeto de desapropriacdo por parte da
Municipalidade, hipétese em que o pagamento do preco de aquisicdo dos Imdveis sera prejudicado e
conseqglientemente o pagamento das remuneragdes dos CRIs para os Investidores.

b. Risco Decorrentes da Destruicdo dos Imoveis

Caso os Imdveis sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento, ou outro fator
que constitua impedimento as Locatarias de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros
que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que o Imovel esteja em condigbes
para as Locatarias exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis podem ser prejudicadas e
conseqlientemente afetar a garantia dos CRIs.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos

ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao
fato de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes até 31 de margo de

20009.

Crescimento do Mercado de Securitizacdo:

1999

12,9

2000

71,7

2002

142,2

2003

287,86

2004

403,1

2005

2.102,3

2006

1.071,4

2007

1.520,1

6.000

5.000

4.000

3.000

Evolucdo Anual de Registros e Dispensas de Registro

dos CRI's

N

[\

2008

4.808,7

2008

480,6

Em analise

442,7

Em milhdes de reais.
Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Volume de CRIs por Securitizadoras

2.000

1.000

_...-.--""'—-—-

1999

2000

2002

2003 +

2004
2005

2006

2007 T

2008

2009

1 Cibrasec 4.023.489,5 34%
2 Brazilian Securities 2.969.822,2 25%
3 Rio Bravo 1.632.930,9 14%
4 BRC 806.159,5 7%
5 Walter Torre 730.437,5 6%
7 Outras 1.604.210,3 14%
Total 11.767.050 100%
Em R$ 1.000

Fonte: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.
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Nessa €poca, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis
comerciais de emissGes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagao, a
negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos prdprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo de
uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais
gue passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sdlidas nos moldes internacionais. Como
conseqliéncia, o foco para a andlise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagles terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997
gue diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de
securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobiliarios é “a operacdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série
de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de
vista da Cedente do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencao de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no
mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agles, que tém como objeto a
aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissao e colocagdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados
de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo € denominado
regime fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formagao, pelo termo de securitizacao,
de patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execugdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia,
excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste
Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operagbes da companhia securitizadora; e (iii) é
destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em
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decorréncia da afetacdo desse patrimonio, os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios sao
beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento serd, em regra, o risco dos
devedores dos recebiveis imobiliarios, € ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a
companhia securitizadora responderd com seu patrimOnio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patrimo6nio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao, lastreado
em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que
de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobilidrio, estando
vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, €, de outro lado, retne as
condigGes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e
agilidade propria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os
interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucdo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugago CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM n® 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n°
414 revogou a Instrucdo CVM n° 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de
certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrucao CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora
estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela CVM.

Dentre as disposicoes da Instrucdo CVM n°© 414, com alteragOes dispostas na Instrugao CVM 429 e
443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

¢ dispensada a participacao de instituicOes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caso o valor
nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario a ser colocado seja igual ou superior a
R$300.000,00.

nas distribuicbes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
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fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas aa incorporacdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicao de patrimonio de afetacdo a
que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

¢ facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessado
do registro provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizacdo ou nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos
termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n® 414; e

¢ facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario
passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n° 414 e
442,

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissao de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o
devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou
equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o
disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente
registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

Poderao ser dispensadas a apresentacao das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto
de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades
integrantes do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a
negociagao dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo
mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo CVM
n° 400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de
Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugao.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora.
O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imoével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por
CClIs, o termo de securitizacao devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras
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As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicao ao
Programa de Integracao Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 59 a 99, da
Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003, art.
18.

Pelo disposto no artigo 39, §8° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captagdo da
base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de
forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata
se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

O exercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:

Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

Www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informacodes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e
no DCI — Diario Comércio Industria & Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no
Jornal O Dia Sao Paulo.

Web Site para informacoes aos Investidores

www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora
A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria, a
Brazilian Securities € uma securitizadora independente.

55



Foi responsavel por uma série de inovagdes, entre as quais se destaca a utilizacdao da alienacgdo
fiducidria no segmento imobiliario, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a
aquisicao de CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungdao do sucesso desta parceria, a partir de
2001 houve uma ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de
capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissado de Valores Imobilidrios,
0 conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizagdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissbes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da
reducao de custos que traz as operagOes de securitizacao.

A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificagdo AA1.BR, pela Moody’s
Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ja emitida no
mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por 31% das
emissoOes realizados no mercado nacional

A Securitizadora € uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital, todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas diretamente, tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID —
Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75
milhdes, por sete anos, para aquisicao de novos créditos imobiliarios e conseqiiente emissao de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito e qualificado de colaboradores. Suas principais
atividades administrativas e financeiras sdo geridas de forma terceirizada por experientes empresas,
restringindo o seu corpo proprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos
imobilidrios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacoes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente,
nao existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora € com a Lei das Sociedades por Acles, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administracao composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e
e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
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Nao existe qualquer relacdo familiar entre quaisquer dos membros da administragdo da Securitizadora
ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou
obrigacao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungao similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricdao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$
100.228.651,54, representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e

cinco mil, novecentas e oitenta e sete) agbes nominativas ordindrias. A tabela a seguir apresenta os
acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Composi¢ao societaria
Emprasas ligadas - Brazilian Finance
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R 147 564_004,00
CNPJ: 07.951.440/0001-TF  Av. Pausista, 1728 - 39 andar - S30 Pauko - SP - CEP 01310918 Integralizado: RE 147.564.000,00
Acionistas CPECHP] agoes ON % Agbes ON Kitde agoes PN %, Acbes PN _[ide agoes TOTAN % AcDes TOTAL JENTRADA
Brucs Thamss Phlis: 022101 gaa-18 - 0.000000% 570 55 1.7 08147% 570.545 0.878012%] 20408
David Assine 769.433.075-88 B.606.672 24 985638% 1.848.104 5520333%| 10.545.776 15.452040% |  2m0W/08
Fatio de Araujo Noguera 0140.403.038-03 - 0,000000% 13,640 680 40,818327%)| 13.649.650 20,000000%|  OROE/06
jzeorge weissl 63783460891 21.763.754 BR527513% 3152122 94257 19%| 24,915,676 36,507634%|  OROH08
Moisa Poilti 043.054,888-08 - 0.000000% 14.220 245 42520474%) 14.220.245 20,838012%|  OROE/06
Radils Seharam Ba2.912.403-09 4.248.258 12.490940% - 0000000 4,348,259 £.369200%) 2008
ol . 34,006,654 100, 00000%, 33441718 100, 000007 68.048_400 T00,0:0000%
Capial Socal Subscio: 1] RE 422248 715,44
Av. Paulista, 1728 - &2 andar - 530 Paulo - 5P - GEP 01310018 Intagralizado: R 422,040 715,44
% ON [tde acoss PN 9 Achas PN [rde agoes TOTAL %% Aches TOTAL [ENTRADA
ML = = T T | ST
0,0000002% - - 1 0,0000002% | 02042007
0,0000002% - - 1 0,0000002% | 02004/2007
0,0000002% 1 0,0000002% | 0204/2007
837 834.808-0 0, 0000002% - - 1 000000824 | S204/20407
043.054,888-08 1 0,0000002% - - 1 0,0000002% | 02004/2007
0795144000017 208.022.481 50,4399990% - - 209.022.491 50,4999990% | 02042007
09.384.00210001-04) 204383434 49, 4309006% - - 204,553,434 49, 4900096% | 2806/2007
F SRR I - - LEERERES] T R,

me Caphial Socal Subsco: S 100.225.651.54
(CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. PALESIE, 1728 - 1 29 andar - 330 Paule - 5P - CEP 0131 0-919 Integralizado: RE 100.228.651.54
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2762 11 000150 35.045.054 EEEEEED - 0,009 45545 054 00000 1A0402
837 8348080 1 0.000002% - 0,00 1 0.000002%) 100
011 882 628-28 1 0.000002% - 0,00% 1 0.,000002%|  2ROL08
043.054,888-08) 1 0,000002% - 0,00%) 1 0,000002%| 41000
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Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacao genérica
dos negécios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisao dos diretores. O Estatuto
Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administragao tera trés membros. Os membros do
Conselho de Administracao sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato
unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes,
cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de
Administragdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que
necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacao sao
0s seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008
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Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informacOes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracdo

Formacao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracdo
Formacgao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro €, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicao.
A Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta,
tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por
lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de
Administragdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacao do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenga da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social.
O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as demonstracoes
financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagao com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008

Dados Biogréficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sdo Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores

Formacdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)

Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanga do BankBoston (1997 -
1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacao especifica
Formacao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)
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André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formacdo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro -
PUC/RJ)

Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AgOes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneragao dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por AcOes os niveis de remuneragao de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$"” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e
“dolares”, assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracOes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora s3o apresentadas em reais e sdo
elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nUmeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducio

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em conformidade
com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Companhia e as respectivas notas
explicativas para os periodos encerrados em 30 de setembro de 2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima
Lucchesi; 2007 e 2006 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers. O quadro a seguir apresenta, para os
periodos indicados, o balango patrimonial da Companbhia:

VARIAGCAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 30/09/2008 30/09/2007 30/09/2006 2008-2007 2007-2006
ATIVO 459.102 100% 279.555 100% 50.829 100% 64% 450%

CIRCULANTE 124.494 27% 60.850 22% 29.922 59% 105% 103%
CAIXA E BANCOS 2.263 28.344 1301
APLICACOES FINANCEIRAS 69.091 11.315 23.563
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 40.325 9.411 2.485
OUTROS CREDITOS 11.669 10.632 2.573
OUTROS VALORES E BENS 1.146 1.148 0
NAO-CIRCULANTE 334.608 73% 218.705 78% 20.907 41% 53% 946%
APLICAGOES FINANCEIRAS 69.377 190.591 10.420
OPERACOES SECURITIZADAS 31.222 14.668 4.241
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 233.640 13.216 6.003
OUTROS CREDITOS 166
IMOBILIZADO 200 224 235
INTANGIVEL 3 6 8

PASSIVO E PL 459.102 100% 279.555 100% 50.829 100% 64% 450%
CIRCULANTE 125.901 27% 63.877 23% 2.405 5% 97% 2.556%




OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 15,618 9.802 169

CRI 4.545 344 854

INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 108 8.982 567

OUTRAS OBRIGAGOES 105.630 44.749 815

NAOQ-CIRCULANTE 188.766 4% 91.369 33% 24578 48% 107% 272%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 139.162 86.428 15.334

CRI 41.820 3.573 7.000

INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 235 1.368 2244

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGAGOES 7.549 0 0

PATRIMONIO LIQUIDO 144.435 2% 124.309 44% 23,846 47% 16% 421%
CAPITAL SOCIAL 100.229 96.000 10,000

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

RESERVA DE LUCRO 13.576

LUCROS/(PREJUTZOS) ACUMULADOS 13.582 11.261 3.202

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 459.102 mil no periodo encerrado em 30 de setembro de 2008,
apresentando uma evolucao de 64% em relacao a 30 de setembro de 2007. Cabe destacar a utilizacdo da linha
de financiamento do BID ( US$ 75MM para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicagées Financeiras

AplicacOes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelos
Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital, letras hipotecarias, letras de crédito
imobilidrio e LFTs (30/09/2006). O seu aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de
capital, a caucdo de aplicagOes vinculadas a cessdo de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de
emissoes de CRIs e a utilizagdo de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e nao circulante atingiu R$ 314.667 mil em 30 de setembro de 2008, representando
um acréscimo de 103% em relacdo ao saldo apurado em 30 de setembro de 2007. Os principais itens que
compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacGes referem-se a compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobiliarios que foram ou
serdo lastro das emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento das emissdes
estruturadas, o pagamento destas cessoOes fica vinculado a colocacao dos CRI no mercado, ou ao registro
definitivo das proprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco Interamericano de
Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios (residenciais
e comerciais) e instrumentos de locacdo comercial, para posterior emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 30 de setembro de 2008, o
montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes, sendo que do montante captado R$ 15.417
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Companhia, mediante a emissdo de 1.445.987 acGes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de
emissdo de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de

60




R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos créditos a pagar aos acionistas a titulo de
dividendos.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)
30/09/2008 30/09/2007 30/09/2006 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO PERIODO 13.581 21% 11.995 29% -1.107 -13% 13% -1.184%
RECEITAS OPERACIONAILS 65.113 100 41,942 100 8.646 100 55% 385%
OPER. DE CREDITO 41.797 64% 12.701 30% 3.341 39%
OPER. SECURITIZADAS 10.113 16% 5.353 13% 1.603 19%
PRESTAGAO DE SERVICOS 1.734 3% 718 2% 544 5%
APLICAGOES FINANCEIRAS 11.469 17% 23.170 55% 3.158 37%
DESPESAS OPERACIONAILS -45.223 -69% -25,584 -61% -9.698 -113% 77% 164%
CRI -1.388 2% -586 -1% -1.165 -13%
OPER. COM DERIVATIVOS -4.211 6% -9.593 -23% -1.375 -16%
PESSOAL -3.833 6% -2.809 7% -2.467 -29%
ADMINISTRATIVAS -4.166 6% -7.585 -18% -3.625 -42%
TRIBUTARIAS -3.777 -6% -2.510 -6% -562 7%
EMPRESTIMOS -27.845 -43% -2.408 -6% -505 6%
OUTRAS -3 0% 93 0% 1 0%
IR E CONTRIBUICAO -6.309 -10% -4.324 -10% -55 1% 46% 7.762%
PARTICIPACOES NO LUCRO -39 0%

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:

Receitas das Operagdes Securitizadas

As receitas de operacgles securitizadas no periodo encerrado em 30 de setembro de 2008 somaram R$ 10.113 mil
contra R$ 5.353 mil em 30 de setembro de 2007, correspondendo a um aumento de 89%.

No periodo compreendido entre 30 de setembro de 2007 e 30 de setembro de 2008 a companhia efetuou 21
emissdes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas.

Aplicagbes Financeiras

As receitas com aplicagdes financeiras no montante de R$ 11.469 mil em 30 de setembro de 2008, representam
17% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 137%, atingindo R$ 1.388 mil no periodo encerrado em 30 de setembro de 2008
contra R$ 586 mil em relagao a 30 de setembro de 2007. O aumento das despesas refere-se a emissdes de novas
séries com coobrigagdo. Em 2007, diminuiram -50% em relagao a 30 de setembro de 2006.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 3.833 mil em 30 de setembro de 2008 apresentam um incremento
de 36% quando comparado com R$ 2.809 mil em 30 de setembro de 2007.

Despesas administrativas
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As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados; e (c) cartorios, além da
contratacdo de outros servicos especializados e despesas com instalacdes em funcdo do investimento efetuado
pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social
O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdao para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em

vigor. No periodo encerrado em 30 de setembro de 2008, o imposto de renda e a contribuigdo social
provisionados somaram a despesa de R$ 6.309 mil, comparado com R$ 4.324 mil em 30 de setembro de 2007.

7.5 Informacdes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 117 emissOes publicas de certificados de recebiveis imobilidrios. Suas
principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05
a) Emissdo: 12

Série 2001-06
a) Emissdo: 12
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b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 063

c) Data de Emissao: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 13

b) Série: 072

c) Data de Emissao: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1004
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissao: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinacdo: Junior
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k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 143

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 153

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: N&do Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 173

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 13

b) Série: 202

c) Data de Emissdo: 13.Abr.03

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03
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d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1007
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 13

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 273

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinagdo: JUnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 313

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 13

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 33a

c) Data de Emissdo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J013
j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25
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e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J015

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 363

c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Caodigo do Ativo: BBRAZ 1014
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 13

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 13

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 13

b) Série: 473

c) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

¢) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

€) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Set.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 523

c) Data de Emissdo: 15.Set.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92
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f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 13

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1020
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 593

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 613

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 643

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha
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g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissao: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 683

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 693

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

€) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Ndo ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 743

c) Data de Emissdo: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 13

b) Série: 763

c) Data de Emissdo: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha
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h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 813

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 852

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 873

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1037
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-88

a) Emissdo: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 902

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1039
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 12

b) Série: 912

c) Data de Emissdo: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissao: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 952

c) Data de Emissao: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 963

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 972

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 993

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociacao

i) Codigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissao: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 13

b) Série: 1052

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo:

j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 13

b) Série: 1042

c) Data de Emissdo: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 13

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-109

a) Emissdo: 13

b) Série: 1092

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagao

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:0810012973

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-113

a) Emissdo: 12

b) Série: 1132

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 16.162.899,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0002118
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissao: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-116

a) Emissdo: 12

b) Série: 1162

c) Data de Emissao: 13.Fev.2009
d) Vencimento: 13/07/2033

e) Valor: R$ 19.408.211,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
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h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 09B0002128

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2.009-117

a) Emissdo: 12

b) Série: 1172

c) Data de Emissdo: 20.Mar.2009
d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ 7.477.369,68

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 09C0005309
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

@

®

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHLA DE SECURITIZACAO
COMPANBIS AREYA

C.N.PJ, No.G3.7G7.538/0001-14
N.LR.E. 35.300:177.401

ATA DE REUNIAO DO CoNSELHO DE ADMINISTRAGAD,
REALIZADA EM 08.08.2007

Para, Hoedrto e focal: 08 de agosto de 2007, ds 10:00 hords, na sede
social da Companhia, na Cidade de S3o Paulo, Estado de $3o Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728, 72 andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presentes todas 0s membros do  Conselho  de
Administracdo da Companhia, ficando disperisada a exigéncla de
convacagio, nos termos do Artigo 13, § 29 do Estatuto Social da
Companhia,

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politf; Secretdrio: Sr. George Meisel.

ORDEM bo Dxa; Deliberar sobre: (i} limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIS); e (ii) majoracdo do
prazo para emiss3o de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, us membros do
Coriselho de Administiagao deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrigies e em conformidade com o estabelecldo no artigo
15, q, do Estatuto Social, aprovar:

I, O novo limite para a 12 emissdo de CRI's da Companhia, passando

dos atuais R$2.000.0005000,00 (dois hilhdes de Reais), aprovado
ARCA realizada em 01.09.2005, para R§4.000.000.000,06 (quatro bllh!%\
T

Y,




de Reais). Os CRI's serdo emitidos em uma ot mais séries, nos termos da

Lei n® 9.514/97 e poderdo ter sua colocacdo realizada total ou

parcialmente. Na hipétese de colocacdo parcial, a oferte poderd ser

mantida desde que colocade um minime de 10% do montante ofertado,

zdfand% facultado 3 Companhia cancelar ou subscrever os CRI's nio
ocados,

II. 2 extensdo, pelo prazo adiclonal de 36 {trinta e seis) meses, do
prazo para emissio de CRI's, pela Companhia, tal como apravado na
ARCA reslizada em01.09.2005 € que se encefratia em 11.03.2008. Com
iss0, 0 novo prazo para emisséo dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item 1, passa a se encetrar em 11,03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunido, da quat se lavrou a presente ata que, fida e
achada conforme, foi pot todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Politi; Secretdrio: Geotge Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel 2 Lulz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata lavyada e

J o2y (]W _
Moise Politi George Meisel
Presidente Secretario

livro préprio.

Eril ;
300. BV 5/07-4 o

0
'}llllﬂllﬂ]n!. oo
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Anexo II
adi ari - .009-119
Termo de Securitizacao de Créditos Séries 2.009-118 e 2.00

B
BRAZILIAN
SECURITIES <=

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITI AO DE CREDITOS

SERIES 2.009-118 E 2,009-119

Pelo presente Termo de Seturitizacio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAcﬂO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3p Paulo, na Avenida
Paulista, no, 1.728, 70 andar, inscrita no CNPI/MF sob o no, 03.767.538/0001~14, inscrita na
Comissdo de Valores Mokilidrios (C¥M) sob no, 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituicio realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada

constitutives, doravante designada simplesmente Securitl‘zadora, promove a Securitizaco de
créditos  adiante configurada e, para este efeits, vincula o3 Créditos Imebilidrios,
individualizados no Anexo T deste Termo & definidos na clusula 14 abaixo, aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (doravante “CRIs*), de sua emissio, descritos e identificados neste
Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agente Fiducigrio: Ofivelra Trust DTVM S.A., instituicio financeira autorizada pelo Bancg
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lej 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o no,
36.113.876/0001-91, 00m sede na Avenida das Américas, no, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — R,

Pagina 1 de 38 bt e
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Conta da Emissio: conta carrente no, 2710559-2, da ‘agéncia 0689, Mmantida no Banco Real
S.A., de titularidada da Securitizadara, Para a qual serdo transferidos 05 Créditos Imobilidrios e
03 Recebiveis, destinados a liquidagdo das CRIs. Os recursos integrantes desta contg deverio
ser investidos em aplicacBes de baixo risca em Instituigies Financeiras, tudo de comum escolhg
entre o Fundo e & Securitizadora,

Contrato de Cessfo: Instrumento Particular de Cess3o de Créditos e QOutras Avencas
celebrado entre a S30 Marcos e a Securitizadora, com a interveniéncia do Banco Qurinvest §.A,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de SHp Paulo, na Avenida
Paulista, no, 1.728, sobreloja, 19, 20, 102 & 110 ‘andares, inscrita ng CNP1 sob npo,
78.632.?57/0001-20, cem seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sho Paulo — JUCESP, sob NIRE 35.300.524.179, na qualidade de administrador do Fundo, em

Contrato de Cesssg Fiducidria: Tnstrymento Particular de CessSo Fiducidria de Direitos
Creditdrios celebrado entre Banco Qurinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, e a
Securitizadora, com interveniéncia da Sao Marces, em 01/04/2008, tendo por objeto a cessio

fiducidria dos Recebiveis, para garantia da integral liquidagdo do pagamento das parcefas dos
Créditos Tmobilidrios.

Créditos Imobiiarios: 142 (cento e quarenta e duas) parcelas dos pregos de aquisicio dos
Imoveis Batafogo e Centervale formalizados peles Contratos Imobfiidrios, conforme descrito no
Anexo 1,

CRIs: Certificados de Recebiveis Imoblligrios, Sénior e Jinior, respectivamente das Séries
2.009-118 e 2.009-119 da 13 emissio publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociacio, Integrantes da Série 2.009-
118 da 12 Emissfio de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagio aos CRIs Jnior integrantes da Séris 2.009-1 19 desta mesma Emiss3io.

CRIs Jinior: tituios de créditos hominatives, de livre negociacdo, integrantes da Série 2,009~
119 da 12 Fmissio de CRIs pela Seauritizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
Pagamento dos CRTs Séniar, na forma € condicBes estabelecidas neste Termo,

iz . . A
Fundo ou Adquirente ou Devedor: Fundo de Investimento Imobilidrio Ancar IC, inscrito no \r
CNPI/MF sob ¢ no 07.789.135/0001—27, constituido de acordo com o disposto na Lej ne 8.668,
- Pégina 2 d
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representado, conforme disposto no Capitule 11T do sey Estatuto Social cansolidado.

Imdveis: Empreendimentos Imobilidrios do tipo “Shapping Center”, assim descritos : (0]
Imével Centervale: fragio ideal de 50% (¢inquenta por cento) do imdvel situado na Avenida
Deputado Benedito Matarazzo, Bairra do Jardim Paulista, no municipic de SSo Jpsa dos
Campos, Estado de Sig Paulo, objeto da Matricula n° 82.282 do 10 Registro de Imévais &
Anexos de SH3o José dog Campos Estade de So Paulo, contendo 53.965,3 m? de area
construida, sendo 38.907,09 m2 de &req reformada, 14.501,57 m2 referente 3 ampliagio &
556,68 m? de &rea conservada, segundo consta na certiddo expedida em 17.09.1987, e

Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, instituico financeira autorizada pelo
Banco Centrat do Bragit {Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita ne CNPJ/MF sob o ne,
36,113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, ne, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeirg - R).

Investidor(es): titylares dos CRIs objeto desta operagio, podende ter adquirido esses titulog
€M emissdo primaria pela Securitizadora ou ng mercado secunddrio,

Patriménio Separado:; totalidade dos Créditog Imabiliarios e dos Recebiveis cedidos
fiduciariamente, submetidos ao Regime Fiducidric, que sdo destacados do patriménio da

Piblico Alve: os CRIs tem como piblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instruclo CvM no 409, de 18 de agosto de 2004.

Recebiveis: direitos creditdrios decorrentes das Contratos de Locacio (aluguéis, res sperata),
receitas de estacionamento, receitas de contratos de locagdo de quiosques, e outras receitas, a
que faz jus o Fundo pela sua participacéio nos Imdveis Botafogo e Centervale, mensalmente
repassado  pelas administradoras  dos respectivos  shoppings, deduzidas  as despesas

empreendedores) e os investimentos que cabem aps empreandedores dos shoppings.

V. Faurlisia - ar - ag Fauio el.: " Wwiw. braziliansec S.com. By
and I I ulo | 5P | | uritie
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580 Marcos oy Cedente: s5p Marcos Empreendimentog Tmobilidrios Lida., sociedade com
sede na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Avenida das Américas, no 7.777, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPI/MF sob ¢ ne, 33.453.739/0001-08.

Securitizaga?'o.' aperagdio pela qual os Créditps Imobiliarias adquiridos pela Securitizadora s80
expressamente vinculados 3 emissao e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizacgo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3 Instituigéo Custodiante,

Para fins deste Termo de Securitizaciio, as expressées acima somente terdo og significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo.

As expressées <0 definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lej 9.514,
de 20 de novembro de 1987, Instrugdio cym n°. 414, de 30 de dezemhro de 2004, Lej 10.931
de 02 de agosts e 2.004 & demals disposicSes legais apliciveis,

CLI'AUSQLA SEGUNDA - bps QRéD!! 0s IMOBIL ARIOS

2.1, O valor tota) dos Créditos Tmobilidrios vinculados 3 presente Securitizaggo & de R$
140.258.886,74 {cento e quarenty mithges, duzentos e cingtienta e ot mil & oitocentos e
oitenta & seis reals e setenta o quatro centavos),

2.1.1. Os Créditos Imabiligrios vinculados ao presente Temmo encontram-se representados
pelas CCTs emitidag pefa S#o Maregs ng forma da Lef no 10.931/2004.

2.2, As Caracteristicas dog Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais come
identificacio do devedor, valgr nominal, iméve| a que esta vineulado, indicagsio e condiges
Rertinentes ags respectivos Cartérios ge Registro de Iméveis, esti petfeitamente descritas e
indiw‘duaﬁzadas no Anexo I, que para todas os fins € efeitos de direito é parte integrante deste
Termo.

2.3. Os Créditos Imobilidrios referem-se as 142 (cento e quarenta @ duas) parcelag mensais e
sucessivas dos precos de aquisicio das Contratos Imobi’liérios, sendo que a primeira destas
parceias de cada um dos Contratosg Imobilidrios VeNce na data de 28/04/2009 & as demais
respactivas parcelag 1o mesmo dia dos meses subseqiientas,

2,4, Os valores decorrentes dos Pagamentos dos Créditos Imobiliarios sergo depesitados na

Conta da Emissdo, de titularidade da Securitizadora, Que utilizard tals recursos para pagar as
obrigacSes do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido No presente Termo.,

b
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2.5. Caberd a Securitizadora a cobranga dos Créditas Imobilidries oriundos dog Contratos
Tmobilidrios, Caso ccorra atraso no pagamento de quaisquer desses créditos, a Securitizadora

poderd, ng tempo e medo assinaladas no Contrato de Cessio e no Contrato de Cess3o
Fiduciria, excutir a garantia listada na dausula 4.1.4 abaixo,

8o, incluindo informagBes discriminadas sobre pagamentos recebidos € respectivos
saldos devedores.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA ESTRUTURA DA OPERAGAO

3.1. Os Certificados de Recebivels Imobiliarios (CRIs) emitidos
termos deste Termio de Securitizacio, sdo lastreados nos Crédit
Caracterizados no Anexo I ao presente,

pela Securitizadora, nos
0s Imobilidrios descritps e

2.1.1 A speracio de Securitizacio é estryturada da seguinte forma:

T-PMTse
Recebiveis

4 - Cess,

3o Fiducidria dos Recebiveis

1~ Promasss de
Compra e venda

Fo e

SAO MARCOS

CONTA DA
EMISSAO

i ity

BRAZILIAN SEC

B - Pagaments
mensal dos CRis

(1) Em 22 de janeiro de 2009, o Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do
Fundg, & a Sio Marcos celebraram os Contratos Imobilirios, com finalidade comercial,
Para a aquisicio a prazo dos Imdvejs.

{2) Mediante Contrato de Cesséo firmado em 01/04/2009, a Sdo Mareos cedey os Créditos
Imabilidrios para a Securitizadora,

(3) A Sfo Marcos emitiy 2 (duas} Cédulas de Crédito Imobilidrio sobre os Créditos
Imobiliérios lastreados nos Contratos Imobiliarios, sendo que a formalizacio da cessdo

Is Pégina 5 dé 38
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de créditos descrita ho item anterior ocorrey mediante a transferdneia das CCIs &

Securitizadora via Cetip.

Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedey & Securitizadora, os

Recebivels, por meio do Contrato de Cessio Fiducidria.

(5) Com fastro nas CCls, a Securitizadora promove, por meio deste Termo, a emissJo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), instituindo o regime fiducidrio, com g
nemeagiio do Agente Fiduciério, e solicita o registro dos CRIs & CVM, e na Cetlp para

hegociacio,
(6) Os Investidores subscrevem os CRs.

(7) Os Recebiveis serdo utilizados Para pagamenta dos Créditos Imobilidrios, Se gs
Recebivels cedidos fiduciariamente pefo Fundo, & Securitizadera em determinado més,
ndo bastarem para o pagamento infegral dos Créditos Imobilidrios devidos no

respectivo més, o Fundo continuard obrigado an

Pagamento de eventual saldo

remanescente, devendo, neste caso, efetuar o depdsito do saldo remanescente em até

(8) Mensalmente, os pagamentos do principal e dos juros
com os procedimentos estabelecidos pala Cetip,

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERiSTICAS DOS CRIS F sua NEGOCIACAQ,

4.1. Com lastro nos Créditos Imabilidrios identificados no Anexo I s8o emitidos os CRis que

integram as série 2.009-118 @ 2.009-119, e aue possuam

335 segulintes caracteristicas de

emisséo;
A - valor Total da R$ 140.258.886,74 (cento e quarenta milhGes, duzentos e
Emissfo cingiienta e oito mil e oitocentos e oitenta e sels reais e setenta e
quatro centavos), distribufdos da seguinte forma:
A.1 — CRIs Sénior R$ 105.258.886,74 (cento e cinco mifvdes, duzentos e cingiienta
{Séria 2009-118) & oito mil, eitocentos e oitenta e seis reajs e setenta e quatro
centavos), equivatente a 75,05% (setenta e cinco virgula zerg cinco
por cento) da emissdo, sendo emitidos 71 (setenta e um)
certificados com valor nominal unitarip de R$ 1.482.519,53 {um
milh&o, quatrocentos e citenta e dois mil e quinhentos e dezenove
reais e cingiienta e trag centavos),
A.2 - CRIs Jinior RS 35.000.000,00 (trinta e dnco milhges de reais), equivalente a
(Série 2009-119) 24,95% (vinte e quatro virgula noventa e dnco por cento) da
eémissdo, sendo emitidos 35 (trinta e dnco) certificados com vajor
nomiral unitdrio de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
B - Data e Local da Para todos os efeitos legals, a data de emissdo dos CRIs & o dia
Emissdo 01/04/2009, em S3o Paulo.

.
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€ — Praze da Emissso
D = Vencimento Final
E - Forma de

Pagamento

F — Juros
(taxa efetiva)

F.1 - Céiculo des Jures

G - Atvalizagio
Monetéria

G. 1 — Perfodicidade da
Alualizacdo Monetdria

142 (cento @ quarenta e dois) rﬁeses, a partir da Data de Emisso,
G1/02/2021

Pagamentos mensals de juros e amortizagdo, todo dig 1 {um) de
cada més, a partir de 01/05/2009, conforme o fiyxo financeiro
descrito no Anexo III 20 presente Terme, por meig da Cetip,

7,4716% a0 ano para os CRIs Sénior e 7,4716% ao ano para os
CRIs Janior,

I'= Va x (Fator Juros — 1), onde:
I = Valor unitdrio dos juros acumulados no perfodo, calculadg com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento:

: dep
MMesisio T,
i TF -
FatorJuyres = || 1 +1
160

Fator Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
£om arredondamento, sando:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,

N = Nimero de dias de eXpressdo da taxa (360 dias),

préximo pagamento,

dep = Nimero de dias corridos entre 3 emissdo, incorporacso oy
ultimo  pagamento € a data de atualizacdo, pagamento ou
vencimento,

det = Nimero de dias corridos existente no niimero de meses entre
a emissio e o primeirg pagamento oy incorporagic, ou entre a
incorporagéo, OU pagamento anterior e o préximo pagamento de
Jurcs,

Pela variacdo do 1GP-M divulgade pela Fundagio Getutio Vargas.

Anual, aplicado no més da marco de cada ano, tomando-se por base
0 IGP-M do periodo de 1 de fevereiro do ano anterior a 31 de janeiro
do ano de atualizacga,

Paginal? de 3£§
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G.2 - Substituicio do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, serd adotado o indice que vier 3
indice de Atualizagio substitui-lg,
Monetiria

G.3 ~ Caleulo da Va = Vb x C, onde:

Atualizagio Monetdria:  va = Valor Mominal atualizado, calculaco wm 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissio, da data da (ltima amortizacio ou
incorporacio de juros, o que ocarrer por (ltimo, calculado com 8
(ofto) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado da vatiagdo do IGP-M/FGV, caleulado com 8
(oit0) casas decimais, sem arredondamento, apurade da seguinte
forma:

N,

W
onde:
NI, = Nimero fndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més da atualizaciio;
NI, = Nimero fndice do IGP-M/FGY do més imediatamente anterior
a0 més da emissdo, se for o caso ou da Gltima atualizago.

H - Garantias I. Instituic8o do Patriménig Separado através do Regime Fiducidrio
sobre os Créditos Imobilidrios cedidos e sobre 05 Recebiveis,

ii. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis, conforme 4.4, abaixo.

iii. CRIs Jdnior subordinados aos CRIs Senior,

principais dos CRIs, Estes recursos sergo utilizados para o Pagamento das despesas de
responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na ddusula 4.5. abaixo,

4,2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderfo ser fesgatadas pela
Securitizadora apbs o pagamento integral das obrigagies mensais relativas ao Patriménio
Separado,

- = " el.: - . liansecurities.com. by
Av. Parlis 1728 -7 r a0 Faulo l.: 551 08 | www. brazi
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4.3.1, Os recursos integrantes deste Fundg serdo utilizados para pagamento das obrigacGes do
Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento,

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos puiblicos ejoy

privados de baixo risco de crédito em InstituicSes Financeitas de comum escolha entre o Fundo
€ a Securitizadora, ;

4.4. Da Cessio Fiduciaria: Nos tarmos do Contrato de Cessdo Fiducigria, o Banco Ourinvest
S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedeu, em carster fiducidrio, os Recebiveis, A

cessdo fiduciaria permanecers em vigor até a integral liquidagio das obrigag8es assumidas nos
Contratos Imobiliarios,

Recebiveis cedidos fiduciariamente pefo Fundo, & Securitizadora em determinado més, nio
bastarem para o pagamento integral dos Créditos Imabilidrios devidos no respectivo més, o
Fundo continuara obrigado ao pagamento de eventual saldo remanescente, devendo, neste
caso, efetuar o depdsito do saldo fémanescente em até 2 (dois) dias (teis antes do vancimento
dos respectivos Créditos Imobilidrios.

Ut subseqiente.

4.4.3. Eventual valor remanescente apurado mensalmente, resultante da diferenca positiva
entre o vaior total dos Recebiveis € o valor total dos Créditas Imobitidrios cedidos
fiduclariamente serdo devolvidos ao Fundo, em até 3 (trés) dias, apds o seu recebimento,
deduzidas eventuais despesas verificadas com esta transferéncia, tais como eventuais tarifas
bancaras au impostos incidentes sobre as transferéncias,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisguer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputades por lei ou
reguiamentacdo pertinente ao Patrimdnio Separado.
(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na operacio, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;
{c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais comg: despesas
cartordrias  com autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos,
impressdo,  expedicdo, publicacdo  de relatérios,  informacties periédicas;
correspondéncias, emolumentas, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranca, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagdo de Securltizacio, em juizo ou fora dele, inclusive o]
Pégina 9de 38
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4.6. Cronologia de Pagamentos das Obrigactes do Patriménio Separado: Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 1 {um) de cada més au no dia (Ll imediatamente
subseqiiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidacio da Cetip.

4.6.1. Os pagamentos serdo realizados de acorde com o fluxo de caixa e prioridade nos
bagamentos descritos adiante, em relacdo ao balango original da emisséo, que corresponde a
soma dos valores e direfigs integrantes do Patriménio Separado ne momenta de sua instituigdo
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razio
dos pagamentos efetuados pelo Fundo. :

4.6.2, Mensalmente g fluxo de caixa e prioridade nos:pagamentos obedecers a seguinte
ordern: :

18 Pagamento das despesas e comissdes, conforme previsto em 4.5 acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs S8nior vincendos no respective més do
Pagamento;

3% Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de Pagamento;

4° Pagamento dos Jjuros referentas aos CRIs Jinfor vincendos o respective més do
pagamento;

5° Pagamento do ptincipal dos CRTs Jinior, refativo ao fespactivo més de pagamento;

6% Devolugiia ao Fundo, de eventuais valores recebidos por conta do Contrato de Cessio
Fiducidria, conforme clausula 4.4.3, supra;

A eventual faita de recursos Para pagamentos dos CRIs, ensejara a reprogramagédo do fluxo
financeiro, onde o valor devido sera incorporado ao saldo devedor dos CRIs.

estabelecida, ficande certo que o pagamento das obrigagbes relativas & série de CRI Jnior
estard sujeito ag Pagamento mensal integral da série de CRI Sénior.

4.6.4. Reprogramaga’io dos fluxos financeiros: Caso os valores recebidos dos Créditos
Imobiliarios sejam insuficientes para pagamento mensal dos CRIs, 3 Securitizadora, com a
anuéncia do Agente Fiduciério, promovers junto & Cetip a reprogramaggo do proximo evento de
amertizagio de forma a incorporar o valor devido e ndo pago.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs,
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento
Instrucéo CVM 414/2004,

iliansecurities.com.br
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4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualquer momenta,
promover ¢ resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com og Investidores e respeitado aviso prévic ao Agente Fiducidrio com

antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (i) alcance indistinta e Proporcicnalmenta todos og CRIs ao
Seu valor unitirio na data do evento,

4.9, Da Amortizagio Extraordinaria: A Securitizadora promavers a Amortizagio Antecipada,
total ou parcial, dos CRrIs vineulados a este Termo has seguintes hipoteses: (i} caso o Fundo,
resolva pagar antecipadamente a sua divida, {if) no caso de recebimento de indenizaches
relacionadas a sinistrg ou decorrentes de desapropriacio dos Imdveis,, e (i) no caso da
resoluggo da Escritura de Promessa de Compra e Venda do Botafogo, tratada na cldusula 2.5,2
do Contrato de Cessdo. Nestas hipdteses, a amortizagéio obedecery a ordem e demais
condigBes estabelecidas heste Termo, e devers ser comunicada ao Agente Fiducidrio. No caso
de amortizaggo antecipada parcial, a Securitizadora informarg a Cetip, via sistema, o valor da
AmortizacSio Extraordinaria dos CRIs que contemple a amortizagio antecipada ocorrida, ern até
1 (um) dia Gl antes do proximo evento de amortizacdo, devendo o valor da Amortizacso
Extracrdinéria ser anuidg pelo Agente Fiducidrio, via sistema, a Cetip.

4.11, Distribuigﬁo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participagio de Cacrdenador Lider, uma vez que € dispensada a participacdo de Instituicio
intermedidtia nas ofertas pablicas de distribuico que atendam ao disposto no inciso I do § 40
do art. 50 da Instruciio CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua valor unitario
superfor a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada a subscricdo por ndo
mais do que 20 (vinte) Investidores, Os CRIs somente poderdo ser Negociados por sey titular,
antes de completados 18 (dezoito) meses do encerramento da distribuicio, caso a negociagio
se dé entre os titulares dosg CRIs, ou caso o titular aliene todos os CRIs subscritos para um
Gnico investidor,

4.12, Da subscricio dos CRIg - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitaria,

4.12.1. Preco de Subscrigio: O CRY podera ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o prego
base de subscrigio. O desagio fica limitada ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos
Imobilirios, n&o havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras
da Securitizadora, As eventuais taxas de égio ou deségio deverio ser uniformes para os CRIs,
de modo que os CRIs fagam jus 3 mesma taxa efativa de remuneragéo,

4.12.2, Negociagio secundaria dos CRIs: Sem prejuizo ao disposto no jtem 4.1 1. acima, os

CRIs da presente emiss3o poderdo ser negociados no mercado secundario, sendo que serfo
- Pagina 41 %e 38
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observados os procedimentes estabelecidos pela Cetip para sua negociacdo e liquidaggo, e
desde que atendidas todas as disposiciies legais vigentes,

4.13. Formalizacio do Termo de Securitizat;a?'o: A formalizagiio da Termo se efetivara
apds o registro deste Instrumento junto & Instituicho Custadiante, conforme previsto no artigo
23, parégrafo (inico, da Lej 10.931/04.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custddia e
fiquidacdo dos CRIs subscritas, que deverSio ser pagas diretamente pelos Investidares 3
instituicio financeira contratada para prestacdo deste servico; e (i) pagamento des impaostos
que eventualmente verham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a
reguiamentag'éo €m vigor & descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF) &s aliquotas de {a) 22,5%
{vinte e dois & maio por cento) quando os investimentos forem reaiizados oM prazo de até 180
dias; e (b) 20% (vinte por cento} quando os investimentos forem realizados com o prazo de
181 (cento e oitenta e umy} dias até 360 (trezentos & sessenta) dias, A tabels do IRRF continua

20 Programa de Integragdo Social ("PIS") e Contribui¢go para o Financiamento da Seguridade
Social ("COFINS™).

4.14.2, Os titulares dos CRis pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaracdo de ajuste anuai). Tal isencio ndo se aplica ao ganho de capital
auferida na alienagdio dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as

4.14.3. Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou cam sede no exterior que
investirem em CRI no pafs da acordo com as normas do CMN (Resolucio CMN no, 2.689, de 26
de janairo de 2000), os rendimentos auferidos estio sujeltos a incidéncia do IRF & aliguota de
15% (quinze por ¢enta). No caso de investidor domiclliado em pais com tributagdo favorecida
(paraiso fiscal}, sero aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas nao-
financeiras domiciliadas no Brasil,

4.14.4. A retencio do IR, se devida, devers ser efetuada por ocasido do pagamento dos
rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.
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4.15, Publicacdes: as publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse clos
Investidores serdo efetuadas no jornal "o Dia” em circulagdo no Estade de S8o Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a SeCurltizadora, mediante comunicacio
prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ag presente Termo de Securitizaco,

website da Securitizadora,

CLAYSUILA 6 - DA INSTITUICHQ Do REGIME FIDUCIARIO

6.1, Na forma do Artigo 90 dg Lej n°, 9.514/97, 3 Securitizadora Institui regime fiducidrio sobre
s Créditos Imobilidrios e sobre os Recebiveis, vinculados 20 presente Termo de Securitizacén,
constituinda referidog Créditos Imoblligrios lastrg para a emisséo dos CRIs pela Securitizadora,

especificamente 3 liquidacdio dos CRIs e das demais obrigacSes relativas a0 regime fiduciario
Instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos 0sCRIs e a liquidacao
da totalidade dessag obrigacdes, conforme previsto no Art, 11 da Lej 9.5 14/97.

6.3. Os Créditos Imabifidrios sob regime fiducidrio somente respanderéo pelas obrigaces
inerentes ag Patriménio Separado, bem me pelo pagamento dos custas de administracio e
obrigacdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacio,

6.4. Nenhum outro custo de administraciio, sengo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e eXpressa autorizagio dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

qualquer acio oy execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, n3o se
prestando 3 constituicio de garantias ou de excussgg Por cutros credores da Securitizadora,
Por mais privilegiados que sejfam, observado disposto no artigo 76 da Medida Praviséria 2158
35, de 24 de agosto de 2001,

b

Y
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c’sus 7 _- DA _ADMINIST AO Do PATRIMONIO _sppa DO_E pas
OBRIGACOHES Da SECURITIZADORA :

sl por seus prepostos ou Por qualquer outra emprasa administradora ontratada pela
Securitizadora para esse fim {"Empresa Administradora"), promovendo as diligéncias
necessarias manutengo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de Pagamento (lag
parcelas de amortizagéo, jurps e demais €Nncargos e acessdrios.

711, A contratagdo, pela Secun‘tizadora, de qualquer terceiro para a execusdo dos Servicos de
administracio do Patrim8nio Separado dependers de prévia e €xpressa anuéncia dos
Investidores, C

7027 contratago de qualquer terceiro bara a administraciio do Patriménio Separado nio
exime a Securitizadora do encargo da administragiio, que continuard  sengo de sua
responsabilidade.

que os recebers mensaimente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora fesponderd pelos prejuizog que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéneia oy administraciio
temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimanio Separado.

CLAUSULA 8 SUBSTITUICAQ E MODIFICACOES

8.1 Os Créditos Imobilidrios que constitiem ¢ lastro dog CRIS ndo poderiio ser objeto de
substituicSes,

8.2. A Securitizadora promovera alteractes nos Contratos Imobilidrios, o censeqlienternenta
has CCIs que lastreiam og CRIs, em virtude de (1) transferéngias oy sub-rogacBes; (ji)
renegociagles; (iii) termos aditivos; (iv) acordons, & (V) superveniéncia de quaisquer,
disposices legais com repercussdo direta ou indireta nas disposices aplicaveis ao Sisten;a
Pégir; 4de b8
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Financeiro da Habitacso e/oy Sistemna de Financiamento Imobilidtio (deravante “Modiﬁcagﬁes”),
devendo informar tais Modificagies ap Agente Fiducidrio.

CLAUSULA 9 - po AGENTE FIDUCIARTO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula i deste Termo, com
poderes gerais de representacio da comunhgo dos Investidares,

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara EeXpressamente:
a)  aceitar integralmente ¢ presente Termo de Securftizagao, com todas as suas cldusulas e
b)  sob as penag da fei, n3o ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que

) que é fepresentado naste atg ng forma de sey Estatuto Social, e que nEo possu;
d)  que verificoy @ regularidade da constituicio das garantias, bem como o valor dos bens

e)  que tomoy fodas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéneia Para assegurar que
as informagges Prestadas pelo ofertante ag mercado durante 3 presente oferta sajam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo 117 da
Instrugiio cvM 414/04, o

9.3. O Agente Fiducidrio devers ©Xercer suas fungdes de acerdo com este Termg e com o
Contrato de Prestagfio de Servicos de Agente Fiduciario na 1a Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrade ng 7o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos destz Capital de SSo Paulo,
microfiimado sobre o no, 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

2.4. O Agente Fiducidrio feceberd, a tiulp de remuneragdo pelo desempenha dos deveres e
atribuigies que |he compelem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabeleciga
N0 contrato acima mencionade, e descrita abaixo:

a)  parcela de implantacio de servicos equivalente a 2 {duas) parcelas semestrais
antecipadas, para g primeiro Termo de Secutitizacdo da 12 emissdo de CRIs pela
Securttizadora, e Uma parcela equivalente a0 valor de uma parcela  semestyal
antecipada, para os demais Termos de Securitizagdo g serem  celebrados, paga
Integraimente antes do inicio de cada implantacio da servico;

b)  parcelas semestrais de R§ 4.228,90 {quatrg mil, duzentos e vinte € oito reais e noventa
centavos), liquida de impostos confarme item “f* abgixo, por Termo de Securitizacio
celebrado, paga a primeira 2 {dais) dias apés 3 assinatura do Termo de Securitizacio, A
data base do valor acima é o més de Janeiro de 2009. As remuneragies previstas nog
itens anteriores serso devidas mesmo apés o vencimento do CRI, caso o Agente
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9]

d}

€)

Fiducidrio ainda estefa atuando na cobranca- de Créditos Imabilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso.

as parcelas referidas acima serfio atualizadas peld IGP-M (fndice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substituf-lo, a partir da data
base acima até as datas de Pagamento de cada: parcela, calculadas pro rata die se
necessario;

as remuneragbes ndo incluem as despesas com publicagges, transporte, alimentacsio,
viagens e estadias necessarias a0 exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante ou
apos a implantacio do Servico a serem cohertas pela Securitizadora, madiante
Pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolsa,
Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios,
tais como auditoria efou fiscalizacio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora
OU aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas devero ser, antes de
incarricas, previamente aprovadas pely Securitizadora;

N0 caso de inadimplemento da Securitizadora acerca dag obrigagdes par ela assumidas
Perante os Investidores, todas ag despesas com procadimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha & incorrer para resguardar og
Interesses dos titulares dos CRIs deverdio ser.previamente aprovadas e adiantadas
pelos mesmos, e posteriorments ressareidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também 05 gastos com hanordrios
advocaticios, depésitos, custas e taxas Judicidrias nas acges propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de agOes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que The causam Prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs, As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serlo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem €Omo a remuneracio e as despesas reembolsdvels do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagio ac
pagamento dos CRIs desta par um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidtio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

as remuneractes serfic acrescidas dos seguintes impostos: 155 (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuigo a0 Programa de Integracio Social), COFINS e
CSLL (Contribuigio Social sobre Lucro tiquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre 3 remuneragéo do Agente Fiducidrio, excetvando-se o Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,

9.5. Incumbe ac Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissio de Valores Mobiliérios - CYM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3
do contrate mencionado na clausula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiduciario:

2}

' T s b;
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zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragéio dos préprios bens, acompanhando a aluacdo da Securitizadora na
administragio do Patrimdaio Separado;
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b)

¢

d)

&)

g)

0]

i1}

i)

k)

k.1) Créditos Imobiliarios, confarme identificados no presente Termo;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dlos
interesses dos Investidores, bem come realizacio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora nig o faca;

exercer a administracio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de: (1) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela Securitizadora de

.
ificc no

Termo, hipdtese em gue tal prazo prevalecerd, e; (i) o n3o pagamento, pela
Securitizadora, das obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibifidade
na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;
promover, na forma prevista neste Termg de Securitizacdo, a liguidacio do Patrimdnio
Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracio ou lquidacéo do Patriménio Separado no caso de Insuficiéncia de tat
patriménio;
Ne caso de rendincia de suas fungdes em virtude da sUperveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualguer outra medalidade da inaptiddc, permanecer no exercicio dessas
fungbes pelo prazo de até 30 {trinta) dias apés .a data de solicitagio da rentincia,
devendo, ainda, fornecer 3 Securitizadora oy a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias
da data de sua reniincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em getal relacionados ag exercicia de suas fungdes;
conservar em boa guarda toda a escrituracio, coirespondéncia, registros magnéticos de
informacio e documentos em geral relacionades ao eXErcicio de suas fungdes, recebidos
da Secun'tizadora;
verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacBes contidas no
presente Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagSes dos Créditos
Imobilidrios & deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicBes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissfes ou falhas de
que tenha canhecimento;
Na forma prevista ng artigo 12, inciso IX da Instrugo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigdo das garantias bem como o seu valor e exeqiitbilidade da
sequinte forma:
acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora @ do relatdrio que
lhe for disponibiiizado pela Empresa Administradora, diretamente Ou atraves de prepostos

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria
na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatéric e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 {quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo,
seguintes informacdes:

0 Paging 17 de 38
|

",

b

Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | 530 Paulo | SP | Tel.: 4031-4477 | www.braziliansecurities.com br
1] J [ ] 1.: 5511 3 i li
Av, Paulista -

100



BRAZILIAN
SECURITIES<S>

Finance & Real Esiate

k.2}) eventuais ModificagBes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais Pagamentes antecipados dos Créditos Imobiliarigs, devends, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente ng mesma  proporgio dos Créditas Imobilirios,
confarme estabelecido No presente Termo;

k4) cumprimento das obrigacBes assumidas Pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRTs; .

1} declarar sua aptidzo Para continuar exercendo a sua funggo de Agente Fiducirio;

m)  cientificar os Investidores & no praze maximo de 3p (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacBes atinentes 3 presente  Securitizagio, por parte da
Securitizadora;

n}y  fonecer & Securitizadora terma de quitacdo, no prazo de 05 {cinco) dias depois de
satisfeitos s Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciério, que servira para baixa, na
Instituicdo Custediante, dos Créditos Imobiiiarios & do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem
como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

[+)] acompanhar o Pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comiss@as
relacionadas a refaridos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatdrios mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar e analisar; (i) a indicagdio de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administraciio dos Créditos Imobilidrics; (i) a formalizagio das cessdes de
Créditos Imobiliarics em substituicio aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais
prestadares de  servigos Pela Securitizadora estarg sujeita & anuéncia do Agente
Fiduciério, Os Investidores serdo comunicados da substituicdo do prestador de servigos,

9.6. O Agente Fiducidrio responders perante os fitulares de CRIs pelos prejuizos que lheg
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcBes,

9.7. A Securitizadora fornecers ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
0s reiatdrios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos . Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo referentes ao més imediatamente anterfor.

9.8. O Agente Fiduciario Podera ser substituido em raziio de sua destituiggo, rentincia, ou nas
hipéteses previstas em lej ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue;

a)  em nenhuma hipdtese a funcio de Agente Fiducidrio poders ficar vaga por um periodo
superior a 30 {trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacio de assembidia
das Investidores para a escofha do novo Agente Fiduciario;

b) & assembiéia dos Investidores, referida na alinea anterfor, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser Substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minima 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CyM;

c) sea convocacio da assembléla ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
Prazo previste na alinea “a” acima, caberd 3 Securitizadora convocd-la;

d)  aos Investidores somente & facultado proceder 3 substituigio do Agente Fiduciario ea
indicagdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicio
pdblica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para es
fim;
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€)  aconvocagdio da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal "0 Dia”,
instalando-se em primeira convecaco com a presenca de titulares que representem, pelo

_ menas, 2/3 {dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocacio, com
guaiquer nimero, somente sendo valida as deliberacBes tomadas pela maiorla absoluta
desse capital;

f} & substituiciio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicaciio 3 CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n®.28/1983;

9)  a substituicio permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averhagoes e
registros;

h) o Agente Fiducidrio inida 0 exercicio de suas funcBies @ partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva
substitui¢do ou fiquidagio total dos CRIs;

i) 0 Agente Fiducidrio nomeado em substituicdio ao atual ndo devers receber remuneracic
superior 3 constante no contrato  anteriormente mencionada, fixada para o Agente
Fiduciario substituido:

I} o Agente Fiduclirio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigio aos
Investidores, madiante publicagdio em jornal com circulagdo na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, &s expensas da Securitizadora,

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j* acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacéio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIS, alterar referido veiculo. Tal alteragéio serd objeto de aditarmento ao presente tio lago
© Agente Fiducirio e os detentores dos CRIs tenham ciéngia e expressem o seu “de acorde” de
qual serd o novo veiculo de comunicacia a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fidudidrio devers renunciar s suas fungBes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadara ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflita de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungBes,

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuices e responsabilidades constantes da legislagdo aplicivel e
deste Termo de Securitizacio.

9.12. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos} dos Investidores,
por deliberagio em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei no, 9.514/97, no respectivo contrato € neste Termo.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete & Instituicdo Custodiante declinada na Cia usula 12 deste Termo, de acorda co
o Contrato de Prestacio de Servigos de Registro e Custddia firmado cont 0 Cedente efou com a
Securitizadora {“Contrato de Custddia™)

AY
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(i} verificar a regularidade da emissgo das CCIs, analisando as Eseriturag de Emissdo;

(i) manter sob sua custodia os instrumentos particulares efou as escrituras plblicas de
emissdo das CCls, durante todo o perioda do contrato, se for o caso;

() manter o Termo de Securitizagio emitido pefa Securitizadora sab sua custédia durante
todo o periodo do contratg H

(iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip;

(v) enviar Deciaragio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lai 10.931/2004 ¢
Instrugdo CVM 414/2004 legistacdes relacionadas.

10.2, As CCIs seriio Custodiadas pela Instituicio Custodiante, nes termos da Lei 10.931/2004,
seguinde o seguinte roteirg:

(i} € firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCls entre a Cedente efou a
Securitizadora com a Instituicio Custodiante;

(i) o Cedente emitira as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara a Instituicio Custodiante;

(i} a Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissio das CCls e as leva a
registro na Cetip;

(iv)  uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
tas CClIs para a Securitl’zadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacio do Crédite Imobilidrio, a CCJ &
retirada pela Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emiss3o de Termo de
Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificaciio do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracio do Custodiante, ratificando as
informacgdes da Cetip.

CLAUSULA 1] - pAS ASSEMBL EIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum,

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte per cento) dos CRIs
em circulaga, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item $.8.b acima.

11.3, Aplicar-se-4 4 assembiéia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lej 6.404, de 15
de dezembrg de 1976, sobre a assembidia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investideres que
Iepresentem, no minime, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIe subscritos pelos

vélidas as deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

( Pégin de 38.
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11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdio referente a0 desdobramento dog
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maiotia simples dos detentores dos
CRIs em dreulagdo, conforme disposto no art, 16 da Instrugdo CVM ne 414/2004,

11.5. O Agente Fiduciario devers Comparecer & assembldia e prestar aos Investidores as
informagBes que the forem solicitadas,

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAOD DO PATRIMONIO SEPARADQ

CLAUSULA 13— DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art, 16 da Instrugio CVM o, 414/2004, poders a Securitizadora, apas
decorridos 18 (dezoito) meges da data de encerramento da distribuigio, propor o
desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valar nominal unitario Passe a ser inferior a R§
300.000,00 {trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condicBes:

(i} que a Securitizadora esteja com seuy registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CvM;

(i)) que ndo tenha ocoriido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(fil) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo, Para efeito, conforme disposto no §1° do referidp
artigo, s#o considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscrites, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora o 05 de titularidade de empresas por
ela controlada;

(iv) que a presents emisséo seja objeto de atualizagdo do refatdrio de classificacio de risco

pela Agéncia de Rating, a cada perioda de 3 (trés) meses, ¢aso ocorra o desdobramento,

e;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do incise I do §1% do art, 59,
sejam arquivadas na CVM as demonstragiies financeiras dos devedores e ceabrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imoebilidrios,

CLA USULA 14 - paAS DECI ARACOES DA SECURT TIZADORA
14,1, A Securitizadora declara, sob as penas da led, que:
14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilizrigs qu astreiam os CRIs emitidos:
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(i) foram constitufdos de acordo com os padrées e limites estahelecidas neste mstrumento;
(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos

firmada com ¢ Cedente;

(i) os Créditos Imobilidrios desta operagao estdo vinculados a imdveis construidos e com
"habite-se" concedido pelo érgdo administrativo competente. Os Imdveis atendem a
todas as exigéneias administrativas apliciveis, inclusive as relativas ac meio ambients, na
forma da legislacgo especifica,

14.1,2, Quanto 4 Propriedade:

{)  a Securitizadora Passou a ser legitima credora do Fundo mediante a cessdo dos Créditos

Imobilidrios, através da transferéncia das CCIg por meio da Cetip.

14.1.3. Quanto a esta operacio de Securitizacio:

(i) esta operacdo, incluindo 3 aquisiciio de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCIs e dos
CRIs, ¢ legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estio de acordo com & legislagdo
aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta & legalidade e
auséncia de vicios da presente operacdo de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacio e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicdo, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CvM 400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo 111 da Instrucdo
CVM 414/04 quanto 2 legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de securitizagio,
além da veracidade, consksténcia, corregio e suficiéncia das informagBes prestadas neste
Termo de Securitizacio e no Prospecto.

CLAUSULA 15 — pas DISPOSICOES GERAIS

15.1, Este Termo de Securitizaggo de Créditos & celebrado em conformidade com as
disposicfies da Lei n°, 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrugio CVM no., 414, de 30 de dezembre de 2,004, .

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e flelmente as condiges previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condi¢Bes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agénria de Rating, se howver, e ao
Agente Fiducidrio, anuaimente, declaragio constatandg a existéncia ou ndo de decisdes Judiciais
' Pagina 2, 2 38
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transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,” previdencidrias ou trabalhistas efou
quaisquer outras decisGes, ainda que sujeitas a recurso, que Possam prejudicar a capacidade

da Securitizadora de honrar suas obrigacdes, bem como cépia de referidas decistes, se for o
caso.

15.4. Poderd a Secutitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de () exigéneias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios - cvM; (i1} quando verificado erro de digitacdo ou (iii) modificagies que ndo
representem prejuizo acs Investidores, independente da aprovago dos Titulares de CRI em
Assembiéia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envalvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagtes especificas, entre outros, que se relacionam 3 Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Imdveis vinculados aos Créditos Imobilizrios que fastreiam esta
Emisséo e aos proprios CRIs. Q potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
infarmacdes que estio descritas no Prospecto da Oferta € neste Termo, antes de tomar uma
deciséic de nvestimento.

15.6. Todas as notificacdes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdp feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax oy e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria oy judicidria. Qualquer notificagéo,
aviso ou comunicacio entregue, por qualquer outra via que ndo a cartordria ou a Judiciaria,
sera cansiderado recebido (a) 48 (quarenta e oito} horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mall; (b) 10 (dez) dias apos o seu despacho, no caso de carta registrada;
efou (c) em caso de corta protacolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demals, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus methores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos & celebrado em cardter irrevogével e
. Irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.,

15.9. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem

wmo das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processa Civil Brasileira.
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15.10. Fica desda logo eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3n Paulo, para
dirimir quaisquer dividas Ot controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusgo de qualquer
Outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor & forma
€ para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinarn.

o S50 Paulo, 01 de abril de’30

ernando Pinilha Cruz
Diretor

CPF: 314.714,%78-08
RG: 42.326.566-X

TESTEMUNHAS:

7 443X Viviane Vieira Takaishi
RO B e 0o8-1 RG. 26.741.710-2
cpF: 302 CPF. 207.714.728.44
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.009-118 e 2.009-119 — IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

!ﬂihﬂ@mme_ CUIVEIRA TRUST DTVM S/A., institviciio financeira autorizada pelo Banco Central do Bragl!
(Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita o CNPI/MF sob o ne. 35.113.876/0001~91, com sede na Avenida das

Américas, no, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Jangiro — Rl

Ne: 01

Valer do Crédito: Rg 62.978.008,84 (segsenta dois mithes, novecentds e setents e oito mil, oito reais o oftenta e
quatro centavos), que sers acresdido de juras de 7,508705% (sete virgula cinco zero oito sete zerce cinco por cento} ao
ano, Gue sera pago em 142 {cento e quarenta o duas} parcelas iguais, mensais e SUCESSIVaS, Nno valor fixo, @ com os
Juros incluides, de R$ 662.293,60 (seiscentos e sessents o dols mil, duzentos e nioventa e trés reais e sessenta

contar de 28/02/2008, tomando-se por base © IGP-M do peridio de 10 de fevergiro a 31 de janeiro do ano
subseqtiente, vencendo-se a primeira destas 142 {cento o quarenta e duas) parcalas no dia 28/84/2009 e as sequintes
M3 mesma data dos meses subsegilentes.

Deveder: Fundo

Imidvel: Botafogo

Endereco: Praia de Botafogo, n- 400 - Botafogo - Rio de Janeirg

N® da Matricula: 39,571

Cartdrio: 3° Oficia do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro

Assentamento: Dispensada o registro da CCT no cartérip de registro de imévels, uma ver que: o crédito foi emitido sem
garantia real nos terfnos do artigo 18 § 50 da Lgj 10.931/04.

CCI e 1

Série da CCI: BT1

Instituicdo Custodiante: Qliveira Trust DTVM. 574

Ambiente de Negoclagfio: CETIP

Ne: 02

Valor do Crédito; R$ 77.780.877,90 {setenta e sete milhBes, duzentos e oitenta mil, oitocentos e setenta e sete reais e
noventa centavos), que serj acrescide de juros de 7,508705% (sete virgula cinco zero aite sete zero dnco por Ccento)
a0 ang, gue serd pago em 142 {cento e quarenta e duas) parceias iguais, mensais ¢ sucessivas, no valor fixo, §8 com as
juros incluiclos, de R$ B12.705,40 (citocentos e doze mil e setecentos e seis reais ¢ quarenta centavos), cada, corrigidas

primeira destas 142 (cento e quarenta e duas) parcelas no dia 28/04/2009 e as seguintes na mesma data dog neses
subseqiientes.

Devedor: Fundo

Imével: Centervale

Endereco: Avenida Deputado Benedito Matarazzo, do Loteamento denominado Jardim Oswaldo Cruz — $Ho José dos
Campos - $p

N® da Malrfeula: 82,282

Cartdrio: Registro de Imdveis ¢ Anexos de 580 José dos Campos — 5P

Assentamento: Dispensada o registro da CCT no cartérip de iegistro de iméveis, uma vez que o crédito fol emitide sem
garantia real nos termos do artigo 18 § 59 da Lej 10.931/04,

CCINo;

Série da CCI: Cvi

Instituicso Custodiante: Cliveira Trust DTVM. 5/A

Ambfente de Negadaciio: CETIP
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ANEXO IT ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.005-118 ¢ 2.009-119 - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS CEDIDOS
FIDUCIARTAMENTE

I- IMOVEL CENTERVALE

Imével Centervale: Cessdo Fiducidria dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Locagdo (aluguéis, res sperata), receitas de estacionamente, receitas de contratos de locagdo
de quiosques, e outras receitas, a que faz jus o Funde pela sua participacio no Imdve!
Centervale, mensalmente repassado pela administradora do shopping, deduzidas as despesas
operacionais (despesas com administracdo dos shoppings, carretagem, auditoria, contribuigBes
para o fundo de promagdes, cobertura de inadimpléncia do cendominio, e outras despesas dos
empreendedores) ¢ os investimentog que cabem aos empreendedores do shopping.

Abaixo estio elencadas as principals caracteristicas dos Contratos de Locaciio do Imdvel
Centervale em vigor na presente data:

M2 loja Celter(y e
Alugi
i 17.013,98

207592

" SHOPPING D08 CONTROLES T~
e REMOTOS
RELUZ r

LOIAS AMERICANAS | 10 120 290.000,00 ANUAL |

2,30%
12,50%

" 111 g R ,b
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Dnd de

Home Fantasia Vaier Minima do

Alugiel

Prazg

PONTO FRIO
BAREARESCO

o T ESTOK COMPRGO T £
e m
__,_E_,,, 332 . REPRESENTACOES S LTOA
WCs218 FISCOCENTER
24 B

DEVANGUARDA

VERA PARODI TURISMD

REI o] MATE

_EL_ETRON@ may
BANCO REAL

" CAIXA ELETRONICO NOSSA
. tAma
_ DOCTOR FEET

MORANA Acessom os

1GP-M
IGP-M
JPC/FIPE
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Data de
Yenciziento

J e A & . -
N2 lcja Name Fantasiy Praze Valor Minimg do % sobre

Aluguel

indice de
[aturamento orragio

L ACQUA Dl FIORJ
OSCAR CALCADOS

OSCAR CA| LCADOS
QFERA ROCK

IPCIFIPE
IBC/FIPE

I irsogo0
7.605,00

LUCIANA <
BANCO 0o ERAS#L
_ENSITEL
8ooTS
NESTLE
RINOMANZA
e A S
117 | DERBAVALE COMERGID OE

530 313,'4
| s302/3

) CHI[LI EEANS

FORUM
PAULG ROBERTO NEVE
_ FERNANDES

UNIVERSAL

SUNPEAK
SSTEN
" Tuavenero
) AL

. - br
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ss02

AUTHENT!C FEET

LoIAvAGE
JOIAS VIVARA

U carEDoronto

Tt

PAPEL MAGIA
MEIAS I.UPO
Ki\Z CALCADOS

Eaus

SCARLEN

ANDREC $. AMAI

DATELLI

ADJI M/\N
MC DONALD 5

A ESPORTNA
ZELO

S\ DE WAI.K

M. PIMENTA CARVALHG |~
ME,

~Grooven
MiLAND

EXPRESS FIZZA

CINEMARK

_oTcascarol
_PANBEMONIM

DEPOT ’ ]
MELA DE SE0A

AKKAR T HOUSE o

Valor Minima d¢o

5.426,40

5.923,46
5.351,00

17.573,00 i

12.875,79 4%
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N2 lgja Home Fantasia

Valor Minimg do indice de

Aluguel Corregiin
TA | PODEROSGTWMAQ 4391, i
LTT COMERCIODE | ’ -
T202 SUPRIMENTOS DE

3.837,00
i INFORMATICA

 OEPIAMATERIAL
o

4.635,00

BARRED'S
FISCOCENTER

o TSIS[IG

IPC/FIPE
1GP-h

IGP-M

MONTANAGRILL
LA PANQUECA
SAG PAULD )

RELOIDARIA SEIKQ

PHOTODIG

7508
S
509710

PLANETA MOTO HONDA

MULTICCISAS

T6144/8 i CASADO PRO DE QuEUD | 4,760,00
SOMA 1,263.7i5,12

1I - IMOVEL BOTAFOGO

Imdvel Botafogo: Cessio Fiducidria dos direitos creditdrios decorrentes dos Contratos de
Locacdo (aluguéis, res sperata), receltas de estacionamento, receitas de contratos de locagéo
de quiosques, e outras receilas, a que faz jus o Fundo pela sua participacdo no Imével
Botafogo, mensalmente repassado pela administradora do shopping, deduzidas as despesas
operacionais  (despesas com administracio  dos shoppings, corretagem,  auditaria,
contribuigbes para o fundo de promoc@es, cobertura de inadimpléncia do condominio, e

outras despesas dog empreendedores) e o5 investimentos que cabem aos empreendedores do
shopping.
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Abaixo estip elencadas asg principais caracteristicas dos Contratos de Locacdo do Tmével
Botafogo em vigor na presente datas

Data de
Yenuimente

Neme Fanzasia

EMPORIO AL

REI DOS (QUADRO:

Q EOTICAR 10
RIO COLOR

COM MCE NTE R
PATY EI.LY

FUBLIC HOUSE
DFSTRIPNESS
NEW ORDER

wsﬁo MIL oA
LACQUA DI F!ORI

__lUTER 451742
aRT SAUVAGE 435230
ANSNET TRENT A C CAR

UDADOR

KITANGA

——e K
zm PEPPER
211

AREZO

ALICE DISSE
CRVSTAL GRAFFITJ
PlANFrOV

MEGA MATTE
XSITE

251 TEMIPO OF CRIANGA
I L TARORA 4
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Ne loja Nome Fantasiz Data de Prazo do Vaicr Minima do

Wencimento Lontrato {rneses) Alugue!

bre Indice dg
2t0 Correcio

IMP6RTTCELL

BANCO DE AREIA
NYHALN

847000

2770
2.407,89

sawr T
N CITY SHOES i

MILlENIUM 4 AS

IMPORTEX

SPOLETO

wu\ ROMANA '
VISUAL HAIR

C/\MARAO E CIA

KON| EXPRE 58
GRANDE MURALHA,

455264
T e,
8.248,19

101/102/103

106/]07
10&/109

1107111
oy
1221173
o 114/12“5 _

125/127

131/132
135/136

DANIELE DESSIN

OTI(‘J\ DO PU\"D

14.683,00
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Cata de Praze do
Vencimenin Contri

Valor Minime dn %
Aluguel

e Indite de
Bty Carrecio

N kja

142/149/150

‘.‘"71:47-77'/;;48 7‘_1_ FUSS EéﬁniEETQN

203200 DIMPUS
Zoajs o
. 1. OFFICER I
T
' _"EEQECULCHOES

UNCLEK

_PAPELPICAGO
RAPSODI

2411242
o 28253
_Mesas
30230
------ 305/556_ o
087308
o)

317/313/319

300

POLISHOP

FiSco e rorm
__ARMADILO

FOLI C

CONTEM lG

355/356 GEAMMALL PARFUMS
502 /503 GLD FACTOR‘{

504.8 | R E AR E RESTAURANTE
7024 ! MONTANA GRIEL
704-4 uvormo

008, r
561000

_ARCO 402 ; ;
ARCO 504 |
ARCO ) 603, 602 £ Eeua ;

i LOJASAMERICAN
QUIOSQUE 32 MIRNA FERRAZ

: [ QUIoSaUE Nes. ws-3z | B0BS 32 132,42
QUK)SQUE 11 MR. COFEE 3 08000

Av. Paalista, 1728 - 7° andar | 01310-812 | Sdo Paulo | 5P | Tel.. 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com. by
. t

116



BRAZILIAN
SECURITIES &>

Finance & Real Estate

~Nome Fantasia

Indice de

i altrame Corregdo
QUIOSQUE 45 SPOLET

SPOLETO
auiosauess | SORVA

ETE(TALIA |
CREPELOCKS |

| _Quiosque sz

Is Pdgina 34 def2s

NN
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. ANEXO III a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.009-118 e 2.009-119 - FLUXQ FINANCEIRO PROGRAMADD

105.258.888,

DATA BASE: 01/04/2009

|

4] 471.026,17 |

| 104.787.60.67 | 438635 g

1

0140109
011109 | 102,380 83323

101.901.527,42 |

0105710

H
01104 gs‘asa.rss.eo:
96.332.11049 |

040511 1 93.136577.99 |

BT | 5250151504

86.386,413,56 |

I v Paslista, 1728 - 7° andar |

e

18535247 | LI20039701, 1513082
488.305,81 | 616.670,19 | 34.048.060,09 |

492677 o B1B72923 | 3386380072 133508

|
37

32888 679,66 |

i

19396433 |
19201965 ;
19185858 |

137396121 17874140

540.785,03 | S64.190.97 | 31.148.654,30 (1788183
544.042,06 | 56098395 | 20,065.835,00 } 180.991,32

| 18190085 4

1| 30787 834,65

18100445 |
17998172
17875223 |

531.190.32: 523.785568 | 289179010
FAS069 | 52028531 | 38724 647 56 19441755 17300188 |

r
W
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I BRAZILIAN

01/10/12
anin2

7975750366 |
7913297932 ¢

_76.596.674,84 3 | 4 48942773 153,395,
Loo00TA8 | eA3s5200 ) 2% B0 153.396.4¢
75953.022.83 5858 § 4 255,404, 311 15210744 |

_otiana
o044
| esumn,
679.393.65 |

1. 405‘51J

136.020,19 }

: Tirferel
s_3.aaxz1_4,n;; 7214, LG NIPAM295 | 2306815
250750 7389, smam 2093497450 30N
QWb | 6223339201] 73018512
- _Otizms

| 78 ﬂ _ 011015
i 0iins
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l BRAZILIAN

010316 ! 770.700,11 |

dos | iz 7534185 |

S -
L9 "7
(%51 oo
185 | otany
197 | oimsay

9 LT

2615 636264 14444?65

g7 _ | dog9591333 ¢ 3650 13 442,73
BUH0A7 | 40037.943.97 3098 ] 2414350 1331292357

39 043, | 134 13 13.025.684, 78 288 968, 76

4] 20693 '1 736,716, 260.709,15 6,28 |
22543259 74.95941

j £
__890.989,79 | 214.806,21
. B95.531,07 ¢

19| otigang X | 1] 2620 91873510 | i
1120 014419 34631 | 2 142 443‘ 13, 7.868.242.09 | 02481 4739460

f120] o10sne 70908305 : 13673787 | 750 ! 4546718}
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' 'Venclmento i

safﬁoﬂe o, P : Satdo £ :
ved ;‘ﬁ.mgﬁacéo o Beve dor ja.mar.i:z.aq_ao :

_21.735,254 92!

20761 13531 !

; 99774884 i
1.003.756 05 :
15 802 128, 49 1.009.803, 45-

104058101
104584 19 i

Av. Paulista, 1728 « 7° andar | 01310-919 |

Pagina 38 fa 3g

N

540 Paulo | SP ] Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com, br

121



—

BRAZILIAN
SECURITIES >

Finance & Real Estate

PRIMEIRA RE-RATIFICACAO AO TERMO DE SECURITIZACAO

DE CREDITOS SERIES 2.009-118 e 119

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1,728, 7° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o no. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") sob
n°. 01875-9, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos,
doravante designada simplesmente Securitizadora, e na quatidade de Agente Fiducidrio OLIVEIRA
TRUST DTVM S/A, instituiciio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPI/MF
sob o n°, 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, tém por certo
e ajustado re-ratificar o Termo de Securitizaciio de Créditos Séries 2.009-118 e 2.009-119 ("Termo"),
emitido pefa Securitizadora, nos seguintes termos:

I  Para alterar o item “G-3 - Calculo da Atualizagiio Antecipada” na Clédusula 4.1., o qual passara a
constar com a seguinte redag3o:

G.3 - (dlculo da Va=VbxC, onde:

Atualizacéio Monetéria: Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emisséo ou da data da (ltima atualizacso,
0 que ocorrer por Ultimo, calcufado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV., calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

NI

n

NI,
onde: i
NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente
anterior ao més dg atualizagdo;
NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente
anterior ao més da ditima atualizagio. i
Para a primeira atualizacdo NI;= Nimero Indice do IGP-M/FGV do
segundo més imediatamente anterior a data de emiss3o.

II Para elidir o (itimo pardgrafo da Cldusula 4.6.2., a qual passard a constar com a seguinte
redacdo:

4.6.2. Mensalmente o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte
ordem:

19 - Pagamento das despesas e comissdes, conforme previsto em 4.5 acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIS Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

3¢ Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

49 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Jinior vincendos no respectivo més do
pagamento;

59  Pagamento do principal dos CRIs Jinior, relativo(am@spectivo més de pagamento;
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69 Devolugdo ao Fundo, de eventuais valores recebidos por conta do Contrato de Cessdo
Fiducigria, conforme cldusula 4.4.3. supra;

III Para incluir a Clausula 4.6.2.1., a qual contara com a sequinte redacgo:

4.6.2.1. O CRI Junior terd a finalidade de absorver qualquer inadimpléncia decorrente dos
Contratos Imobilidrios. Todos os recursos mensalmente recebidos em funcdo dos Créditos
Imobilidrios serdo utilizados prioritariamente para pagamento das Despesas Relativas ao
Patriménio Separado e dos CRIs Sénior, € o valor restante, se houver, serd utilizado para
pagamento do CRI Junior. Em fungdo deste mecanismo, os valores devidos e ndo pagos aos
CRIs Junifor serdo incorporados ao saldo devedor destes papéis, limitados & 01/02/2021, Caso
o final do prazo da Emisséo, ainda houver saldo a vencer dos CRIs, os Investidores por mejo
de Assembléia deveréo deliberar pela liquidaco dos CRIs absorvendo toda a inadimpiéncia
ainda existente, ou poder&o solicitar a prorrogacéo do prazo de vencimento dos CRIs Jinior,
para que a Emissora proceda a execucdo do Devedor. Na eventual necessidade de
prorrogagdo de prazo desta emissdo, todos os custos decorrentes desta prorrogacdo serdo
arcados pelos Investidores.

IV Para aiterar a Clausula 4.6.4., a qual passard a constar com a seguinte redacio:

4.6.4. Reprogramaco dos fluxos financeiros: Caso 0s valores recebidos dos Créditos
Imobilidrios sejam insuficientes para pagamento mensal dos CRIs, observado o disposto em
4.6.2.1. supracitado, a Securitizadora, com a anuéncia do Agente Fiducidrio promoverd junto

a Cetip a reprogramagdo do proximo evento de amortizacio de forma a incorporar o valor
devido e ndo pago.

V Permanecem ratificadas todas as demais cldusulas e condigbes do Termo, ndo retificadas
expressamente por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, #ss 03rés) vias de igual teor e forma e para
um s& efeito, na presencg de 02 (dud \

Patricia Russo
CPF; 314.714.178-08
RG: 42.328.566-X

=

Testemunhas:

L

Nome: . ‘e Nome:
a Takais. \S
RG: Viviane Vi?,:.‘ 710-2 RG:  Fernando Salat Romero
CPF: RG. 25.741. B CPF: RG: 27.811.443-X
CPF. 297.714.728-4 CPF: 303.655.098-41
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Anexo II1 o
Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAC DE CREDITO E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumeénto (“Contrato®), as partes adiante nomeadas e qualificadas, a
saber:

De um lado, como CEDENTE: i

SAO MARCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LYDA., sociedade linitada
com sede na Cidade do Rio de Jareiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 7,777, Barra da Tijuca, inscrita no CNPYMF sob o n° 33.453.739/0001-08,
COM se0s atos constitutivos arquivados na Juntz Comercial do Estado da Rio de Janeio —
JUCERJA sob o NIRE 33.200.833.801, neste ato representada na forma de sen Contrato i
Social;

E, de outre lado, como CESSIONAR]TA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, sociedade |
andnima co sede na cidade de Sgo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av, Paulista p° .
1728, 7° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada i
na fonma do seu Estatuto Social: {

E, ainda, comparecendo como INTERVENIENTE:

BANCO QURINVEST S/A, instituigio financeira com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S50 Paulo, na Avenida Paulirsta, n®. 1728, sobreicja, 1% 2%, 10° ¢ 11° andares, |
inscrita no CNPJ sob n®, 78.632.767/0001-20, com sens atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estade de Sdo Paulo - JUCESP, sob NIRE 33.300.524.179, neste ato
tepresentado, conforme disposto no Capitelo HI do seq Estatuto Social consolidado, na
qualidade de/mmistrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IM LIARIO

W @ (2
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ANCAR IC, inscrito ne CNPIMF sob o n° 07.789.135/0001-27, constituido de acordo
com o disposto na Lei n° 8.668, de 25 de junhe de 1993 e na Instruglio da Comissdo de
Valores Mobilidtios sob a°. 205, de 14 de janciro de 1994 com seu regulamento registrado
sob n° 1553363, no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos & Civil de Pessoas
Juridicas desta Capital;

CONSIDERANDO QUE:

I) Em 22.01.2009 a CEDENTE e ¢ INTERVENIENT E, na qualidadc de administrador
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ANCAR IC, firmaram: i)
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imével (“Promessa de
Compra e Venda do Centervale Shopping”), tendo por objeto a venda, pela CEDENTE ao
INTERVENIENTE da fragio ideal de 50% {cingiienta por cento} do imével objeto da
Matricula 82.282 do Registro de Iméveis e Anesios da Cidade de Sao José dos Campos,
Estado de 830 Paulo (“Imével Centecvale”), nas condigbes descritas e caracterizadas no
Anexe [ e na cldusula 1.1.; e ii) Escritura de Promessa de Compra e Venda & Qutros
Pactos (“Promessa de Compra e Venda do Botafogo Praia Skopping”), tendo por objeto a
venda, pela CEDENTE ao INTERVENIENTE da fragio idcal de 51% (cinquentz e um
per cento) do imével cbjete da Matrfeula 39.571 do 3° Oficio do Registro de Im6veis da
Cidade do Rio de Janeire, Estado do Rio de Janeiro (“Imével Botafogo™), nas condigBes
descritas e caracterizadas no Anexo { e na cldusata 1.1.

K Conforme descrite nd cldosula 1.1, parte dos pregos de compra da Promessa de
Compra e Venda do Centervale Shopping e da Promessa de Venda e Compra do Botafogo
Praia Shopping (¢m conjunto as “Promessas de Compra e Venda™) foi paga A vista, e parte
serd paga em parcelas sendo a CEDENTE, assim, legitima titolar de créditos imebilidtios
contra o INTERVENIENTE, decorrentes do referido parcelamento dos pregos de
aquisi¢io ajustados nas Promessas de Compra e Venda (“Créditos Imobilidrios™);

I} A CESSIONARIA é uma compatthia securitizadora de créditos imobilirios, que tem
como principal objetivo a aquisigio de créditos imobilidrios e consegiiente securitizagfio,
mediante a emissio de certificados de vecebiveis imobilidrios (“CRIs™);

IV) A CEDENTE manifestou a intencic de ceder os Créditos Imobilidrios 3
CESSIONARIA, que manifestou a intengio de adquirk-los;

V) A CESSIONARIA promovers a securitizagdo dos Créditos Imebiidrios mediante a
emnissdo de CRIs, em conformidade com 2 Lej 9.514/97 e com a Instrugdo da Comissfe de

Valeres Mobilidrios (“CYM™) 414/04, conforme alterada; e os entregardfa CEDENTE, a
titale de pagamento pela cessdo dos Créditos Imobilidrios;

2
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ISTO POSTO, resolvem as partes celebrar o preseate Contrato, que se regerd pelas

seguintes cldusulas e condigBes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAQ DOS CREDITOS

L1, O presente contrato tem por objeto a cessdo, pela CEDENTE, na qualidade de
- Promitente Vendedora dos Fmdveis Botafoge e Centervale, descritos no Anexo ¥, a
CESSIONARIA, dos Créditos Imobilidrios 2 segnir descritos e caracterizados:

A, CREDITOS IMOBILIARIOS CENTERVALE:

Promitente Vendedora; CEDENTE
Promissério Comprador: INTERVENIENTE
Imével Centervale: Descrito Anexo T

Prego de Aquisigie Imdvel Centervale
conforme Promessa de Compra e
Venda;

R$ 139.285.611,57 (cento e trinta & nove
milhdes, duzentos ¢ oitenta e nove mil,
seiscentos ¢ onze reais, cinqiienta e sete
Centavos)

Forma de Pagamento  Imdvel
Centervale conforme Promessa de
Compra e Venda;

R$ 61.324.896,23 (sessenta ¢ um miThes,
rezentos e vinte e quatro mil, oitocentos e
noventa e seis reais, vinte e trés centavos) i
vista, em at€ 5 (cinco) dizs tteis apés a
assinatura da Promessa de Compra ¢ Venda
do Centervale Shopping. O saldo devedor, no
montante de RS 77.964.715,34 (setenta e sete
milhdes, novecentos & sessenta & quatro mil,

‘setecentos e quinze reafs e trinta ¢ quatro

centavos), que serd acrescido de juros de
7,508705% (sete virgula cinco zero oito sete
2ero ¢inco por cento) ac ano, sers pago ¢m
144 (cento & quarenta e quarro) parcelas
igusis, mensais e sucessivas, no valor fixo, j&
com o juros incluidos, de R$ £12.706,40
{oitocentos ¢ doze mil e setecentos e seis
teais € quarenta centavos), cada, corrigidas
pela variagio do IGP-M divulgado pela
Fundngdo Getiilio Vargas a cada 12 (doze)
meses a contar da data de vencimento da
primeira parcela, vencendo-se a primeira em
30 (uint2) dias (ou no pffneiro dia Gtil

i
¢
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subseqitente), contades da data de imissio do
Promissdrio Comprador na posse do imével e
as seguintes no mesmo diz dos meses
subseqiientes. A data da imissie do
Promissdrio Comprador na posse do imével
acorreu  em  28/01/2009. A ceregdo
monetdria referida acima serd realizada
Ievando em conta a variagio acumulada do
IGP-M do perfodo de 1° de fevereiro 2 31 de
Janeiro do ano subsegitente,

Crédites TImobiliarios  Centervale,
objeto da Cessio:

A Cessio dos Créditos Tmobiliddos do
Imével Centervale compreende nesta data o
salde do prego de aquisigio do Imével
Centervale, que equivale ac valor de R§
77.280.877,90 (setenta e sete milhdes,
duzentos e oitenta mil, oitocentos e setenta ¢
sete reais e novenfa centaves), que serd
acrescido de jures de 7,508705% (sete
virgula cinco zero ofto sete zero cinco por
Cento) ao ano, que serd pago em 142 (cento e
quarenta e duas) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, no valor fixo, j4 com os juros
inclufdos, de R$ 812.706,40 (citocentos e
doze mil ¢ setecentos e seis reais ¢ quarsnta
centavos), cada, corrigidas pela variagio do
IGP-M divulgado pela Fundagio Genilio
Vargas, observada a perfodicidade de
corregiio do IGPM conformne indicado no
item antetior, vencendo-se a primeira destas
142 (cento e quarenta e duas) parcelas no dia
28/04/2009 e as seguintes na mesma data dos
meses  subseqiientes. Para efeito  de
esclarecimento, a parcela do Preco de
Aqguisicdo paga 2 vista ¢ as prestagdes
devidas nos dias 2802/2009 e 28/03/2009
ndo integram a Cessdo.

B. CREDITOS IMOBILIARIOS BOTAFOGO:

{Promitente Vendedora

CEDENTE

s
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Eromissério Comprader:

Imdvel Botafogo:

NIERVENIENTE
Descrito Anexo [

Preco de Agquisicie Imével Botafogo
conferme Promessa de Compra e Venda:

R$ 113.510.388,43 (conte & treze milhées,
quinkentos e dez mil, frezentos e oitenta & oito
reais, quarenta ¢ tés centavos)

onforme Promessa de Compra e Venda:

orma de Pagamento Imovel BotafogoF$ 49.875.103,77 (quaremta ¢ nove milhes,

fseiscentos e sessenta ¢ dois rail, duzentos o

ovecentos e setenta e ¢inco mil, cento & trés
eais ¢ setenta e sete centavos), em até 5|
cinco) dizs wteis da assinatura da Promessa del
[Compri & Venda do Botafogo Praia Shopping,
O saddo devedor, no montante de R$
63.535.284,66 (sessenta ¢ rés milhdes,
quinhentos e tinta e cinco mil, duzentos o
oitenta & quatio reais e sessenta e seic
centavos), que serd acrescido de juros de
7,508705% (sete virgula cinco zero cito sete
ZCro chico por cento) ao ano, serd Pago em|
144 {eento e quarenta e quato) parcelas
guais, mensais e sucessivas, no valor fixo, 34
Fom os juros incluidos, de RS 662.203 60)

noventa ¢ trés reais e sessenta centavos), cada,

[Promissério Comprador na posse do imével

cotrigidas pela variagio do IGP-M divutgado
pela Fundagio Getdlio Vargas a cada 12)
doze) meses 2 contar da data de vencimento)
ta primeira parcela, vencendo-se a primeira
em 30 {winta) dias (ou no primeiro dia Gl
Fubsegiiente), contados da data de imissio do
Promissiric Comprador na posse do imével e
ps seguintes no mesmo dia dos meses|
subseqientes, A data  da  imissio do

peorren em 28/01/2009. A comregdo moneldrial
referida acima serd realizada levando em conta
A variagio acumulada do IGP-M do periodo de
1° de feversiro a 31 de janeiro do amo
subseqiiente,

Créditos Imobiliirios Botafogo, objeto|
da Cessdo;

A Cesstio dos Créditos Imobilidrios do Imgvel
Botzfogo compreende nesta data saldo dol
prece de aquisicio do Imével Botafogo, ng

S

alor de R$ 62.978.008,84(sessents e doij
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:

ilhdes, novecentos e setenta & oito mil, oito]
peais & oitenta & quatwm centavos), que sezd
acrescido de juros de 7,508705% (sete virgulal
£inco zero ofto sete zero cinco por cento) 4o
@ne, que serd pago em 142 (cento e quarenta ¢
uas) parcelas iguais, mensais & SUCESSivas, 10
alor fixo, j4 com os juros inclufdos, de RS
52.293,60 (sciscentos e sessenta e dois il
uzentos e noventa e trés reais e sessentq)
entavos), cada, corrigidas pela variagio do
GP-M  divulgado pela Fundagdo Getilio
Vargas a cada 12 (doze) meses observada a
periodicidade de comregio do TGPM conforme
,Lmdicado Do item apterior, vencendo-se g
primeira destas 142 (cento ¢ quarenta ¢ duas
parcelas no dia 28/04/2009 e as seguinies na
esma data dos meses subseqlientes. Parg|
feito de esclarecimento, a parcela do Prego de
quisicio paga 4 vistz e as prestagdes devidag
05 dias 280212009 e 28/03/2009 o
ntegram a Cessio,

1.2. A CEDENTE responders perante g CESSIONARTA, na forma da led, pela existéncia
e regular formalizagio dos Ceéditos Fmobilidrios ora cedidos,

L3. As Partes desde j4 convencionam que a pactir da implementagdo das condicBes
precedentes #ratadas na cldusnla 2.3. abaixo, 10dos os valores eventualmente recebides
pela CEDENTE com relagio aos Créditos Imobilidrios cedidos deversio ser repassados 2
CESSIONARIA, em até 48 (quarenta e oito) horas contadas de seu recebimento,
mediante crédito na conta mantida pela CESSIONARIA sob o p° 2710559-2, na agéncia
0689, do Banco Real.

1.4. Os Créditos Imobiligrics, que 530 ora cedidos & CESSIONARIA abrangem: (i) todos
os seus direitos acessérios, tais como corregio monetdria, juros remuneratérios, Juros e
encargos moratSrios; (i) todas as pretensGes, aghes e prerrogativas relativas a tais Créditos
Imobilidrios, e; (iii) toda & qualquer garantia, real on pessoal, que a eles seja acessdria ¢
que garanta, wial on parcialmente, sey pagamento,

1.5. A CEDENTE permanecers integralmente responsével perante o INTERVENIENTE
pela obrigagio ds pagamento de multa de 0% (dez por cento) do prego de aqiisicio do
imével Botafogo, ma hipétese de néie cumprimento do disposto na clévsula 3.1. da

Promessa de Venda e Compga do Botafogo Praia Shopping, nos termos/li previstos, ;

8
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO DA CESSAQ

2.1. O prego da presente Cessio € de RS 140.258.886,74 (cento e quarenta milhdes,
duzentos e cinqlienta ¢ oito mil, oitocentos e oitents e seis reais e setenta e quatro
centavos).

2.2. O preco da presente Cessfo, estabelecido na clausuia 2.1, acima, devers ser Dago pela
CESSIONARIA 2 CEDENTE por meio da dagio em pagamento do CRI cujas
caracteristicas encontram-se discriminadas no Anexo IV a este contrato, a ser emitido pela
CESSIONARIA, em conformidade com a Lei 9.514/97 o com as Instrugdes 414/04 e
400/03, conforme alteradas, ambas, da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™), com
lastre nos Créditos Tmobiligrios ora cedidos.

2.3. 8o condigdes Pprecedentes para a implementagio da presente Cessio e o consequente
Dbagamento do prego de Cessdo referido na cldusula 2.1, acima:

2.3.1. Concessfo pela Comissio de Valores Mobilisrios {€CVM) do registro provisério e
cumprimento do prazo legal de 5 (cinco) dias teis do pedido de registro provisorio para
negeeiagio dos CRIs;

2.3.2, Que a CEDENTE informe 2 CESSIONARIA o contato e telefone de sua Instituigso
Liquidante que operara ao recebimente do CRI via sistema CETIP 8.A. - Baleto
Organizado de Ativos e Derivativos;

2.3.3. Que a CEDENTE comprove & CESSIONARIA o registro do presente Instrumento
¢ do Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios, referido na cléusula 7.1 abaixo,
nos Cartérios de Titulos e Documentos das Comarcas do Rio de Janeiro e de S&g Panlo;

2.3.4. Subscrigho dos CRIs pela CEDENTE;

2.3.5. Apresentagso, em forma e substincia aceitiveis pela CESSIONARIA, cago sejam
necessdrias, das autorizagBes societérias, devidamente protocolizadas nas respectivas
Juntas Comerciais, pata que todas as partes envolvidas nesta operagio de securitizagsio
celebremn os atos mencionados neste instrumento,

2.4. Com 2 implementagto das condicdes precedentes dispostas na clausula 2.3 supra, os
Créditos Imobilidrios passarsio automaticamente a pertencer & CESSIONARIA, razio 5
pela qual ela passari a exercer sobte og Créditos Imabiliarios, bem como sobre os direitos
creditérios cedidos fiduciariamente, conforme a cldusula 7.1, todas as medidag e agles
tendentes 4 preservagfio de seus direitos e garantigs,
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2.5. As partes ajustam desde logo que, imediatamente apds o decurso do prazo de 180
{cento ¢ oitentn) dias, prorrogdvel por igual pericdo, contados de 22.G1.2009, conforme
previsto nas cldusulas 3.1 a 3.3. da Promessa de Compra e Venda do Botafogo Praia
Shopping, a CEDENTE se obriga a apresentar 4 CESSIONARIA a documentagio
comprobatdria do registro da incorporagio da Curicica Mineraciio Ltda. pela CEDENTE
no Oficio de Registra de Iméveis competente.

2.5.1. Na hipétese de ndo cumprimento pela CEDENTE do disposto na cldusula 2.5,
acima, de acordo com as disposi¢Bes da Promessa de Compra & Venda do Betatogo Praia
Shopping, € atribufdo 20 INTERVENIENTE o direito de resolver de plenc direito a
Promessa de Compra e Venda do Botafogo Praia Shopping, Nesta hipdtese, a
CESSIONARIA devers promover a liguidagiio anieéipada do CRI, em walor
carrespondente ao dos créditos imobitidrics relacionados 2 Promessa de Cormpra ¢ Venda
do Botafogo Praia Shopping,

2.5.2. Considerando que o CRI serd objeto de dagdo em pagamento 3 CEDENTE por
cenia do pagamento da presente cessio de créditos, compromete-s¢ a CEDENTE, de
forma irvevogdvel ¢ inretrativel a, na hipétese prevista na cldnsula antetior, ou seja, caso
ocorma a resolugfo da Promessa de Compra e Venda do Botafogo Praia Shopping
ensejando a liquidagfio antecipada & propercional do CRI, aceitar como pagamento por
esta liquidago antecipada, a CCI representativa do erédito imobilidrio decomrente da
Promessa de Compra ¢ Venda do Botafogo Praia Shopping, podendo, a partir da
trznsferéncia desta CCY, usar de todos os direitos e agbes atribuidos ao titwlo para a
satisfachio de seus direitos,

2.53. Até a efetiva verificagio da condigao prevista na cldusula 2.5. acima, ajustam as
partes desde logo a proibicio de wransferSneia do CRI a terceiros  investidores
(entendendo-se¢ “por terceiros investidores” partes que nip sejam controladoras,
controladas, ou estejam sob controle cormum da CEDENTE (“Afiliadas”), ou néc sejam
direta ou indiretamente relacionadas 2 CEDENTE ou 3s suas Afiliadas), comprometende-
se, ainda, a CEDENTE a informar expressamente a obrigacZo assumida na clfusula 2.5.2.
acima a eventuais investidores para os quais o CRI sefa negociado, exiginde a sua
anuéncia 2 ¢sta mesina disposicéio, oll assumindo expressamente a obrigagdo de recomprar
© CRI caso ocorra  hipétese de resolugio da Promessa de Compra e Venda do Botafogo
Praia Shopping.

2.5.4. O ndio atendimento das obrigagbes assumidas pela CEDENTE. nas clausalas 252 &
2.5.3. acima ensejard o direito da CESSIONARIA de ser ressarcida rela CEDENTE por
todes o8 prejuizos materiais ¢ morais advindes deste descumprimento, e da liquidagio
antecipada do CRI perante seus investidores.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

/I
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3.1. A CEDENTE manterd a guarda de todos o5 contratos & demais documentos originais
que formalizam a origem dos Créditos Imobilidrios, assim entendidas as Promessas de
Cormpra e Venda e suas eventuais modificages, bem como todos os demais docurentos,
registros eletrBnicos ou meios suficientes comprovagéo da existéncia e validade dos
Créditos imobilidrios. Para os fins deste Contrato, tais documentos serio designados como
os “Documentos Comprobatérios”,

32.A CEDENTE obriga-se a disponibilizar 0s Documentos Comprobatérios 2
CESSIONARIA em a6 10 (dez) dias contados de eventual solicitagio nesss sentido.

CLAUSULA QUARTA - DA COBRANCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

41. Todas as providéncias de administragdo, controle e cobranga dos Créditos
Tmabilidrios a serem realizadas ap6s ¢ implemento das condigdes precedentes descritas na
cldusula 2.3, bem como a condagiio de qualquer demanda administrativa oy judicial
relacionada a0s Créditos Imobilifrios serio de responsabilidade  integral da
CESSTONARIA ¢ deversio ser conduzidas 3s suas expensas.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMALIZACAQ DA CESSAO

5.1.0s Créditos Imobilidrios serio representados por 2 (duas) Cédulas de Crédite
Imebilidrio (“CCIs") constituidas na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de
2004, sendo uma CCI relativa aos Créditos Imobiligrios originades na Promessa de
Compra e Venda do Centervale Shopping, e outra CCI relativa aos Créditos Imobiligrios
origirados na Promessa de Compra e Venda do Botafogo Praia Shopping, segundo a
mintta constante do Anexo I[ a este Contrato.

5.2, As CCls serdo emitidas sobre os Créditos Tmobilidrios na presente data, tendo por
base as Promessas de Compra-e Venda, ¢ deverfio ser custodiadas junto 2 Institigdo
Custediante, registradas no sistema da CETIP S.A. — Balcfo Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP”) e transferidas para a CESSIONARIA. em até 10 (dez) dias a
contar da implemeniagio das condigdes precedentes da presente Cess3o, o que fica desde
logo autorizado de modo irrevopdvel e irretratavel pela CEDENTE,

5.3. At a implementagio das condigBes precedentes da presente Cessdo, e conseqiients
transferéncia das CCls representativas dos Créditos Imobilidrios ne &mbito da CETIP,
obriga-se a CEDENTE a adotar, ém nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se
fizerem necessdrias 2 tornar 2 presente Cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante ¢
INTERVENIENTE,

i
i
H
i

132



535 O INTERVENIENTE, 1a quilidade de Promisséric Comprador do Fmével
Centervale ¢ do Iméve! Botafogo, e, portanto, devedor dos Crédites Imobilidrios, e na
qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ
ANCAR IC, declars sua integral ciéncia o concordéncia expressa com o termos e
condigdes estabelecidos nas Promessas de Compra ¢ Venda firmadas, no presente
Contrato, ¢ no Instrumento Particular de Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditérios,
confitmando que se encontra desde logo notificada da presente Cesso de Créditos, nos
termos do artigo 290 do Cédigo Civil, reconhecendo, afnda, que a partir da implementacio
da Cessio (cldusula 2.3) deverd efetuar o pagamento das parcelas do prego das Promessas
de Compra Venda, observado o disposto na  cldusula 7.1, diretamente 2
CESSIONARIA, por meie de depésito bancitio na Conta-Corrente n° 27105592, na
Agéncia 0689 do Banco Real. Adicionalmente, reconhece o INTERVENIENTE que, 2
partir da implementacso da Cessdo, « CESSTONARIA serfi 2 tinics apta e autorizada & dap
quitagio relativa ao pagamento das parcelas dos Créditos Imobilidrios, que ¢ ora cedido
nos termos do presente instromento.

54. Obriga-se a2 CESSIONARIA 2 envidar o5 seus melhores ¢$f0r¢os no sentido de
calaborar com a CEDENTE para a efetiva instramentalizagio das CCls, desde o processo
de emissio, incluindo o procedimento de registro & custédia jento 3 Instimigiio financeira,
assim come o registro & negociagio das CCls junto 3 CETIR.

5.5. Todas as despesas verificadag com & emissto, custddia, registo e averbagio das CCls
correrdo por conta exchisiva da CEDENTE.

5.6. A negociacio das CCTs ecorrerd no Ambito da CETIP e ser feita sem movimentagio
financeira, uma vez que © valor da presents Cessio ser pago ma forma prevista negte
instramente, comprometendo-se a CEDENTE a fimar as declaragbes que se fizerem
fecesstrias a atsstar a prévia quitagio da presente Cessdo pela CESSIONARIA.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES
6.1. Cada uma das Partes declara & garante 3 outra Parte que:

1) possui plena capacidade ¢ legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar
todas as operagles aqui previstas & cumptit todas as obri gacdes aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societdria e oulras eventualmente necessdrias para
autorizar a sua celsbragio, para implementar todag as operages nela previstas e curnprir
todas as cbrigacdes nela assumidas;

ii) este Contrato & validamente celebrado e constimi obrigacho legal, vilida, vinculante ¢

exeqilivel, de acordo carflos seus termos: fS
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i) a celebragio deste Contrato e © curprimento de suas obrigaciies i) ndo violam
qualquer disposigfio contida em seus documentos societdrios; (if) nio violam qualquer lei,
regulamento, decisto judicial, administrativa ou arbitral, a0s quais esteja vineulada; e (iif)
ndo exigem qualquer consentimento, agio on autorizagiio de qualquer natureza;

iv) estd apia a cumprir as obrigagdies previstas neste Contrato e agiré em relagio ao
mesmo de boa-fé e com leaidade,

62. A CEDENTE ratifica todas as obrigacles por ela contaidas nas Promessas de
Compra & Venda, quais sejam: (a) tem conhecimento de estar em débito com o Inpasto
Predial Territorial Urbano (PTU) referents a0s Iméveis Botafogo e Centervale, e da
existéncia de restrigdes atinentes 3 penliora & pendéncia de averbagio de ato societério
referente ao Lmdvel Botafogo; (b) ndo obstante os débitos e restrighes descritos no item
anterior € proprietdria de ativos suficientes para arcar com quaisquer demandas e pagar
quaisquer valores, condenagdes, créditos e abr gapdes surgidas on executadas em face dela
ou de quaisquer de seus antecessores telativos aos Iméveis Botafogo ¢ Centervale, que
possam afetar o lastro da presente Cessdo de Créditos,

CLAUSULA SETIMA - DA GARANTIA

7.1, Como forma de garantia de que a CESSTONARIA efetivamente receberd os Créditos
Imobilidsios decorrentes da presente Cesso, assegurando inclusive o resmbolse ou
pagamento dirato de todas as 'despesas eventualmente incorridas bara a satisfachio dos
Créditos Imobilidrios, o INTERVENIENTE constituird nesta data em beneficio da
CESSIONARIA, a cessio fidueidria dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Locagdio (aluguéis, res sperata), receitas de eslacionamento, receftas de contratos de
locagio de quivsques, & outras receitas, a que faz jus o INTERVENIENTE pela spa
participagio nos Iméveis Botafoge e Centervale, menselmente  repassade  pelas
administradoras dos Tespectivos shoppings, deduzidas as despesas operzcionais (despesas
com administragio dos shoppings, corretagem, audiforia, contribuigfes para o fundo da
promocses, cobertura  de inadimpléncia do condominio, ¢ outras despesas  dos
empreendedores) e os investimentos que cabem aos empreendedores dos shoppings
(“Recebiveis™, a serem repassados pela INTERVENIENTE conforme o disposto nas
cldusulas 7.1.1e7.12 abaixo, e nos termos de Instrumento Particular de Cessao Fiducidria
de Direitos Creditérios cuja minata encentra-se no Anexo ¥ da presente,

7.1.1. Os Recebiveis serdo utilizados para 0 pagamento dos Créditos fmobilidrics. Se os
Recebiveis objeio da Cessio Fiducidria, repassados 4 CESSIONARIA em determinado
més ndo bastarem para integral quitagio dos Créditos Imobilidtios, o INTERVENIENTE
centinvard obrigads ao Pagamento de eventual saido remanescente, devende, neste case,
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efetuar o depésito deste saldo remanescente em até 2 (dois} dias titeis observado, no caso
de inadimplemento, as penalidades Previstas nas Promessas de Compra e Venda.

7.1.2. Para o fim de operacionalizar a verificagdo dos Recebiveis em caixa mensalmente, a

7.1.3. Eventual valor remanescente apurado inensalmente, resultante da diferenca positiva
eatre o valor total dos Recebiveis ¢ o valor wtal dos Créditos Imobilidrios no tespectivo
més, somado a eventual rendimento verificady sobre esse valor, serd devolvido ao
INTERVENIENTE em aié 3 (trds) dias Uteis, apés o pagamento dos CRIs, deduzidas
cventnais despesas verificadas com esta tramsfer€ncia, tais como eventuais tarifas
bancérias ou impostos incidentes sobre 25 transferéncias, fazendo-se 0 comespondente
crédito para o INTERVENIENTE,

7.2. Fica desde ja convencionado que a CEDENTE nio poderd oferecer, sem a anuéncia
prévia dz CESSIONARIA, ressalvados os nus j4 existentes, os Imgveis Botafego e
Centervaie, objeto das Promeisas de Compra e Venda, como garantia a quaisguer outras
cbrigagtes contraidas com tesceiros, sob pena da incidéncia de mulia de 10% (dez por
centa) sobre o valor total da presente Cessfio, além de Juros de 1% (um por cento) ao més

ou fragio de mas, sem prefuizo de execugio imediata da Garantia,
CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERALS

8.1, Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas vdlidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste insttumento, ou em outro que as partes
venham 4 indicar, POr eserito, no curso deste Contrato.

8.2. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este Contrato ou pela Iei, bem como 2 sua tolerdncia com relagio 3
inobservéncia ou descumprimento de qualquer condigiio on obrigagio aqui justada pela
outra parte, nfo constituirg novagde, nem prejudicars o posterior exercicio dos mesmos
direitos, a qualquer tempo.

8.3.E vedado s panés ceder os direitos ¢ obrigacSes decorrentes deste instrumento, sem 2
Prévia ¢ expressa anuéngia da outra parte, que ndo poderd ser injustificadamente negada,
excepeionada a hipStese de a CESSIONARIA ser permitido ceder s swas Afiliadas os
direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento desde que medfanie comunicagdo dos
dados do roys timlar 3 CEDENTE, no praze de 5 (cinco) dias chntadosds ces530,

X
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8.4. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, para diimir quaisquer davidas orivndas
deste Contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E assim por cstarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 4 (guatro) vias
de igual teor e forina, juntamente com as testemunhas abaixo.

S2o Panio, 01 de abril de 2009.
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PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTQ PARTICULAR DE CESSAC DE CREDITO E OUTRAS
AVENCAS FIRMADO ENTRE SAQ MARCOS EMPREENDIM) ENTOS IMOBILIARIOS LTDA. E
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA CAO

ANEXOI
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS IMGVEIS

1. Imével Centervale:

Fragho ideal de 50% (cingiienta per cento) do jmével objeto da matrfcula $2.282 do
Registra de Iméveis & Anexcs de S0 José dos Campos — SP, assim caracterizado: “Um
terreno cotn 2s benfeitotias nele existentes, que coustiruem as instalagGes de uma fabrica,
com Setor de Montagerm, Setor de Fabricagdo, Depésites de Produmios Acabados,
Carpintaria ¢ Mamatengiio, Restawrante, Ambulatério e Transmissdo, Central Elétrica,
Central de Vapor, Setor de Neutealizagio, Ericson Clube, Depésito de Inflaméveis,
Portarizs, Caixas d’4gua, Bicicletaria, Depbsito, Casa de Bombas e Clorador para Fossa
Séptica, localizado no Bairro do Patricio da cidade de S#o José dos Campos, com drea de
90.55949 m2, situado a Avenida Deputado Benedito Matarazzo, do Loteamento
denominado Jardim Qswaldo Crue, com as seguintes medidas e confrontages: ‘inicia-se
na confluéneia da marginal direita 3 faixa da Rodovia Presidente Putra, no Baitro do
Patricio atualmente denominada Avenida Deputado Benedito Matarazzo ¢ Rua Viena,
seguindo em reta na distincia de 235,00 metros, confrontando com a Rea Viena,
Loteamento denominado Jardim Augusts; daf faz ingulo aberto 3 esquerda e segue em
reta, nz distincia de 15348 metros até o vértice PT 6, confrontando com a Avenida
Lisboa, Loteamento Jardim Augusta; do vértice PT 6 segue em curva de raio 5,00 metros
e AC de 47°49° 16" até o vértice P 6, numa extensdo de 4,18 metros; do vértice PC 6
segue e direglo z0 vértice PT 5 com rumo 57°47°00" SW e extensio de 164,20 metros,
do vértice PT 3, segue em curva de raio de 3,00 metros e AC 39°56°51” até o vértice PC 3,
numa extensio de 7,85m, onde do vértice PT6 a0 vértice PO 5, confronta com a 4rea
remanescente da Ericson do Brasil Coméreio e Indisiria S/A, doada 3 Prefeitura
Manicipal de Sao Jos¢ dos Campos, onde atualmente foi aberta a Rua Projetada do Jardim
QOswaldo Cruz; do vértice PC 3, segue em linha reta até o vérice 23, numa extensio de
305,40 metros, confrontando com a &rea remenesceste de José Paulino Nunes, atnalmente
Rua Repblica do Iraque, Jardim Oswaldo Cruz, do vértice 23 sepue em linha reta com
rumo 32°37°48" e distancia de 32,03 metros, até o vértice PC [; deste vértice inicia uma
curvatura pefa esquerda ¢ com Angulo central de 89°40°18”. raio de 5,00 metros, e
desenvolvimento de 7,83 metros até o vértice PT 1, onde do vértice 23 ao vértice PT 1
confronta com 4 drea remanescente da Ericsen do Brasi] Comércio ¢ Inddstda S.A. doada
4 Prefeitura Municipal de S0 José dos Campos, atvalmente Rua Repiblica do Irague, do
vértice PT 1 segoe em linha reta numa extensdo de 269,90 metros a1 o nte inicial
destas divisas, confrontando com a marginal direita A faixa da Rodovia Presifente fm-a,
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atuzlments denominada Avenida Deputado Benedito Maurazzo, fechando o petimetro™,
Conforme Av. (4, de 22 de novembro de {988 realizada na aludida matricula, foj
averbada a seguinie alteragio: “a edificagio do imével cbieto desta matifeula, foi
refoimada e ampliada para instalagio de um Shopping Center, localizada na Avenida
Deputado Benedito Maltarazzo, mirmero 9403, perfazendo atualmente 53.965,3¢ mg2? de
drea construida, sendo 38.907,09 ms2 de frea reformada, 14.501,57 me2 refetente a
ampliagio e 536,68 ms2 de drea conservada, conforme consta da certidio expedida em
17.09.1987, ¢ ‘habire-se’ expedido em 27.05,87 pela Prefeitura Municipal local, atravds
dos Processos nos 029832-0/87 & 010797-4/1 » respectivamente, inscrito na Prefeitura
Municipal de $20 José dos Campos sob ¢ n°30.071 0001.95/3.

2 Imével Botafopo:

UUrneragio suplementar, estando o terreno perfeitamente descrito ¢ caracterizado na AV-16
da Matricula 35.571 do 3° Cficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, cujas
caracteristicas e confrontages encontram-se mefhor desctitas e caracterizadas na matricula
n° 39.57 (AV-16) do 3° Oficio do Registro Geral de Iméveis da Cidade do Rio de
Janeiro, sendo as inserighes na Prefeitura Muricipal do Rio de Janeirg a3 segumntes
Telacionadas, respectivamente: 2085496-4, 2085497-2, 2085498-0, 2085499.8, 20855003,
2085501-1, 2085502-9, 20855037, 2085504-5, 2085505-2, 2085506-0, 2085507-8,
2085508-6, 2085509-4, 2085510-2, 2085511-0, 2085512-8, 20855 13-6, 2085514.4,
2085515-1, 2085516-9, 2085517-7, 2085518-5, 20855193, 2085520-1, 20855219,
2085522-7, 2085523-5, 2085524-3, 2085525-0, 2085526-8, 20855276, 2085528-4,
2085529-2, 2085530-0, 2085531-8, 20855326, 2085533-4, 2085524.2, 2085535-9,

20835536-7,
2085543-3,
2085550-8,
2085557.3,
2085564-9,
2085571-4,
2085578-9,
20855854,
2085592-0,
2085599.5,
2085606-8,
2085613-4,
20856209,
2085627-4,
2085634-0,
208564 1.5,
2085648-0,

2085537-5,
2085544-1,
20835551-6,
2085558-1,
2085565-6,
20855722,
208557%.7,
2085586-2,
2085593-3,
2085600-1,
2085607-6,
20856142,
20856217,
2085628-2,
20836357,
2085642-3,
2085649-8,

p V"

2085538-3,
20855458,
2085552-4,
20855599,
2085566-4,
2085573-0,
2085580-5,
2085587-0,
2085594-6,
2085601-9,
2085608-4,
2085615-9,
2085622-5,
20856290,
2085636-5,
2085643-1,
20856506,

2085539.1,
2085546-6,
2085553-2,
2085560-7,
2085567-2,
2085574-8,
2085581-3,
2085588-8,
2085595-3,
20685602-7,
20856092,
2085616-7,
2085623-3,
2085630-8,
2085637-3,
2085644-9,
20856514,

20855409,
20855474,
2085554-0,
2085561-5,
2085568-0,
20855753,
2085582-1,
2085589-6,
2085596-1,
2085603-5,
2685610-0,
2085617-5,
2085624-1,
2085631-6,
2085638-1,
2085645-6,
285652-2,

20855417, 2085542-5,
2085548-2, 2085549-0,
2085555-7, 2085556-5,
2085562-3, 2085563-1,
20B5569-8, 2085570-6,
2085576-3, 2085577-1,
20855839, 20855847,
2085590-4, 2085591-2,
20855979, 20855987,
2085604-3, 2085605-0,
2085611-8, 2085612-6,
2085618-3, 2085619-1,
2085625-8, 2085626-6,
2085632-4, 2085633-2,
2085639-9, 2085640.7,
20856064, 2085647.2,
2085633-0, 85654-8,

2
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2085655-5, 2085656-3, 2085657-1, 2085658-9, 2085659-7, 2085660-5, 2085661-3,
2085662-1, 2085663-9, 0856647, 2085655-4, 2085666-2, 20856670, 2085668-6,
2085669-6, 2085670-4, 2085671-2, 2085672-0, 2085675-3, 2085676-1, 2085677-9,
2085680-3, 2085681-1, 2085682-9, 2085683.7, 2085684-5, 2085687-8, 2085688-6,
2085689-4, 2085690-2, 2085691-0, 2085693-8, 2085693-6, 20856944, 2085695-1,
2085696-9, 2085697.7, 2085698-5, 20856993, 2085700-9, 2085701-7, 2085702-5,
garagens: 2085668-8, 2085673-8, 2085674-6, 2085678-7, 2085679-5, 20856852 ¢
2085686-0.
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PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITO E QUTRAS
AVENCAS FIRMADG ENTRE SACG MARCOS EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LIDA. E
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

ANEXO I

ESCRITURAS DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO TMOBILIARIO
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PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENT O PARTICULAR DE CESSA0 DE CRE'D{TD E OUTRAS
AVENCAS FIRMADO ENTRE SAQ MARCOS EM; PREENDIMENTOS MOBILIURIOS LTDA £
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DI SECURITIZACAC

ANEXO In(

CESSAO FIDUCIARIA DE, DIREITOS CREDITORIOS

141



ANEXO IV

CARACTERISTICAS DOS CRIS
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Anexo IV
Contrato de Compra e Venda

2. Imovel Botafogo

TABELIAQ Luiz Fernando C. de Faria
SUBSTITUTO Jaques Rezende Faria 1 3

ESCRITURA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA E OUTROS PACTOS, NA FORMA
ABAIXC:

CERTIDAO

LIVRO: 3452 FOLHA: 017 / 028 ATC:05
S A 1B A M quantos esta virem que no ano de dais mil @ nove {200%), qos 22 {vinte
e dois) dias do més de janeiro, nesta cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de
Janeiro, perante mim, Jaques Faria, Tabelido Subsiiluto do 13° Oficio de Notas,
qua tem sede nesta cidade, & Avenida Rio Brance 135/3° andar compareceram
partes entre 3§, justas e contratadas, de um lado, como Qutorgante Promitenie
Vendedora, doravanie dssignada, simplesmenie "Outorgante”; SAQO MARCOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA., sociedade limitada, com sede nesta
cidade. na Avenida das Américas, ne 7.777, inscrila no CNPJ sob o e
33.453.739/0001-08, com seus atos constituiivos arquivados na Junta Comercial
de Estade do Rio de Jansiro sob o NiRE 33.200.833.801 e com sua 39° e dima
alteragao conbratual arguivada na Junia Comercial de Estado do Rie de Janeiro
wob o n° 00001835067, por despacho de 02.0%.2008, neste ate representada por
seus procuradores MARCELO  BAPTISTA CARVALHO, brasileiro,  separado
judicigimente, administrador de empresas, porfador da identidade n® 20:37324-4,
expedida pelo CRA/RI em 10/02/1994, inscrito CPF sob o n® 898.945.107-87 e
RICARDO BIEDERMAN DE CARVALHQ, brasileiro, administrador de empresas,
poriacdior da identidade 20.29248-1, expedida pelo CRA/R) em 24.06.1$94, inscritc
CPF sob o n® 816.505.407-44, ambos domiciiados e residentes nesta cidade do
Rio de Janeire, com eswitdric na Av. das Américas n® 7777, conforme
procuracdo lavrada no 20° Oficio de Notas, desta cidade, em 9.01.2009, no Livio
590, fls. 130/131. alo 44, que ss arquiva nesias notass De oulre lado come
Cutorgade Promissdrio  Comprador, doravante designado, simplesmente,
"Qulorgadeo”: BANCO OURINVEST $.A., instituic&o financeira com sede na Capitat
do Estado de $&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°, 2°, e 11°
andares, inscrita no  CNPJMF sob o n® 78.632.767/0001-20. neste alo
representadeo na forma do seu Estatute Social por seus direlores David Assine,
brasileiro, casade, bangueiro, porfador da cédule de identidaede RG. n°
5631.905-8 SSP/SP expedida em 03.12.1997, e insciile nc CPF/MF sob n®
749.483,078-68: @ Samuel Jerge Esteves Cesier, brosileiro. casado, economista,
portador da cédule de idenfidade RG. n® 4379347 SSP/SP expedida em
09.10.1947, e inscrito no CPE/MF sob n® 259.483.498-20, ambos residentes e
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domiciliadios na Capital do Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na
Avenida Paulista, n° 1,728, scbreloja, 1° 2°, & 11° andares, eleitos até g A.G.0. de
2010, através da Assembléia Geral Ordindria e Extraordindria redlizada em 20 de
margo de 2007, doravants denominado, em conjunto com a  Qutorgante,
simplesmente “Parfes”, atvande o Outorgade na qualidade de instituicéo
adminisiradera do Fundo de Inveskimento Imobilidric Ancar IC, inscrifo no
CNPJ/MF sob o n® 07.789.135/0001-27, constituido de acordo <Om a Lel n® 8.468,
de 25.6.1993 e a Inslruc@o da Comisstio de Valores Mobilliérios sob n. 205, de
14.01.1994, com seu ragulamento registrado sob n® 1553343, no 7° Oficial de
Regisire de Tulos @ Documentos e Civil de Pessocs Juridicas de $&o Pauto — SP,
deravante designade smplesmenle “Fundo”. Os presentes reccnhecidos por
mim comc os préprios, conforme os documentos apresentados, do que dou fé,
bem come que da presente sera enviada nota ao competlente disirbuidor. na
foma da Lel. £, pelas Partes, por seus representantes, me fol dito que resolveram
ajustar, alravés da forma solene desta escrifura pdblica, o negécio cujas
cldusulas e condicdes estiio neia estampadas, que reflete o consenso das
Partes, que acordam prefiminarmente que este contrate & meramente
consensual @ obrigacional, celebrado em cardler irevogdvel e irelratdavel, naio
tendo efeito de transmiss@o direta da propriedade, e a promessa de venda & de
colsa imével, da qual a promitente vendedora é legitima possuidora, em
decoréncia da ncorporacdo da Curicica Mineracdio Lida., sociedade limitada,
com sede neste cidade, Inscrite no CNPJ/ME sob o ne 32.1 13.359/0001-61
("Curicica”), na forma deserila no ftem 2.1 da presente Escrifura, sendo que esia
promessa tem fulcro no Arlige 483 do Cédige Civil, ndo se configurando come
confrato  aleatéric, q prestecdo da Oufcrgante & de cumprir iodas s
obrigagées descritas no presenie mstrumento no item 3.1, bem como fazer o
confrato definitive, e do Outorgado de pagar o prego, declarande as Pares,
sobre o negécio que confratam: {i) quanio a seu objeto disponivel & seu prego,
defininde que se trafa de confrato consensual & obrigaciond|, comutativo,

sinalagmatico e oneroso de bem imdvel: {ii) que contratemn obrigacao de fazer

& dar; {ii) que & objefo desta escritura, bem imdvel, na posse da Cutorgante,

Gue se cbriga alavrar a Escritura de Vers@o de Bemn Imével para Incorporacac =
cutros pactos, com base no Protocolo de Incerporacae da Curicica Mineracdo
Lida. e da SPE Ancar Subsididria S.A., e a registr@-la no registra imobilidgrio de
compeiéncia, parg formalizar o sey dominio sobre o bem imdével ou, no caso da

parte foreira, do sey dominio OH, apds o que transferir o dominic e, no caso da
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parte foreira, ¢ dominio Gfil sobre tal imdvel, por conirato definiﬁ'vo, para o
Outorgado, desde que recebido em sua infegralidade o prego da venda
promeiida; {iv) que a presente escritura é felta nos precises fermos do arfige
Artigo 422 do Cédige Civil em viger, obrigando-se a guardar na conclustio deste
confrato, bem como em sua execucdo, os principios de probidade e boa-fé! [v)
que cada uma das Partes declara, em relagdio apenas a si mesma e nuncd com
relagéio @ oulrd, que: () € sociedade vakidamenie consfituida e em regular
funcionamenic; e (b) o celebragdio deste insirumento e a assungdo e ©
cumprimento das obrigagbes dele decomentes aslao devidamante autorizados
por seus Grgdos deliberatives, autorizagdes essas que foram oblidas nos termos
dos seus afos consfiiulives e 1&m plena eficacia, tude de acorde com as
seguintes clausulas e condicdes: 1. DO IMOVEL: 1.1. O imdvel objeto do presente
negdcio, situado nesta cidade, & vma fragdo ideal de 51% {cinquenta e um por
cento) de Prédio e respectivo ferreno, em parte foreiro a Unidic Federal, situado,
nesta cidade, nd Praia de Botafogo, ne 400, Lofas 101 a 154, 201 < 258, 301 o 354.
401 a 403, 501 o 504, 601 a 603, 701 a 705, 801 o 816, pela Praia de Botafogo e
com 756 vagos para esfacionamento, cam acessos as lojas e garagens através
da Rua Profésor Alfrede Gomes e aeessos &5 garagens pela rua Muniz Barreto 83,
numerac@o suplementar, estande o terreno  perfeitamente descrite e
caracierizado na AY-16 da Malicula 39.571 do 3° Oficio do Registro de imévels,
desta cidade, {o “imdvel”). Dito imével encontrase cadasirado junfo &
Prefeitura Municipal do Rlo de Janeiro sob os nOmeros , A) PELA PRAIA DE
BOTAFOGO N° 400 {CL 06708-2), AS SEGUINIES INSCRICOES: subsole, inscricao
20854%6-4; lola 101, inscrigiio 2085497-2; loja 102, inscricd@io 2085498-0; foja 103,
inscrig@o 2085499-8; loja 104, inscrigdio 2085500-3; leja 105, inscricéio 2085501-1;
loja 106, inscrigtio 2085502-%: leja 107, inscric@o 2085503-7; loja 108, inscrig@io
2085504-5; leja 109, inscric@io 2085505-2; loja 110, inscricdo 2085506-0; loja 111,
inscricao 2085507-8; loja 112, inscric@o 2085508-6; loja 113, inscricGo 2085509-4:
loja 114, inscrigdo 2085510-2; loja 118, inscricéio 2085511-0; loja 114, inscricGo
2085512-8; toja 117, inscrictio 2085513-6; loja 118, inscrigéio 2085514-4; loja 119,
inscrig@io 2085515-1; loja 120, inscrig@o 2085516-9: loja 121, inscrigGo 2085517-7;
loja 122, inscric@io 2085518-5; loja 123, inscricdo 2085519-3; loja 124, inscrigdo
2085520-1; loja 128, inscricGo 2085521-7; loja 124, inscricGo 2085522-7; loja 127,
inscric@o 2085523-5; leja 128, inscricdo 2085524-3; loja 129, inscri¢ao 2085525-0;
lojar 130, inscric@io 2085524-8; loja 131, inscric@io 2085527-6; leja 132, inscrigdo
2085528-4; loja 133, inscrigdo 2085529-2; loja 134, inscricdo 2085530-0: loja 135,
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inscricio 2085531-8; loja 136, inscrighio 2085532-6; loja 137, inscrigéio 2085533-4;
loja 138, inscricéio 2585534—2; loja 139, inscricBo 2085535-9; loja 140, inscrigdo
2085536-7: loja 141, inscriglio 2085537-5; loja 142, inscrig@io 2085538-3; loja 143,
inseric@o 2085539-1: loja 144, inscricdo 2085540-9; loja 145, inscrigiio 2085541-7;
lojcc_]46, inscricdo 2085542-5; loja 147, inscrigiio 2085543-3; loja 148, inscric@o
2085544-1; loja 149, inscrigfio 2085545-8; loja 150, inscrig@io 2085544-6; loja 151,
inscricGo 2085547-4; loja 152, inscrigdio 2085548-2; loja 153, inscricdo 2085549-0;
Iojar 154, inscricdio 2085550-8; loja 201, inscric@io 2085551-6; foja 202, inscricéio
2085552-4; loja 203, inscrigao 2085553-2! loja 204, inscricGo 2085554-0; loja 205,
inscricéio 2085555-7; loja 208, inscricao 2085556-5; lojo 207, inscrigdo 2085557-3;
loja 208, inscricéio 2085556-1; feja 209, inscrico 2085559-9: loja 210, inscrigfio
2085560-7; loja 211, inscricdo 2085561-5: loJa 212, inscricio 2085542-3; leja 213,
inscric@io 2085563-1: loja 214, inscligtio 2085564-9; Icja 215, inscrico 2085565-4;
leja 216, inscriciio 2085566-4; loja 217, inscrigdo 2085567-2: loja 218, inscrigéio
2085568-0; loja 219, inscriclo 2085569-8; loja 220, inscrigtio 208557G-6; loja 221,
inscricGo 2085571-4; leja 222, inscricdo 2085572-2; loja 223, inscricdio 2085573-0;
loja 224, inscrigdo 2085574-8; loja 225, inscric@io 2085575-5; loja 226, inscricdo
2085576-3; loja 227, inscrigiio 2085577-1; loja 228, inscricdo 2085578-9; loja 229,
inscriglio 2085579-7; loja 230, inscric@o 2085580-5; loja 231, inscrig@o 208558-3;
loja 232, inscricdo 2085582-1; loja 233, scrigéo 2085583-9: loja 234, inscrig@io
2085584-7; loja 235, inscriceto 2085585-4; loja 236, inscriggo 2085586-2; loja 237,
inscricéio 2085557-0; lofa 238, inscricéio 2085588-8; loja 239, inscricdio 2085589-4;
loja 240, inscrigdo 2085590-4; loja 241, inscric@o 2085591-2; loja 242, inscricdio
2085592-0; loJa 243, inscricGo 2085593-8: loja 244, inscricGo 2085594-4; loja 245,
_ inscricdo 2085595-3; loja 246, inscrigdo 2085596-1; loju 247, inscricdo 2085597-9:
: loja 248, inserigo 2085598-7; loja 249, inscricBic 2085559-5; loja 250, inscricéo
‘2085600-1: Iojo 251, inscrigdio 2085601-9; loja 252, inscric@o 2085602-7; loja 253,
“iséricaic 2085403-5; loja 254, inscrictio 2085604-3; loja 258, inscricao 2085605-0;
loja 256, inscrigg@io 2085805-8; vloja 257, inscrigGo 2085607-6; loja 258, inscriciio
2085608-4; laja 301, inscricio 2085609-2: foja 302, inscricGio 20855610-0; loja 303,
inscricdo 2085611-8; loja 304, inscricio 208561 2+6: loJa 308, inscricdo 2085613-4;
loja 306, inscric@o 2085414-2; loja 307, inscricdo 2085515-9: leja 308, inscricaio
2085616-7; loja 309, inscricio 2085617-5; loja 310, inscri¢@o 2085618-3; lofa 311,
inscric@o 2085619-1; loja 312, inscricao 2085620-%; lojet 313, inscricdo 208562)-7;
loja 314, inscrigtio 2085622-5; loja 318, inscricGo 2085623-3; loja 314, Inscricac
2085624-1: lejar 317, inscricdio 2085625-8: loja 318, inscricGo 2085626-4; leja 319,
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inscrig@o 2085627-4; loja 320, inscrigfio 2085628-2; loja 321, inscrigfio 2085629-0:
loja 322, inscrigdo 2085630-8; loja 323, inscrigéio 2085431-¢; loja- 324, inscrigdio
2085632;4: loja 325, inscrig@o 2085633-2; loja 326, inscricdio 2085434-0; loja 327,
inscrig@io 2085635-7; loja 328, inscricdio 2085636-5; loja 329, inscrigdo 2085437-3;
loja 330, inscricio 2085638-1: feja 331, inscrigto 2085639-9; loju 332, inscrigho
2085640-7; loja 333, inscric@io 2085641-5; lofa 334, inscric@o 2085642-3; lojo 335,
inscrigiio 2085643-1; loja 336, inscrigdo 2085644-9; leja 337, inscricGo 2085645-4;
loja 338, inscriclio 2085646-4; loja 339, inscricBio 2085647-2; loja 340, inscrigdo
2085648-0; loja 341, Inscrigo 2085649-8; loja 342, inscricio 2085650-6; loja 343,
inscrig@io 2085651-4: loja 344, inscricio 2085652-2; loja 348, inscrigdio 2085653-0;
loja 346, inscrigdio 2085654-8; loja 347, inscricfio 2085655-5; loja 348, inscric&o
2085656-3; loja 349. inscricdo 2085657-1; loja 350, inscrigdio 2085658-9: loja 351,
inscricfio 2085659-7: ieja 352, inscric@io 2085640-5; loja 353, inscricdo 2085661-3;
loja 354, inscrigiio 2085662-1; loja 358, inscricdio 2085663-9; loja 356, inscric&o
2085664-7; loja 401, inscricfio 2085665-4; loja 402, inscligdo 2085666-2; loja 403,
inscricdo 2085667-0; loja 501, inscrigdo 2085649-6; leja 502, inscricdo 2085470-4;
loja 503, inscricéio 2085671-2; loja 504, inscricGio 2085672-0; loja 601, inscricdo
2085675-3; laja 602, inscriclio 2085676-1; leja 603, inscricio 2085677-9; leja 701, .
inscrigo 2085680-3; koja 702, inscric&io 2085681-1; leja 703, inscricéio 2085682-9;
loja 704, inscricdo 2085683-7; loja 708, inscricdo 2085684-5: loja 801, inscricdo
2085687-8; loja 802, inscricGo 2085438-6; loja 803, inscricio 20856894 loja 804,
inscriciio 2085690-2; loja 805, inscrigdio 2085691-0; loja 808, inscricdo 2085692-8:
lefa 807, inscrigdo 2085693-6; loja 808, inscricdo 2085694-4; loja 809, inscrigio
2085695-1; loju 818, inscrigdo 2085694-9; clnema 1 (Loja 811). inscrigdio 20856¢7-7:
cinema 2 {Loja 812}, inscrica@io 2085498-5; cinema 3 (Loja B813), inscricio 2085699-
3; cinema 4 (Loja 814), inscricGo 20857009; clnema 5 {Leja 815), inscrigto
20857Q1-7; clnema & {Lofa 818), inscrigto 2085702-5 B) PELA RUA MUNIZ BARRETO
Ne 83 {CL 077468.5), AS SEGUINTES INSCRIGOES: garagem 1, inscrigtic 2085668-8;
garagem 2, inscrigo 20856/73-8; garagem 3, inscricho 2085674-6; garagem 4,
inscrig@o  2085678-7; gatagem 5, inscrigGo 2085679-5; garagem 4, inscrigéo
2085685-2; garagem 7, inscric&o 2085686-0. O Imbvel era de propriedade da
Curicica, que o adquiny por for¢a da Eserifura Declarcidria de Ratificagdo de
Incorporagéo de 28122007, do 5° Servigo Notarial desta cidade, tavrada no
Livro 3652, fls. $1, e Escritura de Re-Rafificacdo com Aditamento de 28.02.2008
das mesmas Nolas, lavrada no Livio 3652, fls. 86, regisirada em 31.03.2008 na

referida Matdcula sob o n° R-44, tendo o Curicica side incorporada pela
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Outorgante nos termos dos instrumentos descritos na cldusula 2.1 da presenta
escrifura, com base nos quais serd lavrada a Eseritura de Versdo de Bem Iméve!
para Incorporacdo e outros pactos, que serd levada a regisiro no Cartério de
Registro de Imdvels, no prazo previsio na cldusula 2.1 abaixe, formalzande o
ransteréncla do dominio e, no caso da pare foreira, do dominia olil do Imével
para a Outorgante. 1.2. Consiam na matricula do Imével as seguintes penhoras:
(i) penhora da ioja 134, registracia sob o R-30; i) penhora da loja 303, regisirada
sob © R-31: (i} penhora registrada sob o R-32; {iii) penhora da toja 212, registrada
s0b © R-34 d; (iv) penhera da loja 310, registrada sob o R-35; {v) penhora da loja
254. registrada sab o R-3&; {vi) penhora da leja 346, registrada sob o R-37; (vii)
penhora da loja 330, registada sob o R-38; vil) penhora da loja 306, registrada
sob o R-3%; (ix} penhora da loja 401, registrada sab o R-40; {x) penhora da loja
302, registrada sob o R-42; [4) perhora da iofa 315, registrada sob o R-43; [xH)
penhora de loja 305, regisfrada sob o R-44; (xiil} penhora da lojo 355, registrada
sob o R-45. A cerliddo de dnus redis do Imével indica ainda que foram
apreseniados o 3* Oficio do Regisiro de imdveis os seguintes documenios,
iodos prenotados e com exig@ncios pendentes: (i) Mandade de Penhora
procedenie da 12° Vare de Fozenda Plblica, referente execucdo fiscal n®
2004.120.031443-4, (i) Mandade de Penhora ‘precedente da 129 Vara de
Fazenda Pdblica, referente o execugadio fiscal n® 2004.120.007489-8, {iiy Mandade
cle Penhora procedente da 12° Vara de Fozenda Poblica, referente a execugao
fiscat n® 2004.120.039483-5, {iv) Mandado de Penhora procedentie da 12° Vara de
Fazenda Pdblica, referente a execugdo fiscat n® 2004.120.030582-3. 1.3, Declara
a Outorgante que, exceg@o aocs gravames ‘apentados acima e exceto por ser
foreiro em parte & Unidic Federal, o Imével encontrasss inleiramente ivre e
desembaragado de fodo e qualquer &nus, reat ou pessoal, judicial cu
extrajudicial. aresto, seqlesiro, hipoteca legal ou convencional, lifispendéncia,
sendo certo, no entanto, que, sobre a fragdio ideal de 49% [quarenia e nove por
cento) do Imdvel ohieto da Malrfcula n® 39.571 do 2° Oficio do Registro de
Imdveis, desta cidade, de propriedade de Plaze Shopping Trust SPCO Lida.,
recaern hipotecas registradas sob 65 RL19, R-47 e R-48: {y declarando dinda o
Qutorgarite, fambém sobs as penas da Lei, &ue ndo responde a nenhuma agée
reci, pessoal 6l ifeip_ersecufér'»c: due cologque emisco o presente negécié e gue
possa corﬁ;ﬁro‘h;éféf . geguranga & Viabilidade do prasente negdcio jurdico,
respondehdd‘ém. L:_uolquer hipdtese pela evicgdo total ou parcial de direito. 1.4

A Oulcrgante declara dinda, conforme as cerfidees de Quitagdo Fiscal
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denotas

apreseniadas e arquivadas, que fodos os tibulos incidentes schre ¢ Imdvel
enconfram-se devidamente quitados alé o exercicio de 2008, excelo pelos
débitos de IPTU incidentes acbre as seguintes unidades: 104, 106, 107, 114, 120,
121,122, 123,129, 134, 137, 143, 144, 144, 147, 153; 203, 204, 206, 210, 212,215, 217,
220, 221, 223, 226, 227, 728, 232, 238, 239, 240, 242, 251, 254, 258, 301, 302, 303, 304,
306, 307, 310, 312, 315, 314, 317, 320, 321, 324, 325, 326, 327, 328, 330, 333, 334, 339,
343, 344, 346, 349, 350, 355, 401, 801, 809, CINEMA 1 {Loja 811), CINEMA 2 {Loja
812} . CINEMA 3 (ioja 813}, CINEMA 5 (Loja 815), garagem 1, garagem Z,
garagem 3, garagem 4, garagem 5, garagem é, garagem 7; scbre os quais o
QOutorgado declara ter éiéncic e assume a responsabiidade. 1.5. A Quiorgante
declara e garanfe adicionalmente que; (i) inexistern quaisquer dividas fiscals
sobre o Imével, resultantes de fributos federais ou municipais em atraso, exceto
por aqueles referidos na cldusula 1.4 acima; (i} ésfc’: legaimente constitulda e
plenamente auterizada a praficar o ato acordade ne presente insfrumenic, e
gue o negdcio efetuado nos termos deste instrumenio ndic afetard sua solvéncia
ou sua capacidade de curnprir todas as suas obrigacdes socieldrias, comerciais,
civis, administrafivas, Tibutdrias, frabathistas, reguiatdrias e ambientais: (i) &
proprietaria de afivos suficientes para arcar com quaisquer demandas e pagar ‘
quaisguer valores, condenagdes, crédilos e obrigagdes surgidas ou executadas
contra efa ou qudisquer de seus antecessores até o presente data, relatives ao
Imdvel, que possam afetar o Imdvel ou impedir o aquisicdo confemplada nesta
Escritura; {iv) ¢ celebracdio da presente Fsaritura por seus reprasenfantas legais
abaixo assinados foi devidamente autorizada pelos érgdios administratives e
gerenciais da Qutorgante; (v} todos os documentos necessdrios & celebragéio
da presenie Escrifura foram obfidos & aprovados, inclusive pelos Srgdios
adminisiratives e gerencidis da Outorgante, nos termos das leis comerciais e
sociefdrios e, de modo algum, prejudicam os acionistas controladores e
minoridrios; (vi) nGo esid impedida de outorgar o presente Escritura e observar e
executar os obrigagdes agui contidas; (vil) a celebragfio da presente Escritura e
© cumprimente e desempenha das cbrigagdes aqui previstas ndo resultam em
violagde, inadimplemenic ou descumprimenic de qudlquer lei, confrale ou
acordo mutuo, ou obrigagdo pela Culorgante, e qualguer decisdo judicial,
ordem, decreto ou outias decisdes administrativas emitidas por uma avtoridade
governamental aplicdvel & Outorgante e ao presente negdcio; (vill) todos os
consentimentos, rentncias o  consenfimento, aprovagdes, aulerizacdes,

arguivamenios, regislros, cadasiramentos ou informagdes necessdrios foram
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executados e oblidos, de qualquer auiordads governamental ou a qualguer
oulra entidade ou pessoa, incluindo mas nd@o se limifando a conddminos,
gerentes, diretores, acionistas, sécios — mesmo sécios ou acionistas minoritérios -
ou eredores da Outorgante ou, dinda obtide ou conferido pela Qutargante no
que tange & celebrogdo efou execugdo da presente Cscriturg, ou em
observéncia as obrigugdes aqui previstas; (ix) a cerliddo de matifeula emifida
pele Cariério de Registro de Imdvels, e fodos os demais doaumentos fornecidos
ac Outorgado s&o cépias fids e completas de tais documentos. 1.6, A
Ouvtorgante declara que a drea toicl consiruida do Imdvel enconira-se
devidamente averbada na maticula do Imédvel. 1.7. As declaracées & garantias
prestadas acima pela Culorgante deverdo sobreviver & oulorga e posterior
registro da presente Escritura. 1.8, bxceto por disposiciic em contrdrio, ¢
Cutergante  deverd indenizar e manter o Guforgcdo, S@US sUCESSOres e
cessichdrios [coletivamente “Partes Indenes"} indenss bem come reembolsar as
Partes Indenes de fodas e guaisquer demandas, execugdes, processos, agdes,
procedimentos, arbitragem, julgamentos, obrigagdes, despesas {incluindo custos
@ honordrios advocaticios incoridos na defesa de seus Interesses), ou dinda
perdas, danos cu prejuizos de Quatquer naturera inconidos pelds Paries Indenes
direta ou Indiretamente, baseados, originades ou relacionados a: (i} kalsidade ou
omiss@o contida nas declaracses e garantias prestadas peia Qutergante nos
termos da presente Escritura; {ii) o evicgdo ou quaisquer reclamacdes de
terceiros que possam afetar a posse, a proprieciade ou, no gue fange & parle
foreira & Unido, ¢ dominio Gl do Qutorgado sobre o Imdvel. 2. mw
QUIORGANTE: 2.1. Alravés 39° Alferagdo do contrato secikil da QOutorgante de Ot
de agosto de 2008, registrado na JUCERJA em 02.0%.2008, sob ¢ no. 00001835047,
fol aprovade o incorporacas pela Outorgante da Curicica, sucedendd-a em
todos os seus direites e obrigagdes, tudo de acorde com o Protocolo de
Incorporacdo da Curicica e da SPE Ancar Subsididria S.A pela Qutorgante, de
31072008, e da Juslificacan da AdminisiracGe da  Cutorgante  para
Incorporagdo da Curicica e da SPE Ancar |IC Subsididric S.A. de 01.08.2008,
ambos anexos da referidg 390 Alteracéio do contrato social da Qutorgante, com
base nos quais sera lavradd & Esorturg Pablica de Verstio de Bem Imével parc
Incorporacéo e outros pactos, que serd levada o regisiro no Cartério de Registro
de Imdvels, o que d_éverd-‘ser isito pela Outorgante no prazo méximo de 180
{cento e oitenta) dias a contar da presenie dala, sendo que este prazo pederd
ser promogado por igual perfode, mediante expressa e prévia aulorizacdo do
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Outorgado. 2.2, Por esta rozdio, a Qutorgante é.a legitima possuidora do Imdvel,
a justo fitulo, e tem direito sobre a propriedade do Imdvel, resiundo pendente
apenas o ragistro da incorporagdo referida no ftem 2.1 acima no compelente
Cartéric de Registro de Iméveis. 3. DA OBRIGACAC DE FAZER D. TORGANTE.

3.1. A Outorgante se obriga, sob pena de resolugdo imediata do presenie

nagécio juidico com a devolugéio para o Qutorgado das quantias pagas, além
de mulia no valor de 10% {dez por cento} do prego, no maze de 5 (cinco) dias o
confar do recebimento, pela Qulargante, de nolificacae do Culorgado sobre o
desfazimento deste negdcis, devidamente atualizads pelo IGPM/FGV a registrar
a incerporagdo mencionada na claussla 2 da presente escritura no Servico
Regisiral de competéncia, no prazo previsio na cldusula 2.1 3.2, A Ouiorgante se
obriga, cinda, a manter o Qutorgado plenamenie informado « respeito de
fodas as medidas que venha a fomar com ¢ objelive de cumprr a chrigagéo
prevista na cldausuks 3.1, que constitul condigde resolutiva ao presente negdcio
juridico, 3.3. Caso o Qulorgado venha a vedficar que o Imdvel encentra-se
irregular perante dqualquer &rgdo poblico, a Oulorgante se obriga o sanar
eventual iregularidade, bem como a tomar todas as providéncios necessérias
peramte os drgdos piblicos. no praze méaximo de 180 (cento e oitenta) dics,
prorogavel por igual perodo a exclusivo critérioc do Oulorgado, a contor do
racebimento de nofificagdo nesse sentido. Na hipdtese de haver quatquer
cireunst@ncia ou evente alheio ac controle du Qutargante que Impeca o
cumprimente da cbrigacéo acima ne referide prazo de 180 {cento e oitenia
dias), este serd promogado alé que a circunstancia ou evento seja confornade
ou resolvide e desde que a Outorganie comprave ao Outorgado estar tomando
as medidos que dela dependom para cumprr com gl obrigacdo, _4. DA
PROMESSA DE COMPRA E VENDA E O PRECO DE COMPRA, 4.1. Observadas as

demuais disposigGes previstas neste instrumento, a Quiorgante promete vender

ao Qutcrgado o Imdvel sendo carlo que, no caso da parle forelra, esia venda
implicard na fransferéncia do dominio Ol do imdvel], e o Qutorgado promete
comprar o Imavel, pelo prego iolal, certo e ajustado de R$113.510.388,43 [canto
e freze mithes, quinhentos e dez mil, trezenlos e citenta e cite reais e guarenta e
trés centavos), mediante transferéncia eletrfinica disponivel (TED) para o conta
banedna de tilularidade da Quiorgante n® 32624001, mantida junto ao Banco
BNFP Paribas  (0752), Agéncia 001, ou qualquer cutra de fitularidade da
Cutorganie que venha a ser informada ao Qutargado por eschito, a ser pago da

saguinte forma; (¢} o monlante de R$49.975.103,77 {quarenta e nove mithdes,
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novecentos e setentd e cinco mil, cento e irés recis ¢ setents e sefe centavos)
serd pago denfro do prazo de 5 {cince) dias dtels contados da presente data: ¢
[b) o sakdo devedor no montante de R$63.535.284,64 {sessenta e trés mihdes,
quinhentos e trinta e cince mil, duzentos e oitentc e quairo reais e sessenta e sefs
<centavos), que serd acrescideo de juros de 7,508705% [sete virgulc cinco zero olto
sete zero cinco por cento) ao ano, e sera page pelo Outergado & Quicrganie
em 144 (cento e quarenta e quakc) parcelas mensais & sucessivas, que as parles
desde lage convencionam que ferdo o valor fixo, j@ com os juros incluidos, de
R$462.293.40 [seiscentos e sessenta e dols mil, duzentos @ noventa e jiés reals e
sessenta cemavest cada e serdo comgidas pela variagdo do IGP-M, divulgado
pela Fundacao Geldlio Vargas, a cada 12 {doze) meses a contar da daia de
vencimento da primeira parcela, vencendo-se a primeira em 30 {Hinta) dias (ou
no priméiro dia dfil subsequente), contados da data de Imissao do Outorgado
na pesse do Imdvel e as seguintes no mesmo dic dos meses subsequentes. 4.1.1.
Apds o pagamenio infegral do prego descrito ne ifem 4.1 acima, a Qutcrgante
se obriga a outergar o mais ampla, geral, rasa e irevogdavel quitacdo ao
Outergado em relacéo ac pagamento da totalidade de preco de aquisicao,
4.2. Desde que a Outorgante tenha cumptido fodas s abrigacdes previsias
neste Instrumento; & afraso injustificade do Ovtorgado no pagomenio de
qualquer pargela do preco acaretard a incidéncia de mulia de 2% {dois por
cento}, além de _L.atuczlizdc;aomonetdriu de acordo com ¢ varacdo do IGP-M,
divulgade pela Fundg{:ao Getilio Yargas, acrescidos de juros de mora de 1%
{um por cento) ao r'n'é_:s: ou fragdo, tudo computado desde o vencimente até seu
efetive e integral po;c_iqrnenio e cdlculado pro rata die. §, DA POSSE; 5.1. A
Qulorgante Transfeﬁrd.'é:o Cuiorgado a posse sebra ¢ Imdével na data em que for
pAga A -parcela refeﬁtic no item 'a’ dg cl@usula 4.1 acima, passando o
Qutorgado a fazer jus éﬁo recebimenfo de todas as receifas provenientes do
Imovel ¢ parfir de.entao, e passando a carrer por conta dele Cuiorgado todas
as despesas relalivas ao lmé{fel {critéric de caxa). 5.2, A fransmiss@o da posse
prevista no ittem 5.1 acima incivi o imdvel, fridos e acdes que a Outorgante finha
em dito mével, bem coma fodos os 'bq_»ns mé’véE incerperados ao Imével, para
que dele.o -Qutergado use e ‘goze. §.3. Considerando que a Ouforgunte
preféag!e c_éder ¢ crédito deconenfe dés parcelos do Preco do Imével parg
futura “securifizagdo, - mediarite nolfﬁccgéq por esctio da Cutorgante, o
CQuforgade: ho. prazo md&ifho de 30.‘(mn-t;o)- dias a contar do'recebimen‘ro de

refarida nofificacdio se” obriga a celebrat Insirumento Particular de Cesséio
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Fiduciério de Recebivels — tendo por objeto os-créditos imabiliaries decorentes
da locagdo do imével — em favor da Outerganie ou de terceiro por ela indicado
em vifude da secuitizaggo, a fim de garanfir o pagamento das parcelas do
Prego. . DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE: O presente instrumento &
celebrado em carater imevogdvel e iretraidvel, oxcecdo feita a possibiidade de
desfazimento do negécie, como previste na clausula 3.1, 7. DA ESCRITURA DE
COMPRA E VENDA: Uma vez pago pelo Ouiorgodo © prego na sua integralidade,

a Oulargante se obriga a assinar a necessaria escritura de compra e venda em
cumprimento  a  presenle  promessa  condratada para o QOulorgado,
comprometendo-se a cooperar com o Guiorgado a obter o registro da referida
escriturg junio ao Cartério de Registro de méveis competente, em alé& 180
{cento e citeniaj dias a partir da celebracao da escrifurd de compra e vendda,
conforme razoavelmente sclicitado pele Qutorgade, sendo cerfo que este serd
o exciusivo responsével pelo pagamento de todas as despesas referentes o
aquisicdio, que forem necessdrias e obrigatérias par lei, especialmente o ITBI
devido, o laudémic, os emolumenios notaridis & registrais. A Outorgante, por sua
vez, serd rasponsdvel pelo pagamento das despesas referentes & fradigdo, que
forem necessdrias e obrigatérias por tei, especidimente as relafivas & obtencao A
das certiddes dos distribuidores, do regisiro imobﬂi&rio & de quitagdo de iibutos.
As parfes concordam que o prazo acima referide podera ser prorogado,

mediante auterizagéo per escrito do Outorgade, e pelo prazo determinado em

fal auterizactc. 8. DAS OBRIGACHES DO OUTORGANTE COMO ADMINISTRADOR
DO FUNDO: Os direflos decorrentes desta escrilurg e o bem quando adquirido,
destinarm-se a infegrar o pahiménio do Fundo, sende cefto gue g integralizagdo
de tal bem & lelta em cardfer fiducidrio pelo Outorgado na_qualidade de
Instituicdo adminisiradora do Funde, nos tenmos do arfigo 7° da tei 8648/93 pols
serd {al bem manfide sob o prepriedade Gducldria dg Insfitvicéio administradora,
© ora Oulergado. bem como os hutos e rendimentos provenientes deste bem,
gque nfio se comunicam coem o pahiménic da Institulgdio administradora,
obsetvadas as seguintes restricges referentes ao bem: que eles (i} néic integrem
© alivo da insfitulcdio admintstradora; {{i} ndo respendam direta ou Indiretamente
per_qualauer obilgacde da instifuicSio administradora; {iii) ndo_componham a
L@MMQMMMM;@M
EM—MWALLMMQMM
eperacdo da insfifvicdo administrodors: (v) née sejom possivels de exscucds
bor qualsquer credores da adminishadora, par_mais privilegigdos gue possam
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er; (vi) hdio possam ser constituldos qualsauer dnus redis sobre o imével: do

gue tdis reshigSes serdo necessariamente averbadas nas malriculas nas quelis
serbo veqishadas o fransferéncia da propriedade do imével obleto desta, o que
se soliclia go Sr. Oficial do Regisko Imobilidrio se digne mander tazer,
destacando em tais averbagges, que o bem adayiride consithuird paliménio do
Fundo. %, CESSAO DE DIRENOS: As partes podergo ceder ou transtetir, no jode ou
em parte, os direitos e obrigagdes decomrenies do presenfe instrumenio para
empresa ou pessoa ligada, ou para oulro funde imobitiarde administrado pelo
Bance Curnvest $/A, ou qualcuer oulra hipdtese, medianfe expressa anuéncia
da outra parte, ficandoe, ne enfanto, desde logo avlorizada a cessdo referida na
clausula 5.3, acima. 10, DQ FORO: Fica eleifo o Fore da Comarca da Capifal do
Estado do Rio de faneiro para dirimir Quaisquer dispulas decomrentes deste
conirato, com exclusdio de quaisquer outros, por mais priviegiados que seiam ou
venham aq ser. Pelos conlratantes me foi dite que aceitam a presente escrifurg
como estd feifa e redigida, Fica o Outorgado advertida que deverd recolher o
Imposto sobre Transmisséio de Bens Imdveis Inter Vivos — {TBl, devido a Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro, no prazo de 30 {trinta) dias apds a quitacao do
preco do negdcio acima contratado, ou antes da tavratura da escritura de
compra e venda em efetivagdo da presente, o que ocamer primeiro, sob pena
da aplicagdo das penalidades previstas na legistag&o municipal. Emifida ¢ DO
Pela Outorgante me foram apresentados os seguintes documentes, que ficam
arquivados nestas Notas: 1) em nome dela Oulorgante: a} Cerfiddo Conjunia
Positiva com Efeites de Negaliva de Débites Relativas aos Tributos Federdis e &
Divida Afiva da Unigo, vdlida alé 24012009, emifida as 18:53:55 do dia
28.07.2008, Codigo de Confrole da Certid@io 7679 654D 502C.D3DA; b} Cerfida@o
Negaliva de Débitos Relalivos as Contribuicdes Previdénciérias ¢ &5 de Terceiros,
ne 001182008-17300739, emifica em, 17.09.2008, vdlida até 16.03.2009; ¢) Ceridao
de. B llsiﬁhwgoq de -Aces e Execugdes Fiscals © Juizados Especiais da Jushg:a
Federat: 3680, Judiciéria do Ric de Jangirs,” Cerfidses dos 1°, 2°, 3" A% e 90
Distribuidiores da Comcrcq do Rio"de Janeiro, das quans cons‘tom diversas
distribuigoes, nclusive execugoes f|seo|5' d) Cerfiddes do 1° & 2° Oficic de
Interdigdes & Tulelas dc Comqrcq do Rio de Janeiro das quais nada consta: 2)
em relagGo ao imdvel: } Ceriid@o de 6nus reais expedida pelo 3* Oficio do
Regisfrd de Imdéveis, desta comarca, expedida em 30.12.2008,da qual constam
os &nus jé apontados na cldusvia 1.2 acima; b} CerfidSes de Quitacto Fiscal e
Sifucnc‘;ﬁo Enfitéutica emitidas emn 27112008 e referentes os Inscricdes
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mencionadas nas lefras “A” e "B" da cldusula 1, sobre as quais a siltvagdo fiscal
do imdvel [§ foi anteriomente informada no subitemn. 1.4 da cldusula 1, e das
quais consta ainda néo ser o imdével foreiro & este Municipio; ¢] CerlidGes do 9°
Cistribuicior, desta Comarca, das quais constam diverses distribuigdes, doque d o
Outargado cdvertido, na forma da Lel, Todos os documenios apresentadoes e
arquivados, Que o Outergado fem corhecimento das agdes a que se referem
as dishibuicées acima denunciadas, conslantes das cerfides apresentadas, e
sobre as quais fol advertido termos do pardgrafo quarto do arigo 115, do Livra Il
de Cédige de Organzagdo e Divisdio Judicidria do Estado do Rio de Janeiro,
<com sua nova redagdo dada pela Lei 1.037/86. Declarando, ainda as partes
que isentam de qualquer responsabilidade este Caridrio e seu representante.
Cerfifico que as custas devidas pelo presente ato foram recohidas ao cartério
de acerdo com a portaria 55/2008 da Coregedoria Geral da Justica do Estado
do Rio de Janeiro, da seguinte forma: custas, R$514,40 Tabela 7, 1, I: informdatica
R$8,70_ Tabsela 1.9: microfimagem R$3.87 Tabela 1,7 comunicagdo aoc
disiribuidor R$4,45 Tabela 7, obs. 14e; Comunicagd@o DO R$4,45 Tab. 7. obs 14a;
gravacaoe elefrérica RE2,90; 50% R$289.77 tabela 7, obs, 12% arquivamento deocs.
R$40.48: Mitua e oulras enfidades R$ 8.72. Recohido o acréscimo de 20%
insfituiclo pela Lei 3217/99 no valor de R$173,86 devido ao FETJ, © acréscimo de
5% instituido pela Lei 4664/2005, ro valor de R$43,47 devido co FUNDPER] & o
acréscimo de 5% institido pela Lei Complementar n® 111/2006, no valor de
R$43,47 devido ao FUNPER). Assim o disseram do que dou &, & me pediram que
thes lavrasse nestas Notas a prasente escrifura, Ggue thes sendo lida em vor altg e
clare, aceitaram, @ assinam, fendo sido dispensadas as testemunhas, nos termos
do art. 391, do Consalidagdo Nemativa da Comegedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janefro. Eu (ass) Jaques Farig, Tabeligo Subsfituto, lavrei, § e
encemo d presenle escritura, colhendo as assinaturas, E, eu {ass)LUZ FERNANDO
CARVALHO DF FARIA, Tabeli@o maliicula do IPER). n.° 06/1774 a subscrevo. {css}
SAO MARCOS EMPREENDIMENTOS IMOB LIARIOS LTDA. repr. por Marcelo
Baptista Carvatho/ Ricarde Biederman dg; alho, BANCO OURINVEST S.A.,

nesta data. Eu Rigitei. Eu
raso.

aia 95457 =~
A
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

Pelo presente instrumento,
Na qualidade de “Promitente Vendedor™ e doravante assim designado,

SAQ0 MARCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade e Estado do Rio de Taneiro, na Avenida das Améficas, n° 7.777, Barra da
Tijuca, iscrita no CNPIYMF sob o n® 33.453.739/0001-08, com seus atos constitutivos
arqnivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE
33.200.833.801, neste ato representada, em conformidade com seu contrato social, por seus
procuradores Marcelo Baptista Carvalho, brasileiro, separado fudicialmente, administrador
de empresas, portador do documento de identidade n° 20-37324.4, expedido pelo CRA/RJ,
inscrito no CPF/ME sob o n° 898.945.107-87, & Ricardo Biederman de Carvalhe,
brasileiro, casado, administrador de empresas, poitador da carteira do identidade n°®
20.25248-1, expedida pelo CRA-RYJ, inscrito no CPEAMF sob o u° 816.505.407-44, ambos
domiciliados e residentes na Cidade ¢ Estado do Rio de Janeiro, com eseritério na Av. das
Américas n® 7,777, Barra da Tijuca;

¢, na qualidade de “Promissdrio Comprador” e doravante assim designado,

BANCO OURINVEST S.A., instiwigio financeira com sede na Cidade e Estado de Sic
Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728, sobrelafa, 1°, 2¢ e 11° andares, inserita no CNPI/ME
sob o n® 78.632.767/0001-20, com sens atos constitutivos arquivados na Junta Cometeial
do Bstado de Sdo Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.300.524.179, neste ato representado, em
conformidade com sen estatuto social, pelos seus Diretores David Assine, brasileiro,
casado, bangueiro, portador da carteira de identidade n° 5.631.905-8, emitida pela SSP/SP,
e inserito no CPF/MF sob n° 769.483.078-68, e Samuel Jorge Esteves Cester, brasileiro,
casado, economista, portador da carteira de identidade n® 4.379.367, emitida pela SSP/SP,
e ihscrito no CPF/ME sob n® 259 483.698-20, ambos residentes e domiciliados na Cidade e
Estado de Sa0 Paulo, com erdereco comercial Avenida Paulista n® 1.728, sobreloja, 1°, 2°
¢ 11° andarcs, eleitos alé a Assernbléia Geral Ordindra de 2010 por meio da Assembléjn
Geral Ordindria ¢ Extraordingria realizada em 20.03.2007, na qualidade de administrador
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ ANCAR IC, inserito no CNPI/MF
sob o n° 07.789.135/0001-27, constituido de acordo com 4 legislagdc vigente, com seu
regulamento registrado sob n° 1533363, no 7° Oficial de Registro de Tftulos e Documentos
e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade e Bstado de Sdo Paulo, doravante designado
simplesmente “Fundo™;

by o,

156



Tém entre si justo e contratado celebrar a presente promessa de compra ¢ venda, o que se
obrigam a cumprir por s e seus sucessores, a qualquer tempo, & que se regerd mediante as
seguintes clusulas, iermos e condigdes:

I OBJETO

L1 A presente promessa de compra e venda tem por cbjeio o bem imével consistents
da fragio ideal de 50% (einqiienta por centa) do imésvel objeto da Matrfcula 82.282 do
Registro de Imévels ¢ Anexos da Cidade de S0 Tosé dos Campos, Estado de $3o Paulo
(doravante designado simplesmente o “Imdvel”), do qual o Promitente Vendedor & senhor
e legitimo possuidor, assim descrito e caracterizado na matricula: “um terreno com as
benfeliorias nele existentes, que constituem as instalagies do uma fébrica, com Setor de
Montagem, Setor de Fabricagdo, Depésitos de Produtos Acabados, Carpintaria &
Manutengéio, Restaurante, Ambulatério e Transmissdo, Central Elétrica, Central de Vapor,
Setor de Neutralizagio, Ericson Clube, Dep6sito de Inflamdveis, Portarias, Caixas d’4gua,
Bicicletaria, Dep6sito, Casa de Bombas e Clorador para Fossa Séptica, localizado no
Bairro do Patricio da cidade de S José dos Campos, com drea de 90.559,49 m2, sitnado i
Avenida Deputado Benedito Matarazzo, do Loteamento dencwminado Tardim Oswaldo
Cruz, com as seguintes medidas e confrontagles: ‘inicia-se na conflubneia da marginal
direita 2 faixa da Rodovia Presidente Dutra, no Bairro do Patricio atealmente denominada
Avenida Deputado Benedito Matarazzo 2 Rua Viena, seguindo em reta na distdncia de
233,00 mewos, confrontando com a Rua Viena, Loteamento denominado Tardim Augusta;
daf faz Augulo aberto & esquerda e segue em feta, na distdneia de 153,48 metros uté o
vértice PT 6, confrontando com a Avenida Lisboa, Loteamento Jardim Augusta; do vértice
PT & segue em cwrva de raio 3,00 metros e AC de 47°49'16” até o vésiice PC 6, numa
extensdo de 4.18 metros; do vértice PC 6 segne em diregio ao vértice PT 5 com rume
ST°47°06” SW e extensdo de 164,20 metros, do vértice PT 5, segue em curva de raio de
5,00 metros & AC 89°56°51” até o véitice PC 3, nomia extensio de 7,85m, onde do vértice
PT6 ao vértice PC 3, confronta com a 4rea remanescente da Ericson do Brasil Comércio e
Inddistsia S/A, doada & Prefeitura Municipal de S$%o José dos Campos, onde atualmente foi
aberta a Rua Projetada do Jardim QOswaldo Craz; do vértice PC 5, segue em linha reta até o
vértice 23, muma extensio de 305,40 metros, confrontando com z 4rea retnanescente de
José Paulino Nunes, atualmente Rua Repiiblica do Liaque, Jardim Oswaldo Cruz, do
vértice 23 segue em linha reta com rmo 32°37°48” e distincia de 32,03 meiros, até o
véstice PC 1; deste vértice inicia uma curvatura pela esquerda e com fngulo central de
89°407 18", raio de 5,00 metros, e desenvolvimento de 7,83 metros até o vértice PT 1, onde
do vértice 23 ao vértice PT 1 confronta com a drea remanescente da Ericson do Brasit
Comércio ¢ Indistia S.A. doada 3 Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos,
atualmente Rua Repiiblica do Iraque, do véitice PT 1 segue em linha reta numa extensdo
de 269,90 metros até o ponto inicial destas divisas, confrontando com a marginal direita 2
faixa da Rodovia Presidente Dulra, atualmente denominada Avenida Deputado Benedito
Matarazzo, fechando o perimetro”, Conforme Av. 04, de 22.11.1988, realizada na aludida

matefoula, foi averbada a nte alteragdo: “a edificagio do imével objeto desta
matricola, foj reformada e afmd/apam instalagio de um Shopping Center, localizado na
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Avenida Deputado Benedito Matarazzo, ndimero 9.403, perfazendo amwalmente 53.965,34
ms2 de drea construida, sendo 38.907,09 ms? de 4rea reformada, 14.501 37 ms2 referente g
ampliagio ¢ 556,68 ms2 de drea conservada, conforme consta da certidio expedida em
17.09.1987, & ‘habite-se’ expedido em 27.05.87 pela Prefeitura Municipal local, através

dos Processos nos 029832-0/87 e 0 10797-4/87, Tespectivamente”,

12 OImével estd cadastrado na Prefeitura do Mrnicipio de Sao José dos Campos s0b ¢
n*® 30.071.001,95s8. i

L3 O Imével foi havido pelo Promitente Vendedor Ppor comprg de Ericsson do Brasil
Coméreio e Inddstria $.A. copforme escritara pdblica datada de 31.08.1989, lavrada
perante o 4° Cartério de Notas da Cidade de 830 José dos Campos, Estado de Sio Paulo,
no livro n°® 273, fls, n° 92194, conforme se verifica 70 R-03 da matrfcula do Imével,

14 EBxceto pelo item 3.1{c) abaixo, n#io constam da matrfeula do Iméve! guaisquer
Onus, real ou pessoal, judicial oy extrajudicial, arfesto, segilestro, hipoteca fegal ou
convencional.

1. PROMESSA DE COMPRA E YENDA E FORMA DE PAGAMENTO

21 Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, ¢ observadas as
demais  disposigtes previstas no presente instrumento, o Promitente  Vendedor se
“ompromete & vender o Imével a0 Promisséric Comprador, que, por sua YeZ, compromete-
8¢ 3 adquirir o Tmével, pelo Preco total, certo e ajustado de RS 139.289.611,57 (cento ¢
trinta e nove milhdes, duzentos e oitenta e nove mil,'seiscentos e onze reais & cinglienta e
sete centaves ), a ser pago mediante wansferéncia eletronica direta — TED para & conta-
barcéria do Promitente Vendedor n® 32624001, mantida junto ao Banco BNP Paribas
(8752), Agéncia 0001, ou qualquer ovtra que o Promitente Vendedor venha a informar ac
Promissédrio Comprador por escrito, a ser pago da seguinte forma:

@ o montante de R$ 61.324.806,23 (sessenta e um milhGes, trezentos e vinte e quatro
mil, oitocentos ¢ noventa e seis reais e vinte & trés centavos)serd pago pelo
Promissdrio Comprador dentro do praza de 5 (cinco) dias iteis contados da
presente data;

(s3] ¢ saldo deveder no montante de R$ 77.964.7i5.34 (setenta e gete milhdes,
novecentos e sessenta e quatro mil, getecentos e quinzZe reais e iringa ¢ quatro
centavos), que serd acrescido de juros de 7,508705 % (sete virgula circo zero oito
sete zZero cimco por cento) o ano, serd page pelo Promissirio Comprador ao
Promitente Vendedor em 144 {cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e
sucessivas, que as partes desde logo convencionam que tergo o valor fixo, jd com
08 juros inclufdos, de R$ 812.706,40 (oitocentos e doze mil, setecentos & seis reaig
€ quarenta centavos) cada ¢ seriio cortigidas pela variagio do IGP-M, divulgado
pela Fundagio Getlio Varges, 2 cada 12 {doze) mese . 2 contar da data de

\
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vencimento da primeira parcela, vencendo-se a primeira parcela em 30 (winta) dias
{cu no primeiro dia el subseghente), contados da data de imissio do Promissério
Comprador na posse do Imével, o gue ocdrrerd conforme a cliusula V deste
instramento, sendo que as parcelas seguintes veneerdio no mesmo dia dos meses
subseqiientes.

22 Considerando que o Promitente Vendedor pretende ceder o crédito decorrente das
parcelas do Prego do Imdvel parz futara securitizaglo, mediante notificagiio por escrito do
Promitente Vendedor, o Promissdrio Comprador, ho prazo méximo de 30 (winta) diag a
contar do recebimento de referida notificagdo, se obriga a celebrar Instrumento Particular
de Cessfio Fiducidrie de Recebiveis ~ tendo por objeto os créditos imobitidrios decorrentes
da locagdo do Imdvel — em favor do Promissrio Comprador ot de terceiro por ela
indicado em virtude da securitizagdo, a fim de parantir o pagamento das parcelas do Prego.

23 Apds o pagamento integral do preco de compra descrito na cldusula 2,1, o
Promitente Vendedor s¢ obriga a outorgar a mais ampla, 'geral, rasa e irrevogével quitagiio
a0 Promissério Comprador em relagfio ao pagamento da totalidade do prego de compra.

24 Desde que o Promitente Vendedor tenha curmpride todas as obrigagBes previslas
neste instrumento, o atraso injustificado do Promissdrio Comprador no pagamento de
qualquer parcelz do prego acarretard a incidéncia de multa de 2% {dois por cento), além de
atualizagio monetéria de acordo com a variagio do IGP-M/FGYV, acrescido de juros de
mora de 1% (urn por cento) ac més ou fragdo, tudo computado desde o vencimento até seu
efetivo e integral pagamento e calculado pro rata die.

IO  DECLARACOES E GARANTIAS DO PROMITENTE VENDEDOR

31 O Promitente Vendedor presta as seguintes declaragles & garantias em favor do
Promissério Comprador:

(a) com excegdo ao disposto no item (¢} abaixo, o Imével encontra-se inteizamente
livie ¢ desembaragado de todo e quaiguer Onus, real ou pessoal, judicial ou
extrajudicial, arresto, seqiiestro, hipoteca legal ou convencional;

(b)  mdo responde a nenhuma agdo real, pessoal ou reipersecutéria que coloque em risco
0 presente negécio ¢ possa comprometer a Seguranga e viabilidade do presente
negdeio juridico, respondendo, em qualquer hipdtese, pela evicgdo total ou pareial
de direito, exceto pelas agBes relativas aos débitos mencionados 1o item {c) abaixo;

«©) tedos os tributos incidentes sobie o Imével encontran-se devidamente quitados,
com excegfo dos débitos de IPTU referidos na Certiddo de Débitos Municipais
Imobilidrios expedida pela Prefeitora Municipal de S4o José dos Campos em

09.12,08, que sio obiem da execugdo fiscal n° 858/2005, em trimite perante a 1
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(d)

(e)

169]

Vara de Fazenda Pablica de Sio José dos Campos, e estdo integralmente garantidos
por depésitos judiciais efetuados em 18.05.07;

estd Jegalmente constituldo e plenamente avtorizado a praticar o ato acordado no
presente instumento, & gue o negdcio efetuade nos termos deste instrumento ndo
afetard sua solvéucia ou sua capacidade de cumprir todas as suas obrigaghes
societdrias, comerciais, civis, administrativas, tributdrias, trabalhistas, regulatorias e
ambientais;

¢ proprietério de ativos suficientes para arcar com quaisquer demandas ¢ pagar
quaisquer valores, condenagBes, créditos e obrigagBes surgidas on executadas
contra ele ou quaisquer de sens antecessores até a presenie data, relativos ao
Tradvel, que possam afetar o Tmével ou impedir a aquisi¢io contemplada neste
instrumento;

a celebragho do presente instrumento por seus representantes legais abaixo
assinados foi devidamente awtorizada pelos seus Orglos administrativos e
gerenciais;

todos os decumentos necesssrios a celebragdo do presente instromento foram
oblidos ¢ aprovados, inclusive pelos 6rgios administrativos e gerenciais do
Promitente Vendedor, nos termos das leis comerciais ¢ societdrias ¢, de modo
algum, prejudicam os acionistas controladores e minoritérios;

n&o ¢std impedido de celebrar o presente instrumento & observar e executar as
obrigagdes aqui contidas;

a celebragio do presente instrumento e o cumprimento e desempento das
obrigagies aqui previstas nfio resultam em violagio, inadimplemento ou
descumprimento de qualquer lei, confrato ou acorde mituo, ou obrigagio pelo
Promitente Vendedor, ou qualquer decisdo judicial, ordem, decreto ou outras
decisSes administrativas emitidas por uma avtoridade governamental aplicdvel ao
Promitente Vendedor e ao presente negéeio;

todos us consentimentos, rendincias a consentimento, aprovagBes, autorizagSes,
arquivamentos, registros, cadastramentos ou informagdes necessdrias foram
executados e obtidos, de qualquer aworidade governamental ou a qualquer outra
entidade ou pessoa, incluindo mas ndo se limitando a condfminos, gerentes,
diretores, acionistas, sécios - mesmo s6cios ou acionistas minoritdrios — ou
credores do Promitente Vendedor ou, aindz obtido ou conferido pelo Promitente
Vendedor no que tange  celebragio efou cxecugdo do presente ingtrumento, on em
observancta s obrigacBes aqui previstas;

2
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(k) a certidio de matrfoula emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis, ¢ todos os
demais documentos fornecidos ao Promissdrio Comprador sdie cépias fiéis ¢
completas de tais documentos.

3.2 As declaragles ¢ garantias prestadas neste instrumento pelo Promitente Vendedor
deverio sobreviver & celebragio e posterior iegistro do presente instrumento,

3.3 Exceto por disposi¢Bo em contrdrio, o Promitente Vendedor deverd indenizar ¢
manter 0 Promissétio Comptador, sens sucessores e cessiondrios, e o Fundo (coletivamente
as “Partes Indenes”) indenes bem como reembolsar as Partes Indenes de todas e quaisquer
demandas, execuges, processos, agdes, procedimentos, arbitragem, julgamentos,
obrigagGes, despesas (incluindo custos e honordrios advocaticics incorridos na defesa de
seus interesses), ou ainda perdas, danos ou prejuizos de qualquer natureza jncorridos pelas
Partes Indenes direta ou indirstamente, baseados, originados ou relacionados a: (1)
falsidade ou omissio comtida mnas declaragdes e garantias prestadas pelo Promitente
Vendedor nos termos do presente instrumento; ¢ (i) a evicgdo ou quaisquer reclamagtes
de tetceiros que possam afetar a posse, os direitos aquisitivos ow, uma vez consumada a
venda, a propriedade do Promissdrio Comprador sobre o Imével.

IV. POSSE

4.1 O Promissério Comprador serd imitido na posse do Imével na data do pagamento
da parcela do prego referida no item ‘a’ da cldusula 2.1 acima.

42 Uma vez imitido na posse do Imdvel, o Promissdrio Comprador fard jus ao
recebimente de todas as reccitas provenientes do Imdvel a partir de entfo, e passard a arcar
comn todas as despesas relativas ao Imdvel {regime de caixa).

43 A wansmissio da posse prevista nesta cldusula V inclui o Imdvel, frutos e agdes que
o Promitente Vendedor tenha no lmdével, bem como todos os bens mdveis incorporados ao
Imével.

Y. ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

3.1 A escritura definitiva de compra ¢ venda do Imdvel deverd ser outorgada pele
Promitente Vendedor ac Promissdric Comprador em Tabelionato e local de escolha deo
Promissdrio Comprador no ato de pagamento da @ltima parcela do prego de compra,

52 O Promitente Vendedor se obriga a obter o reglstro do presente instrumento 1no
prazo mazime de 180 (cento ¢ oitenta <fias) a contar da presente data, bem como a cooperar
com © Promissdrio Comprador, em tudo o que sc fizer necessério, no sentide de obter o
registro da escritura definitiva de compra e venda junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competerte, em até 180 (cepfy e oitenta) dias a fontar da celebragdo ¢ escritura de compra
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< venda. Na hip6tese de haver qualquer circunstingia ou evento alheio a0 controle do
FPromitente Vendedor que impega o camprimento da obrigagio acima no referido prazo de
180 (cento e oitenta dias), este serd promogado até que a circunstincia ou evento seja
contornada ou resoivida e desde que o Promitente Vendedor comprove ao Promissdrio
Comprador estar tomando s medidas que dela dependam para cumprir com tal obrigagio.

5.3 Todas as despesas relacionadas com a lavratura e registro da escritura definitiva de
compra e vende, tais como emolumentos de tabelionato de notas, de registro de imdveis ¢
imposto de transmissioe (ITBD), correrfio por conta exclusiva do Promissério Comprador.

VL. OBRIGACOES DO PROMISSARIO COMPRADOR CoOMO
ADMINISTRADOR DO FUNDO

6.1 Os direitos decomrentes deste instrumento e o Imével, uma vez consumada a sua
aquisigio, destinam-se a integear o patiimdnio do Fundo, sendo certo que a aguisicio do
Imével & feita em cardter fiduciri pelo Promissdrio Comprador (doravante tambén
referido como a “Institvigsio Administradora™}, na quafidade de instituigdo administradora
do Fundo, nos ternos do artigo 7° da Lej 8668/93, devendo os direitos aquisitivos do
Imével, 08 seus frutos e rendimentos, e 2 propriedade do Imével, uma vez consumada a sua
aquisicdo, serem mentidos sob 2 propriedade fiducidriz do Promissdrio Comprrador, a
institaigho administcadora, nio se comunicando com o patriménio do Promissério
Comprador, observadas as seguintes restrighes em relaglo a esses bens e direitos:

{2}  n3ointegram o ativo da Tnstitwig#o Administradora;

() n¥%o sespendem dircta ou indirelamente por qualquer obrigagio da Insituitgéio
Administradora;

(e)  nio compoenm 4 lista de bens e direitos da nstitaigfo Administradora, pata efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

) ndo serdio dados em garantia de débito de operagio da Institvigiio Administradora;

(8)  ndo serio passiveis de execuglio por quaisquer credores da Institnigdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; &

) néo serdo constituidos quaisquer Snus reais sobre esses bens e direitos.

62 As restrigles referidas na clusula 6.1 serfio necessarfamente averhadas na
matricula do Imével, comprometendo-se as Partes a fazer esta solicitagdo 2o Sr. Oficiat do
Registro Imobilidrio, pedindo, aiinda, que seja destacado na matricula que todos os direitos

decorrentes do presente instrumento constitnem patriménio do Fundo.

VII, YRREVOGABILIDADE E IRRET ABILIDAD
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7.1 O presente instrumento obriga as parles contratantes e seus su¢essores, a qualguer
titulo, em cardter irrevogdvel e irretratdvel,

VIH. CESSAQ DE DIREITOS

8.1 As partes poderdo ceder ou transferir, no todo ou em parte, o3 direitos ¢ obrigages
decotrentes do presente instrumento para empresa ou pessoa Jigada, ou para outro fundo
imobilidrio administrado pelo Promissdrio Comprador on em qualquer cutra hip6tese,
mediante prévia e expressa autorizagdio da outra parte.

BL. DISPOSECOES GERAIS

9.1 O Promitente Vendedor obriga-se a apresentar o presente instrumento devidamente
registrado junto & matricula do Imével no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias a contar da
presenie data, devendo o Promissario Comprador arcar com todas as despesas inerentes a
este ato, inclusive emolumentos registrais e cventual ITBI incidente sobre o ato, se
aplicivel. Na hipétese de haver qualquer circunstincia on evento alheio 2o controle do
Promitente Vendedor que impega o cumprimento da obrigagio acima no referido prazo de
180 {cento e oitenta dias), este serd prorrogado até que a circunsténcia ou evento sefa
contornada ou resolvida e desde que o Promissério Vendedor comprove ao Promissério
Comprador estar tomande as medidas que dela dependam para cumprir com tal obrigaggo.

9.2 Toda e qualquer comunicagio entre as Partes deverd ser enviada para os enderegos
contidos no preAmbulo deste instrumento ow para quaisquer outros que vierem a ser
indicados por uma Parte a autra, por escrito,

93 Eventual tolerdncia das partes em relagio a0 cumprimento das obrigacdes ora
contraidas consistird em mera liberalidads, nfio caracterizando, em hipétese aiguma,
precedente ou novagdo contratual,

94 Os termos e disposigies deste instmmento prevalecerdo sobre quaisquer outros
entendimentos cn acordos anteriores entre as partes, verbais ou escritos, referentes ao
objeto aqui estabelecido.

95  Qualquer disposigio deste comtrato que seja considerada proibida, invalida ou
inexeqitivel em hipstese alguma invalidard ou afetard 0 mesmo como um todo ou as
demais disposi¢Ses contratnais. Caso qualquer uma das cléusulas do presente contrato scja
considerada proibida, invdlida ou inexeqlifvel, as partes comprometem-se a negociar em
boa-fé a substituicio de referida cléusula por uma cldnsula equivalente quelseja vélida e
eficaz.
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9.6  Fica eleito o Foro da Cidade de 530 José dos Campas, Estado de So Paulo, para
dirimir quaisquer disputas decomentes deste instrumento, com exclusdo de quaisquer
outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a ser.

E, por estarern assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 03 (trés} vias
de igual teor ¢ forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

S0 Paulg, 22 de janeiro de 2009

PROMITENTE VENDEDOR:

$X0 MARCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

= . P L o s

Marcelo Baptista Carvalho Ricardb Biederman de Carvalho
Pracurador Procurador

ROMISSARIO COMPRADOR: 7
2 HOWINDC DE

BANCO OUR] N S a qualidade de instituigio
i BILIF 0 ANCAR IC

I hd Assine Samuel Jorg\Este@es(er
Diretor Diretor
Testemunhas:
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Anexo V ] o
Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Créditos Imobiliarios

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
' CREDITORIOS

Pelo presenie instrumento, as partss adiante nomeadas e qualificadas, a saber:

De um lado, como CEDENTE:

BANCO QURINVEST $/A, instinnipZo financeira com sede na Cidade de So Paulo,
Estado de S0 Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, sobreloja, 1°,2°, 10° & 11° andares,
inscrita no CNPJ sob #°, 78.632.767/0001-20, com seus 2tos constinitivos arquivados na |
Juntz Comercial do Estado de Sao Paulo ~ JUCESP, sob NIRE 35.300.524.179, neste
ato representado, conforme disposto no Capftulo 11T do seu Estatuto Social consolidado,
n2 qualidade de Administrador do ¥UNDO DE INVESTIMENTO ¥MOBILIARIO .
ANCAR IC, inscrito no CNPIAMF sob o n° 07.789.135/0001-27, censtituido de acordo
com o disposto na Lei r° 8.668, de 25 de junha de 1993 ¢ na Instrugiio da Comissdo de
Valores Mobiiidrios sob 1°, 205, de 14-de janeiro de 1994, com seu regulamenio
registrade sob n® 1553363, no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civilde :
Pessoas Juridicas desta Capital;

De outro lado, como CESSIONARIA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na
Capital do Estado de S50 Paulo na Av. Paulista n° 1728, 7° andar, inscrita no CNPI/ME
sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do sen Estatno Social,
doravante designada BRAZELIAN SECURITIES;

De outro lado, come INTERVENIENTE:

SAO0 MARCOS EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA. sociedade
limitada com sede na Cidade do Hio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 7.777, Banfa Tijuea, inserim ne CNPJ {F sob o n°

Vi
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33.453.739/0001-08, com Ses atos comstitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Ric de Janeito — JUCERIA s0b o NIRE 33200833801, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social;

Tém entre si, cerfo e centratado ¢ que segue:
CONSIDERANDO QUE:

D Em 22012009 o CEDENTE, na qualidade de administrador do FUNDO_ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ANCAR IC, ¢ a INTERVENTEN 'TE, firmaram:
i) Instrumento Particular do Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel (“Promessa
de Compra ¢ Venda do Centervale Shopping™), tendo Por objeto a venda, pela
INTERVENIENTE, a0 CEDENTE, na qualidade de administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ANCAR IC. da fragio ideal de S0% (cinquenta
por cento} do imével objeto da Matricnla 82.282 do Registro de Iméveis e Anexes da
Cidade de 5% José dos Campos, Estado de Sio Paulo (“Imével Centervale™), nas
condi¢lies deseritas e caracterizadas na cléusula 1.1; e iy Escritura de Promessa de
Corapra ¢ Venda ¢ Outros Pactes (“Promessa de Compra & Venda do Botafogo Praia
Shopping™, tendo por objeto 2 venda, pela INTERVENIENTE 20 CEDENTE da
fragdo ideal de 51% (cinquentz ¢ um por cento) do iméve! objete da Matrfcula 39.571
do 2 Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro (“Imével Botafego™), nas condigdes descritas & caracterizadas nacliusula 1.1;

1) Parte dos pregos de compra da Promessa de Compia & Venda do Centervale
Shopping e da Promessa de Compra e Venda do Botafogo Praia Shopping (em conjunto
“Promessas de Compra e Venda™, foi Paga 4 vista, e a parts restante serd paga pelo
CEDENTE parceladamente, passando 3 INTERVENIENTE, assim, a ser legitima
titular dos créditos imobilifrios contra o CEDENTE, decorrentes do referido
parcelamento do pagamento dos pregos de aquisiclo ajustados nas Promessas de

Compra ¢ Venda, conforme descritos na cldusula 1.1 abaixo;

D) Nesta data, 2 CESSIONARIA ¢ a INTERVENIENTE, com anuéneia do oa
CEDENTE, celebraram Instromento Particvlar de Cessdo de Créditos e Outtas Avengas
(“Instrumento de Cess@o™), através do gual a CESSIONARTA adquiriu determinadog
créditos imobilifrios {“Créditos Imobilidrios™) da INTERVENIENTE, para vinculd-los
& emiss3o de Cerrificados de Recebiveis Imobikarios ("CRIs™}, nos termos da Lei n°
9,514/1597, e

) Para assegurar o ponmal e integral pagamento das parcelas remanescentes dos
cos de Aquisicio, cedidas a CESSION&RIA por forga do Instrumento de Cessdo, o

<
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CEDENTE comprometeu-se a instiwir, em favor da CESSIONARIA, a cessdo
fiducidria (“Cessdio Fiducidria”) dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Locagdo cujas caracteristicas, nesta data, encontram-se devidamente cnunciadas no
Anexo [ deste instrumento (aluguéis, res sperata), receitas de estacionamento, receitag
de contratos de locagdo de quiosques, & outras receitas, a que faz jus o
INTERVENIENTE pela sua participacio nos Imdveis Botafogo ¢ Centervale,
mensalmente repassada pelas administradozas dos respectivos shoppings, deduzidas as
despesas operacionais (d i com administragio dos shoppings, corretagen),
auditoria, contribuigies para o fundo de promogdes, cobertura de inadimpkncia do
condominio, & ogtras despesas dos empreendedores) e og investimentos que cabent aos
empreendedores dos shoppings (“Recebiveis”), dos quais s¢ fornou titular, na
proporgio de sua participagio nos Iméveis Centervale o Botafogo, 2 paniir da
ransmissao da posse dos Iméveis Botafogo ¢ Centervale, ocotrida em 28/91/2009,

ISTO POSTO, a5 partes m enire si justo e 2cordads, a celebragio do presente
Instrumento Particular de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios, Gue se regerd pelas
cldusulas e condigdes 3 seguin

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO

L1 O presente contraw tem por objeio a Cessiio Fiducidria, pelo CEDENTE )
CESSIONARIA, dog Recebiveis descritos no Anexo I, para garantiz da integral
lignidagio do pagamento dos Créditos Tmobilidrigs abaixes descritos, devidos pelo
CEDENTE, consistentes nas parcelas remanescentes dog Pregos de Aquisicio das
Promessas de Compra e Venda objelo do Instrumento de Cesséie (“Obrigagies
Garantidas™), cujos principais termos sio resumidos abaixo:

Promitente Vendedora: SA0 MARCOS EMPREENDIMENTOS
LTDA
Promissério Comprador: BANCO OURINVEST $/4 ua qualidade

de  administrador  do FUNDC DE
INVESTIMENTQ IMOBILIARIO
ANCARIC

Imével Centervale: Fragio ideal de 50% (cinglienta por <ento) de imgve] objeto da
matirfcula 82.282 do Registro de Im6veis e Anexos de Sio José dos Campos — 8P,
assim caracterizado: “Um temreno €on1 as benfeftorias nele existentes, que constiten

&s instalagBes de uma fabrica, com Setor de Montagem, Setor de Fabricagio, Depdsitos

de Produtos Acabados, Carpintaria ¢ Manutengdo, Restaurante, Ambulatério e
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Transmissio, Central Elétrica, Central de Vapor, Setor de Neutralizagio, Ericson
Clube, Depésita de Inflaméveis, Portarias, Cajxas d'dgua, Bicicletaria, Depésito, Casa
de Bombas ¢ Clorador para Fossa Séptica, Iocalizado no Baire do Patricio < cidade
de S3o José dos Campos, com 4rea de 9055949 m2, situado 3 Avenida Peputado
Benedite Matarazzo, do Loteamento deominzdo Jardim Oswaldo Cruz, com as
seguintes medidas e confrontagdes: “Inicia-se na confluéneia da macginal gireita A faixa
da Rodovia Presidente Dutra, no Bairro do Patticic amzimente denominada Avenida
Deputads Beredito Matarazzo ¢ Ruz Viena, seguindo em reta na distdneis de 235,00
metros, confrontando com a Rua Viena, Loteamento denominado Yardim Augusta; daf
faz dngulo aberto 3 esquerda ¢ segue em reta, na distancia de 153,48 metros até o
vértice PT 6, confrontando com a Avenida Lishoa, Loteamento Jardim Augusta; do
vértice PT 6 segue em curva de raio 5,00 meteos e AC de 47°49°16™ até o vértice PC 6,
Aune extensao de 4,18 metros; do vértice PC 6 segue em diregdo ao vértice PT 5 com
wmo 57°47°00" SW e exiensio de 164,20 metros, do vértice PT 5, segue em curva de
raio de 5,00 metros & AC 80°56' 51 até o vértice PC 5, puma extensio de 785m0, onde
do vértice PT6 a0 vérice PC S, confronta com a drea remanescente da Ericson do
Brasil Coméxcio ¢ Inddstria S/A, dozda A Prefeitura Municipal de Sdn José dog
Campos, onde amalmente foi aberta 2 Rua Projetada do Jardim Oswaldo Cruz; do
vértice PC 5, ssgue em Ninha reta at¢ o vértice 23, numa extensio de 305,40 metros,
confrontando com a drea remanescente de José Paulino Nunes, atualmente Rua
Repiiblica do raque, Yardim Oswaldo Cruz, do vértice 23 segue cm linha reta com
umo 32°37°48™ ¢ distincia de 32,03 metros, até o vértice PC 1; deste vértice inicia
ufha curvatuira pela esquerda e com Sngulo central de 89°40°18”, raio de 5,00 metros, e
desenvolvimento de 7,83 metros até o véttice PT 1, onde do vértice 23 ao vértice PT 1
confronta com 2 drea remanescente da Ericson do Brasil Coméreio e Inddstria $.A.
doadz & Prefejtura Municipal de S0 José dos Campos, atnalmente Rua Repiiblica do
Iraque, do vértice PT 1 segue em linha reta numa extensdo de 269,90 metros até o
ponto inicial destas divisas, confrontando com a marginal direita 3 faixa da Rodovia
Presidente Dutra, atuelmente denominada Avenida Deputado Benedito Matarazzo,
fechando o perfmetro”. Conforme Av. 04, de 22 de novembro de 1988 realizada na
aludide matrfeula, foi averbada g seguinte alteragio: “a edificagiio do imével objeto
desta marricula, foi reformada e ampliada para jnstalagio de wm Shopping Center,
localizado ma Avenida Deputado Benedito Matarazzo, nimero 5.403, perfazendo
atualmente 53.965,34 ms2 de drea construfda, sendo 38.907,05 ms2 de drea reformada,
14.501,57 ms2 referente a ampliagio e 556,68 ms2 de 4rea conservada, conforme
consta da certido expedida em 17.09.1987, & ‘habite-se’ expedido em 27.05.87 pela
Prefeitura Municipal local, através dos Processos nos 029832-0/87 e 010797-4/87,

espeglivamente, inscrito na Prefeiiura Municipal de Sdgp José dos Campos sob o n°
30%)001.95/8.
M , l/L\/ Q/
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Preco de Aquisigdo Imével
Centervale conforme Promessa de
Compra e Venda:

Forma de Pagamento  Imgvel
Centervale conforme Promessa e
Comipra e Venda:

Créditos  Imobfligrios Centervale,

RY 139.289.611,57 {cento e tinta ¢ nove
milhBes, duzentos e oitenta & nove mil,
seiscentos ¢ onze reais, cingiienta e sete
centavos)

R$ €1.324.895,23 (scssenta & um milhoes,
trezentos € vinte ¢ gratro mil, oitocentos ¢
novema e seis reais, vinte e tees centaves) &
vista, em até 5 (cinco) dias iiteis apbs a
assinatura da Promessa de Compra e Venda
do Centervale Shapping. O saldo devedor,
o montante de RS 77.964.715,34 (setenta ¢
sete milhdes, novecentos o sessenta e quao
mil, selecentos ¢ quinze reais e trinta ¢
quatro centavos), que sers acrescido de
juros de 7,508705% (sete virgula cinco zerg
Oito sete zero cinco por cento) ac apo, serd
Pago em 144 (cento & quarenta o quatro)
parcelas iguais, mensais- ¢ sucessivas, no
valor fixo, # com os juros incluldos, de RS
81270640 (vitocentos e doze mii e
setecentos e seis reais e quarenta centavos),
cadz, corrigidas pela variagio do IGP-M
divulgado pela Fundagio Getdljo Vargas a
cada 12 {doze) meses z contar da data de
veacimento da primeira parcela, vencendo-
se a primeira em 30 {trinta) dias {ou no
primeiro dia i subseqtiente), contados da
data de imissio do Promissério Comprador
Rd posse do im6vel & a5 seguintes no
mesmo dia dos meses subseqilentes. A data
da imissio do Promissério Comprador na
Pposse do iméve! ocorren em 28/01/2009. A
corregio moneldia referida acima serd
realizada levando em conta a4 varjaglio
acumulada do IGE-M do petiodo de 1° de
fevereiro a 31 de Janeiro  do  ano
subscqiiente,

A Cessio dos Créditos Imobilifrios do
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objeto da Cessdo de Créditos: Imével Centervale compreende saldo do

Prega de aguisigao do Imével Centervale, ng

valor de R$ 77.280.877,90 (setenta e sere

milhSes, duzenios e oirenty mil, oitocentos e

selenta e sete reais e noventa centavos), qus

serd acrescido de juros de 7,508705% (sete

virgula cinco zero cito Sele zero cinco por

CENlo) a0 éno, que ser§ Pago em 142 (cenio

& quaremta & duas) parceias ignafs, mensais ¢

sucessivas, no valor fixo, j4 com os Juros

incluidos, o que totaliza parcelas de R§

812.706,40 (oitocentos e doze mil e ;
Setccentos ¢ seis reais e quarcnta centavos), i
cada, corrigidas peln variagio do IGP-M i
divulzado pela Fundaggio Genilio Vargas 2 !
cada 12 (doze) meses, observada 2 H
periodicidade  de core¢io  do  IGEM ,
conforme indicads ng item  anterior, |
vencendo-se 4 primejra- destas 142 (cengo e J H
quarenta ¢ duas) parcelas no dia 28/04/2009 [
¢ as seguintes na mesma data dos meses
subseqiientes, Para efsito de esclarecimento,
a parcelz do Prego de Aquisicio paga 3 vista
© 43 prestagles devidas nos diag 28/02/2009 |
¢ 28/03/2009 nio integram a Cesso. |

Imdével Botafogo: Fraglo ideal de 51% (cingtienta e um POF cento} do Prédio e P
respectivo terreno, em parte foreiro 2 UniZo Federal, situado, nesta cidade na Praia de ;
Botafego, n° 400, lojas 101 a 154, 201 258, 301 2 356, 401 2 403, 501 a 504, 601 a i
603, 701 a 705, 801 a 814, pela Praia do Botafogo ¢ com 756 vagas para ‘
estacionamento, com acessos as lojas e garagens através da Rua Professor Alfredo ,
Gomes e acessos as garagens pela Rua Musiz Barero 83, numeragio suplementar, i
estando o ferreno perfeitamente deserito © caracterizado na AV-16 da Matricuta 39.571 i
do 3° Offcio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, cujas cardcterfsticas e i
cenfrontages encontram-ge melhor descritas e cataclerizadas na mairfcuia n° 39.571 :
(AV-16) do 3° Oficio do Registro Geral de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, ’ P
sendo as inscrighes ma Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro a3 seguintes [
relacionadas, respectivamente; 2085496-4, 20854972, 20854980, 2085499-3, ;
0835003, 2085501-1, 2085502-9, 2085503-7, 2085504-5, 2085505.2, 2085506-0,
2085507-8, 2085508-5, 20855094, 20855102, 2085511-9, 2085512-8, 2085513-5, Zﬁ .
A i

_ (M / 03 .
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2085514-4, 2085515-1, 2085516-9, 2085517-7, 2085518-5, 2085519.3, 20855201,
'2085521—9, 2085522-7, 2085523.5, 2085524-3, 2085525-0, 2085526-8, 2085527-6,
2085528-4, 2085529-2, 2085530-0, 2085531, 2085532-5, 20855334, 2085534-2,
20855359, 2085536-7, 2085537-5, 2085538-3, 2085539-1, 2085540-9, 2085541-7,
2085542-5, 2085543-3, 2085544-1, 2085545-8, 2085546-6, 20855474, 2085548-2,
2085548-0, 2085550-8, 2085551-6, 2085552.4, 2085553-2, 2085554-0, 2085555-7,
2085556.3, 2085557-3, 2085558-1, 2085559-9, 2085560-7, 2085561-5, 2085562-3,
2085563-1, 2085564-9, 20855656, 2085566-4, 20858367-2, 2085568-0, 2085569-8,
2085570-6, 2085571-4, 2085572-2, 20855730, 20855748, 2083575-5, 2085576-3,
2085577-1, 2085578.9, 2085579-7, 20855805, 2085581.3, 2085582-1, 20855839,
2085584-7, 2085585-4, 2085586-2, 20855870, 2085588-8, 20855896, 2085590-4,
2085591-2, 2085592-0, 2085593-8, 2085594-6, 2085595.3, 2085596-1, 2085597.9,
2085598-7, 20855095, 2085600-1, 20856019, 2085602-7, 2085603-5, 2085604-3,
2085605-0, 2085606-8, 2085607-6, 20856084, 2085609-2, 2085610-0, 2085611-8,
2085612-6, 2085613-4, 2085614-2, 2085615-9, 2085616-7, 2085617-5, 2085618-3,
2085619-1, 2085620-9, 2085621-7, 2085622-5, 2085623-3, 2085624-, 2085625-8,
2085626-6, 2085627-4, 2085628.2, 2085629-0, 2085630-8, 20856316, 2085632-4,
2085633-2, 2085634-0, 2085635-7, 2085636-5, 2085637-3, 2085638-1, 2085639-9,
2085640-7, 2085541-5, 2085642-3, 2085643-1, 2085644.9, 2085645-6, 20856464,
20856472, 2085648-0, 2085649-8, 20856506, 2085651-4, 208356522, 2085653-0,
2085654-8, 2085655-3, 2085656-3, 2085657-1, 2085658-9, 2085659-7, 2085660-5,
2085661-3, 2085662-1, 20B5663-9, 2085664-7, 2085665-4, 2085666-2, 20856670,
2085668-6, 2085669-6, 2085670-4, 2085671-2, 2085672-0, 2085675—3, 2085676-1,
20836779, 2085680-3, 2085681-1, 2085632.9, 2085683-7, 2085684-5, 2085687.8,
2085688-6, 2085689.4, 2085690-2, 2085691-0, 2085692-8, 2085693-6, 20856944,
2085695-1, 2085696-9, 2085657-7, 2085698-5, 2085699-3, 2085700-9, 2085701-7,
2085702-5, garagens: 2085663-8, 2085673-8, 2085674-6, 2085678-7, 20856795,
2085685-2 & 2085686-0.

Prego de Aguisicio Imdvel Botafoge R$ 113.510.388,43 (cento e treze milhges,
conforme Promessa de Compra e Quinhentos e dez mil, trezentos ¢ ocitentg e
Venda: Oito reas, quarenta & irés ceatavos)

Forma de Pagamento Imdvel R$ 49,975.103,77 (quarenta e nove milhdes,
Botafogo confornie Promessa de POVECEnios ¢ setents ¢ cinco mil, ¢cento 2
Compra ¢ Venda; Irés reais e setenta ¢ sete centavos), em aié
5 (cinco) digs Gteis da assinatura da
Promessa de Compra ¢ Vends do Botafogo
Praiz Shopping. O saldo devedor, no

montante de RS 63.535.284,66 essenta/e
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Crédites  Ymobilidrios Botafogo,
objeto da Cessdo de Créditos:

rés milhdes, quinhentos ¢ inta e ciaco mil,
duzentos e oitenta e qUatro reais e sessenta ¢
seis centavos), que serd acrescido de Juros
de 7,508705% (sete virgela cinco ze10 ojto
sete zero einco por Cento) a0 ano, serd pago
em 144 (certo e quarenta e quatro) parcelas
ignais, mensais ¢ sucessivas, no valor fixe,
Jd com os juros inclufdos, de R$ 662.293,60
(s¢iscentos ¢ sessenta e dois mil, duzentos e
noventa e trés reais ¢ sessenta centavos),
cada, corrigidas pela variagio do IGP-M
divulgado pela Fundagfio Getdlio Vargas 2
cada 12 (doze) meses a contar da data de
venciments da primeira parcela, vencendo-
S¢ a primefra em 30 (inta) dias {ou no
pritagiro dia stil subseqiiente), contados da
data de imissio do Promissdrio Comprader
na posse do imével e g seguintes ne
mesmo dia dos meses subseqiientes, A daty
da imissfo do Promissério Comprador na
posse do imével ocomren em 28/01/2009. A
correglic  mometdria referida acima serd
tealizada levando em contz a variagio do
IGP-M do perfodo de 1° de fevereiro a 31
de janeiro do ano subseqitente,

A Cessio dos Créditos Imobilidrios dg
Imével Botafogo compreende saldo do
Prego de aquisicio do Imdvel Boufogo, &
de RS 62973.008,84 {sessents & dois
milhGes, novecentos e setenta € cite mil,
OO reais ¢ otenta e Guairo centavos), que
serd actescido de juros de 7.508705% (sete
virgula cinco zero oito sete zero cinco por
CEDIO) a0 ano, sers pago em 142 (cento e
quarentz e duas) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, no valor fixo, j& com os juros
incluidos, o que totaliza patcelas de RS
662.293,60 (sciscentos e sessenta e dois mi],
duzentos e noventa e grag reais g sesgénta
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centavos), cada, corrigidas pela variagio do
1GP-M divuigado pela Fundagio Getdlio
Vargas a cada 12 (doze) meses observada a
periodicidade  de comegio do  IGPM
conforme indicado no item anterior,
vencendo-se a primeira destas 142 {cento ¢
quarentz ¢ duas) parcelas no dia 28/04/2009
€ a5 seguintes na mesma data dos meses
subseqiientes. Para cfeito de esclarecimento,
a parcela do Frego de Aquisigio paga i
vista e &g prestagles devidas nos dias
28/02/2000 ¢ 28/03/2009 nio integram a
Cessio,

1.2. Para o5 fins do artigo 18, inciso IV, da Lei 9.514%97, as carasteristicas dag
Recebiveis objeto da Cessio Fidueidria, tais como identificagio do devedor, valor ¢
condigdes de pagamento, encontram-se devidamente enunciadas no Anexo 1.

L.3. Desde logo, o CEDENTE obriga-se perante 3 CESSIONARIA a, anualmente (a
contar da data dz, assinatura deste contrato), atalizar a relagdo constante do Anexo I do
presente instrumento, com a exata descricdo dos Recebiveis incluidos, alterados ou
substituidos, o que restarg formalizado mediante a assinatura de aditamento a esta
cessin fiducidria, nos moldes do Anexo Ii.

CLAﬁSU'LA SEGUNDA - DO TOTAL DA biVIDA ESUA ESTIMATIVA

2.1. Para fins do disposto no artigo 55 da Lei 10.931/04, que alttron o art. 66-B da Lei
4.728/65, o valor total das Obrigagdes  Garantidas resulta nesta data ¢m R$
140.258.866,74 (cento & quarenta milhdes, duzentos o cinguenta e ojto mil, citocentos e
oitenta e seis teais ¢ setenta ©qualro centaves), as quais deverdo ser cumpridas pa forma
€ condigBes ajustadas nas Promessas de Compra ¢ Venda, devidamente descritas na
cldusula 1.1, supra,

CLAUSULA TERCEIRA- DA OPERACIONALIZAGAO DA CESSi0

31 O CEDENTE ¢ a2 INTERVENIENTE obrigam-se & notificar s administradoras
dos Iméveis Botafogo e Centervale (as “Administradoras”), responsdveis pela
arrecadacio dos Recebiveis a respeito da Cessgo Fiducidria, no prazo de 2 {dois) dias
ap6s o cumprimento dag condigSes precedentes do Contrato de Cessigraue devery ser
de inequivoco conhecimento da INTERVENIENTE, solicitando qué em a1g 3 (trés)
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dias a contar da data do envie da mencionada notificagio, mas, cm nenhuma hiptiese
_antes de 29 de margo de 2009, o pagamento dos Recebiveis seja efetuado ditetamente
na conta da CESSIONARIA, conta correnfe 1° 2710559-3, agéncia 0689, do Banco
Real, conforme models constante do Anexo [ deste instrimento,

3.2. Em nenhuma hipdtese, aé a integral liquidagdo das Obrigagdies Garantidas poderd o
CEDENTE permitic que o pagamento dos Recebiveis devidos pela utilizagio dog
Imdveis Botafogo e Centervale seja feito diretamente parz si, on para a
INTERVENIENTE, obrigandose o CEDENTE ¢ o INTERVENIENTE
Expressamente a nio dar qualquer orientagio neste sentido,

3.2.1. Na hipétese de, a partir do decurso do Prazo descrito na cliusula 3.1 para envioda
notificagio as Adminisiradorss, o CEDENTE vir a teccher diretamente og Recebfveis
objeto da Cessfio Fiducidria, ele fica obrigado a resmbolsar 3 CESSIONARIA o valor
recebido no prazo de Q5 (cineo) dias tteis a <ontar do seu sfetivo recebimento.

3,3, Para fins de verificagtio da velor dos Recebiveis objeto da Cessao Fducidria, 2 cada
perfodo de 2 (dois) meses, 4 contar da assinatura deste instr » 0 CEDENTE
deverd apresentar 3 CESSIONARIA relatério contendo todas as informagées indicadag
10 Anexo IV, Além disso, sempre que solicitado peia CESSIONARIA, o CEDENTE
deverd fomecer quaisquer informagBes relaciopadas aos Contratos de Locagio dos
Im6veis Centervaic ¢ B otafogo.

3. Nio obstante a obrigagio do CEDENTE peramte 1 CESSIONARIA em gerir de
forma legal ¢ satisfatéria o5 Contratos de Locagio, cujos Recebiveis sio objeto da
presente cessio fiducidria, € assegurado 3 CESSIONA'RIA, c250 entenda que o
CEDENTE n#o est4 tomando as devidas medidas:

2)  adotar as medidas previstzs nos Contratos de Locagdo pam cobranga de eventuais
aluguéis nio Pagos, assim como, resguardados SEMPre os termos e condigSes dos
contratos de locagdo, promover tados os atos necessdrios 3 defesa dos ses interesses o
direitos, decorrentes deste instrumento enquanto durar 2 cessdo fiducidtia e até a integral
liquidagio das Obrigagtes Garantidas, sendo estes custos arcados pelo CEDENTE; e

b) usar das agSes, recursos ¢ execugdes, judiciais e extrajudiciais, para receber 0s

créditos cedidos exercer os demais direitos conferidos 20 CEDENTE no wso regular de
seus direitos,

10
‘ @

f
;
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3.5, As importincias mensalments recebidas pela CESSTONARIA 2 tfiuio da Cessio
Fiduciria serfio utilizadas Para a amortizagiio mensal das Obrigagdes Garantidas até a
final liquidagdo da divida e encargos,

36. Os Recebiveis serdo utilizados para pagamento dos Créditos Imobilidrios. Sa o8
Recebiveis cedidos fiduciariamente pelo CEDENTE, 4 CESSIONARIA em
determinado més, nio bastarem Para o pagamento integral das Obrigagées Garantidas
devidas no respectivo més, o CEDENTE contnuard obrigado a0 pagamenio de

fual saldo ente, devendo, neste caso, efetuar o depésito do saldo
wemanescenic em até 2 (dois) dias dteis antes do vencimento da respeetiva Obrigacdo
Garantida,

361, Para o fim de operacionalizar a verificagio dos Recebjvois em caixa
mensalmente, a CESSIONARIA s¢ obriga a informiar 0 CEDENTE 1o dia 20 (vinte) |
de cada més se hj algum saldo a Pagar ou a receber pelo CEDENTE, Para fins do !
disposto neste itemn, na hipétese de o dia 20 (vinte) de determinado més nilo ser um dia
4tll, este prazo serd estendido aré o primeiro dia til subsequente,

-
|
2
g
B
g
=
g
=9
-
B
)
=)
=
&
g
&
g
=1
2
)
g
g
=
£
a
&
=3
[5)
3
g
=
g
E
4

CEDENTE om até 3 (trés) dias dteis, ap6s @ seu tecebirmento, deduzidas eventuais )
despesas verificadas com esia transferdneia, tais como eventuais tarifas bancdrias ou o
impostos incidentes sobre as transferéncias, fazendo-se o correspondente ¢rédito para o l
CEDENTE. !

CLAUSULA QUARTA - D05 POCUMENTOS COMPROBATORIOS i

4.1. O CEDENTE manters a guarda de todos os contratos e demais docementos . ;
originais que formalizam a origem dos Recebiveis ¢ syas eventuais modificaghes, bem ‘ !
como todos os demais documentos, fegistros eletrénicos on meios suficientes 3 P
comprovagho da existéncia e validade dog Recebiveis. Para os fing deste insiramento, ,‘
1is documentos sergo designados como os “Documentes Comprobatérios™, i

4.2. O CEDENTE obriga~se a disponibiiizar os Documentos Comprobatérios 3 :
CESSIONARIA ¢ 20 CEDENTE em até 10 (dez) dias contados de eventual solicitagsio !

nesse sentido. |

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

:
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5.1. Este instrumento permanzeerd vilido ¢ effcaz. até 2 fpal ¢ total lquidagiio das
ObrigagGes Garantidas,

511, A CESSIONARIA o obriga desde logo 4 informar ag Administradoras acerca
da liguidago das Obigacses Garantidas de forma que em 5 (cinco) dias os Recebiveis
Passem a ser recebidos diretamente pela CEDENTE.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERALS

6.1, Todss as cormunicagdes entre as partes serdo consideradas validas 4 partir 4o sep
recehimento nos enderegos constantes deste instremento, na pessoa dos respectivos
representantes legais, oy em oulre que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato,

6.2, Obriga.se o CEDENTE a promover o registro deste instrumento no prazo
improtrogdvel de 10 (dez) dias vtsis, Jjunto a0s Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comareas do Rio de Janeiro ¢ de S#o Paulo, comendo as suas
exclusivas expensas todos 05 eustos Telativos 4s taxas, emolumentos & demais despesas
decorrentes desta formalizagio.

6.3, Na eventualidade de qualquer clausula ou item deste instrumento vir a4 ser
considerado invilido ou eelo, as partes desde 4 se obrigam a substituir o dispositivo

6.4. O n¥o exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este contrato ou pelz lei, bem como a sua tolerdncia com relagio 3
inobservéncia ou descy mprimento de qualquer condicio oy obrigacio aqui ajustada pela
outra parte, nfio constituirg novagde, nem prejudicard o posterior exercicio dos mesmos
direitos, a qualguer tempo,

6.5, £ vedado 2s parkes ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
$¢I 2 prévia € expressa anuéncig da outra parte, que nd6 poders ser injustificadamente
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6.6. As paries elegem o Foro da Comarca da Capital de Sdo Paulo para dirimir
quaisquer diividas ou litigios decorrentes deste instrumento, renunciando a qualquer
oulra, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim, juslas ¢ contratadas, as partes assinam o presente instruinento em
4 (quatro) vias de igual teor ¢ forma, na presenga das testemunhas abaixo identificadas,

para que se produzam todos os efeitos de direito.

S#o Paulo, 01 de abril de 2009.

gt
ampit

=)
! . a@d&ﬂ
) *ARCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1&5}/

BANCO OUR&V% S.A., na qualidade de admlmstrndor Mbo DE

SHENTO IMOBILIARIO ANCAR IC
Divetor

Test€munhas: ; .

1. Nome: 2. Nome:  Euii

. : i Fujii
RG: Viviane Vieira Takaishi RG: ‘\gg 1 ;3.51 1-8
CPF/MF RG. 26.741.710-2 CPH/MF CPF: 079.457.968-90

CPF. 297.714.728-44

130 BFICIO B BTAS - SSRGS BARRA DA TIMUCH - FERNAMDA I€ FREITAS LEITAD
v, EBENIL'&“« 30 BLAL Injz 104 Dusntown (02)) 2038-7161
afS) firma{s] fde:

FELRACA

FIEFERTI0, S PR
I Tastenmiho -
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PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSEQ FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS FIRMADO ENTRE SAOQ MARCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTpa £
SRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

ANEXO I

PESCRICAQE CARACTERIZACAO DOS RECEBIVEIS OBJETOQ DA
CESSAO FIDUCIARIA

Imével Centervale: Cessio Biducidria dos direftos  creditdrios decorrentes  dos
Contratos de Locagio (aluguéis, res sperata), receitas de estacionamento, receitas de
contratos de locacéio de quiosques, ¢ outras TeCeitas, a que faz jus o FUNDO pela sua
participacio no Imdvel Centervale, mensalmente I do pela administradora do
shopping, deduzidas as despesas eperacionais (desp com  admini acio dos
shoppings, corretagenn, auditoria, coniribuicdes para o fundo de promogées, cobertura
de inadimpléncia do condominio, e outras despesas dos empreendedores) e o
investimentos que cabem aos empreendedores do shopping,

Abaixe estio elencadas as principais caracterfsticas dos Contratos de Locagio do
imgve] Centervale em vigor napresente data:

a MATTOS 8 Taxey epp 10 0 L50% 1GP-p
BLOG COPIADORA NOVA OPCAG 16 2 0% 1GP-m
BLI2 HsBC 10 E13 - 1GPM

BLiss LOTERIA DOVALE 10 50 2.075,92 - 1GPy
BLA2 JOSE RODOLFO GUAZELL U] 24 £.300.00 . 15P-M
BLOS/05 SAPATARIA DO FUTUTG 10 2 1.448,00 - JGP-n
e SAPATARIA DOFUT
ELO? CSONFIDEN O CAMBIO ib 36 2.000,00 . e
——LLoee
Blog TRANSBORDADOS 10 2 750 6% 1GP
BLIC STRIGO 16 12 1.720.00 2] 168-0
BLI3 CADEAY 1 21 1,100,080 6% IGP-M
BL15 SHOPPING DOS CONTROIESREMETOS 0 24 300 1% I6P-h
e Bs
Bu17 REWZ 16 24 a00] 0% KPM
< RIACHUELO 1) 126 3000000 | 250 1GP-
[~ CASAS BAHIA 10 50 2026000 ) 1305 1ERM
— SASSPAHIA
DN-1205/8 CSCAR GALCADCS 10 59 32.897,04 5% 1GPM
SARCALGADCS e 32897,04)
FLIT: 7YY I—
E LOUAS AMERICANAS - 10 1z ANuAL | 2z0% FIPE
14
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veagie
daiogagio

Vala finima
g Bdypyal

ingice de
Corrgize

F LAY vate 5 60 __ 437000 1250 IGP-1
5 HERING STORE 10 58 6.782,00 3% 16P-M
a1 SARAVA MEGA SYORE 10 £ 19.292.00 [ 5o 1GP-1
H =7y 5 i 4171053 ) 123 IGP-14
H2 CENTAURD 1% 120 38.000,00 10% HP-M
K-114/8 NANCY RABELD 5 ' [ 4.242,57 b 1G2-M
K12B-118 VILLA DO CAMARAD 1 ! 60 2.496.00 5% IGP-h
Kue ALBADAH 10 I 8¢ Las7,00| g FIPE
K15 TAMAHAL 5 L [ 5.065.13 7% IGP-M
K78 YAMABUKI ) 50 1.374,00 8% iGPm
] D1 8IECO ) 120 26.495,00 i FIPE
u CONEHAC R, - FoY. 1 3 5.018,00 - 1GP-M
[1] CONEXAQ SERVICDS ENPAESARIAL l i n 1.500,00 - 1P
13 coLoMpn 0 ) 18.000,00 % IGPM
weaz l CENTER DESIGN » b 10,980,721 % TGP
LUC 62 e 10 &0 £.500,00 5% 15214
WUCL-SEO5A PONTO FRIG 5 S0 . 12000067 1.80% | wempe
WeK/2/3 BARBARESCO s 23] Ghm
LUC k1S TAHI PRESENTES 10 &0 Ksp-ii
oLy PERNAMBUCANAS 5 i 1PC/FIPE
wets CONDGEORM, - P, 1 2 PC/FIPE
LUC ML12 ESTOK COMERCIO £ REPRESENTACAIES LT0A 10 50 20.285,21 3% IPC/RIPE
eS8 FISCOCENTER 0 a0 3.000,00 - 16P4
Mz REDE VANGURRDA k0] 30 AnCs 25.000,00 - 1P
M211 NaN PRESENTES 10 35 2,400,00 7% IPC/FIPE
M212 CINZU PRESENTES 10 36 1.136,00 2% Pt
M213 CONTEM 16 k! 36 1.200,00 6% IGP-
w21 POWERCELL 1 36 3.581,00 3 5P
218 SELATERIA PARMALAT 10 & 2.204,00 % iGP-m
215 KOPENHAGEN 10 60 1.850.00
M302/4-311/3 FEHIDS BRINGUEDOS BABY 1 __6D 18.,000,00
om0y FOR BABY 10 50 739,00
Mios/y SOLD FINGER JOALHEIROS INDETERMINADO 3.684,00
1308 BIKINY'S 0 4.050,00
Mg VERA PARODI TURISMO f 1) 50 1,783,00
L v REI DO MATE 1w 80 163445

l
!
|
j
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Valos Minime | “5izebre”

| Apdids 9o Alugvel | Fatvramento
TECNOLOGLA BAHCARIA /4 4.500,00

AE003 BANCO BRAQESCO 5/A ) 48 4.000,00 - iGP-

DEQ0S Vivo 1 24 6.000,00 - GRM

QEeos QUIOSQUE T CAKA ELETRONICO ITAG 0 2 4.500,00 - 1GP-M

QE00E DANCO REAL 1 75 5.500,00 - G

QEN0YT ERB TIW 0 12 5.000.00 - iGPM

Q600 TESS CLARD 10 1z 5.000.00 - P :
003 o X 12 £.000,00 i 1P |
asooy TRITON ] 23 01AS 9.200.00 - 16P-M :
asogz MR. PRETZELS 20 31 0IAS 7.648,26 - 1G2-M :
A5004 CONEXRC SERVICOS EMPRESARIALS 10 £ ) 600 - IGP-M ‘
aroes CAIXA ELETRONICO MOSSA CAIKA 20 &0 LE50,00 - 1Ge-m ‘ :
a18 - DOCTOR FEET o) 2 2.500,00 % 5P i
101 MORANA ACESSORIOS 10 50 2.500,00 [5:3 IGP M (
S10/3 UNG & BUT 0 66 sgr200l  ww GP-A I
$10¢ OFICINA BO CORPD 1 s 24200 3% IGF-F4 ) i
$105 SANTA SOFI4 10 0 2.485,00 5% IGP-
5108 JLHA RATA 0 38 3.988.00 7% 1GP H
5107 CVE TURKMO 10 [ 4.441,00 0% TGP !

5108 LUCEA SHOPPING MODAS YDA . s0 4.406,00 7% FIFE 1‘
sigone v any 10 &0 515200 7% | e ; !
$11 RONION 5 2] 250000) 7% IGPM :
S152 L ACCUA CiFIORE 10 50 3.937,00 % ISP :

sua 05CAR CALCADDS » 50 5.00000| Fpe ! ;
5114 DSCAR CALEADOS 10 ] $.460,00 % FIPE I
315 OPERA ROCX FO] 50 LHO00 | 3 16 ,
$16 VICTOR HUGD 10 ) 4.770,00 5% FPE I
suvs TACO 0 & 5.014.00 % FIPE ‘
3119 STROKE 10 60 6.097.;10 7% 1GP-M ‘
su0 o 1 0 5000  ox | igem i
s111 M » 50 7.605,00 % 15P-M \
5207 - INOVATHI 10 60 600000 | 5% iGP-M :
5208 SCALA 10 ) 5.204,00 % IGP-M
5208 MODA FOVEM 10 80 s.pe00] % 1GP-M

szo ANARU COMERCIO DE SUUTERIAS [TOA EPP 0 50 3.012.00 % 1GE-M :
5231 LUCIANA'S 10 50 £:70000 6% IGP-M :
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Apclide

Valar Kinjme”
a0 AlLgagl *

% sobra
faluramento Corresiio

Indiee de

$2124f2128 BANCO DO BRASIL 0 L 9.175,%[ - I 16P-M
sa3 ENsITEL 10 &0 ass000]  2n ReE
s214 0o 1 50 sosm] gy 16P-t
s215 NESTLE 10 50 230000] 6 6P
217 AINOMANZA 10 36 warzea| sy P
5217 DERBAVALE LOMERTIODE ROUPAS LTDA, 10 (=] £.925,00 e IGP-M
5218 coLing 5 50 asonoe| sm 1GP-M
s219 PABLG EDUAREQ) DOS SANTOS 5 50 420001  7x 6P
s220 CACAU SHOW 5 &0 325000 7% K-
2273 cAnBo 5 50 1552000 ssm | wmpgm
| ssoasm34 FREMILM 5 56 2000000]  180% | op
S0y POUSHOP STORES 5 ag 501500|  ax 1GP-M
5304 CHILLI BEANS 5 5 sxs00f 7% 1GP
3305 FORUM 5 &0 4.773,00 5% IGP-M
s206 PAVLO ROBERTO REVES FERNANDES s 50 70000 s 6Pt
S307/8 UNIVERSAL 5 50 768900  gn 1GP-0
300 UNCIEK 10 35 ss1300) o 1GP-t
B10/11412 SUNPEAK 10 0 12000001  o% RPE
s401 SSTEI © 60 sys000|  om 1GP-
54033 . VIAVENETO 10 60 256250 sy 16kt
405 RIvoU 20 0 sao0]  ow iGPM
s406 GLOBALTENNIS 10 & 418000 ax 1P
S407/3 KHELF 10 60 1143000 6% |EP-M
5409 FascaR 10 & §95290) pPehcy
sa10/2: ARAMIS, HUGD 30855 £VR 5 & wroa | ox [y
5412 ens 5 59 sa2ro0| g% IGPM
saa CAPQDARTE 1 50 asepoel sy 6Pm
415 TENNIS ONE 0 &0 294900] 4y 16k-1
417 ONCAS CARDL 10 5 sa6a00] s ‘P
3418718 PANCEMGNILIM 10 50 sesrse]  on 16P-
saz0 PAPEL MAGIA 0 P 364500]  s% 1GP-t1
sz KAZ CAIGADOS 10 6 502620 gy 1GhM
S50152 LEwl'S 10 50 somds]| e 1GP-1
ss02 MORICER 10 & 535100 5% 167
503 KQuus 10 & 5.15000| g% 1Pt
550 BgpoT 10 3 ssia00| 7% 16P-p
17

M * )

i
i
i
i
i
i
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Valor Minima - | 5 sebre: | Indics de

. Apc”e" de Alnguel | fawuramento Corcerio
$505 MEIA DE SEDA 1) 80 5.495,00 7% 6P
3508 SCARLEN ‘10 a6 3.950,60 7% 16P-M i
507 TOKEN CONFECCOES LTDA, 10 50 5.876,00 b 16P-M “
5509 CONCEPT 10 35 4.330,00 5% 16P-M H
5511 APUNG k1) s 2.500.00 % 1P :
5514 ANDRE C. 3, AMARAL 10 13,269,52 % 1GP-M
518 AUTHENTIC FEET 10 ) 4.896.00 3 1GP- ;
5316 BATELU 1) 50 3.060.00 6% 1624
$517/8 AKKAR HOUSE 5 60 5.715.00 7% 18P !
ss18 ouLT 10 35 3047,00 % Japopt
3520 161AS VIVaRA 5 60 3.861,00 a% iGr-M i
521 ADH MAN 16 80 367500 % 1GP-h |
S602 A ESPORTIVA 5 0 7.573,00 5% 1BP-M _1’
5803 B0 5 60 t2g579] an 1GP-M ! j
550475 PSKIDS BRINQUEDES 5 80 9.135.00 % IGP-t , !
$5068 SIDE Walk s s 3.935,00 5% iGP-M !
5807 R.M. PIMENTA CARVALID ME. 5 50 4.524,00 % 1670 , :
809 M, STREET s 50 444700 7% IGP-M g i
5610 PUC 1 50 5.209.60 6% IGP-M Pl
$612 . CROGAD 10 60 7.105,00 3,500% I1GP-M '
Tios COMMCENTER 18 £ 87,50 3% 16P-M 1 .
106 TIMOBILE 10 50 5.360,00 [ 1GPM P
307 FERNANDO FONES .10 80 : 5.654.00 5% (PGP ‘I
T108 DONNA BE PéS 1 &0 5.233,00 % TGP |
Ta09 GROOVER 0 50 3.193.00 % 1GP-M i
T10/11 MILEND w 80 10.000,30 5% GP-M i
T2 EXPRESS PIzza 0 & 3.626,00 &% 16P-M
T113 LAFE 0O PONTO 5 60 4.000,00 g% 1GPM
Ti14/6 CINEMARK 3 130 20.348,50 o 1BP
L LT COM:!?QOE":ES‘S:U]:::IOKNTDS DE = = . e = £ |
T202 InroRMATICA s ) 3.837,00 % 1GP-M
203 PONTG TIM 5 50 3.100,00 3% | ;:'-gnh i
64 S5. VALE IDALHERLA LTDA. b 64 3.306,00 3 ) i
1207 DE PUL MATERIAL FOTOGRARICO LTDA, 1 &0 241000  3.50% GP-M ’
TI0L/2B/4/516{1T LE POSTICHE 5 60 16.975.00 % GP-M :
Taoifs wvo 10 & s@sool  m FiPE i

-

I apy
o val
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 Agelida

Valor Minima”
0 Aluguel

303 XRAY 6.163,00 ke
310 GRILL D'ORO 10 §0 3.168,38 3%
T3z WC BONAL'S 10 180 62919] sy
313 BARRED'S 10 50 501867 7y
314 FISCOCTNTER 5 60 5.688,00 2%
315/16 Qg 0 0 905800) oy
T4Q4 GRAFFAS 5 £0 3.532,00 5%
T405 TOASTED 50 2822.00) 6%
BIOPACK ASSESSORIA. EPAATICIPACOES LToA -
T407 ME 5 59 217400 5%
T408 FAPA TUTT) ’ 5 l &0 5.583,00 T
Ta09 MONTANA GRILL 10 €0 3.330,60 5%
1330 LA PANOUECA 5 50 4.763,00 ™%
A ska PAULO | 10 60 4.475,00 5%
T301-605/8 RELONGARLA SEK0 10 50 16050,00] vy
TS02/4 PHOTODIGI 10 8 5.007,00 | 4505
TS06/7 HANBSOOR 16 60 8.002,00 6%
L TS08 PsIcosE 10 330000 7%
PATRICIA NARIKAWA 10 .60 11.025,00 &%
FANETA MOTD HONDA 20 El3 4.520,00 6%
MULTICOISAS 10 60 5.500,00 A%
SUBWAY 10 25 200000 %
T612 CIA DO CAMARRO 10 50 300000 | 0%
T614A/8 CASA 0O PAO LE QUE o 10 50 2760.00 &%
m212 CINZIA PRESENTES 10 - 1.136,00 8%
510773 UNG 8 DUE 19 - 5.77200) 7y
s217 RINOMANZA 10 - 0u300]  sx
519 DUET 10 - 3.447,00 E%
A - LOIAS RENNER 0 - 1701998 3y
[1ERY ENCANTO € DECORAGDES 10 - @591 ox
cakE CAPE PRIMA QUALTA 20 - s35197) gy
18601 MC DONALD'S 13 - 12.848,22 5%
kg YaMABUKI 10 - 2,593,737 8%
K12AX144 GONAPARTE 3 - 6,90 6%
¥13a ORIENT EXPRESS ASian 1 - 632085 | 5%
$421 MOes 1upa 10 - E.00¢,34 6%
5509/10 CARMER STEFFENS 10 - 6.328,81 1%

ahre
faturamenzo

Indice de
Cevregig

JEP-M

16884
ApE
1GE-id
1GP-M
1Pt
1GP-M
IGP-1
15P-M
Gk
IEF-M
16Ph
H5P-p
6PN
1G4

1GP-t
15PJiGP-
M

16Ph
6P
JGP-
IGP-Mt
16PN
FOHPE
lePa
JFC/FIPE
IPC/FIPE
[6P-i1
1GP-M
iGE-M
1GP-M

1GP-M

i
i
H
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Valar fimo
- do Alusuel

Tt sobre
Taluramanto

3812/a I LiICA & TIGOR 8.050,14 B% 1GP-T
T405 f PASTERELLO 5.837,26 8% IPCIFIPE
SOMa 1.172.743,15

I, Imével Botafogo:  Cessio Fiducidria

Contratos de Locagio (aluguéis, res sperata
contratos de locagho de quiosques,
participagio no Imdvel Botafogo,
shopping, deduzidas as despesas
shoppings, corretagem, auditoria,
inadimpiéncia do condomfnio, & o

que cabem acs empreendedores do shopping.

Abaixo estdo elencadas as princj

Botafogo em vigor na presente data:

pais caracterfsticas dos Contratos de

dos direitos creditérios decormrenios dos
s Yeceitas de estacionamento, receitas de
© outras receitas, a que faz jus o FUNDO pela sua
mensalmente repassado pela administradora do
operacionais (despesas com administragio dog
contribuigdes para o fundo de promogdes, cobertura de

utras despesas dos empreendedores) e os investimentos

Locago do Imével

104 TABACARIA CLASSE A 5 60 3.350,00 % 15P-M
05 KOPENHAGEN s ) 3,538,912 &% 1GPM
12 NET BOX INTERNET SHORP 5 [ LI5336 % 1GR-M
13 SELWLAR STATION 5 a0 2.300,00 5% IGP-M
il4 ENPORIO GCCHIAL H 50 4.573,50 6% IGP.M
215 AEI DUS QUADRGS, s 52 4.350,60 ™ 1 apm
e CANETAS E PRESENTES. 5 ] 3.500,00 7% VGP-h
17 O BOTICARITY B 50 1290380 [ 16P-M
118 NIO COLOR 5 50 4.500,00 % 1GP-M
uy COMMCENTER 5 0 7.615,63 4% IGPn
18 PATYELLY B &0 3.700,60 % 1GP-M
BET) ATt 5 - 60 196,90 % 16P-
134 PUBLIC HOUSE 5 50 5.062,86 % [
w7 DISTAIPAESS 5 ) 7.831,18 [ 1GP-1
138 NEW ORDER 5 &0 4.148,00 % 18P
143 VISAD MIL OTICA 5 & 581100

144 LACQUA DI FIORI s 50 2.250.00

145 WITER s &0 517,42

153 ART SAUVAGE 5 6 4.352,34

154 _TRANSNET RENT A CAR 5 7 -

201 UDADOR H ¢ 154526

202 AEAHK 5 60 313875

205 CACAU SHOW 5 ) 3.240,00

W5 ANINHA 5 60 4.533,60

207 KITANGA s & 3,000,00

210 PEFPER s [ 2.970,00
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ar AREZO 5 0 5.700,00 S%
212 CRISTY 0 €0 245,19 7%
212 EMPORIC P 5 &0 2.090,00 %
3 CAFE HUM 5 & 370024 %
20 AUICE DISSE 5 €0 2440,00 %
22t CRISTAL GRAFFITS 5 50 3.800,00 %
222 PLANETOY 5 50 5.957,17 5%
223 REY & ¢ s €0 3.360,00° %
227 ANINHA 5 69 3.500,00 8%
7 MEGA MATTE s ] 3.020,00 6%
28 XSHE 5 50 +.300,00 %
237 EUEET LU 5 [ 6.329,00 6%
247 [ 5 ) 3,400,60 ™
g ALDEIA DOS VENTOS s & 1.200,00 5%
51 TEMPO DE CIIANGA 5 6 3700 7%
252 TZIPCRA s &0 3.339.87 %
50 ARGHAN 5 i 60 4.100,00 7%
285 MARSANS. 5 50 4.920.30 [
256 SNG 5 s 2.000,00 &%
257 GAMETECH 5 80 3.437,29 2%
30 TIMViP B 50 6,000,060 5%
ny IMPORTCELL s 50 471746 %
30 BANCO DE AREIA 5 3 3.00000 6%
A1 NYHADY 5 60 427520 %
uz VIANDA K COIFFEUR 5 50 15.700,00 €%
5 DEL REY 5 & 460,00 p23
26 SALAD CREATIONS s & 247600 %
328 SELLCIT 5 5 477570 &
329 CITY SHOES 5 50 2.407,99 5%
130 SOUTH 3 36 3.779,00 S%
351 5 60 3.230,60 6%
326 1BXILATES 5 &0 +533,65 | 550%
H2 MILLEMIUM 16185 5 €0 4.192,28 7%
354 WMPORTEX 5 50 3.174,00 ‘%
23 TACO 5 226 18500,00 5%
402 ECLECTIC 5 63 £.006,00 5%
05 SPOLETO 3 60 7.554,73 5%
504 VILA ROMANA, 5 [ 50 7.704,00 4%
95 VISUAL HAIR 5 50 1056167 6%
702 PARME 5 60 6.950,00 5%
3. KOTOBUK( 5 50 838488
e Emporium Pax | 764 5 & 524583
05 5 2 5.0081,00
01 KON! EXPRESS 5 &0 4.500,00
aa SRANDE MURALHA | 5 50 5.957,12
205 TIRAMISH E £ 4.552,54
08 VIENA ENPRESS 5 [ 473215
9 VIVENDA 00 CAMARED 5 ) LN IATS
810 SOTEQUIMINFORMAL 5 0 3472,00
101/102/183 D1 SANTINNI 5 50 13.326.00
106/107 MERCATTC 5 ) 4.560,00

TGP
JGPha
1GP-M
FGP:p1
G

G-

IGRM

1GP-tvt
1GP-h
1GP-m

16P-1
- (6PN
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108/10g CATRAN 5 60 2.600400 % 1GP-M
11911 MUKDO VERDE 5 & 2,696.62 4% 16P-M
120/E0 o s [ 5.060,00 % [
122/123 VIA UNEY 5 60 4.000.60 6% 1GP
128/125 MR. CAT 5 50 5.292,49 5% [T
u§f127 CASABLANCA 5 &0 9,370,468 % 16P-11
125/130 VIVARA 5 50 455000 | 3,50% 16P-M
131/137 ORTOBOM 5 50 5.545,21 6% aP-M
135/135 H £ 10309,62 | 2,50% 1GP-M
139/152 DANIELE BESSIN 5 £ 2.011,04 6% 1GP-M
140{151/141 OTICA DO PGYO 5 €0 14.663,00 Gt 1GP-M
142/149/150 LE POSTICHE. 5 £0 17,000,00 9% 1GP-M
147/148 FUSS CONNECTIOR 5 60 6.930,00 4% 1GP-M
203/ 204 DIMPUS 5 60 5.480,00 7% 15P-M
208/ 202 [3 5 50 5.500,00 3 1GP-Nt
215/ 216PARTE . OFFICER 5 &0 3.500,00 43 1GP-M
nef 07 MADAME M5 3 50 10.211,82 6% 15P4
234/ 25/025 EURG-COLCHOES 5 E 6.000,00 % 1GP-M
230/ 31 UNCLE K 5 0 £.400,00 7% 1GP-N
238/ 29 PAPEL PICACG 5 0 14.465,76 5% [
120/ 258 RAPSGDIA 5 &0 5.677.00 7% 1GP-M
221/ 242 POCL 5 €0 5.046,00 &% KP-M
2447 253 ANDARELLA 5 €0 5.600,00 % 1Gp-
243/ 256 FIRST C1A%S 5 60 4.500,00 5% 1GP-4
201/303 LEELOD 5 & 3.600,00 7% I5P-M
305/305 CHECKLIST 5 60 5.528,00 5% [
308/309 ANIMALE 5 ] 778,10 % 15P-M
- 313314 LABORTEC H 50 6.020,00 &% Iep3
312/213/319 CARE SORELLE 5 60 4.200,00 6% TGP
$20/321 CORPOE ALMA 5 50 200060 5% IGP-M
22/323 1AMF s % 4.273,00 6% 16P-M
124/328 RKG ESPORTES 5 &0 8.213,21 5% 16P-M
328/377 POLISHOP 5 a3 4,000,00 3% 15P-M
232/ 333 FISICO E FORMA 3 10 937837 5% 1GP-M
234/ 335 ARMADILLO ] 50 4,300,95 7% [
337/288 FOLIC s 50 4.000,00 3% 1GP-M
338/ 3091 350 AVIATOR 5 [ 4.000,00 £ 1GR-M
310/ 311/ 348 CASSING 5 50 5.085.00 5,50% 16P-M
M6/ 247 CONTEM 16 5 &0 523000 ™ 16P
35173527353 ENJOY s 60 6.000,00 6% GP-M
365/355 GEAMMAL L’ PARFUMS 5 €0 4.952,00 % 1603
502/ 502 OLDFACTORY 5 50 27.000,00 % 16P-M
504- B 52 BAR £ RESTAURANTE s 5¢ 7.357,00 5% 16P-M
70A MGNTALA GRILL 5 50 4.722,00 6% GP-M
708-4 LIVORNG 5 50 6.000,00 5% GP-M
8024503 BAKED POTATO s 50 7.00948 53% 15P-M
077208 BOR'S s 120 561000 [ 4500 1GP-M
ANEXG & Cinemark 1 130 24,200,00 2% 1GF-M
ARCO 403 SICILARD. 5 ] 2688856 5% 6P
ARCO 00 CASA DO PAOD BE QUENG 5 50 5.52600 &% 6P
ARCE 508 BANCO ITA 5 5 6.458,00 o% 18-
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ARCT 604, 602 € 603 LEADER MAGATINE 5 120
ARCO 701 MCDONALDS 5 230
LOIA/SUBSOLD LDIAS AMERICANAS 0 130
AUIOSQUE - 32 MIRNA FERRAZ 5 50
QUIDSQUE N 5-32 BOB'S 32 5 36
OUIOSQUE 11 MR. COFEE 5 &0
QUIOSQUE 16 ME DONALD'S 16 10 36
QUIDSQUE 45 SPOLETO 5 a8
QUIOSOVE 81 SORVETE IMALM, 5 60

- QUIOSQYE 22 CREPELOCKS S 0

SOMA

167540
835,703,396

(GP-nt
GP-0l
16P-M
5P-m
1GPp
1P
1GP-M
1GF-ha
I6P-M
1&P-M

|
|
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ANEXO H - Modelo de Aditamento a0 Instrumento de Cessdo Fiducidria

ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQO FIDUCIARIA
DE DIREITOS CREDITORIOS

De un lado, como CEDEN TE:

BANCO OURINVEST 8/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sio Pavlo,
Estado de Sio Paulo, ra Avenida Paulista, n®, 1.728, sobrelofa, 1° 2°, 10° o 110 andares,
inscrita no CNPJ sob ne. 78.632.767/0001-20, com seus atos constitutivos arquivades na
Junta Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP, sob NIRE 33.300.524.179, neste ato
tepresentado, conforme disposto na Capitulo T do sew Estatuto Social consolidado, na
qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTQ MOBILIARIO
ANCAR IC, inscrito no CNPIYMF sob o n°® 07.788.135/0001-27, constituido de acordo
com 0 disposto na Lei n® 8.668, de 25 de junho de {993 ¢ na Instrugdo da Comissio de
Valores Mobilidrios sob n°. 205, de 14 de janeiro de | 994, com sen regulamento registrado
sob n° 1553363, no 7° Oficial de Regisro de Titolos e Documentos ¢ Civil de Pessoas
Turfdicas desta Capital;

De outro fade, como CESSTIONARIA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na
Capital do Estado de Sio Panlo na Av. Paulista n® 1728, 7° anday, inserita 1o CNPYMF sob
0 n°03.767.338/0001-14, neste ato Tepresentada na forma do seu Estatuto Social, doravante
designada BRAZILIAN SECURITIES;

De outro lado, como INTERVENIENTE:

Tém entre si, certo, ajustado e contratadofo que segue:

CONSIDERANDO QUE:

i
H

'
i
{
!
i
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1) A CEDENTE ¢ a CESSIONARIA firmaram em 01 de abril de 2009, um Instrumento
Fasticular de Cessfio Fiducidria de Direitos Creditérios (“Cessio Fiducifria™), devidamente
registrado sob os m°s XXXXX, nos Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos da
Comarca da Capital do Estado do Rie de Janeiro ¢ Sio Paulo, Iespectvamente;

11) A Cessio Fiducidria foi constituida com a finalidade de asseguray a integral liquidagdo
do pagamento dos Crédites Imobilidrics devidos pelo CEDENTE, consistentes nas
parcelas remanescentes dos Precos de Aquisicio das Promessas de Compra ¢ Venda
devidamente descritas e caracterizadas na Cessdio Fiducidria (“Obrigagdes Garantidas”);

1I¥} a Cesséio Fiducidria abrange os direitos creditérios do CEDENTE a cessio fiducidria
dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Locagiio (aluguéis, res sperata),
receitas de estacionamento, ceceitas de contratos de locaglio de quiosques, & outras receitas,
a que faz jus o CEDENTE pela sua participagio nos Im6veis Botafogo ¢ Centervale,
mensalmente repassado pelas administradoras dos respectivos shoppings, deduzidas as
despesas operacionais (despesas com administragio dos shoppings, corretagem, auditoria,
contribuigbes para o fande de promogfes, cobertura de inadimpléncia do condominio, e
outras despesas dos empreendedores) ¢ os investimentos que cabem acs empreendedores
dos shoppings (“Recebiveis™);

1V) Na forma ajustada na cléusula 1.3, da Cessio Fiducifria, & necesséria a atualizagio dos
Receblveis objeto da Cessio;

Resolve as partes aditar o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios, exclusivamente para apualizar a refagio de Recebiveis sujeitos 3 cessdo
fiducifria, ¢ que fazem mediante a substituigio do Anexo [ do instrumento firmade em 01
de abril de 2009, que passa a ser o seguinte:

ANEXO I - Relagiio dos Recebivels Objeto desta Cessio Fiduciria
XEXXKXXXXXHXXXKKKK
Comprometem-se 0 CEDENTE 2 providenciar o registro deste aditamento nos Cartéric de
Regisire de Tiiulos e Docomentos da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, Sio
¢ Sido Paulo, no prazo improrrogdvel de 10 (dez) dias a contar da assinatura deste

insrumento.

Ficam ratificadas todas as demais cldusulas e condigdes do Instrumento Particular de

Cesséo Figucidria de Direltos Creditsrios nio alteradas por este adltarncntoy
. A A
- A s 1
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As partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estade de Ric de Janeiro para dirimir
quaisquer ddvidas ou litigios decorrentes deste instrumento, renuneiando 2 qualguer outro,
por mais privilegiado que s&ja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 5
(cineo) vigs de igual teor ¢ forma, na presenga das testemunhas abaixo identificadas, para

9que se produzant todos os efeitos de direito,

Sao Paulo, xx de XXX de 200X,

SAO MARCOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CPY 628.173.507.44

f
I
|
f
i
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ANEXO I
MODELO DE NOTIFICAGAO

1, de Xxaxx de xxxx.

A
J0.6.0.0.9:9.¢.0.6:5:6:4.6:0.¢0'¢-+. QT NOTIFICACAQ  $SERA  DIRECIONADA As
ADMINISTRADORAS DO§ SHOPPINGS)

At Sz [o]
Ref.: Cessao de fiducidria de direitos creditdrios.
Prezados Senhores,

BANCO OURINVEST S/4, institzigZo financeira com sede na Cidade de S5 Pauto,
Estado de S0 Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, sobreloja, 1° 2°, 10°e 11° andares,
inserita no CNPJ sob n®. 78.632.767/0001-20, com seus atos constinitivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, scb NIRE 35.300.524.179, neste
ato repfesentado, conforme disposte no Capitulo 111 do set Estatuto Social consolidade,
na qualidade de Institvicio Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ANCAR IC, inscrito no CNPIME sob o n* 07.789.135/0001-27,
censtituido de acordo com o disposto na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 & na
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios sob 1% 205, de 14 de janciro de 1994
{conforme revogada pela Instrugio da Comissio de Valores Mobilidrios sob n®. 472, de
31 de outwbro de 2008), com seu regulamento registrado sob n° 1533363, no 7° Oficial
de Registro de Tilos e Documenos e Civil de Pessoas Juridicas desta Capital, na
qualidade de Promissério-Comprador de (i) 50% (cinquenta por cento) do imével
lacalizado na Avenida Deputado Benedito Matarazzo, do Loteamento denominado
fardim Oswaldo Cruz, cujas caracterfsticas ¢ confrontagdes encontram-se melhor
deseritas ¢ caracterizadas na matricola n® 82,282 do Registro de fmbvels ¢ Anexos de
320 José dos Campos — SP, inserito na Prefeiturs Municipal de S%o José dos Campos
sob o n° 30.071.0001.95/8 (“Imével Centervale™), e (i) 51% {cinquenta e um por cento)
do imdvel localizado ra Praia de Botafago, n° 400, Lojas 101 2 154, 201 4 258,301 a
336, 401 a 403, 501 a 504, €01 a 603, 701 a 705, 801 a 816, com 756 vagas de
Baragens, encontrando-se o terrenc, sua caracterfsticas e confrontagBes melhor descritas
¢ caraclerizadas na matricula n° 39.571 (AV-16) do 3° Oficio do Registro Geral de
Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro {“Imével Botafogo™), nos termos do Instrumento

bt W

27
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Particular de Promessa de Compra ¢ Venda de Bem Imdvei e da Escritura de Promessa
de Compra e Venda e Outros Pactos (em <onfunto, as “Promessas de Compra e
Venda™), respectivamente, para garantia da integral ligeidagdo do pagamento das
parcelas dos precos de aquisi¢o assumidas pelo FUNDQ nas Promessas de Venda e
Compra  acima mencicnadas, celebroy com a BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO (“Brazilian Securities™), em 01 de abril de
2009, o Instromente Particular de Cessio Fiducifria de Direitos Credit6rios, conferindo
4 Brazilian Securities a cessdo fiducidria dos recebiveis das focagBes firmadas com
relagdo aos esp&gos do Centervale Shopping e do Botafogo Praia Shopping, de forma
que, 4 partir da presente data, o pagamento das recedtas g que faz jus, na propergao de
sua participagio, deverd ser efetuade cxclusiva ¢ dirctamente 3 BRAZILIAN
SECURITIES, por meio de depdsita bancdrio na Conta-Corrente 2710559-2, Agéncia
0689 do Banco Real 5.A.

Esclarecemos que, 3 partir da data do recebimento desta notificaggo, suas obrigagtes
Para conosco apenas seric consideradas quitadas apds o depésito dos valeres a elas
referentes na mencionada conta de ttularidade da Brazilian Securities, Qualquer quantia
Paga por V. 8.as. diretamente g nés, por forga do Instrumento Particular de Cessiio
Fiducidria de Direltos Creditérios, nio serd considerada quitadz, podendo a Brazilian
Securities demandar V.Sas, 2 pagar referidas quantias nhovamente, nos termos da
legislagio em vigor,

As instrugtes contempladas nesta carta devarﬁo_ser observadas por V.Sas. a 0
recebimento de instrugdes em sentido diverso, fomecidas pela Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio.

Estamos 1 disposigdo para prestar eventuais esclarecimentos através do telefone (11) [+,

Cordialmente,

FUNDO DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO ANCAR XC por seu adminisrador
Banco Qurinvest S/A.

Ciente e de agordo:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

[DATA)
[assinatura)
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Anexo VI
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS lMOBlLlARIpS DA
ERAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumenta particular de Contrato de Preslag8o de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paule, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sab n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Conslituigio realizada em 10/04/2000, suja ata se
enconira arquivada na Junta Comercial do Estado de Szo Paule - JUCESP scb o n° 167355/00-4, em sessdo de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 4 536.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722,808-91
& por seu precurador Fabio, ge Aralijo Noguetra, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de Identidade R.G. n°
8.454.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® (110.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritérie no enderego supra, o primeiro eleito pelo Conselho de Administrag@o da
sociedade em reunidoe realizada em 13/11/2000, cuja ata se enconfra arquivada na JUCESP sob n® 219965/00-6 e o
segundo nomeado por procuragéo lavrada nas notas do 16° Tabelifo de Notas de Sao Paulo, livro 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA,, sociedade por quotas de responsatilidade imitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janelro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113,876/0001-81, neste ato representada na forma de seu
Contrato Sccfal, doravante denominada CONTRATADA, e ainda como Interveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/IMF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste alo representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

{iy A CONTRATANTE emitirs Certificados de Recebiveis Imobifidrios (doravante "CRis") em
séries com a instituigée do regime fiduciario sobre os créditos imobiligrios gue as lastream;

(i} A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagdo dos servigos de Agente
Fiduciario para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 1° emissdo da CONTRATANTE ,
que constituem patrimdnio separado (doravante “Patriménio Separado™);

{iy A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrafo;

v A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
{BACENY) para prestagfo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

& partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condicdes &
caracteristicas:

1-00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n® 8.514/57, com poderes gerais de representagio da comunhio dos
titulares dos CRIs da 1* emiss&o desses titulos pela CONTRATANTE.

ol oo . de T @ Oocumentas
I'c"»'v‘ﬂ o n’i’.'“ Juridica da Cagitsl
0l JOSE A MITHALUAT . OFICIAL

3.0 JAN, 2081
MICROFILIMAGEM
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i DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1, A CONTRATADA sfo conferidos poderes gerais de representagio da comunhéo dos Investidores,
inclusive os da receber e dar quitagac.

2.2, 530 deveres da CONTRATADA, além de outros orevistos em lef ot em ato normafivo da Comisséo de
Valores Mobiliarics (doravante simplesmente CYM):

(a) zelar peta prolegdo dos direitos & interesses dos Investidores, empregando no exércicio da fungdo
o cuidado e a diigércia que todo homem alivo e probo smprega na administragdo dos proprics bens,
acompanhando a atuagio dz CONTRATANTE, ou de qualquer terceiro por esta contratado, na edministragéo
do Patrimdnio Separado;

{b) adetar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudicias necessarias & defesa dos fieresses
dos Investidores, bem como 4 realizagio dos créditos afetados ao Palriménio Separado, caso a
CONTRATANTE no o faga, observando os ftens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(c) exercer, na hipdtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administrag@o do Patriménio Separada,
observando osilens 5.2 e 5.3 deste Contralo;

{d) premover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagéo, a liquidagdo do Patiménio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(€) convocar assembléia geral dos laveslidores para deliberar sobre as normas de administrago ou
liquidage do Patimdnio Separado no caso de fnsuficiéncia de tel patriménio;

{f] no caso de renfincia de suas fungdes em vinude da superveniéncia de conflifes de interesses ou da
quaiquer auira modalidade de inaptid3a, permarecer no exercicio das mesmas pelo praze de até 30 (inta) dias
ands a data de solicitagio da rentncia, devends, ainda, fomecer 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em eté 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a escriluragdo, correspandéncia, registros magnéticos de
informagéo e documentos em geral relacionados 2o exerciclo de suas funcdes;

fg} conservar em toa guarda toda a escriluragés, correspondéncia, registros magnélicos de
informagdo ¢ documentos em geral relacionados ac exercicio de suas fungdes, recebidos da
CONTRATANTE;

th verificar, no momente de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes contidas no Termo de
Securitzagio, nos CRIs e demals documentos enfregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
regisiros/averbagdes nos competentes Registos de Imdvels da cessdo dos crédites fmobiliaios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentida de que sejam sanadas as omissdes ou fahas de que tenha conhecimento;

(i} exercer, especialments quanto ao controle da efetividade e realizagio de garantias constituidas em
favor dos fitulares des CRIs, a seguinte alribuigdo: acompanhar mensalmente, alravés de gestdes junto &
CONTRATANTE, diretamente ou alravés de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos créditos imobiliarios, sua realizagio e Substiuigbes (fal como definido em k.2 abaixn),
aspecialmente quanto 2o nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels, bem como o andamento de sey

i nga
if{“’) @ ’

T Ollctad £ Rag. o Tiivioa s Documomsy
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{§) solicitar, quande considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
CONTRATANTE, que sera reatizada &s expensas da CONTRATANTE, observada o disposto no item 5.2 deste
con'rato;

{K) elaborar anualmen‘e relatdric e colocd-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE & na sua propiia sede, dentro de 04 (quatro} meses do encerramento do
exercicio socia!, ¢ qual devera conter, no minimoe, as saguintes informagdes:

(1) craditos imobiligrios que lastreiam o5 CRIs, conforme identificados no Termo de
Securijzago;

{2) eventuais substituigies e modificages de quaisquer das créditos que lastreiam os CRIs
{denominadas neste instrumento como “Substiicies’ e *Modificagtes’, ¢ conforme adianle definidas).
Entende-se por Substiluigées toda e qualquer permuta cu troca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRis emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substiluicie dependera de prévia
e escrita manifestag@o da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condigoes estabsiecidas no Termo de Securifizago, Entende-se por "MedificagCes' as alteragbes nos
confratos para financiamento da compra dos Imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, {H)
renegociagdes, (i) temes aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagao do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi} alteragdies na legislagéo propria do Sistema Financeiro de Habitagao e do Sisterma Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagao;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos crédites imoblligrios, devendo, nesta hipbtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporg8o dos crédilos imobilirios, conforme
estabelecido Termo de Securitizaggo e nes Regulamentos das cperages de securitizagio relalivas 4 primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se cbriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicavel &s suas alividades, o Regulamente firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Cezembro de 2000, que estabelecs a base da securitzagio dos créditos imobiliarios Iastreadores da Séide
2601-1 da 1? emisso de CRis pala CONTRATANTE {doravante ¢ “Reguiamento™;

{4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Temos de
Securitizagéo e dos CRIs;

{I) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fungéo de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os tilulares dos CRls, no prazo maximo de 30 (rinta) dias, acerca de eventual
iradimplemanto de obrigagbes atinentes & respectiva securitizago, por parte da CONTRATANTE;

(n} fornecer & CONTRATANTE termo de quitagéo, no prazo de 05 (cince) dias apds satisfeilos os
créditos imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes Registros de
[movels, da averbag&o que instituiu o regime fidusiario dos crédifos imebiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissbes
relacionadas a referidos titulos, contarme previsto no Termo de Securitizagao, através de envia de relatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar. (i) a indicagZo de outros prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria e administragdo, para substituigdo dos aivais; & (i} a formalizagéo das cessdes de créditos
imobiliarios em Substituigao aos atuais, quando for o caso. A contratagde de tats prestadares de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagao prévia e por éserito da Moody's INyestors Service (Agéncla de

™ ORI &0 Rog. 2o Thumod o Dicirepilod.
# S 9 Pason Jurivks d Cophe
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“Rating, que, para tanto, devera ser notificads pela CONTRATADA, A formalizagho da cesséo retro indicada
deveré ser previamente informada & Mocdy's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicaghes de
gue {rata a presente alinea deverso ser realizades mediante notficagdo da CONTRATADA 4 Moody's
Investors Service, no enderego indicado na clausula X abaixo. Qs titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efefiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva sére de CRIs,
quando for o case. A CONTRATADA, neste ato, ‘oma cléncia da coniratagBo pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imobilidrics Ltda., para prestagic de servigos de administragéo de carteiras de
créditos imobilizrios adquinidas e a serem adguiridas pelz CONTRATADA, para emisséo e colocagdo plblica
por esta Gltima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagzo de Servigos
de Adminisiragdo de Carteira de Crédilos Imebiliarios {Anexo !).

{q) executar os demais encargos que 'he forem atribuldos no Terme de Securitizagao,

{r) chserva- e cumprir, no que for apficavel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regutamentos e Termas de Securilizagdo das demals sérles de 1° emiss3o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejulzos que causar pelo descumprimante de disposigéo legal cu
regulamentar, por negligéncia ou administraggo tereraria.

ll-DO 8IGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagbes de caréter piblico ou 2s que se tomem plblicas por meio
de obrigagdes legals, mantera sob o mals absclute sigile, durante e apds a vigéneia do presente confrate,
pelo periodo de 02 {dois) ancs, por si, seus Dirstores, empregades contratados e prepostos, e por toda e
qualouer pessoa que fiver acesso a seus escrittrios efou demais dependéncias, toda e qualisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmenle ou por escrilo, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer odlro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, Q carater sigiteso das informagBes ndo impede a disponibilizagéo das informagdes pela CONTRATADA
aos Investdores, que deverfo ser informados acema da necessidade de atendimento ac previsio nesta
Clausula Il quande do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou a'ravés de empresas por ela contratada para esle fim, a
fornecer 8 CONTRATADA:

{a) mensalmenie, relatorios de gestdo e posigio financelra dos créditos imobilidrics vinculados aos
Termos de Securilizagao, que deverao incluir: {f) s Indices de inadimpléncia dos adquirentes dos imgveis; (if)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente antarior; (iii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; {iv) o saldo devedor dos CRIs e dos créditos imabiliarios vinculados aos CRIs. Qs referidos
relatdrios de gestdo serfio preparados e fornecidos 203 interessados pela empresa Servigos Financeiros
imobiliarios Ltda., contratada para a prestagdo dos servigos de andlise e administracdo da carteira de créditos
imobilifrios adquirida pela CONTRATANTE, ou per qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b) timestralmente, copia das demonstragies financeiras de Patriménio Separado;
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(¢} copia avtenticada de loda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos peta
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Imbveis dos Termos de
Securitizagdo, das garantias constittidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cesséc
dos créditos imobiligrics & CONTRATANTE;

{d) informacdes pertinentes &s InstrugBes CVM n® 202/53 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes a CVM,

{e] qualquer informagao que razoavelmente Ihe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2 Cabe & CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contabeis independentes
em relagac ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragtes financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se responsabiliza pele exatiddo das informagbes, declaragtes e eventuals garantias
por ela prestadas a CVM e aos Investideres.

44. A tolalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos gque esta causar par
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag&o temerania ov, ainda,
par desvio da finalidade do Patriménic Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 8 CONTRATADA, pela prestagéo dos serviges que lhe competem, nos lermos da Leie do
presente instrumento, a thulc de remuneragén:

(2) uma parcela de implantacio de servigo equivalenle a 2 (duas) parcelas semesirais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1° emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parce a semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagso a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagao do senvigo;

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reals) por Termo de Securitizagio celebrado, paga
a pdmeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securilizagio. Sera congedido um desconto
cumulative de 10 % {dez por cenfo) sobre a parcela semestral para ceda Termo ce Secunitizagéo adicional,
limitado a0 maximo de 50% (cinglenta por cento} de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis mindes de reais), as parcelas semestrais comrespondentes ao Termo de Securtizagfo celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de seals), as parcelas semestrals correspondentes ao Termo de Securitizagéo
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reals);

{c) as remuneragbes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apés ¢ vencimento dos
CRIs, casc a CONTRATADA zinda esteja aluando na cobranga de inadimpléncias nfo saradas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, hem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixe, serfo atualizadas
pelo IGP-M (frdice Gerat de Pregos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier 2 substituo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata” dia se necesséric;

(e) as remuneragbes ndo incluem as despesas com publicagées, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessérias ao exerciclo da fungdo de Agente Fiduci4rio, durante ougpds a implantagio da servigo,

T Onclai dw fiag du Thudos s
+ CIvu co Pasvna Rridiig HICIDHITI

30 JaN. 2001

DB JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
R. Auguste, 1825 - F 2§5.2177

198



a serem coberlas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faluras emitidas dirstamente
em seu nome, oy reembolso. Nao estdo ‘ncluldas igualmente despesas com especialisias, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscaliza¢do, entre ouiros, ou assessoria legal 2 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tals despesas com especialistas deverdo ser, antes ce incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{fy no caso de inadimplemento da CONTRATANTE zcerca das obrigagbes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer paia resquardar os interesses dos fitulares dos CRis deverdo ser
previamenta aprovadas e adiantadas pelos mesmes, e posleriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE, Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honcrarios advacaticios de terceiros, deposits, cusias e taxas judiciérias nas agbes propostas pela
CONTRATADA cu decorrentes de agdes contra ele infentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que Ihe
tausem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representente da comunh8o dos titulares dos CRIs. As
evenluais despesas, depdsitos e custas judiciais decomrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serio
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem come a remunerag2o e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipdtese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncta com relagdo ao pagamenic
desta por um perioda superior a 60 {sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos tiulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragées serao acrestidas dos seguintes Impostas: Impostos sobre servigos de qualquer
nalureza (1SS cu outros), FIS {Contribulglo ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham & incidir sobre a remunerago da CONTRATADA, excetuando-se ¢ Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverdo ser pagos dirstamente 2 ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda,),
com recursos ariundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE cbtidos através da realizego dos créditos
imohilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prosidade de pagamentos das obrigagdes relativas ac
Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizaggo.

5.1.2. A CONTRATANTE esté ciente que, ndo estda incluldas no prago dos servigns ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessarias ac exercicio das afribuigtes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniacéo do servigo, observado ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre {ais despesas, sendo que iais despesas néo podero ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas exiracrdinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas denfro de critérios de responsabilidade estrita quanto & adequagZo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste contrato sardo efetvades pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas direlamente em seu nome cu através da depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesla
dltima hipdtese os recibos de depdsilos seréo comprovantes adequados, para todos os fins de direilo.

5.2. A remuneragao referida noitem 5.1, ndo inclui:

(a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagao, administragéo, custddia e liquidagio do Patiménio

Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade, que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiliario, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
serdo suportados pelos tilulares dos CRIs;

(b} despesas com publicagbes, transporte, alimentago, viagens e estadias necessarias ao exercicio da
fung2o de Agente Fiducidno, durante ou apds a implantagdo do servigo, 2 serem cobertas pela
CONTRATANTE, obsarvada a comunicagéo prév.a por escrito a ser enviada 4 CONTRATANTE, bem comg o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste conlrato, com terceiros especialistas cu assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos tilulares dos CRIs, deverfo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverd aprovérlas por
escrito e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recursos oriundos de seu préprio fluxo de caixa, obtidos através
da sealizagao dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos, Tais despesas inclusm também os
gastos com honorérios advocaticlos de tercerros, depdsitos, custas & laxas judicidrias nas agbes propostas
pela CONTRATADA ou decarrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiras, enquante representante da comunhzo dos fitulares de CRIs, As
eventuals despesas, depbsiios e custas judiclals decorentes da sucumbéncia em agBes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

VI - DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

6.5, A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagfo referentes & 1° emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos ne considerande (i) supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceitando sua nomeagdo para furgao de Agenle Fiducidrio da série em quesiao, na forma da legislagao em
vigor.

6.2, As disposicoes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigagtes da CONTRATADA, estargo
iguaimente previstas nos Termos de Secuitizagéc.

VIi- DA VIGENCIA

7.1. O presente Confrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestéo tenha sido atribulda & CONTRATADA pela CONTRATANTE, excelo nos casos previstos
na clarsula VIl abaixo.

VIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAC E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente poderd ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagao de cada um dos ftitelares de CRIs em relagao ao valor total dos CRIs emilidos e subscritas, ou
pelo descumprimento das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, afravés de
renlncia de suas fungBes, ra forma prevista em Lei; ou ainda (jil) peles paries, caso ndo seja concedido o
registro definitivo da emiss&o dos CRIs, pela Comisséo de Valores Mobilidrios ~ CVM, nos prazos definidos
na reguiamentagéc CVM.

8.2. Caso ocorra a rendneia da CONTRATADA, a sua subsiituico ocomera nas hipéteses previstas ro
respectivo Termo de Securitizagio e em lei, em especial em alos editados pela CYM, com base nas seguinies
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{a) em nanhuma hipdtese a fungiio da CONTRATADA poderé ficar vaga por um perfedo superior a
30 (frinta} dias, dentro do qual dever4 ser realizada convocagéo de assembléia dos fitulares de CRIs para a
escolhz do novo agente fiduciario,

(b} a assembléia dos titulares de CRIs, referida na allnea antericr, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE cu por tilulares de CRls que representem ne minimo
10% dos CRis emitides @ subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdc da assembléia no ocorrer até 30 (trinta} dias antes do termo final do prazo
previslo nesta alinea "b" supra, caberé & CONTRATANTE convocé-la,

(d) aos tilulares dos CRIs sd & facultado proceder & substituicso da CONTRATADA e 4 indicagdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicas plblica dos CRIs, em assembigia dos
fitulares de CRIs, especiaiments convocada para esse fim;

(e) a substiluicdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagac &4 CYM.

(i a substiuicio permanente da CONTRATADA dsvera ser cbleto de aditamento ac Termo de
Securilizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar s correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do respectivo Terma de
Securitizagso na CYM, devendo permanecer no exercicio de tais funces até a sua efefiva substituicdo cu
liquidagao fotal dos CRls.

8.4. 0 Agente Fiducfario nomeado em substifuicfio 20 atual néio devera receber remuneragdo superior &
fixada neste contrato, O Agente Fiducidrio substiuido deverd comunicar imediatamente o fafo aos titulares
dos CRis, as expensas da CONTRATANTE, mediante publicatdo em jornal com ciraulagao na Cidade de Séc
Paulo, Estardo de Sao Paulo, observado o dispesio no item 5.2, ‘b retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar s suas fungdes, scb pena de ser desfitulda pela CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflifo da interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidzo de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso 2 CONTRATANTE se fome inadimplente na obrigagdo de pagar a remunsragdc prevista na
Clausula V estara sujgita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a jures
meratérios de 1% (um par cento} ao més, ficande o valor do débito em afrase sujeito e afualizagio monetéria
pelo IGP- (Indice Geral de Pregos do Mercado), inciderte desde a dafa da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calsulado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Tedas as nolificagdes ou comunicagdes enviadas por qualquer das paries signatérias & oufra, bem
como por qualquer das partes signatérias 4 Moody’s Investors Senvice (Agéncla de "Rating"), poderdo ser
fetas por carta registada (sendo exigide o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalents), por e-maif
confimado por esciifo, ou por fac-simile, ou per via cartordria ou judicial Qualquer nofificagéo ou
comunicagio entregue de qualquer forma gue ndo seja per via cartoraria W judictal serd considerada
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recebida 48 {quarenta e olto) hcras apos a sua expedicho, no case de e-mall ou fac-slmile, e 10 {dez) dias
depois de sua expedigio, no caso de carta registrada,

10.2. As notificagdes ou comunicagdes acima mencionadas serdo esnviadas as parles signatirizs nos
endereqos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderege que as signatarias vierern
indicar por escrite &s demas, sendo que aquelas enderscadas & Moocy's Investors Service {Agéncia de
"Rating') seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefene: (212) 5534507
Fax; (213) 5533880
poschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| -~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regulamments constituida sob forma de sociedade par quolas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio ¢ demals autoridades competentes, eslando, pois, em situagéio regular e inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negicios, fendo também a legilima e regular propriedade, e livie
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizegies necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito a autorizagdo do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestagao de servigos
de Agente Fiduciario, nos lermos do arligo 9° da Lein® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrées, alvards & demais regulamentos aplicaveis &s matérias acima referidas.

11.3, A CONTRATANTE, por sua vez, declara que & uma companhia securitizadora de crédilos imobiliarios,
instiuicio ndo financeira constilulda sob a forma de socisdade por agbes, cujo objeto & a aguisicio e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emissdo e a colocagda, no mercado financeiro, de
Cerificado de Receblveis (mobiligrios, podendo emillr outros titulos de crédito, realizar negécios e prestar
senvigos compativeis com a sua atividade, é legalmente existents, esta devidamente registrada ou inserita
perante o Registro do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pois, em situagéo regular e
inteiramente apta a exercer suas afividades e operar seus negécios, tendo também a legitima e reqular
propriedade, e fivre administragae, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE decleram & garantem solenemente que a assinatura,
formalizagdo e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por tedos os alos societérios
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, cue o presente contrato constitui obrigagdo vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com os szus termoes.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Todas séries de CRIS subsequentes, referentes 2 17 emissdo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas per este mesmo confrato ndo sendo necesséria a celebragéio de quaisquer
aditamentos ou suplementes a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuenie e declara-se clente
dos fermes do piesente para todos os fins e efeitos de direito

12.3 A eventual aceitagio por uma parfe da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituira mera liberalidade, ndo padendo ser invecada como novag@o e néo implicando,
portanto, em renliacia do direito de exigir o cumprimentc integral de cada uma das obrigagbes deste
instrumento.

124, Declara @ CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Senvigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidede fodos os encarges Irabalhistas e previdenciérios
decerrentes do emprego de pessoal na execuglo dos mesmos. Fica estebelecido que nenhum vinculo
empregaticio se esfabelecerd entrz 2 CONTRATANTE ¢ os empregados da CONTRATADA, a cual
respondera por eventuais reclamac@es trabalhistas por eslas propostas.

125, Enfre a CONTRATADA e 2 CONTRATANTE ha virculos meramente comercizls, no havendo
solidariedade Jegal enlre &s empresas,

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer foro, ndo afetaré a validade: dag
demais clausulas.

Xlll- DO FORQ
13.1. O Foro do presente Instrumento sera ¢ da Comarca Gentral da Capilal do Estadp de §30 Paulo, Estado

de S0 Pauio, com exclusdo de qualquer culro, por mais privilegiado que seja, para-ditimir as questbes
porventura resultartes deste contrato.

E por eslarem justos e contratados, assinam a p g1h 4 {quatro) vias de igual tecr e forma e para um
; : Abém assinam,

ECURI le%comrFV'AN A c TIZAGAD
CONTR.AT oS o

OLIVEI TRUST DTVM LTDA
CONTRATADA ~ Autonis Amezo R, 0. Silya
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.) :

Demonstragéo do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota

Receitas de locagéo de iméveis
Receitas de aluguel
Garantias de aluguéis
Fundo de reserva
Apropriagéo de receitas com vendas de fluxos futuros de locactes

Custo dos imdveis locados
Despesas de CNB e vacancia de condominio
Despesas de depreciagio

Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais
Receitas de aplicagbes financeiras
Qutras receitas operacionais

Taxa de administragéo
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota - R$

As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

4
GADEZ\FANCICO8.MOD

2008 2007
6.197 6.021
{146) {1.038)
482 -
8.826 8.826
15.359 13.811
(797) (523)
(4.844) (4.814)
(5.641) (5.337)
9.718 8.474
1.332 1.100
54 523
(308) (312)
(267) (148)
811 1.163
10.529 9.637
109.117 109.117
96,49 88,32
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Qurinvest S.A.)

Demonstracéo do fluxo de caixa - método direto

Exercicio findo em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendas
Recebimento de receitas financeiras
Recebimento de outras receitas
Pagamento de despesas - CNB e vacancia
Pagamento taxa de administragéo
Pagamentos diversos
Retengéo (compensagao) de IR sobre aplicagéo financeira

Caixa liquido das atividades operacionais

Fiuxo de caixa das atividades de financiamento
Aquisicdo de iméveis para renda

Caixa liquido das atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos
IRRF arecolher sobre rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Aumento de caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Reconciliagdo do resultado com o caixa liquido das
atividades operacionais

Lucro liguido do exercicio
Acertos de reconciliagdo
Depreciagdo
Variagdes patrimoniais
Variacdo de resultado de exercicios futuros
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas da administragao sae parte integrante das demonstragdes financeiras.

5

GADEZ\FANCIC08 MQOD

2008 2007
6.304 3.791
1.332 1.100

536 530
(797) (508)
(308) (312)
(247) (140)

50 (42)
6.870 4.421

- {1.844)

- (1.844)

(4.293) (242)

(44) 44

(4.337) (198)
2533 2.379
9.961 7.582

12.494 9.961

10.529 9.637
4.844 4814

(8.826) (8.826)

303 (1.230)

20 26
6.870 4,421
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
{Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administracéo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC, administrado pelo Banco Ourinvest S.A., foi
constituido em 21 de dezembro de 2005, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, nos termos da Instrugio CVM no. 205, de 14 de janeiro de 1994,
sendo aprovado pela CYM em 3 de janeiro de 2006.

O administrador ja iniciou o processo de andlise e implementac&o das alteracdes introduzidas
pela Instrugdo CYM no. 472, de 31 de outubro de 2008, para adaptagéo do fundo & nova
regulamentacéo. O referido processo ainda n&o se encontrava concluido até a data destas
demonstragdes financeiras.

O objetivo do Fundo é a aquisigéo de imdveis comerciais do tipe "Shopping Center” ja
devidamente construidos ("iméveis-alvos"), ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de
venda, locagéo ou arrendamento das futuras unidades, podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento.

Apresentacaoc das demonstragdes financeiras
e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagéo das operagdes e para a elaboragfio das
demonstragdes financeiras advém das disposicdes previstas nas Instrugdes nos. 205 e 206 da
CVM, com as alteragdes decorrentes da Lei. no. 9.249/95 ¢ Instrucdo CVM 248/96. Essas
disposicbes n&o requerem a divulgagae da demonstragio das mutagdes do patriménio liquido,
que esta sendo apresentada na Nota 7.

Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas adotadas pelo fundo:
Apuracao do resultado

Q resultado é apurado pelo regime de competéncia.

Aplicagoes financeiras

Os titulos de renda fixa s&0 compostos por aplicagdes em Certificados de Depdsitos
Bancarios de emissdo do Banco ltad, com vencimento final até 15 de dezembro de 2010
(entretanto, com liquidez imediata) e s&o demonstrados ao custo de aquisigéo, acrescido dos
rendimentos auferidos até a data do balango de acordo com as taxas de remuneragao

contratadas (99,5% do CDI). O valor contabil dos titulos equivale, aproximadamente, a seu
valor de mercado.

GADEZFANCIC08.MQD
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(d)
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{9)

Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
{Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Demais ativos circulantes

S#o demonsirados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando aplicavel,
ajustado ao valor de mercado ou de realizaggo. Incluem aluguéis a receber relativos aos
imdveis para renda.

Ativo permanente

E registrado pelo custo de aquisicio e é depreciado pelo método linear a taxa de 4% ao ano.

Passivos circulantes

Séo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quandoe aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias.

Resultados de exercicios futuros

Referem-se a recursos provenientes da cesséo de créditos imobiliarios futuros, decorrentes
de fluxos de aluguéis futuros de imdveis, que séo reconhecidos no. resultado com base no
prazo de vigéneia do contrato de cesséo de recebiveis futuros de alugusis, que é de 120
meses.

Passives contingentes

O reconhecimento, a mensuragéo e a divulgagéio dos passivos contingentes so efetuados de
acordo com os critérios definidos na Deliberagéo no. 488 de 3 de outubro de 2005 da
Comiss&o de Valores Mobilidrios - CVM e Interpretagio Técnica IBRACON no. 02 de 30 de
novembro de 2006. Sao reconhecidos nas demonstragées financeiras quando, baseado na
opinido de agsessores juridicos e da administragao, for considerado provéavel o risco de perda
de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacéo
das obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem mensuréveis. Os passivos
contingentes classificados como perda possivel sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagio.

Imoveis para renda

Em 31 de dezembro de 2008 e 2007 os imdveis para renda estdo assim compostos:

GADEZ\FANCIC08.MOD
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

2008

2007

Valor
Descricéo contabil

Valor de
mercado

Valor
contabil

Valor de
mercado

(1) Corresponde a 57% do Conjunto Nacionai
Brasilia, localizado em Brasilia - DF, SDN,
GConjunto A, T137 - Asa Norte - Distrito Federal -
DF. O empreendimento € um shopping center
composto de diversas lojas e salas comerciais e
respectivas fragdes ideais do terreno, incluindo
342 unidades auténomas cujas matriculas estéo
registradas perante o 20. Cartdrio de Registro
de Iméveis da Circunscri¢éo do Distrito Federal. 99.571

@

-~

Corresponde a 100% da loja C&A Modas -
localizada no Conjunto Nacional Brasilia,
localizado Distrito Federal - DF.
7.440

3

R

Corresponde a 100% da loja T-16 localizada no
Conjunto Nacional Brasilia, localizado em
Brasilia - DF, SDN, Conjunto A, T137 - Asa
Norte - Distrito Federal - DF,
1.720

242,250

10.000

2.600

104.013

7.769

1.793

109.248

8.353

1.815

108.731

254.850

113.575

119.416

—

O valor de mercado da participagdo do Fundo no empreendimento "Conjunto Nacional Brasilia” em

31 de dezembro de 2008 e 2007 est4 suportado pelas projecdes de desempenho futuro do fluxo de
receitas e despesas descontado a valor presente, elaborado pelo CB Richard Ellis - Brasil e pelo
Administrador em 15 de dezembro de 2008 ¢ 30 de junho de 2008, respectivamente.

(2)/(3} O valor de mercado correspondente s lojas C&A Modas e T-16, esté suportado por estudos de
avaliaggo elaborado pela CB Richard Eliis - Brasil, datade de 15 de dezembro de 2008, que
consideram as projegGes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas, descontado a

valor presente.

Os iméveis para renda do Fundo encontram-se segurados quanto aos riscos e aos montantes

maximos abaixo mencionados:

GADEZ\FANCICO8.MOD
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Ourinvest 5.A.)

Notas explicativas da administragéo as demonstragtes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Tipode Risco maximo

‘Natureza do bem cobertura coberto
Conjunto Nacional Brasilia Shopping Center (1} 100.000
C&A store (2} -
LaSelva Store (T-16) (2) -

(1) Incéndio (inclusive em consequéncia de tumultos), raio, explosao de qualquer natureza e
queda de aeronaves, danos elétricos, vendaval, fumagca (exceto queda de aeronaves),
tumultos, greves, lock-out e atos dolosos, equipamentos eletronicos sem roubo, roubo ou
furto qualificado de bens, valores no interior do estabelecimento e valores em maos de
portadores, quebra de maquinas, derrame de sprinklers, vazamento de tanques e
tubulagdes, quebra de vidros, andincios luminoses, alagamento e inundacéo.

(2) Os respectivos estabelecimentos n&o possuem seguro proprio contratado, pois os
empreendimentos nos quais estéo localizados possuem seguro global, em favor do fundo.

Encargos e taxa de administragéo

A Instituicao Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente
8 0,25% & razéio de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que integram o
patrimdnio do Fundo vigente no Gltimo dia Gtil do més anterior, observado o valor minimo de
R$ 15, valor este atualizado anualmente no més de janeiro pela variagao do IGP-M {Indice
Geral de Pregos de Mercado), apurado e divuigado pela Fundaggo Getilio Vargas - FGV. Em
dezembro de 2008 o valor minimo mensal atualizado é de R$ 25 (2007 - R$ 26).

A taxa de administrag@o é calculada e paga ao Administrador mensalmente por periodo
vengido até o 50. (quinto) dia til do més subsequente ao dos servigos prestados.

O fundo incorreu em despesa com consultor de investimento imobiliario no decorrer do
exercicio no valor de R$ 23.

O Fundo possui contrato firmado com o Banco ltat S.A., o qual presta servigos de custdia ao
Fundo. No exercicio as despesas de custddia totalizam R$ 14 (2007 - R$ 13).

Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo oregime de caixa com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano. Até o 10. semestre de 2008, o resultado auferido num

9
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Fundo de Investimento Imobiliario AncarIC
{Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

determinado periodo foi distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 102 (décimo) dia il do
més subsequente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipagao dos resultados a serem
distribuidos. J& a partir de julho de 2008, houve alteragdo no regulamento do Fundo, sendo, o
resultado auferido num determinado perfodo distribuido aos cotistas, semestralmente, até o
25°, (vigésimo quinto) dia do més subsequente ao encerramento de cada periodo. Eventual
saldo de resultado nfo distribuido tera a destinacéo que Ihe der a Assembleia Geral Ordinaria
de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Instituigao Administradora.

Os rendimentos foram calculados como segue:

2008 2007
Rendimentos
Lucro liquido do exercicio 10.529 9.637
Despesas de depreciacio 4.844 4.814
Retengéo para pagamento da taxa de fiscalizagio da CVM - (1)
Rendas a receber 24 (813)
Apropriacdo de receita com venda de locagdes futuras (8.826 (3.826)
Reserva de contingéncia (328) (69)
Base para os rendimentos do exercicio 6.243 4.742
Resditado negativo pelo regime de caixa do exercicio anterior (*) - (3.442)
Rendimentos antecipados pagos ao longo do exercicio (3.235) (242)
Saldo a distribuir 3.008 1.058

() O resultado negativo apurado é compensado com resultados positivos auferidos em perfodos
subsequentes para determinagéo dos rendimentos a distribuir.

Resultados de exercicios futuros

O Fundo de Investimento Imobilirio Ancar IC cedeu a Brazilian Securities Companhia de
Securitizacéo, 45,9% dos créditos imobilidrios futuros decorrentes da locagdo das 342
unidades do Conjunto Nacional Brasilia - CNB, percebidos a partir de 10. de julho de 2008,
por um prazo total de 120 meses, conforme Instrumento Particular de Cesséo de Créditos
Imobilidrios, Constituigdo de Cessao Fiduciaria e Quiras Avencas.

GIADEZFANCICO8.MOD
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A)

Notas explicativas da administracéio &s demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Os recursos decorrentes da cesséo dos créditos imobilidrios foram integraimente utilizados
para liquidagao financeira da obrigagéo decorrente da aquisigéo do imével para renda.

Esses recursos foram contabilizados como resultados de exercicios futuros e estdo sendo
apropriados as devidas contas de resultado em 120 meses, correspondente ao prazo de
durag&o do contrato de cesséo dos recebiveis futuros de aluguéis.

O valor presente original do fluxo & época da cessao era de R$ 88.250.

Patriménio liquido
Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2008, esta composto por 109.117 cotas, com valor de R$ 0,366808
cada uma, totalizando R$ 40.025.

Reserva de contingéncia

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a 1% do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicéo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retencéo de até 5% do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Mutagoes do patrimonio liquido

Cotas Reserva de Lucros
integralizadas contingéncia acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2006 40.025 - 630 40.655
Lucro liquido do exercicio - - 9.637 9.637
Reserva de contingéncia - 69 (69) -
Rendimentos apropriados no exercicio - - (1.300) (1.300)
Em 31 de dezembro de 2007 40.025 69 8.898 48.992
Lucro liquido do exercicio - - 10.529 10.529
Reserva de contingéncia - 328 (328) -
Rendimentos a distribuir cor
disponibilidades futuras de caixa - - {9.614)(a) (6.408)
Rendimentos apropriados no exercicio - - (6.243) (9.449)
Em 31 de dezembro de 2008 40.025 397 3.242 43.664

(a} Esse montante refere-se aos valores apropriados como rendimentos a distribuir com

disponibilidades futuras de caixa e esta composto por receita com venda de locagdes futuras

R$ 8.826, aluguéis a receber R$ 621 e outros a receber R$ 167.

i
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10

Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Curinvest S.A.)

Notas explicativas da administragéio 4s demonstracées

financeiras em 31 de dezembro de 20068 e de 2007
Em milhares de reais

Rentabilidade
A rentabilidade do fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, apurada

considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o patriménio liquido do inicio do exercicio,
foi de 21,49% positiva (2007 - 23,71% positiva).

Encargos debitados ao Fundo

2008 2007

Encargos R$ % R$ %

Taxa de administragao 308 0,64 312 0,68

Despesas de depreciagio 4.844 10,03 4.814 10,55

Despesas - CNB 797 1,65 523 1,15

Encargos diversos 267 0,55 148 0,32
6.216 5.797

Os percentuais foram calculados sobre o pairiménio liquido médio mensal no exercicio, no
valor de R$ 48.292 (R$ 45.611 em 2007).

Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, compenséveis quando da
distribuigio de rendimenios aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF 2 aliquota de 20%.

De acordo com artigo 30. da Lei no. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas & negociagao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado, este Gltimo incluido pela Lei no. 11.196 de
21 de novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéio
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

12
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Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administracdo &s demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Qutras informacoes
Contrato de prestagéo de servico de auditoria

Em atendimento a Instrugao CVM no. 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, contratou a PricewaterhouseGoopers
Auditores Independentes somente para a prestagio de servigos de auditoria das
demonstragdes financeiras, n&o tendo a referida empresa prestado qualquer outro tigo de
servigo ao Fundo.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragédo do Fundo.

Eventos subsequentes

Em 20 de janeiro de 2009 foi efetuada a subscrigéo de 167.000 novas cotas e com a
integralizagao de recursos relativos as cotas subscritas, no montante de R$ 102.2886, o fundo
adquiriu em 28 de janeiro de 2009, participagao nos empreendimentos Shopping Botafogo e
Center Valle, pelos montantes de R$ 113.510 (com sinal de R$ 49.975) e de R$ 139.289 (com
sinal de R$ 61.325), respectivamente. Os valores remanescentes dos precos de aquisicdo dos
referidos empreendimentos serdo pagos em 144 parcelas mensais.

13
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Sao Marcos

Séo Marcos Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

(Em mithares de Reais)

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Estoques
Tributos a recuperar
Créditos diversos

Total do ativo circulante

Ativo ndo circulante
Realizdvel a'longo prazo
Contas a receber
Contas a receber de partes relacionadas
Tributos a recuperar
Créditos diversos
Depésilos judiciais

investimento
Imobilizado liquido
Toftal do ativo ndo circulante

Total do ativo

Lo Bromouttl S. Geuioxc:, -
Panla Chamarelhi 3. Gouldrt )
(84400

ATNVO

Cantadora - CRC-RJ

CPF: (038.022.427-50

2008 2007
13.874 18.888
© 9193 16.979
- 1.308
1.263 615
- 1.104
24.336 | 38.084
- 14.250
- 10.889
- . 8661
- 2.121
10.163 7.915
10.163 43.836
97 57.362
610,362 104.100
620.642 205,298
644.978 244.282
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S&o Marcos Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Bélangos patrimoniais em §1 de dezembro de 2008 e de 2007

(Em milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Passivo circulante ’
Fornecedores
Obrigagdes irabalhisias e tributdrias
Imposto de renda e contribuigéo social
Contas a pagar

Total do passivo circulanfe

Passivo nao circulante
Fornecedores
Contas a pagar para partes relacionadas
ObrigagGes tributérias
Provisgo para passivo a descoberio
Provisdes para contingéncia
Receita diferida

Total do passivo ndo circulante

Patriménio liquido
Capital social
. Reserva de capital
" Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

2008 2007
804 485
3.235 1.065
1.382 383

. 1.050

5521 2.963

1

896 1.021
117.480 7.720
659 968

104 757
5610 5610
1.504 6.962
126.343 23.047
475189 .. . 175483
22519 " 9p.452-
15.436 16.337
513.114 248272
644.978 244.982
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. S&o Marcos Empreen}iimentos Imobilidrios Ltda.

Demonstragées do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de

2008 e de 2007
(Em milhares de Reais)
2008 2007
Recsita com locagéo de lojas 39.771 34.633
Recejfta com vessdo de direifos 224 1.343
Receita com estacionamento 776 2.005
QOutras receitas - 275
Deducdes da'receita - impostos incidentes e oulros {3.196) L {3.421)
Receita cperacional liquida 37.575 34.835
. Custoe rec@ai{as {despesas) operacionais:
Administrativas, comerciais e gerals (14.799) (17.297}
Depreciagso e amortizagéo {10.899) (7.057)
Equivaiéncia patrimonial e provisdo para passivo a descoberto 2.943 7871
Receitas (despesas) financeiras, liquidas (4.190) 3.347
Outras receitas {despesas) operacionais (457) ' (149
(27.502) (13.185)
Luero antes da provis&o para o imposto de renda e contribuigdo social 10.073 21.650
imposto de renda e contribuigdo social (1.589) (1.853)
Luero liguido do exercicio " 8.484 ~ 18797

Foulon AOrerrrevul s S, oypukork
o Capars G o

adors -
cm'cplr: 038.022.427-50
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Anexo VIII
Modelos dos Boletins de Subscricao

DATA: dd/mm/aaaa BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N° : BS 109

12 Via
n ——_______———,—,—,———,—e—e—e—e—e—e—e—e,—,—
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Dados da Emissdo Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Local Data Emissdo R$ R$
S&o Paulo 1/4/2009 1a 2.009-118 71 R$ 1.482.519,53 R$ 105.258.886,74
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 142 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 7 4716% Em 142 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no dia
vencimento no dia 01/05/2009. ! ° 01/05/2009.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : Escritural

eInstituicdo do Patrimdnio Separado através do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos e
sobre os Recebiveis.

«Cessdo fiduciaria dos Recebiveis, conforme nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Banco Ourinvest]
Garantias: S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedeu, em carater fiduciario, os Recebiveis. A cessao fiduciaria
permanecera em vigor até a integral liquidagdo das obrigagdes assumidas nos Contratos Imobiliarios.

«CRIs JUnior subordinados aos CRIs Senior.

Agente Fiducirio: Oliveira Trust DVTM Ltda CNPJ: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : N&o ha Classificagdo Provisdria: N&o ha
Data do Registro Cetip: Dt Encerramento da Distribuicgo:

Data do Termo de Securitizagdo: ]
O Prospecto esta disponivel, em versgo eletronica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www.bfre.com.br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)

UALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: No Complemento
Bairro | CEP | Cidade UF Pais | Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00]
VALOO T |

Em cumprimento ao disposto na clausula 2.2. ¢ os, cedente dos créditos
imobilidrios que fazem lastro a emisséo, ndo oc a Cedente.
O subscritor declara nesse ato, para os devid nada da Comissdo de Valores|
Mobiliérios; (i) esta de acordo com as condigt poderes validos para vincula-lo|
por todas as obrigagdes ora assumidas, na forr te das condigGes expressas no

mesmo;
Na qualidade se subscritores, declamos ainda

414/2004. E desta que forma, compremetem:
nas hipéteses previstas no § 5° do art. 52 de

P do art. 5° da Instrugdo CVM
ento da distribuigdo, a ndo ser|

S&do Marcos Empreendimentos Imobiliaric

_, _——————|
RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforn

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
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DATA: dd/mm/aaaa

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N°:BS 110
12 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissao Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Local | Data Emisso R$ R$
S&o Paulo 1/4/2009 1a 2.009-119 35 R$ 1.000.000,00 R$ 35.000.000,00
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 142 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 7 4716% Em 142 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no dia
vencimento no dia 01/05/2009. ! ° 01/05/2009.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : Escritural

eInstituigdo do Patrimdnio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos e
sobre os Recebiveis.

«Cessdo fiduciaria dos Recebiveis, conforme nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Banco Ourinvest]
Garantias: S.A., na qualidade de administrador do Fundo, cedeu, em carater fiduciario, os Recebiveis. A cessdo fiduciaria
permanecera em vigor até a integral liquidagéo das obrigagdes assumidas nos Contratos Imobilirios.

«CRIs JUnior subordinados aos CRIs Senior.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DVTM Ltda CNPJ: 36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating : N&o ha Classificacdo Provisoria: N&o ha

Data do Registro Cetip: Dt Encerramento da Distribuicgo:

Data do Termo de Securitizagdo: ]

O Prospecto esta disponivel, em versdo eletronica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www.bfre.com.br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)
UALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: No Complemento
Bairro | CEP | Cidade UF Pais | Telefone

CRI's SUBSCRITOS

QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs
Em cumprimento ao disposto na clausula 2.2. do Contrato de Cessdo, nesta data, sdo transferidos 35 (trinta e cinco) CRIs a Sdo Marcos, cedente dos créditos

imobilidrios que fazem lastro a emissdo, ndo ocorrendo assim nenhuma transferéncia de recursos financeiros, entre a Securitizadora e a Cedente.

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada da Comissdo de Valores|

Mobiliérios; (i) esta de acordo com as condigbe™ ~~="=="=7 == =wTTomts Pofobies ooodds eoemooooiods ooobs —i- --- --350a(s) com poderes validos para vinculd-lo
por todas as obrigagdes ora assumidas, na form: ta e esta ciente das condigGes expressas no
mesmo;

Na qualidade se subscritores, declamos ainda qt so II, do § 2° do art. 5° da Instrugdo CVM
414/2004. E desta que forma, compremetemos do encerramento da distribuicdo, a ndo ser

nas hipéteses previstas no § 5° do art. 52 de ref

S&do Marcos Empreendimentos Imobiliarios

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valores conforme

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
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Anexo IX
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008 e
31.12.2007 e 31.12.2006

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstracao dos resultados

Demonstracic das mutagdes do patrimanio liquido
Demonstracéo do fluxo de caixa

Demaosntragéo do valor adicionado

Notas explicativas da admi nistragéo as demanstracdes financeiras

10-11
1242
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselhe de Administracio ¢ aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonsiragbes do resultado, das mutagdes do patriménio liguido, do fluxe de
caixa e do valor adicionado correspondentes ac exercicio findo nessa data,
elaborados sob a responsabilidade de sua  Administragdo. Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no |
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a ;
relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis ;
divuigados; e ¢) a avaliagéio das praticas e das estimativas contabeis mais !
representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentacao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contébeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e
financeira da Brazifian Secwities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operaces, as mutacdes de sey
patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas !
operagbes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas i
contébels adotadas no Brasil. ;

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro de 2008. As demonstrages
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembyo de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaberadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pefo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 = 10° andar - Brocklin - CEP 04522-000 - Sio Paulo - SP - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax {85 11) 55316007 e
Avenida Doutor Luis Recha Miranda, 158 - 11° andar - CEP 04344-010 - S0 Paulo - SP - Tel: (85 11) 601 2-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-02514
internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Téenico CPC 13 - Adogaa Inicial da Lei n® 11,638/07 e da Medida Provisdria no
449/08, ndo estao sendo reapresentadas com os ajustes para fins de

auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, sem ressalvas e com pardgrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administragao da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor
forma de apresentagdo e divulgacéo de infarmagdes financeiras previstas na
Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para pravidenciar os
eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstracies financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as reforidas informagées estdo
incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5. As demonstragdes dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demenstragfies contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
pracedimentos de auditoria descrites no parégrafo 2 e, em nossa opinido essas
demensiragbes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagao as demonstra¢Bes contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto,

Saa Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES)
Auditores Independentes
CRC 25P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ative
Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financsiras e instrumentos firanceiros
derivativos (Nota 4)

Recebiveis imokifiarios {Nota 6)

Qutros créditos (Nota 7)
Outres valores e bens {Nota 8)

Nao circulante

Realizavel a longo prazo

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros
derivatives (Nota 4)

Operagdes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiligrios (Nota 6)
Cutros eréditos (Nota 7)

Imebilizado (Nota 3(e))
intangivel

Agios de incorporagaic (Notas 1 e 3(f)
Proviséo para perdas de agios de incorporagdo (Notas 1 e
3

Seftwares
Amortizagdes acumuladas

Tetal do ativo

2008

173.295

2007

156.671

2.852 854
112.325 13.183
36.025 121.420
21779 20.5587
514 857
283.078 238.317
282.885 238,082
100.695 105.265
28.807 16.942
138.302 116.708
15.081 167
191 230

2 5
11.450 11.450
(5.725) (8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456.373 394.988

As notas explicativas da administragio s&o parte Integrante das demonstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Gertificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nota 9)
Obrigages por empréstinics (Notza 10)

Insfrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagées por aquisicao de recebiveis (Nota 16(f)
Outras obrigagdes {Nota 11)

Nao circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliatios - CRI's (Nota 9)
Qbrigagbes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aquisicdo de recebiveis {Nota 16(f))
Patrimanio liquide (Ncta 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo e patrimério liguice

2008 2007
78,048 152.845
4.191 318
5,543 10,135

- 919

55.785 123.093
12.530 18.380
231.020 115.519
231.02¢ 118.519
40.830 3636
179.670 87.679
- 775

10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante dag demonstragées financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagdo

Demonstragiio dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais

Resuftado com recebiveis imobiligrios (Nota 18(b))
Resullade de operacdes securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicagdes financeiras

Receitas de prestacao de servigos

Receitas com operagées de mituo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios -

CRI's

Resultado em operagdes com instrumentos finangeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclui R$ 2,151 {2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas (Nota 18(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimes
Outras (despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributacio

Imposto de renda e contribuicao social (Nota 14)
IRPJ / CSLL - diferidas

Lucro liguide do exercicio

Lucro liguide por agao - R$

2008 2007
86.871 60.813
56.2468 21,334
13.213 8.263
15.427 27.858

1.985 2.002
- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654}
(74.571) {1.473)
44 (99
31.608 25.403
{1.165) {13.2686)
(8.868) 8.400
21.575 18.537
048 0.42
nanceiras.

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées fi

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstragio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em miilhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Luero liquide
Depreciacao e amartizagdo, iquida da reversio de proviséo para agio de
incorporagan

Lucro liquido ajustado

Variagio de ativos & passivos
Redugéo {(Aumente) de aplicagbes financeiras e instrumeantos financairos
derivativos

Redugio (Aumento) de operagaes securitizadas

Redugdo (Aumento) de recebiveis imobiligrios

Redugio (Aumento} de outros créditos

Reduglio (Aumento) de outros valoras e bens

Aumenic (Redugdo) de certificados de recebiveis imaobiliarios
Aumento (Redugan) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Redugao) de obrigaghes por aquisigio de recebiveis
Aumento (Redugso) de cutras ohrigages

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicfies de imabilizade de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Reducde) obrigagdes por emprastimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liguido proveniente das atividades de financiamente

Fluxo de ¢aixa gerado ou {consumido) no exercicio

Caixa @ equivalente de caixa no inicio de exarcicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

2008 2007
21.575 18.537
585 50
21.830 18.587
(94.572) 47,332
(11.865) {11.285)
62,801 (225.391)
(16.136) (19,7213
443 314
41.118 (3.557)
(1.684) {4.269)
{B0.267) 84.284
{6.746) 12.785
(85.290) {98.951)
(13 (48)
(13} (46)
87,399 82.672
4,228 -
(4.227) -
87.401 82672
2.008 {16.325)
554 16.879
2852 554

As notas explicativas da administragao sao parte integrante das demonstragGes financeiras.

g
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo do valor adiciohado

Exercicios findos em 31 de derembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO

1- Regeitas

1.1)- Rendas de aplicactes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagdo
1.3)- Prestaggio de servigos

1.4)- Qutras

2- Despesas de intermediacio financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resuitado em operages com instrumentes financeiros derivativos
2.3) -Despesas financeitas com empréstimos

3-Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materials, energia e outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperagio de valores ativos
3.4)- Qutros
Prepaganda, publicidade, publicagdes
Servigos do sistema financeiro
Comunicagdes
Contribuigoes fila ntrépicas
Outros

4- Valor adicicnado hruto (1-2-3)
5- Depreciagiio, amortizagio

6- Valer adicionado liquido praduzido pela entidade {4-5}

7- Valor adicionado total a distribuir {6)

As notas explicativas da administragéo so parte integrante das demonsiracées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 20.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827)
38420  (18.875)
(74.571) (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) (29)
(3.856) (3.017)
- {115)
(1.945) {5.176)
(151 (119
(505) (4.134)
(35) (85)
{104} {150}
{1.150) (708)
41.709 33.020
(55) (50)
41.654 32.970
41.854 32.970
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragio do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribuicao do valor adicionado

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Bereficios

8.1.3-FGTS

£.2)- Impastos, taxas e contribuicdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneracac de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicia

As notas explicativas da administragéc sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

1

41.854 32.970
4.025 3.039
3.464 2807

462 362

9 70
15.748 11.104
15,583 10.988
165 116
308 290
306 250

21.575 18.537
5.124 4227

16.451 14.310
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tende como
chjetive sccial a aquisicio e securitizagio de créditos hipotecarios e imebiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respeclivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiliarios; a emisso e colocagdo, no mercado financeire, de
Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
crédiics; e a prestacdo de services e realizagdo de outras negécics referentes a
operagies no mercado secundério de hipetecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamante em 10. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da cempanhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora
Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., cujo dnico ativo era a participagéio societaria
ha companhia. Na incorporagdo da Qurinvest Securities Participagtes Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abrii
de 2008, A incorporacio ndo acarretou em aumento no capital social da Companhia,
No momento da incorperagdo, o agio registrado na empresa incorporada, assim como
a coirespondente provis&c no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugBes CVM nos. 319/09 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragdo de lucros futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs pela
Cormpanhia, tendo como lastro recebiveis imobiiigrios vinculados ao regime fiducidrio,
tais recebliveis ficam excluidos do patriménie liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetive especifico de respender
pela realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imabiliarios - CRIs, @ Companhia responde per eventual insuficiéncia de
Tecursos para liquidagdo financeira dos mesmos {em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 8 e 10, 95 e 56 descritas na Nota 9).

Apresentacdo das demonstracbes financeiras

As demonstrages financeiras estio sendo apresentadas de acorde com as préticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, de forma cendizente com as normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobilidgrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, nc que for aplicavel.
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A elaboragio das demonstracbes financeiras exige que a administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos afives e passivos
apresentados, a divulgagio de ativos e passivos contingentes na data das
demonstragdes financeiras, bem comc os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita a selecio da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liguidagéo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugdo CVM 414/04 estdo sendo divuigados as informagdes
sobre as aquisigdes, as retrocessBes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por
emissdo de CRI sob o regime fiduciério, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (Nota 17}

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Provisoria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que medificaram & introduziram
navos dispositivos a Lei das Sociedades por Agoes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagdo societaria brasiteira para possibilitar o processo
de corwergéncia das préticas contabels adotadas ne Brasil com aquefas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo "International
Accounting Standards Board - IASB". A aplicagao da referida Lei e MP & obrigatdria
para demonstracOes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
janeiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agdes trouxeram 0s seguintes principais
impactos nas demonstracées financeiras da Companhia:

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengio da administra¢do: (i) destinados & negociagéo; (i) disponiveis para venda;
e (iii) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a Glitima pslo custo mais rendimentos,

(b) Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados coma ative diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢) Instrumentos financeiros derivativos - a Comparhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo {Nota 13},

(d) Substituicio da Demonstracgo das Origens e Arplicagbies de Recursos pela
Bemonstragdo dos Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragées financeiras.

13

233



@
(b)

{d)

()

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao
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() Apresentacio da Dremonstragdo do Valor Adicionadg — DVA.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas nao afefaram o patriménio liguido
€ 0 resultado do exercicjo de 2007, devido as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 J& possuirem seus valores contibeis equivalentes aos de
mercado e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimes
@ derivativos se compensarem.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultade é apurado cort base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobilisrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls s3o
registrados pelo valor de aquisigio e captacio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/cu encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No casc de
securifizagdo em que existe cldusula de coberiura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os atvos e passives sic apresentados em separado.
Nas securitizagbes em que tal clausula n#o existe, o saldo da securitizagio é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagées securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobitigrios, erquanto nde sig
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculados, é apropriado
ao resultado de acordo eom ¢ prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imokiliarios - CRis com clausula na qual a Companhia &
responsavel pela cobertura de sventual patriménio negative da securitizacdo, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengao do registro provisorio junto a CVM e conseqiiente emissédo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs sem a referida clausula de
coberiura, o 4gic/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios & apropriado
integralmente a0 resultado.

O agio/desagio incorrido apds a emisséo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRls, na existéncia de cidusula de cobertura pela Companhia
de patriménio negativo: no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriada ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs.

O imobilizado ¢ demonstrado pelo custo de aquisiclo, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagio & caiculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida dtil e econdmica dos bens.
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporagéo da Qurinvest Securities Participagdes Ltda., que estso
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco ancs.

Cs passivos s@o registrados peles valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias & cambiais incorridos. A
provisao para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no fucro
real (tributével) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para
contribuicio social a aliquota de 9%, coenforme legislacdo em vigor. Foram constituidos
créditos tributdrios decomentss das diferencas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificagbes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacdo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Provisoria, ndo tersio efeitos para fins de apuragdo do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributdrio de Transigdo - RTT, devendo ser
considlerados, para fins tributérios, as métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fing contabeis, os efeitos tributarios da adogado da Lei no.
11.638/07 estéo registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
Classificagfio ¢ mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda, A classificagio
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragio determina a classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluern-se nesta categoria os recebiveis que séo ativos financeiros ndo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, n&o cotades em um mercada ativo. Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emissde do balango (estes sdo classificados como ativos
néo-circulartes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobilidrios. Os recebiveis sao contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que ¢ equivalente ao valor de mercado na data do baiango.
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda s&o nao-derivativos que so designados
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nenhuma outra categoria. Qs ativos
financeiros disponiveis para venda sgo centabilizades pelo valor juste, Os juros de
titulos dispenivels para venda, calculados com o uso do mélodo da taxa de juros
efetiva, sdo reconhecidos na demoanstragio do resultado como receitas financeiras, A
parcela correspondente a variagéo no valor justo, quando aplicavel, & langada contra
pafriménio liquide, na conta ajustes de avaliaggo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quando da su= liquidacda ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

tnicialmente, os derivativas sio reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrate de derivativo & celebrado e sd0, subseqilentemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagGes do valor justo langadas ¢ontra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Compannhia faga uso de derivativos com o objetivo de protecao, ela nao
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses nao
atenderem os requisitos para se qualificarem come hedge para fins contabeis.

O valor justo dos instrumentos derivativos ests divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagéio publica sdo baseados nos prégos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagdo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos gue sfio substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados ¢ os modelos de precificagéo de opgoes que fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagbes geradas pela administragdo
da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ative
financeire ou um grupo de ativos financefros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impairment). Se houver aigurna evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma a diferenga entre o
custo de aguisi¢do e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desze
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - é retirada do patriménio &
reconhecida na demonstragio do resultada.
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Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numeririo em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicacbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa € que estio sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor,

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras so classificadas como disponiveis para venda, Sio
representadas por;

2008 2007

Operagdes compromissadas (@) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imebiliario — FII {f} 9.568 -
Letra de Crédito Imobiliaric - LCI - 12,100
Certificado de Depésito Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiliaric - CRI (b) 11,360 7.381
Total de titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imobiligrio - LG} {©) 32.153 -
Letra Hipotecaria — LH (c) 32,757 -
Certificado de Depésito Bancario - CDB (d) 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imobitiario — CRI{b) (c) 24.507 -
Total de titulos vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (@) 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Lengo praze 100.695 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de “swap" (Nota 13) &
R$ 82.519 tem uso restrito a0 contrato de iinha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui Agio/desagio a amortizar e proviséo para desvalorizagac dos titulos, quandc
aplicavel.
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{c) Em 31 de dezembro de 2008, correspendem a recursos de aplicacdes financeiras
¢om uso restrito conforme contrato de linha de crédite com 0 BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - RS 6.141) depositados a
titulo de seguro caucdo na aquisiclio de recebiveis, R$ 1.088 {2007 - R$ 138)
cerrespondente a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagtes de
recebiveis com ¢lausula de cobertura de patriménio liquido negativo, RS 14.202 {2007
~ R8 2.7566) vinculados a0 pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagdo de securitizagdo, R$ 12.758
tem uso restrito a0 contrate de linha de crédito com o BID (Nota 1 0¢@)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

{f) Corresponde a 15,79% de participagéc nas cotas do Funde de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest,

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigao Taxa Vencimento até
Operacées compromissadas 102,50% do CDi 02/12/2009
Certificados de Depdsitos Bancérios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 15/12/2011
Certificados de Recebiveis

Imobifiarios -CRIs 8.81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobilidrio - LCI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02r2009
Lelras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 28/06/2009

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia - SELIC,
na Central de Custodia de Titulos Privados - CETIP e na Companhiz Brasileira de
Liquidag&o e Custédia - CBLC.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizacdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/87, para os quals ndo h4 clausula de cobertura de patriménio liquido negativo
por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18
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Tranches 3 e 4

Tranche Hospital 13 2 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 ¢ 25
Tranches 26 & 27
Tranches 28 ¢ 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 e 37
Tranches 40 e 41
Tranche 46
Tranches 47 ¢ 48
Tranches 4% e 50
Tranches 51 ¢ 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 60 e 61
Tranches 64 e 85
Tranche 66
Tranches 67 e 68
Tranches 69 g 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche §2
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 88
Tranches 88 e 90
Tranche 91

Vencimento

final INDEX JUROS % a.a.
01.10.2010  IGPM 12,00
13122012 INPC 12,00
10072010 IGPM 12,00
10.09.2013 IGFM 12,68
05.05.2009  iGPM 12,68
01.04.2014  IGPM 12,002 12,68
01.07.2014  IGPM 12,60 2 12,68
01.10.2014  IGPM 12,00 212,68
11.10.2025 IPCA 9,0449
10.06.2015 IGPM 12,002 12,68
01.08.2015 IGPM 12,00 a 12,68
30.06.2016  IGPM 11,21
10.11.2014  IGPM 12,00
01.01.2016  IGPM 12,002 12,68
02.12.2018 IGPM 11,67
05.05.2018 IGPM 12,00
20.10.2018 TR 11,00
13122012 IGPM 12,00
05.11.2026  IGPM 12,002 12,68
05.11.2027  IGPM 12,002 12,68
13.11.2021 IPCA ",17
05.04.2011 IPCA 11,00
10.01.2028  IGPM 12,68
30.09.2021 R 8,64 a 18,68
01.05.2027  [IGPM 12,002 1268
01.04.2017  IGPM 10,25
02.08.2027  IGPM 12,002 12,68
056.05.2015  IGPM 12,00
02.02.2027  IGPM 12,002 12,68
10.12.2027 IGPM 12,002 12,68
20.12.2017 TR 10,00
24.04.2019  IGPM 8,40
24,04.2019 IGPM 8,40
24.04.2018 IGPM 8,40
24.04.2019  IGPM 8,40
01.09.2024  IGPM 12,68
10.10.2015 IGPM 12,00
01.09.2026  I1GPM 12,002 12,68
10.07.2027  IGPM 12,22
16.02.2022 TR 10,00

19

2008 2007
2474407 1.791.813
167 209
8.700 9.082
- 1.448

- 353

- 120

758 1518
2.078 3.096
4.103 6.461
L115.08¢  1.078.327
3.465 4649
4,861 7.268
89.180 87.710
2.410 5.148
13.512 19,613
19.425 32.075
3910 5.304
53.757 56.524
4737 10.382
11.468 17.817
13.171 18.644
61.596 52.415
17.338 22.284
10.157 11.720
64.960 85.144
11.612 15.235
35.577 64,631
17.346 24.848
8.053 11.804
9.140 14,080
12,581 21782
100.891 102.073
15.428 -
20702 -
20.708 -
20762 ;
10.323 -
17.555 -
12.404 -
29 595 -
28120 -
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Tranches 82 e 93
Tranche 94
Tranche 97
Tranches 98 e 99
Tranche 100
Tranche 101
Tranche 104
Tranche 105
Tranghe 106
Tranche 107
Tranche 108
Tranches 109 e 110
Tranche 111
Tranche 112
Tranche 113

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Séries3e4
Séries 13a 17
Séries 20 a 21
Séries 22 ¢ 23
Séries 24 e 25
Sérics 26 e 27
Séries 28 e 26
Séries 30 e 31
Séries 34 e 35
Séries 36 e 37
Séries 40 e 41
Série 46
Séries 47 e 48
Séries 49 & 50
Séries 51 e 52
Séries 53 ¢ 54
Série 56

Série 57
Séries 58 e 59
Séries 60 e 61

28122030  IGPM 12,004 12,68 6.399
28.02.2011 TR 12,18 19.225
05.06.2018 TR 10,50 9.930
10.032038  IGPM 12,002 12,58 11.344
10.07.2020 TR 10,00 303.701
28072018  IGPM 8,89 5.342
13.08.2018 TR 10,70 36.990
10.08.2017  IGPM 12,00 a 12,68 15.644
10.08.2028  1GPM 9,752 1723 9.180
18,00.2023 ™ 10,20 21,598
10.09.2028  IGPM 10,00 28.194
28.02.2022 IGPM 11,045 14,24 44,405
29.032023  IGPM 7,67 a 18,00 42,705
20032023  IGPM 7,67 2 18,00 25219
13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
JUROS JUROS
Vencimento %aa.  %aa
final INDEX Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
13.032011  IGPM - 12,00 (521 (450)
15.12.2012  iNPC 12,00 - (8.892) {8.072)
13.082010  IGPM - 1200 - (1.032)
03.10.2013  IGPM - 12,00 - (182)
13.06.2009  IGPM - 12,00 - (€70)
13.05.2014  IGPM " 12,00 (654) {1.5286)
13102014 IGPM 10,00 1200 (1.503) (3.000)
13.02.2015  IGPM 9,50 12,00 (4.425) (7.066)
11102025  IPCA 9,03 903 (1.114.841) (1.078.131)
13.08.2015  IGPM 10,45 12,00 (4.237) (5.631)
15.08.2015  IGPM 16,37 12,00 (5.140) (7.406)
01.07.2016  IGPM 11,21 - (¢1.020) (89.469)
13042016  IGPM 1004 12,00 (2.320) (5.568)
13.032016  IGPM 76 1200 (14.385) {21.588)
28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 (26.877) (34.455)
13.06.2016  IGPM 994 12,00 (3.732) (5.314)
20102018 TR 11,00 - (66.531) (58.669)
13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) {10.123)
13.12.2016  IGPM 10,88 12,00 (11.518) (18.7286)
13.01.2015  IGPM 10,89 11,00 {13.028} (18.635)
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Séries 64 e 65
Série 66
Séries 67 & 58
Séries 69 e 70
Séries71e72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 78
Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 e §7
Série 88
Series 89 e 90
Série 91
Séries 82 ¢ 93
Série 94
Série §7
Séries 28 & 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1092 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA,
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
TR
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
[GPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

21

11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
1,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,58
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,51
10,00
10,30
10,52
10,72
1,71
10,20
10,00
11,71
11,07
2,61
10,81

12,00

12,88
16,00
12,00

12,00

1,18
12,00

10,80

11,64

{61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
{(13.214)
{28.361)
{19.070)
(8.417)
(10.269)
{13.493)
{100,624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
{2.549)
(11,067}
(21.819)
(14.977)
(30.260)
(29.120)
(6.851)
(19.296)
(9.930)
(12.545)
(303.701)
(5.273)
{36.993)
(16.581)
(5.288)
(21.598)
(28.184)
(44.938)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.1%0)
(12,775)
(88.138)
{16.100)
(61.483)
(28 325)
(12.907)
(14.582)
{21.659)
(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicagdes financeiras (a)

Instrumentos Financairos Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens nao de uso proprio - BNDU

Valares a receber pela venda de BNDU

Operagées securitizadas total (realizave! a ionge prazo)

2008 2007
(26.502] {(15.489)
5.903 2,666
50.896 28.188
(2.021) -
285 907
645 670
28.507 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patrimonic liquido positiva. Em 31 de dezembro de 2008, ¢ total de parcelas em atraso

h& mais de 90 dias, dos recebiveis imebiligrios, & de R$ 7,146 (2007 - R$ 2.884).
O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17,

{(a) Referem-se a aplicagfies financeiras em Cerlificados de Depdsitos Bancérios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimante
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e10(a)  28.08.2013 IGPM 11.38a12,00 920 1.807
Tranches 95 e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,56 138.174 239.683
179.109 241,270
Deségic acumulade
a amortizar (4.782) (4.142)
Curlo prazo 36.025 121,420
Longo prazo 138.302 115.708
174,327 237.128
22

242



Brazilian Securities
Companhia de Securitizaggo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

{a) As referidas tranches estdo securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b} Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagtes
estruturadas ainda nic securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programacda
para ¢ 1° trimestre de 2009. Tais obrigagées estao registrados na rubrica “Obrigacies
por aquisicdo de recebiveis” (Nota 16(f)).

Representam valores de operacdes de aquisicdio de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com & Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabiligrio.

O dZgio/desagio auferido na aguisicdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultado de acorde com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagio fiduciaria do imovel
objeto. A Administragiio da Companhia entende que essa garantia ¢ suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo
sendo, portanto, necessaria a constituicio de provisao complementar.

Qutros créditos

E composto por:

2008 2007

Qutras rendas & receber 421 1.602
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigoes a compensar 15.081 10.824
Negociaggo de valores (b} 18.237 -
Cutros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
36.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de renda
& contribui¢do social, registrados nos termos da Instrugio CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002. Os referidos creditos deverao ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.
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(b) Refere-se substancialmente a valores & receber pela negociacio de recebiveis
imobiliarios com cedente de créditos.

Outros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizades, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivas  financiamentos imobiliarics, ajustades aos valores de mercado ou
realizacZo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis imobiligrios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patrimanio liquido negativo da securitizagio.

Vencimento JURQS % JUROS %
final INDEX, a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007
Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064  3.954
Séries 95 8 96 01.09.2027 TR 8,58 1583 41007
45071 3954
Curto Prazo 4.191 318
Longo Prazo 40.880 3.636

45071 3.954

Obrigagaes por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (&) 181.207 83.941
Mutuo (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Quiros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179.670 8§7.679
185213 97.314

(a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de finha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até Uss 75
milhSes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utlizada nos primeiros cinco anos e
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comefciais) e instrumentos de locaggo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagio ne mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
ulilizado da linha de créditc é de US$ 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhdes), sendo que
o montante captado de R$ 102.575 (Nota 4(c} e (d)} (2007 - R$ 82.519 {Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b} Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagdo possuia 1axa de juros
correspondente a remuneragao das careiras adguiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(¢) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisicbes de careiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,95582% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009, Em 2007, correspondia a empréstimo tomada
em 26 de dezembro de 2007, bara pagamentos de aquisiges de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerade a 100% do CBlI, adicionade de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigacdes

2008 2007

impostos e contribuigées a recolher 5.434 13.893
Dividendos a pagar {Nota 12) 5.124 4229
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

C capital sccial da Companhia esta totalmente subscrito € integralizado no montante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.687 (2007 - 44.400.000) acbes
ordinarias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Afa de Assembléia Geral Extraordindria de 28 de abril de 2008, foi
deliberade o auments do capital social da Companhia, mediante a emissdo de
1.445.987 agdes ordinarias, nominativas & sem vaior nominat, com valor de emissdo
de R$ 2,92 por agéc, fixado de acordo ¢om o0s parametros do artige 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos,

A reserva de agio na subscricio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital acorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuigo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquide, apés a compensagéo de prejuizos acumuiados e a destinacdo para a reserva
legal. Em 2008, a administragfo esta propondo aos acionistas a distribuicda de
dividendos minimos obrigatdrics, de acordo com as disposicbes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 - R$ 4.227), assim como a retengdo dos lugros
rfemanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovado pela administragdo.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagles financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balan¢os/balancetes, sendo seys saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3¢h).

A emissao e colocaglo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com
© lastre disponivel da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasionando o casamento
das operagbes.

Os CRI's sao classificados com os parametros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo "Moody's”, "Fitch" oy "Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria,
estrutura de suberdinaco e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administrag&o para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedcres, As taxas de
juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRI’s sao compativeis entre
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si, @ a avaliagio das carteiras a valor de mercado é compativel com os prazes o as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia é estruturar suas operacdes de modo a manter o equilibrio
entre os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragio do valor de mercado (valor justo} dos instrumentes financeiros
derivativos & baseada nos modelos de precificaglo desenvolvidos pela administragéio.
Tais modelos se baseiam em premissas ampfamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmice do periodo da avaliaggo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém camo pardmetro, para fins de apuragéio do valor
justo, os pregos, taxas e indices divuigados pelos érgdos e instituiches oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas da
produte, buscando sempre refletir as reais condigbes de liquidagio dos atives. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condices e precos indicativos
vigentes na data de avaliaglo, de modo que devido a volatiidade dos indexadores
utilizados, e tambér das condigbes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagio.

A Companhia adgquiriu junto a instituicées financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”, cujcs
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estde demonstrados no quadro
abaixe. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencdo de
hedge de operagbes da Companhia, que serac mantidas até o vencimento,

A apuragde do valor de mercado {valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participagdo direta da érea de Risco de Marcado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagio de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(&) Contratos adquirides como hedge econdmice camhbial (Captagdo com o BID - Nota
10(a) & Nota 4).

2008
Valor a
dexador Indexador Valor de {pagarl/  Valor Vator Valer
comprador vendador referéncia  receber  Justo {pago} recebido
Vencimento {curva) Resultado
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IGP-M +
USD + 10.70%
Até 15.06.08 8,70% a.a. aa. £8.742 1.738 2.842 2842
USD +
LIBOR + 100,33%
A 15,0609 1,75% a.a. do COI 85,279 1.135 1.528 - 1526
UsD +
LIBOR + IGP-M +
A& 150509 1,75%aa 5.65% a.a. 7.930 158 538 - 1.802 2,339
UsD + IGP-M +
4,5775% 4,6272%
A& 16.11.09  aa, aa. 8,896 2919 3.253 - 66 3.319
UsD +
LIBCR + IGP-M +
Até 15.11.08 1,75% aa. 460% a.z2. 63.845 - - - 23175 23175
USD +
LIBOR + IGP-M +
Ale17.11.08  1,75% aa. 8,85% aa. 47.528 . - (218) 13253 13.038
usoh + IGP-M +
AR 150508 447%aa. 6.50% aa. 6.187 - - (411} - {473}
LIBOR +
1,7876% 7,9775%
Ate 150508 aa. aa. 6.187 - . (44) - (32)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7.8865%
At 140508  aa a.a. 61.958 - - (687} - 574
UsSD + IGP-M +
Até 140508  765% aa. 8.50% a.a. 61.958 - (7.205) - {6.989)
UsD + IGP-M +
7,1169% 10.30%
Alg130508 aa. a.a. 8870 - (1.199) - (898)
USD + 1GP-M +
7.1087% 13,90%
AlE 14.05.08  aa. a.a. 6.189 - - {986} - {838)
5.847 8159 (10.747) 38.295 26.557
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary  Valor Valor Valor
comprador endedor  Feferéacia  receber  Justo {pago) recehido
Venci 1t {eurva) y
uso + [GP-M +
Até 150508 447% a.a. §,60% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% T.9775%
At 150508  aa. a.a. 8187 a1 N - - (11
LIBOR + usD +
1.7875% 7,8865%
At¢ 140508  aa a.a. 61958 113 431 - (113)
USD + IGP-M =
Al 140608  765% aa. 6,50% aa. 61.858 {217 303 - - 217
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¢80 as demonstracées
o de 2008 e de 2007

Ale 13.05.08

Al 14,0508

Ate 14.05.08

Até 14.05.08

Até 15.05.08

Até 15.05.08

Até 16.1.07

At 15.05.07

(b} Contrates adquiridos como hedg

USD +
7,1169%
a.a.

YUsD +
7.1087%
aa.
USD+
75347%
a.a.

uso +
7,6347%
a.a.

usD +

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

'GP-M +
10,30%
a.a,

IGP-M +
13.90%
aa.

1GP-M +
9.87% a.a.

IGP-M +
9.87% a.a.
G- +
7,85% a.a.

IGP-M +
£§25% aa.
1GP-M +
13,38%
aa.
IGP-M +
13,38%
a.a.

8.870

6188

65,180

2362

6.923

7.233

278

281

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

Vencimento

Até 24.04.19

Alé 28.07.18

Indexador Valor de
comprador t‘::::g:: referéncla
TRD +
10.80% 1GP-M +
a.a, 8,46% g.a. 20.079
TRD +
10,30% IGP-M +
aa. 8,79% a.a. 5000

29

{203

147}

121

80

{1.608)

(2.578)

{11.330}

(360

(1.342)

(328)

(120)

(37)

(629)

€7

e econdmice de opera

(17.911)

(1.709)

- (2.256)
- {11.330;

- (360)

(1.342)
(599)
- (120)

- {28)

- (18.121)

cles securitizadas (Swaps

2008
Valor a
{pagar¥  Valor Valor Valor
raceber Justo (pago) recebido
(curva) Resultado
{1.973) (78) - - (1.973)
{48) a7 - (48)
(2021) (51) - - 2.027)
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(c) ~Nestes casos especificos a seguir, com aprovages de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operactes com derivatives para possibilitar a
venda de CRIs & um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este
mercado {Nota 4).

2008
Valor a
(pagary
Indexador Indexador Valor de receber  Valor Valor Valor
Venci to comprador vendedor ref i {curva) Justo (pago) recebido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 132.08.10 a.a. a.a. 531 {45) {(10) {82} - =le]
1GP-M + TRD +
10.9711% 14.60%
Até 131014 aa. aa 2.042 72 43 {23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
Afé 13.02.15 8.70%a.z. a.a. 4.575 174] 767 {105} - 1.410
(47 1188 (150) 22 2.084
2007
Valora
(pagary
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor

Vencimento comprador vendedor referéncia (curva} Justo (pago} rocebido Resultado

IGP-M + TROD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 a.a. a.a. 1.234 (144} (165} (139) - 95
1GP-M + TRD +
10.9711% 14,60%
Alé 13.10.14 EXN a.a. 3.402 {152) (69} (134 - 273
TRD +
IGP-M + 15,00%
Até 13.02.15 9,70% a.a, aa. 6613 £1) (748) 1:270! - 587
(807) 1.002) (843) 9 965

Em atendimento & Instrugdo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragdc, por instrumentos financeiros, de
responsabilidade da Companhia.
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Cenario - -
Cperagio Risco Provavel Cerlllanc Ce'r;la r'o—[
{1
CRI em IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ative) (88) (242) (484
LCl em TR Ris¢o de Queda da TR
| (Ativa) (3.193)] (8.780)[ (17.560;
LH em TR (Ativo) [ Risce de Queda daTR (1.107) (3.045) (6.080)
Swap IGPM x TR | Risco de Altz do IGP-M & queda da TR 1707  (3.953) (7.908) |
Empréstime - Risco de Alta na Taxa de
Cambic e do IGPM (7.439) | (53.565) (99.691)
SWAP - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 55501 100.862
Hedge Cambial ! Efeito Liquida 2.641 1.936 1.201

Cenario Provavel ([):

Os ativos foram classificados em 2 categorias;

- Papéis “com referenciat de mercado”, isto &, passiveis de mensuragéc através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado nio
s&o suficientes para refletir as reais condigdes de realizagio financeira.

Para constituicio dos papéis “com referencial de mercado”  foram
consideradas as condiges vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos érgdos e instituigBes oficiais, entre as quais
podemes citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais
proxime a0 mercado praticade no momento da avaliagie.

Para constituicio dos papeis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia per gendrios sempre desfavoraveis aos
papéis, priorizando a visio de condigdes adversas, Utilizou-se de um choque na
proporgdo de 1% (um por cento} nas curvas de juros das posic@es ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posicdes passivas, gue resuitaram no
provavel valor de perda financeira em uma sitvagdo de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de preco
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administracao.

Cenario (11}
Uma vez definide e atuafizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigdas citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a dsterioragao de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexader de referénciz.

Por exempilo:

1) "Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos
Taxa utlizada contabilmente PTAX

Cenario Provavel ()] Délar futura BM&F
Cenario 1l Dolar futuro X 1,25

2) “Papéis sem referencial de mercado”

Mg

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabiimente |' Accrual até a data base

Cenario Provavel { Aplicado choque de 1% {(um por cento)
na curva do papel

Cendrio il Aplicado chogue compativel com a

deterioragéo de 25% (vinte e cinco por
¢ento) na curva do papel no cenario
provavel.

]

Cenario (llI):

Uma vez definido e atualizado os valeres da data base de 31.12.2008, as
condigdes citadas no cendario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugéo
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragio de 50% (cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercacdo”

[ Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utiizada contabilmente PTAX
Cenario Provavel 0] Détar futuro BM&F
Cendario 1| Délar futuro X 1,50

1) *Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utiizada contabilmente Accrual até a data base
Cendrio Provavel h Aplicado choque de 1% (um por cento)
na curva do papel
Cenario il Aplicado chogue compativel com a ;l
3z
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deterioracdo de 50% (cingiienta por
cento} na curva do papel no cenario
provavel.

E imporiante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envelvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e Ill, fortes situagdes de stress, e sobre uma posigdo estatica da cartelra de
31 de dezembro de 2008, a partir do genario provavel. Em tais sifuacdes de stress
procuroy-se estimar o choque na curva de juros compativel com a deterioragdo como
determinada na instrugfio CVM acima citada. Enfim, néo refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado &, também, por agBes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

Compesicio da base de caleulo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagzo e apés participagdes no lucro 31.608 25403
Adicdes
Adicfes (exclusdes) temporarias - "swap” (36.400) 17.156
Qutres 3.157 820
Exclusées
Reversao de proviszo para agio de incorporacao {2.290) (2.290)
Liquidag&o "swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (168)
Compensaczo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anleriores - {1.394)
Base de caiculo (imposto de renda & contribuicdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigio Imposto de  Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuicdo devides 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 21) " (150) -
Total da despasa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao centabilizados, ne mentante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre o saldo da provisac para perdas de &gios de
incorperacdo (Notas 1 e 3.
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adicdes (exclusdes) temporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacées a mercado 2.083 -
Liquidagao “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 (169)
Base de calculo (imposto de renda e
contribuigio sccial - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposte  Contribuigio Imposte  Contribuigio
de renda social de renda social
Imposto de renda e contribuicao
social - diferides (8.521) (2.347} 4.708 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (5.521) (2.347) 4.708 1.684

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) _(despesas) (passivo) (despesas)

Braziffan Finance & Real Estate S.A,

Empréstimo (a) - - - 356

Valores a receber (pagar){d) - 21) - -
Brazilian Mortgages

Valores a receber {pagar) (b) - (8) 614 (210}

Letras de Crédito Imobiliario {Nota 4) 32.153 3.329 12,100 291

Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954 - -
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) (despesas) {passivo) (despesas)

Ourinvest Empreendimentas Imotbiligrios

Valores a pagar (g) (74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimenios

Valores a pagar (c) - {306) - (280)
Bance Curinvest

Valores a pagar (d) {f) (1.762) (28) &) {298)

(@) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrate de matuo asgsinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerade a 100%
do CDI,

{(b) Refera-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiduciaria em garantia de cessao de cradito e
outros pactes. No resultade, refere-se a reembolso de despesas.

{c) Valor referente a sublocagéo de espaco fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cess3o de Créditog
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f) CbrigacBes pela aguisi¢io de cotas de fundos de investimenios.

Outras informagoes

(@) A Companhia possui contratos de compromisse de compra futura de recebiveis
imobilidrios que totalizam R$ 644 606 (2007 - R$ 257.120}, os quais poderic ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

{b) As receitas de recebiveis imokbilidrios sao compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda néc securitizados oy
vinculados 2 CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas ¢om taxas de alocagéo e estrituragio de operagies e
outros servigos 2.102 1.376
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Desagic na compra de recebiveis e agio na venda de CRs 12.986 5.340
56.246 21.334

(¢} O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recebiveis imobiligrios securitizados sem garantia 328.741 222392
Recsitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRls sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagses securitizadas 13.213 9.263

{d) Receitas de prestagdes de servigns séo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia nao & parte integrante em processos Judictais e administrativos de
natureza fributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicdo de passivos
contingentes au obrigacdes legais.

(f) Obrigagdes por aquisices de recebiveis referem-se substanciaimente a valores a
pagar pela squisicio de recebiveis imobiliarios para composicio de operagao
estruturada de securifizagéo, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2008.

{9) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sisterna financeiro e R$ 3.063 (2007 - RS 2.868) de servigos técnicos especializados.

(h} Em 02 de maic de 2008, foram qutorgadas opgdies de compra de 7.323.636 agdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posigéo de comando da BFRE e empresas sob seu
confrole, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 20Q0%, conforme
condigbes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE,
outorgante das referidas opgdes. A administragéio procedeu & apuragio do provavel
valor justo das referidas opgées na data da outorga, através de medelos matematicos
baseados em mdltiplos de resultado de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, ndo ha registre contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em agles.

17 Informagdes requeridas pelos incisos [ a I, do Artigo 2°. da Instrugdo
CVM no, 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisicdes, bem
como ¢s percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditos:
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Aquisi¢oes

Més

Jani2008
Fewi2008
Mar/2008
Abr/2008
Mai/2008
Jun/2008
Jul/2008
Ago/2008
Sat/2008
Out’2008
Now/z008
Dezi2008

Quantidade de
Operagdes

(2 0 eI ]

NN e

-~
-3

Quantidade de

Contratos Valer Original
47 3.834
112 11.801
205 60.993
22 73.305
428 97.340
299 78.112
58 318.186
25 40477
78 56.940
116 17 600
111 13.959
94 82.818
2.295 851.370

(b) N&o foram realizadas operagdes de retrocessao durante o presente exercicio.

{c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original  Adimpléncia  Inadimpléncia(®)
13/01/2008 85 108 13.558 98,9% 4,1%
13/02/2008 EB6e 87 200 39.763 98,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30,943 98,3% 1.7%
13/03/2008 89e90 269 2486 97 7% 2,3%
13/04/2008 $2e93 93 20.330 100,0% 0.0%
25/04/2008 a1 1 64,522 100,0% 0.0%
01/05/2008 95e96 878 45.582 96.,6% 3,4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e 99 66 19.658 98,2% 1.8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/09/2008
13/08/2008
13/09/2008
21/09%/2008
13/10/2008
01/12/2008

13/12/2008

(*) O percentual de inadimpiéncia foi apurado considerando-se ¢ saldo devedor dos contrates com
mais de 90 dias de atraso em relagdo ao saldo atualizado do CRI em referéncia.

100

101
104

105
106
108
109 e 110
107
111
112

13

2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.056
27.000
43421
21.200
47.529
24.624

16.163
848.796

38

108,0%

100,0%
106,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100.0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0,0%

0.0%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%
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Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagies
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebivais Imobiliarios”,
apresentam os saldos contibeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
independente, por emissc de CRI sab o regime fiduciario.

(&) A Companhia ndo possui nenhuma emissao sujeita & atualizagfo dos relatdrios de
classificacgio de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nao possui emissGes de valor
nominal unitario inferior a R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizagio de relatorio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugio CVM 414/04,

42
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Aos Administradores e Acionistas
Brazilizn Securitics
Companhis de Securitizacdo

Examinamps o8 balangos patrimoniais.da. Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
em 31 de dezembro.de 2007 = de 2006, e as correspondentes demonstragées do resultado,
das mutagGes do paliménio liquido e das origens & aplicagies de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaboradoes s6b a responsabilidade de sua administracgo, Nossa
responsabilidade € a de emilir pareser sobre ess34s démonstragdes financeiras.

Nossos éxames foram eonduzides de acordo com as normas de auditoria apiicavels no
Brasit, as quais requerem gue os exames sejam realizados com o objetive de compiovar a
adeqiiada apresentagaa das demonstragBes financeitas em todos 08 seus aspectos
relevanies. Portanto, Nossos exames compreenceram, enire duiros procedimentos:

(2) @ planejamento. dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldes, ¢ volurme de
transacoes & os sistemas contabil @ da contrales intemos. da companhia, (b)a constatagio,
com base e testes, das ovidBnoias e'dos registios que suportam os valores e as
informagbes confabeis dividgados e (c) a avaliagio das praficas e estimatvas contabeis mals
representativas adotadas pela administracado da companhia, bem coma da apresentagio das
demnnstracc":es financeiras fomadas em conjunto.

Somos de parecer que as refaridas demonstragSes financeiras apresentam adequadamente,
ern todos-os aspaectos relevantes, a posicdo patrimanial efinanceira dz Brazifian Securiies
Companhia de Securitizacsio em 31 da dezembro de 2007 & de 2006 oresultado das
operagBes, as mulagbes do patriménio liquido e as origens e aplicagies de recursos dos.
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Conforme descrito na Nota 2, a administracdo da companhiz estd em processa de andlise
quanto a melhor forma de apresentacéo e divulgag3o gde informagdes financeiras previstas
na Instrugda GVM no. 414 de 30 ¢e dezembro de 2004, para providenciar os eventuzis

aprimeramentos nas nolas explicativas ou demonsiracdes financeiras futuras da companhia.

Séo Paule, 1o. de fevereiro-de 2008

F’ric‘gv'\‘r'ét%r‘f?r’if;seC:o%:?;r;?e%g:';iJ

Avuditores Independentes
CRC 2SP00160/0-5

/A P
JodojManee! 108 Santo,

Coni‘:dor CRG 1RJ05

2/0-0 "8" 3P
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em milbares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e bances
Aplicacfes financeiras (Nota 4)
Recebivels imabiliarios (Nota 6)
Cutres créditos (Nota 7)
Oufres valores e bens (Nola 8)

N circulante
Realizével a longo prazo
Aplicacbes financeiras (Nota 4}
Operagdes securilizadas (Nota 5)
Recebivels imobiliarios (Nota 6)
Outros créditos (Nota 7)

Permanente
Imabilizado
Diferido
Intangivel (Notas 1 e 3{h))
Agios de incorporagdo
Previséo para perdas de agio de incorporagéo

Amortizaghes acumuladas

Total do ative

2007 2006
156 671 113.816
554 16.879
13.183 89.825
121420 4838
20557 1.003
957 1.271
238.317 87.740
738.082 87.501
105.265 75.955
18.942 5647
115.708 5.899
167

235 239
230 231

5 8
11450 11.450
(8.015) {10.303)
(3.435) {1.145)
394,988 201.556
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em mihares de reais

{continuagio)

Passivo

Circulante
Certificados de Recebiveis Imobiliaries - CRIs {Nota 9)
Obrigagdes por empréstimos (Nota 1 0)
Instrumentos financeirgs derivativos (Nota 13)
Obrigagbes por aquisicio de recebiveis imohili&rios
Outras obrigacdes (Nota 11)

Nao circulante
Exigivel a longo prazo
Cerlificados de Recehiveis Imobiliarios - CRIs (Nota 8)
Obrigagdes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nata 13)
Obrigagdes por aquisicio de recebiveis imobilidrios

Patriménie liquide {Nota 12)
Capital sociai
Reserva de capital
Reservas de lucros
Prejuizos acumulados

Total do passive e patriménio liquidc

As notas explicativas da administragdo s&0 parte integrante das demonstragées financeiras.

5

2007 2006
152.845 64.852
318 708
10,135 38
919 511
123.093 62.238
18.380 1.358
115.518 24.39¢
115.519 24.390
3.836 6.802
87.679 15.108
775 2482
23.429
126.624 112.314
96.000 96.000
17.048 17.048
13.57%
{734
394.988 201.556
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demoenstragio do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Ern milhares de raais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais
Receitas de recebiveis imobilidrios (Nota 16{(b))
Resultado de operagbes securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicagdes financeiras
Receitas de prestacde de servigos (Nota 15(d))
Receitas com cperagdes de mituo

Despesas operacionais
Despeszs com Certificados de Recebiveis Imobitidrios - CRls
Resultado em operagbes com instrumentos financeiros derivalivos
Despesas com pessoal (inclui R$ 1.704; 2006 - R$ 1.623 de
honorérios de dirstoria)
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Quiras receitas (despesas) operacionals

Resultado antes da tributagio

Imposto de renda e contribuiclo social (Nota 14)
Imposto de renda e contribuigio social - diferidos

Lucro liguido do exercicio

Lucre por agao - R$

As notas explicafivas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

6

2007 2006
62.532 17.212
21335 5270

9.262 3.142
29.577 7.967

2.002 833
356
{37.129) (14.951)
(827) {1.506)
(18.875) (2.116)
(3.623) (3.219)
{8.578) 6.271)
{3.654) {1.140)
{1.473) (814)
(99) 115
25.403 2.261
{13.266) (800)
6.400
18,537 1,361
04175 0,0307
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio
Demonstragio das origens e aplicagbes de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006

103.505

1.401

1.401

1.361
1.188%
(1.1485)

84.0C0

86.000
16.204

16.204

15.106

1.088

60.955

57.065

54.207
2.155
700

3.783

3.783

107

107

42,650

6314
48.964

2007
QOrigens de recursos 114.589
Das operagSes sociais 18.587
Lucro ajustado do exercicio 18.587
Lucro liquido do exercicio 18.637
Depreciagda e amortizagdo 2.340
Reversao de proviséo para agio de incorporacac (2.290)
Recursos de acionistas
Aumento de capital sacial
Recursos de terceiros originarios de 98 002
Aumento do exigivel a longo prazo 96.002
Obriga¢des por empréstimos 72573
Qutras obrigagbes 23.429
Instrumentos financeiros derivatives
Aplicagdes de recursos 158.727
Remuneragdo de acionistas 4.227
Dividendos propostoes 4227
Aumento do realizével a longe prazo 150.581
Aplicagées financeiras 29.310
Operagdes securitizadas 11.295
Recebiveis imobilidrios 109.809
Outros créditos 157
Diminuicéo do exigivef a longo prazo 4.873
Cenrtificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.188
Instrumentos financeiros derivativos 1.707
Inversdes em 48
Imobiizado 46
Variagio no capital circulante {45.138)
Capital circulante inicial 48984
Capital circulante final 3.826
Variagao no capital circulante (45.138)

42,650 !

As notas explicativas da administracdo sa0 parte integrante das demanstracdes financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragio as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Ern milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controlada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abrit de 2000, tendo come objetivo social a
aquisicio e securilizagio de créditos hipotecarios e imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagéo das respectivas garantias em créditos hipotecarios € imebilianios;
a emissdo e colocagaw, ne mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imebiliarios -
CRls, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagio de servigos e realizacio de
cutros negocios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de navembro de 1997. As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em 16. de dezembro de 2000.

Como parte da recrganizag¢do societaria do Grupo, em 20 de junhe de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagio da empresa controladora Qurinvest Securities
Participaghes Ltda., cujo unico ative era a participagdc sccietaria na companhia. Na
incorporagéo da Qurinvest Securities Parficipacfes Lida., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contahil, em 30 de abril de 2006. A incorperacao nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o agic
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM nos. 319/99
e 349/01, considerando-se as atluais expeclativas de geracéo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménic liguide comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separade, com o objetivo especifico de responder pela realizagéo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobifiarios - CRIs, Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Cerlificados de Recebiveis Imabilidrios - CRIs, 2 Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidacéo financeira dos mesmos {em
31 de dezembro de 2007 somante as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

Apresentagio das demonstragoes financeiras

As demonstraces financeiras estéo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil & foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e alleragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/95, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissic de Valores Maobiliarios - CVM & também com o
Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27, aprovado nas deliberacdes rios. 488 ¢ 496

da CVM.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboracéoe das demonstracdes financeiras exige que a administragao elefue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos & passivos apresentados, a divuigagao
de ativos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como 0s
montantes de receitas e despesas reportades para o periodo do relatdrio. O uso de
estimativas néo se limita a selegac da vida util de bens do ative fixo, mas se estende as
provisdes necessdrias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liguidagio
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes, Os resultados efetivos podem variar
em relagio as estimativas.

A administragdo da Companhiz estd em processo de analise quanto a methor forma de
apresentaclo e divulgagio de informagdes financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visande o aprimoramento, em relacdo as divulgagdes ja
apresentadas nas notas explicativas 5, § e 9 destas demonstragdes financeiras.

Sumirio das principais praticas confabeis
0 resultado € apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em tltulos de renda fixa sdo registradas ac custo, acrescido dos rendimentes
auferidos afé as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estio ajustadas por provisdo para
redugaoc a0 valor de mercado. Os litulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagaoe
g Custédia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhiz
Brasileira de Liguidagdo e Custddia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs sao registrados
pelo valor de aquisicio e captagdo respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizac&o em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitiza¢3o pela Companhia, os
ativos e passivos sfio apresentadcs em separado. Nas securitizages em que tal clausula nao
existe, o saldo da securitizagdo é demonstrado pelo liquido, no ativo ou pasgsivo, na rubrica
"Operagoes securitizadas” conforme aglicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicio de recebiveis imobiliarios enquanto nao sao emifidas
Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados & apropriade ao resultado de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de Cerificados de Recebiveis
Imohiliarios - CRIs com clausula na qual a Companhia & responsavel pela coberlura de
eventual patriménio negativo da securitizagio, ¢ agio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengéo do registro provisdrio junto a CVM e
consegliente emissédo e venda dos Certificades de Recebiveis lmobiliarios - CRIs sem a
referida clausula de cobertura, o Agin/desagio obtido na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios
& apropriado integralmente ao resultado.

10
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de raais

O agio/desagio incorrido apds a emissdc e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRis @ aprapriade ac resultado pelo praze dos Certificados de Recebiveis
Imebilidrios - CR1s, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emissfes sem a referida clausula o agio/desagio € apropriado ao
resultado no momento da colocag&o dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depraciacde acumulada. A
depreciagao € calculada pelo método linear, utiizando faxas anuais estabelecidas com base
na vida (til e econdmica dos bens.

0 diferido € representado petos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais sao
amortizados em cinco anos.

O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisao provenientes da
incorporagéo da Ourinvest Securities Participagbes Ltda., que estlo sendo amortizados
&am 80 meses (Nota 1}.

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagées monetarias e cambiais incorndos. A proviséo pasa
imposto de renda, quande aplicavel, & constituida com base no lucre real (tributavel) 4
alfquota de 15%, acrescida de adicional de 10%, e a provisdo para contribuicio social 2
aliquota de 9%, conforme legislag@o em vigor. Foram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferengas temporérias (Nota 7).

Aplicages financeiras

S3o0 representadas por:

2007 2006
Operagdes compromissadas (b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobiliario - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesouro -~ LFT 81.125
Certificados de Depdsito Bancario - CDB 5.603 2.698
Certificados de Recebiveis Imobiliarios {a) 7.381 7.776
Total de fitulos livres 25084 91.599
Letras Financeiras do Tesouro vinculadas - LFTs (¢) 181

1"
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracao as demonstragées

financeiras em 31 de dezembre de 2007 ¢ de 2006
Em milhares de reais

Cerlificados de Depdsito Bancario - CDB (d)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Janior {a)/e)

Total de titulos vinculades
Total geral

Curto prazo
Longo prazo

2007 2006
10.098 24 51
12.122

10.068 36 894
118.448 165,730
13.183 89.825
105.265 75.958
118.448 185.780

(@) Inchi dgio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizacao dos titulos, quando

aplicavel.

(b) Deste montanie, R$ 747 {2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operagoes de
“swap" (Nota 13) e R$ 82.519 (2006 - R$ 15.917) tem usq restrito ac confrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a)). Adicionalmente, em 2006, R$ 20.68¢ estava vinculado ao
pagamento de obrigacdes por aquisicio de recebiveis imobilidrios.

(¢) Referem-se a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagfes de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquide negativo.

{d) Inclui, em 31 de dezembro da 2007, R$ 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagdes de swap (Nota 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.105) vinculades ao pagamento de
carieiras de recebiveis adquiridas, R$ 6,141 depositados a titulo de seguro caugéo na
aquisi¢do de recebiveis e R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vinculadas as securitizagbes de recebiveis com cldusula de cobertura de patrimdnio

liquido negativo.

(e) Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R$ 12.122 estava vinculado ac pagamento

da compra de recebiveis.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os seguintes vencimenios

finais: :

Descrigio

Letras de Crédito imobilidrio - LCI
Operagdes compromissadas

Cerlificados de Depositos Bancarios - CDBs
Certificados de Recebiveis Imobiliarios

12

Vencimenio até

28 de janeirc de 2008
13 de agosto de 2010
13 de dezembro de 2010
20 de dezembro de 2017
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Brazifian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragiio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milharas da raais

Operagoes securitizadas

Conforme mencionade na Mcta 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decomentes do
processo de securitizagio de recebiveis ac ampare da Lel no. 9.514/87, para os guais nio ha
cldusula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimento
final 2007 2006
Recehiveis imobiliarios 1.791.813 1.395.218
Tranches 3 e 4 10.10.10 209 249
Tranche Haspital 13.01.09 9.082 g9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.10 1.449 2.576
Tranches 22 & 23 10.09.13 383 454
Tranches 24 e 25 05.05.09 180 1.082
Tranches 26 ¢ 27 10.04.14 1.516 2.779
Tranches 28 e 28 01.08.14 3.096 4.964
Tranches 30 & 31 311214 6.461 9.376
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 & 37 30.06.15 4.649 £.482
Tranches 40 ¢ 41 01.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 87.710 87.389
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.148 8.458
Tranches 49 e 50 01.01.16 19.613 28.884
Tranches 51 ¢ 52 10.03.15 32.075 £8.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 €.859
Tranche 55 15.10.16 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 8,735
Tranches 58 e 59 05.11.26 17.817 26.194
Tranches 60 ¢ 61 05.11.26 18.644
Tranches 64 e 65 13.41.24 52.415
Tranche 86 13.03.11 22.284
Tranches 67 ¢ 68 01.02.28 11.720
Tranches 69 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04 22 15.235
Tranche 73 05.04.17 64.631
Tranches 74 ¢ 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.060
Tranche 78 28.02.14 21.782
Tranche 79 20.12.17 102.0673
13
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios séo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao ano, acrescides da variagio

do INPC, ou 11,00% =0 ano, acrescidos da variagéo da TR.

Vencimento
final 2007 2006
Certificados de Recebiveis

Imobiiiarios - CRIs {1.807.302) (1.405.063)
Séries 3e 4 13.03.11 {450) (852)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.072) {9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.032) {1.948)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 {(192) (307)
Séries 24 ¢ 25 13.06.09 {870} {1.196)
Séries 26 ¢ 27 13.05.14 (1.526) {2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) {4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.066) (10.133)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.078.131) {1.057.044}
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407)
Séries 40 e 41 15.09.15 (7.405) (6.781}
Série 46 01.07.16 (89.469) (88.933)
Séries 47 2 48 13.04.18 (5.566) (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.18 (21.568) (30.885)
Séries 5152 28.03.15 (34 455) (80.852)
Séries 53 & 54 13.06.16 (5.314) (7.294)
Série 55 (¢} 15.10.18 (8.301)
Série 56 20.10.18 {58.669) (59.868)
Série 57 13.01.13 {10.123) (9.725)
Séries 58 e 59 13.12.16 {18.726) (25.719)
Séries 60 e 61 13.01.15 {18.635)
Séries €4 ¢ 65 13.11.21 {52.374)
Série 66 13.04.11 {22.190)
Séries 67 e 68 13.02.28 {12 775)
Séries €9e 70 13.03.22 {88.136)
Séries 71 e 72 13.06.22 (16.100)
Série 73 05.05.17 (61.483)
Séries 74e 75 13.06.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 13.11.21 (14.582)
Série 78 13.00.24 (21.659)
Série 79 201217 (102.071)
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Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006

Em milhares de reais

0s Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs séo remunerados as taxas de juros

de 9,0284% a 12 68% ao ano, acrescidos da variacdo do IGPM cu IPCA; ou 12,00% ao ano.

acrescidos da variagdo do INPC, cu 11,00% a0 ang, acrescidos da variagdo da TR,

(9.845)

2770
12.187
559

Liguido {15.489)
Disponibilidades 2.666
Aplicagées financeiras (b) 28.168
Bens ndo de uso préprio - BNDU 927
Valores a receber pela vernda de BNDU 670
Operagdes securitizadas 1otal {realizavel a longo prazo) 16.942

5.647

Em 31 de dezembro de 2007 & de 2006, lodas as séries emitidas apresentam-se com

patriménio liquido posiivo. Em 31 de dezembro de 2007, o total de parcelas em atrasc hé

mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, & de R§ 2.884.

(8) Para estes recebiveis, além da alienagao fiduciaria dos iméveis abjetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagao financeira dos recehiveis, pois
este responders & qualguer momento pela solvéncia dos devedares em relagdo a todos

os craditos cedides ou que venham a ser substituides.

(b) Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e

Certificados de Depdsitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenienies das amortizagoes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos

detentores dos CRIs Juniors, devide aos diversos prazos de caréncia.

(¢} Séiie liquidada antecipadamente,

Recebiveis imobilidrios

Representam valores de operages de aquisicio de recebiveis imobilidrios, efetuados de

acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobilidric. Os

recebiveis imobiliarios séo atualizados pelo indice Nacional da Construgéo Civil - INCC ou ;
remunarados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% ac ano, acrescidos da variagdo do indice i

Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
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Notas explicativas da administragio as demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Vencimento

final 2007 2006
Tranches 11 a 15(a) 10.06.12 1.603
Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.607 2.309
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407
CCl-BS 01.04 17 239.663(b) 5.735
241.2790 11.054

Desagio acumulado
a amortizar (4.142) (317)
Cireulante 121.420 4.828
Realizével a longo prazo 115.708 5.869
237.128 10.737

(@) As referidas tranchaes ja foram securitizadas {Nota 9,

(b} Parte desses recebiveis fol adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisicdo
devera ser pago aos vendedares substancialmente no 10. trimestre de 2008. Tais
abrigagdes estédo registradas na rubrica “Obrigagdes por aquisicéo de recebiveis”.

Os contratos dos recebiveis imebiliarios 1m clausula de alienagao fiduciaria do imdvel objeto.
A Administragéo da Companhla entende Que essa garantia é suficiente para cobertura de
evenluais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituigic de qualquer provisio complementar.

Qutros créditos

E composto por:

2007 2006

Quiras rendas a receber 1.602 278
Creéditos tributarios (a) 6.400

Impostos e contribuicées a compensar ’ 10.824 722

Cutros 1.898 3

20.724 1.003

Curto prazo 20.557 1.003
Longo prazo 167

20.724 1.003

16
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Companhia de Securitizagao

Natas explicativas da administracéo is demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferencas lemporarias de imposto de renda e
contribuicdo sccial, registrados nes termos da Instrugde CVM no. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 2008, do Ibracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integralmente durante o exercicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administracio.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménic liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiarmentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizacZo dos referidos hens, quande
aplicavel.

Certificades de Recebiveis Imobiliitios - CRIs

As emisses de Certificados de Recebivsis Imobiiiarios - CRIs séo remuneradas a taxa de
12,00 % ao ano, acrescidas da variago do indice Geral de Pre¢os de Mercado - IGP-M. Para
esses Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securilizagao. )

Vencimento
final 2007 2006
Séries
2002-7 e 2002-8 (a) 131111 3.513
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.954 3.998
3.954 7.8
Circulante 318 709
Exigivel a longo prazo 3.636 5.802
3.954 7.511
(a} Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008
Em milhares de reais

Obrigagiies por empréstimos

Composto por:

2007 2006

BID (a) 83.941 15108
Muitue (h) 6.845
Banco ABC Brasil (c) 7.015

Cutros 13 36

97.814 15.142

CGurto prazo 10,135 36

Lenge prazo 87.679 15.106

97.814 15.142

(b

(¢

)

Banco Interamericana de Desenvolvimento - BID, no valor de até USS$ 75 milhdes. A linha

subseqentes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tem como objetivo financiar a aguisicéo de instrumentos hipotecarios (residenciais
& comerciais) e instrumentos de locagéo comercial, para posterior emissio de
Certificados de Recebiveis Imabilig fios - CRIs |astreados nestes instrumentos e sua
coloeagao no mercado. Parte dessa linha, no montante de USY 47 milhdes, foi
disponibilizada, sendo due em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82.519

(2006 - R$ 15.817) apresenta-se em conta restrita (vinculaday) {Nota 4(b}).

Contraios celebrados junto a investidores, para compra de carieiras aspecificas, que
posteriormente serfio securitizadas, e cujos CRIs resultantes serao eniregues a esses
investidores comao forma de pagamento. A operacdo possui taxa da Juros correspondente

a remuneragéo das carteiras adquiridas (1,00% a.m + [GP-Mj).

Empréstimo_junto ac Banco ABC Brasil S.A.. fomado em 28 de dezembro de 2007 para
Pagamentos de aquisicbes de carteiras de recebiveis imobilidrios, remunerado por CDI,
adicionado de 3,0416% a.a., Com vencimenio em 25 de fevereire de 2008,

18
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Notas explicativas da administragédo as demonstragtes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milharas de reajs

Outras obrigag¢ées

2007 2006

Impostos e coniribuigdes a recolher 13.963 1.119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4.227

Outras 16¢ 239

18.380 1.358

Patriménio liguido

Q capital social da Companhia esta dividido em 44.400.000 agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 20086, foi deliberado
0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emisséo de 34.400.000 agdes
ordinarias, hominativas e sem valor neminal, com valor de emiss&o de R$ 2,50 por acie,
fixado de acordo com os parimetios da artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no {otal de R$ 86.000.
Areserva de agio na subscric&o de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumsnto de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuicéo de dividendos no minimo de 25% sobre a luero liquido,
apGs a compensacac de prejuizos acumulados & a destinag&o para a reserva legal. Em 2007,
2 administragéo esta propondo acs acionistas a distribuicac de dividendos minimos
cbrigatorios, de acordo com as disposiges estatutarias, no montante de R$ 4.227, assim
Como a reten¢ao dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela administragéo,

Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragio do valor de mercado {valor provavel de realizagio) dos insfrumentos
financeiros derivatives é baseada nos modelos de precificagio desenvolvidos peia
administragéo, gue incluem avaliagéo do contexto econdmico & a ca plura de pregos médics
praticades no merecado, aplicéveis ao tipo de instrumento financeiro a data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidacao financeira destes itens, os resultados poderdo vir 2 ser
substancialmente diferentes dos estimados.
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Notas explicativas da administragio as demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

As aplicagdes financeiras sio eletuadas por prazos ¢ taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangosibalancetes, sendo seus valores contabeis
préximas ao valor de mercado.

A emisséo e colocagdo ne mercado financeiro de CRIs séo efetuadas de acordo com ¢ lastre
disponivel da carleira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operacdes,

Os CRIs sic classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch" oy
"Austin”, com cldusula de alienagdio fiducidria e estrutura de subordinacdo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragdo para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedares. As taxas de jures praticadas nas cartairas de recebiveis imebiliarios e CRIs
880 compativeis entre si, ¢ a avaliagio das carteiras a valor de mercado € compativel com as
Prazos e as taxas praticades nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes,

A Companhia adquiriy instrumentos financeiros derivativos fepresentados por contratos de
"swap", cujos mentantes de referéncia € os respectivos diferenciais a pagarfreceber eéo:

2007 - 2005
Indaxadar Indexador Valor de Vaora \Valcra Valorde Valora  Vilora
Vencimento Lomprador vendedor refaréncla agar mercado referéncia _pagar mercado
AME15.08,°0  1GP-M +10,15% a.5. TRD +1850% aa. (o)  1.234 144y (165) 2237 {2401 {411)
A2 131014 IGP-M + 10,97% a a, TRD+ 1440% a a. (b} 3402 (162} (89) 4.934 382) {574)
A 110215 (GF-M+570% aa, TRO+1500% a.a (k) 4685 {356) (534) 6.563 853) (L1500
AE13.0215  IGR-M + 9,70% a.a TRD+ 1500% a.a by 1077 (145 {214) 2.889 (221 {458;
AIE16.11.C7  USD +*LIBOR +1,75% a.a  IGP-M +13,38% aa. (a) Uso 130,000 1) (10
Aé 150507 USD + LIBOR + 1.79% aa  IGPM + 13,38% aa. (a} USD 132000 (1} {10
Ae120508 USD + LIBOR + 1.7%%aa. KGP-M+ 825% a.a, {a) USD 3,358 000 {128) (1z29)
Até 140507 USD + LIBOR + 1,75% aa.  K3P-4 + 15.90% a.a {a} UsD 3,500,000 (271 {2r1)
AtS 150508 USD+4.47% s, (GF +8.50% a.a. 4a)  USD 3,560.000 62 82
ME15.0508 LIBOR + 1.7875% 5.2 7.9?75%aa {a} UsD 2,580,000 n My
A& 140508 LIBOR + 1.7878% a a USD~7 8865% a.a. {a)  USD 35,040,000 3y (113)
A& 140508 USD+765%a.a, IGP-M 4+ 850% a.a (a) USD 35,040,600 217} {217
A 1306.08  LUSD +7,1180% 7.8 GP.M +10,30% aafa) USD 35,000,960 (203) {203)
Alé 14.05.08 USD+7.1087%a.a IGP-M +13,90% 2.4 (a1 USD 2,500,000 (147 {147
(1.436 1631 51 818 !2993
(&) "Swaps' efeluacos coma hedge econdmics do <antiato de linha de crégito com o BID {Nola 14,
{(b) A politica da Companhia & fazer suss operades de moda a eslar sempre "casada”, ), Negtas casos i , COM AdKvagdes de
$Sla diretoria, foram realizad, $o£3 com derivalives para possiblitar 2 venda de GRIs & um investidor nacignal,

Buscande dessmolver internamente esle: mercado,
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Notas explicativas da administra¢ao as derhonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em mifharas de reaig

Composicio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2007 2006
Resultado antes da tributacso e apos participacfes no lucro 25403 2.261
Adigcdes
Adigoes temporarias - "swap* 17.166 2.117
Qutros 8§21 650
Exclusies ’
Reversdo de provisdo para 4gio de incorporacio (2.290} {1.145)
QOutras (170)
Compensacio de preiuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores {1.394) [1.164)
Base de céleulo {imposto de renda e contribuicdo social) 39.526 2.719
2007 2006
Imposto de  Contribuigio Imposto de  Contribuigio
renda social randa social
Imposto e contribuigio devidos 9.858 3.558 655 245
Incentivo fiscal {150
Total da despesa no exercicio 9.708 3.558 855 245

Em 2007, a Companhia apresenta créditos tributarios ndo contabi

lizados, no montante de

R$ 2.725 (2008 - R$ 3.504), sobre o saldo da provis@o para perdas de agios de incorporacao

{Notas 1 e 3(h)).

Partes relacionadas

Os saldos das transagGes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _{despesas) ({passivo)} (despesas)
Brazlian Finance & Rea' Estate Parlicipagdes
Empréstime (2) 356
Brazilian Mortgages
Valores a receter (pagar) (b) 614 210y (25} {252)
Letras de Crédite Imobiliario (Nota 4.d)} 12.100 291
Ourinvest Empreendmentss Imabiliarias
21
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Notas explicativas da administragio as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

2007
Ativo Recaitas
{passivo) {despesas)
Valores a pagar
Ourinvest Assessoria de Investimentos
Valores a pagar (c) (290)
Banco Qurinvest
Vaiores a pagar (d) (N (298)
Ourinvest Parficipacdes
CRls

Valores a pagar

2006
Ativo Receitas
{passivo) (despesas)
(84)
(221
(28) (3¢7)
{4.233) {931) ;
(57}

(2) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de miituo assinade em 12 de
novembio de 2007 ¢ liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado & 100% do CDI,

(b) Refere-se basicammente ao Instrumento Particular de Distrata do instrumento de Compra e

Venda a Prazo, de alienacso fiduciaria em garantia de cesso de crédito e outros pactos. i
¢ g I

Ne resultado, refers-se a reembolso de despesas.

(€) Valor referente 3 sublecacdo de espaco fisico.

{d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestades e comissdes.

Qutras informagodes

Em 31 de cezembro ce 2007, a Companhia possui contratos de cormpromisso de compra
fulura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 257.120 (2006 - RS 143.597), 03 quais

poderic ser efetivados até 31 de dezembro de 2010.

As receitas de recebiveis imobiliarios sao compostas por:

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda n3o securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagao e estruty ragéo de
operagdes

Deségio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs

2007 2006 ;
14519 1.448 ‘
1.376 920
5.340 2.902
21.335 5.270

2z
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Notas explicativas da administracéio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006
Em milhares de reajs

O resuitado de operagbes securitizadas & composte por:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados
sem garantia 222.391 145.974
Receitas financeiras 2218 791
Despesas com CRIs sem garantia (215.347) (143.623)
Resultado de operages securitizadas 9.262 3.142

Receitas de prestaces de servicos sao compostas por rendas de assessaria técnica em
operagbes estruturadas no montante de R$ 2.002 (2006 - R$ 833).

A Comparnhia ndo & parle integrante em processos judicials e administrativos de natureza
tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicio de passivos contingentes ou
obrigages legais.

Em Assembléia Geral Extraordinaria da controladora Brazilian Finance & Real Estate 3.A.,
realizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de outorga de
on¢éo de compra de agties, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
Cpgéo, aos administradores e empregados em posigdo de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o say controle. As opgdes de compra de acdes
outorgadas nos termos dos planos poderdo conferir direitos de aquisicdo sobre um niimero de
agées que ndo exceda, nNo caso do primeiro planc, 1,8% do nimero total de acdes
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga e, no caso do
segundo plano, 5,2%. Até a presente data nao foram oulorgadas opgbes referentes a
qualquer dos planos.

Despesas administrativas incluem R$ 4,134 (2006 - RS 2.419) de servigos do sistema
financeiro e R$ 2.668 {2006 - R$ 2.721) de servicos técnicos especializados.

Eventos subsegiientes

Alteragdo da Lei das Sociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promuigada a Lef no. 11.638/07, que altera a Lei das

Sociedades por Agdes, quanto as priticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerrard em 31 de dezembro de 2008, As principals alteragées foram:

23
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Notas explicativas da administragao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008
Em milhares de reajs

(1) substiuigio da Demonstracso das QOrigens e Aplicagdes de Recursos pela Demonstragio
dos Fluxos de Caixa e, Fara as companhias abertas, incluso da Demaonstragéo do Valor
Adicionads no conjunto das demonstragbes financeiras;

{2) criacéo dos subgrupos: (1) Intangivel no ative Permanente; (i Ajustes de Avaliagag
Patrimonial no patriménio liguido;

(3

—

classificagao dos instrumentos financeiros em trés categorias: (i) destinados 2
negociagdo, (i) disponiveis para venda; e (i) mantidos até o vencimento, sendo a
avaliacZo das duas primeiras pelo seu valor de mercads e a Gitima pele custo mais
rendimentos;

(4) introducéo do conceito de Ajuste a Valor Presente para as operagdes ativas e passivas
de longo prazo ¢ para as refevantes de curto prazo.

Segundo a nova Lei, a emissao de normativos contabeis bela CVYM para as companhias
abertas & porela reguladas devera ser faita em consondncia com os padrdes internacionais.
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser seu entendimento preliminar, a CviM
informa que os padrées adotados pelo IASS - International Accounting Standards Board sag
hoje considerados como a referéncia internacional para padrées de cantabilidade,

A Companhia esta promovendg estudos e avaliagio dos impactos dessa nova Lei, para a
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis, No momento e nessas
circunsténcias, todavia, ndc ¢ praticavel mensurar com razoavel seguranca os efeitos da
adocdo plena da nova Lei em termos de resultadeo e patrimdnio liguida,

24

286



Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Demonstra¢des financeiras em
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e parecer dos auditores independentes
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Parecer dos auditores independentes

Aos Administradores.e AsiOn :
Brazilian Secufiliét Campanhiz d4é Securilizagio

Examinamos os balangos paltimonials da Brazilian Securiliss Companhisde Securitizagio
am 31 de dezembro de 2006 s de 2005 & as corespondentss dgeme si:!ar;oes do resultado,
dag miaghns do-paltimbnia liglido e das origens & apﬂaagbas, e 505 das exercicios
findes nessas dalas, staterados sob a respansabilidats 48 ava administragde Nossa
responsebilidade é a de emilir parecer sobteessas demenstracdes financerras

Mossos exames foram conduzides de acordo cgihras nermas de auditoria apliciveis no
Brasil, as quas réquerem fus o5 Exames seja lizados com o objelivo-de-chniprovar a
adsgiisda apresentagio das demanstrasaes fifancelras em lodos os seus Sspac)
relevaittas, Portanto, nessos sxames.campreendsiam, entre outros procedinentibs:

{a) 0 plenejamenta dos trabalhos, consifgrando arelpvinciz dos saldes, ¢-volume de
trsnsa;aes e os sistemas contdhil e de"wﬂ;raies internps da companhia; (81 a ‘canstatagdp,
com basé.em testes. das evidénclas & ¢a&regishros que supcrtam os
mfonnag:aes contabeis divulgados e (¢) &'avatiagdo das praticas e sslimalivds conabiis mafs
representatives adotadas pela administragioda companhia, bem comb da aprasentagiio das
demonsiragdes financeiras-fomadas em conjunte:

Somos de parecer guesas.refe

semonstragbes financeiras apresentam adequadamente,
em fodps os aspactos relevani i

cBao patrimanial e financeira dz Brazilian Seousites
Companhia de Securifizacdo &ny dggombro de 2006 e de 2005 oo tesulits das
operacdss, as mutagdes do patimanio uido e as origens e ap |cagéestie TRLUrSos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as préticas contdbels:adtiatias no Brasil.

Conforme deseritona Mot 2,'a adminisiragiio da companiia esté em processo de analise

quanio a meihorforma de g entagio e divuigagdo de informagaes financelras previstas
rugao CVM no. 444:¢ dezembro ge 2004, para proyidenciar og gventuais

aprimgramentos nas nolds exp i%.6i: demghdtragdes financeiras fuliras da.companhla,

Séo Paulo, 14 de margo de 2007

1]

Pricewata oy o JofioMancel o5 53
Auditgres Indepgndentes \Contadcr CRC ‘iRJ@ 4092/0-0 "S" 5P
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

Em milhares reais
AMivo 20 205 Passivoe patrimdnio liquido 2006 2005
Circulante 13816 10083 Circulante 64,852 3.769
Cala e bancos 16870 2143 Obrigagdes por empréstimos (Nota 12) % 4
Aplicacdes financeiras (Nota 4) 89.825 2002 Certiicados de Recebiveis Imobiidrios - CRIs
Recebivels imobiliérios (Nota 6} 48% 291 (Nota 8) 00 1867
Qutros créditos (Notas 7) 2214 3017 Qutras obrigagdes (Nota 14(d)) B4.107 1,962
Nao circulante §7.74) 0808 Néo circulante 2.0 11.969
Realizavel a longo prazo §7.504 30436 Exigivel a longo prazo 24.390 11,968
Aplicagdes financgiras (Nota 4) 75.955 24,748 Cbrigagdes por empréstimos (Nota 12) 15.406
Qperagdes securitizadas (Nota 5) 9647 3489 Certificacos de Recebiveis Imobiliérios - CRls
Receblveds imobilatios (Nola 6) 5899 5199 (Nota 8) 6,802 10.481
Fundo dg reserva - CRls 104
Permanente 2% 172 Qulras obrigacdes 248 1.384
Imobiizady pAl| 162
Diferido 8 10 Patriménio liguido (Nota 9) 112314 24,953
Gastos de organizagho & expansdo 13 13 Capilal social 96,000 10.000
Agios de incorparagao (Notas 1 ¢ 3(g) 11450 Reseva de caplta 17048 17,048
(+ Proviséo para perdas de &ios de incorporagéo Prejuizos acumulados (7134) (2.005)
{Notes 1 £ 3g) (10.305)
() Amorizagio acumulada (1.150) €]
Total do afivo 20155 40691 Total do passivo e patriménio liquido 20155 40,64

As notas explicativas da administraio 830 parte inlegrante das demonstrages financeiras.

3
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agdo

Receitas operacionais
Receitas de operagtes de crédito
Resultado de operagbes securitizadas
Receitas de prestagao de servicos
Rendas de aplicacdes financeiras

Desgpesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Resultado em operagdes com derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Qutras (despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes da tributagéo
Imposto de renda e contribuigfio social
Lucre liquide do exercicio

Lucro liquido por a¢é&o - R$

As notas explicativas da administragio séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

4

2006 2005
17.212 14.234
5.270 5.387
3.142 514
833 5.000
7.967 3.333
(14.851) (12.024)
(1.506) (2.833)
(2.116) 2.112)
(3.219) (1.908)
(8.271) (4.053)
(1.140) (1.102)
(814)
115 (18)
2.261 2.210
{900) (991)
1.361 1.219
0,01 0,12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéao

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social subscrigio _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314} 23.734
Lucre liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24.953
Aumento do capital social (Nota 9) 86.000 86.000
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734} 112.314

As notas explicativas da administragio s&o parte integrante das demonstragbes financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes das origens e aplicagdes de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Origens de recursos
Das operagdes sociais
Lucro ajustado do exercicio
Luere liguido do exercicio
Deprecia¢éo e amortizagao
Reversao de provisio para agio de incorporagio

Recurses dos acionistas
Aumento do capital social

Recursos de terceiros originarios de

Diminui¢éo do realizével a longo prazo
Recebiveis imobiliarios

Aumento do exigivel a lengo prazo
Obrigagtes por empréstimos
Outras obrigagoes

Aplicagbes de recursos

Aumento do realizavel a longo prazo
Aplicacdes financeiras
Operagdes securitizadas
Recebiveis imobiliarios
Diminuicio do exigivel a longo prazo
Fundo de reserva - CRls
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Inversdes em
Imobilizade

Variagdo no capital circulante
Capital circulante inicial
Capital circulante final

Variagédo no capital circulante

As notas explicativas da administragéo sfo parte integrante das demonstragbes financeiras.

6

2006 2005
103.605 6.419
1.401 1.305
1.401 1.305
1.361 1.219
1.185 a5
(1.145)
86.000
88.000
16,204 5.114
3.730
3.730
16.204 1.384
15.106
1.098 1.384
60.855 15.236
57.065 13.940
54.207 13.226
2.158 714
700
3.783 1.229
104 142
3.679 1.087
107 67
107 67
42.650 (8.817)
6.314 15.131
48.964 6.314
42.650 (8.817)
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstrages

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizago foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisigao e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias em créditos
hipotecarios e imobiliarios; a emissao e colocagao, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - GRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéo de
servigos e realizacao de outros negdcios referentes a operagbes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestéo de
Investimentos Imobiliarios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acionistas e suas operagdes sao conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da recrganizagao societéria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporagéo da empresa coentroladora Curinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo o linico ative era a participacéo societaria na Companhia.

Na incorporagac da Qurinvest Securities Participagoes Lida., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorperagéo, o agio
registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nes termos das instruges CVM no. 31999 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragio de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilirios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com ¢ objetive especifico de responder pela realizagdo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagéo financeira dos mesmos.

Apresentacido das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras estio sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em cenformidade com a Lei das Sociedades
por Agdes e alteragtes introduzidas pela Lei no. 9.245/85 e normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM, e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 496 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos om milhares de reais

A administragéo da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentacdo e divulgacdo de informagdes financeiras previstas na instrugéo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramente, em relagao as divulgagdes ja
apresentadas nas Notfas 5, 6 e 8 destas demonstragées financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado € apurado cem base no regime contabil de competéncia.

As aplicagfes em titulos de renda fixa s&o registradas ac custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugfo ao valor de mercado. Os titulos estao custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagfo e Custodia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o registrados
pelo valer de aquisicéo e caplagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negative da securitizagao pela Companhia, os
ativos e passivos sdo apresentados em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagio € demonstrado pela liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Qperagbes securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisizio de recebiveis imobilidrios enquanto n&o sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados é apropriade ao resultado de
acordo com ¢ prazo de vencimento dos recebivels. Na emiss&o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com clausula na qual a companhia é respensavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizacéo, o agio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengéo do registro provisdrio junto a CVM e
conseqlente emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida
clausula de cobertura, ¢ agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios
apropriade integralmente ao resuitado.

O agin/desagio incorrido na emissio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs &
apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na
existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patriménio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o agio/desagio & apropriado ao resultado ne momento da
colocacao dos Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio 4s demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imobilizado € demonstrado pelo custe de aguisigio, deduzido da depreciag¢io acumulada. A
depreciagao & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida Gtil e econdmica dos bens.

Q diferido é representado pelos gastoes iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdc amortizados em cinco anos. Inclui Agio de
incorporagéo & provisdo sobre dgio de incorporagio provenientes da Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., que estéo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias incorridos. A provisao para imposto de renda,
quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribui¢lo social a aliguota de 9%,
conforme legislagio em vigor.

Aplicagdes financeiras
S&o representadas por:

Aplicagéo em operacio compromissada com lastro em debéntures, no moentante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagbes de swap {(Nota 11) &
R$ 9.131 esta restrito ao uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81.306 (R 1.979 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acorde com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recursos de aplicagées financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liguido negativo.

Certificados de Depdsitos Bancérios - CDBs no montante de R$ 27.289 (RS 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 {Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobilirios - CRIs Jniors (séries 7 e 8,24 e 25,26e 27,28 2 29;
40 e 41; 47 & 48; 51 & 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005), com vencimento final em 13 de junho de 2016, classificadas de acordo com os seus
vencimentos, incluindo, agio no valer de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005},

9
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

com base na avaliag&o da administragéio. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, 0s quais foram liguidados em janeiro de 2007 {Nota 14),

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acorda com os seus vencimentos e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 (R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estandc
registrados na rubrica "Outras obrigagoes".

Operagoes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizacdo de recebiveis a0 amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais néo ha
clausula de cobertura de patrimdnic liquide negativa por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobiliarios 1.385.218 1.124.831
Tranches 3e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.578 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2778 5.247
Tranches 28 e 29 01.00.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.1% 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5.482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 48 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.18 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 ¢ 54 31.05.16 6.850
Tranches 55 15.10.16 8.301
Tranches 56 20.10.18 58256
Tranches 57 13.12.12 9,735
Tranches 58 e 59 01.11.186 26.194
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administragao s demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressog em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios s&o remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagée do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios - CRIs (1.405.063) (1.126.932)
Séries3e 4 13.03.11 {852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 ¢ 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) (5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044}) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 {6.407) {7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 {7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Seéries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 (8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 (9.725)
Séries 58 e 59 13.12.18 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imabilidrios - CRIs s8o remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variacao do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variagéo do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagéo da TR.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liguido {9.845) (2.101)
Disponibilidades 2,770 343
Aplicagtes financeiras (b) 12.167 3.943
Bens ndo de uso proprio - BNDU 555 1.165
Outros 138
Operacdes securitizadas total
(realizéavel a longo prazo) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienacdo fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis, pois este
responderd a qualquer momento pela sclvéncia dos devedores em relagéo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagSes financeiras em Lefras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depdsitos Bancérios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizaces dos recebiveis e que nao faram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicades como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis é composta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Tranche 1 (a) 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 {(a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 (a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 168 a 18 (a) 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCI-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005

Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Desagio acumulado a amortizar (317) (778)
10.737 8.120
Circulante 4838 2.921
Realizével a longo prazo 5.899 5.159
10.737 8.120

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas {Nota 8).

Representam valores de operacgbes de aquisicio de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acerdo com a Lei no. 9.514/97, que dispbe sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sao remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ac ano,
acrescidos da variagao do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O deségio auferido na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios estd sendo reconhecido no
resultado de acorde com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de alienagie fiduciaria do imével objeto.
A Administragdo da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decerrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo porlanto,
necessaria a constituicio de qualquer proviso complementar.,

Outros créditos
E composte por:

31 de dezembro

2006 2005
Outras rendas a receber 278
Impostos e contribuigdes a compensar 722 1.101
Bens nfo de uso proprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 394
2.274 3.017
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragao as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectives financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagao, quando aplicavel.
Certificados de Recebiveis Imobilidries - CRls

Sao compostos por:

31 de dezembhro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4316
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 708 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.5911 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o remuneradas a taxa de
12% ao ano, acrescidas da variagde do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe cldusula de coberiura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagéo.

Patrimbnio liquido
O capital social da Companhia € de R$ 95.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 20085),

dividido em 44.400.000 (10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de 34.400.000 de agdes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valar de emisséo de R$ 2,50 por agéo,
fixade de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. £.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de Agio na subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 € decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto social prevé a distribuigio de dividendo minimo obrigatério, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislag@o societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor 8 Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao cbrigatério
ou a retengdo de tode o lucro, caso o julgue incompativel com a situagao financeira da
Companhia.

Composigdo da base de calculodo IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributagio e apds participagdes no lucro 2.261 2210
Adigbes 3.509 2.183
Exclusdes (1.887) (35)
(30)% base negativa periodos antericres {1.164) {1.302)
Base de célculo (imposto de renda e contribuigéo social) 2.719 3.036
2006 2005

Imposto de Contribuigdo Imposto de Contribuigdo

renda social renda social

Imposte e contribuigdo devidos 655 245 735 273
Incentive fiscal 0 ] {7 0
Total da despesa no exercicic 855 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos tributarios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).

158
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Notas explicativas da administra¢éo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Instrumentos financeiros

A mensuragao do valor de mercado (valor provavel de realizagio) dos instrumentos
financeiros derivatives é baseada nos modelos de precificacéo desenvolvidos pela
administragao, que incluem avaliagéo do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ao tipe de instrumento financeiro 4 data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
proximos ao valor de mercado.

A emiss&o e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com o lastro
dispenivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs s8o classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin", com clausula de alienagdo fiduciaria e estrutura de subordinac¢éo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administracéo para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRis
s80 compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

16
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administrago as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005

Valores

em milhares de reais

A Companhia adquiriv instrumentos financeires derivativos representados por contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais 4 feceber sio:

Vencimento

Ate 13.08.10
Até 13.10.14
Ate 130215
Até 13.0215
Atg 16.11.07

At 15.05.07
At 15.05.08
Até 14.06.07

31de dezembro de 2008 31 de dezembro de 2005
Indexador Indexador Valor de Valora  Valora  Valorde Valora  Valora
com prador vendedor referéncia pagar  mercado  referéneia pagar  mercado
1GP-M +10,15% 2., TRD +16,50% aa. {¢) 2237 (240) 411 3514 (132) (357)
IGP-H + 10,97% aa. TRD +14,60% aa. (c) 4934 (382) 51 6910 (349) (353)
IGP-M +9,70% a.a. TRD +15,00% aa. ) 6563 (553) (1.130) 6.652 (367) (738)
IGP-M +9,70% a.a. TRD +15,00% aa. {c) 2899 (221) (458 3558 (144) (207)
USD+LIBOR +175% a.a. IGP-M+1338%aa.(b)  USD 130,000 (10) (10
USD+LIBOR +175%aa. IGP-M+1338%aa. (b)  USD 132000 (10) (10}
USD+LIBOR +1,75% a.a. IGPM+8,25% a.a (b)  USD 3,358,000 129) {129)
USD+LIBOR +175% aa. 1GPM+1390% aa.(b) USD 3,500,000 211 Q71)
1.816) 12.993 !a) 992) §1 ,745! a)

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigagdes” no passivo.

(b) Swaps efetuados como hedge econémico do contrafo de finha de crédito com o BID (Nota 12).

(€) A politica da Companhia & fazer suas operagdes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificas, com aprovagdes de sua diretoria,
excepeionalmente foram realizadas operages com derivafivos para possibilitar a venda do "papel” a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamene este

mercado.

0Os demais instrumentos financeiros estio apresentados por valores equivalentes aos de realizagAo.

303



12

13

(a)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administracio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
& de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicavel correspandente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisigio de instrumentos hipotecarios
{residenciais e comerciais} e instrumentos de locagéo comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios {(CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagéo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 9.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4).

Partes relacionadas
Os saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} (despesas) {passivo) {despesas)

Qurinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valores a pagar (84) (88)
Brazilian Mortgages

Valores a pagar {25) (252) {11} (172}
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) (16) {366)
Qurinvest Participagbes
CRls (a) (4.233) {931} (5.881) (1.320)
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) (2.046) (52)

Referem-se aos CRIs Juniors das séries 9 10; 20e 21;22 e 23; 24 e 25, 26 e 27; 30 e 31;
36e37;40e50;53e54;57;58e59(7e8,9210,20e 21,22 & 23; 32 ¢ 33; 36 e 37 em 31
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 e 54 e 57 (26 € 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagdes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio 4s demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expresscs em milhares do reais

Outras informagdes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mit, os quais podero ser

efetivados até 31 de dezembro de 2009.

As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda ndo securitizados

ou vinculados a CRIs com garantia
Receitas com taxas de alocagio e estruturagio de operagdes
Desagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs

O resultado de operagdes securitizadas € composto por:

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia
Receitas financeiras
Despesas com CRIs sem garantia

Resultade de operagdes securitizadas

31 de dezembro

2008 2005
1.448 3.667

920 112
2.902 1.808
5.270 5.387

31 de dezembro

2006 2005
145.974 42.089
791 326
{143.623) (41.901)
3.142 514

Em 20086, outras obrigagtes sao compostas substancialmente per valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisico de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da
subscriggo dos CRIs, ou da obtengéo do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries

que contemplam os recebiveis adquiridos {Notas 4(c),(d)).

Em 20085, receita de prestagdo de servigos refere-se a taxa de estruturagéo proveniente de
operacac gque também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de constitui¢ic de passivos contingentes ou obrigagdes

legais,

18
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Anexo X ) o .
iti rcicio socia
oes Financeiras Anuais da Securitizadora relativas ao exe
Pemonstragoes Fina encerrado em 31.12.2008

SERVICO PUBLICO FEDERAL .
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS . '
- 1AN - lNFORMA(,‘CES ANUAIS Data-Bage - 31/12/2008 : Legislagio Societéria

N

A CVM NAO IMPLIGA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDG 08 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PE|A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS

1-CODIGO Gvm IS DENOMINACAO SOCIA]
018759 BRAZILIAN SEGURJ

2 - DENOMINAGAO COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

6-NIRE :
35300177401 :
8~ DATA DE CONSTITUIGAG DA CTA

10/04/2000

- DATA DE REGISTRO DA Cia NA Gul
04/09/2000

01.02 - SEDE

1-ENDEREGO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 . 70 andar

2- éAIRRO OUDISTRITG
. Bela Vista
3-CEP 4 - MUNICPIO 5. UF
01310-919 SAO PAULO o : . SP
6-0DD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE
011 40814477 - .
11-DDD 12-FAX B
011 4081-4652

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1-NOME :

FERNANDO PINILHA CRUZ

2- CARGO )
DIRETOR DE RELACOES com INVESTIDORES
3 - ENDERECO COMPLETO )

Avenida Paufista, 1728 - 70 andar |

TR WEAA ’
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL - o o
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS . '
IAN - INFORMAGOES ANUAIS .. Data-Base - 31/12/2008 .

Legislagao Societaria

T 01.01- IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CvMm
01875-9°

- DENOMINACAO SOCIAL

N - 3-CNPJ
BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO

03.767.538/0001-14

- BAIRRO QU DISTRITO
Bela Vista -

17 - DIRETOR BRASILEIRO' |18 - CPF 18 - PASSAPORTE '
SIM - ]013.106.988-80

01.05 - REFERENCIA fAUDITOR . - -

1 - DATA DE INICIO DO ULTIMO EXERGICIO SOCIAL

01/01/2008

2 -DATA DE TERMING DO ULTIMO EXERCICIC SOGIAL
31/12/2008

3 - DATA DE INICIO DO EXERGICID SOCIAL EM CURSO . 4 - DATA DE TERMI
01/01/2009 . 31/12/2009

5 - NOME/RAZAO $OCIAL DG AUDITOR :
MOORE STEPHENS LUCCHESI AUDITO

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 8 - CPF DO RESP. TECNICO
CARLOS ATUSH| NAKAMUTA 011.603.868-38

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA ' ‘
1~BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO N
N ‘ ,

(wes]  [Tom :

INO BO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO.

6 - COBIGO CvM
00463-4

RES INDEPENDENTES

N B R o [Jeovesea]
Balcdo Organizado . ]

3-TIPO DE $ITUAGAQ
Operacional

4- CODIGO DE ATIVIDADE

1390 - Securitizagéo de Recebiveis

5 « ATIVIDADE PRINCIPAL

Securitizacio de receblveig imobiliarios

6 - ACOES PREF. COM CLASSES

NAO ' ) :

) . E . )
28/05/2009 09:54:37. o ) Pag: 2

307



1-{TEM 2 - ;TiTULO DO JORNAL ' : . 3-UF
+]__01_|DIARIO OFICIAL DO ESTADD ~ - P
[ 02 [DIARIO COMERGIO E INDUSTRIA SP

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

) i iDebéntures’ConversJ’veis em A¢des "INotas Prorﬁissérias (NP) : 3
{__|Partes Beneficiarias - ) [ Joutros ;

SERVIGO PUBLICO FEDERAL ’ S

AN - INFORMAQéES ANUAIS - Data-Base - 31/12/2008 . Legislagio Societaria
o ) } } )

01.01 - IDENTIFICAGAD

[ cénico cum - DENOMINAGAQ SOCIAL : ’ ENTEY

01875-9 |BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO ! VALORES MOBILIARIOS

1-NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional
2+ VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA GIA,

Agles : . X |Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

I ]Agﬁes Resgataveis ] l_i§DR :

Debéntures Simples ., ] | pescricko .

Bonus de S(Abscﬁ;:éo ‘ i

__[Certificado de Irvestimento Coletivo (CIC) i

01.08 - PUBLICAGOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO AOS ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFe. 2 - ATA DA AGO QUE APROVOU AS DFs.
(3 - CONVOCAGAQ DA AGO PARA APROVAGAC DAS DFs. o 4 - PUBLICACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
05/03/2009 ) !

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES com INVESTIDORES

1 -DATA 2 - ASSINATURA
27/05/2009

28/05/2009 09:54:37 } Pag: 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

(CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS 7

IAN - Informacdes Anuais Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CAPA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR : :

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relag6es com Investidores

Dados Pessoais:

-

Data de Nascimento: 24/05/1954

Formacéo:

Superior : ]

Bacharel em Engenharia Civil ~ UNICAMP

Pos graduagio em Negécios Imobiliarios - FAAP
Corretor de iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional: \
06/08/96 & 31/12/99 N " BankBosfon -

06/08/96 & 31/10/97 Gerente : SR
~ 01111197 4 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario ¢ Poupanga

> Auxilio na implantagdo da &rea de 'Crédito,lmobiliério e Poupanga, com a
coordenacéo sobre mais de 40 funcionarios; -

VVY VVVV'

Gestao Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM ):
Gestéo da Carteira de Créditos Imobiliarios (R$ 140 MM );
Implantagao de produtos bancéarios voltados para a &rea imobiliaria;
Operagbes Estruturadas com captagio de recursos no exterior através da
Resolug&o 2.170 (OPIC ); : ’
ProjegBes financeiras de produtos;
Andlises mercadolégicas (técnicas e financeiras)
Relacionamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario
- 03/08/92 a 01/06/95 ] ) ) Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtos )
> Implantagio do Leasing de automoévers;
> 'Melhora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

28/05/2009 09:54:39 ) < ' Pag: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais . : R Legislagdo Societaria
) : - Data-Base ~ 31/12/2008 ’ . :

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPI@RIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOE FISCAL) E DIRETOR :

> Implantagéo do produto Segurcs atrelado aos demais produtos de va_rejo do

Banco:; ' -

> Implantagdo do Telemarketing de atendimento ; .

> Implantagédo do cadastro centralizado para utilizagdo de cross selling dos
produtos. : : ~ '

11/02/80 & 24/07/92 - , Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico ,
1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento

- 1990 Gerente Executivo

-

> lmplantagéb da area de Crédito imobiliario e Poupangg, com a coordenagédo -

- sobre aproximadamente 10 funcionarios; .
> Implantago de produtos, bancarios voltados para a 4rea imobiliaria: Recon,
Gestéo Imobiliaria, Crédito Imobiliario e Poupanca, Operagdes Estruturadas
com captagdo ; : ’

operagées de empréstimos (RECON )i

Projecées financeiras de produtos;

Analises mercadolégicas (técnicas e financeiras)

Relacionamento com entidades associativas e ‘empresas do mercado
imobiliario ' g

YVYV v

Gestéo sobre os recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas-

28/05/2009 09:54:39 . By ) . pag: 6.
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SERVICO PUBLICO FEDERAT

o - COMISSAO DE VALORES MOEILIARIOS .

IAN - Informacdes Anuais . . Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008 i

01875-3 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03,767.538/0001-14

v

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E F‘ORM‘ACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO EF ISCAL) EDIRETOR | ) )

-Moise Politi .

Diretor Presidente
Pres:dente do Conselho de Admmlstragao

Dados Pessoais
. w Data de Nascimento: 05 12. 58
» Formacédo
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAQAO 1984
? - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especual)
= FUNDAQAO GETULIO VARGAS - 1982
2. - Curso: CEAG. :
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
2 - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE )
e - Colegial - 1974 até 1976

Experiéncia Profissional

. BANCO ‘OURINVEST S A -01/96 - presente

- Diretor
. 'EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
2 - Sécio - Dlretor e Assessor Financeiro '
o m BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. SA - 04/86 até 11/87
2 - Assessorna Area de Fusées e Aqu:s:goes
» CHASE BANCOLAR - 04/82 '
» - Gerente de Contas

= Relacionamento com empresas multinaci,onais'visando oferecer os
-produtos ‘bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-fi hanceira de
empresas problematicas visando recuperagéo de empréstimos
- Instrutor de Crédito ’
= COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82 .

2 - Assistente de Marketing- PrOJegao de -vendas, politica de pregos,
distribuigao, orgamentos. :

= CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenhana

' 28/05/2009 09:54:39 . - Pag: 7
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SERVI(;O PUBLICO FEDERAL
co - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS v
IAN - Informagdes Anuais - . Legislagio Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR .

Fabio de Araujo Noguelra
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoans
Data de Nasmmento 20/1 2/1960

Formacio:
PUC — Pontificia Umversndade Catdlica — Direito — 1985

FAAP — Especializagdo em Negécios Imobiliarios — 1990
LCursos Complementares :
-Qualidade ~ Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E- Busmess IBM — White Plains — NY

Expenencla Profussnonal )
Especialista Mercado Crédito lmoblllarzo Constituiu Brazman Mortgages,Cia.
Hupotecana o

1995 — agosto/1'998 BankBoston '

Estruturagéo da drea de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria. h ~
Implementagéo dos negécios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imoblharlo e Poupanca

1993-1995 - Citibank )
Criagéo da area de Real Estate
Diretor de Crédito Imobiliario € Poupanca. -

1989 — 1993 Banco Francés e Brasileiro
Criag&o da area de Real Estate — gestio da area. de Seguros
Diretor de Crédito Imobiliario , Poupanca e Seguros

1978 —1989 - Banco de Crédito NaCIOnaI
- Crédito Imobilidrio e Poupanga
_Gerente Geral

Habilitacdes Profissionais » o

Advogado, Corretor de iméveis e Corretor de Seguros

28/05/2009 09:54:39 X Pag: §
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_ SERVICO PUBLICO FEDERAL

| CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN ~ Informagdes Anuais ' Legislagic Societaria
Data~Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR , ,

LUiz AUGUSTO PRADQ BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957 -
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagfio em Processo Civil’

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagio em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO.
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas '

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZO E BARRETO - ADVOGADOS
Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho ¢ Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION :
- Membro do Consclho de Adminstragio
M]NERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico . ' -
COTIA INTERNATIONAL ' '
Diretor-Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de S@o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secgdio de Sio Paulo, cdo Tnbunal de Etlca e Disciplina da OAB/SP

'28/05/2009 09:54:39 : S pag: 9
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. SERVICO PUBLICO FEDERAL : .

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS |

IAN - Igfomagoes Anuais . ) . Legislagdo Societaria .
Data-Base - 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES. CIA  SECURITIZACAO 03.767 .538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROF ISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR . )

- George Melsel
(Vice-Presidente do Conselho de Admmlstragao)

- Brasileiro.— Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

'

'FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANO DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

BANCO OURINVEST S/A _ : 1991 - 1998 € 2003 - ATUAL

- Diretor _ .
OURINVEST PARTICIPAGOES S/A - . 1991 - ATUAL
-Diretor | | i
VIANORTE SIA - o : 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1970 - ATUAL.

Diretor , '

OURlNVEST REAL ESTATE PARTICIPA(}GES SIA- - 2002 - ATUA‘L
' Diretor o

BMSR PARTICIPA(;OES SIA o , 2001 - 2005

;Dlretor Pre3|dente

28/05/2009 09:54:39 - Pag: 10
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SERVICO PUBLECO FEDERAL

CvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Infomacoes Anuais .. Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008

' 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECU‘RITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

. BMSR Il PARTICIPAGOES S/A : - 2005- ATUAL

Dlretor Presidente ,
BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZACAO =~ 2004 - ATUAL
Membro do-Conselho de Administragao

: OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003~ATUAL ‘

Diretor
- BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA - - 1984 —2003
. Diretorb ’
RGA — REGISTRO GERAL DE AGENTES _ 1979 - 1981

Agente Auténomo de Investimentos

28/05/2009 09:54:39 ’ - pag: 11
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL :
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informagdes Anuaig - . i.egisla¢§o Societiria

Data-Base - 31/12/2008

01875-9. BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767. 538/0001 -14

7

02.02 - EXPERIENCIA PROF ISSIONAL E FORMACAOQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO

(ADMINISTRACAOE FISCAL) E DIRETOR °

ANDRE BERGSTEIN )
Data de Nascimento: 05/06/1970-
Diretor

»

Formaciio

IBMEC - 1998

MBA em Finangas - ‘

Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janelro PUC- RJ 1 993
‘Engenharia. Eletrlca

Experiéneia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. — 2001-2005 o o
Diretor Administrativo-Financeiro (CFO)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A ~ 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro » i
Gerente Administrativo-Financeiro (CF 0) '
BANCO ICATU S.A. - 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais

Inglés Fluente e Francés com leitura fluente ¢ fala regular.

28/05/2009 09:54:39 : ‘ Pag:- 12
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informa;oes Anuais

. : Legislagido Scocietdria
Data-Base - 31/12/2008 -

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA - SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

" 02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE D. NICOLAS VERRAS
" Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formagad
Fundagdo Instituto de Administragdo FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
| Fundagéo Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extenso Universitaria em Tecn010g1a
Universidade Séo Judas Tadeu. :
" Bacharelado em Admlmstragao de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON — NA _

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003 o

Diretor Adjunto-de Produtos — Retail Banking — 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —

- 1994/1997

Gerente de Produto Senior — Umdade der Marketlng —1991/1994.
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagiio e Tecnologla - 1990/ 1991
BANCO.BMC :

Coordenador — Area de Orgamzagao € Informanca - 1986/ 1 989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Admmlstratlva/AgenCIa —-1978/1986

Informagoes Adicionais

» Inglés fluente. :
Atuacgio no setor financeiro exercendo posigdes de dlregao desenvolvendo e
~gerenciando produtos e servigos bancérios com emprego de alta tecnologia.

28/05/2009 09:54:39 pag: 13
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN.- INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAO » :

Data-Base - 31/12/2608

\Legislagﬁo Societaria

1-CODIGO CvM - DENOM!NA(}A:O soCIaL 3-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 -

04.01 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL

"

1.- Data da Ultima Alteragio: 28/04/2008

Ol ESCRITURAL

2- ITEM {3 - ESPECIE DAS AGOES 4 - NOMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL

(Reais)

6 - QTD. DE A(,‘OES‘

(Unidades)

7 - SUBSCRITO

~ (Reais Mil)

8 - INFEGRALIZADO
{Reais Mil)

01 |ORDINARIAS NOMINATIVA

45.845.987

100.229]

02 |PREFERENCIAIS

100.229

03 |PREFERENCIAIS.CLASSE A

04  |PREFERENCIAISICLASSE B

05 |PREFERENCIAIS CLASSE C

06 |PREFERENCIAIS CLASSE D

07 _|PREFERENCIAIS CLASSE E

08 |PREFERENCIAIS CLASSE F

09 [PREFERENCIAIS CLASSE G

10 |PREFERENCIAIS CLASSE H

11 _|PREFER. OUTRAS GLASSES

clojojo|jo|olojo|o|o

oclojolo|ojs|ojo|o|o

clo|vio|lolo|ololoc]lo

98 . {TOTAIS

45.845.987

100.229

100:229

28/06/2009 09:54:42
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS o . L
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2008 - : " - Legislagao Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CWM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL ) - B . 3- CNPJ

R . . . -

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDADE 2- VALOR 3 - DATA DA AUTORIZACAO

{Unidades) : {Reais Mil)
0 0

04.05 - COMF’CSI(;AO DO CAPITAL AUTORIZADO. .- ) :

1- ITEM |2 - ESPECIE 3. CLASSE 4 - QUANTIDADE DE‘ ACGES N
. AUTORIZADAS A EMISSAQ
{Unidades)
]
N
28/05/2009 09:54:42 , ' ‘ Pag: 21
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL . )
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ) )
IAN - INFORMAGOES ANUAIS» Data-Base - 31/12/2008 - : Legislagzo Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAOD |

1-CODIGO CVM - DENOMINA(;AO sockL ] : 3-CNPy
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

07.01- REMUNERACAQ E PARTICIPA(}AO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

1- PARTICIPACAO DOS ADN}INISTRADORES' 2 - VALOR DA REMUNERAGAO GLOBAL oS 3 - PERIODICIDADE

NO LUCRO ‘ DMINISTRADORES_ ‘/ (Reais Mil) . .
NAO . ) ] 2.500 - ANUAL

07.02 - PARTICIPAGOES E CONTRIBUI(;QES NOS TRES ULTIMOS ANOS . " .

1- DATA FINAL DO ULTIMO EXERGICIO SOGIAL: 31112/2008

2- DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL: - 31/12/2007

3- DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:  31/12/2006

4- ITEM |5+ DESCRIGAO DAS PARTICIPAGOES E CONTRIBUICOES - 6 - VALOR BQ ULTIMO 7 - VALOR DO PENUL- 8 - VALOR DO ANTEPF’
EXERCICIO MO EXERCICIO INULTIMO EXERCICIO .
N - ) {Reais Mil § Reais Mil, {Reais Mil
01 _|PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS 0 0 0]
02 |PARTICIPACOES-EMPREGADOS 0 0 0
03 _|PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES 0 0 0
04 |PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS o] 0 0
05 [CONTRIBUIGOES FDO. ASSISTENGIA 0 0 0
06 - |[CONTRIBUIGOES FDO. PREVIDENGIA 0 0 0
07 _|OUTRAS CONTRIBUICOES 0 0
08 |LUCRO LIQUIDO NO EXERCICIO oo ) 21.575 18.537 . 1.361
09 _[PREJUIZO LIQUIDG NO EXERCIGIO 0 ol ] 0
28/05/2008 09:54:43 - - ’ ) Pag: 24

329



SERVIGO PUBLICO FEDERAL |

CVM = COMISSAO DE VALORES MOBILTARTOS

IAN - Informagdes Anuais ’ Legislagdo Societaria -
' ‘Data-Base - 31/12/2008 :

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

N

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagado, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo. como
"objetivo social a aquisicéo e securitizacao de créditos hipotecérios e imobiliarios,
. assim compreendida a compra; venda e prestagéo das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarios; a emissao e colocagao, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
~créditos; e a prestagdo de servigos e realizacdo de outros negécios referentes a
, operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo
com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
iniciaram-se efetivamente em 1 de dezembro de 2000. ‘

» Como parte da reorganizac3o societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas ‘da companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora
Ourinvest Securities Participacoes Ltda;, cujo Unico ativo era a participagéo
societdria na-companhia. Na incorporac&o da Ourinvest Securities Participagées
Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base ho seu valor contabil,
-em 30 de abril de 2006. A incorporagsio ndo acarretou em aumento no capital
social da Companhia. No momento da incorporagdo, o 4gio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instrugdbes CVM nos. 319/99

e 349/01, considerando-se as atyais expectativas de geracao de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro. recebiveis imobilirios vinculadss ao regime
fiducidrio, tais recebiveis ficam excluidos do’ patriménio liquido comum da
Companhia,” passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder . pela realizaco financeira dos - direitos' dos
titulares dos Certificados de Recebiveis- Imobiliarios - CRIs, Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a
- Companhia  responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagao
financeira dos mesmos. ’

_ 28/05/2009 09:54:44 ) ) - ‘ pag: 25
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS .

IAN. - Informagdes Anuais Legislagiio Societiria
. - Data-Base - 31/12/2008 - )

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAOQ
VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A secuntlzagao de recebiveis |mob|harios no Brasul tem se. desenvolvido com
extrema rapldez nos dltimos anos, tanto em termos de volume, quante em
¢omparagdo com outros lnstrumentos de .divida ha muito consolldados no
mercado de valores mobmanos como as debéntures,

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor
imobiliario, aliado ao fato de iratar—Se de uma opgdo atrativa de investimento. As
tabelas a seguir demonstram: o mencnonado crescimento, lndlcando nimero de
emissdes pliblicas e volumes de 1999 a maio de 2007,

a) Crescimento do Mercado de Securitizacdo;

Evoluco Anual de Registros de CRI's

2.500,0 ‘

2001 R 222,8 2.000,0

2002 142,2

2003 ) 287,6 - 1.500,0

2004 403,1 o

2005 2.102,3 1.000,0

2006 - 1.071,4

2007 508,5 500,0°

Em milhdes de reas. 0,0
Fonte: Comiss3o de Valores Mobilidrios - M )

1999 4

b) - Volume de CRIs por Securitizadoras : ,

'

1 " - Brazilian Securities

2 Rio Bravo

3 Cibrasec -

4 Walter Torre - ~
28/05/2009 09:54:46 N . pag: 26
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ) )

IAN - Informagdes Anuais ' Legislagio Societdria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

N
09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACA

5 . Altere . 460 P 10%

61 . Outras g% 10%
Total 3.923

* Em milhdes de reais.

\

Fonte: Comissio de Valores Mobilidrios - CVM

O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobiliario caracteriza-se como importante setor da economia
- brasileira contribuindo com ‘numeros ‘expressivos para o PIB e geragdo de
emprego. Sua participagio no PIB gira em torno de 15%, e a geragio de postos
de frabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tercos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas (ltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicagéo € realizada pelas instituigdes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
séo obrigadas a direcionar parte da-captacdo positiva da poupanga para o
mercado imobilidrio. . .

O nlmero de unidades residenciais produzidas através deste sistema é
insuficiente para atender a demanda por casa propria, que possui um déficit
estimado ao redor'de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
. Populagao. ' ' '

Nas ultimas 3 décadas, o cendrio de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengbes das autoridades
governamentais nas relagbes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores. : :

. Atualmente, segundo dades de AssociagSes coligadas, cerca de 20% das
unidades s&o financiadas pelo proprio empreendedor; comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagdo, éstabilidade da economiia,.

novo conceito de prestacdo de servicos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que -agregados,
deverdo gerar uma conseqiiente redugio nas taxas de juros domésticos. Estas

28/05/2009 09:54:46 - . ) B . pag: 27
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01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 -

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

alteragbes lever-nos-&o a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicages em ativos de longo prazo.

Neste cenario, o novo sistema que esta se criando neste mercado, através da

implantagédo do SF| — Sistema Financeiro imobiliario; permitird a’introdugéo de
novos mecanismos de captagao de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, -através da colocagdo de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo

. prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com

segurancga . :

- O S.F.. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
-tratamento das garantias que lastreiam os-investimentos: a alienagido fiduciaria,

instrtumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava. ‘ :

A alienagao fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em.caso ‘de inadimpléncia, constituindo-s¢ um poderoso -estimulo ao - crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes gue serac canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis. : ‘ ‘

A tendéncia deste mercado é a transicao do Sistema Financeiro Habitacional —

SFH para o Sistema Financeiro Imobiliario — SFl, ficando o primeiro com a tarefa

de financiar a produgéo e o segundo de financiar a aquisicdo dos imdveis.

v

Regime Fiducidrio

. A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario contemplou a faculdade de adotar-

se-um mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que

- venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia

securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia.que consiste na formagéo, por
instrumento contratual, de patrimbnio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a

28/05/2009 09:54:46 ) } : pag: 28
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01875 9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767. 538/0001 -14

- 09.92 - CARACTERISTICA PO SETOR DE ATUACAO

qualquer agio ou execugao pelos credores da companhia securitizadora por mais
privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (ii) ndo pode ser objeto

de garantia'de operacdes da Eompanhia securitizadora; e (iii) & destinado

exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de receblve|s
imobilidrios. Em decorréncia da afetagao desse patnmomo os titulares  dos

de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis

imobiliarics, e n4o o da companhia securitizadora. O regime fiduéiério'sofreu .
: limitagbes por forca da MP 2.158-35, conforme abaixo explicado.

Tal patriménio terad autonomia erﬁ réla‘géo ao patriménio ge‘rél da companhia
securltlzadora bem como outros patriménios de ~afetagdo criados por essa
companhla e servnra exclusivamente (ressalvada a. aplicagéio da MP 2.158-35)
para pagamento dos respectlvos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos e
satisfagéo das demais obrigagGes inerentes a tais titulos.

Instituido o regime' fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada
patriménio: separado .€ manter reglstros contabeis mdependentes em relacdo a
cada um deles. N&o obstante, a companhla securitizadora respondera com seu

patnmonlo pelos preJU|zos que causar por descumprimento de disposicao Iegal ou

regulamentar por negligéncia ou administragao temerana ou, ainda, por desvio da

finalidade do patriménio separado.

[

o} regime fldUCIar!O é lnstltmdo por meio da declaragao unilateral da companh;a

securitizadora no respectlvo termo de securitizagso.

MP 2.158 - 35

28/05/2009 09:54:46 : : o Pag: 29
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IAN - Informagdes Anuais © Legislagiio Societaria . |
Data-Base - 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA .SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

v

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUAGAOQ.
O Governo Federal inverteu a politica de segregagao de riscos merente ao regime'

fiduciario, por meio da edlgao da MP 2.158 — 35 atualmente em vigor.

AMP 2.158-35, em seu artigo 76, dispde que a afetagéo ou separagéo a qualquer
titulo, de patnmomo de pessoa f|3|ca ou juridica, ndo produz efeitos em relacgo
aos debltos de natureza fiscal, prevndencuana ou trabalhista, especialmente com
relagdo as garantlas e privilégios atribuidos. Isso sxg nifica que os bens e as rendas
dos patnmonlos de afetagao de qualquer natureza, o. que inclui o patnmomo criado
por meio do regime fiduciario, passam a responder por dividas da.companhia
securmzadora de natureza flscal prevndenmana ou trabalhista, estranhas aos
certifi cados de receblvels lmoblhanos a que estdo vinculados os credltos
imobiliarios su1e|tos ao regime fiduciario.

Assim, as. rendas provenientes dos Créditos Imobiliarios submetidos a0 regime
fiducidrio. responderdo pelas dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas
inerentes ao patriménio geral da Securitizadora.

; 28/05/2009 09:54:46 ’ ) : . : Pag: 30
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais :

: i‘egislaqéo Scciétéria'
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securities Cia. de Securitizagao atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores  (bancos, construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com ‘08
parémetros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e
proporcionando, aos investidores, seguranca e rentabilidade esperadas’ pela
aplicagdo. ‘ .

O foco atual da empresa é o mercado nacional, especificamente Sio Paulo. A
médio e longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuicéio ¢ feita através de balcdo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Investidores Institucionais, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas. ! ) :

| 28/05/2009 09:54:47 . - : .. rpag: 32
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOD 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, h& quinze companhias securitizadoras atuando no ‘mercado, apesar

da evidente demanda reprimida por instrument

‘financeiramente o mercado. imobiliario.

os financeiros que viabilizem

Apresentam-se, portanto, as condicdes: ideais para ' incremento do mercado

secundario, através da captagfo ‘de recursos pela emissio de Certificados de : N
Créditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como -

um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 ¢ regulamentagdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em analise durante o
dados obtidos da CYM-WEB ).

periodo de 1999 a Maio/2007 (

¢ | B.SECURITIES 36.788 20534 17.376 1.054.906 212964 269.072 | 1.610.640 | 31,22%
" | RIO BRAVO 257.210 30.705 58.795 298.743 125415 | 278.661 | 1.049.529 | 20,35%
CIBRASEC- 167.746 69.400 67290 361,136 123.578 61886 | 851.036 | 16,50%
WALTER TORRE 97.800 139.800 94,500 . 296.415 - 628515 | 12,18%
ALTERE - 9,795 92,025 199.065 150.471 - 460.356 | 8,92%
BI SECURIT. - . - 121,454 73463 - 194917 | 3,78%
PATRIA - 8.365 40.792 30493 26.649 - 106,299 | 2,06%
AETATIS - - - - 61.742 61742 1 1,20%
XX DE NOVEMBRO - - . - - 60.000 60.000 | 1,16%
AGORA - - 8665 ‘. 30.960 - 39625 | 077%
FIBRA - - 7637 30.422 - - 38050 | 0,74%
csa . - - 16.000 - 15301 - 31391 1 061%
ACRUX - - - - - 10,627 10627 | 0,21%
BETA / BANIF - - - - 7130 2.424 9.554 0,19%
CR2 SECURIT. - - - 76,102 - - 6.102 0,12%

7444id “5a58d0%

1n0se

28/05/2009 09:54:50
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01875-9 BRAZILIAN 'SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

BRAZILIA
SECURITIESS®

Foi concedido em 03/07/2007, pelo INPI — ‘Instituto. Nacionial de Propriedade

industrial, o certificado de registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de

Securitizagao” sob 0 n® 824988205, .

BRAZILIAN ,
SECURITIES®

Finance & Real Estate

O pedido de registro da marca mista “Brazilian Securities Finance & Real Estate”,

processado sob o n® 829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o art. 158

da Lei de Propriedade lndustriaf.‘
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01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissgo dos CRI’s esta fundamentada na selegao dos recebiveis imobiliarios
que lhes servirdo de lastro, bem como na estruturag@o segregada das. atividades
inerentes ao processo & na seguranga da operacgéo através de garantias dadas ao
investidor, : .

Estrutura da operagio : emissio dos CRI’s e compra da carteira de

recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operagio se da de acordo com o
fluxo que segue: T . e ;

Fluxo financeiro da emiss&o dos CRI's ' » - ’

RECEBIVEIS -
' ORIGINADORES -
cv.m s{ 4| SECURITIZADORA - DE RECBIVEIS
' . FINANCIAMENTQ
PMT's -
: Y. puTs
CETIP ‘ . -
- CLIENTES

LIQUIDAGAO FINANCEIRA PMT's '

1) Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que posteriormente serao transferidos a Securitizadora

\
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2) O Servicer, de acordo com os padrdes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a.Carteira e a formatagéo juridica dos empreendimentos, constatando os
créditos passiveis de securitizagao.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocagéo dos CRI's junto aos investidores, formatando a configuracéo final da
Operagao .com a contratagido do Trustee, que “fiscalizara” o desempenho da
Securitizadora e-do Servicer em-nome dos investidores. :

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serio elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios; bem como o registro destes nos Cartérios de

Registro competentes, constituindo a alienagéo. fiduciaria emi nome da

Securitizadora, assim como os CRI's terao seu registro na CVM e CETIP.

§) Os clientes, a partir do momento da concretizagdo da operagdo, passam a ter
seus créditos administrados pelo Servicer, de quem récebem toda a assessoria e
informagées, bem-como os boletos para pagamento de suas parcelas, e-efetuam

. Seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual faré a liquidagéo dos CRI’s.

junto acs investid_ores.
6) Toda a liquidagao da transag&o bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobilirios emitidos pela Companhia:

'DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2,001-2 (ENCERRADO)

Valor dos ativos adquiridos: R$1 -209.203,32 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787,22

Prazo: 116 meses - -

Taxa dejuros: 12,00%a.a + IGPM anual

+ DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.147.501,68 ( lastro dos CRI's ) .
Valor dos CRI's Senior: R$ 76.185,97 - .

Valor dos CRI's Junior: R$ 4.810.646,26

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1:150. 590,79 ( lastro dos CRI's)
Valof dos CRI's Senior: R$ 1.250. 296,90 )
Valor dos CRI's Junior: R$ 960:302,30
Prazo: 117 meses )

Taxa de j juros 12, OO%a a+ IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2 002-7 E 2.002-8 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRI s )
Valor dos CRI's Senior: R$ 3.080.342,30 .

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.939. 698 07

Prazo: 117 meses

Taxa dejuros 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 002-9 E 2.002:10 -
Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRI's )
- Valor dos CRI's Senior: R$ 4.148.833,52
Valor dos CRI's Junior:-R$ 1.686.742,34
" Prazo: 119 meses ,
Taxa de juros: 12 00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.372.383,81 ( Iastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 569.198,62
Valor dos CRI's Junior: R$ 3.929.947, 17
Prazo: 109 meses
Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
- Taxa de juros: 12,00%a.a + lGPM ‘mensaf no CRI Junlor

Esta série f0| encerrada Novémbro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ‘ativos adquiridos: R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Unica: R$ 7.371 667,16 -

Prazo: 132 meses

Taxa dej jUI’OS 12, 00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRI's ).
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior: R$ 466. 728,16
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' Prazo: 88 meses
Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23 .

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.037. 625,64 ( lastro dos CRI's )
" Valor dos CRI's Senior: R$ 772.853,82
- Valor dos CRI's Junior: R$ 234.214,12

Prazo: 119 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + [GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos: R$ 5.353.349,61 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior: R$ 695. 988, 38

Prazo:61 meses

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27 -
Valor dos atives adquiridos: R$ 8.312.703,30 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.038. 264 32

Prazo: 119 meses -
Taxa dejuros 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2. 004-29 : .
" Valor dos ativos adquiridos: R$ 10.119.979,84 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 9.369. 512,43

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.055. 188 54

Prazo: 121 meses :

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de j juros: 12 OO%a a + IGPM mensar ho CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos: R$ 16.198.443 ,74 (lastro dos CRI's’)

Valor dos CRI's Senior: R$ 14.416. 614,72 . ~
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.619. 844 35

Prazo: 117 meses
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Taxa de juros: 9,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

- DADOS SOBRE AS SERIES 2. 005-32 E 2 005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos:ativos adquiridos: R$ 11.695.211,31 ( Iastro dos CRYI' s)

Valor dos CRI's Senior:-R$ 10.408.737,90

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.169, 521,14

Prazo: 117 meses ‘

* Taxa de juros: 10,59%a.a + IGPM mensal ne CR| Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no.CRI Juniot

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor do$ ativos adquiridos: R$ 1.028.707. 160,15 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 822.964.185,20 D
Valor dos CRI's Junior: R$ 205. 741 .044,65

Prazo: 240 meses

Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
‘Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Jumor

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7,753.924,33 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 6,590,835.72 .

Valor dos CRI's Junior: R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses

Taxa de juros: 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.926. 165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 7.054.286,99

Valor dos CRI's Junior: R$ 792.616,52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 10,6747%a.a + IGPM’ mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SER!ES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.174: 559,42 ( Iastro dos CRI s)
Valor dos CRI's Senier: R$ 9.498.375,20

Valor dos-CRI's Junior: R$ 1.564.438,30 -

- Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 10,3715 %a a + IGPM mensal no CRI Senior
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Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 6.734.821,03 (lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 5.993.982,63 -

Valor dos CRI's Junior: R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses :

Taxa de juros:” 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46 S
Valor dos ativos adquiridos: R$ 88.250.000,58 ( lastro dos CRI's )
Valor dos:CRI's SERIE UNICA: R$ 88.250.000,58 =

- Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CR's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 8.662.630,20

Valor dos CRlI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses . .

Taxa de juros: 10,04 %a.a +IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de jures: 12,00 %a.a + IGPM mensal no GRI Junior

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.,006-50
-~ Valor dos ativos adquiridos: R$ 32.741.460 09 (lastro dos CRI's )
" Valor dos CRI's Senior: R$ 28.291.427,22 '
Valor dos CRI's Junior: R$' 3.937,273,73
- Prazo: 114 meses

Taxa dejuros: 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos: R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 75.298.392,50 N
Valor dos CRI's Junior: R$ 11,251.483,92

 Prazo: 100 meses
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Taxa de juros: 11,83 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior |
Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

‘DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.231.120,83 ( lastro dos CRI s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 6.435.697,38

Valor dos:CRI's Junior: R$ 723,112, 08

Prazo: 116 meses )

Taxa de juros: - 9,9412 %a.a + IGPM mensa] no CRI Senior
'Taxa de juros: 12,0000 %a.a+ IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2. 006- 55(RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.223.933,78 ( lastro dos CRI's )
‘Valor dos CRI's: R$ 8,223, 933 78

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,45 %a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE A SERIE 2.006- 56 :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 65. 000.000,58 ( lastro dos CR/' 's)
Valor dos CRI's: R$ 65.000.000,58 '
Prazo: 144 meses
 Taxa de juros: 11,00 %a.a + TR anual

" DADOS SOBRE A SERIE 2.006-57 -
Valor dos ativos adquitidos: R$ 9.612,983,25 (Iastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 9. 612 983,25 .
Prazo: 73 meses
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-58 E 2.006-59 ‘

* Valor dos ativos adquiridos: R$ 25.830. 364,15 (lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's Senior; R$ 22.958. 583,88

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.579.616, 16

Prazo: 120 meses .

Taxa de juros: 10,8828 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %4 a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE-AS SERIES 2.007-60 E 2.007-61
Valor dos ativos adquiridos: R$ 22.771.386,34 ( fastro dos CRI's )

A
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Valor dos CRI's Senior: R$ 20.266.553,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2. 277 138,64

Prazo: 95 meses .
Taxa-de juros: 10,8900 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -
Taxadej juros 11,0000 %a.a + IGPM mensal no CR! Junlor

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-62 E 2.007-63 - :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 13.513. 026,91 ( lastro dos CRI' s)
. Valor dos CRI's Senior: R$ 10.810.421,50
Valor dos CRI's Junior: R$ 2.702.605,41
Prazo: 122 meses
Taxa de juros: 11,9436 %a a + IGPM mensal no CRI Semor
~ Taxa de juros: 12,6800 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-64 E 2.007-65

Valor dos ativos adquiridos: R$ 50.633:417,34 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 45.570. 075,58

Valor dos CRI's Junior: R$ 5.063. 341 76

Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Semor

‘Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.007-66 ’
Valor dos ativos adquiridos: R$ 24.983. 435 28 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's: R$ 24.983. 435 28 Y

Prazo: 48 meses

Taxa de juros: 10,5200 %a.a + IPCA anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 007-67 E2. 007-68 ) :
Valor dos ativos adquiridos: R$ '12.859, 358,62 (lastrodos CRI's)
Valor dos CRI's Senior: R$ 10.287.486,90 ' «
Valor dos CRI's Junior: R$ 2.571.871 72

Prazo: - 250meses

Taxa de juros: 11,4650 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12, 6825 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

&
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‘DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-69 E 2.007-70 .
Valor dos ativos adquiridos: R$ 99.356.868,41 (lastro dos CRI's ) -
Valor dos CRI's Senior: R$ 86.440.475,52 )

- Valor dos CRI's Junior: R$ 12.916.392,89

Prazo: 178 meses )
Taxa de juros: 10,3267 %a.a + TR mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 16,0000 %a.a + TR mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Valor dos ativos adquiridos: R$ 17.602.875,43 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 15.661.067,50 ‘
Valor dos CRI's Junior: R$ -2.135.600,11

Prazo: 180 meses . o -

Taxa de juros: 10,3849 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

- Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

\

FATORES BE Risco

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencfal
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de.'.liquidez, crédito, mercado, regulamentagﬁes
especificas, - entre’ outros, que se relacionam & Securitizadora, " gs Originadoras e seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta emissSo e aos prdprios CRI. O
potencial. invéstidof deve ler cuidadosamente todas as informagoes. que estso descritas neste anexo

- e no Termo, bem como consultar seu conselheiro de investimentos e outros profissionais que julgar

necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por freqlientes e, por vezes, significativa
intervengbes do Governo Federal, que modificamn as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acbes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e prego, desvalorizagao da moeda,
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controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e
servicos importados, dentre outras. A Companhia ndo tem controle sobre quais
medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode
prevé-las. Os négécios, resultados operacionais ¢ financeiros e o fluxo de caixa da
Companhia podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica
publica federal, estadual efou municipal, e por fatores como: o
- variagio nas taxas de cambio;
controle de cambio; ~ -
indices de inflagso; = -
fiutuagdes nas taxas de juros; o ,
falta de liquidez nos mercados doméstico financeiro e de capitais;
racionamento de enérgia elétrica; : -
instabilidade de pregos;
politica fiscal e regime tributario: e . o
medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam
‘afetar o Pais. :

N

Adicionalmente, a administragao pos-reeleicao do Presidente Sr. Luiz Incio Lula
da Silva podera implementar novas politicas. O Presidente da Republica tem
poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia: brasileira e, conseqiientemente, afetar as operagées e desempenho
financeiro de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia nao pode
prever quais politicas serfo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negdeios ou desempenho financeiro do
seu Patriménio e por cosequencia dos CRIs ; ) :

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria
Historicamente, o Brasil teve-altos indices de inflaggo. A inflagao e as medidas do

- Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econdémica e

aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente, -

os indices de inflagdo foram de 9,3% em 2003, 7,6% em- 2004, 5,7% em 2005 e
3,14% em 2006, de acordo com o IPCA. As medidas do Governo Federal para
- controle “da inflagao freqiientemente t&m incluido a manutengéo de politica
monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervenc@o no mercado de

cambio e agbes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material -
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desfavoravel sohre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
emissao. ’

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagso no futuro, é possivel que
os contratos de financiamento nao sejam capaz de acompanhar estes efeitos da
inflaggo. Como o repagamento dos investidores esta baseado na realizagéo
destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores;

Instabilidade da taxa de cambio e desvaldrizagéo'do Real \

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqiientes. desvalorizacées. No
passado, o Governo Federal implementou divérsos planos econdmicos e fez uso
de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periédicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de
diaria a ‘mensal), sistemas- de cambio flutuante, controles cambiais e dois
-~ mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais
“receéntes resultaram em flutuagbes- significativas nas taxas de cambio do Real
frente ao Délar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cambio
entre o Real e o Délar era de R$ 2,34 por US$ 1,00, o que representa uma
valorizagdo do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de 2004. Em 31 de
dezembro de 2006, a taxa de cambio entre o real e o ddlar era de R$.2,14 por
-US$ 1,00; em 31 de margo de 2007, a taxa de cambio entre o real e o délar
chegou a R$ 2,05 por US$ 1,00. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o Real e o Doélar ird permanecer nos niveis atuais. . ’

“As depreciactes do Real frente a0 'Délar- também podem criar pressoes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
devedores e a qualidade da carteira de financiamentos. : )

Mudangas na ecoriomia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios & influenciado, em varios graus, pela
economia ‘global e condicbes do mercado, e -especialmente pelos paises da
América Latina e outros mercados emergentes. A reacio dos investidores ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no-valor de
mercado dos titulos.e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados
acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do.mercado e até mesmo a
qualidade do portfolio de direitos creditérios que lastreiam o CRI .
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Eféitos da Elevag&o Stibita da Taxa de juros

O’me\smo‘ podemos dizer sobre o impacto da variagdo das taxas de juros , junto -

aos principais agentes do mercado, com efeito desfavoravel junto aos investidores
‘¢ .a0s devedores dos ativos lastro.

Efeitos da Retragcéo no Nivel da Atividade Econémica

As operagbes de arrendamento mercantil .apresentam historicamente uma
‘correlag@o direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragac no

nivel de atividade da-economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou’

crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas inclusie aos devedores dos contratos de financiamento.

Alteragdes na legislacéo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Companhia. ' )

'O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que
afetam os participantes do setor ‘de securitizagdo, a Emissora e seus clientes.
Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga
de tributos tempordrios, cuja arrecadacdo & associada a determinados propé6sitos
governamentais especificos.’ Algumas  dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de
caixa ou a sua lucratividade se ‘ocorrerem alteragbes significativas nos tributos

_aplicaveis s suas operacdes. . : .
Riscos Relacionados & Companhia

Credores Privilégiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separagéo, a. qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nio
produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma]
permanecem respondendo pelos-débitos ali referidos a totalidade dos bens e das

rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separagéo ou afetagio.”
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Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do' Patrimonio
Separado, poderao ser alcancados. por credores fiscais, .trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciérios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista -as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
_detentores dos CRIs, de forma privilegiada, sobre o produte de realizacéo dos
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos
. Imobiliarios n&o venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs
apos o pagamento daqueles credores. -

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizaggo

Toda a, arquiteiura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emisséo
considera um conjunto de rigores e obrigaces de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagGes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo ¢ recursos para eficicia do
arcabouco contratual. : R

Riscos Relacionados & Ofé&a

Risco da ‘deterioracao da qualidade de crédito do Patriménio em Separado
_poderao afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes
dos CRIs : - ‘ :

Os CRIs séo lastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imdbiliéribs, 0s.

quais foram vinculados aos CRIs por meio do Termo de Securitizacdo, no qual foi
instituido o Regime Fiduciario e criado o, Patriménio Separado. Os- Créditos
Imobilidrios -representam créditos detidos: pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem

atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, .

, benalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem- como, os respectivos
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acessorios. O Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos CRIs
na@o conta com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em fungsio dos Contratos de Financiamento, em tempo habil

- para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagso econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos
nesta Seg&o poderao afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado
de honrar suas obrigagSes no que tange o pagamento dos CRls pela Emissora.

Risco da Baixa Liquidez dos CRIs no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociagéo de valores mobiligrios
de renda fixa, entre.estes os CRIs, tem apresentado - historicamente baixa liquidez

€ ndo ha nenhuma garantia de que existira ho futuro umi mercado para negociagdo -

destes, incluindo os CRIs que possibilite aos™ seus titulares alienagéo nas
condicGes que entendam convenientes. - '

N

Risco do Quorim de ‘deliberégéo em assembléia geral de titulares dos CRIs

As deliberagbes a serem tomadas eni assembléias gerais de titulares dos CRIs

sd0 aprovadas por maioria absoluta, ressalvados os quoruns - especifico -,
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titulat de pequena quantidade de -

CRIs pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
‘desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRIs em determinadas matérias submetidas & deliberagdo em
assembléia geral. ’ : : :

Risco da nao realizacio da carteira de Ativos .

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como

objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da
-emiss@o de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sao
administrados separadamente.. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquér atraso ou faita de
‘recebimento dos mesmos pela Emissora poderéd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacses decorrentes dos CRls.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente

As fontes.de recursos da Emissora para fins de pagamento aos [nvestidores
- decorrem direta e/ou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
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(if) da. eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (i) da liquidagao
das Garantias Reais da Emissdo, em  caso .de exercicio da Opgao de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocoirer
posteriormente - as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagées dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs.
Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial,
dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a
Emissora nao dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o' pagamento de
. eventuais saldos aos Investidores. ‘

Risco de Indeferimento dos CRIs-

A CVM podera, nos casos previstos pela. regulamentagao vigente, indeferir o -

processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagao dos
CRIs ainda na condigso de registro provisério. -

Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva

avaliagéio no momento da assinatura do Contrato de Financiamento. ‘
Demais Riscos

Os CRIs estio sujeitos as variagdes e condigées‘ dos mercados de atuacgo dos

Devedores, que s&o. afetados principalmente pelas condicbes. politicas e

.econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRis podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
mobilidrios de modo geral. Co

Informagdes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém informagées acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagao a desenvolvimentos
futuros e que, como em qualquer atividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informages acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em’ convicgbes e expectativas
razoaveis, ndo pode haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente

com essas informagdes. Os eventos futuros poderfio diferir sensivelmente das -

tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Secdo
“Fatores de Risco” e em .outras seghes ' deste Prospecto. Os potenciais
investidores s&do advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
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informagdes acerca do futuro da Emissora e nao tomar decises de investimento
unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas. A. Companhia nao
assume nenhuma obrigagéio- de atualizar ou revisar qualquer informagéo acerca
das perspectivas de seu futuro. )

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuicdo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das AcGes Ordinarias efou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das ‘agbes

ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE 8.A)), é uma.sociedade

" limitada com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo. como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composicéo dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos que os referidos fundos sdo administrados pela

empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tékio. A TPG. investe maisde US$ 10 bilhdes em ativos de investidores em
mercados pablicos e privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o.Texas Pacific Group, empresa lider em -Operagbes de "private equity",
atualmente conta com aproximadamente. 90 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises. ’

- Informamos também que a BFRE S A. p‘ossui em seu Conselho de Administracso
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores_Dinakar Singh

e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estao devidamente apresentados em campo

especifico. -

Nota referente ao quadro 01.09 — Jornais

A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de S4o Paulo e DCI,—Diério
Comércio & Industria para divulgar suas obrigagbes de Companhia Aberta e; O Dia

Sao Paulo para divulgar informagaes relativas aos CRI‘s.
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Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente; recursos
préprios. Realiza acordos com diversas instituides financeiras para possibilitar -a

colocago dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar

escala em suas operagdes.

Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75

milhGes. A linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco

-anos e paga nos dois anos subsegiientes, com taxa de juros correspondente a
taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisi¢ao
de instrumentos hipotecarios (residenciais- e comerciais) e -instrumentos de
locagdo comercial, para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos & sua colocagdo no ‘mercado.
‘Parte dessa linha, no- montante de US$ 47 milhdes, foi disponibilizada até 31 de
dezembro de 2007.

Em 07 de abril de 2008 a Companhia captou o restante da linha de crédito,
montante de US$ 28 mithoes. g ) ‘

N
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Partes relacionadas .

£

Os saldos das transagbes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008 2007 '

Ativo  Receitas Ativo Receitas
_(passivo) (despesas) (passivo) (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Empréstimo (a) . ' ' - . - - 356
Valores a receber (pagar)(d) - 21y . - -
Brazilian Mortgages o -
Valores a receber (pagar) (b) . - - ® 614 T 210
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153 3.328 12,100 291
Letras Hipotecarias (Nota 4) . 32.757 1.954 - -
" Ourinvest Empreendimentos Imobilidrios ) i
' Valores a pagar (€) ) 74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos i ) b
Valores a pagar (c) . o - (308) - (290)
Banco Ourinvest o . ,
Valores a pagar (d) (f) ) (1.762) . (28 1 (298)

.-(a) Receita de empréstimo-de curto prazo conforme contrato de mutuo assinado ém“l 2

de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiduciaria em garantia de cesséo de crédito e
~ outros.pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

{c) Valor referente & sublocagéo de espago fisico. -

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissées.

(e) Valores a repassar referentes ék créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cesszo de Créditos

Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM. : . . ' )

(0] Obrigagées pela aqﬂisigéo de cotas de fundos de in\lestimentos.
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18.01

Artigo 19,  BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO é Uma
) 'sociedade por agBes, .com prazo de duragdo indetérminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposigBes legais aplicaveis, em
especial a Lei no 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragBes posteriores.

Artigo 29, A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S3o Paulo, Estado de

: S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919,
local onde funcionard seu escritdrio administrativo, podendo abrir filiais, escritérios
e representacbes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberagdio da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 39 A Companhia tem por objeto: () aquisicéo e securitizagdo de créditos

hipotecdrios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagéo das respectivas garantias em créditos hipotecérios e
imobiliarios; (if) emissdo e colocacdo, no- mercado fihanceiro, de Certificados de

- Recebiveis Imobilidrios (“CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) *

prestacdo de servigos e realizaggo de outros negécios referentes a operagoes no
mercado. secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a. Lei
9.514 de 20.11.1997 e das normas qUe vierem a alterd-la, substitui-la ou
complementa-la. i :

e

v

Artigo 4%. . O capital social, totalmente subscrito e integralizado, & de

R$100.228.651,84 (cem ‘milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e
cinglienta e um Reais e oitenta e quatro ‘centavos), dividido em -45.845.987
(quarenta € cinco milhes, oitocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
e sete) de agBes ordindrias, nominativas e sem valor nominal..
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Artigo 59.  Cada ag8o ordinéria confere ao seu titular o direito de 1-(um) voto
nas '

Assembléias . Gerais de Acionistas, ¢ujas deliberacdes serfio tomadas
ha forma;da legislagdo aplicavel, respeitado o disposto no Art, 10 déste Estatuto
Social. )

-

Artigo 69, A propriedade das acdes seré comprovada pela inscrigdo do nome do
' ' Acionista no livro de “Registro de AgBes Nominativas”. Mediante
solicitagdo de qualquer Acionista, a Companhia emitird certificados de agoes. Os
certificados de agBes, que poderfio ser agrupadas em titulos mltiplos, quando
emitidos, seréo assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 79~ As Assembléias' Gerais de Acionistas realizar-se-30 ordinariamente
uma ’ o e -
: vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses’ seguintes ao

encerramento de cada exercicio social, a fim de que Sejam discutidos os assuntos

previstos em lei.

Artigo 8°." - As Assembléias Gerais Extraordinrias serSo realizadas sempre que

necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando
as disposicdes do presente Estatuto Social oy da legislacdo aplicivel exigirem
deliberac8o dos Acionistas. ‘ ’ ~

Artigo 99. - As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinérias,

’ . serdo convocadas por qualquer Acionista ou -pelo Presidente do
Conselho de Administragio e presididas pelo Presidente do Conselho de
Administragéo que, por sua vez, dever indicar, dentre os presentes, o Secretério,
que poderd ou ndo ser acionista da Companhia. - ‘

Paragrafo 19.As convocagBes para as Assembléias Gerais de Acionistas

deverfo ser feitas com: antecedéncia minima de 15 (quinze)

dias, mediante notificacio por escrito e dever3o ser acompanhadas de justificativa

da necessidade. da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a
descrigdo das matérias que serfio discutidas, bem como toda documentagdo
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necesséria para anélise das matérias objeto de discussdo.

Parégrafo 20, A presenca de todos os Acionistas em uma Assembléia

suprird a necessidade de convocacio dos Acionistas nos

‘termos do Paragrafo 1° deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §40
da Lei n® 6.404/76. ' : : '

Artigo 10. Co’mpete*é Assembléia - Geral de Acionistas, sem prejuizo de

quaisquer

* -outras atribuicdes fixadas em lei ou ho presente Estatuto Social,
aprovar previamente a prética de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante
o voto afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqlienta e
cinco por.cento) do capital social: i

(@) o aumento de capital social da Companhia (exceto. para
, ‘capitalizagdo de reservas ou conforme estabelecido pela
legislagdo aplicavel) permuta de agbes, resgate ou recompra de agles, para

. Cancelamento ou para manuten¢do em tesouraria, emissdo ou venda de quaisquer

valores mobilidrios de emissdo da Companhia, sejam ou ndo conversiveis em
agbes, inclusive, mas ndo limitado a: a-criagdo e emissdo de agdes preferenciais,
debéntures, bénus de subscrigéo, opgBes de compra ou opgBes de subscrigio,
excetuadas as emissBes, vendas efou quaisquer outras operagdes relacionadas aos

- CRI's, emitidos no curso regular dos negécios da Companhia;

b) a altefagéo de qualq/uer dispositivo deste Estatuto Social;

.

. (c)  afusdo com, a cisdo da, a consolidagdo da, a incorporacio ou
2 ;
v reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,

transformagdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizacdo -

societéria;

“{d) o resgate ou a emissio de quaisquer valores mobilidrios, bem

como qualquer alteracio na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI’s, emitidos
no curso regular dos negécios da Companhia;
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(&) a autorizacio aos administradores da Companhia para

requerer . :
B autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da’
- Companhia; . . .
() aliquidacdo e a dissolucdo da Companhia;
. N !
(@) a realizagio de qualquef cessdo em beneficio de qualquer
credor ) '

da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) aeleigdoea destituigéb de qualquer membro do Conselho de
Administracio da Companhia; e : '

@ a alterag8o do exercicio fiscal da Corhpanhia. .

Artigo 11.. A administracdo da Companhia. compete ao Conselho  de
Administragio . :
e a Diretoria, brgéios que terfo as atribuicdes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.

Pardgrafo 1°.0s membros do Conselho de Administragdo: e da Diretoria

tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos

" no livro préprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus
sucessores, \ '

Pardgrafo 2°.A Assembléia Geral de Acionistas devera estabelecer a

, remuneragdo total dos administradores da’ Companhia. A

remuneragdo pode ser fixada de forma individual para cada administrador ou de

forma global, sendo neste caso distribuida -conforme deliberacdo do Conselho de

Administraggo. :
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Artigo 12, O Conselho de Administragdo é composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a
qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigdo.

Paragrafo 10, A Assembléia  Geral nomeard, dentre . os Conselheiros
; ~ eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administrag&o. Os demais conselheiros no tero designagdo especifica.

Paragrafo 2. Havendo vacancia do cargo ou renlincia de- um dos
membros do Conselho de Administracdo, a Assembléia Geral
sera convocada imediatamente para preenchimento da posicio.

Artigo 13.  As - reunides do Conselho de Administragdo serSio- realizadas

ordinariamente a cada trimestre, e “extraordinariamente quando’

necessario, devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de
Administragdo, mediante notificagdo escrita, que deverd conter, além do local, data
e horério da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentagdo
necesséria para andlise das matérias objeto de discussdo.

.- Pardgrafo 10.As reunides " do  Conselho de Administragdo  serfo

i convocadas com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgéncia, no qual a convocagdo, devidamente
Justificada, seré feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia 3 reunido.

Parégrafo 2°.Independentemente das formalidades de convocagao
previstas no Pardgrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administraggo.

Atigo 14. © quorum de instalaggo das reunides do Conselho de Admi'nistragéo
serd -de 3 (tr&s) membros.: As deliberagies serdo tomadas por

maioria de'votos dos presentes, ‘

Artigo 15. Com'pete ao Conselho de Administraggo, além das outras atribuigdes
fixadas neste Estatuto Social:
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)]

©

os’

fixar a orientag&o geral dos negécios da Companhia;

éleger e destituir os Diretores da Companhia ¢ fixar-lhes as
atribuigSes, observado o disposto neste Estatuto Social;

ﬁscaiizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo

livros. e documentos da Companhia, bem como solicitar

informagBes sobre contratos. celebrados ou em via de celebragdo’ ou sobre
qualsquer outros atos;

A
~ ©
da
®
@

()

0)

convocar a Assemblaa Geral, quando ]ulgar conveniente;

* manifestar-se sobre o relatorlo da admmlstragao € as contas

Diretoria;

escolher e destituir os auditores independentes,

aprovar'a disposicdo, pela Companhla, 2 qualquer

titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superlor

@0 montante equivalente, em moeda corrente nacional,

US$3.000.000,00 (trés milhdes _de ddlares dos Estados Unldos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em decorréncia
das operagdes e transacBes que envolvem os CRI" S;

aprovar a aquisicdo ou a disposigéo‘ de _qualquer participagéo
em .

outras sociedades, bem como a aqulsu;ao e a disposicio de
instrumentos conversiveis. em acBes efou’ quotas de. outras
sociedades ou a celebracio de quaisquer contratos de
associagao (* _]Olnt venture” ’),

-aprovar a constituigao de qualquer subsidiéria ou afiliada da
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)

(m)

(M

(@)

)

Companhla

aprovar a realizagéo pela Companhia, de qualquer divida e/ou -
~ gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,

em moeda corrente nacional, a US$3.000. 000,00 (trés mllhoes
de ddlares dos Estados Unidos da América);

aprovar'a contratagao ¢ a demissdo dos prmc:pals executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragdo e/ou alteragdo do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluira questBes relativas
a saldrios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,
ressalvado ~ que qualqguer membro do Conselho de

Administragdo que tenha conflito de . interesse com a

aprovagdo de qualquer matéria lndlcada neste - item devera
abster-se de votar;

aprovar a apresentagao de requerimentos diversos ou

* ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades

governamentais, excetuados aqueles relacionados a questGes
de rotina admlnlstratwa, bem como o término destes
requerimentos ou agdes; .

aprovar a aquisicdo, a disposicio ou a oneracgo, pela
Companhia,

- de qualquer direito. de propriedade, intelectual efou |ndustnai

bem como a celebragdo, pefa Companhia, de licencas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

aprovar aquisigdes e/ou investimentos que envolvam valores

‘superiores @ao montante equivalente, em moeda corrente

nacional, a US$3,000,000.00 (tres milhGes de ddlares dos
Estados da América);

aprovar a propositura de qualquer agdo, ou'a celebraciio de
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em qualquer ac8o proposta, que .envolva a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior ac montante em moedd corrente
nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhdo de délares
dos Estados Unidos da América), ou, independentemente do
valor -envolvido, se tal agio for de natureza criminal ou
relacionada & reputagdo ou situaciio de qualquer Acionista
&/ou suas respectivas Afiliadas;

(p)-  aprovar qualquer alteraco das. estruturas juridicas e/ou
tributérias da Companhia; e L

(a) - definir os limites para emiss30 de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

Artigo 16. = A Diretoria sefd composta por no minimo 2 (dois) € no méaximo 5

_ (cinco) Diretores, Acicnistas ou ndo, residentes no pais, -eleitos pelo
Conselho de Administraco, e por este destituiveis a qualquer tempo, para.um
mandato de 1 (um) ano, permitida a reelei¢dio, sendo.um- deles designado Diretor
Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes
com Investidores, e os demais Diretores sem designagdo especifica.

Par4grafo Unico. - No caso dé vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva
) ‘ substituigdo serd deliberada em reunido do Conselho de
Administragdo, a ser convocada no prazo ‘de 15 (quinze) dias, contados da

‘vacancia.

Artigo 17. - Compete & Diretoria a representagdo da Companhia; -ativa e
' passivamente, . bem como a prética de todos os atos necessarios
Ou convenientes a administracsio dos negécios sociais, respeitados os limites

" previstos em lei ou no presente Estatuto Social.

7

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia terd poderes especificos para:
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(a) dirigir, coordenar ‘e supervisionar as atividades dos demais
Diretores; o

~(b) coordenar os trabalhos de preparagio das demonstragSes

financeiras .e o relatério anual da administragdo - da

Companhia, bem como a sua apresentacdo ao Conselho de Administraco e aos
Acionistas; e : '

(c)  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal. :

" Artigo 19. . Observadas as'disposii;ée‘s contidas no presente Estatuto Social, a
representagdo da- Companhia em juizo ou fora. dele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e reparticSes pliblicas' federais, estaduais ou

municipais, compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em

conjunto com um bastante procurador, com poderes especificos para a prética do
ato em questdo. - :

Paragrafo 1°.As procuragdes - outorgadas em nome da Companhia o
serdo sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre
um.deles o Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os
poderes conferidos. e, com exce¢do daquelas para fins judiciais, dever&o ter um
periodo méximo de validade de 1 (um) ano. ‘
Pardgrafo 2°,Na - auséncia de determinacdio de periodo -de validade nas
o procuragSes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que
~ as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20.  S&o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacio
' ) ( o ‘

Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionério
que a envolverem em obrigagSes relativas a negdcios ou opgragﬁes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias

em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
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P

Artigo 21, - As. reuniSes da Diretoria serio convocadas por qualquer dos
Diretores, : . T S
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagBes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
- qualificado em caso de empate. : :

v

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente ser4 instalado nos exercicios sociais em
que ) i ’

for - convecado mediante deliberacio dos Acionistas, conforme .
previsto em lei, '

“Artigo 23.- O Consetho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo 3
(trés) e no méximq 5 (cinco) membros- e por igual ‘nimero de

suplentes, eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleic3o,

com as atribuigdes e prazos de mandato previstos em lei. ‘ . '

Parégrafo Unico. A remuneraggo dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger.

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasifo em que o balanco e as demais

demonstragtes financeiras dever3o ser preparados. -

Paragrafo 19.D0 lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicdo da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital social. :

Pardgrafo 29, Os Acionistas tém direito a um dividendo anual ndo cumulativo
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos
termos do artigo 202 da Lei 6.404/76. ‘

N
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Pafégrafo 3°.0 saldo remanescente, apés . atendidas as disposicdes .
legais, tera a destinagdio determinada pela Assembléia Geral de Acionistas,
observada a legislag&o. aplicavel.

‘Parégrafo 4°.A  Companhia. poderd, a qualquer tempo levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societdrios, inclusive para a distribuicdo de dividendos intermediarios ou
antecipados, que, caso dlstrlbwdos, ‘poderéo ser imputados ao deendo minimo
obrigatério, acima referido.

Pardgrafo 5°.Observadas *~  as disposi¢bes Iegals - pertinentes, a
Companhia poderd pagar a -seus Acionistas, por deliberagéio da Assembléia- Geral,
juros sobre o capital préprio, os quais poderdo ser lmputados ao dividendo minimo
obngatorlo.

Artigo 25. A Companhia serd hqu1dada Nos' casos previstos em lei, sendo a -

o Assembléia Geral o drgéo competente para determinar o modo de
hqundagao e indicar o liquidante.

Artigo 26. . Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Soc:a! serdo apllcadas
as

disposi¢Ges legals pertlnentes "
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O modelo-de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragio e da Diretoria
Executiva na formulaggo, aprovagao € execucdo de politicas e diretrizes
referentes & condugéo dos hegdcios da Companhia. - :

Os processos decisérios s30 transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagéo dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geracéo de valor para ¢ acionista combinando ganhos de capital -e
dividendos por agdo. Esta medida & decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agdes estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisdes
sobre alocagbes de capital, orcamento e sistemas de controle estdo desenhados
com tal objetivo. ' : '

Estrutura Organizacional

_A configura¢io do Conselho de Administragéo fol estabelecida da seguinte forma:
(a) Presidente do Conselho de Administracio . -
(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragéo
(c) Conselheiro Administrativo .

’

A configuragao da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
fog:o nos negdcios e capturar sinergia entre eles. Sua composicéo atual é como
segue abaixo: . ‘ . ‘ :

(a) Diretor-Presidente : , ‘

(b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relagées com investidores

(d) Diretor sem designagao especifica

(e) Diretor sem designagao especifica

Auditoria @ Demonstragées Financeiras
A Companhia- possui auditorias interna e externa, e suas ‘demonstragdes

- financeiras e informag6es contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos
pelas autoridades reguladoras do Brasil.
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17 01 |OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 53
18 01 |ESTATUTO SOCIAL _ 54,
20 o1 [lNFoRMAg;OEs SOBRE GOVERNANGA CORPORATIVA 65

-
28/05/2008 09:54:59 Pag: 66
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Informacgoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado em

31.03.2009

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008
'EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Leglslagio Soclotéria

O REGISTRO:NA GVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

01.01 - IDENTIFICAGAO

1+ CODIGO CVM - DENOMINAGAC SOCIAL : 3+ CNPJ,
01875.9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.787.538/0001-14
4NRE ’
35300177401
01.02 - SEDE

N 1 - ENDEREGO COMPLETO 2 . BAIRRO OU DISTRITO
Aventda Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista
3.CEP 4 - MUNICEPIO . 5. UF
01310-919 SAQ PAULO - . SP
6. 00D 7 - TELEFONE 8- TELEFONE 9+ TELEFONE 10 - TELEX
011 40814477 - . -
11-0DD 12-FAX 13 FAX 14-FAX
o 4081-4652 - -
15-EMAIL

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES {Enderego para Correspondéncia com a Companhia}

1 -NOME )
FERNANDO PINILHA CRUZ

f

2 - ENDEREGO COMPLETO
Avenida Paullsta, 1728 - 7° andar

3 - BAIRRO OU DISTRITO

Bela Vista
4-CEP [s - MONITIFIO UF
01310-919 | SAC PAULC i . . SP
i7-500 8- VELEFONE 15~ YELEFONE - Tw-'f"en.smu‘ [ 11~ TELEX
011 4081-4477 - ) .
12 00D i3-FAX- 14 FAX Jis-Fax
011 4081-4652 - .
16+ E-MAIL
o do.ciuz@brazliiansecurities.com.br
01.04 - REFERENCIA / AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-Nlcio 2- TERMIND 3 - NOMERO 4+ icio 6-TERMINO | “6-HOMERD 7-wlclo 8- TERMIND
. 01/01/2008 311212009 1 01/01/2009 31/03/2009 4 01/10/2008 311272008
9« NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10- CODIGO CVM i

MOORE STEPHESN LUCCHES! AUDITORES INDEPENDENTES

00463-4

11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO
ICARLOS ATUSHI NAKAMUTA

12+ CPF 0O RESP. TECNICO

011.603.868-38

18/05/12009 23:32:24

L Pag: 1

SERVICO PUBLIC
CVM - COMISSAC
ITR - INFORMAGH
EMPRESA COME

01.01 - IDENTIFIC

1. CODIGO VM
01875-9
01.06 - COMPOSI

Németo de Ag
(X1}

Do Capltal Integr

1 - Ordinériz
2 - Prefergn

3 - Total

Em Tesourarla__
4 - Ordindrlc
§ - Preferon
6 -~ Total

01.08 - CARACTE

1 -TIPO DE EMPRESA

Empresa Comerci|
2-TIPO DE SITUAGAC
Operacional

3 - NATUREZA DG CO?

Privada Naclonal
4- EODIGO ATIVIDADE

1390 - Securilizag
5 - ATIVIDADE PRINCIP
Securitizagio dea r

6 - TiPO DE CONSOLIP

N&o Apresentado
7+TIPO DO RELATOR!

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDRAI

omeu fe- o

' 11,08 - PROVENT

.1 <ITEM |2 - EVENTO

16/08/2009 23:32:
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'SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

*01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/03/2009

Legislagto Socletaria

1.-CODIGO CVi4 - DENOMINAGAO SOCIAL’ 3 CNPY
I01875»9 N ~IZBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.536/0001-14
02,01 - BALANGO PATRIMONIAL ATWO {Reals Mt}
1-GODIGO 2 - DESCRIGAG ) : 3 - 311032009 4- 3111212008 )
1 Ativo Total 410.332 ‘ 458.373|
1.01 Ativo Ci 221.035] - 173.205
1.01.01 D! . 130.844 114.977|
1.01.01.01 Galxae i da Caixa 4 9.322 2682
1.01.01.02 Aptic. Financ. e Insir. Finane. Derivall 121,322 112325
1.01.02 - {Crédilos 89.980 57.804
1.01.02.01 Glientes 0 [
1.01.02.02 Créditos Diversos 80.080 57.804],
1.01.02.02,01 Recebivels lmoblllé;ios 42.684 36.@25
1.04.02.02.02 Qulros Créditos 42.398 -21.779
1.01.03 Estoques X Q
. |1.01.04 Outros 411 ) 514
1.01.04.01 Outros Valores e Bens ' 411 . 614
1.02 Ativo N3o Circutante 180.207 283.078
1.02.04 : |Ativo Realizéve! a Longe Prazo , 189.118 282.885
1.02.61.0% Créditos Diversos . 189.118] 282.885
1.02.01.01.01 Apito. Flnanc, ¢ Instr. Financ. Derivati 62.189, 100,695
02010102 p tizads . 29.281 28.807
1,02,01,01.03 3 77.848 5 138.302
1.02.01.01,04 Qutros Créditos 0| 15.081
1.02.01,02 | Créditos com Pessoas Ligadas 0 [+
1.02,01.02.01 Gom Coligadas e of o
1.02.01,02.02 [Com Ct - 0 0|
1.02.01.02,03 Com Outras Pessoas Ligadas . 0 .0
1.02.01.03 Outros 0 o}
1.02.02 Alivo F 179 193
1.02.02.01- i 0| L1}
1.02.02.01.01 F Coll /E 0 0
1.02.02.01.02 [ 3 C JEqui Agl 0 0
1.02.02.01.03 f Bes em C . [ 0
1.02.02.01.04 Parliclpagdes em Controladas - Aglo 0 [
1.02.02.01.05 Oultos Ivestimentos B o 0
1.02.02.02 Imobilizado 177 191
1,02.02.03 Intangivel ! 2] 2
1.02.02.03.01 Aglos de Incorporagao 11.450 11.450
1.02.02.03.92 {Pioviséio p/ Perdas deo Aglos de Incorpora {5.153) {5.725)
1,02,02,03.03 DOirelto de Uso de 13 13]
1.02.02.93.04 A i A " {6.308) . {5.738)
1.02.02,04 Diferido -0 0
1510612009 23:32:26 Pag: 4
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Bass - 31/03/2009

Legislagdo Societarla

01875-9

1+CODIGO CVM

r +DENOMINAGAO SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3. CNPY

03,767.536/0001-14

02,02~ BALANQO PATR!MO“IAL PASSIVO (Reals Mil) )

.

P&g: -

1 -CoDIGD " |2 - DESCRIGAD 3+ 341032008 |4 3111272008
2 Passivo Tolal 410,332 458.373
2.01 Passivo Circutante 51.901 78.048]
2.01.01 of 3481 5.543|.
2.01.02 Debéntures 0 0f "
2.01.08° _{Forecedores 0 § 0
fe01.04 l Taxas e C 4,368 5.434)
20105 . Di a Pagar 5.124) 5.124
2.01.08 ProvisBes® - 402 1972
2.01.07 > |Dividas com Pessoas Ligadas 0| Y
2.01.08 Outros 38.828) 59,976
2.01.08.01 Cerlificados de Recebivels Imobifidrios 3.991 4.491
feor0802 - gt Fi Derivaivos 3.527 o
lz.otos.os Obrigagdes por Aquisicdes de Recebl 31.308] . 55.785
2.02 . |Passivo Nio Clreutants 210,422 231.020
2.02.01 Passivo Exiglvel a Longo Prazo 210422 - 231,020}
2.02.01.0¢ Empréstimos e Financfamentos . 170.588 179.670,
2.02.01.02 Debdntures 0 0
2.02.01.03 Provishes 0 0
2.02.01.04 - {Dividas com Pessoas Ligadas 0 C|
2.02.0105 - para Fuluro Aumsnio Capltal 0 ol
2.02,01.08 oulros 39.834 61,350
2.02.01,06.01 ‘{Certificado de 36.364 40.880
2.02.01.06.02 Fl D¢ . 470 4
202010603 . {O por de 0 10.470,
2.03 do Exerciclos Fuluros of. [}
2.05 7 Liguido 148.009 147.304
2,05.01 Capital Soclal Realizado 100.229 100.220
2.06.02 Reservas de Capital - 17.048 17.048|
2.05.03 ‘|Reservas da Reavallagao [ ]
2.05.03.01 Ativos Préprios 0 0|
2.05.03.02 Controladas/Coligadas & Equiparad o [
2.05.04 Reservas de Lucfo 30.027 30.027|
, {205.04.01 Legal X 1.969 1,969
2.05.04.02 Estatutdria 0| [
2,05.04.03 Para Contingénclas = [ [
2.05.04.04 Do Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Retengho de Lucros 28.068 28.058
2.05.04.06 Especial p/ D! Nao ' 0| 0
2.06,04.07 Quiras Raservas de bucro 0 [
2.06.05 Ajustes de Avaliaga6 Palsimon] 0 0
2.05.06.0% Ajustes de Tilulos e Valozes Mobilifios [4] 0]
16/06/2009 23:32:26 8
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL .

CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS .

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2009 : Legistagio Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01,01 - IDENTIFICAGAG

- cGhIG0 Cvid -_ 2 - DENCMINAGAO SOCIAL . . ' 3:CNPY
01875-9 - - |BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO : 03.767,538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mit)

1-€ODIGO 2 - DESCRIGAO : . 3 31108/2009 43111212008
.05.05.02 - [Ajustes Acumulados de ¢ ; o PS
2.06.05.00 Austes do € o de Neg6 ; X P A
20508 Lucros!Prejulzos Acumu ] 705] 0
2.05.07 A ] para Futuro Aumento Capital . 3] 4]
.
1510612009 23:32:26 - _ Pag: s .
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

€W - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislapdo Societiria
EMPRESA COMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base -~ 31/03/2009

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SEGQURITIZACAO 03.767.538/0001-14

06.01- NOTAS EXPLICATIVAS

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagso, controlada direta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como abjetivo social a
aquisico e securitizago de créditos hipotecérios e imobilidrios, assim compreeridida a
compra, venda e prestagio das respectivas garantias em crédjtos hipotecarios e

imobilidrios; a emiss@o e colocagéo, no mercado financeiro, de Cerlificados de Recebiveis

Imobili4rios - CRIs, pédendo emitir outros titulos de créditos:.e a prestagéo de servigos e
realizacdo de outros negdcios referentes a .operagdes no mercado secundério de
hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de -
1997. As atividades operacionais Iniclaram-se efetivamente em 10, de dezembra de 2000,

Como parte da recrganizaggo societéria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas
da companhia aprovaram a incorporac&o da empresa controladora Ourinvest Securities
Participages Ltda., eujo tnico ativo era a participagsio societaria na companhia, Na
incorporagéio da Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., os elementos patrimoniais
foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo
ndo acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da ’
incorporagéo, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como 2 correspondente
proviséo no valor de R$ 11.460, foram registrados na incorporadora, nos térmos das.
instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, consderando-se as atuais expectativas de geragtio
de lucros futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebivels Imobiligrios - CRIs pela Companhia,
tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis
ficam excluidos do patrim6nio Ifquide comum da Companhia, passando a constitulr
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagéo
financeira dos direitos dos titulares dos Cerlificados de Recsbivels lmabiliarios - CRIs.
Entretanto, para algumas das suas emissées de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagso
financeira dos mesmos (em 31 de Margo de 2009 somente as Séries 9 e 10, 956 96
descritas na Nota 9).

Apresentagio das Informacgdes trimestrais

As informagges trimesirais estéo sendo aprésentadas de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lel das )
Sociedades por AgBes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comiss&o de
-Valores Mobiliarios - CYM e provenientes do Comité de Pronunciamentos Contabens no
‘que for apllcével

15/05/2009-23:32:29 : : : . pag: 11

381



SERVIGO PURLICO FEDERAL .

CV - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR ~ Informagdas Trimestrais . Legislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E -OUTRAS . bata-Base - 31/03/2009

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

N \

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

A elabordggo das informagBes trimestrals financeiras exige que a administragéo efefue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divuigag&o de ativos e passivos contingentes na data das informagées
frimestrais , bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o perfodo
do relatério. O uso de estimativas néo se limita & selecéo da vida Gtif de bens do ative fixo
mas se estende as provises necessérias para passivos contingentes, provisGes para
créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes, Os
resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas. '

Em atendimento a instrugdo CVM 414/04 estso sendo divulgados as informag@es sobre
as aquisi¢des, as refrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos vinculados
4 emissfio de CR, além das Informagées kimestrais independentes, por emiss#o de CRI
sob o regime fiduciério, prévistas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997
{Nota 17). . o :

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11,638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no, 448, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram

- novos dispositivos & Lei das Sociedades por AgBes. Essa Lei e MP tiveram como principal
objetivo atualizar a legislagio societaria brasileira para possibilitar o processo de v
convergéncia das préticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas
‘nermas intérnacionals de contabilidade que s&o emitidas pelo "International Accounting
Standards Board - IASB". A aplicaggo da referida Lei e MP é obrigatéria para
demonstragdes financeiras anuais de exerciclos Iniciados em ou apés 1° de janeiro de
2008.

As mixdanqas na Lei das Sociedades por Ages trouxeram os seguintes princlpais
impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia:

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude da
intengo da administrago: (i) destinados & negociagéo; (ii) disponiveis para venda; e (it}
mantidos até o vencimento, sendo a avaliagio das duas primeiras pelo seu valor de
mercado e-a dltima pelo custo mais rendimentos.

(b} Reclassificagdes: softwares em uso, anteriormente registrados comae ativo diferido .
foram reclassificados para o afive intangivel.

(c) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia bassou a registrar os instrumentos
financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13). ) .

. Conforme previsto pelo Oficio Circulér -CVM/SNC/SEP N° 02/2009, tendo em vista a fase
de transigdo dés praticas contéabeis adotadas no Brasil, bem como os grandes esforgos
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empreendidos por todos os agentes envolvidos no processo de convergéncia, ainda em
andamento, e para manter a coeréncia com as manifestagdes até aqui emitidas, a CVM,
com base na competéncia conferida pelo art. 22 da Lei n° 6.385/76, expressouo
entendimento de que nas ITR's de 2009, a informagéo comparativa do exercicio anterior
(referente ao ano de 2008) pode ser apresentada com as mesmas préaticas adotadas
anterlormente, isto é, sem os ajustes para as praticas contébeis vigentes no trimestre do
exercfcio corrente, ‘

As mudangaé de préticas contébeis acima descritas afetariam o patriménio lfquido de 31
de margo de 2008 e o resultado do trimestre findo nesta data nos montantes mencionados

“abalxo.

- Patrimdnio
Resultado liquido
Marcago a mercado de instrumentos financeiros 71 71
derivativos )
Marcagfio a mercado do empréstimo -BID . - (179) . {179)
Total (108) (108)

Sumarlo das principais praticas contabeis

.0 resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia,

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sdo
registrados pelo valor de aquisigsio e captagio respectivamerite, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagio em que existe cliusula de cobertura de patriménio negativo da securitizaggo
pela Companhia, os ativos ¢ passivos sdo apresentados em separado. Nas securitizagées
em que tal cldusula néo existe, o salde da securitizagéo & demonstrado pelo liquido, no
ativo ou passivo, na rubrica "OperagBes securitizadas" conforme aplicavel.’

O 4gio/desdgio auferido na aquisicio de recebiveis imobilirios, enquanto ndo sdo
emitidos Certificatdos de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados, & apropriado ao
resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissio de
Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia &
responsavel pela cobertura de eventuat patriménio negativo da securitizaglo, o
agio/deségio permanece sendo amortizado na forma antetiormente descrita; por ocasifio.
da obtenggo do registro provisério junto a CVM e conseqliente emissdo e venda dos

Certificados de Recebliveis Imobilidrios - CRis sem a referida clausula de cobertura, o

15/05/2009 23:32:29 Pag: 13
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égio/desagio obtido na aquisigdo dos recebiveis imobiliarios & apropriado integralmente
ao resultado,

O 4gio/desagio incorrido ap6s a emissdo e venda dos Ceriificados de Receblveis
Imobilidrios - CRIs é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis °
imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emissées sem a referida cldusula o agio/desdgio é apropriado ao-
resultado no momente da colocagie dos Certificados de Receblveis Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado é demonstrade pelo custo de aquisicéo, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagfo é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuals
estabelecidas com base na vida Gtil e econémica dos bens.

O intanglvel inclul saldo de 4gio de incorporagéo e a correspondente provisio
provenientes da incorporagio da Ourinvest Securities Participagdes Lida, que estéo
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, tambér, é representado pelos gastos com
desenvolvimento de sistemas, os quais s&o amortizados em cinco anos.

Os passivos so registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias e cambiais incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constitulda com base no lucro real (tributével) &
allquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, & a provis#o para contribuigéo social 2
aliquota de 9%, conforme legislagéo em vigor, Foram constituidos créditos tibutarios

" decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificagdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagao do lucro liquido
do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 ¢ 37 da referida
Medida Proviséria, néio terfio efeitos para fins de apuragéo do lucro real da pessoa juridica
optante pelo Regime Tributario de Transi¢éic - RTT, devendo ser considerados, para fins
tributarios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para
fins contabels, os efeitos tributarios da adocéo da Lei no. 11.638/07 est&o registrados nos

‘ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios

Classiﬂcagéo e mensuragéo

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstimos e recebiveis e (ii) titulos disponiveis para venda. A classificagdo depende da
finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administragfo determina a
classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial,
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Empréstimos e recebivels

Incluem-se nesta categoria os receblveis que sfo ativos financairos néo-derivativos com
pagamentos fixos ou determinéveis, ndo cotados em um-mercado ativo. So incluldos

" como ativo clrcutante, exceto aqueles com prazo de vencimento superiora 12 meses
apds a data de emiss&o do balango (estes s#o classificados como ativos n&o-circulantes).
Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis imobiliarios. Os recebivels so
contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da taxa de juros efetiva, que &
equivalente ao valor de mercado na data do balango. )

Atlvos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponfveis para venda s&o ndo-derivativos que sdo designados
nessa categoria ou que ndo s3o classificados em nenhuma-outra categoria.'Os ativos |
financeiros disponivels para venda séo contabilizados pelo valor justo. Os juros de titulos
disponiveis para venda, calculados com o uso dométodo da taxa de juros efetiva, s&o
reconhecidos na demonstragéo do resultado como receitas financeiras. A parcela
correspondente & variagdo no valor justo, quando aplicével, é langada contra patriménio
tiquido, na conta ajustes de avaliago patrimonial, sendo realizada contra resultado
quando da sua liquidagéo ou por perda considerada permanente (impairment).

(il Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Iniciaimente, os derivativos sfio reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrado e s#o, subseqlientemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resultado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegéo, ela nfo aplica a
chamada contabilizagiio de hedge (hedge accounting), por essés ndo atendersm os
requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

O valor justo dos instrumentos derivativos estd divulgado na Nota 13.

(i)  Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagdo publica s&o baseados nos pregos atuais
de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagdo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operacdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outres

"
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instrumentos que sdo substanciaimente similares, a andlise de fluxos de caixa

descontados & os modelos de precificagdo de opgdes que fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela admimstragﬁo da:

prépria entidade.

A Companhla avalia, na data do balango, se ha evidéncia ohjetiva de que um ativo

financeifo ou um grupo de ativos financeiros est4 registrado por valor acima de seu valor

recuperavel (impairment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros

disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga enfre o custo
de aquisigéo e 6 valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse ativo
financeiro previamente reconhecida no resultado - & reﬂrada do patriménio e reconhecida

na demonstragdo do resultado.

0] Caixae equl'valentes de caixa

Compreende numerario em espécie e depésftos bancérios disponivels, bem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estéio sujeitas a um insignificante risco de

mudanga de valor.

Aplicagdes financeiras e instrumentos financelros derivativos

As aplicagdes fi f' nanceiras sio classnﬂcadas como dlspon!vels para venda. Sdo

representadas por:

31.03.2009 31.12.2008
Operagdes compromissadas . 2147 18.468
Fundo de Investimento Imobiliario — Fli (e} 10.080 " 9.568
Fundo de Investimento em Participagtes — Fll ® 16.312 -
Certificado de Depésito Bancério - CDB 2.939 28.970
Certificado de Recebive! Imobiliario - CR1 (a) 10.324 11.360
Total de titulos livies . 39.635 49.898
Letra de Crédito Imobiliario - LCI (b) ’ 43:127 32.153
Letra Hipotecaria — LH (¢) (b) ' - 22432 32.757
Certificado de Depésito Bancério - CDB (c) ) 70.987 45.490
Ceniﬁcadq de Recebive! Imobillario — CRI (a) (b) 22246 24.907
15/05/200§ 23:22:29 pég: 16
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_31.03,2009 31.12.2008 -

Total de titulos vinculados . 168.792 135.307

®)

©

(d

~=

©

Instrumentos Financeiros Derivativos () 2,937 . 0347
Total geral - 203,511 213.020
Gurto prazo ' ; , 121322 112325
Longo prazo ‘ - ‘ 82.189 100.695

| 203.511 213.020
'(a)' Inclui &gio/desagio a amortizar e proviso para desvalorizagdo dos titulos, quando

aplicavel. :

Em 31 de marc;.b‘ de 2009, correspondem a recursos de aplicagbes financeiras com
uso restrité conforme contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

Incll, em 31 de margo de 2009, R$ 6.469 (2008 - R$ 6.907) depositados a titulo de
seguro caugfio na aquisigio de recebivels, R$ 1.319 (2008 - R$ '1.088)
correspondente a recursos de-aplicagées financeiras vinculadas as securitizagfes de
receblveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, R$ 11.795 (2008
- R$14.202) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$
10.433 (2008 - R$ 10.535) dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de
securitizagéio, R$ 40.971 (2008 - R$ 12.758) tem uso restrito ao contrato de linha de
crédito com o.BID (Nota 1 0(=2)). )

O montante de R$ 2.937 (2008 - R$ R$ 9.347) refere-se a diferencial a receber de
instrumento financeiro derivativo representado por contrato de “swap" (Nota 13).

Corresponde a 16,78% (2008 - 15,79%) de participagéo nas cotas do Fundo de
Investimento imobilidrio Hotel Maxinvest, )

(®) Corresponde a 100% de participagdo nas cotas do Fundo em Participagtes BCRE

Development Fund | FIP,

finals:-

" As aplitagdes financeiras em 31 de margo de 2009 apresentam os seguintes vencimentos

Descrigdo - ] Taxa’ Vencimento até
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Operagbes compromissadas *102,50% do CDI 02.12.2009
Certificados de Depésitos . i
Bancarios - CDBs 98,80% a 101,50% do CDi 23.11.2011
Certificados de Recebivels -t
Imobiliarios-CRIs © 7 881%a1261%a.a +IGPM 13.03.2028
Letras de Créditos Imobilidrio - LC! 101,50% do CDl e 9,42% a '
' 10,42 a.a + IGPM - 17.10.2009

Letras Hipotecarias — LH 11,09% a 12,00% a.a. 29.06.2009

Os fitulos estao custodiados no Sistema Especial de Liquidag&o e Custédia -
SELIC,-na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC. .

5 Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes
do processo de securltizagio de recebiveis a0 amparo da Lei no. 9.51 4/97, para os quais

n&o hé clausula de cobertura de patriménio liquido negative por parte da Companhia.

Recebivels imobilidrios

Vencimento JUROS %

° final - INDEX a.a, 31.08.2009  31.12.2008
2,552,666  2.474.407
Tranches 3 e 4 01.10.2010  IGPM 12 169 167,
Tranche Hospital 13 a 17 " 13122012 INPC 12 8.575 8.700
" Tranches 26 e 27 - 01.04.2014. IGPM 12,00 412,68 669 758
Tranches 28 e 29 01.07.2014 IGPM - 120021268 . 1.599 2.078
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,00 a 12,68 3.583 4.103
Tranches 34 e 35 11.10.2025  IPCA 9,0449 1122868  1.115.090
Tranches 36 e 37 10.05.2015 iGPM  12,00a12,68 - 3.156 3.465
Tranches40e41 = 23.00.2015 IGPM  12,00a 12,68 © 4572 4.861
Tranche 46 o 30.06.2016  IGPM 121 86.996 80.180
Tranches 47.648 - 10112014 IGPM 120021430 016 2410 -
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IGPM

Tranches 49 ¢ 50 25.01.2016 12,00 a 19,56 12.187 13.512
Tranches 51 ¢ 52 02.12.2018  IGPM 11,67 17.243 19.425
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,002 14,39 3830 | 3.910
Tranche 56 20.10.2018 R " 54.036 53.757
Tranche 57 . 13.12.2012 IGPM : 12 2.880 4.737
Tranches 58 e 59 - 05.11.2026 IGPM  12,00a12,68 10.259 11.468
Tranches 60 e 61 05.11.2027 IGPM  12,00212,68 12.076 13.171
Tranches 64 e 65 13.11.2021  IPCA 1M,17 55.873 61.596
Tranche 66 05.04.2011  IPCA 1 15.873 17.338
Tranches.67 e 68 10.01.2028  1GPM 12,68 . 9.431 10.157
Tranches 69 e 70 16.02.2022 TR 8,64 a 16,66 58,591 64,960
Tranches 71e 72 01.05.2027 IGPM. 12,00 214,39 10.620 11.612
Tranche 73. 01.04.2017 ~ IGPM 10,25 34.635 35.577
Tranches 74 e 75 02.08.2027 IGPM  12,00a1268 15.561 17.346
Tranche 76 05.05.2015 IGPM 12,002 12,68 6.615 8,053
Tranche 77 02.02:2027 IGPM 12,00 a 12,68 7.761 8.140
Tranche 78 10.12.2027 IGPM . 12,00a 12,68 11.574 12.581
Tranche 79 20.12.2017 TR 10 100.986 100.891
Tranche 80 24.04.2019  I1GPM 8,4 15,619 15.428 ~
Tranche 81 24,042019  IGPM 8,4 20,958 20.702
Tranche 82 24.04.2019  IGPM 84 20.965 20.709
Tranche 83 24042019 IGPM 84 21.019 20.762
Tranche 84 24,04.2019  IGPM 84 26215 -
Tranche 85 28.10.2007  IGPM 12,00 213,16 9.566 10,323
Tranches 86 e 87 02102015 IGPM 12,002 12,68 14.350 17.555
Tranche 88 10.10.2026- IGPM  12,00a 12,68 12.397 14.404
Tranches 89 e 80 10.07.2027, IGPM 12,22 23792 29.595

- Tranche 91 15.02.2022  TR. 10 29,940 29.120

- Tranches 92 e 93 28.12.2030 IGPM 7,95a12,68 5.933 . 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR. 42,18 - 17.312 19.225

- Tranche 97 05.06.2018 TR 105 10.224 -9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038 IGPM 12,00 212,68 10.288 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR ’ 10 310.553 303.701
Tranches 101 e 102 28.07.2018  IGPM 8,89 10.233 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR’ 10,7 36.923 36.990 -
Tranche 105 10.082017 IGPM  12,00a12,68 11.929 15.644
Tranche 108 05.06.2038  IGPM 9,75 219,66 8.770 19,180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,2 21.883 21.598
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10 28.656 28.194
Tranches 109 @ 110 25.06.2028 - IGPM  11,612a1521 43.360 44,405
Tranche 111 14.05.2038  IGPM 7,952 19,56 34,781 42706
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Tranche 112 ’ 20.03.2023 IGPM 7,67 a 18,00 25.888 25.219
Tranche 113 13.02.2024 IGPM 7,952 14,93 14.116 16.890
Tranche 114 - 27.08.2017 TR . 115 17.642 - -
Tranche 115 : 30.04.20'_19 TR .. 10,65 48,643 -
Tranche 116 06,12.2038  IGPM - 7,952 14,93 19.497 -
Tranche 117 . 05.08.2033  IGPM 12,00 3‘12,68 '7.182 -

Certificados de Receblveis Imobilirios

Vencimento JUROS
final- INDEX JUROSY% % 31.03.2009  31.12.2008
R — aa " aa '
Senior Junior :
(2.685.620)  (2.501.309)
Séries3e4 ' 13.03.2011.  IGPM - 12 (523} (521)
Séries 13217 16122012 INPC 12 . (8.573) (8.692)
Séries 26 ¢ 27 23.03.2014  IGPM - 12 (529) (654)
Séries 28 € 29 ) 22.10.2014  IGPM - 10 , 12 (1.351) (1.603)
: Séries 30 e 31 ' 13.02.2015  IGPM 9,5 12 (3.627) (4.425)
Séries 34 e 35 11102025  IPCA - 8,03 903  (1122.712)  (1.114.841)
Séries 36 ¢ 37. 13.08.2015 IGPM 10,45 12 (4.097) (4.237)
Séries 40 e 41 ' 15002015  IGPM 10,37 12 (4.882) (5.140)
Série 46 ' 01.07.2016  IGPM 11,24 E - (88.347) (91.020)
Séries 47 9 48 : 13.04.2016  IGPM 10,04 12 (1.840) - (2.320)
Séries 49 & 50 13.082016 IGPM - 10,76 | 12 {12.644) © (14.365)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 (25.310) (26.877)
Séries 53 e 54 . 13.082016  IGPM 9,94 12 (3.240) (3.732)
Série 56 - 20.10.2018 TR ) 11 - (65.948) (56.531)
Série 57 13.01.2013 iGPM’ 11 - {2.164) (4.258)
Séries 58 ¢ 59 | 13122016 IGPM 10,88 12 {10.197) (11.516)
Séries 60 e 61 13.01.2015  I1GPM 10,89 11 (11.730) (13.026)
_ Séries 64 e 65 : 13.11.2021  IPCA 11 12 {55.885) (61.221)
Série 66 13.04.2011  IPCA 10,52 - (15.722) (17.232)
Séries'87 e 68 13.02.2028  IGPM - 11,47 12,68 (9.925) (10.627)
Séries 69 e 70 13.03.2022 TR 10,33 16 (63.811) . (68.239)
Séries 71072 13.08.2022  IGPM 10,38 12 11.167) (13.214)
Série 73 05.05.2017 TR 10,15 - (27.933) (28.361)
Séries 74 e 75 13.05.2022  IGPM 10,85 12 (16.958) (19.070)
Série 76 13.06.2015  IGPM 9,98 - (7.308) (8.417)
15/05/2000 23:32;29 : pag: 20
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Série 77 13.11.2021  IGPM 11,25 - (9.309) {10.269)
Série 78 13.00.2024  IGPM' 11,26 - {11.851) (13.493)
Série 79 . .20.12.2017 TR 9,95 - (100.683) (100.624)
Série 80 24.04.2019 TR 10,8 - (14.923) (14.574)
Série 81 : 24.04.2019 TR 10,8 - (20.335) (19.817)
Série 82 24,04.2019 TR 10,8 - . (21.083) - (20.485)
Série 83 24042019 TR - 10,8 - (21.146)  (20.549)
Série 84 24.04.2019 TR 10,8 - (26.418) -
Série 85 - 13.10.2024 - IGPM T 11,38 - " (10.125) (11.097) -
Séries 86 e 87 13102015  IGPM 9,56 11,18 (18.026) (21:819)
Série 88 13.03.2023  IGPM 10,87 - (13.157) (14.977)
Séries 89 ¢ 90 13.08.2027  IGPM 11,37 12 (28.779) (30.260)
Série 81 15.02.2022 TR -~ 10 - (29.940) (29.120)
Séries 92 0 93 13.03.2028  IGPM ‘8,81 10,8 (5.953) (6.851)
Série 94 , 05.08,2011 TR 12,05 - (17.413) (19.296)
Série 97 - 05.06.2018 R 10,5 . (10.224) - (8.930)
Séries 98 e 99 ¢ 13112016 IGPM 9,61 11,64 (11.363) (12.545)
Série 100 10.07.2020 TR - . 10 - (310.553) (303.701)
Séries 101 e 102 .. 28,07.2018 TR 10,3 - (10.257) (5.273)
Série 104 13.08.2018 TR 10,52 : - (36.931) (36.993)
Série 105 13.10.2017  IGPM 10,72 - (13.398) (16.581)
Série 106 13.10.2028  IGPM 11,7 - (8.907) (9.288)
.Série 107 °21.09.2023 TR 10,2 - (21.883) (21.598)
Sérié 108 : 13.00.2028  IGPM 10 - (28.656) (28.194)
Séries 109 e 110 10.03.2023  IGPM 11,71 11,45 (43.225) (44.936)
Serie 111 13.11.20200  IGPM 11,07 - Y (40803) (47.759)
-Série 112 . © 0 01.11.2013  IGPM 12,61 - (25.424) (24.907)
Série 113 S 13.02.2024  IGPM 10,81 - (15.373) (16.234)
Série 114 27.00.2017 TR 15 . - (17.642) -
Série 115 30.042019 TR 10,65 - (48.843) .
Série 116 13.09.2033  IGPM 10,93 S (19.845) -
Série 117 ' 20.08.2027  IGPM 10,97 - . (7.182) -

31.03.2009 31.12,.2008

Liquido (32.958) (26.902)
Disponibilidades 7.875 5.903
Aplicagdes financeiras (a) . 57.838 50.896
Instrumentos Financeiros Derivativos ~ Swap (Nota 13) (883) . (2.021)
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Valores a repassar :
Bens ndo de uso proprio - BNDU ,
Valores a receber pela venda de BNDU

Operagbes securitizadas total (realizével a fongo prazo) _

i

(3.328) .
285 285
1646 . 648
20.281.

28.807

Em 31 de marc,;o'de' 2009, todas as séries emitidas apresentam-se com patrimdnio liquido
positive. Em 31 de margo de 2009, o total de parcelas em atraso ha mais de 90 dias, dos
.146).-O balango patrimonial por série -

receblveis imobilidrios, & de R$ 17.483 (2008 - R$ 7

.estd demonstrado na Nota 17.

{(a) Referem-se a aplicagbes financeiras em Cerificados de Depésitos Bancarios -
CDBs efetuadas: pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos

receblveis e que nio foram ainda repassados aos detentores dos C

devido aos diversos prazos de caréncia. -
[ Recebiveis imadbiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

RIs Junfors,

‘Vencimento ' .
final INDEX JUROS % a.a.  31.03.2009  31.03.2008
Tranches 9 e 10 () 28.08.2013 IGPM - 11,38212,00 841 920
Tranches 95 e 06 (a)  30.08.2027 R 9 38.137 40.015
CCl -BS {b) 20082038  INCC ou IGPM ou TR até 19,56 91.084 138174,
130.062 '179.108
Deségio acumulado
a amortizar (4.830) (4.782)
Cutto prazo 47,584 36.025
Longo prazo 77.648 138,302
125.232 174.327
15/05/2009 23:32:29 pag: 22
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(@) As referidas tranches estio securitizadas com cléusula de cobertura de eventual
patriménio liqiido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b) inclufa em 2008, recebivels imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em
operagdes estruturadas que foram securitizados como lastros de CRIs, no 1°
trimestre de 2009. Tais ohrigacdes estéo registrados na rubtica “"Obrigacgées por
aquisigdo de recebiveis” (Nota 16(H).

3
t

Representam valores de operagfes de aquisigio de recebiveis imobiliarios, efetuados de -
_acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispée sobre o Sistema Financeiro Imobilidrio.

O 4gio/desagio auferido na aquisicéo dos receblvels imobiliarios esta sendo reconhecido
no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os grazos
de vencimento dos receblveis.

Os contratos dos recebivels imobilidrios t&m clausula de alienag#io fiduciaria do imével

objeto. A Administraggo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncla dos mutuarios, n&o sendo,
portanto, necesséria a constituicéio de provis&o complementar. .

v

Outros _créditos

E composto por:

31.03.2009 31.12,2008

Outras rendas a receber : 421 42_1'
Creéditos tributérios (a) 4.321 1.395
Impostos e contribuigdes a compensar : 16.549 . 15.081
Negociagéo de valores b) . . - 18.225 18.237
- Titulos e créditos receber 1.514
Qutros . ' 1.366 . 1.728
) 42.3% 36.860
Curto prazo ) - 42.396 21,779
Longo prazo : : 15.081
' 42.396 36.860
15/05/2009.23:32:29 pag: 23
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(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferencas temporarias de imposto de
renda e confribuigéio social, registrados nos termos da Instrugéo CVM no. 371, de
27 de junho de 2002. Os referidos créditos deverso ser réalizados integralmente

durante o exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidads,

pela administragéo.

imobilirios com cgdentq de créditos.

(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociagdo de recebiveis

Outros valores e bens
[ |-

aprovado

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis

mobilidrios securitizados, com cldusula de cobertura

negativo pela Companhia, apresentados pelos valores re:

financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de me
bens, quando aplicavel.

Certificados de Receblvel; Imoblliarios - CRIs

N

de eventual patriménio Kquido
siduais contabeis dos espectivos
roado ou realizagéio dos referidos

Para esses Cerfificados de Receblveis Imobili4rios - CRIs existe cldusula de cobertura de

eventual patiiménio liquido negativo da securitizagio.

) Juros %
. a.a. Juros % a.a.

Vencimento final INDEX  Senior Junlor 31.03.2009  31.12.2008
Series 9 ¢ 10 13.06.2012 IGPM 12 12 3.675 4.064
Séries 95 & 96 01.05.2023 ™R 6,59 15,63 39.680 41,007
43.355 45,071
Curto Prazo 3.991 4.191

15/05/2009 23:32:29 rag: 24
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40.880

Longo Prazo L 39.364

43.355

45.071

Obrl_gagées por erhpréstimos
Composto por:

- 31.03.2009  31.12.2008

BD() . 173.769 181.207
Banco ABC Brasil (b) L 4.006
- 173.769 185.213
Curto prazo 3.181 5.543
Longo prazo (a} 170.688 179.670
173769  185.213

(8) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o
. Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A
linha de credito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos
dois anos subseqlentes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida
de 1,75% ao ano, e tem como objetive financiar a aquisigiio de instrumentos
hipotecérios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagc comercial, para
posterior emisséo de Certificados de Receblvels Imobiliarios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagéio no mercado, Em 31 de margo de 2009, o montante
utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhées (2008 — US$ 75 milhdes), sendo que
o montante captado de R$128.776 {Nota 4(b) e (c)) (2008 - R$ 102,575) apresenta-se

. em conta restrita vinculada.

(®

~

12 de janeiro de 2009.

O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A,, tomado
em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisigbes de carteiras de recebiveis
* imobilisrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com vencimento em

15/05/2009 23:32:29 : pig: 25
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Outras obrigagées :
31.03.2009 31.12.2008 -
Impostos e contribuigBes a recolher ' : 4.368. 5434
. Dividendos a pagar (Nota 12) 5.124 5124
" Outras 402 - 1972

'

9.894 12.530

Patrimdnio liquido

O capital social da Companhia est4 totalmente subscrito integrélizado no montante de
R$ 10‘0.?29, dividido em, 45.845.987 acdes ordinarias nominaﬁvas, sem valor nominal.

aumento de capital ocorrido ein 2002,

- Areserva de 4gio na subscricdo de ages no montante de R$ 17.048 é decorrente do -

O Estatuto determina a distribui¢do de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido, apés a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinagéo para a reserva
legal, Em 2008, a administragéo propds aos acionistas a distribuicdo de dividendos
minimos obrigatérios, de acordo com as disposi¢des estatutarias, no montante de R$
5.124, assim comio a retengéo dos iucros remanescentes para reinvestimento nas
atividades da Companhia, com base em or¢amento de capital aprovado pela
administragao.

-

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sfo efetuadas por pfazos e taxas compativels com o mercado,
atyalizadas até as datas dos balangosfbalancetes, sendo seus saldos contdbeis
representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme descrito na
Nota 3(h)."

A emissdo e colocagdo no mercado financsiro de CRI's s&o efetuadas de acordo com o
tastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das
operagdes,

Os CRI's s#o classificados com os barémetros estabelecidos pelas empresas de )
classificagfio "Moody's", "Fitch" ou "Austin”, com clausula de alienaggo fiducidria, estrutura

de subordinagio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela administragso
para cobertura de eventuais inadimpiéncias dos devedores. As taxas de juros praticadas

15/05/2009 23:32:29 ' pag: 26
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nas carleiras de recebiveis imobilidrios & CRY's séo compativeis entre si, e a avaliagdo
das carteiras a valor de mercado & compativel.com os prazos e as taxas praticados nas
datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhla & estruturar suag operagtes de modo a manter o equilibrio entre
os ativos @ passivos em sintonia com o momento do mercado financelro.

A mensuragéo do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros derivativos
, & baseada nos modelos de precificago desenvolvidos pela administrag#o. Tals modelos
e baselam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e aderentes com o contexto
econdmico do periedo da avaliagio. Em geral, instrumentes “com referencial de mercado”-
tém como parametro, para fins de apuragso do vator justo, os pregos, taxas e Indices
dlvulgados pelos ¢érgéos e instituicbes oficiais, entre as quais podemos citar BM&F,
ANDIMA e BACEN. J4 para os instrumentos “sem referencial de mercado” utilizam-se
modelos infernos baseados nas caracteristicas do produto, buscando sempre refletir as
reais condigdes de liquidagio dos ativos. .E importante ressaltar que tais andlises
baseiam-se nas condigdes e precos indicativos vigentes na data de avaliagio, de modo
que devido & volatilidade dos indexadores utilizados, e também das condigdes de
mercado, podem resultar em valores substancialmente diferentes dos estimados quando
da sua futura realizagdo,
A Companhia adquiriu junto a instituiges financeiras,.em mercado de balco,

- Instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estio demonstrados no quadro abaixo.
Os referidos “swaps” foram substancialmente adquiridos com intengéo de hedge de
operagles da Companhla. que seréo mantidos até o vencimento.

A apurag#o do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efstuada com a
participagdo direta da 4rea de Risco de Mercade, a qual adotou como uma de suas
principals premissas a utilizagéo de taxas e Indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel. -

(a) Contratos adquiridos como hedge econémico cambial (Captagéo com o BID -
Nota 10(a) e Nota 4). , : -

Trimostro findo om 31.03.2009

. Valora -
Indexador Indexador Valor do {pagar)/ Valor Valor Valor
comprador vandador refordnela  recebar Justo  (pago) recebido
Vencimento _ (curva) Resultado
15/05/2009 23:32:29 pég: 27
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1GP-M +
UsD + 10,706%
Alé 15.05.09 6,70% 3.a. aa. | 88.742 (3.502) {2.857) 5,237
' Usp +
) . LBOR+ 100,03%
A6 160508  1,75% aia. do CDI 65.279 (3.510) {408) 4.645
USD+
LIBOR + 1GP-M + .
Até 1505.09  1,76% aa. 565% a.a. 7.960 134 218 24
. . UsD+ - 1GP-M + .
’ 4,6775% 4,6272%
Até 16.11.08  a.a. a.8. £8.806 2480 2720 72%
{4.698) (327) 10.636
2008
Valor a
Indexador n t;exa dor Valor de {pagaryf Vaior Valor Vator
. . comprador vendedor roferénela  receher Justo fpage) ~ recebldo X
Venclmento {curva) - Resultado-
1GP-M+
USD + 10,70% EN
Até 15.05.09 6,70% a.a. a.a. 88.742 1738 2,842 - - 2.842
USD +
LIBOR + 100,03% :
Ate 15.05.09  1,75% a.a. doCDI 65279 1.135 1.526 - - 1.626
UsD + :
LIBOR + T IGP-M+ -
. AB160509 1,75%aa. 565% a.a. 7.980 188 538 - 41.802 2.339
usD + ICP-M+
. 4,5775% | 4,6272%
Até 16.11.02.  aa. aa. 8.896 2919 3.253 - 66 3319
Uso+
LIBOR + IGP-M +
A6 15.41.08.  1,75%a.a. 4,60% a.a. 63.845 - - - 23.1475 23.475
: UsSD + .
LIBOR + 1GP-M + .
A 17.11.08  1,75% a.a. 8,85% aa. 47928 - - {215} 13.253 13.038
ush + {GP-M +
Al6 16.05.08 4,47% a.a. 6,50% a.a. 6,187 - - {411) - T 478
LIBOR + . -
1,7825% 7,9775%
Até 15.05.08  aa. ’ aa. - 6.187 - - {44) - {32)
LIBOR + UsSD+
1,7875% 7,6865%
Ale 14.05.08 aa. aa. 61.958 - ‘ {687) - {574)
USD + - IGP-M+ R
A6 140508  7,65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 - - (7.205) - {6.988)
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ush + 1GP-M + , .
7,1168% 10,30% .

Até 130508 aa. EER 8.870 - - {1.189) - {996)
-UsD + 1GP-M + .
7,1087%  1390% .

At 140508 aa. a.a. 6.18¢ - - (986)° - {838)

5.947 8159 510 747) 38, 295 36.337

(b) Contratos adquindos ¢omo hedge econémlco de operaqées securitizadas (Swaps das
séries 80, 81, 82, 83, 84, 101 o 102 (Nota 5)).

Trimestre findo em 31.03.2009

Valor a
Indoxador Indexador Valor do {pagar)l Valor Valor Valor
. comprador endedor  foferéncia  réeeber = Justo  (pago) recobldo
Venciment: . {curva) Rogultado
TRD +
10,80% IGP-M + '
Alé 24.04.19 - a.a. 8,40% a.a. 96.537 (909)  (4.998) 1.063
TRD* .
10,30% IGP-M + .
A6 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000 (12 (902 ‘ 37
) TRD + o :
10,30% IGP-M + . .
A6 280118 . aa. 8,79% a.a. 4743 39 332) -39
882 !6.232! - . 1139
Exerciclo de 31,42,2008
. Valora !
Indexador Indexador Valor de {pagar  Valor Valor Valor
comprador vendsdor refordnela . recobor  Justo  (pago}  recebldo
Venclmento {curva) Resultado
TRD +
10,80% IGP-M + .
At 24.04.19 a.a. - 8,40% aa. 70602 {1.973) {78) - - (1.973)
" "TRD+ . .
10,30% IGP-M + * -
Até 28.07.18 aa. 8,76% a.a. ! 5000 (48) - 27 - - (48}
T T AN
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: (2.021) (51) - - {2.021)

. ; v
(c) Nestes casos especificos a segui, com aprovages de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operagBes com derivativos para possibilitar a venda
de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este mercado
(Nota 4). ) ) : .

Trimestre findo bm 31.03.2009

. Valora

: - (pagarn)!
Indexador indexador  Valor de recebar  Valor  Valor Valor ' L
Venclinento _comprador vendedor _referdnela _(curva) Justo-' (pago) _recebldo _ Resultado
" IGP-M + TRD + )
10,15% 16,50% ) .
. At 13.08.10 a.a. a.a. . §31 (73) {89) (22) {28)
" iGP-M+ TRD + '
10,9711% 14,60% : }
A 134014 | aa. aa. 2.042 LI ()] 8 (55
TRD+ : . s
1GP-M+ | 15,00% :
Até 13.02.15 970%a.8. - - aa 4.575 5325? ©27) (26) (150)
382 5733! £482 8 233)
Exerciclo do 31.12.2008
Valora
{pagar)f . .
indexador  Indexador Valor de receber  Valor  Valor Valor ,
Venclment prad nd roferancl {curva) Justo _{pago) 134 Reculthd
IGP-M + TRD +
10,16% 16,50%
Até 13.08.10 aa. aa. 531 (495) {10} (62) - 80
1GP-M + TRD + . ’
10,9711% 14,60% .
- A 13.140.44 -aa. a.a. 2.042 T2 431 (23) . 22 584
' TRO + »
1GP-M + 16,00% - ' .
Até 13.02.15 9,70% a.a. aa. 4575 {174) 767 (105) - ] 1410
147 1.188 (190} 22 2.084
. 15/05/2009 23:32:29 . vag: 30
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Em atendimento & Instrugéo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado

considerado relevante pela administragéo, por instrumentos financeiros, de

responsabilidade da Companhia.

CRlem Risco de Queda do IGP- C
IGPM (Ativo) |M - (1.171) (3.512) (7.023) | .
tHem TR Risco de Queda da TR .
{Ativo) B - (33) ~(93) (155)
LClem TR |Risco de Quedada TR , '
(Ativo) . ‘ (3) (79) (157)
LClem CDI  |Risco de Queda do CDI ’
(Ativo) (4] (67) (133)
Swap IGPM x | Ris¢o de Alta do IGP-M .
TR efou queda da TR 427, (4.835) (9.669) |
Empréstimo - Risco de
Alta na Taxa de Cambio 1.797 (42.315) (86.427)
SWARP - Risco de Queda
Hedge na Taxa de Cémbio (4.252) 39.102 82.455
Cambial Efeito Liguido (2.455) (3.972)

Cenario Provavel (I): ,
' Os ativos foram classificados.em 2 categorias:

(3.213)

- Papéis “com referencial de mercado”, isto &, passlvels de mensuragéo através de
pregos, taxas e indices referencials no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercade’, isto &, que os Indices de mercado n&o s#o
suficientes para refletir as reals condigbes de realizagio financeira.

Para constituigéio dos papéis “com referencial de mercado” foram consideradas as
condigbes vigentes no mercado ha data da avaliag#io, ou seja, pregos, taxas e Indices
divulgados pelos érgdos e instituigBes oficials, eritre as quais podemos citar BM&F,
" ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais préximo ao mercado praticado
no momento da avaliag#o.

Para constituigdo dos papéis "sem referencial de mercado®, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela 4rea de Riscos e ratificadas pela administragéo, de
forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavoraveis aos

) :
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papéis, priorizando a viséio de condigdes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posi¢des ativas, e de -1%
(menos um por cento) nas curvas ds juros nas posigbes passivas, que resultaram no
provével valor de perda financeira em uma situaggo de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego das
taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a admlmstragéo

-Cenario (Il):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.03.2009, as }
condigdes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dlspostos na Instrugéo CVM
475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragio de 25% (vmte € cinco por cento) do
indexador de referéncla. -

‘

" Por exemplo:

1) “Papéis com referencial de mercado”
Indexador Délar dos Estados Unidos .
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cenario Provave! (1) Délar futuro BM&F
Cenario Il Délar futuro X 1,25

2) “"Papéis sem referencial de mercado”
Indexador. Cupom + indexador
Taxa utilizada contabllmente | Accrual até a data base
Cenarlo Provavel (1) Aplicado choque de 1% (um por cento)

‘na curva do papel

Cenério 1| Aplicado choque compativel com a

deterioragéo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavei.

Cenério (IH):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.03. 2009 as condlcoes
citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio CVM 475 de 17

- de dezembro de 2008, a deterioragBo de 50% (cinquenta por cento) do indexador de

referéncia,

K 1) “Papéis com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabllmente PTAX -
'15/0.5/2009 23:32:29 : vég: 32
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Cenario Provavel (1) T Délér futuro BM&F

Cenério il Délar futuro X 1,50

. 1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador : Cupom + indexador

Taxa utilizada contabilmente i Accrual até a data base

Cenario Provavel (1) Aplicado chogue de 1% (um por cento)

) ‘| na eurva do papel

Cenario il : ’ Aplicado choque compativel com a
deterioragéo de 50% (cinqtienta por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

E importante ressaltar que os resuftados apresentados no demonstrativo de’ senSIblhdade
referem«se a simulagbes que envolvem, principalmente nos casos dos cenarios Il e Il
fortes ‘situagdes de stress, e sobre uma posi¢8io estatica da carteira de 31 de margo de
2009, a partir do cendrio provavel. Em tais situagdes de stress procurou-se estimar o
chogue na curva de juros compativel com a deterioragiio como determinada na instrugéo
CVM acima citada. Enfim, n#o refletem eventuais mudangas ocasionadas, pelo dinamisino

de mercado e, também, por.agbes que possam vir a ser tomadas pela prépria Companhia-

no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.
N !

Composigdo da base de célculo do IRPJ e CSLL

Trimestre

Findoem  Acumulado

31.03.2009 31.03.2009
Resultado antes da tributag&o e ap6s participagdes no fucro (2.493) (2.493)
Adigbes .
~Adigdes (exclusdes) temporarias - "swap" 9.310 9.310
Outros ’ 1.299 1.299
Exclusées ' -
Reversgo de provuséo para églo de incorporagéo (573)

2.0

Liquidago “swap” — anteriormente adicionadas

(673) .

Compensago de prejuizo fiscal e base negativa - -
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exerclicios anteriores
Base de céleulo (imposto de renda’e contribuigio social) ' 7.543 7.543
Trimestre :
findo em . Acumulado
31.03.2009 . 31.03.2009
o o ) Imposto de Contribuigdo  Imposto de Contribulgio
renda . soclal renda social
imposto e contribuigéo dewdos (1.880) {679) (1.880) (679)
incentivo fiscal - - - : -
Total da despesa (receita) no - N : :
perfodo . . (1. 880) {679) . {1.880) (679)

Em 31 de margo de 2009, a Companhla apresenta créditos tributérios ndo contabilizados,
no montante de R$ 1.752 (2008 - R$ 1.947), sobre o saldo da provisio para perdas de
agios de incorporagéo (Notas 1 e 3(f)).

CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS .

’

. Trimestre
. ) Findo em Acumulado
" 31.03.2009 31.03.2009
Adigbes (exclusées) temporanas
Swaps . 0.781 9.781
Marcagdes a mercado {472) - 472)
" Liquidagéo “swap” ~ anteriormente '
adicionadas (excluldas) . , N -
Base de céfculo (imposto derenda e )
contribuig&o social - diferidos) 9.309 9.309
15/05/2009 23:32:20 © pag: 34
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’ Acumulado
31.03.2009 31.03.2009
Imposto . .

de Contribuigio imposto Contribuigéo
’ renda soclal de renda social

Imposto de renda e cohtribuigao .
social - diferidos . 2.327 N 208 2.327 208
Total da Teceita no periodo 2,327 208, 2:327 208

Partes relacionadas
)

Os saldos das transagdes com partés relacionadas podem ser resumidos como segue:

" 31.03.2009 31

0122008 . 31.03.2008

Ativo Receitas Ativo . Receitas

. (passivo) (despesas)  (passivo) {despesas’
Brazilian Finance & Real Estate S.A .

Valores a receber {pagar) {(a) 1.513 28
Brazilian Mortgages '

Valores a receber {pagar) {b) -7 \ {2)

Letras de Crédito Imobilidrio (Nota 4) 43.127 1.032 32153 674

Letras Hipotecéarias (Nota 4) 22.432 800 32,757 153
Ourinvest Empreendimentos Imobiidrios .

Valores a pagar (@) (74) . (74}
Ourinvest Assessoria de Investimentos oo

Valores a pagar {c) (83) {68)
Banco Qurinvest

Valores a pagar {d)(f) (1.762) (2)
15/05/2009 23:32:29 '\ pag: 35
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A(f)‘Obrigacées. pela aquisigéio de cotas de fundos de investimentos.

(a) Refere-se basicamente ao empréstimo de curto prazo conforme contrato de muatuo,
remunerado a 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente a0 Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienag#o fiduciaria em garantia de cesséo de crédito e
outres pactos. No resultado, refere»se areembolso de despesas

{c) Valorreferente a sub_l_ocagéo de espaco fisico.

(d) Valores referentes a reémbol_sos de despesas, servicos prestadqs e comissdes,

(e) Valores a repassar referentes-a créditos que, embora cedidos, t8m suas cobrangas ’
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particlilar de Cess&o de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM. 5 .

Outras Informagées
(a) A Companhia possui contratos de compromisso de compra fuiura de receblveis

imobilidrios que totalizam R$ 644.6086, os quals poaderfio ser efetivados até 28 de junho
de 2011, . .

(b) As receitas de recebiveis imobilirios s&io compostas por:

31.03.2009 _31.03.2008

Receitas de recebiveis imobiliarios ainda ndo securitizados

ou vinculados a CRIs com garantia 3.028 9,580
Receitas com taxas de alocag#o e estruturago de

operagdes e outros servigos 125 681
Deségio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs » 1.249 - 841

4,402 10102

(¢) O resuitade de operag@es securitizadas é composte por:

31.03.2009 31.03.2008

Receitas de receb(veis Imobménos securitizados

sem garantia » 74.128 73.964
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Receitas financeiras . . 1.487
Despesas com CRIs.sem garantia (76.413) (71.848)
Resultade de operagdes securitizadas : ‘ (798) 2.901

(d) Receitas de prestagdes de servigos séo compostas por rendas de assessoria técnica

em operagdes estruturadas no montante de-R$ 114 (31.03.2008 - R$-236).

(e) A Companhia nfc é parte integrante em processos Judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel é trabalhista, que sejam passiveis de constituicdo de passivos
contingentes ou obrigagdes legais.

- () Obrigagbes por aquisigdes de recebiveis, referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisigéio de recebivels imobiliarios em operages de crédito. Em 2008 refere-
se a valores a pagar pela aquisicio de recebiveis imobilidrios para composi¢cio de
operagdo estruturada de securitizagag, que fol efetuada no primeiro trimestre de 2009.

(9) Despesas administrativas incluem R$ 107 {(31.03.2008 - R$ 113) de servicos do ;

sistema financeiro e R$ 853 (2008 - R$ 842) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio.de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agbes
preferenciais nominativas® da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posigdo de comando da BERE e empresas sob seu
“controle, incluindo a Brazilian Securities, exercivels a partir de 2009, conforme condigdes
estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das

referidas opgdes. A administragdo procedeu & apuragio do provével valor justo das

referidas opgbes na data da outorga, afravés de modelos matematicos baseados em
mditiplos de resultado de empresas similares, nfe apurando valor positivo para estas
opgdes. Desta forma, ndo ha registro contabil a ser feito, m conformidade com o CPC 10
— Pagamentos baseados em agbes. : )

17 Informagées requeridas pelos incisos | a lli, do Artigo 3°: da Instrugdo CVM *
no. 414/04 )

(a) Apresentamos a seguir relatorio contendo o volume mensal de aquisigdes de
recebiveis imobilidrios:

2008

Quantidade de Quantidade de
Mas . Operagdes Contratos © Valor:

15/05/2009 ,23:32:29 ' pag: 37
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Jan/2009 8 499 62,222 .
Fevi2009 3 37 4.981
Mar/2009 2 4 . 438 -
, 13 540 67.841
1
2008
Quantidade de Quantidade de _
Més Operagbes Contratos Valor Original
Jan/2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 805 60,998
Abr/2008 5 22 © 73.305
Maif2008 10 - 428 97.340
Jun/2008 6 - 299 76.112°
Jul/2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 -+ 17.600 -
Nov/2008 5 111 13.859
Dezl2§)08 - 7 94 82.818
) 79 2.295 851.370
(b) Retrocesszo’
2009
Quantidade de Quantidade de
Més - Operagdes Contratos . Valor -
Jan/2009 1 1 89
Fevi2009 2 8 447
Mar/2009 7 17 2.227
10 26 2,763

N&o foram realizadas operagdes de retrocess4o durante o exercicio de 2008,

(¢) Adimpléncia e Inadimpléncia

15/05/2009 23:32:29
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Data Base
31.03.2009

» Data de
Registro na
Cetip

13/01/2008°

13/02/2008
13/03/2008
13/03/2008
13/04/2008
25/04/2008
01/05/2008
09/05/2008
04/062008
13/06/2008
10/07/2008
28/07/2008
13/08/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/08/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008
13/12/2008
26/01/2009

13/02/2009."

20/03/2009

101, 102 e 103
104
106
108
108

109-110
107
111
112
113

114
116
117

Quantidade de
Contratos

108
200
231
269
93
1
879
3
1
66

480
1.
293
1
114
1
172

62

3138

Valor Original % Adimpléncia” % Inadimpléncia

13.658
39.763
30.943
29.486
20.330
64.522
45,562
22,734
10.246
19.658
288.000

19.831-

36.750
17.330
10.056
27.000
43.421
21.200
47.529
24.694
16.163
17.259
19.408

7.477

892.940

95,5%
98,1%
98,6%
98,9%
100,0%
100,0%
97,2%
100,0%
100,0%
96,3%
100,0%
100,0%
100,0%
95,0%
98,8%
100,0%
76,0%
100,0%

T 957%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

4,5%
1,9%
1,4%
1,1%
0,0%
0,0%
2,8%
0,0%

© 0,0%

3,7%
0,0%

.0,0%

0,0%
5,0%
1,2%
0,0%
24,0%
0,0%
4,3%
0,0%
0,0%
0,0%

' 0,0%

0,0%

(%) O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos

contratos com mais de 90 dias de atraso e
referéncia,

m relagdo ao saldo atualizado do CRI em
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(d) Demonstragéés financeiras independentes, por emissao de CR! sob o regime
fiducidrio.

31.03.2009 -
CURTO PRAZO LONGO PRAZO
Allyo BANCO - AplicecBes  CARYEIRA Bens Nio de Valotns a receber Aplicacdes Reggblvels. [pstrumento
CRt ot}  Oisobiidades Pnsnceins -CREOITO  UsoPriplo  pelavensadeBNOU Fingncevss [mobisiris Financecs

Stries3a 4 522 2 0 36 ] - 267 133
Séries i3 a 17 8581 3 [ 1041 - - o 7.534
Séres 26 827 708 18 a 233 - - 12 4
Stdes 28020 2214 48 0 835 8 - 489 1084
Séries 30 0 33 4759 8 0 1224 3 - - 870 2358
Séres34 e 35 1122868 ° 0 126,001 - - . 0 508867
S8ies 36037 4164 5 0 714 . . 802 2442
Sérias 40 0 41 5,105 .60 o 1477 - - 208 268 3.395
Sére 46 89.870 1.647 ¢ 88,998 . - 1227 -
Sérias 47 6 48 - 2408 % 56 954 - - 0 1.062
Sérias 40 0 50 14.038 47 1363 3849 . 441 [ 8238
Sérios 67 8 52 25320 83 8014 4207 - - ° 13036
Sérias 53 8 54 3777 48 14 1136 - . 0 2485
Sades 65 §7.284 120 223 12022 - - 0 42014
Sédos 57 3.032 30 122 850 - - 0 2.0%
$éries 65 0 69 10923 141 52 3482 - - T o 877
Sbirias 60 6 81 12.667 28 663 4249 - . 0 7921
SédesB4e8s . 55902 9 20 8058 . . [ 47.277
Série 68 15968 2 9 7.158 - - ] 8716
Sérles 67 8 63 9925 Y] 470 1208 - - E) 8228
Shiesc0e0 63.905 558 441 ‘8663 - - 405 49928
Sédes 71072 1841 668 483 2762 - . 70 7858
S60e 73 39.853 7 1782 8216 . - 3459 26420
Séies 74275 18.521 48 2495 4447 . . 17 LIRENS
Sede 76 7.367 [ 817 3205 - 7% 3320
Séro 77 9.308 (oA BT 1940 - - 0 5812
Sédo 18 - 12740 188 C o 3.459 - . . 205 BA1S
Stia 79 o141 - 443 42 13042 . . [ 87.944
Séno 80 . © 15810 o 8 o - . 3 16810
Strlo 81 20.058 ] 0 o . . 0 20958
Séne 82 21.033 ° [ ] . . [ 20.085
Strio 63 21,157 [ [ 0 - . o 21018
Strie 84 2.419 0 ° ° - . 3 20215
Sério 85 10.200 14 840 2694 . 80 6.872
Stries 86087 - 18.999 ” 4.557 5.287 . 3 9,063
Stdo 86 13444 420 0 2945 - - 927 9452
Strios 89 6 50 28.052 1417 2473 3114 310 20678
Strie 91 20.40 o ° [ . - o 20,940
Séras 9293 8.076 45 o] 109t - . ] 4842
Sério 94 18.153 a9 2 .8:880 . - [ 7523
Sereo7 - - 10224 o ° 2043 . . 0 8.181
Strios b8 @ 98 $1.440 ot 1,08t 3.697 . 0 4.691
Série 100 310.653 0 [ 20,732 - - o 299821
Série 104 10.259 [ 0 328 - . [} 9.805
Séris 104 36.944 2t 0 4.669 .. . [ 22.354
Stde 105 13.606 4 1526 6235 . - [ 8694
Série 106 8991 a0 191 1.953 - - 0 8847
Strlg 107 21.884 1 [ 2.426 . . [ 10.758

Sére 108 28.658 ] [ [} . - o 28686
Séries 109 ¢ 110 44.220 124 738 18.850 - - ¢ 28510
Sére 111 . 40709 154 5694 10.504 . . 70 24377
Sero 112 25.880 3 ¢ 0 . - © 25888
Strie 113 15.720 [ 1335 3488 . . 200 10.728
Strie 114 , 17.642 [ 0 3t - . [ 17.261
Sério 115 48,843 o ° ° - . 0 48843
Sédo 116 20,300 70 603 4.259 - 130 15.238
Strie 117 7.288 104 ° 1.634 . o 5.848
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Totalsem coodrigagio 2.6%0.544 7.875 47087 411102 285 646 10549 2.147.684
Séresse 10 137 .8 L ”2 48 207 276 B 639 -
Sérias 950 66 29596 53 1307 4074 . - - 34062 -
Total com coobrigagio 40513 161 1310 4228 227 218 0 34701 .

. CIRCULANTE NAD CIRCULANTE '
Pasaivo  SHTEBONGG  ou g gnesprgncars  Cifiicadée e Opetacoes
o Yolaf  Recmlel oncare Deivaliioy Pocemelt  Secuiyavas
Séries3e 4 (522) 1858 - - 2360} °
Sedes 13 a 17 (8.673) (1.040) - - (7.633) 8
Séries 26 0 27 (520) C ey - . @on) 270
Séfias 28 20 (1.351) (594)." . - [ . 863
Séres30e31 . . @e) (1.867) - . (1.940) 1432
Séies 34 035 (.522742) (249.038) B - (872.778) 166
Sérios 38 6 37 (a.097 (1.6} - - {2.501) 7
Sédas 4004t .. (4882 (2s00) - . (1.982) 223
serede (89.871) (16.953) (1.524) - @1.304) [O)
Strias 47 048 (3.840) (1.0253 - - 815) %66
Sérlas 49 £ 50 {12.644) (5.407) - . @237 1.394
Shios 51 0 52 LoEsRm (i) . - {6.893) 1
S6es 530 54 (3240 (.718) - - {1.524) 637
Sbies 56 (67.199) (154} {1.262) . (45.750) 85

" Shdes 57 (2.183} {851} - . {1312) 889
Séries 580 59 (10.197) {491} - 6.286) 726
Stiies 60961 ($4.730) (3.85%) . - (7.878) 937
Séries 84065 L, {55.885) (2.926) . - {63.759) 17
Stdess | (15.966) . 7.118) (248 - (8.606) [
Sthes67 e 63 - (9.825) {260) - - {0863 - [

Séries 69070 (63.814) (8009 . - (54.908) 1654
SédesT1e72 {11187} (2611) . - {8.656) 874
Stde 73 (27.881) {2.249) 72 - (25.884) 1,992
StiesTde7s - (16.958) s . - (12663) 1.263
Shrie 76 (7.256) - (3.055) 49 . {4.250) i1
Sdre 7T (2.308) {2.170) . v @158 0
Stre 70 . (11.851) {2.738) - - 9.418) 889
Strie 79 {101,153} {(3841) (470 . (97.142) a8
Siro 80 (15619) - . {885) (15.047) 0
Serie 81 {20.858) 2 .. (624) (20374 9
Stde 82 : (21,033} ] - - {21.066) 0
Stre g3 (21,146} 3 - . (21.148) 19

- Série 84 (26.418) 45 . - (26.489) 1
Strie 85 10.126) | 2.698) - . q.621) 176
Séries 86 087 {18.028) - - (8.739) - . (11.287) 973
Sérlo 38 {13.157) (3.883) - - (9.274) 287
Seras 69 0 50 (28740} (3.438) 39 - (26.29%) 3z
Strie 81 (29.940) 0 . - {29.940)

Sédes 02003 (6.053) (1.728) - - - (4.226) 1023

Sério 94 (17.413) (8.208) - . (.205) 750

Stre 97 - (10.224) {1.077) - . (0.147) [

Stfes 08699 11.36%) (3.858) - . (7.405) 77

Sbie 100 010853 - (ee2n) - - (300628} o

Sério 101 (10.257) (328) - . (0.929) 2

Strie 104 (38.83%) (840) - - @6.091) i3

Sére 105 (13.398) (5.102) - B (8.206) 108

Sédo 106 (8.507) (1.493) . - F.414) 8

Séde 107 . (21.883) 8) - - 24,625) 1

Sédo 108 (28888 0 . -, (28.658) [}

Sérias 109 ¢ 110 {43.028) (16.477) . - 27.048) 5

Sér6 111 (40.798} (10.871} 4 - (29932 Q .

Séde 112 (25.424) 0 - - (25.424) 465

Sédo 13 (15.073) (2.119) . . (12.254) ur

Sede 14 - (17842} . (381) - - (17.281) °

Séde 115 {48643} ° - B (48.843) (]

Séde 116 (19.645) (a.708) . ‘. (15.928) 855

Séto 117 @182 . (i181) - - (5005 06 .

Total sem coobrigaglo (2590.281) (443.105) (3326) (1319 (2.542.511) 20283 R
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S8ries 90 10 (2674) (3574 . oL (2.357)
Séries 950 65 (39.769) @orsy . - (35685 t63)
Tolatcom coobiigagie . (43.433) @.748) ° o (35.695) (2:620)
, K - 31,12.2008 -
CIRCULANTE NAO CIRCULANTE

Valorgs

resater

Bens Nio '!%elll_dz‘

CRI vo Total Disgnib]ﬁdgg‘ os % @u@ gb - ﬁg % ! %
Sériesd e 4 . s21 S - 188 64 - 289 29
Séries 13817 8.708 : 8 . 1028 . - - 7672
Séries 28 6 27 o4t 2 - 423 . - 164 35
Séries 280 29 2,623 T . 1.103 7 - 342 978
Séries 3031 5.555 44 - 1718 143 - 1.265 2387
Sértas 34 035 115,112 o - 28730 . - - 1088360
Séries 36 €37 4238 20 - 783 - - 744 2752
Séries 40 0 41 5.308° Tos0 - 1445, - 205 202 3416
Stdsds 91020 1703 . 7510 - - 137 s
Séries 47 e 48 2,604 ) 18 1.204 - - 1.208

| Séres 488 50 16671 68 403 . 5861 B 1.247 7,651
StdosS1e52 26.037 V 184 - 11684 - - 7.321 7741
Séries 53054 4,285 s 324 1684 - . - 2246
Sérios 56 56.638 a2 2103 - 2355 - . 746 $1.402
Séries 57 5.004 27 197 4737 - - 8 -
Sérles 58 0 59 12268 .8 - 660 4368 - - - 7410 .
Séries 60 6 64 13.920 80 678 4845 - - - 8.326
Shries 84 8 85 61.698 - .- 8096 . . . 53.500
Béria 86 17.427° 7 - 8728 - - 82 10.810
Séries 87 e 68 10827 - 80 390 1636 - - - 18622
Séries 83 0 70 * 69,910 300 3349 11.283 - - 1.301 §3.677
Séres7ie72 13214 229 4318 3278 - - 55 8.338
Sére 73 39.418 3 478 2684 . . 3.380 33.013
Séries 74 6 75 20432 5. 13 sese . . 1870 11.504
Série 76 .08 . 8 384 .8.063 . . 656 -
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Série 77

Série 78

Séris 79

Séie 80
Série 81

Série 82

Séris 83
Sérines’
Sériss 86 0 57
Série 88
Sédes 89 6 90
Séiie 91

Séres 920 83
Sérle 8¢

Série 87
Séries 98 6 39
géde 100
Séris 101
Série 104
Séiie 105
Sérle 106
Séde 107
Série 108
Séries 109 0 110
Sére 111
Séde 112
Séee 113

Total sem
coobrigagio | 2,

Sedesge 10

Séries 350 96
Totat com
coobrigagio

10.202
14.411
101.387

15.428

20.702
20.709
20.782
11.203
22.583
14.977
aves3
298.120

7.613
20,087

9.930
12.645
303.701
8342
37.086
16.608
9412
21.600
28.494
45377
47.759
26.219
18.287

532137

1.969
40.873
42,942

66
410
256

21
68
%
80

5
| 842

7

CIRGULANTE

391 2626 .o 605 8584
1057 4.109 - . 363 8472
240 24672 . - . 98,219
. . . . . 15.428

B . . . - 20,702

. . . - . 20709

N . . . - 20.762
284 328 - - 665 7,082
- 7.067 . - 4960 1188

- 4574 . - 502 9.830
978 29.595 . - . .
- - - - - 29420
395 1205 - . 758 5.504
20\ 914 - - - 10.084
- 1,038 R . - 8.894
1,104 4594 . - . 8750
- 16.183 - - 2essis

- - - - - 5342
45 as2 - . o 36.158
801 a0 . . . 8474
| 242 . - . 6.748
. 4se . . . 21.139

. -, . . 28.104
808 19.687 . . - 24,718
4538 15051 . s . 27.654
R . .. . 25,219
3 15890 - - - -
B4 274452 205 ode 27782 2,200,255
- 547 504 276 251 I
838 4.480 . . . 35.825
836 4.737 504 276 251 36.188

O GIRCY! E

—_—— A e
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

CRI
Séries 384
Séries 13217
Séries 26 0 27
Sérios 28 6 28
Séries 30 e 34
Séries 34 0 35
Séries 36 0 37
Séries 40‘B 4
Sére 48
Series 47 048
Séres 48050
Séites 51852

" Séres53e 54

Séies 58

. Séries §7-

Séries 58 @ 59
Sérles 60 0 61
Séries 64 085 -
Sérege
Sérles 67 €68
Séries 69070
Séﬂus Tte72
Sé;ie 73
Séries 74 @75
Série 76

Série 77
Série78

Sére 79

Série 80

Sérig 81

Sére 82 7
Séria 83

één’e 85
Skfies 860 87

Passivo
Total

(521)
(8690)
(553)

. (1.602)
(4423)
(1.114.839)
(4.236)
(5.139)

‘ (9.018)
(2.319)
(14.384)
izs.a75)
(8731)
(56.529)
(a:287)
(11.515)
(43.025)
(61.220)
(97.231)
(10.627)
(85.238)
(13.243)
{28.360)
(£9.080)
(8.416)
(10.289)
{13492)
(100.624)
(1\5.452)‘
(20881)
(206858)
(20:6‘52)
(11.087)
(21.819)

ertificados
de

ity
(1.028)
(288)
{619)
(1.550)
(28.867)
(844)
{1.227)
(8.118)
(1.073)
(4.539)
(5.093)
(1.189)
{3.442)
{1.504)
{3.849)

{4.027) -

(@30
(6.755)

(201
(8.334)
(2.684)
(2267)
@718)
(3.364)
(2317)
(3.021)
(3.438)

(2.741)
{7.851)

instrumentos
Einanceiros

eri

tivo:

_Certificados dg
Receblvels Imobilidrios
(s21)
(7.884)

(388) .

(984)
(2875)
(1.085.674)
(3.603)
(2513
{52.902)
(1.247)

(9.626),

(21.788)
(2.663)
(53.089)
(2754)
7.867)
(8.998)
(90.:381)
(10.477)
(10.336)
(68.905)
(10,330}
(26.094)
(14.356)
(5.053)
(7.952)
(40.472)
(97.186)
(14.674)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(8.356)
(13.968)

Senuiriates

14
287
b20

1.130
274

258

284
1.306
60
653
107
768
740
903
375

195

1674

11.067
1.362
881
23
948
763

41
83
110
198
764
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Série 88
Séiies 85 0 80
Séria 81 l
Séres 920 93
Strie 94

Séne 97
Séiies 986 99
Strie 100
Série 101"
Sério 104
Série 105
Série 106
Série 107
éro 108
Séries 108 e £10 ‘
Séris 111
Série 112

Série 113
Tota! som coobrigagdo

Séries 20 10

Séries 95 298
Total com coobrigaghio

{14.977)
(30.260)
(28.120)
(6.851)
(19.298)
(8.930)
{12.545)
(303.701)
(5.922)
(38.892)
(16.581)
(9.288)
(21,698)
28.194)
(44.935)
(47.759)
(24.906)
'(10.233)

{2.503.330)

(4.064)

{41.007}
{45.071)

(4.199)
{4.240}
{2.000)
(7.901)
(1.036}

(4489)

(15403
(812)
(6.168)

| t4e)

(459)
{18.073)
(£2.668)

(2.367)
{197.741)

{159}

4053
{4.482)

- (10.778)
. (26.020)

- (29.120)
(4.85%)

- (#1.395)

: . (8.804)

. (6.081)

. (288.518)
“y - 5273
R (36.181)
o (10.418)

- A7

. 21139
- o199

. (26.863)
 @so9n)

. (24.907)"

. (12.867)
(2.021) (2.303,568)

- {3.908)

- (36.974)
(40.879)

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 8, respectivamente,

Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e

(6) A Companhia nfo possui nenhuma emissgo sujeita A atualizagfio dos relatérios de

2
73
27
124
2
444

312

53

28,807

{2.005)

@
{2.129)

“Operagtes
“Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contdbeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
Independente, por emiss&o de'CRI sob o regime fiduciario,

- classificaggo de risco (ratings) dos CRY's, isto porque néo possui emissBes de valor

neminal unitdrio inferior a R$ 300, nem emissées que contém a obrigatoriedade de '
realizago de relatério de classificagiio de risco na forma

da InstrugBo CVM 414/04.

prevista no inciso 7° do Artigo 7°
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQO 03.767.538/0001-14

07,01 - COMENTARIO BO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Em fungéo do momento econdmico turbulento-vivido no final de 2008, o primeiro
. trimestre de 2009 apresentou uma atividade mais moderada em todos os setores
da economia. Como conseqliéncia, a atividade da Securitizadora apresentou um
recuo em relagéo ao mesmo perfodo do exercicio anterior e em relagdo ao dltimo
frimestre de 2008. Por conta da expectativa de uma maior estabilidade no restante
do ano, e a queda da taxa de juros, nossas projegdes apontam para um
crescimento ao longo dos proximos trimestres do exercicio. i

’

Abaixo, seguem os principais indicadores de performance da companhia:

C}omgra de Carteiras

quante 0 1° trimestre de 2009, a Companhia adquiriv R$ 67.641 mil em carteiras

que servirdo para lastrear novas emissdes de CRI's. Destes, R$ 60.680 mil séo
recebiveis com lastro comercial, e R$ 6.961 mil s&0 com lastro residencial.

Emisséo de CRI's

No 1° trimestre de 2009, a Companhia emitiu as seguintes séiies, totalizando R$
44.145 mil: '

* 2009- 114, no valor total de R$ 17.259 mil
‘e 2009- 116, no valor total de R$ 19.408 mil
¢ 2009- 117, no valor total de R$ 7.478 mil

Saldos Contabeis °

O saldo de Recebiveis Imobilidrios em 31 de margo de 2009 totalizou.R$ 125.232
mil, comparado com R$ 174,327 mil em 31 de dezembro de 2008,

O volume de carteiras securitizadas em 31 de mar¢o de 2009 totaliza R$
2.552.666 mil, comparado com R$ 2.474.407 mil em 31 de dezembro de 2008,
sendo que os respectivos Certificados de Recebiveis Imobiliarios montam a R$
2.585.620 mil em 31 de margo de 2009, comparado com R$ 2.501.309 mil em 31
de dezembro de 2008, -

'

O saldo de Certificados dé Recebiveis Imobitiarios, vinculados no passivo da

Companhia, em 31 de margo de 2009 totalizou R$ 43.355 mil, comparado com R$
- 45,071 mil em 31 de dezembro de 2008. )
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

O saldo do Patriménio Liquido em 37 de margo de 2009 totalizou R$ 148.009 mil,
comparado com R$ 147.304 mil, em 31 dé dezembro de 2008, fato que representa
um crescimento de aproximadamente 0,5%.

A Demonstragéo do Resultado apresentou no trimestre findo em 31-de margo de
2009 lucro liquido de R$ 705 mil, comparado com R$ 7.993 mil no trimestre findo
em 31 de dezembro de 2008 ¢ com R$ 3.219 mil, ho primeiro trimestre de 2008,
conforme demonstrado no quadro a seguir;

Patriménio L{quido e Resultado do trimestre

. EmR$mil . E 1° Trim 2009 [ 4° Trim 2008 1@ ‘frim 2008
Lucro Liquido do - 705 7.993 3219
Trimestre - a )

-Patriménio Liguido 148.009 147.304 i 129.843
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16,01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIALS

. Apesar da forte crise econdmica global que teve inicio em 2007, e de suas
inevitaveis influéncias sobre o Brasil, os principals analistas projetam uma
expectativa de estabilidade ao longo 2008, e provavel retomada em 2010. E o
mercado imobiliario, pela importante caracteristica que tem como gerador de
empregos e pela sua representatividade no PIB tera papel importante neste
processo de 'manutengio do crescimento do pals, sendo objeto de incentivos
estratégicos do governo federal, tal como o recém langado programa “Minha Casa
Minha Vida®. Neste contexto, os mecanismos-de c¢aptagido de recursos para o
mercado imobiliario (Fundos de Investimento Imobiliario, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, etc), trazem ao investidor alternativas de aplicagses de
longo prazo, com rentabilidade compativel ao mercado firianceiro e,
principalmente, com seguranga de ativos imobilidrios. E sendo investimentos de

" renda fixa, com Isengdo de imposto de renda para alguns investidores, trazem
Uma excelente opgdo em relagéo a renda variavel, que aprésentou rentabilidade
fortemente negativa no ano de 2008. Além disso, a alienagao fiducidria encontra-
se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento extremamente
Séguro como garantia real de operagées imobiliarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se
em poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto & seguranga ao
investidor em Cettificados de Recebiveis Imobiligrios — CRI's, recursos estes que
s@o capalizados novamente na atividadé produtiva, possibilifando o
desenvolvimento do mercado secunddrio destes papéis. A perspectiva estavel de
2009 e a possivel retomada de um crescimento em 2010, atrairio maior volume
de recursos e possibilitarso, no futtro, uma queda nas taxas de juros deste
mercado, trazendo maior niimero de consumidores e investidores.

A Companhia, além de manter sua politica de originagdo de recebiveis
residenciais, para conseqlientes emissdes de CRi's pulverizados, procura também
atender demanda por operagoes estruturadas, lastreadas por créditos imabiligrios,
que utilizam os CRI's como forma de financiamento, como continuou ocorrendo no
1° trimestre de 2009. O aumente deste modelo, desde 2008, gerou maiores
receitas, com efeitos imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe
destacar o 'volume de emissées de CRI's da Brazilian Securities durante o
primeiro trimestre de 2000 foi de R$ 44.145. _

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID),
um contrato de abertura de linha de crédito, no valor de USD 75 milhdes, para
financiar a aquisigéo de receblveis imobiliarios, e conseqiiente emissio de CRIs.
Esta linha vem sendo utifizada para atender as condigdes do mercado,
especificamente uma composicéo mais equilibrada entre recebiveis residenciais e
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comerciais. Em 31 de margo de 2009, a Companhia estava utilizando o total da
referida linha. . - .

O aquecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzir um
montante expressivo de regeblveis por parle dos . incorporadores, que
necessitando de recursos para novos projetos, j& demonstram a intencdo de
vender {ais créditos. O mercado de ‘securitizacio se beneficiara desta tendéncia,
aumentando seu volume, Aldm deste aspecto, os bancos j& apontam como
estratégia de “funding” no curto prazo a intengao de securitizar suas carteiras de
crédito imobiliario. Desta forma, o mercado de securitizagdo d4 mostras de seu

grande potencial no curto e médic prazos. A Brazilian Securities, por estar atuante .

desde 2000, possui a expertise necessaria para aproveitar os fatores positivos
atuais, e dar continuidade a sua trajetoria de crescimento.
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Aos Administradores e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Séo Paulo - SP : :

1. Revisamos as informagBes contabels contidas nas informagtes Trimestrais -
ITR da Brazilian Securities, Companhia de Securitizagdo, referentes ao
‘trimestre findo em 31 de margo de 2009, compreendendo o balango
patrimonial, a demonstraggo do resultado, as notas explicativas € 0 relatdrio de

desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administraggo.

2. Nossa revisso foi efetuada de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjunto com o- Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu,
principaimente, em: '(a) Indagagso e discussso com os administradores
responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da Companhia
quanto aos principais critérios adotados na elaboracdc das informagoes
Trimestrais; e (b) revisgo das informagGes e dos eventos subsequentes que
tenham, du possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posig&o financeira e as

operagbes da Companhia.

3. Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhuma
modificagéo relevante que deva ser feita nas informagdes contabels contidas
nas Informagdes Trimestrais acima referidas, para que estas estejam de
acordo com as _normas expedidas pela Comisséio de Valores” Mobiligrios -
CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informagses Trimestrais, incluindo o Oficio-

Circular/CVM/SNC/SEP ne 02/2009.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adotadas
o Brasil foram alteradas durante 2008 e os efeitos de sua adogéo inicial
somente foram contabilizados pela Companhia durante o quarto trimestre de
2008 e divuigados nas demonstragdes financeitas de 31 de dezembro de 2008,

A demonstragdo do resultado, referente ao trimestre findo em 31 de margo de
2008, apresentada em conjunto com as informagdes do trimestre corrente, nio

foi ‘ajustada para fins de comparacao, conforme facultade pelo Oficio-

Circular/CVM/SNC/SER n° 02/20089.

Sé&o Paulo, 15 de maio de 2009

'MOORE STEPHENS LIMA LUGCHESI
Auditores Independentes
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Carlos Atushi Nakamuta
" Contador
CRC 18P 113.118/0-4'
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