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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO DAS SERIES 2.011-217 E 2.011-218 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN
SECURITIESS=

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar - Sd0 Paulo - SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:
RS 13.715.945,04

Rating: A(bra), para os CRIs Sénior, pela Fitch Rating
Codigos ISIN: BRBSCSCRI5N1 (2.011-217) e BRBSCSCRI509 (2.011-218)
Cédigos dos Ativos: 11C0034561 (2.011-217) e 11C0034567 (2.011-218)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, aprovada nos termos do Estatuto Social da Securitizadora,
observados os limites da Reunido do Conselho de Administracdo ocorrida em 10/01/2011, realizada nos termos do
Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto).

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo publica,
série Sénior e Junior, sendo 41 (quarenta e um) unidades, perfazendo um montante de RS 12.344.350,52 (doze
milhGes, trezentos e quarenta e qutro mil, trezentos e cinqlienta reais e cinqlienta e dois centavos) CRIs Sénior
relativos a série 2.011-217 e 4 (quatro) unidades, perfazendo um montante de RS 1.371.594,52 (um milh3o,
trezentos e setenta e um mil, quinhentos e noventa e quatro reais e cinqlienta e dois centavos) CRIs Junior
relativos a série 2.011-218 da primeira emissdao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora” ou “Emissora”), com valor nominal unitdrio de RS 301.081,72
(trezentos e um mil, oitenta e um reais e setenta e dois centavos) para os CRIs Sénior e RS 342.898,63 (trezentos
e quarenta e dois mil, oitocentos e noventa e oito reais e sessenta e trés centavos) para os CRIs Junior na data de
20/03/2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de RS 13.715.945,04 (treze milhdes,
setecentos e quinze mil, novecentos e quarenta e cinco reais e quatro centavos), conforme deliberado na Reunido
do Conselho de Administragdo, realizada em 10/01/2011. Os CRIs terdo prazo de 359 (trezentos e cinquenta e
nove) meses, vencendo em 20/02/2041, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de
20/06/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/10/2011, para os CRIs Junior. A remuneracdo dos CRIs Sénior serd
de 8,0000% ao ano e dos CRIs Junior de 41,7817% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos
CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobiliarios decorrentes de 87
(oitenta e sete) contratos imobilidrios representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio (“CCls"), cedidas a
Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contard com a instituicdo do Regime
Fiducidrio, com a nomeacgao da Oliveira Trust DTVM Ltda., como Agente Fiduciario, e contard também com a
instituicdo do Patriménio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de
Créditos (“Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o cddigo 11C0034561 para os CRIs Sénior
11C0034567 para os CRIs Junior, na CETIP, e na BM&FBovespa. A Oferta foi registrada, provisoriamente na
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob os n® CVM/SRE/CRI/2011-0011 para os CRIs Sénior e

CVM/SER/CRI/2011-0012 para os CRIs Junior em 30/03/2011 e recebeu os registros definitivos em [lacunal.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-
REGULAGAO DA ANBID PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DAS SECOES 2, 3 E 4, NAS PAGINAS 08 A 61, EM CONJUNTO COM A SESSAO 5, QUE TRATA DOS
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 66 PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto € 22/07/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agéncia de Rating:

Agente Fiduciario:

Alienagao
Fiduciaria:

Anuincio de
Distribuicao e
Encerramento:

Banco Escriturador:

Carteira:

Caréncia:

CCls:

CETIP:

CMN:

Conta Corrente da
Emissao:

Contratos de
Cessdo:

Fitch Rating Brasil Ltda.

Oliveira Trust DTVM Ltda, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro —RJ.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos Devedores nos Contratos
Imobilidrios, nos termos da Lei 9.514/97, pela qual os Devedores transferem, com escopo
de garantia dos Contratos Imobiliarios, a propriedade fiduciaria dos Imdveis.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo tnico do artigo 29 da Instrucdo 400/03 e que
substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo, com previsdo de
publicacdo para 17/06/2011.

Ital Corretora de Valores S/A, instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar, inscrita
no CNPJ sob 0 n2 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Os Pagamentos mensais de juros e amortizagdo ocorrerdo todo dia 20 de cada més, com
o seguinte periodo de caréncia: (i) serdo pagos a partir de 20/06/2011 para os CRIs Sénior,
e; (ii) serdo pagos a partir de 20/10/2011 para os CRIs Junior, conforme o fluxo financeiro
descrito no Anexo Il do Termo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio de Escritura de Emissdo de acordo com
as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos Créditos
Imobilidrios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo
monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragao,
de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas ndo limitado a alienacdo fiducidria em garantia, tal como
acordado nos respectivos Contratos Imobiliarios nos quais conste tal garantia. As CCls sdo
emitidas pelos Originadores e custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes na CETIP.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de
ativos e de liquidacéo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n? 23.852-6, da agéncia 0910, mantida no Banco Itau de titularidade da
Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos
Créditos Imobilidrios, das aplicagdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexa a este Prospecto inserimos a minuta padrao
utilizada pela Securitizadora para aquisicdo dos Créditos, de forma que as vias originais
encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.
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Contrato de
Custaddia:

Contratos
Imobiliarios:

Contrato de
Administracdo dos
Créditos:

Créditos ou

Créditos
Imobiliarios:

Coobrigados:

CRIs:

CRIs Junior:

CRIs Sénior:

Credor Fiducidrio:

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Data de Emissdo:
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros:
Dia Util:

Devedores:

DFI:

Emissao:

Emissora:

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro de
Cédulas de Crédito Imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados
entre os Originadores e as respectivas Instituicdes Custodiantes, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os
Créditos Imobilidrios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls

vinculadas a Emissdo, inclusive os respectivos acessorios de tais direitos creditdrios
inclusive, mas nado se limitando, a alienacdo fiduciaria em garantia.

Os Originadores, discriminados no item 2.1. “Garantias”, possuem a obrigacdo de
recomprar os Créditos Imobilidrios em hipdteses determinadas nos Contratos de Cessdo
de Créditos Imobilidrios.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.011-
217 e 2.011-218 da 12 Emissdo publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.011-218 da 12 emissdao publica da Emissora, os quais se subordinam aos
CRIs Sénior para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da série 2.011-217 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a
nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneragao e resgate.

titular da Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para sele¢dao dos
Créditos Imobiliarios.

Comissdo de Valores Mobilidrios

20/032011

20/06/2011 para os CRIs Sénior e 20/10/2011 para os CRIs Junior, conforme fluxo financeiro
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancério na cidade de Sdo Paulo - SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das séries 2.011-217 e 2.011-218 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.
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Empreendimentos

Imobiliarios:

Escrituras
Emissdo de CCls:

Empresa
Administradora:

Empresa(s)
Auditoria:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imavel(is):

INCC:

Instituicoes
Custodiantes:

Instrumentos
Derivativos:

Investidor(es):

Investidor(es)
Qualificado(s):

de

de

Empreendimentos imobiliarios, nos quais se inserem os Imdveis vinculados aos Contratos
Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCls lastreadas nos
Créditos Imobiliarios.

Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo da
Serra - SP, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89 (“Interservicer”). A prestacdo de servicos de administracdo dos
créditos é regida pelo Contrato de Prestagdo de Servicos de Back Up para Administracao
de Financiamentos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006. A Interservicer tornou-se
Servicer Principal, de forma que nesta Emissdo ela responde todas as obriga¢des inerentes
as atividades relacionadas a administragdo de Créditos Imobiliarios.

FPS Negocios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.009, 229 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10 (“FPS”), em
conformidade com o Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios firmado com a Securitizadora em 01 de dezembro de 2003; e
(ii) Interservicer, acima qualificada, em conformidade com o Contrato de Prestagdo de
Servigos de “Back Up” de Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e
Cobranca de Créditos Imobilidrios firmado com a Securitizadora em 25 de abril de 2006.

O “habite-se” é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo dos Imdveis.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Unidade(s) auténoma(s) do(s) Empreendimento(s) Imobiliario(s), com “Habite-se” ja
concedido, vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

indice Nacional da Construg&o Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

As Instituicdes Custodiantes prestam os servicos de custddia de Cédulas de Créditos
Imobiliarios, nos termos do artigo 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem
como InstituicGes Custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, n2
500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n?
36.113.876/0001-91; (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na Rua
Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o n® 87.091.716/0001-20; e (iii) Banco Ourinvest S.A. inscrito no
CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n? 1.728 — 19, 29,
102 e 112 andares, Sdo Paulo - SP.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instru¢do CVM 400/03, informamos que
para a presente Emissdo ndo ha previsao de utilizagdo de instrumentos derivativos.

titular(es) dos CRIs objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses titulos em emissdo
primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409/04.
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JUCESP:

LTV:

MIP:

Originadores:

Patrimonio
Separado:

Prospecto:

Regime Fiducidrio:

Securitizadora:

Substituicao:

Termo:

Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

Anidlise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo
dos imdveis (“LTV”) obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o
valor de avaliagdo dos respectivos Imoveis.

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas ou InstituicGes detentoras dos Créditos Imobiliarios, que cederam os Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas

juridicas:

Razdo Social

CNPJ

Empresa Controladora

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

62.237.367/0001-80

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

HIPOTECARIA HIPOTECARIA
CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA | 07.051.644/0001-58 CAPUCHE SATELITE 'NCORPORAESDEE

CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

07.237.486/0001-25

CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CIDADE VERDE LTDA

04.666.560/0001-30

CIDADE VERDE LTDA

Helbor Empreendimentos S.A

49.263.189/0001-02

Helbor Empreendimentos S.A

INCORPORAGAO GOYAZES LTDA

07.895.265/0001-44

BORGES LANDEIRO

MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A

08.260.970/0001-38

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

PIGC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

PIGC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

S/A 04.241.304/0001-00

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES LTDA

S/A
EBM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS

07.002.869/0001-14

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
UMIBILIARIOS LTDA

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 3 LTDA

61.065.751/0001-80 ROSSI RESIDENCIAL S.A.

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
UMIBILIARIOS LTDA

EBM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS

53.066.577/0001-62

08.086.770/0001-00

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
representrados pelas CCls, que sdo destacados do patriménio da Securitizadora,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigag¢des relativas ao
Regime Fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 92 da Lei
9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, n? 1.374 -
152 andar, S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiducidrio, desde que atendidas as demais condi¢des estabelecidas na clausula 8 do Termo
e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities

Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da operagdo que da
origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes aos CRIs, vide Se¢des “Informacgdes Relativas a Oferta” e

“Documentos do Operagdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de RS 13.715.945,04 (treze milhdes, setecentos e quinze
mil, novecentos e quarenta e cinco reais e quatro centavos), na data de emissdo, cedidos
pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobiliarios.

Nos termos do item 1.8. do Anexo IlI-A da Instru¢gdo CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissdo sao as abaixo citadas:

. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos;

. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior;

I1l. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo |. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

V. Os Originadores, discriminados abaixo possuem a obrigacdo de recomprar
os Créditos Imobiliarios nos termos dos respectivos Contratos de Cessdo de
Créditos Imobilidrios, sendo as seguintes as hipdteses de recompra para
cada coobrigado:

Coobrigados

% do volume
total da Valor em (RS)
emissao

Hipoteses de Recompra

Helbor
Empreendim
entos S.A

3,30% RS 453.290,58

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das
respectivas CCls no prazo improrrogavel de 60 dias a contar da
assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das CCls no ambito da CETIP n3do seja efetivada
em até 60 dias a contar da assinatura deste instrumento;

c) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relagdo ao
pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou taxas
condominiais referentes a cada um dos imdveis;

d) reclamagéo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos;

e) na hipotese de se verificar a ndo apresentagdo dos documentos por
prazo superior a 30 dias;

f) caso ndo apresente o laudo de avaliagdo, em até 30 dias a contar da
assinatura deste instrumento; e

g) na hipotese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 dias,
enquanto persistirem os apontamentos dos Créditos, desde que a
inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos de impericia, imprudéncia
ou negligéncia imputaveis exclusivamente a Securitizadora, ou a empresa
de cobranca por ela contratada.
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* 0s prazos indicados acima contam da assinatura do Contrato de CessGo
com a Helbor, ou seja, 28/02/2011.

INCORPORAC
AO GOYAZES
LTDA

5,40%

RS 740.002,69

a) caso nio se efetive o registro de qualquer um dos Contratos e/ou das
respectivas CCls, dentro do prazo improrrogavel de 30 dias a contar da
assinatura deste instrumento;

b) reclamacdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos;

c) caso a transferéncia das CCls, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada
em até 45 dias;

d) até a conclusdo da auditoria e caso venha a se comprovar a qualquer
tempo a existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e
taxas condominiais referentes a cada um dos imodveis;

e) até a transferéncia das CCls e na hipdtese de se verificar inadimpléncia
por prazo superior a 60 dias exceto na hipotese de se verificar que a
inadimpléncia tenha sido gerada por atos de impericia, imprudéncia ou
negligéncia imputaveis exclusivamente a Securitizadora e/ou a empresa
de cobranga por ela contratada, ocorrerd nova contagem de prazo para
apuragdo da inadimpléncia, a partir da correcdo e reestabelecimento dos
procedimentos esperados pela Securitizadora e/ou empresa de cobranca
contratada.

** o0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo com
a Goyazes, ou seja, 03/11/2010.

MANETIA
EMPREENDI
MENTOS S/A

0,70%

RS 96.217,59

a) ndo registro de qualquer um dos contratos e/ou CCls relacionados no
prazo de 50 dias;

b) caso a transferéncia das CCls no dmbito da CETIP n3o seja efetivada;

c) pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e/ou taxas
condominiais;

d) verificada inadimpléncia por prazo superior a 90 dias, desde que a
inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos de impericia, imprudéncia
ou negligéncia imputaveis exclusivamente a Securitizadora, ou a empresa
de cobranga por ela contratada; e

e) ndo apresentagdo dos documentos por prazo superior a 60 dias.

*** 0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo
com a Manétia, ou seja, 23/03/2011.

Somatoria 9,40%

RS 1.289.510,87

Data de Emissao dos CRlIs:

Quanto aos CRIs

N2 da Série:

N2 do Ativo:

Cadigos ISIN:

Valor Total:

20/03/2011

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes
caracteristicas:

2.011-217 (Sénior) 2.011-218 (Junior)

11C0034561 11C0034567

BRBSCSCRI5N1

RS 12.344.350,52
milhdes, trezentos e
quarenta e quatro mil,
trezentos e cinquenta reais
e cinqlienta e dois
centavos) da  emissdo

(doze

BRBSCSCRI509

RS 1.371.594,52 (um
milh3do, trezentos e setenta
e um mil, quinhentos e
noventa e quatro reais e
cinqlenta e dois centavos)
da emissdo, equivalente a
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Quantidade:

Valor Nominal Unitario:

equivalente a 90% (noventa
por cento) da emissdo.

41 (quarenta e um)

RS 301.081,72 (trezentos e

10% (dez por cento) da
emissao.

4 (quatro)

RS 342.898,63 (trezentos e

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

indice de
Atualizagao:

Periodicidade da
atualizacdo:

Calculo da
Atualizagao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

um mil, oitenta e um reais e
setenta e dois centavos)

quarenta e dois mil,
oitocentos e noventa e
oito reais e sessenta e trés
centavos)

359 (trezentos e cinquenta e nove) meses

2 (dois) meses para os CRIs
Sénior

6 (seis) meses para os CRls
Junior

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

SDa =SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima
SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporagdo de juros, atualizagao
ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado da varia¢do do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
co M,

NI,
onde:
NIn = Ndmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacao;
Nlo = NUmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da
emissdo, de incorporacdo de juros ou da ultima amortizagdo. No caso de ocorrer
amortizacdo extraordinaria, Nlo serd o nimero indice do més imediatamente anterior
ao més da ultima atualizagdo mensal.

41,7817 % a.a (taxa efetiva) para
os CRIs Junior

8,0000 % a.a. (taxa efetiva) para os CRIs Sénior

J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:
J = Valor unitédrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
dep
%)

1 12
—+1
00

FatorJuros =

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.
dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporagdo ou a data de
aniversario imediatamente anterior e a data de atualizagao.

dct = Niumero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior a
data de atualizacdo e a data de aniversario imediatamente posterior a data de

atualizacdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

Calculo da
Amortizacao JM-{J _| spas E
100
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima;
Tai = I-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.
Ne Vencto 2.011-217 2.011-218
% %
Amortiza¢do Saldo Inicial Amortizagdo Juros Amortiza¢do Saldo Inicial Amortizagdo Juros
00 | 20/3/2011 | 0,0000% 301.081,72 0,0000% 342.898,63
01 | 20/4/2011 | 0,0000% 303.018,89 - |- 0,0000% 353.021,18 | - -
02 | 20/5/2011 | 0,0000% 304.968,52 - |- 0,0000% 363.442,56 | - -
03 | 20/6/2011 | 0,2021% 304.968,52 616,34 1.962,18 0,0000% 374.171,58 - -
04 | 20/7/2011 | 0,2046% 304.352,18 622,70 1.958,21 0,0000% 385.217,32 | - -
05 | 20/8/2011 |0,2072% 303.729,48 629,33 1.954,20 0,0000% 396.589,15 | - -
06 | 20/9/2011 | 0,2098% 303.100,15 635,90 1.950,16 0,0000% 408.296,67 | - -
07 | 20/10/2011 | 0,2241% 302.464,24 | 677,82 1.946,06 0,2241% 408.296,67 | 914,99 12.053,14
08 | 20/11/2011 | 0,2828% 301.786,42 853,45 1.941,70 0,2828% 407.381,68 | 1.152,08 12.026,13
09 | 20/12/2011 | 0,2189% 300.932,97 658,74 1.936,21 0,2189% 406.229,60 | 889,24 11.992,12
10 | 20/1/2012 | 0,4179% 300.274,23 1.254,85 1.931,97 0,4179% 405.340,37 | 1.693,92 11.965,87
11 | 20/2/2012 | 0,2269% 299.019,38 678,47 1.923,90 0,2269% 403.646,45 | 915,87 11.915,86
12 | 20/3/2012 | 0,2299% 298.340,91 685,89 1.919,53 0,2299% 402.730,57 | 925,88 11.888,82
13 | 20/4/2012 | 0,2455% 297.655,02 730,74 1.915,12 0,2455% 401.804,70 | 986,43 11.861,49
14 | 20/5/2012 | 0,4045% 296.924,28 | 1.201,06 1.910,42 0,4045% 400.818,27 | 1.621,31 11.832,37
15 | 20/6/2012 | 0,2414% 0,2414% 399.196,96
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295.723,22 713,88 1.902,69 963,66 11.784,51
16 20/7/2012 0,2446% 295.009,34 721,59 1.898,10 0,2446% 398.233,30 974,08 11.756,06
17 20/8/2012 0,2479% 294.287,75 729,54 1.893,46 0,2479% 397.259,22 | 984,81 11.727,31
18 20/9/2012 0,2512% 293.558,21 737,42 1.888,76 0,2512% 396.274,41 | 995,44 11.698,23
19 20/10/2012 | 0,2546% 292.820,79 745,52 1.884,02 0,2546% 395.278,97 | 1.006,38 11.668,85
20 20/11/2012 | 0,3052% 292.075,27 891,41 1.879,22 0,3052% 394.272,59 | 1.203,32 11.639,14
21 20/12/2012 | 0,2420% 291.183,86 704,66 1.873,49 0,2420% 393.069,27 | 951,23 11.603,62
22 20/1/2013 0,4482% 290.479,19 1.301,93 1.868,95 0,4482% 392.118,04 | 1.757,47 11.575,54
23 20/2/2013 0,2512% 289.177,26 726,41 1.860,58 0,2512% 390.360,57 | 980,59 11.523,65
24 20/3/2013 0,2547% 288.450,85 734,68 1.855,90 0,2547% 389.379,98 | 991,75 11.494,71
25 20/4/2013 0,2583% 287.716,17 743,17 1.851,17 0,2583% 388.388,23 1.003,21 11.465,43
26 20/5/2013 0,4245% 286.973,00 1.218,20 1.846,39 0,4245% 387.385,03 | 1.644,45 11.435,81
27 20/6/2013 0,2676% 285.754,80 764,68 1.838,55 0,2676% 385.740,58 | 1.032,24 11.387,27
28 20/7/2013 0,2714% 284.990,12 773,46 1.833,63 0,2714% 384.708,33 | 1.044,10 11.356,80
29 20/8/2013 0,2753% 284.216,65 782,45 1.828,66 0,2753% 383.664,24 1.056,23 11.325,97
30 20/9/2013 0,2792% 283.434,20 | 791,35 1.823,62 0,2792% 382.608,01 | 1.068,24 11.294,79
31 20/10/2013 | 0,2832% 282.642,86 | 800,44 1.818,53 0,2832% 381.539,77 | 1.080,52 11.263,26
32 20/11/2013 | 0,3362% 281.842,41 947,55 1.813,38 0,3362% 380.459,25 | 1.279,10 11.231,36
33 20/12/2013 | 0,2921% 280.894,86 | 820,49 1.807,29 0,2921% 379.180,14 | 1.107,59 11.193,60
34 20/1/2014 0,5068% 280.074,36 1.419,42 1.802,01 0,5068% 378.072,56 | 1.916,07 11.160,91
35 20/2/2014 0,3035% 278.654,95 845,72 1.792,87 0,3035% 376.156,49 | 1.141,63 11.104,34
36 20/3/2014 0,3080% 277.809,23 855,65 1.787,43 0,3080% 375.014,85 | 1.155,05 11.070,64
37 20/4/2014 0,3125% 276.953,58 865,48 1.781,93 0,3125% 373.859,80 | 1.168,31 11.036,54
38 20/5/2014 0,3671% 276.088,10 1.013,52 1.776,36 0,3671% 372.691,49 | 1.368,15 11.002,05
39 20/6/2014 0,3138% 275.074,58 863,18 1.769,84 0,3138% 371.323,34 ] 1.165,21 10.961,66
40 20/7/2014 0,3185% 274.211,39 873,36 1.764,28 0,3185% 370.158,13 | 1.178,95 10.927,27
41 20/8/2014 0,3233% 273.338,03 883,70 1.758,67 0,3233% 368.979,18 | 1.192,91 10.892,46
42 20/9/2014 0,3282% 272.454,33 894,20 1.752,98 0,3282% 367.786,27 | 1.207,07 10.857,25
43 20/10/2014 | 0,3333% 271.560,13 905,11 1.747,23 0,3333% 366.579,19 | 1.221,81 10.821,61
44 20/11/2014 | 0,3134% 270.655,02 848,23 1.741,40 0,3134% 365.357,38 | 1.145,03 10.785,55
45 20/12/2014 | 0,3182% 269.806,79 858,53 1.735,94 0,3182% 364.212,35 | 1.158,92 10.751,74
46 20/1/2015 0,4799% 268.948,26 | 1.290,68 1.730,42 0,4799% 363.053,43 | 1.742,29 10.717,53
47 20/2/2015 0,3302% 267.657,58 883,81 1.722,12 0,3302% 361.311,14 1.193,05 10.666,10
48 20/3/2015 0,3354% 266.773,78 894,76 1.716,43 0,3354% 360.118,09 | 1.207,84 10.630,88
49 20/4/2015 0,3406% 265.879,02 905,58 1.710,67 0,3406% 358.910,25 | 1.222,45 10.595,22
50 20/5/2015 0,3460% 264.973,43 916,81 1.704,85 0,3460% 357.687,80 | 1.237,60 10.559,14
51 20/6/2015 0,3515% 264.056,63 928,16 1.698,95 0,3515% 356.450,20 | 1.252,92 10.522,60
52 20/7/2015 0,3571% 263.128,47 939,63 1.692,98 0,3571% 355.197,28 | 1.268,41 10.485,61
53 20/8/2015 0,3628% 262.188,83 951,22 1.686,93 0,3628% 353.928,87 | 1.284,05 10.448,17
54 20/9/2015 0,3686% 0,3686% 352.644,82
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261.237,61 962,92 1.680,81 1.299,85 10.410,26
55 20/10/2015 | 0,3659% 260.274,69 952,35 1.674,62 0,3659% 351.344,97 | 1.285,57 10.371,89
56 20/11/2015 | 0,3718% 259.322,35 964,16 1.668,49 0,3718% 350.059,40 | 1.301,52 10.333,94
57 20/12/2015 | 0,3779% 258.358,19 976,34 1.662,28 0,3779% 348.757,88 | 1.317,96 10.295,52
58 20/1/2016 0,5479% 257.381,85 1.410,20 1.656,00 0,5479% 347.439,92 | 1.903,62 10.256,61
59 20/2/2016 0,3927% 255.971,66 1.005,20 1.646,93 0,3927% 345.536,30 | 1.356,92 10.200,42
60 20/3/2016 0,3992% 254.966,45 1.017,83 1.640,46 0,3992% 344.179,38 | 1.373,96 10.160,36
61 20/4/2016 0,4059% 253.948,63 1.030,78 1.633,91 0,4059% 342.805,41 | 1.391,45 10.119,80
62 20/5/2016 0,4127% 252.917,85 1.043,79 1.627,28 0,4127% 341.413,96 | 1.409,02 10.078,72
63 20/6/2016 0,4196% 251.874,06 1.056,86 1.620,57 0,4196% 340.004,95 | 1.426,66 10.037,13
64 20/7/2016 0,4267% 250.817,20 1.070,24 1.613,77 0,4267% 338.578,29 | 1.444,71 9.995,01
65 20/8/2016 0,4340% 249.746,96 1.083,90 1.606,88 0,4340% 337.133,57 | 1.463,16 9.952,36
66 20/9/2016 0,4414% 248.663,06 | 1.097,60 1.599,91 0,4414% 335.670,41 | 1.481,65 9.909,17
67 20/10/2016 | 0,4490% 247.565,46 1.111,57 1.592,84 0,4490% 334.188,77 | 1.500,51 9.865,43
68 20/11/2016 | 0,4568% 246.453,89 1.125,80 1.585,69 0,4568% 332.688,26 1.519,72 9.821,14
69 20/12/2016 | 0,4648% 245.328,09 1.140,28 1.578,45 0,4648% 331.168,54 | 1.539,27 9.776,27
70 20/1/2017 0,6456% 244.187,80 1.576,48 1.571,11 0,6456% 329.629,27 | 2.128,09 9.730,83
71 20/2/2017 0,4838% 242.611,33 1.173,75 1.560,97 0,4838% 327.501,18 | 1.584,45 9.668,01
72 20/3/2017 0,4924% 241.437,57 1.188,84 1.553,42 0,4924% 325.916,73 | 1.604,81 9.621,24
73 20/4/2017 0,5012% 240.248,73 1.204,13 1.545,77 0,5012% 324.311,92 | 1.625,45 9.573,86
74 20/5/2017 0,4199% 239.044,61 1.003,75 1.538,02 0,4199% 322.686,46 1.354,96 9.525,88
75 20/6/2017 0,2645% 238.040,86 | 629,62 1.531,56 0,2645% 321.331,50 | 849,92 9.485,88
76 20/7/2017 0,2669% 237.411,24 633,65 1.527,51 0,2669% 320.481,58 | 855,37 9.460,79
77 20/8/2017 0,2692% 236.777,59 637,41 1.523,43 0,2692% 319.626,22 | 860,43 9.435,54
78 20/9/2017 0,2716% 236.140,19 641,36 1.519,33 0,2716% 318.765,78 | 865,77 9.410,14
79 20/10/2017 | 0,2741% 235.498,83 645,50 1.515,21 0,2741% 317.900,01 | 871,36 9.384,58
80 20/11/2017 | 0,2765% 234.853,33 649,37 1.511,05 0,2765% 317.028,65 | 876,58 9.358,86
81 20/12/2017 | 0,2790% 234.203,96 | 653,43 1.506,88 0,2790% 316.152,07 | 882,06 9.332,98
82 20/1/2018 0,4622% 233.550,53 1.079,47 1.502,67 0,4622% 315.270,00 | 1.457,18 9.306,94
83 20/2/2018 0,2865% 232.471,06 666,03 1.495,73 0,2865% 313.812,82 | 899,07 9.263,92
84 20/3/2018 0,2892% 231.805,03 670,38 1.491,44 0,2892% 312.913,75 | 904,95 9.237,38
85 20/4/2018 0,2674% 231.134,65 618,05 1.487,13 0,2674% 312.008,80 | 834,31 9.210,67
86 20/5/2018 0,2695% 230.516,59 621,24 1.483,15 0,2695% 311.174,49 838,62 9.186,04
87 20/6/2018 0,2716% 229.895,35 624,40 1.479,15 0,2716% 310.335,88 | 842,87 9.161,28
88 20/7/2018 0,2738% 229.270,96 627,74 1.475,14 0,2738% 309.493,01 | 847,39 9.136,40
89 20/8/2018 0,2760% 228.643,21 631,06 1.471,10 0,2760% 308.645,61 | 851,86 9.111,38
90 20/9/2018 0,2783% 228.012,16 634,56 1.467,04 0,2783% 307.793,75 | 856,59 9.086,24
91 20/10/2018 | 0,2805% 227.377,60 637,79 1.462,95 0,2805% 306.937,16 | 860,96 9.060,95
92 20/11/2018 | 0,2828% 226.739,80 641,22 1.458,85 0,2828% 306.076,20 | 865,58 9.035,53
93 20/12/2018 | 0,2852% 0,2852% 305.210,62
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226.098,58 644,83 1.454,73 870,46 9.009,98
94 20/1/2019 0,4746% 225.453,75 1.070,00 1.450,58 0,4746% 304.340,16 | 1.444,40 8.984,29
95 20/2/2019 0,2923% 224.383,75 655,87 1.443,69 0,2923% 302.895,76 | 885,36 8.941,65
96 20/3/2019 0,2948% 223.727,87 659,55 1.439,47 0,2948% 302.010,40 | 890,33 8.915,51
97 20/4/2019 0,2973% 223.068,32 | 663,18 1.435,23 0,2973% 301.120,07 | 895,23 8.889,23
98 20/5/2019 0,2999% 222.405,14 666,99 1.430,96 0,2999% 300.224,84 900,37 8.862,80
99 20/6/2019 0,3024% 221.738,15 670,54 1.426,67 0,3024% 299.324,46 905,16 8.836,22
100 | 20/7/2019 0,3051% 221.067,61 674,48 1.422,36 0,3051% 298.419,31 |910,48 8.809,50
101 | 20/8/2019 0,3077% 220.393,14 678,15 1.418,02 0,3077% 297.508,83 | 915,43 8.782,62
102 | 20/9/2019 0,3104% 219.714,99 682,00 1.413,65 0,3104% 296.593,40 | 920,63 8.755,60
103 | 20/10/2019 | 0,2937% 219.032,99 643,30 1.409,26 0,2937% 295.672,77 | 868,39 8.728,42
104 | 20/11/2019 | 0,2962% 218.389,69 646,87 1.405,13 0,2962% 294.804,38 873,21 8.702,78
105 | 20/12/2019 | 0,2987% 217.742,82 650,40 1.400,96 0,2987% 293.931,17 | 877,97 8.677,01
106 | 20/1/2020 0,4954% 217.092,42 1.075,48 1.396,78 0,4954% 293.053,20 | 1.451,79 8.651,09
107 | 20/2/2020 0,3063% 216.016,95 661,66 1.389,86 0,3063% 291.601,41 | 893,18 8.608,23
108 | 20/3/2020 0,2936% 215.355,29 632,28 1.385,60 0,2936% 290.708,24 | 853,52 8.581,86
109 | 20/4/2020 0,2960% 214.723,00 635,58 1.381,53 0,2960% 289.854,72 | 857,97 8.556,67
110 | 20/5/2020 0,2874% 214.087,42 615,29 1.377,44 0,2874% 288.996,75 | 830,58 8.531,34
111 | 20/6/2020 0,2897% 213.472,14 618,43 1.373,49 0,2897% 288.166,17 | 834,82 8.506,82
112 | 20/7/2020 0,2921% 212.853,71 621,75 1.369,51 0,2921% 287.331,35 | 839,29 8.482,18
113 | 20/8/2020 0,2944% 212.231,96 624,81 1.365,51 0,2944% 286.492,06 843,43 8.457,40
114 | 20/9/2020 0,2969% 211.607,15 628,26 1.361,49 0,2969% 285.648,62 | 848,09 8.432,50
115 | 20/10/2020 | 0,2993% 210.978,89 631,46 1.357,44 0,2993% 284.800,53 | 852,41 8.407,46
116 | 20/11/2020 | 0,2841% 210.347,43 597,60 1.353,38 0,2841% 283.948,13 | 806,70 8.382,30
117 | 20/12/2020 | 0,2863% 209.749,83 600,51 1.349,54 0,2863% 283.141,43 | 810,63 8.358,49
118 | 20/1/2021 0,4903% 209.149,32 1.025,46 1.345,67 0,4903% 282.330,80 1.384,27 8.334,56
119 | 20/2/2021 0,2935% 208.123,86 610,84 1.339,08 0,2935% 280.946,53 | 824,58 8.293,69
120 | 20/3/2021 0,2959% 207.513,02 614,03 1.335,14 0,2959% 280.121,95 | 828,88 8.269,35
121 | 20/4/2021 0,2984% 206.898,98 | 617,39 1.331,19 0,2984% 279.293,07 | 833,41 8.244,88
122 | 20/5/2021 0,3008% 206.281,60 620,50 1.327,22 0,3008% 278.459,66 | 837,61 8.220,28
123 | 20/6/2021 0,3033% 205.661,10 623,77 1.323,23 0,3033% 277.622,05 | 842,03 8.195,55
124 | 20/7/2021 0,3058% 205.037,33 627,00 1.319,22 0,3058% 276.780,02 | 846,39 8.170,70
125 | 20/8/2021 0,3084% 204.410,33 630,40 1.315,18 0,3084% 275.933,63 | 850,98 8.145,71
126 | 20/9/2021 0,3110% 203.779,93 633,76 1.311,13 0,3110% 275.082,65 | 855,51 8.120,59
127 | 20/10/2021 | 0,3136% 203.146,17 637,07 1.307,05 0,3136% 274.227,14 | 859,98 8.095,33
128 |20/11/2021 | 0,3163% 202.509,11 640,54 1.302,95 0,3163% 273.367,17 | 864,66 8.069,95
129 | 20/12/2021 | 0,3190% 201.868,57 643,96 1.298,83 0,3190% 272.502,51 | 869,28 8.044,42
130 | 20/1/2022 0,5313% 201.224,61 1.069,11 1.294,69 0,5313% 271.633,22 | 1.443,19 8.018,76
131 | 20/2/2022 0,3274% 200.155,50 655,31 1.287,81 0,3274% 270.190,04 | 884,60 7.976,16
132 | 20/3/2022 0,3302% 0,3302% 269.305,43
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199.500,19 658,75 1.283,59 889,25 7.950,04
133 | 20/4/2022 0,3332% 198.841,44 662,54 1.279,35 0,3332% 268.416,19 | 894,36 7.923,79
134 | 20/5/2022 0,3361% 198.178,90 666,08 1.275,09 0,3361% 267.521,83 | 899,14 7.897,39
135 | 20/6/2022 0,3391% 197.512,82 669,77 1.270,80 0,3391% 266.622,68 904,12 7.870,85
136 | 20/7/2022 0,3179% 196.843,06 625,76 1.266,49 0,3179% 265.718,57 | 844,72 7.844,16
137 | 20/8/2022 0,3450% 196.217,29 676,95 1.262,47 0,3450% 264.873,85 | 913,81 7.819,22
138 | 20/9/2022 0,3237% 195.540,34 632,96 1.258,11 0,3237% 263.960,03 854,44 7.792,24
139 | 20/10/2022 | 0,3265% 194.907,38 636,37 1.254,04 0,3265% 263.105,59 | 859,04 7.767,02
140 | 20/11/2022 | 0,3293% 194.271,01 639,73 1.249,95 0,3293% 262.246,55 | 863,58 7.741,66
141 | 20/12/2022 | 0,3321% 193.631,27 643,05 1.245,83 0,3321% 261.382,98 | 868,05 7.716,17
142 | 20/1/2023 0,3351% 192.988,22 646,70 1.241,69 0,3351% 260.514,92 | 872,99 7.690,54
143 | 20/2/2023 0,3380% 192.341,52 650,11 1.237,53 0,3380% 259.641,94 | 877,59 7.664,77
144 | 20/3/2023 0,3410% 191.691,41 653,67 1.233,35 0,3410% 258.764,35 | 882,39 7.638,86
145 | 20/4/2023 0,3181% 191.037,74 607,69 1.229,14 0,3181% 257.881,96 | 820,32 7.612,81
146 | 20/5/2023 0,3208% 190.430,05 610,90 1.225,23 0,3208% 257.061,64 | 824,65 7.588,60
147 | 20/6/2023 0,3235% 189.819,15 614,06 1.221,30 0,3235% 256.236,99 | 828,93 7.564,25
148 | 20/7/2023 0,3262% 189.205,08 617,19 1.217,35 0,3262% 255.408,06 | 833,14 7.539,78
149 | 20/8/2023 0,3290% 188.587,90 620,45 1.213,38 0,3290% 254.574,92 | 837,55 7.515,19
150 | 20/9/2023 0,3318% 187.967,44 623,68 1.209,39 0,3318% 253.737,37 | 841,90 7.490,46
151 | 20/10/2023 | 0,3142% 187.343,77 588,63 1.205,38 0,3142% 252.895,47 | 794,60 7.465,61
152 | 20/11/2023 | 0,3167% 186.755,13 591,45 1.201,59 0,3167% 252.100,87 | 798,40 7.442,15
153 | 20/12/2023 | 0,3194% 186.163,68 594,61 1.197,78 0,3194% 251.302,46 | 802,66 7.418,58
154 | 20/1/2024 0,3220% 185.569,07 597,53 1.193,96 0,3220% 250.499,80 | 806,61 7.394,89
155 | 20/2/2024 0,3247% 184.971,54 600,60 1.190,11 0,3247% 249.693,20 810,75 7.371,08
156 | 20/3/2024 0,3274% 184.370,94 603,63 1.186,25 0,3274% 248.882,44 814,84 7.347,14
157 | 20/4/2024 0,3301% 183.767,31 606,62 1.182,36 0,3301% 248.067,60 | 818,87 7.323,09
158 | 20/5/2024 0,3329% 183.160,69 609,74 1.178,46 0,3329% 247.248,73 | 823,09 7.298,92
159 | 20/6/2024 0,3358% 182.550,95 613,01 1.174,54 0,3358% 246.425,64 | 827,50 7.274,62
160 | 20/7/2024 0,3387% 181.937,94 616,22 1.170,59 0,3387% 245.598,14 | 831,84 7.250,19
161 | 20/8/2024 0,3416% 181.321,72 619,39 1.166,63 0,3416% 244.766,30 | 836,12 7.225,63
162 | 20/9/2024 0,3445% 180.702,32 622,52 1.162,64 0,3445% 243.930,18 | 840,34 7.200,95
163 | 20/10/2024 | 0,3476% 180.079,80 625,96 1.158,64 0,3476% 243.089,84 844,98 7.176,14
164 | 20/11/2024 | 0,3506% 179.453,85 629,17 1.154,61 0,3506% 242.244,86 849,31 7.151,20
165 | 20/12/2024 | 0,3537% 178.824,68 632,50 1.150,56 0,3537% 241.395,55 | 853,82 7.126,13
166 | 20/1/2025 0,3569% 178.192,18 635,97 1.146,49 0,3569% 240.541,73 | 858,49 7.100,92
167 | 20/2/2025 0,3601% 177.556,21 639,38 1.142,40 0,3601% 239.683,24 863,10 7.075,58
168 | 20/3/2025 0,3633% 176.916,83 642,74 1.138,29 0,3633% 238.820,14 | 867,63 7.050,10
169 | 20/4/2025 0,3517% 176.274,09 619,96 1.134,15 0,3517% 237.952,51 | 836,88 7.024,49
170 | 20/5/2025 0,3548% 175.654,14 623,22 1.130,16 0,3548% 237.115,63 | 841,29 6.999,78
171 | 20/6/2025 0,3579% 0,3579% 236.274,34
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175.030,91 626,44 1.126,15 845,63 6.974,95
172 | 20/7/2025 0,3611% 174.404,48 629,77 1.122,12 0,3611% 235.428,71 | 850,13 6.949,98
173 | 20/8/2025 0,3471% 173.774,70 603,17 1.118,07 0,3471% 234.578,58 | 814,22 6.924,89
174 | 20/9/2025 0,3501% 173.171,53 606,27 1.114,19 0,3501% 233.764,36 | 818,41 6.900,85
175 | 20/10/2025 | 0,3531% 172.565,26 609,33 1.110,29 0,3531% 232.945,95 | 822,53 6.876,69
176 | 20/11/2025 | 0,3562% 171.955,93 612,51 1.106,37 0,3562% 232.123,42 | 826,82 6.852,41
177 | 20/12/2025 | 0,3594% 171.343,42 615,81 1.102,43 0,3594% 231.296,59 | 831,28 6.828,00
178 | 20/1/2026 0,3625% 170.727,62 618,89 1.098,47 0,3625% 230.465,31 | 835,44 6.803,46
179 | 20/2/2026 0,3658% 170.108,73 622,26 1.094,48 0,3658% 229.629,88 839,99 6.778,80
180 | 20/3/2026 0,3690% 169.486,47 625,41 1.090,48 0,3690% 228.789,89 | 844,23 6.754,00
181 | 20/4/2026 0,3724% 168.861,07 628,84 1.086,46 0,3724% 227.945,66 | 848,87 6.729,08
182 | 20/5/2026 0,3757% 168.232,23 632,05 1.082,41 0,3757% 227.096,79 | 853,20 6.704,02
183 | 20/6/2026 0,3792% 167.600,18 635,54 1.078,34 0,3792% 226.243,58 | 857,92 6.678,83
184 | 20/7/2026 0,3826% 166.964,64 638,81 1.074,26 0,3826% 225.385,67 | 862,33 6.653,51
185 | 20/8/2026 0,3862% 166.325,83 642,35 1.070,15 0,3862% 224.523,34 | 867,11 6.628,05
186 | 20/9/2026 0,3898% 165.683,48 645,83 1.066,01 0,3898% 223.656,23 | 871,81 6.602,45
187 | 20/10/2026 | 0,3934% 165.037,65 649,26 1.061,86 0,3934% 222.784,42 | 876,43 6.576,72
188 | 20/11/2026 | 0,3971% 164.388,39 652,79 1.057,68 0,3971% 221.907,99 | 881,20 6.550,84
189 | 20/12/2026 | 0,4009% 163.735,60 656,42 1.053,48 0,4009% 221.026,79 | 886,10 6.524,83
190 | 20/1/2027 0,4047% 163.079,19 659,98 1.049,26 0,4047% 220.140,70 | 890,91 6.498,67
191 | 20/2/2027 0,4086% 162.419,21 663,64 1.045,01 0,4086% 219.249,79 | 895,85 6.472,37
192 | 20/3/2027 0,4126% 161.755,56 667,40 1.040,74 0,4126% 218.353,93 | 900,93 6.445,93
193 | 20/4/2027 0,4166% 161.088,16 671,09 1.036,45 0,4166% 217.453,00 | 905,91 6.419,33
194 | 20/5/2027 0,4207% 160.417,06 674,87 1.032,13 0,4207% 216.547,09 | 911,01 6.392,59
195 | 20/6/2027 0,4248% 159.742,19 678,58 1.027,79 0,4248% 215.636,08 | 916,02 6.365,69
196 | 20/7/2027 0,4291% 159.063,60 682,54 1.023,42 0,4291% 214.720,06 | 921,36 6.338,65
197 | 20/8/2027 0,4334% 158.381,06 686,42 1.019,03 0,4334% 213.798,69 | 926,60 6.311,45
198 | 20/9/2027 0,4377% 157.694,64 690,23 1.014,61 0,4377% 212.872,09 | 931,74 6.284,10
199 | 20/10/2027 | 0,4422% 157.004,41 694,27 1.010,17 0,4422% 211.940,35 | 937,20 6.256,59
200 | 20/11/2027 | 0,4467% 156.310,14 698,24 1.005,70 0,4467% 211.003,15 942,55 6.228,93
201 | 20/12/2027 | 0,4513% 155.611,90 702,28 1.001,21 0,4513% 210.060,60 | 948,00 6.201,10
202 | 20/1/2028 0,4559% 154.909,62 706,23 996,69 0,4559% 209.112,60 | 953,34 6.173,12
203 | 20/2/2028 0,4607% 154.203,39 710,42 992,15 0,4607% 208.159,25 | 958,99 6.144,97
204 | 20/3/2028 0,4655% 153.492,97 714,51 987,58 0,4655% 207.200,26 | 964,52 6.116,66
205 | 20/4/2028 0,4704% 152.778,46 718,67 982,98 0,4704% 206.235,74 | 970,13 6.088,19
206 | 20/5/2028 0,4755% 152.059,79 723,04 978,36 0,4755% 205.265,61 | 976,04 6.059,55
207 | 20/6/2028 0,4805% 151.336,75 727,17 973,71 0,4805% 204.289,57 | 981,61 6.030,74
208 | 20/7/2028 0,4857% 150.609,58 731,51 969,03 0,4857% 203.307,96 | 987,47 6.001,76
209 | 20/8/2028 0,4910% 149.878,07 735,90 964,32 0,4910% 202.320,49 993,39 5.972,61
210 | 20/9/2028 0,4964% 0,4964% 201.327,10
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149.142,16 740,34 959,59 999,39 5.943,28
211 | 20/10/2028 | 0,5019% 148.401,82 744,83 954,82 0,5019% 200.327,71 | 1.005,44 5.913,78
212 | 20/11/2028 | 0,5074% 147.656,99 749,21 950,03 0,5074% 199.322,27 | 1.011,36 5.884,10
213 | 20/12/2028 | 0,5131% 146.907,78 753,78 945,21 0,5131% 198.310,91 | 1.017,53 5.854,24
214 | 20/1/2029 0,5009% 146.154,00 732,09 940,36 0,5009% 197.293,37 | 988,24 5.824,21
215 | 20/2/2029 0,5064% 145.421,91 736,42 935,65 0,5064% 196.305,13 | 994,09 5.795,03
216 | 20/3/2029 0,5120% 144.685,50 740,79 930,91 0,5120% 195.311,04 999,99 5.765,69
217 | 20/4/2029 0,5177% 143.944,71 745,20 926,14 0,5177% 194.311,05 1.005,95 5.736,17
218 | 20/5/2029 0,5236% 143.199,51 749,79 921,35 0,5236% 193.305,10 | 1.012,15 5.706,47
219 | 20/6/2029 0,5295% 142.449,71 754,27 916,53 0,5295% 192.292,96 | 1.018,19 5.676,59
220 | 20/7/2029 0,5356% 141.695,44 758,92 911,67 0,5356% 191.274,76 | 1.024,47 5.646,53
221 | 20/8/2029 0,5417% 140.936,52 763,45 906,79 0,5417% 190.250,30 | 1.030,59 5.616,29
222 | 20/9/2029 0,5480% 140.173,07 768,15 901,88 0,5480% 189.219,71 1.036,92 5.585,87
223 | 20/10/2029 | 0,5544% 139.404,92 772,86 896,94 0,5544% 188.182,79 | 1.043,29 5.555,26
224 | 20/11/2029 | 0,5610% 138.632,06 777,73 891,96 0,5610% 187.139,50 | 1.049,85 5.524,46
225 | 20/12/2029 | 0,5676% 137.854,33 782,46 886,96 0,5676% 186.089,65 | 1.056,24 5.493,47
226 | 20/1/2030 0,5744% 137.071,87 787,34 881,92 0,5744% 185.033,40 | 1.062,83 5.462,29
227 | 20/2/2030 0,5813% 136.284,53 792,22 876,86 0,5813% 183.970,57 | 1.069,42 5.430,91
228 | 20/3/2030 0,5884% 135.492,31 797,24 871,76 0,5884% 182.901,15 1.076,19 5.399,34
229 | 20/4/2030 0,5956% 134.695,07 802,24 866,63 0,5956% 181.824,96 | 1.082,95 5.367,57
230 | 20/5/2030 0,6029% 133.892,83 807,24 861,47 0,6029% 180.742,01 | 1.089,69 5.335,60
231 | 20/6/2030 0,6104% 133.085,59 812,35 856,28 0,6104% 179.652,32 | 1.096,60 5.303,43
232 | 20/7/2030 0,6181% 132.273,23 817,58 851,05 0,6181% 178.555,72 1.103,65 5.271,06
233 | 20/8/2030 0,6259% 131.455,65 822,78 845,79 0,6259% 177.452,07 | 1.110,67 5.238,48
234 | 20/9/2030 0,6339% 130.632,87 828,08 840,50 0,6339% 176.341,40 | 1.117,83 5.205,69
235 | 20/10/2030 | 0,6420% 129.804,79 833,35 835,17 0,6420% 175.223,57 | 1.124,94 5.172,69
236 | 20/11/2030 | 0,6503% 128.971,44 838,70 829,81 0,6503% 174.098,63 | 1.132,16 5.139,49
237 | 20/12/2030 | 0,6588% 128.132,74 844,14 824,41 0,6588% 172.966,47 | 1.139,50 5.106,06
238 | 20/1/2031 0,6675% 127.288,60 849,65 818,98 0,6675% 171.826,97 | 1.146,94 5.072,42
239 | 20/2/2031 0,6763% 126.438,95 855,11 813,51 0,6763% 170.680,02 | 1.154,31 5.038,57
240 | 20/3/2031 0,6854% 125.583,85 860,75 808,01 0,6854% 169.525,71 1.161,93 5.004,49
241 | 20/4/2031 0,6946% 124.723,09 866,33 802,47 0,6946% 168.363,78 | 1.169,45 4.970,19
242 | 20/5/2031 0,7041% 123.856,77 872,08 796,90 0,7041% 167.194,33 | 1.177,22 4.935,67
243 | 20/6/2031 0,7138% 122.984,69 877,86 791,29 0,7138% 166.017,11 1.185,03 4.900,91
244 | 20/7/2031 0,7236% 122.106,83 883,57 785,64 0,7236% 164.832,08 | 1.192,72 4.865,93
245 | 20/8/2031 0,7338% 121.223,26 889,54 779,95 0,7338% 163.639,36 | 1.200,79 4.830,72
246 | 20/9/2031 0,7366% 120.333,73 886,38 774,23 0,7366% 162.438,57 | 1.196,52 4.795,27
247 | 20/10/2031 | 0,7471% 119.447,35 892,39 768,53 0,7471% 161.242,05 | 1.204,64 4.759,95
248 | 20/11/2031 | 0,7578% 118.554,96 898,41 762,79 0,7578% 160.037,41 | 1.212,76 4.724,39
249 |20/12/2031 | 0,7688% 0,7688% 158.824,65
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117.656,55 904,54 757,01 1.221,04 4.688,59
250 | 20/1/2032 0,7801% 116.752,00 910,78 751,19 0,7801% 157.603,60 | 1.229,47 4.652,54
251 | 20/2/2032 0,7916% 115.841,22 917,00 745,33 0,7916% 156.374,14 | 1.237,86 4.616,25
252 | 20/3/2032 0,8034% 114.924,22 923,30 739,43 0,8034% 155.136,28 | 1.246,36 4.579,71
253 | 20/4/2032 0,8154% 114.000,92 929,56 733,49 0,8154% 153.889,91 | 1.254,82 4.542,91
254 | 20/5/2032 0,8278% 113.071,36 936,00 727,50 0,8278% 152.635,10 | 1.263,51 4.505,87
255 | 20/6/2032 0,8405% 112.135,35 942,50 721,48 0,8405% 151.371,58 1.272,28 4.468,57
256 | 20/7/2032 0,8535% 111.192,85 949,03 715,42 0,8535% 150.099,30 | 1.281,10 4.431,01
257 | 20/8/2032 0,8668% 110.243,82 955,59 709,31 0,8668% 148.818,21 | 1.289,96 4.393,19
258 | 20/9/2032 0,8805% 109.288,23 962,28 703,16 0,8805% 147.528,25 | 1.298,99 4.355,11
259 | 20/10/2032 | 0,8945% 108.325,95 968,98 696,97 0,8945% 146.229,26 | 1.308,02 4.316,77
260 | 20/11/2032 | 0,8605% 107.356,97 923,81 690,74 0,8605% 144.921,24 | 1.247,05 4.278,15
261 | 20/12/2032 | 0,8739% 106.433,17 930,12 684,79 0,8739% 143.674,20 | 1.255,57 4.241,34
262 | 20/1/2033 0,8877% 105.503,05 936,55 678,81 0,8877% 142.418,63 | 1.264,25 4.204,27
263 | 20/2/2033 0,9019% 104.566,50 943,09 672,78 0,9019% 141.154,38 1.273,07 4.166,95
264 | 20/3/2033 0,9164% 103.623,41 949,60 666,72 0,9164% 139.881,31 | 1.281,87 4.129,37
265 | 20/4/2033 0,9313% 102.673,81 956,20 660,61 0,9313% 138.599,43 | 1.290,78 4.091,53
266 | 20/5/2033 0,9467% 101.717,60 962,96 654,45 0,9467% 137.308,66 | 1.299,90 4.053,43
267 | 20/6/2033 0,9139% 100.754,64 920,80 648,26 0,9139% 136.008,76 | 1.242,98 4.015,05
268 | 20/7/2033 0,9287% 99.833,85 | 927,16 642,33 0,9287% 134.765,77 | 1.251,57 3.978,36
269 | 20/8/2033 0,9439% 98.906,69 | 933,58 636,37 0,9439% 133.514,20 | 1.260,24 3.941,41
270 | 20/9/2033 0,9595% 97.973,11 940,05 630,36 0,9595% 132.253,96 | 1.268,98 3.904,21
271 | 20/10/2033 | 0,9755% 97.033,06 | 946,56 624,31 0,9755% 130.984,98 | 1.277,76 3.866,75
272 | 20/11/2033 | 0,9919% 96.086,50 | 953,08 618,22 0,9919% 129.707,23 | 1.286,57 3.829,03
273 | 20/12/2033 | 1,0088% 95.133,42 959,71 612,09 1,0088% 128.420,66 | 1.295,51 3.791,05
274 | 20/1/2034 1,0094% 94.173,71 950,59 605,92 1,0094% 127.125,15 1.283,20 3.752,80
275 | 20/2/2034 1,0152% 93.223,12 946,40 599,80 1,0152% 125.841,95 | 1.277,55 3.714,92
276 | 20/3/2034 1,0185% 92.276,72 939,84 593,71 1,0185% 124.564,40 | 1.268,69 3.677,21
277 | 20/4/2034 1,0363% 91.336,88 946,52 587,66 1,0363% 123.295,72 | 1.277,71 3.639,76
278 | 20/5/2034 1,0545% 90.390,36 | 953,17 581,57 1,0545% 122.018,00 | 1.286,68 3.602,04
279 | 20/6/2034 1,0733% 89.437,19 959,93 575,44 1,0733% 120.731,32 | 1.295,81 3.564,05
280 | 20/7/2034 1,0926% 88.477,26 966,70 569,27 1,0926% 119.435,51 1.304,95 3.525,80
281 | 20/8/2034 1,1125% 87.510,56 973,55 563,05 1,1125% 118.130,56 1.314,20 3.487,28
282 | 20/9/2034 1,1331% 86.537,01 980,55 556,78 1,1331% 116.816,36 | 1.323,65 3.448,48
283 | 20/10/2034 | 1,1542% 85.556,45 987,49 550,47 1,1542% 115.492,71 1.333,02 3.409,41
284 | 20/11/2034 | 1,1761% 84.568,96 | 994,62 544,12 1,1761% 114.159,69 1.342,63 3.370,06
285 | 20/12/2034 | 1,1987% 83.574,35 1.001,81 537,72 1,1987% 112.817,06 1.352,34 3.330,42
286 | 20/1/2035 1,2219% 82.572,54 1.008,95 531,27 1,2219% 111.464,72 1.361,99 3.290,50
287 | 20/2/2035 1,2460% 81.563,59 1.016,28 524,78 1,2460% 110.102,74 1.371,88 3.250,29
288 | 20/3/2035 1,2417% 1,2417% 108.730,86
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80.547,30 1.000,16 518,24 1.350,11 3.209,79
289 | 20/4/2035 1,2666% 79.547,15 1.007,54 511,81 1,2666% 107.380,75 | 1.360,08 3.169,94
290 | 20/5/2035 1,2924% 78.539,60 1.015,05 505,33 1,2924% 106.020,66 | 1.370,21 3.129,79
291 | 20/6/2035 1,3192% 77.524,56 1.022,70 498,80 1,3192% 104.650,45 | 1.380,55 3.089,34
292 | 20/7/2035 1,3468% 76.501,85 1.030,33 492,22 1,3468% 103.269,90 | 1.390,84 3.048,58
293 | 20/8/2035 1,3754% 75.471,53 1.038,04 485,59 1,3754% 101.879,06 | 1.401,24 3.007,52
294 | 20/9/2035 1,4051% 74.433,49 | 1.045,87 478,91 1,4051% 100.477,82 | 1.411,81 2.966,16
295 | 20/10/2035 | 1,4359% 73.387,63 1.053,77 472,18 1,4359% 99.066,00 | 1.422,49 2.924,48
296 | 20/11/2035 | 1,4677% 72.333,85 1.061,64 465,40 1,4677% 97.643,52 | 1.433,11 2.882,49
297 | 20/12/2035 | 1,4391% 71.272,21 1.025,68 458,57 1,4391% 96.210,40 | 1.384,56 2.840,18
298 | 20/1/2036 1,4711% 70.246,53 1.033,40 451,97 1,4711% 94.825,84 | 1.394,98 2.799,31
299 | 20/2/2036 1,5043% 69.213,14 1.041,17 445,32 1,5043% 93.430,85 | 1.405,48 2.758,13
300 | 20/3/2036 1,5386% 68.171,96 1.048,89 438,62 1,5386% 92.025,37 | 1.415,90 2.716,64
301 | 20/4/2036 1,5275% 67.123,07 1.025,30 431,87 1,5275% 90.609,47 | 1.384,06 2.674,84
302 | 20/5/2036 1,5628% 66.097,76 1.032,98 425,27 1,5628% 89.225,41 | 1.394,41 2.633,98
303 | 20/6/2036 1,5995% 65.064,79 1.040,71 418,63 1,5995% 87.831,00 | 1.404,86 2.592,82
304 | 20/7/2036 1,6378% 64.024,08 | 1.048,59 411,93 1,6378% 86.426,14 | 1.415,49 2.551,35
305 | 20/8/2036 1,6777% 62.975,49 1.056,54 405,19 1,6777% 85.010,65 | 1.426,22 2.509,56
306 | 20/9/2036 1,6329% 61.918,95 1.011,07 398,39 1,6329% 83.584,43 | 1.364,85 2.467,46
307 | 20/10/2036 | 1,6724% 60.907,88 | 1.018,62 391,88 1,6724% 82.219,58 | 1.375,04 2.427,17
308 | 20/11/2036 | 1,7136% 59.889,25 1.026,26 385,33 1,7136% 80.844,54 | 1.385,35 2.386,57
309 | 20/12/2036 | 1,7565% 58.862,99 | 1.033,93 378,73 1,7565% 79.459,19 | 1.395,70 2.345,68
310 | 20/1/2037 1,8014% 57.829,06 1.041,73 372,07 1,8014% 78.063,49 | 1.406,24 2.304,48
311 | 20/2/2037 1,8483% 56.787,33 1.049,60 365,37 1,8483% 76.657,25 | 1.416,86 2.262,96
312 | 20/3/2037 1,8973% 55.737,73 1.057,51 358,62 1,8973% 75.240,39 | 1.427,54 2.221,14
313 | 20/4/2037 1,9486% 54.680,22 | 1.065,50 351,81 1,9486% 73.812,86 | 1.438,32 2.179,00
314 | 20/5/2037 2,0025% 53.614,72 1.073,63 344,96 2,0025% 72.374,54 | 1.449,30 2.136,54
315 | 20/6/2037 2,0589% 52.541,08 1.081,77 338,05 2,0589% 70.925,24 | 1.460,28 2.093,75
316 | 20/7/2037 2,1182% 51.459,32 1.090,01 331,09 2,1182% 69.464,96 | 1.471,41 2.050,64
317 | 20/8/2037 2,1806% 50.369,30 | 1.098,35 324,08 2,1806% 67.993,55 | 1.482,67 2.007,21
318 | 20/9/2037 2,2463% 49.270,95 1.106,77 317,01 2,2463% 66.510,89 | 1.494,03 1.963,44
319 | 20/10/2037 | 2,3156% 48.164,18 1.115,29 309,89 2,3156% 65.016,85 | 1.505,53 1.919,33
320 | 20/11/2037 | 2,3887% 47.048,89 | 1.123,86 302,71 2,3887% 63.511,32 | 1.517,09 1.874,89
321 | 20/12/2037 | 2,4660% 45.925,03 1.132,51 295,48 2,4660% 61.994,23 | 1.528,78 1.830,10
322 | 20/1/2038 2,5479% 44.792,52 1.141,27 288,20 2,5479% 60.465,45 | 1.540,60 1.784,97
323 | 20/2/2038 2,6348% 43.651,25 1.150,12 280,85 2,6348% 58.924,85 | 1.552,55 1.739,49
324 | 20/3/2038 2,7271% 42.501,13 1.159,05 273,45 2,7271% 57.372,30 | 1.564,60 1.693,66
325 | 20/4/2038 2,8254% 41.342,08 1.168,08 266,00 2,8254% 55.807,70 | 1.576,79 1.647,47
326 | 20/5/2038 2,9302% 40.174,00 1.177,18 258,48 2,9302% 54.230,91 | 1.589,07 1.600,93
327 | 20/6/2038 3,0422% 38.996,82 3,0422% 52.641,83
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1.186,36 250,91 1.601,47 1.554,02
328 | 20/7/2038 3,1622% 37.810,46 1.195,64 243,27 3,1622% 51.040,36 | 1.614,00 1.506,74
329 | 20/8/2038 3,2911% 36.614,82 1.205,03 235,58 3,2911% 49.426,37 | 1.626,67 1.459,09
330 | 20/9/2038 3,4299% 35.409,79 1.214,52 227,83 3,4299% 47.799,69 | 1.639,48 1.411,07
331 | 20/10/2038 | 3,5796% 34.195,27 1.224,05 220,01 3,5796% 46.160,21 | 1.652,35 1.362,67
332 | 20/11/2038 | 3,7418% 32.971,21 1.233,72 212,14 3,7418% 44.507,86 | 1.665,40 1.313,90
333 | 20/12/2038 | 3,9180% 31.737,50 1.243,48 204,20 3,9180% 42.842,47 | 1.678,57 1.264,73
334 | 20/1/2039 4,1101% 30.494,02 | 1.253,33 196,20 4,1101% 41.163,90 | 1.691,88 1.215,18
335 | 20/2/2039 4,3203% 29.240,69 | 1.263,29 188,14 4,3203% 39.472,02 | 1.705,31 1.165,24
336 | 20/3/2039 4,5513% 27.977,40 1.273,34 180,01 4,5513% 37.766,71 | 1.718,88 1.114,89
337 | 20/4/2039 4,8064% 26.704,07 1.283,50 171,81 4,8064% 36.047,84 | 1.732,60 1.064,15
338 | 20/5/2039 5,0792% 25.420,56 1.291,16 163,56 5,0792% 34.315,23 | 1.742,94 1.013,00
339 | 20/6/2039 5,3664% 24.129,40 1.294,88 155,25 5,3664% 32.572,29 | 1.747,96 961,55
340 | 20/7/2039 5,7009% 22.834,52 | 1.301,77 146,92 5,7009% 30.824,33 | 1.757,26 909,95
341 | 20/8/2039 6,0942% 21.532,75 1.312,25 138,54 6,0942% 29.067,07 | 1.771,41 858,08
342 | 20/9/2039 6,5421% 20.220,50 | 1.322,85 130,10 6,5421% 27.295,66 | 1.785,71 805,78
343 | 20/10/2039 | 7,0567% 18.897,65 1.333,55 121,59 7,0567% 25.509,95 | 1.800,16 753,07
344 | 20/11/2039 | 7,6540% 17.564,10 1.344,36 113,01 7,6540% 23.709,79 | 1.814,75 699,93
345 | 20/12/2039 | 8,3570% 16.219,75 1.355,48 104,36 8,3570% 21.895,05 | 1.829,77 646,35
346 | 20/1/2040 7,9361% 14.864,26 1.179,64 95,64 7,9361% 20.065,28 | 1.592,40 592,34
347 | 20/2/2040 8,4884% 13.684,62 1.161,61 88,05 8,4884% 18.472,88 | 1.568,05 545,33
348 | 20/3/2040 9,3484% 12.523,01 1.170,70 80,57 9,3484% 16.904,82 | 1.580,33 499,04
349 | 20/4/2040 10,3935% 11.352,31 1.179,90 73,04 10,3935% 15.324,49 | 1.592,75 452,39
350 | 20/5/2040 11,6903% 10.172,41 1.189,19 65,45 11,6903% 13.731,74 1.605,28 405,37
351 | 20/6/2040 13,3422% 8.983,22 | 1.198,56 57,80 13,3422% 12.126,46 | 1.617,94 357,98
352 | 20/7/2040 15,5181% 7.784,67 1.208,03 50,09 15,5181% 10.508,52 | 1.630,72 310,22
353 | 20/8/2040 18,5138% 6.576,63 1.217,58 42,31 18,5138% 8.877,80 | 1.643,62 262,08
354 | 20/9/2040 22,6449% 5.359,05 1.213,55 34,48 22,6449% 7.234,18 | 1.638,17 213,56
355 | 20/10/2040 | 29,0357% 4.145,50 1.203,67 26,67 29,0357% 5.596,01 | 1.624,84 165,20
356 | 20/11/2040 | 40,2345% 2.941,82 1.183,63 18,93 40,2345% 3.971,17 | 1.597,78 117,23
357 | 20/12/2040 | 62,1721% 1.758,20 1.093,11 11,31 62,1721% 2.373,39 | 1.475,59 70,06
358 | 20/1/2041 87,1947% 665,09 579,92 4,28 87,1947% 897,80 | 782,84 26,50
359 | 20/2/2041 100,0000% 85,17 85,17 0,55 100,0000% 114,97 | 114,97 3,39

Fundo de Liquidez:

O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos

Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlientes
até a liquidagdo total das obrigacGes do Patrimdnio Separado. Os recursos
integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagcGes
integrantes do PatrimoOnio Separado, e seus eventuais excedentes alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa. Os recursos integrantes deste Fundo, durante
o periodo que eventualmente anteceder a sua utilizacdo para pagamento das
obrigacGes do Patrimbnio Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora
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em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera composto pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRls Junior e sera formado, més a més, durante o periodo de
caréncia de 6 (seis) meses dos pagamentos das parcelas dos CRls Junior, apds o
primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de Liquidez. Os recursos
depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nas formas de Sequéncias de Pagamento Pro Rata ou
Pagamento Sequencial e para cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de
Despesa.

Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente
anreceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimdnio
Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos
de juros e principais dos CRls.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos
e/ou privados de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no
Patrimonio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por
lei ou regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissdo
dos CRls, tais como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e
Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cépias de
documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatérios, informacdes
periodicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contratacdo de empresas especializadas em cobranga; honordrios advocaticios,
custos e despesas processuais incorridas na defesa da operagdo de Securitizagado,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; incluindo ainda
a remunerac¢do e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio
do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes
em Assembleias Gerais relacionadas a emissdo em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela

Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao
Patrimonio Separado.
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Cronologia
Pagamentos
ObrigagGes
Patrimonio
Separado

Seqiiéncia
Rata
Pagamento
Obrigagoes
Relativas
Patrimonio
Separado

Antecipac¢ao
Pagamento
CRIs Sénior

de
das
do

Pro
de
das

ao

de
dos

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util
imediatamente subseqiiente, através dos sistemas de liquidacdo da Cetip. Os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balanco original da emissdo, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado
no momento de sua instituicdao pela Securitizadora, na medida da disponibilidade
de caixa do Patrimonio Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelo
Devedor. A cada data de pagamento mensal dos CRIls, caso ndo se verifique
nenhum dos eventos previstos no item “Seqiiéncia de Pagamento das ObrigacOes
Relativas ao Patrimonio Separado” abaixo, os juros e o principal serdo pagos de
acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante,
primeiramente aos titulares dos CRIs Sénior e somente depois de satisfeitos o
pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento dos CRIs Junior,
obedecendo a caréncia na amortizagao para os CRIs Junior.

Seqliéncia Pro Rata de Pagamento das ObrigacGes Relativas ao Patrimdnio
Separado: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte
ordem:

12 Pagamento das despesas e comissGes do Patromonio Separado;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo
més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria, na
proporc¢do de subosrdinagao definida no Termo de Securitizagdo;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apds 6 (seis
meses de caréncia desre certificado, vincendos no respectivo més do
pagamento;

62 Pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros
computados durante o periodo de caréncia, iniciando apds o decurso
dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRlIs relativo
ao pespectivo més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual Amortizagdo Extraordindria, na
proporg¢do de subordinagdo definida no Termo de Securitizagao.

Na hipotese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das
obrigacGes relativas ao Patrimonio Separado deixarda de ser efetuado na Sequéncia de
Pagamentos das ObrigacGes Relativas ao Patrimdnio Separado e passara a ser efetuado na
forma seqliencial (Pagamento Sequencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagao judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da Carteira conforme os Critérios para
Apuracdo do indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacGes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacGes relativas a
emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigagGes relativas a esta operagdo de Securitizagdo, ndo sanados
no prazo de 10 (dez) dias uteis;

(vii) declaracGes falsas da Securitizadora nos termos deste Prospecto ou dos demais
documentos da operagdo de Securitizagdo;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos atualcorresponder a 10% (dez por cento) do
total de ativos na Emissdo devidamente corrigidos conforme este Termo.

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b) o
valor presente do somatdrio das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo
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Critérios para
apuragao do indice
de Inadimpléncia
na Carteira

devedor dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado o Fundo de
Reserva disponivel na Data de Verificagdo e ao saldo estimado de venda dos bens
consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento);

(x) caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para
fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a divisdo de (a)
somatorio do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer,
incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e
ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatério do valor
presente dos Créditos Imobiliarios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e
Compra a vencer e o Fator de Concentragao, e (b) o saldo devedor dos CRIs Sénior, sendo que
o Fator de Concentragdo serd equivalente a (x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de
Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRIs Sénior,
ou (y) 100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de
Vencimento dos CRIs Sénior. Essa alteracdo na forma de pagamento, apenas sera valida apds
o fim de caréncia do CRI Junior.

Para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) dos itens acima, semestralmente
nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciara o célculo, e
disponibilizard para o Agente Fiducidrio e para a Agéncia de Rating. Sem prejuizo da
periodicidade de apuragdo deste critério, a implantagdo da Antecipagdao de pagamento dos
CRI Sénior poderd ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia
classificadora de risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90%
(noventa por cento).

Sem prejuizo ao disposto acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levara a
alteragdo da forma de pagamento de Pro-rata para Sequencial das obrigagdes
relativas ao Patriménio Separado.

2 ML

NI,
NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em “Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;
Nlo = Valor de emissdao devidamente atualizado pelo indice de corre¢do IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragdo dos valores.
Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Sequlencial,
caso o resultado da divisdo entre NIn e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por
cento) do percentual do CRI Junior ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emissdo.

Critério _de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes aqueles apurados através da
somatoria das prestagcdes vincendas, expurgados os juros e acrescido das parcelas
vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total
das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (ii) parcela mais antiga em
atraso superior a 180 dias. Na presente hipdtese o pagamento poderd retornar
para a seqléncia “Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos
7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual dos CRls Junior (parametros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através da somatdria das
prestacGes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e
nao pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas
em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela de cada um dos
Créditos Imobiliarios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e
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sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo poderd retornar para seqliéncia
Pro Rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete
por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual dos CRIs Junior (parametros maximos).

Pagamento A partir do momento que o pagamento das obrigagGes relativas ao Patrimonio
Seqiiencial das Separado passa a ser Sequlencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos
Obrigagdes suspensos e seus juros incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante
Relativas ao todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na
Patrimonio forma Seqtiencial, obedecerdo a seguinte ordem:

Separado 19. Pagamento das despesas e comissOes relativas a Securitizadora; 29.

Pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Sénior, vincendos, no
respectivo més do pagamento;

32, Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos
remanescentes recebidos mensalmente;

42, Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria,
conforme descrita abaixo;

59, Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros
referentes aos CRIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;
62. Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do
principal remanescente dos CRIs Junior;

Amortizagao A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRls

Extraordindria vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
imdveis retomados, (iii) caso algum dos Créditos aqui vinculados, representados
por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagbes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos imodveis. Nesta
hipdtese, a amortizacdo obedecera a Forma de Pagamento e demais condi¢des
estabelecidas no termo, e deverd ser avisada ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 02 (dois) dias Uteis. No caso de amortizacdo antecipada
parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema, o valor da Amortizagao
Extraordindria dos CRls, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em
até 1 (um) dia atil antes do préximo evento de amortizagdo, devendo o Valor da
Amortiza¢do Extraordinadria ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a
Cetip.

Administracdo do O Agente Fiduciario poderd assumir a administracdao do Patrimonio Separado, na
Patrimonio ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:
Separado pelo ¢ Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo nao
Agente Fiduciario pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigacOes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese
em que tal prazo prevalecer3;
e Decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial, dissolugdo ou liquidacdo da
Securitizadora;
e Ndo pagamento das obrigacBes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

Prioridade nos Os pagamentos previstos em “Seqliéncia Pro Rata de Pagamento das ObrigacGes
Pagamentos das Relativas ao Patrimonio Separado” e “Pagamento Seqliencial das Obrigacdes
Obrigagoes Relativas ao Patrimonio Separado” acima deverdo ocorrer exatamente na
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Relativas ao seqiéncia ali estabelecida, ficando certo que na modalidade do Pagamento

Patrimonio Sequencial, o pagamento das obrigacOes relativas a série de CRIs JUnior estardo
Separado sujeitas ao pagamento integral da série de CRI Sénior.

Resgate A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate
Antecipado antecipado dos CRls, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada

a subordinacdo entre os CRIs; (ii) desde que expressamente aprovado pelos
Investidores em Assembleia Geral dos titulares dos CRIs convocada
especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRls,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

Resgate A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos

Antecipado detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do

Obrigatdrio registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo
CVM 414/2004.

Desdobramento Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n2 414/2004, alterada pela Instrugdo

dos CRis: CVM n2 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)

meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condicGes:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme
disposto no §12 do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada;

d) que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento, e;

e) que na forma do §22 do art. 16 e do inciso lll do §12 do art. 52 da
Instrucdo 414004, sejam arquivadas na CVM as demonstra¢des
financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobiliarios.
Forma de Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
Subscricdo e provisério de distribui¢do publica.

Integralizagdo

O preco de Integralizagdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato
da Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo ser
colocados pelo(s) Investidor(es) a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data
da liquidacdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.
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Valor de O valor de subscrigdo devera ser calculado da forma abaixo:
Subscricdo

PMTn

oMesest 2P
! {(1+1)112}(NM ")

x(F atorC)

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscri¢do;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

N2 de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de
subscricdo e a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e
principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracéo e principal
dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscri¢do e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscricdo;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversdrio
imediatamente anterior a data de subscri¢cdo, ou data de emissdo, e a data de
aniversario imediatamente posterior a data de subscrigdo;

FatorC = Fator acumulado das variacdes mensais do IGP-M/FGV e/ou das
projecdes das variagdes percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas
decimais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dcp dcp

N NI det Y1 ot
o= T/ 2] |« Mﬂjd onde
k=t \ VI, 100

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de
atualizagao;

NIK = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més de atualizagdo;

projecdo = Ultima projecdo disponivel da variagdo percentual do indice de preco,
para o més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecao
somente sera utilizada até a divulgagao do numero indice do més atual;

NIK-1 = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou ultima data de
aniversario e data de calculo, sendo dcp’ um ndimero inteiro;
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dct’ = Numero de dias corridos entre a ultima data de aniversario e a proxima
data de aniversario, sendo dct” um numero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada
meés.

Distribuicdo  dos A distribuicdo dos CRIs ocorrerd sem intermediagdo de instituicdo integrante do
CRIs sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Distribui¢do Parcial Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderio

dos CRIs ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagao
parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez
por cento) do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou
subscrever os CRIs ndo colocados.

Procedimento de O registro definitivo deste CRI foi requerido junto a CVM. A distribui¢cdo dos CRls
Sénior e dos CRIs Junior ocorrera sem intermediacdo de instituicdo integrante do

Distribuicdo e sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Apds o registro definitivo desta

Colocagdo dos CRIs  Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados seu valor atualizado na data de
subscricdo. A integralizagdo ocorrera em moeda corrente nacional, por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo
ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagao
parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez
por cento) do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou
subscrever os CRIs ndo colocados.

Nos termos do Artigo 31 da Instrucdo CVM 400/03, havendo a possibilidade de
distribuicdo parcial, o(s) Investidor(es) podera(do), no ato de aceitacdo,
condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: 1) da totalidade dos valores
mobiliarios ofertados; ou Il) de uma propor¢do ou quantidade minima dos
valores mobilidrios originalmente objeto da oferta, definida conforme critério
do(s) proéprio(s) investidor(es), mas que ndo podera ser inferior ao minimo
previsto.

No caso de ocorrer o item Il acima, o(s) investidor(es) devera(d), no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende(m)
receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele(s) subscritos ou quantidade
equivalente a proporg¢do entre o nimero de valores mobilidrios efetivamente
distribuidos e o numero de valores mobilidrios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do(s) investidor(es) em
receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele(s) subscritos.

Negociacdo A negociacdo dos CRIs no mercado primario ocorrera na Cetip ou na BM&F
Bovespa. Sera admitido negociacdo no mercado secundario, o qual podera
acontecer tanto na BM&FBovespa como na Cetip.
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Boletins de
Subscri¢do:

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembleia dos
Titulares dos CRIs:

Inadequacao do

Investimento:

Destinacdo dos

Recursos:

Comunicagdo de
Ato efou Fato
Relevante

A aquisicdo dos CRIs serd formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI
e estara sujeita aos termos e condicGes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.

O(s) Investidor(es) deverd(do) assinar o Boletim individual de Subscri¢cdo que sera
autenticado pela Emissora, e indicara(ao), se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo enderego de correio eletrénico para o recebimento
das comunicagdes enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora nos termos
do Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos Investidor(es) Qualificado(s).

No caso de negociacdo no mercado secundario, o publico alvo poderd incluir
Investidor(es) ndo qualificado(s), desde que obedecidas as regras do artigo 16 da
Instrucdo CVM 414/04 que trata do desdobramento dos CRI de maneira que o
valor nominal unitario passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

Quorum para Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
Circulagdo, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembleia Geral dos Titulares de CRIs se instalara,
em primeira convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em
segunda convocag¢do, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares
dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um
dos CRIs em Circulagdo, salvo na hipdtese de desdobramento dos CRIs quando o
quorum serd de maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em Assembleia
geral convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo é adequado ao(s) Investidor(es) que: (i) necessite(m)
de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secunddario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo
esteja(m) disposto(s) a correr risco de crédito relacionado ao setor imobilidrio.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposi¢do do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo
da aquisigdo das CCls.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse do(s) Investidor(es) sera feita
através de publicacdo no jornal “O Dia” em circula¢do no Estado de Sdo Paulo ou
no website da Securitizadora (Www.bfre.com.br/braziliansecurities/), podendo a
Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.
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Informagées Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
Adicionais a Emissdo poderado ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. InformacGes Relativas a Oferta
2.2.1. Caracteristicas da Operagdo

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos para que o risco sobre os Créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de Créditos, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os recursos obtidos com a
distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposi¢do do patrimdnio da Securitizadora, diminuida em razao
da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios. Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n?
9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta
poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando
facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

2.2.2. Resumo da Operagao

Auditoria
2
\ 4
Créditos 3
>l Imobilidrios
1
4
5
Originadores < Securitizadora @
7
1
1
16
1
]
1
1
1
|
v
Investidores
1. Os Originadores possuiem Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios;
2. As Empresas de Auditoria realizaram a auditoria dos Créditos Imobiliarios;
3. Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela Securitizadora;
4. Os Originadores cedem as CCls para a Securitizadora;
5. A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores;
6. A Securitizadora distribui os CRIs no mercado;
7. Of(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRls:
(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociagao, custddia e liquidagao dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicio de seus
rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor (vide item 2.2.4 abaixo), e;
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(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas
em Assembleia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao dos CRls
detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRls a Securitizadora,
na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢Bes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Nos termos da lei atual, como regra geral, como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos
produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF
a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias;
20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e
15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 12 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art.
65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que o(s)
Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O(s) Investidor(es) pessoa fisica esta(do) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste anual
com relagdo a remuneracgdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 39, Il, da Lei n2 11.033/04).

PIS E COFINS

As contribui¢Ges para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido, na sistematica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacdo ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigcos nas operagdes em conta propria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas
nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts.

22 e 32 da Lei n29.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Leis n%s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e
10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequentes).
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Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo serdo tributados pela COFINS
e pela Contribuicdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribuicdes pela sistemdtica nao-
cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo
com a sistematica ndo-cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas contribuicdes a aliquota zero, fixada
pelo Decreto n? 5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistemdatica cumulativa, também ndo havera a
incidéncia sobre os rendimentos em CRI pois, nessa sistematica, a base de célculo é a receita bruta, e ndo a
totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por
Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro
sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos
custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida Provisdria n2 2.158-3501 e art. 18
da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003.

O pagamento das contribuigcdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da primeira quinzena
do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo(s)
Investidor(es) pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n2 2.158-35001).

Na hipdtese de aplicagao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos
serdo tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF - Imposto sobre OperagSes com Titulos e Valores Mobiliarios
(IOF/Titulos): As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na
forma do art. 32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Imposto sobre OperagBes de Cambio (IOF/Cdmbio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN
n2. 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno
dos recursos.

2.2.5. Liquidagao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora ( “Liquidagdo Financeira”), com a respectiva prestacdo
de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRls devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizacdo.
Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelo(s) Investidor(es) Qualificado(s) a disposicdo da
Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds
as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocacdo
dos CRIs em conta bancadria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteragao das Circunstancias, Revogac¢ao ou Modificagao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Nesta hipdtese, o(s) Investidor(es) que ja tiver(em) aderido a oferta
deverd(do) ser comunicado(s) diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirme(m), no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitagdo,
presumida a manutengdo em caso de siléncio. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
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tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢Ges para o(s) Investidor(es), conforme disposto no
paragrafo 32 do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condicbes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados
da aprovacgao do pedido de modificagao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do mesmo
jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instru¢gdo CVM n2 40003 (“Comunicacdo de
Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. As
entidades integrantes do consodrcio de distribuicdo deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacGes da oferta, de que o manifestante estd ciente de que a oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condi¢Ges. Apds a comunicacdo de retificacdo, a Securitizadora sé aceitara
ordens daquele(s) Investidor(es) que esteja(m) ciente(s) dos termos da Comunicacdo de Retificagdo. O(s)
Investidor(es) que ja tiver(em) aderido a Oferta serd(do) considerado(s) ciente(s) dos termos da Comunicagdo de
Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogar(em) expressamente suas ordens.
Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que o(s) Investidor(es) pretende(m) manter a declaracdo de aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es) aceitante(s) os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisicao dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM n?
400/03.

2.2.7. Custos da Distribui¢cao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigao % Valores
Estimados (R$)
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0% 0
- Despesas decorrentes do registro | 0,080% 10.982,29
- Outros custos relacionados (cartério de registros e |0,010% ||1.350,00 |
documentos)[1]
- Outras Comissdes |N§o ha ||N50 ha |

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

1 . N ~ . ~ ,
As despesas” relacionadas a remuneracao dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de Despesa e,
portanto, integram os custos da presente Emissdo. A forma de calculo destas despesas é a seguinte:

Despesa Na Emissao Dur:an:ce o prazo de
Emissao
1| Registro do CRI escritural Ndo ha N3o ha
2| Agente Fiducidrio 2 RS 4.627,09 RS 4.627,09 /semestre
Despesas  Administrativas
3| (Emissdo de Boletos e|N&oha RS 2.058,59 /més
Servicer)

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdio do CRI para calculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do
contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez
que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de
prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero
virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével. O preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqiienta reais), ja o valor
total da remuneragdo da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$190.367,88 . Para esta emiss@o a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de
cerca de R$29.295,19.

2 Valor da remuneracdo do Agente Fiduciario, em jeneiro de 2011, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneragdo.
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L . 0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ RS| . .,
4| Custddia e Registro da CCl 370,00 por CCl custodiada N3o ha
5| Escriturador dos CRls Ndo hd Ndo ha
6| Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 24/03/2011
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 30/032011
Pedido de Registro Definitivo 27/04/2011
Previsdo do Registro Definitivo 18/07/2011
Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 20/07/2011

2.2.10. Informag6ées Complementares

As companhias abertas devem estar sempre com seu registro de companhia aberta atualizados junto a
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Informamos que a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
esta com o seu registro de companhia aberta junto a CVM devidamente atualizado.

Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP
Telefone: 55-11-5561-2230

Fax: 55-11-5511-6007
www.msbrasil.com.br

O exercicio do 12 Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira

Av. Francisco Matarazzo, n2 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes
enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar

Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4654
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Fax: (11) 4081-4652
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portifélio> CRIs Emitidos> N.2 Série desejada)

CETIP S/A — Balcéo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro - RJ

Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1663, 42 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N.2Série desejada)

Adicionalmente, o Prospecto estarda disponivel para consulta e reprodugao na CVM no seguinte endereco:

Comissdo de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340 — 29, 32 e 42 andares

Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Analise> Certificado de Recebiveis Imobiliarios>N.2 Série desejada)

2.3. Documentos da operagao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei
9.514/97, que dispbe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiducidria de coisa imdvel
e dd outras providéncias. Em garantia do pagamento dos Créditos concedidos pelos Originadores, os Devedores
alienam fiduciariamente os Imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior
ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou
para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulagdo ou impedimento
de uso do indice eleito, para garantir a manutengdao do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas
hipdteses, o IGP-M serd substituido pelo indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Precos ao
Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de
origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados segundo o sistema da
“Tabela Price”.

Sequros

Os Devedores devem contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imdvel. Aos Devedores também compete arcar com eventuais acréscimos por
revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, IV da Lei 9.514/97, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de
seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente.

Se os Devedores ndo seguirem os procedimentos de comunicagdo ou comprovacdo de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao suficiente para
quitar o saldo devedor, os Devedores continuardao obrigados a liquidar o saldo devedor perante o Credor
Fiduciario.
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Alienacéo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras
importancias da divida, os Devedores alienam ao Credor Fiduciario, em carater fiduciario, os Imdveis vinculados
aos Créditos Imobiliarios, cedendo e transferindo ao Credor Fiduciario, a propriedade fiducidria e a posse indireta
dos Imoveis, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienac¢do fiduciaria se dd com o registro
dos Contratos Imobilidarios nos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis. A utilizacdo dos Imdveis fica
assegurada aos Devedores, por sua conta e risco, enquanto se mantiverem adimplentes no que se refere as
prestacGes e demais obrigacdes.

Sdo as seguintes as obrigacdes dos Devedores:

(i) manter o imovel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas
0s reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdio ou acréscimo sem prévio
consentimento do Credor Fiduciario;

(ii)  garantir ao Credor Fiduciario o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o Imoével ou sobre a garantia, ai incluidas
contribui¢cdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv)  reembolsar o Credor Fiduciario de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 (trinta) dias
da comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% (um por cento) ao més e demais penalidades
decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer prestagdo, os Devedores serdo
intimados a satisfazé-la no prazo de 15 (quinze) dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputdveis ao Imdvel, sem prejuizo das
despesas de intimacdo e cobranca.

A intimacdo serd requerida pelo Credor Fiduciario ao Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdao
imobilidria onde se localizar o Imdvel, que realizard diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou através do
Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimacdo
poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local
desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promoverd sua intimacgdo por edital, publicado ao menos por 3
(trés) dias, com prazo de 10 (dez) dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imdvel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiducidria sera restabelecido. N&do purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrara a consolida¢do da propriedade em nome

do Credor Fiduciario.

Leilbées — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor Fiduciario, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienagdo do Imdvel retomado.

(i) para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da

divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a
data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribuicGes condominiais, mensalidades de associa¢cdes de moradores, despesas de agua, luz
e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao Imével sua condigdo original;
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e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Credor Fiduciario,
para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias aos Devedores;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Credor Fiducidrio em
decorréncia da consolidagdo da plena propriedade do Imdvel;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuincios e
a comissao do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

i. taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

Os Devedores pagardo ao Credor Fiduciario, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupacao equivalente a 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliagdo do Imével, desde a data
da realizagdo da alienagdo em leildo até o dia em que o Credor Fiducidrio, ou seus sucessores, vierem a ser
imitidos na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade dos Devedores quanto a despesas
condominiais, mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gds, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data
de realiza¢do do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparacdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicdes: (i) o Imdvel sera ofertado por seu valor
reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do Imdvel, sera
realizado segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subseqlientes; se for superior, o Credor Fiducidrio devolverad aos
Devedores a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em
que a divida dos Devedores perante o Credor Fiduciario sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a
contar do segundo leildo, o Credor Fiduciario colocara a disposi¢do dos Devedores o termo de quitacdo da divida;
serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes
publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da
primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do Imével.

Ocorrendo a venda do Imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Credor
Fiducidrio entregara aos Devedores, dentro de 5 (cinco) dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiduciario mantera a disposicdo dos Devedores a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subsequentes ao leildo.

Ap0ds a consolidagdo da propriedade os Devedores serdo intimados para desocupar o Imdvel; se ndo o
fizer, o Credor Fiduciario ou seus sucessores, inclusive o adquirente do Imével, poderdo requerer reintegragao de
posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo
de 60 dias, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97 — cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo
e demais despesas previstas nos Contratos Imobilidrios.

Se o Imovel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacao,
salvo se tiver havido consentimento do Credor Fiduciario, por escrito. A denuncia deverd ser realizada no prazo

de 90 dias a contar da consolidagdo da propriedade no Credor Fiducidrio.

Cessdo de Créditos

Os Originadores poderdo ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicGes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes dos Contratos Imobilidrios, independentemente
de aviso ou concordancia dos Devedores, subsistindo todas as clausulas dos Contratos Imobiliarios em favor do
cessionario.

Esses Créditos poderdo lastrear Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Cédulas de Crédito Imobilidrio ou

outros titulos. Os Contratos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade
de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas
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Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, aos Devedores é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta que
antecipagdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja,
do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo poderd ser inferior ao da soma de 3
prestacGes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em cardter irrevogdvel e como condicdo do negdcio, os Devedores nomeiam e constituem seus
procuradores os Originadores, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-los:

1) perante instituicGes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar
instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar
quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario
ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citagao, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente, concordar ou ndo com
o valor de avaliagdo do Imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer
juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o
presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessiondrios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagdo, intimagao, interpelagao, notificagdes e avisos de cobranga oriundos de processo de
execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificagdes, alteragdes ou reformulagdes
contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até
solucdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobrangca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do leiloeiro, se
cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo os Originadores exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se os Devedores cederem ou transferirem a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometerem a
venda ou de qualquer outra forma a alienagdo do Imdvel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento dos Originadores;

(ii) se os Devedores deixarem de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados
nos Contratos Imobiliarios;

(iii) se os Devedores ndo mantiverem o Imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada a¢do de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o Imdvel dado em
garantia;

(v) se os Devedores ndo reforcarem a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imdvel;

(vi) se os Devedorem tornarem-se insolventes, ou — se comerciantes — requererem recuperacao judicial

ou vierem a falir;
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(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imdvel;

(viii) se os Devedores, quando assim exigido, ndo apresentarem aos Originadores os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se os Devedores constituirem sobre o Imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento dos Originadores; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula dos Contratos Imobilidrios.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do Imédvel alienado fiduciariamente, os Originadores
receberdo do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugao da divida e colocando o saldo devedor da
indenizacdo, se houver, a disposicdo dos Devedores. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, os
Originadores receberdo dos Devedores a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente dos Contratos Imobilidrios é de responsabilidade dos Devedores. Os Contratos
Imobilidrios sdo celebrados de forma irretratavel e irrevogdvel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCl é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel mediante acdo de execugdo, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura
publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicao financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

Os Originadores antes de ceder os Créditos emitiram os Instrumentos Particulares de Emissdo de CCls,
por meio do qual emitiram as CCls representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobiliarios,
que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento
de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores. As CCls podem contar com garantia real e, nesse
caso estardo averbadas em Cartdrios de Registro de Imodveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem
custodiadas exclusivamente em uma das Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCls que fazem lastro
a Emissdo é de RS 13.715.945,05 (treze mihldes, setecentos e quinze mil, novecentos e quarenrta e cinco reais e
cinco centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelos Instrumentos Particulares de Emissdo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, os Instrumentos Particulares de Emissdo de CCl e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicbes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou
em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo dos Instrumentos
Particulares de Emissdo de CCls; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigagGes decorrentes dos Instrumentos
Particulares de Emissdao de CCls.

2.3.3. Da Cessdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls
A Securitizadora celebrou com os Originadores Contratos de Cessdo, por meio do qual os Originadores

cederam e transferiram a Securitizadora, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls e todos os direitos e
eventuais garantias a eles inerentes. A CCls compdem o lastro dos CRls.
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Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisi¢do destes Créditos,
a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recompra dos créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores, e nas situagdes em que os Créditos ainda ndo estejam dentro de todos os
critérios de enquadramento exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo), sendo que, nesta hipdtese, a
recompra dos Créditos, sera feita pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada
no contrato do cliente, na data da liquidacdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
comunicagdo que receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as
InstituicBes Custodiantes, em consondancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a
Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O Termo de
Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o “Habite-se” ja concedido pelas
respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §32 do artigo 72 da Instrugdo CVM 4142004, os
recursos destinados pelo(s) Investidor(es) para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em
conta corrente da Emissdo, até a formalizagdo deste Prospecto. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a
Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussdria em favor dos titulares dos CRls, desde que
com a anuéncia, obtida previamente, do(s) Investidor(es) afetado(s) por referida substituicao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira
Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, aditado em 21 de margo de 2011, tendo por objeto a prestacdo de
servicos de agente fiducidrio da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities, para
os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato Consolidado de Agente
Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo,
em 27/04/2011, microfilmagem n° 1.769.404. Suas principais cldusulas e condi¢des encontram-se descritas abaixo
e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remunerag¢do

O Agente Fiduciario, a titulo de remunerac¢do pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem nos
termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacdo do servico referente a esta emissdo dos CRls;

b) parcelas semestrais de RS 4.627,09 (quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e nove centavos) por
Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de
Securitizagdo. A data base do valor acima é janeiro de 2011. As remuneragdes previstas nos itens
anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso;

c) As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua
falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento
de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d) Asremuneragdes ndo incluem as despesas com publica¢des, transporte, alimentacdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantacdo do servico a
serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou
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f)

aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdao ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverao ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas a¢Oes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de ag¢des
contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario na
hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma
periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos
CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragGes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre
Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme cldusula 9 do Termo de Securitizacdo, além dos deveres previstos em
lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3.
do contrato de prestagdo de servigos de agente fiducidrio:

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios bens,
acompanhando a atuac¢do da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Securitizadora
nao o faca;

exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipétese de (i)
insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiducidrio, exceto por aquelas obriga¢cdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos
CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimdnio Separado;

convocar Assembleia de Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do
Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30
(trinta) dias apds a data de solicitacdo da rentncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem
esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituragdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;
conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacgao e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbacgGes dos Créditos Imobiliarios e deste Prospecto, respectivamente, nas instituicdes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como o seu valor e exeqliibilidade da
seguinte forma:
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i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for

k)

disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas
no Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo do(s) Investidor(es), na
sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacgdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituicdes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem

antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente
Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagdo e dos

p)

CRls;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario;

cientificar os Investidores e no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de
obrigagdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes Cartérios de Registros
de Imdveis dos Créditos Imobiliarios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls
junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissOes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, através do envio de relatérios mensais
pela Securitizadora;

acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessGes de Créditos Imobilidrios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario, e devera ser notificada pelo Agente
Fiducidrio a Agéncia de Rating, caso tenha. O(s) Investidor(es) serd(do) comunicado(s) da substituicdo do
prestador de servigcos. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungées.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagdo mensal dos CRIs

Brazilian

Securities I —— CETIP I INVESTIDOR(ES)

@@/@@ ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1.

2.

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de
CRls;

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;
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3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que
serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela reten¢do dos
impostos devidos; e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do(s) Investidor(es).
3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descrigao da forma como se operou a cessao de Créditos
A Cessdo dos Créditos Imobilidrios se opera de forma definitiva, de forma que a partir da transferéncia dos

Créditos Imobiliarios representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais
nenhuma responsabilidade sobre os Créditos, salvo se houver Coobrigacéo.

|| SECURITIZADORA R$ ;H ORIGINADORES
A 9 -
8 | 1
7 . v
CETIP | _o--- - -
""" CREDITOS 2 EMPRESA
_ IMOBILIARIOS [ =" -~ AUDITORIA
6 i
INSTITUICOES 5 CARTORIOS DE 4 3 ""A,Ibf;.quadrameaito\\\
CUSTODIANTE IMOVEIS e oK v
c \, K

1. Os Originadores submetem as informacgGes referentes aos Créditos Imobilidrios para analise das
Empresas de Auditoria contratadas pela Securitizadora;

2. As Empresas de Auditoria irdo auditar os Créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios
de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se os Créditos forem aprovados, os Originadores irdo emitir as Escrituras de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

4. As Escrituras serao levadas para averbagao nos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis;

5. As Escrituras averbadas serdo encaminhadaa aa Instituicdes Custodiantes, para custddia;

6. As Instituicdes Custodiantes efetuardo o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

7. Os Originadores autorizardo as Instituicdes Custodiantes a transferir as CCls para a Securitizadora;
8. As Instituigdes Custodiantes transferem as CCls para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdo dos Créditos, conforme estabelecido nos Contrato de
Cessao.
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3.2. Descrigdo dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria,
contratadas para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes

critérios:

(ii)
(i)

(iv)

(vi)

(vii)

(vil)

Iméveis ja concluidos, com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo competente;
Imoveis com finalidade residencial ou comercial;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de RS
500,00 (quinhentos reais);

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagdao de seguros de MIP e DFI;

Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos iméveis (“LTV”)
obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos
imoveis. Este valor na data de aquisi¢do deve ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

Prazo méaximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360 (trezentos e sessenta)
meses;

As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser reajustadas mensalmente;

Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta) dias, e
(b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selec¢do, o
comprometimento maximo da renda com a prestagdo do financiamento de até 30% (trinta por
cento).

Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas
nas matriculas dos Imédveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem corrigidos
monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizagdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imodveis
deverdo estar adimplidas, e;

Poderdo ser aceitos Créditos que ndo estejam enquadrados em todos os critérios acima, desde que
exista coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios caso tornem-se
inadimplentes.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 12 (doze) empresas:

Razao Social CNPJ Empresa Controladora

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80 BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA 07.051.644/0001-58 CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA

(LZ?‘;;JCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 07.237.486/0001-25 lC'G(F:’)Léf:::Rlos LT\ISEARANO EMPREENDIMENTOS
CIDADE VERDE LTDA 04.666.560/0001-30 CIDADE VERDE LTDA

Helbor Empreendimentos S.A 49.263.189/0001-02 Helbor Empreendimentos S.A

INCORPORACAO GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44 BORGES LANDEIRO

MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A 08.260.970/0001-38 ROSSI RESIDENCIAL S.A.

PIGC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A 04.241.304/0001-00 PIGC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
RESIDENCIAL GOIANIA ALPES LTDA 07.002.869/0001-14 EBM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS
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ROSSI RESIDENCIAL S.A.

61.065.751/0001-80

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS UMIBILIARIOS LTDA

53.066.577/0001-62

SCHAHIN EMPREENDIMENTOS UMIBILIARIOS LTDA

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 3 LTDA

08.086.770/0001-00

EBM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS

Observamos que eventualmente os Originadores de Créditos Imobilidrios podem ser empresas pertencentes do
mesmo grupo socio-econémico, em decorréncia das estratégias adotadas. Abaixo apresentamos um breve
histérico das empresas originadoras dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relagdes societarias.

Descricdo das principais empresas originadoras

1)Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 32 andar, a Brazilian Mortgages é
uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que redne as empresas Brazilian
Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999
e é a primeira companhia hipotecaria independente do pais, especializada no desenvolvimento e na
estruturacdo de operagdes financeiras. Nos termos do item 6.2. do Anexo IlI-A da Instru¢gdo CVM 400/03,
as demonstracoes financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas em conformidade com a Lei n?
6.404/76,encontram-se a disposicdo no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

2)Capuche Satélite Incorporagdes Ltda: inscrita no CNPJ sob o n2 07.051.644/0001-58.
3)Capuche Verano Empreendimentos Imobilidrios Ltda: inscrito no CNPJ sob o n2 07.237.486/0001-25.
4)Cidade Verde Ltda: inscrito no CNPJ sob o n2 04.666.560/0001-30.

5)Inscorporagbes Goyazes: inscrita no CNPJ sob o n? 07.895.2650001-44. A Incorporages Goyzes €
controlada pela empresa Borges Landeiro.

6)Helbor Emprendiemntos S.A.: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das Cruzes -
SP, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n? 515, completou 30 anos de atividades em 2007, e
é uma incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A
Administracdo, Participacdes e Comércio.

7)Rossi Residencial S.A.: inscrita no CNPJ sob o n? 61.065.751/0001-80. Manétia Empreendimentos S/A é
controlada pela empresa Rossi Residencial S.A., e estd inscrita no CNPJ sob o n2 08.260.970/0001-38.

8)Schahin Empreendimentos Imobiliarios Ltda: esta inscrito no CNPJ sob o n? 53.066.577/0001-62.

9)SPE Goiania Incorporagio 3 Ltda, Residencial Goidnia Alpes Ltda: EBM Incorporagbes e
Empreendimentos (http://www.ebm.com.br/), tem sua sede localizada na Avenida 136, n2 960, na cidade
de Goiania — GO. A EBM ¢é controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de
empreendimentos especificos: SPE Goiania Incorporagio 3 Ltda (CNPJ: 08.086.770/0001-00), Residencial
Goiania Alpes Ltda (CNPJ: 07.002.869/0001-14).

10) Picg Empreendimentos Imobiliarios S/A: inscrita no CNPJ sob o n2 04.241.304/0001-00.

3.4. Identificagdo dos Créditos Imobiliarios
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No total sdo 87 (oitenta e sete) Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de RS
13.715.945,05 (treze milhGes, setecentos e quinze mil, novecentos e quarenta e cinco reais e cinco centavos). O
quadro abaixo mostra a relagdo de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total da Emissao.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor da Operacdo RS 13.715.945,0
Saldo devedor médio RS 157.654,5
Valor de avaliagdo médio RS 345.152,4
Prazo Médio (meses) 259

Prazo Méaximo (meses) 357

LTV (Loan to Value) Ponderado 49,60%
Duration (meses) 75,55
Quantidade de Contratos 87

3.4.2. Distribuigéio por saldo devedor

Abaixo de 50.000 8 309.650 2,26%
Entre 50mil e 100mil 37 2.683.586 19,57%
Entre 100mil e 200mil 26 3.528.552 25,73%
Entre 200mil e 300mil 8 1.863.435 13,59%
Entre 300mil e 400mil 3 1.073.500 7,83%
Entre 400mil e 500mil 1 436.290 3,18%
Entre 500mil e 600mil 1 549.555 4,01%
Entre 600mil e 700mil 0 0 0,00%
Entre 700mil e 800mil 0 0 0,00%
Entre 800mil e 900mil 1 811.992 5,92%
Entre 900mil e 1000mil 0 0 0,00%
Acima de 1.000.000 2 2.459.385 17,93%

3.4.3. Distribuigdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

Abaixo de 20,0% 2 108.936 0,79%
De 20,01 2 40,0% 21 2.271.160 16,56%
De 40,01 a 60,0% 48 9.079.335 66,20%
De 60,01 a 80,0% 13 1.712.347 12,48%
Acima de 80,0% 3 544.167 3,97%

3.4.4. Distribuigdo por devedor

Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emissdo 0 RS 0,00 0%
= — o .
E:q\:::;res com concentragdo de divida entre de 19,99% a 10% da 0 RS 0,00 0%
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Devedores com concentragdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo 87 RS 13.715.945,05 |100%

Total 87 RS 13.715.945,05 |100%

3.5. Informagoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou
externa inerentes aos proprios Originadores de Créditos Imobiliarios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o
excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras
das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto
praticada foi de aproximadamente 12,5742% ao ano.

3.6. Informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de Créditos de mesma
natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas
pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os Créditos que compde o lastro desta emissdo apresentam em comum com os Créditos que formam a base
histérica apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante dos Originadores; e os Critérios
de Elegibilidade verificadao na aquisi¢do dos Créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milh&es) RS 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos Imobilidrios
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em rela¢do aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRls

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relacdo ao saldo do
CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a
quantidade de Créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de Imdveis retomados
foi realizada da seguinte forma: o numero total de Créditos retomados sobre o total inicial de Créditos dos CRIs.
As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos Imdveis
retomados, sobre o saldo devedor total das Carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRls:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do
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processo de retomada do Imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a
sua remuneragdo.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da Carteira estd coberta pela
reserva de 1% (um por cento) do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e
revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs. Este percentual
é utilizado para aumentar a garantia dos CRIs no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas EmissGes passadas que 7% (sete
por cento) é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRls, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracdo da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se
pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 3 (trés) anos dos Créditos é de 2,80% (dois inteiros e
ointenta centésimos por cento) (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de
indice, o sucesso na recuperagao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo
de caixa dos CRIs. A média anual da Inadimpléncia é calculada através da somatdria do saldo devedor atual dos
créditos com atraso acima de 90 (noventa) dias pela somatéria do saldo de emissdo dos CRI’s atualizados pelo
IGPM + 1% (um por cento) da data de originacdo.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por cento) dos
Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration
(representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagao)
dos CRIs, alterando a expectativa de remuneragdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros
que é auferido no tempo.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobiliarios

A presente operacao, foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocdo de Créditos Imobiliarios, de
forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobilidrios aliados as garantias sejam suficientes para o
pagamento da remuneracgdo dos CRIs. Assim, os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo
ser liquidados antecipadamente ou ser objeto de Substituicdo quando: (a) verificado vicio de originacdo dos
Créditos Imobiliarios, decorrentes das Declara¢des da Securitizadora prestadas em qualquer documento da
operagao de Securitizacdo; e (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a Securitizadora notificara o Agente
Fiducidrio, informando-lhe as condigdes da Substituicdo e atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem
aos Critérios de Elegibilidade dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4 do Termo de Securitizagdo, devendo o Agente
Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a Substituicdo.

Na hipotese de substituicdo de Créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do Termo, por meio de
aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessdrias nos Cartdrios de Registros de Imoveis
competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento
que justificar a Substituicao ou alteragdes.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

A) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da emissdo do
Termo de Securitizacdo, especialmente, mas ndo limitado, a coobrigacdo dos Originadores;

B) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondentes as dos
Créditos Imobiliarios substituidos e;

Q) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo estabelecidos no
Termo.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e parcelas
superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

As SubstituicOes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em:
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a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios;

b) qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado;

c) alteragBes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em
sua periodicidade de pagamento;

d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o conseqiiente
acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

e) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRls.

A Securitizadora promovera alteragdes nos Contratos Imobilidrios, e conseqiientemente nas CCI(s) que lastreiam
os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (ii) renegociages; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v)
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢des legais com
repercussdo direta ou indireta nas disposi¢bes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habita¢do e/ou Sistema de
Financiamento Imobiliario ( “Modificagbes”), devendo informar tais ModificagGes ao Agente Fiduciario.

Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicGes, observado o disposto neste
item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor
remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

3.8. Descrigao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% (trinta por cento) da renda;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e
mulher;

(c) Contratagdo de DFI, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestagdo e o valor do MIP calculado
sobre a faixa etaria do cliente de maior idade;

(d) o Imovel dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a Alienac¢do Fiduciaria do Imovel;

(f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e

(g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.

3.9. InformagdGes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente Emissdo é necessdrio que o(s) Investidor(es) tenha(m) um banco
liqguidante que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneragBes e tributos decorrentes do
investimentos em CRls.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicagdo dos recursos dos Fundos de Liquidez,
Reserva e Despesas, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito, conforme indicado nos itens 4.2.2.. 4.3.2. e 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para selecdo dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do
presente Prospecto.

3.9.4. As informagdes relacionadas a taxa de juros ou de retornos incidentes sobre os Créditos cedidos; prazos de
vencimento dos Créditos, periodos de amortizagao, finalidade dos Créditos e descri¢do das garantias relacionadas
ao conjunto de ativos desta Emissdo estdo mencionadas no item 3.4. deste Prospecto.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam acarretar a
liqguidagdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos ao ofertante, bem como quaisquer outros fatos que
possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos, estdo previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do
Termo.
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3.9.6. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: para investimentos em CRIs da presente Emissdo é
necessario que o(s) Investidor(es) tenha(m) um banco liquidante que possa ser responsavel pelo recebimento das
remuneracgdes e tributos decorrentes do investimentos em CRIs, ndo havendo nenhuma outra restricdo a
transferéncia dos CRIs além das ja estabelecidas ao longo deste Prospecto e nas respectivas regulamentagdes.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificagao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n? 1.374 — 152 andar

Bela Vista — S3o Paulo — SP

CEP: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1663 - 42 andar.

Centro - S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP —20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin

CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

O exercicio do 12 Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira
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Av. Francisco Matarazzo, n2 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903 — S&o Paulo - SP

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

www.pwc.com.br

Empresas de Auditoria

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S3o Paulo — SP

Tel.: (11)3253-1885

Interservicer Ltda. (atual denominag¢do DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badaro, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro
CEP: 01.009-906 - Sdo Paulo — SP

Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: Rodolfo@dr2servicer.com.br/rogerio@dr2servicer.com.br

Empresa Administradora:

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 — Sao Paulo —SP

Tel.: (11)3253-1885

Instituigdes Custodiantes:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90.010-190

www.ciaprovincia.com.br

Banco Ourinvest S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Avenida Paulista, n2 1.728 — 19, 22, 102 e 119 andares
CEP: 01.310-919 - S3o Paulo - Sp

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4410

E-mail: jose.carlos@ourinvest.com.br
www.ourinvest.com.br

Empresa de Escrituragdo dos CRlIs:
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Itau Corretora de Valores S/A

Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar
Sdo Paulo - SP

www.itau.com.br

4.2. Descrigao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Andlise e Auditoria dos Créditos
Imobiliarios.
Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

a. Verificacdo das estipulagbes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e
financeiro;

b. Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

c¢. Condigdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

d. Identificagdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiéncia;

e. Projegdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

f. Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando

aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no
pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

g. Verificagdo se a avaliagdo dos Imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada,
com emissdo do competente Laudo de Avalia¢do, valida por 6 meses da data da cessdo dos Créditos.
Considerando tratarem-se de Imdveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de
Obras.

h. Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que Carteira de Créditos Imobiliarios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisi¢do de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais, alienagdes e
acGes reipersecutorias sobre os imoéveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios;

(i)  Contratos Imobiliarios;

(iii)  apolices dos seguros DFI, MIP bem como comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv)  dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) analise do valor de avaliagdao dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por empresas de
engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicao.

4.3. Descrigao das Principais Fun¢Oes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissdo

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos de Registro
e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;
(ii) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do

contrato;

(iii)  manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o periodo do
contrato;

(iv)  realizar o registro das CCls junto a Cetip;
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(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instru¢do CVM 414/2004 e
legislacGes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo ao Agente
Fiduciario desta emissdo para fins de elaboragdo do relatério anual, atestando que mantém sob sua
custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo
emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificagcdo do lastro dos
CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte
roteiro:

(i) Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdes Custodiantes
os contratos de Custddia e Registro das CCls;

(ii) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo para
serem averbadas nos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, quando houver garantia real;

(iii)  Os Originadores entregarao as Instituicdes Custodiantes as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as
respectivas matriculas, comprovando a averbagado das mesmas;

(iv)  As Instituicdes Custodiantes verificardo a regularidade das emissdes das CCls, verificando por exemplo: se
os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobiliarios e se
a Escritura de Emissdo de CCl esta regularmente formalizada nos termos da legislacdo pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levard as CCls a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls
para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdo vinculados
apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a
medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquida¢do dos Créditos Imobiliarios, as CCls serdo retiradas
pelas InstituicGes Custodiantes do sistema da Cetip, e as baixas das CCls junto aos Cartérios de Registro de
Imodveis dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificacdo do credor da CCl, emitido pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante,
ratificando as informacg&es da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiduciario recebe das
Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios.

4.5. Descrigao das Atividades da Empresa Administradora na Administragao dos Créditos Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da Carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestacio de
esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobiliarios e respectivas renegociagoes,
amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informac¢des a rede bancdria nacional para o processamento dos
boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.
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O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente
em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos
Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobiliarios, com base nas condicGes contratadas.

Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo
informacgOes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou
sub-rogacGes, renegociac¢es, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracGes na legislacdo prépria do

Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutencdo de toda a documentagdo que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagado dos servigcos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA || 1 - DEVEDORES
ADMINISTRADORA " >
A
5 2
BANCO
L COBRADOR f

3

\4
6 SECURITIZADORA

A4 4

AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os
encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. 0O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses do(s) Investidor(es), é responsdvel por assegurar, que
todos os procedimentos sejam seguidos.
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4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios
garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestard os servigcos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:
D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:
D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario;

Telefonema aos Devedores para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

22 telefonema aos Devedores para verificar se o problema persiste, e se ha intengdo de pagamento;
3¢ telefonema cientificando os Devedores de que se o pagamento nao for efetuado no periodo de 10
(dez) dias deste telefonema, Ihes sera enviado aviso de cobranga, mediante notificagdo extrajudicial.
Elaboracdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do
procedimento de cobranga;

Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada aos Devedores, informando o
valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobrancga através de Carta Registrada, enderecada aos Devedores, informando o
valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o
débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Registro de Iméveis competente, anexando demonstrativo das
prestagGes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que
seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimacdo dos Devedores,
para satisfacdo das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicGes condominiais imputaveis ao imdvel, além das
despesas de cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias
para os Devedores comparecerem ao Registro de Imdveis e purgarem a mora;

Intimacgdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro nao localize os Devedores,
ou se os Devedores se furtarem ao recebimento da intimagdo, procedera a intimagdo por edital,
devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa didria;

Prazo final para os Devedores purgar a mora;

Se purgada a mora pelos Devedores, deverd ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo Crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira certiddo de decurso de prazo
e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo de Propriedade
juntamente com a prova de quitagao do ITBI;

O Oficial de Registro averba a consolidagdo da propriedade do Imével em nome da Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do Imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagao pelo Leiloeiro. No
caso de venda do Imédvel no 12 Leildo Publico: Devolucdo aos Devedores da diferenca entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

22 Leildo Publico (Imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais, conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/1997);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do Imdvel no 22 Leildo
Publico: devolugdo aos Devedores do valor que sobejar entre a diferenca do valor apurado no leildo,
e a divida, acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e
22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas
pragas;

Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega aos Devedores de
Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
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D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+210: Caso tenha havido arrematacdo do Imodvel em leildo, sera providenciada a transmissdo da
propriedade ao arrematante;
Caso ndo tenha havido arrematacdo, se dara Inicio de processo judicial para reintegracdao da posse
do Imovel, com pedido liminar para desocupag¢do do Imdével em sessenta dias conforme artigo 30 da
Lei 9.514/1997 com distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peti¢do de Reintegracido de Posse, com
pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peti¢cdo pelo Oficio do Juizo que
foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do processo
para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificard se estdo preenchidas as condicdes da acdo para
determinar entdo a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse;
apods seguira o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em
que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judicidrio.

Caso ndo tenha havido arrematacdo de Imdvel, uma vez na posse do Imdvel, a Securitizadora providenciara a
avaliagdo do mesmo e a sua comercializagdo, através da realizagdo de leilGes ou através de contratacdo de
corretores de iméveis.

Quando da efetiva venda do Imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos CRls, quando o valor de
venda do Imovel for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidario no Acompanhamento da Gestao de
Créditos e dos CRls.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos Créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no
Termo de Securitizagcdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e
a Securitizadora acompanham e verificam:
(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca
administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de Imdveis, para a verficagdo do
processo de execugdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos Imdveis retomados;

(ii) os Créditos inadimplentes que possuam eventual coobriga¢do pelos Originadores, para que haja
a recompra dos Créditos, bem como o nivel de inadimpléncia da Carteira, para que ocorra a mudanca da
forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os Créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteragdo dos percentuais de amortizagao dos CRIs;

(iv) Créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de Créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e
(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculacdo dos Créditos Imobiliarios

lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destitui¢do, rentincia, ou nas hipdteses previstas em
lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:
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1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembleia dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiducidrio;

2- A Assembleia de Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que represente(m) no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs
emitidos e subscritos, ou pela CVM;

3- Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na alinea

“n

a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

4- ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em Assembleia de
Investidor(es), especialmente convocada para esse fim;

5- A convocacdo da Assembleia de Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo a
primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia” - SP, instalando-se em primeira convocag¢do com a
presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagao, com qualquer numero, somente sendo vélida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse
capital.

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunica¢do a CVM, conforme disposto no art. 4° da
Instrucdo CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagao,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacgdes e registros;

8 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fung¢des a partir da data do registro do Termo de Securitiza¢dao na
CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo total dos
CRIs;

9 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneragdo superior a constante
no contrato, fixada para o Agente Fiducidrio substituido;

10 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicacdo em jornal com circulagao na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso
de recebimento a cada detentor de CRls, as expensas da Emissora.

As publicacdes descritas nas alineas “5” e “10” acima serdo efetuadas no jornal “O Dia” — SP, podendo a
Securitizadora, mediante comunica¢do prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido
veiculo. Tal alteragdo sera objeto de aditamento ao presente tdo logo o Agente Fiducidrio e os detentores dos
CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual serd o novo veiculo de comunicagao a ser utilizado
pela Securitizadora.

O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas func¢des, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembleia de Investidor(es), na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumird integralmente os deveres,
atribui¢des do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislagcdo aplicavel e ao Termo de
Securitizacao.

O Agente Fiduciario poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) do(s) Investidor(es), por deliberagdo em
Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n? 9.514/97, no

respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

b. Empresa Administradora
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A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentncia, ou a Brazilian Securities
podera rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou
sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estard apta a assumir todas as obriga¢Oes
da Empresa Administradora, a qualquer momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n? 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo
podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-
se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituices Custodiantes

As InstituicGes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatéria (ii) renuncia das InstituicOes
Custodiantes ao desempenho de suas funges; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e. Banco Escriturador

A Itau Corretora podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se a Corretora, requerer recuperac¢do judicial ou
iniciar procedimentos de recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou liquidagdo requerida; (ii) se
for cassada a autorizagdo do Banco para execu¢do dos servigos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre
as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiducidrio e
dos Investidores.

f. Agencia de Rating

A Agéncia de Rating podera ser substituida por outra agéncia de rating, nos seguintes casos: (i) se esta Agéncia,
requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencado ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execug¢do dos servicos contratados;
(iii) a pedido do(s) Investidor(es). Nesta situacdo devera ser deliberado por meio de Assembleia de Investidor(es),
a escolha pela agéncia classificadora de risco que a substituira.

g. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes
casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial,
tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execuc¢do dos
servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisi¢do das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poder3o ter sua colocagdo realizada total
ou parcialmente. Na hipétese de colocagao parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo
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de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo
colocados.

4.9. Descrigdo das atividades exercidas pela Agéncia Classificadora de Risco

A principal atividade é de prover uma avaliagao independente do risco de crédito de uma operagdo, segundo uma
classificagao de risco, que expressa a probabilidade de default.

ApOs a atribuicdo de rating, sua funcdo é de acompanhar o desempenho desta operagdo em base regular. Este
acompanhamento visa assegurar que os ratings atribuidos continuem refletindo, apropriadamente, o perfil de
risco da operagao.

No ambito da presente Emissdo, a Agéncia de Rating avaliou a capacidade crediticia dos Créditos Imobiliarios e
das garantias agregadas a Emissdo de forma a facilitar o processo de tomada de decisdes para o(s) Investidor(es),
quanto ao risco dos CRIs, com base em avaliacGes em fatores quantitativos e qualitativos. As agéncias ndo
fornecem garantias contra perdas, apenas dao indicacdo do grau de risco envolvido na Emissdo, que o(s)
Investidor(es) pode(m) utilizar para monitorar as perdas potenciais de seus investimentos. As Agéncias de Rating
monitoram periodicamente o desempenho dos CRIs durante a sua existéncia. Desta forma, quando langam um
nota, também alertam sobre as possibilidades dessa nota ser revisada no curto prazo.

4.10. Classificagao de Risco

4.10.1. Os CRIs objeto desta Emissdo serdo objeto de andlise pela Fitch Rating apds a data de emissdo, devendo
uma copia ser encaminhada ao Agente Fiduciario. A qualquer tempo podera ser requerida pelo(s) Investidor(es) a
atualizacdo da classificagdo de risco, que serd contratada pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o
prazo dos CRIs.

4.10.2. O relatério inicial de rating, bem como suas renovagdes serdao disponibilizadas no website da
Securitozadora: www.bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizacdo periddica o servico de
classificacdo de risco podera ser interrompido na vigéncia dos CRIs, desde que com a anuéncia do(s)
Investidor(es).

4.11. Declaragoes
Declaragées da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo lll a Instrugdo CVM
414/04.

A Emissora declarou na clausula 14 do Termo de Securitizagdo de Créditos, nos termos do artigo 56 da Instrucdo
CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Ill a Instrucdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de
vicios da presente operagdo de Securitizagdo, além de declarar que é responsdvel pela veracidade, consisténcia,
corregao, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto e aquelas fornecidas ao mercado
por ocasido de registro durante a distribui¢do, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03.

Assuncdes, previsGes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econOGmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragdo do Agente Fiducidrio
O Agente Fiduciario declara na clausula 9.13 do Termo de Securitizacdo, nos termos do item 15 do Anexo Il da
Instrucdo CVM 414/04, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da presente opera¢do de securitizagdo,

além da veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Securitizadora no Termo
de Securitizagdo, no Prospecto e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicao.
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4.12. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagio
4.12.1 Relacionamentos societdrios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societdrios entre Brazilian Securities e a Brazilian
Mortgages, que sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relagdo societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo conflitantes
no ambito da oferta, pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e
juridicas. A aquisicao dos créditos imobiliarios pela Companhia foi realizada com a observancia dos critérios de
eligibilidade por ela praticados, tanto no caso de créditos imobilidrios originados pela Brazilian Mortgages, como
no caso dos créditos imobiliarios originados pelos demais cedentes. Ou seja, ndo houve diferenciacdo ou
favorecimento a Brazilian Mortgages por tratarem-se de empresas ligadas.

Cabe salientar que a formacdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de fatores
caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formagdo da taxa de aquisicdo, dentre os
quais destacamos como principais: (i) as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no
mercado de crédito; (ii) o volume da carteira a ser adquirida; (iii) a qualidade da originagdo e dos devedores e as
garantias da carteira (indices de inadimpléncia e LTV); (iv) o prazo dos créditos que fazem parte da carteira, entre
outros.

Todas estas aquisicdes se ddo em condi¢cdes normais de mercado, ou seja, em uma economia estavel e onde nao
ha assimetrias de informacao.

4.12.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em condi¢des
normais de mercado. A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de
aquisicdo de créditos imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora, podera ocorrer
auditoria e eventualmente a administragado dos créditos pela FPS.

A Instituicdo Custodiante Oliveira Trust pode prestar servicos de custddia das CCls tanto para a Brazilian
Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As
empresas avaliadoras (C&D e Dexter) podem prestar servicos para Brazilian Securities e para a Brazilian
Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta
servicos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian Securities por ser uma das instituicdes autorizadas
pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que sdo emitidos pelas empresas.

4.12.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na
qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas pela Primeira rerratificacdo ao Contrato
de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciadrio, datado de 21/03/2011, com vigéncia até a integral
liquidacdo dos CRIs, que se encontra registrado sob o n° 1.769.404 no 7° Cartério de Titulo e Notas de
Sdo Paulo, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n°® 01.155.673 no
5° Cartdrio de Titulo e Notas de S3o Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente
Fiduciario em 284 operagc”)es3 no mercado, sendo destas 216 séries de CRIs da Securitizadora. A
Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos ao
mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento
societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

3 Informagdo prestada pela empresa.
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e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a
presente data a CETIP custodiou 211 séries da Emissora. A Securitizadora também utiliza servicos da

CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da Emissora.

e Relacionamento com as empresas de avaliagcao de iméveis: O relacionamento da Securitizadora com as
empresas de avaliacdo de Imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de servicos de avaliagdo de
Imédveis, em condicGes de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas com reconhecimento de
mercado. O preco praticado por empresas avaliadoras é de RS 350,00 por imdvel avaliado ou RS
1.500,00 por empreendimento. Ndo existe nenhuma ligacdo societdria com as empresas responsaveis
pelas avaliagbes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestagdo de servicos,
podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso
grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras empresas, a seu critério.
Nas operagdes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administragdo): A Securitizadora se relaciona com
a FPS para a prestacdo de servigos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por
qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de
30 Carteiras de Créditos Imobilidrios das operagdes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de RS 79.900,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de
servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugdo desses servigos, bem como a FPS
presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes
da Oferta.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria): Com a Interservicer atual denominagdo da
DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona para a prestagdo de servigos de auditoria e de
administragdo de créditos imobilidrios para algumas emissGes, que é regrada pelo Contrato denominado
“Prestacdo de Servigos de Auditoria e Administracdo de Créditos”, firmado em 25042006, com vigéncia de um
ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com
aviso prévio de 30 dias.Nesta emissdo a Interservicer prestou apenas servico de Auditoria dos Créditos.
A Interservicer administrava aproximadamente 30 Carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de
securitiza¢do realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 68.000,00. As partes
nao possuem exclusividade na prestagdao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
prestacdo desses servigcos, bem como a Interservicer presta servigos a terceiro, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. N3o existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a
Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Provincia (Instituicdo Custodiante): A Provincia, na qualidade de Instituigdo
Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de
servicos de custddia e com vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs. Além da presente Emissdo, a
Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da Securitizadora. A Securitizadora e a
Provincia ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de
outras empresas, bem como a Provincia presta servicos ao mercado. Ndo existe relacionamento
societdrio entre a Securitizadora e a Provincia, bem como qualquer outro relacionamento comercial
relevante para esta Operagao.

4.12.3. Conflitos de interesses interno da Empresa de Auditoria e Administragdo

Por se tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera
eventualmente existir conflitos de interesses entre as dreas internas da FPS. Neste cendrio, poderd
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eventualmente haver prejuizo na cobranca dos créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso a
Securitizadora ndo faga o controle da sua gestdo.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor dos CRIs.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado rentabilidade, requlamentagées especificas, entre
outros, que se relacionam tanto a Securitizadora, quanto aos Originadores e seus Empreendimentos, aos Créditos
Imobilidrios, aos Investidores, bem como os proprios CRIs objeto da EmissGo. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste Prospecto e no Termo, bem como consultar de
investimento e outros profissionais legalmente autorizadosque julgar necessdrio antes de tomar uma decisGo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflagdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade
no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e pregos, desvalorizagao da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial, eleicGes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada
pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para
9,81%, em 2009 acumulou indice negativo de -1,71% e em 2010 subiu para 11,32% Devido a esse aumento na
inflagdo podera ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, o que aumenta potencialmente o risco de
nao recebimento do pagamento do CRI pelos investidores. A elevacdo da inflagdo também podera reduzir a taxa
de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente
elevando a taxa de inadimpléncia

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos
principais instrumentos de politica monetdria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui como funcdo regular a oferta de
moeda no pais e, muitas vezes, é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdao, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva
o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia, onde podera ocorrer um consequente aumento do
inadimplemento, ocasionando o ndo recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepgdo podera ter
um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢Ges de mercado em
outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢Ges econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econGmicas brasileiras, as reacGes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.
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Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem
consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o
acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de
liquidez para os CRIs da presente emissdo.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n? 9.514, que criou os CRlIs, foi
editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissGes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a
securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, , ele ainda ndo esta cem por cento regulamentado, podendo haver
situacGes onde ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao investidor.

Regime Fiducidrio e Patriménio de Afetacéo (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacGo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separag¢do ou afetagdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de
Securitizacdo, e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a Securitizadora e/ou seu grupo societario, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os
titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigacdes da Securitizadora e/ou seu grupo societario, com relagdo as despesas envolvidas na
Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacdo como Securitizadora das emissdes de CRIs
depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizagdes
societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo a Companhia Aberta, sua
licenga podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1 Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo
risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
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Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do Imdvel vinculado ao crédito
imobilidrio, em caso de execucdo da garantia, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRIs.

5.3.2 Risco da situacgéio patrimonial e financeira dos Originadores Coobrigados

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobiliarios, os CRIs
incorrem no risco de Crédito da situacdo patrimonial e financeira dos Originadores, ja que, existe a possibilidade
dos Originadores deixarem de arcar com as obriga¢des por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos
e/ou externos aos seus negdcios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as
suas operacgOes, e qualquer fato que tenha implicagdo econdmico-financeira adversa como também a ndo
consecugao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricGes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa
gerados.No caso de ndo cumprimento das obrigagcdes de pagamento assumidas pelos Originadores, e no caso de
os Originadores Coobrigados a recomprar os créditos ndo honrarem com seus compromissos, a carteira sofrerd
com a inadimpléncia, o que ira interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao investidor.

5.3.3 Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza leqgal ou requlatdria que possam afetar adversamente
a validade da constituicdo e da cessdio dos direitos creditorios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de
caixa gerados.

Ndo obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos
relacionados aos imdveis, tais como a edigdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagdo
de utilizagdo do uso do imdvel, alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os
iméveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que
todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a
capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido essa incapacidade de
pagamento pelo Devedor, os investidores podem sofrer consequente atraso ou ndo pagamento dos CRls.

5.3.4 Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na Serasa, ou
mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos, que podem ser
resultado de fatores que variam desde natureza sdcio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de
pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢cdo por parte dos
Devedores em nao efetuar o pagamento dos Créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de
inadimpléncia da Carteira.

Em funcdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a prédisposicdo por parte dos Devedores em ndo
efetuar o pagamento dos Créditos, gerando inadimpléncia na Carteira, o(s) Investidor(es) fica(m) exposto(s) ao

risco do ndo recebimento do pagamento dos CRls.

5.3.5 Inadimpléncia dos Devedores

A capacidade da Emissora em honrar suas obriga¢cdes decorrentes dos CRI depende do pagamento dos Créditos
Imobiliarios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs do montante
devido depende do cumprimento total, pelos Devedores, de suas obrigacdes assumidas nos respectivos Contratos
Imobilidrios em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

5.3.6 Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
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Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobiliarios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou
resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelo(s) Investidor(es).

5.3.7 Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, podera ser decretado o vencimento antecipado da divida, nos
casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese os Devedores deverdo pagar o saldo devedor de sua
divida, acrescido de multa de 10%. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelo(s)
Investidor(es).

5.3.8 Desapropriacdo total ou parcial do Imével

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do Imével alienado fiduciariamente, o Credor Fiduciario receberd do
poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizacdo, se
houver, a disposicdo dos Devedores. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor Fiduciario
recebera dos Originadores a diferenga correspondente. Nesta situagao, caso os originadores ndao tenham recursos
para pagamento desta diferencga, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

5.3.9 Desvalorizacéio do valor de mercado do Imovel

Os Imodveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em funcdo da alteracdo da infra-
estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgdo de metrds, shoppings center, que podem valorizar o
bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanga. Na
situagdo de desvalorizagao do Imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do Imével
para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

5.3.10 Retomada do Imdvel

Os Contratos Imobilidrios preveem que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienagao
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fungdo da novidade do
processo junto aos Cartérios de Registro de Imoveis e o judiciario. O procedimento vem sendo bem difundido no
Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrerem questionamentos diversos inclusive relacionados a
legalidade do procedimento de execucdo extrajudicial do Imdvel. Deste modo, a retomada efetiva do Imdvel, para
que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que ndo pode ser estimado, podendo
inclusive implicar em perda financeira em funcdo dos 6nus verificados com a retomada do Imdvel (custos com
advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para propositura e andamento da a¢do).

Como o tempo para retomada do Imdvel varia, a Carteira de Créditos ficara descoberta por um periodo, o qual

trara consequiéncias ao pagamento dos CRIs ao(s) Investidor(es).

5.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI

5.4.1. Risco do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora podera promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses previstas no Termo
de Securitizacdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, o(s) Investidor(es) podera(ado) sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento (retorno do investimento), bem como o(s)
Investidor(es) podera(dao) incorrer em dificuldade de reinvestimento dos recursos a mesma taxa estabelecida
como remuneragao dos CRIs.

5.4.2. Liquidag¢do Financeira com base no Registro Provisério concedido pela CVM
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A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisério dos CRls concedido pela
CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar
antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela
Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRls.

5.4.3. Alteragées da Legislagdo Tributdria

AlteracOes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem afetar o
rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos
de imposto de renda, isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha
uniformidade na interpreta¢do quanto a tributagdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienagao dos CRI
no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de
sancdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria eliminando a isencdo
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de
novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais
e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

5.4.4 Fatores relativos a constituicao das garantias

A garantia real foi devidamente constituida, haja vista que as Aliena¢Ges Fiducidrias dos Imédveis que formam o
lastro desta Emissdo foram regularmente constituidas e registradas nas matriculas dos respectivos Imoveis. Os
Créditos Imobilidrios cedidos fiduciariamente a operagdo sao suficientes para atender aos eventos financeiros
dispostos no Termo de Securitiza¢do.

5.4.5. Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRIs que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o(s) Investidor(es) que adquirir(em)
os CRIs podera(do) encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o(s) Investidor(es) podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRIs, em func¢do de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operagdo, a empresa FPS prestou servigos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também
presta servicos de administracdo dos Créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos
Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso ndo tenham sido observados os padrdes exigidos pela
Securitizadora no trabalho de auditoria dos Créditos para fins de verificacdo do seu enquadramento nos Critérios
de Elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também pela prépria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses Créditos, poderd haver prejuizo a Carteira no que se refere ao seu pagamento,
pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a inser¢dao na Carteira Créditos dos CRIs, Créditos
cuja capacidade dos Devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos Contratos
Imobilidrios ndo estd de acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situagdo, o erro na avaliagdao da
auditoria, ndo verificado pela Securitizadora, podera ensejar dificuldade de cobranca dos Créditos, outro servico
de responsabilidade da FPS.

Se houver falha na auditoria dos Créditos Imobilidrios, e um crédito analisado como enquadrado nos Critérios de

Elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia deste crédito, podera acarretar no nao
pagamento dos CRIs ao(s) Investidor(es).

Pégina 65 de 379



6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissdes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, crescimento este que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma
opc¢do atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o
numero de emissdes e volumes de 1999 até 30/12/2010, com base em dados extraidos dos websites da CVM,
CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitiza¢do (RS mil):

Evolugao das emissdes de CRIs no Brasil
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Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e
vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco
que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas
de endividamento.
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No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatiza¢Oes e a
desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulagdao na estrutura societdria brasileira e
uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas
nos moldes internacionais. Como conseqliéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de securitizagdo.
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizagdo de créditos imobiliarios é
“a operacgdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da
Cedente do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer
vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando
fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicdes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agGes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizagcdo
dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O Regime Fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizacdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer agdo ou execucdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP
2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de
operagdes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetagdo desse patrimonio, os titulares dos certificados
de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o
risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o Regime Fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado, manter
registros contdbeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora
respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio
separado.

O Regime Fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizacdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo titulos de crédito nominativos, de livre negociacdo, lastreados em
Créditos Imobiliarios e constituem promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagées do mercado imobilidrio, estando vinculado as
condigGes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condigdes de eficiéncia
necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de
valores mobiliarios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n? 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario
Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagao sdo realizados por meio
dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n? 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n¢
284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a RS 300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n? 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n2 414 revogou a
Instrugdo CVM n? 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM
n? 414, somente poderad ser iniciado uma oferta publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrugao CVM n2 414, com altera¢des dispostas na Instru¢do CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados
de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado
o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagées objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro deverd ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de
16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtengdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios se o
seu valor nominal unitério for igual ou superior a RS 300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo
seja formulado até o 302 dia do més subseqliente ao da concessdo do registro provisério, este ultimo serd
automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de securitizagcdo ou
ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 72, §52 da
Instrugao CVM n2 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento
da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a RS
300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n2 414 e 442.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20% poderd ser excedido quando o devedor ou o co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstragGes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
anterior a data de emissdao do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 42.
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Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta
publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo
grupo econOmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negocia¢do dos CRIs no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitdrio igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam
objeto de oferta publica destinada a subscrigdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n2 400/03,
sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para
captacdo de importancia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto
nos incisos | ou Il do § 42 do art. 52 da Instrugdo.”

Termo de Securitizagdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacdo de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de
securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiducidrio, e devera conter todas as caracteristicas dos
créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imével a
que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os Créditos Imobilidrios que sejam objetos de Regime Fiduciario, e que forem representados por CCls, o
termo de securitizacdo devera ser custodiado nas Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
bésica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$ 240.000.00 no ano), Contribuicio
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n2 9.718, 27 de
novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 99, da Lei n2 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n© 10.684,
de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagdo dada pelo artigo 22 da
MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da capta¢do da base de cdlculo do PIS e
da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as instituicdes
financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGCOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na Comiss3o
de Valores Mobiliarios (CVM) sob o n2 01.875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&do Paulo
(JUCESP) sob NIRE n2 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000.

Diretor de Relagées com Investidores

Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Auditores Independentes
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Os exercicios de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

O exercicio do 12 Trimestre de 2011 foi auditada pela:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Edson Arisa Pereira

Av. Francisco Matarazzo, n2 1.400 — Torre Torino
CEP: 05.001-903

Tel: (11) 3674-3787

Fax: (11) 3674-2060

www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagdes

As informacGes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no DCI —
Didrio Comércio Industria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O Dia -
Sao Paulo.

Web Site para informagdes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/
7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a Brazilian
Securities € uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas empresas
Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solucGes
financeiras que fomentem o setor imobiliario. Devido ao desempenho da holding, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de
créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de Créditos Imobilidrios para o mercado financeiro
e de capitais, via emissdo de séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro
bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por
empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os Créditos Imobiliarios
e o controle do Regime Fiduciario associado a estes Créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obriga¢des trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe
qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza, trabalhista ou
previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administragao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por A¢Ges, a Securitizadora conta
atualmente com:

() um Conselho de Administragdao composto por trés conselheiros,
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(ii) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Ndo existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigagdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administra¢do da Securitizadora exercem fung¢do similar em outras empresas daholding.

7.3.1 Descrigdo do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de RS 100.228.651,54 (cem
milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinqlienta e um reais e cinqlenta e quatro centavos),
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
e sete) agBes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas

empresas controladoras.
Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Qtde
Qtde ag¢bes acBes | % Acdes | Qtde agBes % AcOes

Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON PN PN TOTAL TOTAL ENTRADA
Brazilian Finance &
Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 45.845.984 | 99,99999% - 0,00% 45.845.984 | 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Bruce Thomas
Philips 022.191.688-16 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 21/01/11
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00

0,000
TOTAl et 45.845.987 | 100,00000% | 00% 0,00% 45.845.987 100,00000%

Qtde agdes Qtde agdes Qtde agbes | % Agdes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agoes ON PN % Agoes PN | TOTAL TOTAL ENTRADA
0,0000000 0,000000
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - % 1 4% 28/6/2007
Bruce Thomas 0,0000000 0,000000
Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - % 1 4% 2/4/2007
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30,015515 20,69999
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 9.563.325 | 9,2351870% 38.253.300 | 9% 47.816.625 77% 16/12/2009
0,0000008 0,000000
David Marc Weil 233.911.838-70 - 0,0000000% 1 % 1 4% 4/1/2010
0,0000000 0,000000
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - % 1 4% 28/6/2007
Fabio de Araujo 0,0000000 0,000000
Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - % 1 4% 2/4/2007
Gary Robert 0,0000008 0,000000
Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 % 1 4% 4/1/2010
0,0000000 0,000000
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - % 1 4% 2/4/2007
Jodo Manuel 0,0000008 0,000000
Campanelli Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 % 1 4% 4/1/2010
0,0000008 0,000000
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 0,0000000% 1 % 1 4% 21/1/2011
0,0000000 0,000000
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010% - % 1 4% 2/4/2007
Ourinvest Real 4,3235775 34,01739
Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 73.069.398 | 70,5622316% 5.510.187 % 78.579.585 94% 2/4/2007
0,0000008 0,000000
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 % 1 4% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE 65,660902 45,28259
Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.920.399 | 20,2025756% 83.681.594 | 8% 104.601.993 | 82% 28/6/2007
103.553.12 100,00000 100,0000
L) = | O 8 100,00000% 127.445.086 | % 230.998.214 | 00%
RS
219.024.000,0
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: 0
RS
CNPJ: Av. Paulista, 1728 - 32 andar - Sdo 219.024.000,0
07.951.440/0001-73  Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: 0O
Qtde agBes Qtde acdes | % Agdes
Acionistas CPF/CNP)J ON % Agdes ON Qtde agdes PN | % Agdes PN TOTAL TOTAL ENTRADA
Bruce Thomas Philips | 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 1,706147% 570.565 0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049% 28/08/06
Fabio de Araujo
Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 | 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293% 28/08/06
Total.....
..... 34.806.684 | 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da

Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alteragdo nas ag¢bes detidas pelo controlador

ocorreu em 19 de abril de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragdo é responsdvel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negdcios
da Securitizadora, assim como pela nomeag¢do e supervisdao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora
prevé que o Conselho de Administragdao terd trés membros. Os membros do Conselho de Administragdo sdo

eleitos por meio de assembleia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a
reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser
acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria
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A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, dois e, no maximo, cinco diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reelei¢do. A Diretoria é o drgdo
executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos
e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora,
dependam de prévia aprovagdo do Conselho de Administragcdo ou da Assembleia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente da
Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicdes
individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracao e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria
foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administracdo que foi realizada em 29/04/2011, e
todos possuem mandato até a Assembleia Geral de Acionistas na qual serd aprovada as DemonstracGes
Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2011.

Data da
Nome Idade Orgdo Administragdo Eleigdo Prazo do Mandato
Data da Foi Eleito pelo
CPF Profissao Cargo Eletivo Ocupado Posse Controlador
Outros cargos e Fungoes exercidas
no emissor
Fabio de Araujo Nogueira 50 Pertence apenas a diretoria 29/42011 | 30/4/2012
11- Diretor Vice Presidente/
010.403.038-03 Advogado | Superintendente 29/42011
Fernando Pinilha Cruz 56 Pertence apenas a diretoria 29/42011 | 30/4/2012
Engenheiro | 12-Diretor de Relagdo com os
013.106.988-80 Civil Investidores 29/42011
George Demetrius N. Verras 49 Pertence apenas a diretoria 29/4/2011 | 30/4/2012
Administra
029.919.388-89 dor 19- Diretor 29/42011
Pertence apenas ao Conselho de
George Meisel 58 Administracdo 29/4/2011 | 30/4/2012
21-Vice Presidente Cons. De
637.834.608-91 Empresario | Administragdo 29/4/2011 | Sim
Pertence apenas ao Conselho de
Bruce Thomas Philips 54 Administracdo 29/42011 | 30/4/2012
022.191.688-16 Empresario | 22- Conselho de Administragdo Efetivo | 29/4/2011 Sim
Pertence a Diretoria e ao Conselho de
Moise Politi 52 Administracdo 29/4/2011 | 30/4/2012
Engenheiro | 30- Presidente do C.A. e Diretor
043.054.868-06 Civil Presidente 29/42011 | Sim

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo e Administracdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-
graduacdo em Negdcios Imobilidarios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no
BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidario e poupanga; no Banco
ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdao de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992,
exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo de Diretor de Relagdes com
Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo.
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Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981;
em 1982 realizou, na Fundac¢do Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administracdo de
empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administracdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a
1996 como Sécio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e Participa¢des S.A. de 1986 a
1987 como Assessor na area de fusGes e aquisi¢des; no Chase Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na
Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario em engenharia em 1981 na Construtora
Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do Conselho de Administracdo da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e ocupa fungdes similares em outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializagdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos como
o de Qualidade, realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM —
White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian Mortgages
Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo, Crédito
Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacdo da area de real estate e atuou como Diretor de
Crédito Imobiliario e Poupancga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criacdo da area de real estate
e gestdo da drea de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no
Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupangca como Gerente Geral. Possui também formagdo como
corretor de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo e possui cargo na administragdo das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em S3o Paulo.
Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participa¢des S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian Mortgages
Cia Hipotecaria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autonomo de Investimentos na RGA — Registro Geral de Agentes,
de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest Participagdes,
Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participacdes S.A. e Ourinvest
Emprendimentos e Participacdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participagdes S.A. e membro do Conselho
de Administragcdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administragdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 1803/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade Sdo Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundacdo Instituto de Adminstracdo
FIA/USP e Extensdo Universitaria em Tecnologia pela Fundacdo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no
Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador da area de
Organizagdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de
1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

Bruce Thomas Philips, nascido em 15.10.1957, é formado em Ciéncias do Comércio pela Rider College. Trabalhou
no Banco Chase Manhattan S.A., de 1982 a 1986, como Diretor de Relacionamentos; no Banco de Boston S.A., de
1986 a 1989, como Diretor de Mercado de Capitais; no Eitsa Servigos de Consultoria Ltda., de 1989 a 1996, como
Sdcio-Gerente; na Vianorte S.A., em 1998, como Diretor Administrativo-Financeiro, e, de 1998 a 2006, como
Suplente do Conselho de Administragdao; na Ourinvest Empreendimentos e Participagdes S.A., desde 2003, como
Diretor; na Ourinvest Participagdes S.A., desde 1996, como Diretor; na Ourinvest Assessoria de Investimentos
Ltda., desde 1997, como Diretor; e no Banco Ourinvest S.A., desde 1996, como Diretor. Desde 02.04.2007 é
membro do Conselho de Administragdo da Brazilian Finance & Real Estate S.A. E conselheiro da Companhia desde
21.01.2011. N3o existe nenhuma condenacéo judicial e administrativa envolvendo o administrador.

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AgGes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdo do
valor total da remuneracdao dos membros do Conselho de Administra¢do, dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os parametros previstos na Lei das
Sociedades por AgBes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com
base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “RS” referem-se & moeda oficial do Brasil. Os termos “délar” e “délares”,
assim como o simbolo “USS”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstracdes
financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os

Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns niumeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos

ndmeros que os precedem.

Introdugao

As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis
Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 31 de
margo de 2011, 2010 e 2009 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta,
para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Securitizadora:

(em RS mil) 31032011 31/03/2010 2011/2010
ATIVO 844.470 100% 464.810 100% 182%
CIRCULANTE 495.064 59% 227.384 49% 218%
CAIXA E BANCOS 5.354 2.714

APLICACOES FINANCEIRAS 404.966 114.554

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 79.132 99.523

OUTROS CREDITOS 4.952 10.028

OUTROS VALORES E BENS 660 565

NAO-CIRCULANTE 349.406 41% 237.426 51% 147%
APLICACOES FINANCEIRAS 208.630 42.937

OPERACOES SECURITIZADAS 17.473 20.839

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 111.632 166.059

OUTROS CREDITOS 11.532 7.438

IMOBILIZADO 139 153

INTANGIVEL 0 0

PASSIVO E PL 844.470 100% 464.810 100% 182%
CIRCULANTE 448.805 53% 146.838 32% 306%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 12.242 13.808

CRI 43.107 2.636

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 25.137 18.347

OUTRAS OBRIGAGOES 368.319 112.047

NAO-CIRCULANTE 210.240 25% 172.076 37% 122%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 162.870 135.480

CRI 23.059 28.262

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 0 353

OUTRAS OBRIGACOES 24.311 7.981

PATRIMONIO LiQUIDO 185.425 22% 145.896 31% 127%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 55.199 26.708
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LUCROS/(PREJU{ZOS) ACUMULADOS 12.949 1.911

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram RS 844.470.000,00 no periodo encerrado em 31 de marco de 2011,
apresentando um aumento de 182% em relagdo a 31 de margo de 2010.

Aplicagdes Financeiras

AplicagGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelo
Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco Votorantim.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, ndo circulante e patrimdnio liquido atingiram RS 844.470.000,00 no periodo
encerrado 31 de margo de 2011, apresentando um aumento de 182% em relagdo a 31 de margo de 2010.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de mar¢o de 2011 esta totalmente subscrito e integralizado no montante de
R$ 100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Demonstragao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

12 Trimestre

31032011 31/03/2010 20112010
(em RS mil)
RESULTADO DO PERIODO 12.949 27% 1.911 9% 678%
RECEITAS OPERACIONAIS 47.277 100% 20.245 100% 234%
RECEITAS COM JUROS E SIMILARES 41.524 88% 17.357 86%
OPER. SECURITIZADAS 4.756 10% 1.683 8%
PRESTAGCAO DE SERVICOS 997 2% 1.205 6%
DESPESAS OPERACIONAIS (27.340) -58% (17.106) -84% 160%
DESPESAS COM JUROS E SIMILARES (6.437) -24% (11.442) -67%
OPER. COM DERIVATIVOS (12.631) -46% (335) -2%
PESSOAL (1.748) -6% (1.522) -9%
ADMINISTRATIVAS (6.309) -23% (3.100) -18%
TRIBUTARIAS (1.745) -6% (896) -5%
OUTRAS 1.530 6% 189 1%
IR E CONTRIBUICAO (6.988) -15% (1.228) -6% 569%

Analise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e PrestagOes de Servigos
Houve um aumento de 234% no total das receitas operacionais apuradas nos trés primeiros meses do exercicio

social de 2011 quando comparado com o mesmo periodo de 2010, em fungdo do maior nivel de atividade.
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Receitas com juros e similares

As receitas com juros e similares em 31 de margo de 2011 representam 88% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de RS 1.748.000,00 nos trés primeiros meses do exercicio social de 2011,
aumentaram se comparadas com R$ 1.522.000,00 no mesmo periodo de 2010, em func¢do do aumento do quadro
de funciondrios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuig¢ao Social

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em
vigor. Nos trés primeiros meses do exercicio social de 2011, o imposto de renda e a contribui¢do social

provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram RS 6.988.000,00 (despesa), comparados com RS
1.228.000,00 (despesa), no mesmo periodo de 2010.
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8. ANEXOS

Anexo | Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora de 10.01.2011
Anexo Il Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.011-217 e 2.011-218.

Primeira Re-ratificagdo ao Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.011-217 e
Anexo Il - A

2.011-218.
Anexo lll Minuta do Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Primeiro Aditamento ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio
Anexo IV .

Consolidado
Anexo V Contrato de Prestacdo de Servicos da Empresas de Administragdo- FPS
Anexo VI Modelo Boletim de Subscricao

DemonstragBes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados 31.12.2008, 31.12.2009 e

Anexo VIl 31.12.2010, e Informacgdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre encerrado em
31.03.2011

Anexo VIII Estatuto Social da Securitizadora

Anexo IX Relatério de Rating
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Anexo | ao Prospecto- Ata da Reunido do Conselho de Administragao da Securitizadora de 10.01.2011

JUCESP PROTOCOLO
0.060.752/11-7

MR

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HorARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, &s 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos 0s membros do Conselho de Administragdao da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagdo, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretario: Sr. George Meisel.

ORDEM DO D1A: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E__SEM QUAISQUER _ RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restricdes e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze hilhdes de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde N
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado & 7 JJ -
Companhia cancelar ou subscrever os CRI’s n&o colocados.

b
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretario, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.
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Anexo Il ao Prospecto - Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.011-217 e 2.011-218

IERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-217 ¢ 2.011-218

Pelo presente Termo de Securltizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cldade de S8o Paulo, Estado de S¥o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374,
152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.5380001-14, inscrita na Comissdo de Vatores Mobilidrios
(CVM) sob o n® 01.875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de Constitulgdo
realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
{(JUCESP) sob NIRE n® 35,300.177.401, em sessdio de 1404/2000, neste ato representada por seus
diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
Securitizadora ou Emissora, promove a Securitizagdo de créditos adiante configurada e, para este efeito,
vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo | deste Termo e definidos na clausula 12
abaixo, aos Certificados de Recebivels Imobilidrios {“CRIs”), de sua emissdo, descritos e identificados
neste Termo.

CLAUSULA 1 — DEAINICOES
Agéncla de Rating: Fitch Rating Brasil Ltda.

Agente Fiducidrio: Olivelra Trust DTVM S$.A., Instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.51497, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.8760001-91, com sede
na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rlo de Janeiro - R).

Alienac8io Fiducldria dos Iméveis: modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos Devedores
nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lel n? 9.514/97, pela qual os Devedores transferem, com
escopo de garantia dos Contratos Imobllidrios, a propriedade fiducidria dos iméveis.

Banco Escriturador: Itali Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Farla Lima, n2 3.400 — 102 andar, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPI sob o
n® 61,194.3530001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilidrios ou Cartelra: a totalidade dos Créditos Imobilisrios que lastreiam a
presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo | deste instrumento.

Caréncia: Os Pagamentos mensais de Juros e amortizagdo ocorrerdo todo dia 20 de cada més, com o
seguinte perfodo de caréncla: (i) serdo pagos a partir de 20/06/2011 para os CRIs $énlor, e; (il) serfo
pagos a partir de 20/10/2011 para os CRIs Junior, conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo Il do
Termo.

CCls: Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por melo de Escritura de Emissdo de acordo com as H
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos Créditos imobiliarios, ;
incluinde o principal, todos os seus respectivos acessérios, Juros, atualizagio monetéria, eventuais
prémios de seguros e qualsquer outros acréscimos de remuneragio, de mora ou penalidades, e demais
encargos contratuals de responsabilidade dos Devedores, inclusive, mas ndo limitade 3 alienacio
fiducidria em garantia, tal coma acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal
garantia. As CCls sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP,

Cetip: CETIP S/A ~ BalcSio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n2 230, 112 andar, Institulgo autorizada pelo
o B AGE N-a-Prestar-servicos-de-custédia-escritural-de-ativos e de fiquidagdo financetva:

&

Conta da Emisséio: Conta corrente n2 23.852-6, da agéncia 0910, mantida no Banco Itad, de titulari
da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos
Imobilidrios, das aplicagbes financeiras e por onde serfio pagas as despesas relacionadas dos CRIs.

N
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Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais s&o
constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contratos e Cess#o de Créditos Imobilisrios: instrumentos particuiares de contratos de cessdo de
direitos creditérios e outras avengas, firmados entre os Originadores e a Securitizadora, pelos quals os
Créditos Imobilidrios foram cedidos & Securitizadora.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, possuem a obrigacdo de recomprar os Créditos
Imobilidrios nos termos dos respectivos Contratos de Cess&o de Créditos Imobilidrios, sendo os seguintes
os critérios de coobrigagdo para cada coobrigado:

3 "ﬁ 5
Helbor 3,30% RS 453.290,58 a) caso ndo se efetive o registro de qualguer um dos contratos e/ou das
Empreendim respectivas CCls no prazo improrrogével de 60 dias a contar da assinatura deste
entos S.A Instrumento;

b) caso a transferdncia das CCls no 4mbito da CETIP nfo seja efetivada em até 60
dias a contar da assinatura deste instrumento; .

c) caso seja verificada existéncia de pend&ncias em relagiio ao pagamento do
Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou taxas condominials referentes a
cada um dos imévels;

d} reclamagBio, por qualquer um dos adquirentes dos créditos;

€) na hipétese de se verificar a nfo apresentagfio dos documentos por prazo
superior a 30 dias;

f) caso ndo apresente o laudo de avaliagio, em até 30 dias a contar da assinatura
deste instrumento; e

g) na hipétese de se verificar Inadimpléncla por prazo superlor a 60 dias,
enquanto persistirem os apontamentos dos Créditos, desde que a Inadimpléncia
ndo tenha sido gerada por atos de impericla, imprudéncia ou negligéncia
Imputéveis exclusivamente & Securitizadora, ou & empresa de cobranga por ela
contratada.

* o0s prazas indicados acima contam da assinatura do Contrato de Cessdo com a
Helbor, ou seja, 28/02/2011.

INCORPORAG | 5,40% R$ 740.002,69 a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos efou das
Ao Govazes respectivas CCls, dentre do prazo improrrogével de 30 dias a contar da assinatura
LTDA deste instrumento;

b) reclamagéio, por qualquer um dos adquirentes dos créditos;

c) caso a transferéncia das CCls, no dmbito da CETIP, n¥o seja efetivada em até 45
dias;

d) até a conclusdo da auditoria e caso venha a se comprovar a qualquer tempo a
existéncla de pendéncias em relaglio ao pagamento do IPTU e taxas condominiais
referentes a cada um dos imévels;

e) até a transferéncla das CCls e na hipétese de se verificar inadimpléncla por
prazo superior a 60 dias exceto na hipdtese de se verificar que a Inadimpléncia
tenha sido gerada por atos de impericia, imprudéncia ou negligéncla imputdvels
exclusivamente & Securitizadora e/ou & empresa de cobranga por ela contratada,
ocorrerd nova contagem de praze para apuracéo da inadimpléncia, a partir da
correciio & reestabelecimento dos procedimentos esperados pela Securitizadora
efou empresa de cobranga contratada.

** os prozos indicados contam da essinatura do Contrato de Cesso com a

Goyazes, ou seja, 03/11/2010.
MANETIA 0,70% R$ 96.217,59 a) ndo reglstro de qualquer um dos contratos e/ou CCls relaclonados no prazo de
EMPREENDI 50 dias;
MENTOS 5/A b) caso a transferéncla das CCis no &mbito da CETIP ndo seja efetivada;

 pendéncias em relagdo ac pagamento do IPTU e/ou taxas condominials;

d) verificada inadimpléncia por prazo superior a 90 dias, desde que a
inadimpléncia nfio tenha sido gerade por atos de impericia, imprudéncla ou
negiigénela imputdvels exclusivamente & Securltizadora, ou & empresa de
cobranga por ela contratada; e
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) nfo apresentagiio dos documentos por prazo superior a 60 dias.

Manétia, ou sejg, 23/03/2011.

*¥% o5 prozos Indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdo com a

Somatdrla 9,40% | RS$ 1.289.510,87

Créditos Imobilidrios: Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a EmissSo, inclusive os respectivos acessérios de tais direltos creditdrios inclusive, mas ndo se
limitando, & alienagdo fiducidria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebivels imobilidrios, Sénlor e Jinior, respectivamente das Sérles 2.011-217 e
2.011-218 da 12 emiss3o publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Jinior: thtulos de créditos nominativos, de livre negociagio, Integrantes da Série 2.011-218 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ac pagamento dos CRis Sénior,
na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negoclagdo, integrantes da Série 2.011-217 da 18
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento em relagdo
aos CRIs Junlor integrantes da Sérle 2.011-218 desta mesma Emissdo.

Credor Fiducidrio: titular da Alienagdo Fiducidria dos Iméveis.
Devedores: pessoas fisicas e/ou jurfdicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.
Emissdo: Emissdo dos CRis das séries 2.011-217 e 2.011-218 da 12 emissdo publica da Securitizadora.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os iméveis
vinculados aos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora: Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de
Tabodio da Serra - SP, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.9280001-89 (“Interservicer”). A prestagio de servicos de administragio dos créditos é reglda
pelo Contrato de Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imabiliarios,
firmado em 25 de abril de 2006. A interservicer tornou-se Servicer Principal, de forma que nesta Emissdo
ela responde todas as obrigagSes inerentes as atividades relacionadas a administragio de Créditos
Imobilidrios.

Empresas de Auditoria: FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S30 Paulo, na Avenida
Paulista, n2 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n? 04.176.4940001-10 (“FPS”), em conformidade
com ¢ Contrato de Prestagiio de Servigos de Back Up para Administraciio de Financlamentos Imobilidrios
firmado com a Securitizadora em 01 de dezembro de 2003; e {ii) Interservicer, acima qualificada, em
conformidade com o Contrato de Prestagio de Servicos de “Back Up” de Administragio de
Financiamentos Imobiliérios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobilidrios firmado com a Securitizadora
em 25 de abril de 2006.

Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio: Escrituras que formalizam a emissio de
Cédulas de Crédito Imobilidrio conforme o disposto na Lei 10.931/2001.

Imével{els): Unidade(s) auténoma(s) dos Empreendimentos Imobllidrios, com “Habite-se” J4 concedido
vinculadas aos Contratos Imobilidrios. P

Instituigdes Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM S/A Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36,113.8760001-891,
com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ; {i

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, paCidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Inscrito no CNPJ sob ¢ ne 87.091.7160001-2(; e (jji) Banco
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Ourinvest S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o ne 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n® 1.728
— 18, 28, 102 e 112 andares, Séc Paulo - SP.

———————————Thvestidor(es): titular{es) dos CRIS Gbjeto desta operacuo, podendo ter adquirido esses ttulos em {

emiss3o priméria pela Securitizadora ou no mercado secundirio.

Originadores: Empresas ou Instituigbes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os Créditos
Imobili4rios para a Securltizadora. Nesta Emissdo, os Orlginadores s3o as seguintes pessoas jurfdicas:

1) ‘ﬁm e i e A A L A e e
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA 62.237.367/0 |BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA 001-80 HIPOTECARIA

07.051.644/0
CAPUCHE SATELITE INCORPORAGOES LTDA 001-58 CAPUCHE SATELITE INCORPORAGDES LTDA
CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS | 07.237.486/0 |CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA 001-25 IMOBILIARIOS LTDA

CIDADE VERDE LTDA g:.ls_gg.seo/o CIDADE VERDE LTDA

Helbor Empreendimentos 5.A ggf_gi‘mg/o Helbor Empreendimentos S.A
INCORPORAGAO GOYAZES LTDA g;fji.ZGS/O BORGES LANDEIRO

MANETIA EMPREENDIMENTOS S/A gg.lz_g:.smjo ROSSI RESIDENCIAL S.A.

PIGC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | 04.241.304/0 | PIGC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A 001-00 S/A

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES LTDA g;ﬁi'm’ 0" | EBM EMPREENDIMENTO iMOBILIARIOS
ROSSI RESIDENCIAL S.A. ggﬁgg'“” 0 | RoSSI RESIDENCIAL S.A.
SCHAHIN EMPREENDIMENTOS 53.066.577/0 | SCHAHIN EMPREENDIMENTOS
UMIBILIARIOS LTDA 001-62 UMIBILIARIOS LTDA

08.086.770/0
SPE GOIANIA INCORPORAGAO 3 LTDA 001-00 EBM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiducidrio, que sfio
destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente 2 liquidagéo dos CRis e das
demals obrigagBes relativas ao Regime Fiducidrio instituldo, na forma do artigo 11 da lei 9.51497.

Publico Alvo: os CRIs tem como puiblico alvo investidor{es) qualificado(s), conforme definidos no artigo
109 da Instrugio CVM ne 409, de 18 de agosto de 2004. No caso de negociagdo no mercado secundério,
o piblico alvo poderd inclulr investidor(es) nfo qualificado(s), desde que observadas as regras do artigo
16 da Instrugio CVM 414004 que trata do desdobramento dos CRI de maneira que o valor nominal
unitério passe a ser Inferior a R$ 300.000,00 {trezentos mil reais).

Regime Fiducldrio: Na forma do artigo 9° da Lei n¢ 9.514/1997, a Emissora Institui regime fiducidrio
sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicsio do Patrimdnio Separado. O Regime
Fiducidrio instituldo neste Termo serd efetivado mediante o reglstro deste Termo na Instituigdo
Custodiante das CCls, conforme estabelecide no parégrafo tnico do artigo 23 da Lel 10.93104.

Securitizaglo: operagio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
e @XPrESSAMENtE-vinculados-A-emissdo-e-oferta-de-uma-série-de CRIs; mediante Ternio de Setiritizagssy
lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Institul¢ic Custodiante.
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SubstitulgBes: toda alteragio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicio dependerd de prévia e escrita manifestacio do Agente Fiducidrio,
atendidas as demais condigdes dispostas neste Termo de Securitizagso.

Para fins deste Termo de Securitizagsio, as expressdes acima somente terdo os significados cra definidos
quando grafadas em maidsculo.

As expressBes n¥o definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997, Instrugio CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004 e demals disposlcSes legals aplicaveis.

2-D S|

2.1, O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizagdo & de RS 13.715.945,04
{treze milhBes, setecentos e quinze mil, novecentos e quarenta e cinco reais e quatro centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como Identificagdo do

Devedor, valor nominal, Imével a que esté vinculado, indicagdo e condigdes pertinentes aos respectivos

Cartérios de Registro de Iméveis, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo |, que para
_ todos os fins e efeitos de direlto é parte integrante deste Termo.

2.3. Selegdo dos Créditos: A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e pelas
Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, de acordo com os
critérios abaixo definidos.

2.3.1. Critérlos de Enquadramento: A selegiio dos Créditos Imoabilidrios da Carteira fol realizada pela
Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios por ocasido da aquisicio dos
Créditos Imobili4rios, conforme consta dos Contratos de Cessdo, de acordo com os seguintes critérios:

m Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigSo no valor
méximo de R$ 500,00 (quinhentos reais);
(D] Relagdo entre o saldo devedor atual dos Contratos Imobilidrios e o valor de

avaliagdic dos imévels (“LTV") obtido pela divisdo do saldo devedor dos Contratos
Imobilidrios sobre o valor de avaliagio dos respectivos imévels, igual ou menor
que 80% (oitenta por cento);

(i) Prazo maxdmo remanescente dos Contrates Imobilidrios: igual ou inferior 360
(trezentos e sessenta) meses;

(v) Os Créditos Imobilidrios deverdo: {(a) estar representades na forma de CCls
previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela
legislagdo aplicavel; (b) ser corrigidos monetarlamente pelo IGP-M, em
periodicidade mensal e calculados pelo o sistema de amortizagio da Tabela Price;
e (c) as despesas de IPTU e Condomfnio pertinentes aos Imdvels deveréio estar
adimplidas;

) Aprovagdo pelas empresas responsdveis pela auditoria dos Créditos do
comportamento do Crédito, seguindo os segulntes pardmetros: (a) as parcelas
correspondentes aos liltimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar
a capacidade de pagamento das parcelas vincendas, e (b) todas as parcelas
deverdo estar adimplidas; e

(vi) Poderdo ser aceitos Créditos Imobilidrios que ndo estejam enquadrados em todos
os Critérios de Enquadramento, desde que exista coobrigagdo dos Originadores de
recomprar os Créditos Imobllidrios case se tornem Inadimplentes.

2311 Alémi dos Critérios de Enguadramento mencionados acima a Securitizadora ainda considera os
critérios abaixo na selegiio dos Créditos Imobilidrios da Carteira: &

()] Iméveis j& concluidos, com “Habite-se” concedido pelo érgio adrinistrativo
competente; '
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(i) Imévels com finalidade residencial ou comerclal;
i) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DF(;
{iv) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverfo ser reajustadas mensalmente; e

W) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imoblliérios, a Securitlzadora adotou os seguintes critérios: {a) para contratos com
vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a Inexisténcia de mals de 1
{uma) prestacdo com atraso superior a 30 {trinta) dias, e (b) para contratos que
ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo, o
comprometimento méximo da renda com a prestagdo do financlamento de até

30% {trinta por cento).
2.3.2. Anélise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificagdo e conciliagio com os

Originadores das condigBes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades, comparativamente
com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A anélise mencionada corresponde a:

(B verificagdo das estipulagles de cada um dos Centratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e
financeiro;

(i) confirmagio dos valores de salda devedor, séries de prestagdes e prazo;

(i) condi¢des de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificag3o das alteragBes contratuals ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

(v} projegiia do fluxo de receblvels por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentagio da Carteira de Créditos Imobllidrios segundo pardmetros previamente

estabelecidos para qualificaglio dos Créditos Imobilidrios para a aquisiclo pela Securitizadora,
consideranda aspectos como a regularidade cadastral, a rela¢do saldo devedor/valor de
avallagfio, a regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas, bem como outros aspectos
que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Anélise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos Créditos
Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informagbes relativas aos
imdvels, conforme refagdo abaixo:

(i)  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de dnus  reais,
alienagBes e agBes reipersecutdrias sobre os iméveis, emitida hd menos de 30 (trinta) dias da data da
aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios;

(i) certiddo de quitagdo de taxas condominials, firmada pela administradora ou sindico, com firma
reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo dever4 estar acompanhada da ata de eleigio do
sindico;

(ii) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

{iv)  Contratos Imobilidrios;

{v)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitagéio dos respectivos prémios;

{(vl) dados cadastrais dos Devedores, e;

(vil} andlise do valor de avaliagdio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacio expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 {seis) meses da data de
aquisicdo.

2.3.3.1, Avallacio dos Iméveis: Os Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de
avaliagio individual por empresa especializada, com a emissdo dos competentes Laudos de Avaliag§o. A
Securitizadora aceita as avaliagBes dos Imévels feitas até pelo_menos_6 (seis). meses.antes.da.aquiigio

dos Créditos. Nesta Emiss8o, as empresas que avaliaram os Imévels foram: r

| DLR Engenheiros Associados S.A. | 00.100.002/0001-52
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Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. | 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharla $/C Lida. 67.566.711/0001-52

2.4, Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juroes fixa, e sdo
atualizados monetarlamente de acordo com o Indice, variagio e periodicidade contratados nos
Contratos Imobllidrios. A cobranga administrativa desses Créditos Imobi lidrios serd realizada diretamente
pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos do item 2.5. abaixo, e a
cobranga judiclal, caso necessdria, seré efetuada por advogados especializados.

2.5, AdministracBo dos Créditos Imoabilldrios: Os servicos a serem desenvalvidos pela Empresa
Adminlstradora na administragdio da Carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.5.1, Atendimento aos Devedores: Atendimente telef8nico ou pessoal aos Devedores para prestag&o
de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociagBes, as quais somente poderdo ser realizadas se expressamente autorizadas pela
Securitizadora ou Agente Fiduciério, amortizacBes ou liquidacdes.

2.5.2. Cobranca: Emissio e encaminhamento das InformagBes 4 rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos &s prestagdes mensais, intermedidrias e residuais,
devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos imobilldrios, com base nas condigBes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancéria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissSo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsivel pelo pagamento aofs) Investidor(es). A Empresa
Administradora n3o receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
InstalagBes.

2.5.3. Evoluclo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores
em raziio dos Contratos Imobilisrios, com base nas condiges contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboraciio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensals
contendo informagBes gerenclals e contdbeis sobre o comportamento da Carteira de Créditos
Imobllidrios sob sua administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBies Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos Contratos Imobilidrios,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagBes, renegociaces, termos aditivos, acordos, utllizagdo do
FGTS ou alteragBes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitag8io e do Sistema Financeiro
Imobilidrio.

2.5.6. Guarda e Manutencio da Documentacio: Guarda e manutengiio de toda a documentacio que

esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdio dos servigos pela Securitizadora.

25.7. Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa Administradora
prestaré os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o cranograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;
D+05: Telefonema aos Devedores para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
__data para_pagamento. O pagamento deverd ser efetuado_ antes do dla D+10; ~
D+15; 22 telefonema aos Devedores para verlficar se o problema persiste, e se hé ime@éd\eg
pagamento;
D+30: 3¢ telefonema clentificando os Devedores de que se o pagamento ndo for efetyado no

perfodo de 10 (dez) dias deste telefonema, thes serd enviado aviso de cobranga, iante
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D+40:

notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério & Securitizadora e ao Agente
Fiducidrio sobre 0 andamento do procedimento de cobranga;
Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderegada aos Devedores,

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+210:

informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o
seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada aos Devedores,
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando demonstrativo das
prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.51407, a
intimacg#o dos Devedores, para satisfagdo das prestagSes vencidas e as que vencerem até
a data do pagamento, 0s juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legals, inclusive tributos, as
contribuicBes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e
intimacdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para os
Devedores comparecergo ao Registro de Imdvels e purgar a mora;

Intimag8io pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize os
Devedores, ou se os Devedores se furtarem ao recebimento da intimagdo, procederdo a
intimag3o por edital, devendo publicar por 3 {trés) dias em jornal de grande circulaggo
local ou noutro de comarca de ficil acesso, se no local n3o houver imprensa diéria;

Prazo final para os Devedores purgarem a mora;

Se purgada a mora pelos Devedores, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienagdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitird
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Iméveis o Requerimento de
Consolidac3io de Propriedade juntamente com a prova de quitaggio do ITBI;

O Oficial de Registro averba a consolida¢do da propriedade do Imdvel em nome da
Securltizadora;

12 Leildo Piblico {(no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagiio pelo
Leiloeiro. No caso de venda do Imdvel no 1¢ Leildio Publico: Devolug8o aos Devedores da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/07;

22 Leildo Publico (iImdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e
das contribuigbes condominials, conforme pardgrafo 2¢ do artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagao (o caso de venda do Imével no 28
Leildio Publico: devolugdio aos Devedores, se for o caso, da diferenga entre o valor apurado
na leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos ha Lei 9514/97) e
do auto de 12 e 22 pragas pelo Lelloeiro, ou somente os autos de Leildio ndo havendo
licitante nas duas pragas;

Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedores de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imévels averba o Termo de Extingfio de Divida;

Caso tenha havido arrematagéo do Imével em leildo, serd providenciada a transmiss3o da
propriedade ao arrematante;

Caso ndo tenha havido arrematagdio, se dard infcio de processo judicial para reintegragio
da posse, com pedido liminar para desocupagio do Imével em sessenta dias conforme

seqliéncia do processo consiste no recebimento da peticio pelo Oficio do lufzg_que
escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuagdo do processo; [envio d
processo para 1% apreciagdio pelo MM, Juiz, que verificard se estfo preendhidas as
condigdes da acdo para determinar entdio a citagtio dos Devedores, apreciar o pedido de

artigo-30-da-Lei-9:51497-mediante-a-distribuigio-da-agio-perante-o-Poder-Judiciério A
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liminar para reintegragdo de posse; apos seguiré o processo com a contestacdio dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judicidrio.

2.5.8. Caso n¥o tenha havido arrematagio do Imével, uma vez na posse do Imével, a Securitizadora
providenciard sua avaliagio e comerclalizagdo, mediante a realizagio de leilfes ou através de
contratagdio de corretares de Imévels.

2.5.9. Quando da efetiva venda do Imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizagdo dos CRls, na
forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja Inferior ac valor devido ao Patriménio
Separado, os prejufzos decorrentes desta venda serfio arcados pelo Patrimdnio Separado.

C v walor de venda, L
- superior/infarior a0
- - valordevidoao ool

. - Patrinépio Separade .

L CRESEniay
“GREYinlor. | -

Amortizagio
Proporcional

CRONOLOGIA -
DEPAGAMENTO.

1 =

1, Pagamento Pro Rata: quande o valor de venda for superior ou Inferior ao valor devido ao
Patriménio Separado, a amortizagdo dos CRIs serd proporcional para os CRIs Sénior e para os
CRis Jinior;

- oMalor de venda:
uparior/infarior
o valer devido.ag -
“Patimnlo Separade . ::

Amortizaglo

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido ao
Patriménio Separado, a amortizagio dos CRIs ocorrers somente para os CRis Sénior.

S| =-DA

3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo de
Securitizagdo, sdo lastreados nas Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no Anexo | ao presente.

3,1.1. Uma vez identificada e selecionada a Carteira de Créditos Imoblilérios conforme condigBes
estabelecidas neste instrumento, & operagio de Securltizagdo & estruturada da seguinte forma:
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SECURITIZADORA R ORIGINADORES

9 -
4 "
8 | 1
A
7 )
CETIP | omemm e -
S CREDITOS 2 | EMPRESAS
IMOBILIARIOS AUDITORIA
¢ :
]
S
INSTITUICOES 5 | CARTORIOS DE 4 3 , -~
[ CUSTODIANTESH IMOVEIS - Enquadorla‘mento \_.‘

1. Os Originadores submetem as informagBes referentes aos Créditos Imobilidrios para anélise das
Empresas de Auditcria dos Créditos Imabilidrios, contratadas pela Securitizadora;

2. As Empresas de Auditorla dos Créditos Imobilidrios irdo auditar os Créditos Imobilidrios
verificando se estic enquadrados dentro dos Critérios de Enquadramento exigidos pela
Securitizadora;

3, Se os Créditos Imobilidrios forem aprovados, os Orlginadores iréo emitir a Escritura de Emisséo
de Cédulas de Crédito Imobilidrio;

4, As Escrituras de Cédulas de Crédito Imobilidrio serdo levadas para averbagdo no respectivo
Cartdrio de Registro de Imdvels;

5. As Escrituras de Cédulas de Crédito Imobilidrio averbadas serio encaminhadas as InstituicSes
Custodiantes para custédia;

6. As InstituigBes Custodiantes efetuario o registro escritural das Cédulas de Crédito Imobilidrio
no sistema da CETIP;

7. Os Originadores autorizarfio as Institulgbes Custodiantes a transferir as Cédulas de Crédito
Imobillidrio para a Securitizadora;

8. As Instituigdes Custodiantes transferem as Cédulas de Crédito imobilidrio para a Securitizadora,
€;

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdio dos Créditos, conforme estabelecido nos
Contratos de Cessdo.

3.1.2, ApGs a estruturagiio prevista no quadro aclma, a Securitizadora (i) emitird os CRIs com lastro nos
Créditos Imobilidrios, formalizando o Termo de SecuritizagSo, e Instituindo o Patriménio Separado; (i)
solicitard, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente solicitar o registro
definitivo desta emissdo a CVM.

s
4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos os CRIs que Integrem 3&[‘ |
séries 2.011-217 e 2.010-218, e que possuem as seguintes caracteristicas de emisséo:
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A - Valor Total da Emiss&o

R$ 13.715.945,04 {treze milhBes, setecentos e quinze mil, novecentos e
quarenta e cinco reals e quatro centavos), distribuldos da seguinte forma:

A.1-CRIs Sénlor
(Série 2.011-217)

A.2-CRIs Junior
{Série 2.,011-218)

B =Data e Local da
Emisséo

C —Prazo da Emisséo

P - Vencimento Final

E - Forma de Pagamento

F = Juros

F.1 - Calculo dos Juros

RS 12.344.350,52 (doze milhdes, trezentos e quarenta e quatro mil,
trezentos e cinglienta reals e cinglienta e dois centavos) equivalente a 90%
{noventa por cento) da emisséio, sendo emitidos 41 {quarenta e um)
certificados com valor nominal unitario de RS 301.081,72 (trezentos @ um
mil, oitenta e um reais e setenta e dois centavos).

RS 1.371.594,52 (um milhdo, trezentos e setenta e um mil, quinhentos e
noventa e quatro reals e cingilenta e dois centavos) equivalente a 10% (dez
por cento) da emisséio, sendo emitidos 4 {quatro) CRIs com valor nominal
unitdrio de R$ 342.898,63 (trezentos e quarenta e dois mil, oltocentos e
noventa e oito reais e sessenta e trés centavos).

Para todos os efeitos legals, a data de emissdo dos CRIs & o dia 20032011,
em S&o Paulo.

359 {trezentos e cinquenta e nove) meses, a partir da Data de Emiss&o.

20/02/2041

Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 20 (vinte) de cada
més. Os juros serdo incorporados mensalmente ao principal durante o
periodo de caréncia e, serfio pagos a partir de 20/06/2011 para os CRIs
Sénior e a partir de 20/10/2011 para os CRIs Junior, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo Il ao presente Termo, por melo da Cetip.

8,0000% ao ano para os CRis Sénior e 41,7817% ao ano para as CRIs Jdnior.

J=5Da x (Fator Juros - 1), onde:

} = Valor unitdrio dos juros acumulados no perfodo, calculade com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizade, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
(%)
1 W\ der

FatorJuros = (-'— + 1)[2
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 {nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i-=Taxa-de-Juros darespectiva série ao ano, Informada com 4 (Guatro) casas
decimais.

dep = Numero de dlas corrldos entre a data de emiss3o, incorporagio ou
data de aniversério imediatamente anterior e a data de atualizagdo.

G
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det = Numero de- dias corridos entre a data de emissdo ou data de
aniverssrio imediatamente anterior 3 data de atualizagdo ¢ a data de
aniversario imediatamente posterior a data de atualizacdo.

G - Atualizagdo Monetdria

G. 1 - Periodicidade da
Atualizagio Monetdria

G.2 - Substitulgdo do
fndice de Atualizagio
Monetéria

G.3-Célculoda
Atualizagic Monetdria:

H - Amortizagéo

I - Garantias

Para todos os efeitos considera-se data de aniversdrio o dia 20 de cada més
Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundag3o Getulic Vargas.

Mensal

Caso 0 IGP-M {FGV) seja extinto, como Indice substituto serd adotado os
fndices na seguinte ordem: 12) IGP (FGV); 22) IPC (FGV) e 32} IPC {FIPE).

SDa=5Db xC, onde:
sDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

$Db = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou apds incorporag@io de
juros, atualizagio ou amortizagio, se houver, o que ocorrer por lltimo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdio do IGP-M/FGV, calculado com 8 (olto)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
NI,

c
=M,
onde:

NI, = Nimero fndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més
de atualizacdo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més
da emissdo, de incorporagdo de juras ou da dltima amortizagdo. No caso de
ocorrer amortizagdo extraordindria, Ni, serd o nimero Indice do més
imediatamente anterior ao més da dltima atualizagdo mensal.

4[5

AMI = Valor unitrio da i-ésima parcela de amortizagSo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido na ¢ldusula F.1 acima;
Tai = I-ésima taxa definida para amortizagdo, expressa em percentual, com

4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela
do Anexo Il.

I Instituig§o do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrigs-~

cedidos;
. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos imobiliérios s

garantidos por alienagio fiducldria dos Imdvels, constitulda
forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no

12
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Anexo |. A cess¥o dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora
implica, por forga de lei, na automética transferéncia das
respectivas garantias de alienag8o fiducléria em seu favor;

. Obyrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes Contratos de
Cessso, sendo que referida a obrigagdo recai sobre as seguintes
" empresas, sendo as hipbteses de recompra as indicadas na pianilha
abaixo:

Helbor
Empreendim
entos S.A

RS 453.290,58 a) caso ndio se efetive o registro de qualquer um dos contratos efou das |
respectivas CCls no prazo Improrrogével de 60 dlas a contar da assinatura deste
Instrumento;

b) caso a transferéncia das CCls no ambito da CETIP ndo seja efetivada em até 60
dias a contar da assinatura deste instrumento;

¢) caso seja verificada existdncia de pendéncias em relagdo ao pagamento do
Imposto Predial Territarlal Urbano (“IPTU”) e/ou taxas condominiais referentesal |
cada um dos Imévels;

d) reclamagfio, por qualquer um dos adquirentes dos créditos;

e} na hipStese de se verificar a n¥o apresentagio dos documentos por prazo
superior a 30 dias;

f) caso nSo apresente o laudo de avallagiio, em até 30 dias 2 contar da assinatura
deste instrumento; e

g na hiptese de se verificar inadimpléncla por prazo superior a 60 dias,
enquanto persistirem os apontamentos dos Créditos, desde que a inadimpléncla
ndo tenha sido gerada por atos de Impericia, Imprudéncia ou negligéncia
imputévels exclusivamente & Securitizadora, ou & empresa de cobranga por ela
contratada.

* os prazos indicados acima contam da assinatura do Contrato de Cesséio com a
Helbor, ou seja, 28/02/2011.

INCORPORAG
KO GOYAZES
LTDA

5,40%

RS 740.002,69 a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos efou das
respectivas CCls, dentro do prazo improrrogével de 30 dias a contar da assinatura
deste instrumento;

bj reclamag8o, por quaiquer um dos adquirentes dos créditos;

¢) caso a transfer&ncia das CCls, no 8mbito da CETIP, n&o seja efetivada em até 45
dlas;

d) até a conclusdo da auditoria e caso venha a se comprovar a qualquer tempo a
existéncia de pendéncias em relagio ao pagamento do IPTU e taxas condominiais
referentes a cada um dos imoveis;

e) até a transfer@ncia das CCls e na hipdtese de se verificar Inadimpléncia por
prazo superior a 60 dlas exceto na hipétese de se verificar que a Inadimpléncia
tenha sido gerada por atos de Impericia, imprudéncia ou negligéncia imputdveis
exclusivamente 2 Securitizadora e/ou & empresa de cobranga por ela contratada,
ocorrerd nova contagem de prazo para apuracio da inadimpléncia, a partir da
corregio e reestabelecimento dos procedimentos esperados pela Securitizadora
efou empresa de cobranga contratada.

** o5 prazos indicados contam da ussingtura do Contrato de Cessfo com a
Goyazes, ou seja, 03/11/2010.

MANETIA
EMPREEND!
MENTOS S/A

0,70%

R$ 96.217,59 a) n¥io registro de qualquer um dos contratos e/ou CCls relacionados no prazo de |
50 dias;

b} casc a transferéncla das CCls no dmbito da CETIP nio seja efetivada;

¢) pendéncias em relagio ao pagamento do IPTU e/ou taxas condamipiais;
d) verificada inadimpléncia por prazo superlor a 90 dias,

inadimpiéncia—no-tenhastdo-gerada por atos de Impericis; |
negligéncia Imputdvels exclusivamente & Securitizadora, ou ad\emprgsa de
cobranga por ela contratada; e

&) n¥o apresentagdo dos documentos por prazo superlor a 60 dia
**% o5 prazos indicados contam da assinatura do Contrate de Cessdo com a
Manétia, ou sefa, 23/03/2011. P

13 " 4
& N\, |
¥ VO
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| Snmartérla' 9,40%| RS 1.289.510,87

v, CRIs Jdnior subordinados aos CRIs Sénior.
J—Cddigos ISIN: BRBSCSCRISN1 (2.011-217) e BRBSCSCRIS09 (2.011-218)
K = Cédigos dos Ativos: 11C0034561 para os CRIs Sénilor e 11C0034567 para os CRIs Junior.

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo seré constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e
juros dos CRIs Junior (Sérle 2.011-218 nos 6 meses de caréncia dos CRIs Junior seguintes ac primeiro més
de caréncia.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva ser¥o utilizados para cobrir eventuais insuficiénclas
previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamenta Seqdiencial).

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utllizacio para pagamento das obrigagbes do Patrimbnlo Separado, deverdo ser aplicados pela
Securitizadora em titulos publicos efou privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa sera formado pelos recursos originados da diferenca entre
os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e principals dos CRIs. Estes
recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas de responsabilidade do Patrimdnlo Separado,
previstas na cldusula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora
apds o pagamento integral das obrigagBes mensais relativas ao Patrimdnio Separado.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de
baixe risco de crédito,

4.4, Fundo de Liquidez - O Fundo de Liguidez seré formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidagdo total das obrigages do
Patriménio Separado.

4.4.1. Os recursos Integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagBes integrantes
do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuals excedentes alocados
para constituigiio do Fundo de Despesa.

4.4.2, Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizagdo para pagamento das obrigagies do Patrimdnio Separado, deverdo ser aplicados pela
Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.5. Cronologla de Pagamentos das Obrigagbes do Patrimbnio Separado - Os CRIs serdo pagos |
mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia (til imediatamente subsegilente, conforme
previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagdio da Cetip.

4.,5.1. Os pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango original da emissdo, que corresponde 3 soma dos
valores e direitos Integrantes do Patrimdnlo Separade no momento de sua instituigdo pela
Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado, em razdo dos
.. p@gAMeEnNt 0s-efetuados-pelos-Devedores:

4.5,2. A cada data de pagamento mensai dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos previstos
na Cldusula 4.7. abaixo, os juros e ¢ principal serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa e prjoridade
nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs Sénior e somente dgpols de

\ ’
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satisfeltos os pagamentos dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento dos CRis Junior, obedecendo a
Caréncia na amortizag8o para os CRIs Junlor.

4.6, Das despesas de responsabilidade do PatrimBnio Separado: Sobre os recursos mantidos no
Patriménio Separado poderso ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigBes, fiscals ou para-fiscals, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lel ou regulamentacio pertinente ac
Patriménio Separado.

{b) despesas com a contratago de entidades e empresas envolvidas na emissio dos CRIs, bem
como das despesas dos documentos emitidos por elas, tals como: Securitizadora, Cetip, Banco
Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncla de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tals como: despesas cartorarias
com autenticaglies, reconhecimento de firma, emisséio de certides, registro de atos no RGl;
c6pias de documentos, impressdo, expedigio, publicagdio de relatérios, informagdes periédicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especlalizadas em cobranga,
leiloelros, comiss&es de corretoras imobilidrias, e servigos afins, se for o caso; honordrios
advocatfcios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operaglic de Securitizagdo,
em julzo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragio e
despesas relaclonadas direta ou Indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido
pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerals relacionadas & emissdo em
questdo.

“Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comisses relativas as despesas do patriménio separado, estabelecidas
em 4.6 acima;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRis S&nior de eventual Amortizagio Extraordinéria, na proporgso de subordinagio
definida na cldusula 4.1., conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniclando apds 6 (seis) meses de Caréncla dos CRIs,
vincendos no respectivo més do pagamento;

69 Pagamento do principal dos CRIs Jdnior j& contemplande os juros computados durante a Caréncla,
iniclando apés o decurso dos 6 (sels) primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRIs relativo ao
respectivo més de pagamento;

7¢ Pagamento aos CRIs Jinior de eventual Amortizag3o Extraordinéria, na proporgdo de subordinagio
definida na cldusula 4.1., conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo.

4.8, Alteragfio da forma de pagamento: Na hipdtese de verificacio de qualquer um dos eventos a seguir
listados, o pagamento das obrigagdes relativas ao Patrim6nio Separado deixaré de ser efetuado na forma
acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma seqtiencial prevista na Clusula 4.9.
(Pagamento Seqtiencial) abaixo:

(i) faléncia, procedimento de recuperagéo judiclal e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 {quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(ii) nas situagdes estabelecidas na cldusula 4.8.1 abaixo;

(Iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs Junior,
desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénlor tenham sido integralmente efetuados;

(V) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacBes relativas & Emiss&o;

(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagdo de Securitizagdo, ndo sanados no prazo
de 10 (dez} dias (teis; )

(vil) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais docurjentos da
operago de Securitizago; "
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{vili) quando o saldo devedor do total de ativos corresponder a 10% {dez por cento) do total de ativos na
Emiss3o devidamente corrigidos conforme este Termo;
(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRIs Sénior, da Data de Verificacéo e (b) o valor presente

do somatorio das parcelas dos Créditos imobilidrios, descontado o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o Fundo de Reserva disponivel na Data de
Verificagiio e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por
cento); e

(x) caso o percentual de pulverizag3o seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins deste
inclso, o percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a divisdo. de (a) somatério do valor presente
das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e
no pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o
saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com 6 ou mals parcelas em atraso, e subtraindo (2} o produto
entre o somatério do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez) malores
Contratos de Venda e Compra a vencer e o Fator de Concentragdo, e (b) o saldo devedor dos CRis Sénior,
sendo que o Fator de Concentraco serd equivalente a (x) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de
Emissdo e os 36 {trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRIs Sénior, ou (y) 100%
(cem por cento) apds os 36 (trinta e sels) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRIs Sénior.

4.8.1, Para fins de apurago do critério estabelecido na alinea {ix) da cldusula 4.8 acima, semestralmente
nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciaré o célculo, e disponibilizars
para o Agente Fiducidrio e para a Agéncia de Rating. Sem prejufzo da periodicidade de apuragdo deste
critérlo, a implantaglio da Antecipagiio de Pagamento dos CRIs Sénior poderd ocorrer a qualquer
momento, caso seja apontado pela Agéncla de Rating e constatado pela Securitizadora que o percentual
seja menor que 90% (noventa por cento).

4.8.2, Critérlos para apuragio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejufzo ao dispasto em
4.8. acima, a ocorréncla dos seguintes eventos levard a alteragéc da forma de pagamento de Pro Rata
para Seqiiencial das obrigagGes relativas ao Patriménio Separado.

_ M,
-

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8,1.2 ou 4.8.1.3;

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo (ndice de correcio IGP-M desde a
emissdo até a data de apuragdo dos valores.

4.8.2.1, Na forma da equag8io descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro Rata
para Seqliencial, caso o resuitado da divisdo entre NI, e NI, (“R") seja superior a 70% (setenta por cento)
do percentual do CRI Jinior, ou a 7% {sete por cento) do valor total da Emiss3o.

4.8.2.2, Critério de inadimpléncla 1: Para fins do célculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatéria das prestagbes vincendas,
expurgados os juros, @ acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes :
caracterfsticas: {I) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés), ¢; (ii) parcela mais antiga em ;
atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias, Na presente hipétese o pagamento poderd retornar para a
seqliéncia Pro Rata quando o Indice apurado (R) voltar a ser Inferior aos 7% (sete por cento) do valor
total da Emisséo, ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CR! Junior (pardmetros méximos).

4.8.2.3. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestagBes vincendas, expurgados os juros,
acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando_obsetvadas.as.seguintes.caracterfsticas:-{i}-tatal— 2 i

das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos
Imohilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nessa hipétese o
pagamento pdo poderd retornar para seqiiéncia Pro Rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a
ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por lcento) do
percentual do CRI Jinlor (pardmetros maximos). g
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4.9.1, A partir do momento que o pagamento das obrigagBes relativas ao Patrimbnio Separado passa a
ser Seqiencial, conforme descrito no Item 4.8 acima, os CRIs Jiinior terio seus pagamentos suspensos e
seus Juros incorporados mensalmente ao saldo devedor durante todo o perfodo. Mensalmente, o fluxo
de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdies relativas a Securltizagio estabelecida em 4.6 acima;

2% Pagamento Integral dos juros referentes aos CRIs Sénlor, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3¢ Pagamento da principal dos CRIs Sénior, com 0s recursos remanescentes recebidos mensalmente,

4% Pagamento aos CRIs Sénlor de eventual Amortizagio Extraordindria conforme descrita na cldusula
4,13, abaixo;

5% Apés a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRis Junior,
vincendos, no respectivo més do pagamento;

6% Apés a liquidagdo total dos CRIs S&nior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs
Junior.

4.10, Prioridade nos Pagamentos das Obrigag@es Relativas ao Patrim@nio Separado - Os pagamentos
previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rate) e 4.9. (Pagamento Seqilencial) aclma deverdo ocorrer
exatamente na segliéncia ali estabelecida, ficando certo que na modalidade do Pagamento Sequencial, o
pagamento das obrigagBes relativas a série de CRIs Jinior estardo sujeitas ao pagamento integral da série
de CRIs Sénlor. .

4.11. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securltizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdio CVM
4142004,

4.12, Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipade”): A Securitizadora é permitido a qualquer
momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja
respeitada a subordinagio entre os CRIs; (i) expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em
Assembleia Geral dos titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (iil) alcance Indistintamente,
todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitério na data do evento.

4,13, Da Amortizagdo Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortiza¢3io Antecipada, total ou
parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i} caso algum Devedor resolva pagar
antecipadamente a sua divida; (il) nos casos em gue ocorrer a venda de Imdvels retomados; (iii) caso
algum dos Créditos Imobilidrios aqui vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade
temporéria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizag8es relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos Imdveis. Nestas hipéteses, a
amortizagiio obedecerd a Forma de Pagamento e demais condigbes estabelecidas neste Termo, e deverd
ser avisada ao Agente Fiduclério, com antecedéncia mfnima de 02 (dois) dias Utels. No caso de
Amortizagio Anteclpada Parcial, a Securitizadora informard 2 Cetip, via sistema, o valor da Amortizagdo
Extracrdindria dos CRIs, em até 1 {um) dia util antes do prdximo evento de amortizagio, devendo o
valor da Amortizaco Extraordindria ser anufdo pelo Agente Fiducldrio via sistema, a Cetip.

4,14, Na hip6tese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substitufda a periodicidade ou o indice de
reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imoblilidrios vinculados aos CRIs objeto do presente Termo,
passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma perlodicidade e/ou pelos mesmos Indices que

vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em gye
ocorrer a referida substituiggo.

-

4,15, DistribuigBo dos CRIs: A distribuig3o dos CRIs S&nior e dos CRIs Jinlor ocorrerd sem Interm I';s‘ao
de instituig3o Integrante do sistema de distribuigio de valores mobilidrios.
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4.15.1. Distribui¢Sio parcial dos CRIs: Os CRIs emitidos em uma cu mais séries, nos termos da Lei n.2 :
9.514%7, poderdo ter sua colocago realizada total ou parcialmente. Na hip6tese de colocagio parcial,a i

“oférta poders ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando
facultado & Securitizadora cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

4.15.1.1. Nos termos do artigo 31 da Instrugiio CVM 40003, havendo a possibllidade de Distribuigdo
Parcial, ofs) Investidor(es) poderé(3c), no ato de aceitagdo, condiclonar sua adesdo a que haja
distribuicgo: 1) da totalidade dos valores mobllidrios ofertados; ou I1) de uma proporgo ou quantidade
minima dos valores mobill4rios originaimente objeto da oferta, definida conforme critério do préprio
Investidor, mas que ndo pederé ser inferior ao minimo previsto.

No caso de acorrer o item |l acima, ofs) Investidor(es) deverd(3o), no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condigdio prevista, pretende(m) receber a totalidade dos valores mobilidrios por
ele(s) subscritos ou quantidade equivalente & proporgdo entre o nimero de valores mobilidrios
efetivamente distribuldos e o nimero de valores mobiliérios originaimente ofertados, presumindo-se, na
falta da manifestag3o, o interesse dofs) Investidor(es) em receber a totalidade dos valores mobilidrios
por ele(s) subscritos.

4.16. Da subscricio dos CRIs - Apds o registro provisério desta Emissio na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitdrio atualizado na data de subscrigdo. A integralizagdo ocorrerd
em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4,16.1. Preco de Subscricdo: Os CRIs podero ser subscritos com 4gio ou deségio sobre o Prego de
Emiss#o. O deségio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, ndo
havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstraces financeiras da Securitizadora. As
eventuais taxas de dgio ou deségio deverdo ser uniformes para os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus &
mesma taxa efetiva de remuneragéo.

4,16.2. Negoclacio secundéria dos CRIs ~ Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercado secundario, sendo que serio observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip efou
BMB&FBovespa para sua negociaggio e liquidaggio.

4,17, A formalizagdo do Termo de Securitizag¥o se efetivard apés o registro deste Instrumento junto as
Instituicdes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo tnico, da Lel 1093104,

4.17.1. Considerando gue a presente Emissiio conta somente com Imdveis com o “Habite-se” ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispBe o §32 do artigo 72 da
Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelo(s) Investidor(es) para pagamento do prego de
aquisicio dos CRIs serio depositados na Conta da Emissdo até a formalizagio deste Termo de
Securitizag8io,

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera ao(s) Investidor{es) o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custodia e liquidagdo dos CRIs subscritos,
que deverdo ser pagas diretamente pelo(s) Investidor{es) & Instituicdo Financeira contratada para
prestagio deste servigo; (i) pagamente dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribuigo de seus rendimentos, conforme a regulamentaciio em vigor e descrito nos itens abaixo, {iii)
todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicio da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudicials necessérias & salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos titulares dos CRIs dever&o ser previamente aprovadas em Assernbleia dos Titulares dos
__CRIs.e adlantadas. a0 Agente Elducidrio, na.proporgéo.dos CRls_detidos,.na data da respectiva aprovago. /.
Em raziio do disposto no item (iil} acima, as despesas a serem adlantadas pelos titulares dos CRls &
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem: .

.

a) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessorla legal, fiscal, Xontabil e

de outros especialistas;
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b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judicials ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCls;

¢) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora
efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que
relacionados com as medidas judiclals e/ou extrajudicials necessarias & salvaguarda dos
direltos e/ou cobranga dos créditos representados pelas CCls;

eventuals indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncla de
eventuals condenagdes {incluindo verbas de sucumbéncla) em acdes judiciais
propostas pela Securitizadora;

e} ‘a remuneragio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio.

d

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos
rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se,
portanto, 4 Incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que varlam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo
dos Investimentos. As alfquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para
a aplicagSo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5%
para a aplicagio com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mals de 720 dias (art.
12 da Lei n¢ 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n¢ 8.981, de 20 de janeiro de 1995).
Estes prazos de aplicagio devem ser contados da data em que ofs} Investidor{es) efetuou(aram} o
investimento, até a data do resgate.

N30 obstante, hd regras especificas aplicéveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicéo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capltalizagdio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de
titulos e valores mobilidrios, socledade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Ols) Investidor(es} pessoa fisica esta(Zio) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste
anual com relacSio 4 remuneragio produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (art. 32, II, da Lei
n® 11.03304).

4.18.2. As contribulges para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, na sistemdtica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistemética nio-
cumulativa, por estas auferldas, independentemente de sua denominag8o ou classificagio contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagbes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa jurfdica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts.

22 e 32 da Lel n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 12 das Lels n2s 10,637, de 30 de dezembro de
2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqlentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jurfdicas ndo-financeiras n#o sergo tributados pela
COFINS e pela Contribuigdo ao PIS caso a respectiva pessoa jurfdica apure essas contrlbuicBes pela
sistemdtica ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS e
pela COFINS de acorde com a sistemética nio-cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas
contribuigdes 3 alfquota zero, fixada pelo Decreto n2 5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o
seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI), Se a pessoa juridica for optante pela
sistemdtica cumulativa, também n#o haverd a incidéncia sobre os rendimentos em CRI pois, nessa
sistematica, a base de célculo é a receita bruta, e n3o a totalidade das receitas auferidas {o que exclui a
receita financeira). Sobre os rendimentos auferldos por Investidor(es) pessoa(s) fisica{s) ndo hd
Incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituigdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob

.regime-préprio,-a-aliquota-total-de-4,65%-sobre-a-receita-bruta-subtralda-dos-custos-de-captagtio-(Lel-

9,701, de 17 de novembro de 1998, art. 12 da Medida Proviséria n® 2,158-3501 ¢ art. 18 dg Lein?
10.684, de 30 de maio de 2003. -
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4.18.3. O pagamento das contribuigdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o GOltimo dia Gtil da
primeira quinzena do més subseguente ao de acorréncia dos fatos geradores {(auferimento das referidas
receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n2 2,158-3501),

Na hipétese de aplicaglio financelra em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizagiio, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios € cdmbio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mabilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢lio dos
fundos de investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, a afiquota de 4%; e pelo PIS, &
aliquota de 0,65%.

4,18.4. Imposto sobre Opera¢Ges Financeiras — IOF - Imposto sobre OperagSes com Titulos e Valores
Mobilidrios {IOF/Titulos): As operagBes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas 3
allquota zero de IOF, na forma do art. 32, §2¢, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redago alterada pelo
Decreto 7.487/2011.

4.18.5. Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢bes do Conselho Monetdrio
Nacional (ResolugBo CMN ne, 2,689) estdo sujeitos 3 Incidéncia do IOF/Cimblo 3 alfquota de 6% no
ingresso e & alfquota zero no retorne dos recursos.

4,19, PublicagBes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serfo
efetuadas no jornal “O Dia” em circulagfio no Estado de Sdo Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br/brazillansecurities/), podendo a Securitizadora, medlante comunicagiio prévia ao
Agente Fiduciario e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente
Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRI objeto desta Emiss3o seriio objeto de andlise pela Fitch Rating apds a data de emissdo,
devendo uma cdpia ser encaminhada ao Agente Fiducidrio, A qualquer tempo podera ser requerida
pelo(s) investidor(es) a atualizagdo da classificacdio de risco, que serd contratada pela Securitizadora a
cada 12 {doze) meses durante o prazo dos CRIs.

5.2, O relatério inicial de rating bem como suas renovagBes serfo disponibilizadas no website da
Securitizadora: www.bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizagdo periddica, o
servico de classificagiio de risco poderd ser interrompido na vigéncia dos CRIs, desde que com a
anuéncia do(s) Investidor(es) reunidos em Assembleia conforme procedimentos descritos na clausula 11,

- DA INST Gl 1A

6.1. Na forma do Artige 92 da Lel n? 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos
imaobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiducidrio instituldo neste Termo serd efetivade mediante o registro deste Termo nas
InstituicBes Custodiantes das CCls, nos termos previstos no pardgrafo dnico do artigo 23 da lei
10.93104.

6.2. Os Créditos Imabilidrics sob Regime Fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizagdo sdo
destacados do patriménlo da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patriménio

geral da Securitizadora, destinando-se especificamente 2 liquidaggio_dos CRIs.e das demais-obrigagses -f -

relativas ao Regime Fiducidrio Instituldo, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos
05 CRIs e a liquidacéo da totalidade dessas obrigagBes, conforme previsto no artigo 11 da Lei 9.514/7.
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6.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiductarlo somente responderio pelas obrigagdes Inerentes ao
patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e obrigagBes tributdrias,
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administraglio, sen%io aqueles listados neste Termo seréd de responsabilidade
do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizacio dofs) Investidor(es), na forma prevista
neste Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514/97, os Créditos (mobilidrios estdo isentos de qualquer agiio ou
execucdio pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), n3o se prestando & constituicdo
de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam,
observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

7.1. Incumbe 2 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ac presente Termo por si, por
seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora para esse
fim, promovendo as diligéncias necessérias 3 manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros & demals encargos e acessdrios.

7.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugio dos servigos de
administragfio do Patrimdnio Separado depender4 de prévla e expressa anuéncia do(s) Investidor(es).

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposi¢go do(s) Investidor(es), para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cdpla do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo 3 referida contratagdo.

7.1.2. A contratagiio de qualquer terceiro para a administragio do Patrim8nio Separado ndo exime a
securitizadora do encargo da administragfio, que continuard sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimbnio Separado, mantendo registros contabeis
independentes em relagio ao patriménlo geral da Secu ritizadora, e a elaborar e publicar anualmente as
demonstrages financeiras do Patrim8nio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelo(s) Investidor{es), par escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Gteis, a Securitizadora fhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrics. Ofs)
Investidor{es) poderdo solicitar tais relatérios diretamente ac Agente Fiducidrio, que os receberd
mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejufzos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncla ou administragiio temerdria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

- | DI

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdio ser objeto de Substituigdes
guando: (a) verificado vicio de originag3o dos Créditos Imobilidrios; e (b) a Substituigdo for anulda pelo
Agente fiducidrio.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a Securitizadora
notificars o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigBes da Substituigdo e atestando que 0s novo
S ——— m(:réditesflmebitiéFies--atendem—aosreritérlos—de~Enquadramento~dispostos*nasiten5’2;3:1"e"8:a,—d'ewnd' T T T
o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 {cinco) dias, anuir expressamente com a Substituicdo. -

8.3. Na hipdtese de Substituigfio de Créditos, a Securitizadora providenciaré a regulariza¢do do p ente
Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagdes necessérfas\ nos

AN

21
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Cartdrios de Registros de Iméveis competentes, e/ou nas InstituigBes Custodiantes, conforme o caso, no
prazo méximo de 30 (trinta) dlas, contados da data do evento que justificar a Substituigdo ou alteragBes.

8.4, Os Créditos Imobifidrios dados em Substituico deverdio, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da emiss3o
deste Termo de Securltizagdo, especlalmente, mas ndo limitado, & coobrigagdo dos Originadores;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagBies mensais, no minimo correspondentes as dos
Créditos Imobilidrios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegfo estabelecidos
neste Termo.

8.4.1, Na hipdtese prevista na alfnea “b” acima, caso o Crédito a ser substituldo apresente saldo devedor
e parcelas superiores ao valor do Crédito original, a diferenca poderd ser resgatada mensalmente pela
Securitizadora.

8.5, As Substitul¢bes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobillidrios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios Integrantes do Patrimdnio
Separado;

c) alteracdes nas taxas de jurcs e de atualizagdo monetéria dos Créditos tmobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigaglies correspondentes, com o
conseqiiente actimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;

€) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRls.

8.6. A Securitizadora promovera alteragdes nos Contratos Imobilidrios, e consegiientemente nas CCls
que lastrelam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagBes; (i) renegociagdes; {iii) termos
aditivos; (iv) acordos; {v) utilizagsic do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o ou (vi) superveniéncia de
quaisquer disposi¢bes legals com repercussdo direta ou indireta nas disposigBes aplicivels ao Sistema
Financeiro da Habitagdo efou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificaglies”),
devendo informar tais ModiflcagBes ao Agente Fiducidrio.

8.6.1, Com excegdo da hipStese prevista no item (vi) acima, serdio aceitas substituigBes, observado o
disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs
ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomela o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes gerais
de representagio da comunhdo do(s) Investidor(es).

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar Integralmente o presente Termo de Securitiza¢do, com todas as suas cldusulas e condig8es;

b}  sob as penas da lel, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribulda, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n2 6.404/76;

¢ que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Soclal, e que ndo possul nenhuma
incompatibilidade e restricBes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instruciio CVM::

28/83; .

d)  que verificou a regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussérias, bem comp o valow

dos bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exeqlibilidade; nos
termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983;
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€)

que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que as
informagSes prestadas pela Securitizadora neste Termo e no Prospecto desta Emisséo sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo |1l da Instrucdio

CVM 41404,

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas funges de acordo com este Termo e com a Primeira
Rerratificagio ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente firmada em 21/03/2011. Este contrato
encontra-se registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Séo Paulo,
microfilmado sobre o n2 1.769.404 em 27 de abril de 2011.

9.4, O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres e atribuicdes
que the competem, nos termos da lel e deste Termo, a remuneragéo estabelecida no contrato acima
mencionado, e descrita abaixo:

a)

b)

)

d)

e)

parcela de implantagio de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servico previsto neste Termo;

parcelas semestrais de R$ 4.627,09 (quatro mil e seiscentos e vinte e sete reais e nove centavos)
liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias ap6s a assinatura deste
Termo. A data base do valor acima é o més de janelro de 2011, As remuneragBes previstas neste
item e no item (a) acima serfio devidas mesmo apés o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio
alnda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.
as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo fndice que vier a substitul-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessério;

as remuneracdes ndo Incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessérias ao exercicio da funciio de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do
servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou reembolso. N3o estdio incluidas igualmente despesas com
especlalistas, caso sejam necessdrios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal 3 Securitizadora ou ao(s) Investidor(es), sendo que tals despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante o(s)
Investidor{es), todas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduci4rio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honordrios advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunho dos titulares dos
CRIs. As eventuals despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes
judiclals serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as
despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso
com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por um perfodo superior a 60 {sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;
as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer
natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social) e CSLL {Contribuigdio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remunerag8o do Agente Fiducidrio, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

+1
normati

contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

da-Comiss3o-de-Valores-Mobllidrios---CVM,-e-observado-o-disposto-nos-itens-5.2-e-5.3-d0 - - —mmr s -
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a)

zelar pela proteg3o dos direitos e interesses do(s) Investidor(es), empregando no exercicio da fungio
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio dos préprios
bens, acompanhando a atuagio da Securitizadora na administragéo do Patrimdnio Separado;

b)

<)

d)
e)

f)

8)
h)

)]
k)

1)

m)

adotar, guando cabivel, inedidas judiciais ou éxtrajudiclals necessdrias & defesa dos interesses do(s)
Investidor(es), bem como A realizagiio dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipdtese
de: {i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer
obrigagiio ndo pecuniéria prevista no Termo, ndo sanada em 60 {sessenta) dias, contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagBes para as quais
esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd, ¢; (iii) o n%o
pagamento, pela Securitizadora, das obrigagies, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emiss3o, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdio, a liquidag&o do Patriménio Separado;
convocar Assembleia Geral de Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administragéo ou
liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de rentncla de suas fungbes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio dessas fungBes pelo prazo de até
30 (trinta) dias apds a data de solicitago da rentincia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou
a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituragio,
correspondéncia, registros magnéticos de informagdc e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas fungles;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informag8o
e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadors;
verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informag3es contidas no presente
Termo de Securitizagdio, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbagbes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo,
respectivamente, nas Instituigdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no inclso IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicio das garantias reals e fidejussérias, bem como o seu valor e exeqiiibilidade da seguinte
forma: ’

1.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que
the for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de
prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos
Imobilidrios Individualizados no Anexo | ao presente, sua realizagdo, especialmente
quanto ao nivel de Inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de
seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, a disposigdo do(s) Investidor{es),
na sede da Securitizadora e na sua prdpria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k1) Créditos Imobilidrios, conforme Identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Modificagbes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k4) cumprimento das obrigagbes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

declarar sua aptid3o para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiducidrio;
cientificar ofs) Investidor(es) e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual (

n)

inadimplemento de obrigacaes atinentes 4 preseite Securitizagdo, por parte da Seclritizadora;

fornecer 3 Securitizadora termo de quitagiio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, nas (Instjtuicdes
Custodiantes dos Créditos Imobilidrios e nos Offcios de Registro de Iméveis, bemytomo do
desbloquelo das CCls Junto a Cetip;

24
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o)

e

q)

n
s)
t)

u)

v)

w)

x)

y)

?)

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRis, das despesas e das comissdes relacionadas
a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios mensais pela
Securitizadora;

administraclio dos Créditos Imobilidrios; {ii} a formalizagdo das cessBes de Créditos Imobliidrios em
substitulgBo aos atuais, quando for o caso. A contratagio de tals prestadores de servigos pela
Securitizadora estars sujeita 3 anuéncla do Agente Fiducidrio, e deverd ser notificada pelo Agente
Fiducidric & Agéncia de Rating. O(s) Investidor(es) seré{3o) comunicado(s) da eventual substituicio
do prestador de servigos;

promover nos competentes 6rgéos, caso a Securitizadora n3o o faga, o registro das Escrituras de
Emiss3o de CCls e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes;

acompanhar a observéncia da periodicidade na prestagio das informag8ies obrigatérias, alertando
ols) Investidor{es) acerca de eventuals omissBes ou inverdades constantes de tais informag@es;
emitir parecer sobre a suficiéncia das informagGes constantes das propostas de modificagdes nas
condigdes dos CRIs;

intimar a Securitizadora da necessidade de refor¢o da garantia na hipétese de sua deterioracdo ou
depreciagio;

solicitar, quando Julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungbes, certiddes atualizadas
dos distribuldores civeis, das Varas de Fazenda Pablica, cartérlos de protesto, Juntas de Concillagdo
e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Piblica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora e, também, da jocalidade onde se situe o Imével objeto da garantia;
comparecer & Assemblela a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

publicar, nos érglos da imprensa onde a Emissora deva efetuar suas publicagdes, andncio
comunicando aof{s) Investidor(es) que o relatério se encontra 4 sua disposigio nos locais indicados
no item z abaixo;

manter atualizada a relagio de Investidor(es) e seus enderegos, mediante, Inclusive, gestdes junto &
Emissora;

elaborar relatério destinado ao(s) Investidor{es), nos termos do artigo 68, § 12, b da Lei n®
6.404/76, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes Informagdes:

y.1. eventual omisséio ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informagdes

divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de

Informagdes pela Emissora;

y.2. declaragdo acerca da suficiéncia e exeqtiibilidade das garantias dos CRIs;

v.3. declarago sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdio de agente fiduciério;
colocar o relatério de gue trata o item anterlor & disposigdo do(s) Investidor{es) no prazo mdximo
de 4 {quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ao menos nos
seguintes locais:

z.1. na sede da Emissora;

2.2. no seu escritério ou, quando instituigdo financeira, no local por ela indicado;

z.3.na CVM;

2.4. na Bolsa de Valores, quando for o caso.

9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante 05 titulares de CRis pelos prejulzos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

9.7. A Securitizadora forneceré ao Agente Flduclério, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatdrios de gestdo e posi¢io financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizaglio referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio poderd ser substitufdo em razdo de sua destltuiggo, rentincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

“scompanhiar @ analisar: (i) @ indicagiio de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e

a)

em nenhuma hipbtese a fungdo de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um period uperior a\B N

30 {trinta) dias, dentro do qual devers ser realizada convocaglio de Assemblela de | vestidor(es)
para a escolha do novo Agente Fiducidrio; p
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b)  a Assembleia de investidor(es), referida na alfnea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que represente(m) no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

c) se a convocagdo da Assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convocé-la;

d)  aofs) Investidor{es) somente & facultado proceder 3 substituigdo do Agente Fiducidrio e 3
indicac@io de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo pablica dos
CRIs, em Assembleia de Investidor(es), especialmente convocada para esse fim;

e)  aconvocagdo da Assembleia Geral de Investidor(es) far-se-d mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncla de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocagio com a presenga de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dols tergos)
do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo valida
as deliberagBes tomadas pela maloria absoluta desse capital;

f) a substituigio do Agente Fiduciario fica sujeita 3 prévia comunicagdo & CVM, conforme disposto
no art, 4° da Instrugfio CVM n° 28/1983;

g) a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspendentes averbagBes e registros;

h) o Agente Fiducldrio Inicia o exercicio de suas fun¢Bes a partir da data de assinatura do Presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tals fungBes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;

) o Agente Fiducidrio nomeado em substitui¢do ao atual ndo deveré receber remuneragio superior
3 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduclario substituido;

i) o Agente Fiducidrio substituldo deverd comunicar imediatamente a substituigdio ao(s)
Investidor{es), mediante publicagdo em jornal com circula¢do na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
$%0 Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas
da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “|* acima serdo efetuadas no jornal “O Dia" — SP, podendo
a Securitizadora, medlante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar
referido veiculo. Tal alteragio serd objeto de aditamento ao presente t3o logo o Agente Fiducidrio e os
detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual serd o novo veiculo de
comunicagdo a ser utllizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungBes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidor{es), na hip6tese da superveniéncla de conflito de
Interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid&o de suas fungdes.

9,11, O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumird integralmente os
deveres, atribuigbes e responsabllidades constantes da legislagdo aplicdvel e deste Termo de
Securitizagdo.

9.12, O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos} de Investidor(es), por
deliberagio em Assemblela Geral, na hip6tese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13
da Lei n2, 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

9.13, O Agente Fiducidrio declara, nos termos do item 15 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 414/04, que
verificou a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da veracidade,
conslisténcla, correciio e suficiéncia das informagBes prestadas pela Securitizadora neste Termo de
Securitizagdo, no Prospecto e aquefas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a
distribuigdo.

— DAS INSTITU) P
10.1. Compete &s Instituicbes Custodiantes declinadas na Cldusula 1 deste Termo, de acortig-com o
Contrato de Prestagio de Servigos de Registro e Custddia firmado com os Originadores e/gi) com a
Securitizadora (“Contrato de Custédia”):
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()  verlficar a regularidade da emissgo das CCls, analisando as Escrituras de Emisséo;

() manter sob sua custddia os Instrumentos particulares e/ou as Escrituras Plblicas de Emissdo das .

CCls, durante todo o perfodo do contrato, se for o caso;

(i)  manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
perfodo do contrato;

{iv) realizar o registro das CCis junto & Cetip;

(v}  enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizag3o e as CCls encontram-
se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM
414/2004 e legislagbes relacionadas.

10.2. As CCls serdo custodiadas pelas InstituigSes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo
o seguinte roteiro:

() & firmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre os Originadores efou a Securltizadora
com as Instituigdes Custodiantes;

(i)  os Originadores emitirfo as Escrituras de Emiss3o de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregardo as InstituigBes Custodiantes;

(i) as InstituigBes Custodiantes verificardo a regularidade da emissdo das CCls e as levardo a registro
na Cetip;

(iv)  uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitam a transferéncia das
CCls para a Securitizadora;

{(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio dos Créditos Imobilidrios, as CCls sdo
retiradas pelas InstituigBes Custodiantes do sistema da Cetip, mediante emissio de Termo de
Quitaglio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de Identificagdo do credor
da CCl, emitido pela Cetip e pela declaragio do Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.

=D MBLEI, ERA

11.1, O(s) Investidor(es) poderd(3o), a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia a fim de dellberar
sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A Assembleia de Investidar{es) poderd ser convocada pelo Agente Fiducldrio, pela Securitizadora,
por Investidorles) que represente(m), no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em circulagdo, bem
como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3, Aplicar-se-4 3 Assemblela de Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas.

11.4. A Assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidor(es) que
represente(m), no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRis subscritos pelo(s) Investidor{es) e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberagbes
tomadas pela maloria absoluta desse capital,

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagio referente ao desdobramento dos CRIs de
que trata o item 13.1 abaixo, sers tomada pela maloria simples dos detentores dos CRIs em circulagdo,
conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n® 41402004,

11.5. Cada CR! conferira a seu titular o direlto a um voto nas Assemblelas, sendo admitida a constituicdo

de mandatdrios, titulares dos CRis ou ndo, observadas as disposicBes do §1¢ e §22 do Art. 126 da Lein?

6.404/1976.

11.6, Para efeito da constituigio do quorum de instalacdo efou deliberagio da Assembleia serdo
considerados CRIs em circulagdo todos os CRIs em circulagio no mercado, exclufdos aqyeles que a
Securitizadora ou os Originadores mantiverem em tesouraria, ou que sejam de propriedagé de seu

s

27
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controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente (“CRI em
Clrculagiio”). Para efeitos de quorum de deliberagio ndo serfio computados, ainda, os votos em branco.

““§17. Ser4 facultada a présenca dos representantes legals da Securitizadora nas Assembleias.

11.8. O Agente Fiducidrio deveré comparecer & Assembleia e prestar ao(s) Investidor(es) as informagBes
que |he forem solicitadas.

11.9. As deliberagBes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados 0s quoruns estabelecidos neste
Termo, serdo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigar3o a todos os titulares dos
CRIs, Independentemente de terem ou ndo comparecido a Assemblela,

12-DA I D

12.1. Na ocorréncla de qualquer um dos eventos abaixo descritos, 0 Agente Flducidrio assumird
Imediatamente a administragdo do Patriménio Separado, e nos 30 {trinta) dias subseqlentes convacard
Assemblela Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela liquidagio do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducldrio, cuja remuneragio serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2, e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento:

() pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtlda
homologag3o judiclal do referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperagio
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

{ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(iti) decretago de faléncla ou apresentagiio de pedido de autofaléncla pela Securitizadora;

{iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 15
{quinze) dias, desde haja disponibllidade de caixa no Patrimnio Separado;

(v) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demals documentos da
operagio de Securitizaglio que sejam imputadas exclusivamente 2 Securitizadora, exceto se
relacionadas & informagBes prestadas pela Securitizadora com base em relatério ou
informagdes que Ihe tenham sido fornecidas por terceiros; e

{vi) faita de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagSo ndo pecunidria prevista neste
Termo, que a ela seja imputada, néio sanada em 30 [trinta) dias corridos, contados da data do
recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que the for enviado pelo Agente Fiduclario.

12.2. A liquidagdo do Patrimdnio Separado podera ser realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios Integrante do Patrimnlo Separado ac Agente Fiducidrio {ou a institui¢io administradora
que vier a ser aprovada pelo(s) Investidor{es)), na qualidade de representante do(s) Investidor(es), para
fins de extinglio de toda e qualquer obriga¢3o da Securitizadora decorrente dos CRIs. Nesse caso, cabera
ao Agente Fiducidrio (ou 2 Instituigdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRIs),
conforme deliberagio dols) Investidor(es): {a) administrar os Créditos Imobilldrios que integram o
Patriménio Separado, (b} esgotar todos ©s recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagio dos
__Créditos, {c) ratear os recursos obtidos entre ofs) Investidor(es) na proporcdo de CRIs detidos, e (d)

(

transferir os Créditos orlundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realiza -aofs)
Investidor{es), na proporg3o de CRIs detidos. .
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A3

CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

os termos do artigo 16 da InstrugBio CVM n? 4142004, poderd a Securitizadora apds.decorridos
18 {dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o desdobramento dos CRis, de
maneira que seu valor nominal unitério passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condigBes:

a} que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

b) que néo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante o{s) Investidor(es);

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleiz Geral por maioria simples dos detentores

’ dos CRIs em circulaghio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, sio
considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

d} que a presente emissdio seja objeto de atualizaglio do relatério de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdebramento, e;

e) que na forma do §22 do art. 16 da Instrugio 41404 e do inciso lll do §12 do art. 59, sefam
arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos Devedores e Coobrigados, caso estes
sejam responsavels por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios.

= DAS DE SEC

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
14.1.1. Quant: réditos | lidrios que lastrelam Is emitidos:

(i) .foram constituldos de acordo com os padr8es e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiiiza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e
nas condiges enunciadas nos Contratos de Cessdo;

() os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou
restricBes de qualquer natureza, exceto em relagdo as Garantias indicadas no item 4.1, acima, ndo
tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessdo;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta Emissdo estdo vinculados a imdvels com "Habite-se" concedido pelos
drgdos administrativos competentes. Os Iméveis atendem a todas as exigéncias administrativas
aplicdveis, inclusive as relativas a0 melo amblente, na forma da legislagio especifica;

(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienacdo fiducidria, em conformidade com a Lei
10.931/2004.

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos
Imobilidrios, por melo da transferéncla das CCls na Cetip;

(i) as propriedades Iméveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja a alienagdo fiducidria
em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios,

14.1.3. Quanto a esta operacio de Secyritizacdo:

{)  esta operagdo, incluindo a aquisi¢io de Créditos Imobilidrios, a emiss@io das CCls e dos CRIs, é
legitima em todos seus aspectos;
(i)  todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a legislaggio aplicavel;

~14:2:A-Securitizadora-declara, sob-as-penas ‘da-lei; que-verificou-e-atesta-a-legalidade & auséncia-del-—

vicios da presente operagiio de Securitizagio. Atesta ainda sua responsabilidade pela veradidade,
consisténcia, corregdo, qualidade e suficiéncia das informacbes prestadas neste Termo de Securitizaciio
e aquelas fornecidas a0 mercado por ocasido de registro durante a distribuiggo, nos termos do artjgo 56
da Instrucdo CVM 400/03 e do15 do Anexo Ill da Instrugio CVM 414/04. A Securitizadora declarg finda
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que o Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento do(s) Investidor(es) da

Emiss3o, referentes aos CRIs ofertados, & Securitizadora e as suas atividades e situa¢@io econdmico-

financeira, aos riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes refevantes, bem
" "que'o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas legais vigentes.

14,3, Para fins dos itens 14.2 e da alinea “e” do 9.2 acima, as Empresas de Auditoria dos Créditos
imobilidrios encaminharfio declaragio para Securitizadora Informando que a Carteira e 0s documentos
relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracterfsticas e disposi¢Bes constantes deste
Termo.

CLAUSULA 15 - DOS RISCOS

15.1, O investimento em CRis envolve uma série de riscos que deverdio ser observados pelo{s} |
potencial(is) Investidor{es). Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabllidade,
regulamentagdo especifica, garantias entre outros, que se relacionam tanta a Securltizadora, quanto aos
Originadores e seus Empreendimentos, aos Créditos Imobilldrios, ao(s) Investidor{es) dos Créditos que
lastrelam a Emiss3o, bem como aos préprios CRIs objeto da Emissdo. O(s) potencial(is) Investidor(es)
deve(m) ler cuidadesamente todas as Informages que estdo descritas neste Termo e no Prospecto,
bem como consuitar seu consultor de investimento e outros profissionals legalmente autorizados que
Julgar{em) necessdrios, antes de tomar uma decisdo de Investimento.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacio

No passado, o Brasil apresentou [ndices extremamente elevados de inflagio e vérios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagio geraram efeitos adversos sobre a economia do pals, que envolveram controle de
salérios e pregos, desvalorizagdio da moeda, limites de importac¢Bes, alteracBes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economda, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdio (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo.
Desde ent30, no entanto, por diversas razbes (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas
da politica cambial, eleigBes presidencials, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionérios. Por exemplo,
a Inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos litimos anos vem apresentando oscilagBes: em 2007 fol
de 7,75%, no ano 2008 subiu para 9,81%, em 2009 o indice ficou negativo, fechando em -1,71%, e em
2010 subiu para 11,32%. Devido a esse aumento na Inflagio poderé ocorrer um consequente aumento
do inadimplemento, o que aumenta potencialmente o riscos de ndo recebimento do pagamento dos
CRIs pelo(s) Investidor(es). A elevagdio da Inflacio também poderé reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recess#o no pafs, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a
taxa de inadimpléncla.

Politica Monetdria

0 Governo Federal influencla as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de polftica monetdria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
——|nstivel;"havendogrande variagdonas-taxas praticadas:-A-politica-monetéria-brasifelra-possul-como

fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenclada por fatores externos ao ¢ontrole %
do Governo Federal, tals como os movimentos dos mercados de capitals internacionais e as politicas
monetérias dos pafses desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.
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Em caso de eleva¢io acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva 0 desemprego e aumenta os [ndices de inadimpléncia, onde poderd ocorrer um

consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo recebimento do pagamento do CRI
pelo{s) Investidore(s).

Amblente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢ influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economlas emergentes, e a deterioragéo dessa percepglio
poderd ter um efelto negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condigbes de mercado em outros palses emergentes, especialmente da América Latina, poderdio
influenciar o mercado em relagio aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas
brasileiras, as reagBes do(s) Investidor{e)s aos acontecimentos nesses outros palses podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com palses emergentes afetam o
desempenho econémico e financelro do pals como também a economia de palses desenvolvidos como
os Estados Unidas interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econ8micos em vérios palses de mercados emergentes em anos
recentes {como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008), ofs) Investidor(es)
estd(30) mais cauteloso(s) e prudente(s) em examinar seus investimentos, causando uma retragio dos
Investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de délares norte-americanos do Brasil, fazende
com que as companhlas brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterlor, Impedinde o acesso ao mercado de capitais Internacional. Desta forma,
4 Importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionals podem afetar o mercado de
capitals brasileiro e ocasionarem uma redug8o ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emissdo.

Fatores Relativos 3 Securltizadora e ao Setor de Securitizagdo Imobiliéria

A securitizagio de créditos imobilidrios & uma operagdo recente no Brasil. A Lel n2 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissSes de CRI nos dltimos 3
anos. Além disso, a securitizagio € uma operagfio mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos do cedente e da emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, , ele ainda n3o esta cem por cento regulamentado,
podendo haver situagBes onde ainda n&io existam regras que o direcione, gerando assim um risco ao(s)
Investidor{es).

A Medida Proviséria n¢ 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as rlormas
que estabelecam a afetag3o ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou jogidica

ndo produzem efeitos em relagsio acs débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista,
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuldos.” Em seu parégrafo tnico,

_\x
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que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, Inclusive os que tenham sido objeto de
_separagdoou afetagdc”,

Apesar de a Securitizadora ter Institufdo regime fiducidrio sobre os Créditos Imabilidrios, por meio do
Termo de Securltizagdo, e ter por propdsitc especifico a emissdo de certificados de recebiveis
imobllidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositive acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencldria ou trabalhista que a Securltizadora, efou seu grupe societdrio,
eventualmente venha a ter, poderéio concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo
dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que os Créditos Imobilidrios néio
venham a ser suficlentes para o pagamento integral dos CRIs apés o pagamento das obrigagBes da
Securitizadora, efou seu grupo societério, com relag8o as despesas envolvidas na emissdo.

filscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atuagdo como securitizadora de emisses de
CRIs depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto & CVM, e das respectivas
autorizagdes societdrias. Caso a Emissora n3o atenda aos requisitos exigidos pela CvM em relagdo a
companhlas aberta, sua licenga poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas
emissBes de CRIs.

Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios e aos Devedores

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados & concessdo de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seu fluxo de caixa. Apds a retomada do Imével
vinculado aos Créditos Imobilidrios, em caso de execugdo da garantia, geralmente a revenda ocorre por
prego inferlor ao antericrmente estabelecido nos respectivos Contratos Imobilidrios. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRis.

Uma vez que os Coobrigados possuem a obrigaco de recompra dos Créditos Imobilidrios, os CRls
incorrem no risco de crédito da situaglio patrimonial e financeira dos Coobrigados, j& gue, existe a
possibilidade de deixarem de arcar com as obrigagdes por eles assumidas, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos aos seus negécios. Ou seja, os Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes &s
suas operagBes, e qualquer fato que tenha implicagdo econdmico-financeira adversa como também a
ndo consecucio de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de honrar a
recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuals restriches de natureza legal ou regulatérla que possam afetar adversamente
a validade da constituicdio e da cessdo dos direitos creditérios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos
de calxa gerados. No caso de nfio cumprimento das obrigagbes de pagamento assumidas pelos
Coorbigados, e no caso de os Coobrigados ndio honrarem com seus compromissos, a Carteira sofre
com a Inadimpléncia, o que Ird interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao(

Investidor(es). o~ \b
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N&o obstante os Imévels relacionados & concessdo dos financlamentos imobilidrios tenham sido objeto
de diligéncia juridica por ocaside de sua contratagdo, ao longe do pagamento da divida poderdo ocorrer
eventos relacionados aos Imdvels, tals como a edi¢do de novas lels, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitag8o de utilizagdo do uso do Imdvel, alteragdio das regras de zoneamento ou, ainda, que
a drea onde se localizam os Imdveis seja declarada de utilidade piblica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriada, sende que todoes estes eventos poderdo afetar adversamente os Créditos, e assim
poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento dos Devedores. Se ocorrer inadimpléncia na
Carteira devido essa incapacidade de pagamento dos Devedores, ofs) Investidor{es) pode{(m) sofrer
consequente atraso ou ndo pagamento dos CRIs.

Riscos Relaclonados & dinémica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes inclufdos na
Serasa, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuides em fungZo de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sécio-econdmica, como per exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflagio, cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposigdo por parte dos Devedores em ndo efetuarem o pagamento dos Créditos que
fazem lastro 4 Emiss#o e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da Carteira.

Em fungfio desses fatores macroecondmicos, que aumentam a predispasi¢do por parte dos Devedores
em nio efetuar o pagamento dos Créditos, gerando inadimpléncia na Carteira, o(s) Investidor{es) fica(m)
exposto(s) ao risco do no recebimento do pagamenta dos CRIs.

Inadimpléncia dos Devedores

A capacidade da Emissora em honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRIs depende do pagamento dos
Créditos Imobllidrios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos
CRIs do montante devido depende do cumprimento total, pelos Devedores, de suas obrigagBes
assumidas nos respectivos Contratos Imobilidrios em tempo hdbil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRIs.

Conforme estabelecido nos Contratos Imobllidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos proporcionalmente, levando-se em conta o perfodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente os cronogramas de
remuneragio, amortizagio e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuird a rentabilidade futura esperada
pelo(s) Investidor(es).

Vencimento Antecipado dos Créditos imoblligrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, poderd ser decretado o vencimento antecipado da
divida nos casos previstos no Contratos Imobillrios, nesta hipdtese os Devedores deverdo pagar o saldo
devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragiio, amortizagio e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade
futura esperada pelofs) Investidor(es).

Desaproprlacdo total ou parcial dos Imdveis
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Em caso de desapropriagdo, total ou parclal, dos Imévels alienados fiduciariamente, o Credor Fiduciario
recebera do poder piiblico a indenizagio imputando-a na soluglo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizagdo, se houver, & disposigiio dos Devedores. Se a indenizagio, por outro lado, for inferior 3

T divida, o Credor Fiduciario receberd dos Originadores a diferenga correspondente. Nesta situacsio, caso
os Originadores n#o tenham recursos para pagamento desta diferenga, podera faltar recursos para o

pagamento aos detentores dos CRIs,

Os Imévels podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em func#io da alteraglio da
infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgiio de metrds, shoppings center, que podem
valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagio uma favela ou comércios que desvalorizem a
vizinhanga. Na situaciio de desvalorizagiic dos Imdvels, no caso de retomada, o valor a ser recuperado na
revenda do Imével para pagamentos dos CRis poderd ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para
pagamento dos CRIs.

Betomada dos Imgveis

Os Contratos Imobilidrios preveem que em caso de Inadimpléncia dos Devedores sers executada a
alienagiio fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses. O
procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrerem
questionamentos diversos Inclusive relacionados 2 legalidade do procedimento de execugio extrajudicial
dos Imévels. Deste modo, a retomada efetiva dos Imévels, para que gere recursos financeiros para
pagamento dos CRIs demanda tempo que n&io pode ser estimado, podendo inclusive implicar em perda
financeira em fungdo dos 8nus verificados com a retomada dos Imdvels (custos com advogados,
procedimentos de publicagio de editais, custos judicials para propositura e andamento da agso).

Comeo o tempo para retomada dos Imdveis varla, a Carteira de Créditos ficara descoberta por um periodo
o qual trard conseqiiéncias ao pagamento dos CRIs ac(s) Investidor(es).

Fatores relativos aos CRIs

Riscg do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipéteses previstas
no Termo de Securltizaglio, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, o(s) Investidor(es)
poderd(do) sofrer perdas financelras no que tange a ndo realizagio do investimento (retorno do
investimento), bem como ofs) Investidor{es) poderé(go) Incorrer em dificuldade de relnvestimento dos
recursos 8 mesma taxa estabelecida como remunerag3o dos CRls,

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisério dos CRIs
concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devers |
resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacio dos CRis tenham sido
utilizados pela Emissora para outros fins ndo haverd disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRIs.

Alteraces do Legislaco Tributdria

.-
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AlteragBes na legislagio tributdria aplicdvel aos CRI ou na Interpretag3o das normas tributérlas podem
afetar o rendimento dos CRIs. Os rendimentos gerados por aplicacio em CRIs por pessoas flsicas estiio

atualmente Isentos de imposto de renda, isengio essa que pode sofrer alteragBes ao longe do tempo. .. ... . . .

"Alémdisso, ndo hd uniformidade na interpretagiio quanto a tributacSo aplicével sobre os ganhos
decorrentes da alienagéio dos CRIs no mercado secundério. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de san¢io pela Secretaria da Receita Federal, Eventuals alteragbes na
legislagdo tributdria eliminando a isengdo acima menclonada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda Incidentes sobre os CRI, a criagio de novos tributos ou, ainda, mudangas na Interpreta¢do ou
aplicagdio da legislagio tributéria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquide dos CRIs para seus titulares.

Eatores relativos & constituiclio das garantias

A garantia real fol devidamente constitulda, haja vista que as Allenagdes Fiduci4rias dos Imdvels que
formam o lastro desta Emissdo foram regularmente constituldas e registradas nas matriculas
correspondentes perante os Registros de Iméveis competentes. Os Créditos Imobilidrios cedidos
fiduclariamente a operago so suficientes para atender aos eventos financeiros dispostos no Termo de
Securitizagdo.

Baixg Liguidez no Mercgdo Secundério

Atualmente, o mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo h4 nenhuma garantia
de que existird, no futuro, um mercado para negoclagdio dos CRIs que permita sua alienagéio pelos
subscritores desses valores mobilidrios, casc estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, ofs)
Investidor(es) que adquirir(em) os CRIs poderé(&ic) encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secunddrio, devendo estar preparado(s} para manter.o investimento nos CRIis por todo o prazo da
Emissdo.

Além deste fator, o(s) Investidor(es) podera(30) encontrar dificuldades na alienag3o dos CRIs, em fungio
de seu elevado valor unitério, 0 que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

Na presente operagdo a empresa FPS prestou servicos de auditoria de alguns Créditos Imobilidrios e
também presta servicos de administragio dos Créditos. Desta forma hd risco de se elevar o nivel de
inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois caso n3o tenham sido observados os
padrdes exigidos pela Securitizadara no trabalho de auditoria dos créditos para fins de verificagio do seu
enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto n¥o seja observado
também pela prépria Securitizadora, em havendo Inadimpléncia desses Créditos, podera haver prejufzo 4
Carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer errc na avaliagdo de auditoria pode ocasionar
ainsercdo na cartelra créditos do presente CRI, Créditos cuja capacidade dos Devedores para honrar com
05 pagamentos das parcelas vincendas dos Contratos Imobilidrios ndo estd de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situagio, o erro na avaliagdio da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora
poderd ensejar dificuldade de cobranga dos Créditos, outro servigo de responsabilidade da FPS,

16.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposigBes da LT ne
9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10,931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugiio CVM ne 424) de

30 de dezembro de 2004.
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16.2. A Securitizadora e o Agente Fiducldrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e

fieimente as condigBes previstas neste Termo de Securitizag8o de Créditos, de modo a assegurar o estrito

priMento de todasas stias cliusulas e condi¢es.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente, declaragic
constatando a existéncia ou ndo de decisBes judiclais transitadas em julgado referentes a questdes
fiscals, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras declsdes, ainda que sujeitas a recurso, que
possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes, bem como cépia de
referidas decisdes, se for o caso.

16.4, Podera a Securitizadora e o Agente Flducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao presente
Termo, em decorréncia de (i} exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM; (i)
quando verificado erro de digitaciio ou (ill) modificagies que n¥c representem prejufzo ao(s)
Investidor(es), independente da aprovagio dos Titulares de CRI em Assembleia Geral,

16.5. O Investimento em CRIs envolve uma sérle de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacBes
especificas, entre outras, que se relacionam 3 Securitizadora, aos Devedores, as Garantlas constituidas,
aos Imdveis e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes
que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decis#o de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagGes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, serfio
feltas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devoluglio do recibo {ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrite conforme acima estabelecido, ou
através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificagio, aviso ou comunicagio entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartordrla ou a judicldria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depols do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; {b} 10 (dez) dias apés o seu
despacho, no caso de carta registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento com a assinatura no protocolo. As notificagbes, avisos ou
comunicagBes a que se refere esta cldusula, serfo enviados &s partes nos enderegos indicados neste
Instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo
sempre ser enviadas com cépia a Agéncia de Rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo prejudicard a
validade e eficicla das demals, que serio integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar
seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagiio de Créditos € celebrado em cardter irrevogével e irretratavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer tftulo a cumpri-lo em todos os seus
termos.

16.9. Para fins de execucio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como das
obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento tltulo executivo extrajudiclal
de acordo com o artige 585 do Cédigo de Processo Clvil Brasileiro.

16.10, Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S0 Paule, Estado de S¥o Paulo, para dirimir
qualsquer diividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

“E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor e forma e para
um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.
% 36

S&o Paulo, 20 de margo de 2011,

Pégina 116 de 379



Pégina de assinaturas 1/1 do Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidrios celebrade em 20/03/2011,
entre a Brazilian Securlties Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust DTVM 5.A..

fernando P. Cr George D.N.Verras
Diretor Dire

@cmﬁs co PANHI@
5
)

Patricia RussON=T e Takeshi Yano de Andrade
Procuradora e

TESTEMUNHAS:

1o MBRIAMAMYMNEE ... e e i

Nome

Re: - Z0ppi Shaflet Re: Mitsuru Yarmed

CPF: vaaggaﬁg&%ﬂ CPE: D itsuru Zg;m a
CPF: 326.613.268-08 CPF: 204.732.158-86
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ANEXO | a0 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-217 e 2,011-218 ~ IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

InstituigBes Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM §/A inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.8760001-91,

com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ; {ii)
Companhia Pravincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o n2 87.091.7160001-20; e (lii) Banco
Ourinvest S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o n® 78.632.7670001-20, com sede na Avenida Paulista, n® 1.728 -~
1¢, 22, 102 e 112 andares, Sdo Paulo - SP,
PIGC RREGO 9RGI/
DANIELA EMPREENDIMENTO | BARROS 000375 sio Habite-
1| WALEMANN_ | SIMOBILIARIOSS/A | AP 114 0000 coot | 1 |PAULO | 192533 | AV.06 | 4114409 ° OK | _23m20is
ADRIANO R 12, EDIFICIO 1'RG1 de
FERNANDES INCORPORAGAD RIO QUENTE Ap.De Habite-
2_| FERREWRA GOYAZES LTDA 1806158/158A | BLOR | 20 | Goionia | 210382 | R.02 | 66.186,72 8 OK_| 2042017 |
ALEX R 12, EDIFICIO IRG1 do
RODRIGUESDA | INCORPORAGAO PIRENOPOLIS Ap.De Habite-
|3 |suva GOVAZESLYDA | S01/32 BLGP | 17 | Goianls | 210723 {R.02 | 7987464 oK | 1va017
'ALEXANDRO R 12, EDIFICIO
UMA INCORPORAGO RIO 170 Habite-
| 4 | MaRQuES GOYAZES LTDA 1701185 BLOR | 1 208.106 | R.06___| 95.625,13 ® OK | 242028
DARIO R 12, EDIFICIO
RENALOGDA | INCORPORACRG | PIRENOPOL Hubite-
|5 | costa | GOYAZESLYDA |1 BLGP | 18 210772 {R.02 | 74.131,92 e oK 1042017 |
T R 12, EDIFICIO
FABIO BRITO DE | INCORPORACAC VILABOA Habite-
| 6_{ OUVEIRA GOYAZES LTDA 502/81 BLGV | 13 208117 | R.05 | 109.842,68 | se oK_ | 3wer02s
R 12, EDIFICIO
GERSONALVES | INCORPORAGAG | PIRENOPOLIS Habite-
| 7 | QUEIROS GOYAZES LYDA 1203/40 BLGP | 16 210752 | R.02__| 66.656,36 0 oK | 1042013
R 12, EDIFICIO
HELIO MARTING | INCORPORAGRO | ARUANA Habite-
| 8 | PASIVA GOYAZES LTDA 1704273 BLGA | 28 210826 |R.02 | 68.480.21 P ok | swaeow
LUCIANO R 12, EDIFICIO
BEZERRADA | INCORPORAGAD ARUANA Habite-
|9 | CUNHA GOVAZES LTDA 1101/108 BLOA_| 19 210800 |R.02 | $8.020,87 s ox_| 3301
LUGIENE R 12, EDIFICIO
1 | RAFAELDE INCORPORAGAO ARUANA Habite-
0 | OLVEIRA GOYAZES LYDA T06/116 BLGA | 27 | Goianla | 210792 | R.02 | 71.596,96 P oK | 10017
MARCO R 12, EDIFICIO PRGI do
1 | ANTONIODA | INCORPORACAD PIRENOPOLIS . De Habite-
BEETY GOYAZES LTOA 206/67 BLGA | 15 | Golenia | 210741 |R.02 | 6702730 ) oK | topot7 |
R 12, EDIFICIO *RG1 de
1 | MARIAPEREIRA | INCORPORAGAO RIO QUENTE 150 | Ap.De Habite-
| 2 | DATRINDADE _| GOVAZES LTDA 15027211 BLGR | 2 | Goisnia | 208.102 {R 06 | 9130802 0 OK | 1w2p0i8
PAULO $ERGIO R 12, EDIFICIO 1'RGI de
1 | SEABRA INCORPORAGAO ILABOA Ap. De Habite-
3| pAssOs GOYAZES LTDA 1605/128 BLGV | 27 | Goisnis | 210706 | R.02 | 7066275 Py OK__| 103017
PEORO OMAR R 12, EDIFICIO 1'RG1 do
1 | INAGODA INCORPORAGEO VILABOA Ap.De Habite-
4 | SVA GOYAZES LTDA 1308/128 BLGY | 30 | Golanis | 210604 [ R.02 | 74.19642 © OK | 3wmowr |
[~ romilDo R 132, EDIFICIO 1'RG1 de
1 | VIERANEVES | INCORPORACAO ARUANA Ap.De Habite-
ERLH GOYAZES LTDA 1804267 | BLGA | 24 | Goisnia | 210831 | AV.04 | 7154352 e OK | wdpoir
RUTMEIRI R 12, EDIFICIO 1°RGL do
1 | Nooway INCORPORACAO PIRENOPOLIS Ap.De Habite-
|6 | TRINDADE | GOYAZESLTDA | 1001/53 BLGP | 19 | Qolanis | 210.745 |R.02 | 7068618 ] OX | 3037017
T'RGI do
1 | SIELDOAWVES | INCORPORAGAO R 12, EDIFICIO Ap. Do Habite-
| 7_| DEANDRADE | GOVAZESLTOA | ARUANA 401587 | BLGA | 23 | Golania | 210778 | R.02 | 6925392 | se Ok | 2001
VALERIA R 12, EDIFICIO I'RGI de
1 | CARVALHO INCORPORAGAD VILA BOA Ap.De Habite-
8 | MENDES | GovazesLtoa | 206065 BLGV | 20 | Goisnia | 210649 R 02 | 6371044 s oK | swanoty |
I RUA FOZ DO i
BRAZILIAN AREIA 000000 |
ADRIANO MORTGAGES DATA3 !
1 | BATISTA COMPANHIA QUADRA 113 142 | 'RGIde Habite-
9 | MiBEIRO HIPOTEC 0000 2010 | 2 | Marings | 91482 | AV.04 | 67.584,67 sc OK__| zmieou ,
RUA
AURELIANG PRGI/
LEAL 000201 014 | 880 Habito-
[ APTOSL 0000|2001 |5 il 25895 " AV 10 "189:528,99~ s~ ] OK |~ 2842083
RUA DOS /
GOITACASES
000113 LT 04 148 | 2RGIde Habite-
0000 2010 | 3 | Camplnas | 74427 | AV.06 | 8300221 se oK. 2o |
AV OCTAVIO .
ANAPAULAQE | BRAZILIAN MANGABEIRA,
2 | OUVERADA | MORTGAGES 011881 AP 304 BCI | TRGLde Habite-
L2 |sa COMPANHIA 0000 20 | 8 |Salador | 15395 [AV.04 [ 13187900 | se |- OK | 18122083
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HIPOTEC
.
BRAZILIAN
ANARILDO MORTGAGES RUA 16 000000
2+ A LTUD IRACEMA |+~ | “I7-| 48R@UJ = [+ oo | oo oo o o g | oo o e
| 3 §lesus HIPOTEC 0000 2010 4__{ Baluas 14937 | AV.04 | 148.599,84 5 0K a0
BRAZILAN AVENIDA TORE
MORTGAGES ALBERY MUNK
2 | ANDREA COMPANHIA 00140 CASA 15 167 | 1I"RGI/ Habite-
4_| ROCHA SANTOS | HIPOTEC 0000 2010_| 0 | Cotia 85469 | AV.09 | 12606648 | w0 oK 1200 |
BRAZILIAN
‘MORTGAGES RUA ABEL R
2 | ANDRELINO COMPANHIA CASTANHEIRA 166 | 2*RGI/ Habite-
§ | STEFANO HIPOTEC 000454 0000 | 2010 | 3 |UCHOA | 72343 |AV.05 | 53.012,93 " OK 852039
= {122 3.012,93 _|
ANGELITA MORTGAGES RUA VISTA
2 | bourADO COMPANHLA ALEGRE 000035 180 | I°RGI/ Habite- | - i
| 6 | MATOS HIPOTEC 272 0000 2010 4 | Ibitivé 1.042 | AV.05 | 28.120,40 7] oK 23001120% '
BRAZILIAN
CARLOS MORTGAGES RUA S°RGL/
2 | ALBERTO COMPANHIA CURUPAITE 084 | Porto Habite-
| 7_| BErMUDEZ HIPOTEC 001146 A1703 | 2010 | 7 |Alegre | $237 [AV.07 | 12047402 | se OK_|_2one¥s |
CARLOS DE BRAZILAN AVENIDA
MATHIAS MORTGAGES PAULISTA 13°RGI/
2 | MARTINS COMPANHIA 002416 APTO 185 | Sk 1.416.711, | Habite-
| § | JUNIOR HIPOTEC 150 0000 2010 0_| Paulo U4 | AV.13 | 57 8¢ OK 30112040 |
BRAZILAN RUADAS
MORTGAGES SERIN §RGl/
2 | CARLOSVITOR | COMPANHIA 000345 APTO 53 130 | 530 Habite-
9 | PEREIRA HIPOTEC 0000 2010 7_1{ Paulo 87.704 | AV.13 | 66.237, s OK 222040 |
BRAZILIAN RUA ALECRIM
MORTGAGES 000000 LOTE 06 3*RGI do
3 | CELOWILSON | COMPANHIA BLOCO B AP Distrito Habite-
| o | RooriGues | HipoTEC 2000 | 892 | Fedoral | 241354 | AV, 07 | 12992644 | 3¢ OK | 228008
BRAZILIAN
CEZARPORTQ | MORTGAGES RUADA TRGI/
3 | DELIMAE COMPANHIA MOOCA 003499 17 | Sk Habite-
| L | sitva HIPOTEC APT 171 0000 2010 7_| Paulo 123,307 | AV.09 | 129.572,58 e 0K 221272040
CRISTINA MORTGAGES RUAJOAO 1°RGI do
3 | ARAUIO DA COMPANHIA MENEGHETTE 149 | Taboldlo Habite-
| 2 | savaviema | wipoTec 0004460000 2000 § 3 |daSera | 1788 |AV.06 | 12031326 [ s oK | 2mirod |
BRAZILIAN RUA BENEDITO
EDERSON MORTGAGES CAMPOS 000000
3 | MARCOS COMPANHIA QD DLOTE 48 007 | 1*RGI/ Habite-
| 3_| eARBosA HIPOTEC 2011 1 2 | Vlinbos | 3603 [AV.09 | 21506345 | se oK b B
BRAZILIAN
ELISANGELA MORTGAGES RUANOYVO 1RGl de
3 | NASOMENTO | COMPANHIA MEXICO 000195 110 | Monguag Hablte
| 4 | DESOUZA | HIPOTEC APTO 12 0000 2010 4 |ue 2720 | AV.10 | 72.587, ) [+:4 19102036
BRAZILIAN RUA
MORTGAGES PROJETADA
3 | ENELTON COMPANHIA 000002 QD 301 179 | I°RGL/ Habiter
| 5_| ALVESPEREIRA | HIPOTEC LT2 0000 2010 1 | Balsas 14981 | AV.05 | 171,842,985 w OK 22040
BRAZILAN RUA SUSAN
MORTGAGES KARAKAS
3 | ERICAHITOM| | COMPANHIA HUNNER 000493 147 | I°RGL/ Habite.
| 6 | IWAMISATO | HIPOTEC 0000 2010 | 2 |Tupd 33623 | AV.07 | 63,554,82 L] OK 2048 |
ALAMEDA DAS
MORTGAGES 000620
3 | ERNESTO COMPANHIA CATANEA 105 104 | *RG1/ Habite-
| 7 | Fumiouwo | ipoTEC 0000 2010 | 6 |Savador | 35059 |av.es Jaomsiz] e | ok | 1mgaow
BRAZILIAN AV MARIO 3* RGI
EVERTON MORTGAGES LEAL !
3 | NUNESDE ‘COMPANHIA FERREIRA SALYA Habite:
| 8 | FARIA HIPOTEC 000430 0802 | 2010 | 656 | DOR | 62643 | AV.11 | 6821845 se OK_ | 202040 |
FERNANDO
EDUARDO BRAZIUAN
MONTEIRO DE RUA TAPEREBA
3 | CARVALHO COMPANHIA 000512 LOTE 11 178 | 1*RG1/ 1,042,673, | Habite-
9 | GARNERO HIPOTEC QD §2 0000 2010 | § | 97478 [AV.12 |40 5 OK | 2w2noH |
BRAZILIAN
FRANCISCADE | MORTGAGES RUA 11 000000
4 | FREITAS COMPANHIA LOTE18QD 3 177 { 1°ROL/ Habite-
©_| PEREIRA HIFOTEC 0000 2010 3 JBALSAS | 7.596 | AV.07 | 163.54443 3 OK 221272040
BRAZILIAN REDY HELENA
MORTGAGES
4 | GERALDOSOSE | COMPANHIA 000030CS 2 IRGI de Habite-
|1 |ea HIPOTEC 0000 2010 | 830 | Curitoa | 79666 | AV.07_| 20721496 | 3o OK | 3011040
BRAZIUIAN RUA DOUTOR
MORTGAGES ZAMITTL 1I'RGI '
4 | GIOVANEIRAI | COMPANHIA MAMMANA, de SBo Habite-
2 | AVESDASILVA | HIPOTEC 000086 . 0000 BCI6 | 9 | Palo | 195.342 | AV.07 | 11531351 50 oK_ | 1an1202 |
|2 AVENIDA .
CORFEUDE
MORTGAGES AZEVEDO 18°RGL
4 | IVAN MATOS COMPANHIA UES 168 | deSho ‘Habite- K
3 | VASCONCELDS |WIPOTEC | O0SMOBLAAP | 2010 | 4 |Puwlo 4326 | AV.16 | 9555620 so | OK | 1on2m0d
o BRAZILIAN
JANETE REGINA | MORTGAGES UA 5A0
4 | VALTRIAN COMPANHLA JORGE 000033 159 Habilte-
|4 | FERRERA HIPOTEC 2000 | 8 AvV.09 | 200379.92 e OK
39
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AVENIDA JOAO
BRAZILAN DURVAL
MORTGAGES CARNEIRO 1*RGI/
4 | JEANELIMA COMPANHIA 000434 CASA 139 | Felrade Habites
{3 | 0000 5| Santana | 18.329 AV. 08 | 144.073,65 ® OK | feieod |
RUA 4*ROLJ
4 | JOAQUIM DA COMPANHIA ITABAIANA 170 | ARACAJ Habite-
| _6 | SILVAFERREIRA | HIPOTEC 000884 0000 2010 3 |U 16369 | AV. 08 | 393.743,04 5 oK 141272040
BRAZIUAN
MORTGAGES RUAJOAO DE 1*RGL/
4 COMPANHIA BARRO 000000 003 | Balnehrio Habite-
| 7 | JONASNAGEL | HIPOTEC 0000 2011 9 | Camboriu P18 | AV.04 | 12180541 *® OK 5172041
BRAZILAN
JONAS NEGRO | MORTGAGES
4 | GEREZ COMPANHIA RUA7 001961 ID 000 | 1*RGL/ Habite-
|8 | SANCHES HIPOTEC MICENA 0000 20011 9 | Jales 13811 | AV. 10 | 62.842,74 L) oK 2041
JULIANO BRAZILIAN T
EUSYAQUIO DA PINTO COELHO 6'RGI
4 | MATA COMPANHIA 000000 LT 02Q Belo Hsbite-
| o { AzEvEDO HIPOTEC 152 0000 2010 | 627 | Morizome | 27329 | AV.09 | 37839447 | s OK_ | 20107040 |
BRAZILIAN RUATEIXEIRA 1*RA1/
LUIZ CARLOS MORTGAGES DE FREITAS Sama
§ | FERNANDES COMPANHIA 000873 PREDIC 164 | Macia da Habite-
| 0 | GUEDES HIPOTEC 2010 7 [ Vidria 2481 AV.06 | 28229164 ® 0K BHA2040
BRAZILIAN 4*RGL/ i
MARCELO MORTGAGES RUA SALINAS BELO i
5 | RODRIGUESDA | COMPANHIA 000515 APTO032 186 | HORIZO Habie-
1 | costa HIPOTEC 0000 2010 | 7 | NTE 3769 [AV.14 | 10966698 | s ok | zmzeo40 |
BRAZILIAN
MARCIA MORTGAGES RUA SAMUEL & RGI/
5 | MIDORI COMPANHIA PALMER 000045 143 | SAD Habite-
_2._| MURAKAMI HIPOTEC 0000 2000 | 6 |PAULO | 22721 | AV.08 |215.134,10 | 9o OK | 304172040 |
BRAZILIAN
MARCIA MORTGAGES RUA DOUTOR 3*RGE/
5 | MITIKO COMPANHIA ZUQUIM 000219 172 | SAQ Habite-
3| TOYAMA HIPOTEC 0000 2010 6 | PAULO 63564 | AV. 07 | 436.289,96 ] OK 1541212040
MARCOS BRAZIUAN RUA
ALBERTO MORTGAGES PROFESSOR
§ | GALVAO DA COMPANHIA JOAO BATISTA 183 | I*RGL/ Habite-
| 4 | FONSECA HIPCTEC 59 0000 2010 2_ | Guamard 89, AV.06 | 44.122 58 ] OK 24122040
BRAZILAN AVENIDA
MARCCS MORTGAGES CAXINGUI 18°RGI/
5 | GORDON COMPANHIA 000175 APTO 005 | Sto Habite-
| S | GELLHAAR HIPOTEC 134 0000 2011 9 | Paulo 28079 | AV.06 | 134.363.90 » oK 82041
AVENIDA
BRAZIAN
MARIA HELENA ARMANDO 8*RGE/
5 | FONSECADOS | COMPANHIA ARRUDA 143 | SAQ Habite-
| 6 | sanmos Hi PEREIRA004573 | 2000 | 1 |PAULO | 118513 | AV.07 | 66.678,15 ® oK | Wiy |
MARIA
SOCORRG BRAZIIAN
POURARO MORTGAGES RUA SANTA
5 | MATCS COMPANHIA IZABEL 150 | *RG1/ Habite-
| 7_| MARQUES HIPOTEC 0000 2010 4 | Ihitivh 1037 | AV.05 | 55.448,91 (] OK 251720
ESTRADA DO
SRAZILAN CAPUAVA
MAURO MORTGAGES CONDOMINIO
5 | PISANESCHI COMPANHIA PAISAGE 180 | 1*RGL/ Habite-
| 8 | AZEVEDO RIPOTEC RENOIR 11 00 2010 1__| Cotia, 46925 | AV.10 | 73.856,83 ® OK 23122040
BRAZILIAN
NICOLAS MORTGAGES AVENIDA DR 11*RGl/
$ | EDUARDO COMPANHIA SILVA MELO 173 | Sko Habite-
9 | FLORESONHA | HIPOTEC 000520 0000 2010 3_|P 265.512 | AV. 14| 76.770,31 e 0K 1601212040
BRAZILIAR RUA
NILMA DE MORTGAGES I*RGI/
6 | ALMEIDA COMPANHIA POCHA 001750 140 | CURITIB Habite-
| o | pnTo H APTO1104 0000 | 2010 | 3 1A ®18 | AV.13 | 9808816 ® Ok | t1enan |
RUA ANA
BRATIUAN VIEIRA DE
NORTON MORTGAGES CARVALHO 15*RGl/
6 | TORRES DE COMPANHIA 000362 CASA 3 157 | Sto Habite:
| 1 | Basros HIPOTEC 0000 2010 | 1| Pslo 178567 | AV.09 | $49.834.96 | w0 oK [
PEDRO BRAZILIAN RUA
AUGUSTO MORTGAGES FRANCISCO 6 RGI
6 | TAKIMOTO COMPANHIA POLITO 001113 054 | /SAO Habite-
| 2 [ LIMA HIPOTEC 10000 2010 & | PAULO 138636 | AV. 11| 22211591 5 OK
RUAE I }
RICARDO BRAZIIAN ERMIRIO
EUGENIO MORTGAGES MEDRADO 1*RGI/
6 DE COMPANHIA 000000 QD 09 153 | Comentia Habite-
| 3 | souza HIPOTEC LTS 0 | ) | 7205 | AV.03 | 8135870 » oK | 2011P040 |
BRAZILAN RUA DOUTOR
RICARDO MORTGAGES LUCIANO I*RGL/
6 | MARCELO COMPANHIA TASSO 000520 012 | Riboirdo Hablte .
|-4-|-MACHERALDI.....|. — 2011 3| Preto 33.980_| AV. 05} 43.560,42 . OK, 1 1
BRAZILIAN
MORTGAGES AVENIDA COTE
& { ROBERTO COMPANHIA D AZUR 000785 180 | I°RGI/ Habite-
s | MIRSCH HIPOTEC QD2LT20000 | 2010 | © {Cois | 17299 [AV.IL |BUINTI ] s oK | 2w |
BRAZILIAN RUA
MORTGAGES SEBASTIAQ
6 | ROGERIC COMPANHIA MARCOS LUIZ 179 | 4°RGI/ Habite-
6 | PAOUNI HIPOTEC 000867 SCO5 2010 3 | Curitiba 28264 | AV 11| 39.033,63 ® oK 221212040 i
40
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0000
RUA ZEZE I°RGI/
| QUIRIN 181_] Nove. Habite-. S J - —
0000 2010 | 0 | Horizome | 16747 | AV.O4 | 39.015,66 e OK | 0% |
RUA
FRANCISCO
BRAZILIAN BUGENIO
MORTGAGES GOMES
6 | RONALDO COMPANHIA PEREIRA 000517 136 | 1"RG1/ Habite-
| 8 | PEvERL HIPOTEC 0000 2000 | 4 [Plohals | 12300 | AV.0? | 71.88135 P oK | 181040 |
*RGI/
BRAZILIAN RUA2 DE $40
RONOCLEN MORTGAGES ‘NOVEMBRO FELIX
6 | cassiODE COMPANHIA 000000 QUADRA 151 | DO Habite-
|9 | ouvERA HIPOTEC. 18 0000 2010 | 6 |CORIBE | 13875 | AV.04 | 19247479 | 5o OK__ | 7811/2040
SERGIO BRAZILIAN I*RGI/
HENRIQUE MORTGAGES RUA ANTONIO CURRAI
7 | MACIEL COMPANHIA OTHON FILHO 154 | 8 Hsbite-
| 0 | MARQUES HIPOTEC 000219 0000 2000 | 2 [NOVOS | 1490 |AV.07 | 11065673 | 30 OK | 302040 |
BRAZILAN
MORTGAGES 1*RGI/
7 | SERGIOLUIS | COMPANHIA RGQENTIOS 02 | Belo Habite-
|1 | AuvEDs HIPOTEC 0002700000 BC23 | 1 | Horizonte | 111.105 | AV.03 | 31.252,36 © oK | 145N |
BRAZILIAN R.DEOLINDA.
SERGIO MORTGAGES GIARETTA
7 { PAULNO COMPANHIA 000485 CHAC - 000 | *RGI/ ‘Habite
|_2_| FERREIRA HIPOTEC B, 0000 BC3 | 1| Itstiba 3673 [Av.06 [ 11878505 | se OK | 2nuom
BRAZIIAN :;,’ém
SUEL! MORTGAGES RUADAS BERNA
7 | APARECIBA COMPANHIA LARANIEIRAS 167 | RDO DO Habite-
|3 | vieira HIPOTEC 0000 2000 | 2 |CAMPO | 10631 |AV. 11 | 30146272 | 3¢ OK_ | 1017208
RUA 02QD 17
BRAZILAN
VALDSON MORTGAGES JARDIM
7 | RAIMUNDOOE | COMPANHIA 157 | PRGI/ Habite-
| o | Jesus HIPOTEC 00 2010 | 3 | Bainag 14951 | AV.04 | 15347132 |  se OK | aon1mow |
RUA CAPITAQ
BRAZILIAN SERVIO
MORTGAGES RODRI 15*RG/
| 7 | waGNeR COMPANHIA CALDAS 000511 159 | SAO Habite-
| 5_| SANTOSMOVO_ | HIPOTEC APTOSS 2000 | s |PAULO | 1s684 | AV.17 | 8322863 © oK __{_3onipoun
BRAZILIAN
WANDERLEIDE | MORTGAGES RUABARAO DE
7 | Jesus COMPANHIA PIRATININGA 2°RGI/ Habite-
| & | pecorern HIPOTEC 000083 0000 2010 | 918 | Sorocabs | 25417 | AV.06 | 135.003.50 | e OK | ;s
BRAZILIAN AVENIDA
WeBio MORTGAGES PRESIDENTE ¢RGI/
7 | MARTINSDE | COMPANHIA 000785 CASA 04 060 | Belo Habite-
| 7 {souza HIPOTEC 0000 2010 | 2 |Horizonte | 71496 | AV.13 | 5264409 5 OK | 24mm040 |
ALCYONEDA | CAPUCKE SATELITE | 1801 SUN
7 | MATASILVA | INCORPORAGDES | GARDENS TRGL de Hablte- | em
| 8 | NoBREGA LT0A [ 000000 0000 | CM_ | 450 | Naml 26225 | av, 70.315,28 se | regiuro | 92020
CAPUCHE VERANO
CRISTIANE EMPREENDIMENTO | 1302 VERANO
7 | LEOPOLDING | § IMOBILIARIOS PONTA NEGRA. TROIde Habite- | em
ERET) LTDA 0000001 0000 oM | 451 | Nata) 24330 | v 1204888 | so | vegluro | 13028
RDES JOSE
GOMES DA
8 | NELSON COSTA 001834 7RG de Habite- | em
| 0 | DUARTELRA | CIDADEVERDELTOA | AP707 0000 | CM | 452 [ Natal 233 1w, 12065787 | o | vogisro | 100019 |
SAMUEL
VICTOY SPEGOIANIA AVT4 QD 169A 1"RGI
§ | DIONISIODA | INCORPORAGAOS | SALA A36 Habite-
|1 | siva LTDA 0000000000 A3 | 149 | A 206468 | AV.03 | 62,8044 ) OK, i 1142014 |
ADRIANG RESIDENCIAL R FLEMINGTON
8 | XAVIER GOIANIA ALPES 000000 QDQHC 1'RG1de Hablte-
2| CARVALHO ATDA B4 135_ | 704 [Goins | 183698 [ AV.03 | 11336403 | e OK_ | 200m0m
NELSON Helbor RIOAQ
3 | GALVAO Empreendimentos | RAMALHO 1003 | 1°RGlde Habite-
3_| Junior SA 0020620031 2 1| Santos | 39493 | av. 162.73049 | s | registro | 2877022
‘Helbor RIOAO
3 | RENILSONDIAS | Empreendimentos | RAMALHO E00 | 1°RGIde Habite-
4_| bEsouzA S 002062 0031 | 92 | 31 |Seos | 7024 | AV.07 | 29056009 | s OK | 20m023 |
1 AV DIOGENES
RIB DE LIMA 10°RGL/
3 | LUCIANADA | ROSSIRESIDENCIAL | 002991 AP 13 Sto Habhe
5 | SILVABOTTURA | S.A. 0000 Ro20 | 4 {Paulo 109371 | AV.03 | 43.381,08 = OK | t1e11012
| RUALUIZ
CARLOS MANETIA *RGI
§ | ALBERTO EMPREENDIMENTO | NET( 000030 ED VALINH i em /
| 6 | JonAs $3/A PAINEIRAS 09 | RS04 | 2 108 114 [ ev. 9621759 se_ | regiswo | 10/2020
SCHAHIN ‘
AUEXANDREDA | EMPREENDIMENTO | AV ADOLFO 1IPRGL/
3 | costA S UMIBILIARIOS PINHEIRO Sko Habite-
7| BERNARDING | LTDA (0007600000 | SCLU—| 15| Pmlo——|-332.358 |- AV. 07 | 1216448436 |~ Ok —T— UMY ()
41
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-217 e 2.011-218 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 20/03/2011

01 | ao/42011 |  0,0000% 303.018,89 . . 0,0000% §58.021.18 . .
92 | 205201 | oo000% 304.966,52 < | oo00om 363.44286 . -
03 | 20/e/2001 | 02021% 304.968,52 51634 166218 | 00000% | 87417158 - -
o0 | 20f/z0 | o204k 3043528 523,70 198821 | _0,0000% 527,32 - -
o5 |aomzoi| o202 | 30072948 625,33 165420 | 0,0000% 206.589,15 : -
o6 |ao/szon ] oz00e 30310035 63530 195036 | _00000% 408.295,67 - -
07 ng’m; 02241% 30248424 £7782 194605 | 0,2241% 408.298,67 914,99 | 1205814
08 20:'1:./101 0,2828% 50173542 $5345 194170 | 07283m% 407.38168 | 1.1 1202613
-] ml:f'm 02189% |  300.082,97 5674 _4193621 | 02189% 406.229, 805,24 | 1190212
10 1 20/1/2002 | 0AI79% 900.274,23 125485 1.93197 0AL79% 405.340,37 169892 | 11.96587
1| s0pp012 | 02269% 299.019,38 67847 | 192380 | 02269% 403.845,45 91587 | 11.91586
w_)apspoa| ozoow | 29834081 6539 191953 | 02200% 40273057 s1388 1sasm |
13 | 200012 | oossx 297,655, 73074 _| 1.915,42 0,2455K 401.804.70 98643 | 1186140
14 QECQL! 0,4045% 296.924,28 1.201,08 191042 | 0A4045% 40081827 | 162181 11.832,37
15 | 0/6/2002 | 02414% 206.728,22 71888 150263 | 024148 399.196,96 56366 | 1178451
16 | 20/7/2012 | 0,2446% 295.009,34 72159 189810 | 02446% 398.233,30 97408 | 1175606
17| 20/8/2002 | 02479% 294.287,75 72984 189346 | 02479% 392.259.22 98481 | 1172731

|18 | ao/soo2 | o2s1om 258 T7A2 18876 | 02512% 29627441 99544 1166823 |
19 ”"Z’m 0,2586% 29282079 74852 188402 | 0,2546% 295.27887 _1.006,38 | 11.656.85
20 m;mt 0,3052% 29207527 89141 187922 | 03052% 394.272,59

o e 29118936~ 0456 87340 | 02420 27
2 |aonjaos | omsm |  zsoarete | 130193 136095 | ogem | 9921 |

|25 laopyaors | oasums | wwamaze | wedd 186038 | 02512% 300.960,57
24 | 0/32013] o2edi | 2sa45085 73468 135590 | 02847 31937938
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F:] 2018 | oassew | 267.71617 74317 | 1811y 0,2583% 1.003,21 1348543
26 | 20/5/2013 | 0AUS% 286.973,00 121820 180639 | ocazas 164445 | 1143581
7| opeis | ogmen | asrmm | e | oaeon _1oma |z ' )
28 20/7/2013 0,2714% 284.990,12 77346 1.833,63 0,2714% 384.708,33 1.044,20 11,356,80 |
20 | 20/e/2018 | 02753% 284.216,85 78248 182868 | 02753% 583.664,24 105628 | 1132597
30 | 2o/y2018 | 02792% 283.434, 293,38 182362 | 02792% 382.608,01 106824 11.294,79 |
7Y m:m: 02832% 282.642,86 800,44 181933 | 032832% 381.539,77 108052 11.268,26 |
2 M;ml 0,3362% _ 28184241 947,55 181338 | 03362% 38045926 | 1.27910 11.231,36
33 ”’1:’”1 0,2121& 1!0..94&5 82049 1.807,29 | ﬂ,i!z”l S579.180,14 | 1.107, 59 ll.lNiGO
M| 20//2014 | 05068% 280.074.36 141942 180201 | os068% 378.072,56 | 1.91607 11.160,9%
35 | 20122014 | os035% 27865495 845,72 179237 | 0,8035% 37615649 | 114163 11.104,34
35 20/8/2014 0.3080% 277.808,23 855,65 1,78743 0,3080% 375.014,85 | 115505 1107064
57| 20/4/2014 | 03125% 27695358 _msas 178198 | 03125% 373.85980 | 116831 11.03
38 a_o[s@u !,!G'lﬂ“ 276.088,10 lg_l.gﬂ 1.776,36 0,5671% 37265149 | 1368,15 1100205
39 | Jo/e/2014 | o03198% 275.074,58 968,18 176384 | 03138% 371.329,84 | 1.365, 10.961,56
40 | 20/7/2014 | 0,3185% 274.211 87336 176426 | 0,3185% 370.158,13 | 1.178, 10.927,27
41 14 0,3238% 273, 3 I_BTD 1758 67 0,3233% $68.979,18 | 119291 10. 6
4 |__o3uma% 27245483 894,20 1752908 | 03282% 367.786,27 1.207,07 10.887,5
43 ngf?ﬂ‘l 0,3333% 171.560,13 905,11 1.747,28 0,3333% 866.579,19 | 122181 10.821,61
44 W‘:’”i 0,3134% 270.655,02 848,23 l.'M],‘L 0,3134% 865.357,38 ‘Ly_aﬁ 10,785,585
45 m/r;‘lm 03182% 269.806,79 85853 | 173594 | 031 36421235 | 115892 1075174
46| 20A/2015 | 0ATOON 268.948,26 1.290,68 173042 | carse% _363.053,43 1742,29 | 10717,58
47 20f2/2015 | 0,3302% 267.657,58 __ 883381 172312 0,3302% 361.311,04 1.19305 10.666,10
48 20/3/2018 0,3354% 266.773,78 894,76 173643 | 0,3354% 360.118,09 1.207,84 10.630,88
| ooors | osoew | esarso __sosss 1710867 | 03006 sseotozs | 12225 | 59522

| _so | 20505 | osse0n 26497343 91681 170485 | 03460% 35768780 1.297,60 | 1055924
s1__ | 20/e/2015 | _os8sis% 264.056, 92816 169895 | 0,3515% 356450,20 125292 | 1052260
52 M!L’l S71% asuzsﬁ‘r 939&! 1.69298 0,3571% 855.197,24 126841 10.485,61

| 52 |aomaons | oseaex | asa1se8 o512 1oy | oseomn | sseconsy aamos | wousy
54 |2 0,3686% 261.287,61 96292 168081 | 03686% 352.644,87 129388 10.410,26

| _ss ::';:ﬁ 08659% 26027488 95235 167462 | 0,3659% 35134497 12858y | 1087189 |
56 s o | 29322 %6416 1e6d0 | ogmuew | ssoosseo [1sovss | 0939 )
57 Wl;ml 0,9770% 288.358,19 o634 166228 | osvew | seavsyes |131795 | 1029552 | |
58 | 20/1/2016 | 05479% 257.381,88 141020 165600 | 0S5470% 347.439,92 _190362 0.256,61 E
s9 | 20/2/2006 | 0,8927% 255,971,665 1.008,20 164603 | 03007 | 34553630 138692 | 1020042 | !
6o | aopyaone | oawrk | 25496645 1oues | aesoss | osesow | suwvwss | aa7eee | 3018036 |
61 | soppross | odosow | asusasss 10978 assssy | odossw | sasosay fasen 1011980 |
52 |2o/s/016 | ograme | 25291788 104379 1,627, 041 34141396 1409,02 1007872 |
63 20/6/2016 | 04196% 251874, 1.05686 162057 | 04196% | 340.004,95 142666 10037,13
64 | 20/7/2018 | od27w 250817, 107024 163377 | o04267% | 93857829 | 144471 999501

s | oompz016 | 043408 249.746,96 1.083,50 160688 | 04340% 337.133,57 146336 295236 | ( /

56 s | opax | zsased soongo | asess | ossnew | swsemar laames L esoew |
67 mngnm osoon | oazsesss lamasy | asozss | oadeon 33418877 | 150081 | 9.86543 |
o | e | omem | wews _,ﬁs&_ém_ﬂ*_@%:&a
(] Wt::‘zm 0,4648% us3 114028 157805 | O046a8% 331168, 153927 | _ﬂi\b

43
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70 | 20/1/2017 | 0,8456% 244.187,80 157648 | 157111 0,6456% 320.629,27 2.128 9.730,838
74| 20/2/2017 | 04838% 24261133 | 137875 156097 | 0,4838% 327.501,18 1.584, 9.668,01
72| 20/3/2017 | 04924% 24143787 188,84 155342 | 04924% 32591673 1.604.81 962124
B 20/4/2017 | 05012% 280.248,73 1.204,13 154577 | 0,5012% 324.311,92 1.62545 9.573
74| 20/5/2017 | OA199% 239.04461 100875 153802 | o4100% | 37268846 1.35496 552588 |
75 | 20/6/2017 | 0,2645% 23804085 520,62 153136 | 02848 $31.384,50 84992 9.485,88 |
76 | 207712017 | 0,2669% 23741124 633,65 | 1.527,51 0,2669% 520481, 85837 3460,79 |
” 20/8/2017 |  0,2692% 236.777,59 637,41 152343 | 02692% 319. 22 86048 $.435,54
78| 20/972017 | 02716% 236.14019 641,36 151933 | oz7rex 318.765,78 855,77 9.410,14 |
79 m;/zm. 0,2741% 235.498,88 s4550 | 153521 0,2741% 517.900,01 87136 938458 |
] m;'m ' 02765% 234,853,83 £49.87 | 1511,05 0,2765% 317.028,65 87658 9.358,35 |
[ W:.;.fzu 0,2790% 234.203 88 65343 1.506,88 0,2790% 816.152,07 882,06 9.832,98
82 20/1/2018 QA62I% 233.550,83 1.079,47 1.502,67 0A622% 315.270,00 | 1.457,18 9,306,94
83 | 20/2/2018 | 0,2865% 23247106 666,03 149573 | 0,2865% 21381282 899,07 926392 |
34 20/3/2018 0,2892% 231.305,03 670,33 149144 0.2892% 31291378 904,95 9.237,38
85 | ayupois | o2674% 231.184,65 618,05 148728 | 02674% $12.008,80 834,51 221067 |
85 | 20/5/2018 | 0,2695% 23051650 621,24 148336 | 02605% | 81117449 838,62 518608 |
87 | 20/5/2018 | 02716% 22989535 624,40 147835 | 02716% 310.335,88 84247 | $.161,38
L] _m 0,2739% 229.270,96 627,74 1475,14 | 0.2738% 309.493,01 847,39 9.13640 |
89 | 20/5/2018 | o27e0% 2288481 681,06 | 147110 O2760% 308,645,61 851,96 | 9.111,38
%0 18 | 0278%% 22801216 £34,56 146704 1 02743% 30779375 85859 | 9.086,24
9 wu'},‘m 0,2805% 227.377,60 637,79 148295 | 02805% 306.937,15 8606 | $.060,95
82 zon:/m 02828% 226.739,80 641,22 145888 | 02820% $06.076,20 865358 903353
$3 :m:/m 0,2852% 226.098,58 644,83 145473 | 02852% 305.210,62 870,46 9.009,98
sa_ | 200172010 | odaee% 22545375 107000 145058 | O0A746% 304.340,16 144440 | 898429
o5 | 20722019 | 0,2023% 224.383,75 655,87 144369 02923% 30289576 88536 804165
9 | 20/3/2019 | 02048% 228720, 859,55 143907 | o02948% 30201040 80038 fsorsst |
§7 | 20/4j2019 | 02078% 223.068,32 663,18 148528 | 02973% 201.120,07 89538 | 8388924
s8 | 20/8/2009 | 02009% 224054 56539 148096 | o2oso% | 30032484 200,37 856280 |
89 | 2/60019 | o3028% 221.788.15 570,54 243657 | osonaw | 2993244 905,16 883621 |
200 | 20/7/2019 | 03054% 22106761 87448 142236 | 03051% 23841931 91048 | 8809
101 | 0jypote | 03077% 22050814 (2 XL) 141802 | 030778 297.508,89 91543 878261 |
103 | 20j3/2019 | 03104% 21971499 582,00 141385 | osioan 29659340 92083 875560 |
21903299 843,30 140926 | 02037% 245.672,77 3 832342 |
212.389,69 £46,87 1405133 | 0,2962% 204.804,38 873,21 870278 |
217.742,82 680,40 140096 | 02987% 293.931,17 877,97 8.677,01
217.00242 107548 199678 | odvsaw | 20005820 laasize | w6100 |
21601695 681,66 138935 | o306m 20160141 89308 | asoe23 |
21535539 .2 139580 | 079%% 290.708,24 85 858186 |
214.723,00 63558 138155 | 02960% 280.854.72 857,97 8.556,67 | (\ ;
21408742 61529 137708 | 02874% 288,996,758 88058 .53 /
l 21847214 618,48 197349 | 02897 286,166,17 Bses2 8.50682 |
21245371 82875 136051 | o202a% _287.381,35 8392 | 848
21223196 8281 asess1 | oasuw | 28649208 3 “;Ij
114 |oopow0 | ozeeew |a1ne0715 _62826 13648 | 03960% 28564862 sa00 | w43 \b
44
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118 m:/m 0,2003% 210.076,89 631, 135744 | 02093% 284.800,58 852,41 840746 |
116 w:;mz 0,2841% 210,987,33 597,80 135338 | o28d1% 283.948,13 206,70 8.382%0
207327303 | I—
iy [ 0,2063% 209.749,83 600,51 134954 | 0286w 283.141, 43 810,68 8.35849
18 | 20/yzom | ods08% 209.149,32 102546 134567 | 04903% 282.330,80 1.384,27 833456 |
119 | 20/272021 | 02935% 208.123,86 610,84 133908 | o203 280.946,53 82458 529380 |
120 | 20/3/2021 | 02089% 207.513,02 614,08 183514 | 02950% 280.121,95 828 8.269.35
ajz021 | o20man 206.898.98 517,39 183120 | 0,2984% 27920307 ELS 224488
12z | 2057202t | o,8008% 206.281,60 62050 132722 | 0,8008% 27845966 837,61 8.220
123 | 20672021 | o3033% 205.663,10 __sa7y 132323 | o030 762205 84208 8.
124 | 20772021 | o3058% 205.087,33 21,00 131922 | 03058% 276.780,02 84630 | 817070
125 | 20/a/2021 | 03084% 204410,88 65040 | 181518 S064% 275.933,63 85098 |s.us0
126§ 20902021 |  o0310% 203.779,93 63376 | 131113 0,3110% 75.082,65 855,51 812059
127 20/1:/:01 03136% 203.146,17 637,07 130705 | 03196% 274.227,14 85999 309535
128 mn:.'m o3169% 20250911 64054 130298 | osieam 273,367,17 86456 | 2.069,95
| 12 :on:mz 03150% 201.888,57 843,96 120883 | o3100% 272.502,51 869,28 2.044,42
180 | .onyz022 | osmim 201.220,61 106931 129460 | 05318% 271633,22 144339 8.018,76 |
181 | 20/2/2022 | 03274% 200.155,50 655,31 126781 | 09274% |  270.19004 884, 1.976,18 |
132 | 20/3/2022 | 0,3302% 199.500,19 §58,75 128359 | 0,3302% 269.305.43 88925 7.95004 |
133 | 20¢4p2022 | o338 196.881,44 66254 127935 | 0,3332% 268.416,19 89436 792879
134 | 20572022 | 09361% 158.17880 666,08 127509 | 03361% 267.521,83 895,14 289738
135 | 20/6/2022 | o8301% 197.512,82 $69,77 127080 | 03301% 266.62 904,22 7.57038
16 | 20f7/2022 | o3179% 19684306 62576 120649 | o08179% 265.718,57 M7 734416
137 | 20f8/2022 | 03450% 196.217,29 67695 126247 | 0.3450% 264.87385 o138 781922 |
138 %n% | _o3as7% 19554034 63296 | 12811 9,3287% 263.960,03 85444 739224
139 2 0,3265% 194,507,38 636,37 125404 | o032e5% 263,105,859 859,04 1.267,02
140 zoﬂ.;}m os209% | 19477301 63973 24995 | 03003% 262.24655 _36338 1.741,88 |
141 mglm 081% 193.63127 643,05 124583 | 03321% 26138296 86805 | 7.71617
142 | 201172003 | 03351% 192.998,22 64670 124360 | o033s1% 260.514.92 87299 2.89054 |
143 | 0/2/2073 | 03380% |  192.34152 | 650,11 129758 | 03380% 259.641,94 87759 7.664,77 |
134 | 20/3/2023 | 03410% | 19169141 883,67 123535 |  03410% 258.764,35 88239 | 763886
45 | 2007023 | oaisn 191.037,74 07,69 122914 | 0sm181% 257.881,96 $2082 |reizm |
ue | 20/5/2023 | 0,3208% 190.430,05 61090 132538 | 03208% 257.061,64 42485 756860 |
17| 20/6/2023 | 03235% | 18951935 S1405 122,30 | 03335% 25623699 32595 | 756435 |
|48 023 | 03202% | 189.20808 | 61719 | 121735 | 03262% 233.408,06 83304 1 753978 |
19 | 20/8/2023 | 032008 188.897 90 62045 1nsss | osion 25857492 837,55 | 751519
| —i30 1 20/8/2023 | 03318% 187.96754 S2365 120989 | 05s1s% | 26978787 | 84100 | 7.40045 |
152 zmgmz 93342% AS7. 3,77 Bes 130538 | 081428 . 252A05 A7 T0460 | 746561 |
152 zm.;rznz 167% | 186,785 23 50145 120159 | 03169% 252.40087 79840 | 744235 |
153 zon;mz 9,3194% 18616368 594,61 139,78 | 03150% 351.30246 30266 141
154 | 20/3/2024 | 0,3220% 185.569,07 597,59 119396 | 03220% 250,499 8066 7.39490 | i
| s | ao2/004 | osau 18407150 £0050 | 119031 osure | asesazo | ewys| 73 /\ v '
156 | 2032024 | 037IEN A% 503,63 118625 | 0SI74% | 24888244 | 81434 | y
157 4/2034 | 03301% 183.67,81 506,62 1.182,86 | 03301% 243.067,60 L 1
158 2024 | 033208 183.160,60 609,74 117848 | oSsa0w |  247.00873 | i
159 | 20/6/2024 | 03358% 18255095 613,01 117454 | 0838 245.425,64
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|_160 | 20/7/2024 | os8387% 18193794 61622 137050 | osssr 24559814 431,84 7.250,29
| 361 | 20/8/2024 | os416% | 1m1sap7a 519,39 116683 | 03416% 264.766,30 83613 7.22563
FL_:;,;MZ; e s R T T T 1 _E
|
4 0,3676% 180.079,80 625,96 115864 | 03476% 243,089,84 84498 | 747634
164 m:m ! 0,3506% 17945385 62937 | 115461 0,3506% 242,24486 843,31 | 71510
165 mnzmz 03597% _ 17802468 | 632,50 115056 | 0,3537% 241.395,55 85382 | 712613
|16 | 20/1/2025 | osseox | 17810218 68597 114849 | o03569% 24054173 _85aAs 7.100,92 |
| 162 | 207272008 | oseons |177sse21 639,38 132,40 | oseomm 230.68324 863,30 707858 |
20/3/2025 | _0,3638% 176916,83 64274 113020 | o3633% 230.820,14 967,63 2.08610 |
42025 | 0.8817% 176.27409 61995 | 118435 038517% 287.952,51 83688 702449 |
20/5/2025 | o3samw | 175.65414 2322 113036 | 035a8% 237.115,63 841,29 699978 |
20/6/2025 | 0,3579% 17503091 4| 112815 0,3579% 286.27434 845,63 £974,85
20/7/2025 | 03611% 17440448 62077 112212 | 0361% 2842871 850,13 654998
20/8/2025 | 03471% 178.774.20 603,47 | 1.41807 0,8471% 234:578,58 814,22 65249
2025 | _08501% | 17317158 60627 | 111419 0,3501% 238.764,38 81,41 690035 |
W?’” 0,3531% 17256526 09,33 111020 | oss81% 23294595 82238 | 687660
m;fznz 03562% | 17198893 532,51 110637 | 038562% 25212302 82682 5.85241 |
zm:(m 0,3504% 171.343.42 | 81581 110243 | 03504% 291.29659 83128 | ea2m00
26 | 03625% 17072762 618,89 100847 | 0,3625% 23048831 83544 6.80346
20/2/2026 | o3658% 170.108.73 62226 100428 | 03658% 22062088 83935 5.778,60 |
| 20/3/2026 | 0,3690% 15043847 f2841 109048 | 0,3690% 228.765,89 34423 675400 |
20/4/2026 | .3724% 168,861 62884 108646 | 08724% 22794566 E2Y] 632908 |
| 20/5/2006 | ospszw | 1633228 5208 10034 | owsm wwes 85320 520402 |
| 20/6/2026 1 03792% 167.600,18 2588 107834 | 03792% 126.24358 85792 | 667893 |
20/7/2026 | _0,3826% 166.95484 638,81 109426 | 0,3826% 225.38567 86288 8,653,851 |
20/8/2026 | _03882% 16632583 642,95 107015 | ossem 245230 867,11 662105 |
| 20/9/2026 | 03356% 16563348 54503 L0801 1. 03800% 22045623 87181 560145 |
m:fm 0,8984% 165.087,68 64926 | 108186 | 03934% 22278442 7648 657673
m:nm 0.3971% 164.388,89 85279 oszes | oswrx 221,907, 88120 655084 |
wl:’m 0,4009% 163735 65642 108848 | 04008% 22102679 836,10 | 652483
2032027 | o4087% 163.079,19 65998 104926 | 04047% 220.140.70 91 549857 |
20/2/2027 | _o.4088% 16241921 668,64 106500 | 04086% 21924979 86 647257 |
20/3/2027 | oa1ae% | 16175556 66740 10407 | oa4126% 18.353,93 900,93 544593
20/4/2027 | _os1e6% 161.088,16, 57100 _| 103648 | o4teen 217453 905,91 541933 |
20/5/2027 | os307% 160.417,06 67487 103213 | o407 1658700 | on101 639259
20/6/2027 | oAe% 15874210 67858 102779 | oAen 215.63608 91602 636560
20f7/2027, 291% | 15906360 6254 102342 | OAI% .. 23472006 L 5.338.55 |
197 | 20/8/2027 | 043M% I58an108 53642 101903 | OASI% | 79869 52660 lesuas |
| 8 | | ossTm 157,694,654 9023 101461 | 04377% 212872,09 98174 528410 |
199 m:fm 04472% 157.00441 59427 | 101017 0,4422% 21194035 93720 625655 |
00 m;mz os67%  lasesom | essae 100570 99355 22893 [-\ !
01 m:”“ 04519% | 155.611,90 70228 100121 | oAs1m 210.060,60 94200 | 620800 | |
202 | 0/12028 | OASSOK | 15490962 | 70623 | 996,69 | OMSS9X | 20911260 85334 lerstz
03| 20/2/2028 | 0AG07% 15420390 71042 992,15 | DAGOTH 20815935 Lo 514457
204 | _MIJ 0,4655% 133.49297 714,53 987,58 0,4655% 207.200,.26 96452 [
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205 2028 | paz0em 15277848 71867 | 90298 | 04704% 20623574 9733 608819 |
208 | 20/5/2008 | o4vssn 152.059,79 72304 7836 | 047858 205.265 61 97604 6.059,85 |
207 | 20/6/2028 | oasosw | 15133675 2727 97371 | oAsosn 204.289,57 981,61 603073 |
| 208 | 30772008 | oass7m 150.609,58 73151 989,08 | osssr 203.07,96 887,47 600176
200 | 20/8/2008 | oasi0m 149.87807 73890 96432 | osston 202.32049 99339 597261
20| 3/5/2028 | oaseax 148, 740,34 559,59 954% 201.327,10 299,39 594,28
21 wu:'m 19% 148.401,82 423 5482 | osown 200827,71 1.005,44 5918,78
13 m:fm 05074% 147.656,99 24001 95003 | osorax 19932227 | 104198 588410
213 W‘:,m os131% 14690778 75378 4521 | osww 19831091 | 1.00758 585424
M4 | 20/1/2029 | 0,3000% 146.15400 752,09 940,36 | 05000% 107.293,87 98824 5.824,
a1s [ or22009 | ososax | useansy 73642 93565 | ososix 196.305,13 99409 578508
216 | 20730020 | 5120 144.635,50 4079 93091 | osazom | 19531108 999399 576563
17| 2o/4/2020 | os177% 14394471 74530 92604 | osymw | 1sesin0s 100595 | 593617
|28 | 20/5/2008 | osasem | w3ises 19,79 92185 | osaen 193.30530 | 101215 570047
29 | a/em09 | gsaesw 142.445.71 75437 91658 | os295% 19229296 | 101819 567659 ;
| 20 | 2077200 | osasen 141.68544 758,82 1167 | osssew 19127476 1.02447 564 |
21 | 20852029 | osaarm 14093652 76345 | 20673 | osam 190.250,30 103059 561529
22 0,5480% 140.175,07 76818 s0188 | osasow | 18021971 103692 559587
|23 m:/m 05584% 13040892 77286 | 89594 | ossaax 28818279 Loas, 5.85526
24 w::m O5610K 138.632,06 mas 9196 | oseion £27.13950 104585 552445 |
us | ™% 03676% 137.854.83 78248 28596 | ose7en 166.089,85 105624 549347
26 | 204203 | osman | 13v07187 774 8182 | osream 185.033,40 106288 545220
27| 20/2/20% | osmax 19628453 92,22 87686 | ossisk 183.970.57 1.08¢ 5.48091 |
28 | 20/3/2030 | osseax 13549231 757,24 g7176 | osesan | maoonss 107619 5.399.34
229 [ 20/4/2030 | 05956% [ 1466507 | 30224 806,63 | 05gsex 18182496 108205 | s.s6757 |
20 | 20/5/2030 | o0.8029% 13389283 207,24 86147 | osoaon 180.742,01 108969 5.35560 |
231 | 20/6/2080 | os08m 133.085,50 812,35 85628 | 06104% 179,652,323 1,096,560 5.308,88 |
232 | 20/7/20%0 | _o05181% 132.273.23 81758 85105 | oeta1x | 17855572 110865 5.27108
219 | aojsaos0 | oeasom | 1massss s ms7s | oswsen 27745207 | 1 11087 s23848 |
234 | 0/s/20%0 | osaso 13063287 8208 |  s0s0 | oessem 631,80 | 11173 5.205,68
28 Wt:im 0,5420% 129.80479 83335 83517 | o0s420% 17522857 1.12494 | 517260
| 28 zm;/z . 0,5503% 12097144 858,70 22081 | ossosx | zaceses | 113216 5.13949
| 23 zw;gml 0,6588% 12843274 844,34 82441 | o6s8ew | 17206647 | 143950 | 510606 |
28 |ao0m | osesw | wrossso 24985 mass | osorsm | amaeor|  amese |  soma |
29 | 2o13/m0m | oeresw 12643835 sl mssi | oeres | smesops | vasem | s |
20| qyy0m | osesen 125,563 seops | sm | ossswc liesasy | iseses 5.00449 |
201 120/4/2031 | 06546% | 12472300 | 86633 80247 | 06946% _168.56978 | 116985 | 49709 |
w2 lzspon | ozoun 12383677 872,08 mes0 | oo 700035 17 | 49368 |
43| 20/6/2081 | 07138% 12298469 877,85 764,29 | 07130% | 16601741 | 138503 490081
24 Laopposy | ormex | 1mess 203,87 mssa | opzew | aedssaee |saagy | esess |
el 285 | 20ff081 | 07830 a2 22308 | ss954 | . o7ssex | 16863956 120078l 483072
b e | ] 07366% 12039373 888,38 77428 | 07366% 16243857 | 119652 79527
|27 1 07471% | _ 119.44738 892,99 76853 | ozenix 16124205 120488 | 47595 |
248 ”"i’“’ 07578% 11855496 8941 76279 | o07578% 16003741 | 1.212.76 afa s
29 w1:lm o7688% | 117.65685 04,34 @ J688% 158.824,65 118 Y
4

Pagina 127 de 379



250 | 20/1/2082 | 07801% 116.752,00 910,78 754,19 | 0,7801% 157.603,60 122,47 4.632,54

251 | 20/2/2082 | o07918% | 115.841,22 917, 74533 | 0,7916% 156.378,14 461625 |

352 | 20/3/2032 | o08034% | 11492422 | o aw | 73943 0,8034% 1 155.136,28 Trausss '4.57!,'31““ 1 i

258 | 20/4/2092 | 08154% 114.000,92 92956 | 73349 0,8154% 153,889,91 1.254,82 454251

254 | 20/5/082 | 08778% | 113.071,36 93600 72150 | 0827% 152.635,10 | 3.26351 450387

255 | 20/6/2032 | 08405% | 11218535 94250 72148 | 08405% | 15157158 1nas 446857 |

256 | 20/7/2032 | _o08535% | 11119285 345,03 | 71542 | ossusw 150099,30 | 1.281,40 443101

287 | 20/8/2032 | 0.8668% 120.243,82 955,59 10331 |  0,0668% 148.818,21 128996 439319 |

58 | 20//2082 | 0,8805% 109.288,23 962,28 703,16 | 038805% 147.528.28 129899 | 435511

259 Nllglm 0,8945% 10832595 9688 63697 0,8945% 146.229.26 1.30802 431677

%0 m;m’ 0,8605% 107.856,97 92381 | 074 | 08605% 144.921,24 1.247,05 427,15

281 M:m! 0,8739% 10648817 | s3032 60479 | op7Ion 143.674.20 | 1.25557 42813

262 2033 | 0,8877% 105.503,05 936,58 67881 | osermw 142418 126425 420427 |

263 | 30/2/2083 | 09019% 104.565,50 943,09 572,78 09019% | 141.154,38 127307 4.166,95

264 20/3/2033 0,9164% 103.623.41 949,60 666,72 0,9164% 199.891,31 | 1.28187 4.129,37

265 | 20/4/2033 | os313% 102.678,81 95620 660,61 | 09919% 196.539.43 329078

266 | 20/5/2033 | 09467% | 10171760 96296 854,45 0,9467% 137.308,66 129590 405343 |

267__| 20/6/2083 | 0,9180% 1007 92080 848,26 0,3139% 36.008,76 124298 401508

268 | 20/7/2038 | 09287% 99.833,85 927,16 84233 | 08287% 134.765,77 | 1.25157 397836

269 033 | 0,9489% 98.906,69 98358 83657 | 09430% 1385 126024 384141

270 | 2092088 | o9595% | 97.073,11 94005 | 63036 | 09595% 132.253.96 1.26898 390821

M zm;ma 0,9755% 9703306 | 94656 824,31 | 0,9755% 13058498 | 1.277,7% 296675

272 m;/m 0,9919% 96.08 953,08 61822 |  09919% 126.707,23 1.286,57 342903 |

7 m:fm 1,0088% 95.183.42 989,71 61209 | 2,0088% 12842066 | 120551 878:

274 20/1/2034 1,0094% 94.173,71 550,59 605,92 10084% | 127.125,18 1.28: 3.752,80 |
I_._._“-" | .20/2/2038 | 2,0152% 93.22312 4600 | 50980 | 10153% | 12684195 (127755 | 371492 |

276 | 20/9/208a | 1,6185% 5227672 93984 593,71 | _30185% 124584 1.263,69 677,21 |

277 | 20/a/2084 | 1,0863% 9133688 sa8s? 587, 1,0963% 12329572 | 127971 3.639,76

778 | 205203 | 10585% 90.390,36 953,11 581,57 | 10sas% 122018,00 128688 2.602,04

27 34 | L0733% | 8949319 [ . 65998 575,84 10733% _320.731,52 1 129581 356405

280 | 20/7/2084 | 1,0926% 88477,26 966,70 568,27 10926% | 119.43551 1.304,95 352580

281 | 20/8/2084 | 1,1126% 2251088 37358 565,05 | 2,1125% | 118.13056 134,20 349728 |

282 | 20/9/2034 | $1331% 8653701 980,55 S56,78 | 11831% |  116.81636 132365 | . 44848 |
| zon:ms 1,1542% 85.55645 98749 85047 | a35a2% | usesary | 3asaee | soem |

264 m:' - 1,1761% 8456896 99452 54,12 | LI761% | 11415960 134268 [ 337006 |

285 zm?m 1,1987% 8357438 100181 587,72 | 11587% | 112.817,08 135284 3.83042_ |

206 | 200172035 | 12010% 8257254 1.008,95 saar | 122 | 11146472 1.361,99 325050 | {

287 | 20/2/2088 | 12460% | 8156359 | 101628 52478 12460% | 110.102,74 157188 3.250,29 | {

s lowsposs | naerre | eosazao | sowss | s | saews | s0a7%096 |1gsoss | saonn |

280 | 20/4/2035 | 1,2666% | 79.547,18 1.007,54 51181 ) 12686% | 10738078 136008 3.169,94_|

-_|---m---mh_.__‘f:m | sessm | wowsps | sosas | szoox | sosoxss |1san 3129, R\

291 | 20/62085 | 13192% J2.524,38 102270 45980 | 13192% | 1065045 | 138055 | 308934 | (
292 | 20/7/095 | 1,3468% 050185 103033 49232 | 13468% 103.289,9 139084 | 304558

203 82035 | 13754% | 7547183 103804 | assse | 13754% 101.879,06 1404,2¢ | 3.00752
234 | 35 _Aﬂi_:-1 T4 104587 _ame | saesiw | jooamrEs [1aust | 296816

4
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285 w‘:"m 14359% 73.387,63 L0S3,77 47218 | _14360% 99.066,00 1422,49 192448
206 m.‘sm 14877% 7233385 106164 46540 | 1a677% $7.64352 | 143311 288249
297 Wi:lm LYLLCEC N Wb/ X 5 102568 5857 | Tasai% 96.210,40 1.384,56 2.840,18
298| 20/1/2096 | 1% 70.246,53 108840 451,97 | tamx 3482584 139498 279931
299 | 20/2/2036 | _15043% £9.21314 | 3.043,17 44532 | 15043% 9343085 140888 275818
300 386% 6817196 1048289 | 43852 | 35386% 9202537 | 141590 271664
301 | 20/4/2036 | 3,5375% 57.123, 1,025,380 43187 | 1,8275% $0.609,47 133406 267404
302 | 20/5/203 | 15628% £6.097,76 108298 42327 | ysezen 89.225.41 1.39441 | 2.638,98
303 | 20/6/2086 | 15005% 85.064.79 108071 _41883 | 15995% 8783100 140496 250242
304 | 20/7/209 | 1,6398% 64.024,08 1.048,59 42193 | 16378% 864264 | 141549 2551,95
305 | 20/8/2038 | 16717% 6297549 1.05654 40519 | 16777 85.010,65 142622 | 2.508,56
306 | 20/9/2036 | 1,6320% 6191895 | 1.011,07 39839 |  1,6300% 8338443 138488 246746
%07 m:/znu L8724% 6090788 101862 | 39188 | se72em 8221958 1.87504 242717
308 Wl:’m L7186% 59.889 102 385,33 1,7136% 2084454 138535 2.98657
309 M:I! . 1,7865% 58.862.99 163393 57873 | 17568% 7945919 139870 EETLY )
310 | 20042037 | 1s014% 57.829,06 104173 37207 | 180145 78.06349 1.406,24 2.30448
311 | 20/2/2097 | 1s483% $6.787,33 1.049,60 365,37 | 1808 76.857,26 141586 226296
312 | 2030097 | 18079 $5.737,73 | 1.057,51 862 | 28973% 7524039 142758 222334
313 4/2037 | 3,9486% 54.680,22 1.065,50 3181 | 10486% 7381286 148832 | 2179,
314 | 20/3/2087 | 2,005% 53.604,72 107363 34495 | 2,0025% 7237454 144930 219654
315 | 20/6/2037 | 20880% 52541,08 1.001,77 33805 | 2,0589% 7092524 1.460,28 2.003,75
316 | 20/7/2087 | 21182% 5145982 1.090,01 33309 | 21182 60.464,86 | 147141 2.080,64_|
317 | aofe/20s7 | 21m06% | 50.360,30 1.088,35 2408 | 21s0e% |  67.99355 | 148267 200731
318 | 2092037 | 2.2469% 49210, 1.108,77 31701 | 2.2463% 6651089 149408 | 196344
319 mgﬁm 23156% 486418 | 111529 0989 J156% 6501685 | 1.505, 151938
/131208
520 7 23897% 47, L12336 20271 | 23me7% 63.511,32 | 1.517,00 187489
321 Wl;m’ 24600% 4592509 | 113251 20848 | 24660% 3 152478 | 1.8%0,10
322 | son/08s | 284%0% 79252 |11 2820 | 2,5479% 6046545 184060 | 1.783,67 |
|32 | 20/y/088 | 26348% A39138 | Lisol 2035 | esae% | seo2ss l1ssass | 173949 |
324 | 20m12088 | 272m% 4250118 118008 | ;345 | 7aviw $2.372.30 s 1693,65 |
325 | 20/42038 | 254% | 4134208 1.188,08 _ 26600 | 2,8254% 55.807,70_| 1.576,79 L6477 |
826 | 20/s/2088 | 29502% 4017400 1 117738 2348 | 29%02% [ 5423091 | 158307 | 160098 |
37| 20/6/2088 | 80437% | 3899682 118836 o | s00z% | 5260183 |1e0a47 | 1ssam |
58 | 20072088 | saeaom 87.810, 119564 | 4327 | 3162w 51.080,36 16400 | 150674 | !
39 | opzose | szenw 3661482 120509 ;sse | saeuw | dswem | sewmer | sase !
330 | 20/9/2038 | 34299% BT 121482 22788 | 34200% A7.70969 163048 1ianor | | J‘
[ zo/x:lm 35796% 3419527 122405 2001 | 35798% 4636021 | 165295 | 138267 |
382 m:m’ 3,7418% Er 7% 0 N -] 314 | 37018% 44.507,86 166540 | 131390 | B
|308 W‘:ﬂ " 39160% 31.797,50 L4348 20420 | 39180% | 4284247 |ae78s7 | 0 12643 |
334 | 20/1/2039 | 41101% | 048402 | 126333 | 19620 | 41101% 41,1629 LomEs AMR |
e oy | s | waem | i M _sawme | seamgr e fuea |\
- us;— 20/3(2039 | 45519% 27.97740 127334 18001 | 45513% 3776671 | 1.71888 111489 |
357 | 20/4/2035 | 48064% | _ 2670407 |  128%0 | 17481 dsoeew | asod7sd4 | 173300 om1s | ;"
338 | 20/5/2039 | 50702% 542086 129116 _16356 | sorem 3431523 174294 L0 [
_WJM | 53664% 21940 1.29488 185,25 | 5,3664% 8357320 1.24796 !
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57009% 2852 130177 19692 | 57000% 3062433 | 1.757.26 50995

80942 2153275 131328 19854 | 60040 2006707 | 177141 858,08
7% 20.330,5 132385 9010 | ssaa1% 2778588 | 17851 80578

70587% 1880788 133358 12159 | 70867% 25.509,95 1.800,16 753,07 |
78540% | 1756410 134436 11301 ] 7,6540% 2370975 | 181475 99,93
B3570% | 1621975 135548 10436 | 83570% 2169505 182977 4838

7.9361% 14.864,26 117964 9584 | 79361% 2006528 159240 S92.5 |
s4884% 3.68462 | 116161 8808 | sansax 1847288 156805 54533
9.3484% 1252301 117,70 3057 | 93484% 16.904,82 158033 499,04
103998% | 11.08231 147990 7304 | 103935% 1532449 | 159275 525

| 156909% | 10.17241 12891 SSAS | 10,690%% | 13.731,74 160528 40537 |
13,3822% 898322 115886 5720 | 1320 12126,86 | 1.617.04 3578

| _155181% 7.784,67 120803 5009 | 155181% 10.508,52 163072 330,22 |
185130% 857663 121758 4231 5133% 8.877,80 L64382 26208
228449 5.385,05 121355 48 | 22.6049% 723438 | 163817 21338

20,0357% 4.145,50 130367 26,87 | 290357% 5.596,01 L6284 165,20
40,2345% 294182 116368 1893 | 402ms% 207117 | 150778 14729
62,1721% 175820 109811 uun| emux 297939 | 147589 70,06

£7,1947% 445,00 579,92 428 | sieam 897,80 388 2080 |
|__100,0000% 85,17 8517 055 | 1000000% 114,97 11497 339

—~
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L C T O

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAD
DE CREDITOS IMOBILIARIOS SERIES 2.011-217 e 2,011.218

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACRO, Inscrita no CNPI/MF sob o n?
03,767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n® 1.374, 15¢ andar, S#o Paulo, SP, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora) e OLIVEIRA TRUST DTVM
$.A., Instituicio devidamente autorizada para esse fim pelo Banco Centraf do Brasll, com sede na Cidade
do Rio de Janeire, Estado do Rio de Janeirg, na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13 — Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada,
na forma de seu Estatuto Soclal {“Agente Fiducidrio”);

A Emissora e o Agente Fiducidrio, denominados em conjunto como “Partes” ¢, individualmente, como
“Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Primeiro Adltamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Séries 2.011-
217 e 2.011-218 (“Aditamento”), especialmente para atendimento 3s exigénclas formuladas pela
Comissiio de Valores Mobilisrios objeto dos processos CVM n® RI-2011-3670 e RI-2011-3671,
Offclo/CVM/SER/GER-1/N"903/2011 datado de 17 de junho de 2014, para fins de registro da oferta, o
que fazem mediante as seguintes cldusulas ¢ condigBes:

1. Pelo presente fica retificado o item x da clausula 4.8 do Termo, que passando a contar com a
seguinte redaclio:

4.8. Alteracilo da forma de pagamento: Na hipétese de verificagBo de qualquer um dos eventos
@ seguir listados, o pagamento das obrigagbes relativas ao Patrimdnio Separade deixart de ser
efetuade na forma acima previsto, passando automaticomente a ser efetvado na forma
seqlienclal prevista na Cléusula 4.9, (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

(e

(x} caso o percentual de pulverizaglo seja inferior a 100% {cem por cento) sendo que, para fins
deste incise, o percentuai de pulverizagéio serd apurade mediante a divistio de (o) somatério do
valor presente dos parcelas da totalidade dos Crédites Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer
parcelas vencidas e ndio pagas, somado ao saldo do Funde de Reserva e ao saldo do BNDU, se
houver, subtraindo-se (1} o sakdo devedor dos Créditos Imobilidrios com 6 ou mals parcelas em
atraso, e subtraindo {2) o produto entre o somatéric do valor presente dos Créditos Imobilidrios
relacionados aos 10 (dez} malores Contratos de Venda e Compra a vencer e o Fator de
Concentragtio, e {h) o saldo devedor dos CRi Seniores, sendo que o Fator de Concentraplio seré
equivolente g (i) 35% (trinta e cinco por cento} entre a Date de Emissic e os 36 (trinta #Seis)
meses que antecedern a Datq de Vencimento dos CR! Senlores, ou (i) 100% (cem por{cento)
apds os 36 {trinta e seis} meses que antecedem a Daty de Venclmento dos CRI Seniorek. Essg
Alterag8o na forma de pagamento, apenas serd vallda apds o fim de caréncia do CRI Junior)

2. 0O Anexo | do Termo, é neste ato substituftdo para todos os fins e efeltos de direito pelo Anexo | a paly

3. O presente Aditamento ¢ celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as Partes e
seus sucessores, h¥o caracterizando, em nenhuma hipétese, novagdo.
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4. As Partes ratificam todas as demals clfusulas e condigdes do Termo de Securitizagio que ndo

foram expressamente aiteradas pelo prasente Adltamento, as quals permanecem plenamente vélidas,
.vigentes. e eficazes, - o 1 s e e o s o o

5.  Fica elelto o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o0 Paulo, com excluso de qualquer outro,
por mais privileglado que sefa, para dirlmir as questdes porventura orlundas deste Aditamento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 {quatro) vias de igual teor e forma e para
um s6 efelto, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam,

S#0o Paulo, 10 de junho de

Fernando P. Cr
Diretor

e DN Verras
Diretor

srathisl secORnYEs covipanifa pe sec

Ay

" ~T  duvematrust nm
Anoro Amaro R. d& 0. Siva {AGENTE FIDU
Gerentg//

CIARIO)

Marcalo Takeshi Yano de Andrade
Procurador
Testemunhas:
. m /( . /Z/_‘
Nome: psoni Nome: Lms Otévio Alencar Fontenele
RG RG:§ éG/ RG: 25.765.627-3
CPF: G75(457 968-96 CPF: 287.868.618-20
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Anexo |
ANEXO | a0 TERMO DE SECURITIZAGRO DE CREDITOS

© T SERIES 2.011-217 e 2.011-218 - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituighes Custodiantes: {f} Olfvelra Trust DTVM S/A Inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenlda das Ameéricas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janelro = RJ; (i}
Companhia Provincia de Crédito Imobillérlo com sede na Rua Sete de Setembro, n°® 601, na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Inscrito no CNPJ sob o n® 87,091.716/0001-20; e ({ii} Banco
OQurinvest 8.A. Inscrito no CNPI/MF sab o n® 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n® 1.728

- 18, 22, 10% e 11% andares, S&o Paulo - SP,
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Anexo lll ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n? 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatodria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ 13.715.945,05 (treze milhdes, setecentos e quinze mil, novecentos e quarenta e
cinco reais e cinco centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das prestaces mensais venciveis a partir
desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos Particulares de
Financiamento Imobiliario a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta xxxxx, agéncia xxxxx, Banco
XXXxX em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Imdveis (“Devedores”) as prestagdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agdes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos competentes Servigos de
Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado
adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO lll, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranca que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA
a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente

instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condigdes enunciadas no ANEXO |; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
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desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.
CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de aliena¢do fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbagdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em
sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custédia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCls ocorrera no ambito da CETIP e BM&FBovespa sera feita sem movimentagao
financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitagdo da
presente cess3o pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentncia da CESSIONARIA quanto a
modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA
em relagdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqiienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290
do Cadigo Civil.
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5.2. Todas as comunicagles entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que |he sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagao a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novacdo, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigaces decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder a todos
os registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF ne9: CPF ne9:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortiza¢do da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [®]%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢Bes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imodvel, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular
de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienagdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus
respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacédo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razdo Social].

Imdvel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razdo Social e qualifica¢ao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante aquisicdo da(s) mesma(s)
por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).
2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este

efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n?2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP e BM&FBovespa, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagao financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA
para negocia¢do das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) deverd(do) ser pago(s) através de boletos bancarios

pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei

n29.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e
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demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao
Imével, além das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) aintimacgdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imodvel, além das despesas de cobranca e de intimacao.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria
onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacgdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimac¢do por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacgao do recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagdo da propriedade do Imdével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CClI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n?
9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢cdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagdo
da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) e nele o Imdvel
serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposi¢cdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,

em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(3o0) seu dominio e posse, direta e/ou indireta,
ao licitante vencedor;
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f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacOes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacgdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢cGes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

1.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imodvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
guanto a retengdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(dao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo,
calculada sobre o valor de avaliagdao do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagao da alienagdo
do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
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“un

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagao do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imédvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegra¢do de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos
do art. 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imodvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacgdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacado, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo
da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao 6nus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiduciaria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execugdo da alienagao fiducidria
em caso de ndo pagamento do Crédito Imobilidrio.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienagdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;
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(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(3o0) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou
mudanga de condigdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢do de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

(i) esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicdvel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obriga¢des da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em
conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracao de tal cobranga, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que
as CCl(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estda integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributdria,

previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situagdo, mediante a apresenta¢do dos
documentos comprobatérios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
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repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas nao se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovagdo da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Iméveis. Quando da negociagdo das CCls, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que |he venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6. Sdo de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s) CCl(s)
na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(des) desta Escritura de Emissdo e de quaisquer
outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) Imével(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢oes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario,
inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imadveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) serd feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidagdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o
caso, em razao da dispensa de averbagdao no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo
22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado 3 EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagdo

fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e deverad ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.
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Clausula Nona - Disposi¢Ges Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdao ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obrigacGes
delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condi¢des pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG . |rG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LocAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XXXXXXXXKXXXXXXX XXX XXX XXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N CPF/MF | XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXXXXKXXKXXKXXKXXK
ENDEREGO XXKXOKXXKIKKXKKXKKXKKXKXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE [ XXxXxXXX | UF [ XX [ CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
N2 MATRICULA | XXXX | CARTORIO | Xe Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | XXXXXXX | DATA AQUISIGAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiduciéria Ne RX
REGISTRO
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL XX/XX/XXXX

DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas

anuais de RSXXXX, XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO Pela ordem: 12.I1GP (FGV); 22. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)

Anexo IV ao Prospecto — Contrato de Prestagao de Servigos de Agente Fiduciario
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PRIMEIRA RERRATIFICACAO AO GONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1* EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral Extraordiniria realizada em
26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo —
JUCESP sob o n® 281.075/10-4, em sessfio de 06/08/2010, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das
Ameéricas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada CONTRATADA, ¢ zainda como
interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MEF sob o n°
02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante
simplesmente denominada ANUENTE, promovem rerratificagio e consolidagfio do Contrato de
Prestagiio de Servigos de Agente Fiduciario na 1* Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Contrato”), firmado em 05 de
dezembro de 2000, visando atualizar a qualificagfio das empresas e adequi-lo as alteragBes
ocorridas em fungfo da contratacio de prestadores de servigos, desta forma segue anexa a versio
consolidada do Contrato (Anexo I), a qual passa a viger a partir da assinatura do presente
Instrumento, com as seguintes disposi¢des retificadas, além de corregdes ortogréaficas e pequenos
ajustes que por nfio representarem alteragdo substancial no documento ndo estdo a seguir
relacionados: qualificagdes da Contratante e da Anuente; itens “h”, “§”, “n”, “p” e “r” da clausula

2.2; namero 3, do item “k”, da cldusula 2.2; itens “a” ¢ “c”, da clausula 4.1; itens “a” e “b”, da
> ] > E >

.//"f/’“\"
(> =

Pégina 154 de 379



T Oftelal da Reg. de Thulos & D
© Civli de Pessos Juridica da Capital

27 ABR. 2011

DR, JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
R XY 38 Movanbro, 251 - S A« £, 3377.7677

clausula 5.1; clausula 5.1.1; clausula 5.1.2; clausula 6.1; clausula 7.1; clausula 8.3; clusula 10.1;

clausula 10.2; cldusula 11.1 e clausula 12.1.

Permanecem inalteradas as demais disposigées anteriormente firmadas que ndo apresentem
incompatibilidade com a rerratificagio ora firmada, as quais s3o neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no Contrato, a qualquer titulo, sendo que o presente aditamento e a consolidagdo do

Contrato vigerfo por prazo indeterminado.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em frés vias

de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas instrumentérias.

margo de 2011.

Cruz
rpando P.
Fe piretor

OLIVEIRA TiT S E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CONTRATAHEMRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOK ~esar Reing!d Leal m //7
PROCURADOR — Diretar /
%W/SERWCER S/
ANUENTE

MENRIQUE BRETAS DE NORONHA JUNIOE GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRAPINTO
PROCURADOR PROCURADOR

A Pa I §\é
Giovanna Zoppi Stallet u% :gg%ﬁz?:;n ada

RG: 43451011 ¢
CPF: 326.613.258-08 CPF: 294.732.158-85

Testemunhas:
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Anexo I - Consolidagdo do CONTRATO DE-PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO NA 1° EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagiio de Servicos, de um lado, BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sgo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374 — 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia
Geral de Extraordinaria realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob o n° 281.075/ 10-4, em sessdo de 06/08/2010,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, respectivamente, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e de outro, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic#o financeira autorizada pelo BACEN,
com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPI/MF sob o n° 36.1 13.876/0001-91,

to %
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neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, dotavante denominada CONTRATADA,
¢ ainda como interveniente anuente OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A, sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500 — Sala 205 — parte, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

doravante simplesmente denominada ANUENTE.
CONSIDERANDO QUE:

(i) A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs”) em séries com a instituigio do regime fiducidrio sobte os créditos
imobilirios que as lastreiam;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagio dos servigos
de Agente Fiducidrio para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 1* emissdo da
CONTRATANTE, que constituem patriménio separado (doravante “Patrimonio
Separado™);

(iii) A CONTRATADA tem interesse de prestar 2 CONTRATANTE os servigos
elencandos neste contrato;

(iv) A CONTRATADA ¢ uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN) para prestagfo de servigos de Agente Fiducirio, nos termos do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas,

condigBes e caracteristicas:
I-DO OBJETO
1.1 O presente instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA 2

CONTRATANTE, de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n° 9.514/97, com

podetes gerais de representagfio da comunho dos titulares do CRIs da 1° emissio desses

titulos pela CONTRATANTE. % &M
<
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II - DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.1 A CONTRATADA sio conferidos poderes gerais de representagio da comunhiio dos

Investidores, inclusive os de receber e dar quitago.

2.2 Sdo deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da

Comissdo de Valores Mobilidrios (doravante simplesmente CVM);

(a) zelar pela proteciio dos dircitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragéo
dos proprios bens, acompanhando a atuacfio da CONTRATANTE, ou de qualquer
terceiro por esta contratado, na administragio do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacfio dos eréditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 e 5.3 deste
Contrato;

(c) exercer, na hipétese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragiio do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(d) promover, na forma disposta no Termo de Securitizagdo, a liquidagfio do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagiio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

(f) no caso de renincia de suas fungSes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das
mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagio da reniincia,
devendo, ainda, fornecer 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta)
dias da data de sua rentincia, toda a escrituragfo, cotrespondéncia, registros magnéticos

de informaggo ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

> G
7
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(g) conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéneia, registros magnéticos de
informagdo ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da CONTRATANTE;

(h) verificar, caso a caso, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informaces
contidas no Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos referentes i emissiio
de CRIs , a constituigio de garantias, conforme o caso, bem como a regularidade dos
registros/averbagBes nos competentes Registros de Iméveis da cessio dos créditos
imobilidrios para a CONTRATANTE, dos Termos de Securitizagdo, das garantias em
favor da CONTRATANTE e dos Investidores, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissSes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagio de garantias
constituidas em favor dos ftitulares dos CRIs, a seguinte atribui¢fo: acompanhar
mensalmente, através de gestSes junto 8 CONTRATANTE, diretamente ou através de
prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos créditos
imobilidrios, sua realizagio e Substituicdes (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos im6veis, bem como
o andamento de seu fluxo;

() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na CONTRATANTE, que ser4 realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o
disposto no itet 5.2 deste contrato;

(k) eleborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicio dos titulares
dos CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informages:

(1) créditos imobilidrios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagio;

(2) eventuais substitui¢des e modificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substitui¢des” e “Modificagdes”, e conforme
adiante definidas). Entende-se por Substitui¢des toda e qualquer permuta ou troca de
créditos imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE,

sendo certo que toda ¢ qualquer Substituigio dependers/dé prévia e escrita manifestacfio

ECAE
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da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembleia, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Entende-se por “Modificagdes” as
alteragBes nos contratos para financiamento da compra de iméveis, em virtude de (i)
transferéncia ou sub-rogagdes, (ii) rénegociacdes, (iii) termos aditivos, (iv) acordos, (v)
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Setvigo, ou (vi) alterages na legislagio
propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro Imobilidrio,
respeitadas as condigtes estabelecidas no Termo de Securitiza¢fo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hip6tese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos créditos
imobilidrios, conforme estabelecide Termo de Securitizagdo relativo 4 emissdo de CRIs;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos
de Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptidfio para continuar exercendo sua fun¢fio de Agente Fiduciario;

(m)cientificar os titulares dos CRIs, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a respectiva securitizagdo, por parte da
CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias apds
satisfeitos os créditos imobilidrios ¢ extinto o regime fiduciario, que servira para baixa,
nas competentes InstituigSes Custodiantes e/ou Registro de Iméveis, que instituiu o
regime fiducidrio dos créditos imobiliarios;

(0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagfio,
através do envio de relatérios mensais pela CONTRATANTE.

(p) Acompanhar e analisar: (i) a indicagio de outros prestadores de servigos de andlise
prévia, auditoria e administragio (“Servicer”) para substituiglio dos atuais; e (ii) a
formalizagio das cessGes de créditos imobiliarios em Substituicio aos atuais, quando for
0 caso. A contratagio de tais prestadores de servigos pela CONTRATANTE devera ser
comunicada pela CONTRATADA as agéncias classificadoras de risco contratadas para
cada emissdo de CRI (Agéncia de “Rating™), conforme o caso.

(q) Executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizaco.

- e
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(r) Observar e cumprir no que for aplicavel as suas atividades, as condices estabelecidas
nos Termos de Securitizagfio de cada uma das séries de 1 emisséo da CONTRATANTE
e a legislacfio em vigor;

2.3 A CONTRATADA responderd pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de

disposigéio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria.
I - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informag@es de cardter piblico ou as que se tornem
publicas por mejo de obrigagdes legais, mantera sob o mais absoluto sigilo, durante e apos a
vigéncia do presente contrato, pelo perfodo de 02 (dois) anos, por si, seus Diretores,
empregados contratados e prepostos, ¢ por toda e qualquer pessoa que tiver acesso a seus
esctitétios e/ou demais dependéncias, toda e quaisquer informagSes recebidas da
CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em reunides,
demonstragdes, correspondéncias ou qualquer oufro material a que tiver acesso, obtidas em

razio dos seus servigos.

3.2. O cariter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagio das informagdes pela
CONTRATADA aos Investidores, que deverfio ser informados acerca da necessidade de

atendimento ao previsto nesta Clausula IIf quando do recebimento da informagio.
IV — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada
para este fim, a fornecer 8 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatérios de gestio e posigdo financeira dos créditos imobiliarios
vincutados aos Termos de Securitizagiio, que deverfio incluir: (i) os indices de
inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (ii) os valores recebidos dos

adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pagos aos

e

titulares de CRIs; (iv) o saldo devedor do C?(Is ¢ dos crédit?rimobiliérios

i
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vinculados aos CRIs. Os referidos relatérios de gestdo serfio preparados e
fornecidos aos interessados pelas empresas de Servicer contratadas para a
prestagdio dos servigos de andlise ¢ administragio da carteira de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE.

(b) Trimestralmente, cépia das demonstrag¥es financeiras do Patrimonio Separado;

{c) Cépia de toda documentagfio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagtes e dos registros nas competentes Instituicdes
Custodiantes e/ou nos Registros de Iméveis dos Termos de Securitizagdo, das
garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs, e
da cess#io dos créditos imobiliarios a CONTRATANTE;

(d) Informag@es pertinentes as instrugdes CVM n° 202/93 ¢ n° 284/98, com a mesma
periodicidade do envio dessas informagdes a CVM;

(¢} Qualquer informagfo que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as

consideradas de carater confidencial.
4.2. Cabe 3 CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contdbeis

independentes em relagdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas

demonstrages financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagdes, declaragbes ¢

eventuais garantias por ela prestadas 4 CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V- DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

5.1. Serio devidas 4 CONTRATADA, a cada série/emissdo, pela prestagio dos servigos que lhe

competem, nos termos da Lei e do presente instrumento, a titulo de remuneragio:
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() parcela de implantagsio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagio do servigo previsto neste Termo de
Securitizagio;

(b) parcelas semestrais de R$ 4.710,28 (quatro mil, setecentos e dez reais e vinte e oito
centavos) por Termo de Securitizagfo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizagdo. Caso o volume de emissdo de um
determinadoTermo de Securitizagio seja inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de Securitizagfio serfio reduzidas
para R 3.532,71 (trés mil, quinhentos ¢ trinta e dois reais e setenta e um centavos) e,
caso o volume de emissdo de um determinado Termo de Securitizagfo seja inferior a R$
3.000.000,00 (trés mithdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizagfio serdo reduzidas para R$ 2.355,14 (dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e quatorze centavos). A data base dos valores referente a remuneragio acima &
margo de 2011;

(c) as remuneracdes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apds o vencimento
dos CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias
nao sanadas pela CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2 abaixo, serfio
atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de
cada parcela, caleuladas “pro-rata” dia se necessatio;

(e) as remuneragdes nfo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacéo,
viagens e estadias necessérias ao exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante ou
apods a implantagio do servico a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. No
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscafizago, entre outros, ou assessoria legal 4 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdio ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagles por cla

assumidas perante os Investidores, todas as despesas gom procedimentos legais, inclusive

W s T
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as administrativas, em que a CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
CONTRATANTE. Tais despesas a setem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
Judiciarias nas agBes propostas pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da camunhio dos titulares dos CRIs. As cventuais
despesas, depdsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em aces judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragio e as
despesas  reembolsdveis da CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE
permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo supetior a
60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares dos CRIs
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serfio acrescidas dos seguintes Impostos: ISS (Impostos sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragfio Social), Cofins,
CSLL (Contribuigio Social sobte Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracgo da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA,
nos termos do item 5.1. “a” acima, deverdio ser pagos diretamente &8 ANUENTE (Oliveira Trust
Servicer Ltda.), salvo disposi¢fio contréria nos Termos de Securitizag8o, com recursos oriundos
do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizacdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigagdes relativas ao

Patrimonio Separado prevista no Termo de Securitizagio.

5.1.2. A CONTRATANTE estd ciente que, nio estdo incluidas no preco dos servigos ora
coniratados, as despesas relativas a viagens ¢ estadias necessarias ao exercicio das atribui¢tes da

CONTRATADA, durante ou apés a fase de implantagdo do servigo, observado ainda que a
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CONTRATANTE dever4 autorizar previamente e por escrito tais despesas, sendo que estas ndo

poderdo ultrapassar o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente que todas as despesas extraordindrias referidas no item
5.1.2 supra, deverfio ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto a
adequagfio de custos e a necessidade das atribui¢des da CONTRATADA.

5.1.4, Todos os pagamentos devidos por forga deste conirato serfio efetuados pela
CONTRATANTE mediante pagamento de ficha de compensago emitida diretamente em sey
nome ou através de depodsito em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da
ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta Gltima hipotese os recibos de depdsitos serfio

comprovantes adequados, para todos os fins de direito.
5.2. A remuneragfio referida no item 5.1. ndio incluj:

{a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagfio, administracio, custddia e liquidacgo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, na hipétese da CONTRATADA vir a
assunmir a sua gestfio; despesas estas que serfio suportadas pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicacBes, fransporte, alimentagfo, viagens e estadias necessrias ao
exercicio da fungfo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagfo do servigo, a
serem cobertas pela CONTRATANTE, observada a comunicagfio prévia por escrito a ser
enviada 8 CONTRATANTE, bem como o disposto no item 5.1.2. supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas 2 CONTRATANTE, que
deverd aprové-las por escrito e, se for o caso, pagé-las através de recursos oriundos de seu
préprio fluxo de caixa, obtidos através da realizagfio dos créditos imobilidrios que lastreiam os
CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os gastos com honorérios advocaticios de

terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas judiciarias nas agdes propGitas pela CONTRATADA ou

%
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decorrentes de agGes contra ela intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que the causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos titulares de CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais

serdio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.
V1-DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagio referentes as séries da 1°
emissio de CRIs emitidos pela CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i)
supra, em conjunto com a CONTRATANTE, aceitando sua nomeagdo para funcio de Agente

Fiduciario, na forma da legislagio em vigor.

6.2. As disposigbes deste contrato, principalmente com relagio as obrigagdes da

CONTRATADA, estarfio igualmente previstas nos Termos de Securitizagfo.

VII - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente
liquidados os CRIs de cada uma das séries da emissio a que estiverem vinculados, cuja gestio
tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos na

clausula VIII abaixo.
VIII-DA RESCISAQ, SUB STITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente conirato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o
consentimento expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembleia Geral, maioria
esta considerada como a participag¥o de cada um dos titulares de CRIs em relagdo ao valor total
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pelo descumprimento das obrigagdes da CONTRATADA
aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de renvincia de suas fungdes, na forma prevista

em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso ndo seja concedido o registro definitivo da emissiio dos

Cha
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CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos prazos definidos na regulamentagio
CVM.

8.2. Caso ocorra a rentncia da CONTRATADA, a sua substituigdo ocorrerd nas hipéteses
previstas nos respectivos Termos de Securitizagdo e em lei, em especial em atos editados pela

CVM, com base nas seguintes condicdes:

(a) em nenhuma hipétese a fungfio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembleia
dos titulares de CRIs para a escolha do novo agente fiducidrio;

(b) a assembleia dos titulares de CRIs, referida na alinea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM,

(c) se a convocagfio da assembleia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do
prazo previsto nesta alinea “b” supra, cabers & CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 ¢ facultado proceder & substituicio da CONTRATADA ¢ a
indicagfio de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribui¢dio
publica dos CRIs, em assembleia dos titulares de CRlIs, especialmente convocada para
esse fim;

(e) a substituigio da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagfio 3 CVM.

(f) a substituiglo permanente da CONTRATADA deverd ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizagio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes

averbagBes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungBes a partir da assinatura dos respectivos
Termos de Securitizagfio, devendo permanccer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva

substitui¢do, se necessario for, ou liquidagdo total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substituiciio ao atual nio devera receber remuneracio

superior a fixada neste contrato. O Agente Fiduciégubstituido deve/ré comunicar

2 b
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imediatamente o fato aos titulares dos CRIs, as expensas da CONTRATANTE, mediante
publicacfio em jornal com circulagfio na Cidade de Séo Paulo, Estado de So Paulo, observado o

disposto no item 5.2. “b” retro.

8.5. A CONTRATADA dever4 renunciar 3s suas fungdes, sob pena de ser destituida pela
CONTRATANTE ou pela assembleia dos titulares de CRIs, na hipétese da superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funces.
X — DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagdio de pagar a remuneragio
prevista na Clausula V estar4 sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
alraso sujeito a atualizagfio monetiria pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado),
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado “pro rata die”

se necessario.
X - NOTIFICACOES

10.1. Todas as notificagGes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatarias a
outra, bem como por qualquer das partes signatérias as Agéncias de Rating, poderdo ser feitas
por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento — “AR” — ou seu equivalente), por e-
mail confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via extrajudicial ou judicial. Qualquer
notificagfio ou comunicago entregue de qualquer forma que ndo seja por via cartordria ou
Judicial serd considerada recebida 48 {quarenta e oito) horas apés a sua expedigfio, no caso de e-

mail ou fac-simile, ¢ 10 (dez) dias depois de sua expedigdio, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagdes ou comunicag@es acima mencionadas serfio enviadas &s partes signatarias

nos enderegos indicados no predmbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as

/
D

signatdrias vierem indicar por escrito.
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11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida, é legalmente existente, esta
devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Comércio e demais autoridades
competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteiramente apta a exercer suas atividades e
operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre administragéio, de

seus bens e direitos,

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagBes necesséarias para funcionar e exercer suas
atividades, inclusive no que diz respeito 4 autorizacio do Banco Central do Brasil (BACEN) pata
prestagio de servigos de Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A
CONTRATADA preenche e cumpre todos os requisitos, padrdes, alvards e demais regulamentos

aplicaveis as matérias acima referidas.

[1.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que ¢ uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, instituigio ndo financeira constitufda sob a forma de sociedade por acdes, cujo
objeto € a aquisi¢lo e securitizagfio de créditos imobilidrios, bem como a emissio e a colocagfo,
no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negécios ¢ prestar servigos compativeis com a sua atividade, é legalmente
existente, estd devidamente registrada ou inscrita perante o Registro do Coméreio ¢ demais
autoridades competentes, estando, pois, em situagfo regular e inteiramente apta a exercer suas
atividades e operar seus negécios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre

administraggio, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram ¢ garantem solenemente que a
assinatura, formalizagfio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos
08 atos societdrios necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente

contrato constitui obrigagdo valida e vinculativa, exeqlifvel de acordo com 0s seus termos.

(

Z
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12.1. Todas séries de CRIs subsequentes, referente 3 1° emissdo, a serem emitidas pela
CONTRATANTE, seriio regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragfio de

quaisquer aditamentos ou suplementos a este contrato.

12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuente e

declara-se ciente dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventuai aceitagfio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e
condigbes aqui estipuladas, constituird mera libetalidade, ndo podendo ser invocada como
novagdo e ndo implicando, portanto, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de

cada uma das obrigacdes deste instrumento,

12.4. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execucdo dos servigos
acima discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e
previdencirios decorrentes do emprego de pessoal na execugio dos mesmos. Fica estabelecido
que nenhum vinculo empregaticio se estabelecers entre a CONTRATANTE e os empregados da

CONTRATADA, a qual responderi por eventuais reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE h3 vinculos meramente comerciais, nio

havendo solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer cldusula deste contrato, declarada em qualquer foro, nfio afetard a

validade das demais clausulas.
XHI-DOFORO
13.1. O Foro do presente instrumento serd o da Comarca Central da Capital do Estado de Sio

Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

para dirimir as questSes porventura resultantes deste contrato. ; s

/’/M\ \(>
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E por estarem justos e contratados, assinam a presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma

¢ para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

George D.N.Verras
Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIL DE TiTU OBILIARIOS S.A.

CONTRAT
“HEAR QU 8RETASDE NomowA

PROCURADOR ,

ANUERENRIUE BRETAS DE NORONHA JUMOR BUSTAYO DEZ0u2407 72y
PROCURADOR PROCURADOR FRAPITO

Testemunhas:
- J@)ﬂw

Nome: Nome: %ﬁj .
ulo Mitsuru Yamada

RG: Giovanna Zoppi Scallet RG: RG: 32.041.243
R 445100 CPF: 204732.158-86
CPF/MF: CPF: 326.613. CPF/MF:
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE™) : .
‘\
( 'L(,( ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS TTDA.
(“CONTRATADA”)
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANIIIA DE SECURITIZACAQ, mscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos szus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de [dentidade R.G. n°
4.536.667-6 SSP/SP e inserito no CPF/MF sob n° 549.722.808-91 ¢ Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sio
Paulo, Estade de S3o Paulo, com escritorio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, e;

1.2 FP§ NEGOCIOS IMOBILIARIQS LTDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-19,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu direter , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF seb o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleoncra Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrite no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituicdo integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigfio e securitizagio de direitos creditorios relacionados 3 operactes imobilirias;

CONSIDERANDO deter 2 Contratante direitos creditorios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios (“CCls™) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrie sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagic de
servigos especializados de gestdo, administragio e cobranca de financiamentos e recebivels para os
mercados financeiro e imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administragio de

sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglo de assegurar a regularidade e continuidade da
prestagiio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingénc/{a; :

7
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Services de Back Up para
Administracio de Financiamentos Iimobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes cldusulas
¢ condicoes:

Clausula 2. Defini¢des.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiduciario: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagdo de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangides pelo
presente Contrato € que seja a responsdvel pelo pagamento das obrigag8es principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal & juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteragdes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagiio imobiliaria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢iio de tais iméveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aocs
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Amnexo 1 a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condicdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizaglio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sdbados e Domingos e (ii) dia no qual o nio funcionamento de
institui¢des financeiras sediadas na Cidade de Sdo Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo (i) copia do Contrato de Financiamento Imobilianio; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragido do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do jmével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, (v) coépia da escrituraﬁnétrumento da alienagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

7
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ou alienagio fiducidria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagdo
vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilirio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢Ges contratuais, (VI) Laudo de avaliagiio do
imével e (VII) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imebilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imcbiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragdo e atualizagdo monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n”
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrac8o de sua carieira de financiamentos imeobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administra¢io de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informacgdes telacionadas aos Financiamentos
Imobilidrios adicionais e a respectiva aceitagfio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessrias i pronta recuperagdo ¢ manutengio dos dados pertinentes i administragdo dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciande 3 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicacio por escrito a2 Agéncia de Rating,
assumnir as atividades de gestio, administragdo, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
confinuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situaglo de conting@neia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagiio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA devera confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacio a
Agéncia de Rating.

Clédusula 3.1. Situaces de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
A
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que venham a afetar o contrato de prestagdo de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagde dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Cléausula 4.1 Inicio da Execuciio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 3 CONTRATADA as informagdes
necessarias pata permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O micic da execugdo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apos o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
3 CONTRATANTE, especificando ha notificagdo os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveré providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apds o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagéo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44, A comprovagio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipotese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3., o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administracfo.

Clausula 5. Assuncio das Aiividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagdo de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Jmobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagéo.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.

N N
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, anexos a0 presente instrumento {Anexo I1I ¢ Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléausula 5.3. Notificacio aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na cldusula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substituigio da administradora dos
créditos imobilidrios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 48 CONTRATADA todos os poderes necessirios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos ¢
assinatura de todos os documentos necessirios & consecuciio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontrataco

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subconfratagfio, tal fato nio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Servicos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigages previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
deverd ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Cldusula 8. Local de Prestacio dos Servigos,

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mitue acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Seri de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragiio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagOes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relaiivamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessorif, subsididria ou solidaria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presenie. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contraiados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsé-la do correspondente valor,
inclainde juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1004 (um mil) contratos.

10.1. Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo conirato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungfio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminago
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsiveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Prego dos Servigos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagdo Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior,

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que ihe for apresentada pela
CONTRATADA, ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% {um por cento) ao més e atualizagfio monetiria
pelo fndice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Gettilio Vargas.

Clansula 1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessirios &
execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagiio; f By
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma ¢ herarios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e
informagbdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com erro ou imperfeigio, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugiio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sécios,
diretores ¢ empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados a
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéneia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em esfrita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obriga¢des e ao petfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitacio de informagfo do Agente Fiduciadrio, da Agéncia de
Rating e da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham come lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamentc toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nio atender qualquér instrugiio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo e nos Regulamentos das respectivas

770 e A
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio eletrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que devera conter as informagdes referentes & composigio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo ¢ probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prertogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestagio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custédia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios ¢ condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos 0s documentes e informagdes por esta requisitados
para pertitir-the promover a2 execuglo dos Servigos;

{ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

{iii) cientificar &3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagio das sociedades por agbes em vigor, em especial as normas da CVM aplicAveis as
companhias de capital aberto e de securitizagiio de créditos imobilidrios;

SN
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(ii} A celebragio desie Contrato ¢ a assungiio € o cumprimento das obrigagfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus Orgios deliberativos, autorizagbes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos e t8m plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagSes ou aprovagdes necessarios ao sen funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contibeis e societirios regularmente abertos e registrados.

Cléusula 13.1. Declaracdes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragio deste Contrato ¢ a assun¢io e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus orghos deliberativos ¢ t8m plena eficicia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato t8ém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvards, licencas, autorizacBes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e societarios tegularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

{(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Confrato, manter as declaragtes vilidas e eficazes.

(ii)) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tdo logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invélida ou ineficaz qifalquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como 2 adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Clausula 14. Prazo de vigéneia do Contrato

a ) .
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O prazo de duragfo do presente Contrato & de 2 (dois) anes, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogivel automaticamente se ndo houver qualquer manifestagdo em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéneia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decis8o 4 outra parte com a anteced®neia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisio do Contrato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio for pretendida pela CONTRATADA, deverd  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Cidusula 15. Vedagio da Cessfo

T vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolugio do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagio dirigida
i outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dos termos e condiges do presente Contrato.

(ii) A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragiio e, somente apos transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

—

7

. ; . {,
(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da iiltima

7 D
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espécie.
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Clausula 17. Extingiio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE darid por findo o presente Conirato através de notificagiio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipSteses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(iiy aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remunera¢io
devida até a data de rescisio, nos tertnos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, duranie o prazo minimo
exigido pela legislagio fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extinggo do presente Contrato, por qualguer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente & disposi¢io da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobiliarios, no prazo de 30 (trinta) dias para a8 CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagiio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 3 multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta cliusula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

14
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Clausula 20. Indenizaco por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
metivo que nfo os expressamente previstos pata a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a filtima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizacgio.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i1i) A obrigagdo de indenizar prevista nesta cldusula ¢ aplicavel & todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisiio.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as parfes mutuamente, por si, seus funciondrios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes ou de sens clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

i1} ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes ¢ documenios acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil € criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informacdes que tenha

acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisio ou ao término do Confrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

7
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue a outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outra que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

830 Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
S30 Paulo - SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte. Poschi@moodys.com

Camilo mendez@moodys.com

Clausula 24. Alteracdes nas Condicées dos Servicos

Qualquer alteragfio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagiio de
aditives coniratuais na eventualidade de assun¢do pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou oufras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁrrﬁédo por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : f,x,

Clausula 25. Inteiro Teor.

L
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes & constitui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigio deste Conirato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetara a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

Cldusula 26. Reniincia ou Novagio.

A abstencdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importarad em remincia ao seu
exetcicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagio ou alteragiio
coniratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogagio

Na hipotese de o Agente Fiducidtio vir a assumir a custoddia ¢ administracdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada,

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagio civil e
comercial vigentes, ou nos usos ¢ costumes, i falta de regra legal aplicavel.

Clausula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos érbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Cldusula 28.3. Decisfio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que g:lecis?ao arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se-em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,.)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como unico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugfio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigGes pertinentes 4

arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presen¢a das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

O\ (,L\

FPS NEGOCIOS I'MOBILIARI TDA.

Nome:
Cargo:

Testemunhas: p

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204 254 708-12

2% Oficial o Regisiio de Tildos
2 Documentos & Civil de Paasod
Juiidica de Crpital
Ereclumentos: R YZ2A% e
sonco ¢evides:
lf’?bs 8% a0 Eatado
13, 157824% a0 !P sP
4,280473% ac Reg. Civil
3,250473% ao Trib. Justica

2.° Oiicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Feesoa Juridica da Capital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Aua Sen. Paulo Egidia, ¥2, Gonj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, protecelado 8 registrado em

MICROFILME 808 N°2958877

R de 2004,

Sio Pauo, I de

Wi nra AVes Ci*akiko Takano Hassui

O Car! Ki 3 Ginena Vecchi

O Paule orati Domingueas gﬁgmem da £. fspedito

[Q Raberta Fergira de Souza {7 Mawicio A, Domingues Rodriguss
Subslituioe Esstavanias Autorzados

-Taxas Recothidas por guig -
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ANEXOI
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAC DE CREDITOS

-y el

At 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
Acima de 8000 7,00

o\
N
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular {(“Termo de Conhecimento™) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora {(“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no édmbito do Contrato de
Prestagio de Servigos de Back Up para Administragéio de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), fransferc para a FPPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada™), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagdo a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execuclio dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigdes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (ités) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizaciio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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Anexo VI ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscri¢cao

Data:

12 via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Ne: BS-217

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissao Série Quantidade | Valor Nominal Valor Total da
Unitario Emissao
Sdo 20/032011 12 2.011- 41 RS 301.081,72 RS 12.344.350,52
Paulo 217 (quarentae | (trezentos e um (doze milhdes,
um) mil, oitenta e trezentos e quarenta
um reais e e quarto mil,
setenta e dois trezentos e cinquenta
centavos) reais e cinquenta e
dois centavos)
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZAGAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros | Forma de Pagamento
(a.a.)
IGP-M 359 parcelas mensais com | 8,0000% 359 parcelas mensais com

primeiro vencimento em
20/06/2011 e o Ultimo
vencimento em 20/02/2041

primeiro vencimento em
200062011 e o ultimo
vencimento em 20/02/2041

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobiliarios

Forma de Emissao:

Escritural

Garantias:

cedidos;

cessao

I. Instituicdo do Regime Fiducidario sobre os Créditos Imobilidrios

I. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo
garantidos por alienacdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica, por
forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de
alienagdo fiducidria em seu favor;

M. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes contratos de

IV. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM
S.A.

CNPJ/MF:

36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Fitch Rating Classificagao: A(bra)
Instituicdo CETIP Data do Registro: 25032011
Registradora:

Data do Termo de | 20/03/2011 Data do Anuncio | 1706/2011

Securitizacao:

de Distribuicio e

Encerramento:

O Prospecto esta disponivel
(www.braziliansecurities.com.br),

na CVM

BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

(www.cvm.gov.br),

em versdo eletronica para consulta nos web sites da Emissora
na CETIP (www.cetip.com.br)

€ na

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3do Social:

CPF/CNPJ/MF:

Enderego:

Numero:

Complemento:
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Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional.
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por
meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever
os CRIs ndo colocados, conforme RCA da emissora realizada em 10/01/2011

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) estda de acordo com as
condigcGes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos
para vinculd-lo por todas as obrigacdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu
exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢Ges expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | N2: BS-218

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissao Série Quantidade | Valor Nominal | Valor Total da
Unitario Emissdo

Sdo 20/03/2011 | 12 2.011- 4 (quarto) RS 342.898,53 | RS 1.371.594,52 (um

Paulo 218 (trezentos e | milhdo, trezentos e

quarenta e dois | setenta e um mil,
mil, oitocentos e | quinhentos e noventa
noventa e oito | e quarto reais e

reais e | cinquenta e dois
cinquenta e trés | centavos)
centavos)
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZAGAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros | Forma de Pagamento
(a.a.)
IGP-M 359 parcelas mensais com | 41,7817% 359 parcelas mensais com
primeiro vencimento em primeiro vencimento em
20/010/2011 e o ultimo 20/10/2011 e o ultimo
vencimento em 20/02/2041 vencimento 20/02/2041
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios
Forma de Emissao: Escritural
Garantias: I Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos;

Il Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios
sdo garantidos por alienacdo fiduciaria dos imoveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei, na
automatica transferéncia das respectivas garantias de
alienagdo fiducidria em seu favor;

Il. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os
Créditos Imobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes
contratos de cessdo

V. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Agente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DTVM | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
S.A.

Agéncia de Rating: Ndo Ha Classificagdo: Ndo Ha
Instituicdo CETIP Data do Registro: 25032011
Registradora:
Data do Termo de | 20/032011 Data do Anincio | 1706/2011
Securitizacao: de Distribuicao e

Encerramento

Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Emissora
(www.braziliansecurities.com.br), na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na
BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razdo Social: | CPF/CNPJ/MF:
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Enderego: Numero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Prego Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por
meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderad ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever
os CRIs ndo colocados, conforme RCA da emissora realizada em 10/01/2011.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) estda de acordo com as
condigGes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos
para vinculd-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu
exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das condigGes expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo VIl ao Prospecto - Demonstrag¢des Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em, 31.12.2008, 31.12.2009, 31.12.2010 e ITR
31/03/2011

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAOD

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecér dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstragao dos resuitados

Demonstragéo das mutagdes do patriménio liquido
Lemonstragdo do fluxe de caixa

Demosntragio do valor adicionado

Notas explicativas da administragéo as demanstracdes financeiras

10- 11

12 - 42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Consehho de Administragdo e aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacio levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonstragtes do resultado, das mutagdes do patriménio liguido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ac exercicic findo nessa data,
elaborados sob  a  responsabilidade de  sua Administracdo. Nossa
responsakilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras. i

2. Nosso exame foi conduzido de acerdo com as normas de auditoria aplicaveis no i
Brasil e compreenderam: a) o plangjamento dos trabalhos, considerando a i
relevancia dos saldos, o volume de transacdes e os sistemas contabil e de
confroles internos da Companhia; b) @ constatagdio, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagges contabeis
divulgados; e ¢) a avaliagdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administracdo da Companhia, bem como da
apresentacao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinidc, as demonstragbes contibeis acima referidas representam
edequadamente, em todos os aspectos relevanies, a posicao patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operagdes, as mutagfes de seu
patrimério liquido, os seus fluxos de caixa ¢ os valores adicionados nas
operagbes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas I
contibels adotadas no Brasil. ;

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contdbeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de faneiro de 2008. As demonstracdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaberadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pefo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-000 - S0 Paulo - SP - Tel. {55 11) 5561-2230 - Fax (55 11) 5531-6007 e
Avenrida Doutor Luis Rocha Miranda, 168 - 11° andar - CEP 64344-010 - 5480 Paulo - SP - Tel: (55 11) $012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogéo Inicial da Lei n° 11.638/07 e da Medida Provisdria no

449/08, ndo estio sendo reapresentadas com os ajustes para fins de

comparacdo entre os exercicios. As demonstracdes contabeis relativas ao

exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros

auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de

2008, sem ressalvas e com pardgrafo de énfase quanto ao fato de que a

Administraco da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor

forma de apresentacao e divulgacdo de informagdes financeiras previstas na

Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os

evenluais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragées financeiras

futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagfes estéo

incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e & énfase deixa de ser requerida .
nesse exercicio. !

8. As demonstracdes dos fluxos de caixa e do valor adicicnado cotrespondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexfo com as
demonstragées contabeis do exercicic de 2008, feram submetidas aos masmes
procedimentos de auditoria descritos no parégrafo 2 e, em nossa opinido essas
demenstragbes estiio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em reiagio as demonstrag@es contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Saa Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES]
Auditores Independentes
CRC 2SP 016.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Balango patrimonial e 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo
Circulante

Caixa & equivalente de caixa
Aplicacdes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Recebiveis imobiiiarios (Nota 6)

Qutros créditos (Nota 7)
Qutros valores e bens (Nota 8)

Nao circulante

Realizavel a longo prazao

ApiicagGes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Operagdes securitizadas (Neta &)
Recebiveis imobiliarios {Nota 6)
Qutros eréditos (Nota 7)

Imobilizade (Nota 3(e))
Intangivel

Agios de incorporagac (Notas 1 & 34

Proviséio para perdas de agios de incorperagéo (Notas 1 e
3(fh

Softwares

Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2008 2007
173.295 156.671
2852 654
112.325 13183
36.025 121.420
21779 20587
514 857
283.078 238.317
282,885 238,082
100.695 105.265
28807 16.942
138.302 116.708
15.081 167
191 230

2 5
11.450 11.450
(5.725) (8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456.373 394.988

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Gertificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nota 9)
Obrigacties por empréstimes (Notza 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigacées por aguisicao de recebiveis (Nota 16(f))
Outras obrigagdes {Nota 11)

Nao circulente
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRJ's {Nota 9)
Qbrigagfes por empréstimos {Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagbes por aquisicdo de recebiveis {Nota 16(f))
Patriménic liquide (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo & patriménio liquide

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5,543 10.135

- 919
55.785 123.083
12.53C 18.380
231.020 115.519
231.02¢ 115519
40.830 3636
179.670 87.679
- 775

10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

Asg notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

6
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Brazilian Securities
Campanhia de Securitizagdo

Demonstragéio dos resuitados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto iucro por agdo

Receitas operacionais

Resultado com recebiveis imobiliarios (Nota 16(b))
Resuitado de operagdes securitizadas (Nota 1 6(c))
Rendas de aplicagses financeiras

Receitas de prestagso de servigos

Receitas com operagties de mutuo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios -

CRI's

Resultado em operagdes com instrumentos financeires

derivativos

Cespesas com pessoal, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tribytarias
Despesas financeiras com empréstimes
Outras (despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributagio

Imposto de renda e contribuicso social (Nota 14)
IRPJ/ CSLL - diferidos

Lucro liquide do exercicio

Lucro tiguide por agao - R$

2008 2007
88.871 60.813
56.248 21,334
13213 9.263
15.427 27.858

1.985 2.002

- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 {17.156)
{4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654)
(74.571) (1.473)
44 @9)
31.608 28.403
(1.165) (13.256)
(8.868) B.400
21.575 18.537
0,48 0,42

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demenstragées financeiras.

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Demonstragéio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxes de caixa das atividades operacionais

Luero liquido
Depreciacdo e amortizagdo, liquida da reversdo de provis@o para agio de
incorporagao

Lucro liquido ajustado

Variagio de ativos & passivos
Redugés (Aumento) da aplicagSes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos

Redugiio (Aumento) de operaghes securitizadas

Reducio (Aumente) de racsbivels imobilidrios

Redugio (Aumenta) de outros créditos

Redugio (Aumenta) de outres vaioras ¢ bens

Aumento (Reducao) de certificados de recebivels imobiliarios
Aumento (Redugaa) de insfrumentos financeircs derivativos
Aumento (Redugso) de abrigagbes por aquisicio de recebiveis
Aumento (Redugio) de outras ohrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de imabilizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugdo) obrigacGes por emprastimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de ¢aixa gerado ou {consumido) no exercicio

Gaixa & equivalente de caixa ne inicic do exercicio
Calxa & equivaiente de caixa no firn do exercicio

2008 2007
21.575 18.537
55 50
21.630 18.587
(94,572} 47332
{11.865) {11.295)
62.801 (226.391)
{16.135) (19.721)
443 394
41.118 (3.557)
(1.684) (1.299)
(80.267) 84.284
(6.746) 12.795
(85.290) (98.951)
(13) (48)
{13} (48)
87.389 82.672
4229 -
(4.227) -
87.401 82672
2,098 (16.325)
554 16.879
2652 554

As notas explicativas da admi nistra¢o sao parte integrante das demonstractes financeiras.

9
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Demonstragdo do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicacées financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagéo
1.3)- Prestag&o de servigos

1.4)- Dutras

2- Despesas de intermediagéo financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resuitado em operagies com instrumentos financeiros derivatives
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de terceiros
3.1)~ Materiais, energia ¢ outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperago de valcres ativos
3.4)- Outros
Propaganda, pubiicidade, publicacdes
Servigos do sistema financeiro
ComunicagBes
Contribuigées filantrépicas
Outros

4- Valer adicionado hruto {1-2-3)
5- Depreciagiio, amortizagio

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade (4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir &)

As notas explicativas da administrac&o sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 28.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383} (21.175)

(3.232) (827)
38420 (18.875)
{74,571) (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) {29
{3.856) (3.017)
- {115)
(1.945) (5.176)
(150 (119)
(505) {4.134)
(35) (65)
{104) (150)
(1.1503 (708)
41.708 33.020
(55) (50)
41.654 32,970
41.654 32.970
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstrag¢do do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribuigdc do vator adicionado

8.1)- Pesscal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

£.2)- Impastos, taxas e contribuigdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragiao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneracao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exerclcio

As notas explicativas da administracéic séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

11

41654 32.970
4.025 3.039
3.464 2607

462 362

g9 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 290
306 250

21.575 18,557
5,124 4.227

16.451 14.310

Pagina 208 de 379



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragéo 3s demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizacio, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisigio e securitizacso de créditos hipotecarios e imodbiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacéc das respeciivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiliarios; a emisséo e colocacdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestagdo de servicos e realizagiio de outros negdcios referentes a
operagbes no mercado secundério de hipotecas e craditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-sa
efetivamente em 1o, de dezembro de 2000,

Como parte da rearganizacéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a Incorpera¢io da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagfes Lida., cujo tnico ativo era a participacfo societdria
na companhia. Na incorporagio da OQurinvest Securities Participagbes Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2006, A incorporagéo nédo acarretou em aumento no capital sccial da Companhia,
Ne momento da incorporagio, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissdo de Cerfificados de Recebiveis Imobiligrios -~ CRIs pela
Cormpanhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculades ao regime fiduciario,
tais recebliveis ficam excluidos do patriménio Ifiquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de respender
pela realizagao financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imabiliarios - CRIs, @ Companhia responde por eventual insuficiéncia de
fecursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 9 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9}.

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstragies financeiras estao sendo apresentadas de acorde com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil & foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agbes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiligrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis, no que for aplicavel.
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A elaboragio das demonstragdes financeiras exige que a administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagde de afivos e passivos contingentes na data das
demonstragdes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita & selecio da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidag@o duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efstivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugo CVM 414/04 estio sendo divulgados as informagoes
sobre as aguisigBes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por
emisséio de CRI sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de
nevembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociedades por Agdes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetive atualizar a legislagdo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das préticas contabeis adotadas na Brasil com aquelas constanies
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo “International
Accounting Standards Board - IASE". A aplicagdo da referida Lei e MP & obrigatéria
para demonstragoes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
janeiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Acdes trouxeram os seguintes principais
impactes nas demonstracées financeiras da Companhia:

(a) Apticagbes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intencao da administragéo: (i destinados & negociaggo: (iiy disponiveis para venda;
e (iii) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a Gltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagdes: softwares em Uso, anteriermente registrades coma ative diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13).

(d) Substituigio da Demonstracdo das Origens e Aplicagtes de Recursos pela
Bemonstracao dos Fluxos de Caixa, ne conjunto das demonstragses financeiras.
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(e) Apresentacio da Demonstragdo do Valor Adicionado — DVA,

As mudancas de praticas contabeis acima descritas ndo afetaram o patriménio Ifquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 Ja possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercado e 0$ ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
& derivatives se compensarem,

Sumadrio das principais praticas contabeis
O resultadc é apurado com base no regime contabii de competéncia.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRls s3o
registrados pelo valor de aquisigio e captacdo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos auferidos/in cotridos até as datas dos balangos. No caso de
securiizagéio em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagio pela Companhia, ¢s ativos e passivos séo apresentados em separado.
Nas securitizagdes em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O é4gio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobitiarios, enquanto ndo sia
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliaries - CRIs a eles vinculadas, & apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imokilidrios - CRis com clausula na qual a Companhia é
responsével pela cobertura de eventual patrimdnio negative da securitizagio, o
agio/desagio permanece sende amortizade na forma anteriormente desciita; por
ocasido da obtencio do registro provisério junto a CVM & conseqiiente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios « CRIs sem a referida clusula de
cobertura, o agio/desagio ohtido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios & apropriado
integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido apés a emisséo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cedificados de
Recebfveis Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Comparthia
de patrimanic negativo: no caso das emissdes sem a referida clausula o 4gio/desagio
€ apropriada ao resuitado no momento da colocacio dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs,

O imebilizado & demonstrado pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagéo
acumulada. A depreciagéo & calculada pele método linsar, utiizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida Ulil e econdmica dos bens.
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporacio da Ourinvest Securities Participagdes Lida., que estao
sendo amortizados em 60 meses (Neta 1) e, também, & representade pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais s3o amortizados em cinco anos.

Os passivos s#o registradas pelos valores conhecidos oy calcutaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias & cambiais incerridos, A
provis8o para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base na lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para
contribuicéo social 3 aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor, Foram constituidos
créditos tributarios decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, as modificagbes no critéric de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacdo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, nao terio efeitos para fins de apuracdo de lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributério de Transiggo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarics, os métodos & critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogéo da Lei no.
11.838/07 estéo registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos ¢ valores mobiliarios
Classificagio ¢ mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda, A classificagio
depende da finalidade para a Gual os ativos financeires foram adquiridos. A
administragio determina a classificaggo de seus ativos financeiros no recenhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que sdo ativos financeiros nao-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, nio cotados em um mercada ativo, S3o
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emissao do balango (estes s#io classificados como ativos
ndo-circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobiliarios. Os recebivels sdo contabilizadas pelo custo amortizado, usando o métoda
da taxa de juros efetiva, que ¢ equivalente ao valor de mercado na data do balango.
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda séo nao-derivativos que sio designados
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nenhuma outra categorfa. Qs ativos
financeiros disponiveis para venda sao contabilizados pelo valor justs, Os juros de
titulos disponivels para venda, calculades com o uso do método da taxa de Juros
efetiva, 30 reconhecidos na demonstragfio do resultado como receitas financeiras, A
parcela correspondente & variagéo no valor justo, quando aplicavel, & lancada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliagio patrimenial, sendo realizada contra
resultade quando da sua liquidacda ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

tnicialmente, os derivativos ssio Feconhecidos peto valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrade e s&o, subseqilzntemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagbes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumente de hedge de fluxo de caixa.

Embera a Compannhia faga uso de derivativos com o objetivo de protecao, ela nio
aplica a chamada confabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses ndo
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

Q valor juste dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os vaiores justos dos investimentos com cotag¢do publica sdo baseados nos pregos
atuafs de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagdo publica, a
Companhia estabelece o valor Justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos gue sdo substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificagdo de opgdes gue fazem uso de informagées
geradas pele mercado e na auséncia destas, informacbes geradas pela admiristragio
da prépria entidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de qua um ativo
financeire ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impaimment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
dispeniveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma a diferenca entre o
custo de aquisicio e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resultado - & retirada do patrimdnio e
reconhecida na demonstragio do resultada.
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Calxa e equivaientes de caixa

Compreende numerério em espécie e depodsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicacbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa € que estio sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagges financeiras sao classificadas como disponiveis para venda., 550
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imabilidrio - FII {f} 9.568 -
Letra de Grédito 'mobilidric - LCI - 12.100
Certificado de Depésite Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificade de Recebivel Imebilizric - CRI (o) 11.360 7.381
Total ds titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imobiliario - LTI {c) 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (¢} 32,757 -
Certificado de Depésitc Bancério - CDB () 45490 10.098
Certificado de Recebivel Imobifiario — CRI{b) (o) 24.807 -
Total de titulss vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e} 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Longa prazo 100.685 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constituyi-se em garantia para operagdes de “swap” (Nota 13) e
R¥ 82.519 tem uso restrito a0 contrato de linha de crédite com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui 4gio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizacio dos titulos, quando
aplicavel.
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{c) Em 31 de dezembro de 2008, carrespondem a recursos de aplicagdes financeiras
com uso restrito conforme contrato de linha de crédito eom 0 BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - RS 6.141) depositados a
titlo de seguro caugdo na aquisico de recebiveis, R$ 1.088 {2007 - R$ 138)
cerrespondente a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as securitizagbes de
recebiveis com cléusula de cobertura de patriménio liquido negative, R$ 14.202 {2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de securitizagdo, R$ 12.758
tem uso restrito a0 contrato de linha de créditc com o BID (Nota 1 0@)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

{f) Corresponde a 15,79% de paricipagio nas cotas do Funde de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicagdes financeiras em 21 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigio Taxa Vencimento até
Operagdes compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depdsitos Bancérios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 16012/2011
Certificados de Recebiveis

Imobiliarios -CRIs 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobiligrio - LCI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02/2009
Letras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estio custediados no Sistema Especial de Liguidagso e Custadia - SELIC,
na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidagao e Custédia - CBLG.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para 0s quais nao ha clausula de cobertura de patiménio liquido negativo
por parte da Companhia.

Recebiveis Imebiliarios
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Tranches 3 e 4

Tranche Hospital 13 a 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 e 25
Tranches 26 & 27
Tranches 28 e 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 e 27
Tranches 40 e 41
Tranche 46
Tranches 47 ¢ 48
Tranches 49 e 50
Tranchas 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 80 e 61
Tranches 64 e 65
Tranche 66
Tranches 67 e 68
Tranches 69 e 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Ttanches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 88
Tranches 89 e 90
Tranche 91

Vencimento

final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
2.474.407 1.791.813

01.710.2010  IGPM 12,00 167 209
13.12.2012 INFC 12,00 8.700 9.082
10.07.2010 IGPM 12,00 - 1.449
10.09.2013 IGPM 12,68 - 353
05.05.2009  iGPM 12,68 - 180
07.04.2014 IGPM 12,00 2 12,58 758 1.516
01.07.2014 IGPM 12,004 12,68 2.078 3.096
01.10.2014 IGPM 12,002 12,68 4.103 £.481
11.10.2025 PCA 9,0449 1.115.090 1.078.327
10.06.2015 IGPM 12,002 12,68 3.485 4.649
01.08.2015 IGPM 12,002 12,68 4.861 7.268
30.06.2018 IGPM 11.21 89.180 87.710
10.11.2014 IGPM 12,00 2.410 5.148
01.01.2016  1GPM 12,002 12,68 13.512 19.613
02.12.2018  IGPM 11,67 19.425 32.075
05.05.2016 IGPM 12,00 3.910 5.304
20.10.2018 TR 11,00 53.757 56.524
13.12.2012 IGPM 12,00 4737 10.382
05.11.2026  IGPM 12,002 12,68 11.468 17.817
05.11.2027  IGPM 12,002 12,68 13.171 18.644
13.11.2021 IPCA 11,17 61.585 52.415
05.04.2011 IPCA 11,00 17.338 22.284
10.01.2028 IGPM 12,68 10.157 11.720
30.09.2021 R 8,64 a 16,88 654.960 85.144
01.05.2027  IGPM 12,00 2 12,68 11.612 15.235
01.04.2017  IGPM 10,25 36.577 64.631
02.08.2G27  IGPM 12,002 12,68 17.346 24.848
05.05.2015  IGPM 12,00 8.053 11.804
02.02.2027 IGPM 12,00 2 12,68 9.140 14,060
10,12.2027 IGPM 12,00 212,68 12.581 21782
20.12.2017 TR 10,00 100.891 102.073
24.04.2019 IGPM 8,40 15.428 -
24.04.2019 IGPM 8,40 20.702 -
24.04.2019 IGPM 8,40 20.709 -
24.04.2019  IGPM 8,40 20762 R
01.09.2024  IGPM 12,68 10.323 -
10.10.2015 IGPM 12,00 17.655 -
01.09.2026  IGPM 12,00 a 12,68 14.404 -
10.07.2027 I1GPM 12,22 29,595 -
16.02.2022 TR 10,00 29.120 -
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Tranches §2 ¢ 93 26122030 IGPM 12,002 12,68 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05.05.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038  IGPM 12,00 2 12,58 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 28.07.2018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.880
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,00 a 12,68 15.644
Tranche 105 10.00.2028  1GPM 9,75a 17,23 9.180
Tranche 107 18.09.2023 ™ 10,20 21,598
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,60 28.164
Tranches 109 & 110 28.02.2022  IGPM 11,04 a 14,24 44,405
Tranche 111 29.03.2023  IGPM 7,67 a18,00 42.705
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,67 2 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imobilizrics
JUROS  JUROS
Vencimento %aa  %aa
final INDEX  Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries 3 e 4 13.03.2011  IGPM - 12,00 (521 450)
Séres 13217 15122012 INPC 12,00 - (8.692) (9.072)
Séries 20 a 21 13.082010 IGPM - 1260 - (1.032)
Séries 22 e 23 03.102013  !GPM - 12,00 - {192}
Séries 24 & 25 13.06.2009  IGPM - 12,00 - (670)
Sérigs 26 & 27 13.05.2014  IGPM R 12,00 (654) (1.5286)
Séries 28 e 29 13102014 IGPM 10,00 12,00 (1.803) (3.000}
Séries 30 e 31 13.02.2015  IGPM 950 12,00 (4.425) {7.086)
Séries 34 6 35 11,10.2025  IPCA 9,03 903 (1.114841)  (1.078.131)
Séries 36 & 37 13.08.2015  IGPM 1045 12,00 (4237} (5831}
Séries 40 e 41 15.09.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 . (1.020 (89.489)
Series 47 e 48 13.04.2016  I1GPM 10,04 1200 (2.320) (5.566)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGFM 1078 12,00 (14.385) (21.568)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 1168 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13,062016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20.10.2018 TR 11,00 . (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) (10.123)
Séries 58 e 59 13122016  IGPM 10,88 12,00 (11.518) (18.726)
Séries 60 e 61 13.01.2015  IGPM 10,80 11,00 (13.028} (18.635)
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Séries B4 e 65
Série 66
Séries 67 & 88
Serigs 69 e 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74 75
Série 76
Série 77
Série 73

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 e 87
Série 88
Séries 89 ¢ 90
Série 91
Séries 82 e 93
Série 94

Série §7
Séries 98 e 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1082 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.08.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2013
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2014
05.06.2018
13.11.2018
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.08.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11,2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
R
TR
TR
R
TR
IGPM
IGPM
IGPM
(GPM
R
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
™
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
1125
11,28

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

12,00
12,68
16,00
12,00

12,00

11,18

12,00

10,80

11,64

(61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
{(13.214)
{28.361)
{19.070)

(8.417)
(16.269)
{13.493)

(100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.087)
{21.819)
(14.977)
(30.260)
{29.120

(6.851)
{19.296)
(9.930)
(12.545)
{303.701)
(5.273)
{36.993)
(16.581)
(9.288)
{21.598)
(28.154)
(44.936)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
{22.190)
{(12.775)
(88.136)
(16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.997)
(14,582)
(21.659)

(102.071)
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2008 2007
Liquido (26.902) (15.488)
Disponibilidades 5.903 2E68
Aplicagdes financeiras {a) 50.896 28.168
Instrumentos Financeires Derivativos — Swap (Nota 13} (2.021) -
Bens n&o de uso préprie - BNDU 285 927
Valores a receber pela venda de BNDLU 646 670
Operagdes securitizadas total (realizave! a iongo prazo) 28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as series emitidas apresentam-se com
patriménio liquido positive, Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imebilidrios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

Q balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplica¢Bes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido
aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches e 10(a)  28.08.2013 IGEM 11,38 a12,00 920 1.607
Tranches 95 e 96 (a)  30.08.2027 TR 8,00 40.015 -
INCC cu
CCl-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,65 138.174 239.663
179.109 241.270
Desagio acumulado
a amortizar 4.782) (4.142)
Curto prazo 36.025 121.420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estéo securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

{b) Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° timestre de 2008 em operacies
estruturadas ainda ndo securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programadao
para ¢ 1° trimestre de 2009. Tais obrigacdes estéo registrados na rubrica “Obrigagdes
por aquisicdo de recebiveis” (Nota 16(f)).

Representam valores de operagfes de aquisi¢éio de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabiligrio.

O Agio/desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios estd sendo
reconhecide no resultado de acorde com o regime contabil de cempeténcia,
considerando os prazos de vencimenio dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagdo fiduciaria do imave!
objeto. A Administracsic da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, nao
sende, portanto, necessaria a constituigio de provisao complementar.

Qutros créditos

E composto por:

2008 2007

Qutras rendas a receber 421 1.802
Créditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigoes a compensar 15.081 10.824
Negociagéo de valores (b) 18.237 -
Cutros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.778 20.557
Longo prazo 15.081 167
356.860 20.724

(a) Refere-se a créditos fributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda
e contribli¢&o social, registrados nos termos da Instrugdo CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002. Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragao.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores @ receber pela negociagio de recebiveis
imobilidrios com cedente de créditos.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomades decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imebiltarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos  financiamentos imobilidrios, ajustados acs valores de mercado ou
realizagéo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patriménio liquido negativo da securitizagio.

Vencimento JUROS % JUROS %
final INDEX a.a. Senicr a.a. Juniar 2008 2007
Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064  3.854
Séries 95 96 01.09.2027 TR 6,59 1583 41007
45071 3954
Curto Prazo 4191 318
Longo Prazo 40.880 3.636

45.071 39584

Obrigagées por emptéstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83,941
Mituo (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Qutros - 13
186.213 97.814
Curto prazo 5543 10.135
Longo prazo (a) 179 670 B7.679
185.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um confrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até USS 75
milh&es. A linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cince anos e
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicio de instrumentos
hipofecarios {residenciais e comerciais) e instrumentos de lecag&o comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobilirios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagéo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utifizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhdes), sendo que
o montante captado de R$ 102.575 {Nota 4(c) e (1)) (2007 - R$ 82.510 (Nota 4(2))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b} Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagao possufa taxa de juros
correspondente a remuneracao das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(c) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisices de carteiras de
recebiveis imobilisrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009, Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, Para pagamentos de aquisigdes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado a 100% do CDI, adicicnado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigagées

2008 2007

Impostos e contribuigdes a recolher £.434 13,463
Dividendos a pagar (Nota 12) 5.124 4228
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

O capital social da Companhia esta totalments subscrito e integralizade ne mentante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.687 (2007 - 44.400.000) agdes
ordinérias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assemblsia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento dg capital social da Companhia, mediante a emisséo de
1.445.987 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominat, com valor de emissio
de R$ 2,92 por agso, fixado de acordo com 0s parametres do artigo 170 da Lei no.
6.404/75, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos,

A reserva de agio na subscrigdo de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocormido em 2002,

O Estatuto determina a distribuigio de dividendos no minime de 25% sobre o lucro
liguido, apés a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinacio para a reserva
legal. Em 2008, a administragio esta propondo ags acionistas a distribuicao de
dividendos minimos obrigatorios, de acordo com as disposicbes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 — R$ 4.227), assim come a retengdo dos lugros
remanescenies para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovade pela administraggo.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicacles financeiras sac efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emissao e colocacio no mercado finaneeiro de CRI's s#o efetuadas de acordo com
o lastro disponive! da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasionando O casamento
das operacdes.

Os CRI's s#o classificados com os parémetras estabelecidos pelas empresas de
classificagdo "Moody's®, "Fitch® oy "Austin®, com clausula de alienagao fiduciaria,
estrutura de subordinaggo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragéo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
juros praticadas nas carieiras de recebiveis imobilidrios & GRI’s sao compativeis entre

26
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si, @ a avaliagdo das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazes e as
iaxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia @ estruturar suas operages de modo a2 manter o equilibrio
entre 0s ativos e passivos em sintonia com o momente do mercado financeiro,

A mensuragio do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financefros
derivativos & baseada nos modelos de precificagéo desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagho. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como pardmetro, para fins de apuragéo do valor
justo, os pregos, taxas e indices divuigadas pelos drgdos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempre refletir as reais condiges de liquidagio dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condigées e pregos indicativos
vigentes na data de avaliagio, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também dag condicdes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagso.

A Companhia adguiriu junto a instituicbes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”, cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencdo de
hedge de operacfes da Companhia, que serzo mantidas até o vencimento,

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuacia com a
participacdo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagio de taxas s indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(a) Contratos adquiridas como hedge econdmico cambial {Captag&o com o BID - Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Vaiora
Indexador Indexador Valor de {pagar)f  Valer Vator Valor
comprador vendador referéncia  receber  Justo (pago} recebido
Vencimento {eurva) Resultado
27
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Ate 15.05.08

A 15.05.09

Alé 15.05.09

Até 16.11.09

Até 15.11.08

Ate17.11.08

Alg 18.05.08

Até 15.05.08

Ats 14.05.08

Atg 14.05.08

Ale 13.05.08

Alg 14.05.08

Vencimento

Até 15.06.08

Atg 15.05.08

Até 14,0508

Até 140508

IGP-M +
UsD+ 10.70%
6.70% a.a. aa. £8.742 1.735 2.842 - - 2.842
usD +
LIEOR + 100,03%
1.75% a.a. de COI 65279 1.135 1.528 - - 1.6526
ush +
LIBOR + iGP-M +
1,75% a.a. 585% aa. 7.980 158 538 - 1.802 2339
UsD + 1GP-M +
4,5775% 4,6272%
aa. aa. 8,896 2918 3.253 - 66 3.318
USD +
LIBOR + IGP-M +
1,75% a.a. 4,50% a.a. 63.845 - - - 23.178 23175
USE +
LIBOR + IGP-M +
1,75% aa. 8,85% aa. 47.928 - - (218) 13.283 12.038
usn + IGP-M +
4,47% a.a. 6,50% a.a. 6.187 - - (411} {473)
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
aa. a.8. 6.187 - (49 - (32)
LIBOR + UsD +
1,7875% 7,8865%
aa. a.a. 61.958 - (687} - {574)
usD + IGP-M +
765%aa  650%aa 61.958 - - (7.205) - {6.989
UsD + IGP-M +
71169% 10.30%
aa. a.a. 8.870 - - (1,199} - (996)
uso + 1GP-M +
7.1087% 13.90%
aa. aa. 6.189 - - (986) - (838)
5.947 8159 {(10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagar) Valor Valor Vafor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo {pago) recebido
{curva) Resultade
UsD + IGP-M +
447% a.a. 5,50% a.a. 6187 62 41 - 62
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
aa. a.a. 6187 (11) (47 . - 11y
LIBOR + UsD +
1.7875% 7,8865%
aa. aa 51.958 M3 431 B - (113)
USD + IGP-M +
765% a3 6,50%a.a. 61.958 @17 08 - - 217)
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Alé 13.05.08

Até 14.05.08

Ate 14.05.08

Até 14.05.08

At 165.05.08

Até 15.05.08

Até 18.11.07

Ale 16.05,07

() Contratos adquiridos como hedg

Ush +
7,1189%
aa.

UsD+
7.1087%
a.a.
USD+
76347%
aa

UsD +
7.6347%
a.a.

UsD +

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

1.76% a.a.

UsD +
8,2527%
aa.
usp +
LIBOR +

175% aa.

IGP-M +
10,30%
aa. 8.870 {203) 121 {1.508)
IGP-M +
13,90%
a.a. 6.189 (147) 30 2378
IGP-M +
9.87% a.a. 65,189 - - (11330
IGP-M +
9.87% a.a. 2362 - - (360}
1GP-01 +
7,85% a.a. 6.923 . - (1342
IGP-M +
8,25% a.a, 7.233 - - {828}
IGP-M +
13,38%
a.a, 278 - - {130)
IGP-M+
13.38%
aa. 281 - - (37
(829) o7 {17.911)

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

e econdmico de opera

- (1.709)

(2.258)
(11.330)

- (360)

(1.342)
(699)
- (120}

[ — )

- (18.121)

ces securitizadas (Swaps

2008
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary  vator Valor Valor
tomprador vendedor referéncla raceber  Justo (pago) recebldo
Vencimento {curva) Resultado
TRO+
10.80% GP-M +
Ate 24.04.19 aa. 8,40% a.a. 20079 {1.873) (78) - - (1.973;
TRD +
10.30% IGP-M +
AlE 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000 {48) 27 - (48)
{2.027) {51) - - (2.021

29
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{c) Nestes casos especifices a seguir,
excepciohalmente foram realizadas operacoe:
venda de CRIs a um investidor nacional,

mercado {Nota 4).

Em atendimento & Instrucae CVM 475, de 17 de dez
seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,

considerado relevante pela administra

com aprovagles de sua diretoria,
S com derivativos para possibilitar a
buscande desenvolver internamente este

responsabilidade da Companhia.

30

2008
Valora
{pagar)/
Indexador Indexador Valor de raceber  Valor Valor Valor
Vencimento _comprador vendedor  referéncia {curva) Justo (page) recebido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 18,50%
Ate 13.08.10 a.a. aa. 4831 {45) (10) (52) - 0
IGP-M + TRC +
10,9711% 14,60%
Até 13.10.14 a.a. aza. 2042 72 431 {(23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
Al$13.0215  ¢70%a.z aa. 4.576 174 767 (105} - 1.410
(147, _1.4188 (190 22 2.084
2007
Valora
(pagar)
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor
Vencimento comprador vendedor referéncia {curva) Justo {pago} recebido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Ata 13.08.10 az. aa. 1.234 (144} (165} {139) - 95
1GP-M + TRD +
10.9711% 14,60%
Alé 13.10.14 a&a, a.a. 3402 {152y (89} (134) - 273
TRD +
IGP-M + 15,00%
A& 130218 9,70% a.a, aa. 6613 511y (748) 270} - 597
807)  (1.002) (543) ] 955

embro de 2008, apresentamos a
para cada tipo de risco de mercado
&0, por instrumentos financeiros, de
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nari . -
Cenario Cenarig Cenanq

Operagéo Risco Pro‘\:;’wel i M
CRIem IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo) {88) (242) {484}
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Ativo) (3183)] (8780)[ (17.560)
LH em TR {Ativo} [ Risco de Queda da TR (1.107) | _ (3.045)| _ (6.080)
Swap IGPM x TR | Risco de Alta do IGP-M o quedada TR 1707 _ (3.953) (7.906))
Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM (7.439) | (53.565)| ($9.691)
SWAP - Risco de Alfa na T axa de
Cambio e do IGPM 10.080 55501 100.852
Hedge Cambial ! Efeito Liguido 2.641 1.936 1.201

Cenario Provavel (I):

Os ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, isto €, passiveis de mensuragac através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto é, que os indices de mercado ndo
sdo suficientes para refletir as reais condi¢des de realizacdo financeira.

Para constituicdo dos papéis “com raferencial de mercado” foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos orgos e institvigdes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA & BACEN. O que nos levam a um resultado mais
préximo ao mercado praticade no momento da avaliaggo.

Para constituicio dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela area de Riscos & ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavorjveis ags
papéis, priofizando a visdo de condigies adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgao de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posicdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posicoes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situacdo de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis, Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de mator relevaneia para a administragfo.

Cenario (11):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
candi¢des citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a dsterioragéo de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) "Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos ]
| Taxa utllizada contabimente PTAX
Cenario Provavel n Délar futuro BM&F
Cenario 1l Dolar futuro X 1,25
2) 'Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabiimente [ Accrual até a data base 4

Cenario Provavel () Aplicado choque de 1% {um por cento)
Na curva do papel

Cenario I Aplicado chegue compativel com a
deterioragio de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

Cendério (lll):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigbes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio
CVM 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioracdo de 50% (cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado®

| Indexador Célar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cendrio Provavel {{) Dolar futuro BM&F
Cendrio || | Délar futuro X 1,50

1) "Papéis sem referencial de mercado’

Indexadar | Cupom + indexador
Taxa utiiizada contabilmente Accrual até a data base
Cenario Provavel U] Aplicade choque de 1% (um por cento)
Na curva do papel
Cenaric 11! Aplicade chogue compativel com a 1
32
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deterioracao de 50% (cingirenta por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

E imporiante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem, principalmente nos casos dos
cendrios Il e I, fortes situagdes de stress, e sobre uma posigdo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario prevavel, Em tafs sifuagdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de iures compativel com a detericragdo como
determinada na instrugdo CYM acima citada. Enfim, nao refletem eventuais mudangas
acasionadas pelo dinamismo de mercado &, também, por agdes qus possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de recuzir eventuais riscos envalvides.

Composigio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagéo e apés participagbes no lucro 31.608 25403
Adicdes
Adigdes (exclustes) temporarias - "swap" (36.400) 17.156
Qutros 3157 820
Exclusées
Reversao de provisao para agio de incorporagan {2.290) (2.290)
Liquidag&o “swap” - anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensacao da prejuizo fiscal e base negativa -
exercicics anteriores - (1.394)
Base dg céiculo (imposto de renda o contribuicdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigao Imposto de Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuigdo devidos 866 320 9.858 3.568
incentivo fiscal (21) - (150) -
Total da despasa (receita) no
periodo 845 320 ‘ 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao contabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - R$ 2.725), sobre o saldo da provisao para perdas de agios de
incorperagéo (Notas 1 e 3.

33
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes (exclusdes) tlemporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacées a mercado 2.083 -
Liquidagao “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas} 7.485 (169)
Base de calculo {imposto de renda &
contribuicdo secial - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposte  Contribui¢io Imposto  Contribuigio
de renda social de renda social
Imposto de renda e contribuicao
social - diferides (6.521) {2.347) 4.708 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (6.521) (2.347) 4.708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008 2007
Ative Receitas Ativo Receitas
(passivo) {despesas) _ (passivo) (desp }
Braziflan Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a) - - 356
Valores a receber {pagar)(d) - 21) .
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) - (8) 614 {210)
Letras de Crédito Imobilidrio (Nota 4) 32.153 3.329 12,100 291
Letras Hipctecarias (Nota 4) 32.757 1.954 - -
34
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) (despesas) _ {passivo) _[despesas)

Ourinvest Empreandimentos Imobilidrios

Valores a pagar (e) {74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (¢} - (306) - (280)
Bance Ourinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (28) (%)) (298)

(@) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de matuo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particuiar de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiducidria em garantia de cessdo de crédito e
outres pactes. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(¢) Valor referente 3 sublocagZo de espaco fisico.

(d} Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

(e) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimenio em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f} Obrigagbes pela aquisigéo de cotas de fundos de investimentos.

OQutras informagtes

(a) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobiliarios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$ 257.120), os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011.

(b) As receitas de recebiveis imobiligrios SA0 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiltdrios ainda néc securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocagio e estruturagso de operaghes e
outres servigos 2.102 1.376
35
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Desagic na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.2468 21.334

(c} O resultado de cperagdes securitizadas & cemposto por:

2008 2007
Recsitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultade de operagdes securitizadas 13.213 9.263

(d) Receitas de prestagdes de servicos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de RS$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia n#o € parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos
contingentes ou obrigacdes legais.

(f) Obrigagdes por aquisicies de recehiveis referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aguisicdo de recebiveis imobiliarios para composigo de operagdo
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009.

{g) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - RS 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladera da companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando dz BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas no Plane & nos Contratos emitidos pela prépria BFRE,
outorgante das referidas opgdes. A administragio procedeu a apuragio do provavel
valor justo das referidas opgéies ha data da outorga, através de modelos matematicos
baseados em mdltiplos de resutade de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, nao ha registro contdbil a ser feito, em
conformidade com 0 CPC 10 — Pagamentos baseados em acbes.

17 Informagées requeridas pelos incisos [ a I, do Artigo 3° da Instrugio
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatérfo contendo o volume mensal de aquisi¢des, bem
come os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditos:
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Aquisicbes
Quantidade de Quantidade de
Més Overages Contratos Valer Original

Janf2008 8 47 3.834
Fevi2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 205 60.098
Abr/2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 97.340
Juni2008 6 299 76.112
Julf2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Nowi2008 5 111 13.859
Dez/2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

(b) Nao foram realizadas operagfes de retrocesséo durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31,12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original  Adimpléncia  Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 106 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 686e§7 200 39.763 98,0% 1,0%
13/03/2008 38 231 30,943 ©8,3% 1,7%
13/03/2008 8%e 90 269 29.486 97,7% 23%
13/04/2008 9293 83 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 84,522 100,0% 0,0%
01/06/2008 S5296 879 45.582 96,6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 S8e 89 66 19.658 98,2% 1.8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
217092008
13/10/2008
01/12/2008

13/12/2008

(") O percentual de inadimpiéncia foi apurado considerando-se ¢ saldo devedor dos contratos com
mais de 90 dias de atraso em relagdo ao saldo atualizado do CRi em referéncia.

100

101
104

105
108
108
108 e 110
107
111
12

13

76

480

2.904

288,000

19.831
36.750

17.330
10.058
27.0C0
43.421
21.200
47.528
24,694

16.163
848.796

38
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100,0%
100,0%
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100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
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0,0%
0,0%
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Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “‘Operagtes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios™ ¢ “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contdbeis das respectivas operagdes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fiduciario,

() A Companhia nfo possui nenhuma emisséo sujeita 4 atuatizagdo dos refatérios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nao possui emissdes de valor
nominal unitario inferior 2 R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizag&o de relatdrio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugio CVM 414/04.,

42
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administra¢@o e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Séo Paulo - SP

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Cempanhia de
Securitizaglio levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa o do valor adicionado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administrago. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opinifio scbre essas demonstraces
contébeis.

Nossos exames foram conduzidos de acorde com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: a) o planejamenio dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagfes e os sistemas
contébil e de controles internos da Companhia; b) a constatacdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores & as informagses
contébeis divuigados; e ¢) a avaliagio das praticas e das estimativas contabels
mais representativas adotadas pela Administragao da Companhia, bem como da
apresentacao das demonstragfes contabeis tomadas em conjunio.

Em nossa opiniio, as demonstragbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos vs aspectos relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de SecuritizacBo em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagtes, as mutagbes de
seu patrimdnic liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes aos exerclcios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOQRE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditares Independentes
CRC.5P - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
GRC - 15P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAOD

Submetemos a apreciagio de V.Sas, as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembre de 2008 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, alravés do desenvoivimento de instrumentios de
securitizagio de recebivels imobilidrios aute-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéls para atender ac mercado de capltals de uma forma geral.

Afualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Cempanhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeire, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdc de operagtes pioneiras ne
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADOQ ALVC

Foco: Ceupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Jmobilidric - SFI, provendo este mercado com produtos & servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estardo revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo 0s Investidores.

Estratégla: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aquisigo de recebiveis
imobilidrios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ao pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CRIs, com
conseqliente desenvolvimento destas operages no mercado secundério destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negécios e divulgacéio da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuago mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especialmente ne segmento de varejo. .

Inovagdo: Criar e difundir padrées de originagdo de financiamentos imocbiliarios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagso de CRls.

Parcerias: Esiabelecer parcerias estralégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servicos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita & Inteligéncia do negdcio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econémica global, e de suas inevitaveis influéncias sobre o Brasil
em 2008, a recuperagie dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forle
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercade imobilidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pafs, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente a0
longo de 2008, os mecanismos de captacéc de recursos para o mercado imobiliario
(Fundos de Investimento Imobiliaiio, Certificados de Recebiveis Imobiliarics, etc),
trouxeram ao investidor alternalivas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidade
cempativel ao mercade financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
E sendo investimentos de renda fixa, com isen¢io de imposio de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente cpedo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longo dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagdio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro come garantia real de operagBes imaobilidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de imdveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo fambém conforlo e seguranga ae investidor em
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios ~ CRIs, recursos estes que sdo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitande ¢ desenvolvimento do mercado
secundério destes papéls. A retomada da economia brasileira ao longo dos Ullimos 6
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forle em 2010, associado a
fundamentos sélidos da economia brasileira, atrairdo maior volurme de recursos para um
mercado de Jongo prazo como o imobilidrio, e possibilitar&e, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores naste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzido, restrito & Inteligénela do negocio, terceirizando os servigos
necessarios ao desenvolvimento de suas oparagdes. O exercicio de 2009 foi encerrade
com um quadro efelivo de § direlores e 24 funcionérios {2008 — 5 diretores e 18
funciondrios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas agdes no sentido de melherar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funciondrios, Tals medidas visam
proporeionar tranglilidade e a0 mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a n&c contrataggo dos auditores independentes para &
prestagdo de outros servigos que nfo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

£m linha com as praticas do gerenclamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gesido de riscos Infegrada e indepandente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, confroles e capacitagéo de
pesscal para a miligagdo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposigéo aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVEST!IMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantag@o/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e eguipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergla na aguipe.

CAPITAL SCCIAL

A Brazilian Securifies ¢ uma Companhia de capital aberto, tendo obtide autorizagdo da
CVM para operar no mercado de batcdo organizado. O capital social da Companhia esta
fotalmente subscrito e integralizade no mentante de R$ 100.229 mil em 2009 & 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valer nominal.

RESULTARO DO EXERCICIO

O volume de emissées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
R$ 858.474 mll, referente as emissdes de 2008. Até 31 de dezembro de 200 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.825.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagéc da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagio de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2008, e da
forte deflago medida pelos indices de inflagso que corrigem grande parte da carteira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2009 foram fortemente impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatute determina a distribuigfo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro lHquido
anual, apds a compensagéo da prejufizos acumulades e a destinagéo para a reserva legal,
Em 2008, a Administracdo propds acs aclonistas a distribuigdo de dividendos milnimos
obrigatdrios, de acorde com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a relengiio dos hicros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovade pela Administrag&o.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagdo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governe federal ac mercado imobiliario
nacional e 3 seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverc gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 2 inteira disposico dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZ!LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimeniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financsiros derivativos
Recebiveis imobiligrios
Gutros créditos
Outros valores e bens

Néo circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operaglies securitizadas
Recebiveis imobiligrios
Outros créditos

Imobilizado

intangivel
Agio de incorporagao, liquido
Softwares
(-) Amortizagdes acumuladas

Total do ative

Nota 2008 2008
273.869 173.295
6.189 2.652

4 82.257 112.325
8 115,617 38.025
7 80.408 21.779
8 498 514
245,568 283.078
245407 282.885

4 76.658 100.695
5 22.169 28.807
G 14G.568 138.302
7 8,014 15.081
159 191

" 2

13 13
{13} (1

519.435 466,373

As notas explicalivas da administra¢gio sae parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em miihares de reais )

Nota 2009 2008
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante 185.658 78.049
Obrigagdes por empréstimos 10 8.508 5.643
Certificados de recebliveis imobiliarios 9 3.080 4,191
Instrumentos firanceiros derivativos 13 17.293 -
Qbrigagbes peor aquisigédo de recebiveis 16.1 146.807 55.785
Qutras obrigagtes 11 9.860 12.630
Néo circulante 188.560 231.020
Exlglvel a longo prazo 188,560 231.020
Obrigacdes por empréstimos 10 130.658 178.670
Certificados de recebiveis imobiliarios 9 33.889 40.880
Instrumentos financeiros derivativos 13 1.159 -
Obrigagies por aguisigio de recebivels 16.f 22.648 10,470
Qutras cbrigagbes 11 206 -
Patriménio liquido 145.317 147.304
Capital social 100.229 100,229
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 28.040 30.027
Legal 1.969 1.969
Retengéo de lucros 26.071 28,058
Total do passivo e patriménio Ifquido 519.435 456.373

As notas explicativas da Administrago sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZIL!AN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragae dos resultades dos exercicios findes em 31 de dezembro

(Em mithares de reais, excelo {ucro liquido {prejulza) por agdo)

Receitas operacionais
Resultado com recebivels Imobiilarios
Resultade de operagdes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagio de servigos

Despesas operaclonais
Despesas com certificados de recebiveis imobilarios
Resultado em operagfies com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoeal
Despesas administrativas
Despesas tributérlas
Resultado financeiro com empréstimes
OQulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda e contribuigao social (IRPJ e CSLL)
IRPJ/CSLL - diferldos

Lucro liguide {prejuizo) do exsrclicio

Lucre {prejufzo) por agiio - RS

As notas explicativas da Administragfio sdo parts Integrante das demonstracdes financeiras,

Nota 2009 2008
44.095 86.871
16.0 15.833 56.246
18.0 (861) 13.213
18.338 15.427
16.6 6.665 1.985
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845) {4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) {4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44
{3.063) 31.608
14.a {7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575
{0,04) 0,47
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BRAZILIA
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operaclonals

Luere [fguido ajustado
Lirerg liquido (prejulzo)
Depreciagio & amortizagie, llquida da reversfio de provisdo pera gic de Incorporagiio

Varia¢aao de alives e obrigagdes
Reduglo (aumenlo) das aplicagies financelras e instrumentos financetros derivativos
Redugio (aumenio) de operagdes securitizadas
Redugio (aumenlo) de recebiveis imoblliditos
Reducio (aumenio) de outros créditos
Redug#io (aumento) de cutras valores o bens
Aumento (reducsio) de certificados de receblveis imebilisrios
Aumgnle (redugdo) de instr Hos financelros derivalivos
Aumente {reduclio) da obrigagdes por aquisiclo de recebiveis
Aumente {reducio} de outras obrigagses

Calxa gerado {utllizadc) prevenlente das (nas} atividades operacionais

Fluxos de ¢aixa das atividades do investimento
Aquisigdes de Imobilizade de uso

Calxa gerade (utllizado) provenlenta das (nas) atividades de Investimento

Fluxcs de calxa dag atividades de financlamento
Aumento {reducio) de obrigagdes por empréstimos
Aumento de capital

Dividendos pagos

Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlamento
Fluxo da caixa gerado no exercicio

Calxa e equivalente de calxa no Infclo do exercicio
Calxa e equivalente de calxa no fim do exercicio

As notas explicativas da Administrago s36 parte integranta das demonstragdes financeiras.

2009 2008
{1.941) 71,630
(1.987) 21575

45 55
44,107 (94.572)

6638 {11.865)
{81.758) 62.80%
{29.562) {16.136)

15 443
(8.092) 41418
18.452 {1.694)

103.200 {80 267}

2,660 {6.746)

53.720 (85.280}
(12} (13)
{12) {13)

(45.047) 87.389

- 4.229
(5.124) (4.227)

{51.471) 87.401

2,537 2.098

2.652 554

6.189 2,652
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragéc do valor adicienado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitado com atividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagao de servigos
Outras

Despesas de Intermedlacio financelra

Daspasas com cerlificados de recebiveis imobiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de tercefros
Materiais, energia e outros
Servigos de terceiros
Oulras

Propaganda, publicidade e publicagoes
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Processamento de dados
Comunicagbes

Contribuigdes filantropicas

Qutras

Valor adiclonado bruto
Depreclaglo e amortizagio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distribulg2o do valor adicionado

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impestos, taxas o contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragdo de capltais de terceiros
Alugudis

Remuneragéo da capitais proprios
Dividendos
Lucros retidos (prejuizo) do exercicio

2008 2008
44.862 86.915
19.072 69.458
18.338 15.427

6.685 1.985
767 44
(27.529) (39.382)
(3.532) {3.232)
(63.573) 38.421
30676 (74.571)
(9.073) (5.824)
(38) (22)
(4.210) (3.856)
{4.825) {1.948)
(204) (151)
(1.465) {505)
{2.213) (302)
(413) (302)
(57) (35)
- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
(46) (55)
8.214 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3484
810 462
190 99
4,771 15.743
4.317 15.563
454 166
556 306
556 306
{1.287) 21575
R 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administragac séo parte inlegrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas expllcativas da administraglio 43 demanstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e do 2008
(Em mithares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Securtities Companhia de Securitizagdo, conlrolada dlreta da Brazillan Finance & Real Estals S.A. (BERE), foi constituida em
10 de abril de 2000, tendo como objelivo social a aquisigio e securilizagio de crédites hipotecsrios & Imobilisrios, 2ssim compreendida a
compra, venda e prestacio das respeclivas garantias em créditos hipotecaries e imobilidrios; a emissfio e colocaglie, no mercado
financelto, de Cerificados de Recebivals lmobilidrios - CRIs, podends emilir outros Hlulos de créditos; @ a prestagao de serviges e
realizag&o de culros negdclos referenies a operagdes no mercado secundério de hipolecas @ crédilos imobllidrios, de acorda com a Lei
no. 9.514, de 20 de novembro da 1997. As atividades operacionais iniciaram-se efelivamentes em 1° de dezembro de 2000,

Como parle da reorganizaglo societarla do Grupo, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a [ncorporagio da
empresa controladora Ourinves! Secwiities Participacdes Lida.. cujo tinfco alivo era a paricipagia societdriz na Companhia. Na
incorperagéio da Qurinvest Securilles ParticipagBes Lida., os elementos patimoniais foram avafiados com base ro seu valor contabil, em
30 de abril de 2006. A incorporagdo ndo acarralou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o 4glo
registade na empresa incorporada, assim come a correspondente provisio no valor de RS 11.450, forarn registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 340/01, considerando-se as expestativas de geragao de lucros fufuros,

Quando da emisséo de Cerlificados de Receblvels Imobitidrios - CRIs pela Gompanhia, lende como lastro recebiveis imobiliarios
vinculados a0 regime fiducidrio, tals receblvels ficam excluldos do patrimdnio liquide comum da Companhia, passando a constituir
direitos pakimoniais em separaco, com 0 objetivo especifico de responder pela realizagdo financelra dos direitos dos fitulares dos
Certificados ¢ Receblvais Imabllidrios - CRIs. Enlratanto, para algumas das suas emisses de Cerlificados de Recsbiveis Imobiliarios -
CRIs, a Companhia responde por eventual tnsuficiéncla de recursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31 de dezembro de
2009 somente as Séries 9 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

2. Ap ¢io das demor ¢ i i

As presentes demonstragles financeiras foram aprovadas peta Diretoria da Companhia em 11 de levarairo de 2010,

As demonstracles financelras foram slaboradas e estéo sendo apresentadas de acorda com as préticas contdbeis adoladas no Brasil,
<om 2ase nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agfes o nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidtios
{CVM).

A glaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adots premissas que afetam os montantes
dos ativos e passlvos apresentados, a divulgagée de ativos e passives contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem come
os montanles de receilas & despesas reporlados para o perfode do relatdrio. O uso de estimativas nfo se limita 2 seleclo da vida ulll de
bens do alivo fixe, mas se estande as provisBes necessarlas pera passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagac
duvidesa, valor juste, Impostos e encargos semelhantss. Os resultados efetives podem variar em relagso As estimativas,

Em 2§ de dezembro de 2007, {ol promulgada a Lel no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 qua medificaram e Introduzicam novos disposilivos 4 Lel das Sociedades per Agbes. Essa
alteragfio leve como principal objetivo atualizar a legistagio socleldria brasilelra para possibililar o processo de convergéncia das
praticas contébeie adoladas no Brasil com aquelas conslantes nas normas Internacionals de conlabilidade que sfo emilidas pelo
“Internalicnal Accounting Standards Board - 1ASE". As modificagses nas préticas contdbeis foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exerclcio de 2008 ¢ estio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009,

Novas normas contahels

As nomas e Interprelagdes de normas relacicnadas a seguir, foram publicadas @ sao requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apds 1° de fanelro de 2010. Além dessas, também foram publicadas culras e Int Ses que alteram as prdlicas

conldbels adoladas no Brasll, dentre do processo de convergéncla ¢orn as normas Internacionals. As normas a seguir o apanas
aquelas que de acordo com a avaliagdo da Administragio deverdo impaclar as demonstragbes financeiras da Companhia de farma mais
refevante. Nos fermos dessas novas normas, as cifras do exercicio de 2009, zqul apresentadas, deverdo ser reapresentadas para fins
de comparagéo, quando da apresentagie das demonstragdes financeiras do exerclcio inde em 31 de dezembro de 2010,

A Companhia nfo adotou antecipadamente essas novas nommas no exercicic findo em 31 da dezembro de 2009 & estd avaliando os
impactos em suas demonstragles financeiras decorrentes da aplicagfic dos prenunciamentos: CPC 28 - Apresenlagio das
demonstragbes contabeis; CPC 22 - Informegic por segmento: CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros ~ reconheciments,
menguragio, apresentacio e evidenciagdo.

3. Sumdric das principals préaticas contabels

a) Resultado do exerciclo
O resultado ¢ apurade com base no ragime contabil de competéncia.

b} Calxa e equivalenta de caixa
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Compresnde numerdrio em espécie e deplsitos bancdrios dispanlvels, bem como aplicagées financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que sfo pronlamente conversiveis em um montante conhecide da caixa e que estdo sujeilas a um insignificante risco de
mudanga de valer.

¢) Instrumentos financelros o titulos & valeres moblliarics

(i} Classificagio @ mgnsuragio
A Companhla classifica seus ativos financelres sob as seguintes categorias: (i} emprdstimes e recebivels € (i) {itulos disponiveis
para venda. A ¢lassificagfo depende da finelidade para & quat os atives financeiros foram adquiridos. A Administragao determina a
classificagfio da seus ativos financeires no reconhecimento Inicial,

Empréstimos e recebivels:

Incluem-se nesla categoria 03 racebiveis que sao ativos financeiros ngo-derivatives com pagarsnios fixes ou determingvels, ndo
catados ¢m um do ativo. SZo inclufdos come ativo cireulante, excele aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apts 8 dals de emlissdo do balango (esles sdo classificados como alivos nio-circulantes), Os receblvels da Companhia
comp dem os recabiveis imokilidsios, Os bivels sdo conlabilizados pelo custo amortizade, usando o método da (axa de
juros efetiva, que ¢ equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Atives financelros disponivels para venda:
Os ativos financalros disponivels para venda sao nao-derivativos que s@o designados nessa calegoria ou que nio sdo classificados
em nenhuma eutra categoria. Os atives fitanceiros disponiveis para venda sko cordabilizados palo valor justo, Os juros de tfulos
dispenivels para venda, calculados com o Uso do método ¢a taxa de jures efeliva, sdo reconhecldos na demanstragao do resultado
come itas i iras. A parcela correspondente & variagio no valor justo, quando aplicdvel, ¢ langada conlea patriménio
lfquido, na conta ajusies de avallagio patrimonial, sendo realizada contra tesuilado quando da sua liquidagio ou por perda
cor pe {imy 1173

{11) Instr tos darl e aflvldades de hodge

Iniclalmente, ¢s derivailvos s#o reconhecidos pelo valor Juste na data em que um contrato de derivativo & celebrado e sdo,
ubseq 1ente, rem 5 80 seu valor Justo, com as varlagées do vator juste langadas contra o resuitado, excalo quando

o dervativo for designado como um instrumanto de hedge de fiuxo de caixa.

Embora a Companhla faga uso de derivativos com o objelivo de protego glohal, efa ndo aplica a chamada contabilizago de hadge

{hedge accountlng).

O valor justo dos Instrumenlos derivativos ests divulgado na Nota 13,

14
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(ill} Valor Justo

Os valores juslos dos inveslimentos com colaco piklica sdo baseados nos preges aluais de compra. Para os allves financeiros

sem mercado ativo ou cotaglo piblice, a Companhia estabalece o valor Justo alravés de técnicas de avaliagio. Essas técnicas

incluem o uso de operagbes recentes contratadas com lerceiros, a refergéncia a outros Instrumentos gue s30 subslanciaimente

similares, @ analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificagio de opgbes que fazem wso de infarmagdes
das pele do @ na auséncla dostas, Informagdes geradas pela Administrago da prépria entidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objefiva de que um ative financeiro ou um grupe de alivos financelres
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel ¢impairment} . Se houver evidéncla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga enlre o custo de aquisicio e o valor jusio alual, menos quaiquer
perda por Impalrment desse ative financeiro previamente recenhecida no resultado & relitada do patimdnio e reconhecida na
demonsiragdo do resultade.

d) Recebiveis imobilisrios e certificados de recablivels Imebllidrios
Os recebiveis imobilidrios e os cerdificados de recebiveis imobiliarios - CRIs sdo regisliados pelo vaior de agulsigie e caplagao
respeclivaments, acrgscidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincoridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe cldusuta de cobertura de paltimbnio negative da securitizagfio pela Companhia, os atives ¢ passivos
stio ap lados em separado. Nas securifizacbes em que lal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagée ¢ demonstrado pale
liquide, no alivy ou passive, na rubrica "Operagbes securllizadas” conforme aplicével,

© dglo/desagio avferido na aquisicio de receblveis imobiliarios, enquante ndo sdo emitidos cerlificados de recekiveis imobilidrics -
CRIs & eles vinculados, & aprepriado ao resuitade de acorde com o prazo de venclmento dos recebiveis (nota 6). Na emissdo de
carlificados de recebivels imebilidrios - CRIs com cldusula na qual a Companhla & respansdvel pela coberlura de eventual
patrimdnio negalivo da securltizaglo, ¢ Agic/desdglo permanace sendo amorfizado na forma anteriormente descrita; por ccaside da
obtangio do registro provisério junto a CVM e consequente emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobltiatios - CRIs sem
2 referlida clausula de coberiura, o dglofdeségio oblide na aquisicio dos recebivels imobilidrios & apropriado Integralments a0
rasullado.

O 4glo/desdgio incorido apés a emissao & vanda dos certificadas de recebivais imebilidrios - GRIs & apropriado ao resultado pelo
prazo dos cerlificades de receblvels Imobilidrios - CRIs, na sxisténcia de clausula de cobertura pela Companhia de patiménlo
negativo; no caso das emissdes sem & referida cléusula o agic/desdgio & apropriado ao resuilado no momento da colocagio dos
cartificados de receblveis imabilidrlos - GRIs,

&) Imobillzado a intangivel

O Imobilizago @ demonsirade pelo custo de aquisiglo, deduzide da depraciagdo acumulada. A depreciacio & calculada palo
métodao inear, utllizando taxas anuals estabelecldas com hasa na vida il & econdmica dos bens.

O intanglve! inciui saldo de 4gio de incorporagio e a correspond provisBo provenientes da incorporacde da Ourinvest
Secuwilies Parlicipagles Lida, e também, & represantado pelos gasios com desenvolvimento de sistemas, os quais s8¢ amorlizados
em ¢ineo anes.

f) Imposto de renda e contribuiglo soclal
A provistio para imposto de renda, quando aplicavet, € constituda com base no lucro real (tributave!} 2 aliquota de 15%, acrescida
de adiclonal de 10%, e a provisdo para conlribuigio social 4 allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram constituidos
créditos tributérios decorrentes das diferengas tempordrias (Nola 7).

De acordo com a Medida Provisdiia n® 449/08, convertida na Lei n® 11.94109, as modifica¢des na crilério de reconhecimento de
recaitas, custos & despesas compuladas na aplicagdo do lucro liquide do exerciclo, introtduzidas pela Lei n® 14.638/07 e pelos
artigos 36 & 37 da referida Medida Provisdria, ndo tario efeltos para fins de apuragdo do lucro real da pessca juridica oplanta peto
Regime Tributdrio de Translclo - RFT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os méfodos e critérios contébeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conlébels, os efellos tributdrios da adogao da Lei n® 11.638/07 estdo regisirades nos alives
@ passivos dlferidos correspondentes.
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O imposlo de renda e a contribulgdo social diferidos sto caleulados, 8s allguotas vigentes, sobre 0s prejuizos fiscals do Imposto de

renda, a base negaliva de conlribuigo social e as corespondentes diferengas tempordrias entre as bases de cdlculo do imposle

sobre atives e passivos e os valores ¢onlabels das demonsiragies financeiras,

Impostes diferldos ativos s8o reconhecldos na extens3o em gque seja provave! qua o luero futuro tibulavel esteja disponivel para

ser utiizado na compansar;éo das dlfefenc.as tamporarias efou prejulzos fiscals, com base em projecGes de resullados fulures
elaboradas e fund emp g int 8 em candrdos econdmices futuros que podem, portanio, sofrer alleragdes,

g) Ajuste a valor presente

Em afendimento ac Prenunciamento Técnico CPC 12, aprovado pela Deliberagdo CVM n® 564/2008, a Companhia mensurg e,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ative e do passivo da fongo prazo, ou de curto prazo quando
houver efeito relevante. Séo utilizadas taxas de desconlo que reflitam avaliagdes condizentes com ¢ mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempo ¢ os riscos espacificos do alive e do passivo em suas datas originals. Na auséncia de informagdes
disponfvels de mereado, sfo ulilizadas como referéncia operagbes simllares, principalmente quanto acs prazos e fatores da risco
envolvidos.

Devido a natureza da Companhia, suas operagdes ja est2o regisiradas ao valor presente, nfo tendo sido identificadas siluagdes
em que ajustes fossem aplicdvels, de acordo com a Deliberagdo CVM n® 364 (CPC 12).

h) Valor recupardvel
A Companhia efefua a andlise sobre a recuperaglio dos valores reglstrados no Imabilizado e ne Intanglivel, 2 im de que sejam
regislradas as perdas, quando aplicdvel.
Como resultade dessa andlise, a Companhla apurou que os referidos ativos ndo estdio registrados por montantes superiores aos
valores provéivels de recuperaglo, fato pelo qual n2o houve a necessidade de efeluar afusles, de acordo ¢om a Deliberagio CVM
n® 527 (CPC1).

4. Aplicagbes firancelras e instrumentos financeiros derivativos
As aplicagles financeiras sho classificadas como disponiveis para venda. S3o representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas 18140 48,468
Tituias Livees 68.907 49.808
Fundo de Invastimanio imabiére - £11® 1299 9568
Cerlificados de Depésito Bancério - CPB 17.854 23970
Certificados de Receblvais Imobfiarcs - CRI** 47.754 11.280
Tilulos Vinculados 82.668 135,307
Letras de Grédito Imobiliddo - LG ™ 38,755 32.953
Loteas Hipolecdnas - LHY 22.403 82,757
Cerlificados de Deposito Bancéro - COB 9 21708 45.490
Certificados do Recobivals Imotilddoes - GR) #H . 24907
Fl 1 o - 9.347

Total Goral 168,813 243,029
Clrsulante 92.287 +12.325
Longo Praze 76,666 100,835

(2} €m 31 da dezembro de 2009 o 2008, corespondem a recursos de aplicagdes financeitas com use restts, conforme cantrato de finha da crédito com o BID (Nota
10.a).

{b} Cotresponde a 1.44% {2008 - 15,79%) de pasiicipagdo nus eotas do Funde da lavestimenic Imebiidde Hotel Maxinvest.

{c} Inclol dgteidesaglo a amonizar & provisho para desvalodzagde dos {iiulos, quando aplicdvet.

{d) Inclui, sm 31 de dezemixo de 2008, RS 6,002 (2003 Rs 6907) duposﬂados a tile de scguro caugéo na aqulsigio de recebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.086)
gorrespondents a fecursos da aplicas 6 de bivels com cldusula de cobedura da patdmdnie Niquide negadve, RS 2.710
{2008 - R$ 14.202) vinculados a0 pagamanio de carlakas de receblvels adquiridas, R$ 8,848 (2008 - RS 10,636} dades em garantia de fluxo de recebiveis em operagie
da secuilizagdo, RS 214 depositados 4 litulo de segure caugdo ma venda de receblvels, Inciui, em 31 do dezembro de 2008, R$ 12.768 que ¢514 feslitd a5 conlralo de
Iinha de erédito com o BID {Note 10.a).

{e} En 2008 0 da R$ 9.347 ref ac arecebes da i i por conlrato da "swap” tNola 13).

As aplicagbes fin: Iras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os seguintes vencimentos finais & taxas de remuneragao:
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Degericao Taxa Vencimento até

Qperacoes Compiomlssadas 99,50% a 100,5% CDI 14f42i2011
Cerificados de Depdsic Bancéso - CD8 97% a 101,2% CD) 2811212010
Cerfificados da Receblvels Imobildrios - CR} 6,59% = 15,63% a.a. + IGPM 20108/2033
Latras de Créditos Imobiidno « LC) 101% do CDi & B,42% 4 8.53% 2.0, + TR 2110212010
Letras Hipolecdras - LH 8,47% a8.6% 0.a. 3062010

Os {itulos estio custodiados, quando aplicdvel, no Sislema Especial da Liquidagio ¢ Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Tliulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

E.  Operagdes securltizadas

Conforme menclonado na Mola 3.4, representa totos ¢s saldes patdmentals decorrentes do processo de securilizago de racebivels ao
amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais ndo hd cliusula de coberlura de patrimanio Hquido negativo por parte da Companhia.

Reeobivels imoblidrios Vencimenta final Indax Juros % a.a. 2009 2008
Tranches3 o 4 10710{2010 1GPM 12,00 165 187
Trenches 13217 1371212012 MPC 12,60 7.765 8,700
Teanches 28 ¢ 27 25/04/2014 1GPM 113821200 482 758
Tranchos 2B & 2% t0/07/2014 IGPM 11,388 12,00 796 2078
Trenches 300 31 10/62/2018 IGPM 11,382 12,60 2.455 4.103
Tranches 34 o 25 £1/10/20285 BCA 9.05 $.192.126 1.416.080
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GeM 11,38 a 12,00 2.124 3.465
Tranches 40e 41 2300072015 1GPM 11,37 ad200 3.639 4,861
Trancha 46 01/67/2018 1GPM 11,2t £0.194 89.180
Tranchas 47 ¢ 48 10/11/2044 1GP 1138 0 13,44 956 2410
Tranches 48 e 50 25/01/2016 IGPM 11,28 a 18,00 7.371 3512
Tranches 51 & 52 0271212018 IGPH 0ai2,87 9.185 18.425
Tranches 53 e 54 05/05/2018 1GPM 113862 13,52 2.257 3910
Tianche 56 2011042018 TR 11,00 51,492 53.767
Tranche §7 1311212012 IGPM 12,00 - 4737
Tranches 58 ¢ 59 05/13i2026 IGPM 11,382 12,00 £.669 11.468
Teanches 60 e 81 10/14i2026 1GPM 11,38 2 12,00 8507 13171
Tranches 64 e 6% $3111/2021 IPCA 11,47 62054 £1.588
Teanche 66 05i04i2014 IPCA 1100 10.889 17.338
Tranchas 67 e 68 1510112028 GPM 1200 8,146 10,187
Tianches 890 70 181022022 TR 8,64 21868 47.867 84,960
Tranehes 71 0 72 GUC5/2027 IGPM 11,36 a 13,62 7.083 15.812
Tranche 73 5MsI17 (GPM 10,25 52228 35.577
Tranches T4 e 75 0210812027 I1GPM 11,38 8 12,00 10.258 17.248
Tranche 78 00112015 JGPM 113821200 5.23% 8053
Tranche 77 0240812027 iGPM 11382 12,00 5913 9,140
Tranche 78 10122027 IGPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 79 201212017 TR 10,00 97.844 10089t
Tranchos €D a 84 24/0412019 IGPM 840 110,205 77801
Traache 85 281082027 IGPM 11,38 a 12,42 7.082 10.323
Tranches 66 0 87 Q211012015 IGPM 1,382 1200 10,905 17.855
Tranche 838 10110£2028 IGPM 11,38z 1200 9224 14.404
Teanches 89 0 99 1610412029 15PM 12,00 15,382 29,595
Tranchs 91 0410202021 R 10,60 2249 29120
Teanches 92 0 93 20/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2454 6349
Tranche 94 2502/2011 R 12,46 10.536 18.226
Teanche 97 0Q5/06/2018 TR 10,60 B.952 9,930
Tranches 98 @ 99 15032028 1GPW 11,38 a 12,60 6.133 11344
Tranche $00 1000220 TR 10,00 321538 303704
Tranches 101 4 103 2BIOTRIIZ 1GPM 8,88 21.502 5.342
Tranche 104 13106/2018 R 10,70 15558 36900
Tranche 105 020872017 1GPM 11.28a 1200 7362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [jt:30] 767 @ 18,00 6667 8180
Tranche 107 18109/2023 TR 10,20 22235 21698
Tranche 108 10/09/2028 1GPM 10,00 30476 28.194
Tranches 109 & 10 0570772023 GPM 11,04 14,24 T 28636 44.405
Tranche 111 2510812028 1GPM 767 a 16,00 24.267 42.705
Tranche 112 2910312023 1GPM 125% 29389 25.219
Tranche 113 2309/2038 IGPM 7,67 81400 10.030 15,6890
Teanche 114 ATH9/2017 TR 1150 17.666 -

Tranche 116 30104/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 05H 22038 IGFM 78721400 13.837 i

Tranche 117 0S/OB/2033 IGPM 113801200 5704 -

Tranches 118 ¢ 119 oli2iz021 IGP 7,51 133.450 -

Tranche 120 : 3010172029 IGPM 7.87a 12,00 9.827 -
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Teanche 124 06/05/2019 ki 1218 136.881 -
Teancha 122 25/09/2028 ™ 8,65 15.931 -
Teancha 123 06/05/2023 IGPM 10,48 2 12,00 11,188 -
Tranche 124 2900217 IPCA 11,50 9.743 .
Tranche 125 28/12/2030 1GPM 7,67 212,00 13.258 -
Tranche 127 10/05(2029 I1GPM 12.00 10.420 -
Tranche 26 2TIOHIT 1R 1440 74.728 -
Tranche 129 30/04/2019 TR 1t.18 94651 .
Tranches 130 e £31 26i052639 IGPM 7,87 a 32,00 26.818 -
Tranche 132 3000172022 IGPM 11364 12,00 16154 -
Tranche 133 ¢tivzrzezt IGPM 1400 40.104 .
Total 3.043.452 2474407
Conificados de racebives imoklifarios - Yencimento Jures % aa. Juros %haa.
CRis final ndex senlor Jarfor 2042 2008
Séries3e4 1310312011 IGPM - 12,00 (504} (5213
Séries 13817 w01z INPC 12,00 - {7.758) 18.892)
Séres 25 e 27 {3r05/2014 IGPM - 12,00 311} (654)
$éries 28 e 2% 1310/2054 GPM 10,00 12,00 (771} {1,603}
Séries 30 e 31 13102/2015 1GPM 9,50 12,00 {2.364) (4.425)
Stries 348 35 1411012025 IPCA 8,03 9,03 (5.131.930} {1.114.340)
Stiles 38 e 37 1308/2015 IGPM 1045 12,00 (2.804) {4.237)
Séries 4D v 41 15/09/2015 IGPM 10,97 12,00 (3.777) {5.140)
Sédade 041072018 iGPM 1,21 - 81577) {91.020)
Sddes 47 8 48 13/04/2016 icpM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 8 60 1310312018 1GPM 1078 12,00 8713) (14.385)
Séries 5148 52 28/03{2015 GeEM 1153 11,88 (20.089) {26.877)
Skigs 580 54 13/06i2016 IGPM 9,84 12,00 {2.185) {8132
Série 55 20102018 ™ 11,00 - {63.387) {56.631)
Série 57 120142013 iGPM 100 . . (4.258)
Séies 58 ¢ 59 111212018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {11.518)
Sérios 60 ¢ 51 120012016 1GPM 10,89 11,00 8.284) (13.028)
Séries 84 8 65 13/01/2022 IFCA 11,00 12,00 (62:042) {s1.221)
Série 66 1380472011 Pea 1052 - {10.451 {17.232)
Séries 67 0 68 13j02/2028 1GPM 1147 12,66 (9.228) {10.627)
Shiles 60 8 70 1300312022 TR 1633 16,00 (50.730) (68.239)
Séres71e72 13i08/2022 =g ] 10,38 12,80 {8.437) (13214}
Sénis 13 O5106/2017 1R 10,15 . (26,308} (29.361)
Séras 74 8 75 13105{2522 IGPY 085 12.00 (11898} {12.070)
Sére 76 13106£2015 3PN 998 - {4.578} {8.417)
Stre 77 131172021 IGPM 11,26 - (5.819} (10.269)
Séra 78 13f08i2024 I1GPM 1128 - (8.138) (13.493)
Séeg 79 22017 TR 9,85 . (87.843) {100.624)
Séries 8l a 84 2410412019 TR 10,80 - {f§2.849) (¥5.425)
Sérla 85 1371042024 IGPM 11,38 - (7.638) {11,097}
Séries 86 & 47 1310520158 IGPM a.56 118 {12.185) (21.819;
S¢rie 88 131032023 IGPN 10,87 B 19.545) {44.977)
Séres 8830 13/08/2027 iGPM 1137 12,00 {15.885) {30.260)
Sére 9t 16/0212022 TR 10,00 - {32.243) {28920y
Sérles 82092 3/09/2028 GPM %3] 15,80 {2.590) {6.357)
Séifo 94 q5/08f201% TR 12,05 - (£1.325) (19.298)
Série 97 Q5f6K2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Shrigs 98 5 90 13711720168 1GPM 861 11,64 (6.355) (12.645)
Série 100 10/07/2020 TR 10,00 - (321.539) (303.701)
Sdries 1012 103 28/07/2018 TR 10,30 . {21.905) {5.273)
Sédie 104 13108/2018 R 10,62 - (36.419) {38.993)
Séria 105 121072017 IGPM 10,72 . {7.20%) {16.581)
Sére 106 13410/2628 1GPM 11,71 . {1.194) (5.288)
Série 107 211092023 T®” 1029 - (22.223) (21.598)
Sfio 108 13109/2028 GPM 10,00 . (30.478) (28184
Stries 108 e 110 1200372023 GPM 1472 1,48 {28.626) {44.936)
Séris 141 1311z020 IGPM 11,08 . 25601} {47.759)
Séiia 112 o111/2013 IGPM 12,8t - (27570} (24.907)
Sére $13 13/02i2024 GeM 10,81 . (10819} {16.224)
Série £14 270812017 ™= 11.50 . {17.856) -
Série F15 Wledizong TR 10,65 - (52.729) -
Série 116 130012033 1GPY 10,83 - (14.219) -
Série 117 20/0812027 1GPM 10,87 - (5981} -
Sbrics 1180 119 00212021 1GPM 747 747 (134.557) -
Série 120 200612023 IGFM 10,66 B (10.123) .
Séris 121 0610812018 TR 1217 . (136.873) -
Sére 122 2010/2028 TR 844 - (15,084} -
Série 123 2010812025 IGPM 10,61 - (11582} -
Sbde 124 2000142017 IPCA 11,50 . (9.7438) .
Sédie 126 2010812023 1GPM 1,04 B (14.164) -
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$érie 127 2006/2029 1GPM 13,47 . (10.663) -
Séne 128 3102023 TR 1138 - {74.728) -
Bérie 129 19102021 TR 116 - (94.047) -
Sdties 130 6 131 2008/2039 1GPM 10,47 4,66 (27.639) -
Série 132 13102/2022 IGPM 1185 - {i8.529) -
Sére 133 1511272019 TR 100 140.104) -
Total (3.075.508) {2.601.309)
Operagdos securilizadas 2009 2008
Liquido (32.044) {28.902)
Dispamitiidades 9.028 5903
Aplicacaes financeiras ! 26.523 £0.896
~Swap (Note 13) 2083 (2021}
Valoras a repassar {5.800) -
Bens ndo de uso préprie - BNDU 357 285
Valores 4 reseber pela venda de BNDU €14 B46
Tolal frealizével a Lorﬁo Prazo) 28.807

{a) Raleram-3& a aplicac: Iras em Cerfificados da Depdsitos Bancérios - COBs of fas pelz Companhla com

22,468

tas rizaghes dos

receblvels e que ndo feram &inda repessados aos delenloras doa ‘CRIs Jurlors, devido acs diverses prazos de caréncia.

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emiltidas s¢ com patdmonlo liquido posilivo @ o lolal de parcelas em alraso ha mals de 80
dias, dos receblivels Imobilldrios, & de R$ 9.301 {2008 - RS 7.148). O balango pa!nmonlai por sérfe est4 demonslrado na Nota 17.d,
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6. Receblveis Imobiliaties
A carleira de receblveis & composla por:

Vencimento
Roecebfvats Imoblitirios final Index Juras % aa, 2099 2008
Tranches 9 ¢ 10 ™™ 10612013 1GP-M 1,38 8 12,00 437 520
Tranches 85 e 98 W 30/Bi202T TR 9,00 30613 40.015
Cédula de Crédifo Imabiiario - CG 16/07i2038 INCC, IGP-M ot TR alé 19,56 230152 138,174
Sub-Total 261,269 179109
Desdgio acumulade & amodizar {5.184) 4.782)
Total 256.086 174.327
Clrewlante 116.517 36.025
Longo peazg 140,568 138.302

{a) As oferidas tranches J& foram sgeurilizadas (Nota 9).
(6) Em 31 de dezembro da 2009, o total da parcalas sm aliase ha mais de 90 dias dos recabivais imobfidrios & da RS 3.493 {2008 « R$ 3.007).

valores de operaglas de aqulsiclo de hivels Imobillarios, efetuados de acordo com a Lel no. 8.514/97, que dispde sobre o Sislema
Financeiro lmokiliaro.
© deséglo auferido na aquisicio dos recebivels Imobiliarios esté sendo reconkecido no resullado de acorde com o regime contabil de compeléncia,
conslderando os prazos de vencimento dos reesbivels, do forme que a apropriagfo ifquida dos rendimenios represenle o custo amortizade dos
recebivels.

Os contratos dos teceblvels imobllldrios 18m cldusula de slienacdo fiducidria do Imdvel objelo. A Administracio da Cor ia entende que essa
garantie é sultclente para cobeﬂura de avenluals perdas provavels decorrentes da inadimpléncla dos mu(uérfas rdo sendo poriants, necesséria a
constirigio de qualquer p D

7. Oulres créditos

2009 2008
Contas a recebor - 421
Crédilos fribulérios 7.293 1.208
Impostes & contribuleies & compansar 17.377 15.081
Negociagho de valores 41,890 18,237
Cutros 62 1.728
Tolal 66,422 36.360
Clrewtante £0.408 217713
Longo prazo 6014 16081
{2} Refera-se a cditos Inbuthios sobee difesens ias de fmpeste de tenda e contribul¢tlo soolal, registrados nos lermes da (nstrugdo CYM no. 371, de 27 de
Junha de 2002, Oz aferidos criditos doverds ser teanados inlegralmente em até 12 mesrs, segundo Esludo Técnica da Viabifidade, aprovade pela Administiagdo,

{b}Relere-s8 substancialmenta a valores a jeceber pela i de Alisrios com cedente de crédilos.

8. Outros vatores e bens

Relerem-$e a0s bens rstomades decorrentes de inadimplancias dos recebiveis imobilidrios securilizados, com clausuta de cobertura de
evantual patrimdnio fiquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslguais contabeis dos respectives financlamentos
Imoblligrios, ajustados aos valores de marcado ou realizagao dos raferides bens, quando aplicdvel,
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9. Cartificados de recebivels Imobiifaries - CRis

Paia esses Certilficados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, existe clausula de coberlura de eventual palrimdnio liquido negalive da

securilizacio.
Venclmedto Jures % a.a. Juros % a.a.

Deserlgio final Index senmior Janlor 2009 2008
Séres B e 10 13/06/2012 1GPM t200 12,00 4.953 4.064
Béries 85298 011052023 TR 8.59 1563 32,024 41007
Total 36,879 45.071
Clrculante 3.060 4.101
Longo prazo 33.369 40.880
10. Qbrigagles por empréstimos

2909 2008
st 131.605 1a1.207
Bageo ABG Brasil ® 7.561 4,008
Total 132,966 185213
Girculanta 8.508 5.643
Lanpo prazo 130,658 119670
(2) Em 24 de mawgo de 2008, & Companhla MO Umn contrato de fisha da cridito, cont ¢ Banco b de O twi - BID, no valer de al& USS 75

o

mihides, A licha de crédite & de sele enos, sendo ulizade Nos pimelros cinco anos o
LISOR, acrascida de 1,75% 8o sne, ¢ tcm como objelive financier a aquisicdo de | P {i ) e
comercisl, para poslerior emissdo de Certificadas da Réceblvels Irobitiarlos - CRis laskeados nesies Inslrumentos 8 sua calotagde no mercado, Em 31 dé dezerbre da
2009, o montanle utiizade da fitha de ceédits & de USH 75 mithoes (2008 - USS 75 nithdes), sendo que do montante caplado R$ 80.298 (Nofa 4.a) (2008 - RS 121.043
{Mota 4.2 & 4 d}) 2presenta-sa em conta rastita (vinculada).

{b) Relerem-sa 2 empréslimos junto o Banco ABG Prasi) §.A., lomados em 6 de maio e 9 de setembro de 2009 para pagamentos de aguisicdes de carteiras de
ImobTiarios, por CDY, adicionado dé jurcs de §,50% a2, 8 6.16% a.4. . com vancimanio até 6 de setembro da 2510,

Paga nos dols anos subseglienles, com taxa de jusos correspondente a lexa
) T e
]

1los de locagio

11. Qutras chrigagies

2009 2008
Impostos & Contibuisties a 9.344 5.434
Oividendos a pagar {Nota 12) - 5.124
Oulas 722 1.972
Tatal 10486 12530
Clreulante 9.960 12530
Longo prazo 206 -

12. Patriménio liquido
O capilal seclal da Gompantia em 31 de dezembro do 2009 @ 2008, estd totalmente subscrito e Integralizade no montants da RS
100.229, dividido em 45.845.987 acdss ordindrias nominalivas, sem valer nominal,

A reserva de capilal refere-gq ao 4gio na subscti¢o da agdes no montante da R$ 17.048 e é decarrents do aumente de capital ocorrido
em 2002,

Em Assambleta Geral Exlraordingria de 28 de abrll da 2008, fol defiverado o aumento do capitat soclal da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 agdes ordindrias, nominativas e serm valor nominal, com valcr de emissie de R$ 2,92 por agéo, fixado de acordo
com o3 parametros do arfige 170 da Lel no. 6.404/78, no total de R$ 4.228, as quais feram totalmente inlegralizadas por mele dos
crédilos a pagar aos aclonistas a litule de dividendos.
O Estafuto determina a distibuiglo de dividendes no minimo de 25% sobrs o tucro liquide anual, apés a compensagie de prejulzos
acumulados e a deslinagio para a reserva fegal. Em 2008, & Administrag&o propds aos acionlstas a distribuigao de dividendos minimes
obrigalérios, ds acordo com as disposiges estatutdrias, no monlante de RS 5.124, assim tomo a retengéo dos lucros remanescentes
para relnvestiments nas alividades da Cempanhia, com base em or ge capital do pela Administraciio.

p
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13. Instrumentos flnanceiros
As aplicagbes financelras sdo efeluadas por prazos e texas compalivels com 0 mercado, atualizadas até as datas dos balangos, sendo
seus saldos conldbeis dos patos tivos valeres de mercado {valor juste), conforme descerito na Nota 3.¢.

p

p

A emissdo e colocaglo no mercado financeiro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de recehiveis
imobilidrios, ocasionando o casamsnto das operagdes.

Os CRls s#o classificados pela Companhla em pulverizades € estrulurados e substancialmente seguem com o$ pardmelros

labelocidos pelas empresas de classificag@o "Moody's", Fiteh" ot "Auslin®, com cliusula de alienagdo fiducidria, estiulura de
subordinagho e fundo de reserva, garantias julgadas suficlentes pela Administragfio para cobertura de eveniuals inadimpléncias dos
davedores. As taxas de Juros praticadas nas carteiras da recabiveis imobilidrios @ CRIs sdo compativels enire i, @ a avaliagdo das
cartelras a valor de mercado & compalivel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos sncetramentes dos balangos,

A politica da Companhia & estwturar suas operacdes de modo a8 manter o equilibrio anire os ativos ¢ passivos em sinlonia com o
momento do mercado financaire.

A menswacdo do valor de mercado (valor juslo) dos Instrumentos financeiras derivativos é baseada nos maodelos de precificagéo
desenvolvides pefa Adminisiragde. Tais modelos se baseiam em premissas emplamente aceilas pele mercado e aderentes com o
conlexto econdmice do perfodo da avallagBo. Em geral, instiumentos “com referencial de mercado” ¥m como parametro, para fins de
apuraghio do valor Justo, 08 pracos, taxas e indices divelgades pelos 6rgdos e inslituigdes oficlals, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para os instrumentes “sem refarencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseades nas caraclerislivas do
produte, buscando sempre refielir as reals condigdes de liquidagie dos alivos. E importante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigies & pre¢os indicatives vigentes na data de avaliagae, de modo que devide A volaliidade dos Indexadores utilizados, e também
das condigbes de mercado, podem resuliar em valores substanciaimente diferentes dos estimados quando da sva fulura realizagéo.

A Companhia adgulfin junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcao, instrumantes financeiros derivativos representados por
contratos de "swap”, cujos montanies de referéncia e os saldos palimonials sstio demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
“swaps" foram substanclalmente adquiridos com Intangdo de hedge de operacdes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

A apuracio do valor de mercado {valor Juste) pela Companbla fol efeluada com a participagdo dirala da drea de Risco de Mercado, a
qual adotou como uma de suas principais premissas a ulifzagio de taxas e Indices divulgades pela BMAF, BAGEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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Notas explicalivas da adminlstragao 2s demonstragées financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Em milhares de reais )

a) Contratos adquiridos como hedge ecandmico camblal (Captagio com o BID ~ Nota 10.a & Nola 4,8},

Canlratos de "Swap” 2009
Valor 2
roceher
Venclmento Indexador comprador Walor de refer@ncia  [pagar) - curva Valor fusto
Ald 1510512008 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a, 88,742 - -
Ald 16105/2009 USD # LIBOR + 1,75% a.a, IGP-M+5665% aa. 1.980 - -
Até 16/11/2008 USO + LIBOR + 1,75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
AlS 18/ 172008 USD +457% aq, IGP-M +4,62% a.z, 8372 - .
Até 120512010 USD ¢ LIBOR + 1,76% aa. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.449) {16.862)
Ald 181172010 USD £ LIBOR +1,75% e.a. 1GP-M +6,55% a.a. §6.925 357 (59)
Total (45.092) {16.027)
2009 . {Sontinuagtio)
Resultzda
Yeoncimento Valor pago Rasuliadoe curva valor justa Resultad o otal
Alé 1510512000 {10.017) (11.762) (1.108) {12.860)
A8 150512009 (651} (609} (378) 1.188)
Ath 16H 112009 {21.595) (22.729) 329 {23.120)
Alb 1671112009 o3y (3.112) (334) (3.446)
Atg 17/05/2010 (3.054) {18.503) (1.413) {19.918)
Alé 16111/2010 - as7 {418) (59}
Total {35,590} (56.,548) (4.041) (60.680}
Contratog de "Swap™ 2008
Valoi a
recaber
Vencimento Indexador [ndexador vendedor Valor de referéncla {pagar - curva Valor Justo
Até 1510512003 USD + 8,70% 2.a IGP-M +10,70% .0, 88.742 1.73% 2.842
Atd 150512008 USD +LIBCR +1,75% 2.2 100,03% do €O 65.279 1.135 1.528
Ald 1500512008 USD +LIBOR +1,26% £.a IGPA + 5,65% a.a, 1980 158 538
AlS 1B/1172009 USD +4,57%a.a IGP-M + 4.62% 0.a, 8838 2312 3253
Alé 1511112008 USD +LIBOR + 4,75% a.a IGP-M + 4,60% a.a. 63845 - -
Atd 17/1172008 USD+LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M+885%a,a 47.428 . -
ALb 1510512008 USD+447%aa 1GP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15/05/2008 LIBOR +1,7875% a2 19775% e.a, 6,187 - -
Alé 140512008 LIBOR ¢ 1,7875% a2 USD + 7,8865% a.a, 61.958 - -
All 14/05f2008 USD +7,65% a.a 1GP-ht +850% a 8. 61,956 - -
Até 1310512008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10,30% a8, 8,870 - -
AtS 14iD5/2008 USD + 2,106T% aa IGPM+ 1280% as. 6.189 - -
Total 5947 3169
2008 « (Contlnuag o)
Venclmente Valor pago Valor recabido R total
Até 15/05/2000 - - 2842
Alé 15/05/2009 - . 1.526
Al 15/05/2008 . 1.802 2339
Al 16/11/2008 - 66 3319
Ald 15/11/2008 - 23478 23175
Ald 17112008 {218}y 132353 13.038
Alé 15/05/2008 i) - {473)
Ald 15/0512008 44) . (32}
Ald 14i05/2008 (687) - (574)
At 14/05/2008 {7.205) - {6.288)
Até 1310512008 {i.499) - (396)
At 14i05/2006 {986) - (838)
Total {10.747) 38,296 36,237
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b) Contratos adquiidos como hedge econdmico para operagbes secuiilizadas (Swaps das séries 80 a B4 e 101 a 103 - Nota &},

pertencentes ao patriménio dos raspaclivos CRIs.

Contralos da "Swap” 2009
Indexador Valorde Valor a recabor
Vanclmente Tndexad compradar véndedor saferéncla [pagar} » curva ValorJuste CUrva
Al 2510412019 TRD # 10,80% a.a. 1GP-M+ 8,40% a.a, 96.537 2,614 48} 4634
Alé 26/07/2018 TRO +10,30% a8 IGP-M+8,78% a2 19.959 447 {2.057) 447
Total 3.081 {2.196) 5.081
Contratos de "Swap” 2003
Indexader Vatorde Valor a raceber
Vensimento Indexador vondedor relerdncla {pagar) - curva Valor Justo Resultado surva
Até 2410412019 TRD + 1080% a.a. IGP-M+8,40% a.a. 20,079 (1.973} {78) {1.973
AMé 28/07/2018 TRD + 10,30% a.8. 1GP-M+8,79% a.a, 5000 (48) 27 {48)
Tola {2,029 51 (2.024)

€) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adiinistragio, excepelonalmenta foram realizadas operagdes com derivalivos

para possibilitar a venda de CRIs a um i tidor nacional, b do desenvolver inleramente este marcado.

Conlratos de "Swap” 2009

Valora

receber
Vancimanio Indexader comprador nd. vanted Valorde refardngla (pagar)- curva Valor Jusio
Alg 1210872010 IGP-M + 10,15% a a, TRD +16,50% a.a, T2 {22) (25)
Ale 1311072014 IGPM + 10,97% a.a. TROD + 14,60% a.a. 1248 e4) (315}
Ata 13/02/2015 IGP-M + 6,70% a.a, TRD +1500% a.a, 2.883 (515) (1.191)
Tolal (631} {1.831)
2009 - {Continuagao}

Resultado
Vencimento Valorpage Valer recebldo Resultado qurya valor Justo Resultado total
Als 12/0812030 [ . 54 (38) {92}
Até 1211012014 {15} 5 (177) {580) {751)
Ald 13702/2015 [thes} - (s18) (1.617) (2.435)
Total {289) ] (7a8) {2,238} (2.984}
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Canlratos de "Swan* 2008
Valora
receier
Venclmento Indsxader comprador fndexader vendedor Valor de reforéncia {papes) -curva Valor justo
Als 12/0812010 (GP-M + 10,15% 0.4, TRD + 16.50% a.o. 53 {45) {10}
Alé 131012014 (GP-M + 10,87% .4, TRD + 14,60% a.8. 2.042 72 43
Al5 13/02/12015 IGP-M * §.70% a.a. TRD + 1500% a.a. 4875 (174} 787
Total {147 1.188

2003 + {Conlinuagio)

b Yalor pago  Valerrecebldo Resultado total
At 1310812010 (62 B o0
Alé 13/10/2014 (23) 22 584
Al8 130212015 {195} - 1410
Tota) {190} 2z 2,084

Todas as cperagbas de “swap” que comple a carleira da Companhia (itens "a" a “¢" enteriormente agrupados) foram negociadas em
mercado de balcao, lendo come contraparte Institulgdes Financeiras privadas, sdc regisiradas na CETIP e sem a axisténcia de margens
dadas em garantia.

Em atendimento & Instrugio CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demanstrative de sensibilidade,

para cada lipo de risco de i ado rell te pela Administragdo, por instrumentos financelros, de responsabitidade da
Companhia.
Cendrio
Operagao Risco provavel {1} Cendrio {Il} Cendrio ]

CRI om [GP-M {Alivo)} Risco dg Queda do $3P-M {250) {6.461) {12.522)
LH em TR [Allvo) Risco de Civeda da TR F] (176) {356)
[LCl em TR (Alvo) Risco de Queda da TR - (19} (38)
.Gl em CDY (Ativa) Risco de Queda do GD} {1) (1} 1)
jSwap IGP-MX TR Risco de Alta da TR e Queda do |GP-M {241} (897) (1.142)

Emprésime - Risco de Afta na Taxa de Gambio {Fonta:

passiva) 576 {720) (864),
Hedge Cambial SWAP - Risco da Alta na Taxa de Cambic {Fonta

Ativay {578} 720 a64

Eleito Liqukio anles dos imposios - . -

Cendslos

Os papdis $d0 classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencial de mercado”, Isto é, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e Indices referenciais no mercado.

- Papéis "sem referencial de mercado”, iste 8, gue os indices de mercado nde sde suficientes para refletir as reais condigBes de
raalizagio financaira,

Em 31 de dezembro de 2008, todos os papéis carrespondem a categoria “com teferencial de mercado'.

Para conslitulgo dos papdis “com referenclal de marcado® 340 consideradas, no caso do Cendrio Provave! (I}, as condigBes vigentes no
mercado na data da avalieglio, ou seja, precos, taxas e fndices divulgados pelos érgles e instilulgdes oficiais, entre as quais podemos
cilar BME&F, ANBIMA & BACEN, o gue nos levam a um resultado mais proximo ao mercado praticado no momenle da avaliagio,

Ainda no Cendrlo Provavel (). para censtilicho dos papeis “sem referoncial de marcado”, sio utilizadas metodoleglas internas,
propastas pela drea de Riscos e ratificadas psia AdminisleagBo, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre
desfavoravals aos papéis, priorizando a visdo de condlgdes adversas, Para as operagles n&c atreladas a moeda estrangeira, utitizou-se
de um choque na proporgao de 1% (um por ¢ento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1% {menos ém por cento) nas curvas
da Juros ras posigdes passivas, que am no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslcamento pasalelo das
estruluras de Juros des papdis, Para tanto, apurou-se o vator da elaslicidage de prego dag laxas de juros das carteiras de malor
ralevancia para a Adminlstragho.
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Notas explicativas da administragae 4s demenstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Emn milhares de resls )

Uma vez definido & alualizado o3 vaiores da data base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigbes citadas no Cenario Provavel (I,
aplicau-se, conforma os dispostos na Inslruglio CVM n° 475 de 17 do dezembro de 2008, a deferioragdo de 25% e de 50% do indexador

de referéncia para a determinagdo dos Cénarlos (1) e {II1), respectivaments, conforme segue:
1} "Papéis com referenclal de mercado”

Indoxador Délar dos Estados Unldos
Texa uliizada contabimeale PTAX

Cenéiio Provavel {i) Délar fulure BMSF

Cendtie (1) Ddlar fulure x 1,25

Cendrio (fil) Déler future x 1,50

2) "Papéis sem relerencial de mercado”

Indexador Cupom * indexador

Taxa ufifizada contabilmante Alvakzado ath a data base

Cendrio Provave) (1) Aplicads chogue de 1% aa curva do pagel

Candrio (Il Aplitads ehatne compativel com a delsriorizaglio da 25% na curva do papel na cendric provivel
Cendrio ()} Aplicads choque compativel cam a deteriorzagde de 50% na cuirva do papel no censrio provavel

B importants ressaliar Gue os resultados apresenlades no demonstrative de sensibilidade referem-se a simu

lagdes que envolvem,

principalmante nos casos dos cendrios (1) e (1), fortes sliuagbes de stress, € sobre uma posigio estética da carteira de 31 de dezembro
de 2008, a partic do cenério provaval. Em tais sliuagdes de siress procureu-se estimar o choque na curva de jures compalivel com a
deterorizago como determinada na Instrizgic CVM acima citade. Enfim, ado refletem eventuais mudangas gcasionadas pelo dinamismo
de mercado €, também, por a¢8es que possam vir a ser lomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventusis riscos

envolvides.

14. Composl¢do da base de célculo do IRPJ & CSLL
a) Cemposic2o da base de calcule de imposto de Renda e Contribuigae Seial;

2009 2008
antes da Uibulago & apds padicipagdes na lugro {3.063) 39,608
Adigdes [exclusdes)
Adictes {axclusdes) lemporaras - "swap™ 58.492 {36.400)
Oulras adicbes parmansnies efou tempordrias 1510 3.157
Reversio ds provisda para dglo de Incorpotagao (2.280) {2.280) -
Liquidag5o "swap” . anteriormente excluldas (30.987) 7485
Qutras exclusd /o1 lampordr (1.789) -
Base de cilculo [Imposto do renda @ contribulgio soclal) 22,283 3.550
2008 2408
mp 9 bulgao Trpast
datenda saclal da rendz social
Imposto & contribuica devidos £.542 2003 306 320
Incantivo fiscal - - (21) -
Total d& despesa no sxesciclo 5842 2.003 845 320
Em 31 de dezembro de 2009, a & P crédilos tributdrios néo contabilizados, no fante de RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o seldo
da provisio para perdas de dgios de incorporagdo (Notas 1 e 3.8).
b) Créditos tributérios sobre diferangas temporarias
2009 2008
Adlgoes faxclusies) tomperarias
“Swaps™ 51.468 (356513
Marcaghio a Mereads 4478 2.083
Liquidagde "swap® - aqlaii dicionades {t } 30,581 7.485
Base de calculo {fmposto de renda o contilbulgas tochal - d Harfdos) 25.357 (28.083)
Impasto & contribulslo - diferidos
Impaste de randa 6,339 6.521)
Conldbulelo soeial 2.282 {2,347}
Tetat s.621 {B.868)
16, Partes ralacionadas
Os saldos das | ¢%es com parles retach podem sef resumitos como segue;
2008 2008
Ativos Recaitas Alivos Reseilas
[passives) {d, 1] {despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A. ™
Valosas a receber ™ .- 281 -
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Notas explicativas da administragdo 28 demenatragies fin em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

Oulcas despesas pdminisiralivas ™ - - - @1
Brazllian Morgages

Valores a pagar'® 232} - . -

Quiras despesas administiatvas '™ - (18} . 8)

Lettas do Crédilo Imobidsio (Nota 4 38.785 3845 32,153 3.329

Leltas Hipoteearias {Nola 4 22403 231 32.757 1.854
Fundo de mvestimanto Imobliidrc B# Ass et

Cédula de Grédilos Imobilidiio 13762 1.048 - -
Ourinvest Empreandimentos Imoblitsrios ©

Valores a pagar™ - [ {74y .
O A fadel tos Licn, @

Sublocagao™ . (358) . (308)
Eanco Ourinvest S.4. 0

Valores a pagar’® - - {1.762) -

Oukras despasas admlnlstrativas‘” (28}
(a) Ref b &stimo de curto piraze conforme conlrato 8 mityo, liguldade em 17 de de 2099, do 2 100% do CDl @ valores a
receber por negoclagdoc de quolas ds fundos de Investmanios,
(k) Valoras ret: lesa b de
(&) Valores referentes a sublocaclo da espago ffsico, cont "Conlrate de ¢80 de Imével Nio Residencial' ealebrade ealre a Companhia ¢ a Qurinves!
Assessoria da fnvesUmenlos Lida,, em 1° junho de 2005,
{d) Refere-s8 & recabivels de aluguéls adquirdos pela C: P " Panitular de Conlrato da Cessda do Crédite & Ouiras Avengas®, limads em

15 de malo da 2003, alvolizados enuzimants, da acarde tom médxa ariimélica da variaglo dos senuintes (ndices: IGP-DI, IGP-M, IPC & tPCA, 8 com vancimento até
dazembro do 2028,

{8} Valoros a repassar da ciéditos que, embora cedidos, 18m suas cob i pela € , conforma | Parlisular da Cessfe de Crédins
Imaobiidrios* assinado am 30 de mar¢o de 2004 com vencimanla em 2 de mulo de 2009 8 laxade 12% a4, + !GP-M
() Refare-3e a parcela do valor a pagar para BM, pel TPra de operagas de imabiliar

(g} Otirigagdes pela aquisidc de cotas de fundos de invesimentos,
{h) Controladora,
{i) Ligada.

A remuneragdo do passoal chave da Adminislragiio esta divulgada na Nota 16.h & refere-so a benaficlos e curto prazo. O contralo de remuneragdc
baseado em agdes estd divulgado na Nola 16.f.

16.  Outras Informagdes

&) A Companhia possul ¢ontratos de compromisso de compra fulure de recebivels imebilidrios que folalizam R$ 387.300 (2008 - R§
644.508), o8 quais podersio ser efelivados alé 28 da Junho de 2011,

b) As recsitas de operagdes de crédito afo compostas por;

2009 2008
Receilas do vt ainda nao it ou Vil a CRIs ¢om garenlia 11012 £1.158
Recaifas com laas de alocagdo @ #dc do operegdes e outras 197 2402
Desdgio na compra de racablvels @ dgio na venda de CRis 8.724 12,988
Total $9.933 56,246
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Notas explicativas da administragao as demonstragdes financelras em 34 de dezembro de 2008 e de 2008
(Em milnares de reais }

¢) O resultado de eperagdes securitizadas & composte por:

2009
Receilas do [ i sem garantia 307.871
Heceltas financeiras 4.613
Despasas com CRIy aerm garanta (313.445)
Resultado tas atividades de sagurlt) (381)

2008
328,741

2789
316317

43212

d) Recelles ds prestagtes de servigos sio compostas por rendas de assessoria técnica am operagbes eslruturadas no maontante de

R$ 6.885 (2008 - R$ 1.985).

@) A Gompanhia ndo & parle integrante em pre Judiciais e adminlshrativos de natureza tributésia, civel e trabalhista, que sefam

passivels de constitulgio de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

7) Obrigagles por aquisicdes de receblvais, refarem-se substancialmente a valores a pagar pefa aquisicao de receblveis imobilisrics
om operagdas de crédilo, com vencimento at¢ margo de 2014, aluallzadas per percentuais do COI e 10,65% a.a. + TR, conforme

respeclivos coniratos.

) Despesas administeativas incluem R$ 1.466 {2008 - R$ 505) de servi;os do sistema financeiro e RS 3.818 {2008 - R 3.063) de

servigos tédcnlcos especializados.

h) Despasas com pessoal Incluem honerarios da diretéria no montante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encargos,

salérios, heneficlos e trelnamento no mentante de R§ 3.434 {2008 - R$ 2.685).

i) BEm 2008 as desp fl lras com smpraslime refers-se a variagdo camblal negativa, em virtude da queda da taxa do délar no

ano, sobre 0s empréstimos ¢com o BID (Nota 10.a}, que ocaslonaram receita financeira para a Companhia.

Jy Em 2 de maio de 2008, foram outergadas cpgdes de compra de 7.323.636 agdes preferencizis nominativas da BFRE, empresa
controladora da Companhlz, aos administradores e emnpregados em posigho de comando da BFRE e emnpresas sob seu controle,
Incliindo & Brazlllan Securities, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Bes estabelecidas no Planc e nos Contratos emitidos
pela prépria BFRE, outorgants das referidas opgdes. A Administragdo procedey & spuragée do provave! valor justo das referidas
opgdes na dala da oulorga, através de modelos matematices baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, ndo
apurando valor positivo para estas opgdes. Desta forma, nac ha registro contabil a ser faite, em conformidade com o CPC 10 =
Pagamentos baseados em agBes. Até 31 de dezembro de 2009, renhum dos Beneficidrios da oulorga de opgdas exerceu o
primeire tergo das opgdes qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 8 que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de

2008

t7. infermagd juerldas peles incisos | 2 111, do Artigo 3°. da Instrugao CYM n® 414/04

a) Apresenlamos a seguir relatério contendo o volume mensal do aquisicBas do recabivels imobilidrios;

2009 2q08

Quantidade Quanlidade Quantidade Quantidade

de de de do
Més operaides eenttalos Valor operagdes gonlralos Velor
Janefro 8 492 62,222 3 47 3834
Fevateice 3 37 4.9081 8 192 11.801
Margo 2 4 438 3 9065 60.998
Abmi! 8 130 159.418 5 22 73305
Maio 5 15 144 018 10 428 47.34o
Junho n 101 19979 [} 209 76.112
Julke 3 48 B.485 8 ] 316186
Agoste 7 24 2559 4 25 40,477
Setembro 17 428 30.575 3 78 £6.940
Qutubre 7 207 104,930 7 16 17,690
Novembra T 566 217.603 & 1M 12.95¢
Dezenbro 1" §09 81,382 T 84 32818
Total 89 2,865 338570 2 2.298 851,370

b) Relrocesséao
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Notas explicativas da administragéio 4s demonstrag8es financelras em 31 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reala }

2009
Quantidade Quantidade
e de
Mis Oporagdes conlratos Valor
Janeito 1 i 8
Fevereiio 2 8 a7
Margo 7 17 2221
Abril 3 47 5091
Malo § 8 638
Junho 4 ! 2.404
Jutho 4 % 2.102
Agosto 3 3 258
Selembro 3 7 1718
Quiubeo 3 3 m
MNavembrs 2 10 837
Dezambio 5 12 1.76%
Total 42 163 17.809
Em 2008 nao foram realizadas operacties de ralrocessén,
¢} Adimpténcia e inadimpléncia
2004 2008
Vafor
} e de
Pala de Emlssso CRI's coniratos do CRI dtmpléncla la e W
13/03/2001 34 177 5.460 95.50% 0,50% 92,40% 0.50%
130072002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 83.40% 0.60%
1371172007 1317 1 5.87¢ 100.90% 0.00% 100.00% ¢.00%
13/08/2004 28-27 #7? 9480 99.40% 0,60% 89,40% 0,60%
1374112004 28.29 t20 10.164 $9,80% 0.20% 48,30% 1.70%
13/05/2006 3-3 156 16036 £9,00% 1,00% 88.10% 1,50%
11/10i2005 3435 80 1.028.705 100,00% 0.00% 100.60% 0,08%
13110i2005 38-37 &7 1678 99,50% G.40% 95,10% 4,30%
1311212005 4041 103 11.063 97,60% 2,40% 84,606% 540%
20/0812008 46 00 $8.250 100.00% 000% 100.00% 0.00%
13/08/2008 47-48 123 8.636 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1340872006 43-50 365 823228 98,20% 1,20% 98 80% 3,20%
13i09/2008 §1-52 465 BE.550 97,70% 2,30% 94,40% 580%
13082008 53-54 50 T.158 95,80% 4,20% 96.80% 310%
20/10/2006 66 B Bo.000 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
131212008 5365 192 25538 98,50% 1.50% 48,10% 1,80%
13f02/2007 60-61 121 22544 97.60% 2,40% 27.00% 3,00%
131022007 64-68 1 50633 100,00% 0.00% 100,00% 0,80%
14t¢dr2007 45 7 24,983 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
120512007 68-70 1.284 £6.440 B7,50% 2,50% $7.00% 3.00%
1/06/2008 Fia72 132 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08/2007 73 175 87,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1309/2007 74-75 308 25,997 #5.50% 0,60% 9B.40% 1,60%
13092007 7% 109 12481 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
1311112007 7 137 t4.133 97,60% 2,40% $2,40% TEO%
1378202007 % 1320 21,228 £8,80% 3,50% 97.00% 3,00%
Hit2i2007 79 5 101.760 100,00% 0.00% 1046,00% 0,00%
10i04i2005 B8O 1 12753 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
2210412008 Bi 1 17456 100,00% 9.00% 100,00% 0,00%
2210712008 82 1 17841 100,009% 0.00% 100.00% 0,00%
2211012008 83 1 18,192 100.00% Q0.00% 100,G0% 0,00%
220142008 84 1 22210 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
136122008 85 106 13559 96.,80% 4,20% 95,90% 4,10%
22009 36-87 260 39.763 91.90% 2,10% 99.00% 1.00%
13/03/2008 88 234 30843 98,50% 150% ©8,30% 1,70%
29
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Hotas explicativas da administraco s d cdos fi iras em 31 de dezembro de 2009 6 de 2008
(Em milhares da reais )

1310242008 89-80 289 29486 98.90% 1,10% 07.70% 2,30%
13i04/2008 92,93 3] 20330 100,00% D,00% 100,00% 000%
250412008 91 4 27.000 100.00% 0,60% 100,00% 0.00%
014052008 95.95 B79 45.582 89,20% 0,60% $8,10% 1.90%
02405/2008 94 3 22734 160,00% 0,00% 100.00% 2.00%
0410812008 o7 1 10.246 160,00% C00% 100,00% 0.00%
13/0672008 98-99 1] 19.658 86,20% 3,80% 98,20% £,80%
100712008 100 1 288.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
28:0212008 101 4 103 1 19.831 100.00% 000% 100,00% 0,00%
13/08/2008 164 1 36.750 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13108/2008 105 85 17.330 92,60% 7.20% 100,00% 0,00%
13/09/2008 105 78 10.056 84,80% 6.10% 100,00% 0,00%
13/09/2008 108 ] 27,000 100,00% 0.00% 160,00% 0,00%
1310912008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% $00,00% 0.00%
21/09/2008 107 1 21.200 190,60% 6.00% 100,00% 0,00%
131012008 4 293 47.528 $7,10% 2,90% 100,00% 0,00%
o1/1212008 112 1 24.694 100,00% 0,00% 00,00% 0,00%
1272008 12 Hd 18.183 59,40% 0,60% 100,90% 0,00%
2841212008 15 1 17,259 $00,00% 000% 1£0,66% 0.00%
261012002 14 i 47.200 160,06% 0,00% . .
1900212009 [§13 72 19,408 99,20% 0,80% . -
2010372009 117 62 7477 95.80% 4,20% -
01/041200% 118-418 2 140.259 100,00% 0,60% . -
2010472009 120 &8 iz0ts 84,40% 5E0% - -
20/04/2008 122 247 16.495 100,00% 8,00% . .
11/05/2009 12f i 140.000 100,00% 0,00% . -
20i06{2009 23 102 3.634 98,30% 1,70% . .
28/0812009 124 [ 2,070 H00,00% 0.08% -
20108/2008 125 70 14,869 $3,50% 0.50% - B
2011012008 130.139 267 27.083 100.00% 9,00% - -
2611012008 127 82 10,718 100,00% 0,00% .
27H02000 128 1 75.000 100.00% ¢,00% -
03/11(2009 129 $ 92.500 100,00% 0£0% . .
1311112009 132 147 16.468 100,00% 0,00% . .
15122009 133 2 39918 100,00% 0.00% . -
Total 9.258 3,494,118

@0 de i la fof apurado © sfido devedar dos conlratos com mals de 90 dias de alraso em relaglo ao sado alvalizado do

GRlem referéneia.

d) Pemonstra¢des financelras independentes, por emissio de CRI sob o ragime fiducidrio.

2009
Cirgulante Nao Clroulante
Banco -
disponibil Aplica Racablval Anli F
Cartalras Alivo tofal dades financeltss  Imohifisrios Outros atlyos ™ i Imobl
Séres3e s 504 10 6 165 - 251 -
Séties 13817 7.785 . - 2112 - - 5,653
Séries 26 ¢ 27 566 33 13 pe | . 40 154
Sbries 280 28 1.875 24 74 288 381 a0c aa7
Strigs 30 e 3t 3.558 27 $ 1.238 143 372 1.217
Séries 34835 1.132.127 1 - 26.342 . - 1.105.784
Séries 368 37 2953 43 199 595 . 587 1522
Sérias dd e 41 4211 157 - 1.220 173 242 2419
Séria 46 83001 1.447 . 12,606 . 1.370 67.578
Sdrios 47 e d 1.141 28 180 538 - . 320
Séries 49e 50 8.841 83 B3 3.586 570 - 3791
30
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Notas explicativas da administragdo &s demonstragdes firanceiras em 31 do dezembro de 2006 e de 2008

(Em milhares de reals )

Sdries 51 6 52 20.090 413 7.928 4,579
Séries 630 54 2494 68 169 f.158
Série 56 55857 26 4.340 8.204
Sérlos 56 0 59 7.146 45 432 2.924
Shiies 60 e 81 a.281 166 588 3.669
Sérivs 64 e 65 682,081 5 22 8.693
Séne 65 11.803 ] 86 031
Séries 67 & 68 9.244 40 1058 1.259
Séries 69 a 70 51.267 277 3,243 B.255
Sérss Tie72 8437 &3 131 1.941
Séde 73 36.101 12 3360 £45%0
Seéries 14 75 12.730 80 2300 3.212
Sérg 76 5.826 33 556 2,834
Séra 77 6367 83 229 1.788
Série 78 8.984 128 454 2.682
Sére 79 98303 459 . 12174
Séres80agd 112,849 - B 26.485
Séite 85 7.535 38 437 2517
$édes 86 & 37 12487 80 - 5.051
Sérde 8 9,545 245 . 248
Séries 8% 0 90 16.101 &2 857 1.508
Sérle 5% 32.249 - - 1.954
Séres 82093 2601 o4 443 -
Sérla 94 11.368 832 - 8.882
Shrls 97 8862 - - 1.985
Séries 98 8 09 $.585 08 246 2198
Séds 160 321.542 3 - 32011
Sédes 101 a 103 21.949 - - B
Série 104 36.635 17 80 4.528
Sérla 105 T.601 107 432 2825
$érie 106 T.194 ag 452 1658
Série 107 22.293 8 - 2708
Skrs 108 30478 . - 3678
Séries 100 e 110 29,074 3 2.305 10830
Série 111 25801 72 1.262 7987
Séoe 142 28393 4 - 434
Stiie 113 10819 138 651 2,253
" Stra t14 17867 1 . 3.155
Séiie 115 52.754 3 - -
Série 116 14.219 172 210 2,805
Sérig 117 5981 53 i34 1.387
Sénies 118 e 119 135,142 1.892 160 14809
Séde 120 o123 54 442 1834
Shria 129 137.205 a4 . 21.871
Béile 122 16.194 28 235 1,059
Série 123 11.682 170 316 2548
Bérie 124 9.748 5 - 73
Séiio 125 14.164 150 755 5,388
Séria 127 10.693 93 180 1.47¢
Séiie 128 4728 - - 9.648
Série 129 @4.051 - - +
Séries 130 ¢ 131 2t 151 966 3.386
Sérin 132 16.528 205 21Q 5664
Série 133 40.104 . - 5.302
Tetalgem
coohrigagio 3.103.555 9.025 3z.664 329.207
Stres S0 19 985 & 72 337
Sdries 85098 32569 232 1.724 2543
Totat com
coohrigagaa 33.554 240 1.7%6 2.880

(a) Referern-se a Bens ndo de Uss, Valores a Receber pela Vends de BNOU e instramentos Financaisos,

31

R3]

272

a2

T.859
136

6

4.506
1.089
43.288
3745
4838
53.281
2868
£.887
30412
5122
26,608
7.046
2,387
4,145
8722
85673
84,750
4.545
2.854
8736
13.876
30.285
2.154
1.654
6,967
3.937
289,520
21,502
3a.030
4.537
6009
19527
26.800
15.608
17.080
28.955
T
41
52.751
11.252
4427
118.341
7.793
115.010
14.872
8648
4.007
7873
8949
§3.080
94.051
23.232
9.45¢
34322

2714.1656
160
28070

23.230
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Notas expllcativas da administragéo s demonsiragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2008

(Em milhares de reais }

2008 - {Continracio)

Nao Girsutante Clrculante a0 Clreutante
Cortificados de Cerlifleados

Qulres recehb. de receb. Qporagdes
Cartelras atives™ Fassivo tolal  Imobilifri Ouiros p: B Imghitidr sacuritizadas
Séries3ad - (504} - - (504)
Shries 13 17 - {7.758) 1.282) - 8.476) 7
Séfes 26 ¢ 27 - (311} {132y - {179y 2w
Séries 28 629 - (Fn {241y {520y 804
Sérles 20 8 31 . (2.364) (888) (1.476) 1,194
Shries 34 8 35 - (1.431.830) (77,630} - (1,054,300} 197
Séries 35 0 37 - (28047 (501 - (2.303) 149
Séries d0 e 41 - 117 {878} - (2899} 454
Fére 46 . {82.951} {9.548) {1.974) (73.031} 50
Sorivs 4T 0 48 - (938) {449) - (488 203
Séries 498 50 . 8713 (2.878) {6.635) 128
Séring 51 0 52 - (20.089) {6.698) (15.383) 1
Stries 536 54 . (2.168) (368) E {1.819) 308
Série 58 - (66.768) {.381) (2.369) (650.018) o
Séries 580 59 - (&.579) (2044} - (4.535) B87
Sirdes 80 e 81 - (8.264) (2.021) - {5.443) |97
Sérias 84 & 65 - (62.042) (10080} - (51,962 39
Qéris 66 - (10.757) (5612) - {4.145) 46
Séios 67 ¢ 68 B (6.225) (328) (8.697) 19
Séres 830 70 - (50.790) {6.433) - {44.367) 487
Séries 71872 - (8.437) £1.730) - (8.707) -
Sede 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9.795
Séres TA e 75 - (t1.898) (2.6839) - {3.257) 834
Sdrie 76 - {5,622) (1.604} (1.044) (2.974) 204
Série 77 - 15.919) (1.265) . (4.854) 438
Sére 15 . {8.138) (1647} - (6.491) 446
Sdiie 79 - {88.108) {1580} (268) {96.263) 194
Séries 80 a &4 2.242 (12849 (28.099) . (84.750) -
Stria 86 . (7.535) {i.863) (5.672) -
Shries 86 ¢ 67 - (t2.188) {3.722) - (8.453} 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) . (7.d87) -
Séries 89 ¢ 60 - (15.985) 431y . {15.554) 116
Série 91 . {32.249) (807) - {31.342) -
Séries 82 8 93 ' - (2.590) {562) . 42.028) 101
Séris 94 . (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Sérto 97 . (8.952) (589) . (8.363) -
Séries 96 6 99 . (6.358) {1.751 - {4.598) 230
Seris 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Sérles 101 a 163 447 {21.908) . {21.908) 44
Sére 104 - (38,445} {1.260) - (35.159) 216
Séris 105 B {7.901) (2,055} - 5.845) .
Série 106 - {7.194) (921} - (6.273) -
Séde 107 - (22.223) {728) . {21.485) b1
Sédde 103 - {30.478) {1655} B (28.913) -
Séres 108 2 110 - {28.838) (4.963} 23.673) 438
$ie 111 B - (25.801) {5912} {20.289) .
Série 112 - (27.570) - (27.570) 1.823
Bérie 113 - (10.819) (1.924) (8.695) -
Séne 114 - (17.858) (1.294) {16.564) ]
$ane 115 - (52.720) B - (52.720} 34
Séie 118 - (14.21%) (2.249) {11,970} -
Stde 117 . (5.981) (1.078) . {4.903) .
Séras 118 e 118 - {135,087} (6.892} {610) {127.665) 75
Séiin 120 - (10.123) {1.183) - (8,460 -
Séria 121 . - {137.190) {8.082) 317 {128.791) 15

32

Pagina 272 de 379



BRAZIL
SECURITI

Samananen 4y o

N
E%‘D

Hra s

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Nofas explicativas da administragdo as domonstragdes financeiras em 31

(Em milhares de reals )

de dezembro de 2009 e de 2008

Séiie 122 . (18.084) (492) . (15.602) 100
Séie 123 . {11.682) (1.875) - {9.807) .
Sérle 124 . {8.748) {1.563) - (8.085} -
Sede 125 . {14.184) {21 - (12.453) .
Béde 127 - (10.693) {908) - {8.787) -
Sére 128 - (74.728) (1.848) - (72.880) -
Serle 129 - {96.047) - . [94.047) 4
Stiies 130 0 131 - {27.639) {2.258} - (25.395) L
Sérle 132 - {16.528) (1.528) - {15.003) -
Séiie 122 - (40,104} {2,157} . (37.947) -
Total som ¢oobrigagio 2.689 {2.084.388) (250.773) 15.880) (2.824.738) 22159
Sénes9a 10 - (3.058) B B (3.858) (2.973)
Shiies 952 98 - {33.021) {3.000) . {25.931) (452}
Total com egobrgacie . {36,979} {3080 - {33.589) {3.425)
(a) Relaram-so & bens nfo de use, valores & receber pela venda- ds BNDUe Insirumentos financelas,
{b} Ref & outras obrigagsas a Insl,
2008
Glreulante H&o Clrculants
Benco -
dlsponibill- Aplicagdas Recebivels Apli

Cartalras Adivo total dades i Imobilia Quiros atives ™ i [
Sérles 324 521 1 . 138 &4 239 29
Séries 13417 8.708 € - 028 - . 7.672
Béries 28 8 27 941 8 . 423 . 154 335
Béries 28929 2,523 25 - 1103 19 342 975
Stries 300 31 5.555 44 . 1.716 143 1.265 2.387
Séfies 34 @ 35 115112 22 . 28730 - . 1.006.380
Séiies 3627 4228 29 . 3 - 744 2732
Séries 400 47 6.398 a0 - T.445 208 30z 3418
Stde 46 £1.020 1703 - 7510 - tar 81.670
Sénas 47 e 48 2.804 58 138 1.201 - - 1.209
Béres 49 & 50 15671 &8 - 403 5.861 441 1,247 7851
Séries 61 e 52 26,937 181 - 11.804 - 7321 7741
Séries 836 54 4.285 51 324 1.664 . - 2.24%
Strie 58 56.828 32 2.103 2.355 - 746 §1.402
Sdie &7 6024 27 187 4.737 - 63 -
Sédes 55 8 58 12.256 59 589 4358 - 69 7110
Séries 60081 i3.920 a 678 4.845 - - 8328
Séries 84 0 85 61.696 - - 8.098 - - §3.500
Side 68 17427 7 - 8728 - a2 10610
Skries 67 0 68 i0.527 80 390 1535 - - 8622
Séeg 68870 89.810 ies] 3349 11,283 - 1301 33677
Stries 7172 13244 229 1318 3.278 - 55 8318
Séria 73 39.418 3 478 2.564 - 3,360 33.012
Sériss T4e 75 20.432 43 1373 5,842 - 1670 11.504
Séde 76 9.008 B 381 0.053 - 856 -
Stria 77 10.252 66 gt 2626 - 513 6514
Série 76 14.41% 410 1057 4.108 - 363 8472
Sére 78 101387 256 240 2.872 - - o219
Séie B0 83 71801 - - . - + 7601
Séda 85 11.293 21 84 3.3 - 865 7.092
Séiizs 860 97 22,583 68 - 7.367 - 4,980 10.188
Série 88 14.977 Al - 4,574 - 502 $.830
Séres 82800 30,653 80 ors 28.595 - . .
Série 91 29.420 - - - . - 29420
Sérles 82 0 93 7612 54 395 1.295 - 765 5.t04
Série 04 20,087 842 29 o.141 - - 10,084
Séiin 97 9930 B - 1.036 - - 8894
Séries 98 5 98 12545 aF T.104 4594 - - 6.750
Série 100 302.701 - . 15,143 . - 289.518
Sérics 101 & 102 54z . - - - - 5.342
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Notas explicativas da administrag4o as demonstragaes financelras em 31 de dezembro do 2008 & de 2008

[Em milhares de reais )

Gérie 104 37.066 2 45 832 . 29 36.158
Sérs 105 16.008 83 a0t T4 - 9174
Séde 108 9412 59 17 2.432 - . 5.748
Stda 107 21,800 2 - 453 - - 24.139
Série 108 28194 - - - - 28.194
Séries 1090 110 45377 183 809 18.687 - 24.718
Série 111 47.769 518 4.536 15.051 - - 27.854
Série 112 25219 - - - - 25.248
Sére 113 8,287 -3 i 15.890 -
Tolal sam
coobrigagia 25321437 5.803 23414 274.152 931 27782 2.200.265
Sérss 8¢ 10 983 ta - 547 40 251 Az
$éiies 958 06 40,973 122 826 4.190 . - 365828
Total com
<oobrlgagio 42,942 140 B36 4937 740 251 38,198
{a) Rofarom-se 8 bens ndo de uso, valolas a recebor pela venda de BNDU e instrimantos financeiros.
2008 - (Continuagio}
Clreutanle Nzo Clreulante
Certificados de Cediffzados
fecsb, Instrumentes de recob. Opsragdes
Cartelras Passlvo lotal Imoblirios imobliflades sesurltizadas
Shresded {521) - - {o21} -
Sarics 1348 17 (8.692) {1.028} - {7.684} 14
Sbrigs 26w 27 {854) {288} B (368) 287
Séries 28 6 28 (1.603) {619} - (384) 420
Séffes 0 e I} {4.426) {1.550) - {2.875) 1.130
Séiles 2 e 35 (1.4114.841) {28.867) - {1.085.974) m
Séries 36 ¢ 37 (4.207) (844} . (3.580) |
Séries 408 41 (5140} (1.229) (3.913) 258
Série 46 {91,020} (8.418) - (82.502) -
Séres 47 0 48 {2320 {1.073) - {1.247) 284
Séries 45 ¢ 50 {14.365) (4.539) - (¢.826) 1.206
Shries 51 ¢ 62 {26817} {5.093) (21.784) 50
Sérics 63 0 84 3.732) (1-189) - (2.543) 553
Bérie 58 {56531} (3.442) {52.0890) o7
Sério 57 {4.258) {1.504) (2.754) 768
Séres 58 ¢ 59 (t1.515) (3.849) {7.667) 740
Sarles 60 & 81 (12.028) {4.027) - (8.999) 203
Stries 64 2 85 {61.221) {830) - {€0.391) 375
Sorfe 66 {17.232) (6.755) - (10.477) 185
Sérias 67 ¢ 68 (ine2n) {291) 110.338) -
Séres 55 e 70 (68.239) (2.334) - ({58.805) 187t
Séres 75 e 72 (13.214) {2.884) - (10.230) .
Sere 73 (28.261) {2.267) (26.094) t1.057
Séres T4 a 75 (1807 (4.Tid) 14.355) 1362
Séde 76 8417 (3.354) - (6.05%) 681
$érn 77 (10.28g) (237} - {7.952) 23
Strio 78 {13.493) B.21) - {10.472) 918
Séria 79 {{00.624) Q.438) B t67.188) 763
Séries 802 B3 (77.987) - {1872} (75.428) 204
Béiia 85 {11.097} (2.744) - (8.358) 198
Sérias 96 8 87 (21318} (7.851) - (13.968) 784
Sérip 88 (14.977) (4.198) - (10.778) B
Séres 892 50 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Shis 91 {29.720) . - (28920 -
Sbias 92 e 93 (6.851) {2,0003 . [EX-E1)] 762
Shite 04 {19.295) 17.3901) - {1185} 791
Séris 97 {9.930) (1.036) - (6.894) .
Séiies 93 £ 99 {12.545) (4.484) B 8.461)
Série 100 . (303.701} {$5.183) - {288 518) -
34
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Notas explicativas da administragso as demonstragfes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithases de reals )

Séte 101 g 102 (5.322) B {49) {5.273) 20
Série 104 (36.993) 812 - (36.181) 73
Strie 105 [16.581) (8.165) - {10,415) 27
Séde 108 0.288) 1.481) - {7.797) 124
Séri 107 121.598) 458) . (21.139) 2
Séria 108 (28.194) - . (26.194) .
Sédes 109.¢ 110 (44.936) {18.073) . (26.863) 441
Sérs 114 (47.769) {12.568) . £35.091) -
Séde 112 {24507 - . {24,507} 312
Shie 113 (16.234) (2.367) . (12.467) 53
Total sem cookrigagia {2.503.330) {197.141) {2.021) {2.303.568} 28.807
Séries 9 8 10 (4.084) (159) . {3.905) (2.095)
Sérins 85 & 05 (41.007) (4.032) - (36.975) (34}
Tolal com coobrigagde 45.071} {4.181) - {40980} {2.129)

Adiclonalmente, as Notas Explicalivas 5,6 e 9, re peclivements, “Operacdes Securilizadas™, "Receblvais Imabilidrios® e “Centificados de

Racebivais Imobiliarios”, apresentam os saldos contsbeis das respeclivas operaglesiomissdes de forma independente, por emissdo de
CRI sob o regime fiducidrio.

8) A Companhia nac possul nenhuma emissio suleila & atualizagao dos relalérios de classificagic de risco {ratings) dos CRls, Iste
porgue no pessul emissdes de valor nominal unitario inferior a RS 300, nem emiss&es que conldm a obrigatetiedade de realizacio
de relatério de classificagfo de risco na forma prevista no inciso 7° do Ardigo 7¢ da Instrugdio CVM n° 414/04.
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DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugéio CVM n® 480, de 7 de dezembro do 2009, a Dirstoria declara que
discutiv, reviu e concordou com as demonstracfes financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2008,

Sac Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor
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CRCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAG - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado pela AGO que ocorrera até abril de 2010)

{Em reais)

Em atendimento ao Artiga 196 da Lef n® 6.404/76 e instrugao Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia estd apresentande a propesta da Administrag@o do Orgamento de Capital para o
exerclcio de 2010,

O referido Orgamento fol desenvolvido com base em perspectivas scbre cenarics internos e
externos & Companhia e, portanio, dependendo da evolugao desses cendrios, 08 nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administragdo esta
propendo a absorgéo do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retido em exerclcios anteriores (reserva de retengao de lucro), bem como a manutengae
do saldo remanescante dessa reserva, conforme demonstrado a seguir:

Proposta da AdministragZo para Destlnagio do Resuliado de 2009

Prejuize do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgéo do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.987.488,31
Saldo de lucros (prejuizos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonstragéo da moyimentacao da reserva de reten¢do de lucros

Salde da teserva de retengfic de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
UtilizagZo para absorgfo do prejulzo do exercicio de 2008 {1.987.488,31)
Saldo da reserva de retengdo de lucros em 31 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Orgamento de Capital Proposto para o Exerciclo de 2010

Fontes 1.199.709.463,37
Outras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRls 1.021.038.922,97
Receitas de operagbes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Apllcagoes 1.199.709.463,37
Aguisigao de carteiras de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeiras 30.765.497 45
37
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Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2010 e de 2009

indice

Parecer dos auditores independentes .........c..cccoevrciicinicr e 2

Relatério da AdmiNIStragao .ouisneimmicis i s e 4

Demonstragtes fiNanCeiras ... e e e 8
Balangos patrimOniais ... ..covieieiei e e e e e 8
Demonstragfio do resultadso ... 10
Demonstragio das mutagdes do patrimonio iqUido ......c.cvcrvrevvrnrenininimcinn 11
Demonstragéo dos fluxos de CaiXa............eceiiiiiiiin i 12
Demonstragéo do valor adicionado ..........cccoeeveiiiiiiiiie e 13
Notas explicativas as demonstragdes financeiras ... eciimecien s 14

Declaragdo dos diretores sobre as demonstragdes financeiras e parecer dos

auditores independentes ... 39

Proposta de orgamento de capital .......c.coco e 40

Pagina 279 de 379



Relatério dos Auditores Independentes sobre as DemonstragGes
Financeiras

Ao

Conselho de Administragéo e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
S3o Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo (Companhia) que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2010 e as respectivas demonstrag8es do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como
o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo
sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia & responsavel pela elaboragdo e adequada
apresentagéo dessas demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas
pelo International Accounting Standards Board (IASB) e pelos controles internos que
ela determinou como necesséarios para permitir a elaboragdo de demonstragfes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas reguerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelo auditor & que a auditoria seja planejada e executada com o
objetivo de obier seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estéo livres
de distorgao relevante.

Uma auditoria envoive a execugo de procedimentos selecionados para obtengéo de
evidéncia a respeito dos valores e das divulgaces apresentados nas demonstragbes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliag&o dos riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou por erro.

Nessa avaliagio de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboragio e adequada apresentagéo das demonstrages financeiras da Companhia
para planejar os procedimentos de auditoria que s&o apropriados nas circunstéancias,
mas hdo para expressar uma opiniéio sobre a eficacia desses controles internos da
Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliacdo da adequacgéo das praticas
contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administragéo, bem como a avaliagéo da apresentacdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, em 31 de dezembro de 2010, o
desempenho de suas operages e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Qutros assuntos

Informagéo suplementar — demonstragédo
do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstracio do valor adicionado (DVA), referente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, cuja apresentagéio & requerida pela
legislaco societaria brasileira para companhias abertas, e como informagéo
suplementar pelas IFRS que ndo requerem a apresentagdo da DVA. Essa
demonstracio foi submetida aos mesmos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opinido, estd adequadamente apresentada, em todos os
seus aspectos relevantes, em relagdo as demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Séo Paulo, 25 de margo de 2011

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 18P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos & apreciagéio de V.Sas. as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2010 e de 2009, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
soluges financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizac8o de recebiveis imobilidrios auto-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma pioneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE)}, controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos he mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatac@o de operagdes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo nove
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servigos
com alto grau de qualidade e especializacfo, produtos estes que estaréo revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforto aos investidores.

Estratégia: Atuacéo inicial em nichos de mercado buscando aquisicdo de recebiveis
imobiliarios visando a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) de
qualidade, sendo esta atestada por “rating” atribuido por agéncia independente. Ao
priorizar a transparéncia e qualidade dos papéis emitidos, a Brazilian Securities busca
incentivar a disseminagdo dos investimentos em CRIs e desenvolvimento das operagées
no mercado secundario.

Inovagao: Criar e difundir padrées de originacdo de financiamentos imobiliarios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagéo de CRIs.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de “Rating”, Agente
Fiduciario), de forma a manter uma estrutura leve, restrita a inteligéncia do negécio.

rag: 4
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Em 2010 a economia brasileira consolidou o processo de retomada apés a crise
financeira internacional de 2008 e 2009. Apds os inevitaveis efeitos ao longo de 2009, a
economia brasileira apresentou forte crescimento econdémico em 2010 e se destacou
como uma das economias mais bem sucedidas na superag8o da crise. A retomada da
economia brasileira foi claramente refletida no setor imobitiario, o qual apresentou grande
ntmero de lancamentos imobiliarios, expanséo de vendas e maior disponibilidade de
crédito para o comprador de imoével. Neste contexto, os mecanismos de captagéo de
recursos para o mercado imobiliario (Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, etc) t8m se tornado instrumentos cada vez mais importantes para
o continuado crescimento do setor. Ao mesmo tempo em que representam fontes
alternativas de financiamento, tais instrumentos proporcionam ao investidor a
possibilidade de aplicagbes de longo prazo com rentabilidade compativel com o mercado
financeiro e, principalmente, com a seguranga de ativos imobiliarios, Adicionalmente, a
consolidagéo da alienagdo fiduciaria como forma de garantia real de transagbes
imobiliarias tem trazido grande seguranga para estas operagdes. Ao trazer agilidade nas
demandas para a retomada de imoéveis em caso de inadimpléncia, constitui-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIis, recursos estes que s&o canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercado
secundario destes papéis. A expansfo e consolidagio de fontes alternativas de
financiamento, assim como investimentos em infra-estrutura e méo-de-obra qualificada,
serfo fundamentais neste momento de forte crescimento do mercado imobiliario pefo qual
passa o Brasil. Apds o aquecimento observado em 2010, a economia devera manter
taxas mais moderadas de crescimento pautadas por politicas de crescimento sustentavel,
o que contribui para atrair volumes crescentes de recursos para mercados de longo prazo
como o imobiliario, possibilitando uma presenca cada vez mais forte de consumidores e
investidores neste setor.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, restrito & inteligéncia do negdcio, terceirizando os servigos
necesséarios ao desenvolvimento de suas operagdes. O exercicio de 2010 foi encerrado
com um quadro efetivo de 5 diretores e 29 funcionérios (2009 — 5 diretores e 24
funcionarios).

Ao longo de 2010 foram realizadas diversas agdes no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funciondrios. Tais medidas visam
proporcionar trangtitidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a ndo contratagéo dos auditores independentes para a
prestagéo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as praticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura
de gestdo de riscos integrada e independente, De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a mitigag8o e controle de possiveis perdas decorrentes da exposi¢io aos
riscos inerentes as suas linhas de negdcios.

INVESTIMENTOS

Em 2010, os investimentos realizados no periodo se destinaram principaimente para a
implantac&o/methoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamenios de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizagéo da
CVM para operar no mercado de balcdo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e infegralizado no montante de R$ 100.229 mil em 2010 e 2009
dividido em 45.845.987 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERCICIO

O volume de emissdes de CRIs em 2010 totalizou R$ 3.766.742 mii, em comparagio com
R$ 732.575 mil, referente as emissdes de 2009. Até 31 de dezembro de 2010 a BS ja
havia emitido um total de R$ 7.344.894 mil, comparado a R$ 3.578.152 mil até 31 de
dezembro de 2009. A atuagéo da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

A Gompanhia apresentou, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, um lucro
liquido de R$ 37.366 mil (2009 — prejuizo de R$ 1.887 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto social determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido anual, ap6és a compensagdo de prejuizos acumulados e a destinagio para a
reserva legal. Em 2010, a Administracdo propds aos acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatdrios, de acerdo com as disposigfes estatutarias, no montante
de R$ 8.875 mil, assim como a retengéo dos lucros remanescentes para reinvestimento
nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administrag&o.
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PERSPECTIVAS

Apés o forte crescimento observado em 2010, a economia brasileira devera apresentar
taxas mais moderadas de crescimento em 2011 pautadas por politicas de crescimento
sustentavel. A manutencio de fundamentos econdmicos solidos, aliada aos incentivos do
governo federal ao mercado imobiliario nacional, assim como a seguranga dos
instrumentos financeiros imobiliarios, devera gerar um ambiente com boas oportunidades
para as atividades da Companhia, mantendo a expectativa da continuidade de nosso
crescimento em 2011.

A Administragdo esta a inteira disposicao dos Senhores Acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

S3o Paulo, 25 de margo de 2011.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

D tracdo do balango patr! ial em 31 de di 0

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando Indicada)

ATIVO Nota  31/12/2010  31/12/2009  01/01/2009
CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA 3 3.631 5189 2,652
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 181.195 56.617 57.156
Instrumentos de divida 5 11.572 5.628 3370
Instrumentos de patrimdnio 6 - 1.298 9.568
Recebivéis imabilidrios 7 169.623 49.691 36.025
Derivativos 11 - - 8.193
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 144,200 122,065 109,852
Empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras 4 85.163 4,317 18.468
Instrumentos de divida 5 54479 83.182 72.726
QOutros empréstimos e receblvels 8 4558 34.566 18.658
CREDITOS TRIBUTARIOS 14.605 17.377 15.081
Correntes 14.605 17.377 15.081
QUTROS ATIVOS g 740 562 2241
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
ATIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 206.391 248.519 147.446
Instrumentos de divida 5 47.466 42.126 7.950
Recebivéis imobiltdrios 7 158.925 206.393 138.302
Derivativos 11 - - 1.154
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 30.341 61.653 120.358
E£mpréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras 4 4612 14.823 -
Instrurmentos de divida 5 14726 17.538 91,551
Beneficio residual em operagdes securitizadas 3le 11.003 22.169 28.807
Outros empréstimos e receblveis 8 - 7.123 -
CREDITOS TRIBUTARIOS 6.948 7.360 1.501
Diferidos 15 6.948 7.360 1.501
IMOBILIZADO 10 144 159 191
ATIVO INTANGIVEL - R 2
TOTAL DO ATIVO 588.195 519.501 456.480
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

D agio do balango patri ial em 31 de d
{Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota  31/12/2010  31/12/2009  01/01/2009
CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 12,396 17.293 -
Derivativos 1 12.396 17.293 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALOR JUSTO NO RESULTADO 1.036 947 1,537
ObrigacBes de empréstimos no exterior 14 1.036 947 1.537
PASSIVOS FINANCEIROS AO CUSTO AMORTIZADO 12.371 10.647 8197
GbrigagBes por titulos e valores mobilidrios 12 2.325 3.086 4191
ObrigagBes de empréstimos no pals 13 10.046 7.561 4,006
PASSIVOS FISCAIS - 8218 1.869
Correntes - 8.218 1.869
OQUTRAS OBRIGACOES 16 163.830 126.368 64.122
Obrigagdes por aquisigdes de recebfvels 152.594 117.808 58.493
Diversas 11.236 8.560 5.629
NAO CIRCULANTE
PASSIVOS FINANCEIROS PARA NEGOCIACAO 123 1.159 -
Derivativos i1 123 1.159 -
OUTROS PASSIVOS FINANCEIROS AO VALOR JUSTO NO RESULTADD 168,660 130.657 179.670
ObrigagBes de empréstimos no exterior 14 168.660 130.657 179.670
PASSIVOS FINANCEIROS AO CUSTO AMORTIZADO 23.867 33,893 40.880
ObrigagBes por titulos e valores mobifidrios 12 23.867 33.893 40.880
PASSIVOS FISCAIS 21.103 1140 3.863
Correntes 18.414 - -
Diferidos 15 2689 1.140 3.863
OUTRAS OBRIGAGOES 16 12.333 45.194 10,470
QbrigagBes por aquisigdes de recebivels 12.333 44.971 -
Diversas - 223 10.470
TOTAL DO PASSIVO 415.719 375.516 310.608
PATRIMONIO LIQUIDO 17 172.476 143.985 145.872
Capital soclal 100.229 100.229 100.229
Reservas de capital 17.048 17.048 17.048
Reservas de tucros 55.199 26.708 28.595
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 172,476 143.985 145,872
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 588,195 519.501 456.480

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras,
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Demonstragéio do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro
(valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

Receitas com juros e similares
Despesas com juros e similares
RECEITA LIQUIDA COM JUROS
Receitas de Instrumento de patrimdnio
Beneficic residual em operagBes securitizadas
Receita de prestagdo de servigos
Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos)
Diferengas cambiais
Qutras receitas {despesas) operacionais

TOTAL DE RECEITAS

Despesas administrativas:

Despesas com pessoal

Outras despesas administrativas

Despesas de impostos

Depreciagdo

Provisbes {liquidas)

LUCRO (PREJUiZO) OPERACIONAL ANTES DA TRIBUTAGAO
imposto de renda e contribuigdo social correntes
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos
LUCRO LIQUIDO (PREIU(ZO) DO EXERCICIO

LUCRO POR AGAO (em reais}

Lucro bésico e diluido

AgBes Ordinérias

Agdes Preferenciais

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstrac@es financeiras.

Nota  31/12/2010  31/12/2009
18 106.656 39.189
19 (23.582) (18.580)

83.074 20.609
20 33 4.736
21 6.927 (861)
22 9.871 6.685
23 (22.510) (63.573)
24 4.726 49.489
25 636 516
82.757 17.601
{26.472) {20.525)
26 (6.524) (5.681)
27 {13.472) {9.892)
(6.427) (4.875)
(42) (46)
(7 {31)
56.285 (2.924)
15 {17.026} {7.545)
15 {1.893} 8.582
37.366 (1.887)
0,8150 0,041
0,8150 0,0411
10
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquide dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado}

Reservas de lucros

Reserva de Lucros
retengio de {prejuizos)
Nota Capital social Reserva de capital Reservalegal lucros  acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2009 100,229 17.048 1,969 24,739 - 143.985
Resultado abrangente do exercicio
Lucro liquido do exercicio - - - - 37.366 37.366
Contribuigdo dos acionistas e distribuico aos acionistas
Dividendos obrigatérios {R$ 0,1936 por agio) 17 - - B - {8.875} {8.875)
Destinagdes 17 - - 1.868 26.623 {28.491) -
Em 31 de dezembro de 2010 100,229 17.048 3.837 51.362 - 172.476
Em 31 de dezembro de 2008 100,229 17.048 1.969 26.626 - 145.872
Resultado abrangente do exerclcio
Prejufzo do exercfcio - - - - (2.887} (1.887}
Contribuicdo dos acionistas e distribuigdo aos acionistas
Absorgdo de prejulzos com reservas 17 - - - {1.887) 1.887 -
Em 31 de dezembro de 2009 100.229 17.043 1,969 24.739 - 143.985

As notas explicativas da administragio s3o parte integrante das demonstrag@es financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstracio dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em mithares de reais, exceto quando indicado)

31/12/2010 31/12/2009

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 37.366 {1.887)
Depreciagdo 42 46
Variagdo de ativos e passivos (79.517) 50.438
Redugdo {aumento) de empréstimos e adiantamentos a institui¢des financeiras (70.635}) (672)
Redugdo {aumento} de instrumentos de divida 20.231 27.163
Redugdo {aumento} de instrumentos de patrimonio 1.298 8.270
Redugdo {aumento} de recebiveis imobilidrios (72.464) (81.757)
Redugdo {aumento)} de beneficio residual em operagles securitizadas 11.166 6.638
Redugdo {aumento) de outros empréstimos e recebiveis 37.131 (23.031)
Redugdo {aumento) de derivativos ativos - 9.347
Redug8o {aumento) de créditos tributdrios 3.184 {8.155)
Redugdo {aumento) de outros ativos (178) 1.679
Aumento {redugdo} de derivativos passivos {5.933) 18.452
Aumento {redugdo) de obrigagdes por titulos e valores mobilidrios (10.787) (8.092)
Aumento {redugo) de passivos fiscais 1.842 (2.542)
Aumento {redugdo) de outras obrigacdes (4.274) 96.970
imposto de renda e contribui¢do social pagos 9.902 6.168
Caixa gerado (utilizado} proveniente das (nas) atividades operacionais (42.109) 48.597
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicages no imobilizado (26) (12)
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades de investimento {26) (12)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Novas obrigagBes por empréstimos, liquido dos pagamentos 40.577 (46.048)
Caixa gerado {utilizado) proveniente das {nas) atividades de financiamento 40,577 (46.048)
Fluxo de caixa gerado {utilizado) no exercicio {1.558) 2.537
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 5.189 2.652
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio 3,631 5.189

As notas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZlLIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstracdio do valor adicionado para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado)

Receltas
Receita liquida com juros
Receitas de Instrumento de patrimonio
Beneficio residual em operagdes securitizadas
Receita de prestagdo de servigos

Ganhos {perdas) com ativos e passivos financeiros {liquidos)

Diferengas cambiais

Insumos adquiridos de terceiros

Materiais, energia e outros

Servigos de terceiros

Qutras:
ParticipagGes no lucro
Propaganda, publicidade, publicagdes
Servigos do sistema financeiro
ComunicagBes
Outras

Valor adicionado brute
Depreciagdo
Valor adicionado liquido produzido pela entidade
Valor adicionado total a distribuir
Distribui¢fo do valor adicionado
Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS
Impostos, taxas e contribui¢bes
Federais
Estaduais
Municipais
Remuneracéo de capitals de terceiros
Aluguéis

Outras

Remuneragio de capitais préprios
Lucros (prejuizos) retidos do exercicio

31/12/2010  31/12/2009
82121 17.085
83.074 20.609

33 4736
6.927 (861)
9.871 6,685

(22510) (63.573)
4726 49.489
(12.673) (9.050)
(536) (38)
(7.009) (4.210)
(355) {198)
(321) (204)
(2.004) (1.466)
(125) (57)
(1.423) (2.877)
69.448 8.035
(42) 46)
69.406 7.989
69.406 7.989
69.406 7.989
5.125 4,509
4.281 3.810
696 510
148 189
26.391 4.810
25.835 4356
69 -
487 454
524 557
402 359
122 198
37.366 (1.887)
37.366 (1.887)
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Notas explicativas da A as ent 31 de bro de 2010 e de 2009
(Valores expresses em milbares de reals, excelo quando indicado}

1. Contexto operacional e apresentagdo das demonstragdes financeiras
a) Gontexto operacional

A Brazilan ilies O iade ilizaga lada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), foi constituida em 10 de abrif de 2000, tendo
coma objelivo social a aquisicac e securilizagdo de créditos hipotecdrios e Tmobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas
garanlias em erddilos hipolecarios e Imobilidrios; a emlssdo e colocago, no mercado financeiro, de Cerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs, podendo emilie
autros tulos de créditos: e a prestagho de servigos e realizasio de oulros negdcios referentes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e créditos
imobllidrios, de acordo com a Lel no. 8.514, de 20 de novembro de 1987. As atividades cpsracionals iniciarani-se efetn e 1°de d »de 2000.

Como parte da rearganizagio societéria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os aclonisias da Companhia aprovaram a incorperagdo da empeesa controfadara
Ournvest Securities Participagtes Lida., cujo (infoo ativo era a padicipagdo socletéria na Companhia. Na ir do da Ouri t Securities Particlpagdes Lida.,,
05 elementes patrimonials loram avaliadoes com base ro seu vaior contébil, &m 30 de abril de 2008. A Incorporagio ndo acarrefou em aumento no capilal social da
Companhia. No momento da incarporagdo, o dgio reg 0 assim como a comespondente provisio no valor ée R$ 11.460, foram
registrados na incorporadora, nos temmos das instrugdes Cviv nos J 9199 [ 349101 i do-se as ivas de geracdo de fucros fuluros

Cuando da emissao de Cerificades de Receblvels Imabiliarios - CRis pela Companhia, lendo como lastro receblvels imobilidrios vinculados ao regime fiduciério,
tais recebiveis ficam excluldos da patiménto liquido comum da Companhla, passando a canstituir dircites palimentals em separado, com o objetivo especifico de

pela realizagzo ira dos gireitos dos fitulares dos Cerlificados de Receblveis Imokilirios - CRIs. Entrelanio, para algumas das suas emissdes de
Cemrcados de R fveis Imokilirics - CRIs, a Comp: responde par evenlual insuficiéncia de recursos para liquidagsio financeira dos mesmos {(em 31 de
dezembro de 2010 somente as Séries 95 & 96, em 2009 as Séries 9 2 10 e 05 & 96, descntas na Nolan® 7).

h} Apresentagio das demonstragdes financelras

As d lragdes fi iras foram el as préfticas tabeis adoladas no Brasil, de acordo com a Lei das Socledade por e¢des & 0%
pronunuamenlos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Conldbels ('CPCT).

As presenles demenstragdes financeiras foram aprovadas psia Diceloria da Companhla en 22 de margo de 2011.

As demonslragdes } ies aas em 31 de d: bro de 2010 ¢ de 2009 foram as primeiras a serem elaboradas de acordo
com & adog@o completa das novas noemas emilidas pefo CPCAFRS vigentes em 31 de dezembro de 2010, sendo 1° de Janelco de 2008 a dala da adogdo iniciat
(Balango Patimoniat de abearlura).

A nota a° 31 b das Damonsiragdes Financgiras conlém a reconcillagso enlre ¢s saldos do Palrimanio Liquido e Resulizdo apurades de acorde com as préticas
contabels no Brasil antedormente adotadas e os saldos apurados de acordo com os novos CPGs, para os exerclcios findos em 31 de dezembre de 2009 © de
2010,

2. Praticas contabeis & critérlos de apuragéo

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico come base de valor. Os atlvos e passives financeiros para negociacio (inclusive
instrumentos derivativos), e os outros passivos nancelros ao valor Justo no resultade, s2o mensurades 2o valor juste contra o resultado de exercleio. Gs atlvos
finanseiros disponivels para venda sdo mensurados o valor justo contra palimdnio quutdn na rubrica ajuste ¢e avaliagdo patrimonial.

A elaboragdo de demonslragdes financeiras fequer o uso de certas eslimalivas conlabels crilicas e lambém o exerclcio ¢ ulgamanto por parte da Administragdo

da Companhia no processo de apli y das p Aquelas dreas que requerem maicr nivel de julgamento & possuem maior complexidade, bem
como a5 Areas nas quals as premlssas e esh’malivas <80 s tivas para as demor iras, estdo divalg: nanctaZ.o.
Adicionalmente, a des cdes i iras exige que & Administraclo efelus estimalivas e adote premissas que afelam os montantes dos

ativos & passivos apresenlados, a divulgagacs de alivos e passivos conlingentes na data das demenslragBes financeiras, bem como os montantes de receilas @

dospesas reportados para o parlodo do relatdrio. O uso de eslimalivas ndo se limila 2 selecio da vida util de bens do alivo permanente, mas se estende as

provlsées necessénas para passivas contingentes, provishes para créditos de liquidagle duvidosa, valor justo, mensuragio de valor recuperdvel de atives,
e i dei fiferidos. Os resullados efelivos podem variac em relagao as estimativas.

As prélicas contébels e os orilérios de apuragdo ulitizados na elaboragdo das demonstragles financeiras foram baslcamente os seguintes:
a) Tra dos em moeda geira

As dem des fi iras estdo ap na moeda do ambiente o imario na qual a entidade opera {moeda funcionalj. Os alives e passivos
que s itans monelaros $dc convemdos por laxas de cambio & vista no final do cxercicnu

b) Definigbes e classificagao dos instromentos financeiros
i. DofinioGes

*Instruments financaire” & qualquer conliato gue dé ohgem a um ativo financeiro para uma enlidade e simullaneamente a um passivo financeiro ou instrumento de
pafrimdnio para oulra entidade.

“Instrumentos de patriménic® & qualauer conlralo que repl uma partici ) resideat ne alivo da enfidade emissera depois de deduzida a [otalidade de seu
passivo.
“Derivalivo® & qualquer i iro com em data futura cujo seu valor Justo se modifica em resposta &s mudangas de unta oy mais

varidveis de mercado {tais como laxa de jures, laxa de cambio, prego dos inslrumentos financeiros, Indice de mercado ou “rating” de crédito), no qual néo haja
investimento inicial ou que esle seja inexpressivo om comparagdo ac investimento inicial qua seria efeliado em outros instrumentos financeiros nfo derdvativos
que fespondam de forma simitar s mudangas nas mesmas varidveis de meicedo destacadas adima.

ii. Dala dg reconhesimanto

Todos os alivos & passivos financeiros sdo Tnicialmanie reconhecidos na data de negociagée, isto &, a data em que a Cenipanhia se tora uma pare inleressada
na relagao contratual 4o instrumento.

4

Pégina 292 de 379



i, Re Infelal de f

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reco i inicial dep da suas caraclerfsticas e do propdsifo e finalidade pelos quais os
instiumentos financeiros foram adquiridos pela G ia. Todos 03 iros sdo reconthecidos inicialmente ao valor jusio ido do cuslo da
ransaghio, excelo nos casos em que os abvos ¢ passivos financeiros sio registrados ao valor juslte por meio do resultado

iv. Classificagde dos ativos iros para fins de ]

Qs ativos financeicos sdo incluldos, pare fns de mensuragdo, em uma das seguintes categonas:

« Alivos financeiros para negociagas (mensurados a0 valor justo por meio do resuilado): esea categoda inclul os alivos financetros adquiridos com ¢ propésito de
gorago de resultado Ro curto prazo decorfente de sua negociacio, e dervelives niio designados como instumentos de coberlura em aslruluras de coberfura
conlébit thedge accouniing) .

+ Qulros alivos financelros ao valor justo no resuilado: essa calegoria inclui os ativos financeiros hibridos nao idos para negotiegho e dos, em sua
totalidade, ao valor justo. Os atives financeiros lambeém sbo classilicados nessa calegora com a propdsile de fornacimenlo de infermagdes mais relevantes aos
usténios das demonstragBes financelas, seja por eliminar ou feduzir significativamente as Inconsi ias de reconhecimenlo ou ¢ao ("divergénclas

contdbels”) derivadas da mensuragio de ativos ou passives & (econhecimento de resultada em bases diversas, seja porque ha um grupo de ativos financeires ou
passivos financeiros (ov ambos) que & gerido e ¢ujo desempenho & avaliado com base no seu valer justo (de acerdo com uma eslratégia documantada de gestao
de sisco ou de investimento).

+ Atives financeiros disponivels para venda: essa categoria inclui os alivos financeiros ndo classificados coma °k i IS i até o i to”,
*Empréstimos @ recebliveis® ou *Abvos financeiros ao valor justo no resultedo” e os Instrumenles de patdmon; i

emitidos por ouiras enlidades que nfo séo
subsidiarias, caligadas ¢ enlidades controladas em conjunto. S0 demonslradas ao valor jusie com as alleragdss no valor juslo reconhecidas cm compoenente
destacado de “gjuste de avaliagdo patrimenial® no palriménio liquido, llquido de efeitos tibuldrios, com excecdo de svenluais perdas por redugdo do valor
recuperdvel @ juros destss alivos os quais s@o reconhecidas no resuliade. Quande © investimento & alienado ou tem indicies de perda por redugac do valor
recuperdvel, o resullado anterdorments acumulado na conta de ajustes ao vator justa no palriménio liquide & reclassificado para o resultado.

+ Empréstimos e recebfveis: essa calegoria inclul empréstimos, financiamentos & outros recebiveis com ou sem caracterislica de concossdo de créditos, com base
em sua natureza, independentemente do tipe de temador e da forma da concessao de crédito. A caracterislica preponderante do grupa de empréstimos e
recabiveis & a nao existéncia de mercado ative, sendo estes mensurados pelo cuslo amorlizado, reduzidos por aventual reducie no valor recuperdvel, serdo as
receitas deste grupo reconhecidas em base de rendimento efelivo por meio da ulilizagéo da lexa efeliva de [uros.

» lavestimentos mantidos até o vencimento: essa calegoria Inclui 03 Instrumentos de divida negociades em mercado ativo, com vencimento fixo e pagamentos

fixas ou determinaveis, para os quais & Companhia tem intengao e capacidade comprovada de manté-los alé o imento. Estes 530
ao custo amarizado menos perda par 120 rCCUpeIagan, CoM receita re: ida em base dg 1 efefivo.
v. Classf do das ativos ifos para fins de ap taga

Os alivos financeiros sao classificados por fatureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
» *Calxa e equivalente de caixa®: saldos de caixa e de depdsilos & vista no Brasil

« *Instrumenlos de divida®: titulos gue reprosentam divida para o emlssor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural,

» “Insliumentos de pabimdnic®: inst tos fi iros emil por oulras enlidades, tais come agdes e quolas de fundos de investimento imabilidrio, con
natureza de Instrumenilas de patimdnic para a emissora, exceto | i em subsididrias, em enti ou fundos controlados ou coligados.
» "Recehivels imobiliaros”: incluk iras de Jamenios [mobilideios e receblve’s de aluguéls adquiridas, que serdo ulilizadas como Jaskro para fuliras

emissdes de eerliticados de receblvels imobiliarios.
« *Derivalivos™ inclul © valor justo em favor da Companhia des derivatives que nzo foram designados coma instrumento de cobertura em estruturas de coberlura
contahit dos instrumentos de hedae (hedge accounting).
+ "Empréslimos e adiaclamentos a instituigdes financeiras': ¢réditos de quatquer natureza, inclusive em operagdes realizatfas no mercado abere, em nome de
instituicdes financeiras e oulras enlidades cujo funcic ) seja jcionado 2 i do Banco Cenlral do Brasil

+ *Benclicio residual em cperages securilizadas”; corresponde ao saldo reskival, lquido de evenluais garantas presladas, dos palrimonios separados das
aperaghes securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1907, serd relnlegrado ao patimdnio comum da cornpanhia securilizadera, no

da exti do regime iario e liguidagdo dos respectivos cerlificados de recebivels imobiligros.

+ "Oufros empréslimos e receblveis” e "Oulos alives”: referem-se basicamente a saldos a receber [unto a "Clienles” & enlidades nio consideradas coms
*Instiluigdes hnanceiras’.

vi. Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

+ Passivos finance’ras para negociagan (mensurados ac valor Justo no resultado): essa calcgoria inclul os passivos financéiros emilidos com o propdsita de
geracio de resullado no curlo prazo, derivativos ndo fgnadaes como i s de cobertura em estruturas de coberfura conldbil (hedge accounling), e 08
passivos financeiros resullanies de venda direta de instrumentos de capital de propriedade de lerceiros mediante compromisso de regompra.

- Quitros passivos financeiros a0 valar juslo no resullade: essa categeria inclul os passivos financeiros hibridos nao dos como "para e
mensurados, em sua lolalidads, ao valer juste. Os passivos financelros lambém sbo classificados nessa calegoria com o propdsito e fornecimento de
intormagfes mals relevanles aos usuarios das demonstragdes financeiras, seja por eliminar ou reduzlr significati nente as inconsislénclias de A ou
mensuracin (‘divergéncias canldbeis} derivadas da %0 de alivos ou passivos € recanhec o de reswllado em bases diversas, seja porque ha um
grupo de alivos financeifos ou passivos financelros (o ambos) que & gerido e cujp desempenho & avaliado com base no seu valor juste (de acordo com uma
estralégia documentada de gestéo de nsca ou da investimenlo).

+ Passivo financeiro ao eusto amorlizado; passivos finarceltos, independentemente de sua forma e vencimento, nac incluidos em nenhuma das categerias
anteriores e resultantes de atividades de caplago de recurses realizadas psla Companhia.

vii. Giassificagdo dos passh iros para fins de ap
Qs passivos financeiros szo classificados por nalureza nas seguintes rubricas do balango palfimonial:

+ “Darivativos™; inciui o valor juste passivo ¢a Companhia, dos dedivativos que ngo foram designades como instrumento de coberlura em esiruluras <o coberlura
contabil dos instrumenlas de hedge thedge accounting)

- *Obrigagdes por thutos e valores moblliarios”: inclut 0 valor de dividas representadas por tilulos regociave’s, excelo passives subordinados.
« *Obrigagdes por empréstimos no pals e no exterior’. inclui 2 caplaglo de recursos junto a banguelros no pals e no exterior.
¢) Mensuragéo dos allves o | | [ das | do valor justo

Em geral, 05 alivos & passivos financeiros s&a Inlctalmenie reconhecidos ao va'or justo, que é considerado equivalente ao preco de ransagdo. Cs instrumentos
financeitos nido mensuradas a0 valor juslo no resultado sd3o sjustados pelos custos de fransacio. Os alivos e passivos finzacelros sdo pesteriormeale
mensurados, no fim de cada exerclcio, da seguinte lcrma;
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I M ¢80 dos ativos fi

Os ativos financeiros 3o mensurados ao valor justo, sem deducio de eustos estimados de transagfio que serfam eventualmente incorridos quando de sua
alienagio, exceto aqueles mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimonio, cujo valor justo néo possa ser apurado de forma suficientemente objetiva e
derivalivos financeiros que tenham coro objeto instrumentos de patriménio dessa espécie e que sejam liquidados mediante a enlrega desses instrumentos.

0 *valor justo’ de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendide naquela data
por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigBes regulares de mercado. A referéncia mais objeliva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro ¢ o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo {"pre¢o cotado® ou
“prego de mercado®).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeire, seu valor juste & estimado com base nas de avaliagio Iments
adotadas pela & idade financeira jonal, levando-se em conta as caracterfslicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espédes de riscos associados a ele.

Todos os derivativos s&o reconhecidos no balango patrimonial ao valor justo desde a data do negéeio, Quando o valor justo & positivo, slo reconhecidos como
ativos; quando negativo, como passivos. O valor justo na data do negéceio equi ao prego de As mudangas do valor justo dos derivativos desde a
data do heg6eio s30 reconhecidas na rubrica *Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros” na demonstragao do resultado.

Os “Empréstimos e receblveis® sio mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método dos juros efetivos. O "custo amortizade® & considerado equivalente
a0 custo de aquisigio de um ativo ou passivo financeiro, adicionados ou sublrafdos, conforme o caso, os pagamentos do principal € a amortizacao acumuiada
{inclulda na demonstragéo do resultado) da diferenga entee o custo inicial e o valor no vencimento. No caso dos ativos financeiros, o custo amortizado inciui, além
disso, as evenluals redugdes por nio-recuperagio ou impossibilidade de cobranca. No caso dos empréstimos e recebiveis objeto de hedge em hedges de valor
justo, s&o reconhecidas as alteragdes do valor justo desses alivos relacionadas ao risco objeto dos hedges.

A "laxa de juros efetiva” & a taxa de desconto que corresponde exatamente 2o valor inicial do instrumento financeiro em refagdo 2 totalidade de seus fluxos de
caixa estimados, de todas as , a0 longo de sua vida (til remanescente. No caso dos instrumentos financeiros de taxa fixa, a texa de juros efetiva coincide
com a taxa de juros conlratual definida na data da contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes € os cuslos de transagfio que, por sua nafureza,
fagam parte de seu reforno financeire. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de retorno vigente em
todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacéo dos juros.

Os valores pelos quais os ativos financeiros s&o reconhecidos rep! sob tados 03 aspecto , 2 exp
cré&dito na data das demonstragdes financeiras.

Fo maxima da Companhia ao risco de

. Mensuracéo dos passives financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, conforme definido anteriormente, exceto os incluldos nas ubricas “Passivos financeiros
para negociago” e "Outros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, os quais s&o mensurados ao valor justo.

iii. Técnicas de avaliacio

A fabela a seguir mostra um resumo dos valores justos dos ativos e passivos financeiros nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e de 2009,
classificados com base nos diversos mélodos de mansuragao adotados pela Companhia para apurar seu valor justo:

31/42/2010 3171272009
Cotagdes Cotagdes
publicadas de publicadas de
prego em prego em
mercados Modelos mercados Modelos
ativos nternos ativos internos
{Nivel {) {Nivet It} Total {Nivel 1) { Nivel 1} Totat
Alivos financelros para negociagao - 387.586 387.588 1.298 303.838 305.136
Passh para i {Derivali 12519 - 12,619 18.452 - 18.452
Oulros passivos financeiros ao valor justo no resultado 169.696 - 169.696 131.604 - 131.604

Os métodos adotados pela Companhia para a apuragéo do valor justa dos instrumentos financeiros seguem irés diferentes nivels, conforme segue:

- Nive! : A Companhia utiliza como referéncia cotagdes plblicas e pregos disponiveis em mercado ativo. Estéo inclaidos nesse nivel, substancialmente,
operagBes de swap (derivativos com objetivo de hedge) € respectivo objeto de hedge (passivo com o BID), cujo valor justo & apurado com base nas cotagdes
e laxas divulgadas pela BM&F. Em 2009 inclue também investimentos em fuados de Investimento imobiliario, cujas cotas s&o negociadas em mercado ativo
&, porlanio, possui preco disponivel ac mercado.
- Nivel Il: Na auséncia de cotagdes pbli a Admi ¢io, através de modelos internos, faz & sua melnor estimativa do prego que seria fixado pelo
mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em parametros de mercado observaveis. Os ativos financeiros e respectivos critérios de avaliagdo estéo
apresentados na tabela que segue.
_ Nivel lil: Caso fambém ndo existam disponivels dados baseados em parametros de mercado observéveis, a Adminisiragao se utiliza de informacdes
internas & modalos internos para a apuragio do melhor valor justo dos ativos e passivos financeires. Em 31 de dezembre de 2010 e de 2009 nao haviam
i s financeiros s nesse nivel.

No houveram reclassificagdes entre o nivel | e o nivel I nos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2010 e 2009,

A seguir, 0s instr financeires ap! a0 valor justo cuja mensuragZo foi baseada em modelos Internos {Nivel ff) em 31 de dezembro de 2010:
Valores.
Justos
calcutados
utlllzando-se
meodelos Internos Técnicas de avallagio Principals premissas

ATIVO:
Ativos financeiros para negoclagao
Instrumentos de divida 59038 Método do valor presente Operagbes recentes efeluadas {caractenisticas e riscos simtares)
Recebiveis imoblidrios 328548 Método do valos presente Operagbes recentes efetuadas {caracleristicas e riscos simitares)
Total 387.586
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iv. Reconbecimento da varjagdes do valor juslo

Como regra geral, variagies no valor conlébil de alivos ¢ passivos financsitos paca negociagdo, so recenhecldas na demonslragdo do resullado, em suas
respeclivas contas de origem,

Ajustes devidos a 565 no valer justo dec de allvos financeims disponlvels paca venda sdo reconhecidos lemporariamente no patimdnio (lquido na
Tubrica "Ajuste de ;3o paki . ltens i ot creditades a essa conta no patimonio liquido da Companhia alé que o5 respectives
alivos sefam baixados, quando enao sio reglstrados a demonsiragio do resuliado,

v. Operagiss de hedge

A Brazilian Securities utiliza dervalives financelros para os seguintes fins: (i} hedge econdmico cambial paca protegio contra oscilagdes na cotagdo do délar
{passivo com o BID), {il} hedge econdmico para operagdes i e {iii} possibil de venda de CRis a i) ic fonais, Embaora a Ci hi
faca uso de derivativos como protegdo, efa ndo aplica a chamada contabilizagdo de "hedge accounting”™

o) Balxa ce ativos e passives financeiros

O tratamento contdbil de ransteréncias de ativos financairos depende da extensdo em que os riscos € beneficios relacionados aos alives (ransferidos sao
transferidos a farceiros:

1. Se a Companhia transfere substanciaimente fodos os riscos e benefichs a terceiros - venda incondicicnal d& ativos financaires, venda de ativos
financeiros com base em um contralo que preveja a sua recompra pelo valor [usto na dala da recompra, securitizaco de alivos na qual o transferidor néo
retenha uma divida subordinada ou conceda uma melhoria de crédito aos noves tilulares, e eculras hipbleses similares - o ativo financeiro transferido &
baixado e quaisquer direitas ou obrigagdes relidos ou crizdos na kansteréncia séo reconhecldos simultanezamente.

2. 8¢ a Companhia ratém substancialmente todos os riscos @ beneffcios assocfados ao afivo financelro transferido - venda de alivos financeiros com base
em um conlralo que pravela a sua recompra a um prego fixo ou 40 preco de venda mais jurcs, um conlralo de empréslime de titylos no gual o tomador se
compromete a devolver o5 mesmos ativos ou alivos similares, e oulras hipdteses simllares - o afivo finarceiro lransferido ndo & baixado & continua a ser
mensurado pelos mesmos critérios ulilizados anfes da feréncia. Contudo, os i itens séo dos:

a. Um passivo Enanceiro correspondente, por um valor iguat & contraprestegio recebida; esse passivo & mensurado subsequentemente pelo custo
amartizado.

b. A receita do alivo financeirs transferide ndo baixado e qualquer despesa incormida com o NAvo passivo financelro.

3. Se a Companhia n4o ranskere nem retém substancialmente lodos os riscos e 0! i ao ativo iro transferido - venda de zlivos
financeiros com uma opgan de compra comprada ou uma opgio de vendsa langada que nlc estefa significativamente fora do prego, secudlizagdo de ativos
nz qual o cedente refenha uma divida subardinada ou oulro lipe de melhoria de crédito em relagdo a uma parcela do alive lransfenido, ¢ culras hipdleses
similares - & felta a seguinte dislingao:
a. S8 o cedente ndo relém o conlrale do alive financalic ransferdo, o alive & baixado e quaisquer direltos ou obrigagdes relidos ou criades na
{ransferéncia s3o reconhecidos
b, Se o cedente relém o controle, €fe conlinua a reconhecer o alive financelro Iranslerido por um valor equivalonte & sua exposicao a variagdes de valore
reconhece um passiva financeiza associado ao aliva financairo ransferido. & valor contébil liquido do ative trensleride e do respeclivo passivo éacuste
amortizado dos direites e das obrigagBes retidos, se o ativo lransferido for a0 custo i olte valor Justo dos direitos e das obrigagdes
refidos, se o ativo transferido for mensurado ao valor justo.
Desss melo, ativos financeiros somenle sio baxados guando os direitos sobre os fuxoes de caixa que geram tverem sido extintos au aquando substanciaimenls
todos os riscos e bensficios tiverem sido trar idos a tercciros. Simil passivos financelros e séo bak ndo as obrigacdes que
gerarem liverem sido exlintas ou quaada forem adquirides com a intenco de serem cancefadoes ou revendidos.

Os recebivels imobiligrios, laslros de operegdes de securifizagho sem cfusula de coobrigacdo, foram cbjelo de baixa quando da emiss3o de seus respeclivos
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrics - CRI'S, Eventua’s beneficios residuals s3o reconnecidos de acords com seus periodos de competéncia, estando
reglsirades na rubrica "Beneficio residual em operagies securitizadas”, no afivo nio circulante, liquide de evenluals provisbes para garantias,

€) Atives financelros nio recuperaveis
i. Definigao

Um ativo financeiro & considerado n&o recuperavel e, portanio, seu valor contdbil & ajustado para reflelir o efeito da ndo-recuperagde, quando té prova objetiva da
ocerméncia de eventos que:

+* Ne caso de os de divida, i um impacto adverse sobre os fluxes de caixa fulures dos na datadabi &
- No caso de instumentos de patimanio, signifiquem que seu valor contabil ndo pode ser integralmente reciperado.
Come regra geral, o valor conlabil de instrumentos financeitos nido recuperdveis & o com uma desp ad sio do resullado referente ac perfodo

ani que a REc-recuperacio se tomar evidente, & a reverséo, se houver, de perdas por ndo-recuperagio provismente registiadas é reconhacida na demonstragio
do resuliado referente ac perfode em que a ngo-recuperagio for revertida ou reduzida.

Quando a recupesagio de qualquer valor reconhecido & considerada improvavel, o valor € baixado, sem prejuiza de qualsquer agbes que possam ser lomadas
pelas entidades para efeluar a cobranga até que seus direilos conlvaluals sejam extinlos.

A Gompanhia efetira a anslise sobre a recuperacao dos valores regisirados come ativos financelros, a fim de que sejam registradas as perdas per redugéo do

valor recupardvel, quando apli . Como dassa andlise, a Companhia apurou que s referidos alivos nao eslao regisrados por montantes supericres
aos valores provaveis de recuperacio, fato pele qual nao houve ar le de efeluar ajustes.

ii. Empréstimos e receblvels fos a0 custo

© valor de uma perda por ngo-recuperacdo incorrida sohre i ¢ recebivels s a0 custo amortizado & iguai 4 diferenga entre seu valor contdbil

e o valor presente de saus Huxos de caixa fuluras estimados e & apresentado como uma reducio do ssido do ative ajustado.
Ao estimar os lluxos de ¢aixa fuluros, 05 seguintes fatores so [evados em conta:
+ Todos os valores que S¢ sspera obter ao longe da vida remanescente do alivo, Inculnde, conforme o caso, aqueles que possam resullar da garanlia

prestada pata o instumenta (Menos 05 custos de oblengdo e poslerior venda da garantiz). A perda por nao-recuparagao feva em conla a probabilidade de
cobranca de juros provisionados a recebar.

» O3 vérios lipos de riscos a que cada ativo estd sujgita.
* AS Cil ias em que previsivel 2s colrancas serdo efotuadas.

Especificamente em relagdo a perdas por ndo-recuperacie decorrentes da materiafizagdo do risco de Insolvéncia das conlraparles {dsco de crédito), um aliva
torma-se nao recuperavel quando ha evidancia de delerioragdo da capacidade de pagamento da conlraparte, seja por eslar em mora au par ulros motives.

Pégina 295 de 379



Em relagio as eperagdes de recebiveis imobilidrios, idos conlratos p I4usula de alienagdo fiducisria do imbvel objeto. A Administragio da Companhia
enlende que essa garanlia & suficiente para cobertura de eventuais perdas provaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, néo sendo, portanto,
necesséria a constituicio de qualguer provisdo complementar.

iit. Instrumentos de divida au Instr do palrimonio i comio disp is para venda

O valer das perdas por ndo-recuperacdo com esses instrumentos & a diferenca positiva entre seu custo de aquisiggo (liquido de qualquer amortizacéo de principal,
no caso de inslrumentos de divida) e seu valor justo, menos qualquer perda por néo-recuperagio previamente reconhecida na demonstragéo do resultado.
Quando ha prova otjetiva, na data de mensuragéo desses instrumentos, de que as diferengas anteriormente referidas sac devidas a uma no-recuperagéo
permanente, eles deixam de ser reconhecidos no patriménic liquido sob a rubrica "Ajuste de avaliagho pat ial” e séo reclassificados & d tragdo do
resultado pelo valor cumulativo naquela data.

Se a totalidade ou parte das perdas por nao-recuperago for subsequentemente revertida, o valor revertide é reconhecido, no caso de instrumentos de divida, na
demonstragdo do resultado do exercicio em que houver ocorrido a reversdo (ou no patriménio tHquido, sob a rubrica "Ajustes ao valor de mercado’, no caso de
instrumentos de patriménia).

jv. Insirumenlos de palnimbnio mensurados ao custo de aquisicdo
A perda por ndo-fecuperagao de instrumentos de patriménio mensurados ao custo de aguisicao corresponde 2 diferenca entre o valor contabil e o valor presente
dos fluxos de caixa futuros esperados descontados pela taxa de retorno do mercado para titulos similares.

Perdas por ndo-recuperagao sdo reconhecidas na der ¢éo do T ao perfodo em que se originarem, como uma redugfo direta do custo do
instrumento, Essas perdas somente podem ser reveriidas posteriormente se os respectivos ativos forem vendidos.

) Operagoes compromissadas

Compras de ativos financeiros com base em um contrato de revenda néo opcional a preco fixo séo reconhecidas no balango palrimonial como financiamento
concedido, com base na nalureza do devedor, sob a rubrica “Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras”.

Diferencas entre os precos de compra e de venda sao recenhecidas como juros ao longo do prazo do coniralo.

¢} Imobllizado

Imobilizade inclut o valor de il des; moéveis e i ) i )s de informética; e demais ulensilios de propriedade da entidade, sendo
apresentado pelo custo de aquisigo menos a respectiva depreciacéo acumulada e eventuals perdas por néo-recuperacio.

A depreciagio & caleulada pelo método linear e reconhecida na demonstragdo do resullado, utilizando-se, basicamente, as seguintes taxas de depreciagdo {com
base na média de anos de vida Uil estimada dos diferentes ativos):

_Taxa anual
Instalagdes 10%
Mdveis e equipamentos 16%
Equipamentos de informética 20%
Demais utensliios 10%
Em 2010, a Administragdo efeluou a revisio da vida Glil dos itens integrantes do ativo imobilizado e conclulu que as até entdo
permanecem adequadas.

A entidade avalia, na data-base das informagGes financeiras, se ha qualquer indicagdo de que um ativo pode ser néo recuperavel (ou seja, seu valor contdbit
excede seu valor recupsravel). Se esse for o caso, 0 valor contdbil do alive é reduzido 20 seu valor recuperavel e as despesas de depreciaggo futuras sao
ajustadas proporclonalmente ao valor contabil revisado e & nova vida il remanescente.

Como resultado dessa avaliacio, a Companhia apurou que os referidos atives nc estao registrados por montantes superiores aos valores provéveis de
recuperagao, fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar tuais ajustes.
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h) Provisdes ¢ atlvos e passivos ¢onlingentes
A Administragdo, 20 elabarar suas demenstracdes financeiras, efeluz distingdo enlre:

+ Provisdes: saldos credores que cabrem obrigagdes presentes {legais ou presumidas) na data do balango patdmodial decorrentes de avenlos passados que
podediann gar origetn a uma panda ou desembolso para a entidade cuja ocorréncia sefa considerada provavet e cuja nalureza seja cerla, mas cujo valor e/ou
época sejam incarlos.

‘

» Passives o ;o i que se originem de evenlos passados e cuja exisléncia somente venha & ser confiimada pela agorréncla ou
nfo-ocoréncia de Gm ou mais evenlos futuros que rizo eslelam totalmente sob o controle da entidade. Incluem as obrigagdes presentes da entidade, caso
nio sefa provével que uma salda de recursos gue incorporem beneficios econdmicos serd necessdria para a sva liquidagdo.

+ Alivos conlingentes: ativos originados ey eventos passades e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confiemada pela ocorréncia ou ndo-
ocoréncia, de eventos além do controle da Companhla. Nio s¥a reconhecidos no balango patsimonial ou na demonsiracao do resultade, mas sim d ivuigades
nas nolas explicalivas, excslo quando sefa provavet que esses afives venham a dar origem & um aumento em FeCUTSOS quUe Incorporem beneficios
EcondmMICos.

As demonstragdes financeliras da Companhia incluem todas as provisdes substenciais em relacdo As quals se considere que seja grande a possibilidade de quea
abrigagdo tenha de ser liquidada {perda provavel). De acordo com as nernias conldbels, passivos contingentes (perda possivel) ngo devem sef reconbecidos nas
demonstracdes nanceiras, mas sim divulgados nas nofas explicalivas,

Adicionalmente, a Companhia constitut provisdes para pagamento de banus de diretorda e participagdes dos funciondrios nos lucros, por se iralarem de obrigacles
censtrutivas, no Ambilo do CPC 33 - Beneficios a Empregados,

1} Re de ltas e d
As receitas e despesas sdo apropriadas a0 resultado saqundo regime contdbil de eompeténcla,

As receitas de prestaciio de servigos s&o reconhecidas somenle quando o desfecho das IransagBes padera ser confiavelmenle estimados, ha proporgao dos
servigas prestados até a data das demonstragbes financeiras.

Receitas e despesas de juros para 10dos os intrumentos finenceiros com incidéncia de juros, exceto daqueles mantidos para negociagao ou designados ao valor
juste por meio do resultado, séc reconhecidos denlro de “recsilas de juros e similares” & “depasas de juros e similares” na demonstrag2a do resultads, ysando o
métode da taxa efeliva de juros.

Mélodo da taxa efeliva de juros € o métedo ulilizada para calcular o custo amorlizado de ative ou de passivo financaeiro & de alocar a receila cu a despesa de juros
no periedo relavante. A taxa efetiva de juros ¢ a texa de desconfo que € aplicada sobre 05 pagamentos ou recebimenlos fuluros sendo esiimado ac longo da
expectativa de vigéncia do intruments financeiro ou, aprepriado por um periodo mais curto, que resullz no valor contabil liquido do ative cu passivo financeiro, Ao
calcular a laxa efetiva de juros, a companhia estima os fluxes de calxa considerando todos o3 termos centratuais do instrumento financeiro, mas ndio considera
perdas de crédito fuluras.

]) Imposto de renda ¢ contribuigio soclal

A provisgo para imposlo de rende, quande aplicdvel, & constitulda com base no lucro real {wibutvel) 4 siiquota de 15%, acrescida do adicienal de 10%, e a
provisio para contribuigio sociat 4 aliquola de $%. cenlorme legislacio em vigor. Foram conslituldos créditos tributaros decorrentes das diferengas temperérias,

Be acordo com a Medida Provisaria n°® 449/08, convertida na Lei n® 11.841/08, as madificagdes no critéric de reconhecimenio de recelfas, custos e despesas
cormputadas na aplicagio do lucre liguido do exercicio, introduzidas pela Lei n® 11.838i07 e pelos atligos 36 e 37 da referida Medida Proviséria, nao lerdo efellos
para fins de apuracio do lucro real da pessoa jurdica optante pelo Regime Tribuladio de Transigdo - RTT, devends ser considerados, para fins tributérios, os
métodos e critérios contdbais vigentes em 31 dz dezembro de 2007. Para fins conlabeis, os efailos tibutaros da adocsa da Lel n° 11.63B/G7 estdo regislrados nos
ativos e passivos diferidos correspondentes,

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos s3o caleulados, as aliquatas vigentes, sobre o5 prejulzos fiscals do imposto de renda, a base negativa de
contribuicdo soclal e as ¢ p diferengas tempardrias entre as bases de calculo do imposlo sobra atives e passivos & os valores contdbeis das
demonstragdes financeiras.

Impestes siferidos alivos sio reconhecidos na extenséo em que seja provavel que o lucro fulure tributével esteja disponlvel para ser ulilizade na compensagéo

das diferencas tempardrias clou prejulzos fiscais, com base em projegdes de s futlros [ tas em premi internas e em
cenarics econdmicos fufuros que podem, porlanto, sofrer alleragBes.

k) Demonstragic dos fluxos de caixa

O3 termos a seguir 530 usados na demansirago dos fluxes de calxa con) 05 seguintes significades:
« Fluxos de caixa: luxos de enirada e salda de caixa e equivalentes de calxa, que s2o aplicagdes financeiras de alia iiquidez suleltas 2 um risco insignificante
de mudangas no valor.
- Alividades op ionals: as ipais alwi de receita da Companhia e oulras atividades que nao sao atividades de financiamento ou de
investimento.

+ Atividades de i i aaquisigio e a venda de realizével a fongo prazo ¢ oulros Investimentos nae inclufdos em caixa e equivaientes de caixa,

. Alividades de firanciamento: atividades que resultam em mudangas Ro montanle e na composican do paliménio liquide & do passivo que nio 580
alividades operacionals.

Ao preparar a demonslragio dos lluxos de caixa, as aplicagbes financalras de alta liquidez que esido sujeitas a um risca insignificants de mudangas no vator
foram glassificadas como *Cafxa e equivalentes de caixa™,

1) 8dnus de diretorla ¢ participagdo de empregados ne lucro

O3 bdnus de dirctaria e participagio de empregados nos lucros s8o provisionados ac longo de cada oxerelcio, e s30 aprovados anualmente pele Conselho de

Administragéo e pela Direloria, respeclivamente, e sua provisio é efeluada em funglo de se iteslrem. obrigagdes col ivas, no &mbile do CPC 33 -
Beneficios a Empregades.

m) Lucro {prejuizo) por agdo

O lucre (prejulzo} por agho & apurad diante diviséo do liquido anual da Companhia pela quanlidade madia de agdes existenles ac longo do

"

exercicio, sendo igual para agdes ardindrias & pr
aio basico e o divlde.

jais, dada a J de dirgitos de dividendos preferencials. Nio existe diferenga enlre o fucro por

Pégina 297 de 379



n) Apresentacdo das informagdes por segmentos

A Companhia atua tnica ¢ exclusivamente no segmento de securiizaco de recebiveis Imobilidrios, motivo pelo qual ndo se aplica a apresentagdo das
informagdes de segmentagdo requeridas pelo CPC 22,

0) ej ) criticos

A Cc ia efetua estimativas e j contabels, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exalamente iguais aos respectivos resultados
reals. As estimativas e julgamentos que, na opinio da Administragio, podem ser consideradas mais retevantes, e podem sofrer variagio no futuro, acarrelando
em evenluais impactos em ativos e passives da Cc ia, estdo itas a seguir:

i} Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagbes disponivels ac mercado, por exemplo, por
Bolsa de Valores, sio mensurados mediante a utilizagéo de técnicas de avaliacho, sendo considerados métodos e i que se principalmente nas
condighes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As pofiticas contébeis descritas nas notas 2{(b) e 2(c)

apresentam, respectivamente, informacdes sobre ¢80 € i > dos S iros” € " dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudangas do valor justo™.

iiy Constituigdo de créditos tributédrios: De acordo com as informag@es divulgadas na nota 2(j), a Companhia reconhece impostos diferidos sobre diferengas
tempordrias e, também, sobre saldos de prejuizos fiscais de imposto de renda e base negativa de contribuigio soclal. Referida reconhecimento ocorre somente na
extensdo em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na compensacéo desses crédilos tributérios. Para tanto, a
Companhia utitiza projecdes de resultados futuros elaborados e fundamentados em premissas internas e em cendrios econdmicos. A nota 15 apresenta
informagbes detalhadas sobre impostos diferidos, bem como a expectaliva de prazo para suas realizagdes.

3. Caixa e equivalente de caixa
3112/2010  31/12/2009 01/01/2009

Caixa - 1 2
Depésitos bancarios 3.631 5.188 2650
3631 5,489 2.852

4. Empréstimos e adiantamentos a Instituigdes financeiras
A composicio, por classificacfio e tipo, dos saldos da rubrica *Empréstimos e adiantamentos a institvicdes financeiras® é a seguinte:
317122010 31/12/2009 01/01/2009

Ctassificagéo:

Empréstimos e recebiveis 83,775 19.140 18.468
Total 89,776 19.140 18.468
Tipo:

Operagdes compromissadas & Livre 80.775 19.140 18.468
Total 89.775 19.140 18.468
{a)C 2 recursos de apli iras com uso fastrito conforme contrato ds fnha de crédito com o BID {nola n® 14).

Os empréstimos e adiantamentos a instituiges financeicas, em 3t de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finals e taxas de remuneragdo:

Descrigdo Taxa Vencimento até
Operagdes compremissadas 99,00% CDI a 101,00% CDI 14/09/2011
Qualidade do crédito: As operacbes compromissadas s3o efetuadas junto a bancos nacionals de primeira finha, porianto consideradas como ativos de boa
capacidade de pagamento.

5. Instrumentos de divida
A composico, por classificacio e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de dlvida® é a seguinte:
3111212010 31112/2009 0110172009

Classificagdo:

Ativos financeiros para negociagéo 59.038 47.754 11.360

Empréstimos e recebiveis £9.205 100.720 164.277

Total 128.243 148.474 175437
20
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Tipo:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Certificados de Depésito Bancério - CDB

Lelras de Créditos imobilidrios - LC!

Letras Hipotecérias - LH

Certificados de Depdsito Bancario - 6DB ©

Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRI

Total

{a) Inclut dgio/desAgio a amoitizar e ajuste ao valor justo, quando aplicivel.

Livre
Livre
Vinculado
Vinculado
Vinculado
Vinculado

£9.037
12,623

56,683

128,243

47.754
17.864
38.755
22403
21.708

148.474

11.360
30.056
32.154
32,7657
44403
24.907
176.637

©) fnchui, em 31 de dezembfo da 2010, R$ 1 082 (2009 R$ 6.903) depositados a litulo de seguio caugso na aquisigdo de receblvels, RS 2.620 (2009 - RS 1.932) correspondente a recursos de
as i com clausula de cobertura de palimdnio fiquido negativo, R$ 30.379 (2009 - RS 2.710) vinculados a0 pagamento de carleiras
de receblveis adquiridas e cobertura de inadi mp!endas R$ 20.109 (2009 - R$ 214) depositados a titulo de seguro cauglo na venda de receblvexs tnciui, em 31 de dezembro da 2010, R$ 2.493

que st restrito 20 conlrato de linha de erédito com o BID. Em 2009, RS 9.949 dades em garantia de fiuxo da peraga

Os instrumentos de divida, em 31 de dezembro de 2010, apresentam os seguintes vencimentos finas e taxas de remuneragéo:

Descrigéo

Taxa

Vencimento até

Cerlificados de Recebiveis Imobilirios - CRE
Cerlificados de Depbsito Bancario - CDB
Letras de Créditos imobili4rios - LCI

7.70% a 40,48% a.a. + IGP-M
95,00% CDEa 101,50% CD!
101% do GDI € 8,42% a 8,53% a.a. + TR

2071212040
141212042
21/02i2010

Qualidade do crédito; Os certificados de depésito bancério so efetuados junto a bancos nacionais de primeira linha. Os CRIs, as L.Cls e as LHs sao considerados
instrumentos de baixo risco de crédito por estarem lastreados em recebiveis imobilirios e, portanto, de boa capacidade de pagamento, dadas caracterfsticas e
garantias. Portanto, s80 todos considerados como atives de boa capacidade de pagamento.

6. Instrumentos de patrimdnio

A composigio, por classificagéo e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de patriménio” € a seguinte:

Ctassificagéo:
Ativos financeiros para negociagdo
Total

Tipo:

Cotas de Fundos de Investimento
Total

7. Recebiveis imobliliarios

a) Composlgdo

o

Livre

31122009 0110172009
1.208 9.568
1.298 9.568
1,208 9.568
1.208 9.668

Compreendem carleiras de financiamento imobilidrios e recebiveis de q pela que serdo utilizadas como lastee para futuras
emisstes de Certificados de Recebivéis iliarios. A compaosicdo, por ¢l %o e tipo, dos saldos da rubrica "Recebivels imobilidrios” & a seguinte!
31122010 31112/2009 01/01/2008
Classificagio:
Ativos financeires para negociacio 328.548 256.084 174.327
Tipo:
Recebiveis imobilidrios de empresas nacionais 328.548 256.084 174.327
b) Detalhes
Ver Index  Juros % a.a.  31/12/2010 3111272009
Tranches 9 e 10 @™ 10/08/2013 iGP-M - 11,38212,00 . 497
Tranches 95 964 ® 30/08/2027 R 9.00 23.823 30613
Cédula de Crédito Imobiliario - CC1 - BS © 16/07/2039 INCC, [GPM ou TR alé 19,56 304.725 224974
Total 328.648 256.084

(a) As referidas tranches j& foram securitizadas {nota n® 12.a).

(0} Em 31 da dezembro de 2010, o total de parcelas em alraso ha mais de 90 dias dos receblyvais imobitiarios & de RS 4.011 (2009 - R$ 3.493).

i valores de operagdes de o de bivel s

de acorde com a Lel n® 8.514/97, que dispde sobre ¢ Sislema Financelro Imobilidrio.

Os dos hivel: isrios (8m clausuta de alienagdo fiductiria do iméve! objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cobertura de
evenluais perdas provévels decosrentes da inadimpléncia dos muludrios, nao sendo, pertanto, necesséria a constituigdo de qualquer provisZo complementar.

¢} Qualidade do Crédito

Os biveis imobilidrios sdo

como auvos de bna capacldade de pagamento, uma vez que sao

histéricos de pagamento que demonstrem sua alta

para que sejam p de !

apenas se

21
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8. Outros empréstimos e recebivels
A composigio do saldo da rubriea *Qutros empréstimos e recebivels” & a seguinte:

3171212010 34122009 01101/2009

Gonlas a receber por servigos prestados 4.547 - 421
Fransagbes pendentes de liquidacdo (a) 11 41.889 18.237
Total 4.558 41.689 18.658

{a) Em 2009, refere-se substarialments a valores a receber pela negociagho de receblvels imobidrios com cedente de eréditos.

9. Qutros ativos
A composiciio do saldo da rubrica "Outros ativos” é a seguinte:

31/12/2019 31/12/2009 0110172009

Adiantamentos para despesas 16 18 3
Bens ndo de uso préprio (a} 723 548 1136
Quiros 1 - 1.102
Total 740 562 2241

{a) BNDL - Ativos néio depreciaveis recebldos psla Companhia em figuidagao total ou parcial de alivos financeiros, representativos da conlas a teceber de ferceiros, destinados a venda até um
ana, mensurados ao custo ou valor de realizagio, dos dols o menor.

10. Imobilizado

Os imobilizados da Companhia dizem respeito ao imobilizado para uso praprio. A Companhia nac possui imobilizados arrendados sob a condigdo de
arrendamentos operacionais. A Companhia ndo & parle de nenhum contralo de arendamento financeiro durante os exerclcios encerrados em 31 de dezembro de
2010 e de 2069,

Os detalhes, por calegoria de ativo, dos ativos imobilizados s&o 0s seguintes:

Depreclagao Saldo

Custo acumulada liquido
instalagGes, moveis e equipamentos de uso 167 (90} 77
Sisterna de processamento de dados 212 {193) 19
Outros 57 (9 48
Saldos em 31 de dezembro de 2010 436 (292) 144
[nstalagdes, mdveis e equipamentos de uso 187 {74) 93
Sistema de processamento de dados 186 {169} 47
Outros 57 ®) 49
Saldos em 31 de dezembro de 2009 410 {281) 189
Saldos em 31 de dezembro de 2008 398 (207) 191

As variagdes na rubrica “Imebilizado” foram as seguintes:
3114212016 31/12/2009

Custo:

Saldos no inlcio do exercicio 410 398
AdicBesfbaixas (liquidas) 26 12
Saldos no final do exercicio 436 410

Depreclacdo acumulada:

Saldos no infcio do exercicio {251) {207)

Baixas 1 2

Depreciacéo {42) (48}

Saldos no final do exercicio {292) (251)

Imobilizado (liquido) 144 159
As despesas de depreciagdo foram ¢« ilizadas na rubrica "Depreciagda’, na d tragdo do resultado.

11. Derivativos

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentos financeiros desivativos representados por contralos de "swap”. Os
refericos "swaps" foram substancialmente adquiridos com intenséo de hedge de operagfes da Companhia. A composi¢io dos valores dos derivativos de
negociacéo ¢ a seguinte:

22
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3112/2010

valora
Valor de receber
referéncia  valor recebldo {pagar) -
(notionat} {pago) curva Valor justo
Derivativos de negociagio
Risco de moeda estrangeira:

Swaps 81D 178.024 (28.214) (13.721) (12.336)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 2463 (229) (129) (183)
Total 180.487 (28.443) {13.850) (12.519)
Derlvativos de fagao - patri parad
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 102.863 169 (5.332) (11.738)
Total 102.863 169 (5.332) (11.738)
(1) Contratos iri heds camblal (captagdo com ¢ BID - nota n® 14.4)

{2) Em casas esp om ap gdes da i pei foramy peragBes com derivativos para ibiiitar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando
desenvolver intemamente este mercado.
{3} Conlratos firidos como hedge para it (Swaps das sérias 80 a 84 ¢ 101 a 103), perlencentes aos patrimdnio separado dos respectivos CRIs. - nota e
311212009
valor a
Valor de receber
referéncla  vator recebido {pagar} -
{ ) {pago) curva Valor justo
Derivativos de negocilagdo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID 315,020 (35.510) (15.002) (16.921)
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros @ 4,283 5 (631) (1.531)
Total 319303 (35.505) (15.723) (18.452)
Derivativos de - patrimonio separad
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros & 116.496 - 3.061 (2.108)
Total 118.496 - 3.061 (2.106)
{1) Contralos firidas como hedge Vi blal (captagas 0 BID - nota n° 14.3)

{2) Em casos esp com aprovagbes da i ek f perag vatives para iitar a venda de CRIs a uminvestidor nacional, buscando
desenvolver internaments esta mercado.
{3) Gontratos fridos coma hedge GO P iti (Swaps d ries 80a84 e 1012 103), p a0s patrimdnio separado dos respectives CRis. - nota n® 31.e.
0110172009
valor a
Valor de receber
referéncia  valor recebido  ({pagar) -
{notional} {payo) curva Valor justo
Derivativos de negoctagéio
Risco de moeada estrangsira:

Swaps BID 170.897 1.868 5947 8.169
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 7.148 {190) (147) 1.188
Totat 178,045 1.678 5.800 9.347
Derivativos de negociagéo - patriménio separado
Risco de taxa de juros:

Swaps de taxa de juros 25079 - (2.021) (51}
Total 26.079 - (2.021) (51)
A composigéo dos valores de referéncia (notional) efou contratuais dos derivativos para negociagao, por vengimento, é o seguinte:

3141212010 31/12/2009 01/01/2009
Acima de 12
Até 3meses  3at2meses meses Total Total Total
Swap - - 283,350 283,350 435.798 203.124
- - 283.350 283.350 435,798 203424

Os valores de referéncia efou contratuais dos contratos celebrados n3o refletem o risco real assumido pela Companhia, uma vez que a posigéo liquida desses
instrumentos financeiros decorre da sua compensagic efou combinagdo. Essa posigao liquida & utilizada pela Companhia principalmente para proleger a taxa de
juros ou o risco cambial; 0s resultados desses instrumentas financeiros s&o reconhecidos em "Resultado de ativos e passivos financeiros (lfiquido)’ no resuitado e
aumentam ou compensam, conforme ¢ ¢aso, o resultado do investimento protegido.

Todas as operagdes de "swap" que compde a carteira da Companhia foram negociados em mercado de balcéo, tendo como contraparte Instituigdes Financeiras
privadas, sdo registradas na CETIP e sem a existéncia de margens dadas em garantia.
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A apuraggo do valor de mercado {valor justo) pela BS foi efetuada com a parlicipagdo direta da 4rea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utiizagdo de taxas e Indices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, conforme aplicavel. A exposicio méxima a evenluals fiscos de
crédito provenientes de operagbes Ivendo instrumentos iros derivativos corresponde ao valor justo dos referidos instrumentos.

12. Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios
A composicéo, por classificacdo e fipo, dos saldos da rubrica *Obrigagdes por litulos & valores mobilidrios” & a seguinte:
3114212010 31/12/2009 01701/2009

Classificag@o:

Passivos financeiros ao custo amortizado 26.192 36.979 45,071
26,192 36,979 45.071
Tipo:
Certificados de Recebivels Imobiliérios - CRIs ¥ 26.192 36,079 45.071
Total 26.192 36.979 45.071
(a) Os certificados de recebiveis imobfiéros - CRIs possuem as seguintes caracledsticas:
Vencimento Juros % a.a. Juros % a.a.
firal Index senlor jantor  31/42i2010 3411212009 0170172008
Séries9e 10 13/06/2012 IGPM 12,00 12,60 - 3.958 4.064
Séries 95 ¢ 96 01/05/2023 ™R 6,59 15,63 26.192 33,021 41.007
Total 26182 36.979 45,071

13. Obrigagdes de empréstimos no pals

A composigao dos saldos da rubrica *Obrigagdes de empréstimos no pals” & a seguinte:

31112/2019 311212009 01/012009

Banco ABC Brasit - 7.561 4.006
Banco Safra © 10.046 - -
Total 10,046 7.661 4,006

(a) Referem-so a empréstimos juato a0 Banco ABC Brast S.A, tomados em 6 de maio e 9 de selembro de 2009 para pagamenios de aquisigdes ds carteiras de receblveis Imobiidrios,
remunerados por GO, adicionados de juros de 4,50% a.a. a 6,16% a.a,, com vencimento até 6 de setembro de 2010.
{b) Refere-se a Cédula de Crédito Bancério, remunerada por €Dy, adicionado de jures de 1,50 % a.a. com vencimento em 17 de margo de 2011.

14, Obrigacdes de empréstimos no exterior

A composicao dos saldos da rubrica *Obrigagdes de empréstimos no exterior” é a seguinte:

Classlficagio: 3111212010 3141242008 01/01/2009
Qutros passivos financeiros ac valor justo no resultado 169.698 131.604 181.207
Total 169.696 131.604 181.207
Sendo:

Bin ¥ 169.696 131.604 181.207
Total 169.696 131,604 181.207

(a) Em 24 de margo de 2006, a BS firmou um contralo de Enha de crédite, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - 81D, no valor de até USS 75 mlhdes. A finha de crédito & da sels
anos, sendo uliizada nos primeiros ¢inco anos & paga nos dols anos subsequentes, com taxa de juros coespondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% a0 ano, o tem come objetivo financiara

aquisigio de ip Ll e de locagho comerclal, para posterior emissio de Certi de - CRIs
nestes i esua no mercado. As em 28 da agosto ds 2610, a BS firmou um novo contrato de inha de ¢rédilo, com o BID, no valor de ald US$ 25 mithdes. A
#nha de crédito 4 de cinco anos, sendo utiizada nos primeiros rés anos e paga nos dots anos com taxa de juros a taxa LIBOR, acrescida de 3,80% ao ano. Em 31

de dezembro de 2010 , 0 montante ulfizado da finha de crédito & de USS 100 mindes (2009 - USS 76 mihdes), sendo que, do montante caplado, R$ 92.268 {2009 - R$ 19.140) (Notan®4as
5.b) apresentam-se em conta restita {vinculada). Referida caplagao fol dassificada como "outros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, pelo fato de estarem protegidas (hedge) alravét
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15. Imposto de renda e contribui¢do social

a) Composigido da apuracio de imposto de renda e contribuigdo soclal

O total dos encargos do exercicio pode ser conciliado com o lucro contéabil como segue:

Resultado antes da tributacéo e apds participagdes no [ucro
Adigbes
Adigdes tempordrias - "swap”
Marcagao a mercado de fundos imobitidrios
Oulras adicdes permanentes efou temporérias
Exclusdes
Marcacio a mercado de instrumentos financeiros
Liquidagéo de “swap" - anteriormente excluidos
Revers&o de provis&o para 4gio de incorporagio
Oulras exclusdes permanentes efou temporérias
Base de célculo {imposto de renda e contribulgdo soclal)
Imposto de renda
Contribuigéo social
Total

b) Célculo efetivo das aliquotas de Imposto

As aliquotas efetivas de imposto séo:

Lucro antes da tributagdo
Resultado de IRICSLL (corrente + diferido}
Alfquota efetiva

c) Impostos diferidos

Os dados dos saldos das rubricas "Gréditos tributérios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos” s&o:

Créditos tributarios
Sendo:
Diferencas temporérias
Marcagiio a Mercado

Passlvos fiscals
Sendo:
Diferengas temporérias
Marcagfio a Mercado

As movimentagdes dos saldos das rubricas *Créditos tributérios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos™ nos ditimos dois anos foram:

Créditos tributérios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Total

Créditos tributérios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Totat

A expectativa dos prazos para realizacio sdo:

Créditos tributérios diferidos
Recuperavel em até 1 ano
Recuperavel entre 1 e 5 anos
Total

Passivos fiscals diferidos
Liquidavel em até 1 ano
Liquidavel entre 1 e 6 anos
Total

311272010 34714212008
56.285 {2.924)
30.734 58,492
201 -
2.603 1.371
(6.521) (1.799)
(30.177) (30.587)
(1.770) {2.200)
(1.298) -
§0.147 22.263
12.613 5542
4.513 2.003
17.026 7.545
31/12/2010 34/12/2009
56.285 {2.924)
{18.819) 1.037
33,61% 3547%
31/1212010 31/12/12009
6.948 7.380
6.948 7.360
6.948 7.360
2.689 1140
2.689 1.140
2689 1.140
(Débito) Saidos em
Saldos em 31 (Débito) crédito ao 31 de
dedezembro  créditoao patriménio dezembro
de 2009 resultado liguldo de 2010
7.360 (344) {68) 6.948
1.140 1.54¢ - 2689
6.220 {1.893) (68) 4.259
{Débito} Saldos em
Saldos em 31 {Débite) crédito ao Jide
de dezembro  crédito ao patriménio dezembro
de 2008 resultado Iiquido de 2009
1.501 5.858 - 7.360
3.863 (2.723) - 1.140
(2.362) 8.682 - 6.220
31112/2010 3111212009
5.398 7.221
1.550 138
6.948 7.360
100 124
2.589 1.016
2.689 1.140
25
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16. Outras obrigacdes
A composigdo do saldo da rubsica “Outras obrigagdes” € a seguinte:

311272010 31/12/2009 01/01/2009

Obrigagaes por aquisigdes de receblveis ™ 164.927 162779 58.493
Dividendos a pagar (Nota n® 17} 8.875 - 5124
TransagGes pendentes de liquidagio 43 8.675 0.525
Prémios a pagar 1.505 1.132 1.239
Obrigagdes com fornecedores 548 526 37
Outros 265 450 174
Totat 176.163 171,562 74,592

{a} O por de fe i avalores a pagas pela aquisigio de recebiveis imobilirios em operagdes de crédite, com vencimento atd margo de
2011, atuatizadas por percentuals do CDl & 10:65% a.a. + TR, conforma respectivos contrates.
{0} C a provisio de Bdnus & G nos Lucros.

17. Patriménio liquido

a) Capital social

O capital social da Gompanhia, em 31 de dezembro de 2010 ¢ 2009, est4 totalmente subscrifo & integralizado no montante de R$ 100.228, dividido em 45.845.987
acgdes ordinrias nominativas, sem valor nominal.

b) Dividendos

O estatulo gocial determina a distibuicio de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquide anual, apds a destinagho para freserva legal. Em 2010, &

Administrag3o esta propondo aos acionistas a distribuicdo de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutéras, no montante ds R$
8,875, assim como a retengéio dos lucros entes para r i nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela

Administragac.
¢) Reservas

Do lucro liquido apurado, apbs eventuais dedugdes e provisdes legals, serdo efetuados as seguintes destinagdes:
Reserva legal: 5% do lucro liquide, alé que a mesma atinja a 20% do capitel. Esla reserva tem como I Q) air i do capital social e
somente podera ser ulilizada para compensar prejufzos ou aumentar o capitai,
Reserva de capital : De acordo com a legislacio societéria brasileira, a reserva de capital é composta de agio pago pela Companhia na subssricao de agbes
que ultrapassar a importancia destinada & formagao do capital social. A reserva de capital somente pode ser ulilizada para; {1) absorgao de prejulzos que
ultrap 0s lucros © as reservas de lucros; (2) incorporagdo ao capital social; ou (3) pagamento de dividendos a agdes preferenciais em
determinadas circunstancias.
Retengdo de [ucros: Apds a destinaco dos dividendos, o saldo remanescente seré retido para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administrag&o.

18, Receitas com juros e similares
Receitas com juros ¢ similares na demonstracio do > pdem-se de juros jos no ano sobre todos os ativos financeiros com retorno implicito ou

explicito, calculados aplicando-se o método dos juros efetivos. A composicéo dos principals itens de juros e similares auferidos em 2010 e 2009 esta demonstrada
aseguir:

3171212010 31/12/2008

Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras 7.136 1.847
Instrumento de divida 46.929 28.098
Quiros empréstimos e receblvels a71 5.655
Receblveis imobiliérios 51.620 3.589
Total 108.656 39.189

19, Despesas com juros e similares
Despesas com juros e similares na demonsiragio do resultado compdem-se de juros acumulados no ano sobre todos os passives financeiros com retomo
implicito ou explicito, inclusive remuneragdo em espécie, calculados aplicando-se o mélodo dos juros efelivos, A composicdo dos principais itens das despesas
com juros e similaces em 2018 e 2009 estd demonstrada a seguir:

31112/2010 31/112/2009

Obrigagdes por titulos ¢ valores mobiliarios 23.582 18.680
Total 23.582 18.580

20. Receitas de instrumentos de patriménio

A rubrica “Receitas de instrumentos de patiimdnio” inclui rendimentos, lucros na venda e resultado da marcagio a mercado de instrumentos de palriménio. A
composigio do saldo dessa rubrica esté demonstrada a seguir:

311122040 3112/2009

Fundos de investimento imobilidrio 33 4.738
Total 33 4.736
26
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21. Beneficio residual em operagdes securitizadas

Inclut resultados gerados pela variagio dos saldos dos patriménios separados, liquidos de evenluais garantias prestadas, das operagdes securitizadas que, de
acordo com a Lef n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, seré reintegrado ao patrimonio comum da companhia securitizadora, no momento de exting&o do regime
fiduciério e liquidagéo dos respeclivos cerlificados de recebiveis imobilidrios.

22. Receita de prestagio de servigos

£ composta pelos valores de todas as receilas auferidas pela prestacao de servigos acumuladas em favor da Companhia no ane. A composicio do saldo dessa
rubrica esté demonstrada a seguir:

3114212040 31112/2009

Assessoria técnica 2.871 6685
Total 9.871 6.685

23. Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros (lfquidos)

Os ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros {que nao instrumento de patrimdnio) sfo composles de resultados na alienagdo e ajustes de avaliagéo ao
valor justo dos instrumentos financeiros, exceto aqueles atribuldos ass juros acumulados como resultado da aplicagdo do método dos jures efetivos. O saldo
dessa rubrica & de RS 22.510 (2009 - R$ 63.673).

24. Diferengas cambiais

As diferengas cambiais mostram basicamente os ganhos ou as perdas nas obrigagdes de empréstimos do exterior, p i de variagdes nas taxas cambiais,
no montante de RS 4.726 (2009 - R$ 49.489).

26. Outras receitas (despesas) operacionals
311272010 3141212009

VariagBes monetdrias ativas 446 1.027
Demais receitas e (despesas) operacionais 180 {511)
Total 638 516

26. Despesas com pessoal
a) Composicdo
A composigAo da rubrica "Despesas com pessoal’ estd demonstrada a seguir:
341212010 31/12/2009

Remuneragio direta do pessoal chave:

Honorérios da diretoria 1.460 1.411

Bonus da diretoria 1.160 980
Demais remuneragdes diretas 2017 1.619
Cuslos previdencirios 1.041 972
Qutros custos sociais 160 189
Beneficios 686 510
Total 6.524 5.681

b) Remuneragio baseada em acdes

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferencials nominativas da BFRE, empresa controladora da Companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu controle, incluindo a B itian Securities, is a partir de 2009,
conforme condi¢des estabelecidas no Plano e nos Conlratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administragdo procedeu a apuragdo
do provavet valor justo das referidas opsdes na data da oulorga, através de modelos matematicos paseados em multiplos de resultado de empresas similares,
apurando valor proximo a zero, como valor justo destas opgdes. Desta forma, nfio ha registro contébil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 — Pagamentos
baseados em agdes. Até 31 de dezembro de 2016, nenhum dos Beneficidrios da outerga de opgdes exerceu o primeiro tergo das opgbes que foram oulorgadas
em 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de 2008, e nenhum dos Beneficiarios exerceu ¢ segundo ter¢o das opgdes que se
tornaram exesciveis em 2 de maio de 2010,

27. Outras despesas administrativas
A composicio do saldo deste item & a seguinte:

3tnzzo1o 34112/2009

Relat6rios técnicos 5664 3.818
Servigos do sistema financeiro 4.837 1.849
Aluguéis e condominios 525 556
Tecnologia e sistemas 761 414
Visitas e inspecdes 385 237
Publicidade 321 204
Comunicagies 126 57
Prémios de seguros 164 2213
Despesas de viagem 63 30
Despesas com manutencdo e consesvacéo 11 2
Qutras despesas administrativas 616 512
Total 13.472 9.892

28, Transagbes com partes relacionadas

1aclonad.

aT des com partes 1
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As operaces e remuneragdo de servigos entre as emp do grupo séo com valores, taxas e prazos usuais de mercado. As transagbes com paries
relacionadas podem ser resumidas como segue:

3111242010 34/12/2009
Ativos Receltas Ativos Receltas

(passivos) {despesas) {passivos) {despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A,©

Valores a receber - - - 281
Valores a pagar (42) - - -
Dividendos a Pagar {Nota 17.b} {8.875) - - -
Brazillan Morigages ©
Valores a pagar ! (26.225) (694) (232) (20)
Letras de Crédito Imobiliario {Nota &) - 994 38,755 3.945
Letras Hipotecadas (Nota 5} - 611 22.403 2311
Fundo de Investimento Imobilidrio BM Asset
Cédula de Créditos Imobiliario - 548 13.762 1.049
ouri p . N e}
Valores a pagar®” . B . @8)
o A la de s Ltda, ™
Sublocacgo ™ B 320) - (358)
{a) Refere-so basi préstimo de curto pi i trato de mdtuo, quidado em 17 de dezembro de 2009, remunerado a 100% do CDI.
(b) Valores referentes a sublocacdo do espago fisico, conforme "Coatrato di 50 de tmdvel Nao fal* celebrado entre a C ia @ a Ourinvest Assessoria de Investmentos Lida, em
1°junho de 2009,
{c) Ref a de aluguéls adquiridos pela Companhla, conforme "instrumento Particular de Convalo de Cessdoe de Crédito 8 Outras Avencas”, firmado em 15 de malo de 2009, atualizados
anualmente, de acordo com média aritmética da variagho dos seguintes Indices: IGP-0), IGP-M, IPC e IPCA, e com vencimente até dezembro de 2028.
(d) Valores a repassar de ciéditos que, embora cedidos, tém suas pela C conforme 1 Particvlar de Cessdo de Créditos Imobifidrios™ assinado em 30 de

margo de 2004 com vencimento em 2 da maio do 2009, & taxa de 12% a.a. + IGP-M.
(8) Refere-se a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de operagdes de recebivels imobiiarios.

{f} Reembolso de despesa.

{g) Controfadora.

{h} Ligada.

b) da istragéo

A remuneragio do pessoal chave da Adrinistracao esté divulgada na Nota 26.a e refere-se a beneficios de curto prazo. O contrato de remuneragdo baseado em
aghes estd divulgado na Nota 26.b.

29, Gestdo de riscos

A gestdo de riscos da Companhia tem suas politicas aderentes &s methores praticas de mercado, e esta em linha com as direlrizes definidas pelos érgéos
regutadores. Foram estabelecidas politicas e procedimentos e implantado um sistema de gestéo de riscos capaz de gerir, avaliar e mitigar os fiscos inerentes acs
seus negdcios, proporcionando & Diretoria Executiva uma vis&o de todos os riscos incorrdos.

As politicas de gesido de riscos sio destinadas a suportar a formulagéo do apetite 20 risco, guiar 0s dores e ituir procedi para monitorar,
controlar, dimensionar e reportar os riscos & Diretoria Executiva. A companhia revisa e alualiza regularmente suas polilicas e sistemas de gestéo de riscos de
forma a refletir mudangas nos mercados e produtos e a condugdo de melnores préticas.

I Go ¢aeresp ilidade sobre rfscos

A estrutura de Governanca e Gompliance m por objstivo monitorar, aprimorar e recorendar ao Consethe de Administragle, os principios, diretrizes e melhores
pralicas de governanga corporativa. A estrutura tem a responsabilidade de fazer a gestao do Cédigo de Etica; avaliar possivels conflitos de interesses; adotar
estratégias e medidas voltadas & difusao do Cédigo de Etica e das Politicas de Divulgagio e de Negociaggo de Valores Mobiliarios do Grupo, bem como decidir
casos de violagao; resolver davidas quanto  interpretagio do Cédigo de Etica e das Politicas de Divulgagdo e de Negoclacao; e deliberar sob a nao divulgagao
de Ato ou Fato Relevante, se a mesma colocar em 1isco o inferesse legitimo da Companhia,

i, Cendrios dos testes de stress

Andlises de cenario para testes de stress s&o mecanismos importantes para entender a sensibllidade do capital e dos plancs de negécio da Companhia em
situagdes de eventos exiremos, mas plausiveis, além de considerar o efeito financeiro potencial sobre os planos de negdcio. Essa ferramenta fornece & Diretoria
Execuliva a possibilidade de estabelecer planos de agao para mitigar tais eventos, caso acontegam.

Exercicios periddicos sio realizados para comparar o capital requerido existente com o volume demandado por cendrios de stress, incluindo a deterioracéo do
cenario econdmico global de forma mais severa. Técnicas qualitativas e quantitativas sao utilizadas para estimar o impagto polencial sobre a posigéo de capital
sob tais cenarios.

Estes instrumentos auxiliam na mitigagio dos riscos apresentados por crises financeiras. Enguanto a predicdo de eventos fuluros podem nao cobrir todas as
evenlualidades, nem identificar precisamente os evenios futuros, cendrios analisados no passado podem representar informagdes privilegiadas na identificacéo de
agdes necessarias para a mitigacao de fscos quando eventos similares acontecerem.

iil. Anéalise de sensibllidade

A seguir, demonstramos ¢ quadro de ibilidade, das posigdes consolidadas para cada tipo de risco de mercado dos instrumentos financeifos de
p ili da i
Indexador Risco Cendrio Provével Cendrio i} Cendrio I
Inflagio Variago IGPM 9.142 (5.898) (10.712)
Cupom Cambial | Variagéo Dolar Ptax 479 598 718
TR Variag8o da TR (64) (538} (698}
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Os papéis sdo classificados em 2 categorias:
- Papéis "com referencial de mercado”, isto &, passlveis de mensuragdo atravds de pregos, oxas e indices referenciais no mercado.
- Papéis *sem referencial de mercade’, isto 4, que os [ndices de mercado rlo s8o suficientes para reflelir as reals condigbes de realizagdo financeira,

Para constiluigio dos valores do cendrio provével, foram ‘deradas as condicdes vigenfes no mercado na dala da avaliagdo, ou seja, pregos, laxas o [ndices
dlvulgades pelos érgios e msmur;oescrmals en'ueas quais pedemos cilar BM&F, ANBIMA & BACEN, o gue nos lsvam a um resullado mais proximo ac mercado
prati no da avaliagdo.

Uina vez definido e alualizado os valores da dala base de 31 de Dezembro de 2010, sobre as condicdes citadas no Cenario Pravavel ({), aplicou-se, confarme os
dispostos na instrucio CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a delerioragéo de 26% o de 50% do ndexader de referéncia para a determinacio dos Cendrics
(e gy,

£ importante ltzr que 03 Hados ar no demol ivo de il fi \-s0 a simulagdes que envolvem, principalmente, nos cendrios (i}
e (IIIJ fortes s;lua;oes de stress, & sobre uma posigio estélica da carlelra de 31 de Dezcmbm de 2010, a parlir do cenario provavel. Enfim, nao reflelem gventuals
Jas pelo dinami: de mercado e fambém cansideradas como baixa probabil! dade de osordngcia, e tambam, por agdes que possam vir a ser

1omadas pela propria Campanhia no sentido de reduzir evenluals riscos saveivides,
v, Risco de mercade

Risco de mercado & dafinido come a possibllidade de ocorréncla de perdas resultantes da fuluaggo nos valores de mercado de posigées delidas pela Compankia.

A Companhta realiza operagdes que envolvem instrumenlos financelros dervativos, aluando em mercado de balcao organizado, com objalive de possibilitar uma
qgestdo de risco de mercado adequada & sua poliiica. Esses instrumentos 530 ulilizados para hedge econbmico de posighos, para atender 4 demanda de

conlrapartes e como mefo de A0 de posigbes em dJe grandes oscilagdes.
As oparagdes estio expostas a niscos do mercado imobiliario, sende os principais falores, variagdes adversas no IGPM, TR e taxa do cDf.

v. Risco operaclone!

A Companhia entende risco operaciona! como a pessibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de fatha, deficléncla ou inadequagao de processos internos,
pessoas e sistemas, ou de evenlos externos, Incluindo o risco legal.

A Administrag8o lem intensificado esforgos na gestae do isco aperagional, mediants a implementacio de conceilos e atitudes orientados aos padrdes bancérios
mundiais e locals, notadamente os preceitos dos Acordos de Basiléia & normativos publicados pelo Banco Cenlral do Brasil e Conselho Monetério Nacional. Para
tarlo, es principais procedimentos praticados pela Companhia sio dotumentados internamente em politicas e manuais de inslucdes e rotlnas

Oianle da imp} 3o adolada, a o iz e em sua estrutura a dog tagdo e o ar to das infarmagdes de perdas assotiadas ao fisco
operacional, categorizadas por eventos.

Para proporcionar um adaquade amb[enle de Identificaco e avaliagdo dos riscos, a Companhia dispde de uma pofifica de risco operacional, aprovada pela

Diretoria e pelo Conselho de >, que e diretrizes © ¢ ias, define um sisteria de regras, objetlvos, principios e responsabilidades,
delingados para garanur a adequada gestho ¢ contiole do (isCo Of l. Os p 0s operationais e & meledeologla de denlificacdo, avaliagdo,
T GAQ, Cf [:3 la dos fisces, bem como os principais com-.enos. estao documeniados no manual de risco operacional. publicade &

divulgada internamente.

vl Risco de crédito

Risco de crédila consisle na possibllidade de ocorréncia de pardas associadas a0 nda cumprimento, pelo tomader cu pare, de obrigagh iras nos
termos pactuades, bem como & desvalonzesdo de conlralo de crédilo decorrents da redugdo de ganhos ou remunaeagbes. de vantagens concedidas na
renegociacio e dos cuslos de recuperacéo.

0 processe de lomada de decisBes garante agilidade e face nas agdes de crédit, levando em consideragao opartunidades de negécios e mudancas de cenérios.
A pricridade tem sido balancear o crescimento do volume de alivos e & maximizagdo da relagio de risco/retorno, Para 1580, a Gompanhla, pessul uma &rea

e para o gerenci de risco de crédito, seguindo as melhores préticas de governanga.
Todas as operagdies envolvendo pessoas fisicas ou pessoas juridicas sho obri i p jas para a devida aprovag8o.
As aprovacécs de uma operacin levam em coma principalmente, a verificagdo da capacidade de pagamento dos dlentes pessoas tisicas, e no caso de pessoas
Jurfdicas, principalmente as condicl do empreendimento ohjelo da operagio, bem come as garanlias oferecidas. A visbilidade de um

gmpreendimento & conslatada por um estudo de viabilidade, desenvolvido por emprasa espacializada, sendo que as liberages so realizadas de acordo com o
cronogeama da obra, sempre alravés do reembolso do percaniual ja execulado. A formalizagao interna para as liheraghes te recursos & agrovada pelo diretor
responsével pela operagdo, ou na auséncia deste, por un direlor estatutdrio.

S50 realizados controles e acompanhamentos dos respectivos pracessos, restricdes & imites estabelecidos, além da andlise dos riscos e submisséo as slgadas ¢
205 comitds aprovadores.

vif. Risco de figuitdez

O Risco de Liguidez & definido pela possibilidade de escassez de caixa, 0 que pode acarretar incapacidade da Inslituicio honrar seus COMPromissos de curo
praza A instiluigic realiza conslante acompanhamenio do grau de descasamento entre os falores de fisco primdrics, laxas e prazo enlre s alivos e passivos da
carteira

A Companhla mantém nfveis de liquidez da idade dos seus ativos, e do contrele do risco, em consondncia com a polifica de Risco de
Bercado e Liguidez estabelecidas para a C como s de gestdo, preiecdes de liquidez de curlo, médio e lengo prazg; limiles de risco
e plano de contingéneia de liquidez.
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viif. Gerenclamento e alocagdo de capital

A abordagem de gerenciamento de capital da Companhia é orientada por suas estratégias e necessidades organizacionals, fevando em conta © ambiente

econdmico e de negdcios em gue operamos.

As responsabilidades pela alocagdo de capilais & respectivas declstes cabem a Diretoria Execuliva, que mantém a disciplina sobre suas decisdes de investimento
e onde a Companhia aloca o seu capital, visando garantir que os retornos sobre o investimento sejam adequados tendo em conta 0s custos de capital,

O capital & gerenciado para suportar o imento planejado dos beios & cumptic com o8 requerimentos regulalérios no dmbito de plano anual de capital

aprovado pela Companhia.

30, Eventos subsequentes
Nao ocorreram eventes subsequentes a serem givulgados, no ambito do CPC 24.

31. Outras informagdes

a) Valor Justo de atlvos e passivos financelros nio mensurados ao valor justo

Os ativos financeiros de propriedade da Companhia s&o mensurados a0 valor justo no balango patrimonial, exceto empréstimos & recebivels.
No mesmo sentido, os passivos financeiros da Companhia - exceto os passives financeiros para negociagdo e os mensurados ao valor justo - sao avaliados ao

custo amortizado no balango patrimonial.

i} Ativos financeiros mensurados a outro valor que néio o valor justo

A seguir apresentamos uma comparacéo entre os valores contébeis des ativos financeiros da Companhia mensurados a outro valor que ndo o valor juslo e seus

respectivos valores justos no final do exercicio:

31122010 3174212009
Vator

Ativo Contébll Valor Justo  Valor Contébll ~ Valor Justo
Empréstimos e recebivels:

Emprésti: e adiant tos a inslituigdes financeiras (nota 4) 88.775 89.775 19.140 19.140
Instrumentos de divida (nota 5} 128.243 128.243 148.474 148.474
Beneficio residual em operagdes secudtizadas (nota 3t.e-1V) 11.003 11.003 22.169 22,169
Qutros empréstimos e receblvels (nota 8) 4558 4558 41.689 41.689
Total 233.579 233.679 231472 231.472

ii} Passivos fii it a outro vafor que ndo o valor justo

A seguir apresentamos uma comparagao entre os valores contibels dos passivos financelros da Companhia mensurados a outro valor que néo o valor justo e

seus respectivos valores justos no final do exercicio:

31112/2010 3111212009
Valor

Passivo Contébll Valor Justo  Valor Contdbil ~Valor Justo
Passlives financelros ao custo amortizado:

Obrigagdes por titulos e valores mobilidrios (nota 12) 26.192 26.192 36.978 36.979
Obrigagdes de empréstimos no pals (nota 13) {a) 10.046 10.078 7.5681 7.838
Total 36.238 36.270 44.540 44.617

iivalentes & riseo de crédito &

{a) Os valores justos calculados foram baseados nos fivxos descontados uiiizando taxas de mercado de p

b) Reconciliagdo entre as normas contabeis anteriores e as atuals (CPG/IFRS), aplicaveis ao patriménio liquido ¢ ao lucro fiquido da Gompanhia para os

exerciclos findos em 31 de dezembro de 2008 ¢ 2008

31112/2009 3174212008

Patrimonio liquido atribufdo & Gompanhia - Normas Antigas 145.317 147.304
Ajustes de CPCAFRS, liquides de impostas:
- Beneficios a empregados ¥ (1.332) {1.432)
Patriménlo Ilquido atribuivel & Gompanhia - Normas Novas 143.985 145872
31142/2009
Prejuizo atribuido a G - Antigas {1.987)
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostoes:
- Beneficios a empregados 100
Prejuizo atribufdo & Companhia - Normas Novas {1.887)
{1} CPC 33 - Beneficios a Empregados: Os bonus de direloria e paricipagao dos empregados nos {ucros aserp porse i em obrigag
construlivas.

Nao foram ulilizadas as isencdes relativas & primeira adogao das novas normas emitidas pelo CPC/IFRS, uma vez que as mesmas ndo sdo aplicavéis a

Companhia.

Conforme facultado pela Deliberagio CVM 656, de 25 de janeiro de 2011, a reapresentacdo das [nformagdes Trimeslrals - ITRs, dos trimestres de 2010,
comparativamente com os de 2009, ajustadas &s normas de 2010, ocorrerd até a data da apresentagdo do primeiro ITR de 2011. Dessa forma, conforme

requerido pelo Arl. 20. da referida Deliberaglo, apresentamos a seguir uma gstimativa dos efeitos no e no patri io liquido decorrentes da plena
adogho das normas de 2010 nas demonstragdes financairas da Companhia:
31/112/2010
1° Trimestre __2° Trimestre _ 3° Trimestre _ 4° Trimestre Total
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Patriménio liquido atribuido & Companhia - Normas Antigas 146.307 158.854 170.543 182.993 182,993
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados {411) {822) (1.233) {1.642) (1.642)

Dividendos - - - {8.875) (8.875})
Patriménio liquido atribuivel 2 Companhia - Normas Novas 145.896 158.032 169.310 172.476 172.476
Prejulzo atribufdo 4 Companhia - Normas Antigas 990 12.647 11.68% 12.451 37.677

Ajustes de CPC/IFRS, liquidos de impostos:
- Beneficios a empregados 921 @11) {411) {410} =311
Prejulizo atribufdo @ Companhia - Normas Novas 1.911 12436 14.278 12.041 37.366
34/12/2009
1° Trimestre _2°Trimesfre _3° Trimestre _ 4° Trimestre Total
Patrimonio liquido atribuido & Companhia - Normas Antigas 148.008 142773 144.077 145.317 145,317
Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados (334) {667) {1.000) (1.332) {1.332)
Patriménlo liquido atribuivel 38 Companhia - Normas Novas 147.675 142.106 143.077 143.985 143.985
Prejuizo atribuido 3 Companhia - Normas Antigas 705 (5.238) 1.304 1.240 (1.987)

Ajustes de CPCAFRS, liquidos de impostos:

- Beneficios a empregados 1.089 {333) (333) (333} 100

Prejulzo atribufdo @ Companhia - Normas Novas 1.804 (6.569) a7t 807 (1.887)

¢) Ativos e Passivos Contingentes

A Companhia néo é parte em processos judiciais e administrativos de nalureza tibutéria, clve! e Trabathisla, que sejam passivels de consiituig@o de passivos
contingentes ou cbrigagdes legals, ou de divulgagdes ho Ambito do CPC 26 - Provisdes, Passivos Conti ¢ Ativos Conti

d) Vencimento residual

Em atengimento ao CPC 40 - Instrumentos Financeiros - Evidenciag3o, apresentamos a seguir a composicao dos instrumentos financeiros, dos saldos de caixa e
equivalente de caixa, bem como do correspondente gap de liquidez dos referidos ativos & passivos, de acordo com as faixas de vencimento.

31711212010
Avista Até3meses 3 a12 meses 1a3anos 3asbanos Apds 5 anos Totai
Ativo:
Caixa e equivalente de caixa 3.631 . - - - - 3.631
Instrumentos de divida - 8.357 57.694 25.520 8.448 28.224 128.243
Empréstimos e adiantamentos a
instituicdes financeiras . - 86.163 4612 - - 89.775
Receblveis imobitirios 101.049 22.067 46.507 36,246 36.982 86.007 328,648
Beneficio residual em operagdes - - - - - 11.003 11.003
Oulros empréstimos e receblvels 4558 - - - - - 4.658
109.238 30.424 189.364 66.378 45.030 125.324 565,768
Passlvo:
Derivativos - 20 12.376 86 37 - 12512
Obrigagdes por tifulos & valores
mobilidrios - 587 1.738 4.400 4114 16.353 26.192
Obrigagdes de empréstimos no pals - 10.046 - - - - 10.046
Obrigacdes de empréstimos no exterior - - 1.036 126.495 42.165 - 169.696
Obrigagdes por aquisicdo de recebivels 20 112.863 39711 7.311 5.022 - 164.927
20 123.516 54.861 138.292 51,338 16.363 383.380
Intervato de Liquidez para instrumentos
i iros, calxa e equb de caixa 109.218 (93.092) 134.503 (71.914) (6.308) 109.974 182,378

£ importante ressaltar que o gap de liquidez apresentado, em atendimento ao referido CPC, inclui somente os saldos dos instrumentos financeiros {ativos e
passivos) e caixa e equivalente de caixa. Portanto, ndo estdo apresentados no quadro anterior 0s saldos de demais componentes do ativo e passivo, como por
exemplo, outros alivos e oulras obrigagBes - diversos, créditos ributdrios e passivos fiscais, e, também, outros ativos n3o circulantes (investimentos em
companhias e fundos controlados e imobilizado). Adicionalmente, {ambém € de fundamental relevancia destacar que a posicéo de liquidez apresentada trata-se de
uma posi¢do estética em 31 de dezembro de 2010, a partir dos fluxes de vencimentos originais de cada operagéo. Enfim, ndo reflete mudangas ocaslonadas pelo
dinamismo de mercado ¢, também, pelas operagdes e esiratégias que foram ou possam vir a ser realizadas pela Companhia.
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¢} Informagdes requeridas pelos Inclsos 1a lil, do Artigo 3°. da Instrugdo CVM n° 414/04:

[ - Aquisigdes de recebiveis imobilifrios

31112/2010 31/12/2008
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Més de operagdes de contratos Valor de de Valor
Janeiro 20 229 249.485 8 499 62222
Feverelro 3 42 5648 3 37 4.981
Margo 17 288 108.289 2 4 438
Abril 9 134 23430 8 130 1569.418
Malo 12 142 19.680 5 15 144.018
Junho 7 522 31200 11 101 19779
Juiho 12 274 177.852 3 45 8.485
Agosto 12 386 1728143 7 24 2.65¢
Setembro 13 231 317873 17 428 30.575
Qutubio i1 167 127604 7 207 104.130
Novembro i8 286 2068230 7 566 217603
Dezembro 14 1427 564273 1 909 81.382
Total 148 3828 3.632.667 89 2,986 835.670
Il - Retrocessdo
311272010 31/12/2009
Quantidade Quantidade Quantidade Quantidade
Mas de operagdes de contralos Valor de operagdes de contratos Valor
Jangire - - - 1 1 89
Feverelro - - - 2 8 447
Margo 3 3 855 7 17 2227
Abril 2 7 349 3 47 5091
Malo 2 2 80 5 8 698
Junho 2 7 1548 4 11 2404
Jutho 2 1i0 588 4 35 2.102
Agosto 4 34 1500 3 3 258
Setembro 4 5 655 3 7 1718
Outubro 2 2 13 3 3 171
Navembro 3 7 1.047 2 10 837
Dezembro 4 21 1.740 5 13 1769
Total 28 98 8383 42 163 17.809
Il - Adimpléncia e inadimpléncia
311212010 3112/2009
Valor %]
Quantidade de de emissdo 4y tnadimpténcia
Data de emlss2o CRis doGRI (%) R (0} “
13/03/2001 34 77 5572 - - 99,50% 0,50%
13/07/2002 °-10 158 6.489 . - 69,40% 0.80%
131172007 1347 1 5978 100,003 0,00% 100,00% 0.00%
134082004 2627 117 9.460 - - 93,40% 0.60%
131172004 28-28 120 10.267 100,00% 0,00% 29,80% 0,20%
134052005 30-31 156 16.199 98,70% 1,30% 99,00% 1,00%
117102005 3435 80 1.028.405 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13102005 3637 87 7754 99,00% 1,00% 99,60% 0,40%
13/1212006 4041 103 1478 98,40% 1,60% 97.60% 2,40%
20/06/2006 46 300 88250 100,00% 0,00% 100,00% 06,00%
13/06/2000 47-48 123 9733 100,00% 0,00% 100,80% 0.00%
1370812006 49-50 385 32741 99.20% 0.80% 98,80% 1.20%
1310872006 51-52 405 61773 29,10% 0,90% 97.70% 230%
13/08/2000 53-54 50 7231 100,00% 0,00% 95,80% 4,20%
201102006 56 8 65.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,06%
131212006 58-6¢ 192 25830 100,00% 0,00% 98,50% 1,50%
1300212007 6061 i21 22711 98,40% 160% 97.60% 240%
130022007 6485 1 50633 - - 100,00% 9.00%
1410412007 &6 7 24983 - - 100,00% 0,00%
13/05/2007 6768 316 12859 99,603 0.40% 08,20% 1.80%
1340512007 69-70 1.204 99.357 99,30% 0,70% 97,60% 250%
13/08/2009 7172 133 17.797 100,003 0,00% 98,40% 160%
0510872007 73 175 87.867 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1340972007 7475 306 25997 08,80% 1,20% 99,50% 0,50%
1310972007 76 109 12.481 100,00% 8,00% 100.00% 0,00%
1371172007 7 137 14.133 99,60% 0,40% 97.60% 240%
1311272607 78 130 21.328 96,90% 3,10% 26,80% 3,10%
1HI202607 79 5 101.760 100,00% 9,00% 100,00% 0,00%
0012008 80 1 12.753 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
2210412008 81 1 17.456 100,00% 0.00% 100.60% 0,06%
220712008 82 1 17.811 100,00% 0,00% 106,00% 0,06%
2211012008 83 1 18.192 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
2210112009 84 1 23.2i0 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
131012008 85 106 13.559 96,00% 4,00% 85.80% 4,20%
1346212008 8687 200 30.763 100,00% 0,80% 97.90% 2,10%
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1410172010
1410172010
140172010
1410172010
14012010
141042010
14082010
1910172010
©5/03/2010
04%03/2010
16#03/2010
130472010
130472010
1340412010
20610472010
28/05/2010
31052010
31/0572010
13i06/2010
1360772010
1340772010
134072010
1410712010
03/08/2010
10/08/2010
10/08/2010
0240072010
09/09/2010
20/09/2010
20/0972010
20/09/2010
04102040
15/1012010
28/10/2010
1541172010
20/4112010
08/12/72010
13/12/2010
2041242010
224122010
Yotal

(a0

88 231 36.943 98,40% 1.60% 98,50% 1,50%

89-80 269 29.486 97,40% 2,60% 98.80% 1.10%
92-93 93 20.330 99.20% 0,80% 160,00% 0,00%
91 1 64.522 100,00% 0,00% 160,00% 0,00%
95-86 879 45.582 99,20% 0.80% 99.20% 0,80%
o4 3 22734 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
97 i 10.248 160,00% 0,00% 100,00% 0.00%
£8.99 86 19658 97,90% 2,18% 96,20% 3.80%
100 1 288.600 160,00% 0.00% 100.00% 0,00%
101a103 1 19.831 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
104 1 36750 160.00% 0.00% 100,00% 0.00%
105 88 17.330 99.00% 1,00% 92,30% 7.20%
106 78 10.056 95,40% 4,60% 94,90% 5,10%
168 1 27000 100.00% ©.00% 100,00% 0.00%
109-110 480 43.421 83,90% 16,10% 83,80% 16,10%
107 1 21.200 100,00% 0.00% 100,06% 0.00%
1M 293 47.529 99,00% 1.00% 97,10% 290%
112 1 24694 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
113 14 16163 99,00% 1,00% 99,40% 0,603
116 1 17.259 - - 100,00% 0,00%
114 1 47200 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
116 172 18.408 91,80% 8.10% 99,20% 0.80%
17 62 7477 93,50% 6,50% 9580% 4,20%
118-119 2 140.259 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
120 58 12076 ©4,70% 5,30% 94,40% 5,60%
122 247 16.495 97,00% 3,00% 100,00% 0,00%
121 1 140.000 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
123 102 13.834 93,10% 6,90% 98,30% 1,70%
124 1 9070 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
125 70 14899 % 040% 99,60% 0,50%
127 62 10.718 0,20% 100,00% 0.00%
128 1 75.000 0.00% 100,00% 0,00%
129 1 92.500 0,00% 180,00% 0,60%
130131 257 27.093 3,10% 160.00% 0,00%
132 147 16.465 420% 100.00% 0,00%
133 2 39.918 - 100,00% 0,00%
134 5 121.164 0,00% - -
135-136 1 19633 0,00%% - -
137-138 3 13684 0,003% - .
139140 i 14.144 0,00% - -
41142 3 13.738 0,00% - -
43144 4 10.449 0,00% - -
145-148 5 10.476 0,00% - -
47-148 3 11429 6,00% - -
149-150 14 10.468 0,00% - -
151-152 8 10.852 0,00% - -
153 1 59.689 0.00% -
154 1 92.497 £.00% - -
155 305 29.877 820% -
156-157 382 49.368 2,90% - -
158 2 40427 0,00% - -
159 70 21.486 7.70% - -
160 1 16.802 0,00% -
161 i 40.358 0,00%
162 77 11.014 1,50% - -
163 1 103712 0,00% - -
166 8 109.075 0,00% - .
167 435 13.045 22,00% -
169-170 88 11.005 3.50% -
171-172 85 11001 11.90%
168 1 143.800 0,00% - B
173 1 40833 000%
174 6 1217.815 0,00%
175 6 400.000 0,00%
178 1 165.000 0.00%
177 i 120000 0.00%
178 245 14.089 0,00%
160-181 298 49.058 0,00%
182 122 11.035 0,00% -
179 3 35431 0.00% - -
183 4 102.000 0,00% - -
184 1 116.000 0,00% - -
185 1 51.362 0,00% - -
186-187 104 13630 0,00% - -
189 1 16.930 000% - -
194196 189 21.833 0,00% - -
190 1 150.000 0,00% - -
191-192 1 43304 0,00% - -
12.379 7.078.609

¥a fol apurado

.58 0 saldo devedor dos contralos com mals de 90 dias de alraso em relagio ao saldo alualizade do GRE em referéncia
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IV - Demonstragdes fl iras Independentes, por emisséo de CRI sob o regime fiduciério,

311242010
Clrculante Héao Circulante
Bance -

Qutros Aplicagtes Recebivels

Cartelras Ativo Tofal dades Financelras Imobliisrlos Ativos® Financelras ImobHlsries
Séries 132 17 6850 - - 2560 - - 4.060
Sdries 28 0 29 t2i8 23 3 184 381 408 209
Séries 30 ¢ 31 2424 24 - 971 143 746 540
Séries 24 035 1.160.944 25 - 40235 - - 1120634
Séries 36 6 37 2611 18 382 61 - 578 1.092
Séries 40 ¢ 41 3811 84 - 859 118 598 1772
Série 46 81.659 1617 - 10284 - 1.226 88662
Séries 47 0 48 555 10 17 252 - - 6
Séries 49 0 50 5376 24 761 2391 237 - 1.082
Séries 51 0 52 18.960 113 10.990 2855 - 1743 3.169
Sérigs 53 0 64 1.838 12 670 577 - . 579
Sere 56 53677 17 8621 8.980 - - 39.059
Series 58 6 52 4992 265 1852 1343 228 . 1504
Séres 60 e 61 5801 33 381 2767 - - 2626
Séries67 e €8 8.890 34 1.488 585 - - 6.803
Series 698 70 36.488 14t 2283 5.937 620 . 27.607
Series7ie72 6.040 82 547 1596 - - 3.835
Séies 74075 8902 28 289 2420 o3 - 5372
Sére 76 3017 13 352 785 - - 1.887
Sére 77 6065 2 420 1472 - - 3.16%
Séne 78 6.156 79 337 1201 400 - 4.139
S&he 79 95.078 495 - 13.181 - - 8142t
Séres80as4 13781 - - 17841 - - 96.240
Séhess 5058 24 178 1600 - - 3.256
Stries 86 6 87 7696 133 - 4388 - 212 2.963
Stde 88 7.218 65 - 1697 - 383 5073
S8des 89 e 90 15217 18 1.085 1,149 - - 12.085
Ssrie 91 32034 2 - 4824 - - 28.108
Seies 92 e 93 2076 49 306 633 - - 1.088

Séie g4 2419 826 - 1593 - - -

Série 97 7.955 6 - 526 - - 7423
Sthes 98 e 90 4974 47 284 1.530 - - 3.413
Série 100 316526 5 - 17.286 - - 289.235
Seiie 1012103 23666 16 - 2216 - - 21434
Séiie 104 35323 70 55 3173 - - 32025
Séhe 105 5238 62 11 2108 - - 2557
Série 106 5384 1 341 1114 - - 3918
Série 107 21556 4 - 887 - - 20665
Seiie 108 33207 1 - 3656 - - 29.550
$éies 1096 110 21427 M 2696 8574 - - 9.823
Série 111 17.798 85 11431 4980 - - 11.592
Sgrie 112 35517 16 - 8.426 - - 29.075
Sere 113 7.790 83 758 1251 - - 5698
S¢iie 14 16418 1 - 1.736 - - 14.681
Série 116 12.250 47 574 2258 - - 9371
Série 117 4411 31 220 874 - - 3.286
Sédes 1186 119 140.739 1966 422 9200 - - 129.161
Seiie 120 8163 15 510 1.582 - 6.056
Séde 121 120.335 51 - 9518 119.768
Série 122 16.195 29 221 1023 - i3.922
Séie 123 8.861 30 215 2088 £.528
Séiie 124 9.459 3 - 1767 7689
Séde 126 14.662 3 284 2324 8918
Séde 127 8213 27 142 1.381 8663
Série 128 72680 1 - 2740 69.948
Séde 129 105.370 - - 138 106.232
Séries 1309 131 25548 71 1.072 3224 21181
Sére 132 14.531 82 727 3046 10676
Série 134 115.107 1 - 16.980 98.126
Series 1350 136 19.428 21 - 3471 - 15.937
Séres 137 © 138 1313 22 - 5.197 6.094
Séries 139 6 140 0.051 27 7515 2.509
Stdes 1410 142 2718 31 789 7.888
Sérias 1430 144 9.909 31 3.102 B.776
S#ries 1450 146 8810 53 3831 4.926
Séries 147 6 148 8.040 26 3811 4.203
Stdes 149 6 150 7616 41 - 4421 3.454
Séries 161 0 152 8623 39 3255 5329
Sérs 163 £8.875 2 - 1928 56.945
Séde 154 82.382 13 - 16.3G8 66.001
Séde 156 31.239 81 1573 7972 22513
Sédos 168 8 157 49.469 105 2442 7.065 30.887
Série 168 38.897 4 - 2638 36.264
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Séde 159 20247 3 573 2.180 - - 47.486
Séde 160 14.602 1 - 2637 - - 11.984
Séde 161 39.504 1 - 3247 - - 36286
Séde 162 10213 39 1477 1978 - . 6718
Sére 163 110.968 - - - - - 130.968
Série 166 106.744 3 - 7.207 - - ©9.534
Sdde 167 14135 12 61¢ 1525 - - i1.979
Sdde 168 145.380 131 - 3390 - . 141.859
Séries 1690 170 i1.344 49 1.166 1.084 - - 9.076
Sédes 1718 172 i1.274 48 414 1.230 - - 9.582
Séde 173 36277 12 - 12.028 - - 24238
Série 174 1.285.816 - - 105.549 - - 1.180.267
Série 175 421.550 - - 96.006 . - 326.6544
Seéde 176 140.186 - - - - 140.186
$éro 177 124307 - - - - 124.307
Serde 178 14472 30 - 4584 - - 9.558
Séiie 179 35.427 3 - 4398 - - 31.026
Séries 180 181 51.692 169 4.486 5669 - - 41.268
Série 182 11.523 8 92 3519 - - 7506
Séde 183 103.727 817 - 6838 - - 96.072
Séris 184 115681 - - 4.133 - - 111.428
Série 185 51.618 ] - 10.275 - 41.337
Séres 186 187 13.996 99 - 2361 - - 11.536
Série 189 17.087 83 128 2.142 - - 14.734
Sére 190 150.628 - - 4008 - 148.622
Sérles 1910192 43724 - - £60 - 43.164
Séries 1942185 22031 - - 2,124 - - 19.907
Total sem coobrigagio 6.421.066 8.981 61,704 612.370 2.220 $.894 5.739.807
Séhes 85 0 96 27215 7 - 2,118 - 2621 21.705
Total com coobrigagdo 27.216 m - 2.118 . 2621 21.705
{2) Referem-se a Bens nae de biso, Valores a Receber pela Venda de BNDU e Instrumentos Financelros.
3171212010 - (Continuagio)
Nao Clrcutante Clrculante Nao Circulante
Certificados de
Qutros. Certificados de Outros Passivoes Receb, Outros Passivos Patrimébnlo
Cartelras. Atlvos® Passivo Total Receb, imoblilirios it separade
Sédes13a 17 B (6643} (2.591) - {4.052) - 7
Séries 28620 - (443) {180) - (263) - 775
Séres 30 e 31 - {1.192) {493) 699} - 1.232
Séries 34035 - (1160871} (40.235) {1.120.438) - 213
Stries 3B e 37 - {2811} (293) - {2:318) - -
Séries 40 e 41 - (3.067) (900) - {2.167) - 444
Série 46 - {81813} {i0.284) (1.226) {70.123) - 46
Séres47 648 - (380) [s:H3 - (183) 176
Séries 49 e 60 - {5375 (2.174) . (3.20%) -
Séries 51 ¢ 62 - {18,950} {4.345) (14.615) -
Séries 53 ¢ 54 - {1.469) (46) - (1.423) 369
Séris 58 - (63.398) {4332} (3.582) (45.484) 278
Sérias 58 ¢ 59 - (4.479) (530) . (3.949) - 513
Séries 60 € 61 - (4.784) {2.180} {2604) - 7
Séries 67 0 68 - (8.890) (37 (8.853) - -
Séres 89 e 70 - (38.080) {5669} {30.411) - 408
Séries7ie72 - (6.029) {1.646) (4.483) - 11
Séries 74 e 75 . (8902) {2.151) . ©711) - -
Série 76 - (2.845) {764) (35} (2.046) - 112
Série 77 . (4.542) (i.128) . (3.414) - 523
Série 78 - {5926} (1.346) - {4579) - 231
Série 78 . {94.876) {4.208) (206 (80.371) - 202
Séries 80 a 84 - (113.746) {5918 @s1) {102.:830) (4.2546) 35
Série 85 - {5.058) {1.058) - {4.002) - -
Séries 86 ¢ 87 - {7.544) {3.238) (4.308) 162
Série 88 - 7.218) {1.795) (5423) -
Séries 83 ¢ 90 - 15217} 54 (18.183) -
Séiie 91 - {32.798) {1.714) (3t.084) 136
Séres 9293 - {1.803) {315} {1.488) 273
Séde 04 - (2419) {2419} - .
Sére 97 - (7.940) {1.050) (6.6%0) 15
Series 98 8 99 - (4.724) {1.182) (3.542) 250
Sério 100 - (316.521) (17.274) {260.247) - [
Séres 1012 103 - {22.545) (2.063) (20.158) (325) 1421
Séde 104 (35.062) (3.161) (31.901) - 261
Séde 105 (5.238) (1.448) (3.790) -
Stde 106 - {5.:384) {5t {4.633) - -
Série 107 - {21.529) {887) (20.652) 17
Séde 108 - {33.206) {728) (32.478) 1
Séries 1096 110 - {21.127) (3.892) (17.235) -
Séde 111 - {17.798) (4.185) {13.603) -
Série 112 - {34631} (7.182) {27.449) 886
Série 113 - {7.700) (1.466) (8:324) -
Séde 114 - {16.410} (1.735) - {14675) E:
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Sério 116 - (12:250) (2.285) - (9.964) R -
Série 117 - (4.411) (768) - (3843) - -
Séries 1180 110 - {140.643) {9.665) {887) {130.091) - 96
Séris 120 - {8.163) (1.263) - (6.900) . -
Série 121 - {129.320) {9.434) {38} {119.848) - 16
Serie 122 - {15,066} (560} - (14.508) - 129
Série 423 - {8861} {1.666} - {7.195) - -
Séris 124 - (94373 (8603) - {8.577) . 22
Série 125 - {11662 (1.788) - (9.774) - -
Sérig 127 - {8.213) (833) - {7.380) - -
Série 128 - {72684y 2741 - (60.943) - 5
Série 129 - (105.370) {10) - {105.360) B -
Séries 1302 131 - {25.453) {2.697) - (22.756) - 95
Sére 132 - {14531y (1.623) - (12.908) - -
Série 134 - {115.167) {16.979) - (98.128) -
Séries 1352 136 - (19.420) {3.451) - (15.978) - -
Séries 137 £ 138 - {11.313) {5.149) - 6.164) -
Séries 133 ¢ 140 - {10.051) {7.436) - {2613) -
Sédes 141 ¢ 142 - {12.718) {4.770) - (7.948) -
Séres 143 e 144 - {9.909) {3.005) - {6.814) - -
Séries 145 ¢ 146 - (8.810) {4.009) - (4.801) -
Séries 147 o 148 - {8.040) {3.805) - {4.235) - -
Séries 149 ¢ 150 - (7.616) {4.110) - {3,506} - -
Sérios 161 ¢ 162 - (8623 4.239) - (4.384) - -
Série 153 - {58.867) {1.938) {19) (56.912) - 8
Série 154 - {82.338) {16.361) - 65977 - 44
Série 155 - {31.239) (2684} - {28.559) - -
Séries 166 ¢ 157 - {49.469) (5477 - (44.202) - -
Sére 158 - {38.897) {2618) - (36.279) - -
Série 159 - (20.247) (82) - (20.165) - -
Série 160 . {14.569) {2.620) - (11.949) - 33
Série 161 - {39.484) (3.217) - {36.287) - 20
Série 162 - (10.213) (1719 - (8.494) - -
Série 163 - {110.988) - - {110.0968) - -
Séris 166 . (106.742) (7.207) {3) {98.532) - 2
Série 167 - (14.138) - - (14.135) - -
Série 168 - (145.368) (3390} (131 {141.844) . 1%
Séries 169 ¢ 170 - {11.341) @mn - {10.584) - 3
Séries 171 e 172 - {11.284) (733) - {10.531) . 10
Série 173 - (36.257) (11.802) - (24.355) B 20
Série 174 - (1.285.784) {16.835) (1.268.949) - 32
Série 175 - {421.509) (72215) - {349.294) - 41
Série 176 - (140.186) - - {140.188) . -
Série 177 - (124.307} - . (124.307) - -
Sére 178 - (14.043) (4.010) - {10.033) B 129
Série 179 - (36.301) (4.458) . (30.033) . 38
Séres 180 0 181 - (61.592) (4272) - (47.320) - .
Série 182 - (11.401) (3079) . (8.322) . 122
Série 183 - (103.693) (6:848) 813 (96.092) - 34
Série 184 - (115.526) (4073) - (111.45%) . 35
Série 185 - {51.600) {10.483} - {41.126) - 9
Séries 186 6 187 - {13.996) (1.176) - (12.820) . .
Série 189 - (17.087) 565 - (17.662) - -
Série 120 - (150,520} (7.882) (142638) - s
Séries 191 & 192 - (43.521) (624) (42.807) - 203
Séries 184 ¢ 195 - {22.031) {1.255) - (20.776) - -
Total sem coobrigagio . (6.410.063) {439.463) {7.781) {6.858.239) (4.680) 11.003
Séries 958 %6 - {26.012) (2.324) - (23688) - 1.203
Total com coobrigagdo - {26.012} (2.324) - {23.688) - 1.203
(a) Referem-se a Bens ndo de Uso, Valores a Receber pela Venda do BNDU e lastrumantos Finaneeiros.
(b} Raf a Qutras Obri 8 i iros Derivali
3111212009
Cireulante Nio circulante
Banco -
P plicag Qutros Aplleagdes Recebivels
Cartelras Ativo total dades ativos @ financelras
Séries 3e 4 504 10 68 165 - 26t -
Séries 13a 17 7.765 - - 2112 - 5853
Séries 26 € 27 £68 31 13 331 - 40 161
Séiies 28029 1575 24 74 389 381 300 407
Séries 30831 3558 27 61 1238 143 872 1217
Séries 34635 1.132.1427 1 - 26342 - 1.105.784
Séries 36 e 37 2953 43 199 595 - 587 1.529
Séries 408 41 4211 167 - 1.220 173 242 2419
Série 46 83.001 1.447 - 12606 1.370 67.678
Sériss 47048 1141 25 160 636 - . 320
Séries 49e 50 8841 63 831 3.566 570 . 3791
Séries 51052 20,090 418 7.928 4579 2559 4606
Séres 530 54 2494 68 169 1.188 1.069
Séile 56 55.857 2% 4.340 8204 - 43.288
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Séries 68859 7.146 45 432 2924 - - 3.745
Séres60e 61 9261 166 588 3889 - - 4.838
Séries 64065 82.081 5 22 8693 - - 53.361
Série €6 11.003 18 9% 8031 - - 2858
Séries 67 £ 68 9244 40 1.058 1258 - - 6.887
Séries63e 70 51.287 277 3.343 8255 - - 30.412
Séres7ie72 8437 63 131 1.941 - - 5.122
Série 73 38.101 12 3.880 5530 - - 26.699
Stries7T4e 75 12.730 80 2300 3212 92 - 7.046
Strie 76 5.826 39 556 2834 - 2397
Sére 77 6.357 63 23% 1.788 122 4145
Séie 78 8.984 126 454 28682 - 5722
$érie 79 £8.303 459 - 2171 - 85673
Séries80as4 112.849 - - 25485 32 84.750
Série 85 7.535 36 437 2517 - - 4545
Sérles 86087 12.487 60 - 5051 - 1.522 5.854
Série 88 9.545 215 - 2488 - 106 8736
S¢ries 89e 90 16.101 62 657 1.606 - - 13876
Série 91 32,249 - - 1.984 - - 36.285
Sérles 92093 2601 94 443 - - - 2.154
Sério 04 11.368 832 - 8882 - - 1654
Série 97 8.852 - - 1995 - - 6.957
Séries 98099 6.685 208 246 2196 - - 3.937
Série 160 321.642 3 - 32011 - - 289528
Sérles 1612 103 21.049 - - - - - 21.502
Série 104 36635 17 60 4.628 - - 32.030
Série 105 7901 107 432 2825 - - 4.537
Strie 106 7.194 68 459 1.658 - - 5.009
Séde 107 22243 8 - 2708 - - 19.627
Sére 108 30478 - 3678 - - 26.800
Séries 109 e 110 28.074 73 2.365 10.830 - - 15.806
Séde 111 25501 72 1.262 7.187 - - 17.080
Série 112 28393 4 - 434 - - 28.955
Stérie 113 10819 138 851 2253 - 7777
Séria 114 17.867 1 - 3.156 - 14711
Série 115 52.754 3 - - - 52.751
Stre 116 14219 172 210 2605 - 11.232
Séde 117 5981 53 134 1.387 - - 4.427
Séries 1980 199 135.142 1892 100 14.809 - 18341
Série 120 10,123 54 442 1.834 - - 7.793
Seérie 121 137.205 324 - 21,871 - 116010
Série 122 16.194 28 235 1.05¢ - 14.872
Série 123 11682 170 316 2548 - 8648
Série 124 9748 5 - 1738 - 8.007
Série 125 14.164 150 755 5.386 - . 7873
Série 127 10,693 93 180 1471 - 8940
Série 128 74728 - - 9848 - 65.080
Série 129 94,051 - - - - . 94.051
Séries 130 131 27.737 151 w8 3.386 - . 23232
Sérig 132 16.529 205 210 8,684 - . 9450
Série 133 40.104 - - 5382 - - 34722
Total sem coobrigaglo 103.666 9.028 38664 329.297 1.863 7.859 2.714.168
Séres9e 10 985 8 72 337 272 136 160
Séries 95696 32569 232 1.724 2.643 - - 28,070
Total com 33.554 240 1.7¢6 2.880 272 138 28.230
{a} Referem-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNDU ¢ instrumentos financeitos.
31112/2009 - {Continuagio}
Nio Circulante Circulante Nao Circulante
Certifleados de Certificados de
Outros recel, OQutros passivos ceb. Patrimonio
Cartelras ativos® Passivo total ® imoblfisrios separade
SériesBod - (504) - {504) -
Séries 13a 17 - {7.758) {1.282) - {6.476) 7
Seéries 26627 - (311) (132) - (179) 2586
Séries 28029 - {7%) {241} - {530) 804
Séries 30 e 31 - {2.364) {888} - {1.476) 1.994
Séries34e35 (1.131.930) (77.830) - {1.054.100) 1937
Séries 365e 37 - (2.804) (501} - {2.303) 149
Séries 40 e 41 - (3.777) (878) - {2:899) 434
Série 45 - (82.951) (8.545) 1.374) {73.031) 50
Sédes 47 e 48 - {938} {449} - {489) 203
Séres 49 e 50 - (8.713) §2.878) - (5.835} 128
Stéries 51e52 - {20.089) {4.696) - {15393} 1
Stries 63e 64 - {2.185) {366) - (1.819) 309
Stro 56 - (55.766) (3.381) (2369) {50.018) 91
Sédes 58e 59 - {6.579} {2.044) - (4.535) 587
Séries 60 e 6l - (8.264) {2.821) - {5.443) 997
Séries 64 865 - (62.042) {£0.080) - (51.962) 39
Strio 66 - (10.7567) 6.612) - (4.145) 248
Sérles 67 068 - {0.226) {328) - {8897} 19
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Séries 690 70 - {50.790) (6.433) - {44.357) 497
Séres 71072 - {8.437) {1.730) - (6.707) -
Stria73 - (26.306) (2.384) - {23922) 9.795
Stries 74875 - (11.896) {2:639) - {9257} 834
Sere 76 - {5.622) (1.604) (1.044) (2.974) 204
Sede 77 - {5.919) (1.265) - (4.854) 438
Série 78 - {8.138) (1.847) - (6.491) 848
Série 79 - {88.109) (4.580) {266) (96.263) 194
Séries 80a 84 2242 {112.849) (28.099) - (84.750) -
Série 85 - {7.535) {1.883) - (6672) -
Séries 86 0 87 . {52.185) (3.722) - (8.463) 302
Série 88 . {9.545) (2.058) - (7.487) -
Séries 83820 - {15.985) {431) . (16.554) 116
Série 91 - {32.249) {907} . (31.342) -
Stries 92603 - (2.590) (562) . (2.028) 101
Série 94 - (£1.328) {7.403) - (3.922) 43
Série 97 - (8.952) {589) . (8.363) -
Séries 98 e 99 - {6.355) (17570 . (4.598) 230
Série 100 - (321.530) (6:225) B (316:314) 3
Séries 10124 103 447 {21.905) - - {21.905) 44
Série 104 - (38.419) (1.260) - (35.159) 216
Sérig 105 - £7.901) {2.055) - (6.846) -
Série 106 - 7.194) (921) - (6.273) .
Série 107 - (22.223) {728) - {21.495) 20
Sérig 108 - (30.478) (1.588) - {28913) -
Séries 1090 110 - (28.636) (4.963) . {23673) 438
Série 111 - (26.601) (6312) . {20.269) -
Seére 142 - (27.670) . . (27.570) 1823
Série 113 - (10.819) (1.924) - {8.895) -
Stérie 114 - (+7.858) (1.284) - {16.564) 9
Strie 116 - (82.720) - - {52.720) 34
Série 116 - {t4.219) {2.249) - {11.970) -
Sére 117 . (5.981) (1.078) - (4.903) .
Séries 118 ¢ 119 - (135.087) (6:892) {510} (127.665) 76
Série 120 - (10.123) {1.163) - {8.960) .
Sérle 121 - (137.190) (8.082) @317y (128.791) 15
Série 122 - (16.0694) (492) - (15602) 100
Série 123 - {11.682) {1.875) 9.807) -
Série 124 - {9.748) {1.663) (8.085) B
Série 126 - {14.184) {1711} {12.453} -
Sére 127 - {10.693) (908) (9.787) B
Série 128 - {74.728) {1.848) {72.880) -
Série 129 - {94.047) - - {04.047) 4
Séries 130 e 131 - {27.839) {2.258) - {25.381) 98
Série 132 - {16.529) {1.526) - {15.003) -
Série 133 - (40.104) (2.157) - (37.947) -
Total sem coobrigagio 2689 {3.081.386) {260.773} {6.980) (2.824.733) 22,169
Séries9e 10 - {3.958) - {3.958) (2.973)
Séries 956 96 (33.021) (3.090) - {29.931) {462)
Total com coobrigagdo R (36.979) _ {3.090} . {33.689) (3.426)
{a) Referem-se a bens ndo de uso, valoras a receber pela venda de BNDY o instrumentos financeiros.

{b) Ref 2 oulras obri Y il ivat

V - Informagdes adicionals
a) Os recebiveis imobilidrios séo atualizados pelo IGPM, INPC, IPCA, INGC-D), TR, CDI ou ndo possuem indexader de atvalizagfo, adicionados de taxas de juros
que variam de 0,00% a.a. a 18,00% a.a. (31/12/2009 - 0,00% a.a.a 32,00% a.a.), e com vencimento até 27 de julho de 2040.

b} Os certificados de recebivels imobilisrios sdo atualizados pelo IGPM, INPC, IPCA, TR, CDI ou nZo possuem indexador de atualizacgo, adicionados de taxas de
juros que variam de 0,00% a.a. 2 40,48% a.a. {31/12/2009 - 0,00% a.a. & 16,00% &.a.}, @ com vencimenio aié 20 de agosic de 2040.

<) A Companhia nao possui nenhuma emisséo sujeita & atualizagio dos relatérios de classificagfio de risco {ratings) des CRiIs, isto porque néo possui emissdes de
valor neminal unitario inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de realizagdo de relatério de classificagdo de risco na forma prevista no
inciso 7° do Arligo 7% da Instrug@o CVM n° 414/04.

d) O saldo total dos patriménios separados, no montante de R$ 11.003 em 31/12/2010 {2009 - R$ 22.169) ests registrado no ativo néo-circulante,
rubrica "Beneficio residual em operacBes securitizadas”, e corresponde a0 saldo residual, liquido de sventuais garantias prestadas, dos patiménios separados
das operagdes securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1897, sera reintegrado ao pakiménio comum da companhia securitizadora,
no momento da extingdo do regime fiduciario e liquidagio dos respectivos cerfificados de receblvels mobiligrios.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento a [nstruc&o CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragées financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2010.

S&o Paulo, 25 de margo de 2011

DIRETCRIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relag&o com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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BRAZILIAN
SECURITIES=>

Finante & Real Estate

ORGAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2011 |

(A ser aprovado pela AGO que ocorrerd até abril de 2011)

(Em reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei 6.404/76 e Instrugdo Normativa - CVM 480/09, a Companhia esta
apresentando a proposta da Administragio do Orgamento de Capital para o exercicio de 2011.

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cenérios internos e externos a
Companhia e, portanto, dependendo da evolugiio desses cendrios, os nimeros projetados podem sofrer

variagdes.

Com base nas expectativas de Fontes ¢ Aplicagbes de Recursos, a Administracio estd propondo a
retengdo do lucro liquido do exercicio de 2010 {apbs a destinagdo da reserva legal e dos dividendos

minimos obrigatérios), no montante de R$ 26.623.046,45, confo

Proposta da Administragdo para Destinacéo do Lucro Liguido de 2010

Lucro Liguido de 2010
Saldo de prejufzo acumulado a compensar

37.365.679,23

Lucro base para destinag&o
Reserva Legal (6%)

37.365.679,23
(1.868.283,96)

Lucro ap6s Reserva Legal
Dividendos minimos (estatuto - 25%)

36.497.395,27
(8.874.348,82)

Lucro remanescente ap6s dividendos

26.623.046,45

Reteng#o de Lucro

26.623.046,45

Orgamento de Capital Proposto para o Exercicio de 2011

Fontes

3.201.551.719,36

Retencgéaoe de Lucro - Exercicio de 2010
Outras Fontes/Captagdes de Recursos
Venda de CRis

Receitas de Operagdes

Receitas Financeiras

Aplicagdes

26.623.046,45
58.354.361,63
2.993.335.786,81
92,936.588,00
30.301.936,48

3.201.551.719,36

Aquisicéo de carteiras de crédito
Despesas Operacionais, Administrativas & Tributérias
Despesas Financeiras

3.127.810.835,77
50.481.086,62
23.259.796,98
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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Nimero de Agdes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2011
Do Capital Integralizado

Ordinarias 45.845.987
Preferenciais o]
Total 45.845.987

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais o]
Total o]

Verséo : 1
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Dados da Empresa / Proventos em Dinheiro
Evento Aprovagéo Provento Inicio Pagamento  Espécie de Agédo Classe de Agédo Provento por Agéo
(Reais / Agdo)
Assembléia Geral Ordinaria 29/04/2011 Dividendo Ordinaria 0,19360
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DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 844.470 588.195
1.01 Ativo Circulante 495.064 344.371
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 5.354 3.631
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 387.390 181.195
1.01.02.01 Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 387.390 181.195
1.01.02.01.03 Ativos Financeiros para hegociacio 387.390 181.195
1.01.03 Contas a Receber 97.368 144.940
1.01.03.01 Clientes 96.708 144.200
1.01.03.01.01 Empréstimos e Recebiveis 96.708 144.200
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 660 740
1.01.03.02.01 Outros Ativos 660 740
1.01.06 Tributos a Recuperar 4.952 14.605
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 4.952 14.605
1.01.06.01.01 Créditos Tributarios Correntes 4.952 14.605
1.02 Ativo Nao Circulante 349.406 243.8324
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 349.267 243.680
1.02.01.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 288.733 206.391
1.02.01.01.03 Ativos Financeiros para Negociagdo 288.733 206.391
1.02.01.03 Contas a Receber 49.002 30.341
1.02.01.03.01 Clientes 49.002 30.341
1.02.01.06 Tributos Diferidos 11.532 6.948
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 11.532 6.948
1.02.03 Imobilizado 139 144
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 139 144
1.02.03.01.01 Imobilizado 139 144
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DFs Individuais / Balangco Patrimonial Passivo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Cddigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 844.470 588.195
2.01 Passivo Circulante 448.805 208.047
2.01.03 Obrigactes Fiscais 7.774 18.414
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 7.774 18.414
2.01.03.01.02 Passivos Fiscais Correntes 7774 18.414
2.01.05 Qutras Obrigacdes 441.031 189.633
2.01.05.02 Outros 441.031 189.633
2.01.05.02.04 Passivos Financeiros para Negociagao 25137 12.396
2.01.05.02.05 Outros Passivos Financeiros ao Valor Justo no Resultado 2192 1.036
2.01.05.02.06 Passivos Financeiros ao Custo Amortizado 53.157 12.371
2.01.05.02.07 Obrigagées por Aquisicdo de Recebiveis 349.372 152.504
2.01.05.02.08 Diversas 11.173 11.236
2.02 Passivo N&o Circulante 210.240 207.672
2.02.02 Outras Obrigacdes 203.024 204.983
2.02.02.02 Outros 203.024 204.983
2.02.02.02.03 Passivos Financeiros para Negociacao 0 123
2.02.02.02.04 Outros Passivos Financeiros ao Valor Justo no Resultado 162.870 168.660
2.02.02.02.05 Passivos Financeiros ao Custo Amortizado 23.059 23.867
2.02.02.02.06 Obrigacdes por Aquisicio de Recebiveis 17.091 12.333
2.02.02.02.07 Diversas 4 0]
2.02.03 Tributos Diferidos 7.216 2.689
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuicio Social Diferidos 7.216 2.689
2.02.03.01.01 Passivos Fiscais Diferidos 7.216 2.689
2.03 Patriménio Liquido 185.425 172.476
2.03.01 Capital Social Realizado 100.229 100.229
2.03.02 Reservas de Capital 17.048 17.048
2.03.02.07 Reserva de Agios por Subscrigéo de AcBes 17.048 17.048
2.03.04 Reservas de Lucros 68.148 55.199
2.03.04.01 Reserva Legal 3.837 3.837
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 64.311 51.362
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DFs Individuais / Demonstracdo do Resultado
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(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 997 1.205
3.03 Resultado Bruto 997 1.205
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -10.317 -8.785
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -9.802 -5.555
3.04.02.01 Despesa com Pessoal -1.748 -1.522
3.04.02.02 Outras Despesas Administrativas -6.297 -3.000
3.04.02.03 Despesas de Impostos -1.745 -896
3.04.02.04 Depreciagio e Amortizagao -12 -10
3.04.02.05 Provisdes ( Liquidas ) 0 -37
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 515 -3.228
3.04.04.01 Receitas de Instrumento de Patrimdnio 0 24
3.04.04.02 Beneficio Residual em Operacdes Securitizadas 4756 1.720
3.04.04.03 Ganhos (perdas) com Ativos e Passivos Financeiros -12.631 -335
(liquidos)
3.04.04.04 Diferengas Cambiais 5.830 -4.828
3.04.04.05 Outras Receitas Operacionais 1.530 191
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais 0 -2
3.04.05.01 Outras Despesas Operacionais 0 -2
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -9.320 -7.580
3.06 Resultado Financeiro 29.257 10.719
3.06.01 Receitas Financeiras 41.524 17.333
3.06.01.01 Receitas com Juros e Similares 41.524 17.333
3.06.02 Despesas Financeiras -12.267 -6.614
3.06.02.01 Despesas com Juros e Similares -12.267 -6.614
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 19.937 3.139
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -6.988 -1.228
3.08.01 Corrente -7.044 -1.755
3.08.02 Diferido 56 527
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 12.949 1.911
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo 12.949 1.9
3.09 Lucro por Agéo - (Reais / Aco)
3.99.01 Lucro Basico por Acao
3.99.01.01 ON 0,28245 0,04168
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,28245 0,04168
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DFs Individuais / Demonstra¢ao do Resultado Abrangente
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(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 & 31/03/2010

4,01 Lucro Liguido do Periodo 12.949 1.911

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 12.949 1.9
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DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto
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(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liguido Atividades Operacionais 6.360 -12.594
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 12.961 1.921
6.01.01.01 Lucro Liquido (prejuizo) do exercicio 12.949 1.9
6.01.01.02 Depreciacio 12 10
6.01.02 VariacOes nos Ativos e Passivos -6.601 -14.515
6.01.02.01 Redugdo (aumento) de Empréstimos e Adiantamentos a 35123 3.074
Instituicdes Financeiras
6.01.02.02 Redugéo (aumento) de Instrumentos de Divida -430.700 8.347
6.01.02.03 Redugéo (aumneto) de Recebiveis Imobilidrios 142.310 -8.813
6.01.02.04 Redugdo (aumento) de Beneficio Residual em Operagdes -6.470 1.330
Securitizadas
6.01.02.05 Reducdo (aumento) de outros Empréstimos e Recebiveis 32 41.004
6.01.02.06 Redugéo (aumento) de Créditos Tributarios 5.068 7.271
6.01.02.07 Redugéo (aumento) de outros Ativos 80 -3
6.01.02.08 Aumento (reducéo) de Derivativos Passivos 12.618 248
6.01.02.09 Aumento (redugao) de Obrigagdes por Titulos e Valores 39.975 -6.081
Mobiliarios
6.01.02.10 Aumento (redugao) de Passivos Fiscais -11.054 -6.828
6.01.02.11 Aumento (redugao) de Outras Obrigagdes 201.476 -54.596
6.01.02.12 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Pagos 4941 532
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -7 -4
6.02.01 Aplicagbes no Imobilizado -7 -4
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -4.630 10.123
6.03.01 Novas Obrigacdes por Empréstimos Liquido dos -4.630 10123
Pagamentos
6.05 Aumento (Redugio) de Caixa e Equivalentes 1.723 -2.475
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3.631 5.189
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 5.354 2714
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DFs Individuais / Demonstra¢gic das Mutagdes de Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 & 31/03/2011

(Reais Mil)

Versao | 1

Cotigo da Deschicio da Conta Capital Saclal Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizes Cutros Resultados Patrimonia Liguide
Conta Integralizado Cpgoes Outorgadas &

Agdes em Tesouraria
50l Saldes Inciais 100229 17.048 55199 0 0 172476
503 Saldes Iniciais Ajustados 100228 17.048 55199 a o 172476
505 Resultadn Abrangente Total o o ) 12.48 0 12948
505.01 Luera Liquide do Periodo [} 0 0 12848 ] 12349
5407 Saldes Finais 100228 17.048 ERES) 12.348 o 185.425

ITR - InforrmagBes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CI& SECURITIZACAQ

DFs Individuais / Demonstragic das Mutagdes de Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 & 31/03/2010

(Reais Mil)
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Versao: 1

Godigo da  Deserigdio da Coma Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Qutros Resultados Patrimonia Liguids
Conta Integralizado Cpgbes Outorgadas &

Agées em Tesouraria
50l Seldes Iniciais 100229 17.048 26708 0 0 143,985
500 Saldes hiciais Ajustados 100228 17,048 26.708 a ] 143.985
5.05 Resultado Abrangente Total D ] ] 1911 o 1911
S08.01 Luero Liquide do Periodo o o Dl 181 a 1911
5.07 Saldes Finais 100228 17,042 26.708 1911 a 145.896
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DFs Individuais / Demonstracdo do Valor Adicionado
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(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 31/03/2011 01/01/2010 & 31/03/2010
7.01 Receitas 28.209 8.505
7.01.02 QOutras Receitas 28.209 8.505
7.01.02.01 Receita Liquida com Juros 29.257 10.719
7.01.02.02 Receitas de Instrumento de Patrimdnio 0 24
7.01.02.03 Beneficio Residual em Operacdes Securitizadas 4,756 1.720
7.01.02.04 Receita de Prestacéo de Servigos 997 1.205
7.01.02.05 Ganhos (perdas) com Ativos e Passivos Financeiros -12.631 -335
(liquidos)
7.01.02.06 Diferengas Cambiais 5.830 -4.828
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -4.717 -2.816
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Qutros -3.772 1177
7.02.04 Outros -945 -1.639
7.02.04.01 Participa¢des no Lucro -89 0
7.02.04.02 Propaganda, Publicidade, Publicactes -62 -162
7.02.04.03 Servicos do Sistema Financeiro -2.000 -1.092
7.02.04.04 Comunicacdes =37 -36
7.02.04.05 QOutras 1.243 -349
7.03 Valor Adicionado Bruto 23.492 5.689
7.04 Retencdes -12 -10
7.04.01 Depreciacédo, Amortizacédo e Exaustao -12 -10
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 23.480 5.679
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 23.480 5.679
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 23.480 5.679
7.08.01 Pessoal 1.380 1.089
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 1.175 903
7.08.01.02 Beneficios 159 139
7.08.01.03 F.GT.S 46 47
7.08.02 Impostos, Taxas e ContribuicBes 9.013 2.556
7.08.02.01 Federais 8.940 2.504
7.08.02.02 Estaduais 23 1
7.08.02.03 Municipais 50 51
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 138 123
7.08.03.02 Aluguéis 125 99
7.08.03.03 Outras 13 24
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Préprios 12.949 1.9
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 12.949 1.9
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Relatorio da Administragdao/Comentario do Desempenho

COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Em 2010 a economia brasileira consolidou o processo de retomada apds a crise financeira internacional de
2008 e 2009. Apds os Iinevithveis efeitos ao longo de 2009, a economia brasileira apresentou forte
crescimento econdmico em 2010 e se destacou como uma das economias mais bem sucedidas na superagéo
da crise. A retomada da economia brasileira foi claramente refletida no setor imobilidrio, o qual vem
apresentande grande nimero de langamentos imebiliarios, expansc de vendas e maior disponibilidade de
crédito para o comprador de imével. Neste contexto, 0s mecanismos de captacdo de recursos para o
mercado imobilidrio (Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, etc) tém se
tornado instrumentos cada vez mais importantes para o continuado crescimento do setor. Como
conseqiiéncia, a atividade da Securitizadora apresentou uma melhora significativa em relagdo aoc mesmo
periodo do exercicio anterior. Por conta da perspectiva de estabilidade no setor no restante do ano, nossas
proje¢ées apontam para um crescimente continuo até o final do exercicio de 2011.

Abaixo, seguem os principais indicadores de desempenho da companhia:

Compra de Carteiras

Durante o 1° trimestre de 2011, a Companhia adquiriu R$ 922.314 mil em carteiras pulverizadas, a serem
utilizadas para lastrear novas emissbes de CRl’s.

Emissdo de CRI's

No 1°trimestre de 2011, a Companhia emitiu as seguintes séries, totalizando R$ 1.106.656 mil:

196 235528 210-211  59.748
197-198 32.993 212 52.500
199-200 29.486 213 22.280
201-202 46.623 215 21.944
203-204  258.629 217-218 13.716

208 59.379 219-220 23.710

206  103.559 221-222 11612

207 133.949

Saldos Contabeis

O saldo de Recebiveis Imobilidrios em 31 de margo de 2011 totalizou R$ 186.238 mil, comparado com R$
328.548 mil em 31 de dezembro de 2010.

O volume de carteiras securitizadas sem coobrigagdo em 31 de margo de 2011 totalizou a R$ 7.683.654 mil,
comparado com R$ 6.352.267 mil em 31 de dezembro de 2010, sendo que os respectivos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios montaram a R$ 7.756.798 mil em 31 de margo de 2011, comparado com R$
6.397.702 mil em 31 de dezembro de 2010.

O saldo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, vinculados no passivo da Companhia, em 31 de margo de
2011, totalizou R$ 25.350 mil, comparado com R$ 26.192 mil em 31 de dezembro de 2010.

O saldo do Patriménio Liguido em 31 de margo de 2011 totalizou R$ 185.425 mil, comparado com R 172.476
mil, em 31 de dezembro de 2010.

A Demonstragdo do Resultade apresentou no trimestre findo em 31 de margo de 2011, lucro de R$ 12.949
mil, comparado com R$ 12.040 mil no trimestre findo em 31 de dezembro de 2010, e com R$ 1.911 mil de
lucro, no primeiro trimestre de 2010, conforme demonstrade no guadro a seguir:

Patriménio Liquido e Resultado do trimestre

Em RB$ mil 12 Trim 2011 42 Trim 2010 12 Trim 2010
Lucro Liguido / (Prejuizo) do Trimestre 12.949 12.040 1.911
Patriménio Liquido 185.425 172476 145.896

wokk
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Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIESSS
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da Administragdo as infermagdes trimestrais em 31 de margo de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicadc}

1. Contexto operacional e apresentagéo das informagdes trimestrais

a) Contexto cperacicnal

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controlada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE)}, foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo
como objetive social a aquisicio e securitizagio de créditos hipotecarios e imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagao das respectivas garantias
em créditos hipotecarios e Imobiliarics; a emissac e colocagao, ne mercado financeire, de Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs, podenkio emitir outros (itulos
de créditos; e a prestagao de servigos e realizagio de outros negoécios referentes a operagSes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo
com aleino. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As alividades operacionals iniciaram-se efetivamente em 12 de dezembro de 2000

Como parte da reorganizagiic sccietaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaram a incorporagio da empresa confroladora
Qurinvest Securities Participagdes Ltda., cujo tinico ativo era a participagéo societaria na Comparhia. Na incorporagéo da Qurinvest Securities Participages Ltda., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporago nN&o acarretou em aumento no capital social da
Companhia. No momento da incorporagic, © agio registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente provisio no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadera, nos termos das instrugdes GV nos. 319/89 e 349/01, considerando-se as expectativas de geragao de lucros futuros

Quando da emissao de Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo ¢omo lastro recebivels imobiliarios vinculados ao regime fidugiario, tais
recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum <a Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de
responder pela realizagao financeira dos direltos dos titulares dos Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - GRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagao financeira dos mesmoes {em 31 de margo
de 2011 e 2010, somente as Séries 95 e 96, descritas na Nota n? 6).

b) Api do das infor Ges trimestrais

As informagdes trimestrais foram elaboradas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com a Lei das Sociedade por agdes e 08 pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis {"CPC").

Apresentamos a seguir a reconciliagio entre o resultado apurado de acordo com as praticas contabeis no Brasil anteriormente adoladas e 0s montantes apurados de
acordo com as regras dos novos CPCs e do IFRS, para o trimestre findo em 31 de margo de 2010:

31/03/2010
Lucra atribuido & Companhia - Normas Antigas
Ajustes de CPC/IFRS, liguidos de impostos -
- Beneficios a empregados ! g21
Prejuizo atribuide & Companhia - Normas Novas 1.011
(1} CPC 33 - Benefisios a Ermpregedos: Os banus de diretotia e participagdo dos empregadoes nos lUcres passaram a ser provisionadas por se constituirem em obtigagdes
construtivas
Nao foram utilizadas as isengfes relativas & primeira adogdo das novas normas emitidas pelo GPG/IFRS, uma vez que as mesmas nao sdo aplicavéls a
Companhia.

2. Praticas contabeis e critérios de apuracéo

As informagbes trimestrais foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor. Os ativos e passivos financeiros para negociagfo {inclusive
instrumentos derivalivos), e os oulros passives financeiros ao valer justo no resultado, s8¢ mensurados ac valor justo contra o resultado do trimesire. Os ativos
financeiros disponiveis para venda ssio mensurados ao valor justo contra patriménio liquido, na rubrica ajuste de avaliag&o patrimonial.

A elaboragfo das informagdes trimestrais exige que a Administragio efetue estimativas e adote premissas que afetam 0s montantes dos alivos e passivos
apresentados, a divulgagéo de ativos e passivos contingentes na data das informagdes trimestrais, bem como os mortantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatorio. C uso de estimativas nao se limita & selecao da vida Util ¢e bens do afivo permanente, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisbes para créditos de liquidagio duvidosa, valor justo, mensuragio de valor recuperavel de atives, reconhecimento e avaliagic de impostos
diferidos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas. Aquelas éreas gue requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade,
bem como as Areas nas guals as premissas e estimativas sao significativas para as informagdes trimestrais, estao divulgadas nanota 2.0

As praticas contabeis e s critérios de apurago utilizados na elaboraggo das informagdes trimestrais foram basicamente os seguintes
a) TransagGes em moeda estrangeira

Ag informagbes trimestrais estio apresentadas na moeda do ambiente econdmico primério na qual a entidade opera {moeda funcional). Os ativos e passivos que sao
itens monetarios s&o convertidos por taxas de cambio 2 vista no final do trimestre.

b) Definiglies e classificagac das instry tos financeiros
i. Definigdes

“Instrumento financeiro” é qualguer contrato que dé origem a um ativo financeiro para uma entidade e simultaneamente a um passivo financeiro ou instrumento de
patrimdnio para outra entidade.

“Instrumentos de patrimdnio” ¢ qgualquer contrato que represente uma participagdo residual no ativo da entidade emissora depois de deduzida a totalidade de seu
passivo

“Derivativo” & qualquer instrumento financeiro com vencimento em data futura cujo seu valor justo se modifica em resposta 4s mudangas de uma ou mais varidveis de
mercado {tals como taxa de uros, taxa de cdmbio, prego dos Instrumentos financeiros, Tndice de mercado ou "rating” de crédito), No qual no haja investimento inicial
ou gue este seja inexpressive em comparagio ac investimento inicial que seria efeluado em oulros instrumentos financeires Nde derivalives que respondam de forma
similar s mudangas nas mesmas variaveis de mercado destacadas acima.

if. Data de reconhegimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo, isto &, a data em que a Companhia se torna uma parte interessada na
relagao contratual do instrumento

ii. Aeconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos fimanceiros em seu recorhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos

financeiros foram adquiridos pela Companhia Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente ao valor justo acrescido do custo da transagéo, exceto
NOS ¢as0s em gue os alives e passivos financeiros sA0 regisirados ao valor justo por meio <o resultado.

V. Classificagdo dos afives financeiros para fins de mensuragio

Os alivos financeiros s&o incluidos, para fins de mensurago, em uma das seguintes categorias
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= Alivos financeiros para negociagéo {mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de
geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao, e derivalivos ndo designados como instrumertos de cobertura em estruturas de cobertura contabil
(hedge accounting) .

= Outros ativos financeiros ao valor justo no resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros hibridos ndo mantidos para negociagdo e mensurados, em sua
Totalidade, ao valor justo. Os ativos financeiros tambeém sao classificados nessa calegotia com o proposite de fornecimento de infermagdes mais relevantes aos
usudrios das informagdes trimestrais, seja por eliminar ou reduzir significativamente as inconsisténcias de recorhecimento ou mensuragéo (“divergéncias contabeis”)
derivadas da mensuragio de ativos ou passivos e reconhecimento de resultado em bases diversas, seja porque ha um grupo de ativos financeiros ou passivos
financeiros {ou ambos) que ¢ gerido e cujo desempenhe ¢ avaliade com base no seu valor justo (de acordo com uma estrategia documentada de gestao de risco ou
de investimento.

= Ativos financeiros disponiveis para venda essa categoria inclui os ativos financeiros ndo classificados como “Investimentos mantidos até o vencimento™,
“Empréstimos e recebivels” ou "Alivos financeiros ac valor justo no resultade” e os Instrumentes de patrimonio emitidos por outras ertidades gue nNao sao subsidiarias,
coligadas e entidades controladas em conjunto. S&c demonstrados ao valor justo com as alteragdes no valor justo reconhecidas em componente destacado de “ajuste
de avaliagio patrimonial” no patrimsnio liguide, liguido de efeilos tributérios, com exce¢do de eventuais perdas por redugao do valor recuperavel e juros destes ativos
os guais sdo reconhecidas no resultado. Quando o investimento & alienado ou tem indicios de perda por redugéc do valor recuperdvel, o resultado anteriormente
acumulado na conta de ajustes ao valor justo no patriménio liquido é reclassificado para o resultado.

= Empréstimos e recebiveis: essa calegoria inclui empréstimos, financiamentos e outros recebiveis com ou sem caracteristica de concess#@o de créditos, com base
em sua matureza, independentemente do tipo de tomador e da forma de concessao de crédito. A caracleristica preponderante do grupo de empréstimos e recebivels &
a ndo existéncia de mercado ativo, sendo estes mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperdvel, sendo as receitas deste
grupo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros

= Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui os instrumentos de divida negociados em mercado ativo, com vencimento fixo e pagamentos fixos ou
determinaveis, para os quais a Gompanhia tem inteng@o e capacidade comprovada de manté-los até ¢ vencimento. Estes investimentos s mensurados ao custo
amertizado menos perda por N recuperagio, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

V. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagio

Os ativos financeiros 530 classificados por natureza nas seguintes rubricas do balange patrimonial:

= "Caixa e equivalente de caixa”: sakios de caixa e de depésitos A vista no Brasil

- “Instrumentos de divida™ titulos que representam divida para o emisser, rendem Juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural

= “Instrumentos de patriménio™ instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tals como agbes e guotas de fundos de investimento imobiliario, com ratureza
de instrumentos de patrimdnio para a emissora, exceto investimentos em subsididrias, em entidades ou fundos controlados ou coligados.

- “Recebiveis imobiliarios™ inclui carteiras de financiamertos imobilidrios e recebivels de aluguéis adquiridas, que serdo utilizadas como lastro para futuras emissoes
de certiticados de recebiveis imobilidrios.

= “Derivativos": inclui o valor justo em favor da Companhia dos derivativos que nao foram designados como instrumento de cobertura em estruturas de cobertura
contabil dos instrumentos de hedge (hedge accounting)

= "Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras™ créditos de qualquer natureza, inclusive em operagdes realizadas no mercado aberto, em nome de
instituigdes financeiras e outras entidades cujo funcionamento seja condicionado a autorizag#o do Banco Central do Brasil

- "Beneficio residual em operag@es securitizadas™ corresponde ao saldo residual, liquido de eventuals garantias prestadas, dos patrimonios separados das operag0es
securitizadas que, de acordo com a Lei .514, de 20 de novembro de 1997, serd reintegrado ao patriménio comum da companhia securitizadora, no momento da
extingas do regime fiduciario e liquidacao dos respectivos cettificados de recebivels imobiliarios.

= "Qutros empréstimos e recebivels” e "Outros ativos™ referem-se basicamente a sakios a receber [unto a "Clientes” e entidades ndo consideradas como “Instituigdes
financeiras”.

A composicEo dos ativos financeiros & a seguinte:

31/03/2011 31/12/2010
Aplicagbes financeiras ao valor juste
Ativos financeiros para negociag#o - Instrumento de divida {nota 5) 480.885 50.038
Alivos financeiros para negociago - Recebivels imabiliarios {nota &) 186.238 328.548
Total 676.123 387.586
Clientes
Empréstimos e recebiveis - Empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras {nota 4) 54.652 89.775
Empréstimos e recebiveis - Instrumento de divida {nota 5) 69.058 69.205
Empréstimos e recebiveis - Quiros empréstimos e recebivels (nota 7) 4.526 4.558
Empréstimos e recebiveis - Beneficio residual em operag@es securitizadas (nota 30.d} 17.473 11.003
Total 145.710 174.541

vi. Classificagdc dos passivos financeires para fins de menswagdo

= Passivos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo no resultado): essa categoria inclul os passives financeiros emitidos com © propésito de geragao de
resultado no curto prazo, derivativos néo designadeos como instrumentos de cobertura em estruturas de cobertura contabil (hedge accounfing), e os passivos
financeiros resultantes de venda direta de instrumentos de capital de propriedade de tercelros mediante COMPromissa de recompra

- Quires passivos financeiros ao valor justo no resullado: essa calegoria inclui os passivos financeiros hibridos nac classificados como “para negociagdo” e
mensurados, em sua totalidade, ao valor justo. Os passivos financeiros também s#o classificados nessa categoria com o propésito de fornecimento de informages
mais relevartes aos UsUarios das informages trimestrais, seja por eliminar ou reduzir significativamente as inconsisténcias de reconhecimento ou mensuragéio
{"divergéncias contabeis™) derivadas da mensuragao de alivos ou passivos e reconhecimento de resultado em bases diversas, seja porgue ha um grupo de ativos
financeiros ou passivos financeiros {ou ambos} que & gerido e cujo desempenho é avaliado com base no seu valor justo {de acordo com uma estratégia documentada
de gestao de risco ou de investimentc).

= Passivo financeiro ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, néoc incluidos em nenhuma das categorias anteriores e
resultantes de alividades de ¢aptago de recursos realizadas pela Companhia.

vii. Classificagdo dlos passivos financeiros para fins de apresentagdo

Os passivos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
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= “Derivatives™: inclui o valor justo passivo da Companhia, dos derivalivos que nao foram designados como instrumento de cobertura em estruturas de cobertura
contéabil dos instrumentos de hedge {hedge accounting}

= “Obrigac8es por titulos e valores mobilidrios™ inclui o valor de dividas representadas por titulos negocidveis, exceto passivos subordinados
- "Obrigagdes por empréstimos no pals e no exterior” inclui a captagdo de recursos junto a bangueiros No pafs e no exterior.

A composicao dos passivos financeiros é a seguinte:

31/03/2010 31/12/2010
Cutros
Passivos financeiros para negociagéo - Derivativos (nota 10} 25137 12.518
Passives financeiros ao custo amortizado - Cbrigagbes por titules e valores mobiliarios (nota 11y 66.167 26.192
Passivos financeiros a0 custo amortizado - Chrigages de empréstimos no pais (nota 12) 10.050 10.046
Qutros passivos financeiros ao valor justo no resultado - Obrigagdes de empréstimos no exterior {nota 13} 165.0682 169.696
Diversas - Cutras obrigagoes (nota 15 377.640 176.163
Total 644.056 304.616

¢) Mensuragae dos atives e passivos financeires e reconhecimenta das mudangas do valor juste

Em geral, os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconheckios ac valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transagio. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo no resultado sdo ajustados pelos custos de transagéo. Os alives e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados, no
fim de cada trimestre, da seguinte forma:

i Mensuragédo dos afivos financeiros

Os atives financelros sa0 mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transagao gue seriam eventualmente INcorridos quando de sua alienagao,
excelo agueles mantidos até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor justo Nao possa ser apurado de forma suficientemente objetiva e derivativos
financeiros que tenham como objeto instrumentos de patriménio dessa espécie e que sejam liquidados mediante a entrega desses instrumentos.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo gual ele podetia ser comprado ou vendida naguela data por
duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagfo em condigOes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro ¢ © prego gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou “prego de
mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumenrto financeiro, seu valor justo & estimado com base nas técnicas de avaliagio normalmente
adotadas pela comunidade financeira internacional, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado ¢ sobretudo as diversas
espécies de riscos associados a ele.

Todos os derivativos séo reconhecidos no balango patrimonial ao valor justo desde a data do negécio. Quando o valor justo é positivo, 580 reconhecidos como ativos;
quando negativo, como passivoes. O valor justo na data do negécio equivale ac preco de transagdo. As mudangas do valor justo dos derivativos desde a data do
negécio séo reconhecidas na rubrica “Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros” na demonstragéo do resultado.

Os “Empréstimos e recebiveis” sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método dos juros efelivos. O “custo amortizade” ¢ considerado equivalente ao
custo de aquisigéo de um ativo ou passivo financeiro, adicionados ou subtraidos, conforme o caso, os pagamentos do principal e a amortizagao acumulada {incluida na
demonstragdo o resultado) da diferenga entre © custo inicial e o valor no vencimento. No caso dos ativos financeiros, o custo amortizado inclui, além disso, as
eventuais reduges por ndo-recuperagio ou impossibilidade de cobranga No caso dos empréstimos e recebiveis objeto de hedge em hedges de valor justo, so
reconhecidas as alteragdes do valor justo desses ativos relacionadas ac isco objeto dos hedges.

A “taxa de juros efetiva” & a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, a0 longo de sua vida il remanescerte. No caso dos instrumentes financeiros de taxa fixa, a taxa de juros efetiva ceincide com a
taxa de juros contratual definida na data da contratagéo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagiio que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno finangeiro. No ¢aso de Instrumentos financelros de taxa variavel, ataxa de juros efetiva coincide com a taxa de retorno vigente em todos 03 compromissos
até a data de referéncia seguinte de renovagio dos juros.

Os valores pelos quais 0s ativos financeiros s&o reconhecidos representam, sob todos os aspectos relevantes, a exposigao méxima da GCompanhia ao risco de crédito
na dala das informagges trimestrais.

Ii. Mensuragdo dos passivos financeiros
Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ac custo amertizado, conforme definido antericrmente, exceto os incluidos nas rubricas “Passivos financeiros para
negociagao” e "Cutros passivos financeiros ao valor justo no resultado”, os guais séc mensurados ao valor justo.

ii. Técnicas de avaliagdo

A tabela a seguir mostra um resumo dos valores ustos dos ativos e passivos financeiros nos perfodos findos em &1 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010,
classificados com base nos diversos métodos de mensurago adotados pela Companhia para apurar seu valor justo:

31/03/2011 31/12/2010
Cotagdes Cotagtes
publicadas de publicadas de
prego em prego em
mercados Modelos mercados Modelos
ativos internas ativos internas

{ Nivel | ) { Nivel Il ) Total { Nivel 1) { Nivel 1) Total
Afivos financeiros para negociagho - 676.123 676.123 - 367.586 387.586
Passivas finenceires para negociagio (Detivativos) 25187 - 25137 12.519 - 12.519
Cutros passivos financeiros ao valor justo no resultado 165.062 - 165.062 169.696 - 169.696

12
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Os métodos adotados pela Companhia para a apuragao do valor |usto dos instrumentos financeiros seguem 1rés diferentes niveis, conforme segue

- Nivel I A Companhia utiliza como referéncia cotag@es piblicas e pregos disponiveis em mercado ativo. Estao incluidos nesse nivel, substancialmente,
operagOes de swap (derivalivos com objetivo de hedge) e respectivo objeto de hedge {passive com o BID), cujo valor justo é apurado com base nas colagdes e
taxas divulgadas pela BM&F.

- Nivel II: Na auséncia de cotagCes plblicas, a Administragéio, através de modelos internos, faz a sua melhor estimativa do prego que seria fixado pelo mercado.
Para tanto, utiliza dados baseadoes em parmetros de mercado cbservavels. Os ativos financeiros e respectivos critérios de avaliago estdo apresentados na
tabela que segue

- Nivel lll: Caso também néo existam disponivels dados baseados em paraimetros de mercado observavels, a Administragao se utiliza de informagdes internas ¢
medelos internos para a apuragio do melher valor justo dos alives e passivos financeiros. Em 31 de margo de 20011 e 31 de dezembro de 2010, nac haviam
instrumentos financeiros enguadrados nesse nivel

Néo houveram reclassificagfes entre o nivel | e o nivel || nos trimestres encerrados em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010

A seguir, 0s instrumentos financeiros apresentados ao valor justo cuja mensuragée foi baseada em modelos internos (Nivel 1} em 31 de margo de 2¢11:

Valores
justas
calculados
utilizando-se
madelos internas Técnicas de avaliagio Principais premissas

ATIVO:
Ativos financeiros para negociagia
Instrumertas de divida 430885 Métada da vakar presente Cperapdes recentes efetuadas (sarasteristinas e risoos similares)
Recebivels imabilidrios 186,238 Métadada valor presente Operapdes recentes efetuadas (caractensticas & riscas similares)
Total 676.123

iv. Reconhecimento de variagbes oo valor juste

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, 86 reconhecidas na demonstragio do resultado, em suas respectivas
contas de origem
Ajustes devidos a variagbes no valor juste decorrentes de ativos financeiros disponivels para venda s&o recenhecidos temporariamente no patrimonio liquide na

rubrica “Ajuste de avaliagio patrimonial”. [tens debitados ou creditados a essa conta permanecem no patrimdnio liquido da Companhia até gue os respectivos ativos
sefam baixados, quando entao sao registrados & demonstragio do resultado.

v. Operagoes de hedge

A Brazilian Securities utiliza derivativos financeiros para os seguintes fins: (i) hedge econdmico cambial para prote¢ac contra oscilagdes na cotago do ddlar (passivo
com o BID}, {i} hedge econdmico para operagdes securitizadas, e {iii} possibilidade de venda de CRl's a investidores nacionais. Embora a Companhia faga uso de
derivativos como protegéo, ela néo aplica a chamada contabilizag&o de "hedge accounting”

d) Baixa de ativas e passivos financeiras

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da extensfio em que 0s riscos e beneficios relacionados acs ativos transferidos séo transferidos
a lerceiros

1. Se a Companhia transfere substancialmente todos 0s riscos e beneficios a terceires - venda incondicional de ativos financeircs, venda de ativos financeiros
com base em um contrato que preveja a sua recompra pelo valor justo na data da recompra, securitizagao de ativos na qual o transferidor néo retenha uma
divida subordinada ou conceda uma melhoria de crédito acs novos litulares, e cutras hipoleses similares - o ativo financeiro transferido ¢ baixado e quaisquer
direitos ou obrigagdes retidos ou criados na transferéncia sio reconhecidos simultaneamente.

2. Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados ao ativo financeiro transferido - venda de ativos financeiros com base em um
contrato que prevea a sua recompra a um prego fixo ou ao prego de venda mais jurcs, um contrato de emprestimo de titulos ne qual o tomador se compromete
a devolver 0s mesmos ativos ou atives similares, e outras hipSteses similares - o alivo financeiro transferido néo ¢ baixado e continua a ser mensurado pelos
mesmos ofitérios utilizados antes da transferéncia. Contudo, 0s seguintes itens sao recanhecidos:

a. Um passivo financeiro correspondente, por um valor igual & contraprestagiio recebida; esse passivo ¢ mensurado subsequentemente pelo custo amortizado.
b. Areceita do ativo financeiro transferido ndo baixado e qualguer despesa incarrida com ¢ Novo passivo financeiro.
3. Se a Companhia rdo transfere nem retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados ao ativo financeiro transferido - venda de ativos
financeiros com uma opgao de GoMpra comprada ou Uma opgac de venda langada que ndo esteja significativamente fora do prego, securiizagac de alivos na
qual o cedente reterha uma divida subordinada ou outro tipo de melhoria de crédito em relagéo a uma parcela do ativo transferido, e outras hipSteses similares -
¢ felta a seguinte distingao:
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a. Se o cedente NAo retém o controle do ativo financeiro transferido, o ativo ¢ baixado e guaisquer direitos ou chrigages retidos ou ¢riados na transferéncia sao
reconhecidos
b. Se o cedente retém o controle, ele continua a recorhecer o ativo financeiro transferido por um valor equivalente A sua exposicéo a variagtes de valor e
reconhece UM passivo financeiro associado ao ativo financeiro transferido. © valor contabil liguiio do ativo transfeido e do respectivo passivo é o custo
amortizado dos direitcs e das obrigagdes relidos, se o ative transferido for mensurado ao custo amortizado, ou o valor justo dos direitos e das obrigagdes
retidos, se o ativo transferido for mensurado ao valor justo.
Desse modo, ativos financelros somente s&c baixados guando os direitos sobre 03 fluxos de cabta gue geram tiverem sido extintos ou guands substancialmente todos
05 riscos e beneficios inerentes tiverem sido transferidos a terceiros. Similarmente, passives financeiros somente sao balxados quande as obrigagdes que gerarem
tiverem sido extintas ou quando forem adquiridos com a intengao de serem cancelados ou revendidos.

Os recebiveis imobilidrios, lastros de operag@es de securitizagfio sem clausula de coobrigagfo, foram objeto de baixa quando da emissfo de seus respectivos
Certificados de Recebivels Imobiliarics - CRI's. Eventuais beneficios reskduais sac reconhecidos de acordo ¢om seus pericdos de competéncia, estando registrados
na rubrica "Beneficio residual em operagdes securitizadas”, no ativo ndo circulante, liquido de eventuais provis@es para garantias

&) Ativos financeiras naa recuperdveis
1. Definicdo
Um ativo financelro ¢ considerado néo recuperavel e, portanto, seu valor contabll & ajustado para refletir o efelto da ndo-recuperagdo, quando ha prova chjetiva da
ogerréncia de eventos gue
- No 6aso de instrumentos de divida, ocasionem um impagto adverso scbre os fluxos de caixa fuluros estimades na data da transagao
= No caso de instrumentos de patriménio, signifiquem que seu valor contabil n&o pode ser integralmente recuperado.
Como regra geral, o valor contabil de instrumentos financeiros Nac recuperavels ¢ ajustado com uma despesa & demonstragio do resultado referente ao petiodo em

gue a NA0-recuperagio se tornar evidente, e a reversao, se houver, de perdas por NAc-recuperagdo previamente registradas ¢ reconhecida na demonstragao do
resultado referente ao periodo em que a néo-recuperagio for revertida ou reduzida.

Quando a recuperagio de gualguer valor reconhecido é considerada improvavel, o valor ¢ baixado, sem prejuizo de quaisquer agdes que pessam ser tomadas pelas
entidades para efetuar a cobranga até que seus direitos contratuais sejam extintos.

A Companhia efetua a andlise sobre a recuperagéo dos valores registrados como ativos financeiros, a fim de que sejam regisiradas as perdas por redugéo do valor
recuperavel, guando aplicavel. Como resultado dessa andlise, a Companhia apurou gue os referidos atives nao estao registrados por montantes superiores aos
valores provaveis de recuperagfo, fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar eventuais ajustes.

ii. Empréstimos e recebiveis registrados ao custo amortizado

O valor de uma perda por ndo-recuperagio incorrida sobre empréstimos e recebiveis mensurados ao custo amortizado ¢ igual A diferenga entre seu valor contabil e o
valor presente de seus fluxos de caixa futuros estimados e é apresentado como uma redugéo do saldo do ativo ajustado.

Ao estimar os fluxos de caixa fuluros, os seguintes fatores s levados em conta:
= Todos os valores gue se espera obter ac longo da vida remanescente do ative, Incluindo, conforme © case, agueles gue possam resultar da garantia prestada
para o instrumento {menos os custos de obteng#o e posterior venda da garartia). A perda por néo-recuperagéo leva em conta a probabilidade de cobranga de
Juros provisionados a receber.
= Os varios tipos de riscos a gue cada ativo esta sujeito.
= As circunstancias em que previsivelmente as cobrangas serfo efetuadas.

Especificamente em relago a perdas por ndc-recuperagao decorrentes da materializago do risco de insclvéncia das contrapartes {fisco de crédito), um ative toma-se
néo recuperavel quando ha evidéncia de deterioragéo da capacidade de pagamento da contraparte, seja por estar em mora ou por outros motivos.

Em relagao ag operagOes de recebiveis imobiliarios, referidos cortratos possuem clausula de alienagio fiduciaria do imovel otjeto. A Administrago da Gompanhia
entende que essa garantia ¢ suficiente para cobertura de eventuais perdas provéaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, nfo sendo, portanto, necessaria a
conslitligio de gualquer provisao complementar.

I Instrumentos de divida ou instrumentos de patrimonio classiicados como disponivels para venda

Q valor das perdas por Ndc-recuperagao com esses instrumentos ¢ a diferenca positiva entre seu custo de aquisi¢ao (liquide de gualguer amortizagdo de principal, no
caso de instrumentos de divida) e seu valor justo, menos qualquer perda por néc-recuperagéo previamente reconhecida na demonstragéo do resultado.

Quando ha prova objetiva, na data de mensuragio desses instrumentos, de que as diferengas anteriormente referidas s&o devidas a uma nao-recuperagéo
permanente, eles deixam de ser recorhecicos no palrimonio Iiquido sob a rubrica "Ajuste de avaliagao palrimonial” e sao reclassificades & demenstrago do resultado
pelo valor cumulativo naquela data.

Se a totalidade ou parte das perdas por nac-recuperago for subsequentemente revertida, o valor revertido ¢ reconhecido, no caso de instrumentos de divida, na
demonstragéo do resultado do trimestre em que houver ocorrido a reverséo {ou no patriménio liquido, sob a rubrica “Ajustes ao valor de mercado”, no caso de
instrumentos de patrimonio).

. Instrumentos de paifriménio mensurados ao custo de aquisicdo

A perda por nfo-recuperag#o de instrumentos de patriménio mensurados ao custo de aquisigio corresponde a diferenga entre o valor contébil e o valor presente dos
fluxos de caixa futuros esperados descontados pela texa de retorno do mercado para titulos similares

Perdas por ndo-recuperagéo sao reconhecidas na demonstragéo do resultado referentes ao periodo em que se originarem, como uma redugao direta do custo do
instrumento. Essas perdas somente podem ser revertidas postericrmente se s respectivos ativos forem vendidos
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f) Operagdes compromissadas

Compras de ativos financeiros com base em um contrato de revenda ndo opcional a prego fixe s3o reconhecidas no balange patrimonial como financiamento
concedido, com base na natureza do devedor, sob a rubrica “Empréstimos e adiantamentos a instituic@es financeiras”

Diferengas entre os precos de compra e de venda sdio reconhecidas como juros ao longo do prazo do contrato.

g) Imobilizado

Imohilizado inclui o valor de instalagSes; méveis e equipamentos; equipamentos de informatica; e demais utensilios de propriedade da entidade, sendo apresentado
pelo custo de aquisigio menos a respectiva depreciagio acumulada e eventuals perdas por NAo-recuperagao

A depreciagéo ¢ calculada pelo método linear e reconhecida na demenstragéo do resultado, utilizando-se, basicamente, as seguintes taxas de depreciacéo (com base
na média de anos de vida util estimada dos diferentes ativos):

Taxa anual
Instalagdes 10%
Movels e equipamentos 10%
Equipamentos de informatica 20%
Demais utensilios 10%

Em 20106, a Administrag&io efetuou a revisfio da vida (til dos itens integrantes do ativo imobilizado e concluiu que as mesmas, até entfo consideradas, permanecem
adequadas.

A entidade avalia, na data-base das informagOes financeiras, se ha qualquer indicacfio de que um alivo pode ser N4 recuperavel {ou seja, sel valor contabil excede
seu valor recuperével). Se esse for o caso, o valor contabil do ativo é reduzido ao seu valor recuperével e as despesas de depreciagac futuras sao ajustadas
proporcionalmente ao valor contabil revisado e & nova vida (til remanescente.

Como resultado dessa avaliagao, a Companhia apurou que os referidos ativos néo estao registrados por montantes superiores aos valores provéveis de recuperagao,
fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar evertuals ajustes

h) Provisdes e atives e passivos contingentes

A Administragac, a0 elaborar suas informagoes trimestrais, efetua distingao entre:

= ProvisOes: saldos credores que cobrem obrigagfes presertes ({legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de evertos passados gue
poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para a entidade cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou
época sejam incertos.

= Passives contingentes: possivels obrigaces que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou no-
ocorréncia de um ou mais eventos futurcs que ndo estejam totalmente sob o controle da entidade. Incluem as obrigagdes presentes da entidade, caso Ndc seja
provavel que uma saida de recursos que incorporem beneficios econdmicos serd necessaria para a sua liquidagao.

= Alivos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela 0corréncia ou NAo-ocorrencia,
de eventos além do controle da Companhia. N&éo séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultade, mas sim divulgados nas notas
explicativas, excelo guando seja provavel gue esses alivos venham a dar origem a um aumento em recursos gue incorporem beneficios economicos

As informagfes trimestrais da Companhia incluem todas as provisOes substancials em relagfio #s quals se considere gue seja grande a possibilidade de que a
obrigagao tenha de ser liquidada {perda proviével). De acordo com as normas contéabeis, passivos contingertes {perda possivel} ndc devem ser reconhecidos nas
informagdes trimesirais, mas sim divulgados nas notas explicativas

Adicionalmerte, a Companhia constitui provisdes para pagamento de bdnus de diretoria e participagSes dos funcionarios nos lucros, por se tratarem de obrigagtes
construtivas, no ambito do CPC 33 - Beneficios a Empregados

i) Recanhecimento dereceitas e despesas
As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado segundo regime contabil de competéncia.

As receitas de prestacio de servicos s80 recorhecidas somente gquando o desfecho das transagdes podem ser confiavelments estimados, Na Proporgao dos servigos
prestados até a data das informagges trimestrais.

Receitas e despesas de juros para todos os intrumentos financeiros com incidéncia de juros, exceto dagueles mantidos para negociagio ou designados ao valor justo
por meio do resultado, séc reconhecidos dentro de "receitas de juros e similares” e "depesas de juros e similares” na demonstragéo do resultado, usando o método da
taxa efeliva de juros

Método da taxa efetiva de juros & o método utilizado para calcular o custo amortizado de alive ou de passivo financeiro e de alocar a receita ou a despesa de juros no
periodo relevante. A taxa efeliva de juros € a taxa de desconto que & aplicada sobre 08 pagamentos ou recebimentos futuros sendo estimado ao longo da expectativa
de vigéncia do intrumento financeiro ou, apropriado por um periodo mais curto, que resulta no valor contabil liguido do ativo ou passivo financeiro. Ao calcular a taxa
efetiva de juros, a companhia estima os fluxos de caixa considerando todos 0s termos contratuals do Instrumento financeiro, mas n&o considera perdas de crédito
futuras

PAGINA: 17 de 45

Pagina 335 de 379



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ Versao : 1

Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIESSS
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da Administragdo as infermagdes trimestrais em 31 de margo de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicadc}

i) Imposta de renda e cantribuicao social

A provisao para imposto de renda, quando aplicdvel, é constituida com base no lucro real {tributével} & aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao
para contribuigao social & aliguota de 9%, conforme legislagao em vigor. Foram constituidos créditos tributarios decerrentes das diferengas temporarias

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, corvertida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no critério de reconhecimento de receitas, custos e despesas
computadas na aplicagao do lucro liquido do trimestre, introduzidas pela Lel n° 11.632/07 e pelos artiges 36 e 37 da referida Medida Proviséria, nao terfio efeitos para
fins de apuragéo do lucro real da pessoa juridica optante pelo Regime Tributério de Transigao - RTT, devendo ser considerados, para fins tributérios, os métodos e
critérios contabeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efellos tributarios da adogao da Lel n? 11.638/07 estdo regisirados ros ativos e
passivos diferidos correspondentes.

O imposto de renda e a cortribuigéo social diferidos s8o calculados, as aliquotas vigentes, sobre os prejuizes fiscais do imposto de renda, a base negativa de
contribuigao social e as correspondentes diferengas temporarias ertre as bases de caloulo do imposto sobre ativos e passivos e 0s valores contabels das informagdes
trimestrais

Impostos diferidos ativos sfo reconhecidos na extenséo em que seja provavel que o lucro futuro tributével esteja disponivel para ser utilizado na compensagéo das
diferengas temporérias e/ou prejuizos fiscais, com base em projegdes de resultados futuros elaboradas e fundamentadas em premissas internas e em cenérios
ecenémices futuros gue podem, portanto, sofrer alteragtes

k) Demonstragéo dos fluxos de caixa

Os termos a seguir s8o usados na demonstragiio dos fluxos de caixa com os seguintes significados

- Fluxos de caixa: fluxos de entrada e saida de caixa e equivalentes de caixa, que s8o aplicagtes financeiras de alta liquidez sujeitas a um risco insignificante de
mudangas ne valer.

= Alividades operacionais: as principais atividades geradoras de receita da Companhia e outras alividades que nao s#o atividades de financiamento ou de
investimento.

- Alividades de investimento: a aguisicao e a venda de realizavel a longo prazo e outros investimentos néo incluidos em caixa e equivalertes de caixa

- Atividades de financiamento: atividades gue resultam em mudangas no montante & na composicio do patrimonio liquido e do passivo que Ndo sao atividades
operagionais.

Ao preparar a demonstragae dos fluxos de caixa, as aplicagdes financeiras de alia liquidez gue estdo sujeitas a um risco insignificante de mudangas no valor foram
classificadas como “Caixa e equivalentes de caixa™.

1) Bénus de diretoria e participagie de empregades no lucre

Os honus de diretoria e participagio de empregados nos lucros s&0 provisionados 2o longo de cada trimestre, & s80 aprovados anuaimente pelo Conselho de
Administracio e pela Diretoria, respectivamente, e sua provisao ¢ efetuada em fungao de se constituirem obrigagdes construtivas, No Ambito do CPC 33 - Beneficios a
Empregados.

m) Lucro (prejuize) por agédo

O lucro {prejuizo} por agéoc é apurado mediante diviséio do resultado liquido anual da Comparhia pela quantidade média de agBes existentes ao longo do trimestre,
sendo igual para agdes ordinarias e preferencials, dada a inexisténcia de direitos de dividendos preferenciais. Nao existe diferenca entre o lucro por agao basico e o
diluido.

n) Apresentagic das infarmagies por segmentos

A Companhia atua tnica e exclusivamente no segmento de securitizag&o de recebiveis imobiliarios, motivo pelo qual no se aplica a apresentagéo das informagdes de
segmentagao requeridas pelo CPC 22.

o) Estimativas ¢ julgamentes contabais criticos

A Companhia efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, gue pedem, no fUturo, N ser exatamente ijuais acs respectivos resultados reais.
As estimalivas e julgamentos que, na opinifio da Administragdo, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagéo ne future, acarretando em
eventuais impactos em ativos e passivos da Companhia, estéo descritas a seguir

i} Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nio possuem suas cotag@es disponiveis ao mercado, por exemplo, por
Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante a utilizagéo de técnicas de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas gue se baseiam principalmente nas
condigbes de mercado e, também, nas informagfes dispeniveis, na data das informagdes trimestrais. As politicas contdbeis descritas nas notas 2(b) e 2(c)
apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre "definigéo e classificagéo dos instrumentos financeiros” e "mensuragéo dos atives e passivos financeiros
e resonhecimento das mudangas do valor justo”
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iy Constituigéo de créditos tributarios: De acordo com as informagdes divulgadas na nota 2(j}, a Companhia reconhece impostos diferidos sobre diferengas temporarias
e, também, sobre saldos de prejuizes fiscals de Imposto de renda e base negativa de contribuigo social. Referido recorhecimento ocorre scmente na extensao em
que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utiizado na compensacgio desses créditos tributarios. Para tanto, a Companhia utiliza
projegdes de resultados futuros elaborados e fundamentados em premissas internas e em cenarios econdmicos. A nota 14 apresenta informagdes detalhadas sobre
impostos diferidos, bem como a expectativa de prazo para suas realizagoes

3. Caixa e equivalente de caixa

31/03/2011 3141272010

Caixa -
Depositos bancarios 5.354 3.631
5.354 3.631

4. Empréstimos e adiantamentos a instituicées financeiras
A composigdo, por classificagio e tipo, dos saldes da rubrica “Empréstimos e adianiamentos a instituigées financeiras™ & a seguinte

31/03/2011 3171272010

Classificagdo:

Empréstimos e recebiveis 54.652 89.775
Total 54.652 89.775
Tipa:

Operag6es compromissadas Vinculado 32703 80.774
QperagGes compromissadas Livre 21.949 1.001
Total 54.652 89.775

(2) Gorrespondem = rectrsos de aplicagdes (inanceiras com usa restita confarme cartrata de linha de crédito com a BID (nata n 13)

Os empréstimos e adiantamentos a instituicdes financeiras, em 31 de margo de 2011, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragio:

Descricio Taxa Vencimento até
Operagoes compromissadas 99 50% GDI a 101,60% GDI 12/0372013

Qualidade do crédito: As operag8es compromissadas s80 efetuadas junto a bancos nacionais de primeira linha, portanto consideradas como ativos de boa capacidade
de pagamento.

5. Instrumentos de divida

A composicdo, por classificacdo e tipo, dos saldos da rubrica “Instrumentos de divida” ¢ a seguinte:

31/03/2011 3171272010

Classificagdo:

Ativos financeiros para negociagdo 489.885 59.038
Empréstimos e recebiveis 69.059 69.205
Total 5685944 128.243
Tipa:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI Livre 489.685 £9.037
Certificados de Dep6sito Bancério - CDB Livre 1.205 12.523
Certificacos de Deposito Bancario - COB & Vineulado 67.064 56.683
Fundo de Investimento Renda Fixa Vinculado 759

Total 558.943 128.243

Ta] Inclui, em 31 de margo de 2011, g 746 (3171 22010 - Fg 1.062) depasitados a titulo de sequra caugio ne aquisigia de recebiveis, IS 3470 (31/12/2010 - R$ 2.620) carrespandente & recursas de
aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagdes de recebiveis com cléusula de cabertura de patrimania liquida negativa, Bt 28,706 (31/12/2010 - B 30.378) vinculadas 20 pagamentade carteiras de
resebiveis adquiridas e cabertura de inadimpléncias, FS 18.198 (31/12/2010 - A$ 20.109) depasitados & fitula de segura caugaa na venda de resebiveis, R 15.853 (31/1 42010 - B$ 2403) restrito 2o
contrata de lirha de srédito sam o BID.

(b) B$ 789 vinculadas ao pagamentade carteiras de recebivels adquiridas e cobertura de inadimpl éncizs.

Os instrumentos de divida, em 31 de margo de 2011, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragéo:

Descrigao Taxa Vencimento até
Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRI 8,00% a42,14% aa + IGP-Mou TR 20/02/2041
Certificados de Depésits Bancério - CDB 70,00% CDla 101,50% CDI {4/03/2013

Qualidade do crédito: Os certificados de depésite bancario sac efetuados |unto a bancos nagionals de primeira linha. Os CRIs sa0 considerados instrumentos de baixo
risco de crédito por estarem lastreados em recebiveis imobilidrios e, portanto, de boa capacidade de pagamento, dadas caracteristicas e garantias. Portanto, séo
todos considerados como ativos de boa capacidade de pagamento.
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6. Recebiveis imobilidrios

a) Composicio

Compreendem carteiras de financiamento imobilidrios e recebiveis de alugudis adquiridas pela Brazilian Securities, que serdio utilizadas como lastro para futuras
emissdes de Certificados de Recebivéis Imobiliatios. A composicao, por classificagao e tipo, dos saldos da rubrica “Recebivels imobiliarios™ & a seguinte:

31/03/2011 3171272010

Classificagia:

Ativos financeiros para negociagao 186.238 328.548

Tipa:

Recebivels imobilidrios de empresas nacionais 186.238 326.548
b) Detalhes

Vencimenta
final Index Juras % a.a. 317032011 31/12/2010

Tranches 95 ¢ 96 1 3010812027 TR 9,00 22.429 23.823
Cédula de Grédito Imobiliario - GOl - BS ) 2610202041 INCC. IGPM ou TR oté 17.08 163,608 304.725
Total 186.238 328.548

(2] As referidas tranches j& foram secLritizadas (nota ¢ 11.2)
(bl Em 31 demarga de 2011, o total de parcelas em atraso hé mais de 00 dias dos recebiveis imobilidrios & de A 4157 (31/12/2010 - B 4.011)

Representam valores de aperagdes de aquisigao de recebivels imobiliZrios, efetuados de acordo com a Lei n® 8 514/37, que dispée sobre o Sistema Financeirs Imobiliaric

Cs contratos dos recebiveis imobilidrios t8m cléusula de alienagéo fiducidria do imével objeto. A Administragao da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas provaveis decorrentes dainadimplénciados mutudrios, nde sendo, portante, necessaria a constituicie de qualquer provisao complementar.

¢) Qualidade do Crédito

Qs recebiveis imobilidrios sae cansiderados como ativoes de boa capacidade de pagamento, uma Vez que séo adquiridos apenas se apresentarem caracteristicas, garantias e histdricos de
pagamento que demanstrem sua alta probabilidade de realizagéo, para que sejam passiveis de securitizagao

7. Cutros empréstimos e recebiveis

A coMposicao do sakio da rubrica "OUros smpréstimes e recebiveis” & a seguinte:

31/03/2011 31/12/2010
Contas a receber por servigos prestados 4.185 4.547
Transagbes pendentes de liquidacao (a) 34 "
Total 4.526 4.558
(2] Em 2011, refere-se substanciaimente 2 valares a receber pela negaciagsa de recebiveis imahilisrios cam cedente de créditas.
8. Outros ativos
A composicac do saldo d¢a rubrica "Outros ativos” € a seguinte:
31/03/2011 31/12/2010
Adiantamentos para despesas 43 16
Rens ndo de uso préprio (a) 617 723
Qutros - 1
Total 660 740

(a) BNDU - Ativas nda depresidveis recebidas pela Companhia em liquidagda tatal au parsial de ativas financeiras, representativas de sartas a receber de terseiras, destinados a venda até um ano,
mensuradas 20 custa au valar de realizacia, das dais a menar

9. Imobilizado

Qs imobilizades ¢a Companhia dizem respeito ao imobilizado para uso proprio. A Companhia Pae possui imobilizados arrendados sob a condigio de arrendamentos
operacionais. A Gompanhia ndo ¢ parte de nenhum contrato de arrendamento financeiro durante os periodos encerrados em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro
de 2010
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Verséo : 1

Os detalnes, por categoria de ativo, dos alivos imebilizados s80 os seguintes

InstalagBes, méveis e equipamentos de uso
Sistema de processamento de dados
Outros

Saldos em 31 de margo de 2011

Instalag8es, méveis e equipamentos de uso
Sistema de processamento de dados
Qutros

Saldos em 31 de dezembro de 2010

As variagdes ra rubrica "Imobilizado” foram as seguintes

Custo:

Saldos no inicio do pericdo
AdigOes/baixas (iquidas)
Saldaos no final do periodo

Depreciagae acumulada:
Saldos no inicio do periodo
Baixas

Depreciagio

Saldos no final do periodo

Imobilizado (liquide)

As despesas de depreciagio foram contabilizadas na rubrica "Depreciagac”, na demonstragéo do resultado.

10. Derivativos

Custo Depreciagio Salda
167 (95) 72
219 (200) 19

57 (@ 48
443 (304) 139
167 (90) 77
212 (193 19

57 (@ 48
436 (202) 144

31/03/2011 31/12/2010
436 410

7 26

443 436
(292 (251

- 1
(12) (42)
(304) (202)

139 144

A Companhia adquiriu junte a institligdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”. Os referidos
"swaps” foram substancialmente adquiridos com intenséo de hedge de operages da Gompanhia A composigao dos valores dos derivalivos de negociagéo é a

seguinte

Derivativas de negociagie

Risco de moeda estrangeira
Swaps BID 1

Risco de taxa de juros
Swaps de taxa de juros

Total

Derivativos de negociagéo - patriménio separado
Risco de taxa de juros
Swaps de taxa de juros ¥

Total
T1T Contratos adquindas coma Fedge soanamica sambial (sapiacsa sam @ B0
(2] Ern casas i LA & des da Administr

“rota P 13.2)

irternamente este mercada.

31/03/2011

valor a

Valor de receber

referéncia  valor recebido (pagar) -
(national) (pago) curva Valor justo
178122 (25.285) (25.222)
2127 13 (53) 25
180.249 13 (25.338) (25.137)
101.023 3g (7.275) (23.055)
101.023 39 (7.275) (23.055)

ente faram realized as aperagdes cam dervativas para passibilitar z vends de CHIs a um investidar nacianal, bustanda desenvalver

(3] Contratas adquiridas corma hedge ecandmica para aperaodes securitizadas (Swaps das séries 80 2 84 e 101 & 103), perttencentes 205 pattimanio separado dos respestivas CRIS. - nota n® 31.4
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31/12/2010
valor a
Valor de receber
referéneia  valor recebida {pagar) -
(national) (paga) curva Valor justo
Derivativos de negociagéo
Risco de moeda estrangeira:

Swaps BID ! 178.024 (28.214) (13.721) (12.336)
Risco de taxa de juros

Swaps de taxa de jurcs @ 2463 (229) (126) (18%)
Tatal 180.487 (28.443) (13.850) (12.519)
Derivatives de negociagéo - patrimdnio separado
Riso de taxa de juros:

Swaps de taxa de jures ¢ 102863 169 (5.332) (11.738)
Total 102.863 169 (5.332) (11.738)
(11 Contratas adquiridos carmo hedge ecandmica cambial (captaca cam o BID - nota n® 13.a)

(2] Em casas i . £am apl des da Administragaa, 1ente faram realizad as aperagdes cam derivativas para possibilitar a venda de CHIs @ um investidar nacianal, buseanda desenvalver

irternamente este mercada.

{3) Gontratos adquiridos como hedge ecanémisa para apsragdes securitizades (Swaps das séries 30 2 84 & 101 103, pertancentes acs patriménio separada dos respectivas GRls. - nota n* 31.d

A composigio dos valores de referéncia {(notional} e/ou contratuais dos derivativos para negociagéo, por vencimento, é o seguinte:

31/03/2011 31/12/2010
Acima de 12
Até 3 meses 3a12 meses meses Total Total
Swap - - 281272 281.272 283 350
- - 281.272 281.272 283.350

Os valores de referéncia e/ou contratuais dos contratos celebrados ndo refletem o risco real assumido pela Companhia, uma vez que a posicéo liguida desses
instrumentos financeiros decorre da sua compensagao e/ou combinagéo. Essa posigao liquida é utilizada pela Comparhia principalmente para proteger a taxa de juros
o o risco Gambial; 0s resultados desses instrumentos financeiros sac reconheckdos em “Resultado de ativos e passivos financeircs (iquido)” no resultado e aumentam
ou compensam, conforme o ¢aso, o resultado do investimento protegido.

Todas as operagdes de "swap” que compde a carteira ¢a Companhia foram negociados em mercadeo de balcfio, tendo como centraparte InstituicSes Financeiras

privadas, séo registradas na GETIP e sem a existéncia de margens dadas em garartia.

A apurago do valor de mercado (valor justo) pela BS fol efetuada com a participagao direta da drea de Risco de Mercado, a gual adolou como uma de suas principals
premissas a utilizagio de taxas e indices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, conforme aplicavel. A exposicio maxima a eventuais riscos de crédito
provenientes de operagtes envolvendo instrumentos financeiros derivalivos corresponde ao valor [usto dos referidos instrumentos

11. Obrigacgdes por titulos e valores mobiliarios

A composico, por classificagio e tipo, dos saldos da rubrica "Obrigagses por titulos e valores mobilidrios” & a seguinte:

31/03/2011 3171272010

Classificagdo:

Passivos financeiros ao custo amortizado 66.167 26192
66.167 26.192

Tipa:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 25.350 26.192

Notas promissorias - NPs ) 40.817 -

Total 66.167 26.192

(2) Os cerificados de recebivers imabiliérios - GFls possuem as sequites caracteristicas:

Vencimento Juros ¢ a.a. Juros % a.a
final Index senior janior — 31/03/2011 3171272010
Series 95 e 96 01/05/2023 TR 6,59 1563 25350 26192
Total 25.350 26.192

(b) As nates pramissrias - NPs passuem es seguirtes cerasteristicas:

Vencimento
final Index Juros %a.a. 31/03/2011 3171272010
Notas promissorias - NPs 2910172012 @3] 2865 40.817 -
Total 40.817 -
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12. Obrigactes de empréstimos no pais

A composicao dos saldos da rubrica "Obrigagtes de empréstimos no pais” ¢ a seguinte

Banco Safra
Total

Te] Riefere-se o C20UTa de redno Banoara, remunerada por GO, adioionada de juras de 1,50 % a.a. com vencimenta em 17 4 junho de 2011

13. Obrigacées de empréstimos no exterior

A composigdo dos sakios ¢a rubrica "Obrigagdes de empréstimos no exterior” ¢ a seguinte:

Classificagéa:
Qutros passivos financeiros ao valor justo no resultado
Total

Senda:
BID @
Total

31/03/2011 31/12/2010
10.050 10.046
10.050 10.046

31/03/2011 31/412/2010

165.062 169.696
165.062 169.696
165.062 169.696
165.062 169.696

(&) Em 24 de marga de 2008, & BS firmau um cartrato de linhe de erédita, com o Banco Interamericano de Desenvalvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédita & de sete anas,
senda utilizada nos primeiras cinca anas & pada nas dais anas subsequentes, cam taxa de juros carrespanderte 2 taa LIBOR, acrescida de 2,3768%(1,75% até 3141 22010) 20 ana, & tem cama abjetiva

financiar a aquisicda de instrumentas residenciais e camerciais) e instrumert

incansisténcias de recarhecimenta e mensuracda davalkar justa de ambas 25 operacdes - swaps (instrumenta de hedge) & captagia com a BID (abjeta de hedge)

14. Imposto de renda e contribuicéo social

a) Composicdo da apuracic de imposta de renda e cantribuicao social

O total dos encargos do trimestre pode ser conciliado com o lucro contabil come segue:

Resultado antes da tributagéo e apds participages no lucro
Adigoes
AdicOes temporarias - "swap”
Marcag&o a mercado de fundos imobilidrios
Outras adigdes permanertes efou temporarias
Exclusdes
Marcag&o a mercado de instrumentos financeiros
Liquidagao de "swap” - anteriormente excluidos
Reversao de provisdc para 4gic de incorporagao
Outras exclusdes permanentes e/ou temporarias
Base de cdlculo (impasto de renda e contribuigaa sacial)
Imposto de renda
Contribuigao social
Total

b) Calculo efetive das aliquotas de imposto
As aliquotas efetivas de imposto séo:
Lucro antes da tributag&o

Resultado ¢e |RFCSLL {corrente + diferido)
Aliqueta efetiva

de lacagda comercial, para posteriar emisséa de Certificadas de Recebiveis Imabilidrias - CHIs lastreadas
nestes instrumentas e sua calacagda na mercada. Adicianzlmente, em 28 de agosta de 2010, & BS firmau um nava contrato de linha de crédito, com o BID, navalar de até US$ 25 milhdes. A linha de
crédita & de cinco anos, sendo utilizada nos primeiras trés anas e paga nos dais anos subsaquertes, cam taxa de juros carrespondente & taxa LIBOGR, acrescida de 3,20% 20 ana. Em 31 de marca de
2011 , a mantante utilizado da linha de crédito & de US$ 100 milhdes (31412/2010 - US$ 100 milhdes). senda que, da mantante captado, F$ 48,556 (31/12/2010 - F$ 01.267) (Mota ¢ 4.2 e 62)
apresentam-se em canta restrita {vinoulada). Feferida captagsa fai olassificada camo "atras passivas financeiras sa valar justo na restltada”, pelo fata de estarem protegidas (hedge] através de
aperagdes de derivatives (swaps - nota 10), que par sua vez também séa mensurades aa valor justa por meia da resultada. Dessa forma, referida prasedimenta tem sama dbjetiva eliminar evertuais

21

31/03/2011 31/12/2010
18937 56,265

14 534 30.734

- 291

1299 2603
(14,501 (6.521)

k] (30.177)

(443) (1.770)

(129 (1.208)

20.736 50.147
5178 12,513

1866 4513

7.044 17.026

31/03/2011 31/12/2010
15937 56, 265
(6.988) (18.919)
35.06% 33.61%
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c) Impostos diferidos

Os dados dos saldos das rubricas “Créditos tributarios diferidos” e “Passivos fiscais diferidos” sfo:

Créditas tributarios
Sendo:
Diferencas temporérias
Marcagdc a Mercado

Passivos fiscais
Sendo
Diferencas temporarias
Marcacio a Mercado

As movimentagdes dos saldos das rubricas “Créditos tributdrios diferidos” e "Passivos fiscais diferidos” nos Giltimos dois anos foram

Créditos tributarios diferidos
Passivos fiscals diferidos
Total

Créditos tributérios diferidos
Passivos fiscais diferidos
Total

A expectativa dos prazos para realizagio sao

Créditas tributaries diferidos
Recuperavel em alé 1 ano
Recuperavel entre 1e 5 anos
Total

Passivos fiscais diferidas
Liguidével em até 1 ano
Liquidavel entre 1 e 5 anos
Total

15. Outras obrigactes

A composicio do saldo da rubrica “Outras obrigagdes” é a seguinte

Obrigagdes por aquisigtes de recebiveis @
Dividendos a pagar {Nota n® 16)
Transagdes pencertes de liquidagao
Prémios a pagar ®

Obrigagdes com fornecedores

Qutros

Total

Versdo : 1
31/03/2011 31/12/2010
11.632 6.948
11.532 6.948
11.532 6.948
7216 2.689
7.216 2.62¢
7.216 2.689
{Déhita)

Saldes em 31 {Débito) crédito ac Saldoes em
de dezembro  crédito ao patriménio 31 de margo
de 2010 resultada Il'guido de 2011

6.948 4584 - 11.532
2689 4527 - 7.216
4.259 57 - 4.316
{Débita) Saldas em
Saldas em 31 (Débito) crédito ao 31de
de dezembro  crédito ao patriménio dezembro
de 2009 resultada liquide de 2010
7.360 (344) (68) 6.945
1.140 1.548 - 2.88%
6.220 (1.803) (68) 4259
31/03/2011 31/12/2010
- 5.398
- 1.550
- 6.948
- 100
7.216 2.528
7216 2.689
31/03/2011 31/712/2010

366.463 164.927

8875 8.875

45 43

89 1.505

1.465 548

673 265

377.640 176.163

(2) Obrigagdes par aquisiptes de recebiveis referem-sa substancialmente  vakres & pagar pela aquisigZo de recebivels imabilidrios em operagdes da crédita, com vencimento até 01 de setembra de

2012, aiualizadas por percentuais da GOl e 10,67% a.a + TR, canfarme respestivas cantratas.
(b) Carrespande & pravis&o de Banus e Participacio nos Lusras

16. Patriménic liquido

a) Capital social

© capital social da Comparhia, em 31 de margo de 2011 e 31 de dezembro de 2010, esta totalmente subscrito e integralizado no mentarte de R$ 100.229, dividido

em 45.845 887 acles ordinarias nominativas, sem valor nominal

22
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b) Dividendos

O estatuto social determina a distribuigio de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquido anual, aps a destinago para reserva legal. Em 31 de dezembro de
2010, a Administragao propds acs acionistas a distribuigio de dividendos minimos obrigatorios, de acordo com as dispesigdes estatutérias, no montante de R$ 8.875,
assim como a refengdo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela
Administragéo.

Em Assembleia Geral Ordinaria de 29 de abril de 2011 foram aprovadas a distribuigdio dos dividendos minimos cbrigatérios e a destinago para a reserva legal e
retencéo de lucros propostos em 31 de dezembro de 2010

¢) Reservas

De lucro liguido apurado, apos eventuais dedugdes e provisoes legais, seréo efetuados as seguintes destinagdes

Reserva legal: 5% do lucro liguido, até que a mesma atinja a 20% do capital. Esta reserva tem como finalidade assegurar a integridade do capital social e
somente podera ser utilizada para compensar prejuizos ou aumentar © capital.

Reserva de capital : De acordo com a legislag&o societaria brasileira, a reserva de capital ¢ composta de dgio pago pela Companhia na subscrigio de ages que
ultrapassar a importancia destinada & formagdo do capital social A reserva de capital somente pode ser utilizada para: (1) absorgio de prejuizos que
ulrapassarem 0s lucros acumulados e as resefvas de lucros; (2) incorporag@o ao capital social; ou {3} pagamento de dividendos a agles preferencials em
determinadas circunstancias

Retengao de lucros: Aps a destinagae dos dividendos, o saldo remanescente sera refido para reinvestimente nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administragéo.

17. Receitas com juros e similares

Receitas com juros e similares na demonstragao do resultado compdem-se de jures acumulados ne perfodo sobre todos os alivos financeiros com retorno implicito ou
explicito, calculados aplicando-se o método dos juros efetivos. A composigao dos principais itens de juros e similares auferidos em 2011 e 2010 esta demonstrada a

sequir:
31/03/2011 31/03/2010
Empréstimos e adiantamentes a instituigbes financeiras 2.058 246
Instrumento de divida 29.631 6.330
Qutros empréstimos e recebiveis 83 Ezal
Recebiveis imobiliarios 9.751 9.786
Total 41.524 17.333

18. Despesas com juros e similares

Despesas com juros e similares na demonstragiio do resultado compdem-se de juros acumulados no periode sobre todos os passivos financeiros com retorno
implicito ou explicito, inclusive remuneragio em espécie, caloulados aplicando-se o método dos |uras efetivos. A composigao dos principals tens das despesas com
jures e similares em 2011 e 2010 esta demonstrada a seguir

3/03/2011 31/03/2010
Obrigagdes por titulos e valores mobiliarios 12.267 6.614
Total 12.267 6.614

19. Receitas de instrumentos de patriménio

A rubrica "Receitas de instrumentos de patrimonio” inlui rendimentos, Iucros na venda e resultado da marcago a mercado de instrumentos de patrimonio. A
composigo do saldo dessa rubrica esta demonstrada a seguir:

31/03/2011 31/03/2010
Fundos de investimento imobiliario - 24
Tatal - 24

20. Beneficio residual em operagées securitizadas

Inclui resultados gerados pela variagéo dos saldos dos patrimdnios separados, liquidos de eventuais garantias prestadas, das operag6es securitizadas gue, de acordo
com a Lei n? €.514, de 20 de novembro de 1987, sera reintegrado ao patrimonio comum da companhia securitizadora, no memento de extingae do regime fiduciario e
liquidagdo dos respectives certificados de recebiveis imobiliarios.
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21. Receita de prestacao de servigos

E composta pelos valores de todas as receitas auferidas pela prestagio de servigos acumuladas em favor da Companhia no pericdo. A composicao do saldo dessa
rubrica esta demenstrada a seguir:

31/0372011 31/03/2010
Agsessoriatéenica 997 1.205
Total 997 1.206

22. Ganhos (perdas) com ativos e passivos financeiros (liquidos)

Os ganhos {perdas} com alivos e passivos financeiros {gue ndo instrumento de patrimdnio} séo compostos de resultados na alienagéc e ajustes de avaliagéo ao valor
Justo dos instrumentos financeiros, exceto agueles atribuidos aos [uros acumulados como resultado da aplicagao do Método dos Juros efetivos. O sakio dessa rubrica
& de R$ 12.631 (31032010 - R$ 335}

23. Diferencas cambiais

As diferengas cambiais mostram basicamente os ganhos ou as perdas nas obrigagbes de empréstimos do exterior, provenientes de variagbes nas taxas cambiai:
mortante de R$ 5.830 (31/03/2010 - R$ (4.628))

24. Outras receitas (despesas) operacionais

31/03/2011 31/03/2010
Variagbes monetarias ativas - 191
Demais receitas e (despesas) operacionais 1.530 &y
Total 1.530 189
25._ Despesas com pessoal
a) Composicic
A composigao da rubrica "Despesas com pessoal” esta demonsirada a seguir:
31/03/2011 31/03/2010
Remuneragéo direta do pessoal chave:
Honerérios da diretoria 318 345
Bdnus da diretotia 288 22
Demais remuneragbes diretas 570 535
Custos previdenciarios 280 434
Qutros Gustos socials 133 47
Beneficios 158 138
Total 1.748 1.522

b) Remuneragio baseada em agaes

Em 2 de maic de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da Companhia, aos
administradores e empregados em posigao de comando da BFRE e empresas sob seu controle, incluindo a Brazilian Securities, exercivels a partir de 2008, conforme
condiges estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administragéo procedeu & apuragéo do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de modelos matematicos baseados em multiplos de resultado de empresas similares, apurando valor
proximo a zero, como valer juste destas opgbes. Desta forma, nac ha registro contabil a ser feite, em confermidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em
agles. Até 31 de margo de 2011, nenhum dos Beneficiarios da outorga de opges exerceu o primeiro tergo das opgdes que foram outorgadas em 2 de maio de 2008 e
que se tornaram exercivels a partir de 2 de maio de 2009, e nenhum dos Beneficidrios exerceu o segundo ter¢o das opgdes que se tornaram exerciveis em 2 de maio
de 2010.
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26. Outras despesas administrativas

A composicao do saldo deste item @ a seguinte

31/03/2011 31/03/2010
Relatorios tenicos 2.079 1.149
Servigos do sistema financeiro 2.405 1.082
Alugugis e condominios 139 123
Tecnelogia e sistemas 235 136
Visitas e inspegdes - 5¢
Publicidade 62 162
Comunicagdes 37 36
Prémios de seguros 38 143
Despesas de viagem 5 13
Despesas com manuiencio e conservagio 1 10
Outras despesas administrativas ! 1.295 167
Total 6.297 3.090

(2] Em 2011, incluil A% 1.005 refererte 20 auta de infragga canforme deserita na nata 30.b.

27. Transagdes com partes relacionadas

a) TransacGes com partes relacionadas

As operagdes e remuneracao de servigos entre as empresas do grupe 80 efetuadas Gom valores, taxas & prazos Usuals de mercado. As transagdes com partes

relacionadas podem ser resumidas como segue:

1 Trim.
31/03/2011 12 Trim. 2011 31/12/2010 2010
Atives Receitas Alives Receitas
__(passivos) {d __(passivas) (despesas)
Brazilian Finance & Real Estate S.A. ¢
Valores a pagar ©! {45) 42
Dividendos a Pagar (Nota 16.1) (8.875) (8.875) -
Brazilian Mortgages 0
Valores a receber © 331 - - -
Valores a pagar ©! (48.743) (328) (26 225) -
Letras de Grédito Imobiliario © - - - 766
Letras Hipotecérias © - 457
Fundo de Investimento Imabilidric BM Asset O
Cédula de Créditos Imobiliario - 548
Banca Ourinvest S.A. @
Comissdes de CRIs 9 (267) - -
Curinvest Assessaria de Investimentas Ltda. ©
Sublocagéo - - (98

Tal Feembalsa de despesa, referente 2 despesas sdminslralivas de Uso da 8spaod em samum, au seja, allguel, sandaminia, IPTU, constma de energia
{b) Referese & valares a receber de créditas imabilidrios que, embarz j& cedidas & Brazilian Securities, foram amortizadas na Brazilizn Mongages, devido baletagem ter acarrido anteriarmente & cesséo de

créditas para @ Brazilian Securities,

{c] Fetera-se & parcela da valar a pagar para BM, pelz campra de operagdes 4e resebiveis imabilidnas, atuslizadas pela vatiasso pro-rate dos Tndices IGP-M ou TR + jurs de 7,67% a2

218,50% 3.3, cam vencimenta em 12de zbril de 2011

td) Mo primeira trimestre de 2010 refere-se a rendimenta auf erido nas aplicacdes em Letras de Créditos Imabiliério que tinhem rerdimento de 41% aa.  8,51% a.a. + TR elou 101,60% do GOl &, venceram

e 25 de maia de 2010,

{e) No primeiro trimestre de 2010 refere-se a rendimerta alf erido nas aplicapdes em Letras Hipotecérias que tinham rendimento de ,47% a.a. & 8,60% a.a. e, venceram em 30 de jurha de 2010

{f] Mo primeiro trimesire de 2010, refere-se = recebiveis de aluguéis adquiridas pele Gompanhia, canfarme Instrumenta Particular de Cantrata de Cesszo de Crédito e Outras Avengas, firmado em 15 de maia
de 2008, atudizados anuslmente, de acorda com média aritmética da veriagao das sequintes indices: IGR DI, IGP M, IPC & IPGA, e liguidados em 2010,

{g) Camissdes par distribuicdo e calacagaa de CHIs.

de
{i] Cartralzdara
() Ligada

b) Remuneragioc da Administragice

th Velores referentes a sublacaoaa de espaga fisica, conforme "Cartrata de Subloceséo de Imével Nzo esidencial® celebrado entre » Gampanhia e a Ourinvest Assessaria de Investimertos Lida., em 12 junha
2000,

A remuneragéo do pessoal chave da Administragio est4 divulgada na Nota 25.a e refere-se a beneficios de curto prazo. O contrato de remuneragéio baseado em

agGes esta divulgado na Nota 25.b.
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28. Gestao de riscos

A gestao de riscos da Companhia tem suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos Orgaos
reguladores. Foram estabelecidas politicas e procedimentos e implantado um sistema de gestéio de riscos capaz de gerir, avaliar e mitigar os riscos inerentes aos
s6US Neg6cios, proporsionando & Diretoria Executiva uma visac de todos ©s fiscos Incorridos

As politicas de gestdo de riscos sfo destinadas a suportar a formulagdo do apelite ao risco, guiar os colaboradores e constituir procedimentos para monitorar,
controlar, dimensionar e reportar os riscos a Diretoria Executiva. A companhia revisa e atualiza regularmente suas politicas e sistemas de gestdo de riscos de formaa
reflelir mudangas NCs Mercados @ produtos e a condugao de melhores praticas

I ca e i sobre riscos

A estrutura de Governanga e Compliance t@m por objetive monitorar, aprimorar e recomendar ao Conselho de Administragéo, os principios, diretrizes e melhores
préticas de governanga corporativa A estrutura tem a responsabilidade de fazer a gestdo do Codigo de Etica; avaliar possiveis conflitos de interesses; adotar
estralégias e medidas voltadas a difuséio do Codigo de Etica e das Politicas de Divulgagao e de Negociagéo de Valores Mobilidrios do Grupe, bem como decidir casos
de violag#o; resolver dividas quanto & interpretag#io do Cédigo de Etica e das Politicas de Divulgag#o e de Negociagéio; e deliberar sob a nio divulgagéo de Ato ou
Fato Relevante, se a mesma colocar em risco o interesse legitimo da Companhia

ii. Cendrios dos fesies de siress

Andlises de cendrio para testes de stress sa0 mecanismos importantes para entender a sensibilidade do capital e dos planos de negdcio da Companhia em situagtes
de eventos extremos, mas plausiveis, além de considerar o efeito financeiro potencial scbre os plancs de negocio. Essa ferramenta fornece & Diretoria Executiva a
possibilidade de estabelecer planos de agéo para mitigar tais eventos, caso acontegam

Exercicios periédicos s#o realizados para comparar o capital requerido existente com o volume demandado por cenérios de siress, incluindo a deterioragéio do cenario

ecendmice global de forma mais severa. Tecnicas qualitativas e quantitativas séo ulilizadas para estimar o impaclto potencial sobre a posigao de capital sob tais
cenarios.

Estes instrumentos auxiiam na mitigagde dos riscos apresentados por crises financeiras. Enguanto a predicao de eventos futuros podem ndo cobrir todas as
eventualidades, nem identificar precisamente os eventos futuros, cendrios analisados no passado podem representar informag@es privilegiadas na identificagiio de

agGes Necessarias para amitigagao ds riscos quando eventos similares acontecersm

Iii. Andlise de sensibilidade

A seguir, demonstramos ¢ quadro de sensibilidade, das posiges consolidadas para cada tipo de risco de mercado dos instrumentos financeiros de responsabilidade

da Comparhia
] ] Risco Cendria Provivel Cendrio Il Cendrio Il
Inflagao Variagac [GPM 12,957 (1739 (3.460)
Cupom Cambial Variagao Dolar Ptax {23} {97} {168)
TR Variagao da TR a2 (437) (530)

Os papéis séo classificados em 2 categorias

- Papéis "com referencial de mercado”, isto &, passivels de mensurago através de pregos, taxas e Indices referencials no mercado

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado néo séo suficientes para refletir as reais condigdes de realizagéo financeira.

Para constitligio dos valores ¢o cendric provavel, foram consideradas as condigfes vigentes no mercado na data da avaliag@o, ou seja, pregos, (axas e indices
divulgados pelos 6rgéos e instituigdes oficiais, entre as quais podemos citar BM&F, ANBIMA e BACEN, o que nos levam a um resuliado mais préximo ac mercado
praticado no momento da avaliagao.

Os instrumentos financeiros representados pelos Certificados de Recebiveis Imobiliarios {CRIs) e pelos contratos de recebiveis utilizados como lastro para emisséo
dos mesmos Indexados ao IGPM, s&o classificados como papéls “sem referencial de mercado” ¢ o0s valores demonstrados nos cendrios |l e |l nao representam Hsco
de perda e sim em custos de oportunidade

Uma vez definide e atualizado os valores da dala base de 31 de margo de 2011, sobre as condigSes citadas no Cendrio Provavel {1}, aplicou-se, conforme os
dispostes na Instrugiio CVM n2 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 25% e de 50% do indexador de referéncia para a determinagéo dos Cendrics (I} e
{111y

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de sensitilidade referem-se a simulagdes que ervolvem, principaimente, nos cenarios (1) e
{Il), fortes situagdes de stress, e sobre uma posigio estatica da carteira de 31 de Margo de 2011, a partir do cendrio provavel. Enfim, ndo refletem eventuais

mudangas ocasionadas pelo dinamismo de mercado e também consideradas como baixa probabilidade de ocorréncia, e também, por agSes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolviios.
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iv. Risco de mercado
Risco de mercado & definido como a possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes da flutuagao nos valores de mercado de posiges detidas pela Companhia.

A Gompanhia realiza operagbes que envolvem instrumentos financeiros derivalivos, atuando em mercado de balcdo organizado, com objetivo de possibilitar uma
gestio de risco de mercado adequada a sua politica. Esses instrumentos s3o utilizados para hedge econdmico de posigdes, para atender & demanda de contrapartes
e como meio de reverséo de posigdes em momentos de grandes oscilagoes.

As operagBes estio expostas a riscos do mercado imobiliario, sendo os principais fatores, variagBes adversas no IGPM, TR e taxa do CDI

v. Risco operacional

A Companhia entende risco operacional como a possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de falha, deficiéncia ou inadequacéo de processos internos, pessoas
e sistemas, ou de eventos externos, incluindo o risco legal.

A Administragio tem intensificado esforgos na gestio do risco operacional, mediante a implementagfio de conceitos e atitudes orientados aos padrbes bancarios
mundiais e locais, notadamente o3 preceitos dos Acordos de Basiléia e normativos publicados pelo Banco Gentral do Brasil e Gonselho Monetario Nacional. Para tanto,
o0s principals precedimentos praticados pela Companhia sae documentados internamente em politicas e manuals de instrugdes e rotinas.

Diarte ¢a implementagao adotada, a companhia contempla em sua estrutura a documentagio e 0 armazenamento das informagdes de perdas associadas a0 risco
operacional, categorizadas por eventos.

Para proporcionar um adequadc ambiente de identificago e avaliagéio dos riscos, a Companhia dispde de uma politica de risco operacional, aprovada pela Diretoria e
pelo Gonselho de Administrago, que estabelece diretrizes e estratégias, define um sistema de regras, objetivos, principios e responsabilidades, delineados para
garantr a adeguada gestdo e controle do risco operacional. Os procecimentos operacicnais e a melodologia de identificagao, avaliagdo, mensuragao,
controle/mitigagéo e monitoramento dos riscos, bem como os principais conceitos, estéio documentados no manual de risco operacional, publicado e divulgado
internamente:

vi. Risco de crédifo

Risco de crédito consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ac &0 cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de obrigagdes financeiras nos
termos pactuados, bem como & desvalorizagao de contralo de credito decorrente da redugao de ganhos ou remuneragdes, de vantagens concedicas na renegociagio
e dos custos de recuperagéo

© processo de omada de decisdes garante agilidade e foco nas agdes de crédito, levando em consideracao oportunidades de negocios e mudangas de cenarios. A
prioridade tem sido balancear o crescimento do volume de ativos e a maximizagéo da relagéo de risco/retorno. Paraisso, a Companhia, possui uma drea independente
para o gerenciamento de risco de crédito, seguindo as melhores praticas de governanga

Todas as operagbes envolvendo pessoas fisicas ou pessoas juridicas séo obrigatoriamente apresentadas para a devida aprovacéo.

As aprovagBes de uma operagfo levam em conta, principalmente, a verificagéo da capacidade de pagamento dos clientes pessoas fisicas, e no caso de pessoas
Juridicas, principalmente as condigbes/viabilidade do empreendimento cbjeto da operagfo, bem como as garantias oferecidas. A viabilidade de um empreendimento &
constatada por um estudo de viabilidade, desenvolvido por empresa especializada, sendo que as liberagdes sdo realizadas de acordo com o cronograma da obra,
sempre altraves do reembolso do percentual j& executado. A formalizag&o interna para as liberagdes de recursos ¢ aprovada pelo diretor responsavel pela operagéo,
ou na auséncia deste, por um diretor estatutario

S#o realizados controles e acompanhamentos dos respectivos processos, restrigdes e limites estabelecidos, além da andlise dos riscos e submissao as algadas e aos
comilés aprovadores

vii. Risco de ligtridez

O Risco de Liquidez é definido pela possibilidade de escassez de caixa, o que pode acarretar incapacidade da Instituig&o honrar seus compromissos de curto prazo. A
instituigao realiza constante acompanhamento do grau de descasamento enire os falores de risce primarios, taxas e prazo enire os alivos e passivos da carteira.

A Companhia mantém niveis de liquidez adequados, resultante da gualidade dos seus ativos, e do controle do risco, em consonancia com a politica de Risco de
Mercado e Liquidez estabelecidas para a Comparhia, adotando como instrumentos de gestdio, projec@es de liquidez de curto, madio e longo prazo; limites de risco e
plano de conting@ncia de liquidez

vifi. Gerenciamenio e alocagio de capiial

A abordagem de gerenciamento de capital da Companhia ¢ orientada por suas estralégias e necessidades organizacionais, levando em conta o ambiente econdmico
e de negdcios em gue operamos

27
PAGINA: 29 de 45

Pagina 347 de 379



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ Versao : 1

Notas Explicativas

BRAZILIA
SECURITIESSS
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da Administragdo as infermagdes trimestrais em 31 de margo de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicadc}

As responsabilidades pela alocag#o de capitais e respectivas decistes cabem a Diretoria Executiva, que mantém a disciplina sobre suas decisbes de investimento e
onde a Companhia aloca o seu capital, visando garantir que os retornos schbre o investimento sejam adequados tendo em conta os custos de capital.

O capital & gerenciado para suportar o crescimento planejado dos negécios e cumprir com os requerimentos regulatdrios no ambito do planc anual de capital aprovado
pela Companhia

29. Eventos subsequentes

N#o ocorreram eventos subsequentes a serem divulgados, no &mbito do CPC 24.

30. Cutras informacéGes

a) Valor justo de ativos e passivos financeires ndo mensurados ac valor justo

Os alivos financeiros de propriedade da Companhia 86 mensurados ao valor justo no balango patrimonial, exceto empréstimos e recebiveis.

Ne mesmo sentido, os passives financeires da Companhia - excelo os passivos financeiros para negociag@o e 0s Mensurados ao valor justo - sdo avaliados a0 custo
amortizado no balango patrimonial.

i} Ativos financeiros mensurados a otfro valor que ndo o valor justo

A seguir apresentamos Uma comparagao entre os valores cortabeis dos ativos financeiros da Gompanhia mensurados a outro valor que ndo © valor justo e seus
respectives valores justos no final <o trimestre

31/03/2011 31/12/2010
Valor

Ativa Caontabil Valor Justo  Valor Contdbil ~ Valor Justa
Empréstimos e recebiveis:

Empréstimos e adiantamentcs a instituigbes financeiras (nota 4) 54.652 54.652 89.775 89.775
Instrumentos de divida {(nota 5) 68.059 69.059 128.243 120.243
Beneficio residual em operagoes securitizadas {nota 30.d - [V} 17.473 17.473 11.003 11.003
Quiros empréstimos e recebiveis (nota 7} 4.526 4.526 4.558 4.558
Total 145,710 146,710 233.579 233.579

Ii} Passivos financeiros mensurados a outro valor que néo o valer justo

A segUir apresentamos Uma comparagac entre o5 valores cortabels dos passivos financeiros da Companhia mensurados a outro valor que ndo o valor justo e seus
respectivos valores justos no final do trimestre:

31/03/2011 31/12/2010
Valor
Passivo Contdbil Valor Justo _ Valor Contbil Valor Justo
Passivos financeiros ac custo amortizado:
Obrigagdes por titulos e valores mobiligrios (nota 11} 66.167 66.167 26.192 26.192
Obrigagdes de empréstimos no pais (nota 12} (a} 10.050 10.076 10.048 10.078
Total 76.217 76.243 36.238 36.270

(a] Os velores justos calouladas faram baseadas nos fluxos descontadas utilizanda taxas de mercado de praza equivalentes e cansiderando risca de crédito das emissaras.

b) Ativos & Passivos Contingentes

A Companhia ndc é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigio de passivos
contingentes ou obrigagdes legais, ou de divulgactes no Ambito do GPC 25 - Provisdes, Passivos Cortingentes e Atives Contingentes. Em margo de 2011 a empresa
recebeu auto de infragdo referente a dedutibilidade de parcela do #gio que foi amortizado no pericdo de julho de 2006 a dezembro de 200%. Em margo de 2011 a
Cempanhia decidiu efetuar o pagamento o referido auto, sendo que o total pago, de R$ 1.005, estéd provisionado na rubrica "Outras despesas administrativas” (nota
26.2).
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c) Vencimento residual

Em atendimento ao CPC 40 - Instrumentos Financeiros - Evidenciag8o, apresentamos a seguir a composigao dos instrumentos financeiros, dos saldos de caixa e
equivalente de caixa, bem como do correspondente gap de liquidez dos referidos ativos e passivos, de acordo com as faixas de vencimento.

31/03/2011
A vista Até 3meses  3a 12 meses 1a3anos 3asanos Apds 6 anas Total
Ativo:
Caixa e equivalente de caixa 5354 - - - - - 5354
Instrumentos de <ivida 255576 32.705 73.334 47.785 23.210 126.333 558.943
Empréstimos e adiantamentos a
instituiges financeiras - 11.209 32141 11.302 - - 54.652
Recebiveis Imobiliérios 21.168 21.698 31.538 2271 27.733 61.178 186.238
Beneficio residual em operagdes
securitizadas - - - - - 17.473 17.473
Outros empréstimos e recebiveis 526 4.000 - - - - 4.526
282.625 69.812 137.015 81.809 50.942 204.984 827.187
Passiva:
Derivativos - 14.324 10.813 - - - 25137
Otrigagtes por titulos e valores mobilirios - 576 42 532 4321 4.047 14.691 66.167
Obrigagtes de empréstimos no pais - - 10.050 - - - 10.050
Obrigagtes de empréstimos no extericr E 2192 - 122,153 40.718 - 165.082
Obrigagtes por aquisigio de recebiveis 280.903 54.371 25.275 16.299 o 792 377.640
280.903 71.463 88.670 142.773 44.764 15.483 644.056
Intervalo de Liquidez para instrumentos
financeiras, caixa e equivalente de caixa 1.722 (1.651) 48,345 (60.964) 6.178 189.501 183.132

E importante ressaltar que o gap de liquiiez apresentado, em aterdimento ao referkio CPC, inlui somente os saldos dos instrumentos financeiros (alivos @ passivos)
e caixa e equivalente de caixa. Portanto, ndo estiio apresentados no quadro anterior os saldos de demais componentes do ativo e passivo, como por exemplo, outros
ativos e outras obrigacdes - diversos, créditos tributarios e passivos fiscals, e tambeém, outros ativos ndo circulantes (investimentos em companhias e
fundos controlados e imobilizado). Adicionalmerte, tambem ¢ de fundamental relevancia destacar que a posicéo de liquidez apresentada trata-se de uma posicéo
estdtica em 31 de margo de 2011, a partir dos fluxos de vencimentos criginais de cada operagao. Enfim, ndo reflete mudangas ocasionadas pelo dinamismo de
mercado e também, pelas operagfes e esiratégias que foram ou possam vir a ser realizadas pela Companhia.

d) Infermag@es requeridas pelos incises | alll, do Artiga 3% da Instrucde CVM n? 414/04:

| - Aquisighes de recebivels imobilidrios

31/03/2011 31/12/2010
Guantidade Quantidade Quantid ade Guantidade

Més de aperagdes de contratos Valor deoperagtes de contratos Valor
Janeirg B 166 250,860 E 229 249485
Fevereira 7 43 335656 3 42 5648
Marga 9 208 326,797 17 288 198.220
Abril - - - 9 134 23.430
Maia - - - 12 142 19,630
Junho - - - 7 522 31.200
Julha - - - 12 274 177.252
Agosta - - - 12 386 17
Selembra - - - 13 23 317673
Cutubra - - - 1 167 127 604
Navernbro - - - 1B 286 206.230
Dezembra - - 14 127 £54.273
Total 2 892 922314 148 3828 3.632.567
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Il - Retrocessdo

31/03/2011 3111212010
Guantidade Guantidade Guantidade Guantidade
Més de operagiies de contratos Valor de operagdes de contratos Valor
Janeirg 2 9 506
Fevereira 1 1 136
Marga 4 7 2626 3 3 655
Abril - = 2 7 0
Maia - 2 2 an
Junha - 2 7 1.548
Julha - & 10 588
Agasta - 4 3 1.500
Setembra - 4 5 685
Cutubra - 2 2 131
Navermnbra - 3 7 1.047
Dezembra - - - 4 21 1.740
Total 7 80 3.267 2 -] 2.383
Il - Adimpléncia e inadimpléncia
310372011 31/12/2010
Valor @)
Guantidade de de emissio 2] Inadimpléncia
Datade emisséo CRIs contratos do CRI (%) Adimplénci: impléncia ® () Adimplénci: e
134012003 1317 1 5078 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/11/2004 28-20 120 10.267 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/05/2005 30-31 186 16109 08,90% 1,10% 08,70% 1,30%
1140/2005 34-35 60 1.028.405 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/10/2005 36-37 a7 754 99,30% 0,70% 99,00% 1,00%
1371212005 40-41 109 11178 - - 08,40% 1,60%
20/06/2006 46 00 28,260 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/2006 47-43 123 9733 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2006 40-50 365 32741 09,10% 0,90% 99,20% 0,80%
13/09/2006 51-52 405 61.773 99,10% 090% 93,10% 0,90%
13/09/2008 53-54. 50 7231 93,90% 1,10% 100,00% 0,00%
201102006 56 8 65000 - - 100,00% 0,00%
13/12/2006 58-59 182 25830 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/02/2007 BO-B1 121 22771 93,40% 1,80% 98,40% 1,60%
1300512007 67-68 30 12859 99,80% 0,20% 99,60% 0.40%
13/05/2007 69-70 1.204 99.357 989,50% 0,50% 93,30% 0.70%
13/08/2007 7172 133 17.797 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
05/08/2007 7 175 27867 - - 100,00% 0,00%
13/08/2007 74-75 306 25997 99,90% 0,10% 98,30% 1.20%
13/09/2007 76 109 12481 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13112007 77 137 14133 99,50% 0.40% 99,60% 0.40%
13/12/2007 7 a0 21.326 96,50% 3,50% 96,30% 2,10%
1171212007 70 5 100 760 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
104012008 ab 1 12753 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/04/2008 a1 1 17.456 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/07/2008 8z 1 17.811 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/10/2008 a3 1 18192 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/01/2009 84 1 23210 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/01/2008 a8 108 13,669 08,00% 2,00% 06,00% 4,00%
13/02/2008 86-87 200 20.763 99,30% 0,70% 100,00% 0,00%
13/03/2008 8 231 20.043 99,90% 0,10% 9,40% 1.60%
13/03/2008 8990 289 29.486 98,10% 1.90% 97,40% 2.60%
13/04/2008 92-93 a3 20,320 100,00% 0,00% 99,20% 0.80%
25/04/2008 91 1 64.522 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
01/05/2008 9536 w74 45582 99,10% 0,90% 99,20% 0,80%
08/05/2008 94 3 22734 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
04/06/2008 a7 1 10.248 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/2008 98-84 66 19658 98,20% 1,80% 97,30% 210%
10/07/2008 100 1 288,000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
28/07/2008 1012103 1 10.831 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 104 1 36,750 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 105 2 17.320 99,10% 0.90% 93,00% 1.00%
13/09/2008 108 76 10.058 094,80% 5,20% 95,40% 4,80%
13/08/2008 108 1 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 108110 480 43421 83,70% 16,30% 23,90% 16,10%
21/09/2008 107 1 21.200 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1310/2008 1 203 47.520 99,00% 1,00% 99,00% 1,00%
01/12/2008 12 1 24,594 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/12/2008 113 114 16183 094,60% 540% ag,00% 1,00%
2640112009 14 1 47.200 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/02/2009 116 172 19.408 90,70% 3,20% 91,30% 2,10%
20403/2009 "7 B2 FATT 95,70% 4,30% 93,50% B,80%
01/04/2009 18119 2 140,259 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/04/2009 120 5 12076 94,80% 520% 94,70% 5.20%
20/04/2009 122 247 16405 97,90% 210% 97,00% 3,00%
1140512009 121 1 140,000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/06/2009 123 102 13834 9550% 440% 93,10% 6,90%
29/08/2009 124 1 9.070 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
30
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20/08/2000 125 0 14.809 9870% 1,30% 00,60% 0,40%
2611042009 127 62 1718 100.00% 0,00% 99,80% 0.20%
271042000 128 1 75000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
05/11/2009 129 1 92500 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/10/2008 130-131 267 27.003 07.80% 2.20% 96,80% 3,10%
13/11/2000 132 147 16.465 99,20% 0,20% 05,30% 4,20%
04/01/201 0 134 5 121164 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
05/01/2010 126136 1 10632 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/01/2010 137138 3 13,664 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1401210 138140 1 14144 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/01/2010 141142 2 1373 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/01/2010 143144 4 10.440 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1401210 145-146 5 10476 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
14/01/2010 147148 2 11.424 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/01/2010 140-150 14 10.468 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
189/012M0 161152 B 10852 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
05/03/201 0 153 1 50,680 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
04/03/201 0 1864 1 92407 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
16/03/210 156 a0s 29877 B4.90% 1510% 91,80% 8,20%
13/04/201 0 156-157 382 40.363 95,30% 4,20% 97,10% 2,00%
13/04/201 0 1868 2 40127 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/04/210 159 7 21.468 94.70% 5,30% 92,30% 7.70%
20/04/201 0 160 1 16.202 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
28/05/2010 161 1 40358 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
/05210 162 77 11004 03,90% 1.10% 98,90% 1.10%
31/05/2010 163 1 103712 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/21 0 166 B 109.075 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13/07/2M 0 167 436 13045 82,40% 17.60% 78,00% 22.00%
13/07/201 0 160170 [} 11.005 a7,10% 2,80% 08,50% 3,50%
13/07/2M 0 171472 65 11001 B6,60% 13,40% #3,10% 11.80%
14/07/21 0 168 1 143200 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
03/08/201 0 173 1 40,833 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1008201 0 174 B 1217815 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
10/08/21 0 176 B 400.000 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
02/08/201 0 178 1 165,000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
09/09/2110 177 1 120.000 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
20/09/2010 178 245 14,080 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
20/00/201 0 180181 208 40.088 93,30% B,70% 100,00% 0,00%
20/09/210 182 122 11.038 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
04/10/2010 178 2 26431 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
15A0/2010 183 4 102000 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
28110210 184 1 116.000 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
18112010 185 1 £1.262 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
2011210 186-187 1M 13630 97.60% 240% 100,00% 0.00%
0812210 189 1 16.930 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
20/122m0 190 1 150,000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22122M0 191192 1 43304 100.00% 0,00% 100,00% 0.00%
27h22m0 193 1 10130 100.00% 0,00%

1312/2010 104195 169 21.233 92,10% 1,80%

2040142011 196 50 235528 100.00% 0,00%

2040172011 197198 248 32993 100.00% 0,00%

20/01/2011 100-200 180 20436 100,00% 0,00%

2040142011 2H-202 243 46,623 100.00% 0,00%

14/01/2011 243-204 4924 258629 100.00% 0,00%

21/02/201 a8 1 50,370 100,00% 0,00%

23/02/2011 206 1 103559 100.00% 0,00%

24/02/2011 07 1 123,040 100,00% 0,00%

20/02/2011 210211 557 £0.743 100,00% 0,00%

10/03/2011 Pl 1 52500 100.00% 0,00%

0032011 23 1 22280 100,00% 0,00%

28/03/2011 218 1 21.044 100,00% 0,00%

20/03/2011 27218 a7 13718 100.00% 0,00%

204032011 219-220 183 237nn 100,00% 0,00%

20/03/2011 231222 67 11.612 100,00% 0,00%

Total 17.849 8.040.361

Ta] © percentual de madimpl&ncia fol apureda sansideranda-se a saldadevedar das eartratos com meisde 0 diesde alrasa em relagéa sa salda stuslizeda da Gl em referéncia:

V - infermagGes trimestrais independentes, por emissdc de CRI sob o regime fiducidrio.

31/g3f20m1
Circulante N&o Circulartte
Banco -
Dispanibili icag & ivei Cutros Aplicagies
Carteirag Ativo Total dades Financeiras Ativas® Financeiras
Baes 3217 1616 Ta15 - - N N

Séries 286 29 1173 B4 a8 81 13 182
Séries 30 e 31 2319 17 200 635 256
Séries 4 e 35 1178258 18 - 1.137 509
Séries 36 & 37 2.530 B4 G086 405 1.016
Série 4B 81.722 1.804 150 1723 £7.443
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Verséo : 1

Séries 47 e 48
Séries 40 ¢ 50
Séries 51 e 52
Séries 53 8 54
Séries 58 e 50
Séries 60 e B1
Béries 67 e 63
Séries B9 0 70
Séries 71 e 72
Béries 74 8 75
Série 78

Série 77

Bérie 78

Série 79

Séries 80 2 B4
Série 85

Séties 86 e 87
Série 89

Séries 89 e 00
Série 01

Séries 02 e 03
Série 94

Série 07

Séries 99 e 99
Bérie 100

Série 101 2103
Série 104

Série 105

Série 108

Bérie 107

Série 108
Séries 100 2110
Série 111

Sérig 112

Série 113

Série 114

Série 116

Série 117
Séries 118 e119
Sérig 120

Série 121

Série 122

Sérig 123

Série 124

Bérie 126

Sérig 127

Bérie 128

Série 120

Séries 130 131
Bérie 132

Série 134
Séries 135 0 136
Séries 137 133
Séries 130 & 140
Séries 141 0142
Séries 1423 e 144
Séries 145 146
Séries 147 e 148
Séries 149 e 150
Séries 181 e1852
Série 153

Série 154

Sérig 155
Séries 156 e 157
Série 15

Série 159

Série 160

Série 181

Sérig 162

Série 183

Série 186

Sérig 167

Série 168
Séries 180 e 170
Séries 171 172
Série 173

Série 174

Sérig 175

Série 176

Bérie 177

Sérig 178

441
4535
19.162
1.700
4451
5387
8.025
34,451
5465
2305
2700
4 B8
5700
94.704
18027
4783
6760
6767
14.775
32,533
2108
17
8178
4.804
313045
23874
34,520
4019
5303
21384
34.839
20,202
16153
37.089
7537
16.037
11842
4106
142817
7515
127.303
15,092
8573
£.020
11.073
8108
72.206
108459
24771
14.105
118300
19.036
10.304
8442
11.830
9342
8.024
TRT
5256
7.807
58.367
78,847
871
48.342
38.338
20417
13,080
38.824
9642
114327
105.297
14,365
145002
10,638
11.452
33,420
0.377
438,040
144412
120,941
13614

2

18
25

2
62
47
138
2m
2

2%
42
100
365

26
130
=3
189

a2
15
)

B
163

1859
114

24
25
2
a7
)

32
133
156

188
182

127

204
14
58
63

643

103
s}

7

32

170
538
2.433
636
1.890

1.778
2262
1886
868
140
a1
a7t
294

a4
1.676

a0
633

107
B35
a7

2.006
1.674

204

1.063
pel]

225
el
2303

28

1.308
876

52%
2622

2000
926
E7%

656
B2%

41

148
2124
2208

486
1133
2274

5200
5817
1.487
2149

713
1.330
1188
4.327
0.355
1.466
3156
1.623
1.044
1753

827

1.058
1.516
17811
2258
3264
2000
1.083%
s
251
0082
4.493
11.832
1153
1.789
2143
a0
10.019
1.563
977y
1.082
2186
1.006
1.811
1116
2800
(6.848)
3173
2817
7.722
3600
5303
7.801
4030
2088
2977
3058
ane
4169
1.062
16840
7815
6003
2716
(226)
2158
3387
2041

7407
1.798
4485
967
1.276
12416
18192
7147

4522

237

B2l

127

107
1.861
3.600

538
1.386
2287
6489

26,561
3.754
51063
1.813
2,026
3814

9nmz2
100.672
24897
3.148
4.670

11.867

30.828

923

7115
2.537
205229
21.400
31 248
2219
3712
20474
33.087
B.087
9774
25242
5423
14 248
a.021
3180
120372
S.E7D
117.510
13.803
£.303
7011
6827
6731
£3.405
116299
20131
10,198
10578
15.412
4886
B12
£.822
6319
2.048
3.207
2005
2,482
56.307
B1.799
22,978
30,545
35619
18.426
11.825
35486
£.387
114.313
97832
11.826
140.626
8.673
0.448
20.081
1322185
67,002
144.412
120941
.04
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Série 170 35.273 3 = 4843 5 5 a0.427
Béries 180 & 181 48 441 143 2.670 B.232 - E: 40.336
Série 182 10,876 4 as 3553 € E 7180
Série 183 101.380 4 - 7.048 - - 94.327
Série 124 114.788 1 % 4164 = ¥ 10623
Série 125 50,455 24 , 10672 - - 30.750
Béries 186 e 187 14.242 il 1.305 1842 - - 10.924
Sétie 182 242,209 = = 20107 5 E 222192
Série 180 17.213 200 172 2633 € E 14118
Bérie 190 154542 - - B.550 - - 145992
Séries 191 e102 44.667 3 = 590 % i 44.074
Série 193 2.075 - - 556 - - 9.419
Béries 194 #1045 22853 147 755 2234 - - 189717
Série 106 234,324 14 - 14879 - - 219.491
Séries 197 e 108 33,607 138 61 2713 - - 30.305
SERIES 199 E 200 30 536 1.673 - 4825 - - 24.038
SERIES 201 E 202 49,008 649 - 4556 - - 43,803
SERIES 203 E 204 255010 14.281 - 41.450 - 11.028 180.162
SERIE 208 59.405 - - 1.919 - - 57.488
SERIE 208 104.750 - - - 104.750
SERIE 207 135.434 - - 2785 - - 132,640
SERIES 210 E 211 B5.514 1.772 1.423 52585 - - 9.734
SERIE 212 53.071 274 - 273 - - 52524
SERIE 213 22281 - - 1542 - - 20.739
SERIE215 22059 - - 1.658 - - 20.401
SERIES 217 E 218 13.081 - - 802 - - 13.150
SERIES 219 E 220 23,5400 - - 3.652 - - 19.888
BERIES 221 E 222 11,447 - - 1.425 - - 10.022
Total sem caobrigagio 7.785.627 30.760 §0.446 613.032 1457 19.210 7.070.622
Béries 95 e 96 25858 53 3.470 954 - - 21.478
Total com coobrigagio 25.958 58 3470 954 - - 21.476

() Referem-se & Bens n3a de Usa, Yalores a Receber pelaYendade BNDU e Instrumentas Financeiros

31/03/2011 - {Continuagéo)

Nao Circulante Circulante Nio Circulante
Certificados de
Outros Certificados de  Outras Passivos Receb.  Outros Passivas Patriménio
Carteiras Ativas® Passivo Total  Receb. Imabilidrios Ll Imabiliarios L separado
Séries 13217 - 1.813) (1.813) - - 3
Séries 28 0 20 - (287) (188) - (231) - 776
Séries 30 e 31 - (1.049) (448) - (801) - 1.270
Séries 34 0 35 - (1.177.957) (40.730) - (1.137.227) - 30
Séries 36 e 37 - (2.520) (609) - (1.930) - -
Série 48 - (81.675) no.712) (2.047) (68.916) - 47
Sdéries 47 ¢ 48 - (286) (149) - 137 - 155
Séries 49 e 50 - (4.585) {1.923) - (2662 - -
Séries 51 & 52 - (18.162) (4.502) - {14660 - -
Séries 53 @ 54 - (1.367) (589) - (708) - 333
Séries 58 e 50 - (3.868) (1.478) - (2300 - 593
Séries B0 & B1 - (4.325) (2.020) - (2.308) - 1.042
Séries 67 0 63 - (8.025) 54 - (2.979) - -
Séries 69 e 70 - (34.069) (5.439) - (28.570) - 392
Séries 71 e 72 - (5.445) (1.425) (4.020) - 20
Séries 74 0 75 - (8.308) {2.070) - (8.238) - -
Série 76 - (2461} (528) 48 (1823 - 238
Série 77 - (4.289) {1.081) (3.179) - 539
Série 78 - (5.484) (1.252) - (4.232) - 218
Série 79 - (94.518) (4.287) 180 (30.048) - 188
Séries 90 2 84 - (112.927) (5.737) (1.075) (108.028) (6.087) -
Série 85 - (4.783) (1.011) - (3.772) - -
Séries 86 0 87 B (B.637) (2.913) B (3.724) - 132
Série 88 - (8.767) (1.782) - (4.988) - -
Séries 89 e 00 - (14.775) (25 - {14.750) - -
Série 91 - (32.580) {1.746) - (30.834) - 3
Séries 02 0 03 - 1.763) (320) - (1.443) - 42
Série 04 E (17) a7 E E - -
Série 97 - (&.170) (1.317) - (6.653) - 5
Séries 08 ¢ 09 - (4.583) 1.216) - (3.377) - 211
Série 100 - {313.040) (17.688) - (205.354) - 5
Séries 11 a103 - (21 883) {1.943) - 19827 (113) 1.791
Série 104 - (34.377) (3.222) - (31.158) - 252
Série 106 - (+.010) {1.440) - (3.479) - -
Série 106 - (5.303) (723) - (4.580) - -
Série 107 (21.386) (a03) - (20.463) - 18
Série 108 - (34.838) (678) - (34.160) - 1
Séries 100 e 110 - (20 202) (3.531) - B671) - -
Série 111 (18.153) (4.028) - {12125 - -
Série 112 - (36.485) {2.118) - (27.370) - 604
Série 113 B (7.597) {1.a88) B (B.048) - -
Série 114 - (18.030) (1.772) - (14.258) - 7
Série 116 - (11.842) (2.232) - (9.410) - -
33
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{Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicadc}
Série 117 (.108) (786) (3.340) 5 -
Séries 1182119 (142.449) (2.914) (1.555) {130.980) - 168
Série 120 (7.515) (1.188) 2 (5.330) & -
Série 121 (127.255) (2.723) (2 (117.529) - ag
Série 122 (14.958) (574) (14.384) - 134
Série 123 (8.573) (1.740) (5833 - -
Série 124 (5.005) (a0 (7.025) - 15
Série 125 (11.073) (1.790) (9.289) - -
Série 127 (.108) (828) (7,282 & -
Série 128 (72.144) (2.823) (69.371) - 12
Série 129 (102.400) (126) (108.274) - 53
Séries 130 2131 (24.504) (3.338) (21.250) - 167
Série 132 (14.108) (1.680) (12.425) - -
Sério 134 (112,300 (17.2891) (100.408) - -
Séries 135 0126 (10.036) (3.586) (15.450) - -
Séries 137 128 (10.304) (5.351) (@.952) - -
Séries 130 & 140 (8.442) (7.730) 712) - -
Séries 141 2142 (11.830) (4.057) (5.892) - -
Séries 142 144 (9.242) (3.064) (5.272) - -
Séries 145 0145 (8.024) (4.167) (3.857) - -
Séries 147 2148 (7.287) (3.054) - (2.332) - -
Séries 149 & 160 (5.256) (3.081) (50) (2128 - -
Séries 151 0152 (7.207) (.244) ) (2453 - -
Série 153 (58.365) (1.952) (19 (56.304) - 2
Série 164 (78.535) {16.672) (61.852) - 12
Série 155 (30.871) (1.700) (20.081) - -
Séries 156 157 (48.542) (5.253) (23.009) - -
Série 168 (38.3%8) (2.660) (35.678) - -
Série 150 (20.417) 1.528 (21.042) - -
Série 160 (13.950) (2.248) (11.704) - 30
Série 161 (38.794] (3.288) (35.506) - 30
Série 162 (0.643) (1.602) (7.956) - -
Série 163 (114.513) - (114.313) - 14
Série 166 (105.285) (7.338) (s9) (97.888) - 2
Série 167 (14.365) 456 - (12.821) - -
Série 168 (145.082) (4.098) (8 (140.989) - -
Séries 189 170 (10.692) (730) (9.902) - -
Séries 171 2172 (11411} (768) (10.642) - B
Série 173 (3a.301] (12.182) (21.209) - 29
Sério 174 (1.340.323) (15.945) (1.924.378) - 54
Série 175 (438.871) (68.523) (370.342) - 69
Série 176 (144.412) - (144.412) - -
Sérip 177 (120.041) - (120.941) - -
Série 178 (13.240) (3.763) @477 - 374
Série 179 (35.214] (4.485) (30.729) - 59
Sérios 120 & 121 (49.234) 14.779) (44.458) - 207
Série 182 (10850 (2.840) (@.010) - 25
Série 183 (101.380] (6.938) (84.442) - -
Série 184 (114.743) (4.170) (110.564) - a5
Série 185 (50.428) {10.538) (39.800) - 27
Séries 186 187 (14.095) (1.708) (12327) - 207
Série 188 (242.200) (20.107) (222103 - -
Série 189 (17.213) (ate) (16.902) - -
Série 190 (154.510] {10.858) (142,652 - 2
Séries 101 2102 (44.512) (579) (23.033) - 155
Série 193 (9.954) (556) (9.392) - 2
Sérios 194 6195 (22.711) (1.481) (21.230) - 142
Série 108 (234.304] (14.677) (210.627) - 20
Séries 197 198 (33.426) (1.248) (32.180) - 181
SERIES 199 E 200 (30.5%] (3.054) (27.432) - -
SERIES 201 E 202 (48.562) (2.041) (46.521) - a8
SERIES 203 E 204 (265.676] (48.197) (207.379) - 3
SERIE 208 (59.408) (1.888) (57.517) - -
SERIE 208 (104.754) - (104.754) - 5
SERIE 207 (136.428) (2.380) (132,042 - B
SERIES 210E 211 (61.044] (48.640) 12404) - 4470
SERIE 212 (53.048) (a1 (52667) - 23
SERIE 213 (22.280) (1.530) (20.750) - 1
SERIE215 (22.112) (1.718) (20.207) - 47
SERIES 217 E 218 (13.790) (204) (13.406) - 171
SERIES 218 E 220 (23.640) (1.668) (21.872) - -
SERIES 221 E 222 (11.447) (682) - (10.758) - -
Total sem coobrigagéo - (7.768.054) (684.334) (5.066) (7.172.484) {6.200) 17.473
Séries 95 e 96 (25.351) (2.292) - (23.069) - 507
Taotal com coobrigagdo - (26.351) (2.292) - {23.059) - 807
(2] Referem-se & Bens nda de Usa, Valares 2 Receber pelzVendade BNDU e Instrumentas Financeiras.
tb] Feferem-se a Otras Dbrigagdes e Instrumertas Finanseitos Derivativas
311212010
Circulante Nao Circulante
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Banco -
Di: ks &1 ivei Cutros Aplicagdes

Carteiras Ativo Total dades Financeiras Imobiliarios Ativos® Financeiras Ima bilidrios
Séries 13217 B.B50 5 % 2590 - & 4.080
Séries 23 e 20 1218 = 13 184 381 408 29
Séries 30 e 31 2424 24 - a7 143 T4B 540
Béries 34 e 35 1.160 944 25 - 40.235 - = 1.120.684
Séries 36 e 37 2611 18 k2 561 - 578 1.002
Séries 40 e 41 3511 B4 = asa 18 508 1.772
Série 48 81.659 1.517 - 10264 - 1.226 68652
Séries 47 e 43 555 0 177 252 - - e
Séries 49 e 5 5375 2 61 2301 237 - 1.082
Séries 51 e 52 18 960 113 10,990 2855 - 1.743 3159
Séries 53 e 54 1.838 12 E70 577 - - 579
Série 56 53677 7 5621 8.080 - - 30.050
Séries 58 e 59 4892 265 1.652 1.343 228 - 1.504
Séties 60 e B1 5801 k) a1 2767 - - 2820
Séries 67 e 68 B.000 2 1.488 565 - - 6.803
Séties 69 e 70 36 438 141 2.283% 5837 B20 - 27.507
Séries 71 e 72 B.040 82 57 1508 - - 3835
Séries 74 e 75 B.002 » 89 2420 93 - 5372
Sétie 78 amr7 13 352 785 - - 1.887
Série 77 £.085 12 420 1472 - - 3161
Bérie 78 6156 79 a7 1.201 400 - 4138
Sétie 79 95.078 488 - 12181 - - 81421
Séries 80 2 84 13781 - - 17.541 - - 96.240
Bérie 85 5.058 24 178 1.600 - 3.256
Séries 86 e 87 7.696 133 - 4.388 - 212 2,963
Série 83 7218 85 - 1897 - 283 5073
Séries 89 e 9 15217 18 1.085 1148 - - 12,985
Série 91 32.934 2 - 4.824 - - 28108
Séries 02 e 03 2076 49 06 633 - - 1.088
Série 94 2418 B26 - 1.593 - - -
Série 97 7.958 3 - 526 - - 7423
Séries 08 e 09 4.974 a7 24 1.530 - - 3113
Série 100 316526 5 - 17.286 - - 299.235
Série 101 2103 23686 18 - 2218 - - 21.434
Série 104 35.323 o 56 2173 - - 32,025
Série 104 5238 B2 51 2108 - - 2557
Série 108 5334 " 241 1114 - - 3018
Série 107 21,556 4 - 87 - - 20.665
Série 108 33207 1 - 3656 - - 29.550
Séries 100 2110 21127 4 25808 8574 - - 9.323
Bérie 111 17.798 95 1.131 4930 - - 11.592
Bérie 112 38517 16 - B.426 - - 28.075
Série 113 7790 83 758 1.281 - - 5808
Bérie 114 16.418 1 - 1.736 - - 14.881
Série 116 12.250 47 574 2258 - - 8.971
Série 117 4411 3 220 874 - - 3.286
Béries 113 e118 140730 1.986 422 9.200 - - 128151
Série 120 8163 15 510 1.582 - - B.056
Série 121 129.335 5 - 9516 - - 110.768
Bérie 122 15195 29 221 1.023 - - 13,922
Série 123 8.861 aw 215 2088 - - 6.528
Série 124 2.450 3 - 1767 - - 7.680
Série 126 11.562 36 284 2324 - - 8918
Série127 28213 i 142 1.381 - - B.663
Série 128 72680 1 - 2740 - - £0.048
Série 129 106,370 - - 138 - - 105232
Séries 130 2131 25,548 n 1.072 3.224 - - 21181
Série 132 14.531 82 727 046 - - 10.676
Série 134 158107 1 - 16.930 - - 98.128
Séries 1352136 19.429 il - 3471 - - 15,937
Séries 137 8138 11.313 22 - 5197 - - 6.084
Séries 130 e 140 10.051 s - 7.515 - - 2,509
Séries 141 e142 12718 k1l - 4.799 - - 7828
Séries 143 8 T4d. 9.909 3 - 3102 - - 6776
Béries 146 e 146 BE10 53 - 3831 - - 4.926
Séries 147 e 148 2040 e - 381 - - 4.203
Séries 149 & 150 7B al - 4121 - - 3.454
Séries 151 152 8623 9 - 3.255 - - 5329
Série 152 52,875 2 - 1.928 - - 56.045
Série 154 82.382 13 - 16,368 - - 65.001
Série 156 31.239 il 1.573 7.072 - - 22513
Séries 156 e 157 49,460 108 2412 7.085 - - 38.887
Série 158 38.897 4 - 2638 - - 36254
Série 159 20,247 B 578 27180 - - 17.488
Série 160 14,602 1 2,637 - - 11.964
Série 161 39 504 1 3217 - - 36286
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Série 162 10213 0 1477 1478 5 6.710
Série 163 110.968 - - - 110.968
Série 166 108,744 3 7.207 & 90.534
Sérle 167 14.135 12 619 1.525 - 11.979
Série 163 145,380 131 - 2,290 - 141,889
Séries 1680 170 11.344 40 1188 1.064 - 9,076
Séries 171 172 11.274 48 414 1230 - 9.582
Série 173 36.277 12 12.020 - 2423
Série 174 1. 285818 2 105,540 & 1.180.287
Série 175 421 550 - 96006 - 325 544
Série 176 140,186 - - - 140186
Série 177 124,307 - - - 124.307
Série 178 14172 a0 4584 - a.558
Série 179 35.427 3 4398 - 31.028
Séries 180 e 181 51.502 160 4.486 5660 - 41.268
Série 182 11.523 6 CH 2919 - 7.506
Série 183 103.727 817 5838 - 96.072
Série 184 115,861 - 4133 - 111.428
Série 185 51618 6 10.275 - 41.337
Séries 186 0187 13.006 a 2,361 - 11.538
Série 180 17.087 ) 128 2142 - 14.734
Série 190 180,528 - 4006 - 146.522
Séries 101 2102 43724 - B0 - 43184
Séries 194 195 22.031 - - 2124 - - 19.907
Total sem coobrigagao 6.421.065 2.981 51.704 612,370 2220 5.894 5.739.807
Séries 05 e G 27.215 77 2118 2521 21.705
Total com coobrigagia 27215 7 - 2118 - 2.621 21.705
(2] Referem-se a Bens naa de Usa, Vakires a Receber pela Vendade BNDU e Instrumentas Finaneeiras

31/12/2010 - (Continuagéo)

Néo Cirgulante Girculante Néo Girculante

Certificados de

Outros Certificados de  Outros Passivos Receb. Outros Passivos Patrimanio
Carteiras Aivas® Passive Total Receb. Imabilidrios " Imobiliarios [ separado
Séries 13217 (8.643) (2.591) (4.052) - 7
Séries B e 29 - (443) {18 (263) - 775
Séries 30 e 31 (1.192) (493) (899) - 1.232
Séries 34 0 35 (1.180.671] (40.235) (1.120.436) - 273
Séries % e 37 (2611) (233) @318 - -
Séries 40 e 41 (3.067) (a00) - (2.187) - 444
Série 46 (81.813) (10.254) (1.228) (70.123) - a8
Séries 47 e 48 - (380) e7) - (193 - 175
Séries 49 e 50 (5.375) (2.174) (3.201) - -
Séries 51 e 52 (18,980 {4.345) {14815 - -
Séries 53 e 54 (1.489) 6] - (1.423) - 369
Série 58 (53.388) (4.332) (3.582) (45.484] - 279
Séries 58 e 5 (¢.478) (530) E (3.849) - 513
Séries B0 e 61 (4784 (2.180] (2604) - 1017
Séries 67 0 63 (8.380) (37) (8.853) - -
Séries 61 e 70 (36.080) (5880 (30.411] - 408
Séries 71 ¢ 72 (5.0:29) (1546 (4.423) - 1
Séries T4 e 75 (8.002) {2.191) - (B.711) - -
Série 76 (2:845) (784) (35) (2048) - 172
Sétie 77 (4.542) (1.128) (3.414) - 523
Série 78 (5.025) {1.3486) - (4.579) - 231
Série 79 (94.878) (4.200] (28) (a0.571] - 202
Séries 80 & 84 (113.748) (5011 751) {102:830] (4.254) 35
Série 85 (5.058) {1.056) (4.002) - -
Séries 8 e 87 (7.544) (3.208) (4.308) - 152
Série 88 (7.218) (1.705] (5423 - -
Séries 89 e 00 (16.217) (54] (15.163) - -
Série 01 (32.798) (1.714] (31.084] - 136
Séries 02 ¢ 93 (1808 (315) (1.428) - 23
Série 04 (2.419) {2.419) - - -
Série 97 (7.940) (1.050] (6.80) - 15
Séries 08 ¢ 09 (4.724) (1.182] (3542) - 250
Série 100 (316.521) (17.274) (208.247) - 5
Séries 101 a103 (22.545) (2.083] (20.158) (328) 1121
Série 104 (35.062) (2.181] (31.001] - 261
Série 105 (5.238) {1.448) (3.700) - -
Série 105 (5.384) (751) (4.523) - -
Série 107 (21.539) (e7) (20852 - 17
Série 108 (33.206) (728) (32.478) - 1
Séries 100 e 110 (21.127) (3.802) (17.235) - -
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Série 111 (17.708) (4.105) (13.603) -
Séria 112 (34.631) (7.182) (27.448) 8
Série 113 (7.790) (1.488) (5.324) -
Sérle 114 (16410} (1.738) {12.675) 8
Série 116 (12.260) (2.286) (9.964) -
Série 117 {411 (788) = (3.643) -
Séries 1182118 (140.643) {2.665) (@7 (130.001) 95
Série 120 (3.163) (1.263) - (5.900) -
Série 121 (120.320) (0.434) (39) (119.848) 15
Série 122 (15.065) (560 - {12506 129
Sérip 123 (3.261) (1.668) (7198 -
Série 124 (0.437) (260) @.577) 22
Série 125 (11.562) (1.788) @.774) -
Sérip 127 (3.213) (233 (7.380) -
Série 128 (72.584) (2.741) (60.04) 5
Série 129 (105.570) ] (105.360) -
Séries 130 2131 (25.453) (2.507) (22.756) 95
Série 132 (14.531) (1.623) (12.008) -
Série 134 (115.107) {16.979) (9a.128) -
Séries 135 0126 (19.420) (3.451) (15078 -
Séries 137 0128 (11.313) (5.141) (6.164] -
Séries 139 e 140 (10.051) (7.438) (2612) -
Séries 141 2142 (12.718) (.770) (7.042) -
Séries 143 144 (9.909) (3.085) (6.814] -
Séries 145 8145 (8.810) (4.009) (4.801) -
Séries 147 0148 (8.040) (3.208) (4.235) -
Séries 149 & 150 (7.616) (a110) (2.508) -
Séries 151 152 (8.623) (4.238) - (4.994) -
Série 153 (53.867) (1.038) (1) (56.012) 8
Série 154 (82.53) {16.361) (65.977) a4
Série 165 (31.230) (2.684) (28.558) -
Séries 156 2167 (40.460) (5.177) (a4.202) -
Série 158 (30.807) (2.618) (36.278) -
Série 159 (20.247) @2) (20.155) -
Série 160 (14.560) (2.620) (11.041) 33
Série 161 (39.484] (3.217) (36.267) 20
Série 152 (10.213) (1.719) 8.494) -
Série 163 (110.068) - - (110.068) -
Série 166 (106.742) (7.207) (@ (99.532) 2
Série 167 (14.135) - (14.138) -
Série 168 (145.365) (3.390) (131 (141.844) 15
Séries 169 170 (11.341) (777) (10.564) 3
Séries 171 172 (11.264) (733) (10.531) 19
Série 173 (36.257) {11.902) (24.355) 20
Série 174 (1.285.784) (16.835) {1.268.949) 2
Sérip 175 1421.509) (F2.218) (349.294) 7
Série 176 (140.186) - (140.186) -
Série 177 (124.307) - (124.307) -
Série 178 (14.043) (.010) (10.033) 129
Série 179 (35.501) {a.45%) (30,833 36
Séries 180 & 181 (51.582) (4.272) (47.320) -
Série 182 (11401 (3.070) - (2323 122
Série 183 (103.63) (5.84%) @12 (96.052) 34
Série 194 (115.626) (4.073) - {111.459) 35
Série 185 (51.600) (10.483) (41.126) 9
Séries 186 e 187 (13.996) (1.176) (12.820) -
Série 189 (17.087) 565 17.652) -
Série 100 (150.520) (7.882) (142632 8
Séries 191 192 (43.621) (624) (42897) 203
Sérios 194 6195 (22.091) (1.255) (20.776) -
Total sem coobrigagéio (6.410.083) (439.483) (7.781) {6.958.239) {4.580) 11.003
Séries 45 e G (#.412) (2.324) - (23.68) - 1203
Total com coobrigagio - (26.012) (2.324) - (23.688) - 1.203

(al Referem-se a Bens naa de Usa, Valares a Receber pelaVendade BNDU e Instrumentas Financeirss.
(b} Peferem-se & Ouiras Obrigagdes e Instrumertas Finangeiras Derivativos

V - Informag@es adicionais

a} Em 31 de margo de 2011, os recebiveis imohiliarios s&o atualizades pelo IGPM, INPC, IPCA, INCC-DI. TR, CDI ou ndo possuem indexador de atualizagao,

adicionados de taxas de juros ¢ue variam de 0,00% aa a 18,00% aa (31/12/2010 - 0,00% aa a18,00% aa), & com vencimento até 28 de fevereiro de 2041

37

PAGINA: 39 de 45

Pégina 357 de 379



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOQ Verséo : 1

Notas Explicativas
S

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECUHITIZAGI-AO
Natas explicativas da Administracaa as infarmagoes trimestrais em 31 de margo de 2011 e de 2010
{Valores expressos em milhares de reais. exceto guando indicado)

b} Os certificados de recebiveis imobilidrios s&o atualizados pelo [GPM, INPC, IPCA, TR, CDI ou rao possuem indexador de atualizagao, adicionados de taxas de
jurcs que variam de 0,00% aa a42 14% aa (31/12/2011 - 0.00% aa a4048%aa.}, e com vencimento até 20 de agosto de 2040.

) A Companhia possul emissac sujeita a atualizagac dos relatdrios de clagsificagao de risco (ratings) dos CRIS, islo porgue possul emissdes de valor nominal unitano
inferior a R$ 300, e nao possul emissdes que contém a obrigatoriedade de realizacio de relatério de classificaco de risco na forma prevista no inciso 7¢ do Artigo 7¢
da Instrugio CYM ne 414/04.

d) © sakio total dos patrimdnios separados, no montante de R$ 17.473 em 31/03/2011 {2010 - R$ 11.003) esta registrado no alivo ndo-circulante, rubrica "Beneficio
residual em operagdes securiizadas”, e corresponde ao saldo residual, liquido de eventuais garantias prestadas, dos patrimdnios separadecs das operagbes
securitizadas que, de acordo com a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, serd reintegrado ao patriménio comum da companhia securitizadora, no momento ¢ga
extingéc do regime fiduciario e liquidagao dos respectivos certilicados de recebiveis imobiliarics.
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COMENTARIO SOBRE 0 COMPORTAMENTO DAS PROJ'E(;@ES EMPRESARTIAIS

Apesar da forte crise econdmica global que teve inicio em 2007, e de suas inevitaveis influéncias
sobre o Brasil ao longo de 2008 e inicio de 2009, o pais retomou sua trajetéria de crescimento ao
longo do segundo semestre de 2009 e do ano de 2010, gerando 6timas perspectivas para o
continuo crescimento em 2011. O mercado imobilidrio, pela importante caracteristica que tem
como gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB vem tendo papel importante
neste processo de retomada do crescimento do pals, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal, tal como o programa “Minha Casa Minha Vida". Neste contexto, os mecanismos
de captacdo de recurscs para o mercado imobiliario (Fundos de Investimento Imobiliario,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc), trazem ao investidor alternativas de aplicagbes de
longo prazo, com rentabilidades muito atraentes, quando comparadas as tradicionais alternativas
do mercado financeiro (CDI) e, principalmente, com segurangca de ativos imobiliarios.
Adicionalmente, estes investimentos de renda fixa, oferecem isencéo de imposto de renda para
alguns investidores, tornando-os uma excelente opgéo em relagdo a renda variavel.

A alienagéo fiduciaria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantia real de operacbes imobilidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em poderoso
estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranca ao investidor em GCertificados de
Recebiveis Imaobiliarios — CRI's, recursos estes que sdo canalizados novamente na atividade
produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercado secundério destes papéis. A perspectiva
para o restante de 2011 é de que esse mercado atrair4d maior volume de recursos e possibilitara,
no futuro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, trazendo maior nlmero de consumidores
e investidores.

A Companhia, além de manter sua politica de aquisicdo de recebiveis residenciais, para
consequentes emissdes de GRI’s pulverizados, procura também atender demanda por operagdes
estruturadas, lastreadas por créditos imobilidrios, que utilizam os CRI’s como forma de
financiamento. © aumento deste modelo, desde 2006, gerou maiores receitas, com efeitos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Gabe destacar o volume de emissdes de GRI’s da
Brazilian Securities durante o primeiro trimestre de 2011 que foi de R$ 1.106.656 mil.

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
abertura de linha de crédito, no valor de US$ 100 milhdes, para financiar a aquisicao de recebiveis
imobilidrios, e conseqlente emissdo de CRIs. Esta linha vem sendo utilizada para atender as
condigbes do mercado, especificamente uma composicdo mais equilibrada entre recebiveis
residenciais e comerciais, e demonstra o 6timo relacionamento entre a Companhia e o BID, e a
importancia que este Banco dé ao crescimento do mercado de securitizagdo no Brasil. Em 31 de
marco de 2011, a Companhia estava utilizando os US$100 milhdes.

O aguecimento do mercado imobilidrio tende, no médio prazo, a produzir um montante expressivo
de recebiveis por parte dos incorporadores, que necessitando de recursos para novos projetos, ja
demonstram a intencdo de vender tais créditos. O mercado de securitizagéo se beneficiara desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos ja& apontam como estratégia
de “funding” no curto prazo, a intencéo de securitizar suas carteiras de crédito imobiliario, inclusive
como alternativa a futura insuficiéncia de “funding” de poupancga apontada para 2012 ou 2013,
Desta forma, o mercado de securitizagdo da mostras de seu grande potencial no curto e médio
prazo. A Brazilian Securities, por estar atuante desde 2000, possui a expertise necesséaria para
aproveitar os fatores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento.
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Pareceres e Declaragdes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Relatério sobre a revisdo de informacdes trimestrais

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Introducdo

Revisamos as informacdes contabeis intermediarias da Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o, contidas no Formulario de
Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2011, que compreendem o balango patrimonial e as

respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
trimestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis e as demais notas explicativas.

A administracdo € responsavel pela elaboracdo das informag¢des contabeis intermediarias de acordo com o pronunciamento téchico
CPC 21 — Demonstragado Intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 —Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentagdo dessas informagdes de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma concluséo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisdo.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisé@o de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informacgdes intermediarias (NBC TR
2410 — Reviséo de Informagdes Intermedidrias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informacdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as hormas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, néo
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes
intermediarias

Com base em nossa reviséao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informacdes contabeis
intermediarias incluidas nas informaces trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboragao das Informacdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Qutros assuntos

Informagao intermediaria
do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracées intermediarias do valor adicionado referentes ac trimestre findo em 31 de margo de 2011, cuja
apresentacdo nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobilidrios
aplicaveis a elaboragéo de Informagdes Trimestrais — ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a
apresentacido da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com
base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os
seus aspectos relevantes, em relacéo as informacdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo dos valores correspondentes

ao exercicio anterior

Os valores correspondentes a 31 de dezembro de 2010, apresentados para fins de comparagao, no Formulario das Informagoes
Trimestrais (ITR) foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitim opini&io datada de 25/03/2011, que
nao conteve qualquer modificagdo. Adicionalmente, os valores correspondentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2010,

apresentados para fins de comparacado nas ITR, também foram anteriormente revisados por outros auditores independentes que
emitiram relatorio datado em 13/05/2011, que ndo conteve qualquer modificagio.

Sé&o Paulo, 13 de maio de 2011
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Auditores Independentes
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Pareceres e Declaracdes / Declaracdo dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
DECLARACAQ DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Em cumprimento a Instrugdo CYM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
demonstracdes financeiras referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2011.

S&o Paulo, 13 de maio de 2011

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relagdo com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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Pareceres e Declaracdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatorio dos Auditores
Independentes

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DECLARACAQ DOS DIRETORES SOBRE AS OPINICOES EXPRESSAS NO PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento a Instrugdo CVYM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as
opinides expressas ho parecer dos auditores independentes referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2011.

Sao Paulo, 13 de maio de 2011

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinilha Cruz
Diretor de Relacido com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
REALIZADA EM 26.07.2010

DATA, HORARIO E LocaL: 26 de julho de 2010, as 11:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
1.728, 7° andar, CEP 01310-9109,

PRESENCAS: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme assinaturas constantes do respectivo Livro de Registro de Presenca dos
Acionistas, ficando dispensada a publicagdo do Edital de Convocacio, nos termos do
art. 124, § 4°, da Lei n® 6.404/76.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretario: Sr. Fabio de Araujo Nogueira.

ORDEM DO Di1a: Deliberar sobre (i) a mudanca de endereco da sede da Companhla e
a (ii) consolidagdo do Estatuto Social da Companhia.

DELIBERACOES TOMADAS POR _UNANIMIDADE E SEM _QUAISQUER RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apés a discussdo da matéria, os Acionistas deliberaram por
unanimidade de votos e sem quaisquer restricbes, aprovar:

(1) @ mudanca de enderego da sede da Companhia da Avenida Paulista, n® 1.728, 7°
andar, Bela Vista, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01310-919, para
Avenida Paulista, n® 1.374, 15° andar, Bela Vista, Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo P CEP 01310-100.

L.A. Em decorréncia da mudanca de enderego da sede da Companhia, o artigo
20 do Estatuto Social passa a vigorar com a seguinte nova redagdo:
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Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1.374, 159 andar, CEP 01310-100,
local onde funcionard seu escritério administrativo, podendo abrir filiais,
escritdrios e representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior,
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas.

(ii) a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, que passa a vigorar com a nova
redagdo que constitui o Anexo I a esta Ata.

ENCERRAMENTO: Foi autorizada, por unanimidade, a lavratura da presente ata na forma
sumaria, e a publicagdo com a omissdo das assinaturas dos acionistas, nos termos do
artigo 130, pardgrafos 1° e 29, da Lei n.° 6.404/76. Nada mais havendo a ser tratado,
0 Sr. Presidente deu por encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a presente ata
que, lida e achada conforme, foi por todos assinada. S3o Paulo, 26 de julho de 2010.
Assinaturas: Presidente, Moise Politi; Secretdrio, Fabio de Araujo Nogueira. Acionistas:
Brazilian Finance & Real Estate S.A. (p. Moise Politi e Fabio de Araujo Nogueira), George
Meisel, Moise Politi e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é cépia fiel da ata lavrada em livro préprio.

]

!
|2l {7 LR

Mesa:

[+ i
Moise Politi

Presidente
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ANEXO I A
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 26.07.2010

ESTATUTO SOCIAL
DE
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

Nome e Duragdo

Artigo 1°.  BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO & uma
sociedade por agdes, com prazo de duragdo indeterminado, regida pelo

disposto no presente Estatuto Social e pelas disposices legais aplicaveis, em

especial a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteracbes posteriores.

Sede Social

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S&o Paulo, Estado de

Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.374, 15° andar, CEP 01310-100, local
onde funcionara seu escritério administrativo, podendo abrir fi liais, escritorios e
representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante deliberagdo
da Assembleia Geral de Acionistas.

Objeto Social

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i) aquisicio e securitizacio de créditos

hipotecarios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a compra,
venda e prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
(i) emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestacdo e
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servicos e realizagdo de outros negécios referentes a operacdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobiliarios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la.

Capital Social e Agoes

Artigo 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de

R$100.228.651,84 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos
e cinqlenta e um Reais e oitenta e quatro centavos), dividido em 45.845.987
(quarenta e cinco milhGes, oitocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e
sete) de agBes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Artigo 5°.  Cada agdo ordindria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Acionistas, cujas deliberagdes serdo tomadas na
forma da legislagdo aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 deste Estatuto Social.

Artigo 6°. A propriedade das agGes sera comprovada pela inscrigdo do nome do

Acionista no livio de “Registro de Ac¢Bes Nominativas”. Mediante
solicitagdo de qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de acdes. Os
certificados de acBes, que poderdo ser agrupadas em titulos mdaltiplos, quando
emitidos, serdo assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia,

Assembleia Geral de Acionistas

Artigo 7°.  As Assembleias Gerais de Acionistas realizar-se-3o0 ordinariamente uma

vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao
encerramento de cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos
previstos em lei.

Artigo 89.  As Assembleias Gerais Extraordindrias serdo realizadas sempre que

necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando
as disposicdes do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
deliberagao dos Acionistas. ;

Artigo 9°.  As Assembleias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
serao convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente
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Conselho de Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de
Administragdo que, por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, o Secretario,
que podera ou ndo ser acionista da Companhia.

Paragrafo 1°, As convocagdes para as Assembleias Gerais de Acionistas

deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias,

mediante notificacdo por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa da

necessidade da Assembleia, da pauta da respectiva Assembleia, com a descrigdo das

matérias que serdo discutidas, bem como toda documentacdo necesséria para
analise das matérias objeto de discussdo.

Paragrafo 29. A presenga de todos os Acionistas em uma Assembleia

suprira a necessidade de convocacdo dos Acionistas nos termos

do Paragrafo 1° deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n°
6.404/76.

Artigo 10.  Compete a Assembleia Geral de Acionistas, sem prejuizo de quaisquer

outras atribuicdes fixadas em lei ou no presente Estatuto Social,
aprovar previamente a prética de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante o
voto afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqtienta e cinco
por cento) do capital social:

(@) o aumento de capital social da Companhia (exceto para
capitalizagdo de reservas ou conforme estabelecido pela
legislacdo aplicavel) permuta de acdes, resgate ou recompra de agdes, para
cancelamento ou para manutengdo em tesouraria, emissdo ou venda de quaisquer
'valores mobiliarios de emissdo da Companhia, sejam ou n3o conversiveis em agoes,
inclusive, mas ndo limitado a: a criagdo e emissdo de acdes preferenciais,
debéntures, bbnus de subscricdo, opgdes de compra ou opces de subscricio,
excetuadas as emissoes, vendas e/ou quaisquer outras operagdes relacionadas aos
CRI's, emitidos no curso regular dos negécios da Companhia;

(b) aalteracdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

(c) a fusdo com, a cisdo da, a consolidagdo da, a incorporagéo ou a
reorganizagdao da Companhia em ou com outra sociedade
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transformagdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizacao
societaria;

(d) o resgate ou a emissdo de quaisquer valores mobilirios, bem

como qualquer alteragdo na estrutura de capital da Companhia,

excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's, emitidos no curso
regular dos negécios da Companhia;

(e) a autorizagdo aos administradores da Companhia para requerer
autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companbhia;

(f)  aliquidagdo e a dissolugdo da Companﬁia z

(9) a realizagdo de qualquer cessdo em beneficio de qualquer credor
da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) a eleicdo e a destituigdo de qualquer membro do Conselho de
Administracdo da Companhia; e

(1)  aalteragdo do exercicio fiscal da Companhia.
Administracao da Companhia

Artigo 11. A administracdo da Companhia compete ao Conselho de Administragao

e a Diretoria, 6rgdos que terdo as atribuicBes conferidas por lei e pelo
presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para
0 exercicio de suas fungdes.

Paragrafo 19, Os membros do Conselho de Administracio e da Diretoria

tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos no

livro préprio, permanecendo em seus respectivos cargos- até a posse .de seus
sucessores.

Paragrafo 29°. A Assembleia Geral de Acionistas devera estabelecer a
remuneragao total dos administradores da Companhia.

\l

v
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remuneragdo pode ser fixada de forma individual para cada administrador ou de
forma global, sendo neste caso distribuida conforme deliberacio do Conselho de
Administragdo. ;

Conselho de Administragido

Artigo 12. O Conselho de Administragdo € composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembleia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a
qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 19, A Assembleia Geral nomearda, dentre os Conselheiros
eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administragdo. Os demais conselheiros ndo terdo designacdo especifica.

Paragrafo 29°. Havendo vacancia do cargo ou renlncia de um dos
membros do Conselho de Administragdo, a Assembleia Geral
sera convocada imediatamente para preenchimento da posicao.

Artigo 13.  As reunides do Conselho de Administracio serdo realizadas

ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando
necessario, devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de
Administragdo, mediante notificagdo escrita, que deverd conter, além do local, data e
horario da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentagéo
necessaria para andlise das matérias objeto de discuss&o.

Paragrafo 1°. As reunides do Conselho de Administracdo serdo

convocadas com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgéncia, no qual a convocagado, devidamente
justificada, sera feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunido.

Paragrafo 29. Independentemente das formalidades de convocacio
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administragdo.

Artigo 14. O quorum de instalagdo das reunides do Conselho de Administracio
sera de 3 (trés) membros. As deliberagdes serdo tomadas por maioria-
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de votos dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuigtes
fixadas neste Estatuto Social:

(@) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;’

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicbes, observado o disposto neste Estatuto Social;

(c) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os

livros e documentos da Companhia, bem como solicitar

informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebracdo ou sobre quaisquer
outros atos;

(d) convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

(e)  manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da
Diretoria;

(f)  escolher e'clestituir 0s auditores independentes.

() aprovar a disposicdo, pela Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior ao
montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos da
América), excetuados os ativos que forem negociados pela.
Companhia no curso regular de seus negdcios, em decorréncia
das operac0es e transagdes que envolvem os CRI’s;

(h)  aprovar a aquisicdo ou a disposicdo de qualquer participacdo em
outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposicio de
instrumentos conversiveis em agles e/ou quotas de outras

sociedades ou a celebragdo de quaisquer contratos de associagio
(“joint venture”);

Pagina 372 de 379



(i) aprovar a constituicdo de qualquer subsididria ou afiliada da
Companhia;

()  aprovar a realizacdo, pela Companhia, de qualquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente, em
moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes de
ddlares dos Estados Unidos da América);

(k)  aprovar a contratagdo e a demissdo dos principais executivos da
Companhia, e ainda, a elaboragdo e/ou alteragdo do plano de
remuneragdo da Companhia, que incluird questSes relativas a
salarios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,
ressalvado que qualquer membro do Conselho de Administracio
que tenha conflito de interesse com a aprovagdo de qualquer
matéria indicada neste item devera abster-se de votar;

()] aprovar a apresentacdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles relacionados a questdes de
rotina administrativa, bem como o término destes requerimentos
ou agoes;

(m) aprovar a aquisicdo, a disposicdo ou a oneragdao, pela
Companhia,
de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou industrial,
bem como a celebragdo, pela Companhia, de licencas de uso de
propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade da
Companhia ou de terceiros;

(n)  aprovar aquisicdes efou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares dos
Estados da América);

(o) aprovar a propositura de qualquer agdo, ou a celebragio de

W
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acordo

em qualquer agdo proposta, que envolva a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior a0 montante em moeda corrente
nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhdo de ddlares
dos Estados Unidos da América), ou, independentemente do
valor envolvido, se tal agdo for de natureza criminal ou
relacionada a reputagdo ou situagdo de qualquer Acionista e/ou
suas respectivas Afiliadas;

(p) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou
tributarias da Companhia; e

(@) definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

Diretoria

Artigo 16. A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) e no méximo 5

(cinco) Diretores, Acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo
Conselho de Administragdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um
mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um deles designado Diretor
Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagdes com
Investidores, e os demais Diretores sem designagdo especifica.

Pardgrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva
substituicdo serd deliberada em reunido do Conselho de
_ Administragdo, a ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17.  Compete a Diretoria a representacdo da Companhia, ativa e

passivamente, bem como a préatica de todos os atos necessarios
ou convenientes a administragdo dos negdcios sociais, respeitados os Ilmltes
previstos em lei ou no presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia terd poderes especificos para:

(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
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Diretores;

(b) coordenar os trabalhos de preparagio das demonstractes
~ financeiras e o relatério anual da administragdo da Companhia,
bem como a sua apresentagdo ao Conselho de Administracdo e aos Acionistas; e

(c)  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria legal.

Artigo 19.  Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a

representagdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e reparticbes plblicas federais, estaduais ou
municipais, compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em
conjunto com um bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do
ato em questao.

Paragrafo 19°. As procuragBes outorgadas em nome da Companhia o

serdo sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um

deles o Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os

poderes conferidos e, com excegdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um
periodo maximo de validade de 1 (um) ano.

Pardgrafo 2°. Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas
procuragdes outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que as
mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20.  Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo a

Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario que
a envolverem em obrigagdes relativas a negdcios ou operacdes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias
em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia
Geral de Acionistas.

Artigo 21.  As reunibes da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos Diretores,
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberacdes

Pagina 375 de 379



tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

Conselho Fiscal

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em que
for convocado mediante deliberagdo dos Acionistas, conforme previsto
em lei.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo 3

(trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual numero de
suplentes, eleitos pela Assembleia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicao,
com as atribuigdes e prazos de mandato previstos em lei.

Parégrafo Unico. A remuneragdao dos membros do Conselho Fiscal sera
estabelecida pela Assembleia Geral de Acionistas que os eleger.

Exercicio Social e Lucros

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasido em que o balanco e as demais
demonstragBes financeiras deverdo ser preparados.

Paragrafo 1°. Do lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicio da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital social.

Pardgrafo 29. Os Acionistas tém direito a um dividendo anual n3o
cumulativo de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do
exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.

Paragrafo 3°. O saldo remanescente, apés atendidas as disposicdes
legais, terd a destinagao determinada pela Assembleia Geral de Acionistas, observada
a legislagdo aplicavel.

Paragrafo 4°. A Cdmpanhia podera, a qualquer tempo, levantg

W
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balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societarios, inclusive para a distribuicdo de dividendos intermediarios ou antecipados,
que, caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatério,
acima referido.

Paragrafo 5°. Observadas as disposigdes legais pertinentes, a
Companhia poderd pagar a seus Acionistas, por deliberagdo da Assembleia Geral,
juros sobre o capital proprio, 0s quais poderdo ser imputados ao dividendo minimo
obrigatdrio.

Liquidacao
Artigo 25. A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, sendo a
Assembleia Geral o orgdo competente para determinar o modo de

liquidagdo e indicar o liquidante.

Artigo 26.  Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serdo aplicadas as
disposigdes legais pertinentes.”

Estatuto Social consolidado em Assembleia G
em 26 de julho de 2010. A

Extraordinaria, realizada
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Anexo IX — Relatodrio de Rating

Fitch tiatmg S

FITCH ATRIBUI RATING 'A(BRA)' A SERIE 2011-217 DE CRIS
DA BRAZILIAN SECURITIES

- Fitch Ratings-Sao-Paulo-28- June 2011: Fitch Ratings - Sao Paulo; 28 de junho de 201T7: A Fitch ~ = =~
Ratings atribuiu, hoje, o Rating Nacional de Longo Prazo 'A(bra), com Perspectiva Estavel, a 217a

serie da primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao (BS), no montante nominal de BRL12.344.350,52.

A transacao consiste na securitizacac de 87 contratos de credito imobiliario concedidos pela
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM) ¢ por 11 construtoras e incorporadoras. Qs
creditos originados pela BM representam 81,8% do saldo da carteira.

A atribuicao do rating se apoia no perfil da carteira de creditos que lastreia a operacao, que conta
com valor de divida em relacao ao imovel (LTV) medio moderado, mas possui curto prazo medio
decorrido (seasoning) ¢ elevada exposicao a um pequeno numero de devedores. Tambem se baseia
no casamento entre o indice de correcao da carteira e dos CRIs; no reforco de credito inicial de
10%, em beneficio dos investidores dos CRIs seniores; e na estrutura de alocacao de recursos, que
inclui gatilhos que beneficiam o pagamento da classe senior de CRIs.

O rating reflete a expectativa de pagamento integral do principal investido, corrigido pelo Indice
Geral de Precos do Mercado (IGP-M), acrescido de juros de 8,0% ao ano, ate o vencimento final ‘
legal da transacao, em 20 de fevereiro de 2041,

A carteira tem saldo devedor total, com base em 20 de marco de 2011, de BRL13.715.945. O maior
tomador representa 10,9% do salde total da carteira, ¢ os dez maiores, 43,2%. Todos os creditos
possuem alienacao fiduciaria de imoveis residenciais como garantia, e cada credito ¢ devido por um
tomador e garantido por um imovel. O LTV medio ponderado da carteira ¢ de 51%, ¢ o prazo
medio ponderado decorrido, de 6,8 meses. A maioria dos imoveis em garantia (58%) se encontra no
Estado de Sao Paulo.

O reforco de credito inicial de 10% baseia-se na sobrecolateralizacao entre o saldo devedor da
carteira de creditos imobiliarios e o saldo devedor do CRI senior. Junto com a 217a serie foi emitida
a 218a serie, subordinada a primeira. A amortizacao das duas series ocorre de forma pro rata, e a
ordem de alocacao de recursos estabelece o pagamento de principal e juros primeiro para a 217a
serie. Ha carencia de dois meses para a 217a setie ¢ de seis meses para a 218a. A operacao se
beneficia de gatilhos que buscam proteger o CRI senior de deterioracao da qualidade do colateral e
de concentracac excessiva. Os de maior destaque sao os de sobrecolateralizacao ¢ concentracao,
que, quando acionados, alteram a ordem de alocacao de recursos para sequencial (turbo).

Contatos:

Analista principal

Robert Krause

Analista senior
+55-11-4504-2600

Fitch Ratings Brasil Ltda., Rua Bela Cintra, 904 - 40 andar - Consolacao

Sao Paulo - SP - CEP: 01415-000

Analista secundario
Mirian Abe
Analista senior
+55-11-4504-2600
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Mauro Chiarini

Diretor senior

+54 11-5235-8140

Relacoes com a Midia: Jaqueline Ramos de Carvalho, Rio de Janeiro, Tel: +55-21-4503- 2623,
Email: jaqueline.carvalho@fitchratings.com.

" As informacoes utilizadas na analise desta emissao sao provenientes da BS.

Informacoes adicionais disponiveis em ‘www fitchratings.com' ou 'www.fitchratings.com.br'.
Metodologia Aplicada e Pesquisa Relacionada:

- "Global Structured Finance Rating Criteria", 16 de agosto de 2010;

-~ "Criterio de Avaliacao para RMBS no Brasil", 24 de outubro de 2007,

-- "Rating Criteria for RMBS in Latin America", 17 de marco de 2011.

Media Relations: Jaqueline Carvalho, Rio de Janeiro, Tel: +55 21 4503 2623, Email:
Jjaqueline.carvalho@fitchratings.com.

TODOS OS RATINGS DE CREDITO DA FITCH ESTAO SUJEITOS A ALGUMAS
LIMITACOES E TERMOS DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, VEJA NO LINK A
SEGUIR AS LIMITACOES E OS TERMOS DE RESPONSABILIDADE:
HTTP://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADICIONALMENTE,
AS DEFINICOES E TERMOS DE USO DOS RATINGS ESTAO DISPONIVEIS NO SITE
WWWFITCHRATINGS.COM, ASSIM COMO A LISTA DE RATINGS PUBLICOS,
CRITERIOS E METODOLOGIAS. O CODIGO DE CONDUTA DA FITCH; A POLITICA DE
CONFIDENCIALIDADE E CONFLITOS DE INTERESSE; A POLITICA DE SEGURANCA DE
INFORMACAQO (FIREWALL), COMPLIANCE E OUTRAS POLITICAS E PROCEDIMENTOS
RELEVANTES TAMBEM ESTAO DISPONIVEIS NESTE SITE, NA SECAO "CODIGO DE
CONDUTA".

Applicable Criteria and Related Research: Brazilian Securities Companhia de Securitizagio - Série
2011-217
http://www fitchratings.com/creditdesk/reports/report_frame.cfim?rpt_id=642790

ALL FITCH CREDIT RATINGS ARE SUBJECT TO CERTAIN LIMITATIONS AND
DISCLAIMERS. PLEASE READ THESE LIMITATIONS AND DISCLAIMERS BY
FOLLOWING THIS LINK:
HTTP://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. IN  ADDITION,
RATING DEFINITIONS AND THE TERMS OF USE OF SUCH RATINGS ARE AVAILABLE
ON THE AGENCY'S PUBLIC WEBSITE 'WWW.FITCHRATINGS.COM'. PUBLISHED
RATINGS, CRITERIA AND METHODOLOGIES ARE AVAILABLE FROM THIS SITE AT
ALL TIMES. FITCH'S CODE OF CONDUCT, CONFIDENTIALITY, CONFLICTS OF
INTEREST, AFFILIATE FIREWALL, COMPLIANCE AND OTHER RELEVANT POLICIES
AND PROCEDURES ARE ALSO AVAILABLE FROM THE 'CODE OF CONDUCT' SECTION
OF THIS SITE.
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