CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

celebrado entre

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING CIDADE JARDIM RESPONSABILIDADE LIMITADA
como Cedente,

B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como Cessiondria,

COMPANHIA ADMINISTRADORA DE EMPREENDIMENTOS E SERVICOS
como Interveniente Anuente

28 de agosto de 2026

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
Pelo presente Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Aveng¢as (“Contrato”), de um lado:
na qualidade de cedente:

(i) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING CIDADE JARDIM RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 15.447.110/0001-73, neste ato
representado por sua administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n259.281.253/0001-23, devidamente credenciada perante a Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margco de 2006, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“FIl CJ” ou "Cedente”);

na qualidade de cessiondria:

(ii) B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora, na categoria S1, perante a CVM sob o n? 60, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 62 andar, Sala Z, Bairro Bela Vista, CEP
01.310-916, inscrita no CNPJ sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Cessionaria”);

sendo o Cedente e a Cessiondria doravante individualmente denominados como “Parte” e
conjuntamente como “Partes”;

e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

COMPANHIA ADMINISTRADORA DE EMPREENDIMENTOS E SERVICOS, sociedade por a¢des, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Alcides Sangirardi, s/n, 301 Usina SP,
sala 01 — Espago CO1 - sala 07, Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ sob o n2
07.878.951/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“CAES” ou
“Interveniente Anuente”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Cedente é legitimo proprietario e possuidor de 33% (trinta e trés por cento) da unidade
auténoma denominada “Shopping Cidade Jardim”, integrante do “Condominio Cidade Jardim”, situado
na Avenida Magalhdes de Castro, n? 12.000, Rua Armando Petrella e leito da Rua Inocéncio Nogueira
(PMSP), nas areas designadas “llI-S e IV-U”, no Sitio denominado Potreiro, no 132 Subdistrito Butant3,
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, melhor descrito e caracterizado na Matricula n? 192.595
do 182 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, SP, incluindo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes, instalacdes e quaisquer expansdes, bem como cessionarios dos direitos
reais de superficie do Deck Park, este melhor descrito e caracterizado nas Matriculas n°s 8.515, 27.567,
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27.568, 35.415, 104.372, 132.982 e 134.255, todas do 182 Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e o tunel construido a partir do Deck Park de forma a dar acesso direto
ao imovel (“Tunel de Acesso”), incluindo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcées,
instalagGes e quaisquer expansdes (“Shopping Cidade Jardim” ou “Empreendimento”);

(ii) em 04 de maio de 2026 foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de Loca¢éo dos
Saldes Comerciais do Shopping Cidade Jardim e Outras Avencas”, entre a LYON COMERCIO,
IMPORTAGAO E EXPORTAGAO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Alcides Sangirardi, s/n, 301 Usina SP, sala 01, Espago C01, sala
07, Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ sob o n2 11.892.153/0001-07 (“Lyon”), na
qualidade de locatdria, o Cedente, juntamente com o XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2 28.757.546/0001-00,
representado por sua administradora, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, BLC | SAL 501, Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ
sob 0 n2 02.332.886/0001-04 (“FIl XP Malls”), e a JHSF MALLS S.A., sociedade por aces, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, 12.000, 12 subsolo,
administracdo, Jardim Panorama, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ sob o n? 07.859.510/0001-68
(“JHSF Malls”), na qualidade de locadores (“Contrato de Locacdo 1”), pelo qual foi pactuada a loca¢ado
do Saldo Comercial n2 LO5a/L05b/L05c¢.T, junto ao Piso Térreo, integrante do Shopping Cidade Jardim
(“lImdvel 1”), para a Lyon pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, sendo certo que o Contrato de
Locagdo 1 estabelece que a Lyon devera pagar mensalmente a Contribui¢cdo Total Mensal (conforme
definida no Contrato de Locacdo 1), na qual estd compreendida a parcela mensal de RS 145.000,00
(cento e quarenta e cinco mil reais), reajustavel nos termos do Contrato de Locagdo 1, correspondente
ao custeio das obras do Imével 1 (“Parcela Obra 1”), sendo certo que sdo cedidos por este instrumento,
exclusivamente os créditos decorrentes apenas da Parcela Obra 1;

(iii) em 04 de maio de 2026 foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo dos
Sales Comerciais do Shopping Cidade Jardim e Outras Avencas”, entre a CIDADE JARDIM COMERCIO
DIGITAL LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800, Torre 3, 272 andar, Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.316.959/0001-94 (“Cidade Jardim” e, quando em conjunto com a Lyon,
“Locatarias”), na qualidade de locatdria, e o Cedente, o FIl XP Malls, juntamente com a JHSF Malls, na
qualidade de locadores (“Contrato de Locacdo 2” e, quando mencionado em conjunto com o Contrato
de Locagdo 1, “Contratos de Locacdo”), pelo qual foi pactuada a locacdo do Saldo Comercial n2
LOE.1/LOE.M1/LOE.2, junto ao 12 Piso, Mezanino e 22 Piso, do Shopping Cidade Jardim (“Imdvel 2”),
para a Cidade Jardim pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, sendo certo que o Contrato de Locagdo
2 estabelece que a Cidade Jardim devera pagar mensalmente a Contribuicdo Total Mensal (conforme
definida no Contrato de Locacdo 2), na qual estd compreendida a parcela mensal de RS 900.000,00

(novecentos mil reais), reajustavel nos termos do Contrato de Locagdo 2, correspondente ao custeio
das obras do Imdvel 2 (“Parcela Obra 2”), sendo certo que sdo cedidos por este instrumento,
exclusivamente os créditos decorrentes apenas da Parcela Obra 2;

(iv) por meio deste Contrato, o Cedente pretende ceder, conforme aplicavel: (i) os créditos
imobilidrios oriundos do Contrato de Locagdo 1 referentes a fragdo ideal de 33% (trinta e trés por
cento) da Parcela Obra 1 de que é titular, incluindo seus respectivos acessoérios (“Créditos Imobilidrios
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1”); e (ii) os créditos imobiliarios oriundos do Contrato de Locagdo 2 referentes a fragdo ideal de 33%
(trinta e trés por cento) da Parcela Obra 2 de que é titular, incluindo seus respectivos acessorios
(“Créditos Imobilidrios 2” e, quando em conjunto com os Créditos Imobilidrios 1, “Créditos
Imobiliarios”); a Cessiondria, que realizard o pagamento do Preco de Cessdo a vista, por meio do
pagamento do Preco de Cessdo (conforme definido abaixo), exclusivamente com recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI (conforme definidos abaixo) (observadas as retencGes previstas na Clausula
3.2.2 abaixo), em contrapartida a cessado dos Créditos Imobilidrios;

(v) ato continuo a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria emitird 02 (duas) Cédulas de
Crédito Imobilidrio, sem garantia real, sob a forma escritural, sendo (a) uma Cédula de Crédito
Imobilidrio para representar os Créditos Imobilidrios 1 (“CClI 1”); e (b) uma Cédula de Crédito
Imobiliario para representar os Créditos Imobiliarios 2 (“CCl 2” e, quando em conjunto com a CCl 1,
“CCl”), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular
de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real e Sob a Forma Escritural” (“Escritura
de Emissdo de CCI”), a ser celebrado entre a Cessionaria e a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, parte 3, Bloco
Itanhanga, sala 3.105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n2 10.749.264/0001-04
(“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”), na qualidade de instituicdo custodiante das CCl;

(vi) a Cessionaria é uma securitizadora S1 de créditos imobiliarios, constituida nos termos do
Artigo 32 da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n®9.514/97"),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n?2 60”), tendo como objeto, dentre outras atividades, a
aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios;

(vii) a Cessionaria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em série Unica, da 22 (segunda) emissdo da Securitizadora
(“Operacdo”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), conforme “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditdrios Imobilidrios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 2¢
emiss@o da B.SEC Companhia de Securitizagdo, lastreado em Créditos Imobilidrios cedidos pelo Fundo
de Investimento Imobilidrio Shopping Cidade Jardim Responsabilidade Limitada”, a ser celebrado entre
a Cessionaria e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”);

(viii) os CRI serdo objeto de oferta publica com registro automatico, nos termos do Artigo 27,
Inciso | da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta com Registro
Automatico” e “Resolucdo CVM n2 160”, respectivamente), tendo em vista que serdo destinados
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da Resolucdo CVM n2 30,
de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n2 30”);

(ix) o pagamento do Preco de Cessdo Liquido (conforme definido abaixo), pela Cessiondria aos
Cedente, para a sua livre disponibilidade, estd condicionado ao atendimento das CondicGes
Precedentes (conforme definidas abaixo);
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(x) para a realizacdo da Operacdo, foram ou serdo celebrados, conforme aplicavel, os seguintes
documentos além do presente Contrato: (a) os Contratos de Locagdo; (b) a Escritura de Emissdo de
CCl; (c) o Termo de Securitizacdo; (d) os documentos de divulgacdo da operagdo nos termos da
Resolugdo CVM n? 160; e (e) quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados (em
conjunto, “Documentos da Operacdo”); e

(xi) as Partes e a Interveniente Anuente, legalmente sofisticadas, dispuseram de tempo e
condicdes adequadas para a avaliacdo e discussdao de todas as cldusulas deste instrumento, cuja
celebracdo, execugdo e extincdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e
boa-fé.

RESOLVEM as Partes e a Interveniente Anuente celebrar o presente Contrato, que se regera pelas
cldusulas a seguir redigidas (“Clausulas”) e demais disposi¢cGes contratuais e legais aplicdveis, nos
seguintes termos e condigdes:

CLAUSULAS:
1. PRINCiPIOS, DEFINIC()ES E ANEXOS
1.1. As palavras e os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos,

grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou n3o, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato no
cumprimento de direitos e obrigacGes assumidos pelas Partes e pela Interveniente Anuente, sejam
utilizados para identificar a prdtica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados
conforme significado a eles atribuidos nos Documentos da Operagao.

1.2, Para fins do disposto neste Contrato, entende-se como “Dia(s) Util(eis)”: (a) com relagdo a
qualquer pagamento realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (b)
com relagdo a qualquer outro pagamento, bem como com relagdo a outras obrigagdes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancério na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

1.3. O presente Contrato conta com a seguinte relagdo de Anexos, 0s quais constituem parte
integrante do Contrato:

(i) Anexo 2.4.1 — Descricdo dos Créditos Imobiliarios;

(ii) Anexo 2.8 — Modelo de Notificacdo das Locatarias;

(iii) Anexo 3.2.2 — Retencdes aplicadas sobre o Preco de Cessao;
(iv) Anexo 3.4 — Despesas da Emissdo;

(v) Anexo 3.5 (viii) — Modelo da Declaracdo de Veracidade;
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(vi) Anexo 9.1.1(VIll) - Documentos Pendentes da Auditoria Juridica.
2. OBJETO
2.1. Cessdo de Créditos. O presente Contrato tem por objeto a cessao onerosa, nesta data, em

cardter irrevogavel e irretratavel, pelo Cedente a Cessionaria, dos Créditos Imobilidrios, com a
transferéncia de todos os direitos previstos neste Contrato (“Cessdo”).

2.2. Abrangéncia da Cessao. Nos termos dos Artigos 287 e 893 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme em vigor (“Cédigo Civil”) e Artigos 21 e 22 da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme em vigor (“Lei n? 10.931/04”), a cessdo dos Créditos Imobilidrios compreende, além
da cessao do direito de recebimento dos Créditos Imobilidrios, a cessdo de todos e quaisquer direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes especificamente aos
Créditos Imobiliarios.

2.3. Cessdo Boa, Firme e Valiosa. O Cedente se obriga, conforme aplicavel, a: (i) fazer a presente
Cessdo sempre boa, firme e valiosa, de acordo com os seus termos e condi¢des, adotando, em nome
da Cessionaria, quando necessario, todas as medidas para tanto; (ii) ndo realizar qualquer ato que
acarrete ou possa resultar a reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na
alteracdo das condigOes e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobiliarios; e (iii) encaminhar
a Cessionaria, em até 2 (dois) Dias Uteis, ou prazo inferior se assim exigido por lei ou ato administrativo,
contados da data do recebimento, qualquer citagdo ou notificagdo contra si apresentada por terceiros
ou de qualquer fato que tome conhecimento que possa diretamente afetar adversamente as
obrigacOes dos devedores dos Créditos Imobiliarios.

2.4. Transferéncia de Titularidade dos Créditos Imobilidrios. A transferéncia dos Créditos
Imobilidrios é formalizada por meio deste Contrato, mediante o pagamento do Prego de Cessao.

2.4.1. O Anexo 2.4.1 deste Contrato contém a descri¢ao dos Créditos Imobiliarios.

2.4.2. Adicionalmente, o Cedente se obriga a fornecer qualquer documento ou
informacdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da solicitacdo, por escrito (incluindo, mas
ndo se limitando, por e-mail), da Cessiondria, de forma a auxilia-la, no que for aplicavel, para
gue esta ultima efetue o depdsito das CCl representativas dos Créditos Imobilidrios junto a
B3.

2.5. Emissdo dos CRI e Pagamento dos Créditos Imobilidrios. A presente Cessdo destina-se a
viabilizar a Emissdo dos CRI, de modo que os Créditos Imobiliarios, a ser representados pelas CCl, serdo

vinculados aos CRI até os respectivos vencimentos e até que se complete a consequente liquidagao
integral destes. As Partes reconhecem que a manutencdo da existéncia, validade e eficacia dos
Contratos de Locagao, de acordo com os seus termos e condi¢Ges, é condigao essencial da Oferta com
Registro Automatico, sendo que a pontual liquidagdo, pela Cessionaria, das obriga¢cdes assumidas nos
CRI, encontra-se vinculada ao cumprimento, pelas Locatarias, de todas as suas respectivas obrigacbes
assumidas nos Contratos de Locacao.
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2.5.1. Durante a vigéncia dos CRI, as Partes estabelecem que a Cessiondria receber3,
direta e mensalmente, os Créditos Imobilidrios apds o pagamento dos boletos devidos pelas
Locatdrias e/ou das garantias constituidas em garantia das Obrigacbes Garantidas,
exclusivamente na conta corrente a ser aberta em momento oportuno, de titularidade da
Securitizadora, aberta exclusivamente para a Emissdo e pertencente ao Patrimoénio
Separado, conforme abaixo definido (“Conta Arrecadadora”), em que serdo depositados os
valores correspondentes aos Créditos Imobilidrios, sendo que a transferéncia dos referidos
Créditos Imobilidrios sera realizada automaticamente na data do depdsito na Conta
Arrecadadora, para a conta corrente n2 015150311, na agéncia n2 0001 do Banco BTG Pactual
(n2 208) (“Conta Centralizadora”), submetida ao regime fiduciario e atrelada ao Patrimonio
Separado (conforme abaixo definido), conforme instrucao e indicagdo da Emissora neste
Contrato de Cessao.

2.5.2. As Partes comprometem-se a, tdo logo seja aberta a Conta Arrecadadora, celebrar
eventual aditamento a este Contrato e aos demais Documentos da Operacdo que se faca
necessario exclusivamente para a inclusdo e/ou atualizacdo dos dados da Conta
Arrecadadora, ficando desde ja dispensada, para essa finalidade especifica, qualquer
aprovacdo ou anuéncia dos Titulares dos CRI.

2.5.3. Os boletos emitidos para pagamento dos valores devidos pelas respectivas
Locatdrias contemplardo, em um mesmo documento de cobranca, valores correspondentes
aos Créditos Imobilidrios objeto da presente cessdo e outros valores que ndo integrem os
Créditos Imobilidrios objeto da presente cessdo. Em razdo do split de pagamento aplicavel
ao referido boleto, os valores dos Créditos Imobiliarios pagos pelas Locatdrias serao
depositados na Conta Arrecadadora, e uma vez depositados, transferidos para a Conta
Centralizadora, observados as termos e disposi¢des deste instrumento.

2.5.4. Sem prejuizo da Clausula 2.5.1 acima, durante toda a vigéncia da operacdo de CRI
(inclusive, mas ndo se limitado, antes da abertura da Conta Arrecadadora), o Cedente obriga-
se a transferir para a Conta Centralizadora todo e qualquer recurso que porventura venham
a receber diretamente das Locatdrias relacionado aos Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCl, inclusive, no que se refere a (i) pagamentos de Créditos Imobilidrios em atraso, e
(ii) pagamento de antecipacdes, em, no maximo, 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento, sob
pena de o Cedente pagar uma multa moratéria de 2% (dois por cento), além de juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die sobre os valores ndo
repassados, apurados até a data do efetivo cumprimento da obrigacdo prevista nessa
Clausula, incluindo o pagamento destes encargos. Até a devida transferéncia dos Créditos
Imobiliarios para a Conta Arrecadadora, o Cedente sera fiel depositario dos valores ora
mencionados.

2.5.5. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, a
ser representados pelas CCl, realizados na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora
serdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do regime fiducidrio constituido pela
Cessionaria, em conformidade com a Lei n? 9.514/97 e a Lei n? 14.430, de 03 de agosto de
2022, conforme em vigor (“Lei n® 14.430/22") e o respectivo Termo de Securitizagdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdao com ou em
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decorréncia de outras obriga¢des da Cessionaria. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, as
CCl, a Conta Centralizadora, as demais garantias constituidas e a serem constituidas
conforme especificado mais adiante neste instrumento:

(i) constituirdo patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se
confunde com o seu patriménio comum ou com outros patrimdénios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de
outras emissdes de certificados de recebiveis (“Patrimdnio Separado”);

(ii) serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros patriménios
separados da Securitizadora até que se complete a amortizagdo integral da Emissdo a que
estejam afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condi¢Ges de liberagdo parcial dispostas no Termo de Securitizagdo, quando
aplicaveis;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e
ao pagamento dos custos de administragdo e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os
procedimentos estabelecidos no Termo de Securitizacao;

(iv) ndo responderdo perante os credores da Cessiondria por qualquer obrigacao;

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) responderdo somente pelas obrigacGes inerentes aos CRI a que estdo vinculados.

2.5.6. Os recursos disponiveis na Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora
poderdo ser aplicados em investimentos determinados, sendo estes: (i) certificados de
depdsitos bancarios com liquidez didria emitidos por instituicdes financeiras que tenham a
classificagdo de risco no minimo equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa2 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; (ii) cotas de emissdo de fundos de investimento
regulados pela Resolucdo CVM n? 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
emitidos pelo BTG Pactual, com liquidez diaria; e/ou (iii) opera¢gdes compromissadas, com
liqguidez diaria, realizadas junto a qualquer institui¢es financeiras que tenham a classificacdo
de risco no minimo equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa2 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais (quando em conjunto, “Aplicacées” ou “Investimentos Permitidos”).

2.5.7. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos
Permitidos integrardo o Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Cessiondria,
bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultantes de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
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liguidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, sendo certo que eventuais recursos existentes na Conta Arrecadadora e/ou na
Conta Centralizadora apds a integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas (conforme
definidas abaixo) e extingdo do regime fiduciario, deverao ser respectivamente devolvidos,
liguidos de tributos, ao Cedente, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a
Securitizadora. A isencao da responsabilidade acima n3do sera aplicada, caso seja constatada
negligéncia grave, dolo da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez
diaria.

2.6. Exigéncias da CVM, da B3 ou entidade autorreguladora. Em decorréncia do estabelecido
neste Contrato, o Cedente declara seu conhecimento de que a B3, a CVM e/ou ainda qualquer outra
entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou
negociados podera fazer exigéncias relacionadas com a Emissdo dos CRI, hipdtese em que o Cedente
se compromete a colaborar com a Cessiondria e com o Agente Fiducidrio para sanar os eventuais vicios
existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou
autorreguladora nas quais os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados, conforme
venha a ser solicitado pela Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

2.6.1. Nos casos previstos na Cladusula 2.6 acima, o Cedente se obriga a entregar a
documentacdo exigida pela entidade reguladora ou autorreguladora, que lhe seja solicitada
pela Cessiondria e/ou pelo Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim exigido pela respectiva autoridade ou determinado
por norma.

2.7. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a
administracao dos Créditos Imobilidrios serdao exercidas pela Cessionaria, com o auxilio do Cedente,
incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limita¢do: o recebimento, de forma direta e
exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios na
Conta Arrecadadora e transferidos para a Conta Centralizadora, deles dando quitagao.

2.8. Notificacdo as Locatdrias. O Cedente se obriga a comunicar as Locatarias, conforme modelo
de notificagdo previsto no Anexo 2.8 ao presente instrumento (“NotificacGes”), sobre a Cessdo, para
fins do Artigo 290 do Cddigo Civil, como condicdo precedente para o pagamento do Preco de Cessdo
Liquido ao Cedente. O Cedente obriga-se, ainda, a encaminhar a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do envio da respectiva notificacdo, a comprovacdo de seu envio e da ciéncia das
respectivas Locatarias.

3. PREGO DE CESSAO E DESPESAS

3.1. Valor Nominal: O valor nominal total dos Créditos Imobilidrios na presente data é de RS
40.692.300,00 (quarenta milhdes, seiscentos e noventa e dois mil e trezentos reais) (“Valor Nominal
dos Créditos Imobiligrios”), sendo (i) R$ 5.646.300,00 (cinco milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil
e trezentos reais) corresponde aos Créditos Imobilidrios 1; e (ii) RS 35.046.000,00 (trinta e cinco
milhdes e quarenta e seis mil reais) corresponde aos Créditos Imobiliarios 2.
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3.2 Preco de Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessionaria pagard ao Cedente o
valor certo e ajustado de RS 24.375.000,00 (vinte e quatro milhdes, trezentos e setenta e cinco mil
reais) (“Preco de Cessdo”), deduzido os valores indicados na Clausula 3.2.2 abaixo, e observado o Preco
de Cessdo Liquido, mediante a transferéncia de quantias integralizadas pelos investidores dos CRI, e
mediante cumprimento das CondicGes Precedentes e o recebimento dos recursos na Conta
Centralizadora até as 16h do dia em questdo, apds isso, os recursos serdo transferidos no Dia Util
subsequente caso todas as Condi¢Ges Precedentes estejam cumpridas, a ser pago conforme definido
na Clausula 3.2.3 e seguintes abaixo (“Data de Liberacdo”).

3.2.1. Uma vez satisfeitas as Condicdes Precedentes, a Cessionaria realizara o
pagamento ao Cedente do Preco de Cessdo Liquido em recursos imediatamente disponiveis
oriundos da integralizacdo dos CRI, observado o prazo previsto na Clausula 3.2 acima,
considerando o Preco de Cessdo deduzido das retengdes previstas na Clausula 3.2.2 abaixo,
sem a incidéncia de quaisquer remunera¢Ges, encargos ou penalidades, por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para as seguintes contas correntes (“Conta de Livre

Movimentacdo”):

CONTA CORRENTE AGENCIA BANCO
13030597-8 277 Banco Santander (033)
3.2.2. O valor do Preco de Cessao estd sujeito as retengbes e disponibilizacdes indicadas

abaixo, e serd destinado conforme Anexo 3.2.2 do presente Contrato e conforme os termos
e condicOes abaixo, sendo que o Cedente receberd, na Data de Liberagdo, o valor liquido
correspondente ao Prego de Cessdo, subtraidos os valores dos itens (i) a (iv) abaixo (“Preco
de Cessao Liguido”):

(i) todas as despesas iniciais, sendo elas honorarios, encargos, custas e
emolumentos devidamente comprovados e decorrentes da estruturagdo, da securitizagdo e
viabilizacdo da Emissdo, inclusive as despesas com honorarios dos assessores financeiros,
legais, da Instituicdo Custodiante e da Cessiondria (“Despesas Flat”), serdo retidas na Conta
Centralizadora para pagamento, pela Securitizadora, por conta e ordem do Cedente;

(ii) constituicdo de um “Fundo de Despesas”, no valor de RS 100. 500,00 (cem mil e
quinhentos reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), o qual devera corresponder
sempre, pelo menos, a RS 100. 500,00 (cem mil e quinhentos reais), atualizado
monetariamente pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA”) em
periodicidade anual (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), retidos na Conta
Centralizadora, observados os termos e condi¢des do presente Contrato;

(iii) constituicdo de um “Fundo de Reserva”, no valor de RS 892.377,00 (oitocentos e
noventa e dois mil, trezentos e setenta e sete reais) (“Valor Inicial do Fundo de Reserva”), o

qual devera corresponder sempre, pelo menos, as 2 (duas) préximas parcelas de juros e
amortizagdo dos CRI integralizados (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), retidos na Conta
Centralizadora, observados os termos e condi¢Ges do presente Contrato; e
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(iv) constituicdo de um “Fundo de Juros”, no valor de RS 348.783,00 (trezentos e
guarenta e oito mil, setecentos e oitenta e trés reais) (“Valor do Fundo de Juros”), retidos na
Conta Centralizadora até o inicio dos recebimentos dos valores devidos no ambito dos
Contratos de Locacao, para garantir os pagamentos relacionados a Remunerac¢ao devida aos
Titulares dos CRI até o inicio dos recebimentos dos valores devidos no ambito dos Contratos
de Locacdo, observados os termos e condi¢des do presente Contrato.

3.2.3. Nos termos do disposto no Artigo 375 do Cddigo Civil, a Securitizadora poderd
compensar valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servicos da Operacdo
pelo Cedente contra quaisquer pagamentos devidos nos termos deste Contrato ou dos
Contratos de Locagdo, sendo vedado o contrdrio.

3.2.4. Uma vez realizada a Cessdo de Créditos e o pagamento do Preco de Cessdo
Liquido ao Cedente, o Cedente, conforme o disposto no Artigo 290 do Cédigo Civil, estd
ciente e concorda que: (i) com o recebimento integral do Preco de Cessdo Liquido pelo
Cedente em recursos imediatamente disponiveis, o novo credor dos Créditos Imobilidrios
passara a ser a Cessiondria; e (ii) as Locatarias deverao realizar todos os pagamentos relativos
aos Créditos Imobilidrios a Cessionaria, na Conta Arrecadadora, os quais serdo transferidos
para a Conta Centralizadora, nos termos deste instrumento.

3.2.5. Nos termos dos Artigos 287, 296 e 893 do Cdédigo Civil e Artigos 21 e 22 da Lei n2
10.931/04, a Cessdo de Créditos compreende, além da cessdo do direito ao recebimento dos
Créditos Imobilidrios, a cessdo de todos e quaisquer direitos, principais ou acessérios,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acoes inerentes aos Créditos
Imobiliarios, bem como que, o Cedente ficard totalmente isento e desobrigado de responder
pelo adimplemento dos Créditos Imobilidrios cedidos e tampouco de responder pela
solvéncia das Locatdrias, permanecendo o Cedente com seus direitos e obrigacGes perante
as Locatarias, assumidos nos termos dos Contratos de Locagao.

3.2.6. As Partes acordam ainda que, sempre que o valor dos Créditos Imobilidrios que
venham a ser efetivamente depositados na Conta Arrecadadora, e transferidos para a Conta
Centralizadora, for inferior ou superior ao montante necessario para fazer frente a Ordem
de Pagamento no respectivo més (“Quantidade Minima Mensal — QMM"”), o Preco de Cessado
serad objeto de ajuste nos termos da presente Clausula (“Ajuste do Preco de Cessdo”), de
forma que, (i) caso o valor dos Créditos Imobilidrios seja superior a QMM, o valor excedente
apurado devera ser liberado pela Cessiondria ao Cedente, na propor¢do da Cessao dos
Créditos Imobiliarios pelo Cedente (“Liberacdo Residual”), e (ii) caso o valor dos Créditos

Imobilidrios seja inferior a QMM, observar-se-a a regra prevista na Clausula 4.3 abaixo
(“Pagamento Residual”).

3.2.7. O Ajuste do Preco de Cessdo deverd ser calculado com 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia da Data de Pagamento dos CRI (sendo cada data em que se realizar referida
verificacdo adiante designada simplesmente como “Data de Verificacdo”), de forma a

compatibilizar os recursos efetivamente recebidos com base nos Créditos Imobilidrios e os
necessarios para a amortizacdo programada dos CRI e o fiel e integral cumprimento das
Obriga¢Ges Garantidas.
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3.2.8. A Liberacdo Residual sera efetivada pela Cessionaria ao Cedente, 2 (dois) Dias
Uteis apds cada Data de Pagamento dos CRI.

3.2.9. Fica certo que o pagamento de qualquer valor referente a Libera¢do Residual
estard condicionado ao atendimento integral pelo Cedente de suas obrigacdes estabelecidas
nos Documentos da Operagdo, na data devida para o respectivo pagamento. O direito ao
recebimento, pelo Cedente, de qualquer valor a titulo de Liberacdo Residual de que trata
esta Cldusula resolver-se-a imediatamente, independentemente de qualquer notificacdo ou
comunicacao pela Securitizadora ao Cedente, em caso de configuracdo de qualquer Hipdtese
de Recompra Compulsoria.

3.3. Quitacdo. As Partes reconhecem que o recebimento do Preco de Cessdo Liquido pelo
Cedente, em recursos imediatamente disponiveis, nos termos acima, em conjunto com o0s
comprovantes de transferéncia bancdria emitidos pela instituicdo financeira responsavel pela sua
realizacdo, constituird prova inequivoca de pagamento do Preco de Cessao e implicardo plena, rasa,
geral, irrevogdvel e irretratdvel quitacdo do pagamento das quantias constantes dos referidos
comprovantes. Nao obstante o disposto acima, ndo serda considerado como comprovante das
transferéncias bancarias o documento que conste apenas a informacdo de agendamento da
transferéncia (“Quitacdo”).

3.3.1. Apds a Quitacdo descrita na Cldusula 3.3 acima, ndo caberd ao Cedente exigir da
Cessionaria o pagamento de qualquer outra quantia a titulo de Preco de Cessao.

3.4. Despesas. As fontes de pagamentos das despesas necessarias para manutencdo da Operacgado
(“Despesas Recorrentes”), e das despesas eventualmente necessdrias para manuten¢do da Operagdo
I” e, quando em conjunto com as Despesas Flat e as Despesas
Recorrentes, “Despesas”) serdo as listadas abaixo e conforme Anexo 3.4 do presente Contrato, na
ordem a seguir, de forma que os recursos de cada fonte somente sejam acessados para pagamento de
Despesas caso os recursos da fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o pagamento
das respectivas Despesas:

(“Despesas Extraordinarias dos CR

(i) o Fundo de Despesas, observadas as disposi¢es contidas na Clausula 5.4 abaixo;
(ii) os recursos financeiros depositados na Conta Centralizadora; e
(iii) o Cedente, com recursos proprios.
3.4.1. As Partes e a Interveniente Anuente concordam, ainda, que toda e qualquer

despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Imdveis, Cartério(s) de Registro de
Titulos e Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serdo pagas diretamente pelo
Cedente.

3.4.2. Reembolso de Despesas. O Cedente se obriga desde ja a reembolsar a Cessionaria,

por qualquer despesa eventualmente adiantada pela Cessiondria com recursos do
Patrimonio Separado.
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3.4.3. Os recursos de reembolso acima serao direcionados a Conta Centralizadora para
fins de recomposicdo deste.

3.4.4. O n3o reembolso das despesas, nos termos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela
Cessionaria ao Cedente, nesse sentido, ensejard a incidéncia dos respectivos encargos
moratdrios, e serd considerado como o descumprimento de obrigacao pecunidria, sujeito as
penalidades previstas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao.

3.4.5. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Cessionaria incorrera
em antecipacdo de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

3.4.6. Na hipdétese de eventual inadimpléncia do Cedente, a Cessiondria poderd
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa ou
procedimento judicial aplicavel contra devedor ou qualquer outra medida que entender
cabivel, observados os termos e condi¢Ges para pagamento e reembolso pelo Cedente, nos
termos dos Documentos da Operacao.

3.4.7. Tributos das Despesas. As Despesas pagas diretamente pelo Cedente ou por estes
reembolsadas a Cessionaria, nos termos deste instrumento, deverdo incluir ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento
da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
gue, nos termos da legislagdo tributaria vigente, venham substituir ou a incidir sobre tais
Despesas nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

3.5. Condicdes Precedentes. A integralizagdo dos CRI e o pagamento do Prec¢o de Cessao Liquido
ao Cedente, observadas as deducGes previstas na Clausula 3.2.2 acima, fica suspenso e sujeito ao
cumprimento cumulativo, das seguintes condi¢bes (“CondicSes Precedentes”), as quais serdo
verificadas pela Securitizadora, desde que ndo se verifique que o cumprimento de tais condi¢ées venha
a ser dispensado pelos Titulares dos CRI (conforme definidos no Termo de Securitizagdo):

(i) perfeita formalizagdo (a) dos Contratos de Locacgdo; (b) deste Contrato; (c) da Escritura de
Emissdo de CCl; e (d) do Termo de Securitizacdo; entendendo-se como tal a assinatura pelas
respectivas partes, bem como a verificagao dos poderes dos representantes das partes e a respectiva
validacdo das assinaturas digitais, com certificado eletrénico emitido ICP-Brasil, em conformidade com
a regulamentacgdo ICP-Brasil e nos termos do Artigo 10, § 29, da Medida Proviséria n2 2.220-2, de 24
de agosto de 2001, conforme verificado na opinido legal emitida pelo assessor legal da Oferta
(“Opinido_Legal”), sendo certo que, no que se refere aos Contratos de Locagdo, a respectiva
formalizagdo ndo ocorreu por meio de assinatura digital e sera verificada na Opinido Legal;

(ii) protocolo deste Contrato no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Sdo Paulo — SP (“RTD SP”);
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(iii) recebimento pela Securitizadora, de termos de entrega de chaves (ou similar), que formalize
a entrega do Imdvel 1 e do Imédvel 2 as respectivas Locatdrias, conforme previsto nos respectivos
Contratos de Locagao;

(iv) recebimento, pela Cessionaria, de uma cépia eletronica dos Contratos de Locagao;

(v) registro do Termo de Securitizacdo junto a B3, com a instituicdo de regime fiduciario pleno
sobre os Créditos Imobiliarios, as CCl, a Conta Centralizadora e as Garantias;

(vi) inexisténcia de inscricdes em érgaos de protecdo ao crédito, em nome do Cedente em valor
individual ou agregado igual ou superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) na data de
celebracdo do presente Contrato e até a integralizacdo dos CRI, mediante declaracdao emitida pelo
Cedente;

(vii) inexisténcia de decisdo por violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupc¢ado ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, as Leis Anticorrupc¢do (conforme definidas no Termo de Securitiza¢do), conforme aplicavel,
pelo Cedente, suas afiliadas ou demais pessoas ou entidades de seu grupo econdmico, bem como nao
constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas — CNEP, conforme declaracdo firmada pelo Cedente na forma da minuta
constante do Anexo 3.5(viii);

(viii) comprovacao mediante envio de declaracdo do Cedente a Cessiondria, na forma da minuta
constante do Anexo 3.5(viii), acerca do cumprimento, em todos os aspectos materiais, pelo Cedente,
(a) de leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacdo (inclusive o Normativo
SARB n? 14, de 28 de agosto de 2004, da Febraban); (b) de determinagGes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da
legislagao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessdrias para preservar o meio
ambiente, atender as determinaces dos orgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores; (c) de todos os aspectos materiais, de
leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n2
14, de 28 de agosto de 2004 da Febraban) e determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, desde que aplicaveis a condugdo de seus negdcios, em especial dos termos da legislacdo
socioambiental e trabalhista em vigor, das normas que tratem do combate ao trabalho infantil e ao
trabalho andlogo a escraviddo ou crimes relacionado ao incentivo a prostituicdo; (d) das normas
relativas a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente
— CONAMA, e as demais legislacbes e regulamentacGes socioambientais supletivas, conforme
aplicdveis, adotando as medidas necessdrias para preservar o meio ambiente, atender as
determinacbes dos drgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social; bem
como (e) ndo ocorréncia de mudancas legais, regulatdrias, tributérias e/ou de forca maior que afetem
a Operagao;

(ix) manutencdo do registro de securitizadora S1 da Securitizadora junto a CVM;

Pagina 14 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



(x) comprovacao de envio e ciéncia das NotificagGes as Locatarias, para fins de comunicar sobre
a Cessao;

(xi) recebimento, pela Securitizadora, do relatério de auditoria juridica de escopo limitado a
identificar eventuais contingéncias relacionadas ao Cedente e ao Shopping Cidade Jardim, mediante
confirmacado pelo Assessor Legal, atestando a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que
impecam ou tornem desaconselhdvel a realizacao da Operacao;

(xii) recebimento, pela Securitizadora, da opinido legal da Oferta com Registro Automatico,
realizada pelo Assessor Legal assinada com reconhecimento de firma ou eletronicamente com
processo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP-Brasil, em condi¢Oes satisfatdrias a Securitizadora, a seu exclusivo critério, atestando a
legalidade, validade, exequibilidade e adequac¢do dos Documentos da Operacdo em relagdo as normas
aplicdveis, a consisténcia das informacdes fornecidas pelas partes, com base nas informacGes
apresentadas, a confirmacdo dos poderes de representacdo dos signatdrios dos Documentos da
Operacdo e obtencdo de todas as autorizacGes necessarias para sua celebracdo e assunc¢do das
obrigacGes neles previstas; e

(xiii) nao verificacdo de qualquer das Hipdteses de Recompra Compulséria.

3.5.1. Caso os investidores decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco,
integralizar os CRI previamente ao cumprimento da integralidade das CondigOes
Precedentes, tal condicdo ndo importard em renuncia ao cumprimento das CondicGes
Precedentes ndo cumpridas a época, o que sera verificado posteriormente pela prépria
Securitizadora nos prazos indicados na Clausula 3.5, ou, ante a inexisténcia de prazo
especifico, em até 30 (trinta) dias contados do inicio das integralizacGes. Caso os CRI sejam
integralizados e as Condigdes Precedentes ndao forem cumpridas nos respectivos prazos de
cura, as despesas incorridas e ndo pagas ou eventual saldo devido, bem como a Remuneragao
devida aos Titulares dos CRI até a data do resgate serdo arcadas pelo Cedente.

3.5.2. O ndo cumprimento em até 90 (noventa) dias corridos, a contar da data de
assinatura deste Contrato, das Condi¢des Precedentes, podera acarretar, a exclusivo critério
dos Titulares dos CRI, a resolugao deste Contrato, incluindo também a resolug¢do conjunta de
todos os Documentos da Operacdo, sem Onus para as Partes, ressalvada a obrigacdo do
Cedente de, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento de notificagdo da Cessionaria
neste sentido, pagar ou reembolsar, conforme o caso, a Cessiondria de todas as Despesas
comprovadamente incorridas pela Cessiondria até a data da rescisdo, cabendo a
Securitizadora devolver ao Cedente os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl ja

transferidos, inclusive por meio dos sistemas da B3.

3.5.3. Na hipdtese prevista na Clausula 3.5.2 acima, a Cessionaria, exclusivamente e no
limite dos recursos do Patriménio Separado ou dos recursos recebidos pelo Cedente, devera
restituir aos respectivos Titulares dos CRI a totalidade do valor de subscri¢do e integralizagao
dos CRI, acrescido dos juros remuneratérios e demais juros e encargos moratdrios. Os
eventuais rendimentos auferidos com os recursos do Patrimonio Separado serdo utilizados
pela Cessionaria para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI em virtude do

Pagina 15 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



resgate antecipado dos CRI, observado o previsto no Termo de Securitizacdo, sem prejuizo
da obrigacdo de o Cedente realizar o pagamento de eventual saldo devedor remanescente.

4. DINAMICA DE APLICACAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA SECURITIZADORA

4.1. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios serd recebida
na Conta Arrecadadora, e transferidos para a Centralizadora, e sua principal destinacdo serd o
pagamento dos CRI e manutencdo de sua estrutura, a Securitizadora ficard incumbida de realizar os
pagamentos de custos e despesas relacionados a manutengao do Patrimbnio Separado, bem como dos
pagamentos aos prestadores de servico do Patrimbnio Separado e os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI, observada a ordem de prioridade de pagamento estabelecida na Clausula 4.2 abaixo
e no Termo de Securitizagdo.

4.2, Em cada Data de Verificacdo a Securitizadora reservara, na Conta Centralizadora, recursos
recebidos durante o més imediatamente anterior a Data de Verificagdo em montante suficiente para
realizar os pagamentos na seguinte ordem (“Ordem de Pagamentos”), cujos valores serdo
projetados/auferidos para aquele més de apuracgdo. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimoénio Separado em aberto;

b) Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI, incluindo eventuais
Encargos Moratoérios;

c) Recomposi¢cdao do Fundo de Despesas;

d) Recomposi¢do do Fundo de Reserva;

e) Pagamento de parcela(s) da Remuneracdo devida(s) e ndo paga(s) de periodos anteriores, se
aplicavel;

f) Pagamento de parcela(s) da Amortizacdo devida(s) e ndo paga(s) dos periodos anteriores, se
aplicavel;

g) Pagamento da parcela da Remuneracao imediatamente vincenda;

h) Pagamento da parcela da Amortizagao imediatamente vincenda ou valor correspondente em
caso de Resgate Antecipado;

i) Amortizacdao Extraordindria ou Resgate Antecipado dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacao; e

i) Constituigdo e/ou recomposi¢ido do Fundo de Liquidez (conforme definido abaixo) até o Valor
Maximo do Fundo de Liquidez (conforme definido abaixo), se aplicavel; e

k) Liberagdo Residual dos valores a Conta de Livre Movimentagao.

4.2.1. Caso as Locatarias adiantem alguma parcela, o montante referente a(s) parcela(s)

adiantada(s) ndo obedecera a cascata acima e sera retido até o més de referéncia, quando
serd obedecida a cascata acima integralmente.

4.2.2. As parcelas de “Amortizacdo Programada dos CRI” constam da “Tabela Vigente”
indicada no Termo de Securitizacao.
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4.3. Caso na Data de Verificacdo seja observado pela Securitizadora que os valores disponiveis na
Conta Centralizadora no més imediatamente anterior a Data de Verificacdo tenham sido inferiores aos
valores que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora independentemente de
qgualquer notificacdo prévia a ser enviada ao Cedente podera utilizar recursos do Fundo de Reserva
entdo existente para completar os valores faltantes. Neste caso, o Cedente tem ciéncia e concorda que
(i) a referida utilizagdo do Fundo de Reserva é feita em beneficio dos investidores, e ndo do Cedente,
e (ii) a recomposicdo do Fundo de Reserva dar-se-4 mediante a utilizagcdo dos recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, conforme a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula 4.2 acima.

4.3.1. Caso o Fundo de Reserva ndo seja recomposto conforme estabelecido na Clausula
4.3 acima, na Data de Verificagdo em questdo, a Securitizadora notificara o Cedente para que
complemente os valores faltantes para a recomposi¢cdo do Fundo de Reserva com recursos
proprios, sendo que, o Cedente devera depositar os valores na Conta Centralizadora, em até
5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao recebimento da notificacdo enviada pela Securitizadora,
sob pena de configurar uma Hipdtese de Recompra Compulsdria.

4.3.2. Caso ndo haja recursos suficientes do Fundo de Reserva para fazer frente aos
valores necessarios para o Pagamento Residual, sera utilizado o Fundo de Liquidez de acordo
com as regras dispostas na clausula 5.6. abaixo.

5. GARANTIAS

5.1. Garantias. Em virtude da cessdo dos Créditos Imobilidrios pelos Cedentes a Cessionaria, nos
termos deste Contrato, em garantia do fiel e integral cumprimento (i) das obriga¢des principais e
acessdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
juros, multas, penalidades, indenizagdes, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do Valor de
Recompra Compulsdria e da Multa Indenizatéria (conforme definidos abaixo); e (ii) de todos os custos
e despesas incorridos em relagdo a emissdao dos CRI e a excussdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas, despesas judiciais ou extrajudiciais, nos termos dos
Documentos da Operagdo (“Obrigacdes Garantidas”), serdo constituidas em favor da Cessionaria
(“Garantias”), observada ainda a obrigacdo do Cedente prevista na Clausula 5.2.5 abaixo:

(a) Fundo de Reserva;
(b) Fundo de Despesas;
(c) Fundo de Juros; e
(d) Fundo de Liquidez.
5.1.1. Para fins deste instrumento, o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas, o Fundo

de Juros e o Fundo de Liquidez serdo denominados, em conjunto, “Fundos”.

5.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢cGes previstas nesta Clausula 5.2 e

seguintes se aplicam a todas as Garantias.

5.2.1. As Garantias serdo constituidas integral e diretamente em favor da
Securitizadora.
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5.2.2. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado neste
Contrato. Para esse fim, todas as medidas necessarias para a efetiva constituicdo da
respectiva Garantia, conforme determinadas neste Contrato, devem ter sido concluidas no
prazo e na forma ali estipulados, observada a possibilidade de eventuais prorrogacdes
previstas, sob pena de Recompra Compulsdria.

5.2.3. As Garantias serdao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrardo em
vigor na data prevista neste Contrato, sendo, a partir dessa data, vdlidas em todos os seus
termos e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas, observado o disposto neste instrumento.

5.2.4. No caso de contratacdo de escritdrio de advocacia para que a Cessionaria e/ou o
Agente Fiduciario possam fazer valer seus direitos e/ou os direitos dos Titulares dos CRI, sera
contratado pela Cessionaria, as expensas do Patrimonio Separado, escritério de renome, de
notdrio reconhecimento e reputacdo idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de
execucdo do trabalho indicado pela Cessionaria.

5.2.5. Caso, apds a utilizacdo dos recursos advindos das Garantias no pagamento das
ObrigacGes Garantidas, seja verificado que ainda exista saldo devedor das referidas
obrigacGes, o Cedente permanecerd responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera
ser pago nos termos da Cldusula 4.3.1 acima.

5.2.6. Os recursos que sobejarem, apds a integral e inequivoca quitacdo de todas as
obrigacbes devidas aos Titulares dos CRI, da totalidade das ObrigacGes Garantidas e da
extincdo do regime fiducidrio, deverdo ser liberados pela Securitizadora em favor do
Cedente, liquidos de tributos, nos termos do Artigo 26, inciso IV, da Lei n2 14.430/22, para a
Conta de Livre Movimentac3o, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do termo de quita¢do de
que trata o Artigo 32, § 12 da Lei n? 14.430/22.

5.2.7. Os recursos dos Fundos retidos na Conta Centralizadora, estardo abrangidos pela
instituicdo do regime fiducidrio dos CRI, e integrardo o Patrimo6nio Separado.

5.3. Fundo de Reserva. A Securitizadora constituird, mediante a reten¢do de parte do valor do
Preco de Cessdo, na Conta Centralizadora, um fundo de reserva, no Valor Inicial do Fundo de Reserva,
cujos recursos poderdo ser utilizados para cobrir transitoriamente o eventual inadimplemento de
obrigacdes pecunidrias por parte das Locatarias e/ou do Cedente assumidas nos Documentos da
Operacao durante o prazo da Operacdo, bem como fazer frente a obrigacdo de eventuais pagamentos
de valores faltantes, conforme disposto na Clausula 4.3.1 acima.

5.3.1. A primeira apuracdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva sera realizada pela
Securitizadora no 32 (terceiro) més apds a Data da Primeira Integralizacdo (conforme definida
no Termo de Securitizagdo). Caso o montante do Fundo de Reserva fique inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Reserva, este devera ser recomposto, nos termos da Clausula 4.3 acima,
observado o prazo de recomposicdo previsto na Clausula 4.3.1 acima.

Pagina 18 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



5.3.2. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta
Centralizadora, poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

5.4. Fundo de Despesas. A Securitizadora constituird, mediante a retencdo de parte do valor do
Preco de Cessdo, na Conta Centralizadora, um fundo de despesas, no Valor Inicial do Fundo de
Despesas, cujos recursos poderao ser utilizados para o cumprimento das Despesas em decorréncia da
manutencdo do Patrimbnio Separado.

5.4.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas, este devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios, observada a Ordem de Pagamentos; e (ii) caso as reteng¢bes acima
previstas ndo sejam suficientes para a recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Despesas,
a Securitizadora notificard o Cedente para que complemente os valores faltantes para a
recomposicdo do Fundo de Despesas com recursos proprios, sendo que, o Cedente devera
depositar os valores na Conta Centralizadora até o 52 (quinto) dia subsequente ao
recebimento da notificagdo enviada pela Securitizadora, sob pena de configurar uma
Hipotese de Recompra Compulsodria.

5.4.2. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta
Centralizadora, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

5.4.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e o Cedente
ndo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realizem a recomposicao do Fundo de
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela
Cessionaria com os recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que forem
pagas pela Cessiondria com os recursos do Patrimbnio Separado, serdo reembolsadas
conforme a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula 4.2 acima, mediante a apresentacao,
pela Cessiondria, de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

5.4.4. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Cessiondria podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdénio Separado, sendo certo que os
Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo na respectiva
Assembleia Especial de Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagdo)
convocada para este fim.

5.4.5. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizagdo,
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI
detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o
direito de regresso contra o Cedente e preferéncia em caso de recebimento de créditos
futuros pelo Patrimbnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida
do Cedente no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem
de alocacao de recursos prevista no Termo de Securitizacao.
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5.4.6. Conforme previsto no Termo de Securitiza¢do, caso qualquer um dos Titulares dos
CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patriménio
Separado, para custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a
Cessionaria estard autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneragdo a que este
Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os
valores gastos pela Cessionaria com estas despesas.

5.4.7. Em nenhuma hipdtese a Cessionaria incorrerd em antecipa¢do de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

5.5. Fundo de Juros. A Securitizadora constituira, mediante a retencao de parte do valor do Preco
de Cessdo, na Conta Centralizadora, um fundo de juros, no Valor do Fundo de Juros, cujos recursos
poderao ser utilizados para o cumprimento do pagamento da Remuneracado devida aos Titulares dos
CRI até o inicio dos recebimentos dos valores devidos no ambito dos Contratos de Locacdo, em
decorréncia da manutencao do Patriménio Separado. Caso o Fundo de Juros ndo seja suficiente, por
qualguer motivo, para o cumprimento do pagamento da Remuneracgdo até o inicio dos recebimentos
dos valores devidos no ambito dos Contratos de Locacdo, a Securitizadora poderd utilizar o Fundo de
Reserva para fazer frente ao pagamento da Remuneracdo.

5.6. Apds o inicio do recebimentos dos valores devidos no ambito dos Contratos de Locagdo, o
Fundo de Juros deixard de existir e eventuais recursos disponiveis serdo transferidos para o Fundo de
Liquidez.

5.7. Fundo de Liquidez. A Securitizadora constituird, exclusivamente com recursos oriundos
decorrentes do excedente da Ordem de Pagamentos (portanto, ndo sendo utilizado, para sua
constituicdo inicial, qualquer recurso oriundo da integralizacdo dos CRI), um fundo de liquidez
destinado a assegurar o Pagamento Residual, no valor maximo de RS 1.784.755,00 (um milh3o,
setecentos e oitenta e quatro mil, setecentos e cinquenta e cinco reais) (“Fundo de Liguidez” e “Valor
Maximo do Fundo de Liguidez”, respectivamente).

5.7.1. Caso, apds a constatagdo pela Securitizadora de que os recursos disponiveis no
Fundo de Reserva ndo sejam suficientes para fazer frente aos valores necessarios ao
cumprimento do Pagamento Residual, realizada a notificagdo prevista na Clausula 4.3.1,, a
Securitizadora podera utilizar os recursos disponiveis no Fundo de Liquidez para
complementar os valores necessarios ao cumprimento do Pagamento Residual, até o limite
dos recursos nele disponiveis.

5.7.2. Nos termos da Ordem de Pagamentos e para que ndo restem duvidas, uma vez
atingido o Valor Maximo do Fundo de Liquidez, os recursos excedentes serdo destinados a
Liberagdo Residual, observados a Ordem de Pagamentos e os demais termos e condi¢des
deste instrumento.

5.8. Com base nos valores convencionados pelas Partes, as Garantias serdo insuficientes em

relacdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, de forma que
nao ha como assegurar que, na eventualidade da execug¢do das Garantias, o produto decorrente de tal
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execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo
em vista possiveis variagdes de mercado.

6. RECOMPRA COMPULSORIA, RECOMPRA FACULTATIVA E MULTA INDENIZATORIA

6.1. Recompra Compulsdria. Caso ocorra qualquer dos eventos listados abaixo, desde que nao
sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicavel, a Cessionaria deverd convocar assembleia
de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, para deliberar acerca da eventual
recompra compulséria da totalidade, ou de parcela dos Créditos Imobiliarios relacionada ao respectivo
Contrato de Locacdo e CCl (“Recompra Compulséria”), sendo que a eventual Recompra Compulséria
devera ser aprovada por deliberacdo dos Titulares dos CRI conforme quéruns e procedimentos
previstos no Termo de Securitizacdo (“Hipoteses de Recompra Compulséria”):

(i) pedido pelo Cedente e/ou por afiliadas, a qualquer credor ou classe de credores de plano de
recuperacao judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento pelo Cedente e/ou por afiliadas de
respectiva recuperagdo extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou (a) extingdo, liguidagdo
ou dissolucdo do Cedente e/ou de afiliadas; ou (b) insolvéncia e/ou pedido de autofaléncia do Cedente
e/ou de afiliadas, ou pedido de faléncia formulado por terceiros n3o elidido no prazo legal em face do
Cedente e/ou de afiliadas;

(ii) descumprimento pelo Cedente de qualquer obrigacdo pecunidria prevista neste Contrato
e/ou nos demais Documentos da Operacdo que n3o seja sanado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data estipulada para pagamento, exceto se outro prazo de cura for expressamente
previsto no respectivo documento;

(iii) descumprimento pelo Cedente de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista neste
Contrato e/ou nos demais Documentos da Operacdo que ndo seja sanado no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data do descumprimento, exceto pela obrigac3o de registro deste Contrato no
RTD SP, a qual devera considerar o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da celebra¢do do
Contrato, sendo este prazo prorrogavel por mais 5 (cinco) Dias Uteis em caso de exigéncias formuladas
pelo RTD SP, conforme estabelecido na Cldusula 11.2;

(iv) caso os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sejam reclamados por terceiros
conforme decisdo judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que ndo seja suspensa ou revertida
pelo Cedente no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data da publicacdo da decisdo;

(v) caso quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pelo Cedente neste Contrato e/ou
nos demais Documentos da Operacdo de que seja parte sejam falsa, enganosa, inconsistente,
incompleta ou incorreta, que n3o seja sanadas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data
em que tomarem conhecimento por meio de notificacdo recebida nesse sentido;

(vi) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pelo Cedente,

dos direitos e obrigacdes assumidos nos termos deste Contrato e/ou nos demais Documentos da
Operagdo de que seja parte, sem o consentimento prévio por escrito da Cessiondria, devidamente
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autorizada pelos Titulares dos CRI, exceto pela transferéncia por conta da eventual liquidagao do
Cedente, observado o disposto na Clausula 11.13;

(vii) caso sejam realizadas, sem a anuéncia da Cessionaria, devidamente autorizada pelos
Titulares dos CRI, quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagdo que venham a reduzir o valor
dos Créditos Imobiliarios ou alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ou, ainda, reduzir
e/ou comprometer o prazo dos Contratos de Locagdo;

(viii) violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacao, a Legislacao
Anticorrupgao, conforme aplicaveis, pelo Cedente;

(ix) caso o Cedente pratique qualquer ato comprovado com o propdsito de anular, invalidar ou
tornar inexequivel a Cessdao de Créditos e o pagamento dos Créditos Imobilidrios em favor da
Cessionaria;

(x) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdao ou suspensdo das autorizacGes, concessoes,
alvaras ef/ou licencgas, inclusive ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas no Empreendimento, que possam comprovadamente comprometer a continuidade das
atividades do Empreendimento e o cumprimento das obrigacdes previstas nos Contratos de Locacao,
exceto se, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias a contar da data de tal ndo renovagao,
cancelamento, revogac¢do ou suspensdo, o Cedente (a) comprove a regularizacdo da autorizagdo,
concessdo, alvard e/ou licenca, conforme aplicavel; ou (b) apresente a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades; ou (c) comprove estar em curso
procedimento administrativo ou judicial visando a obtencdo ou renovacgao dos referidos documentos,
desde que o Cedente esteja cumprindo tempestivamente quaisquer exigéncias ou adequagdes
impostas pelos respectivos érgdos da administracdo publica ou do judiciario;

(xi) depdsito de valores decorrentes do pagamento dos Créditos Imobilidrios em conta distinta
da Conta Arrecadadora, os quais deverdo ser transferidos para a Conta Centralizadora, observado o
prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis para regularizacio e transferéncia de referidos valores para a
Conta Centralizadora, nos termos deste Contrato;

(xii) rescisdo, total ou parcial, de qualquer Contrato de Locacdo pelas partes dos respectivos
Contratos de Locag¢do ou por determinacdo judicial/administrativa, que torne o saldo ou fluxos
efetivamente recebidos pela Cessionaria insuficientes para quitacdo das obrigacdes assumidas no
ambito das CCl, ndo sendo tal insuficiéncia sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descumprimento; e

(xiii) caso os Créditos Imobilidrios sejam parcialmente ou integralmente declarados nulos,
inexistentes, inexigiveis, invélidos, ineficazes e/ou ilegais.

6.1.1. O valor do pagamento a ser feito pelo Cedente a Cessiondria na hipdtese da
Recompra Compulséria (“Valor de Recompra Compulsdria”) deve ser equivalente:
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6.2.

(i) ao saldo devedor dos CRI na data do efetivo resgate antecipado acrescido de
eventuais Despesas e encargos moratorios; e

(ii) caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratérios, multas, penalidades e
demais encargos contratuais e legais previstos neste Contrato, no Termo de Securitizacdo ou
na legislacao aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva
data do efetivo resgate antecipado.

6.1.2. Recompra Compulséria Parcial. Caso as Hipoteses de Recompra Compulsoria
ocorram em relagdo a apenas um ou a alguns dos Contratos de Locagdo que integram os
Créditos Imobilidrios devidos no ambito das CCl, a Recompra Compulséria podera ser
limitada ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) afetado(s), sendo o Valor de Recompra Compulsdria
correspondente a parcela proporcional do saldo devedor dos CRI atribuivel ao(s)
respectivo(s) Créditos Imobiliarios devidos no ambito das CCl, observada a proporcdo do
referido Crédito Imobilidrio em relagdo ao montante total dos CRI (“Recompra Compulsédria
Parcial”).

6.1.3. O Cedente devera comunicar a Cessionaria, em até 1 (um) Dia Util da sua ciéncia,
sobre a ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Recompra Compulséria.

6.1.4. Na hipétese de Recompra Compulséria, o Cedente pagara o Valor de Recompra
Compulsdria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de notificacdo pela

Cessionaria nesse sentido nos termos da Clausula 11 abaixo.

Recompra Facultativa. A partir do 132 (décimo terceiro) més, contado da Data de Emissdo

(i.e. a partir de 02 de setembro de 2027), o Cedente podera realizar a recompra antecipada facultativa,
total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, pelo prego equivalente ao saldo devedor dos CRI (atualizado
monetariamente até a data de pagamento avengada, e com os juros incorridos até entdo), apurado
conforme Termo de Securitizagdo (“Recompra Facultativa” e “Valor de Recompra Facultativa”)
adicionado do Prémio de Recompra Facultativa (conforme definido abaixo).

6.2.1. Para exercer a Recompra Facultativa, o Cedente deverd notificar a Cessionaria
nesse sentido, com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

6.2.2. Na hipdtese da ocorréncia de Recompra Facultativa parcial, a Recompra
Facultativa devera ser realizada apenas em relacdo ao Crédito Imobiliario que venha a ser
escolhido pelo Cedente para ser recomprado, pelo Valor de Recompra Facultativa, observada
a proporcdo do referido Crédito Imobilidrio em relagdo aos CRI.

6.2.3. Na hipdtese de Recompra Facultativa pelo Cedente, no prazo previsto na Clausula
6.2 acima, o Cedente ficara obrigado a pagar, de uma sé vez, (i) o valor parcial ou integral do
saldo devedor dos CRI (atualizado monetariamente até a data de pagamento avencada, e
com os juros incorridos até entdo), apurado conforme Termo de Securitizagao, (ii) acrescido
de "Prémio de Recompra Facultativa” calculado conforme férmula abaixo (“Prémio de
Recompra Facultativa”), (iii) adicionado de todas as Despesas e demais obriga¢des do

Patrimonio Separado em aberto a época (“Valor do Prémio de Recompra Facultativa”):
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Prémio = Sd*Taxa*DR
Onde:

Sd = Saldo devedor dos CRI na data do pagamento da Recompra Facultativa;
Taxa = 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento);
DR = Duration remanescente, calculada da seguinte forma:

PMTk
Yk=1| DUi X DUx

(1 + remuneracio) 252 1

S %
Duration VP 552

Sendo:

VP = valor presente das parcelas remanescentes de pagamento dos CRI, utilizando como
taxa de desconto a taxa de desconto dos CRI, conforme férmula abaixo:

PMT;,

DU
k=1 \ (1 + remuneragio) 252

PMTy = i-ésima parcela remanescente de pagamento dos CRI;

Remuneragdo = remuneragao do CRI conforme definido no Termo de Securitizagdo;

DUi= nimero de Dias Uteis entre a data de calculo (exclusive) e a Data de Pagamento
programada de cada PMT (inclusive);

n = numero total de pagamentos programados remanescentes.

6.2.4. Apds o recebimento do requerimento pela Securitizadora descrito na Clausula
6.2.1 acima, a Securitizadora devera informar o Cedente, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre
o Valor da Recompra Facultativa. Efetuado o pagamento pelo Cedente, a Securitizadora fara
0 consequente resgate ou amortizagao extraordindria dos respectivos CRI.

6.3. Multa Indenizatdria. O Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade, eficicia e
exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios até a amortizacdo integral dos CRI, de modo

qgue o Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatéria (conforme definida abaixo), caso ocorra
qualguer um dos seguintes eventos (“Hipoteses de Multa Indenizatéria”):

(i) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficicia ou inexigibilidade dos Créditos
Imobiliarios, dos Contratos de Loca¢do ou deste Contrato sejam reconhecidas ou declaradas, no todo
ou em parte;

(ii) caso qualquer Crédito Imobilidrio deixe de existir, total ou parcialmente, ou a obrigacdo de
pagamento prevista nos Contratos de Locacdo seja, por qualquer forma e para qualquer fim,
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guestionada por qualquer Parte e/ou por qualquer terceiro (incluindo, mas ndo apenas, qualquer
autoridade);

(iii) caso os Créditos Imobilidrios sejam parcialmente ou integralmente declarados nulos,
inexistentes, inexigiveis, invalidos, ineficazes e/ou ilegais; e

(iv) caso os Contratos de Locacdo e/ou este Contrato seja resilido, rescindido ou de qualquer
forma resolvido posteriormente a integralizagdo dos CRI.

6.3.1. Ocorrendo qualquer uma das Hipdteses de Multa Indenizatéria, o Cedente pagara
a Cessiondria multa compensatdria, a titulo de indeniza¢dao na forma dos Artigos 408 a 416
do Cddigo Civil, cujo valor sera equivalente ao Valor de Recompra Compulsdria, observada a
Clausula 6.3.6 abaixo (“Multa Indenizatéria”).

6.3.2. O Cedente devera comunicar a Cessionaria, em até 1 (um) Dia Util da sua ciéncia,
sobre a ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Multa Indenizatéria.

6.3.3. Apds o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, o Cedente se sub-rogara a
Cessionaria em todos os Créditos Imobilidarios eventualmente existentes.

6.3.4. A Multa Indenizatéria serad paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento, pelo Cedente, de notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria, com
aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer uma das Hipoteses de Multa
Indenizatoria.

6.3.5. As Partes desde ja reconhecem que a obrigacdo de pagamento da Multa
Indenizatdria acima prevista sobrevivera a eventual resilicdo, rescisdo ou resolugao deste
Contrato, continuando plenamente valida e eficaz, sendo exigivel de acordo com os seus
termos.

6.3.6. Caso a Hipdtese de Multa Indenizatéria ocorra apenas em relagao a determinados
Créditos Imobilidrios o pagamento da Multa Indenizatdria devera ser realizado apenas em
relacao ao Crédito Imobilidrio que venha a ser afetado, observada a proporgao do referido
Crédito Imobilidrio em relagdo aos CRI.

6.4. Disposicoes aplicaveis a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatdria. Na hipdtese de mora
no pagamento do Valor da Recompra Compulséria e/ou da Multa Indenizatéria, incidirdo, sobre os
valores em atraso, multa moratdria e ndo compensatoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%
(um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pro rata die pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos
Imobiliarios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice previstos nos

Contratos de Locagao.
6.4.1. O Cedente desde ja reconhece como liquido, certo, determinado e exigivel, para

os fins do Artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, o Valor de Recompra Compulséria e a Multa
Indenizatdria calculados e informados pela Cessionaria. As Partes, desde ja, concordam que
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nenhuma reclamacdo suspendera a exigibilidade dos pagamentos conforme previstos nos
Contratos de Locacdo e nas CCl.

6.4.2. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria, nos termos das Clausulas 6.1 a 6.3
devem ser creditados na Conta Centralizadora.

6.4.3. O pagamento do Valor de Recompra Compulséria exclui o pagamento da Multa
Indenizatdria e vice-versa.

6.5. Negdcio Aleatdrio. A Recompra Compulsdria e a Multa Indenizatdria configuram um negdcio
aleatério, nos termos dos Artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil, de modo que o Cedente se obriga
de forma definitiva, irrevogavel e irretratdvel a pagar a Cessiondria os valores devidos na forma das
Clausulas 6.1 a 6.3 acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia,
independentemente do real valor e do estado em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou
mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando nas hipdteses previstas nesta
Clausula 6.

7. GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUGAO DAS OBRIGAGOES

7.1. Guarda de Documentos: A Cessionaria também serd responsavel pela guarda de uma via
eletronica de todos os Documentos da Operacgdo até o vencimento dos CRI.

7.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos Artigos 784 e seguintes do
Cadigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estdo sujeitas a execucdo especifica, de
acordo com os Artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento,
guando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo
com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do Artigo 784, § 42, do Cédigo de
Processo Civil.

8. ENCERRAMENTO DA OPERAGCAO

8.1. Quando do pagamento da integralidade das Obriga¢des Garantidas, inclusos os pagamentos
aos investidores dos CRI e as despesas do Patrim6nio Separado, seja por meio do exercicio da
Recompra Facultativa ou Resgate Antecipado dos CRI (conforme definidos no Termo de Securitizagdo)
ou a completa amortizagao dos CRI, ou seja, configurando o resgate integral dos CRI, situagdes que
serdo constatadas pela Securitizadora, conforme abaixo e com a posterior emissdo do termo de
quitagdo dos CRI pelo Agente Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizagdo (“Termo de Quitacdo
dos CRI”), os Créditos Imobilidrios ora vinculados aos CRI e, por conseguinte, sob a titularidade da
Securitizadora, serdo liberados ao Cedente. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate
integral dos CRI pela Securitizadora na B3, o Agente Fiduciario emitira Termo de Quitacdo dos CRI.

8.1.1. A Securitizadora fica obrigada, ainda, a transferir ao Cedente na Conta de Livre
Movimentacado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, todo e qualquer recurso remanescente
na Conta Centralizadora, incluindo valores advindos do Fundo de Reserva, Fundo de
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Despesas, Fundo de Juros e dos Investimentos Permitidos, liquidos de tributos e de eventuais
despesas recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer.

9. DECLARAGOES E GARANTIAS

9.1. Declaracbes e Garantias de Parte a Parte. Cada uma das Partes e a Interveniente Anuente
declaram e garantem aos outros, conforme aplicavel, que:

(i) é pessoa juridica ou fundo de investimento (conforme aplicavel) devidamente constituido e
em funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do
Brasil;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a
sua celebracdo, implementar todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele
assumidas;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

(iv) a celebracdo do presente Contrato e o cumprimento das obriga¢des nele assumidas: (a) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (b) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada, ou a que seus bens
estejam vinculados; (c) ndo exigem consentimento, a¢do ou autorizagdo de qualquer natureza, exceto
pelas aprovagdes societarias necessarias nos termos dos instrumentos constitutivos dos signatdrios; e
(d) ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes e/ou a
Interveniente Anuente, ou que seus respectivos controladores, controladas e coligadas sejam parte ou
aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial os
Créditos Imobiliarios;

(v) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agird em relagdo a ele com boa-
fé, probidade e lealdade;

(vi) n3o depende economicamente das outras Partes e/ou da Interveniente Anuente;

(vii) ndo se encontra e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
Contrato nao se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia

em celebra-los;

(viii) as discussdes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;
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(ix) foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a devida andlise
dos elementos aqui envolvidos e celebracdo deste Contrato;

(x) foi informada e avisada de todas as condig¢Ges e circunstancias envolvidas na negocia¢do
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido
assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

(xi) 0s representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste Contrato,
observado o disposto no item “(ii)” acima;

(xii) ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteracdo substancial adversa da sua situacdo econOmico-financeira, operacional ou
juridica;

(xiii) cumpre e obriga-se a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposi¢cdes contidas na Lei Geral
de Protecdo de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor (“LGPD”) quando
do tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Contrato e aos demais Documentos da
Operacao, devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre
acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, ndo discriminagdo,
responsabilizacdo e prestacdo de contas previstos na LGPD, exceto por aquelas (a) discutidas nas
esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante. As Partes e a Interveniente Anuente devem (a) tomar medidas para informar sua equipe
sobre a responsabilidade, requisitos e condi¢des para o tratamento de dados; (b) notificar a outra
guando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de violacdo da LGPD; (c) auditar e investigar eventual
suspeita de violagdo a legislagdo e tomar todas as medidas possiveis necessdrias para conter ou
eliminar a exposicdo de dados; (d) buscar resolucGes para atenuar qualquer dano decorrente do
tratamento de dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis
para mitigacao de risco;

(xiv) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condi¢do do
negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratdvel nos termos dos Artigos 683 e 684 do
Cadigo Civil;

(xv) estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢cdes impostas
por lei ou recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obriga¢des, sendo certo que todas
as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por ela devidos de qualquer forma,
ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos
seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, ou estd discutindo de
boa-fé a realizagdo de pagamentos nao realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

(xvi) esta cumprindo com o disposto na legislacdo e regulamentacdo socioambiental, possuindo
todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
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exercicio de suas atividades estando todas elas validas e vigentes, e tendo todos os protocolos de
requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos érgaos das jurisdicdes em que atua,
observando a regulamentacgao trabalhista e social no que tange a salde e seguranga ocupacional e a
ndo utilizacdo de mao de obra infantil ou analoga a escravidao, e ndo incentivo e ndo financiamento a
prostituicdo, adotando ainda todas as medidas e a¢Ges preventivas ou reparatérias destinadas a evitar
ou corrigir eventuais danos socioambientais, exceto por aquelas (a) discutidas nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(xvii) nao utiliza trabalho ilegal, incluindo, sem limitagGes, praticas de trabalho andlogo ao escravo
ou mao de obra infantil, salvo esta ultima na condicdo de aprendiz, observadas as disposi¢cdes da
Consolidacdo das Leis do Trabalho — CLT;

(xviii) protege e preserva o meio ambiente, bem como previne e envida seus melhores esforcos
para erradicar praticas danosas ao meio ambiente, implementando esforcos para que estas condutas
sejam cumpridas e executando seus servicos e atividades em observancia a legislacdo vigente, no que
tange a Politica Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais (Lei n2 6.938, de 31 de agosto de
1981, conforme em vigor), bem como dos atos legais, normativos e administrativos relativos a area
ambiental e correlatas, emanados das esferas Federal, Estadual e Municipal; e

(xix) esta ciente que em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21 (“Oficio”), quaisquer
documentos apresentados no ambito desta Operagdo que contenha assinatura digital, deverdo
atender o processo de certificacdo disponibilizado pela ICP-Brasil.

9.1.1. As Partes e a Interveniente Anuente envidam e comprometem-se a envidar seus
melhores esforgos para:

(i) cumprir as diretrizes contidas no Decreto n? 9.571, de 21 de novembro de 2018
(“Decreto n29.571/18"), principalmente no que diz respeito a protec¢éo dos direitos humanos
em atividades empresariais e, sempre que aplicavel, adotar iniciativas para a
sustentabilidade ambiental na forma do Artigo 12 do Decreto n2 9.571/18;

(ii) nao utilizar, em quaisquer de suas atividades, trabalho andlogo ao escravo e
trabalho ilegal de criangas e adolescentes, observando a lei aplicavel vigente;

(iii) proporcionar aos seus empregados e demais trabalhadores envolvidos na
realizacdo dos servicos, um ambiente de trabalho seguro e saudavel, com o cumprimento
das leis aplicaveis relacionadas a tais questdes;

(iv) cumprir os acordos e convengdes coletivas de trabalho, garantindo a liberdade
sindical e o direito a negociagao coletiva de seus funcionarios;

(v) respeitar a lei aplicavel de cunho ambiental vigente, sendo certo que qualquer

irregularidade ou dano causado por comprovada acdao ou omissao de uma das Partes e da
Interveniente Anuente, de seus empregados ou prepostos serd de inteira responsabilidade
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da Parte ou da Interveniente Anuente omissa de tal acdo perante os 6rgaos e representantes
do Poder Publico e terceiros, bem como por quaisquer indenizagcdes em decorréncia de
danos ou prejuizos causados;

(vi) adotar as medidas necessarias a protecdo ambiental, cumprindo todos os
procedimentos cabiveis visando a precaucdo de qualquer risco de danos ao meio ambiente
gue possa ser causado pelas respectivas atividades desenvolvidas;

(vii) nao autorizar, oferecer, dar, se comprometer a dar, a quem quer que seja, ou
solicitar, aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, e orientar que seus
prepostos, representantes, funciondrios e colaboradores ndo aceitem, qualquer pagamento,
doacdo, compensacdo, vantagem financeira ou ndo financeira ou beneficio de qualquer
espécie que constitua pratica ilegal ou de corrupc¢do sob as leis de qualquer pais, seja de
forma direta ou indireta, tendo ou ndo relacdo com o presente Contrato; e

(viii) enviar a Securitizadora, com cdépia ao Agente Fiducidrio, os documentos e
certidGes previstos no Anexo 9.1.1(VIIl), conforme prazos ali estipulados.

9.1.2. Para fins do presente instrumento, entende-se por “Efeito Adverso Relevante”,
qualquer ato ou fato que cause efeito adverso relevante (1) na situacdo econdmica,
financeira, operacional ou de outra natureza do Cedente nos seus negdcios, bens, ativos,
resultados operacionais e/ou perspectivas; (2) no pontual cumprimento das obrigacbes
assumidas pelo Cedente, nos termos dos Documentos da Operagdo; e/ou (3) nos seus
poderes ou capacidade juridica e/ou econémico-financeira de cumprir qualquer de suas
obrigacdes nos termos dos Documentos da Operagdo (“Efeito Adverso Relevante”).

9.2. Declaracdes e Garantias do Cedente. O Cedente declara e garante, ainda, a Cessionaria, na
data da assinatura deste Contrato, que:

(i) em seu melhor conhecimento, as informag¢des do Cedente relativas ao ultimo trimestre
encerrado ou ao imediatamente anterior, em todos os seus aspectos relevantes, representam
corretamente a posi¢cdo patrimonial e financeira do Cedente e foram devidamente elaboradas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

(ii) estdo cumprindo e comprometem-se a cumprir as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de seus negdcios e/ou qualquer controlada do Cedente, exceto por aquelas (a) discutidas
nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razio de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(iii) ndo ha qualquer a¢do judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental, que seja de conhecimento do Cedente, que possa vir a causar Efeito
Adverso Relevante no Cedente ou em sua condigdo financeira ou vise a anular, invalidar, questionar
ou de qualquer forma afetar este Contrato e os Contratos de Locacgdo;
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(iv) este Contrato constitui, e cada documento a ser entregue nos termos do presente Contrato
constituird, obrigacao legal, valida, vinculante, eficaz e exigivel do Cedente, exequivel de acordo com
seus termos e condig¢des, podendo sua execucado estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia,
recuperacao, liquidacdo ou leis similares afetando a execucao de direitos de credores em geral;

(v) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacao
junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatdrio é exigido para o cumprimento pelo
Cedente de suas obriga¢des nos termos do presente Contrato e dos Contratos de Locacao;

(vi) as demonstragdes financeiras do Cedente referentes ao exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2025, bem como as correspondentes demonstracdes de resultado do Cedente referentes
ao exercicio e trimestres a época encerrados, apresentam, no melhor conhecimento do Cedente, de
maneira adequada a situacdo financeira do Cedente na aludida data e os resultados operacionais do
Cedente referentes ao periodo encerrado em tal data, sendo certo que tais informacdes financeiras
foram elaboradas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, que foram
aplicados de maneira consistente no periodo envolvido, e desde a data das referidas demonstracdes
financeiras, ndo houve nenhum Efeito Adverso Relevante na situacdo financeira e nos resultados
operacionais em questdo, ndo houve qualquer operacdo envolvendo o Cedente, fora do curso normal
de seus negdcios, que seja relevante para o Cedente;

(vii) as informagOes prestadas pelo Cedente na data da assinatura deste Contrato sdo
verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes;

(viii) envidam e comprometem-se a envidar os melhores esforgos para que suas afiliadas e seus
diretores, funcionarios e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram
as Leis Anticorrupgao, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupgao e de agir de forma
lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou nao; e

(ix) ndo receberam contra si e/ou suas afiliadas, qualquer notificacdo, citacdo e intimagdo sobre
investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as
leis anticorrupgao.

9.3. DeclaracGes e Garantias do Cedente sobre os Créditos Imobilidrios. O Cedente declara, ainda,
que:
(a) ndo ha processos administrativos, arbitrais ou judiciais, pessoais ou reais, de qualquer

natureza, envolvendo os Créditos Imobilidrios ou este Contrato e os demais Documentos da Operagao;

(b) ndo ha quaisquer débitos relativos aos Créditos Imobilidrios, que possam vir a afetar os
Créditos Imobiliarios;

(c) ndao ha qualquer tipo de processo judicial ou administrativo envolvendo, direta ou
indiretamente, os Contratos de Locagdo, que possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios;
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(d) foram diligentes e desconhecem a existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequacado suscitada por autoridade governamental referente as Locatarias que possa afetar a
capacidade de cumprimento de suas obriga¢des assumidas nos Contratos de Locagdo, bem como ndo
tém conhecimento de que uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser feita;

(e) tém ciéncia acerca da Emissdo dos CRI, que terd como lastro todos os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl;

(f) os Contratos de Locagdo sdo instrumentos validos e observadas as condig¢des aplicdveis, sdo
eficazes e exigiveis nos termos contratados, do qual decorrem os Créditos Imobilidrios que existem,
sdo validos e, observadas as condi¢Oes precedentes aplicaveis, serdo eficazes para todos os fins e
efeitos de direito;

(g) se responsabilizam pela legalidade e existéncia dos Créditos Imobilidrios, declarando que, na
data de pagamento do Preco da Cessdo, os mesmos deverdo estar perfeitamente constituidos e na
estrita e fiel forma e substancia em que foram descritos nos Contratos de Locacao;

(h) os Créditos Imobilidrios objeto da presente cessdo respeitam e observam todas as
disposi¢cOes previstas na Resolu¢ao do Conselho Monetario Nacional n2 5.118 de 12 de fevereiro de
2024, para os fins previstos na referida resolucdo;

(i) os Créditos Imobilidrios sdo devidos de forma liquida e certa e foram observadas as condi¢cGes
previstas nos respectivos Contratos de Locacdo relacionadas a constituicdo e a exigibilidade de tais
Créditos Imobiliarios;

() nao existe qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienacdo fiducidria, penhora,
arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagiao de bens,
direitos e opgbes, assungdo de compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade,
inclusive a promessa de realizar tais atos, qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame, e qualquer um
dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdi¢Bes internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados no exterior
que afetem os Créditos Imobilidrios objeto da presente cessdo ou que sdo incompativeis com a
realizacdo da presente cessao; e

(k) os Créditos Imobilidrios objeto da presente cessdo tém origem em operagdes de natureza
exclusivamente imobilidria, decorrentes dos respectivos Contratos de Loca¢do e relacionados ao
Imovel 1 e ao Imével 2, inclusive para os fins da regulamentacao e legislacdo aplicavel.

9.4. Validade das Declaracdes. As declaracdes prestadas pelas Partes e pela Interveniente
Anuente nas Clausulas 9.1 a 9.3 deste Contrato, conforme o caso, deverao ser suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais nesta data e na data de liberacao do Preco de Cessao.

9.5. Fatos posteriores. As Partes deverdo comunicar as outras em até 5 (cinco) Dias Uteis apds

sua ciéncia sobre a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam fazer com que suas
declaragOes e garantias prestadas, nos termos deste Contrato, ndo sejam mais validas, corretas,
precisas ou completas nas datas em que prestadas.
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10. INDENIZAGCAO

10.1. Indenizacdo. O Cedente obriga-se, em carater irrevogdvel e irretratavel, a manter indene e a
indenizar a Securitizadora, seus diretores, conselheiros e empregados, por todo e qualquer valor
decorrente: (i) das declaracGes prestadas serem falsas, incorretas ou inexatas; (ii) dos Documentos da
Operacgao, exceto nos casos comprovados de dolo da Securitizadora, fixado em sentenca transitada
em julgado; (iii) de demandas, acdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais em virtude de ato ou
fato de responsabilidade comprovada do Cedente, promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros
com o fim de discutir os Créditos Imobiliarios, as Garantias, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive
requerendo, quando for o caso, a exclusdo da Securitizadora do polo passivo da demanda e arcando
com os custos e despesas, em valores comprovados, e em bases de mercado, do advogado contratado
pela Securitizadora para representa-la na defesa dos direitos do Patrimbnio Separado ou ao
cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacao, podendo ou ndo decorrer de
tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as
despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
comprovadas com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos,
custas e taxas judiciais, nas acoes propostas pela Securitizadora ou contra ela intentadas.

10.1.1. O pagamento de qualquer indenizacdo referida na Clausula 10.1 acima, desde que
efetivamente incorrido e comprovado pela Securitizadora, devera ser realizado a vista, em
parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a ser oportunamente indicada pela
Securitizadora, conforme aplicavel, dentro de 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento pelo
Cedente de comunicacdo por escrito da Securitizadora, conforme aplicdvel, indicando o
montante a ser pago e conforme calculos efetuados pela Securitizadora, os quais, salvo
manifesto erro, serdo considerados vinculantes e definitivos.

10.1.2. A responsabilidade da Securitizadora, de seus administradores, empregados,
prepostos e profissionais contratados ficard limitada as hipdteses expressamente previstas
nesta Clausula, ndo abrangendo quaisquer perdas, obriga¢gdes ou danos decorrentes da
inadimpléncia do(s) Cedente(s), da existéncia, validade ou exigibilidade dos Créditos
Imobiliarios, nem de atos, fatos ou omissdes atribuiveis ao(s) Cedente(s) ou a terceiros. A
Securitizadora somente podera ser responsabilizada por danos diretos e comprovados que
decorram de dolo de sua parte no desempenho das atividades especificamente previstas
neste Contrato. Para fins desta Clausula, consideram-se excluidos da responsabilidade da
Securitizadora: (i) danos indiretos, incidentais, consequenciais, especiais, punitivos ou
exemplares; (ii) lucros cessantes; e (iii) quaisquer perdas decorrentes do risco de crédito das
Locatdrias ou da performance dos Créditos Imobilidrios. Em todos os casos em que seja
devida indenizag¢do, o valor total devido pela Securitizadora, em conjunto com seus
administradores e profissionais, comprovado em procedimento judicial, arbitral ou
administrativo, por meio de publicacdo de decisao judicial transitada em julgado e limitado
o valor de remuneragdo da Securitizadora para gestdo do Patrimoénio Separado no ultimo 1
(um) ano.
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10.2.

10.1.3. As estipulagdes de indenizagdo previstas nesta Cldusula deverdo sobreviver a
resolucdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo dos Contratos de Locacdo e demais
Documentos da Operagao.

O Cedente ndo tera qualquer obrigacdo de indenizar a Securitizadora por lucros cessantes,

danos indiretos, danos morais, reputacionais ou a honra.

11.

11.1.

DISPOSICOES GERAIS

Notificacdes. Todas as comunicacgdes, avisos ou notificacdes decorrentes deste Contrato, por

uma das Partes e a Interveniente Anuente aos demais, serdo efetuadas por escrito, através de (i) e-
mail com aviso de recebimento; (ii) carta protocolada ou registrada; ou (iii) através das vias cartoraria
ou judicial. As notificagOes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta cladusula serdo enviados nos
enderecos indicados abaixo.

(i)

(i)

(iif)

Para o Cedente

A/C BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 14° andar, Itaim Bibi

CEP: 04538-133, Sdo Paulo - SP

At.: Rodrigo Ferrari

E-mail: OL-Fundos-Controleimobiliario@btgpactual.com (com cdpia capital@jhsf.com.br)

Para Cessiondria

Endereco: Avenida Paulista, 1.374 - 62 andar — Sala Z / S30 Paulo — SP / CEP 01.310-916
At.: Giovanna Zoppi Scallet / Matheus G. Faria

E-mail: ol-estruturacao-bsec@btgpactual.com / ol-legal-bsec@btgpactual.com

Para CAES

Endereco: Avenida Alcides Sangirardi, s/n2, 301 Usina SP - Espaco CO1. (parte)
CEP: 05672-015, Sdo Paulo —SP

At.: Vanessa Gramani

E-mail: vanessagramani.ps@jhsf.com.br (com cépia capital@jhsf.com.br)

11.1.1. As notificagdes entregues de acordo com a Clausula 11.1 serdo consideradas
efetivadas na data em que forem entregues, se entregues pessoalmente, e na data em que
forem recebidas, se enviadas por correio, e-mail ou por servico de courier.

11.1.2. Qualquer das Partes e a Interveniente Anuente deste Contrato podera mudar o
endereco para o qual a notificagdo devera ser enviada, mediante notificacdo escrita as
demais Partes e a Interveniente Anuente, de acordo com a Clausula 11.1.1 acima.

11.1.3. Havendo mudanca de endereco, as Partes e a Interveniente Anuente obrigam-se
a efetuar comunicac¢do prévia de forma valida, informando novo enderec¢o. Caso ndo haja
notificacdo prévia de nos termos da Clausula 11.1 qualquer ato praticado pelas partes em
detrimento do endereco constante neste Contrato serd valido.
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11.2. Registro. O Cedente devera realizar o protocolo do presente Contrato e eventuais
aditamentos no RTD SP. O Cedente deverd realizar referido protocolo de registro, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de celebracdo deste Contrato, obrigando-se a apresentar a via registrada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do protocolo, prorrogaveis
por mais 5 (cinco) Dias Uteis, em caso de exigéncias por parte do RTD SP.

11.3. Anticorrupcdo. As Partes e a Interveniente Anuente declaram que conhecem e estdo em
consonancia com todas as leis anticorrupgao e antilavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo aquelas
da jurisdicdo de seu domicilio e da jurisdicdo em que o presente Contrato sera cumprido, se diversa
daquela, em especial as disposicdes das Leis Anticorrupgao.

11.3.1. As Partes e a Interveniente Anuente, conforme cabivel, declaram e garantem que
ndo estdo envolvidas ou irdo se envolver, direta ou indiretamente, por seus representantes,
administradores, diretores, sdcios ou acionistas, controladores, afiliadas, nos termos da lei,
incluindo seus diretores, sdcios ou acionistas, controladores, durante o cumprimento das
obrigacGes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou pratica que constitua uma
infracdo aos termos das Leis Anticorrupcao, declarando ainda a inexisténcia de qualquer
investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionados a praticas
contrdrias as Leis Anticorrupcdo, aplicaveis nas jurisdicbes em que atua, bem como
inexisténcia de veiculagdo de noticias relacionadas a tais matérias.

11.3.2. As Partes e a Interveniente Anuente, conforme cabivel, declaram e garantem que
ndo se encontram, assim como seus representantes, administradores, diretores, sécios ou
acionistas controladores, direta ou indiretamente: (i) sob investigacdo em virtude de
denuncias de suborno e/ou corrupgdo; (ii) no curso de um processo judicial e/ou
administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusac¢ao de corrupgdo ou suborno;
(i) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de
praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujeitos a san¢bes econdmicas e de
negdcios por qualquer entidade governamental sob acusagdo de corrupgdo ou suborno; e (v)
banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por
qualquer entidade governamental em razao de acusag¢do de corrupgdo ou suborno.

11.3.3. O ndo cumprimento por parte das Partes e da Interveniente Anuente das Leis
Anticorrupcdo, conforme aplicdveis, desde a data de assinatura deste Contrato até a data de
pagamento do Preg¢o de Cessdo, sera considerada uma infragdo grave a este Contrato o que
conferird a outra Parte o direito de, agindo de boa-fé, declarar rescindido imediatamente o
presente Contrato, sem qualquer 6nus ou penalidade contratual previamente estipulada,
sendo a Parte inadimplente responsavel por perdas e danos, nos termos da lei aplicavel.

11.3.4. As Partes e a Interveniente Anuente declaram que, direta ou indiretamente, nao
ofereceram, prometeram, pagaram ou autorizaram o pagamento em dinheiro, deram ou
concordaram em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante a vigéncia deste
Contrato, nao irdo ofertar, prometer, pagar ou autorizar o pagamento em dinheiro, dar ou
concordar em dar presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade,
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publica ou privada, com o objetivo de ser beneficiada ilicitamente ou de beneficiar os seus
negdcios.

11.3.5. As Partes e a Interveniente Anuente declaram que, direta ou indiretamente, nao
irdo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer
atividade ilicita, bem como nao irdo contratar como empregado ou de alguma forma manter
relacionamento profissional com as pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades
criminosas, em especial as Leis Anticorrupcdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e
terrorismo.

11.3.6. As Partes e a Interveniente Anuente prontamente notificardo, por escrito, a outra
Parte, a respeito de qualquer suspeita ou violacdo do disposto nas Leis Anticorrup¢ao, e ainda
de participacdo em praticas de suborno ou corrupg¢do, assim como o descumprimento de
qgualquer declaragao prevista nesta clausula.

11.3.7. As Partes e a Interveniente Anuente, conforme cabivel, estdo sujeitas a cédigos
de ética proprios e declaram que cumprem os seus respectivos cédigos de ética
rigorosamente, em estrita observancia a legislacdao que lhes é aplicavel.

11.4. Aditamento. Qualquer alteracdo deste instrumento apds a emissdo dos CRI dependerd de
prévia aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, sendo certo,
todavia, que este instrumento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Especial de
Investidores: (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por Cartdrio(s) de Registro de Titulos e
Documentos, Cartorio(s) de Registro de Imdveis e/ou Junta Comercial competentes para os fins dos
Documentos da Operacdo; (ii) quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro,
de digitagcdo ou aritmético; (iii) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente
entre os termos dos diversos Documentos da Operacdo; (iv) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais das partes dos Documentos da Operagao, tais como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone, entre outros; (v) se envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos
neste instrumento, desde que nao acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI; (vi) se necessario para
refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacdo e/ou exigidas por lei;
e (vii) quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham sido
subscritos e integralizados.

11.5. Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢Ges aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposicGes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.6. Efeitos. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogdvel e irretratdvel, vinculando as
respectivas Partes, a Interveniente Anuente, seus sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte
e/ou a Interveniente Anuente que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes, pelos
prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legisla¢do aplicavel.
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11.7. Liberdade Econémica. As Partes e a Interveniente Anuente participaram conjuntamente na
negociacdo e redacdao deste Contrato, e a redacdo das cldusulas previstas neste Contrato serd
considerada como a redagdo acordada entre as Partes e a Interveniente Anuente para expressar sua
intencdo mutua. No caso de uma ambiguidade ou conflito na interpretacao surgir, este Contrato serd
interpretado tendo em vista o disposto acima e nenhuma presun¢do ou 6nus de prova surgira
favorecendo ou desfavorecendo qualquer Parte e/ou a Interveniente Anuente em virtude da autoria
de qualquer disposicdo aqui contida, comprometendo-se ainda as Partes e a Interveniente Anuente a
ndo apresentar quaisquer minutas intermedidrias de negociacao deste Contrato em arbitragem, nem
utilizd-las para tentar deduzir a intencdo das Partes e/ou da Interveniente Anuente ou interpretar
qualquer disposicao deste Contrato. As Partes e a Interveniente Anuente pactuam ainda que o
presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da “Declaragao de Direitos de Liberdade Econémica”,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme em vigor, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipulagdo das Partes
e da Interveniente Anuente pactuantes. Sem prejuizo, em caso de duvidas entre este instrumento e os
demais Documentos da Operacao prevalecerdo as disposi¢coes deste instrumento.

11.8. Operacdo. As Partes e a Interveniente Anuente declaram que este Contrato integra um
conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos
imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em relacdo a
interpretacdo das obrigacdes das Partes e da Interveniente Anuente neste documento devera ser
solucionado levando em consideracdo uma analise sistematica de todos os documentos envolvendo a
emissao dos CRI.

11.9. Resolucao de Controvérsias. As Partes e a Interveniente Anuente envidardao seus melhores
esforcos para dirimir eventuais controvérsias relacionadas a interpretacdo ou cumprimento deste
Contrato, buscando sempre alcangar o consenso em suas decisGes, respeitando sempre o conteudo
deste Contrato e preservando o espirito motivador deste Contrato.

11.10. Invalidade, ilegalidade, inexequibilidade. Caso qualquer termo ou outra disposicdo deste
Contrato seja considerado invdlido, ilegal ou inexequivel segundo os termos de qualquer norma legal
ou politica publica, todas as demais condi¢cdes e disposicdes deste Contrato deverdo, contudo,
permanecer em pleno efeito e vigor. Ao se constatar que qualquer termo ou outra disposi¢dao seja
invalido, ilegal ou inexequivel, as Partes e a Interveniente Anuente deverado negociar de boa-fé para
chegar, de comum acordo, a uma modificacdo deste Contrato que atenda a finalidade originalmente
prevista pelas Partes.

11.11. Renuncia. Nenhuma omissdo ou atraso de qualquer das Partes e/ou da Interveniente
Anuente no exercicio de qualquer direito, poder ou prerrogativa decorrente deste Contrato deverd
importar sua rentncia ou novacdo, nem devera o exercicio exclusivo ou parcial do direito impedir seu
exercicio diverso ou futuro, nem o exercicio de qualquer outro direito, poder ou prerrogativa. Os
direitos e recursos previstos neste Contrato deverdo ser cumulativos, ndo excluindo quaisquer direitos
ou recursos previstos em lei.

11.12. Acordo Integral. Este Contrato cancela e substitui todo e qualquer entendimento e/ou

negacio, verbal ou escrito, existente entre as Partes e a Interveniente Anuente até a presente data
sobre o objeto deste Contrato.
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11.13. AlteracGes e Cessdo. O presente Contrato ndo podera ser alterado ou cedido, exceto: (i) entre
o Cedente, sem necessidade de concordancia expressa e por escrito de todas as Partes e a
Interveniente Anuente; ou (ii) a terceiros, mediante a concordancia expressa e por escrito de todas as
Partes e a Interveniente Anuente.

11.14. Execucdo Especifica. A Cessionaria podera, a seu exclusivo critério, requerer a execugao
especifica das obrigacdes aqui assumidas pelo Cedente, conforme estabelecem os Artigos 497, 806 e
815 do Cddigo de Processo Civil.

11.15. Interveniéncia. A CAES assina o presente Contrato manifestando de forma irrevogavel e
irretratavel a sua concordancia com todos os termos e condi¢des do presente instrumento.

11.16. Assinatura eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na MP 2.200-2, no Decreto n.2 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagdo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

11.16.1. As Partes e a Interveniente Anuente convencionam que, para todos os fins de
direito a data de inicio da producdo de efeitos do presente Contrato serd 28 de agosto de
2026, ainda que qualquer das Partes e/ou a Interveniente Anuente venha a assinar
eletronicamente este instrumento em data posterior.

11.17. Legislacdo. O presente Contrato serd interpretado e regido de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

11.18. Protecdo de Dados. O Cedente e a Interveniente Anuente declaram e garantem, de maneira
livre, esclarecida e inequivoca, que, em consonancia com as disposi¢cdes da Lei n? 13.709, de 14 de
agosto de 2018, conforme o caso, (i) consentem com a utilizagdo de seus dados pessoais para a
realizacdo da operacgao de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos
da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagGes com as
partes envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagbes e consentimentos necessarios para o
tratamento de dados pessoais de seus administradores, sdcios, funcionarios, prestadores de servigos

e demais partes relacionadas, no contexto da presente operagao, em especial o compartilhamento de
dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas indicadas na Clausula 11.1
acima referente as comunica¢des a serem realizadas no ambito deste instrumento; (iii) mantém
politicas e controles internos referentes a prote¢do de dados pessoais de seus administradores, sécios,
funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas; e (iv) obtiveram todos os
consentimentos e autorizacdes necessarias para o tratamento e compartilhamento dos dados pessoais
dos Devedores, em especial o seu compartilhamento com as partes envolvidas na Operagdo, para as
finalidades de cadastro, cobranca, e demais relacionadas ao acompanhamento e adimplemento dos
Créditos Imobilidrios discorridos neste instrumento.

Pagina 38 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



12. FORO
12.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renudncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.
E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Anuente firmam o presente
instrumento em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.

S3o Paulo/SP, 28 de agosto de 2026.

(Assinaturas na proxima pdgina)

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de Assinaturas

Cedente:
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING CIDADE JARDIM
representado por sua administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Nome: Bernardo Vieira Braz Nome: Renata Kelly Ribeiro
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
CPF n.2:104.141.447-16 CPF n.2: 285.045.578-47
E-mail: Bernardo.Braz@btgpactual.com E-mail: renata.ribeiro@btgpactual.com

Cessionaria:

B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Giovanna Zoppi Scallet Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

CPF n.2: 326.613.258-08 CPF n.2: 058.133.117-69

E-mail: Giovanna.Scallet@btgpactual.com E-mail: Matheus-G.Faria@btgpactual.com

Interveniente Anuente:

COMPANHIA ADMINISTRADORA DE EMPREENDIMENTOS E SERVICOS

Nome: Felipe Meira Dias Nome: Jodo Alves Meira Neto
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CPF n.2: 331.809.028-09 CPF n.2: 094.643.938-90
E-mail: FelipeDias@jhsf.com.br E-mail: Joaomeira@jhsf.com.br
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ANEXO 2.4.1
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CREDITOS IMOBILIARIOS 1

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N
S3o Paulo/SP, 28 de agosto de 2026.

SERE | Unica NUMERO 01 | TIPODECC Fracionaria

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 03.767.538/0001-14

ENDERECO: Avenida Paulista, 1.374

COMPLEMENTO | 62 andar, sala Z | cIDADE [ ssopaulo | UF |sp | cep | 01310916

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 10.749.264/0001-04

ENDERECO: na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO | parte 3, Bloco Itanhangd, | CIDADE | Rio de Janeiro | UF | RJ CEP | 22.775-003
sala 3.105

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: LYON COMERCIO, IMPORTAGAO E EXPORTAGAO LTDA.

CNPJ: 11.892.153/0001-07

ENDERECO: Avenida Alcides Sangirardi, s/n, Cidade Jardim

COMPLEMENTO | 301 Usina SP, sala 01 —| CIDADE | S3do Paulo UF | SP CEP | 05.676-120
Espaco CO1 —sala 07

4. TiTULO

O “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo dos Saloes Comerciais do Shopping Cidade Jardim e Outras
Avencas”, celebrado em 04 de maio de 2026 entre a LYON COMERCIO, IMPORTAGCAO E EXPORTAGAO LTDA.,
sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Alcides
Sangirardi, s/n, 301 Usina SP, sala 01 — Espago CO1 — sala 07, Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ
sob o n? 11.892.153/0001-07 (“Lyon”), na qualidade de locataria, o Cedente, juntamente com o XP MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2
28.757.546/0001-00, representado por sua administradora, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, BLC | SAL 501, Botafogo, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ sob
0 n202.332.886/0001-04 (“Fll XP_ Malls”), e a JHSF MALLS S.A., sociedade por a¢cdes, com sede na Cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, 12.000, 12 subsolo, administracao, Jardim
Panorama, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ sob o n? 07.859.510/0001-68 (“JHSF Malls”), na qualidade de
locadores (“Contrato de Locacdo 1”), pelo qual foi pactuada a locagdo do Imdvel 1 (abaixo definido).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 1

RS 5.646.300,00 (cinco milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil e trezentos reais), correspondente a 33%
(trinta e trés por cento) da Parcela Obra 1.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL 1

O Saldo Comercial n2 LO5a/L05b/L05c.T, junto ao Piso Térreo, integrante da unidade auténoma denominada

Pagina 41 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



” (II

“Shopping Cidade Jardim” (“Imdvel 1”), integrante do “Condominio Cidade Jardim”, situado na Avenida
Magalhdes de Castro, n2 12.000, Morumbi, CEP 05502-001, Rua Armando Petrella e leito da Rua Inocéncio
Nogueira (PMSP), nas areas designadas “llI-S e IV-U”, no Sitio denominado Potreiro, no 132 Subdistrito
Butantd, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, melhor descrito e caracterizado na Matricula n2
192.595 do 189 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo — SP, incluindo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes, instalacdes e quaisquer expansoes , tais como Deck Park, este melhor descrito
e caracterizado nas Matriculas n° 8.515, 27.567, 27.568, 35.415, 104.372, 132.982 e 134.255, todas do 182
Oficio de Registro de Imdveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, e tunel construido a partir do
Deck Park de forma a dar acesso direto a unidade autonoma (“Tunel de Acesso”), incluindo acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes, instala¢des e quaisquer expansoes (“Shopping Cidade Jardim” ou
“Empreendimento”).

7. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 1

7.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 20/11/2026;

7.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 3.644 (trés mil seiscentos e quarenta e quatro);
20/08/2036;

7.3. VALOR TOTAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 1 RS 5.646.300,00 (cinco milhdes, seiscentos e

quarenta e seis mil e trezentos reais),
correspondente a 33% (trinta e trés por cento) da
Parcela Obra 1;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M;

7.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTQOS Mensal;

7.6. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo — SP;

7.7. ENCARGOS N/A;

7.8. GARANTIAS A presente CCl 1 é emitida sem quaisquer

garantias reais e/ou fidejussorias.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 1

1 20/11/2026 R$ 47.850,00
2 21/12/2026 R$ 47.850,00
3 20/01/2027 R$ 47.850,00
4 22/02/2027 R$ 47.850,00
5 22/03/2027 R$ 47.850,00
6 20/04/2027 R$ 47.850,00
7 20/05/2027 R$ 47.850,00
8 21/06/2027 R$ 47.850,00
9 20/07/2027 R$ 47.850,00
10 20/08/2027 R$ 47.850,00
11 20/09/2027 R$ 47.850,00
12 20/10/2027 R$ 47.850,00
13 22/11/2027 R$ 47.850,00
14 20/12/2027 R$ 47.850,00
15 20/01/2028 R$ 47.850,00
16 21/02/2028 R$ 47.850,00
17 20/03/2028 R$ 47.850,00
18 20/04/2028 R$ 47.850,00
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19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

22/05/2028
20/06/2028
20/07/2028
21/08/2028
20/09/2028
20/10/2028
20/11/2028
20/12/2028
22/01/2029
20/02/2029
20/03/2029
20/04/2029
21/05/2029
20/06/2029
20/07/2029
20/08/2029
20/09/2029
22/10/2029
20/11/2029
20/12/2029
21/01/2030
20/02/2030
20/03/2030
22/04/2030
20/05/2030
20/06/2030
22/07/2030
20/08/2030
20/09/2030
21/10/2030
20/11/2030
20/12/2030
20/01/2031
20/02/2031
20/03/2031
21/04/2031
20/05/2031
20/06/2031
21/07/2031
20/08/2031
22/09/2031
20/10/2031
20/11/2031
22/12/2031
20/01/2032
20/02/2032

R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
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65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

22/03/2032
20/04/2032
20/05/2032
21/06/2032
20/07/2032
20/08/2032
20/09/2032
20/10/2032
22/11/2032
20/12/2032
20/01/2033
21/02/2033
21/03/2033
20/04/2033
20/05/2033
20/06/2033
20/07/2033
22/08/2033
20/09/2033
20/10/2033
21/11/2033
20/12/2033
20/01/2034
20/02/2034
20/03/2034
20/04/2034
22/05/2034
20/06/2034
20/07/2034
21/08/2034
20/09/2034
20/10/2034
20/11/2034
20/12/2034
22/01/2035
20/02/2035
20/03/2035
20/04/2035
21/05/2035
20/06/2035
20/07/2035
20/08/2035
20/09/2035
22/10/2035
20/11/2035
20/12/2035

R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
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111
112
113
114
115
116
117
118

21/01/2036
20/02/2036
20/03/2036
21/04/2036
20/05/2036
20/06/2036
21/07/2036
20/08/2036

R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
R$ 47.850,00
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CREDITOS IMOBILIARIOS 2

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N
S3o Paulo/SP, 28 de agosto de 2026.

SERE |  Unica NUMERO 02 | TIPODECCI Fracionéria

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 03.767.538/0001-14

ENDERECO: Avenida Paulista, 1.374

COMPLEMENTO | 62 andar, sala Z | CIDADE | szoPaulo | UF |sp | cep | 01310-916

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 10.749.264/0001-04

ENDERECO: na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO | parte 3, Bloco Itanhangd, | CIDADE | Rio de Janeiro | UF | RJ CEP | 22.775-003
sala 3.105

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: CIDADE JARDIM COMERCIO DIGITAL LTDA.

CNPJ: 10.316.959/0001-94

ENDERECO: Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800, Cidade Jardim

COMPLEMENTO | Torre 3, 272 andar CIDADE |SioPaulo | UF |sp | cep | 05.676-120

4. TiTULO

O “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo dos Saloes Comerciais do Shopping Cidade Jardim e Outras
Avencas”, celebrado em 04 de maio de 2026 entre a CIDADE JARDIM COMERCIO DIGITAL LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalh3es de Castro,
n2 4.800, Torre 3, 272 andar, Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 10.316.959/0001-94
(“Cidade Jardim”), na qualidade de locataria, o Cedente, o Fll XP Malls, juntamente com a JHSF MALLS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de
Castro, 12.000, 12 subsolo, administracado, Jardim Panorama, CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ sob o n2
07.859.510/0001-68 (“JHSF Malls”), na qualidade de locadores (“Contrato de Locacdo 2”), pelo qual foi
pactuada a locacdo do Imével 2 (abaixo definido).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 2

RS 35.046.000,00 (trinta e cinco milhdes e quarenta e seis mil reais), correspondente a 33% (trinta e trés por
cento) da Parcela Obra 2.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL 2

O Saldo Comercial n® LOE.1/LOE.M1/LOE.2, junto ao 12 Piso, Mezanino e 22 Piso, integrante da unidade
auténoma denominada “Shopping Cidade Jardim” (“Imdvel 2”), integrante do “Condominio Cidade Jardim”,
situado na Avenida Magalhaes de Castro, n2 12.000, Morumbi, CEP 05502-001, Rua Armando Petrella e leito
da Rua Inocéncio Nogueira (PMSP), nas areas designadas “llI-S e IV-U”, no Sitio denominado Potreiro, no 132
Subdistrito Butantd, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, melhor descrito e caracterizado na
Matricula n2 192.595 do 182 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo — SP, incluindo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instalagdes e quaisquer expansoes , tais como Deck Park, este
melhor descrito e caracterizado nas Matriculas n° 8.515, 27.567, 27.568, 35.415, 104.372, 132.982 e 134.255,

todas do 182 Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e tunel construido
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a partir do Deck Park de forma a dar acesso direto a unidade auténoma (“Tunel de Acesso”), incluindo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes, instalagGes e quaisquer expansdes (“Shopping Cidade
Jardim” ou “Empreendimento”).

7. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 2

7.1. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 10/11/2026;

7.2. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO 3.635 (trés mil, seiscentos e trinta e cinco);
11/08/2036;

7.3. VALOR TOTAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 2 RS 35.046.000,00 (trinta e cinco milhdes e

guarenta e seis mil reais), correspondente a 33%
(trinta e trés por cento) da Parcela Obra 2;

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M;

7.5. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal;

7.6. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo — SP;

7.7. ENCARGOS N/A;

7.8. GARANTIAS A presente CCl 2 é emitida sem quaisquer

garantias reais e/ou fidejussorias.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 2

1 10/11/2026 R$ 297.000,00
2 10/12/2026 R$ 297.000,00
3 11/01/2027 R$ 297.000,00
4 10/02/2027 R$ 297.000,00
5 10/03/2027 R$ 297.000,00
6 12/04/2027 R$ 297.000,00
7 10/05/2027 R$ 297.000,00
8 10/06/2027 R$ 297.000,00
9 12/07/2027 R$ 297.000,00
10 10/08/2027 R$ 297.000,00
11 10/09/2027 R$ 297.000,00
12 11/10/2027 R$ 297.000,00
13 10/11/2027 R$ 297.000,00
14 10/12/2027 R$ 297.000,00
15 10/01/2028 R$ 297.000,00
16 10/02/2028 R$ 297.000,00
17 10/03/2028 R$ 297.000,00
18 10/04/2028 R$ 297.000,00
19 10/05/2028 R$ 297.000,00
20 12/06/2028 R$ 297.000,00
21 10/07/2028 R$ 297.000,00
22 10/08/2028 R$ 297.000,00
23 11/09/2028 R$ 297.000,00
24 10/10/2028 R$ 297.000,00
25 10/11/2028 R$ 297.000,00
26 11/12/2028 R$ 297.000,00
27 10/01/2029 R$ 297.000,00
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28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73

14/02/2029
12/03/2029
10/04/2029
10/05/2029
11/06/2029
10/07/2029
10/08/2029
10/09/2029
10/10/2029
12/11/2029
10/12/2029
10/01/2030
11/02/2030
11/03/2030
10/04/2030
10/05/2030
10/06/2030
10/07/2030
12/08/2030
10/09/2030
10/10/2030
11/11/2030
10/12/2030
10/01/2031
10/02/2031
10/03/2031
10/04/2031
12/05/2031
10/06/2031
10/07/2031
11/08/2031
10/09/2031
10/10/2031
10/11/2031
10/12/2031
12/01/2032
11/02/2032
10/03/2032
12/04/2032
10/05/2032
10/06/2032
12/07/2032
10/08/2032
10/09/2032
11/10/2032
10/11/2032

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
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74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

10/12/2032
10/01/2033
10/02/2033
10/03/2033
11/04/2033
10/05/2033
10/06/2033
11/07/2033
10/08/2033
12/09/2033
10/10/2033
10/11/2033
12/12/2033
10/01/2034
10/02/2034
10/03/2034
10/04/2034
10/05/2034
12/06/2034
10/07/2034
10/08/2034
11/09/2034
10/10/2034
10/11/2034
11/12/2034
10/01/2035
12/02/2035
12/03/2035
10/04/2035
10/05/2035
11/06/2035
10/07/2035
10/08/2035
10/09/2035
10/10/2035
12/11/2035
10/12/2035
10/01/2036
11/02/2036
10/03/2036
10/04/2036
12/05/2036
10/06/2036
10/07/2036
11/08/2036

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
297.000,00
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ANEXO 2.8
MODELO DE NOTIFICAGAO DAS LOCATARIAS

Sdo Paulo, [*] de [*] de 2026.
[NOME DA LOCATARIA] (“Locatéria”)
Ref.: Cessdo dos Direitos Creditdrios Oriundos do “[Nome do Contrato de Locac¢ao]”
Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao “[Nome do Contrato de Locagdo]”, celebrado, de um lado, pela JHSF
MALLS S.A., sociedade por acbes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n2 12.000, 12 subsolo, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n2
07.859.510/0001-68 (“JHSF”); FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING CIDADE JARDIM,
fundo de investimento, inscrito no CNPJ sob 0 n2 15.447.110/0001-73 (“Fll CJ”); e o XP MALLS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento, inscrito no CNPJ sob o n?
28.757.546/0001-00 (“XP_Malls” e, em conjunto com a JHSF e o FIl CJ, “Locadoras”), e, de outro lado,
pela [NOME DA LOCATARIA], datado de [data], [conforme aditado] (“Contrato”), no ambito da locacdo
da Loja n? [e], localizado no empreendimento imobilidrio denominado “Shopping Cidade Jardim”,
integrante do “Condominio Cidade Jardim”, situado na Avenida Magalh3des de Castro, n2 12.000, Rua
Armando Petrella e leito da Rua Inocéncio Nogueira (PMSP), nas dreas designadas “lIlI-S e IV-U”, no
Sitio denominado Potreiro, no 132 Subdistrito Butantd, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
melhor descrito e caracterizado na Matricula n? 192.595 do 182 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Sdo Paulo — SP (“Shopping Cidade Jardim” ou “Empreendimento”).

2. Informamos que em 28 de agosto de 2026, o Fll CJ cedeu a B.SEC COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora, na categoria S1,
perante a CVM sob o0 n2 60, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
n? 1.374, 62 andar, Sala Z, Bairro Bela Vista, CEP 01.310-916, inscrita no CNPJ sob o n2
03.767.538/0001-14 (“Securitizadora”), parte dos créditos imobilidrios oriundos do Contrato
referentes as parcelas previstas nas Clausulas [¢] do Contrato, incluindo seus respectivos acessdrios.
Desta forma, a partir desta data, os valores devidos ao FIl CJ e ao XP Malls deverdo ser pagos
exclusivamente na Conta Arrecadadora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no Artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, por meio do
recebimento desta notifica¢do, fica confirmada a ciéncia da Locataria com relagdo a referida cessao.

4. Concordo, desde ja, com o compartilhamento dos meus dados pessoais com terceiros
relacionados com a Securitizadora, que poderdo ser utilizados dentro do objeto e finalidade cessao,
de forma que tal divulgacdo n3do violara o disposto na Lei n? 13.709/18, conforme alterada, e/ou

qgualquer outra regulacao ou disposicao contratual.

(local e data)
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[NOME DA LOCATARIA]
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ANEXO 3.2.2
RETENCOES APLICADAS SOBRE O PRECO DE CESSAO

Serdo retidos os seguintes valores do Preco de Cessdo, no montante total de RS 1.616.159,24 (um
milhdo, seiscentos e dezesseis mil, cento e cinquenta e nove reais e vinte e quatro centavos);

(1) Despesas Flat, no valor de RS 274.499,24 (duzentos e setenta e quatro mil e quinhentos e
noventa e nove reais e vinte e quatro centavos;

(2) Fundo de Reserva, no valor de RS 892.377,00 (oitocentos e noventa e dois mil, trezentos e
setenta e sete reais);

(3) Fundo de Despesas, no valor de R$ 100. 500,00 (cem mil e quinhentos reais); e

(4) Fundo de Juros, no valor de RS 348.783,00 (trezentos e quarenta e oito mil, setecentos e
oitenta e trés reais).
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ANEXO 3.4
DESPESAS DA EMISSAO

I = Valores das Despesas da Operacao

Tabela 1

CUSTOS DE EMISSAO — FLAT

Prestador Servico Periodicidade \!alor e Valor c/ Gross Up
impostos)

BSEC Taxa de Emisséao e Estruturagéo Flat R$ 25.000,00 11,15% R$ 28.137,31
BSEC Taxa de Gestao Flat R$ 40.000,00 11,15% R$ 45.019,70
BSEC Coordenador Flat R$ 25.000,00 9,65% R$ 27.670,17
GDC Agente Fiduciario Flat R$ 17.000,00 16,33% R$ 20.317,92
BTG Escrituracéo e Liquidagédo TVM Flat R$ 7.000,00 16,33% R$ 8.366,20
GDC Instituicao Custodiante Flat R$ 4.000,00 16,33% R$ 4.780,69
GDC Registrador Flat R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51
GDC AF - Implantacédo Flat R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
NFA Assessor Legal Flat R$ 80.000,00 15,52% R$ 94.696,97
Grant Thornton Auditor do PS Flat R$ 3.900,00 0,00% R$ 3.900,00
BSEC Contabilidade do PS Flat R$ 400,00 0,00% R$ 400,00
B3 Registro e Deposito do TVM Flat R$ 7.068,75 0,00% R$ 7.068,75
B3 Registro (Lastro) Flat R$ 243,75 0,00% R$ 243,75
B3 Taxa Liqg. Financeira Flat R$ 243,75 0,00% R$ 243,75
ANBIMA Taxa ANBIMA (Base de Dados) Flat R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
ANBIMA Taxa ANBIMA (Registro de Oferta) Flat R$ 14.169,00 0,00% R$ 14.169,00

Taxa de Fiscalizacédo Flat R$ 7.312,50 0,00% R$ 7.312,50

TOTAL R$241.753,75| | R$ 274.499,24

Tabela 2
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CUSTOS RECORRENTES — MANUTENCAO
I R N

BSEC Taxa de Gestdo Anual R$ 40.000,00 11,15% R$ 45.019,70
GDC Agente Fiduciario Anual R$ 17.000,00 9,65% R$ 18.815,72
GDC Custddia Lastro Anual R$ 4.000,00 9,65% R$ 4.427,23
BTG Escriturador Lastro Anual R$ 7.000,00 9,65% R$ 7.747,65
Grand Ttorthon Auditor do PS Anual R$ 3.900,00 0,00% R$ 3.900,00
BSEC Contabilidade Anual R$ 4.800,00 0,00% R$ 4.800,00
B3 Taxa Liquidagéo Anual R$ 2.925,00 0,00% R$ 2.925,00

Custddia do Lastro Anual R$ 12.804,00 0,00% R$ 12.804,00

TOTAL R$92.429,00/ | R$100.439,29

Observacgdo: Nos valores indicados nas planilhas acima, ja estdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragéo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na presente data.
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Il - Descrigao das Despesas da Operagao

(1) Despesas Flat. Sdo as despesas listadas a seguir:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Remuneracgdo da Securitizadora referente a gestdo da administra¢do do Patrimdnio
Separado, no respectivo valor estipulado na Tabela 1 acima;

Remuneracao inicial do Agente Fiduciario, nos montantes: (a) referente ao servico
da Agente Fiduciario, primeira das parcelas anuais no respectivo valor estipulado
na Tabela 1 acima; e (b) referente a implantacdo, a parcela Unica no respectivo valor
estipulado na Tabela 1 acima;

Remuneracao inicial da Instituicdo Custodiante, nos montantes: (a) referente a
implantacdo e registro das CCl, a primeira parcela no respectivo valor estipulado na
Tabela 1 acima; e (b) referente a custddia da CCl, a primeira parcela no respectivo
valor estipulado na Tabela 1 acima;

Remuneracao inicial da auditoria, no respectivo valor estipulado na Tabela 1 acima;

Remuneragdo inicial do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme
definidos no Termo de Securitiza¢do), no respectivo valor estipulado na Tabela 1
acima;

Remuneracao residual do Assessor Legal da Oferta com Registro Automatico, no
respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima, que deve ser paga até o Dia Util
imediatamente seguinte a primeira data de integralizagdo dos CRI. O valor acima
podera ser acrescido de eventual remuneracgdo por horas adicionais incorridas ou
trabalhos realizados fora do escopo, sempre nos termos da respectiva proposta de
honorarios, conforme aplicavel, inclusive em trabalhos realizados apds o
pagamento da parcela acima, e nesse caso, os valores adicionais serao pagos, pela
Securitizadora, com recursos do patrimoénio separado dos CRI, incluindo aqueles
existentes no Fundo de Despesas, sem necessidade de Assembleia.

Todos as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da
Oferta com Registro Automatico e declaracGes de custddia da B3 relativos tanto as
CCl quanto aos CRI;

Remuneragdo da B3, conforme legislagdo vigente, nos respectivos valores
estipulados na Tabela 1 acima;

Despesas com o registro da Oferta com Registro Automatico na CVM, bem como
guaisquer emolumentos relacionados a B3 e ANBIMA.

Observagdo: Todas as Despesas Flat serdo pagas, por meio de desconto de tais valores dos montantes
a serem disponibilizados ao Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo.
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(2)

Despesas Recorrentes. S3o as despesas listadas a seguir:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Pagamento da taxa de administracdo a Securitizadora, em parcelas mensais no
respectivo valor estipulado na Tabela 2 acima, corrigido anualmente a partir da
data do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. A primeira parcela serd paga como Despesa Flat, nos termos
acima, e as demais serdao pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI;

Em caso de reestruturacdo das caracteristicas da Operacdo, apds emissao dos CRI,
serd devido a Securitizadora remuneracao adicional liquida por evento de
reestruturacdo o valor de RS 900,00 (novecentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a (i) execugdo de garantias dos CRI, e/ou (ii) participagdo em
Assembleias Especiais de Investidores e a consequente implementacdo das
decisdes nelas tomadas;

Remuneracdo devida ao Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario
honordérios pela implantacdo dos CRI, parcela tnica de RS 6.000,00 (seis mil reais)
equivalente a uma parcela de implantacao, devida na data de assinatura do Termo
de Securitizacdo podendo ser paga, sem qualquer acréscimo, até o 52 (quinto) Dia
Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro;

parcelas anuais no valor de RS 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia da parcela de implanta¢do, e as demais no dia 12
(primeiro) do mesmo més da data de assinatura do Termo de Securitizagdo do ano
subsequente até o més subsequente ao integral cumprimento de todas as
obrigacdes assumidas com os Titulares do CRI e o Agente Fiducidrio ou ainda, caso
existente, ao transito em julgado de eventuais processos relativos aos CRl ou com
participacdo do Agente Fiduciario, o que por ultimo ocorrer;

caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela relacionado da alinea (iii)
acima serd devida pela Cedente ao Agente Fiducidrio a titulo de “abort fee”
devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data em que ocorrer a
comunicac¢do do cancelamento da operagao;

no caso de: (a) inadimplemento dos CRI pela Cedente; (b) pedido de recuperacédo
judicial ou qualquer outro pedido de protecdo contra credores e/ou os titulares das
CCl e/ou os Titulares dos CRI; (c) alteracdo do Termo de Securitizacdo ou de outros
documentos da Emissdo apds a assinatura do Termo de Securitizagao; (d) realizacao
de Assembleia Especial ou reunido de Titulares dos CRI presenciais ou remotas, o
gue inclui todas as atividades prévias, durante e apds a assembleia ou reunido, bem
como (e) trabalho dedicado para o atendimento a solicitagGes extraordinarias,
incluindo viagem do Agente Fiduciario as cidades onde se localizam os imdveis (ou
lastro), serdo devidas ao Agente Fiduciario um valor adicional de RS 700,00
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(setecentos reais) por hora-pessoa de trabalho designada pelo Agente Fiduciario
em sua sede ou fora dela dedicado as atividades relacionadas as situacdes
descritas, incluindo, mas ndo se limitando; (d.1) a analise e/ou confec¢do de
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos
necessdrios; e (d.2) eventual alteragdo dos CRI, remuneracgdo esta a ser paga com
recursos do Fundo de Despesas ou do Patrimdnio Separado, conforme o caso,
porém sempre as expensas da Cedente no prazo de 10 (dez) dias corridos apds
comprovacado da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”, com o
valor minimo para o qual ndo sera necessario a entrega de relatério demonstrativo
de tempo dedicado correspondente a 12 (doze) horas-pessoa por més durante o
periodo em que os CRI, a Cedente ou os trabalhos extraordinarios permanecerem
na situacdo descrita, por documento de alteracdo da Emissdo, e por
reunido/assembleia em que o Agente Fiduciario dela participe;

remuneragao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a
emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die;

a referida despesa serd atualizada, anualmente a partir da data de assinatura do
Termo de Securitizacdo, pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die;

o crédito do Agente Fiduciario por honorarios e Despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que nio tenha
sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimdnio
Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de
Securitizagdo, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar
de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimdnio Separado para
saldar as despesas e honordrios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicag¢do aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e
realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente;

o Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pelo Patriménio Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso;

no caso de inadimplemento da Cedente, ou no vencimento antecipado dos CRI sem
0 seu resgate, as eventuais despesas e a remuneracdo do Agente Fiducidrio até o
seu resgate e o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Cedente com
os Titulares dos CRI e com o Agente Fiducidrio, bem como até a extin¢do das
obrigacdes dos garantidores relacionadas a eventual garantia em nome do Agente
Fiduciario e o registro de extingdo da garantia e o encerramento da atuac¢do do
Agente Fiducidrio nas atividades inerentes a sua fun¢do, permanecem sendo
devidas pela Cedente mas deverdo ser adiantadas pelo Patriménio Separado ou, no
caso de sua insuficiéncia, pelos Titulares dos CRI e acrescidas a divida da Cedente;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

caso a totalidade dos CRI seja resgatada integralmente ou terminado o contrato
antes do seu vencimento ou no vencimento antecipado da Emissao, sera devido na
data do resgate integral, do término do contrato ou do vencimento antecipado, o
valor anual descrito nos itens acima, sem prejuizo das demais remuneracdes e
reembolso de despesas devidas ao Agente Fiducidrio até a data nos termos
estabelecidos nos Documentos da Operacao;

as remunerag¢des também ndo incluem a remuneracdo e as eventuais despesas
incorridas pelo Agente Fiducidrio com a eventual gestdo, cobranca, realizacao,
administragdo, custédia e liquidacdo do Patrimonio Separado, se existente,
constitutivo do lastro da emissao dos CRI, inclusive as despesas referentes a sua
transferéncia para outra entidade que opere no sistema financeiro, caso o Agente
Fiducidrio venha a, eventualmente, assumir a gestdo do Patrimdnio Separado;

no caso de inadimplemento da Cedente, as eventuais despesas e a remuneracao
do Agente Fiduciario até o seu resgate e o cumprimento de todas as obrigacdes
assumidas pela Cedente com os Titulares dos CRI e com o Agente Fiduciario, bem
como até a extincdo das obrigacdes dos garantidores relacionadas a eventual
garantia em nome do Agente Fiduciario e o registro de extin¢cdo da garantia e o
encerramento da atuacdo do Agente Fiducidrio nas atividades inerentes a sua
funcdo, permanecem sendo devidas pela Cedente mas deverdo ser adiantadas pelo
Patrimobnio Separado ou, no caso de sua insuficiéncia, pelos Titulares dos CRI e
acrescidas a divida da Cedente;

caso a totalidade dos CRI seja resgatada integralmente ou terminado o contrato
antes do seu vencimento ou no vencimento antecipado da emissdo, sera devido na
data do resgate integral, do término do contrato ou do vencimento antecipado, o
valor anual descrito nos itens acima, sem prejuizo das demais remuneragdes e
reembolso de despesas devidas ao Agente Fiducidrio até a data nos termos
estabelecidos nos Documentos da Operagao;

As remuneracfes também ndo incluem a remuneracdo e as eventuais despesas
incorridas pelo Agente Fiducidrio com a eventual gestao, cobranga, realizagdo,
administragdo, custédia e liquidacdo do Patrimdénio Separado, se existente,
constitutivo do lastro da emissao dos CRI, inclusive as despesas referentes a sua
transferéncia para outra entidade que opere no sistema financeiro, caso o Agente
Fiduciario venha a, eventualmente, assumir a gestao do Patriménio Separado;

As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
Sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remunera¢ao da Instituicao
Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

Pagina 59 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

Os valores acima estdo sujeitos a atualizagdo monetaria e demais acréscimos
variaveis nos termos estabelecidos nos Documentos da Operacao;

Os valores pertinentes a B3 sujeitos a alterac6es de acordo com tabela de custos
da B3.

Remuneragdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI, em parcelas mensais no
respectivo valor estipulado na Tabela 2 acima, corrigido anualmente a partir da
data do primeiro pagamento pela variacdo acumulada do IPCA, ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. A primeira parcela serd paga como Despesa Flat, nos termos
acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI;

Remuneracdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante, pela custédia das CCl no
sistema de negociacdo, em parcelas anuais, no respectivo valor estipulado na
Tabela 2 acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variacdo acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessdario. A primeira parcela
serd paga como Despesa Flat, nos termos acima, e as demais serdo pagas nhas
mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

A remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimoénio
Separado, em parcelas anuais por cada auditoria a ser realizada, no respectivo valor
estipulado na Tabela 2 acima, que sera corrigido pela variagdo do IPCA ou, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario, podendo este valor ser ajustado também em decorréncia
de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de
horas estimadas pela equipe de auditoria. A primeira parcela serd paga como
Despesa Flat, nos termos acima, e as demais sempre no 52 (quinto) Dia Util do més
de abril de cada ano, até o resgate integral dos CRI;

Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizagao dos seus créditos, despesas estas decorrentes
de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente ao Cedente, a serem pagas
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacao;

Despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora, bem como
custos relacionados a assembleia dos Titulares dos CRI;

Averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartdrios de registro de imdveis

e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas
relativas a altera¢cdes dos Documentos da Operagao;
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos
Documentos da Operacao;

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais;

Custos diretos comprovados, através da apresentagdo dos respectivos recibos,
relacionados as assembleias gerais de Titulares dos CRI;

Despesas com gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do patrimoénio
separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a referida administracao,
incluindo:

(a) Remuneracao dos prestadores de servicos;

(b) Despesas com sistema de processamento de dados;

(c) Despesas cartordrias com autenticacdes, reconhecimento de firmas,
emissdes de certidbes, registros de atos em cartérios e emolumentos em
geral;

(d) Despesas com cdpias, impressoes, expedicGes de documentos e envio de

correspondéncias, (e) as despesas com publicagdes de balancos,
relatérios e informacdes periddicas;

(e) Despesas com empresas especializadas em cobranca, leiloeiros e
comissdes de corretoras imobiliarias; e
(f) Quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administracdao dos

Créditos Imobilidrios e do PatrimoOnio Separado, inclusive as despesas
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de
créditos imobiliarios;

Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimbnio Separado ou, ainda,
realizacdo do Patrimonio Separado;

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguarda os interesses dos Titulares
dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimdnio Separado;

Despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme ocaso, documentagdo societaria relacionada aos CRI e aos
Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais aditamentos;

Pagina 61 de 65

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7RS66-C3YGM-PE8SQD-V3MFE.



(xxxiii) As perdas e danos, diretos e comprovados, obrigacGes ou despesas razoaveis,
diretas e comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, resultantes da Operacgao;

(xxxiv)  Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
a Securitizadora e/ou ao Patrimdnio Separado dos CRl e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacées assumidas
no Termo de Securitizacdo; e

(xxxv)  Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou ainda, apds a Data de Vencimento, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigo continuarem
exercendo as suas fungBes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo
devidas pelo Cedente: (i) a Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo
apods o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome
dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos
meses de atuacao da Securitizadora, bem como a remuneracdo de todos os demais
prestadores de servicos que ainda estejam atuando; (ii) caso o Cedente ndo pague
tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas ndo sejam suficientes para
0 pagamento da Taxa de Administracdo, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de
Administracdo, ressalvado seu direito de requerer o reembolso de tais Despesas
junto ao Cedente em um prazo de até 3 (trés) Dias Uteis do pagamento realizado.

Observacdo: No valor das Despesas Recorrentes, acima, serdo inclusos, quando aplicaveis, os sequintes
impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remunerag¢do da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento.

(3)

Despesas Extraordindrias. Sdo quaisquer eventuais despesas necessarias para a manutenc¢ao
da Operacgado, e relacionadas a Operacdo e a Oferta com Registro Automatico, incluindo
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, necessarias ao exercicio pleno de suas fungdes,
em beneficio dos Titulares dos CRI, as quais podem incluir registro de documentos,
notificagdes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias
autenticadas em cartdrio e/ou reprogréficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, honorarios de prestadores de servico que venham a ser utilizados para
a realizagdo dos procedimentos listados neste item “(a)”, contratacdo de prestadores de
servicos ndo determinados nos Documentos da Operacdo (inclusive assessores legais,

agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca), publicacdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, locacdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras
despesas necessarias para realizacdo de assembleias gerais de Titulares dos CRI, entre outras.

lll - Responsabilidade pelas Despesas da Operagao

(1)

Despesas de Responsabilidade do Cedente. Sdo todas as Despesas Flat, as Despesas

Recorrentes e as Despesas Extraordinarias, observado o disposto no Contrato de Cessdo a
esse respeito;
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(2)

(3)

Despesas de Responsabilidade do Patrimbnio Separado dos CRI. Sdo as despesas listadas a
seguir quando inadimplidas pelo Cedente:

0) As despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e
administracdo do Patrimbénio Separado, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive aquelas despesas referentes a
sua transferéncia;

(i) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias
integrantes do Patrimbnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI;

(iii) As despesas com publicagcbes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais;

v) Os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI; e
(vi) As Despesas da Operacdo, de responsabilidade do Cedente, que ndo pagas por
estes.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n? 14.430/22, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas
deverado ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI detidos por cada um
deles.
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ANEXO 3.5(VIII)
MODELO DA DECLARAGAO DE VERACIDADE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING CIDADE JARDIM, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
o n? 15.447.110/0001-73, neste ato representado por sua administradora BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada perante a Comissdo de
Valores Imobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fll CJ” ou
”Cedente”); em cumprimento ao disposto no Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas (“Contrato de Cessdo”), celebrado em 28 de agosto de 2026, entre o Cedente e a B.SEC
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora, na
categoria S1, perante a CVM, sob o n? 60, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, n? 1.374, 62 andar, sala Z, Bela Vista, CEP 01310-916, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo ("JUCESP") sob o NIRE
35.300.177.401, inscrita no CNPJ sob o n? 03.767.538/0001-14 (“Securitizadora” ou “Cessionaria”),
DECLARAM, no ambito do Contrato de Cessdo, que, até a presente data ndo constataram a existéncia
ou ocorréncia, conforme o caso, de:

(i) Qualquer decisdo por violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcdo (conforme definidas no Termo de
Securitizacdo), conforme aplicavel, pelos Cedente, suas afiliadas ou demais pessoas ou
entidades de seu grupo econ6mico, bem como ndo constarem no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;
e/ou

(ii) Qualquer descumprimento, em todos os aspectos materiais, pelo Cedente, de leis,
regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulagao (inclusive o Normativo SARB
n? 14, de 28 de agosto de 2004, da Febraban) e determinagGes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a condugdo de seus negdcios, em especial dos
termos da legislagdao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para
preservar o meio ambiente, atender as determina¢des dos érgdos municipais, estaduais e
federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores, bem
como a n3o ocorréncia de mudancgas legais, regulatdrias, tributarias e/ou de forca maior que
afetem a Operacao.

(local e data)
(assinatura)
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ANEXO 9.1.1(VIlI)
DOCUMENTOS PENDENTES DA AUDITORIA JURIDICA

Em até 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura do presente instrumento:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Certiddo emitida pelo Orgdo Ambiental Municipal de S3o Paulo/SP atestando
(in)existéncia de Autos de Infracdo ou Débitos Ambientais relativa ao Shopping
Cidade Jardim;

Certiddo emitida pelo Orgdo Ambiental Municipal de S3o Paulo/SP atestando
(in)existéncia de Autos de Infracdo ou Débitos Ambientais relativa ao Cedente;

Certid3o emitida pelo Orgdo Ambiental Municipal do Rio de Janeiro/RJ atestando
(in)existéncia de Autos de Infragdo ou Débitos Ambientais relativa ao Cedente;

Certiddo de Multas Administrativas (UNAI) emitida pela Municipalidade relativa ao
Shopping Cidade Jardim; e

Extrato de débitos mobilidrios municipais de Sdo Paulo/SP relativa a Cedente.

Em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da assinatura do presente instrumento:

(i)

(ii)

Certidao Negativa de Inquérito Civil e Infracdo Ambiental emitido pelo Ministério
Publico Estadual do Rio de Janeiro relativa ao Cedente, e

Certiddo emitida pelo Orgdo Ambiental Estadual do Rio de Janeiro atestando
(in)existéncia de Autos de Infragdo ou Débitos Ambientais relativa ao Cedente.
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Matheus Gomes Faria (CPF ***,133.117-**)
Felipe Meira Dias (CPF ***.809.028-**)
Joao Alves Meira Neto (CPF ***,643.938-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/7TRS66-C3YGM-PES8QD-V3MFE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cbdigo de validacéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/7TRS66-C3YGM-PE8OD-V3MFE.
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