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0 13/set/07     23.397.723,99      2.599.747,11  
1 13/out/07 0,00  0,00  23.599.362,23  0,00  0,00  2.624.414,57  
2 13/nov/07 203.376,94  422.457,62  23.176.904,61  0,00  0,00  2.649.316,10  
3 13/dez/07 199.736,24  403.285,41  22.773.619,20  0,00  0,00  2.674.453,91  
4 13/jan/08 196.260,77  579.814,47  22.193.804,73  0,00  0,00  2.699.830,25  
5 13/fev/08 191.263,98  370.471,41  21.823.333,32  0,00  0,00  2.725.447,38  
6 13/mar/08 188.071,30  437.447,45  21.385.885,87  0,00  0,00  2.751.307,59  
7 13/abr/08 184.301,42  441.385,76  20.944.500,11  0,00  0,00  2.777.413,17  
8 13/mai/08 180.497,60  479.428,81  20.465.071,30  0,00  0,00  2.803.766,47  
9 13/jun/08 176.365,93  430.520,24  20.034.551,06  0,00  0,00  2.830.369,83  

10 13/jul/08 172.655,75  473.672,83  19.560.878,23  0,00  0,00  2.857.225,63  
11 13/ago/08 168.573,69  372.245,51  19.188.632,72  0,00  0,00  2.884.336,25  
12 13/set/08 165.365,71  359.744,56  18.828.888,16  27.368,87  54.074,95  2.830.261,30  
13 13/out/08 162.265,47  405.650,05  18.423.238,11  26.855,76  60.975,22  2.769.286,08  
14 13/nov/08 158.769,62  373.004,21  18.050.233,91  26.277,18  56.068,07  2.713.218,01  
15 13/dez/08 155.555,11  343.972,70  17.706.261,21  25.745,16  51.704,20  2.661.513,81  
16 13/jan/09 152.590,78  490.110,99  17.216.150,22  25.254,55  73.670,95  2.587.842,86  
17 13/fev/09 148.367,06  319.358,88  16.896.791,34  24.555,51  48.004,38  2.539.838,48  
18 13/mar/09 145.614,85  395.072,91  16.501.718,43  24.100,00  59.385,32  2.480.453,16  
19 13/abr/09 142.210,15  408.981,01  16.092.737,43  23.536,51  61.475,91  2.418.977,24  
20 13/mai/09 138.685,60  434.365,75  15.658.371,68  22.953,17  65.291,62  2.353.685,63  
21 13/jun/09 134.942,28  363.322,61  15.295.049,07  22.333,64  54.612,78  2.299.072,85  
22 13/jul/09 131.811,20  395.391,30  14.899.657,77  21.815,43  59.433,18  2.239.639,67  
23 13/ago/09 128.403,76  321.759,98  14.577.897,79  21.251,48  48.365,30  2.191.274,37  
24 13/set/09 125.630,86  314.154,14  14.263.743,65  20.792,55  47.222,03  2.144.052,34  
25 13/out/09 122.923,51  369.926,44  13.893.817,21  20.344,47  55.605,43  2.088.446,90  
26 13/nov/09 119.735,52  307.557,06  13.586.260,15  19.816,84  46.230,39  2.042.216,51  
27 13/dez/09 117.085,03  281.688,27  13.304.571,88  19.378,17  42.341,93  1.999.874,59  
28 13/jan/10 114.657,47  398.620,74  12.905.951,14  18.976,40  59.918,61  1.939.955,97  
29 13/fev/10 111.222,19  256.699,22  12.649.251,91  18.407,84  38.585,70  1.901.370,27  
30 13/mar/10 109.009,98  327.435,54  12.321.816,37  18.041,71  49.218,42  1.852.151,85  
31 13/abr/10 106.188,18  333.143,85  11.988.672,52  17.574,69  50.076,46  1.802.075,39  
32 13/mai/10 103.317,18  324.598,05  11.664.074,47  17.099,52  48.791,90  1.753.283,48  
33 13/jun/10 100.519,82  236.742,06  11.427.332,42  16.636,54  35.585,84  1.717.697,64  
34 13/jul/10 98.479,60  249.886,15  11.177.446,26  16.298,88  37.561,60  1.680.136,04  
35 13/ago/10 96.326,11  263.384,32  10.914.061,94  15.942,46  39.590,57  1.640.545,47  
36 13/set/10 94.056,29  227.999,71  10.686.062,23  15.566,80  34.271,74  1.606.273,73  
37 13/out/10 92.091,41  294.367,44  10.391.694,79  15.241,60  44.247,80  1.562.025,93  
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38 13/nov/10 89.554,58  231.152,46  10.160.542,33  14.821,74  34.745,65  1.527.280,29  
39 13/dez/10 87.562,53  220.912,53  9.939.629,79  14.492,05  33.206,43  1.494.073,86  
40 13/jan/11 85.658,73  274.054,37  9.665.575,43  14.176,96  41.194,44  1.452.879,42  
41 13/fev/11 83.296,96  203.670,03  9.461.905,40  13.786,07  30.614,63  1.422.264,79  
42 13/mar/11 81.541,75  251.247,13  9.210.658,27  13.495,58  37.766,17  1.384.498,62  
43 13/abr/11 79.376,53  262.492,00  8.948.166,27  13.137,22  39.456,44  1.345.042,18  
44 13/mai/11 77.114,40  202.596,26  8.745.570,01  12.762,83  30.453,22  1.314.588,95  
45 13/jun/11 75.368,45  192.802,64  8.552.767,37  12.473,86  28.981,10  1.285.607,86  
46 13/jul/11 73.706,89  199.602,23  8.353.165,14  12.198,87  30.003,18  1.255.604,68  
47 13/ago/11 71.986,74  217.449,61  8.135.715,54  11.914,17  32.685,90  1.222.918,78  
48 13/set/11 70.112,78  184.453,45  7.951.262,08  11.604,02  27.726,09  1.195.192,68  
49 13/out/11 68.523,18  241.295,06  7.709.967,02  11.340,94  36.270,23  1.158.922,46  
50 13/nov/11 66.443,72  173.842,00  7.536.125,02  10.996,78  26.131,03  1.132.791,42  
51 13/dez/11 64.945,57  169.588,59  7.366.536,43  10.748,82  25.491,68  1.107.299,74  
52 13/jan/12 63.484,07  188.477,04  7.178.059,39  10.506,94  28.330,90  1.078.968,84  
53 13/fev/12 61.859,80  149.967,25  7.028.092,14  10.238,11  22.542,30  1.056.426,54  
54 13/mar/12 60.567,39  202.993,38  6.825.098,75  10.024,21  30.512,92  1.025.913,62  
55 13/abr/12 58.818,02  212.372,83  6.612.725,92  9.734,68  31.922,79  993.990,84  
56 13/mai/12 56.987,81  155.633,86  6.457.092,06  9.431,77  23.394,08  970.596,76  
57 13/jun/12 55.646,57  145.727,71  6.311.364,36  9.209,79  21.905,04  948.691,72  
58 13/jul/12 54.390,70  153.083,64  6.158.280,71  9.001,94  23.010,74  925.680,98  
59 13/ago/12 53.071,45  148.894,62  6.009.386,09  8.783,60  22.381,07  903.299,91  
60 13/set/12 51.788,29  138.120,69  5.871.265,40  8.571,23  20.761,59  882.538,32  
61 13/out/12 50.597,98  191.721,22  5.679.544,18  8.374,22  28.818,55  853.719,77  
62 13/nov/12 48.945,74  127.575,71  5.551.968,47  8.100,77  19.176,52  834.543,25  
63 13/dez/12 47.846,31  126.820,67  5.425.147,80  7.918,81  19.063,03  815.480,22  
64 13/jan/13 46.753,38  150.756,93  5.274.390,88  7.737,92  22.661,00  792.819,22  
65 13/fev/13 45.454,17  125.130,32  5.149.260,55  7.522,90  18.808,94  774.010,27  
66 13/mar/13 44.375,81  148.900,77  5.000.359,78  7.344,42  22.382,00  751.628,28  
67 13/abr/13 43.092,60  185.993,31  4.814.366,47  7.132,05  27.957,55  723.670,72  
68 13/mai/13 41.489,73  131.066,44  4.683.300,02  6.866,76  19.701,23  703.969,49  
69 13/jun/13 40.360,21  124.559,00  4.558.741,02  6.679,82  18.723,07  685.246,43  
70 13/jul/13 39.286,77  138.763,50  4.419.977,52  6.502,16  20.858,21  664.388,21  
71 13/ago/13 38.090,92  134.435,47  4.285.542,05  6.304,24  20.207,65  644.180,57  
72 13/set/13 36.932,37  115.915,89  4.169.626,16  6.112,50  17.423,88  626.756,69  
73 13/out/13 35.933,42  129.497,66  4.040.128,50  5.947,16  19.465,42  607.291,27  
74 13/nov/13 34.817,42  110.753,47  3.929.375,03  5.762,46  16.647,89  590.643,38  
75 13/dez/13 33.862,96  108.556,55  3.820.818,49  5.604,49  16.317,66  574.325,72  
76 13/jan/14 32.927,43  133.333,39  3.687.485,10  5.449,66  20.041,99  554.283,73  
77 13/fev/14 31.778,38  106.445,53  3.581.039,57  5.259,48  16.000,34  538.283,39  
78 13/mar/14 30.861,04  131.430,06  3.449.609,50  5.107,66  19.755,89  518.527,50  
79 13/abr/14 29.728,39  136.368,18  3.313.241,32  4.920,20  20.498,16  498.029,34  
80 13/mai/14 28.553,18  111.648,40  3.201.592,91  4.725,70  16.782,41  481.246,93  
81 13/jun/14 27.591,01  102.259,13  3.099.333,78  4.566,45  15.371,06  465.875,86  
82 13/jul/14 26.709,75  111.047,66  2.988.286,12  4.420,60  16.692,11  449.183,75  
83 13/ago/14 25.752,75  93.733,35  2.894.552,77  4.262,21  14.089,51  435.094,24  
84 13/set/14 24.944,97  82.239,05  2.812.313,72  4.128,52  12.361,75  422.732,49  
85 13/out/14 24.236,24  83.054,97  2.729.258,75  4.011,22  12.484,39  410.248,09  
86 13/nov/14 23.520,48  81.731,58  2.647.527,17  3.892,76  12.285,47  397.962,62  
87 13/dez/14 22.816,12  78.323,35  2.569.203,82  3.776,18  11.773,16  386.189,46  
88 13/jan/15 22.141,14  104.850,74  2.464.353,08  3.664,47  15.760,62  370.428,84  
89 13/fev/15 21.237,55  78.721,20  2.385.631,87  3.514,92  11.832,96  358.595,87  
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90 13/mar/15 20.559,14  77.376,93  2.308.254,95  3.402,64  11.630,90  346.964,97  
91 13/abr/15 19.892,31  73.684,05  2.234.570,90  3.292,28  11.075,81  335.889,17  
92 13/mai/15 19.257,31  74.415,09  2.160.155,81  3.187,18  11.185,69  324.703,47  
93 13/jun/15 18.616,01  73.566,07  2.086.589,73  3.081,04  11.058,07  313.645,40  
94 13/jul/15 17.982,02  79.117,82  2.007.471,92  2.976,12  11.892,58  301.752,82  
95 13/ago/15 17.300,19  68.021,41  1.939.450,51  2.863,27  10.224,63  291.528,19  
96 13/set/15 16.713,99  68.696,27  1.870.754,24  2.766,25  10.326,07  281.202,12  
97 13/out/15 16.121,97  64.694,85  1.806.059,39  2.668,27  9.724,60  271.477,53  
98 13/nov/15 15.564,44  61.019,12  1.745.040,27  2.575,99  9.172,08  262.305,45  
99 13/dez/15 15.038,58  60.609,34  1.684.430,93  2.488,96  9.110,48  253.194,97  

100 13/jan/16 14.516,26  88.380,46  1.596.050,48  2.402,51  13.284,89  239.910,07  
101 13/fev/16 13.754,60  58.495,72  1.537.554,75  2.276,46  8.792,78  231.117,30  
102 13/mar/16 13.250,49  53.815,67  1.483.739,09  2.193,02  8.089,29  223.028,00  
103 13/abr/16 12.786,71  51.900,64  1.431.838,44  2.116,27  7.801,44  215.226,57  
104 13/mai/16 12.339,44  51.188,04  1.380.650,40  2.042,24  7.694,32  207.532,24  
105 13/jun/16 11.898,31  47.245,46  1.333.404,94  1.969,23  7.101,69  200.430,55  
106 13/jul/16 11.491,15  51.072,70  1.282.332,24  1.901,84  7.676,98  192.753,57  
107 13/ago/16 11.051,01  41.585,65  1.240.746,59  1.829,00  6.250,94  186.502,62  
108 13/set/16 10.692,63  38.737,27  1.202.009,32  1.769,68  5.822,79  180.679,84  
109 13/out/16 10.358,80  37.452,78  1.164.556,54  1.714,43  5.629,71  175.050,13  
110 13/nov/16 10.036,03  34.703,95  1.129.852,59  1.661,01  5.216,52  169.833,61  
111 13/dez/16 9.736,96  30.501,21  1.099.351,38  1.611,52  4.584,79  165.248,83  
112 13/jan/17 9.474,10  57.973,62  1.041.377,76  1.568,01  8.714,30  156.534,53  
113 13/fev/17 8.974,49  26.768,35  1.014.609,41  1.485,32  4.023,68  152.510,85  
114 13/mar/17 8.743,80  26.297,53  988.311,87  1.447,14  3.952,91  148.557,94  
115 13/abr/17 8.517,17  19.504,97  968.806,90  1.409,64  2.931,89  145.626,05  
116 13/mai/17 8.349,08  19.698,49  949.108,41  1.381,82  2.960,98  142.665,08  
117 13/jun/17 8.179,32  19.893,92  929.214,49  1.353,72  2.990,35  139.674,73  
118 13/jul/17 8.007,88  27.948,27  901.266,22  1.325,34  4.201,04  135.473,69  
119 13/ago/17 7.767,02  16.041,25  885.224,96  1.285,48  2.411,24  133.062,45  
120 13/set/17 7.628,78  13.418,62  871.806,35  1.262,60  2.017,02  131.045,43  
121 13/out/17 7.513,14  13.551,75  858.254,60  1.243,46  2.037,03  129.008,40  
122 13/nov/17 7.396,35  13.686,20  844.568,40  1.224,13  2.057,24  126.951,16  
123 13/dez/17 7.278,41  13.821,98  830.746,42  1.204,61  2.077,65  124.873,51  
124 13/jan/18 7.159,29  25.923,09  804.823,33  1.184,90  3.896,62  120.976,89  
125 13/fev/18 6.935,89  14.216,31  790.607,02  1.147,92  2.136,92  118.839,97  
126 13/mar/18 6.813,37  14.357,35  776.249,67  1.127,65  2.158,12  116.681,85  
127 13/abr/18 6.689,64  14.499,79  761.749,88  1.107,17  2.179,53  114.502,31  
128 13/mai/18 6.564,68  14.643,65  747.106,23  1.086,49  2.201,16  112.301,15  
129 13/jun/18 6.438,49  14.788,94  732.317,29  1.065,60  2.223,00  110.078,16  
130 13/jul/18 6.311,04  22.792,64  709.524,65  1.044,51  3.426,07  106.652,08  
131 13/ago/18 6.114,61  15.161,79  694.362,86  1.012,00  2.279,04  104.373,04  
132 13/set/18 5.983,95  15.312,22  679.050,64  990,37  2.301,65  102.071,39  
133 13/out/18 5.851,99  15.464,14  663.586,50  968,53  2.324,49  99.746,90  
134 13/nov/18 5.718,72  15.617,56  647.968,94  946,48  2.347,55  97.399,35  
135 13/dez/18 5.584,13  14.021,61  633.947,33  924,20  2.107,66  95.291,69  
136 13/jan/19 5.463,29  26.124,70  607.822,64  904,20  3.926,93  91.364,76  
137 13/fev/19 5.238,15  14.419,91  593.402,72  866,94  2.167,53  89.197,23  
138 13/mar/19 5.113,89  14.562,98  578.839,74  846,37  2.189,03  87.008,20  
139 13/abr/19 4.988,38  14.707,46  564.132,28  825,60  2.210,75  84.797,45  
140 13/mai/19 4.861,64  14.853,38  549.278,90  804,63  2.232,68  82.564,77  
141 13/jun/19 4.733,63  15.000,74  534.278,16  783,44  2.254,83  80.309,94  
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142 13/jul/19 4.604,36  20.662,39  513.615,77  762,04  3.105,86  77.204,07  
143 13/ago/19 4.426,29  13.010,41  500.605,36  732,57  1.955,66  75.248,41  
144 13/set/19 4.314,17  13.139,49  487.465,88  714,02  1.975,06  73.273,35  
145 13/out/19 4.200,93  10.938,45  476.527,42  695,28  1.644,21  71.629,14  
146 13/nov/19 4.106,67  11.046,97  465.480,45  679,67  1.660,52  69.968,62  
147 13/dez/19 4.011,46  11.156,57  454.323,88  663,92  1.677,00  68.291,62  
148 13/jan/20 3.915,32  11.267,26  443.056,61  648,01  1.693,64  66.597,98  
149 13/fev/20 3.818,22  11.379,05  431.677,56  631,93  1.710,44  64.887,54  
150 13/mar/20 3.720,15  11.491,94  420.185,62  615,70  1.727,41  63.160,13  
151 13/abr/20 3.621,12  11.605,96  408.579,66  599,31  1.744,55  61.415,59  
152 13/mai/20 3.521,10  11.721,11  396.858,56  582,76  1.761,86  59.653,73  
153 13/jun/20 3.420,09  11.837,39  385.021,16  566,04  1.779,34  57.874,39  
154 13/jul/20 3.318,07  19.811,81  365.209,35  549,16  2.978,01  54.896,38  
155 13/ago/20 3.147,34  12.151,40  353.057,96  520,90  1.826,54  53.069,85  
156 13/set/20 3.042,62  12.271,95  340.786,00  503,57  1.844,66  51.225,19  
157 13/out/20 2.936,86  12.393,71  328.392,29  486,07  1.862,96  49.362,24  
158 13/nov/20 2.830,05  12.516,67  315.875,63  468,39  1.881,44  47.480,79  
159 13/dez/20 2.722,18  12.640,85  303.234,78  450,54  1.900,11  45.580,69  
160 13/jan/21 2.613,25  12.766,26  290.468,51  432,51  1.918,96  43.661,73  
161 13/fev/21 2.503,23  12.892,92  277.575,59  414,30  1.938,00  41.723,73  
162 13/mar/21 2.392,12  13.020,84  264.554,75  395,91  1.957,23  39.766,50  
163 13/abr/21 2.279,91  13.150,02  251.404,73  377,34  1.976,64  37.789,86  
164 13/mai/21 2.166,58  13.280,49  238.124,24  358,58  1.996,25  35.793,61  
165 13/jun/21 2.052,13  13.412,25  224.712,00  339,64  2.016,06  33.777,55  
166 13/jul/21 1.936,55  19.569,22  205.142,78  320,51  2.941,54  30.836,00  
167 13/ago/21 1.767,90  11.906,40  193.236,38  292,60  1.789,71  29.046,30  
168 13/set/21 1.665,29  12.024,52  181.211,85  275,61  1.807,46  27.238,83  
169 13/out/21 1.561,67  12.143,82  169.068,03  258,46  1.825,40  25.413,43  
170 13/nov/21 1.457,01  10.345,86  158.722,17  241,14  1.555,14  23.858,30  
171 13/dez/21 1.367,85  10.448,51  148.273,66  226,39  1.570,57  22.287,73  
172 13/jan/22 1.277,81  10.552,17  137.721,49  211,48  1.586,15  20.701,58  
173 13/fev/22 1.186,87  10.656,86  127.064,62  196,43  1.601,88  19.099,70  
174 13/mar/22 1.095,03  10.762,59  116.302,03  181,23  1.617,78  17.481,92  
175 13/abr/22 1.002,28  10.869,37  105.432,66  165,88  1.633,83  15.848,09  

176 13/mai/22 908,61  105.432,66  0,00 150,38  15.848,09  0,00 
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Anexo I 
Ata da Reunião do Conselho de Administração da Securitizadora 
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Anexo II 
Termo de Securitização de Créditos 
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Anexo III 
Minuta do Instrumento Particular de Cessão de Créditos 

 
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO DE CRÉDITOS COM GARANTIA 
REAL E OUTRAS AVENÇAS 
 
 
Pelo presente instrumento particular com força de escritura pública, na forma do artigo 38 da 
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 
 
[Razão Social], com sede [endereço], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o nº [�], neste 
ato representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente 
CEDENTE; 
 
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO, inscrita no CNPJ/MF 
sob o nº 03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista nº 1728, 7º andar, neste 
ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente 
CESSIONÁRIA, 
 
têm entre si, certo, ajustado e contratado o que segue: 
 
 
CLÁUSULA PRIMEIRA – DO OBJETO 
 
O presente contrato tem por objeto a cessão de créditos imobiliários de que a CEDENTE é 
titular (“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente 
instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante. 
 
 
CLÁUSULA SEGUNDA – DA CESSÃO E DO VALOR 
 
 
2.1. A somatória dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessão, conforme 
descrito na cláusula anterior é, nesta data, de R$ [�] (por extenso), valor esse que corresponde 
ao valor atual das prestações mensais vencíveis a partir desta data (amortização e juros), e até 
o período avençado nos correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo 
(“Contratos”). O valor da presente cessão, nesta data, é de R$ [�] (por extenso). 
 
2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede à 
CESSIONÁRIA a totalidade dos créditos discriminados na cláusula primeira supra e no 
Anexo I, abrangendo a presente cessão todos os direitos oriundos dos Contratos ali 
identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetário, os juros e demais acessórios, pelo 
preço estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [�], agência [�], Banco 
[�] em nome de RCN – Godoi xxxx. 
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2.3. Em razão da presente cessão, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam 
a pertencer à CESSIONÁRIA, ficando esta a partir de então investida no direito de cobrar e 
receber dos compradores dos Imóveis (“Devedores”) as prestações que doravante se 
vencerem, assim como a exercer todos os direitos e ações que antes competia à CEDENTE, 
independentemente da formalização desta cessão nos competentes Serviços de Registro de 
Imóveis, ou perante a Central de Liquidação e Custódia de Títulos Privados (CETIP), 
conforme tratado adiante na cláusula quarta. 
2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregará à CESSIONÁRIA, por meio de empresa 
independente de auditoria e gestão de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os 
documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o 
acompanhamento e consecução da atividade de cobrança que ficarão a cargo da 
CESSIONÁRIA após a efetiva transferência dos créditos via CETIP, nos termos da cláusula 
4.3 infra.  
 
 
CLÁUSULA TERCEIRA – DECLARAÇÕES DA CEDENTE 
 
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrões de constituição de créditos 
estabelecidos pela CESSIONÁRIA à época da assinatura deste contrato, constantes do 
ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza 
pela existência dos créditos objeto desta cessão, nos exatos valores e nas condições enunciadas 
no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessão encontram-se livres e desembaraçados 
de quaisquer ônus, gravames ou restrições de qualquer natureza, não havendo qualquer fato 
impeditivo à sua cessão.  
 
 
CLÁUSULA QUARTA – DA FORMALIZAÇÃO DA CESSÃO 
 
4.1. A presente cessão será formalizada por meio da emissão, pela CEDENTE, de Cédulas de 
Crédito Imobiliário (CCI´s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e 
segundo a minuta constante do ANEXO IV. A garantia de alienação fiduciária pertinente a 
cada um dos créditos será automaticamente transmitida à CESSIONÁRIA, na forma prevista 
no §1º do artigo 22 da Lei 10.931/04.  
 
4.2. As CCI´s serão emitidas sobre os créditos elencados na cláusula primeira e no ANEXO I.  
 
4.3. Até a efetiva transação no âmbito da CETIP, além das atividades de administração e 
cobrança previstas na cláusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da 
CESSIONÁRIA, todas as medidas que se fizerem necessárias a fazer a presente cessão boa, 
firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverão ser 
comunicados da presente cessão após a sua efetiva conclusão, através de carta registrada.  
 
4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI´s somente poderão ser negociadas após: i) 
o registro dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matrículas dos respectivos 
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imóveis, e ii) averbação de cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliário representativas do 
Créditos ora cedidos iii) o registro das CCI´s em sistema de registro e liquidação financeira 
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil  (e.g. Cetip).  
 
4.5. Todas as despesas verificadas com a emissão, registro e custódia e averbação das CCI´s, 
correrão por conta exclusiva da CEDENTE.  
 
4.6. A negociação das CCI´s ocorrerá no âmbito da CETIP – Central de Custódia e Liquidação 
Financeira de Títulos será feita sem movimentação financeira, uma vez que o valor da presente 
cessão será pago na forma prevista na cláusula 2.2. supra,  comprometendo-se a CEDENTE a 
firmar as declarações que se fizerem necessárias a atestar a prévia quitação da presente cessão 
pela CESSIONÁRIA. 
 
4.7. É facultado à CESSIONÁRIA requerer ao Sr. Oficial do Cartório de Registro de Imóveis 
competente proceder à averbação do presente instrumento particular de cessão junto à 
matrícula dos respectivos Créditos, sendo certo que o exercício da faculdade prevista nesta 
cláusula não implica na renúncia da CESSIONÁRIA quanto à modalidade de cessão por 
intermédios de CCI´s, via CETIP, que poderá ser pleiteada e exercida pela CESSIONÁRIA 
em relação a outros Créditos não levados a registro por meio deste instrumento.  
 
4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas 
seguintes hipóteses: 
 
a) caso não se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de 
Crédito Imobiliário, dentro do prazo improrrogável de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura 
deste instrumento; 
 
b) caso a transferência das Cédulas de Crédito Imobiliário, no âmbito da CETIP, não seja 
efetivada em até 75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;  
 
4.8.1. Na ocorrência de qualquer uma das hipóteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE 
a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa 
utilizada no contrato do cliente, na data da liquidação, no prazo improrrogável de 5 (cinco) 
dias úteis a contar da comunicação que receber  da CESSIONÁRIA. Nesta hipótese, obriga-
se a CESSIONÁRIA a prontamente devolver à CEDENTE qualquer documento que tenha 
recebido, na forma prevista na cláusula 2.3.1.  
 
CLÁUSULA QUINTA– DISPOSIÇÕES GERAIS 
 
5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciência da presente cessão aos respectivos devedores, nos 
termos do artigo 290 do Código Civil.  
 
5.2. Todas as comunicações entre as partes serão consideradas válidas a partir do seu 
recebimento nos endereços constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a 
indicar, por escrito, no curso deste contrato.  



	���5�)��?�(������������"U���� U��7������������(�)��������+�)�./�����,$�.���0��������9��:��������)
��������$5��;��������)
���:�*�� 
 

#��� 5���5�)�� ��0� ��.� ��0����� ��� ��$������ ��� %������� K�.���0������ >
�� ������ ���� ��� $���(���
� �� ��
� ���5����� A�
5�������5���5�)����0� �
C���� 8�)����*����A�5���5�)����(������� ���0�����B
������ �������������
����� ��5��/�������
�����.
�*����

� ��

 
5.3. O não exercício por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam 
assegurados por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerância com relação à 
inobservância ou descumprimento de qualquer condição ou obrigação aqui ajustada pela outra 
parte, não constituirá novação, nem prejudicará o seu posterior exercício dos mesmos direitos, 
a qualquer tempo.  
 
5.4. À CESSIONÁRIA é permitido ceder os direitos e obrigações decorrentes deste 
instrumento, independentemente de prévia anuência ou comunicação à CEDENTE, cabendo-
lhe entretanto notificá-la da cessão havida. 
 
5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, para dirimir quaisquer 
dúvidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais 
privilegiado que seja.  
 
5.6.  As partes autorizam, desde já, o Sr. Oficial do Serviço de Registro de Imóveis 
competente a proceder a todos os registros e averbações necessários decorrentes da presente 
cessão.  
E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (três) vias de 
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.  
 
 

São Paulo, [data] 
 
 
 

________________________________________________________ 
[Empresa] 

 
 

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO 
 
 
 

Testemunhas: 
 
 
 

_________________________                              ___________________________ 
Nome: Nome: 
CPF nº: CPF nº: 
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO DE CRÉDITOS 
IMOBILIÁRIOS E OUTRAS AVENÇAS 

 
 
RELAÇÃO DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS OBJETO DESTA CESSÃO 
 
 

Empreendimento  Cartório   Matrícula  Nº da 
Unidade 

Nome  
Cliente 

Valor  
Presente 

      

      

TOTAL  
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO DE CRÉDITOS 
IMOBILIÁRIOS E OUTRAS AVENÇAS 

 
 
PADRÃO DE ELIGIBILIDADE DOS CRÉDITOS 
 
� Os Créditos deverão estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas 
matrículas dos Imóveis.  
 
� Os Créditos deverão ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,  
calculados pelo sistema de amortização da Tabela Price. 
 
� O prazo do financiamento remanescente deverá ser inferior a [�] meses. 
 
� Os compradores não poderão ter apontamentos na SERASA 
 
� LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliação do imóvel) deverá ser igual ou 
menor que [�]% 
 
� As despesas de IPTU e Condomínio pertinentes aos Imóveis deverão estar adimplidas. 
 
� Aprovação pelo empresa responsável pela auditoria dos Créditos (Servicer) do 
comportamento do crédito, seguindo os seguintes parâmetros: 
 
� As parcelas correspondentes aos últimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem 
comprovar a capacidade de pagamentos das parcelas vincendas. 
� Todas as parcelas deverão estar adimplidas. 
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO DE CRÉDITOS 
IMOBILIÁRIOS E OUTRAS AVENÇAS 

 
 
RELAÇÃO DE DOCUMENTOS NECESSÁRIOS PARA A AUDITORIA DOS 
CRÉDITOS 
 
Do Crédito: 
 
Cópia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;  
Ficha Financeira do comprador(es) atualizada 
Cópia do CPF e RG dos compradores 
Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereço para correspondência. 
Cópia do Termo de Recebimento das chaves, se houver 
 
Do Imóvel: 
 
Certidão de Propriedade e filiação vintenária atualizada 
Laudo de Avaliação – validade 6 meses  
Matrícula individualizada atualizada do imóvel  
Comprovação de ausência de débitos condominiais e de IPTU 
 
Da Cedente: 
 
Cópia autenticada dos documentos constitutivos e alterações 
Cópia autenticada da procuração, se houver 
CND do INSS 
Certidão Negativa de Tributos Federais 
CRF do FGTS 
Certidão dos Tabeliões de protestos de letras e títulos (últimos 5 anos) 
Certidão de Distribuidores de Ações cíveis e de família, exceto executivos fiscais (10 anos) 
Certidão de Distribuidores de Ações cíveis de pedidos de falência e concordata (10 anos) 
Certidão de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos) 
Certidão de Execuções cíveis, criminais e fiscais da Justiça Federal (últimos 10 anos) 
Certidão de Distribuidores de ações trabalhistas 
Certidão da Dívida Ativa da União 
Certidão de Tributos Imobiliários 
 
Observações: 
 
As certidões acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imóvel, e 
terão validade de 60 dias  a contar da data da respectiva emissão.  
 
No caso de apontamento nas certidões apresentadas, fornecer cópia atualizada das certidões de 
objeto e pé. 
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO DE CRÉDITOS 

IMOBILIÁRIOS E OUTRAS AVENÇAS 
 

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSÃO PRIVADA 
DE CÉDULAS DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO 

 
 
Pelo presente instrumento particular, [Razão Social], inscrita no CNPJ sob nº [�], com sede 
[endereço], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, 
resolvem firmar a presente Escritura Particular de Emissão Privada de Cédulas de Crédito 
Imobiliário, mediante as seguintes cláusulas e condições: 
 
Cláusula Primeira – Das Definições 
 
Para fins desta Escritura de Emissão, as expressões abaixo, no singular ou no plural, quando 
grafadas em maiúsculo, terão os significados ora apresentados:  
 
ADQUIRENTE: devedores dos créditos imobiliários objeto dos Contratos; 
 
CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliário(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta 
Escritura de Emissão de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 
2004, representativa(s) do Crédito Imobiliário.  
 
Contrato(s): Escritura(s) pública(s) ou instrumento(s) particular(res) com força de escritura 
pública de compra e venda de unidade(s) imobiliária(s) com alienação fiduciária em garantia, 
com pagamento a prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) 
financiamento(s) de natureza imobiliária, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), 
prazo(s), forma(s) de atualização, vencimentos, bem como demais elementos identificativos 
encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissão, o qual se consideram 
como se aqui estivessem transcritos.  
 
Crédito(s) Imobiliário(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a 
alienação fiduciária em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliário(s), o(s) 
qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus respectivos acessórios, incluindo juros, taxas de 
correção, prêmios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneração, de mora ou 
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a 
alienação fiduciária em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s). 
 
Emissão: emissão privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de 
Emissão. 
 
EMISSORA: [�], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I à Escritura de Emissão. 
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Escritura de Emissão: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissão Privada de 
Cédulas de Crédito Imobiliário da [Razão Social]. 
  
Imóvel(is): imóvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imóvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta 
Escritura de Emissão.  
 
Instituição Custodiante: [Razão Social e qualificação]. 
 
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissão, mediante 
aquisição da(s) mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidação financeira de títulos 
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela 
EMISSORA para a negociação das CCIs. 
 
 
Cláusula Segunda – Do Objeto 
 
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliário(s) oriundo do(s) Contrato(s). 
 
2.2 Pela presente Escritura de Emissão, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no 
Anexo I e, para este efeito, vincula cada Crédito Imobiliário a uma respectiva CCI, conforme 
relação constante do Anexo I. 
 
Cláusula Terceira – Da(s) Característica(s) da(s) CCI(s) 
 
3.1 Quantidade de Títulos 
É(São)  emitida(s)  [�] (por extenso) CCI(s). 
 
3.2 Prazo e Vencimento 
A(s)  CCI(s)  terá(ão) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no 
Anexo I a esta Escritura de Emissão. 
 
3.3 Forma 
A(s) CCI(s)  será(ão)  emitida(s)  sob a forma escritural. 
 
3.4 Série e Número(s) 
A Emissão é realizada em [�] (por extenso) série de nº [XXXX], composta da(s) CCI(s) de 
nº(s) [XXXX],  individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissão. 
 
3.5 Negociação 
A(s) CCI(s) será(ão) registrada(s) para negociação na Central de Custódia e de Liquidação 
Financeira de Títulos – CETIP, ou qualquer outra câmara detentora de sistemas de registro e 
liquidação financeira de títulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, 
que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociação das CCIs. 
 
3.6. Custódia 
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A(s) CCI(s) será(ão) custodiadas na Instituição Custodiante.  
 
3.7 Amortização Programada  
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I. 
 
3.8 Local de Pagamento 
O(s) Crédito(s) Imobiliário(s) representado(s) pela(s) CCI(s) deverá(ão) ser pago(s) através de 
boletos bancários pelo(s) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) 
respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) . 
 
3.9 Encargos Moratórios 
Encargos moratórios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I. 
 
3.10 Forma de Reajuste 
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I. 
 
3.10.1 Substituição de Índice 
A sistemática de substituição de índice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 
I. 
 
3.11 Garantias 
Alienação fiduciária em garantia, constituída em favor da EMISSORA, conforme descrito no 
Anexo I. 
 
3.12 Multas 
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I 
 
3.13 Vencimento Antecipado   
Vencimento antecipado se dará segundo o(s) Contrato(s).   
 
3.14 Cobrança da(s) CCI(s) 
 
No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o 
art. 26, § 2º, da Lei nº 9.514, de 1997, o (s) ADQUIRENTE (ES) será (ão) intimado(s) a 
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestação vencida e as que se vencerem até a data do 
pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou 
encargos legais, inclusive tributos, contribuições condominiais imputáveis ao Imóvel, além das 
despesas com a  cobrança e de intimação.   
 
3.14.1. A intimação obedecerá o seguinte procedimento: 
 

a) a intimação será requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) 
CCI(s), ao Oficial do Registro de Imóveis, indicando o valor vencido e não pago, os 
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive 
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tributos, as contribuições condominiais imputáveis ao imóvel, além das despesas de 
cobrança e de intimação. 

 
b) a diligência de intimação será realizada pelo Oficial do Registro de Imóveis da 

circunscrição imobiliária onde se localizar o imóvel, podendo, a critério desse Oficial, 
vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Títulos e Documentos da 
Comarca da situação do imóvel, ou do domicílio de quem deva recebê-la, ou, ainda, 
pelo Correio, com aviso de recebimento; 

 
c) a intimação será feita pessoalmente ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representante 

legal ou a procurador regularmente constituído; se o destinatário da intimação se 
encontrar em local incerto e não sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imóveis 
ou pelo de Títulos e Documentos, competirá ao primeiro promover sua intimação por 
edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgação, publicado por três 
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulação no local do imóvel ou noutro de 
comarca de fácil acesso, se, no local do Imóvel, não houver imprensa com circulação 
diária. 

 
3.14.2 Purgada a mora, convalescerá o contrato de alienação fiduciária. 
 
3.14.3 Na hipótese de o(s) ADQUIRENTE(S) não purgar(em) a mora no prazo assinalado, o 
Oficial do Registro de Imóveis certificará esse fato e, diante da comprovação do recolhimento 
do imposto de transmissão inter vivos – ITBI e do laudêmio, se for o caso, registrará a 
consolidação da propriedade do Imóvel em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), 
nos termos do artigo 26 da Lei nº 9.514, de 20.11.97.  
 
3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imóvel em seu nome o(s) Investidor(es) 
titular(es) da(s) CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o 
§ 7º do artigo 26 da Lei nº 9.514, de 20.11.97, promoverá(ão) público leilão para a alienação 
do Imóvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposições a seguir:  
 
a) o primeiro leilão público será realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do 
registro da consolidação da propriedade do Imóvel em nome da EMISSORA, ou do(s) 
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imóvel será ofertado pelo seu valor reajustado ; 
  
b) se, no primeiro leilão, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imóvel, será 
realizado o segundo leilão, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor 
da dívida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregará(ão) ao(s) 
ADQUIRENTE(S) a importância que sobrar, na forma adiante estipulada; 
 
c) no segundo leilão, será aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor 
da dívida, das despesas, dos prêmios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das 
contribuições condominiais; se o lance for inferior, poderá ser recusado, caso em que a dívida 
do(s) ADQUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es)  da(s) CCI(s)  
será considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo 
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leilão, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocará(ão) à disposição 
do(s) ADQUIRENTE(S) o termo de quitação da dívida; também será considerada extinta a 
dívida se no segundo leilão não houver licitante; 
 
d)  os leilões públicos serão anunciados mediante edital único, com prazo de 10 (dez) dias 
contados do primeiro anúncio, publicado por 3 (três) dias, ao menos, em um dos jornais de 
maior circulação no local do imóvel ou em outro jornal de comarca de fácil acesso, se no local 
do Imóvel não houver circulação diária de jornal; 
 

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), já como titular(es) do 
domínio pleno do Imóvel, em razão da consolidação da propriedade do Imóvel, 
transmitirá(ão) seu domínio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor; 

 
f) para os fins do disposto nesta cláusula, o valor da dívida é o equivalente ao valor do 

saldo devedor, nele incluídas as prestações e os prêmios de seguro vencidos e não 
pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidação de plena propriedade na 
pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas 
das penalidades moratórias e despesas abaixo relacionadas: 

 
f.1) contribuições devidas ao condomínio de utilização (valores vencidos e não pagos à 
data do leilão), na hipótese de o Imóvel ser unidade autônoma integrante de condomínio 
especial; 
 
f.2) mensalidades (valores vencidos e não pagos à data do leilão) devidas a associação de 
moradores ou entidade assemelhada, se o Imóvel integrar empreendimento com tal 
característica; 
 
f.3) despesas de água, luz e gás (valores vencidos e não pagos à data do leilão), se for o 
caso; 
 
f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuições eventualmente incidentes (valores 
vencidos e não pagos à data do leilão), se for o caso; 
 
f.5) taxa diária de ocupação, na forma da alínea (i) abaixo;  
 
f.6) qualquer outra contribuição social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento 
efetuado pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorrência 
da intimação e da alienação em leilão extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) 
ADQUIRENTE(S); 
 
f.7) custeio dos reparos necessários à reposição do Imóvel em idêntico estado de quando 
foi entregue aos ADQUIRENTE(S), a menos que ele(s) já o tenha devolvido em tais condições 
à EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leilão 
extrajudicial;  
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f.8) imposto de transmissão e laudêmio que eventualmente tenham sido pagos pela 
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorrência da consolidação 
da plena propriedade pelo inadimplemento do(s) ADQUIRENTE(S); 
 
f.9) custas e demais encargos de intimação e outras despesas necessárias à realização do 
leilão, nestas compreendidas as relativas aos anúncios e à comissão do leiloeiro; 
 
f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de 
administração do crédito. 
 

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem à venda do Imóvel no leilão, a EMISSORA, ou o(s) 
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregará(ão) ao(s) ADQUIRENTE (S) a 
importância que restar, depois de deduzido os valores da dívida e das despesas e 
encargos de que tratam as alíneas  "b" e "c" deste item, fato esse que importará em 
recíproca quitação, não se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Código 
Civil, quanto à retenção de benfeitorias;  

 
h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), manterá(ão), em seus 

escritórios, à disposição do(s) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestação de 
contas pelo período de 12 (doze) meses, contados da realização do(s) leilão(ões).  

 
i) O(s) ADQUIRENTE(S) pagará(ão) à EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) 

da(s) CCI(s), ou àquele que tiver adquirido o Imóvel em leilão, a taxa de ocupação 
equivalente a 1% (um por cento) ao mês ou fração, calculada sobre o valor de 
avaliação do Imóvel constante do Contrato, desde a data da realização da alienação do 
Imóvel em leilão até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) 
da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imóvel, sem prejuízo de sua 
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condomínio, 
mensalidades associativas, foro, água, luz e gás, impostos, taxas, encargos, incorridas 
após a data da realização do leilão público; b) de todas as despesas necessárias à 
reposição do Imóvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 
9.514/97.  

 
j) O(s) ADQUIRENTE(S) deverá(ão) desocupar o Imóvel até a data da realização do 

primeiro público leilão, conforme prevista na alínea “a” acima, deixando-o livre e 
desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente 
pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);  

 
k) não ocorrendo a desocupação do Imóvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou 

o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imóvel, quer o 
tenha adquirido no leilão ou posteriormente, poderão requerer a reintegração de sua 
posse, declarando-se o(s) ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da 
Lei nº 9.514/97, a reintegração será concedida liminarmente, com ordem judicial, para 
desocupação no prazo máximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante 
certidão da matrícula do Imóvel, a consolidação da plena propriedade em nome da 



	���5�)��?�(������������"U���� U��7������������(�)��������+�)�./�����,$�.���0��������9��:��������)
��������$5��;��������)
���:�*�� 
 

#��� 5���5�)�� ��0� ��.� ��0����� ��� ��$������ ��� %������� K�.���0������ >
�� ������ ���� ��� $���(���
� �� ��
� ���5����� A�
5�������5���5�)����0� �
C���� 8�)����*����A�5���5�)����(������� ���0�����B
������ �������������
����� ��5��/�������
�����.
�*����

����

EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato 
celebrado em decorrência da venda do Imóvel no leilão ou posteriormente ao leilão, 
conforme quem seja o autor da ação de reintegração de posse, cumulada com cobrança 
do valor da taxa diária de ocupação e demais despesas previstas neste contrato. 

 
l) Se o Imóvel estiver locado, a locação poderá ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) 

dias para desocupação, salvo se tiver havido aquiescência por escrito da EMISSORA, 
ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denúncia ser realizada no 
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidação da propriedade na 
EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).  

 
m) Responde o(s) ADQUIRENTE(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuições 

condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o 
imóvel, cuja posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores 
da(s) CCI(s) nos termos desta cláusula, até a data em que a EMISSORA (seu 
cessionário ou sucessores) vier a ser imitida na posse. 

  
 
Cláusula Quarta - Da Alienação da(s) CCI(s) pela EMISSORA 
 
4.1 Quando da negociação da(s) CCI(s), a EMISSORA alienará aos Investidores e estes 
adquirirão da EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente 
Escritura de Emissão, utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidação financeira 
de títulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil. 
4.2 A cessão do(s) Crédito(s) Imobiliário(s) mediante a negociação da(s) CCI(s) abrange(m) 
todos os direitos, acessórios e garantias assegurados à EMISSORA  na forma do(s) Contrato(s) 
e desta Escritura de Emissão, incluindo a alienação fiduciária em garantia e todo e qualquer 
eventual título de crédito que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliário(s). 
4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, 
pelo valor, legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalização do(s) Crédito(s) 
Imobiliário(s), declarando que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituído(s) e na 
estrita e fiel forma e substância em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta 
Escritura de Emissão. A EMISSORA declara expressamente que:  
(a) é legítima proprietária fiduciária do(s) Imóvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) 
Imobiliário(s), o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaraçado(s) de quaisquer ônus 
reais ou pessoais, exceto no que tange ao ônus decorrente do(s) próprio(s) Contrato(s), qual 
seja, alienação fiduciária em garantia, pela qual o(s) ADQUIRENTE(S) cedeu(ram) e 
transferiu(ram) à EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciária e posse indireta 
do seu respectivo Imóvel, que dá direito à execução da alienação fiduciária em caso de não 
pagamento do Crédito Imobiliário.  
(b) o(s) Crédito(s) Imobiliário(s), a alienação fiduciária em garantia e o(s) eventual(is) 
título(s) de crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) não fora(m) objeto de qualquer 
prévia alienação, cessão, transferência ou compromisso de alienação, cessão ou transferência 
pela EMISSORA; 
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(c) o(s) Crédito(s) Imobiliário(s), a alienação fiduciária em garantia e o(s) eventual(is) 
título(s) de crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) não está(ão) sujeito(s) a qualquer 
ônus, real ou pessoal, não tendo sido objeto de ação, penhora, arresto, penhor, seqüestro, 
caução ou ônus de qualquer forma; 
(d) não há qualquer direito ou ação contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que 
tenha dado ou possa dar lugar a qualquer argüição de compensação ou outra forma de 
extinção, redução e/ou mudança de condição de pagamento com relação ao(s) Crédito(s) 
Imobiliário(s); 
(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliário(s) vem sendo paga em dia pelo(s) 
respectivo(s) ADQUIRENTE(S), não havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) 
Imobiliário(s) vencida sem que o respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) 
tenha sido efetuado;  
(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissão foi pago 
antecipadamente pelo(s) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), não havendo, inclusive, qualquer 
proposta pendente neste sentido; 
 
(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I à presente Escritura de 
Emissão, as demais cláusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) 
Imobiliário(s) não violam as normas legais pertinentes ou qualquer outra legislação aplicável à 
matéria; 
 
(h) o(s) Imóvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliário(s) encontra(m)-se devidamente 
construído(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades 
competentes; 
 
(i) não há qualquer reclamação ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja 
relativo ao(s) Imóvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliário(s), inclusive quanto à 
eventual evicção de direito ou vícios redibitórios, ou sobre o(s)  Crédito(s) Imobiliário(s), seja 
com relação à existência desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta 
Escritura de Emissão, a validade de seu critério de correção monetária ou quaisquer vícios 
com relação a eles alegados ou neles contidos;  
(j) esta emissão de CCI(s) é legítima em todos os seus aspectos, respeitando os termos 
previstos na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicáveis às 
obrigações decorrentes da presente Escritura de Emissão. 
 
(k)    se responsabiliza na forma da legislação aplicável em caso de comprovação de vícios 
redibitórios relacionados ao Imóvel.  
 
 
Cláusula Quinta – Das Obrigações da EMISSORA 
 
5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a gerência da cobrança do(s) 
Crédito(s) Imobiliário(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliário(s) é 
de responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverá as diligências necessárias à 
manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de 
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amortização, juros e demais encargos e acessórios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os 
Investidores, os pagamentos feitos pelos ADQUIRENTE(S) serão efetuados em conta própria 
dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder à notificação dos ADQUIRENTE(S) com 
vistas a informá-los sobre o procedimento para pagamento que passará a ser adotado. 
 
5.1.1 A contratação de qualquer terceiro para cobrança do(s) Crédito(s) Imobiliário(s) não 
exime a EMISSORA do seu encargo de administração de tal cobrança, que continuará 
correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores. 
 
5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissão no(s) competente(s) 
Registro(s) de Imóveis, na(s) respectiva(s) matrícula(s) do(s) IMÓVEL(IS).  
 
5.3 A EMISSORA declara que está integralmente quite com suas obrigações de natureza 
tributária, previdenciária, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situação, 
mediante a apresentação dos documentos comprobatórios dessa quitação, desde que solicitada 
pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas. 
5.4  A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituração, correspondência, 
registros magnéticos de informação e documentos em geral relacionados ao Crédito 
Imobiliário, incluindo, mas não se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de 
Emissão e correspondente matrícula contendo a comprovação da averbação desta nos 
competentes Registro(s) de Imóveis. Quando da negociação das CCIs, a EMISSORA se obriga 
a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos 
acima descritos, exceto os previstos na cláusula 5.5. retro. 
5.5. A partir do registro das CCI’s junto a sistema de registro e liquidação financeira de títulos 
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela 
EMISSORA, esta Escritura de Emissão, assim como as respectivas matrículas nas quais a 
mesma tenha sido averbada, passará a ser detida pela Instiuição Custodiante. 
5.6 A EMISSORA se obriga a não onerar sob qualquer forma o Imóvel objeto do Crédito 
Imobiliário.  
 
5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre 
eventual intenção de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos 
Adquirentes.  
 
 
Cláusula Sexta – Dos Custos e Despesas 
6.1 São de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas  ao registro e 
custódia da(s) CCI(s) na Instituição Custodiante, e aquelas referentes à(s) averbação(ões) desta 
Escritura de Emissão e de quaisquer outras garantias constituídas que requeiram a(s) 
averbação(ões) no competente Registro de Imóveis, na(s) respectiva(s) matrícula(s) do(s) 
Imóvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliário(s), se for o caso.  
 
 
Cláusula Sétima – Da Indenização aos Investidores 
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7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razão, os Créditos 
Imobiliários não venham a corresponder aos valores, conteúdo, termos e à forma descrita e 
declarada pela EMISSORA neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissão.  
 
 
Cláusula Oitava – Da Transferência de Direitos e Obrigações 
 
8.1 A EMISSORA desde já autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, 
cedendo e transferindo a terceiros o Crédito Imobiliário representado pela mesma. 
 
8.1.1 A cessão do Crédito Imobiliário representado pela CCI implica automática transmissão 
da respectiva garantia ao cessionário da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos 
representados pela CCI, ficando o cessionário, inclusive, investido na propriedade fiduciária 
dos Imóveis.   
 
8.1.2 A cessão da(s) CCI(S) será feita através dos mecanismos próprios estabelecidos na Lei 
10.931/04, cabendo à instituição integrante do sistema de registro e liquidação financeira 
indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em razão da dispensa de averbação no 
Registro de Imóveis competente, conforme disposto § 2º do artigo 22 da Lei 10.931/04. 
 
8.2 É expressamente vedado à EMISSORA ceder ou transferir suas obrigações decorrentes da 
presente ESCRITURA DE EMISSÃO.  
 
8.3. A quitação do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da 
garantia da alienação fiduciária será outorgada pelo INVESTIDOR, e deverá ser entregue ao 
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaração da CETIP atestando que o INVESTIDOR 
era o atual credor da CCI. 
 
 
 
Cláusula Nona - Disposições Gerais 
 
9.1. A nulidade, invalidade ou ineficácia de qualquer disposição contida nesta Escritura de 
Emissão não prejudicará a validade e eficácia das demais, que serão integralmente cumpridas, 
obrigando-se a EMISSORA a envidar seus melhores esforços para, validamente, obter os 
mesmos efeitos da avença que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz. 
 
9.2  A presente Escritura de Emissão é celebrada em caráter irrevogável e irretratável, 
obrigando a EMISSORA e seus sucessores a qualquer título, inclusive ao seu integral 
cumprimento. 
 
9.3 Para fins de execução do(s) Crédito(s) Imobiliário(s) representado pela(s) CCI(s), bem 
como das obrigações delas oriundas, considera-se cada CCI um título executivo extrajudicial, 
de acordo com o artigo 585 do Código de Processo Civil Brasileiro, exigível pelo valor 
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apurado de acordo com as cláusulas e condições pactuadas nesta Escritura de Emissão e no 
Contrato respectivo.  
 
9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 
para dirimir quaisquer dúvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissão, com a 
exclusão de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 
 
A EMISSORA firma esta Escritura de Emissão, em  02 (duas) vias, de igual teor e forma e 
para o mesmo fim, na presença de 2 (duas) testemunhas. 
 
São Paulo, [Data]. 
 
 
 
 
_____________________ 
[Empresa] 
 
 
 
 
TESTEMUNHAS: 
 
 
1. Nome: 2. Nome: 
 RG  RG 
 CPF  CPF 
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ANEXO I 

 
CÉDULA DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO  

 
LOCAL XXXXXXXXX DATA DE EMISSÃO XX/XX/200X 

 
SÉRIE XXXX NÚMERO XXXX INTEGRAL/FRACIONÁRIA INTEGRAL 

 
1.DEVEDOR 
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
Nº CPF/MF XXXXXXXXX Nº 

IDENTIDADE 
XXXXXXX
X 

EMISSOR XXX-XX 

NACIONALIDA
DE 

XXXXXXX ESTADO 
CIVIL 

XXXXXXX
X 

PROFISSÃO XXXXXX 

REGIME DE 
CASAMENTO 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  

 NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
Nº CPF/MF XXXXXXXXX Nº 

IDENTIDADE 
XXXXXX
X 

EMISSOR XXX-XX 

ENDEREÇO 
RESIDENCIAL 

XXXXXXXXXX 

COMPLEMENT
O 

Apto XXXX CIDADE XXXXXXX
X 

UF XX CEP XXXXX-
XXX 

 
2.IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 
EMPREENDIMENT
O 

XXXXXXXXXXXXXXXXXX 

ENDEREÇO  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
COMPLEMEN
TO 

AptoXXX CIDAD
E 

XXXXXX
XX 

UF X
X 

CEP XXXXX-XX 

INSCRIÇÃO 
MUNICIPAL 

XXXXXXXXXXXX 

Nº 
MATRÍCULA 

XXXX CARTÓRIO Xº Oficio de Imóveis do XXXXXXXXXXX 

TÍTULO AQUISITIVO Instrumento Particular de Compra e Venda DATA 
AQUISIÇÃO: 

XX/XX/20
0X 

 
3.GARANTIA 
GARANTIA 
REAL 

SI
M 

MODALIDADE DE 
GARANTIA 

Alienação 
Fiduciária 

Nº 
REGISTRO 

RX 

 
4.VALOR DO IMOVEL:   R$ XXXXX,XX 
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5.CONDIÇÃO DE EMISSÃO 
VALOR 
PAGO 

R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM 
XX/XX/XX 

R$ XXXXXXXX,XX 

PRAZO XXX DATA 
INICIAL 

XX/XX/XXXX DATA 
FINAL 

XX/XX/X
XXX 

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de R$XXXX,XX com 1º vencimento em 
XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de R$XXXX,XX com 1º vencimento em XX/XX/XXXX 
TAXA DE JUROS 
EFETIVA 

XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS 
NOMINAL 

XX% a.a. 

ATUALIZAÇÃO 
MONETÁRIA 

IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa 

JUROS MORATÓRIOS 1% a.m. MULTA MORATÓRIA 2%  
INDICE 
SUBSTITUTO 

Pela ordem: 1º.IGP (FGV); 2º. IPC (FGV); 3º.IPC (FIPE) 
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Anexo IV 
Minuta da Escritura de Compra e Venda 

 
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, DE 
FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO, DE ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA EM GARANTIA 
E OUTROS PACTOS 
 
A - QUADRO RESUMO 
 
EMPREENDIMENTO:  
APARTAMENTO  EDIFÍCIO  BLOCO  
 
1. VENDEDORA 
 
 
 
 
2. COMPRADOR(ES) 
 
 
 
 
3. DO IMÓVEL 
A – Imóvel…..:  matrícula ________ - ____ Oficial de Registro de Imóveis de ________ 
(copiar descrição do imóvel exatamente conforme matrícula) 
 
Contribuinte(s): _____ 
 
B – Origem: 
 
 
4 – DO PREÇO DE VENDA DO IMÓVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES À 
NEGOCIAÇÃO E SUA FORMA DE PAGAMENTO  
A – Preço de Venda: R$ _______  
 
B – Valor de Avaliação para a hipótese de público leilão previsto na Lei 9.514/97:  R$ 
_______ 
 
C –  Valor já pago anteriormente, por conta do preço ajustado, corrigidos pelos índices 
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem: R$ ___________  
 
D –  Valor a pagar, por conta do preço ajustado, corrigido até a presente data, pelos índices 
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem, incluindo o valor  de R$ 
___________ referente ao ITBI e o valor de R$___________ referente aos emolumentos de 
Registro de Imóveis,  com garantia de Alienação Fiduciária constituída na forma deste 
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instrumento:   R$ _________, sendo, 
 
D.1 – R$_______ através de _____ prestações mensais e sucessivas no valor de R$ _______, 
cada uma, já acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao mês, calculados pela Tabela Price, 
vencendo-se a primeira delas no dia __/___/_____. 
 
Todas as prestações acima referidas serão reajustadas mensalmente pela variação dos 
índices pactuados neste instrumento. 
 
 
5 – CONDIÇÕES DO FINANCIAMENTO 
A – TAXA DE ADMINISTRAÇÃO DO CRÉDITO = R$ XX mensais, corrigidos pela 
variação anual  do IGP-M nos meses de JANEIRO de cada ano.  
 
B - SEGUROS                                        
B.1 – Seguro contra Risco de  Morte e Invalidez Permanente: R$ X,XX mensais 
correspondentes à 0,026% do Saldo Devedor. 
B.2 -  Seguro contra Risco de Danos Físicos ao Imóvel: R$ X,XX mensais correspondentes à 
0,011% do Valor de Avaliação. 
 
C- VALOR TOTAL DOS ENCARGOS MENSAIS: R$ X,XX                       (5-D1 + 5A + 
5B) 
 
D- ÍNDICE DE ATUALIZAÇÃO/REAJUSTE MENSAL:  IGP-M da Fundação Getúlio 
Vargas 
 
E- Participação de cada COMPRADOR(es) , para efeito de indenização do seguro: 
 
Titular : XX% 
Co-obrigado: XX% 
 
 
 
7 – RESSALVAS: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B – CLÁUSULAS E CONDIÇÕES 
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Pelo presente instrumento particular com força de escritura pública, na forma do artigo 38 da 
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES), 
qualificados no QUADRO RESUMO, têm entre si, certo, ajustada e contratada a COMPRA E 
VENDA DE IMÓVEL RESIDENCIAL, à prazo, com simultânea transferência da propriedade 
resolúvel do mesmo bem imóvel, como garantia da ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA constituída, 
tudo subordinado às cláusulas e condições adiante consignadas, e às remissões feitas aos 
campos do QUADRO RESUMO. 
 
 
1.  DA VENDA E COMPRA 
 
1.1. A VENDEDORA é proprietária e legítima possuidora do imóvel descrito no campo 3-

A do QUADRO RESUMO, livre de ônus real de qualquer natureza, hipotecas legais ou 
convencionais, dúvidas ou dívidas de encargos fiscais. 

 
1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES), como de fato vendido 

tem, pelo preço referido no campo 4-A do QUADRO RESUMO, o imóvel descrito e 
caracterizado no campo 3-A do QUADRO RESUMO, cedendo e transferindo ao(s) 
mesmo(s) COMPRADOR(ES) o domínio e a posse que exercia sobre esse mesmo 
imóvel, para que o(s) COMPRADOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor 
como seu que fica sendo, prometendo ela VENDEDORA por si, seus herdeiros e 
sucessores a qualquer título, fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa, 
respondendo pela evicção de direito na forma da Lei. 

 
2.  DO PREÇO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS 
PRESTAÇÕES 
 
2.1. Do preço ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do QUADRO 

RESUMO, o(s) COMPRADOR(ES) já pagou(aram) até a presente data o valor 
mencionado no campo 4-C do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante do 
campo 4-D do QUADRO RESUMO, ao qual foram incluídos os valores referentes às 
despesas com o ITBI e com os emolumentos de Cartório, cujo montante o (s) 
COMPRADOR (A,ES) reconhece (m) como sua dívida líquida e certa, dela 
confessando-se devedor (a,es) da VENDEDORA e obrigando-se a efetuar seu 
pagamento integral nos valores e vencimentos fixados nos campos acima referidos. 

 
2.1.1. O pagamento do saldo do preço da presente compra e venda, constantes do campo 4 – 
D do Quadro Resumo, será pago pelo COMPRADOR(ES) à VENDEDORA a prazo, 
conforme estabelecido no campo 4-D.1 do QUADRO RESUMO.  
 
2.1.2. É ainda obrigação do(s) COMPRADOR (A,ES)  o pagamento, nos respectivos 

vencimentos, da contribuição condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano 
(IPTU) incidente sobre o imóvel objeto deste instrumento, bem como outros encargos 
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que incidirem sobre o imóvel, aos respectivos credores de tais obrigações, assim como 
as despesas com o registro da compra e venda e da alienação fiduciária no competente 
Serviço de Registro de Imóveis. 

 
2.1.3. Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento mensal 

das apólices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente e danos físicos ao 
imóvel, na forma da cláusula 6 abaixo e nos valores constantes no campo 5-B do 
Quadro Resumo, bem como da taxa de administração do crédito, no valor estabelecido 
no campo 5-A do Quadro Resumo. 

 
2.2. Todas as prestações representativas do saldo devedor serão reajustadas pela variação do 

IGP-M, da Fundação Getúlio Vargas, mensal e cumulativamente. A fórmula para a 
aplicação deste índice terá como valor base o índice do mês imediatamente anterior ao 
da data de assinatura deste instrumento, e, da mesma forma, o índice  do mês anterior à 
data do efetivo cumprimento da obrigação.  

 
2.3. Na hipótese da inaplicabilidade do índice aqui pactuado, passarão a ser utilizados, a 

partir da data da impossibilidade,  pela ordem e sem solução de continuidade: 
 
a) IGP da Fundação Getúlio Vargas; 
b) IPC da Fundação Getúlio Vargas; 
c) IPC da FIPE. 
 
2.4. Reconhecem as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os 

reajustes/correções mensais devidos, em consequência de medidas legais ou judiciais, 
as partes desde já pactuam que as prestações e o saldo devedor continuarão sendo 
reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestações de reajuste/correção que 
porventura deixarem de ser aplicadas às prestações serão reajustadas/corrigidas e 
incorporadas, de uma única vez, na primeira prestação que se vencer após a revogação 
da medida que impossibilitou a aplicação dos reajustes/correções previstos.  

 
2.5. No final de cada periodicidade admitida para a aplicação dos reajustes e correções, será 

apurada a perda inflacionária que eventualmente possa ter ocorrido naquele período. 
Para este fim será calculado o resíduo inflacionário correspondente a cada prestação 
paga no período, resíduo esse que é definido como sendo a diferença entre o valor da 
prestação integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste contrato e o valor 
líquido efetivamente pago. A reposição da perda inflacionária, ou seja, a somatória dos 
resíduos apurados no período, reajustados/corrigidos pelo índice contratual até a data 
de seu efetivo pagamento, será paga à vista pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente 
com o vencimento da primeira prestação referente ao período subsequente.  

 
2.6. Será facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestação 

mensal, o correspondente resíduo, caso este venha a existir. O pagamento das 
prestações, juntamente com o respectivo resíduo, implicará total quitação das 
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respectivas prestações, eximindo assim o(s) COMPRADOR(ES) da apuração 
contratual e do pagamento da correspondente reposição inflacionária.  

 
2.7. Sendo admitida periodicidade inferior à prevista neste contrato para pagamento dos 
valores de  reajuste, fica desde já convencionado, em caráter irrevogável, que tais valores 
tornar-se-ão exigíveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade permitida, 
independente de aviso ou notificação, judicial ou não, sem qualquer aditamento contratual. 
 
2.8. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestação à liquidação das obrigações que 
já estiverem vencidas.  
 
2.9. Todos os pagamentos devidos à VENDEDORA, previstos no presente contrato, serão 
efetuados em horário comercial, nos locais por ela  indicados. Fica estabelecido que a falta de 
recebimento do aviso de vencimento não exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) 
qualquer dos pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso 
em sua liquidação.  
 
2.10. Em face do avençado quanto a preço, prestações, reajustes, correções, resíduos, etc, o 
pagamento de qualquer prestação, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato, 
inclusive perante terceiros autorizados a recebê-las, não implicará na quitação do respectivo 
débito. Qualquer diferença verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) 
COMPRADOR(ES) e a sistemática de cálculos dos valores estabelecidos neste instrumento, 
deverá ser imediatamente paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo máximo de 48 (quarenta 
e oito) horas, contados do aviso que a VENDEDORA lhe(s) dirigir neste sentido.  
 
2.11. A tolerância da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer 
prestação ou encargo,  de maneira diversa da estabelecida neste contrato não poderá ser 
invocada como precedente ou novação, e sim decorrente de mera liberalidade.  A não 
aplicação imediata das sanções decorrentes do pagamento irregular, não significará na 
renúncia da VENDEDORA deste direito, podendo vir a exercê-lo a qualquer tempo. 
 
2.12. As partes estabelecem que a liquidação antecipada das prestações devidas, dar-se-á 
sempre por ordem inversa à dos respectivos vencimentos, devendo todas elas  ser 
integralmente corrigidas, sempre,  da maneira prevista neste contrato, até a data do seu efetivo 
pagamento: 
 

a) não será permitida a antecipação de prestações em períodos de congelamento de 
preços ou anomalia econômica, ou quando for iminente o aumento extraordinário 
da correção das prestações em decorrência de fato previsível; 

 
b) os pagamentos antecipados somente poderão ser efetuados mensalmente, no 

mesmo dia mensal do vencimento da prestação devida, a menos  que, instruções 
expressas da VENDEDORA autorizem os pagamentos em datas alternativas. 
Neste caso, o pagamento da prestação deverá sempre incorporar a correção “pro 
rata die” da dívida da maneira a ser estabelecida pela VENDEDORA 
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2.13. Tendo em vista que o pagamento do preço constitui obrigação una, a exoneração dessa 

obrigação somente ocorrerá quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado, 
ficando certo, portanto, que a efetivação de pagamentos parciais pelo valor nominal das 
prestações, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferença a maior, devida 
pelo (a,s) COMPRADOR (A,ES), não implica exoneração de sua obrigação de 
pagamento do preço total, com os reajustes, que deverá ser feito com pleno 
atendimento das condições de parcelamento de pagamento pactuadas neste 
instrumento. 

 
2.14. É condição essencial do presente financiamento não só o pagamento integral do saldo 
devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigações, entre elas as de 
pagar no vencimento os encargos fiscais, quotas condominiais, emolumentos,  com respectivas 
multas, juros, seguros, taxa de administração de crédito e quaisquer outros encargos a que 
estiver(m) sujeito(s) o(a.s) COMPRADOR (A, ES), bem como ressarcir à VENDEDORA 
esses pagamentos nas hipóteses em que esta os tenha efetivado em lugar do (a,s) 
COMPRADOR (A, ES), convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos 
aplicar-se-ão reajuste monetário, juros e multa com base nos índices, taxas e critérios 
estipulados para reajuste do preço e para a hipótese de mora. 
 
3. DA IMPONTUALIDADE   
 
3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestações deste instrumento 
importará na cobrança do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento, 
acrescido das seguintes penalidades, sem prejuízo da constituição em mora e conseqüente 
execução da Alienação Fiduciária, conforme o disposto neste instrumento: 
 

a) atualização “pro rata die”, no período decorrido entre a data de vencimento e a data do 
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e correção acima estabelecido; 

 
b) juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, calculados sobre o valor da prestação em 

atraso, já acrescido das atualizações previstas na alínea "a" supra; 
 

c) multa de 2% calculada sobre o valor da prestação em atraso já acrescido das 
atualizações previstas nas alíneas "a" e "b" supra, a partir do 11º dia após a data do 
respectivo vencimento. 

 
d) despesas com expedientes para notificação para purga de mora, inclusive 

emolumentos, bem como com a publicação de editais para leilão extrajudicial e 
comissão de leiloeiro, na hipótese de alienação do imóvel em público leilão.  

 
4. DA ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA 
 
4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas, honorários 

advocatícios e quaisquer outras importâncias que venham a acrescer à dívida nos 
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termos deste contrato, o(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados DEVEDOR 
(A,ES) em tudo o que disser respeito à dívida e à alienação fiduciária, neste ato, 
aliena(m) à VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA em 
tudo o que disser respeito ao crédito e à alienação fiduciária, o imóvel descrito no 
campo 3-A do QUADRO RESUMO, alienação essa que é feita em caráter fiduciário, 
abrangendo futuras acessões, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas 
ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei 
nº 9.514, de 1997.  

 
4.1.1. Por força deste contrato o(a,s) DEVEDOR(A,ES) cede(m) e transfere(m) à 
VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciária e a posse indireta, reservando-se 
a posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienação 
fiduciária sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicção, tudo na forma da lei. 
 
4.2. Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) DEVEDOR (A,ES) a livre utilização, 

por sua conta e risco, do imóvel objeto da alienação fiduciária.  
 
4.3. A garantia fiduciária ora contratada abrange o imóvel identificado no QUADRO 

RESUMO e todas as acessões, melhoramentos, construções e instalações que lhe forem 
acrescidas e permanecerá pelo tempo necessário ao integral pagamento do saldo 
devedor, reajustado, e seus encargos, e até que o (a,s) COMPRADOR (A,ES) 
cumpra(m) integralmente todas as demais obrigações relativas ao contrato e ao imóvel, 
valendo como prova de extinção da garantia ora estipulada somente o termo de 
quitação fornecido pela VENDEDORA ao(s) DEVEDOR (A,ES), resolvendo-se a 
propriedade fiduciária do imóvel, nos termos do artigo 25 e parágrafos da Lei 9.514/97. 

 
4.4. Como alienante, em caráter fiduciário, o(s) DEVEDOR(ES):  
 

a) se pessoa física, declara não estar sujeito à apresentação da CND-INSS, por não ser 
contribuinte desse órgão; 

 
b) se pessoa física, solteira, viúva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob 

responsabilidade civil e criminal, que o imóvel aqui objetivado não foi adquirido na 
constância de união estável prevista na Lei  nº 9.278, de 10/05/96, razão pela qual é 
seu único e exclusivo proprietário; caso contrário, tem eficácia o disposto no item 
4.5, abaixo; 

 
c) se pessoa jurídica, apresenta, neste ato, fotocópia autenticada da CND-INSS e da 
CQTF-SRF. 
 
4.5 Não se verificando a hipótese da alínea “b” da cláusula 4.4, supra, comparece, neste 
ato, a(o) companheira(o) do DEVEDOR, qualificada no intróito, com quem vive em regime de 
união estável, dando sua integral anuência à alienação fiduciária em garantia, sem que tal 
concordância tenha qualquer reflexo de caráter registrário, pois não infringidos os princípios 
da especialidade subjetiva e da continuidade. 
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4.6 Mediante o registro do contrato de alienação fiduciária, ora celebrado, estará 
constituída a propriedade fiduciária em nome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento 
da posse, tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a VENDEDORA possuidora indireta 
do imóvel objeto da garantia fiduciária. 
 
4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-á enquanto este se 
mantiver adimplente, obrigando-se o mesmo a manter, conservar e guardar o imóvel, pagar 
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuições ou encargos que 
incidam ou venham a incidir sobre o imóvel ou que sejam inerentes à garantia, tais como 
contribuições devidas ao condomínio de utilização do edifício ou à associação que congregue 
os moradores do conjunto imobiliário respectivo. 
 
4.6.2 Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imóvel ou à garantia, 
o DEVEDOR deverá reembolsá-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua 
comunicação, sendo aplicáveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento. 
 
4.7. O DEVEDOR compromete-se a manter o imóvel alienado, em perfeito estado de 
segurança e habitabilidade, bem como a fazer à sua custa, dentro do prazo da notificação que 
lhe for feita, as obras e os reparos julgados necessários, ficando vedada a realização de 
qualquer obra de modificação ou acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da 
VENDEDORA. O cumprimento desta obrigação poderá ser fiscalizado pela VENDEDORA 
obrigando-se o DEVEDOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias 
periódicas. 
 
4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestações, 
de acordo com o art. 26, § 2º, da Lei nº 9.514, de 1997, o(s) DEVEDOR (A,ES) será(ão) 
intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestação vencida e as que se 
vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais 
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuições condominiais 
imputáveis ao imóvel, além das despesas com a  cobrança e de intimação.   
 
4.9. A intimação obedecerá o seguinte procedimento: 
 

a) a intimação será requerida pela VENDEDORA, ou seu cessionário, ao Oficial do 
Registro de Imóveis, indicando o valor vencido e não pago e penalidades moratórias; 

 
b) a diligência de intimação será realizada pelo Oficial do Registro de Imóveis da 

circunscrição imobiliária onde se localizar o imóvel, podendo, a critério desse Oficial, 
vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Títulos e Documentos da 
Comarca da situação do imóvel, ou do domicílio de quem deva recebê-la, ou, ainda, 
pelo Correio, com aviso de recebimento; 

 
c) a intimação será feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a 
procurador regularmente constituído; c.1) se o destinatário da intimação se encontrar em local 
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incerto e não sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imóveis ou pelo de Títulos e 
Documentos, competirá ao primeiro promover sua intimação por edital com prazo de 10 (dez) 
dias, contados da primeira divulgação, publicado por três dias, ao menos, em um dos jornais 
de maior circulação no  local do imóvel ou noutro de comarca de fácil acesso, se, no local do 
imóvel, não houver imprensa com circulação diária. 
 
4.10. Purgada a mora, convalescerá o contrato de alienação fiduciária. 
 
4.11. Na hipótese de o DEVEDOR não purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do 
Registro de Imóveis certificará esse fato e, diante da comprovação do recolhimento do 
imposto de transmissão inter vivos – ITBI, registrará a consolidação da propriedade em nome 
da VENDEDORA, nos termos do artigo 26 da Lei nº 9.514, de 20.11.97, com a redação que 
lhe foi dada pela Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004. 
 
4.12. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30 
(trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7º do artigo 26 da Lei nº 9.514, de 
20.11.97, promoverá público leilão para a alienação do imóvel, nos termos do artigo 27 da 
mesma Lei, respeitadas as disposições a seguir:  
 
a) o primeiro público leilão será realizado dentro de trinta dias contados da data do registro 

da consolidação da propriedade em nome da VENDEDORA, e nele o imóvel será ofertado 
pelo valor reajustado do imóvel, constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO; 

 
b) se, no primeiro leilão, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imóvel, reajustado, 

estipulado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, será realizado o segundo leilão, nos 
quinze dias subsequentes; se o lance for superior, a VENDEDORA entregará ao 
DEVEDOR a importância que sobrar, na forma adiante estipulada; 

 
c) no segundo leilão, será aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao 

valor da dívida, das despesas, dos prêmios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, 
e das contribuições condominiais; se o lance for inferior, poderá ser recusado, caso em que 
a dívida do DEVEDOR perante a VENDEDORA será considerada extinta; neste caso, no 
prazo de cinco dias a contar da data do segundo leilão, a VENDEDORA colocará à 
disposição do DEVEDOR o termo de quitação da dívida; também será considerada extinta 
a dívida se no segundo leilão não houver licitante; 

 
d) os públicos leilões serão anunciados mediante edital único, com prazo de dez dias 

contados do primeiro anúncio, publicado por três dias, ao menos, em um dos jornais de 
maior circulação no local do imóvel ou em outro jornal de comarca de fácil acesso, se no 
local do imóvel não houver circulação diária de jornal; 

 
e) a VENDEDORA, já como titular do domínio pleno do imóvel, em razão da consolidação, 

transmitirá seu domínio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor; 
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f) para os fins do disposto nesta cláusula, o valor da dívida é o equivalente à soma das 
seguintes quantias: 
 
f.1) valor do saldo devedor, nele incluídas as prestações e os prêmios de seguro vencidos e 
não pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidação de plena propriedade na 
pessoa da VENDEDORA e acrescidas das penalidades moratórias e despesas abaixo 
relacionadas: 
 
f.2) contribuições devidas ao condomínio de utilização (valores vencidos e não pagos à 
data do leilão), na hipótese de o imóvel ser unidade autônoma integrante de condomínio 
especial; 
 
f.3) mensalidades (valores vencidos e não pagos à data do leilão) devidas a associação de 
moradores ou entidade assemelhada, se o imóvel integrar empreendimento com tal 
característica; 
 
f.4) despesas de água, luz e gás (valores vencidos e não pagos à data do leilão), se for o 
caso; 
 
f.5) IPTU, foro e outros tributos ou contribuições eventualmente incidentes (valores 
vencidos e não pagos à data do leilão), se for o caso; 
 
f.6) taxa diária de ocupação, fixada em 0,033% sobre o valor do imóvel, atualizado pelo 
mesmo índice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subseqüente ao da consolidação da 
plena propriedade na pessoa da VENDEDORA; 
 
f.7) qualquer outra contribuição social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento 
efetuado pela VENDEDORA em decorrência da intimação e da alienação em leilão 
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao DEVEDOR; 
 
f.8) custeio dos reparos necessários à reposição do imóvel em idêntico estado de quando foi 
entregue ao DEVEDOR, a menos que ele já o tenha devolvido em tais condições à CREDORA 
ou ao adquirente no leilão extrajudicial;  
 
f.9) imposto de transmissão e laudêmio que eventualmente tenham sido pagos pela 
VENDEDORA, em decorrência da consolidação da plena propriedade pelo inadimplemento 
do DEVEDOR; 
 
f.10) custas e demais encargos de intimação e outras despesas necessárias à realização do 
leilão, nestas compreendidas as relativas aos anúncios e à comissão do leiloeiro; 
 
f.11) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de 
administração do crédito; 
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g) nos cinco dias que se seguirem à venda do imóvel no leilão, a VENDEDORA entregará 
ao(s) DEVEDOR (A,ES) a importância que restar, depois de deduzido os valores da dívida e 
das despesas e encargos de que tratam as alíneas  "b" e "c" deste item, fato esse que importará 
em recíproca quitação não se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Código Civil, 
quanto a retenção de benfeitorias;  
 
h) a VENDEDORA manterá, em seus escritórios, à disposição do DEVEDOR, a 
correspondente prestação de contas pelo período de doze (12) meses, contados da realização 
do(s) leilão(ões).  
 
i) o DEVEDOR pagará à VENDEDORA, ou à aquele que tiver adquirido o imóvel em 
leilão, a taxa de ocupação equivalente a 1%(um por cento) ao mês ou fração, calculada sobre o 
valor de avaliação do imóvel constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO, desde a data 
da realização da alienação do imóvel até a data em que o CREDOR, ou seus sucessores vier a 
ser imitido na posse do imóvel, sem prejuízo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de 
todas as despesas de condomínio, mensalidades associativas, foro, água, luz e gás, impotos, 
taxas, encargos, incorridas após a realização do público leilão; b) de todas as despesas 
necessárias à reposição do imóvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37 da 
Lei 9.514/97. 
  
j)  O DEVEDOR deverá desocupar o imóvel até a data da realização do primeiro público 
leilão, conforme prevista na alínea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e 
coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela VENDEDORA; 
 
k) Não ocorrendo a desocupação do imóvel no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA, 
seus cessionários ou sucessores, inclusive o adquirente do imóvel, quer tenha adquirido no 
leilão ou posteriormente, poderão requerer a reintegração de sua posse, declarando-se o 
DEVEDOR ciente de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/97, a reintegração será concedida 
liminarmente, com ordem judicial, para desocupação no prazo máximo de sessenta (60) dias, 
desde que comprovada, mediante certidão da matrícula do imóvel, a consolidação da plena 
propriedade em nome da VENDEDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorrência 
da venda do imóvel no leilão ou posteriormente ao leilão, conforme quem seja o autor da ação 
de reintegração de posse, cumulada com cobrança do valor da taxa diária de ocupação e 
demais despesas previstas neste contrato. 
 

l) Se o imóvel estiver locado, a locação poderá ser denunciada com prazo de trinta 
dias para desocupação, salvo se tiver havido aquiescência por escrito da 
VENDEDORA, devendo a denúncia ser realizada no prazo de noventa dias a 
contar da consolidação da propriedade na VENDEDORA. 

 
m) Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuições 

condominiais e quaisquer outros encargos que recaim ou venham a recair sobre o 
imóvel, cuja posse tenha sido transferida para a VENDEDORA, nos termos desta 
cláusula, até a data em que a VENDEDORA (ou seus sucessores) vier a ser imitida 
na posse. 
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5. DA CESSÃO DOS CRÉDITOS, DA CÉDULA DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E 

DOS CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS   
 
5.1. Fica reservado à VENDEDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou 

em parte, os direitos creditórios decorrentes deste instrumento, independente de aviso 
ou concordância do(s) DEVEDOR (A,ES), subsistindo todas as cláusulas desta 
escritura em favor do cessionário.  

 
5.2. O crédito ora constituído poderá servir de lastro para a emissão de Certificados de 

Recebíveis Imobiliários - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliário – CCI ou outros 
títulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e 
respectivas alterações.  

 
6. DOS SEGUROS 
 
6.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) contrata(m) neste ato os seguros para cobertura dos riscos de 
morte e invalidez permanente e danos físicos ao imóvel, obrigando-se a pagar os respectivos 
prêmios, com reajustes idênticos aos contratados neste instrumento, juntamente com as 
prestações mensais, nos valores constantes do campo 5-B do Quadro Resumo.  
 
6.2. Se, por inobservância do(s) DEVEDOR (A,ES) quanto aos prazos e procedimentos de 
comunicação e/ou comprovação dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela 
Seguradora, esta desembolsar indenização em valor insuficiente à quitação do saldo devedor, 
ficará(ão) o(s) mesmo(s) obrigado(s) à efetiva liquidação daquele saldo perante a vendedora.  
 
6.3. O(a,s) COMPRADOR(A,ES) igualmente responder(á)(ão) por revisões das taxas dos 
seguros contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da dívida, obrigando-
se pelos valores que resultarem, sem prejuízo dos reajustes referidos na cláusula 6.1 acima. 
 
6.4. A indenização do seguro que vier a ser devida, na hipótese de morte ou invalidez 
permanente será apurada proporcionalmente à participação de cada OUTORGADO, conforme 
mencionado no campo 5-E do QUADRO RESUMO. 
 
 
7. DAS DECLARAÇÕES E OBRIGAÇÕES DO(S) DEVEDOR (A,ES) 
 
7.1. O(s) DEVEDOR (A,ES):  
 
a) tem(têm) conhecimento de que a alienação fiduciária ora constituída abrange não só o 

imóvel caracterizado, como também as acessões, melhoramentos, construções e 
benfeitorias que nele vierem a ser efetuadas ou incorporadas;  
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b) se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer título pelo inteiro cumprimento 
das obrigações assumidas neste instrumento; 

 
c) apresenta(m) as guias de recolhimento do imposto de transmissão de bens imóveis e de 

direitos a eles relativos, devido à Prefeitura  Municipal local, anexa ao presente; 
 
d) Vistoriou(aram) o imóvel objeto desta transação e o encontrou(aram) desocupado e em 
perfeita ordem e condições de higiene e habitabilidade. 
 
e) Declara(m) ainda ter pleno conhecimento do teor da Lei nº 7.433/85, dispensando neste 
ato a apresentação das certidões referidas na aludida lei. 
 
8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO 
 
8.1. Para todos os efeitos de direito a dívida se vencerá antecipadamente, com a totalidade 
de seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto pagamento, independente de 
qualquer  aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em 
lei e ainda:  
 
a) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ceder(em), transferir(em) a terceiros os seus direitos 

e obrigações, ou prometer(em) à venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o 
imóvel objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA; 

 
b) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer 

prestação nos termos estipulados neste contrato; 
 
c) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem o expresso consentimento da VENDEDORA, 
no todo ou em parte, constituir(em) ou permitir(em) que seja constituído sobre o imóvel 
alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros ônus reais;  
 
d) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) não mantiver(em) o imóvel alienado fiduciariamente 
em perfeito estado de conservação, segurança e habitabilidade;  
 
e) Se for ajuizada a ação de execução ou de qualquer medida judicial que afete o imóvel 
dado em garantia;  
 
f) Se desfalcando-se a garantia em virtude da ocultação de fatos que possam deteriorar ou 
depreciar o imóvel e o(a,s) COMPRADOR(A,ES) não a reforçar(em); 
 
g) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como comerciante(s), 
requerer(em) concordata ou vier(em) a falir; 
 
h) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de pagar nas épocas próprias todos os 
impostos, taxas, multas, despesas de condomínio se houver, laudêmio, foro ou quaisquer 
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outras obrigações fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair direta ou 
indiretamente  sobre o imóvel alienado fiduciariamente;  
 
i) Se o(s) COMPRADOR(A,ES) quando exigido deixar(em) de apresentar à 
VENDEDORA os comprovantes dos pagamentos concernentes às obrigações mencionadas na 
alínea anterior;  
 
j) Se houver desapropriação, total ou parcial, do imóvel alienado fiduciariamente; 
 
k) Se houver infração de qualquer das cláusulas constantes do presente contrato. 
 
8.2. Caracterizado o vencimento antecipado da dívida, a multa de 10% (dez por cento) 
incidirá sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre 
eventuais encargos em atraso.  
 
9. DO REGISTRO 
 
9.1. Fica autorizado o registro do presente contrato, pelo Registro de Imóveis competente, 
correndo todos os custos exclusivamente por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES). 
 
10. DOS MANDATOS 
 
10.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) em caráter irrevogável,  como condição do negócio, na forma 
o art. 684 do Código Civil Brasileiro, nomeia(m) e constitui(em) a VENDEDORA sua  
bastante procuradora, até a solução total da dívida, com amplos, gerais e irrevogáveis  poderes 
para em juízo ou fora dele, no caso de desapropriação total ou parcial do imóvel  objeto da 
garantia, representá-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citação, 
receber e dar quitação da indenização correspondente, concordar ou não com o valor de 
avaliação do imóvel, efetuar levantamento de depósitos judiciais, representá-lo(s), onde for 
necessário, constituir advogados com a cláusula “ad judicia”, para agir em qualquer juízo, 
instância ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo  substabelecer o 
presente no todo em parte. O(s) DEVEDOR (A,ES) constitui(em) também a VENDEDORA 
sua bastante procuradora, com poderes irrevogáveis até a solução da dívida, para representá-
lo(s) nas repartições públicas federais, estaduais e municipais, cartórios em geral e de registros 
imobiliários, autarquias, bancos, companhias de seguro, instituições financeiras em geral, 
inclusive Banco Central do Brasil e Caixa Econômica Federal e demais entidades públicas ou 
privadas e sociedades de economia mista, e ainda para assinar escritura de re-ratificação, tudo 
relacionado com o presente instrumento e com a Alienação Fiduciária nele contida,  registros, 
taxas, desapropriações, recuos ou investiduras, retificações na descrição do imóvel, podendo 
pagar, receber seguros no caso de sinistro, receber impostos e taxas quando devolvidos pelas 
repartições, passar recibos, dar quitação, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, 
enfim praticar todo e qualquer ato necessário ao desempenho deste mandato, inclusive 
substabelecer.  
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10.2. Sendo mais de um o(s)  DEVEDOR (A,ES), ou ainda marido e mulher, um constitui o 
outro seu bastante procurador, para o fim especial de receber citação, intimação, interpelação, 
notificações e avisos de cobrança oriundos de processo de execução judicial ou extrajudicial, 
bem como para representação em re-ratificações, alterações e/ou reformulações contratuais, 
sendo este mandato outorgado em caráter irrevogável, nos termos do art. 684 do Código Civil, 
como condição dos negócios aqui pactuados, até solução final da dívida.  
 
10.3. Caso  venha  a ocorrer a cessão dos direitos creditórios objeto do presente 
instrumento, poderes ora constituídos serão substabelecidos aos respectivos cessionários.  
 
11.  DAS DISPOSIÇÕES FINAIS 
 
11.1. No caso de desapropriação, parcial ou total, do imóvel alienado fiduciariamente, a 
VENDEDORA receberá do poder expropriante a indenização correspondente, imputando-a na 
solução da dívida e colocando o saldo devedor, se houver, à disposição do(s) DEVEDOR 
(A,ES). Se a indenização for inferior à dívida, a VENDEDORA receberá do(s) DEVEDOR 
(A,ES) a diferença correspondente.  
 
11.2. Todas as despesas decorrentes deste instrumento são de responsabilidade do(s) 
COMPRADOR(ES), tais como ITBI e emolumentos de Registro de Imóveis. 
 
11.3. A não utilização pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste contrato ou na 
legislação em vigor, não constituirá perdão, renúncia, novação ou alteração do pactuado, não 
devendo ser interpretado como desistência de ações futuras. Qualquer tolerância por qualquer 
das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissão da outra parte no cumprimento das 
obrigações ajustadas neste instrumento, ou a não aplicação, na ocasião oportuna das 
cominações aqui previstas não acarretará o cancelamento das penalidades nem dos poderes ora 
conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso 
permaneçam as causas.  
 
11.4. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que  o preço certo e ajustado para a 
venda e compra é o constante do campo 4-A do QUADRO RESUMO.  
 
11.5. Para os efeitos de venda em público leilão, o imóvel objeto da Alienação Fiduciária 
fica avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, que será corrigido 
pelos mesmos índices de atualização previstos neste instrumento, reservando-se à 
VENDEDORA o direito de proceder nova avaliação, a qualquer tempo.  
 
11.6. A VENDEDORA apresenta a Certidão Negativa de Débito - CND e a Certidão de 
Quitação de Tributos e Contribuições Federais, Administrados pela Secretaria da Receita 
Federal, ambas anexas ao presente. 
 
11.7. O(a,s) COMPRADOR (A,ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declarações que 
consubstanciam condições prévias à assinatura do contrato, obrigando-se a comprová-las se e 
quando solicitado(s) pela VENDEDORA: a) inexistência de responsabilidade oriunda de 
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tutela, curatela ou testamentária porventura a seu cargo; b) inexistência de débitos fiscais, 
protestos cambiais ou quaisquer ações contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da 
VENDEDORA; c) veracidade das informações sobre sua identidade, estado civil, 
nacionalidade, profissão, endereço, cadastro fiscal e econômico-financeiro; d) em se tratando 
de imóvel integrante de condomínio, estão quitadas todas as suas obrigações condominiais 
relativas ao mesmo, existentes até a presente data. 
 
11.8. Fica eleito o foro da situação do imóvel para dirimir quaisquer dúvidas oriundas deste 
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo 
por conta  da  parte vencida, em caso de decisão judicial, todas as custas que o processo 
ocasionar, inclusive honorários advocatícios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.  
 
E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (três) vias de 
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo. 
 
 
 

São Paulo, _________ de ___________________ de 200X 
 
 
 

VENDEDORA: 
_____________________________________________ 

 
 
 

COMPRADOR(ES): 
 
 

x__________________________________NOME:__________________________________ 
 
 
 

x__________________________________NOME:__________________________________ 
 
 
 

x__________________________________NOME:__________________________________ 
 
 
 

x__________________________________NOME:__________________________________ 
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Anexo V 
Contrato de Prestação de Serviços de Agente Fiduciário 
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Anexo VI 

Contrato de Prestação de Serviços de Servicer 
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Anexo VII 
Modelos de Boletins de Subscrição 
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Anexo VIII 
Relatório de Classificação de Risco - Fitch Ratings 
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Anexo IX 
Demonstrações Financeiras da Securitizadora relativas aos exercícios sociais encerrados 

em 31.12.2006, 31.12.2005 e 31.12.2004 
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Anexo X 

Demonstrações Financeiras da Securitizadora relativas ao exercício encerrado em 
31.12.2006 
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