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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 

�&�

�����67������
��-
����C% 5���������������0�������  C��
������5�_��#���������
�
���
�?6�����-
�������������
��5�
��?6��
7��5� *������ �6� ��)
*�6
7��� ��� 
)��*
7>��� ,��
�*���
�� ������
�
�� 
� ����
� ��-���������� ������ *�����
����
�I*�6��-
������
��0���,�*�2�����������
���-�������������?6����G
����6�
���6�6���������6�
�����
�
� F�
����;���
����*6�
�����<��C&5�����;����G6�=������  C5�����
�*�������
�������
���5���������
���
�0.������
0
������
�#�?6�5�
�.������-
�������������
��5���?6��
7��5�*�������6���)
*�6
7����
����,����
��
)��*
7>���,��
�*���
�5�
�
�0.����� ������������ )��� ��
� )���69����� ��-��� ���� )
���� �I*�6��-
������ 
��0���,�*�2��������
���� *�.����� ���
����
���-�������������?6����G
����6�
���6�6���������6�
������'����5�����=
-��2���-
���*��A�*�
��
��(KL�)����*
�����
����.0����������,���������*6������
�����
���-���������������-�����������!,��
�*�������
�
	 ������ �6G������B� 
�1?6��
�9���� �
� �(KL� ��� �
�7
������� ��� *���
�� *��������� ��� ��)������ ��� ��-����������
?6
��,�*
����*������*���
����*�������
������1�6���5�-
��������0���2�������*T�0��5���*���
����������06����
������1�6������
-
��������0���2����5���*���
���������-������������,6����������-����������*������61�������������������
�����C;���% ��
�
N����Z�C���&5�����C����G6�=������;"%5���*���
����*�������
��������*
����
�������-�7��������?6��
7��5�*��)���
7�����
*6�����
�-��*6�
����B��0���
�����-
�����5�������*
����
�������,6�6���5�������6�7>���,��
�*���
��?6��������G
��0
�*���
*����*�
��5�0
�*����8���)���� *���*
�����
� *����*�
�� �� *
�I
���*��O��*
�5� �� *��)��
��-
����� *�.����5� ������?6��
��
��,����
�� *���
�� ��G
����)�*�
������� 
0���
�� �� �I*�6��-
������6����9
�
��)
�
� �)��
7>���?6��*������6
�����0G����
��*�
������
��������
���5����
*���
�
�����
������K���������
�L
9���
��3KL4#���'�����
�
�1?6��
�9�������
)��*
�
���
�
�7
��������,��6
����)���0
�*���*����*�
��5�0
�*����8���)����*���*
�����
�*����*�
����*
�I
���*��O��*
�5����
��-���

���,����
���)��
7>����
����&�5��������	���_<�5��
�N������;�<��/;"#���'�
?6���7�������������*�6�!����������
���)��
7>���
���
*���
�
��)����KL� �
����<���
�(���
��
�KL�����CC5�����<����
����������  C#5���������?6��
�
�1?6��
�9�����
�
�(KL����2�
)��*2-���B��������6�7>������������
�,��
�*�����?6�����=
��*��)��������������6��0G������*�
��
�
?6���7���
���-
��������0���2��������������)������*������������*�0����������)��-������
���������
*���
�����
�

'�)
���������&�����
�7������  �5�
�
�1?6��
��
��(KL�,�����-
�������
G��
�
�)
�
� 5<&H��+�*�����<���%5�
����"�����
�7������  �#����6
��I���7������
-
�)��-���
�)
�
�������G6�=������  �5�������
���5�����
9����
������
�
�������6*���
�� ���<�5� ���������G6�=������  �5� 
� *�0�
�7
��
� *�����06�7��� ,��� )������
�
�
�.�<�� �����9��0������
�  C�� � +�� 
*����� *��� �� ���)����� ��� ��,����
� �����
5� 
� 
�1?6��
� )���
��*���
� ���  5<&H� �6�
���� �� �I��*1*���
,��
�*���������  �����  <5�)
��
����)
�
� 5 &H�����I��*1*���,��
�*���������  C�������6��5�
������
��������6*���
��
���C�5� ��� �;� ��� ��9��0��� ��� �  <5� )�������6�
� *�0�
�7
��
� �(KL� 
�.� <�� ��� ��9��0��� ��� �  �5�B� 
�1?6��
� ���
 5<&H���'����)���
0����
���)��
������7�������*��=��������
��(KL���-��
5�*��������
����
�5�.�
���061�
�B�������6�7���
?6����
��9
�����
�7
������
��.0�����
�*���
�*�������������)�����������-���������
����%���
�N������;�<��/;"#��

�
:- 	!�8�������	

	
'���?6��
7���,��
�*���
��
�F,���
�)��
����
���*6����9
���
��
�3N�?6��
7���L��
�*���
4#5�*���
����)�*��-
�
)����
7��� ��� *���
�� �� )
�
������5� ���2� ,���
� *��,����� )��*���������� �)��
*���
��� ��� ��?6��
7��� �
�
����(5�*��,�������*
�����
�
'� ��?6��
7��� ,��
�*���
� �
�!��!2� 
�.� 
�� �"�  � =��
�� ��� ��
� 8���� ���6����� 
�� �
� +
�
� ��� �I��*1*��� �
�
J
�
���
�L������3+
�
����N�?6��
7��4#5��I*���������*
����
��������?6��-��=
��
�����*���*
����
)���
�
�0���7���������������)��-������5��
��
������
��0���7�����������������,�����-���
�F,���
5�*6G
���?6��
7���
,��
�*���
� ��-��2� �*������ 
�.� 
�� �"�  � =��
�� ��� ��
� 8���� ���6����� 
�� �
� ���)�*��-
� �60�*��7��� ��
������
��9
7����
�
'� N�?6��
7��� L��
�*���
� �
�!��!25� )��
� ��*6����9
���
5� )�������� ��� *�.����� ���-
���� ���
�� �0����� *���
�
*���*
7���������������*���
�0
�*2��
��
���*6����9
���
��
	
DE ������������	����	�	#�������A�����	�	��	
�����	��������S��	���C�����	��	�������	
&�������	

	
'� ��*6����9
���
� �� 
�� ���
��� ��)���
�� ������
����� ��� ��6� *��������
��� ,��
�*����5� ��� ��
���5� �
��A��
���
*���
������� *����*�
��� *��� 
�� ���
��� ������6�7>��� ������
����� �
� )�������� �)��
7��5� ��� 
*����� *��� )�2��*
��
6�6
���������*
��5�����=
-�����?6
�?6���*����
����6��)��
7���?6����������6
7������*��,�������� �����������)
�
�
�
���������6�?6����G
�����-
�������T�0�����
�F,���
���
�



(���)�*���+�,�����-���
��"�R���"&R��.�������������,�*
���������*�01-�������0���2������
���
9���
����*6����������)
�=�
������*6����9
7���
�

Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 

�;�

'0
�I�����
�=
�������6���
�����������
*���
������������
���*6����9
���
���
��)
�������-��-��
���
��)��
7����
�
D-,-	������������	���	��	�������B�'���*6����9
���
�
�?6���6��
��������������.���������0���2��������
��-���B��
)
�*��
�����)��7��������������������������N���
�����5�?6���
�����
��
��)��
7��5�
��
-.����������6������(
���*6�
��
��� ������� ��� ��.�����5� �������6�7��� ��� J
�
���
� �� F6��
�� '-��7
�5� ,���
��� ��� ��/ %/�  ��� F�-
���� ���� *�.������
*�������*�����)�����
��-
�������
���
�)���������������5�*��,��������
0���*������������
������������5�*����
�������
'��I��	����)��������)���)�*����'�*
�
���-
�
?6���7������*�.������.�,���
���6����-�������6���������*�����5�������
�6
� ,���
��9
7��� *��*����9
�
� �
� ��
��,��A�*�
� ��� ����5�B� ��*6����9
���
�� F�� *�.������ ��� ��-��
������ ���*������ ��
�0���-
��
��*����7>�����������0����
�����,�������)��
���*6����9
���
5�
)�����
��9
�
�
�
6������
���0����������������
D-/-	 ������������	 ���	 �	 #�������B� F� ���-�*��� )����
� ���-�7��� ��� 
6������
� �� 
��������
7��� ���� ��.������
���0���2����5��6���G
5�����-���,�*
�
������
� 
?6���7�����������.������ ���0���2�������������������
�)��1��*
����*�.�����
��,������)��
���*6����9
���
5���
)���
�
?6���7�������.�?6���,��6
�
�0����
������*�0�
�7
����������������
�)����
7���
������-�7���.�����
�
�)���������
������(����
7���������-�7������'6������
���'��������
7��������.�����5�,���
������
�%/ C/�  "5�������)���6��)�
9�����-��*������5�������?6��
����*�����)����2��*������)���?6
�?6����
��)
����5�������
?6�� *��� 
-���� )�.-��� ��� < � ��
��� F� *����
��� G2� )���6�� ���
�� 
�� )��-��>��� ?6
���� 
�� ��)�� ��� ���-�7�� )����
��5�
���)���
0����
��� �� �6��
�� )��-��>��5� ?6�� )����� ���� *���6��
���� ��� '��I�� ���� 
�� )��������� '�.� �� �������5�

��������
� ��� *
�����
�� ��� *�.����� ���0���2����� �
�� �)��
7>��� ��� ��*6����9
7��� �
� ��
9���
�� ��*6������5� 0��� *����
*�.������G2�
�?6������5��
��?6��
���
������
�����
���)��
7>�����
�
D-5-	 ������������	 ���	 �	 �C���	 :���������B� '� )����
7��� ��� ���-�7��� ��� 
������ ,��6*�2���� .� �����
� )����
�����
������(����
7���������-�7������'������ L��6*�2���5� �
�
������%/��/�   ������� )���6��)�
9�����-��*������5�
������?6��
����*�����)����2��*������)���?6
�?6����
��)
����5�������?6��*���
-����)�.-������< ���
��F�*����
���G2�
)���6�����
��
��)��-��>���?6
����
����)��������-�7��)����
��5����)���
0����
�����)��7��?6��)���������*���6��
����
���'��I�����
��)���������'�6
������5�
�F��-���
���6���+�	K�*��,��6�
�*����'������L��6*�2�������C%��.�������������
�
���
9���
����*6���������
�
D-R-	 ������������	 ���	 �	 ��%��T��!�B� '��
-.�� �
�� �T�
�
�� ��� �6�����
� �� N�?6��
7��� ��� �1��6���� 
�
��*6����9
���
���������*���6�
���������������!������,�*
���������*�01-�������0���2�������
�������!��.�6�
�������.�����
���0���2���5� ������� �
�� ����
�� ���
0���*��
�� )��� *
�
�6�
� �
�� ������6�7>���� (��� ����� ����
�� ������6�7>��� �
�0.��
�*������
������*�
7>����������)
).����
�
D->-	������������	���	��	�CI����	���������������	��	�����	O����CEB�'��
�A�*�
��*�
���,�*
���
��������*��
���� 
�A�*�
�� *����
�
�
�� )
�
� 
�
���
�� �� *
������9
�� ��� ���*�� ���� *����,�*
���5� *��� 0
��� �
�� ��,���
7>���
���)���0���9
�
�)�������-�*��� ��)��
���*6����9
���
������I�����6��*����
��5�-�
���� ����
�
�)����
7���������-�7���.�
,���
��9
�
� 
��
-.�� ���6�
� )��)���
� *����*�
��� (
�
� ���
� �)��
7��� ���� ,��� *����
�
�
� '�A�*�
� ��
���,�*
���
� ���
���*���
�
D-?-	 ������������	 ���	 ����������	 ����������	 ���	 ����B� '� ������6�7��� �6�����
���� )����
� ���-�7��� ���
*6�����
� ,1��*
� �
�� ����� Q� �����,�*
���� ��� ��*�01-���� ���0���2����5� ������ ?6�� *
0�� 
� ��
� -���,�*
�� 
� -��
*��
��5�
*������A�*�
������6�
���
����
������
�5�
�.������
����������6���������������
�����
�*6�����
�,1��*
�������������
��*6����9
7��� ��� ��.�����5� 
� ?6��� 
�� ����� ������ -��*6�
����� F� �����
��� ��� *6�����
� .� ,���
��9
��� *��� *
�
�
������6�7����������
��������������*
����
���*6����9
���
���
��
��.���������
������(����
7���������-�7������'������
�������
�������6�����
��������.�6�
������.��������0���2���5�,���
������ �����
0��������  �5�����*����
!����������
���
��0����Z� ��%%"�<����%Z��
�����������1�6�������
���������(
6�����
�
D-.-	������������	���	:�����	��	&������F�F�����
����*����
��65�*���
�
)��-
7����
���**6����9
���
5�)
�
�
�
)����
7��� ��� ���-�7��� ��� ����7��� �� 
*��)
�=
������ ��� �0�
�� ��� ����
������ 
�.� �6
� *��*�6���5� 
� +�I����
�����=
��
5�
�)
������
�������������.�������$�
�-�9�?6��
� ��0��
7������ ��*6�������*������������ ��-�������������
��������2�*����*���
�
�
��*������
�
�����0�
�5�
�+�I������*
���=
������
������
���*6����9
���
�������
����������

*��)
�=
������������7�������0�
�����
	
(- ���������	���	�������U����+	����C����	��	'����������	��	&�����	

	
'���*6����9
���
�)������?6�����B��	K�
�����,�*
7����6���-��
7����
�F,���
5�*
����*���
��
����
7>���)����������5�
�60��
�*�
�������)��-��1-�����
��*��*6���T�*�
������������B�F,���
��I����������
��
�
����)�������������������
���������
�6�?6���� ,6��
������5�?6�����6�������6��
6����������-
�������� ���*���)�����
�
��6�������� ����������B�)��)��
�
F,���
���
�



(���)�*���+�,�����-���
��"�R���"&R��.�������������,�*
���������*�01-�������0���2������
���
9���
����*6����������)
�=�
������*6����9
7���
�

Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue aos 
investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
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aos investidores durante o período de distribuição. 
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CONDIÇÕES DE ENQUADRAMENTO 
PERFIL DO CLIENTE 
Destinação Os financiamentos somente serão destinados a pessoas físicas 
Idade total máxima A idade do solicitante somada ao prazo de financiamento deverá ser inferior a 70 anos e 6 meses 

Tempo de Emprego 
Se assalariado: até 1 ano no emprego atual, deve comprovar 3 anos no emprego anterior , na análise do 
tempo de emprego deve-se considerar a continuidade profissional do requerente. Se autônomo ou Sócio-
proprietário: deve comprovar no mínimo 3 anos na atividade 

Histórico de pagamentos 

A aprovação do crédito do cliente poderá ser efetuada com base no seu histórico de pagamento, desde que 
se comprove pelo menos 12 meses de pagamentos nas seguintes condições : - Todas as prestações 
vencidas deverão estar pagas na data da análise; - Não existir prestações pagas com atraso superior a 30 
dias. - Não ter havido renegociação do contrato.- No momento da aquisição do crédito o Adquirente não 
poderá ter parcelas em atraso. – O histórico de pagamento dos 12 últimos meses reflita a capacidade de 
pagamento das parcelas vincendas 

 

FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE IMÓVEL RESIDENCIAL COM GARANTIA DE ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA 

Comprometimento de Renda A relação entre o valor da parcela do empréstimo e a renda mensal bruta do requerente não deve exceder  a 
25% 

Valor máximo de 
Financiamento Até R$500.000,00 (*) 

Valor Mínimo de 
Financiamento R$ 20.000,00 

LTV máximo de 
Financiamento Limitado a 80% do valor de avaliação ou valor de compra e venda do imóvel, o que for menor 

Prazo Máximo de 
Financiamento Até 240 meses 

Prazo Mínimo Remanescente 12 meses 
Nº Máximo de compradores 02 (**) 
Nº de renegociações do 
contrato 00  

Sistema de Amortização Tabela Price 
Taxa de Juros efetiva  1% a.m. 
Índice de correção dos 
contratos IGP-M (FGV) – com periodicidade de reajuste mensal 

Restrição Credit Bureau O requerente e o co-obrigado não deve apresentar restrições no SERASA, ou outro sistema similar 
OBS: Através das informações prestadas, o Adquirente deverá comprovar regularidade do cadastro e capacidade financeira compatível com 
os encargos mensais. 
 
CARACTERÍSTICAS BÁSICAS 
Valor de Avaliação do Imóvel Até R$ 1.000.000,00 (*) 
Validade da Avaliação Até 6(seis) meses da sua expedição 

Seguros Requerido do imóvel pelo valor de avaliação (DFI) e de vida dos compradores pelo valor do empréstimo  
(MIP) (***) 

Imóvel  Performado / Lotes  
Registro nos Cartórios de 
Imóveis 

Deve já estar registrado na matrícula do imóvel o contrato de compra e venda, a alienação fiduciária, e a 
CCI (Cédula de Crédito Imobiliário) 

Forma de Aquisição 
Através de CCI, cuja negociação dar-se-á via sistema de registro e liquidação financeira de títulos privados 
autorizado pelo Banco Central do Brasil. Sendo que a aquisição dar-se-á a cada lote mínimo de R$ 
1.000.000,00 (Hum milhão de reais)   

NOTAS EXPLICATIVAS 
(*) Atualmente nossa apólice de seguro oferece cobertura para MIP para valores de financimento até R$ 730.000,00; para DFI a cobertura é 
limitada até R$ 1.000.000,00 
(**) Somente será aceito a composição de marido e esposa, ou casais que declarem união estável 
(***) A aceitação do crédito está sujeita a aceitação da seguradora quanto a eventuais doenças pré-existentes 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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Este prospecto definitivo está sob análise da Comissão de Valores Mobiliários, a qual ainda não se manifestou a seu 
respeito. O presente prospecto preliminar está sujeito a complementação e correção. O prospecto definitivo será entregue 
aos investidores durante o período de distribuição. 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE 
TERRENO URBANO 

 
 
 

LOTEAMENTO TERRA NOBRE BUSSOCABA 
 

 
 
 
 
 

QUADROS RESUMO 
 
 
 
 
 
I – DADOS DO(S) COMPRADOR(ES) 
 

 
 
 
 
 
 
 
II -    DO PREÇO E DAS CONDIÇÕES DE PAGAMENTO 
 
1. PREÇO:   
 
 
2. ATO:                                    a título de sinal e princípio de pagamento, representado(s) pelo(s) cheque(s) 
n.º _____________________, sacado contra o(s) Banco(s) __________________, agência(s) 
________________, recebido(s) em caráter pró-solvendo. 
 
 
3. SALDO DO PREÇO:  Atualizado monetariamente e acrescido de juros de 1% (um por cento ao mês) 

calculados pelo sistema Tabela Price, observado o disposto nas cláusulas 3.2, 3.3,  5.4 e 5.6:  R$   
 

 
 
 
 
 
 

III -   DO LOTE DE TERRENO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO PARTICULAR 
 
 
 
 

Pelo presente instrumento particular, de um lado a COMPROMISSÁRIA VENDEDORA, RCN E GODOI 
CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta Capital, à Rua Sapetuba n.º 166, inscrita no CNPJ sob o n.º 
01.471.017/0001-90, com sua alteração e consolidação do contrato social datado de 18.11.2003, devidamente 
registrada na Junta Comercial do Estado de São Paulo sob o n.º 29.075/04-0, neste ato legalmente representada por 
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seu sócio, conforme Capítulo IV, Cláusula Nona, Parágrafo Segundo, Sr. Gisvaldo de Godoi, brasileiro, casado, 
administrador de empresas, portador da CI/RG de n.º 3.281.680-SSP-SP e do CPF/MF n.º 045.999.008-00, doravante 
simplesmente designada VENDEDORA e de outro, o(s) COMPROMISSÁRIO(S) COMPRADOR(ES), 
devidamente qualificado(s) no campo I do QUADRO RESUMO, doravante designado(s) simplesmente 
COMPRADOR(ES), têm entre si, certo e ajustado o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE 
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE TERRENO URBANO, que se regerá pelas 
cláusulas, termos e condições seguintes e as remissões feitas ao ANEXO I e aos campos do QUADRO 
RESUMO: 

 
1 – DA PROPRIEDADE DA ÁREA DO LOTEAMENTO 
 
G.1 A VENDEDORA é senhora, única e legítima possuidora, livre e desembaraçado de quaisquer 

ônus, dúvidas, dívidas, litígios, pendências e outros encargos, do imóvel localizado na Avenida 
Dr. Kenkiti Shinomoto, s/nº, no município e comarca de Osasco/SP, com área de 88.561,00 m2 
(Contribuinte 99999.00.53.0001.00.000.001). Sobre a referida área a VENDEDORA aprovou o 
loteamento denominado “TERRA NOBRE BUSSOCABA”, nos termos da Lei 6.766 de 
19.12.1979, conforme alvará nº 579/2006 expedido pela Prefeitura do Município de Osasco 
registrado  sob R.23 e título aquisitivo registrado sob R.21, ambos na matrícula nº  30.903 do 1o. 
Serviço de Registro de Imóveis de Osasco/SP.  

 
2. – DA VENDA E COMPRA DO LOTE 
 
2.1 A VENDEDORA, neste ato, promete vender “ad corpus”, como de fato prometido tem, ao(s)   

COMPRADOR(ES), que promete(m) comprar o(s) lote(s) de terreno identificado(s) no campo III 
do QUADRO RESUMO, pelo preço certo e reajustável aludido no item 1 do campo II do 
QUADRO RESUMO. 

 
2.2 O(s) COMPRADOR(ES), após efetuar(em) as conferências devidas, declara(m) expressamente 

que tem perfeito conhecimento da localização, situação, divisas e medidas do lote objeto do 
presente instrumento, e, para tanto rubrica(m) a planta de localização correspondente. 

 
3 – DO PREÇO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS PARCELAS DO PREÇO 
 
3.1  O preço de venda e compra mencionado no item 1 do campo II do QUADRO RESUMO refere-se 

ao preço praticado pela VENDEDORA no dia primeiro do corrente mês. Portanto, o reajuste 
monetário do preço, de suas parcelas e do saldo devedor será calculado tomando-se por data 
inicial sempre o dia primeiro do mês da celebração deste instrumento, qualquer que seja o dia de 
sua assinatura. 

 
3.2 O referido preço de venda e compra será pago em parcelas pelo(s) COMPRADOR(ES), 

exclusivamente com recursos próprios, observado o disposto nas cláusulas 5.1 à 5.9 adiante e de 
acordo com as condições, valores e datas estabelecidas nos itens 2 e 3 do campo II do QUADRO 
RESUMO, sendo que referidas parcelas, além do reajuste monetário pactuado, serão acrescidas 
de juros de 1% (um por cento) ao mês, calculados pela Tabela Price a partir do mês previsto para 
imissão da posse do lote, isto é, janeiro de 2008. 

 
3.3 A fim de preservar o equilíbrio econômico-financeiro, as partes convencionam, como condição 

essencial do presente negócio, que o valor de cada uma das parcelas será corrigido 
monetariamente, no dia primeiro de cada mês, pela variação mensal acumulada do Índice Geral 
de Preços de Mercado – IGP-M, calculado e divulgado pela Fundação Getúlio Vargas, ocorrida 
entre o mês anterior ao da assinatura do presente instrumento e o mês anterior ao do respectivo 
pagamento da prestação. 

 
3.4 Se o IGP-M (Índice Geral de Preços de Mercado) for extinto ou considerado inaplicável a este 

contrato, as partes estabelecem, desde já, que as parcelas do preço vencidas e não pagas, as 
vincendas e o saldo devedor passarão automaticamente e de pleno direito, a ser reajustados 
monetariamente, pelos seguintes índices, pela ordem e sem solução de continuidade: 

a) IGP da Fundação Getúlio Vargas; 
b) IPC da Fundação Getúlio Vargas; 
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c) IPC da Fipe 
 

PARÁGRAFO ÚNICO: Neste caso, e a partir do fato que lhe deu causa, a aplicação do índice 
substitutivo será efetuada no dia primeiro de cada mês, de acordo com a variação mensal 
acumulada ocorrida entre o mês imediatamente anterior ao da adoção do novo índice e o mês 
imediatamente anterior ao do respectivo reajuste monetário mensal. 

 
3.5 As partes desde já convencionam como condição do presente negócio que, não se aplicará a 

este instrumento qualquer norma superveniente de congelamento, total ou parcial, do saldo 
devedor e/ou do valor de cada parcela, ou norma superveniente de expurgo dos indexadores de 
atualização do débito. Na hipótese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize 
novação, a VENDEDORA aceitar, temporariamente, o congelamento ou deflação do valor de 
algumas prestações, fica desde logo ajustado e também como condição do presente negócio que: 

a)  o saldo devedor continuará sendo reajustado monetariamente; 
b)  a cada mês o(s) COMPRADOR(ES) estará(ão) amortizando menos do que deveria(m); 
c)  a diferença entre o valor real de cada parcela e o de sua amortização será cobrado pela 

VENDEDORA tão logo se encerre, de modo direto ou indireto, o congelamento ou deflação, ou 
quando da imissão na posse do imóvel. 

d)  toda e qualquer quitação conferida pela VENDEDORA acha-se condicionada à apuração 
posterior de eventual saldo devedor do(s) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva não 
conste expressamente do respectivo recibo. 

 
3.6 As parcelas correspondentes ao valor do saldo do preço, referidas no item 3 do campo  II do 

QUADRO RESUMO  serão  pagas mediante recibos, nas datas mencionadas, diretamente à 
VENDEDORA, em seu escritório à Rua Sapetuba nº 166, ou a quem e/ou onde esta indicar, ou 
ainda para os favorecidos das operações mencionadas nas cláusulas 4.1 à 4.5 e 5.1 à 5.9 
adiante. 

 
3.7  O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), durante o prazo de pagamento do preço contratado, a 

comunicar, por escrito, à VENDEDORA, a eventual mudança de seu(s) endereço(s). 
 
3.8 A falta de recebimento de aviso de vencimento não exime o(s) COMPRADOR(ES) da obrigação 

de efetuar(em) qualquer dos pagamentos previstos no presente instrumento, nem poderá servir 
de justificativa para o atraso em sua liquidação. 

 
 
4 – DA CAUÇÃO, CESSÃO E TRANSFERÊNCIA DOS CRÉDITOS DO PRESENTE INSTRUMENTO  
 
4.1 Como condição essencial do presente instrumento, a VENDEDORA poderá, a qualquer tempo, 

caucionar, ceder e transferir a terceiros parte ou a totalidade do crédito decorrente do presente 
instrumento e representado pelas parcelas vincendas do preço, independente de aviso ou 
concordância do(s) COMPRADOR(ES), sendo mantidas na sua integralidade, em favor dos 
citados terceiros, todas as cláusulas do presente contrato. 

 
4.2 A cessão ou transferência a terceiros dos créditos, conforme mencionado na cláusula 4.1, poderá 

ser formatada ou por cessão de contrato ou por cessão de crédito em sentido estrito, inclusive por 
meio de Securitização ou do Sistema de Financiamento Imobiliário – SFI, com a emissão de 
Cédulas de Crédito Imobiliário – CCI, de Certificados de Recebíveis Imobiliários – CRI ou outros 
títulos, consoante o disposto na Lei 9.514 de 20.11.1997, na Lei 10.931/2004 de 02.08.2004 e 
respectivas alterações.  

 
4.3 A cessão de seu crédito, independente da modalidade adotada, não exonerará a VENDEDORA 

de suas obrigações e responsabilidades como loteadora.  
 
4.4 Se concretizada por cessão de contrato, a VENDEDORA poderá transmitir o domínio do(s) lote(s) 

de terreno a terceiros, com expressa menção ao contrato ora firmado, e sob condição de o 
terceiro adquirente respeitá-lo e de outorgar ao(s) COMPRADOR(ES), no momento próprio, a 
respectiva escritura de transmissão dominial. 
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4.5  O(s) COMPRADOR(ES) anui(em), desde já, à cessão de crédito, qualquer que seja sua 
modalidade, devendo a VENDEDORA comunicá-lo(s) de tal ocorrência. 

 
 
5 – DO FINANCIAMENTO A LONGO PRAZO E DA SECURITIZAÇÃO DOS CRÉDITOS  
 
5.1 Para viabilizar o financiamento para pagamento a longo prazo por parte do(s) COMPRADOR(ES), 

como previsto no item 3 do campo II do QUADRO RESUMO, a VENDEDORA poderá promover 
junto a uma Companhia Securitizadora, a ser escolhida oportunamente e com exclusividade pela 
VENDEDORA,  operação de securitização dos recebíveis correspondentes a direitos creditórios 
decorrentes da escritura de venda e compra definitiva com alienação fiduciária em garantia a ser 
firmado entre a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES).  

 
5.2  A operação de securitização se dará pela aquisição, por parte da Companhia Securitizadora, dos 

direitos creditórios acima referidos e compreenderá somente o valor das parcelas vincendas a 
partir da outorga da escritura de venda e compra com alienação fiduciária, mas abrangerá todos 
os direitos, acessórios e garantias decorrentes. 

 
5.3 Para possibilitar a securitização dos direitos creditórios acima referidos o(s) COMPRADOR(ES) 

deverá(ao) atender as condições estabelecidas nas cláusulas 5.4 à  5.6 adiante.. 
 
5.4 O(s) COMPRADOR(ES) tem ciência de que a securitização dos direitos creditórios acima 

referidos,  está condicionada ao cumprimento cumulativo  pelo(s) COMPRADOR(ES) de todas as 
condições a seguir discriminadas:  
a)    não possuir,  qualquer restrição ou inscrição nos órgãos de proteção ao crédito (SPC e/ou 

SERASA), nem quaisquer protestos ou ações judiciais em que figure(m) no pólo passivo; 
b)  possuir, histórico de pagamento regular junto a VENDEDORA, mediante a comprovação de 

pagamento dos 12 (doze) últimos meses, no mínimo,  anteriores à data da outorga da escritura 
de venda e compra com alienação fiduciária em garantia (vide cláusula 10.1), observadas as 
seguintes condições: 

• todas as parcelas vencidas deverão estar pagas na data da análise; 
• não existir parcelas pagas com atraso superior a 30 (trinta) dias; 
• não ter havido renegociação do contrato; 

c)   aderir e contratar incondicionalmente, quando da assinatura da escritura definitiva de compra 
e venda com alienação fiduciária em garantia, a apólice de seguro oferecida pela Companhia 
Securitizadora, seguro esse destinado à cobertura dos riscos de Morte e Invalidez Permanente 
e de Danos Físicos do Imóvel, arcando o(s) COMPRADOR(ES) com os custos respectivos, que 
serão cobrados pela Companhia  Securitizadora juntamente com as parcelas mensais. As 
condições atuais das apólices de seguro são: 

• para a cobertura de Morte e Invalidez Permanente: 0,026% do Saldo Devedor por 
mês; 

• para a cobertura de Danos Físicos do Imóvel: 0,011% do Valor de Avaliação por mês; 
d) assumir e se responsabilizar pela taxa mensal de cobrança e administração de créditos 

estipulada pela Companhia  Securitizadora;  
e)    assinar em ato concomitante ao da imissão na posse do lote, a escritura definitiva de compra 

e venda com alienação fiduciária em garantia (vide cláusula 10.1); 
 

5.5 O histórico de pagamentos indicado na letra “b” acima, poderá ser substituído, a pedido do(s) 
COMPRADOR(ES), por sua comprovação de renda e/ou de sua capacidade econômica-
financeira, conforme padrão e documentos a serem exigidos pela Companhia Securitizadora. 

 
5.6 O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a apresentar, no prazo de até 10 (dez) dias após 

solicitação da VENDEDORA, a documentação a ser exigida oportunamente pela Companhia 
Securitizadora, estando devidamente esclarecido(s) que qualquer desabono cadastral e/ou não 
comprovação de capacidade econômico-financeira, caracterizará inadimplemento do(s) 
COMPRADOR(ES) e poderá implicar, a critério da VENDEDORA, na rescisão do presente 
contrato, nos termos da cláusula 7.2 adiante. 
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5.7  Caso ocorrer atraso ou recusa na entrega da documentação acima citada, o(s) 
COMPRADOR(ES), incorrerá(ão) em inadimplência contratual, com aplicação de multa desde já 
estipulada em 2% (dois por cento) do saldo devedor, sem prejuízo das demais sanções previstas 
no presente contrato.  

 
5.8 Atendidas e aprovadas todas as condições estabelecidas nas cláusulas 5.4 à 5.6 e uma vez 

assinada a escritura de compra e venda com alienação fiduciária em garantia (vide cláusula 
10.1), as parcelas vincendas deverão ser pagas necessária e obrigatoriamente pelo(s) 
COMPRADOR(ES), na forma prevista no item 3 do campo II  do QUADRO RESUMO. 

 
5.9 Caso não sejam atendidas ou aprovadas as condições enumeradas nas cláusulas 5.4 à 5.6 o(s) 

COMPRADOR(ES), deverá(ão) pagar à VENDEDORA o  saldo do preço em aberto, em 36 (trinta 
e seis) parcelas mensais e consecutivas, devidamente atualizadas mensalmente e acrescidas de 
juros de 1% (um por cento ao mês), estes calculados pelo sistema Tabela Price, tudo conforme o 
disposto nas cláusulas 3.2 e 3.3 acima. 

 
6 – DO PAGAMENTO ANTECIPADO DAS PARCELAS DO PREÇO  
 
6.1 Fica assegurado ao(s) COMPRADOR(ES), nos termos da legislação vigente, o pagamento 

antecipado total ou parcial do saldo devedor em aberto, desde que: 
a) seja efetuado no dia primeiro de cada mês; 
b) seja realizado, até a data de sua ocorrência, com os reajustes segundo os índices pactuados 

neste instrumento, calculados “pro-rata die” se necessário for; 
c) abranja o valor integral de uma ou mais parcelas e respectivos reajustes até a data da 

antecipação, de modo a não remanescer saldo com relação à(s) parcela(s) pagas 
antecipadamente; 

d) amortize a(s) parcela(s) em ordem cronológica inversa; 
  

6.2 A(s) parcela(s) cujo(s) valor(es) estiver(em) acrescida(s) de juros expressamente contratados, e, 
que for(em) paga(s) antecipadamente, terá(ão) os juros reduzidos proporcionalmente à data de 
antecipação. 

 
6.3 O(s) COMPRADOR(ES) não poderá(ão) efetuar o pagamento antecipado de parcela(s) do preço 

se possuir(em) parcela(s) vencida(s) e não paga(s). 
 
 
7 – DO PAGAMENTO EM ATRASO DAS PARCELAS DO PREÇO E DO INADIMPLEMENTO 
 
7.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento das parcelas de amortização do preço, o(s) 

COMPRADOR(ES) ficará(ão) sujeito(s), além da atualização monetária (inclusive pro-rata die), ao 
pagamento de juros de mora à taxa de 1% (um por cento) ao mês ou fração pelos dias de atraso 
e, mais a multa de 2% (dois por cento), esta exigível se atendido o disposto no artigo 26,  V da Lei 
6766/79. Todos os encargos aqui referidos incidirão sobre a(s) parcela(s) em atraso, esta(s) 
calculada(s) conforme cláusula 3 deste instrumento.  

 
7.2 Vencida(s) e não paga(s) quaisquer prestação(ões), o contrato será considerado rescindido 30 

(trinta) dias depois de constituído em mora o(s) COMPRADOR(ES) que, para tanto, será(ao) 
intimado(s), a requerimento da VENDEDORA, ou da cessionária dos créditos, pelo Oficial de 
Registro de Imóveis, a satisfazer(em) a(s) prestação(ões) vencida(s) e as que se vencerem até a 
data do pagamento, acrescidas de atualização monetária e juros convencionados e das custas de 
intimação, nos termos do artigo 32 e parágrafo 1º da Lei 6766/79.  

 
7.3 Ocorrendo a rescisão deste instrumento, em qualquer hipótese ou por qualquer razão ou motivo, 

ficará a VENDEDORA, de imediato, liberada e autorizada de pleno direito a transferir a terceiro(s) 
o lote de terreno, sem ressalva ou restrição de nenhuma natureza, independentemente de outra 
formalidade, aviso ou notificação judicial ou extrajudicial. 

 
7.4 A VENDEDORA poderá, sem prejuízo da faculdade de promover a rescisão contratual, nos 

moldes previstos nas cláusulas anteriores e observando o direito de sua livre opção, ingressar, 
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independentemente de prévia interpelação e/ou notificação judicial e/ou extrajudicial, com ação 
de cobrança ou com processo de  execução,  compreendendo, além do principal, a atualização 
monetária, os encargos e acessórios estipulados neste instrumento. 

 
7.5 No caso da rescisão do presente instrumento por qualquer infração contratual, inclusive a relativa 

a falta de pagamento de parcelas, será restituído  ao(s) COMPRADOR(ES) o valor das parcelas 
efetivamente pagas, feitas as seguintes deduções: 

a)  comissão de vendas: 5% sobre o preço de venda reajustado; 
b)  despesas de marketing e publicidade: 8% sobre o preço de venda reajustado; 
c)  multa por descumprimento do contrato: 10% sobre o valor das parcelas pagas; 
d)  despesas administrativas, honorários, assessoria e confecção de contrato: 7% sobre o preço de 

venda reajustado; 
e)  todos os tributos e leis sociais pagos em decorrência do recebimento das parcelas por conta do 

preço; 
f)  CPMF incidente sobre todos os pagamentos efetuados pela VENDEDORA, em decorrência da 

venda do lote de terreno e da restituição de qualquer quantia ao COMPRADOR(ES); 
 
7.6 A devolução será feita em 2 (duas) parcelas semestrais iguais, vencendo a primeira dentro de 6 

(seis) meses a contar da rescisão ou da devolução do lote de terreno, o que por último ocorrer, 
sendo que as parcelas serão reajustadas monetariamente na mesma forma que o disposto na 
cláusula 3.3; 

 
7.7 Na hipótese de rescisão, judicial ou extrajudicial, a VENDEDORA terá livre disponibilidade sobre 

o imóvel, podendo, inclusive, aliená-lo a terceiros, desde que tenha sido completada a restituição 
ao(s) COMPRADOR(ES) das  quantias a ele(s) devidas na forma deste contrato. 

 
 
8 – DA TRANSFERÊNCIA OU CESSÃO DESTE INSTRUMENTO POR PARTE DO(S) 
COMPRADORE(S)  
 
8.1 A cessão ou a transferência deste compromisso por parte do(s) COMPRADOR(ES) obedecerá 

aos seguintes requisitos: 
 
a)  O(s) COMPRADOR(ES) esteja(m) em dia, na ocasião, com todas as obrigações assumidas neste 

instrumento; 
b)  O novo adquirente sub-rogue o(s) COMPRADOR(ES) em todas as obrigações contidas neste 

instrumento e comprove sua regularidade cadastral e idoneidade financeira, muito especialmente 
em relação às condições de securitização estabelecidas nas cláusulas 5.1 à 5.8, ficando todavia 
excluída a possibilidade de se utilizar do histórico de pagamentos prevista na letra b) da cláusula 
5.4. Dessa forma o novo adquirente ficará obrigado a efetuar a comprovação formal de renda e/ou 
de sua capacidade econômica-financeira, conforme padrão e documentos a serem exigidos pela 
Companhia Securitizadora.  

c)  Ciência e anuência  da VENDEDORA em instrumento de cessão específico; 
d)  O pagamento pelo cedente do imposto de transmissão com fato gerador na cessão de direitos; 
 
8.2 Na hipótese de ocorrer eventual cessão ou a transferência deste compromisso por parte 

do(s) COMPRADOR(ES), sem observância dos requisitos acima, fica desde já esclarecido 
que os COMPRADOR(ES) continuará(ão) como responsável(eis) exclusivo(s) pelas 
obrigações assumidas através deste instrumento junto a VENDEDORA. 

 
 
9 – DAS RESTRIÇÕES CONSIGNADAS AO LOTEAMENTO E DA ADESÃO À ASSOCIAÇÃO 

CIVIL  
 
9.1 É condição essencial deste compromisso de venda e compra a observância do Regulamento das 

restrições e obrigações, devidamente transcrito no ANEXO I, a que estão sujeitos e obrigados 
todos os lotes de terreno que constituem o loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA.  
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9.2 Tal regulamento será igualmente transcrito na escritura definitiva de venda e compra e será 
cumprido pelo(s) ora COMPRADOR(ES), e por seus sucessores, a que título o forem, de vez que 
de todas as transações futuras, que tenham por objeto o lote de terreno cujos direitos são ora 
prometidos, também deverá constar o Regulamento estabelecido, sendo que as partes desde já 
autorizam o Oficial do Registro de Imóveis competente a proceder à inscrição destas restrições e 
obrigações (nestas inclusa a adesão obrigatória e incondicional como associado(s) da associação 
civil “Associação dos Adquirentes de Unidades no  Loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA”). 

 
9.3 O(s) COMPRADOR(ES) desde já declara(m) e manifesta(m) sua total concordância com a 

obrigatoriedade de sua adesão como associado(s) da associação civil “Associação dos 
Adquirentes de Unidades no  Loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA” 

 
10 – DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA 
 
10.1 A escritura de compra e venda definitiva será outorgada ao(s) COMPRADOR(ES) por ocasião 

da imissão na posse do lote de terreno,  e na hipótese de ainda haver saldo vincendo do preço e 
o(s) COMPRADOR(ES) estiver(em) em dia com as suas obrigações, no mesmo ato e na mesma 
escritura o(s) COMPRADOR(ES), nos termos dos artigos 22 e seguintes e na forma do artigo 38 
da Lei 9.514/97, alienará(ão) fiduciariamente o(s) mesmo(s) lote(s) de terreno e suas futuras 
acessões, em favor da VENDEDORA ou a quem esta indicar, para garantia do pagamento do 
saldo vincendo do preço, sem alteração dos prazos e das condições ajustados no presente 
instrumento. O(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se ao  recebimento e assinatura da escritura de 
compra e venda definitiva com alienação fiduciária em garantia, sendo que a escolha de 
formalização deste ato através de instrumento público ou particular, caberá com exclusividade à 
VENDEDORA.  

 
10.2 A constituição da propriedade fiduciária será efetivada mediante registro no Serviço de 

Registro de Imóveis, do contrato que servirá de título ao negócio fiduciário e que será celebrado 
de acordo com minuta padrão a ser fornecida pela VENDEDORA, cujo conteúdo atenderá o 
disposto na Lei nº 9.514, de 20 de novembro de 1997. 

 
10.3 A constituição da propriedade fiduciária implicará em desdobramento da posse, sendo o(s) 

COMPRADOR(ES) detentor(es) da posse direta e a VENDEDORA detentora da posse indireta do 
imóvel. 

 
10.4 Correrá por conta exclusiva da VENDEDORA o pagamento das despesas relacionadas à 

escritura acima referida, ou sejam, ITBI (imposto de transmissão de propriedade),emolumentos 
de cartório de notas e emolumentos de cartório de registro de imóveis e serviços de despachante.  

 
 
11 – DA POSSE 
 
11.1 O(s) COMPRADOR(ES) somente será(ão) imitido(s) na posse do imóvel, objeto do presente 

instrumento, por ocasião da outorga da escritura de venda e compra aludida na cláusula 10.1 
acima e, desde que nessa data esteja(m) rigorosamente em dia com os pagamentos das parcelas 
relativas ao preço de venda. A VENDEDORA exercerá, na forma da lei, o direito de retenção 
do(s) lote(s) de terreno, até à plena satisfação por parte do(s) COMPRADOR(ES)  das 
obrigações pendentes. 

 
11.2 Para a imissão na posse do(s) lote(s) de terreno, o(s) COMPRADOR(ES) será(ão) 

notificado(s), por carta, pela VENDEDORA, com prévio aviso de 5 (cinco) dias, para cumprimento 
de todas as obrigações pendentes, permissivas da imissão de posse inclusive aquela que 
envolva a eventual outorga da escritura de venda e compra definitiva com alienação fiduciária em 
garantia. Não atendida a notificação implicará em infração contratual, além de legitimar a 
retenção do(s) lote(s) de terreno compromissado(s) pela VENDEDORA; 

 
11.3 A data para imissão na posse, está prevista para 20/01/2008,  COM VARIAÇÃO DE ATÉ MAIS 90 

(NOVENTA DIAS), OBSERVADO AINDA  O DISPOSTO NAS CLÁUSULAS 10.1 à 10.4 E 11.1 à 11.6. 
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11.4 A VENDEDORA executará às suas expensas, dentro do prazo de até 14 (quatorze) meses a 
contar da data de registro do loteamento, as obras de infra-estrutura do mesmo, consistentes na 
execução de terraplanagem adequada à implantação do sistema viário e na instalação dos 
equipamentos e melhoramentos urbanos (tais como asfalto, drenagem das águas pluviais, rede 
de energia elétrica, rede de água potável, rede de esgoto e implantação de guias e sarjetas), tudo 
conforme exigência dos órgãos públicos competentes.  

 
11.5 A partir da data de conclusão das obras de infra-estrutura do loteamento, correrão por conta 

do(s) COMPRADOR(ES), todos os impostos, taxas, multas e contribuições de qualquer tipo ou 
espécie (inclusive as devidas à “Associação dos Adquirentes de Unidades no  Loteamento 
TERRA NOBRE BUSSOCABA”) que venham a ser lançadas e/ou cobradas sobre o(s) lote(s) de 
terreno ora compromissado(s), ainda que lançados em nome da VENDEDORA ou de terceiros, 
bem como na proporção que lhe caiba(m), como também sobre tudo que incida ou venha incidir 
sobre as partes comuns, indivisíveis e inalienáveis do empreendimento. 

 
11.6 Se o(s) COMPRADOR(ES), por qualquer meio ou forma, ocupar(em) o(s) lote(s) de terreno 

sem ter previamente cumprido todas as suas obrigações, cometerá(ão) infração civil e criminal, 
sendo considerado(s), assim, esbulhador(es), e nesta hipótese, fica assegurado à VENDEDORA 
o exercício de promover medidas legais e judiciais, sendo que essa ocupação indevida ensejará, 
inclusive, sua reintegração da posse, com mandado “initio litis”. Ocorrendo tal hipótese, o(s) 
COMPRADOR(ES) será(ão) obrigado(s) a pagar multa diária fixada no valor equivalente a 0,1% 
sobre o preço da venda reajustado pelo índice aqui pactuado, devida até a efetiva devolução do 
imóvel, além de perdas e danos. 

 
  
 
12 – DAS DISPOSIÇÕES GERAIS  
 
12.1 O(s) COMPRADOR(ES), desde já nomeia(m) e constitui(em) a VENDEDORA sua bastante 

procuradora, para o fim especial de, se necessário representá-lo(s) perante quaisquer repartições 
públicas federais, estaduais e municipais, autarquias, sociedades de economia mista ou 
paraestatais, enfim perante todo e qualquer órgão pertinente para tratar de assuntos relacionados 
ao loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA, podendo para tal fim, assinar quaisquer 
requerimentos, documentos, e tudo o mais que se fizer necessário, inclusive requerendo perante 
o Registro de Imóveis competente o registro de eventuais alterações no memorial do loteamento, 
decorrentes de ordem técnica, inclusive no que se refere a restrições, dimensão e traçado de 
lotes, áreas comuns ou vias de circulação, respectivas medidas perimétricas e de superfície. 

 
12.2  Na hipótese de serem dois os COMPRADOR(ES), mesmo na condição de casados, estes 

ficam solidariamente responsáveis por todas as obrigações assumidas em razão deste 
compromisso, nomeando-se todos os COMPRADOR(ES), reciprocamente, bastante 
procuradores uns dos outros, para o fim especial de receber notificações ou citações judiciais ou 
extrajudiciais, que visam ao cumprimento ou rescisão de quaisquer obrigações estabelecidas 
neste pacto. 

 
12.3 O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter(em) previamente lido e examinado atentamente o 

presente instrumento e recebido todos os esclarecimentos solicitados, declarando ainda ter(em) 
concordado integralmente quanto ao seu teor e cláusulas.  

 
12.4 O presente instrumento é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as partes, 

herdeiros e sucessores, ressalvada a hipótese de inadimplemento ou infração contratual do(s) 
COMPRADOR(ES). 

 
12.5  As partes elegem o Foro da Comarca de Osasco para dirimir quaisquer questões emergentes 

do presente instrumento, em detrimento de qualquer outro, mesmo que privilegiado.  
 
 

 
Osasco, 
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VENDEDORA:       ________________________________________________ 
 
 
 
COMPRADOR(ES): (1) ____________________________________________ 
 
 
          (2) ____________________________________________ 
 
Testemunhas: 
 
 
_____________________________________ 
 
 
 
______________________________________ 
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ANEXO I ao Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda 

 
REGULAMENTO DAS RESTRIÇÕES DO LOTEAMENTO TERRA NOBRE 

BUSSOCABA 
 

 

1. As limitações e restrições constantes deste regulamento são supletivas e prevalecem após o 
cumprimento das legislações municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do solo como quanto 
à aprovação de projetos; 

2. A utilização dos lotes será de uso exclusivamente residencial, exceto para os lotes 27 à 48 da Quadra A, 
para os lotes 18 à 34 da Quadra B e para os lotes 16 à 29 da Quadra C, que também poderão ter uso 
comercial, desde que autorizados pela lei de zoneamento municipal e demais órgãos competentes;  

3. Nos lotes que poderão ter uso comercial (indicados no item 2 acima) será proibida qualquer instalação 
de atividade que produza impacto sonoro e/ou poluente, como por exemplo, bares, boates, oficinas 
mecânicas, serralherias, marcenarias ou outras atividades que se enquadrem nesta restrição; 

4. Em cada lote de terreno somente poderá ser construída uma casa para fim residencial, que por sua vez 
não poderá ter mais que 3 (três) pavimentos acima do nível da rua; 

5. É proibida a construção de prédios para fins industriais; 
6. Enquanto não iniciada a construção, não será permitido o uso do lote de terreno para qualquer 

finalidade ou atividade; 
7. Enquanto não iniciada a construção e após a imissão na posse do lote do terreno, o(s) 

COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a mantê-lo limpo de entulhos e com a vegetação aparada; 
8. Em qualquer situação o lote somente poderá ser dividido para venda ou utilização desde que mantida a 

cota mínima de 125m2 de área; 
9. A construção obedecerá aos seguintes recuos mínimos obrigatórios, sempre visto de quem da rua olha: 

a) Recuo de frente: 5m (cinco metros) medidos a partir do alinhamento; 
b) Recuo de fundos: de acôrdo com as exigências da prefeitura municipal; 
c) Recuo Lateral: 1,50m (um metro e cincoenta centímetros), sempre no lado esquerdo para os 

seguintes lotes: 
o Na quadra A (lotes 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 

42, 44, 46 e 48); 
o Na quadra B (lotes 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31 e 33); 
o Na quadra C (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 17, 19, 21, 23, 25, 27 e 29); 
o Na quadra D (lotes 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13 e 15); 
o Na quadra E (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 

42, 44 e 46); 
o Na quadra F (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 

43, 45, 47, 49, 51, 53 e 55); 
o Na quadra G (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 

42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58 e 60); 
o Na quadra H (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26 e 28). 

d) Recuo Lateral: 1,50m (um metro e cincoenta centímetros), sempre no lado direito para os 
seguintes lotes: 
o Na quadra A (lotes 2, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 

41, 43, 45 e 47); 
o Na quadra B (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 e 34); 
o Na quadra C (lotes 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 16, 18, 20, 22, 24, 26 e 28); 
o Na quadra D (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 e 16); 
o Na quadra E (lotes 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 

41, 43 e 45); 
o Na quadra F (lotes 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 

40, 42, 44, 46, 48, 50, 52 e 54); 
o Na quadra G (lotes 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 

41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57 e 59); 
o Na quadra H (lotes 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 e 30). 
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e) No caso de fusão de lotes para aprovação de construção de condomínio horizontal, e somente 
nessa situação, todos os recuos acima descritos não serão obrigatórios; 

f) Será permitida a construção de conjunto de casas geminadas, desde que ocupem no mínimo 3 
lotes. Neste caso somente serão obrigatórios os recuos laterais para a primeira e para a última 
casa, desde que seus respectivos lotes observem as regras contidas nas letras  “a”, “b”, “c” e 
“d” acima; 

g) Somente serão permitidas construções em alvenaria. Quando da ocupação a construção deverá 
obrigatoriamente possuir revestimento externo ou pintura; 

h) O beiral poderá ter no máximo 1,00m (um metro) medidos a partir da alvenaria; 
i) A faixa de recuo da frente só poderá ser utilizada como estacionamento de veículos e/ou 

jardim. Nessa faixa qualquer cobertura somente poderá ser feita se autorizada e aprovada pela 
Prefeitura do Município de Osasco; 

j) A caixa de água deverá ser instalada abaixo da cobertura (telhado) da construção; 
 

10. Qualquer construção somente poderá ser iniciada após aprovação, primeiramente da Associação Civil 
constituída nos termos do item 13 abaixo e, em seguida, pela Prefeitura do Município de Osasco, sob 
pena de risco ocorrer providências de demolição da construção em desacordo. 

11. O(s) COMPRADOR(ES) será(ão) obrigado(s) a dar servidão para passagem de águas e esgotos, na 
faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizado. Correrá por conta de cada usuário dessa 
servidão toda e qualquer despesa inerente a este serviço, bem como sua manutenção; 

12. São proibidos letreiros e anúncios de qualquer natureza nas edificações a serem feitas nos lotes de 
terreno, exceto naqueles que também poderão ter uso comercial; 

13. Para fiscalizar e fazer bem cumprir o presente regulamento está constituída uma associação civil, 
denominada “Associação dos Adquirentes de Unidades no  Loteamento TERRA NOBRE 
BUSSOCABA”, cujos estatutos sociais estarão sempre subordinados ao presente regulamento. 

a) Desta associação civil, obrigatória e incondicionalmente, serão associados natos todos os 
titulares dos imóveis localizados no loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA, ou de 
direitos sobre esses imóveis, e será ela dirigida por uma Diretoria que se incumbirá de fazer 
respeitar o presente regulamento e as demais determinações aprovadas pelos associados. 

b) Nesta associação os votos serão proporcionais à quantidade de lotes de terreno possuídos e 
cada associado contribuirá com mensalidade a ser fixada pela associação, destinada a cobrir os 
custos e despesas necessários à sua atuação. 

 

 

 

  
Declaro(amos) estar ciente(s) e de acôrdo com este regulamento: 

 
 
COMPRADOR(ES): (1) ____________________________________________ 
 
 
          (2) ____________________________________________ 
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