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Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), nominativos-escriturais, para distribuicdo publica, perfazendo o valor
total de emissdo de R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinglienta e nove mil, trezentos e cinqlienta e oito reais e
sessenta e dois centavos), composto por 10 (dez) CRIs Sénior relativos a série 2.007-67, com valor nominal unitario de
R$1.028.748,69 (hum milhdo, vinte e oito mil, setecentos e quarenta e oito reais e sessenta e nove centavos) e 2 (dois) CRIs Junior
relativos a série 2.007-68, com valor nominal unitario de R$ 1.285.935,86 (Hum milhdo, duzentos e oitenta e cinco mil, novecentos
e trinta e cinco reais e oitenta e seis centavos), ambos na data de 13 de maio de 2007 ("Data de Emissdo”), da primeira emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Emissora”), conforme deliberado na
Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora, realizada em 01/09/2005. Os CRIs terdo prazo de 249 meses a partir de
13/05/2007, vencendo em 13/02/2028, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/07/2007. A
remuneragdao sera de 11,4650% a.a. (taxa efetiva) para os CRIs Sénior e 12,6825% a.a. (taxa efetiva) para os CRIs Junior,
incidentes sobre o seu valor nominal ndo amortizado e serdo atualizados mensalmente pelo IGPM/FGV. Os CRIs terdao como lastro
310 (trezentos e dez) cédulas de crédito imobiliario, representativas dos créditos imobiliarios originarios dos Contratos firmados
entre o Originador e os Adquirentes para o financiamento da compra dos imdveis, inicialmente formalizado nos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Compra e Venda ("CCVs") e que posteriormente serdo substituidos por Escrituras de Compra e
Venda com Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria em Garantia ("ECV's”) e cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei
10.931/2004. A emissdo contara com a instituigdo do Regime Fiduciario, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente
fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimonio Separado sobre os bens e direitos conforme estabelecido no Termo de
Securitizagdo de Créditos (“Termo”). Os CRI serdo admitidos a negociacdo sob os codigos BBRAZ S028 e BBRAZ 1028 na CETIP,
respectivamente para os CRIs Sénior e Junior. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM
sob n® CVM/SRE/CRI/2007-015 e 2007-016 , em 04/06/2007 e recebeu o Registro Definitivo em 24/10/2007.

"0 registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas ou em
julgamento sobre a qualidade da Securitizadora ou dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo, bem como sobre os
CRIs a serem distribuidos”.

Os investidores devem ler a Secdo "Introducdo - Fatores de Risco” deste Prospecto para conhecer riscos
a serem considerados antes de investir nos CRIS.

A decisdo de investimento no CRI demanda complexa avaliacéo de sua estrutura, bem como dos riscos
Inerentes aos valores mobilidrios ofertados.

Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem juntamente com sua consultoria financeira os
riscos de pré-pagamento, inadimplemento, liguidez e outros associados a esse tipo de ativo.
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Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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1. INTRODUCAO

1.1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a sequir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Acerto de Contas Ajuste de contas que ocorrera por ocasido da conclusdo do Empreendimento,
nos termos do Contrato de Cessao de Créditos, firmado entre a Securitizadora,
o Originador e os Garantidores. O acerto de contas tem por objetivo
equacionar toda e qualquer diferenca financeira e ajustar a operacao,
principalmente quanto a garantir que os Créditos Imobilidrios, apds a
conclusdo do empreendimento tenham seus riscos mitigados.

Adquirentes Pessoas fisicas e/ou juridicas, compromissarias compradoras dos lotes de
terreno do loteamento denominado “Terra Nobre Bussocaba” e devedoras dos
Contratos de Financiamento, conforme definicdo abaixo.

Agente Fiduciario Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91, ou quem o
suceder.

CCI Cédulas de Créditos Imobilidrios emitidas pela Securitizadora, por meio de
Escritura de Emissao, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02
de agosto de 2004, representativas dos Créditos Imobiliarios.

CCIs CCV Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meio de Escritura de Emissdo, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004,
representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos os seus
respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Adquirentes, tal como acordado nos respectivos Compromissos de Compra e
Venda.

CClIs ECV Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meio de Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004,
representativas dos Créditos imobiliarios, incluindo o principal, todos os seus
respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Adquirentes, bem como a garantia consistente de alienacdo fiduciaria que
tenha sido constituida, tal como acordado nas respectivas Escrituras de
Compra e Venda com Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria em Garantia.

ccv Compromissos de Compra e Venda firmados entre o Originador e os
Adquirentes para a aquisicdo de cada um dos imdveis em construcao do
Loteamento.

CETIP CETIP - Camara de Liquidacdo e Custddia, com sede na cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Libano, n® 230 —
119 andar, instituicdo autorizada pelo BACEN a prestar servico de custddia
escritural de ativos e liquidacao financeira.

Conta Emissao Conta corrente n°® 1709887-1, agéncia 0689, Banco ABN AMRO REAL S.A., de
titularidade da Securitizadora, na qual a Securitizadora receberd os

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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Conta Vinculada

Contrato de Cessao

Contratos de Financiamento

Contrato de Custddia

Créditos ou Créditos Imobiliarios

CRIs

CRIs Sénior

CRIs Junior

Custodiante

CVM

Data de Emissao

Data de Inicio de Remuneracao
Dia Util

Emissao

Emissora

Escritura de Emissao de CCIs
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pagamentos dos Créditos Imobilidrios e os rendimentos dos investimentos
financeiros realizados com referido saldo.

Conta corrente n°® 0709891-2, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL S.A. de titularidade da Securitizadora, que serd administrada pela
Securitizadora e que recebera os recursos captados através da emissao dos
CRIs.

Instrumento Particular de Cessdao de Créditos, Constituicdo de Garantias e
Outras Avencas, firmado entre a Securitizadora, Originadora e Garantidores,
em 11 de maio de 2007.

Contratos firmados entre o Originador e os Adquirentes para o financiamento
da compra dos imdveis, inicialmente formalizado nos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Compra e Venda ("CCVs") e que
posteriormente serdo substituidos por Escrituras de Compra e Venda com
Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria em Garantia ("ECV’s”), pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado entre a
Securitizadora e o Custodiante, em 01 de abril de 2007.

Direitos creditdrios oriundos dos Contratos de Financiamento, incluindo a
alienacdo fiduciaria em garantia, quando houver.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios das séries 2007-67 e 2.007-68 da 12
emissdo publica da Emissora.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série
2.007-67 da 1@ Emissdo de CRI's pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série
2.007-68 da 1@ Emissdo de CRI's pela SECURITIZADORA, subordinados ao
pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condicOes estabelecidas neste Termo.
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91, ou quem o
suceder.

Comissao de Valores Mobiliarios.

13/05/2007

13/06/2007

Qualquer dia em que haja expediente bancério na cidade de Sao Paulo-SP.

A emissdo de CRI de séries n°® 2.007-67 e 2.007-68 da 12 emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities.

A Securitizadora.
Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio. As minutas

da Escritura de Emissao das CCIs CCV e ECV encontram-se, devidamente,
anexadas a Cessdo de Créditos, que integra o Anexo V do presente Prospecto.

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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ECVs

Empreendimento ou
Loteamento

Empresa Administradora
(SERVICER)

Fiscal de Obras

Garantidores

IGP-M/FVG

Instrugdo CVM 28/83

Instrugao CVM 400/03

Instrugdo CVM 414/04

Instrugdo CVM 442/06
Instrucdo CVM 443/06

Investidor Qualificado

Lei 9.514/97

Lei 10.931/04

Modificagdes/Substituicoes

Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria em
Garantia a serem celebradas entre a Originadora e os Adquirentes para
transferéncia da propriedade dos imdveis constantes do Empreendimento.

Loteamento com finalidade residencial, denominado “Terra Nobre Bussocaba”,
localizado na Av. Dr. Kenkiti Shinomoto, s/n°, no municipio de Osasco, Estado
de S3o Paulo e registrado na matricula de n°® 30.901 do 1° Cartério de
Registro de Imdveis de Osasco/SP. Empreendimento em fase de construcdo,
com Termo de Vistoria e Conclusdao de Obras ("TVQ"), previsto para Fevereiro
de 2008, e incorporado segundo a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979, nos
quais se inserem os imoveis objetos dos Contratos de Financiamento.

DR2 Real Estate Servicer — Consultoria, Servicos e Negdcios Imobilidrios
LTDA, sediada na cidade de S&o Paulo, na Rua Libero Badard, 377 24° Andar
— CJ 2402, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.708.570/0001-80.

Dexter Engenharia S/C Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n° 67.566.711/0001-07,
com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Baronesa de Bela Vista
n° 735 - 10 andar Cj 12. Empresa contratada para prestar servico de medigdo
e fiscalizacdo das obras do empreendimento até a expedicdo do respectivo
TVO

Gisvaldo de Godoi, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade
R.G. n° 3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob n® 045.999.008-00, e sua
esposa, Neusa Aparecida Marques de Godoi, brasileira, empresaria, portadora
da cédula de identidade R.G. n°® 4.829.551-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob
n® 252.580.118-01, casados pelo regime da comunhdo universal de bens
anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Desembargador Amorim Lima, 250 — ap. 21 — Jardim Guedala, Municipio e
Comarca de Sao Paulo/SP.

indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundacdo Getlio Vargas.

Instrugdo CVM nO© 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada pela
Instrugdo CVM n.0 123/90.

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, com as alteracles
introduzidas pela Instrugdo CVM n° 429, de 22 de marco de 2006 e pela
Instrugdo CVM 442/06.

Instrucdo CVM nO 414/04, de 30 de dezembro de 2.004, alterada pela
Instrucdo CVM 443;

Instrucdo CVM n© 442, de 08 de dezembro de 2006.
Instrugdo CVM n° 443, de 08 de dezembro de 2006.

Aquele definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de
2004.

Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004.
Toda e qualquer alteracdo que ocorra nos Contratos de Financiamento que

constituam lastro dos CRIs emitidos pela Securitizadora, em virtude de
transferéncias ou sub-rogacoes, substituicbes, renegociacdes, termos aditivos,

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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acordos, utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou alteracdes
na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema
Financeiro Imobiliario.

Originadora RCN e Godoi Construtora LTDA., sediada na cidade de S3ao Paulo, na Rua
Sapetuba, n.°166, inscrita no CNPJ sob o n.° 01.471.017/0001-90.

Patrimonio Separado As CCIs que lastreiam esta Emissdo e respectivos Créditos Imobilidrios, bem
como 0s recursos provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobiliarios,
depositados na conta corrente da emissdo, que constituem patrimonio
separado do patriménio comum da Securitizadora.

Prospecto O presente prospecto.

Recompra Toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos
CRIs emitidos pela Securitizadora, em fungao da co-obrigacdo estabelecida
nos correspondentes contratos de Cessdo de Créditos.

Securitizagao Operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sao
expressamente vinculados a Emissdao, mediante o Termo de Securitizagdo,
lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituicdo Custodiante, nos
termos das Leis 9..514/1997 e 10.931/2004.

Securitizadora Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, sociedade por agdes com
sede na Avenida Paulista, 1.728 - 7° andar, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14, ou sua sucessora.

TVO TVO - Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras
municipais que atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e
especificacdes exigidas e no prazo definido.

Termo O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.

6
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2. INFORMACOES SOBRE 0OS CRIS

2.1. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo contemplam as informacdes basicas sobre a Emissdo e os CRI. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacao que da origem aos
créditos imobilidrios subjacentes aos CRI, vide Secoes “Informacdes Relativas a Oferta” e “Documentos da
Operagao de Securitizacao” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobiliarios no montante de R$ 12.859.358,62 (doze milhes, oitocentos e
cinglienta e nove mil, trezentos e cinqiienta e oito reais e sessenta e dois centavos), na data
de emissdo, cedidos pelo Originador a Securitizadora, oriundos dos contratos firmados entre
o Originador e os Adquirentes para o financiamento da compra dos imdveis, inicialmente
formalizado nos Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra e Venda (“CCVs") e
que posteriormente serdo substituidos por Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo
de Alienagdo Fiduciaria em Garantia ("ECV "s").

a) Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeagdo a
da Oliveira Trust, como agente fiduciario da emissdo.

b) CRI Junior sera subordinado ao CRI Sénior.

c) Alienagao Fiduciaria: Apds a concessdao do TVO e conseqiiente entrega da obra, os
Créditos Imobilidrios passardo a ser garantidos por alienacdo fiduciaria dos imdveis, que
serd instituida por ocasido da celebracao das escrituras definitivas de compra e venda com
pacto de Alienacdo Fiduciaria aos respectivos adquirentes.

d) Considerando que os Imdveis ainda encontram-se em construcdo, que a expedicdo do
“TVO" estd prevista para fevereiro de 2008, e que os adquirentes ainda ndao possuem a
posse do imdvel, os recursos decorrentes da subscricdo dos CRIs serdo mantidos em Conta
Vinculada, devendo ser liberados nos termos da clausula 4.10.2 do Termo de Securitizagdo
(Anexo V)

e) Até que o Acerto de Contas ocorra, o Originador e os Garantidores, solidariamente
obrigam-se a recomprar os Créditos Imobilidrios, nas seguintes hipoteses: (i) caso haja
Créditos com inadimpléncia superior a 60 (sessenta) dias em periodo anterior a concessao
do TVO; (ii) caso ocorra distrato dos Contratos de Vendas antes da concessdo do TVO; (iii)
caso nao se efetive o registro de qualquer um das Escrituras definitivas de compra e venda
e a regular formalizacdo das CCIs quanto a garantia da alienacao fiduciaria dentro do prazo
improrrogavel de 60 (sessenta) dias contados da concessdo do TVO; (iv) caso os Créditos
nao estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade da securitizadora, apds
andlise por empresa especializada, (v) caso algum dos adquirentes promova agao ou
questione o Contrato de Venda, afetando qualquer caracteristica dos Créditos Imobilidrios
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Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRI

Valor Nominal
Total:

CRI Sénior
Série 2.007-67:

CRI Junior
Série 2.007-68:

No°. do Ativo:
Codigos ISIN:

Prazo da Emissao

Caréncia:
Forma dos CRIs :

indice de
Atualizacao:
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e/ou acarretando despesas para a Securitizadora; (vi) caso algum adquirente possua
apontamentos na SERASA; (vii) caso ndo se efetive o registro e transferéncia, no ambito da
CETIP das CCIs CCVs, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura do Contrato
de Cessao havida em 11/05/2007.

f) Para assegurar a obrigacdao de recompra mencionada na alinea e) acima, o Originador
emitiu em favor da Securitizadora, devidamente avalizada pelos Garantidores, uma Nota
Promissoria no valor de R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinqlienta e nove
mil, trezentos e cinglienta e oito reais e sessenta e dois centavos), com vencimento a vista,
ou seja, que podera ser apresentada, a qualquer tempo, para pagamento da recompra dos
Créditos Imobilidrios nas hipdteses previstas no Contrato DE Cessao.

g) Até o Acerto de Contas o Originador compromete-se a manter em sua tesouraria os CRIs
Junior.

13/05/2007

Sao emitidos com as seguintes caracteristicas:

R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinglienta e nove mil, trezentos e cinqiienta e
oito reais e sessenta e dois centavos)

O valor total de CRIs Sénior (série 2.007-67) corresponde a 80% do valor nominal total, da
emissdo, equivalente a R$ 10.287.486,90 (Dez milhdes, duzentos e oitenta e sete mil,
quatrocentos e oitenta e seis reais e noventa centavos).

Foram emitidos 10 (dez) CRIs, com valor nominal unitario de R$ 1.028.748,69 (Hum milhdo,
vinte e oito mil, setecentos e quarenta e oito reais e sessenta e nove centavos).

O valor total de CRIs Junior (série 2.007-68) corresponde a 20% do valor nominal total da
emissdo, equivalente a R$ 2.571.871,72 (Dois milhdes, quinhentos e setenta e um mil,
oitocentos e setenta e um reais e setenta e dois centavos).

Foram emitidos 02 (dois) CRIs, com valor nominal unitario de R$ 1.285.935,86 (Hum milhdo,
duzentos e oitenta e cinco mil, novecentos e trinta e cinco reais e oitenta e seis centavos).

BBRAZ S028 e BBRAZ 1028, respectivamente para os CRIs Sénior e Junior
BRBSCSCRI1T7 e BRBSCSCRI1US5, respectivamente para os CRIs Sénior e JUnior

249 meses a partir de 13/05/2007.

Nado Ha
Escritural
Pela variagdo do IGP-M/FGV, caso este seja extinto, sera adotado como indice substituto: (i) o

Indice Geral de Pregos, apurado pelo FGV (IGP/FGV) ou (ii) o Indice de Pregos ao
Consumidor, apurado pela FIPE (IPC/FIPE).

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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Periodicidade da
atualizacgao:

Calculo da
Atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Mensal

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissao, ou da data da ultima amortizacdo ou incorporacao, calculado
com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variagao do indice utilizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NI, = Numero Indice do més imediatamente anterior a0 més de atualizagdo;
NI, = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de incorporagao ou
da Ultima amortizagdo.

Taxas efetivas de 11,4650% a.a., para os CRIs Sénior e de 12,6825% a.a., para os CRIs
Junior.

J = Va x (Fator Juros —1), onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;

@
. M| det
l
FatorJuros =|| —+1
100
Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros na forma percentual ao ano

n = 30 dias
N = Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)
dcp = Numero de dias corridos entre a emissdo, incorporacdo ou Ultimo

pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento
Numero de dias corridos existente no nimero de meses entre a

dct = emissdo e o primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a
incorporagdo, ou pagamento anterior e o proximo pagamento de
juros.
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Amortizagao
Programada:

Administracao do
Patrimonio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate
Antecipado

Desdobramento
dos CRIs:

Preco e Forma de
Subscricao e
Integralizagao:
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A tabela constante do Anexo I deste Prospecto, apresenta o fluxo financeiro dos CRIs na sua
emissdao. Os CRI's terdo seus pagamentos todo dia 13, ou no primeiro dia util imediatamente
posterior a esta data

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patriménio Separado, mediante
notificacdo por escrito da Emissora, na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

i Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo pecunidria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, independentemente de aviso
recebido do Agente Fiduciario;

ii. Decretacdo de faléncia, dissolugdo ou liquidacdo da Securitizadora;

iii. N3o pagamento das obrigagdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

E facultado & Securitizadora, efetuar o resgate antecipado dos CRIs em circulacdo, desde que
com a anuéncia dos Investidores.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n°© 414/2004, alterada pela Instrucao CVM n©
443/2006, podera a Securitizadora, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para CRIs, lastreados em Créditos Imobiliarios com

regime fiduciario, caso o érgdo administrativo competente ja tenha concedido o “Termo de

Vistoria de Obra - TVO” do Empreendimento, e desde que atendidas as seguintes condigdes:

(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

(ii) que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, inadimplemento financeiro conforme
previsto neste Termo, perante os Investidores;

(iii) que haja aprovacdo do desdobramento em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do
referido artigo, sdo considerados CRI's em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela propria companhia Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissdo sera objeto de atualizagdo do relatdrio de classificacdo de risco
por Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento.

(v) que sejam prestadas informagOes acerca da situacdo patrimonial e financeira dos
GARANTIDORES caso, na ocasido do desdobramento, estes ainda sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

O preco base de subscricdo dos CRIs serd calculado com base na férmula abaixo. A
integralizacdo sera a vista, no ato da subscricdo. Os CRIs poderdo ser subscritos com agio ou
desagio sobre o preco base de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser
uniformes para todos os CRIs da mesma série, de modo que os CRIs facam jus a mesma taxa
efetiva de remuneracgo.

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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Procedimento de
Distribuicao e
Colocacgao dos
CRIs:

Custos de
Distribuicao

n=1
PU'=PMT, +Z—PMTH

1 n
" ((1+i)12 —1)
PMT, = A, xC

PMT,=(J+A)xC

(%)
NI,

C=
NI,

(5]
360

PU=PU'+PUS (1+i) " -1

PU = Prego Unitario do CRI corrigido

PU’ = Preco Unitario do CRI sem Juros pro-rata

PMT, =  Parcela de Juros e Amortizacao a vencer

PMT, =  Parcela de Amortizagdo com atualizacdo monetaria
pro-rata

n = Numero da Parcela a vencer (1,2,3.....n)

i =  Taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

C =  Fator acumulado da variagdo do indice utilizado, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

dcp = Numero de dias corridos entre a emissdo, incorporagdo ou
Ultimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento

NI, = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo

NI, = Nudmero Indice do més imediatamente anterior ao més da

emissdo, de incorporacdo ou da Ultima amortizacao

Os CRI poderdo ser colocados apds a concessao do registro provisorio ou definitivo da
Emissao.

O registro provisério serd automaticamente cancelado, independentemente de notificacdo
pela CVM, se o registro definitivo ndo for requerido até o 30° dia do més subsequiente ao da
concessao do registro provisorio, acarretando como conseqiiéncia a suspensdo da negociacdo
dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitdrio atualizado,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo de seis meses a
contar da data de publicacdo do anuncio de inicio.

Descricao % Valores Estimados (R$)
Porcentagem em relacdo ao preco unitario de | Na&o ha Nao ha
distribuicao
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Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Inadequacao do
Investimento:

Prazo de
Colocacao:

Procedimento de
Colocagao

Destinacao dos
Recursos:
Assembléia dos

Titulares dos
CRlIs:
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Comissao de colocacdo Nao ha Nao ha
Outras Comissoes Nao ha Nao ha
Custo Unitario de distribuicao Nao ha Nao ha
Despesas decorrentes do registro 0,05 6.429,68
Outros custos relacionados Nao ha Nao ha

A aquisicao dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI
de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI, e estara sujeita aos termos e
condigdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscricao.

O Investidor Institucional devera assinar o Boletim de Subscricdo e envid-lo a Emissora em
até 5 (cinco) dias da data de integralizagdo dos CRIs, no seguinte endereco: Av. Paulista,
1.728 — 7° andar — S3o Paulo - SP, aos cuidados do Departamento Financeiro, ou a quem a
Securitizadora indicar.

A Oferta primaria tem como publico alvo investidores qualificados (conforme definido no
artigo 109 da Instrugao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004) tais como entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar, pessoas fisicas, seguradoras, fundos de investimento,
bem como fundos de investimento que ndo se enquadram na definicdo de investidores
qualificados, mas cujos regulamentos permitam investimentos em titulos e valores mobiliarios
privados de renda fixa com prazos compativeis aos prazos dos CRIs (os “Investidores”). Os
Investidores poderdo ser institucionais ou ndo-institucionais. Para ofertas negociadas no
mercado secundario, poderdo ndo se aplicar as regras acima. desde que atendam a Instrucdo
CVM 414/04 e suas alteragOes.

O investimento em CRIs ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (i) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario.

A colocacao publica dos CRIs sera realizada no prazo maximo de 6 meses, contado da data
de publicacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, coforme disposto no art 9° da Instrucdo
CVM 414 e art. 18 da Instrucao 400.

Os CRIs poderdo ser colocados apds a concessdo do registro provisorio ou definitivo da
Emissdo, nos termos da Instrucdo CVM n© 414/2004, sendo necessaria a comprovacdo pela
Emissora do seu registro de companhia aberta atualizado.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora serdo direcionados a recomposicao de seu
capital social, devido a aquisicao dos créditos.

Quorum para Convocacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRI podera ser convocada (i)
pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem,
no minimo, 20% dos CRIs em Circulagao ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRI se instalara, em primeira
convocacao, com a presenca de titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulacdo e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares do CRI serdo
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulacao,
salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagao.

Estardo sujeitas a aprovacdo de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administracdo do patriménio
separado pelo Agente Fiduciario das obrigaces constantes do Termo de Securitizacdo (exceto
na hipdtese de inadimplemento de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.
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Classificacao de
Risco

Cronograma
Estimativo da
Oferta:

Fatores de
Risco:

de Securitizacdo que perdure por mais de 10 dias); e (ii) que representem, no minimo, 90%
dos CRIs em Circulagdo: (a) a ndo administracdo do patriménio separado pelo Agente
Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de Securitizacdo na hipdtese de
inadimplemento de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo que perdure por
mais de 10 dias; (b) alteracdo de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs,
salvo as condicOes previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracdo; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacdo prevista no Termo de Securitizagdo.

Nao foi contratada, para a presente Emissdo, Agéncia de Classificacao de Risco. Sendo que, a
qualquer momento, esta podera ser contratada por solicitagao dos Investidores.

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo: Data
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 30/07/2007
Data da Liquidagao 13/08/2007
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 23/10/2007
Publicacao do Anuncio de Inicio e de encerramento 30/10/2007

Para uma explicagao acerca dos fatores de risco que devam cuidadosamente ser observados
antes da decisdo de investimento nos CRI, ver Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 33 a 36
deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora, a Emissao e a Oferta
poderdo ser obtidos junto a Securitizadora e na sede da CVM.
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2.2. INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA

A. Sumario da Operacao

Segue abaixo uma descricdo sumaria da operagao, financiado por meio da Oferta dos CRIs. Para maiores informacdes
sobre a presente Operacdo de Securitizacdo e os contratos a ela relativos, vide Segao “Introdugao — Documentos da
Operagao de Securitizagao”.

B. Historico

A presente emissdo € lastreada em creditos imobilidrios decorrentes de imdveis em construcdo, inicialmente
formalizados através de Instrumentos Particulares de Compromissos de Compra e Venda - CCVs, assinados entre os
Adquirentes e o Originador, e que serdo susbtituidos por Escritura de Compra e Venda com Constituicdo de Alienacdo
Fiduciaria em Garantia - ECVs, prevista para ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da concessdo do
TVO pelo orgao administrativo competente.

Em 11 de maio de 2007, pelo Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas, o Originador cedeu os
créditos a Securitizadora que, por sua vez, promoveu a presente operacdo de securitizacdo, cujo lastro sdo as CCIs,
de sua emissdo, representativas dos créditos imobiliarios.

As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a esta Securitizagdo, tais como identificacdo do devedor, valor
nominal, imével a que estd vinculado, indicagdo e condicdes pertinentes ao respectivo Cartdrio de Registro Iméveis
estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I do Termo de Securitizacao.

C. Resumo da Operagao

(1) Contrato de Compra e Venda

] a/

ADQUIRERENTES [ >

ORIGINADORA

(7) Liberacao de recursos

(8)
Recebimentos
das Parcelas

(2) Cesséao dos
Créditos

L

para construgao

CONTA S

VINCULADA ~ ‘®-------- !
A 4 A - .- -’ ]
----- - tmeeg—em |
L A I
K Conta “ |
~" Emissédo ; Yy R |
S s BRAZILIAN SECURITIES P— ---4 Fiscal Obras !
S~ - . - ‘ ______________
(3) Emissao P (6) Relatério de
) d medicao
NN SR
Padgamézgtlo | CRI | R$
0s s N (5) Recursos depositados
(4) Colocagdo na conta vinculada
\ 4
> INVESTIDORES
1. A Originadora possui Créditos Imobilidrios originados de Contratos de Venda de imdveis a performar (em
construcdo e portanto ainda sem a concessao do “TVQO”").
2, A Originadora emite CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios e cede para a Securitizadora.
3. A Securitizadora emite CRIs, com lastro nas CCIs cedidas pelo Originador.
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A Securitizadora subscreve os CRIs aos Investidores.

Os recursos da subscricdo sdo depositados na Conta Vinculada.

O Fiscal das Obras ird gerar os relatérios medicdo de obras, para que os recursos sejam liberados.
Com base no relatdrio do Fiscal das Obras, sdo aportados os recursos para o Originador.

Os Adquirentes passam a pagar as parcelas diretamente na Conta da Emissao.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(0
(if)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas em assembléia dos titulares dos
CRIs, e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRIs detidos, na data da respectiva
aprovacao.

Em razao do disposto no item (ii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na
defesa dos interesses dos titulares do CRI incluem:

(a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os
créditos oriundos da CCI;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da
CCI;

(d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagoes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela Securitizadora, podendo a
Securitizadora solicitar garantia prévia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo

aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de
15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicacdo com prazo de 181
dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacao com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacdo com prazo de mais
de 720 dias (art. 1° da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de

1995).
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N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e
valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores qualificados como pessoa fisica, por exemplo, estdo isentos do IRRF e do imposto de renda
na declaracdo de ajuste anual com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art.
39, 11, da Lei n° 11.033/04).

Os investidores qualificados como pessoas juridicas isentas terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel com o devido no encerramento de cada periodo de
apuragao (art. 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declararem, por escrito, sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da
Lei n° 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores qualificados como pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos, o0 montante de IRRF
eventualmente ndo utilizado na declaragdo formard saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou
compensagdo com tributos de periodos subseqtientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (arts. 2°, §49°,
IIT e 69, §19, II, da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do imposto
de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI
realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdao na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na
redagdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n°® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n®
8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigées do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26
de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26
de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacdo a tais investimentos estrangeiros, ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
(resultados positivos) auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtencdo
de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29,
“b” da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de
capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicages nos fundos de investimento em acdes, operacbes de “swap” e operacdes
realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operagoes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°
8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese em que o
investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliadas
no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisdria n®
2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia
do IRF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 2°, “caput” e §19, da Lei n°
11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da Instrucdo Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita
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Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdigGes, atualmente
constantes da Instrucdo Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002, do Secretério da Receita Federal.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos
ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n°© 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n°
8.981/95). As normas editadas pela Central de Custddia e de Liquidacao Financeira de Titulos (CETIP) contém regras
procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para
negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da
alienacao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da
ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqiiente ao decéndio de ocorréncia dos
fatos geradores, nos casos de aplicagOes financeiras (art. 70, I, "b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de
2005).

Contribuicdoes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — “Cofins”

As contribuices para o PIS e Cofins incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagao ou classificagdo
contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacbes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as
receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 20 e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003
e alteragdes subseqiientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros aos investidores qualificados como pessoas
juridicas constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e Cofins, em se tratando de
pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndao-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores qualificados como pessoas fisicas,
ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e Cofins sob
regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisoria n°® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e Cofins deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo
investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01).

Contribuicdo Provisoria sobre Movimentacdo ou Transmissdo de Valores e de Créditos e Direitos de Natureza
Financeira — “"CPMF”

A CPMF poderd atingir qualquer investidor que ndo seja instituicdo integrante do sistema financeiro,
incidindo sobre as movimentagdes financeiras (débitos em conta corrente de depdsito) realizadas em funcdo da
aquisicao de CRI ou posteriores pagamentos realizados aos investidores por ocasidao da amortizacdao, vencimento ou
resgate dos CRIs (Lei n° 9.311, de 24 de outubro de 1996 e alteracOes posteriores). A subscricdo e integralizacao
dos CRIs deverdo ser efetuadas a vista e em moeda nacional. Para tanto, em se tratando de recursos novos
(investimento inicial em CRI, ainda ndo vinculados a conta corrente de deposito para investimento - “Conta
Investimento”), havera débito em conta corrente de depdsito dos referidos investidores, incidindo CMPF sobre o
montante debitado (art. 8°, §11, da Lei n°® 9.311/96, incluido pela Lei n°® 10.892, de 13 de julho de 2004).

Ainda, em tratando-se de investidor ndo integrante do sistema financeiro, a aquisicdo de CRI constitui
aplicacao financeira que deverd se integrar a Conta Investimento. Assim, apds o débito em conta corrente de
depésito do investidor para investimento inicial nos CRI (sujeito a CPMF), (i) a aplicagdo sera efetivada por meio de
lancamento a débito de Conta Investimento (ndo sujeito a CPMF); e (ii) aplicacdes financeiras subseqiientes de renda
fixa e de renda variavel de qualquer natureza serdao debitadas a Conta Investimento e ndo sofrerdo a incidéncia da
CPMF (art. 89, VII e §§ 7° a 11, da Lei n® 9.311/96, incluidos pela Lei n°® 10.892/04). Embora sem base legal, a
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Instrugdo Normativa n® 450, de 21 de setembro de 2004 (art. 12, §2°) determina ainda que os valores de resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuacdo de aplicacdes financeiras integradas a Conta Investimento serdo creditados
exclusivamente ao beneficiario em Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares.

O art. 99 da Circular n° 3.248, de 29 de julho de 2004, do Banco Central do Brasil, determina (também sem
base legal) que, além dos valores de resgate, liquidagao, cessdo ou repactuacao das referidas aplicacdes financeiras,
também os rendimentos por ela produzidos devem ser pagos exclusivamente ao beneficiario mediante crédito em
Conta Investimento de que seja titular ou um dos titulares. Assim, ndo havera nova incidéncia da CPMF por ocasido
do débito dos referidos recursos da Conta Investimento do investidor ndo-financeiro.

Estdo sujeitos a aliquota zero da CPMF os langamentos em contas correntes de depdsito de investidores
qualificados como sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios, sociedades de investimento e fundos de investimento constituidos nos termos dos arts. 49 e 50 da
Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, sociedades corretoras de mercadorias e servicos de liquidacao, compensacao e
custddia vinculados as bolsas de valores, de mercadorias e de futuros, instituicdes financeiras que ndo sejam bancos
comerciais, bancos multiplos com carteira comercial e caixas econémicas, e cooperativas de crédito, desde que as
referidas contas sejam especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operages que constituam o objeto
social de tais entidades, relacionadas em ato do Ministro da Fazenda (“"MF”). A mesma aliquota zero se aplica aos
langamentos efetuados por bancos comerciais, bancos mdltiplos com carteira comercial e caixas econdmicas, relativos
a referidas operagoes (art. 89, III e IV e §3°, da Lei n® 9.311/96). A aquisicao de CRIs inclui-se dentre as operagdes
relacionadas pelo MF (art. 3° da Portaria MF n® 244, de 23 de agosto de 2004), de modo que a aliquota zero da
CPMF sera aplicavel as instituigGes do sistema financeiro que tenham compreendido em seu objeto social a aquisicdo
de valores mobiliarios emitidos por terceiros e o recebimento de proventos a eles relacionados.

A partir de 18 de margo de 2001, a aliquota da CPMF foi novamente majorada para 0,38% (Decreto 3.775,
de 16 de marco de 2001). Sua extingdo estava prevista para 17 de junho de 2002, no entanto, em razao da Emenda
Constitucional n® 37, de 12 de junho de 2002, a cobranga da contribuicdo foi prorrogada até 31 de dezembro de
2004. De acordo com o disposto em referida Emenda, a aliquota permaneceria em 0,38% durante o exercicio
financeiro de 2002 e 2003, passando para 0,08% no exercicio financeiro de 2004. Contudo, a Emenda Constitucional
n° 42, de 19 de dezembro de 2003, prorrogou a cobranca da CPMF até 31 de dezembro de 2007, a aliquota de
0,38%. A responsabilidade pela retencdo e recolhimento da CPMF devida, como regra geral, ¢ atribuida a instituicdo
que realizar o langamento a débito na conta corrente de depdsito do investidor (art. 5° da Lei n® 9.311/96).

F. Liquidacao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, serd feita conforme procedimentos operacionais de liquidagao da
CETIP, conforme o caso.

A liquidacdo financeira dar-se-a até as 16:00 horas do dia Util seguinte ao da Data de Exercicio da
Garantia Firme (“Data de Liquidacdo”), exceto no tocante aos CRIs que venham a ser colocados apds a
obtencdo do registro provisério, mas antes da obtencao do registro definitivo da Oferta, cuja liquidacao
financeira devera ocorrer até as 16:00 horas do dia util seguinte ao da respectiva subscricdo e
integralizacao.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagao dos CRIs em conta bancaria da Securitizadora.

G) Relacionamento entre a Securitizadora e as Demais Instituicoes Integrantes da Presente
Operacao

A Securitizadora e as demais empresas integrantes de seu conglomerado financeiro, no Brasil, mantém
relacionamentos comerciais com as demais instituices integrantes da presente operacdo, de acordo com praticas
usuais do mercado, ndo havendo qualquer contrato ou operacdo que gere situacdo de conflito de interesses para a
emissdo ou que seja relevante no ambito da Oferta.
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Abaixo detalhamos resumidamente o relacionamento entre a Securitizadora e as partes envolvidas na operacdo:

G.1. Relacionamento com as Cedentes: A Securitizadora adquiriu da Cedente os Créditos Imobilidrios relativos as
parcelas do preco dos lotes de terreno do Loteamento, que lastreiam a operacdo, através do Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos, Constituicdo de Garantia e Outras Avencas, firmado em 11/05/2007. O valor dos créditos
cedidos corresponde ao valor total da presente Emissdo, conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, constante do
Anexo V do presente prospecto. A cada nova aquisicdo de créditos é firmado um novo instrumento de cessao, sendo
sua formalizacdo concretizada na transferéncia de CCIs, a Securitizadora. Os créditos sd devidamente descritos e
observam as condi¢Bes de elegibilidade definidos pela Securitizadora, apds realizada a auditoria sobre os mesmos.
G.2. Relacionamento com o Servicer: O Servicer presta servicos de auditoria e administracdo dos Créditos
Imobilidrios, ou seja, ele verifica antes da aquisicdo se os Créditos Imobilidrios estdo dentro da politica de crédito
definido pela Securitizadora, e apds a aquisigao ele é que efetua a boletagem e cobranga dos mesmos. Esta prestacdo
de servicos é regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
25/04/2006, e nao possui prazo de vencimento, sendo que a rescisdo podera ocorrer por qualquer das partes, desde
que com aviso prévio de 30 dias. O contrato ja possui todas as previsdes quanto ao tipo de servico prestado,
responsabilidade e outras previsdes, que podem ser consultados no Anexo III ao presente. Até o momento,
administra 12 carteiras de crédito imobilidrios das operagdes de securitizagdo da Brazilian Securities, bem como
créditos ja adquiridos, mas que ainda ndo lastreiam operacgdes.

G.3. Relacionamento com o Agente Fiduciario: A prestacdo de servicos de agente fiduciadrio é regida pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000 e ndo possui prazo de vencimento,
sendo que a rescisdo podera ocorrer por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias O contrato ja
possui todas as previsGes quanto ao tipo de servigo prestado, responsabilidade e preco que podem ser consultados
no Anexo II ao presente. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM configura como Agente Fiduciario de 45 séries de CRIs
da Brazilian Securities.

G.4. Relacionamento com a CETIP/CBLC: Através das Camaras de Custddia e Liquidacdo de Tiltulos a
Securitizadora emite escrituralmente os CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios e as CCIs - Cédulas de Crédito
Imobilidrio, dentro das regras estabelecidas por cada uma das Instituicdes. Por meio destas instituicdes também
ocorrem as negociacGes destes papéis.

G.5. Relacionamento com as Agéncias Classificadoras de Risco (Rating): As agéncias classificadoras de risco
sdo agéncias contratadas para analisar e categorizar os risco dos certificados, com base nas informacgGes
disponibilizada pelo Servicer e pela Securitizadora. Ndo existe um contrato, via de regra a prestacdo de servigos é
formalizada através de uma proposta comercial. Para essa operagdo ndo foi contratada Agéncia Classificadora de
Risco.

G.6. Relacionamento com Instituicdo Custodiante das CCIs: A Instituicdo Custodiante presta servicos de
custodia fisica das CCIs — Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sendo que cabe a ela verificar a veracidade,
consisténcia e regularidade das mesmas, além de manter em seus registros e manter a custddia fisica do Termo de
Securitizacdo de Créditos, a quem as CCIs estdo vinculados. O Contrato de custodia é formalizado com cada
instituicdo emissora de CCIs e no caso da Securitizadora ela mantém o Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, e encontra-se registrado
sob 0 n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sdo Paulo .

G.7. Relacionamento com Fiscal de Obras: O Originador contratou, com a aprovacao da Seccuritizadora, para a
prestacdo de servicos de medicdo e acompanhamento de obras do loteamento até sua conclusdo, a Dexter
Engenharia, a partir da Cessdo de Créditos. Uma vez que a liberacdo de recursos decorrentes do investimento em
CRIs esta condicionada ao cronograma de obras, a Dexter encaminha diretamente a Securitizadora os relatdrios de
acompanhamento e medigdo de obras.

H. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da emissdo
ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria
Oferta.
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Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condicGes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/2003. Caso
o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacgdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio dos mesmos
jornais informados no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucao CVM n° 400 (“Comunicacao de
Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRI estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a
comunicacao de Retificacdo, a Securitizadora s6 aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos
termos do Comunicacdo de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes
dos termos da Comunicacao de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem
expressamente suas ordens.

Nesta hipotese, a Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaracao de aceitacdo.
Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a

aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n© 400, sendo
permitida a dedugdo do valor relativo a CPMF.

I. Procedimento para liquidacdo mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian I
. —_—> CETIP INVESTIDOR
Securities

2 3 4 6
5
BANCO BANCO |
LIQUIDANTE CUSTODIANTE
1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos

titulares de CRIs Sénior;
2. a Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. no dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serao debitados da conta corrente da Emissora;

4, 0s recursos serdao enviados a Cetip;

5. 0s recursos serdo creditados no banco custodiante do investidor, que é responsavel pela retengao
dos impostos devidos; e

6. o0s recursos sao disponibilizados na conta corrente do investidor.

J. Informacoes Complementares
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A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

Para a obtencao de maiores informacgdes sobre a Oferta, os investidores interessados poderdo contatar a
Securitizadora, a CVM, a CETIP ou a Bovespa nos enderecos indicados abaixo:

i) para a Securitizadora:

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

i) para o Agente Fiduciario:

Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — R]

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br

iii) para a CETIP:

Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos - CETIP
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar — Sao Paulo - SP

CEP: 01009-000

Tel: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

iv) para a CBLC:

Central Brasileira de Liquidacao e Custddia
Rua XV de Novembro, 275

CEP: 01013-001 — S3o Paulo — SP

Tel: 011 3233-2178

Fax: 011 3233-2261

V) para a CVM:

Comissao de Valores Mobilidrios

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Telefone: 55 21 3233-8686
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2.3. DOCUMENTOS DA OPERAGAO DE SECURITIZAGAO

Documentos Referentes a Aquisicdo dos Iméveis
1. INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Objeto do Contrato e Preco

Pelo Instrumento de Compra e Venda, a Originadora (Vendedora) compromete-se a vender “ad
corpus” o referido lote de terreno e o compromissario (Comprador) se compromete compra-lo, apds
efetuar as conferéncias devidas e declarar o conhecimento sobre a localizagdo, situagao, divisa e medida
do prometido lote.

Define-se no Instrumento Particular o prego para transacdo entre a Vendedora e o Comprador,
sendo que o referido preco serd parcelado e pago exclusivamente com recursos préprios, bem como
incidirdo juros e atualizacdo monetaria.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, sera utilizada a variagdo acumulada do IGP-M, do
més da assinatura do instrumento até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento da
prestacdo. Havendo atraso na divulgagdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulagdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda
pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem. Sobre o saldo devedor, incidirao juros de 1% ao més,
calculados sobre o sistema da “Tabela Price”.

Cessdo de Créditos

A Originadora poderd ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituigGes
financeiras, etc.), parte ou a totalidade dos créditos decorrentes do presente instrumento e o
representado pelas parcelas vincendas.

Esses créditos poderao lastrear certificados de recebiveis imobilidrios — CRI, cédulas de crédito
imobiliario ou outros titulos.

A cessdo idependente da forma adotada ndo exonerara a vendedora de suas obrigacdes e
responsabilidades como loteadora.

Do Financiamentoa Longo Prazo e Da Securitizacdo Dos Créditos

Para viabilizar o financiamento para pagamento a longo prazo, a vendedora podera promover
junto a uma Companhia Securitizadora, a ser escolhida, operacdo de securitizagdo dos recebiveis
correspondentes a direitos creditorios decorrentes da escritura de venda e compra definitiva com
alienacdo fiducidria em garantia a ser firmado entre a vendedora e os compradores

Pagamento Antecipado de Parcelas

Fica facultado ao comprador antecipar o pagamento total ou parcial do saldo devedor, desde que:
(i) seja efetuado no primeiro dia de cada més,
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(ii) seja realizado até a data de sua ocorréncia, com os reajustes pactuados e calculados “pro rata die”, se
necessario;

(i) abranja o valor integral de uma ou mais parcelas e respectivos reajustes até a data da antecipacdo de
modo a ndo remanescer saldo com relacdo as parcelas pagas antecipadamente;

(iiii) sejam amortizadas as parcelas em ordem cronologica inversa; e

(iv) sejam os juros das prestacdes abatidos proporcionalmente a data de antecipacao, tendo em conta
que antecipagbes parciais sempre terao por objeto prestacdes com vencimento em ordem cronoldgica
inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

Do Pagamento em Atraso das Parcelas do Perco e do Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicard na cobranga do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais multa de 2% (dois por cento), atendendo-se ao disposto no artigo 26 v da lei 6766/79.

Da Transferencia ou Cessao deste Instrumento por parte do Comprador

A cessao ou a transferéncia do compromisso obedecera aos seguintes requisitos:

(i) o comprador devera estar em dia com 0s compromissos assumidos;

(i) o novo adquirente subrogar-se-a em todos os direitos e obrigacdes do comprador contidas no
instrumento e devera comprovar sua regularidade cadastral e idoneidade financeira, muito especialmente
em relagdo as condicdes de securitizagdo.;

(i) a vendedora devera manifestar a ciéncia e anuéncia da vendedora em instrumento de cessdao
especifico; e

(iv) devera ser feito o pagamento pelo cedente do imposto de transmissao com fato gerador na cessao de
direitos.

Das Restricdes Consignadas a Loteamento

E condicao essencial do compromisso de venda e compra a observancia do Regulamento das
restricdes e obrigacOes, devidamente transcritas em seu ANEXO I, estando sujeitos e obrigados todos os
lotes de terreno que constituem o loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA.

Da Escritura Definitiva de Venda e Compra

A Escritura de Compra e Venda definitiva sera outorgada ao comprador por ocasiao da imissdo na
posse do lote de terreno e na hipétese de ainda haver saldo vincendo do prego e o comprador estiver em
dia com as suas obrigacdes, no mesmo ato e na mesma escritura, o Comprador, nos termos dos artigos
22 e seguintes e na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, alienara fiduciariamente o mesmo lote de terreno
e suas futuras acessdes, em favor da Vendedora ou a quem esta indicar, para garantia do pagamento do
saldo vincendo do preco, sem alteracdo dos prazos e das condicdes ajustados no presente instrumento.

Da Posse

O Comprador somente serd imitido na posse do imdvel, por ocasido da outorga da escritura de
venda e compra e, desde que em tal data esteja rigorosamente em dia com os pagamentos das parcelas
relativas ao prego de venda. A Vendedora exercera, na forma da lei, o direito de retencao do(s) lote(s) de
terreno, até a plena satisfacdo por parte do Comprador das obrigacdes pendentes.

Das Disposicoes Gerais

A vendedora serd nomeada procuradora, para o fim especial de, se necessario representar o
Comprador perante quaisquer reparticbes publicas federais, estaduais e municipais, autarquias,
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sociedades de economia mista ou paraestatais, enfim perante todo e qualquer 6rgdo pertinente para
tratar de assuntos relacionados ao loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA.

Na hipdtese de serem dois compradores, ainda que na condicdo de casados, estes ficam
solidariamente responsaveis por todas as obrigacdes assumidas em razao do compromisso.

Comprador declara ter previamente lido e examinado atentamente o instrumento e recebido todos
os esclarecimentos solicitados, declarando ainda ter concordado integralmente quanto ao seu teor e
clausulas.

2. ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA COM PACTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, referente, portanto a imdvel ja concluido, a Originadora transfere ao
Devedor todo dominio, posse e direito sobre o imdvel e suas benfeitorias, e conseqiientemente
prerrogativas, vantagens, 6nus e obrigacoes, para que o Devedor dele goze e livremente disponha como
proprietario que passa a ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imdvel para transagdo entre a Originadora e o
Devedor; parte deste valor é pago através de entrada; o saldo serd pago em prestacoes mensais e
anuais, em que incidem juros e atualizagdo monetaria. O contrato também prevé, em conformidade com
a Lei n® 9.514/97, um valor de avaliacao do imdvel para fins de publico leildo.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacao acumulada do IGP-M, do més
da assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacao do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulagdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda
pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor, incidirdo juros de 12% ao ano, calculados sobre o sistema da “Tabela
Price”,

Seguros

O Devedor deve contratar a sua espensas, seguro para cobertura dos riscos de morte e invalidez
permanente. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo das taxas dos
seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora, e disso resultar indenizacdo com valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, aquele ficara obrigado a liquidar o saldo perante a Originadora.

Alienacdo Fiduciaria
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Garantindo o pagamento integral do principal, mais juros, multa, custas, taxas, honorarios e
outras importancias da divida, o Devedor aliena a Originadora, em carater fiduciario, o imdvel objeto da
Escritura Definitiva, cedendo e transferindo a esta, sem nenhuma reserva, a propriedade fiduciaria e a
posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicao da alienacao fiduciaria se
da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartdrio de imoéveis. A utilizagdo do imdvel fica
assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as
prestacdes e demais obrigagoes.

O Devedor reconhece que a alienacdo fiduciaria abrange o imdvel e seus melhoramentos, futura
acessOes e benfeitorias, perdurando pelo tempo necessario ao pagamento integral do saldo devedor
corrigido e de seus encargos, e ao cumprimento das demais obrigaces contratuais do Devedor, em sua
totalidade. A Unica prova de extingdo da garantia é o termo de quitacdo, a ser fornecido pela Originadora
ao Devedor apds o pagamento da divida e seus encargos, resolvendo-se entdo a propriedade fiduciaria do
imovel.

Declaracoes e Obrigacoes do Devedor

Se pessoa fisica, 0 Devedor atesta se solteiro, viivo, divorciado ou separado judicialmente, que o
imovel objeto do contrato ndo foi adquirido na constancia de unido estavel, ou seja, que é Unico e
exclusivo proprietario do imdvel. Caso contrario, comparece o(a) companheiro(a) do Devedor, com quem
esteja vivendo em regime de unido estavel, manifestando sua integral anuéncia a alienacao fiduciaria em
garantia.

O Devedor declara que:

i) vistoriou o lote, objeto do contrato, encontrando-o livre e desocupado, em perfeitas condicdes de
seguranga;
i) fica desde ja autorizado por ele o registro da Escritura Definitiva, no Registro de Imdveis

competente, correndo todos os custos exclusivamente por conta do Devedor;

iii) conhece o inteiro teor da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985, que regula os requisitos para
a lavratura de escrituras publicas, dispensando a apresentacdo das certidées as quais essa norma faz
referéncia;

iv) nao existem responsabilidades provenientes de tutela, curatela ou testamentaria porventura a seu
cargo, tampouco débitos fiscais, protestos ou acgbes judiciais que possam afetar os direitos da
Originadora;

V) recebeu com antecipagdo todas as informacoes relacionadas as clausulas do contrato; e

Vi) sdo verdadeiras as informacdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo,
endereco, cadastro fiscal e econdmico-financeiro.

O Devedor também declara ndo estar (a) vinculado como empregador ao INSS nem (b) sujeito a
apresentacdo da CND-INSS, por ndo ser contribuinte deste 6rgao, bem como nao ser produtor rural, ndo
estando, assim, sujeito as restrigbes da legislagdo pertinente. Ou, se pessoa juridica, deve apresentar
fotocdpia autenticada da CND-INSS e da Certidao Conjunta da Receita Federal.

Ainda, o Devedor se obriga a:

i) garantir a Originadora o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;
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i) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

iii) reembolsar a Originadora de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més contados dia a dia, cabendo aqui as mesmas
penalidades quanto ao inadimplemento;

iv) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;

V) respeitar as exigéncias da convencdo de condominio, cuja minuta declara conhecer e a qual se
sujeitardo os futuros adquirentes do imovel; e

vi) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo
das despesas de intimagao e cobranca.

A intimacdo serd requerida pela Originadora (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de
Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimacdo, por
seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de
guem deva recebé-la. A intimacdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacao por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacdo, num dos jornais de maior circulacdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiducidria sera restabelecido. N3o purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidagcdo da
propriedade em nome da Originadora.

Leildo
Nesta secdo da Escritura Definitiva, considera-se “valor da divida” a soma de:

i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a
data do leildao, tudo atualizado monetariamente;

i) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacoes de moradores, despesas de agua, luz e
gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;
iv) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;
V) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pela Originadora, para

cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao Devedor;
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Vi) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pela Originadora em decorréncia da
consolidacao da plena propriedade do imével;

vii) custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e
a comissdo do leiloeiro;

viii) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito; e
ix) taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara a Originadora, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de
ocupacado equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imével, desde a data da
realizacdo da alienacdao em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizagao do publico leildao, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparacdo, se necessario).

Ocorrendo a consolidacdo da propriedade em nome da Originadora, esta promovera publico leildo
para alienagdo do imovel, no prazo de 30 dias da averbagdo na matricula, respeitando as seguintes
condicoes:

i) o imdvel sera ofertado por seu valor reajustado;

i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imével, sera
realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, a Originadora devolvera ao Devedor a
diferenga, conforme estipulado adiante;

iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da
divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante a
Originadora sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, a Originadora
colocara a disposicdo do Devedor o termo de quitagdo da divida; sera igualmente considerada extinta a
divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e

iv) os leildes publicos serao anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo
de 10 dias contados da primeira divulgagdo, num dos jornais de maior circulacdo no local do imdvel.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior a seu valor reajustado, a
Originadora entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, a diferenca entre aquele montante
e o “valor da divida”, fato que implicara quitacdo reciproca.

A Originadora mantera a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqlientes ao leildo.

O Devedor deve desocupar o imdvel até a data do primeiro leildo publico; se ndo o fizer, a
Originadora, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacao
e demais despesas aqui previstas.

Se o imovel estiver locado, a locacdo poderda ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupacdo, salvo se tiver havido consentimento da Originadora, por escrito, devendo entdo a denuncia
ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacao da propriedade na Originadora.
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Cessdo de Créditos

A Originadora poderd ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso
ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas da Escritura Definitiva em favor do
cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios — CRI, cédulas de crédito
imobiliario ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor. O contrato estipula que os prazos da divida sao fixados em
favor da Originadora; assim, a antecipacdo, total ou parcial, do pagamento das parcelas do saldo devedor
implicara atualizagdo monetaria das prestagoes.

Os juros das prestacdes serao abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta
que antecipagbes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica
inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser
inferior ao da soma de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em cardter irrevogavel e como condicdo do negécio, o Devedor nomeia e constitui sua
procuradora a Originadora, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-
lo:

i) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a Escritura Definitiva e a alienacdo fiducidria nela contida, podendo pagar,
receber seguros em caso de sinistro, assinar escritura de re-ratificacdo, receber impostos e taxas
devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitagao, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir,
enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

i) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citacdao, receber e dar quitacao da indenizagdo correspondente, concordar ou
nao com o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a cldusula ad judicia, para agir em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer
o presente mandato no todo ou em parte; e

iii) perante a Prefeitura e o Cartdrio de Registro de Imdveis competente, considerando a condicdo de
incorporadora assumida pela Originadora, a fim de efetivar registros, averbacdes e retificagdes, podendo
assinar, estabelecer, aceitar clausulas e condigbes, utilizando no desempenho deste mandato os poderes
da clausula extra, substabelecendo, no todo ou em parte, os poderes aqui mencionados.

Em caso de cessao dos direitos creditdrios objeto do instrumento, os poderes mencionados serdo
substabelecidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagao, intimagao, interpelacdo, notificacbes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacao em re-ratificacoes,
alteragbes ou reformulagbes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condigdo dos negdcios e até solucdo final da divida.
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Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do
leiloeiro, se cabiveis. Caso o atraso exceda 10 dias, inclui-se multa no maior percentual permitido por lei,
ou, ndo havendo essa limitacdo, no percentual de 10% sobre o montante total aqui referido, tudo sem
prejuizo de constituigdo em mora e conseqliente execucdo da alienacdo fiduciaria.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo a Originadora exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a venda ou
de qualquer outra forma a alienagdo do imdvel em aprego, sem prévio e expresso consentimento da
Originadora;

i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacao, nos termos estipulados na
Escritura Definitiva;

iii) se o Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservacdo,
seguranca e habitabilidade;

iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imoével em
garantia;
V) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultacao de fatos que

possam deteriorar ou depreciar o imdvel;
Vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer concordata ou vier a falir;

vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, laudémio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imdvel;

viii) se o Devedor, quando assim exigido, nao apresentar a Originadora os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

X) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem
expresso consentimento da Originadora; e

Xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Outras Disposicoes

A Originadora se compromete a prestar, por si ou por terceiros contratados, assisténcia ao
loteamento, onde se encontra o imdvel objeto da Escritura Definitiva, para execucdo de servigos de
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revisao, ajustes, consertos, etc. nas partes comuns ou privativas, desde que os defeitos ndo decorram de
mau uso ou falta de conservacdao. O prazo dessa assisténcia serd de 6 meses a contar da expedicao do
“habite-se” da edificacao.

A Originadora podera manter corretores e placas promocionais alusivas ao empreendimento,
enquanto nele houver unidades de sua propriedade a venda. Poderd, ainda, manter na cobertura do
edificio ou areas internas e externas do mesmo o logotipo ou outro sinal indicativo da Originadora, por
periodo minimo de 10 anos.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, a Originadora
recebera do poder publico a indenizagao, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a
divida, a Originadora recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do contrato é de responsabilidade do Devedor, tais como ITBI,
emolumentos de notas, registros, etc.

O contrato é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

3. Instrumento Particular de Emissao de CCI
Aspectos Gerais

As CClIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931. A CCI é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acao de execucao, cuja emissao sob a forma escritural
faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular, desde que custodiado em instituicdo
financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, autorizados
pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

A Securitizadora emitiu 310 (trezentos e dez) cédulas (CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios
oriundos dos Contratos de Compra e Venda de Imoveis, que compreendem: (i) o direito de recebimento
do saldo e dos encargos devidos pelos Adquirentes, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer
penalidades e valores devidos pelos Adquirentes. As CCIs serao, devidamente, custodiadas na Instituicao
Custodiante e registradas na CETIP. O valor total de todas as CCIs que fazem latro a emissdo é de R$
12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinglienta e nove mil, trezentos e cinqlienta e oito reais e
sessenta e dois centavos).

Obrigacoes da Originadora
Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, a Originadora se obriga a:

(i) Entregar a Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissao de CCI e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser por esta solicitados, para que esta
mantenha sob sua custddia e efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra camara integrante de
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil;

D) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao Instrumento Particular de Emissao de
CCI, e pelas despesas de custddia da CCI pela Instituicdo Custodiante.
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4, Contrato de Cessao de Créditos

A Securitizadora celebrou com a Originadora, o Contrato de Cessdo de Créditos, por meio do qual a
Originadora cedeu e transferiu a Securitizadora, os créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda de Imoveis, como também todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes.

Em contrapartida, a Originadora tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes créditos, a
ser pago em moeda corrente nacional, da forma que segue abaixo, e deduzindo-se: (i) a CPMF, quando
devida, (ii) os valores relativos a remuneracdo e despesas devidas a Securitizadora pela emissdo e
estruturacdo dos CRIs.

O pagamento da cessdo ocorrera da seguinte forma:

a) O valor de R$ 7.078.165,34 (sete milhdes, setenta e oito mil, cento e sessenta e cinco reais e trinta e
quatro centavos) sera liberado pela Securitizadora a Originadora, 5 (cinco) dias a contar da data de
concessdo do Registro Provisorio pela CVM, sendo desde ja aceita pela Securitizadora, como garantia
dessa liberagcdo, a nota promissoria de emissdo do Originador no valor de R$ 12.859.358,66 (doze
milhdes, oitocentos e cinglienta e nove mil, trezentos e cingiienta e oito reais e sessenta e seis centavos),
com vencimento a vista, devidamente avalizada pelos Garantidores, que poderd ser apresentada, a
qualquer tempo, para pagamento da recompra dos Créditos e dos demais encargos incidentes nas
hipdteses contratualmente previstas.

b) O valor de R$ 3.080.728,00 (trés milhdes, oitenta mil, setecentos e vinte e oito reais) sera pago pela
Securitizadora a RCN Godoi mediante crédito em Conta Vinculada. Estes recursos serao liberados sempre
diretamente a esta, em até 3 (trés) dias Uteis apds a apresentacdo do relatério de medicdo de obras pelo
fiscal das obras independente, indicado pela Securitizadora e contratado diretamente pela Originadora,
em valor proporcional ao montante subscrito pelos Investidores, e baseado no Cronograma Fisico-
financeiro, acompanhado da declaracdo de cumprimento as obrigacGes pertinentes ao desenvolvimento
do Loteamento, nos termos da legislacdo aplicavel, tais como o correto recolhimento de tributos,
cumprimento de obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, etc. No caso de atraso de obras, a
Securitizadora somente liberara ao que efetivamente foi cumprido de obras.

c) O valor de R$ 2.571.871,73 (dois milhdes, quinhentos e setenta e um mil, oitocentos e setenta e um
reais e setenta e trés centavos) sera pago em CRIs Junior. Estes serdo subscritos pela Godoi e a ela
entregues pela Securitizadora em até 5 (cinco) dias da concessao, pela Comissao de Valores Mobiliarios —
CVM, do registro provisorio da Emissao, sem necessidade de liquidacdo financeira.

Quanto as obrigacOes assumidas pela Originadora, temos as seguintes:

- A Originadora assumiu a obrigagdo de em até 60 (sessenta) dias da conclusdo das obras de infra-
estrutura e da concessao do “Termo de Vistoria de Obra” (TVO), convocar os Adquirentes dos lotes de
terreno para que sejam firmadas as Escrituras, em substituicdo aos Compromissos relacionados aos
Créditos. Lavradas as Escrituras, esta obriga-se a substituir as CCIs até entdo emitidas no ambito deste
instrumento (CCI's CCV’s), de forma que as CCI's passem a refletir as novas formalidades do crédito,
principalmente a alienagdo fiduciaria em garantia (CCI's ECV's).

- As CCIs ECV's deverao ser averbadas nas matriculas dos respectivos Iméveis, as expensas dos
Adquirentes ou da Originadora, no prazo improrrogavel de até 60 (sessenta) dias a contar da concessdo
do TVO ao Loteamento, previsto para fevereiro/2008.
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- Ficou estabelecido que a cobranca das prestacdes referentes aos Créditos Imobilidrios sera
efetuada pela Empresa Administradora. O valor atual desta taxa mensal de administracdo do crédito
("TMA") é de R$ 16,61 (dezesseis reais e sessenta e um centavos) mensais por cada contrato, atualizada
anualmente pela variacao do IGP-M/FGV, no més de janeiro.

Caso a TMA, no seu valor entdo vigente, ndo seja assumida pelo préprio Adquirente, por ocasidao da
celebracdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda do Imével, o valor correspondente ao custo entdo
vigente da TMA para cada contrato sera multiplicado pelo nimero de meses do respectivo Contrato de
Venda até a sua liquidacdo, sera assumido pela Originadora e/ou pelos Garantidores, em uma Unica
parcela a ser depositada na Conta da Emissdo, ou mediante desconto no valor a ser pago por ocasiao do
exercicio da opcdo de venda dos CRIs Junior pela Originadora apds o Acerto de Contas.

- Caso os prémios de Seguro de Morte e Invalidez (MIP) ndo sejam assumidos pelos Adquirentes
dos Imdveis, por ocasido da lavratura da Escritura de Compra e Venda com Garantia de Alienacdo
Fiducidria, o valor correspondente ao custo com os prémios de seguro relativos a cada contrato,
multiplicado pelo nimero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua liquidacao, sera assumido
integralmente pela Originadora e/ou pelos Garantidores, em uma Unica parcela a ser depositada na conta
corrente da Série, ou mediante desconto no valor a ser pago por ocasido do exercicio da opcao de venda
dos CRIs Junior, apds o Acerto de Contas. A Originador e a Garantidora se obrigam a enviar a
Securitizadora, as propostas de seguros devidamente assinadas pelos Adquirentes.

5. Termo de Securitizacdao

Para emissdo publica dos CRIs foi escriturado o Termo de Securitizacdo, cujos principais termos e
condicoes estdo descritos na Secdo “Introducdo - InformacOes Relativas a Oferta - Caracteristicas da
Oferta e dos CRIs",

O Termo de Securitizacao foi registrado na instituicdo custodiante, em consonancia com o disposto no art.
23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de
Securitizagdo no Registro Geral de Imdveis.

O Termo de Securitizacdo encontra-se anexo ao presente Prospecto, na Secao “Anexos”.

Os demais Documentos do Projeto encontram-se a disposigao dos investidores, para consulta, na sede da
Securitizadora, do Agente Fiduciario e da CVM.
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2.4. FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liguidez, crédito, mercado, regulamentacoes especificas,
entre outros, que se relacionam a Securitizadora, as Originadoras e seus Empreendimentos, aos
devedores dos créditos que lastreiam esta emissdo e aos proprios CRI. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste anexo e no Termo, bem como consultar
seu conselheiro de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo
de investimento.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconéomico
Inflagao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacao e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas a
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas
taxas juros da economia, entre outras. Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que
teve sucesso na reducao da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleigGes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variacdo do IGP-M nos trés Ultimos anos
apresentou grandes oscilacdes, passando de 8,69% em 2003 para 12,42% em 2004, e caindo para
1,20% em 2005. Caso a inflagdo aumente substancialmente, o valor das parcelas dos Devedores subira,
0 que podera também elevar a taxa de inadimpléncia dos Contratos de Venda. Além disso, a elevacdo da
inflacdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais,
ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Parcela dos Créditos Imobilidrios refere-se a empreendimento ainda em fase de construcao e,
nestes casos, as prestagbes devidas pelos Devedores até a entrega das chaves sdo reajustadas pelo INCC.
Por outro lado, o valor nominal dos CRIs tem como fator de atualizacdo monetaria o IGP-M. Assim, na
hipdtese de aumento substancial do IGP-M em relacdo ao INCC, os recursos referentes ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios reajustados pelo INCC podem ser insuficientes para pagar parte ou a totalidade dos
juros, amortizacdo e resgates dos CRIs.

Ademais, sera constituido, durante o prazo da Emissdo, Fundo de Liquidez que podera ser usado
para pagamento de obrigagdes relativas aos CRIs. Os recursos do Fundo de Liquidez serdo investidos em
fundos de investimento classificados como “referenciados”, nos termos da Instrugdo n°® 409/04, da CVM.
Caso os recursos depositados no Fundo de Liquidez sejam aplicados de forma que sua rentabilidade seja
inferior a atualizacdo monetaria e juros que deverao ser pagos aos CRIs Sénior, o Fundo de Liquidez tera
seu valor diminuido relativamente ao valor das obrigacdes sob os CRIs.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de instrumentos
de politica monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas
praticadas. Ademais, a politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.
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Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo,
elevando o desemprego e a inadimpléncia dos Devedores no pagamento das parcelas dos Contratos de
Venda.

O aumento das taxas de juros também podera restringir o acesso a financiamentos imobilidrios,
causando efeitos adversos na Originadora, reduzindo a venda de imdveis, ja que este € um setor muito
dependente de crédito ao consumidor.

Fator Relativo a Securitizadora

Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” E continua, em seu paragrafo Unico,
“[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo, os credores fiscais, previdenciarios ou trabalhistas, que a Securitizadora eventualmente venha a
ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos
Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Caso seja adotada esta interpretacdo, eventualmente os
Créditos Imobilidrios poderdo ndo ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento
daqueles credores.

Fatores Relativos a Originadora e ao Empreendimento

Atraso na Conclusdao do Empreendimento

Podera ser admitida uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias, para mais ou para menos,
salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, ai incluidos, por exemplo, chuvas ndo sazonais, greves que
afetem o setor da construcdo civil, racionamentos de energia, guerras, revolugdes, embargos de obra,
mudanca na politica econémica e falta de materiais ou equipamentos no mercado, hipétese em que o
prazo da obra sera prorrogado por tanto tempo quanto for o da paralisacdo da mesma, mais o necessario
para a retomada do ritmo normal dos servicos.

Apesar das parcelas dos Contratos de Venda ndo estarem vinculadas a entrega das obras, os
Devedores poderdao deixar de efetuar os pagamentos das parcelas, até que recebam as chaves, ou
poderdo contestar a incidéncia de juros e troca de indice do INCC para o IGP-M. Em funcdo do atraso na
entrega das chaves, poderd ocorrer também o atraso na transformacdo dos contratos em escritura
definitiva com garantia de alienacao fiduciaria.

Falta de Recursos para Conclusao do Empreendimento

A construcdo do empreendimento foi contratada a prego fechado, mitigando os riscos de falta de
recursos financeiros para a conclusdo do mesmo, porém pode ocorrer uma elevacdo no custo dos
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insumos, ou mesmo a faléncia da construtora, o que podera fazer com que seja necessario injecdo de
recursos financeiros extras. Nesta situacdo o montante captado com a subscricdo dos CRIs seriam
insuficientes para conclusdo da obra.

Faléncia ou Rescisdo Contratual da Construtora e da Gestora

No caso de faléncia ou rescisdo contratual da Construtora, a Cedente sera obrigada a contratar
outra construtora para concluir o Empreendimento. Esta situacdo podera acarretar incremento nos custos
e atrasar a entrega do Empreendimento. O atraso na entrega das obras, podera levar a inadimpléncia dos
Devedores e com isso prejudicar o pagamento aos Investidores dos CRIs.

Obrigacao de Recompra e da Cedente e dos Garantidores

A presente operagao possui como uma das garantias a obrigacdo da Cedente e dos Garantidores
de recomprarem os créditos imobiliarios, caso o Cedente e os Garantidores ndo tenham liquidez de caixa
suficiente para efetuar a recompra, esto podera prejudicar o pagamento dos CRIs aos Investidores.

Risco Relativos a Atividades e Obrigacoes da Cedente

A RCN Godoi se dedica a incorporacdo e construcdo de empreendimentos imobiliarios. Além dos riscos
que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de suprimentos e volatilidade do
preco dos materiais e equipamentos de construgao, mudangas na oferta e procura de empreendimentos
em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades sdo
especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. a conjuntura econdémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo,
através da desaceleracao da economia, aumento de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade
politica, além de outros fatores;

. risco de impedimento futuro, em decorréncia de nova regulamentagao ou de condi¢Ges de mercado,
de corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacao, conforme
atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou economicamente;

. na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobilidrio, o setor como um todo poderis ser prejudicado, o que poderia causar uma reducdo, por
parte dos clientes, da confianga em outras companhias que atuam no setor;

. afetacdo pelas condigbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espago para escritdrios em certa regiao;

. risco de compradores terem uma percepcdo negativa quanto a seguranga, conveniéncia e
atratividade das propriedades da Construtora e das areas onde estdo localizadas;

. as margens de lucros podem ser afetadas em fungdo de aumento nos custos operacionais, incluindo

investimentos, prémios de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas;

. oportunidades de incorporacao podem desaparecer; e

. a construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do
cronograma, acarretando um aumento dos custos de construcao ou a rescisdao dos contratos de
venda.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima poderia causar um efeito material adverso na situacao
financeira e nos resultados operacionais da Cedente, o que poderia ser prejudicial a sua liquidez para a
recompra dos créditos, até a conclusao do Empreendimento.

Risco da nao Divulgacdao dos Demonstrativos Financeiros da Cedente e dos Garantidores

A Emissdo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do paragrafo 4° do artigo
5° da Instrucdo CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a nao apresentacdo das
35

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Demonstragdes Financeiras da Cedente e dos Garantidores. Entretanto, a ndo divulgacdo das informacoes
financeiras, bem como de parecer de auditores independentes constitui um risco aos investidores, uma
vez que estes ndo saberdo a situacao patrimonial e financeira concreta da Cedente e dos Garantidores.

Da Baixa da Hipoteca Incidente sobre o Imovel

Atualmente sobre o Imovel recai uma hipoteca, constituida em favor da Prefeitura Municipal do
Osasco sobre os lotes 2 a 30 da Quadra H (matriculas 84.601 a 84.629 do 1° Oficial de Registro de
Imdveis de Osasco) a titulo de garantia pela execucdo das obras de infra-estrutura do Loteamento. A
mesma sera liquidada e averbada em cartério de imdveis quando da concessao do TVO ao
EMPREENDIMENTO.

Isso porque o inciso V do artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/1979 determina que o loteador devera
submeter ao registro imobilidrio o projeto de loteamento aprovado e devidamente acompanhado de
documentos, incluindo-se o “competente instrumento de garantia para a execucao das obras. De forma
especifica, a Lei n® 1.564/1979 do Municipio de Osasco, que “dispGe sobre Arruamento, Loteamento e
Construcao de Habitacdes de Interesse Social no Municipio de Osasco, e da Outras Providéncias”,
determina que para cumprimento da execucdo de loteamento, a entidade promotora oferecera a
Prefeitura, mediante escritura publica quaisquer das garantias elencadas no artigo 26 de referida lei. O §
29 do mesmo artigo, dispde que findo o prazo previsto em lei, “caso ndo tenham sido realizadas as obras
e 0s servigos exigidos, a Prefeitura podera executa-los, promovendo a acdo competente para adjudicar ao
seu patrimoénio a caucdo ou a garantia oferecida.”

Por fim, serd liberada a garantia a entidade promotora, no caso a Originadora, apds a
comprovagao da execucao das obras de infra-estrutura constantes do projeto de loteamento, conforme
dispde o paragrafo Unico do artigo 34 da Lei 1564/79, o que ocorrera por ocasiao da concessdo do TVO
do Empreendimento.

Assim, caso as obras de infra-estrutura do Loteamento ndao sejam executadas na forma e tempo
devidos, a Prefeitura de Osasco poderd executar a garantia hipotecaria, hipotese em que ha risco de os
Devedores deixarem de efetuar os pagamentos referente a compra e venda, e consequentemente faltara
recursos para o pagamento dos CRIs.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios

Conforme estabelecido nos Contratos de Venda, os adquirentes tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado de Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Estes recebimentos deverdao ser creditados diretamente no fundo de Liquidez,
eventualmente se o pagamento for feito diretamente a Originadora, esta figurara como fiel depositaria
dos recursos e deverao transferi-los para a Securitizadora. Caso tais valores sejam repassados somente
apos a data de pagamento das obrigagGes sob os CRIs, este evento podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs.

Reducao do Prazo da Carteira de Créditos

Os cronogramas de remuneracdo, amortizagao e/ou resgate dos CRIs também poderdo ser
afetados no caso de exercicio de recompra de Créditos. Esta resolucao tem efeito semelhante ao
pagamento antecipado dos mesmos, além de reduzir substancialmente o montante de investimento em
CRIs do investidor (Veja o item “Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios” desta secdo).

Rescisao dos Contratos de Venda
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O Contrato de Venda pode ser rescindido em algumas hipoteses, tais como a falta de pagamento
do Devedor de parcelas devidas ou por iniciativa propria do Devedor. Neste caso, a CCI respectiva se
extinguira e a Originadora sera obrigada a recomprar o Contrato de Venda.

Fatores Relativos a Emissdo e aos CRIs
Execucao Extra-judicial de Devedor Inadimplente

Em caso de inadimpléncia das parcelas do Contrato de Venda com garantia de alienacdo
fiducidria, a Securitizadora podera cobrar extra-judicialmente as parcelas do Devedor, segundo o rito
previsto na Lei 9.514/97. Caso o valor obtido com o leildo do imdvel seja inferior ao valor do Contrato de
Venda, o pagamento dos CRIs podera ser prejudicado.

Outorga da Escritura Definitiva

Nos termos da Promessa de Compra e Venda, o Devedor somente podera ter outorgada a
escritura definitiva pela Originada se estiver adimplente com todas as suas obrigacdes contratuais, bem
como efetuar o pagamento de todas as despesas inerentes a transferéncia do imovel, tais como despesas
de escrituragdo e o imposto de transmissdao de bens imdveis (ITBI). Caso o Devedor ndo pague tais
despesas, a Originadora tem o direito de ndo outorgar a escritura definitiva e, assim, serd obrigada a
recomprar este Créditos, antecipando o pagamento dos CRIs, e prejudicando o rendimento previsto para
estes certificados.

Mercado Secundario

Em funcdo de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sdo valores mobiliarios pouco
homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia dos
titulos publicos e privados de curto prazo. Assim, os CRIs possuem liquidez relativamente baixa no
mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes da data de vencimento, tiver a intencdo de vendé-
los, podera encontrar dificuldades em encontrar compradores, ou o preco de compra oferecido podera ser
inferior ao saldo do valor nominal.
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2.5. DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados pela Securitizadora para pagamento a
Originadora pela cessdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

2.6. IDENTIFICAGAO DE ADMINISTRADORES, CONSULTORES E AUDITORES

1. Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Avenida Paulista, 1728 — 7° andar
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP
CEP: 01310-919
Tel.: (11) 4081-4477
Fax: (11) 4081-4652
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

2. Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ
CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003
Fax: (21) 2493-4746
E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

3. CETIP: Camara de Liquidacao e Custddia
Rua Libero Badard, 425 - 24° andar — S3o Paulo - SP
CEP: 01009-000
Tel.: (11) 3111-1400
Fax: (11) 3115-1664
www.cetip.com.br

4. CBLC: Central Brasileira de Liquidacao e Custoédia
Rua XV de Novembro, 275
CEP: 01013-001 — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3233-2178
Fax: (11) 3233-2261
www.cblc.com.br

5. Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares —
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - R]
Tel.: (21) 3233-8686

WWw.cvm.gov.br

6. Auditores: PriceWaterHouseCoopers
Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino
CEP 05001-903 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3674-2000
WWW.pwc.com.br
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2.7. Declaracoes da Securitizadora:

A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram que tomaram cautelas e agiram com elevados padroes de
diligéncia, para assegurar que:

(a) a Oferta € legal e ndo estdo presentes vicios na estrutura da operacao relacionada aos CRI;

(b) o presente Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém, nesta data, e o Prospecto Definitivo
contera, na data de sua divulgacgdo, informagOes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, para
permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(c) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo sdo suficientes, para
permitir aos investidores uma tomada de decisao de investimento, fundamentada a respeito da Oferta.
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3. INFORMAGOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIO

3.1. ORIGEM DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os créditos imobiliarios que fazem lastro a presente emissdo, foram cedidos por meio de
Instrumento de Cessdao de Créditos, Constituicdo de Garantias e Outras Avencas, pela
Originadora.

3.2. O ORIGINADOR

Historico

A RCN GODOI CONSTRUTORA LTDA. é uma empresa que atua ha mais de 20 anos na area da
construcao civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido.

Tem como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execucdo de seus
projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza fornecedores de
primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um
atendimento pré e pds-venda, representados no Servico de Atendimento ao Cliente e Departamento de
Assisténcia Técnica.

Principais Obras Realizadas

Da totalidade de quase 1.000.000m2, podemos destacar as seguintes obras:

OBRAS RESIDENCIAIS 4) Residencial Casa de Bourbon
Condominio fechado
Enderego: Av. Darcy Reis, 1520
Numero de Casas: 26

1) Residencial Casa de Windsor Area Construida: 5.335,64m?

Condominio fechado Inicio da obra: 2006.

Endereco: R. Carlos Isidoro Amodeo, 86

I}ll’Jmero de Casas: 24 5) Residencial Casa de Valenca

Area Construida: 4.028,77m? Condominio fechado

Inicio da obra: 2006. Endereco: R. Dr. Theodoro Migliano 08
NUmero de Casas: 22

2) Golf Life Sdo Paulo Area Construida: 4.787,07m?

Condominio fechado Inicio da obra: 2006.

Enderego: Martin Luter King, 1430

Numero de Casas: 6) Residencial Casa de Grimaldi

Area Construida: Condominio fechado

Inicio da obra: Endereco: Av. Darcy Reis 2400
NUmero de Casas: 22

3) Residencial Paco da Boa Vista Area Construida: 5005,97m?

Condominio fechado Inicio da obra: 2005

Endereco: R. Mapua, 35

I}llflmero de Casas: 19 7) Residencial Casa de Orleans

Area Construida: 3.442,10m? Condominio fechado

Inicio da obra: 2006. Enderego: Rua Paulo Machado de Carvalho, 359

NUmero de Casas: 25
40

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagéo e corregédo. O prospecto definitivo sera entregue aos
investidores durante o periodo de distribui¢éo.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Area Construida: 6.869,49m?
Inicio da obra: 2004

8) RESIDENCIAL CASA DE BRAGANCA
Condominio fechado

Endereco: Av. Darcy Reis, 1551

Numero de Casas: 17

Area Construida: 3.034,58m?

Inicio da obra: 2004

9) Condominio Residencial Place Vendome
Edificio Residencial

Endereco: Rua Desembargador Amorim Lima,
250

Numero de Apartamentos: 07

Area Construida: 4.921,51m?

Inicio da obra: 2003

10) Residencial Maison Sao Francisco
Condominio fechado

Endereco: Av. Martin Luther King, 2050
Numero de Casas: 18

Area Construida: 4,279,16m?2

Inicio da obra: 2003

11) Residencial Villa San Pietro
Condominio fechado

Endereco: R. Sao Domingos, 177-V
NUmero de Casas: 14

Area Construida: 3.828,39m?2

Inicio da obra: 2002

12) Residencial Villa Vianna
Condominio fechado

Endereco: R. Boa Vista, 353
Numero de Casas: 39

Area Construida: 12.274 m2
Inicio da obra: 2001

13) Condominio Residencial Monte Real
Edificio Residencial

Endereco: R. Dr. Paulo Ribeiro Coelho, 466
Numero de Apartamentos: 124

Area construida: 10.466,74m?2

Inicio da obra: 2001

14) Condominio Residencial Chateau
Belmont

Edificio Residencial

Endereco: R. Dankmar Adler, 100

NUmero de Apartamentos: 36

Area Construida: 9.388,11m?2

Inicio da obra: 2001

15) Residencial Belas Artes

Edificios Residenciais

Endereco: R. José Alves de Almeida, 130
NUmero de Apartamentos: 377

Area Construida: 35.556 m2

Inicio da obra: 2000

OBRAS COMERCIAIS

A- BANESPA — Banco do Estado de Sao
Paulo S.A

Agéncia Lorena (Protoétipo de Novo Lay-Out)
Inicio da obra: 2001

B- AMAURI JACINTHO BARAGATTI
Av. Bernardino de Campos, 32

Area Construida: 1.374 m?2

Inicio da obra: 2001

C- BANESPA — Banco do Estado de Sao
Paulo S.A - Agéncia Vila Sonia

Av. Francisco Morato, 3.579

Area Construida: 450 m?2

Inicio da obra: 2001

D- COLEGIO ALBERT SABIN
Av. Darcy Reis, 1901

Area Construida: 10.710 m2
Inicio da obra: 1996

E- SEDE

Enderego: R. Sapetuba, 166

Descricao da obra: 01 Edificio comercial com 02
pavimentos e 01 subsolo

Area prefeitura: 1764,74m2

Inicio da obra: 1992
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3.3. IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Lastreiam a presente emissdo 310 (trezentos e dez) as CCIs, representativas dos créditos imobiliarios,
que totalizam o montante de R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinglienta e nove mil,
trezentos e cinqlienta e oito reais e sessenta e dois centavos). Abaixo apresentamos o detalhamento
com informacdes de cada crédito imobiliario.

3.4. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

VALOR TOTAL DOS CREDITOS R$ 12.859.358,66
QUANTIDADE DE CREDITOS 310
SALDO MEDIO R$ 41.480,00
SALDO DEVEDOR MAXIMO R$ 88.507,63
PRAZO MEDIO 198 meses
LTV MEbpio 78,6%
DURATION 40 meses

Abaixo seguem os quadros distribuindo os créditos por diversos critérios

1. Distribuicao por saldo devedor

Saldo Devedor Quantidade R$
Abaixo de 30 mil 19 479.206,44
De 30 a 40 mil 59 2.308.200,93
De 40 a 50 mil 217 9.232.673,34
De 50 a 60 mil 12 620.962,96
Acima de 60 mil 3 218.315,00
Total 310 12.859.358,66

2. Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

LTV Quantidade R$
Abaixo de 50% 7 174.956,81
De 50 a 60% 12 304.249,63
De 60 a 70% 17 679.070,41
De 70 a 80% 45 1.824.867,26
De 80 a 90% 217 9.281.645,50
Acima de 90% 12 594.569,06
Total 310 12.859.358,66

3. Distribuicdo por devedor

O saldo devedor de cada um dos Adquirentes, representados pelas CCIs, equivalem a menos que
0,5% (meio porcento) do total de créditos imobiliarios vinculados a presente emissao.

3.4. Demonstracao Financeira do Garantidor

A Emissdo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do paragrafo 4° do
artigo 5° da Instrucado CVM n° 414/2004, emitindo-se CRIs com valor unitario superior a R$
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1.000.000,00 (um milhdo de reais) e delimitando-se a distribuigdo a um ndmero de subscritores ndo
ultrapasse 20 (vinte) investidores.

Desta forma, com esta estrutura permite-se a Securitizadora a ndo apresentacdo das
Demonstragdes Financeiras dos Garantidores, e o respectivo parecer elaborado por auditor
independente, mesmo que ultrapassado o limite de 20% (vinte porcento) por Devedor dos Créditos
Imobiliarios.

3.5. INFORMACOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-
PAGAMENTOS

Uma vez que a Securitizadora nunca adquiriu unidades imobiliarias oriundas de loteamentos, ndo é
possivel a disponibilizacdo, pela Securitizadora, de estatisticas consistentes sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamentos de créditos imobiliarios oriundos da aquisigdo de loteamento residencial e
com mesmas caracteristicas. Contudo, segue abaixo estatiscas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamentos de créditos de mesma natureza, ou seja, decorrentes da aquisicdo de iunidades
imoblidrias.

As informacOes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise da totalidade de Créditos, que
constituiram lastro aos CRIs emitidos pela Securitizadora até o ano de 2007.

2005 2006 2007

Quantidade de créditos 1035 1572 1852
Volume CRIs R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4%

Metodologia e Comentarios:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos.
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo
ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o n° de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissao. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizado da seguinte forma, o nimero total de créditos
retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
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INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO

4.1. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDA PELO SERVICER PARA ANALISE, AUDITORIA E
FORMALIZACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo foram auditados pela empresa de Servicer
considerando os seguintes aspectos:

a)

b)
@)
d)
e)
f)

9)

Verificagdo das estipulagbes de cada um dos Contratos de Financiamento, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;

Condigdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequiéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no
pagamento das obrigacOes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

Verificacdo se a avaliagdo dos imoveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo

credenciados, com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cessdo
dos créditos.

Além da prestacao dos servicos de auditoria, a empresa de servicer podera prestar
servigos de assessoria na formalizacao dos Contratos de Financiamento e de Emissao de
Cédulas de Créditos Imobiliarios:

O servico para consecucao dos objetivos previstos, incumbe:

a)

b)

9

d)

e)
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Convocar os devedores, por meio de carta e telefone, para apresentacdo da documentacdo necessaria a
elaboragao dos contratos para constituicao das garantias.

Montagem de dossié proprio, no padrdo estabelecido pela Securitizadora, para os Contratos de
Financiamento cujos Créditos Imobilidrios foram adquiridos pela Securitizadora.

Atendimento aos devedores para informacgdes, recebimento da documentagao, cobranca das custas e
assinatura dos contratos para constituicao das garantias.

Acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocacao, atendimento, recebimento da
documentagdo, andlise, aprovagdo, coordenagdo das assinaturas dos contratos para constituigdo das
garantias e das escrituras de emissdo de CCIs, quando couber e registros desses instrumentos nos
Servicos de Registro de Imdveis competentes;

Conferéncia dos registros das garantias e das CCIs, quando couber, nos Servicos de Registro de Imdveis
competentes;

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e corregao. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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4.2. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DO SERVICER NA ADMINISTRAGCAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Os servicos a serem desenvolvidos pela empresa de Servicer na administracdo da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Adquirentes: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacao
de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucdao dos Contratos de Financiamento e
respectivas renegociacoes, amortizacoes ou liquidacoes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagbes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermediarias e residuais,
devidas pelos Devedores em razao dos Contratos de Financiamento, com base nas condicOes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Adquirentes através da rede bancaria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da Securitizadora,
ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A empresa de Servicer ndo recebera
quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalacoes.

Evolugao dos Saldos Devedores: Calculo da evolugao de saldo devedor devido pelos Devedores
em razao dos Contratos de Financiamento, com base nas condi¢cdes contratadas.

Relatodrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e a Agéncia Classificadora de
Risco de relatérios mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da
carteira de Créditos Imobiliarios sob sua administracao, incluindo informagGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos
aos saldos dos fundos de reserva, despesa e liquidez.

Alteracoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou
alteracdes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

Guarda e Manutencdao da Documentagao: Guarda e manutencdo de toda a documentagao que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.
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4.3. DESCRICAO DA FORMA COMO SE OPEROU A CESSAO DE CREDITOS

A CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, SE OPERA DE FORMA DEFINITIVA, A PARTIR DA TRANSFERENCIA DAS CCIS

PARA A SECURITIZADORA.
SECURITIZADORA H R$ ;H ORIGINADORAS
A 9 ST
8 v 1
7 !
CETIP |  __o--- -7 ,
""" CREDITO 2 SERVICER
IMOBILIARIO -
A
6 i
ISNTITUIGAO 5 CARTORIO DE 4 3 -
CUSTODIANTE IMOVEIS T Enquadorla(mento
1. A Originadora submete as informagGes referentes ao crédito imobiliario para analise da
empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora;
2. A empresa de Servicer ira auditar os créditos verificando se o crédito estd enquadrado dentros
dos paramentros exigidos pela Securitizadora;
3. Se o crédito for aprovado pds-andlise, a Originadora ira emitir a escritura de emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario;
4. A escritura sera levada para averbacdo da CCI no respectivo cartério de registro de imoéveis;
5. A escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custodia;
6. A Instituicao Custodiante efetuara o registro escritural da CCI no sistema da CETIP
7. A Originadora autorizara a Instituigdo Custodiante a transferir a CCI para a Securitizadora
8. A Instituicao Custodiante transfere a CCI;
9. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessdo do crédito.
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4.4. DESCRICAO DOS CRITERIOS DE EXIGIBILIDADE

CONDICOES DE ENQUADRAMENTO

PERFIL DO CLIENTE
Destina¢do Os financiamentos somente serdo destinados a pessoas fisicas
Idade total mdxima A idade do solicitante somada ao prazo de financiamento deverd ser inferior a 70 anos e 6 meses
Se assalariado: até 1 ano no emprego atual, deve comprovar 3 anos no emprego anterior , na andlise do
Tempo de Emprego tempo de emprego deve-se considerar a continuidade profissional do requerente. Se autdénomo ou Sécio-

proprietdrio: deve comprovar no minimo 3 anos na atividade

A aprovagdo do crédito do cliente poderd ser efetuada com base no seu histérico de pagamento, desde que
se comprove pelo menos 12 meses de pagamentos nas seguintes condi¢cdes : - Todas as prestacdes
vencidas deverdo estar pagas na data da andlise; - Nao existir prestacdes pagas com atraso superior a 30
dias. - Nao ter havido renegociacdo do contrato.- No momento da aquisi¢ao do crédito o Adquirente ndo
poderd ter parcelas em atraso. — O histérico de pagamento dos 12 dltimos meses reflita a capacidade de
pagamento das parcelas vincendas

Histérico de pagamentos

FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA

. A relagdo entre o valor da parcela do empréstimo e a renda mensal bruta do requerente ndo deve exceder a
Comprometimento de Renda

25%
Valor miximo de Até R$500.000,00 ()
Financiamento
Valor Minimo de R$ 20.000,00
Financiamento
L.TV MAxImo de Limitado a 80% do valor de avaliacdo ou valor de compra e venda do imével, o que for menor
Financiamento
P_razo Max1m0 de Até 240 meses
Financiamento
Prazo Minimo Remanescente 12 meses
N° Méximo de compradores 02 (k%)
N° de renegociagdes do
00
contrato
Sistema de Amortizagdo Tabela Price
Taxa de Juros efetiva 1% a.m.
Indice de corregdo dos IGP-M (FGV) — com periodicidade de reajuste mensal
contratos
Restri¢do Credit Bureau O requerente e o co-obrigado ndo deve apresentar restricdes no SERASA, ou outro sistema similar

OBS: Através das informacdes prestadas, o Adquirente devera comprovar regularidade do cadastro e capacidade financeira compativel com
0s encargos mensais.

CARACTERISTICAS BASICAS

Valor de Avalia¢do do Imével Até R$ 1.000.000,00 (*)
Validade da Avaliacdo Até 6(seis) meses da sua expedicdo
Requerido do imével pelo valor de avaliagdo (DFI) e de vida dos compradores pelo valor do empréstimo
Seguros s
(MIP) (%)
Imével Performado / Lotes
Registro nos Cartérios de Deve ja estar registrado na matricula do imével o contrato de compra e venda, a alienagdo fiducidria, e a
Imobveis CCI (Cédula de Crédito Imobiliario)
Através de CCL cuja negociacao dar-se-4 via sistema de registro e liquidacao financeira de titulos privados
Forma de Aquisicdo autorizado pelo Banco Central do Brasil. Sendo que a aquisi¢do dar-se-d a cada lote minimo de R$
1.000.000,00 (Hum milhao de reais)
NOTAS EXPLICATIVAS

(*) Atualmente nossa apdlice de seguro oferece cobertura para MIP para valores de financimento até R$ 730.000,00; para DFI a cobertura é
limitada até R$ 1.000.000,00

(**) Somente serd aceito a composicdo de marido e esposa, ou casais que declarem unido estdvel

(***) A aceitagdo do crédito estd sujeita a aceitacdo da seguradora quanto a eventuais doengas pré-existentes
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4.5. PROCEDIMENTOS PARA RECEBIMENTO DA COBRANGA DOS CREDITOS

FLUXOGRAMA DESCRITIVO DA COBRANGA DOS CREDITOS CEDIDOS

1
- SERVICER H > DEVEDORES ||
A
5 2
[ Banco |
| CoBRADOR [*
3
\ 4
6 SECURITIZADORA
A\ 4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO INVESTIDORES

1. A empresa de Servicer, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. 0O banco cobrador credita o valor na conta corrente da emissao, de titularidade da
Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos investidores;

5. A empresa de Servicer tendo acesso a consultar a conta corrente da emissao, identifica o
crédito. Inclusive nos pré-pagamentos os boletos sao gerados pela empresa de Servicer;

6. De posse da informacao, a empresa de Servicer gera os relatdrios de acompanhamento da
carteira.

Brazilian Securities pode rescindir o contrato de gestdo de créditos com o Servicer a qualquer
momento, com ou sem justa causa. A securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estard apta
a assumir todas as obrigacoes do Servicel, a qualquer momento.
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4.6. PROCEDIMENTOS DA EMPRESA DE SERVICER EM RELAGCAO A INADIMPLENCIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS QUANDO CONSTITUIDO A ALIENAGCAO FIDUCIARIA

D+01: Verificada a falta de pagamento, a empresa de Servicer emite relatério a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: Envia 1a. carta de cobranga ao Devedor.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de pagamento.

Verificagdo do recebimento da carta de cobranga pelo Devedor e da existéncia de condicGes de
renegociacdo. O prazo para pagamento em qualquer hipotese expirara no 30° dia (D+30). Caso
ndo ocorra 0 pagamento neste prazo, o Devedor sera intimado para purgar a mora.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de
10 (dez) dias deste telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranca, por notificacdo, através de
Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboracdo e envio de relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cobnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imodveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada a intimacdo do Devedor, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as
que vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais
encargos previstos nos Contratos de Financiamento, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigdes condominiais imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e intimagdo.
Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao
Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+83: Caso o Oficial do Registro ndo localize o Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo
publicar por 3 dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria.

D+98: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores correspondentes e
respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagdo fiduciaria. Ndo
purgada a mora, providencia a Guia de Recolhimento do ITBI, solicitando a Securitizadora
recursos para o recolhimento deste tributo. O Oficial do Registro, a vista do pagamento deste
imposto de transmissdo inter vivos, averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome
da Securitizadora.

D+110: Providencia Contratacao de Leiloeiro Publico e Publicacdo de Editais de Convocagdo para o 1°
Leildo

D+128: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

D+133: No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolucdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97

D+130: Providencia Edital de convocacdo para o 2° Leildo caso seja necessario

D+143: 20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da

divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+148: No caso de venda do imdvel no 2° Leildo Publico: devolucao ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97.
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No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leildo Publico: providencia a entrega ao Adquirente de Termo de
Quitagao da Divida a ser emitido pela Securitizadora.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacado do imével e a sua
comercializacdo, através da realizacao de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRIs conforme
o fluxograma, abaixo:

Valor de venda

M superior/inferior ao Amortizacio ggi ?f:llg:
valor devido ao .. >

Frorata Patrimdnio Separado proporcional > Fundo de Reserva
L

CRONOLOGIA

DE PAGAMENTO

Valor de venda
s ial l superior/inferior ao Somente o CRI
equencia P 2‘ valor devido ao .ut-Amortlzagao b Sénior?

Patrimonio Separado

1 No caso do valor de venda ser inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados
pelo Patriménio Separado.
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5. INFORMAGCOES SOBRE A SECURITIZADORA

5.1. INFORMAGOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n° 01875-9, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata
se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relagdes com Investidores:
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

Auditores Independentes

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes para os exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004.
Jornais nos quais Divulga Informacgoes

As informagdes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e

no DCI — Diario Comércio Industria & Servigos, Diario Oficial do estado de S3ao Paulo e Jornal O Dia
Sao Paulo.

5.2. SUMARIO DA SECURITIZADORA

Encontra-se a seguir um resumo das atividades e informagdes financeiras da Securitizadora. O
presente sumadrio ndo contém todas as informagdes que o investidor deve considerar antes de investir
nos CRIs. O investidor deve ler o Prospecto como um todo, incluindo as informagdes contidas na
Secéo "Introducao - Fatores de Risco” e as demonstracoes financeiras e respectivas notas, antes de
tomar uma decisdo de investimento. As demonstracdes financeiras da Securitizadora estio anexas a
este Prospecto.

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacao imobiliaria, a
Brazilian Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagles, entre as quais se destaca a ultilizagdo da alienagdo
fiducidria no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do setor.

No mesmo ano, firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, braco
financeiro do BID, que prevé a aquisicao de CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungdo do
sucesso desta parceria, a partir de 2001, houve uma ampliacao da linha visando o desenvolvimento
deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, pioneiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobiliarios,
o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos Investimentos em Direitos Creditorios.
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Carrega também em sua bagagem o pioneirismo no registro e utilizacdo de CCI's — Cédulas de
Créditos Imobilidrios como lastro para suas emisses de CRI’s, instrumento que hoje é vastamente
utilizado, reflexo de sua agilidade e da reducdo de custos que traz as operacoes de securitizacao.

Utilizando os mais modernos conceitos dos mercados financeiro e imobiliario, desenvolveu sofisticadas
estruturas de investimento. A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a
classificacao AA1.BR, pela Moody’s Investors Service, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ja emitida no
mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por 31% das
emissoes realizados no mercado nacional.

Mercado de certificados de recebiveis imobiliarios — Participacdo das companhias
securitizadoras

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages e
Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o
setor de construgao civil.

Dentre as linhas de crédito hoje existente temos acordos operacionais com o BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de USD 75 milhdes,
por sete anos, para aquisicao de novos créditos imobiliarios e conseqiiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito e qualificado de colaboradores. Sendo que suas
principais atividades administrativas e financeiras sao geridas de forma terceirizada por experientes
empresas, apenas restringindo o seu corpo préprio de colaboradores as atividades relacionadas com
os créditos imobiliarios e o conseqiiente regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e tributarias.
Atualmente, nao existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes
de natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

5.3. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos
ultimos anos, tanto em termos de volume, quanto em comparagdo com outros instrumentos de divida
ha muito consolidados no mercado de valores mobiliarios, como as debéntures.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao
fato de tratar-se de uma opcdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando nimero de emissdes publicas e volumes de 1999 a agosto de
2007.

a) Crescimento do Mercado de Securitizacdo:
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Evolugdo Anual de Registros de CRI's

Volume de CRI's registrados ano 2.500,0

1999 12,9 2.000,0

2000 171,7

2001 222,8 1.500,0

2002 142,2

2003 287,6 1.000,0

2004 403,1

2005 2.102,3 500,0

2006 1.071,4 0,0 ' ' ' ' ' ' '

— s 2 2 3 8 8 % 8 8

Total 5.059,3 2 8 8 8 8 8 8 8
Em milhdes de reais. — o~ N o o N o o

b) Volume de CRIs por Securitizadoras

Volume de CRI's emitidos e com registro definitvo na CVM
(1999-2007)

Ranking | Cia. Securitizadora Volume emitido = % do mercado
1 Brazilian Securities 1.546,5 31%
2 Rio Bravo 992,0 20%
3 Cibrasec 908,6 18%
4 Walter Torre 628,5 12%
5 Altere 460,4 9%
6 Outras 523,4 10%

Total 5.059
Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicoes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo de
uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais
gue passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como
conseqiiéncia, o foco para a analise da classificagao de riscos passou a ser a segregagao de ativos.
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Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997
que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio fixou pela primeira vez no Brasil as regras e
caracteristicas de uma operagdo de securitizagdo.

Securitizacdao

A securitizagdo consiste na concessdo de um conjunto de créditos a uma empresa constituida com o
proposito especifico de adquiri-los e emitir valores mobiliarios no mercado para, com o produto da
colocacdo, efetuar o pagamento da cessdo ao seu proprietario original.

Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, securitizagdo de créditos imobiliarios é a
“operacado” pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de
crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de
vista do originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducao da taxa de juros na tomada de
empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Créditos Imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobilidrios tém como lastro créditos imobiliarios. Para que determinados
créditos possam servir de lastro para uma emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, devem
decorrer, necessariamente, da exploragdo de qualquer tipo de atividade relacionada a imdveis.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agbes, que tém como objeto a
aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissao e colocacdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissao de outros valores
mobilidrios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, conclui-se que as
companhias securitizadoras ndo estao limitadas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de
outras atividades compativeis com seus objetos.

Apesar da securitizadora nao ser instituicdo financeira, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario
facultou ao Conselho Monetario Nacional estabelecer regras para seu funcionamento.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribuicao publica é
necessario requerer o registro de companhia aberta a CVM, conforme prevé o artigo 21 da Lei do
Mercado de Valores Mobilidrios devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrugao
CVM n° 414,

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregagdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.
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O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, por instrumento contratual,
de patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execugdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (ii) ndo
pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado
exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia
da afetagdo desse patrimonio, os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios sao beneficiados
na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos
recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora. O regime fiduciario sofreu limitacdes por
forca da MP 2.158-35, conforme abaixo explicado.

Tal patrimoénio tera autonomia em relacdo ao patrimonio geral da companhia securitizadora, bem
como outros patrimonios de afetacdo criados por essa companhia, e servira exclusivamente
(ressalvada a aplicacdo da MP 2.158-35) para pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos e satisfacao das demais obrigacdes inerentes a tais titulos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

MP 2.158 — 35

O Governo Federal inverteu a politica de segregacao de riscos inerente ao regime fiduciario, por meio
da edicao da MP 2.158 — 35, atualmente em vigor.

A MP 2.158-35, em seu artigo 76, dispde que a afetacdo ou separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica, nao produz efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, especialmente com relagdo as garantias e privilégios atribuidos. Isso
significa que os bens e as rendas dos patrimonios de afetacdo de qualquer natureza, o que inclui o
patriménio criado por meio do regime fiduciario, passam a responder por dividas da companhia
securitizadora de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas aos certificados de recebiveis
imobiliarios a que estdo vinculados os créditos imobiliarios sujeitos ao regime fiduciario.

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobilidrios submetidos ao regime fiduciario responderdo
pelas dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas inerentes ao patriménio geral da Securitizadora.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado
em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que
de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobilidrio, estando
vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, relne as
condigGes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e
agilidade propria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os
interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.
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Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdao CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois nao foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n©
414 revogou a Instrucao CVM n°© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de
certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora
estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicOes da Instrucdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucao CVM 429 e
443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

e ¢ dispensada a participagdo de instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caso o valor
nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio a ser colocado seja igual ou superior a
R$300.000,00.

e nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imoveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

e se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas a incorporacdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicao de patriménio de afetagao a
que faz referéncia a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

e ¢ facultada a obtencao do registro provisdrio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo
do registro provisorio, este ultimo sera automaticamente cancelado;

e 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacao do termo de
securitizacdo ou nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos
termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n° 414; e

e ¢é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apos a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario
passe a ser inferior a R$300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n° 414 e
442,

e Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissao de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o
devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou
equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragoes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o
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disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente
registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

e Poderdo ser dispensados a apresentacao das demonstracoes financeiras os CRIs que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatério exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociagdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitdrio igual ou
superior a R$ 1.000.000,00(um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a
susbcricao por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

e A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucao
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, sendo dispensada a participacdo de instituicao
intermediaria nas ofertas publicas de distribuigdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4°
do art. 59 da Instrugao.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo de
créditos que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora.
O termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o
caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizacao sera
averbado nos Registros de Imdveis em que estejam matriculados os respectivos imoveis, ou se 0s
créditos forem representados por CCIs, o termo de securitizacdo devera ser custodiando na Instituicdo
Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributagdao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRP] (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao
Programa de Integracdao Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 50 a 99, da
Lei n© 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003, art.
18.

Pelo disposto no artigo 39, §8° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacao da
base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de
forma semelhante as instituicoes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

Com relacdo a CPMF, desde 13 de julho de 2002, os lancamentos realizados em contas correntes
especialmente abertas e exclusivamente utilizadas para operagdes das companhias securitizadoras
estdo isentos da incidéncia de tal contribuicdo (Emenda Constitucional n® 37, de 12 de junho de
2002).
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5.4. ADMINISTRAGCAO DA SECURITIZADORA

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por AcOes, a
Securitizadora é atualmente administrada por um Conselho de Administracdo composto por trés
conselheiros, por uma Diretoria composta por quatro diretores e por um Comité de Investimentos
composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora
ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou
obrigacao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Aguns membros da Administracdo da Securitizadora exerce funcdo similar em outras empresas da
Plataforma.

5.5 DESCRICAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA
G

eral

Atualmente, o capital social subscrito da Securitizadora € de R$ 96.000.000,00, integralizado em
18/12/2006, representado por 44.400 (quarenta e quatrocentos mil) agdes nominativas ordindrias. A
tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora e 0 Organagrama das empresas.

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R§ 189.260.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNP] | Qtde acdes ON [ % Agdes ON| Qtde agdes PN | % Acdes PN| Qtde acdes TOTAL | % Agbes TOTAL | ENTRADA
[Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148%| 552.270 0,836013%| 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048%| 28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000%|  08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632%| 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013%|  08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 | 12,486851% - 0,000000%)| 4.206.895 6,368294%|  28/08/06
Total 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Séo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON [ % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000%] 02/04/2007|
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000%] 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000%] 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007|
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000%| 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000%] 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000%] 02/04/2007
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000%| 28/06/2007|
Total 399.545.062 [ 100,00000% 399.545.062 100,000000%
[Brazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON [ % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000%]|  08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000%|  28/06/07|
Total 40.016.376 | 100,00000% 40.016.376 100,00000%
[Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON [ % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdoes TOTAL | ENTRADA
[Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A. 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999%|  19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002%]| 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 i[  0,000002% 0,00%] 1 0,000002%|  28/04/06|
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
Total 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracao

O Conselho de Administragdo € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica
dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacao e supervisao dos diretores. O Estatuto
Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo tera trés. Os membros do Conselho
de Administracdo sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de
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trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada membro
do Conselho de Administragdo deve ser acionista da Securitizadora.

O Conselho de Administracao reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente,
sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracao, seus respectivos cargos e datas de nomeacao sao
0s seguintes:

Nome Cargo Nomeagao
Moise Politi Presidente 20.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2007

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informacdes encontram-se detalhadas no Anexo IX do presente prospecto.

Moise Politi— Presidente do Conselho de Administragao

Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

George Meisel - Vice- Presidente do Conselho de Administracdo

Formacao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A.(Atual)

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administragao

Formacdo Académica:Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administragdo para mandato de dois anos, admitida a
reeleicdao. A Diretoria é o érgao executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento
regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovagdo do
Conselho de Administracao ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sao realizadas, ordinariamente, a cada més e, extraordinariamente, sempre
que necessario, mediante convocagao do Diretor Presidente da Securitizadora, com a presenca da
maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas
pelo Conselho de Administragao e pelo Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria
expirara quando for aprovada as demonstracdes fimanceiras do exercicio a se encerrar em
31/12/2007.

Nome Cargo Nomeacgao
Moise Politi Presidente 20.04.2007
Fabio de Aralijo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz DRI 20.04.2007
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George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2007

André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2007

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente

Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua

Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

Fabio de Araijo Nogueira— Vice - Presidente

Formacao Académica:Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica de Sdo Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do
BankBoston(1995 - 1998)

Fernando Pinhilha Cruz— DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores

Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)

Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanga do BankBoston (1997 -
1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designacao especifica

Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacao especifica
Formacao Académica: Engenheiro elétrico ( Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro -

PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AgOes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdao do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinard os niveis de
remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total
previamente fixado.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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5.6. RESUMO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA SECURITIZADORA

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e
“ddlares”, assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracOes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sao apresentadas em reais e sao
elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns numeros podem nao representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducao

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contdbeis Brasileiros. As Demonstragdes Financeiras da Companhia e
respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005
foram auditadas pela Price WaterhouseCoopers.

Comparacdo dos Resultados Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Margo de 2007, 2006 e
2005

O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518  100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 111,440  51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICACOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839  48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICACOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 216,518 37,490 42,883 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS | 1,102 1,471 4,371
IMOBILIARIOS
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 72% -22%
OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
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CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 2,860 10,013 14,411

IMOBILIARIOS

FUNDO DE RESERVA 0 104 254

OUTRAS OBRIGA(;()ES 2,158 1,361 0

PATRIMONIO LIQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

PREJU{ZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de
2007, apresentando uma evolugao de 478 % em relacao a 31 de Marco de 2006. Essa evolugao deu-
se principalmente em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro de 2006.
Cabe destacar também o inicio da utilizacdo da linha de financiamento do BID (linha de US$75MM
para aquisicao de instrumentos hipotecarios).

Aplicacoes Financeiras

AplicacOes financeiras sao compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O
seu aumento estd relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucdo de
aplicacdes vinculadas a cessao de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes
de CRIs e a utilizagdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de
2007, representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Margo de 2006.
Os principais itens que compGem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdao comentados a
seguir.

Outras obrigacgoes

Estas obrigacOes referem-se a compromissos ou cessbes dos originadores de créditos imobilidrios que
foram ou serdo lastro das emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento
das emissoOes estruturadas, o pagamento destas cessdes fica vinculado a colocacdo dos CRI no
mercado, ou ao registro definitivo das proprias emissoes.

Obrigagdes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante
original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e
cujos CRIs serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operagao possui prazo
de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a remuneracdo das carteiras
adquiridas (1%a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no
montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operacdes
de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variacao cambial.
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Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital
social da Companhia em R$ 86.000 mil, passando de R$ 10.000 mil para R$ 96.000 mil.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

VARIACAO (%)

Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPERACOES DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%

OPERAGOES SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%

PRESTACAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%

APLICACOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%

OPERACOES COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%

DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CERTIFICADOS  DE RECEBIVEIS | -266 -3% -434 -28% -961 -12%

IMOBILIARIOS

OPERAGOES COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 -7% -49 -1%

PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 -7%

ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 -7%

TRIBUTARIAS -379 -5% -107 -7% -78 -1%

EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%

OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%

IMPOSTO  DE RENDA E | -857 -11% 0 0% 0 0%
CONTRIBUICAO

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a sequir:

Receitas das Operagoes Securitizadas

As receitas de operagGes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 somaram R$
1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006 , correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou 12
emissOes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na receita
total de 9% em 31 de margo de 2006, para 14%, em 31 de marco de 2007.

Aplicacoes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicagdes financeiras representaram
um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao periodo encerrado
em 31 de Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor administracdo do
capital de giro referente as compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de capital, além da
remunerac¢ao de capital da linha de financiamento do BID.
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Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007
contra R$ 434 mil em relacdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relacao a 31 de Marco de 2005.
Isto é decorrente do encerramento das emissGes mais antigas que tinham a Securitizadora como co-
obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no
balanco.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 mil representaram um aumento de 13% em
relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagdes, a empresa
conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relagdo a 31 de Marco de 2006.
Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissdes, cabendo destacar com maior contribuicdo as
despesas com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartdrios, além da contratacao de outros servigos
especializados e despesas com instalagbes em funcdo do investimento efetuado pela empresa na
mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente Pis e Cofins, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicao Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em fungao do lucro liquido ajustado com a
legislagao vigente. No periodo encerrado em 31 de Margo de 2007, o imposto de renda e a
contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco de
2006 nao houve provisao pois a Companhia apresentou resultado negativo.
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5.7. INFORMACOES SOBRE TiTuLOoS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA

SECURITIZADORA

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 73 emissdes publicas de certificados de recebiveis imobiliarios, destas 52
séries encontram-se em circulagao. Suas principais caracteristicas sao sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissao: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1002

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagdo: Sénior

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinagdo: Jdnior
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k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissao: 12

b) Série: 072

c¢) Data de Emissdo: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 004

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005

j) Subordinacdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissao: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c¢) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissao: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM
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Série 2003-20

a) Emissao: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissdo: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S007
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissdo: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J007

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissao: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 242

c¢) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26
a) Emissdo: 12

Série 2004-27
a) Emissdo: 12
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b) Série: 262

c) Data de Emissao: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Aug.04

d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1010

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J012

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissao: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissao: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15
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e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J013

j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1015

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissao: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissao: 11.0ct.05

d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J014

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c¢) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissao: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
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h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cadmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissao: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cadmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissao: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinacdo: Junior
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k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissao: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1019

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c¢) Data de Emissao: 15.Sep.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

72

Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagao e corregao. O prospecto definitivo sera entregue

aos investidores durante o periodo de distribuigao.




Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissdo: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinagdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissao: 20.0ct.06

d) Vencimento: 20.0ct.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinagdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissao: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dec.06

d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-58

a) Emissao: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dec.06

d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1023

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissao: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissao: 13.Feb.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J024

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissao: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66
a) Emissdo: 12
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b) Série: 662

c) Data de Emissao: 13.Abr.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinagdo: Unica

k) Lastro: Comercial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissao: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissao: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.22

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28
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e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c¢) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacao: Nao ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I ao Prospecto Definitivo Séries 2.007 - 67 e 2.007-68
Fluxo Financeiro Original dos CRIs- Data Base: 13.05.2007

- CRI 2.007-67 CRI 2.007-68

N°  Vencimento  Saldo Devedor Juros Amortizagdo Saldo Devedor Juros Amortizagdo
0 mai-07 10.287.486,90 0,00 0,00 2.571.871,72 0,00 0,00

1 jun-07 10.380.959,70 0,00 0,00 2.597.590,43 0,00 0,00

2 jul-07 10.380.959,70 94.322,10 66.758,37 2.597.590,43 25.975,90 16.704,71
3 ago-07 10.314.201,34 93.715,53 67.425,95 2.580.885,72 25.808,86 16.871,75
4 set-07 10.246.775,39 93.102,90 68.100,21 2.564.013,97 25.640,14 17.040,47
5 out-07 10.178.675,18 92.484,13 68.781,21 2.546.973,50 25.469,73 17.210,88
6 nov-07 10.109.893,96 91.859,18 69.469,02 2.529.762,62 25.297,63 17.382,99
7 dez-07 10.040.424,94 91.227,98 70.163,71 2.512.379,63 25.123,80 17.556,82
8 jan-08 9.970.261,22 90.590,47 1.291.026,89 2.494.822,82 24.948,23 323.049,04
9 fev-08 8.679.234,34 78.860,11 166.197,38 2.171.773,78 21.717,74 41.586,98
10 mar-08 8.513.036,96 77.350,03 11.595,01 2.130.186,80 21.301,87 2.901,38
11 abr-08 8.501.441,95 77.244,68 11.710,96 2.127.285,42 21.272,85 2.930,39
12 mai-08 8.489.730,99 77.138,27 11.828,07 2.124.355,03 21.243,55 2.959,69
13 jun-08 8.477.902,93 77.030,80 11.946,35 2.121.395,34 21.213,95 2.989,29
14 jul-08 8.465.956,58 76.922,26 12.065,81 2.118.406,05 21.184,06 3.019,18
15 ago-08 8.453.890,77 76.812,62 12.186,47 2.115.386,86 21.153,87 3.049,38
16 set-08 8.441.704,30 76.701,90 12.308,33 2.112.337,48 21.123,37 3.079,87
17 out-08 8.429.395,97 76.590,06 12.431,42 2.109.257,61 21.092,58 3.110,67
18 nov-08 8.416.964,55 76.477,11 12.555,73 2.106.146,95 21.061,47 3.141,78
19 dez-08 8.404.408,82 76.363,03 12.681,29 2.103.005,17 21.030,05 3.173,19
20 jan-09 8.391.727,54 76.247,81 12.808,10 2.099.831,98 20.998,32 3.204,93
21 fev-09 8.378.919,44 76.131,43 12.936,18 2.096.627,05 20.966,27 3.236,97
22 mar-09 8.365.983,26 76.013,89 13.065,54 2.093.390,08 20.933,90 3.269,34
23 abr-09 8.352.917,71 75.895,18 13.196,20 2.090.120,73 20.901,21 3.302,04
24 mai-09 8.339.721,51 75.775,28 13.328,16 2.086.818,70 20.868,19 3.335,06
25 jun-09 8.326.393,35 75.654,17 13.461,44 2.083.483,64 20.834,84 3.368,41
26 jul-09 8.312.931,91 75.531,86 13.596,06 2.080.115,23 20.801,15 3.402,09
27 ago-09 8.299.335,85 75.408,33 13.732,02 2.076.713,14 20.767,13 3.436,11
28 set-09 8.285.603,84 75.283,56 13.869,34 2.073.277,02 20.732,77 3.470,47
29 out-09 8.271.734,50 75.157,54 14.008,03 2.069.806,55 20.698,07 3.505,18
30 nov-09 8.257.726,47 75.030,26 14.148,11 2.066.301,37 20.663,01 3.540,23
31 dez-09 8.243.578,36 74.901,71 14.289,59 2.062.761,14 20.627,61 3.575,63
32 jan-10 8.229.288,77 74.771,88 14.432,49 2.059.185,50 20.591,86 3.611,39
33 fev-10 8.214.856,28 74.640,74 14.576,81 2.055.574,11 20.555,74 3.647,50
34 mar-10 8.200.279,47 74.508,30 14.722,58 2.051.926,61 20.519,27 3.683,98
35 abr-10 8.185.556,88 74.374,53 14.869,81 2.048.242,63 20.482,43 3.720,82
36 mai-10 8.170.687,08 74.239,42 15.018,50 2.044.521,81 20.445,22 3.758,03
37 jun-10 8.155.668,57 74.102,96 15.168,69 2.040.763,79 20.407,64 3.795,61
38 jul-10 8.140.499,88 73.965,13 15.320,38 2.036.968,18 20.369,68 3.833,56
39 ago-10 8.125.179,51 73.825,93 15.473,58 2.033.134,62 20.331,35 3.871,90
40 set-10 8.109.705,93 73.685,34 15.628,32 2.029.262,72 20.292,63 3.910,62
41 out-10 8.094.077,61 73.543,34 15.784,60 2.025.352,10 20.253,52 3.949,72
42 nov-10 8.078.293,01 73.399,92 15.942,45 2.021.402,38 20.214,02 3.989,22
43 dez-10 8.062.350,56 73.255,06 16.101,87 2.017.413,15 20.174,13 4.029,11
44 jan-11 8.046.248,69 73.108,76 16.262,89 2.013.384,04 20.133,84 4.069,40
45 fev-11 8.029.985,80 72.961,00 16.425,52 2.009.314,64 20.093,15 4.110,10
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N°  Vencimento  Saldo Devedor Juros Amortizagdo Saldo Devedor Juros Amortizacdo
46 mar-11 8.013.560,29 72.811,75 16.589,77 2.005.204,54 20.052,05 4.151,20
47 abr-11 7.996.970,51 72.661,02 16.755,67 2.001.053,34 20.010,53 4.192,71
48 mai-11 7.980.214,84 72.508,77 16.923,23 1.996.860,63 19.968,61 4.234,64
49 jun-11 7.963.291,62 72.355,01 17.092,46 1.992.625,99 19.926,26 4.276,99
50 jul-11 7.946.199,16 72.199,70 17.263,38 1.988.349,00 19.883,49 4.319,75
51 ago-11 7.928.935,77 72.042,85 17.436,02 1.984.029,25 19.840,29 4.362,95
52 set-11 7.911.499,76 71.884,42 17.610,38 1.979.666,30 19.796,66 4.406,58
53 out-11 7.893.889,38 71.724,41 17.786,48 1.975.259,71 19.752,60 4.450,65
54 nov-11 7.876.102,90 71.562,81 17.964,35 1.970.809,07 19.708,09 4.495,15
55 dez-11 7.858.138,55 71.399,58 18.143,99 1.966.313,91 19.663,14 4.540,11
56 jan-12 7.839.994,56 71.234,72 18.325,43 1.961.773,81 19.617,74 4.585,51
57 fev-12 7.821.669,13 71.068,22 18.508,68 1.957.188,30 19.571,88 4.631,36
58 mar-12 7.803.160,44 70.900,05 18.693,77 1.952.556,94 19.525,57 4.677,68
59 abr-12 7.784.466,67 70.730,19 18.880,71 1.947.879,26 19.478,79 4.724,45
60 mai-12 7.765.585,96 70.558,64 19.069,52 1.943.154,81 19.431,55 4.771,70
61 jun-12 7.746.516,45 70.385,37 19.260,21 1.938.383,11 19.383,83 4.819,41
62 jul-12 7.727.256,24 70.210,37 19.452,81 1.933.563,70 19.335,64 4.867,61
63 ago-12 7.707.803,42 70.033,62 19.647,34 1.928.696,09 19.286,96 4.916,28
64 set-12 7.688.156,08 69.855,11 19.843,81 1.923.779,81 19.237,80 4.965,45
65 out-12 7.668.312,27 69.674,81 20.042,25 1.918.814,36 19.188,14 5.015,10
66 nov-12 7.648.270,01 69.492,70 20.242,68 1.913.799,26 19.137,99 5.065,25
67 dez-12 7.628.027,34 69.308,77 20.445,10 1.908.734,01 19.087,34 5.115,90
68 jan-13 7.607.582,24 69.123,01 20.649,55 1.903.618,10 19.036,18 5.167,06
69 fev-13 7.586.932,68 68.935,38 20.856,05 1.898.451,04 18.984,51 5.218,73
70 mar-13 7.566.076,63 68.745,89 19.100,96 1.893.232,30 18.932,32 4.779,57
71 abr-13 7.546.975,67 68.572,33 19.291,97 1.888.452,74 18.884,53 4.827,36
72 mai-13 7.527.683,70 68.397,04 19.484,89 1.883.625,38 18.836,25 4.875,64
73 jun-13 7.508.198,81 68.220,00 19.679,74 1.878.749,74 18.787,50 4.924,39
74 jul-13 7.488.519,06 68.041,19 19.876,54 1.873.825,35 18.738,25 4.973,64
75 ago-13 7.468.642,52 67.860,59 20.075,30 1.868.851,72 18.688,52 5.023,37
76 set-13 7.448.567,22 67.678,19 20.276,06 1.863.828,34 18.638,28 5.073,61
77 out-13 7.428.291,16 67.493,96 20.478,82 1.858.754,74 18.587,55 5.124,34
78 nov-13 7.407.812,35 67.307,89 20.683,61 1.853.630,40 18.536,30 5.175,58
79 dez-13 7.387.128,74 67.119,95 20.890,44 1.848.454,81 18.484,55 5.227,34
80 jan-14 7.366.238,30 66.930,14 21.099,35 1.843.227,47 18.432,27 5.279,61
81 fev-14 7.345.138,95 66.738,43 21.310,34 1.837.947,86 18.379,48 5.332,41
82 mar-14 7.323.828,61 66.544,80 21.523,44 1.832.615,45 18.326,15 5.385,73
83 abr-14 7.302.305,17 66.349,24 21.738,68 1.827.229,71 18.272,30 5.439,59
84 mai-14 7.280.566,49 66.151,72 21.956,06 1.821.790,12 18.217,90 5.493,99
85 jun-14 7.258.610,42 65.952,23 22.175,63 1.816.296,13 18.162,96 5.548,93
86 jul-14 7.236.434,80 65.750,74 22.397,38 1.810.747,21 18.107,47 5.604,42
87 ago-14 7.214.037,42 65.547,23 22.621,36 1.805.142,79 18.051,43 5.660,46
88 set-14 7.191.416,06 65.341,69 22.847,57 1.799.482,33 17.994,82 5.717,07
89 out-14 7.168.568,49 65.134,10 23.076,04 1.793.765,26 17.937,65 5.774,24
90 nov-14 7.145.492,45 64.924,43 23.306,81 1.787.991,03 17.879,91 5.831,98
91 dez-14 7.122.185,64 64.712,66 23.539,87 1.782.159,05 17.821,59 5.890,30
92 jan-15 7.098.645,77 64.498,78 23.775,27 1.776.268,75 17.762,69 5.949,20
93 fev-15 7.074.870,50 64.282,75 24.013,02 1.770.319,55 17.703,20 6.008,69
94 mar-15 7.050.857,47 64.064,57 22.237,02 1.764.310,86 17.643,11 5.564,29
95 abr-15 7.028.620,46 63.862,52 22.459,39 1.758.746,57 17.587,47 5.619,93
96 mai-15 7.006.161,07 63.658,45 22.683,98 1.753.126,63 17.531,27 5.676,13
97 jun-15 6.983.477,08 63.452,35 22.910,82 1.747.450,50 17.474,51 5.732,89
98 jul-15 6.960.566,26 63.244,18 23.139,93 1.741.717,61 17.417,18 5.790,22
99 ago-15 6.937.426,33 63.033,93 23.371,33 1.735.927,39 17.359,27 5.848,12
100 set-15 6.914.055,00 62.821,57 23.605,04 1.730.079,26 17.300,79 5.906,61
101 out-15 6.890.449,96 62.607,10 23.841,09 1.724.172,66 17.241,73 5.965,67
102 nov-15 6.866.608,87 62.390,47 24.079,50 1.718.206,99 17.182,07 6.025,33
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103 dez-15 6.842.529,36 62.171,69 24.320,30 1.712.181,66 17.121,82 6.085,58
104 jan-16 6.818.209,06 61.950,71 24.563,50 1.706.096,08 17.060,96 6.146,44
105 fev-16 6.793.645,56 61.727,52 24.809,14 1.699.949,64 16.999,50 6.207,90
106 mar-16 6.768.836,42 61.502,11 23.874,81 1.693.741,74 16.937,42 5.974,11
107 abr-16 6.744.961,61 61.285,18 24.113,56 1.687.767,63 16.877,68 6.033,85
108 mai-16 6.720.848,05 61.066,08 24.354,70 1.681.733,78 16.817,34 6.094,19
109 jun-16 6.696.493,35 60.844,79 24.598,25 1.675.639,59 16.756,40 6.155,13
110 jul-16 6.671.895,10 60.621,29 24.844,23 1.669.484,46 16.694,84 6.216,68
111 ago-16 6.647.050,87 60.395,56 25.092,67 1.663.267,77 16.632,68 6.278,85
112 set-16 6.621.958,20 60.167,56 25.343,60 1.656.988,93 16.569,89 6.341,64
113 out-16 6.596.614,61 59.937,29 25.597,03 1.650.647,29 16.506,47 6.405,05
114 nov-16 6.571.017,57 59.704,71 25.853,00 1.644.242,23 16.442,42 6.469,10
115 dez-16 6.545.164,57 59.469,81 25.805,21 1.637.773,13 16.377,73 6.457,15
116 jan-17 6.519.359,36 59.235,34 26.063,27 1.631.315,98 16.313,16 6.521,72
117 fev-17 6.493.296,09 58.998,53 26.323,90 1.624.794,26 16.247,94 6.586,93
118 mar-17 6.466.972,19 58.759,35 26.136,97 1.618.207,33 16.182,07 6.540,16
119 abr-17 6.440.835,22 58.521,87 26.398,34 1.611.667,17 16.116,67 6.605,56
120 mai-17 6.414.436,88 58.282,01 26.662,32 1.605.061,61 16.050,62 6.671,62
121 jun-17 6.387.774,56 58.039,75 26.928,95 1.598.389,99 15.983,90 6.738,33
122 jul-17 6.360.845,61 57.795,07 27.198,24 1.591.651,66 15.916,52 6.805,72
123 ago-17 6.333.647,38 57.547,95 27.470,22 1.584.845,94 15.848,46 6.873,77
124 set-17 6.306.177,16 57.298,35 27.744,92 1.577.972,16 15.779,72 6.942,51
125 out-17 6.278.432,24 57.046,26 28.022,37 1.571.029,65 15.710,30 7.011,94
126 nov-17 6.250.409,87 56.791,65 28.302,59 1.564.017,71 15.640,18 7.082,06
127 dez-17 6.222.107,28 56.534,49 28.585,62 1.556.935,66 15.569,36 7.152,88
128 jan-18 6.193.521,66 56.274,76 28.871,48 1.549.782,78 15.497,83 7.224,41
129 fev-18 6.164.650,18 56.012,43 29.160,19 1.542.558,37 15.425,58 7.296,65
130 mar-18 6.135.489,99 55.747,48 29.451,79 1.535.261,72 15.352,62 7.369,62
131 abr-18 6.106.038,20 55.479,88 29.746,31 1.527.892,11 15.278,92 7.443,31
132 mai-18 6.076.291,89 55.209,60 30.043,77 1.520.448,79 15.204,49 7.517,75
133 jun-18 6.046.248,12 54.936,62 30.344,21 1.512.931,05 15.129,31 7.592,92
134 jul-18 6.015.903,91 54.660,91 30.647,65 1.505.338,13 15.053,38 7.668,85
135 ago-18 5.985.256,26 54.382,44 30.954,13 1.497.669,27 14.976,69 7.745,54
136 set-18 5.954.302,13 54.101,19 31.263,67 1.489.923,73 14.899,24 7.823,00
137 out-18 5.923.038,46 53.817,13 31.576,31 1.482.100,74 14.821,01 7.901,23
138 nov-18 5.891.462,15 53.530,22 31.892,07 1.474.199,51 14.742,00 7.980,24
139 dez-18 5.859.570,08 53.240,45 32.210,99 1.466.219,27 14.662,19 8.060,04
140 jan-19 5.827.359,09 52.947,78 32.533,10 1.458.159,23 14.581,59 8.140,64
141 fev-19 5.794.825,99 52.652,18 32.858,43 1.450.018,59 14.500,19 8.222,05
142 mar-19 5.761.967,55 52.353,63 33.187,02 1.441.796,54 14.417,97 8.304,27
143 abr-19 5.728.780,54 52.052,09 33.518,89 1.433.492,27 14.334,92 8.387,31
144 mai-19 5.695.261,65 51.747,53 33.854,08 1.425.104,96 14.251,05 8.471,18
145 jun-19 5.661.407,57 51.439,93 34.192,62 1.416.633,78 14.166,34 8.555,90
146 jul-19 5.627.214,96 51.129,26 34.534,54 1.408.077,88 14.080,78 8.641,46
147 ago-19 5.592.680,42 50.815,47 34.879,89 1.399.436,42 13.994,36 8.727,87
148 set-19 5.557.800,53 50.498,55 35.228,69 1.390.708,55 13.907,09 8.815,15
149 out-19 5.522.571,84 50.178,46 35.580,97 1.381.893,41 13.818,93 8.903,30
150 nov-19 5.486.990,87 49.855,17 35.936,78 1.372.990,11 13.729,90 8.992,33
151 dez-19 5.451.054,09 49.528,65 36.296,15 1.363.997,77 13.639,98 9.082,26
152 jan-20 5.414.757,93 49.198,86 36.659,11 1.354.915,52 13.549,16 9.173,08
153 fev-20 5.378.098,82 48.865,77 37.025,70 1.345.742,44 13.457,42 9.264,81
154 mar-20 5.341.073,12 48.529,35 37.395,96 1.336.477,63 13.364,78 9.357,46
155 abr-20 5.303.677,16 48.189,57 37.769,92 1.327.120,17 13.271,20 9.451,03
156 mai-20 5.265.907,24 47.846,39 38.147,62 1.317.669,14 13.176,69 9.545,54
157 jun-20 5.227.759,62 47.499,78 38.529,10 1.308.123,60 13.081,24 9.641,00
158 jul-20 5.189.230,52 47.149,70 38.914,39 1.298.482,60 12.984,83 9.737,41
159 ago-20 5.150.316,13 46.796,12 39.303,53 1.288.745,19 12.887,45 9.834,78
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160 set-20 5.111.012,60 46.439,01 39.696,57 1.278.910,41 12.789,10 9.933,13
161 out-20 5.071.316,04 46.078,32 40.093,53 1.268.977,28 12.689,77 10.032,46
162 nov-20 5.031.222,51 45.714,03 40.494,47 1.258.944,82 12.589,45 10.132,79
163 dez-20 4.990.728,04 45.346,09 40.899,41 1.248.812,03 12.488,12 10.234,11
164 jan-21 4.949.828,63 44.974,48 41.308,41 1.238.577,92 12.385,78 10.336,45
165 fev-21 4.908.520,22 44.599,15 41.609,00 1.228.241,47 12.282,41 10.411,67
166 mar-21 4.866.911,22 44.221,09 40.356,31 1.217.829,79 12.178,30 10.098,21
167 abr-21 4.826.554,91 43.854,41 40.759,87 1.207.731,58 12.077,32 10.199,20
168 mai-21 4.785.795,04 43.484,06 41.167,47 1.197.532,38 11.975,32 10.301,19
169 jun-21 4.744.627,57 43.110,01 41.579,15 1.187.231,19 11.872,31 10.404,20
170 jul-21 4.703.048,42 42.732,22 41.994,94 1.176.826,99 11.768,27 10.508,24
171 ago-21 4.661.053,48 42.350,65 42.414,89 1.166.318,75 11.663,19 10.613,33
172 set-21 4.618.638,60 41.965,26 42.839,03 1.155.705,42 11.557,05 10.719,46
173 out-21 4.575.799,56 41.576,03 43.267,43 1.144.985,96 11.449,86 10.826,65
174 nov-21 4.532.532,14 41.182,89 43.700,10 1.134.159,31 11.341,59 10.934,92
175 dez-21 4.488.832,04 40.785,83 44.137,10 1.123.224,39 11.232,24 11.044,27
176 jan-22 4.444.694,94 40.384,80 44.578,47 1.112.180,12 11.121,80 11.154,71
177 fev-22 4.400.116,47 39.979,76 45.024,26 1.101.025,41 11.010,25 11.266,26
178 mar-22 4.355.092,21 39.570,66 44.704,35 1.089.759,15 10.897,59 11.186,21
179 abr-22 4.310.387,86 39.164,48 45.151,40 1.078.572,94 10.785,73 11.298,07
180 mai-22 4.265.236,46 38.754,23 45.602,91 1.067.274,87 10.672,75 11.411,05
181 jun-22 4.219.633,55 38.339,88 46.058,94 1.055.863,81 10.558,64 11.525,16
182 jul-22 4.173.574,60 37.921,38 46.519,53 1.044.338,65 10.443,39 11.640,42
183 ago-22 4.127.055,07 37.498,70 46.984,73 1.032.698,23 10.326,98 11.756,82
184 set-22 4.080.070,35 37.071,80 47.454,57 1.020.941,41 10.209,41 11.874,39
185 out-22 4.032.615,77 36.640,62 47.929,12 1.009.067,03 10.090,67 11.993,13
186 nov-22 3.984.686,66 36.205,13 48.408,41 997.073,89 9.970,74 12.113,06
187 dez-22 3.936.278,24 35.765,29 48.892,49 984.960,83 9.849,61 12.234,19
188 jan-23 3.887.385,75 35.321,05 49.381,42 972.726,64 9.727,27 12.356,54
189 fev-23 3.838.004,33 34.872,37 49.875,23 960.370,10 9.603,70 12.480,10
190 mar-23 3.788.129,10 34.419,20 49.674,90 947.890,00 9.478,90 12.429,97
191 abr-23 3.738.454,20 33.967,85 50.171,64 935.460,03 9.354,60 12.554,27
192 mai-23 3.688.282,56 33.511,99 50.673,36 922.905,76 9.229,06 12.679,81
193 jun-23 3.637.609,20 33.051,56 51.180,09 910.225,94 9.102,26 12.806,61
194 jul-23 3.586.429,10 32.586,54 51.691,90 897.419,33 8.974,19 12.934,68
195 ago-23 3.534.737,21 32.116,86 52.208,81 884.484,65 8.844,85 13.064,03
196 set-23 3.482.528,39 31.642,49 52.730,90 871.420,63 8.714,21 13.194,67
197 out-23 3.429.797,49 31.163,37 53.258,21 858.225,96 8.582,26 13.326,61
198 nov-23 3.376.539,28 30.679,46 53.790,79 844.899,35 8.448,99 13.459,88
199 dez-23 3.322.748,48 30.190,72 54.328,70 831.439,47 8.314,39 13.594,48
200 jan-24 3.268.419,78 29.697,08 54.871,99 817.845,00 8.178,45 13.730,42
201 fev-24 3.213.547,79 29.198,51 55.420,71 804.114,57 8.041,15 13.867,73
202 mar-24 3.158.127,08 28.694,96 52.925,20 790.246,85 7.902,47 13.243,28
203 abr-24 3.105.201,88 28.214,07 53.454,45 777.003,56 7.770,04 13.375,72
204 mai-24 3.051.747,43 27.728,38 53.988,99 763.627,85 7.636,28 13.509,47
205 jun-24 2.997.758,44 27.237,84 54.528,88 750.118,38 7.501,18 13.644,57
206 jul-24 2.943.229,56 26.742,38 55.074,17 736.473,81 7.364,74 13.781,01
207 ago-24 2.888.155,38 26.241,98 55.624,91 722.692,80 7.226,93 13.918,82
208 set-24 2.832.530,47 25.736,56 56.181,16 708.773,97 7.087,74 14.058,01
209 out-24 2.776.349,31 25.226,10 56.742,98 694.715,96 6.947,16 14.198,59
210 nov-24 2.719.606,33 24.710,53 57.310,40 680.517,37 6.805,17 14.340,58
211 dez-24 2.662.295,93 24.189,80 57.883,51 666.176,79 6.661,77 14.483,98
212 jan-25 2.604.412,42 23.663,87 58.462,34 651.692,81 6.516,93 14.628,82
213 fev-25 2.545.950,07 23.132,68 59.046,97 637.063,98 6.370,64 14.775,11
214 mar-25 2.486.903,11 22.596,17 58.594,47 622.288,87 6.222,89 14.661,89
215 abr-25 2.428.308,63 22.063,78 59.180,42 607.626,99 6.076,27 14.808,50
216 mai-25 2.369.128,22 21.526,06 59.772,22 592.818,48 5.928,18 14.956,59

81
Este prospecto definitivo estd sob analise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementagao e corregao. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

N°  Vencimento  Saldo Devedor Juros Amortizagdo Saldo Devedor Juros Amortizacdo
217 jun-25 2.309.356,00 20.982,97 60.369,94 577.861,89 5.778,62 15.106,16
218 jul-25 2.248.986,05 20.434,44 60.973,64 562.755,74 5.627,56 15.257,22
219 ago-25 2.188.012,41 19.880,43 61.583,38 547.498,52 5.474,99 15.409,79
220 set-25 2.126.429,03 19.320,88 62.199,21 532.088,73 5.320,89 15.563,89
221 out-25 2.064.229,82 18.755,73 62.821,21 516.524,85 5.165,25 15.719,53
222 nov-25 2.001.408,61 18.184,93 63.449,42 500.805,32 5.008,05 15.876,72
223 dez-25 1.937.959,20 17.608,43 64.083,91 484.928,60 4.849,29 16.035,49
224 jan-26 1.873.875,28 17.026,16 64.724,75 468.893,11 4.688,93 16.195,84
225 fev-26 1.809.150,53 16.438,06 65.372,00 452.697,27 4.526,97 16.357,80
226 mar-26 1.743.778,54 15.844,09 64.989,61 436.339,47 4.363,39 16.262,12
227 abr-26 1.678.788,93 15.253,59 65.639,50 420.077,35 4.200,77 16.424,74
228 mai-26 1.613.149,42 14.657,19 66.295,90 403.652,61 4.036,53 16.588,99
229 jun-26 1.546.853,52 14.054,82 66.958,86 387.063,63 3.870,64 16.754,88
230 jul-26 1.479.894,67 13.446,42 67.628,45 370.308,75 3.703,09 16.922,42
231 ago-26 1.412.266,22 12.831,95 68.304,73 353.386,33 3.533,86 17.091,65
232 set-26 1.343.961,49 12.211,33 68.987,78 336.294,68 3.362,95 17.262,57
233 out-26 1.274.973,71 11.584,50 69.677,66 319.032,11 3.190,32 17.435,19
234 nov-26 1.205.296,05 10.951,40 70.374,43 301.596,92 3.015,97 17.609,54
235 dez-26 1.134.921,62 10.311,97 71.078,18 283.987,38 2.839,87 17.785,64
236 jan-27 1.063.843,45 9.666,15 71.788,96 266.201,74 2.662,02 17.963,49
237 fev-27 992.054,49 9.013,87 72.506,85 248.238,25 2.482,38 18.143,13
238 mar-27 919.547,64 8.355,07 72.582,22 230.095,12 2.300,95 18.161,99
239 abr-27 846.965,42 7.695,59 73.308,04 211.933,13 2.119,33 18.343,61
240 mai-27 773.657,39 7.029,50 74.041,12 193.589,52 1.935,90 18.527,04
241 jun-27 699.616,27 6.356,76 74.781,53 175.062,48 1.750,62 18.712,31
242 jul-27 624.834,74 5.677,29 75.529,34 156.350,16 1.563,50 18.899,44
243 ago-27 549.305,39 4.991,03 76.284,64 137.450,72 1.374,51 19.088,43
244 set-27 473.020,76 4.297,90 77.047,48 118.362,29 1.183,62 19.279,32
245 out-27 395.973,27 3.597,84 77.817,96 99.082,98 990,83 19.472,11
246 nov-27 318.155,31 2.890,78 78.596,14 79.610,87 796,11 19.666,83
247 dez-27 239.559,18 2.176,65 79.382,10 59.944,04 599,44 19.863,50
248 jan-28 160.177,08 1.455,38 80.126,67 40.080,54 400,81 20.049,81
249 fev-28 80.050,41 727,34 80.050,41 20.030,73 200,31 20.030,73

12.807.478,73  10.380.959,70 3.527.124,90  2.597.590,43
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Anexo II ao Prospecto Definitivo Séries 2.007-67 e 2.007-68

Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADC DE RECEBIVEIS 1MOBIL!AR|93_ DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestacée de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paule, Estade de Séo
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
alos constitutives aprovados pela Assembléia Geral de Constituiggo realizada em 10/04/2000, cuja ala se
enconfra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n° 467355/00-4, em sess#o de
10/04/2000, neste ato representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileirc, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91
& por seu procurador Fabio,ge Aratijc Nogueira, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de idenfidade R.G. n®
9.464.017 SSP/SP e inscritt no CPF/MF sob n® 010.403.033-03, ambos rasidentes e domiciiiados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sac Paule, com escritdric no enderego supra, o primeire eleito pelo Conselho de Administraggo da
sociedade em reunide realizada em 13/11/2000, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219965/00-6 e o
segundo nomeade por procuragio lavrada nas notas do 16° Tabelio de Notas de SZo Paule, livio 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivaments, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de respensabilidade fmitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-81, neste ato representada na forma de seu
Contrato Scchal, doravante denominada CONTRATADA, e ainda como interveniente aruenie OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsakilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob .o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Cenfrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSICERANDO QUE:

1 A CONTRATANTE emitira Cerllficados de Recebiveis Imobiliarios (doravante "CRis") em
séries com a instituig8o do regime fiduciaric sobre os créditos imobiliarios que as lastream;

)] A CONTRATANTE dessja ajustar com a CONTRATADA a prestagéo dos semvigos de Agente
Fiduciario para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 12 emissio da CONTRATANTE,
que constituem patrimdnio separado (doravante “Patriménic Separado™;

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato,;

) A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Cendral do Brasil
(BACEN) para prestagéio de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo-9° da Lei n°
9.514/97;

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdas &
caracteristicas:

1- 00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeio a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
ds Agente Fiduciaric, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhao des
fitulares dos CRIs da 1% emissé&o desses titulos pela CONTRATANTE.
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li- DOS SERVIGCS DA CONTRATADA

2.1. A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagio da comunhfo dos Investidores,
Inclusive os de receber e dar quitagdoc,

2.2, S30 deverss da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM}:

(a) zelar pela protegéio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exéfclcio da fungéo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ative e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuagio da CONTRATANTE, ou de qualquer terceiro por esta confratado, na administragio
do Patriménio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judicials ou extrajudiciais necessérias & defesa dos inferesses
dos Investidores, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separade, caso a
CONTRATANTE n&o o faga, observande os itens 6.2 e 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipdiese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragio da Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagdo, a liquidagge do Patimanio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(2) convocar assembléia geral dos lvestidores para deliberar sobre as normas de administrago ou
liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

(f) no caso da rentincia de suas fungBes em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (irinta) dias
apés a data de solicitagdo da rendncia, devendo, ainda, formecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

{g} conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagéc e documentos em geral relacionados ac exercicio de suas fungles, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momente de aceitar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Securitizagho, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbages nos competenies Regisiros de Imdvels da cessdo dos créditos imobilidrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagao, das garantias em faver da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

{i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos fitulares des CRIs, a seguinte atribuig8o: acompanhar mensalmente, através de gestdes junio a
CONTRATANTE, diretamente ou alravés de prepestos gue esta vier a indicar, o andamento do processoe de
transferéncia dos crédiios imokilidrios, sua realizagdo e Substituigdes (tal como definido em k.2 abaixc),
especiaimente guanto 2o nivel de inadimplénciz dos adquirentes dos iméveis, bem como o andaments de seu
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{} solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinéria na
CONTRATANTE, que seré realizada &s expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 desle
contrato;

{K) elaberar anualmente relatério e coloca-lo sempra que solicitado, & disposigdo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, a$ seguintes informagtes:

(1} créditos imobilidrios que lastreiam os CRls, conforme identificados no Termo de
Securifizagao;

{2) eventuais substiluicdes e medificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituigbes” e ‘Modificages’, e conforme adiante definidas).
Entende-se por Substituicies toda e qualquar permuta ou froca de créditos imobiliarios que constitluam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substituigdo dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condigles estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Mcdificagbes” as alfteragbes nos
contratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
reneg oclagdes, {iii) temos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteraglies na legislagdc propria do Sistema Financeiro de Habitag&o e do Sistema Financeiro imobiliario,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagéo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporg8o dos créditos imobiligrios, conforme
estabelecido Termo de Securitizagao e nos Regulamentos das operagfes de securitizagéo relativas & primeira
emissio de CRIs pela CONTRATANTE, A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicvel as suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembio de 2000, que estabelsce a base da securiizag8o dos créditos imobiliarios lastreadores da Séde
2.001-1 da 1? emiss&o de CRis pela CONTRATANTE {dcravante o “Regulamento™);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRls;

(I} declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fungio de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os fitulares dos CRIs, no prazo maximo ds 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigages afinentes & respeciiva securitizaggo, por parte da CONTRATANTE;

(n} fomecer & CONTRATANTE termo de gquitag&o, no prazo de 05 (cinco) dias apés salisfeilos os
créditos imebiliarios e extinto ¢ regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Terme de Securitizagdo, através de envio de relatérios
mensais pela CONTRATANTE.

{(p} acompanhar e analisar: (i) a indicagfio de outros prestadores de servigos de anélise prévia,
auditoria @ administragdo, para substituigdo dos atuais; e (i} a formalizagio das cessdes de créditos
imobiligrios em Substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratag@o de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e por escrilo da Moody's Inyestors Service (Agéncia de
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"Rating"), que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizag8o da cess3o retro indicada
devera ser praviamente informada 4 Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que trata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdo da CONTRATADA 4 Moody's
Investors Service, no enderego indicado na clausula X abaixo. Os titulares de CRIs deverde ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste afo, foma ciéncia da contratag@o pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imobiliarios Lida., para grestagao de servigos de administragéo de carteiras de
créditos imobitiarios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocagio plblica
por esta (ltima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servigos
de Administrago de Carleira de Créditos Imobiliarios (Anexo i).

{q) executar os demals encargos que ihe forem atribuldos no Termo de Securitizago.

{r) chservar e cumprir, no que for aplichvel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regutamentos @ Termas de Securitizagao das demais séries de 12 emiss&o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respordera pelos prejulzos que causar pelo descumprimento de dispasigéo legal ou
regulamantar, por negligéncia ou administragéo temeraria.

- DG SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informages de caréter pliblico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigages legais, mantera sob o mals abscluto sigilo, durante e apos a vigéneia do presente contrato,
pele periodo de 02 (dois) anos, por si, ssus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por toda e
qualguer pessoa que tiver acesso a seus escritdrics efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagées recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunices, demonstragdes, correspondéneias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos,

3.2. O cardter sigilose das informagdes ndo impede a disponibilizagao das informagbes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ac previsto nesta
Clausula il quando do recebimento da informagéo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer 8 CONTRATADA:

{a) mensalmente, relatorios de gesto e posigo financeira dos créditos imobiliérios vinculados aos
Temos de Securifizacdo, que deverdo inciuir: {i) os indices de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (if)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (ii) os valeres pagos acs
titulares de CRIs; {iv} o saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestdo serBo preparades e fomecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
Imobiliarios Ltda., contratada para a prestagao dos servigos de analise & administragBo da carteira de créditos
imobili4rios adquirida peta CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b) timestralments, copia das demonstragies financeiras do Patrimdnio Separado;

{7
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{c} copia autenticada de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagbes e dos registros nos competentes Registros de iméveis dos Termos de
SecurilizagBo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessdo
dos créditos imobilidrios 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes as Instrugdes CVM n® 202/93 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes a CVM,

{e) qualquer informag&o que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as consideradas
de caréter confidencial.

4.2, Cabe 8 CONTRATANTE administrar o Patrimdnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relag&e ao Patriménio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstrages financeiras.

4.3 A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatidéio das informagdes, declaragbes e eventuais garantias
por ela prestadas & CVM e &os Investidores.

4.4, A totalidade do patrimnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicao legal ou regufamentar, por negligéneia ou administragéo temerdria oy, ainda,
por desvio da finalidade do PatrimSnio Separado.

V - DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1, Serdo devidas 8 CONTRATADA, pela prestagdo dos servigos que lhe competem, nos termos da Lei e do
presenle instrumento, a titulo de remuneragao:

(2} uma parcela de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1% emiss@o de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagée a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do servigo;

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reals) por Termo de Securitizagao celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Secutitizaggo. Sera concedido um desconto
cumulative de 10 % (dez por cente) sobre a parcela semesiral para cada Termo de Secunifizagdo adicional,
limifado a0 méximo de 50% (cinglienta par cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milndes de reais), as parcelas semesfrais correspondentes ao Termo de Securtizagio celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume Inferior a R$
3.000,000,00 (trés milhdes de reais}, as parcelas seméstrais correspondentes ao Temmo de Securitizag@io
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,80 (dois mil reais);

{c) as remunerages previstas nos itens anteriores serio devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfio sanadas pala
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixe, serfo atualizadas
pelo IGP-M {Indlce Gerat de Pregos do Mercade), ou na sua falta, pelo mesmo Indice que vier a substitul-lo, a
partir de 0111272000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necessério,

(&) as remuneragbes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessérias g0 exercicio da fungio de Agente Fiduciério, durante awapds a implantago do servigo,
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a serem coberias pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembalso. Néo estde incluldas iguaimente despesas com especialistas, caso sgjam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagao, entre cufros, ou assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incoridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f} no caso de inadimplemenio da CONTRATANTE acerca das chrigag@es por ela assumidas perante
o5 Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIis deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmes, e postericrmente, corforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE, Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honerérios advocaticios de terceiros, depoésites, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicic de sua fungao, cu ainda que Ihe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhéo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depositos e custas judiclais decorrentes da sucumbénceia em acSes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRls, bem come a remuneragio e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamentc
desta por um pericdo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura de risco da sucumbéncia;

(¢) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou cutros), PIS {Contribuig@o ao Programa de integrac@o social), Cofins, e qualsquer outros
impostos qus venham a incidir sobre a remuneraggio da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a” acima, deverfio ser pagos diretamente 28 ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida,),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagdo dos créditos
imobilifrios que lastreiam os CRIs, observada a pricridade de pagamentos das obrigagBes relativas ao
Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizagio.

5.1.2. ACONTRATANTE est4 ciente que, néo est@a incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ao exercicio das atrbuigSes da CONTRATADA,
durante ou apts a fase de implantagéo do servigo, observado ainda gue a CONTRATANTE deveré ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que 1ais despesas néo poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA estd clente que todas as despesas extraordinérias referidas no item 5.1.2
supra, deveréo ser realizadas denfro de critérios de respensabilidade estrita quante & adequago de custos e
a necessidade das afribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos per forca deste contrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas direlamente em seu nome ou através de depdsito
em conla corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ caso, sendo que nesta
{ltima hipétese os recibos de depdsitos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direite.

5.2. A remuneragao referida no item 5.1, ndo inclui;

{2) despesas com a gestéo, cobranga, realizagae, administragdo, custédia e liquidagdo do Patrimbnio
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Financizmento Imobiliario, na hipdtese dg CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas eslas que
serdo suportados pelos titulares dos CRls;

{b) despesas com publicagdes, transporte, alimentagio, viagens e estadias necessérias an exercicio da
fungo de Agente Fiduciério, durante ou apds a implantagdo do servigo, a serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escrite a ser enviada 8 CONTRATANTE, bem como 0
disposto noitem 5.1.2 supra.

5.3 Todas as despesas, por forga deste confrafo, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com pracedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deveré aprové-las por
escrilo e, se for o caso, paga-las através de recursos orundes de seu proprio fluxo de caixa, cbiidos através
da reafizagio dos crédites imebiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluer também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depbsites, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas
pela CONTRATADA ou deccrrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou fiscos financelros, enquanto representante da comunhZo dos fitulares de CRIs. As
eventugls despesas, depbsifos e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agles judicials serdo
igualmente suportadas pelos tifulares dos CRIs.

VI- DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.4, A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizag8o referentes 4 1 emiss8o de CRIs pela
CONTRATANTE, confoime definidos no considerando (i) supra, em conjunto com & CONTRATANTE,
aceitando sua nomeagdo para fungdo de Agenle Fiduciario da série em questao, na forma da legislagio em
vigor,

6.2. As disposicdes deste contrato, principalmente com relagio s obrigagBes da CONTRATADA, estardo
igualmente previstas nos Tetmos de Securitizago.

VIt - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigoraré a parfir da data de sua assinatura até que sejam totaimente liquidades os
CRIs, cuja gestdo tenha sido atribuida 4 CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na clausula VIl abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAQ E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente confrato somente podera ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos titulares de CRls reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagao de cada um dos titwlares de CRIs em relagao ao valor fotaf dos CRIs emifides e subscritos, ou
pelo descumprimento das obrigagGes da CONTRATADA aqui pastuadas; (i) peta CONTRATADA, afravés de
renlncia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; ou ainda (i) pelas partes, caso nfo seja concedido o
registro definifivo da emissdo des CRIs, pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2. Caso ocorra a renuncia da CONTRATADA, a sua substifuigdo ocorrerd nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de Securiizagio e em lei, em especial em alos editades pela CVM, com base nas seguintes

condi¢es:
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(a) em neahuma hipdtese a fungio da CONTRATADA pader ficar vaga por um perfedo superior &
30 {trinta} dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembiéia dos fitulares de CRis para &
escolha do nove agente fiduciario,

(b} a assembléia dos titulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRis emifidos e subsciitos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdc da assembléia ndo ocorrer até 30 (tnnta) dias antes do termio final do prazo
previsfo nesta alinea "b” supra, caberd 8 CONTRATANTE convoca-la;

(d} aos titulares dos CRIs s6 & facultado proceder 4 substituicio da CONTRATADA e & indicagdo de
salt eventual subsfitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigéo plbiica dos CRis, em assembléia dos
{itulzres de CRIs, especiaimente convecada para esse fim,

{e) a substituig@io da CONTRATADA fica sujeita A prévia comunicagdo & CVM.

{i} a substifuigho permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ac Termo de
Securitizagio, cabendo & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes & registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de regisfro do respectivo Termo de
Securifizagao na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungies até a sua efefiva substituiglc ou
liquidagao fotal dos CRIs.

84, O Agente Fiduciario nomeado em substituigio ao atual ndo devera receber remunerag&o superior &
fixada nesfe contrato. C Agente Fiducidrio substituldo devera comunicar imediatamente o fato aos fitulares
dos CRis, 4s expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulagéio na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulc, observado o disposto no ifem 5.2, “b” relro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungbes, sob pena de ser destituida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipdese da superveniéncia de cenflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéo de suas fungdes.

(X - DA INADIMPLENCIA

8.1. Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagéo de pagar a remuneragae prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratdrios de 1% (um por centc) ao més, ficande o valer do débito em afraso sujeito a atualizagsio monetaria
pelo IGP-M {Indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rata die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as netificages ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatdrias & outra, bem
como por qualquer das parles signatérias 4 Moody’s [nvestors Service (Agéncia de "Rating”), poderdo ser
felias por carta registrada (sendo exigido o aviso de secebimento - “AR™ ou seu equivalente}, por e-mail
confimade por escrita, ou por fac-simile, ou per via catoréria ou judicial. Qualquer nofificagdo ou
comunicagdo entregue de qualquer forma que ndo seja par via cartordria Yu judicial seré considerada
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recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedigéo, no case de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicio, no caso de carta registrada.

10.2. As notificagbies ou comunicagées acima mencichadas serdo enviadas as partes sighatarias nos
enderegos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderego gue as signatérias vierem
indicar por escrilo &s demais, sendo que aquelas enderegadas & Moody's Investors Service (Agéncia de
"Rating"} ser&o envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: (213} 5533850
poschb@moodys.com

99 Church Street 4th Fleor
10007, NYC, NY - USA

X| - DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demals autcridades competentes, estando, pois, em situagdo regular e inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tam todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagao do Banco Cenlral do Brasit (BACEN) para prestagzo de servigos
de Agente Fiduciario, nos fermos do arfigo 9° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todcs
08 requisitos, padroes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis s matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imebiliarios,
ingtitiio ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agdes, cujo objeto é a aquisiclo e
securitizagdo de créditos imobiliarios, berm comoe a emissdo e a colocagdo, no mercado financefro, de
Cerlificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emitir outros tiulos de crédito, realizar negécios e prestar
servigos compativeis com a suz atlvidade, € legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais autoridades competentes, estande, pois, em situagéo regular e
infeiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular
propriedade, e fivie administragéo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagdio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarios
necessarios a esse fim €, assim agsinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqivel de acordo com os seus termos.

Xl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes a 12 emissdo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serfio regidas por este mesmo conirato néio sendo necessaria a celebragéo de quaisquer
aditamentos ou suplementes a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anusnie @ declara-se ciente
dos termas do presente para todos os fins g efeitos de direito.

12.3. A aventual aceitagfo por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituira mera liberalidade, ndo podende ser invocada como novagéo e nde implicando,
portanto, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das cbrigagies deste
ingtrumento,

124. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Servigos acima
diseriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdenciarios
decomentes do emprego de pessoal na execugfio dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregaticio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a gual
responderd por eventuais reclamagées trabalhistas por estes propostas.

12.5. Enfre a CONTRATADA & a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercigis, néo havendo
solidariedads legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer foro, ndo afetaré a validade: das
demais clausulas,

XiiI-DO FORO

13.1. O Foro-do presente Instrumenta sera o da Comarca-Cenfral da Capital do Estadp:de Sao Paulo, Estado
de S&o Paule, com exclusdo de qualquer culro, por mais privilegiado que seja, pard.difimir as questies
porventura resultantes deste contrato.
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Anexo III ao Prospecto Definitvo Séries 2007 - 67 e 68

Contrato de Prestacao de Servicos de Servicer

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRAGAQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMORILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILJAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, com sede na Capital do
Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, o® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravaate denominada
simplesmente CONTRATANTE, e ’

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de 8§30 Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o ° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Estaiuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA,;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhiio parcial de
bens, nascide em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n® 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n° 201.420.488-87, residente e domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigages assumidas pela CONTRATADA neste Contrato.

Tém entre i, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE instituigéio integrante do Sistema de Financlamento
Imobilidnio, conforme estabelece 2 Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objsto social
abrange a aquisiglo de créditos imobilifrios para futura securitizagho;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragdo de sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagio de tais servios caso se verifique alguma situagiio de contingéncia.

CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social ¢ a prestagio de servigos

especializados de gestdo, admimistragio e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeiro e imebilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria € Cobranga de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes cldusulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

05 temos & seguir definidos devem possuir o significado sos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagiio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a tesponsivel pelo pagamento das obrigagBes principal e acessdria
consignadas nos respectives Contratos de Financiamento Imobilirio, especialmente o pagamento
mensal de principal ¢ joros, prémios de seguro € demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Fipanciamento Imobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientss e
empresas de incorporagdo imobiliria e/ou construgdo civil, bancos ou outras instituigBes, através
dos quais os iméveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisigo de tais imdveis é garantido por alienaglio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Tmobilidtios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobiliario ou ountras
espéeies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisi¢ao seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Ttansferéneia: Seriio as datas nas quais a CONTRATANTE transfere & CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilifrios, ou os dados relativos aos Créditos
TImobilidtios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
corn as condigBes estabelecidas na opetago especifica de securitizagio desses créditos.

Dia 18il: qualquer dia exceto (i) S4bados e Domingos e {ii) dia no qual o nfio funcionamento de
institnigdes financeiras sediadas na Cidade de S#o Paulo.

Dossié Individual do_Crédito: Pasta contende os documentos particulares de cada Contmto de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- {i) cépia do Contrato de Financiamento Imobilidrio;

- (i) c6pia dos instrumentos de alteragio do Contrato de Fipanciaments Imobilifrio, case

existentes;
- (iii) relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contiato de Financiamento
Imobilidrio;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Confraty de
Financiamento Imaobilirio, caso aplicavel;

- (¥) c6pia da escritura/instrumento da alienagdo fiducjdria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Tmobiljario, caso aplicdvel;

- (vi) cépia das certidies de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vi{) copia das certiddes de fillagio vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, e ficha resumo das condigBes contratuais,
- (viii)Lando de avalisgio do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobiliério na apélice de seguros de MIP ¢ DFL

Financiamentos Imohilidrios ou Crédijtos eiy: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Fimanciamento Imgbilidrig, referentes a
iméveis residenciais ou comerciais.
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Salde Devedor: Comesponde a0 valor principal do Financiamento Fmobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagiio da remuneracio e amalizagio monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ccorridas.

Servicer Principal: FPS NEGGCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrite no CNEVMF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 ~ 22° andar & SFI - SERVICOS
FINANCEROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de 530 Paulo, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para & administragio de suz carieira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJIETO
2.1. Constiti objeto do presente contrato a prestacio dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administragie de Créditos Imobilidrios: Execugio das atividades necessirias
4 pronta recuperagio e manutencdo dos dados pertinentes A administragdo dos Créditos
Imobilisrios, propiciando & CONTRATADPA condiges para, a exclugive critdtio da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobilidrias, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outre Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrupcdo de praze ou perda de
qualidads, caso seja verificada situaghio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto bastard a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

II - Andlise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de analise, auditoria & formalizagio
de cessbes de créditos imobilidrios, avaliande a viabilidade da aquisicio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Anditoria de Créditos™).

T - Cobranca dos Crédites Imobilidrios Inadimplentes: Adocdo das providéncias amigdveis
para tentativa de solugie da divida e, em ndo bavendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
1mos previstes na Lei 9.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével e realizagio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugio dos servigos previstos nos itens I, II & I supra, encontram-se descritos
e pormenorizados, regpectivamente, nas cliusulas 3, 4 ¢ S abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagBes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestago de servigos objeto desta cldusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servipos de Back Up previstos no item I da cléusula 2.1 acima serfo prestados pela
CONTRATADA e comespondem 4 execugdo de todas as atividades mecessirias 3 pronta

Bl
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recuperagdo e rpanutenciio dos dados pertinentes & administragio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA. (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de gestdio, administragio, ¢ cobranga dos Créditos Irnobilisdes, , dando
continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem interrupgic de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situaciio de conting@neia, nos moldes do ftem 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em (5/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda e o0 Contrato
Prestagdio de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos fiomado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negbcios Imobilidrics.&A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teot dos contratos copstantes do Apexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Serviger Principal, bem como de seu modo de execugio.

32. A CONTRATANTE compromete-se 2 tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagDes necessdrias para permitir-The a execugdo dos servigos, incliindo a base de dados do
Servicer Principal,

3.2.10 jnfcio da execugio dos servigos de que trata esta clausula dar-se-8 imediatamente apbs o
recebimento das informagbes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso a CONTRATADA entenda nlio estar na posse de todas as informaces necessirias para
permitiz-lhe o inicic da execugBo dos servigos, deveri notificar tal fato imediataments, por estrito, 3
CONTRATANTE, especificando na notificagdc os documentos / informagbes faltantes.

3.4. Obriga-se 8 CONTRATADA, 1o praze maxime de 10 (dez) dias contados a partir dz data de
asstnatura deste Contrat, a ¢star plenamiente em operagdo. Isso inclui a efetiva implantagio no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestdo, administragdo ¢ cobranga de
Financiamentos & Recebiveis em caso de situagio de contingénoia, prevista o item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade frafada na cldusula anterior poderi ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (trinta} dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situagfio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer intermipg#o em virtude de eventos que venham & afetar o contrato de prestag@o de servigos
firmado entre esta & o Servicer Principal (Anexo I, tais como resciséo ¢spontdnea do contrato on
por descumprimento de cléusulas contratuais, infcio de processo de faléncia, Tecuperagdo judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagiio dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, e
afins. Também configutario “Situagio de Contingéncia” as situagdes em que a CONTRATANTE
avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os ontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.
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3.7.1. Caso ocorra uma Situaglc de Contingéneia ¢, em sendo a CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entio, realizar a
prestagio de servicos de administragio da certera de Finapciamentos mobilifrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios ¢ guarda e
manutengdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Axneso L

3.8. Assuncio das Atividades do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéncia, 2 CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente o3
procedimentes  para  administrar o5  Fipenciamentos Imobilifricy de timlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificacdo recebida pela CONTRATADA, em no mdximo 30 (trintaj dias os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nag mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serf
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre 0 Sgrvicer
Principal e 2 CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao assumir as respousabilidades de Servicer Principa)l, 2 CONTRATADA passard a
considerar coma correta 2 base d¢ dados que Jbe foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser cophecidas a
posteriori. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principal, compromete-se 8 CONTRATADA a formecer os
dados necessirios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necesséria on convenients a contratagdo de um novo Servicer para prestar o setvigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de continggncia, mediante notificagio da CONTRATANTE, a base de
dados deverd retornat ao Seryicer Pringipal, desde que o periodo da Sitnag3o de Contingéncia nio
seja superior a 60 (sessenta) dias. Na hipétese de o periedo da Situaglio de Contingéneia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condicZo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagfes e¢m critdrios @ periodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigfio de Servicer Principa] poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacio de Contingéneia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assungfio das atividades, a
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manifestagiio expressa de vontade por pariec da CONTRATANTE, através da notificagio prevista
nojtem 3.8.1

CL.éUSULA QUARTA -- MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilifrios, previsto no item II da cliusula 2.1, serio
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servicos de andlise dos Créditos Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de stividades:

4.1.1. Anilise e Aunditoria dos Créditos Imobilidries: A andlise ¢ auditoria dos Créditog
Imobilisrios comesponde & verificagio da conciliago com o detentor origial do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra € venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeixos ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(). Verificagso juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
e vends, inclusive vetificando s¢ tais contratos encontram-se enquadrados mos cotérios de
clegibilidade da CONTRATANTE;

(i)} Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagbes, prazo ¢ condigdes de
pagamento, indexadores e parBmetros de cobranga, efc...

(il Verificagho da sifvagso de comercializagio do empreendimento;
{iv} Identificagdo das alteragBes contratuais ocarridas, sua natureza e freqiléncia;
(v} Projeglo do flexo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(¥i) Avaliagic do padrio de administragio da carteira, totinas cperacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vil) Segmentagio da carteira de tecebiveis segundo pardmetros pré estabelecidos para quaiificagiio
de créditos para cessdo, considerando aspectos como: regularidade cadasiral, relagdo saldo devedor
{ valor de avaliagio, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros critérios
que serio fixados pela Contratante quando do acionamento para o infcio das atividades,

4.1.2. Avaliagio des Imévels: A avaliaglo das imdveis objeto dos contratos de compra ¢ venda
devert ser feita por engenbeiro credenciade on empresa de engenharia que deverd emitir o
competente lando de avaliagio.

4.1.3. Selecso dos Créditos (Enquadramento): A selegiio dos créditos devera se dar mediante a
anjlise dos seguintes elementos:

(1) Checagem dos histéricos de pagaraento dos adquiremtes das unidades, visendo atestar sua
regularidade ou nio
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(i) Aplicagio dos critérios definidos pela CONTRATANTE para a anslise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nfio se enquadremn nos parimetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(i) Checagern da existéncia de restrigBes cadastrais em nome dos adquirentes das upidades;

(iv} Determinagio do valor de cada crédito individual pata a Ao, medi a aplicagdo do
deségio ou taxa de desconto estabelecida para z operagldo.

4.1.4. Suporte 3 formalizagic dos confratos de cessdo individuals e coletivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades refacionadas 4 formalizagiio dos negdceios juridicos que
visem a cessfo do Crédito Imobilifirio, inclusive atwando na convocagdo, atendimente e aphlise da

de » dos clientes, preparagdo das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE assibatura e registro dos Contratos junto aos Cartdrios de registro de Tmébveis,
se for o caso.

4.2, A execuglo dos servigos previstos neste clausula terd inicio mediante requisigio exprossa da
CONTRATANTE a CONTRATADA pesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do item II ds cléusvla 2.1 supra, caberi 3 CONTRATADA. o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imebilirios,

£.1.1 O procedimenta de cobranga divide-se e duas etapas ¢ encenira-se detalhado no Anexo II
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, caberd 8 CONTRATADA g adagio
de todas as providéncias para a composigio amigivel com os Clientes, sempre ohservados as prazos
& procedimentos previstos no anexe i1

£.1.2. Nffio sendo possivel a composicio amigivel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subseqgiiente ao 80° (octogésimo) dia de ipadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.514/97 ¢, em
estrite observancia dos prazos & procedimentos previstos no anexo IT.

52. No exercicic das atividades de cobranga dos Créditos Imobilisrios que apresentem
inadimpl8ncia caberd a CONTRATADA:

(i) acomparihar a evolugio dos Saldos Devedoyes e chleule da evoluglo dos valores devidos pelos
Clientes nos termos dos Contratog de Financiamento Imobiliatio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagdo dos indices de atualizagio monetéria estabelecidos
08 tratos de Fi i, obilidrio & a dedugdic dos valores correspondentes is
amortizages do valos principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada.

(i} elaborar ¢ enviar s CONTRATANTE e 4 Agéucia de Rating (se for o caso, na hipdtese de o
Crédito Imobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilisrios - CRI) os relatrios

RE-3
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mensais contends informagdes gerenciais ¢ contébeis sobre o Financismentos Imobilirios sob a
administragioc da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas scbre pagamentos
tecebidos e saldos devederes dos Clientes.

(i4) o cadastramento de eventuais Modificagdes dos Contratos de Financiamento Imobilidtia, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE,

(v} a promogio da guarda e manutengdo de toda a documentagio que esteja ma sua posse ou sob
seu controle, em decoméneia da prestagio dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso on mediants purga de mora durants processe de
execugia, ou em medidas correspondentas 4 aglo de resolugdo dos contratas de compra ¢ venda de
imdvel, desde que negociados com 1 CONTRATATADA, deverio ser efetuados por meio de Ficha
de Compensagio, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servico de Registro de Iméveis, em
decorréncia da purga de mora, apds a Notificagio do devedor, em consondncia com as disposictes
da Lei 9.514/97, serdo entregucs dirctamente pelo Cartdrio 8 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagio ao respective Financiamento Imobilidrio e reconduzi-lo 4 situagio
de nonmnalidade.

5,5, Nas hipéteses em que ¢ imével retomado pele procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja artematado e Pablico Leilao,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recursos recebidos do arrematante serfio
creditados na mesma conta bancéria mantida pefa CONTRATANTE junto a0 Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Tmobilidrios.

5.6. A execugio dos servigos previstos nesta cléusula ters inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE i CONTRATADA nesse sentide.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os mnecesshrios poderes para a
execugio das obrigagbes por esta assumidas neste Contrato, incluindo agueles poderes necessarios 4
prestagio dos Servigos ora contratades, comprometendo-se, quando necessario, a outergar i
CONTRATADA procuragdes com poderes especials, ¢ entregar 4 mesma outres documentos €
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos o8 atos ¢
asginatura de todos documentos necessdrios 3 congecuglio dos Servigos objeto deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA abservara as orientagdes emanadas da Contratante relativamente a0 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.4. Os Servicos serio executados direfamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratar tercefros mediante prévia ¢ expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA nio estard jfiberade de sua responsabifidade pela
prestagio dos Servigos previstos neste instrumento. Eventual sub-contratagfio, nfo implicard a
existéncia de relagdo contratual entre 8 CONTRATANTE e o sub-cantratado, permanccendo a
CONTRATADA responsével pelo integral cumpriments das obrigegdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVIGGS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas insialagdes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badar$, 377 — 24° andaz, cj 2402 Sio Panlo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1, Seré de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA. a confratagio e administragiio de todoe
0 pessoal necessirio a assegurar a comrets execucio dos Servipos, sendo-the expressamente vedada
1 possibilidade de contratagio de funcionados dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE,

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagBes trabalhistas, previdencifuias, tributhrias
& civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessoria, subsidiaria cu solidiria. De
igual modo a CONTRATADA é a inica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja cbrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender gqualquer quantia em favor de funcionrics,
procuradores, prepestos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apés o recebimento de comunicagiio pela CONTRATANTE, reembolsi-la do comespondente
valor, inclwindo juros, corresdes e honordrios ev Imente incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das cbrigagdes trabalhistas, previdenciarias e wibutirias acima previstas
deverdo ser demonstradas anuakments, ou serapre que solicitado, 3 CONTRATANTE, por meio da
apresentagdio das respectivas certiddes negativas, balangos, relatdrios e declaragdes, 0 que nfo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouco vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento ¢ de diligéneia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presente Comirate pela CONTRATADA dar-se-4 em
carater nio exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o menor prege, no méximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagio a todes os negécios de mesma natureza, semelbantes entre si, que
POSSWIT ou vier a possuir durante 2 vigéneia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromefe-sc a oferecer 8 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por cento) na fatura de prestagio de servigos, se, em virtnde de indicagio da
CONTRATANTE, cutros clientes que passarem a utilizat de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd calculado sobre a fatura da prestagfio de sevigo da empresa indicada
¢ este valor resultante ser aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 {doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado acs clientss
captadas em razda ds indicag#o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custédia fisica, durante o prazo
minimo exigido pela legislagio fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossiés Individuais de Crédito, gque tenham sido entregnes pela CONTRATANTE i
CONTRATADA,; & (iii) de todos os demals documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilifrios ¢ seu descarte somente poderd ser ofetuado mediante manifestagdo expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagio referida acima, poderi ser feita com outros
reoursos tecnoldgicos, desde que esteja assegurada a reprodugiio dos mesmos ¢ sua validade
Juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragfio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo IT deste instrumento:

122 A CONTRAYADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatora couvtendo
discriminag#o dos Servigos prestados, relacionados por sére de emissdo dos Certificades de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolséveis
incorridas, no més imediatamente anterjor, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias dteis apds o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrato seré reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagio percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado ~ JGP-M, da
Fundagao Getilio Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que the for apresentada peta
CONTRATADA ficard sujeita a mulfa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao mées e comecio monetaria
pelo Indice Geral de Pragos de Mercado ~ IGEM.

125, A CONTRATADA se compromete a praticar ¢ menor prego com a CONTRATANTE, em

relaglo a todas os negdeios de mesma natureza, semelhantes enire si, que pogguir ou vier & passuir
durante a vigéncia do presente contrato,

10
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrata, obriga-ss 8 CONTRATADA a:

(1)  Fomecer toda 2 mido de obra, equipamentas ¢ material de consumo necessirios 3 execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagfio;

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que cla
}ndﬁque ou determine, na forrma ¢ bordrios mutuamente scordados, oo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iif) Responder pela cometa ¢ tempestiva execugfio dos Servigos, obrigando-se a cortigir os
Servigos executados com emo ou imperfeicho, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagles oy autorizagies porventura necessrigs ou
exigidas da CONTRATADA pelas antoridades competentes para a execugfo dos Sexvigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sécios, diretores & empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 3 CONTRATANTE ¢/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA,; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicdveis & execugiic dos
Servigos;

{vii) Pagar o Imposte de Renda e o Imposto sobre Serviges de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuieragio, bem como outros impastos e contribuicdes eventualmente incidentss sabre esta;

(viif) Responder por quaisquer custos, despesas, honordrios, condenages ¢ multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéucia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes ¢m virtude de quaisquer atos ou
omissBes de responsabilidade da CONTRATADA na execupao dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix) Exccutar os Servigos em cstrita observincia ac disposto neste Contrato, praticande todo &
qualquer ato que seja necessdrio ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base nests instrumento;

() Entregar a0 Clientes, mediante solicitagio por esctito, no prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Imiobilidrios, ndo
computados 03 dias em gue tiver penpapecido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovedo pela CONTRATANTE; .

1l
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(xi) Atender a toda e qualquer solicitagho feita pela Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 25 informagdes sbrangidas no ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 4 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiif) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugdo de terceitos sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar e enviar, por meio eletrfnico, relatério 3 CONTRATANTE que deverd conter as
informagcs referentes a composigio da carteira de Financiamentos knobiligris.

{xvi}) Manter sempre em adequadas condigbes de operagiio of sisterpas de processamento
necessirios 4 prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilisrios e sua realizagio pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up” e plano de contingéncia de raodo a permitir a prestag@o continua
¢ iniaterrupta dos Servigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

Cxviji) Comunicar, imediatamente, 4 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos efou
simagBes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risce o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privilégios ¢ garantias decorrentss dos
C de Financi to Imobilidrio & deste Contrato.

(xix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informacbes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobiliirios que tenham sido anteriomnente entregues a
CONTRATADA.

13.2. O niio cumprimento das obrigaghes estabelecidas nesta cliusula, ou seu cumprimento de
maneira a pfio atingir ou a contrariar os objetivos desse contrato, resultard na cbrigaglio, para
CONTRATADA, de ressarcir 4 CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {cinco} dias a contar da data do recebimento de notificagio nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar multa didria de (,33% ao dia, enquanto perdurar a
mexecugdo ou a exccugdo iperfeita das obrigagdes acirma previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigacBes provistas neste Contrato, obriga-s¢ a CONTRATANTE
a

(D disponibilizar 3 CONTRATADA. todos os documentos ¢ informagGes necessdrios para
permitir-the promover a execugio dos Servigos,

N
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(i) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestaglio de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou n3o, € no
tempo adequado

(iii} cientificar 4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junto
aos seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitaneamente a vigdncia deste confrato, 2 CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 4 CONTRATADA,
que 0$ manterd ¢m custddia.

{v) Até que os Financiamentos Imobilisrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, o5
dossiés individuais de crédito deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogagio deste prazo para atendimento  dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - PECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

{i) A celebragio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes estio
devidamente autorizados por seus brgos deliberativos, auntorizagBes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constititivos e tém plena eficicia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; €

(iil) Todos os alvards, licengas, autorizagbes ou aprova¢des necessirios ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contébeis ¢ socictirios regularmente abertos € registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
gatante que:

@ E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constitufda ¢ em
regular funcionamento de acordo com legislaglo em vigor;

(i) A celebragdo deste Contrato e 2 assungio e o cumprimento das cbrigagties dele decomentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos ¢ tEm plena eficicia;

(iify  Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios e/ou delegados
Para assumir, em seu nome, as obrigagles nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos 2
terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor,
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(iv)  Todos os alvars, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao sen funcionamento
foram regularmente obtidos & seus livros contibeis & societirios regularmente abertos e registrados
na Juota Comercial,

{v)  Esth apta a desempenbar os Servigos previstos nests instromento a partir desta data, nos
termos da legislagfo em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessirios
para tanto;

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrato de Administragfio de
Financiamentos Imobilifrios (Anexo I), e que, havendo situagio de contingéncia serd instada a
asSUTnir as atividades ali previstas.

35.3. As partes declaram conjuntamente que:

{{} A CONTRATADA o a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante tado o periodo de vigéneia deste Contrato, manter as declarag¥es vilidas e eficazes.

(i A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comumnicar mutuamente, 3o logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocoméneia, de qualquer ato ou fato
que posse vir a tornar invalide ou ineficaz qualquer sma das suas declaragdes feitas siou
reafirmadas, assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar on sanar a
invalidade ou ineficicia da declamagdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Peio presente ingtrumento, a8 CONTRATANTE nomeia e constitui a CONTRATADA sua
bastante procuradars, otitorgando-the poderes especiais para praticar todo e qualquer ato necessario
para ¢ pontual & integral curnprimento das obrigagbes previstas neste Contrato, sendo vedado o
sobstabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de dutagiio do presente Contrato ¢ de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo prorrogado automaticamente se ndo houver qualquer manifestacio em contririo
por qualquer das partes, efetuada com antecedénoia de 30 dias.

17.1.1. Qualguer das partes poders denvmciar o presente contrato, a partir do seu primeiro
vencimento, devendo, para isso, comunicar a sua deciso 4 outra parte com 90 (noventa ) dias de
antecedéncia.

17.1.2, Na hipétese prevista nesta cléusula, obrigase a CONTRATADA 2 fomnecer 4 nova
CONTRATADA, bem como a0s prepostos desta, todos o5 documentos, relatdrios, informagbes, e,
enfim, todos € quaisquer elementos parz que 2 nova CONTRATADA esteja em condigfes de
assumnir os servigos previstos neste instrumento, sex intermupgBes e iregularidades na prestagdo dos
servicas.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

1_8.'1.' O presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagiio
dirigida & outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dos termos e condigBes do presente
Contrato.

18.L1. AnotificagBo deverd estipular o prazo de 10 (dez} dias teis para a parte infratora remediar
respectiva infragdo e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragdo tenha sido
remediada podera o presents Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presenie cliusula, ficard 2 parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remunera¢ic mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventusis perdas e danos tenba sido remediada poderf o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dar por findo o presente Contrato através de notificago dirigida i
CONTRATADA, nas seguintes hipbteses:

G seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou de recuperagdo judicial
ou extrajudicial de empresas; on

(i) a CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(ili) a2 CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Casoa CONTRATANTE verifique que 8 CONTRATADA nio ¢sid prestando os servigos
da maneira avengada no presents instrumento, especialments no que se refere 3 qualidade ou prazos
relacionados a0s servigos prestados, ¢ desde que a insatisfagio da CONTRATANTE seja
formalmente netificada 48 CONTRATADA.

(v} Ocomende qualquer dos motivos especificados no parigrafo precedenmte, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extingfio do presente Contrato no praza
de 15 (quinze) Dias Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado 4 CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrate, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisio, nos termos do presente Contrato.

183. Na hiptese de extingdo do presemte Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA 2 colocar itediatamente 4 disposiglo da CONTRATANTE toda & qualquer
Yicha Cadastral e outros documentos, bens ow direitos de propriedade desta relaciomados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados ¢ documentos referentes aos Financiamentos Imobiliarios, no prazo de 10
(dez) dias, para a CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ela indicada, mantida & regponsabilidede da CONTRATADA pela prestagio dos
Servigos ohjeto do Contrato durante este periodo.
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigaglo referida nesta cliusula, no prazo ora fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivads a
transferéncia dos elementos indicados nesta ¢liusula até a data em que efetivamente vier a restimi-
los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa poderé ser cobrade mediante
execugio, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZACACO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contratd por
qualquer motivo que nio o8 previstos nas clausulas 18,1 e 18.2 acima, deverd pagar 3
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a Ultima remuoneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com nests Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As paries, neste ato, Teciprocaments, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra parte, seus
sboios, diretores & empregados contra responsabilidades, infragBes, perdas e danos ou prejuizos de
(qualquer natureza contra ela réclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ap cumprimento
das suas respevtivas obrigagdes assumidas no &mbito do presente Contrato, exceto nas hipSteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave,

19.2, As paries obrigam-se desde ja a reembolsar a ontra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titnlo supracitade, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

19.3. A abripagio de imdenizar prevista nesta cliusnle € aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 4 sua rescisfio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada 2 natureza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objepo deste
Contrato & porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamerte, por si, seus funcionirios ¢ prepostos, a:

(i  Manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciais, inovagbes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha cincia ou acessc, ou que The venha a ser confiado, em razfio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

(i)  Nio usar, comercializar, reproduzir as informagfies & documentos acima referidos, ow dar
ciéncin a terceiros dos mesmaos;
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(liiy Responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil ¢ criminalmente, por si, seus
funcionrios, contratados e/on prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagBes que tenha
acesso ou ciéncla, direta o indiretaments, em virtude do Contrato;

{iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengéo a0 nome da outra parte, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgaciio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clausnla subsistird 3 rescisfo ou a0 término do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, au trmine, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescissio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes & época da infra¢ao,
no caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
Ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagbes e comunicages referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
gserito e entregue 4 outra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1,728, 12° andar

S3o Panlo - SP

CEP: 01310919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-pail; george.verras@braziliansecurities.com.br

Ale: George Vemas

DRI REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Ruz Libero Badard, n° 377, 24° andar, ¢j. 2402

Sdo Paulo - SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0900

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br e rogerio@dr2servicer.com. b
A/c: Rodolfo P Silva ou Rogerio ¥ Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzido e divulgado
2 respeito das operacdes realizadas direta on indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderds fazer mengio aos Servicos da Contratada, referindo-se a ela coma
“Servicer Independente” ou “Gesto dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada
pela aposigdo da logomarca da Contratada.
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21.3. Qualquer alteragdo nas condi¢des estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente ds institwigdes que venham a ser parte
integrante ds oparagles realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade
dos termos ¢ condigbes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
Tespeito da matéria nele contida.

21.5. A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Jhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importars em repincia ap sen
exercicio em outras oportunidades gue se apresentarem ¢ nem constituird novagde ou alteragho
contratuais, nfio diminuinde, portante, a corapleta ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato & na observincia das disposiglies legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteragdo ao presente Contrato so te serd comsiderada vélida se acordada em
instrurnento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposigio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decorrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Asbitragem, nos
termos da Lei n.°, 9.307, de 23 de setembro d¢ 1996, por um ou mais Arbitros indicados de comum
acordo pelas partes, que possuam conhecitmentos técnicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arhitragem Seré feita levando-se em cottz os principios gerais de direito, 2 legislagio civel
e comercial, vigentes na data de assinatura deste contrato, ou nos usos & costumes, & faita de regra
legal aplicivel.

22.12. Os honordrios dos A4sbitros serfio rateados em igual proporcio entre as paries,
independentemente da decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com 0s honordrios
de seus Tespectivos assistentes técnicos ¢ custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que a decisiio arbitral ser4 conslusiva e surtirh os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, constitnindo-se em titulo executivo, mo caso de ser
condenatéria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competents para

dirimir quaisquer pleitos para eventval execugio da sentenga arbitral, com remsincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, ou venha 2 s&-lo, observande-se, entretanto, as disposic5es

pertinentes a arbitragem, ora avengadas.
\ .
; -
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E. pot estarem assim, justas e Contratadas, as parfes assinam o presente Instrumento emn 3 (ixés)
vias, na presenca das testemunhas abaixo,em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
os seus juridicos e legais efeftos.

Devid Augusio Hiebert
CPF: 301,107 24852
RG: 1551 59 SSPIF
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ANEXO1
Contrato Prestagio de Servigos de Administracio de Carteira de Créditos, irmade em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilifirios Ltda

Contrato Prestagho de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Negbcios Imobiliarios

ANEXO I
Procedimentos de Cobranga, de Execuglio Extrajudicial de Hipoteca e Leilao Extrajudicial
I - Créditos garantidos por Propriedade Fiducisria dos Iméveis:

D+ : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, 2 CONTRATADA emite relatério &
CONTRATANTE e a0 Agente Fiduciatio;

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10,

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° {elefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se h4 intengio
de pagamento. Verificachio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da existéncia de condigles de renegociaghio. O prazo para pagamento em quaiquer
hipotese expirara no 30° dia (D+30). Caso nfio ocorma ¢ pagamento neste prazo, ©
CLIENTE estar4 sendo intimado para purgar a mora.

D+30: = 3° telefonema cientificando o CLIENTE de gue se o pagamento nfio for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, The serd enviado aviso de cobrangs, por notificagio,
através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboraglic e envio de relatorio 4
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+ 30 ; = Emite ¢ 1° avisp de cobmngs, awavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE e sen cbnjuge ou co-obrigado, informendo o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias parma o seu pagamento.

D+ 60 = Emite o 2° aviso de cobranca stravés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE e sen cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ 80: = Emite comespondéncia 2o Registro de Imdveis competente, snexando
demonsirativo das prestages em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, pata que seja providenciada a intimagio do CLIENTE,
para sefisfagio day prestagdes vencidas £ as que vencerem até n data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos do Financizmento Imobilifrio, os encargos legais,

20

113
Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

inclusive tributos, as contribuigSes condominiais imputiveis 20 imével, além das
despesas de cobranga e intimag8io. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer so Registro de Iméveis ¢
purgar a mora.

D+83: = Caso ¢ Oficial do Registro ndo localize o CLIENTE, procederd & intimagio por
edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagio local on noutro
de comarca de ficil acesso, s¢ no local nio houver imprensa didria,

D+98: =» Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respective crédito 3 CONTRATANTE, convalescende o
contrato de alienaglio fiducidria. Dado nio purgada a mom, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando & CONTRATANTE recursos para o
recolhimenta deste tribute. O Oficial de Registro, & vista do pagaments deste
imposto de transmissko inter vivos, registra a consolidacio da propredade do
im6vel em nome da CONTRATANTE.

D+ 110: => Providencia Contratacio de Lelloeiro Publico e Publicagdo de Editais de
Convocagfio para o 1° Leildo

D +128: = 1°Leilic Piblico (no minimo, pele valor de avaliagio do  imével);

D+133: =>No caso de venda do imével no 1° Leilio Phblice: Devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilic ¢ a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagio para o 2° Leilfio caso seja necessério
D+143: =» 2° Leilio Pablico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encarges legais, inclusive
tributos ¢ das contribuigdes condorniniais, conforme parigrafo 2° do anigo 27 da Lei 9514/97);
D+148: = No caso de venda do imével no 2° Leiliio Publico; devolugic ac CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilfo ¢ a divida acrescida de todas as despesas & encargos
previstos na Lei 9514/97.

= No caso de o imével nfio ser vendido no 2° Leildo Piiblico: providencia a entrega a0 CLIENTE
de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

T - Procedimentos de anca Nor! trativa e Lxtrajudicial (Decreto T

D+1: = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatric i
CONTRATANTE e ao Agente Fiduciirio;
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DHS: => Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. C pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia comespondéncia ac CLIENTE, com cépia 4 CONTRATANTE e ao Agente
Fiduciério, alertando-o quanto ao atraso.

2
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Anexo IV ao Prospecto Definitivo Séries 2007 - 67 e 68
Minuta do Istrumento Particular de Compra e Venda

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE LOTE DE
TERRENO URBANO

LOTEAMENTO TERRA NOBRE BUSSOCABA

QUADROS RESUMO

| - DADOS DO(S) COMPRADOR(ES)

Il- DO PREGCO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

1. PRECO:
2. ATO: a titulo de sinal e principio de pagamento, representado(s) pelo(s) cheque(s)
n.t , sacado contra o(s) Banco(s) , agéncia(s)

, recebido(s) em carater pro-solvendo.

3. SALDO DO PRECO: Atualizado monetariamente e acrescido de juros de 1% (um por cento ao més)
calculados pelo sistema Tabela Price, observado o disposto nas clausulas 3.2, 3.3, 5.4 e 5.6: R$

il - DO LOTE DE TERRENO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO PARTICULAR

Pelo presente instrumento particular, de um lado a COMPROMISSARIA VENDEDORA, RCN E GODOI
CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta Capital, & Rua Sapetuba n.2 166, inscrita no CNPJ sob o n.
01.471.017/0001-90, com sua alteracdo e consolidacdo do contrato social datado de 18.11.2003, devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n.? 29.075/04-0, neste ato legalmente representada por
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seu sécio, conforme Capitulo 1V, Clausula Nona, Paragrafo Segundo, Sr. Gisvaldo de Godoi, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da CI/RG de n.® 3.281.680-SSP-SP e do CPF/MF n.? 045.999.008-00, doravante
simplesmente designada VENDEDORA e de outro, o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES),
devidamente qualificado(s) no campo | do QUADRO RESUMO, doravante designado(s) simplesmente
COMPRADOR(ES), tém entre si, certo e ajustado o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE LOTE DE TERRENO URBANO, que se regera pelas
clausulas, termos e condigcdes seguintes e as remissdes feitas ao ANEXO | e aos campos do QUADRO
RESUMO:

1 — DA PROPRIEDADE DA AREA DO LOTEAMENTO

G.1 A VENDEDORA ¢ senhora, Unica e legitima possuidora, livre e desembaragado de quaisquer
onus, duvidas, dividas, litigios, pendéncias e outros encargos, do imével localizado na Avenida
Dr. Kenkiti Shinomoto, s/n%, no municipio e comarca de Osasco/SP, com area de 88.561,00 m2
(Contribuinte 99999.00.53.0001.00.000.001). Sobre a referida area a VENDEDORA aprovou o
loteamento denominado “TERRA NOBRE BUSSOCABA”, nos termos da Lei 6.766 de
19.12.1979, conforme alvara n® 579/2006 expedido pela Prefeitura do Municipio de Osasco
registrado sob R.23 e titulo aquisitivo registrado sob R.21, ambos na matricula n® 30.903 do 1°.
Servico de Registro de Iméveis de Osasco/SP.

2.— DA VENDA E COMPRA DO LOTE

2.1 A VENDEDORA, neste ato, promete vender “ad corpus”, como de fato prometido tem, ao(s)
COMPRADOR(ES), que promete(m) comprar o(s) lote(s) de terreno identificado(s) no campo |l
do QUADRO RESUMO, pelo prego certo e reajustavel aludido no item 1 do campo Il do
QUADRO RESUMO.

2.2 O(s) COMPRADORC(ES), apos efetuar(em) as conferéncias devidas, declara(m) expressamente
que tem perfeito conhecimento da localizagao, situacdo, divisas e medidas do lote objeto do
presente instrumento, e, para tanto rubrica(m) a planta de localizagao correspondente.

3 - DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS PARCELAS DO PRECO

3.1 O prego de venda e compra mencionado no item 1 do campo Il do QUADRO RESUMO refere-se
ao prego praticado pela VENDEDORA no dia primeiro do corrente més. Portanto, o reajuste
monetario do prego, de suas parcelas e do saldo devedor sera calculado tomando-se por data
inicial sempre o dia primeiro do més da celebragao deste instrumento, qualquer que seja o dia de
sua assinatura.

3.2 O referido preco de venda e compra sera pago em parcelas pelo(s) COMPRADOR(ES),
exclusivamente com recursos proprios, observado o disposto nas clausulas 5.1 a 5.9 adiante e de
acordo com as condigdes, valores e datas estabelecidas nos itens 2 e 3 do campo Il do QUADRO
RESUMO, sendo que referidas parcelas, além do reajuste monetario pactuado, serdo acrescidas
de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price a partir do més previsto para
imissdo da posse do lote, isto &, janeiro de 2008.

3.3 A fim de preservar o equilibrio econébmico-financeiro, as partes convencionam, como condi¢do
essencial do presente negocio, que o valor de cada uma das parcelas sera corrigido
monetariamente, no dia primeiro de cada més, pela variagdo mensal acumulada do Indice Geral
de Precos de Mercado — IGP-M, calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, ocorrida
entre 0 més anterior ao da assinatura do presente instrumento e 0 més anterior ao do respectivo
pagamento da prestacgao.

3.4 Se o IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) for extinto ou considerado inaplicavel a este
contrato, as partes estabelecem, desde ja, que as parcelas do prego vencidas e ndo pagas, as
vincendas e o saldo devedor passardo automaticamente e de pleno direito, a ser reajustados
monetariamente, pelos seguintes indices, pela ordem e sem solugao de continuidade:

a) IGP da Fundagao Getulio Vargas;
b) IPC da Fundacéao Getulio Vargas;
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¢)  IPCda Fipe

PARAGRAFO UNICO: Neste caso, e a partir do fato que Ihe deu causa, a aplicacdo do indice
substitutivo seré efetuada no dia primeiro de cada més, de acordo com a variagdo mensal
acumulada ocorrida entre o més imediatamente anterior ao da adogéao do novo indice € 0 més
imediatamente anterior ao do respectivo reajuste monetario mensal.

3.5 As partes desde ja convencionam como condicdo do presente negdécio que, ndo se aplicara a
este instrumento qualquer norma superveniente de congelamento, total ou parcial, do saldo
devedor e/ou do valor de cada parcela, ou horma superveniente de expurgo dos indexadores de
atualizacdo do débito. Na hipotese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize
novacdo, a VENDEDORA aceitar, temporariamente, o congelamento ou deflacdo do valor de
algumas prestagoes, fica desde logo ajustado e também como condi¢do do presente negécio que:

a) o saldo devedor continuara sendo reajustado monetariamente;

b) acada més o(s) COMPRADOR(ES) estara(ao) amortizando menos do que deveria(m);

c) a diferenca entre o valor real de cada parcela e o de sua amortizacdo sera cobrado pela
VENDEDORA téo logo se encerre, de modo direto ou indireto, o congelamento ou deflacéo, ou
quando da imiss&o na posse do imével.

d) toda e qualquer quitacdo conferida pela VENDEDORA acha-se condicionada a apuragao
posterior de eventual saldo devedor do(s) COMPRADOR(ES), ainda que tal ressalva nao
conste expressamente do respectivo recibo.

3.6 As parcelas correspondentes ao valor do saldo do preco, referidas no item 3 do campo Il do
QUADRO RESUMO serdo pagas mediante recibos, nas datas mencionadas, diretamente a
VENDEDORA, em seu escritério a Rua Sapetuba n® 166, ou a quem e/ou onde esta indicar, ou
ainda para os favorecidos das operacdes mencionadas nas clausulas 4.1 a 45 e 5.1 a 5.9
adiante.

3.7 O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), durante o prazo de pagamento do pre¢o contratado, a
comunicar, por escrito, a VENDEDORA, a eventual mudanca de seu(s) enderego(s).

3.8 A falta de recebimento de aviso de vencimento nao exime o(s) COMPRADOR(ES) da obrigacao
de efetuar(em) qualquer dos pagamentos previstos no presente instrumento, nem podera servir
de justificativa para o atraso em sua liquidagao.

4 — DA CAUCAO, CESSAO E TRANSFERENCIA DOS CREDITOS DO PRESENTE INSTRUMENTO

4.1 Como condigcdo essencial do presente instrumento, a VENDEDORA poderd, a qualquer tempo,
caucionar, ceder e transferir a terceiros parte ou a totalidade do crédito decorrente do presente
instrumento e representado pelas parcelas vincendas do prego, independente de aviso ou
concordancia do(s) COMPRADOR(ES), sendo mantidas na sua integralidade, em favor dos
citados terceiros, todas as clausulas do presente contrato.

4.2 A cessao ou transferéncia a terceiros dos créditos, conforme mencionado na clausula 4.1, podera
ser formatada ou por cessao de contrato ou por cessao de crédito em sentido estrito, inclusive por
meio de Securitizagdo ou do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, com a emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI ou outros
titulos, consoante o disposto na Lei 9.514 de 20.11.1997, na Lei 10.931/2004 de 02.08.2004 e
respectivas alteracoes.

4.3 A cessao de seu crédito, independente da modalidade adotada, ndo exonerard a VENDEDORA
de suas obrigacdes e responsabilidades como loteadora.

4.4 Se concretizada por cessao de contrato, a VENDEDORA podera transmitir o dominio do(s) lote(s)
de terreno a terceiros, com expressa mencao ao contrato ora firmado, e sob condicdo de o
terceiro adquirente respeita-lo e de outorgar ao(s) COMPRADOR(ES), no momento préprio, a
respectiva escritura de transmissédo dominial.
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4.5 O(s) COMPRADOR(ES) anui(em), desde ja, a cessao de crédito, qualquer que seja sua
modalidade, devendo a VENDEDORA comunica-lo(s) de tal ocorréncia.

5 — DO FINANCIAMENTO A LONGO PRAZO E DA SECURITIZAGAO DOS CREDITOS

5.1 Para viabilizar o financiamento para pagamento a longo prazo por parte do(s) COMPRADOR(ES),
como previsto no item 3 do campo || do QUADRO RESUMO, a VENDEDORA podera promover
junto a uma Companhia Securitizadora, a ser escolhida oportunamente e com exclusividade pela
VENDEDORA, operagdo de securitizagdo dos recebiveis correspondentes a direitos creditérios
decorrentes da escritura de venda e compra definitiva com alienacao fiducidria em garantia a ser
firmado entre a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES).

5.2 A operagéo de securitizagédo se dara pela aquisi¢ao, por parte da Companhia Securitizadora, dos
direitos creditérios acima referidos e compreendera somente o valor das parcelas vincendas a
partir da outorga da escritura de venda e compra com alienagéo fiduciaria, mas abrangera todos
os direitos, acessorios e garantias decorrentes.

5.3 Para possibilitar a securitizagdo dos direitos creditorios acima referidos o(s) COMPRADOR(ES)
devera(ao) atender as condigdes estabelecidas nas clausulas 5.4 a 5.6 adiante..

5.4 O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia de que a securitizacdo dos direitos creditérios acima
referidos, esta condicionada ao cumprimento cumulativo pelo(s) COMPRADOR(ES) de todas as
condicoes a seguir discriminadas:

a) nao possuir, qualquer restricdo ou inscricdo nos 6rgaos de protecao ao crédito (SPC e/ou
SERASA), nem quaisquer protestos ou agdes judiciais em que figure(m) no polo passivo;

b) possuir, histoérico de pagamento regular junto a VENDEDORA, mediante a comprovagao de
pagamento dos 12 (doze) ultimos meses, no minimo, anteriores a data da outorga da escritura
de venda e compra com alienacao fiduciaria em garantia (vide clausula 10.1), observadas as
seguintes condigdes:

e todas as parcelas vencidas deverao estar pagas na data da analise;
e nao existir parcelas pagas com atraso superior a 30 (trinta) dias;
e nao ter havido renegociag¢édo do contrato;

c) aderir e contratar incondicionalmente, quando da assinatura da escritura definitiva de compra
e venda com alienacao fiduciaria em garantia, a apolice de seguro oferecida pela Companhia
Securitizadora, seguro esse destinado a cobertura dos riscos de Morte e Invalidez Permanente
e de Danos Fisicos do Imével, arcando o(s) COMPRADOR(ES) com os custos respectivos, que
serdo cobrados pela Companhia Securitizadora juntamente com as parcelas mensais. As
condicbes atuais das apolices de seguro sao:

e para a cobertura de Morte e Invalidez Permanente: 0,026% do Saldo Devedor por
meés;
e para a cobertura de Danos Fisicos do Imével: 0,011% do Valor de Avaliacdo por més;

d) assumir e se responsabilizar pela taxa mensal de cobranga e administracdo de créditos

estipulada pela Companhia Securitizadora;

e) assinar em ato concomitante ao da imissao na posse do lote, a escritura definitiva de compra
e venda com alienagéao fiducidaria em garantia (vide clausula 10.1);

5.5 O histérico de pagamentos indicado na letra “b” acima, podera ser substituido, a pedido do(s)
COMPRADOR(ES), por sua comprovacdao de renda e/ou de sua capacidade econbémica-
financeira, conforme padrao e documentos a serem exigidos pela Companhia Securitizadora.

5.6 O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a apresentar, no prazo de até 10 (dez) dias apds
solicitacdo da VENDEDORA, a documentagédo a ser exigida oportunamente pela Companhia
Securitizadora, estando devidamente esclarecido(s) que qualquer desabono cadastral e/ou nao
comprovagdo de capacidade econdmico-financeira, caracterizara inadimplemento do(s)
COMPRADOR(ES) e podera implicar, a critério da VENDEDORA, na rescisdo do presente
contrato, nos termos da clausula 7.2 adiante.
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5.7 Caso ocorrer atraso ou recusa na entrega da documentagdo acima citada, o(s)
COMPRADOR(ES), incorrera(éao) em inadimpléncia contratual, com aplicacdo de multa desde ja
estipulada em 2% (dois por cento) do saldo devedor, sem prejuizo das demais sangdes previstas
no presente contrato.

5.8 Atendidas e aprovadas todas as condigbes estabelecidas nas clausulas 5.4 a 5.6 e uma vez
assinada a escritura de compra e venda com alienagéo fiducidria em garantia (vide clausula
10.1), as parcelas vincendas deverdo ser pagas necessaria e obrigatoriamente pelo(s)
COMPRADOR(ES), na forma prevista no item 3 do campo Il do QUADRO RESUMO.

5.9 Caso nao sejam atendidas ou aprovadas as condicées enumeradas nas clausulas 5.4 a 5.6 o(s)
COMPRADOR(ES), devera(ao) pagar a VENDEDORA o saldo do preco em aberto, em 36 (trinta
e seis) parcelas mensais e consecutivas, devidamente atualizadas mensalmente e acrescidas de
juros de 1% (um por cento ao més), estes calculados pelo sistema Tabela Price, tudo conforme o
disposto nas clausulas 3.2 e 3.3 acima.

6 — DO PAGAMENTO ANTECIPADO DAS PARCELAS DO PRECO

6.1 Fica assegurado ao(s) COMPRADOR(ES), nos termos da legislacdo vigente, o pagamento
antecipado total ou parcial do saldo devedor em aberto, desde que:

a) seja efetuado no dia primeiro de cada més;

b) seja realizado, até a data de sua ocorréncia, com os reajustes segundo os indices pactuados
neste instrumento, calculados “pro-rata die” se necessario for;

c) abranja o valor integral de uma ou mais parcelas e respectivos reajustes até a data da
antecipagdo, de modo a ndo remanescer saldo com relacdao a(s) parcela(s) pagas
antecipadamente;

d) amortize a(s) parcela(s) em ordem cronoldgica inversa;

6.2 A(s) parcela(s) cujo(s) valor(es) estiver(em) acrescida(s) de juros expressamente contratados, e,
que for(em) paga(s) antecipadamente, tera(do) os juros reduzidos proporcionalmente a data de
antecipagéo.

6.3 O(s) COMPRADOR(ES) nao podera(ao) efetuar o pagamento antecipado de parcela(s) do preco
se possuir(em) parcela(s) vencida(s) e nao paga(s).

7 — DO PAGAMENTO EM ATRASO DAS PARCELAS DO PRECO E DO INADIMPLEMENTO

7.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento das parcelas de amortizagdo do prego, o(s)
COMPRADOR(ES) ficara(ao) sujeito(s), além da atualizag&o monetaria (inclusive pro-rata die), ao
pagamento de juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragéo pelos dias de atraso
e, mais a multa de 2% (dois por cento), esta exigivel se atendido o disposto no artigo 26, V da Lei
6766/79. Todos os encargos aqui referidos incidirdo sobre a(s) parcela(s) em atraso, esta(s)
calculada(s) conforme clausula 3 deste instrumento.

7.2 Vencida(s) e ndao paga(s) quaisquer prestacao(des), o contrato sera considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o(s) COMPRADOR(ES) que, para tanto, sera(ao)
intimado(s), a requerimento da VENDEDORA, ou da cessionaria dos créditos, pelo Oficial de
Registro de Imoveis, a satisfazer(em) a(s) prestacao(des) vencida(s) e as que se vencerem até a
data do pagamento, acrescidas de atualizagdo monetaria e juros convencionados e das custas de
intimagao, nos termos do artigo 32 e paragrafo 1° da Lei 6766/79.

7.3 Ocorrendo a rescisao deste instrumento, em qualquer hipétese ou por qualquer razao ou motivo,
ficara a VENDEDORA, de imediato, liberada e autorizada de pleno direito a transferir a terceiro(s)
o lote de terreno, sem ressalva ou restricdo de nenhuma natureza, independentemente de outra
formalidade, aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial.

7.4 A VENDEDORA podera, sem prejuizo da faculdade de promover a rescisédo contratual, nos
moldes previstos nas clausulas anteriores e observando o direito de sua livre opgao, ingressar,
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independentemente de prévia interpelacdo e/ou notificacao judicial e/ou extrajudicial, com acao
de cobranga ou com processo de execugdo, compreendendo, além do principal, a atualizagao
monetaria, 0s encargos e acessorios estipulados neste instrumento.

7.5 No caso da resciséo do presente instrumento por qualquer infracdo contratual, inclusive a relativa
a falta de pagamento de parcelas, serd restituido ao(s) COMPRADOR(ES) o valor das parcelas
efetivamente pagas, feitas as seguintes deducdes:

a) comissao de vendas: 5% sobre o preco de venda reajustado;

b) despesas de marketing e publicidade: 8% sobre o preco de venda reajustado;

c) multa por descumprimento do contrato: 10% sobre o valor das parcelas pagas;

d) despesas administrativas, honorarios, assessoria e confeccdo de contrato: 7% sobre o preco de

venda reajustado;

e) todos os tributos e leis sociais pagos em decorréncia do recebimento das parcelas por conta do

prego;

fy) CPMF incidente sobre todos os pagamentos efetuados pela VENDEDORA, em decorréncia da

venda do lote de terreno e da restituicdo de qualquer quantia ao COMPRADOR(ES);

7.6 A devolugéo serd feita em 2 (duas) parcelas semestrais iguais, vencendo a primeira dentro de 6
(seis) meses a contar da rescisdo ou da devolucao do lote de terreno, o que por ultimo ocorrer,
sendo que as parcelas serdo reajustadas monetariamente na mesma forma que o disposto na
clausula 3.3;

7.7 Na hipétese de rescisao, judicial ou extrajudicial, a VENDEDORA tera livre disponibilidade sobre
o imdvel, podendo, inclusive, aliena-lo a terceiros, desde que tenha sido completada a restituicao
ao(s) COMPRADOR(ES) das quantias a ele(s) devidas na forma deste contrato.

8 — DA TRANSFERENCIA OU CESSAO DESTE INSTRUMENTO POR PARTE DO(S)
COMPRADORE(S)

8.1 A cessao ou a transferéncia deste compromisso por parte do(s) COMPRADOR(ES) obedecera
aos seguintes requisitos:

a) O(s) COMPRADORC(ES) esteja(m) em dia, na ocasido, com todas as obrigacdes assumidas neste
instrumento;

b) O novo adquirente sub-rogue o(s) COMPRADOR(ES) em todas as obrigacdes contidas neste
instrumento e comprove sua regularidade cadastral e idoneidade financeira, muito especialmente
em relacao as condigbes de securitizagdo estabelecidas nas clausulas 5.1 a 5.8, ficando todavia
excluida a possibilidade de se utilizar do historico de pagamentos prevista na letra b) da cldusula
5.4. Dessa forma o novo adquirente ficard obrigado a efetuar a comprovagéao formal de renda e/ou
de sua capacidade econdmica-financeira, conforme padrao e documentos a serem exigidos pela
Companhia Securitizadora.

c) Ciéncia e anuéncia da VENDEDORA em instrumento de cessao especifico;

d) O pagamento pelo cedente do imposto de transmissdo com fato gerador na cessao de direitos;

8.2 Na hipotese de ocorrer eventual cessido ou a transferéncia deste compromisso por parte
do(s) COMPRADOR(ES), sem observancia dos requisitos acima, fica desde ja esclarecido
que os COMPRADOR(ES) continuara(@ao) como responsavel(eis) exclusivo(s) pelas
obrigac6es assumidas através deste instrumento junto a VENDEDORA.

9 - DAS RESTRICOES CONSIGNADAS AO LOTEAMENTO E DA ADESAO A ASSOCIAGCAO
CIVIL

9.1 E condicdo essencial deste compromisso de venda e compra a observancia do Regulamento das
restricdes e obrigacdes, devidamente transcrito no ANEXO I, a que estdo sujeitos e obrigados
todos os lotes de terreno que constituem o loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA.
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9.2 Tal regulamento sera igualmente transcrito na escritura definitiva de venda e compra e sera
cumprido pelo(s) ora COMPRADOR(ES), e por seus sucessores, a que titulo o forem, de vez que
de todas as transacdes futuras, que tenham por objeto o lote de terreno cujos direitos sdo ora
prometidos, também devera constar o Regulamento estabelecido, sendo que as partes desde ja
autorizam o Oficial do Registro de Imoveis competente a proceder a inscri¢do destas restricoes e
obrigagbes (nestas inclusa a adesao obrigatdria e incondicional como associado(s) da associagéo
civil “Associagao dos Adquirentes de Unidades no Loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA”).

9.3 O(s) COMPRADOR(ES) desde ja declara(m) e manifesta(m) sua total concordancia com a
obrigatoriedade de sua adesdo como associado(s) da associacdao civil “Associacdo dos
Adquirentes de Unidades no Loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA”

10 - DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA

10.1  Aescritura de compra e venda definitiva sera outorgada ao(s) COMPRADOR(ES) por ocasiao
da imissdo na posse do lote de terreno, e na hipdtese de ainda haver saldo vincendo do preco e
o(s) COMPRADORC(ES) estiver(em) em dia com as suas obrigagées, no mesmo ato e na mesma
escritura o(s) COMPRADOR(ES), nos termos dos artigos 22 e seguintes e na forma do artigo 38
da Lei 9.514/97, alienara(ao) fiduciariamente o(s) mesmo(s) lote(s) de terreno e suas futuras
acessoes, em favor da VENDEDORA ou a quem esta indicar, para garantia do pagamento do
saldo vincendo do preco, sem alteracdo dos prazos e das condicbes ajustados no presente
instrumento. O(s) COMPRADOR(ES) obrigam-se ao recebimento e assinatura da escritura de
compra e venda definitiva com alienacao fiduciaria em garantia, sendo que a escolha de
formalizacdo deste ato através de instrumento publico ou particular, cabera com exclusividade a
VENDEDORA.

10.2 A constituicAdo da propriedade fiduciaria serd efetivada mediante registro no Servigco de
Registro de Imdveis, do contrato que servira de titulo ao negdcio fiduciario e que sera celebrado
de acordo com minuta padrdo a ser fornecida pela VENDEDORA, cujo conteudo atendera o
disposto na Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

10.3 A constituicdo da propriedade fiduciaria implicara em desdobramento da posse, sendo o(s)
COMPRADOR(ES) detentor(es) da posse direta e a VENDEDORA detentora da posse indireta do
imovel.

10.4  Correra por conta exclusiva da VENDEDORA o pagamento das despesas relacionadas a
escritura acima referida, ou sejam, ITBI (imposto de transmissdo de propriedade),emolumentos
de cartério de notas e emolumentos de cartério de registro de imdveis e servigcos de despachante.

11 — DA POSSE

11.1  O(s) COMPRADOR(ES) somente sera(ao) imitido(s) na posse do imével, objeto do presente
instrumento, por ocasido da outorga da escritura de venda e compra aludida na clausula 10.1
acima e, desde que nessa data esteja(m) rigorosamente em dia com 0s pagamentos das parcelas
relativas ao prego de venda._ A VENDEDORA exercerd, na forma da lei, o direito de retengao
do(s) lote(s) de terreno, até a plena satisfagdo por parte do(s) COMPRADOR(ES) das
obrigacbes pendentes.

11.2 Para a imissdo na posse do(s) lote(s) de terreno, o(s) COMPRADOR(ES) sera(ao)
notificado(s), por carta, pela VENDEDORA, com prévio aviso de 5 (cinco) dias, para cumprimento
de todas as obrigagbes pendentes, permissivas da imissdo de posse inclusive aquela que
envolva a eventual outorga da escritura de venda e compra definitiva com alienacao fiduciaria em
garantia. Nao atendida a notificagdo implicara em infracdo contratual, além de legitimar a
retencao do(s) lote(s) de terreno compromissado(s) pela VENDEDORA;

11.3  Adata para imissdo na posse, esté prevista para 20/01/2008, COM VARIAGAO DE ATE MAIS 90
(NOVENTA DIAS), OBSERVADO AINDA O DISPOSTO NAS CLAUSULAS 10.1 a10.4 E 11.1 a 11.6.
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11.4 A VENDEDORA executara as suas expensas, dentro do prazo de até 14 (quatorze) meses a
contar da data de registro do loteamento, as obras de infra-estrutura do mesmo, consistentes na
execucdo de terraplanagem adequada a implantacdo do sistema viario e na instalacdo dos
equipamentos e melhoramentos urbanos (tais como asfalto, drenagem das aguas pluviais, rede
de energia elétrica, rede de dgua potavel, rede de esgoto e implantagéo de guias e sarjetas), tudo
conforme exigéncia dos 6rgaos publicos competentes.

11.5 A partir da data de conclusdo das obras de infra-estrutura do loteamento, correrédo por conta
do(s) COMPRADOR(ES), todos os impostos, taxas, multas e contribuicbes de qualquer tipo ou
espécie (inclusive as devidas a “Associacdo dos Adquirentes de Unidades no Loteamento
TERRA NOBRE BUSSOCABA”) que venham a ser langadas e/ou cobradas sobre o(s) lote(s) de
terreno ora compromissado(s), ainda que langados em nome da VENDEDORA ou de terceiros,
bem como na proporgéo que lhe caiba(m), como também sobre tudo que incida ou venha incidir
sobre as partes comuns, indivisiveis e inaliendveis do empreendimento.

11.6  Se o(s) COMPRADOR(ES), por qualquer meio ou forma, ocupar(em) o(s) lote(s) de terreno
sem ter previamente cumprido todas as suas obrigacdes, cometera(do) infragéo civil e criminal,
sendo considerado(s), assim, esbulhador(es), e nesta hipétese, fica assegurado a VENDEDORA
0 exercicio de promover medidas legais e judiciais, sendo que essa ocupacao indevida ensejara,
inclusive, sua reintegragdo da posse, com mandado ‘“initio litis”. Ocorrendo tal hipotese, o(s)
COMPRADOR(ES) sera(ao) obrigado(s) a pagar multa diaria fixada no valor equivalente a 0,1%
sobre o prego da venda reajustado pelo indice aqui pactuado, devida até a efetiva devolucao do
imovel, além de perdas e danos.

12 — DAS DISPOSICOES GERAIS

121 O(s) COMPRADOR(ES), desde ja nomeia(m) e constitui(lem) a VENDEDORA sua bastante
procuradora, para o fim especial de, se necessario representa-lo(s) perante quaisquer reparticdes
publicas federais, estaduais e municipais, autarquias, sociedades de economia mista ou
paraestatais, enfim perante todo e qualquer 6rgao pertinente para tratar de assuntos relacionados
ao loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA, podendo para tal fim, assinar quaisquer
requerimentos, documentos, e tudo o mais que se fizer necessario, inclusive requerendo perante
o Registro de Iméveis competente o registro de eventuais alteracdes no memorial do loteamento,
decorrentes de ordem técnica, inclusive no que se refere a restricdes, dimensao e tragado de
lotes, areas comuns ou vias de circulacao, respectivas medidas perimétricas e de superficie.

12.2 Na hip6tese de serem dois os COMPRADOR(ES), mesmo na condicado de casados, estes
ficam solidariamente responsaveis por todas as obrigacbes assumidas em razdo deste
compromisso, nomeando-se todos os COMPRADOR(ES), reciprocamente, bastante
procuradores uns dos outros, para o fim especial de receber notificagdes ou citacdes judiciais ou
extrajudiciais, que visam ao cumprimento ou rescisdo de quaisquer obrigacbes estabelecidas
neste pacto.

12.3 O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter(em) previamente lido e examinado atentamente o
presente instrumento e recebido todos os esclarecimentos solicitados, declarando ainda ter(em)
concordado integralmente quanto ao seu teor e clausulas.

12.4 O presente instrumento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes,
herdeiros e sucessores, ressalvada a hipdtese de inadimplemento ou infracdo contratual do(s)
COMPRADORC(ES).

12.5  As partes elegem o Foro da Comarca de Osasco para dirimir quaisquer questdes emergentes
do presente instrumento, em detrimento de qualquer outro, mesmo que privilegiado.

Osasco,
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VENDEDORA:

COMPRADOR(ES): (1)

(2

Testemunhas:
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ANEXO I ao Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda

REGULAMENTO DAS RESTRICOES DO LOTEAMENTO TERRA NOBRE
BUSSOCABA

1. As limita¢cdes e restricdes constantes deste regulamento sdo supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do solo como quanto
a aprovacdo de projetos;

2. A utilizacdo dos lotes serd de uso exclusivamente residencial, exceto para os lotes 27 a 48 da Quadra A,
para os lotes 18 a 34 da Quadra B e para os lotes 16 a 29 da Quadra C, que também poderdo ter uso
comercial, desde que autorizados pela lei de zoneamento municipal e demais 6érgdos competentes;

3. Nos lotes que poderdo ter uso comercial (indicados no item 2 acima) serd proibida qualquer instalagdo
de atividade que produza impacto sonoro e/ou poluente, como por exemplo, bares, boates, oficinas
mecanicas, serralherias, marcenarias ou outras atividades que se enquadrem nesta restricao;

4. Em cada lote de terreno somente poderd ser construida uma casa para fim residencial, que por sua vez
nao poderd ter mais que 3 (trés) pavimentos acima do nivel da rua;

5. E proibida a construgdo de prédios para fins industriais;

6. Enquanto ndo iniciada a constru¢do, ndo serd permitido o uso do lote de terreno para qualquer
finalidade ou atividade;

7. Enquanto nd3o iniciada a constru¢do e apds a imissdo na posse do lote do terreno, o(s)
COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a manté-lo limpo de entulhos e com a vegetacao aparada;

8. Em qualquer situagdo o lote somente podera ser dividido para venda ou utilizacdo desde que mantida a
cota minima de 125m?2 de area;

9. A construcdo obedecerd aos seguintes recuos minimos obrigatérios, sempre visto de quem da rua olha:

a) Recuo de frente: Sm (cinco metros) medidos a partir do alinhamento;
b) Recuo de fundos: de acordo com as exigéncias da prefeitura municipal;
¢) Recuo Lateral: 1,50m (um metro e cincoenta centimetros), sempre no lado esquerdo para os
seguintes lotes:
o Na quadra A (lotes 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40,
42,44, 46 e 48);

o NaquadraB (lotes 1, 3,5,7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31 e 33);

o Naquadra C (lotes 2,4, 6, 8, 10, 12, 14, 17, 19, 21, 23, 25, 27 ¢ 29);

o NaquadraD (lotes 1, 3,5,7,9, 11, 13 e 15);

o Naquadra E (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40,
42,44 e 46);

o Naquadra F (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41,
43, 45,47, 49, 51, 53 ¢ 55);
o Naquadra G (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40,
42,44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58 e 60);
o Naquadra H (lotes 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26 ¢ 28).
d) Recuo Lateral: 1,50m (um metro e cincoenta centimetros), sempre no lado direito para os
seguintes lotes:
o Na quadra A (lotes 2, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39,
41,43,45 e 47);
Na quadra B (lotes 2,
Na quadra C (lotes 1,
Na quadra D (lotes 2,
Na quadra E (lotes 1,
41,43 e 45);
Na quadra F (lotes 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 30, 32, 34, 36, 38,
40, 42, 44, 46, 48, 50, 52 e 54);
o Naquadra G (lotes 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39,
41,43,45,47,49, 51, 53, 55,57 e 59);
o Naquadra H (lotes 3,5,7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29 e 30).

,6,8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 ¢ 34);
,5,7,9, 11,13, 15, 16, 18, 20, 22, 24, 26 e 28);
,6,8,10, 12, 14 e 16);
5,7,9, 11, 13,15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39,

(OSSO R

O O O O

s

O
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e) No caso de fusdo de lotes para aprovacdo de constru¢do de condominio horizontal, e somente
nessa situacdo, todos os recuos acima descritos nio serdo obrigatorios;

f) Serd permitida a constru¢do de conjunto de casas geminadas, desde que ocupem no minimo 3
lotes. Neste caso somente serdo obrigatérios os recuos laterais para a primeira e para a dltima
casa, desde que seus respectivos lotes observem as regras contidas nas letras “a”, “b”, “c” e
“d” acima;

g) Somente serdo permitidas constru¢des em alvenaria. Quando da ocupag@o a construcao deverd
obrigatoriamente possuir revestimento externo ou pintura;

h) O beiral podera ter no maximo 1,00m (um metro) medidos a partir da alvenaria;

i) A faixa de recuo da frente s6 poderd ser utilizada como estacionamento de veiculos e/ou
jardim. Nessa faixa qualquer cobertura somente poderd ser feita se autorizada e aprovada pela
Prefeitura do Municipio de Osasco;

j)  Acaixa de dgua deverd ser instalada abaixo da cobertura (telhado) da construgdo;

Qualquer constru¢do somente poderd ser iniciada apds aprovacdo, primeiramente da Associagdo Civil
constituida nos termos do item 13 abaixo e, em seguida, pela Prefeitura do Municipio de Osasco, sob
pena de risco ocorrer providéncias de demoli¢ao da constru¢do em desacordo.

O(s) COMPRADOR(ES) serd(ao) obrigado(s) a dar serviddo para passagem de dguas e esgotos, na
faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizado. Correra por conta de cada usudrio dessa
servidao toda e qualquer despesa inerente a este servi¢o, bem como sua manutencgio;

Sdo proibidos letreiros e antncios de qualquer natureza nas edificagdes a serem feitas nos lotes de
terreno, exceto naqueles que também poderao ter uso comercial;

Para fiscalizar e fazer bem cumprir o presente regulamento estd constituida uma associagio civil,
denominada ‘“‘Associacdo dos Adquirentes de Unidades no  Loteamento TERRA NOBRE
BUSSOCABA”, cujos estatutos sociais estardo sempre subordinados ao presente regulamento.

a) Desta associagdo civil, obrigatéria e incondicionalmente, serdo associados natos todos os
titulares dos imoveis localizados no loteamento TERRA NOBRE BUSSOCABA, ou de
direitos sobre esses iméveis, e serd ela dirigida por uma Diretoria que se incumbird de fazer
respeitar o presente regulamento e as demais determinacdes aprovadas pelos associados.

b) Nesta associacdo os votos serdo proporcionais a quantidade de lotes de terreno possuidos e
cada associado contribuird com mensalidade a ser fixada pela associag¢@o, destinada a cobrir os
custos e despesas necessdrios a sua atuagao.

Declaro(amos) estar ciente(s) e de acordo com este regulamento:

COMPRADOR(ES): (1)
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TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS
SERIES 2.007-67 e 2.007-68

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGCAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de SSo Pauio, na Avenida
Paulista, n® 1.728, 7° andar, inscrita ho CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituigdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401,
em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com
seus atos constitutivos, deravante designada simplesmente SECURITIZADORA, promove a
SECURITIZACEO de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula aos CREDITOS
IMOBILIARIOS individualizados no Anexc 1 deste Termo, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (doravante “CRIs"), de sua emiss8o, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

ACERTO DE CONTAS: ajuste de contas que ocorrera por ocasido da conclusdo do
EMPREENDIMENTC, nos termos do Contrato de Cessdo de Crédites, firmado entre a
SECURITIZADORA, o CRIGINADOR e os GARANTIDORES. O ACERTO DE CONTAS tem por
objetive equacionar toda @ qualquer diferenga financeira e ajustar a operac3o, principalmente
quanto a garantir que os CREDITOS IMOBILIARIOS, apés a conclusdo do empreendimento
tenham seus riscos mitigados.

ADQUIRENTES: pessoas fisicas e/ou juridicas, compromissdrias compradoras dos lotes de
terreno do loteamento denominado “TERRA NOBRE BUSSOCABA” e devedoras dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, conforme definicdo abaixo.

AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST BDTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termas da Lei 8.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no

36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, - Rio de Janeirec — RJ .
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CCIs CCV: Cédulas de Crédito Imobilidric emitidas por meio de Escritura de Emissdo, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004, representativas dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demals encargos contratuais de responsabilidade dos

I BRAZILIAN

Adquirentes, tal como acordado nos respectivos Compromissos de Compra e Venda.

CCIs ECV: Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10,931 de 02 de agosto de 2.004, representativas dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
ADQUIRENTES, bem como a garantia consistente de alienagdo fiducidria que tenha sido
constituida, tal como acordado nas respectivas Escrituras de Compra e Venda com Constituigdo
de Alienagdo Fiduciaria em Garantia.

CCV: Compromissos de Compra e Venda firmados entre o CRIGINADOR e os ADQUIRENTES
para a aquisiclo de cada um dos imdveis em construgdo do LOTEAMENTO,

CONTA VINCULADA: Conta corrente n® 0709891-2, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO REAL S.A., de titularidade da SECURITIZADORA, que seréd administrada pela
SECURITIZADORA e que recebera os recursos captados através da emissdo dos CRIs.

CONTA EMISSAO: Conta corrente n® 1709887-1, agéncia 0689, Banco ABN AMRO REAL S.A.,
de titularidade da SECURITIZADORA, na gual a SECURITIZADORA recebera os pagamentos
dos Créditos Imobilidrios e os rendimentos dos investimentos financeiros realizados com
referido saldo,

CONTRATO DE CESSAO: Instrumento Particular de Cessdo de Créditos, Constituicio de
Garantias e Outras Avengas, firmado entre a SECURITIZADORA, o ORIGINADOR e
GARANTIDORES, em 11 de maio de 2007.

CONTRATOS DE FINANCIAMENTO: contratos firmados entre os ORIGINADORES e os
ADQUIRENTES, pelos quais sdo constituidos os CREDITOS IMOBILIARIOS, para o
financiamento da compra dos imédveis, inicialmente formalizado nos Instrumentos Particuilares
de Compromisso de Compra e Venda ("CCVs") e que posteriormente serdo substituidos por
Escrituras de Compra e Venda com Constitui¢do de Alienagdie Fiducidria em Garantia (“"ECvs”).

CREDITOS IMOBILIARIOS: direitos creditérios oriundos dos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO.

Pagina 2 de 114

B /v Paulista, 1725 - 7° andar | 01310-919 | Siio Paula | SP | Tel.: 55 11 40814477 | v braziliansecurities.com. br

128

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finanre & Res? Estate
CRIs SENIOR : titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série
2.007-67 da 13 Emissfo de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural.

CRIs JUNIOR: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série
2.007-68 da 12 Emissdc de CRIs pela SECURITIZADORA, subordinados ao pagamento dos
CRIs SENIOR, na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.

ECVs: Escrituras de Compra e Venda com Constitui¢do de Alienagdo Fiducidria em Garantia a
serem celebradas entre o ORIGINADOR e os ADQUIRENTES para transferéncia da propriedade
dos imdveis constantes do EMPREENDIMENTO,

EMPREENDIMENTO ou LOTEAMENTO: loteamento com finalidade residencial, denominado
“Terra Nobre Bussocaba”, localizado na Av. Dr. Kenkiti Shinomoto, s/n°, no municipic de
QOsasco, Estado de S&o Paulo e registrado na matricula de n® 30.901 do 1° Cartdrio de Registro
de Imdveis de Osasco/SP. Empreendimento em fase de construgo, com Termo de Vistoria e
Concluso de Obras (“TVO"), previsto para Fevereiro de 2008, e incorporado segundo a Lei
6.766 de 19 de dezembro de 1979, nos quais se inserem 0s imoveis objetos dos CONTRATOS
DE FINANCIAMENTO.

EMPRESA ADMINISTRADORA (SERVICER): DR2 REAL ESTATE SERVICER -~
CONSULTORIA, SERVIGOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sediada na cidade de S&o0
Paulo, na Rua Libero Badard, 377 24° Andar - C] 2402, inscrita no CNPJ/MF sob no
07.708,570/0001-80.

FISCAL DE OBRAS: DEXTER ENGENHARIA S/C LTDPA, inscrita no CNPJ/MF sob ne
67.566.711/0001-07com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Baronesa de Bela
Vista n® 735 - 1° andar Cj 12. Empresa contratada para prestar servigo de medicio e
fiscalizagdo das obras do EMPREENDIMENTO até a expedigao do respectivo Termo de Vistoria
final de Obras. (TVO).

GARANTIDORES: GISVALDO DE GODOI, brasileiro, empresario, portador da cédula de
identidade R.G. n® 3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob n® 045.99%.008-00, e sua
esposa, NEUSA APARACEIDA MARQUES DE GODOI, brasileira, empresaria, portadora da
cédula de identidade R.G. n® 4.829.551-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 252.580.118-
01, casados pelo regime da comunh8o universal de bens anteriormente & vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Desembargador Amorim Lima, 250 - ap. 21 -
Jardim Guedala, Municipio e Comarca de S3o Paulo/SP.

INSTITUI(}.ﬁO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira
autorizada pelo Bance Central do Brasii (Bacen}, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 36,113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro - RJ . %\/

/
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INVESTIDOR(ES}: futuros adquirentes dos CRIs objeto desta operagdo.

MODIFICAGOES /SUBSTITUICOES: toda e qualquer alteragdo que ocorra nos CONTRATOS
DE FINANCIAMENTQ que constituam lastro dos CRI's emitidos pela SECURITIZADORA, em
virtude de transferéncias ou sub-rogagbes, substituicdes, renegociagbes, termos aditivos,
acordos, utilizagdo do Fundo de Garantia por Termnpo de Servige ou alteragdes na (egisfagdo
prépria do Sistema Financeiro da Habitag&o e do Sistema Financeiro Imobilidrio.

ORIGINADOR: RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA., sediada na cidade de S3o0 Paulo, na
Rua Sapetuba, n.°166, inscrita no CNPJ sob o n.? 01.471.017/0001-90.

PATRIMONIO SEPARADO: totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS submetidos ao Regime
Fiducidrio, que s8o destacados do patrimdnio da SECURITIZADORA, destinando-se
especificamente 4 liquidacBo dos CRI's e das demais obriga¢Bes relativas ac Regime Fiducidrio
instituido.

RECOMPRA: toda & qualquer compra de CREDITOS IMOBILIARIOS que constituam lastro dos
CRIs emitidos pela SECURITIZADORA, em fungdo da co-obrigagdo estabelecida nos
correspondentes contratos de Cessdo de Créditos.

SECURITIZACAO: operacio pela qual os CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pefa
SECURITIZADORA s3o expressamente vinculados a emisséo e oferta de uma série de CRIs,
mediante Termo de Securitizagdo, lavrade pela SECURITIZADORA e registrado junto a
INSTITUICAO CUSTODIANTE,

TERMO: O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Para fins deste Termo de Securitizagfio, as expressbes acima somente terfo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo.

As expressBes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei
10,931 de 02 de agosto de 2.004, Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004 e
demais legisiagdes aplicaveis.

R
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CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados & presente SECURITIZACAO é de
R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, vitocentos e cinglienta e nove mil, trezentos e cinglenta e
oito reais e sessenta e dois centavos), valor esse que corresponde a totalidade das prestag@es
mensais venciveis a partir de junho de 2007, compreendende amortizagdo e juros, até o
pagamento final do prego pelos ADQUIRENTES, descontada a uma taxa de 12,6825% a.a.
incidente sobre os valores ajustados nos Compromissos celebrados.

2.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS decorrem dos Instrumentos Particutares de Compromisses
de Compra e Venda - CCVs, assinados entre os ADQUIRENTES de unidades do
EMPREENDIMENTO e o ORIGINADOR. Os Instrumentos Particulares serdo substituidos por
Escrituras de Compra e Venda com Caonstituigdo de Alienagdc Fiducidria em Garantia - ECVs,
prevista para ocorrer no prazo maxime de 60 (sessenta) dias a contar da concessdo do TVO
pelo orgdo administrativo competente. A substituicio dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO,
de Instrumento Particulares de Compromisso de Compra e Venda para Escrituras de Compra e
Venda com Constituicdo de Alienacio Fiduciéria em nada afetard os CREDITOS IMOBILIARIOS,
que j& se encontram devidamente constituidos. Serd alterada unicamente a formalizacdo dos
CREDITOS IMOBILIARIOS e agregada a garantia real da alienaco fiduciria.

2.3, As caracteristicas dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculades a este Termo, tais como
identificacdo do devedor, valor nominal, imdvel a que estd vincuwado, indicagdo e condicBes
pertinentes ao respectivo Cartério de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.4, A seleglo dos CREDITOS IMOBILIARIOS foi realizada pela EMPRESA ADMINISTRADORA
contratada pela SECURITIZADORA de acordo com os critérios definidos adiante.

2,5, A SECURITIZADORA selacionou IMOVEIS |ocalizados em regido de boa liquidez e cujo
projeto estava adequado & micro regido, anatisando a demanda pelo tipo e padrdc dos imoveis
a serem comercializados. Com base nessas premissas, a SECURITIZADORA selecionou
IMOVEIS com as seguintes caracteristicas:

(i) Loteamentos residenciais em construgdo;

{#) Do Imovel: Area com 88.561,00 m2, situada na Vila Jaguaré, Sitic Bussocaba, no perimetro
urbano do Municipio e Comarca de Osasco/SP, com acesso pela Av. Dr. Kenkiti $hinomoto.

{iit} Do Projeto :

Distribuigdo das dreas: Todas as exigéncias legais limitativas do aproveitamento do solo a

lotear foram satisfeitas, conspante se verifica do seguinte quadre, no qual para facilidadg’de
andlise foram indicatfos também os percentuais representativos de cada (tem considerado:
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Z.1.a - 08 quadras - 316 iotes 43.405,21 m= 49,01%
2.1.b - Sistema Vidrio 18.587,49 m2 20,99%
2.1.c - Areas Institucionais 1 @ 2 13.284,15 m? 15,00%
2.1.d - Areas Verdes 1, 2 e 3 13.284,15 m2 15,00%
2.1.e - Area a urbanizar 88.561,00 m2 100,00%

O projeto do sistema viario foi elaborado com estrita obediéncia as diretrizes determinadas
pela Municipalidade de Osasco.

Serd executada terraplenagem adequada 3 implantagdo do sistema viario, de tal forma que os
lotes, o5 sistemas de lazer e as vias publicas atendam as declividades permitidas pelas
legislagdes Municipal, Estadual e Federal.

O loteamento serd dotado dos seguintes equipamentos e melhoramentos.
- drenagem das aguas pluviais

- rede de energia elétrica

- rede de dgua potavel

- rede de esgoto

- implantacdo de guias e sarjetas

- arbaorizag8o das vias e dreas verdas

2.5.1. No que se refere ao ORIGINADOR, foi selecionado observadas cumulativamente as
seguintes caracteristicas:

(i} reconhecida tradigio no mercado imobilidrio brasileiro;

(ii) pelo menos 4 {quatre) anos de experiéncia no mercado imobilidrio;

(i) pelo menos 5 (cinco) obras imobilidrias j@ concluidas na data de sua selecio;

(iv) carteiras de CREDITOS IMOBILIARIOS que atendiam aos critérios previstos neste Termo;
(v) boas referéncias nos mercados financeiro e imobiliario.

2.6. Foram analisados pela SECURITIZADORA, através da EMPRESA ADMINISTRADORA,
todos os documentos relativos aos IMOVEIS e ADQUIRENTES, conforme relagdo abaixo:

(i Certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 {vinte} anos, com negativa de
bnus reais, alienagbes e agbes relpersecutdrias sobre os imoveis, emitida hd menos

de 30 dias da data da aquisicio das CREDITOS IMOBILIARICS;
3%
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(i Compromissos de Compra e Venda;

(iii)  CertidSes negativas de tributos perante a Prefeitura;

2.6.1. A andlise das IMOVEIS e da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS, para aquisicio de
tais créditos pela SECURITIZADORA, fol realizada de acardo corn ¢ seguinte roteiro:

(i) andlise juridica e cadastral do ORIGINADOR, incluindo seus atos constitutivos e
registros correspondentes,;

(i} verificag8o de eventuais registros dos ADQUIRENTES na SERASA;

(iii) andlise de dados previstos na planiiha elaborada e fornecida pela
SECURITIZADORA ou empresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes
aos CREDITOS IMOBILIARIOS, aos iméveis, aos seguros e demais informagBes relevantes
referentes aos IMOVEIS ¢ aos ADQUIRENTES;

(iv) cobranca de taxa de avaliagdo / contratagdo da avaliacéo;
{v) andiise dos documentos referentes aos imdvels conforme supra mencionado;

(vi) andlise da garantia adicional obtido da diviséo do saldo deveder dos contratos sobre
o valor de avaliagdo dos respectives imoveis, valor que devera ser igual ou menor que 80%
quando da lavratura da escritura.

(vii} prazo méximo remanescente dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO igual ou
inferior a 260 meses;

2.7. Os CREDITOS IMOBILIARIOS tdm seu principal acrescido de uma determinada taxa de
juros fixa e sfo atualizados, monetariamente, de acordo com o indice, variagéo e periodicidade
contratados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO. A cobranca administrativa desses créditos
serd realizada diretamepte pela EMPRESA ADMINISTRADORA e a cobranga judicial, caso
necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

2.8, A andlise de CREDITCS IMOBILIARIOS adquiridos pefa SECURITIZADORA foi atribuida a
empresa especializada, contratada para a prestagdo desses servigos, de acordo com o
CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE CARTEIRA DE CREDITOS,
nos termos listados nas clausulas abaixo:

2.8.1. Analise, Auditoria e Formalizacfio dos CREDITOS IMOBILIARIOS: Corresponde 3

verificagdo e conciliagdo com o ORIGINADOR das condicBes contratadas nos CONTRATCOS,DE

FINANCIAMENTO das unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projﬁjos negses
N

!
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contratos, tendo sido considerados os seguintes aspectos:
2.B.1.1. A andlise acima mencionada corresponde a;

(i) verificacdo das estipulagdes de cada um dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, do ponto de
vista juridico & financeiro.

(i) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(iii} condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificag8o das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v} projecio do fluxo de recebivels por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) avaliagdo do padréo de administracdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS, rotinas
operacionais & flexibilidade na cobranca;

(vil} segmentagdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS segundo pardmetros previamente
estabelecidos para sua aquisicdo pela SECURITIZADORA, considerando-se aspectos como a
regularidade cadastral, a relagio saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no
pagamento das obrigagdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela
SECURITIZADORA;

2,8.2. Avaliagado dos Imoéveis: Avaliagdo dos imoveis, c¢ujos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO tenham dado origem aos CREDITOS IMOBILIARIGS, realizada par engenheiro
ou empresa de avaliagio credenciados, com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo.

2,8.3. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobilidrios: Selegio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS que atenderam aos requisitos estabelecidos pela SECURITIZADORA.

2.8.4. Emissio de parecer, pela EMPRESA ADMINISTRADORA, atestando parz a
SECURITIZADORA que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS preenche as exigéncias
estabelecidas neste termo para a sua aquisicdo pela SECURITIZADORA.

2.8.5. Administracdc dos Créditos Imobilidrios: Os servigos a serem desenvolvidos pela
EMPRESA ADMINISTRADORA na administragdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS
compreendem:

2,8.5.1. Atendimento aos Adguirentes: Atendimento telefdnico ou pesscal aos
ADQUIRENTES para prestagio de esclarecimentos ou informagbes a respeaite da evolugio/dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTG e respectivas renegociagdes, amortizagdes ou QTidagﬁe .

\

/‘ y
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2.8.5.2, Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes & rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagbes mensais,
intermedidrias e residuais, devidas pelos ADQUIRENTES em razdio dos CONTRATQS DE
FINANCIAMENTO, com base nas condigbes efetivamente contratadas, bem come o
acompanhamento das respectivas baixas,

2.8.5.3. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos ADQUIRENTES através da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emisso, de
titularidade da SECURITIZADORA, ficando esta responsével pelo pagamento aos
INVESTIDORES.

2.8.6, Evolugio dos Saldos Devedores: Célculo da evolugde de saldo devedor devido pelos
ADQUIRENTES em razdo dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigBes
contratadas.

2.8.7. Relatérios: Elaboragio e envio & SECURITIZADORA e ao AGENTE FIDUCIARIO de
relatdrios mensais contendo informagfes gerenciais e contdbeis sobre ¢ comportamento da
carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS sob sua administragdo, incluindo informacbes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, velume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.8.8. Alteracgies Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacbes, renegociacBes, termos aditivos, acordos,
utilizacdo do FGTS ou alteragBes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do
Sistema Financeiro Imobiliario.

2.8.9. Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutensdo de toda a
documentacdo que esteja na sua posse ou sob seu controie em decorréncia da contratagdo dos
servicos pela SECURITIZADORA,

2,8.10. Cobranca dos Créditos Imobilidrios em Curso Anormal: a EMPRESA
ADMINISTRADORA prestara os servigos relativos a cobranca dos CREDITOS IMOBILIARIOS,
conforme os procedimentos definidos nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO e em
conformidade com o estabelecido na Lel n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e na Lei
9.514/97.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrias (CRIs) emitidos pela SECURITIZADORA, nos
termos deste Termo de Securitizacdo, s4o lastreados nos CREDITOS IMOBILIARIOS descritos

caracterizados no Anexo T ao presente.
b .
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3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS conforme
condicBes estabelecidas neste instrumento, a eperacio de SECURITIZAGAOD é estruturada da
sequinte forma:

Fiuxo Financeiro da Emissfio dos CRIs.

(1} Contrato de Cornpra e Venda

[ avquirerentes |- -] ORIGINADOR |
@) (2) Cessaa dos {7} Liberagio de recursos
Recebimentos Créditos - ) para construgéo
das Parcelas e CONTA =,
\ VINCULADA b !
- T . 1
e Conta S H
H Emissaa i s ©
i y — et
e ] BRAZILIAN SECURITIES | ----{ Fiscal Obras |
e T ] r S
(3) Emissao (6) Relatdrio de
© medigio
Pagamento '.- - "':R;""I R$
dsCRs | -7y r—' (5) Recursos depositados
{4) Colocagsio na conta vinculada
A

INVESTIDDRES J

1. O ORIGINADOR possui CREDITOS IMOBILIARIOS originados de Contratos de Venda de
imdveis a performar (em construgdo e portanto ainda sem a concessdo do “TVO").

2. O ORIGINADOR emite CCIs com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS e cede para a
SECURJITIZADORA.

3. A SECURITIZADORA emite CRIs, com lastro nas CCIs cedidas pelo ORIGINADOR.
4. A SECURITIZADORA subscreve os CRIs zos INVESTIDORES.

5. Os recursos da subscricdo sdo depositados na CONTA VINCULADA.

6. O Fiscal das Obras ird gerar os refatérios para gque os recursos sejam liberados.
7. Com base no relatdrio do Fiscal de Qbras, sdo aportados os recursos par.
QRIGINADOR

A~
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8. Os ADQUIRENTES passam a pagar as parcelas diretamente na CONTA EMISSAQ.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4,1. Com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS identificados no Anexo 1 s@io emitidos os CRIs
que integram as séries 2.007-67 e 2.007-68, e gue possuem as seguintes caracteristicas de

emissan:

A - valor Nomina! R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cingilenta e

Total: nove mil, trezentos e cinglenta e oito reais e sessenta e dois
centavos), composto por CRIs SENIOR e CRIs JUNIOR.

A.1 - Valor Nominal Valor dos CRIs SENIOR (série 2.007-67) que corresponde a

dos CRis SENIOR: 80% do wvalor nominal total: R$ 10.287.486,90 (Dez
milhdes, duzentos e citenta e sete mii, quatrocentos e oitenta
e seis reais e noventa centaves), sendo o valor nominal
unitario de R$ 1.028.748,69 (Hum milhdo, vinte e oite mil,
setecentos e quarenta e oito reais & sessenta e nove
centavos),

A,2 - Valor Nominal Valor da totalidade dos CRIs JUNIOR (série 2.007-68): R$

dos CRIs JUNIOR: 2,571.871,72 (Dois milhbes, quinhentos e setenta & um mil,

oitocentos e setenta e um reais e setenta e dois centavas),
que corresponde a 20% do vaior nominal total, sendo o valor
nominal unitdric de R$ 1.285.93586 (Hum milhdo,
duzentos e oitenta e cinco mil, novecentes e trinta e cinco
reais e oitenta e seis centavos).

C - Data da Emissdo: 13/0572007

D - Prazo da Emisséo: 249 meses a partir de 13/05/2007,

E - Vencimente Final: 13/02/2028
F - Forma de Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, a partir de
Pagamento: 13/07/07 conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo II ao -

presente Termo. Os Juros dos CRIs SENIOR serda
capitalizados e incorporados ao Salde Devedor destes éis

&y

Pagida 11 de 114 ; )

B /v Peclista, 1728 - 7° andar | 01310-918 | Sao Pawlo | 5P | Tel.: 55 11 4081-4477 | vnwvs brazillansceorities.com br

137
Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

BRAZILIAN
SECURITIES<&>

Finanee & Heal Estate
em 13/06/2007 e os CRIs JUNIOR capitalizados e
incorporados em 13/06/2007.

G - Juros: 11,4650% a.a. (taxa efetiva), para os CRIs SENIOR e
12,6825% a.a. (taxa efetiva) para os CRls JUNIOR.

H ~ Atualizag@o Pela variagio do IGP-M divulgado pela Fundagdo Getilio
Monetaria: Vargas
I - Periodicidade de MENSAL

Atuaiizacdo Monetdria:
J- Caltulo dos juros:
J=Va X (Fator Juros -1), onde:

1 = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas decimais,
sem arredondamento;

dep
o |det

FatorJuros = (L + l} N
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 [nove) casas decimais,
com arredandamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao

ano
n = 30 dias
N = Nimero de dias de expressdo da taxa (360 dias)
dep = Namero de dias corridos entre a emissdo, incorperagdo ou
altimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento
dt = Numero de dias corridos existente no numero de meses
entre a emissdo e o primeiro pagarmento ou incorporagéo,
ou entre a incorporagdo, ou pagamento anterior e o
proximo pagamento de juros.
K - Calculo da Atualizagdo Monetaria (
Y
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b) CRI JUNICR serd subordinado ao CRI SENIOR.

c) Alienagdo Fiducidria: Apds a concessdo do TVO e consequente entrega da obra, os
CREDITOS IMOBILIARIOS passariio a ser garantidos por alienag8o fiducidria dos imdveils, que
sera instituida por ocasido da celebrago das escrituras definitivas de compra e venda com
pacto de alienagfo fiduciaria aos respectivos ADQUIRENTES. .

d) Considerando que os IMOVEIS ainda encontram-se em construcdo, que a expedigio do
“TVO" estd prevista para fevereiro de 2008, e que os ADQUIRENTES ainda ndo possuem a
posse do imével, os recursos decorrentes da subscricdo dos CRIs serfo mantidos em CONTA
VINCULADA, devendo ser liberados nos termos da clausula 4.10.2 abaixo.

e) Até que o ACERTO DE CONTAS ocorra, o ORIGINADOR e as GARANTIDORAS,
solidariamente obrigam-se a recomprar os CREDITOS IMOBILIARIOS, nas seguintes hiptteses:
(i) caso haja Créditos com inadimpiéncia superior a 60 (sessenta) dias em periodo anterior a
concessdo do TVO; (li} case ocorra distrata dos Contratos de Vendas antes da concessdo do
TVO; (iii) caso ndo se efetive o registro de qualquer um das Escrituras definitivas de compra e
venda e a regular formalizagdo das CCls quanto a garantia da atienagio fiducidaria dentro do
prazo improrrogéavel de 60 (sessenta) dias contados da concessfio do TVO; (iv) caso os
Créditos ndo estejam em conformidade com o5 critérios de elegibitidade da
SECURITIZADORA, apds andlise por empresa especializada, (v) caso algum dos
ADQUIRENTES promova agSc ou questione 6 Contrate de Venda, afetando qualquer
caracteristica dos CREDITOS IMOBILIARIOS efou acarretando despesas para a Securitizadora;
(vl} caso algum ADQUIRENTE possua apontamentos na SERASA; (vii) caso ndo se efative o
registro & {ransferéncia, no dmbito da CETIP das CCIs CCVs, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a contar da assinatura do Contrato de Cessdo havida em 11/05/2G07.

f} Para assegurar & obrigagdo de recompra mencionada na alinea e) acima, o ORIGINADOR
emitiu em favor da Securitizadora, devidamente avalizada pelos GARANTIDORES, uma Nota
Promissdtia no vafor de R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinglenta e nove mil,
trezentos e cinglienta & oito reais e sessenta e dols centavos), com vencimento a vista, ou
seja, que poderd ser apresentada, a qualquer tempo, para pagamento da recompra dos
CREDITOS IMOBILIARIOS nas hipdteses previstas no CONTRATO DE CESSAO.

g) Até o ACERTO DE CONTAS o ORIGINADOR compromete-se a manter em sua tesouraria os
CRIs JUNIOR.

4.2, CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGAGOES DO PATRIMONIO SEPARADO -
Os CRIs serdc pagos mensalmente, no dia 13 (treze) ou no dia Ot} imediatamente
subseqliente, confarme previsto em 4.1.F.(forma de pagamento}, através dos sistemas
liquidagdo da CETIP.
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b) CRI JUNICR serd subordinado ao CRI SENIOR.

c) Alienagdo Fiducidria: Apds a concessdo do TVO e consequente entrega da obra, os
CREDITOS IMOBILIARIOS passariio a ser garantidos por alienag8o fiducidria dos imdveils, que
sera instituida por ocasido da celebrago das escrituras definitivas de compra e venda com
pacto de alienagfo fiduciaria aos respectivos ADQUIRENTES. .

d) Considerando que os IMOVEIS ainda encontram-se em construcdo, que a expedigio do
“TVO" estd prevista para fevereiro de 2008, e que os ADQUIRENTES ainda ndo possuem a
posse do imével, os recursos decorrentes da subscricdo dos CRIs serfo mantidos em CONTA
VINCULADA, devendo ser liberados nos termos da clausula 4.10.2 abaixo.

e) Até que o ACERTO DE CONTAS ocorra, o ORIGINADOR e as GARANTIDORAS,
solidariamente obrigam-se a recomprar os CREDITOS IMOBILIARIOS, nas seguintes hiptteses:
(i) caso haja Créditos com inadimpiéncia superior a 60 (sessenta) dias em periodo anterior a
concessdo do TVO; (li} case ocorra distrata dos Contratos de Vendas antes da concessdo do
TVO; (iii) caso ndo se efetive o registro de qualquer um das Escrituras definitivas de compra e
venda e a regular formalizagdo das CCls quanto a garantia da atienagio fiducidaria dentro do
prazo improrrogéavel de 60 (sessenta) dias contados da concessfio do TVO; (iv) caso os
Créditos ndo estejam em conformidade com o5 critérios de elegibitidade da
SECURITIZADORA, apds andlise por empresa especializada, (v) caso algum dos
ADQUIRENTES promova agSc ou questione 6 Contrate de Venda, afetando qualquer
caracteristica dos CREDITOS IMOBILIARIOS efou acarretando despesas para a Securitizadora;
(vl} caso algum ADQUIRENTE possua apontamentos na SERASA; (vii) caso ndo se efative o
registro & {ransferéncia, no dmbito da CETIP das CCIs CCVs, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a contar da assinatura do Contrato de Cessdo havida em 11/05/2G07.

f} Para assegurar & obrigagdo de recompra mencionada na alinea e) acima, o ORIGINADOR
emitiu em favor da Securitizadora, devidamente avalizada pelos GARANTIDORES, uma Nota
Promissdtia no vafor de R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cinglenta e nove mil,
trezentos e cinglienta & oito reais e sessenta e dols centavos), com vencimento a vista, ou
seja, que poderd ser apresentada, a qualquer tempo, para pagamento da recompra dos
CREDITOS IMOBILIARIOS nas hipdteses previstas no CONTRATO DE CESSAO.

g) Até o ACERTO DE CONTAS o ORIGINADOR compromete-se a manter em sua tesouraria os
CRIs JUNIOR.

4.2, CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGAGOES DO PATRIMONIO SEPARADO -
Os CRIs serdc pagos mensalmente, no dia 13 (treze) ou no dia Ot} imediatamente
subseqliente, confarme previsto em 4.1.F.(forma de pagamento}, através dos sistemas
liquidagdo da CETIP.
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4.2.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxa de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que corresponde &
soma dos valores e direitos integrantes do PATRIMONIO SEPARADC no momento de sua
instituicio pela SECURITIZADORA, na medida da disponibilidade de caixa do PATRIMGNIO
SEPARADOQ em razdo dos pagamentos efetuados pelos ADQUIRENTES.

4.2.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos
previstas na Cldusula 4.3.2. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acerdo com o fluxe
de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, aos titulares dos CRIs SENIOR e dos
CRIs JUNIOR.

4.3. Mensalmente, o fluxoc de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

4.3.1. Pagamento Pro Raia:

10 Pagamento das despesas e comissBes relativas a SECURITIZAGAO. Entende-se por
despesas e comissdes para fins desta cldusula, exclusivamente as seguintes, que deverdo
set pagas na ordem ora estabelecida: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,
contribuicdes fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outras tributos e despesas que venham a
ser imputades por lei ao PATRIMONIO SEPARADO; (b} despesas com a contratagdo da
EMPRESA ADMINISTRADORA, advogados e erpresas especializadas em cobrangas,
empresas de avaliagdo de iméveis e de engenharia, e outras despesas necessdrias ao
processo de retomada dos imdveis; (¢) despesas com empresas e autarquias envolvidas na
operagio, tais como CVM, Boisa de Valores, CETIP, AGENTE FIDUCIARIO, ¢ AGENCIA DE
RATING, se for o caso;

20 pagamento integral dos juros referentes aos CRIs SENIOR, na seguinte ordem: {a) juros
vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (b) juros vincendos no respectivo més do
pagamento;

30 pagamento integral dos juros, referentes acs CRis JUNIOR, na seguinte ordem: (a)
vencidos {capitalizedos) e ndo pagos, e (b) vincendos no respective mas do pagamento.

4% Pagamento do principal dos CRIs SENIOR relativo ao respectivo més de pagamento;
5¢ Pagamento do principal dos CRIs JUNIOR relativo ao respective més de pagamento;
60 Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, tais como despesas

cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma, correios, copias de dacumento:
etc, relacionadas a emissdo em questdo.
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76 Residuai. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagfes do PATRIMONIO SEPARADOQ,
05 recursos correspondentes ao Valor Residual poderdo ser totalmente resgatados deste
Fundo pela SECURITIZADORA,

4.3.2. Antecipacic de Pagamento dos CRIs SENIOR: Na hipstese de verificagio de
qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacbes relativas ap
PATRIMONIO SEPARADO deixard de ser efetuado na forma acima prevista, passando
automaticamente a ser efetuado na forma seqiiencial prevista na Clausula 4.6.4, (Pagamento
Seqencial} abaixo:

(i) faléncia, concordata, procedimento de recuperagde judicial e insclvéncia da
SECURITIZADORA;

(ii) ndc pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs SENIOR, em até 15 (guinze) dias
do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(ili) situagbes de INADIMPLENCIA conforme definide na cldusula 7.6 € em outras dispasicbes
deste Termo;

(iv) Inadimpléncia no pagamente das obrigagbes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs JUNIOR, desde que os pagamentos referentes aos CRls SENIOR tenham sido
integralmente efetuados;

{v) atrasos superiores a 30 {trinta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas & emisséo;

{vi) hdc cumprimento das obrigagbes relativas a esta operagio de SECURITIZAGAD, nio
sanados no prazo de 10 (dez} dias Gteis;

{vii} declaragBes falsas da SECURITIZADORA nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operacdo de SECURITIZAGAQ.

(vill) a existéncia de decisBes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas, cujos respectivos valores de condenagdo representem mais de
10% {dez por cento) do somatério do Saldo Devedor de emissdes de CRIs ja realizadas pela
SECURITIZADORA com seu patrimonio liquido.

4.3.3. Na hipdtese de terem sido regularizados os eventos que levaram & alteracfo da

seqiiéncia de pagamentos previstas acima, mediante aviso aoc AGENTE FIDUCIARIO, a
seqiiéncia tornard a ser feita sequndo o previsto na Cidusula 4.3.1. (Pagamento Pro Rata)

(\,

W O,
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4.3.4, Pagamento Segiiencial das Obrigactes Relativas ao Patrimdnio Separado.
Mensalmente, o fluxe de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial, obedecerdo
a seguinte ordem:

12 pagamento das despesas e comissdes relativas & SECURITIZAC:-K\O, conforme estabelecidas
em 4.3.1. (Pagamento Pro Rata) acima;

29 pagamento integral dos juros referentes aos CRIs SENIOR, na seguinte ordem: (a} juros
vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (b) juros vincendes, no respectivo més do
pagamento;

30 pagamento do principal dos CRIs SENIOR, com 0s recursos remanescentes originados
mensalmente, apds o pagamento dos itens 12 & 20 acima;

49 Apds a liquidagdo total dos CRIs SENIOR, pagamanto integral dos juros referentes aos CRIs
JONIOR, na seguinte ordem: (&) juros vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (b) juros
vincendos, no respectivo més do pagamento;

5¢ Apds a liguidacdo total dos CRIs SENIOR, pagamento mensal do principal remanescente
dos CRIs JUNIOR;

60 pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, conforme estabecido em
4.3.1. (Pagamento Pro-Rata) acima;

70 Residual, Na hipétese de pagamento Integral das obrigages do PATRIMONIO SEPARADO,
05 recursos correspondentes aoc Valor Residual poderdo ser totalmente resgatados deste
Fundo pela SECURITIZADORA.

4.4. Prioridade nos Pagamentos das Obrigagdes Relativas ao Patrimdnio Separado -
Os pagamentos previstos em 4.3.1, (Pagamento Pro Rata) e 4.3.4. (Pagamento Sequencial)
acima deverdo ocorrer exatamente na seqUéncia ali estabelecida, ficando certo que o
pagamento das obrigagies relativas a série de CRIs JUNIOR estard sujeito ao pagamento
integral da série de CRIs SENIOR.

4.5. Possibilidade de liquidagdo antecipada dos CRIs - A SECURITIZADORA é permitido
2 qualguer momento proceder a amortizacdo ou liquidagéo antetipada dos CRIs em virtude de
liquidagio antecipada dos CREDITQS IMOBILIARIOS. Independentemente da liquidacdo
antecipada dos CREDITOS IMOBILIARIOS € também permitido & SECURITIZADORA proceder
4 liquidacBo antecipada dos CRIs, em comum acordo com os INVESTIDORES e respeitado
aviso prévio ac AGENTE FIDUCIARIO com antecedéncia de 30 (trinta) dias,

s i
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4,5.1 A SECURITIZADORA devera proceder ao rasgate orbigatério dos CRIs nos casos a que
dispde o artigo 11 da Instrugdo Normativa 414/2004 da CVM.

4.6. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, virem a ser substituidos a periodicidade
efou o indice de reajuste dos valores ajustados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO
vinculados aos CRIs objeto do presente Termo, passardo esses CRIs a ser reajustados pela
mesma periodicidade efou petos mesmas indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo
dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigo.

4.7, Da subscrigdo dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negaciadas pelo seu valor nominal umnitdrio. A integralizagdo ocorrerd em moeda corrente
nacional ou por meio de permuta por CCls, por intermédio dos procedimentos estabelecidos
pela CETIP, sendo admitido agio ou desagio no momento da subscrigdc. O desagio fica limitado
ao valor que serd pago pela aquisicdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nao havendo, portanto,
nenhum impacto relevante nas demonstragées financeiras da SECURITIZADORA,

4.8. Da negociacio secundaria dos CRIs - Os CRIs podero ser registrados para
negociacdo no mercado secundario, sendo os negbcios liguidados e os CRIs custodiados pela
CETIP.

4.9. CONTA EMISSAD

4.9.1. A CONTA EMISSAD, corresponderd a conta corrente especifica desta Emissdc de CRI's,
por onde transitardo os recursos decorrentes dos CREDITOS IMOBILIARIOS e os rendimentos
dos investimentos financeiros realizados com referido salde , e pela qual serfio efetuados os
pagamentos aos INVESTIDORES relativos 4 remuneracéo dos CRIs.

4.9.2. A CONTA EMISSAQ, de titularidade da SECURITIZADORA, serd a de n® 1709887-1, da
agéncia 0689 do Banco ABN AMRO REAL S.A.

4.9.3. Até que ocorra o ACERTO DE CONTAS entre a SECURITIZADORA e ¢ ORIGINADCR, as
movimentacBes abaixo dispostas serdo realizadas, exclusivamente, na CONTA EMISSAQ:

(+) Recebimentos de eventuais amortizagbes ou liquidagBes antecipadas relativas aos
CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam a emissdo.

(+) Rendimentos liquidos decorrentes de eventuais aplicagbes financeiras sobre montantes
depositados nesta conta corrente.

(-} Amortizagdo antecipada dos CRIs, em decorréncia de antecipagbes ocorridas nos CREDITOS
IMOBILIARIOS que lastreiam a emissdo,

(-) Pagamento das remunegracdes devidas aos detentores dos CRIs, em conformidade co
estabelecido neste Termo. '
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{-) Pagamento das despesas relativas a emissia,

4.10. CONTA VINCULADA

4.10.%. Os recursos originados da integralizagdo dos CRIs pelos INVESTIDORES serdo
depositados na conta corrente n® 070%891-2, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL $.A,, de titularidade da SECURITIZADORA, que serd administrada em conjunto pela
SECURITZADORA e pelo AGENTE FIDUCIARIO.

4.10.2. Estes recursos permanecerdo depositados na conta acima e somente serfo liberados
nas condigBes abaixo:

a) A primeira liberagéo, no valor de R$ 7.078.165,34 (sete milhdes, setenta e oito mil, cento e
sessenta e cinco reais e trinta e quatro centavos) em até 5 dias uteis a contar da data da
concess8o do Registro Provisorio pela CVM, mediante prévia anuéncia dos Investidores que
subscreverem os CRIs, e independerd do cronograma fisico de construgdo previsto no ANEXG
1V deste TERMOQ. Tal anuéncia dos Investidores que subscreverem os CRIs serd dada através
de correspondéncia formal encaminhada aos cuidados da SECURITIZADORA, com cépia para o
Agente Fiduciario.

b) O valor de R$ 2.571.871,73 (dois milhSes, quinhentos e setenta e um mil, oitocentos &
setenta @ um reais e setenta e trés centavos) sera pago em CRIs JUNIOR, a serem emitidos no
prazo mdaximo de 30 (trinta} dias da assinatura desta cessdo, e serdo subscritos peto
ORIGINADOR e a ele entregues pela SECURITIZADORA em até 5 (cinco) dias da concessdo,
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ~ CVM, do registro provisorio, sem necessidade de
liquidag8o flnanceira.

¢) O valor de R$ 3.080.728,00 (trés milhdes, oitenta mil, setecentos e vinte e oito reais) sera
pago pela SECURITIZADORA ao ORIGINADOR mensalmente, em até 3 (trés) dias Gteis apds
a apresentag8o de requerimento assinadc pelo Fiscal de Obras, baseado no cronograma fisico
de construgdo das obras de infra-estrutura do loteamento, além da declaragdo de estarem
sendo cumpridas pelo ORIGINADOR todas as obrigacBes pertinentes ac desenvolvimento do
loteamento estabelecidas na Lei 6.766/79 e demais legislagBes aplicdveis, tais como,
exemplificativamente, © correto recothimento de tributos, cumprimente de obrigagBes
trabalhistas, previdencidrias, etc.

4,11. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos
INVESTIDORES ¢ pagatmente das seguintes despesas: {i} as que forem relativas & custédia e
liquidagio dos CRIs subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos INVESTIDORES a
Instituicdo Financeira contratada para prestagdo deste servigo; (ii) pagamento dos impostgs
que eventualmente venbam a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, confor a

regulamentacdoc em vigor. v
A\
Nz
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4.11.1. Nos termos da lel atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelas titulares
dos CRI's sdo tributados pelo Imposto de Renda Retide na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a)
22,5% quande os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20%
guando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do
IRRF continua a decrescer até 15% quando os investimentos forem realizados com prazo
suparior @ 721 dias. Njo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especificas
aplicaveis a cada classe de titular dos CRI's, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a
tributacdo serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRI's, cabendo até a isengdo em
alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRI's, seus
rendimentos poderdo também estar sujeitos & incidéncia da Contribuigo ao Programa de
Integracdo Social (*PIS") e & ContribuigBo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS™).

4.11,2, Os titulares dos CRI's pessoas fisicas terfo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF ¢ na deciaragdo de ajuste anuaf). Tal isengdo ndo se aplica ac ganho de capitaf
auferide na alienagie dos CRI's a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.11.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagio dos recursos
pelo titular dos CRI's pessoa fisica, Qs titulares dos CRI's a que se refere este item ndo estdo
sujeitos ao PIS e a COFINS.

4,11.3. As retengbes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, serdo efetuadas por ocasido
do pagamento dos rendimentos e ganhos aos fitulares dos CRI's.

4,11.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS, os titulares dos CRI's, independentemente de sua
classificagdo, estardo sujeitos @ Contribuicio Proviséria sobre Movimentacdo ou Transmissdo
de Valores e de Créditos e Direitos de Matureza Financeira ("CPMF”}, Os titulares dos CRI's, ao
realizarem débitos dos recursos necessarios a subscricde e integralizacdo dos CRl's de suas
cantas de depésito para suas contas de investimento, ser§o tributados pela CPMF & razdo de
0,38%. Uma vez transferidos os recursos necessérios & subscrigdo e integralizagdo dos CRI's
para a conta de investimento, ndo haverd nova incidéncia de CPMF na subscrichic e
integratizacic dos CRI's. Os rendimentos auferidos pelos CRI's serdo creditados pela
SECURITIZADORA nas contas de depdsitos ou de poupanga e, nessa {ransferncia, havera
incidéncia de CPMF.

4.12. As publicagbes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos INVESTIDORES serdo
efetuadas no jornal “O Dia”, em circulagio no Estado de S3o Paulo, e ho web site da empresa
(www .bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a SECURITIZADORA, mediante comunicagédo
prévia ac AGENTE FIDUCIARIC e acs detentores dos CRIs, alterar referido veiculo através de
aditamento aa presente Termo de Securitizagio. ™

3 '
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CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdoe, a critério da SECURITIZADORA, poderdo ser analisados
por agéncia de rating a ser oportunamente contratada, que deverd atribuir nota 3 emissdo,
observada a escala Nacional.

5.2. O relatorio completo, tdo logo pronto, serd disponibilizado ao AGENTE FIDUCIARIO na
mesma data de sua divulgacdo e estara disponivel no site da SECURITIZADORA
{www.bfre.com.br} e no site da agéncia de rating.

CLAUSULA 6- DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n® 6.514/57, 2 SECURITIZADORA institui regime fiducidrio
sobre o0s CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo de Securitizagdo,
constituindo referidos CREDITOS IMOBILIARIOS lastro para a emissio dos CRIs pela
SECURITIZADORA,

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na INSTITUIGAO CUSTODIANTE das CCls, nos termos previstos no paragrafo dnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo sdo destacados do patrimbnic da SECURITIZADORA e passam a constituir
Patriménio Separado do patrimdnio geral da SECURITIZADORA {"PATRIMONIO SEPARADO"),
destinando-se especificamente & liquidagdo dos CRI's e das demais obrigagbes relativas ao
regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRI's e a liquidagac da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei
9.514/97.

6.3, Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagbes
inerentes ao PATRIMONIO SEPARADO, bem como pelo pagamento dos custos de administragio
e obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo agueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do PATRIMONIO SEPARADO sem a prévia e expressa autorizagdo dos
INVESTIDORES, na farma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n¢ 9.514/97, os CREDITOS IMOBILIARIOS ({1} constituem
patriménio separado, que ndio se confunde com o patrimdnio da SECURITIZADORA,; (ii)
destinam-se exclusivamente a garantir a liguidagdo dos CRIs, bem como ac pat;emento 0s

.
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respectivos custos de administragdo e obrigagdes fiscais; (iii) estdo isentos de qualquer agdo
ou execucdo por parte dos demais credores da SECURITIZADORA; (iv) ndo sdo passiveis de
constituigdo de garantias ou excussdo por parte dos demais credores da SECURITIZADORA,
por mais privilegiados que sejam; e {v) respondem apenas pelas obrigagfes dos titulos a eles
afetados.

itpTnan &

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES
DA SECURITIZADQRA

7.1. Incumbe & SECURYTIZADORA, gerir o5 CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente
Termo por si, por seus prepostos ou por qualquer outra EMPRESA ADMINISTRADORA
contratada pela SECURITIZADORA para esse fim, promovendo as diligéncias necessdrias a
manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizagdo, juros e demais encargos e acessorios,

7.1.1. A alteragdo, pela SECURITIZADORA, de qualquer terceiro para a execugdo dos
servicos de administracio do PATRIMONIO SEPARADQ dependerd de prévia anuéncla do
AGENTE FIDUCIARIO e da AGENCIA DE RATING, caso esta emissdo, a qualquer momento,
tenha contratado os servigos de monitoramento pefa agéncia de rating. A SECURITIZADORA
deverad comunicar 4 AGENCIA DE RATING neste caso todas as caracteristicas necessarias para
que essa agéncia possa aferir se tal empresa a ser contratada encontra-se em condigdes de
prestar es referidos servigas de forma satisfatoria. O referido contrato serd disponibilizado as
AGENTE FIDUCIARIO pela SECURITIZADORA no praze de 05 (cinco) dias apds a sua
assinatura.

7.1.1.1. A SECURITIZADORA deverd manter & disposigio dos INVESTIDORES, para consulta,
na sua sede social indicada no predmbuio do presente Termo e na sede do AGENTE
FIDUCIARIO, um exemplar original do contrato firmado com referida EMPRESA
ADMINISTRADORA, e de qualquer outro documento relativo a referida contrataggo,

7.1.2. A contratacio de qualquer terceiro para a administragio do PATRIMONIO SEPARADO
ndo exime a SECURITIZADORA do encarge da administragdo, gue continuard sendo de sua
responsabilidade,

7.2. Obriga-se a SECURITIZADORA a administrar o PATRIMANIO SEPARADO, manter
registros contdbeis independentes em relagdo ao PATRIMONIO SEPARADO e elaborar e
publicar anualmente as respectivas demonstragBes financeiras,

7.3. Sempre que solicitado pelos INVESTIDORES ou pelo AGENTE FIDUCIARIO, por ascritg@ )
com prazo de antecedéncia de 20 (vinte) dias (teis, a SECURITIZADORA 1hefr\daré acgsso
ags relatdrios de gestio dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a este Termo. w
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7.4. A totalidade do patrimonio da SECURITIZADORA respondera pelos prejuizes que esta
causar por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do PATRIMONIO SEPARADG.

7.5. A SECURITIZADORA poderd promover a Amortizac8o Antecipada, total ou parciai, dos
CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum ADQUIRENTE resolva
pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados. Nestas hipbteses, a amortizagio obedecerda & ordem e demais condigbes
estabelecidas neste Termo, e deverd ser avisada ao AGENTE FIDUCIARIO, No caso de
amortizagdo antecipada parcial, a SECURITIZADORA encaminhard a CETIP com anuéncia do
AGENTE FIDUCIARIG o0 novo fluxo dos CRIs SENIOR e JUNIOR em até 5 (cinco) dias do evento
de amortizagdo antecipada.

7.6. A INADIMPLENCIA nos pagamentos pela SECURITIZADORA (doravante
“INADIMPLﬁNC[A"), decorrente da INADIMPLENCIA dos CREDITOS IMOBILIARIOS ocorrerd nas
seguintes hipoteses: (i) a média mével trimestral da INADIMPLENCIA da carteira com mais de
90 dias for superior a 5% do saldo devedor total da carteira; (ii) A INADIMPLENCIA da carteira
acumulada, superior a 90 dias for superior a 5% do salde devedor tota! da carteira; (i) A taxa
de INADIMPLENCIA acumulada nos & primeiros meses for superior a 5% do saldo devedor total
da carteira; (iv) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada do 70 ao 24% més for superior a 8% da
saldo devedor total da cartelra; (v) A taxa de INADIMPLENCIA acurnulada a partir do 250 més
for superior a 11% do saldp devedor da cartelra,

7.7. Para fins deste Terma, considera-se “Carteira” a totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS
que lastrelam a presente emissdo. O valor de INADIMPLENGIA da carteira compreende as
parcelas vencidas e ndo pagas. O saldo devedor da carteira compreende o valor das parcelas
vencidas e vincendas, expurgados os juros contratuais.

CLAUSULA B~ DAS MODIFICACOES E SUBSTITUICOES

8.1. Os CREDITOS IMOBILIARIOS que constituem o lastro dos CRIs somente poderSo ser
objete de SUBSTITUICOES quando verificado vicio de originagio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, decorrentes das Declaragbes da SECURITIZADORA neste Termo de
SECURITIZAGAQ ou em qualquer documento da operagiio de SECURITIZAGAD.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
SECURITIZADORA notificara o AGENTE FIDUCIARIO, informando-lhe as condigdes da_
SUBSTITUIGAO e atestando que ¢s novos CREDITOS IMOBILIARIOS atendem ao critério de

\
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elegibilidade dispostos acima e no item 8.4 abaixo, devendo o AGENTE FIDUCIARIO, no prazo
de 5 (cinco) dias, anulr expressamente com a SUBSTITUIGAD,

8.3. Na hipotese de substituico de créditos, a2 SECURITIZADORA providenciard a
reguiariza¢do do presente Termo, par meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso,
as averbagbes necessérias nos Cartdrios de Registros de Imbdveis competentes, ou na
INSTITUICAC CUSTODIANTE, no praze maximo de 30 (trinta) dias contados da data do evento
que justificar a SUBSTITUIGAD ou alteragBes.

8.4. Os CREDITOS IMOBILIARIOS, dados em SUBSTITUI(;.ED deverdo, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que os CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos tinham
quando da emissac deste Termo de Securitizagao;

B) Ter vaior{es) de saldo a wvencer, bem como prestagfes mensals, no minimo
correspondentes aos valores dos CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos;

c) Terem sido selecionados pela SECURITIZADORA de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Termao.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alfnea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ac valor do crédite original, a diferenga poderd ser
resgatada mensalmente pela SECURITIZADORA.

B.5. As SUBSTITUIGOES reatizadas pela SECURITIZADORA ndo deverdo resuitar em:

aj prarrogagdo superior @ 24 (vinte e quatro} meses no prazo de vencimento dos
CREDITOS IMOBILIARIOS;

b} qualquer reducdo do valor principal dos CREDITOS IMOBILIARIOS integrantes do
PATRIMENIO SEPARADO;

(] alteraches nas taxas de juros e de atuakzagio monetaria dos CREDITOS IMOBILIARIOS,
nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
conseqiiente acumule das diferencas a serem pagas integralimente em ume unica
parcela;

e} prorrogacéo do prazo final de vencimento dos CRIS,
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8.6, Nos casos em gue ocofrerem as MODIFICAGOES, a SECURITIZADORA promoverd
alteragies nos contratas, e conseqlientemente nas CCIs que lastreiam os CRIs, em virtude de
() transfer&ncias ou sub-rogacgBes, (i) renegociacBes, (iii} termos aditives, (iv) acordos, {v)
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer
disposicéies legais com repercuss3o direta ou indireta nas disposi¢des aplicdveis ao Sistema
Financeiro da Habitagdo efou Sistema de Financiamento I[mobilidrio (doravante
*Modificacies”), devenda informar tais Modificagbes a AGENCIA DE RATING, se for o caso, e a0
AGENTE FIDUCTARIO.

8.7. Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas Modificacbes até o
limite de 30% do valor remanescepte dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, o que for menor. As ModificacBes estarfio sujeitas as mesmas
condigles previstas neste instrumento.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A SECURITIZADORA nomeia o AGENTE FIDUCIARIO definido na cldusula 1 deste Termo,
com poderes gerais de representagio da comunhdo dos INVESTIDORES.

9.2. O AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de SECURITIZAGCAO, com todas as suas
clausulas e condigfes;

B) sob as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
the é atribuida, conforme o Pardgrafc Terceiro do Artigo 66 da Lei n® 6.404/76 ¢

c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social.

9.3. O AGENTE FIDUCIARIO devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de AGENTE FIDUCIARIO na 12 Emiss&o de Certificadas de
Recebiveis Imobilidrios da SECURITIZADORA, firmado em 05/12/2000. Este contrato
encontra-se registrado no 70 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de
Sdo Paulo, microfilmado sobre o n® 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O AGENTE FIDUCIARIO receberd, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres
e atribuigbes que ihe competem, nos termos da lel e deste Termo, @ remuneracdo
estabelecida no contrate acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrals
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissdo de CRls pgla
SECURITIZADORA, ¢ uma parcela equivalente ao valor de uma parcela ‘semest

\\X
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antecipada, para os demais Termos de Securitizagic a serem celebrades, paga
integralmente antes do inicio de cada implantagéo do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacdo
celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo.
Serd concedido um desconto cumulative de 10% {dez por cento} sobre a parcela
semestral para cada Termo de Securitizagdo adicional, (imitade ao maximo de 50%
(cinglienta por cento) de desconto. Caso a série tenha wvolume inferior a R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao termo
celebrado para aquela série serfo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a
série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas
semestrais correspondentes ao Termo de Securitizaco celebrado para aquela série
serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais}. Os valares acima referem-se a data
base do CONTRATO DE PRESTAGCAQ DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO datado de
05 de dezembro de 2.000;

c) As remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento dos CRIs, caso 0 AGENTE FIDUCIARIC ainda esteja atuande na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela SECURITIZADORA (ou pelo garantidor, se houver);

d) As parceias referidas acima, serfo atualizadas pelo IGP-M (Indice Gerai de Precos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de
01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se
necessario;

e) As remuneragfes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagéo,
viagens e estadias necessérias ao exercicip da fungio de AGENTE FIDUCIARID, durante
ou apds a impiantagdo do servigo a serem cobertas pela SECURITIZADORA, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reemholsc.
N&o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria e/ou fiscalizagBo, entre outros, ou assessoria legal a
SECURITIZADORA ou aos INVESTIDORES, sendo que tais despesas com especialistas
devero ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela SECURITIZADORA;

f) No caso de inadimplemento da SECURITIZADORA acerca das obrigacBes por ela
assumidas perante os INVESTIDQRES, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO venha a incorrer para
resguardar os interesses dos titulares dos CRIs dever3o ser previamente aprovedas e
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos <o
honoraries advocaticios, depédsitos, custas e taxas judicidrias nas agoes prgpostas pglo
AGENTE FIDUCIARIO ou decorrente de agées contra ele intentadas no exedcicio de fua

\ 3
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fungdo, ou ainda que fhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto
representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRIs, bemn como a remuneragdo e as despesas
reemboiséveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipotese da SECURITIZADORA permanecer
em INADIMPLENCIA com relagdo ac pagamento desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia dos titulares dos
CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

=

s

g) As remunerac8es serdo acrascidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS {Contribuicdc ao Programa de Integragdo Social), Cofins e
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outios impostos que
venham a incidir sobre a remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ac AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em
ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2.
e 5.3. do contrato mencionado no item 9.3 acima:

a) zelar pela protecdo dos direitas e interesses dos INVESTIDORES, empregando no
exercicio da fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacio da SECURITIZADORA na
administragio do PATRIMONIO SEPARADOC;

b} adotar, quando cabivel, medidas judicias ou extrajudicias necessarias & defesa dos
interesses dos INVESTIDORES, bem como & realizagdo dos créditos afetados aoc
PATRIMONIO SEPARADO, caso a SECURITIZADORA ndo o faga;

) exercer, na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA, a administragic do
PATRIMONIO SEPARADO, conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de SECURITIZAGCAO, a liquidagdc do
PATRIMONIC SEPARADO;

e) convocar assembléia geral dos INVESTIDORES para deliberar sobre as normas de
administracio ou liquidaciio do PATRIMONIO SEPARADO o caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

) no caso de renancia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de gualguer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdf\da reniincia,

-

Pagina 27 de 1

B o Poulists, 1726 - 70 andar | 91310-919 | Sdo Paalo | SP | Tel.: 55 11 40814477 | wens brazilisnseeurstes -0 &

153
Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

BRAZILIAN
SECURITIES%

Fipansas & daa, =
devendo ainda, forhecer 4 SECURITIZADORA ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua reniincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacgfo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspond@ncia, registros magnéticos de
informacédo e dacumentos em geral relacionados ac exercicio de suas fungdes, recebidas
da SECURITIZADORA;

f} vetificar, no momento de¢ aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demals documentos entregues pela
SECURITIZADORA, bem como a regularidade dos registros e averbagBes dos
CREDITOS IMOBILIARIOS e deste Termo de Securitizacao, respectivamente, em suas
instituiges competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes
ou falhas de que tenha conhecimento;

§] exercer, especiatmente quanto ao controie da efetividade e realizagdo de GARANTIAS
constituidas em favor dos INVESTIDORES, a seguinte atribuigdo:

1.1}  acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & SECURITIZADORA e do
relatério que the for disponibifizado pela empresa MASTER SERVICER, diretamente ou
através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos
Créditos individualizados no Anexo 1 ao presente, sua realizagdo e MODIFICAGAQ
conforme previstas neste Termo, especiaimente quanto ao nivel de inadimpiéncia dos
ADQUIRENTEs, bem como o andamento detalthado de seu fluxo;

i) soficitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na SECURITIZADORA, que sera realizada &s expensas da
SECURITIZADORA;

K) elaborar anualmente reiatério e colocd-lo sempre que solicitade, a disposicdo dos

INVESTIDORES, na sede da SECURITIZADORA e na sua prépria sede, dentro de 04
{quatro) meses do encerramento do exercicio sacial, o qual deverd conter, no minimo,
as seguintes informagoes:

k.1) CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme identificados no prasente Termo;
k.2) eventuais MODIFICAGOES dos CREDITOS IMOBILIARIOS;
k.3) eventuals pagamentos antecipades dos CREDITOS IMOBILIARIOS, devendo, nesta,..

hipdtese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdc dos CREDIT
1MOBILIARIOS conforme estabelecido no presente Termo; i ;
)
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k.4} cumprimento das obrigacdes assumidas peta SECURITIZADORA nos termos deste
Termo e dos CRIs;

1} declarar sua aptidio para continuar exercendo a sua fuhgio de AGENTE FIDUCIARIO,

m) cientificar os INVESTIDORES e a AGENCIA DE RATING, se for o caso, no praze maximo
de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigagBes atinentes a
presente SECURITIZACRO, por parte da SECURITIZADORA;

ny fornecer 4 SECURITIZADORA termo de quitacio, no prazo de 05 (cinco) dias apds
satisfeitos os CREDITOS IMOBILIARIOS e extinto o regime fiduciario, que servira para
baixa, nos competentes Cartérios de Registros de Iméveis dos CREDITOS
IMOBILIARIOS e GARANTIAS 3 elas vinculadas, bem coma do desblogueic das €CIs
junto & CETIP;

0} acompanhar o pagamento, pela SECURITIZADORA, dos CRIs, das despesas e das
comisstes relacionadas a referidos titulas, conforme previsto neste Terme, através do
envio de relatérios mensais pela SECURITIZADORA,

p) acompanhar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e
administracio dos CREDITOS IMOBILIARIOS; (ii) a formalizacdo das cessBes de
CREDITOS IMOBILIARIOS em substituicdo aos atuals, guando for o caso; (i) a
contratagdo de prestadores de servigos que vier ser realizada pela SECURXTIZADORA,
esta que deverd ser notificada e anuida pelo AGENTE FIDUCIARIO. A formalizagdo da
cessdo retro indicada devera ser previamente informada a AGENCIA DE RATING pelo
AGENTE FIDUCIARIO, se houver AGENCIA DE RATING contratada. Os INVESTIDORES
ser§o comunicados da substituicio do prestador de servicos efou da SUBSTITUICAC
dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao PATRIMONIO SEPARADO, quando for o
caso.

9.6. O AGENTE FIDUCIARIO respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposi¢3o legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag8io temeraria.

9.7. A SECURITIZADORA fornecera ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia 25 de cada més, os
relatérios de gestdo e pesigdo financeira dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente
Termo de Securitizagio, relatérios estes gue conterdo inclusive o volume de inadimpléncia da
CARTEIRA,

9.8. O AGENTE FIDUCIARIQ podera ser substituido em razdo de sua destituicde, renlncia,
nas hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observade o quants segue:

b 8F
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;) en?nenihuma hipdtese a funcdo de AGENTE FIDUCIARIO poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia

dos INVESTIDORES para a escotha do novo AGENTE FIDUCIARIO.

b) a assembléia dos INVESTIDORES, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
AGENTE FIDUCIARIO a ser substituide, pela SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que
representem no minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

¢) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a" acima, cabera 4 SECURITIZADORA convoca-la.

d) aos INVESTIDORES semente é facultado proceder & substituicSo do AGENTE FIDUCIARIC e
a indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo
publica dos CRIs, em assembléia de INVESTIDORES, especialmente convocada para esse
fim.

e) a convocacdo da assembléia geral dos INVESTIDORES far-se-3 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedé@ncia de 20 (vinte) dias, no jornal "0
Dia”, em circulagdo no Estado de 3&o Paulog, instalando-se em primeira convocagao com a
presenga de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos
CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer nUmero, somente sendo vdlida as
deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia comunicacio e manifestacdo da
CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n®.28/1983.

g) a substituicio permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & SECURITIZADORA providenciar as correspondentes
averbagBes e registros.

h) o AGENTE FIDUCIARIQ inicia o exercicio de suas funcbes a partir da data do registro do
presente Termo na CVM, devendo permanecer no exercicic de tais fungbes até a sua
efetiva substituicdo ou liquidac8o total dos CRIs.

i) o AGENTE FIDUCIARIO nomeado em substituigdo ao atual ndo deverd receber remuneracio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para © AGENTE
FIDUCIARIO substituido.

j) o AGENTE FIDUCIARIOQ substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
INVESTIDORES, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulg,

i
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Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com avisa de recebimento a cada detentor de
CRIs, &5 expansas ga SECURITIZADORA.

9.9. As publicacdes descritas nas alineas "e” e *j” acima serdo efetuadas no jorna! "0 Dia”, em
circulagBio no Estado de S3o Paulo, podende a SECURITIZADORA, mediante comunicagio
prévia ac AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo.

9.10. O AGENTE FIDUCIARIO deverd renunciar 3s suas funcdes, sob pena de ser destituldo
pela SECURITIZADORA ou pela assembléia de INVESTIDORES, na hipbtese de
superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas
fungbes.

9.11. O AGENTE FIDUCIARIO eleitc em substituicBo, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizag&o.

9.12. O AGENTE FIDUCIARIO poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos

INVESTIDORES, por deliberagdo em assembléia geraf, na hipdtese de descumprimento dos
deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 8.514/87, no respectivo contrate e neste Termao.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a INSTITUIGAO CUSTODIANTE declinada na Cldusula 12 deste Termo, de
acordo com o Contrato de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia firmado com o
ORIGINADOR e com a SECURITIZADORA:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;
(ii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de
emissdo das CCIs, assim ¢omo as respectivas matriculas onde as CClIs tenham sido averbadas

durante todo o periodo do contrato, se for o caso.

(iii} manter os Termos de Securitizagdo emitidos pela SECURITIZADORA sob sua custddia
durante todo o perfodo do contrato.

{lv) realizar o registro das CCls junto a CETIP.

CL;\QSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS f‘\

\\(_l, A
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11,1, Os INVESTIDORES poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim
de deliberar sobre a matéria de interesse da comunhgo dos mesmos,

11.2. A assembiéia dos INVESTIDORES poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem, na minimo, 10% (dez por cento)
dos CRIs em circulagdo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos INVESTIDORES, no gue couber, ¢ disposto na Lei 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocagdo, com a presenga de INVESTIDORES
que representem, no minimo, 2/3 (dofs tergos) do valor global dos CRIs subscritos peios
INVESTIDORES e, em segunda convacagdo, com gqualguer nimero de presentes, somente
sendo validas as deliberagfes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.5. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a assembléia e prestar acs INVESTIDORES
as informagdes que The forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA, ¢ AGENTE FIDUCIARIO assumira
imediatamente a administragie do PATRIMONIO SEPARADO, e nos 30 (trinta) dias
subseqgllentes convocard Assembléia Geral dos INVESTIDORES a fim de deliberar pela
liguidagdo do PATRIMONIO SEPARADO ou pela continuidade de sua gestdo peto AGENTE
FIDUCIARIO, cuja remuneracio serd oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do
contrato mencionado no item 9.3 deste Instrumento.

LAUSULA 13 ~ DO DESDOBRAMENTO DOS CRIS

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004, poderd a SECURITIZADORA,
apos decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicde, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para
CRIs lastreados em CREDITOS IMOBILIARIOS com regime fiducidrio, caso o o6rgdo
administrativo competente ja tenha concedido o “Termo de Vistoria de Obra - TVO” do
EMPREENDIMENTO, e desde que atendidas as seguintes condigGes:

V
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(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

(ii} que ndo tenha ocorrido, em nerhuma hipdtese, inadimplemento financeiro conforme
previsto neste Termo, perante os INVESTIDORES;

(iii) que haja aprovagdo do desdobramento em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagéo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido
artigo, sdo considerados CRI's em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria companhia SECURITIZADORA e os de titularidade
de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissdo sera objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagio de risco

por AGENCIA DE RATING, a cada periodec de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento.

CL&' USULA 14 - DAS DECLARAGCOES DA SECURITIZADORA

14.1. A SECURITIZADORA declara, sob as penas da lei, qua:
14.1.1. Quanto acs CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padres e limites operacionais estabelecidos neste
instrumento;

(i} a SECURITIZADORA se responsabiliza pela existéncia dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nos
exatos valores e nas condigBes enunciadas no respective instrumento de cessio desses
créditos firmada com o ORIGINADOR;

(i) os CREDITOS IMOBILIARIOS encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 5nus,
gravames ou restrigies de qualquer natureza, ndo tenda ocorrido qualquer fato impeditivo a

sua cessdo.

(iv) os CREDITOS IMOBILIARIOS desta operagéo referem-se a iméveis. (i) loteados segundo a
Lei 6.766/79; e (ii) que atendem a todas exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as

refativas ao meio ambiente, na forma da fegisiagdo especifica.
%

e
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(i) a SECURITIZADORA passa a ser legitima credora dos ADQUIRENTES mediante a cessdo
dos CREDITOS IMOBILIARIOS representados pelas CC1's, as quais serdo transferidas por meio
da CETIP, sob a forma escriturat. Em conformidade com a Lel 10.931/2004, a
SECURITIZADORA tornar-se-a proprietaria fiducidria dos respectives IMOVEIS, por ocasido da
celebragdo das Escrituras Definitivas de Compra e Venda com pacto de alienagao fiduciaria.

(i) os IMOVEIS encontram-se livres de qualquer &nus, salvo a garantia a ser dada em favor
da Prefeitura Municipal do Osasco sobre os lotes 2 & 30 da Quadra H {matriculas 84.601 a
84,629 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Osasco) a titulo de caugdo pela execugdo das
obras de infra-estrutura, conforme condigdo constante do Alvara de Aprovagdo do Loteamento,

(i) os imébveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento da Prefeitura (ocal.
14.1.3, Quanto a esta operagio de Securitizagao:

() esta operacio, incluindo a aquisicio de CREDITOS IMOBILIARIOS, a emissdo das CCIs e
dos CRIs, € legitima em todes seus aspectos;

(ii) os CONTRATOS DE FINANCIAMENTO pertinentes aocs CREDITOS IMOBILIARIOS n3o violam
a Lei de Usura;

(lif) todos os documentos inerentes a esta operagdo estio de acorde com a legislagdo
aplicével,

14.2. A SECURITIZADORA e o Agente Fiduciario declaram, scb as penas da lei, que:

(i) verificaram e atestaramn a legalidade e auséncia de vicios da presente operagic de
securitizag8o, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas neste Termo de Securitizacdo e no Prospecto da presente operagéo.

14.3. Para fins do item 14.Z acima, a SECURITIZADORA recebeu na data de assinatura do
presente Termo, declaracio da Servicer atestando que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS
reflete as caracteristicas e disposiches constantes deste Termo. Tal declaragdo serd
disponibilizada ao AGENTE FIDUCIARIO.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacdc de Créditos ¢ celebrado em conformidade com
disposigoes da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lel 10.931 de 02 de agosto de 04
e da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2.004. d
=)
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15.2. A SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO obrigam-se ainda, mutuamente, a
cumprir integral e fielmente as condigGes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos,
de modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigbes.

15.3. A SECURITIZADORA, se compromete a encaminhar trimestraimente para AGENCIA DE
RATING, desde que contratada, e para o Agente Fiducidrio, declaragdo constatando a
existéncia ou ndo de decisbes judiciais transitadas em julgado referentes a questBes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisbes, ainda gue sujeitas a recurso,
que possam prejudicar a capacidade da SECURITIZADORA de honrar suas obrigages, bem
como copia de referidas decisbes, se for o caso.

15.4, Todas as notificagdes, avisos ou comunicagies exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, canfirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualguer notificago,
aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria,
serag considerade recebido{a) 48 {quarenta e oite} horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificagdes, avisos ou comunicacdes a que se refere esta clausula, ser8o enviadas &s partes
nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes
indicarem por escrito as demais.

15.5. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenga contida neste Termo néo
prejudicara a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de mode a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.6. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em cardter irravogavel e
irretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termaos.

15.7. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagfes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acerdo com ¢ artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.8. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir quaisquer dlvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdoe de qualguer

outro por mais privilegiado que seja.
M % =
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E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sdo Paulo, 13 de maio de 2.007,

-
OLEVEIRA TRUST DTVM S/A.
Nome .
Cargo .CS!NE o T
Advagado

TESTEMUNHAS:
Plnnoeaaoooooeo0aaaor
viviane Vieira Takaishi _
RG. 25.741.7t0-2 Monafl 3
nPF. 297.714.728-44 CI;F'A 75'_45‘,'968-96
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68 - LISTA DE
CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante; Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valoras Mabilidrios S.A.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

RAZILIAN
SECURITIESSS>

Finante & Real Estate

17 Oficil de Registio de iméveis.
te Ogasm

22 | PEORO GUBRERDFILHO ®F o0z 0253 P e Sy Terim
. R - e T . ; b . TR
253 | PESRO PEREIRA O SOUZA 1904 02 0254 ;:g"s:gﬂ"““"“"’m"“‘“ E T eTe ; e
el m&gﬁﬂ‘lmm\wm 00p =k (=S o gy e g Inaes 84.431 i FIRSER] | 10‘.700,15. !
§oBs s PR e L L2 ”i@.mmm ._ PRITE «:mzs
i E Gaéfﬁiig;.lmum;rmmnss "".3" e ‘7”’. ;:gﬁs:;;ﬁml%;l& ;4.435 11,111,21W V 40;;,15.
: 2." | &‘fﬁé”" MW %0 o L] | é:iﬂdﬂw&wﬂm 1 w3 i g ‘ —
; 258 f RACHE, TIEPOLO DE OLIVETRA 1500 Gon2 025 e T L )
I B e e . R M i ~ Nk
P ’ RAFAEL CARQUELIO GOLVERA 4708 G2 0260 .;:gﬁ:g*mﬂﬂms | ey T
% 260 : wmm:.w?m.)nsummos 1208 o2 0261 ;;ggq':‘m'm“.‘lw g B T 3.9.m;,oe <
E | RAFAEL RICARDO OF LIMA BARROS 1308 G002 0262 15 Qrel e Reghim de Inévess ] i e erre ,
5 a:mumao mx;m:;ssmr;s 12:;; clom ;~azsz ;“ é‘s‘?‘;‘o"‘l“‘ﬂ"“’“ de Imbveis a | B :5 e
{ | REBECA CESAR CaMARSDS 240 Gon 0264 o Dt e Segisim de Indues s ‘
4| REBECA CESAR CAMARGO W Goo2 0265 QZ?&’;"““"“““M 4603 4073 [ 45.616,62
5 ! ';Em CEsAR Cm;m S @z 0266 V;: m“ s 84608 15:@1.,55 V ersao,_“l 7
%6 nsc.;m’;\msummps DASILVA 20e ooz os | ;:g;f:;‘ Regrs e e oy T e i
2.6.7 ;%;wwamm s - nzs; - Lottt | : . s J
B By S 1. R T -
= RENATA AMANDA IDALING PLRENG g ooz L R i 533 216265 | e |
| = mmuws‘"‘m‘ i oo o= ! IO L 3% Ko7 | zsm,nE
| | womsane R I I i = W L s |
g m ! RICARDO BATISTA O STLVA 0 Gz wn ! :Zm‘wm"”ms 1 i o082 alsgnis |
% W2 | RICARDO BATISTA DA SILVA e ooz ws PRl L S | PPy ‘ P ;
!w w ‘\ lmsé;tavamurv;wumuts IIZQE 6oz e .m"‘m";‘“ﬂ"‘“"‘ | 5,:,,52 | ‘%,5’30“% «1.:53,552
- = = e — ! - o
:‘ 274 | ROBERTO VIEAA MONTEIRD 3308 GD02 0275 ! L:g;‘dsi"‘ Lo S ] ! e PR f i
‘ . \ Simm»muu.némﬁ 2504 coaz 0275 ! ;:g:;n,nmm.dumh ‘ Mm- 1‘ n.m“‘ ‘
; 26 | RODRIGO LUIZ FERRAZ 508 oz oy 10 Qi de Regict de Imives ; 4454 [ . v |
;77”27: ;nmcemommvsiulmm 29e G0z t;z?; H é:g’::ﬂ“ Ragiio ce et | | nawss | e
e AN
j ¥ ROSHEREDECASSAPEREZSATG . 3G6 Gpoz de Osa wnLw s |
l za\; ;&smwn;;v\;m;mAm - 1E ooz o e 1067530 40.268.55
% 1 SaMUELRES ZQH o L=t zﬁmmummm 4764720 | 247075 w
[ m | sworapeneT o ey e Rt B Imbves 84538 ] 216265 g
f :a; sexr;uno;w;u: o285 ;:m‘m‘m"“m""‘ o % ! ‘
1 . - [— N

31429

33.751,03

Pagina 45 de 114 / ;

Av. Paulista, 1728 « 7° anday | 01310-819 | Sao Paulo | 5P | Tel.: 55 11 4081-4477 | vwn. braziliansecurities. com by

171

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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ANEXO IIT a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

CONDICOES DE ENQUADRAMENTO

PERFIL DQ CLIENTE

| Destinacio 1 Os Ananciamentos somente serdo destinados a pessoas fisicas
Idade total maxima A idade do solicitante somada ao prazo de financiamento deverd ser inferior a 70 ancs e 6 meses
Tempo de Emprego Se assalariado: até 1 anc no emprego atual, deve comprovar 3 anos NG emprego anterior , na

andlise de tempe de emprego deve-se considerar a continuidade profissional do requerente. Se
auténomg_ou S6cio-proprietdrio: deve comproyar no minimo 3 anps na atividade |
Histdrico de pagamentos A aprovagae do crédito do cliente poderd ser efetuada com base no seu histérico de pagamento,
desde que se comprove pelo mencs 12 meses de pagamentos nas seguintes condigdes : - Todas
as prestacdes vencidas deverdo estar pagas na data da andlise; - N3¢ existir prestegles pagas
com atraso superior a 30 dias. - Ndo ter havido renegociagfo do contrato.- No momento da
aquisi¢do do crédito o Adquirente ndo podera ter parcelas em atraso. - Q histérica de pagamento
dos 12 dltimos meses reflita a capacidade de pagamente das parcelas vincendas

FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL COM GARANTIA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA

Comprometimento de A relagao entre o valor da parcela do empréstimo e a renda mensal bruta dec requerente ndo
Renda deve exceder a 25%

valor méximo de Até R$500.000,00 (*)

Financiamentg,

Valor Minimo de R$ 20.000,00

Financiamento

LTV maximo de Limitado a 80% do valor de avaliac8o ou valor de compra e venda do imével, 0 que for menor
financimanto

Prazo Maximo de ALé 240 meses

Financiamento

Prazo Minimo 12 meses

Remanescente
NO Mdximo de compradores | Q2 (**}

N° de renegociagdes do a0

contrato

Sistema de Amortizacdo Tabela Price

Taxa de Jurps efetiva 1% a.m.

Indice de corregdo dos 1GP-M (FGV) - com periodicidade de reajuste mensal

contratos

Restricio Credit Bureau O requerente e o co-obrigado néo deve apresentar restrigdes no SERASA, ou outro sistema
similar

OBS: Através das informacdes prestadas, o Adquirente deverd comprovar regularidade do cadastre e capacidade financeira
compativel com 0s encargos mensais.

CARACTERISTICAS BASICAS

Valor de Avaliagdo do Até R$ 1.000.000,00 (*)

imdvel

Validade da Avaliagio Até 6(seis) meses da sua expedicio

Seguros Requerido do imdval pelc valor de avaliagio (DFIL) e de vida dos compradores pelo valor do
empréstimo {MIP) {***}

Imadvel Performada / Lotes

Registre nos Cartdrios de Deve j& estar registrado na matricula do imdvel o contrato de compra e venda, a alienagdo

Imébveis fiducidria, e a CCI {Cédula de Crédito Imobilidrio)

Forma de Aquisicdo Através de CCI, cuja negociagéc dar-se-3 via sistema de registro e liquidacdo financeira de

ttulos privados autorizado pelo Banco Central do Brasil. Sendo que a aquisicéo dar-se-a a cada
lote minimo de R$ 1.000.000,00 {(Hum milhdo de reais}

NOTAS EXPLICATIVAS
(*) Atuaimente nossa apélice de seguro oferece cobertura para MIP para valores de financimento até R$ 730.000,00; para DFI a
cobertura é limitada até R$ 1.000.000,00

(**) Somente serd aceito a composicio de marido e esposa, Ou casals que declarem unido estavel

**x} A geeitagio do crédito estd sujeita a aceitacio da sequradora quanto a eventuais doengas pré-existentes
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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ANEXO IV ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

B Parcelis 0 A PR 3 o lEan g 5

Mes Mar-07 Apr-07 May-07 Jun-07 Jul-07 Aug.o7
TOTAL MES A MES (% ) 0,00% 0.53% 4.47% 11.02% 14.98% 22.89%
TOTAL ACUMULADO (% } 0.0% 053% 5.00% 16.02% 31.00% 53.68%
TOTAL REMANECENTE" (% ) 0.0% 0.53% 4.48% 11.60% 17.84% 32.88%
[TOTAL L|BERAg_D R$} .00 16,327 88 137 708.54 339,498.23 461.493.05 698,017.18
SALDO DA GESSAC (RS ) 3,080,728.00] 3064400.14] 292669160] 2258719537 2142570232 142668514

Pafysias et 5 S : A ] TOTAL,

Més Sep07 Oct-07 Npy-07 Dec-07 s
TOTAL MES A MES (% ) 18.37% 18.26% 522% 6.45% 100.00%
TOTAL ACUMULADO (% ) 70.08% 88.32% 93.54% 100.00% 100.00%
TOTAL REMANECENTE" (% ) 35.35% 60.88% 44.69% 100.00%
TOTAL LIBERAGAO (R$ ) 50431517]  562,540.03] 16081400 199,015.03] 3,080,728.00
SALDO DA CESSAO{ RS ) 922369.98]  259,82003]  199.015.03 0.00
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Anexo V ao TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68
Instrumento de Cessao

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ BE CREDITOS, CONSTITUICAO DE GARANTIAS
E OUTRAS AVENCAS,

Pelo presents instrumeisto, as partes adiante nomeadas e auafificadas, a saber:

a) RCN & GODOI CONSTRUTORA LTDA,, Com sede nesta Capital, na Rua Sapetuba, n.© 166,
inscrta no CNPI sob ¢ n.® OL.471,017/0001-90, com alteragfo e consofidaciic de seu contrato
sodal em sessd0 de 18.11.2003 devidamente registracios na Junta Comercial do Estade de Sic
Pauls sob o n.® 28.075/04-0, neste ato representada pels sdcie, Sr. Glsvalde de Gadof, brasiisire,
casado, einpresdrig, portador da cédula de identidede RG n,© 3.281.680-55P/SP € do CPF/MF n.
045.999.008-08, deravente desiznada simplessente CEDENTE;

b) BRAZILIAN SECURITIES COMPANMIA DE SECURITIZALAQ, tom sege nesta Caphtal, na
Av. Paulista n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPI/MF sob ¢ n® 03.767.538/0001-14, neste ato
representads na forma do sey Estatuto Social, doravante designads simplesmente CESSTONARIA;

) GISVALDO DE GODOIL, brasileire, empresdno, portador ds cédula de identidade R.G. n®
3,281,680 $5P/SP e instnto no CPEMF sob n® 045,999.008-00, e sisa esposa, NEUSA APARECIDA
MARQUES DE GODOI, brasieira, empresatia, portadora da cédila de identidade R.G. n®
48265516 SSF/SF & inscrita no CPF/MF Ssob n® 252.580.118-01, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens anteriormente a Vigénda da Let 6.515/77, residentes e domiclliados na
Rud Desembargador Amosdin Umg, 250 ~ ap. 21 - Jardim Guedala, Municipia e Comarca de S
Paulo/SP, doravante designados simplesmente GARANTIDORES; o

CONSIDERANDC QUE por forga dos “Instrumentos Particulares de Compromissos de Venda e
Compra de Lote de Terrenc Urbano” (“Compromissos™ celebrados com diversos promitentes
compradores ("Acqulrentes”), 2 CEDENTE s& comprometey a vender lates de terent do
Ioteaments denominado *YERRA NOBRE BUSSOCABA™ (" oteamento”), 2provado pela Prefeitura
Municipal ¢e Osasco conforme Alvard n.® 576/2006, nos teymos ds Lel 6.766/79, a ser
implementado no imdvel de sua propriedade, localizads na Avenida Dr. Kenkitt Shinomoto, $/n.9;
e muricipio de Csasco/SP, com drea de 88,561,00 m2, cadastiado como contribuinte na Prefeltura
Municipal de Osasco sob © n.® 99999.09,53.0001.00.000.001 ¢ reglistrado na matricula de 0o
30.802 do 10 Cartdrio de Registro de Imévels de Osasco/SF;

CONSIDERANDO QUE ficou partuads nos referidos Compromissos que o prego de aquisicio de
cada lste de terreno serd pago em parcelas corrigidas pela variaclo do JGP-M/FGY e apds a
entrega do ioteamento além da citeds variacio serBo acrescidas de jures de 1% a0 mas, gerando
em favor ca CEPENTE créditos imoblidrios {"Créditas”) contra os Adcuirentes, os quals se
encantram descritos e caracterizados no Anexo T a este instrumento que, nibricado pelas partes,
dele passa z fazer parte integrante;

CONSIDERANDC QUE a CEDENTE se compromete a substituir os referides Compromissos por
Escrituras de Compra e Venda de Tmdvel com Canstituicio de Alienaclo Fiduciéria em Garanba
{“Esgituras™), no prazt mdxime de 60 (sessenta) dias a contar da concess3o do Termo de vistorla
de Obra ("TVO™) conferido ao Lotearmnento, previsto para feverairo/2008;

CONSIDERANDO QUE a CEDERYE manffestou a intengio de ceder os Créditos 4 CESSIONARIA,
que marifestou a intengio de adquiri-los,

CONSIDERANDO QUE a CESSIONAREA pretende securitizar tals créditos, mediante a emissic
Certificados de Recebiveis Imobifiarios (CRI'S), em dias séries, $ ler-r)nnisr,.@e\confnrm adle
com a Lei §.514/97 ¢ demais Instruges apflca’vmsq\;omi Valores Mobi| Vi, ¢

@ =
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RESOLVEM 0 que segue:

I BRAZILIAN

CLAUSILA PRIMEIRA — DO OBJETG

1.1, O presente contrato tem por objeto 3 cessdo, pela CEDENTE & CESSIONARIA, de créditos
|im0bil|‘a’rics relativos s parcelas do prego dos lotes de terreno do Loteamento do qual a CEDENTE
¢ legitima titwdar ("Créditos™), que se encontram descritos e caracterizados ne Anexe I do presente
Instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAD E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldus devedores dos Créditos objeto da presente cesso, conforme
mendionados na cliusula anterior &, nesta date, de R$ 12.859.358,66 {daze milhdes,
oltocentos e cingiienta e nove mil, trezentos e cingiienta e oite raals e sessenta e seis
centavos), vaior esse que corfesponde a totalidade das prestagles mensais venciveis 8 partir da
junhe de 2007, compreendendo amortizacio e juros, até o pagamento final do preco peles
Adquirentes, descontada a taxa de 12,68% aa. Intidente sobre os valores ajustados nos
Compromissos celebrages. O valor da presente cessdo, nesta data, é de R$ 12.730.765,07 (doze
miihdies, setecentos e trinta mil, setecentos e sessenta e cinco reais e sete centavos).

2.2. Assim, por este instrumento, a CEDENTE cede 3 CESSTONARIA a totzlidade dos Créditos
discriminados na cldusula primeira supra € no Anexo I, compreendende o principal, seu reajuste
monetaric, jures e demais acessérios, abrangendo a presente cesslo todos os direitss oriundos dos
Compromissos ali identificados, e posteriormente os direitos decomentes das Escrituras
oportunamente lavradas conforme os termos do Angxo Vv,

2.2.1, (O pagamento pela:presente cessdo ocorrard da seguinte forma:

a) O valor de R$ 7.078.185,34 (sete milhdes, setenta e oito mil, cento e sessénta e cinco reals e
trinta e quatro centavos) serd liberado pela CESSIONARIA & CEDENTE mediante depdsito em
Conta Vinculada mencionada na Clausula Oftava, cujos recurses ficaro aplicados em Titulos
Pablicos de liquidez didria, até que seja obtide o Registro Definitivo, sends que apds a obtenclio do
mencionado registro, a2 CESSIONARIA liberaré os recursos & CEDENTE ,no prazo de 5 (cinco) dias,
observada a ressaiva que se segue.

Fica no entanto ressaivado que estes recursos serdo liberados integralmenté pela CESSIONARIA
4 CEDENTE no prazo de 5 {cnco) dias a contar da data de concessde do Registro Provisdrio,
sendo desde jd aceita pela CESSIONARIA, como garantia dessa liberagdo, a nota. promissénia
mendonada na ctéusula 10.5 adiante.

b} O valor de R§3.080.T2.B,00 {trés miihBes, oitenta mil, satecentos e vinte e gito reais) serd pago
pela CESSEONARIA 3 CEDENTE mediante crédito em conta vinculada descrita na Cldusula Oltava
abaixo, liberado na forma descrita na cldusula 8.3 adiante;

) O valor de R$ 2.571.871,73 {dois mithiies, gquinhentos ¢ setenta e um mil, oitocentos e setenta @
um reais e setenta e trés centavos) serd pago em CRI's Junlor, culas caracteristicas encontram-se
descritas na (ldusula Terrelra abaixo, a serem emitidos no praze méxime de 30 {(trinta) dias da
assinatura desta cessdo, e serdo subscritos pela CEDENTE ¢ a ela entregues pela CESSTONARIA
em até 5 (cinco) dias da concessdo, pela Comissdo de Valores Mobifidrios — CvM

provisério, sem necessidade de liquidagiio ﬁnar\:ﬁb
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2.3, Em raziio da presente cessdo, os Créditos descritos no Anexo 1 passam a pertencer a
CESSIONAREA 2 partir desta dam, ficando ostz investida desde logo no direito de cobrar e
receber dos Adguirentes as prestacles que doravanie se Venuersm, assim Como a exercer todos os
direitos @ agBes que antes Competiam 3 ¢EDENTE, independentemente da farmalizagio desta
cessdo no competente Cartdrio de Registro de Imdweis e pefante a Cimara de Custidia e
Liquigagge (CETIP ou CBLCY.

2.3.1. Fica dasde jé4 estabelecido que a cobranga das prestagbes referentes gos Créditos serd
efetuada por empresa a ser contratada por indicagdo da CESSIONARYA. O valor atus? desta taxa
mensai de administraglio do cridito ("TMAY) € de R$ 16,61 (dezesseis reals € sessenta e um
centavos) mensals por cada contrato, atuatizada anualmente pela variagio do IGP-M/FGV, no més
de janeiro. Caso 2 TMA, no seu valor entfio vigente, ndo saja assumida pelo praprio Adguirente por
ocosido da celebragic da Escrira Definitiva de Compra e Venda do Imdvel, o valor
comrespondente ao cysto entBo vigente da TMA para cada contrato, multiplicado pelo niimero de
meses o respective Contrate de Venda atd a sua Fauidaglo, serd assumido pela CEDENTE efou
pelos GARANTIDORES, em uma unica parcela a ser depositada na conta corrente da Série, ou
rediante desconto no valor a ser pago por ocasldo de exercicio da vpgdo de venda dos CRES
Juntor pela CEDENTE apos 0 Acerto de Contas, conforme dispostoe no item 3.6 abiéixo.

2.3.3.1. - A CESSIONARIA se campromete a encaminhar relatérios efou disponibiiizar fivie
acessy parz que a CEDENTYE possa conferir & acompankar o recebimento dos créditos, ¢om vistas
a promaver e comprovar a aprovagio de crédite para os adquirentes na modalidade de histérico de
pagathento,

2.3.1.2 - Fica desde 4 acordado que os relaldrios disponibiizados pela empresa 3 ser contratada
pela CESSIONARIA servirdo e serdo aceltos incondicionaimente pela CEDENTE comd forma de
comprovagao da regularidade de pagamentos para fins de aprovaclio de crédito e engquadramento
dos adquirentes na modalidade de histdrico de pagamento.

2.3.2. Caso o5 prémivs de segures de Morte e Invalidez Permanente (MIP), cujo valor atua
cotresponde a 0,0026% sobre o saido devedor de cada contrato de venda, ndo forem contratadas
pelos Adquirentes por ocaside da laviatura da Escritura de Compra e Venda cem Garantia de
Mjenaclo Fducidria, o valor correspondente a0 custo com os prémios de seguro relativos a cada
contrato, multplicado pelo ndmero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua liquidagso,
serd assumido pela CEDENTE ejou pelos GARANTIDORES, , em uma Unica percela a ser
depositada na conta corrente da Sérfe, ou mediante desconto no valor a ser page por ocastdo do
exercicio da opg¥o de vende dos CRI’S Junlor pela CEBENTE apds o Acerto de Contas, conforme
disposto no tem 3.6 abaixe.

2,3.3. A CEDENTE enttega, neste ato, & CESSIONARIA, a5 vias otiginais dos Compromissos com
estes celebradas, com firmas. reconhecidas.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS CRI'S JUNIOR
3.1, A CESSIONARIA emitird Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's em relagdo aos

Créditos ora cedidos, nos termos da Lei 9,514/97 e Instrugde CYM 414/64 e suas alteracdes, em
até 30 (uinta) dias da presente CessBo. Os CRI's serdo emitidos em duas sérles: Sénior e Junlor,

3.2. A sérle Junior possuird as peguintes caracteristicas: C‘Q
E32- 3
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a) Comespanderd a 20% (vinte por cento) do total dos Créditos cedides, nc montante
estabeledido na alinea “c” do item 2.2.1 adima;

b} Remuneragdo de 12,68% a0 ano e correchio mensal pelo 16P-M;

£} Serd subordinada A série dos CRI's Senlores, ou s&fa, o pagamento de sua remuneragéo
{juros e amortizacho) estard condidonado aos rdveis de inadimpléncia da cartelra, a
ocorréncla de eventuais distratos dos Créditos, e demais disposicies a serem estabelecidas
ne Termo de Securltizagio de Créditos.

3.3, A transferéngia dos CRI'S Jumior darse-3 por meie do Sistema de iiquidagiio e Custddia
autorizada peio Banco Central, através da CETIP ou da CBLC, e deverd ocorrer em até S (cinco)
dias Utels do registro provisério emitido pela CVM.

3.4. Para efeite da subscrigao dos CRI's Junior, 2 CEDENTE declara que:

a) Informard & CESSICNARIA e a instituicio financeira assoclada & CETIP ou & CBLC, que ira
oportunamente fhe prestar os necessanios e respectivos semvigos ge fiquidaciio financeira ¢ custddia
desses atives;

b) tem conhedimento & concarda desde ¥4 com a5 caracteristicas destes CRI's, quanto ao sey fluxe
de pagamentes, indices de reajustes, taxa de juros, periodicidade de pagamentos e demals
caracteristicas mepncionadas no Temmo de Securitizacio;

cj em decorrénda da suhseriglio dos CRI's, obriga-se a CEDENTE a assinar os correspondentes
Boletins de Subscriglo emitides pela CESSIONARTA;

d} compromete-se em manter em sua tesouraria ps CRI's Junior, objeto desta cess3o, até que
acorre 0 Acerto de Contas ajustado adiante na Cldusyla Nona;

3.5. Caso & Comissdo de Valores Mabilidrios « CVM ndo conceda o registro definitivo dos CRIS , a
CESSIONARIA cletuard o resgate Imediato destes certificados, nos termos do artigo 11 da
TnstrugBo CVM 414/04, Neste ¢aso o resgate se dard contra a entrega dos <réditos integrankes
desta cess3o (Anexc I} para a CEDENTE, a gual se obriga devolver os CRI'S Junior para a
CESSIONARIA e a recomprar os créditos que sobejarem o montante dos CRI'S Jumjor casé os
recursos tenham sido liberados a CEDENTE na forma do item 2.2.1.™a

3.6: A CESSIONARIA; em cardter imevogave! e irr avel, declarara & 0 comp

a responsabllidade de recomprar o5 CRI% unicr apds o Acertu de Contas ajustado adiante na
Ciiusula Nona, & taxa de 13,75% ac ano, mediante manifestacio por escrito da CEDENTE 3
CESSIONARIA, com antecedéntia mintma de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES DA CEDENTE

A CEDENTE declara que: a) conhece o8 padrfes de constituicio de crédites estabelecidos pela
CESSIONARIA 4 época da assinaturs deste contratn, @ os Créditos ostio em conformidada com
o5 critéeios de elegibidade constantes do Anexe 1IL, que fica fazendo parte ntegrante do presente
instrumento; b} se responsabiliza pela axisténcia dos Crédites, nos exatos valores e nas condigles
enunciadas no Anexo I; ¢) o Créditos encontram-se livies e desembaracadoes de quaisquer Snus,
gravames ou restrigBes de gualquer naturpza, no havende qualquer fato Impeditivo 3 sua ¢assBo.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO

5.1. A preserte cessio serd formalizada par da emissBo, pela CEDENTE, de Cédulas de
Crédito Imobilidria {CCT'5), na forma pravista A Lai 10,931, de 02 de agesto de
as minutas constantas a0 Anexc TV e V deste(instrismento

Q‘\j s 4

%y
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5.2, As CCI's serBo emitidas sobre ot Créditos referidos na ¢léusula primeira e no Anexo 1, tendo
por base os Compromissis celebrados com cada um dos Adguirentes (€CI's CCV's), deverao ser
custodiadas Junto 4 InsthuicBe Custodiante, registradas no sistersa da CETIP ou da CBLC ¢
transferidas para a8 CESSTONARIA em até 30 {trinta) dias a contar da assinatura deste
- ﬁWnem
.fa;o*
5.3. Até @ efeliva wansacdo no dmbito da CETIP ou da CBLC, obriga-se & CEDENTE a adotar, em
nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessarias @ tornar a presente cessio
boa, firme e valiosa, inclusive perente os Adquirentes e terceiros, os quais deverdo ser
comunicados pela CEPENTE acerca da presente cessio imediatamente apds a sua efetiva
conclustio, através de carta registrada.

5.4, Obriga-se a CESSTIONARIA a envidar os seus mefhores esforgos no sentido de colaborar com
a CEDENTE para a efetiva instrumentafizacio das CCl s, desde o processo de emissdo, incluindo ¢
procediments de registio ¢ custddia junto & instituicBo financeira, asstm como o registro e
negociagio das Cédulas junto & CETIP ou 4 CBIC.

5.8, Todas as despesas verificadas com a emissBo, custdia, registro e averbagdn das CCl's
correrdo por onta exdusiva da CEDENTE.

5.6. Em até 60 (sessenta) dfias da conciusdo das obras de Infra-estrutura & da concessdo oo
"Termo de Vistorla de Obra” {TVO), a CEDENTE corwocard vs Adquirentes dos lates de terreno
para que sejam firmadas as Esorituras, na forma da minuta constente do Anexe VY; em substituicio
805 Compromisses relacionados a0s Créditos. Lavradas as Tsoritusas, obrigase a CEDENTE &
substitulr as CCL' s até entlio emitidas no dmbite deste instrumento (CC1'% CCV's), de forme que as
CCI's passem a refletir 25 novas formalidades do crédite, principalmente & alienagBo Adusidriz om
garantia {CCI's ECV's).

5.7. As CC1's ECV's deverdo ser averbadas nas matriculas dos respectivos Imdveis, 46 expensas
dos Adquirentes ou da CEDENYE, no prazo impromregavet de até 80 (sessenta) dlas 2 contar da
concessdo €0 "TVO" a0 Lotéamento, pravigta para feveréira/ 2008,

5.8. A CESSIONARIA potierd  providenciar, perante o Cartddo de Registro de Imbuals
competente, a averbagio do presente instrumento junto s matriculas das unidades do Loteamento
refacionadas Bos Créetos ora cedidos, correndo por sua exdusiva conta 05 custos correspondentes,

5.9, Pelo presénte Instrumento, a CEDENTE constitul a CESSIGNARIA sua bastante procuradora,
€om paderes imevogévels e irutratdvels, na forma do artigo 684 do Codigo Civil, para representi-a
em todos 05 atos indispensdveis & emissdo das CCI's sobre 05 Créditos ora constituidos, podando
‘praticar todos os atos e assinar todos s contratos que se fizerem necessarios para a & fizacdo
€ emissBo das Fsoriturss de Emissio das CCl's, assim come para 0 registro ¢ custodia dos
referidos titwlos,

CLAUSULA SEXTA — BA COOBRIGACRO DA CEDENTE

6.1. A CEDENTE e os GARANTIDORES obrigam-se salidarlamente, até o Acerta de Contas
previsto na Cldusela Nora, a pecomprar o CESSIONARIA os Créditos, nas hipiteses da:

8) inadimpléncia de qualquer Adquirente; po razo superior a B0 (sessenta
um dos pagamentos Mensais efehuados do perindo anterior ag " VO

i T =
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b) aloum Adquirente possuir apOntamente no SERASA;

©) rescisdo contratual ou litlgio acerca de qualquer caracterfstica dos recebivels imobilidries;

d) distreto do Compromisso pelo Adquirente antes da concessdo do “TVO” 20 Loteamento;

2) ndo se efetivar ¢ registro de qualguer Escritura, e/ou ndo forem averbadas as CCl's ECVs

nas respectivas matriculas das unidades do Loteamento dentro do prazo improrrogdvel de
&0 (sessenta) dias contados da congesséa do "TVO';

f} constatagie de que 05 Créditos nds estdo em conformidade com os oitétos de elegibilidade
constantes do Anexo I1I;

=

ndo se efetivar o registro @ wransferéncia, no ambito da CETIP, das CCPs CCV's no prazo
estabelecido no item 5.2 acima; e

g9

h) ndo entregay as declaragdes solicitadas no Anexo VI,

6.2. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas na Cléusula 6.1 acima, obrigam-se &
CEDENTE e 05 GARANTIDORES a reconiprer, no prazo iifivorrogavel de 15 (quinze) dias a
contar da comunicagio que venham a receber do CESSIONARIA, os Créditos a que se refiram,
pelo valor do respectivo saldo devedor, alustado pelo IGP-M desde a presente data até a data da
recompra.

6.3, As obrigagBes do CEDENTE em relagdo mos Créditos objeto desta cessio, previstas na
diusula acima, limitam-se & data em que for reatizads a substiwiglo das CCI's CCV's pelas CCT's
ECV s e apds seus respectivos registros, conforme mencionado neste instrumento, sendo certn que
a partlr de entio a CEDENTE estard desobrigada a recomprar o3 Créditos nas hipdteses previstas
na Clausula €.1 acima.

6.4. Os recursos provenientes da recompra dos Créditos serfo ulilizados para a amortizagdo
aritecipada dos CRE's Sénjor,

6.5. Casa a CEDENTE ou os GARANTIDORES deixem de efetivar a recompra no prazo previsto
neste instrumento, sufeitar-se-30 a0 pagamento de mults de 10% (dez por cento) do valor do
respectivo crédito, além de juros moratérios de 1% {um por cento) por més ou fracio, enquanto
perdurar a mera na efetivacio da recompra dos créditos,

6.6 O presente inskrumento constitul tulo executivo extrajudical, a teor do inciso M do art, 585 do
Codigo de Processe Civil, tornando passivel de exetusdio 6 valor do crédito objeto da cbrigagio de
recompra, inchiinde o reajuste monetéiro, o iurcs remuneratérios ¢ os demais acessorios
pactuades nos Compromissos, bem como a multa moratoria e 0$ juros moratdries adma
convencicnados, independentémenite das penalidades moratérias acima pactuadas, a CEDENTE e
o0s GARANTIDORES responderdo pela reparaggo das perdas ¢ danos a que derem catisa em razdio
#a Inadimplemento das obrigagBes ora assumidas.

CLAUSULA SETIMA ~ DA AMORYIZACAO EXTRAORDINARIA OU (IQUIDACEQ
ANTECIPADA

7.1, Eventuds propestas de aegotiagdo, reparcelemento, modificagiio de
direites, amortizachio extraordindria oy liquigacBo antecipada de valare$

@ v
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envolvam os Créditos objetc d2 presente cessdo, dependerdo de expresse & prévia anudncla da
CESSTIONARIA, sob pena e restar confiquradss 2 inadimpifineia da CEDENTE, berm como dos
GARANTIDORES, na qualidade d& cocbrigados.

7.2 08 recursos advindns das amortizaghes extraordindrins ou liquioagdes antecipadas refativos as
parcelas vencivels a partir desta data serfio utlizados exclusivamente para amortizacdo dos CRIs
Sénioy,

£
. E#3.  Eventugly diferencas apuratas entre o velor recebide dos Adquirentes por conta das
@E amortizagdes ou liquidagBes e s velores devidos por conta da presente Cessdio, na data da sum
amortizacdo, serfo ajustados no Acerto de Condas,

CLAUSULA OTTAVA - DA CONTA CORRENTE DA CESSIONARIA

8.1. Para vincular ¢ direclonamente dos recursos oriindos do pagamento da presente <essio de
créditos para as obras do Loteamento, assegurando-se o fluxe de recebimento dos Créditos, a
CESSIONARIA abriu uma conta carrente vinculada de n® O70S891-2, junte #0 Banco ABN
Amro fReal S/A, agénda 0639, na qual serdp depositades as valores devidos em razdo da
praseate cess3o, conforme a cldusula 2,21 e que serd administrada pela CESSTONARIA, Os
custos de contratagBo @ manutanglo da conta comeitte cormerBo ds exclusivas expensas da
CESSIONARTA.

8.2. Enguanto permanscerem na conta comenta, 05 recyrsos deverds ser mantidos em aplicagdes
de renda fixa de baixo riso, de comum escoiha entre a CEDENTE e a CESSIONARIA,
resnapescentes, e, $@ houver recursts ps rendimentos advindos das aplicagbes desses valores
pertencerdo a CEDENTE.

8.3, Os recursos mendonades na alinea “b” do item 2.2.1 serio ibsradas pela CESSIONARIA
sempre diretamente 3 CEDENTE, em atd 3 (r8s) dias viteis apds z epresentacic do refatdrio de
medicio de obras pela empresa de engenharia Independents, indicada pelz CESSIONARIA o
contratada diretaments pela CEDENTE, em valor proporcional ac montanie subscrito peles
Investidores, e baseado no cronograma fisica-firanceir, no Anexo I, atompanhado da declaragio
de cumptimentn, pela CEDENTE, as obrigagtes pertinentes ao desenvolvimento do Loteamento,
ns termos da legidagdo aplicivel, tals como o correto recolhiments de tributos, cumprimento de
ctyigaches rabaihistas, previdendldrias, ete.

8.4 Qbriga-se a CEDENTE a cumprir o cronograma fisico de constru¢Eo determinado no Anexo T1,
bem como a aportar todos o5 rectirsos necessitios Pare 2 realizaco das ¢bras do Loteamento,
aso os valores Yberados pela CESSIONARIA ndo sejam sufidentes para o cumprimento das
etapas previstas no mesmo cronograma,

8.5. Obriga-se 8 CEDENTE a assumir todos 08 £UStos associados a uma evanudi substituigdo da
Empreiteira que efa CEDENTE coniratard para @ execucdo das obras de infra-estutura do
leteamento,

8.6. Na hipétese de verificagio de atraso de obras, 3 CESSTONARIA samente liberars 0 montante

equivalente a0 que foi efativamente cumprido ras, conforme estabeleddo no relatdrio de
mediches,
% 7
] 7
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8,7, Exceto na hipdtese de casa fortuito ou forga maior, ¢aso haja atraso de obras, superior a 30
(trinta) dias em relachio ad cronograma fisico de obras constante do Anexo II, é facultado 3
CESSIONARIA executar 0 presente contraio, ficando obrigada a CEDENTE & arcar com eventuais
diferengas, se houver, no fluxo de recebimentos das parcelas de venda em eoiseqiiénda do atraso.

8.8, Se houver atrasp ou paralisagde das cbras por gualquer razdo, a CESSIONAREIA poderd, 3
seu critérie, promover a continuidade das obras de infre-estrutura, em conformidade com o projeto
de reaiizacio do Loteamento, até sua conglusiio. Para tants, & CEDENTE neste ato nomeiz e
Lonstitul @ CESSIONARIA sua bastante procuradara, com amplos, gerais e (rrevogdvels poderes
para de representé-la em todos os contratos pela CEDENTE firmades com a finalldade de executar
as obras de Infre-estrutura do Loteamante, incluindo, mas ndo se imitando, a construcdo de dreas
comuns @ dreas de lazer, pavimentagio, implaritacdo de estrutura de saneamento basico e de rede
de eletricidade, pasagismo, decoracfo das dreas comuns & tirde © mais que constar do Memorial
descritivo do Loteamento, podendo a CESSIONARIA ceiebrar e restindir contralos, assumir
obrigagdes, com pocderes especiais para transigir, acordar, confessar, renunciar, enfim, praticar
tados os atos necessdrios para a execuglo das obras.

ey 485

8.9. £ assequrado 3 CESSIONARIA o direlto rie acompanhar os trabalhos de realizagio das obras
ds infra-estrutura do Loteameiito, por si ou através de representante capacitado e credencdiado, por
escrito, perante 8 CEDENTE, que deverd, @ qualquer tempo, autorizar 3 realizag8o de vistodas,
fornecer informagdes e disponibllizar documentos e contratos relacionados ao Loteamento.

CLAUSULA NONA — ACERTO DE CONTAS

9.1. As partes efetuardo um acerto de contas (“Acerto de Contas™), em até 30 (trimta) dias da
lavratura e registro das Escrituras e apss @ auditoria dos Créditos, através do.qual sera calculade o
valor @ débito ou a crédito pela CEDENTE & CESSIONARLA, em decorrBncia de: (i) eventuais
valores em aberto pertinentes a obsigacfes de recompra pela CEDENTE, nos termos da Cldusula
Sexta deste instrumentn; (ii) taxas de administragdo das Créditos e contratagho de seguros que nde
tenkiam sldo cobrados diretamente dos Adquirentes, conforme o previsto nas ddusula 2.3.1 ¢ 2.3.2,

9.2, Apds o Acerto de Contas e o pagamento dos valores eventualmente devidos pela CECENTE ¢
pelos GARANTIDORES 3 CESSIONARIA, o saldo remenescente apurado da conta corrente serd
integralmente liberade 3 CEDENTE, no prazo de dois dias (teis com o gue restard quitado,
autormaticamente, de forma Irrevogivel e irretratével, o prego da presente CessBo de Créditos,
assim ¢ormo todas as obrigagBes assumidas pela CEDENTE ¢ palus GARANTIBORES.

CLAUSULA DECEIMA ~ DAS GARANTIAS

10.1. Em garantia das obrigagiies assumidas pela CEDENTE, os GARANTIDORES, devidamente
quatificados no item ¢ do predmbulo, assinam 0 presente instrumento na qualidade de fiadores ¢
principais pagadores, solldariamente responsdveis pele cumprimento de todas as cbrigaghies
contratuals, até 0 Acerto de Contas mencionado na Cliusids Nona adima.

10.2. Os GARANTIDORES declaram estar de pleno acorde com todas as cldusulas ¢ condigBes da
preserite Cessn, @ concordam expressamente que a sua responsabiiidade subsistird até 2 data do
Acerto de Contas, renunciando aos beneficios dos artigos 827, 835 e 838 go Codigo Civil.

10.3. Sob gena de restisdo do prescnte instrumento, fica a CEDENTE obrigada 4, 4
miximo de 30 (winta) dias a contar dos eventos abaixo, dar ib:;i‘mo id8nee,

g e
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substituir a modalidade de garantia da presente Cessdo, nas hipfteses de: a) faléncia ou
Insolvéncia de qualquer fiador, declarada judicialmente; b) alienagdo ou instituigio de gravame em
todos os bens de qualquer fiador,

10.4. Fica desde 38 convencionado que a CEDENTE n3o poderd oferecer o Imdvel obleto do
Empreendimento ou os Créditos obieto da presente cessBo como garantia a gualsquer outras
obrigagies contrafdas com terceiros, especialmente a alienagdo do Imédvel, sob pena da incidéncia
de multa de 20% sobre o valor total da presente cessao, e juros de 1% ao més ou fragdo de més,
sem prejuizo de execucdo imediata da garantia pignoraticia oferecida pelos GARANTIDORES.

Prafeftura Municipa) do Osasco sobre os Iotes 2 & 30 da Quadra H (matricuias 84.601 & 84.629 do
12 Oficial de Reglstro de Imdveis de Osasco) a ttulo de caucdio pela execugdio das obras de infra-
estrutura, conforme condigéo constante do Alvaré de Aprovago do Loteamento.

‘?10.4.1. Fica ressalvade e excluida desta canvencp a garantia hipotecdria a ser dada em favor da
]
&
¥

10.5. Nestc ato, a CEDENTE entrega para a CESSIONARIA uma nota promisséria de sua
emiss¥o no valer de R$ 12.859.358,66 (doze milhGes, ditocentos e cingilenta e nove mil,
trezentos e cingiienta e oito reais e sessenta ¢ sels centavos), com vencimento  vista,
devidamente avalizada pelos GARANTIDORES, que poderd ser apresentada, & qualquer tempo,
para pagamento da recompra dos Créditos e dos demais emcargos incidentes nas hipdteses
contratuaimente previstas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSIGOES GERAILS

11.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cesséio a tedos os Adquirentes, nos termos
do artigo 290 do Cadigo Civil e de conformidade com o modelo de notificagio constante do Anexo
VII, no prazo maxima de 15 {quinze) dias a contar da assinatura deste instrurmento.

11.2. Todas as comunicagbes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes do predmbulo deste instruments, ou em outro que as
partes vertham a indlcar, por escrito, no curso deste contrato.

11.3. O descumprimento de qualquer estipulagio deste contréto acarretard multa de 10% (dez por
cento) e juros de 1% (um por cento} a0 més ou fragdo de més sabre o valor da presente cessdo,
ressalvadas as penas especificas estabelecidas neste instrumento e a adocio de oufras medidas
asseguradas 4 CESSIONARIA.

11.4. O n3o exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhes sdo assegurados
por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia .com reldcdo & inobservdncia ou
descumprimento de qualquer condicio ou obrigagdo aqui ajustada pefa outra parte, ndic constituird
novagio, nem prejudicard o posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

11.5. A CESSTONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigasBes decorrentes deste instrumentg,
[ndependentemente de prévia anuéncia ou comunicagSo & CEDENTE, cabendo-the, entretanto,
notific-la da cesséo havida.

11.6. As partes desde ja autorizam o Sr. Oficlal do Cartdrio de Reglstro de Imdvels competente a
proceder a todos os registros e averbagbes necessarios decorrentes da presente cess3o.

11.7. A CEDENTE nomeia a CESSIONARIA sua nte procuradora, com poderes
a qualquer exigéncia formulada pelo Sr. Oficial dé Reg]

0 de ]v@s}, pode! i )
/SN '757/
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cliusuies deste Instrumento, retificar ou aditsr 8 descricBo dos Créditos @ suas caracteristicas,
enfim, praticar todos os atos neckssdrios a0 bom e fiel cumprimento deste mandate.

13,8, Flea eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de SHo Paulp, para difmir qualsquer
dividas oriundas deste Instrumento, renunciando as partes a quaiquer outro, por mals privileglato
que seja.

€ assim por estarem as paries justas e contratadas, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual
r & forma, juntamente com as testemunias ababeo,

GISVALDO DE GOPO

NEUSA APARECIDA MARQUES DE GODOI

Testemunhas:

C\Jm\/} -
NOME:  Biianste Ot Ao Nome - Ei1ZALE
CPE no. CFF $13.020.508400 PP o ZLNARAEIE B

/ BWMMWmmmm D 1 5 RIS g L}l:) : Ao
s LA LL R )

S smm flias
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ANEXO I
RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBIETO DA CESSAO

Lista dos créditos e saldos @ pagar, conforme os “Instrumentos Particulares de Compromisse de
Venda e Compra” celebrados com a CEDENTE pelos Adquirentes ahsixo, tenda por ohieto unidades
do LOTEAMENTO TERRA NOBRE BUSSOCABA,

Mome f Unidade Satdo Devedor 4.
IABILED AUGUSTO MOURA FILHO 15QB. ) 39.694,04 .
ATm-soN BRUNO URCINO 10QF 42,161,20 f
ADRIANA SOARES CARAMEL 10Q8 | 3955438
IADRIANO PEREIRA MEREU 26QE ' 29483,3_5|
ALBERT EINSTEIN FERREIRA PIRES 41QA 44.856,97 |
LCEE ALVES ROCHA 3806 ) 42.162,85
IREESSANDRA RIBEIRQO BARBONALHA E;m o 46.762,54
IALESSANDRC DRESSANG DE SOUZA  16QF u,zﬁz,sﬂ
ALEUBE ROCHA DO NASCIMENTO  3QA ) 36.871,32
[ALMIR DE GLIVEIRA TELES 16QC ) 46.899,04
lAfiA PAULA DE MAYO CLARG 30QH T 42.162,53
lapia PAULA STANE 6QA 39.667,76
ANATOLE BURTSCHENKD JURIOR  29QH 42.162,53
IAMDRE LUIZ FERRAZ 1% 68.508,33
;ﬁm ANSELMO SOARES 5QA ) 39.354,49
ANDREA PEREIRA DINIS 2BGH | 552738
ANDREIA TOLEDY DEQUEIROZ FUNSECA 1IQH 4é3&:n
[ANGELO DE ARAUIO FERRAZ 4QE 7.956,;;
IANGELO DE ARAUJO FERRAZ 4QE 32.718,80
ANILZA MARIA ALVES STLVA 20QH - 46.723,87
ANTONIA ANSELMO SOARES 8QB $9.541,81
NIG CARLOS DE OLIVEIRA 47QF £2.162,53
ITONIO CARLOS MOREIRA JUNIOR 27QF 53.630,84
JANTONIO HENRIQUE DE OLIVEIRA 37QC ) 41.913,97
ANFONIO JOJ1 MURANAKA 28QF ) aa.su?,&:';' ’
ANTONIO JOIL MURANAKA 280G a2.152,5% > g
.mmmo O35 MURANARA 304G 46.983,07 \X) ‘
JAPARECIDA CIOLARI 41QG 42163,53
ARISTIDES SILVEIRA 37QA 42.982,72
(ﬂ- pesyge

=
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iuusnnissxwum 300 41.111,46
kmsrmes SILVEIRA 4QD [ 41.111,46
[BENEDTTO MARCHESIN TELES 12Q6 U s2aen68
BRAULIO BARBOSA MULLER 11QE 40.674,98 |
EBRUND GARCIA EOTARO 12QF 42.162,53
CARLOS ALBERTO MARQUES GARCTA 10QH 45.518,89
ICARLOS CESAR CHAGAS 22QH | 4692913 |
ICELIA MARTA CIOLART 44QG 42.162,30 |
CESAR AUGUSTO SALGUEIRD 30QF | 4216252
CESAR AUGUSTO SIMOES  34QA 42.320,18
::mum DA SILVA LEME 26QA 49.086,53
CLAUDIA DDS SANTGS MORAIS 3GH 46.642,84

1

LAURIA REGINA ANCELLC MEDETROS 31GQF . 1 42.162,53
Euwnm MARGUES GONCALVES 51QF : 42.162,53
;:A‘l.j.ﬁlo MATIAS W;Sa; ..... ) T 46.463,54
CLAUDIO MATIAS 28QC 42.592,15
CLEIRE MARTINS CRYGA 6QE . 40,674,590
CLEIRE MARTINS GRYGA 15QC 43.801,42
[CLEIRE MARTENS GRYGA 29QE 39.188,03
CLEIRE MARTINS GRYGA SQE 40.674,90
CLEITON GALDINO SOBRINHC 35QCG A2.362,53

ITON GALDING SOBRINHO 36Q6G 42.162,53
CLOVIS DE ANDRADE 37QE 39.188,35
CLOVIS DE ANDRADE 45QE 42.431,3L
CRESTIANE BENITE 27QA 39.833,70
KRISTIANE BENITE 28QA | 39.521,55
ksusmms MARIA MAGALHAES DA SILVA ALMEIDA 46QE|  61.299,05 rL
DARCY ANTONIO DA SILVA 48QF 42.162,10\\b
DAVID DE SOUSA BARBOSA 14QA | aD.285,58 g
12
iz 2
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IPEBORA GUERREIRO 3QF - i 42.362,53
;—E;;;A GUERREIRD 6QF T 41.162,53
IDEBORA GUERREIRO 7GF _ ﬁ 4216253
DIEGO LULZ HENRIQUES 35QA _1 45.010,81
DIEGO LUIZ MENRIQUES 36QA |[ 42,40%,72
JDULCINEIA RPARECIDA PRADG RIBEFRO 35QE 39.188,35
kncm YUDT SHIMIZU 3008 ) 41.081,23
Emun YUDI SHIMIZU 7QC | 4044636
Egmnnnmzabu DE FREITAS OLIVEIRA 34GF 42162,53
me DE ALMEIDA 2QF T 42,162,65
EDIO DIAS DE ALMEIDA 5QG 42.162,6%
[EDISON ANTONIO MARTING 6GH 46.119,20
EDITE 50UZA DOS SANTOS 8QC 4D.696,09
DNELSON HERNANDES DA SILVA 18QF 42.162,53
SOK ALONSO LETTE  13QG 42,162,53
EDSON ALONSO LETTE 14QG 42.162,53
.DSGH ALONSO LETTE ziéc 40.834,67
SON ALONGO LEITE 39QG N 42162,53 |
[EDSGM ALONSO LEITE  40Q6 42.162,53
EnSON YOSHIO YaNG 120E | aoe7515
[EDUARDOC CHERUTTI 5706 42.462,53
lenun:mo CORREA 37QF 42.162,53
[EDUARDS PEDROS BATISTA 520G 1 4%16253
[EOUARDG TABEU DELMASCHIO CHAVES 290F 42.162,53
[EDUARDO TADEU HELMASCHIO cmvéswauqs I .'1';:”5;53
ENITO DA SILVA ABADE 26QC ) u; 43.127,56
ENITO DA SILVA ABADE 48QA 1 43.054,57
ENITO DA SILVA ABADE 48QG \ 42.462,5 )
ENITO DA SILVA ABADE. 490G T ' ! 42.162,53

<2 -
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?co CASTELLANG 10QE i 2451216
NRICO CASTELLANG 33QB 7 24.758,68
EN RICO CASTELLANC 32QB 24.760,5¢
CO CASTELLAND 33QB ) 25.7c5,07
E:R:CO CASTELLANDC 34QB ) 27.639,09
IFNW CASTELLANG 7QE i 24.512,16
{ENR]CD CASTELLANO 8QE 24.512,16
RICO CASTELLANG 9QE 24.512,16
ERIC LUTZ NOGUEIRA SOA.RES 130D L 4113689
Exc LUIZ NOGUEIRA SOARES 14QD 55.649,09
1ERIC LUIZ NOGUEIRA SOARES 16QE 40.674,98
[ER.XC LUIZ NOGUEIRA SOARES 17QE 40.674,98 |
ERIC LUTIZ NOGUEIRA SOARES 18QF 4G.674,98
[Eiuc LUIZ NOGUEIRA SOARES 19GE 40.636,68 |
[ERIC LUTZ NOGUEIRA SOARES 30QE 30.158,35 |
ERIC LUIZ NOGUETRA SOARES 31QE 29.188,35
ERIC LUIZ NOGUEIRA SOARES: 32QE 39.158,35
%RIC LUXZ NOGUEIRA SOARES 33QF 3%.16%,72
ia: LUIZ NOGUEIRA SOARES 45QA . 41.436,50 .
ERIC LUIZ NOGUEIRA SOARES 46QA 43.673,73
;R;LDO DOS ANJOS SANTOS 50QF 42.162,53
FABIAND DE SOUSA ROCHA 18QH A45.643,43
[FABIANG YAMAMOTO 16QB - 42.644,06
FABIAND YAMAMOTO 17QB 7 52.057,57 !
FERNANDO CARDOSO AMARAL 46QF - 42.152,53
FERNANDO DE NICOLA JUNIOR 2240 41.316,14
FERNANDO DE NICOLA JUNIOR 25QG 42.182,53 Rb
FERNANDO DE NYCOLA JUNIOR 268Q5 42.162,53
FERNANDO DE NICOLA JUNFOR 274G 42.162,53

14
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NANDO DE NICOLA JUNIOR 2846 42.162,53
FERNANDO LUTZ FERREIRA JQF AZ.162,53
"FE“:N—ANDO MARQUES CONTE 13QF V 42462,5_3
FERNANDO MARQUES CONTE 14QF | 42.162,53
ERANCISCO JOSE STQUEIRA TAVARES 2Q8 i 39.907,84
FRANCISCO JOSE SIQUEIRA TAVARES 3GB 39.800,94

Si GALPING VIEIRA 351Q6 42.162,53
|GERSON DE S0UZA SANTOS SQH 42.162,53
GILDD VALERIO DOS SANTOS 42QA 42.266,32
IGLAUCO YELLY DE SOUZA 9QB 39,541,81
MELCIO CARLOS CARDOSO  15QF h 42.162,53

'HELIO CESAR ALCARA 3QE T ansraes
HELIO MONTEIRO DA SILVA  26QH 42.:52,531
LI0 MONTEIRO DA SILVA 27QH ) 42.152,53‘
RIQUE RODRIGUES DO NASCIMENTO 9QC 39,601,97
ERMES OLIVEIRA FRANCA 230G ;2&.6?,5;
{nﬂmss OLIVEIRA FRANCA 24QG o 42.:52,5;_
@m FERRAZ 58QG ) 42.152,53
%m\um PRADO RIBEIRO 36QE | 3918835

NILDE SOARES DE SOUZA SANTANA 24Q8 ' _1.; .ostmg '
JANE MARTA RODRIGUES FERREIRA 33QG 42.162,53
UANE ZANONE TORRES 21QA 39.446,63
DANE ZANONE TURRES 22QA 39.711,98 |
DANETE £LIAS 1QF T sx.sza,sﬂ
PEAN APARECIDO DE AGUIAR 3306 42,162,53
JEAN MARCIO SILVESTRE 28QE ) 39,155;
JEFFERSON OLIVEIRA DA SILVA 1QD ) 47.987,2?]\
(JEFFERSON OLIVEIRA DA SELVA 2QD B 42.4956,44 gu
Ex\m; REZENDE RIBEIRG 70D T Taw n;d\\ﬂ
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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JOAO CARLOS GREGORIC 20QE | 4067488
HOAQ CESAR TAVARES 17QH 3 46.602,14
JORDAQ TEIXEIRA DE SOUZA 17QF f 4216235 |
m—: FRANCISCO PARRA LOPEZ 12QA i B 40,467,34
NOSE HENRIQUE SACDO 3Q6 - B _...l..m 42,162,523
JOSE HENRIQUE SACO  4Q6 i s2.162,53 !
HOSE LIND DE MENDONGA DE FREITAS 19GC ! 41.3;3,01‘
SE MARQUES 2QE { £0.674,98 {
DOSE MAK;I'XHS PEREIRA 21QG 32.704,54 J
DOSE MARTINS PERETRA 370G _ 32.704,53 !
f;;m\ ANSELMO SOARES 24QA -
fiovee sartas JanUARIO SGC ss.ess,uj:
BUYCE FARIAS JANUARIO 8GE 40.267,56
JULID CESAR SACRAMENTO 430G 32.162,65
[J:m\nm LATZ DA SILYA FILHO 264C 41.628,68
mn: LULZ DA SILVA FILHO 270C 31.581,22
quum WIZDASILVAFILHO 536 42.162,65
HURANGE LUSZ DA SILVA FILHO 54Q6 ‘ 42.152,65
MIRANDI LULZ DA SILVA FILHO 5506 4216265
BURANDI LUTZ DA SILVA FILHO 560G | azaenes |
BUSCELINO OLIVEIRA DOSSANTOS 32QA 4323833 |
KATIA PIRES DOS SANTOS FREIRE 2QH ) 5_2‘311,751
KATIA STRLENE POLIDO LIMA 34QE 39.187,96
WLEBER NISHIMURA BOLZONI 24QC 41.437,85
fl?znen NISHIMURA BOLZONY 25QC #1.504,70
ELEB:R NISHIMURA BOLZONI 70A | 19.333,56
JO.EBER HISHIMURA BOLZONT 8GA .
LEONARDO MUNARI DE LIMA 228
LEONARDO MUNARIOE LIMA 238 _ 10.415,20

@ =
2
[
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E{:PG}J}OT‘IK‘MO‘TO 1504 l 39.848,17 1
L INDINALVA DA STLVA 310A N U sosssas
!LUC!ANA LACERDA CARDOSG DE SOUSA  240QH 27.864,58
[;;C"IAN.A LACERDA CARDOSO DESDUSA 25QH 27.864,58
LUCEENE SANTANA RODRIGUES 20QA T‘ 40,128,56
Y UCIENE SOUZA CAMBUIM PORTO  29QA | ane7n01
'LUCTENE SOUZA CAMBUIM PORTO 30 I Tap23038
MARCELG EDISON ROSA 40B B 2379520
IMARCELO EDISON ROSA 5GB T sz
MARCELO MATSUSATO Z0QC 41,458,768
MARCELD MATSUSATO 31QG ) 48,773,553
MARCELO OTAVIANG TOLEDO 33Qa 46.231,11
MARCELO BILVA DO AMAHAL 42QF 42,162,658
FRRCE'I.O SILVA DO AMARAL 43QF 42.162,65
MARCOS ANTONIO SACG 17GG 42.162,65
MARCOS ANTONIO SACO 18QG i 42.162,65
MARCOS ANTONIO SACO 19Q6 | 4216265 |
MARCOS ANTONIO SACO 206G 42.162,65
MARCOS NASCIMENTO MARTINS 29QF 42,162,658
MARCOS PASTOR GONZALEZ 7QH | aza626s
imkcos PASTOR GONZALEZ 8QH : . 42.162,65
;Q_JARCOS ROBERTO DA SILVA 706G 1 A2.162,85
@gcos ROBERTO DA SILVA 860G 42.162,65
MARGARIDA MARIA DE ANDRADE 38QE - 39,187,896
MARLA APARECIDA DOS SANTOS 9QA 39.54,09
IMARIA CRISTINA MOMICI NUNES 198 48,265,964
;!EMRIA DE FATIMA VIANA DA STLVA 25QF ' 50,225,61
'L;Asun ELZA OLIVEIRA DA SILVA ALMEIDA 14QH 46,483,02 "
l'mm TERESA MENDONCA DE FREITAS 11QC 33,467,48
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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MARIA TERESA MENDONCA DE FRELTAS 18QC 11,652,67 |
MARILGA ARIOZT 3BQA | ssmc087 '
IMARED LUIZ CONCLITO QD - 41,111,27
MARIO WIZ CONCILEO 6QD 41,111,27
MARISTELA GONCALVES Z1QF ' 25.408,35
MARISTELA GONCALVES 22QF ) ' 42.162,85
MARISTELA GONCALVES 23GF | 42.162,65
[MARTA MARIA RGNCONE CANIN 16QD ) 50.029,69
MAURD CESAR MUTA 22Q6 25,408,385
MAURO CESAR MOIA 2QA 45.380,35
MEIRON LIMA DE OLIVEIRA 13QA iu.zs:,e 1
MELQUESEDEQUE TADEU MORAIS 4QF 42.162,65
MIREAM DE LOURDES GONCALVES 21GC 25,002,44
MIRIAM DE LOURDES GONCALVES S4QF 42,162,65
MIRTAM DE LOURDES GONCALVES 55QF 51.528,46
[MIRIAN TEIXEERA DE SOUZA SANTANA. 11QF | _‘:z.mz,ss ]
MONICA APARECIDA SAMPAIO 1QE 53.357,86
MURILO CARDOSD CORSO ROSSI  46QG 42.162,65
[MURILO CARDOSO CORSO ROSSI 47Q6 | 4216265
URILO CARDOSO CORSO ROSST 50Q6 T 742.1&2,65
EIDE MARIA CIOLARI PEREIRA 45QG 42.162,65
!Nsuo BARBARA DA SILVA JUNIOR 19QF - ;2.152,55
JNELTO BARBARA DA SILVA JUNIOR 20QF ) 42.158,30
INELSON ALVES DA ROCHA TEZIN PALLOCA 15G6 | ena6285
NELSON ALVES DA ROCHA TEZIN DALL OCA  16QG - —25.405,35
[NELSON XAVITR DE OLIVEIRA 10QA ) 39.563,35
[NELSON XAVIER DE OLIVEIRA 11Q4 T 19.396,50
INEUZA BSARTA SACRAMENTO PORTELLA 4206 ) 42.162,60 %
INIESON CAMILO DE GLIVEIRA 18QA i 39.6B1,46

2 e

Pagina 71 de 114

B v Poulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Séo Pavio | SP | Tel: 55 11 4081-4477 | wura braziliansecurities. com.br

197
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TON AKIRA OGATA 55Q6G 41.162,65
NILTON AKIRA OGATA 60QG 51,528,496
NTVALISRAEL DESOUZA 20F | avtenes]
INORBERTO DE SQUZA 110G - 42.162,65
GRELLO ANTONIG DE LTMA. 1808 B 43.438,60 |
ODELIC ANTONIO DE LIMA 1908 | 4045596 |
IODELIO ANTONZO DE LIMA 2088 39.409,40
IODELIO ANTONIO DE LIMA 21QB :isi.cltus,tu‘;-|
EL:;E r;; DM?T;\T(; E_L;G BAJU 43QA 4%,141,80
.I;ATRICIA ANTONINA RIBEIRD £5Q0 47.829,74
[PATRICIA APARECIDA MONTES SALDASINI 13QH 66.46:.,2;
PATRICIA CHAVES DE ALMEIDA 14QC 39.455,98
PAULA ROBERTA VIEIRA 33QF ' 42,162,65
PAULA RUBERTA VIEIRA 33QF 42,162,65
PAULD FRETTAS DE PAULA  190QH - 42,162,65
PAULD LUTS CURTO GANDARA 23QA 39,937,584
;ELD ROBERTO MACEDO ALVES 100G 42.162,65
[PAULD ROBERTO MACEDO ALVES 3Q6 42,162,685

AULO ROGERTO DE MEDEIROS PACHECO 6QB o 23.513,10
PAULO ROGERED DE MEDEERQS PACHECO 708 23.822,11
PAULO SERGIO PRIETO 3QF 42.162,65
PEDRC GUERREIRO FILHG  8QF - 42,162,73
PEDRO PEREIRA DE SOUZA 19QA 39.783,40
RACHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 10QD 41.111,;
IRACHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 11QD 41,111,27

CHEL CRISTINA pALoﬁaRas GUIMARAES 12QD 41,113,27
RACHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 9QD 41.111,27
RACHEL TIEPOLO DE OLIVEIRA 15QH 43,044,001

FAEL CARQUELIY GOUVEIA _&?QA 43.471,70

19
ﬁ @ -
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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RAPAEL RICARDG DE LIMABARROS 128 39.571,79
RAFAEL RICARDO DE LIMA BARRDS 13Q8 29.584,26
MUNDO TEIXEIRA S SANTOS 12GH 46.401,85
RESCCA CESAR CAMARGO 24QE 49,595,52
CESAR CAMARGO 4GH 45.077,39
EBECA CESAR CAMARGO SQH 36.001,66
IREGINA APARECIDA FELIPE DA SILVA 22GE 40.675,78
REGINALDO SAO EERNARDO DE OLIVEIRA 2508 41.063,36
REMATA AMANDA IDALING MORENG 48QF an262,86
RENATA SOARES SANTANA 11QB 26.104,79
RENATO CESAR MARTINS 1QG . 51.528,45
IRICAHDO BATISTA DA SILVA 2GC 42.008,27
RICARDO BATISTA DA SILVA 3GC 41.127,88
rnqmo VALERTAND RODRIGUES 13QE | wsm
@m VIEIRA MONTEIRO 35QF 4 T 4216165 |
RODRIGO APARECIDO NUNES DOS SANTGS 2508 35.604,14
RODRIGO LUIL FERRAZ 35QF ) 47.659,51.
ROGERIQ GONCALVES NIGRT 27QE ) i ) 39.167,96 |
ROGDY RONYS DE OLIVEIRA. 34QA i .
IRODDY RONYS DE OLIVEIRA 38QF 42,162,65
ROSEMEIRE DE CASSIA PEREZ SATO 3200 T 42.341,07
IROSENI DE OLEVEIRA SANTANA 15QE 40.675,30
ISAMUEL REIS 23QH 47.647,20
DRA FABRETTI S3QF | 4z162,88
HIRO OTSYICHI 43q 39,142,406
Ecumo OTSUICHI 44GE 39.142,46
BELE RODRIGUES DO AMARAL 4Q& 36.885,06 [~
EIEA RODRIGUES DE JESUS 14QE g 40.675,51
kﬂmo NAKAHIRA 15QA J 937,12 -|

P e
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respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Estmo NAKAHIRA 17QA f 39.650,45
}ﬂ:\m) NAKAHIRA 3SQE | 3944246
[S1LYI0 NAKAHIRA wqf 39.142,46
MONE CORREA GASPARRI 41QF ) 42.160,17
SONIA CRISTINA FLORKO 52QF 42.162,65
ASNEMORETONOVAESBARROS 26Q8 | erides2
‘suwm MORETO NOVAES BARROS 27QB 40.952,39
]muame MORETO NOVAES BARROS 23QB 41,075,77
LENE MORETO NOVAES BARROS 20Q8 41.078,0%
[TATIANE SILVA IMAMURA PEREIRA 340QF 42.162,65
[EREZA OLIVEIRA BARBOSA 120C | 3955398
'TEREZA OLIVEIRA BARBOSA 13QC " avserar
[MLISSES RICARDD ROMAD 206G 4146265 |
VALDECIR APARECIDO CAPELIN 16QH 46.563,29
VANDERLET APARECIING DA SILVA 6QG 42.162,68
VIDAL MANUEL HEVES 41QE 1 3w
DAL MANUEL NEVES 42QE o | 3914246
VINICILS SCUZa DE OLIVERRA 4SQF _\ 42.162,65
IWAGNER BORGHETTI 39QA 44.229,95
IKvnsusn BORGHETTI 40QA 43.348,78
1LIAN PEREIRA DA SILVA 36QF | 4nie268
WILSON CESAR MACIEL, 4QC 40.67144
ZELINDA APARECIDA BOMINGUES SILVA FINHEIRC 8QP sz
TOTAL GERAL _ ) 12.859.358,66/

21
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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ANE,KO s
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

) 4 3 3 i 5
B Q? Al Ma ¥l i g7 7
£00% g 547%) 11.02%] 34.98% 22.69%)
2.9% 2.53% 500% & 0% 3 09% 52.60%
) o5 429% 1160% ) 3L
137 5 496, 461,484 05 Tt
ol 2080 T7REO 14f 299808 72 4 28 6851
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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ANEXC I
PADRAD DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

CORDICOES DE ENQUADRAMENTO _
PERFIL DO CLIENTE o
Degtinacii Os finantiamentos somente serfio destinados a pessoas fisicas
tdade total maxima | A idade do soliciante da ao prazo de -] to deverd ser
i a e 25

Tempo de Emprego | Sé assalariadoZ até 3 ano no emprega atual, deve comprovar 3 anos no

emprego anterlor, na analise do tempo e emprégy. deverse

considerar a continuidade profissional do requerente, $e autdnomo ou
rio: deve comprovar no minime 3 anos na atividade |

Histayico da A aprovacia do crédite do cliente podera ser efetuada com base ne seu
pagamentos histdrico de pagamento, desde que se comprove pelo menos 12 meses
de pagamentos das sequintes condig i - Todas as pr [

vercidas daverio estar pagas na data da andlise; - Ko existir
prestagies pagas com atraso superior a 30 dias. - N ter haviio
renegociagio do ¢ to.- No to da Isighie do créditc o
Adquirente nio poderd ter parcelag em atraso. ~ & histérico de
pagamesto dos 12 Glitimos meses reflita 4 capadidade de pagamento

das Parcalas vincendas
FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE IMOVEL RESTIDENCIAL COM GARANTIA DE ALIENA(;AO——"}
FID RIA |
Comprometimento | A relacio entre ¢ valor da parcels do empidstimo e a renda mensal
deRepda | bretigdo requerente ndo deve exceder 2 25%
Yator mdximo de At R$300.080,00 (*)
financlamento . 1
Vator Minimgp ge R$ 20,000,060 :
Finaneiamento
LTV méximo de Limitade a 80% do valor de avaliagio ou valor de compra @ venda do
financimanta imével, o que for Meror e
Prazo Miximo de Até 240 meses |
finandaméto :
Prazo Minimo 12 mesaes
Remagescente i
No Mixime de 02 (**)
compradores .
N° de renegadagbes | 00 i
do contrato i
Sistema de Tabela Price ]
Amortizacho . .
Faxa de Jurcs 1% a.m. 32
£fi

Indice de correcao | IGP-M (FGV) — com periodicidade de
dos contrates

Restrigio Credit O requerents ¢ 0 co-obrigado nfip deve apyesentar restriglies ag %
Bureaw | SERASA, Ou outrd sistema sitilar |

~

# .
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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08S; Através das informagGes prestadas, o Adguirente devera comprovar regularidade do

cadystro © capacidade financeira compatival com os encarges mensais.

CARACTEIU:STICAS RASICAS

Valor de Avallagae | At R$ 1.000.000,00 (%)

do Imtyel, —
Valldade da Até 6{seis) meses ¢a sua expedicio
Avaliagdo

Seguros Reguerido do imévei pelo valor de avaliagio {OFT) e de vida dos

i compradores poio valor do empréstimie (1) (x&x)
Imdve | Performado / Lotes
Registro nos Dave j& estar registrade wa matriculs do Imével o contrate de compra e

Cartérios de Imdveis | venda, a alienagho flducidria, ¢ a CCI {Cedula da Crédito Imobiltiria)
Forma da Aguisicio ﬂ Im-avés de CCI. aufa negociagio dar-se-d via sistema de registro &
ira de titulos privad do pelo Banco Central
do Brasll. $efio que s aqulsiqﬁo dawse-b a cada lote minimo de R$
1,000,000,80 (Hum mithéio de real i
NOTAS EXPLICATIVAS
{*) Atualmente nossa apdlice de segure oferece cobertura para MIP para valores de
financimento até R$ 730.000,00; pars DFT a cobertura & limitada até R$ 1.000.000,00
{**) Somenle serd pooite & compositio de marldo e esposa, ou casais que declaren unido
estivel
(*’*}Amiiadodoaédﬂnasﬁmdha itacio da seguradora o
-existentes

24

Pagina 77 de 114

B v Povlista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sio Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | vnnbraziliansecurities com br

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.

203



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

RAZILIA
SECURITIES G

Finance & Rowi Estate

ANEXO IV
ESCRITURA DE EMISSAQ DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIOQ - £CI COM LASTRO
NOS COMPROMISSOS DE VENDA E COMPRA

Pelo presefte instrumento paricular, RON E S0LOI CONSTRUTORA LTDA, om sede neste
Capital, b3 Rua Sapetuba, n.® 366, inscrita no CNPJ sob o n.9 01.471.047/0001-80, com alteragie e
consoiidagio de seu contrato sodal em sessdo de 18.11.2003 devidamente registrados na Junta
Comercial o Fstado de 530 Pauly scb ¢ n.® 29.075/04-0, neste ato representada pelo sédlo, Sr.
Gisvaldo de Godol, byasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade
RG n® 3.281.680-SSP/SF e do CPF/MF n.° 045.599.008-0f, resolve firmar & presente Escritura
Particylar de EmissEo Privada de Cédulas de Crédite Imobiidrio, mediante as seguintes <ldusulas ¢
condigBes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINIGOES

Para fitg dosta Sseritura de Emlssiio as exprassOes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas
em malisculb, wrdo o5 significades gra apresentados:

ADQUIRENTE(S): devedares dos CREDITOS IMOBILIARIOS ohietn dos contratas;

CCI(S): Cédula(s) de Crédita(s) Imobiiidrio(s) amitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissdo, de acordn cOM a8 normas previstas na Lei 10931, de 02 de agosto de 2004,
representativas do CREDTTO.IMCBILIARIO.

CONTRATO(S): compromisso(s) de compra ¢ venda de unidade(s) imobilidrials), com pagamente 2
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA ¢ os) ADQUIRENTE(S), cujos montantas individuals, devedores,
prazos, formas de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos identificatives encontram-
se disaiminades no Anexe T desta ESCRITURA DE EMISSAD, os quads e consideram comio se aqui
estivessem transcritos.

CREDITO(S) IMOBILIARIO(S): dirsitos de crédito orundo(s) dofs) CONTRATOS. A(s) CCI(S)
reprasenta(m) ofs) CREDITO(S) IMOBILIARIO(S) © qual induem o principal, todos os seus
respectivos acessdrios, Inclulndo jurcs, texas de carregiio, prémios de seguros e quaisguer cutras
taxas da remuneracas, de mora ou penalidades; e demais entargos contatuals de responsablidade
do{s) ADQUIRENTE(S), tal como acordado nos respectivos CONTRATOS.

EMISSORA: RCN E GODOL CONSTRUTORA LTDA,, BMISSORA da(s) CCX(S) descrite(s) no Anexo | &
ESCRITURA DE EMISSRO.

ESCRITURA DE EMISSAQ: a presente Escriture Partieular de Emissi0 Privada de Cédulas de
Crédita Tmotilidrio da (Nome da Incorporadora)

IMOVEL{IS): imdvel |s) objeto do{s) Contrato(s), Imdvel(is) este(s) descrito(s) no, 1 & esta
ESCRITURA DE EM { ?

INSTITUIGAC CUSTODIANTE: {Rezio Socia!, CNPJ, € enderago)
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INVESTIPORES: futurss titulares da(s} CCI(S) objeto desta ESCRITURA DE EM[SS.T\O, mediante a
aquisigie da(s) mesma(s) por meio de negodiagdn através do sistema de reglsto e liquidagsio
finanteira de ttulos privados guterizade a funcionar pelo Banco Central do Brasll, que venha a ser
contratado peia EMISSORA para negodiagin das COI'S.

CLAUSKULA SEGUNDA ~ DO OBIETO
2.1 A EMISSORA & titular dofs) CREDITO(S) IMOBILIARIO(S) oriundo €a(s} CONTRATO(S).

2.2 Pela presente ESCRITURA DE EMISSAQ, a EMISSORA emite a(s) CCI(S) discriminada{s) no Anexe
1e, para este efelto, vincula cada CREDITO IMOBILIARIO a uma respactiva OCI, conforme ielagio
constante do Anexo 1.

CLAUSULA TERCETRA — DAS CARACTER{STICAS DA CCI

3.3 Quantidade de Fitulos
£ (sdo) emitida(s) XX{extenso) CCI(S).

3.2 Prazo & Yencimento
Als) CCI(S) rerd{3o} o{s} prozo(s) e a(s} data(s) de vengmento(s) Individualizado(s} no Anexo I a
esta ESCRITURA DE EMISSEO.

3.3 Forma
A{s) CCX(s) s3o emitida(s) sob a forma escrituraf.

3.4 Séries & Nimeros .
A Emissio € reallzade em 01 {uma) série de n® (o1, composta da(s) CCIsY de no(s) o] a [e),
individuslizada(s) no Anexe 1 @ esta ESCRITURA DE EMISSAO.

3.5 Negociagio

A{5) CCI(S) serd(Bo) registrada(s) para negociagdo na Central de Custddia e de Liguidacdo Financeira
de Titulos — CETIP, ou qualquer outra cBmara detentora de sistemas de registros e fiquidagio
financeira de titulos privados autorizada a fundionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser
contretada pela EMISSORA para negoctacdo da{sy CCI(S).

3.6. Custédia

Afs) CCI(S) serd(dc) custodiadas na INSTITWIGAO GUSTODIANTE. Os direitos e cbrigagdes
decotrentes do Contrata de Registro e Custédia de Crédite TmobilidtTo, registrado no ___T Cavtdrio de
Titulos & Docwnentos da Capital, serd0 sulomaticamente assumidos pelo titwiar da(s) CCHS) por
ocusido de sua aquisigio/negodiagio,

3.7 Amortizacdo Programadia
Vencimento(s) constante do(s) CONTRATOS(s), conforme descrite ni Anhexo 1

3.8 Local de Pagamento,
O(s) CREDITO(S) IMOBILIARIO(S) represantatio(s) pela{s) CCI{S) deverd{H0) ser pago(s) por meio
de boletos bancdrios pelols) ADQUIRENTE(S) em conta commente a ser indicada pelo(s) respectivols)
INVESTIOOR(ES) da(s} CCI{S).

®
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3.9 Encargos Moratdrfos
Encargos moratorios constantes dofs) CONTRATOIS), corforme descrite no Anexo 1.

3.10 Forma gte Reajuste
Forma de reajuste constante do{s) CONTRATO(S), conforme deswito no Anexo J.

3.13 Substituigio de Indice
A sistematica de substityiciio de indice prevista nofs) CONTRATC(S), conforme descrito no Anexo 1.

3.12 Multas

A(s) mutta(s) constante(s) do(s) CONTRATO(S), conforme descrito no Anexo 1

3,43 cobranga da(s) CCI(S)

A cobranga dos créditus representadss pelas CCI'S obedecerd 3 forma estabelecida nos respectivos
CONTRATOS.

CLAUSULA QUARTA - DA ALTENAGAO DAS CCI'S PELA EMISSORA

4.1 A cessfio do(s) CREDITO(S) IMOBILIARIOS) mediante @ negediagde dils) CCI(S) per meio de
slstema de registrs @ Hquidacio financeira de titulos privades autsrizados pelo Banea Central do Brasit
abrange(m) todos o5 direitos, scessdrios & garantas assegurados & EMISSORA na forma do{s}
CONTRATO(S) e desta ESCRITURA DE EMISSAD, Incluinde todo e qualguer eventug! titulo de crédio
qué instrumentalize ou garanta o{s} CREDITO(S) IMOBILIARID(S).

4.2 A EMISSORA se responsabilize neste ate perante o8 INVESTIDORES, civil e criminaimente, peio
valor, legalidade, legitimidade, veracidade, e correta formalizaco  dols) CREDITO(S}
IMOBILIARIO(S), dedarando que o mesma s¢ encontra perfeitamente Constituldo ¢ na estita e fiet
forma e substancia am que Fora dascrito pela EMISSORA no Anexo I 2 esta ESCRITURA DE EMISSARO,
A EMISSORA detlara exprassamente, que:

a) ¢ senhora e lggftima proprietdra do(s) HMOVEUIS) cosrespondente ao(s) CREDITO(S)
IMOBILIARIO(S), IMOVEL(IS) 0{s) qualfis) encontra{m)-se livre(s) e d acade(s) de g
@inus reals ou pessoais;

b) ofsy CREDITO(S} IMOBILLARICS), ndo foi objeto de qualquer prévia alienagdo, cessio,
sfarénda.ou comp de ali cessao oy transferéncia pela EMISSORA;

) o(s) CREDITO(S) IMOBILIARICHS), nBo & oblete de aglo, penhora, amvesto, penhor, seqiiesto,
caugdo ou nus de qualquer forma;

d) nio hd qualquer direito ou agio contra a EMISSCRA ou quakjuer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a quatquer argiicio de compensago cu outrs forma de extingdio, redugio efou
mudanga de condicBo de pagamento com relagio ac{s) CREDITO(S) IMOBILIARIOS);

e) & totalidade do{s) CREI}!TO(S) EMOBILIARIO(S) vem Sendo paga em dia pelo respectivo
ADQUIRENTE, ndo havendo nenhuma parcela desse CREDITO IMOBILIARIO vencida sem gue,
respective pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) teniha sido efetuado; &)
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f} renhum valor refacionado no Anexo [ a ests ESCRITURA DE EMISSAQ foi pago antecipadamente
pelofs) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), ndo havendo, Inclusive, qualquer proposta pendents neste
sentido;

g} 8s clausulas do CONTRATC que representa o CREDITO IMOBILIARIO sfio padronizadas e ndo
vitiam as normas legals pertinentes ou qualauer outra legislagiio apticdval & matéria;

k) 0 mdvel referente a0 CREDITG IMOBILIARIO encontra-se devidamente registrade no Cartério de
Reglstro de Imdveis competente & possui sutorizagdo da Prefeitura Municipal local;

i} nifo hi qualquer reclamagdo ou prm:edlmerto Judicial relativos a0 IMBVE| coespondente ao
CREPITO IMOBILIAR]O incusive quanta a aventual evicgio de direito ou vitios redibitérios, ou sobre
o CREDITO IMOBILIARIO, sefa quanto & existéncia do crédito na forma Indicada no Anexo I desta
ESCRITURA DE EMISSAQ, 3 validade de seu critério de corre¢do monetdria ou quaisuer vicips com
refaglio a eles alagados ou neles contidos;

j} esta emissdo de CCI & legitima e todes o3 s2us uspectos, respeitands os termos previstos na Lei
10.931/04, de 2 de agostoe de 2004 e demais normas em vigor aplicdveis as obrigagSes decorrentes
da presente ESCRITURA DE EMISSAQ.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA EMISSORA

5.8 At¢ que a(s) CCU(S) sefa(m) repassada(s) para os INVESTIDORES, & gerfncia da cobranga do(s)
CREDLTO(S) lMDBILEARIO(S) é de responsabiidade da EMISSORA, gue para tanto promoverd as
diligéncias necessirias & manutengio de sua requiaridade, nctadamente a dos fluxos de pagamento
das parcelas de amertizacdo, jurcs e démais encarges & a:essdn’os. A partir do repasse da(s) CCI(8)
para os TNVESTIDORES, ns pagamentos felns pelns ADQUIRENTES serfo efetuados em conta
propria dos INVESTIDORES, devendo a EMISSCORA proceder & notificagio dos ADQUIRSNTES com
vistas a informa-los sobre o procedimento de pagamento que passard a ser adetado.

5.1.1 A contrataclo de qualquer tereeiro para cobrenga dofs) CREDITQ(S) IMOBILIARIO(S) nio
exine a EMISSORA do seu encargo de administragdo de tal cobranca, que continuard correndo por
sua axciusiva conta e risco, até que as CCI{S) sefa (m) repassada (s) aos INVESTIDORES.

5.2 A EMISSCRA se obriga a entregar 2 presente ESCRITURA DE EMISSAO ra INSTITUIGAG
CUSTIDIANTE para que = mesma & mantenha sobsu@ custodia € efetue o regnstro na Central de
Custddia e de Liguidagdn Financeira de Thulos - CETIP ou qualquer outra cdmara integrante de
sistemas de reglstro e liquidagio financelra de tiulos privades autorizades pelo Banco Central do
Brasil.

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigagdes de natureza tributéna,
previdencldria, trabalhista e sdcial, obrigando-se a comprovar essa sliuagdo, mediante 2
apresentacio dos documentos comprobatdries dessa quitego, desde que solicitada por qualquer
INVESTIDOR,

CLAUSULA SEXTA — DOS CUSTOS € DESPESAS \

6.3 Sdo de responsabilidade exdusiva da EMISSORA todas as despesas refativas a{s) averbagfic(Bes)
dasta ESCRITURA DE EMISSAD nos competenies istros de Imgveis, na{s) respectivais)

Pégina 81 de 114

M v Poulista, 1726 - 7° endar | 01310919 | Sao Paulo ) SP | Tel : 55 11 40814477 | v braziliansecurities cam i

207
Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Fionance & Tkga:miuw'z., [

matriaulals) do(s) IMOVEL(TS) objeto do(s) CREOITU(S) IMOBILIARIO(S), e do seu registro na
INSTITUICAD CUSTODIANTE.

CLAUSULA SETIMA - DA INDENIZACAO ADS INVESTIDORES

7.1 .4 EMISSORA se obriga a Indenizar 03 INVESTIDORES ¢aso, por qualguer razde, o(s) CREDITOS)
IMOBILIARIO(S) néin venha(m) a corresponder ao{s) valor{es), contelido, termos ¢ & forma destrita
& declarada pela EMISSORA naste instrumento e no Anexo 1 a esta ESCRITURA DE EMISSAQ.

CLADSULA OTTAVA - DA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGAGOES

8.1 A EMISSORA desde jé autoriza os INVESTIDORES a negodiar a(s) CCI(S) de sua titlandade,
cedendo e transferindo 2 terceiras ofs) CREDITG{S) IMOBILIARICS) representado pelas mesmas.

8.1 A cessio dofs} CREDITO(S) IMOBILIARIO(S) representado(s) pelafs) CCI(S) implica
autamidtica transmissio dos seus direitos e obrigagdes, asdm como da(s) respectiva(s) garantias) ao
cessiondrio da(s) CCH(S), sub-rogando-o em todos os direltos represuntados pelafs) LCI(S),

8.1.2 A cessdo da{s) CCI(S) serd feliy através dos mecani proprios belecdos na Lei
10.931/04, cabendo & InstituicBs integrante do sistema de registro e liquidagBo Bnanceira indicar o
titular da(s) CCI(S) quandn for o caso, em razBo da dispensa de averbag3o no Registro de Indveis
competente, conforme disposto § 2° do artige 22 da Lel 10.531/G4.

8.2 £ expressamente vedado ‘& EMISSORA ceder ou transferir suss obrigacies decurrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAO.

8.2 A quitagio do crédito representadp pela(s) CCHs) serd outorgada pelo INVESTIDOR, e deverd
ser entregue ao ABQUIRENTE, funtamente com uma declaragio da CETIP atestando que o
INVESTIDOR era o atual credor da CCL.

8.4. Por forca dos CONTRATOS, compete & EMISSORA outorgar mos ADQUIRENTES a escritura
definiiva de compra e venda dos TMOVEIS, com constituico de alienago fiduciira em garantia,
apbs a conclusdo das obras gg infre-estrutura do loteamenta e concessio do TVO ~ Termo de
Vistoria de Obra.

CLAUSHILA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1 A nuidade, Invalldade ou insficicia de qualquer dispodicio contigla nesta ESCRITURA DE
EMISSAQ nfo prejudicard a vaiklade e efichcla des demais, que serfo integralmente cumpridas,
cbrigande-se & EMISSORA a eavidar seus melhores esforcos para, vali te, obter 0

efaltos da avenga que tiver sido anutada, invalidada ou dedarada ineficaz.

8.2 4 presente ESCRITURA DE EMISSAQ & celebradys em cardter irevogdvel e irretratdvel, obrigando
3 EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ac seu integral cumpriments,

9.3 Para fins de execugdo dofs) CREDTTO(S) IMOBILIARIGS) representedo pela(s) CCK(S), bem
coma das obegagies delas orfundas, considera-se cada CCI um thulo executive extrajudidal, de
acorde com o artigo 20 da Lef 10.933/2004, exigivel pelo yalor apurado de acord clausu!

condigies pactuadas no(s) CONTRATO(S) respectivo(s

29
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9.4 Fca desde (6go elelo o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de 580 Pavly, para
dirimt qualsquer dividas ou controvérsias oriundas desta ESCRITURA DE EMISSAO, com a exclus@o
de quaiquer outo, por mais privileglsdo que sefa.

A EMISSORA firma esta ESCRITURA DE EMISSAO, em 02 {(duas) vias, de igual teor e forma e para o
mesmo fim, 13 presenca de 2 (duas) testemunhas,

Sdo Paulo, [data)

RCN £ GODOL CONSTRUTORA LTDA

TESTEMUNHAS:

1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CBF CPF

ANEXO 1 A ESCRITURA DE EMISSAQ DE CEDULAS DF CREDITO IMOBILIARIO DA
KKK

INDIVIDUALIZAGAD DA(S) CCH(s) E DESCRICAC DOS RESPECTIVOS CREDITGS IMOBILIARIOS

[ CEDULA DE CREDITO IMCBILIARIO | DATA DE EMISSAOT XX/XX/0X
[ SERIE ' 00X [ NUMER[ 3000 l t‘m’:amurzucmuxm{ INTEGRAL
[+]
1.DEVEROR
NOME: 3000
N CPF/MF { FOO0G00K N XIOO0OXK | EMISSOR YXKXX
: IDENTIDAD X
E
NACIONALID | 000X ESTADO T X000 PROFISSAO | 00X
WADE CIVIL - i o ——cmermr—— - e
REGIME BE | 300000000600000GM0BOOGGG0MX
CASAMENTO
NOME DO CONJUGE:
Ne WOODOOOX No 1 OKXRK | EMISSO L X00000K
CPE/MF IDENTIDAD | XX R x
E e Q\\y

S

5
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ENDEREGO Y000
RESIDENCIAL i

COMPLEMEN | XXXX cwn' Sdu Paulo ul s ce} xxx
T0 pE | F|] P| P

{ 2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
£Mpazenomml 000000

0
ENDERECO | 200000
COMPLEME | XK0000( ! CIDA ]’xxxx i ul xL c51 XXXC
,_NTO DE F P
INSCRICAD Y0000K
MUNICIPAL
N® WX | CARTORIO | 00OKXX
MATRICULA
TuLo Instrumento Particular de | DATA peidd
AQUISITIVG Comp de Compra ¢ Venda AQUISICAD:
[ 3.68RANTIA
| GARANTIA S1 [ MODALIDADE DE | Altenacic
| REAL { M l GARANTIA I Fiduciaria I i
[ 4.VALOR DO CREDITO {Vincenda) : Ry
5.CONDICAQ DE EMISSAD
VALOR  JA| R$0O( VALOR TOTAL| RS 00X
PAGO CONTRATADO
PRAZ | xx DATA I XX/ XX[200X DATA XX/ XK/ 20
o | meses | INICIAL | FINAL 0%
FORMA DE PAGAMENTD: XX parcelas mensais e sucessivas ng valar de R$ JX0OX com 1°
em XX/ XX/ 200K
TAXA DE  JURDS | 12.68% TAXA DE 3JUROS. 12%a.a.
EFETIVA aa. NOMINAL
ATUALIZACAOD IGP-M - | FORMADE REAJUSTE J Mensa! e cumulativa
MONETARIA FGV
J{ROS MORATORIOS 19/ aqey, MULTA MORATORIA | 2%
INDICE Pela ordem: 19.IGP (FGV); 29, 1PC (FGV); 39.1PC (FIPE)
SUBSTITUTG
6. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

eam==

v

&
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ANEXO V
ESCRITURA DE EMISSA0 DE CEDULAS DE CREDITO TMOBILIARIO - CCX COM LASTRO
NAS ESCRITURAS DE VENDA ECOMPRA

Pelo presente insttumento particular, RCN E GODOY CONSTRUTORA LTDA, neste ato
representada por seus Diretores, na forma de sew Contrato Social, resolvem firmar a presente
Escritura Particitar de Emissdo Privada de Cédulss de Crédito Imobilifrio, mediante as seguirtes
cldusulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DAS DEFINICOES

Para fins desta Escritura de Emissio, as expressGes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas
em maldsculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE(S): devedores dos créditos imobiiidrios objeto dos Contratos;

CCI(s): Cédulas) de Cradito{s} Imobilidric{s) emlitidas pela EMISSORA por melo desta Fscritura de
£missdo de acorde com &8 normas previstas na lei 10931, de G2 de agosto de 2604,
representativa(s) do Crédito Imabilidrio,

CONTRATO(S): escitura(s) piblica(s) ou instrumento(s) particular(res) com force de escritura
piblica da compra e venda de unidade(s) Imobiitiria(s) corn dliznacio fAiducidria em garantia, <om
pagamento @ prazo, firmado{s) ene a EMISSORA ¢ os) ADQUIRENTE(ES), pars o(s}
financiamentofs) de natureza imobiidnia, «ujols) montante(s) Individual(is), devedor(es), prazo(s},
forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem comd demais elementos identificatives encontram-se
discriminados no Aneko | desta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como $e aqul estivessem
transcritos,

CREDI'ED(S) IMDBILII\RIO(S): direltos de crédito oriundos dofs) CONTRATO(S), inclindo a
allenacio fiducidria em garantia, A{s) CCI(s) representa(m) ofs} Crédito(s) Tmobiliariofs), ofs)
quak{is) Indui(er) o principal, todos 05 acessorios, incuindo juos, taxas de co , prémios de
seguros e qualsquer outras taxas de remuneracio, ge mora cu pensiidades, e demals encargos
contratudis de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacle fiduciaria em garantiz, tal
como acordadoe no{s) respediivelas) Contratols).

EMISSRO: emissdo privada de CC1 pela EMISSORA, de que trata a presente Estritura de Emissio.

EMISSORA: RCK E GODO! CONSTRUTORA LTDA, emissora dals) CCKs) descrita(sy no Anexa [
desta Estritura de Emissdo.

ESCRITURA, DE EMISSAO: o presente Instrumento Particular de Esceitura de Emissdo Privada de
Cédulas de Crédite Imobilidrie de RCN € GODOI CONSTRUTORA LTDA,

IMéVfL(IS): imdvel{is) ebjeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descitn(s) ‘no Anexo | desta
Escritura de Emissao,

INSTITUICAO CUSTODIANTE: { RAZRTTSBAIAL, CHPI E ENDERECD),

INVESTIDORES: futuros Wiulares da{s) CCi(s) objeto desta Esgritura de Emissdp, mediante
aquistcio da(s) mesma(s) par meio de sistema de registro € liquidagdo Ananceirs de Wdos privados
autorizads a funcionar pelo Banco Cantral do Brasil, que 2 a ser contratado pela FMISSORR para
2 negotiagdo das CCls. N

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO

A
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2.5 A EMISSORA & titular do(s} Crédito(s) Imebilidrlo(s} oriundo do(s) Contrata{s}.

2.2 Peia presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discrininadal(s) no Anexo I e,
para este efelto, vincula cada Crédito Imobilidric & uma respectiva CLT, conforme relaciio constante
do Anexo T.

CLAUSULA TERCEIRA - DA(S) CARACTERISTICA(S) DA(S) CCI(S)

3.1 Quantidade de Tiulos |
E(SH0) emitida(s), XX {extensp} CCI(s).

3.2 Praxo e Vencimento
A{s} CCI{s) tera(8o) ofs) prazo(s) e afs) data(s) de vencimento(s) individualizade(s) no Anexa 13
esta Escritura de Emissag.

3.3 Forma
A{s) CCY{s) serd(80) emitidas) sob a forma escritural,

3.4 Série e Nlmero(s) )
A Emissdo & realizada em 01 (uma) série de n® [x], composta da{s) CCI(s) de n%(s) [x] A [x],
individualizada(s) no Anexo 1 desta Escritura de Emissia,

3.5 Negociacdo )
Als) CCI(s) serd(B0) registrada(s) para negoclagdo na Central de Custddia e de LiquidagBo Financelra
de Titulos - CETIP, ou qualquer outra camard detentora de sistétas de registro ¢ fguidacSo
financeira de thulos privados autorizada a funcionar pels Banco Central do Brasi, que venha 2 ser
contratada pela EM]SgOM pare negociagdo das CCls.

3.6, Custindia

A(s) CCI(s) serd{80) custodiadas na Instituicdo Custotianta. Os direitos e abrigagies decoentes do
Conftrato de Registo e Custédia de Cédulas de Crédito Imaebilidrio, registrado no [x] Oficial de
Reglstro de Tituios e Docurmentos — Capital / 5P, 40b o n® [X] em NocK, Seid0 automaticamente
assumidos pelo titular da(s) CClEs) por ocastdo de sua aquisigio/negociacgo

3.7 Amortlzacio Programada
s vencimentos sd0 aqueles constantes do{s) Contrato(s}, conforme descrito no Anexo L

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito{s) Imobiliario(s) representado{s) pela(s} CCI(s) deverd(3c) ser pago(s) através de
buletos bancarios pelofs) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo{s) respectivo(s)
Investidor{es) da(s} CCI(s) .

3.9 Encargos Moratrios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajusta
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito rio Anexo 1.

3.30.1 Substitulgdo de Indice
A sistemdtica de substituizBo de indice esta prevista no{s) Contratals), conforme descrito no Anexo 1.

3.31 Garantias

Allenacdo fiducidria ém garantia, constituida em favor da PMTSSORA, conforme e%
3.12 Multas
{ a3
- £

14

-
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A(s) multa{s) constanta(s) do{s) Contrato(s), conforme descrito no Aneso I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dar§ segunda ofs) Contrato{s).

3.14 Cobranga da(s) CC(s)

NG cast e mera Superior ac prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de agorta com o art. 26,
§ 22, da Lel n® 9.514, de 1597, o (5) ADQUIRENTE {ES) serd (80} intimado(s) 3 satisfuzer, ne prazo
de 15 (guinze) dias, a prestagio vencida e-as gue se vencerem até a data do pagamento, cOm 0s
Juros copvengionals, multa, penalidades ¢ demais encargos contratuals ou encargos fegals, indusive
1>“lbuto$é contribulghies condominiais imputdveis ao Imével, além das despesas com a cobranga @ de
intimagdo.

3.14.1. A intimag 30 obedecard o seguinte procadiments:

a) a intimagBo serd requerida paia EMISSORA, ol pele{s) Investidor(es) titilar{es) da(s) QCU(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo page, 05 juros convencionals, as
penalidades e os demgls encargos contratuais, legals, inclusive iibutos, as contribuigBes
condominiais imputdveis as imdvel, além das despesas de tobranga e de intimagia.

b} a diligéncia de Intinag3o serd realizada pelo Oficial do Reglstro de Imdvels da cirqunscrgio
imebilidria onde se localizar o imdvel, podendo, @ critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou aty: do Registro ¢le Titutos e Documentos da Comarca da situacio do imével, ou do
domiciic de quem deva recebd-la, ou, ainda, pelo Carreio, com avise de regeblments;

€) a InimagSu serd felta pessealments ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representants legal ou a
precurador regularmente constituide; se o destinatario da intimaclo se enconbrar em lotal incerto ¢
ndo sabido, certificado pele Oficlal dn istro de Imovels ou pelo de Fitules e Dogumenios,
competird a0 primelro promover sua intimacdo por edital som prazo de 10 (der) dias, coritados da
primeira divulgagdo, publicado por trés dfas, a0 menos, em um dos jonais de maior airaulacds no
jocal do Imdvel ou noutre de comarea de fécil acesso, se, sio local do Tindwel, ndo houver imprensa
eom chrcutacho dibria,

3.14,2Purgadla 8 mora, convalescerd o contrato de alienagio fduclina.

3.14.3Na hiptese de ofs) ADQUIRENTE(S) ndc purgar{em) & mora nc prazo assinalade, o Oficlal do
Reglstre de Imdvels certificard esse fato e, diente da comprovagdo de recothimento do imposto de
ransmissio inter vivos — ITBI e do laudBmio, se for o caso, registrard a consolidacio da propriedade

Imdvel em nome do(s) Investider(es) titular{es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514, de 20.11.97.

3.14.4Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em scu nome ofs) Investidor{es) titular(es)
dafsy CCHs) no prazo de 30 (trinta) dias, contades da data do registro de gue ¥réta o § 70 do artigo
26 da Lei n® 9,514, de 20.11.97, promoverd(So) piblico leilic para a alienacdo do Imdvel, nos
termos vo aitigo 27 da mesma Led, respeitadas as disposicdes a seguir:

) o primeio lei8o plblico serd realizado dentro de 30 {trinta) dias contados de data do reglsiro
da congolidagdo da propriedade do Imdved om nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) dafs) CCl{s) e nele o Imdvel sers ofertaco pelo seu valor reajustudo ;

b) se, no primeiro leildo, o mator lance oférecido for Inferior ac valor do Tmével, serd realizado o
segundo lelldg, nos 15 {quinze) dias subseglientes. Se o lante for superior 2o valor da divida, &

SORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) de{s) CCI(s), entregard{&o) ao(s) ADQUIRENTE(S) a
Importanca que sobrar, na forma adiante estipulada; /"'

5 C=

4
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(4] no segundo leifBo, serd aceito o maior kance oferecido, desde que igudl ou superitr ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro, oS encarges legais, inclusive tributos, e das
contribuiches condomtinigis; se o lance for inferior, poderd Ser rocusado, caso em gue @ divide dos)
ADQUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou o) Investidor{es) fitular{es) da(s) CCI(s} sers
consideradn extinta; neste caso, nt praze de S (nto) dias a contar da data do segundo lelido, &
EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular{es da{s) CCI(s), colocard{Bo) 3 disposicBo dofs)
ADQUIRENTE(S). o termio de quitagdo da divida; tarpém serd considerada extinta a divida se no
gegundo leildo ndo houver lictante;

d)  os leliies pibiicos serdo anunclados mediante edital Unico, com prazo de 10 (de2) dias
contados da primeiro andnek, publicado por 3 {trés) dias, o menos, em um dos jornals de malor
circulagBo no focal do imdvel ou em outro jornat de comarsa de Facil acesso, se ne local do Jmbvel
ndo houver ciculagio didna de fornal;

&) a EMISSORA,; ou ofs) Investidor{es) tidar{es) da(s) CCI(s), ?a' como tiular{es) da domfnio
pleno do Imével, em razio da consolidacis da propriedade do Imdvel, transmitird{8o) seu deminlo e
posse, direta efou indireta, av licitante vencedor;

para os fins do disposto nesta cldusuta, o valor da divida € o equivalente 2o valor do salde
evedor, nele induidas as prestagBes e os prémios de seguro vencidos ¢ ndo pagos, atualizades
menetariamente até o dia da consolidagio de plena propriedade na pessoa da EMISSCRA, ou do(s}
Irvestidor{es) titular(es) da(s) CCI(s), e acresiidas das penalidades moratérias € despesas abaixo
relacionadas:

1) contrbuiches devidas ao condominio de utix‘éza?a'o (valores vercides e ndo pagus 4 data do
telidn), na hipdtese de o Imdvel ser unidade autinema integrante de condominio espedial;

£.2) mensalidades (valores vencidos e ndo psgos 2 data do lelliv) devides a essuciegdo de
meradares ou entidede assemelhada, s¢ o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

£3)  despesas de &gua, luz e gas {valores vencidos e ndo pagos & data do [eilfo), se for o caso;

f4) IPTY, foro e outros tributes ou contribuigBes eventualimente incldentes {valeres vencidos e
ndo pagos a data do leildu); se for v caso;

£5)  taxe didda de ocupagdo, na forma da aliea (i} abaixo;

f.6) qualquer quira contribulgiio social cu tributo incidente sobre qualquer pagament efetuade
pela EMISSORA, ou pelos) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréneia da intimacio e da
alienagda em telidc extrajudicial e da entrega de qualquer quantla ao{s) ADQUIRENTE(S),

£.7;  custeio dos repares necessirios & reposicad do mdvel em ldéntico estady de quando foi
entregue aos ADQUIRENTE(S), a mencs que eieggz J& 0 tenhz devgivido em tals condigBes &
EMISSCRA, ou ao(s) lnvestidon(es} titular(es) dals} 5} ou ao adgulirente a0 leildo extrajudicial;

-
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£8) imposto de transmissdo e laudémio que eventuaimente tenham sido pagos pefa EMISSORA,
ou pelo(s) Investidor(es) titular{es) da(s) CCI{s} em decorréndin da consolidagde da plens
propriedade pele inadimplemento do{s) ADQUIRENTE(S),

£8)  custas e demals encargos de indmagic € outras dgsgesas‘necbessa'ﬁas & realizasdo do leilSo,
nestas compreendidas as relativas acs anincios & 3 cemissio do leilocive;

F.10} outos encargas devidos na forma do presente instrumantn, tal como a taxa de administragfo
do erédito,

9 nos 5 (cinco) diss que se segulrem 3 venda do Imdvel np leiifio, 2 EMISSORA, ou of3)
Investidor(es) titular(es) da{s} CCl(s), entregard{30} ao(s) ADQUIRENTE (S) a importAncia que
restar, depois de deduzido os vaiores a divida ¢ das despesas e encargos de que tratam as alingas
"b" e "c* daste item, fato esse que importard em reciproce quitacdo, ndc se aplicandd o disposw né
parte final do art, 1.219 do Cidigo Civil, quanto A retengiic de benfeitorias;

h} a EMISSORA, -ou ofs) Investidor(es) titular{es) da(s) CCI(s), manterd{do), em seus escritdrios,
& disposigio do{s) ADQUIRENTE(S), & currespondente prastag¥o de contas pele perfodo de 12 {doze)
meses, contados da reatizagBo do{s) lefido{des).

i} ofs) ADQUIRENTE(S) pagard(fo) & EMISSORA, ou aols) Investidor(es) titular{es) da(s)
LCCYs), ou aguele que tiver adqulrido o Imdval em leildo, 3 taxa de ocupacio squivalente 2 1% {um
por cento) a0 mes ou fregao, calculada sobre o valor de avaliacao do Imével constante do Contrato,
desde 2 data da realizagio da alienegEo do Jmdvel em leiiBo oté a data em que & EMISSORA, ou ofs)
Investidar(es) titdlar{es] da(s) CCI(s], vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prefulze de
sua responsabilidade peio pagamento; a) de todas as despesas de condominic, fmensalidades
associativas, foro, #gua, luz e gds, Impustos, taxes, encargos, incerndas aps a data da realizagdo do
lellfo piblico; b} de todas as despesas necéssdrias & repasicio do Imdvel ac estado em que o
recebey, tudo na forma do artigo 37-A da Lel 9.514/97.

H ofs} ADQUIRENTE(S) deverd(#o} desocupar o Imovel até a data da realizacdo do primeiro
plkiico leilde, conforme previstd na atinea “a” adma, deixando-g vre 2 desimpedido de pessoas
colsas, padenda esse prazo ser prorrogads excusivamente pela EMISSORA, o pelo(s) Investidar{es)
titular(es)dafs) CCI(s);

i} néc ocorréndg a desocupacic do Imével no prazo e fofma ajustados, @ EMISSORA, ou ofs)
Investidor{es) twlar{es) da{s) CCI(s), ou ainda o adiquirente do Imovel, quer ¢ tenha adquirido no
leilo ou posteriormente, poderdo requerer 2 reintegragio de sua posse, declarando-se o{sg
ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n© 9.514/97, a reintegraglo ser

concedida Eminarmente, com ordem fudicial, para desocupagiio no prazo maximo de 60. (sesgenta)
dias, desde que comprovada, mediante certidde da matricula do Imovel, a consolidagSo da plena
propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor{es) titular(es) da{s) CCI(s), ou o registro do
contrate celebrado em degorrénca da venda do Imével no lelldn ou posteriormente ao leildo,
conforme quem sela o autar da acdo de reintegragio de posse, cumulada com cobranga do valor da
taxa didria de ooupiiclo e demuls despesas previstas neste contrato.

m}  seo imdvef estiver lacado, a focagio poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta} dias
pars desocupagle, salvo se tiver havigo agulescéneiz por escrito da EMISSORA, ou pelo(s)

Investidores) titular{es) da(s) CCI(s), devends a dentincia ser reslizada no prazo de 90 (noventa)
dias a contar da data da consolidacBo da propriedade na EMISSCRA, ou nofs) Investidor(es)

titular(es) da(s} CCI(s). .
/,)
36
- £ (\\\;

/N
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n} responde  o{s) ADQUIRENTE(S) pelo pegemento dus impostos, taxas, contribuigSes
condominials e qualsquer outros encargos que recalam ou venham a recair sobre o imdvel, tuja
posse tenha sido transferfda para a EMISSORA, ou futures detentores da(s) XIS} nos termos dasta
cldusula, até a data em que a EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse,

CLAUSULA QUARTA - DA ALIENACAQ DA(S) CCI(S) PELA EMISSORA

4,1 Quando da pegaciagio da(s) CCI(s), a EMISSORA alienard 205 Investidores e estes adquiricio da
EMISSORA a gquantitfade total de CCHs) prevista no iftem 3.1 da presente Escritura de Emissdo,
utiizando-se, para tanto, do sistema de registo e liquidagio financeira de titulos privados
devidamente autorizado a fundiunar psio Banco Central do Brasil.

4.2 A cessBo do(s) Créditofs) Imobilidrio(s) mediante a negociacio da(s) CCI{s) abrange(m) todos os
direltos, acessdrios @ garantias assegurados & EMISSORA na forma dols) Contratols) € desta
Esaritura de Emiss3o, Induinde 2 atienagdo fidycidria em garantia e todo & qualguer eventual tiulo de
crédito que instrumentalize ou geranta o(s) Crédito{s) Imobitidrio(s).

4,3 A EMISSORA se respounsablliza neste ato perante os I dares, ¢vil e criminalmente, pelo
valor, fegalidage, (egitimidade, veracidage e cometa formalizagde do(s) Créditors) Imoblirics),
declarando que ofs) mesmo(s) se encantralm) perfeitamente constituido(s) € na estrita e fiel forma e
substBnda em gue fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissio. A
EMISSORA dectara expressamente que:

(a) é legitima proprietdria fiducidrla do(s) Tmével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s),
ofs) qual(is} encontra(m)-se Ivre{s) ¢ desembaragada(s) de qualsquer Snus reals ou gessoals, exceto
no que tange ao dnus decorrente do(s) préprio{s) Contrate(s), qual seja, allenagio fducltaria em
garantia, pele qual o(s) ADQUIRENTE(S) cedeu(ram) ¢ transferiu{ram) & EMISSORA, sem reserva
alguma, a propriedade Aducidsla e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que dé direito 3 execugSe
da aliens¢o fiducidria em caso de ndo pagamento da Crédito Imabilidrio.

{b) o3} Crédito(s} Imaebilidric(s), o alfenacdo fiducidria em garantia & ofs) eventual(is) titule(s) de
crédito(s} que oéij represente(mn) efou garanta(m) ndo fora(m) cbieto de qualquer prévia alienaglo,
cussho, transferénda ou compromisso de 30, cessio ou éncia pala EMISSORA;

{c) ols) Crédito{s} Imobillério(s), & alienagdo fidudaria em garantia & ofs) eventual(is) tjtulo(s{ de
crédltols) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(@o) sujeito(s) @ qualquer dnus, real ou
pessoal, nfio tendo side objeto de ago, penhory, arresto, penhor, seqliestro, caugiio ou nus de
qualquer farma;

{d} ndo ha quatquer direlto ou a¢do contra a EMISSORA ou quaiguer avordg frmads que tenha dade
ol possa dar lugar a qualquer argaicBo de compensacic ou outra forma de extingdo, redugo efgu
rudanga de condicdt de pagamento com relagBo ao{s) Crédito(sy tmobiidrio(sy;

(e) a totalidade do(s} Crédito(s) Imebilidrio(s) vemn sends paga em dia peka(s) respeciivo(s}
ADQUIRENTE(S), niiv havendo nenfluma parcela desse(s) Crédita(s) Imobilidrie(s) vencida sem que ©
respectivo pagamenta por parte do(s) ADQUIRENTE(S) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I desta Escritura de Emissio foi pago antecipadamerte
peit;i(ds) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), ndo havendo, inclusive, qualguer dents neste
sentido; .
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(g} as clausulas dofs) Cortretols) que representalm} ols) Créditols) Imobiliario(s} pdo viclam as
notmas legais pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicsvel & matérla;

(h) o Loteamento onde estd localizado ofs) Imdveilis) referente ac(s) Crédito(s) Imobiiidria(s]
enconira-se  devidamente construide, com as obras de infra-ectrulura enfregues ¢ com o
respectivo(s) “TVO” concedido pelas autorldades comgEtentes;

{y ndo hd quelguer reclamacdo ou procedimenic judicial, eoletive ou Individual, relatives ao(s}
Imdvellis) correspendentels) ao(s) Créditals) Imobilidrials), Incusive quanto & eventual evicgSa de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o{s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja quanto 3 existéncia desse(s}
crédito(s) ma forma Indicad2 no Anexo I deste Esctitura de Emiss3p, & validade de sey coritétio de
corregBo monetdria ou quaisquer vicios com relagBo 8 eles alegades on neles contidos;

(j) esta emissdo de CCI{s) € legitima em tndes os seus aspecios, respeltandp os termos previstos na
Lel 10.931, de 2 de agosto de 2004, e demais normas am vigor aplicavels 4s obflgacBes decorrentes
da presente Escriture de Emissio.

{1y @ EMISSORA se responsabiliza, na forma da legislagio aplichvel, em caso de comprovagio de
Zios redibitdrios relationados 20 Imevel.

CLAUSULA QUINTA = DAS OBRIGACGES DA EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os investidares, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos partinentes aos Crédito(s) Imobilidria(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessisias & menwiencio
de sua regularidade, notadamaente a dos fluxoes de pagamento das parcelas de amortizagle, Juros e
demals encargos e acessdros. A perlir do repasse da(s) CCI(5) para os Investidores, os pagamentos
feltus pelo(s) ADQUIRENTE(S) serdo efetuados em conta prdpria dos Investidores, devendo a
EMISSORA proceder 3 notificasds do(s) ADQUIRENTE(S) com vistas a Informi-os sobre o
procedimento para pag Mo que b a ser atlotad

5.4.1 A contatacio de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) nfo exime 2
EMISSORA do seu encargo de administraco de 3l cobranca, que continuard correnido Por sus
exclusiva conta e risco, ate que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obxiga a averbar este Escrifyra de Emissio nofs) competente(s) Registro(s) de
Iméveis, na(s) respactiva{s) matricula{s) do{s) IMOVEL{IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacBes de natureza tributdria,
previdencidria, tabalhista e soflal obrigando-se e comprovar essa sHtuacic, mediante &
apresentagdo dos documentos comprobatdrios dessa quitagfio, desde que solicitada pelo Investidor,
até qué ag CCI(s) sejam repassadas. )

5.4 A EMISSORA se obrige @ conserver em boa guards toda a escrituragdo, correspendéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionadcs 8o Crédity Imabidrio,
incluinds, mas n3e se limitands, a0 {ontrato, bem <ome esta Escritura de Bmissdo e coespondente
matricula contendo a comprovagdo da averbagio desta nos competentes Registra(s) de Iméveis.
Quando da negociago das CCls, 3 EMISSORA sa chriga a entregar a0 [nvestidor{es) titular(es} da(s)
CCI(s), ou-& quem estels) indicar{em), os documentos acima descritos.

5.5 A partir do registio das CCI'S junte @ sistema de registu e Hquidagdo_financelra de thulos
privados autorizade & funcionar pelo Banco Central do Brasdl, que ser ¢4l do pela

> 38
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EMISSORA, esta Escrilura de Emiss3o, assim como as respectivas matriculas nas quais @ meosma
tenha sido averbada, passard 3 ser detida pela Instivigga Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga @ niio onerar sob quatquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliaric.

5.7 A EMISSORA se chriga a informar ao Investitior(es) ttwari{es) da(s) CTCI{s) sobre eventual
intengBo de pagamento antecipado que Ihe venha 2 ser diretamente solicitade peloe Adguirantes.

CLAYSULA SEXTA — DOS CUSTOS £ DESPESAS

6.1 Sfo de respensabilidade exclusive da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro ¢
custddia da(s) CCI(s) na Instituicho Custodiante, @ aquelas referzntes &(s) averbagio(Bes) desta
Eseritura de Ernissdo € da quaisguer outyas garantias gonstituidas que raqueiram a(s) averbacao(Bes
no competente Registro de Imovels, na(s) respeciva(s) matricutals) dols) Imdvel(is) obleto tols)
Crédito{s) Irobllidrio(s), se for 0 c2so,

cLAusupa SETIMA — DA INDENIZAGAD AOS INVESTIDORES

7.1 A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores casp, por quaiquer razSo, os Créditos
Imabiliddps ndo venham a corresponder acs valores, confeddo, termos e 3 forma descrita e
declarada pela EMISSORA neste instrumento € no Anexo I a esta Escritura de EmissBo,

CLAUSULA OLTAVA — bA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGAGOES )
8.1 A EMISSORA desde 14 autorlza o5 Investidorss 3 heguciar a £C1 de sua Htularidade, cedenda &
transferinda a terceiros o Crédite Imobilidric representado pela masma,

&.1.1 A cessdp do Crédito Imobilidrio representadp pels CC1 mplice automatica rensmissan da
respectiva garantia ao cessiondrio da CCI, sub-rogande-o em todos os diréltos representados pela
CCE ficando o cessiondrlo, indusive, investido na propriedade flductaria dos Imdvels.

8.1.2 A ressio da(s) CCUS) serd feita através dos metanlsmos préprios estabeiecidos na Lel
10.931/64, cabendo & instituiglo integrante do sisterna dié registro ¢ tiguldacBo financeira indicar o
titular dafs) CCI(S) quando for o caso, em razlo da dispensa de averba¢do no Registro de Imévels
competente, conforme dispasta § 29 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferic suas obrigactes decorrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAQ.

8.3 A quitacio do créditn representade pelals) CCI(s) e tonsequente cancelamento da garantia da
alienackio fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e deverd ser entregue ao{s) ADQUIRENTE(S),
jurkamente com uma declaracio da CETIP atestando que o INVESTIDOR ara o atual credor da CCIL

CLAUSULA NONA - DISPOSI[OES GERAIS

9.1 A nulidade, invalidade ou ineficacis de qualquer disposicBo contida nesta Escritura de Emissio
naa prejudicara a validade e eficada das demals, que serdip integralmenta cumpridas, obrigando-se »
EMISSORA a envidar seus methores esforgos para, validaments, obler os mesiiios efeitos da ciiusula
que tiver sido anulada, invalidaca ou dedlarada ineficaz,

9.2 A presente Escritura de Emissdo € celebrada em cardter irevogdvel e irrelrativel,. obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer Htulo, Inclusive ao seu integrai §

bt
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9.3 Para fifts de execucdo dofs) Crédito(s) Imobilisrio(s) representado pela(s) CCI(s}, bem como das
obrigécBes delas oriundas, qonsiderg-se cada CCL um ttule executive extrajudicial, de acordo com o
artige 20 da Lei 10.931/2004, exigivel pelo valor apurade de acorda com as cldusulas e condighies
pactuadas nesta Escritura de Emissdo e rio Contrato(s) respactivo(s).

9.4 Fica desde logo elefto 1 foro 43 Comarca da Cidadé de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo pars
dirimir quaisquer dlvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emisso, com a excusao de
qudlquer outro, por mals privileglade que ssia.

A EMISSORA firma esta Estritura de Emiissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o
mesmo fim, na presenga de 2 {duas) testemunrhas.
5a0 Paulo, [data)

RCN E GODUI CONSTRUTORA LTDA.

TESTEMUNHAS: C(

1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF oPF

40
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ANEXO 1 A ESCRITURA DE EMISSAOD DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO DA
(Empresa)

NDIVIDUALIZAGAC DA{S} CCI(s} € DESCRIGAT DOS RESPECTIVOS CREDITCS IMOBILIARIOS

{ CEDULA DE CREDITG JMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: XoUX/0X_
SERTE] OOX(MAX. 4 ALGARISMO} | NUMERO | XX | INTEGRAL/FRACTONAH INTEGRAL
| | 1A
| T.DEVEDCR ) -
NUME: XOOXXX
N© CPF/MF P desd J_li" IDENTIDADE XO000000 EMISSOR JOCEXXX
NACIGNALIDAD] YO0KX ESTADG CIVIL | XXKXX FROFISSAO | OOKK
E

REGIME DE CASAMENT( XXXC0G00NKXICO000GXIN0NI0CK

NOME DO CONJUGE: Yo0000C0000000G000CXXX00000000(

N CPEfMF_ [ XOOXGOXXXXX | N2 IDERTIDADT X30006K0K ' EMISSOR | XXXXXXXXXX
ENDEREGO X00K

RESIDENCIAL

COMPLEMENTO | XXXX | CIBADE | S3a Paulo TUF [SF [CEP [300X

2 IDENTIFICAGAQ DO TMOVEL

EMPREENDIMENTO] 200000K(X

ENDEREGD | 30000XXX

| COMPILEMENTY X000 | CIDADE | oot TUF [ X | CEF [ 00K
INSCRICAD MUNTCIPAL] XO00CK

No MATRICULA X00(X | CARTORIO [ 3000000

TITULO AQUISITIVO !X

[ PATA AQUISICAD: XXX

3.GARANTIA o
GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE bt Alienagao
GARANTIA Fiductaria
[4.¥aLGR GO CREGITG (Vinicenda) - R$
5.CONDIGAD DE EMISSAD -
VALGR JA PAGO] REXXX [ VALOR TOTAL CONTRATADG | R% X00(X
PRAZO | XX mesed DATA INICIAL XX/300/ 200X | DATA FINAL XX, 0(/ 200%

G =8
p T
1
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FORMA DE PAGAMENTOQ: XX parcel is e no valor de R$ X000 com 1
vencimentn em XX/XX/200X.
TAXADE JUROS EFETIVA | 12.68% a.a. | TAXA DE JUROY 12% a.a.
NOMINAL
ATUALIZACAD 1GP-M ~FGV | FORMA DE REAJUSYE Mensal ¢ cumulativa
MONETARIA
JURGS MORATORIOS | 1% a.m. MULTA MORATORIA | 2%
INDICE SUBSTITUTO] Pela ordem: 1°.1GP (FGV); 2% IPC (FGV); 35.1PC (FIPE)

[6. INSTTTUICAG CUSTORIANTE:

42

%7)
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ANEXO VI
ESCRITURA PARTECULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM CONSTITUICAD DE
ALIENAGAO FIDUCTARIA E OUTRAS AVENGAS

TNSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA € VENDA DE TMOVEL COM ALIENAGAG FIDUCTARIA EM
GARANTIA E-OUTROS PACTOS

A+ QUADRD RESUMO

LOGTEAMENTQ (») ~ (#)- 5P

Lote {») Quadra {+)

1 - DA OUTORGANTE VENDEDORA

{#), com sede pe municiplo de {«), Estado de 580 Paulo, na {s); inserita no CNP) s0b 0 (e), &
no NIRE sob n® (e) nia Junta Comerdial do Estado de S30 Paulo, , neste ato representada por
seu(s) diretor{es) {qualificacdo) , adianta denominada simplusments VENDEDORA

2 - DO(S) QUTORGADG(S) COMPRADOR(ES)

(quatificegio completa, inclusive cbnjuge se casado for) (nacionalidade), (estado cwil),
{profissdo), portador da cédula de Identidade RG n® {a) SSB/SP, inscrito no CPF/MF sob o nO (e},
residentes ¢ domiciliadas (enderegn e cldade) .

Adiante designade(s) simplesmente COMPRABOR{ES),

3 = DO IMOVEL

A - Imovel; Lote da Quadra do Loteamentt denominade “XXX”, situade na
e, Tlescrito e caracterizadn na Matrtulz n® XO00XX do X© OFitic de Registro de
Iméveis de X, com Inserigdo Municipal n® X, doravante denominada simplesmente Iidvel;

B - Titulo Aquisitivo: A 4res maior que compreende © Loteamento foi havida gela VENDEDORA
conforme escritura piblica de X, Livro X, fis. X do Tabelifo do X© Oficio de XX, registrada sob n®
X na matrigyla n° X do X Cartdrio de Registro de Iméveis. Rinda na conformidade da referida
egeritura publics, 8 VENDEDORA assumiv a qualidade de a do empreengi , para 0s
fins e os efejtos da Lei 6.766/79.

C.- Neste ato foram entregues an{s} COMPRADOR{ES): (c.1) Planta de tocalizagho do Lote {Anexa
I); ¢ (c.2) Memorial Descritive do Loteamento (Anexo 11}, tende-ihe sido dada a vportunidade de
ler previamente tais documentas, incuindo este <ontrato, estands dignite ¢ de acordo Com as
rondi¢des agul estipuladas.

3 ~ DO PRECO DE VENDA DG TMBYEL E DEMALS VALORES PERTINENTES A NEGOTINGRO E SUA
FORMA DE PAGAMENTOQ
4 - Prego de Venda: R (9)
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8 ~ Valor 4 pago anterigrmente, por conta da preo ajustada, corrigidos pelos indices pactuades
na(s) instrumentols) particular(es) de origem: R$ (e)

C -~ Yalor a pagar, por comta ¢o prago ajustado, corrigido 3% & presente data, pelos indices
pactyados no{s) Instrumenio(s) particular(es) de origenn: R$ (s}, sendo,

.1 - R$ (») através de (») prestagiies mensais e sucessivas no valor de RS (), tada uma, jd
acrescidas de jures de 1% (um por cento) ao més, calcwlados pela Tabela Price, vencendo-se a
primetra delas no dia __f__[

Todas as prestacles atima referidas serio feajustadas’ mensafimente pela varfagho dos indices
pactyzados neste instrumanto.
5~ QUTROS ENCARGOS;

A. SEGUROS MENSAIS

8. TAXA DE ADMINISTRACAD DO CREDITO:

C. VALOR TOTAL DOS ENCARGDS MENSALS : R{ {4C1 #5A + 58}
D, INDICE DE ATUALIZACAO/REAJUSTE MENSAL: [+]

£. QUTRGS:

& ~ RESSALVAS:

]

7. CONDIGOES ESPECIAIS:

a) Ofs) CoMPrADOR(ES) dedaraim)-se ciente das Restrigfes Urbanisticas & Construtivas que pesam
sobre o imdvel & obriga(m)-se a respeité-las integrolmente, came condiglio do negécio, bem
como, declara(m)-se clerta(s) de cue a fiscalizagio e a observincla de tais Restriglies serdol
fatas pela VENDEDORA e que posteriormente também, serdo feitas peld “ASSCCIACED (#)
asseclagdo constituida pars tal fim,

b} A fiscali de cumprd da Reguh o das Restriches de Use Impestas aos lotes da,
LOTEAMENTO (o) sorad felta pala VENDEDORA e, posteriorments, pels ‘ASSOCIACAD (e) 7 Come
conticBo essencial do presente negdclo, todos os adguirentes de LOTES no LOTEAMENTO (e)
deverdo arcar com todas as despesas de manutengdo da “ASSOCTAGAD ()", independentementet
de permanecerelt ou ndo a ela assaciados, A ASSOCIACED. (¢)" sera @ nahiral dos

&
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interesses  co(s} COMPRADOR(ES), de lowes, ficando autorizada a firmar Contratos de
Fometimentos, Cenvénios, Acordos de Cooperagao elc, relativos a0 LOTEAMENTO (»),

) O{s) COMPRADOR(ES) dedara(m)-se clente(s) & de acerdu que deverd(30) providendiar, as
préprias expehsas, sondagem do solo do Lote objeto do presente contrato, previamente 3
realizagdo de qualquer edificagdo.

d) As demais CondicBes Especiis estis dispostas no corpo deste contrato, estando ofsh
COMPRADOR(ES) dalas giente ¢ ga acerdo.

B - CLAUSULAS E CONDIGOES

Peip presente insgumento partiodlar com forga de escritura plblica, a VENDEDORA e ofs)
COMPRADOR(ES), qualificades no QUADRQO RESUMD, t8m entre si; cerlu, ajustada e contratada 2
{OMPRA E VENDA DE {M6VELV 3 prazo, com simyltbnes transferénda da propriedade regollval do
mesip bem imive), comp garsntia da ALIENAGAD FIDUCIARIA constituida, tudo subordinado 3s
CLAUSULAS E CONDIGOES adiante consignadas, & s remissdes feitas aos campos do QUADRO
RESUMO.

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DA VENDA E COMPRA

1.1, A VENDEDORA € senhora e legitima possuidera do iméve! descrito no iterri 3A do QUADRD
RESUMQ, livre de dnus real de qualguer natureza, hipetecas legafs ou convencionals, dividas ou
dividas de encargos fiscais.

1.2, A VENDEDOHA, neste ato, vende ao(s) COMPRADGR(ES) o imdvel descrito e carecterizado no
item 3A do QUADRO RESUMO pele preco estipiiado no jtein 44 do QUADRO RESUMC, gue ofs)
COMPRADOR(ES) se obrigaim) a pagar no prazo, na forma € nas condigdes convenclonadas nos itens
4 & 5 do mesmo QUADRO RESUMO.

1.3, A VENDEDORA declara, axpressamente, ¢ue o Imdval se encontra Fure e degembaragado de
Guaisquer dnus reais. judidals pu extrajudicials, e, sob responsabilidade dvit e ciminal, que
descorhece a existéncla de agles reals e pessoais reipersecutdnias, relativas ao Imdwe! ou de sutres
fruis reais sobre ele incidentes,

1.4. Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfare 20(s) COMPRADOR{ES), sem reserva
alguma, todo o domfnic, posse, direftos ¢ aghes que exarce sobre o Imdvel, para que ofs) mesmo(s)
dele use(m), goze(m) e liviemente disponhalm), como proprietério(s) exdisivol3) que passa(m) 2
s¢r doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre
boa, firme ¢ valiosa, e a responder peta evicgBe de direito na forma da Lei.

1.5, O(s) COMPRADOR(ES) constateu(aram) pessoalmente 98 marcos ¢fa divisa, colocados no lote
residencial ora vendido, com seu respective numera de localizagdo, oportunidade em que fez{izeram)
25 conferéndas necessirias de acorde com 2 plante e memoral, conforme consta no registro de
Lotgamente, o qual fica, deste momente em diante, 50b sud guarda e consetvagdo, delimitando o
perimetre do lote, para efelto de construcio e implantacin de benfeitori

respeitar ¢ giinhamento e nivelaments das ruas. -
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGD, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTD OAS
PRESTAGOES

2.1, Do prego ajustade para & venda e compra, estipulado no item 44 do QUADRD RESUMO, ofs)
COMPRADOR(ES) j& pagoi{arain) até a presente data o valor mencionado rio item 4B do QUADRO
RESUMO, restando 0 saldo constamte do item 4C do QUADRO RESUMO, cujo montante ofs)
COMPRADOR(ES) reconhece{m) como sua divida liquida e cerp, dela canfessando-se devedor(es) da
YENDEDORA & obrigando-se o sfetuar seu pagamenta Integral nos valores e vencimentos fixados nos
campos acima referidos.

2.1.1. © saldo do pre¢o da presente compra @ venda, constante do item 4C do QUADRG RESUMD,
serd pago pelo COMPRADOR(ES) & YENDEDORA 2 prazo, conforme estabelecido no item 4C.1 do
QUADRC RESUMG.

2.1.2, E ainda obrigacdio dos) COMPRADOR(ES) © pagamento, nos respectivos vencimentas, de
todos 05 encargas que incldirem sobre o imével a0s respectivos credores de tals obrigagies, assim
coma as despesas com o ITBI, emolumarntos do Cartdrio 2 registro da compra e venda e da afienagio
fidutidria no competente Servigo de Registro de Imdveis.

2.1.3. Além das despesas acma, constitul encarge do{s) COMPRADCR(ES) ¢ pagamentt mensal da
apdlice dé segure contra risco de morte e Invalidez permanente, na forma da cldusulz 117 abaivo e
nos valores constantes ro Item 5B do QUADRC RESUMO, Wem twomo da taxa de administracic do
crédito, no vator estabelecido no ftein 54 do QUADRG RESUMO.

2.2, Todas ag prestagdes representativas do saldo devedor serdu reajustadas pela variagdo do 16p-M,
da Fundagdo Getdifo Vargas, mensaf e curnulativamente. A férmula para 2 aplicagdo deste (ndice terd
como valor base o indice do més imediatamenta anterior 20 da data de assinetura deste instrumento,
e, d& mesma forma, o Indice do més anterior & data do efetive cumprimento da obrigagio.

2.3. Na hipdtese da inaplicabilidade dp indice aqui pactuado, passardc a ser utilizados, a partir da
data da impossibilidade, pels ordem e sem solugdo de contthuidade:

8}  IGP da Fundag3o Getllic vargas;
by IPC da Fundaglio Getdiic Vargss;
c} IBC da FIFE.

2.4 Retanhecerm as partes que s& a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar ops
reafustes/correcles mensais devidos, era conseqiénga de medidas legals ou judicisis, as partes
desde j& pactuam que as prestacBes e o saldo devedor continuarde sendo regjustados/comigidos
como antas previsto, @ &s préstactes de reajustéjcorreciio que porventura deixarem de ser aplicadas
s prestagies serfo reajustadas/corrigidas e ingorporadas, de uma lrica vez, na primelra prestagio
que se vencer a6s 3 ravotaclio da medida que impossibilitou & aplicacdo dos reajustesjcorreghes
previstos.

2.5. No final de cads periodiddade admitida: para & aplicat8o dos reajustes e corregdes, serd apurada
a perda Inflaciondriz Que eventualmente possa ter ocorride nagquele periodo. Para este fim serd
calcutado o residue Infladiandrio cérrespondente 2 cada prestagBc paga no periodo, residuc esse que
4 definido como sendo a diferenca entre o valor da prestagio integralmente reajustada ou corigica
cormo previsto naste contrato e o valer liguido efetivamente pago. A rep ciondria,

- - N
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ou seja, @ somatdnia dos residuos apurades ne periode, reajustadus/corrigidos pelo indice contratuat
até a data de sev efelivo pagamento, serd paga 2 vista peln(s) COMPRADOR(ES), juntamente com ¢
sentimento da primeira prestagio refereats ao perfodo subsegilente,

26. Serd faculiado ao(s) COMPRADUR(ES) pagar(em), Mntamente com 2 prestacdo mensal, o
corresporudente residuo, caso este venha a existin O pagamento das prestacdes, juntamente com o
respectivo residuo, implicard fota) quitacdo das respectivas prestagBes, eximindo assim ofs)
COMPRADOR(ES) ¢ apuragio contratual e do pagamenty da correspandente. reposigdo inflaciondna.

2.7, Sendo admitida periodicidade inferior & prevista neste contrato para pagamentoy dos valores de
reajuste, fica desde fa convencionado, em cardter irevogavel, que tais valores tomar-se-Bo exigivels
automaticamente, mensalmente pu na menor periodicidade permitida, independente de aviso ou
notificaclo, Judicial ov nde, sem qualquer aditamento contratual.

2.8, Fica condiclonado o pagamento de gualquer prestacio & fiquidagdo das obrigagles que ja
estiverem vencidas,

2.9, Todos os pagamentos devidos # VENDEDORA, previstos no presente contrato, serfio efetuados
em hordro comercla), nos focais por €la indicados. Fica estabelecido gue a falta de recebiments do
aviso de vencimento ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) qualguer dos pagamentos
previstos no prasenta contrato, nem constitui justificativa para atrase em sua liquidagBo.

2.10, Em face do avengado guanto @ prega, prestacSes, reajustes; corregBes, sesiduos, etc, 0
pagamento de qualquer prestacdo, corrigida de manelra diversa da estabeleclde neste contratg,
Inclusive perante terceiros autorizadps a recebflas, ndo Implicard na quitagdo do respectivo débito.
Qualguer diferenca verificada entre o5 pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES) e a
sistematica de célculos dos valores estabelecidos neste Instrumento, deverd ser Imediatamente paga
pelo(s) COMPRADOR{ES) no prazo méximo de 48 {quarenta e o0ito) horas, contados do aviso que a
VENDEDORA the(s) dirigir neste sentida.

2.11. A tolerinda da VENDEDORA, ou de seus prépostos, no recebimento de qualguer prestagio ou
encargo, ¢ge mangira diversa ¢a estapelécida meste contratt, hE0 poderd ser invocata como
precedente au novaglio, e sim decorrenta de mera therafidade. A ndo aplicaio imediata das sangles
decorrentes do pagamento [rregular, ndo significard a ren(ncis da VENDEDORA deste direits,
padendo vir a exercé-lo a qualquer tempe,

2.12. As partes estabelecem que a liquidaglo antecipada das prestagbes devidas dar-se-d sempre por
ordem inversa 3 dos respectives vendimentos, devends fvdas eles ser integralmente corrigidss,
sempre, da manelra prevista neste contrats, até  data do sey efetive pagamento.

a} ndo serd permitida a antecipacdo de prestagSes em periodos de congelamento ‘de pregos ou
anomalia écondrica, ou quando for iminente o aumento extraordindrio da corregdo das prestagdes
em decorréncia de Fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados somente pederdo ser efetuados mensalmente, N0 mesme dia mensal
do vencimento da prestagido devida, a menos que instrugBes expressas da VENDEDORA autorizem os
pagamentos ems datas alternativas, Neste caso, o pagamento da presta¢do deverd ingorporar
a corregdo “pro rata die” da divida da maneira a ser estabeieida pela VE

o
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2.13. Tendo em vista que © pagamento 4o pre¢o constitul obrigacdo une, 2 exoneragio desss
obrigagio somente ccomeré quande estiver resgatado integraimente o saldo regjustade, Reande
certo, portanto, gue & efetivicio de pagamentos parciais pelo valor nominal das prestagbes, sem o
pagamenta total dos reajustes, se apurada diferenga a maior, devida pelo(s) COMPRADOR(ES), nio
imptica exoneragiv de sy obrigagdo de pagamento do preco total, com os reajustes, que deverd ser
felto com pleno atendimento das condicies de parcelaments de pagamento pactuadas neste
instruritente,

2.14, E condicio essencial do presente contrato ndo sé ¢ pagamento Integral do saldo devedor com
reajuste, mas, também, © cumprimente das demais obrigagBes, entre elas as de pegar no
vencimento os encargos fiscais, emolumentos, com respectivas multas, juros, seguro, taxa de
administracio de crédito e quaisquer outros eéncargos @ que estiver(m) sujeito{s) ofs)
COMPRADOR(ES) a partir da dota da imissiic na posse, bem comp ressargir & VENDEGORA esses
pagamentos nas hipbteses em que esta os tenha efetivado em jugar do{s) COMPRADCR(ES),
convercionando as partes qua aos valores desses ressarcimentos aplicar-se-3o reajuste monetdrio,
juros ¢ multa corn base nos indices, taas e citérios estipulades para reajuste do prego ¢ para a
hipGtase de mora.

2,15, B{s) COMPRADOR(ES} concorda(m) e est#{3o) ciente(s) de que o crédito imobiliario resultante
do presente instruments poderd ser cedido ou transferido, no lodo ou em parte, independente de
sua anulndia ou notifitacBo, hipdtese em que 2 propriedade fiducidria de Imdvel serd transmitida ao
nova credor, ficando este subrrogado em todos o5 direitos, agdes e obrigagles.

2.15.1. © crédito ora constituide poderd serir da lastro para a emissiic de Certificados de Recebiveis
imobifidnos ("CRI¥), de Cédulas de Crédito Imobilldrie ("CCIY) ou qutros ttulos, cuja emissdo e
negociagBo independerd, nos termos daz legislagio aplicdvel vigenie nesta data, de aviso ou
concordancia do{s} COMPRADOR(ES).

CLAUSULA TERCEIRA — DA IMPONTUALIDADE

31, Aimpontualidade no | o de qualguer das prestagdes deste instrumento impartard na
cobranga do seu valor reajustado/corigito atd a data do efetivo pagamento, acrescido das seguintes
penalidades, sem prejufzo da constituigio em mora e conseqlicnte execucdo da Alienagio Flducidria,
conforme & disposto neste Instrurnento:

a) atualizagdo “pro rata die”, no perfado decorrido entre a data de vencdimento e a date do
efetivo pagamentc com hase no sistema de reafuste e corregdo acima estabelecido;

6} Juros de mara de 1% (um por cento} ac més, calculados sobre © valor da prestagic em
atrasn, ja acrescido das atualizagBies previstas na aifnea "a" suprg;

) multa de 3% calculada sobre ¢ valor da prégtacio em atraso J& acrescido das studlizagBes
previstas nas alingas "a” e "b" supra.

d) daspesas com expediantes para notificagda para purga demora, indusive emolumentos, bem
como com a publicagdn de editais pars lelldp extrajudicial e comissio de lellogiro, na hi
alienacdo do imdvel em plblico teildo. -
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CLAUSULA GUARTA - DA ALIENAGAD FIDUCTARIA

4.1, Em garantia do pagamento da divida decorrente do parcelamento do prego, bem come do fiel
cutnprimente de todas as obrigatGes, contratuals ou fegals, o{s) COMPRADOR(ES) allena(m) &
VENDEDORA, em cardter fiducidrio, o Imdvel, nos tetmos & para os efeitos de que a alienaglo
fiducldria & o negdcio urldico pelo qual o devedor, ou fiduclante, com o escopo de garantia, contrata
a transferéncia 3o credor, ou fidutlério, da propriedade resclitvel de coisa imbvel.

4.2, A garantia fiducidria ora conlatsda abrange o Imdvel, e todas as acessdes, methoramentos,
construgtes e Instalaghes que Ihe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessdrio a0 pagamento
do saldo devedor, remjustado, e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio, gue
permanecerd fntegra até que os) COMPRADOR(ES) cumpralm) integralmente todas as demals
obrigales contratuais e legals vinculadas ao presente negdcie.

4.3. O{s) COMPRADOR(ES) compromete(ni)-s¢ a manter-se na posse direta do Imdvel, bem como a
manté-lo em perfeito estado de uso e saguranca, bem ainda o fazer & sun custa, dentro do prazo da
notificagdo que the for felta, as obras e os repargs julgados necessdrios, ficando vedada & reallzacho
de qualquer obra de modificagdo ou acréscimo, sem g prévic cohsentimento da VENDEDORA. O
cumprimento  deste obrigacfio poderd ser fiscalizado pela VENDEDORA obrigando-se ofs)
COMPRADOIR(ES) a permitir 0 ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias perigdicas.

4.4, Coma alienante, em cardter fiduciario, ofg) COMPRADOR (ESH

@) e pessoa fisica, dedara(m) ndo ester sujelt 3 apresentagio da Certiddo Negativa de Débito do
INSS, por nao ser contribinte desse Srgao;

b)  se pessoa Juridica, apresenta(m), neste ato, fotocdpia autenticada da Certid@o Negativa de
Débito do INSS e da Certidao Conjunta de Débitos Relativos & Tributes Federais e 3 Divida Ativa
da Unigo.

€)  se pessos fisica, solteira, viliva, divorcdada ou separada judicialmente, declars, sob
responsabilldade cvil e aiminal, gue o Imével agul objetivade nBo fol adguirida na consténcia
de unifio estével provista ma Lei n® 9.278, de 10705796, razdo pela qual é seu dnico & exclugivo
proprietério; caso contrario, tem eficdcia o disposta no item 4.5, abaixa

4,5, Nio se verificando a hipdtese da alinea “c™da cléusula 4.4, supra, comparece, neste ato, 8{a){s)
companheira{o}(s) do{a)(s) COMPRADOR{ES), qualificada {c)(s) no intzdito, com quem vive(m) em
regime da unido estdval, dande sua integral anuéneta 2 alienaclo fiducidsia em garanta, sem que @l
concorddncia tenha quaiquer reflexy de cvardter registral, puls ndo infringidos os principios da
especialidade subjetiva ¢ da continutdada,

4.6, Mediante o registro de contrato ora celebrado ¢stara constituida & propriedade fiducisria em
nome da VENDEDORA, e efetivase 0 desdobromento da posse, torhando-se ofs) COMPRADOR(ES)
possuidor(es) direto(s) e a VENDEDORA possuidora indireta do Tméve! objet da garantia fiducidria.

4.5.1. A posse direta de goe fica(m) nvestido(s) ofs) COMPRADOR{ES) manter-se-3 enquante este(s)
se mantiver{em) adimplente(s), obrigando-se 0{s) mesmo(s) a mantar, conseryer & guardar o
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Imével, pagar portuaimente tedos o5 IMpostos, taxas e qualsquer outras contribuigdies ou encargos
gue Incddam ou venham a Incidiv sobre o Imdvel ou gque sejam Inerentes a garentla, tais como
contributgBes devidas & associaglo que congrega bs proprietdrios do empreendimento imobflidrio
(“Assaciagdo").

4.6.2. Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ae Imdvel dado e garantia, ofs)
COMPRADORIES) devera(30) reembolsa-la dentro de 30 {trinta) dias contados do recebimento de sua
camunicacdo, sendo epiicAvels as mesmas penalidades para casos de inadimplemento,

4.7. A VENDEDORA reserva-se no dirgfto de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento
os referidos encangos fiscats efou tributarios, ou quaisquer outras contribulces,

48 Em face da natureza jwidica do presente contreto, em wnenhuma hipotese, pelo(s)
COMPRADOR(ES) haverd direito de retenciits por eventuals benfeilceiss introduzidas no imdwel,
mesmo que estas sejam autorizadas pela VENDEDORA,

4.9, Na hipStese de a propriednde do Imdvel dado em garantia se consolidar em nome da
VENDEDORA, & indenizaglic por benfeitorias e eventuals valores pagos nunca serd superior ao. saldo
que sobejar, depois de deduzidos fodo © salde da divida e demais acréseimos fegals, sendo que, nio
havendo a venda do Imédve! no teildo, nfip haverd nenhum direlto de Indenizagdo ou retenggo.

4.10. A intimaco obedecerd zo sequinte procedimento:

a) a8 intimag3e serd requerida pela VENDEDORA, ou seu cessiondilo, 2o Ofical do Registre de
Imévels, Indicando o valor vencido e ndo nage, oS juros convencionais, as penalidades e o5 demais
encargos contratuais, legais, inclusive tributes imputdvels ao imdvel, além das despesas de cobranga
e de intimacso.

b}  a diligéncia de intimagdo serd realizada pele Ofical do Reqistro de Imdvels da circunserigio
tmobilidia onde se localizar o imdvel, podendo, a tritdio desse Oficial, v a ser realizada por seu
preposto ou etravés do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagBo do imdvel, ou do
domidiio de quem deva recebéa, ou, aindga, pelo Correig, cam aviso de recebimentn;

[ & intimacdo serd felta pessoalments ao(s) COMPRADOR(ES), ou a seu(s) representanta{s)
legal(ls) ou 2 procurader regularmentg constitulde: se ofs) destinatério{s) da intimago se
encontrar(em) em local incerto e ndo sabida, certificado pelo Oficial do Registro de Iméveis ou pelo
de Titulos ¢ Documentes, campetird ae primeld promover intimacSo por edital com prazo de 10
(dez) dias, contadas da primeira divulgagdo, publicado por irés dips, a0 menos, em um dos jomais de
maior ciréilagdo no local do imdvel ou Noutre de comarca de faci| acesso, se, no local do imdvel, nio
houver imprensa com circulagBo didria.

4.11. Purgada a mora, convalescerd ¢ contrato de allenacas fidudidria.

4.12. Na hipltese de o DEVEDOR ndc purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registo de
Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovagao do recolhimento do imposto de transmissio
inter vivos — ITBI, registrard a consolidagio da propriedade em nome da VENDEDORA, nos termos do
artigo 26 da Lei n© 9.514, de 20.11.97, com a redaciio gue [he foi dada pela Lel
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CLAUSULA QUINTA - DO VENCIMENTQ ANTECIPADO

5.1, Além dos Casos previstos neste contrato e dos contidos na lel, a divida vencer-se-3
utarnaticamente e anteclpadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as obrigagBes r3o forem cumpridas mas époces préptias e se ofs) COMPRADOR(ES),
faltar{em) a0 pagamerto de qualquer prestacio de juros ou de capital, encarges, etc., por
prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias, ou de Gualquer outry quantia por ele devida em
decorrinla do presente coptrato;

)  se ndo forem mantidos em dia o3 pagamentos de todos os Wibutos, (mpostos, taxas ou
qualsquer autras contribuicBes, condominios, contribuicBes associativas, foro, lancadas ou de
responsabilidade do Imdvel;

€)  Se of{s) COMPRADCR{ES), quando éxigidn, deixar(em) de apresentar no prazo de 10 dias Gteis,
4 CREDORA, os comprovanies dos pagamentos concernentes as obrigagSes mendionadas na
alinea anterior;

d}  se forem prestadas nformacbes ou dedaragBes falsas neste Instrumento;

&) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo (5) COMPRADCR(ES), de seus direitos e obrigagtes
decomentes deste contrate o cessio, parcelamento, promessa de venda, alienaciio do Imével
au constituicio sobre 0 mesmo de Gualquer dnus, sefd de que natureza for;

£} se ocorrer a distritico de acdo desapropriatéria;

9) se ols} COMPRADOR({ES} nEo mantiver(em) o Imdvel em perfeito estado de conservaglo,
seguranga e habitabilidade, ou reafizar{em), sem o prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA, obras de demolicio, alteraco ou acréscimb, que comprometam a manutencdo ou
realiza¢3n da garantia;

hy  se ofs) COMPRADOR(ES) abandonar(em) o Imduvel;
i) se houver InfragBo a qualquer ddusula do Bresente contrato ou  legislaclo vigente;

1) se for ajuizada 3 agdo da axecus3o ou de Qualquer medida judicla) que afete o imdvel dado em
garantia;

k} se ofs) COMPRADGR(ES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como emprasdrio(s), iniciarfem)
processo de recuparagdo Judicial ou extraiudiclal, ou sinda tiver{em) sua falénda requerida;

f}  se o(s) COMPRADOR(ES), sem ¢ expresso congentimento da VENDEDORA, no {edo ou em
parte, constitul{em) ou pemmitr{em) gque sefa constitufdo sobre ¢ imdvel alisnado
fiduciariamente, hipotecas, ou outros dnus reais.

5.1.1. Caracterizado © vencimento antecipado da dfvida, @ mutta de 10% {dez por cento) incidird
sobre ¢ valor do saldo devedor devidamente atualizado monetzariamente, & sobre eveniuais encargos
em alraso,

5.2. Na hipdtese de desapropriagiio total ou parcial do Imével, a VENDEDORA, como proprietdria,

ainda que em cardter resoldvel, serd a Onica © exclusive beneficidria de justa e prévia indena‘za:;ﬁc
paga pela poder desapropriante.

5.2.1. Se, no <tia de seu recebimento pels VENDEDO%%W‘. préﬁa@

A
%
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a)  superior a0 valor da divida, tal como definida neste contrato para fins do leildp extrajudidal, a
importancia que sobrar sera entregue ao{s) COMPRADOR(ES);

b) Inferior ao valor da divida, tal como. definida neste contrato para fins do leilfio extrajudidal, a
mesma pertencers a VENDEDORA, fitando esta exonerada da obrfgagBo de restituicdo de
qualquer quantia, & que titulo for ao(s) COMPRADOR(ES);

CLAUSULA SEXTA - DO LETLAQ EXTRASUDICIAL

6.1. Caso venha a se Consolidar & propriedade em nome da VENDEDORA, o Imdvel serd ailenado da
sequinte forma:

a) a allenacdo se fard sernpre por pdblico leildo exrajudicial;

b} ¢ primelro piblico kilio serd realizado dentro de tinta dias contados da data to registro da
consolidegio da propriedade em neme da VENBEDORA, ¢ nele o Tmdvel serd ofertade pefo valor
reajustade do Imdvel, constante do campo 4A do QUADRO RESUMO e acrescido do valor das
acessdes e benfeitoras, nos termos previstos no frem g.1;

€} sg, no primeiro tellfo, o malor lance oferecido For Inferior ac valor do Imivel, nos termos previstos
no item 4.1, serd realizado o sequndn leliFo, nos muinze cias suhsealientes: se o lance for superior, a
VENDEDORA entregard 2o{s) COMPRADOR(ES} a importincia que sobrar, na forma adlante
estipulada;

d) no sequndo leildo, serd aceito © maior lance oferecido, desde que igual ou Superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios Jde seguro, os encarans legais, indusive tributos, e das
contribuigBes; se @ lance for inferior, poders ser recusado, caso em que a diida do(s)
COMPRADOR{ES) peranté a VENDEDORA serd considurad® exiinta; neste ¢a2so, 1o prazo de dnco
dias a contar da data do sequndo Teilio, 8 VENDEDGRA coiocard 3 disposic@o do(s) COMPRADOR(ES)
o termo de quitaco da divida; também serd congiderada extinia a divida se no segundo [eilfio ndo
houver ficitante;

e) o5 plblicos lelides serdo anunciados mediante edital drico, com prazo de dez dias contados do
primelro anancio, publicado por trés dias, a0 menos, em um dos jomis de maior dreulagga no local
do imdvel o em sutro jormal de comarca de fécl 2tesso, se no local dy imével nao houver ciroutacBo
diaria de jornal;

fy a VENDEDORA, jé como titular do domirio pleno do imével, em razio da consolidagio, transmitira
seu dominio e posse, direta efou indireta, as licitante vencedor;

9) para os fing do leiiio, o5 contratantes adotam os seyuintes conceitos:

a.1) o valor do imével & o da compra e venda ora celebrada, aqui inciuido o valor des 2Cessdes
benfeitorlas executadas ds expensas do(s) COMPRADOR(ES), obedecidos os demals requisitos
previstos neste contrato, atualizado monetariamente de acordo tom a varlago percentual acumulada
pelo mesmo indice e perfodicidade que atualizam o valer d¢ 5aldo devedor 2 partir data;

P ey
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9.2) o valor da divida € o equivalente & soma das sequintes guantias:

¢.21) valor-do saldo devedur, nele incuidss as prestacBes e os prémios de sequro vendidos e nio
pagos, atuafizedos monerariamente até o dia da éonsolidagio de piena propriedade na peysoa do
VENDEDORA & acrescidas das penaiidades meratdrias e despesas abalxo relacionadas:

9.2.2) contribuigfes devidas ao condominio de wutllizacio (valores vencidos e nde pagos & data do
Ieil30), na nipdtese de o imdvel ser untdade autdnoma Integrante de condominla espedial;

9.2.3) mensaiidades {valores vengidos ¢ n3o pagos & daia do lelldo) devides 2 assotiegio de
moradores ou entidade assemelhada, se ¢ imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

9.2.4) despesas de Agua, luz e 94¢ (valares vencidos e ndo pagos 3 data do leilda), Se for o caso;

§.2.5} IPTU, fora e outros tributos ou contribuigles eventualmante incidentes (valores vencidos e nio
pagos 3 data do jeilio), se for o caso;

9.2.6) taxa didtla de ocupacBe, fixada em 1% sobre o valor do Imdvel, atualizado pelo mesmo fndice
aqui pectuado, e devida desde o primelrs dia subsegliente ao da censolidagio da plena propriedade
nia pessos da VENDEDORA;

g.2.7} qualguer outra contribuicio soclal ou tributa incidente sabre qualquer pagsmento efetuado
pels VENDEDORA em décorréncia da intimaggo e da afienagio em leildo extrajudicial e de entrega de
qualquer quantia ao(s) COMPRADOR(ES);

9.2.8) custeiv dos reparos necessiros 4 reposicio do imdvel em idéntico estado de quando fol
entregue aofs) COMPRADOR(ES), a menos que cle Jd o tenha devolvido em tals condigles &
YENDEDORA ou ag adguirente no leiido extrajudiciat;

g.2.9) imposto de transmissio ou lauddmio que eventualmente tenham sido pagos pefa
VENDEDORA, em decoméncia da consofidagio da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
COMPRADOR(ES);

g.2.10)custas e demals encargos de intimagdo e outras despesas necessdrias a realizacio do leildo,
nestas compreandidas as relativas aos anlincios & & comisslo do lelloeiro;

9.2.11)outros encargos davidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administrago

do credito; - @
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1) nos cinco diss que se Seguirem A venda do imdwel no leildo, a VENDEDORA entregard ao(s}
COMPRADOR(ES) a impertincia que restar, depols de deduzido os valores da divida e das despesas e
encergos de que tratam as afneas "¢* e "d" dests item, fatd esse que Tnportard em reclpraca
quitaco nde s¢ aplicande © disposte na parte final do art. 1.218 do Codigo Gl quanto 2 retencio
de benfeitorias;

i) 8 VENDEDDRA manterd, ¢m seus escritdnos, & disposicBe do(s) COMPRADOR, a comrespondante
prastaghio de contas pelo peritde de doze {32) meses, tontarios da realizacBo dols) tellfo{Bes).

J) ofs) COMPRADDR(ES) pagara{o) & VENDEDORA, ou & aguele que tver adquirido o Imdvel em
lellde, a taxa de ccupacio equivalente a 19%(um por cento) ac més ou fragio, calculada sobre o valor
do imdvel, como definida neste contrat, sem prejuizp de sua responsabilidade pels pagamento: a)
de totas as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, 4gua, luz e gés, iImpestos,
t2xas, encargos, Incomridas apds a realizacio do piblico 1i#30; b) de todas as despesas necessarias 3
repasiio da imdwel ac estadu em Gue o recebey, tudo na forma do artigo 37 da Lei 9.514/57.

i} o{s) COMPRADORIES) davers{50) desocupar o imdvel até a deta da realizecdo do primefro piblico
eitdo, -conforme prevista na allnea “g” acima, deixando-o livee e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorregedo excusivamerte pela VENDEDORA,

{) nto ocomende a desocupacic do imdvel no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA, seus
cessiondrios ou Sucessores, Inciuslve o adquirente do Imdvel, quer tenha adquirido no leilde ou
posteriotmente, poderdo requerer 3 reintegragio de sua posse, declarando-se o{s) COMPRADOR(ES)
clente de que, nos termos do art. 30 da i 9514/97, & reintegragio serd requerida iminarmente,
pare desocupacit no prazo méxlmo de sessenta (69} dias, desde que comprovada, mediante
certiddo da matrcula do imbvel, a consolidagdo da plena propriedade em nome da VENDEDORA, ou o
reglstre do contrate celebrado em decorcénea da venda do imdvel no lal#o oy posternonmente ao
ielldo, conforme quem sela o autor da agae de reintegrag@o de posse, cumada com cubranga do
valor da taxa didria de ocupagio e demais despesas pravistas neste contrato,

m) responde{m) ofs) COMPRADOR(ES) pels pagamento dos impostos, taxas e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida psra a
VENDEDORA, nos terreos dests ddusula, até & data em que & YENDEDORA {ou Seus sucessares) vier
a ser imitida na posse.

CLAUSULA SETIMA ~ DAS DECLARAGOES E OBRIGACHES DO(S) COMPRADOR(ES)

7.1. Q(s) COMPRADOR{ES) poderd{Bo) transmitir os direltos de gue seja titular sobra o Imdvel, desde
que hafa prévia e expresgsa anuéncia da YENDEDORA, ¢ que o{s) novo(s} adquirente(s), preencha(m)
todes as exigéneias cadastrais da VENDEDORA e assuma(m) integralmiente as obrigagles previstas
neste contrato ¢ desde que ofs) COMPRADOR(ES) se emworitre{m) em dia com suas obrigaghes
perante @ VENDEDORA e a Associagdo que congrega os proprietdrios de imdveis no lbieamento.

7.1.4. Arcard{Bo) ofs) COMPRADOR(ES), neste aso, ¢om todas as despesas que se fierem
necessénas a tanto ~ Inclusive administratives, em faver ga VENDEDORA, estas desde logo
sstipuladas em 2% (dois por cento) do valor atualizade deste contrate — decorra cessio ou
transferéncia qui realizariem). -
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712 A transferBnda ou cesso de dreitus, realizada pelo(s) COMPRADOR(ES), soments terd
eficdcia em relagio @ VENDEDORA e 3 Assodiagiio, mesmo que ele(s) esteja{m} e situaglio reqular
de psgamantos perante as mesmas, £aso £sias venham a anuir no Instrumentd que a matenializar e
£aso este seja levado a reglstro Junto ao competente Gficic de Regisiro de Imbvels to prazo médximo
de 30 dias contados de tal snuéncia. Pata 2 tomiprovagso da situagio de regularidade do{s)
COMPRADOR(ES), o(s) mesmao(s) deverd(fio) apresentar declaragio negativa de débitos e obrigagbes
da Assaciagso.

7.2. A fim de informar ofs) COMPRADOR(ES) schbre as caracteristicas do Loteamenic e em
cumprimento &s exigincias da legistacBo, fica aqui consignado que a$ dreas sobre as quais se
encontra implantado o referldo Loteamento Fechado obedecerfio a3 seguintes caracteristicas;

7.2.1 £ condicho essenclal deste Contratc a observincla do Regulamento anexo, a que estdo
cbrigados todos os Imdveis integrantes do Loteamento, e que deverd ser cumprido pefo(a)(s) ora
COMPRADQR(ES) e sucessivamente por seus sucessores a qualquer titule, sendo cue em todas as
transagles futures que terham por objets o imdvel ore compromissado deverd canstar o
Regulamento ora imposto.

7.3. A fiscalizagdo do cumprimento do Regulamento das RestrigSes impostas aos lotes do Loteamento
serd felta pals VENDEDORA ¢, posterlormente, pela "AssOciagio {#)". Como condigio essentlal do
presente negdcio, todos os adauirentes de lotes no Lotearnento, seja a que titvio for, deverdo arcar
com todas as despesas d¢ manutengdo da "ASSOUAGAD (e}, Independentemente de permanecerem
ou nde 2 ela associados. As propostas para alteracio do Estatute Socal quando constituida a
“ASSOCIAGAD ()" deverZo ser encaminhadas & VENDEDORA com no minimo 05 (cinco) diag Uteis de
antetedéneia, ficando desde 13 ajustado que a VENDEDORA terd direito de veto sobre tals alteracbes.

CLAUSULA OITAVA - DO MANDATC

8.1, Sendo mals de um COMPRADOR, ou ainda marido e mulher, um CoNsttul o outro seu bastante
procurador, para o fim especial de receber quitagdo, intimacio, Interpelagdn ¢ -avisos de cobranca
oriundos de processo de execugio judicial ou extrajudicial, bem como para representacho em re-
ratificaces, alteraces e/ou reformilagfes contratuals, serdo esteé mandato tutorgado em cardier
hrevagdvel, nos termos do artige §84 do Cédigo Civil, coma condigio dos negacic aqul pactisados,
ate soluclo final da divida.

8.2. O(g) COMPRADOR(ES), em cardter imevegével, come condicio do negddo, na forma da el
nomeiaim) e constitui{em) a VENDEDORA sua  bastante procusadora, até a solugdo total da divida,
com amplos, gerals e Irrevogdveis podeiés para em Julzo ou fora dele, no taso de desapropriagdo
tota! pu parcial do imdvel alijets da garantia, representa-lofs) no respectivo processo, recgbenda
inclssive a primeira citagdo, receber e dar quRacao da indenizaghio corresporiente, tncordar ou ndo
com o valor de avaliagio do imdvel, efetuar levantamento de depdsitos judicials, representd-lols),
onde for necessério, constitulr advegados com a tlausula “ad judicia”, para agir em qualquer juizo,
instinga ou tribunal, corn todos os poderes para o forc em geral, podendo substabelecer o presente
no tods ou em parte. Ofs) COMPRADOR(ES) constitui(ern) tambdm a VENDEDORA sua bestante
procusadora, <om poderes invevogdvels até a solugiio da divida, para representd-lo(s} nas repartiches
publicas federals, estaduais e municipals, cartdriog em geral @ de registros imobiiidrios, autarquias,
bances, companhias de segury, instifuigdes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Bragii e
Caixa Econdmica Federat € demais antidades publicas au privadas e sodedades de econonia mista, e
ainda para assinar escritura de re-ratificacdo, tudo relacionado com o presente instrumento e com a
allenacds fiducléria nele contida, registros, taxas, desapropriagbes, reg iduras,
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ratificacBes na descricio do imbvel, podendo pagar, receber Seguros no caso de sinistro, receber
impostes e taxas quando devoividos pelas reparticBes, passar recibos, dar quitagdo, requerer,
impugnr, concordar, recorrer, desistir, enfim praticar tode ¢ qualguer ato necessdrio a0 Cesempenho
deste mandato, inclusive substabelecer.

8.2.1, Caso venha a ocorrer a cessis dos direitos creditdrins objeto do presente instrumento, poderes
asa constituicos serfo substabelecidos 2os respectivos cessiondrios,

8.2.2. A outorga da procuragdo mencionada ndv importa na obrigatoriedade da VENDEDORA exercer
65 poderes corresponidentes.

CLAUSULA NOWA - DO SEGURO E DA TAXA DE ADMIRISTRAGAQ

2.1, O{5) COMPRADOR(ES) contrata(m), neste ats, o5 sequros para cobertura dos riscos de morte ¢
invalidez permanente, aderindo 3 apdlice. contratada pela VENDEDORA e obrigands-se a pagar 9
respectiva prémig, com atualizagBes iddnticas &s conlratadas neste instrumento, jurtamente com as
prestagdes mensals.

9.1.1. Se, por inobservincia do(s) COMPRADOR(ES) gquantt aos prezos e procedimentos de
comuiicagic efou comprovagdo dos sinistros Cuja coberfura venha @ seér reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizagio em valor insufidente & quitacdo do saldo devedor,
ficard(f0) ofs) COMPRADOR(ES) obrigado(s) & efetiva liquidagdc daquele salda peramte a
VENDEDQORA,

9.5.2. Ofs) COMPRADQR(ES) igualmente rospondera(Sio) por revisbes das taxas dos segures
contratades, caso vertiam 2 ser slteradas ne curso do pagamento da divida, obrigando-se pelos
valores que resultarem, sem prejuizo das atualizagies referidas no caput desta cléusula.

9.2. Para a guerda, manutensio e atwallzagdo de dados cedastrats, bem como permanente e
cantinua geraclo de dades relativos o cumprimento dos direltos e obrigacBes decorrentes das
relagOes jurldicas, legais e contratuals originadas deste Instrumente e disponibilizatio ou prestagio
de Informagles respectivas, o(s} COMPRADOR(ES) concordaim) em pagar mensalmente, jumamente
com o3 parcelas mensdis, a Taxa de AdministragSo cobrada pelo VENDEDORA, gie, nesta date,
corresponde ao valor constante 40 ftem 5A do QUADRO RESUMO,

9.2.1. O valor da Taxa de A ragdn serd Ii na mesma periodicidade mensal ¢ de dcordo
tom o indlce do trate, Na hip ge superveniBncia de lel que admita o resjuste em
periaditidade inferior, © reajuste previste nests clusula automabicamente passard a ser feito na
menor perfodicidade permitida por lel.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

10.1. As partes dedaran que $50 verdadeiras as informacBes prestadas paré elaboragdo deste
instrumento, bem tomo declaram fle nEo possuem gualnuer impediments que de algum modp
possa afetar a val das cbrigagies g decorrentas do presente contrato.

10.2. A presente venda e compra com parcelamento de prego e alienagBo fiduciaria é celebrada em
cardter Irrevogavel e irretrativel, néo padendo as partes dela zjepender.h

£ S

3

Pagina 109 de 114

B o Peulico 728 - Fenda 0303 919 | Son Paulo | SP | Telo 55 11 4081-4477 | v brariliansecuritias com. br

235

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

BRAZILIAN
SECURITIES%

Finooes & Eea

10.3. A tolerfngia por quisiquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou ommissdo da
putra parte no qumprimento das obrgagtes ajustadas neste instrumento, ou @ nao aplicaslio, na
ocasido oportuna, dis cominages aqul Constantes, ndb acarretard 0 cancelamenty des penalidades,
nem dus poderes ora conferides, podendo ser apiicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo,
caso permanegam as causas, prevalecendo ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagio das cominagdes
ocorra repetidas vezes, consecytive ou alternadamente.

10.3.1. A ocorréncla de uma ou mais hipbteses stpra referidas ndo implicacd em precedants, novagdo
au modificagic de quaisquer disposighes deste contrate, as quals permangcerSo integras e em pleno
vigor, como:se nenhum favor houvesse 0cornido.

10.4, As obrigaches constituidas por este nstrumento 50 extensivas e obrigatdrias aos herdaires,
st es € Arios ou promil 05 dos  Comt , fcando, desde j3,
autorizedos todos registros, sverbagdes e cancel tos que forem neg ips perante o Oficio de

Registro de Imbveis competente,

12,5. O(s) COMPRADOR(ES) se obrigalm), ainda, a comuricar 3 VENDEDORA:

a)  qualquer mudanga de seu(s) estado(s) civil(s), se pessoa(s) fisicals);
b} qualquer turbagho de sua posse sobre 0 Imdvel;
¢} quaiquer mudanga de thpo socletario, ou fusdo, dislo e incorpuragdo, se pessoa juridica.

10.6. O(3) COMPRADOR(ES) responde(m) por todas desp decomrentas da presente compra e
venda & do parcelamento com alienacBo fiducidrn em garanya, Inclusive pelo. ITBI & por aquelas
relativas a emolumentos & despachante para obteng8o das certidBes dos distribuldores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessdrias a sua efetivagio e as demais que se the seguirem,
bem cono as relativas a emolumentos e custad de Saervico de Notas e de Seivige de Registro de
imbveis, de quitagdies fiscals & qualquer tribute devido sobre a operaglo gue venha & ser cobrado ou
¢riado.

10.7. As pantes autorizam, desde §8, o Sr. Oficial do Servigo de Regisiro de Imdveis compelente a
procader, total ou parcialmente, a todos s assentamentos necessdrios decorientes do presente
instrumento.

10,8 Fica assegurado & paités o équilibrio econdmica-financelro deste tontralo que recorthecem
que 56 se dard se observadas todos 6s printiplos nele contidos. Fica também estabelacido que o
presente qoniraty fol firmada pelo(s) COMPRADOR(ES) & pela VENDEDORA de forma a ndo romper o
equiloric entre o pregn de venda e o prégo de ¢usto do objéto do. presente contrato.

10.9. Fica elzita o fore da situagda do imével para dirimir eventuals ddvidas ou fides pravenientes
deste instrumento, renunclando as partes a qualtuer Ouro, por mals privilegiado que seja, cotrendo
por ¢onta da parte vencida, ém case de decisdo judidial, todas as custas que © processe ocasionar,
Inclusive honorérios advocaticios de 20% {vinte por cento) sobre o valer da causa.

E, por estarem assim justos(ag) e contratados(as), cbrigandg-se por si e por seus herdelros efou
SUCeSSOTES 3 sempre cumprirem todas as condigGes deste ontrate, firmam o preésente instruments,
favrado em 3 (trés) Vias de iqual teor e forma, na presenca das testemunhas abal

Sdo Paufo, XX de xescooct de 2007,

@ ©q,

Pagina 110 de 114

B & Pavisie 1728 - 7° andar | B1310-819 | Sac Paulo | 5 | Tei : 35 11 9081-4477 | o braziliansecusities com br

236

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

RAZILIAN
SECURITIES<&>

Finasec o Bpad Bav-1

COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDGRA
Testemunhas:
1. 2.
Neme: ROME:
RG: RE:
CPFMF: CPF/ME;

58
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ANEXC VI
MODELO DE NOTIFICAGAD

[--1, §--) de 2007,

Ao

Sr. XX
Enderego
ANE ()

Ref.: Cessfio de Créditos Imobilidrios

Prezado (a) Senhor (a},

A [CEDENTE] reatizou uma operaclo de securitizaglio da sua carteira de créditos com a Brazlign
Securitles Companhia de Securitizecdo, adotando principios intemacionais para a selecio dos
contratos a serem incluidos ng operagdo.

Q contreto de financiamento veferente & aguisicdo do seu imdvel fol selecionado para integrar essa
carteira securitizada, disnte do alto concelto atribuide ao seu crédito.

Em razdo disso, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil, e emr conformidade com o contrato,
servimo-nos da presente para informar V. Sa. que a partir desta data todas as parcelas
remanescentes do prege de aquisigfio do imdvel deverdo ser pagas somente e diretamente &
Brazifian Securities Companhia de Sécuritizacio, atvavés die boleto bancario que sera ericaminhada
mensalimente ao sev enderego pelos Correios parz pagamento em gualquer agéncla bancéria
credenciada, estando exciusivamente a Brazillan Seturities apta e autorizada a dar quitagdo relativa
ao pagamente das parcelas de responsabllidade de V. Sa.

A [CEDENTE] e @ Brezillan Securities cumpri na {ajy dupl pela aquisighe de seu
imgvel e por ter sido o seu contrato um dos escolhidos para securitizagio.

Essa operagdo ndio altera quaisquer dos demails caracteristicas de nosso contrato, que continuard a
ser administrade da mesma forma.

Estamos 3 disposiclo para prestar eventuals esclarecimentos através do telefone (11) X)O()(Q
Cordiaimente, g

[assinaturas]
Ciente e de acordo:

Data:
{assinatura]

59

ﬂ}
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
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Finaoce & Heoosl Exdcy:

ANEXOVIIL
MODELDS DE DECLARAGOES

’ _ .

Eu; (nome e qualificagdo completa) ..., derlare, sob as penas da Lel, que meu estado
GVl € 0 €8 ....cvcerieane e o u{ SOItRITO/dIvVerciado/vidive), @ que ndo mantenho relagio de vida
em comum cem outra pessoa, Como s tasado fosse.

Por ser verdade, firmo o presente.

Data: | /

Assinatua
{Reconhecer Fama)

DECLARACEO OE UNIAQ ESTAVEL {no caso de comvivdncla}

Eu..

é o de ... ¢ que mantenho relagBo de vida em oomum com .......(nome e

... {nome e qualificacdo completa).._., dedaro sob as penas da Lei, gue meu estado civil

qualificacBo tomplets, inclusive estado civil). .., como se casado fosse, nos termos da Lei
9.278/96, desde ..f../.. (data em que iniciow & tonvivénda), sendo que a aguisicic do
imovel sito a Rua ... obedecerd a sequinte propor¢d0 aguistiva | X¥X% pera
weenen{NOMeE} & XX9% para .......(nome), corforme a participacio na renda de cada um.

Por ser verdade, firmamos o presente.

Data: [ 7

o

\%
Assinatura do Thtular: Assinatura do €onjuge:

{teconhecer Frma das dids assinaturas . ‘g:‘.-‘
L
% s
£ .

A
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
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PRIMEIRA RE-RATIFICACAO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-67 E 68

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissédo de Valores Mobilidrios (CVM) sob ne.
01875-9, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos,
doravante designada simplesmente SECURITIZADORA, ¢ na qualidade de Agente Fiduciario
OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°, 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, tém
por certo e ajustado re-ratificar o Termo de Securitizacgo de Créditos Séries 2.007-67 e 68 (“Termo”),
emitido pela SECURITIZADORA, nos seguintes termos:

1) Para alterar a Cldusula 9.2 do Termo que passara a constar a seguinte redagao:
9.2. O AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de SECURITIZACAO, com todas as suas
cldusulas e condicées;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo
que lhe é atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n® 6.404/76 ;

¢) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social,

d) verificou a regularidade da constituicdo, suficiéncia e exegiiibilidade das garantias,
bem como se compromete a intimar a SECURITIZADORA para que esta providencie, junto
aos respectivos garantidores, o reforgo das garantias dadas, na hipdtese de sua
deterioragdo ou depreciagdo, nos termos dos incisos IX e XI do art. 12 da Instrucdo CVYM

28 de 1983.
AVER S

ACIEN
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Permanecem ratificadas todas as demais clausulas e condigbes do Termo, ndo retificadas por

I BRAZILIAN

este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma e

para um s efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

Sao Paulo,

8 de setembro de 2.007

Braziljan Securities
ndré Bergstei
Diretor ernando Pinitha Cruz

Diretor

/.
veira Trust DTVM S/A.

Nome Aﬂ\l{\ﬂ,\i_&l, Avovo

Cargo

TESTEMUNHAS:

1. By, 9}0%4@'8&{ ' o La-«, .....................

viviane Vieira Takaish: Roberto Saka
RG. 25.741. 710-2 RG. 11.826.886.7
CPF. 207.714. 728-44 CPF' 075.594.008-33
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SEGUNDA RE-RATIFICACAO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-67 E 68

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACT\O, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°, 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob no.
01875-9, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos,
doravante designada simplesmente SECURITIZADORA, e na qualidade de Agente Fiduciério
OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPI/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, tém
por certo e ajustado re-ratificar o Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.007-67 e 68 ("Termo"),
emitido pela SECURITIZADORA, nos seguintes termos:

1) Para alterar a Cldusula 13. do Termo que passard a constar a seguinte
redagéo:

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004, poderd a
SECURITIZADORA, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento
da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$
300.000,00 (trezentos mil reais), para CRIs lastreados em CREDITOS IMOBILIARIOS
com regime fiducidrio, caso o orgéo administrativo competente ja tenha concedido o
“Termo de Vistoria de Obra - TVO” do EMPREENDIMENTO, e desde gue atendidas as
seguintes condigoes:

(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(it) que néo tenha ocorrido, em nenhuma hjpdtese, inadimplemento financeiro
conforme previsto neste Termo, perante os INVESTIDORES;

(i) que haja aprovacdo do desdobramento em Assembléia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no inciso
1V do referido artigo, séo considerados CRI's em circulagdo todos aqueles
subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria companfi
SECURITIZADORA e os de titularidade de emprgsas pr ela controlada;
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(iv) que a presente emissdo serd objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagdo
de risco por AGENCIA DE RATING, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra
0 desdobramento.

(v) que sejam prestadas informagbes acerca da situagdo patrimonial e financeira dos
GARANTIDORES caso, na ocasido do desdobramento, estes ainda sejam
responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos CREDITOS
IMOBILIARIOS.

2) Permanecem ratificadas todas as demais clausulas e condigbes do Termo, nao retificadas por
este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma e

para um s9 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

Sao Raulo, 24 de outubro 9&:2‘;007 s
o~

j@/\/(/\
Oliveira Trust DTVM S/A.

Nome

Cargo

TESTEMUNHAS:

-’MW&@WM

A SO
viane Vieira Takaishi
RG. 25.741.710-2
~F.297.714.728-44
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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Anexo VI
Modelos de Boletins de Subscricao BS-057 e BS-058

(DAT A XXM = 2 =
/RES BOLETIM DE SUBSCRICAD DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMDBILIARIOS N : BS 057
23 Wia
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissdo 5 Walor Mominal Walor Tokal da Emiss&o
= Série Qbdade
Local I Daka | EmissSo 3% R
S&o Paulo I 1305 2007 I 1= 2007-67 i0 1,025 748,69 10. 257 . 456,90
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZAC A JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
IGPM Em 245 parcelas mensais, com inicio emn 13/07 /2007 11,4850% |Em 248 parcelas mensais, com inicio em 13§07 /2007
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Laskro: Lastros em créditos sob regime fiducidrio conforme Lei 951497, e Lei 10,931/2004
Forma Escritural | CRI Série 2007-658 & subordinado an CRI Série 2007-67
a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre as Créditos Imobilidrios cedidos, com nomeacdo do Agente Fiduciario, conforme no
termo de SecuritizagSo
b} CRI Jnior serd subordinado ao CRI SEnior
) Alienac8o Fiducidria: Apds a concessSo do TYO e consequente entrega da obra, os créditas imaobi 05 passardo a ser
garantidos por alienacdo fiducidria dos imdwveis, que serd instituida por ocasido da celebrac8o das escrituras definitivas de
compra e venda com pacto de alienacdo Fiducidria aos respectivos adquirentes. .
d) Considerando que os TMEVETS ainda encontram-se em conskrugso, que a expedicdo do *TWO esta prevista para Feversiro
de 2008, e que os adquirentes ainda n3o possuem a posse do imGvel, os recursos decorrentes da subscric3o dos CRIs serdo
mantidos em conka vinculada, devendo ser liberados nos termos estabelecidos no Termo de Securitizacdo
&) Até que o acerto de contas ocorra, o originador & os garantidores, solidariarmente obrigar-se a recomprar os creditos
Garantias: imobilidrios, nas seguintes hipdteses: {i) caso haja Créditos com inadimpléncia superior a 60 (sessenta) dias em periodo
anterior a concessfo do TWO; (i) caso ocorra distrato dos Contratos de Wendas antes da concess8o do TWO; (i) caso ndo se
efetive o registra de qualquer um das Escrituras definitivas de compra e wenda e a reqular Formalizac8o das CCIs quanto a
garantia da alienacdo fiducidria dentro do prazo improrrogével de 60 (sessenta) dias contados da concessdo do TVO; (iv) casa
os Créditas ndo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade da securitizadora, apds andlise por empresa
especializada, (v} caso algum dos adquirentes promowva acSo ou questione o Contrato de Venda, afetanda qualquer
caracteristica dos créditos imobiliarios efou acarretando despesas para a Securitizadora; (vi) caso algum adguirente possua
apontamentos na SERASA; (vii) caso ndo se efetive o registro e transferéncia, no Smbito da CETIP das CCIs CCYs, dentro do
prazo de 30 (trinka) dias a contar da assinatura do Contrato de Cessdo havida em 11052007,
f) Para assegurar a obrigacdo de recompra mencionada na alinea e) acima, o originador emitiu em Ffavor da securitizadora, dev|
a) Até o acerto de contas o ariginadaor compromete-se a manker em sua kesouraria os CRIs Janior.
Agente Fiduciario: Cliveira Trust DVTM Ltds [cHea: I 56,113.676/0001-91
Agéncia de Rating : Mo BE |Classificacdo Progisaria] =
Drata do Reqistro Cetip: | [CfEnéerramerto dayDistribuico: | 13/11/2007
Data do Termo de Securitizagdo: I 13/05/2007
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Razdo Social: CPF/CMPI
Endereco: [ Complementa
Bairro | CEP | Cidade LIF Pais I Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE I FRECO POR CRI - R§ I WALOR TOTAL SUBSCRITO - R§

I | 0,00
VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAD DOS CRIs

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$

b} © presente sera considerado guitado, gquando da transferéncia dos ativos e liguidagdo financeira por meio do sisterma da CETIP.

Declaro para todas os fins, que estou de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim e que recebi um exemplar do Prospecto
Definitivo da Emiss3o, conforme disposto na Instrugdo CwM 4002003,
N

f P “
Sdo Paulo, [data] | ( \\ \

~:\\\ \\J/

< N \\‘\\ ’/,\\

RECIBO \T
Declaramos o recebimento dos valpresta E\\Fqﬂeu‘nd\a\dx Qré{nte}ﬁ etim

\/ R '\ ™
BRAZILIAN SECUR{TI \gc}{\ap}.{\iﬁu\n DE/SE URIT;ZACﬁO
\) \

\\/}

k/
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DATA: 13f05/2007 BOLETIM DE SUBSCRIGCAQ DE CERTIFICADOS DE NP § B DS
= RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissdo orer Walor Mominal Walor Total da Erniss3o
— Série Qtdade
Local | Data | Emissdn RE RE
Sd0 PaulUIlS.-"DS./ZUU?I 1= Z007-65 2 1.285.935,86 2.571.671,7F
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACHD JURCS
Reajuste Forrmma de Pagamento Taxa Forrmma de Pagamento
IGPM Em 248 parcelas mensais, com inicio ern 13/07/2007 12,6825% |Em 248 parcelas mensais, com inicio em 13/07/2007
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Lastros ern créditos sob regime fiducidrio conforme Lei 9514497, e Lei 10.931/2004
Forma @ Escritural | CRI Série 2007-68 & subordinado ao CRI Série 2007-67
a) Instituigfo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeacio do Agents Fiduciario, conforme no terma
de Securtizagdo
b} CRI Junior zerd subordinado ao CRI S&nior
o) Alienacio Fiducidria: Spds a concessdo do TVO e consequerte entrega da obra, oz créditos imobilidrios passarfio a ser
garantidos por alisnagéo fiducidria dos imdveis, gue serd instituida por ocasifio da celebracdo das escrituras defintivas de
compra & venda com pacto de alienagéo fiduciaria aos respectivos adguirentes. .
o) Considerando gue oz IMOVEIS ainda encontram-se em construgéo, que & expedigéio do "TYO" esta prevista para fevereiro de
2008, & gue o adguirentes ainds ndo possuem & posse do imdvel, 08 recursos decorrertes da subscricio dos CRIs serfio
manticdos em conts vinculada, devendo ser liberados nos termos estabelecidos no Termo de Securtizagéo
&) AtE que o acerto de contas ocorra, o originador e os garantidores, solidariamente obrigam-se a recomprar os creditos
Garantias: imokilidrios, nas seguintes hipdteses: (i) caso haja Créditos com inadimpléncia superior & B0 (sessenta) dias em periodo arterior a
concesséa do TV (i) caso ocorra distrato dos Cortratos de Wendas antes da concesséo do TV, (i) caso ndo se efetive o
registro de gualguer um das Escrituras definitivas de compra & venda e & regular formalizagéo das CCls gquanto & garantia da
alienacio fiducidris dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias contados da concesséo do TVO, (V) caso os Créditos
néo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade da securitizadora, apds andlise por empresa especializada, (v)
caso algum dos adguirentes promova agdo ou guestione o Contrato de Wenda, sfetando qualguer caracteristica dos créditos
imobiligrios efou acarretando despesas para a Securitizadora; (vi) caszo algum adguirente possua spontamentos na SERASA; (vii)
caso ndo se efetive o registro e transferéncia, no &mbito da CETIP das CCls CCWs, dentro do prazo de 30 (trinta) dias & contar da
assinatura do Cortrato de Cessdo havida em 11/05/2007.
1 Para assegurar & obrigagdo de recompra mencionada na alines &) acima, o ofiginador emitiv em favor de securtizadors, devidan
g Até o acerto de contas o originador compromete-se a manter em sua tesouraria os CRIs Janior.
Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DWTM Ltda CHPD: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating [MEo ha iglassificacd@ Provisarial e
Data do Registro Cetip: | |Dt Encerramental da DistriBuicio: 13/11/2007
Data do Termo de Securitizagio: 13/05/2007
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Raz8o0 Social: CPFACMP]
RCN GODODI
Enderego: [ Complemento
Eairro | CEP | Cidade LUF Pais | Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R VALOR TOTAL SUBSCRITO - RE
0,00

VYALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSA0 DOS CRIS

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional & valume integralizado equivalente a R

b3 O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liguidagdo financeira por meio do sisterna da CETIP.

Declaro para todos os fins, Que estou de acordo com as condigfies expressas no presente Boletim e que recehi um exemplar do Prospecto
Definitivo da Emissdo, conforme disposto na Instrugdo CwM 400/2003, -
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Anexo VII
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora 01.09.2005

JUCESP PROTQCOLO
3 704926/05-2

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.I. No. 03.767.538/0001-14
N.LR.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 01.09.2005

1. DATA, HORARIO E LOCAL DA ASSEMBLEIA: Realizada ao 1° (primeiro)

dia de més de setembro de 2005, as 10:00 horas, na sede social da Companhia,
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar,
CEP (1310-200.

2. PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragiio da

Companhia, Srs. Moise Politi, Richard ¥ves Dansercau, George
Meisel e Line Lefevbre, em razéo de que fica dispensada a exigéncia de convocac#io, nos
termos do Artigo 13, §§ 1° e 2°, do Estatuto Social da Companhia.

3. MESA: Presidente: Sr. Richard Yves Dansercau; Secretério: Sr. Moise
Politi
4. ORDEM DO DiLa: Deliberar sobre (i) a majoragio do limite ¢ (ii) extensao do

praze para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobitiarios pela Companhia, emissao
essa anteriormente aprovada nos termos da Assembléia Geral de Acionistas da

(AN
R

2008CIREGOD (29
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Companhia, realizada em 12.03.2001.

5. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE E SEM QUAISQUER RESTRICOES:
Instalada a Reunidio, ap6s a discusséio da matéria, os membros do Conselho de

Administracdo deliberaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer restrigdes,
aprovar, em conformidade com o Artige 15, Paragrafo Unico, item “n” do Estatuto
Social da Companhia: (i) a majoragio do limite para emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI’s), em primeira ¢missiio, a ser realizada
em duas ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, passando dos atuais
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de Reais), nos termos da deliberagfo aprovada
pela Assembléia Geral de Acionistas da Companhia realizada em 12.03.2001 para até
R$2.0600.000.000,00 {dois bilhdes de Reais); e (ii} a extensdo, pelo prazo adicional de 60
(sessenta) meses, contados a partir de 12.03.2003, do prazo para emissdo, pela
Companhia, de Certificados de Recebiveis Imobilidrics (CRI's), em primeira emissio, a
ser realizada em duas ou mais séries, nos termos da Lei n° 9.514/97, cujo prazo se
encerraria em 11.03.2006, nos termos da delibera¢io aprovada pela Reunido do
Consetho de Administragfio, realizada em 09.03.2004, passando a se encerrar em
11.03.2008.

6. ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunifio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi
por todos assinada. Séo Paulo, 01 de setembro de 2005. Srs. Moise Politi, Richard Yves
Dansereau (p.p. Marcos Rafsael Flesch), George Meisel e Line Lefevbre (p.p. Marcos
Rafael Flesch). Confere com a original, lavrada em livro proprio.

M) Lo (U

Richard Yves Dansereau *~" Moise Politi
p.p- Marcos Rafael Flesch Secretario
presidente

SECRETAMIA DA JUSTICA € DEFEER £:]
> DA CIDADAMIA
JUNTA COMERCIAL DO ESTADG

Of SA0 PAULO 2

CERTIFIGD {0 REGTS,
N ﬁiv% hlmnﬂmiﬁaﬂﬁ%«
0B 0 nlmERa SECRETIRIQ GERAL @

2k3.585/05-4
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Anexo VIII
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31.12.2006 e 31.12.2005

Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2006 e de 2005
e parecer dos auditores independentes
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PrévddatmtiiyrGasphia
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1 Examinanos os balangas palrimonials dg Brazilian Securilies Compaﬁhﬁa“@e‘&equﬁﬁmgﬁb
em 31 de defembro de 2006 & de 2005 ¢ s c:o:respondentes diirigng bat;a'es’ do resultado,
das mutaghes-do-pafrimBnio ligllde e das ofgens e aplifadhes deé recursos dos exercigios
findas nessas dalas, elaborados sob a responsabiidadé Je:ava administragao Nossa
responsabilidade ¢ a de emilir parecer sotirespssas demensiraghes financeiras

2 Nnssos examas foram conduz?soa_ de acordn sgpvas normas de auditoria aplicdvels no
Bfasil 8 qua:s requerem ue o ajcam‘as sela ?Bahzados £om o ob]etwa d& cﬁmprcvar a

relevaitas, Portanto, nessos exames: mpraendwam entre outros procedinentos;
{g)o plgnejamento dos trabalhos, censiderando a-relavéicia dos saldos, evelumede
transa;oes & o5 sistemas contdhil & dewpntroles Intefios da companhza,, {5 & constatacds,
cam base em testes, das eviddncias o (6% ragistros que supontam gs
mfﬁ;ma«;ées sontabais divulgados e (¢) s'avaliagdd dag pratieas e g§lmaly
representativas adotadas pefa. administragdo da companhia, bem comd da apresentagio das
dermonstragies financeiras fomadas em conjunto:

3 Semos de parecer quesas referidas: leranstragBes financeiras apresentam adequacamente,
am todps o3 aspactos relevani yodighn patrimanial e financeira da BraziianSecurites
Campanhia de Securifizacdo sm gezambro de 2006 e de 2005 e'o rastliido das
cperasdies, as mulagies do palimdsdio iguido e as origens ¢ ap |cas;ées£§$ Tetuisos dus
exercicios findos nessas datas, de acordi com as préticas contébeds:adtiatias no Brasil,

4 Confgrme.deserto na Mot 2, s adminisiragiio.da companiia esid em processo de andlise
fuanto & meltiorforma da & dprgs&;magéo e'diviigagio de infornagtics financelrag previslas
Az MsingEo CVM no, #14:0e:80 zembro He 2004, para providenciar og eventuais
aprimgramentas nas nolas explicatives i demondiractes financeiras fullifas dacompanhia,

S50 Paulo, 14 de margo de 2007

Audiidres Indepeniderntes
CRC 25PQp0150/0-5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Ativo 2006 2005 Passivo e patrimdnio liquido 2006 208
Circulante 113.616 10083 Circulante 64,852 3.769
Caixa @ bancos 16.879 2143 (QbrigagBes por erpréstimos (Nota 12) ® 4
ApficagBes financeiras (Nota ) 89.825 2002 Gertificadas de Recebiveis Imobiiarios - CRIs
Recebivels imobiidriog (Nota 6) 483 29 (Nota §) 709 1867
Qutros crédtos (Notas 7) 2074 307 Qutras obrigacdes (Nota 14(d)) 84.107 1.862
Nao circulantg §7.74) 0608 Naotirculante 24390 11.969
Realizavel a longo prazo §7.501 30436 Exigivel a longo prazo 24390 11969
Pplicagdes financgiras (Nota ) 75955 2.4 Cbrigagdes por emprésfimos (Nota 12) 15,406
Qperagdes securiizadas (Nota §) 0647 3489 Gertiflcados de Recehiveis Imobiidrios - CRIs
Recebivels imobiliérios (Nota 6) 3.8% 5199 {Nota &) 6.802 10.481
Fundo de reserva - CRls 104
Permangnis 2 n Qutras obrigacBes 2482 1.384
Imobifizado pAi 162
Diferido B 10 Patriménio liquido {Nota 9) 112314 24953
Gastos de organizacdo ¢ expansdo 13 13 Capital socia! 96,000 10.000
Aoios de incorporagdo {Notas 1 & 3(g) 11450 Resarva de capial 17.048 17.048
(+ Proviséo para perdas de 4gios de incorporagio Prejuizos acumulados (734) (2.095)
{Nofas 1 ¢ 3g)) (10.305)
(4 Amoriizago acumulada (1450) 3
Total do ativo 201,556 40681 Totaldo passivo e patrimnio liquido 201,55 4068

As notas explicativas da administiagdo 40 parte integrante das demonstracdes financeiras.

3
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, excete lucro liquido por agao

2006 2005
Receitas operacionais 17.212 14.234

Receitas de operacoes de crédito 5.270 5.387

Resultade de operagbes securitizadas 3.142 514

Receitas de prestagao de servigcos 833 5.000

Rendas de aplicagbes financeiras 7.967 3.333
Despesas operacionais (14.951) (12.024)

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (1.508) {2.833)

Resultado em operagdes com derivativos (2.118) {2.112)

Despesas com pessoal (3.219) (1.908)

Despesas administrativas (68.271) (4.053)

Despesas tributarias (1.140) {1.102)

Despesas financeiras com empréstimos (814)

Qutras (despesas) receitas operacionais 115 (18)
Resultado operacional antes da tributagdo 2.261 2.210
Imposto de renda e contribuigido social {900) (991)
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.219
Lucro liquido por acdo - R$ 0,01 0,12

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Brazililan Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes das mutagées do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social  subscrigic _acumulades Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314} 23734
Lucro liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24853
Aumento do capital social (Nota 9) 56.000 B6.00O
Lucro liquide do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734) 112.314

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo

DemonstragSes das origens e aplicagbes de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Origens de recursos
Das operagdes sociais
Lucro ajustado do exercicio
Lucro liguide do exercicio
Depreciagio e amortizagio
Reversao de proviséo para agic de incorporagdo

Recursos dos acionistas
Aumenic do capital secial

Recursos de terceiros originarios de

Diminui¢io do realizdvel a longo prazo
Recebiveis imobiliatios
Aumento do exigivel a longo prazo
Cbrigagbes por empréstimos
Cutras obrigagtes
Aplicagdes de recursos

Aumento do realizave! a longo prazo
Aplicagdes financeiras
Qperagdes securitizadas
Recebiveis imobhiliarios
Diminuicio do exigivel a longo prazo
Fundg de reserva - CRIs
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs

Inversdes em
Imobilizado

Variagdo no capital circulante
Capital circulante inicial
Capital circulante final

Variagéo no capital circulante

As notas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

6

2006 2005
103.605 6.419
1.401 1,305
1.401 1.305
1361 1.219
1.185 86
{1.145)
86.000
86.000
16.204 5.114
3.730
3.730
16.204 1.384
15.106
1.098 1.384
60.955 15.236
57.065 13.940
54.207 13.226
2.158 714
700
3.783 1.229
104 142
3.679 1.087
107 57
107 67
42650 (8.817)
6.314 15.131
48.984 6.314
42.650 (8.817)
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisigao e securitizago de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagio das respectivas garantias em créditos
hipotecarios e imebiliarios; a emisséo e colocagao, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéo de
servigos e realizacao de outros negocios referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 8.514, de 20 de novembro de 1997,
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia € integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestéo de
Investimentos Imebiliarios e Brazilian Martgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmaos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporagdo da empresa controladora Curinvest Securities
Participagdes Ltda.. cujo o tnico ativo era a participagéo societaria na Companhia.

MNa incorporagéo da Ourinvest Securities Participagées Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o agio
registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugées CVM no. 319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragdo de lucros futuros.

Quando da emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com ¢ objetive especifico de responder pela realizagdo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emissies de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para ligquidagéo financeira dos mesmos.

2 Apresentagdo das demonstragdes financeiras

As demonstracoes financeiras estac sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Scciedades
por Agdes e alteragbes introduzidas pela Lei no. 9.249/95 ¢ normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM, e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 496 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragido as demonstrages

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em mithares de reais

A administragéo da Companhia esta em processo de andlise quanto a melher forma de
apresentagdo e divulgagao de informagdes financeiras previstas na instrugéo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagae as divulgagdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 @ 8 destas demonstragdes financeiras.

3 Sumario das principais praticas contabeis
(a) Q resultado € apurado com base no regime contabil de competéncia.

{b) As aplicagtes em titulos de renda fixa s8o registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicdavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugio ao valor de mercado. Os titulos estfo custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custadia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidag&o e Custédia - CBLC.

(c) Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o registrados
pelo valor de aquisigdo e captagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balancos. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos s&o apresentados em separado. Nas securitizacdes em que tal clausula néo
existe, o saldo da securitizagdo é demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"QOperagbes securitizadas” conforme aplicavel.

{d) O agio/desagio auferido na aquisigio de recebiveis imobiliarios enquanto ndo sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados € apropriado ao resultado de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com cléusula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
aventual patriménio negativo da securitizagéio, o 4gio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasi@o da obtengéo do registro provisério junto a CVM e
conseqliente emissdo de Certificados de Recebiveis lmobiliarios - CRIs sem a referida
clausula de coberttura, 0 agiofdesagio obtido na aquisicio dos recebiveis imobiliarios &
apropriado integralmente ao resuftado.

(e) O agio/desagio incorrido na emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs &
apropriado ao resultado pele prazo dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRls, na
existéncia de clausula de coberiura pela companhia de patriménio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o dgio/desagio é apropriado ao resultado no momento da
colocagéo dos Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.
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t¢)]

{h}

(a)

(b)

{c)

(d)

Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administra¢éo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valorgs expressos em milhares de reais

QO imobilizado & demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da depreciag@o acumulada. A
depreciagao é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida (til @ econdmica dos bens.

Q diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sao amortizados em cinco anos. Inclui agio de
incorporagéo e provisfo sobre agio de incorporagio provenientes da Ourinvest Securities
Participagfes Ltda., que estdo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos séo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagoes monetarias incorridos. A provisao para imposto de renda,
quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicicnal de 10%, e a provisfo para contribui¢do social a aliquota de 8%,
conforme legislag&o em vigor.

Aplicagdes financeiras
S&o representadas por:

Aplicagdo em operagio compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagdes de swap {(Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ac uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID

(Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de RS 81.306 (R$ 1.879 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acorde com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005} correspondem a recurses de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo.

Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs no montante de R$ 27.289 {R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagfes de swap (Nota 11) e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liguidadas em
janeiro de 2007 (Nota 14(d)}.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs Jiiniors {séries 7 e B; 24 e 25; 26 & 27; 28 e 29;
40 e 41; 47 e 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005}, com vencimento final em 13 de junho de 20186, classificadas de acordo ¢om os seus
vencimentos, incluindo, agio no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005},
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores axpressos em milhares de reais

com base na avaliag&o da administragdo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, os guais foram liguidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

(e) Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

1] Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos € apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 {R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registrades na rubrica "Outras obrigagbes".

5 Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagédo de recebiveis ao amparo da Lei no. 8.514/97, para os quais ndc ha
clausula de cobertura de patrimdnio liquido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Recebiveis imobiliarios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.576 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 ¢ 27 10.08.14 2779 5247
Tranches 28 e 29 01.09.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.850
Tranches 55 15.10.16 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9,735
Tranches 58 e 59 01.11.16 26.194
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administragdo as demonstragbes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variag&o do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescides da variagao do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagao da TR,

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (1.405.063) {1.126.932)
Séries3e 4 13.03.11 {852) {1.559)
Séries 13 a 17 15.01.09 (9.209) {8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307) (580)
Séries 24 e 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Series 26 e 27 13.05.14 (2.835) {5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 {11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044) (1.046.153)
Séries 36 & 37 13.08.15 {6.407) (7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 (7.882)
Séries 40 e 41 15.08.16 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.067.16 {88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 {8.934)
Seéries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 ¢ 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 {8.301)
Séries 56 20.10.18 {59.868)
Séries 57 13.01.13 {9.725)
Séries 58 e 58 13.12.16 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sdo remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variagéo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variagdo do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagéo da TR.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracio as demonstragGes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores oxpressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liguido {9.845) (2.101)
Disponibilidades 2.770 343
Aplicagdes financeiras (b} 12.167 3.943
Bens n&o de uso prdprie - BNDU 555 1.165
Qutros 138
Operagbes securitizadas total
{realizavel a longo praza) 5.647 3.489

{(a) Para estes recebiveis, além da alienagdo fiduciaria dos imoveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualquer memento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

(b) Referem-se a aplicacdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depésitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis ¢ que nbo foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

] Recebiveis imobiliarios
A carleira de recebiveis € composta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Tranche 1 (a} 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 {a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 (a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezemhbro

Vencimento
final 2006 2005
Desagio acumulado a amortizar (317} (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realizavel a longo prazo 5.899 5.199
10.737 8.120

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas {Nota 8).

Representam valores de operacdes de aquisigéo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
accrdo com a Lei no. 9.514/97, que dispbe sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio. Os
recebiveis imokiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagéo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigao dos recebiveis imebiliarios esta sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrics tém clausula de alienagéo fiduciaria do imodvel objeto.
A Administragio da Companhia entende que essa garantia ¢ suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, n&o sendo portanto,
necessaria a constitui¢do de qualquer provisdo complementar.

7 Outros créditos
E composto por:

31 de dezembro

2006 2005
Qutras rendas a receber 278
Impostos e contribuigdes a compensar 722 1.101
Bens nfo de uso proprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 394

2.274 3.017

13
261

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragac as demonstragGes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 ¢ de 2005
Valores expressos am milhares de reais

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabels dos respectives financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagio, quando aplicavel.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Sa0 compostos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Sérles
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4.3186
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sdo remuneradas a taxa de
12% a0 ano, acrescidas da variagio do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagéo.

Patrimdnio liquido
Q capital social da Companhia é de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2005),

dividido em 44.400.000 {10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agoes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emisséo de 34.400.000 de agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissac de R$ 2,50 per agao,
fixado de acordo com os parimetros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R§ 86.000.

A reserva de agio na subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto sacial prevé a distribuigao de dividendo minimo obrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislag&io societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatério
ou a retengao de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situagao financeira da
Companhia.

10 Composigio da base de calculodo IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributag@o e apés participagbes no lucro 2.261 2210
Adigles 3.509 2.163
Exclusdes (1.887) (35)
(30)% base negativa periodos anteriores {1.164) {1.302)
Base de célculo (imposto de renda e contribuigéo sacial) 2.719 3.036
2008 2005

Imposto de Contribuicio Imposto de Contribuigdo

renda social renda social

Imposte e contribuigdo devidos 655 245 735 273
Incentivo fiscal Q 2 {17) 0
Total da despesa no exercicio 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos tributarios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressas em milhares de reais

1 Instrumentos financeiros

A mensuragao do valor de mercado (valor provavel de realizagfo) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nes modelos de precificago desenvolvidos pela
administrag&o, que incluem avaliagéo do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicéveis ao tipe de instrumento financeiro & data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderaoe vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados,

As aplicagtes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com gs praticados no
mercado, atualizadas a{é as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ao valor de mercado.

A emissédo e colocagio no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarics, ocasionande o casamento das operagdes.

Os CRIs séo classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch" ou
"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinagao e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragéo para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRis
s80 compativeis entre si, e a avaliagéo das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo 35 demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos moniantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber sgo:

3 dé dezembro de 2006

Indexador Indexador Valorde  Valora Valora

Vencimento comprador vendedor referéneia pagar  mercado
At 13.08.10 1GP-M +10,15% a.a. TRD +16,50% aa. (c) 229 (240) 1)
Mé 131014 IGP-M +10,97% aa. TRD +14,60% aa. (c) 4934 (382) {574)
Até 130215 IGP-M +9,70% aa. TRD +15,00% a.a. (¢) 6563 {553) (1.130)
Ate 13.0215 IGP-M +9,70% a.a. TRD +15,00% a.a. (¢) 2.699 (229) (458)
At 16.11.07 USD+LIBOR #178%aa. IGP-M+1338%aa (b)  USD 130,000 (10) (10)
Ate 15.05.07 USD +LIBOR+175% aa. IGP-M+1338%aa.(b)  USD 132000 (10) (10)
Até 15.05.08 USD+LIBOR+1,75% a8 IGPM+825%aa. (h)  USD 3,358,000 129) {129)
Até 14.05.07 USD +LIBOR +175% a.a. IGP-M+1390%aa.(b) USD 3,500,000 {211 @7)
(1.816) _(2893)(a)

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigagGes” ho passiva.

() Swaps efefuados como hedge econdmico do contrato d finha de crédito com o BID (Nofa 12).

31 de dezembro de 2005

Valor de Valora  Valora
referdngia pagar  mercado
31914 (132) (357)
6910 (349) (353)
8,652 (367) (138)
3.958 (144) {297)

082) _(1.745)(a

(e) A politica da Companhia ¢ fazer swas operagGes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificas, com aprovagdes de Sua diretoria,
excepeionalments foram realizadas operagSes com derivativos para possibilitar a venda do "papel” a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamente este

mercado.

(s demais instrumentos financeiros estéo apresentados por valores equivalentes aos de reafizagdo,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdc as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
& de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicavel correspandente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao anc, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicao de instrumentos hipotecérios
(residenciais e comerciais) e instrumentos de locagao comercial, para posterior emissao de
Certificados de Recebiveis imobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 8.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4).

Partes relacionadas
Os saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} (despesas) {passivo) (despesas)
Qurinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valores a pagar (84) (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar (25) (252) {11} (172)
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) {16) (366)
Qurinvest Participacfes
CRlIs (a) (4.233) (931} {5.881) (1.320)
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) {2.048) (52)

Referem-se aos CRIls Juniors das séries 9e 10; 20e 21,22 e 23; 24 e 25; 26 e 27; 30 e 31;
36e37:409e50;53e54;57;58e59(7e8;,9¢10;20e 21,22 223; 32 e 33; 36 e 37 em 31
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 ¢ 54 e 57 (26 € 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.

18
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragiio s demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

14 Outras informagdes

(a} Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mil, os quais poderdo ser
efetivados até 31 de dezembro de 2008.

() As receitas de operagdes de grédito sdo compostas por:

31 de dezembro

2006 2005

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nao securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia 1.448 3.667
Receitas com taxas de alocag8o e estruturagéc de operagdes 920 112
Deséagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs 2.902 1.608
5.270 5.387

(c) O resultado de operagdes securitizadas é compaosto por:

31 de dezembro

2006 2005
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia 145.974 42.089
Receitas financeiras 791 326
Despesas com CRIs sem garantia {(143.623) (41.901)
Resultado de operagdes securitizadas 3.142 514

(d) Em 2006, outras obrigagGes sao compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisi¢&o de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da
subscrigdo dos CRIs, ou da obtengéo do registro definitivo junto 4 CVM, dos CRIs das séries
que contemplam os recebiveis adquiridos {Notas 4({c),(d)).

(e) Em 2005, receita de prestacio de servigos refere-se a taxa de estruturagéio proveniente de
operagao gue também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

(f) A companhia néo é parte em processos judiciais e administratives de natureza tributaria, civel
& trabalhista, que sajam passivels de censtituicio de passivos contingentes cu obrigagtes
legais.
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Anexo IX

Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em

31.12.2006

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N® 62/2007

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICACAG

1- COBICO CVM - DENOMINACAOD SOCIAL
Q18759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3-CNPY
03767538000114

A - DENOMINACAO COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - DENOMINACAQ SOCIAL ANTERIOR

6 - NIRE
35200177401

7 - SITE

www braziliansecurities.com.br

01.02 - SEDE

4 - ENDERECD COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Belz Vista

3 CEP 4 - MUNICIPIC,
01310-919 SAD PAULO

S - UF
sP

6 -0DD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE
011 4081-4477 - -

10 - TELEX

11 - DDD 13 - FAX 14 - FAX

12 - FAX
01 4481-4652 &

15 - E-MAIL
brazillansecurities@braziliansecurities com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

5 ENDERECO COMPLETO
Avertida Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRO OU DISTRITO
Bela vista

5 - CEP 6 - MUNICIPIO
01310-319 SAQ PAULD

7-UF
SP

&-DDD 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEFONE
11 4081-4477 o 5

F2 - TELEX

i3 - DD 14 - FAx S FAX 16 FAX
11 1084-4652 S -

17 - E-MAIL
fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

AGENTE EMISSOR / INSTITUICAO FINANCEIRA DEPQSITARIA

16 - MOME

19 - CONTATO

0 - ENGERECO COMPLETD

21 - BAIRRO CU DISTRITO

22 - CEP 23 - MUNICIPIO

24 - UF

25 - DOD 26 - TELEFONE 27 - TELEFONE 28 - TELEFONE

25 - TELEX

50 - pbe 31 - Fax 3Z-FA 33 - FAX

34 - £ MAIL
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CYM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGD €V 2 - DEROMINACAD 50CIAL

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03 767.538/0001-14
OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS
35 - ITEM |36 - MUNICIPIO 37- UF 38 -DDD |59 - TELEFONE a0 - TELEFONE
01 . 2
02 - -
03 - -
04 - -

01.04 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES {Endereco para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME

FERNANDO PINILHA CRUIZ

2- ENDERECO COMPLETC: 5 - 8AIRRO OU DISTRITO
Avenlida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista

a-CER “MUNICIPIO - UF
01310-919 SAQ PAULO S

7-DOD 5 - TELEFONE 5 - TELEFONE 10 - TELEFONE 171 - TELEX
Q11 4081-4477 - -

12 - BDD
011

13 - FAX 14 - FAX 15 - Fa
4081-2652 - 5

16 - E-MAIL

fernando cruz@braziliansecurities.com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRD 18 - CPF 18 - PASSAPORTE

SIM 013.106.9588-80 |

01.05 - REFERENCIA # AUDITOR

1 - BATA DE INICIO DO ULTIMO EXERCICIC SOCIAL 2 - DATA DE TERMING DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL
01/G1/2005 31/12/2005

3 - DATA DE INICIC DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 4 - DATA DE TERMIND DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

01/01/2006 1/12/2006

5 - NOME/RAZAQ SGLIAL DO AUDITOR T6 - CCDIGO CVvM
PRICEWATERHOUSECOOPERS 00287-9

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICD - CPF DO RESP. TECNICO
JOAC MANOEL DOS SANTOS 661,242 557-15

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO
i Jeveaa. | [ [BvmEse | [[[ever ] [(Jpves ] f Jpvst

[ [|eves | | [gver | | [svrc | | [eovesea |
2- ME_RCADD DE NEGOCIACAD
Balcdo Organizado
3. TIPO DE SITUaCAD
Operacional
4 - CODIGO DE ATIVIDADE
1380 - Securitizacdo de Recebiveis
5 - ATIVIDADE PRINCIPAL 6 - ACOES PREF. COM CLASSES
Securitizacao de recebiveis imokbiliarios

NAO
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAD

1- CODICO CVM 2 - DENCMINACAD SOCIAL 3- €NPI
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOEILIARIOS

1 NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional
2 - VALORES MORILIARICS EMITIDOS PELA CIA.

(X [Acoes | % fcertificado de Recebiveis Imobiliarios {RI)
| [oebentures Conversiveis em Acdes | [ [Notas Promissdrias (NP |
{Acdes Resgataveis j [ IBoR |
[Partes Beneficidrias ] [ [outros |
; DESCRICAQ

[Banus de subscricac |

|
|
[ Joebentures simples
|
|

[certificado de investimento Coletivo (dig

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO ADS ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DF3. 2 - ATA DA ACD QUE APROVOU AS DFs.
02/ 06/2006

4 - PUBLICAGAD DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
28/03/2006

[z - CONVOCACAO DA AGO PARA APROVACED DAS DFs.

01.09 - JORNAIS ONDE A CiA. DIVULOA INFORMACOES

1 - MEM 2 - TITULO BO JORNAL 5- UF
01 [DIARIO OFICIAL DO ESTADO SP
02 DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
300472007
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIOS
AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 1/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

£1.01 - IDENTIFICACAD
1 - CODICO VM - DENOMINACAD SOCIAL - chp)
01875-9 BRAZILIAN SECUIRITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
02,0101 - COMPOSIGAO ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DIRETORIA
1 - TEM |2 - NOME DO ADMINISTRADOR 3-CPF H-DATA  15-PRAZODOMANDATO |- CODICOTIRO DO [F-ELENORY  [B-CARGO |- FUNCAD
DA ELEICAD ADMNISTRADOR * [CONTROLADOR |/FUNCAO
01 [MOSEPOT 093 054.868-06 | 20/00/2007 {30/0/2008 3 SIH 30 {Presidente COCA € Diretor Preskiente
02 [FABIO DE ARAUJC NOGUEIRA ai0e | Iwwzma 1 1 |Diretor Vice Presidente/ Superintenidente
13 [GEORGE MEKEL |637 380891 | 26/00/1006 ISO/UA/?ON 1 M N [iceFresiaents Cons de Administraga
00 {LUIZAUGUSTO) PRADO BARRETO |D11 GR2E878 | /0006 |30/04/2008 2 S 22 fonselng de Aministracio iEfetivol
08 [FERNANDO PINILKA CRUZ J!Anma-w Wl ISWUA/ZW 1 12 [Dirstor e Relagdes com Investicores
10 [GRORGE DEMETRIUS NICOLAS VERRAS IOZQ.MQ‘ZBE-BB W IZO/M/m 1 9 |D|retors/des!cnacéo especiica
11 |ANDRE BERGSTEIN |01D‘995‘487-49 /002007 Im/wzm 1 1 |D|retnrs/aes!gnacdo especifica

*CODIGO:  1- PERTENCE APENAS A DIRETORIA;
2 PERTENCE APENAS A0 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ,
3+ PERTENCE A DIRETORIA £ AO CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informag&es Anuais Data-Base = 31/12/2005

Reapresenta¢do por Exigéneia ¢VvM N2 6§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EX[’ERIED_ICIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRC
(ADMINTISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relagdes com Investidores

Dados Pessoais:
Data de Nascimento: 24/05/1954

Formacéo:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil — UNICAMP

Pas graduacdo em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:
06/08/96 4 31/12/99 BankBoston

06/08/96 a 31/10/97 Gerente
01/11/97 a4 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobilidrio e Poupancga

= Auxilio na implantagdo da area de Créditc Imobiliario e Poupanga, com a
coordenagao sabre mais de 40 funcionarios;

Gestéo Financeira da Carteira de Poupanga { R$ 700 MM );

Gestdo da Carteira de Créditos Imabiliarios { RS 140 MM );

Implantagdo de produtos bancdrios voltados para a area imobiliaria;

Operagtes Estruturadas com captagac de recursos no exterior através da
Resclugao 2.170 ( OPIC );

Projegdes tinanceiras de produtos;

Andlises mercadolégicas (1écnicas e financeiras)

» Relacichamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

XYY Y

Yy

03/08/92 a4 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisao de Produtos

> Implantagéo do Leasing de automéveis;
» Meihora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

I0/04/2007 15:42:45 Phag: 5
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuails Data-EBape - 31/L2/200%

Reapresentagioc por Exlgéncia CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURXTIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» Implantagio do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do
Banco ;

» Implantagdo do Telemarketing de atendimento ;

» Implantagdo do cadastro centralizado para utilizagio de cross selling dos
produtos.

11/02/80 a 24/07/92 Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1990 Gerente Execuiivo

» Implantagao da area de Crédito Imobiliario e Poupanga, com a coordenagio
sobre aproximadamente 10 funciondrios;

» Implantagdc de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestao Imobiliaria, Credito Imobiliaric @ Poupanga, Operacdes Estruturadas
com captagao ;

» Gestdo sobre os recurses liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagfes de empréstimos ( RECON );

» Projegdes financeiras de produtos;

» Analises mercadologicas (técnicas e financeiras)

> Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario

30/04/2007 15:42:45 Pdgs 2}
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informaqgées Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 6§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXI’I:ZRIEIYCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAD E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragao

Dados Pessoais

a Data de Nascimento: 05,12.58
- Formacéo
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAGAO - 1984
» - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial)
= FUNDACAO GETULIO VARGAS - 1982
P - Curso: CEAG,
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
» - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
» - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profissional
= BANCO OURINVEST S.A -01/96 - presente
- Diretor
w EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
E - Socio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87

? - Assessor na Area de Fusdes e Aquisiges
= CHASE BANCO LAR - 04/82
v - Gerente de Contas

- Relacionamento com empresas mullinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-financeira de
empresas problematicas visando recuperagdo de empréstimos

- Instrutor de Crédito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

E - Assistente de Marketing- Projecdo de vendas, politica de precos,
distribuicado, orgamentos.

» CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentaciio por Exigéncia CVM N2 6272007

01875-9% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERlEI:IC!A PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQC E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formacdo:

PUC — Pontificia Universidade Catélica - Direito — 1985
FAAP — Especializa¢do em Negdcios Imobiliarios — 1990
Cursos Complementares

-Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagdo da area de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Implementagédo dos negocios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca

1993-1995 - Citibank
Criagdo da drea de Real Estate
Diretor de Crédito Imokiliaric € Poupanca.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Cragio da area de Real Estate — gestédo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobilidrio , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Crédito Imobiliario e Poupanca

Gerente Geral

HabilitagGes Profissionais

Advogado, Corretor de Imdveis e Corretor de Sequros

3070472007 15:42:45 Pég: 8
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRC 03.767.538/0001-14

02.02- EXPERIED}CIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) EDIRETOR

Luiz AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagdo em Processo Civil

INSTITUTC BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Espectalizagio em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQO PAULO
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZ0O E BARRETO - ADVOGADOS
Socio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais & Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstragéo
MINERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de Sde Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secglio de Sdo Paulo, ¢ do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/SP
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVI{O PUBLICO FEDERAL
CVH - COMISSAO DE VALORES MOBILYARTOS
IaN - Informagdes Anuais Data~Base = 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/000L-14

62.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracao)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA.:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANO DE CAMPOS - 5P

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO OURINVEST S/A 1991 — 1998 ¢ 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PARTICIPACOES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragéo

CURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGCOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPACOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentag¢fio por Exigéncla CVM N2 62/2007

01B875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

BMSR i PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente
BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZA(;E\O 2004 - ATUAL
Membro do Censelho de Administracgo

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1879 - 1981

Agente Autdnomo de investimentos
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu

respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IaN - Informagbes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reoapresentagio por Exigéncia CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

0202 - EXPER[EISCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio
IBMEC - 1998

MBA em Financas

Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro — PUC-RJ— 1993
Engenharia Flétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. — 2001-2005
Diretor Administrativo-Financeiro (CFQO)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CF()
BANCO ICATU S.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala regular.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informacdes Anuais Data=Base = 31/12/2005

Reapressentagfc por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILTIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI\_ICIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEOQORGE D, NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Dyivetor

Formacio
Fundacdo Instituto de Administragdo FIA/USP — 2003/2004

MBA Executivo Internacional
Fundagdo Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extensfio Universitaria em Tecnologia
Universidude Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragdo de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON — NA
Superintendente de Cash Management — 2004/2005
Superintendente Internet Channel — 1999/2003
Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999
Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —

1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagdo e Tecnologia — 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador — Area de Organizacio e Informética — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Administrativa/Agéncia — 1978/1986

Informacdes Adicionais

Inglés fluente,
Atuagdo no setor financeiro exercendo posi¢es de diregio, desenvolvendo e
gerenciando produtos e servigos bancarios com emprego de alta tecnologia.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentagdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

0101 - IDENTIFICACAO

- CODIGO CM - DENOHINACAO SOCIAL - Cpy
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURTIZACAD 03.767.538/0001-14

03,07 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUIGA DO CAPITAL

1 - EVENTO BASE [2- DATADO EVENTO [3 - PESSOAS FISICAS E JURIDICAS |2~ INVESTIDORES INSTITUCIONAIS |5 - ACORDO DE ACIONISTAS - ACOES PREFER COM DIREITO AVOTO
IAGE 18/12/2006 3 0 NAO NAD
7+ ACOES PREFERENCIAS COM DIRETO & YOTO 18- DATA DO ULTIMO ACORDO DE ACIONISTAS

4005 EH CRCULACAC NOMERCADD
5~ EXSTEM ACOES EM CIRCULACED || CROINARIAS H PREFERENCIAS TOTAL

NA 0 [10- QUANTIDACE 1unidade) (111 PERCENTUAL 112 - QUANTIDADE (Unictade} [[13 - PERCENTUAL 14 - QUANTIDADE (Unidacte) ({35 - PERCENTUAL
0 0,00
116 - ACOES PREFERENCIALS EM CIRCULAGAQ NO MERCADD

0 000 0 0,00
[1- CLagSE I2-QUANTIDADE Wiczses - FERCENTUAL
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMiSSA0 DE VALORES MOBILIARIDS

AN+ INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentagdo por Exigéncia CYM N° 62/2007

01,01 - IDENTIFICAGAD

1 CODIGOCYM - DENOMINACAD S0CIAL 3-CNP)
11875:9 BRAZILIAN SECURITEES CIA SECURITIZACAQ 03.767.536/0001-14

03,02+ POSICA ACIONARIA DOS ACIONISTAS COMMAIS DE 5% DE ACGES DRDINARIAS E/OLI PREFERENCIAIS

4 - ITEM |2 - NOME/RAZAO SOCIAL |3 - CPR/CNP) 4 NACIONALIDADE 3 UF
- ACOESORDINARIAS  [7-% [ -ACOES PREFERENCIAS 19-% |10- TOTALDEACES  11-"% [12- COMPLAPSOC, [13- PART NO ACORDODE ACIONISTAS 14 - CONTROEADOR
{Uniddes) Unidades) {Unidades)
15/1- CLASSE (1572 QTD, ACOES PREFERENCIAIS  [15/3 - % PREFERENCIALS
{Enidades!
Q01 JERAZUAN FINANCE & REAL ESTATEP. S/A. MMBEO0IE JIRASIERA [
3997 9| IIEEE D | W

397 [ACOES EM TESOURARIA | [ |

o] o) 0] o] | og| | |
0 i | | |

3 o] o[ o 3 o] | |
%9 TOTAL | | [
4400 0000] o om  aaanomofin] ] |
007 15253 g 1
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAO DE VALORES MORILIARIOS

AN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CYM N° 6272007

01.01 - IDENTIFICACRO

Data-Base - 31/12/2005

1 - COMGOCVM - OENOMINACAO SOCAL
(118759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SE

CURITIZACAG

3 - CNPy
03.767.538/0001-14

03,03 - DISTRIEUICAD DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES CRDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1 - MEM
g

2-CONTROLADORA / INVESTIDORA

5 DATA DECOMP. CAP. 50CIAL

BRAZUIAN FINANCE & REAL ESTATE P, S/A 61042000
- TEH - NOMERAZAD 0030 [ corabs - ACOHADOE G
5 - Aches ORDINARIAS  [7-% |8~ ACDES PREFERENCIAS |- % |10-ACOES/COTASTOTAL 11:"% |12 COMP.CARSOL,
COTAS  Unidades! tUnlades) (Uridades)
o foutecs [ JBRASILEIRA B
[ 001 o oct] | [
s | OURINVEST REAL ESFATE HOLDIAG /4 Jor g5 000 /75~ TBRASERA [
P 20208266 5049] o oo 20208266[ 5048] 0BAG6 |
s {175 AXON BERE HOLOING LCC JoB307.2350001/00  INORTE-AMERICANA. |
IETEEEE of osef  fasmtos[950] 280978 |
|w1999 |TOTAL I l |

[ o630

of o] a0vs3sfo00] |
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CUM - COMISSAO DE VALORES MOBILIERIOS

AN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacdo por Exigéncia CvM N 62/2007

101 IDENTIFICACAO

Data-Base - 51/12/2005

Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1 - CDIGO CVM - DENOMINACAQ SOCIAL 5- CNPJ

187 ¢ BRAZILIAN SECURITES CIA SECURITIZACAD 03767 538000114
1303 - DISTRIBUIGE DO CAPITAL SOXIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/0U PREFERENCIAS

1 - ITEM 2- CONTROLADORA / INVESTIDORA - DATADE COMP. CAP. SOCIAL
o DURINVEST REAL ESTATE HOLOING S/ 08/06/2006

[1- et |z- NOME/RAZAO SO0IAL |s PRI |4 NACIONALIDADE F UF
- ACOES ORDINARIAS/  [7-% 8- AQDES PREFERENCIR [0-% |10-ACOES/COTASTUYAL (t1-"% [i2- COMP.CARSOC.

CoTAs  nidades) {Unidagss! {unigades)

e TFABID DE ARALIO NOGUERA DI04E0EE  BRASIERA E
E o o] eanoo[aem] 32000 20

[~ [ose poum Jomosaseets  [BRASIERA E
| ) 13760270] 42 13760.270] 2094

— " [oRorce weseL 576060691 [BRASUERA E)
IR aostom] o] 25542 3650)

o [ronolFo scHaRz  Jeeagtadensh [BRASIER E
[ azesss[nd) o] az6ass] 6]

hoteics v sse RMBEEs  BRASILERA [#
| 84178t1] 24%9| N EEEE

(o foureos | BRASLEIRA [
| o[ o] 52270 171 ] oy

iy frora I I |

[ menecfoom]  30a0em]  e606a0un0|

/0472007 154255 PG 1
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Basé - 31/12/2005
Reapresentacio por Exigéncia CVM I 62/2007

(1.01 - [DENTIFICACAD

- caoiea cis  DENOMINACAG SO - e
18759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03,767 558/0001-14

03,03 - DISTRIBUIGAD DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

EED 2- CONTROLADORA / INVESTIOORA 1 DATA DE COMP. CAP. SOCIAL
oo PC-AXON BFRE HOLDING, LCC 29/09/2006

- 17 |z- NOME/RAZAG SOCIAL |x - CPR/CHP) |a- NACIONALIADE 5-UF
- ACORSORDIARAS) -1 - ACOES PREFERENCIAS 0% 10- ALOES/COTASTOTAL [14-% [12- COMPCARSOC

cOTAS  nidlades) {Unidades} Unidades

30/00/2007 15:42:55 Pig: 18
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CWM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGO CYM 2 - CENOMINACAD SOCIAL 3-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.5368/0001-14

04.01 - COMPOSICAQ DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Ultima Alteracio:  18/12/2006

2- ITEM |3 - ESPECIE DAS ACOES 4 - NOMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL 6 - QTD. DE ACOES 7 - SUBSCRITC B - INTEGRALIZADO

QU ESCRIFURAL iReals) unldaaes) (Reals MY {Reais MIl}
01 |ORDINARIAS NOMINATIVA 44.400.000] 96.080 96.000
02 |PREFERENCIAIS Q 0 3]
03 |PREFERENCIAIS CLASSE A 3] [¢] o)
04 |PREFERENCIAIS CLASSE B 0 [¢ [}
05 |PREFERENCIAIS CLASSE € 0 [ 0
06 |PREFERENCIAIS CLASSE D 0 0 0
07 |PREFERENCIAIS CLASSE £ 0 1] 0
08 |PREFERENCIAIS CLASSE £ Q 0 Q
09  |PREFERENCIAIS CLASSE G a 0 Q
10 |PREFERENCIAIS CLASSE H G 0 0
11 |PREFER. OLITRAS CLASSES o 0 g
99 [rotals 44.400.000 96.000 86,000/
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAD

- CODIGO CYM + DENOMIRACAD SOCIAL I3 CNBY
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ (03 767 558/0001-14
04.02 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS
f-WEM[2-0ATA DA [3-VALORDOCAPITALSOCIAL 4~ VALOR DAALTERACAD 5 - ORIGEM DA ALTERACAO [7- QuANTIDADE DE ACOES EMITIDAS |5 - PREGO DA ACAQ NA
ALTERACAD RedlsMD Reals M Wraves) hssho
iReals!
o | 10/64/2000 500, 500[Subscricdo Particular em Dinheiro 50C.000 4,0000000000}
02 |13/02/2000 5.000 4500{Subscricdo Particular em Dinheiro 4500000 1,0000000000)
03 |{02/12/2002 9359 4359]8ubscricao Particular em Dinheiro 4359600 1,8000000000
04 |05/12/2002 10,000 641{Subscricio em Bens ou Créditos 641.600 4,6000000000
05 [18r12/2006 96.000 86.000{ubscricao Particular em Dinheiro 54400000 2,5000000000
30/04/2007 15:42:59 Pdg: 20
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacac por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1 - CODIGO SV > - DENOMINACAS 50CIAL 5 - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

04,04 - CAPITAL SCCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDADE 2 - VALOR 3 - DATA DA AUTORIZACAO

{Unidages) Redls Ml
0 O

04.05 - COMPOSICAC DO CAPITAL AUTORIZADQ

1-ITEM |2 - ESPECIE 3 - CLASSE 4 - OUANTIDADE BE ACOES
AUTORIZADAS A EMISSAD
tunicages

20/04/2007 15:43:01 Pdg: 21
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
(VM- COMISSAQ D VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacda por Exigéncia CVM N° 6272007

01,01 - IDENTIFICACRO

h- conica cvm [2- DENOMINACAD SOCIAL
018759 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - CNPJ
03.767.538/0001-14

06,03 - DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL

1. TEM |2 - ESPECIE DAACAD  [3-CLASSE [4- % DOCAPITAL |5 - CONVERSIVEL
SOCIAL

16+ CUNVERTE EM |7 - DIREITO A ~TAGALONG % [9- PRIORIDADE

17 - OBSERVACAQ

DAACAO VOO [NO REEMBOLSO
|DE CARITAL
10 - PREMIO (11- TIPODE DIVIDENDQ (12- % PIVIDENDO 13 -RY/ACAQ (14 CUMULA- 15 PRIORITA- [16 - CALCULADO SOBRE
TV RIO
o1 JoRDINARIA | [ 1modwo | Jevo 000
oo ooomo] [ |

06.04 - MODIFICACAD ESTATUTARIA/DIVIDENDD OBRISATORIO

- DATA DA ULTIMA MODIFICACAO DO ESTATIIO 12 DIVIDENDO OBRIGATORIO 1% DO LUCRO)

18/42/2006 2500

30/04/2007 15:43:03 Pég: 2
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SERVICC PUSBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 6272007

01.01 - IDENTIFICACAD

1 - CODIGO CvM DENOMINACAD SOCIAL - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 3.767.538/0001-14

07.07 - REMUNERACAO E PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

- PARTICIPACAD DOS ADMINISTRACORES
NO LUCRO

2 - VALOR DA REMUNERACAC CLOBAL DOS
PADMINISTRADORES (Reals M

3 - PERIODICIDADE

NAO

2.40G ANUAL

07.02 - PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES UILTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DC ULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 31/12/2005
31/12/2004

31/12/2003

2 - DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:
3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

4- ITEM |5 - RESCRICAQ DAS PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES 6 - VALOR DO ULTIMC 7 - VALOR DO PENUIL- |8 - VALOR DO ANTEPE-
EXERCICIO [0 EXERCICIO PULTIMO EXERCICIO
Reals Ml (Reals MilE tReals Mii
01 [PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS 0 0 [1]
02 [PARTICIPACOES-EMPREGADOS 0 0 0
03 [PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES 0 0 []
04 [PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS 0 a Q
05 [CONTRIBUICOES FDO. ASSISTENCIA 0 0 0
06 [CONTRIBUICGES FDO. PREVIDENCIA [3] a 5]
07 [OUTRAS CONTRIBUICOES [4] [1] [
08 |LUCRO LIQUIDO NG EXERCICIO 1.21% 239 ]
09 [PREJUIZO LIQUIDO NO EXERCICIO [5] 3 2.535
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO ©$3.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Participagbes Ltda e Qurinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experiéncia no mercado imobiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
0s preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resolveram constituir a Companhia com o
objetivo de desenvolver o SFl-Sistema Financeiro Imobiliario, provendo este
mercado de novos instrumentos financeiros através da colocagdo de CRI's-
Ceriificado de Recebiveis Imobilidrios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitizago.

Em Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o 1IC Inter-American
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericano de
Desenvolvimento, celebrando um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de créditc no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, que foi utilizada na ¢compra de
CRIs emitidos pela Companhia.

As operagfes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apds

um primeirg ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 19/04/2002, a Ourinvest Participa¢tes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagbes S.A., mediante a
conferéncia de 2.499.996 a¢des ON da Companhia. Desta forma, a Ourinvest Real
Estate passou a deter 49,99992% das acbes da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participagdes Ltda..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5000.000 a¢des ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagdes Lida.

A Cadim Securities Participagbes Ltda. € uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pensdo do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente US$ 80 bilhdes.

No final de 2003, firmou-se o conirato de uma nova linha de crédito, com o 1.1.C. -
Inter-American Investment Corporation, no valor de US$ 25 milhdes a ser utilizada
na aquisicdo de recebiveis imobilidrios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar o desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Qurinvest Real Estate Participagdes S.A. adquiriu a participacéo
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.
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090! - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a QOurinvest Real Estate ParticipagBes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CaADIM SECURITIES
PaRTICIPACOES LTDA. Neste ato a denominagio social da Cadim Securities
Participages Ltda. foi alterada para Qurinvest Securities Participagties Lida..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicard na saida da “Cadim
Brasil Holdings Ltda.” e da “Les Investissements Cadim Brésil Inc.” do quadro de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Ourinvest como controladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participagbes S.A. alterou sua
denominagio para Brazilian Finance & Real Estate Participagbes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securities, realizada em 20/06/2006, foi
aprovada a incorporacdo da totalidade do patriménio liguido da Qurinvest
Securities pela Companhia, nos termos e condigbes estabelecidos no Protocolo de
Incorporagdo e Justificagdo, de modo que a Companhia passou a suceder a
Qurinvest Securities em todos os seus direitos e obrigagbes, sem aumento de
capital € sem solugdo de continuidade, com a conseqliente extingéio da QOurinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembléia Geral da acionista Brazilian Finance, realizada em
29/09/2006, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizado pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

NOmero de funcionarios em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAC DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizag8o foi criada, atendendo aos
preceitos estipulados na Lei 9514 / 97 , com a finalidade de oferecer solugbes
financeiras e de servicos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizacdo imobiliaria, tendo como objetivo:

s AQquisiclo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios;
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» Emissao e colocagdo, no mercado financeire, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, pedendo emitir outros titulos de créditos;
« Prestagao de servigos e realizacédo de outros negocios referentes as
operacdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios.

A criagdo da Companhia de Securitizagdo tem como foco a estruturacao das
emissdes de CRIs, de forma a atender aos mais altos padrdes de confiabilidade e
transparéncia, com énfase nos tdpicos a seguir, fatores fundamentais ao sucesso
da Companhia de Securitizagdo:

« Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originadores (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forrma a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéneia do negécio

+ Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dard através da paricipagdo de empresas
terceirizadas, que atuarao de forma segregada no processo, para
as atividades de:

« Selecdo e administragdo dos créditos ( Servicers atuantes
neste segmento de mercado )

« Fiscalizacdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

« Auditoria dos processos ( PricewaterhouseCoopers )

+ Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na gual os créditos que lastreiam os titulos (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecio destes ativos, temos a pulverizag&o do risco
uma vez que trata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciario adotado, onde ha a segregacao dos
ativos do patrimdnio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patriménio este que serd administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores { portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, gue instituiu o S. F. | — Sistema
Financeiro Imobiliario. Além dos fatores acima, todos os créditos
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09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Permanente e de Danos Fisicos do Imdvel.

+ Seguranca ao Investidor: Toda a operagéo foi elaborada de forma
a torma-la © mais transparente e segura ao investidor,
acrescentando-se aos fatores ja citados, os seguintes:

¢ Politica de analise de recebiveis conforme ©0s mais rigidos
padrdes internacionais, nos quais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

¢ Confortavel nivel de garantias, sendo que o valor do imdvel que
lastreia o crédito é sempre maior que o saldo da divida, imével
este que é dado em alienagdo fiduciaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dio lastro aos CRI's, assim como
eventuais garantias colaterais, além dos seguros anteriormente
mencionados.

» Total segregagao de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis séo apartados do patriménio da Empresa,
nac se confundindo, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, o Termo de Securitizagio estara registrado em Cartdrio
competente, outorgando aos créditos finalidade Unica na
liquidagao dos CRI’s.

» Administragdo por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

+ Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.
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09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO
O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobiliario caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com ndmeros expressivos para o PIB e geragio de
emprege. Sua participagdo no PIB gira em tomo de 15%, e a geracio de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas lltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicagdo é realizada pelas instituicGes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
s8o obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imobiliario.

C numerc de unidades residenciais produzidas através deste sistema é
insuficiente para atender a demanda por casa propria, que possui um déficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagéo.

Nas ultimas 3 décadas, o cenaric de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras € outros agentes
econbmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atuaimente, segundo dados de Associagfes coligadas, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflacio, estabilidade da economia,
novo conceito de prestagdo de servicos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverao gerar uma conseglente redugao nas taxas de juros domésticos. Estas
alteragtes lever-nos-40 a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagdes em ativos de longo prazo.

Neste cendrio, 0 novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantacdo do SF| — Sistema Financeiro Imobiliario, permitird a introdugdo de
novos mecanismos de captacdo de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e caplar recursos, através da colocagiico de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo
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09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

praza, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com
seguranga .

O S.F.l. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienacdo fiduciaria,
instrumento de fundamental importdncia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava.

A alienagao fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado € a transigdo do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobilidrio — SFI, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produgio e o segundo de financiar a aquisig@o dos imoveis.
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£1.01 - DENTIFICACAO

[1- 000G CW - OENOMINACAD S0CIA. 3 CNP
(18754 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 13.767.538/0001-14

10.01- PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS

[1- ITEM (2- ERINCIPALS PRODUTOS E/OU SERVICOS 3 - % RECEIA LIQUIDA
0 [Securitizacdo de créditos imobilidrios 00,00
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11.02 - PROCESS0 DE. COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO
A Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores  (bances, construtoras,
incorporadoras € companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com os
parametros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade acs Centificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) e
proporcionando, aocs investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagdo.

QO foco atual da empresa é ¢ mercado nacional, especificamente Sao Paulo. A
médio e longoe prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuicdo & feita através de balcBo organizado, tendo como foco principal 0s
Bancos, Fundos de Pensdo, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.
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11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSQO COMPETITIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da
evidente demanda reprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
financeiramente 0 mercado imobiliario.

Apresentam-se, portanto, as condicDes ideais para incremento do mercado
secundario, através da captagdo de recursos pela emissio de Certificados de
Creditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentagdes posteriores.

Conforme cofertas registradas/em andlise durante o periodo de 2001 a Margo/2006
( dados obtidos da CVM-WEB ).

_ PEDIDOS CONCEDIDOS - EM RS 1.000
EMPRESA/ANO 2‘::3!1 2002 2003 2004 2005 2006 Total
B.SECURITIES 14.321 12.467 29.534 17.376 | 1.054.906 11.578 | 1.140.181 | 31,70%
CIBRASEC 225.300 o 69.400 67.290 361.13% = 723.126 | 20,10%
RIO BRAVOD 167.746 31.910 30.705 58.795 298.743 20.209 608.109 | 16,90%
ALTERE = & 9.795 92.025 159.065 | 144.475 445.360 | 12,38%
WALTER TORRE = 97.800 | 139.800 94.500 - 51.000 383.100 1 10,65%
BI SECURIT. = = S - 121.454 e 121.454 | 3,38%
PATRIA S S B8.365 40,792 30.493 = 79.650 | 2,21%
FIBRA = S = 7.637 30.422 = 38.059 | 1,06%
AGORA = = - 8.665 - 20.355 29.620 | 0,81%
CSA S & = 16.000 & s 16.000 | 0,44%
BETA / BANIF & S S = o 7130 7.130{ 0,20%
CR2 SECURIT, - = s = 6.102 s 6102 | 0,17%
TOTAL 407.367 | 142,477 | 287.599 | 403.080 | 2,102,322 | 254.747 | 3.597.291 1008%
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12.0 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

Q registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo” perante ao
INPI esta em andamento, sob o n? de processo 824988205, cujo pedido de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL
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{101 IDENTIFICACAO

1 CODGOEWM - DENOWINACAO SOCIAL - Chp)
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURIZACAO (3.767.538/0001-14

13.01- PROPRIEDADES RELEVANTES

1- TTEH |2+ TIRO OF PROPRIEDADE 3 - ENDERECD

- HumiciPio 5-UF [6-AREATOTAL  |7- AGEACONSTRUIDA [3- IDADE |6+ SEGURD |10- HIPOTECA1- ALUGADA DE TERCERQS [12- DATADOCONTRATO |13 - TERMINO LOCACAD
MIL M) IMIL MY (ANOS)

1 OBSERVACAD

01 Jescritorio Comercial e Garagent/Locaca0 . Pavist, 1728 - ancr

Sio Paulo R HEEEREREEEL DOB0E | 310808
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Reapresentagiic por Exigéncia CVM N¢ &2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANDS

1 — PROJEGAO DE RESULTADOS

2006 2007 2008 2009
CAPITAL 27.048.119 27.04%.119 27.048.119 27.048.119
Volume de Ativos §3.800.000 126.900.000 170.000.000 213.100.000
Incremento anual 43.108.595 43.100.000 43,100.000 43.100.000
Receitas 6.584.731 7.243.204 7.967.525 R.764.278
Custos Fixos 5.224.798 5.747.278 6.322.006 6.954.207
Lucre antes das taxas 1.359.933 1.495.926 1.645.519 1.210.071

2 — PREMISSAS UTILIZADAS
Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengdo da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo
analisado.

Capital
Previsto integralizagao de capital em 2006 advinda da reserva.
CRI's

Os Cerificados de Recebiveis Imobiliarios sdo totalmente garantidos por
um pool segregado de créditos.

ATIVO
Utilizagdo de 25 % da linha do BID (U$ 75 MM) para aquisicBo de
recebiveis em 2006, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 2009.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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Reapresentagéo por Exigéneia CVM NS £2/72007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Desta forma a matéria prima destes certificados sio os créditos imobiliarios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento a prazo,
contratos de locagdo, construgédo, enfim contratos que se enquadrem dentro do
peril de crédito imobiliario.

O produte final da securitizagiio s30 0s recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos é que fornecerdo funding a juros
mais baixc para que o setor imobiliario, gerando assim mais empregos e
diminuindo o déficit habitacional.

Com o advento da securitizag8o no Brasil, a exemplo do que j4 ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de iméveis podera chegar a
movimentar triihbes em recursos e torna-lo mais dindmico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissédo dos CRl's esta fundamentada na selecdo dos recebiveis imobiliarios
que 1hes servirdo de lastro, bem como na estruturagdo segregada das atividades
inerentes ao processo e na seguranga da cperagdo através de garantias dadas ac
investidor .

Estrutura da operaciio : emissdo dos CRI’s ¢ compra da carteira de
recehiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operacéo se da de acorde com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emissio dos CRI's
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Reapresentagfo por Exigéneia CYM N® 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACACO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHILA

INVESTIDORES |, - ______

i
i
1
g .
i | cRrs RS PMT's :
1
1]
1
)
)
i
1

RECEBIVEIS

ORIGINADORES
C.V.m T 4 SECURITIZADORA DE RECBIVEIS

A%

FiNANGIAME !\ITCI

y PMT's

v -
LIQUIDAGAC FINANGEIRA PMT's

1 } Os criginadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, gue posteriormente serao transferidos & Securitizadora

2} O Servicer, de acordo com os padrdes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatagéo juridica dos empreendimentos, constatando os
creditos passiveis de securitizagdo.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocagdo dos CRIs junto aos investidores, formatando a configuragéo final da
operagdo com a contratagdo do Trustee, que “fiscalizara” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores.

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como ¢ registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituindo a alienacdo fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's ter@io seu registro na CVM e CETIP.

5) Os clientes, a partir do momento da concretizagic da operacao, passam a ter
seus creditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria e
informacgtes, bem como os boletos para pagamente de suas parcelas, ¢ efetuam
seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual fara a liquidagdo dos CRl’s
junto aos investidores.
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Reapresentacio por Exigéncia CVM N2 6£2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC ©03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGCOES CONSIDERADAS TMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

6) Toda a liquidagio da transag@o bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia:

DADOCS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADQ)
Valor dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior : R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adguiridos : R$ 1.147.501,68 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.846,26

Prazo : 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adquiridos : R$ 3.490.586,79 { lastro dos CRI's )
Valor dos CR!'s Senior : RS 3.080.342,30

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRl!'s )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal
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Reapresentagio por Exigéncila CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 {ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.372.383.,81 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 569.198,62

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.929.847,17

Prazo : 109 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo : 132 meses

Taxa de juros ; 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRIl's )
Valor dos CRI's Senior : R§ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior : R$ 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de jures : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior - R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior : R$ 234.214,12

Prazo : 118 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros . 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos : R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :61 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI1 Junior
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRlI's)
Valor dos CRI's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADQS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29

Valor dos ativos adquiridos : R$ 10.119.979,84 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 9.369.512,43

Valor dos CRI's Junior : R§ 1.055.188,54

Prazo: 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 14.416.614,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.619.844,35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 9,50%a.a + I{GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : B$ 11.695.211,31 ( lasiro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,59%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R% 1.028.707.160,15 ( lastro dos CRi's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRi's Junior : R$ 205.741.044,65

Prazo : 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : RS 6,590,835.72

Valor dos CRi's Junior : R$ 1,085,549.40

Prazo : 118 meses

Taxa de juros ; 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-38 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,99

Valor dos CRI's Junior : R$ 792.616,52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros ; 12,00%aa + GPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.174.559,42 ( lastro dos CRI's )
Vaior dos CRI's Senior : R$ 9.498.375,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.564,438,30

Prazo: 116 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R§ 6.734.821,03 ( lastro dos CRl's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 5.993.982,63

Valor dos CRI's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : R$ 88.250.000,58 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros : 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI

3070472007 15:43:38 péy: 41

308

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTOQ DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 (lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-4¢ E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R$ 32.741.460,09 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.937.273,73

Prazo: 114 meses

Taxa de juros : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + [GPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 75.298.392,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo: 100 meses

Taxa de juros : 11,683 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adguiridos : R$ 7.231.120,83 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRl's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxade juros: 9.9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos gque a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com grandes bancos como Itan, ABN, CEF
para garantir a colocacéo dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRl's ), a fim
de ganhar escala em suas operagoes.

A companhia celebrou em 24 de Mar¢e de 2006 um contraio de empréstimo com o
BID - Banco Interamericano de Desenvolvimento, contrato este aditado e re-
estabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utilizagdo de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisicdo de receblveis imobiliarios. Esta linha, agregada aos acordos com
os Bancos acima mencionados trard 4 Empresa novas perspectivas de negodcios
e um aumento expressivo em sua escala. A primeira liberagdo de recursos, no
montante de US$7.000.000,00 (sete milhdes de ddlares), ocorreu em 24 de
Agosto de 2006, e os recursos serao utilizados na aquisicie de recebiveis ao
longo dos proximos 90 dias.
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Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACRO

3 - CNPJ
03.767 538/0004-14

1 - CODIGD CVM - DENOMINACAQ SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

16.01 - ACOES JUDICIAIS COM VALOR SUPERIOR A 5% DO PATRIMONIO LIQUIDO OU DO LUCRO LIQUIDO

1- [TEM]2 - DESCRICAG 3 - % PATRIM. J4- % LUCRO |5 - PROVISAO [5 - VL.PROVISIGNADO 17 - VL. TOTAL ACOES
LiouIDe Liouioo (Reals Mil} Reals Ml
OBSERVACAO
01 [TRABALHISTA [ 0,00] 0.00] | 0] 0
02 [FISCAL/TRIBUTARIA | 0.00] 5,00] | of 0
0z [OUTRAS | 0,00 0,00 | 0] 0
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01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS
O Banco Ourinvest trabalha como custodiante dos titulos emitidos pela Brazilian
Securities, aiém de prestar servigos de contabilidade e fiscal.

Relacicha-se com a Qurinvest Participagdes realizando negociagdes com o intuito
de gerar liquidez na companhia. As vendas sdo realizadas a taxas compativeis
com © Mercado por ocasifio da realizagdo das negociagdes, sendo estas,
ultimamente, realizadas a |GPM + 15% a.a.

Controla os recebimentos de mutudrios cedidos para a Qurinvest
Empreendimentos e ParticipagOes da carteira adquirida da Brascan Imobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabalha como seu agente financeiro quando da venda de
imdveis retomados.

No pericdo de Novembro/2005 a Fevereiro/2006, verificamos o sequinte:

RECEITAS / (DESPESAS)
Pagamento de aluguel para Ourinvest Participaces (47,541)
Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | {45,009)
Informatica e Telecomunicacdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Reembolso de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | (67,236)
Horas e outras despesas.
Empréstimo a Brazilian Capital 4,036

ATIVO / (PASSIVO)
Pagamento ac Banco Qurinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (33,190)
Informatica e Telecomunicacbes, Contabil, Fiscal € Tesouraria

Brazilian Mortgages — Rateio de Horas e outras despesas. (16,033)
Contas a Receber da Brazilian Mortgages 40,500
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC
ComPanHIA ABERTA

Artigo 12. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO € uma

sociedade por a¢des, com prazo de duracdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposigbes legais aplicaveis,
em especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragbes

posteriores.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 122 andar, CEP 01310-819, local onde
funcionard seu escritdric administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios e
representagdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberagdo da Assembléia Geral de Acicnistas.

Arligo 32. A Companhia tem por objeto: (i) aquisi¢io e securitizacéo de créditos

hipotecarios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e
prestagdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios;
(i) emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobitiarios (“CRI's”), podendo emitir ocutros titulos de crédito; {iii) prestagéo de
senigos e realizagio de outros negdcios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a Lei 2.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

!% ] i ik X Lt Cap
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Artigo 4°. O capital social, totalmente subscritc e integralizado, & de
R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais), dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhGes e quatrocentas mil) a¢bes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 5°. Cada acgao ordinaria confere ao seu titular o direito de 1 {(um) voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas defiberagdes serdo tomadas na
forma da legislagao aplicavel, respeitado ¢ disposto no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 62 A propriedade das agdes sera comprovada pela inscrigao do nome
do Acionista no livro de “Registro de A¢des Nominativas”. Mediante solicitacao de
qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de agtes. Os certificados de
agbes, que poderdo ser agrupadas em titulos maltiplos, quando emitidos, serdo
assinados por 2 {dois) Diretores da Companhia.

Artigo 72 As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-&o ordinariamente
uma vez por ano, nos 4 {quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

Artigo 82 As Assembléias Gerais Extraordindrias serfo realizadas sempre que

necessano, gquando o0s interesses sociais assim a exigirem, ou quando as
disposicdes do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
deliberagdo dos Acionistas.

Artigo 9°. As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extracrdinarias,
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL
serdo convecadas por qualguer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragdo que,

por sua vez, devera indicar, dentre os presentes, o Secretario, que podera ou ndo
ser acionista da Companhia.

Paragrafo 1°. As convocacdes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificacdio por escrito e deveric ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descri¢ao
das maiérias que serdo discutidas, bem como toda documentagdo necessaria
para analise das matérias objeto de discussio.

Paragrafo 22. A presenga de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprird a necessidade de convocagdo dos Acionistas nos termos do Paragrafo 12
deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 10. Compete & Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisquer outras atribuigdes fixadas em lei ou no presente Estatuto Social, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante 0 voto
afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinglenta e ¢inco por
cento) do capital sccial:

(A) © AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLACAOQ APLICAVEL) PERMUTA DE ACOES,
RESGATE QU RECOMPRA DE ACOES, PARA CANCELAMENTC OU PARA
MANUTENGAO EM TESOURARIA, EMISSAO OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DA COMPANHIA, SEJAM OU NAQ
CONVERSIVEIS EM AGOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADO A: A CRIACAO
E EMISSAQO DE ACOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPCOES DE COMPRA OU OPCOES DE SUBSCRIGAQ,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/OU QUAISQUER OUTRAS
OPERACOES RELACIONADAS AOS CRI'S, EMITIDOS NO CURSQ REGULAR
DOS NEGOCIOS DA COMPANHIA;
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(b) a alteracdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

{c) a fusdo com, a cisao da, a consolidagao da, a incorporagao ou
a
reorganizacdo da Companhia em ou com outra sociedade,

transformac&o em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizacio
societaria;

(d) o resgate ou a emissio de quaisquer valores mobiliarios, bem

como qualquer alteracdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissOes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negocios da Companhia;

(e) a autorizagdo aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

(f) a liguidacao e a dissclucio da Companhia;

[{e})] a realizacdo de qualquer cessfio em beneficio de gqualquer
credor da Companhia em caso de insclvéncia da Companhia;

{h) a eleicio e a destituicdo de qualguer membro do Conselho de
Administracdo da Companhia; e

(i) a alteraco do exercicio fiscal da Companhia.

Adigo11. A administragdo da Companhia compete ao Conselho de
Administragdo e a Diretoria, 6rgdos que terdo as atribuigdes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 1°.0Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria
tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro proprio,
permanecendo em seus respeclivos cargos até a posse de seus sucessores.,

Pardgrafo 22.A Assembléia Gerali de Acionistas deverd estabelecer a
remuneragao total dos administradores da Companhia. A remuneragio pode ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberagio do Conselho de Administragao.

Artigo 12. O Conselho de Administragdo & compostc por 3 (irés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigio.

Paragrafo 12 A Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eieitos,
o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administragdo. Os demais
conselheires nao terdo designagao especifica.

Paragrafo 2°. Havendo vacancia do cargo cou renlncia de um dos membros
do Conselho de Administragdo, a Assembléia Geral sera convocada
imediatamente para preenchimento da posi¢ao.

Atigg 13,  As reunides do Conselho de Administragio serdo realizadas
ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por quaiquer membro do Conselho de Administragao,
mediante notifica¢do escrita, gue devera conter, além do local, data e herario da
respectiva reuniao, a ordem do dia, bem como toda documentaglo necesséria
para analise das materias objeto de discussao.

Paragrafo 12 As reunites do Conselho de Administra¢do serdo convocadas
com no minimo 15 {quinze} dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgéncia, no qual a convocagédo, devidamente justificada, sera feita com 48
(guarenta e oito) horas de antecedéncia & reunido.
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Paragrafo 2°. Independentemente das formalidades de convocagéo
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administragao.

Artigo 14. O gquorum de instalagio das reunibes do Conselho de Administragio
sera de 3 (trés) membros. As deliberagdes serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuigtes
fixadas neste Estatuto Social:

(a) fixar a orientag@o geral dos negdcios da Companhia;

(b} eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuighes, observado o disposto neste Estatuto Social;

(c) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os livros & documentos da Companhia, bem como solicitar informacgdes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragdo ou sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembléia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatdrio da administragdo e as contas
da Diretoria;

{f) escolher e destituir os auditores independentes.

(Q) aprovar a disposigdo, pela Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 {trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em
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decorréncia das operagdes e transagdes que envolvem os
CRI’s;

(h)  aprovar a aquisigic ou a disposigao de qualguer participacao
em outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposicio
de instrumentos conversiveis em agdes e/ou quotas de outras
sociedades ou a celebragdo de quaisquer contratos de
associagao (“joint venture’);

()] aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

(i  aprovar a realizacio, pela Companhia, de qualquer divida efou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
em moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de ddlares dos Estados Unidos da América);

{k) aprovar a contratagdo e a demiss&o dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboracdo e/ou alteracdo do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluira questdes
relativas a salarios, heneficios e quaisquer outros direitos de
qualquer naiureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragdo que tenha conflito de interesse com a
aprovacdo de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar;

n aprovar a apresentagdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados agueles relacionados a questoes
de rotina administrativa, bem como o términc destes
requerimentos ou agoes;

(m) aprovar a aquisicdo, a disposicio ou a oneragdo, pela
Companhia,
de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou industrial,
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bem como a celebragio, pela Companhia, de licengas de uso

de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

(n) aprovar aquisicbes e/ou investimentos que envolvam valores
supericres a0 montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US%$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares dos
Estados da América);

(o) aprovar a prapositura de qualquer agédo, ou a celebragido de
acordo em qualquer agdo proposta, que envolva a
Companhia, cujo valor envolvido seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
{(um milhao de délares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente do valor envolvido, se tal acao for de
natureza criminat ou relacionada a reputacéo ou situacdo de
qualquer Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

(¢ aprovar qualquer allerag@o das estruturas juridicas efou
tributarias da Companhia; e

(q)  definir os limites para emiss&o de Certificados de Recebiveis
mobiliarios.

b e e Diretomla | TR

Artigo 16. A Diretoria serd composta por no minimo 2 (dois} € no maximo 5
{cinco) Diretoras, Acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administragio, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um deles designado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes com
Investidores, e os demais Diretores sem designagao especifica.
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Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria, a
respectiva substituigao sera deliberada em reuniao do Conselho de Administragdo,
a ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representagdo da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes
& administrag@o dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

{a) dirigir, coordenar e supervisionar as afividades dos demais
Diretores;

{b)  coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragdes

financeiras e o relatdrio anual da administragdo da

Companhia, bem como a sua apresentagio ao Conselho de Administra¢ao e aos
Acionistas; e

(c) supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19. Observadas as disposigbes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e reparticbes plblicas federais, estaduais ou municipais,
compete acs Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunto com um
bastante procurador, com poderss especificos para a pratica do ato em questéo.

Paragrafo 12 As procuragdes outorgadas em nome da Companhia o serfo
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

conferidos e, com excecdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um periodo
maximo de validade de 1 (um) ano.

Paragrafo 22.Na auséncia de determinagac de periodo de validade nas
procuragtes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que as mesmas faram
outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20. S#@o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Companhia, 0s atos de gualquer Diretor, procurador ou funciondrio que
a envolverem em obrigagBes relativas a negdcios ou operagdes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias
em favor de terceirgs, salvo quando expressamente autorizados peta Assembléia
Geral de Acicnisias.

Aitigo 21. As reunifes da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, sempre que ¢ interesse social assim exigir, sendo as deliberacbes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberagdo dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por no minimoe
3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual niumero de suplentes, eleitos
pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicio, com as
atribuigtes e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal sera
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1801 - ESTATUTO SOCIAL
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger.

¥ ‘s

Artigp 24. O exercicio social terd inicio em 12 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasiac em que o balango e as demais demonstragdes
financeiras deverao ser preparados.

Paragrafo 12. Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a parcela
de 5% (cinco por cento) para a constituicdo da reserva legal, que nac excedera a
20% {vinte por cente) do capital social.

Paragrafo 22.0s Acionistas tém direito a um dividendo anual nao
cumulativo de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento} do lucra liquido do
exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei 6.404/76

Paragrafo 32 0 saldo remanescente, apos atendidas as disposi¢des legais,
tera a destinagéo determinada pela Assembléia Geral de Acionistas, observada a
legislagac aplicave!.

Paragrafo 42. A Companhia poderd, a quaiquer tempo, levantar balancetes
em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societarios,
inclusive para a distribuigo de dividendos intermedidrios ou antecipados, que,
caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatério, acima
referido.

Pardgrafo 5° Observadas as disposi¢ctes legais pertinentes, a Companhia
poderd pagar a seus Acionistas, por deliberacio da Assembléia Geral, juros sobre
o capital proprio, 0s guais poderao ser imputados ac dividendo minimo obrigatdrio.

Artigo 25. A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, sendo a
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Assembléia Geral o drgdo competente para determinar o modo de liquidagdo e
indicar ¢ liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serfo
aplicadas as disposigOes legais pertinentes.”
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20.00 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicédo clara dos
papéis ¢ responsabilidades do Conselho de Administragio e da Diretoria Executiva na
formulagfio, aprovagfio e execugfio de politicas e diretrizes referentes a4 condugdo dos
negdeios da Companhia.

Os processos decisdrios séo transparentes ¢ baseados e medidas objetivas de valor para
facilitar a comunicagdo dos objetivos e metas estabelecidos,

Modelo de Gestio

Focaliza a geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e dividendos por
agdo. Esta medida ¢ decomposta em métricas especificas abrangendo os niveis
organizacionais de forma que todas as agSes estejam voltadas para a criagdo de valor. Desta
forma, plangjamento estratégico, decisdes sobre alocagBes de capital, orgamento e sistemas
de controle estido desenhados com tal objetivo.

Estrutura Organizacional

A configuragdo do Conselho de Administragdo foi estabelecida da seguinte forma:
{a) Presidente do Conselho de Administracio

(b} Vice-Presidente do Conselho de Administrag¢do

(c) Conselheiro Administrativo

A configuragdo da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o foco nos
negdcios e capturar sinergia entre eles. Sua composigao atual é como segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

{c¢) Diretor de Relagdes com investidores

{d) Diretor sem designagfio especifica

(e) Diretor sem designagfio especifica

Auditonia e Demonstragdes Financeiras
A Companhia possui auditoria externa ¢ suas demonstragdes financeiras ¢ mformagdes

contgbeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas autoridades reguladoras do
Brasil.
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20.01 - DESCRICAQ DAS INFORMACOES ALTERADAS
Quadro 02.01 = Composigio Atual do Conselho de Administracéo e Diretoria —
Atualizagao das datas de eleigdes e mandatos.
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01.01 - IDENTIFICACAD

1 - CODIGO CYM 2 - DENOMINACAG SOCIAL 1-ENR)
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.536/0001-14
INDICE

GRUPD |QUADRQ InEscchn PAGINA
Loy} o1 IDENTIFICACAD 1
01 0z [SEDE 1
01 0% DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS 1
Q1 04 DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Endereco para Correspondéncia com a Companhia) 2
M 05 REFERENCIA /7 AUDITOR 2
o 06 CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
04 07 CONTROLE ACIONARIO # VALORES MOBILIARIOS 3
m 08 PUBLICACOES DE DOCUMENTOS 3
01 09  |JORNAIS ONDE A CHa DIVULGA INFCRMACOES 3
o} 10 DIRETOR DE RELACGES COM INVESTIDORES 3

02.01 04 COMPOSICAD ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD E DIRETORIA a4
Q2 D2 EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAD ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRD {ADM. E FISCAL) £ 5
o3 01 [EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAD D0 CAPITAL 14
03 02 POSICAC ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE ACOES ORDINARIAS E/QU PREFERENCIAIS 15
03 03 |DISTRIBUICAD DS CAPITAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES 16
D4 01 [COMPOSICAD DO CAPITAL SOCIAL 19
471 0z CAFITAL SOCIAL SUBSCRITC E ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 20
04 04 |CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO 21
04 05 |cOMPOSICAQ DO CAPITAL ACIONARID AUTORIZADO 1
06 03 DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL 22
06 3/ DHVIDENDO OBRIGATORIO 22
o7 4] REMUNERACAO E PARTICIPACAC DOS ADMINISTRAGORES NGO tUCRO 23
o7 02 IPARTICIPACOES E CONTRIBUICQES NOS TRES ULTIMOS ANOS 23
09 01 BREVE HISTORICO DA EMPRESA 24
09 02 JCARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAD 28
10 m PRODUTCS E SERVICOS OFERECIDCS 30
M 02 PROCESSO DE COMERCIAUZACAO, DISTRIBLICAD, MERCADOS £ EXPORTACAD 31
11 03 POSICIONAMENTO NGO PROCESSC COMPETITIVO 32
42 01 PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANGUIAS 33
13 01 [|PROPRIEDADES 34
14 01 |PRDJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS 35
14 Gz OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA 36
14 05 PROJETOS DE INVESTIMENTO a3
16 ™M [aCOESJUDICIAIS a4
17 ny| (OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 45
18 a1 ESTATUTO SQCIAL 46
20 00 INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA 58
20 01 lDESCRICAO DAS INFORMACOES ALTERADAS 59
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Informacoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao timestre encerrado em 31.06.2007
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12.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIALS

A queda da taxa de juros (Selic), atualmente em 12,00%, devera aquecer ainda
mais a demanda por CRIl’s, pois a rentabilidade do papel torna-se atraente em
relagao a taxa de juros do governo, trazendo ainda beneficio adicional para
pessoas fisicas, que possuem isengao de imposto de renda nas aplicacboes em
CRI’s. Além do interesse destes investidores (pessoas fisicas), os CRIl's cumprem
exigibilidade dos bancos nas aplicagdes compulsérias de recursos de poupanga,
criando mais um canal de colocacao.

A Companhia, além de manter sua politica de originagdo de recebiveis
residenciais, para consequentes emissdes de CRI”'s pulverizados, procura
também atender demanda por operagdes estruturadas, lastreadas por créditos
imobiliarios, que utilizam os CRIl's como forma de financiamento, como continuou
ocorrendo no 2° trimestre de 2007. O aumenio deste modelo, desde 2006, gerou
maiores receitas, com efeitos imediatos nos resultados da Brazilian Securities.
Cabe destacar o volume de emissdes de CRI's da Brazilian Securities no segundo
trimestre de 2007, R$ 154,984MM, demonstrando a tendéncia de crescimento ja
esperada pela Companhia.

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID),
um contrato de abertura de linha de crédito, no valor de USD 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de ddlares), para financiar a aquisigdo de recebiveis
imobiliarics, e consequente emissao de CRIs. Esta linha vem sendo adaptada
para atender as condigdes de mercado, especificamente uma composigidc mais
equilibrada entre recebiveis residenciais e comerciais. Em Maio de 2007, ocorreu
nove desembolso desta linha, elevando para US$ 47MM o volume ja
desembolsado.

O aguecimento do mercade imobilidrio tende, no médio prazo, a produzir um
montante expressivo de recebiveis por parte dos incorporadores, que
necessitando de recursos para novos projetos, ja demonstram a intengdo de
vender tais créditos. O mercado de securitizagdo se beneficiara desta tendéncia,
aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos ja apontam como
estratégia de funding no curtc prazo a intengdo de securitizar suas carteiras de
crédito imobiliaric. Desta forma, o mercado de securitizagdo da mostras de seu
grande potencial no curto e médio prazes. A Brazilian Securities, por estar atuante
desde 2000, possui a expertise necessdria para aproveitar os fatores positivos
atuais, & dar continuidade a sua trajetéria de crescimento.
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17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

1 Efetuamos revisdes limitadas das informagbes contdbeis contidas nas
Informagdes Trimestrais — ITR da Brazilan Securities Companhia de
Securitizagao, referentes aos trimestres findos em 30 de junho e 31 de margo de
2007 e 30 de junho de 20086, elaboradas sob a responsabilidade da agministragéo
da companhia.

2 Nossas revisbes foram efetuadas de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjuntc com o Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiram
principalmente, em: (a) indagacdo e discussdo com os administradores
responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacionai da companhia quanto
aos principais critérios adotados na elaboragio das informagbes trimestrais e (b)
reviséo das informagdes relevantes e dos eventos subseqlientes que tenham, cu
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigao financeira ¢ as operagdes da
companhia.

3 Com base em nossas revisées limitadas, néo temos conhecimento de qualquer
medificagdo relevante que deva ser feita nas informagdes trimestrais acima
referidas, para que estas estejam de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicdveis & preparagdo das informagbes trimestrais, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM.

4 Conforme descritc na nota 2, a administragdo da companhia esta em processo de
analise quantc a melhor forma de apresentagdo e divulgacio de informagbes
financeiras previstas na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para
providenciar o0s eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou
demonstracoes financeiras futuras da companhia.

Sao Paulo, 27 de julho de 2007

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Jo&o Manoe! dos Santos
Contador CRC 1RJ054092/0-0 "S" SP
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBIL'ARIOS
ITR - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2007 Legisiagdo Societdria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

3 - CNPJ

01876-8 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

4 - NIRE
35300177401

1. CODIGO CVM r - DENOMINAGAG SOCIAL

01.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETD 2 - BAIRRC OU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista

3 CEP 4 - MUNICIPIO 5 - UF
01310-919 SAC PAULO ‘[SP
& DDD 7 - TELEFONE @ - TELEFONE 9 - TELEFGNE 13- TELEX

01t 4081-4477 : &
11800 12 FAX 13- FAX T4 FAK

Q11 4081-4652
15 E-MAIL

com.br

01.03 - MRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (| GO para Ci déncia com a C

1 NOME
FERNANDOQ PINILHA CRUZ
2 - ENGEREGO COMPLETO Js - BAIRRO OU DISTRITQ

Avenida Pauligia, 1726 - 7% andar Bela Vista
4 CEP MUNICIPIO -UF
S

01310-819 SAQ PAULO P
7000 TELEFONE 6 - YELEFONE i0 - TELEFONE [i1-TELEX |

011 4081-4477 . =
12 - DDD 13 . FAX 14 - FAX 15 - FAX
D11 40814852 . B

16 - E-MAIL

[fernando.cruz@hrazifiangecuritieg. come.gr

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICK) SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR

1 NGO | e-TERMNG | 3-NOMERD | s-meo 5. TERMING | 6-NOMERG | 7.NCio | 8- TEAMINO
01/01/2007 | 311202007 2 | otba2o07 | 30082007 1§ ouotmoor | 31/03/2007
9 - NOMERAZAD S0GIAL DO AUDITOR 10 - GODIGO GVYM
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES ooze7-9
11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 12 - GPF DO RESP TECNICO

LJOAO MANOEL DOS SANTOS 661.242.567-15
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01.01 - IDENTIFIGAGAQ

1 CODIGO CVM - DENOMINAGAO SOCIAL 3- CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES Gla SECURITIZACAC 03.767 538/0001-14

01.05 - COMPOSICAQ DO CAPITAL SOCIAL

Nomera dp AgSes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR
(Mily 30/06/2007 31/03/2007

3-1GUAL TRIMESTRE EX ANTERIOR

30/06/2006
Do Capital
1 - Ordinartas 44.400 44.400 10.000
2 - Preferenciais 0 Q ]
3 - Totat 44.400 44.400 10.008
Em Tesouraria
4 - Ordindrias 0 0 a
5 - Preferenciais 0
& - Total [ 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1- TIPQ DE EMPRESA
Empresa Comercial, Industrial & Outras
2- TIPO DE SITUAGAO

|Operacicnal

3 - NATUREZA DO GONTROLE AGIONARIO

Privada Nacional

4- CODIGO ATHIDADE

1390 - Securifizagdo de Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Securitizagao de recebiveis imobiliarios

6 - TIPQ DE CONSOLIDARD

N&o Apresentado
7 - TIPG DO RELATORIO DOS ALDITORES

Sem Rassalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

||—-\TEM—IZ - CNPd i:- DENOMINAGAC SOGIAL _I

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

- ITEM |2 EVENTO [3-APROVAGAD [+ PROVENTO 5-INIGID FGTO. J6- ESPECIE E |7 - VALOR DO PROVENTO P AGAD
CLASSE DE
AGAO
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aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EM 30 DE JUNHO DE 2007

{Valores expresscs em mithares de reais)

1. CONTEXTO OPERACICNAL

A Brazilian Securities Companhia de Securiiizag@o foi constituida em 10 de
abril de 2000 tendo como objetivo social a aquisigho e securitizagdo de
créditos hipotecarios e imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e
prestacéo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios; a
emissao e colocagio, no marcado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagao de
servigos e realizagdo de outros negédcios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n®. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1°. de dezembro de 2000. A Companhia é integrante do
Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestac de Investimentos
Imobiliarios, Brazilian Morigages Companhia Hipotecaria e BM Sua Casa
Promotora de Vendas lida., controladas pelo mesmo acionista e suas
operagdes sio conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da rearganizacac societéria do Grupo, em 2G de junha de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporacéo da empresa controladora
QOurinvest Securities Participagdes Ltda., cujo Unico ativo era a participagao
societdria na companhia. Na incorporagdo da Qurinvest Securities
Participagbes Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no
seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagdo néo acarretou em
aumento no capital sociat da Companhia. No momento da incarporagio, o
agio registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente
provisdo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos
termos das instrugdes CVM 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liguido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
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4.1 - NOTAS EXPLICATIVAS
objetivo especifico de responder pela realizagéo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's. Entretanto, para
algumas das suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's,
a Companhia responide por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagéo
financeira dos mesmos.

2. APRESENTAGAO DAS INFORMACOES TRIMESTRAIS

As informagbes irimestrais estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Sociedades por Agoes e alteracdes introduzidas pela Lei n°.
9.249/95, de forma condizents com as normas expedidas pela Comissae de
Valores Mobilidrios — CVM e também com o Pronunciamento do IBRACON
NPC n° 27, aprovado nas deliberagbes n™ 488 e 496 da CVM.

A elaboragdo das informagbes trimestrais exige que a administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos € passivos
apresentados, a divulgacao de ativos & passives contingentes na data das
informagdes trimestrais, bem come 05 montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatorio. O uso de estimativas néo se limita &
selegdo da vida util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes
necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidago
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhanies. Os resultados
efetivos podem variar em relagao as estimativas.

A administragao da Companhia estd em processo de andlise quanto a melhor
forma de apresentagio e divulgacio de informagbes financeiras previstas na
instrugdo CVM 414 de 30 de dezembro de 2004, visando o aprimaramento,
em relagdo as divulgagtes ja apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9
destas informagdes trimestrais.

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.
b) As aplicacbes em titulos de renda fixa sao registradas ao custo, acrescido

dos rendimentos auferidos até as daias dos balangos, e, quando aplicavel,
estdo ajustadas por provisio para redugio 2o valor de mercado. Os tflos
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
estac custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia - SELIC,
na Central de Cusiédia de Titulos Privades - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagio e Custodia - CBLC.

¢} Os Recebiveis Imobiliarios & os Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's sao registrados pelo valor de aquisicio e captagdo respectivamente,
acrescidos dos rendimentos &/ou encargos auferidosfincorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos s&0 apresentados em separado. Nas securitizagdes em
que ta! clausula ndo existe, ¢ saldo da securitizagdo é demonstrado pelo
liguido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagbes Securitizadas” conforme
aplicavel.

d) O agio/desagio auferido na aquisigio de recebiveis imobiliarics enquanto
nao sdo emitidos Cerificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles
vinculadoes € apropriado ao resuitado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizagao, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtengao do registro provisdrio junto a CVM e conseqlente emisséo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's sem a referida
clausula de cobertura, o égio/desagio obtido na aquisicao dos recebiveis
imobilidrios é apropriado integralmente ao resultado,

e} O agio/deségio incorrida apés a emissao e venda dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI's ¢ apropriado ac resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's, na existéncia de clausula de
cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissdes
sem a referida clausula o Agio/desagio & apropriado ao resuitadc no
momenito da colocagio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI’s.

fy O imobilizado é demonstrado pelo custe de aquisicho, deduzido da
depreciacio acumulada. A depreciagdo € calculada pelo método linear,
utiizando taxas anuais estabelecidas com base na vida dtil e econdémica
dos bens.

g) O diferido é represeniado peios gastos com desenvolvimento de sistemas,
0s guais 540 amortizados em cince anos.
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
estac custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia - SELIC,
na Central de Cusiédia de Titulos Privades - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagio e Custodia - CBLC.

¢} Os Recebiveis Imobiliarios & os Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's sao registrados pelo valor de aquisicio e captagdo respectivamente,
acrescidos dos rendimentos &/ou encargos auferidosfincorridos até as datas
dos balangos. No caso de securitizagdo em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos s&0 apresentados em separado. Nas securitizagdes em
que ta! clausula ndo existe, ¢ saldo da securitizagdo é demonstrado pelo
liguido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagbes Securitizadas” conforme
aplicavel.

d) O agio/desagio auferido na aquisigio de recebiveis imobiliarics enquanto
nao sdo emitidos Cerificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles
vinculadoes € apropriado ao resuitado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's com clausula na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizagao, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtengao do registro provisdrio junto a CVM e conseqlente emisséo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's sem a referida
clausula de cobertura, o égio/desagio obtido na aquisicao dos recebiveis
imobilidrios é apropriado integralmente ao resultado,

e} O agio/deségio incorrida apés a emissao e venda dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI's ¢ apropriado ac resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's, na existéncia de clausula de
cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das emissdes
sem a referida clausula o Agio/desagio & apropriado ao resuitadc no
momenito da colocagio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI’s.

fy O imobilizado é demonstrado pelo custe de aquisicho, deduzido da
depreciacio acumulada. A depreciagdo € calculada pelo método linear,
utiizando taxas anuais estabelecidas com base na vida dtil e econdémica
dos bens.

g) O diferido é represeniado peios gastos com desenvolvimento de sistemas,
0s guais 540 amortizados em cince anos.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
h) O Intangivel inclui agic de incorporagdo e provisdo sobre agio na
incorporagdo provenienies da Ourinvest Securities Participacbes Lida, que
estao sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

fi Os passivos sdc registrados pelos valores conhecidos ou calculdveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e varagbes monetarias &
cambiais incorridos. A provisdo para imposto de renda, guando aplicavel, &
constituida com base no lucro real (tributdvel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicao social a aliquota de
9%, conforme legistagao em vigor.
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4. APLICACOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

30.06.2007 31.03.2007
Operagbes compromissadas { b} 85,171 15.974
Letras Financeiras do Tescuro — LFT 15.697
Certificados de Depdsita Bancério - COB 11.124 33.582
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (a) 8.059 67.552
Total de titulas livies 19.183 116.841
Certificados de Deposito Bancario - COB (¢){d) 15.815 6.903
Certificados de Recebiveis fmobilidrios Junior (d} 13.197 2.759
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Sénior (d} 87.742 12.591
Total de titulos vinculados 116.754 22.253
Total geral 201.108 155.068
Curto prazo 101.423 77.809
Longo prazo 99.685 77.259
Total 201.108 155.068

(&) Inclui Agio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizagéo dos titulos, quando
aplicavel.

{b) Deste montante, R$ 710 (31.03.2007 - R$ 690} constitui-se em garantia para
operagbes de "swap" (Nota 12} e R$ 64.461 (31.03.2007 - R$ 8.852) esta restrito ao
uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID (Nota 13(a)).

{¢) Inclui, em 30 de junho de 2007, R$ 958 (31.03.2007 - R$ 970} em garantia de
operaghes de "swap" (Nota 12), R$ 886 (31.03.2007 - R$ 861} depositados a titulo de
segure caugio na aguisicdo de recebiveis e R$ 57 (31.03.2007 - R$ 72) referente a
recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagGes de receblveis com
clausula de cobertura de patrimdnio liguido negativo.
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(d} Parcela dos recursos aplicados em CIB’s no montante de R$ 13.674 (31.03.2007 -
R$ 4.994), assim como os CRl's Jiniors e Seniors nc montante de K% 100.939
{31.03.2007 - RS 15.350) estdo vinculados ao pagamento da compra de recebivais.
Considerando-se que os CRls poder8o ser entregues como liquidagio do passive
{Obrigagtes por aquisicdo de recebiveis) que vence alé agosto de 2007, 05 mesmos
estio apresentados ng ative circulante, independente de seus vencimentos.

§. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencicnade na nota 3(c}, representa togdos 6s saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ac amparo da Lei n®
9514/97, para 0s quais ndo ha clausula de cobertura de patriménio liguido
negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 30.06.2007 31.03.2007
RECEBRIVEIS IMOBILIARIOS 1.617.181  1.467.408
Tranches 3e4 10.01.2011 250 251
Tranche Hospital 13.01.2009 9.554 9.483
Tranche Brascan(a) 10.07.2010 2.565 2.525
Tranches 22 e 23 10.08.2013 388 407
Tranches 24 & 25 01.05.2009 217 432
Tranches 26 e 27 10.08.2014 1.915 2.397
Tranches 28 ¢ 29 01.09.2014 3.935 4.386
Tranches 30 e 31 31.01.2015 7.768 8.852
Tranches 34 & 35 11102025 1.067.980  1.058.011
Tranches 36 e 37 30.06.2015 5.004 5.310
Tranches 40 & 41 01.08.2015 8.083 8.489
Tranche 46 01.07.2016 86.195 86.614
Tranches 47 & 48 01.03.2016 6.768 7614
Tranches 49 & 50 01.01.2016 22.669 25.341
Tranches 51 & 52 10.03.2015 43.915 51.304
Tranches 53 g 54 01.05.2016 5.734 5.840
Tranche 55 15.10.2016 8.188 8.276
Tranche 56 20.10.2018 57.746 58.183
Tranche 57 13.12.2012 10.453 10.126
Tranches 58 ¢ 59 01,08.2025 21.449 24923
Tranches 60 & 61 01.02.2024 21.819 23.301
Tranches 62 & 83 13.12,2018 14,260 13.794
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Tranches B4 & 65 13.11.2021 53.654 51.749
Tranche 66 13.03.2011 24 487 .
Tranches 67 e 68 01.08,2025 12.943 -
Tranches 69 e 70 13.02.2022 101.469 -
Tranches 71 8 72 01.04.2022 17.803

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagao do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao ano acrescidos da vanagac de INPC, ou
11,00% ao ano acrescidos da variagdo da TR .

VENCIMENTQ

FINAL 30.06.2007 31.03.2007
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
CRI's {1.625.709) [1.477.992)
Séries 3 & 4 13.03.2011 (508) (737)
Séries t3a 17 15.01.2009 (9.545) {6.473)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (1.393} {1.661)
Séries 22 0 23 13.10.2013 (249 (280)
Séries 24 ¢ 25 13.06.2009 777 (1.003)
Séries 26 & 27 13.05.2014 {2.002) (2.476)
Sérles 28 & 29 13.10.2014 {3.509) (4.267)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (8.352) (9.238)
Séries 34 8 35 11.10.2026 (1.067.809) (1.057.897)
Séries 36 e 37 13.08.2015 {5.889) {6.152)
Séries 40 e 41 16.09.2015 {8.321) {8.581)
Série 46 01.07.2016 (87 .596) (88.587)
Séries 47 e 48 13.04.2016 (7.420} (8.236)
Séries 49 50 13.03.2016  (24.863)  (28.565)
Séries 51 e 52 28.03.2015  (45.671) (52.489)
Séries 53 e B4 13.06.2016 {5.739) {5.962)
Série 55 16.10.2016 {8.188) (8.276)
Série 56 20.16.2018 (59.740) {60.205)
Série 57 13.01.2013 (10.348) {10.057)
Séries 58 ¢ 59 13122016 (21.882) (25.418)
Séries 60 e 61 13.01.2015  (21.874) (22.963)
Séries 62 e 63 13.01.2019 {14.232) {13.784}
Séries B4 e 65 13.11.2021 {53.476)  {51.675)
Série 66 13.04.2011 {24.399) .
Séries 67 e 68 13.02.2028  (13.071) .
Séries 69 & 70 13.03,2022  (100.939) .
Séries 71 8 72 13.03.2022  (17.908) .
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64.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
0Os Centificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's s&o remunerados as 1axas de juros de 9,0284% a
12,68% aq ano acrescidos da variagao do IGPM ou IPCA; ou 12,00 % ao ano acrescidos da variagao
do INPC, ou 11,00 % ao ano acrescidos da variagao da TR .

Ligquibo (8.518)  (10.584)
Disponibilidades 1.590 2.489
Aplicagbes Financeiras (b} 15.106 14.039
Credores {490) -
Bens n&o de uso préprio - BNDU 1.049 925
Valores a receber pela venda de BNDU 29 -

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL (realizavel &
longa prazo} 8.768 £6.869

(a) Para estes recebiveis, além da alienacgio fiduciaria dos iméveis objetos dos
recebiveis, existe a garantia do cedente original guanto a liguidagao
financeira dos recebiveis, pois este respondera a qualquer momento pela
solvéncia dos devedores em relagdo a todos os créditos cedidos ou que
venham a ser substituidos.

{b) Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro —
LFT's efou Certificados de Depositos Bancarios — CDB's efetuadas pela
Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos recebiveis e
gue ndo foram ainda repassados aos detentores do CRI's Juniors, por estes
estarem em prazos de caréncia.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A cartelra de recebiveis & composta por:

Vencimento final 30.06.2007 31.03.2007
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.2012 1.930 2.085
Tranche Diversos 1 01.05.2012 - 2.578
CCi-BS 01.04.2017 128.033 56.731
129.963 61.394

Desagio acumulado a amortizar (4.832) {10.013)
125.131 51,381

Circulante 29.837 30.670
Realizdvel a fongo prazo 85.294 20.71t
126,131 51.381

{a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 9).

Representam valores de operagdes de aquisigio de recebiveis imabiliarios,
efetuados de acorde com a Lei n® 9.514/97, que dispde scbre ¢ Sistema
Financeiro Imobilidrio. Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de
juros de 12,00% a 12,68% ao ano, acrescidas da variagéo do Indice Geral de
Precos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebivels imobilidrios estda sendo
reconhecido no resuliado de acorgo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimentio dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de afienagéo fiducidria
do imbvel objeto. A Administragao da companhia entende que essa garantia é
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia
dos mutudrios, ndao sendo, portanto, necessdria a constituicdo de qualquer
provisdo complementar.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

30.06.2007 31.03.2007

Outras rendas a receber 1.042 49
Impostos e contribuigbes a compensar 2.138 815
Outros{a) 53.876 421

57.056 1.285

{a) Refere-se, em 2007, substancialmente a valores a receber pela venda de
CRI's sérigs 64 e 65, que foram liquidados em jutho de 2007, por ocaside da
transferéncia de custodia dos referidos titulos aos investidores.

8. CUTROS VALORES E BENS

Referem-se gos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negalivo pefa Companhia, apresentados pelos valores
residuais contdbeis dos respectivos financiamentos imabiliarios, ajustados aos
valores de mercado ou realizagao dos referidos bens, quando aplicave!.

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI's
Sao compostos por:

Vencimento final 30.06.2007  31.03.2007

Séries:
2002-9 8 2002-10 13.06.2012 3.881 3.962
3.881 3.962
Circulante 370 1.102
Exigivel a longo prazo 3.511 2.860
3.881 3.962
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
As emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliaries - CRI's séo
remuneradas a taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagdo do Indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CR}'s existe clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido
negativo da securitizagao,

10. COMPOSIGAQ DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CSLL

Trimestre Semaestre
findo em findo em
30.06.2007 30.08,2007

Resultado antes da tributagio e apés participagbes no lucro 5.938 8.337
Adigoes
Adigoes temporarias - Swap 2.976 4.191
Qutros 182 770
Exclusbes
Exclusdes temporarias - Swap (402) {403)
Proviséo de agios (572) (1.145)
(30)% base negativa periodos anteriores (306) (1.394)
Base de calculo (imposto de renda e contribuigéo social) 7.816 10.356
Trimestre
findo em Semestre findo
30.06.2007 em 30.06.2007
Imposto de Contribuigéc Impostc de Contribuigdc
renda sccial renda social
Imposto e contribuigéo devidos 1,949 703 2.577 932
Total da despesa no semesire 1.949 703 2577 932

Em 30 de junho de 2007 a companhia possui créditos tributdrios ndo registrados,
de prejuizo fiscal, base negativa de contribuigdo social e diferengas temporarias
que totalizam R$ 4.464 (31.03.2007 - R$ 4.028).
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#4.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
11. PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social da. Companhia é de R$ 96.000 (2006 - R$ 10.000), dividido
em 44.400.000 (2006 - 10.000.000) de agbes ordindrias nominativas, sem
valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de
2006, foi deliberado 0 aumento do capital social da Companhia, mediante a
emissdo de 34.400.000 de agdes ordindrias, nominativas & sem valor nominal,
com valor de emissdo de R$ 2,50 por agdo, fixado de acordo com os
parametros do artige 170 da Lei n°. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de agio na subscricdo de agdes no montante de R$ 17.048 é
decorrente do aumento de capital ocorrido em 2002,

O estatuto social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério,
correspondente a 25% do lucro liquido calculado dentro dos critérios da
legislagao societéria brasileira, podendo a Diretoria propor 4 Assembléia Geral
Ordindria que distribua dividendo inferior ac obrigatdrio ou a reteng¢do de todo
o lucro, caso o julgue incompativel com a situacgao financeira da Companhia.

12. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuracéo do valor de mercado (valor provavel de realizagao) dos
instrumentos financeiros derivativas é baseada nos modelos de precificagéo
desenvolvidos pela administragdo, que incluem avaliagdc do contexto
econdmico & a captura de pregos médios praticados no mercado, aplicaveis
ao tipo de instrumento financeiro a data base do balange. Assim, quando da
efetiva liquidagdo financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferenies dos estimados.

As aplicagbes financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com
os praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes,
sendo seus valores contabeis proximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's s&o efetuadas de
acordo com o lastro disponivel da carteira de recebiveis mobiliarios,
ocasionando o casamento das operages.

Os CRI's sao classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody'’s”,
“Fitch” ou “Austin®, com clausula de alienacdo fiduciaria e estrutura de
subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficienies pela
administragdo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's séo
compativeis entre si, e a avaliagho das careiras a valor de mercado é
compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A companhia adguiriv instrumentes financeiros derivativos representados por
contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais

a pagar sao.
50.06.2007 1.03.. 7
VENCIMENTO INDEXADOR INDEXADOR VALOR DE VALORA VALORA  VALORDE VALOR A VALOR A
LOMPRADOR VENDEDOS REFERENCIA  PAGAR  MERCADG REEERENCIA PAGAR MERCADO
TRD + 16,50% a.a
ATE 1082010 1GP-M+ 10.15% a.a. (b} 1577 (245) (370} 1,888 (247 “n
TRD + 14,60% aa.
ATE 13/10/2014 1GP-M+1097% aa (b} 49071 (ags} B21) 4523 @392} 619}
TRD +15,00% a.a.
ATE 130022015 IGP-M +9,70% a.a tb} 5592 ©28) (1.084) 6.028 (588} (1194
TRD + 15,00% a.a.
ATE 13/02/2015  |GP-M + 9,70% a.a, (b} 2.300 (250) @47 2.480 (236) (484)
USD + LIBOR + 1GP-M + 13,38%
ATE 16/142007  1.75% a.a. aa.(a) - - 5 USD 130.000 (28) (28}
USD + LIBOR + 1GP-M + 13,38%
ATE 15/05/2007  1.75% aa. aa {a) 5 g 5 USD 132000 (28} 128)
USD + LIBOR + IGP-M + 8,25%
ATE 15/05/2008  1.75% aa. aa (a) . - . USD 3.358.000 (646) (546)
USD + LIBOR + IGP-M + 13,90%
ATE 14/05/2007  175%aa aa {a) 5 . - USD 3.500.000 (755) (755)
) IGP-M + 8,87% ush
ATE 14/05/2008  USD +7,6347% az.  aa.(a) 33.793,908 (1.209) (1.298) 8 - -
) IGP-M + 9,87%
ATE 14/05/2008  USD +7,6347%aa  aa (a) USD 1.206.077 (46) 146)
i IGP-M +10,30%
ATE 14/05/2008  USD+7,1169% aa  aa (a} USD 5.000.600 (203) (203)
IGP-M + 7 85%
ATE 16/05/2008  USD + 5,80% a.a aa (a) USD 3.437.674 (324 (324} -
IGP-M 4 13,90%
ATE 14/11/2007  USD+7.1260% aa  aa (a) USD 3.500.000 369 389 - — e
(3.789) 14.683) (2821} (5.065)
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Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu
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Prospecto Definitivo das 672 e 682 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVICO PUBLICO FEDERAL
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
(a) Swaps efetuados como hedge econdmico do contrato de linha de crédito
com o BID (nota 13}.

(b) A politica da companhia é fazer suas operagées de modo a estar sempre
“casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovaghes de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivativos para
possibllitar & venda do ‘papel” a um invesiidor pacional, buscando
desenvolver intermamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores
equivalentes aos de realizacio.

13, OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

Composto por:
30.06.2007 31.03.2007
BID(a) 91.263 s
Mutuo(b) 7.618 8.105
Banco ABC Brasil(c) 11.551 14.743
Cutros 4 104
110446 22952
Cutto prazo 19.943 8.209
Longo prazo 90.503 14.743
310446 __ 22953

{(a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de
crédito, com o Banco Interamericanc de Desenvolvimento — BID, no valor de
até US$ 75 milhdes. A linha de crédito € de sete anos, sendo utilizada nos
ptimeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes, com taxa de juros
aplicave! correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% &ao ano, e tem
como objetivo financiar a aquisigao de instrumentos hipotecarios (residenciais
e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para posterior emissao de
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Ceriificados de Recebiveis !mobilidrios {CRIs) lastreados nesles instrumenios
g sua colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 47
mithdes, foi disponibilizada, sendo que em 30 de junho de 2007, parcela de
R$ 64.461 (31.03.2007 - RS B.852) apresenta-se em conta restrita (vinculada)
(nota 4(b}}.

(b) Contratos celebrados junto a investidores, para compra de carteiras
especificas, que posteriormente serao securitizadas, e cujos CRI's resultantes
seréo entregues a esses investidores como forma dé pagamento. A cperacio
possui prazo de entrega dos CRl's de 180 dias e taxa de juros
correspondente a remuneragio das carteiras adquiridas (1%am + IGPM).

(c) Empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A., tomado em 20 de abril de
2007 para pagamentos de aquisicdes de carteiras de recebivels imobiliarios,

remunerado por CDI, adicionado de 3,165% aa, com vencimento em 19 de
setembro de 2007.

14. PARTES RELACIONADAS

Cs saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos

como Segue.
30.06.2007 31.63.2007 30.06.06
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo) [(Despesas)  {Passivo) {Despesas)
Qurinvest Empreends. Imobs. - Valores a pagar (135) = {136
Ourinvest Assessor. Invest. - Valores a pagar (23} (153) - -
Brazilian Mortgages - Valores a pagar {13} (68) (24) (56}
Banco Qurinvest:
~Valores a pagar i1} 8 {32) 112)
Brazilian Finace Real Estate Participages:
- CRY's{=) {10.153} {512) {3.197)
Qurinvest Participagoes:
- CR's{g) - (38 (3.080) 179)
- CRYI's ganho na venda S = & 1
- Valores a pagar (59 - (57}

(a) Referem-se aos CRis Juniors e Séniors adquiridos pela Ourinvest Participagtes e
pela Brazilian Finance & Real Estate Partipagoes S.A..
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
15. OUTRAS INFORMACOES

a) Em 30 de junho de 2007, a Companhia possui contratos de
compromisso de compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam
R$ 169.990 (31.03.2007 - R$ 137.590), os quais poderao ser efetivados
até 30 de abril de 2010.

b} As receitas de venda (cperacdes de crédito) sdo compostas por:

Trimestre Semestre Trimestre Semestre
findo em findo em findo em findo em
30.06.2007 30.06.2007 30.06.2006 30.06.2006
Receitas de recebiveis imobilidrips ainda nao 488
securitizados cu vinculados a CRI's com garantia 3.728 4.742 854
Receitas com taxas de alocagao e estruturagio 547
de operagies e outres servigos 1150 1.165 608
Deségio na compra de recebiveis e agio na 235
venda de CRI's 1.404 1.566 630
6.282 7.473 1.270 2.090
Operagbes securitizadas 17 2.820 77 1.022
8.003 10.293 2.147 312

¢) O resultado de operagbes securitizadas é composto por:

Trimestre Semestre Trimestre Semestre
findo em findo em findo em findo em

30.06.2007 30.06.2007 30.06.2006 30.06.2008

Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados 54 747

sem garantia 98.203 28.604 68.167

Aeceitas financeiras 488 915 154 293

Despesas com CRI's sem garantia {63.514) (96.298) {27.881) {67.438)

Resultado de operagdes securitizadas 1721 2820 B7T 1022
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

d) Obrigagdes por aquisigio de recebiveis incluem encargos equivalenies
a remuneragdo dos CRI’s, sendo liquidados por ocasifo da subscricio
ou da obtengao do registro definitivo junto & CVM, dos CRI’s das séries
que contemplam(réo) os recebiveis adquiridos.

30.06.2007 31.03.2007

Com CHiIs j& emitides {nota 4 (d}) 100.939 15.350
Com CRIs & emitir (*) 51.741 54.945
152.680 7C.295

{*) Parte desses recursos ainda ndo foram uiilizados na aquisigdo de recebiveis,
estando temporariamente investides em aplicagbes vinculadas (notas 4 (¢) {d)).

e) Despesas com pesscal incluem R$ 290 de honorarios da diretoria no
segundo trimestre de 2007(31.03.2007 - R$ 771).

f) A Companhia ndc é parte integrante em processos judiciais e
administrativos de natureza tributdria, civel e trabalhista, que sejam

passiveis de constituigdo de passivos contingentes ou obrigacdes
legais.

g) A Companhia nao possui planos de suplementagio de aposentadoria e
de op¢ao de compra de agdes - "stock options'.

15/08/2007 14:05:37 pag: 17

354

Este prospecto definitivo esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu

respeito. O presente prospecto preliminar esta sujeito a complementacao e correcdo. O prospecto definitivo sera entregue
aos investidores durante o periodo de distribuigao.



