PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.009-120 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n© 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 12.075.869,00

Cddigo Ativo — 09D0007414
Cddigo ISIN — BRBSCSCRI2X7

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para
distribuicdo publica, sendo emitidos 25 (vinte e cinco) CRIs relativos a série 2.009-120 da primeira
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
(a “Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 483.034,76 (quatrocentos e oitenta e trés mil,
trinta e quatro reais e setenta e seis centavos), na data de 20/03/2009 (a “Data de Emissao”),
perfazendo o valor total de emissao de R$ 12.075.869,00 (doze milhdes, setenta e cinco mil,
oitocentos e sessenta e nove reais), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administracao,
realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 170 (cento e setenta) meses, vencendo em
20/06/2023 e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 20/06/2009. A
remuneracdo dos CRIs serd de 10,9556% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado
dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro 58 (cinqiienta e oito)
contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito imobiliario (“CCIs”), cedidas a
Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdao contarda com a instituicdo do
Regime Fiduciario, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM S/A, como agente fiduciario, e contara
também com a instituicdo do Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no
Termo de Securitizacdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o cddigo
09D0007414 na CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM sob n® CVM/SRE/CRI/2009-013 em 24/04/2009 e recebeu o registro definitivo em 04 de agosto
de 2009.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 52 A 54, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO
EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicoes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios
Contrato de

Administracao dos
Créditos

Créditos ou

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no©.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada
do imdvel do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
e que substituird: os Anuncios de Inicio e o de Encerramento da Distribuicdo,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrucdo
400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicao publica dos CRIs, nos termos do Anexo
V da Instrugao CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuigdo dos CRIs, nos termos do
Anexo 1V da Instrugao CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emiss3o.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas unicamente, em uma das
Instituicdes Custodiantes, abaixo qualificadas.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11°
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia
escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 2710562-6 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
Real S/A, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos
advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, das aplicacdes
financeiras e por onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissdo.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencgas, firmados
entre a Securitizadora e os Originadores.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro
de cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas,
firmados entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sao
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administragdo de Créditos Imobiliarios,

firmado entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo
V, deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobiliarios e que sdo representados pelas CCIs



Créditos
Imobiliarios

Coobrigado(s)

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

vinculadas a Emiss&o.

N&o ha.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.009-120 da 1@ emissdo publica
da Emissora, 0s quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI
para fins de amortizacdao, pagamento de remuneracao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecdo
dos Créditos Imobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios
20 de abril de 2009.

20/06/2009, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel é contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série 2.009-120 da 12 emissdo puUblica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64, nos quais
se inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as
CCIs lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela
respectiva Instituicao Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condices estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes
no Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdao
administrados pela FPS Negodcios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida
Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita
no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua
Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, na Cidade de Sdo Paulo — SP,
devidamente, inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou pela (ii) FPS
Negocios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
na Cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas e nos
prazos definidos.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.



IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Patrimonio
Separado

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas.

Unidades autbnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos
Devedores dos Originadores por meio dos Contratos Imobilidrios.

Indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Gettlio
Vargas.

As InstituicOes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de
créditos imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissao
comparecem como instituicdes custodiantes: (i) Banco Ourinvest S/A inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n°
1.728 — sobreloja, 1°, 2° e 119 andares, Sdo Paulo — SP; ou (ii) a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira
autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o
no. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 —
Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n©
36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Analise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imoéveis (“LTV") (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliacdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresa(s) ou Instituicao(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cede(m) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser empresa(s) de
incorporagao e/ou construgao civil e companhia hipotecaria responsavel(is) pela
realizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios.

Razédo Social® CNPJ/MF
61.726.741/0001-49
62.237.367/0001-80
49.263.189/0001-02
04.221.953/0001-30
15.762.776/0001-16
05.440.178/0001-77
58.146.175/0001-72
05.973.743/0001-61

61.065.751/0001-80

America Properties Ltda. (“América”)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria ("BM")

Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Helbor”)

Jandira de Investimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Jandira”)

Marko Engenharia e Comércio Imobiliario Ltda. (“Marko”)

Mosaico Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Mosaico”)
MZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("MZM")
Quality Investimentos Imobilidrios Ltda. (“Quality”)

Rossi Residencial S/A (“Rossi”)

Tecnisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
("Tecnisa Empreendimentos”)

Tecnisa Engenharia e Comércio Ltda. (“Tecnisa Engenharia”)

02.874.437/0001-80

49.502.677/0001-17

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos Imobilidrios, bem como os recursos provenientes dos

! As empresas América Properties e Rossi Residencial sdo empresas coligadas do Grupo Rossi, e sdo empresas do Grupo
Tecnisa as empresas Jandira, Mosaico, Quality, Tecnisa Empreendimentos e a Tecnisa Engenharia.



Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na conta corrente da
Emissdao, que constituem patrimonio separado do patriménio comum da
Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9°
da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 7° andar, S3ao Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo
do Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condigles estabelecidas no
Termo e descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Segbes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos da Operacao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizagao:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Oliveira Trust DTVM S/A
Créditos imobilidrios no montante de R$ 12.075.869,00 (doze milhdes, setenta e
cinco mil, oitocentos e sessenta e nove reais), na data de emissao, cedidos pelos
Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos quais os
adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores.
I.  Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
II. Garantia Real: 100% (cem por cento) do valor total dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiducidria dos imoveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora

implica a automatica transferéncia das respectivas garantias de
alienacdo fiduciaria em seu favor.

20 de abril de 2009.

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.009-120

09D0007414

BRBSCSCRI2X7

R$ 12.075.869,00 (doze milhdes, setenta e cinco mil, oitocentos e sessenta e
nove reais).

25 (vinte e cinco)

R$ 483.034,76 (quatrocentos e oitenta e trés mil, trinta e quatro reais e setenta
e seis centavos).

170 (cento e setenta) meses
1 (hum) més.
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal
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Calculo da
Atualizacgao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

VNa = VNb x C, onde:

VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizagdo ou
incorporacdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NIn = Ndmero ir)dice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporagdo de juros ou da Ultima amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagdo
extraordinaria, NI , sera o numero indice do més imediatamente anterior ao més
da dltima atualizacdo mensal.

10, 9556% a.a. (taxa efetiva)

I = VNa x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calc5ulados com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNa= Conforme definido no item Calculo de Amortizagdo Antecipada acima.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em fungdo de amortizagdes
ou liquidacdes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros
fatores em fungdo do risco destes certificados. A remuneracdo dos CRIs sera
paga aos Investidores mensalmente, observadas as condigdes deste Prospecto,
todo dia 20 de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente.

CRI 2.009-120
Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros
00 20/4/2009 12.075.869 -
01 20/5/2009 12.180.941 0,00 0,00
02 20/6/2009 12.180.941 100.115 105.986
03 20/7/2009 12.080.826 74.865 105.115
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CRI12.009-120

Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros
04 20/8/2009 12.005.961 102.003 104.463
05 20/9/2009 11.903.958 74.293 103.576
06 20/10/2009 11.829.665 94.211 102.929
07 20/11/2009 11.735.454 105.373 102.110
08 20/12/2009 11.630.081 168.497 101.193
09 20/1/2010 11.461.585 476.985 99.727
10 20/2/2010 10.984.599 102.398 95.577
11 20/3/2010 10.882.201 103.490 94.686
12 20/4/2010 10.778.711 79.558 93.785
13 20/5/2010 10.699.154 95.629 93.093
14 20/6/2010 10.603.525 105.685 92.261
15 20/7/2010 10.497.839 80.487 91.341
16 20/8/2010 10.417.352 75.015 90.641
17 20/9/2010 10.342.337 75.727 89.988
18 20/10/2010 10.266.610 98.837 89.329
19 20/11/2010 10.167.774 77.377 88.469
20 20/12/2010 10.090.397 172.889 87.796
21 20/1/2011 9.917.508 497.899 86.292
22 20/2/2011 9.419.609 103.879 81.960
23 20/3/2011 9.315.730 106.237 81.056
24 20/4/2011 9.209.493 85.225 80.131
25 20/5/2011 9.124.269 105.148 79.390
26 20/6/2011 9.019.121 107.950 78.475
27 20/7/2011 8.911.171 90.128 77.536
28 20/8/2011 8.821.043 89.031 76.752
29 20/9/2011 8.732.012 86.918 75.977
30 20/10/2011 8.645.094 108.020 75.221
31 20/11/2011 8.537.074 85.840 74.281
32 20/12/2011 8.451.233 174.079 73.534
33 20/1/2012 8.277.155 438.880 72.019
34 20/2/2012 7.838.275 106.334 68.201
35 20/3/2012 7.731.941 107.459 67.275
36 20/4/2012 7.624.483 93.331 66.340
37 20/5/2012 7.531.151 114.293 65.528
38 20/6/2012 7.416.859 114.998 64.534
39 20/7/2012 7.301.860 97.246 63.533
40 20/8/2012 7.204.614 91.931 62.687
41 20/9/2012 7.112.683 92.799 61.887
42 20/10/2012 7.019.884 93.680 61.080
43 20/11/2012 6.926.204 94.563 60.265
44 20/12/2012 6.831.640 160.680 59.442
45 20/1/2013 6.670.960 423.199 58.044
46 20/2/2013 6.247.761 117.233 54.362
47 20/3/2013 6.130.528 115.468 53.341
48 20/4/2013 6.015.059 97.035 52.337
49 20/5/2013 5.918.025 121.225 51.493
50 20/6/2013 5.796.800 124.173 50.438
51 20/7/2013 5.672.626 100.275 49.357
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CRI12.009-120

Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros
52 20/8/2013 5.572.351 101.222 48.485
53 20/9/2013 5.471.130 102.179 47.604
54 20/10/2013 5.368.951 99.481 46.715
55 20/11/2013 5.269.470 97.101 45.849
56 20/12/2013 5.172.369 163.240 45.005
57 20/1/2014 5.009.129 425.781 43.584
58 20/2/2014 4.583.348 123.008 39.880
59 20/3/2014 4.460.340 124.292 38.809
60 20/4/2014 4.336.048 97.145 37.728
61 20/5/2014 4.238.904 121.334 36.883
62 20/6/2014 4.117.569 96.450 35.827
63 20/7/2014 4.021.119 97.359 34.988
64 20/8/2014 3.923.760 91.749 34.140
65 20/9/2014 3.832.011 89.899 33.342
66 20/10/2014 3.742.112 87.595 32.560
67 20/11/2014 3.654.516 88.425 31.798
68 20/12/2014 3.566.092 139.081 31.028
69 20/1/2015 3.427.010 326.111 29.818
70 20/2/2015 3.100.900 68.328 26.981
71 20/3/2015 3.032.571 66.049 26.386
72 20/4/2015 2.966.522 62.549 25.812
73 20/5/2015 2.903.973 63.138 25.267
74 20/6/2015 2.840.835 63.734 24.718
75 20/7/2015 2.777.100 64.337 24.163
76 20/8/2015 2.712.763 64.944 23.604
77 20/9/2015 2.647.820 65.555 23.039
78 20/10/2015 2.582.265 63.405 22.468
79 20/11/2015 2.518.860 64.004 21.917
80 20/12/2015 2.454.856 114.357 21.360
81 20/1/2016 2.340.499 287.453 20.365
82 20/2/2016 2.053.046 62.778 17.863
83 20/3/2016 1.990.268 63.370 17.317
84 20/4/2016 1.926.898 60.963 16.766
85 20/5/2016 1.865.935 61.539 16.235
86 20/6/2016 1.804.396 48.637 15.700
87 20/7/2016 1.755.758 49.096 15.277
88 20/8/2016 1.706.662 49.558 14.850
89 20/9/2016 1.657.104 45.100 14.418
90 20/10/2016 1.612.004 43.818 14.026
91 20/11/2016 1.568.187 44.231 13.645
92 20/12/2016 1.523.956 95.299 13.260
93 20/1/2017 1.428.657 140.328 12.431
94 20/2/2017 1.288.329 41.649 11.210
95 20/3/2017 1.246.680 39.188 10.847
96 20/4/2017 1.207.491 35.179 10.506
97 20/5/2017 1.172.312 35.508 10.200
98 20/6/2017 1.136.804 33.267 9.891
99 20/7/2017 1.103.537 30.091 9.602
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CRI12.009-120

Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros
100 20/8/2017 1.073.446 27.206 9.340
101 20/9/2017 1.046.239 27.461 9.103
102 20/10/2017 1.018.778 27.717 8.864
103 20/11/2017 991.062 22.487 8.623
104 20/12/2017 968.574 18.412 8.428
105 20/1/2018 950.163 75.321 8.267
106 20/2/2018 874.841 19.293 7.612
107 20/3/2018 855.549 19.472 7.444
108 20/4/2018 836.076 17.530 7.275
109 20/5/2018 818.546 17.692 7.122
110 20/6/2018 800.854 17.856 6.968
111 20/7/2018 782.998 18.021 6.813
112 20/8/2018 764.977 15.349 6.656
113 20/9/2018 749.628 15.490 6.522
114 20/10/2018 734.137 15.633 6.388
115 20/11/2018 718.504 15.778 6.252
116 20/12/2018 702.726 15.924 6.114
117 20/1/2019 686.802 37.460 5.976
118 20/2/2019 649.342 16.423 5.650
119 20/3/2019 632.920 16.574 5.507
120 20/4/2019 616.345 16.727 5.363
121 20/5/2019 599.618 16.882 5.217
122 20/6/2019 582.737 17.038 5.070
123 20/7/2019 565.699 17.196 4.922
124 20/8/2019 548.503 17.355 4.773
125 20/9/2019 531.149 17.516 4.622
126 20/10/2019 513.633 17.678 4.469
127 20/11/2019 495.955 17.841 4.315
128 20/12/2019 478.114 18.007 4.160
129 20/1/2020 460.107 18.173 4.003
130 20/2/2020 441.934 18.342 3.845
131 20/3/2020 423.592 8.826 3.686
132 20/4/2020 414.766 8.906 3.609
133 20/5/2020 405.859 8.987 3.531
134 20/6/2020 396.873 9.068 3.453
135 20/7/2020 387.805 9.149 3.374
136 20/8/2020 378.656 6.640 3.295
137 20/9/2020 372.015 6.700 3.237
138 20/10/2020 365.316 2.723 3.179
139 20/11/2020 362.593 2.744 3.155
140 20/12/2020 359.848 2.767 3.131
141 20/1/2021 357.082 2.788 3.107
142 20/2/2021 354.293 2.811 3.083
143 20/3/2021 351.483 2.833 3.058
144 20/4/2021 348.650 2.856 3.034
145 20/5/2021 345.794 2.879 3.009
146 20/6/2021 342.915 2.902 2.984
147 20/7/2021 340.014 2.925 2.958
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Fundo de Liquidez:

Fundo de Despesa:

CRI 2.009-120
Parcela Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros
148 20/8/2021 337.088 2.949 2.933
149 20/9/2021 334.140 2.973 2.907
150 20/10/2021 331.167 2.996 2.881
151 20/11/2021 328.171 3.021 2.855
152 20/12/2021 325.150 3.045 2.829
153 20/1/2022 322.105 3.070 2.803
154 20/2/2022 319.035 3.095 2.776
155 20/3/2022 315.940 3.120 2.749
156 20/4/2022 312.820 3.145 2.722
157 20/5/2022 309.674 3.171 2.694
158 20/6/2022 306.503 3.197 2.667
159 20/7/2022 303.306 3.223 2.639
160 20/8/2022 300.083 3.250 2.611
161 20/9/2022 296.833 3.276 2.583
162 20/10/2022 293.557 3.303 2.554
163 20/11/2022 290.254 3.330 2.525
164 20/12/2022 286.924 3.358 2.497
165 20/1/2023 283.566 3.385 2.467
166 20/2/2023 280.181 3.413 2.438
167 20/3/2023 276.768 3.441 2.408
168 20/4/2023 273.327 3.470 2.378
169 20/5/2023 269.857 3.499 2.348
170 20/6/2023 266.358 266.358 2.318

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado
més, serdo direcionados para pagamento da remuneracdo dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera composto pelo
primeiro més de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo deverdao
ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenga entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigGes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa
de registro dos CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na
operacdo, tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiduciario e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada,

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacbes, reconhecimento de firma; copias de
documentos, impressdo, expedigdo, publicacdo de relatorios, informagdes
periodicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo
de empresas especializadas em cobranca, avaliacdo de imdveis, de engenharia,
e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imoveis; honorarios

15



Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Administracdo do
Patrimonio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate Antecipado

Resgate Antecipado
Obrigatdrio

Amortizacao
Extraordinaria

advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de
Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao;
incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissao em questdo.

Apds a integral liquidacao dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do
Patrimonio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
transferido aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de célculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operacao
consta na pagina 23 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes, estabelecida no item “Fundo
de Despesa” acima;

20 PpPagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo
més do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacdes e liquidagbes dos contratos
ocorridos no Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipotese de pagamento integral das obrigacbes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados
ao Fundo de Despesas.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragao do Patrimonio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese
em que tal prazo prevalecera;

» Decretacao de faléncia, dissolucdo ou liquidacdo da Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor
unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizagao Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imoveis. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a
Cetip, via sistema o valor da Amortizagdo Extraordindria dos CRIs,
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que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes
do proximo evento de amortizacao, inclusive o valor da Amortizacdo
Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a Cetip.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucdo
CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condicOes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no §12 do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucao 414/04, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios e em conformidade com o inciso III do §1° do
art. 5° da Instrugao 414/04.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisdrio de distribuicdo publica.

O prego de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo
ser colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas, serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participagdo
de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacao de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdao de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificagdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia
do més subseqtiente ao da concessao do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensao da negociacdao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.
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A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VI e estara sujeita aos termos e condigbes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicarad, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento
das comunicacGes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/03). No caso de negociacdo no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores nao qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv)
pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalar3,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administracdo
do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administragdo do patrimonio separado pelo Agente
Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de Securitizagdo; (b) alteragao
de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigcdes
previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacao previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo
da aquisicdo das CCIs.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
de publicagdo no jornal “*O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissdo poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2. Informagées Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacgao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os
coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o
pagamento pela cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagao

AUDITORIA '

2
v
| CrEDITO 3
1 IMOBILIARIO
4
ORIGINADOR < SECURITIZADORA @
6
5 7
v
INVESTIDOR
1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.
3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.
4. O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).
7. 0O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

®

Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRIs;
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(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgdo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao;

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agOes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.
2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € 0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo
com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a
aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e
15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragao de ajuste anual
com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redagao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado

antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o montante
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de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel
de restituicdo ou compensacao com tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo
financeira em CRI realizada por instituicOes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei
n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetério
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art.
81 da Lei n° 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria
n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagles realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecao dos resultados positivos auferidos nas operages conjugadas que permitam a obtencao de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§
10 e 20, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido
como ganho de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em acgdes,
operacOes de “swap” e operacOes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15%,
nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em
que o investidor externo sujeitar-se-d as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001,
art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagdo, no
caso de operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n°® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da
Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicbes, atualmente constantes da
Instrucao Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos
a incidéncia do IOF/Cambio, tanto para a entrada como a saida de recursos, a aliquota de 0% (zero por
cento) (Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n° 6.313, de 22 de
outubro de 2008).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
8§89, da Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a
retengao e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociagdo no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou

da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n°® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i)
na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados
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no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei
no. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS”

As contribuicGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts. 2° e 39 da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n°s 10.637, de
30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracdes subseqiientes).

A remuneracado conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei
9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Proviséria n°® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n®
10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas)
pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdao Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados
a disposigao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer Onus.

A Liquidagdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogagao ou Modificagao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por
ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das
condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovagdo do pedido de modificacdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03
(“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. Apds a comunicagdo de Retificagdo, a Securitizadora s6 aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja
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tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicacao, nao revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugdao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicdao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descricdao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - 184,70
Custo Total e Percentual de Distribuicdo 0,06 7.387,93
- Despesas decorrentes do registro 0,05 6.037,93
- Outros custos relacionados? 0,01 1.350,00
- Comissdo de colocagdo Ndo ha N&o ha
- Outras Comissdes Nao ha Ndo ha

2.8. Forma de Calculo da Remuneracgao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas® relacionadas & remuneragdio dos prestadores de servios sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a
seguinte:

.~ Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emiss&o
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha
2 | Agente Fiduciério* R$ 4.228,90 (valor liquido) R$ 4.228,90/semestre
3 | Despesas Administrativas N&o ha R$ 1.011,00/més
Custddia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por —
4 . Nao ha
CC CCI custodiada
5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2 Refere-se a despesa com publicacdes legais.

3 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da
operacao. Estes valores poderao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores
de Servico e alteracao na Tabela de Precos praticados. Quanto a remuneracao devida as empresas que
realizaram a auditoria dos créditos e a administracdo dos mesmos, bem como as despesas reltivas aos
seguros MIP e DFI e a avaliacdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas
sdao arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, ndo
representando, portanto, custos para a Emissao. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o
custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI
equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O
preco de avaliacdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinglienta reais), assim estimamos
que o valor total tenha sido de R$ 20.300,00 (vinte mil e trezentos reais), ja o valor total da remuneracdo
da empresa de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 82.000,00 (oitenta e dois mil reais). Para
esta emissdo a remuneragao paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 7.900,00 (sete mil e
novecentos reais).

* Valor da remuneracdo do Agente Fiducidrio desconsiderado imposto e taxas fiscais incidentes sobre a
remuneragao.
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2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 22/04/2009
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 24/04/2009
Pedido de Registro Definitivo 29/05/2009
Previsao do Registro Definitivo 31/07/2009
Publicacdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 10/07/2009

2.2.10. Informagées Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Eexercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005. 2006 e 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

Www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
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Website: http://www.cetip.com.br
Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte endereco:

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 59 andar
Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 49 andares.
Sao Paulo — SP
Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da
Lei 9.514/97, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagdo fiduciaria de
coisa imével e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos

Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste serd sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda
pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, IV, é obrigatdria a contratagdo, pelos Devedores, de seguros
contra os riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdao ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacao em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiduciaria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao
Crédito Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do
imovel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria se da com o registro
da Escritura Definitiva no competente cartério de imoveis. A utilizacdo do imével fica assegurada ao
Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagoes e demais
obrigag0es.

Sdo as seguintes as obrigagdes do Devedor:
(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas

custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;
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(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(i)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagao, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdao, o Devedor serd
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuices condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo
das despesas de intimagao e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacao, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria sera restabelecido. Ndo purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagao do imével retomado.

0 para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:

(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagles e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuigdes condominiais, mensalidades de associacbes de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigGes, vencidos e nao pagos;

(v) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para
cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imdvel;
(viii) custas de intimacdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;
(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
(x) taxa diaria de ocupagdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupacao equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliagdo do imovel, desde a data da
realizagdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apos a data de
realizacdao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicGes: (i) o imovel sera ofertado por
seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
imovel, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera ao
Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de
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quitagdo da divida; serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no
segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias
e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagao no local do
imovel.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador manterd a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Ap0s a consolidagdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imovel; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacao no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacdo e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupacao, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador poderd ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso
ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacao, tendo em
conta que antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo
podera ser inferior ao da soma de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartorios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a alienacdo fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso de
sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticGes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados
serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagdo, intimagao, interpelagdo, notificagbes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificacOes,
alteracdes ou reformulacdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento
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A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdao do
leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerad antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se 0 Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigages, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(i) se o0 Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagao, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se 0 Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado
em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou
vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imovel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracao de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobiliario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.3. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execugdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Crédiitos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissao de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Iméveis. As CCIs
podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartorio de registro de imdveis e custodiadas
exclusivamente em uma das Instituicbes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 12.075.869,00 (doze milhdes, setenta e cinco mil, oitocentos e sessenta e nove reais).
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Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custéddia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do
Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.4. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados
por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os
direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessao eventualmente podera existir a obrigagdo temporaria de recomprar
os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.4.1. Sumario dos Contratos de Cessdo

Abaixo apresentamos quadro com os sumarios dos contratos de cess3o firmados com os Originadores®.

Raz3o Sodial Da?ta de QL_lantidade_d_e Quantidade FIe NCréditos Saldo, D_evedor TotaNI
Assinatura Créditos Adquiridos da Emissao dos Créditos na Cessao
BM 30/4/2008 11 1 2.426.817,35
Helbor 28/11/2008 12 1 3.252.823,37
Jandira 15/4/2009 1 1 49.958,13
Marko 30/1/2009 1 1 106.830,00
Mosaico 15/4/2009 6 6 767.546,28
Rosci 28/4/2003 20 1 701.558,30
15/4/2009 3 3 820.343,78
Quality 15/4/2009 20 20 7.225.725,46
Tecnisa Empreendimentos 15/4/2009 1 1 338.559,22
Tecnisa Engenharia 15/4/2009 23 23 4.055.718,63

2.3.5. Termo de Securitizagao

A formalizacdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as
Instituicbes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbagao do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ou TVO ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da
Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de

* As empresas América Properties e Rossi Residencial sdo empresas coligadas do Grupo Rossi, e sdo empresas do Grupo
Tecnisa as empresas Jandira, Mosaico, Quality, Tecnisa Empreendimentos e a Tecnisa Engenharia.
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aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a formalizagao deste Termo de
Securitizacdo. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir
garantia fidejussoria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de
todos os Investidores afetados por referida substituicdo.

2.3.6. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestagao de servicos de agente
fiduciario da 1@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs
emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em
30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragcao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que |he
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantagdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacdo da 1@ emissao de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demais Termos de
Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacao do
Servico;

b) parcelas semestrais de R$ 4.228,90 (quatro mil, duzentos e vinte e oito reais e noventa centavos)
por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a assinatura do Termo
de Securitizacdo. A data base do valor acima é janeiro de 2009. As remuneracoes previstas nos
itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

c) As parcelas referidas acima serao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo
do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacOes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também
0s gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo,
ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢Ges judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneracado e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora
permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

f) As remuneragOes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.
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Das Obrigacdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de
Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacdo de
servicos de agente fiducidrio:

a)

b)

9

d)
e)

9)

h)

i.1)

)
k)

zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos proprios
bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado;
adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao PatrimoOnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administragdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipotese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigagcdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidacdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungbes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagOes contidas no presente
Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbacGes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqibilidade da seguinte forma:
acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que Ihe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizacao e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na
sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituices e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporcao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)

m)

n)

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcao de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;
fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
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0)

P)

Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissOes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
mensais pela Securitizadora;

acompanhar e analisar: (i) a indicacao de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracao dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagcdo das cessbes de Créditos Imobilidrios
em substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratagao de tais prestadores de servigos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados
da substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de
CRISs pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

®

— CETIP INVESTIDOR

Brazilian
Securities

@@/@® ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serdo enviados a CETIP;

Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a

Securitizadora,

os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,

salvo se houver Coobrigagdo, conforme disposto na Cessdo de Créditos.

|| SECURITIZADORA |}+$>" ORIGINADOR ||
1 ] 9 =
A -

8 \ 1
\
\
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- CREDITO 2 EMPRESA
_ IMOBILIARIO AUDITORIA
6 |
!
cetel
INSTITUIGAO 5 CARTORIO DE 4 3 _;"’Enquadramento
CUSTODIANTE IMOVEIS T

oK

1. O Originador submete as informag0es referentes ao crédito imobilidrio para analise de uma das
empresas de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A respectiva empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados
dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

w

Se o crédito for aprovado, o Originador ira emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito

Imobiliario;

Nowuh

A Escritura sera levada para averbagao no respectivo Cartério de Registro de Imoveis;

A Escritura averbada serd encaminhada a respectiva Instituicdo Custodiante, para custodia;

A respectiva Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP;
O Originador autorizard a respectiva Instituicgdo Custodiante a transferir as CCIs para a

Securitizadora. A respectiva Instituicao Custodiante transfere as CCIs;

®

Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessao do Crédito.

3.2. Descricao dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de
Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, de acordo
com os seguintes critérios:

0]

(i)
(iii)
(iv)
v)

(vi)
(vii)

Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo 6rgdo administrativo competente;
Imoveis com finalidade residencial;

Devedores sem apontamento na Serasa;

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
imodveis (“LTV") (obtido pela divisao do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliacdo dos respectivos imoveis. Este valor devera ser igual ou menor que 80% (oitenta
por cento);

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 170 (cento e
setenta) meses;

As parcelas dos Contratos de Financiamento deverdo ser reajustadas mensalmente; e
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(viii) para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de prestacdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverao: (a) estar representados na forma de CCIs previamente
averbadas nas matriculas dos Imoéveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b) serem
corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverdo
estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 11 (onze) empresas, sendo

estas de incorporagdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos imobiliarios e
instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razio Social® CNPJ/MF
America Properties Ltda. (“América”) 61.726.741/0001-49
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria ("BM”) 62.237.367/0001-80
Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Helbor”) 49.263.189/0001-02
Jandira de Investimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Jandira”) 04.221.953/0001-30
Marko Engenharia e Comércio Imobiliario Ltda. (“Marko”) 15.762.776/0001-16
Mosaico Investimentos Imobilidrios Ltda. (“Mosaico”) 05.440.178/0001-77
MZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("MZM") 58.146.175/0001-72
Quality Investimentos Imobilidrios Ltda. (“Quality”) 05.973.743/0001-61
Rossi Residencial S/A (“Rossi”) 61.065.751/0001-80
Tecnisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Tecnisa Empreendimentos”) 02.874.437/0001-80
Tecnisa Engenharia e Comércio Ltda. (“Tecnisa Engenharia”) 49.502.677/0001-17

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes
do mesmo grupo sdcio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e
construtoras de realizarem projetos e empreendimentos imobiliarios, através da constituicdo de sociedades
de propdsito especifico — SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004.
A pratica de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propdsito
especifico tem sido largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o
empreendimento imobilidrio do patrimonio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma
seguranca adicional ao negdcio e aos compradores de unidades. Abaixo apresentamos um breve historico
das empresas originadoras dos Créditos Imobiliarios, bem como suas relagbes societarias.

1) América Properties e Rossi Residencial: Empresas integrantes do Grupo Rossi fundado em 1913 é
um dos principais grupos de engenharia, construcdo e incorporagdo do Brasil. Em mais de 40 anos de
atuacgdo na area de construgdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais,
tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execugdo das obras, como por
exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (*Minhocdo”) e a Praga Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do
Jod, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico
das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metré no
Brasil, entre as estacdes Santa Cruz e da Praga da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de
obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e
controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com
que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades
no setor imobilidrio e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi

5 As empresas América Properties e Rossi Residencial sdo empresas coligadas do Grupo Rossi, e sdo empresas do Grupo
Tecnisa as empresas Jandira, Mosaico, Quality, Tecnisa Empreendimentos e a Tecnisa Engenharia.
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Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imoveis residenciais e comerciais do
Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O histdrico da Companhia demonstra
sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de
produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor, obtendo assim numerosas vendas em diversas
cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuacdo nos
segmentos de imoveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial.
Contabilizando a Rossi ja lancou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios
horizontais, em trés estados. Nesta emissdao (i) Rossi Residencial S/A (www.rossiresidencial.com.br)
empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami,
bloco C, conjunto 31-Jardim Morumbi, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 61.065.751/0001-80 e (ii) América
Properties Ltda, empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha,
5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 42 — Jardim Morumbi, inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.726.741/0001-
49,

2) Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages
é uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que retne as empresas
Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada
em 1999 e é a primeira companhia hipotecaria independente do pais, especializada no desenvolvimento e
na estruturacdo de operagdes financeiras.

3) Jandira, Mosaico, Quality, Tecnisa Empreendimentos e Tecnisa Engenharia: Empresas integrantes
do grupo Tecnisa. A Tecnisa S/A é uma incorporadora (www.tecnisa.com.br) de empreendimentos
imobilidrios residenciais, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.144, 3° andar, inscrita no CNPJ sob n° 08.065.557/0001-12. Empresa com quase 30 anos
de experiéncia no setor, atua principalmente na regido metropolitana de Sdo Paulo e sua atuagdo é
orientada para clientes de alta e médio-alta rendas. A empresa participa de todas as fases de uma
incorporagdo imobiliaria, incluindo a aquisicdo do terreno, o desenvolvimento do projeto, a realizacdo das
obras, as vendas das unidades e o atendimento aos seus clientes. Em média, em seus empreendimentos,
a empresa comercializa 90% das unidades até o final da fase de construgdo dos seus projetos. Até o 1°
semestre de 2008, a Tecnisa langou 89 empreendimentos comerciais e residenciais, alcangando um
volume total de 8.198 unidades, distribuidas em: 7.154 residenciais, 535 comerciais, 436 flats e 76 casas,
que ja totalizaram mais de 1.600.600 m2 de area construida. No periodo que compreendeu os anos de
1987 a 1990 a Tecnisa experimentou diferentes periodos de alta inflacdo e de forte inadimpléncia dos
mutuarios, de queda no valor dos aluguéis e de alta do preco das matérias-primas. Neste mesmo periodo,
muitas empresas do setor imobilidrio segmentaram seus produtos, ofertando ao mercado ndo apenas
imoveis residenciais, mas também flats, apartamentos de quatro dormitdrios e edificios comerciais. Entre
os anos de 1990 e 1994, a Companhia apresentou ao mercado o conceito do “grand space”, onde edificios
eram construidos em regides nobres de Sdo Paulo, sem acréscimo proporcional de preco. O conceito era
simples e tinha como base a idéia que quanto mais compacto o apartamento, mais caro tornava-se o
metro quadrado. Nos anos de 1995 a 1999, a empresa firmou parcerias com outras incorporadoras. A
Companhia criou, naquela época, novos conceitos em seus empreendimentos, como “roof top” (lazer na
cobertura dos edificios e ndo no térreo). Em 2001, a Tecnisa decidiu complementar sua funcdo de agente
econdmico e iniciou o0 seu programa de responsabilidade social, com o desenvolvimento de acdes sociais
diretamente relacionadas com o seu negdcio. Nesta emissdo (i) Jandira de Investimentos Imobiliarios SPE
Ltda., com sede na cidade de Sdo Psaulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n° 3.144, 3° andar,
conjunto 31 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.221.953/0001-30; (ii) Mosaico Invesimentos
Imobilidrios Ltda., com sede na cidade de Sdo Psaulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n°
3.144, 3° andar, conjunto 31 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.440.178/0001-77; (iii) Quality
Invesimentos Imobilidrios Ltda., com sede na cidade de Sdo Psaulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria
Lima, n° 3.144, 3° andar, conjunto 31 — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.973.743/0001-61; (iv)
Tecnisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda., com sede na cidade de Sao Psaulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Faria Lima, n°® 3.144, 3° andar, conjunto 31 - parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.874.437/0001-80 e (v) Tecnisa Engenharia e Comércio Ltda., com sede na cidade de Sdo Psaulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, n°® 3.144, 3° andar, conjunto 31 — parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 49.502.677/0001-17.

4) Marko Engenharia e Comércio Imobilidria Ltda.: (http://www.markoengenharia.com.br/) empresa
com sede na cidade de Belém, no estado do Para, na Rua dos Caripunas, 1400 e inscrita no CNPJ/MF n°
15.762.776/0001-16. A empresa foi fundada em 4 de margo de 1988, e ja administrou a venda de mais de
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1700 unidades habitacionais em seu Departamento Imobilidrio. A Marko Engenharia e a Rio Verde
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. pertecem ao mesmo grupo sécio-economico.

5) MZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: empresa com sede na cidade de S3ao Bernardo do
Campo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Prestes Maia, n® 980.

6) Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade
de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, que completara 30 anos
de atividades, e é uma incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein
S/A Administragdo, Participacdes e Comércio. A Helbor ja langou mais de 3,2 mil unidades residenciais,
comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20 empreendimentos em execucao.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sao 58 (cinglienta e oito) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante
de R$ 12.075.869,00 (doze milhGes, setenta e cinco mil, oitocentos e sessenta e nove reais).

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total R$ 12.075.869,00
Quantidade 58
Saldo Devedor Médio R$ 209.000
Prazo Maximo 170 meses
LTV Médio 46,5%

3.5.1 Distribuicdo por Originador

Originador Quantidade Saldo Devedor (RS) %
America 1 187.254 1,6%
BM 1 479.566 4,0%
Helbor 1 646.308 5,4%
Jandira 1 50.708 0,4%
Marko 1 104.820 0,9%
Mosaico 6 786.337 6,5%
MZM 1 44.181 0,4%
Quality 20 4.387.274 36,3%
Rossi 2 827.566 6,9%
Tecnisa Empreendimentos 1 352.537 2,9%
Tecnisa Engenharia 23 4.209.319 34,9%
Total 58 12.075.869 100%

3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

Faixa de Saldo Devedor Quantidade Saldo Devedor (RS) %
Abaixo de 50 mil 4 179.462 1,5%
entre 50 e 100 mil 3 214.149 1,8%
entre 100 e 200 mil 26 4.026.343 33,3%
entre 200 e 300 mil 16 3.817.569 31,6%
entre 300 e 400 mil 5 1.638.507 13,6%
entre 400 e 500 mil 2 892.129 7,4%
entre 500 e 750 mil 2 1.307.709 10,8%
Total 58 12.075.869 100%
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3.5.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% " 364.103

De 60,01 a 80% 3.904.149

3.5.4 Distribuicdo por devedor

MemedoDevedor . soDewedsr %

AGNALDO APARECIDO BEZERRA CAVALCANTI 352.537 2,92%
AGNELO DE BARROS NETO 304.950 2,53%
ALEXANDRE ANTONIOLLI ALEXANDRIN 173.385 1,44%
ALEXANDRE MARRARA LEITE TOSTES 122.652 1,02%
AMANDA MARIA GIANNESE ZORZO 271.212 2,25%
ANA CRISTINA BRUTSCHER 187.254 1,55%
ANTONIO FIGUEIREDO ABDON 104.820 0,87%
CARLITO DA SILVA MONTEIRO 234.680 1,94%
CARLOS GENARO RODRIGUES DE SOUZA 216.134 1,79%
CHARLES ALVES SANTOS 175.369 1,45%
CHRISTIANE REGINA TOGNINI PARIS 50.708 0,42%
CLAUDIO GUERINO DE MACEDO 44.181 0,37%
DANIEL PIERRE DELEU FILHO 258.968 2,14%
EDILSON MARQUES DE CAMPOS 661.401 5,48%
EDWARD CLAUDIO JUNIOR 45.461 0,38%
EZIO KATSUMI AOKI 151.610 1,26%
FELIPE ADAIME 116.378 0,96%
FERNANDO GIARINI FONTES 479.566 3,97%
FLAVIO PAULO PISANI 218.029 1,81%
FRANCINI VEIGA DOS SANTOS 250.228 2,07%
FRANCISCO TADEU MACHADO 238.724 1,98%
GERMINO RIBEIRO MARQUES 158.959 1,32%
GLADSON CANTALICE 178.722 1,48%
HENRI MENDES DE CASTRO 179.386 1,49%
HUMBERTO CARLOS BONGIOLO 143.515 1,19%
IN AEI KIM 251.287 2,08%
IRINEU FRANCISCO DELFINO SILVA MASSAIA 319.851 2,65%
JOAO PIVA JUNIOR 166.165 1,38%
JOSE GERALDO GONGALVES 158.275 1,31%
JOSE PIEPSZYK 164.138 1,36%
JOSE ROBERTO DO NASCIMENTO 41.295 0,34%
LUIZ CREMONEZI 140.317 1,16%
LUIZ FERNANDO MALVESTITI 48.525 0,40%
MARCELO BEZERRA CAMPOS DE SOUZA 185.413 1,54%
MARCELO ULLIANA FREIRE 192.710 1,60%
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MARCOS BORTOLIN 243.095 2,01%

MAURICIO IASSUO IDA 69.631 0,58%
MAX ARTUR FONSECA JUNIOR 119.669 0,99%
MONICA APARECIDA MOREIRA SILVA 204.272 1,69%
ODILO SOSSOLOTI 199.714 1,65%
PATRICIA LION VAZSONYI 282.401 2,34%
PAULO JOSE LAMOGLIA PEIXOTO 160.891 1,33%
PAULO TAKACHI YAMADA 236.040 1,95%
PEDRO NAGAI 168.097 1,39%
PEDRO NUNES DA LUZ FILHO 190.750 1,58%
RAIMUNDO CONCEICAO SANTOS 326.320 2,70%
REGINA MARIA MERLINO IGUCHI 108.484 0,90%
RENATO HARUKI KAVAZOI 254.694 2,11%
RICARDO JACOB 93.811 0,78%
ROBERTO DATTERI 126.200 1,05%
RODRIGO CURY BICALHO 218.352 1,81%
RONALD JACQUES SEKKEL 104.718 0,87%
TEREZA LEKO KOBAYASHI HARADA 334.849 2,77%
VALDEIR CORDEIRO VASCO 203.582 1,69%
VALDINE FERNANDES BARRETO 148.754 1,23%
VANESSA ALVES DA COSTA DESSIMONI 646.308 5,35%
VICTOR HUGO OYAMA 235.872 1,95%
WILLIAM MAGALHAES PEDRO 412.563 3,42%
Total 12.075.869 100,00%

3.5.5, Informacées sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questSes de ordem
interna e/ou externa inerentes aos prdprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, 0 excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas,
as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira,
a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12% (doze por cento) ao ano.

3.5.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informacOes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%
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Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relacdo ao
saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos € o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de iméveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatdrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras,
tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imoével, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissGes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e
revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas EmissGes passadas que
7% ¢é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracao da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56%
(média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos
CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o durationt dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que € auferido
no tempo. Com base nas Emissdes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do
pré-pagamento no duration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade
com a qualidade dos Créditos e das condi¢des mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.6. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes
quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracdes da

Securitizadora prestada em qualquer documento da operacdo de Securitizacao; (b) a Substituicdo for
anuida pelo Agente fiduciario.
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Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de
Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo
correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogacao superior a 24
(vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer reducdo do valor
principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimo6nio Separado; (c) alteragdes nas taxas de juros e
de atualizacdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
(d) reducao nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacOes correspondentes, com o conseqiiente
acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito
substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em
substituicdo além de serem suficientes para manutencdo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam
acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito
substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam
outros créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo
tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do Termo de
Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacdes necessarias nos
Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteragoes.

Na presente operagdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remocdo de créditos, nos casos em que houver
liquidacao por decurso de prazo ou liquidacao antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissao nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) Nnos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacOes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacao
dos imoveis.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipdtese de
amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
proximo evento de amortizagdo.

3.7. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b)
Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e
mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios
mensais serdo incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de
maior idade; (d) o imével dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienacao fiduciaria do imovel; (f) o reajuste das prestacGes e
saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Eexercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005. 2006. 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Empresa Administradora
FPS Negocios Imobiliarios Ltda.
At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar
CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP
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Tel.: (11)32531885

Empresa(s) de Auditoria:

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP — 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negocios Imobilidarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 325-31885

Instituicado(6es) Custodiante(s):

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 119 andares.
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919
http://www.bancoourinvest.com.br

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R] - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Avaliacdao dos Imdveis:

Engebanc Engenharia e Servicos Ltda.
At: Sr. Marcus Vinicius do Amaral Gurgel
Rua Agostinho Cantu, 190

Butantd, Sdo Paulo-SP

CEP: 05501-010

Tel: (11) 3039-3500

Fax: (11) 3039-3500
www.engebanc.com.br/

Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas, Sao Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011

www.dexterengenharia.com.br

Empresa de Escrituraciao dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br
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4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria
dos Créditos Imobiliarios.

Os Cré
forma:

ditos Imobilidrios que lastreiam a Emissao foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte

Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestagles e prazo;

CondicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequiéncia;

Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicao pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade
no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

Verificacdo se a avaliagdo dos imoéveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissao
nao conta com Fiscal de Obras.

Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche
as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

0]

(i)
(iii)
(iv)

certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente, bem como
comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores.

o valor de avaliacdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por empresas de
engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisigao;

4.3. Descrigao das Principais Fungoes e Responsabilidades das Instituicdes Custodiantes na
Emissao

Compete as Instituicdes Custodiantes, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos
de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

0}
(if)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

manter sob sua custodia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato;

realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucdo CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragao
ao Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual, atestando que
mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CClIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém
o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.
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4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

@ Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigao
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirao as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo
para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia
real;

(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo:
se os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCI estd regularmente formalizada nos termos da
legislagao pertinente;

(v) A lnstituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das
CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdao
vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs,
serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera retirada
pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartérios de registro
de imoveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracao do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

Com relacao a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiduciario
recebe das Empresas de Auditoria o Relatdrio de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas
dos Créditos Imobilidrios.

4.5. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacao de
esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociagdes, amortizacdes ou liquidagdes.

Cobranca: Emissao e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancéria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagoes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua
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administracdo, incluindo informacgGes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia
e saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragoes
na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobilidrio.

Guarda e Manutencdo da Documentacao: Guarda e manutengao de toda a documentagao que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA | ! |l DEVEDORES
I ADMINISTRADORA gl
A
5 2
BANCO J

L COBRADOR J‘

3
\4
6 _|| SECURITIZADORA ||
|
A 4
AGENTE v

FIDUCIARIO
|| INVESTIDORES ||

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;
5. De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.
4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento;
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D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

D+210:

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe serd enviado aviso de cobranca, por
notificacao extrajudicial. Elaboracao e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a
intimacdo do Devedor, para satisfacdo das prestagGes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e
intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimacao por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartdério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacao do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdével em nome da
Securitizadora;

10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacao do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Pulblico: Devolugdo ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);
Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imével no 2°
Leildo Publico: devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de
12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndao havendo licitante nas
duas pracas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacao da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extincao de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagao do imoével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticao de Reintegracdo de Posse, com pedido
liminar. A sequiéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuacdo do processo; envio
do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificard se estdo preenchidas as
condigbes da agao para determinar entdo a citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestagdo dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.
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Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua comercializacdo,
através da realizacao de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos CRIs, quando o
valor de venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serao arcados pelo
Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
Acompanhamento da Gestao de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizacdao e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste
modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidacdo e retomada de imdveis,
para a verficagdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas
dos imdveis retomados;

(i) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacao pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteracdo dos percentuais de amortizagcdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagao ou desvinculacdo dos Créditos Imobiliarios
lastro da presente Emissao nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdao de prestadores de servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario
a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucdao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacgdes e registros;
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6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulagao na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicoes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao
Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberacao
em Assembléia Geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n©
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

b.  Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o
contrato de gestao de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa
causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigacdes
da Empresa Administradora, a qualquer momento.

¢. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n°© 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
nao podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora
tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicbes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatdria (ii) rendncia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.

Nestes casos, a contratacgdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.

e. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacdo
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidagdo
requerida; (ii) se for cassada a autorizacdao do Banco para execugao dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta)
dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.
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. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacgao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo
para execucao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderao requerer a classificagdo de risco da presente emissao e os
custos decorrentes desta contratagdo correrdo pelos Investidores.

4.10. Declaragoes
Declaracoes da Emissora

Declaracdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrugdo CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na
CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informag0es relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econémico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagOes relevantes, as quais sdao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagOes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

Assungdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econOmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdao
conduzir suas proprias investigacGes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas
neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgGes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo
IIT a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta
na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para assegurar que
as informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto sao verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
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fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e
exeqlibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no art.
10 da Instrugdo CVM 28/83.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes
da Operacao

4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operacdo, apenas existem relacionamentos societarios entre os Originadores, que integram

0 mesmo conglomerado econémico-financeiro. Assim, apresentamos um quadro demostrativos destes
relacionamentos.

Grupo Originadores

América Properties Ltda. ("América Properties")

Rossi
Rossi Residencial S/A ("Rossi")
Jandira de Investimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Jandira”)
Mosaico Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Mosaico”)
Tecnisa Quality Investimentos Imobilidrios Ltda. (“Quality”)

Tecnisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Tecnisa Empreendimentos”)

Tecnisa Engenharia e Comércio Ltda. (“Tecnisa Engenharia”)

Além do relacionamento existente entre alguns dos Originadores, conforme demonstrado acima e descrito
no item 3.3, dentre os participantes da operagao também ha relagdo societaria entre a Brazilian Securities
e a Brazilian Mortgages, que sdao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate
S.A (BFRE).

Apesar da relacdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas e também complementares. Sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobiliarios, pois concede financiamento as pessoas
fisicas e juridicas, ceder ou ndo para a Brazilian Securities depende das condi¢Ges negociais estabelecida
entre ambas.

Todas estas aquisicdes dao-se em condigcdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de
uma parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005,
totalizando um volume de aproximadamente 5 milhdes, que fizeram lastro a 3 emissOes de CRIs, emitidos
pela Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em
condigGes normais de mercado. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a
auditoria e eventualmente a administracdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela DR2.

As Instituicdes Custodiantes (Oliveira Trust, e Banco Ourinvest S.A.) podem prestar servicos de custodia
das CCIs tanto para o Originador, quanto para a Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a
emitir créditos representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras podem prestar servicos para os
Originadores e para Brazilian Securities avaliando os imdveis objeto de suas operagoes. E por fim, a CETIP,
por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust e Brazilian Securities por ser uma das instituicoes
autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCIs e demais ativos que sao emitidos
pelas empresas.

A Oliveira Trust DTVM S.A. atua como instituicdo administradora em fundos de investimento de direitos

creditorios (por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de
estruturagdo do Banco Ourinvest S.A.
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4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios originados
em condicdes de mercado. As operagdes sao realizadas em condigdes de mercado. Nao existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias
comerciais relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto
praticada na aquisicdo dos créditos dos Originadores foi de 12% ao ano. Dentre os
Originadores, a Brascan, a EBM e a Rossi sdo as empresas as maiores cedentes em termos de
quantidade e volume dos Créditos Imobilidrios que compdem os CRIs da presente Emissdo,
assim segue abaixo, os relacionementos comerciais existentes:

o Marko: Até a presente data a Securitizadora ja adquiriu cerca de 10 milhdes de reais
em créditos imobiliarios, que fizeram lastro a trés emissdes da Securitizadora. Além do
relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a Marko ndo mantém
nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.

o Rossi: A Securitizadora opera com a Rossi desde 2001. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a Rossi até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 1.760
créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 125 milhdes e
participou de cerca de 33 emissOes da Securitizadora desde 2001. Além do
relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a Rossi ndo mantém
nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.

o Tecnisa: Em maio de 2008 a Securitizadora adquiriu 3 créditos imobilidrios da Brazilian
Mortgages cujos devedores sdo empresas do grupo da Tecnisa. Estes créditos fazem
lastro a série 2.008-94 da primeira emissao de CRIs da Securitizadora, a emissado foi no
montante de 24,9 milhdes de reais. O relacionamento entre as partes limita-se a
existéncia de uma linha de até 200 milhdes de reais, para o financiamento de aquisicdo
de imdveis pela Tecnisa. Esta é a primeira cessdos de créditos entre a Securitizadora e
empresas do grupo da Tecnisa

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servigos, regidas
pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com
vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007,
que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sdo Paulo.

Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario em 252 operagdes/ no
mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente
Fiduciario de 24 séries no montante de R$ 858 milhGes, com custo médio por série de R$
5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na
prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a
Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de
nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestagdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. Até o ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da

7 Informacdo prestada pela empresa.
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companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidacdo. Com
a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

° Relacionamento com as empresas de avaliacdo de imoveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis é estritamente no dmbito da prestacdo
de servicos de avaliacao de imoveis, em condicdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas
avaliadoras é de R$ 350,00 por imdvel avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento,
dependendo da localizagdo do imével. Ndo existe nenhuma ligagdo societaria com as empresas
responsavéis pelas avaliacdes dos Imdveis. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na
prestacao de servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servigos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza
0s servicos de outras empresas, a seu critério. Nas operagles, via de regra, os custos correm a
expensas dos Originadores.

° Relacionamento com a DR2: A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestacdo de
servicos de auditoria e administracao dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servigos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até 0 momento, a DR2 administra cerca de
17 carteiras de créditos imobilidrios das operacbes de securitizacdo realizadas pela
Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes nao possuem
exclusividade na prestacao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
prestagdo desses servigos, bem como a DR2 presta servigos a terceiro, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora
e a DR2 e entre a DR2 e as demais empresas integrantes da Oferta.

° Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de
servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de
12 carteiras de créditos imobiliarios das operacbes de securitizagdo realizadas pela
Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem
exclusividade na prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
execucdo desses servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora
e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

¢ Relacionamento com o Banco Ourinvest (Instituicdo Custodiante): O Banco Ourinvest
presta servigos de Instituicdo Custodiante de CCIs para a Securitizadora, no ambito do Contrato
de Prestacgdo de Servicos de Custodiante e Registro de Créditos Imobiliarios, firmado em 03 de
novembro de 2003. O Banco Ourinvest atua também e eventualmente na venda de CRIs de
emissao da Securitizadora, em fungao do interesse de seus clientes, em condi¢des de mercado.
A Securitizadora e o Banco Ourinvest ndo estdo sujeitos ou sob controle comum, nem sdo
sociedades coligadas nos termos da Lei das Sociedades por Acdes. O Banco Ourinvest nao
mantém relacBes societarias com as demais integrantes da Oferta.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

ApOs pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operagdo nao foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrente de parcerias comerciais entre as partes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liguidez, crédito, mercado, regulamentacoes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacbes que estio descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugao da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas
da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram
de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, em 2007 passou para 7,75% e em 2008 alcangou 9,81%. A elevacao da
inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais,
ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como
fungdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao
poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas
brasileiras, as reages dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar
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que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionarem uma redugao ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizacdao Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizaciao Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3
anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigacGes da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissdo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas EmissOes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcdo da novidade do processo
junto aos cartdrios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros
para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos Onus
verificados com a retomada do imovel.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento
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O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdao de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imével
vinculado ao crédito imobiliario, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungao de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o
conjunto dos CRI ’s e os fluxos de caixa gerados.

Nao obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdao ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitacdo de utilizagdo do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que
a area onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos investidores, com
base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por
essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracées da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteracbes futuras na legislacdo tributdria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRIs, em funcdo de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao
fato de tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até 20 de abril de 2009.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo:

Evolucdo Anual de Registros e Dispensas de Registro dos CRI's

5.000
1999 : 12,8
2000 ; 1717 i
2002 142,2

2003 287,6 /\
2004 : 403,1 #:000

2005 ' 2.102,3 / \
2006 1.071,4 3.000

2007 1.520,1 / \
2008 4.008,7 2.000 =,

2009 6447 / \/ \

1.000 ‘
a t
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Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2009

1 Cibrasec 4.164.660,2 35%
2 Brazilian Securities 3.110.080,8 26%
3 Rio Bravo 1.651.821,3 14%
4 BRC 806.159,5 7%
5 Walter Torre 730.437,5 6%
7 Outras 1.604.210,3 13%
Total 12.067.370 100%
Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Historico
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A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituigdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou
a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregagdo de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizacdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario 9.5147/97, securitizacao de créditos
imobilidrios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdao de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdao de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a redugdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado
financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicoes
ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agbes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-
se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndao pode
ser objeto de garantia de operagGes da companhia securitizadora; e (i) é destinado exclusivamente ao
pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse
patrimoénio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o
risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o
da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado,
manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimonio separado.
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O regime fiduciario € instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado
as condicBes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicdes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolucao n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados
por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucao CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugdo CVM n° 414 revogou
a Instrucdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucdo
CVM n© 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela
CVM.

Dentre as disposicOes da Instrucao CVM n° 414, com alteracdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitério inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagbes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetagdo a que faz
referéncia a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» € facultada a obtencdo do registro provisdrio para a distribuigdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessao do registro
provisodrio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrugdo CVM n© 414; e

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario passe
a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissao de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou
0 co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou
(iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragOes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.
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Poderdo ser dispensada a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes
do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacao dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instru¢do CVM n®
400/03, sendo dispensada a participagao de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicao
de CRI para captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milnGes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacao de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs,
o termo de securitizagdo devera ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n°® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99, da Lei n® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base
de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuigbes de forma
semelhante as instituices financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

0 exercicio de 2008 foi auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005. 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Caixa Postal — 61005
CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP
Telefone: 55.11.3674-2000
WWW.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informacGes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no
DCI - Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia S&o Paulo.

Web Site para informacgoes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagoes, entre as quais se destaca a utilizacdo da alienacdo fiduciaria
no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operacoes do setor.
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No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicdo de
CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma
ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobiliarios, o
conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacgdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo
de custos que traz as operagdes de securitizagao.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacgdo AA1.BR, pela
Moody's Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro,
no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi responsavel por 33% das
emissOes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora € uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete
anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e conseqiiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras sao geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo préprio de colaboradores as
atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes
créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacGes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndao
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a Securitizadora
conta atualmente com:

e um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou
obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral
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Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) acBes nominativas ordindrias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e
de suas empresas controladoras.

Composigéo societaria
Empresas ligadas - Brazilan Finance
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Conselho de Administracdo

O Conselho de Administracdao é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos
negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administragdo tera trés membros. Os membros do Conselho de
Administracao sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés
anos, sendo admitida a reeleigdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Agbes, cada membro do
Conselho de Administragdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo retine-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por
qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeagao sdo os
seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da Securitizadora,
essas informagOes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

62



Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdao para mandato de um ano, admitida a reeleicao. A
Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo
poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo
Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracdo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O
mandato dos atuais membros da Diretoria expirarad quando forem aprovadas as demonstracoes financeiras
do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagdo com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008

Dados Biogradficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sado Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AcGes, os acionistas da Securitizadora s3o responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneragdo dos membros do Conselho de Administragao, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “dolar” e
“dolares”, assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracOes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sao elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da
soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As DemonstragOes Financeiras da Companhia (Informacgdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Companhia e as
respectivas notas explicativas para os periodos encerrados em 31 de marco de 2009 e de 2008 foram
auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi; 2007 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers. O
quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2009 31/03/2008 31/03/2007 2009-2008 2008-2007
ATIVO 410.332 100% | 377.957 100% | 216.518 100% 9% 75%

CIRCULANTE 221.035 54% 105.666 28% 111.440 51% 109% 5%
CAIXA E BANCOS 9.322 674 419
APLICAGOES FINANCEIRAS 121.322 45.618 77.809
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 47.584 43.773 30.670
OUTROS CREDITOS 42.396 14.483 2.542
OUTROS VALORES E BENS 411 1.118 0
NAO-CIRCULANTE 189.297 46% 272.291 2% 105.078 49% -30% 159%
APLICACOES FINANCEIRAS 82.189 88.381 77.259
OPERAGOES SECURITIZADAS 29.281 20.578 6.869
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 77.648 162.942 20.711
OUTROS CREDITOS 0 167 0
IMOBILIZADO 177 219 232
INTANGIVEL 2 4 7

PASSIVO E PL 410.332 100% | 377.957 100% | 216.518 100% 9% 75%
CIRCULANTE 51.901 13% 160.105 43% 82.903 38% -68% 93%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 3.181 6.861 8.209
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 3.991 293 1.102
IMOBILIARIOS
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 3.527 5.199 1.906
OUTRAS OBRIGAGOES 41.202 147.752 71.686
NAO-CIRCULANTE 210.422 51% 88.009 23% 19.761 9% 139% 345%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 170.588 83.714 14.743
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 39.364 3.743 2.860
IMOBILIARIOS
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 470 552 2.158
PATRIMONIO LiQUIDO 148.009 36% 129.843 34% 113.854 53% 14% 14%
CAPITAL SOCIAL 100.229 96.000 96.000
RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048
RESERVA DE LUCRO 30.027 13.576
LUCROS ACUMULADOS 705 3.219 806
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Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 410.332 mil no periodo encerrado em 31 de margo de 2009,
apresentando uma evolugdo de 9% em relagdo a 31 de marco de 2008. Cabe destacar a utilizacdo da
linha de financiamento do BID (US$ 75MM para aquisicao de créditos imobiliarios).

Aplicagées Financeiras

Aplicacdes financeiras sdao compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau, letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio. O seu aumento esta relacionado a caucado
de aplicagdes vinculadas a cessdo de créditos imobiliarios vinculados a registros definitivos de emissGes de
CRIs e a utilizagdo de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 262.323 mil em 31 de margo de 2009,
representando um acréscimo de 6% em relacao ao saldo apurado em 31 de margo de 2008. Os principais
itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a sequir.

Certificados de recebiveis imobilidrios

O saldo em 31 de marco de 2009 atingiu R$ 43.355, apresentando um acréscimo de 974% em relagdo a
31 de margo de 2008. O aumento refere-se a emissdo de nova série, com vencimento final em 01 de maio
de 2023.

Outras obrigacées

Incluem principalmente compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou
serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI).

Obrigacées por Empréstimos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete
anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqilientes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de
instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locacdo comercial, para posterior
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocacao
no mercado. Em 31 de marco de 2009, o montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes,
sendo que do montante captado R$ 128.776 apresenta-se em conta restrita (vinculada).

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Companhia, mediante a emissdo de 1.445.987 agOes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com
valor de emissdo de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos créditos a pagar
a0s acionistas a titulo de dividendos.

Demonstracado de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:
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Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)
31/03/2009 31/03/2008 31/03/2007 2009-2008 2008-2007
RESULTADO DO PERIODO 705 8% 3.219 18% 1.541 20% -78% 109%
RECEITAS OPERACIONAIS 8.444 100% 18,126 100% 7.795 100% -53% 133%
OPER. DE CREDITO 4.402 52% 11.102 61% 1.166 15%
OPER. SECURITIZADAS (798) -9% 2.901 16% 1.099 14%
PRESTAGAO DE SERVIGOS 114 1% 236 1% 25 0%
APLICACOES FINANCEIRAS 4.726 56% 3.887 21% 5.505 71%
DESPESAS OPERACIONAIS (10.937 -130% (13.106) 72% (5.397) -69% -17% 143%
CRI (983% -12% (247) -1% (266) -3%
OPER. COM DERIVATIVOS (10.448 -124% (4.154) -23% (1.215) -16%
PESSOAL (2.565; -30% (2.140) -12% (1.400) -18%
ADMINISTRATIVAS (2.107) -25% (1.421) -18% (1.206) -15%
TRIBUTARIAS (1.171) -14% (1.023) -6% (379) -5%
EMPRESTIMOS 6.320 75% (4.120) -6% (918) -12%
OUTRAS 17 0% (1) 0% (13) 0%
IR E CONTRIBUICAO 3.198 38% (1.801) -10% 857 -11% -278% 110%

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:

Receitas das Operacoes Securitizadas

A variacdo no resultado de operacdes securitizadas, no montante R$ 798 mil (despesa), no periodo
encerrado em 31 de marco de 2009, contra R$ 2.901 mil (receita) em 31 de marco de 2008, refere-se

substancialmente a variacao do IGP-M.

No periodo compreendido entre 31 de marco de 2009 e 31 de marco de 2008 a companhia efetuou 22
emissoes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas.

Aplicagées Financeiras

As receitas com aplicagbes financeiras no montante de R$ 4.726 mil em 31 de margo de 2009,
representam 56% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 298%, atingindo R$ 983 mil no periodo encerrado em 31 de marco de 2009
contra R$ 247 mil em relagdo a 31 de margo de 2008. O aumento das despesas refere-se a emissdes de
novas séries com coobrigacdo. Em 2008, diminuiram -7% em relacdo a 31 de margo de 2007.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 2.565 mil em 31 de margo de 2009 apresentam um
incremento de 20% quando comparado com R$ 2.140 mil em 31 de margo de 2008.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratagao de outros servigos especializados.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.
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Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sao apurados com base no lucro real (tributdvel) a aliquota de
15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislagdo em vigor. No periodo encerrado em 31 de margo de 2009, o imposto de renda e a contribuicdo
social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 3.198 mil (receita), comparado com R$
1.801 mil (despesa), em 31 de margo de 2008.

7.5 Informagcoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 119 (cento e dezenove) emissOes publicas de certificados de recebiveis
imobilidrios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 053

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado




h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1003

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 093

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

€) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 103

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 13

b) Série: 113

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2002-12

a) Emissdo: 13

b) Série: 123

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 006
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo




n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 13

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 13

b) Série: 143

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03
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d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 223

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1008
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 253

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 13

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ S010

Série 2004-27

a) Emissdo: 13

b) Série: 273

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010




j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 13

b) Série: 282

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J011
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissao: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

€) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013
j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust




Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

€) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 13

b) Série: 363

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 13

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1014
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 13

b) Série: 382

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Ndo ha




g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 493

c) Data de Emissao: 13.Ago.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1019
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip




m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 513

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 523

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 13

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 13

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1020
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 13

b) Série: 553

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56
a) Emissdo: 12
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b) Série: 563

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado




h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 13

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2007-68

a) Emissdo: 13

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo




n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 13

b) Série: 692

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 13

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Nado ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissao: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 743

c) Data de Emissao: 13.Set.07

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissao: 13.Set.07
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d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 763

c) Data de Emissdo: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 773

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 13

b) Série: 7823

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U034
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j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 13

b) Série: 792

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissao: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissao: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissao: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 13

b) Série: 852

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha
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g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U036

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1037
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027
e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 903

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027
e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1039
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP




m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 12

b) Série: 913

c) Data de Emissao: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 13

b) Série: 942

c) Data de Emissdo: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 952

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 962

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinacgo: Junior




k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 972

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 992

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissdo: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-107

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 12

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-109

a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:0810012973

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-113

a) Emissdo: 12

b) Série: 1132

c) Data de Emissao: 13.Dez.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 16.162.899,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0002118
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissdo: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-116

a) Emissdo: 12

b) Série: 1162

c) Data de Emissao: 13.Fev.2009
d) Vencimento: 13/07/2033

e) Valor: R$ 19.408.211,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 09B0002128
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2.009-117

a) Emissdo: 12

b) Série: 1172

c) Data de Emissdo: 20.Mar.2009
d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ 7.477.369,68

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 09C0005309
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2.009-118

a) Emissdo: 12

b) Série: 1182

c) Data de Emissao: 01.Abr.2009
d) Vencimento: 01/02/2021

e) Valor: R$ 105.258.886,74

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: 09D0002442
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2.009-119

a) Emissdo: 12

b) Série: 1192

c) Data de Emissao: 01.Abr.2009
d) Vencimento: 01/02/2021

e) Valor: R$ 35.000.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: 09D0002570
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.009-120

Minuta do Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

Contrato de Prestacdo de Servicos da Empresa de Administracao e da Empresa de Cobranca
Demonstracdes Financeiras das empresas Quality e Tecnisa Engenharia

Modelo Boletim de Subscricao da Série 2.009-120

Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2007 e 31.12.2006.

Informacdes Anuais da Securitizadora relativa ao exercicio social encerrado em 31.12.2008
Informagdes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado em 31.03.2009
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Anexo I
Ata da Reunido do Conselho de Administracao da Securitizadora

«

BRAZII IAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
ComMpANH1A ABERTA

C.N.F.J, NO. G3.767.538/0001-13
N.LRL.E. 35,300, A77.401

ATA DE REUNIAC DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM (8.08.2007

Para; Horkrio £ LOcAL: 0B de agosto de 2007, s 10:00 horas, na sede
social da Comipanhia, na Cidade de SSo Paulo, Estado de S8c Paulo, na
Avenida Paulista, 1,728, 7° andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Admmastragao da Companma, ficando dispensada a exigéncla de
convocacdo, nos termos do Artige 13, § 2° do Estetwto Sodal de
Companhia.

HMesa: Presidente: Sr. Moise Politl; Secretdrio; Sr. George Meisel,

Orpew po Dia:  Deliberar sobre: (i) limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Receblveis Imobiligrios (CRIS); e (i) majoracde do
prazo para eniss3o de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Reuniao, @pds a discussdo da matéria, s membros do
Conselho de Administracdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrigies e em: oonformldade com 0 estabelecldo no artlgo
15, q, do Estatuto Social, aprovar:

I O novo limite para a 12 emiss3o de CRIS da Companbia, passando

dos atuais: R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reais), aprovado
ARCA realizada .em 01.09.2005; para R$4.000.000.000,00 (quatro bl|ho%\

by &
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de Reais). Os CRI's serdo emitidos em uma cu mais séries, nog termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocagBo realizada total ou

parciaimente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

t.jaandcé facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
ocados,

II. a extensSo, pelo prazo adiclonal de 36 {trinta e sels) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada em’(1.09.2005 e gue se encetraria em 11.03,2008. Com
iss0, 0 novo prazo para emissda dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11.03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada rais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08B de agosto de
2007. Assinaturas: Presidente: Moise Politi; Secretdrio: Geoige Meisel.
Conselheiros: Moise Polit, George Meisel e Luiz Augusto Prado Bameto.

#A presente @ cipia fiel da ata la livro préprio.
L o>y (I‘}j ' w )
Moise Politi eorge Meiset
Presidenta Secretario

300. 6 5/07~4

WHARRHRE

£
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Anexo II — Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.009-120

BRAZILIAN
SECURITIES&>

Finance & Real Estate!

TERMO DE SECURITIZAQRO DE CREDITOS
SERIE 2.009-120

Pelo presente Termo de Securitizagéo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) sob n0. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junta Comercial do Estado de SHo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35,300.177.401, em sesséo
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagio de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (doravante
“CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que poderéd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitacio dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss&o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicio financeira autorizada pelo Banco
Central do- Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o nO.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Carteira de Créditos Imobiliarios ou Carteira: a totalidade dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam a-presente emissdo.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissao de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacio monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienagdo fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP S/A - Balcio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar,
Instituigio autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custédia escritural de ativos e de
liguidagao financeira.

Conta da Emiss&o: Conta corrente n® 2710562-6, da agéncia 0689, mantida no Banco Real
S/A, de titularidade da Securitizadora.
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Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos
quais sdo constituidos os Créditos Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a
alienagéo fiduciéria em garantia.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.009-120 da
13 Emiss&o de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imoabilidrios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da
Lei 4.591/64, nos quais se inserem os imoveis dados em garantia nos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela FPS Negdcios
Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n© 1.009, 220
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n 04.176.494/0001-10.

Empresa(s) de Auditoria: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ
sob n°. 7.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negécios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de
S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n¢
04.176.494/0001-10.

Instituiciio(des) Custodiante(s): instituigio(Bes) financeira(s) autorizada(s) pelo BACEN,
nos termos da Lef 9.514/97: (i) Banco Ourinvest S/A inscrito no CNPJ/MF sob o n®
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n® 1.728 — sobreloja, 19, 2° e 119 andares,
SGo Paulo — SP ou (ii) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o ne.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operago, podendo ter adquirido esses titulos
em emisséo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou InstituicBo(8es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram). os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacio
e/ou construgdo civil e companhia hipotecdria responsavel(eis) pela realizagio dos
Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emissdo, os Originadores s3o as seguintes pessoas
juridicas:

America Properties Ltda, (“América”) 61.726.741/0001-49
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria ("BM”) 62,237.367/0001-80
Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Helbor”) 49.263.189/0001-02
Jandira de Investimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Jandira”) 04.221.953/0001-30

Péagina 2 de 36

- Av. Paulista, 1728 - 70 andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br

91



BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Marko Engenharia e Comércio Imobiliario Ltda. (*Marko™) 15.762.776/0001-16
Mosaico Investimentos Imobilidrios Ltda. ("Mosaico”) 05.440.178/0001-77
MzZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("M2M™) 58.146.175/0001-72
Quality Investimentos Imobilidrios Ltda. ("Quality”) 05.973.743/0001-61
Rossi Residencial S/A ("Rossi”) 61.065.751/0001-80
Tecnisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Tecnisa Empreendimentos”) 02.874.437/0001-80
Tecnisa Engenharia € Comércio Ltda. (“Tecnisa Engenharia™) 49.502.677/0001-17

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio,
que sdo destacados do patrimbnio da Securitizadora, destinando-se especificamente 3
liquidaggo dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Piblico Alvo: Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdio CVM nP 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9,514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicio do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituide neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas Instituigbes Custodiantes das CCIs, conforme estabelecido no pardgrafo (nico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

Securitizagdo: operagdo pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora s8o
expressamente vinculados a emissdio e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizaco, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a(s) Instituigio(Ses)
Custodiante(s).

Substituicdes: toda alteragdio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condi¢des dispostas neste Termo de Securitizagdio.

Para fins deste Termo de Securitizagéo, as expressGes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maiusculo,

As expressOes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM nC. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2004, Instrugdo CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais
disposictes legais aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS ITMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizacdo é de R$
12.075.869,00 (doze milhdes, setenta e cinco mil, oitocentos e sessenta e nove reais).
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2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do devedor, valor nominal, iméveis a eles vinculados, indicaciio e condicBes
pertinentes ao respectivo Cartdrio de Registro Imdveis estfio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. Selecio dos Créditos: A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os
critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selegfio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasidio da aquisicio dos Créditos
Imobilidrics, de acordo com os seguintes critérios:

(i Iméveis & concluidos, com Habite-se concedido pelo érg3o administrativo competente;

(i) Iméveis com finalidade residencial;

(i) Devedores sem apontamento na Serasa;

(iv)  Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagiio de seguros de MIP e DFI;

) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliacdo dos
imoveis ("LTV") (obtido pela divisio do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imdveis, Este valor deverd ser igual ou menor que 80%
(oitenta por cento);

(vi) Prazo méximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 170 (cento e
setenta) meses;

(vii)  As parcelas dos Contratos de Financiamento deverio ser reajustadas mensalmente; e

(viii)  para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze)
meses, considerou-se & inexisténcia de prestages com atraso superior a 30 dias, e (b)
para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de
selecdo, o comprometimento méximo da renda com a prestacio do financiamento de
até 25% (vinte e cince por cento).

2.3.2, Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde & verificacio e conciliagdo
com os Originadores das condigBes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
corresponde a:

(i)  verificagdo das estipulacSes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(i) condigGes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv)  identificacdio das alterages contratuais ocorridas, sua natureza e fregiiéncia;

(v)  projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificacic dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastrat,"a relacio saldo
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devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora, os seguintes documentos e informagdes relativas aos iméveis, conforme
relag8o abaixo:

(i)  certidac de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) ancs, com negativa de 6nus
reais, alienagBes e agBes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30
(trinta) dias da data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i)  Contratos Imobiliarios;

(iii)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) andlise do valor de avaliagio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliaciio
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade
de até 6 (seis) meses da data de aquisigdo.

2.3.3.1. Avaliagdo dos Imdveis: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto
de avaliagdo individual por empresa especializada. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram
0s Imobveis foram: a Dexter - Engenharia S/C Ltda. inscrita no CNPI/MF sob no
67.566.711/0001-07 e a ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda. inscrita no CNPI/MF sob no
69.026.144/0001-13, com a emissdo do competente Laudo de Avaliagio. A Securitizadora
aceita as avaliagBes dos imdveis feitas até pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisico dos
créditos. Considerando tratar-se de iméveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta
com Fiscal de Obras.

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacio e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos ser4 realizada
diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranca, nos termos do item
2.5, abaixo, € a cobranga judicial, caso necesséria, seré efetuada por advogados especializados.

2.5. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administracdo da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefBnico ou pessoal aos Devedores para
prestagdo de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugao dos Contratos Imobilidrios
e respectivas renegociagdes, amortizagdes ou liquidagdes.

2.5.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancéaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos &s prestacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobiliarios, com base nas
condigBes efetivamente contratadas, bem como ¢ acompanhamento das respectivas baixas.
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2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancéria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalagGes.

2.5.3. Evolucio dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razéo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicBes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragdio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios
mensais contendo informagBes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administracio, incluindo informagGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpiéncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes - dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacBes, renegociacBes, termos aditivos, acordos,
utilizagéo do FGTS ou alteragBes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitaggio e do
Sistema Financeiro Imobiliario.

2.5.6. Guarda e Manutenco da Documentagio: Guarda e manutengio de toda a

documentagdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos
servicos pela Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa

Administradora prestard os servigos relativos & cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01:  Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrioc 2
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

D+05:  Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intengdo de
pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, |he serd enviado aviso de cobranga,
mediante notificacdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério & Securitizadora e
ao Agente Fiduciério sobre 0 andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 10 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e
seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, € estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas £os juros e encargos

\
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devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/97, a intimacéo do Devedor, para satisfagio das prestagSes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos Imobilidtios, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de
cobranga e intimag&o. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias
para o Devedor comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a mora;

D+110:  Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize
o Devedor, ou ele se oculte ao recebimento da intimac8o, procedera & intimagio por
edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou
noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria;

D+125:  Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128:  Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienagio fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitatd & Securitizadora 0 pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagio de
Propriedade juntamente com a prova de quita¢io do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 19 Leilfio Pdblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arremata¢o e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leilfo Plblico: Devolucio ao Devedor da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Pdblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive
tributos, e das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 20 do artigo 27 da Lei
9514/97);

D+175:  Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdio (o caso de venda do imdvel no
20 Leildo Pablico: devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leilsio e
a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97) e do
auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildio ndo havendo
licitante nas duas pragas; A

D+181:  Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingio da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quita¢do da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195:  Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingio de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegraciio da posse do imével, com pedido liminar
para desocupacao do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

D+210:  Distribuigdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracio de Posse, com
pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigio pelo
Oficio do Juizo que foi escothido por sorteio eletrdnico para julgar a causa; autuagdo
do processo; envio do processo para 12-apreciagio pelo MM, Juiz, que verificard se
estdo preenchidas as condigbes da aglo para determinar éo/a citagdo dos
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Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragdo de posse; apds seguird o
processo com a contestagio dos Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em
que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliacio do imével e a
sua comercializagdo, mediante a realizagdo de leildes ou através de contratacio de corretores
de imdvelis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizagio dos
CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda ser&o arcados pelo Patrimdnio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilirios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste

Termo de Securitizagdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme
condicBes estabelecidas neste instrumento, a operagiio de Securitizacio é estruturada da
seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiducidrio na
segundo ¢ padrdo Fiscaliza todas as administracdo do
estabelecido pela emissfes Patriménio Separado

Securitizadora

EMPRESA DE cVM AG.FIDUCIARIO
AUDITORIA

k.4

ORIGINADORES !

[
CREDITOS |
IMOBILIARIOS
01 07
s BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
CcCI SECURITIES SECUNDARIO
03
CETIP/CBLC
Custddia
escritural dos
CRIs e CCIs

!
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1. Os Créditos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se estéo enquadrados nas condicBes estabelecidas pela Securitizadora.

2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCls, Os Originadores notificarn aos Devedores da cessdo ocorrida, A partir
da cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para
a Securitizadora.

3 A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos

Créditos Imobilidrios, formaliza o Termo de SecuritizacSio, e institui o Patrimdnio
Separado.
4, A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisdrio na CVM, para

posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissdo & CYM.

5. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, € responséavel
por assegurar, dentro dos poderes que Ihe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. Os Investidores subscrevem- e integralizam os CRIs.

7. As negociag@es relativas a esta emissdo ocorrerdo no mercado secundério.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I s8o emitidos os CRIs que
integram a série 2.009-120 e que possuem as seguintes caracteristicas de emiss3o:

A - Valor Total da R$ 12.075.869,00 (doze milhdes, setenta e cinco mil, oitocentos

Emissdo e sessenta e nove reais), sdo emitidos 25 (vinte e cinco)
certificados com valor nominal unitdrio de R$ 483.034,76
(quatrocentos e oitenta e trés mil, trinta e quatro reais e setenta e
seis centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emiss&o dos CRIs é o dia 20
Emissgo de abril de 2009, em Sdo Paulo.
€ — Prazo da Emissdo 170 (cento e setenta) meses, a partir da Data de Emiss3o.

D — Vencimento Final 20/06/2023.

Ve
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E — Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagiio, todo dia 20 de cada
Pagamento més, a partir de 20/06/2009, conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo II a0 presente Termo, por meio da Cetip.

F = Juros 10,9556%a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados
e incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 20/05/2009.

F.1 — Clculo dos Juros I = VNa x (Fator Juros ~ 1), onde:

1 = Valor unitario dos juros acumutados no periodo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
NoMesesx30 | gny

FatorJuros = || —— +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ac ano,

N = Ndmero de dias de expressdo da taxa (360 dias),

N¢ meses = Nlimero de meses inteiros entre a Data de Emissdo e a
data de incorporagéo inicial ou entre o pagamento anterior e o
préximo pagamento,

dcp = Namero de dias corridos entre a emissdo, incorporagé&o ou
Oltimo pagamento e a data de atualizacio, pagamento ou
vencimento,

dct = Ndmero de dias corridos existente no niimero de meses entre
a emisséio ¢ o primeiro pagamento ou incorporagdo, ou entre a
incorperagdo, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de
juros.

VNa= Conforme definido no item G.3 abaixo.

G — Atualizagdo Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas.
Monetéria

G. 1 - Periodicidade da ~ Mensal
Atualizagdc Monetaria

G.2 — Substituicdo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sera
indice de Atualizacio adotado os indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 2°)
Monetaria IPC (FGV) e 3°) IPC (FIPE).

e
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G.3 - Calculo da VNa = VNb x C, onde:

Atualizagdo Monetaria: VNa = Valor Nominai atualizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal de emiss&o, da data da dltima amortizaggo ou
incorporagao de juros, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

oM,
NI,
onde:
NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizacio;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da emissdo, de incorporagio de juros ou da dltima
amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagdo extraordinria, NI
serd o niimero indice do més imediatamente anterior ao més da
(itima atualizacgo mensal.

H — Garantias 1. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos.

1L Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios sdo
garantidos por alienagdo fiducidria dos imdveis, constituida na
forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo
L. A cessfo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienacio
fiduciéria em seu favor.

1 - Cddigo ISIN: BRBSCSCRI2X7

J - Codigo Ativo 0900007414

4.2. Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apds a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagdes do Patrimdnio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores,

proporcionalmente ao valor de cada CRL

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos péblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.
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4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subsegiientes até a
liquidac&o total das obrigacdes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagdes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos pudblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Cronologia de Pagamentes das Obrigagbes do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia Gtil imediatamente
subseqiiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidacdo da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serfo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdio ao balango original da emissdo, que corresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patrim6nio Separado no momento de sua instituicio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razo
dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigBes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo pertinente ao Patrimdnio Separado, inclusive a taxa de registro dos
CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na operacdo, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticacBes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressdo, expedicio, publicaggdo de relatérios, informacBes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragiio de empresas
especializadas em cobranga, avaliagdo de imdveis, de engenharia, e cutras despesas
necessérias ao processo de retomada dos imdveis; honordrios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operago de Securitizagdo, em juizo ou
fora defe, inclusive o valor de eventual condenaggo; incluindo ainda a remuneracggo e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissdo em quest3o.
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4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagdes Relativas ac Patriménio
Separado ~ Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera & seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comissdes estabelecidas em 4.5. acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3¢ pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipagBes e liquidagBes dos contratos ocorridos no Patriménio
Separado;

5° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagdes do Patriménio Separado, os
recursos residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesa.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registre ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao
seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizacdo extraordinéria: A Securitizadora promoverd a Amortizago Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipSteses: (i) caso algum
Devedor resclva pagar antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs,
apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizacBes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriacdo dos imdveis. Nestas hipSteses, a amortizagio obedecerd 3
ordem e demais condicBes estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao Agente
Fiduciario. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informara & Cetip, via
sistema o valor da Amortizagdo Extraordinaria dos CRIs, que contemple a amortizagio
antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Gtil antes do préximo evento de amortizacsio, inclusive o
valor da Amortizagdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, 3
Cetip.

4.10. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou
o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizaciio dos Créditos Imobilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituiggo.

4.11. Distribuicfio dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participagdo de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacio de instituicio

intermediaria nas ofertas plblicas de distribuicio que atendam ao disposto no art. 9° da
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Instrugdo CVM 414 de 2004, ou seja, € dispensada a participac@o de instituigdo intermediaria
nas ofertas pablicas de distribuicdo de CRI para captagfio de importancia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

4.12. Da subscri¢do dos CRIs - Apés o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitdrio. A integralizagio ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.12.1. Prego de Subscricdo: O CRI poderd ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o preco
base de subscrigdo. O deségio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragbes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverfio ser uniformes para os CRI, de
modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragao.

4.12.2. Negociagdo secunddria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser
negociados no mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociacgo e liquidacdo.

4.13. A formalizagfio do Termo de Securitizacdo se efetivard apds o registro deste Instrumento
junto &s Instituigbes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Gnico da Lei
10.931/04.

4.13.1. Considerando que a presente emiss3o conta somente com imdveis com o Habite-se ja
concedido pefas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 70
da Instrugo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
preco de aquisigio dos CRIs serdo depositados em conta corrente mantida no Banco Real S.A.,
até a formalizagdo deste Termo de Securitizagdo,

4.13.2. A Securitizadora & facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicdo as garantias descritas na cldusula 4.13.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicdo.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liquidagdo dos CRIs subscritos, que deverfio ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituiggo Financeira contratada para prestagio deste servico; (i) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, conforme a
regulamentag&o em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s&o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela
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do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. N3o obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, hd regras especificas apliciveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificagdio. Em outros termos, a tributacdio sera diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isenc8o em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderfo também estar sujeitos a incidéncia da
Contribuigio ao Programa de Integrac8o Social (“PIS”) e & Contribuicio para o Financiamento
da Seguridade Social ("COFINS").

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF & na declaragdio de ajuste anual). Tal isengio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagdio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estio
sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.14.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverfo ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicacbes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante cemunicagdo
prévia ao Agente Fiduciério e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitiza¢o.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emisséio ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificagdo
de risco, que sera contratada as expensas dos Investidores, cujo relatdrio sera disponibilizado
no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 ~ DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emisséo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste

Termo nas Instituices Custodiantes das CCls, nos termos previstos no paragrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.
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6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizaglo sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio
Separade do patrimdnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se
especificamente a liquidagéo dos CRIs e das demais cbrigacSes relativas ao regime fiduciario
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidaggo
da totalidade dessas obrigagBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario somente responderio pelas obrigacGes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e
obrigagdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizacio dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer ago ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, n8o se
prestando & constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-
35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
Si, por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias 3 manutengdo de sua
regufaridade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e
demais encargos e acessérios.

7.1.1. A alteracdio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de
administragéio do Patrimdnio Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciério.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter & disposigio dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no prembulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo &
referida contratagdo.

7.1.2. A contratagéio de qualquer terceiro para a administrago do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administracdo, que continuaré sendo de sua

responsabilidade.
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7.2, Qbriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros -
contabeis independentes em relagdio ao patrimnio geral da Securitizadora e elaborar e publicar
anualmente as demonstrag@es financeiras do Patrimdnio Separado,

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a Securitizadora |hes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
Imobiliarios abaixe identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fiducidrio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderé pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
SubstituicBes quando verificado vicio de originacio dos Créditos Imobiliarios.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clusulas abaixo, a
Securitizadora notificara o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigbes da Substituicio e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento
dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 {cinco) dias, anuir
expressamente com a Substituigdo.

8.3. Na hipétese de substituigdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes
necessdrias nos Cartdrios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituigdo Custodiante,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo
ou alteragdes.

8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicio deverdo, cumulativamente;

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidtios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizacio;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestactes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga poderéd ser

resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

Pagina 17 de 36

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar [ 01310-919 | Séo Paulo | SP [ Tel.: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br

106



SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio
Separado;

c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizacsio monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o
conseqliente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma tnica
parcela;

e) prorrogagao do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteragBes nos contratos, e conseqlientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacSes; (ii) renegociacdes; (iii)
termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicies legais com repercuss@o direta ou indireta nas
disposicBes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento
Imobilidgrio (doravante “Modificagdes”), devendo informar tais Modificagbes ao Agente
Fiduciario.

8.6.1. Com excegdio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfio aceitas substituigdes até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos
Créditos Imobiliarios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagio da comunh3o dos Investidores.

9.2. O Agente Fiduciario-ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizag&o, com todas as suas clausulas e
condi¢Ges;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
lhe & atribuida, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei n°, 6,404/76;

c) que ¢é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui

nenhuma incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10
da Instrugdio CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituigiio das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exeqiiibilidade, nos
termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, ¢;

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padro de diligéncia para assegurar
que as informagbes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do
Anexo III da Instruggo CVM 414/04.
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9.2.1. Para a declaraggo prevista na alinea “d” acima, o Agente Fiduciario recebeu declaracéio
das Instituicbes Custodiantes listando as CCI que j& estavam devidamente registradas na CETIP
a data da emissdo, conforme item (vi) da cldusula10.2.

9.3. O Agente Fiduciario deverd exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracéio pelo desempenho dos deveres e
atribuicBes que Ihe competem, nos termos da lei ¢ deste Termo, a remuneracdo estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagiio de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacio da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes
do inicio de cada implantagio do servico;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.228,90 (quatro mil, duzentos e vinte e oito reais e noventa
centavos) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de SecuritizagSo. A data base do valor acima é o més de janeiro de
2009. As remuneragBes previstas nos itens anteriores serfo devidas mesmo apés o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso;

¢}  as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (ndice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se
necessario;

d)  as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicacBes, transporte, alimentacgo,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungio de Agente Fiduciario, durante ou
apés a implantagBo do servigp a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
N&o estéo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais
como auditoria efou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

€)  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacBes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidric venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas por
eles, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agSes propostas pelo Agen 2. Fiduciario ou
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decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agBes judiciais serfo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs,
bem como a remuneragdo e as despesas reembolséveis do Agente Fiduciario na hipdtese
da Securitizadora permanecer em atraso com refacio ao pagamento dos CRIs desta por
um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia
dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integracio Sacial), COFINS e
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostes que venham
a incidir sobre a remuneracéio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas alfquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CYM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3
do Contrato de Prestagdio de Servigos de Agente Fiduciario na 12 EmissSo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora acima mencionado:

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na
administragdo do Patrimdnio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias 3 defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizacdo dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

c) exercer a administracio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo,
na hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias,
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigagBes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecerd e (iii) o ndo pagamento das obrigacdes, juros e
remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo,
conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizac3o, a liquidagio do Patriménio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéndia de tal
patrimonio;

f) no caso de renlncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungBes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagdo da
rentincia, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituracio, correspondéncia, registros
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magnéticos de informagdio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funges;

a) conservar em boa guarda teda a escrituraggo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes,
recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagOes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas instituigdes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucio CVM 28 de 1983, verificar a
reguiaridade da constituicdo das garantias bem como o seu valor e exeqibilidade da
seguinte forma:

i.1)  acompanhar mensalmente, através de gestSes junto & Securitizadora e do relatdrio que
lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados
no Anexo I ao presente, sua realizagdo e Substituicio conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o
andamento detathado de seu fluxo;

D) solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Securitizadora, que ser4 realizada as expensas da Securitizadora;
k) elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a disposicio dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informacfes:

k.1)  Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k2)  eventuais SubstituigBes e Modificacdes dos Créditos Imabiliarios;

k3)  eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese,
os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobiliarios,
conforme estabelecido no presente Termo;

k4)  cumprimento das obrigacBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo ¢
dos CRIs;

1) declarar sua aptidéo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciério;

m) cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitacdio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa,
nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e
Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das
comisses relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do

envio de relatérios mensais pela Securitizadora;
Q.L
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p) acompanhar e analisar: (i) a indicacBo de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administragio dos Créditos Imabilidrios; (ii) a formalizaco das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicio aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de
tais prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente
Fiduciario. Os Investidores serfio comunicados da substituicio do prastador de servigos.

9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecerad ao Agente Fiduciario, até o dia 25 {vinte e cinco) de cada més,
os relatérios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razio de sua destituigdo, rentincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de
assembiéia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela

CVM;

) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente € facuitado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e a

indicagdo de seu eventual substitute, apés o encerramento do prazo de distribuicdo
publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

e) a convocagio da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal *Q
Dia”, instalando-se em primeira convocacio com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois. tercos) do valor global dos CRIs €, em segunda
convocagao, com qualquer himero, somente sendo valida as deliberacGes tomadas pela
maioria absoluta desse capital;

f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagdo a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983;
<)) a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio devers ser objeto de aditamento ao

presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes
e registros;

h) 0 Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcBes até a sua efetiva
substituicgo ou liquidacSo total dos CRIs;

Pagina 22 de 36

G

— Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com br

111



SECURITIES>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN__

i) 0 Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual nio devera receber remuneragao
superior & constante no’ contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

i) 0 Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio aos

Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulacsio na Cidade de S&o Paulo,

Estado de S8o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor

de CRIs, as expensas da Securitizadora.
9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j" acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP,
padendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiduciério e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veicuio. Tal alteragfo serd objeto de aditamento ao presente tdo logo
0 Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual serd o novo veiculo de comunicagio a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de
acordo”.

9.10. O Agente Fiduciario deverd renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcges.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuigBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo de Securitizag8o.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pefo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIS

10.1. Compete as Instituicdes Custodiantes declinadas na Cldusula 12 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestagdo de Servigos de Registro e Custddia firmado com cada um dos
Originadores efou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissfio das CCIs, analisando a respectiva Escritura de
Emiss&o;

(ii) manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras piblicas de
emissdo das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizaggo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip;

) enviar Declaracdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos d ei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislagBes relacionadas; |
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(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragio ao Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério
anual, atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as
escrituras publicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais
tenham sido averbadas, e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela
Securitizadora sob sua custédia.

10.2, As CCls serdo custodiadas pela Instituiciio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

()  serdo firmados entre o(s) Originador(es), ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituico Custodiante, os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i) ofs) Originador(es) emitird(ao) as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario e as levardio para serem averbadas nos respectivos Registro de Imdveis,
quando houver garantia real;

(i)  ofs) Originador(es) entregara(do) & Instituigio(Ses) Custodiante(s) a(s) Escritura(s) de
Emiss&o das CCIs, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacio;

(iv)  a InstituigBo Custodiante verificara a regularidade da emisséo das CCIs;

(v)  alInstituigdo Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o(s) Originador(es) solicitara(ao) a
transferéncia das CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serfio vinculacdos apenas as CCIs que j& estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCIs, serdio vinculadas & medida que 05 registros forem
feitos;

(vii) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidag&io dos Créditos Imobilidrios, a CCI
seré retirada pela Instituico Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos Registros de Iméveis dar-se-d através do Termo de Quitagdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCI, emitido
pela Cetip e pela declaragie do Custodiante, ratificando as informagGes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs

em circulagdio, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocacio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
N
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Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
validas as deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrucio CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 4 assembléia e prestar aos Investidores as
informag@es que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a administracdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocarg Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestSio pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragio sera
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contratc mencionado neste
Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdio CVM no. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condi¢des:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(i} que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizacio do relatdrio de classificagdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, e;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrucio 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragBes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em
conformidade com o inciso III do §1° do art, 50 da Instrucdo 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
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14.1.1. Quanto aos Créditgs Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

0] foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumento ;

(ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condicBes enunciadas no respectivo instrumento de cessio desses
créditos firmada com o(s) Originador(es);

(iii) 0s Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer &nus,
gravames ou restrictes de qualquer natureza, nSo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cessio;

(iv)  os Créditos Imobilidrios desta operagiio estdo vinculados a imdveis construidos sob o
regime de incorporagio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se” concedido pelo
érgdio administrativo competente. Os Imdveis atendem a todas as exigéncias
administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legislagdio especifica.

14.1.2. Quanto 3 Propriedade:

® a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCls por meio da Cetip;

(i) nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de alienagao fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietéria fiducidria dos imdveis,
lastro dos Créditos Imobilidrios garantidos por alienacdo fiducidria;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer dnus que ndo seja, quando
for o caso, a alienagdo fiducidria acima mencionada.

14.1.3, Quanto a esta operaggo de Secyritizacdo:

(M) esta operagdo, incluindo a aquisi¢io de Créditas Imobilidrios, a emissio das CCIs e dos
CRIs, € legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operacio estdo de acordo com a legislagdo
aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagio de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das informages prestadas neste Termo de Securitizagio e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasidio de registro durante a distribuicdo, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo
CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operago de securitizaggo,

além da veracidade, consisténcia, correcio- e suficiéncia das informagdes prestadas neste
Termo de Securitizag8o e no Prospecto.

.
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14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaragdo para Securitizadora e ao Agente Fiduciario informando que a carteira
de Créditos Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem
as caracteristicas e disposigBes constantes deste Termo,

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos & celebrado em conformidade com as
disposigbes da Lei n°, 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrugdo CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora € o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizacio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicdes,

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaracdo constatando a existdncia ou ndo de decisSes
judiciais transitadas em julgado referentes a questes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas
e/ou quaisquer outras decisBes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagées, bem como cdpia de referidas decisdes,
se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo; ou, (iii) modificagBes que nio
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagio dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagBes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos
Originadores e seus Empreendimentos Imobilidrios, aos Devedores dos Créditos Imobilidrios
que lastreiam esta Emiss&o e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de
tomar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificagbes, avisos ou comunicacBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerende-se
devolugo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificagao,
aviso ou comunicagfio entregue, por qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judiciaria,
sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
&fou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao ntificado, a Ya (@ de recebimento,

Pagina 27 de 36

- Av. Paulista, 1728 - 7¢ andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.:55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br

116



BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

com a assinada no protocolo. As notificagBes, avisos ou comunicacdes a que se refere esta
cldusula, serdo enviados s partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com cOpia a Agéncia de Rating, se houver,

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmes efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizacio de Créditos é celebrado em cardter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugdio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasilgiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualguer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, na.presenca de 02 (duas) testem nhas, que também a assinam.

ando Pinitha Cruz

George I Diretor

Direto

Antonio Amaro R. de O, e Siva
Garents

TESTEMUNHAS:
v onts @4 ......... &
V'lv;aélez\ge?i;i: T,z:i;aizshi Femando Salat " )/(ne/a
’ ; . ) RG: 27.811.443-
£PF. 207.714.728-44 CPF: 303.655.098-41
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Anexo I - a0 Termo de Securitizagfio de Créditos
Série 2.009-120 - Lista de Cédulas De Créditos Imobiliarios

InstituicGes Custodiantes: instituicio(Ges) financeira(s) autorizada(s) pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97: (i) Banco
Ourinvest S/A inscrito no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 20 e
11° andares, Sdo Paulo — SP; ou (ii) Oliveira Trust DTVM S$/A inscrita no CNPI/MF sob o RO, 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Valor de:

no CCT:

AGNALDO APARECIDO BEZERRA

112 REGISTRO DE

ecnisa .
1 CAVALCANTI Empreendimentos Q015 To01 Av. 07 IMOVEIS 345.623 o1 659.000,00 352.536,63
2 AGNELGDE BARROS NEFO Quality 0002~ TO0: - Av.06 RGO 0 1s.332 of 57200000 30434992
" ALEXANDRE ANTONIGLL Tecnisa 10REGISTRODE a
3 SR Engnnia 0006 | To02  Av.0s poisine 150212 O 35700000 17338548
ALEXANDRE MARRARA LEITE , 42 REGISTRO DE
4 TOSTES Mosaico 0051 01 Av. 08 IMOVEIS 172.815 o1 335.000,00 12265172
5 AMANDAMARIA GIANNESE ZORZO Quality 0010  Too1 | Av.os e 114768 OF | 55000000 27121166
America Em 112 REGISTRO DE :
6 ANA CRISTINA BRUTSCHER Properties ) 1 RO04 rEgiSn’O IMOVEIS. 347.278 ot 335.000,00 187.253,63
7 ANTONIO FIGUEIRECO ABDON Marko 1201 111 EE';ISU’O REG. IM. 2¢ OF BELEM 124 oT 133.980,00 104.319,70
Tecnisa : ’ 72 REGISTRO DE ‘
8 ) ‘CARLITO DA SILVA MONTEIRO Engenharia . 0016 To02 Av. 087 _ IMOVEls 150.110? oT 436.000,00 234.680,16
CARLOS GENARO RODRIGUES DE Tecnisa 72REGISTRO DE
g hho Ergannia o5 1002 Au0s N 150506 or 3700000 21613378
Tecnisa 72 REGISTRO DE
10 CHARLES ALVES SANTOS Engenharia 0047 Te01 Av.08 IMOVEIS 159.485 o7 . 364.000,00 175.368,5%
. 149 REGISTRO DE 173.142
HRY REGII HY
11 CHRISTIANE REGINA TOGNINE PARIS Jandira 0029 Tooa  Av.os s pltiposs of 33400000 5070767
12OF REG SAC
CLAUDIC GUERII
12 ERIND DE MACEDO Mzm 3 ADOL © Av.04 BERNARDO DO CAMPO 87.058 BO 82.000,00 44.181,48
Tecnisa . " 42 REGISTRO DE ' o
13 DANIEL PlFﬂRE DELEV FILHO ) . Engenharia 0035 T001 Av. 05 . . mMovels 175.328 or 395.000,00 258.968,36
N 2
14 EDILSON MARQUES DE CAMPOS Rossi 3 Roo4 femgim 1o ReGISTRO DE 183585 OT 96831205 66140087
Tecnisa , 72 REGISTRO DE
15 EDWARD CLAUDIO JUNIOR Engenharia 0012 T002 Av.08 ) IMOVELS 150.446 or 302.000,00 45.460,64
16 EZIOKATSUMIACKI Quality 0028 TOOL  Av.07 a2 :‘;%"i:‘s" oe 187,682 OT 46200000 - 15161096
Tecnisa 42REGISTRO OE :
FELIPE .
v e noume Engurhatia 0003 002 Av.0s i US4 L oT amosam 6270
18 FERNANDO GIARINI FONTES M 0033 © BCOG  Av.08 REG'ST:S Cf;:':m’”s 9.457 OF . 61949738  479.565,72
- T Teenisa ) 72REGISTRODE - : y " in e e
19 - FLAVIO PAULO PISANI Engenharia 0007 = T002 : Av.08 o IMOVErS 150.385. or 427.000,00 218.028,65
Teonisa 42REGISTRO DE . .
20 FRANCINI VEIGA DOS SANTOS Engenhar[a 0040 TW] Av. 05 . IMOVEIS e 175.42 T . 412.000,00 250.228,25
21 FRANCISCO TADEU MACHADO 010 . T002  Av.02 ” R[:fésvrﬁ“‘g e 15038 OT 42700000 23872423
22 GERMINO RIBEIRO MARQUES 0017 © Too2  Av.08 ’ Rﬁgf‘;‘; oE 150,207 or 43600000  158.955,85
o T Tecnis y 7% REGISTRO DE . ,
23 GLADSON CANTAUCE Engenhania ) 0021 Tof)z : Av.08 o |MOV€|5 15¢:453 : ?T 349.000,00 178.722,19
24 - HENRI MENDES DE CASTRO Quatity 0006 | T001 | Av.05 # ",ﬁ’jﬁg DE 114.749 oT 52000000  179.385,91
! . ; . "
25 HUMBERTO CARLOS BONGIOLD Quality 0004 - Tool | Av.0§ ¥ ﬁﬁ;’;g oe 115,354 OT 58300000 14351532
26 INAEKM Quality 0005 Tooz  Av.0s o DE 115.351 OF | 55300000 25128739
IRINEU FRANCISCO DELFINO SILVA e 20 REG'SE:Rd 6[‘
7 MASSATA Quality 0002 = 1001 Av.06 IMOVELS 115.364 ot 583.000,00 319.851,19
28 10ADPIVAIUNIOR Rossi 2 RO04 Ee[;i stro 19 OF REG CAMPINAS 107.617 oF 322.000,00 166.164,69
Tecrisa B 72 REGISTRO DE § ’ .
29 JOSE GERALDO GONCALVES . Engenharia 00.11 T002 Av.03 - IMOVES 150.388 or 427.0%,?0 158.274,83
30 - JOSE PIEPSIYK Masaico 0030 Toor  Av.0s 132 REGISTRODE 8s.001 OF 31800000  164.13809

IMOVIEIS 85287
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Tecnisa 7¢ REGISTRO DE

31 JOSEROBERTO DO NASCIMENTO Engontenia 0002 ToDz  Av.08 g 150432 OT 34900000 4129466
i Tecnisa 2 REGISTRO DE i
32 LUIZ CREMONEZI . Engenharia 0005 T002 Av. 05 IMOVESS 175.415 or 403.000,00 ]40.317,3“2
N 42 REGISTRG DE 172.705
33 LUIZFERNANDO MALVESTITI Mosaico 0036  To01 Av.05 IMOVESS. 172760 or 311.000,00 48525,22
39 AARCELO BEZERRA GAMPOS DE Mosaico 0033 To01 ' Av.05 132 REGISTRO OE 8534 Of 32400000 18541302
Za IMOVIEIS
Teenisa 42 REGISTRO DE ’
35 MARCELO ULUANA FREIRE tngenbaria 0039 TOOL  av.06 woves s o anome w29
o
36 MARCOSBORTOLIN Quality W26 | 001 Av.06 B ?&%‘3‘;5" oE 187.665 OT 26200000  243.085,27
o . . !
37 MAURICO IASSUG IDA Quality 0018  TOo1  Av.08 oo 187613 OT 4300000 6963068
38 MAXARTUR FONSECAJUNIOR Quality 002 o2 Av.06 e 187,669 OT 46200000 11966902
MONICA APARECIDA MORERA i : " 2¢ REGISTRO DE . '
39 SIVA Quality 0001 TO01 Av. 06 IMOVEIS 115.33 oT 572.000,00 204.271,94
40 opnosossoLon C sty W17 Tl Av.06 e 17612 o | 43000 19971420
Yecnisa o " 42 REGISTRO DE e :
41  PATRICIA LfoN VAZSONYT . _Engenraria 0004 T002 © Av.05 ) IOVELS 175.43% oT 426.000,60 282.400,57
42 PAULOJOSELAMOGLAPEIXOTO Mosaico 0034 Toor  Av.0s i 25.14 oT  313.00000  160.850,85
43 PAULO TAKACHI YAMADA L uatiy 0001 . T002  Av.06 142 TI;‘(;?I\?ETSO °oF 187,664 OT 46200000 23603976
. Tecniza ’ 73 REGISTRO DE . :
44 PEDRO NAGAI : Enge_nharia_ Q015 . To02 Av, 08 IMOVEIS 150.473 oT 357.000,00 168.097,04
Tecnisa 72 REGISTRO OF
45 PEDRO NUNES DA l?z FILHO  Engenharia 0004 : TO02 ) Av.08 |MOV_E|5 . 150.?67 o7 ) 4]9.000?]07 150.749,56
46 RAIMUNDO CONCEICKO SANTOS Quality 0001 © Too2  Av.0 R oF 11536 o 58300000 32632044
47 REGINAMARIA MERLING IGUCHI Quality 00 To02 | Av.08 o bE 15323 oT 57100000 10848426
: . Fecni 75 REGISTRO DE ’ o
48 RENATO HARUKI KAVAZO! Engenharia 0020 TO02 Av.08 ; _ IMOVEIS 150.479 or 364.000,00 254.693,74
Tecnisa 72 REGISTRO DE
49 meARo0IACOR Engenboris, | W13 T002 avos ol 150395 OT . 436.00000 9281093
50 - ROBERTO DATFERI Quality 0003 TO0l  Av.08 e Lt 15342 OT 57200000  126.199,54
. . Teentsa T e ReaisTRO e commm e :
51 RQDRIGO CURY BICALHO Engenharia 0001 ) T002 Av.08 IMOVESS 150.437 . oF . 349.000,00 . 218.351,72
" 132REGISTRO DE 85.245
52 RONALD JACQUES SEKKEL Mosaico 0331 TO01 - Av.05 IMOVIEIS £5.179 or 319.000,00 104.718,10
53 . TEREZA LEKO KOBAASHI HARABA Quality 0012 . Tl Av.05 e bE 14776 OT 55400000 33684898
: T Tecnisa T S8 REGISTRO DF .
54 VALDER CORDEROVASCO Engenhara ou T aeos IO 175417 or - 4moom  203seLss
55 . VALDINE FERNANDES BARRETO Quality 0027 . TOOL  Av.06 142 Tr:%\i TSO DE 187.672 ot 462:000,00 148.753,75
VANESSAALVESDACOSTA ) 162 REGISTRO DE
56 Frsvrivae Helbor 11 76 Avos sy 188438 OF 105600000 * 646.308,38
57 VICTORHUGO GYAMA Quality 0024 001  Av.06 14e Trtg\fg: O 187.655 oT 453.000,00  235.872,03
| 13
53 WILUAM MAGALHAES PEDRO Quality 0003 To02 | Av.06 2 Rﬁgg’; oe 1537 oT | 52300000 4125629
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Anexo II ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Série 2.009-120 - Fluxo Financeiro Original
Data Base: 20 de abril de 2009

CRI12.009-120

Parcela  Vencimento % de amortizacio Saldo Devedor Amortizagdo Juros
00 20/4/2009 0,0000% 12.075.865
01 20/5/2009 0,0000% 12.180.941 0 0
02 20/6/2009 0,8219% 12.180.941 100.115 105.986
03 20/7/2009 0,6197% 12.080.826 74.865 105.115
04 20/8/2009 0,8496% 12.005.961 102.003 104.463
05 20/9/2009 0,6241% 11.903.958 74.293 103.576
06 20/10/2009 0,7964% 11.829.665 94.211 102.929
07 20/11/2009 0,8979% 11.735.454 105.373 102.110
08 20/12/2009 1,4488% 11.630.081 168.497 101.193
03 20/1/2010 4,1616% 11.461.585 476.985 99.727
10 20/2/2010 0,9322% 10.984.599 102.398 95.577
11 20/3/2010 0,9510% 10.882.201 103.490 94.686
12 20/4/2010 0,7381% 10.778.711 79.558 93.785
13 20/5/2010 0,8938% 10.699.154 95.629 93.093
14 20/6/2010 0,9967% 10.603.525 105.685 92.261
15 20/7/2010 0,7667% 10.497.839 80.487 91.341
16 20/8/2010 0,7201% 10.417.352 75.015 90.641
17 20/9/2010 0,7322% 10.342.337 75.727 89.988
18 20/10/2010 0,9627% 10.266.610 98.837 89.329
19 20/11/2010 0,7610% 10.167.774 77.377 88.469
20 20/12/2010 1,7134% 10.090.397 172.889 87.796
21 20/1/2011 5,0204% 9.917.508 497.899 86.292
22 20/2/2011 1,1028% 9.419.609 103.879 81.960
23 20/3/2011 1,1404% 9.315.730 106.237 81.056
24 20/4/2011 0,9254% 9.209.493 85.225 80.131
25 20/5/2011 1,1524% 9.124.269 105.148 79.390
26 20/6/2011 1,1969% 9.019.121 107.950 78.475
27 20/7/2011 1,0114% 8.911.171 90.128 77.536
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CRI 2.009-120
Parcela  Vencimento % de amortizagdo Saldo Devedor Amortizagdo Juros
28 20/8/2011 1,0093% 8.821.043 89.031 76.752
29 20/9/2011 0,9954% 8.732.012 86.918 75.977
30 20/10/2011 1,2495% 8.645.094 108.020 75.221
31 20/11/2011 1,0055% 8.537.074 85.840 74.281
32 20/12/2011 2,0598% 8.451.233 174.079 73.534
33 20/1/2012 5,3023% 8.277.155 438.880 72.019
34 20/2/2012 1,3566% 7.838.275 106.334 68.201
35 20/3/2012 1,3898% 7.731.941 107.459 67.275
36 20/4/2012 1,2241% 7.624.483 93.331 66.340
37 20/5/2012 1,5176% 7.531.151 114.293 65.528
38 20/6/2012 1,5505% 7.416.859 114.998 64.534
39 20/7/2012 1,3318% 7.301.860 97.246 63.533
40 20/8/2012 1,2760% 7.204.614 91.931 62.687
41 20/9/2012 1,3047% 7.112.683 92.799 61.887
42 20/10/2012 1,3345% 7.019.884 93.680 61.080
43 20/11/2012 1,3653% 6.926.204 94.563 60.265
44 20/12/2012 2,3520% 6.831.640 160.680 59.442
45 20/1/2013 6,3439% 6.670.960 423.199 58.044
46 20/2/2013 1,8764% 6.247.761 117.233 54.362
47 20/3/2013 1,8835% 6.130.528 115.468 53.341
48 20/4/2013 1,6132% 6.015.059 97.035 52.337
49 20/5/2013 2,0484% 5.918.025 121.225 51.493
50 20/6/2013 2,1421% 5.796.800 124.173 50.438
51 20/7/2013 1,7677% 5.672.626 100.275 49.357
52 20/8/2013 1,8165% 5.572.351 101.222 48.485
53 20/9/2013 1,8676% 5.471.130 102.179 47.604
54 20/10/2013 1,8529% 5.368.951 99.481 46.715
55 20/11/2013 1,8427% 5.269.470 97.101 45.849
56 20/12/2013 3,1560% 5.172.369 163.240 45.005
57 20/1/2014 8,5001% 5.008.129 425,781 43,584
58 20/2/2014 2,6838% 4.583.348 123.008 39.880
59 20/3/2014 2,7866% 4.460.340 124.292 38.809
60 20/4/2014 2,2404% 4.336.048 97.145 37.728
61 20/5/2014 2,8624% 4.238.904 121.334 36.883
62 20/6/2014 2,3424% 4.117.569 96.450 35.827
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CRI 2.009-120
Parcela Vencimento % de amortiza¢io Saldo Devedor Amortizacdo Juros
63 20/7/2014 2,4212% 4.021.119 97.359 34.988
64 20/8/2014 2,3383% 3.923.760 91.749 34.140
65 20/9/2014 2,3460% 3.832.011 89.899 33.342
66 20/10/2014 2,3408% 3.742.112 87.595 32.560
67 20/11/2014 2,4196% 3.654.516 88.425 31.798
68 20/12/2014 3,9001% 3.566.092 139.081 31.028
69 20/1/2015 9,5159% 3.427.010 326.111 29.818
70 20/2/2015 2,2035% 3.100.900 68.328 26.981
71 20/3/2015 2,1780% 3.032.571 66.049 26.386
72 20/4/2015 2,1085% 2.966.522 62.549 25.812
73 20/5/2015 2,1742% 2.903.973 63.138 25.267
74 20/6/2015 2,2435% 2.840.835 63.734 24.718
75 20/7/2015 2,3167% 2.777.100 64.337 24.163
76 20/8/2015 2,3940% 2.712.763 64.944 23.604
77 20/9/2015 2,4758% 2.647.820 65.555 23.03%
78 20/10/2015 2,4554% 2.582.265 63.405 22.468
79 20/11/2015 2,5410% 2.518.860 64.004 21917
80 20/12/2015 4,6584% 2.454.856 114.357 21.360
81 20/1/2016 12,2817% 2.340.499 287.453 20.365
82 20/2/2016 3,0578% 2.053.046 62.778 17.863
83 20/3/2016 3,1840% 1.990.268 63.370 17.317
84 20/4/2016 3,1638% 1.926.898 60.963 16.766
85 20/5/2016 3,2980% 1.865.935 61.539 16.235
86 20/6/2016 2,6955% 1.804.396 48.637 15.700
87 20/7/2016 2,7963% 1.755.758 49.096 15.277
88 20/8/2016 2,9038% 1.706.662 49,558 14.850
89 20/9/2016 2,7216% 1.657.104 45,100 14.418
90 20/10/2016 2,7182% 1.612.004 43.818 14.026
91 20/11/2016 2,8205% 1.568.187 44.231 13.645
92 20/12/2016 6,2534% 1.523.956 95.299 13.260
93 20/1/2017 9,8224% 1.428.657 140.328 12.431
94 20/2/2017 3,2328% 1.288.329 41.649 11.210
95 20/3/2017 3,1434% 1.246.680 39.188 10.847
96 20/4/2017 2,9134% 1.207.491 35.179 10.506
97 20/5/2017 3,0289% 1.172.312 35,508 10.200
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CRI 2.009-120
Parcela  Vencimento % de amortizacio Saldo Devedor Amortizacio Juros
98 20/6/2017 2,9264% 1.136.804 33.267 9.891
99 20/7/2017 2,7268% 1.103.537 30.091 9.602
100 20/8/2017 2,5345% 1.073.446 27.206 S.340
101 20/9/2017 2,6247% 1.046.23%9 27.461 9.103
102 20/10/2017 2,7206% 1.018.778 27.717 8.864
103 20/11/2017 2,2690% 991.062 22.487 8.623
104 20/12/2017 1,9009% 968.574 18.412 8.428
105 20/1/2018 7,9272% 950.163 75.321 8.267
106 20/2/2018 2,2053% 874.841 19.293 7.612
107 20/3/2018 2,2760% 855.549 19.472 7.444
108 20/4/2018 2,0967% 836.076 17.530 7.275
109 20/5/2018 2,1614% 818.546 17.692 7.122
110 20/6/2018 2,2296% 800.854 17.856 6.968
111 20/7/2018 2,3016% 782.993 18.021 6.813
112 20/8/2018 2,0065% 764.977 15.349 6.656
113 20/9/2018 2,0664% 749.628 15.490 6.522
114 20/10/2018 2,1295% 734.137 15.633 6.388
115 20/11/2018 2,1959% 718.504 15.778 6.252
116 20/12/2018 2,2660% 702.726 15.924 6.114
117 20/1/2019 5,4543% 686.802 37.460 5.976
118 20/2/2019 2,5291% 649.342 16.423 5.650
119 20/3/2019 2,6187% 632.920 16.574 5.507
120 20/4/2019 2,7139% 616.345 16.727 5.363
121 20/5/2019 2,8154% 599.618 16.882 5.217
122 20/6/2019 2,9238% 582.737 17.038 5.070
123 20/7/201% 3,0397% 565.699 17.196 4.922
124 20/8/2019 3,1640% 548.503 17.355 4,773
125 20/9/2019 3,2977% 531.149 17.516 4,622
126 20/10/2019 3,4417% 513.633 17.678 4.469
127 20/11/2019 3,5974% 495.955 17.841 4.315
128 20/12/2019 3,7662% 478.114 18.007 4.160
129 20/1/2020 3,9498% 460.107 18.173 4.003
130 20/2/2020 4,1503% 441.934 18.342 3.845
131 20/3/2020 2,0837% 423,592 8.826 3.686
132 20/4/2020 2,1473% 414.766 8.906 3.609
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Parcela  Vencimento % de amortizacSo Saldo Devedor Amortizagdo Juros
133 20/5/2020 2,2142% 405.859 8.987 3.531
134 20/6/2020 2,2848% 396.873 9.068 3.453
135 20/7/2020 2,3593% 387.805 9.149 3.374
136 20/8/2020 1,7537% 378.656 6.640 3.295
137 20/9/2020 1,8009% 372.015 6.700 3.237
138 20/10/2020 0,7453% 365.316 2.723 3.179
139 20/11/2020 0,7569% 362.593 2.744 3.155
140 20/12/2020 0,7688% 359.848 2.767 3.131
141 20/1/2021 0,7809% 357.082 2.788 3.107
142 20/2/2021 0,7933% 354.293 2.811 3.083
143 20/3/2021 0,8060% 351.483 2.833 3.058
144 20/4/2021 0,8191% 348.650 2.856 3.034
145 20/5/2021 0,8325% 345.794 2.879 3.009
146 20/6/2021 0,8462% 342915 2.902 2984
147 20/7/2021 0,8603% 340.014 2.925 2.958
148 20/8/2021 0,8748% 337.088 2.949 2.933
149 20/9/2021 0,8896% 334.140 2.973 2.907
150 20/10/2021 0,9048% 331.167 2.996 2.881
151 20/11/2021 0,9205% 328.171 3.021 2.855
152 20/12/2021 0,9366% 325.150 3.045 2.829
153 20/1/2022 0,9531% 322.105 3.070 2.803
154 20/2/2022 0,9701% 319.035 3.095 2.776
155 20/3/2022 0,9875% 315.940 3.120 2.749
156 20/4/2022 1,0055% 312.820 3.145 2.722
157 20/5/2022 1,0240% 309.674 3.171 2.694
158 20/6/2022 1,0431% 306.503 3.197 2.667
159 20/7/2022 1,0627% 303.306 3.223 2.639
160 20/8/2022 1,0829% 300.083 3.250 2.611
161 20/9/2022 1,1037% 296.833 3.276 2.583
162 20/10/2022 1,1252% 293.557 3.303 2.554
163 20/11/2022 1,1473% 290.254 3.330 2.525
164 20/12/2022 1,1702% 286.924 3.358 2.497
165 20/1/2023 1,1938% 283.566 3.385 2.467
166 20/2/2023 1,2182% 280.181 3.413 2.438
167 20/3/2023 1,2434% 276.768 3.441 2.408
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CRI 2.009-120
Parcela  Vencimento % de amortiza¢do Saldo Devedor Amortizagdo Juros
168 20/4/2023 1,2695% 273.327 3.470 2.378
169 20/5/2023 1,2965% 269.857 3.499 2.348
170 20/6/2023 100,0000% 266.358 266.358 2.318
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PRIM - A TERMO D

g S SERIES 2.009-

Pelo presente Instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, no, 1,728, 70
andar, inscrita no CNPI/MF sob o no. 03.767.538/0001—14, inscrita na Comiss§o de Valores
Mobilidgrios ("CVM™ sob ne, 01875-9, neste- ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravan%’designada simplesmente Securitizadora,
& na qualidade de Agente Fiducisrio OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituigio financeira com
sede na Cidade do Rio de Janetro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, no, 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNP3/MF sob o no, 36.113.876/0001-91, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Soclal, t&m por certo e ajustado re-ratificar o Termo

de Securltizagio de Créditos Série 2.009-120 ("Termo”), emitido pela Securitizadora, nos
seguintes termos;

I Para alterar 0 quadro do Anexo I a0 Termo de Securftizagdo que passa a constar com a
seguinte redag8o:

"

- n®  sgrie a 8 Valor de Saldo
3 do Clien 3 Ca S ]
Nome do Cliente Originador cCl coy | Assent. Cartdrio Hatsicula Cust. . Avaliacio  Devedor
AGNAIDOAPARECIDO . Tecnisa 114 REGISTRO | .
t recanA CAVALGANT | Erpreantimontag 1 2005 T001 . Avor o fUaCHE b | O [ Emawn s
AGNELO BE BARROS ) : 22 REGISTRQ OF :
2 o Gty 0002 oL s 2REGISTRO M3IR o7 5700000 3049499
ALEXANDRE . .
3 ANTONIOLL h’ic::‘:;a 0006 002 © Av.0% 7”:,5/%\5,'5"'2"5' 10212 0T 35700000 17338545
. ALEXANDRIN & )
 ALEXANDRE .
4, MARRARA LEMTE Mossico 0051 TOOL . liguidado *°REGISTRODE- ) o 335.00000  122.651,72
IMOVELS
IOSTES - . . - - -
AMANDA MARIA y . . 22 REGISTRO DE :
S G aanA Qulty 0020 o0t Av.os T Movess . 114768 OF 56400000 27121165
ANACRISTINA America - 11 REGISTRO
©  onorscmn ok L ROHlniidade 30 AEGITR _MIIE OT 33500000 18725363
ANTONIG ) REG. IM, 200F
.| Feuemebosspon | Meko ;o1 n 1L e (0T 198000 10481970
CARLITO DA SILVA Teeica ‘ 7 REGISTRO D
PUMONIERO . rgeamada OV o2 - 2L movs | B0 of 3600000 s
CARLOS GENAROD :
9 RODRIGUES DE Tecnlsa s W02 avop TREGNTRODET 0 o 37100000 21613378
SOUZA Engenharia IMOVESS
" CHARLES ALVES Tecnisa’ iy ‘on  72REGISTRODE !
0 - s agenara 07 T00L a8 moves 50485 OF 36400000 17536850
 CHRISTIANE REGINA 142 REGISTAD 173,242
M rogunpaps o ooz woor S8 . oEmoves. Lo smeeno00 so0m
1 OF REG SAG
1 ; QAUDIOGUERINODE 3 AODL. Av.04  BERNARDODO | B0 2200000  44.18148
MACEDO
. campo
DANIGLPIERRE DELE ©  Tecnisa 48 REGISTRO DE :
13 - e eogenhar 0035 T001  aves  CREGSTRODE: OF 3950000 25896836
DILSON MARQUES : 152 REGISTRO. ‘ "
o s e S 0 A8 aoves, | 483 or | SEBdaAns  SonAssr
! DWARD CLAUDIO Tecnisa ) 78 REGISTRO D :
B v Eogonhas 12 Yoz avoy  T*AECKTRG [ B0 O 30200000 asaense
. - H 142 REGISTRO - B
Ll EOGTUMAK iy o oL vy OEiMoves © 17682 OT 46200000 15161006
; : Teonisa 42 REGISTRO OF |
1 Feupe pamse ngenhara 000 T2 pvos  WRESTRODE L, OF 4170000 1637780
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Valor de
R
REGISTRO DE
18« {ERNANDO GlARIN BM 0033 BCOS  Av.08  IMOVESDE 0457 O 61949728 47956572
Lo e COTIA . .
s 72 REGISTRO DE |
. FLAVL ? Y
19 L FLAIOPALOPISANI | 1SR © o7 o0z vos TIIEEROPE scoms | oT anae00 21807865
RANCING VEIGA DOS Tecnisa 42 REGISTRODE |
oS ey 040 001 Avos 4RO s 0T 41200000 25022825
RANCISCO TADEY Tecnisa 7 REGISTRO DE
Powacavo L eogeshars 0000 T2 auts TREEROPE iz or aroongs saszasas
 GERMINO RIBEIRO Tecnisa 72 REGISTRO DE :
RIMARGUES | epeharn OO0 002 - Ao TIOREC o4y || o1 4800000 sssesegs
: Tecaisa X X ¢ REGISTRO DE !
2 ouosoveaTauce | SR ooz oz aves ELTIOCT 10453 o 900000 1872210
. HENRI MENDES DE ) 24 REGISTRO DE .
IRy Qualty 005 0T avos TR SLUAT9 O 52000000 17938591
" HUMBERTO CARLOS ; 2% REGISTRO OF ;
3 BONGIOLO_ Qualiy 000 q001  avos e 1S3 OF  SE00000 14351532
26 5 W ABIKIM Quality 0005 002 Av.06 2”“[%5‘};? PE% nsast  or  sno0000 25128739
" IRINEU FRANCISCO i I oo
27 . DELFINOSIVA Quality o002 001 Avos ZEREGRTRODE: Lo or  ssaocogo 319.851,19
. IMOVEIS
. MASSA'A . . . - . P N
28 : JOAO PIVA JUNIOR Rossi 2 Root - avap  BOTREG L or 3momm0 161669
L ) o SO Camemas PO - i
. J0SE GERALDD Tecisa - 72 REGISTRO BE :
B e engenbaris P11 002 Avos TRURIOPE usom or  arooeo asmanass
: : 139REGISTRO . 85.081
% " Josc pepsave Mesko o030 TooL: awos  THUCRRO SO or aisecn00 16413809
J05€ ROBERTO DO Tecalsa 7 REGISTRO OE ¢
3o i Tooz . A8 Tiovps 150432 OT 3900000 4129465
: Teenis 42 REGISTAO DE ©
B lRCREMONER | crgenhara - © P moues - SIS O a0soo000 1031752
LU FERNANDG 4 REGISTROBE | 172705
B e Mowico o0 Toon avos Moves | mrage OF 31100000  4aszs2
MARCELO BEZERRA : 132 REGISTRO
34 | CAMPOSDESOUZA . ﬂfﬁalco . 0033 1001 : 5v. 0§  DEIMOVIES 85.134 OT  324.000,00 135.413,02
- MARCELO ULLIANA Tecnisa 42 REGISTRO DE ©
3 L L a0 T00L avos YISO e OT amowte 1270961
36 ! MARCOS BORTOUN Quality - 0026 TOOL . Av.06 1;;;31%\5/:50 187665 OT 46200000 243.09527
" MAURICIO 1ASSUO T 61 avos  14EREGISTRO iy
57 o Lo Gy oo oot : Ao pREOT W6 0T 4300000 6053068
MAX ARTUR FONSECA 149 REGISTRO .
X mon o owty oz taoe . awos RSO aness  or 46200000 11966902
MONICA APARECIDA ; . 29 REGISTRO
9 MORERASIUA. Gy oo ot acos TRUENIOPE w5k or  smovege soeamiee
49 OBILO SOSSOLOT! Quality 0017 TO0L . Av.06 1;;?;?;3?5" 187612 OT 43400000 199.71420
PATRICIA LION Teenisa o ) " 4°REGISTRODE :
e ogennona 0% 002 avos VRESSRODES tiise o1 aeomngo 2240087
. PAULO JOSE 132 REGISTRO
2 s eEoT0 Mosko 0038 1001 aves  EAESRO i or  smooom s0smes
PAULO TAKAGH ) 142 REGISTRO
B aaon Quwlty  oor T2 Avos SISO WTLH  OT 46200000 236.0397
‘ Techisa 72 REGISTRO OF :
e ngebana %5 T2 ez PUENEO0T oen or 3700000 16803704
EORO NUNESBATUZ © Teenisa 72 REGISTRO DE ©
5 e ot iz s 7RSS S0 OT 41900000 19074956
L RAIMUNDO 2¢ REGISTRG DE *
45 . ConcHcADSANTOS Quaity o001 7002 avos  FRESMEOPET yican  or  saseonon 32632040
EGINA MARIA } 20 REGISTRO OE ©
7 oyt Quolty 000 Tooz + avos  FAERREOPE 15103 o1 srioonen  10m4saze
ENATO HARUKI Tecnisa 72 REGISTRO DE
a8 § T Eopentoris %20 Toz avos TUEONOE us03s  or  asunmnoo aseessze
Tecnisa 74REGISTRODE
; 9 ¢ HCARDO IAcon ogenhara W08 Tor2 avgg 7RG (190385 0T 4300000 9381093
; ;
50 ; ROBERTO DATTER! Qualty 0003 TOOL . Av.05 2’“,:;5"35\,73;’“5‘ 15342 OF 57200000 126,199,540
o | RODBRIGO CURY 7 agrisa a1 FEREGISTRODE © T e
TUMCAMO . ogenharia 0 T2 avos  TOEEEOOE ss0gy or $9.00000" 218.35,72
: " RONALD JACQUES ) 3OREGISTRO #5145 )
52t Gt Mossco oos1 0oL " vbmowls.  gams  OF 31900000 1047380
b Péglna 2 de 3
m Av. Paulista, 1728 - 7° andar ] 01310-919 | Sao Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081 4477 Fax: (55 11) 4081 4652 | www.brazitiansecurities.com.by

127



BRAZILIAN
SECURITIES <>

Finance & Real Estate

flome do Cliente

. TEREZA $EKO
P osavasmiiaraon vty
54 : VALDEIR CORDEIRO Teonisa *
e IRSCOL Engenharla
. VALDINE FERNANDES
B leewmo 1 Gy
. VANESSAAIVESOA !
2.1 costapessmo - Meber - 151
VICTOR HUGD . .
5 ovama - L oo
. WRLIAM MAGALHAES : :
S8 ko Qua"ty_. . 0003
*

Vator de

Canrio Ml o Avaliaciio  Devedor
v_zzv';fwﬁ')svr;? DE 14776 OT 55400000 33480898
‘ 1;;?;%52‘50 WS OT 46200000 14875375
H‘g:?&i’iﬂ‘f’ tseam o x.os;.«%??,oo §46.208,38 ©
Too1 w08 ‘;‘E?;‘g‘%:f 187655 OT 45300000 23587203
ooz 06 JROSNODE! 11537 O 563.00000 41256284

No campo “Assentamento’, quando constar "Liquidado” refere-se a CCI que ndo foi averbada na matrfcula do

imdvel, por ter sido liquidada antecipadamente nos termos da Clusulz 4.9, do presente Termo.

II  Permanecem ratificadas tadas as demais ciéusulas e condigdes do Termo, nio retificadas
expressamente por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 {quatro) vias de iguatl teor e
forma e para um sé efelto, na presenga de 02 (duas) testemunhas, tjue também assinam.

T

Testemunhas:

é% /,’4‘2 :@%z 446 F%x
Nome:
RG:

CPF:

Viviane Vieira Takaishi
RG. 25.741.710-2
CPF. 297.714.728-44

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S&0 Paulo | SP | Tel

atricia Russo
Cﬁ;; 31471447808
RG: 42.328.586-X

Nome:

RG: fermando S3gat Romero
CPF: RG: 27.811:443-X
‘' CPF: 303.655.098-41

Pégina 3 de 3
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENGCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°©
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
clausula anterior €, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacOes mensais venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente
cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer
todos os direitos e agdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta
cessdo nos competentes Servigos de Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidagdo e Custddia
de Titulos Privados (CETIP), conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga
que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES DA CEDENTE
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela

CESSIONARIA & época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
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nos exatos valores e nas condigdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
nao havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga
previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua
efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI's somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro
dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbagdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das
CCI’s em sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrao
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidagdo Financeira
de Titulos sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na
forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se
fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobiliario, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até
75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias l],teis a contar da comunicagao que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipotese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a
CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cddigo Civil.
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5.2. Todas as comunicagles entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagao, nem prejudicara
0 seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la
da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

OUTRAS AVENCAS

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados
pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores nao poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que
[¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imdvel

Comprovagdo de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execuces civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Gltimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ages trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidoes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e
pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar
a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as
seguintes clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressoes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do
Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagdo fiducidria em garantia, com pagamento a
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacdo fiduciaria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os)
Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissado privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das
CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
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este efeito, vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCI, conforme relacdo constante do Anexo 1.
Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra cdmara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custaddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicao Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratorios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacao fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo 1.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
20, da Lei n° 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranga e de intimagao.
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3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e de intimagao.

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imodveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competira ao primeiro promover sua intimacao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa
com circulagao diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacdo da
propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do
artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos
termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imdvel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposigdo do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida;
também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro andncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local
do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacdo
diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imdvel, em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(do) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
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até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imovel ser unidade autdnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacao, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e da alienacdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imdvel em idéntico estado de quando foi
entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicbes a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final
do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencao de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritdrios, a
disposicao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou
aquele que tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao
més ou fragdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imével constante do Contrato, desde a data da
realizagdo da alienacdo do Imodvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizagdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no
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leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s)
DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdao da plena
propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagédo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdao. A EMISSORA declara expressamente
que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiducidria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da
direito a execucao da alienacao fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacgdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienagdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela
EMISSORA;

(@) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(do) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de
qualquer forma;
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(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducao
e/ou mudanca de condicao de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que
0 respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissao, as

demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

h) o(s) Imodvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

(i) nao ha qualquer reclamacao ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo

ao(s) Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual
eviccdo de direito ou vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relagdo
a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de
Emissdo, a validade de seu critério de corregdo monetaria ou quaisquer vicios com relagdo a eles
alegados ou neles contidos;

3) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigagOes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagao de vicios redibitorios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias a manutencdo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigagbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos

documentos comprobatérios dessa quitagao, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
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magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas néo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacao das
CClIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar
os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intengdo
de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sdo de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Oes) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente
Registro de Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imodvel(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios
ndo venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobiliario representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoéveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacao fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais
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9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao contida nesta Escritura de Emissdo ndao
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigacdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condigBes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE [ xxxx NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XXOOKKXXKKXXXKXXXKXXXKXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N¢ IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDEREGO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXXXXXKXXXKXXXXXXX
ENDERECO XXXXXXKKXXKKXXKXXXKXXXKXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX [ UF [ XX | CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
N2 MATRICULA XXXX CARTORIO | X2 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienagdo Fiducidria | N2 REGISTRO | RX
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | RS XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX
PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL [ XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.1GP (FGV); 2°. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUGIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADC DE RECEBIVEIS ]MOBIL!ARIS)S DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumente particular de Contrato de Prestaco de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de $&o Paulo, Estade de Séo
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Canstituigie realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséc de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileire, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.538.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722.808-91
& por seu procurador Fabio, Ee Aratijo Nogueira, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de identidade R.G. n°
©.464.017 SSP/SP e inscritt no CPF/MF sob n® (410.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritdric no enderego supra, o primeito eleifo pelo Conselho de Administragéo da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2006, cuja ata se enconfra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeado por procuragio lavrada nas notas do 16° Tabelido de Notas de S&o Paulo, livro 2480, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivaments, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade lIimitada, com sede na
Cidade do Rlo de Jangiro, Estado do Rie de Janelro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste afo representada na forma de seu
Contrate Secial, doravante dencminada CONTRATADA, e ainda como interveniente aruente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsatilidade limitada, com sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

® A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imcbiliarics {doravante "CRis") em
séries com 4 instituigéo do regime fiduciario schre os créditos imobilidrios que as lastream;

(iiy A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagdo dos senvigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime {iduciario da 1° emissdo da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante *Patriménio Separado™;

{ify A CONTRATADA tem inferesse de prestar a CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

(v} A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
{BACEN) para prestag#o de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

as partes acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigtes e
caracteristicas:

1~ DO OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objete a prestacio, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos

de Agente Fiducirio, nos fermos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunh&o dos
fitulares dos CRIs da 1* emissé&o desses titulos pela CONTRATANTE.

T Ofvgled de Flag. da TRLS Documenies
] {“
30 JAN, 2001

MICROFILMAGEH
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f - DOS SERVIGCS DA CONTRATADA

2.3, A CONTRATADA sdo conferidos podsres gerais de representagdo da comunhfo dos Investidores,
Inclusive os de receber e dar quitagso.

2.2, 530 deveres da CONTRATADA, além de outres previstos em i ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM):

() zelar pela protegde dos direitos e interesses dos Investidares, empregando no exéfcicio da fungéo
o cuidado e a diligéncia que todo homem afivo e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuago da CONTRATANTE. cu de qualquer tercefre por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos interesses
dos Investidores, hem como A realizaghe dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
CONTRATANTE néo 0 faga, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(c) exercer, na hipStese de insolvéncla da CONTRATANTE, a administrag8o da Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Conrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagéo, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(2] convocar assemblgia geral dos Investidores para dellberar sobre as normas de administragdo ou
liquidagZo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

{f) no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da suparveniéncia de conflitds de interesses cu de
quaiquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (frinta) dias
apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renlincia, toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de
infermagéc e documentos em geral relacionados ao exercicle de suas funcdes;

{g) conservar em boa guarda foda a eseriturago, corespendéncia, registros magnéiicos de
informagdo e documentos em geral relacionados ac exerciclo de suas funges, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceitar a fungo, a veracidade das informag&es confidas no Termo de
Securitizagfio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a ragularidade dos
registrosfaverbagZes nos competentes Regisiros de limbvels da cessfio dos crédits Imobiliarios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou fathas de que tenha conhecimento;

{i) exercer, especialmente quantc ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos fitulares des CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, através de gestdes junio 4
CONTRATANTE, direfamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos crédifos imobiliarios, sua realizagfio e Substituiges (tal como definido em k.2 abaixo),
especiaimente quanto o nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andaments de seu

7
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{j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que sera reafizada as expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 desle
contrato;

(k) elaborar anualmente relatério & coloca-lo sempre que solicitado, a disposigéo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

(1} craditos imabilizrios qua lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagao;

{2} eventuzis substituiges e modificagbes de quaisquer das créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituictes” e “Modificagbes’, e conforme adianle definidas),
Entends-se por SubstituicBes toda e quelquer permuta ou iroca de créditos imobilidrios que constitvam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sende certo que toda e qualquer Subsliluicio dependeré de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securtizago. Entende-se por "Modificagies" as alteragies nos
confratos para financiamento d¢a compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (i)
renegoclzgbes, {iil) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizaggo do Fundo de Garanlia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragGes na legislagéo propria do Sistema Financeiro de Habitagdo e do Sistema Financeire imobiliario,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagéo;

{3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos créditos imobiliarios, conforme
estabelecido Termo de Securitiza¢&o e nos Regulamentos das operagdes de securitizagio relativas & primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeifar e
cumprir, ho que for aplicavel as suas atividadas, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 do
Cezembre de 2000, que estabelece a hase da securitizagio dos créditos imobiliarios lastreadores da Série
2.001-1 da 1? emissao de CRis pela CONTRATANTE {doravante o “Regulamento™;

(4) cumprimento das chrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

(1) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fungio de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (Irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de ohrigacdes afinentes & respaciiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagéio, no prazo de 05 (cinco) dias apés salisfeites o3
créditos imebiliarios e extinto o regime fiduciario, que servird para balxa, nos competentes Registros de
Imdveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos créditos imebiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio ds refatdrios
mensaig pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar: () a indicaclo de outros prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria e administragdo, para substituigio dos atuais; e (i} a formalizagdo das cessOes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos aluais, quando for o caso. A contratagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e por escrito da Moody's Inyestors Servics (Agéneia de
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"Rating'}, que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizac8o da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagbes de
que frats a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagio da CONTRATADA & Meody's
Investors Service, no enderege indicado na cldusula X abaixo. Os titulares de CRIs deverio ser camunicados
da efetiva substituigio do prestador de sesvigos efou dos créditos vinculados a sua respectiva sérle de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imobiliérics Lida., para prestagio de servicos de administragao de carteiras de
créditos imobiliarios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss@o e colocagao plblica
por esta lima de CRIs lastreades em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servicos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabilirios {Anexc ).

{q} executar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securitizagéo.

{r) observar e cumprir, no que for aplicavel as suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termas de Securitizagic das demals sérles de 12 emiss@o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pele descumprimento de disposigéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administrago temeréria,

ll-DC SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informages de carater plblico ou as que se tornem pliblicas por meio
de obrigagdes legals, mantera sob o mals absoluto sigile, durante e apds a vigéneia do presente contrato,
pelc periodo de 02 {dois) ancs, por si, seus Diretores, empregados conlratados e prepostos, e por toda e
qualguer pessoa que tiver acesso a seus escrildrios ejou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagfes recebidas da CONTRATANTE, verbaimente cu por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, Q cardter sigiloso das informagdes néo impede a disponihilizac@o das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informades acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléusyla Hl quande do recebimento da informagao.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer 28 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatorios de gestéo e posicéo financeira dos créditos imobiliérios vinculados sos
Termos de Securitizags, que deverdo incluir: (1) os Indices de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (ii)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; {fii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} o seldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestdo serdo preparades e fomecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestacao dos servicos de anglise e administrago da cartelra de créditos
imobiliarios adquirlds peta CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) trimestralmente, copla das demenstragdes financeiras do Patrimdnio Separado;

{2
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(c} cbpia autenticada de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Imdveis dos Termos de
Securitizaggo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da ¢esséc
dos créditos imobiliarios & CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s InstrugBes GYM n® 202/93 e 284/98, com a mesma pariodicidade do
envio dessas informagbes 4 CVM;

() qualquer informago que razoavelmente |he venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de caréter confidencial.

42 Cabe & CONTRATANTE administrar o Patrimbnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relagéo ao Palrimadnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragdes financeiras.

4.3, A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagbes, declaragdes e eventuais garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investidores.

44, A tolalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposido legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag8o temerarnia oy, ainda,
par desvio da finalidade do Patrimdnio Separade.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas A CONTRATADA, peia prestagdo dos servigos que the competam, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titule de remuneragio:

(3} uma parcela ¢e implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeirc Termo de Secunitizagdo da 1 emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demals Termos de Securitizagic a serem
celsbrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagae do servigo;

(b} parcelas semesirais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo. Sera concedido um desconto
cumulative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de SecunitizagZo adicional,
limitado a0 méaximo de 50% (cinglenta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.600,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes 2o Termo de Securtizagio celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infericr a R$
3.000.000,00 {rés milhSes de reals}, as parcelas semastrals correspondentes ao Termo de Securitizagsio
celebrado para aquela série sergo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos Rens anteriores serfo devidas mesme apés ¢ vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pela
CONTRATANTE {ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixe, serdo atualizadas
nelo IGP-M (Indice Gerat de Pregos do Mercado), ou na sua falfa, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necesséario;

(&) as remuneragbes nic inchem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da fungéo de Agente Fiduciario, durante gwapds a implantaggo do servigo,
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& serem cobertas pela CONTRATANTE, mediznte pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, oy reembalso. N&o estio Mncluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagéo, entre oufros, ou assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, serdo que tals despesas com especialistas daverfio ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(fy no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per ela assurmidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRIs deverfio ser
previamente aprovadas e adiantades peles mesmes, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE, Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também 05 gastos
com honorérios advocalicios de lerceires, depdsites, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicic de sua fungao, cu ainda que he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiclais decorrentes da sucumbéncia em ages judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remunerago e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer e inadimpléncta com relaggo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertira do risco da sucumbéncla;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (ISS ou outros), FIS {Contribulgio ao Programa de integragdo social), Cofins, & qualsquer outros
impostos que venham 2 incidir sobre a remuneragic da CONTRATADA, excetuando-se ¢ Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverfio ser pagos dirstamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda.),
com recersos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagdo dos créditos
imokilidrios que lastreiam os CRIs, observada a proridade de pagamentos das obrigacbes relativas ao
Patriménio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2, A CONTRATANTE est4 ciente que, néo estéo incluldas no prego dos servigas ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessarias ec exercicio das atribuigtes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniacéo do semvigo, observado ainda gue a CONTRATANTE devera ser
comunicada previamente e por escrita sebre tais despesas, sendo que tais despesas né&o podardo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante 4 adequagdo de custos e
& necessidade das atribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste conlrato serfo efetuados peia CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensago emitidas direlamenta em ssu nome cu através de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta
dltima hipdtese os recibos de depdsifos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direite.

5.2. A remuneraggo referida no item 5.1. néo inclui:

(a) despesas com a gestio, cobranga, realizago, administragéo, custédia e liquidagho do Patrimdnic
Separadg, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema de
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Financiamento Imobifiario, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
seréo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despasas com publicagdes, transporte, alimentagio, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servigo, a serem coberias pela
CONTRATANTE, observada a comunicago prévia por escrito a ser enviada & CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrao, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverg aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurses oriundos de seu proprio fluxo de caixa, obfidos através
da realizaggo dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os
gaslos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquante representante da comunh&o dos fitulares de CRIs. As
evenluals despesas, deposiios e custas Judicials decomentes da sucumbéncia em agbes judicials sergo
igualmente suportadas pelos titulares des CRIs.

V- DO TERMOQ DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

8.1, A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securilizagao referentes 4 1* emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii) supra, em conjunts com & CONTRATANTE,
aceitando sua nomeagio para fungdo de Agente Fiducidrio da série em quesiao, na forma da legislagao em
vigor,

6.2. Ag disposicdes deste contrato, principalmenta com relagdo s obrigacdes da CONTRATADA, estardo
igualmente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vii- DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja geslo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na cléusula YIil abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente paderd ser rescindico: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tfutares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagio e cada um des Htulares de CRIs em relagae ao valor fotal dos CRIs emifidos e subscrilos, ou
pelo descumprimento das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
renlincia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; cu ainda (jii) pelas partes, caso néo seja concedido o
registro definifivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiligrios ~ CVM, nos prazes definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subsiituigio ccorrera nas hipbteses previstas no
tespectivo Termo de SecuritizagZo e em lei, em espscial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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(a) em nephuma hipdtese a fungio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um perfodo superior a
30 {irinta} dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacéo de assembléia dos fitulares de CRIs para a
escoha do nove agente fidusiario;

(b} a assembléia dos fitulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada peia
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por lifulares de CRIs que representem ne minimo
10% dos CRIs emitidos & subscritos, ou pefa VM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo acorer até 30 (frinta} dias anfes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, cabera & CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 & facultado proceder & substituico da CONTRATADA e & indicagdo de
seu eventual substitufo, apas o encerramento do prazo de distribuigio publica dos CRIs, em assembigia dos
litulares de CRIs, especialmente convocada para esse fim,

{e) a substiluicdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicaggo & CVM.

() a substituigio permanente da CONTRATADA devera ser chbjeto de aditamento ao Termo de
Securifizago, cabendo & CONTRATANTE providsnciar as correspondentes averbagbes & registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungfes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securifizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tals funglies aié a sua efefiva substituigio ou
liquidagdo total dos CRIs.

8.4, O Agente Fiduciario nomeado em substituigfic ao afual ndo deverd receber remunerago superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substifuldo deverd comunicar imediatamente o fafo acs fitulares
dos CRIs, as expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulag&o na Cidade de &0
Paulo, Estado de SHo Paule, observade o disposto ne item 5.2, *b" retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungdes, scb pena de ser destitufda pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipotese da superveniéncia de conflifo de interesses ou de
qualquer outra modafidade de inapfidZo de suas fungBes.

(% - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagao de pagar a remuneragio prevista na
Clausufa V estara sujgita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a jures
moratérios de 1% (um por cento) a0 més, ficande o valor do débito em afraso sujeifo a afualizagio monetéria
pelo (GP- (Indice Geral de Pregos do Mercade), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rafa die” se necessario.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagSes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatérias 4 oufra, bem
COMO por quaquer das paries signatérias & Moody's Investors Service (Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
feitas por carta regisirada (sendo exigide o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalents}, por e-maf
confimado por escrito, ou por fac-simite, ou por via caploraria ou judicial. Qualquer notificagao ou
comunicagio entregue de qualquer forma que ndo seja pgr via cartoraria \u judicial sera considerada
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apds a sua expedicio, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de carla registrada,

10.2. As nofificagies ou comunicacées acima mencionadas serdo enviadas &S paries signatérias nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer endereco que as signatarias vierem
indicar por escrito &s demais, sendo que aguelas enderegadas & Moody's Investors Service {Agéncia de
"Rating") seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax (213) 55338560
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

Xl ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitulda sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, € legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perante ¢ Registro
do Comércio e demais autcridades competentes, estando, pois, em situagsio regular e inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, fendo também a legitima e regular propriedads, e livie
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessérias para funcionar e exercer suas alividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagéo do Banco Gentral do Brasil (BACEN) para prestag&o de semvigos
de Agente Fiduciario, nos termos do artige 9° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todes
0s requisitos, padrGes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as malénas acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
instituigdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aquisicio e
securitizacdo de créditos imobilidrios, bem como a emissdo e a celocagdo, no mercade financefre, de
Cerifficado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emilir outros titulos de crédito, realizar negéclos e prestar
servigos compativeis com a sua atividade, é legaimente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagdc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, fendo também a legitima e regular
propriedade, e fivre administragée, de seus bens e direitos.

114. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vincuiativa, exeqlivel de acordo com os seus termos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CR!S subsequentes, referentes & 1° emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas per esie mesmo contrato néo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presents instrumento na qualidade de interveniente anuente e declara-se ¢lents
dos termos do presente para todos os fing e efeitos de direito.

12.3. A aventual aceftagio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, ndo pedendo ser invecada como novagéo e néo fmplicando,
portanto, em rentincla do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagfies deste
instrmento,

124, Declara @ CONTRATADA disgor de equipe especizlizada para execugio dos Senigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdencirios
decorrentes do emprego de pessoal na execusdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por eventuais reclamagdes trabathistas por estes propostas.

12,5, Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, ndo havendo
solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de gualquer clausula deste contrato, deciarada em qualquer foro, néo afetaré a validade-das
demais clausulas,

XIr- DO FORO

13.1. © Foro do presente Instrumento serd o da Comarea Central da Capital do Estado:de $&o Paulo, Estado
de S&0 Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privileglado que seja, para-ifimir as quastoss
porventura resultantes deste contrato.
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servigos da Empresa de Administracao

2° Oficial de Registro de Tituios ¢ Docuniznses .
¢ Civil de Pessoa duridics da Capitat- 82

MI(‘ROFILME______?_Es 88 7 7

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURJTIZACAO
(“CONTRATANTE”) "
3
( 'k(,( ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS TTDA.
(“CONTRATADA")
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.* 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n°
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-S1 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 6.897.361 SSF/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritorio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, e;

1.2 FPS§ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/ME sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu direter , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S3o Bemardo do Campo, portador da cédula de idenudade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, e Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF sob ¢ n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA,;

CONSIDERANDC sger a Conmratante institui¢io integrante do Sistema de Financiamenio
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisi¢o e securitizago de direitos creditorios relacionados A operagdes imobilidrias;

CONSIDERANDC deter a Contratante direitos creditorios decorrenies de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidgrios ("CCIs™) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs™ para negociacdo nes
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiduciario para cada emissio de CRlIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéneia na prestagio de
servigos especializados de gestdio, administragdo e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDQ que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administraciio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intengdo de assegurar a regularidade e continuidade da
prestagiio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingén% ’

o
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Serviges de Back Up para

Administracio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condigoes:

Clausula 2. DefinicBes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado ans mesmos atribuides nesta clansula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiducjario: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagdo de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangides pelo
presente Contrato € que seja a responsdvel pelo pagamento das obrigag8es principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dog encargos por
atraso, quando for o caso.

Confrato: O presente Contrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
TMEesmo.

Contratos de Financiamento [mobiliario: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagfio imobiliaria e/ou construgéio civil, bancos ou outras institnigGes, através
dos quais os imbveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, € o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imoveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informacdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Amexo I a este
Contrato ¢ a data em que o8 primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deveriio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos TFinanciamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituicio aos
Fmanciamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Sao Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobilidrio; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragido do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) cépia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento [mobilidrio, caso aplicavel, (v) cdpia da escrituraﬁnétrumento da alienacdo
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca

AN
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ou alienaciio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobiliario, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢des contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével ¢ (VII) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrie na apélice de seguros de MIP
¢ DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracdo ¢ atualizacdo monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n”
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrac8o de sua carieira de financiamentos imeobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administra¢io de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo IT ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferépcia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 3 pronta recuperaciio ¢ manutengio dos dados pertinentes i administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicaciio por escrito a Agéneia de Rating,
assumir as atividades de gestiio, administragdo, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servicos)

A recuperagiio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacdo
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situacdes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos

Recebiveis de titnlaridade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgiio em virtude de eventos
A\
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que venham a afetar o contrato de prestacio de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia on concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Cliusula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informages
necessarias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

QO inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informacfes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
3 CONTRATANTE, especificando ha notificagdo os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveré providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apés o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagho, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, ¢ em condigles de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipotese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clusula 4.3, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 4 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assunco das Atdividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 3 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagio.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III ¢ IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integrai ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI ¢ Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificagdo aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na cldusula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessdrias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 48 CONTRATADA todos os poderes necessirios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessdrios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento,

Clausula 7. Subcontrataco

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, eniretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subconfratagiio, tal fato nfo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servicos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE ¢ o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag8es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagfo dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Cléusula 8. Local de Prestagiio dos Servigos,

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pegsoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragiio de todo o
pessoal necessério a assegurar a correta execugio dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagOes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relaiivamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessc’)rg“é.", subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionarios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsé-la do correspondente valor,
inclaindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracéo

Para a execuco dos Servicos, a remuneragdo mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1004 (um mil) contratos.

10.1, Na hipbtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagdo do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungfio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard a CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsdveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato sera reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getiilio Vargas, ocorrida
1o ano civil anterior.

Clausula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizacfio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Clavsula {1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessirios &
execugdo dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagiio; ff‘ f
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma e horarios mutuamente acordades, nio omitinde dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugdo dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos execuitados com erro ou imperfeigio, no prazo gque lhe for assinalade pela
CONTRATANTE,

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagles porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugiio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenjzar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores ¢ empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados a
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicéveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragdo, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéneia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucdie dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que scja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informagfio do Agente Fiducidrio, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobilidrios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditora, sempre gue solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamentc toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nio atender qualquér instrugiio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizacdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

7T e
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéneia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo I}

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio ¢letrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € 4
Agencia de Rating, que deverd conter as informacdes referentes 4 composigo da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, 4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo ¢ probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custdédia ¢ administra¢io dos Financiamentos
Tmobili4rios.

(xviil) Observar ¢ cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emissfes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na

forma do Anexo 1L

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagbes por esta requisttados
para permitir-the promover a execugfo dos Servigos;

(ii) promover ¢ pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados;

{iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente auterizada na forma de seus atos constitutivos, declara € garante

que: _
(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regula;" funcionamento de acordo com
legislag@o das sociedades por acdes em vigor, em especial as normas da CVM apliciveis as
companhias de capital aberto e de securitizagiio de créditos imobilidrios;

RSN
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(i} A celebragio deste Contrato ¢ a assungdio € o cumprimento das obrigacfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orghos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ t€m plena eficacia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, Declaraces da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de scus atos constitutivos, declara e garante
que:

(i E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebracio deste Contrato € a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos ¢ t8m plena eficicia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas ¢ eficazes.

(i)} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, 3o logo seja
do seu conhecimento, a ocorréneia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invélida ou ineficaz qifalquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como 2 adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Cliusula 14. Prazo de vigéngia do Contrato

7 y .
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O prazo de duragio do presente Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogével automaticamente s¢ ndo houver qualquer manifestagio em contririo por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta} dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisfio 4 outra parte com a anteced®ncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Contrato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio for pretendida pela CONTRATADA, deverd  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentncia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE e Agéneia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagfio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a formecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, setn interrupedes e irregularidades.

Cidusula 15, Vedagio da Cessfio

T vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagbes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolugdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das parles, através de notificagio dirigida
a outra parte, casc ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(ii) A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragiio e, somente apos transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

—

s

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ltima
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Clausula 17. Extingdo do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificaciio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Utels, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, eniretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisio, nos tertnos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda ¢ Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente he
tenham sido entregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder.

Cléusula 19. Devolugiio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposigiio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no praze de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
mdicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos Servicos objeto do
Contrato durante este periodo.

15.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clausula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 3 multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta cliusula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

J‘L’:
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Clausula 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motive que ndo os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar &8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a ltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA.

Clausula 21. Indenizacio.

{1) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i) A obrigagio de indenizar prevista nesta cldusula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em fungio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisio.

Cléusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormenores, informacdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii} nfio usar, comercializar, reproduzir as informacdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicados, ¢ivil € crminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengido ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisio ou ao término do Confrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisdo.

Ve
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22.2. Tica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragioe,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicages referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados;

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

830 Paule - SP/ CEP: 01310-260

Atengo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo - SP / CEP: 01311-919

Atengdo : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo. mendez@maoodys.com

Clausula 24, Alteractes nas Condigdes dos Servicos

Qualquer alteragio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives coniratuais na eventualidade de assungio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou oufras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁa@do por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : f,x,

Clausula 25. Inteiro Teor. )

i

171



7° Uizl de Regisiro de Tifulos ¢ Documentos
¢ Civi de Pessea Juridica da Capitel - SP

MICROFILME 2958877

O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetari a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cl4usula 26. Reniincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importard em remincia ao seu
exetcicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagie ou alteragio
coniratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Clausula 27. Sub-rogagio

Na hipétese de o Agente Fiduciatio vir a assumir a custddia e administragdio dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver gue adotar medidas visando & realizagfo des Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nfo o faga, ficard o Agente Fiducidrio automaticamente sub-rogado nos
direitos e nas obrigagdes do presente conirato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato serfio dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem serd feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honorérios dos Arbitros

Os honorarios dos 4rbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ﬁiecisﬁo arbitral serd conclusiva e surtird os cfeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,‘)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugdio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigGes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixe, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome:
Cargo:

Testemunhas: 4

1. 2.
. . /
Fébio Rossi Prado A
RG. 26.841.575-4 ’ 1::1:39u
CPF. 204.254.708-12 CPFl 095,457 pony 98
2.° Qjicial de Registro de Tiulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital
. i PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
22 Oficial de Registzo de Tilulos Aua Sen. Paulo Egidia, 72, Gony, 110+ Tel. 3101-563"
2 Documentos & Civil de Poasod Apresentado hoje, protecelado & registrado em
hridia da Capial
e 8 2009 MICAOFILME S0B N“2958877
Ereclumentos: RS £ .
senco devidos: Sao Paule, 1. ge de 2004,
17,76516% a0 Sotado ‘ .
15,157886% 50 PESP
3,268473% 8o REQ. Civil k¢ ratti Dominguas (7 Marr,'elo da 5. £spedito 18
> { el I o 98 e A Dy 5 Rodr
3,289473% a0 Trib. Justiga § U Ressngrenprdnsewss D Mauicn B o

-Taxas Recolhidas por guig -
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ANEXOT
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAC DE CREDITOS

i’i s
At 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
Acima de 8000 7,00
o\
\\
\
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular {“Termo de Cophecimento’) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagio de Servigos de Back Up para Administrag@e de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada™), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagdo a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucBio dos Servigos em relago aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cléusulas e condi¢des estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (i1és) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizacio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE

CARTEIRA DE CREDITOS
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Anexo VI
Demonstragoes Financeiras das empresas Quality e Tecnisa Engenharia

QUALTTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. f
BALANGO FISCAL Folha: 1
ENCERRADO 31/12/08

REPASSE A LIBERAR - JOAD RAMALHO
**1ctal de REALIZAVEL A CURTO PRAZO

IMOVEIS A COMERCIAUZAR

ATNVO
CRCULANTE

DISPONIVEL
CcAixa 1.000,00
BANCOS CONTA MOVIMENTG 1.220.364,67
NUMERARIOS EM TRANSITO (32.666.88)

** total de DISPONIVEL 1.288.697.73

REALIZAVEL A CURTO PRAZO
PROM(TENTES COMPRADORES DE IMOVEIS . 5.990.821,67
VALORES FUTUROS A RECEBER 578.822,75
REPASSE ALBERAR - PRINCESA ISABEL 240.168,26
REPASSE ALIBERAR - LINCOLN ALBUQUERQUE 0,00
REPASSE ALIBERAR- GUAIRA 120.000,00

0,00
6.938.812,68

TERRENOS - OBRAS BV ANDAMENTO < 0,00
BENFETORIAS - OBRAS EM ANDAMENTOS 0,00
TERRENOS - OBRAS CONCLUIDAS 56.084,70
BENFEITORIAS - OBRAS CONGLUIDAS 205.549,41
JUROS SOBRE FINANCIAMENTOS DE OBRA 6,00

** tetst de IMOVEIS A COMERCIALIZAR 264.634,11
VALORES A RECESER
DEVEDORES DIVERSOS 7.853,04
ADIANTAMENTO A FCRNECEDORES 1,367.390,75
IMPOSTO A RECUPERAR/ COMPENSAR 119.982,96
** total de VALORES A RECEBER 1.495.226,75
DESPESAS AREALIZAR
PRINCESA, ISABEL 0,00
LINCOLN ALBUQUERQUE 0,008
JOAD RAMALHO 0,00
“* total de DESPESAS A REALIZAR 0,00
* total de CIRCULANTE 9.987.371,33
REALIZAVEL A LONGO FRAZO .
VALORES A RECEBER
DEPCSITOS EM JUZO 15.438,20
** total de VALORES A RECEEER 15:438,20
VALORES A RECEBER - VENDAS DE IMOVELS
PROMITENTES COMPRADORES DE IMOVEIS 30.056,319,09

“* total de VALORES A RECEEER - VENDAS DE IMOVEIS

30.056.319,09

EMPRESTIMOS
MUTUOS ATVOS 0.00
** tetal de EMPRESTIMOS 0,00
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QUALITY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

BALANCO FISCAL
ENCERRADO 31/12/08

Folha: 2

e
** total dg ATVO

PASSIVO
CIRCULANTE
FINANCIAMENTOS E EMPRESTIMOS

FINANCIAMENTOS - SFH:
** total de FINANCIAMENTOS E EMPRESTIMOS

CREDORES P/ RESCISOES DE IMOVES
PRINCESA ISABEL
LINGOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA

JOAQ RAMALHO
** tlat de CREDORES P/ RESCISOES DE IMOVEIS

OBRIGACCES TRABALHISTAS E FISCAIS
OBRIGACOES COM RPESSOAL
CBERIGACOES FISCAIS

REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAQ - RET
** total de OBRIGACOES TRABALHISTAS E FISCAIS

OUTROS CREDITOS
CONTAS APAGAR - OBRAS
CONTAS APAGAR - ADM.
REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO

PROVISOES
**total de QUTROS CREDITOS

ANTECIPACAQ DE CLIENTES - IMGVEIS
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBURQUERQUE

JOAG RAMALHO
“*tal de ANTECIPAGAQ DE CLIENTES - IMOVEIS

CUSTO ORCACO DOS IMOVEIS APAGAR
PRINGESA ISAREL
LINCOLN ALBUQUERQUE
JOAD RAMALHO
**tatalde CUSTO ORCADO DOS IMOVEIS A PAGAR
** fotal de CIRCULANTE
EXIGIVEL A LONGO PRAZO
FINANCIAMENT OS E EMFRESTIMOS
FINANCIAMENTQOS - SFH.

MUTUOS « PESSOAS LIGADAS
** fetal de FINANCIAMENT OS E EMPRESTIMOS

CUSTO ORCADO DOS IMOVEIS A PAGAR
PRINCESA I1SABEL

LINCOLN ALBUQUERQUE

178

30.071.457,2
40.058.828,62

6.5t0.084,49
6.5t0.084,49

0.00
0,00
0,00

21,041,983
21.941,93

10.384,33

136.539,71

0,00
146.924,04

204.674,56
4.184,64
0.00

1.737,90
210597,10

0.00
0.00

0,00
0,00

0.00
0,00
6.889.547.56

oit0

2,125.865,98"
2.005:865,98

0,60
0,00

| -

s
“"Robson Mar,‘fmsjde Miranda
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CPF 126.260.658-55

At




QUALTTY INVES TIMENTOS IMOBILIARIDS LTDA.
BALANGO FISCAL
ENCERRADO 31/12/08

Folha: 3

JOAD RAMALHO

4,00
** total de CUSTO ORCADO DOS IMOVEIS A PAGAR R 800
™ total de EXIGIVEL A LONGO PRAZO 2:025:885,98
RESULTADOS DE EXERCICIOS FUTURGS
RESULTADOS FUTUROS
RECEITAS DIFERIDAS DE IMOVEIS VENDIDOS 38:625:964.0%
CUSTOS DIFERIDGS DE IMOVEIS VENDIDOS {iB:512:400. 14
** total de RESULTADOS FUTUROS 1501552588
* total de RESULTADOS DE EXERCICIOS FUTUROS 18.013:525:58
PATRIMONIO LIQUIDO
PATRIMONIO LIQUIDO
CAPITAL SOCIAL 1:000/000;00;
LUCROS E PREJUIZOS 121429:940,50
ADIANT AMENTO P/ CAPITALIZACAC §48.70
** totalde PATRIMONIO LIQUIDO 13:128:888,20
** total de PATRIMONIO LIQUIDO 1?5:}29,3_89,.20‘
** fotal de PASSIVO 4(055.828/62'
S | :
i,

Robson Maéfm do Mirands
Contades

CRC 1SP 220 344/0-8
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QUALITY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
DEMONSTRAGAQ DO RESULTADO
Periodo: 01/01/08 4 31/12/08

Folha: 4

Rescrigdo
RECEITAS

RECEITAS OPERACIONAIS
RECEITAS DOS IMOVEIS VENDIDOS

RECEITAS DOS IMOVEIS VENDIDQS
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAQ RAMALHO
** total de RECEITAS DOS IMOVEIS VENDIDOS

VENDAS CANCELADAS
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
“* total de VENDAS CANCELADAS
** total de RECEITAS DOS IMOVEIS VENDIDOS

V.M. ATIVAS E RECEITAS FINANCEIRAS

V.M. ATIVAS S/ VENDAS DE IMOVEIS
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAO RAMALHO
** total de V.M. ATIVAS Sf VENDAS DE IMOVEIS

V.M. ATIVAS SICUSTO DIFERIDO
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAO RAMALHO
** total da V.M. ATIVAS S/CUSTO DIFERIDO

V.M. ATIVAS S/FINANCIAMENTOS
GUAIRA
** fotal de V.M. ATIVAS SIFINANGIAMENTOS

VM, ATIVAS $/ IMPOSTOS A RECUPERAR

PIS A COMPENSAR

GOFINS A COMPENSAR

RET A COMPENSAR .
** total de V.M.-ATIVAS S/ IMPOSTOS A RECUPERAR

JURQS TABELA PRICE L
PRINCESA ISABEL.
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAQ RAMALHO
°* total de JURGOS TABELA PRICE

JUROS ST APLICACOES FINANCEIRAS
QUALITY - ADM
** total de JUROS S/ APLICACOES FINANCEIRAS

JUROCS ATIVOS
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAO RAMALHO

** total de JUROS ATIVOS

DESCONTOS O8TIDOS
PRINGESA ISABEL
JOAD RAMALHO
** tolal de DESCONTQS OBTIDOS
* fotal de V.M. ATIVAS E RECEITAS FINANCEIRAS

QUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

GANHOS $ RESCISAQ DE IMOVEIS

Saldo Atual

9,733.578,52
£.697.673,15
3.264.653,98
10.589,891,47
33.285.897,12

(141.016,31)
(36.240,41)
(17.603,52)

(194.860,24)
33.001.026,868

48.149.77
(37,594,23)
6.541.66
89.511,45
106.608,85

782.473,03
583.812.41
430.502,73
$83.292,98
2.380.081,15

14.533.17
14.533,17

1.565,56
6.976,14
3.817,35
12.159,06

957.489,12
982,324 .88
634.971,25
881.680,16
3.456,465,41

231680
2.318,80

§89.717,33
48.352,63
75.452,67
80.761,76

844,315,39

800,00
550,00
4,350,00
6.817.829,62

PRINCESA ISABEL 18.598.91
LINCOLN ALBUQUERQUE 2991144
GUAIRA 8.618,31
“Rebson Martins de Mwenda
Coniader
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QUALITY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
DEMONSTRAGAQ DO RESULTADO Folha: 5
Periodo: 04/01/08 a 31/12/08

Dascrigio

Saldo Atual
“* fotal de GANHOS S/ RESCISAQ DE IMOVEIS - §7.085,36
** total de QUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS 57.085,36
** total de REGEITAS OPERAGIONAIS 39.965.951,88

** total de RECEITAS 39.985.951,86
CUSTOS E DESPESAS
CUSTOS OPERACIONAIS

CUSTOS DOS IMOVEIS VENDIDOS

CUSTOS DOS IMOVELS VENDIDGS

PRINCESA ISABEL 5.193.867.47
LINCOLN ALBUQUERQUE 5.611.546,32
GUAIRA : 1.830.73¢,31
JOAG RAMALHO 5.766.180,44
" total de CUSTOS DOS IMOVEIS VENDIDOS 18.502.344.54
GUSTQ ADICIONAL DOS IMOVEIS VENGIDOS - CUSTO REF
PRINCESA ISABEL (568,02}
LINCOLN ALBUQUERQUE 26,919,27
GUAIRA {15.057,19)
JOAO RAMALHO {64.779.71)
** total de CUSTO ADICIONAL DOS IMOVEIS VENDIDOS - CUSTO REF {53.485,65)
CUSTO DE MANUTENCAQ DE OBRAS
PRINCESA ISABEL 103.330,15
LINCOLN ALBUQUERQUE 93.007.46
GUAIRA 138.879,17
JOAQ RAMALHO 293.482,28
** total de CUSTO DE MANUTENCAO DE OBRAS 626.,699,06
CUSTO ADICIONAL DOS IMOVEIS VENDIDOS - ORGADO
PRINCESA ISABEL 683.4306%5
LINCOLN ALBUQUERQUE {301.032.49)
GUAIRA 2.373,16
JOAO RAMALHG 248,148,01
* total de CUSTO ADICIONAL DOS IMOVEIS VENDIDOS - ORGADO 632,925,338
** total de CUSTOS DOS IMOVEIS VENDIDOS 19.710.483,28
* total de CUSTOS OPERAGIONAIS 19.710.483,28
DESPESAS OPERACIONAIS

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

PESSOAL ADMINISTRATIVO - FUNCIONAL

INDENIZACOES TRABALHISTAS N 8,284.00
VALE TRANSPORTE 18.488,98
* total e PESSOAL ADMINISTRATIVO - FUNCIONAL 26.782,99
PESSOAL ADMINISTRATIVC - DIRECAQ
HONORARIOS DE PRO-LABORE 4.727.40
CONTRIBUICOES A 1N.8 8. 1.164,60
* total de PESSOAL ADMINISTRATIVO - DIRECAO 5.892,00
GERAIS
CONTRIBUICOES A ENTIDADES DE CLASSE 1.515.00
DESPESAS DE COPIAS 684,86
DESPESAS CISEGUROS 690,94
DESPESAS DE CARTORIOS/LEGAIS 2.033,93
MULTA/JJURCS TRIBUTARIOS 6.769,32
** total de GERAIS 11,694,056
OUTRAS DESP. GERAIS - SERV. P. JURIDICAS
ASSESSORIA JURIDICA E TRIBUTARIA 6.073.86
SERVICOS DE DESPACHANTES 7.442.57
OUTROS SERVICOS PRESTADOS PJ 3.394,81
** total de OUTRAS DESP, GERAIS - SERV. P. JURIDICAS 16.910,84
** total de DESPESAS ADMINISTRATIVAS 61.279.67
DESPESAS COMERCIAIS
PUBLIGIDADE & PROPAGANDA
PRINCESA ISABEL 57.498,10
LINCOLN ALBUQUERQUE 93.761,66
GUAIRA 4.856,24
“Robson Maran
Robson Marting de Miranda
Contader

CRC 1SP 220 344/0-8
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QUALITY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
Periodo: 01/01/08 3 31/12/08

Folha: §

Descrigdo

JOAQ RAMALHO
** total de PUBLIGIDADE E PROPAGANDA

COMISSOES 5/ VENDAS DE IMOVEIS
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA

** fotal de COMISSOES S/ VENDAS DE IMOVEIS

DESPESAS STAND OE VENDAS
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAQ RAMALHO
** total de DESPESAS STAND DE VENDAS
“* total de DESPESAS COMERCIAIS

DESPESAS TRIBUTARIAS

IMPOSTOS E TAXAS
T.F.E. - TAXA DE FISCALIZACAO DE ESTABELECIMENTOS
CONTRIBUICAO SINDICAL
LO.F. - IMPOSTO S/CPERACOES FINANCEIRAS
1,0.C. - IMPOSTO $f OPERACAQ DE CREDITO
COFINS S/RECEITAS OPERACIONAL
PIS S/RECEITAS OPERACIONAL
IMPQOSTOS E TAXAS DIVERSAS
** total de IMPOSTOS E TAXAS

IMPOSTOS E TAXAS - CPMF EMPREENDIMENTOS
QUALITY - ADM.
** fotal de IMPOSTOS E TAXAS - CPMF EMPREENDIMENTOS

REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - RET
PIS 8/ RECEITA OPERACIONAL - Q99 GUAIRA
COFINS S/ RECEITA OPERACIONAL - Q38 GUAIRA
PIS 8/ RECEITA OPERACIONAL - Q94 PRINCESA ISABEL
COFINS S/ RECEITA OPERACIONAL - Q94 PRINCESA ISABE
P15 87 RECEITA OPERACIONAL - Q96 LINGOLN ALBUQ.
COFENS S/ RECEITA OPERACIONAL - Q86 LINCOLN ALBUQ.
PIS S/ RECEITA OPERACIONAL - Q100 JOAQ RAMALHO
COFINS S/ RECEITA OPERACIONAL - Q100 JOAO RAMALHO

** total ds REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - RET

**total de DESPESAS TRIBUTARIAS

V:M. PASSIVAS E DESPESAS FINANCEIRAS

V.M. PASSIVAS S CUSTO ORCARO
PRINCESA ISABEL
LINCOLN ALBUQUERQUE
JOAQ RAMALHO

** total de V.M. PASSIVAS S/ CUSTO ORCADO

V.M. PASSIVA SIFINANCIAMENTO §.F H,
PRINCESA ISABEL.
LINGOLN ALBUQUERQUE
GUAIRA
JOAQ RAMALHO
™ total de V.M. PASSIVA S/FINANCIAMENTO S.F.H.

DESCONTOS CONGEDIDOS
PRINCESA ISABEL.
LINCOLN ALBUQUERQUE

AIRA

JOAQ RAMALHO
** total de DESCONTOS CONCEDRIDOS

SUROS PASSIVOS
QUALITY - ADM
= totak do JUROS PASSIVOS

DESPESAS BANCARIAS
GUAIRA
QUALITY - ADM.
** fotal de DESPESAS BANCARIAS

JUROS - SF.H.
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Saldo Atual
4485883
200.974,63

8.062,80
32.400,00
40.462,80

134.660,67
319.638,95
234,867,868
95.828,14
784.795,44
1.026.232,87

535,66
INT76772
159,66
344,45
381,27
82,60
480,00
39.751,38

2.724,86
2.724.86

3.300.42
15.232,89
6.648,73
30.591.08
1481471
§8.361,70
3.476,70
17.892,44
160.816,47
202.202%9

47.145,24
47.310,98
50.628.86
145,085,08

166.083,35
165.405,73
(73.963,26)
3.118.,61
260.642.43

983.023,41
246.694,52
110.504.73
376.867,85
1.716.890,51

7.211.30
7.211,30

24722.40
37.821,86
62.544,26

. :

> N e
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QUALITY INVESTIMEQTOS IMOBILIARIOS LTDA.
DEMONSTRAGAQ DO RESULTADO Folha: 7
Periodo: 01/01/08 & 31/12/08

Descrigio Saldo Atual

PRINCESA ISABEL * 1.185.541,08

LINCOLN ALBUQUERQUE 569,306,47

GUAIRA : 212.090,73

JOAQ RAMALHO 148.097,86
* total de JUROS - S.F H. 2,136,036,14
SEGUROS S.F.H.

" GUAIRA 4.287,93
** totat de SEGUROS S.F.H. 4,287,93
COMISSOES £ TAXAS - S.F.H.

PRINCESA ISABEL 403,89
JOAD RAMALHO 2.080,00
** total de COMISSOES E TAXAS - S F.H, 2.483,69
** total de V.M. PASSIVAS E DESPESAS FINANCEIRAS 4,334.181,24
OUTRAS DESPESAS OPERAGIONAIS
DEVOLUCOES DE RECEBIMENTOS
LINCOLN ALBUQUERQUE 4.982,96
** total de DEVOLUCOES DE RECEBIMENTOS 4.962.96
PERDAS NA VENDA DE IMOVEIS
PRINCESA ISABEL 23.985,54
** total de PERDAS NA VENDA DE IMOVEIS 23,965,854
** total de OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS 28.948,50
DEDUCOES DA RECEITA BRUTA
REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - RET
PIS S/ RECEITA (VENDA IMOVEIS/PREST. SERVS,) Qg9 17.285,53
COFINS &/ REGEITA (VENDA IMOVEISIPREST. SERV.) Q99 79.779,35
PIS S/ RECEITA (VENDA MOVEIS/PREST. SERVS.) Q94 96.830,09
COFINS S/ RECEITA (VENDA IMOVEIS/PREST, SERV.) 294 157.159.70
PIS S/ RECEITA (VENDA IMOVEIS/IPREST. SERV.) Q96 48.975,51
COFINS 87 RECEITA (VENDA IMOVEIS/PREST. SERV.) 096 515,789,27
PIS S/RECEITA (VENDA IMOVEIS/PREST, SERV,) Q100 52.480,82
COFINS 5/ RECEITA (VENDA IMOVEISIPREST, SERV.JQ100 24221917
** total de REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - RET 1.210.518,44
** fotal da DEDUCOES DA RECEITA BRUTA 1.210.519,44
**total de DESPESAS OPERACIONAIS 6,864.454,71
PROVISOES DO EXERCICIO
PROVISOES DO EXERCICIO
IMPOSTOS S/ LUCROS -
CONTRIBUICAO SOCIAL SILUCRO 1.292,51
IMPOSTGQ DE RENDA PESSOA JURIDICA 1.837,64
* total de IMPOSTOS 8/ LUGROS 3.050,15
REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAQ - RET
IMPOSTO RENDA DA PESSOA JURIDICA - IRPJ Q99 69.675,51
GONTRIBUICAC SOCIAL S/ LUCRO - CSLL Q99 28.452,94
IMPOSTO RENDA DA PESSOA JURIDICA - IRP, Q94 384.875,89
GONTRISUICAO SOCIAL S/ LUCRO - CSLL Q94 201.185,83
IMPOSTO RENDA DA FESSOA JURIDICA - IRPJ Q96 181.267,85
CONTRIBUICAQ SQCIAL $/LUCRO - CSLE Q96 102,716,863
IMPOSTO RENDA DA PESSOA JURIDICA - IRPJ Q100 190.748,52
CONTRIBUICAC SOCIAL S/LLICRO - CSLL Q140 99.709.45
** total de REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - RET 1.258.629,22
**{otal de PROVISOES DO EXERCICIO 1.261.673,37
** total de PROVISOES DO EXERCICIO 1.261.673,37
** totat ds CUSTOS E DESPESAS 27,836.611,36
CONTAS TRANSITORIAS
APURACAO DE RESULTADO

CONTAS DE RESULTABO - TRANSITORIAS

CONTAS TRANSITORIAS - APURACAO DE RESULTADO
LUCRO OU PREJUIZO DO PERIODQ 12.129.340,50
** total de GONTAS TRANSITORIAS - APURACAQ DE RESULTADO 12.128.340,50
* total de CONTAS DE RESULTADO - TRANSITORIAS 12.129.340,50
** {otal de APURACAQ DE RESULTADO 12:129.340,50

CRC 15P 220 344/0-8
CPF 126.269.558-55
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QUALITY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO Folha: 8
Periodo: 01/01/08 2 31/12108

Desecrigao
** total da CONTAS TRANSITORIAS

Saldo Atuat
12.128.340,50

“Ropson:MarkiNg de Mirand
Contader

CRC 1SP 220 344/0-8

CPF 126.269.658-55
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] i‘y ECN’S A TECNISA Eugitmgg FEl sc&n{n_sncuo LTDA. coth: 1

Mais construtora por ny ENCERRADOQ 31/1 2/08
' SaidoAtual
CIRCULANTE
DISPONIVEL 4.303,161,50
REALIZAVEL A CURTO PRAZO 12.218.400,06
IMOVEIS A COMERCIAUZAR 5.426.043,82
VALORES ARECEBER 3.714,790,78

“* total de CIRCULANTE 25.752.396,17

REALIZAVEL A LONGO FRAZO
VALORESAREGEBER . 5.665.247,02
VALORES A RECEBER - VENDAS DE IMOVEIS 43.188.345,03
SECURITIZACAQ DE RECEBIVEIS 509.836,33
EMPRESTIMOS 14.470.185,79
CONTA CORRENTE 131.865.294,06
OUTROS CREDITOS : 5.601.482,73
** total 6o REALIZAVEL A LONGO PRAZO 201.380.380,96
PERMANENTE :
PERMANENTE : 31.169.540,48
** total de PERMANENTE 31.169,540,48
** 1otal de ATIVO 25831232761
PASSIVO
CIRCULANTE
FINANCIAMENTOS E EMPRESTIMOS 1.213.164,72
CREDORES P/ RESClsosé DE IMOVES 986.597,79
OBRIGACOES TRABALHISTAS E FISCAIS 1.580.465,76
OUTROS DEBITOS 737.678,52
CUSTO ORCADO DE IMOVEIS A PAGAR ; 7.742,20
* fotal de CIRCULANTE 4.875.588,90
EXIGIVEL ALONGO PRAZO
FINANCIAMENTOS E EMPRESTIMOS 16.922.331,57
CONTA CORRENTE 137.215.015,14
OBRIGACOES FISCAIS 345.158,83
PARTICIPANTES DE EMPREENDIMENTOS 1.054.760,17
** tolal de EXIGIVEL A LONGO PRAZO 455.537.265,71

RESULTADOS DE E)GRCIC!bS FUTUROS

RESULTADOS FUTUROS 24618.289,2%
* total de RESULTADOS DE EXERCICIOS FUTURQS 24.616.289,21

PATRIMONIO LIQUIDO

PATRIMONIO LIQUIDO 73283.183,70
** total de PATRIMONIO LIQUIDO 73.283.183,70
** total de PASSIVO 258.312,327,61

Robson Martns de Mirands
Contader

CRC 1SP 220 344/0.
CPF 126.269,658:“5,58
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£ TECNISA

Mais construtors por m?

TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
Perfodo: 01/04/08 3 31/12/08

Folha: 1

esErIgE,
RECETAS
RECEITAS OPERACIONAIS °
RECEITAS DOS IMOVEIS VENDIDOS
RECEITA DOS SERVICOS PRESTADOS
V. M. ATIVAS E RECEITAS FINANCEIRAS
OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS
~ total de RECEITAS OPERACIONAIS
** total do RECEITAS
CUSTOS E DESPESAS
CUSTOS OPERACIONAIS
GUSTOS DOS IMOVEIS VENDIDOS

CUSTO PESSOAL DE OBRAS
* total de CUSTOS OPERACIONAIS

DESPESAS GPERACIONAIS
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
DESPESAS COMERCIAIS -
DESPESAS TRIBUTARIAS
V. M, PASSIVAS E DESPESAS FINANCEIRAS
OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS

DEDUCOES DA RECETABRUTA
* tots) de DESPESAS OPERACIONAIS

PROVISOES DO EXERCICIO:
PROVISOES DO EXERCICIO
* totzl de PROVISOES DO EXERCICIO
** total de CUSTOS E DESPESAS
CONTAS TRANSITORIAS
APURAGAO DE RESULTADO
CONTAS DE RESULTADOS - TRANSITORIAS

* total de APURACAQ DE RESULTADO
** total de CONTAS TRANSITORIAS

186

T4545:689,70

45008328
2246942144
14548.360:29

116:081:529,69

$16.051:529,69°

65864.527,74

738.71%.83
86.603,239,57

16.848.472,35
2.464,143,43
406.503,20
8.503.806,62
1.692.065,58

3.047.808,73
32762.797,81

1.148.838,47
1.148.838,47
100.514.875,95

15,

15576:650,74
1557665374
15.576.853,74

RS
Robson Martins de Miranzis,
Contader
CRC 1SP 220 344/0-8
CPF 126.269.658-55




Anexo VII
Modelo de Boletim de Subscricdo da Série 2.009-120

DATA:dd/mm/aaaa | ey prry pE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVELS IMOBILIARIOS N :BS 111
12 Vg
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Diados da Emissdo - - ‘Valor Maominal alor Total da Emisséa
— Série Qtdade
Local Data Emissdo RS RS
530 Paulo 20,/4/2002 13 2.008-120 25 RS 483,034, 7% 12.075.5859,00
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAD JUROS
Reajuste Forma de Pagamento TaxE Farma de Pagamento
1GP-M Em 170 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 10.8555% Em 170 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vendmento no
E vendimento no dia 20,06/2003, S *% Ndia 20/06/2002,
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Lastro; Lastros em créditos sob regime fiducirio conforme Lel 9514/97 e Lei
Forma ! Escritural
« Instituico do Regime Fidudario sobre os Creditos Imobilirios cedidos.
+100%: {tem por cento)-dos Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo garantidos por
Garantias: alienacdo fiducidria dos imdveis, constituida na forme prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizadoz no Anexo I, A cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica a
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienacio fiduciédria em seu favar.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DVTM Lida |CI P | 36,113.875/0001-01
Agéncia de Rating + | I | Classificacio Provisdria: | MNao ha
Data do Registro CETIP: | |t Encerramento da Distribuicio: | 2009/ 2005
Data do Termo de Securitizagio: I 20/3/2002

O Prospecto esta disponivel, em versdo eletrénica, para consulta e reproducio nos websites da Emissara {www.bfre.com.br braziliansecurities); da CvM
{u vm.gov,br); e da CETIP ( ¢.cetip, com.br)

QUALIFICACAD DO SUBSCRITOR

Razdo Sociah CPF/CHPI
Endereco: N Complemento
Bairro CEP Cidade LIF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI -RS VALOR TOTAL SUBSCRITO -RS
0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAD DO PRECO DE EMISSAD DOS CRIs

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional € volume integralizado egquivalents a RS

bl O presente sera considerado guitado, quando da transferénca dos ativos e liguidacao financeira por meio do sistema da CETIP.

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que; (i) € um investidor gualificado, conforme conceituado na legislacgo emanada da Comissao de
Valores Mobilidrios; (i) estd de acordo com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes
validos para vinculd-lo por todss as obrigagdes ora assumidas, na forms de seus atos con vos; (i} recebeu exemplar do Prospecto da oferts e esta
ciente das condicies expressas no mesmo;

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valores conforme indicade no presents Boletim

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
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Anexo VIII
Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008 e
31.12.2007 e 31.12.2006

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTAREIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes 3-4
Balango patrimonial 5-6
Demonstracdo dos resultados 7
Demonstragéo das mutagSes do patriménio liquido 8
Demonstragéo do fluxo de caixa 9
Demosntragdo do valor adicionado 10- 11
Notas explicativas da administragéo as demonstragdes financeiras 12 - 42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselho de Administragéo e aos Acicnistas da
Brazilian Securities Com panhia de Securitizagio

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacbes do patriménio liquido, do fiuxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,
elaborados sob a responsabilidade de sua Administragdo. Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma opinidao sobre essas demonstragdes |
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no i
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevéancia dos saldos, o volume de transagbes e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagGes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliacdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentacéo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representarm
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéio patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operacdes, as mutagdes de seu i
patriménio liquido, os seus fluxos de caixa € o0s valores adicionados nas
operagBes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas i
contabeis adotadas no Brasil. \%\

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro de 2008. As demonstracées
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pelo Pronunciamento

Enderecos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-000 - S80 Paulo - SP - Tel, (55 11) 5561-2230 - Fax (55 11) 5531-6007 e
Avenida Doutor Luis Rocha Miranda, 159 - 11° andar - CEP 04344-010 - Sdo Paulo - SP - Tel: (55 11) 5012-5782/5012-4313 - Fax: {65 11) 5012-0251
Internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES.

Técnico CPC 13 - Adogao Inicial da Lei n® 11.638/07 e da Medida Proviséria no
449/08, ndo estdo sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
comparacdo entre os exercicios. As demonstragGes contabeis relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, sem ressalvas e com paragrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administragdo da Companhia estava em processo de analise quanto & melhor
forma de apresentagio e divuigacio de informacdes financeiras previstas na
Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os
eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragées financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagdes estao
incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5. AsdemonstragSes dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragtes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descritos no pardgrafo 2 e, em nossa opinido essas
demonstragdes estao adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagdo as demonstragdes contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES]
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Aplicacdes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Recebiveis imobilidrios (Nota 6)

Outros créditos (Nota 7)
Outros valores e bens (Nota 8)

N&o circulante

Realizavel a longo prazo

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Operagdes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Outros créditos (Nota 7)

Imobilizado (Nota 3(e))
Intangivel

Agios de incorporagao (Notas 1 e 3(f))

ProvisZo para perdas de agios de incorporacéo (Notas 1 e
3()

Softwares

Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2008 2007
173.295 156.671
2.652 554
112.325 13.183
36.025 121.420
21.779 20.557
514 957

283.078

238.317

282,885 238.082
100.695 105.265
28.807 16.942
138.302 115.708
15.081 167
191 230

2 5
11.450 11.450
(5.725) (8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456.373 394.988

As notas explicativas da administrago s&o parte integrante das demonstrag&es financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balancgo patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados de Recebiveis Imobilirios - CRI's (Nota 9)
Obrigagbes por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagées por aquisicgo de recebiveis (Nota 16(f))
Outras obrigagées (Nota 1 1)

Néo circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
Obrigages por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos {Nota 13)
Obrigagtes por aguisigio de recebiveis (Nota 16(f))
Patriménio liquido (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5.543 10.135

- 919
55.785 123.093
12.530 18.380
231.020 115.519
231.020 115,519
40.880 3.636
179.670 87.679
- 775

10470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

As notas explicativas da administragio sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

6
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Demonstragéo dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais

Resultado com recebiveis imobiliarios (Nota 16(b))
Resuiltado de operagdes securitizadas (Nota 1 6(c))
Rendas de aplicacées financeiras

Receitas de prestaggo de servigos

Receitas com operacdes de mutuo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios -

CRI's

Resultado em operagées com instrumentos financeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Outras (despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributagio

Imposto de renda e contribui¢io social (Nota 14)
IRPJ / CSLL - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucro liguido por agso - R$

2008 2007
86.871 60.813
56.246 21,334
13.213 9.263
15.427 27.858
1.985 2.002

- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654)
(74.571) (1.473)
44 (99)
31.508 25.403
(1.165) (13.266)
(8.868) 6.400
21.575 18.537
0,48 0,42

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagédo

Demonstragéo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido
Depreciagio & amortizagio, liquida da reversao de provissio para agio de
incorporagio

Luero liquido ajustado

Variagéo de ativos e passivos
Redugéo (Aumento) de aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos

Redugao (Aumento) de operages securitizadas

Redugéo (Aumento) de recebiveis imobiliarios

Redugéio (Aumento) de outros créditos

Redugio (Aumento) de outros valores e bens

Aumento (Reduggo) de certificados de recebiveis imobiliarios
Aumento (Redug&o) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Redugéo) de obrigagGes por aquisigdo de recebiveis
Aumento (Redug&o) de outras obrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxes de caixa das atividades de investimento
AquisicSes de imobilizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugao) obrigagées por empréstimos

Aumento de capitai

Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou (consumido) no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

2008 2007
21.575 18.537
55 50
21.630 18.587
(94.572) 47.332
{11.865) (11.295)
62.801 (226.391)
(16.136) (19.721)
443 314
41,116 (3.557)
(1.694) (1.209)
(80.267) 84.284
(6.746) 12.795
(85.290) (98.951)
(13) (46)
{13) (46)
87.399 82,672
4.229 -
(4.227) -
87.401 82.672
2.008 (16.325)
554 16.879
2652 554

As notas explicativas da administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

9
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragédo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicagGes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizacéo
1.3)- Prestag&o de servicos

1.4)- Outras

2- Despesas de intermediaco financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos
2.3} -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperagéo de valores ativos
3.4)- Outros
Propaganda, publicidade, publicagdes
Servigos do sistema finangeiro
Comunicagdes
Contribuicées filantrépicas
Outros

4- Valor adicicnado bruto {1-2-3)
§- Depreciagéo, amortizagio

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade (4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir (6)

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10
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2008 2007
86.915 62.532
15.427 29.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356
_(39.383)  (21.175)
(3.232) (827)
38420  (18.875)
(74.571) (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) (29)
(3.856) (3.017)
- (115)
(1.945) (5.176)
(151) (119)
(505) (4.134)
(35) (65)

(104) (150)
(1.150) (708)
41.709 33.020

(55) (50)
41.654 32.970
41.654 32.970




Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragio do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribui¢io do valor adicionado

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

8.2)- Impostos, taxas e contribuicbes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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41.654 32.970
4.025 3.039
3.464 2.607

462 362

99 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 290
306 290

21.575 18.537
5.124 4.227

16.451 14.310



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragéo as demonstracbes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisicéio e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarios; a emisszo e colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestacio de servicos e realizagdo de outros negécios referentes a
operagGes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1o0. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganiza¢do societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporacdo da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagdes Ltda., cujo tnico ativo era a participagsio societaria
na companhia. Na incorporagdo da OQurinvest Securities Participagtes Ltda., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2006. A incorporagio ndo acarretou em aumento no capital social da Companhia,
No momento da incorporag&o, o &gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provis&o no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissdo de Gertificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiligrios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder
pela realizaggo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRis, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
recursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Series 9 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstrages financeiras estio sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo
de Valores Mobiliarios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, no que for aplicavel.

12
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboragdo das demonstragbes financeiras exige que a administrago efatue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das
demonstragbes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas néo se limita a selegdo da
vida 0tit de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisées para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resuitados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugio CVIM 414/04 estdo sendo divulgados as informagbes
sobre as aquisigdes, as refrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragées financeiras independentes, por
emissdo de CR! sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos 4 Lei das Sociedades por Acdes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagdo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das préaticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo "International
Accounting Standards Board - IASB". A aplicagéo da referida Lei e MP & obrigatéria
para demonstragdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
janeire de 2008.

As mudancgas na Lei das Sociedades por Agdes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia:

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intenczo da administracgo: (i) destinados a negociagao; (if) disponiveis para venda;
e (i) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a dltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados como ative diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13).

(d) Substituicdo da Demonstragao das Origens e Aplicagies de Recursos pela
Demonstragéo dos Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

13

200



(a)
(b)

(@

(e)

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administra¢io as demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(e) Apresentacio da Demonstragao do Valor Adicionado — DVA.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas n3o afetaram o patriménio liquido
e o resultado do exercicio de 2007, devido as aplicagbes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 ja possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercado e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
e derivativos se compensarem.

Sumério das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiiigrios - CRIs sdo
registrados pelo valor de aquisigédo e captacio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passivos s&io apresentados em separado.
Nas securitizagées em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio &
demonstrado peio liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisi¢do de recebiveis imobiliarios, enquanto nio sdo
emitidos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs a eles vinculados, é apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRis com clausula na qual a Companhia é
responséavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagdo, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtencio do registro provisério junto a CVM e conseqliente emissado e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o &gio/desagio obtido na aquisi¢ao dos recebiveis imobiliarios & apropriado
integralmente ao resuitado.

O 4gio/deségio incorrido apds a emissio e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiligrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patrimdnio negativo: no caso das emissGes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriado ao resultado no momento da colocagéo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciagao
acumulada. A depreciacio é caicuiada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida dtil e econdmica dos bens.
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporacéo e a correspondente provisdo
provenientes da incorporagdo da Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., que estao
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos s&o registrados pelos valores conhecidos ou calculéveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A
provisfio para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisédo para
contribuigéo social 3 aliquota de 9%, conforme legislagéo em vigor. Foram constituidos
créditos tributarios decorrentes das diferencas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria no 449/08, as modificacGes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacéo do lucro
liquide do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Provisoria, néo terso efeitos para fins de apuragdo do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributério de Transigdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributérios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributérios da adogdo da Lei no.
11.638/07 estéio registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
Classificagdo e mensuragéo

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstimos e recebiveis e (i)  titulos disponiveis para venda. A classificagéio
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos, A
administragdo determina a classificagao de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

incluem-se nesta categoria os recebiveis Que s&o ativos financeiros nao-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, no cotados em um mercado ativo. S3o
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apés a data de emissao do balango (estes s&o classificados como ativos
néo-circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobilidrios. Os recebiveis sao contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sio néo-derivativos que séo designados
nessa categoria ou que n3o s3o classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sdo contabilizados pelo vaior justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, s&o reconhecidos na demonstragéo do resultado como receitas financeiras, A
parcela correspondente & variag&o no valor justo, quando aplicavel, & langada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliagdo patrimonial, sendo realizada contra
resuitado quando da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente
(impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sdo reconhecidos pelo valor Justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrado e séo, subsequientemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagbes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protecao, ela nao
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

O valor justo dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagéo publica sdo baseados nos pregos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagéo puablica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliag&o. Essas técnicas
incluem o uso de operagles recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos que sdo substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados e os modelos de precificagdo de opgdes que fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragéo
da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balanco, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impairment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre o
custo de aquisigdio e o valor Justo atual, menos qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patriménio e
reconhecida na demonstragio do resultado. K
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Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numerario em especie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sao prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sio classificadas como disponiveis para venda. Sao
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imebiiiario — FII (f} 9.568 -
Letra de Crédito Imobiliario - LCI - 12.100
Certificado de Depésito Bancério - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobifiario - CRI (b) 11.360 7.381
Total de titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imobilirio - LC! ()] 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (c) 32.757 -
Certificado de Depoésito Bancario - CDB (d) 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imobifiario — CRI (b) (c) 24.907 -
Total de titulos vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e) 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Longo prazo 100.695 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operacdes de "swap" (Nota 13) e
R$ 82.519 tem uso restrito ao contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui agio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizacéo dos titulos, quando
aplicavel.
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
com uso restrito conforme contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a
titulo de seguro caugéo na aquisigio de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
correspondente a recursos de aplicages financeiras vinculadas as securitizaces de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, R$ 14.202 (2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de securitizacgo, R$ 12.758
tem uso restrito ao contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

() Corresponde a 15,79% de participacdo nas cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigiio Taxa Vencimento até
Operag8es compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depésitos Bancarios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 15/12/2011
Certificados de Recebiveis

imobiliarios -CRIs 8,81% a 12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobiliario - LCi 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02/2008
Letras Hipotecérias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia - SELIC,
na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidagdo e Custédia - CBLC.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais nZo ha cldusula de cobertura de patriménio liquido negativo

por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
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Vencimento

final INDEX JUROS % a.a.
Tranches 3 e 4 01.10.2010  IGPM 12,00
Tranche Hospital 13 a 17 13.12.2012  INPC 12,00
Tranche Brascan 10.07.2010  IGPM 12,00
Tranches 22 e 23 10.09.2013  IGPM 12,68
Tranches 24 e 25 05.05.2009  IGPM 12,68
Tranches 26 e 27 01.04.2014  IGPM 12,00 2 12,68
Tranches 28 e 29 01.07.2014  IGPM 12,00 2 12,68
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,00 212,68
Tranches 34 ¢ 35 11.10.2025 IPCA 9,0449
Tranches 36 e 37 10.06.2015  IGPM 12,00 a 12,68
Tranches 40 e 41 01.08.2015  IGPM 12,00 a 12,68
Tranche 46 30.06.2016  IGPM 11,21
Tranches 47 e 48 10.11.2014  IGPM 12,00
Tranches 49 e 50 01.01.2016 1GPM 12,00 a 12,68
Tranches 51 e 52 02.12.2018  IGPM 11,67
Tranches 53 e 54 05.05.2016  IGPM 12,00
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00
Tranche 57 13.12.2012 IGPM 12,00
Tranches 58 e 59 05.11.2026 IGPM 12,002 12,68
Tranches 60 e 61 05.11.2027  IGPM 12,002 12,68
Tranches 64 e 65 13.11.2021 IPCA 1,17
Tranche 66 05.04.2011 IPCA 11,00
Tranches 67 e 68 10.01.2028  IGPM 12,68
Tranches 69 e 70 30.09.2021 TR 8,64 a 16,68
Tranches 71 e 72 01.05.2027  IGPM 12,00 2 12,68
Tranche 73 01.04.2017 IGPM 10,25
Tranches 74 e 75 02.08.2027  IGPM 12,00 212,68
Tranche 76 06.052015  IGPM 12,00
Tranche 77 02.02.2027 IGPM 12,00 a 12,68
Tranche 78 10.12.2027 IGPM 12,00 a 12,68
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00
Tranche 80 24.042019  IGPM 8,40
Tranche 81 24,04.2019 IGPM 8,40
Tranche 82 24.04.2019  IGPM 8,40
Tranche 83 24.04.2019  IGPM 8,40
Tranche 85 01.09.2024 IGPM 12,68
Tranches 86 e 87 10.10.2015 IGPM 12,00
Tranche 88 01.09.2026 IGPM 12,002 12,68
Tranches 89 e 90 10.07.2027  IGPM 12,22
Tranche 91 16.02.2022 TR 10,00
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2008 2007
2.474.407 1.791.813
167 209
8.700 9.082

- 1.449

- 353

- 190

758 1.516
2.078 3.096
4.103 6.481
1.115.090 1.078.327
3.465 4.649
4.861 7.268
89.180 87.710
2410 5.148
13.512 19.613
19.425 32.075
3.910 5.304
53.757 56.524
4.737 10.382
11.468 17.817
13.171 18.644
61.596 52.415
17.338 22.284
10.157 11.720
64.960 85.144
11.612 16.235
35.577 64.631
17.346 24.848
8.053 11.804
9.140 14.060
12.581 21782
100.891 102.073
15.428 -
20.702 -
20.709 -
20.762 -
10.323 -
17.555 -
14.404 -
29,595 -
29.120 -
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Tranches 92 e 93 28122030  IGPM 12,00 a 12,68 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038  IGPM 12,002 12,68 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 28.07.2018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.990
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,00 2 12,68 15.644
Tranche 106 10.09.2028  IGPM 9,752 17,23 9,180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 21.598
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.194
Tranches 109 e 110 28.02.2022  IGPM 11,04 2 14,24 44.405
Tranche 111 29.032023  IGPM 7,67 a 18,00 42,705
Tranche 112 20032023  IGPM 7,67 a 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
JUROS JUROS
Vencimento % a.a. % a.a.
final INDEX Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries 3e 4 13.03.2011  IGPM - 12,00 (521) (450)
Séries 13217 15122012 INPG 12,00 - (8.692) (9.072)
Séries 20 a 21 13.082010  IGPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 e 23 03.102013  IGPM - 1200 - (192)
Séries 24 e 25 13.06.2009  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 e 27 13.05.2014  IGPM - 12,00 (654) (1.526)
Séries 28 & 29 13.10.2014  IGPM 10,00 12,00 (1.603) (3.000)
Séries 30 ¢ 31 13.022015  IGPM 950 12,00 (4.425) (7.086)
Séries 34 e 35 11102025  IPCA 9,03 9,03 (1.114.841) (1.078131)
Séries 36 e 37 13.082015  IGPM 1045 12,00 (4.237) (5.631)
Séries 40 e 41 15.09.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 - (91.020) (89.469)
Séries 47 e 48 13.04.2016  I1GPM 10,04 12,00 (2.320) (5.566)
Séries 49 e 50 13.03.2016  IGPM 10,76 12,00 (14.365) (21.568)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (6.314)
Série 56 20.10.2018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) (10.123)
Séries 58 & 59 13.12.2016  IGPM 10,88 12,00 (11.516) (18.726)
Séries 60 e 61 13.01.2015  IGPM 10,89 11,00 (13.026) (18.635)
20

207



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

Séries 64 ¢ 65
Série 66
Séries 67 e 68
Séries 69 e 70
Séries71e 72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 76

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 e 87
Série 88
Séries 89 e 90
Série 91
Séries 92 ¢ 93
Série 94

Série 97
Séries 98 e 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 109 e 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.08.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.06.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24,04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2018
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
™R
TR
TR
TR
R
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
1,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

(61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
{13.214)
(28.361)
{19.070)
(8.417)
(10.259)
(13.493)
(100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.097)
(21.819)
(14.977)
(30.260)
(29.120)
(6.851)
(19.296)
(9.930)
(12.545)
(303.701)
(5.273)
(36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.194)
(44.936)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.190)
(12.775)
(88.136)
(16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.907)
(14.582)

(21.659)
(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

AplicagGes financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens n&o de uso proprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDU

Operagdes securitizadas total (realizave! a longo prazo)

2008 2007
(26.902) (15.439)
5.903 2,666
50.896 28.168
(2.021) -
285 927
646 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patriménio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, é de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicacdes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos
recebiveis e que nio foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e 10 (a)  28.08.2013 IGPM 11,38 212,00 920 1.807
Tranches 9596 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,56 138.174 239.663
179.109 241.270
Desagio acumulado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curto prazo 36.025 121.420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
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(a) As referidas tranches estao securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b) Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagdes
estruturadas ainda ndo securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programado
para o 1° trimestre de 2009. Tais obrigagdes estéo registrados na rubrica “Obrigagdes
por aquisicéo de recebiveis” (Nota 16(f)).

Representam valores de operagbes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispée sobre o Sistema Financeiro Imobiliario.

O 4gio/desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultado de acords com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagdo fiduciaria do imGvel
objeto. A Administracgo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, nio
sendo, portanto, necessaria a constituicao de provisio complementar.

Outros créditos

E composto por:

2008 2007

Outras rendas a receber 421 1.602
Créditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigées a compensar 15.081 10.824
Negociagéo de valores (b) 18.237 -
QOutros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
36.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de renda
€ contribuicdo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deverso ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administracio.
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociacdo de recebiveis

imobiliarios com cedente de créditos.

Outros valores e bens

Referem-se a0s bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou

realizacgo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura

de eventual patriménio liquido negativo da securitizago.

Vencimento JUROS % JUROS %

final INDEX a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007

Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064 3.954
Séries 95 e 06 01.09.2027 TR 6,59 1563 44007 -
45.071 3.954

Curto Prazo 4191 318
Longo Prazo 40.880 3.636
45,071 3.954

Obrigagdes por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Mtituo (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.006 7.015
24
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Qutros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179.870 87.679
185.213 97.814

(@) Em 24 de marco de 20086, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e
paga nos dois anos subseqientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisi¢ao de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagao comercial, para
posterior emisso de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utilizado da linha de crédito & de US$ 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhces), sendo que
0 montante captado de R$ 102.575 (Nota 4(c) e (d}) (2007 - RS 82.519 (Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(o) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagéo possuia taxa de juros
correspondente a remuneracéo das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M).

(¢) O salde de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobilidrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a, com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, Para pagamentos de aquisi¢des de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado a 100% do CD, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigagées

2008 2007

impostos e contribuicées a recolher 5.434 13.993
Dividendos a pagar (Nota 12) 5124 4.229
Outras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

O capital social da Companhia estd totalmente subscrito e integralizado no montante
de R$ 100.229 (2007 — R$ 96.000), dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) agées
ordinarias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordindria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissio de
1.445.987 agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissso
de R$ 2,92 por agso, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos,

A reserva de agio na subscrigdo de acdes no montante de R$ 17.048 é decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido, apés a compensacgéo de prejuizos acumulados e a destinacédo para a reserva
legal. Em 2008, a administragdo esta propondo aos aciohistas a distribuigdio de
dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposicbes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retencdo dos lucros
remanescentes para reinvestimente nas atividades da Companhia, com base em
orcamento de capital aprovado pela administrag&o.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emiss&o e colocagio no mercado financeiro de CRI's sio efetuadas de acordo com
0 lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento
das operagfes.

Os CRI’s sio classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo "Moody's", "Fitch" ou "Austin”, com clausula de alienaggo fiduciaria,
estrutura de subordinagio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administrag&io para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
Juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRI's sao compativeis entre
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si, @ a avaliagio das carteiras a valor de mercado € compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia é estruturar suas operagbes de modo a manter o equilibrio
entre os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensura¢do do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros
derivativos & baseada nos modelos de precificacéo desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como parémetro, para fins de apuragéo do valor
justo, os precos, taxas e indices divulgados pelos érgios e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempre refletir as reais condicGes de liquidagio dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condigdes e pregos indicativos
vigentes na data de avaliagéio, de modo que devido & volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das condi¢bes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagso.

A Companhia adquiriu junto a instituicbes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos ‘swaps” foram substanciaimente adquiridos com intengao de
hedge de operacses da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participagdo direta da area de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizacdo de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(a) Contratos adquiridos como hedge econémico cambial (Captagéo com o BID — Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary)  Valor Vaior Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo {pago) recebido
Vencimento {curva) Resuitado
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IGP-M +
USD + 10,70%
Até 15.05.09 6,70% a.a. a.a. 88.742 1.735 2.842 - - 2.842
usD +
LIBOR + 100,03%
Até 15.05.09 1,75% a.a. do CDI ©65.279 1.135 1.526 - - 1.526
usD +
LIBOR + IGP-M +
Alé 15.05.09 1,75% a.a. 565%aa. 7.980 158 538 - 1.802 2.339
UsD + IGP-M +
4,5775% 4,6272%
A 16.11.09 aa. aa. 8.896 2919 3.253 66 3.319
UsD +
LIBOR + IGP-M +
At 15.11.08 1,75% a.a. 4.60% a.a. 63.845 - - - 23.175 23175
USD +
LIBOR + IGP-M +
Al 17.11.08 1,75% a.a. 8,85% aa. 47.928 - - {215) 13.253 13.038
UsD + iGP-M +
A 15.05.08 447%aa. 6,50% a.a. 6.187 - - @11) - {473)
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
At6 15.06.08  aa. aa 6.187 - - (44) - (32
LIBOR + UsD +
1,7875% 7.8865%
Até 14.05.08 aa. a.a. 61.958 - - 687) - (574)
uspt + IGP-M +
Até 14.05.08 7.65%aa. 6,50% aa. 61.958 - - (7.205) - {6.989)
USD + IGP-M +
7.1169% 10,30%
Até 13.05.08 aa. a.a. §.870 - - {1.189) - (996)
uso + IGP-M +
7,1087% 13,90%
Até 14.05.08 a.a. aa. 6.189 - - (986) - (838)
5.947 8.159 (10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagar)f  Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo {pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
USD + IGP-M +
Até 15.05.08  4,47% aa. 6,50% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
At 15.05.08  aa. aa 6.187 a1 @7 - - 1)
LIBOR + UsD +
1,7875% 7,8865%
Até 14.0508  aa. a.a. 61.958 (113 (431 - - (113)
UsD + IGP-M +
Ate 14.05.08  7,65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 @17 303 - - 217)
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USD + IGP-M +
7,1169% 10,30%
A& 130508  aa. aa. 8.870 (203) 121 (1.508) - (1.709)
USD + IGP-M +
7.1087% 13,90%
AE 140508  aa aa. 6189 (147) 80 (2.378) - (2.256)
UsD +
7.6347% 1GP-M +
Ate 14.05.08 a.a. 9,87% a.a. £6.189 - - (11.330) - {11.330}
Uso+
7,6347% IGP-M +
Até 14.05.08  a.a. 9.87% a.a. 2.362 - - (360) - (360)
UsSD + IGP-M +
Ale 15.05.08  5,80% a.a. 7.85% a.a, 6.923 - - (1.342) (1.342)
UsD +
LIBCR + IGP-M +
Até 15.05.08 1,75% a.a. 8,25% a.a. 7.233 - - (828) (699)
USD + IGP-M +
8,2627% 13,38%
Alé 16.11.07  aa. a.a. 278 - - {130} - (120)
USD + IGP-M +
LIBOR + 13,38%
A& 1580507 1,75% aa. a.a. 281 - - (37) - 26)
(629) 67  (17.911) - (18.121)
(b) Contratos adquiridos como hedge econdmico de operacdes securitizadas (Swaps
das séries 80, 81, 82, 83 ¢ 101 (Nota 5)).
2008
Valor a
Indexador Indexador Vaior de {pagar)/ Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo (pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
TRD +
10,80% IGP-M +
Até 24.04.19 a.a. 8,40% a.a. 20079 (1.973) (78) - - (1.973)
TRD +
10,30% IGP-M +
Até 28.07.18 a.a. 8,79% a.a. 5.000 (48) 27 - - (48)
(2.021) (51) - - (2.021)
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(¢) "Nestes casos especificos a seguir, com aprovacies de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operacbes com derivativos para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este
mercado (Nota 4),

2003
Valora
(pagarny
Indexador Indexador Valor de receber  Valor Valor Valor
Vencimento prad: vended referénci {curva) Justo (pago) recebido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 a.a. a.a. 531 (45) (10) 62) - 90
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,60%
Até 13.10.14 a.a. a.a. 2.042 72 431 (23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
Até 13.02.15 9,70% a.a. a.a. 4.575 {174) 767 (105) - 1.410
(147) 1188 (190) 22 2.084
2007
Valora
{pagar)/
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor

Vencimento  _comprador vendedor referéncia (curva) Justo (pago) recebido Resultado

1GP-M + TRD +

10,15% 16,50%

At 13.08,10 aa. a.a. 1.234 (144) (165) (139) - 95
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,60%

Até 13.10.14 aa. a.a. 3.402 {152) (89) (134) - 273
TRD +
IGP-M + 15,00%

At 13.02.15 9,70% a.a. a.a. 6613 (X)) (748) 270, - 597

{807) (1.002) (543) 0 965

Em atendimento a Instrugéo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administracdo, por instrumentos financeiros, de
responsabilidade da Companhia.
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Cenério - ;e
Operagio Risco Provavel Cerltlano Ce'r;larlo
(0]

CRlem IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo) (88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
Ativo) (3.193) (8.780) | (17.560)
LH em TR (Ativo) [ Risco de Queda daTR (1.107) (3.045) (6.090)
Swap IGPM x TR [Risco de Alta do IGP-M & queda da TR 1.707]  (3.953) (7.908)

Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de

Cémbic e do IGPM (7.439) | (53.565) | (99.691)

SWAP - Risco de Alta na Taxa de

Cambio e do IGPM 10.080 65.501| 100.892
Hedge Cambial | Efeito Liquido 2.641 1.936 1.201

Cenario Provavel (1):

Os ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, isto &, passiveis de mensuragio através
de precos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado néo
séo suficientes para refletir as reais condigdes de realizagio financeira.

Para constituicdo dos papéis “‘com referencial de mercado” foram
consideradas as condigtes vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja,
precos, taxas e indices divulgados pelos rgaos e instituicdes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais
proximo ao mercado praticado no momento da avaliaggo.

Para constituicio dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administragéo,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis acs
papeis, priorizando a visdo de condigbes adversas. Utilizou-se de um chogue na
proporgéo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posicées ativas, e de -1%
{(menos um por cento) nas curvas de juros nas posicdes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagdo de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administrago.

Cenario (II):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigbes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrucéo
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioracdo de 25% (vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) “Papéis com referencial de mercado”

[Indexador | Délar dos Estados Unidos ]
[ Taxa utiizada contabiiments PTAX ]
Cendrio Provavel [0} Délar futuro BM&F
Eenério I Dolar futuro X 1,25 ﬂ
2) “Papéis sem referencial de mercado”
[ Indexador [ Cupom + indéxador
]laxa utilizada contabilmente ] Accrual até a data base
Cendrio Provavel () Aplicado choque de 1% (um por cento)
na curva do papel
Cendrio I} Aplicado choque compativel com a

deterioragdo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

Cenario (Ill):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condi¢bes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrucdo
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 50% (cinquenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) _“Papéis com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX

Cenario Provavel 0] Ddlar futuro BM&F
Cenairio il Délar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Cupom + indexador
Taxa utilizada contabilmente Accrual até a data base
Cenario Provavel (0] Aplicado choque de 1% {um por cento)
na curva do papel
Cenario 11! Aplicado choque compativel com a :]
32
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deterioragao de 50% (cinqlienta por
c¢ento) na curva do pape! no cenario
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagées que envolvem, principalmente nos casos dos
cenérios Il e ill, fortes situagdes de stress, e sobre uma posicéo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario provavel. Em tais situacdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de juros compativel com a deterioragio como
determinada na instrugiio CVM acima citada. Enfim, n3o refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado &, também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela prapria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

Composigéo da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagéio e apos participacdes no lucro 31.608 25403
Adicdes
Adicdes (exclusdes) temporarias - "swap" (36.400) 17.156
Qutros 3.157 820
Exclustes
Revers&o de provisdo para agio de incorporagio (2.290) (2.290)
Liquidagéo “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensagao de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - (1.394)
Base de caicuio (imposto de renda e contribuigdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuicao Impostode  Contribuigso
renda social renda social
Imposto e contribuiggo devidos 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal (21) - (150) -
Total da despesa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao contabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - R$ 2.725), sobre o saldo da proviséo para perdas de 4gios de
incorporagéo (Notas 1 e 3(f).
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adi¢des (exclusdes) temporarias
Swaps (35.651) 18.993
Marcagbes a mercado 2.083 -
Liquidagéo “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 (169)
Base de calculo (imposto de renda e
contribuig&o social - diferidos) (26.083) 18.824
|
2008 2007 |
Imposto  Contribuicio Imposto  Contribuigio J
de renda social de renda social !
|
Imposto de renda e contribuigao ‘
social - diferidos (6.521) (2.347) 4.708 1.694 !
Total da (despesa) receita no perfodo (6.521) (2.347) 4.706 1.694 |

Partes relacionadas
Os saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue: i

2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) _(despesas) (passivo) _(despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Empréstimo (a) - - - 356
Valores a receber (pagar)(d) - (21) - -

Brazilian Mortgages |
Valores a receber (pagar) (b) - (8) 614 (210) ‘
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153 3.329 12.100 291
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954 - -
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) (despesas) __{passivo) (despesas)

Ourinvest Empreendimentos Imobilidrios

Valores a pagar (e) (74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (c} - (306) - (290)
Banco Ourinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (26) (@) (298)

(8) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mdtuo assinado em 12
de hovembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienaco fiduciria em garantia de cess&o de crédito e
outros pactos. No resultado, refere-se 2 reemholso de despesas.

(c) Valor referente a sublocagdo de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissoes.

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, t&m suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cesséo de Creditos
Imobilidrios assinado em 30/63/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f) Obrigagtes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Outras informacées

(@) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobilidrios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$ 257.120), os quais poderio ser
efetivados até 28 de junho de 2011.

(b) As receitas de recebiveis imobiliarios sao compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda n&o securitizados oy
vinculados a CRIs com garantia 41158 14.618
Receitas com taxas de alocacéo e estruturagéo de operagoes e
outros servigos 2.102 1.376
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Desagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRis 12.986 5.340
56.246 21.334

(¢) O resultado de operacdes securitizadas é composto por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagdes securitizadas 13.213 9.263

(d) Receitas de prestagdes de servicos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

(e) A Companhia ndo & parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos
contingentes ou obrigagées legais.

(f) Obrigagdes por aquisigées de recebiveis referem-se substancialmente a valores g
pagar pela aquisicdo de recebiveis imobilidrios para composicdo de operacgéo
estruturada de securitizago, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009,

(9) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - R$ 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acles
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, acs
administradores e empregados em posicéo de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela propria BFRE,
outorgante das referidas opgées. A administragdo procedeu a apuracéo do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de modelos matematicos
baseados em miultiplos de resultado de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgées. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em acoes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a i, do Artigo 3°. da Instrugso
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisicGes, bem
como os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:
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Em milhares de reais

Aquisigoes
Quantidade de Quantidade de
Més Operagées Contratos Valor Original

Jan/2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 905 60.998
Abr/2008 5 22 73.305
Mai/2008 10 428 97.340
Jun/2008 6 299 76.112
Juli2008 8 58 316.188
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Nov/2008 5 111 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

(b) Néo foram realizadas operagdes de retrocesséo durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original Adimpléncia Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 106 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 86 e 87 200 39.763 99,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30.943 98,3% 1.7%
13/03/2008 89e90 269 29.486 97,7% 2,3%
13/04/2008 92e93 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 N 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 95e86 879 45,582 96,6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e99 66 19.658 98,2% 1,8%
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10/07/2008 100 1 288.000 100,0% 0,0%
28/07/2008 101 1 19.831 100,0% 0,0%
13/08/2008 104 1 36.750 100,0% 0,0%
13/09/2008 105 86 17.330 100,0% 0,0%
13/09/2008 108 76 10.056 100,0% 0,0%
13/09/2008 108 1 27.000 100,0% 0,0%
13/09/2008 109 & 110 480 43.421 100,0% 0,0%
21/09/2008 107 1 21.200 100,0% 0,0%
13/10/2008 111 293 47.529 100,0% 0,0%
0112/2008 112 1 24,694 100,0% 0,0%
13/12/2008 113 114 16.163 100,0% 0,0%
2,904 848,796

(*) O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos contratos com
mais de 90 dias de atrasc em relag¢do ao saldo atualizado do CRI em referéncia.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operactes
Securitizadas”, “Recebiveis Imabilidrios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliariog”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagbes / emisses de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fiduciario.

(e) A Companhia nZo possui nenhuma emissdo sujeita a atualizacéo dos relatérios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nio possui emissdes de valor
nominal unitario inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de
realizacgo de relatorio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugo CVM 414/04,
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Anexo IX ] o
iti Xercicio
tracoes Financeiras Anuais da Securitizadora relativa ao e
pemonstrac social encerrado em 31.12.2008

SERVICO PUBLICO FEDERAL )
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS :
* IAN - INFORMAGGES ANUArs ) Data-Base - 31/12/2008

\| ’ Legislagio Societaria

N

NA CVM NAo IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA SENDO 0S5 SEUS

ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
3-CNpY
03767538000114 -

1-CODIGO CVM - DENOMINACAO SOCIAL |

018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
4 - DENOMINAGAQ COMERGIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA

SECURITIZACAO

6-NIRE
35300177401 ; ) :
8 - DATA DE CONSTITUICAG DA GIA

10/04/2000

7-SIE ) )
www.braziliatisecurities com,br
9 - DATA DE REGISTRQ DA GIA NA CviT
04/09/2000

01.02 - SEDE

1-ENDERECO COMPLETO

2- QAIRRO QU RISTRITG
Avenida Paulista, 1728 . 70 andar ) Bela Vista

3-CEP 4 - MUNICIFIO

01310-919 SAO PAULO % . ) .

&6-0DD 7 - TELEFONE

011 40814477

11-0D0 12- FAX .

011 4081-4652 L

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
NA EMP

ATENDIMENTO RESA
1-NOME -
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO .
DIRETOR DE RELAGOES COM iNVI
3- ENDERECO COMPLETO

Avenida Paulista, 1728 - 70 andar

P 6 - MUNICIPIO
01310-919. SAO PAULG

8-DDD 9 - TELEFONE
11 4081-4477 ~
14-FAX
4081-4652 .

ESTIDORES

17 - E-MAIL

THRNNN Bynasas ,
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL - o S
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS o '
IAN - INFORMAGOES ANUAIS ' Data-Base - 3111212008 .

Legislagao Societsria

- 01.01 - IDENTIFICAGAG
- DENO’MINA‘;AO" SGCIAL

1-CODIGO Cvm .
01875-9' BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO

QUTROS LOCAIS DE ATENDIM
35 - [TEM {35 - MUNICIPIO

ENTO A ACIONISTAS

2-ENDEREGO COMPLETO R
Avenida Paulista, 1728 2 7o andar
[5 - MUNICIPIO
SAQ PAULO

femando.cruz@braziliansecurities.com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRQ: 18- CPF 18 - PASSAPORTE
Siv - |012.106.988-80 . .

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INIGIO DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL
01/01/2008 -

2 - DATA DE TERMING
317122008

O DO.ULTIMO EXERCICIO S0CIAL

3- DATA DE INiC I
01/01/2009

3 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR
MOORE STEPHENS LUCCHES) AUDITO

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNIGO 8 - CPF DO RESP. TECNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011.603.868-38

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA :
1-BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO ~
[ ]eveaaL :

- [T LBl e

Tover [Bvee ] [Teovesma] -
Balcdo Organizado .

3-TIPO DE SITUACAQ
Operacional
|4 CODIGO DE ATIVIDADE
1390 - Securitizagio de Recebiveis . . -
5 - ATWIDADE PRINCIPAL . . S - ACOES PREF. COM CLASSES
Securitizagdo de recebiveig imobiliarios

NAO ‘ :

IO DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 4 - DATA DE TERMINO DG EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

31/12/2009

6 - CODIGO CVM
004634

RES INDEPENDENTES

3 B : . -
28/05/2009 09:54:37, _ , Pag: 2
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SERVI(}O PUBLICO FEDERAL ’ St
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS !

AN - INFORMAQGES ANUAIS . Data-Base - 31/12/2008 Legislagéo Societaria

01.01 - IDENTIFICACAO

1-coDIGOCvmM | ¢ - DENOMINACAOQ SOCIAL : : , 3-CN‘PJ
01875-9

‘ 01.07 - CONTROLE ACIONAﬁIO / VALORES MCBILIARIOS

[BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ ' 03.767.538/0001-14

il

1 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacional

2- VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA

[ cOes “‘ . X [Certificado de Recebiveis Imobrhénos (CRI) l

) Debéntures Conversnvels em Agdes I otas Promxssénas (NP)

Agbes Resgatavels I_LDR

Partes Beneficidrias - lOutros
| [pebéntures Simples L j DESCRICAO .
| [Bonus de Subscrigdo : [ ‘

Certificado de Investimento Coletivo (CIC) i

,JJJ

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO AOS ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFs. 2 - ATA DA AGO QUE APROVOU AS DFs.

'3 - CONVOCAGAD DA AGO PARA APROVAGAQ DAS DFs,

05/03/2009

4 - PUBLICAGAQ DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES )

1-{TEM 2 - ;l'iTULO DO JORNAL
+]__01_|DIARIO OFICIAL DO ESTADO

I 02 - |DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA

01,10 - DIRETOR DE hELAC.OES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
27/05/2009

28/05/2009 09:54;37
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SERVIGO PUBLICO FEDERAT,

(CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS )

IAN - Informagdes Anuais Legislagdo Societiria
. Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR : ‘

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relagdes com Investidores

Dados Pessoais:

-

Data de Nascimento: 24/05/1954
Formagdo: ‘

Superior - .

Bacharel em Engenharia Civil - UNICAMP

P6s graduacdoem Negdcios Imobiliarios - FAAP
Corretor de iméveis — CRECI

Ekgeriénéia.Profiséional:
06/08/96 a 31/12/99 \  BankBosfon -

06/08/96 4 31/10/97 Gerente _— S
*'01/11/97 & 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanga

> Auxilio na implantagdo da area de Crédito -Imobiliario e Poupanga, com a
coordenagéo sobre mais de 40 funcionarios; S

Gestéo Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestéo da Carteira de Créditos Imobiliarios (R$ 140 MM );

Implantagdo de produtos bancérios voltados para a drea imobiliaria;

Operagbes Estruturadas com captacéo de recursos no exterior através da

Resolug&o 2.170 (OPIC ); ' ’

Projegdes financeiras de produtos;

Analises mercadolégicas (técnicas e financeiras) i

Relacionamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

VVY VVVYVY'

- 03/08/92 a 01/06/95 Banco ABN-AMRO

‘Gerente Geral da Divisdo de Produtos

L

> Implantagdo do Leasing de automéveis;
~» "Melhora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

28/05/2009 09:54:39 ) ~" ) Pag: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVit - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informacdes Anuais . : s . Legislagdo Societaria
) © - Data-Base - 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
. (ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR u
“» Implantagao do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do |
Banco; - ' ‘
> Implantagdo do Telemarketing de atendimento : .
> Implantacgo do cadastro centralizado para utilizagéo de cross selling dos
produtos. i : . i

11/02/80 a 24/07/92 . - ‘ f3anco Francés e Brasileiro _

1980 Assistente técnico .

1984 Sub Gerente de Departamento

1986 Gerente de Departamento

- 1990 Gerente Executivo

> Implantacao da area de Crédito ‘Imobiliario e Poupangg, com a coordenacgéo -

" _sobre aproximadamente 10 funcionarios; N

> Implantagso de produtos, bancérios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestéo Imobilidria, Crédito Imobiliario e Poupanga, Operagtes Estruturadas
com captagio ; : ’

N
> Gestéo sobre os recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas-
OperagGes de empréstimos (RECON ); :
> Projecées financeiras de produtos;
» “Andlises mercadoldgicas (técnicas e financeiras)
> Relacionamento com entidades associativas e ‘empresas do mercado
imobiliario ‘ ’ -
r ’
A
28/05/2009 09:54:39 . N ) . pag: 6
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOEILIARIOS .

IAN - Informagdes Anuais . R Legislagdo Sociqtézia
Data-Base - 31/12/%008 N

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO "03.767.538/0001-14

. N .
02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) EDIRETOR )
: ‘Moise Politi .
. Diretor Presidente :
PreSIdente do Conselho de Administragdo

Dados Pessoais

. = Data de Nascimento: 05 12.58

» Formacéo

= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAQAO 1984
2 - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especual)
m FUNDAQAG GETULIO VARGAS - 1982

7. - Curso: CEAG. :

« ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981

2 - Curso: Engenharia Civil

= COLEGIO BANDEIRANTE )

e - Colegial - 1974 até 1976

Expetiéncia Profissional

. BANCO ‘OURINVEST S.A -01/96 - presente

- Diretor
" EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
2 - 86cio - Dfretor e Assessor Fmancelro )
. = BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. SA - 04/86 até 11/87
2 - Assessor na Area de Fusées e Aqu:su;oes
» CHASE BANCO LAR - 04/82
? - Gerente de Contas

. - Relacionamento com empresas multinaci,onais'visando oferecer os
-produtos’ bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise ‘econdmica-fi inanceira de
empresas problematicas visando recuperagao de empréstimos

= Instrutor de Crédito
= COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

2 - Assistente de Marketing- PrOJegao de ;vendas, politica de pregos,
distribui¢éo, orgamentos. .

n CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY --03/81 até 07/81
. Estagiario de Engenhana

| 28/05/2009 09:54:39 N Pag: 7
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SERVI(;O PU‘BLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS -
IAN - Informag¢des Anuais . . Legislagio Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001—14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ-E FISCAL) E DIRETOR .

Fabio de Aratjo Noguelra
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nasmmento 20/12/1960

Formagao
PUC - Pontificia Umversndade Catdlica — Direito — 1985

FAAP — Especializagio em Negécios Imobilidrios — 1990
Cursos Complementares .
-Qualidade — Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney. Company

-E- Busmess IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional; ‘
Especialista Mercado Crédito Jmoblllano Constituiu Brazman Mortgages,Cia.
Hlpotecarla o

’

1995 — agosto/1 '998 — BankBoston .

Estruturagéio da 4rea de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria. h ~
Implementagéo dos negocios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Credlto Imobiliario e Poupanga

1993-1995 - Citibank )
Criacdo da area de Real Fstate’
Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanca.

1989 — 1993 Banco Francés e Brasileiro
Criagdo da area de Real Estate — gestdo da area de Seguros
Diretor de Credlto Imobiliario , Poupanga e Seguros

1 978 - 1989 Banco de Crédito Nacnonal
- Crédito Imobiliario e Poupanga

Gerente Geral.

Habilitag6és Profissionais

Advogado, Corretor de Iméveis e Corretor de Seguros

28/05/3009 09:54:39 . . pag: §
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| SERVIGO PUBLICO FEDERAL

| CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informagdes Anuais ' ’ Legislagido Societaria
Data~Base ~ 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767. 538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR , ,

Luiz AUGUSTO PRADQ BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957 -
Membro do Conselho de Administraggio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE Sp
Especializagio e Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagio em Direito Tributério

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas

Expenencla Proﬂssmnal

MACHADO DE CAMPOS, PIZZO E BARRETO - ADVOGADOS
- Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION :
Membro do Conselho ¢ Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION :
- Membro do Conselho de Adminstragsio
MINERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico N ) -
COTIA INTERNATIONAL ' '
Diretor-Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de Sao Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secgfio de S#o Paulo edo Tnbunal de Etlca e Disciplina da OAB/SP -

'28/05/2009 09:54:39 : S pag: 9

238



. SERVIGO PUBLICO FEDERAL : \

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBTILTARIOS R

IAN - Iz;fomagoes Anuais L . Legislacdo Societaria .
Data-Base = 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES. CIA SECURITIZACAQ 03. 767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROF ISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOEF ISCAL) E DIRETOR

- George Melsel
(V:ce-Pres:dente do Conselho de Admmlstrag:ao)

- Brasileiro:'— Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

'

'FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANO DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

BANCO OEURINVEST.S/A _ | . \ 1991 — l9§8 €2003 - ATUAL
- Diretor 7 _ ‘
. OURINVEST PARTICIPAGOES S/A ’ . 1991 - ATUAL
-Diretor | ; | | i
VIANORTE S/A ‘ - o : 1998 -ATUAL |

Membro do Conselho de Administraggo’

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor ’
OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPACOES S/IA -~ 2002 - ATUAL
' Dlretor l
[y

BMSR PARTICIPA(}OES SIA o ' v 2001 - 2005

Diretor Pres:dente

28/05/2009 09:54:39 ) B pag: 10
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SERVIGO POBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS . '

IAN - Informagdes Anuais .. Legislagio Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

- BMSR Il PARTICIPAGOES S/A . - 2005- ATUAL

Dlretor Presidente ,
BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZACAO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administragéo

' OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAC,OES LTDA. 2003-ATUAL -

Diretor
: BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA : ‘ _’1984 - 2003
. Dxretor

RGA - REG-ISTRO GERAL DE AGENTES o 1979 - 1981

_ Agente Auténomo de Investimentos

28/05/2009 09:54:39 ’ . pag: 11
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL :

CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS . .

IAN - Informagdes Anuais N Legislacgdo Societiria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROF ISSIONAL E FORMAGCAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO .
(ADMINISTRACAQE FISCAL) E DIRETOR ° .

ANDRE BERGSTEIN )
Data de Nascimento: 05/06/1970-
Diretor

~

Formacio

IBMEC- 1998

MBA em Financas -

Pontificia Universidade Catolzca do Rio de Janelro PUC- RJ 1 993
. Engenharia. Eletrlca

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. —2001-2005 ) o
Diretor Administrativo-Financeiro (CFO)
Corsultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A ~ 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro » '
Gerente Administrativo-Financeiro (CFO) '
BANCO ICATU S.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adijcionais

Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala regular.

28/05/2009 09:54:39 : ‘ Pag:- 12
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL .

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS )

IAN - Informagdes Anuaisg . . Legislacgio Societaria
- Data~Base - 31/12/2008 : -

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA .SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

" 02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE D. NICOLAS VERRAS
" Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Fo rmagad
Fundagdo Instituto de Administragdo FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
. Fundag@o Avmando Alvarez Penteado — FAAP
;.- [Extensdo Universitiria em Tecnologla
Universidade Sdo Judas Tadeu. .
" Bacharelado em Administraggo de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON —NA ,

Superintendents de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003

Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing -

©1994/1997

Gerente de Produto Senior — Umdade de Marketlng —1991/1994.
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagio e Tecnologia — 1990/ 1991
BANCO BMC :

Coordenador — Area de Organizacio e Informatlca - 1986/ 1 989
BANCO AUXILIAR AS :

Gerente Administrativo — Area Adm1n1strat1va/Agen01a —-1978/1986

Informagoes Adicionais
1 Inglés fluente.

Atuagdo no setor financeiro exercendo posi¢des de dlregao desenvolvendo e
-gerenciando produtos e servigos bancérios com emprego de alta tecnologia.

28/05/2009 :09:54739 . pag: 13
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN.- INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2008 \Legislagﬁo Societaria

-

-01.01 - IDENTIFICAGAQ ’ )

1 - CODIGO GVM |2 - DENOMINAGAO SOCIAL ‘ ] 3-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 -

04.01 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL

"

1~ Data da Ultima Alteragao: 28/04/2008 . . T

2- ITEM [3 - ESPECIE DAS ACOES 4 - NOMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL 6 - QTD: DE AGOES - |7 - SUBSCRITO 8 -INTEGRALIZADO
: QU ESCRITURAL (Reais) . (Unidades) ~ (Reais Mil) {Reais Mil)

01 |ORDINARIAS NOMINATIVA © 45.845.987 '100.229 100.229

02  |PREFERENCIAIS ) - ’ :
03 |PREFERENCIAIS CLASSE A
04 |PREFERENCIAISICLASSE B
05 |PREFERENCIAIS CLASSE ¢
06 |PREFERENGIAIS CLASSE D
07 _|PREFERENCIAIS CLASSE E
08 [PREFERENCIAIS CLASSE F
09 |PREFERENCIAIS CLASSE G
10, [PREFERENCIAIS GLASSE H ) ) ’ R
11 _|PREFER. OUTRAS CLASSES | 0 4] .-

99 [ToTAlS i 45.845.987 - 100.229 100:229

ciolo|o|olojo|lo|o
Qlojolojo|ofo|o|o

clo|eieloic|lolelo|o

28/06/2009 09:54:42 . ' . Pag: 19
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS . o . L ; . :
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2008 - : : Legislagdo Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-c60IG0 evm |2 - DENOMINAGAO SOGIAL ) ,< . 3-CNPJ
R : S ' . . .

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1- QUANTIDADE 2 - VALOR 3 - DATA DA AUTORIZACAO

{Unidades) {Reais Mil)
- 0 0

04.05 - COMPbSICAO DO CAPITAL AUTORIZADO

1-ITEM |2 - ESPECIE 3T GLASSE 4~ QUANTIDADE DE AGOES
L AUTORIZADAS A EMISSAQ
{Unidades)
il
N
28/05/2009 09:54:42 , ' ‘ Pag: 21
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SERVICO PUBLICO FEDERAL . .
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS ) )
IAN - INFORMAGOES ANUAIS» Data-Base - 31/12/2008 - : Legislagio Societéria

01.01 - IDENTIFICAGAD |

1-CODIGO CVM - DENOMINAGAO SOGIAL ] - 3-CNey
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 )

07.01- REMUNERAQI\Q E PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

1- PARTICIPACAO DOS ADMINISTRADORES 2 - VALCR DA REMUNERAGAO GLOBAL Dos 3 - PERIODICIDADE
NO LUCRO ‘ DMINISTRADORES '4 (Reats Mil) .
NAO, . 2.500 - ANUAL
07.02 - PARTICIPAGOES E CONTRIBUIC}QES ‘NOS TRES ULTIMOS ANOS . " -
1- DATA FINAL DO ULTIMO EXERGICIO SOGIAL: 31122008
. .
2 - DATA FINAL DO.PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL. . 3171212007

3- DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERGICIO SOCIAL:  31/12/2008

4- ITEM |5~ DESCRIGAQ DAS PARTIGIPAGCOES E CONTRIBUICOES ] 6 - VALOR DQ ULTIMO 7 ~ VALQR DO PENUL- 8 - VALOR DO ANTEPE-
. EXERCICIO MO EXERCICIO INULTIMO EXERGICIO
N— {Reais Mil) i {Reais Mil) {Reais Mil)
01 _|PARTIGIPACOES-DEBENTURISTAS 0 [o 0]
02 |PARTICIPAGOES-EMPREGADOS 0 0 0
03 _|PARTICIPAGOES-ADMINISTRADORES 0 0 0
04 |PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS o) 0 0
05 {CONTRIBUIGOES FDO. ASSISTENCIA 0 0 0
06 -|CONTRIBUIGOES FDO. PREVIDENGIA 0 0 0
07 JOUTRAS CONTRIBUICOES 0 0
08 [LUCRO LIQUIDO NO EXERCICIO o ’ 21.575 18.537 . 1.361
09 [PREJUIZO LIQUIDO NO EXERCICIO 0 of’ ) 0
28/05/2009 09:54:43 - L i : Pag: 24
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SERVIGO PUBLICO. FEDERAL -

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS -

IAN - Informagdes Anuais ' Legislacdo Societaria -
R ‘Data-Base - 31/12/2008 : .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

A Braziliah Securities Companhia de Securitizagéo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo. como

objetivo social a aquisigéio e securitizagio de créditos hipotecérios e imobiliarios,

. assim compreendida a compra; venda e prestagéo das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarios; a emiss&o e colocagéo, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de

-créditos; e a prestagdo de servigos e realizagdo de outros negdcios referentes a

. operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo
com a Lei no. 9.514; de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais
iniciaram-se efetivamente em 1 de dezembro de 2000. ‘

- Como parte da reorganizagdo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas ‘da companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora
Ourinvest' Securities Participagtes Ltda., cujo Unico ativo era a participagao
societaria na  companhia. Na incorporagdo da Ourinvest Securities Participactes
Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil,
~em 30 de ‘abril de 2006. A incorporagéo n#o acarretou em aumento no capital
social da Companhia. No momento da incorporag#o, o agio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente provis&o no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instruges CVM nos. 319/99

e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracao de lucros futuros.

Quando dé emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela

Companhia, tendo como lastro. recebiveis imobiliarios vinculados ao regime

fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido ‘comum da
Companhia,” passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder . pela realizagao financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis' Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a
- Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagdo
financeira dos mesmos. '

. 28/05/2009 09:54:44 i ) - ‘ Pag: 25
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL .
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais

- Data-Base ~ 31/12/2008

Legislagdo Societaria

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A secuntlzagao de recebivefs |mob|l|ar|os no Brasul tem se. desenvolvido com
extrema rapldez nos dltimos anos, tanto. em termos de volume, quanto em
comparagao com outros :nstrumentos de divida ha muito consolldados no
mercado de valores moblhanos como as debéntures,

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor

irriobilia’rio, aliado ao fato de iratar-Se de uma opgao atrativa de investimento. As

tabelas a seguir demonstram: o mencnonado crescimento, indicando nimero de
emissdes publicas e volumes de 1999 a maio de 2007.

a) Crescimento do Mercado de Securitizacio:

171,7 -

222,8
142,2
287,6
4G3,1
2.102,3

1.071,4

Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

b) - Volume de CRIs por Securitizadoras

2.500,0

2.000,0

1.500,0

¢
1.000,0
500,0

0,0

Evolucgo Anual de Registros de CRI's

1999

2001 +

2003 +
2004 +

2005 +

2006 -+

1 " Brazilian Securities )

2 Ria Bravo 952 8%

3 Cibrasec 897 18%

4 Walter Torre 629 13%
28/05/2009 09:54:4§ BN
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ) )

IAN - Informag¢des Anuais ' 'Legislagdo Societdria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767 .-538/00'01-147

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACA .
5 R Altere . 460 ’ 10% -

61 . Gutras 486 10%
Total 3.923

* Em milhdes de reais.
\

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobilidrio caracteriza-se como importante setor da  economia
- brasileira . contribuindo com nlimeros expressivos para o PIB e geragdo de
emprego. -Sua participagio no PIB gira em torno de 15%, e a geracgdo de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes. de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tercos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas dltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicag&o € realizada pelas instituigdes financeiras
com Cadernetas de Poupanca, que de acordo com as Normas do Banco Central,
séo obrigadas a direcionar -parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imobiliario. . .

O namero de unidades residenciais - produzidas através deste sistema’ &
insuficiente para atender a demanda por casa prépria, que possui um déficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente- na camada de baixa renda da
. populagéo. i o ‘

Nas Gltimas 3 décadas, o cenétio de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros agentes
econbmicos a reorientarem - sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores. :

_ Atualmente, segundo dados de AssociagGes coligadas, cerca de 20% das
unidades s&o financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital

de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades,

O Brasil vive hoje uma nova realidade; Baixa inflag&o, éstabilidade da economia,.
nove conceito de prestagdo de servicos, setores industriais  aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que -agregados,
deverdo gerar uma conseqiente reducdo nas taxas de juros domésticos. Estas

28/05/2009 09:54:46 . . h . - pag: 27
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL . )

CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS }

IAN « Informagdes Anuais Legislacio Societaria
: Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 -

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

alteracSes lever-nos-do0 a uma mudanga. no mercado financeiro, induzindo 0s
investimentos e aplicagdes em ativos de longo prazo.

Neste cenario, o novo sistema que esta se criando neste mercado, através da

implantagéo do SFI — Sistema Financeiro Imobiliario, permitira a introdugao de
novos mecanismos de captacao de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, -através da colocagéo de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbées de longo

. prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com

segurancga . :

- O SF.i. traz uma figura juridica muito utilizada em outros pafses e eficiente no
-tratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagao fiduciaria,

instrumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava. ‘ :

A alienacéo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de iméveis
em . caso ‘de inadimpléncia, constituindo-seé um poderoso -estimulo ao crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que serao canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis. ' )

A tendéncia deste mercado & a transic&o do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobiliario — SFl, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produgéo e o segundo de financiar a aquisicdo dos imoveis. ‘

Ve

Regime Fiducidrio

- A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario contemplou a faculdade de adotar-

se um mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que
venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia
securitizadora. Este mecanismo & denominado regime fiduciério.

O regime fiduciério & uma espécie de garantia gue consiste na formagdo, por
instrumento contratual, de patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a

28/05/2009 09:54:46 - _ : } " pag: 28
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAaN - Informac;oes Rhuais Legislagéio Societaria
Data-Base - 31/12/2008 '

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO = 03.767.538/0001-14

- 09.92 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ
qualquer agdo ou execugao pelos credores da companhia securitizadora por mais

privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (i) ndo pode ser objeto
de garantia“ de operaéées da E:ompanhia securitizadora; e (iii) é destinado
exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de receblvels
imobiliarios. Em decorréncia da afetagdo desse patriménio, os titulares  dos
certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco
de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis
imobilidrios, e ndo o da companhia securitizadora, O regime flduc1ano sofreu -
: limitages por forga da MP 2.158-35, conforme abaixo explicado.

Tal patriménio terd autonomia em rélagéo ao patriménio ge‘rél da companhia
securltlzadora bem como outros patriménios de ~afetagdo criados por essa
companhla e serwra exclusivamente (ressalvada a. aplicagéo da MP 2.158-35)
hara pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios emitidos e
satisfagéo das demais obrigagGes inerentes a tais titulos.
Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada
patriménio. separado .€ manter reglstros contabeis |ndependentes em relagao a
cada um deles. N&o obstante, a companhia securitizadora respondera com seu
patnmonlo pelos prejwzos que causar por descumpnmento de disposicao Iegal ou
regulamentar por negligéncia ou admmlstragao temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado.
o) regime fiduciario & mstltundo por meio da declaragao unitateral da companhla
, securitizadora no respectlvo termo de securitizagéo.

MP 2.158 - 35

28/05/2009 09:54:46 : - ) - Pag: 29
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SERVICO PﬁBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBII.IARIOS . .

IAN -~ Informag¢Ses Anuais * Legislacdo Societaria .
Data-Base - 31/12/2008 ~

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA . SECURITIZAGAO 03.767.538/0001~14

!

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ.
'O Governo Federal inverteu a politica de segregagao de riscos merente ao reglme'

fiducidrio, por meio da edicéo da MP 2.158 — 35 atualmente em vigor.

AMP 2.158-35, Em seu artigo 76, dispde que a afetagéo ou separagéo a qualquer
titulo, de patnmomo de pessoa flsma ou juridica, ndo produz efeitos em relacdo
aos debltos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, especialmente com
relacdo as garantlas e privilégios atribuidos. Isso s:g nifica que os bens e as rendas
dos patnmonlos de afetagao de qualquer natureza, o. que inclui o patnmomo criado
por meio 'do regime fiduciario, passam a responder por dividas da.companhia
securitizadora de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas aos
certiﬁcados de recebiveis iﬁnobiliérios a que estdo vinculados os créditos
imobiliarios sujeitos ao régime fiduciario.

Assim, as. rendas provenientes dos Créditos Imobilidrios submetidos a0 regime
fiducidrio. ‘responderao pelas dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas
inerentes ao patriménio geral da Securitizadora.

; 28/05/2009 09:54:46 ’ ’ : Pag: 30
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL )
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais o

iegislagio SOGiétéria_
Data~Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAQ, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO
A Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos - originadores  (bancos,  construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificandc-os de acordo com ‘os
parémetros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobiligrios (CRI's) e
proporcionando, aos - investidores, seguranga e rentabilidade esperadas  pela
aplicagéo. '

O foco atual da empresa é o mercado nacional, especificamente S&o Paulo. A
médio e longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuicdo ¢ feita através de balcdo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Investidores Institucionais, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas. . ‘ o
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais Legislagdo Societaria
’ Data-Base - 31/12/2008 . .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA . SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha quinze companhias securitizadoras atuando no ‘mercado, apesar
da evidente demanda reprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
“financeiramente o mercado imobitiario, ;

Apresentam-se, portanto, as condigbes  ideais para incremento do mercado
secundario, através da captagio ‘de recursos pela emissdo de Certificados de
Créditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado. imobiliario como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 ¢ regulamentacdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em andlise durante o periodo de 1999 a Maio/2007 (
dados obtidos da CVM-WEB). P -

L£S)

‘| B.SECURITIES 26.788 . 17.376 1.054.906 212.964 269.072 | 1610640 | 31,22%
RIO BRAVO 257.210 30.705 58.795 208.743 125415 | 278661 | 1.049.529 | 2035%
CIBRASEC - 167.746 | 69.400- 67,290 361.136 123.578 61.885 | 851036 | 16,50%
WALTER TORRE 97.800 139.800 94,500 - 296.415 - 628515 | 12,18%
ALTERE - 9,795 92.025 199.065 159.471 - 460356 | 892%
BI SECURIT. - - - 121.454 73.463 - 194917 | 3,78%
PATRIA - 8365 40.792 30493 26649 - 106299 | 2,06%
AETATIS - e - - - 61.742 61742 | 1,20%
XX DE NOVEMBRO | - - - - - 60.000 | 60.000 | 1,16%
AGORA - - 8.665 o 30.960 - '39.625 | 0,77%
FIBRA - - 7.637 30422 - - 38.059 | 0,74%
A . : - - 16.000 - 15391 - 31391 | 0,61%
ACRUX ) - - e - 10627 | 10627 | 0,21%
BETA / BANIF - - - - © 7130 2424 9554 -1 0,19%
CR2 SECURIT. - - - 6,102 - 6102 | 0,12%

ot =95 (03080 2462500 Fdbriasy | viakny Siss395 dovs
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IAN - Informagdes Anuais - Legislagio Societaria
Data-Base -.31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

BRAZILIA
SECURITIESS>

Foi concedido em 03/07/2007, pelo INPI — Instituto Nacional de Propriedade
industrial,. o certificado de registro-da marca mista “Brazilian Securities Cia. de
Securitizagi0” sob 0 n° 824988205, N

BRAZILIAN ,
SECURITIESS>

Finance & Real Estate

O pedido de registro da marca mista “Brazilian Securities Finance & Real Estate”,
processado sob o n° 829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o art. 158
da Lei de Propriedade Industrial. ' :
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL o

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS . .

IAN - Informagdes Anuais ) - Legislagdo Societaria
) . Data-Base -~ 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGCOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DA EMISSA0 DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A‘emis'séo dos CRI's esta fundamentada na selegio dos recebiveis imobiliarios
que lhes servirdo de lastro, bem como na estruturagdo segregada das atividades
inerentes ao processo € na seguranga da operagéo através de garantias dadas ao
investidor . ~ v :

-

Estrutura da operagio : emissdo dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a ‘operagéo se da de acordo com 0.
fluxo que segue: ' . o -

Fluxo financeiro da emiss&o dos CRI's . - ’

RECEBIVEIS -

. . ORIGINADORES -
cC.V.Mm 7 4 SECURITIZADORA % DE RECBIVEIS
' ) A | FINANCIAMENTG

PMT's
Y . PMTs

CETII|D

'CLIENTES

LIQUIDAGAC FINANCEIRA
- 8

PMT:s '

1 ). Os originadores: Construtoras, .Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que posteriormente ser&o transferidos a Securitizadora

\
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CW - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ~ .
IAN ~ Informagdes Anuais 7 /Legislagio Sociotéria
Data-Base - .31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECU;RITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

. ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

2} O Servicer, de acordo com os padrées estabelecidos pela Securitiiadora,
analisa a.Carteira ¢ a formatagao juridica dos empreendimentos, constatando os
créditos passiveis de securitizagao.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado € mensurado, vai ao mercado para a
colocagdo dos CRI's junto aos investidores, formatando a configuragéo final da
Operacao-.com a contratacdo do Trustee, que “fiscalizard” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em-nome dos investidores. :

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serfio elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessérios. bern como o registro destes nos Cartérios de
Registro competentes, constituindo a alienagdo fiduciaria em nome da

Securitizadora, assim como 0s CRI's terao seu registro na CVM e GETIP. )

5) Os clientes, a partir do momento da concretizagéo da operagéo, passam a ter
seus créditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria e
informagoes, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuamn
Seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual fara a liquidacéo dos CRI’s.

junto aos investid_ores.
6) Toda a liquidagéo da transagao bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia: -

' DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO)

Valor dos ativos adquirides: R$1 .209.203,32 ( lastrodos CRI's )
Valor dos CRI's Senior; R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787 22

Prazo: 116 meses ; o

Taka de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.147.501,68 ( lastro dos CRI's) -
Valor dos CRI's Senior: R$ 76.185,97 - -

“Valor dos CR!'s Junior: R$ 4.810.646,26° 7

Prazo: 120 meses :

Taxa de juros: 12,00%a.a +IGPM ahual
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CUM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informag¢des Anuais B . ‘ Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA’ SECURITIZACAOQ 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA. MELHOR
* ENTENDIMENTO DA COMPANHIA ] !

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1:150.590,79 ( lastro dos CRI's )
Valof dos CRI's Senior: R$ 1.259.295,90 .
Valor dos CRI's Junior: R$ 960:302,30

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2,002-8 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 3.490.586,79 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 3.080.342,30 . '
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.939.698,07

Prazo: 117 meses o

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002:10 ~
Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRI's )
- Valor dos CRI's Senior; R$ 4.148.833,52 .
Valor dos CRI's Junior:'R$ 1.686.742,34
Prazo: 119 meses ,
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.372.383,81 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior; R$ 569.198,62 o
Valor dos CRI's Junior: R$'3.929.947,1 7
Prazo: 109 meses .

Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
* Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005. \

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.00317

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.378.803,60 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Unica: R$ 7.371.667,16 -

Prazo: 132 meses 2 '

Taxa de juros: 12,00%a.a + INPC mensal.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.771.261 18 (lastro dos CRI's ).
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior: R$ 466.728,16
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Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECU’RITIES CIa SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

4. 03 OUTRAS INFORMA(;OES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

" Prazo: 88 meses
Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensai no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.037. 625,64 ( lastro dos CRI's )
" Valor dos CRI's Senior: R$ 772.853,82
. Valor dos CRI's Junior: R$ 234:214,12

Prazo: 119 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + [GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a. a+ IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25 .
Valor dos ativos adquiridos: R$ 5.353.349,61 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 5.163. 962,72

* Valor dos CRI's Junior: R$ 695.988,38
Prazo:61 meses
Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12 00%a.a + IGPM mensal no CR! Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.312. 703,30 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.038.264,32

Prazo: 119 meses .
Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12 OO%a a+IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2. 004-29
" Valor dos ativos adquiridos: R$ 10.119.979,84 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRY's Senior: R$ 9. 369.512,43
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.055.188,54-
Prazo: 121 meses
Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa dej juros: 12 OO%a a+ IGPM mensal ne CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2 004-30 E 2. 004-31

Valor dos ativos adquiridos: R$ 16.198. 443,74 (lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's Senior: R$ 14.416.614,72 .

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.619. 844 35

Prazo: 117 meses
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais . ) Legislagdo Societaria
' Data-Base - 31/12/2008 )

~ 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO - 03.767. 538/0001~14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Taxa de juros: 9,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

- DADOS SOBRE AS SERIES 2. 005-32 E2. 005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.695.211,31( Iastro dos CRI' s)

Valor dos CRI's Senior:-R$ 10.408.737,90 .

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.169, 521,14

Prazo: 117 meses )

* Taxa de juros: 10,59%a.a + IGPM 'mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no/CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35 _

Valor doé ativos adquiridos: R$ 1.028.707. 160,15 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 822.964.188,20 - o
Valor dos CRI's Junior: R$ 205 741 .044,65

Prazo: 240 meses

Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
‘Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Junlor

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.753.924,33 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 6,590,835.72 . = .

Valor dos CRI's Junior: R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses-

Taxa de juros: 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.926. 165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 7.054.286,99

Valor dos CRI's Junior: R$ 792.6186, 52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 10, 6747%a.a + IGPM' mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.174. 559,42 ( lastro dos CRI s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 9.498.375,20

Malor dos:-CRI's Junior: R$ 1.564.438,30 -

- Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 10,3715 %a a + IGPM mensal no CRI Senior
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IAN - Informagdes Anuais ) . Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
.ENTENDIMENTO DA COMPANHIA - ]

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal o CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 5.993.982,63 -

Valor dos CRI's Junior: R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses -

Taxa de juros:” 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior '

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal ho.CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46 o

Valor dos'ativos adquiridos: R$88,250.000,58 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA: R$ 88.250.000,58 o

- Prazo: 120 meses . :

Taxa de juros: 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI .

DADOS SOBRE AS SERIES 2,008-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 8.662.630,20 :

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses L p

Taxa de juros: 10,04 %a.a +IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50
- Valot dos ativos adquiridos: R$ 32.741.460,09 ( lastro dos CRI's )
~Valor dos CRI's Senior: R$ 28.291,427,22 i :
Valor dos CRI's Junior: R$ 3.937.273,73

Prazo: 114 meses

Taxa de juros: 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos: R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRY's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 75,298.392,50 >
Valor dos CRI's Junior: R$ 11,251.483,92. ~ °

- Prazo: 100 meses
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CVM - COMISSAQO DE VALORES MOBILIARIOS R . )
IAN - Infbrmagdes Anuais . Legislacdo Societaria
Data-Base - 31/12/2008 ’ :

01875--9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03 767.538/0001-14

14.63 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA -

Taxa de juros: 11,63 %a.a + IGPM mensal no CR| Senior
Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53E 2 006-54

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.231. 120,83 ( lastro dos CRI" s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 6.435. 697,38 .
Valor dos:CRI's Junior: R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses )

Taxadejuros:  9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
'Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006- 55(RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.223.933,78 ( lastro dos CRI's )
‘Valor dos CRI's: R$ 8.223. 933 78

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,45 %aa + IGPM anual

) DADOS SOBRE A SERIE 2.006-56
Valor dos ativos adquiridos: R$ 65. 000,000,58 ( lastro dos CRI" s)
Valor dos CRI's: R$ 65.000.000,58 :
Prazo: 144 meses-

" Taxa de juros: 11,00 %a.a + TR anual

. DADOS SOBRE A SERIE 2.006-57
Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.612.983,25 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's: R$ 9.612.983,25 - .
Prazo: 73 meses
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-58 E 2.006-59

* Valor dos ativos adquiridos: R$ 25.830. 364,15 (lastro dos CRI' s)
Valor dos CRI's Senior; R$ 22,958, 583,88

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.579.616,16

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 10,8828 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a’a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE \AS SERIES 2.007-60 E 2.007-61
Valor dos ativos adquiridos: R$ 22.771.386,34 (lastro dos CRI's)

%
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

‘Valor dos CRI's Senior: R$ 20.266. 553,50

Valor dos CRI's Juhior: R$ 2, 277 138,64

Prazo: 95 meses .
Taxa-de juros: 10,8900 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -
Taxa dejuros 11,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-62 E 2.007-63

Valor dos ativos adquiridos: R$ 13.513. 026,91 (lastro dos CRI' s)
. Valor dos-CRI's Senior: R$ 10.810.421,50

Valor dos CRI's-Junior: R$ 2.702.605,41

Prazo: 122 meses

Taxa de juros: 11,9436 %a a + IGPM mensal no CRI Senlor

. Taxa dejuros 12,6800 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-64 E 2.007-65

Valor dos ativos adquiridos: R$ 50.633:417,34 ( lastro dos CR' s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 45.570.075,58

Valor dos CRI's Junior: R$ 5.063, 341, 76

Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Semor

‘Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IPCA anual no' CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2. .007-66 . ;
Valor dos ativos adquiridos: R$ 24.983. 435,28 (lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 24.983. 435 28 y

Prazo: 48 meses

Taxa de juros: 10,5200 %a.a + IPCA anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2. 007-67 E-2. 007-68 . :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 12.859. 358,62 ( lastro dos CRI's)
Valor dos CRl's Senior: R$ 10.287.486,90 ' «
Valor dos CRI's Junior: R$ 2.571. 871 72

Prazo: - 250'meses :

Taxa de juros: 11,4650 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa dejuros 12, 6825 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

s
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‘DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-69 E 2.007-70 :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 99.356.868,41 ( lastro dos CRI's ) -
Valor dos CRI's Senior: R$ 86.440.475,52 )

- Valor dos CRI's Junior: R$ '12.916.392,89

Prazo: 178 meses . :
Taxa de juros: 10,3267 %a.a + TR mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 16,0000 %a.a + TR mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-71 E 2.007-72 :

Valor dos ativos adquiridos: R$ 17.602,875,43 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 15.661.067,50 )
Valor dos CRI's Junior: R$ 2.135.600,11

Prazo: 180 meses’ . o E

Taxa de juros: 10,3849 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

- Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mehsal no GRI Junior

\ . - N

FATORES DE Risco

O investimento em CRI envolve uma série de tiscos que devem ser observados pelo potencfal
adquirente dos CRIs. -Esses riscos envolvem fatores de.‘.liquidez, crédito, mercado, regulamentagc?’es
especificas, - entre’ outros, que se relacionam & Securitizadora,. s Originadoras e seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta emissdo e aos préprios CRI, O
potencial- in\;estidof deve ler cuidadosamente todas as informagdes que est5o descritas neste anexo

- e no Termo, bem como consultar seu conselheiro de investimentos e outros profissionais que julgar

necessério antes de tomar uma deciséo de investimento.
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por freqiientes e, -por vezes, significativa
intervengbes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas
envolveram, o passado, controle de salarios e prego, desvalorizagdo da moeda,
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controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e
servigos importados, dentre outras. A Companhia ndo tem controle sobre quais
medidas ‘ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e néo pode
prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Companhia podem ser adversamente afetados em razao de mudangcas na politica -
publica federal, estadual efou municipal, e por fatores como: o

J

- variagio nas taxas de cambio;

controle de cambio;

indices de inflagao; - -

flutuagdes nas taxas de juros;’ : ,

falta de liquidez nos mercados doméstico financeiro e de capitais;

racionamento de energia elétrica; : .

instabilidade de pregos;

politica fiscal e regime tributario; e . : o

medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam

‘afetar o Pais. . :

N

Adicionalmente, a administragio pés-reeleigio do Presidente Sr. Luiz Inacio Lula
da Silva podera implementar novas politicas. ‘O Presidente da Republica tem
poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia: brasileira e, conseqilentemente, afetar as operagdes e desempenho
financeiro de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia nao pode
prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negdcios ou desempenho financeiro do
seu Patriménio e por cosequencia dos CRIs ; ) )

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria |

_ Historicamente, o Brasil teve altos indices'de inflagdo. A inflagdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagido de futuras
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente, .
os Indices de inflagao foram de 9,3% em 2003, 7.6% em 2004, 5,7% em 2005 e
3,14% em 2006, de acordo com o IPCA. As medidas do Governo Federal para
- controle "da inflagdo freqilentemente t&m incluido a manutencdo de politica
monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengio no mercado de
cémbio e'ages para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material -
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desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
emissao. )

Caso o Brasil venha a vivenciar uma-significativa inflag&o no futuro, & possivel que
0s contratos de financiamento ndo sejam capaz de acompanhar estes efeitos da
inflaggo. Como o repagamento dos investidores esta baseado na realizacéo
destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores;

Instabilidade da taxa de cambio e desvaldrizagéo‘do Real \

A moeda. brasileira tem historicamente sofrido freqlientes. desvalorizacbes. No
passado, o Governo Federal implementou divérsos planos econdmicos e fez uso
de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagées repentinas, pequenas
desvalorizagSes periddicas (durante as quais a freqiiéncia dos ajustes variou de
diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois
- mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais
“recentes resultaram em flutuagBes significativas nas taxas de cambio do Real
frente ao Dolar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cambio
entre o Real e o Délar era de R$ 2,34 por US$ 1,00, o ‘que representa uma
valorizagdio do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de 2004. Em 31 de
dezembro de 2006, a taxa de cambio entre o real e o dolar era de R$ 2,14 por
- US$ 1,00; em 31 de margo de 2007, a taxa de cambio entre o real e o délar
chegou a R$ 2,05 por US$ 1,00. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o Real e o Doélar ird permanecer nos niveis atuais. L ’

“As depreciactes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes
inflacionéfias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
devedores e a qualidade da carteira de financiamentos. : )

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

- O mercado de titulos e valores mobilidrios & influenciado, em vérios graus, pela
economia ‘global e condigdes do mercado, e -especialmente pelos paises da
América Latina e outros mercados emergentes. A reagdo dos investidores- ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no-valor de
. mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particutar, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados
acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a
qualidade do portfolio de direitos creditorios que lastreiam o CRI .
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Efeitos da Elevagao Sbita da Taxa de juros

O mesmo podemos dizer sobre o impacto da .variagdo das taxas de juros , junto -
aos principais agentes do mercado, com efeito desfavorave! junto aos investidores
‘e.aos devedores dos ativos lastro.

Efeitos da Retrag&o no Nivel da Atividade Econémica

As operagbes de arrendamento mercantil apresentam historicamente uma
‘correlagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragac no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou’
crises externas, pode acarretar elevagao no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas inclusie aos devedores dos contratos de financiamento.

Alteragbes na legislagao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Companhia. )

'O Governo Federal regularmente implementa alteragbes no regime fiscal, que
afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes.
Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca
de tributos temporérios, cuja arrecadagao é associada a determinados propositos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. N3o
ha garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus precgos, o fluxo de
caixa ou a sua lucratividade se ‘ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operagdes. R : :
Riscos Relacionados & Companhia

Credores Privilégiados

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a
separacdo, a. qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nio
produzem efeitos com relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sio
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo tnico, ela prevé que “[desta formal]
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separaggo ou afetagéo.” : )
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Por.-forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,  trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdémico da Emissora, tendo-em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
_detentores dos CRIs, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagao dos
Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, & possivel que Créditos
_ Imobiligrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs

apods o pagamento daqueles credores.

N
- Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagéo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico ‘e juridico desta Emissao
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através dé contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. ‘Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. ~ R

Riscos Relacionados a Oférta

Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado
-poderéo afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagbes decorrentes
dos CRIs : - ‘ »

Os CRIs séo lastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imobiliarios, os.
quais foram vinculados aos CRIs por meio do Termo de Securitizacao, no qual foi
instituido © Regime Fiducidrio e criado o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e. outras eventuais taxas de remuneracgao, .
. Penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem-como, os respectivos
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acessorios. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos fitulares dos CRIs
nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagio da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagio depende  do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos Contratos de Financiamento, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagéo econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos
nesta Secdo poderso afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado
de honrar suas obrigages no que tange o pagamento dos CRIs pela Emissora.

Risco da Baixa Liquidez dos CRIs no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de valores mobilidrios
de renda fixa, entre.estes os CRIs, tem apresentado - historicamente baixa liquidez
e n&o ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagéo -

destes, incluindo os CRIs que possibilite aos seus titulares alienagéo nas
condigdes que entendam convenientes. - -

Risco do Quoriim de 'deliberégéo em assembléié geral de titulafés dos CRIs

As deliberagbes a sefem tomadas em assembiéias gerais de titulares dos CRis
séo aprovadas por maioria absoluta, ressalvados 0s quoruns .especifico .
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de
CRIs pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto
‘desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRIs em determinadas matérias submetidas 2 -deliberagdo em
assembléia geral. . ) : :

Risco da nio realizagao da carteira de Ativos

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imabiliarios, tendo como -
objefo social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrics através da
-emiss&o de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sdo
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquér atraso ou falta de
‘recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de ‘principal e encargos mensalmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores
- decorrem direta e/ou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
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(if) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (jii) da liquidagao
das Garantias Reais da Emissio, em" caso .de exercicio da Opgéo de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos .itens acima’ podem ocorrer
posteriormente - &s datas previstas de pagamentos de juros e amortizagdes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs.
Apos o recebimento dos Tecursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial,
dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes n#o sejam suficientes, a
Emissora ndo dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
. eventuais saldos aos Investidores. ‘ -

Risco de Indeferimento dos CRIs-

A CVM podera, nos casos previstos pela. regulamentacéo vigente, indeferir o -
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. .Este risco se fara presente também em caso de colocagéo dos
CRIs ainda na condicdo de registro provisério.

Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estao sujeitos as variagbes e condi¢des dos mercados de atuagio dos
Devedores, que sdo. afetados principalmente pelas condigbes. politicas e.
.econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIs podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores
mobilidrios de modo geral. Ce

informagdes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém informages acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagéo a desenvolvimentos
futuros e que, como em qualquér atividade econbmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informagbes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em’ convicgbes e expectativas
razoaveis, ndo pode haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das -
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores -discutidos nesta Segéo
‘Fatores de Risco” e em .oufras seges deste Prospecto.. Os potenciais
investidores sao advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
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informagdes acerca do futuro da Emissora e nao tomar decisées de investimento
unicamente baseados em previsées futuras ‘ou expectativas. A Companhia nzo
assume nenhuma obrigagdo- de atualizar ou revisar qualquer informagéo acerca
das perspectivas de seu futuro.

’

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigao do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das A¢des Ordinarias efou Preferenciais. :

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das ‘acdes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE S.A.), € uma sociedade

" limitada com sede nos Estados Unidos - Detaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma_
pulverizada, fato que dificulta a composicio dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos que os referidos fundos s&0 administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tokio. A TPG. investe miais de US$ 10 bilhdes em ativos de investidores em
mercados publicos e privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o. Texas Pacific Group, empresa lider em -Operagbes de "private equity",
atualmente conta com aproximadamente 80 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises. ‘ ’

Informamos também que a BFRE SA. possui em seu Conselho de Administracéo
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estdo devidamente apresentados em campo
especifico. ~

Nota referénte ao quadro 01.09 ~ Jornais
A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e DCI,—Diério

Comércio e Inddstria para divilgar suas obrigagées de Companhia Aberta e; O Dia
Sé&o Paulo para divulgar infolrmag()es relativas aos CRI’s. .
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO ‘ .

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, -basicamente; recursos
préprios. Realiza acordos com diversas instituices financeiras para possibilitar -a
colocagéo dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar
escala em suas operagdes. . :

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhGes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco -
anos e paga nos dois anos subseqientes, com taxa de juros correspondente a
taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao
de instrumentos hipotecérios (residenciais- e comerciais) ¢ ‘instrumentos de
locagdo comercial, para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos ¢ sua colocagdo no ‘mercado.
‘Parte dessa linha, no montante de US$ 47 milhdes, foi disponibilizada até 31 de
dezembro de 2007.

Em 07 de abril de 2008 a Companhia captou o restante da linha de crédito,
montante de US$ 28 milhses. ' ) ‘

N
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS

£

Partes relacionadas -

Os saldos das transages com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008

-

2007

Ativo Receitas Ativo

Brazilian.Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a) oo ' -

Valores a receber (pagar)(d) - @1y - -

Brazilian Mortgages

Valores a receber (pagar) (b) . - B () R -4 "
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153 3.328 12100
Letras Hipotecarias (Nota 4) . 32.757 1.954 -
“Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios ) :
* Valores a pagar (e) .~ } (74) - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos i ) A
Valoresa pagar (c) . S - (306) -
Banco Qurinvest o )
- Valores a pagar (d) () ) (1.762) .28 )

Receitas

l@ssivo) (despesas) _(passivo) (despesas)

356

‘

(210)

291

(290)
(298)

- (a) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mUtuo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%

do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de

Compra e Venda a Prazo, de-alienacéo fiduciaria em garantia de cess&o de créditoe

outros-pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

{c) Valor referente a sublocacéo de espaco fisico. -

" (d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissées.

(e) Valores a repassar referentes ék créditos que, embora cedidos, tém suas ¢cobrarigas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cess&o de Créditos
Imobiligrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%

a.a. + IGPM. :

(f) Obrigactes pela aquisi¢io de cotas de fundos de inVestjmentos
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18.01 - EVSTATUTO SOCIAL

Artigo 10, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURTTIZACAO & uma
' ‘'sociedade por agBes, .com prazo de duragdio indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposicBes legais aplicaveis, em
especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragBes posteriores.

Artigo 29, A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S3o Paulo, Estado de

Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919,
local onde funcionaré seu escritdrio administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios
e representacdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
defiberagdo da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i) aquisi¢do e securitizagio de créditos

hipotecarios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagdo das respectivas garanitias em créditos' hipotecarios e
imobiliarios; (i) emissfo e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI’s"), podendo emitir outros titulos de crédito; (i)’
prestacdo de servigos e realizagio de outros negdcios referentes a operagoes no
mercado secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a Lei
9.514 de 20.11.1997 e das normas que vierem a alterd-la, substitui-la ou
complementa-la. ) :

o

Atigo 49, O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de-

R$100.228.651,84 (cem ‘mithdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e
cinglienta e um Reais e oitenta e quatro ‘centavos), dividido em '45.845.987 -
(quarenta e cinco milhdes, oitocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
e sete) de agBes ordinrias, riominativas e sem valor nominal..
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Artigo 5%, Cada ag80 ordinaria confere ao seu titular o direito de 1:(um) voto
nas ' :
Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagdes serfo tomadas
na forma;da legislagdo aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 déste Estatuto
Social. i

N

~ Artigo; 60, A propriedade das ag¢Bes serd comprovada pela inscrigdo do nome do

Acionista no livro de "Registro de .A(;Ges Nominativas”. Mediante
solicitagdo de qualquer Acionista, a Companhia emitird certificados de agBes. Os
certificados de agBes, que poderfio ser agrupadas em tftulos miltiplos, quando
emitidos, serdo assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 79 As Assembléias Gerais de Acionistas  realizar-se-30 ordinariamente
uma ’ o ‘ : :

Ve€z por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao

encerramento de cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos

previstos em lei.

Artigo 82.- - As Assembléias Gerais Extraordindrias serSo realizadas sempre que

- necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando
as disposicdes do presente Estatuto Social ou da legisla¢do aplicavel exigirem
deliberagdo dos Acionistas. ' .

Artigo 99 As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordindrias ou Extraordinarias,
’ . serdo convocadas por qualquer Acionista ou .pelo Presidente do
Conselho de Administragio e presididas pelo Presidente do Conselho de
Administraggo que, por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, o Secretario,
que poderd ou ndo ser acionista da Companhia. ‘

Paragrafo 10.As convocacBes para as Assembléias Gerais de Acionistas

' deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 {quinze)

dias, mediante notificaciio por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa -
da necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva: Assembldia, com a
descrigdo das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentagdo
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL
necesséria para andlise das matérias objeto de discussdo.

Parégrafo 2°.A presenca de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprird a necessidade de convocacio dos Acionistas nos
‘termos do Paragrafo 19 deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §40
da Lei n®.6.404/76. ) i : :
Artigo 10.  Compete” & Assembléia  Geral de Acionistas, sem prejufzo de
quaisquer ' )
‘ -outras atribuigdes. fixadas em lei ou no presente Estatuto Social,
aprovar previamente a prética de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante
o0 voto afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqiienta e
cinco por cento) do capital social: :

(@ o aumento de capital social da Companhia (exceto para
, capitalizacio de reservas ou conforme- estabelecido pela
legislagdo aplicdvel) permuta de acBes, resgate ou recompra de acBes, para

. cancelamento ou para manutengdo em tesouraria, emissdo ou'venda de quaisquer

valores mobilidrios de emissdo da Companhia, sejam ou ndo conversiveis. em
agoes, inclusive, mas n3o limitado a: a-criacdo e emissdo de agles preferenciais,
debéntures, bbnus de subscricgo, opgbes de compra ou opgBes de subscricdo,
excetuadas as emisses, vendas e/ou quaisquer outras operagdes relacionadas aos

- CRI's, emitidos no curso regular dos negécios da Companhia;

(b) ~ aalteragdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;
(€)  afusdo com, a cisdo da, a consolidagdo da, a incorporacio ou
2 ;
. ' reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformagdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de reorganizacio -
societaria; '

“(d) " o resgate ou a emissdo de quaisquer valores mobilidrios, bem

como qualquer alteragdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI’s, emitidos
No curso regular dos negécios da Companhia;
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€ a autorizago aos \administradores da Companhia para

requerer . .
- autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia; - : ‘
() aliquidagéo e a dissolugiio da Companhia;
. N J
(9)  a realizagio de dualquef cessdo em beneficio de qualquer
credor ) ‘

da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) acleigoea destituigéb de qualquer membro do Conselho de
Administracdo da Companhia; e : '

(). aalteraggio do exercicio fiscal da Companhia. - ,

Artigo 11. A administracio da Companhia. compete ao Conselho  de
Administragdo . : ' :
e Diretoria, érgdios que terSo as atribuicdes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungges.

Parégrafo 19.0s membros do Conselho de Administracdo- e da Diretoria

tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos

" nio livro préprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus
'SUCESSOres. \ '

Pardgrafo 20.A Assembléia Geral de Acionistas deverd estabelecer a

v _remuneragdo total dos administradores da Companhia. A

remuneragdo pode ser fixada de forma individual para cada administrador ou de

forma global, sendo neste caso distribuida conforme deliberagéo do Conselho de
Administragdo. ,
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Artigo 12." 0 Cohse!hok de Administragdo é composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a
qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

Pérégrafo 19.A Assembléia  Geral nomeard, dentre . os Conselheiros
. ~ eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administragdo. Os demais conselheiros ndo terdo designacdo especifica.

Paragrafo 20.Havendo vacincia do carge. ou renlncia de- um dos
membros do Conselho de Administracgo, a Assembléia Geral
sera convocada imediatamente para preenchimento da posic&o.

Artigo 13. ‘As - reunides do Conselho de Administracdo serfo- realizadas

- ordinariamente a cada trimestre, e ' extraordinariamente quando’
necessario, devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de
Administragdo, mediante notificagdo escrita, que deverd conter, além do local, data
e horério da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentaciio
necesséria para anélise das matérias objeto de discuss3o.

- Pardgrafo 1°.As reunies " do  Conselho de Administracdo  serfio

i convocadas com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgéneia, no qual a convocacdo, devidamente
Justificada; seré feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia & reunido..

Paragrafo 2°.Independentemente das formalidades de convocagao
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunifo a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administracgo.

Artigo 14. 0 quorum de instalagdo das reunides do Conselho de Admi'nistragéo
serd de 3 ' (trds) membros.: As deliberagbes seréo tomadas por
maioria de’votos dos presentes, )

Artigo 15.  Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuicdes
fixadas neste Estatuto Social:
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(a) ' fixar a'orientagéo geral dos negécios da Companhia;
(b) éleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-hes as
atribuigSes, observac;lb o disposto neste Estatuto Social;

(o) ﬁscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo

0s”
livros. e documentos da Companhia, bem como solicitar
informagBes sobre contratos. celebrados ou em via de celebragdo ou sobre

qualsquer outros atos;
(d) convocara Assemb!aa Geral, quando julgar conveniente;

: (e) ~ manifestar-se sobre o relatono da administracio e as contas
da : .
Diretoria;

® éscdlher e destituir os auditores independentes,

(9)  aprovar” a disposicdo, pela Companhia, a  qualquer
" titulo, de qualsquer de seus ativos, com valor igual ou superlor
30 montante equivalente, em moeda corrente nacional,
US$3.000.000,00 (trés milhdes de délares dos Estados Unldos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negocios, em-decorréncia
das operacdes e transacBes que envolvem os CRI S

(h)  aprovar a aquisi¢do ou a disposigéo‘ de _qualquer participagéio
. em
outras sociedades, bem como a aqu|5|gao e a disposicio de
instrumentos conversiveis eém acoes efou quotas de. outras
sociedades ou a celebraciio de quaisquer contratos de
associacdo ]omt venture” ’),

(i) aprovar a constltungao de qualquer SUbSIdIaI’Ia ou afiliada da
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o)

RGN

0]

(m)

0y

(0)

Companhla

aprovar a realizagéo pela Companhia, de qualquer divida e/ou -

- gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,

em moeda corrente nacional, a US$3.000. 000,00 (trés mllhoes
de ddlares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratagéo € a demissdo dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragdo e/ou alteragio do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluira questdes relativas
a saldrios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,

ressalvado = que qualquer membro do Conselho de
Administragdo que tenha conflito de . interesse com a
aprovagdo de qualquer matéria mdncada neste item devera
abster-se de votar

aprovar a apresentagao de requerimentos diversos ou

" ajuizamento de medidas judiciais. em face -de entidades

governamentais, excetuados aqueles relacionados a questbes
de rotina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou agoes; .

aprovar a aquisicdo, ‘a disposicBo ou a oneragdo, pela
Companhia, )

- de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou mdustrlal

bem como a celebragao, pela Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

aprovar aquisicdes e/ou investimentos que envolvam valores

‘superiores a0 montante equivalente, em moeda corrente

nacional, a US$3,000,000.00 (trés ‘milhdes de dblares dos
Estados da América);

aprovar a propositura de qualquer acdo, ou'a celebragdo de
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

- acordo : _ \ ‘
em qualquer acdo proposta, que envolva a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior ac montarite em moeds corrente
nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhdo de délares
dos Estados Unidos da América), ou, independentemente do
valor envolvido, se tal agio for de natureza criminal ou
relacionada a reputagdo ou situacio de qualquer Acionista
e/ou suas respectivas Afiliadas;

(=)} éprovar qualquer alteragéo\ das estruturas juridicas efou
tributérias da Companhia; e :

(@)  definir os limites para emiéséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

Artigo 16. A Diretoria serd composta por no minimo 2 (dois) e no méximo 5

, (cinco) Diretores, Acionistas ou ndo, residentes no pais, -eleitos pelo
Conselho de Administragiio, e por este destituiveis a qualquer tempo, para.um
mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, sendo.um-deles designado Diretor
Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes
com Investidores, e os demais Diretores sem designacdo especifica.

Pardgrafo Unico. - No caso dé vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva
; ‘ substituicio serd deliberada em reunido do Conselho de
Administracdo, a ser convocada no prazo ‘de 15 (quinze) dias, contados da

‘vacancia.

Artigo 17. Compete 3 Dirgtoria a representacio da Companhia, -ativa e
passivamente, ., bem como a prética de todos os atos necessarios

LY

ou convenientes a administracio dos’ negécios sociais, respeitados os limites

Atigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

z
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(a). dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
‘ Diretores; B T

~(b): coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstracdes

financeiras .e o relatério anual da administracdo da

Companhia, bem como a sua apresentagdo ao Conselho de Administragiio e aos
Acionistas; e ' : '

©~ () supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal. :

Artigo 19.- Observadas as'disposii;ﬁes contidas no presente Estatuto Social, a

representagdo da- Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e reparticdes pliblicas' federais, estaduais ou
municipais, compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em
conjunto com um bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do
ato em questdo. ‘ : -

Pardgrafo 19.As procuragdes outorgadas em nome da Companhia o

serdo sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre

um-deles o Diretor Presidente-ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os
poderes coniferidos e, com excegdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um
periodo méximo de validade de 1 (um) ano. ‘

)

Pardgrafo 2°.Na auséncia de determinagdo de perfodo -de validade nas
o procuragtes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que
- as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20.  S3o expressamente vedados, sendo nulos e inopérantes com relagdo
a g ) ; _ - ‘

Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario
que a envolverem em obrigagBes relativas a negécios ou operagles estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias

em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
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Geral de Acionistas,

’

Artigo 21, -~ As. reuniSes da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos -
Diretores, '

sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
- qualificado em caso de empate, ‘ :

/
Artigo 22. O Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em
que ’

for - convecado mediante deliberagio dos Acionistas, conforme
previsto em lej, ' .

“Artigo 23. . O Conselho Fiscal, quando instalado, ser4 composto por no mfimo 3
(trés) € no méximq 5 (cinco) membros- e por igual nimero de

suplentes, eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleico,

com as atribuicbes e prazos de mandato previstos em lei, . . '

Parégrafo Unico. A remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal ser4
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger.

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em 10 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasiio em que o balango e as demais

demonstragdes financeiras deversio ser preparados.

Parégrafo 1°.Do lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicio da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital sociall. :

Paragrafo 2°.0s Acionistas t&m direito a um dividendo anual ndo cumulativo
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro h’quido do exercicio, nos
- termos do artigo 202 da Lei 6.404/76. ‘

N
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
" IAN - Informagdes Anuais : Legislagdo Societaria
. Data-—Base/— 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

18.01- ESTATUTO SOCIAL

Pafégrafo 3°.0 saldo remanescente, apés . atendidas as disposicdes .
legais, terd a destinagdo determinada pela Assembléia Geral de Acionistas,
observada a Ieglslagao aplicavel.

Paragrafo 4°.A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar
balancetes em  cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societdrios, inclusive para a distribuicdo de dividendos intermediarios ou
antecipados, que, caso dIStrlbUIdOS, poderdo ser imputados ao dlwdendo minimo
obrigatdrio, acima referido.

, Paragrafo 5°.Observadas  as disposigies legais pertinentes, a
Companhia poderé pagar a-seus Acionistas, por deliberagdo da Assembiéia Geral,
juros sobre o capital préprio, os quais poderdio ser |mputados ao dividendo minimo
obrigatdrio.

Artigo 25. - A Companhia sera Ilqwdada nos casos previstos em lei, sendo a -
o Assembléia Geral o 6rgso competente para determinar o modo de
hqundagao e indicar o liquidante.

Artigo 26. . Em tudo o que for OMIsso 0 presente Estatuto Socual serdo aphcadas
as

disposicGes Iegals pertmentes i
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS :

IAN - Informagdes Anuais Legislagdo Societaria
’ Data-Base - 31/12/2008 ‘

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

20.01 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O modelo-de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definigao
clara dos papéis ¢ responsabilidades do Conselho de Administracéo e da Diretoria
Executiva na formulagdo, aprovagio e execucdo de politicas e diretrizes
referentes a condug&o dos hegdcios da Companhia. :

Os processos decisérios sao transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicag&o dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geragéo de valor para e acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por acdo. Esta medida é decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agGes estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisdes
sobre alocagdes de capital, orcamento e sistemas de controle estsio desenhados
com tal ohjetivo. ' '

Estrutura Organizacional

_A configuragso do Conselho de Administragao foi estabelecida da seguinte forma:
(2) Presidente do Conselho de Administragéo )
(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragéo
(c) Conselheiro Administrativo .

A configuragéo da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negécios e capturar sinergia entre eles. Sua composicdo atual é como
segue abaixo: . ‘ ‘ :

(a) Diretor-Presidente ) :

(b) Diretor Vice-Presidente '

(c) Diretor de Relagdes com investidores

(d) Diretor sem designagao especifica

(e) Diretor sem designacao especifica

Auditoria e Demonstragdes Financeiras
A Companhia possui auditorias interna e externa, e suas ‘demonstracdes

- financeiras e informagdes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos
pelds autoridades reguladoras do Brasil.

28/05/2009 09:54:59 ’ _ - pag:. 65

294



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS :

'01.01.- IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2008 Legislagﬁo Societaria

1 -\COQIGO CVM - {2 - DENOMINAGAQ SOCIAL ) . 3-CNPY
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO . ) 03.767.538/0601-14
iNDlCE
IGRUPQ |QUADRO [DESCRIGAQ B ~ PAGINA
01 01  [IDENTIFICACAOQ 1
01 02 |[SEDE 1
01 03 |DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS . j ; 1
01 : 04 DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia) 2
01 05 [REFERENCIA/AUDITOR i ' 2
01, 06 |CARACTERISTICAS DA EMPREGA 2
01 07 . {CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS 3
01 08 . [PUBLICAGOES DE DOCUMENTOS 3
01 09 |[JORNAIS ONDE A CIA DIVULGA INFORMAGOES 3
01 10 - |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES R 3
02.01| 01 |COMPOSIGAO ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E DIRETORIA ] ) 4
02 | 02 [EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO (ADM, E FISCAL) E 5
03 01 [EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUIGAO DO GAPITAL ) 14
03 02 [POSICAO ACIONARIA DOS CONTROLADORES E ACIONISTAS COM 5% OU MAIS DE AGOES - 15
03 | 03 [DISTRIBUIGAC DO CAPITAL DOS CONTROLADORES E DOS AGIONISTAS COM 5% G0 MAIS DE ACOES 16
04 01  |COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL 19
04 | 02 [CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACGES NOS TRES ULTIMOS ANOS. 20
04 04 |CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO 2
04 05  |COMPOSICAC'DO CAPITAL ACIONARIO AUTORIZADG 21
06 01 {PROVENTOS DISTRIBUIDOS NOS 3 ULTIMOS ANCS 22
06 03 |DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOGIAL | 23
‘06| 04 |DIVIDENDO OBRIGATORIO 23
07 01 [REMUNERACAQ E PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES NO LUGRO 24
o7 02 |PARTICIPACOES E CONTRIBUIGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 24
09 01  [BREVE HISTORICO DA EMPRESA ' N 25
09 02 |CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUAGAO 26
10 01 |PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS 31
11 02 |PROCESSO DE COMERCIALIZAGAO, DISTRIBUIGAO, MERCADOS E EXPORTACAO 32
11 03  |POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVG 33
12 01 [PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS 34
13 01 |PROPRIEDADES 35
14 03 |OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA COMPANHIA 36
14 05 [PROJETOS DE INVESTIMENTO 52
17 01 |OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 53
18 01 |ESTATUTO SOCIAL ) 54 4
20 01  [INFORMAGCOES SOBRE GOVERNANGA CORPORATIVA 85
>
Pag: 66
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Anexo X )
Informacgoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado
em 31.03.2009

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS . ' . -
ITR - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 Leglstagsio Socletéria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

.

O REGISTRO ‘NA GVM NAC IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDG 0OS SEUS
ADMINISTRADORES RES PONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

91.01 - |DENTIFICAQ§O

3-CNPJ.

1-CODIGO CVM - DENOMINAGAQ SOCIAL
8 03.767.538/0001-14

01876-9 RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
4« NIRE

35300177401

01.02 - SEDE

» 1 - ENDEREGO COMPLETO 2 « BAIRRO OU DISTRITO

Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bala Visia i

3.CEp 4 - MUNICIPIO 5-UF
01310-919 SAOQ PAULO - : CL SP
6. 00D 7 « TELEFONE 8 - TELEFONE . 9- 'IELEFQME 10-TELEX

011 4081-4477 - . - )

41 -0DD 12 -FAX 13 -FAX 14 _FAX
011 4081-4652 s -
15-EMAL

P }

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES CcOM INVESTIDORES {Endsrego para Cc pondéncia com a € hia}

1. NOME

FERNANDO PINILHA CRUZ .
2 « ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO

Avenida Paulista, 1728 - 7* andar ) Bela Vista

4. CEP [5-Municirio “UF

01310-819 | SAO PAULO SP

700D 5~ VELEFONE o~ VELEFONE - : [lo-TELEFONE T TELEX
01t 40814477 . ) .

13-00D 3-FAX- 1a- FAX i6-FAX .
011 4081-4652 - -

16 - E-MAIL

Io.cruz@brazlliansecurities.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-wilcio 2- TERMING 3- NOMERO 4+ INcto 6-TERMING | “6-NUMERO 7-Infclo 8 - TERMING

. 01/01/2008 3112/2009 1 01/01/2009 31/03/2009 4 01/10/2008 3141212008
9+ NOMEIRAZAO SOCIAL DO AUDITOR . . 10 CODIGO CVM

MOORE STEPHESN LUCCHES! AUDITORES INDEPENDENTES - 00463-4
11 NOME DO RESPONSAVEL TECNICO . 12 - CPF DO RESP. TECNICO

CARLOS ATUSHI NAKAMUTA ’ ‘ ) 014.603.868-38

15/0512009 23:32:24 Pég: 1
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SERVICO PUBLICO FEDERAL N

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/200¢ Legislagio Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS . -

01.01 - IDENTIFICAGAD  ~

1 CODIGO CuM ~ DENOMINAGAO SOCIAL R
01875-9 ’;RAZILIAN SEGURITIES CIA SECURITIZACAG 03.767.538/0001-14
01.05 - COMPOSIGAO DO GAPITAL SOCIAL )
Nomero de Acdes 1+ TRIMESTRE ATUAL 2- TRIMESTRE ANTERIOR 3. IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
[(X15) 31/03£2009 3111212008 3110342008
Do Capltal Integralizado . . .
1~ Ordindrias I ] 45.646 44,600
2 - Preferenciais 0 . . 0 . 0
3 Totat : T 5848 334060 |,
Em Tesourarla C
4 - Ordindrias 0 0 ' 0
§ - Prefarencials 0 0 1]
6 - Totdl [ [ 1]

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

- TIPO DE EMPRESA -
Empresa Comercial, Industrial e Outras
2- TIPO DE SITUAGAO

Oparacional

3- NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO
Privada Naclonal =
4- CORIGO ATIVIDADE -
1390 - Securitizagio de Recebivels .
5 - ATVIDADE PRINGIPAL, N

Securltizagfio de receblvels Imobiliarios

6 - TIPO DE CONSOLIDADO 7

R 1
Nio Ap d : .
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES ) B

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

fromen Toocam s - oenommacao socue ]

' 01,08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1 ITEM |2 -EVENTO 3 -M'ROVA(,‘AO 4~ PROVENTO . 5+ IN[CIO $GTO. |6 -ESPECIEE |7- VALOR DO PROVENTO P/ A(}AO
. CLASSE DE .
) ) L)
15/05/2009 23:32:25 } Pag: 2

297



€ :Bed . . X ) o §2°7£°¢T 6002/S0/SL

i 6002/50/S1
VHNLVNISSY - 2| - viva-3

STUOULLSIANI WOD SFOSVTZY H0HOLTWA 010

(sisoY)

o ) ] : Ctmsow) (i son) . oyoweaLTY
WN OYdv vl Oummm,. 8] SYALING $30dv mn_.mnu(o:.z.(DG = 4 ) OPSWVISLTVVOWIORID -5~ OVIVHILW VA YOWA-¥]  TVIDOS WLIdYD O0 HOTWA - €| VQ Y1YQ-Z| WaL -l
" OSUND W3 VIDOS OIVIONTXT ON SZQVIALTV 3 GLINOSENS TID0S TYLIAVD - 60°10
. \ . - -

FdND - €] ) i - . . : IVIDOS OYSYNINONID .m_ WAD 0SI000 - §

OYSVYOILINZQI - 10'10

. : . : . SYHINO J WILSNAN! “TVIDNIWOD VSTIdWS

euggaI0g ogdeysibey . . 600Z/€0/LE = aseg-ereq SIVHLSIWRLL STQIVINEOLNI - MLl
SORIVITIZOW STUOWA 30 OYSSINOD ~ WAD

VIS 008N ONAUIS

298




'SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - GOMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 34/03/2009
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

- 01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagio Societaria

1.- CODIGO TV - DENOMINAGAD SOCIAL
018759 -|BRAZILIAN SECUR|TIES.CIA SECURITIZACAO

13- CNPY

03.767.638/0001-14

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL A'_I'IVO {Reals M}

299

1- GODIGO 2 - DESCRIGAO ) : 3 - 3110312009 4-3111222008° )
1 Ativo Tota) 410.332 ' 456.373
1.01 . |AtivoC 221035 - 173.285
1.01.01 D! ibilidads 130.844 114.977
1.01.01.01 Calxa e Equivalente da Caixa s 9.322 2.652]
1,01.01.02 Aplic. Financ. e Insir. Finane. Derivall 121.322{ - 112325
1.01.02 - |Créditos $0.580. 57.804
1.01.02.01 Clientes 0 [
1.01.02.02 Créditos Diversos 89.980 §7.804]
1.01.02.02,01 Receblvels lmoblllé;{os 47,684 36.025
1.04.02.02.02 Qulros Créditos 42,398/ -21.779
1.01.03 Estoques N 1}
. [1.01.04 Outros 411 514
.01,04,01 Outros Valores e Bens a1 . 514
1.02 Alive N&o Circulante 180.207 283.078
1.02.04 - |Alivo Realizdve! a Longo Prazo 169.118| 282885
1.02.01.01 Crédilos Diversos ; 189.€18] 282.885
1.02.01.01.01 Aplic. Flnanc. e Instr. Financ. Derival 82.189 100,605
. 11,02.01.01.02 Qp it 29.281 28.807
1.02,01.01.03 R 77.848] $38.302
1.02.01.01.04 Oulros Créditos 0 15.081
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0| 0
1.02,01.02.01 Com C ° of o
1.02.01,02.02 [Com C: 14 [
1.02.01.02,03 Com Outras Pessoas Ligadas . i .o
1.02,01.03 Qutros ) 0 of-
1.02.02 Afivo F 179 193]
1.02.02.04- I 0| 0
1.02.02.01.01 F C: /EQUT; 0 0
1.02.02.04.02 Parlicipagdes ColigadasiEqulp Agh 0 0
1.02.02.01.03 f am Conlroladas 0 0
1.02.02.01.04 Parl am C - Aglo [ o
1.02.02.01.06 Oulcas Invastimentos B o 0
1.02.02.02 177 161
1,02.02.02 Intangivel 2| 2
1.02.02.02.04 Aglos de lncorporagio 11.450 11.450
1.02.02.03.02 Provisdo pf Perdas de Aglos de Incompora (5.153) {5.725)
1.02.02.03.03 Direlto do Uso de Softwares 13 13
1.02.02.03.04 izagbes A ' {6.308) {5.738)
1.02.02.04 Diferido -0 0
1810512009 23:32:26 4



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

"Data-Base - 31/03/2009

Legislagdo Societarla

01875-9

1+ CODIGO CVM

r - DENOMINAGAO SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3. CNPS

03.767.538/0004-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil)

.

300

1 - CODIGO " |2 - DESCRIGAO 3 - 34003/2009 |4 31212008
2 Passivo Folal 410,332 458.373)
2.61 Passivo Circuf 51.901 78.043
2.01.01 E of 3481 5.443|-
2.01.02 Debéntures 0 0"
 j2oues” _{Fornecedores 0 § .0
" 2ot04 Impostos, Taxas e C 4,368 5.434
201.05, Dividendos a Pagar ' 5.124 5.124
2.01.08 Provisdes - 402" 1.972
2.01.07 * |Dividas com Pessoas Ligadas 9 Q
2.01.08 Outros 38.626 53,976
2.01.08.01 . Cetificados de Recebivels 3.991 4.491
| 12010802 - Insti Flnarcelros Derivalivos 3.527 9|
2.01.08.03 Obrigagtes por Aquls de ’ 31.308] 55.785|
2.02 . |Passivo Nzo © 210422 231.020
2.02.01 Passivo Exiglve! a Longo Prazo 210422 - 231.020f
2,02.01.01 E: imos ¢ Fit 170.588 179.870
2.02.01.02 Dabintures )] 0
2.02.01.03 Provisdes 0 0
2.02.01.04 - |Dividas com Pessoas Ligadas 0 G|
2.02.01.05 - pata Fuluro nto Capliat 0 ol
2.02.01.08 Oulros 39,834 51,350
2,02.01.06.01 '|Certificado de Recebivel 30.364] 40.880
2.02.01.06.02 Fl ¢ - 470 [
202.01.08.03 - |Obrigagdes por aquisicBes de Recebivel 0 10.470
2.03 Resullados de Exerclclos Fuluros 0. 0
205 £ Liguido 148,009 147.304
2,08.01 Capital Soclat R . 100.229 100.229,
2.05.02 Reservas de Capital - 17.048 17.048]
2.05.03 “|Raservas de Reavallagio 0 4
2.05.03.04 Alivos Préprios 0 4
2.05.03.02 Controladas/Coligadas & d [ [
2.05.04 Reservas de Lucro 30.027 30.027 |
, 2050401 {Legat < 1968 1.969]
2.05.04.02 Estatutéda 0. K
205.04.03 Para Contingénclas [ [
2.05.04.04 e Lucros a Realizar ) 0| ]
2.05.04.05 Ratengo de Lucios 28.068| 28.058
2.05.04.08 Especial pf Dividendos Nao Distribuf ) 0 0
2,06.04.07 Quiras Raservas de Lucro 0 [
2.05.05 Ajustes de Avaliaga6 Patrimontel . [ 0
2.05.05.0% Ajustes de Tilulos e Valores Mobllirios [1] 0]
16/06/2009 23:32:26 ’ Pag: - 8




SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS :

ITR - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 : Legistagito Socletéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAC

1-CODIGO CVh}l -_ i3 DENOMINAGAO SOCIAL . K 3-CNPJ
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA_SECURITIZACAO : 03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil}

1- cODIGO " |2-DESCRIGAG . .. §3-atoazo00 4 3171202008
2.05.05.02 - [Ajustas A de C . 0 B 0
2.05.05.03 Ajustes de € o de Negd ' . 0 0
- |2.05.08 . Lucios/Prejulzos Acumulados ) ] 705] 0
2.05.07 A iento para Futuro Aumento Capitat : 0 0
.
1610512000 23:32:26 - . Pag: 6
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A,, foi constitufda em 10 de abril de 2000, tendo como objetivo social a
aquisicho e secuntlzagao de créditos hipotecérios e imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagio das respectivas garantias em crédjtos hipotecarios e .
imobilidrios; a emissdo e colocagso, no mercado financeiro, de Certificados de Receblveis
imobiliérios - CRIs, padendo emitir outros titulos de créditos;.e a prestagéo de servigos e
realizagfo de outros negécios referentes a operagBes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo com a Lel no. 9.514, de 20 de novembro de -
1997. As atividades operacionais Iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganlzagéo societéria do Grupo. em 20 de junho de 2008 os acionistas
da companhia aprovaram a incorporagéo da empresa controladora Ourinvest Securities
ParticipagBes Ltda., cujo tinico ativo era a participagfio societaria na companhia, Na
incorporagéo da Qurinvest Securities Participages Ltda., os elementds patrimoniais
foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006, A incorporagéo
néo acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da ‘
incorporagéo, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente
provis@io no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos térmos das.
instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, conmderando-se as atuais expectativas de geragéo
de lucros futuros.

Quando da emiss#o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia,
tendo como lastro recebiveis imobiliarics vinculados ao regime fiduciério, tals recebiveis
ficam excluldos do patriménio liquide comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetive especifico de responder pela realizagéo
financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs.
Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagio
financeira dos mesmos (em 31 de Margo de 2009 somente as Séries 9 10, 952 96
descritas na Nota 9).

Apresentagéo das Informagdes trimestrals

As informagges trimestrais estdo sendo aprésentadas de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lel das
Sociedades por AgBes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de
‘Valores Mobiliarios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos Contabels no
que for apllcével

18/08/2009 -23:32:29 ’ : : .pag: 11
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N \

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS : :
A elaborag8o das informag6es trimestrais financeiras exige que a administragéo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgag&o de ativos e passivos ‘contingentes na data das Informagdes
trimestrais , bem como os montantes de recsitas & despesas reportados para o perfodo
do relatério. O uso de estimativas néo se limita & selecdo da vida Gtil de bens do ativo fixo
mas se estende as provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdes para
créditos de liquidagao duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os
resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas. '

Em atendimento ainstrugsio CVM 414/04 estéo sendo divulgados as informagdes sobre
as aquisicles, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos vinculados
& emisstio de CRI, além das InformagGes trimestrals independentes, por emisséo de CRI
sob o regime fiduciério, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1897
(Nota 17). } ‘ :

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lel no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram

- novos dispositives 2 Lei das Sociedades por Agbes. Essa Lei e MP tiveram como principal
objetivo atualizar a legislagfio societéria brasileira para possibilitar o processo de .
convergéncia das préticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas
‘normas intérnacionais de contabilidade que-s#o emitidas pelo “international Aceounting
Standards Board - IASB", A aplicag&o da referida Lei e MP é obrigatéria para
demonstrages financeiras anuais de exerclclos Iniclados em ou apés 1° de janeiro de
2008, :

~ As mi.xdanqas na Lei das Sociedddes por Agtes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstragées financeiras da Companhia:

(a) Aplicacbes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude da
intengao da administragao: (i) destinados a negociacéo; (ii) disponiveis para venda; e (iii}
mantidos até o vencimento, sendo a avaliagio das duas primeiras pelo seu valor de
mercado e a dltima pelo custo mais rendimentos.

(b} Reclassificagdes: softwares em uso, anteriormente registrados como ativo diferide
foram reclassificados para o aftivo intanglvel.

(c) Instrumentos financeiros derivativogl ~a Companhia passou a registrar os instrumentos
financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13). ) .

. Conforme previsto pelo Oficio Circulér -CVM/SNC/SEP N° 02/2009, tendo am vista a fase
de transigao dds préticas contébeis adotadas no Brasil, bem como os grandes esforgas

- 15/05/2009 23:32:29 ) i . pag: 12
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

empreendidos por todos os agentes envolvidos no processo de convergéncia, ainda em
andamento, e para manter a coeréncia com as manifestagbes até aqui emitidas, a CVM,
com basg na competéncia conferida pelo art. 22 da Lei n® 6.385/76, expressouo
entendimento de que nas ITR's de 2009, a informag&o comparativa do exercicio anterior
(referente ao ano de 2008) pode ser apresentada com as mesmas préticas adotadas
anteriormente, isto &, sem os ajustes para as praticas contébels vigentes no trimestre do
exerclcio corrente, '

As mudangds de préticas contabeis acima descritas afetariam o patriménio liquido de 31
de margo de 2008 e o resultado do trimestre findo nesta data nos montantes mencionados

_abalxo. .

- Patriménio
Resultado liquido
Marcag8io a mercado de instrumentos financeiros 71 71
derivativos
Marcagéo a mercado do empréstimo -BID . - (179) . {179}
Total

(108) (108)

Sumérlo das principais praticas contabels

.0 resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia,

Os Recebiveis Imobilidrios e os Cerlificados de Recebivels Imoblligrios - CRis séo
registrados pelo valor de aquisighic e captago respectivamerite, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagiio em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagso
pela Companhia, os ativos e passivos sdo apresentados em separado. Nas securitizagdes
em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagao é demonstrado pelo liquido, no
ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisi¢do de recebiveis imobiliarios, enquanto ndo-sdo
emitidos Certificados de Receblvels Imobiliarios - CRIs a eles vinculados, é apropriado ao
resuitado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissio de
Certificados de Receblivels Imobilidrios - CRIs com cléusula na qual a Companhia é
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagsio, o
agiofdeségio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido.
da obteng&o do tegistro provisério juntoa CVM e cohseqliente emisséo e venda dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sem a referida clausula de cobertura, o

15/05/2009 23:32:29 rag: 13

308



)

(e) .

®

()

R

U]

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ° ) .
ITR - Informagdes Trimestrais . Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2009

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

agio/desagio obtido na aquisicéo dos recebiveis imobiliaTios & apropriado integralmente
a0 resultado. .

O agio/deségio incorrido apds a emissfio e venda dos Certificados de Receblveis
Imobilidrios - CRls é apropriado ao resuitado pelo prazo dos Certificados de Receblveis
imobiligrios - CRIs, na existéncia de cléusula de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emiss8es sem a referida clausula o agiofdesagio & apropriado ao-
resultado no momento da colocagfo dos Certificados de Receblvels Imobiliarios - GRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisico, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagfo é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida ttil e econdmica dos bens.

O intangivel inclul saldo de dgio de incorporag#o e a correspondente proviséo
provenientes da incorporagéo da Ourinvest Securities Participagdes Ltda, que estéio
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, é representado pelos gastos com
desenvolvimento de sistemas, os quais s8o amortizados em cinco anos.

Os passivos so registrados pelos valores conhecidos ou calculavels, acrescidos, quando
aplicével, dos encargos e variagBes monetérias e cambiais incorridos. A provisdo para

_ imposto de renda, quando aplicavel, & constitulda com base no lucro real (tributével) a

aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a proviséio para contribuigéio social &
aliquota de 9%, conforme legislagio em vigor, Foram constituidos créditos tributarics

" decorrentes das diferencas tempordrias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, as modificagdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagao do lucro liquido
do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 ¢ pelos artigos 36 e 37 da referida
Medida Provistria, niio terdo efeitos para fins de apuragéo do lucro reai da pessoa juridica
optante pelo Regime Tributério de Transig#o - RTT, devendo ser considerados, para fins
tributarios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para
fins contabeis, os efeitos tributarios da adog¢do da Lel no. 11.638/07 estio registrados nos

‘ativos e passivos diferidos cofrespondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliaries

Classiflcagéo e mensuragéo

A Gompanhia classifica seus ativos financsiros sob as seguintes categorias; 0]
empréstimos e recebiveis e (if) titulos disponiveis para venda, A classificagdo depende da
finalidade para a qual os afivos financeires foram adquiridos, A administragfo determina a
classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial, -

15/05/2009 23:32:20 ) psg: 14
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Empréstimos e recebivels

Incluem-se nesta categoria os-receblvels que sfo ativos financeiros néo-derivativos com
pagamentos fixos ou determinéveis, no cotados em um-mercado ativo. Séo incluldos

" como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apds a data de emiss&o do balango (estes s#o classificados como ativos n&o-circulantes).
Os recebivels da Companhia compreendem os recebiveis imobilidrios. Os recebiveis sdo
contabilizados pelo custo amortizado, usando-o método da taxa de juros efetiva, que &
equivalente ao valor de mercado na data do balango. )

Atlvos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financelros disponiveis para venda s&o ndo-derivativos que so designados
nessa categoria ol que ndo séo classificados em nenhuma-outra categoria. Os ativos
financeiros disponivels para venda séo contabilizados pelo valor justo. Os juros de titulos
disponiveis para venda, calculados com o uso do-método da taxa de juros efetiva, sio
reconhecidos na demonstragéo do resultado como receitas fihanceiras, A parcefa
correspondente & variagdo no valor justo, quando aplicavel, & langada contra patriménio
liquide, na conta ajustes de avallagéo patrimonial, sendo realizada contra resultado
quando da sua liquidag&o ou por perda considerada permanente (impairment).

(i) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos s#o reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrado e séo, subseqUientemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagBes do valor justo langadas contra o resultado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faca uso de derivativos com o objetivo de protegdo, ela ndo aplica a
chamada contabilizago de hedge (hedge accounting), por essés ndo atendersm os
requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis. :

O valor justo dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13,

(i)  Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotaggo pablica s&o baseados nos pregos atuais
de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagdo pliblica, a
Companhla estabelece o valor justo através. de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros

"
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instrumentos que s8o substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados & os medelos de precificagfio de opgdes que fazem uso de informacGes
geradas pelo mercado e na aliséncia destas, informagGes geradas pelé administracéo da
prépria entidade.

A Companhla avalia, na data do balanco, se h4 evidéncia objetiva de que um ativo
financeito ou um grupo de atiyos financeiros esté registrado por valor acima de seu valor
recuperéavel (impairment). Se houver algma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga enfre o custo
de aquisigéio e 6 valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse ativo
financelro previamente reconhecida no resultado - retirada do patriménio e reconhecida
na demonstragdo do resultado

(i) ‘Caixa e equlvalentes de cafxa
Compreende numeréric em espégcie e depésftos bancérios disponiveis, bem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sfio prontamente conversiveis

em um montante conhecido de caixa € que estfio sujeitas a um insignificante risco de
mudanga de valor. .

Aplicagbes flnancgiras e Instrumentos financelros derivativos

As aplicagdes financeiras séo classnﬂcadas como disponlveis para venda. Séo
representadas por:

31.03.2009 31.12.2008

Operages compromissadas . 2147 18.468
Fundo de Investimento Imobiliario — Fii (e) 10.080 . 0.568
Fundo de Investimento em Participagées — FII ] 16.312 -
Certificado de Dep6sito Bancdrio - CDB 2.939 28.970
Certificado de Recebive! Imobiliario - CRI (a) 10.324 11.360
Total de titulos livrés . 30.635 49.898
Letra de Crédito Imobiliario - LCI (b) ’ 43:127 32.153
Letra Hipotecaria — LH (¢) (b) ' 22432 32,757
Certificado de Depésito Bancério - CDB (c) ) 70.987 45.490
Certificado de Recebive! Imobilidrio — CRI (a) (b) 22.246 24.907
15/05/2009 23:32:29 . rég: 16
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31.03,2009 31.12.2008 -

Total de titulos vinculados - 168.792 135.307

Instrumentos Financeiros Derivativos {d) 2,937 . 9.347

Totat geral : : " 203,511 213.020

Curto prazo ' . 121322 .112.325

(a)

)

(@

©

Longo prazo - 82.180 100.695 .

203.511 213.020

Inclui égio/desagio a amottizar e provisao para desvalorizacdo dos ‘titulos, quando

aplicavel. :

Em 31 de marc;b‘ de 2009, correspondem a recursos de aplicagbes financeiras com
uso restrito conforme contrato de linha de crédito com o BID {Nota 10(a)).

Inclli, em 31 de margo de 2009, R$ 6.469 (2008 - R$ 6.907) depositados a titulo de
segure cauglo na aquisicio de recebiveis, R$ 1.319 (2008 - R$ -1.088)
correspondente a recursos de-aplicagées financeiras vinculadas as securitizagbes de
receblveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, R$ 11.795 {2008
- R$14.202) vinculados ao pagamento de carteiras de receblveis adquiridas, R$
10.433 (2008 - R$ 10.535) dados em garantia dé fluxo de recebiveis em operagio de
securitizagfio, R$ 40.971 (2008 - R$ 12.758) tem uso restrito ao contrato de linha de
crédito com 0.BID (Nota 10(a)). )

O montante de R$ 2.937 (2008 - R$ R$ 9.347) refere-se a diferencial a receber de
inst{umento financeiro derivativo representado por contrato de “swap" (Nota 13).

Corresponde a 16,78% (2008 - 15,79%) de participagdo nas cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario Hotel Maxinvest, -

{f) Corresponide a 100% de participagao nas cotas do Fundo em Participagdes BCRE

Davelopment Fund | FIP,

" As aplitagdes financeiras em 31 de margo de 2009 apresentam o5 seguintes vencimentos

finais:.
Descrigdo - ] Taxa’ Vencimento até

15/05/2008 23:32:29 ) pag: 17
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Operages compromissadas '102,50% do CDI 02.12.2609

Certificados de Depésitos .

Bancdrios - CDBs 98,80% a 101,50% do CD] 23.11.2011

Certificados de Receblvels -t

Imobijidrios-CRIs © 7 8,81%a1261% a.a +IGPM 13.03.2028

Letras de Créditos Imobiligrio - LCI 101,50% do CDl e 9,42% a )
’ 10,42 a.a + IGPM 17.10.2009

Letras Hipotecrias — LH 11,09% a 12,00% a.a. 29.06.2009

Os titulos estio custodiados no Sistema Especial de Liquidag&o e Custddia -
SELIC,-na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC. .

Operagées securitizadas _
Conforme méncion,ado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes

do processo de securitizagéo de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.51 4197, para os quais
néo h4 clusula de cobertura de patrimdnio lfquido negativo por parte da Companhia.

Recebiveis fmobilisrios

Pag: 18
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Vencimento : JUROS %
final ° INDEX a.a. 31.03.2009  31.12.2008
2.562.666  2.474.407
Tranches 3 e 4 01.10.2010  IGPM 12 169 167,
Tranche Hospital 13 a 17 " 13122012 INPC 12 8.575 8.700
" Tranches 26 e 27 - 01.04.2014. IGPM 12,00 a2 12,68 669 758
Tranches 28 e 29 01.07.2014  (GPM - 12,002 12,68 . 1.599 2.078
Tranches 30 e 31 01.10.2014 -IGPM 12,002 12,68 3.583 4.103
Tranches 34 e 35 11.10:2025  IPCA 9,0449 1122.868  1.115.090
Tranches 36 e 37 10.05.2015  IGPM 12,00 2 12,68 3.156 3.465
Tranches 40 e 41 23.09.2015 IGPM  12,00a 12,68 4572 4.861
Tranche 46 30.06.2016  IGPM R 4 86.996 89.180
Tranches 47 ¢ 48 10.11.2014 IGPM 12,002 14,30 2.016 2410 -
15/05/2008 23:32:29%
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06,81 - NOFTAS EXPLICATIVAS .
Tranches 48 e 50 - 25.01.2016 IGPM 12,002 19,56 12.187 13.512

Tranches 51 e 52 ~ 02.12.2018  IGPM 11,67 17.243 19.425
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,00 214,39 3830 3.910
Tranche 56 ] . 20102018 TR L 54.036 §3.757
Tranche 57 _ . 13.12.2012  IGPM : 12 2.880 4737
Tranches 58 e 59 - 05.11.2026  |GPM 12,00 a 12,68 10.259 11.468
Tranches 60 e 61 05.11.2027 IGPM = 12,002 12,68 12,076 13.171
Tranches 64 e 65 13.11.2021  IPCA 11,17 55873 ©61.596
Tranche 66 05.04.2011  IPCA 1 15.873 17.338
Tranches.67 e 68 ~ 10012028 IGPM 12,68 . 9.431 10.157
Tranches 69 e 70 . 16,02.2022 TR 8,64 a 16,66 58.591 64.960
Tranches71e72 - 2 01.05.2027 IGPM. 12,002 14,39 10.620 11.612
Tranche 73. - 01.04.2017  IGPM 10,25 34.635 35577
Tranches 74 e 75 ) 02.08.2027 IGPM 12,00 a 12,68 16,561 17.348
Tranche 78 _ 05052015 iGPM  12,00a 12,68 6615 - 8.053
Tranche 77 02.02:2027 IGPM 12,002 12,68 7.761 9.140
Tranche 78 10.12.2027 iGPM . 12,00 a 12,68 11.574 12.581
Tranche 79 20,12.2017 TR 10 100.986 100.891
Tranche 80 24.042019 IGPM , 84 15.619 15.428
Tranche 81 : 24,04.2019 IGPM 84 20.958 20.702
Tranche 82 : 24042019 lePM - - 84 20.965 20.709
Tranche 83 : 124.04.2019  IGPM 84 21019 20.762
Tranche 84 . 24,04.2019  IGPM 84 26.215 -
Tranche 85 29.10.2007 IGPM  12,00a213,16 . 9.566 10.323
Tranches 86 e 87 02.10.2015 IGPM  12,00212,68 14.350 17.555
Tranche 88 10.10.2026- IGPM  12,00a12,68 12.397 14.404
Tranches 89 ¢ 90 10.07.2027, IGPM 12,22 23.792 29.595
Tranche 91 15.02.2022  TR. 10 29.940 29.120

- Tranches 92e 93 ' 28.12.2030 IGPM 7.95a 12,68 5.933 . 6399
Tranche 94 ' 28.02.2011 TR. 12,18 . 17.312 19.225

- Tranche 97 05.06.2018 TR 106 10.224 -9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038 IGPM 12,002 12,68 10.288 11.344
Tranche 100 ©10.07.2020 TR ‘ 10 310.553 303.701
Tranches 101 e 102 . 28.07.2018  IGPM 8,89 10.233 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR’ 10,7 36.923 36.990 -
Tranche 105 10.08.2017 IGPM 12,00 a-12,68 11.929 15.644
Tranche 106 05.06.2038  IGPM 9,75219,66 - 8.770 9.180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,2 21.883 21.598
Tranche 108 10.09.2028 IGPM 10 28.656 28.194
Tranches 109 e 110 25.06.2028 - IGPM 11,612 15,21 43.360 44.405
Tranche 111 14052038 IGPM  7,.95219.56 = 34781 42705

15/05/2009 23:37:29 pag: 19
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Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,67 218,00 25.888 25.219

Tranche 113 13.02.2024  IGPM 7,955 14,93 14.116 16.880

Tranche 114 27.02.2017  TR. 115 17.642 -

Tranche 115 30.042018 TR . 10,65 48.643 -

Tranche 116 06.12.2038 IGPM - 7,95 214,93 19.497 -

Tranche 117 | 05.082033 IGPM 12,00 312,68 7.182 -

Certificados de Recebiveis Imobilisrios
Vencimento JUROS
final- INDEX JUROS% % 31.03.2009  31.12.2008
a.a " aa :
Senior Junior :
(2.585.620)  (2.501.309)
Séries3e 4 13.03.2011.  IGPM - 12 (523) (521)
Séries 13517 - 16122012  INPC 12 v (8.573) (8.692)
Séries 26 e 27 23,03.2014  IGPM - 12 (529) (654)
Séries 28 ¢ 29 2210.2014  IGPM - 10 . 12 (1.351) (1.803)
: Séries 30 e 31 13.02.2015  IGPM 9,5 12 (3.627) (4.425)
Séries 34 e 35 11.10.2025  {PCA - 9,03 9,03 {1.122.712) (1.114.841)
Séries 36 e 37 . 13.08.2015  IGPM 10,45 12 (4.097) (4.237)
Séries 40 e 41 ' 15002016  |GPM 10,37 12 (4.882) (5.140)
Série 46 ' 01.07.2016 I1GPM 11,21 - (88.347) (91.020)
Séries 47 e 48 13.04.2016  IGPM 10,04 12 (1.840) (2.820)
Séries 49 e 50 13.03.2016  IGPM 10,76 12 (12.644) (14.365)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 (25.310) (26.877)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94. 12 (3.240) (3.732)
Série 56 20.10.2018 TR 1 - (55.948) (56.531)
Série 57 13.01.2013  IGPM’ 11 - (2.164) (4.258)
Séries 58 & 59 13.12.2016  IGPM 10,88 12 {10.197) (11.516)
Séries 60 e 61 13.01.2015  IGPM 10,89 11 (11.730) (13.026)
_ Séries 84 ¢ 65 13.11.2021  {PCA 11 12 {55.885) (61.221)
Série 66 13.04.2011  IPCA 10,52 - (15.722) (17.232)
Séries'87 e 68 13.02.2028  IGPM - 11,47 12,68 (9.925) (10.627)
Séries 69 & 70 13.03,2022 TR 10,33 16 (63.811) (68.239)
Séries7T1e 72 13.08.2022  IGPM 10,38 12 (11.167) {13.214)
Série 73 05.05.2017 - TR 10,15 - (27.933) (28.361)
Séries 74 e 75 13.05.2022  IGPM 10,85 12 (16.958) (19.070)
Série 76 13.06.2015  IGPM 9,98 - (7.305) (8.417)°
15/65/2009 23:32;29 pag: 20
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Série 77 13.11.2021 IGPM 11,25 - (9.309) {10.269)
Série 78 13.09.2024 1GPM 11,26 - (11.86%) (13.493)
Série 79 20.12.2017 TR 9,95 - {100.683) {100.624)
Série 80 24.04.2018 TR 10,8 - (14.923) (14.574)
Série 81 24.04.2019 TR 10,8 - (20.335) (19.817)
Série 82 24.04.2018 TR 10,8 - (21.033) - (20.485)
Série 83 24042019 TR 10,8 - (21.148) - (20.549)
Série 84 24,04.2019 TR 16,8 - (26.418) -
Série8s - 13.10.2024  IGPM " 11,38 - " (10.125) (11.097)
Séries 86 e 87 13.10.2015  IGPM © 9,56 11,18 (18.026) (21:819)
Série 88 13.03.2023 IGPM 10,87 -, (13.157) (14.977)
Séries 89 e 90 . 13.08.2027  IGPM 11,37 12 (28.779) (30.260)
Série 91 15.02.2022 TR -~ - 10 - (29.940) (29.120)
Séries 92 © 93 13.03.2028 IGPM ‘8,81 10,8 (5.953) (6.851)
Série 94 . 05.06.2011 TR 12,05 . (17.413) {19.296)
Série 97 05.06.2018 R 10,6 - (10.229) - (9.930)
Séries 98 e 99 i 13.11.2016  IGPM 9,61 11,64 (11.363) (12.545)
Série 100 ) 10.07,2020 TR - . 10 - (310.553) (303.701)
Séries 101 e 102 . 28.07.2018 R 10,3 - T(10.257) (5.273)
Série 104 13.08.2018 TR 10,52 - (36.931) (36.993)
Série 105 13.10.2017  IGPM 10,72 - (13.398) (16.581)
Série 106 13.10.2028 IGPM 11,71 - (8.907) . (9.288)
. Série 107 °21.09.2023 TR 10,2 - (21.883) (21.598)
Série 108 13.00.2028 IGPM 10 - (28.656) (28.194)
Séries 109 ¢ 110 10.03.2023 IGPM 11,71 11,45 (43.225) (44.936)
Série 111 13.11.2020°  IGPM 11,07 =Y (40.803) (47.759)
-Série 112 01.11.2013  IGPM 12,61 - (25.424) (24.907)
Sérle 113 13.02.2024  IGPM 10,81 - (15.373) (16.234)
Série 114 27.09.2017 TR 11,5 - . - (17.642) -
Série 115 30.04,2019 R 10,65 - (48.643) . -
Série 116 13.09.2033  IGPM 10,93 - (19.845) -
Série 117 20,08.2027 IGPM 10,97 - . (7.182) -
31.03.2009  31.12.2008
Liquido (32.954) (26.902)
Disponibilidades 7.875 5.903
Aplicagdes financeiras (a) : ) 57.638 50.896
Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13) (883) (2.021)
15/05/2009 23:32:29 rég: 21
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Valores a repassar
Bens ndo de uso proprio - BNDU ,
Vaiores a receber pela venda de BNDU

Operagdes securitizadas total (realizave! a longo prazo)

(3.328) -
. 285 285

- 646 . 646
29.281.

28.807

Em 31 de marg’:o'dé 2009, todas as séries emitidas apresentam-se com patriménio liquido
positive. Em'31 de margo de 2009, o total de parcelas em atraso ha mais de 90 dias, dos
.146). © balango patrimonial por série -

recebiveis imobilidrios, ¢ de R$ 17.483 (2008 - R$ 7

.esta demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicagbes financeiras em Certificados de Depésitos Bancarios -
CDBs efetuadas: pela Companhia com recursos provenientes das amortizagdes dos
receblveis € que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Junfors,
devido aos diversos prazos de caréncia,

-3 Receb_iveis lmdb]llérios

A carleira de recebiveis & composta por:

‘Venclmento . .

inal INDEX JUROS % a.a.  31.03.2009  3%,03:2008

Tranches 9 e 10 (a) ~  28.08.2013 IGPM + 11,38:212,00 841 920
Tranches 95e 06 (a)  30.08.2027 TR 9 38.187 40.015
CCl ~BS (b) 20082038 INCC ou IGPM ou TR até 19,56 91.084 138.174,
130.062 179.108

Desagio acumulado
a amortizar (4.830) (4.782)
Curto prazo 47.584 36.025
Longo prazo 77.648 138.302
125.232 174.327
Pag: 22
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() As referidas franches estfo securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagio (Nota 9).

(b) Inclufa em 2008,' recebiveis imobilidrios adquiridos no 1° timestre de 2008 em
operacGes estruturadas que foram securitizados como lastros de CRls, no 1°

trimestre de 2009. Tais obrigagdes estéo registrados na rubrica

aquisicio de receblveis” (Nota 16(f).

2
t

“Obrigagdes por

Representam valores de operag8es de aquisicdo de recebiveis imobilirios, efetuados de
acordo com a Leino. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobili,ério.;

O égiofdesagio auferido na aquisigo dos receblveis imobiliarios esta sendo reconhecido

no resultado dé acordo ¢com o regime contabil d

de vencimento dos recebiveis,

& competéncia, considerando os grazos

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de alienagio fiduciaria do imével
objeto, A Administragdo da Companhia entende que essa garantia & suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncla dos mu
portanto, necesséria a constituic&o de provis&o complementar.

i

Outros créditos

E composto por:

Cutras rendas a receber

tuérios, néo sendo,

31.03.2009 31.12.2008

421 421
Créditos tributarios (a) 4,321 1.395
Impostos e contribuigses a compensar 16.549 16.081
Negociagéo de valores (b) . - 18.228 18,237
* Titulos e créditos receber 1.514
Outros 1.366 . 1.726
) 42.396° 36.860
Curto prazo 42,396 21,779
Longo prazo 15.081
' 42.396 36.860
15/05/2009.23:22:29 pag: 23
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(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de
renda e contribuigéo social, registrados nos termos da Instrugio CVYM no. 371, de
27 de junho de 2002, Os referidos créditos deverso ser réalizados integralmente
durante o exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado
pela administragao. L - N

(b) Refere-se substancialmente a valéres a receber pela negociagéio de recebiveis

imobiligrios com cgdentg de créditos.

Outros valores e bens
Ea P

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebliveis
mabilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio; lquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabels dos espactivos
financlamentos imebffiarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagfio dos referidos

bens, quando aplicavel.

Certificados de Receblvels Imobiliarios « CRIs N

Para esses Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRis existe cléusula de cobertura de
eventual patriménio liquido negativo da securitizago.

) Jures %
. a.a. Juros % a.a.
Vencimento final INDEX  Senior Junlor 31.03.2009  31.12.2008
Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12 12 3.675 4.084
Séries 95 e 95 01.05.2023 TR 8,59 15,63 39.680 41,007
43.355 45.071
Curto Prazo ' . ' 3.991 4491
15/05/2009 23:32:29 . . rag: 24
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Longo Prazo L 39.364

40.880

48.071

43,356

Obrigagdes por erhpréstimos

Composto por:
- 31.03.2009 _ 31.12.2008
BID@ 173.769 181.207
Banco ABC Brasil (b) I 4.006
‘ 173.769 185.213
Curto prazo 3.181 5.543
Longo prazo (a} 170.688 179.670
173769  185.213

(@) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o

(b

~

Banco Interamericano de Desenvolvimanto - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A
linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos
dois anos subseqlentes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida
de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicio de instrumentos
hipotecérios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagéio comercial, para
postericr emisséio de Certificados de Receblveis imobiliarios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagio no mercado. Em 31 de marco de 2009, o montante
utilizado da linha de crédito ¢ de US$ 75 milhes (2008 — US$ 76 milhdes), sendo que
o montante captado de R$128.776 (Nota 4(b) e (c)} (2008 - R$ 102.575) apresenta-se

. em conta restrita vinculada.

O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A., fomado
em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisigbes de carteiras de recebiveis

" imobiiiarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com vencimento em

12 de janeiro de 2009

15/05/2009 23:32:29 : pag: 25
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Outras obrigagées :
31.03.2009 31.12.2008 -
Impostos e contribuigBes a recolher ' . 4.368. 5.434
" Dividendos a pagar (Nota 12) 5.124 5,124
" Outras : 402 ©1.972

9.894 12.530

Patrim‘énlp liquido

O capital social da Companhia est4 totalmente subscrito e integrélizado no montante de
R$ 10‘0@29, dividido em, 45.845.987 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

- Areserva de agio na subscrigio de agBes no montante de R$ 17.048 & decorrente do -

aumento de capital ocorrido em 2002, :

O Estatuto determina a distribuicgo de dividendos no minimo de 25% sobre o {ucro
ltquide, ap6s a compensagio de prejulzos acumulados & a destinagéio para a reserva
legal. Em 2008, a administragdo propds aos acionistas a distribuicgo de dividendos
minimos obrigatérios, de acordo com as disposigBes estatutarias, no montante de R$
5.124, assim conio a reteng&o dos lucro remanescentes para reinvestimento nas
atividades da Companhia, com base am orcamento de capital aprovado pela
administrago.

;

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicages financeiras sdo efetuadas por pfazos e taxas compativeis com ¢ mercado
atyalizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos contabeis
representados pelos respectivos valores de mercado {valorjusto), conforme descrito na
Nota 3(h).’

A emisséo e colocag#io no mercado financeiro de CRY's s#o efetuadas de acordo com o
tastro disponivel da carteira de recebiveis imobiligrios, ocasionando o casamento das
operagdes.

Os CRI's s#o classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de ‘
classificagio "Moody's", "Fitch” ou "Austin®, com clausula de alienaggo fiduciéria, estrutura
de subordinagéo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela administragdo

para cobettura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas
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nas carteiras de recebiveis imobiliarios € CRY's séo compativels enfre si, e a avaliagdo
das carteiras a valor de mercado & compativel.com os prazos e as taxas praticados nas
datas dos encerramentos dos balangos/balancetes

A politica da Companhla & estruturar suas operagdes de modo a manter o equilfbrio entre
os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragéo do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros derivativos
é baseada nos modelos de precificagio desenvolvidos pela administragéio. Tais modelos
$e baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e aderentes com o contexto
econdmico do perfodo da avaliagiio. Em geral, instrumentos “com referencial de mercado”.
em como parametro, para fins de apuragéo do valor justo, 0s pregos, taxas e Indices
dlvulgados pelos 6rgéos e instituigbes oficiais, .entre as quais podemos citar BM&F,
ANDIMA e BACEN. J4 para os instrumientos “sem referencial de mercado” utilizam-se
modelos internos baseados nas caracteristicas do produto, buscando sempre refletir as
reais condigles de liquidagio dos ativos. .E importante ressaltar que tais andlises
baseiam-se nas condigBes e pregos indicativos vigentes na data de avaliagéo, de modo
que devido & volatilidade dos indexadores utilizados, e também das condigdes de
mercado, podem resultar em valores substancialmente diferentes dos estimados quando
da sua futura realizagso.

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras,.em mercado de balcdo,

- Instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap”, cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estéio demonstrados no guadro abaixo.
Os referidos "swaps” foram substancialmente adquiridos com intengdo de hedge de
operagbes da Companhia, que serdoe mantidos até o vencimento.

A apuragéo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia fol efetuada c/om a
participagdo direta da érea de Risco de Mercado, a qual adotou como uina de suas
principais premissas a utilizagéo de taxas e Indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel. :

(8) Contratos adquiridos como hedge econdmico cambial (Captagdo com o BID -
Nota 10(a) e Nota 4), . E -

Trimestre findo em 31.03.3009

e s AL

. Valora -
Indexador Indexador Valor de {pagar)! Valor Valor Valor
comprador vandedor reforéncla  receber Justo  {pago) recobido
Vencimento . {curva) Resultado
15/05/2009 23:32:20 rig: 27
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i 1GP-M+
, USD + 10,70%
Alé 15.05.09 6,70% a.a, aa . 88.742 (3.502) (2.857) 5.237
) usD +
’ . LIBOR+ 100,03%
Al 16,0609 1,75%aa. do CDI 65.279 (3.510) {408) 4,645
USD +
LIBOR + {GP-M+ '
Alé 160508  1,75% aa, 5,65% aa. 7.980 134 218 24
. UsD + - IGP-M+ .
' 4.5775% 4,6272%
Até 18.11.08  aa. aa. 8.806 2.180 2720 729
{4.698) (327) 10.636
2008
Valor a
Indoxador 3 Valor do {pagarsy Valor Valor Valor
o prad; Indexador fordnch b Justo  {pago) - recebldo
Venglmento N feurva) . Resultad
1GP-M+
USD + 10,70% LN
Até 15.05.09 6,70% a.a, aa. 88.742 1.735 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100,03% ’
A& 160609  1,75% a.a. do CD| 65,279 1.1356 1.526 - - 1.626
USD +
) LIBOR + T IGP-M + .
. Até 15.05.09 1,15% a.a. 5,65% a.a. 7.980 188 538 - 1.802 2.339
usD + IGP-M +
. 4,5775% 4,6272%
Até 16.11.02.  aa. aa, 8696 2919 3.2563 - 66 3319
USD +
LIBOR + IGP-M +
A6 151108  1,75% aa 4,60% a.a. 63.845 - - - 23.475 23475
: UsD + .
LUBOR + GP-M + .
A6 17.14.08  1,75% aa. 8,85% aa. 47,928 - - (215} 13.2563 13.038
Ush + {GP-M +
Al6 16.05.08  4,47% aa. 6,50% a.a, 6,187 - - (411) - T 473
LIBOR + N
1,7875% 7.9775%
Até 15.05.08° a.a, aa, - 8.187 - - {44) - (32)
LIBOR + Usp s+
1,.7875% 7,8865%
Al 14.05.08 a.a. aa. 61.958 - ¢ (687} - (574)
UsD + 1GP-M+ R
At 14.05.08  7,65% aa. 6,50% a.a. $1.958 - - (7.205) - {6.988)
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uUsh + 1GP-M + ,
' 7,1168% 10,30%
A6 130508 aa. a.a. 8.870 - (1.169) - {996)
-‘UsD + IGP-M + .
7,1087% 13.90% )
A6 140508 aa. a.a. 6.189 - {986) - {838)
5.947 8.150  {10.747) 38,296 36.337

{b) Contratos adqulndos como hedge econémico de opera(;ées securitizadas (Swaps das
sérfes 80, 81, 82, 83, 84, 101 & 102 (Nota 5)).

Trimestre findo em 31.03.2009

324

Valor a
Indoxador , , . Valor de {pagar) Valor Vator Valor
di faréricl éceber  Juste  (pago) rscebido
Vi vendedor _(curva) Resultado
TRD +
10,80% IGP-M +
Alé 24,0499 - 2,8, 8,40% a.a. 86.537 {809) {4.998) 1.063
TRD*
10,30% IGP-M +
‘Até 28.07.18 a.a. 8,79% a.a. 5.000 (12) (9G2) 37
T TRD+ o .
10,30% (GP-M + .
Até28.05.18 a.a. 8,79% a.a. 4743 39 332, -39
882) !6.232! i 1.139
Exsrciclo de 31,12.2008
. Valora !
Indexador Indoxador Valor de {pagar}Y  Valor Valar Valor
comprador vendedor refordneia . receber Justo (pago) recebldo
Venclmento (curva) Resultado
TRD +
10,80% IGP-M+ .
Até 24.04.19 a.a. - 840%a.a. 70.602 {1.973) (78) - - (1.973)
" "TRD+ .
10,30% IGP-M + ‘-
Até 28.07.18 aa. 8.79% a.a. ! 5,000 (48) 27 - - {48}
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(c) Nestes casos especificos a seguir,

de CRIs a um inves

(2.021) (51) -

il

{2.021)

com aprovagbes de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operagbes com derivativos para possibilitar a venda

tidor nacional, buscando desenvolver internamente este mercado

325

(Nota 4}, S
. Trimestre findoom 31.03.2009
. Valora
' o - (pagan)!
indoxador  Indexador Valorde receber  Valor  Valor Valor .
prac rofardnel {eurva)  Justo.' (pago) bid Resuitad:
TIGP-M+ TRD +
10,15% 18,50% )
. A 13.08.10 aa, aa 531 (73) (89) (22) (28)
' T iePM+ TRD +
10,9711% 14,60% .
Até 13.10.14 a.a. a.a. 2.042 16 {17} 8 (55)
TRD + ) ;
1GP-M+ | 15,00% .
Até 1302.15 9,70%a.8. - - aa. 4.575 - {325; 627’ (26) (150)
382 733) §482 8 233
Exerciclo de 34.12.2008
) Valora
{pagar)f . .
indexador  Indexador  Valorde receher  Valor  Valor . Valer
Vencimento _comprador _ vendedor _referéncla _(curva) _Justo _(pago) bid Resuiltado
{GP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 aa a.a. 531 {45) {10) (62) - 30
1GP- + TRD + '
10,9711% 14,60% .
- A 13.90.14 aa. a.a. 2.042 72 431 (23) 22 584
' TRO +
1GP-M + 16,00% -
Até 13,02.15 9,70% a.a. aa. 4575 {174) 767 105) - 1.410
(147} 1.188 3190! % 2,084
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T

Em atendimento & Instrugéo CVM 475, de 17 de dezemibro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administrago, por instrumentos financeiros, de v
responsabilidade da Companhia. .

2009

CRiem = |Risco de Queda do IGP- T
IGPM {Ativo) |M - (1.171) |, (3.512) (7.023) ] .
LHem TR Risco de Queda da TR ) .
(Ativo) o o : (33) (93) (155)
LClem TR  {Risco de Queda da TR o '
(Ativo) . ; (3) (79) (157)
LClem CDI  jRisco de Queda do CDI . ,
(Ativo) (21, (67) (133)
Swap IGPM x | Risc¢o de Alta do IGP-M .
TR efou quedada TR 427 (4.835) (9.669) |

Empréstimo - Risco de

Alta na Taxa de Cémbio | 1.797 {42.315) *(86.427)

SWAP - Risco de Queda
Hedge na Taxa de Cambio (4.252) 39.102 82.455
Cambial Efeifo Liquido (2.455) (3.213) (3.972)

Cenario Provavel (1):
) Os ativos foram classificados.em 2 categorias:
- Papéis “com referencial de mercado”, isto &, passlvels de mensuragéo através de
pregos, taxas e indices referenciais no mercado.
- Papéis “sem referencial de mercado”, isto é, que os Indices de mercado néo sdo
suficientes para refletir as reais condigbes de realizagao financeira.

Para constitui¢so dos papéis “com referencial de mercado” foram consideradas as
condig8es vigentes no mercado na data da avaliag#o, ou seja, pregos, taxas e indices
divulgados pelos érgdos e instituigBes oficials, eritre as quais podemos citar BM&F,
" ANDIMA e BACEN. O que-nos levam a um resuitado mais préximo ao mercado praticado
no momente da avaliagéo.

Para constituicdo dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela 4rea de Riscos ¢ ratificadas pela administraggo, de
forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis aos

15/05/2009 23:32:29 pag: 31

326



SERVICO PUBLICO FEDERAL . .

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Sociatéria
EMPRESA COMBRCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2009

01875-9 BRAZIL?AN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

G6.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

papéis, priorizando a visfo de condigdes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgéo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1%
(menos um por cento) nas curvas de juros nas posi¢Bes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagio de deslocamento paraielo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego das
taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a admlmstragéo

-Cenério (Il):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.03.2008, as )
condigdes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos ha Instrugéio CVM
475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragtio de 25% (vmte e cincopor cento) do .
indexador de referéncia. -

" Por exempio:

1} “Papéis com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos

Taxa utilizada contabilmente PTAX

Cenario Provavel (1) Délar fuluro BM&F

Cendrio || Délar futuro X 1,25

. 2) “"Papéis sem referencial de mercado”

Indexador . Cupom + indexador

Taxa utilizada contabllmente | Accrual até a data base

Cenario Provavel (1) Aplicado choque de 1% (um por cento)
‘na curva do papel

Cenério Hl Aplicado choque compativel com a

deterioraggo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel,

Cenario (111} )

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.03.2009, as condigdes
citadas no cenério atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugiio CVM 475 de 17
- de dezembro de 2008, a deterioragéo de 50% (cinquenta por cento) do indexador de

referéncia. -

K 1) “Papéis com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabllmente PTAX -
©15/05/2009 23:32:29 : pég:s 32

327



14

. .
SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVi{ ~ COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informag¢des Trimestrais ‘Legislagio Sociatiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2009

. 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

06.61 - NOTAS EXPLICATIVAS

Cenério Provavel (1) T Délér futuro BM&F

Cendério 1l Délar futuro X 1,50

. 1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador ) Cupom + indexador
Taxa utilizada contabilmente i Accrual até a data base
Cenario Provavel (I} Aplicado chogue de 1% (um por cento)

‘| na curva do papel

Cenario : ) Aplicado choque compativel com a

deterioragéo de 50% (cinqtienta por
cento) na curva do papel no cenério
provavel.

E importante ressaltar que os restltados apresentados no demonstrativo de’ sensibilidade
referem-se a simulages que envolvem, principalmente nos casos dos cenrios If e 1],
fortes ‘situagBes de stress, e sobre uma posi¢fo estética da carteira de 31 de margo de
2009, a partir do cenério provavel. Em tais situagbes de stress procurou-se estimar o
choque na curva de juros compativel com a deterioragéo como determinada na instrugiio
CVM acima citada. Enfim, néo refletem eventuais mudangas ocasionadas pelo dinamisio

de mercado e, tamhém, por.agBes que possam vir a ser tomadas pela prépria Companhia-

no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.
N /

Composicédo da base de célculo do IRPJ e CSLL

Trimestre

Findoem  Acumulado

31.03.2009 31.03.2009
Resultado antes da tributag@o e apds participagdes no lucro (2.493) (2.493)
Adictes .
Adigdes (exclusdes) temporénas "swap" 9.310 9.310
Outros . ) 1.299 1.289
Exclusbes ‘ - -
Reversdo de prov:séo para églo de incorporagdo : (573)

Liquidagéo “swap" "~ anteriormente adicionadas
Compensagéo de prejuizo fiscal e base negativa - -

(673)
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exercicios anteriores
Base de célculo (imposto de renda e contribuigéo social) ' 7.543 7.543
Trimestre :
findo em Acumulado
31.03.2009 31.03.2009
Impostode Contribuigdo  imposto de Contribuigéo
renda . soclal renda social
Imposto e contribuigéo devndos (1.880) (679) (1.880) (679)
Incentivo fiscal - - - . -
Total da despesa (receita) no P B : :
perfodo o . (1. 880) 679) . {1.880) {679)

Em 31 de margo de 2009, a Companhla apresenta créditos tributarios nédo contabilizados,
no montante de R$ 1.752 (2008 - R$ 1.947), sobre o saldo da provis&o para perdas de

4glos de incorporagéo (Notas 1 e 3(f)).

GREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS .

'

. Trimestre
) Findo em Acumulado
" 31.03.2009 31.03.2009
Adigbes (exclusées) temporanas
Swaps . 9.781 9.781
Marcagbes a mercado (472) (472)
Liguidagao “swap” ~ anteriormente
adicionadas (excluidas) . , - M
Base de célculo (imposto de renda e )
contribuig&o social - diferidos) 9.309 9.309
15/05/2609 23:32:29 rag: 34
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: Acumulado
31.03.2009 31.03.2009
Imposto . .

de Contrlibuiglo Imposto Contribuigdo
’ renda social de renda social

imposto de renda e cohtribuigao -
social - diferidos . 2.327 R 208 2,327 208
Total da receita no perfodo 2,327 208, 2:327 208

Partes relaclonadas
)

Os saldos das transagBes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

‘31.03.2009 31.42.2008 . 31.03.2008

Ativo Receitas Atlvo . Receitas
(passivo) (desp } _ {passivo) {clespesas.
Brazilian Finance & Real Estate S.A
Valores a receber (pagar) (a) 1.513 28
Brazilian Mortgages '
Valores a receber (pagar) (b) 7 . {2)
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 43.127 1.032 32.163 674
Letras Hipotecéarias (Nota 4) 22.432 800 32,757 163
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios :
Valores a pagar (8) (74} . 74)
Ourinvest Assessoria de Investimentos -
Valores ‘a pagar (c) (83) (68)
Banco Ourinvest
Valores a pagar (d)(f) (1.762) [va]
15/05/2009 23:32:29 v pag: 35
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(a) Refere-se basicamente ao empréstimo de curto prazo gonforfne contrato de mdtuo,
remunerado a 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
- Compra e Venda a Prazo, de alienago fiduciaria em garantia de cess#o de crédito e
outros pactos. No resultado, refere—se areembolso de despesas

{c) Valor referente & sub_l_ocaqéo de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestado_s e comissdes.

(e) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, 1m suas cobrangas 7
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cesséo de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com venclmento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM. , . .

A(f)‘Obrigacées. pela aquisigo de cotas de fundos de investimentos.

Outras Informagées

(@) A Companhia possui confratos de compromisso de compra futura de receblveis
imobilidrios que totalizam R$ 644.6086, o8 quais poderdo ser efetivados até 28 de junho
de 2011, - .

(b) As receitas de recebiveis imobiliarios séo compostas por:
.. 31.03.2009  31.03.2008

Receitas de recebiveis imobili4rios ainda ndo securitizados ' . .
ou vinculados a CRIs com garantia 3.028 9,580

Receitas com taxas-de alocag#o e estrutiragio de : )
operagdes e outros servigos - 125 681
Des4gio na compra de recebiveis e &gio ha venda de CRis _ 1.249 - 841

4.402 11102

(c) O resuitado de operagdes securitizadas & composto por:

31.03.2009 31.03.2008

Receitas de receblveis Imobménos securitizados :
sem garantia » 74128 73.964

15/05/2009 23132:29 ) .. eag: 36
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Receitas financeiras . . 1.487 585
Despevsas com CRIs sem garantia (76.413) (71.648)
Resuttado de operagées securitizadas ) ‘ (798) 2.901

(d) Recsitas de prestacdes de servigos séo .compostas por rendas de assessoria técnica
em operag_égs estruturadas no montante de R$ 114 (31.03.2008 - R$-236).

(e) A Companhia n3o & parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributéria, civel @ trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos
contingentes ou obrigagdes legais.

() Obrigagbes por aquisigdes de recebivels, referem-se substanciaimente a valores a
pagar pela aquisicéo de recebiveis imobiliarios em operagées de crédito. Em 2008 refere-
se a valores a pagar pela aquisigio de recebivels imabilidrios para composicdo de
operagéo estruturada de securltizagég, que fol efetuada no primeiro trimestre de 2009.

(g) Despesas administrativas incluem R$ 107 {31.03.2008 - R$ 113) ;je servigos do '
sistema financeiro e R$ 853 (2008 - R$ 842) de servicos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio,de 2008, foram outorgadas opgles de compra de 7.323.636 agbes
preferenciais nominativas' da BFRE, empresa confroladora da companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu
“controle, incluindo a Brazilian Securiies, exercivels a partir de 2009, conforme condigdes
estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE, outorgante das
referidas opgdes. A administragéo procedeu & apuragdo do provével valor justo das
referidas opgdes na data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em
multiplos de resultado de empresas similares, n3o apurando valor positivo para estas
opgdes. Desta forma, néo ha registro contabil a ser feito, sm conformidade com o CPC 10
~ Pagamentos baseados em agGes. . )

17 Informagées requeridas pelos incisos | a IIl, do Artigo 3°: da Instrugdo CVM -
no. 414104 .

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisigdes de
recebiveis imobilidrios: '

2008

Quantidade de Quantidade de
Més . Operagdes Contratos © Valor-
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Jan/2009 8 499 62,222
Fevi2009 3 37 4.981
Mar/2009 2 4 . 438
., 13 540 67.641
2008
Quantidade de Quantidade de _
Més Operagdes Contratos Valor Original
Janf2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 " 11,801
Mar/2008 6 905 60,998
Abr/2008 5 22 .+ 73.305
Maif2008 10 - 428 97.340
Jun/2008 6 - 299 ; 76.112°
Jul/2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.940
Out’2008 7 116 © 17,600 -
Nov/2008 5 111 13.859
Dez/2008 - 7 94 82,818
) 79 2.295 - 851.370
(b) Retrocessso’
2008
: Quantidade de Quantidade de
Més - Operagdes Contratos . . Valor .
Jan/2009 1 1 89
Fev/2009 2 8 447
Mar/2009 7 17 2.227
10 26 2.763

N&o foram realizadas operagdes de retrocess#o durante o exercicio de 2008,

(¢) Adimpléncia ¢ Inadimpléncia
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Data Base

. 31.03.2009
Data de :
Registro na Quantidade de .

Cetip CRI's Contratos Valor Original % Adimpléncia” % Inadimpléncia
13/01/2008 85 106 13.558 95,5% 4,5%
13/02/2008 86-87 200 39.763 98,1% 1,9%
13/03/2008 ‘88 231 30.943 98,6% 1,4%
13/03/2008 89 -90 269 20,486 98,9% 1,1%
13/04/2008 92-93 93 20.330 160,0% 0.0%
25/04/2008 [ 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 95-96 879 45,582 97,2% 2,8%
09/05/2008 94 3 - 22,734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% ©0,0%
13/06/2008 98-99 66 19.658 96,3% 3,7%
10/07/2008 100 1 288.000 100,0% 0,0%
28/07/2008 101, 102 ¢ 103 1 19.831- 100,0% .0,0%
13/08/2008 104 1 36.750 100,0% 0,0%
13/09/2008 106 86 A7.330 95,0% 5,0%
13/09/2608 106 76 10.056 98,8% 1,2%
13/09/2008 108 1 27.000 100,0% 0,0%
13/0%/2008 108-110 480 43.421 76,0% 24,0%
21/09/2008 107 1 21.200 100,0% 0,0%
13/10/2008 111 293 47.529 ©85,7% 4,3%
01/42/2008 112 1 24.894 100,0% 0,0%
13/1212008 113 ' 114 16.163 100,0% 0,0%
26/01/2009 . 114 1 17.259 100,0% 0,0%
13/02/2009 116 172 19.408 100,0% " 0,0%
20/03/2009 147 62 7.477 100,0% 0,0%

3138 892.940

(") O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos

contratos com mais de 90 dias de atraso e
referéncia,

m relag&o ao saldo atualizado do CRI em
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(d) Demonstragﬁés financeiras independentes, por emiss&o de CRI sob o regime
fiduciario.

335

31.03,2009 -
CURTO PRAZO LONGO PRAZO
BANCO - Aplicecbas M_ELM Bens Nao de _Vaforas @ raceber  AplicacOas B&e&f_\!ﬂ Ipstumento
CRE Iu.l Disponibiidades  Financeires &E.E.D_L Uso Prdpiio Md_eam Einancevas Lna&lﬂ
Strtes 304 522 2 0 64 267
Sérias §3a 17 8581 5 o 1.041 . - o 1.5:4
Séiks 268 27 799 18 [ 233 - - 12 4%
Sédes 28020 2214 48 0 635 78 - 489 1.084
Sérles 300 33 4753 83 0 1.224 9“3 " - - 870 235
Séras 35835 1.122.868 3 ° 126008 . - . 0 ooags?
Seies 360 37 4104 5 [ 74 . . . 892 2442
Sédas 400 41 5.105- B o $.477 T <08 268 3305
Séde 46 89.870 5.647 [ 88908 . - 1227 -
Sérlos 47 8 48 - 208 % & 954 . . o 1.062
Sérias 490 60 14.038 a7 1363 3949 . 441 0 8228
Séries 63052 25320 63 8014 4207 - - 0 13028
Sérios 530 54 3777 43 104 1435 - . ] 2495
Saries 56 £7.284 1207 23 12022 . - 0 42014
Sédes 57 3.032 0 122 850 - - o 203
Sérles 63069 10923 141 523 3482 - - o 6777
Shries 60 ¢ 8¢ 12,667 28 663 4149 . . 0 7927
Sédes8dess . £6.002 [ 20 8066 . . o 47
) 15.966 2 1 7.158 . - 0 8716
Sérles 67 68 9.925 ] 470 1208 - - ‘0 8228
Stres 60670 63.905 558 4411 -8663 - - 405 do9zs
Stries 71072 11841 €68 483 2762 . . 70 7858
Séta 23 39.853 7 1762 8215 . - 3459 28.420
Séries 748 75 18.324 48 2.485 4447 . . 17 414
Stde 76 7.387 & 817 3.205 - - % 3330
Séro 77 9308 7 . 1Te 1840 - - 0 5.812
Ste 78 - 12,740 188 ) 3189 - . . 205 8.416
Stiie 79 014 - 443 42 13.042 - . 0 87.94¢
Séro 80 . T 1580 ¢ 0 [ - . o 15810
Strio 81 20.958 0 0 0 . 0 2088
Sére 82 21653 0 [ o - . o 20885
Sbris 03 21.157 L0 [ [ - . o 21018
Strie 84 28.410 0 ° 0 . . @ 28215
Sério 85 10300 i 840 2694 . £ 6.672
Stries 86 0 87 > 18.999 02 4557 .267 . ° 9,063
Stdo 88 13444 20 0 2045 - - 927 8.452
Sérios 8% 0 50 28.052 1447 ° 3473 3114 . . 370 20878
Strle 91 29,940 ¢ 1] [} - - o 29.940
Stries 92693 8976 45 508 1091 - - ] 4842
Sérlo 04 18,183 89 -] L9889 - - o 7523
Séria 97 N . 10.224 ] [ 2043 . - 0 8.181
$irios 88 @ 08 Ha4 - 6 1,081 3697 - - o 459
Série 100 310553 [ ° 20,732 - - o 280821
Série 104 10,259 o 0 328 - - o 2905
Série 104 38944 2 ) 4569 . - [ 32354
Stdo 105 - 13.506 49 1528 5235 - - 9 8694
Strie 106 8991 30 91 1053 - - [ 8817 .
Stde 107 21884 [ 0 2126 - - o 19758
Série 108 28858 0 0 0 . - o 28658
Séres 109 e 110 44220 24 738 16850 - - ¢ 28510
Sére 111 . 40700, 154 5894 10.504 - - 170 24277
Sérle 112 25888 3 o 0 - - [ 26.885
Strie 113 15.720 &9 1335 3388 - - 200 10728
Stre 114 s 12,642 ) 0 38t - [ [ 17261
- Sédie 115 48,643 L} ° ° - . ° 48643
Sére 146 20.300 70 603 4258 - - 130 15.238
Shrie 117 7.288 104 ° 1684 - . o 5848
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Total sem Goobrigagdo 2618544 7875 47087 411102 285 846 10.549 2141664
Séries 8o 10 1317 8 12 %5 227 276 . 838
Sédes 95098 29.6% 153 “1307 4074 . - 34082
Total com coobrigagao 40313 164 1310 4228 207 276 o 34701

.
CIRCULANTE HAQ CIRCULANTE v
cRi Total Imobilidioy Obgagdes Derivativoy Imebifios Secuntizadas
Sées 3o 4 (522) 1,658 . . (2.380) [
Skres 1317 (8.573) (1.040) - . 7.533) 8
S8 260 27 (529) C (8 . . 297 270
Séfes 28629 (1.35%) (594)." . - 267) 83
Sédes30831 . . {3.627) (1.887) - . (1.840) 1.432
Sties 34035 (.422712) (249.938) - - ©72.778) 166
Séries 360 37 “.00m (1,596 - - (2.601) 7
Séries 400 41 (4.982) (2900p . . {1.982) 23
Serie 48 (89.871) (16.053) (1.524) B 71.304) [
Strios 47 9 48" (4.840) (1.025) - - ©15) %66
Sérlas 49 850 (12.644) (5.407} . . {7.237) 1.894
Séries 51052 L (25310) (19.457) - - 6.89%) 10
Sérles 53054 8.240 (1.#16) - - §.624) 537
Stiies 56 (67.189) (8.154) (1.25%) . (45.793) 85

' Shies 57 {2183} {851) - . (1.312) 889
Séries 580 69 (50.197) {4811) - - 6.286) 726
Skias 600 61 {14.730) (3852) - . (7.878) 07
Sérlas 64065 . (55.885) {2.426) - - (63.759) 17
Stdass | ($5.968) . (2.316) (248 . (8.606) o
Shias67 0 68 T (es28) {260) - - 9.865) ]

Stries 69070 (63814 (8.803) . - (54.908) 164
Sétes T e 72 (#1167 (2811) - . - {8.656) 874
Stde73 (27.881) 2.249) 72 - (25.684) 11.992
Shiios 74075 (16.950) (4208 . . - (12.683) 1.263
Strie 76 (7.2563 - (3055 48 . {4.250) EEE]
S T7 (9.308) (270 . v 7.188) o
Strio 70 (11.851) (2.738) - - (2.116) 869
Strie 76 {101.153) (3541 (470 . 07442 a8
Strio 80 (15810) 23 - (8ss) {16.047) [
Strie 81 {20858} a0 . (624) {20374} 0
Sére 62 {21.083) - a3 - - {21.066) 0
Stre 83 {21148} [ - - (21.148) 1

- Sério 84 {26.418) 45 - - (26.469) 1
Série 85 (o128 | (2.598) - - @827} 176
Siéios 86 0 87 (18.028) - (8739) - . (13.207) 973
Strio 88 (13157 (3.983) - - ©.274) 287
$érias 89 0 50 {28.740} (5.488) k] . (26.291) a2
Série 91 (29.940) [ - B 29.940) 6
Séres 92 0 93 {5.953) (1.728) - - - (4.225) 1023
Sério 94 (17.413) (3:208) . . (.205) 760
Strio 97 {10,224} {1.071) . - (0.047) 3
Stries 98 0 69 11.263) 30883 - - (7.408) 7
Sdrio 100 {310.653) 827 - - (300:625) o
Sério 101 (10.257) (328) - . (9.929) 2
Sério 104 (36.535) 840 - - (3808 i3
Série 105 (13308) {6.102) . - (8.205) 108
Sério 106 (8.507) (1.493) . - @.414) 8
Séds 107 (21.863) (58) - . (21.825) 1
Sédo 108 {26658} 0 . ., (28.656) °
Sérios 109 €110 {43.225) (18.477) . - (27.048) %95
Sdrs 111- {40.799) (10.871) 4 - (20.652) 0 .
Séde 112 (26.424) [ - . (25.424) . 465
Sérts 113 (15.873) ©-118) . . (12.254) 47
Séde 114 (17842} (381} - - (17.261) o
Sddo 115 (48.643) 0 . . (48.643) [

Séde 116 {19.845) .709) . : [ (15.938) 55

Sére 117 @a82) . (iien . - (5.05) 104

Total sem coobrgagao {2.590.281) {443.108) (8.326) (1.319) (2.142.511) 29.283 S
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Seres9e10 {3674) {3.674) - ’ . (2.357)
Séries 950 96 {39.759) {4.074} . ! . - {35.585) £163)
Tolatcom coobrigaglic . (43.433) (7.748) ° 0 (35.685) 2.520)
, . o 31.12.2008 -
CIRCULANTE NAO CIRCULANTE
Valores
recaber
pela
' - Al Recsuals dotsst e agicactes | Recebivals
CRI vo Tolal  Disponibllidades  Financeiras Imobildrios Préprio BNDU  Flnancelras  lmobibdrios
Séries 30 4 521 1 - B8 e - 289 2
Séries 13817 8.708 [ . 1026 - . - 7472
Séries 28 027 _'- 941 2 - 423 . - 154 335
Sérdes 28 €29 2523 o . 1103 7% - 342 975
Sérfes 30 031 5555 44 - 4748 143 - 1.266 2387
Séries 34 @35 L1512 Y] - 26730 . . - 1.086.360
Séries 36 € 37 4235 2 - 733 - - 744 2732
Stries 40 041 5398 Tog0- - 1445, - 205 302 3416
Séheds 91.020 1703 . 7510 . - 137 81670
Stries 47 2 48 2604 8 126 1201 . - 1.209
 Sérles49 6 50 15674 58 403 . 5861 - as 1.247 7.651
SédesS1e52 26.037 ' 184 - 11664 L. - 7.324 7741
Séries 53654 4285 e 324 1.684 . . - 2248
Séries 56 56,638 32 2103 - 2358 - - 746 $1.402
Sdries 57 5.024 27 197 4757 . - 8 .
Sérlos 58 0 59 12,256 - 660 4358 . - - 7.410 .
Sérles 80 ¢ 64 13.929 80 678 4845 - - - 8326
Shries 84 6 85 81.595 - . 8086 - . - - 53.500
Séria 88 17.4277 7 - 8728 - - 82 10.810
Séries 67 0 68 w0627 - a0 390 1.635 . - - 8822
Shiios 896 70 * 62,910 300 3348 11.283 . - 1.301 83.677
Sedes7ie72 13.214 229 1318 3276 - - 55 8.338
Séde73 39.418 3 478 2.66¢ . . 3380 33013
Séries 74875 20432 AL 13 sae . - 1670 11.504
SérieTe 9.008 . 8 84 8083 - - 856 -
15/05/2009 23:32:20 ‘ . i . pag: 42

337



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM = COMISSAO DE VALORES MOBYLYARIOS

ITR ~ Informagdes Trimestrais : Legislagdc Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OQUTRAS , Data-Base - 31/03/2009

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Séria 77 10.202 86 391 2,626 - 695 8514
Série 78 14,413 410 1057 4.108 - . 363 8.472
Série 78 101.367 256 240 2672 . - - 98.219
Séria 80 15.428 . o . R . . 15428 °
Sée 81 20702 . } - - . - 20,702
Sédis 82 20.703 : . B . - - . 20,769
Séroes 20.762 - . . - . - 20.762
Séiia 85’ 11208 - 21 264 3231 - - - 665 7.082
Stries 86 87 Ty Y 68 - 7.087 - . 4.980 10,188
Sére 88 14.977 2] - 4,574 - - s02 9.830
Séides 89 6 30 30.653 80 o7 20.685 - - - B
Séiio 91 29.120 - - - - - - 29.120
Sédes 92 003 7,613 54 395 1295 - . 765 5.104
Sérle 84 20.087 | 842 20 . ey - . - 10.084
Séria 97 9.930 - - 1.038 - . L. 8.894
Sérdes 98 0 99 12,845 97 1.104 4504 . - - 6.750
Sérle 100 - 303701 - - 16.583 . b - 288.618
Série 101 5.342 - - - - - - 5342
Série 104 37.088 2 45 832 - . .2 36,459
Série 105 16.608 63 901 7470 . - . 8174
Sérle 108 o412 - 59 173 . 2432 . - . 6748
setetor 21.600 2 - 459 . - . 21.138
Série 108 28.194 . - - \ . - . 28.104
Séries 1096 110 45,377 183 ¢ 809 19.687 . - - 24.718
Séra 111 a7 618 453 1sost . . : - 27.664
Sédo 112 . 25.219 - - - - . - 25.219
Série 13 ) 18.267 [ -394 15.890 B - - -
Total sem . .

coobiigagio 2532137 5903 23414 274.152 285 eds 22782 2200.256
Séres 00 10 1089 18 - 547 504 276 251 373
Striss 950 96 40.673 ’ 122 838 4480 - . - 35.825
Total com L

coobrigagio 42,942 140 836 4737 504 278 254 36.198

,
CIRCULANTE O GIRCULANTE
15/05/2009 23:32:20 . rag: 43
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edificados
de Instumentos

Séries3e 4 {521) - - T (sen -
Séries 13217 - (8890) (1.028) . S (7.6864) 14
Séries 26 6 27 - (853) (288) . (368) 267
Sérios 28 029 © (1802) 619) - (984) 920
Sérles 30 e 31 (4,423) (1.550) . (2.875) 1.130
Sérles 34 035 (1.114.839) (28.867) B (1.085.974) 274
Séries 38'a 37 (4.238) (844) Lo . {3.593) i
Séries 408 41 (5139 H.22my L 813 258
Sédeds 91018 (a8 - (82.902) -
Sérios 47 048 a1y (1.073) - (1.247) 284
Séries 49 0 50 (14.384) ' (4.538) - ) (9.826) 1,306 '
Séries 5162 izs.m) (5.003) - (21.784) 60

" Séries53est (3.731) {1.189) - (2.543) . 883
Sbiies 58 ' (56.529) (3.442) - (63.089) 107

. Séries 57 (257) {1.504) - . (2.754) 768
Séries 58 2 59 (11.616) {3.649) - (7.867) 740
Sérles 60 0 61 (13,028 . @402y, - . (8999 903
Séries’64 0 65 - (61.220) (830) . 160.391) as
Série 66 (17.231) (6.765) - (10.477) 195
Sérles 67 666 (10.627) (20 . {10.336) -
Séries 69 & 70 (86.238) (8.334) . (58.905) 1674
Sérles 71 072 (13.213) (2.884) . (10.330 o
Série 73 {26.360) (2.267) . (26.094) - 11957
Séries 74 075 {19.088) (4.714) - ) (14.356) 1.382
Série 76 (8.418) (3.384) - (5.053) 881
Sbrie 77 {10.268) 2.917) - (7.952) 23
Série 78 {13.492) (8.021) - (10.472) 218
Sérle 79 . (100.824) (3.438) - (97.186) 763
Série 80 ({ 5.482) t - (854y {14.674) -
Série 8t (20.661) . (844) (19.817) 44
Sbresz {20.858) B (1) (20485) 63
Sério 83 : (zo:slsz) - *(303) {20.549) 110
Sére8s 11.097) 2741y . (8.358) g
Séries 86 ¢ 87 (21.819) 7.851) . (13.968) 784
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Série 88 {14.977) {4.198) . (10.778) -
Sérles 8% 090 (30.260) (4.240) . {26.020) 393 -
Sbios1 (28.120) . - @9.420) - .
Séries 920 93 (6.861) (2.000) . (4.851) 762
Série 94 (19.298) (7.901) B (i1.305) . 791
Sérto 57 T (e.030) (1.036) ' H : (8.808) -
Séries 98 0 99 (12,646 (4.484) . (8.081) -
Série 100 (303.701) (15.183) . (268.518) -
Série 101 (5.922) ) . 49 (5273 - 20
Séiie 104 (38.002) (812) . @e.181) 73
Série 105 (18.581) (6.168) ol ) (10.415) 2
Série 106 (0288) (1401 - C(ren 124
Série 107 (21.698) (459) - (21.438) 2
Sério ;oe ' T (28194) . . . (28.194) -
Stries 1080 110 (44.935) (18.073) . (26.863) 444 -
Séria 111 (47.759) (12.668) . (@509 .
Stre 12 (24.906) S . (24.907) 312
Sére 113 . (16.233) (2:367) - (13.867) .83
Totdl sem coobrigagio  (2.603.330)  (197.741) (2.021) (2.303.568) 28,807 *
Sériss 90 10 (4.084) (159} - (3.908) (2.095)
'séries 95 0 08 (44.007) “03) . @sery - @
Totat com coobrigagho {45.071) (4.192) (40.879) {2.129)

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagdes
Securitizadas”, “Recebivels Imobiltérios* e "Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contéabeis das respectivas operagdes / emissdes de forma
Independente, por emiss&o de'CRI sob o regime fiduciario,

(&) A Companhia ndo possui nenhuma emissdo sujeita 2 atualizagéo dos relatérios de

- classificagéo de risco (ratings) dos CRY's, isto porque néo possui emissdes de valor
nominal unitério inferior a R$ 300, nem emissées que contém a obrigatoriedade de '
realizag#o de relatério de classificagsio de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7°
da Instrugo CVM 414/04. :
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07,01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Em fungdo do momento econdmico turbulento: vivido no final de 2008, o primeiro
- trimestre de 2009 apresentou uma atjvidade mais moderada em todos os setores
da economia. Como conseqliéncia, a atividade da Securitizadora apresentou um
recuo em relagdo ac mesmo periodo do exercicio anterior-& em relagéo ao tltimo
trimestre de 2008..Por conta da expectativa de uma maior estabilidade no restante
do ano, € a queda da taxa de juros, nossas projecdes apontam para um
crescimento ao longo dos préximos trimestres do exercicio, i

’

Abaixo, seguem os principais indicadores de performance da companhia:

Qompra de Carteiras

Durante o 1° trimestre de 2009, a Companhia adquiriu R$ 67.641 mil em carteiras

que servirdo para lastrear novas emissbes de CRI's. Destes, R$ 60.680 mil s&o
recebiveis com lastro comercial] e R$ 6.981 mil s@o com lastro residencial.

Emissdo de CRI's

No 1° trimestre de 2009, a Companhia emitiu as seguintes séiies, totalizando R$
44145 mil: -

¢ 2009- 114, no valor total de R$ 17.259 mil
‘¢ 2009- 116, no valor total de R$ 19.408 mil
"¢ 2009- 117, no valor total de R$ 7.478 mil

Saldos Contabeis °

O saldo de Recebiveis Imobiliarios em 31 de marge de 2009 totalizou.R$ 125.232
mil, comparado com R$ 174,327 mil em 31 de dezembro de 2008.

O volume de carteiras securitizadas em 31 de margo de 2009 totaliza R$
2,552,666 mil, comparado com R$ 2.474.407 mil em 31 de dezembro de 2008,
sendd que os respectivos Certificados de Recebiveis Imobiliarios montam a R$
2.585.620 mil em 31 de margo de 2009, comparado com R$ 2,501,309 mil em 31
de dezembro de 2008.

v

O saldo de Certificados de Recebiveis imobilidrios, vinculados no passivo da
Companhia, em 31 de margo de 2009 totalizou R$ 43.355 mil, comparado com R$
*45.071 mil em 31 de dezembro de 2008,
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPAN.

HIA NO TRIMESTRE

O saldo do Patriménio Liquido em 31 de mar,
comparado com R$ 147.304 mil, em 31 dé d

um crescimento de aproximadamente 0,5%.

A Demonstraggo do Resultadb apresentou no trimestre fi
2009 lucro liguido de R$ 705 mil, comparado com R$ 7.9

¢o de 2009 totalizou R$ 148.009 mil,
ezembro de 2008, fato que representa

ndo em 31 de margo de
93 mil no trimestre findo

em 31 de dezembro de 2008 ¢ com R$ 3.219 mil, no primeiro trimestre de 2008,
conforme demonstrado no quadro a seguir;

Patriménio Liguido e Resultado.do trimestre

EmRSmil .| 9 Trim2009 | 4 Trim 5608

- 1° Trim 2008
lucro Liquido do 705 7.993 3.219
Trimestre - N '

-Patriménio Liguido 148.009 147.304 129.843
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIALS

. Apesar da forte crise econdmica global que teve infcio em 2007, e de suas
inevitdveis influéncias sobre o Brasil, os principals analistas projetam uma
expectativa de estabilidade ao longo 2009, e provavel retomada em 2010. E o
mercado imobiiario, pela importante caracteristica que tem como gerador de
empregos e pela sua representatividade no PIB ters papel importante neste
processg de ‘manutengio do crescimento do pals, sendo objeto de incentivos
estratégicos do governo federal, tal como o recém langado programa “Minha Casa
Minha Vida". Neste contexto, os mecanismos de captacéo de recursos para o
mercadc imobilidrio (Fundos de Investimento Imobiliario, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, etc), frazem ao investidor alternativas de aplicagées de
longo prazo, com rentabilidade compativel a0 mercado financeirc e,
principalmente, com seguranca de ativos imobiliarios. E sendo investimentos de

" renda fixa, com Isengdo de imposto de renda para alguns investidores, trazem
uma excelente opg&o em relagso & renda variavel, que apresentou rentabilidade
fortemente negativa no ano de 2008. Além disso, a alienagao fiduciaria encontra-
se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento extremamente
seguro como garantia real de operagSes imobilidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se
em poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranca ao
investidor em Certificados de Recebiveis Imobili4rios — CRI's, recursos estes que
sdo canalizados novaments na atividade produtiva, possibilifando o
desenvolvimento do mercado secunddrio destes papéis. A perspectiva estavel de
2009 e a possivel retomada de um crescimento em 2010, atrairfo maior volume
de recursos e possibilitardo, no futuro, uma queda nas taxas de juros deste
mercado, trazendo maior nimero de consumidores e Investidores.

A Companhia, além de manter sua politica de originagdo de recebiveis
residenciais, para conseqtientes emissdes de CRI's pulverizados, procura também
atender demanda por operagées estruturadas, lastreadas por créditos imabilirios,
que utilizam os CRI's como forma de financiamento, come continuou ocorrendo no
1° trimestre de 2009. O aumento deste modelo, desde 2008, gerou maiores
receitas, com efeitos imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe
destacar o ‘volume de emissées de CRI's da Brazilian Securities durante o
primeiro trimestre de 2009 foi de R$ 44.145, _

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID),
um contrato de abertura de. finha de crédito, no valor de USD 75 milhdes, para
financiar a aquisigio de receblveis imobilidrios, e conseqliente emissio de CRIs.
Esta linha vem sendo utilizada para_atender as condigdes do mercado,
especificamente uma composigtio mais equilibrada entre recebiveis residenciais e
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIAIS

comerclais. Em 31 de margo de 2009, a Companhia estava utilizando o total da
referida linha. . - .

O aquecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzir um
montante expressivo de receblveis por parte dos . incorporadores, que
necessitando de recursos para novos projetos, j& demonstram a intengdo de
vender tais créditos. O mercado de ‘securitizagdo se beneficiard desta tendéncia,
aumentando seu volume, Além deste aspecto, 0s bancos ja apontam como
estratégia de “funding” no curto prazo a infeng&o de securitizar suas carteiras de
crédito imobiliario. Desta forma, o mercado de securitizagdo d4 mostras de seu
grande potencial no curto e médio prazos. A Brazilian Securities, por estar atuante .
desde 2000, possui a expertise hecessaria para aproveitar os fatores positivos
atuais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento,
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21.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL « SEM RESSALVA

Aos Administradores e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
S&0 Paulo - SP . :

1. Revisamos as informagbes contabeis contidas nas informagdes Trimestrais -
ITR da Brazilian Securities. Companhia de Secwritizagio, referentes ao
‘trimestre findo em 31 de margo de 2009, compreendendo o balango
patrimonial, a demonstragéo do resultado, as notas explicativas e o relatério de

desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio.

2, Nossa revisao foi efetuada de acordo com as normas especificas

estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil,
em conjunto com o- Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu,
principalmente, em: "(a) Indagagae e discussio com os administradores
responsdveis pelas areas contabil, financeira e operacichal da Companhia
Quanto aos principais critérios adotados na elaboragdo das Informagdes
Trimestrais; e (b) revisgo das informages e dos eventos subsequentes que

tenham, 6u possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posig&o financeira e as
operagdes da Companhia. :

3. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhuma
modificagio relevante que deva ser feita nas informagGes contabeis contidas
nas Informagdes Trimestrais acima referidas, para que estas estejam de
acordo com as .normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios -

CVM, aplicaveis a elaboragdo das Informagses Trimestrais, Incluindo o Oficio-
Circulat/CVMISNC/SEP ne 02/2009. _

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas

no Brasil foram alteradas durante 2008 e os efeitos de sua adoc¢do inicial
somente foram contabilizados pela Companhia durante o quarto trimestre de
2008 e divulgados nas demonstragtes financeiras de 31 de dezembro de 2008,
A demonstragdo do resultado, referente ao trimestre findo em 31 de margeo de
2008, apresentada em conjunto com as informagées do trimestre corrente, nso

foi ‘ajustada para fins de comparagdo, conforme facultado pelo Oficio-
Circular/CYM/SNC/SER n° 02/2009. )
Sao Paulo, 15 de maio de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
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CRC 25P 015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
" Contador
CRC 18P 113.118/0-4/
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