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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 3742 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 142 andar, CEP 01.310-916, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n? 03.767.538/0001-14, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Securitizadora”);
e

Na qualidade de interveniente anuente:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 500,
Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n236.113.867/0001-
91, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio”).

Firmam o presente Termo de Securitizag8o de Créditos Imobilidrios (“Termo _de Securitizacdo”), para
vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3742 Série da 12
Emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 82 da Lei n2 9.514/1997, a Instrugdio CYM 414 e a
Instrugdo CVM 476, todos abaixo definidos, e de acordo com as cldusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICBES

1.1. DefinicBes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicGes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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‘Aluguéis”;

A Cedente faz jus ao recebimento de aluguéis pela locagdo do Imével
nos termos do Contrato de Loca¢do Atipico, conforme valores
constantes no Anexo Il;

“Assembleia Geral”:

Assembleia geral dos Titulares dos CRI, convocada e instalada nos
termos da Cldusula Décima Sétima deste Termo de Securitizac3o;

“ANBIMA”:

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Finariceiro e de
Capitais;

“Cedente” ou “WB
Administracdo”:

WB ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Amparo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Waldir Beira, n® 1.000, sala A, Figueira, CEP 13.904-906,
inscrita no CNPJ/MF sob n2 09.427.195/0001-25, com contrato social
firmado em 10 de margo de 2008, arquivado na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob NIRE 35.2.2218841-2;

“Coordenador Lider” ou “Banco
Votorantim”:

BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Nacdes
Unidas, n?14.171, Torre A, 189 andar, Vila Gertrudes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 59.588.111/0001-03;

“Contrato de Locac3o Atipico”:

Instrumento Particular de Contrato de Desenvolvimento de Unidade
Comercial, Construgdo sob Encomenda e Locagiio Atipica e Outras
Avencgas (Built-to-Suit), celebrado entre a Cedente e a Devedora em

12 de setembro de 2008 e aditado em 30 de marco de 2016;

”_(:_Cl_” .

S ——
01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio, sem garantia real imobiliaria [
sob a forma escritural, representativa dos Créditos Imobilidrios, por |
meio da Escritura de Emiss3o, nos termos do Anexo | deste Tern:.o dn
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Securitizagao;

“CETIP":

CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por agdes, com sede
no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Repubilica do Chile, n2 230, 112 andar, CEP 20.031-170;

“Conta Centralizadora:

Conta corrente n2 03857-9, Agéncia 0910, Banco Itau-Unibanco S.A.
(341), de titularidade da Securitizadora;

“Conta Vinculada”:

Conta corrente n2 225.045.601-9, Agéncia 0001-9, Banco Votorantim
S.A. (655), de titularidade da Cedente, onde serdo depositados os
recursos decorrentes do Valor da Cess3o, nos termos do Contrato de
Cessdo;

“Contrato de Cess3o”:

“Instrumento Particular de Contrato de CessGo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado entre a Cedente, a
Devedora e a Securitizadora, por meio do qual a Cedente cedeu a
totalidade dos Créditos Imobilidrios & Securitizadora;

“Contrato de Distribuicdo”:

“Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢cdo Publica Primdria,
Com Esforgos Restritos de Distribuicdo, Sob Regime de Melhores
Esforgos, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios de Emissdo da
Securitizadora” a ser firmado entre o Banco Votorantim, a
Securitizadora e a Devedora para regular a forma de distribui¢do dos
CRI, conforme previsto na Instru¢do CVM 476;

“Créditos Imobilidrios”:

Créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Atipico,
cujo montante, prazo, forma de atualizagdo, vencimentos, bem como
demais elementos caracteristicos encontram-se discriminados na CCl
que lastreia a presente emiss3o;

”gB_l” :

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3742 Série da 12 Emissdo,
lastreados na CCl, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei
n®9.514/1997;

“CRIl em Circulacdo”:

Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou
deliberagdo da Assembleia Geral, serdo excluidos os CRI que a
Securitizadora ou a Devedora eventualmente possuam em tesouraria.
Os votos em branco também deverdo ser excluidos do célculo do
quorum de deliberagdo da Assembleia Geral;

“Custo de Administracdo”:

Custo de administragdo do Patrimdnio Separado, devido 3
Securitizadora na forma da Clausula 12.4.4 deste Termo de
Securitizagao;

“CVM”:

Comissdo de Valores Mobilidrios;

“Data de Emissdo”:

08 de abril de 2016;

“Data de Vencimento”:

15 de setembro de 2036;

“Devedora” ou “Locatdria”:

Quimica Amparo Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de
Amparo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Waldir Beira, n? 1.000,
Figueira, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 43.461.789/0001-90;

“Dia Util”:

Todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou feriado declarad:
nacional; o
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“Documentos da Operacdo”:

(i) o Contrato de Locacgdo Atipico; (ii) a Escritura de Emissdo (abaixo
definida); (iii} o Contrato de Cessdo; (iv) o presente Termo de
Securitizagdo; (v) o Contrato de Distribuicdo; e (vi) o(s) Boletim(ns) de¢
Subscricdo dos CRI;

“Emissdo”:

3742 Série da 12 Emissdo de CRI da Securitizadora;

“Escritura de Emissdo”:

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural firmado
entre a WB Administragdo e a Instituigdo Custodiante, por meio do

qual a CCl foi emitida para representar os Créditos Imobiliarios; |

“Escriturador dos CRI”:

Itati Corretora de Valores S.A., instituicio financeira, com sede na |




Cidade de S&3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.500, 32 andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragiio dos CRI:

“IGP-M/FGV":

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas;

“IPC/FIPE": indice de Pregos ao Consumidor, da Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas;
“Imdvel”: Terreno composto por 2 (duas) glebas, com 4&rea total de

131.417,594m’, situados na cidade de Amparo, Estado de Sdo Paulo,
conforme matricula n2 33.341, do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Amparo, cadastrada na Municipalidade da Estancia de
Amparo como contribuinte n? 0191-1200;

“Indenizacdo”:

Em virtude de descumprimento de quaisquer obrigacdes contratuais
da Locatadria ndo sanadas em até 15 (quinze) dias contados da
notificagdo que receber nesse sentido, a Llocatdria pagarda a
Securitizadora, a titulo de perdas e danos, o valor dos Aluguéis ainda
faltantes para que se complete o periodo de 20 (vinte) anos, em
atendimento ao disposto no artigo 412 do Cédigo Civil. A
Securitizadora aplicard o produto da Indenizacio no resgate
antecipado dos CRI;

“Instituicdo Custodiante”:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2500, Bloco 13,
sala 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 36.113.867/0001-91, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social;

“IOF/Cambio”:

Imposto sobre Opera¢Ges de Cimbio;

“IOF/Titulos”:

Imposto sobre Operagbes com Titulos e Valores Mobilidrios;

“Instrucdo CVM 28":

Instru¢do da CVM n? 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 358”:

Instru¢do da CVM n2358, de 03 de janeiro de 2002 conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 400”:

Instru¢do da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 414":

Instrugdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 476”:

Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme |

alterada e atualmente em vigor;

“Instrucdo CVM 539”:

Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013,conf_orme
alterada e atualmente em vigor;

“Investidores” ou “Titulares dos
CRI":

Significa aqueles investidores que vierem a subscrever ou adquirir os
CRI;

“Investidores Qualificados”:

Sao aqueles investidores definidos no artigo 9-B da In—stru_g_é_b_é\yli/'l'

n2 539: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a
RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condigdo de investidor qualificado mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo 9-B da Instrugdo CVM 539; {iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de

qualificagdo técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela VM |

como requisitos para o registro de agentes autdbnomos i !

investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobilidrios, em relagdo a seus recursos proprios; e {iv) clubas
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais




cotistas, que sejam Investidores Qualificados;

“Investidores Profissionais”:

Sdo aqueles definidos no artigo 92-A da Instrugdo CVM n? 539: |
(i) instituigdes financeiras e demais instituices autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii} companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condi¢do de investidor profissional mediante termo
proprio, elaborado de acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM
539; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes autdnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos
proprios; e (viii) investidores n3o residentes;

“IRRF":

Imposto de Renda Retido na Fonte;
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“Lei das Sociedades por Acdes”:

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada e
atualmente em vigor;

“Lei n? 9.514/1997":

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada e
atualmente em vigor;

“Lein®10.931/2004":

Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada e
atualmente em vigor;

“Lein?6.385/1976":

Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada e
atualmente em vigor;

“Oferta Restrita”:

Oferta pulblica de valores mobilidrios distribuidas com esforcos
restritos, por meio da qual os CRI serdo distribuidos publicamente,
nos termos da Instrugdo CVM 476;

“Patrimdnio Separado”:

Patrimobnio constituido, apds a institui¢do do Regime Fiduciério, pelos
Créditos Imobilidrios, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Securitizadora e se destina exclusivamente 3 liquidacdo
dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
Custos de Administragdo e obrigagdes fiscais;

“Regime Fiducidrio”:

Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/1997, a Securitizadora institui
regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente
constituicdo do Patrimbnio Separado;

It

‘Remuneracio”:

Tem o significado atribuido na Clausula Sexta deste Termo de
Securitizagdo;

“Resolucdo n? 4.373":

Resolugdo n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada e
atualmente em vigor;

“Valor da Cessdo”:

Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora pagara a
Cedente o valor de RS 56.784.613,24 (cinquenta e seis milhdes,
setecentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e treze reais e vinte e
quatro centavos), conforme a Clausula 2.1 do Contrato de Cess3o.

CLAUSULA SEGUNDA - DA AUTORIZAGAO PARA EMISSAO

2.1. A Securitizadora esta autorizada a realizar, nos termos de seu estatuto social e da Reunido do
Conselho de Administragdo, realizada em 26 de junho de 2014, a presente Emissdo.




CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
3.1. Vincula¢do dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora realiza, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl integral aos
CRt da 3742 Série de sua 12 Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Cldusula Sexta abaixo.

3.1.1. Os Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizagdo tém nesta data o
valor de RS 131.517.556,43 (cento e trinta e um milhdes, quinhentos e dezessete mil,
quinhentos e cinquenta e seis reais e quarenta e trés centavos), correspondente ao valor
total do Contrato de Locagdo Atipico nesta data. Os Créditos Imobilidrios vinculados pelo
presente Termo de Securitizagdo encontram-se representados pela CCl, na forma da Lei n?
10.931/2004, conforme Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo.

3.1.2. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Securitizadora através da
celebragdo do Contrato de Cessdo, pelo qual a Securitizadora obrigou-se a pagar 3 Cedente o
Valor da Cessdo, observados os termos e condi¢cdes daquele instrumento.

3.1.3. Conforme estabelecido no Contrato de Locagdo Atipico, a data do inicio da prorrogacio
da locacdo corresponde a data da assinatura do primeiro aditamento ao Contrato de Locagio
Atipico, qual seja 30 de marg¢o de 2016.

3.1.3.1. Em decorréncia do carater personalissimo das relagdes juridicas do Contrato de
Locagdo Atipico, foi estabelecido entre a Cedente e a Locatdria que o prazo de vigéncia
minimo da locagdo é de 20 (vinte)anos a contar da data de assinatura do primeiro
aditamento ao Contrato de Locagdo Atipico, e que em nenhuma hipétese havera revisio do
valor do Aluguel.

3.1.4. A CCI que representa os Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma escritural por
meijo da Escritura de Emissdo, a qual sera custodiada pela Instituigdo Custodiante, e serd
devidamente registrada na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 32 e 42 do artigo 18 da
Lei n2 10.931/2004.

3.1.5. O presente Termo de Securitizagdo serd registrado na Instituicio Custodiante, nos
termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931/2004.

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Origem da CCl e Outras Caracteristicas

4.1, A CCl vinculada ao presente Termo de Securitizagdo corresponde ao direito de recebimento
dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locacdo Atipico, cujas caracteristicas
encontram-se descritas e individualizadas no Anexo | a este Termo de Securitizac¢o.

4.2, A CCl foi custodiada junto a Instituigdo Custodiante, nos termos do §492, do artigo 18, da Lei
ne 10.931/2004.

Prazos e Condi¢bes dos Créditos Imobilidrios

4.3. Os Creditos Imobiliarios compreendem: (i) o direito de recebimento de 100% (cem por cento)
do somatério dos Aluguéis devidos nos termos do Contrato de Locacgdo Atipico com exce¢do da
parcela referente a tributagdo incidente sobre o valor dos alugueis mensais, nos termos da
Clausula 13 do Contrato de Locagdo Atipico; e (ii) todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por for¢a do Contrato de Locacdo Atipico,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetaria, juros, encargos




moratoérios, penalidades, indenizacBes, seguros, garantias e demais encargos contratuais e legais
porventura devidos.

4.4.1. O Aluguel ser3d reajustado pela menor periodicidade legal, de acordo com a variacdo
percentual acumulada do IGP-M/FGV, ficando ajustado que na hipétese de o IGP-M/EGV vir a
ser extinto ou considerado inaplicavel ao Contrato de Locagdo Atipico, os valores fixados no
Contrato de Locagdo Atipico passardo automaticamente a ser corrigidos pelo IPC/FIPE, ou na
impossibilidade de utilizacdo deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente
permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a infla¢do do periodo. Este novo indice serd
definido de comum acordo em Assembleia Geral e devera ser indicado em aditivo contratual.

4.4.2. O ndo pagamento do Aluguel na data de seu vencimento, acarretara na aplicagdo de
multa moratdria de 10% (dez por cento) sobre o valor devido pela Devedora, acrescido de
juros de 1% (um por cento) ao més, corrigido monetariamente de acordo com a variagdo
positiva do IGP-M/FGV, ambos calculados pro rata die, desde a data de vencimento do
aluguel até a data de efetivo pagamento pela Devedora a Cedente.

4.4.3. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios deverdo ser feitos diretamente na Conta
Centralizadora de titularidade da Securitizadora, observados os termos do Contrato de
Locagdo Atipico e do Contrato de Cess3o.

Cobranca e Administragdo dos Créditos Imobilidrios

4.4, Cabera a Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobilidrios, na forma, tempo e modo
assinalados neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operag3o.

4.5.1. As atividades relacionadas a administra¢do dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas
pela Securitizadora, conforme disposto neste Termo de Securitizagio e compreenderdo no
minimo as seguintes tarefas:

(i} acompanhamento da evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as
condi¢Bes estabelecidas no Contrato de Locagdo Atipico, apurando e informando a
Devedora, conforme o caso, os valores devidos, nos termos desse instrumento; e

(ii) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de
qualquer liquidagdo, deles dando quitagao.

4.5.2. A Securitizadora enviard ao Agente Fiduciario relatérios anuais, até o més de margo,
contendo informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento dos Créditos
imobiliarios sob sua administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e respectivo saldo devedor.

4.5.3. Caso eventuais valores pagos pela Devedora, sejam recebidos pela Securitizadora

que atuara na qualidade de mandatdria da Devedora, nos termos do art. 653 e seguintes do

Cédigo Civil, depois da liquidagdo total do Patrimdnio Separado, tais valores serdo devolvidos

a Cedente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for notificada do seu p
recebimento.




CLAUSULA QUINTA — CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
E PAGAMENTO DO VALOR DA CESSAO

5.1. A Cedente, por meio do Contrato de Cessdo, cedeu e transferiu a Securitizadora, que, por sua
vez, adquiriu da Cedente, observados os termos e condigdes do Contrato de Cessdo, a CCl
representativa dos Créditos Imobiliarios.

5.1.1. O Contrato de Cessdo ndo representa a assungdo pela Securitizadora das obriga¢Ges
assumidas pela Cedente no Contrato de Locacdo Atipico.

5.2. Em contrapartida a cessdo dos Créditos Imobilidrios pela Cedente a Securitizadora, e por
todas as obrigagdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo, a Securitizadora comprometeu-
se a pagar a Cedente o Valor da Cessdo, nos termos da Clausula 2.1 do Contrato de Cess3o.

5.3. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente responsabiliza-se pela existéncia integral,
exigibilidade, legitimidade e correta formalizacdo dos Créditos Imobilidrios derivados do Contrato de
Locagdo Atipico, os quais ddo origem ao lastro da CCl.

5.4. Os recursos retidos na Conta Vinculada serdo aplicados em titulos publicos federais ou
certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira ou demais institui¢des
fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil, com liquidez didria e sem periodo de caréncia, e os valores
que sobejarem apds a quitacdo dos CRI serdo devolvidos a Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis do Gltimo pagamento realizado a construtora.

CLAUSULA SEXTA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO

6.1. A emissdo dos CRI objeto deste Termo de Securitiza¢do pela Securitizadora observard as
seguintes condi¢des e caracteristicas:

(a) Emissdo: 18;

(b) Série: 3748,

(c) Quantidade de CRI: 128 (cento e vinte e oito);

(d) Valor Global da Série: RS 56.784.613,12 (cinquenta e seis milhdes, setecentos e oitenta e
quatro mil, seiscentos e treze reais e doze centavos);

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 443.629,79 (quatrocentos e quarenta e trés mil, seiscentos e vinte
e nove reais e setenta e nove centavos);

(f) Prazo da Emissdo: 7.465 (sete mil quatrocentos e sessenta e cinco) dias;

(g) Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios na forma
do artigo 92 da Lei n? 9.514/1997, nos termos da Clausula Décima Primeira abaixo;

(h) Forma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera

comprovada por extrato emitido pela CETIP enquanto os CRI estiverem eletronicamente custodiados
na CETIP. Adicionalmente serdo admitidos o extrato expedido pelo Escriturador com base nas
informagdes prestadas pela CETIP;

(i) Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI,
deduzidas as despesas de estruturagio e emissdo do CRI, serdo utilizados pela Securitizadora para
pagamento do Valor da Cessdo a Cedente, nos termos do Contrato de Cessao;

)] Local e Data de Emissdo: Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI é o dia 08 de \
abril de 2016. O local de emiss3o é a Cidade de S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo;
(k) Data de Vencimento: Os CRI terdo prazo de duracdo de 7.465 (sete mil quatrocentos e

sessenta e cinco) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de setembro de

2036;
(n Garantias: A Cedente emitiu a CCl com coobrigagdo e responderd, na forma da lei, pela
existéncia dos Créditos Imobilidrios cedidos, pela execugdo das Obras, conforme repulada nn

Contrato de Locacgdo Atipico, e pela solvéncia da Devedora;
S
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(n) Remuneracdo: A remunerag¢do dos CRI serd composta por atualizacdo monetéaria, conforme
abaixo calculada, com base na variagdo positiva do IGP-M/FGV, acrescida de juros remuneratorios a
taxa de 10,00% (dez por cento) ao ano, com base 360 (trezentos e sessenta} dias corridos, calculados
da seguinte forma:

J =VNa x (Fator Juros - 1), onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
nf:'_n
n°mesesx30 |
i N
FatorJuros =|| — +1
100

Onde:

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:

i = 10,0000
VNa = Conforme definido abaixo
n2 meses = Ndmero de meses inteiro entre o més em que ocorre a emissdo e o primeiro

pagamento ou incorporagdo dos juros, ou nimero de meses inteiro entre o més em que ocorre a
incorporagdo dos juros, ou pagamento anterior de juros e o préximo pagamento de juros, conforme
aplicavel.

N = Ndmero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

dcp = Ndmero de dias corridos entre a data de emissao,
incorporagdo ou Ultimo pagamento de juros e a data de célculo, pagamento ou vencimento

dct = Ndmero de dias corridos existente no numero de meses

entre a emissdo e o primeiro pagamento ou incorporagdo, ou entre a incorporagédo, ou pagamento
anterior e o préximo pagamento de juros. Para o primeiro pagamento em 13/09/2016, entende-se
como dct o numero de dias corridos entre 13/03/2016 a 13/09/2016.

(o) Atualizacdo Monetdria: Pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV, acumulado no periodo,
tomando-se como termo inicial aquele divulgado no segundo més anterior ac do pagamento do
Aluguel imediatamente anterior e, como termo final, o do segundo més anterior ao do pagamento do
Aluguel que esteja vencendo, sendo que o primeiro pagamento ocorrera em 13 de setembro de 2016
e o Ultimo em 15 de setembro de 2036, demais pagamentos conforme Anexo Il. Se, na data de
vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Securitizadora ndo houver apuragdo e/ou
divulgacdo do IGP-M/FGV, serd aplicado o Ultimo IGP-M/FGV divulgado, calculado pro rata temporis,
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Securitizadora e os titulares de CRI
quando da divulgagdo posterior do IGP-M/FGV que seria aplicavel.

(p) Periodicidade da Atualizacdo Monetaria: Anual;

(a) Célculo da Atualizacdo Monetéria:

VNa = (VNB) x C

VNa = Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitdrio de emissdo dos CRI, ou da data da Ultima amortizacdo ou
atualizagdo ou incorporacdo de juros, se houver, calculado/informado com 8 {oitu) casas
decimais, sem arredondamento;




C = Fator da varia¢do acumulada do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C=—2 onde:
0

NIn= Numero indice do segundo més imediatamente anterior ao més de atualizac3o.
NIO = Numero indice do segundo més imediatamente anterior ao Gltimo més da emissdo, se
for o caso ou da dltima atualiza¢3o.

Excepcionalmente para a corregdo monetdria do primeiro pagamento em 13 de setembro de
2016, aplicar o pro-rata como segue:

dcp
(mel)m
N"mD'

C — X [(IVI]HTE)]
NIWH
{§1,,p = Ndmero indice do IGP-M divulgado em Janeiro de 2016.
¥I,1 = Ndmero indice do IGP-M divulgado em Fevereiro de 2016.
N1 = NUmero indice do IGP-M divulgado Julho de 2016

dcp = Dias corridos entre a data de emissdo, exclusive, e 13 de abril de 2016, inclusive.
dct = Dias corridos entre o dia 13/03/2016, exclusive, e o dia 13 de abril de 2016, inclusive.

Exclusivamente para o cdlculo em qualquer data diferente das Datas de Pagamento ja
previstas, serd considerado o seguinte célculo de pré-rata da atualizacdo monetaria:

/ dey
_ [(A ]ml)] v (N[nm)dct
Nlm(] Nlml

NI,,,5 = Ndmero indice do IGP-M divulgado no segundo més imediatamente anterior ao do
ultimo pagamento de juros, ou incorporacdo de juros, se houver.

NI,.1 = Nimero indice do IGP-M divulgado no terceiro més imediatamente anterior a data do
calculo.

NIy, = Ndmero indice do IGP-M divulgado no segundo més imediatamente anterior a data
do célculo.

dep = Dias corridos entre o dia 13 do més imediatamente anterior a data do célculo,
exclusive, e a data de calculo, inclusive.

gct = Dias corridos entre o dia 13 do més anterior a Data de Calculo, exclusive, e o dia 13 do
més posterior a Data de Calculo, inclusive.

Na hipdtese de extingdo do IGP-M/FGV, o valor nominal e as parcelas de resgate dos CRI
passardo a ser atualizados pelo IPC/FIPE, ou na impossibilidade de sua utilizagdo, outro indice
oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a
inflacdo do periodo.

{r) Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo e Amortizacdo: Os valores relativos a Q//
Remuneragdo e a amortizacdo dos CRI deverdo ser pagos nos dias constantes do Anexo ll, sendo que :

0 primeiro pagamento sera realizado em 13 de setembro de 2016 (cada data, uma “Data_de ‘P
Pagamento da Remuneracdo” e uma “Data de Pagamento da Amortizacdo”); U

(s) Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos em uma Unica data
pelo seu Valor Nominal Unitério e serdo integralizados a vista: (i) em moeda corrente nacional; e/ou
(il) com a entrega dos CRI da Série 2.008-108 (cddigo do ativo na CETIP: 0810019390}, emitidos peiu
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Securitizadora em 13 de setembro de 2008, a titulo de dagdo em pagamento em gualquer caso, no
ato da subscricdo, de acordo com as normas de liquidagdo aplicdveis a CETIP (“Data de

Integralizacdo”);

(t) Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo da Securitizadora, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
respectivo vencimento coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos;

(u) Encargos Moratdrios dos CRI: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer guantia
devida aos Titulares dos CRI, em razdo do ndo pagamento, pela Devedora e/ou pela Cedente,
conforme aplicavel, dos valores devidos nos termos dos respectivos Documentos da Operagdo, 0s
débitos em atraso ficardo sujeitos aos seguintes encargos moratérios, os quais, quando do seu
recebimento pela Securitizadora, deverdo ser integralmente transferidos aos titulares dos CRI:

(i) Multa moratéria de 2% (dois inteiros por cento) sobre o valor devido e n3o
pago; e
(i) juros de mora de 1% {um inteiro por cento) ao més calculados pro rata die

até o efetivo pagamento.

Caso o atraso no pagamento decorra de culpa ou dolo da Securitizadora, comprovado transitado em
julgado, no cumprimento de suas respectivas atribuigdes, a Securitizadora serad responsavel pelo
pagamento dos encargos moratérios acima previstos;

(v) Publicidade: Todos os atos e decisGes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos titulares dos CRI deverdo ser veiculados, na forma de aviso, no
jornal “O Dia” do Estado de Sdo Paulo e por meio do website da Securitizadora;

(w) Registro para_Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo no
mercado primario através do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela CETIP e para negociagdo no mercado secundério por meio do CETIP21 — Titulos
e Valores Mobiliarios (“CETIP21”}), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidacdo
financeira e a custddia eletrdnica realizadas através da CETIP; e

(x) Classificacdo de Risco: Ndo havera classificacdo de risco para os CRI.

CLAUSULA SETIMA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

7.1. Tratamento Tributdrio Aplicdvel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritas a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as
informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores
quanto a tributagdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular do CRI, levando em consideragdo
as circunstancias especificas de seu investimento.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de
22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima rlc
720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de




CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei n2 11.033/04 e artigo 65 da Lei
n2 8.981/95).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢cdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando
o direito a ser deduzido do IRPJ apurado em cada periodo de apuragiio {(artigo 76, | da Lei
n? 8.981/95). O rendimento tambhém devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo integram atualmente a
base de célculo da COFINS e da PIS, caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribuicSes pela
sistematica cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica tributada de acordo com a
sistemdtica ndo-cumulativa, tais contribui¢des incidem atualmente a aliquota zero sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicBes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitaliza¢do, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencio do IRRF.

Ndo obstante a iseng¢do de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, & aliqguota de 15%. As carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n2 9.532, de 10 de
dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a Contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 12 de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forga do artigo 39,
inciso Il, da Lei n2 11.033/04.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, 0 imposto ndo é compensavel (artigo 76, ll, da Lei n? 8.981/95). As entidades imunes estdo
dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢gdo a fonte
pagadora (artigo 71 da Lei n? 8.981/95, com a redagdo dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho de
1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI
no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo n2 4,373, os rendimentos auferidos estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita para o caso de Investidor domiciliado
em pais ou jurisdigdo considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (“Jurisdicdo_de Tributacio
Favorecida”).




Imposto sobre Operacdes de Cimbio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do CMN (Resolugdo n2
4.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de caAmbio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do 10F/Cdmbio a aliquota de 0% (zero por
cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de
2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser reduzida até o
percentual de 0% (zero por cento} ou majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operacdes de cdmbio ocorridas ap6s
esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Qperac¢des com Titulos e Valores Mobilidrios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do 10F/Titulos, conforme Decreto n2 6.306, de 14
de dezembro de 2007, e alteragBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento} ao dia, relativamente a operagdes transa¢des ocorridas apds este

eventual aumento.

CLAUSULA OITAVA — PROCEDIMENTO DE COLOCACAO E DISTRIBUICAO

8.1. A distribui¢do priméria dos CRI serd publica com esforgos restritos, em regime de melhores
esforgos de colocacédo, com intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema
de distribui¢do, observados os termos e condigdes estipulados no Contrato de Distribui¢3o.

8.2. Em observincia ao disposto na Instrucdo CVM 476, a Oferta Restrita serd destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais observado que: (i) somente serd permitida ao
Coordenador Lider a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e (ii) os
CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

8.3. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, entre Investidores Qualificados,
depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscrigdo ou aguisigdo dos CRI pelos Investidores
Profissionais, conforme determinado nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476 e desde que a
Securitizadora cumpra com todas as obriga¢des previstas no artigo 17 de referida instrugéo.

8.4. Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente poderdo
ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Securitizadora obtenha o registro de
oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6.385/1976, e da Instrugdo
CVM 400 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

8.5. Nos termos da Instru¢cdo CVM 476, a Oferta Restrita estd automaticamente dispensada do
registro perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n26.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

8.6. A Oferta Restrita serd registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA exclusivamente para
informar a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 12, §29, do “Codigo ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisicdo de Valores
Mobilidrios”, em vigor desde 03 de fevereiro de 2014, na forma da Delibera¢do n? 5 de 30 de julho de
2015.
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8.7. Por ocasido da subscri¢do, os Investidores deverdo fornecer, por escrito, declaragdo no
Boletim de Subscri¢do, o qual inclui a declaragdo dos Investidores Profissionais, atestando que estdo
cientes de que: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM; e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as
restrigbes de negociagdo previstas na Instrugdo CVM 476.

8.8. Inicio_e Encerramento _da Oferta Restrita: A Oferta Restrita serd iniciada e encerrada
conforme estabelecido no Contrato de Distribuicdo.

8.9. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM 476, o inicio da Oferta Restrita devera
ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira
procura a potenciais investidores.

8.10. Em conformidade com o artigo 8°da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta Restrita
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento.

8.11. As comunicagdes mencionadas nas Clausulas 8.9 e 8.10 acima deverdo ser encaminhadas por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas
nos Anexos 7-A e 8 da Instrugdo CVM 476, respectivamente.

CLAUSULA NONA - DO RESGATE ANTECIPADO
9.1. Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI: Independentemente da anuéncia dos Titulares dos

CRI, a Securitizadora devera promover o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI no caso de rescisdo
antecipada do Contrato de Locagdo Atipico.

9.2. Concomitantemente ao recebimento do pagamento da Indenizagdo, a Securitizadora
promovera o resgate dos CRI. Os CRI serdo resgatados pelo seu valor unitario atualizado na data do
evento, devidamente remunerado na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, devendo a
Securitizadora notificar o Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 5 {cinco) dias do evento de
resgate. O Cedente devera comunicar a Securitizadora nesse sentido, com no minimo 20 (vinte) dias
de antecedéncia da rescisdo.

9.3. Para os CRI custodiados eletronicamente na CETIP, a operacionalizagdo do Resgate
Antecipado seguird os procedimentos adotados pela CETIP, a qual devera ser notificada pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, com antecedé&ncia minima de 2 (dois) Dias Uteis de sua
realizagdo.

CLAUSULA DECIMA — PAGAMENTO DE CUSTOS E DESPESAS

10.1. A Securitizadora serd responsavel pelo pagamento das seguintes despesas: (i) todas as
despesas com a obtengdo e manutengdo, nos prazos legalmente exigidos, de todas e quaisquer
licengas, aprovagbes, autorizagdes e alvards legalmente exigidos para o regular funcionamento da
Securitizadora; (ii) despesas com o registro da documentacdo societdria da Securitizadora; e
(ifi) despesas com a publicagdo da documentagdo societaria da Securitizadora.

10.2. Ser3o deduzidas para obtenc¢do do Valor da Cessdo as despesas relacionadas a emissdo e
estruturag¢do dos CRI e da Emissdo. A Cedente também serd responsavel pelo pagamento, direto ou
indireto, das despesas recorrentes dos CRIl, bem como por despesas eventuais necessarias na vida
dos CR!, tais como, mas ndo exclusivamente, as incorridas com a convocacdo e realizag¢do do
Assembleia Geral.




10.3. O Patrimdnio Separado devera arcar com eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e
custodia dos CRI, ndo compreendidas nos itens 10.1 e 10.2 acima, incluindo, sem limitag3o:

(a) aquelas cuja responsabilidade n3o seja expressamente atribuida a outra
pessoa;
(b) relacionadas a cobranga de quaisquer valores devidos pela Devedora nos

Documentos da Operagdo, exceto quanto as cobrangas ordindrias dos valores dos
Créditos Imobiliarios, que serdo pagas pela Cedente, nos termos do Contrato de
Cessdo; e

(c) a extracao de quaisquer tipos de certid®es judiciais ou extrajudiciais.

10.4. Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
titulares do CRI sdo de inteira responsabilidade do Patrimdnio Separado.

10.5. No caso de destituigdo da Securitizadora, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, as
despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e seus
valores adiantados ao Agente Fiducidrio, extraidos do Patriménio Separado, na data da respectiva
aprovagao.

10.6. Em razdo do disposto no item 10.5 acima, as despesas a serem adiantadas pelo Patrimdnio
Separado, na defesa dos interesses dos Titulares do CRI incluem: (i) as despesas com contratacdo de
servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros especialistas; (ii) as custas,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar ou executar os créditos
oriundos de qualquer dos Documentos da Operacdo; (iii) despesas com viagens, estadias e
alimentagdo incorridas pelos representantes do Agente Fiducidrio ou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos ou cobrancga dos créditos oriundos de qualquer
dos Documentos da Operagdo; (iv) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais
propostas pela Securitizadora, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia do Patrimdnio
Separado para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REGIME FIDUCIARIO
11.1. Vinculo a Emissio dos CRI

11.1.1. Os Créditos Imobiliarios, assim como todos os direitos, garantias, valores, multas,
indeniza¢des e prerrogativas descritos nos Documentos da Operacgdo, e todas e quaisquer outras
garantias no futuro incluidas ou somadas aos Documentos da Operagdo sdo expressamente
vinculados a Emissdo dos CRI (“Bens Vinculados”).

11.2. Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Bens Vinculados
11.2.1. Nos termos dos artigos 92 e 10 da Lei n29.514/97, a Securitizadora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Bens Vinculados, o qual estd submetido a3
seguintes condi¢des:




(a) os créditos relativos aos Bens Vinculados, incluindo quaisquer recursos que
sejam ou venham a ser mantidos na Conta Centralizadora, destacam-se do
patrimdnio da Securitizadora e constituem Patriménio Separado;

(b) a CCl é afetada neste ato como lastro da Emiss3o dos CRI;

(c) o agente fiducidrio do Patriménio Separado serd o Agente Fiduciario, e o0s
beneficidrios do Patrimonio Separado serdo os Titulares dos CRI; e

(d) o Patrim6nio Separado sera liquidado na forma prevista na Cldusula 12.4
deste Termo de Securitizagdo.

11.2.2. Os deveres, responsabilidades, forma de atuacdo, remunera¢do, condi¢des e forma de
destituigdo ou substituicdo do Agente Fiduciario est3o descritos na Cldusula Décima Sexta abaixo.

11.2.3 Os Bens Vinculados, incluindo quaisquer recursos que sejam ou venham a ser mantidos na
Conta Centralizadora:

(a) nao se confundem com o patriménio da Securitizadora;

(b) manter-se-30 apartados do patrimbénio da Securitizadora até que se
complete a liquidagdo da totalidade dos CRI objeto da presente Emissdo;

(c) destinam-se exclusivamente a liquidac3o dos CRI;

(d) estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora, exceto conforme os termos do artigo 76 da Medida Proviséria
n2 2158-35, de 24 de agosto de 2001, que dispdem que: (i) o regime fiduciario sobre
os CRI e o Patrimoénio Separado ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Securitizadora, e (ii) a totalidade do
patrimbnio da Securitizadora, inclusive aguele objeto de separacdo, tal como o
Patriménio Separado, responde pelos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista da Securitizadora;

(e) ndo sao passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da Devedora, da Cedente e/ou da Securitizadora; e

(f) s responderdo pelas obriga¢Oes inerentes aos CRI a que esta afetado e ao
pagamento das despesas de administracdo do Patrimoénio Separado e respectivos
custos tributarios.

11.3. Valores Recebidos
11.3.1. Todos os valores recebidos pela Securitizadora em fungdo da vinculagdo aqui estabelecida ou
em razdo do Patrimbnio Separado deverdo ser aplicados exclusivamente para o pagamento das
obrigagdes inerentes aos CRI e das despesas de administragdo do Patriménio Separado e respectivos
custos tributarios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Administragdo do Patrimdnio Separado

12.1.1. O Patrimbnio Separado sera administrado pela Securitizadora e serd objeto de registro
contdbil préprio e independente. A Securitizadora deverd elaborar e publicar suas demaonstracies
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financeiras, destacando o Patrimonio Separado em notas explicativas ao seu balan¢o ou conforme
critério a ser regulamentado pelos 6rgdos competentes.

12.1.2. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll da Instrugdo CVM 414, a Securitizadora
declara que:

(a) o controle e distribuicdo dos recursos decorrentes da arrecadagdo dos
Créditos Imobiliarios serdo realizados pela Securitizadora;

(b) a arrecadacdo e a cobranga dos Créditos Imobilidrios serdo realizadas pela
Securitizadora ou por terceiros por ela contratados, e distribuidos aos Titulares dos CRI,
na proporg¢ado que detiverem dos referidos titulos;

(c) 0s pagamentos relativos a CCl serdo depositados na Conta Centralizadora
de titularidade exclusiva da Securitizadora e vinculada exclusivamente aos CRI; e

(d) a custodia da CCl serd realizada pela Instituicdo Custodiante.

12.1.3. O Agente Fiducidrio assumira imediatamente a custddia e administracio do Patrimdnio
Separado, podendo, inclusive, transferi-lo para terceiros, previamente aprovados pelos Titulares dos
CRI, inclusive entidade integrante do Sistema Financeiro Imobilidrio~ SFI isenta de passivos
trabalhistas, fiscais ou previdencidrios, em qualquer das seguintes hipéteses:

(a) a ocorréncia de qualguer evento, inclusive o descumprimento pela
Securitizadora das obriga¢des aqui estabelecidas, que afete o recebimento tempestivo
dos pagamentos a que os titulares dos CRI fagam jus ou o Patrimdnio Separado, desde
gue tal evento (i) ndo derive do descumprimento das obrigacbes da Devedora e/ou da
Cedente, e (ii) ndo seja sanado nos prazos para purgagao da mora aqui definidos;

(b) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; ou

(c) dissolugdo, liquidacdo, requerimento de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, pedido de autofaléncia, decretagdo de faléncia, insolvéncia, ou, ainda,
qualguer procedimento similar que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado
contra a Securitizadora.

12.1.4. Na hip6tese de os Titulares dos CRI deliberarem novas normas de administragdo do
Patrimdnio Separado, nos termos do item 12.2.2 abaixo, podera ser acordado, inclusive, a
transferéncia da CCl a entidade que opere no sistema financeiro imobilidrio, nos termos do §12 do
artigo 14 da Lei n2 9.514/97.

12.2. Insuficiéncia dos Bens do Patrimonio Separado
12.2.1. Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua quebra.

12.2.2. Na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio
convocard Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do
Patrimdnio Separado, bem como a nomeagdo do liquidante.

12.2.3. A Assembleia Geral mencionada na Cldusula 12.2.2 acima, convocada mediante odital
publicado por trés vezes, com antecedéncia minima de 20 (vinte} dias no jornal estipulado no item
6.1 (v) acima, instalar-se-a4, em primeira convocagdo, com a presenga de Titulares dos CRI que
representem, pelo menos, dois tercos do valor global dos CRI e, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero, sendo vélidas as deliberagGes tomadas pela maioria absoluta desse capital.
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12.3. Responsabilidade e Insolvéncia da Securitizadora

12.3.1. A totalidade do patrimonio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

12.3.2. Aiinsolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patriménio Separado aqui constituido.

12.3.3. Os pagamentos da CCl ou outros necessarios a viabilizacdo da amortizagcdo e/ou juros
remuneratoérios dos Investidores, sob Regime Fiduciario em Patriménio Separado, conforme descrito
neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacio da
Securitizadora.

12.4. Lliquidac¢do do Patrimdnio Separado
12.4.1. O Patrimdnio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CR! na Data de
Vencimento ou, a qualquer tempo, na hipétese de Regate Antecipado; ou

(b) apos deliberagdo nesse sentido da Assembleia Geral convocada nos termos
da lei e da Clausula 12.2.3 deste Termo de Securitizacdo, mediante transferéncia da CCl
e dos demais bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos beneficidrios do Patrimdnio Separado, ou a
terceiros, previamente aprovados pelos Titulares dos CRI. Neste caso, a CCl e demais
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado ser3o transferidos imediatamente,
em dagdo em pagamento, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Securitizadora sob os CRI, cabendo ao Agente Fiducidrio ou a terceiro, conforme o
caso, apés deliberagdo dos titulares dos CRI: (i) administrar a CCl e os demais bens e
direitos que integravam o Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos da CCl e dos demais
Documentos da Operag¢do; (iii} ratear os recursos obtidos entre os titulares dos CRI na
propor¢do de CRI detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos da CCl eventualmente
nao realizados aos titulares dos CRI, na proporgdo de CRI detidos.

12.4.2. Quando o Patrimbnio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiducidrio aqui
instituido.

12.4.3. O Agente Fiducidrio deverd fornecer a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir
da extingdo do regime fiduciario a que estd submetida a CCl, termo de encerramento do CRI e
extingdo do regime fiducidrio, que servird para baixa na CETIP e junto a instituicdo financeira
custodiante da CCI. Tal ato importard, no caso de extingdo do Patrim6nio Separado nos termos da
alinea “(a)”do item 12.4.1 acima, na reintegragdo a Cedente dos eventuais créditos que sobejarem.
Na hipotese de extin¢do do Patriménio Separado nos termos da alinea “(b)” do item 12.4.1. acima, os
titulares dos CRI receberdo os créditos oriundos da CCl e do Patriménio Separado em dagdo em
pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiducidrio ou terceiro, conforme o
caso, a restituir prontamente & Securitizadora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos
valores devidos aos titulares dos CRI, cujo montante j4 devera estar acrescido dos custos e despesas
que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro com relagdo a cobranga dos referidos
créditos derivados da CCl e dos demais Documentos da Operagdo.




12.4.4. A Securitizadora fard jus ao recebimento do Custo de Administragdo, no valor de
RS 158.540,49 (cento e cinquenta e oito mil e quinhentos e quarenta reais e quarenta e nove
centavos), liquido de todos e quaisquer tributos, o qual sera descontado do Valor da Cessao.

12.4.5. A Securitizadora desempenhara a sua funcdo nos termos da lei até o vencimento dos CRI,
sendo que ndo sera devolvido nenhum valor referente ao Custo de Administragdo em caso de
liqguidagdo antecipada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DECLARAGCOES DA SECURITIZADORA
13.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

(a) as informagOes que prestou neste Termo de Securitizagdo, nos termos do
artigo 10 da Instrucao CVM 476, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes.
Copia da declaragdo emitida pelo Coordenador Lider, para fins do item 15, do Anexo Il
da Instru¢do CVM 414 e do artigo 11 da Instrugdo CVM 476, esta contida no Anexo V
deste Termo de Securitizagdo;

(b) observadas as disposi¢c@es do Contrato de Cessdo, a Securitizadora adquiriu
os Créditos Imobilidrios e passou a ser legitima credora da Devedora, sendo legitima e
Unica titular dos Créditos Imobilidrios;

(c) o Contrato de Cessdo consubstancia-se em relacdo contratual regularmente
constituida, valida e eficaz;

(d) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(e) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos que lhe sdo
aplicaveis, legais e estatutdrios, necessarios a celebragdo do presente Termo de
Securitizagdo;

(f) os representantes legais que assinam o Termo de Securitizagdo tém poderes
para assumir, em nome da Securitizadora, as obrigacOes ora estabelecidas ou, sendo
mandatdérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(g) o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
foi devidamente instituido por meio deste Termo de Securitizagdo e sera registrado na
Instituigdo Custodiante;

(h) nos termos do Contrato de Cessdo é legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

)] nos termos declarados pela cedente dos Créditos Imobilidrios no Contrato de

Cessdo, os Créditos Imobilidrios encontram-se nesta data, no melhor de seu @

conhecimento, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des de
natureza pessoal e/ou real e, ainda, ndo existindo, qualquer fato que impe¢a ou
restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo de Securitizagao;




(i) ndo tem conhecimento, com base nas declaragBes prestadas pela Cedente
dos Créditos Imobilidrios no Contrato de Cessdo e em parecer legal emitido pelos
assessores legais da Emissdo, da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, a Devedora e/ou a
Securitizadora, em qualquer tribunal, até a data deste Termo de Securitizacdo, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, ou este Termo de Securitizacdo;

(k) ndo hd qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que
impeca o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes; e

(h este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, vdlida e
vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA E OBRIGACOES DA
INSTITUICAO CUSTODIANTE

14.1. Obrigac¢des da Securitizadora

14.1.1. Sem prejuizo das obrigagSes decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim como das
demais obrigages assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Securitizadora, em caréater irrevogével
e irretratdvel, obriga-se, adicionalmente, a:

{a) administrar o PatrimOnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro
contdbil proprio, independente de suas demonstragdes financeiras;

(b) fornecer ao Agente Fiducidrio, os seguintes documentos e informagdes:

(i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informag3o ou cépia de quaisquer
documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario {(ou o auditor independente por este contratado), por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso
aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e
relatdrios de gestdo e posigdo financeira referentes ao Patriménio Separado,
referente & Emissdo;

(i) copia de todos os documentos e informagdes que a Securitizadora, nos
termos, prazos e condigdes previstos neste Termo de Securitizacdo,
comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(i) em até 3 (trés) Dias Uteis da data de publicacdo, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administragdo e
da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares dos CRI e que afetem os seus interesses, no amhito da presente
Emissdo;

(iv) cépia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa

referente aos Créditos Imobiliarios objeto da Emissdo ou aos Documentos da (p
Operagdo, recebida pela Securitizadora e que seja relacionada aos interesses dos

Titulares dos CRI, no maximo, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de scu
recebimento;

(v} anualmente, relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios; e




(vi) em até 3 (trés) dias Uteis, a contar da data da sua ciéncia, comunicar ao
Agente Fiduciario: (a) a ocorréncia da Data da Conclusdo da Obra e (b} a emissdo
do Termo de Entrega e Aceita¢do

(c) submeter, na forma da lei, suas contas e balangos, inclusive aqueles
relacionados ao Patrimbénio Separado, a exame por empresa de auditoria
independente, registrada na CVM (“Empresa de Auditoria”), cujo relatorio devera:
(i) identificar e discriminar quaisquer a¢des judiciais e/ou administrativas movidas em
face da Securitizadora, os valores envolvidos nas respectivas a¢Bes, bem como
quaisquer passivos efou potenciais passivos de natureza fiscal, trabalhista e/ou
previdenciaria; e (ii) confirmar que todos os tributos devidos pela Securitizadora foram
corretamente calculados e pagos;

(d) informar o Agente Fiduciario, tempestivamente, acerca da ocorréncia de
qualquer descumprimento ao presente Termo de Securitizagdo, tdo logo tenha
conhecimento do referido descumprimento;

(e) manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

(f) ndo praticar qualquer ato em desacordo com este Termo de Securitizagdo,
em especial os que possam comprometer o pontual e integral cumprimento das
obriga¢des assumidas neste Termo de Securitiza¢3o;

(g) comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, e,
ato continuo, aos Titulares dos CRI, mediante publica¢do de aviso, o conhecimento da
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, ho juizo razodvel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus
direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da
Operagao, que possam afetar negativamente os interesses da comunh3o dos Titulares
dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizag3o;

{(h) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiduciadrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Securitizadora;

(i) manter:

(i) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou aprovagées
essenciais ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(i) na forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢des, da legisltagdo tributéria e
demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem, seus
livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial; e

(iii) em dia o pagamento de todas as suas obrigacBes trabalhistas, fiscais «
previdenciarias, incluindo, sem limitar, os tributos devidos as Fazendas lFaderal,
Estadual ou Municipal, que ndo estejam sendo questionados de hoa {4 nos
termos da legislagdo em vigor, efetuando todo e qualquer pagamento necessirio
para tanto;
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M contratar o Escriturador dos CRI;

(k) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento um
servigo de atendimento aos Titulares dos CRI ou contratar instituigdo financeira para a
prestagdo desse servico;

0 convocar, sempre que solicitado, a Empresa de Auditoria ou com quaisquer
terceiros para prestar esclarecimentos aos Titulares dos CRI;

(m) convocar Assembleia Geral sempre que for de seu conhecimento fato que
necessite de manifestagdo dos Titulares dos CR!, contendo as matérias de interesse dos
Titulares dos CRI a serem discutidas em referida assembleia;

(n) comunicar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis que tiver conhecimento, ao
Agente Fiduciario, a eventual ocorréncia de eventos que ensejem a rescisdo antecipada
do Contrato de Cessdo, conforme ali previsto;

(o) comunicar a Locatdria o valor dos Aluguéis, devidamente atualizados de
acordo com a variagdo do IGPM-FGV; e

(p) calcular o valor unitario de cada CRl em conjunto com o Agente Fiduciario.

14.1.2. Além das obriga¢Bes elencadas no item 14.1.1 acima, a Securitizadora obriga-se a gerir a CCl
vinculada ao presente Termo de Securitizagdo, por si ou por seus prepostos, na qualidade de titular
destas, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de juros e demais encargos e acessorios.

14.1.3. Sem prejuizo de suas outras obrigagdes expressamente previstas na regulamentacdo em
vigor e neste Termo de Securitizagdo, a Securitizadora obriga-se a, nos termos da Instrugio CVM 476:

(a) preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio €, se
for o caso, demonstrages consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por AgOes e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a Empresa de Auditoria;

(c) divulgar suas demonstracSes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;
(d) manter os documentos mencionados na alinea “c” acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 358, no que se refere ao dever de
sigilo e vedagOes a negociagao;

(f) divulgar em sua pdagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
gualquer fato relevante, conforme definido no artigo 22 da Instrugdo CVM 358, e
comunicar a ocorréncia de tal fato relevante imediatamente ao Coordenador Lider e ao
Agente Fiduciario; e

(g) fornecer todas as informacgdes solicitadas pela CVM ou pela CETIP,
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14.1.4. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informac¢des e declara¢Bes que prestou,
a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, nos documentos de que faz parte,
tendo sido obtido com parecer legal emitido por escritdrio especializado, especificando a ndo
existéncia de obstaculos de ordem legal e contratual a realizagdo da emissao dos CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — ALOCAGCAO DE RECURSOS
15.1. Pagamentos aos titulares dos CRI

15.1.1. A partir da Data de Emissdo até o pagamento de todos os CRI, a Securitizadora obriga-se a
utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e dos demais
Documentos da Operacdo exclusivamente para a liquidagdo dos CRI e pagamento das despesas
relacionadas a administracdo dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo e da legislacdo
aplicadvel em vigor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — AGENTE FIDUCIARIO
16.1. Obrigacdes do Agente Fiduciario

16.1.1. Por meio do presente Termo de Securitizagdo, a Securitizadora nomeia e constitui o Agente
Fiduciario, que expressamente aceita a nomeagdo e assina o presente Termo de Securitizacdo na
qualidade de representante da comunhao dos Titulares dos CRI, incumbindo-lhe:

(a) zelar pela prote¢do dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI,
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da
Securitizadora na administra¢do do Patriménio Separado;

(b) enviar imediatamente aos Titulares dos CRI, mediante solicitacdo destes, os
documentos de que trata o item 14.1.1, alinea (b), subitens “i”, “ii”, “iii”", e (c), bem
como esta Clausula Décima Sexta do presente Termo de Securitizagdo. Com relagdo a
relatérios gestdo de Créditos Imobilidrios, colocad-los a disposicdo dos Titulares dos

CRI em seu escritério indicado na qualificagdo acima;

(c) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, bem como a realizagdo da CCl afetada a presente
Emissdo dos CRI e integrantes do PatrimOnio Separado, caso a Securitizadora ndo o
facga;

(d) promover a liquida¢do do Patrimdnio Separado, na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo e nas deliberacbes da Assembleia Geral;

(e) renunciar & fun¢do, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

(f) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, inclusive
aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas fung¢des recebidos da Securitizadora;

(g) notificar os Titulares dos CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo
legal de 90 (noventa) dias contados da data da ciéncia do evento, de qualquer
inadimplemento, pela companhia, de obriga¢des assumidas no Termo de Securitizacéo,
indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos. Mac
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obstante o prazo legal acima definido, o Agente Fiduciario se compromete a envidar os
melhores esforgos para comunicar os Titulares do CRI no menor prazo possivel;

(h) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informag&es
obrigatdrias por parte da Securitizadora, inclusive aquelas relativas a manutengio do
seu registro de companhia aberta perante a CVM, notificando-a em caso de qualquer
descumprimento;

0] solicitar, quando considerar necessaria, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, justificando as razdes de tal solicitagdo;

(i comparecer a Assembleia Geral, a fim de prestar as informag¢des que lhe
forem solicitadas;

(k) acompanhar, diariamente, o valor unitario de cada CR! calculado pela
Securitizadora e disponibiliza-lo, aos participantes do mercado, por meio da central de
atendimento do Agente Fiduciario e/ou do site na internet
{(http://www oliveiratrust.com.br);

(1) fornecer, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir da extincdo do Regime
Fiducidrio a que estd submetida a CCl, declaragdo confirmando o encerramento da
Emissdo a Securitizadora;

{m) convocar Assembleia Geral, nas hipoteses previstas nas cldusulas especificas
deste Termo de Securitizacgo;

(n) verificar com o Escriturador dos CRI, nas datas em que devam ser liquidados,
o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI conforme
estipulado no presente Termo de Securitizagdo;

(o) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informag&es
obrigatérias por parte da Securitizadora, inclusive aquelas relativas a manutengdo do
seu registro de companhia aberta perante a CVM, informando-a em caso de qualquer
descumprimento;

(p) verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes
contidas no Termo de Securitizagdo, nos CRI e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacGes dos Créditos
Imobiliarios e do Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas institui¢des
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento; e

(a) elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a
disposi¢do dos Titulares dos CRI, na sede da Securitizadora e na sua prdpria sede,
dentro de 4 (quatro)} meses do exercicio social, o qual deverd conter as informagdes
previstas na Instrugdo CVM 28.

16.2. Responsabilidade do Agente Fiduciario (p

16.2.1. O Agente Fiducidrio responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria.




16.3. Declaragées do Agente Fiduciario
16.3.1. O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Securitizacdo, declara:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente de acordo
com as leis brasileiras;

(b} esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizagdo e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios a
celebragdo do presente Termo de Securitiza¢io;

(c) 0s representantes legais que assinam o Termo de Securitizagdo tem poderes
para assumir, em nome do Agente Fiducidrio, as obrigacdes ora estabelecidas ou,
sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) os documentos desta operagdo estdo de acordo com a legislacdo aplicavel;

(e) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o
artigo 66, §392, da Lei das Sociedades por Ag¢Bes, para exercer a fungdo que lhe é
conferida;

(f) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e no presente Termo de Securitizac3o;

(g) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, todas as suas
cldusulas e condicdes;

(h) ndo se encontrar em nenhuma das situa¢es de conflito de interesses
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM 28 (bem como legislacdo complementar e
alteragGes posteriores); e

(i) ter verificado a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento.

16.4. Periodo de Exercicio das Fun¢oes do Agente Fiducidrio

16.4.1. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas fungdes a partir desta data, devendo
permanecer no exercicio de suas fun¢gdes até a posse do seu sucessor ou resgate integral dos CRI
objeto da presente Emissao.

16.5. Remunerag¢do do Agente Fiduciario

16.5.1. O Agente Fiduciario receberd da Securitizadora, as expensas da Cedente, pelo desempenho
dos deveres e atribui¢cdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizag¢do, uma
remuneracdo equivalente a: parcela Unica de RS 153.891,76 (cento e cinquenta e trés mil, oitocentos
e noventa e um reais e setenta e seis centavos), liquida de impostos conforme item 16.5.5 abaixo,
devida 5 (cinco) Dias Uteis apds a liquidagdo dos CR!. As remunerag¢des previstas neste Termo de
Securitiza¢do serdo devidas mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda asteja
atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios gue ainda possuam parcelas em atraso.
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16.5.1.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacdo das
condi¢Bes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participa¢io em reunides ou conferéncias
telefénicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado,
incluindo, mas ndo se limitando, a: (i) execu¢do das Garantias, (ii) comparecimento em reunies
formais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI; e (iii) implementagdo das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacio da entrega,
pelo Agente Fiducidrio, de "relatorio de horas" a Securitizadora. Entende-se por reestruturagio das
condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (i) das Garantias, (ii) prazos de pagamento e
remuneracdo; (iii} condi¢Ges relacionadas ao vencimento antecipado; (iv) de assembleias gerais
presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da operagdo. Os eventos relacionados a
amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI. No caso de celebracdo de
aditamentos ao Termo de Securitizagdo, sera devido ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de
RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragbes.

16.5.1.2. Caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobran¢a de inadimpléncia n3o
sanada, mesmo apds o vencimento dos CRI, sera devida pelos Titulares dos CRI ao Agente Fiduciario
a remuneracdo definida no item 16.5.1.1 acima, bem como parcelas semestrais de RS 6.496,00 (seis
mil, quatrocentos e noventa e seis reais), remuneragdo esta que serd calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiducidrio.

16.5.2, As remunera¢Bes mencionadas nas Clausulas 16.5.1., 16.5.1.1 e 16.5.1.2 acima n3o incluem
as despesas com publicagdes, transporte, alimentac3o, viagens e estadias necessarias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantacio do servico, a serem cobertas pela
Securitizadora, as expensas da Cedente, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou de reembolso. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com
especialistas, caso sejam necessdrios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal aos Titulares dos CRI, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes
de incorridas, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

16.5.3. No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os Titulares dos CRI, tendo a Securitizadora agido na forma do item 12.3.1 acima, todas as
despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmos. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também
os gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judicidrias nas a¢es propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrente de a¢des contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda
gue lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Titulares
dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI bem como a remuneracdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese do atraso com relacdo ao pagamento dos
CRI ocorrer por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

16.5.4. As remuneragd0es mencionadas nas Clausulas 16.5.1., 16.5.1.1 e 16.5.1.2acima serdo
acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servicos de qualquer natureza),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro
Liguido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre as remuneragbes do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes na data do pagamento.

16.5.5. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito em conta
corrente por este indicada.
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16.6. Substituigdo do Agente Fiduciario

16.6.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimento temporério, renincia, decretacio de faléncia,
insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagdio judicial ou propositura de plano de
recuperacdo extrajudicial, voluntério ou involuntdrio, dissolugdo, liquidagdo, extingdo ou qualquer
outro caso de vacancia do Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral para a escolha do novo agente
fiduciario.

16.6.2. A Assembleia Geral referida no item 16.6.1 acima poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Titulares dos CRI que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRI em Circulago, ou ainda, pela CVM, observados os requisitos constantes
do presente Termo de Securitiza¢3o.

16.6.3. Na hipotese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as fungdes por
circunstancias supervenientes, devera comunicar imediatamente o fato aos Titulares dos CRI,
pedindo sua substitui¢do, que deverd ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, dentro do qual
deverad ser realizada Assembleia Geral para a escolha do novo agente fiduciario.

16.6.4. Aos Titulares dos CRI € facultado proceder a substituigdo do Agente Fiducidrio e 3 indicag3o
de seu eventual substituto, em Assembleia Geral, especialmente convocada para esse fim. A
deliberacdo acerca da matéria referida nesta Cldusula devera obedecer ao quérum de aprovacio
previsto no item 17.3.2 deste Termo de Securitizac3o.

16.6.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a comunica¢do prévia a CVM e 3 sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 42 da Instrucio CVM 28 e
eventuais outras normas aplicaveis.

16.6.6. A substituicdo em carater permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacdo, que serd registrado na Institui¢do Custodiante.

16.6.7. Em caso de renuncia, o Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas fun¢des
até que: (i) uma instituicdo substituta seja indicada pela Securitizadora e aprovada pelos Titulares dos
CRI; e (ii) a institui¢do substituta assuma efetivamente as fun¢des do Agente Fiduciario, conforme
definido no presente Termo de Securitizagso.

16.6.8. Em caso de renuincia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de 1 (um) Dia Util da
efetivacdo da renuncia, a parcela da remuneragdo correspondente ao periodo entre a data da
efetivagdo da rendncia e a data de vencimento do CRI, cujo valor serd calculado pro rata temporis
com base em um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

16.6.9. O Agente Fiduciario, se substituido nos termos deste item 16.6, sem qualquer custo adicional
para a Securitizadora e/ou para os Titulares dos CRI, deverd colocar a disposi¢do da instituigdo que
vier a substitui-lo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis antes de sua efetiva substituicio, todos os
registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagGes sobre os CRI e sohre a
Securitizadora que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pelo Agente
Fiducidrio ou por qualquer de seus agentes envolvidos, direta ou indiretamente, com a presente
Emissdo ou que quaisquer das pessoas acima referidas tenham tido acesso por forga da execugdo de
suas fungdes, independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis,
de forma que a instituigdo substituta cumpra, sem solugdo de continuidade, os deveres e as
obrigac8es do Agente Fiduciario substituido, nos termos dos Documentos da Operagio.

16.6.10. Destitui¢do do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario poderd ser destituido:
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a) pelo voto favoravel de dois tergos dos Titulares dos CRI em Circulag3o reunidos em
Assembleia Geral;

b) por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n2 9.514/1997; e

c) nas hipodteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 16.1
acima.

16.6.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo nos termos da Clausula 16.6.10 acima,
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo
aplicdvel e deste Termo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI
17.1. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

17.1.1 Os Titulares dos CRI desta Emissdo poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Geral, a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da comunh3o dos Titulares dos CRI.

17.2. Convocagdo e Instalagdo das Assembleias

17.2.1. A Assembleia Geral podera ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario, (ii) pela Securitizadora,
(iii} por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulago ou
(iv) pela CVM.

17.2.2. Observado o disposto no item 17.2.1.acima, devera ser convocada Assembleia Geral toda vez
que a Securitizadora tiver de exercer seus direitos estabelecidos no Contrato de Cess3o ou para se
manifestar sobre qualquer assunto nos quais seja necessdria a aprovagdo por parte dos Titulares do
CRI, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Securitizadora devera exercer seu direito
em face da Devedora e/ou da Cedente ou se manifestar no 4mbito dos CRI.

17.2.2.1. O edital de convocagdo devera ser publicado com no minimo 20 (vinte) dias
de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral.

17.2.2.2. Somente apds receber do Agente Fiducidrio a orientagdo definida pelos
Titulares dos CRI, a Securitizadora devera exercer seus direitos, manifestando-se conforme
Ihe for orientado. Caso os Titulares dos CRI ndo comparecam a Assembleia Geral, ou n3o
cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, ou ainda o Agente Fiducidrio ndo informe a
Securitizadora sobre a orientagdo de voto definida, a Securitizadora devera permanecer
silente quanto ao exercicio dos direitos em questdo, exceto nas hipdteses nas quais esteja
sob votacdo a ndo decretagdo da ocorréncia de evento de Recompra Compulsodria, nas quais
a Securitizadora, diante do ndo comparecimento dos Titulares do CRI na Assembleia Geral ou
na insuficiéncia de quérum vélido para deliberagdo, devera decretar pela ocorréncia.

17.2.2.3. A Securitizadora n3o prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruido. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares
dos CRI por ela manifestados em face da Devedora e/ou da Cedente, independentemente
destes causarem prejuizos aos Titulares dos CRI ou a Devedora e/ou a Cedente.

17.2.3. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n2 9.514/97, bem como o
disposto na Lei das Sociedade por Ag¢des, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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17.2.4. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagéo,
com qualquer nimero.

17.2.5. A presidéncia da Assembleia Geral caberd de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (a) ao titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou (b} a pessoa
designada pela CVM.

17.2.6. E facultada a participacdo da Securitizadora, da Cedente e da Devedora nas Assembleias
Gerais.

17.2.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares
dos CRI as informacgGes que lhe forem solicitadas.

17.2.8. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizago, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os Titulares de todos os CRI em
Circulagdo.

17.3. Quérum de Deliberagédo

17.3.1. A cada CRl em Circulagdo correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatdrios, observadas as disposiges dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei das Sociedades por AgBes.

17.3.2. Quérum Simples: Toda e qualquer matéria submetida a deliberacdo dos Titulares dos CRI
devera ser aprovada pelos votos favoraveis de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulacdo detidos pelos presentes na Assembleia Geral, em primeira ou segunda convocagéo,
salvo se outro quérum for exigido por este Termo de Securitizagdo.

17.3.3. Quorum Qualificado: Sem prejuizo do disposto nos itens acima, estardao sujeitas a aprovagao
de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento} dos CRI em
Circulagdo:

(a) o aditamento, modificagcdo ou alteragdo de qualquer forma do Contrato de
Locagdo Atipico, por parte da Cedente, que prejudique de qualquer forma o fluxo de
pagamentos, os termos e condi¢des dos Créditos Imobilidrios; e

(b) realizacdo de cessdes de crédito adicionais ou complementares decorrentes
do Contrato de Locagido Atipico a quaisquer terceiros que ndo sejam integrantes do
grupo econdmico da Cedente, por parte da Cedente.

17.3.4. Estardo sujeitas a aprovacdo de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 90% (noventa
por cento) dos CRI em Circulagdo, a:

(a) alteracdo de quaisquer condigdes ou prazos de pagamento dos CRI;
{b) alteragdo da Remuneragdo dos CRI; e
(c) alteracdo desta Clausula 17.

17.3.5. As delibera¢des tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns estabelecidos neste
Termo de Securitizac3o, serdo existentes, validas e eficazes perante a Securitizadora e obrigarso &
todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOS FATORES DE RISCO

18.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
analisados independentemente pelo potencial investidor. Antes de tomar qualquer decisdo de
investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem
como as demais informagdes contidas neste Termo de Securitiza¢cdo e em outros Documentos da
Operagao, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

18.1.1. Os negobcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos
riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negécios, a situacdo financeira, os resultados
operacionais da Securitizadora e, portanto, a capacidade da Securitizadora efetuar o pagamento dos
CRI, poderdo ser afetados de forma adversa. Os CRI no estdo sujeitos a risco de crédito do
Coordenador Lider, correndo risco de crédito da Devedora e/ou da Cedente. Os CRI estardo sujeitos a
riscos relacionados ao ndo pagamento das obrigacdes pela Devedora efou pela Cedente,
notadamente quando houver faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial e a insuficiéncia de
garantias, existindo a possibilidade de perda substancial do patriménio liquido em caso de ndo
pagamento dos Créditos Imobilidrios.

18.1.2. Para os efeitos desta Cldusula Décima Oitava, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Securitizadora, quer se dizer que o risco, incerteza, poderd, poderia produzir, ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacbes ou as
perspectivas da Securitizadora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressbes similares nesta Clausula como
possuindo também significados semelhantes. Estdo descritos a seguir os riscos, n3o exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emiss3o.

18.2. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico

18.2.1. Politica Econdmica do Governo Federal - A economia brasileira é marcada por
frequentes e, por vezes, significativas intervengbes do Governo Federal, que modificam as
politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A
Securitizadora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal
podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora podem ser adversamente
afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por
fatores como: variagdo nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflag3o;
flutuagbes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de
capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de pregos; politica fiscal e regime
tributdrio; e medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o
Pals. Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as
politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar
as operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar o desempenho da Securitizadora e respectivos rasultadas
operacionais. Dentre as possiveis consequéncias para a Securitizadora, ocasionadas poi
mudangas na politica econémica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem o
beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudangas em indices de infla¢iio gue




causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricbes de capital que reduzam a
liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cimbio que
afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

18.2.2. Efeitos da politica anti-inflacionaria - Historicamente, o Brasil apresentou indices
extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflaciondrio. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionério, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente t&m incluido a
manutenc¢do de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencio no mercado de cambio
e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Securitizadora. A redugdo da
disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por tftulos
de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornando o crédito mais caro inviabilizando
operagdes podendo afetar o resultado da Securitizadora.

18.2.3. Instabilidade da taxa de cdmbio e desvaloriza¢do do real - A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizacBes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagSes repentinas, pequenas desvaloriza¢des periddicas (durante as quais
a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cAmbio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos de tempo
mais recentes resultaram em flutuag¢des significativas nas taxas de cAmbio do Real frente ao
Délar em outras moedas. N3o é possivel assegurar que a taxa de cAmbio entre o Real e o
Délar ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do Real frente ao Ddlar também
podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora.

18.2.4. Efeitos da elevagdo da taxa de juros - Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado
uma volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetéria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central
a um eventual repique inflacionario, causa um crowding-out na economia, com diminui¢do
generalizada do investimento privado. Neste particular a taxa SELIC tem apresentado alta
constante desde margo de 2013. Considerando o periodo entre 24 de junho de 2014 e 29 de
julho de 2015, a taxa Selic fixada pelo COPOM (Comité de Politica Monetadria) subiu de
11,00% a.a. para 14,25% a.a. (fonte: Banco Central do Brasil) Tal elevagdo acentuada das
taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores
tém a op¢do de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e
baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis -, de forma que o
aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de
seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI.

18.2.5. Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica - As operagdes de financiamento
imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da
economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora e/ou de seus clientes.

18.2.6. Efeitos da retragdo do investimento externo - Uma eventual redugdo do volume de
investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o quc
podera forgcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, Lanto no

rd
y




18.3.

18.4.

mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
lgualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflacio brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captaces de recursos por empresas
brasileiras.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

18.3.1. O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras é influenciado pela percep¢io de risco do Brasil e de outras economias
emergentes e a deterioragdo dessa percepgdo podera ter um efeito negativo na economia
nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cdes de mercado em outros
paises de mercados emergentes, especiaimente da América Latina, poderdo influenciar o
mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.
Ainda que as condi¢Bes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condi¢des econdmicas no Brasil, as rea¢Bes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em consequéncia da globalizacdo, n3o
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do
pais como também a economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da
América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como
por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores
estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, 0 que causa uma retragdo dos
investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagio
de recursos, tanto nacional como estrangeiro. A restricio do crédito internacional pode
causar aumento do custo para empresas que tém receitas atreladas & moedas estrangeiras,
reduzindo a qualidade de crédito de potenciais tomadoras de recursos através dos CRI,
podendo afetar a quantidade de operac&es da Securitizadora.

Riscos Relativos a Securitizadora

18.4.1. Risco Relacionado ao Registro da CVM - A Securitizadora atua no mercado como
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n? 9.514/97, e sua
atuacdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Securitizadora venha
a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a seu registro de companhia
aberta, sua autorizacdo pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria
sua atuacdo no mercado de securitizagdo imobiliaria e, portanto, sua atividade principal.

18.4.2. Risco Relacionado a Originagdo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar
créditos para securitizagdo, sendo suas emissGes realizadas com créditos adquiridos de
partes relacionadas e de terceiros. Portanto, o sucesso na identificagdo e realiza¢do de
parcerias para aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas
atividades. A Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou
pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente
favordveis. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. Exemplo disso decorria de eventual alteragdo na legislagio tributéria que resulte
na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderd reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Securitizadora
ndo consiga identificar projetos de securitizagdo imohilidria atrativos para o mercaco ou,
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caso a demanda pela aquisicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser
reduzida, a Securitizadora poder3 ser afetada.

18.4.3. Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada - A perda de membros da
equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado poderd ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém basicamente
da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospecgio,
estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de gera¢do de
resultado da Securitizadora.

18.4.4. Riscos Relacionados a Legislagdo Tributdria Aplicadvel aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais
Titulares de certificados de recebiveis imobilidrios isentos de IRRF e de declaracio de ajuste
anual de pessoas fisicas. Tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de
certificados de recebiveis imobilidrios e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteragbes na legislagdo tributaria, eliminando tal isen¢3o, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, a criacio de
novos tributos aplicéveis aos certificados de recebiveis imobilidrios, ou ainda, mudancas na
interpreta¢do ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais, poderdo afetar negativamente seu rendimento liquido esperado pelos
Investidores.

18.4.5. Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da
Securitizadora - Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Securitizadora poderd estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobilidrios,
eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobiliarios, principalmente em razio da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

18.4.6. Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos - A Securitizadora é uma companhia
Securitizadora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.
Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obriga¢des da
presente Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir a administragdo dos Créditos
Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o PatrimOnio Separado. Em
Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderd ser
insuficiente para o cumprimento das obrigagBes da Securitizadora perante os Titulares dos
CRI. t)

18.4.7. A capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI

depende exclusivamente do pagamento pela Devedora. Os CRI sdo lastreado pela CCl, a qual

representa a totalidade dos Créditos Imobilidrios e foi cedida a Securitizadora por meio da

celebracdo do Contrato de Cessdo e vinculada aos CRI por meioc do estabelecimento de

regime fiducidrio, constituindo Patriménio Separado da Securitizadora. Assim, o recebimento f)ﬁ&‘h
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Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obriga¢tes
assumidas no Contrato de Locagdo Atipico, em tempo habil para o pagamento pela
Securitizadora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apés o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido n3o seja
suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispord de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

18.4.8. Crescimento da Securitizadora e de_seu Capital. O capital atual da Securitizadora
poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencio do
crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no
momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condigbes desta captagdo
poderiam afetar o desempenho da Securitizadora, afetando assim, as suas emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o CRI.

18.5. Riscos Relativos a Emissdo dos CRI

18.5.1. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com
gualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Créditos
Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora, como
aqueles descritos nesta Cldusula, poderdo afetar negativamente o Patrimdnio Separado e,
consequentemente, 0os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

18.5.2. Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos 100% pela
Devedora, sendo que os Créditos Imobiliarios e os CRI ndo contam com garantias, podendo,
em alguns casos, serem objeto de vencimento antecipado. Caso a Devedora ndo tenha
condi¢des de pagar os Créditos Imobiliarios nos prazos e condigGes estabelecidas no Contrato
de Locagdo Atipico, os Titulares dos CRI poderdo vir a ser afetados.

18.5.3. Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre o Imdvel - Os CRI ndo asseguram
aos seus Titulares qualquer direito sobre o Imével vinculado aos Créditos Imobilidrios
relacionados a presente Emissao.

18.5.4. Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Geral de investidores -
As deliberacBes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas nos termos da
Cldusula 17.3 deste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisBes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo ha
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do CRl em determinadas
matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. (9

18.5.5. Baixa liquidez no mercado secunddrio - Atualmente, o mercado secundario de
certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma

garantia de que existird, no futuro, um mercado para negocia¢do dos CRl que permita sua \3
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.




18.5.6. Restricdo a negociagdo - Os CRI sdo objeto de esforgos restritos de distribui¢do, nos
termos da Instrugdo CVM 476, ficando sua negociacdo no mercado secundario sujeita ao:
(i) periodo de vedagdo previsto no artigo 13 da referida instrugdo; e (ii) cumprimento, pela
Securitizadora, das obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da referida instrucdo.

18.5.7. Credores privilegiados - A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que: “as normas que estabelecam a afetagdo ou
a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu parédgrafo
Unico, ela prevé que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separacdo ou afetag¢do”. Por forca da norma acima citada, n3o
obstante serem objeto do Patrim&nio Separado, os Créditos Imobilidrios e os recursos deles
decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores
destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que os
Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento daqueles credores.

18.5.8. Estrutura - A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress,
poderd haver perdas por parte dos investidores dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.

18.5.9. Verificacdo da capacidade da Devedora de honrar suas obriga¢des. A Securitizadora
nao realizou qualquer analise ou investiga¢ao independente sobre a capacidade da Devedora
de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente Emiss3o realizada com base
em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora
podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios.

18.5.10.Demais riscos - Os CRI estdo sujeitos as variagGes e condi¢des dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros
riscos advindos de fatores exégenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
tegras aplicaveis aos valores mobilidrios de modo geral.

18.5.11.Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emissdo, distribuida nos termos da
Instrugdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informacgdes prestadas pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto
de analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo tazer
eventuais exigéncias e até, determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor,

18.5.12. Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado - a auditoria legal condurida
pelo escritério especializado foi realizada com escopo limitado a Devedora, a Cedente, ac

N




Imoével e a Securitizadora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a:
(i) identificar as autorizagBes societarias e os poderes de representacdo dos representantes
da Devedora, da Cedente e da Securitizadora para celebrar os Documentos da Operacdo;
(iiy analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebracio dos
Documentos da Operagdo; (iii) analisar aspectos imobilidrios e ambientais relevantes
relacionados ao Imovel; (iv) analisar os contratos financeiros da Devedora e da Cedente;
(v} analisar os procedimentos judiciais, arbitrais e administrativos relevantes da Devedora e
da Cedente existentes até a data deste instrumento; e (vii) analisar as principais certiddes
expedidas em nome da Devedora, da Cedente e da Securitizadora. A auditoria legal
imobilidria limitou-se a andlise da situagdo do iImdvel e respectivos proprietdrios e questdes
ambientais. Ndo foram analisadas questdes relativas a antecessores na titularidade do Imével
e/ou zoneamento. O Imével pode apresentar vicios em sua cadeia dominial e/ou riscos
relativos a sua aquisi¢do por seus atuais proprietdrios ser considerada um evento de fraude
contra credores e/ou fraude contra a execu¢do, caso o patriménio de seus antecessores, a
época da venda, ndo fosse suficiente para pagamento de suas dividas.

18.5.13. Riscos associados aos prestadores de servicos - a Securitizadora contrata
prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades como auditoria, agente
fiducidrio, dentre outros, que prestam servigos diversos. Caso algum destes prestadores de
servicos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste
servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servico e se ndo houver empresa disponivel no mercado para
gue possa ser feita uma substituicdo satisfatodria, a Securitizadora deverd atuar diretamente
no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandard tempo e recursos e podera
afetar adversamente o relacionamento entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI.

18.5.14, Atraso na Conclusdo ou entrega da edificacdo a ser construida no Imdvel -
poderd ser admitida uma tolerdncia de até 45 (quarenta e cinco) dias, para mais ou para
menos, salvo motivo de for¢a maior ou caso fortuito, incluindo, por exemplo, chuvas n3o
sazonais, greves que afetem o setor da construgdo civil, racionamentos de energia, guerras,
revolugBes, embargos de obra, mudanga na politica econémica e falta de materiais ou
equipamentos no mercado, hipdtese em que o prazo da obra de expansdo a ser realizada no
Imdvel sera prorrogado por tanto tempo quanto for o da paralisagio da mesma, mais o
necessario para a retomada do ritmo normal dos servicos. A Devedora podera rescindir o
Contrato de Locagdo Atipico celebrado com a Cedente, e esta, por forca do Contrato de
Cessdo, tera que recomprar a CCl em valor suficiente para a liquidagdo dos CRIl. Nesta
situag¢do, a Securitizadora efetuara a liquidagdo antecipada dos CRI, comprometendo a
expectativa de remunera¢ao dos Investidores. Ainda, caso a Cedente tenha problemas de
liguidez e ndo honre o compromisso de recompra, ndo haver recursos para pagamento ao
Investidor do capital investido.

18.5.15. Risco de Desapropriagdo do Imdvel — eventualmente, o imavel onde a
Devedora exerce suas atividades poderd ser objeto de desapropriacdo por parte da
Municipalidade, neste caso, as rendas decorrentes da locacdo podera ser total ou
parcialmente prejudicada e consequentemente o pagamento das remuneragdes dos CRI para
os Investidores.

18.5.16. Risco de Questionamento do indice de Remuneracdo dos Aluguéis e Revisdo
do Valor do Aluguel - apesar de estar previsto no Contrato de Locagdo Atipico que as partes
renunciam expressamente ao direito de pedir revisdo judicial do valor estipulado para os
Aluguéis, inclusive apds o decurso do prazo de vigéncia do Contrato de Locagdo Atipico, a
Devedora podera encaminhar a matéria ao tribunal arbitral, podendo acarretar o
postergacdo do reajuste da locagdo até a decisdo definitiva do juizo prevento, hem como -
definicio de Indice diverso do escolhido pelos Investidores, o que afeta a perspectiva de




18.6.

rentabilidade dos proprios CRI. Caso os Investidores optem por declarar o vencimento
antecipado dos CRI, neste caso, a Securitizadora ndo terd recursos suficientes para
pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

18.5.17. Risco do Resgate Antecipado dos CRI - caso o contrato seja rescindo por
culpa da Devedora, a rescisdo poderd ocorrer mediante simples pagamento do valor
remanescente para o término do Contrato de Locagdo Atipico. Contudo, os Investidores
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento), bem como os Investidores poderdo incorrer numa
dificuldade de re-investimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracio
dos CRI.

18.5.18. Riscos decorrentes da ndo obtengdo do Habite-se relativo ao
Empreendimento: o Habite-se é documento emitido pela Prefeitura, sendo que a sua
emissdo é ato subsequente ao término da construgdo/ reforma aprovada pela Prefeitura e
consiste em condigdo para a ocupacdo da Fragdo do Imdvel. A auséncia deste documento
impede a averbagdo da construgdo do Empreendimento na matricula da Fragdo do imével e a
irregularidade do Habite-se pode afastar a obrigatoriedade de pagamento de indeniza¢ées
de seguros, na ocorréncia de eventuais sinistros na Fragdo do Imovel.

18.5.19. Riscos decorrentes da ndo obtengdo do Alvard do Corpo de
Bombeiros (AVCB) relativo ao Empreendimento: o AVCB é documento emitido pelo Corpo de
Bombeiros apos a realizagdo de vistoria que ateste que o Empreendimento foi construido de
acordo com as normas de seguranca exigidas. Empreendimentos que ndo possuem AVCB,
podem sofrer embargo da Prefeitura, que pode resultar no pagamento de multas, na
suspensdo do Habite-se e/ou do Alvard de Funcionamento. Ainda, a inexisténcia ou
irregularidade do AVCB pode afastar a obrigatoriedade de pagamento de indenizagBes de
seguros, na ocorréncia de eventuais sinistros no Imével.

18.5.20 Riscos decorrentes da responsabilidade ambiental: o Imével de titularidade
do Cedente, bem como as atividades de construcdo do referido Imével, podem sujeitd-lo a
obrigagdes ambientais. As despesas operacionais do Cedente e da Devedora podem ser
maiores do que as estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e
regulamenta¢des ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, na qualidade de
proprietarios ou de operadores das propriedades, o Cedente e a Devedora podem ser
responsabilizadas pela remogdo ou tratamento de substancias nocivas ou téxicas, inclusive
por todos os custos envolvidos. O Cedente e a Devedora podem, também, serem
consideradas responsdveis por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas ou
toxicas (incluindo multas governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou ndo
ciente de tais acontecimentos. Esses potenciais custos podem ser significativamente altos,
podendo consequentemente afetar adversamente o Cedente e a Devedora.

Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio

A Devedora exerce atividade de aquisicdo, desenvolvimento, administragdo, incorporagdo,
construgdo, venda e financiamento de imédveis. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado
imobilidrio, tais como interrupcbes de fornecimento e volatilidade do preco dos materiais e
equipamentos de construgdo, disponibilidade de mao de obra, oferta e procura de empreendimentos
em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, tais atividades sdo afetadas
pelos seguintes riscos:

J a conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imohilidrio
como um todo, através da desaceleracio da economia, aumento de juros, flutuagio da
moeda e instabilidade politica, dentre outros fatores;
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19.1.

° impossibilidade de corrigir monetariamente recebiveis de acordo com certas taxas de
inflagdo, conforme atualmente permitido, em decorréncia de nova regulamentagio ou de
condi¢gdes de mercado, o que poderia tornar um projeto invidvel financeira ou
economicamente;

o o grau de interesse dos compradores em um novo projeto langado ou o prego de
venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente
abaixo do esperado, o que pode tornar o projeto menos lucrativo do que o esperado ou pode
diminuir a velocidade de vendas implicando em custos adicionais com venda e marketing em
determinado empreendimento;

o na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia
causar uma redugdo, por parte dos clientes, da confianga em outras companhias que atuam
no setor;

. condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
empreendimentos em certas regides;

. risco dos compradores terem uma percepgdo negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade dos empreendimentos e das dreas onde estdo localizados;

o as margens de lucros podem ser afetadas em fungdo de aumento de custos
operacionais, investimentos, prémios de seguro, tributos imobilidrios e tarifas publicas;

. oportunidades lucrativas de incorporagdo, bem como de terrenos disponiveis nas
areas de interesse podem acabar ou diminuir significativamente;

] limitagdo na obtengdo de recursos, caso parte significativa dos clientes ndo cumpra
com suas obrigacdes de pagamento das parcelas devidas;

. a construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser
concluidas dentro do cronograma, acarretando um aumento dos custos de construgdo, o
pagamento de multas ou a rescisdo dos contratos de venda;

o eventuais erros no calculo orgamentario para aquisicdes de terrenos e na construgdo
de empreendimentos podem diminuir a margem de lucro ou até mesmo tornar um
empreendimento inviavel; e

] o aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagdo de novos tributos durante
0 prazo em que nossos contratos de venda estejam em vigor poderdo prejudicar de maneira

relevante a nossa situagdo financeira e os nossos resultados operacionais. A ocorréncia de
quaisquer riscos acima podera ter um efeito material adverso sobre as nossas.

CLAUSULA DECIMA NONA — DISPOSICOES GERAIS

Autonomia das Disposigoes

19.1.1. Caso gualquer das disposi¢Bes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas por outras que, na medida do pnssivel,
produzam o mesmo efeito.




19.2. Modifica¢des

19.2.1. Qualquer modificagdo ao presente Termo de Securitizacdo somente serd valida se realizada
por escrito e com a concordancia das partes. As partes concordam que o presente Termo de
Securitizagdo podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo dos Titulares dos CRI,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da: (i) necessidade de atendimento a exigéncias de
adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, (ii) quando verificado erro de
digitagdo, desde que tais modificacBes ndo representem prejuizo aos Titulares dos CRI, ou ainda
(iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes, tais como alteragdo na razdo social,
enderego e telefone, entre outros.

19.3. Notificagoes

19.3.1. Os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos
gue contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados para qualquer das partes sob o
presente Termo de Securitizagdo deverdo ser encaminhadas por escrito para os seguintes enderecos:

a) para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n2 1.374, 142 andar

Sdo Paulo, SP

CEP: 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4754

E-mail: produtos.bs@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com
At.: George Verras

b) para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br e/ou antonio.amaro@oliveiratrust.com.br
At.: Monique Garcia e/ou Antonio Amaro

19.3.2. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicag¢Bes, serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, com “Aviso de
Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por telegrama ou por meio
de correio eletrénico com aviso de recebimento nos enderegos acima.

19.4. Renuncias aos Direitos decorrentes do Termo de Securitizagao

19.4.1. N3do se presume renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissdo no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacbes da Securitizadora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios ou serd interpretado
como renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagin nu:
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.




19.5. Registro do Termo de Securitizagdo

19.5.1. Em consonancia com o disposto no artigo 23, paragrafo unico, da Lei n2 10.931/04, a
Securitizadora levara o presente Termo de Securitizag3o a registro na Instituicdo Custodiante, dentro
de 5 (cinco) Dias Uteis, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do presente Termo de
Securitizagdo no Registro Geral de Iméveis.

19.6. Foro

19.6.1 As partes elegem o foro central da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes, disputas ou
controvérsias que possam surgir entre as partes, decorrentes ou relacionadas ao presente Termo de
Securitiza¢ao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Termo de Securitizacdo, em
2 {duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 30 de marco de 2016.

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Seguem as pdginas de assinatura.)
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ANEXO |

CARACTERISTICAS DA CCl
| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 1 | DATA DE EMISSAO: 08/04/2016 |
| SERIE Unica | NOMERO | 01 TIPODECCI | INTEGRAL |

1.EMISSORA
RAZAO SOCIAL: WB ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA.

CNPJ/MF: 09.427.195/0001-25

ENDERECO: Avenida Waldir Beira

COMPLEMENTO n2 1.000, | CIDADE Amparo UF | SP CEP 13.904-906
sala A

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF: 36.113.867/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, sala 205

COMPLEMENTO Barra  da | CIDADE Rio de Janeiro UF [ RJ CEP 22640-100
Tijuca

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: QUIMICA AMPARO LTDA.

CNPJ/MF: 43.461.789/0001-90

ENDERECO: Avenida Waldir Beira

COMPLEMENTO | n2 1.000 CIDADE | Amparo [ UF [ sp [ cep | 13.904-906

4.TiTULO

19 Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Desenvolvimento de Unidade Comercial,
Construgdo sob Encomenda e Locagdo Atipica e Outras Avengas (Built-to-Suit), celebrado entre a
Securitizadora e a Devedora em 30 de margo de 2016.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 131.517.556,43 (cento e trinta e um milhdes,
quinhentos e dezessete mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e quarenta e trés centavos).

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cidade: Amparo

UF: SP

CEP: 13904-450

Cartorio: Cartdrio de Registro de Imédveis da Comarca de Amparo
Matriculas n2: 33,341

Matricula n2 33.341— AREA DE TERRAS, situada com frente para a RODOVIA SP 95, no BAIRRO DA
FIGUEIRA, nesta cidade, municipio e comarca de Amparo, com a darea de 131.417,594 metros
quadrados ou 13,1418 ha ou 5,4505 alqueires, com as seguintes medidas e confrontac8es: inicia-se
no vértice BZJ M 0166, de coordenadas N 7.486.399,7359m e E 315.502,3730m, distante 1.065,3%5
metros com azimute de 268°50°32” do ponto de amarragdo P.A. (marco de concreto RN M 508 da
Prefeitura Municipal de Amparo de coordenadas N 7.486.421,2649m e E 316.567.5407m), ponto este
localizado no canteiro central proximo ao Portal de entrada da cidade de Amparo, do vértice B7) M|

\

43

0166, por alambrado, deste, segue confrontando com o imovel de propriedade de Téxtil Tapecol w//\ 7&

Y

v



Inddstria e Comércio, objeto da matricula n°.21.445, com os seguintes azimutes e distancias:
345°24’19” e 98,080 metros até o vértice BZ) M 0167, de coordenadas N 7.486.494,6515m e E
315.477,6588m; 15°23’46” e 61,684 metros até o vértice BZI M 0168, de coordenadas N
7.486.554,1218m e E 315.494,0353m; 36°01°20” e 28,563 metros até o vértice BZ] M 0169, de
coordenadas N 7.486.577,2233m e E 315.510,8333m; 65°13'23"” e 16,399 metros até o vértice BZ) M
0170, de coordenadas N 7.486.588,2868m e E 315.534,8021m; 14°03'52” e 66,456 metros até o
vértice BZ) M 0171, de coordenadas N 7.486.652,7505m e E 315.550.9517m; deste, segue
confrontando com Terreno Marginal de Interesse Federal, com os seguintes azimutes e distincias:
120°05’43" e 62,608 metros até o vértice BZI M 0172, de coordenadas N 7.486.621,3563m e E
315.605,1197m; 93°15'22” e 22,210 metros até o vértice BZ) M 0173, de coordenadas N
7.486.620,0948m e E 315.627,2942m; 82°22'41" e 16,915 metros até o vértice BZ) M 0174, de
coordenadas N 7.486.622,3383m e E 315.644,0597m; 90°19'38” e 25,471 metros até o vértice BZ) M
0175, de coordenadas N 7.486.622,1928m e E 315.669,5307m; 96°07'55” e 12,159 metros até o
vértice BZ) M 0176, de coordenadas N 7.486.620,8940m e E 315.681,6201m; 90°40’51” e 18,101
metros até o vértice BZ) M 0177, de coordenadas N 7.486.620,6789m e E 315.699,7198m; 82°37°08"
e 22,40 metros até o vértice BZ) M 0178, de coordenadas N 7.486.623,5591m e E 315.721,9535m:;
66°04'53" e 11,447 metros até o vértice BZ) M 0179, de coordenadas N 7.486.628,2000m e E
315.732,4171m; 74°53’44” e 33,850 metros até o vértice BZ) M 0180, de coordenadas N
7.486.637,0208m e E 315.765,0981m; 79°55'03” e 21,343 metros até o vértice BZ) M 0181, de
coordenadas N 7.486.640,7572m e E 315.786,1114m; 69°02'20" e 38,705 metros até o vértice BZ) M
0182, de coordenadas N 7.486.654,6033m e E 315.822,2552m; 64°40'45” e 17,925 metros até o
vértice BZ) M 0183, de coordenadas N 7.486.662,2697m e E 315.838,4584m; 60°01'42” e 21,640
metros até o vértice BZ) M 0184, de coordenadas N 7.486.673,0806m e E 315.857,2047m; 47°12°53"
e 33.773 metros até o vértice BZ) M 0185, de coordenadas N 7.486.696,0210m e E 315.881,9910m;
62°34’31" e 33,449 metros até o vértice BZJ M 0186, de coordenadas N 7.486.711,4271m e E
315.911,6809m; 68°36'03” e 17,809 metros até o vértice BZ] M 0187, de coordenadas N
7.486.717,9249m e E 315.928,2622m; 86°44'25" e 28,175 metros até o vértice BZ) M 0141, de
coordenadas N 7.486.719,5270m e E 315.956,3916m; deste, segue confrontando com o imével
situado na Rodovia SP 95, n°. 1.000, de propriedade de Quimica Amparo Ltda., com os seguintes
(seguintes) azimutes e distancias: 179°32'36” e 417,638 metros até o vértice BZ) M 0140, de
coordenadas N 7.486.301,9024m e E 315.959,7195m; ponto este, que dé inicio a confrontagdo com a
Rodovia SP 95, Km 44 + 331,39 metros, a 25,00 metros do seu eixo, por alambrado; deste, segue
confrontando com a Rodovia SP 95, faixa de dominio do D.E.R. — Departamento de Estrada de
Rodagem, com os seguintes azimutes e distincias: 278°04’50” e 10,100 metros até o vértice BZ) M
0188, de coordenadas N 7.486.303,3221m e E 315.949,7198m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP
95; 283°00°46” e 20,00 metros até o vértice BZ) M 0189, de coordenadas N 7.486.307,8255m e E
315.930,2335m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 287°06’28"” e 20,000 metros até o vértice
BZ) M 0190, de coordenadas N 7.486.313,7088m e E 315.911,1185m, a 25,00 metros do eixo da
Rodovia SP 95; 287°34’12” e 20,00 metros até o vértice BZ] M 0191, de coordenadas N
7.486.319,7463m e E 315.892,0515m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 287°30'28" e
140,000 metros até o vértice BZ) M 0192, de coordenadas N 7.486.361,8629m e E 315.758,5371m, a
25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 287°33’36"” e 20,000 metros até o vértice BZ} M 0193, de
coordenadas N 7.486.367,8970m e E 315.739,4691m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95;
285°27'31” e 20,000 metros até o vértice BZ) M 0194, de coordenadas N 7.486.373,2279m e £
315.720,1924m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 284°13’25” e 20,000 metros até o vértice
BZ)] M 0195, de coordenadas N 7.486.378,1420m e E 315.700,8057m, a 25,00 metros do eixo da

Rodovia SP 95; 281°56'31” e 20,000 metros até o vértice BZ) M 0196, de coordenadas N:
7.486.382,2803m e E 315.681,2390m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 276°40'48” ¢ 19,999
metros até o vértice BZ) M 0197, de coordenadas N 7.486.384,6066m e E 315.661,3757m, a 25. {‘H !
metros do eixo da Rodovia SP 95; 277°42'36” e 20,001 metros até o vértice BZ} M 0198, ¢

¥

\

coordenadas N 7.486.387,2899m e E 315.641,5555m, a 25,00 metros do eixo da Rodovra SP 95 &



277°19'11” e 60,000 metros até o vértice BZ) M 0199, de coordenadas N 7.486.394,9344m e E
315.582,0444m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 277°18'24” e 20,000 metros até o vértice
BZ) M 0200, de coordenadas N 7.486.397,4780m e E 315.562,2067m, a 25,00 metros do eixo da
Rodovia SP 95; 276°24’52” e 20,000 metros até o vértice BZJ M 0201, de coordenadas N
7.486.399,7124m e E 315.542,3317m, a 25,00 metros do eixo da Rodovia SP 95; 272°38’24” e 20,000
metros até o vértice BZ) M 0202, de coordenadas N 7.486.400,6336m e E 315.522,3530m, a 25,00
metros do eixo da Rodovia SP 95; 267°25’38” e 20,000 metros até o vértice BZ) M 0166, ponto este,
gue finaliza a confrontagdo com a Rodovia SP 95, de Km 44 + 795,45 metros, a 25,00 metros do seu

eixo, encerrando assim, a descricdo.

7.CONDICOES DA
EMISSAO

7.1. PRAZO 7.461 (sete mil quatrocentos e sessenta e um) dias.
7.2. DATA FINAL 11 de setembro de 2036.
7.3. ALUGUEL Conforme tabela abaixo:
ANUAL Ano Aluguel Ano Aluguel
2016 1 R$5.549.943,34 2027 1+  R$6.299.943,34
2017 R$6.268.693,34 2028 1 R$6.299.943,34
2018 | R$6.299.943,34 2029 1  R$6.299.943,34
2019 R$6.299.943,34 2030 R$6.299.943,34
2020 | R$6.299.943,34 2031 |  R$6.299.943,34
2021 R$6.299.943,34 2032 | R$6.299.943,34
2022 | R$6.299.943,34 2033 |  R$6.299.943,34
2023 , R$6.299.943,34 2034 | R$6.299.943,34
2024 | R$6.299.943,34 2035 |,  R$6.299.943,34
2025 R$6.299.943,34 2036 , R$6.299.939,63
2026 | R$6.299.943,34 e R
7.4. VENCIMENTO | Conforme tabela abaixo:
S Ano Vencimento| Ano j\!encimento
2016 §09/09/2016 2027 509/09/2027
2017 11/09/2017| 2028 11/09/2028
2018 | 11/09/2018| 2029 | 11/09/2029
2019 | 11/09/2019| 2030 | 11/09/2030
2020 §10/09/2020 2031 ;11/09/2031
2021 09/09/2021 2032 09/09/2032
2022 §09/09!2022 2033 ::09/09/2033
2023 | 11/09/2023| 2034 | 11/09/2034
2024 11/09/2024| 2035 |11/09/2035
2025 |11/09/2025| 2036 | 11/09/2036
2026 |10/09/2026| :
7.5. ATRASOS Multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou
fragdo de més, além de corregdo monetaria pelo IGP-M, calculada pro rata die,
a partir do dia subsequente ao vencimento da parcela. j
7.6. REAJUSTES Variagdo anual pelo IGP-M divulgado no segundo més anterior aos
vencimentos e, se extinto o IGP-M, o indice que vier a substitui-lo. |
8.GARANTIAS -




A Cedente emitiu a CCl com coobrigagio e responderd, na forma da lei, pela existéncia dos
Créditos Imobilidrios cedidos, pela execugdo das Obras, conforme regulada no Contrato de
Locagdo Atipico, e pela solvéncia da Devedora.
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ANEXO il

FLUXO DE PAGAMENTO
Parcela Pgto. Pgto. CRI Saldo Inicial PRIV alor Juros Amortizacdo | % Amortizagao
Aluguel Aluguel

0 08/04/2016 | 08/04/2016 | 56.784.613,12

1 09/09/2016 | 13/09/2016 | 56.784.613,12 | 5.549.943,34 | 2.371.894,99 | 3.178.048,35 | 5,5966716542%
2 11/09/2017 | 13/09/2017 |53.606.564,77 | 6.268.693,34 |5.360.655,36| 908.037,98 | 1,6938932458%
3 11/09/2018| 13/09/2018 |52.698.526,79 | 6.299.943,34 (5.269.852,16 | 1.030.091,18 | 1,9546868626%
4 11/09/2019| 13/09/2019 | 51.668.435,61 | 6.299.943,34 |5.166.842,88| 1.133.100,46 | 2,1930225805%
5 10/09/2020| 14/09/2020 |50.535.335,15 | 6.299.943,34 |5.053.533,44 | 1.246.409,90 | 2,4664126521%
6 09/09/2021| 13/09/2021 | 49.288.925,25| 6.299.943,34 | 4.928.892,16 | 1.371.051,18 | 2,7816617484%
7 09/09/2022| 13/09/2022 | 47.917.874,07 | 6.299.943,34 | 4.791.786,24 | 1.508.157,10 | 3,1473789878%
8 11/09/2023 | 13/09/2023 | 46.409.716,97 | 6.299.943,34 | 4.640.971,52 | 1.658.971,82 | 3,5746217133%
9 11/09/2024 | 13/09/2024 | 44.750.745,15 | 6.299.943,34 | 4.475.073,28 | 1.824.870,06 | 4,0778540195%
10 11/09/2025 | 15/09/2025 |42.925.875,09 | 6.299.943,34 | 4.292.586,24 | 2.007.357,10 | 4,6763335532%
11 10/09/2026 | 14/09/2026 | 40.918.517,99 | 6.299.943,34 | 4.091.851,52 | 2.208.091,82 | 5,3963142564%
12 09/09/2027 | 13/09/2027 | 38.710.426,17 | 6.299.943,34 |3.871.042,56 | 2.428.900,78 | 6,2745389811%
13 11/09/2028 | 13/09/2028 | 36.281.525,39 | 6.299.943,34 | 3.628.152,32 | 2.671.791,02 | 7,3640537189%
14 11/09/2029 | 13/09/2029 | 33.609.734,37 | 6.299.943,34 | 3.360.972,80 | 2.938.970,54 | 8,7444027594%
15 11/09/2030 | 13/09/2030 | 30.670.763,83 | 6.299.943,34 | 3.067.075,84 | 3.232.867,50 | 10,5405509871%
16 11/09/2031 | 15/09/2031 |27.437.896,33 | 6.299.943,34 | 2.743.788,80 | 3.556.154,54 | 12,9607404911%
17 | 09/09/2032| 13/09/2032 |23.881.741,79| 6.299.943,34 |2.388.174,08| 3.911.769,26 | 16,3797485703%
18 |09/09/2033| 13/09/2033 [ 19.969.972,53 | 6.299.943,34 [ 1.996.997,12 | 4.302.946,22 | 21,5470813131%
19 11/09/2034 | 13/09/2034 | 15.667.026,31| 6.299.943,34 | 1.566.702,08 | 4.733.241,26 | 30,2114847149%
20 11/09/2035| 13/09/2035 | 10.933.785,05 | 6.299.943,34 | 1.093.377,28 | 5.206.566,06 | 47,6190636133%
21 11/09/2036 | 15/09/2036 | 5.727.218,99 | 6.299.939,63 | 572.720,64 |5.727.218,99 | 100,0000000000%




ANEXO Il
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 500,
bloco 13, grupo 205, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoal Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de Instituicdo Custodiante (“Instituicdo Custodiante”), nomeada nos termos do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, Sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural, e Outras Avencas firmado em 30 de margo de 2016 (“Escritura de Emissdo”} entre a WB
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Amparo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Waldir Beira, n? 1.000, sala A, Figueira, CEP 13.904-906,
inscrita no CNPJ/MF sob n2 09.427.195/0001-25, com contrato social firmado em 10 de mar¢o de
2008, arquivado na lunta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 35.2.2218841-2 e a
Instituicdo Custodiante, DECLARA, que em 30 de margo de 2016 procedeu: (i) nos termos do §42 do
artigo 18 da Lei 10.931, a custddia da Escritura de Emissdo; e (ii) nos termos paragrafo tnico do artigo
23 da Lei 10.931, a custddia e registro do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3742
Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, sociedade por agdes, devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1374, 142 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14 (“Securitizadora”),
datado de 30 de margo de 2016, e sobre as quais a Securitizadora instituiu o regime fiduciario.

Sdo Paulo, 30 de marco de 2016.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

D
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ANEXO IV
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nag¢Bes Unidas, n2 14,171, Torre A, 182 Andar, CEP 04794-000, neste ato representada
na forma de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos certificados
de recebiveis imobilidrios da 3742 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo S.A., sociedade por a¢des com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Paulista, 1.374, 142 andar, inscrita no CNPJ sob o n203.767.538/0001-
14 (“Securitizadora” e “Emissdo”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da
Instrugdo CVM 414/04, declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a
Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n2 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n236.113.876/0001-91, a legalidade e
auséncia de vicios da opera¢do, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes do Termo de Securitizacio de Créditos
Imobilidrios da Emissdo.

Sao Paulo, 30 de marco de 2016

BANCO VOTORANTIM S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
DECLARAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Repdblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1374, 142 andar, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora”),
na qualidade de Securitizadora da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da
3742 Serie da 12 Emissdo da Securitizadora (“Emissdo”), declara, para todos os fins e efeitos que,
verificou, em conjunto com o BANCO VOTORANTIM S.A., na qualidade de coordenador lider, com a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiduciario
dos CRI e com o assessor legal contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da
operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correciio e
suficiéncia das informagdes que prestou no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 3742
Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora.

S3o Paulo, 30 de margo de 2016

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO VI
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, sala
205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.867/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de Agente
Fiducidrio no ambito da oferta publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3742 Série da 12
Emissdo (“Emissdo”) da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (“Securitizadora”),
declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Securitizadora, com o BANCO
VOTORANTIM S.A., na qualidade de coordenador lider e com os assessores legais contratados para a
Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela
Securitizadora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

Sdo Paulo, 30 de margo de 201

RA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiT E VATIORES MOBIKIARIOS S.A.

Fefnapdo Nunes Luis
Procurador



