TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 168* SERIE DA 1° EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA SECURITIZADORA

Pelo presente Termo de Securitizagéo de Créditos (“Termo”):

(a) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com
sede na Avenida Paulista, n.® 1.728, 7° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Szo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “Brazilian Securities”); e

(b) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede ha Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente como ‘Agente Fiduciario”.

A Emissora e o Agente Fiducidrio, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o artigo 8° da Lei n.°
9.514/1997 e suas alteragdes posteriores, bem como em consonancia com o Estatuto Social
da Emissora, para formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e a correspondente
emissao dos CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daguelas que
forem estabelecidas ao longo do presente:

“Agente Fiduciario”: significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., acima qualificada;

“Alienacd@o Fiduciaria Modulos™: significa a modalidade de garantia real imobiliaria
constituida pela BRPR XX nos termos do Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria em
Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a BRPR XX e a Brazilian Securities, datado de 13
de julho de 2010, com fundamento na Lei n.° 9.514/97, e observada a forma autorizada pela
Lei n.® 7.433/85, através dos quais a BRPR XX alienou fiduciariamente a Brazilian Securities,
em garantia das Obrigagdes Garantidas, os Médulos objeto dos Contratos de Locagéo de
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“Alienagéo Fiduciaria TNU”: significa a modalidade de garantia real imobiliaria constituida
pela BRPR XXIV nos termos do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria em Garantia e
Outras Avengas, celebrado entre a BRPR XXIV e a Brazilian Securities, datado de 13 de julho
de 2010, com fundamento na Lei n.° 9.514/97, e observada a forma autorizada pela Lei n.°
7.433/85, através dos quais a BRPR XXV alienou fiduciariamente & Brazilian Securities, em
garantia das Obrigac6es Garantidas, os andares objeto dos Contratos de Locagso TNU:;

“Alienacdes Fiduciarias dos Iméveis”: significa a Alienacdo Fiduciaria Médulos e a
Alienagao Fiduciaria TNU em conjunto; :

“Alienagéo Fiduciaria de Quotas”: significa a modalidade de garantia real constituida pela
BR Properties e pela BRPR Participacbes, na qualidade de s6cias detentoras da totalidade das
quotas de emiss&o da BRPR XX e da BRPR XXIV, nos termos do Instrumento Particular de
Alienagao Fiduciaria de Quotas de Sociedade Limitada em Garantia e Outras Avencas,
celebrado entre a BR Properties, a BRPR Participagdes, a Brazilian Securities e na qualidade
de intervenientes, a BRPR XX e a BRPR XXIV, através do qual alienaram fiduciariamente, a
Brazilian Securities, em garantia das Obrigacées Garantidas, com fundamento nos termos do
artigo 66-B da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 a 20 da Lei n.° 9.514/97: (i) 100% das quotas de
emissao da BRPR XX; (ii). 100% das quotas de emissio da BRPR XXIV; e (iii) quaisquer
quotas de emissdo da BRPR XX ou da BRPR XXIV que sejam subscritas, integralizadas,
recebidas, conferidas, compradas ou de outra forma adquiridas, direta ou indiretamente, pela
BR Properties e/ou pela BRPR Participagdes, incluindo mas nzo se limitando, quaisquer
quotas recebidas, conferidas e/ou adquiridas, direta ou indiretamente, pela BR Properties efou
pela BRPR Participacdes por meio de consolidacéo, fusao, cisio, incorporagdo, permuta,
substituicao, divisao, reorganizagdo societaria ou de quaiquer outra forma, assim como
quaisquer titulos ou valores mobiliarios em que as quotas e tais novas quotas sejam
convertidas;

“Banco Escriturador”: significa o Banco Bradesco S/A, instituicao financeira com sede na
Cidade de Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sio Pauio, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 60.746.948/0001-12, ou guem vier a sucedé-lo.

“Banco Liquidante”: significa o Banco Bradesco S/A, instituicdo financeira com sede na
Cidade de Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

“BRPR XXI”: significa a BRPR XXI Empreendimentos e Participagdes Lida., subsididria da BR
Properties S.A., com sede na Avenida das NagGes Unidas n.° 12.495, Centro Empresarial
Berrini — Torre A ~ Torre Nagdes Unidas 18° andar, escritorio 181, parte, Brooklin Novo, na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob.° 09,67 431/0001-22,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social; /b/?\
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“BRPR Participagbes”: significa a BRPR Participagdes S.A., subsididria integral da BR
Properties, com sede na Avenida das Nagdes Unidas n.° 12.495, Centro Empresarial Berrini —
Torre A— Torre Nagtes Unidas 18° andar, escritério 181, parte, Brooklin Novo, na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.° 10.249.644/0001-71, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social:

“BR Properties”: significa a BR Properties S.A. sociedade por agdes, com sede na Avenida
das Nagdes Unidas n.° 12.495, Centro Empresarial Berrini — Torre A — Torre Nagdes Unidas
18° andar, escritério 181, Brooklin Novo, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 06.977.751/0001-49:

“Cedente Médulos” ou “BRPR XX: significa a BRPR XX Empreendimentos e Participagées
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida das Nagbes Unidas n.° 12.495,
Centro Empresarial Berrini — Torre A - Torre Nagdes Unidas 18° andar, escritério 181, parte,
Brooklin Novo, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.443.026/0001-89;

“Cedente TNU” ou “BRPR XXIV”: significa a BRPR XXIV Empreendimentos e Participacses
Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na Avenida das Nagées Unidas n.° 12.495,
Centro Empresarial Berrini ~ Torre A — Torre Nagdes Unidas 18° andar, escritério 181, parte,
Brooklin Novo, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.675.436/0001-55;

“Cedentes”: significa em conjunto a Cedente TNU e a Cedente Méodulos;

“Certificado de Recebiveis Imobiliarios” ou “CRI”: significam os 143 (cento e quarenta e
trés) certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos
Imobiliarios, conforme descrito na Clausula Quarta do presente Termo, em conformidade com
0 disposto na Lei n.° 9.514/97, bem como na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.°
2.517 de 29 de junho de 1998 e na Instruggo CVM n.° 414,

“Cessdo Fiduciaria das Aplicagbes Financeiras”: significa a modalidade de garantia real
constituida pela BRPR XX nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Cessio e
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Representados por Aplicagtes
Financeiras e outras Avencas, celebrado em 13 de julho de 2010, entre a BRPR XX e a
Brazilian Securities, através da qual a BRPR XX : (i) obriga-se a ceder fiduciariamente os
direitos creditérios representados por 3 (trés) CDB (Certificados de Deposito Bancario), que
deveréao ter os seguintes valores (a) R$ 24.081 .848,71 (vinte e quatro milhdes, oitenta e um mil,
oitocentos e quarenta e oito reais e setenta e um centavos reaig);\ (b) R$ 8.339.512,09 (oito
milhdes, trezentos e trinta e nove mil, quinhentos e dqze reais| e r)ﬂ(e centavos); e (c)
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R$ 5.851.354,08 (cinco milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, trezentos e cinglienta e
quatro reais e oito centavos); todos emitidos pelo Itai BBA ou pelo Ital Unibanco S.A.,
registrados perante a CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos ("CETIP), em
conta custodia de titularidade da BRPRXX mantidos sob custddia do ltai BBA ("Custodiante™,
somando na data da cessdo o valor de R$ 38.272.714,88 (trinta e oito milhdes, duzentos e
setenta e dois mil, setecentos e quatorze reais e oitenta e oito centavos), bem como todos e
quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes
dos referidos CDB, incluindo, mas sem limitagGes, recursos, direitos, rendimentos, acréscimos,
privilegios, preferéncias, prerrogativas e acOes a ele relacionados, presentes ou futuros
("Direitos de Crédito CDB") e; (ii) cede fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros,
detidos pela BRPR XX contra o ltal BBA, como resultado dos valores gque venham a ser
depositados na Conta Corrente n® 075894-1, na Agéncia 001 do Itau BBA (“Conta Vinculada
CDB’), a qualquer titulo, e aos montantes nela depositados ou a serem depositados, em
decorréncia do resgate ou vencimento dos CDB:

“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios de Locacdo”: significa a modalidade de
garantia real constituida pelas Cedentes nos termos do Instrumento Particular de Promessa de
Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 13 de
julho de 2010, entre a BRPR XX, a BRPR XXIV e a Brazilian Securities, através da qual a
BRPR XX e a BRPR XXIV (i) obrigam-se a ceder fiduciariamente a Brazilian Securities em
garantia das Obrigagées Garantidas os direitos creditérios decorrentes dos contratos de
locagéo dos Mddulos e dos andares do TNU que ainda encontram-se vagos, relacionados no
Anexo | do referido contrato (“Direitos Creditérios Médulos Futuros” e “Direitos Creditdrios TNU
Futuros®); e (i) cedem fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros, detidos pela (a)
BRPR XX contra o Itai BBA, como resultado dos valores que venham a ser depositados na
Conta Corrente n® 075898-4, ha Agéncia 001 do ltall BBA ("Conta Vinculada BRPR XX"), a
qualquer titulo, ¢ aos montantes nela depositados ou a serem depositados, em decorréncia
dos pagamentos dos Direitos Creditérios Médulos F uturos; e (b) BRPR XXIV contra o Itati BBA
como resultado dos valores que venham a ser depositados na Conta Corrente n° 075895-0, na
Agéncia 001 do Itai BBA (“Conta Vinculada BRPR XXIV* €, em conjunto com a Conta
Vinculada BRPR XX, “Contas Vinculadas’), a qualquer titulo, e aos montantes nela
depositados ou a serem depositados, em decorréncia dos pagamentos dos Direitos Creditorios
TNU Futuros;

L}

“CETIP”: significa a CETIP S.A. — Balcéo organizado de Ativos e Derivativos, sociedade por
acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Libano, n.° 230, 11° andar;

“CETIP 21”: significa o Médulo de registro e negociacéo de ativos mantido e administrado pela
CETIP;

! ﬂ N .
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“CCI”: significam as CCI Médulos e as CCl TNU, quando referidas em conjunto;

“CCl Médulos”: significam as 22 (vinte e duas) cédulas de crédito imobilidrio, sob a forma
escritural, cada uma representando a totalidade dos Direitos Creditérios Mdoduios originados
por um dos Contratos de Locagao Médulos, emitida pela BRPR XX, por meio do Instrumento
Particular de Escritura de Emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario, firmado em 13 de julho de
2010, entre a BRPR XX e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
nos termos da Lei n.® 10.931/04;

“CCl TNU”: significam as 14 (quatorze) cédulas de crédito imobiliario, sob a forma escritural,
cada uma representando a totalidade dos Direitos Creditérios TNU originados por um dos
Contratos de Locagao TNU, emitida pela BRPR XXIV, por meio do Instrumento Particular de
Escritura de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario, firmado em 13 de julho de 2010, entre a
BRPR XXIV e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios $.A., nos termos da
Lei n.® 10.931/04;

“Condigdes Precedentes™: significa as condicées previstas no Contrato de Distribuigado, que
devem ser atendidas pela BR Properties e pelas Cedentes antes do pagamento pela Emissora
do Valor da Cesséo;

“Conta Centralizadora”: significa a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto
ao ltat Unibanco S.A. (n.° 341), sob o n.° 11254-9 e Agéncia 0910 na qual serdo depositados
os pagamentos dos Creditos Imobiliarios, durante a vigéncia dos CRI;

“Contratos de Locacgédo”: significam os Contratos de Locagdo Mddulos, os Contratos de
Locacgao TNU, quando referidos em conjunto, todos os descritos no Anexo | ao presente Termo
de Securitizacio;

“Contratos de Locagdo Condicional Médulos”: significam os Instrumentos Particulares de
Contrato de Locagéo sob Condicéo Suspensiva e Outras Avengas, celebrados entre a Cedente
Modulos e a BRPR XXI em 13 de julho de 2010, nos termos dos quais a BRPR XXl se
compromete a locar cada um dos Médulos mediante implementagéo da condigéo suspensiva,
especialmente, mas nao se limitando, caso haja rescisao, seja por ato unilateral de uma das
partes, por inadimplemento, por acordo, ou por término do prazo locaticio, sem gue haja
expressa renovagdo da loca¢do conforme previsdo expressa dos Contratos de Locacao
Tipicos Mddulos, passando a pagar os Direitos Creditorios Condicionais Mdédulos;

“Contratos de Locacao Condicional TNU”: significam os Instrumentos Particulares de
Contrato de Locagéo sob Condigéo Suspensiva e Outras Avencas, celebrados entre a Cedente
TNU e a BRPR XXI em 13 de julho 2010, nos termos dos quais a BRPR XXI se compromete a
locar cada um dos andares do TNU mediante implemc;ntag@?iija condicado suspensiva,
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especialmente, mas néo se limitando, caso haja rescisdo, seja por ato unilateral de uma das
partes, por inadimplemento, por acordo, ou por términc do prazo locaticio, sem que haja
expressa renovaglo da locacdo conforme previsdo expressa dos Contratos de Locacao
Tipicos TNU, passando a pagar os Direitos Creditdrios Condicionais TNU;

“Contratos de Locacdo Modulos”: significam os Contratos de Locagao Tipicos Médulos e os
Contratos de Locagdo Condicional Médulos, quando referidos em conjunto;

“Contratos de Locagdo Tipicos Médulos”: significam os Instrumentos Particulares de
Contrato de Locagéo Tipico € Outras Avengas, celebrados enire a Cedente Mddulos e as
respectivas Locatarias Médulos, por meio dos quais as Locatarias Mddulos locam os Madulos
e se comprometem a realizar os pagamentos dos Direitos Creditorios Tipicos Modulos;

“Contratos de Locagédo Tipicos TNU”: significam os Instrumentos Particulares de Contrato
de Locacéo Tipico e Outras Avencgas, celebrados entre a Cedente TNU e as respectivas
Locatarias TNU, por meio dos quais as Locatarias TNU locam os andares do TNU e se
comprometem a realizar os pagamentos dos Direitos Creditdrios Tipicos TNU. As informacées
sobre os Contratos de Locagao Tipicos TNU;

“Contratos de Locacdo TNU”: significam os Contratos de Locagdo Tipicos TNU e os
Contratos de Locagao Condicional TNU, quando referidos em conjunto;

“Contrato de Distribuicdo™: significa o Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuigao
Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de Garantia Firme de
Subscri¢éo, da 168% Série da 12 Emissé&o da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,
celebrado entre o Coordenador Lider e a Emissora, com a interveniéncia das Cedentes e da
BR Properties;

“Contrato de Cessdo”: significa o Instrumento Pariicular de Cessao e Aquisicido de Direitos
Creditorios Representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas, celebrado em
13 de julho de 2010, entre a BRPR XX, a BRPR XXV, a Emissora e a BR Properties, por meio
do qual a BRPR XX e a BRPR XXIV cederam & Emissora os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, cuja cépia consta do Anexo IX do presente Termo;

“Coordenador Lider” ou “ltad BBA”: significa o Banco Itdu BBA S.A,, instituigéo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.400, 4° andar, parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.® 17.298.092/0001-30;

TNU, referidos em conjunto, ou, conforme indicar o context

“Creditos Imobiliarios”: significam os Direitos Creditorios Médulos e os Direitos Creditérios
, Indivigual e indistintamente,
qualquer dos Direitos Creditérios Médulos ou dos Direitoé‘ Cregitotiog TNU; /
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“Dia Util”: significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo e feriados nacionais.

“Direitos Creditérios Condicionais Moédulos”: significam os direitos de credito titulados pela
Cedente Modulos contra a BRPR XXi em razdo dos Contratos de Locagio Condicional
Maédulos, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como corre¢do monetaria,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custos,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de
Locacéo Condicional Médulos e em seus posteriores aditamentos;

“Direitos Creditérios Condicionais TNU”: significam os direitos de crédito titulados pela
Cedente TNU contra a BRPR XX| em razdo do Contrato de Locagado Condicional TNU,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como corre¢do monetéaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagfes, seguros, despesas, custos, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Locagao
Condicional TNU e em seus posteriores aditamentos;

“Direitos Creditorios Modulos™: significam os Direitos Creditérios Tipicos Mbdulos e os
Direitos Credit6rios Condicionais Médulos, referidos em conjunto;

“Direitos Creditérios Tipicos Maddulos”: significa a totalidade das prestagdes de aluguel
devidas pelas Locatarias Médulos nos termos dos Contratos de Locagéo Tipicos Modulos, em
decorréncia da locagao dos Médulos, bem como todos e quaisquer direitos creditorios devidos
pelas Locatarias Modulos, ou titulados pela Emissora em razdo dos Contratos de Locacao
Tipicos Modulos, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como corregéo
monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas,
custos, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
de Locacio Tipicos Médulos e em seus posteriores aditamentos,

“Direitos Creditérios Tipicos TNU": significa a totalidade das prestac¢des de aluguel devidas
pelas Locatarias TNU nos termos dos Contratos de Locagéo Tipicos TNU, em decorréncia da
locagao dos andares da TNU, bem como todos e quaisquer direitos creditorios devidos pelas
Locatarias TNU, ou titulados pela Emissora em razéo dos Contratos de Locagéo Tipico TNU,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como corre¢do monetaria, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custos, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Locacdo Tipicos
TNU e em seus posteriores aditamentos;

“Direitos Creditorios TNU”: significam os Direitos Creditérios~Jipicos TNU e os Direitos
Creditérios Condicionais TNU, referidos em conjunto;
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“Emissio”: significa a presente emisséo de CRI, gue constitui a 168 série da 1? emissao da
Emissora;

“Fianca”: significa a garantia fidejusséria prestada pela BR Properties, na forma de fianga, em
garantia das Obrigagdes Garantidas, conforme estabelecidas nos itens 4.1.1. do Contrato de
Cessao;

“Garantias”: significa, em conjunto: (i) a Alienagao Fiduciaria dos Imoveis, (ii) a Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iii) a Cesséo Fiduciaria das Aplicagées Financeiras, (iv) a Fianga e (v) a
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios de Locacéo;

“Garantias Reais”: significa, em conjunto: (i} a Alienagédo Fiduciaria dos Imoéveis, (i) a
Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iif) a Cesséo Fiduciaria das Aplicagbes Financeiras; e (iv)
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios de Locacgéo;

“Hip6tese de Recompra Compulsoria”: significa as Hipoteses de Recompra Compulséria
Nao Automatica e as Hipéteses de Recompra Compulséria Automatica, quando referidas em
conjunto;

“Hipotese de Recompra Compulséria Nao Automatica™: significa as hipdteses em que a
totalidade dos Créditos Imobilidrios deverao ser recomprados, compulsoriamente, pelas
respectivas Cedentes, nos termos do item 7.2.1 do Contrato de Cesséo, mediante deliberagao
da assembléia geral de titulares dos CRI; '

“Hipotese de Recompra Compulsoéria Automatica”: sighifica as hipbteses em que a
totalidade dos Créditos Imobiliarios deverao ser recomprados pelas respectivas Cedentes, nos
termos do item 7.2.1 do Contrato de Cesséo, sem nhecessidade de qualquer deliberacgao,
comunicagao ou notificagéo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario as Cedentes;

“Iméveis”: significa os Médulos € 0 TNU em conjunto;
“Instituigdo Custodiante”: significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., entidade responsave! pelo registro das CCl junto & CETIP e custddia da

Escritura de Emissao, bem como pela guarda e conservagdo dos documentos da Emisséo;

“Instrugcdao CVM n.° 400”: significa a Instrugéo da CVM n.” 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas publicas de valores mobiliarios;

“Instrugdo CVM n.° 414”: significa a Instru¢ao da CVM n.” 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissao eja dﬂibu/i;io publica de CRI;
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“Lei n.° 9.514/97”: significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Lei n.° 10.931/04”; significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetagdo de incorporagdes imobiliarias, letras de
crédito imobiliario, cédula de crédito imabiliario, cédula de credito bancario, altera o decreto-lei
911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias,;

“| ocatarias”: significa as Locatarias TNU e as Locatarias Médulos em conjunto;

“Locataria Médulos” ou “Locatarias Modulos”: significa as sociedades que figuram como
locatarias nos Contratos de Locagao Tipicos Modulos;

“Locataria TNU” ou “Locatarias TNU”: significam as sociedades que figuram como
locatarias hos Contratos de Locagéo Tipicos TNU;

“Modulos”: significam os médulos industriais individualizados e caracterizados no Anexo Il ao
presente Termo.

“Obrigagdes Garantidas”: significam as seguintes obrigactes assumidas conforme o caso,
pelas Locatérias ou pela BRPR XX, pelas Cedentes e/ou pela BR Properties hos Contratos de
Locagdo efou no Contrato de Cessao, incluindo, mas n&o se limitando: (i) ao pagamento
integral e pontual, e o cumprimento, no vencimento, sefa no vencimento ordinario estipulado,
por forga de vencimento antecipado, ou por qualquer outro motivo, dos Créditos Imobiliarios e
das demais obrigacdes previstas nos Contratos de Locag&o; (i) a obrigacao de pagamento do
Valor de Recompra Compulsoria pelas Cedentes na ocorréncia das Hipoteses de Recompra
Compulsdria; e (i} o pagamento do Valor da Restitui¢éo pelas Cedentes;

“QOferta”; significa a distriouigdo publica dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400 e
Instrugdo CVM n.° 414, sob regime de garantia firme, com a intermediacao do Itau BBA, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider;

“Patriménio Separado”: significa a totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao
Regime Fiduciario, que sao destacados do patriménio da Emissora, destinando-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiduciario, conforme estabelecido no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os quais estdo isentos de
qualquer agdo ou execugao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicdo de
garantias ou & execugao por quaisquer dos credores da Emissera, por mais privilegiados que

sejam;
A
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“Recompra Facultativa”: apos o 36° (trigésimo sexto) més da data de integralizagéo do CRI,
as Cedentes poderdo, mediante notificacao da Emissora com pelo menos 90 (noventa) dias
corridos de antecedéncia, sob pena do pagamento de multa de 2,00% (dois por cento) sobre o
Valor de Recompra Facultativa, recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios pelo Valor de
Recompra Facultativa;

“Regime Fiduciario”: significa o regime patrimonial instituido pela Lei n.° 9.514/97, que
segrega os Créditos Imobilidrios e as Garantias que lastrelam a emisséo dos CRI do
patrimdnio da companhia securitizadora, até o pagamento integral dos CRI, isentando os
créditos de agbes ou execucdes de credores da companhia securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos titulos a eles afetados;

“TNU”; significa o edificio comercial Torre Nagdes Unidas, localizado na Avenida das Nagdes
das Unidas, 12.495, Brooklin Novo, Sao Paulo, SP, caracterizado no Anexo Il ao presente
Termo.

“Valor da Cessdo”: significa o valor de R$ 143.800.000,00 (cento e quarenta e trés milhGes e
oitocentos mil reais), acrescido da remuneragao e da atualizagdo monetaria do CRI, conforme
previsto neste Termo, calculada pro rata temporis, desde a data de emissao do CRI até a data
de efetivo pagamento, em uma unica parcela, no prazo de 1 (um) dia utl a contar da
comprovagao do atendimento ou da dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as
Condigdes Precedentes, sendo que o valor podera ser reajustado na forma do item 2.3 e seus
subitens do Contrato de Cessao, que representa a soma do Valor da Cessao Mdodulos e do
Valor da Cessao TNU;

“Valor da Cessdo Médulos”: significa o valor de R$ 80.667.030,93 (oitenta milhdes,
seiscentos e sessenta e sete mil, trinta reais e noventa e trés centavos), acrescido da
remuneracdo e da atualizagdo monetaria do CRI, conforme previsto neste Termo, calculada
pro rata temporis, desde a data de emissao do CRI ateé a data de efetivo pagamento, em uma
Unica parcela, no prazo de 1 (um) dia Util a contar da comprovagao do atendimento ou da
dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as Condigbes Precedentes, sendo que o
valor podera ser reajustado na forma do item 2.3 e seus subitens do Contrato de Cessao, pago
pela Emissora & Cedente Modulos em razéo da cesséo dos Direitos Creditérios Modulos, nos
termos do Contrato de Cessao;

“Valor da Cessdo TNU”: significa o valor de R$ 63.132.997,20 (sessenta e trés milhdes,
cento e trinta e dois mil, novecentos e noventa e sete reais e vinte centavos ), acrescido da
remuneracdo e da atualizagdo monetaria do CRI, conforme previsto neste Termo, calculada
pro rata temporis, desde a data de emissdo do CRI ate a data de efetivo pagamento, em uma
Unica parcela, no prazo de 1 (um) dia util a contar da comprovagao do atendimento ou da

dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as Contlicogs Prefedentes, sendo que o
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valor podera ser reajustado na forma do item 2.3 e seus subitens do Contrato de Cessao, pago
pela Emissora a Cedente TNU em razéo da cessdo dos Direitos Creditdrios TNU, nos termos
do Contrato de Cessao;

“Valor de Recompra Compulsoria”: significa o valor correspondente ao montante
necessario para liquidacéo integral do CRI, apurado na data de seu efetivo pagamento,
calculado na forma e nas condi¢des estabelecidas neste Termo, devido pelas Cedentes nas
Hipotese de Recompra Compuiséria;

“Valor de Recompra Facultativa™: significa o valor correspondente ac montante necessario
para liquidagéo integral do CRI, apurado na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma
e nas condigbes estabelecidas neste Termo, devida pelas Cedentes nas Hipéteses de
Recompra Facultativa.

CLAUSULA SEGUNDA ~ DA AUTORIZAGAO PARA EMISSAO

2.1. A Emissora estad autorizada a realizar, nos termos dos artigos 3° e 17 de seu Estatuto
Social e da Reunifo do Conselho de Administrago, realizada em 19 de fevereiro de 2010 e
arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob n.® 98.389/10-0, em 10 de marco
de 2010, a presente Emisséao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, descritos na Clausula Quarta abaixo, aos
CRI objeto desta Emisséo, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quinta abaixo.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS
ccl

4.1, Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente emissao tém valor nominal, em 13 de
jutho de 2010, de R$ 239.186.263,10 (duzentos e trinta e nove milhées, cento e oitenta e seis
mil, duzentos e sessenta e trés reais e dez centavos).

4.2. A identificagcdo completa dos Imdveis ao quais estdo sendo vinculados os Créditos
Imobiliarios encontra-se descrita no Anexo Il ao presente Termo e as parcelas dos Créditos
Imobiliarios a serem pagas pelas Locatarias, suas respectivas datas de vencimento, corregéo
monetaria e as demais caracteristicas necessarias ao seu pleno conhecimento estéo descritas
no Anexo | ao presente Termo.

I
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4.3, As CCl que representam os Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma escritural e
serdo custodiadas pela Instituicao Custodiante, tendo sido devidamente registradas na CETIP,
na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.* 10.931/04.

4.4. Os Créditos Imobiliarios foram transferidos a Emissora pelas Cedentes nos termos do
Contrato de Cessio. A transferéncia das CCl das Cedentes para a Emissora sera realizada por
meio de negociagdo na CETIP, nos termos previstos no Contrato de Cess@o. Em razéo da
cessao dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara as Cedentes o Valor da Cesséo quando
do atendimento das Condigdes Precedentes.

4.5. As Cedentes e a Emissora, nos termos do Contrato de Cesséo, tém ciéncia e concordam
que, mesmo apds pagamento do Valor da Cess&o pela Emissora, o Valor da Cessao podera
ser reduzido em razao das Restituicdes Parciais do Valor da Cessdo ou acrescido dos
Pagamentos Adicionais pela Cesséo, nos termos dos subitens abaixo.

4.5.1. No 5° (quinto) dia Gtil de cada més- calendario ("Data de Verificacdo’), a Emissora
devera realizar o seguinte calculo:

VR = (QMMNA)
onde:
VR = Valor de Referéncia;

QMM = Quantidade minima mensal de recursos necessarios para: (i) (a) o
pagamento integral das parcelas de amortizagéo do valor principal dos CRI, devida
no més civil em curso na Data de Verificacao respectiva; e (b) a remuneragéo devida
no respectivo més de apuragdo, que sera equivalente a variagao acumulada da Taxa
Referencial — TR, acrescida de juros fixos de 10% (dez por cenfo) ao ano,
capitalizados diariamente (dias corridos}), de forma exponencial € cumulativa pro
rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, conforme
disposto na clausula Quinta deste Termo e no subitem 4.5.6. e seus subitens 4.5.6.1.
e 4.5.6.2., abaixo; e (ii) custos e despesas do patriménio separado, conforme
previstas no item 13.2 do presente Termo;'e

VA = valor total das parcelas dos Créditos Imobiliarios recebido pela Brazilian
Securities no més civil em curso na Data de Verificagdo respectiva, incluindo
eventuais pagamentos de encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagoes
efou seguros. Adicionalmente, os pagamentos realizados pela BR Properties em
razao da excusséo da Fianga tambem deveréo@ cAderaqos.
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4.5.1.1. Nao obstante o disposto no item 4.5.1. acima, a Emissora devera realizar uma
verificagao preliminar, no 4° (quarto) dia Util antes da Data de Verificagdo ("Data de Verificagao
Preliminar”), que terd o propdsito de antecipar as Cedentes a potencial ocorréncia de uma
Condigao de Ajuste (conforme abaixo definido) que néao decorra do eventual inadimplemento
dos Creditos Imobiliarios.

4.5.1.2. Na Data de Verificagdo Preliminar a Emissora devera realizar o calculo
descrito no item 4.5.1. acima, considerando, contudo, que o VA devers
corresponder ao valor total das parcelas dos Créditos Imobilidrios devidas a
Cessionaria no més civil em curso na Data de Verificagéo Preliminar. O resultado
da verificacéo preliminar devera ser comunicado as Cedentes no mesmo dia util
de sua verificagao.

4.5.2. Sempre que, em uma Data de Verificagéo, o VR for um nGmero superior ou inferior a 1
(um;, o Valor da Cessé&o devera ser ajustado, seja por meio das Restituicdes Parciais do Valor
da Cessé&o ou dos Pagamentos Adicionais pela Cesséo (“Condicéio de Ajuste’).

4521. As Cedentes deverao ser notificadas da Condicédo de Ajuste até as 18h00 da
Data de Verificagao.

4.5.3. Caso na Data de Verificagéo, o VR seja inferior a 1 (um), a Brazilian Securities devera
pagar as Cedentes, a titulo de ajuste do Valor da Cessao, o valor calculado conforme a
seguinte formula (“Pagamentos Adicionais pela Cesséo”):

PA=(1-VR)x VA
ohde:

PA = Valor do Pagamento Adicional pela Cess&o no més civil em curso na Data
de Verificagao respectiva, em virtude da constatagéo, na Data de Verificagao
respectiva, da ocorréncia da Condigao de Ajuste; e

VA = valor total das parcelas dos Créditos Imobiliarios recebido pela Brazilian
Securities no més civil em curso na Data de Verificagho respectiva, incluindo
eventuais pagamentos de encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizagGes e/ou seguros. Adicionalmente, os pagamentos realizados pela BR
Properties em razao da excussdo da Fianca também deverao ser considerados.

F/\/\/
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4,5.3.1. O Pagamento Adicional pela Cessao devera ser feito a cada uma das Cedentes na
seguinte proporcao (i) 56,10% (cinqlenta e seis inteiros e dez centésimos por cento) para a
Cedente Mddulos; e (i) 43,90% (quarenta e trés inteiros e noventa centésimos por cento) para
a Cedente TNU em até 1 (um) dia util antes da data de vencimento da respectiva parcela dos
CRL

4.5.4, Caso, em qualquer Data de Verificagdo, o VA seja inferior 8 QMM, ou seja o VR seja
maior que 1, as Cedentes estardo obrigadas a realizar a restituicéo parcial do Valor de Cesséo
a Brazilian Securities, em montante em reais correspondente a diferencga positiva entre a QMM
e o VA ("Valor da Restituicdo”), a titulo de ajuste do Valor da Cessao, em até as 14h00 do dia
util imediatamente anterior a data de vencimento da respectiva parcela dos CRI (“Restituicdes
Parciais do Valor de Cessao”).

4,5.4.1. Cada uma das Cedentes sera responsavel por pagar a Brazilian Securities, em uma
hipotese de Restituicdo Parcial do Valor da Cessao, parte do Valor da Restituigdo
correspondente na seguinte proporgao: 56,10% (cinglienta e seis inteiros e dez centésimos por
cento) da Restituicdo do Valor da Cesséo sera devida pela Cedente Mddulos; e (i) 43,90%
(quarenta e trés inteiros e noventa centésimos por cento) da Restituicdo do Valor da Cesséo
sera devida pela Cedente TNU.

4542 Caso um ou mais Créditos Imobiliarios sejam pagos apds as 18h00 (horario de
Sao Paulo) da Data de Verificagdo e as Cedentes tenham realizado o pagamento de uma
Restituicao Parcial de Valor de Cessao nos termos do item 4.5.4 acima, Cessionaria devera
devolver referidos valores as Cedentes, até as 18h00 do dia atil em que o pagamento da
Restituicdo Parcial do Valor de Cesséao foi realizado.

455, A Emissora sera a responsavel por realizar os calculos descritos nos itens acima,
enviando memoéria de calculo as Cedentes.

4.5.5.1. Caso as Cedentes discordem dos calculos realizados, a Emissora enviara memoéria de
célculo ao Agente Fiduciario dos CRI, que devera valida-lo ou indicar seu erro efou impreciséo.

4,55.2. Em caso de erro efou imprecisdo a Emissora e as Cedentes comprometem-se a
envidar os seus melhores esforgos para chegarem, em até 1 (um) dia util antes da data de
vencimento da respectiva parcela dos CRI, a um entendimento final sobre o calculo.

4.5.5.3. Exceto nos casos de erro efou imprecisao, os calculgs realizados e/ou validados pelo
Agente Fiduciario obrigardo as Partes.

{
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4.56. Sea TR for extinta ou deixar de ser o indice de reajuste aplicavel aos depositos em
Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), a parcela de amortizagdo programada do CRI,
devida no respectivo més de apuracdo, devera ser reajustada pelo indice que vier a ser
utilizado para o reajuste dos depositos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica). No
caso de extincdo da Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), adotar-se-a, como
pardmetro de reajuste de tal parcela, o investimento que for expressamente indicado por iei ou
pelo Governo Federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse
investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado por lei
ou pelo Governo Federal.

4.5.6.1. Havendo alteragao do critério de calculo de recomposi¢éo do valor dos depositos em
Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), adotar-se-&, para o reajuste da parcela de
amortizagdo programada devida no més de apuragéo do CRI, o indice que servir de base para
o reajuste dos depdsitos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica) no novo critério.

45.6.2. Ataxa de remuneracdo do CRI sera majorada sempre que houver elevacéo na atual
taxa de juros incidente sobre os depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), a
qual corresponde, na presente data, a 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos pode
cento) ao ano, nos mesmos nlmeros de pontos percentuais correspondentes a elevagao da
atual taxa de juros incidente sobre os dep6sitos em Cademneta de Poupanca (pessoa fisica).

CLAUSULA QUINTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

5.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

5.1.1. Quantidade de CRI
Serdo emitidos 143 (cento e guarenta e trés) Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
5.1.2. Valor da Série

A 1682 Série da 12 Emissao tera valor total de R$ 143.800.000,00 (cento e quarenta e trés
milhdes e oitocentos mil reais), na Data de Emiss&o.

5.1.3. Valor Nominal Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.005.594,40 (um milhdo, cinco mil, quinhentos e

noventa e quatro reais e quarenta centavos), na Data de Emissgo.
!

/
j
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5.1.4. Data e Local de Emissdo

Para todos os fins legais, a data de emissdo dos CRI € o dia 14 de julho de 2010 ("Data de
Emisséo”). O local de emissdo é a Capital do Estado de S&o Paulo.

5.1.5. Forma

Os CRI serdo de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato
emitido pelo Agente Fiduciario. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI o “Relatorio de Posicéo de Ativos” expedido pela CETIP, acompanhado de
extrato em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente Fiduciario responsavel pela custodia
desses titulos quando depositados no CETIP 21.

5.1.6. Prazo e Vencimento
Os CRI terao prazo de aproximadamente 144 (cento e quarenta e quatro) meses a contar da

data da primeira subscrigéo e integralizacéo, vencendo-se, portanto, em 11 de jutho de 2022
(“‘Data de Vencimento”).

5.1.7. Remuneragao

A remuneragdo dos CRI sera composta por atualizagdo monetaria com base no indice de
atualizagao monetdria dos depdsitos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), que
atualmente é a Taxa Referencial - TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil, cuja data de
aniversario sera todo dia 11 de cada més ("Data de Aniversario”), acrescida de juros a taxa de
10% (dez por cento) ao ano, capitalizados diariamente (dias corridos), de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 (irezentos e sessenta) dias,
calculada da seguinte forma:

5.1.7.1. Atualiza¢ao Monetaria:

VNa = (VND) X C

VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal de emissao, ou da data da Ultima amortizagéo ou incorporagéo de
juros, se houver, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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C = Fator resultante do produtério das Taxas Referenciais utilizadas (“TRs"), calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup
TR;(: dut
100
k=1

Onde:;

n = Numero total de TRs consideradas entre a Data de Emissdo e a data de atualizagéo,
pagamento ou vencimento;

TR, = Taxas Referenciais (TRs) das datas de Emissio e das datas de aniversario,
divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a Data de Emissao, incorporagao ou
ultima amortizagéo, se houver, e a data da atualizac8o, pagamento ou vencimento;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Emissao ou incorporagéo ou ultimo
vencimento de juros, se houver, e a data de atualizagao, pagamento ou vencimento dos
CR

dut = Numero total de dias Uteis do perfodo de vigéncia da TR, ;

Fica acordado que o saldo devedor dos CRI sera atualizado, entre a Data de Emissao
dos CRI, e a data da primeira incorporagéo de juros, qual seja, 10 de agosto de 2010,
pela TR divulgada no dia 11 de julho de 2010, pro rata Dia Util, sendo certo que a partir

dessa data sera utilizada a TR referente a Data de Aniversario.

5.1.7.2. Juros:
] = VNa x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 {oito) casas
decimais, sem arredondamento,

VNa = Conforme definido no item 5.1.7.1.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma: /) /\
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Fator de Juros = (L +1
100

Onde:

I = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360
(trezentos e sessenta) dias corridos;

dcp = nimero de dias corridos entre a Data de Emisséo ou de incorporagao, se houver,
ou Ultimo vencimento de juros e a data de atualizagdo, pagamento ou vencimento dos
CRI;
dct = nimero de dias corridos entre a Data de Emiss&o ou de incorporagio, se houver,
ou ultimo vencimento de juros e o proximo vencimento de juros.

5.1.7.3. Considerar-se-40 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacao pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Ut subseqtiente, caso o
vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Utll, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

5.1.7.4. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis
entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigagoes referentes ac CRI.

5.1.7.5. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depdsitos de
poupanca, os valores devidos nos termos do presente Termo devem ser atualizados
pelo indice que vier a ser usado para a atualizagdo e remuneragdo da Caderneta de
Poupanga Livre (pessoa fisica). No caso de extingdo da Caderneta de Poupanca Livre
(pessoa fisica) adotar-se-a, como paré@metro de atualizacdo das parcelas, o
investimento que for expressamente indicado por Lei ou pelo Governo Federal para
tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse investimento, ou, na
falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo
Federal.

5.1.7.5.1.  Em havendo a adog¢éo de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado
que o valor das parcelas mensais sera reajustado até o Ultimo dia do més em que o
indice for publicado, passando a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

5.1.7.5.2. Na hipbtese do subitem anterior, ndo sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, dev ser utilizado, provisoriamente,

para reajuste monetario, o indice do m tefior, fazendo-se as devidas
compensagdes de quaisquer diferengas, dent pr z;ﬂpaxamo de 5 (cinco) Dias
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Uteis, contado da data de divulgagéo do novo indice.

5.1.7.5.3. Havendo alteragao do critério de calculo de recomposi¢cdo do valor dos
depdsitos em caderneta de poupanca, adotar-se-a, para atualizagéo das parcelas
mensais, o indice que servir de base para a atualizagdo dos saldos em caderneta de
poupanga (pessoa fisica) no novo critério.

51754 A taxa de remuneragdo do CRI sera majorada sempre que houver
elevacdo nha atual taxa de juros incidentes sobre os depdsitos em Caderneta de
Poupanca Livre {pessoa fisica), a qual corresponde, na presente data, a 6,17% (seis
inteiros e dezessete centésimos de um por cento) ao ano, nos mesmos numeros de
pontos percentuais correspondentes a elevagao da atual taxa de juros incidente sobre
os depésitos em Caderneta de Poupanga (pessoa fisica).

5.1.7.6. A TR a ser utilizada para atualizacdo monetaria dos valores devidos nos
termos do presente Termo sera sempre o dia 11 de cada més, mesmo naqueles em que
essa data ndo recai em Dia Util.

5.1.7.7. Periodicidade do Pagamento da Remuneracdo. A Remuneragao sera devida
mensalmente.

5.1.8. Prego de Subscrigdo e Forma de Integralizacéo

5.1.8.1. Os CRI seréo integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente
nacional, pelo seu valor nominal, acrescido da respectiva Remuneragéo descrita neste Termo,
calculada pro rata temporis desde a sua Data de Emissdo até a data de sua efetiva
integralizacao ("Preco de Subscricao”).

5.1.8.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

5.1.9. Amortizagdo Programada

O calculo da amortizagdo mensal sera realizado da seguinte forma:
. . Ta
AMi = VNa x (=)
100

Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amorti;[ac; 0. Valore rea}é, calculadocom 9
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{nove) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme definido na clausula 5.1.7.1

Ta = Taxa fixa definida para amortizacao, calculado com 11 (onze) casas decimais de
acordo com a tabela constante no Anexo X a este Termo

5.1.10. Regime Fiduciario

Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios na forma do artigo 9° da Lei n°®
9.514/1997, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

5.1.11. Garantia Flutuante e Garantia Adicional
5.1.11.1. Os CRI néo contardo com garantia flutuante da Emissora.

5.1.11.1. Os CRI contam com o regime fiduciario constituido através do patriménio separado
que abrange os Créditos Imobiliarios.

5.1.11.2. O cumprimento das Obriga¢des Garantidas sera garantido pela: (i) a Alienagao
Fiduciaria dos Iméveis, (i) a Alienagéo Fiduciaria de Quotas; (iii) a Cessao Fiduciaria das
“Aplicagdes Financeiras; (iv) a Fianga; e (v) pela Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

5.1.12. Destinacdo dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serao utilizados pela Emissora exclusivamente
para 0 pagamento do prego de aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de
Cessao.

5.1.13. Recompra Facultativa

5.1.13.1. Recompra Facultativa: Apds o 36° (trigésimo sexto) més da data de integralizacao
dos CRI, as Cedentes poderdo, mediante notificacdo a Cessionaria com pelo menos 90
(hoventa) dias corridos de antecedéncia da data de recompra (“Aviso Prévio"), recomprar a
tfotalidade dos Créditos Imobiliarios (“Recompra Facultativa”) pelo valor necessario a
liquidag&o integral dos CRI, apurado na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e
nas condicbes estabelecidas no presente Termo de Securitizagdo (“Valor de Recompra
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51.13.2. Caso as Cedentes decidam recomprar os Créditos Imobiliarios sem observar
qualguer o Aviso Prévio referido no item 5.1.13.1. acima, sera devida, adicionalmente, multa de
2% (dois por cento) sobre o Valor de Recompra Facultativa.

5.1.14. Vencimento Antecipado

5.1.14.1, Os CRI terdo seu vencimento antecipado declarado e deverdo ser amortizados
extraordinariamente ("Vencimento Antecipado’) na verificagdo de uma Hipotese de Recompra
Compulséria Nao Automatica, desde que assim deliberado em Assembléia Geral de titulares
de CRI ou na verificacdo de uma Hipdtese de Recompra Compuiséria Automatica,
independentemente de qualquer deliberagao, comunicagdo ou notificacdo da Securitizadora
e/ou do Agente Fiduciario as Cedentes.

5.1.14.2. Nos termos do Contratc de Cessdo, em qualquer Hipétese de Recompra
Compulséria, o Valor de Recompra Compulsoria devera ser pago pelas Cedentes @ Emissora
no 2° (segundo) Dia Util contado do recebimento, pela Cedente, de notificagdo enviada pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, informando a ocorréncia de uma ou mais Hipoteses de
Recompra Compulsoria Nao Automatica confirmadas em Assembléia Geral pelos titulares de
CRI, ou a ocorréncia de uma ou mais Hipoteses de Recompra Compulséria Automatica.

5.1.14.3. O Valor de Recompra Compulséria recebido pela Emissora nos termos do item
5.1.14.2. acima, devera ser integralmente utilizado para o pagamento antecipade do Valor
Nominal Unitarios dos CRI, acrescido da Remuneragéo e encargos moratérios, se aplicaveis.

5.1.14.4. Os pagamentos a que se refere o item 5.1.14.3 acima serdo efetuados sob a
supervisao do Agente Fiduciario, alcangando todos os CRI proporcionalmente ac seu Valor
Nominal Unitario na data do evento.

5.1.14.5. O Agente Fiduciario devera informar aos titulares dos CRI sobre ¢ Vencimento
Antecipado dos CRI, em até 1 (um) dia util da data em que tome conhecimento da verificagéo
da hipdtese mencionada no item 5.1.14.1. acima.

5.1.15. Multa e Juros Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragado prevista neste Termo, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de qualguer quantia devida aos titulares de CRI, sobre os débitos
em atraso vencidos e néo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da respectiva
Remuneracéo, conforme previsto no item 5.1.7 deste Termo, incidirdo, independentemente de
aviso, notificac&o ou interpelacéo judicial ou extrajudicial (i) m moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; (ii) juros moratdrios /de| 1%\ (um por cento) ao més,
calculados de forma pro rata die desde a data da inadimpléndia tmefeti pagamento e (jif)
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corregdo monetaria pelo mesmo indice previsto no item 5.1.7 deste Termo, calculada pro rata
temporis desde a data da inadimpléncia até o efetivo pagamento.

5.1.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do disposto no item 5.1.15 supra, o ndo comparecimento do titular de CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora,
nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, nio |lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respective vencimento.

5.1.18. Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

5.1.19. Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-80 prorrogados, sem que haja nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo pela Emissora ate o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente (i) sempre que o vencimento coincidir com dia que néo seja um Dia Util,
(i) sempre que a data de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora coincida com a
data de pagamento dos CRI e (iii) sempre que o dia do més correspondente a data de
recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora coincida com uma sexta-feira. Os prazos
de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas no ano em questéo ser&o
prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo numero de dias
necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e
o pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis.

5.1.20. Publicidade

5.1.20.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares de CRI, bem como as
convocagbes para as respectivas assembléias gerais, deveréo ser veiculados na forma de
avisos hos mesmos jornais em que a Emissora publica as informagées societarias, qual seja, o
jornal "O Dia” em circulagdo no Estado de S&o Paulo, obedecidos os prazos legais e/ou
regulamentares, bem como a politica de divulgacéo de fatos relevantes da Emissora.

5.1.20.2 As demais informagdes periodicas da Emissdo e/ou da Emissora serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de informagbes Periddicas e Eventuais da CVME /\ /
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5.1.21. Registro para Negociacio

5.1.21.1. Os CRI seréo registrados para negociacdo no CETIP21. Nos termos do § 5° do artigo
5° da Instrugdo CVYM n.° 414/04, os CRI somente poderéo ser negociados apos 18 (dezoito)
meses apos a distribuigdo, exceto se negociagéo ocorrer entre os titutares de CRI, ou caso o
titular aliene todos os CRI subscritos para um Unico investidor.

CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

6.1. Os CRI seréo objeto de distribuicdo publica em conformidade com a Instrugdo CVM n.°
414 e Instrugio CVM n.° 400, sob regime de garantia firme de colocago, no montante de
R$ 143.800.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e oitocentos mil reais), nos termos do
Contrato de Distribuicao.

6.2. O plano de distribuigio a ser elaborado pelo Coordenador Lider, nos termos do § 3.°
do Artigo 33 da Instruggdo CVM 400, levarda em consideracao suas relagbes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégia do Coordenador e da Emissora,
observados os termos e condigbes definidos no Contrato de Distribuigdo. Nao existirdo
reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou méaximos, sendo que os
Coordenadores, ao elaborarem o plano de distribuigéo, deveréo, adicionalmente, assegurar a
adequacéo do investimento ao perfil de risco de seus clientes, bem como o tratamento justo e
equitativo aos investidores. Nao obstante, em observancia ac disposto no inciso I, do
paragrafo 4° do artigo 5° da Instrugdo CVM n.° 414/04, os CRI somente serédo distribuidos
publicamente a, no maximo, 20 (vinte) investidores.

6.3. A Oferta tera inicio a partir: (i} da obtencéo do registro provisério da Oferta, nos termos
do artigo 8° da Instrugdo CVM n.° 414; e (i} disponibilizaco do prospecto da Oferta.

6.4. Durante todo o Prazo de Colocacéo, os CRI deverao ser integralizados pelo Preco de
Subscrigdo.

6.5. Parafins de atender o que prevé o item 15 do anexo lil da Instrugdo CVM n.° 414, segue
como Anexo IV, V, VI e Vil ao presente Termo de Securitizacdo declaracdo emitida,
respectivamente, pelo Itall BBA, na qualidade de instituicgdo intermediaria lider da oferta
publica dos CRI da presente emisséo, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pela Instituigao
Custodiante,.

CLAUSULA SETIMA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

7.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora /instifuj regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, valores recebidos a titulo de Resptuig eq Palciaig do Valor da Cessao e
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as Garantias e os direitos, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emiss&o dos CRI,
nos termos da declaracao constante do Anexo Vil deste instrumento.

7.1.1. O Regime Fiduciario sera efetivado mediante registro deste Termo na Instituicdo
Custodiante, conforme previsto no artigo 23 da Lein.® 10.931/04.

7.2.  Os Créditos Imobiliarios, os valores recebidos a titulo de Restituicées Parciais do Valor
da Cessdo e as Garantias objeto do Regime Fiducidrio ora instituido sido destacados do
patrimoénio da Emissora e passam a constituir Pairimbnio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagbes relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da L.ei n.° 9.514/97.

7.3. Os Créditos Imobiliarios, os valores recebidos a titulo de Restituicdes Parciais do Valor
da Cesséo e as Garantias objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas obrigagdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimdnio Separado
e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando isentos de qualquer
acao ou execugdo de credores da Emissora, ndo sendo passiveis de constituicio de garantia
ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

7.4. A Emissora administrara o Patriménic Separado instituido para os fins desta Emisséo,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragbes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei
n.° 9.514/97.

7.5. A arrecadagéo dos Creditos Imobiliarios sera creditada ha conta-corrente de titularidade
da Emissora n.° 11254-9, agéncia 0910 do ltat Unibanco S.A., sendo gue todos os recursos
mantidos na referida conta-cofrente integraréo, para todos os efeitos do presente Termo, o
Patriménio Separado.

CLAUSULA OITAVA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. A Emissora administrara o Patriménio Separade, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente com relacdo aos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagéo, juros e demais encargos acessorics.

8.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lil da Instrugdo CVM n.° 414, a
Emissora declara que:

(i) a custddia dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(il a arrecadacao dos Créditos Imobilidrios gera yealizada elg/Emissora, sendo o
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controle e a cobranga destes realizados pelas Cedentes, a qual se comprometeu
a notificar as Locatarias acerca da nova titularidade dos Créditos Imobilidrios; e

(i) a guarda e a conservacdo dos documentos comprobatorios dos Créditos
Imobilidrios sera mantida com as Cedentes.

8.3. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

8.4. A insolvéncia da Emissora nao afetara o Patrimbnio Separado aqui constituido. Na
hipétese de faléncia da Emissora, ndo sera declarada a ineficacia ou revogado o ato de cesséo,
conforme substanciado no Contrato de Cesséo, em prejuizo dos direitos dos titulares de CRI
nos termos do paragrafo 1° do artigo 136 da lei 11.101 de 9 de fevereiro de 2005.

CLAUSULA NONA - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
9.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) & uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida e existente sob
a forma de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo
com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessérias a
celebracéo deste Termo, a emissdo dos CRIl e ao cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor,;

(iv) & legitima e Gnica titular dos Creditos Imobiliarios;

(v) éresponsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas
condigdes descritas no Contrato de Cesséo;

(vi) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer

qualquer fato que impega ou restrinja o dire Emigsora de celebrar este

énus, gravames ou restricbes de natureza ﬁsﬂsﬁa[ efou real, ndo existindo
itg da
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Termo;

(vii)  os Iméveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames
ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, exceto pela Alienacao Fiducidria dos
Imoveis;

(viii) n&o é do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

(ix)  ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agbes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Cedentes ou a
Emissora em qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a
afetar os Imoveis ou os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo;

(X)  n&o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualguer natureza, contra as locatdrias em
qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar os
Imoveis ou os Creditos Imobilidrios ou, ainda gque indiretamente, o presente
Termo;

{xi) n&o tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricbes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas acs
Imdveis ou aos Créditos Imobiliarios;

(xii} néo tem conhecimento, até a presente data, que os Imdveis apresentam
materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos,
dejetos perigosos, substéncias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos,
amianio, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

(xiii) nao tem conhecimento, até a presente data, de qualquer pendéncia ou exigéncia
de adequacéo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente aos

Imoveis ou aos Créditos Imobiliarios;

{xiv) nao ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes; e

(xv) este Termo constitui uma obrigacéo legal, Aélidd\e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e ¢ondi¢de ‘
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9.2. Asdeclaragdes constantes dos itens (vii), (ix), (x), (xi), (xii) e (xiii) acima s&o feitas pela
Emissora de acordo com a opinido legal emitida pelo Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e
Quiroga Advogados, apés realizagao de auditoria legal (due diligence).

9.3. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emiss&o, bem como
aqueles relativos & proépria Emissora, mediante publicagdo na imprensa, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio
por escrito, observado os termos de sua politica de publicacédo de fatos relevantes.

9.4. AEmissora obriga-se a elaborar um relatorio anual e coloca-lo a disposigio dos titulares
dos CRI e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o décimo quinto dia do més subseqliente ao de
solicitagdo do relatério, ratificando a vinculagéo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

9.3.1. O referido relatorio anual devera incluir:

a) data de emissao dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;

c) critério de corre¢do dos CRI;

d) valor pago ao titular dos CRI no més;
e) data de vencimento final dos CRI; e
f)  valor recebido das Locatarias.

9.5. Os referidos relatérios de gestdo serdo preparados e fornecidos ac Agente Fiduciario
pela Emissora.

9.6. AEmissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaracées prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos titulares dos CRI.

9.7. A Emissora obriga-se a fornecer aos fitulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, todas as informacdes relativas dos Créditos Imobiliarios, desde que devidamente
solicitadas através do envio de notificacéo prévia.

9.8. A administragdo dos Créditos Imobilidrios sera exercida pela Emissora.

CLAUSULA DEZ - DO AGENTE FIDUCIARIO
10.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da Emissdao a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos

termos da lei e do presente Termo, representar pera a Emissora, os interesses da
comunhao dos titulares de CRI. /\
/
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10.2. O Agente Fiduciario declara que:

0

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viif)

(ix)

)

(xi)

(xif)

aceita a fungéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstas na legislagédo especifica e neste Termo;

aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condigoes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagtes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

n&o tem qualguer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lein.® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, para
exercer a fungédo que lhe é conferida;

nao se encontra em nenhuma das situag¢des de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983;

ter verificado a regularidade da constituigao das Garantias, bem como valor dos
bens dados em garantia, observando a manutencéo de sua suficiéncia e
exequibilidade, nos termos do Artigo 12, item [X, da Instrucdo CVM n.° 28/83;

os Creditos Imobilidrios e as Garantias consubstanciam patriménio separado do
patriménio da Emissora, vinculados Unica e exclusivamente & emissao dos CRI:

ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operag&o objeto do presente
Termo, incluindo a aquisicido dos Créditos Imobiliarios;

o Agente Fiduciario respondera perante os titulares dos CRI pelos prejuizos que
lhes causar por culpa ou dolo no exercicio das suas fungoes;

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;
e

que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para
verificagdo de sua legalidade, veracidade, éncia de vicios, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacgdes dis?‘ioni ilizadas pela Emissora, nos termos

do item 15 do Anexo lll da Instrugédo CVM/n.°
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10.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até
sua efetiva substituicao.

10.4. Sao obrigagdes do Agente Fiduciario:

()

()

zelar pela protegao dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a
atuag&o da Emissora na gestio do Patrimonio Separado;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados
ao Patriménio Separado caso a Emissora ndo o faga dentro de 48 (quarenta e oito)
horas a contar do envio de instrugdes pelo Agente Fiduciario;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio
Separado;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquidaggdo do Patrimdnio Separado:

proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio da
fungao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragaoc dos seus proprios bens;

renunciar a fungao na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda, toda a escrituragéo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagées contidas
neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a observancia da pericdicidade na prestagdo das informactes
obrigatorias, alertando os titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou

inverdades constantes de tais informagoes;

solicitar, quando considerar necessario, audi oriﬂao inaria na Emissora;

)
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(xi) convocar, quando necessario, a Assembléia Geral de titulares de CRI, mediante
antincio publicado na forma do item 5.1.20;

(xii) manter atualizados os contatos dos titulares de CR;

(xiil} manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informag&o que
possa vir a ser de seu interesse;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e nao fazer,

(xv) fornecer, no prazo de 1 (um) Dias Uteis, a partir da extingso do regime fiduciario a
que estio submetidos os Créditos Imobilidrios e as Garantias, termo de quitagdo a
Emissora, que servira para baixa, no competente Servico de Registro de Imbveis
da averbacgdo que tenha instituido tal regime fiduciario, nos termos do Artigo 16,
Paragrafo Primeiro da Lei n.° 9.514/97, se for o caso;

(xvi) notificar os titulares dos CRI, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados a partir
da ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagfes atinentes ao
presente Termo;

{xvii) convocar Assembléia no caso de qualquer inadimpléncia das obrigacdes deste
Termo da Emissora e na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidagao do
Patriménio Separado, bem como a nomeagao do liquidante;

(xviii)conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, informacgao,
inclusive aguelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Emissora;

(xix) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
do ftitulares dos CRI, bem como & realizacdo dos CRI afetado ac Patrimdnio

Separado, caso a Emissora nao o faga,

(xx} acompanhar e fiscalizar a atuacao da Emissora na administragdo do Patriménio

Separado;
(xxi) comparecer a Assembleia a fim de prestar mfornﬁs\que the forem solicitadas; N
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(xxii) calcular, diariamente, o valor unitario de cada CRI, disponibilizando-o aos titulares
dos CRI, & Emissora e aos participantes do mercado, através da central de
atendimento do Agente Fiduciario e/ou do site: WMWW . oliveiratrust.com.br:

(xxiiiyverificar com ¢ banco mandatario, nas datas em que devam ser liguidados, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI conforme
estipulado no presente Termo;

(xxiv) enviar as Cedentes, bem como a BR Properties quando for o caso, em conjunto
com a Emissora, na data de liquidag&o dos CRI, declaracéo atestando a liberagao
das Garantias entregues em favor da Emissora; e

(xxv) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que sclicitado, a disposicao dos
titutares dos CRI, na sede da Emissora e na sua propria sede, dentro de 4 {(quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

(a) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo:

(b) eventuais modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

(c) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilirios, devendo, nesta
hipétese, os CRI vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos
Creditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo:

{d) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Emissora nos termos deste
Termo e dos CRi;

(xxvi) acompanhar o pagamento, pela Emissora, dos CRI. das despesas e das
comissoes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através
do envio de relatérios anuais disponibilizados pela Emissora.

10.5. O Agente Fiduciario devera exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacéo de Servigos de Agente Fiduciario na 1* Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora, firmade em 05 de dezembro de 2000. Este contrato
encontra-se registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos € Documentos desta Capital de
Séo Paulo, microfilmado sobre o n®. 798771 em 30 de janeiro de 2001.

10.06 O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragao pelc desempenho dos deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragéo estabelecida

no contrato acima mencionado, e descrita abaixo: [ /)
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b)

d)

uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a 2 {duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissédo de CRI pela Emissora,
e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais
Termos de Securitiza¢do a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada
implanta¢ac do servigo,

parcelas semestrais de R$ 4.271,81 (quatro mil, duzentos e setenta e um reais e oitenta e
um centavos) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizacéo. A data base do valor acima é o més de maio de
2010. As remuneracdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
Creditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso,

as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou ha sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacao,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciério, durante ou
apés a implantagao do servigo a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estio incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal @ Emissora ou aos titulares dos CRI, sendo
que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela Emissora. O ressarcimento a que se refere esta alinea serd efetuado em
até 15 (quinze) Dias Uteis apds a entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das
despesas efetivamente incorridas;

no caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigactes por ela assumidas perante
os ftitulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas e adiantadas por eles
e posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depésitos,
custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de
acdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcéo, ou ainda gue Ihe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais serao igualmente suportadas pelos titulares dos CR{,jbem como a remuneracdo e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotege da Emissora permanecer em
atraso com relagdo ao pagamento dos CRI desta por um perfodo| superior a 60 (sessenta)
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dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIi para cobertura do
risco da sucumbéncia;

f) as remuneragdes seréo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos
de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragio Social), COFINS e
CSLL (Contribuigao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.7. Sobre os valores em atraso devidos pela Emissora ao Agente Fiduciario incidirdo multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1%
{um por cento) ao més, calculado pro rata femporis se necessario.

10.8. O Agente Fiduciario poderéa ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervencgéo, liquidagéo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembléia para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

10.9. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
a) pelo voto de dois tercos dos titulares de CRI, ou

b) por deliberagdo em Assembiéia, na hipétese de descumprimento de quaisquer de
seus deveres previstos neste Termo.

10.10. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuigbes e responsabilidades constantes da legislacéo aplicavel e deste Termo.

10.11. A substituicio do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo e comunicacgédo a CVM.

10.12. No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI
deverao ser previamente aprovadas e adiantadas por este. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos,
custas e taxas judiciarias nas agtes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes
contra ele intentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante dos titulares dos CRI. As eventyals despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judicigis s¢rapigualmente suportadas
pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracgao e as desZes s rpemtolsayeils do Agente
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Fiduciario na hipétese da Emissora permanecer em atraso com relagéo ao pagamento dos CRI
por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

10.13. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

CLAUSULA ONZE - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

11.1. Os titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de CRI ("Assembléia®).

11.2. A Assembléia podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora ou por
titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em circulagao.

11.2.1 Toda decisao sobre o exercicio de direito da Securitizadora no Contrato de Cesséo
devera ser precedido de Assembléia de titulares de CRI, onde sera deliberada as condi¢cdes e
os termos do posicionamento da Securitizadora frente a tais direitos. Tais Assembléias
deverdo ser convocadas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario. A Securitizadora
obriga-se a cumprir com as decisbes tomadas pelos Titulares de CRI em referidas
Assembléias.

11.2.2. O item acima ndo sujeita as Hipdteses de Recompra Automatica a deliberacdo de
Assembieia de titulares de CRI, ja que a ocorréncia de qualquer das referidas Hipoteses de
Recompra Automatica acarreta a recompra compulséria dos Créditos imobiliarios,
independente de manifestacao da Securitizadora.

11.3. Aplicar-se-a & Assembléia as disposigdes da Lei n.° 9.514/97 e, no que couber, o
disposto na Lei n.® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, a
respeito das assembiéias gerais de acionistas.

11.4. A Assembléia instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a presenca de titulares de
CRI que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CR! em circulagéo e, em
segunda convocagao, com gualguer nimero.

11.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembléias, sendo admitida a
constituicao de mandatarios, titulares de CR! ou ndo, obsgrvadas as disposictes dos
paragrafos primeiro € segundo do Artigo 126 da Lei n.° 6.404/76.

[/
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11.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalag&o e/ou deliberacdo a que se refere
esta Clausula Décima Primeira, serdo considerados “CRI em Circulag¢do” todos os CRI em
circulagédo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora ou a BR Properties possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos controladores ou de qualquer de
suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos cbnjuge. Para efeitos de quorum de deliberagao nao serdo
computados, ainda, os votos em branco. '

11.7. Sera faculiada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembléias.

11.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembiéia e prestar aos titulares de CRl as
informacdes que |lhe forem solicitadas.

11.9. A presidéncia da Assembléia cabera ao titular de CRI eieito pelos demais ou aquele que
for designado pela CVM.

11.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes serdo tomadas pela
maioria dos presentes a Assembiéia.

11.11. As alteracdes relativas (i) as datas de pagamento de principal e juros dos CRI; (ii) &
Remunerac¢ao dos CRI, (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) as Hipdteses de Recompra
Compulséria previstas no Contrato de Cesséo; bem como ao quorum de deliberagdo sobre se
uma Hipétese de Recompra Compulsdria Nao Automatica deve ou nao acarretar a recompra
dos Créditos Imobiliarios, deverao ser aprovadas, seja em primeira convocacéo da Assembléia
ou em qualquer convocacgéao subseqliente, por titulares de CRI que representem 70% (setenta
por cento) dos CRI em Circulagao.

11.12. As deliberagtes tomadas pelos titulares de CRI, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como, obrigarao a
todos os titulares de CRI, independentemente de terem ou ndo comparecido a Assembléia.

11.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembléia a que comparecem todos os titulares de CRI, sem
prejuizo das disposigdes relacionadas com os quoruns de deliberagao estabelecidos neste
Termo.

CLAUSULA DOZE ~ DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejaraja assungdo imediata da

administracéo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciari
Patrimbnioc Separado™). F
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(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento,
pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagéo ou de sua concesséo pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e n3o devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagéo de faléncia ou apresentacéo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) nao pagamento pela Emissora das obrigagdes pecunisrias devidas a quaiquer dos
eventuais titulares dos CRI, nas datas previstas neste Termo, néo sanado no prazo
de 1 (um) Dia Util, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora
tenha recebido as prestagdes devidas pelas Locatarias conforme estipulado nas
Escrituras de Emisséo; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo néo pecuniaria prevista
neste Termo, ndo sanada em 15 (quinze) dias corridos, contados da data do
recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente
Fiduciario.

12.2 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado e assumida a administragao do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio este
devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em gue tomar conhecimento do
evento, Assembleia de titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidagdo do
Patriménio Separado. Tal Assembleia devera ser realizada no prazo de 20 {vinte) dias corridos
a contar da data de publicagéo do edital refativo & primeira convocacao, ou no prazo de 8 (oito)
dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacio, se
aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocacéo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior 4 data indicada para a realizagéo da
Assembleia nos termos da primeira convocagéo.

12.3 Na Assembleia, mericionada no item 12.2. acima, os titulares de CRI deverdo deliberar
(a) pela liquidacao do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante
e as formas de liquidagéo ou (b) pela nao liquidacao do Patriménio Separado, hipétese na qual
devera ser deliberado a continuidade da administragao do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario ou nomeacéo de outra instituicdo administradora, fixapdo, em ambos os casos, as
condigOes e termos para sua administragio, bem como sua remypreragao.
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12.3.1 A deliberacao pela nao declaragso da liguidagéo do Patriménio Separado devers
ser tomada pelos titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) dos CRI em circulagéo.

12.4 A liquidagdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Creditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou & instituicao
administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), na qualidade de representante
dos fitulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora
que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), conforme deliberacéo dos titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacido dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios que thes foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares dos
CRI! na proporgéo de CRI detidos, e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
eventualmente n&o realizados aos titulares dos CRI, na proporgéo de CRI detidos.

CLAUSULA TREZE - DAS DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DAS PARTES

13.1. Enquanto a Emissora estiver administrando o Patriménio Separado, serio de
responsabilidade da Emissora as despesas com a remuneragao do Agente Fiduciario.

13.2. Serao de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com a gestio, cobranga, realizac&o, administracao, custddia e
liquidacao do Patriménio Separado, inclusive as referentes & sua transferéncia
na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracéo;

b) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para
resguardar os interesses dos titulares de CRI e realizacdo dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado:

c) as eventuais despesas, depbsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais; e

d) os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos GRI.

13.3. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade Aog titulares dos CRI estdo
descritos no Anexo Vil a este Termo.
[ ;’:
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CLAUSULA QUARTORZE —- DO REGISTRO DO TERMO

14.1. A formalizagéo do Termo se efetivard apos seu registro junto a Instituigdo Custodiante,
em consonancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n.° 10.931/04, ficando a
Emissora dispensada da averbagéo do Termo no Servigo de Registro de Imoveis.

CLAUSULA QUINZE - DAS COMUNICAGOES

156.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverso ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos deste Termo dever&o ser encaminhados para os seguintes
enderecos:

Para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo
Avenida Paulista, n.° 1.728, 7° andar

Séo Paulo — SP

At.: Fernando Pinilha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

Fac-simile: (11)4081-4652

Correio eletronico: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Av. das Américas, n.° 500, grupo 205, Bloco 13, Downtown, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro, RJ

At.: Gustavo Dezouzart

Telefone: (21) 2493-7003

Fac-simile: (21) 2493-4746

Correio Eletronico: Gustavo@oliveiratrust.com.br ou agente@oliveiratrust.com.br

15.2. As comunicagbes referentes a este Termo serdo consideradas enhtregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo,
ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagoes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de sey envio, desde gue seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo destinatério)
seguido de confirmagdo verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Djag Uteis apés o envio da
mensagem. A mudancga de qualquer dos enderegos acima deyerd ser comunicada a outra
parte pela parte que tiver seu endereco alterado. \

Autenticagdo (SIM-11}: 10ac18ef-5b7d-4657-3675-b8a459¢22619

Instrumento: BRPR-TS Pagina 38 de 63
IBBA _Diversos _Termo _Securitizaco _BRPROPERTIES



CLAUSULA DEZESSEIS ~ DO ADITAMENTO AO PRESENTE TERMO

16.1. As partes desde ja reconhecem que o presente Termo sera aditado pela Emissora, com
supervisdo do Agente Fiduciario, independentemente da realizagdo de qualquer Assembléia
de titulares de CRI, sempre que houver alterag&o do valor nominal das CCI referentes aos
Contratos de Locagdo Condicionais Médulos e Contratos de Locagéo Condicionais TNU em
decorréncia da alterag@o de suas datas de inicio resultado da rescisdo antecipada dos
Contratos de Locagdo Tipicos Médulos e Contratos de Locacdao Tipicos TNU,
respectivamente.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario efou aos titulares de CRI em razao de
qualguer inadimplemento das obrigacées da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou
remedios, ou sera interpretado como uma rentncia acs mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a quaiguer outro inadimplemento ou
atraso.

17.2. O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
por si e seus sucessores.

17.3. Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-f&, a substituir a disposicéo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.4. A Emissora poderd contratar, s suas expensas, classificagao de risco para a presente
Emisséo, necessdria a distribuicao primaria dos CRI.
CLAUSULA DEZOITO — DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS
18.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o

Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios /oviginarios deste Termo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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18.2  Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, subscritas por 2 (duas)
testemunhas abaixo.

Séo Paulo, 13 de julho de 20

URITIES COMPANHIA DE/SEQURITIZAGAO

162 TABELIAQ

Por: .
) atricid Russo
Cargo:  cpF: 314, 4.178-08
RG: 42.328 568.%

TESTEMUNHAS:
1, /“/ * 2 g ,,
Norfie: A= Finnoctr Qi Nome 0,
RG: 45 {7(.(64-¢ RG: Ferm;zv.s 443x
CPF: 303.655.098-41
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Anexo | ao Termo de Securitizagcdo de Créditos da 168° Série da 1? Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo

Pescricdo dos Contratos de Locacédo e Créditos Imobilidrios

1.873,15 m* do TWE do 1/08/2010 | 31/08/2015 R$ 29.799,90 001 da Série Contrato de

imével cbjeto da XX Brasil Ind. BRPR Locacgé&o Tipico
Matricula 99.380, Comercio Mddulos
do Cartério de Lida.

Registro de Imdveis
e Anexos de Atibaia

1.870,83 m? do BRPR TWB do 1/08/2010 | 31/07/2014 R$ 30.255,06 IGP-M 002 da Série Contrato de
imovel objeto da XX Brasil Ind. BRPR Locagéo Tipico
Matricula 99.380, Comercio Mdodulos

do Cartdrio de Ltda.

Registro de Imdveis
e Anexos de Atibaia

2.101,29 m* no piso | BRPR TWE do 1/08/2010 | 17/06/2016 R$ 33.621,30 IGP-M 003 da Série | Contrato de

térreo do imdvel XX Brasit Ind. BRPR Locacéo TFipico
objeto da Matricula Comercio Médulos
99.380, do Cartério L tda.

de Registro de
Imdveis e Anexos

de Atibaia

3.109,11 m* do BRPR TWB do 1/08/2010 | 30/04/2016 R$ 51.715,99 IGP-M 004 da Série | Contrato de
imo6vel objeto da XX Brasil Ind. BRPR Locacéo Tipico
Matricula 99.380, Comercio Modulos

do Cartério de Ltda.

Registro de Iméveis
e Anexos de Atibaia

1.007,82 m* do BRPR | Brukerdo | 1/08/2010 j 08/02/2016 R$ 16.512,52 IGP-M 005 da Série | Contrato de
imovel objeto da XX Brasil BRPR Locacio Tipico
Matricula 99.380, Comercio Médulos
do Cartério de ]
Registro de Iméveis Represent
e Anexos de Atibaia acéo de

Produtos

Cientificos

l.ida.

2.89508 m*do BRPR C.Y.L 1/08/2010 | 21/04/2015 R$ 43,830,27 IGP-M 006 da Série | Contrato de
imével objeto da XX Comeércio BRPR Locagdo Tipico
Matricula 99.380, Importaca Médulos
do Cartério de oe
Registro de Imbveis Exportaca Q
e Anexos de Atibaia o de

Eletrénico ! /

s Ltda. % l / -
N 1 |1 ri
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2.865,91 m*do BRPR CY.L. 01/08/200 | 31/01/2017 R$ 45.855,00 | Empresa | 007 da Série | Contrato de
imével objeto da XX Comércio 9 s de BRPR Locacao Tipico
Matricula 99.380, Importacé pesquisa Madulos
do Cartério de oe de
Registro de Imdveis Exportaca mercado
e Anexos de Atibaia ode imobiliari
Eletrénico 0
s Ltda.
2.895 08 m? do BRPR [ Donaldson | 1/08/2010 | 1/06/2015 R$ 45.201,16 IGP-M 008 da Série | Contrato de
imével objeto da XX do Brasil — BRPR Locacdo Tipico
Matricula 99.380, Equipame Mdédulos
do Cartdrio de ntos
Registro de Iméveis Industriais
e Anexos de Atibaia Ltda.
28.026,48 m* do BRPR | Acument | 1/08/2010 | 1110118 R$ 535.866,30 | IPCA-IB 009 da Série | Contrato de
imoével objeto da XX Brasil GE BRPR Locagao Tipico
Matricula 99.380, Sistemas Médulos
do Cartério de de
Registro de Imébveis Fixacdo
e Anexos de Atibaia S.A.
Imével objeto da BRPR Smart 1/08/2010 | 30/09/2016 R$ 34.246,80 IGP-M 010 da Série | Contrato de
matricula n.® XX Modular BRPR Locagao Tipico
91.309, do Cartério Technolog Médulos
de Registro de ies do
Iméveis e Anexos Brasil -
de Atibaia Industria e
Comércio
de
Compone
ntes Ltda.
1. Imdvel objetoda | BRPR Smart 1/08/2010 | 30/09/2012 R$ 67.241,70 IGP-M 011 da Série | Contrato de
Matricula 91.310, XX Medular BRPR Locagao Tipico
do Cartorio de Technolog Médulos
Registro de Iméveis ies do
e Anexos de Brasil -
Atibaia; 2. Imadvel Inddstria e
objeto da Matricula Comércio
91.311, do Cartdrio de
de Registro de Compone
Iméveis e Anexos ntes Lida.
de Atibaia
1.873,15 m*do BRPR | BRPR XXI | 13/07M10 | 30/06/2022 R$ 29.799,90 IGP-M 012 da Série | Contratos de
imdvel objeto da XX BRPR Locagéo
Matrfcula 99.380, Condicional
do Cartorio de Moédulos
Registro de Imdveis
€ Anexos de Atibaia
1.870,83 m* do BRPR | BRPR XXI | 13/07/10 | 30/06/2022 R$ 30.255,08 IGP-M 013 da Série | Contratos de
imével obhjeto da XX BRPR lLocagio
Matrfcula 99.380, Condicicnal
do Cartorio de Modulos
Registro de Imdveis
€ Anexos de Atibaia
2.101,29 m*nopiso | BRPR | BRPR XXI | 13/07/10 | 17/06/2022 R$ 33.621,30 IGP-M 014 da Série | Contratos de
térreo do imdével XX BRPR Locagéo
objeto da Matricula Condicional
99.380, do Cartdrio Moédulos Q
de Registro de
Iméveis e Anexos /\
de Atibaia J
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3.109,11 m2 do BRPR | BRPR XXI | 13/07/10 | 30/05/2022 R$ 51.715,99 IGP-M 015 da Série | Contratos de
imovel objeto da XX BRPR Locacdo
Mafricula 99.380, Condicional
do Cartorio de Médulos
Registro de Iméveis
€ Anexos de Atibaia
1.007,82 m?* do BRPR | BRPR XXI | 13/07/10 | 08/05/2022 R$ 16.512,52 IGP-M 016 da Série | Contratos de
imoével objeto da XX BRPR Locagéo
Matricula 99.380, Condicional
do Cartério de Médulos
Registro de Imdveis
e Anexos de Atibaia
2.895,08 m? do BRPR | BRPRXXI | 13/0710 | 21/06/2022 R$ 43.830,27 IGP-M 017 da Série | Contratos de
imével objeto da XX BRPR Locacdo
Matricula 99.380, Condicional
do Cartorio de Moduios
Registro de Iméveis
e Anexos de Atibaia
2.865,91 m*do BRPR | BRPR XX| | 13/07/10 | 30/06/2022 R$ 45.855,00 | Empresa 018 da Série | Contratos de
imével objeto da XX s de BRPR Locagao
Matricula 99,380, pesquisa Condicional
do Cartério de de Moédulos
Registro de Iméveis mercado
€ Anexos de Atibaia imobiliari

0
2.89508 m2 do BRPR | BRPR XXI | 13/07/10 | 1/06/2022 R$ 45.201,16 IGP-M 019 da Série | Contratos de
imovel objeto da XX BRPR Locacéo
Matricula £9.380, Condicional
do Cartorio de Médulos
Registro de Imoveis
e Anexos de Atibaia
28.026,48 m* do BRPR | BRPR XXI [ 13/07M10 01/06/2022 | R$535.866,30 | IPCA-IB 020 da Série | Contratos de
imovel objeto da AX GE BRPR Locagéo
Matricula 99,380, Condicional
do Cartério de Maéduios
Registro de Imaveis
e Anexos de Atibaia
Imovel objeto da BRPR | BRPR XXI | 13/07/10 30/08/2022 R$ 34.246,80 IGP-M 021 da Série | Contratos de
matricula n.° XX BRPR Locagéo
91.309, do Cartério Condicional
de Registro de Médulos
Iméveis e Anexos
de Atibaia
1. Imédvel objeto da BRPR | BRPR XXi | 13/0710 30/06/2022 R$ 67.241,70 IGP-M 022 da Série | Contratos de
Matricula 91.310, XX BRPR Locacdo
do Cartorio de Condicional
Registro de Imdveis Medulos

e Anexos de
Atibaia; 2. Imovel
objeto da Matricula
91.311, do Cartério
de Registro de
Imoveis e Anexos
de Atibaia

/

£
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.643, cao 001, da Série Contralo de
Cartorio de XXV Getulio BRXXIV Locacao Tipicos
Registro de Imoéveis Vargas TNU
de 530 Paulo
202.644, do 15° BRPR | Fundag@o | 01/08/2008 ! 31/07/2013 | R$ 203.907,97 IGP-M 001, da Série | Contrato de
Cartorio de XXV Getulio BRXXIV Locacao Tipicos
Registro de Imoveis Vargas TNU
de S&o Paulo
202.645, do 15° BRPR | Fundacido | 01/08/2008 | 31/07/2013 | R$203.207,97 | IGP-M 001, da Série  ; Contrato de
Cartério de XX Getdlio BRXXIV Locagéo Tipicos
Registro de Iméveis Vargas TNU
de S&o Paulo
202.648, do 15° BRPR | Customer | 01/08/2010 | 31/01/15 R$ 82.477,36 IGP-M 002, da Série | Contrato de
Cartorio de XXV First S.A. BRXXIV Locagao Tipicos
Registro de Iméveis TNU
de Séo Paulo
202.648, do 15° BRPR Légica 01/08/2010 | 01/03/2015 R$ 86.477,36 IGP-M 003, da Série Contrato de
Cartdrio de XXV América BRXXIV Locagdo Tipicos
Registro de Imoveis do Sul TNU
de §80 Paule Lida
202.649, do 15° BRPR Logica 01/08/2010 | 01/03/2015 RS 84.477,36 IGP-M 004, da Série | Contrato de
Cartorio de XXV América BRXXIV Locagao Tipicos
Registro de Imdveis do Sul TN
de Sao Paulo Ltda.

202.650, do 15° BRPR | Marketdat | 01/08/2010 | 07/01/2015 R$ 75.825,96 IGP-M 005, da Série | Contrato de
Cartério de XXV a BRXXIV Lecagéo Tipicos
Registro de Imdveis Solutions TNU
de S&o Paulo Brasil Ltda
202.651, do 15° BRPR | Gemalto 01/08/2010 | 26/10/2013 R$ 81.554,73 IGP-M 008, da Série | Contrato de
Cartério de XXIV | do Brasil BRXXIV Locag&o Tipicos
Registro de Imdveis Lida. TNU
de Sao Paulo
202.652, do 15° BRPR | Construtor | 01/08/2010 | 13/01/2014 | R$ 112.148,98 | 1GP-M 007, da Série | Contrato de
Cartdrio de XXIV | aTenda BRXXIV Locacao Tipicos
Registro de Imoveis S.A. TNU
de Sao Paulo
Fragao BRPR | Construtor | 01/08/2010 | 13/01/2014 | R$112.14898 | IGP-M 007, da Série | Contrato de
correspondente a AXIV | aTenda BRXXIV Locagao Tipicos
50% do imével S.A. TNU
objeto da matricula
n.® 202.653, do 15°
Cartério de
Registro de Imdveis
de S80 Paulo
202.643, do 15° BRPR | BRPR XXi IGP-M 008, da Série | Contratos de
Cartério de XXV 3107/2013 | 31/05/2022 | R$ 203.907,97 BRXXIV Locagao
Registro de Imoveis Condicional
de S&o Paulo . TNU-
202.644, do 15° BRPR | BRPR XXI IGP-M 008, da Série | Contratos de
Cartério de XXV 31/07/2013 | 31/05/2022 | R$ 203.907,97 BRXXIV Locagéo
Registro de Imbveis Condicional
de S&o Paulo TNU
202.645, do 15° BRPR | BRPR XXI IGB-M 008, da Série | Contratos de
Cartério de XXV 310712013 | 31/05/2022 | R$ 203.907,97 BRXXIV Locagéo
Registro de Imdveis Condicional %
de Sao Paulo TNU
/ L1 7/
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202.646, do 15° BRPR | BRPR XX} 1GP-M 009, da Série Coniratos de
Cartério de XXIV 31/01/2015 | 31/05/2022 | R$82.477,36 BRXXIV Locagdo
Registro de Imdveis Condicional
de Sao Paulo TNU
202.648, do 15° BRPR | BRPR XX1 1GP-M 010, da Série Contratos de
Cartorio de XXIV 01/03/2015 | 01/05/2022 | R$86.477,36 BRXXIV Locagdo
Registro de Imbveis Condicional
de Sao Paulo TNU
202.649, do 15° BRPR | BRPR XXi 1GP-M 011, da Série | Contratos de
Cartério de XXV 01/03/2015 | 01/05/2022 | R$ 84.477.36 BRXXIV Locagio
Registro de Iméveis Condicional
de S#o 039, da TNU

Série BRPR Paulo

202.650, do 15° BRPR | BRPR XXI IGP-M 012, da Série Contratos de
Cartério de XXV 07/01/2015 | 07/05/2022 | R$ 75.825,96 BRXXIV Locagao
Registro de Imaveis : Condicional
de Sao Paulo TNU
202.651, do 15° BRPR | BRPR XXI IGP-M 013, da Série | Contratos de
Cartério de XXV 26/10/13 | 22/05/2022 | R$81.554,73 BRXX1V Locagéo
Registro de Iméveis Condicional
de Séo Paulo TNU
202.652, do 156° BRPR | BRPR XXI IGP-M 014, da Série Contratos de
Cantorio de XXIV 12/01/20%4 | 12/05/2022 | R$ 112.148,98 BRXXIV Locagdo
Registro de Iméveis Condicional
de Sac Paulo TNU

Fragdo BRFPR | BRPR XXI IGP-M 014, da Série Contratos de
correspondents a XXV 12/01/2014 | 12/05/2022 | R$ 112.148,98 BRXXIV Locagao
50% do imével Condicionat
objeto da matricula TNU

n.® 202,653, do 15°
Cartdrio de
Registro de Iméveis
de S&o Paulo
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Anexo Il ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 168° Série da 12 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacédo

Descricdo dos Imoveis

1. Modulos

Imovel objeto da Matricula 91.309, do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia,
assim descrito e caracterizado: "UNIDADE 04 (USO INDUSTRIAL), localizada no Edificio
Cristal, no CONDOMINIO CENTRO EMPRESARIAL ATIBAIA, situado no perimetro urbano
desta cidade e comarca de Atibaia, na Avenida Tégula, n® 888, Ponte Alta, com érea
construida privativa de 2.140,44 m2, e area comum construida de divisio proporcional de
17,578 m2, e area comum de terreno de divisao proporcional de 1.439,55 m2, ou ainda 3,919%,
e contém no térreo: area livre de produgio, 2 docas, recepcéo, lavabo, vestiarios masculino e
feminino, depdsitos sob as escadas, e no mezanino: area livre para escritdrios, sanitarios
masculino, feminino e diretoria e copa, confrontando pela frente com a via de acesso 2,
medindo 35,347 metros; pelo lado esquerdo de quem da via olha, medindo 53,00 metros,
confrontando com a érea verde do Centro Empresarial Atibaia; no fundo, medindo 35,347
metros, confrontando com recuo do Centro Empresarial Atibaia; e pelo lado direito de quem da
via olha, medindo 53,00 metros, confrontando com a Unidade 05, o terreno onde esta erigido o
condominio com a drea total de 91.355,05 m2, corresponde ao remanescente do Sitio Santo
Antonio, no bairro da Ponte Alta."

Imével objeto da Matricula 91.310, do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Atibaia,
assim descrito e caracterizado: "UNIDADE 05 (USO INDUSTRIAL), localizada no Edificio
Cristal, no CONDOMINIO CENTRO EMPRESARIAL ATIBAIA, situado no perimetro urbano
desta cidade e comarca de Atibaia, na Avenida Tégula, n°® 888, Ponte Alta, com area
construida privativa de 2.119,24 m2, e area comum construida de divisao proporcional de
17,404 m2, e drea comum de terreno de divisao proporcional de 1.425,30 m2, ou ainda 3,88%,
e contém no térreo: 4rea livre de producao, 2 docas, recepgao, lavabo, vestiarios masculino e
feminino, depdsitos sob as escadas, e no mezanino: area livre para escritorios, sanitarios
masculino e feminino e diretoria e copa, confrontando pela frente com a via de acesso 2,
medindo 35,00 metros; pelo fado esquerdo de quem da via olha, medindo 53,00 metros,
confrontando com a Unidade 04; no fundo, medindo 35,000 metros, confrontando com recuo
do Centro Empresarial Atibaia; e pelo lado direito de quem da via olha, medindo 53,00 metros,
confrontando com a Unidade 06, o terreno onde esta erigido o condominio com a area total de
91.355,05 m2, corresponde ao remanescente do Sitio San 0 Antonio, no bairro da Ponte Alta.”

|
Imével objeto da Matricula 91.311, do Cartério de Regigtr: Iméveis e Anexos de Atibaia,
assim descrito e caracterizado: "UNIDADE 06 (U§O NDU TRIQ(L), localizada no Edificio
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Cristal, no CONDOMINIO CENTRO EMPRESARIAL ATIBAIA, situado no perimetro urbano
desta cidade e comarca de Atibaia, na Avenida Tégula, n° 888, Ponte Alta, com area
construida privativa de 2.140,44 m2, e area comum construida de divisdo proporcional de
17,578 m2, e area comum de terreno de divisdo proporcional de 1.439,55 m2, ou ainda 3,91 9%,
e contém no térreo: area livre de produgdo, 2 docas, recepcao, lavabo, vestiarios masculino e
feminino, depésitos sob as escadas, e no mezanino: area livre para escritdrios, sanitarios
masculino e feminino e diretoria e copa, confrontando pela frente com a via de acesso 2,
medindo 35,347 metros: pelo lado esquerdo de quem da via olha, medindo 53,00 metros,
confrontando com a Unidade 05; no fundo, medindo 35,347 metros, confrontando com recuo
do Centro Empresarial Atibaia; e pelo lado direito de quem da via olha, medindo 53,00 metros,
confrontando com a 4rea verde do Centro Empresarial Atibaia, o terreno onde est4 erigido o
condominio com a drea total de 91.355,05 m2, corresponde ao remanescente do Sitio Santo
Antonio, no bairro da Ponte Alta."

Imével objeto da Matricula 99.380, do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Atibaia,
assim descrito e caracterizado: "UMA GLEBA DE TERRAS com 448.429,29 m2, localizada na
altura do Km 87 da Rodovia Dom Pedro i, no Bairro da Ponte Alta, municipio e comarca de
Atibaia/SP, contendo um galpdo com 2.918,786 m2, um galpdo com 379,22 m2, um galpio
com 306,46 m2, uma construcdo destinada a central de energia com 131,90 m2, uma
construcdo destinada a central de concreto com 78,21 m2, uma construgcéo destinada a
ferramentaria, com 94,23 m2, uma construgdo destinada a ensaios de tubo com 30,24 m2,
uma construgéo destinada a borracharia com 25,62 m2, uma construcao destinada a portaria
com 23,00 m2, uma construgédo destinada a cabine de forgca com 14,96 m2, sete casas de
colonos, e a seguinte descrigéo: inicia-se no ponto 01, localizado no vértice formado entre as
linhas divisorias da Rodovia D. Pedro |, Km 86+862,81 metros com Joviano Silveira Franco ou
sucessores: dai, do ponto 01, segue confrontando com Joaviano Silveira Franco ou
sucessores, com os seguintes rumos e distancias: do 01 ao ponto 02, com azimute S
79°156°28" E, e distancia de 216,514 metros; do ponto 02 ao ponto 73, com azimute S 79°12'22”
E, e distancia de 118,817 metros; dai, do ponto 73, deflete a esquerda e segtie confrontando
com a faixa de dominio publico que margeia o Rio Atibaia (Mat. 99.379), com os seguintes
rumos e distancias: do ponto 73 ao ponto 74, com azimute N 35°41'41” E, e distancia de 6,205
metros; do ponto 74 ac ponto 75, com azimute N 29°54'23” E, e distancia de 62,140 metros; do
ponto 75 ao ponto 76, com azimute N 55°56'56” E, e distancia de 72,584 metros; do ponto 76
ao ponto 77, com azimute N 59°21°36” E, e distancia de 12,133 metros: do ponto 77 ao ponto
78, com azimute N 35°20°44" E, e distancia de 68,053 metros; do ponto 78 ao ponto 79, com
azimute N 21°01°17” E, e distancia de 16,107 metros: do ponto 79 ao ponto 80, com azimute N
14°36'41" E, e distancia de 69,112 metros; do ponto 80 ao ponto 81, com azimute N 12°11'51”
W, e distancia de 123,123 metros; do ponto 81 ao ponte 82, com azimute N 27°39°08" W, ¢
distancia de 44,162 metros; do ponto 82 ao ponto 83, com azj 30°29°09" W, e distancia
de 31,457 metros; do ponto 83 ao ponto 84, com azimute S 54°00/34” , € distdncia de 41,107
metros; do ponto 84 ao ponto 85, com azimute S 43°41f55” , e distancia qz 52,408 metros; do
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ponto 85 ao ponto 86, com azimute S 75°58'03" W, e distancia de 39,962 metros; do ponto 86
ao ponto 87, com azimute S 78°04°21” W, e distancia de 25,724 metros; do ponto 87 ao ponto
88, com azimute N 55°49°'45” W, e distancia de 47,856 metros; do ponto 88 ao ponto 89, com
azimute N 85°36'51” W, e distancia de 22,817 metros; do ponto 89 ao ponto 90, com azimute N
62°11°07" W, e distancia de 57,040 metros: do ponto 90 ao ponto 91, com azimute N 22°35'27”
W, e distdncia de 44,311 metros; do ponto 91 ao ponto 92, com azimute N 19°38'04" E, e
distancia de 52,937 metros; do ponto 92 ao ponto 93, com azimute N 17°58'21” E, e distancia
de 98,350 metros; do ponto 93 ao ponto 94, com azimute N 20°08'13” E, e distancia de 32,980
metros; do ponto 94 ao ponto 95, com azimute N 0°52'54" E, e distancia de 74,597 metros; do
ponto 85 ao ponto 96, com azimute N 14°21'29” W, e distancia de 22,686 metros; do ponto 96
ao ponto 97, com azimute N 4°14'20" W, e distancia de 53.007 metros; do ponto 97 ao ponto 98,
com azimute N 11°59°46” W, e distancia de 16,767 metros; do ponto 98 ao ponto 99, com
azimute N 28°58'49” W, e distancia de 6,013 metros: do ponto 99 ao ponto 100, com azimute N
74°03'51" W, e distancia de 16,455 metros; do ponto 100 ao ponto 101, com azimute N
60°10°08" W, e distancia de 77,394 metros; do ponto 101 ao ponto 102, com azimute N
61°11'11" W, e distancia de 32,139 metros; do ponto 102 ao ponto 103, com azimute N
34°34'19” W, e distancia de 28,705 metros; do ponto 103 ao ponto 104, com azimute N
45°28'12" W, e distancia de 38,808 metros; do ponto 104 ao ponto 105, com azimute N
46°03'564" W, e distancia de 28,829 metros; do ponto 105 ao ponto 106, com azimute N
58°59'29" W, e distancia de 38,055 metros; do ponto 106 ao ponto 107, com azimute N
66°55'30" W, e distancia de 34,485 metros; do ponto 107 ao ponto 108, com azimute N
78°06'42" W, e distancia de 37,711 metros; do ponto 108 ao ponto 109, com azimute S
67°37'41" W, e distancia de 17,433 metros; do ponto 109 ao ponto 110, com azimute S
7°45'22" W, e distancia de 29,642 metros; do ponto 110 ao ponto 111, com azimute S
22°16'57" W, e distancia de 37,853 metros; do 111 ao ponto 112, com azimute S 51°52°04" W,
e distancia de 52,072 metros; do ponto 112 ao ponto 113, com azimute S 69°27'27" W, e
distdncia de 22,414 metros; do ponto 113 ao ponto 114, com azimute N 84°56'19" W, e
distancia de 24,850 metros; do ponto 114 ao ponto 115, com azimute N 46°07'12" W, e
disténcia de 84,301 metros; do ponto 115 ao ponto 116, com azimute N 41°38'29" W: do ponto
116 a0 ponto 117, com azimute N 51°22'06” W, com distancia de 140,522 metros; dai, do ponto
117, segue a montante pela margem direita do Corrego do Campo Largo, confrontando em sua
margem esquerda com Akatsuka Orquidario do Brasil Ltda., com os seguintes rumos e
distancias: do ponto 117 ao ponto 48, com azimute S 77°03'41” W, e disténcia de 15,433
metros; do ponto 48 ac ponto 49, com azimute N 67°28'55" W, e distancia de 27,933 metros; do
ponto 49 ao ponte 50, coim azimute N 59°06'14” W, e distancia de 47,517 metros; do ponto 50
ao ponto 51, com azimute N 53°52°05” W, e distancia de 17,270 metros; do ponto 51 ao ponto
52, com azimute N 34°13'47” W, e distancia de 19,489 metros; do ponto 52 ao ponto 53, com
azimute S 83°21'56” W, e distancia de 11,454 metros: do pghto 53 ao ponto 54, com azimute S
37°17°55" W, e distancia de 22,926 metros; do ponto 54 a ponie 55, com azimute S 36°14°49”
E, e distancia de 04,895 metros; do ponto 55 ao ponto/56/ fom azimute N 72°14'26" E, e
distancia de 19,931 metros; do ponto 56 ao ponto 57}, c imyite §/61°04’00” E, e distancia
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de 10,563 metros; do ponto 57 ao ponto 58, com azimute S 23°32'44” E, e distancia de 06,543
metros; do ponto 58 ao ponto 59, com azimute S 17°41°22” W, e distancia de 15,471 metros: do
ponto 59 ao ponto 60, com azimute S 10°57'48” E, e distancia de 14,047 metros; do ponto 60
ao ponto 61, com azimute S 43°00'12” E, e distancia de 37,641 metros; do ponto 61 ao ponto
62, com azimute S 21°11'01" W, e distancia de 16,075 metros; do ponto 62 ao ponto 63, com
azimute N 76°53'23” W, e distancia de 55,079 metros: do ponto 63 ao ponto 64, com azimute N
69°32'46™ W, e distancia de 26,768 metros; do ponto 64 ao ponto 65, com azimute S 07°21°38”
E. e distancia de 22,279 metros; do ponto 65 ao ponto 66, com azimute S 50°32'46” E, e
distancia de 56,391 metros; do ponto 66 ao ponto 67, com azimute S 05°12'31” E, e distancia
de 11,746 metros; do ponto 67 ao ponto 68, com azimute S 53°35°49" W, e distancia de 34,236
metros, ponto 68 localizado na faixa de desapropriagdo da Rodovia D. Pedro |: dai, do ponto 68
deflete a esquerda e segue confrontando com a Rodovia D. Pedro I, com os seguintes
azimutes e distancias: do ponto 68 ao ponto 69, com azimute S 34°51°45" E, e distancia de
474,372 metros; do ponto 69 ac ponto 70, com azimute N 55°39'30” E, e distancia de 05,904
metros; do ponto 70 ao ponto 71, com azimute S 38°02'11" E, e distancia de 112,110 metros;
do ponto 71 ao ponto 72, com azimute S 10°08'56” E, e distancia de 30,400 metros; do ponto
72 ao ponto 01, com azimute S 34°50'26” E, e distancia de 347,338 metros até o ponto 01,
origem desta descricéo."

2. TNU

Imével objeto da Matricula n° 202.643, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Szo Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritério n° 01 do tipo “A01”, localizado no Anexo | — andar
térreo da Torre A — Torre Nagdes Unidas, integrante do condominio denominado Centro
Empresarial Berrini, situado na Avenida das NagGes Unidas, n° 12.495 30° Subdistrito,
Ibirapuera, com a area privativa coberta edificada de 1.316,440m? a area comum coberta
edificada de 1.449,995m?, a area total edificada de 2.766,435m? a 4rea comum descoberta de
272,189m? a drea comum total (coberta + descoberta) de 1.722,184m? e a area total
(construida + descoberta) de 3.038,624m?., equivalente a uma fragdo ideal de 0,019619 no
terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 18
vagas de garagem para automéveis, comuns e indeterminadas, sendo 13 localizadas no
Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolc da Torre A"

Imével objeto da Matricula n° 202.644, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritério n° 11 do tipo “A02”, localizado no Anexo | — 1°
pavimento da Torre A ~ Torre Nagbes Unidas, integrante do condominio denominado Centro
Empresarial Berrini, situado na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito,
Ibirapuera, com a area privativa coberta edificada de 1.645,370m? a area comum coberta
edificada de 1.698,525m? a area total edificada de 3.343,895 area comum descoberta de
329,915m* a area comum total (coberta + descoberta) ge 2.024 440m* e a area total
(construida + descoberta) de 3.673,810mz, equivalem;e a yma |ffac ide/al de 0,024075 no
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terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 18
vagas de garagem para automéveis, comuns e indeterminadas, sendo 13 localizadas no
Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A."

Imoével objeto da Matricula n® 202.645, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritério n° 21 do tipo "A03”, localizado no Anexo | — 2°
pavimento da Torre A — Torre Nagdes Unidas, integrante do condominio denominado Centro
Empresarial Berrini, situado na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito,
Ibirapuera, com a area privativa coberta edificada de 1.500,590m?, a area comum coberta
edificada de 1.614,425m?; a area total edificada de 3.1 15,015m?; a érea comum descoberta de
306,795m? a area comum total (coberta + descoberta) de 1.921,220m? e a area total
(construida + descoberta) de 3.421,810m2, equivalente a uma fragdo ideal de 0,022209 no
terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio: com direito ao uso de 19
vagas de garagem para automoéveis, comuns e indeterminadas, sendo 14 localizadas no
Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A."

Imével objeto da Matricula n° 202.646 do 15° Oficial de Registro de Imdéveis de Sao Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritério n® 31 do tipo "A04”, localizado no 3° pavimento da
Torre A — Torre Nagbes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresariat
Berrini, situado na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito, lbirapuera, com a
area privativa coberta edificada de 1.124,420m% a area comum coberta edificada de
1.532,546m?, a area total edificada de 2.656,966m2 a area comum descoberta de 259,052m=
a area comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m> e a area total (construida +
descoberta) de 2.916,018m?, equivalente a uma fragso ideal de 0,017943 no terrenoc e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 27 vagas de
garagem para automéveis, comuns e indeterminadas, sendo 22 localizadas no Edificio
Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A."

Imével objeto da Matricula n° 202.648, do 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritorio n® 51 do tipo “A04", localizado no 5° pavimento da
Torre A — Torre Nagées Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial
Berrini, situado na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a
area privativa coberta edificada de 1.124,420m% a 4area comum coberta edificada de
1.532,546m?; a 4rea total edificada de 2.656,966m? a drea comum descoberta de 259,052mz;
a area comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m% e a area total (construida +
descoberta) de 2.916,018m2, equivalente a uma fragdo ideal de 0,017943 no terreno e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 27 vagas de
garagem para automéveis, comuns e indeterminadas, gendo 22 localizadas no Edificio

Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A." \
Imével objeto da Matricula n° 202.649, do 15° Oﬁci@l de Reg[stfo dg Imdveis de Sdo Paulo,

Instrumento: BRPR-TS V ~ Pagina-5Q de 63
Autenticac¢do (SIM-II}: 10ac18ef-5b7d-4657-a675-b8a459e22619 :
IBBA _PDiversos _Termo _Securitizagdo _BRPROPERTIES




assim descrito e caracterizado: "Escritério n° 61 do tipo “A04”, localizado no 6° pavimento da
Torre A — Torre Nagdes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial
Berrini, situado na Avenida das Nacées Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a
area privativa coberta edificada de 1.124,420m% a area comum coberta edificada de
1.532,546m?; a area total edificada de 2.656,966m?; a drea comum descoberta de 259,052mz;
a area comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m* e a area total (construida +
descoberta) de 2.916,018m>,, equivalente a uma fragao ideal de 0,017943 no terreno e has
partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 27 vagas de
garagem para automéveis, comuns e indeterminadas, sendo 22 localizadas no Edificio
Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A"

Imével objeto da Matrfcula n° 202.650, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritério n® 71 do tipo “A04”, localizado no 7° pavimento da
Torre A — Torre Nagbes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial
Berrini, situado na Avenida das Nac¢des Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito, birapuera, com a
area privativa coberta edificada de 1.124 420m% a 4rea comum coberta edificada de
1.532,546m? a area total edificada de 2.656,966m? a drea comum descoberta de 259,052m2;
a area comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m% e a area total {construida +
descoberta) de 2.916,018m?., equivalente a uma fragao ideal de 0,017943 no terreno e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 27 vagas de
garagem para automdveis, comuns e indeterminadas, sendo 22 localizadas no Edificio
Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A"

Imével objeto da Matricuta n® 202.651, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritério n° 81 do tipo *A06”, localizado ho 8° pavimento da
Torre A — Torre Nagdes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial
Berrini, situado na Avenida das Nacgdes Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a
area privativa coberta edificada de 1.124,420m2 a area comum coberta edificada de
1.557,840m?; a area total edificada de 2.682,260m?, a darea comum descoberta de 261,337m?;
a area comum total (coberta + descoberta) de 1.819,177m? e a area total (construida +
descoberta) de 2.943,597m?, equivalente a uma fragéo ideal de 0,018045 no terreno e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito a0 uso de 28 vagas de
garagem para automoveis, comuns e indeterminadas, sendo 23 localizadas no Edificio
Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A"

Imével objeto da Matricula n° 202.652, do 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo,
assim descrito e caracterizado: "Escritorio n°® 91 do tipo “A06”, localizado no 9° pavimento da
Torre A ~ Torre Nagdes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial
Berrini, situado na Avenida das Nagées Unidas, n° 12.495, 30° distrito, Jbirapuera, com a
area privativa coberta edificada de 1.124,420m% a area cfpm coberta edificada de
1.557,840m? a 4rea total edificada de 2.682,260m?, a area combm lescoperta d/e—2Q1,337m2;
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a area comum total (coberta + descoberta) de 1.819,177m? e a area total (construida +
descoberta) de 2.943,597m?2., equivalente a uma fragdo ideal de 0,018045 no terreno e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio: com direito ao uso de 28 vagas de
garagem para automoéveis, comuns e indeterminadas, sendo 23 localizadas no Edificio
Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A"

20% (cinquenta por cento) da area do imével objeto da Matricula n° 202.653, do 15° Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado: "Escritério n® 101 do tipo
“A06", localizado no 10° pavimento da Torre A — Torre Nagtes Unidas, integrante do
condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Avenida das Nagdes Unidas,
n°® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a drea privativa coberta edificada de 1.1 24.420m? a
area comum coberta edificada de 1.557,840m?, a area total edificada de 2.682,260m?; g area
comum descoberta de 261,337m? a area comum total (coberta + descoberta) de 1.81 8,177m2
e a area total (construida + descoberta) de 2.943,597m=,, equivalente a uma fracgo ideal de
0,018045 no terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio: com direito ao
uso de 28 vagas de garagem para automoveis, comuns e indeterminadas, sendo 23
localizadas no Edificio Garagem ¢ 05 localizadas no subsolo da Torre A."

A
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Anexo Il ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 168 Série da 1° Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities
Securitizagdo

Companhia de

Cronograma de Amortizacio Programada

14-jul-10 143.800.000,00

10-a0-10 | 1.038.94126 | 1.031.60294 | 7.33833 | 143.792.661,67 | 0.00510314800%
10-set-10 | 1.101.27173 | 1.18500065 | -83.72891 | 143.876.390.59 | -0.05822891900%
1-out-10 | 1.105081.31 | 1.185600,66 | -80.609.34 | 143.956.999.93 | -0.05602680500%
10-nov-10 | 1.113.21561 | 1.147.933.27 | -34.717.66 | 143.991.717.60 | -0.02411669000%
09-dez-10 | 1.312.64581 | 1.100.789.38 | 202.856,53 | 143.788.861,07 | 0.14088069000%
1-jan-11 | 1.300.92443 | 126175344 | 48.170.99 | 143.740.69008 | 0.03350119700%
09-fev-11 | 1.310.262.15 | 1.107.854,63 | 202.407,51 | 143.538.282.57 | 0.14081434700%
U-mari1| 1.314.36060 | 1.144.504,36 | 169.766.23 | 143.368.516.33 | 0.11827244300%
Ad-abr-11 | 1.311.872.30 | 118150525 | 130.367,05 | 143.238.149.28 | 0.09093143400%
10-mai-11| 1.311.160.88 | 1.103.981,39 | 207.179.48 | 143.030.969.80 | 0.14463987700%
09-un-11 | 1.308.660,55 | 1.140.548.98 | 168.011,57 | 142.862.958.23 | 0.11746517100%
Tijul-11 | 1.307.107.25 | 121547876 | 91.628,49 | 142.771.329.73 | 0.06413733300%
09-ag0-11| 1.600.338.78 | 1.100.38347 | 49995531 | 142271.374.42 | 0.35017906900%
12-set-11 | 150848883 | 128643930 | 31204944 |141.959324.98 | 0.21933395900%
Adout-11 | 160278896 | 1.094.12509 | 508.663,87 | 141.450.661.11 | 0.35831663100%
10-nov-11 ) 1.622.784.15 | 1.127.947.37 | 494.836.78 | 140.955.824.33 | 0.34982995100%
09.dez-11| 1.631.509.38 | 1.086.390,80 | 545.118,58 | 140.410.705.75 | 0.38673008300%
10-jan-12 | 1.62827373 | 119461499 | 433.658,75 |139.977.047.00 | 0.30885020100%
09:-fev-12 | 162854657 | 1.116.19657 | 512.350.00 | 139.464.697.00 | 0.36602429400%
09-mar-12 | 1.633.788,02 | 1.074.89821 | 558.889,80 | 138.905.807.20 | 0.40073926700%
11-abr-12 | 1.630.547.85 | 1.218.90443 | 411.64342 |138.494.163.78 | 0.29634716100%
10-mai-12 | 1.629.516,57 | 1.067.418.01 | 562.098,56 | 137.932.065.22 | 0.40586443700%
12-jun-12 | 1.626.284.87 | 1.210.350.80 | 415.92507 |137.516.140.15 | 0.30154341900%
10-juk-12 | 162462530 | 1.023.19682 | 60142848 |136.914.711.67 | 0.43735119400%
09-ago-12 | 1.634.607.16 | 1.091.777,08 | 542.830,08 | 136.371.881,50 | 0.39647316000%
12-set-12 | 1.632.717.60 | 1.233.09528 | 399.622,32 | 135.972.259.27 | 0.29303884700%
09-out-12 | 1.637.40629 | 97544772 | 661.957.57 | 135.310.301.70 | 0.48683281000%
12:nov-12 | 1.657.533,16 | 1.223.496.32 | 434.036,85 | 134.826.264.85 0.32077147100%(
I1dez-12 | 166644523 | 1.039.53372 | 626.911,50 |134249.358,35| 0.46480490900%
10jan-13 | 1.663.44047 | 1.07062314 | 592.917.33 |139655456l02 | 6.44165377000%
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13-fev-13 | 1.663.719.20 1.208.541,81 455.177,39 133.201.258,63 | 0.34055777500%
11-mar-13 | 1.669.224.46 920.055 59 749.168,87 132.452.089,76 | 0.56243377800%
09-abr-13 | 1.666.214.70 1.020.849,85 645.364,85 131.806.724,91 | 0.48724399200%
10-mai-13 | 1.664.860,37 1.086.224 10 578.636,27 131.228.088,64 | 0.43900360100%
11-jun-13 | 1.661.708,51 1.116.489,23 545.219,28 130.682.869.36 | 0.41547452600%
0S-jul-13 | 1.660.012.80 972.353 47 687.659,33 129.995.210,04 | 0,52620464300%
09-ago-13 | 1.670.061.38 1.071.295 34 098.766,04 129.396.443,99 | 0.46060623400%
10-set-13 | 1.668.281.36 1.100.905,59 567.375,77 128.829.068,22 | 0.43847864000%
09-out-13 | 1.669.127.66 992.926,08 676.201,58 128.152.866,64 | 0.52488276800%
11-nov-13 | 1.689.545.00 1.124.546,92 564.998.09 127.587.868,56 | 0.44087822700%
10-dez-13 | 1.698.655,28 983.359,77 715.295 51 126.872.573,05 | 0,56062972000%
10-jan-14 | 1.695.439.45 1.045.561,57 649.877.88 126.222.695,17 | 0,51222881400%
11-fev-14 | 1.695.731,32 1.073.903,32 621.828,00 125.600.867.17 | 0.49264357600%
13-mar-14 | 1.701.053,32 1.001.558,90 699.494 42 124.901.372 75 | 0.55691846300%
09-abr-14 | 1.698.139,39 896.026,59 802.112,80 124.099.259,95 | 0,64219694500%
12-mai-14 | 1.697.069,57 1.088.976,34 608.093,23 123.491.166,72 | 0.49000552200%
10-jun-14 | 1.693.856,74 951.785,20 742 071,54 122.749.095,18 | 0.60091062400%
02-ul-14 | 1.690.802,56 946.085,82 744.736,74 122.004.358 44 | 0.60671464500%
11-ago-14 | 1.701.077.42 1.070.593.49 630.483,93 121.373.874,52 | 0,51677164100%
09-set-14 | 1.699.422. 18 935.466,56 763.955 62 120.609.918,90 | 0,62942344000%
08-out-14 | 1.703.702,30 961.760,38 741.941,93 119.867.976,98 | 0.61515829800%
11-nov-14 | 1.724.561.47 1.051.846 65 672.714,81 119.195.262,16 | 0,56121311900%
09-dez-14 | 1.733.870.04 886.879,26 846.990.77 118.348.271,39 | 0.71059097300%
12-jan-15 | 1.730.431,38 1.070.123,06 660.308,32 117.687.963,06 | 0.55793660100%
10-fev-15 | 1.727.15539 807.058,09 820.097.31 116.867.865,76 | 0,69684043000%
10-mar-15| 1.732.913.65 869.562,13 863.351,52 116.004.514,24 | 0,73874157900%
10-abr-15 | 1.729.476.89 955.997 49 773.479 40 115.231.034,84 | 0,66676663900%
12-maj-15 | 1.728.393,23 980.386,22 748.007.01 114.483.027,83 | 0.64913676200%
10-jun-15 | 1.725.276.78 882.356,64 842.920,13 113.640.107.70 | 0.73628392600%
09-jui-15 1.723.309,02 875.859,99 847.449.03 112.792.658,66 | 0,74573057700%
11-ago-15 1 1.732.417.83 989.760,43 742.657 40 112.050.001,27 | 0,65842706900%
10-set-15 | 1.730.736.,77 893.502,40 837.234,37 111.212.766.89 | 0,74719711200%
09-out-15 | 1.735.275.19 857.151.72 878.123.48 110.334.643,42 | 0,78958873100%
11-nov-15 | 1.756.910,48° 968.191,24 788.719,24 109.545.924 17 | 0.71484278900%
09-dez-15 | 1.766.430,07 815.082,80 951.347 27 108.594.576 91 | 0,86844606500%
12-jan-16 | 1.762.926.84 981.928 67 780.998,17 107.813.578,73 | 0.71918708600%
11-fev-16 | 1.763.398,08 859.720,57 903.677.51 106.909.901.22 0,83818524800%
09-mar-16 | 1.769.124.36 766.958.05 1.002.166,30 | 105/907.7 4,92 | 0,93739334800%
11-abr-16 | 1.765.615,79 920.344 93 836.270,86 10%.07)1 A6 .06 | 0,78962207900%
[ ][\
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Instrumento: BRPR-TS
Autenticaclio (SIM-II): 10acl8ef-5b7d-4657-a675-b8a459e22619

10-mai-16 | 1.764.511,09 | 809.818.77 954.692,33 | 104.116.771,73 | 0.90861237700%
09-jun-16 | 1.761.17059 | 830.241 71 930.928.87 | 103.185.842,86 | 0.89411999200%
11-jul-16 | 1.759.00419 | 877.905.67 881.008,53 | 102.304.744,33 | 0,85389478100%
09-ago-16 | 1.769.99353 | 788.494.79 981.498.74 | 101.323.24559 | 0,95938731600%
12-set-16 | 1.766.32384 | 916.180.19 850.143,65 | 100.473.101,93 | 0,83904108000%
11-out-16 | 1.770.962.95 | 774.377.75 996.585.21 | 99.476.516.73 | 0.99189254500%
10-nov-16 | 1.793.22841 | 793.239.67 999.988.74 | 98.476.527.98 | 1.00525106400%
09-dez-16 | 1802.95654 | 758.98952 | 1.043.967.01 | 97.432.560.97 | 1 0601 1760700%
10-jan-17 | 1.799.380.87 | 828.956.72 97042415 | 96.462.136,82 | 0,99599573500%
09-fev-17 | 1.799.54041 | 769.202.58 | 1.030.337.83 | 95.431.798.99 1,06812668800%
09-mar-17 | 1.805554.99 | 710.085.84 | 1.09548916 | 94.336.309.83 1,14792885400%
11-abr-17 | 1.801.811.58 | 827.805.18 97400640 | 93.362.303.43 | 1,03248304200%
10-mai-17 | 1.801.011.14 | 719.572.59 | 1.081.43855 | 92.280.864 88 1,15832462200%
09-jun-17 | 1.797.43933 | 73586054 | 1.061.578.79 | 91.219.286.09 1,15037802600%
A-uk17 | 179539153 | 776.09414 | 1.019.297,39 | 90.199.988 70 1.11741434800%
09-age-17| 1.806.621.25 | 69519964 | 1.111.42161 | 89.085.567.09 | 1 23217488900%
12-set-17 | 1.804.472.12 | 805.552.37 998.919.76 | 88.089.647.33 | 1.12126593800%
10-out-17 | 1.809.37469 | 65543613 | 1.153.938.56 | 86.935.708 77 1,30995933700%
10-nov-17 | 1.831.957,77 | 71644039 | 111551737 | 85.820.191 39 1,28315210200%
1i-dez-17 | 1.841.80599 | 707.247.37 | 1.134.64862 | 84.685542 78 1,32212315200%
10-an-18 | 183857488 | 67529437 | 1.163.28051 | 83.520.262 .07 1,37364710500%
09-fev-18 | 183873700 | 666.01821 | 1.172.719.69 | 82.349.542 58 1.40408036700%
09-mar-18) 184488349 | 612.72655 | 1.232.156,94 | 81.117.385 64 1,49625232000%
10-abr-18 | 1.841.30082 | 69014712 | 1.151.243.70 | 79.966.141 94 1,41923176200%
10-mai-18 | 1.840.07461 | 637.661.21 | 1.202.413.40 | 78.763.728.54 1,50365313500%
11-jun-18 | 1.836.501.06 | 670.12220 | 1.166.468.85 | 77.597.250.68 1,48097211200%
10-iul-18 | 1834498065 | 598.066.45 | 1.236.43220 | 76.360.827 48 1.59339673800%
09-a90-16 | 1.845806.40 | 608.911.93 | 1.236.894.47 | 75.123.933.00 1,61980234500%
12-set-18 | 184361067 | 679.282.02 | 1.164.328.64 | 73.959.604 36 1,54987711200%
Q9-out-18 | 1.848.78639 | 53057681 | 1.318.209.58 | 72.641.394 78 1.78233725100%
12-nov-18 | 1.871.692.47 | 656.83453 | 1.214.857.93 | 71.426.536 55 1,67240446900%
11-dez-18 | 1.881.84625 | 550.506.75 | 1.331.339.50 | 70.095.197 35 1,86392839400%
10-jan-19 | 1.87845310 | 558.94892 | 1.319.504.19 | 68.775.693.15 1.88244592600%
11-fev19 | 187861966 | 58514394 | 1.29347572 | 67.482.217 44 1,88071636400%
13-mar-19 | 1.884.66840 | 53811265 | 1.346.44575 | 66.135.771.69 1,99526009200%
09-abr-19 | 1.881.33012 | 474.44963 | 1.406.88050 | 64.728.891 19 2,12726102900%
10-mai-19 | 1.879.98536 | 53343319 | 1.346.552.18 | 63.382.339.02 2,08029544500%
A14un-19 | 1.87625693 | 530.257.26 | 1.336.99967 | 62.045.339°84 2.10941990100%
09-jul-19 | 1.874457.60 | 461.651,95 | 1.412.805.65 60.662.??@%[ 2,27705362800%
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09-ago-19 | 1.885.841.48 499.674,95 1.386.166,52 | 59.246.367.17 2,28617614500%
10-set-19 | 1.883.768,09 504.068,39 1.379.699.70 | 57.866.667.47 2,32874987300%
0%-out-19 | 1.888.715.66 445.996 58 1.442.719.08 | 56.423.948.39 2,49317810100%
11-nov-19 | 1.911.943.92 495.122 57 1.416.821.34 | 55.007.127.04 2.51102835600%
10-dez-19 | 1.922.316,06 423.957.20 1.498.358,86 | 53.508.768.18 2.72393586200%
10-jan-20 | 1.918.676,80 440.967 74 1.477.709.06 | 52.031.059.12 2,76162041200%
11-fev-20 | 1.918.846.92 442.680.51 1.476.166.41 | 50.554.892.71 2.83708699500%
10-mar-20 | 1.925.260.26 376.156,61 1.549.103 .65 | 49.005.789.06 3,06420124100%
09-abr-20 | 1.921.442:.04 390.779.02 1.530.663,02 | 47.475.126.04 3.12343305800%
12-mai-20 | 1.920.241.87 416.596,27 1.503.645,60 | 45.971.480.44 3.16722824200%
09-jun-20 | 1.916.779,50 342.053,47 1.574.726.03 | 44.396.754,41 3.42544119700%
09-[ul-20 | 1.914.595 74 354.025 94 1.560.569,80 | 42.836.184.60 3,51505380300%
11-ago-20 | 1.926.223 38 375.889,36 1.550.334,02 | 41.285.850,58 3.61921594000%
10-set-20 | 1.924.279 23 329.219,15 1.595.060,08 | 39.690.790.51 | 3.863454561 00%
08-out-20 | 1.929.333,20 305.909,39 1.623.423.81 | 38.067.366.69 | 4.0901 7757700%
11-nov-20 | 1.953.413,50 334.042.78 1.619.370,72 | 36.447.995.98 4,25396043000%
09-dez-20 | 1.964.010.61 271.193,43 1.692.817,18 | 34.755.178.80 4,64447258200%
12-jan-21 | 1.960.115,53 314.261,61 1.645.853.93 | 33.109.324,87 4,73556454700%
09-fev-21 | 1.960.643.14 246.351,85 1.714.291,29 | 31.395.033.58 5,17766911100%
09-mar-21 | 1.967.196,17 233.596,57 1.733.699.60 | 29.661.433,08 5.52189122100%
12-abr-21 | 1.963.117,63 268.203,19 1.694.914,43 | 27.966.519.55 5,71420260800%
11-mai-21 | 1.961.891,43 215.546.75 1.746.344.68 | 26.220.174.86 6.24441193300%
10-jun-21 | 1.958.177,25 209.083,35 1.749.093,91 | 24.471.080.96 6.67079420900%
09-jul-21 1.955.946 33 188.606,30 1.767.340,03 | 22.703.740.93 £.22215757000%
10-ago-21 | 1.968.002.,68 193.163,54 1.774.839.14 | 20.928.901,79 7,81738632300%
10-set-21 | 1.965.838,96 172.475,85 1.793.363.11 | 19.135.538.68 8.56883521500%
11-out-21 | 1.971.002,08 157.696,68 1.813.30540 | 17.322.233.28 | 0.4761 1368800%
10-nov-21 | 1.995.782 54 138.129.91 1.857.652.63 15.464.580,66 | 10,72409425900%
09-dez-21 | 2.006.609,50 119.190,38 1.887.419,12 | 13.577.161.54 12,20478694100%
11-fan-22 | 2.002.449.24 119.140,18 1.883.309,07 | 11.693.852.47 | 13.8711 5459000%
09-fev-22 | 2.002.807,51 90.128.19 1.912.679.31 9.781.173.16 | 16,35628052400%
10-mar-22 | 2.009.320,14 75.386,57 1.933.933 57 7.847.239.59 | 19,77200015200%
11-abr-22 | 2.005.335,21 66.764,35 1.938.570.86 5.908.668,73 | 24,70385716400%
10-mai-22 | 2.004.263,49 45.539,97 1.958.723,53 3.949.945.20 | 33,14999738700%
09-jun-22 | 2.000.288,59 31.497 42 1.968.791.17 1.981.154,02 | 49 84350805600%

11-ul-22 | 1.998.009,69 16.855,67 1.981.154,02 0,00 99,99999999900%

Total 252.375.217,08 | 108.575.217.08 143.800.000,00

~
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Anexo IV ao Termo de Securitizacio de Créditos da 1682 Série da 1* Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo

Declaracio Itaii BBA

BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Szo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 3° a0 8°, 11° e 12° andares, ltaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 17.298.092/0001-30, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da
Instrugdo CVM 414/04, na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos CRI da 1682
Série da 17 Emisséo ("Emissdo”) da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
("Emissora”), declara, para todos o0s fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora e
assessores legais contratados para a Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operacio,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no prospecto da oferta e do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 13 de julho de 2010,

BANCO ITAU BBA S.A.

1 2,
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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Anexo V ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 1687 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagio

Declaracéo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agbes com
sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 7° andar, na Cidade de Sso Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissara”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da
Instrugéo CVYM 414/04, na qualidade de Emissora da oferta plblica dos CRI da Série 168 da 12
Emissao (“Emiss&o”) declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com o
Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e assessores legais contratados para a Emissao, a
legalidade e auséncia de vicios da operacao, aléem de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora
no prospecto da oferta e do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

S&o Paulo, 13 de jutho de 2010.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

1. 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:

/M ™
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Anexo VI ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 1682 Série da 12 Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacio

Declaragao do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Agente Fiduciario”), para fins de atender o que prevé o item 15
do anexo lil da Instrugéo CVM 414/04, na qualidade de Agente Fiduciario da oferta publica dos
CRI da Série 168 da 1* Emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
("Emiss&@0” e “Emissora”, respectivamente) declara, para todos os fins e efeitos que, verificou,
em conjunto com a Emissora, o Coordenador Lider e assessores legais contratados para a
Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no prospecto da oferta e do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
Emissao.

S&o Paulo, 13 de julho de 2010.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:

~

—
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Anexo VIl aoc Termo de Securitizagcio de Créditos da 1687 Série da 12 Emissido de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo

Declaraczo da Instituicao Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Instituigdo Custodiante, nos
termos do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Credito imobiliario, Sem Garantia
Real imobiliaria, sob a Forma Escritural e QOutras Avengas, firmados em 13 de julho de 2010
por esta Instituicdo Custodiante e pela BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, sociedade por acbes com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 7° andar, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 03.767.538/0001-14
("Securitizadora”), DECLARA, para os fins do paragrafo (nico, do artigo 23 da Lei n.°
10.931/2004, que lhe foram entregues para custodia as Cédulas de Crédito Imobiliario
descritas no quadro a seguir, as quais ja se encontram devidamente vinculadas aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") e sobre as guais a Securitizadora instituiu o
REGIME FIDUCIARIO, nos termos da Clausula Oitava do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 168 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Securitizadora (“Termo de Securitizagio”), bem como (if) 0 proprio Termo de Securitizacso.

BRPR
BRXXIV 1214

S&o Paulo, 13 de julho de 2010.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2,

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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Anexo VIII ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 1682 Série da 17 Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo

Tratamento fiscal

Os fitulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a fributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
quanto a outros fributos que ndo o imposto de renda eventualmente aplicdveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com CRI,

Imposio de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRF”), a ser calculado com
base na aplicagao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagio geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicagéo é contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do
resgate (artigo 1° da lei n. 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei 8.981. de 20
de janeiro de 1995),

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacéo do imposto de renda
devido, gerando o direito & restituicdo ou compensacéo com o Imposto de Renda da Pessoa
Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, I da Lei n.° 8.981, de 20 de
janeiro de 1985). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e
da Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido {("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder
o equivalente a R$ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas
nao-financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras poderao ser ainda
tributados pela Contribuic&o para Financiamento da Seguridade Social (‘COFINS’), & aliquota
de 3%, e pela Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social (“PIS”), a aliquota de 0,65%,
caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribuicbes pela sistematica cumulativa,
tendo em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS e geld COFINS de acordo com a
sistematica nao-cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessag/cpntribuicées a aliquota
zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). | / '
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Com relacéo aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo
do IRF.

NZo obstante a isengéo de retengio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPY, & aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, & aliquota de 15%;
pela COFINS, a aliquota de 4% e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacéao
em CRI estdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso il, da Lei n.°
11.033/04.

Em relag&o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 2.689. de 26 de
janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estsio sujeitos a incidéncia do IRF 4 aliquota de 15%.
Excegéo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢ao considerados como
de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam
a aliquota inferior a 20%, ou ainda que oponha sigilo relativo a composigao societaria de
pessoas juridicas ou a sua titularidade (*Paraiso Fiscal’), serao aplicaveis as mesmas normas
previstas para as pessoas domiciliadas no Brasil ("Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagao™).

Imposto sobre Operacdes Financeiras ~ JOF .

Imposto sobre Operagbes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

As operagbes com certificados de recebiveis imobiliarios com prazo de resgate superior a 30
(trinta) dias estdo beneficiadas pela aliquota zero do IOF, sendo que havendo seu resgate
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, aplicar-se-a a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre a
base regressiva prevista no Decreto n.° 6.306/07.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cémbio”)

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
as normas e condigbes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n.° 2.689) estio
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio 3 aliquota de 2% (dois por cento) no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n.° 6.983 de 19 de outubro de 9,

A
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Anexo IX ao Termo de Securitizacao de Créditos da 1682 Série da 1° Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagio

Contrato de Cessao
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