Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda nao se manifestou a seu respeito. O presente prospecto esta

sujeito a correcao. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.

PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.010-156 E 2.010-157 DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS=

Finance & Real Estate
Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

R$ 49.368.064,40

Codigos ISIN n°. BRBSCSCRI3Y3 (2.010-156) e BRBSCSCRI3Z0 (2.010-157)

Rating: AA (bra), para os CRI Seniores, pela Fitch Ratings

Emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicao publica, em série Sénior e
Junior, sendo 139 (cento e trinta e nove) CRIs Sénior relativos a série 2.010-156 e 24 (vinte e quatro) CRIs Junior relativos a série
2.010-157 da primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a
“Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 301.891,04 (trezentos e um mil, oitocentos e noventa e um reais e quatro
centavos) para os CRIs Sénior e R$ 308.550,41 (trezentos e oito mil, quinhentos e cinqlienta reais e quarenta e um centavos) para
os CRlIs Junior, na data de 13/04/2010 (a “Data de Emissao”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 49.368.064,40 (quarenta
e nove milhdes, trezentos e sessenta e oito mil, sessenta e quatro reais e quarenta centavos), conforme deliberado na Reuniao do
Conselho de Administrag@o, realizada em 19/02/2010. Os CRIs terdo prazo de 356 (trezentos e cinglienta e seis) meses, vencendo
em 13/12/2039, e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/06/2010 para os CRIs Sénior e a partir
de 13/11/2010, para os CRIs Junior. A remuneragao dos CRIs Sénior seré de 11,3222% ao ano e dos CRIs Junior de 12,0000% ao
ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRiIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro
créditos imobiliarios decorrentes de 382 (trezentos e oitenta e dois) contratos imobiliarios representados por cédulas de crédito
imobilidrio (“CCls"), cedidas & Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissao contard com a instituicéo do
Regime Fiduciario, com a nomeagao da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiducirio, e contara também com a instituicéo do
Patriménio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (0 “Termo”). Os CRIs
serdo admitidos a negociagdo, sob o cédigo 10D0018560 para os CRIs Sénior e 10D0018564 para os CRIs Junior, na CETIP. A
Oferta foi registrada, provisoriamente na Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM sob os n® CVM/SRE/CRI/2010-024 para os CRIs
Sénior e CVM/SER/CRI/2010-025 para os CRIs Junior em 26/04/2010 e recebeu os registros definitivos em [data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO DE
AUTO-REGULAGCAO DA ANBID PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs SENIOR, DE SUA EMISSORA E
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE,SECURITIZACKO PELO INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A
LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS "FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 64 A 67 PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 21/07/2010

A(O} presente oferta puiblica {(programay foi elaborada(o} de acorde com as normas de Regulacsio e Melhores Préticas da ANBID para as Ofertas Pablica:
Distribuigio e Aquisicio de Valores Mobilidrios, atendendo, assim, a(o) presente oferta piblica {(programa), aos padrdes minimos de informagao exigidos |

—

=1 ANBID, ndo cabendo a ANBID qualquer responsabilidade pelas referidas informag&es, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das InstituicSes Participar
AN BI D e dos valores mobiliarios objeto da(o} oferta pdblica (programa). Este selo ndc implica recomendacéo de investimento. O registro ou andlise prévia da prese

— distribuicdo nde implica, por parte da ANBID, garantia da veracidade das informac8es prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, k

como sobre osvalores mobiliarios a serem distribuid os.
COORDENADOR LIDER
AGENTE FIDUCIARIO NEGOCIACAO AGENCIA DE RATING
- .
ERA The TIP FitchR
Ocrvera Thest CETI itchhatings
SEGURANCA A NFCRMAGAD x KMOW YOUR RISK
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terao o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente
Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria

Anuncios de
Distribuicao e
Encerramento
Banco
Escriturador

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao
dos Créditos

Contrato de
Distribuicao

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imodveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do
imovel do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrucdao 400/03 e
que substituird os antincios de inicio e o de encerramento da distribuicgo.

Banco Bradesco S/A, instituicao financeira com sede na Cidade de Deus, Avenida
Yara, s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sao emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente, em uma
das Instituicbes Custodiantes.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de
ativos e de liquidacdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n°® 13003481-8 da agéncia 2271, mantida no Banco Santander S.A., de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicacdes financeiras e por onde
serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessao de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrao
utilizada pela Securitizadora para aquisicdo dos Créditos, de forma que as vias
originais encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestagdo de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados
entre os Originadores e as respectivas Instituigdes Custodiantes, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as Instituigdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servigos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.

Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob regime de garantia firme de
Colocacao da Série 2010-156 de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de Emissdo de
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, celebrado em 22 de abril de 2010,
entre a Emissora e o Coordenador Lider;
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Coobrigados

Coordenador
Lider ou Fator

Créditos ou

Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRIs Janior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimento
s Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Originadores que por forca dos pertintentes contratos de cessdo de créditos

imobiliarios possuem a obrigagdo de recomprar os Créditos Imobilidrios.

Razdo Social do Originador

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A
ROSSI RESIDENCIAL S/A

CNPJ/MF

07.637.462/0001-63
07.637.448/0001-60
49.263.189/0001-02
07.052.064/0001-85
61.065.751/0001-80

Banco Fator S.A., sediado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Doutor Renato Paes de Barros, n°® 1017, 11° e 12 andares, inscrito no CNPJ/MF sob o
numero 33.644.196/0001-06.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCIs
vinculadas a Emissdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries
2.010-156 e 2.010-157 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em
conjunto.

CRIs da série 2.010-157 da 1@ emissdo publica da Emissora, os quais se subordinam
aos CRIs Sénior para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragao e resgate.

CRIs da série 2.010-156 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais ndo se
subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo,
pagamento de remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegao dos
Créditos Imobilidrios.

Comissdo de Valores Mobilidrios

13/04/2010

13/06/2010 para os CRIs Sénior e 13/11/2010 para os CRIs Junior, conforme fluxo
financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs das séries 2.010-156 e 2.010-157 da 1@ emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64 ou da Lei
6.766/79, nos quais se inserem os imoveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdao de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCIs
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Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)
JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva
Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobiliarios, conforme as
condigOes estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdao, os Créditos Imobilidrios serao
administrados pela Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., com
sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°
40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela (i) FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida
Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de S3ao Paulo — SP, devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10 ou pela (ii) Interservicer — Servicos de
Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos
definidos.

Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

fndice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getlio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ou TVO
(conforme abaixo definido) ja concedido, adquiridas pelos Devedores dos
Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

fndice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getlio
Vargas.

As InstituicOes Custodiantes prestam os servigos de custddia de cédulas de créditos
imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissao comparecem
como instituicGes custodiantes: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei
9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida
das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 36.113.876/0001-91 e, (ii) Companhia Provincia de
Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o
no. 87.091.716/0001-20.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo III-A da Instrucdo CVM 400/03, informamos
que para a presente Emissdao ndo ha previsdo de utilizacdo de instrumentos
derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliagdo dos imdveis ("LTV”) (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliacdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m) os recebiveis para a
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Patrimonio
Separado

Prospecto

Recompra

Regime
Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Securitizadora. Podendo ser companhias hipotecérias e empresa(s) de incorporagdao
e/ou construcao civil responsavel(is) pela realizacdo dos Empreendimentos

Imobilidrios. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas juridicas:

Razdo Social
GRUPO - AFINCO
IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA

GRUPO - BKO
SINERGIA ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA e
PARTHENON ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA

GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA
GRUPO - CONCIMA
NATUREZA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
GRUPO - EBM
RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A
RESIDENCIAL OESTE MIX S/A
RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA S/A
SOCIEDADE RES. BOSQUE FLAMBOYANT S/A
SOCIEDADE RESIDENCIAL OESTE 15 LTDA
GRUPO - ROSSI RESIDENCIAL S/A
ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A
AMERICA PROPERTIES S/A
GIARDINO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
GRAN VITA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A
PRAGA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
RISERVATO ALTO DA LAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTD/
ROSSI RESIDENCIAL S/A
DEMAIS EMPRESAS
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
COMPANHIA PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARIO
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
IMOBRASIL PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ / MF

07.377.845/0001-40

04.562.370/0001-73 e
04.931.061/0001-23

07.637.462/0001-63
07.637.448/0001-60

07.105.029/0001-87

07.002.869/0001-14
06.267.001/0001-83
07.096.687/0001-50
07.588.691/0001-35
07.115.414/0001-05

07.430.118/0001-07
05.787.592/0001-57
61.726.741/0001-49
06.322.302/0001-62
07.393.126/0001-12
07.052.064/0001-85
07.007.003/0001-04
07.394.220/0001-96
61.065.751/0001-80

29.964.749/0001-30
62.237.367/0001-80
07.990.186/0001-12
87.091.716/0001-20
74.661.182/0001-88
08.909.230/0001-80
55.476.063/0001-00
49.263.189/0001-02
08.242.909/0001-68

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
representrados pelas CCIs, que sdo destacados do patrimonio da Securitizadora,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigagGes
relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.
Toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs

emitidos pela Securitizadora, em fungdo da coobrigacdo estabelecida nos
correspondentes contratos de cessdo de créditos.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728
- 79 andar, S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacdo do

Pagina 7 de 362



Termo

TVO

Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condigGes estabelecidas no Termo e
descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A.

Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagOes exigidas e
nos prazos definidos, para imoveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar
de lotes.

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operagdo que da origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes aos CRIs, vide Segbes “Informacdes Relativas
a Oferta” e “Documentos do Operagao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 49.368.064,40 (quarenta e nove milhdes,
trezentos e sessenta e oito mil, sessenta e quatro reais e quarenta centavos), na data
de emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos
Imobilidrios, nos quais os adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores, representados
pelas CCIs.

Nos termos do item 1.8. do Anexo III-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissdo sdo as abaixo citadas:

I. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

II. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacdo
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdao dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das
respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

III. CRIs JUnior subordinados aos CRIs Sénior.

IV. Coobrigacdo por parte de determinados Originadores da recompra dos Créditos
Imobilidrios equivalente a 15,4% (quinze virgula quatro por cento) do volume total
da Emissao:

% do volume total de Créditos % do volume total da

Originador Imobiliarios cedidos pelo .
. emissdo
Originador
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 100,00 6,90
INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 100,00 3,13
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 26,18 3,16
PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A 36,78 1,99
ROSSI RESIDENCIAL S/A 28,73 0,23
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Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:
Valor Nominal
Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacgdo:

Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da
Atualizacdo:

Juros
Remuneratorios:

13/04/2010

Emitidos em duas séries: Sénior e JUnior com as seguintes caracteristicas:

2.010-156 2.010-157
10D0018560 10D0018564
BRBSCSCRI3Y3 BRBSCSCRI3Z0

R$ 7.405.209,84 (sete milhdes,
quatrocentos e cinco mil, duzentos e
nove reais e oitenta e quatro centavos)

R$ 41.962.854,56 (quarenta e um
milhdes, novecentos e sessenta e dois
mil, oitocentos e cingilienta e quatro
reais e cinqlienta e seis centavos)

139 (cento e trinta e nove) 24 (vinte e quatro)
R$ 301.891,04 (trezentos e um mil,

oitocentos e noventa e um reias e
quatro centavos)

R$ 308.550,41 (trezentos e oito mil,
quinhentos e cinqlienta e cinco reais e
quarenta e um centavos)

356 (trezentos e cinglienta e seis) meses

01 (hum) més 06 (seis) meses

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

SDa = SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido nos calculos de juros abaixo

SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporagao de juros, atualizacdo
ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

C= NI R
NI0
onde: ]
NI, = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de

atualizacdo;

NI, = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da
emissdo, de incorporagdo de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer
amortizacdo extraordinaria, NI, serd o numero indice do més imediatamente anterior
ao més da Ultima atualizacdo mensal.

11,3222% a.a. (taxa efetiva) 12,0000% a.a (taxa efetiva)
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Calculo dos
Juros:

Calculo da
Amortizacdo

J = SDa x (Fator Juros — 1), onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
dcp
)

12
FatorJuros =

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas
decimais.

dcp = NUmero de dias corridos entre a data de atualizacdo e a data de aniversario
imediatamente anterior a data de atualizacdo,

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior a
data de atualizagdo e a data de aniversario imediatamente posterior a data de
atualizagao.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més

AM , =| SDa x (Taj
100

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa= Conforme definido nos calculos de juros acima

Ta = I-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

O fluxo financeiro dos CRIs da presente Emissdo, podera ser alterado durante o
periodo de existéncia dos CRIs em funcéo de amortizagoes ou liquidacdes antecipadas
e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em fungdo do risco destes
certificados.

Fluxo de Pagamentos da Séries 2.010-156 e 2.010-157

Vencto
13/4/2010
13/5/2010
13/6/2010
13/7/2010
13/8/2010
13/9/2010
13/10/2010
13/11/2010
13/12/2010
13/1/2011
13/2/2011
13/3/2011
13/4/2011

CRI Senior CRI Junior

% de % de
amortiz Saldo Amortiza amortiz

Saldo Devedor Amortizacdo Juros acao Devedor ¢ao Juros acdo
41.962.854,56 - - 0,00% | 7.405.209,84 - - 0,00%
42.339.608,59 - - 0,00% | 7.475.476,32 - - 0,00%
42.339.608,59 | 295.488,12 | 380.136,62 0,70% | 7.546.409,52 - - 0,00%
42.044.120,46 | 334.208,71 | 377.483,65 0,79% | 7.618.015,68 - - 0,00%
41.709.911,75 | 300.394,78 | 374.483,03 0,72% | 7.690.301,28 - - 0,00%
41.409.516,96 | 367.633,69 | 371.786,01 0,89% | 7.763.272,80 - - 0,00%
41.041.883,27 | 385.998,91 | 368.485,29 0,94% | 7.836.936,72 - - 0,00%
40.655.884,36 | 333.906,77 365.019,69 0,82% | 7.836.936,72 | 64.364,88 | 74.363,04 0,82%
40.321.977,58 | 320.761,33 362.021,78 0,80% | 7.772.571,84 | 61.830,72 | 73.752,24 0,80%
40.001.216,25 | 456.853,89 359.141,90 1,14% | 7.710.741,12 | 88.064,40 | 73.165,44 1,14%
39.544.362,36 | 325.885,09 355.040,14 0,82% | 7.622.676,72 | 62.818,56 | 72.330,00 0,82%
39.218.477,27 | 393.988,82 | 352.114,25 1,00% | 7.559.858,16 | 75.946,32 | 71.733,84 1,00%
38.824.488,44 | 399.387,51 | 348.576,91 1,03% | 7.483.911,84 | 76.986,96 | 71.013,12 1,03%
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13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

13/5/2011
13/6/2011
13/7/2011
13/8/2011
13/9/2011
13/10/2011
13/11/2011
13/12/2011
13/1/2012
13/2/2012
13/3/2012
13/4/2012
13/5/2012
13/6/2012
13/7/2012
13/8/2012
13/9/2012
13/10/2012
13/11/2012
13/12/2012
13/1/2013
13/2/2013
13/3/2013
13/4/2013
13/5/2013
13/6/2013
13/7/2013
13/8/2013
13/9/2013
13/10/2013
13/11/2013
13/12/2013
13/1/2014
13/2/2014
13/3/2014
13/4/2014
13/5/2014
13/6/2014
13/7/2014
13/8/2014
13/9/2014
13/10/2014
13/11/2014
13/12/2014
13/1/2015
13/2/2015
13/3/2015
13/4/2015
13/5/2015
13/6/2015
13/7/2015
13/8/2015
13/9/2015
13/10/2015
13/11/2015
13/12/2015
13/1/2016

38.425.100,93
38.085.692,02
37.756.403,12
37.418.672,10
37.089.911,64
36.659.001,05
36.318.109,00
35.975.375,00
35.649.006,40
35.237.260,38
34.935.629,43
34.565.067,21
34.280.631,27
33.958.427,62
33.667.335,98
33.371.669,43
33.116.175,93
32.722.424,60
32.426.482,99
32.128.483,61
31.851.022,03
31.478.396,92
31.227.482,62
30.980.379,55
30.714.815,73
30.412.796,95
30.132.208,49
29.857.402,75
29.598.240,49
29.294.503,35
28.982.897,71
28.712.110,50
28.427.228,94
28.061.910,62
27.789.429,47
27.521.761,68
27.254.718,03
26.982.634,18
26.712.106,29
26.435.449,01
26.174.689,74
25.912.445,52
25.627.253,14
25.365.522,01
25.110.294,13
24.802.441,92
24.554.491,91
24.310.223,82
24.063.231,95
23.805.177,85
23.557.270,73
23.302.640,19
23.056.960,45
22.812.602,78
22.532.943,09
22.284.224,46
22.039.811,09

339.408,91
329.288,89
337.731,02
328.760,45
430.910,59
340.892,05
342.733,99
326.368,60
411.746,02
301.630,94
370.562,22
284.435,93
322.203,65
291.091,64
295.666,54
255.493,50
393.751,33
295.941,60
297.999,37
277.461,58
372.625,10
250.914,30
247.103,06
265.563,81
302.018,78
280.588,46
274.805,74
259.162,25
303.737,14
311.605,63
270.787,21
284.881,56
365.318,31
272.481,15
267.667,78
267.043,65
272.083,85
270.527,89
276.657,28
260.759,26
262.244,21
285.192,37
261.731,13
255.227,88
307.852,20
247.950,01
244.268,08
246.991,87
258.054,09
247.907,12
254.630,53
245.679,73
244.357,66
279.659,69
248.718,62
244.413,37
289.514,95

344.991,10
341.943,79
338.987,35
335.955,11
333.003,40
329.134,57
326.073,95
322.996,79
320.066,56
316.369,79
313.661,67
310.334,66
307.780,91
304.888,08
302.274,58
299.620,00
297.326,11
293.790,91
291.133,86
288.458,34
285.967,21
282.621,68
280.368,91
278.150,35
275.766,04
273.054,43
270.535,23
268.067,95
265.741,12
263.014,09
260.216,41
257.785,21
255.227,46
251.947,53
249.501,12
247.097,93
244.700,34
242.257,49
239.828,62
237.344,71
235.003,54
232.649,04
230.088,51
227.738,61
225.447,11
222.683,13
220.456,96
218.263,86
216.046,30
213.729,42
211.503,64
209.217,50
207.011,72
204.817,81
202.306,94
200.073,88
197.879,47

0,88%
0,86%
0,89%
0,88%
1,16%
0,93%
0,94%
0,91%
1,16%
0,86%
1,06%
0,82%
0,94%
0,86%
0,88%
0,77%
1,19%
0,90%
0,92%
0,86%
1,17%
0,80%
0,79%
0,86%
0,98%
0,92%
0,91%
0,87%
1,03%
1,06%
0,93%
0,99%
1,29%
0,97%
0,96%
0,97%
1,00%
1,00%
1,04%
0,99%
1,00%
1,10%
1,02%
1,01%
1,23%
1,00%
0,99%
1,02%
1,07%
1,04%
1,08%
1,05%
1,06%
1,23%
1,10%
1,10%
1,31%

7.406.924,88
7.341.499,44
7.278.024,72
7.212.922,80
7.149.550,08
7.066.486,56
7.000.775,28
6.934.709,04
6.871.797,36
6.792.428,16
6.734.285,04
6.662.854,56
6.608.025,84
6.545.916,96
6.489.805,44
6.432.811,92
6.383.562,24
6.307.661,76
6.250.615,20
6.193.172,16
6.139.687,92
6.067.859,76
6.019.492,80
5.971.860,48
5.920.669,68
5.862.451,68
5.808.364,80
5.755.392,48
5.705.435,76
5.646.886,56
5.586.820,56
5.534.622,96
5.479.708,32
5.409.288,48
5.356.764,24
5.305.167,84
5.253.691,68
5.201.244,00
5.149.096,32
5.095.767,12
5.045.502,48
4.994.951,52
4.939.977,12
4.889.525,04
4.840.326,72
4.780.984,32
4.733.188,80
4.686.102,96
4.638.492,24
4.588.749,12
4.540.962,00
4.491.878,64
4.444.520,88
4.397.417,76
4.343.509,92
4.295.566,32
4.248.452,64

65.425,44
63.474,72
65.101,92
63.372,72
83.063,52
65.711,28
66.066,24
62.911,68
79.369,20
58.143,12
71.430,48
54.828,72
62.108,88
56.111,52
56.993,52
49.249,68
75.900,48
57.046,56
57.443,04
53.484,24
71.828,16
48.366,96
47.632,32
51.190,80
58.218,00
54.086,88
52.972,32
49.956,72
58.549,20
60.066,00
52.197,60
54.914,64
70.419,84
52.524,24
51.596,40
51.476,16
52.447,68
52.147,68
53.329,20
50.264,64
50.550,96
54.974,40
50.452,08
49.198,32
59.342,40
47.795,52
47.085,84
47.610,72
49.743,12
47.787,12
49.083,36
47.357,76
47.103,12
53.907,84
47.943,60
47.113,68
55.807,68

70.282,56
69.661,92
69.059,52
68.441,76
67.840,56
67.052,40
66.428,88
65.802,00
65.204,88
64.451,76
63.900,00
63.222,24
62.702,16
62.112,72
61.580,40
61.039,44
60.572,16
59.851,92
59.310,72
58.765,68
58.258,08
57.576,48
57.117,60
56.665,68
56.179,92
55.627,44
55.114,32
54.611,52
54.137,52
53.581,92
53.012,16
52.516,80
51.995,76
51.327,60
50.829,12
50.339,52
49.851,12
49.353,36
48.858,48
48.352,56
47.875,68
47.395,92
46.874,40
46.395,60
45.928,80
45.365,76
44.912,16
44.465,28
44.013,60
43.541,52
43.088,16
42.622,32
42.173,04
41.726,16
41.214,48
40.759,68
40.312,56

0,88%
0,86%
0,89%
0,88%
1,16%
0,93%
0,94%
0,91%
1,16%
0,86%
1,06%
0,82%
0,94%
0,86%
0,88%
0,77%
1,19%
0,90%
0,92%
0,86%
1,17%
0,80%
0,79%
0,86%
0,98%
0,92%
0,91%
0,87%
1,03%
1,06%
0,93%
0,99%
1,29%
0,97%
0,96%
0,97%
1,00%
1,00%
1,04%
0,99%
1,00%
1,10%
1,02%
1,01%
1,23%
1,00%
0,99%
1,02%
1,07%
1,04%
1,08%
1,05%
1,06%
1,23%
1,10%
1,10%
1,31%
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70 13/2/2016 | 21.750.296,13 | 245.321,59 | 195.280,12 1,13% | 4.192.644,96 K 47.288,88 | 39.783,12 1,13%
71 13/3/2016 | 21.504.974,54 | 241.543,87 | 193.077,56 1,12% | 4.145.356,08 | 46.560,72 | 39.334,32 1,12%
72 13/4/2016 | 21.263.430,67 | 244.146,71 | 190.908,91 1,15% | 4.098.795,36 | 47.062,32 | 38.892,48 1,15%
73 13/5/2016 | 21.019.283,95 | 255.174,10 | 188.716,90 1,21% | 4.051.733,04 | 49.188,00 | 38.445,84 1,21%
74 13/6/2016 | 20.764.109,85 | 247.674,30 | 186.425,87 1,19% | 4.002.545,04 | 47.742,24 | 37.979,28 1,19%
75 13/7/2016 | 20.516.435,54 | 256.927,32 184.202,19 1,25% | 3.954.802,80 | 49.525,92 | 37.526,16 1,25%
76 13/8/2016 | 20.259.508,22 | 235.395,22 181.895,42 1,16% | 3.905.276,88 | 45.375,36 | 37.056,24 1,16%
77 13/9/2016 | 20.024.113,00 | 232.299,73 179.781,98 1,16% | 3.859.901,52 | 44.778,72 | 36.625,68 1,16%
78 | 13/10/2016 | 19.791.813,26 | 262.835,28 | 177.696,33 1,33% | 3.815.122,80 | 50.664,72 | 36.200,88 1,33%
79 | 13/11/2016 | 19.528.977,98 | 230.383,35 175.336,52 1,18% | 3.764.458,08 | 44.409,36 | 35.720,16 1,18%
80 | 13/12/2016 | 19.298.594,63 | 221.663,65 173.268,08 1,15% | 3.720.048,72 | 42.728,40 | 35.298,72 1,15%
81 13/1/2017 | 19.076.930,97 | 251.491,18 | 171.277,92 1,32% | 3.677.320,32 | 48.478,08 | 34.893,12 1,32%
82 13/2/2017 | 18.825.439,79 | 226.940,67 | 169.019,96 1,21% | 3.628.842,24 | 43.745,76 | 34.433,28 1,21%
83 13/3/2017 | 18.598.499,11 | 222.828,61 | 166.982,43 1,20% | 3.585.096,48 | 42.953,04 | 34.018,08 1,20%
84 13/4/2017 | 18.375.670,49 | 225.101,96 | 164.981,81 1,23% | 3.542.143,44 | 43.391,28 | 33.610,56 1,23%
85 13/5/2017 | 18.150.568,53 | 233.688,56 | 162.960,78 1,29% | 3.498.752,16 | 45.046,32 | 33.198,72 1,29%
86 13/6/2017 | 17.916.879,96 | 224.695,59 | 160.862,66 1,25% | 3.453.705,84 | 43.313,04 | 32.771,28 1,25%
87 13/7/2017 | 17.692.184,37 | 221.329,22 | 158.845,28 1,25% | 3.410.392,80 | 42.664,08 | 32.360,40 1,25%
88 13/8/2017 | 17.470.855,14 | 222.019,62 | 156.858,13 1,27% | 3.367.728,72 | 42.797,04 | 31.955,52 1,27%
89 13/9/2017 | 17.248.835,52 | 224.252,11 | 154.864,78 1,30% | 3.324.931,68 | 43.227,36 | 31.549,44 1,30%
90 | 13/10/2017 | 17.024.583,41 | 253.598,19 | 152.851,38 1,49% | 3.281.704,32 | 48.884,16 | 31.139,28 1,49%
91 | 13/11/2017 | 16.770.985,21 | 227.716,43 150.574,50 1,36% | 3.232.820,16 | 43.895,28 | 30.675,36 1,36%
92 | 13/12/2017 | 16.543.268,77 | 218.966,70 | 148.530,00 1,32% | 3.188.924,88 | 42.208,56 | 30.258,96 1,32%
93 13/1/2018 | 16.324.302,07 | 248.863,98 | 146.564,06 1,52% | 3.146.716,32 | 47.971,68 | 29.858,40 1,52%
94 13/2/2018 | 16.075.438,08 | 224.139,83 144.329,69 1,39% | 3.098.744,64 | 43.205,76 | 29.403,12 1,39%
95 13/3/2018 | 15.851.298,25 | 218.938,13 142.317,30 1,38% | 3.055.538,88 | 42.203,04 | 28.993,20 1,38%
96 13/4/2018 | 15.632.360,12 | 218.368,43 140.351,62 1,40% | 3.013.335,84 | 42.093,36 | 28.592,88 1,40%
97 13/5/2018 | 15.413.991,68 | 228.481,59 | 138.391,04 1,48% | 2.971.242,48 | 44.042,64 | 28.193,28 1,48%
98 13/6/2018 | 15.185.510,08 | 220.842,87 | 136.339,67 1,45% | 2.927.199,84 | 42.570,24 | 27.775,44 1,45%
99 13/7/2018 | 14.964.667,21 | 221.746,43 134.356,89 1,48% | 2.884.629,60 | 42.744,48 | 27.371,52 1,48%
100 | 13/8/2018 | 14.742.920,77 | 219.212,48 | 132.365,98 1,49% | 2.841.885,12 | 42.256,08 | 26.965,92 1,49%
101 | 13/9/2018 | 14.523.708,28 | 221.268,69 | 130.397,83 1,52% | 2.799.629,04 | 42.652,32 | 26.564,88 1,52%
102 | 13/10/2018 | 14.302.439,59 | 250.450,01 | 128.411,22 1,75% | 2.756.976,72 | 48.277,44 | 26.160,24 1,75%
103 | 13/11/2018 | 14.051.989,57 | 223.567,15 126.162,61 1,59% | 2.708.699,28 | 43.095,36 | 25.702,08 1,59%
104 | 13/12/2018 | 13.828.422,41 | 223.246,05 124.155,37 1,61% | 2.665.603,92 | 43.033,44 | 25.293,36 1,61%
105 | 13/1/2019 | 13.605.176,36 | 243.600,68 | 122.151,00 1,79% | 2.622.570,48 | 46.957,20 | 24.884,88 1,79%
106 | 13/2/2019 | 13.361.575,68 | 223.165,03 119.963,89 1,67% | 2.575.613,28 | 43.017,84 | 24.439,44 1,67%
107 | 13/3/2019 | 13.138.410,64 | 216.100,57 | 117.960,25 1,64% | 2.532.595,44 | 41.656,08 | 24.031,20 1,64%
108 | 13/4/2019 | 12.922.310,06 | 216.293,62 | 116.020,04 1,67% | 2.490.939,36 | 41.693,28 | 23.635,92 1,67%
109 | 13/5/2019 | 12.706.016,44 | 219.166,07 | 114.078,10 1,72% | 2.449.246,08 | 42.246,96 | 23.240,16 1,72%
110 | 13/6/2019 | 12.486.850,36 | 204.222,43 112.110,37 1,64% | 2.406.999,12 | 39.366,48 | 22.839,36 1,64%
111 | 13/7/2019 | 12.282.627,92 | 199.789,22 | 110.276,80 1,63% | 2.367.632,64 | 38.511,84 | 22.465,92 1,63%
112 | 13/8/2019 | 12.082.838,70 | 191.754,65 108.483,04 1,59% | 2.329.120,80 | 36.963,12 | 22.100,40 1,59%
113 | 13/9/2019 | 11.891.084,05 & 179.769,40 | 106.761,41 1,51% | 2.292.157,68 | 34.652,88 | 21.749,76 1,51%
114 | 13/10/2019 | 11.711.314,64 | 174.580,56 | 105.147,39 1,49% | 2.257.504,80 | 33.652,56 | 21.420,96 1,49%
115 | 13/11/2019 | 11.536.734,07 | 140.321,29 | 103.579,96 1,22% | 2.223.852,24 | 27.048,72 | 21.101,52 1,22%
116 | 13/12/2019 | 11.396.412,77 | 137.919,38 | 102.320,12 1,21% | 2.196.803,52 | 26.585,76 | 20.844,96 1,21%
117 | 13/1/2020 | 11.258.493,39 | 154.185,06 | 101.081,84 1,37% | 2.170.217,76 | 29.721,12 | 20.592,72 1,37%
118 | 13/2/2020 | 11.104.308,32 | 121.014,75 99.697,52 1,09% | 2.140.496,64 | 23.327,04 | 20.310,72 1,09%
119 | 13/3/2020 | 10.983.293,57 & 115.851,78 98.611,02 1,05% | 2.117.169,60 | 22.332,00 | 20.089,20 1,05%
120 | 13/4/2020 | 10.867.441,79 & 117.053,21 97.570,87 1,08% | 2.094.837,60 | 22.563,60 | 19.877,28 1,08%
121 | 13/5/2020 | 10.750.388,57 & 127.015,84 96.519,93 1,18% | 2.072.274,00 | 24.483,84 | 19.663,20 1,18%
122 | 13/6/2020 | 10.623.372,73 | 117.239,54 95.379,55 1,10% | 2.047.790,16 | 22.599,36 | 19.430,88 1,10%
123 | 13/7/2020 | 10.506.133,19 | 112.100,44 94.326,94 1,07% | 2.025.190,80 | 21.608,88 | 19.216,56 1,07%
124 | 13/8/2020 | 10.394.032,75 86.488,74 93.320,47 0,83% | 2.003.581,92 | 16.671,84 | 19.011,36 0,83%
125 | 13/9/2020 | 10.307.544,00 @ 80.615,30 92.543,95 0,78% | 1.986.910,08 | 15.539,52 | 18.853,20 0,78%
126 | 13/10/2020 | 10.226.928,70 & 88.340,21 91.820,17 0,86% | 1.971.370,56 | 17.028,72 | 18.705,84 0,86%
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127 | 13/11/2020 | 10.138.588,49 | 78.371,28 | 91.027,03 | 0,77% |1.954.341,84 | 15.107,04 | 18.544,32 | 0,77%
128 | 13/12/2020 | 10.060.217,20 | 77.031,08 | 90.323,39 | 0,77% |1.939.234,80 | 14.848,80 | 18.400,80 | 0,77%
129 | 13/1/2021 | 9.983.186,12 | 99.981,60 | 89.631,78 | 1,00% |1.924.386,00  19.272,72 | 18.259,92 | 1,00%
130 | 13/2/2021 | 9.883.204,51 | 84.807,77 | 88.734,12 | 0,86% |1.905.113,28 | 16.347,84 | 18.077,04 | 0,86%
131 | 13/3/2021 | 9.798.396,73 | 73.46837 | 87.972,69 | 0,75% |1.888.765,44 | 14.161,92 | 17.922,00 | 0,75%
132 | 13/4/2021 | 9.724.92835 | 71.458,77 | 87.313,07 | 0,73% | 1.874.603,52 | 13.774,56 | 17.787,60 | 0,73%
133 | 13/5/2021 | 9.653.469,58 | 79.168,10 | 86.671,49 | 0,82% |1.860.828,96  15.260,64 | 17.656,80 | 0,82%
134 | 13/6/2021 | 9.574.301,47 | 69.959,42 | 85.960,70 | 0,73% |1.845.568,32 | 13.485,60 | 17.512,08 | 0,73%
135 | 13/7/2021 | 9.504.342,05 | 70.446,18 | 85.332,59 | 0,74% |1.832.082,72 | 13.579,44 | 17.384,16 | 0,74%
136 | 13/8/2021 | 9.433.895,87 | 70.942,89 | 84.700,10 | 0,75% |1.818.503,28 | 13.675,20 | 17.255,28 | 0,75%
137 | 13/9/2021 | 9.362.952,97 | 70.17533 | 84.063,16 | 0,75% |1.804.828,08 | 13.527,12 | 17.12544 | 0,75%
138 | 13/10/2021 | 9.292.777,64 | 80.261,72 | 83.433,10 | 0,86% |1.791.300,96 | 15.471,36 | 16.997,28 | 0,86%
139 | 13/11/2021 | 9.212.51592 | 71.258,81 | 82.712,49 | 0,77% |1.775.829,60 | 13.736,16 | 16.850,40 | 0,77%
140 | 13/12/2021 | 9.141.257,11 | 71.758,86 | 82.072,71 | 0,79% |1.762.093,44 | 13.832,40 | 16.720,08 | 0,79%
141 | 13/1/2022 | 9.069.498,24 | 94.658,35 | 81.428,44 | 1,04% |1.748.261,04 | 18.246,72 | 16.588,80 | 1,04%
142 | 13/2/2022 | 8.974.839,89 | 79.427,33 | 80.578,57 | 0,89% |1.730.014,32 | 15.310,56 | 16.415,52 | 0,89%
143 | 13/3/2022 | 8.895.412,55 | 73.582,85 | 79.86545 | 0,83% |1.714.703,76 | 14.184,00 | 16.270,32 | 0,83%
144 | 13/4/2022 | 8.821.829,70 | 74.103,36 | 79.204,80 | 0,84% |1.700.519,76 | 14.284,32 | 16.135,68 | 0,84%
145 | 13/5/2022 | 8.747.726,33 | 84.42430 | 78.539,48 | 0,97% |1.686.235,44 | 16.273,92 | 16.000,32 | 0,97%
146 | 13/6/2022 | 8.663.302,03 | 75.266,76 | 77.781,50 | 0,87% |1.669.961,52 | 14.508,72 | 15.845,76 | 0,87%
147 | 13/7/2022 | 8.588.03526 | 75.806,58 | 77.105,73 | 0,88% |1.655.452,80 | 14.612,64 | 15.708,24 | 0,88%
148 | 13/8/2022 | 8.512.228,67 | 76.354,69 | 76.42512 | 0,90% |1.640.840,16 | 14.718,24 | 15.569,52 | 0,90%
149 | 13/9/2022 | 8.435.873,98 | 76.294,04 | 75.739,59 | 0,90% |1.626.121,92 | 14.706,72 | 15.429,84 | 0,90%
150 | 13/10/2022 | 8.359.579,94 | 76.849,61 | 75.054,60 | 0,92% |1.611.415,20 | 14.813,76 | 15.290,16 | 0,92%
151 | 13/11/2022 | 8.282.730,32 | 77.410,39 | 74.364,62 | 0,93% |1.596.601,44 | 14.921,76 | 15.149,76 | 0,93%
152 | 13/12/2022 | 8.205.319,92 | 77.983,36 | 73.669,61 | 0,95% |1.581.679,68 | 15.032,40 | 15.008,16 | 0,95%
153 | 13/1/2023 | 8.127.336,56 | 96.837,21 | 72.969,45 | 1,19% |1.566.647,28 | 18.666,72 | 14.865,36 | 1,19%
154 | 13/2/2023 | 8.030.499,34 | 78.714,95 | 72.100,02 | 0,98% |1.547.980,56 | 15.173,28 | 14.688,24 | 0,98%
155 | 13/3/2023 | 7.951.784,39 | 78.873,74 | 71.393,30 | 0,99% |1.532.807,28 | 15.204,00 | 14.544,48 | 0,99%
156 | 13/4/2023 | 7.872.910,64 | 79.461,28 | 70.685,15 | 1,01% |1.517.603,28 | 15.317,28 | 14.400,00 | 1,01%
157 | 13/5/2023 | 7.793.449,35 | 89.842,88 | 69.971,72 | 1,15% |1.502.286,00 | 17.318,40 | 14.254,80 | 1,15%
158 | 13/6/2023 | 7.703.606,47 | 80.756,90 | 69.16509 | 1,05% |1.484.967,60  15.566,88 | 14.090,40 | 1,05%
159 | 13/7/2023 | 7.622.849,56 | 81.366,29 | 68.440,03 | 1,07% |1.469.400,72 | 15.684,48 | 13.942,80 | 1,07%
160 | 13/8/2023 | 7.541.483,27 | 81.184,06 | 67.709,50 | 1,08% |1.453.716,24 | 15.649,20 | 13.794,00 | 1,08%
161 | 13/9/2023 | 7.460.299,20 | 81.794,72 | 66.980,61 | 1,10% |1.438.067,04 | 15.767,04 | 13.64544 | 1,10%
162 | 13/10/2023 | 7.378.504,48 | 82.410,51 | 66.246,23 | 1,12% |1.422.300,00 | 15.885,60 | 13.495,68 | 1,12%
163 | 13/11/2023 | 7.296.093,96 | 83.036,84 | 65.506,33 | 1,14% |1.406.414,40 | 16.006,32 | 13.344,96 | 1,14%
164 | 13/12/2023 | 7.213.057,12 | 83.664,24 | 64.760,80 | 1,16% |1.390.408,08 | 16.127,28 | 13.193,28 | 1,16%
165 | 13/1/2024 | 7.129.392,87 | 74.281,14 | 64.009,64 | 1,04% |1.374.280,80 | 14.318,64 | 13.040,16 | 1,04%
166 | 13/2/2024 | 7.055.111,72 | 74.819,45 | 63.342,72 | 1,06% |1.359.962,16 | 14.422,32 | 12.904,32 | 1,06%
167 | 13/3/2024 | 6.980.292,26 | 75.373,19 | 62.670,98 | 1,08% |1.345.539,84 | 14.529,12 | 12.767,52 | 1,08%
168 | 13/4/2024 | 6.904.919,07 | 75.926,49 | 61.994,25 | 1,10% |1.331.010,72 | 14.635,68 | 12.629,52 | 1,10%
169 | 13/5/2024 | 6.828.992,58 | 74.190,17 | 61.312,57 | 1,09% |1.316.375,04 | 14.301,12 | 12.490,80 | 1,09%
170 | 13/6/2024 | 6.754.802,40 | 71.114,55 | 60.646,47 | 1,05% |1.302.073,92 | 13.708,32 | 12.354,96 | 1,05%
171 | 13/7/2024 | 6.683.687,84 | 70.305,71 | 60.007,98 | 1,05% |1.288.365,60 | 13.552,32 | 12.224,88 | 1,05%
172 | 13/8/2024 | 6.613.382,13 | 70.809,48 | 59.376,76 | 1,07% |1.274.813,28 | 13.649,52 | 12.096,24 | 1,07%
173 | 13/9/2024 | 6.542.572,65 | 63.881,67 | 58.741,01 | 0,98% |1.261.163,76 | 12.313,92 | 11.966,88 | 0,98%
174 | 13/10/2024 & 6.478.690,97 | 59.843,66 | 58.167,46 | 0,92% |1.248.849,84 | 11.535,60 | 11.850,00 | 0,92%
175 | 13/11/2024 | 6.418.847,30 | 59.233,12 | 57.630,17 | 0,92% |1.237.314,24 | 11.418,00 | 11.740,56 | 0,92%
176 | 13/12/2024 | 6.359.614,18 | 58.940,90 | 57.098,36 | 0,93% |1.225.896,24 | 11.361,60 | 11.632,08 | 0,93%
177 | 13/1/2025 | 6.300.673,27 | 58.048,10 | 56.569,17 | 0,92% |1.214.534,64 | 11.189,52 | 11.524,32 | 0,92%
178 | 13/2/2025 | 6.242.625,17 | 57.42590 | 56.048,00 | 0,92% |1.203.345,12 | 11.069,52 | 11.418,24 | 0,92%
179 | 13/3/2025 | 6.185.199,26 | 57.837,79 | 55.532,41 | 0,94% |1.192.275,60 | 11.148,96 | 11.313,12 | 0,94%
180 | 13/4/2025 | 6.127.361,46 | 52.842,36 | 55.013,13 | 0,86% |1.181.126,64 | 10.186,08 | 11.207,28 | 0,86%
181 | 13/5/2025 | 6.074.519,10 | 53.212,78 | 54.538,70 | 0,88% |1.170.940,56 | 10.257,36 | 11.110,80 | 0,88%
182 | 13/6/2025 | 6.021.306,31 | 53.583,60 | 54.060,94 | 0,89% |1.160.683,20 | 10.328,88 | 11.013,36 | 0,89%
183 | 13/7/2025 | 5.967.722,70 | 53.960,14 | 53.579,85 | 0,90% |1.150.354,32 | 10.401,60 | 10.915,44 | 0,90%
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184 | 13/8/2025 | 5.913.762,56 | 54.33565 | 53.09538 | 0,92% |1.139.952,72 | 10.473,84 | 10.816,56 | 0,92%
185 | 13/9/2025 | 5.859.426,91 | 54.018,05 | 52.607,54 | 0,92% |1.129.478,88 | 10.412,64 | 10.717,20 | 0,92%
186 | 13/10/2025 | 5.805.408,85 | 54.402,48 | 52.122,55 | 0,94% |1.119.066,24 | 10.486,80 | 10.618,56 | 0,94%
187 | 13/11/2025 | 5.751.006,36 | 54.79558 | 51.634,11 | 0,95% |1.108.579,44 | 10.562,64 | 10.518,96 | 0,95%
188 | 13/12/2025 | 5.696.210,77 | 55.184,88 | 51.142,14 | 0,97% |1.098.016,80 | 10.637,52 | 10.418,64 | 0,97%
189 | 13/1/2026 | 5.641.025,88 | 54.650,25 | 50.646,67 | 0,97% |1.087.379,28 | 10.534,56 | 10.317,84 | 0,97%
190 | 13/2/2026 | 5.586.375,62 | 55.042,55 | 50.156,01 | 0,99% |1.076.844,72 | 10.610,16 | 10.217,76 | 0,99%
191 | 13/3/2026 | 5.531.333,07 | 55.440,55 | 49.661,82 | 1,00% |1.066.234,56  10.686,96 | 10.117,20 | 1,00%
192 | 13/4/2026 | 5.475.892,51 | 55.843,15 | 49.164,06 | 1,02% |1.055.547,60  10.764,48 | 10.015,68 | 1,02%
193 | 13/5/2026 | 5.420.049,36 | 55.859,02 | 48.662,69 | 1,03% |1.044.783,12 | 10.767,60 | 9.913,68 | 1,03%
194 | 13/6/2026 | 5.364.190,33 | 54.725,46 | 48.161,17 | 1,02% |1.034.015,52 | 10.548,96 | 9.811,44 | 1,02%
195 | 13/7/2026 | 5.309.464,86 | 55.122,86 | 47.669,83 | 1,04% |1.023.466,56  10.625,52 | 9.711,36 | 1,04%
196 | 13/8/2026 | 5.254.342,00 | 55.517,37 | 47.174,92 | 1,06% |1.012.841,04  10.701,60 | 9.610,56 | 1,06%
197 | 13/9/2026 | 5.198.824,62 | 5591855 | 46.676,47 | 1,08% |1.002.139,44 | 10.779,12 | 9.509,04 | 1,08%
198 | 13/10/2026 | 5.142.906,06 | 56.325,10 | 46.174,42 | 1,10% | 991.360,32 | 10.857,36 | 9.406,80 | 1,10%
199 | 13/11/2026 & 5.086.580,96 | 56.211,80 | 45.668,72 | 1,11% | 980.502,96 | 10.835,52 | 9.303,60 | 1,11%
200 | 13/12/2026 | 5.030.369,15 | 56.340,13 | 45.164,03 | 1,12% | 969.667,44 |10.860,24  9.200,88 | 1,12%
201 | 13/1/2027 | 4.974.029,02 | 55.505,18 | 44.658,19 | 1,12% | 958.807,20 |10.699,44 = 9.097,92 | 1,12%
202 | 13/2/2027 | 4.918.523,83 | 55.908,86 | 44.159,85 | 1,14% | 948.107,76 |10.777,20  8.996,16 | 1,14%
203 | 13/3/2027 | 4.862.614,97 | 56.313,94 | 43.657,89 | 1,16% | 937.330,56 |10.855,20  8.893,92 | 1,16%
204 | 13/4/2027 | 4.806.301,02 | 56.723,96 | 43.152,29 | 1,18% | 926.475,36 |10.934,16  8.790,96 | 1,18%
205 | 13/5/2027 | 4.749.577,06 | 57.137,41 | 42.643,00 | 1,20% | 915.541,20 |11.014,08 8.687,28 | 1,20%
206 | 13/6/2027 | 4.692.439,65 | 57.557,46 | 42.130,01 | 1,23% | 904.527,12 |11.094,96  8.582,64 | 1,23%
207 | 13/7/2027 | 4.634.882,18 | 57.982,37 | 41.613,24 | 1,25% | 893.432,16 |11.176,80  8.477,52 | 1,25%
208 | 13/8/2027 | 4.576.899,81 | 58.405,81 | 41.092,66 | 1,28% | 882.25536 |11.258,40  8.371,44 | 1,28%
209 | 13/9/2027 | 4.518.493,99 | 5812590 | 40.568,27 | 1,29% | 870.996,96 |11.204,40  8.264,64 | 1,29%
210 | 13/10/2027 | 4.460.368,08 | 5855571 | 40.046,40 | 1,31% | 859.792,56 |11.287,44  8.158,32 | 1,31%
211 | 13/11/2027 | 4.401.812,37 | 58.988,68 | 39.520,67 | 1,34% | 848.505,12 |11.370,72  8.051,28 | 1,34%
212 | 13/12/2027 | 4.342.823,68 | 5894514 | 38.991,06 | 1,36% | 837.134,40 |11.362,32  7.943,28 | 1,36%
213 | 13/1/2028 | 4.283.878,53 | 57.888,05 | 38.461,83 | 1,35% | 825.772,08 |11.158,56  7.83552 | 1,35%
214 | 13/2/2028 | 4.225.990,48 | 58318,66 | 37.942,10 | 1,38% | 814.613,52 |11.241,60  7.729,68 | 1,38%
215 | 13/3/2028 | 4.167.671,82 | 58.751,66 | 37.418,50 | 1,41% | 803.371,92 |11.325,12  7.622,88 | 1,41%
216 | 13/4/2028 | 4.108.920,15 | 59.193,10 | 36.891,01 | 1,44% | 792.046,80 |11.410,32  7.51536 | 1,44%
217 | 13/5/2028 | 4.049.727,04 | 59.636,28 | 36.359,56 | 1,47% | 780.636,48 |11.49576  7.407,12 | 1,47%
218 | 13/6/2028 | 3.990.090,76 | 60.082,78 | 35.824,13 | 1,51% | 769.140,72 |11.581,68  7.298,16 | 1,51%
219 | 13/7/2028 | 3.930.007,98 | 60.537,84 | 35.284,69 | 1,54% | 757.559,04 |11.669,52 @ 7.188,224 | 1,54%
220 | 13/8/2028 | 3.869.470,13 | 60.994,45 | 34.741,16 | 1,58% | 745.889,52 |11.757,36  7.077,36 | 1,58%
221 | 13/9/2028 | 3.808.475,67 | 60.177,72 | 34.193,54 | 1,58% | 734.132,16 |11.599,92  6.966,00 | 1,58%
222 | 13/10/2028 | 3.748.297,95 | 60.632,46 | 33.653,24 | 1,62% | 722.532,24 |11.687,76  6.855,84 | 1,62%
223 | 13/11/2028 | 3.687.665,48 | 60.536,71 | 33.108,87 | 1,64% | 710.844,48 |11.669,28  6.744,96 | 1,64%
224 | 13/12/2028 | 3.627.128,77 | 60.689,11 | 32.56535 | 1,67% | 699.17520 |11.698,56  6.634,32 | 1,67%
225 | 13/1/2029 | 3.566.439,65 | 59.359,82 | 32.020,47 | 1,66% | 687.476,64 |11.442,48  6.523,20 | 1,66%
226 | 13/2/2029 | 3.507.079,83 | 59.806,23 | 31.487,52 | 1,71% | 676.034,16 |11.528,40  6.414,72 | 1,71%
227 | 13/3/2029 | 3.447.273,59 | 60.261,78 | 30.950,56 | 1,75% | 664.505,76 |11.616,24  6.30528 | 1,75%
228 | 13/4/2029 | 3.387.011,80 | 60.715,57 | 30.409,52 | 1,79% | 652.889,52 |11.703,60  6.195,12 | 1,79%
229 | 13/5/2029 | 3.326.296,23 | 59.570,63 | 29.864,40 | 1,79% | 641.18592 |11.483,04  6.084,00 | 1,79%
230 | 13/6/2029 | 3.266.725,59 | 59.081,99 | 29.329,55 | 1,81% | 629.702,88 |11.388,72 5097504 | 1,81%
231 | 13/7/2029 | 3.207.643,59 | 59.530,65 | 28.799,10 | 1,86% | 618.314,16 |11.47536  5.867,04 | 1,86%
232 | 13/8/2029 | 3.148.112,93 | 59.146,74 | 28.264,62 | 1,88% | 606.838,80 |11.401,20  5.758,08 | 1,88%
233 | 13/9/2029 | 3.088.966,19 | 49.386,39 | 27.733,58 | 1,60% | 595.437,60 | 9.519,84 | 5.649,84 | 1,60%
234 | 13/10/2029 | 3.039.579,80 | 42.177,20 | 27.290,18 | 1,39% | 585.917,76 | 8.130,24 | 5559,60 | 1,39%
235 | 13/11/2029 | 2.997.402,59 | 29.839,14 | 26.911,50 | 1,00% | 577.787,52 | 5.751,84 | 548232 | 1,00%
236 | 13/12/2029 | 2.967.563,45 | 27.758,58 | 26.643,59 | 0,94% | 572.035,68 | 5.350,80 & 5.427,84 | 0,94%
237 | 13/1/2030 | 2.939.804,86 | 25.161,78 | 26.394,37 | 0,86% | 566.684,88 | 4.850,16 & 5.376,96 | 0,86%
238 | 13/2/2030 | 2.914.643,07 | 22.553,50 | 26.168,46 | 0,77% | 561.834,72 | 4.347,36 | 5331,12 | 0,77%
239 | 13/3/2030 | 2.892.089,56 | 22.723,14 | 2596597 | 0,79% | 557.487,36 | 4.380,24 | 5289,84 | 0,79%
240 | 13/4/2030 | 2.869.366,41 | 22.897,54 | 2576195 | 0,80% | 553.107,12 | 4.413,84 | 524808 | 0,80%
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241 | 13/5/2030 | 2.846.468,87 | 23.070,63 | 25.556,37 | 0,81% | 548.693,28 | 4.447,20 @ 520632 | 0,81%
242 | 13/6/2030 | 2.823.39824 | 23.24503 | 2534924 | 0,82% | 544.246,08 | 4.480,80 | 5.164,08 | 0,82%
243 | 13/7/2030 | 2.800.153,20 | 22.314,42 | 2514054 | 0,80% | 539.76528 | 4.301,28 | 5.121,60 | 0,80%
244 | 13/8/2030 | 2.777.838,78 | 22.481,04 | 24.940,19 | 0,81% | 535.464,00 | 4.333,44 | 5080,80 | 0,81%
245 | 13/9/2030 | 2.755.357,73 | 22.651,79 | 24.73835 | 0,82% | 531.130,56 | 4.366,32 | 5.039,76 | 0,82%
246 | 13/10/2030 | 2.732.70593 | 22.823,55 | 24.534,98 | 0,84% | 526.764,24 | 4.399,44 | 4.99824 | 0,84%
247 | 13/11/2030 | 2.709.882,37 | 22.996,06 | 24.330,06 | 0,85% | 522.364,80 | 4.432,80 @ 4.956,48 | 0,85%
248 | 13/12/2030 | 2.686.886,31 | 23.169,02 | 24.123,60 | 0,86% | 517.932,00 | 4.466,16 & 4.914,48 | 0,86%
249 | 13/1/2031 | 2.663.717,29 | 23.344,81 | 23.91558 | 0,88% | 513.46584 | 4.500,00 @ 4.872,00 | 0,88%
250 | 13/2/2031 | 2.640.372,47 | 23.523,07 | 23.70598 | 0,89% | 508.965,84 | 4.534,32 | 4.829,28 | 0,89%
251 | 13/3/2031 | 2.616.849,39 | 23.703,42 | 23.494,79 | 0,91% | 504.431,52 | 4.569,12 | 4.786,32 | 0,91%
252 | 13/4/2031 | 2.593.14597 | 23.885,46 | 23.281,97 | 0,92% | 499.862,40 | 4.604,16 | 4.742,88 | 0,92%
253 | 13/5/2031 | 2.569.260,51 | 24.068,83 | 23.067,52 | 0,94% | 495.258,24 | 4.639,68 & 4.699,20 | 0,94%
254 | 13/6/2031 | 2.545.191,67 | 24.253,13 | 22.851,42 | 0,95% | 490.618,56 | 4.67520 | 4.65528 | 0,95%
255 | 13/7/2031 | 2.520.938,54 | 24.440,49 | 22.633,67 | 0,97% | 48594336 | 4.711,20 @ 4.610,88 | 0,97%
256 | 13/8/2031 | 2.496.498,04 | 24.627,95 | 22.414,24 | 0,99% | 481.232,16 | 4.747,44 | 4.566,24 | 0,99%
257 | 13/9/2031 | 2.471.870,09 | 22.798,05 | 22.193,12 | 0,92% | 476.484,72 | 4.394,64 & 4.521,12 | 0,92%
258 | 13/10/2031 | 2.449.072,03 | 22.969,84 | 21.988,44 | 0,94% | 472.090,08 | 4.427,76 & 4.479,36 | 0,94%
259 | 13/11/2031 | 2.426.102,18 | 23.14501 | 21.782,21 | 0,95% | 467.662,32 | 4.461,60 @ 4.437,36 | 0,95%
260 | 13/12/2031 | 2.402.957,17 | 23.320,69 | 21.574,40 | 0,97% | 463.200,72 | 4.49544 | 439512 | 0,97%
261 | 13/1/2032 | 2.379.636,47 | 23.49891 | 21.36502 | 0,99% | 458.705,28 | 4.529,76 | 4.352,40 | 0,99%
262 | 13/2/2032 | 2.356.137,56 | 23.676,82 | 21.154,04 | 1,00% | 454.17552 | 4.564,08 @ 4.309,44 | 1,00%
263 | 13/3/2032 | 2.332.460,73 | 23.858,74 | 20.941,47 | 1,02% | 449.611,44 | 4.599,12 | 4.26624 | 1,02%
264 | 13/4/2032 | 2.308.601,99 | 24.041,78 | 20.727,26 | 1,04% | 445.012,32 | 4.634,40 @ 4.222,56 | 1,04%
265 | 13/5/2032 | 2.284.560,21 | 24.22547 | 20.511,40 | 1,06% | 440.377,92 | 4.669,68 @ 4.178,64 | 1,06%
266 | 13/6/2032 | 2.260.334,74 | 24.413,87 | 20.293,90 | 1,08% | 43570824 | 4.706,16 | 4.134,24 | 1,08%
267 | 13/7/2032 | 2.235.920,86 | 24.601,83 | 20.074,71 | 1,10% | 431.002,08 | 4.742,40 | 4.089,60 | 1,10%
268 | 13/8/2032 | 2.211.319,02 | 24.793,30 | 19.853,82 | 1,12% | 426.259,68 | 4.779,12 | 4.044,48 | 1,12%
269 | 13/9/2032 | 2.186.525,71 | 24.98542 | 19.631,22 | 1,14% | 421.480,56 | 4.816,32 | 3.999,12 | 1,14%
270 | 13/10/2032 | 2.161.540,28 | 24.416,75 | 19.406,90 | 1,13% | 416.664,24 | 4.706,64 | 3.953,52 | 1,13%
271 | 13/11/2032 | 2.137.123,53 | 24.608,97 | 19.187,68 | 1,15% | 411.957,60 | 4.743,60 @ 3.908,88 | 1,15%
272 | 13/12/2032 | 2.112.514,55 | 24.805,14 | 18.966,73 | 1,17% | 407.214,00 | 4.781,52 | 3.863,76 | 1,17%
273 | 13/1/2033 | 2.087.709,40 | 25.002,40 | 18.744,02 | 1,20% | 402.432,48 | 4.819,44 | 3.818,40 | 1,20%
274 | 13/2/2033 | 2.062.706,99 | 25.202,15 | 18.519,54 | 1,22% | 397.613,04 | 4.858,08 | 3.772,80 | 1,22%
275 | 13/3/2033 | 2.037.504,84 | 25.403,61 | 18.293,27 | 1,25% | 392.754,96 | 4.896,96 | 3.726,72 | 1,25%
276 | 13/4/2033 | 2.012.101,23 | 25.606,00 | 18.06519 | 1,27% | 387.858,00 | 4.93584 | 3.680,16 | 1,27%
277 | 13/5/2033 | 1.986.49523 | 25.810,53 | 17.83529 | 1,30% | 382.922,16 | 4.97520 | 3.633,36 | 1,30%
278 | 13/6/2033 | 1.960.684,70 | 26.016,32 | 17.603,56 | 1,33% | 377.946,96 | 5.015,04 | 3.586,08 | 1,33%
279 | 13/7/2033 | 1.934.668,37 | 25.133,27 | 17.369,98 | 1,30% | 372.931,92 | 4.844,64 @ 3.53856 | 1,30%
280 | 13/8/2033 | 1.909.535,10 | 25.333,80 | 17.144,33 | 1,33% | 368.087,28 | 4.883,52 | 3.492,48 | 1,33%
281 | 13/9/2033 | 1.884.201,29 | 25.536,58 | 16.916,87 | 1,36% | 363.203,76 | 4.922,40 = 3.446,16 | 1,36%
282 | 13/10/2033 | 1.858.664,71 | 25.740,64 | 16.687,60 | 1,38% | 358.281,36 | 4.961,76 | 3.399,60 | 1,38%
283 | 13/11/2033 | 1.832.924,07 | 25.946,87 | 16.456,49 | 1,42% | 353.319,60 | 5.001,60 & 3.352,56 | 1,42%
284 | 13/12/2033 | 1.806.977,19 | 26.155,99 | 16.223,53 | 1,45% | 348.318,00 | 5.041,92 | 3.30504 | 1,45%
285 | 13/1/2034 | 1.780.821,20 | 26.366,83 | 15.988,70 | 1,48% | 343.276,08 | 5.082,48 | 3.257,04 | 1,48%
286 | 13/2/2034 | 1.754.454,36 | 26.579,98 | 15.751,97 | 1,52% | 338.193,60 | 5.123,52 | 3.209,04 | 1,52%
287 | 13/3/2034 | 1.727.874,38 | 26.794,14 | 15513,33 | 1,55% | 333.070,08 | 5.164,80 @ 3.160,32 | 1,55%
288 | 13/4/2034 | 1.701.080,23 | 27.011,45 | 15.272,76 | 1,59% | 327.905,28 | 5.206,80 | 3.111,36 | 1,59%
289 | 13/5/2034 | 1.674.068,77 | 27.232,07 | 15.030,24 | 1,63% | 322.698,48 | 524928 | 3.061,92 | 1,63%
290 | 13/6/2034 | 1.646.836,70 | 27.452,76 | 14.78575 | 1,67% | 317.449,20 | 5.291,76 | 3.012,00 | 1,67%
291 | 13/7/2034 | 1.619.383,93 | 27.676,89 | 14.539,27 | 1,71% | 312.157,44 | 533520 | 2.961,84 | 1,71%
292 | 13/8/2034 | 1.591.707,04 | 27.897,84 | 14.290,78 | 1,75% | 306.822,24 | 5.377,68 | 2.911,20 | 1,75%
293 | 13/9/2034 | 1.563.809,19 | 26.261,04 | 14.040,30 | 1,68% | 301.444,56 | 5.062,08 @ 2.860,32 | 1,68%
294 | 13/10/2034 | 1.537.548,14 | 25.963,03 | 13.804,52 | 1,69% | 296.382,48 | 5.004,72 | 2.812,08 | 1,69%
295 | 13/11/2034 | 1.511.585,10 | 26.174,60 | 13.571,42 | 1,73% | 291.377,76 | 5.045,52 | 2.764,80 | 1,73%
296 | 13/12/2034 | 1.485.410,50 | 25.758,50 | 13.336,42 | 1,73% | 286.332,24 | 4.96536 | 2.716,80 | 1,73%
297 | 13/1/2035 | 1.459.651,99 | 24.67541 | 13.10515 | 1,69% | 281.366,88 | 4.756,56 | 2.669,76 | 1,69%
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298 | 13/2/2035 | 1.434.976,58 | 24.876,75 | 12.883,61 | 1,73% | 276.610,32 | 4.79520 | 2.624,64 | 1,73%
299 | 13/3/2035 | 1.410.099,82 | 25.081,44 | 12.660,26 | 1,78% | 271.81512 | 4.834,80 @ 2.579,04 | 1,78%
300 | 13/4/2035 | 1.385.018,38 | 25.286,28 | 12.43507 | 1,83% | 266.980,32 | 4.874,16 | 2.533,20 | 1,83%
301 | 13/5/2035 | 1.359.732,10 | 25.494,97 | 12.208,04 | 1,88% | 262.106,16 | 4.914,48 & 2.486,88 | 1,88%
302 | 13/6/2035 | 1.334.237,12 | 25.702,74 | 11.979,14 | 1,93% | 257.191,68 | 4.954,56 | 2.440,32 | 1,93%
303 | 13/7/2035 | 1.308.534,38 | 25.563,52 | 11.748,38 | 1,95% | 252.237,12 | 4.927,68 | 2.393,28 | 1,95%
304 | 13/8/2035 | 1.282.970,85 | 25.777,45 | 11.518,86 | 2,01% | 247.309,44 | 4.968,96 & 2.346,48 | 2,01%
305 | 13/9/2035 | 1.257.193,40 | 25.993,73 | 11.287,42 | 2,07% | 242.340,48 | 5.010,72 | 2.299,44 | 2,07%
306 | 13/10/2035 | 1.231.199,67 | 26.211,00 | 11.054,04 | 2,13% | 237.329,76 | 5.052,48 | 2.251,92 | 2,13%
307 | 13/11/2035 | 1.204.988,66 | 26.431,42 | 10.818,71 | 2,19% | 232.277,28 | 5.094,96 | 2.203,92 | 2,19%
308 | 13/12/2035 | 1.178.557,23 | 26.654,25 | 10.581,41 | 2,26% | 227.182,32 | 5.137,92 | 2.155,68 | 2,26%
309 | 13/1/2036 | 1.151.902,98 | 26.878,50 | 10.342,10 | 2,33% | 222.044,40 | 5.181,12 | 2.106,72 | 2,33%
310 | 13/2/2036 | 1.125.024,48 | 27.10521 | 10.100,77 | 2,41% | 216.863,28 | 5.224,80 @ 2.057,76 | 2,41%
311 | 13/3/2036 | 1.097.919,26 | 27.333,79 9.857,42 2,49% | 211.638,48 | 5.268,96 & 2.008,08 | 2,49%
312 | 13/4/2036 | 1.070.585,46 | 27.565,43 9.612,01 2,57% | 206.369,52 | 5.313,60 @ 1.958,16 | 2,57%
313 | 13/5/2036 | 1.043.020,03 | 27.798,56 9.364,52 2,67% | 201.05592 | 5.358,48 @ 1.907,76 | 2,67%
314 | 13/6/2036 | 1.015.221,46 | 28.029,24 9.114,93 2,76% | 195.697,44 | 5.403,12 @ 1.856,88 | 2,76%
315 | 13/7/2036 | 987.192,21 26.344,21 8.863,28 2,67% | 190.294,32 | 5.078,16 | 1.80552 | 2,67%
316 | 13/8/2036 | 960.848,00 26.561,68 8.626,75 2,76% | 185.216,16 | 5.120,16 | 1.757,28 | 2,76%
317 | 13/9/2036 | 934.286,32 24.157,84 8.388,27 2,59% | 180.096,00 | 4.656,72 @ 1.708,80 | 2,59%
318 | 13/10/2036 | 910.128,48 24.366,86 8.171,38 2,68% | 17543928 | 4.697,04 @ 1.664,64 | 2,68%
319 | 13/11/2036 @ 885.761,61 23.516,08 7.952,61 2,65% | 170.742,24 | 4.533,12 | 1.620,00 | 2,65%
320 | 13/12/2036 | 862.245,52 23.710,02 7.741,47 2,75% | 166.209,12 | 4.570,32 | 1.577,04 | 2,75%
321 | 13/1/2037 | 838.535,49 23.904,96 7.528,60 2,85% | 161.638,80 | 4.608,00 & 1.533,60 | 2,85%
322 | 13/2/2037 | 814.630,52 24.102,47 7.313,97 2,96% | 157.030,80 | 4.646,16 & 1.489,92 | 2,96%
323 | 13/3/2037 | 790.528,05 24.301,62 7.097,57 3,07% | 152.384,64 | 4.684,56 @ 1.44576 | 3,07%
324 | 13/4/2037 | 766.226,43 24.502,38 6.879,39 3,20% | 147.700,08 | 4.723,20 @ 1.401,36 | 3,20%
325 | 13/5/2037 | 741.724,04 24.705,34 6.659,40 3,33% | 142.976,88 | 4.762,32 @ 1.356,48 | 3,33%
326 | 13/6/2037 | 717.018,69 24.910,66 6.437,59 3,47% | 138.214,56 | 4.801,92 @ 1.311,36 | 3,47%
327 | 13/7/2037 | 692.108,03 25.117,98 6.213,93 3,63% | 133.412,64 | 4.841,76 @ 1.26576 | 3,63%
328 | 13/8/2037 | 666.990,05 25.326,94 5.988,41 3,80% | 128.570,88 | 4.882,08 @ 1.219,92 | 3,80%
329 | 13/9/2037 | 641.663,10 25.538,19 5.761,02 3,98% | 123.688,80 | 4.922,88 @ 1.173,60 | 3,98%
330 | 13/10/2037 | 616.124,91 25.751,55 5.531,73 4,18% | 118.76592 | 4.963,92 @ 1.126,80 | 4,18%
331 | 13/11/2037 | 590.373,35 25.966,98 5.300,53 4,40% | 113.802,00 | 5.005,44 @ 1.079,76 | 4,40%
332 | 13/12/2037 | 564.406,37 26.185,06 5.067,39 4,64% | 108.796,56 | 5.047,44 & 1.032,24 | 4,64%
333 | 13/1/2038 | 538.221,30 26.404,59 4.832,29 4,91% | 103.749,12 | 5.089,92 | 984,24 4,91%
334 | 13/2/2038 | 511.816,70 26.621,63 4.595,23 520% | 98.659,20 | 5.131,68 936 5,20%
335 | 13/3/2038 | 485.195,07 25.402,87 4.356,21 524% | 93.527,52 | 4.896,72 | 887,28 5,24%
336 | 13/4/2038 | 459.792,20 25.615,02 4.128,14 557% | 88.630,80 | 4.937,52 | 840,96 5,57%
337 | 13/5/2038 | 434.177,17 25.829,20 3.898,16 595% | 83.693,28 | 4.978,80 | 793,92 5,95%
338 | 13/6/2038 | 408.347,97 26.045,25 3.666,26 6,38% | 78.714,48 | 5.020,56 | 746,38 6,38%
339 | 13/7/2038 | 382.302,72 26.263,81 3.432,41 6,87% | 73.693,92 | 5.062,80 | 699,12 6,87%
340 | 13/8/2038 | 356.038,91 26.484,31 3.196,61 7,44% | 68.631,12 | 5.10528 | 651,12 7,44%
341 | 13/9/2038 | 329.554,60 26.707,76 2.958,83 8,10% | 63.525,84 | 5.14824 | 602,64 8,10%
342 | 13/10/2038 | 302.846,83 26.776,20 2.719,04 8,84% | 58.377,60 | 5.161,44 | 553,92 8,84%
343 | 13/11/2038 | 276.070,63 25.265,70 2.478,63 9,15% | 53.216,16 | 4.870,32 | 504,72 9,15%
344 | 13/12/2038 | 250.804,92 25.477,76 2.251,79 | 10,16% | 4834584 | 4.911,12 | 458,64 | 10,16%
345 | 13/1/2039 | 225.327,16 25.532,04 2.023,04 | 11,33% | 43.43472 | 492168 | 412,08 | 11,33%
346 | 13/2/2039 199.795,11 25.748,59 1.793,81 | 12,89% | 38.513,04 | 4.963,44 | 36528 | 12,89%
347 | 13/3/2039 174.046,52 25.967,21 1.562,63 | 14,92% | 33.549,60 | 5.00544 | 318,24 | 14,92%
348 | 13/4/2039 148.079,30 26.188,11 1.329,49 | 17,69% | 28.544,16 | 5.048,16 | 270,72 | 17,69%
349 | 13/5/2039 121.891,18 26.411,25 1.094,37 | 21,67% | 23.496,00 | 5.091,12 | 222,72 | 21,67%

350 | 13/6/2039 95.479,92 26.639,66 857,24 27,90% 18.404,88 5.135,04 174,48 27,90%
351 | 13/7/2039 68.840,26 22.378,10 618,06 32,51% 13.269,84 4.313,76 125,76 32,51%
352 | 13/8/2039 46.462,15 19.836,13 417,14 42,69% 8.956,08 3.823,68 84,96 42,69%
353 | 13/9/2039 26.626,02 13.711,62 239,05 51,50% 5.132,40 2.643,12 48,48 51,50%
354 | 13/10/2039 12.914,39 6.449,44 115,94 49,94% 2.489,28 1.243,20 23,52 49,94%
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355 | 13/11/2039
356 | 13/12/2039

Fundo de
Liquidez

Fundo de
Reserva:

Fundo de
Despesa:

Cronologia de
Pagamentos das
Obrigacgoes do
Patrimonio
Separado

6.464,94 4.339,69 58,04 67,13% 1.246,08 836,4 11,76 67,13%
2.125,25 2.125,25 19,08 100,00% 409,68 409,68 3,84 100,00%

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més,
serdo direcionados para pagamento da remuneracdo dos CRIs do més seguinte. Este
mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do
més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos distintas.
Inicialmente, este fundo serd composto pelo primeiro més de caréncia no pagamento
dos CRIs, devendo ser recomposto pelos paamentos mensais dos Devedores nos
meses subseqlientes até a liquidagdo total dos CRIs. Os recursos integrantes deste
Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito.

O Fundo de Reserva sera composto dos recursos que seriam destinados para
pagamento dos CRIs Junior e serd formado, més a més, durante o periodo de
caréncia de 5 (cinco) meses dos pagamentos das parcelas dos CRIs Junior, apds o
primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de Liquidez. Os recursos depositados
no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas
nas formas de Seqiliéncias de Pagamento Pro Rata ou Pagamento Seqiencial e para
cobrir eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos mantidos neste fundo poderdo ser aplicados pela Securitizadora em
titulos publicos ou privados de baixo risco e com liquidez imediata.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de
juros e principais dos CRIs.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimonio
Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo pertinente ao Patrimonio Separado;

(b) despesas com a contratacao de entidades e empresas envolvidas na emissao dos
CRIs, tais como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e
Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagBes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressao, expedicdo, publicacdo de relatérios, informacdes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contratacdo de empresas
especializadas em cobranca; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagdo de Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissdao em questdo.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao
Patrimonio Separado.

A forma de cdlculo da remuneragdo das empresas envolvidas na Operagdo consta na
pagina 26 deste Prospecto.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Util
imediatamente subseqliente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balango original da emissdo, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrim6nio Separado no
momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de
caixa do Patrimdnio Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelo Devedor.
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

Antecipacao de
Pagamento dos
CRIs Sénior

Critérios para
apuracao do
indice de
Inadimpléncia
na Carteira

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

209 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més
do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

40 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagao extraordinaria;

59 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més
do pagamento;

6° Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de
pagamento;

7° Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizacdo extraordinaria.

Na hipdtese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o
pagamento das obrigagOes relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado
na Sequéncia de Pagamentos das Obrigagdes Relativas ao Patrimonio Separado e
passara a ser efetuado da seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperagao judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15
(quinze) dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iif) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para
Apuracdo do Indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e
principal dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior
tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas
a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operacao de Securitizagdo, nao
sanados no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operacao de Securitizacao.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do
Valor de Emissdo da Série Sénior, ambos devidamente corrigidos conforme este
Termo.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteracdo da forma de pagamento dos
CRIs, passando-se a Antecipacdo de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento
Sequencial).

NIn = somatorio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em “Critério de inadimpléncia 1” ou “Critério de inadimpléncia 2”;

NIo = Valor de emissdao devidamente atualizado pelo indice de correcdo IGP-M desde
a emissdo até a data de apuracgdo dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqliencial, caso o
resultado da divisao entre NIn e NIo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento)
do percentual do CRI Junior ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissao.
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Pagamento
Seqiiencial das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

Amortizacao
Extraordinaria

Administracao
do Patrimonio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da
somatdria das prestagbes vincendas, expurgados os juros e acrescido das parcelas
vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (ii) parcela mais antiga em atraso
superior a 180 dias. Nesta hipdtese o pagamento podera retornar para a seqiiéncia
“Pro-rata” quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento)
do valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI
Junior (parametros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através da somatoria das prestacGes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual
ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipdtese
0 pagamento ndo podera retornar para sequiéncia “Pro-rata” mesmo quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissao
ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardametros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obrigagdes relativas ao Patrimonio
Separado passa a ser Seqliencial, os CRIs JUnior terdo seus pagamentos suspensos e
seus juros incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo.
Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissoes, previstas no Fundo de Despesa;

29 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo
més do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com 0S recursos remanescentes
recebidos mensalmente;

40 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizacdo Extraordinaria, conforme
descrita abaixo;

59 Apos a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes
aos CRIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apds a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRIs Junior;

A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em que ocorrer a venda de
imoveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por
CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos
termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizacdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos imdveis. No caso de
amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema o
valor da Amortizacdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizacdo
antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia util antes do préximo evento de amortizacao,
inclusive o valor da Amortizacdo Extraordindria devera ser anuido pelo Agente
Fiduciario via sistema, a Cetip.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragdo do Patrimonio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacbes para as quais
esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecera;

o Decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial, dissolucdo ou liquidacao da
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Securitizadora;

e N3o pagamento das obrigacOes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

Resgate A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado

Antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a
subordinagdo entre os CRIs; (ii) desde que expressamente aprovado pelos
Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs convocada especialmente
para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de
30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao
seu valor unitario na data do evento.

Decorrido 0 12° ano de amortizacdo dos CRIs, ou seja, a partir do 145° més, os
Investidores desde ja optam e instruem expressamente o Agente Fiduciario para
exercer 0 Resgate Antecipado dos CRIs, exceto se expressa e diversamente
deliberado pelos Investidores a época, que serd efetuado pela Securitizadora
mediante a dagdo em pagamento, aos Investidores, dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a emissao, Créditos estes que a Securitizadora se obriga a recomprar na
mesma data da dacdo em pagamento. O valor do Resgate Antecipado serd apurado
de acordo com o saldo devedor atual dos CRIs na época do evento de liquidagdo,
montante este calculado pelo valor presente do fluxo dos créditos imobiliarios,
utilizando-se a taxa de colocacdo primaria dos CRIs com o agio descrito no item
4.16.1 do Termo de Securitizacdo. A efetivagdo do Resgate Antecipado devera
ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias apds a respectiva manifestagdo, pelos
Investidores, ou pela Securitizadora, a respeito do exercicio do direito a Resgate
Antecipado. Nao obstante o disposto acima, a Securitizadora, decorrido o 12° ano de
amortizacdo dos CRIs, ou seja, a partir do 145° més, podera optar pelo Resgate
Antecipado dos CRIs, que sera efetuado na mesma forma e condicdo prevista acima,
independentemente de aprovacdo de tal resgate antecipado em assembléia dos
titulares dos CRIs.

Resgate A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores
Antecipado dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do
Obrigatdrio seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

Desdobramento  Nos termos do art. 16 da Instrucao CVM n° 414/2004, alterada pela Instrugao CVM

dos CRIs: n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da
data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor
nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigoes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de classificagdo
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, €;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso III do §1° do art. 5° da Instrucdo
414/04, sejam arquivadas na CVM as demonstracoes financeiras do Adquirente e
coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobiliarios.

Forma de Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisorio
Subscricdo e de distribuicao publica.
Integralizacdo

O prego de Integralizacdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo ser colocados
pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagao
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Valor de
Subscricao

financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR,
operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos
liguidados financeiramente apds as 15 horas serao transferidos para a Emissora no
dia util seguinte sem qualquer 6nus.

O CRI podera ser subscrito com agio ou desagio sobre o preco de emissdo. O
desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios,
nao havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para os
CRIs, de modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneracao. O CRI
Sénior sera subscrito com agio calculado a data de subscricdo e atualizado na forma
do disposto neste Termo, de forma que, considerando o fluxo futuro esperado dos
CRIs, a remuneragao prevista do CRI Sénior seja de 8,80% para o Investidor.

0O valor de subscricdo devera ser calculado da forma abaixo:

PMTn

oMeses+ 2P
! [(1+1)112}[NM i)

x(FatorC)

n
PS= 3

PS = Prego de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscrigdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e principal;

NO de meses = NUmero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscrigdo
e a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscrigao;

dct = Numero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente
anterior a data de subscricdo, ou data de emissao, e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscrigao;

FatorC = Fator acumulado das variacdes mensais do IGP-M/FGV e/ou das projecoes
das variacdes percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dep dep

N I E . ~ E
C= H NI, X M+l ,onde:
k=1 le—l 100

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de
atualizagdo;

NIx = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més
de atualizacdo;

projecdo = Ultima projecdo disponivel da variacdo percentual do indice de preco,
para o més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo
somente sera utilizada até a divulgacdo do nimero indice do més atual;

NIk = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou Ultima data de
aniversario e data de célculo, sendo dcp’ um nimero inteiro;
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dct’ = Ndmero de dias corridos entre a ultima data de aniversario e a proxima data
de aniversario, sendo dct’ um nimero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més.

A distribuicdo dos CRI's Sénior ocorrera com intermediacdo do Fator.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificacao pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do
més subseqliente ao da concessdo do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensdo da negociacdo dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato, pelo
valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VII e
estard sujeita aos termos e condi¢bes da Oferta e aqueles previstos no respectivo
Boletim de Subscricao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscrigdo que sera autenticado
pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu
respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento das comunicacdes
enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pelo Custodiante nos termos do Termo de
Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrucdgo CVM n° 409/03). No caso de negociagao no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucao CVM 400/04.

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs poderd ser
convocada: (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos
CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em Circulacao, ou;
(iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em
primeira convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no
minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda convocacdo, com
qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos
CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos
CRIs em Circulagdo, salvo na hipétese de desdobramento dos CRIs quando o quorum
sera de maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em assembléia geral
convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo € adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo
de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicao do patriménio da Securitizadora diminuido em razao da
aquisigao das CCIs.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de
publicag@o no jornal “O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a
Emissdo poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.
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2.2, Informagoes Relativas a Oferta
2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobiliarios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisigdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e 0s coloca
no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o pagamento
da cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operacao

Auditoria
2
\ 4
Crédito 3
> Imobilidrio
1
4
5
Originador < Securitizadora @
7
' 6
A 4
Coordenador
i
v
Investidores
1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.
3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela

Securitizadora.

O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
O Coordenador distribui os CRIs no mercado,.

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

Nou ks

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

@ Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

(i) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor, €;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso

de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente
aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao.
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Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;
b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em

decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCIs;

C) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou
pelos prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem
de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20%
para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 a 720 dias;
e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relagdo a remuneragdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da
Lei n° 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdao
dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuragao (art. 76, I, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracao formara saldo negativo de imposto de renda
passivel de restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos subseqiientes administrados pela
Secretaria da Receita Federal (artigos 29, §49°, III e 6°, §19, II, da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de
1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou
ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n®
11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais
(art. 78 da Lei n© 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetério
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81
da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n®
2.189-49, 23 de agosto de 2001).
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Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a
obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo
definido como ganho de capital (a excegdao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicacdes nos fundos de investimento
em acdes, operagdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e
(ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado
de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n° 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicao que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese
em que o investidor externo sujeitar-se-4 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art.
16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de
janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de
operacoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78
da Lei n° 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, "b”, da Instrucdo
Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita
Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrugdao
Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estao
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio. Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2%
(dois por cento) e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e
XXII do Decreto n° 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n°6.306 de 14 de dezembro
de 2007.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
§89, da Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retencao
e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociacao no Sistema
Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienagdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n°® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser
realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou
domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util
subseqiiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art. 70, I,
“b” 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integracao Social — “PIS” e Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS”

As contribuigbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo
ou classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas
operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecbes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2°
e 39 da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro de
2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragbes subseqiientes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracdo de tais contribuicGes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701,
de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisdria n°® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30
de maio de 2003).

O pagamento das contribuigGes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Gtil da
primeira quinzena do més subseqiliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao
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A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva
prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagao da Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a
disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogagao ou Modificagdao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo,
a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo
39 do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados
da aprovacao do pedido de modificagao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03
(“Comunicacdo de Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até
cinco investidores. Apds a comunicacao de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacao de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando, passados
cinco Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a
Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicdao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigdao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - R$ 5.285,45
Custo Total e Percentual de Distribuicao 1,745% R$ 861.528,08
- Despesas decorrentes do registro 0,065% R$ 32.184,03
- Outros custos relacionados! 0,024% R$ 12.000,00
- Comissdo de colocagdo 1,656% R$ 817.344,05
- Outras ComissGes N&o ha N&o ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’ relacionadas & remuneragdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de célculo destas despesas é a
seguinte:

! Refere-se a despesa com publicacbes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operacdo. Estes
valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servico e alteracao na Tabela
de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos créditos e a
administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo
despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos
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Despesa Na Emissdao Durané:;ic;gzzo de
1| Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha
2 | Agente Fiduciario® R$ 4.182,67,49 R$ 4.182,67 /semestre
3| Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més

- . 0,00932% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ ~ s

4| Custodia e Registro da CCI 170,00 por CCI custodiada Nao ha
5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:
Etapa Data Prevista
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 22/04/2010
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 26/04/2010
Anuncio ao Mercado 26/04/2010
Pedido de Registro Definitivo 28/05/2010
Previsao do Registro Definitivo 04/08/2010
Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 06/08/2010

2.2.10. Informagées Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008, 2009 e 1° trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela
Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI
equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével. O prego de
avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqlienta reais), ja o valor total da remuneragdo da empresa
de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 650.406,03 . Para esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de
auditoria foi de cerca de R$ 58.189,22.

3 Valor da remuneracdo do Agente Fiducidrio, em fevereiro de 2010, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes
sobre a remuneragao.
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2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 110 andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br

Banco Fator S.A.

At. Sr. Valdery Albuquerque

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1017, 110 e 12° andares
Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3049 9100

Fax: (11) 3846-1300

E-mail: valbuquerque@bancofator.com.br

www.bancofator.com.br
Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM no seguinte enderego:

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 59 andar

Rio de Janeiro — RJ]

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 3° e 4° andares
Sdo Paulo — SP

WwWw.cvm.gov.br

2.3. Documentos da operagao

2.3.1. Os Contratos Imobiliarios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da
Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores,
o Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacdo acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste serda sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipoteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda pelo
Indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o
curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros
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O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por
revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, 1V, é obrigatoria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra
o0s riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovacao de sinistros, cuja

cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacao em valor inferior ao suficiente para
quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao Crédito
Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria se da com o registro da
Escritura Definitiva no competente cartorio de iméveis. A utilizagdo do imoével fica assegurada ao Devedor,
por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacbes e demais
obrigacOes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd intimado
a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais, inclusive tributos e contribuigdes condominiais imputaveis ao imoével, sem prejuizo das despesas de
intimagdo e cobranga.

A intimagdo serd requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricao imobilidria onde se localizar o imovel, que realizard diligéncia de intimacdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimagdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario
encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimacdo por edital,
publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais
de maior circulagdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imoéveis certificard o fato e registrard a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leillbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel retomado.

@) para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:
a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;
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b. contribuigdes condominiais, mensalidades de associagbes de moradores, despesas de

agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leilao;

IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;

Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador,
para cobrir a alienagdo em leildao extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia
da consolidacdo da plena propriedade do imdvel;

g. custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

i. taxa diaria de ocupacgdo, conforme especificada a seguir.

oo

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupagao equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imével, desde a data da
realizacao da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicdes: (i) o imoével sera ofertado por seu
valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
imovel, sera realizado segundo leilao, nos 15 dias subseqtientes; se for superior, o Originador devolvera ao
Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado,
situacdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5
dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quitacao da
divida; sera igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e
(iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10
dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Apds a consolidacao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imével; se nao o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacao no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia deverd ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou
concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario
ou outros titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem
expressamente a possibilidade de cessao de créditos a terceiros.

Pagamento Antecjpado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacoes serao abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta
que antecipagbes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica
inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior
ao da soma de 3 prestacOes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos
Em carater irrevogavel e como condigdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador

o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:
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1) perante instituicoes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro,
assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar
recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e
qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
podendo receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente, concordar ou ndao
com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo
substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessao dos direitos creditérios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagdo, intimagao, interpelagdo, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de processo
de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representagdo em re-ratificacdes, alteracdes ou
reformulacdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condigdo dos
negdcios e até solucdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestagao implicara cobranga do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado,
mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se
cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacao do imével objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacao, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado
em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacgao judicial ou vier
a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas

de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imdvel;
(viii) se 0 Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracao de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidirda multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da
indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o
Originador recebera do Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.
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2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucao, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Crédiitos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Imdveis. As CCIs
podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartdrio de registro de imdveis e custodiadas
exclusivamente em uma das Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 27.093.160,38 (vinte e sete milhdes, noventa e trés mil e cento e sessenta reais e trinta e
oito centavos).

Obrigacoes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdao de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicoes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituigdes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do
Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessao de Créditos representados por
CClIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os direitos
e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessao, consta a obrigagao temporaria de recomprar os créditos que nao forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacdo temporaria de recomprar os
créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizacdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as
Instituicbes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ou TVO ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucdo
CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicao dos CRIs
serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a formalizagdo deste Termo de Securitizagdo. Ou
ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussoria
em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores
afetados por referida substituicao.

2.3.5. Contrato com o Coordenador
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Em 20/04/2010, foi firmado o Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, entre o Banco Fator S.A. e a

Securitizadora, tendo por objeto autorizar o Coordenador Lider a realizar a distribuicdo publica, com
garantia firme de colocacdo, dos CRIs de série Sénior no mercado brasileiro.

Regime de Distribuigdo: Observadas as condigdes previstas neste Contrato de Distribuigdo, o Coordenador
Lider realizara a distribuicdo publica da totalidade dos CRIs Sénior ao mercado, caso ndo rogue éxito na
colocagdo da totalidade dos CRIs Sénior, subscrevera e integralizara os CRIs Sénior restantes.

Prazo de Colocacdo: O prazo para distribuicdo dos CRIs Sénior sera de 6 (seis) meses contados a partir da
data da concessao do registro provisorio.

Preco e forma de Integralizacdo: Conforme estabelecido no presente prospecto e no Termo de Securitizagdo
relativo a presente Emissao.

Plano de Distribuicao

A colocacdo dos CRIs observara o seguinte plano de distribuicdo: Os CRIs Sénior serdo alocados para
investidores considerados qualificados nos termos do artigo 109 da Instrugao CVM n.° 409, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada, nao existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos,
sendo atendidos, preferencialmente, os investidores clientes do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider declara ter amplo conhecimento dos termos, condigdes e riscos inerentes aos CRIs, bem
como lido o Prospecto.

Para colocagdo dos CRIs e organizacdo do plano de distribuicao, o Coordenador Lider podera levar em consideracdo
a relagdo mantida com seus clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, ressaltando-se que
o Coordenador Lider, devera observar as disposicGes previstas no paragrafo 3° do Artigo 33 da Instrugdo CVM
400/03 de modo a tratar os investidores de maneira equanime.

Garantias de Liguidez: Nao sera (i) constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentacao de liquidez, ou
(i) firmado contrato de garantia de liquidez para os CRIs.

Estabilizacdo de Precgos: N&o serd firmado contrato de estabilizacdo de preco dos CRIs no ambito da
Emissao.

Desconto: O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em
adquirir CRIs durante o Prazo de Colocagao.

Boletim de Subscricdo: Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo dos CRIs deverdo fazé-
la por meio da assinatura do boletim de subscrigdo.

Remuneragao.

A titulo de remuneragdo pelos servicos previstos neste Contrato de Distribuigdo, a Emissora remunerara o
Coordenador Lider conforme descrito a seguir: (i) a titulo de Firme Garantia de Colocagdo, o equivalente a
1,75% (um por cento) do Valor efetivamente garantido dos CRIs Seniores; (i) a titulo de Prémio de
Colocacdo, a diferenca entre valor nominal unitario do CRI e o preco de subscrigdo dos CRIs Seniores.

Distrato: O Contrato de Distribuicao sera distratado na ocorréncia da impossibilidade de atendimento das exigéncias
da CVM, e ndo obtencdo do Registro Definitivo, nos termos do paragrafo 29, do artigo 8° da Instrucao CVM 414/04.

2.3.6. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdao de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servigos de agente
fiduciario da 13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs
emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em
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30/01/2001, microfilmagem n°® 798771. Suas principais clausulas e condicGes encontram-se descritas abaixo
e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem
nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)
b)

9

d)

e)

uma parcela de implantagdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacdo do servico referente a esta emissdo dos CRIs;
parcelas semestrais de R$ 4.182,67 (quatro mil, cento e oitenta e dois reais e sessenta e sete
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do
Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é fevereiro de 2010. As remuneragdes
previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas
em atraso. .

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragOes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo
do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverado ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agoes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrente de acOes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragao
e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer em
atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

As remuneragOes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme clausula 9 do Termo de Securitizacdo, além dos deveres previstos
em lei ou em ato normativo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2.
e 5.3. do contrato de prestacdo de servigos de agente fiduciario:

a)

b)

0

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora nao o faca;

exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo
ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigages para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o nao
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pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidagdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de renuncia de suas funges em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou

de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de
até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

9) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagGes contidas no presente

Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagbes dos Créditos Imobiliarios e deste Termo de Securitizagao,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissOes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugao CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussorias, bem como o seu valor e
exequibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que |he for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;
k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores,

na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituices e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporc¢ao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

1) declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os

Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes
Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissOes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdo das cessdes de Créditos Imobilidrios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados
da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario responderd perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs
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2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

& ©

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serao debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serdo enviados a Cetip;

Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retengdao
dos impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descrigao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,

salvo se houver Coobrigacdo, conforme disposto na Cessao de Créditos.

|| SECURITIZADORA R$ =H ORIGINADOR
A 9 =
8 | 1
7 !
cemr | - -- ,
''''' CREDITO 2 || EMPRESA
— IMOBILIARIO AUDITORIA
° i
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 T =
CUSTODIANTE IMOVEIS Enquadorla(mento ;

O Originador submete as informacGes referentes ao crédito imobiliario para andlise da Empresa de
Auditoria, contratada pela Securitizadora;

A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos
Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;
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3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdao de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbagao no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis;

5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

6. A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP;

7. O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora;
8. A Instituicdo Custodiante transfere as CCIs para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdo do Crédito, conforme estabelecido no Contrato
de Cessao.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade
A selecdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria,

contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os
seguintes critérios:

0) Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo 6rgao administrativo competente;

(i) Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

(iii) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de R$
145,00 (cento e quarenta e cinco reais);

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI, sendo que, para
loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos imdveis (“LTV")

(obtido pela divisao do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliacao dos respectivos
imoveis). Este valor devera ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 357 (trezentos e
cinqlienta e sete);

(vii) As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze)
meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior a 30 (trinta)
dias, e (b) para contratos que nao tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de
selecdo, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%
(vinte e cinco por cento).

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente averbadas
nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b) serem corrigidos
monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizacdo da
Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissao foram cedidos no total por 28 (vinte e oito) empresas,

sendo estas de incorporacdo e/ou construcao civil, responsaveis pela realizacao de projetos imobiliarios e
instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razdo Social CNPJ / MF

GRUPO - AFINCO

IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA 07.377.845/0001-40
GRUPO - BKO

SINERGIA ADMINISTRACAO E PARTICIPACCES LTDA/PARTHENON ADMINISTRACAO E 04.562.370/0001-
PARTICIPAC@ES LTDA 73/04.931.061/0001-23
GRUPO - BORGES LANDEIRO

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63

INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
GRUPO - CONCIMA

NATUREZA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 07.105.029/0001-87
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GRUPO - EBM
RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A
RESIDENCIAL OESTE MIX S/A
RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA S/A
SOCIEDADE RES. BOSQUE FLAMBOYANT S/A
SOCIEDADE RESIDENCIAL OESTE 15 LTDA

GRUPO - ROSSI RESIDENCIAL S/A
ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A
AMERICA PROPERTIES S/A
GIARDINO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
GRAN VITA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A

Razdo Social

PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
RISERVATO ALTO DA LAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ROSSI RESIDENCIAL S/A

DEMAIS EMPRESAS
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
COMPANHIA PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARIO
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA
GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

07.002.869/0001-14
06.267.001/0001-83
07.096.687/0001-50
07.588.691/0001-35
07.115.414/0001-05

07.430.118/0001-07
05.787.592/0001-57
61.726.741/0001-49
06.322.302/0001-62
07.393.126/0001-12
07.052.064/0001-85
CNPJ / MF
07.007.003/0001-04
07.394.220/0001-96
61.065.751/0001-80

29.964.749/0001-30
62.237.367/0001-80
07.990.186/0001-12
87.091.716/0001-20
74.661.182/0001-88
08.909.230/0001-80
55.476.063/0001-00

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
IMOBRASIL PROMOCAOQ & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

49.263.189/0001-02
08.242.909/0001-68

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes
do mesmo grupo sdcio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e
construtoras de realizarem projetos e empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades
de propdsito especifico — SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A
pratica de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propdsito especifico
tem sido largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o empreendimento
imobilidrio do patrimoénio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma seguranca adicional ao
negocio e aos compradores de unidades. Abaixo apresentamos um breve histérico das empresas
originadoras dos Créditos Imobilidrios, bem como suas relacdes societarias.

Descricdo das empresas

Afinco Construtora e Participacdes Ltda: empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Afonso Braz, 656 — 5° andar, conjunto 51, sala 1,Vila Nova Conceigao inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. A Afinco é a empresa contraladora da Ipiranga Empreendimentos Imobiliarios

BKO Engenharia e Comércio Ltda.: (www.bko.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo,
na Rua Gomes de Carvalho, 1510 — 2° andar. A empresa foi fundada em 1986 e atua na
incorporagdo e construgdo de empreendimentos comerciais, residenciais, educacionais,
hospitalares, industriais e de entretenimento. Ela foi a responsavel por obras como o Condominio
Horizontal Amarilis, o Edificio Boulevard Sul, o Hospital Israelita Albert Einstein, o Condominio
Horizontal Haus Multiflex, o Condominio Horizontal Monte Bianco, o Edificio Pateo Sdo Paulo e o
Condominio Terra Brasilis. A BKO é a empresa contraladora da Sinergia Administracdo e
Participagdes Ltda inscrita no CNPJ/MF 04.562.370/0001-73 e da Parthenom Administracdo e

1)

Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.377.845/0001-45.
2)

Participacdes Ltda inscrita no CNPJ/MF 04.931.061/0001-23.
3)

Borges Landeiro S.A.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goidnia, no
estado de Goias, na Rua 136-A, n® 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n©02.953.626/0001-48. A
Borges Landeiro é uma empresa fundada ha mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos
Estados de Sdo Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela constroe empreendimentos
residenciais, comerciais e publicos. E controladora da Incorporacao Classic Ltda CNPJ/MF
07.637.462/0001-63 e da Incoporagao Excellence Ltda CNPJ/MF 07.637.448/0001-60.
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4)

5)

6)

7)

8)

Brascan Imobilidria IncorporacGes S.A (www.brascanimobiliaria.com.br), empresa com sedes nas
cidades de Sao Paulo, na Av. das NagOes Unidas, 14.171 - Torre B - 14° andar- Brooklin Novo, no
Rio de Janeiro, na Av. das Américas, 10.101- lojas 137 a 140- Barra da Tijuca, e em Goiania, na
AV. T-9, 1423, Setor Bueno, inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.700.557/0001-84

A Brascan Imobilidria Incorporacdes S.A é uma companhia integrante do Grupo Brascan, um grupo
Canadense e Brasileiro que opera no Brasil desde 1899 quando iniciou suas atividades no pais no
mercado de energia, e, posteriormente, nos setor imobiliario e de servigos financeiros.

Grupo Brascan possui como controladora indireta a Brookfield Asset Management Inc. Sendo que,
a Brookfield administra mais de US$ 2,0 bilhGes em ativos de incorporacdo imobiliaria residencial
na América do Norte e iniciou suas atividades de incorporagdo imobiliaria no Brasil durante o ano
de 1978, e atualmente administra R$ 14 bilhdes no Brasil, sendo R$ 9,5 bilhdes na area imobiliaria
(incorporagao e shopping Center).

A Brascan Residential Properties (“Brascan”) adquiriu a MB Engenharia em margo de 2008, e em
setembro ela integrou suas operacdes com a Company S.A (“Company”), tornando-se uma das
terceiras maiores empresas

No dia 22/06/2009 os acionistas da Brascan Residential Properties S.A., em Assembléia Geral
aprovaram a proposta de alteracdo da denominacdo social da Companhia para Brookfield
Incorporagdes S.A com o objetivo de fortalecer a imagem da Companhia perante o mercado
internacional.

A Brookfield Incorporagdes possui um portfélio de mais de 10 milhdes de metros quadrados entre
areas construidas e em desenvolvimento, um banco de terrenos estrategicamente localizado em
S3do Paulo, Rio de Janeiro, Distrito Federal, Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Santa Catarina e
Ceara.

Brazilian Mortgages: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages é uma
controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as empresas
Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi
criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecaria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operagdes financeiras. Em 2000, ela inovou ao langar no
Brasil o financiamento imobilidrio para uso livre. Trata-se de de um refinanciamento do imdvel
quitado, que entra como garantia do financiamento, e o dinheiro pode ser usado livremente.

Canto Verde Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.: empresa com sede na cidade de Ubatuba,
no estado de Sao Paulo, na Rua Senador Severo Gomes, n° 192 e inscrita no CNPJ/MF n°
07.990.186/0001-12. A sociedade tem o propdsito especifico de desenvolver o Empreendimento
imobilidrio no imdvel situado no Lote n° 12 da quadra “B” do loteamento “Costa Esmeralda”,
situado na Rua Dona Henriqueta Gomes, no bairro da Praia Grande, devidamente descrito e
caracterizado na matricula 38.332 do Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Ubatuba, podendo eventualmente desmembrar ou unificar o
imovel, para ncorporacao, construcao e vendas das unidades. A sociedade tem como sécios JM
ParticipacOes Ltda e Rodrigo C. Freitas e a sociedade tera duracdo até a finalizacdo de seu objeto
social.

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio: (www.ciaprovincia.com.br), empresa com sede na Rua
Sete de Setembro, 601, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul. E uma empresa
com mais de 37 anos de experiéncia na origem e administragdo de créditos imobiliarios e ja possui
mais de 78 mil financiamentos concedidos.

Concima Empreendimentos e Construcao Ltda.: empresa com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Guararapes, n® 2064, 9° andar — Brooklin. A empresa esta ha 45 anos no
mercado imobilidrio, a Concima e ja entregou em torno de um milhdo de metros quadrados em
obras habitacionais, comerciais e industriais. A Concima foi uma das primeiras construtoras do
Brasil — e a primeira de Campinas — a obter o certificado de qualidade da ISO 9001:2000. E
controladora da Natureza SPE inscrita no CNPJ/MF 07.105.029/0001-87.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

EBM Incorporacbes S/A.: (www.ebm.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, na Rua
Teodoro Sampaio, conjunto 158, 159 Andar, Cerqueira César. A empresa é focada na concepcao,
desenvolvimento e gestao de negdcios imobilidrios nas modalidades como edificagBes residenciais
e comerciais, condominios horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui
um portfdlio com aproximadamente de 1,5 milhdes de metros quadrados edificados em projetos
realizados nos estados de Goids, Sdo Paulo, Distrito Federal e Minas Gerais. Atualmente a
incorporadora atua nas cidades de Goiania (GO), Sdo Paulo (SP), Sdo Carlos (SP), Jundiai (SP),
Araraquara (SP), Brasilia (DF) e Salvador (BA). Controladora das empresas Residencial Goiania
Alpes S.A., Residencial Oeste Mix S.A. Residencial Padre Teixeira S.A. Sociedade Residencial
Bosque Flamboyant S.A., e Sociedade Residencial Oeste 15 Ltda, inscritas nos respectivos CNPJ/MF
07.002.869/0001-14,  06.267.001/0001-83,  07.096.687/0001-50,  07.588.691/0001-35 e
07.115.414/0001-05.

GMK Empreendimentos e Participacdes Ltda.: com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Quirino dos Santos, n°® 268, sala 04, Barra Funda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
74.661.182/0001-88.

Godoi Construtora Ltda.:(www.godoi.com.br) € uma empresa que atua ha mais de 20 anos na area
da construgdo civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido.
Tem como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execucao
de seus projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza
fornecedores de primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o
cliente. Mantém um atendimento pré e poés-venda, representados no Servico de Atendimento ao
Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica.

Habitacon: (http://www.habitacon.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Haddock Lobo, 1307 — 4° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 55.476.063/0001-
00. A empresa possui mais de 20 anos de histéria. Nesses anos ja foi responsavel pela construcdo
de mais de 14 edificios entre eles podemos destacar o Centro Empresarial Pinheiros — Edificio Walt
Street, Edificio Meridien, Edifico Academia Bio Ritmo, entre outros.

Helbor: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n°® 515, completou 30 anos de atividades em 2007, e é uma
incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A
Administragdo, Participacdes e Comércio. A Helbor ja langou mais de 3,2 mil unidades residenciais,
comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20 empreendimentos em execucdo,
totalizando mais de 2 milhdes de metros quadrados em empreendimentos langados,
comercializados e entregues no prazo.

Imobrasil Promocdo & Investimentos Imobilidrios Ltda: CNPJ/MF 08.242.909/0001-68

Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo,
na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi
fundado em 1913 é um dos principais grupos de engenharia, construcdo e incorporagdo do Brasil.
Em mais de 40 anos de atuacdo na area de construcdo e engenharia, participou em algumas das
mais importantes obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e
execugao das obras, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (“"Minhocdo”) e a Praca
Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Joa, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de
Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA,
e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metrd no Brasil, entre as estacdes Santa Cruz e da
Praga da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de grande
destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo
durante 34 anos. O sucesso na area da construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo
Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no
setor imobiliario e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi
Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais e
comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O histdrico da
Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobiliario e
adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo assim
numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de
2002, a Rossi reforcou a atuacao nos segmentos de imdveis residenciais de alto padrdo e iniciou
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suas atividades no segmento comercial. Contabilizando a Rossi ja lancou cerca de 30 mil lares. Sao
mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em doze estados.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 382 (trezentos e oitenta e dois) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o
montante de R$ 49.368.064,40 (quarenta e nove milhdes, trezentos e sessenta e oito mil, sessenta e
quatro reais e quarenta centavos). O quadro abaixo mostra a relacdo de Originadores e a coobrigagao
existente, sobre 0 montante total da Emissdo.

Nao Possui Possui
Originador Coobrigagdo Coobrigagdo Total
RS % RS % RS

GRUPO - AFINCO

IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA 135.505,32 0,32 135.505,32
GRUPO - BKO

SINERGIA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA/PARTHENON ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA 544.334,38 1,30 544.334,38
GRUPO - BORGES LANDEIRO

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 3.409.238,26 = 44,74 3.409.238,26

INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA 1.549.119,61 | 20,33 | 1.549.119,61
GRUPO - BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGCOES S/A

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES S/A 175.666,93 0,42 175.666,93
GRUPO - BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 26.248.343,95 62,87 26.248.343,95
GRUPO - CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA

CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA 89.027,90 0,21 89.027,90
GRUPO - COMPANHIA PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARIO

COMPANHIA PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARIO 410.711,62 0,98 410.711,62
GRUPO - CONCIMA

NATUREZA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A 132.075,51 0,32 132.075,51
GRUPO - EBM

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A 190.768,38 0,46 190.768,38

RESIDENCIAL OESTE MIX S/A 347.602,33 0,83 347.602,33

RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA S/A 356.293,54 0,85 356.293,54

SOCIEDADE RES. BOSQUE FLAMBOYANT S/A 237.176,99 0,57 237.176,99

SOCIEDADE RESIDENCIAL OESTE 15 LTDA 863.218,81 2,07 863.218,81
GRUPO - GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 1.852.407,90 4,44 1.852.407,90
GRUPO - GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA

GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA 165.902,88 0,40 165.902,88
GRUPO - HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA

HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 230.725,76 0,55 230.725,76
GRUPO - HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 4.408.089,95 | 10,56  1.564.063,93 20,52 | 5.972.153,88
GRUPO - IMOBRASIL PROMOGCAO & INVESTIMENTOS
IMIBILIARIOS LTDA

IMOBRASIL-PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMIBILIARIOS
LTDA 773.190,26 1,85 773.190,26
GRUPO - ROSSI RESIDENCIAL S/A

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 399.736,75 0,96 399.736,75

AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A 152.912,66 0,37 152.912,66

AMERICA PROPERTIES S/A 94.244,52 0,23 94.244,52

GIARDINO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 342.970,50 0,82 342.970,50

GRAN VITA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA 659.548,16 1,58 659.548,16

PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A 286.554,94 0,69 115.535,24 1,52 402.090,19

PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. 842.232,83 2,02 842.232,83
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RISERVATO ALTO DA LAPA DESENVOLVIMENTO

IMOBILIARIO LTDA 119.162,15 0,29 119.162,15
ROSSI RESIDENCIAL S/A 1.689.015,71 4,05 982.687,29 | 12,90 2.671.703,00
Total 41.747.420,36 100,00 7.620.644,04 100,00 49.368.064,40

Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado acima,
sendo dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Valor Total
Quantidade

Saldo Devedor Médio
Prazo Maximo

LTV Médio
3.4.2 Distribuicdo por Originador

Originador
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA
ROSSI RESIDENCIAL S/A
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA
SOCIEDADE RESIDENCIAL OESTE 15 LTDA
PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
IMOBRASIL-PROMOCAO & INVESTIMENTOS IMIBILIARIOS LTDA

GRAN VITA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
SINERGIA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA/PARTHENON
ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA

RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA S/A

COMPANHIA PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARIO

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A

GIARDINO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

RESIDENCIAL OESTE MIX S/A

SOCIEDADE RES. BOSQUE FLAMBOYANT S/A

HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A

GODOI CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A

AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A

IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA

NATUREZA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

RISERVATO ALTO DA LAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

AMERICA PROPERTIES S/A

CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Total

3.4.3 Distribuicdo por saldo devedor

Faixa de Saldo Devedor Quantidade

abaixo de 50 mil 74
entre 50 e 100 114
entre 100 e 200 140
entre 200 e 300 27

Contratos

188
32
28
22
24
11
6
12
5

5

BN R R R NN W R WNERER WP WY -

382

Saldo Devedor (R$S)
2.419.429,84
8.568.767,23

19.640.874,12
6.392.911,19

RS 49.368.064,40
382
RS 129.235,77

356 meses
45,52 %
Volume (RS) % da carteira
26.248.343,95 53,17
5.972.153,88 12,10
3.409.238,26 6,91
2.671.703,00 5,41
1.852.407,90 3,75
1.549.119,61 3,14
863.218,81 1,75
842.232,83 1,71
773.190,26 1,57
659.548,16 1,34
544.334,38 1,10
410.711,62 0,83
402.090,19 0,81
399.736,75 0,81
356.293,54 0,72
347.602,33 0,70
342.970,50 0,69
237.176,99 0,48
230.725,76 0,47
190.768,38 0,39
175.666,93 0,36
165.902,31 0,34
152.912,66 0,31
135.505,32 0,27
132.075,51 0,27
119.162,15 0,24
94.244,52 0,19
89.027,90 0,18
49.368.064,40 100,00
% da carteira
4,90
17,36
39,78
12,95
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entre 300 e 400 5.271.688,33 10,68
entre 400 e 500 1.782.062,32 3,61
entre 500 e 750 3.343.417,69 6,77
acima de 750 1.948.913,68 3,95

3.4.4 Distribuicdo por Concentracdo Geogrdfica

3.4.5 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacdo

SP 30.215.095
GO 6.175.067
RS 3.074.840
BA 2.988.364
PR 1.655.521
MG 1.556.796
SE 1.094.893
SC 979.535
RJ 654.430
DF 576.736
ES 365.219
AL 31.568

3.4.6 Distribuicdo por devedor

Abaixo de 20% 38 2.017.617,19 4,09
De 20,1 até 40% 97 10.606.837,21 21,49
De 40,01 até 60% 167 23.604.746,34 47,81
De 60,01 até 80% 75 12.306.708,03 24,93
Acima de 80,01% 5 832.155,62 1,69

FRANCISCO EIDER DE FIGUEIREDO 1.011.087,28 2,05
PAULO ANDRE PORTO BILYK 937.826,40 1,90
MARCELO VIEIRA ELAIUY 631.144,96 1,28
MENDEL LUKOWER NETO 560.716,54 1,14
BRANCA DE LOURDES CAMPOS FERREIRA 549.409,04 1,11
ANA RITA FERREIRA 544.334,38 1,10

JOFFRE NOGUEIRA FILHO 534.058,70 1,08
ERMIRIO PIMENTA DA FONSECA 523.754,08 1,06
LETICIA FURLANETTO BERTOGNA PRATA 483.733,26 0,98
PAULO XAVIER PEREIRA 457.762,96 0,93

ELZA ANGELINA CRIVELARO 437.070,86 0,89
DECIO BURD 403.495,80 0,82

MARIA APARECIDA FERREIRA DE MELLO 398.905,85 0,81
FLAVIO ROMAN DO NASCIMENTO 398.465,08 0,81
PAULO CESAR FERNANDES DA CUNHA 396.109,72 0,80
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VANESSA HORTA LEITE VIANA
CLAUDIO GEKKER
VANDERLEI ANTUNES FERNANDES
FLAVIO FIGUEIREDO ASSIS
SANDRA MEIRE DANTAS VIANA
ROVILSON LIMA DA FROTA
ISAC BROCK
ALEXANDRE HENRIQUE GIL
SEBASTIAO ALVES DE SOUSA
CLAUDIA DE CAMARGO DUARTE ZATTAR
ANTONIO CARLOS PEREIRA DE OLIVEIRA
SILVIO SOARES DA COSTA AGRA
LUIZ GONZAGA DE OLIVEIRA FILHO
GILVANDO ESTAVAM VALIM
PAULO SERGIO DA SILVA
VALTER RAGAZZI
GERALDO ANTUNES PINTO JUNIOR
LUIZ ANTONIO LOURENCO DE ALMEIDA
MARIA HELENA VALIO ICO DA SILVA
MARCOS ROBERTO SPINA RIBEIRO
ROMILDA MATEUS DE OLIVEIRA
ALEXANDRE CARIBE DE CARVALHO
DERMEVAL SANTOS CERQUEIRA
RUY CARLOS KAERCHER
RAIMUNDO JOSE DA SILVA
PAULA MARIA BERBERI
FERNANDO HENRIQUE ANDRADE RIBEIRO
RAFAEL EMILIO DA CUNHA
FERNANDO REICAO C FILHO
OLIVER DANIEL DE SOUZA
CLAUDIA GIORDANO FILARDI
RIVALDO FERNANDES DOS SANTOS FILHO
JANAINA GIOZZA AVILA
ROSANA LUME FERNANDES
ADRIANO BARRA SOUZA SANTANA
JOAO VICENTE SILVA GUIMARAES
VERA LUCIA DE BARROS BRANCO
SILVIA TAVARES PORTO
JORGE SILVINO DA CUNHA
LAURO JOSE AMARAL SANTIAGO RAMOS
PEDRO ANTONIO NOVELLI FRANCO
ALESSANDRA CAVALCANTE DE CASTRO
LEONARDO MAIA
JOSE LUIZ CASSEB
MARCO TULIO GUIMARAES
GERALDO QUEVEDO BARBOSA JUNIOR
EMIVALDO RIOS DE PAIVA
ZHU XIAOJING
RICARDO MENEZES
CELIO SILVA CAMARGO
ROBERTA MIRANDA DE SOUZA
LILIAN THAIS VARGAS ALFLEN
MARCIO EDUARDO SACHES
SEBASTIAO JOSE DE OLIVEIRA
ANDRE BASTOS DE OLIVEIRA
TANIA PORTELA LIMA
RHONAN GALETI GAVA DE CARVALHO
LUISMAR ANTONIO CORREIA BORGES
NASSON MANGABEIRA BARBOSA

394.454,48
378.968,66
367.478,84
365.219,13
342.970,50
334.383,31
332.684,15
323.550,49
312.553,93
310.759,23
308.000,94
307.184,01
298.014,18
293.520,98
283.727,37
276.797,34
275.288,33
273.102,08
271.964,61
262.695,59
244.307,99
242.353,05
238.446,86
236.339,16
232.790,48
224.613,10
220.425,04
219.477,34
217.261,25
217.020,32
214.797,93
212.485,22
209.483,34
209.243,13
206.055,63
203.854,24
203.085,38
202.951,99
202.809,27
199.104,75
196.990,60
196.817,30
195.895,39
195.538,69
195.246,89
192.497,66
190.332,13
188.912,00
188.251,75
187.952,39
186.438,30
185.373,29
182.333,72
179.751,76
176.189,80
175.638,00
174.858,20
172.491,25
172.491,25

0,80
0,77
0,74
0,74
0,69
0,68
0,67
0,66
0,63
0,63
0,62
0,62
0,60
0,59
0,57
0,56
0,56
0,55
0,55
0,53
0,49
0,49
0,48
0,48
0,47
0,45
0,45
0,44
0,44
0,44
0,44
0,43
0,42
0,42
0,42
0,41
0,41
0,41
0,41
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,39
0,39
0,38
0,38
0,38
0,38
0,38
0,37
0,36
0,36
0,36
0,35
0,35
0,35
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MICHEL MAGNUN PELLENZ
DIOGO VISCONE DOS REIS MATIAS
LUCIANA VISCONE DOS REIS MATIAS
LEDA ZOEGA PAROLO
JONAS HASS SILVA JUNIOR
JONAS HASS SILVA JUNIOR.
RODRIGO DE ARAUJO BARRETO
JOSE ROBERTO MARCHIORO
DIOGO CLAUDINO DA FONSECA
SANDRA MARIA PEREIRA BRANDAO
CLOVIS RAMOS PEREIRA
NIVALDO SOUZA LOPES
JORDANA BARBOSA JUNQUEIRA
DALTON BERNARDELLI
ALMIR CAVALCANTE DE MEDEIROS
ANTONIO CESAR FELICIO
MARIA DE FATIMA RIBEIRO C GATICA
ARIEL DALLA CORTE
TERESINHA MARQUES DA SILVA
RUBINEI GOSSLER
NEIDE RAIMUNDO MARTINS
CAIO DE ALMEIDA BORGES SANTOS
OLGA LUCIA PAGANI CRUXEN
LEOMAR MARTINS DE SOUZA
RONY DE LEMOS BRITTO BALTHAZAR
MARIA CELESTE ROMANO MIRANDA ABREU
ANTONIO RAIMUNDO TELES SANTOS
MIRIAM MIMURA
SAUL SIQUEIRA
RAFAELLE SPEROTTO
EDUARDO GIANINI
NEDDA MARIA BRAVO GRADIM
JEOVANI DE OLIVEIRA MENDONCA
SONIA MARIA DE SOUZA
MARISA MARCELINO
JOSEFA DOS SANTOS
MARCIO DOS SANTOS OLIVEIRA
RENATA LORENA DA CONCEICAO
VIVIANY SILVA OLIVEIRA DOS REIS
MARGARETH DA COSTA RIDELENSKY
ALEXANDRE MARCOS DE LIMA
ROGERIO CHRISPIM
ALEXANDRA TERESINHA AVELINO CHAVES
RITA AUGUSTA DA SILVA CARVALHO
SIMONE FERREIRA MORAES
BERENICE GARBI NOGUEIRA
ANTONIO LUIZ RIOS DA SILVA
ELIZA MITIKO MARUAYAMA
CRISTIANA CAETANO DO CARMO
LEOCLIDES ALVES DE CARVALHO
FATIMA MELO RIBEIRO
CARLOS TAIA
ETTORE RAPEX
JOSEFA DE KASSIA COSTA
FRANCO GUALTIERO BECK NEVIANI
ALEXANDRE ELESBAO DE TOLEDO
ELENITA SOUZA ARAUJO E MODESTO
AKIRA OKADA JUNIOR
ANTONIO CARLOS DO CARMO

171.227,45
169.547,21
169.539,05
168.527,60
168.312,85
168.312,85
167.327,20
166.521,97
165.537,15
165.451,10
163.873,26
163.175,64
162.742,75
162.687,99
161.376,78
160.508,98
159.551,53
158.321,82
156.084,56
154.002,89
153.727,24
153.625,64
152.825,98
152.569,30
151.356,03
151.305,71
150.791,00
149.982,40
149.750,05
149.451,74
148.101,99
147.866,04
147.436,45
147.339,70
144.969,78
144.784,05
144.650,58
144.576,94
142.695,75
142.253,24
141.695,94
140.669,44
138.811,92
138.794,49
138.553,30
136.656,70
136.426,52
136.106,59
135.520,74
135.505,32
134.632,06
134.291,45
133.364,99
132.850,07
132.532,12
132.075,51
132.070,09
131.755,57
130.981,61

0,35
0,34
0,34
0,34
0,34
0,34
0,34
0,34
0,34
0,34
0,33
0,33
0,33
0,33
0,33
0,33
0,32
0,32
0,32
0,31
0,31
0,31
0,31
0,31
0,31
0,31
0,31
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,29
0,29
0,29
0,29
0,29
0,29
0,29
0,28
0,28
0,28
0,28
0,28
0,28
0,28
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
0,27
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DANILO AZEVEDO M DE CARVALHO
ROGERIO PICILLI
EDUARDO LUIZ SMITH
LUCIANO GUEDES STUKAS
ANUAR ADNAN EL CHARIF
SERGIO FERREIRA
ANTONIO MARCOS RAMALHO
FERNANDO MIRANDA CICOLANI
JAIRO LUIZ TOLEDO
GILBERTO ANTONIO PEREIRA GOMES
FABIANA FERRAZ BARGIERI
MAYSE RIBEIRO ALBIEN
MOACIR DE SOUZA
DIRCENIO JOSE DA SILVA
MARIA TERESA ISMAEL GIORGI MORAES
MARCO ANTONIO PIRES
EDLA MALVEIRA DE CARVALHO
ROGERIO SALATTI

MAURO FERNANDO QUINTINO DOS SANTOS

MARCELO AIRES RONCOLATO
JOSE ALCYR EXEL NUNES
MARIA DE LOURDES RESENDE MICHELS
ALESSANDRO GOMES DA SILVA
VALERIA COSTA RIBEIRO JAFFRE
ROBERTO ROMANO AMADIO
FERNANDO DOS SANTOS JR
CARLOS ALBERTO BABLER DA SILVA
MARIA DE FATIMA ALVES
SARAH HONORIO MENDES
ROSANGELA SANTANA ROCHA
LEONARDO TONDELLO
MARIA LEONILDA DE SOUSA
IVANI MEIRA LIMA
MICHELLE MAGALHAES JAMUR
VIVIANNE JORGE
ADAUTO FERNANDO TAVARES CUNHA
WHAYANA IZAURA DA SILVA LIMA
DAIDES MARIA MOREIRA DOS SANTOS
TANIO RICARDO RIGHES CONTE
ALBERTO FRANCISCO
MARILENE DE AZEVEDO RIBEIRO
MARCELO ITO
LAURO PEDRO CIGNACHI
MARIA LUCIA ROSA CURADO BROM
DONATO STILLO
MARIA APARECIDA DEL CHIARO PEREIRA
MARIA APARECIDA DEL CHIARO PEREIRA
SANDRA REGINA TORRES
MARIA LUCIA RAPPE DA COSTA ALEMAO
MILTON ANTONIO ZAGONEL
MARIA RENATA CARVALHO AZEVEDO
LUCIANO CAMPATO MEILLER
CARLOS AUGUSTO ANTONIO
RONALDO MAAME FANUCCHI
RENAN CATHARINA PINTO
RODOLFO VOLL
WEILER JORGE CINTRA
LENI REGINA SEGURA
LUCIANO ROPPA

130.966,16
130.215,14
129.893,76
129.111,67
129.068,05
128.744,49
128.471,79
128.068,55
127.861,11
127.519,58
127.267,85
126.996,85
126.800,92
126.751,56
126.705,05
125.879,67
125.081,46
123.428,69
123.392,52
123.179,95
122.488,95
122.244,85
121.608,23
119.524,33
119.162,15
117.464,17
117.258,43
117.021,98
116.661,53
116.384,00
115.535,24
115.522,02
114.692,63
114.354,83
113.219,13
112.988,40
112.630,52
112.553,64
112.364,62
111.917,91
110.682,37
109.890,35
109.552,15
108.550,61
107.515,44
107.129,53
107.129,53
106.175,69
105.968,69
105.305,43
105.240,60
104.119,21
103.887,91
103.657,10
103.322,13
103.066,69
102.885,54
102.755,35
102.190,31

0,27
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,26
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,24
0,24
0,24
0,24
0,24
0,24
0,24
0,23
0,23
0,23
0,23
0,23
0,23
0,23
0,23
0,23
0,23
0,22
0,22
0,22
0,22
0,22
0,22
0,22
0,22
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
0,21
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JOSE MARCELO GUIDUGLI
ZENAIDE DIAS
DENISE RANGHETTI DO PILAR
EMILIANO DOMINGOS DE SANTANA....
EMILIANO DOMINGOS DE SANTANA.....
EMILIANO DOMINGOS DE SANTANA
EMILIANO DOMINGOS DE SANTANA.
EMILIANO DOMINGOS DE SANTANA..
EMILIANO DOMINGOS DE SANTANA...
CARLOS ALBERTO FERNANDES GOMES
FRANCISCO JOSE DE SOUZA FILHO
JAIME EVANGELISTA DA SILVA
FABIANA DE SOUZA CARVALHO
SANDRO SANTOS DE SANTANA
FLAVIA SIWON JANSON
LUIZ BENEDITO VASTAG LEITE
AUGUSTO DE OLIVEIRA DOS SANTOS
DANIELE MARCARINI COSTA
ANTONIO AFARELLI
DANTE BARROS CAMPOFIORITO
CESAR SANTOS
JUNIMAR RAMOS
BEATRIZ FABRIS SCHMIDT
MOACIR BONASSA JUNIOR
ROBERTO REZENDE ROCHA
PAULO ROBERTO RIGO ZORZI
RONALDO LEITE BREDER
SOLANGE MEIRE LUKENCHUKII
DULCIRENE CARDOSO TAVARES
ADELINO DE JESUS MARTINS
VALDIVINO JOSE VIEIRA JUNIOR
OSVALDO DOS SANTOS
ANDRE PEREIRA ISIDIO
MARIA PERPETUA DE ALVIM BOTELHO
VALDECI LOPES DA SILVA VASCONCELLOS
JAIRO ANGELO DARIVA
ROGERIO CRISPIM PEREIRA
OTAVIO RAIMUNDO FREZZA
DIONEI PEREIRA DE ALMEIDA
JOSELITO RODRIGUES DE SOUZA
CLAUDIA ROSI ANTUNES STEFFENS
VAGNER RIBEIRO
MARCELINO MANDU DE LIMA
CARLOS HENRIQUE MARTINS NAVARRO
FRANCISCO LUIZ PEIXOTO LEITE
RODINEI SILVA
MANUEL ANTONIO TOME
VERA LUCIA MALATESTA
JOAO HENRIQUE FAZANI
IRACI ALVES DA SILVA
PEDRO AURELIO VALADARES LOBO
GERMANA CASTRO DE ARAUJO
MATEUS DE CASTRO ALMEIDA
VERA LUCIA DE SOUZA CARDOSO
JEAN APARECIDO DE AGUIAR
MARCELO CORREA DA SILVA
JOAO MOREIRA SOBRINHO
LUCIANO ROPPA..
ANDRE MELLO G PEREIRA

101.636,00
100.121,28
99.943,89
99.748,13
99.748,13
99.053,16
99.053,16
99.053,16
99.053,16
95.182,54
95.040,73
94.391,17
94.244,21
93.819,16
93.215,97
91.788,95
91.693,40
90.766,78
90.377,23
90.028,78
89.700,19
89.535,80
89.027,90
88.769,02
88.308,09
88.086,43
87.524,05
87.022,44
86.935,51
86.727,20
86.495,72
86.370,21
84.920,02
84.862,46
84.754,05
84.533,05
83.574,71
83.251,24
83.210,97
82.422,10
82.341,79
80.774,63
80.768,33
80.566,93
79.314,26
79.005,52
78.797,07
78.613,27
78.217,62
78.139,43
77.971,33
77.900,52
77.382,31
77.353,36
77.133,86
77.071,60
76.798,21
76.502,80
76.424,00

0,21
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,19
0,19
0,19
0,19
0,19
0,19
0,19
0,19
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,17
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,16
0,15
0,15
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FRANCISCO ANTONIO G PEREIRA
SANTO BORGES
GUSTAVO LUIZ MESTRINER
LUCIANO ROPPA.

MARIO HUMBERTO ELY
TANIA FERNANDES DINIZ.
JORGE VIEIRA DA SILVA
PASQUALINO JOSE SANTORO
EDUARDO TADEU SAGGIORATO
MARIA LUCIA LATTES ROMEIRO.
LUIS PAULO LUCHETTI MARQUES
MARCIO NOVAES RODRIGUES
GILBERTO SALES LIRA
ETELVINO MARIANO DE FARIA
SANDRO BERNARDES SANCHES
MARCOS ANTONIO DA CONCEICAO
MARCELO ABOS CHICARONI
SOLANGE MARIA FUSCO DA SILVA
DOUGLAS CANDIDO
RODRIGO FERNANDO COSTA MARQUES
SEVERINA PEREIRA DA SILVA
LILIANE LAZZARI ALBERTIN
MARIO SERGIO MACHADO
MARIO SERGIO MACHADO.
FRANCISCO DE PAULA SILVA
CELIA REGINA PINCOVAE ZANONI
FRANCISCO DOS SANTOS NETO
MARCELO LUIS BERBETZ
MARIA CARMEM MORENO CEA
OSWALDO RIBEIRO DE OLIVEIRA
TICIANA D AVILA STEFENONI TARTUCE
LUCIANA FERNANDA IZABEL
MARCO KANEMATSU KINA
MARILDA DO ROCIO KMIECIK
CARLOS ROBERTO GALLI ME..
IARA TESSUTO
RENATA APARECIDA DEGASPERIN
LUIZ FERNANDO APARECIDO FABRICIO
JULIO TADEU MARRERO
CARLOS ROBERTO GALLI ME...
KATIA MARIA DO PRADO MOURA
FERNANDO LIMA VIANA
MARIA LUCIA LATTES ROMEIRO
MURILO LAGRANHA RONCHETTI
VILMAIR DAS GRACAS DE CARVALHO
MARIA NILDA HONORIO FOGACA
JOSE MAXIMO BIAZUS
MONICA CRISTINA DA SILVEIRA ALMEIDA
CARLA CRISTINA PORFIRIO SILVA
DARIO MANFRIN JUNIOR
JOSE MASSIMINI
ANTONIO RICARDO PEREIRA DE ALMEIDA
LEIA CAMPANA PINTO
PEDRO JOAO CANDIANO FILHO
JOAO HENRIQUE MORENO SERRA
CARLOS EDUARDO DANTAS TINDADE
REGINA DE FATIMA TEIXEIRA
CARLOS ROBERTO GALLI ME
CARLOS ROBERTO GALLI ME.

76.424,00
75.691,62
75.317,25
74.773,05
74.382,79
74.168,69
73.633,75
73.351,36
72.156,40
71.839,77
71.101,04
70.854,36
70.341,10
69.513,34
68.709,62
68.351,71
68.250,60
67.000,28
66.888,97
66.160,67
65.869,22
65.637,14
65.305,55
65.305,55
64.821,63
64.744,51
64.410,96
63.950,98
63.884,82
63.248,33
63.166,76
62.883,88
62.501,50
62.281,15
61.653,07
61.595,14
61.490,87
59.623,74
59.589,73
59.397,02
59.350,92
58.973,79
58.231,58
57.755,93
57.562,25
56.764,03
56.046,31
56.029,74
55.765,74
55.423,96
55.394,89
54.336,63
54.110,68
53.129,13
53.105,44
52.685,06
50.519,49
48.620,48
48.620,48

0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,15
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,14
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,13
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,12
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,11
0,10
0,10
0,10
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THALES BALIERO TAKAO
DURVAL MILANI
MARIA CLAUDIA DANTAS BARBOSA
VITOR FRANCA RUAS
ADRIANA PINTO FREIRE
THIAGO MAGNUS ZANGRANDI BARBOSA
CARLOS APARECIDO CUNHA
RENATO DOS SANTOS SARAGIOTTO
CARLOS AUGUSTO WEYDMANN
JEAN PAUL AMORIM
YING SIU TUNG
ERIKA GRANDCHAMP SOUZA

MARIA SUELI MARQUES N DE SOUZA
JOAO MARTINHO PANDOLFO
DOMAGE CARIS CORREA RIBAS
ANTONIO CESAR DE CARVALHO
VALDECIR PACOLLA
GESSI NEGREIROS OURIQUES
DONIZETE DE MIRANDA ALVES
NEUDO PEDRO DE SOUZA
MIGUEL RICARDO GOMES
EUNICE GONCALVES BIAR APPARICIO
TANIA FERNANDES DINIZ..
PAULO ROBERTO DO AMARAL GAMA
FRANCISCO DA SILVA JR
AILTON BERNARDES JUNIOR
ALBERTINO MASAO TIYAEN
DINARTE INACIO JUNIOR
NANCY OLIVEIRA BATISTA
FELIPE EDWARD ELY ARANTES
MARGARETE CAIXETA PIVETA
ARNO MAROBIN
MARCELO HIGINO CERCHIARI
FABRICIO DUARTE REIS
VIVIANE APARECIDA SOTTO BAZALIA
JAIRO AP HILARIO
DJALMA MARCHIORI
MARIA RITA DE SANTANA NUNES
VALDINEI BASTISTA DE OLIVEIRA
JOAO REUS DO NASCIMENTO DA SILVA
MARIA DE LOURDES SOUZA
DIOGO HENRIQUE DE CARVALHO
ELIZANGELA GOMES DE SOUZA
LILYANNE JOLITA DE CARVALHO
HENRIQUE MARCELLO DA SILVA
HENRIQUE MARCELLO DA SILVA
HENRIQUE MARCELLO DA SILVA
MONICA SOARES LINS
JAQUELINE MUNIZ CABRERA
SILVIO DIONIZIO DE OLIVEIRA
REYNALDO TALARICO JUNIOR
EDUARDO MOTTA SILVA
MARIO LEANDRO DE OLIVEIRA
VAGNER DANTAS FORMIGA
CLAUDIO CARLOS MENDONCA
MAURICIO PISSIOLI
RODRIGO AGRELLI CARNEIRO
RINALDO JOSE BERNARDI
CARLOS JOSE NOVAKOSKI

48.613,57
48.571,11
48.466,98
47.982,45
47.521,44
46.876,24
46.088,20
45.984,84
45.967,80
45.670,30
45.492,04
45.075,16
44.069,59
43.522,12
42.996,21
42.983,39
42.492,60
42.467,34
42.009,20
41.955,21
40.765,07
40.754,28
40.045,43
39.907,94
39.109,66
38.470,72
38.211,73
38.060,45
37.185,96
36.808,08
35.920,06
35.217,48
34.917,19
33.818,54
33.510,40
33.228,27
32.995,41
32.448,42
32.230,52
31.996,25
31.567,85
31.434,65
31.434,65
31.434,65
30.900,62
30.900,62
30.900,05
30.272,46
28.848,83
27.308,98
25.585,32
25.103,42
24.960,46
23.709,53
23.390,16
23.231,88
22.499,60
21.532,54
21.392,19

0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,09
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,08
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,06
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,04
0,04
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RITA DE CASSIA VERGA 21.132,23 0,04

DIRCEU ROSADO GIL 19.030,80 0,04

JOAO ANTONIO SANTANA 18.230,88 0,04
EDUARDO D OLIVEIRA GUALHANONE 18.180,01 0,04
TICIANA D AVILA STEFENONI TARTUCE 15.806,14 0,03
JOSE AILTON FELIPE DOS SANTOS 13.574,11 0,03
FABIO DAUD SALOME 13.335,69 0,03

PAULO EDUARDO DIAS 11.567,36 0,02
JOSELINA DE OLIVEIRA CONCEICAO 10.774,06 0,02
LUCELIA CARAVIERI TEMPLE 10.506,14 0,02
EVALDO LUIZ RIBEIRO 10.046,97 0,02
DUILIO AUGUSTO MICHELAN 9.181,97 0,02
SILVINO GANDOS BOUZAN 4.005,79 0,01
Total 49.368.064,40 100

3.4.7. Distribuicdo por quantidade de prazo remanescente para o vencimento dos Contratos
Imobilidrios

Faixa do Prazo Remanescente Quantidade Saldo Devedor (R$) % da carteira
abaixo 2 anos 22 1.996.222,18 4,04
entre 2,01 e 5 anos 56 5.688.719,19 11,52
entre 5,01 e 10 anos 160 19.071.156,37 38,63
entre 10,01 e 15 anos 48 8.287.110,12 16,79
acima de 15,01 anos 96 14.324.856,53 29,02
Total geral 382 49.368.064,40 100,00

3.5. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna
e/ou externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por
exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as
expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a
taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,27%% ao ano.

3.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informagGes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2007 2008 2009
Quantidade de créditos 1852 4061 3195
Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,9 R$ 516,6 R$ 415,3
Inadimpléncia 3,9% 2,6% 2,4%
Pré-pagamento 5,4% 4,9% 5,3%
Retomadas 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao

saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relagdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
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porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatorio das perdas realizadas dos imoveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-
se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta
pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda
dos Imoveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7%
¢ o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a
alteracdo da forma de pagamento quando a emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se
pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o
que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperagao dos atrasos
de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o durationt dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que € auferido
no tempo.

1 Duration:. representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituigbes
quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracdoes da
Securitizadora prestada em qualquer documento da operagao de Securitizacdo; (b) a Substituicdo for anuida
pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de
Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondente
ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com
os critérios de selecdo estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

As Substituigbes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogagdo superior a 24
(vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobilidrios; (b) qualquer reducdo do valor
principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado; (c) alteragGes nas taxas de juros e
de atualizacao monetaria dos Créditos Imobiliarios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d)
reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagGes correspondentes, com o conseqliente acimulo
das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito
substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicao
além de serem suficientes para manutencdo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de
garantia pois representarao no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs poderad ser afetado negativamente, caso ndo existam

outros créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo
tenha obrigagao ou ndo recompre o crédito a ser substituido.
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Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacdo do Termo de
Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacdes necessarias nos
Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteragOes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobiliario, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remocao de créditos, nos casos em que houver
liquidacdo por decurso de prazo ou liquidagdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdao
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizagOes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo
dos imoveis.

Nesses casos, a amortizagdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipotese de
amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhard a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
préximo evento de amortizacao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b)
Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e
mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios
mensais serao incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de
maior idade; (d) o imével dado como garantia devera estar livre e desembaragado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do imdvel; (f) o reajuste das prestacdes e saldo
devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizacdo.

4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGCAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, n°® 1728 — 7° andar

Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, n° 425 - 24° andar.

Centro - Sdo Paulo — SP

CEP: 01009-000

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br
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Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

WWw.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 1° trimestre de 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa Administradora:

Interservicer- Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n°® 40 —sala D

CEP:06767-220 — Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Empresa(s) de Auditoria:
FPS Negdcios Imobiliarios Ltda.
At. Sr. Alexandre César Padua
Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar — Bela Vista
CEP: 01311-919 —S&do Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Interservicer- Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n® 40 —sala D

CEP:06767-220 —Taboao da Serra- SP

Tel.: (11) 4788-5770

www.interservicer.com.br

Instituicdo(6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R] - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobiliario Ltda.
Rua Sete de Setembro, n°® 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90010-190

www.ciaprovincia.com.br

Empresa de Avaliacdo dos Imoveis:
C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobiliarios Associados
At: Diogo di Pace Braz
Rua Indianapolis, 178
Porto Alegre - RS
Tel: (51) 3335-3645

Dexter - Engenharia S/C Ltda.
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At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas - Sao Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011
www.dexterengenharia.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs:

Banco Bradesco S.A.

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
www.bradesco.com.br

Instituicdo Financeira Coordenador Lider da Emissdo:

Banco Fator S.A.

At. Sr. Valdery Albuquerque

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1017, 11° e 120 andares
CEP 04530-001 — S3o Paulo — SP

Fone: (11) 3049-9151

Fax: (11) 3846-1300

E-mail: valbuquerque@bancofator.com.br
www.bancofator.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte
forma:

e Verificacdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e

financeiro.

Confirmacgdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

Condicoes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqtiéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando

aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade

no pagamento das obrigagdes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

e Verificacdo se a avaliacdo dos iméveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagao
credenciada, com emissdao do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cessdo
dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissdao ndo
conta com Fiscal de Obras.

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

@) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,
alienagBes e agbes reipersecutorias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da
data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i)  Contratos Imobiliarios;

(i)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv)  dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) analise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da
data de aquisicao.
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4.3. Descricao das Principais Funcoes e Responsabilidades da Instituicao Custodiante na
Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestagdo de Servicos de
Registro e Custodia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de
Emissdo;

(i)  manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;

(iii)  manter o Termo de Securitizacao emitido pela Securitizadora sob sua custodia durante todo o periodo
do contrato;

(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucdo CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio
social, declaracdo ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e
que mantém o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a

verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

(i) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicoes
Custodiantes os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as levardo
para serem averbadas nos respectivos cartorios de registro de imodveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissao das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo:

se os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCI estd regularmente formalizada nos termos da
legislagdo pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia
das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacao,
serdo vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais
CClIs, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera retirada
pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro de
imoveis dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

Com relagdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciério recebe
das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos
Créditos Imobilirios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.
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Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informagGes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociacdes, amortizacdes ou liquidagdes.

Cobranca: Emissao e encaminhamento das informacGes a rede bancaria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagoes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informacdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracdo, incluindo informacGes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacoes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragGes
na legislacdo prdpria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencao de toda a documentacdao que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA || 1 - DEVEDORES
ADMINISTRADORA " >
A
5 2
( BANCO 1
L COBRADOR f
3
\4
6 SECURITIZADORA
A4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

Pagina 56 de 362



4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar,
que todos os procedimentos sejam seguidos.

a

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienacao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo de
pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de

10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, mediante notificacdo
extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o
andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 20 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimacdo do
Devedor, para satisfacdo das prestacOes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera
concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e
purgar a mora;

D+110: Intimacao pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimacdo, procederd a intimagdo por
edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de
Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacao fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitird certidao de decurso
de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da

Securitizadora;
D+157: 10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);
D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacao pelo Leiloeiro.

No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/1997;

D+172: 20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (no caso de venda do imdvel no 2°
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Leildo Publico: devolugdo ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenca do valor apurado
no leildo, e a divida, acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e
do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo caso nao tenha havido
licitantes nas duas pracas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extincdo da divida e entrega ao Devedor
de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdvel em nome da Securitizadora
e averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracao da posse do imével, com pedido liminar para
desocupagao do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido
liminar. A sequiéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que
foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuacdao do processo; envio do
processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificard se estdo preenchidas as condicOes
da acdo para determinar entdao a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para
reintegracdo de posse; apds seguira o0 processo com a contestagdo dos Devedores,
cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerao depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imével e a sua comercializagdo,
através da realizagdo de leilGes ou através de contratagdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRIs, quando o valor
de venda do Imédvel for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja inferior
ao valor devido ao PatrimOnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento
da Gestdo de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizacdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo,
o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidacdo e retomada de imdveis, para
a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos
imdveis retomados;

(i) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacao pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagGes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteracdo dos percentuais de amortizacdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculacdo ou desvinculagao dos Créditos Imobilidrios
lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de sua destituigao, renuincia, ou nas hipdteses previstas
em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:
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1 - em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores para a escolha
do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs
emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagao a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndao devera receber remuneracdo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulagao na Cidade de S&@o Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por
carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacao descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “"O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario deverad renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e ao
Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagao
em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°® 9.514/97,
no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituigdo, rentincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato
de gestao de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigagdes da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

¢. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes nao
podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem
por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As InstituigGes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatéria (ii) rentncia da Instituicdo
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Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante deverd ser feita com anuéncia dos
investidores.

e. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperagdo
judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou liquidagao
requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo do Banco para execucdao dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias
e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacao para
execugao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposigdo do patrimoénio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se e TVO ja concedidos
pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugao CVM
414/04, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo
depositados em conta corrente mantida junto ao Banco Real S.A., para que se efetive o registro do Termo
de junto a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, Paragrafo Unico, da Lei 10.931/04.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissao foram objeto de analise por agéncia de rating a qual recebeu a nota AA- (bra)
pela Fitch Rating, cujo relatdrio encontra-se no Anexo IX ao presente prospecto.

4.10. Declaragoes
Declaracoes da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM
que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informagOes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econémico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacGes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicado.

Assungdes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a

incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo
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conduzir suas préprias investigagbes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas
neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussdes dessas
tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiduciario

Declaragdo do Agente Fiducidrio sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagGes prestadas neste
Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugao CVM 28/83 e do item 15 do Anexo III
a Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na
CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto s3o verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e
exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagGes de conflito de interesse previstas no art. 10
da Instrugdo CVM 28/83.

Declaracdo Do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM,
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncias para assegurar que: (i) o presente
Prospecto contém, todas as informagdes relevantes a respeito dos CRI's, da Emissora, de suas atividades,
de sua situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagoes
relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para emitir aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta; (ii) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo, bem como as informacGes eventuais e periddicas sobre a
atualizacdo do registro da Emissora sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operagao

4.11.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societarios entre os Originadores, que integram o
mesmo conglomerado econdémico-financeiro sdo eles: (i) Sinergia Administracdo e Participacdes Ltda e
Parthenon Administracdo e Participaces Ltda do grupo BKO; (ii) Residencial Goiania Alves S.A., Residencial
Oeste Mix S.A., Residencial Padre Teixeira S.A., Sociedade Residencial Bosque Flamboyant S.A., Sociedade
Residencial Oeste 15 Ltda do grupo EBM; (iii) Allure Desenvolvimento Imobiliario S.A., America Piqueri
Incorporadora S.A., América Properties S.A., Giardino Desenvolvimento Imobiliario S.A., Gran Vita
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, Porto Paradiso Incorporadora S.A., Praca Capital Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda, Riservato Alto da Lapa Desenvolvimento imobilidrio Ltda e Rossi Residencial S.A.
pertencentes ao grupo Rossi. Além destes relacionamentos societdrios existentes na oferta, dentre os
participantes da operacdo, também ha relacdo societaria entre a Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages,
que sao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relagdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages
uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas.
A cessdo dos créditos imobilidrios para a Brazilian Securities depende das condigOes negociais estabelecida
entre ambas.

Todas estas aquisi¢des se ddo em condicdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de
uma parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005,
totalizando um volume de aproximadamente 20 (vinte) milhdes de reais, que fizeram lastro a 10 (dez)
emissoes de CRI pela Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais
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Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em condigdes
normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities como para a
Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo de créditos
imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e
eventualmente a administragdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela Interservicer.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCIs tanto para o Originador,
quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos
representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras (C&D e Dexter) podem prestar servicos para o0s
Originadores, para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas
operacOes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages
e Brazilian Securities por ser uma das instituigdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente
CRIs, CCIs e demais ativos que sao emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios originados em
condigbes de mercado. As operagdes sdo realizadas em condicdes de mercado. Ndo existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias comerciais
relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto praticada na
aquisicdo dos créditos dos Originadores foi de 12,2714% ao ano. Dentre os Originadores, a
Brascan, a BM, e a Rossi sdo as empresas as maiores cedentes em termos de quantidade e volume
dos Créditos Imobiliarios que compdem os CRIs da presente Emissdo, assim segue abaixo, 0s
relacionamentos comerciais existentes:

¢ Brookfield (atual denominacao da Brascan): A Securitizadora opera com a Brookfield desde
2002. Além dos créditos lastro a essa emissdo, a Brookfield até a data da presente Emissdo, ja
cedeu aproximadamente 725 créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 170
milhGes e que lastrearam cerca de 15 (quinze) emissGes da Securitizadora. Além do relacionamento
referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a Brookfield ndo mantém nenhum outro
relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta, nem
possuem qualquer relacdo societaria com quaisquer outras partes integrantes da oferta.

e BM: A Securitizadora opera com a BM desde 2005. Além dos créditos lastro a essa emissdo, a BM
até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 165 créditos imobiliarios, totalizando o
valor de aproximadamente R$ 21 milhdes e que lastrearam cerca de 10 (dez) emissdes da
Securitizadora. Além do relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a BM
nao mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.

e Rossi: A Securitizadora opera com a Rossi desde 2001. Além dos créditos lastro a essa emissado, a
Rossi até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 1.846 créditos imobiliarios,
totalizando o valor de aproximadamente R$ 140 milhdes e participou de cerca de 37 emissOes da
Securitizadora. Além do relacionamento referente a cessao dos créditos, a Securitizadora e a Rossi
nao mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relacdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de servicos, regidas
pelos Contratos de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia
até a integral liquidagdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra
registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de S3ao Paulo. Atualmente, a Oliveira
Trust DTVM figura como Agente Fiduciario em 252 operagdes® no mercado, sendo destas 104
séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no
montante de R$ 858 milhGes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por semestre A
Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. A

* Informac&o prestada pela empresa.
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Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos
ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

¢ Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito
da prestacao de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacdo destes servigos € regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br.
Até a presente data a CETIP custodiou 111 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza
servicos da CBLC como camara de liquidacdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10
séries da companbhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliacio de imodveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliagdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de
servicos de avaliagdo de imdveis, em condicdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas
avaliadoras é de R$ 350,00 por imdvel avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. Nao existe
nenhuma ligacdo societdria com as empresas responsaveis pelas avaliagdes dos Imoéveis. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de servicos, podendo as empresas
avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. Nas
operagoes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

¢ Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria e Administragciao): A
Interservicer atual denominagdo da DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona
para a prestacdo de servicos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em
25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisao poderad ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer
administrava aproximadamente 17 carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de securitizagao
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes nao
possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas
para a prestacdo desses servicos, bem como a Interservicer presta servigos a terceiro, inclusive,
também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria): A Securitizadora se relaciona com a FPS
para a prestacao de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS
administra cerca de 12 carteiras de créditos imobiliarios das operacdes de securitizacdo realizadas
pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes nao possuem
exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
execucdo desses servicos, bem como a FPS presta servigos a terceiro, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. N3o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a
FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com o Banco Fator S.A. (Coordenador Lider da Distribuicao): O
Coordenador Lider e as demais instituicoes financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro
ndo mantém quaisquer relacionamentos societarios com a Emissora, demais entidades do grupo do
qual a Emissora faz parte, ou seus administradores e acionistas controladores que possam
configurar conflito de interesses ou que sejam relevantes no ambito da Oferta.

¢ Relacionamento com a Provincia (Instituicio Custodiante): A Provincia, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacao de servigos de custddia e com vigéncia até a integral liquidagdo dos CRIs.
Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da
Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Provincia presta
servicos ao mercado. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Provincia,
bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operagao.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais
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ApOs pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operagdo ndo foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.

4.11.4. Conflitos de interesses entre a Empresa de Auditoria e Administracdo

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobiliarios,
poderd eventualmente existir conflitos de interesses entre as areas internas da Interservicer. Neste cenario,
podera eventualmente haver prejuizo na cobranca dos créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso
a Securitizadora ndo faga o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adguirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, as Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagbes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma deciséo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a
inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e pregos,
desvalorizacdao da moeda, limites de importagdes, alteracOes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na reducao da inflacao. Desde
entdo, no entanto, por diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da
politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes em 2007 ficou
7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja em 2009 acumulou indice negativo de -1,71%. A elevacdo da inflagdo
poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetadria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um
dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel,
havendo grande variacao nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcao regular a
oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos
paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via
de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepcao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de
mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigbes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condicGes econdmicas brasileiras, as reacGes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o

desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.
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Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracao dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentassem custos mais altos para captacdao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
reducgdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei n°® 9.514, que criou os CRIs,
foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3 anos. Além
disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores mobilidrios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Patriménio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
qguanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo
de Securitizagdo, e ter por propodsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRIs sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRIs apds o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacdao como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas
EmissGes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios
5.3.1. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessio de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imdvel
vinculado ao crédito imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobiliario. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

5.3.2. Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobilidrios, os
CRIs incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a
possibilidade do Originador deixar de arcar com as obrigacdes assumidas, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos aos seus negodcios. Ou seja, os Originadores coobrigados estdao expostos aos riscos
inerentes as suas operagdes, e a ndo consecucdo de seu objeto social pode afetar negativamente a sua
capacidade de honrar a recompra dos Créditos.
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5.3.3. Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatdria que

possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos
creditorios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

Nao obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasidao de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdao ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitacdo de utilizacdo do uso do imdvel, alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a
area onde se engastam os imoveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.3.4. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza soécio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

5.3.5. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serao
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.6. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da
divida, nos casos previstos no Contratos Imobiliarios, nesta hipdtese o Adquirente devera pagar o saldo
devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade
futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o pagamento pelo
vencimento antecipado, o credor recorrera a garantia da alienacdo fiduciaria.

5.3.7. Desapropriacdo total ou parcial do Imdvel

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor receberd do
poder publico a indenizagdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizacdo,
se houver, a disposicao do Adquirente. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor
recebera do Adquirente a diferenga correspondente. Nesta situacdo, caso o Adquirente ndo tenha recursos
para pagamento desta diferenga, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

5.3.8. Desvalorizacdo do valor de mercado do Imdvel

Os imoveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdo da alteragdo da infra-
estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgdo de metrds, shoppings center, que podem valorizar
0 bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem igualmente a
vizinhanga Na situacdo de desvalorizagdo do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado
na revenda do imdvel para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos
para pagamento dos CRIs.

5.3.9. Retomada do Imovel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcdo da novidade do processo
junto aos cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer
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questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para
pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos 6nus verificados
com a retomada do imdvel.

5.3.10. Riscos decorrentes do perfil da carteira de créditos imobiliarios
A carteira de créditos imobilidrios possui caracteristicas singulares, como o fato de que 39,25% dos créditos
sdo refinanciamentos de imoveis e 8,3% dos contratos se referem a imoveis comerciais. Além disso,
independentemente do fato de todos os contratos com seasoning inferior a 12 meses possuirem
comprometimento de renda inferior a 30%, o seasoning médio ponderado da carteira é baixo, equivalente a
6.4 meses. Estes fatores representam maior expectativa de perda da carteira.

5.3.11. Riscos de correcdo monetaria dos contratos

Os contratos de financiamento sdo corrigidos pelo IGP-M, o que pode ocasionar maior volatilidade nos
valores das parcelas e, consequentemente, prejudicar o planejamento financeiro dos devedores.

5.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI

5.4.1. Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CYM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisorio dos CRIs concedido
pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar
antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacao dos CRIs tenham sido utilizados pela
Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRIs.

5.4.2. Alteracées da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.4.3, Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir
os CRIs podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor poderda encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em funcdao de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.4.4. Resgate Antecipado

Nao obstante o direito assegurado aos Investidores de resgate antecipado dos CRIs, decorrido o 12° ano de
amortizacdo dos CRIs, ou seja, a partir do 145° més, mediante a dacdo em pagamento, aos Investidores,
dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdo, os quais a Securitizadora se obriga a recomprar na
mesma data da dacdo em pagamento, a Securitizadora podera ndo possuir recursos suficientes para a
recompra dos Créditos Imobiliarios a época, hipdtese na qual o resgate antecipado podera ndo ocorrer.

5.5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

O fato da Interservicer ser a empresa responsavel pela administracao e auditoria dos Créditos Imobilidrios,
poderd eventualmente prejudicar a eficicia da cobranca dos créditos inadimplentes auditados
anteriormente, o que podera elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos
anos.
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Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato
de tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissdes publicas e volumes de 1999 até 31/12/2009.

Crescimento do Mercado de Securitizagdao (R$ mil):

Evolugao das emissoes de CRIs no Brasil
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Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacgdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool
e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens
desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagGes com recebiveis comerciais de
emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizacdes
e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacao de crédito e
o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse
novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulacdo na estrutura societaria
brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e
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garantias mais sélidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a analise da classificacdo
de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagao de securitizacao.
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobilidrios é “a operacdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
da Cedente do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo
oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro,
e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicoes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agGes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagdo, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer agao ou execucao pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto
na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de
garantia de operacdes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos
respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimonio, os titulares
dos certificados de recebiveis imobilidrios sdao beneficiados na medida em que o risco de crédito do
pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, € ndo o da companhia
securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado,
manter registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragao unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizacdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado as
condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicOes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.
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E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n°® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao realizados por
meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Piiblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior
a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n°© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucao CVM n® 414 revogou a
Instrugdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucao
CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela CVM.

Dentre as disposicoes da Instrugdo CVM n° 414, com alteracOes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicoes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiduciario;
(b) sejam originados de imdéveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo competente e, além
disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicao de unidade imobilidria vinculadas as incorporacdes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimoénio de afetacdo a que faz
referéncia a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» € facultada a obtengdo do registro provisorio para a distribuigdo dos certificados de recebiveis imobiliarios
se 0 seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro
definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisorio,
este Ultimo serd automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrugdo CVM n© 414; e

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitério do certificado de recebivel imobiliario passe a
ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o
co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii)
seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracbes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.

Poderao ser dispensadas a apresentacdo das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do
mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta pUblica de distribuicdo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n°
400/03, sendo dispensada a participagao de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de
CRI para captacao de importdncia nao superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos
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A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizagdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel
imobilidrio, o imoével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiducidrio, e que forem representados por CCIs, o
termo de securitizacdo devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social
— PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei
n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3°, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art.
10, I, e da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacao dada pelo artigo
20 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacao da base de
calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuigGes de forma semelhante
as instituicGes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relagées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios de 2008, 2009 e 1° Trimestre de 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informacOes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&do Paulo e no DCI
— Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia S&o Paulo.

Web Site para informagées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
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7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
plataformas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao
mercado solugBes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma,
empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou
indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras
sao geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os
créditos imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagGes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndo
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora
conta atualmente com:

0] um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
i) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

N3o existe qualquer relagao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou
obrigagao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungao similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) acOes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e
de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Gia de Securitizagdo Cepital Socid - Subscrito: R 100228651,54
CONPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Palista, 1728- 72 andar - So Pauio - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 100228,651,54
Acionisias CPFONPJ  [Qde agiesON  %Actes ON [Qide agdesPN  %Actes PN [Qide agoes TOTAL] %Acses TOTAL | ENTRADA
Brzilen Arence &Redl Estate SA. | (2762.1130001-50) 4584594 99,95059%] - 0007 4584594 P0A 19042
CGeorge Meisdl 637.834.60891 1 0,000002% - 000% 1 0000002 1507/04)
Luiz Augusto Fraco Barreto 01163262828 1 0,000002% - 000% 1 0000002% 280408
Mise Rl 043.054.863-06) 1 0,000002% - 000% 1 0000002% 41000
Taidl 45845967 100,00000% 0,00000%] 000% 45845967 100,00000%4
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Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - Sao Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91
Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON| %Acbes ON |Qtde acoes PN %Acdes PN [Qtde acoes TOTAL| %Agdes TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%| 28/6/2007]
Bruce Thormas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917, 3,8011493% 15.419.667|  12,3542111%| 19.274.584, 8,5199983%| 16/12/2009)
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379% 22,043612|  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%| 15/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98, 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  28/6/2007|
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Jodo Manuel Carrpanelli Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Moise Polit 043.054.868-06 1 0,0000010% - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315% 5.396.389 4,3235777%| 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007
Roberto Polii 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753% 81.953.373 65,6609035%| 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007|
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000% 226.227.556 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00
Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON| %Acoes ON (Qtde acoes PN| %Acdes PN [Qtde agoes TOTAL %Agdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000%) 570.565 1,706147% 570.565 0,836012%|  28/08/06|
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333%| 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513%| 3.152.122 9,425718%) 24.915.876 36,507634%|  08/06/06|
Moise Polit 043.054.868-06 - 0,000000%| 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000%| 4.346.258 6,368293%|  28/08/06)
Total 34.806.684 100,00000%) 33.441.716 100,00000%) 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da
Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a Ultima alteragdo nas acdes detidas pelo
controlador ocorreu em 15 de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragdo € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos
negodcios da Securitizadora, assim como pela nomeagdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os membros do Conselho de
Administracdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos,
sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Agles, cada membro do Conselho de
Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragdo retine-se, ordinariamente,
a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer
conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria é o
orgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para
praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social
da Securitizadora, dependam de prévia aprovacado do Conselho de Administragdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacao do Diretor Presidente
da Securitizadora, com a presenga da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem
atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdao e pelo Estatuto Social. Os atuais
membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administragao que foi
realizada em 19/04/2010, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual sera
aprovada as DemonstragGes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.
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Prazodo |Outros cargos| Eleito pelo

Nome Idade Profissdo [ CPF / Passaporte Cargo Datade eleicdo | Data da posse| Mandato exercidos | controlador
Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Nioha. N/A
Engenhei Presidente
Moise Politi 51 MBENNEINO | 043.054.868-06 | presidente do

civil
Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. Sim
Administragdo

- . " Di Vice- I
Fabio de Araujo Nogueira 49 Advogado | 010.403.038-03 r','re::;er']i: 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Naoh4. N/A
) Diretor de
. Engenheiro N P
Fernando Pinilha Cruz 55 wil 013.106.988-80 | Relagdes com 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
v Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro | 010.995.487-48 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. N/A
Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresério | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Administragdo
Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado | 011.682.628-28 [ Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A

Administracdo

*0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo e Administracao

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou
pos-graduacdo em Negdcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI.
Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e
poupanca; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisao de produtos; e no Banco Francés
e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo
de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em
1981; em 1982 realizou, na Fundacdo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em
administracao de empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administracdo. Trabalhou na EITSA Serv.
de Consultoria de 1988 a 1996 como Socio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento
e ParticipacGes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusdes e aquisigdes; no Chase Banco do Lar
em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario
em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do
Conselho de Administracao da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e ocupa fungdes similares em
outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializacdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos
como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business
— IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian
Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo,
Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacdo da area de real estate e atuou
como Diretor de Crédito Imobiliario e Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criagdo
da area de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanca e
Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanca como Gerente
Geral. Possui também formagdo como corretor de imoveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente
da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e possui cargo na administracdao das demais empresas do
grupo Brazilian Finance,

Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas
pela Faculdade de Direito da Universidade de Sdo Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade
Catdlica, e em direito tributario pelo Instituto Brasileiro de Direito Tributario. Trabalhou como Diretor Juridico
da Mineragdo Santa Elina S.A. e Cotia International e como Gerente Juridico na Cotia Trading S.A.
Atualmente é socio do Machado de Campos, Pizzo e Barreto — Advogados, membro do Conselho de
Administragcdao e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos da Santa Elina Mines Corporation,
membro do Conselho de Administragdo da Arauco Resources Corporation e membro do Conselho de
Administragdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo. E também membro do Instituto dos
Advogados de Sao Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil - Seccdo de Sao Paulo, e do Tribunal de Etica e
Disciplina da OAB/SP,
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George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em Sdo
Paulo. Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participacdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian
Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autbnomo de Investimentos na RGA — Registro
Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest,
Ourinvest Participagbes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participagbes
S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participagdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR II Participacdes S.A. e
membro do Conselho de Administracdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administracao da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo.

André Bergstein, nascido em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro em 1993; fez MBA em Financas no IBMEC em 1998. Trabalhou no
Banco Icatu S.A. como analista financeiro, de 1993 a 1998; na Atlantica Empreendimentos Imobilidrios S.A.
como Gerente de Planejamento Financeiro, de 1998 a 2001; na Atlantica Residencial S.A como Diretor
Administrativo-Financeiro (CFO) e Consultor, de 2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de Diretor da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade S3do Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de
Adminstracao FIA/USP e Extensao Universitaria em Tecnologia pela Fundagdo Armando Alvares Penteado —
FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como
coordenador da area de Organizacdo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990
a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacao.

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AgGes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracao determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e
“dodlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracdes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da
soma dos nlimeros que os precedem.

Introducio

Demonstracoes Financeiras relativo a 31/12/2007, 31/12/2008 e 31/12/2009

As demonstraces financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contabeis Brasileiros. As demonstracdes financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas
datadas de 31 de dezembro de 2009, 2008 e 2007 foram auditadas respectivamente pela Moore Stephens
do Brasil S.A. para os exercicios sociais de 2008 e 2009 e pela PriceWaterhouseCoopers para 0 exercicio
social de 2007.

Balancgo Patrimonial

42 TRIM (2007.2008 E 2009) 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009 VARIACAO %
(em R$ mil) 2008-2007 2009-2008
ATIVO 394.988 100% 456.373 100% 519.435 100% 15,54% 13,82%
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CIRCULANTE 156.671 40% 173.295 38% 273.869 53% 1061% 58,04%
CAIXA E BANCOS 554 2,652 5.189

APLICACOES FINANCEIRAS 13.183 112.325 92.257

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 121.420 36.025 115,517

OUTROS CREDITOS 20,557 21.779 60.408

OUTROS VALORES E BENS 957 514 498

NAO-CIRCULANTE 238.317 60% 283.078 62% 245,566 47% 18.78% -13,25%
APLICAGOES FINANCEIRAS 105.265 100.695 76.656

OPERAGOES SECURITIZADAS 16.942 28.807 22,169

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 115.708 138.302 140.568

OUTROS CREDITOS 167 15.081 6.014

IMOBILIZADO 230 191 159

INTANGIVEL 5 2 0

PASSIVO E PL 413525 100% 387.948 100% 517.448 100% -6,19% 33,38%
CIRCULANTE 152.845 37% 78.049 20% 185.558 36% -48,94% 137.75%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 10.135 5,543 8.508

CRI 318 4.191 3.090

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS | 919 0 17.293

OUTRAS OBRIGACOES 141.473 68.315 156.667

NAO-CIRCULANTE 115519 28% 231.020 60% 188.560 36% 99,98% -18,38%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 87.679 179.670 130.658

CRI 3.636 40.880 33.889

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS | 775 0 1.159

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGACOES 23.429 10.470 22,854

PATRIMONIO LIQUIDO 145.161 35% 78.879 20% 143.330 28% -45,66% 81,71%
CAPITAL SOCIAL 96.000 10.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 13.576 30.027 28.040

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS | 18.537 21,575 -1.987

Ativo Total (em milhares de R$)

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 519.435,00 no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2009,
apresentando um aumento de 13,8% em relacdo a 31 de dezembro de 2008.

Aplicagées Financeiras (em milhares de R$ e de US$)

AplicacOes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos
pelos Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itad, letras hipotecarias, letras de crédito
imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario. O seu aumento esta relacionado a caugdo de
aplicagdes vinculadas a cessao de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs
e a utilizacdo de US$ 75.000,00 em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total (em milhares de R$)O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 374.118,00
no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2009, apresentando um aumento de 21,0% em relacdo a 31
de dezembro de 2008. Os principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel estdo comentados
a seguir.

Certificados de recebiveis imobilidrios (em milhares de R$)
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O saldo em 31 de dezembro de 2009 atingiu R$ 36.978,86, apresentando um decréscimo de 18,0% em
relacao a 31 de dezembro de 2008.

Outras obrigacoes

Incluem principalmente compromissos ou cessOes dos originadores de créditos imobiliarios que foram ou
serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI).

Obrigacoes por Empréstimos (em milhares de R$ e de US$)
Empréstimo concedido pelo Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID)

Em 24 de marco de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75.000. A linha de crédito é de sete anos,
sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqlientes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR de 6 meses, acrescida de 1,75% ao ano até o final do quarto ano de
utilizagdo, e 2,375% ao ano a partir do quinto ano até o final da linha, e tem como objetivo financiar a
aquisicao de instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para
posterior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua
colocacdo no mercado. Em 31 de dezembro de 2009, o montante utilizado da linha de crédito é de US$
75.000,00 (2008 — US$ 75.000,00), sendo que o montante captado de R$ 80.298,00 (Nota 4a), em (2008 —
R$ 121.043,00 (Nota 4(a) e (d)) apresenta-se em conta restrita vinculada.

Empréstimo concedido pelo Banco ABC Brasil S.A.

Contrato de empréstimo celebrado em maio de 2009 entre Banco ABC Brasil S.A. e Brazilian Securities, no
montante de R$8.000,00, com vencimento em 3 de dezembro de 2009, e taxa de juros equivalente a 100%
da variacao do CDI acrescido de 6,1678% a.a. Em setembro de 2009, este contrato foi aditado alterando o
cupom para 4,5% a.a. e o vencimento para 6 de setembro de 2010. Também em setembro de 2009, foi
celebrado um novo contrato entre ABC Brasil S.A. e Brazilian Securities, no montante de R$7.000,00, com
vencimento em 6 de setembro de 2010, e taxa de juros equivalente a 100% da variagdo do CDI acrescido
de 4,50% a.a.

Capital Social (em milhares de R$)
O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2009 e 2008, estd totalmente subscrito e integralizado
no montante de R$ 100.229,00, dividido em 45.845.987 ac¢bes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Exercicio Social Encerrado em: VARIAGAO (%)

(em milhares de R$) 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009 2008-2007 | 2009-
RECEITAS OPERACIONAIS 62.532 100% 86.871 100% 44.095 100,00% 38,90% -24090280%
OPER. DE CREDITO 21.335 34,10% 56.246 64,70% 19.933 45,20%

OPER. SECURITIZADAS 9.262 14,80% 13.213 15,20% -861 -2,00%

PRESTAGAO DE SERVICOS 2.358 3,80% 1.985 2,30% 6.685 15,20%

APLICACOES FINANCEIRAS 29.577 47,30% 15.427 17,80% 18.338 41,60%

DESPESAS OPERACIONAIS -37.129 -59,40% -55.263 -63,60% -47.158 -106,90% 48,80% -14,70%
CRI -827 -2,20% -3.232 -5,80% -3.532 -7,50%

OPER. COM DERIVATIVOS -18.875 -50,80% 38.421 69,50% -63.573 -134,80%

PESSOAL -3.623 -9,80% -4.836 -8,80% -5.845 -12,40%

ADMINISTRATIVAS -8.578 -23,10% -6.185 -11,20% -9.676 -20,50%

TRIBUTARIAS -3.654 -9,80% -4.904 -8,90% -4.875 -10,30%

EMPRESTIMOS -1.473 -4,00% -74.571 -134,90% 39.576 83,90%

OUTRAS -99 0,30% 44 0,10% 767 1,60%
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IR E CONTRIBUICAO -6.866 -18,50% -10.033 -18,20% 1.076 2,30% 46,10% -11,07%
RESULTADO DO PERIODO 18.537 29,60% 21.575 24,80% -1.987 -4,50% 16% -109%

Comentarios a cerca do resultado de 31/12/2009:

Quanto ao resultado liquido, a Companhia apresentou um prejuizo de R$ 1.9871 mil que pode ser explicado
primeiramente pelo comportamento do IGPM (queda de 1,71% no ano de 2009), que é o indice base para
atualizacdo de alguns componentes do ativo, dos quais podemos destacar a Carteira de "Recebiveis
Imobilidrios" ainda ndo securitizados e os "Certificados de Recebiveis Imobilidrios" em posse da propria
Companhia.

Adicionalmente, nao podemos deixar de mencionar que a grave crise financeira
mundial ocorrida recentemente, tornou as atividades econ6micas no Brasil muito fracas, inclusive
contribuindo para a dificuldade apresentada pelo setor de mercado imobilidrio como um todo, fator que
também teve participagao direta no desempenho da Companhia ao longo do ano.

Analise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operacdes e Prestacoes de Servigos

O total das receitas operacionais apuradas no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2009 sofreu
uma reducdo de 49,2% quando comparado com o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008.

Aplicagées Financeiras

As receitas com aplicagbes financeiras no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2009
representam 41,6% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios (em milhares de R$)

Estas despesas cresceram 9,3%, atingindo R$ 3.532,00 no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2009
contra R$ 3.232,00 em relagdo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008. O aumento das
despesas se deve a emissao de nova série com coobrigacdo.

Despesas com pessoal (em milhares de R$)

As despesas com pessoal no montante de R$ 5.845,00 referente ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2009 apresentaram um incremento de 20,9% quando comparado com R$ 4.836,00 referente
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2008.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartdrios, além da
contratacdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam a diminuicdo do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social (em milhares de R$)

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de
15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislacdo em vigor. No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2009, o imposto de renda e a contribuicao
social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 1.076,00 (receita), comparado com R$
10.033,00 (despesa), em 31 de dezembro de 2008.

Demonstragdes Financeiras relativo a 31/03/2008, 31/03/2009 e 31/03/2010
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As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contabeis Brasileiros. As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas
datadas de 31 de margo de 2010, 2009 e 2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O
quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Securitizadora:

12 Trimesntre (2008 / 2009 / 2010) 31/3/2008 31/3/2009 31/3/2010 VARIACAO %
(em RS mil) 2009-2008 | 2010-2009

ATIVO 377.957 100% 410.332 100% 464.781 100% 8,57% 13,27%
CIRCULANTE 105.666 28% 221.035 54% 234.791 51% 109,18% 6,22%
CAIXA E BANCOS 674 9.322 2.714

APLICAGOES FINANCEIRAS 45.618 121.322 114.552

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 43.773 47.584 98.839

OUTROS CREDITOS 14.483 42.396 18.225

OUTROS VALORES E BENS 1.118 411 461

NAO-CIRCULANTE 272.291 72% 189.297 46% 229.990 49% -30,48% 21,50%
APLICAGOES FINANCEIRAS 88.381 82.189 42.939

OPERAGOES SECURITIZADAS 20.578 29.281 20.839

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 162.942 77.648 166.059

OUTROS CREDITOS 167 0 0

IMOBILIZADO 219 177 153

INTANGIVEL 4 2 0

PASSIVO E PL 377.957 100% 410.332 100% 464.781 100% 8,57% 13,27%
CIRCULANTE 160.105 42% 51.901 13% 146.934 32% -67,58% 183,10%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 6.861 3.181 13.808

CRI 293 3.991 2.636

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 5.199 3.527 18.348

OUTRAS OBRIGAGOES 147.752 41.202 112.142

NAO-CIRCULANTE 88.009 23% 210.422 51% 171.540 37% 139,09% -18,48%
OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS 83.714 170.588 135.480

CRI 3.743 39.364 28.262

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 552 470 353

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGACOES 0 0 7.445

PATRIMONIO LIQUIDO 129.843 34% 148.009 36% 146.307 31% 13,99% -1,15%
CAPITAL SOCIAL 96.000 100.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 13.576 30.027 28.040

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 3.219 705 990

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 464.781.000,00 no periodo encerrado em 31 de marco de 2010,
apresentando um aumento de 13,27% em relacdo a 31 de margo de 2009.

Aplicacées Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos
pelos Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itad, letras hipotecarias, letras de crédito
imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio. O seu aumento esta relacionado a caucdo de
aplicagGes vinculadas a cessdo de créditos imobiliarios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs
e a utilizacdo de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 464.781.000,00 no periodo encerrado em 31 de
marco de 2010, apresentando um aumento de 13,27% em relacdo a 31 de margo de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2009 e 2008, esta totalmente subscrito e integralizado
no montante de R$ 100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordinarias nominativas, sem valor
nominal.
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Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

19 Trimesntre (2008 /2009 /2010) VARIACAO (%)
(em RS mil) 31/3/2008 31/3/2009 31/3/2010 2009-2008 | 2010-2009
RECEITAS OPERACIONAIS 18.126 100% 8.444. 100% 19311 100% 53% 129%
OPER. DE CREDITO 11.102 61% 4.402 52% 13.113 68%
OPER. SECURITIZADAS 2.901 16% (798) 9% 1.721 9%
PRESTACAO DE SERVICOS 236 1% 114 1% 1.205 6%
APLICAGOES FINANCEIRAS 3.887 21% 4.726 56% 3.272 17%
DESPESAS OPERACIONAIS " (14.907) 8% [ (2739 92% [ (18.321) 95% 48% 137%
CRI (247) 2% (983) 13% (667) 4%
OPER. COM DERIVATIVOS (4.154) 28% (10.448) -135% (335) 2%
PESSOAL (2.140) 14% (2.565) 33% (2.483) 14%
ADMINISTRATIVAS (1.421) 10% (2.107) 27% (3.037) 17%
TRIBUTARIAS (1.023) 7% (1.171) 15% (896) 5%
EMPRESTIMOS (4.120) 28% 6.320 82% (9.864) 54%
OUTRAS ) 0% 17 0% [ 152 1%
IR E CONTRIBUICAO (1.801) 12% 3.198 41% (1.191) 7% 278% 137%
RESULTADO DO PERIODO 3.219 18% 705 8% 990 5% 78% 40%

Analise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operacoes e Prestacoes de Servigos

A variagdo no total das receitas operacionais apuradas em margo de 2009 para igual periodo de 2010 foi de
137%.

Aplicagées Financeiras

As receitas com aplicagdes financeiras em 31 de marco de 2010 representam 17% das receitas
operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas decresceram 4%, atingindo R$ 667.000,00 no periodo encerrado em 31 de marco de 2010
contra R$ 983.000,00 em relacdo a 31 de marco de 2009. A diminuicdo das despesas se deve a liquidagao
antecipada ocorrida em algumas emissoes.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 2.483.000,00 em 31 de margo de 2010 diminuiu se comparado
com R$ 2.565.000,00 em 31 de margo de 2009.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servicos especializados.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam a diminuigdo do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social
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O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de
15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislacdo em vigor. No periodo encerrado em 31 de margo de 2010, o imposto de renda e a contribuicao
social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 1.191.000,00 (despesa), comparado com R$
3.198.000,00 (receita), em 31 de margo de 2009.

7.5. Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

A Securitizadora ja realizou 155 (cento e cinqlienta e cinco) emissOes de certificados de recebiveis
imobilidrios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas no formulario de referéncia que
encontra-se disponivel no web-site da CVM (WWW.cvm.gov.br)

7.6. Informacodes adicionais

Acdo Governamental

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora sao regulamentadas pela Lei 9.514, pela Lei 10.931, pelas
leis aplicaveis as relagbes juridicas estabelecidas na presente operacdo, bem como pelas instrucdes
expedidas pela CVM. Quaisquer alteracGes na legislagao aplicavel podem trazer impactos nos negdcios da
Securitizadora, conforme descrito na se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Adeséao a Padroes de Protecdo Ambiental

A Securitizadora ndo aderiu a padrdes de protecao ambiental.

Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

Nao aplicavel a Securitizadora.

Praticas de Governanca Corporativa

A Securitizadora atende as exigéncias relativas a divulgacdo previstas na Lei das Sociedades por AgGes e
bem como nos normativos expedidos pela CVM. A Securitizadora ndo adota regras especificas de
governanca corporativa além daquelas legalmente previstas.

Seu modelo de governanca possui, entre suas principais caracteristicas, a definicdo clara dos papéis e
responsabilidades do Conselho de Administracdo e da Diretoria na formulagdo, aprovacdo e execugao de
politicas e diretrizes referentes a conducdo dos negdcios da Securitizadora.

Os processos decisorios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de valor para facilitar a
comunicagao dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestdo

Focaliza a geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e dividendos por acdo. Esta
medida é decomposta em métricas especificas abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as
acles estejam voltadas para a criacdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisdes sobre
alocagdes de capital, orcamento e sistemas de controle estdo desenhados com tal objetivo.

Subsididrias

A Securitizadora ndo possui subsidiarias.

Patentes, Marcas e Licencas

A Securitizadora é detentora da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo”, cujo registro foi
concedido em 03.07.2007, pelo INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial, sob o n® 824988205. O
pedido de registro da marca mista “Brazilian Securities Financia & Real Estate”, processado sob o n°

829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o artigo 158 da Lei de Propriedade Industrial.

Pendéncias Judiciais e/ou Administrativas da Securitizadora
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A Securitizadora é ré em acOes judiciais na esfera civel especificamente no quer diz respeito aos contratos
imobilidrios relacionados aos créditos imobilidrios por ela adquiridos — vale dizer, em razdo do desempenho
do seu objeto social - cujos objetos, em geral, sao: i) discussao da taxa de juros e forma de amortizacdo do
saldo devedor do contrato imobiliario (acdes de revisdo contratual, rescisdo contratual e de consignagao em
pagamento); ii) discussdo do procedimento de execucdo extrajudicial previsto na lei 9.514/97
especificamente em relacdo a consolidacdo do imdvel em nome da empresa (cautelar de suspensdo de
leildo extrajudicial, acao de anulacao de leildo extrajudicial, decretacdo de nulidade de leildo extrajudicial);
ii) débitos de condominio, IPTU e taxa de lixo (acdo de cobranca de taxa condominial, execucdo fiscal
municipal débitos de IPTU e taxa de lixo).

Apesar de constarem acdes judiciais em nome da Securitizadora, nenhuma delas é considerada relevante
para seus negocios, sendo baixo o valor econémico envolvido.
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

. BRAZILIAN SECURITIES C

- sede social da: Companhla,
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nazCldade de Sio- Paulo Estado de Séo. Paulo o
o na Avemda Paulrsta, : '
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“.da: Companhia, " ficando dlspensada 4 exigéncia de- convoc:agao, nos'
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Anexo II

Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.010-156 e 2.010-

RAZILIAN
SECURITIES<&>

- = T
Finance & Real Estate

_

157

10156 £ 2,010-157

TERMO DE SECURITIZACAO ['E CREDITOS
SERIES 2.010-156 € 2,0

Pelo presente Termo de Securitizacio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Averida Faulista,
n9. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPI/MF sob o ne. 03.767.538/0001—14, inscrita na Comissdo de

€, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo e
definidos na cldusula 12 abaixo, aos Certificados de Recebives Imobiliarios (doravante “CRIs"), de
sua emissdo, descritos e identificados neste Termo,

CLAUSULA PRYMEIRA — DEFINICOES

Agéncia De Rating: empresa contratada para avaliar e classificar a presente Emiss8o — Fitch

Ratings Brasil Ltca..

Agente Fiduciirio: Oljveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil {Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o no.

36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, no. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro - R1. '

Banceo Escriturador: Banco Bradesco S/A, Instituledo financelra com sede na Cidade de Deus,
Avenida Yara, s/n,
12, ou quem vier a sucedé-lo.

Cairteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidede dos Créditos Imobifidrios que
lastreiam a presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo I deste instrumento.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s} Imobiliaria(s), incluindo o principal, todes os seus respectivos acessdrios, jurcs,
atualizagdo monetéaria, eventuais prémios de Seguros & quaisquer outros acréscimos de

remuneragdo, de

Devedores, inclusive, mas nig limitado & alienacdo fiducidria em garentie, tal como acordado nos
respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garzntia.

Cetip: CETIP S/A
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Replblica do Chile, no, 230, 119 andar, Instituicdo
autorizada pelc BACEN a prestar servicos de custédia escritural de ativos e de liquidacdo

financeira,

Conta da Emissdo: conta corrente n®, 13003481-8, da agéncia 2271, mantida no Banco
Santander, de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais LA/)
580 constituidos os Créditos Imobilidrios. - : o : o /
{
i

Av. Paulista, 1728 - 70

Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito o CNPI/MF sob ¢ n.o 60.746,248/0001-

mora ou penalidades, e demais €ncargos contratuais de responsabilidade dos

- Balco Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
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SECURITIESS ) o

Finance & REPIVALA . de Distribuicdo: Contrato de Coordenagdo e Distribuigio Pliblica, sob regime de
melhores garantia firme de Colocagio da Sétie 2.010-156 de Certificacios de Recebiveis Imobiiidrios
de Emissdo de Brazilian Securities Companhia de Securitizagio, celebrado em 22 de abril de 2.010,
entre a Emissora e o Coordenader Lider;

I BRAZILIAN

Coobrigados: Os Originadores, discriminades abaixo, que por forga dos pertinentes contratos de
cessdo de créditos imobiliarios, possuem a obrigag@o de recomprar os Créditos Imobilidrios.

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTOA 07.637.448/0001- 60
HELBOR FMPREENDIMENTOS 5.4 49.263.189/0001-02
PORTO PARADISO INCORPORADORA S/A 07.052.064/0001-85
ROSSI RESIDENCIAL /A o . 61,085.751/0001-50

Coordenador Lider: BANCO FATOR S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicio de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de S50 Paulo, na Rua Doutor Renato
Paes de Barros, 1017, 11¢ e 120 andares, inscrita no CNPI/MF sob o ne 33.644.196/0001-06.

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios orfundos dos Contratos Imobiliarios, inclusive os
respectives acessdrios de tals direitos creditérios, inclusive, mas ndo limitado, & alienagso fiduciaria
em garantia.

CRIs: Certificados de Recebivels Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das Séries 2.010-
156 e 2.010-157 da 12 emissdo plblica da Securitizadora, quando referidos em cenjunto.

CR1s Jnior: titulos de créditos neminativos, de livre negociagdio, integrantes da Série 2.010-157
da 18 Emissio de CRIs pefa Securitizadora, scb a forma escritural, subordinados ac pagamento
dos CRIs Sénior, na forma e condicBes estabelecidas neste Termo.

" CRIs Sénior: titulas de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.010-156
da 12 Emissic de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento
em relacdo aos CRIs Jinior integrantes da Série 2.010-157 desta mesma Eriss&o. i

Devedores: pesscas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentes imobiiidrios construidos nos termos da Lei
4.521/64 ou da Lel 6.766/79, nos quais se inserem os iméveis obfeto dos Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobiliarios serfio administrados Interservicer —
Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sio
Paulo, nha Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no CNPI/MF sob o n® 08.568.928/0001-89.

Ewmpresa(s) de Auditoria: (i) FPS Negécios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de Sio
Paulc, na Averida Paulista, n® 1.009, 229 andar, inscrita no CNPJ/MF scb n® 04.176,494/0001-10
ou (ii) Interservicer ~ Servicos de Crédito Imaobiliarip Ltda,, com sede na cidade de Tabo#ic
da Serra, Estado de S0 Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 08.568.928/0001-89,

Instituigdo Custodiante: instituicio financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei /1'\
_9.514/97: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita.no CNPJ/MFsob. 0-n9,..36,113.876/0001-91, com ;
sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra fiuca, Rio de Janeiro - RJ. / i

-
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4

(es} titulares dos CRIs objeto desta operacdio, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario,

Originador(es) Empresa(s) ou Institvigdo(Ses) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que

cedeu(ram) os Créditos Imobiliarios para a Securitizadora.
incorporagdo  efou  construcio  civil responsavel(els) pela

Imobiliarios. Nesta Emisso, os Originadores s3o as seguintes pessoas juridicas:

AZAg Sotlal

| GRUPO = AFINCO
IPIRANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA
| GRUPO -BKO

SINERGIA ADMINISTRAGAQ E PARTICIPACSES LTDA @ PARTHENGN ADMINISTRACAO E

PARTICIPAQBES LTDA
GRUPO - BORGES LANDEIRO
INCORPORAGAD CLASSIC LTDA
__ INCORPORAGAD EXCELLENC
| GRUPD = CONCIMA
NATUREZA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILARICS S.A
| GRUPQ ~EBM
RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/a
RESIDENCIAL OESTE MIX 5/A
RESIDENCIAL PADRE TEIXEIRA $/4
¢ SOCIEDADE RFS, BOSQUE FLAMBOYANT S5/A
| . SOCIEDADE RESIDENCIAL OESTE 15 1TDA
| GRUPQ - ROSS! RESIDENCIAL S/A
! ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
AMERICA PIQUER! INCORPORADORA S/A
AMERICA PROPERTIES S5/A
GIARDING DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIQ 5/A
GRAN VITA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIG LTDA
PORTO PARADISO INCORPORAORA S/A
PRACA CAPITAL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
RISERVATO ALTC DA LAPA DESENVOLYIMENTO IMOBILIARIO LTDA
i ROSSIRESIDENCIALS/A
| DEMAIS EMPRESAS
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGDES 5/4
! BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
| CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS SPE LTDA
COMPANKIA PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARID
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
GODO! CONSTRUTORA SPE1-CAPUAVA LTDA
HABITACON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTOA
HELBOR EMPREENDIMENTOS 5.A
IMOBRASIL PROMGCAO & INVESTIMENTOS IVIOBILIARIOS LTDA

07.377.845/0001-40

04.562.370/0001-78 ¢

04.931.081/0001-23

07.637.462/0001-63

| 07.637.448/0001-60

Podendo ser a(s) empresa(s) de
realizagdo dos Empreendimentos

07.105.029/0001-87

07.002,868/0001-14
06,267.001/0001-83
07.096.687/0001-50
07.588.651/C001-35
07.115.414/0001-05

07.430.118/0001-07
05.787.592/0001-57
61.726,.741/0001-49
06.322.302/0001-62
07.393.126/0001-12
07.052.064/0001-85
07.007.003/0001-04
07.394.220/0001-96

6L085.751/0001:80

29.964.749/0001-30
62.237.267/0001-80
07.9%0.186/0001-12
87.081.716/0001-20
74.661.182/0001-88
08.902.230/0002-30
55.476.063/0001-00
46.263,189/0001-02

08.242.909/0001.68

Patrimédnio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Reglme Fiduciario,
que sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente 2 liquidagdo
dos CRIs e das demais obrigagbes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11°
da lei 9,514/97.

Publico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrugdo CYM n 409, de 18 de agoste de 2004,

Regime Fiducidrio: Na forma do artige 9° da Lei p® 9. 514/1997, a Emissora institui regime - _ |

fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constitui¢do do’ Patriménio Separado.

O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado median registro deste Termo na
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Finance & RERUELESD, Custodiante das CCIs, conforme estabelacido ne paragrafo (nico do artigo 23 da Lei
10.931/C4.

I BRAZILIAN

Securitizaciio: operagio pela qual os Créditos Imobiliarios adquirides pela Securitizadora s8o
expressamente vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizacdo, lavrado pela Securitizadora e registradio junto & Instituicio Custodiante.

Substituicdes: toda aiteragiic de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pefa Securitizadora, Toda SubstitulcSo dependerd de piévia e escrita manifestasio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condigBes dispostas neste Termo de Securitizag3o.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressbes acima somente terSo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo.

As exprasstes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou ldentiflcadas na Lel 9.514, de
20 de novembro de 1997, Instruc8o CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02
de agosto de 2.004 e demais disposiges legais aplicavels.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagio é de R$
49.368.064,40 {quarenta e nove milhdes, trezentos e sessenta e oito mil, sessenta e quatro reais
e quarents centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificacdo
do Devedor, valor nominal, imdvel a que estd vincutado, indicacio e condi¢des pertinentes aos
respectivos Cartdrios de Registre de Imoveis, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexc I, que para todos 05 fins e efeitos de direito & parte integrante deste Termo.

2.3. Selecdo dos Créditos: A selecio dos Créditos Imobiliérios foi realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acorde com os critérios definidos
adiante.

2.3.1, Critdrios de Enquadramentg: A selecio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicio dos Créditos
Imobilirios, de acordo com os sequintes critérios:

{H Imdveis ja concluldos, com Habite-se concedido pelo érgdio administrativo competente;

(i) Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrics com restrigéo no valor
méximo de R$ 145,00 (cento e quarenta e cinco reais);

{iv) Contratos Imobiliérics deverso prever a confratacic de seguros de MIP e DFI, sendo que,
para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v} Relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
imdveis ("LTV*) (obtido pela diviso do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos iméveis). Este valor devers ser iguat ou menor que 80% (oitenta
por cento);

{vi) Prazo maximo remanescente dos Centratos Imobiligrios: igual ou inferior a 357 (trezentos
e cinqilenta e sete) meses;

(vil}  As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser regjustadas mansalmente;

(viit)  Para a anélise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a.. .

it “Securitizadora adotou os seglintes CitéFios: (a) para contratos corm vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexist&ncia de mais de 1.-fuma) prestagdc com atraso
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Finance & Real Estgdberiona 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 {doze) meses
de vigéncia, foi critério de seleclio, o comprometimento maximo da renda com a prestacio
do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento),

2.3.2. Andlise_e Auditoria dos Créditos Imobiligrios: Corresporde a verificagio € conciliagdo com

os Originadores das condicles contratadas nos Contrates Imobiliarios das  unidades,
comparativamente com os fixos financeiros projetados nesses contratos, A analise mencionada
corresponde &:

I BRAZILIAN

(i) verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do pento de vista
juridice e financeirg;

(ii) confirmacdo dos valores de salde devedor, séries de prestagbes e prazo;

(i} condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificacgo das alteracBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

{v) projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupe de indexadores;

(vi) segmentacdo da carteire de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagic dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo

devedor/valor de avaliaciio, a regularidade no pagamento das obrigagBes pretéritas, bem
como outros aspectos que sejam estabelecldos pela Securitizadora.

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditorla contratada pele
Securitizadora 05 seguintes documentos e Informagles relativas aos imdveis, conforme relagdo
abaixo:

0} certiddo de malricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus
reais, alienacles e agdes reipersecutdrias sobre s imdvels, emitida ha menos de 30
{trinta) dias da data da aquisiciio dos Créditos Imobilidrios ;

(i) certiddo de quitaghio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com
firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddio deverd estar acompanhada
da ata de eleigdo do sindico;

(il  certidBes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobiliarios;

{v)  apdlices des seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem
como comprovante de quitagac dos respectivos prémios;

{(vi)  dados cadastrais dos Devedares, &;

{vii)  andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisicio.

2.3.3.1. Avaliaco dos Iméveis: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios foram objeto de
avaliacdo individual por empresa especializada. Nesta Emissio, as empresas que avaliaram os
Imdveis foram: Dexter - Engenharia $/C Ltda., inscrita no CNPI/MF sob no 67.566.711/0001-
07, e C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobilidrios Associados, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 03.760.821/0001-14 com a emissio do competente Laudo de Avaliacio. A
Securitizadora aceita as avaliagdes dos iméveis feitas ats pelo menos 6 (seis) meses antes da
aquisicho dos créditos. Considerando tratar-se.de imdveis prontos e-acabados; a presente-emissao
ndo conta com Fiscal de Ohras. :
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Finaiios Ngﬁ. sy a\,_,r‘g-_-ditos Imobilidrios t&m seu principal acn?scido de uma determinada taxa de juros fixa, e
40 atualizados monetariamente de acordo com o Indice, variagao e pericdicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos do ftem 2.5. abaixo, e a
cobranga judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados aspecializados.

I BRAZILIA

2.5. Administracio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
- Empresa Administradora na administragdo da carteira de Créditos Imabilldrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aes_Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestacao de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imebilidrios e
lespectivas renegociacBes, as quais somente poderdo ser realizadas se expressamente autorizadas
pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortizacfes ou liquidagGes.

2.5.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informacBes & rede bancaria nacional para o
processamento «os boletos de pagamento relativos As prestacfes mensais, intermedidrias e
residuas, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobitidrios, com base nas condigbes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas balxas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efeluado pelos Devedores através da rede
bancéria racional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade
da Securitizadora, ficando esta responséavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagbes,

2.5.3. Evolucio dos Saldos Devedores: Calculo da evolugio de salde devedor devido pelos

Devedores em razio dos Contratos Imobiliarios, com base nas condigdes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragio e envio & Securltizadora € ac Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informagbes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imabilidrios sob sua administraglo, inclulnde informagBes discriminadas sobre pagamentos
recebides, volume de inadimpléncia e saldos devedores,

2.5.5. AlteracBes Confratuais: Cadastramento de eventuais alterages dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogacies, renegociacées, termos aditivos, acordos, utilizacdc do FGTS ou
alteragdes na legislagio prépria do Sistema Financeiro da Habitagio e do Sistema Financeiro
Imobilidrio, [

2.5.6. Guarda e Manutencio da Documentacde: Guarda e manutengdo de toda a documentacio

que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela !
Securitizadora. .

2.5.7. Cobranca _dos Créditos obilidrios_pela _Fmpresa ministradora: A Empresa
Administradora prestard os servicos relativos & cebranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo,

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ac Agente Fiducidrio:
D+05; Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualimente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;
D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intengéo
a de pagamento; e b e
D430: 30 telefonénia clentificando o Devedor de que se o pagamento néo for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, | > serd enviado aviso de
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Finance & Real Estate  CODranga, mediante notificagdo extrajudiciai, Elaborago e envio de relatério 3
Securitizadora & ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobranca;

D+40; Emite 0 1° aviso de cobranca, através de Carta Registreda, enderecada ao
Devedor e seu ¢dnjuge ou <o-obrigado, informando o valor do débito, com todas
seus acréscimos, solicitando providéncias para ¢ seu pagamento;

D+60: Emite 0 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor & seu cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
Seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia  ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atrase, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devides, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecidc na Lei 9.514/97, a intimacio do Devedor, para satisfacio das
prestacBes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os Juros
convencionados, as penalidades e o5 demais encargos previstos nos Contratos
Imobiliarics, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora; :

D+ii0: Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Reglstre ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagao,
procederé & intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulaggo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo
houver imprensa didria;

D+125: Praze final para o Davedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respective crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de allenagdo fiducidria. N3o purgada a mora, o Registro
de Tmdveis emitird certidio de decurso de prazo e solicitard 3 Securitizadora o
Pagamento da Guia de Recolhimento de ITBE;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Requerimento de j
Consolidacéo de Propriedade Jjuntamenta com a prova de quitacdo do ITBI; !
D+149: O oficial de registro avarba a consclidagdo da propriedade do imdvel em rome da f
Securitizadora; [
D+157; 10 Leildo Piblico (ro minimo, pelo valor de avaliagio do imdvel); ‘
D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacio e do aute de arrematagéo

pelo Leiloeiro, No caso de venda do imével no 10 Leildo Pdblico: Devolucio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurade no leildo e 2 divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 8514/97:
D+172: 20 Lefldo Piblico (imdvel vai a leitio pelo maior lance desde que igual ou superior
20 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais, conforme paragrafo 2° do I
artigo 27 da Lei 9514/97); i
D-+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imével ;
[

no 29 leildo Pablico: devolucio ao Devedor da diferanca entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97) e do auto de 12 e 2a pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Lefldo ndo havendo licitante nas duas pragas; '

D4+181; Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extin¢do da divida e entrega !
a0 Devedor de Termo de Quitacio da Divida a ser emitido pela Securitizadora; !'

D+195; Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida; o ;
D+200: - Inicio..de.processo- judicial -para reintegraclio da posse”do imavel, com ‘pedido {
]

liminar para desocupagio do imével em sessenta dias co orme artigo 30 da Lei

9.514/97:
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Finance & ReD#+XiQnte Distribuicio pérante o Poder Judicidrio da Peticdo de Relntegracio de Posse, com
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citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar Para reintegragio de posse;
apds sequird o processo com a contestacio dos Devedores, cumpriments da
liminar, etc. O PAZO em que os atos acima descritos acontecerio depende

exclusivamente do Poder Judicidrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciars a avaliacio do imdve! e a sua
comercializagio, mediante a realizacio de leilSes ou através de contratagiio de corretores de
imoveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard 2 amortizacio dos CRIs,
na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor da venda seja inferior a0 valor devido ao
Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patriménio
Separado. .

Valer de venda
superigr/inferior an
- vator devida ao
Patriménio Separado

T
Froovata

Amortizacio CRI Seniol‘.

Propo rcionad

CRI Fanior

CRONOLOGIA
DE PAGAMENTD

Yalor de venga

- b superior/inferior ag
valor devido ao

Patimbnio Separads

C_L'USULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

i
3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliatios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste |
Termo de Securitizacio, sio lastreados nos Créditos Imaobilidrios descritos e caracterizados no J
Anexo I ao presente, |

Somente o €Y

. Seqitencial -hte
= . Sénior

3.1.1. Uma vez identificada e selacionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condigbes
estabelecidas neste instrumento, a operacio de Seturitizacdo & estruturada da seguinte forma:
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Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na
segundo o padric Fiscaliza todas as administracdo do
estabelecido pela emissdes Patriménio Separado

Securitizadora

EMPRESA DE
AUDITORIA

AG.FIDUCIARIO

]

ORIGINADORES

CREDITOS
IMOBILIARIOS
02 -
. A BRAZILIA| INVESTIDORES
CCI SECURITIES
Custédia
escritural dos
CRis e CCls
1. 0s Créditos Imobilidrics s3o auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual verifica

se estdo enquadrados nas condigBes estabelecidas pela Securitizadora.

2, Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobiliarios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meic das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessdc ocorrida. A partir da
cesséo os pagamentos efetuados pelos Devedores s8o0 creditados diretamente para a
Securitizadora.

3. A Securitizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobilidrios, formaliza o Termo de
Securitizagdo, & institui o Patriménio Separado. :

4. A Securitizadera solicita, primeiramente, o registro provisdrio na CVM, pata posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissdo & CVM.

5. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investideres, é responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos,

6. *. O Coordenador Lider distribui os CRIs aos Investidores. O Coordenador Lider prestou
garantia firme de colocacio para totalidade dos CRIs da Série Senior.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs,

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobllidrics identificados o Anexo I s30 emitidos os CRIs que ("“”1

integran as série 2.010-156'@ 2.010-157, & qué possiem a3 seguintes caracteristicas de emissdo: /
f" Pagina 9 da 50 }
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Total da R$ 49.368.064,40 (quarenta e nove milhdes, trezentos e sessenta e
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Emissao oito mil, sessenta e quatvo reais e quarenta centavos) distribuidos da
seguinte forma: :

A1 — CRIs Sénior R$ 41.962.854,56 (quarenta & um milhfes, novecentos e sessenta e

(Série 2010-156) dofs mil, oitocentos e cingiienta e quatro reais e dingiienta: e seis
centavos) equivalente a 85,00% (oitenta e cinco por cento) da
emiss&o, sendo emitidos 13§ (cento e trinta e nove) certificados com
valor nominal unitdrio de R$ 301.891,04 (trezentos e um mil,
oitacentos e noventa e um reais e quatro centavos).

A.2 — CRIs Jdnior R$ 7.405.209,84 (sete milhdes, quatrocentos e cinco mil, duzentos e

{Série 2010-157) nove reais e oitenta e quatro centavos) da emissdo, sendo emitidos 24
(vinte e quatro) certificados com valor nominal unitdrio de R$
308.550,41 (trezentos e ofto mil, quinhentos e cinqlienta reais e
quarenta e um centavos).

B ~ Data e Local da Para todes os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRIs é o dia

Emisséo 13/04/2010, em Sdo Paulo,

C — Prazo da Emisséo 356 (trezentos e cinglienta e seis) meses, a partir da Data de Emissdo.

D ~ Vencimento Final 13/12/2039

E —~ Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo. 13 (treze) de cada

Pagamento ’ més, a partiv de 13/06/2010 para os CRIs Sénicr ¢ a partir de
13/11/2010 para os CRIs Jimnior, conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo II ao presente Termo, por meio da Cetip.

F — Juros 11,3222% ao ano para os CRls Sénjor e 12,0000% ao ano para os

CRIs Janior.

E.1 — Calculo dos Juros ) = SDa x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com &
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atuafizado, ¢alculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
dep
L (dc!)

12

FatorJuros = < + l]
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimais.

dep = Ndmero de dias corridos entre a data de atualizacio e a data de
aniversario imecdliatamente anterior a data de atualizacio,

R

“fdet =" Nimero de’ dias corridos “entre” @ data de anivérsario
imediatamente anterior A data de atualiza¢do/é a data de aniversério

/ Pégina 10 de 50
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imediatamente posterior a data de atualizacda,

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze)
de cada més
G — Atualizag8o Pela variagio do IGP-M divulgado pela Fundagio Getlio Vargas.
Monetéria

G, 1 —Periodicidade da ~ Mensal
Atualizacdo Monetaria

G.2 - Substituicdo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd aciotado
indice de Atualizacio o5 indices na seguinte ordem: 19} IGP (FGVY; 29) IPC (FGV) e 39) IPC
Monetdria (FIPE).

G.3 ~ Calculo da SDa = SDb x C, onde:

Atualizacdo Monetaria: .
& SDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

SDb = Valor Nomina! na Data de Emiss&o, ou apds Incorporacdo de .

Juros, atualizagdo ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por (iltimo,

caiculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito} casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

2

N
T wI,

onde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGY do més imediatamente anterior ao
més de atualizacdo;

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior an
més da emissdo, de incorporaciic de juros ou da Gltima amortizacio.
No caso de ocorrer amortizagdo extraordindria, NI, serd o nimero
indice do més imediatarmente anterior a0 més da dltima atualizacdo

_mensal.
H — Garantias L Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.
1L Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios

sdo garantidos por alienagdo fiduciria dos imdveis, constituida
na farma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados
no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forga de lei, na automdtica
transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria
em seu faver,

Créditos - Imobilirios, -conforme - estabelecido nos: pertinentes -
contratos de cessdo, a obrigac8o recai sobreT -

111, Qbrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os &,V)
i
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100,00

INCORPORAGAD EXCELLENCE LTDA, 100,00
HELBOR EMPREENDIMENTOS 5.A 25,14
PORTQ PARADISO INCORPORADORA $/4 28,48
B | ROSSIRESIDENCIALS/A e 37,00 ..
v, CRIs Jtnior subordinados acs CRTs Senior.
I — Codigos ISIN: BRBSCSCRI3Y3 (2.010-156) e BRBSCSCRIZZO (2.010-157)

J = Cédigos dos Atives:  10D0018560 para os CRIs Sénior e 1000018564 para os CRIs Junior

4.2, Fundo De Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal & juros dos CRIs Jinior (Sérle 2.010-157) nos 5 (cinco) meses de caréneia dos CRIs
Janior seguintes ao primeiro més de caréncia.

4.2.1, Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Segiiencial).

4.2.2, Os recursos integrantes deste Fundo deverfo ser aplicades em titulos plblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originades da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imebllidrios e os pagamentos de jurcs e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas na clausula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesz somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das ohrigagdes mensais relativas ao Patriménio
Separado.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo devero ser aplicados em titulos pdblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito. :

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedoras no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqtientes até a liquidacio
total das obrigagdes do Patriménio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdc utllizados para pagamento das obrigagfes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumente, e seus eventuais
excedentes alocados para constituicio do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo devero ser aplicades em titulos plblicos efou
privados de baixe risco de crédito.

4.5. Cronolagia de Pagamentos das Obrigacées do Patriménio Separado - Os CRIs serdio
pagos mensalmente, todo dia 13 de cada més ou no dia Gtil imediatamente subseqiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através das sistemas de liquidagic da Celip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs seréo realizados de acordo com o fiuxo de caixa e pricridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacfic a0 batanco original da emissio, Gue corresponde a
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Finance & ROPINESdhp, valores e direitos integrantes do Patriménic Separado no momento de sua instituicgo
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado, em razio dos

pagamentos efetuados pelos Devedores.,

#.5.2, A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso néo se verifigue nenhum dos eventos
previstos na Clausula 4.7. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxg de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs Sénior
€ somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento dos
CRIS Jinior, obedecends a caréncia na amortizago para os CRIs Jinior,

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre 0s recursos
mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
queisquer outros tributos & despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentago pertinente ac Patrimdnio Separado.

(b) despesas com a contratacio de entidades e empresas envolvidas na emissdo dos CRIs,
bem como das despesas dos documentos emitides por elas, tais como: Securitizadora, Catip,
Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating;

{c) Pegamento das despesas administrativas da Securitizadora tais come:  despesas
cartorérias com autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressio,
expedicdo, publicacBo de  relatdrios,  informacdes pericdicas;  correspondéncias,
emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em cobranga, se for o
caso; honerérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da
operac3o de Securitizagio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio;
incluindo ainda a remuneragio e despesas relacionadas direta oy indiretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes
em Assembléias Gerais relacionadas & emiss3o em guestdo.

4.7. Seqiiéncia_Pro-Rats de Pagamento das Obrigacdes ativas ao_Patriméni

Separado:
Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers 3 seguinte ordem:

10 Pagamento das despesas e comissdes relativas as despesas do patrimbnio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respactivo més do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs Sérior, relative ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacio extraordindria conforme descrita na
clausula 4.13. abaixo;

59 Pagamento dos juros, referentes aos CRis Idnior, iniclando apds 6 (seis) meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectiva més do pagamento.

6° Pagamento do principal dos CRIs Junior j3 contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

79 Pagamento aos CRIs Jinior de eventual amortizagdc extraordingria conforme descrita na
clausula 4.13, abaixo;

4.8. Alteracdio da forma de pagamento: Na hipotese de verificacio de qualquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacBes relativas ac Patriménio Separado deixara
de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma
seqliencial pravista na Cldusula 4.9, (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

(i) faléncia, procediments de recuperacio judicial e insolvéncia da Securitizadora;
. ‘ : .
s
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amento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
(iif) nas situagBes estabelecidas na clausula 4.8.1 abaixo;
(iv} inadimpléncia no pagamento das obrigacSes referentes as daspesas, juros e principal dos CRIs
Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;
(v) atrasos superiores a 60 {sessenta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas a emissdo;
(vi} ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operaciio de Securitizacio, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias (teis; .
{vit) declaragBes falsas da Securitizadora nos tarmos deste Termo ou dos demais documentos da
operacdo de Securitizacio;
{viii} quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do Valor de
Emissdo da Série Sénior, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

Finance & R

4.8.1. Critérios para apuragiio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteracdo da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqiiencial das obrigacBes relativas ao Patrimnia Separado.

i,

R=l*
M,

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Tmobiliarios inadimplentes

caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8,1.3;

NI, = Valor de emisséo devidamente atualizado pelo indice de correcao IGP-M

desde a emissdo até a data de apuraciio dos valores. .

4.8.1.1 Na forma da equagdo descrita ro item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqilencial, caso ¢ resultado da divisio entre NI, e NI, ("R™) seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Jdnior, ou a 7% {sete por cento) do valor total da
Emissac. o

4,8.1.2" Critério de inadimplncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se $aldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatéria das
prestacBes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e n3a pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3
(trés), e; (ii) parcela mais antiga em atrasc superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta hipdtese o
pagamento poderé retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice apurado (R} voltar a ser
inferior zos 7% (sete por cento) do valor total da Emissio, ou aos 70% (setenta por cente) do
percentual do CRI Janior (pardmetros maximes).

4.8.1.3 Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurades através da somatdria das prestacdes vincendas, expurgados os
juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, guando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior & 6 (seis); e (ii) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobilidrics inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentcs e
sessenta) dias. Nesta hipltese o pagamento néo poderd retornar para seqUéncia Pro-rata mesmo
quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissgo
ou aos 70% (setenta por centc) do percentual do CRI Jinior (pardmetros maximos).

4.9, Pagamento Seqilencial das Obrigacdes Relativas ao Patrimdnio Separado

(f\/\i
4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigacdes relativas ao Patriménio. Separado. ...
passa a ser Seqiienclal, os CRIs Jinlor terfio seus pagamentos suspensos e seus JUros

-~
i
\
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P os mensalmente ao Saldo devedor durante todo o perfodo. Mensalmente, o fluxe de
caixa e prioridade nos pagamentos na forma Segliencial, obedecerdo a seguinte ordem:

Finance &

10 Pagamento das despesas e comissdes refativas & Securitizacdo estabelecida em 4.6 acima;
20 Pagamento integrai dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento; . .
3¢ Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com ©0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizacdo extraordinaria conforme descrita na
clausula 4.13. abaixo;

50 Apds a liquidago total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes acs CRIs
Janior, vincendos, no respactivo més do pagamento;

6° Apds a liquidaclio total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Jinior;

4.10. Prioridade nos Pagamentos das CbrigacGes Relativas ao Patriménio Separado -
Os pagamentos previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Seqilencial) acima
deverdo ocorrer exatamente na sequéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigacBes relativas a série de CRI JUnior estardo sujeitas ac pagamento integral da série de CRI
Sénior. :

#.11. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promaver,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do attigo 11 da
Instrugio CVM 414/2004. :

4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Securitizadora &
permitide a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente
Termo, desde que: (i} seja respeitada a subordinagdo entre os CRIs; (ii) desde que expressamente
aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral des tHtulares dos CRIs convocada especlalmente
para este fim, e respeitado aviso prévio ac Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias,
e (iii} aicance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ac seu valor unitéric na data do
evento.

4.12.1. Decorrido ¢ 12° ano de amortizacgio dos CRIs, ou seja, a partir do 1459 més, os
Investidores desde ja optam e instruem expressamente o Agente Fiducidrio para exercer o
Resgate Antecipado dos CRIs, exceto se expressa e diversamente deliberado pelos Investidores &
época, que sera efetuado pela Securitizadora mediante a dacio em pagamento, acs Investidores,
dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a emissdo, Créditos estes que a Securitizadora se obriga a
recomprar na mesma datz da dac&o em pagamento. O valor do Resgate Antecipado serd apurado
de acordo com o saldo devedor atual dos CRIs na épeca do evento de liquidacdio, montante este
calculado pelo valor presente do fluxo dos créditos imobilidrics, utilizando-se a taxa de colocagdo
primaria dos CRIs com o 4gio descrito no jtem 4.16.1 abaixo. A efetivagio do Resgate Antecipado
devera ocoiver no prazc da até 30 (trinta) ¢ias apds a respectiva manifestagdo, pelas Investidores,
ou pela Securitizadora, a respelto do exercicio do direito 3 Resgate Antecipado. Ndo obstante o
disposto acima, a Securitizadora, decorrido ¢ 12 ano de amortizagio dos CRIs, ou seja, a partir do
1450 més, poderé optar pelo Resgate Antecipado dos CRIs, que serd efetuado na mesma forma e
condicdo prevista acima, independentemente de aprovacio de tal resgate antecipado em
assembléia dos titulares dos CRIs.

4.13, Da Amortizac8io extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizacio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas segulntes hipdteses: (1) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda de iméveis
retomados; - (ii7} caso ‘algum dos' créditos aqui vinculados, répresentados por CCls, apresentern
impossibilidade temporéria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no
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Finance & A& cebimento de indenizagBes refacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio dos
imoveis. Nestas hipdteses, a amortizacio obedecerd a ordem e demais condicBes estabelecidas
neste termo, e deveré ser avisada ao Agente Fiducidtio. No caso de amortizacdo antecipada
parcial, a Securitizadora informaré & Cetip, via sisterna, o valor da Amortizagdo Extraordinaria dos
CRIs, que contemple a amortizac3o antecipada ocorrida, em até 1 {um} dia til antes do préximo
evento de amortizagio, inclusive o valor da Amortizacsio Extraordindria devera ser anuido pela
Agente Fiducidrio via sistema, & Cetip. :

4.14. Na hipotese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida & pericdicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs chieto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizacio dog Créditos Imobiliérios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

4.15.1. Distribuigdo dos CRIs: A distribuicio dos CRIs Sénior ocarrerd com intermediagio de
instituicéio integrante do sistema de distribuiciio de valores mobiliarics sob o regime de garantia firme
de colocagdo da respectiva Série.

4.16. Da subsericio dos CRIs - Apds o registro provisério desta Emissao na CVM, os CRIs seréo
negociados pelo seu valor nominal unitério. A integralizacds ocorrerd em moeda cortente nacio nal,
por intermédio dos procedimentes estabelecicos pela Cetip.

A distribuicio primaria dos CRIs Sénicr serd plblica sob regime de garantia firme, com
intermediacéo de Coordenader Lider. Os CRIs Junior ndo seriio objeto de distribuicBo plklica.

4.16.1. Preco de Subscricha: O CRI poderd ser subserito com dgio ou desdglo sobre o preco de- Cod
emissdo. O desagio fica limitado 20 valor que serd page pela aquisicio dos Crécitos imobilidrios, : :
nfio havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstraces financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desdgio daverfio ser uniformes para os CRIs, de
medo que os CRIs facam jus & mesma taxa efetiva de reruneraco. © CRI Sanior serd subserito
com &agio calculado & data de subscrigdo e atualizado na ferma do disposto neste Termo, de forma
que, considerando o fluxe futuro esperado des CRIs, a remuneraco prevista do CRI Sénior seja de
8,80% para o Investidor.

4.16.2, O valor de subscrigio devera ser calculado da forma abaixo:

n PMTn

NeM e.u-p,"’iﬁ
1 ]i(1+])112J(\ M. lm]

x(FatorC)

PS = Prego de SubscricBo de ¢ada CRI, calculado na data de subscrigdo;

1 = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remunaragdo e principal;

NO de meses = Ntmero de meses intelros compreendidos entre a data de subscricio e a data de )
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracSo e principal: L—J}
PMTn = Valor do Pagamento da parcela *n” a vencer de remuneragdo e principal
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Finance & Rdep &= NGmero de dias corridos entre a data de subscriclo e a data de aniversaris Imediatamente
posterior & data de subscricio;

l BRAZILIAN

det = Nimero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior &
data de subscrigfio, ou data de emissdo, e a data de aniversario imediatamente posterior a data de

subscrigéo;

FatorC = Fator acumulado das variagdes mensais do 1GP-M/FGY efou das projeges das variaghes
percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dep

¥ AR (2741 et
c=11 NI, X(pmjegaoHJ”,onde:onde:
o NI, 100

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a data de atualizacdo;

NI = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més de
atualizagio;

projecio = Ultima projecéo dispenivel da variagio percentual do indice de prego, para o més de
referéncia, divulgada com 2 {duas) casas decimais, a projecdo somente serd utilizada até a
divuigagdic do ndmero indice do més atual;

NI, = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGY do més anterior ao més k™

dep’ = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo ou dltima data de aniversaric e data de
célcula, sendo dep” um nimero inteiro;

det’ = Nimero de dias corridos entre a (itima data de aniversario e a proxima data de aniversario;

sendo dct’ um niimere inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més

4.16.3. Negociacdo secundéria dos CRIs ~ Os CRIs da presente emissio poderdo ser negociados
no mercado secundario, sendo que serfio observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip
efou BM&F Bovespa para sua negociaggo e liquidacso,

4.17. A formalizacio do Termo de Securitizagfio se efetivard apés o registro deste Instrumento
junto & Institlicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo lnico, da Lei 10.931/04,
) 7
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Fimance & Fobtls h Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se e

eﬁ ée Vistoria de Obras (“TVO") j& concedids pelas respectivas Municipalidades, em
aLend;mento ao gue dispfe o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados
pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicio dos CRIs serdio depositacios em conta
corrente mantida no Banco Real .4, até a formalizagdo deste Terma de Securitizacic.

4.17.1.1. Esclarecemos que para imodvels construides na forma da Lei 6.766/66, poar se tratar de
lotes, ndo hd que se falar em obtencio do auto de condusio de obras expedide pefa
Municipalidade (“habite-se™), para certificar que as obras foram concluidas de conformidade com o
projeto de construgBo aprovado. Tratando-se de lotes, de acordo com a lLei 6.766/66, o
documento equivalente ac Habite-se, para confirmar a conclusio das cbras, é o Termo de Vistorla
de Obras (TVO),

4,17.2. A Securitizadora & facultado o direito de constituir garantia fidejussoria em favor dos
titutares dos CRIs, em substituicio as garantias descritas na clausula 4.17.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicao.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i} as que forem relativas 3 custddia e
tiquidagdo dos CRIs subscritos, que deverSio ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicéo
Financeira contratada para prestagio deste servico; (i) pagamento dos impostos que
eventualmente venham a incldir sobre a distribulgdo de seus rendimentos, conforme a
regutamentacdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.18.1. Nos termos da lef atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF™) as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte & dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e {b) 20% (vinte por cento) quande os investimentos forem realizados com
o prazo de 181 (cento & oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. NEo obstante 2 regra geral do IRRF aqui
referida, hd regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificacdo. Em outros termos, a tributacBo serd diferenciada conforme a classe de titular dos
CRIs, cabendo até a isengio em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de
titular dos CRIs, seus rendimentos poderao também estar sujeitos a incidéncia da Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social ("PIS”) e & Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Sociat
(“COFINS").

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF € na declaracic de ajuste anual). Tal isengéio ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienagéo dos CRIs a terceiros, que serd tributedo pelo IRRF, de acordo com as aliguotas
constantes do itern 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicaclio dos recursos pelo titular
dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este Item ndo estéo sujeitos ao PIS e
& COFINS.

4.18.3. As retengBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverSo ser efetuadas por ocasido
do pagamento daos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicacbes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo cu no website da empresa
{www.bfra.com.bt), podendo a Securitizadora, mediante comunicacao prévia ao Agente Fiduciario
€ aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo,
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5.1. Os CRIs objeto desta Emisséio sdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no momento da
emisséo, a quat atribuiu a nota AA-(bra), ho momento da emiss3o,

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCTARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n9, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios € sobre os Recebiveis, vinculados ac presente Termo de SecuritizacSo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emisséo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste fermo
na Instituigho Custodiante das CCIs, nos termos previstos no paragrafo (nico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2, Os Créditos Imobilidrios sob regime fidudidrio vinculados a0 presente Termo de Securitizagiio
sdo destacados do patrimbnio da Securitizadora € passam a constituir Patriménic Separado do
patrimdnio geral da Securitizadora (*Patriménio Separado”), destinando-se especificamente

- liquidaggo dos CRIs e das demalis obrigagBes relativas ac regime fiducidrio Instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs ¢ a kquidacio da totalidade dessas
obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderfio pelas obrigacBes
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administraggo e
obrigagBes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizacio.

6.4. Nenhum outro custo de administraciio, sendo aqueles fistados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizacio dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lel n°. 9.514/97, os Créditos Imobiiidrios estdo isentos de qualquer

.agdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, nic se prestando a
constituigdo de garantias cu de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de
agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES

DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora
para esse fim ("Empresa Administradora™), promovendo as diligéncias necessarias 3 manutencéc
de sua regularidade, notadamente a das fluxos de pagamento das parcelas de amortizacio, juros e
demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratagéo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugio dos servicos de
administragéo do Patriménio Separado dependard de prévia e expressa anuéncia dos Investidores.

7.1.1.1, A Securitizadora deverd manter & disposido dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidric, uma cdpia do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outre documento relative a referida
contratagdo.

:

X
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fimaee o R ERRAgontratagdo de qualquer terceiro para a administragdo do Patriménio Separado niio exime
a Securitizadorz do encargo da administragdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros contabeis
independentes em relagio ao patrimdnio geral da Securitizadora, € & elaborar e publicar
anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3, Sempre que solicitade pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a Securitizadora Ihes dara acesso aos relatdrios de gesto dos Créditos
Imobifiarios. Os Investidores poderéio solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciaria, que
0s reccberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia.ou administragio temeréria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAD F MODIFICACOES

8.1, Os Créditos Imobitiarios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de Substituicies
quando verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilidrios,

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a Securitizadors
notificard o Agente Fiducidrio, informande-lhe as condigbes da Substituicio e atestando que os
noves Créditos Imobilidrios atendem acs critérios de enguadramento dispostos nos itens 2.3.1 e
8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a
Substituicdo.

8.3. Na hipdtese de substituiciio de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacio do
presente Termo, por melo de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagBes
necessarias nos Cartdrios de Registros de Imdveis competantes, ou na Instituiciio Custodiante, no
praze maximo de 33 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicio ou
alteractes.

8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em Substituigio deverdo, cumuiativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quande da
emissdo deste Termo de Secwritizag8o, especialmente, mas ndo limitade, no que concerne a
coobrigacdo do ariginador;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestacSes mensais, no minimo correspondentes as
dos Créditos Imohilidrios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Termo,

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea "b" acima, casc o crédito a ser substituide apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga podera ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As SubstituicBes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em:

a) prerrogacdo superior & 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;
b)  qualquer redusdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménic ,! .
Separado; ’ S ) '
4./‘\:
1\ /.
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Financa s nEh Est-dteragbes nas taxas de juros e de atualizagio monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua petiodicidade de pagamento;

d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
consegiiente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela;
e} prorrogagao do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promoverd zlteragies nos contratos, e consegiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagBes; (li) renegociagges; (iif) termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagiie do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposigbes legais com repercussio direta ou indireta nas disposicies
aplicdvels ao Sistema Financelro da Habitacio efou Sistema de Flnanclamento Imobilidrio
{doravante “Modificagies"”}, devendo informar tais Modificages ao Agente Fiducidrio.

8.6.1. Com exceglio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituigdes,
observado o disposte neste item 8 e sub-itens, até ¢ limite de 30% (trinta por cento) do valor
remanescente dos CRIs cu do valor remanescente dos Créditos Imobiliarios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nemeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representacéo da comunhdo dos Investidores.

9.2. C Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente;

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condigfes;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da furgio que lhe é
atribuida, conforme o Parégrafo Tercelro do Artigo 65 da Lei n0. 6.404/76;

¢)  que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Soctal, € que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigbes para exercer o cargo, nos termas do artigo 10 da Instrucdio
CVM 28/83; . . :

d)  que verificou a regularidade da constituicdio das garantias reais e fidejussdrias, bem como o
valor dos bens dados em garantia, observandc @ manutencdo de sua suficléncia e
exeqiiibllidade, nos termos des Incisos IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, g;

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéncia para assegurar que as
informagOes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio CVM 414/04.

9.3. 0 Agente Fiducidric devera exercer suas funcées de acordo com este Termo e com o Contrato
de Prestacio de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 70
Cartdrio de Registro de Titulos & Documentos desta Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o no.
798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragiio pelo desempenho dos deveres e
atribuicBes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida no
centrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantagio de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicic de implantagao do servico previsto neste Terme;

b}  parcelas semestrais de R$ 4.182,67 (quatro mil, cento ¢ citenta e dois reais e sessenta e
sete centavos), liquida de impostos conforme item "f” abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias
~apds a assinalura deste Termo, A data base do valor acima é o més de fevereiro de 2010.
As remuneragbes previstas nesté ifem e no item (a) acima serSo devidas mesma apds o
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Fineese s Leat Eria@ncimento do CRI, caso o Agente Fiducldrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos

Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso. .

<) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pele IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercacio), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier & substitui-lo, & partir da data hase
ac/ma até as datas de pagamento de cada parcels, calculadas pro rata die se necessario;

d)  as remuneragbes nao incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentacio,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da funcic de Agente Fiduciario, durante ou
apds a implantagao do servige a serem cohertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em: seu nome, ou reembolso, Nio estdo
inctuidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria efou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora cu aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora; )

e) no case de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagbes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titutares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora, Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitas,
custas e taxas judicidrias nas agBes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuals despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracio e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securltizadora permanecer
em atraso com relaglio ac pagamento dos CRIEs desta por um periodo superior a 60
{sessenta} dias, podendo ¢ Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia; :

f) as remuneragtes serdo acrescidas dos sequintes irpostos: ISS {imposto sobre servicos de
qualguer natureza), PIS (Contribuicdo ac Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLE
{Contribuicdo Social scbre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostes que venham a
incidir sohre a remuneraggo do Agente Fiductério, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.5, Incumbe ao Agente Fiducidric ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do
contrato mencionado na clausula $.3 acima, celebrado com o Agente Fiduciario:

a) zelar pela proteciio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo hcmem ativo e probo emprega na administragdo
dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragio do
Patriménio Separado;

b} adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, ¢aso a Securitizadera nde o faga;

c)  exercer a administragio de Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipotese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Secwritizadora de
toda e qualquer obrigacsio ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrite que the for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigacles para as quais esteja previsto um prazo especifico ne Termo, hipdtese em
que tal prazo prevalecerd, e; (iii) ¢ ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagies,
juros e remunera¢do dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo,

 conforme previsto no Termo; . ) L _ o o ) ) e
)~ promover, ma forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio /
Separado; /

a /

{ /
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Finance & R&d1 Esq@Eccar assembléia gerat dos Investidores para deliberar sobre as normas de administrag3o
ou liguidacdo do Patriménio Separado no casa de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de renlncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungbes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagtio da rentincia, devendo, ainda, fornecer
& Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendnda,
toda a escrituragfo, correspondéncia, registros magnéticos de informacio e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas fungbes;

g)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informaggo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

h)  verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacgtes contidas no
presente Termo de Securitizaglo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem come a regularidade dos registros e averbagSes dos Créditos

“Imobilidrios e deste Termo de Securitizag@o, respectivamente, nas instituicdes competentes,
diligenciandc no sentido de que sejam sanadas as cmissSes ou falhas de que tenha.
conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrucio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussdrias, bem como o seu valor e
exeqiibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatério que Ihe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferdnecia dos Créditos Imobilidrios
individualizados no Anexc I ao presente, sua realizacdo, especialmente quanto ao nivel d
inadimpléncia dos Devedores, bem come o andamento detathado de seu fluxo; :

i) sclicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadors;

k)  elaborar anualmente relatdrio e colocd-lo sempre que solicitado, 3 disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 {quatro} meses
do encerramento do exercicio scdial, o gual deverd center, no minime, as seguintes
informagdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2} eventuais ModificagBes dos Créditos Imobilidrios; _

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢o dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Terme e dos
CRIs;

1} declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario;

m)  cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagfes atinentes & presente Securitizacdio, por parte da
Securitizadora;

n)  fornecer & Securitizadora termo de quitacdo, no praze de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrie, que servira para baixa, na Instituicdo
Custodiante, dos Créditos Imobiliarios e do Contrato de Cessdo Fiducidria, bem como do
desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

o)} acompanhar o pagamento, pela Securitizadore, dos CRIs, das despesas e das comissies
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatérios mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar e analisar; (i) a indicaggo de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria -
e administragio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagic das cessGes de Créditos
Imobilidrios em substituigdo acs atuais, quando for o caso. A contratacgio de tais prestadores
de servicos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente Fiducidrio. Os e
Investidoras serdio comuinicados da substitiiico do prestador de servicos. ‘ )
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Finance & ReIPE S Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas funges.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada mds, os
relatdrios de gesto e posiciio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
SecuritizacHo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rentncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em: ato regulamentar da CVM, observado ¢ quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungio de Agente Fiducidrio podetd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada cornvocagdo de assembléia
das Investidores para a escelha do novo Agente Fiduciario;

b)  aassembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderé ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela. Securitizadora, por Investidores que representem no
minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos & subscritos, ou pela CVM;

c)  seaconvocagiio da assembléia ndo ocorrer até 20 {vinte) dias antes do termo final do prazo
previste na alinea “a” acima, caber 3 Securitizadora convoca-ia; _

d}  acs Investidores somente & facultado proceder a substituico do Agente Fiducidrio e 3
indicag&io de seu eventual substituto, apds ¢ encerramento do prazo de distribuicdo piblica
cos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e}  aconvocagiio da assembléia geral dos Investidores far-se-3 mediante edital publicade por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 {vinte) dias, no jornal "0 Dia",
instalando-se em primeira convocagio com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 {dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer
nimero, somente sendo valida as deliberagfes tomardas pela maioria absoluta desse capital;

f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujelta & prévia comunicagdo & CYM, canforme
disposte ne art. 4° da Instrugio CVM n°.28/1983;

g} asubstituigdo permanente do Agente Fiducidric devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

h) o Agente Fidudiaric inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funges até a sua efetiva
substituicao ou liquidagio total dos CRIs;

i) o Agente Fiducidric nemeade em substituicio ao atual ndo devers receber remuneragio
superior & constante ne contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario
substituido;

i) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substitiicio aos
Investidores, mediante publicagio em jornal com circulaggio na Cidade de S3o Paule, Estado
de Sio Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, s
expensas da Securitizadora,

9.9, As publicagdes descritas nas alineas “e” e “j* acima serdio efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos
CRIs, alterar referido vefculo, Tal alteracio sera objeto de aditamento ao presente tio logo o
Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham cidndia e expressem o seu “de acordo” de qual
sera o novo veiculo de comunicacio a ser utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar ds suas fungBes, sob pana de ser destituldo pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidares, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de quaiquer outra modalidade de inaptiddo da suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidric eleito em substituicio, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os-deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizaggo.

3

i
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Finance & ReE s Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voke de 2/3 (dois tercos) dos Investidofes,
por deliberago em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

10.1. Compete & Instituicio Custodiante declinada na Clausula 1 deste Termo, de acorde com o
Contrato de Prestagéc de Servigos de Registro e Custddia firmado com o Cedente e/ou com a
Securitizadora ("Contrato de Custédia”)

l BRAZILIAN

(I} verificar a regularidade da emissio das CCis, analisando as Escrituras de Emisso;

(i). manter sob sua custddia os instrumentes particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo
das CCIs, durante todo ¢ periodo do contrato, se for o caso; '

(i) manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo
0 periodo do contrato;

(iv)  realizar o registre das CCls junto & Cetip;

(v) enviar Declaragio 2 Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nog termos da Lef 10.931/2004 e
InstrugBio CVM 414/2004 e legislacBes relacionadas. :

10.2. As CCIs seréo custodiadas pela Instituiciio Custodiante, nos termas da Lei 10.931/2004,
seguindo o segulnte rotelro: : ) -

(i)  éfirmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre a Cedente efou a Securitizadora
com a Instituicdo Custodiante; :

(i} o Cedente emitira as Escrituras de Emiss3o de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as entregara
& Instituicdo Custodiante;

(i) & Instituicdo Custodiante verificard a regularidade dz emissio das CCIs e as levard a registro
na Cetip;

(v) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente sclicita a transferéncia das
CCls para a Securitizadora;

(v)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidaggo do Créita Imabilidrio, a CCI é retirada
pela Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissdo de Termo de Quitag3o,
emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificaciio do credor da
CCl, emitido pela Cetip e pela declaracio do Custodiante, ratificando as informacdes da
Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11,1, Os Investidores poderfo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A" assembléta dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagao, bem como pela CYM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-3 & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira cenvocacio, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores €, "/")
em segurda convocagdo, com quaiquer nimero de presentes, somenté sendo validas as /
deliberagbes tomadas pela maioriz absoluta desse capital. ' ’
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SECU T m prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagéo referente ao desdobramento dos

Is de qeue trata o ftem 13.1 abaixc, serd tomada pela maioria sim ples dos detentores dos CRIs
em circulagio, conforme disposto no art., 16 da Instrucdo CVM n® 414/2004.

Finance & R

2185, O Agente Fidudario deverd comparecer 3 assembldia e prestar aos Investidores as
informagdes que Lhe forem solicitadas.

CEAUSULA 12 - DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
administragéo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes convocard Assembiléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidaggo do Patrimdnio Separado ou pela
continuidade de sua gesto pelo Agente Fiduciario, Cuja remuneracdc serd oportunamente fixada,
observados cs jtens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumenta.

CLAUSULA 13 — pO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrucio CVM no, 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicgio, propor o desdobramento
dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitério passe a ser inferior a R$ 300.000,00
(hrezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigbes:

() que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

(ii) - que nao tenha ocorride o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por ‘malorfa simples dos
detentores dos CRIs em circulacio. Para efeito, confarma disposto no §1° do referido artigo,
sdo considerados CRIs em circulacgo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos
em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada; . i

(iv) - que a presente emissio seja abjeto de atualizaggio do relatdrio de classificac8o de risco pela

. Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

(v) . que nha forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do inciso IiI do 81% do art, 59, sejam ;
arquivadas na CYM as demonstragdes financeiras dos devedores e coabrigados, caso estes !
sejam respansaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarics.

cLAysULA 14 - DAS DECLARACGES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securltizadora declara, sob as penas da lei, que:

. 14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam ps CRIs emitidos:

(i) faram constituidos de acordo com os padrBes e limites estabelecidos neste Termo;

(i) & Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobllidrios, nos exatos valores
e nas condiges enunciadas no respectiva instrumento de cessdo desses créditos firmado com I
o(s) Originador(es); ‘

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames
ou restrigdes de gualguer natureza, ndo tendo ocorride qualquer fato impeditivo & sua cessio;

{iv) os Créditos Imobiiidrios desta cperagio estio vinculades a imdveis construidos scb 0 regime
de incorporacBo previsto na lei 4.591/64 e com "Habite-se" concedido -pelo- drgdc
administrativo competente; ou a iméveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o termo
final de vistoria j& concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atende todas as exigéncias

)
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Finawee & Rest EUyDistrativas aplicveis, inclusive as relativas ao meic ambiente, na forma da legislacio
especifica.
(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienacdo fiduciaria, em conformidade com a
Lei 10.931/2004;

I BRAZILIAN

14.1.2. Quanto 3 Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos
Imobiltarios, por melo da transferéngia das CCIs na Cetip;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for o
caso, a alienagdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobi lidrio.

14.1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizacio:

{i) esta operagdo, incluindo a aquisigo de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCTs e dos CRIs,
€ legitima em todos seus aspectos:
(it todos os documentos inerentes a esta operacio estdo de acordo com a iegistacio aplicdvel;

14.2, A Securitizadora declara, sob as penas da lel, que verificou e atesta a legalidade e auséncla
de vicios da presente operacio de Securitizagdo, além da veracidads, consisténcia, correcio,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas
fornecidas ao mercade por ocasido de registro durante a distribuigac, nos termos do artigo 56 da
Instrugéio CVM 400/03. '

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragiio nos termos do item 15 do Anexo 111 da Instrucdo CVYM
414/04 quanto & legalidade e auséncia de vicics da presente operacfo de securitizagio, além da
veracidade, consisténcia, corregdio e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de
Securitizagdo e no Prospecto.

14.4, Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaracio para Securitizadora e a0 Agente Fiducidrio informando que a Carteira e os
documentos relativas aos Empreendimentos Imobilidrios reflatem as caracteristicas e disposicies
constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicSes
da Lei n°, 9.514 de 20 de novembro de 1597, Lei 10.931 d= 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdo
CVM n9, 414, de 30 de dezembro de 2.004,

15.2. A Securitizadora € o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicBes previstas neste Termo de Securltizagéo de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condicfes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncla de Rating e ao Agente
Fiduciario, anualmente, declaracio constatando a existéncia ou ndo de decisGes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdencirias ou trabalhistas efou quaisquer
outras decisSes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigactes, bem comag cOpia de referidas decisGes, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a gualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comiss3o d lores Mobilidrios
— QVM; (i1} quando verificado erro de digitac&a ou (iii) medificagBes que ndg“fepresentem prejuizo
acs Investidores, independente da aprovacio dos Titulares de CRI em Assefnbléia Geral.

s
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Finance & Rel Py Qe ivestimento em CRIS envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacBes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ac Devedor, as
Garantias constituidas, aos Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastrelam esta

. Emiss@o e aos préprios CRIs. O petencial investidor deve ter cuidadosamente todas as informaces
gue estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisdo de
investimento.

I BRAZILIAN

15.6. Todas as notificactes, avisos ou comunicacbes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devclucio do recibo
(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mal, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou através da via cartordria ou judiciaria. Qualquer notificacio, aviso ou comunicacio
entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoréria ou a judicidria, serd considerado recebido (a)
48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b} 10
~(dez) cias apds o seu despacho, no caso de carta registrada; efou (c) em caso de carta
protocolada diretamente juato ac notificado, a data de recebimento com a assinatura no protecolo,
As notificagdes, avisos ou comunicagBes a que se refere esta cldusula, serfio enviados as partes
nos enderecos indicadas neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem
por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com cdpia a Agéncia de Rating, se houver,

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo nio prejudicard
a validade e eficicia das demais, que serfo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos
da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos é celebrade em catdter irrevogdvel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugdio dos créditos constituidos polo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagbes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito ¢ Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisguer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusée de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual tecr e forma e
para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testernunhas, que também a assinam.

S&o Paulo, 13 de abril de 2010.
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ANEXO I 20 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS .
-156 e 2.010-157 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicdes Custodiantes: instituicio(des) financeira(s) autorizada
Trust DTVM $/A inscrita no CNPI/MF sob o ne. 36.113.876/0001
Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RY.
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-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13,
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x Fireoce e BoalEotore ANEXO II a0 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
' SERIES 2.010-156 e 2.010-157 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 13/04/2010

41, 962 854 56
42,339, 608 59

0,00%
0.00%

787 476 32
$7.546.408,52
) | 42, 04412045 éia.zoéj"f’z"= 37748365 G T 76T R01 58
4170991175 | 30039478 | 37448303 | 070% - 7ee0301381 T
41.409516,96 50 | 37178601
13/10/2010 | 4104188327 | 38599891 . 368.485,29 | :
: 13/13/2010 | 4065588435 | 33390677 | 36501969 | 082%
131202010 | 40321977,58 | 32076133 | 3620178
B3 1314201 ¢ 40.001.216)25 | 45685389 | 359.14180 |
A0} 13/2/2011 ¢ 35504362,36 | 325.885,09 | 355.040,44 | 0,
11 | 3¢ 27 | 39398882 | g
13/472011_| 38.820.988,45 | 39938751 | 30857691 | 100
_13/5/2011 | 38.425.100,83 | .‘339".‘.0?5@}% 344.951,10
L1 1362011 1 38.085.692,02 | 329.288,8%
L3/7/2011 | 37.756.403,12 | 33773102
328.760,45

. " 0,00%
T oo
17435300 | 082%
7375226 ¢ 0,80%

{7.836.936,72

7622676721 6281356 | 7233000 | 0,82

559.858,16 | 7594632 | 71.733,84 |
1748351180 | 7698596 | 7101312 | 1,
7.406.924,88 1 65.425.44 !

e
I~
i

.338.987.35
335.955,1) |

6337272

_36.:659.001,05 ; 340.802(
' 36.318.103,00 | 3

- 66 066 24 .15

| 35.649.005,40 | 4117
237.260,38

les7179736 ! 7936820 | ¢
6.792.428,16 } 58.143,12

313.661,57 1,06%
. 3%“;3,3_‘?;5.?. DB

34,565.067,21 | 5482872

6210888 | 6

285.666,54 _
255.493,50

302, 274 58 0,88%
..298.620,00
93, 29732611 | L.
30 . 13/102012 | 5272242480 | 2959150 | 2379091 | 038
311 13/10/2012 | 32426.432,09 | 29799937 | 29113386

382.562,24
307.661,76 | 57

33] 13/1/2013 | 3185102208 | 37262510 ' 285.96721 | 1
[ 24§ 1322013 | 3147839602 | 25091430 | 282.62168
P38 E 13372 82,62 | 20710305 2m036891 | ¢
.36 1342013 | 2098037955 | 265.563,81 | 27815035
37 13/5/2003 ] 30.714.815,73 | 30201878 | 275.766,04
38 13/6/2013 : 8,46 : 273.084,43
39 | 1312013 | 3013220849 | 27480574 -
V_4D ___1“3/8/2013 23.8”5}4025_7_5_' . 259.1_62_,25
. 1 3 19,5982 W303.?<377)14_
42 [ 13/10/2013 | 29.294503,35 | 312.605,63 |-
43 13/11/2013 ; 28.982.897,71 | 270.787,21 | 260.216,41
L4 113012720 0.{, 26488156 | 2

s6198,92 |
s562,1

5297232
0,87% 15.755.302,48 ! 1595672 |
435,76

BAB1LS2 |
54137,52

LAR1AE4 2 525 160H
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146
-f 47

L1372/
| 13/3/2014 |
13/4/2014
13/5/20t4
13/6/2014
]3,’7[2014
13/8/2014
13/9/2014.
13/10/2014
. 13/11/2014
13/12/2014

|
H
!

" afaons.
13/6/2015

13/9/2085
| 13/10/2015 |
" 13/11/2005 |
| 131122018
L 1312016
. 13/2/2016
H . 13/3,’2016_ ;
L 13farme
13452036
13/6/2016

| 13/8/2016 §
: 13f9/2016

1352018 |
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| 28,427.228,94
1 esos191082 |
27.789.429,47 |
51,68
27.254.718,03 |
2698263418 |
26.712.106,20 |
26:433449,01
26174.689.74 |
2551244552 |

25,617.253,14 |
25.365.522,01
25.110.294,13

142015 | 2umaat2 |
13/3/2015 | 2455449191 °

23.805.177,85 |
23.557.270,73 |
23.302.64¢,19 i

2281260278
22.532.543,08
22.284. 224,46
22.039.811,09
2175029813 1 24
2150407454 |
| 2126393067 |
1019.283,95 :
1 20.764.109,85
51643554
20.25950822 |
20.024,113,00

5 | 19.528.977,
©19.298594,63

Frrieey
(15413.991,68
15.185.510,08

272. 48 1,1 S
267.667,78
267.043,65
272,083.85
27052789

8518237
26173113
255227,88 ' 2,

247,807, 12
254.630,53

24871862 |
20641337
289,

2152397 ¢

2767430

23530522 |
232.299,73

22166385

e |
225.103,96

| 224.695,59

| mezs21
25359819

21896670

| 224.139,83
;21893813

| 188,217,
. 25194753

24225749
23982862

;220,456,396

20567073 1 2092
24435766 |

| 256.927,32

17533682 |

25149118 | 1

, 148530,00
21836398

23 £.A42317,30
12 | 21836843 -

LZ2BABLSY [ 138.391,04
(F20842,87 . 13633967

243.50,12

218.263,86
46'3,0,. o

189542 | L16%
7978108 |

. 5479.708,32 |

. 4889,525,04
.1.4.840.326,72

.1.4,733.188,80
1 4.686,102,96

_AsSBTI9L ¢ A

4840.962,00

5.149.096,32
095.767,12

815,122,580
64.458,08 :

L ATIBTI | 36625
50.664,72

17326808 | 1.1
171.277,82

106.98243
164.981,81

(160.862,66 | 1.2

146.564,06

140.351,62

:720.018,72
.677.320,32

REECTESNY

3.281.704,32

318892488 5 4
$3146.716,32 |

3013335, ¢

(4272840
4847808 | 34893,

LA3.22736

42,208,356

47.971,58

42.093,36

1287124248
L 292398,84

44.042,6¢
. A2.570,2

st e
(3195552

| 3025896
(2985840

70.419,84 | 5199576 | 129%
‘ 097%

) 5159640 29,12 ; 096%
L7616 | 50.339.52 ; 097
 52447,68 | 49.851,12 | 100%
_STAMTES | 49.353,36 ° 1,00

5332920 ! bo10e%
502896 . 0,99%
50.550,96 | 47. s75 68 100%
5497440 | 47.39592 . 1,10%
1,02% -
1 a9 16.395,60 - L01% -
4592680 | 1,23%
RRIECETREY A
491215 | :
.| 4448528
G 44.018,60
4258181 !
49.083,36 | 43.088,16 ;
58] 6740312 12217304 108%
5380784 | 4172616
. ."6‘:559{?2 1393332 1
106232 | 3BeAE  115%
1,21%
L. B19%
3 125
4537536 Lien

1,23%
L25%
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274448 | 2737152
L a255232 26,5640
10/2018 | 14.302.830,5 4827744 | 26,160,
13/11/2018 © 14.01999.57 | 2235 928! 4309535 | 5. .
13/12/2018 | 1382842241 2665603921 4303344 Lexs
3.608 24360 §2.62257048] 4695720 | 1,79%
. 13.361575,68 | 223,165 S LB 9,44 LE7% )
1332019 134384106 LG 253259549 4165508 . 2403120 | 16a%
1 137972009 1676 £ 2490.93936 1 4169328 | 23.63592 | 1,67%
£109 | 357201 | 12706, | 24452608 |
162019 | 12.486.850,36 240699912
) /1/2019 | 12.282627,92 | 1236763254
112 ] 13/ | 1208283870 3898242 | 2.
113 | 13/9/2019 | 11.891.084,05 | 2292,157,68 | 3465288 | 2174976 | 1,51%
114 ) 4] 2257504,80 | 33652,55 | 21.420,95 | 1,4
19 | 11.336734,07 | 4 21 L na%
L 13/12/2019 | 1139641277 121% :210680352| 26.58576 | 2084096 ; 121%
7013/ u 10: 137% 1237021776 | 29.72112 | 2089272 | 137% | -
322020 | 1110030832 | 121,01 . NE Q8%
13/3/2020 | 10.983.29857 | 115.451,78 | , 2726960 2233200 | 2
) 13/4/2020 | 10,867.441,79 BAL | TAT08T 2.094.837,60 | 22.563,60
121 | 13/5/2020 | 10.750.388,57 | 12701584 | 96.519,93 2072274001 24.483,84
13/6/2020 | 10623372,73 | 117.239,53 | 9537955 2.047.790,16 | 2252936
1 133,19 | 11210 2025.190,80 | 31.608,88
13/8/2020 | 10394.032,75 | 86.483, 200358192 | 166718
125 13/9/2020 | 1030754600 | 8061530 | (16810081 155385
226 | 13/10/200 197137056 ] 17.028,72.
227} 1311172020 5434184 | 15.107,04
. L o 5397380 1484830
129 ) 1312001 % 192438600 1927272
130 | 13202021 | .086% 1190511308 | : 86% .
131 233/202) | 075 18876544 46132 | 1797200 | 075%
3 | 13/4/2021 : BT4.603,52 | 1377456 | 17.787,60 . 0,73% °
13057202 | 9.653.468,58 28961526064 082% |
 13/6/2021 184556832 | 1348560 ). :
13/ 1822082,72 | 1357944 |

| 13/3/2021

804.828,08 1 1352712 117
791.300,96 | 15.473,36 | 1
L3373838
LT 176200344 1 13.83240

1108% 1174826104 1824672 |

9 | 13/11/2021 | 9.212515,92
140 § 13/12/2021 | 9.141.257,11
141 13172007 | 80894982
342 | 13/2/2000 | 897483989 8057857 | 089w {1730 6
143 1 13/3/2022 | 8.896.41255 | 7358285 | 79.865,45 ; 0,83% (171470376} 14.182,00 ! 1
9,70 | 7410336 | 79.20480 ! 0,84% 11700519,76| 14.28432
202 747.726,33 i 9,48 0,97% 168623544 16.273,92
13/6/2022 | 866330203 | 17778150 | 087H 166996152 1450872 |

13/7/2022 ; B.035,2 8, 7710573 . 088% 165545280 | .‘1.4‘!‘.512,‘63
M 13/8/2022 | 851221867 | 7635469 ; 7 (..090%
149 | 13/%2022 : B.A35.873.95 | 7620404 | 7573950 : 000% |1,
150 8.359.579.94 | 7684961 ' 7505460 | 092% 15.290,16 :
151 (828273031 | 7741030 7436462 | 0 15149,76 ;

L152 | 137102022 | 820521902 | 7796336 | 7agesen |
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{154 5 13/2/2023

11566.647,23 | 18.666,72

somnassm | rspiess
1313_129;_3_, | 795178039 | 7887374

71,383,30
0.685,15

1459448 |
14.400,00 | 1,01%
1425180 . 115%
1,05%
1,07%

09% _1532.807,28 { 15.204,00
L03% 151760328 1531728
172 L 1% 1502, 1731840
6916500 | 1,055 1556638
6244003 .  1,07%

13/4/2023 | 7872910,
A3/5/2023 | 7.793.449,35
13/6/2023 | 770360647 |
13/2/2023 | 7.522.848,56 | 8136629

8075690 ..

i 15.684,48
L300 [ 13812023 | 754148327 | 8184 i | 108%
13/9/2023 | 7.460.29920 | 3179472 | 6698061 | 110% ' 1438, _15.767,04 L L10%
ATR0448 | 6241081 | 6621623 | 110% 142200000 1588560 EELS

{.83.03684 1600632 | 13.344,96 . 1,14%
(18427,28 11319308 . 1,36

13.040,16 | 1,04%

65.506,32
64.760,80 |

7.129.392,87 | 74,

186 | 13/2/2024 | 7.05 06% | 106%
i 167 - . i3/3/202‘4 ‘1‘ [% 980 292, 26 »62.670,98__ ) 1,08% 134553%84\ 14.539,1 1,08%
168 413/4/_202_4_ 592649 6!.594,2% 1,10% 1._331.010,72 14.63%,6& 1,_1_0’@ .
169 . 13;’5/’202’31 ’ . 74;.190,17 . 613 [ 1,09% B 13 i1,00%
JW0. 13/6/200 | 675480240 | 7111455 ' 064647 1 1,09% 130207592 L L09%

H L 4 6.68‘.3.6&7‘,&1_ R "‘20.305,71 60.007,98 .
1725 I3//20 . 661338213 |
. 13!'9/2024_ ) 6542572 65‘ t 63881,67 s 58743,01
3 w§?.‘843!56 L 58.167,46
923312

3 fu age 10%%
1209624 | 107
11.966,88 | 0,98% |
| 11,850,00 ¢ 0,92%
11.740,56\? 0,92%

128836560

176 1 13/12/2024 |

3884050 3709838 1163208 | 083% ;

13/1/2025 5804810 ¢ 56.569,17 1152432 : 0,92% °

o 092% L1 002%
618519926 | 57.837,79 (5553241 08 | 034 '

6.127.361,46 ! 55.013,13 : 088%

Gos%

. 1101236 oe%

1091544 | 0,00%
10.816,56 | 0,92%

1071720 | o92%

561 0,99%

Lok

L 0.97%

2.097% -

P 099% .

53.583,60 | S
5396014

185 | 13/9/2025 i ’5.2”.§c7,§é'
{186 | 13/10/2025 | .
187 18/11/2025 | 5,
(188 | 13/12/2025 | 5.696.210,77
: 13/1/2026 } 5.641.025,88 @ 54.650,
13/2/2026 | 5.586.375,62 @ 55.042,55
| 13/3(2026 1 5531.333,07 ;| 55.440,55
5.475,892,51

05s% 110857944 1
097% :109801680° 10
097% ' 1.087.379,28

e
‘o
=

1,02%.

1001588 ¢ 10
9,913,68

~710.764,v4‘8m 5
_10.767,60 |
10.543‘,‘9‘5 1
1062552 | 971136
9.5]0_,55

L 13/6/20%6 | 536419033 | 5472546 | am.
13/7/2026 | 5305.464,86 | 55.122,85
| 026 | 525434200 | 555173
§.18/3/20% | 510882452 5591885

13/10/2026 | 514290605 | 5632510
§13/11/2026 | 5086.580,95 | 362118
0O | 13/12/2026 | 503036915 | 5634013 |

.1201/2027 | 4.974.02,02 | 55,505,185
13/2/2027

10.835,52

{10689,
10.777,20  8.996,16 °
10.855.20 ° 5.893,92
926.47536 | 1092416 | 879095
. 915.541,20 | 1102408 | 8.687,28
.1..804:527,1

56.313,94
56.723.96
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5708237 | 4161324 | 125% 89343216 | 1117680 | 8.477,52 ©

! 208 ; 1 1.092,66 11.258,40 D o1,28% .
1200 { 13/5/2027 | 4318493,80 | 5812590 | 40.563.27 Apem

3(10/2027 | 4.450368,06 | 5855571 | 40.04640
11/107 | 440181237 | 5898868 ; 30.52057
13/12/2007 | 434282368 | 5894514 . 3899106
428387853 | 57.888,05 | 38.46183
58:318,68

L2 { 835832 131%
1137072} 805128 . 134%
136232 § 74308 | 1364
77208 | 1115856  7.83552 | 135%
3 1661352 | 1124160 | 772668 | 138%
AA6TETLED | 6375186 803.371,92 |, 1133512 | 7.62280 | 141% .
5919310 . 36.391,01 % | 78200680 | 1141032 | 751536 ! 3,44% °
36356,56 i 1,47% | 780.63648 Crar%.
_L51% | 76914072 | s
150 | 757.559,04 | 3166952 | 718824  154%

10
137472028 | 430892035
13/5/2028 | 4.849.727,04 |
‘13/6/2023 i 3990090,76
3930007 98

1,220 | 13/8/2028 | 336047013 | £0.004 A 8% : 36 5 707736 LS8R,
(2200 13/5/2028 | 380847567 | 60ATIT2 | 3419358 | 158% | 696600, 158%
| 222 | 13/10/2028 | 379629795 | 60.632,48 | 33.683,24 I 683584 | 162%
{ 223 | 13/11/2028 | 3.687.665,48 6.744.96  1,64%

224 1322028 | 36212877 | 606891 | 3256535 |
3 2_??__“’;1_3/11/‘2029 3.566.439,55 59.359,82 . 32.020,47 .
226 | 13/ 7983 | 5980623 |
27 1332008 | 349727355 | 6026178 | 3095056 ¢ 170K | ¢ 1N
___],3/4/2029 3.382,011,80W 60715,57 30.4059,52 ¢ 179% 652.888,52 11703,60_
22 /! 326.29 . 59.570,63_W 20.864,40 | . 641.185,92 11,1}8}04
230 13/6/2029 | 326672550 | S9.08199 | 2932955 | 181% | 62970280 | 113
231* _»»]._3]!7,’27029w 3207643,5_9 w_§9;530, 65 28,795, 10_ 1,85% ; “.ﬁ18.314,15
232 13/8,’2029 3. 143 112 93 ; 606.838,80

11.698,56 | 6634,3 LE7%
1144248 ; 652320 | 1,
6.414,72 |

518512

1586700 136%
| 575808 188%

233 ¢ 13/3/2028 | 308896619 59543760 £4980 | 160%
230 | 13/10/2029 S85.017,75 | 8. 555980 | 139%

235 ¢ 1301 29.835, 787,52 | S.75184 | 548232
738 § 13/12/2029 | 2.967.56345 | 27.758
237 1 13/1/2030 | 2933.804,86 | 25.161,78
238 | 13/2/2030 | 20M61307 | 225533
(239 | 1/3/2030 | 285208856 | 2272314 2596507
! 13/4/2030 | 2.865.366,41 | 22.897,54 = 2575105
2, 2555637
L 2B23305 | N24502 | 2534924
2800.15320 | 2231442 | 2514054
030 | 2248104 | 2694018
M5 | 13/9/2030 | 275535773 | 2265175 | 2473335
246 | 13/10/2030 | 273270593 | 2282355 | 2453498 |
247 | 13/11/2030 237 |

566! 634,82 |
L077% | 56183472

| 85708736
! 553,107,12
| 54369328
..544.248,08 |

26.394,37

=

5‘248'08 O’SM
720632 | 081% : .
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Primeira Rerratificagao ao Termo de Securitizagao de Créditos das Séries
2010-156 e 2010-
157
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PRIMEIRA RERRATIFICACAQ AQ TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS DAS
SERIES 2.010-156 E 2,010-157

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de S#o Paulo, Fstado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar,
inscrita no CNPIMF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobiliarios
("CVM™} sob n° 01875-9, neste ato representada por seus divetores em conformidade com’ seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, e na qualidade de Agente Fiduciario
OLIVEIRA TRUST DTVM $/A, instituicio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estatlo
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inserita no
CNPJ/MF sob o n° 36.1 13.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, tém
por ceite € ajustado rerratificar o Termo de Securitizagio de Créditos das Séries 2.010-156 e 157
(*“Termo™), emitido pela Seeun ritizadora, nos seguintes ternios:

I Para alterar a CLAUSULA 11— DAS ASSEMBLETAS GERAIS - item 1 1.2, que passaatera
seguinte redagfio:

11.2. A assembléia dos Investidores poderi ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo 20 disposto no item 9.8.b acima. "

IL Permanecem ratificadas todas as demais cliusulas e condigdes do Termo, nfic retificadas

expressamente por este instrumento.

E por estarem justos e conlratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma e para uin
s0 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam,

Fernando Piniiha Cruz
Diretor

George DN Verra:.
Diretor

Lahéz Moya Bla

RG: 27.224.097- .
TESTEMUNH. e —
o2 e
e /S SN o ———
Fornandd AT I
Monica Wiuki Fujii BO: 278 o8t
RG: 16.119.511-8 CPF: 303,655 ,
CPF: 075.457.968-96 : Paginalde1
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Segunda Rerratificacdo ao Termo de Securitizacdao de Créditos das Séries
2010-156 e 2010-
157

1 BRAZILIAN
§ SECURITIESS®S

Finante & Real Estate

SEGUNDA RERRATIFICACAO AO TERMO DT SIZCURITIZACAQ DE CREDITOS
SERIFS 2.010-156 I 2.010-157

Pelo presente instrumenio, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®. 1.728, 7° andar, -
inserita no CNPI/MF sob o n®, 03.767.538/0001-14, inscria na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM™) sob n®. 01875-9, neste ato representada por seus diretores cm conformidade com seus atos
constitutivos, dm:avante designada simplesmente Secu ritizadora, e na qualidade de Agente
Fiduciario OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituigho financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJMI sob o n°. 36.1 13.876/0001-91, neste ato representada na forma'do"
seu Estatuto Social, t8m por certo e ajustado rerratificar n Termo de Sceuritizago de Crédilos das

Séries 2.010-156 ¢ 157 (“Termo®), emitido pela Securitizadora, nos seguintes termos:

I Para incluir mais uma empresa presiadora de servigo de Instituicho Custodiante na
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES, que pessa a contar com a seguinte redagiio:

Institui¢des Custodiantes; (i) Oliveira Trust IFTVM S/A inserita no CNPI/MF sob o n°, .
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, e (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilisrio
com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio
Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20,

I Para ircluir mais uma empresa prestadora de servigo de Instituigdio Custodiante no ANEXO
1 20 TERMO DT SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIES 2, 0-156 E 2.610-157
"

i
1

3
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~ IDENTIFICACAO DOS CREDITOS TMOBILIARIOS, que passa a fer a seguinte .
redagfo:

Instituigdes Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob oxn'“.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, e {ii) Companhia Provincia de Crédito Tmobilidrio com sede na Rua
Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul inscrito no’
CNPJ sob 0 no. 87.091.716/0001-20.

ML Permanecem ratificadas todas as demais cliusulas e condiges do Termo ¢ de sua primeirs

rerratificagdo, ndo retificadas expressamente por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forna ¢ para -

um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

/?\
Sdo Paulo, 15 de junho'de 2 [ 10/,

(JUR PIZACAO
2n1do P. Criz
Dlretor
RG: 6.897.361

Mauricio Nicodemos
RG: 22.539.541-1
CPF: 301.468,238-18

TESTEMUNHAS:

CPF: 303.655.098-41

Pagina 138 de 362



Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997

[Razao Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n° 1728, 7° andar, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessao de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
("Créditos™), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatoria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
clausula anterior é, nesta data, de R$ 49.368.064,40 (quarenta e nove milhdes, trezentos e sessenta e
oito mil, sessenta e quatro reais e quarenta centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestagbes mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede 3 CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data]
na conta 13003481-8, agéncia 2271, Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer
a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores
dos Imdveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os
direitos e acOes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta cessdo nos
competentes Servicos de Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos, conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard & CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga
que ficardao a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrGes de constituigdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 2 época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
nos exatos valores e nas condigdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessao
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.
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CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCIs), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCIs serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranga previstas
na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que
se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos
Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apos a sua efetiva conclusdo,
através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCIs somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro dos
respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos iméveis, e ii) averbacdo de cada
uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCIs em
sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g.
Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbacao das CCI’s, correrao por
conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCIs ocorrera no ambito da CETIP serd feita sem movimentagdo financeira, uma vez
que o valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a
CEDENTE a firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente
cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renuncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCIs, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobiliario, dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até
(60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Qteis a contar da comunicacdo que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a
CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdao aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cédigo Civil.

5.2. Todas as comunicagGes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituira novacdo, nem prejudicara o
seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.
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5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer dlvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbagbes necessarios decorrentes da presente cessdo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor
e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENGCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartdrio

Matricula

NO da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortizacdao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.

e Os compradores poderao ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [¢]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovagdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELA(;RO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imoével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacao — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Acgdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execuces civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e
pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENGCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [enderego],
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente
Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e
condigdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito
Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo,
firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobiliaria,
cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como
demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, o qual
se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacdo fiduciaria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os)
Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissao: emissdo privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].

Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)

mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar

pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCIs.
Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCI, conforme relacdo constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)
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3.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custaddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicao Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratorios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicdo de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacao fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo 1.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 29,
da Lei n® 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (3o) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze)
dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais,
multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes
condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranca e de intimacao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:
a) a intimacdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as

penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranga e de intimagdo.
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b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo
imobilidria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacao do imével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imodveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competira ao primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa
com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto de
transmissao inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrarda a consolidacao da
propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imével em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos
do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicOes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imdvel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicdo do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida;
também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do
imoével ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulagdo diaria de
jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), j@ como titular(es) do dominio pleno do
Imdvel, em razdo da consolidacao da propriedade do Imdvel, transmitira(3o) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até
o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
na hipdtese de o Imdvel ser unidade autonoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
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f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leilao), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagdo e da alienacao
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

f.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue
aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicdes a EMISSORA, ou ao(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos antincios e a comissdo do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administracdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imével no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(dao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importdncia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importarad em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do
art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a
disposicao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizacdo do(s) leildo(0es).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou
aquele que tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagao equivalente a 1% (um por cento) ao
més ou fracao, calculada sobre o valor de avaliagdo do Imével constante do Contrato, desde a data da
realizagdo da alienacdo do Imdvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizagdo do leildo publico; b)
de todas as despesas necessarias a reposicao do Imével ao estado em que o recebeu, tudo na forma do
artigo 37-A da Lei 9.514/97.

1) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)
ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA,
ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de
reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas
previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a dentincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagao da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).
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m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagdao da(s) CCI(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagao do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente
que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiduciaria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem
reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imével, que da direito a
execucdo da alienacdo fiduciaria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienacdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela
EMISSORA;

(c) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(do) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou Onus de
qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou acdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argliicdo de compensacado ou outra forma de extingao, reducao e/ou
mudanca de condicao de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o
respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as

demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;
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(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evicgdo de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, a validade
de seu critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles
contidos;

3) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigaces decorrentes
da presente Escritura de Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovacdo de vicios redibitorios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) € de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e
acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES)
serdo efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos
DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Iméveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigagbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
documentos comprobatdrios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacdo das
CClIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os
documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intencao de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custodia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacao(Ges) desta Escritura de
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Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagao(des) no competente
Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios
nao venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Iméveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidagao financeira indicar o titular da(s) CCI(S)
quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente, conforme
disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagBes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacdo fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposigdo contida nesta Escritura de Emissdo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA
a envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigacdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condigBes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo
fim, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2.  Nome:
RG RG
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ANEXO 1

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XxXxX [ NUMERO | XXXX [ INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXX NO IDENTIDADE | XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XO000XKXXXIHXXKHKXXKXXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX
N° CPF/MF [ XOOKXXXXX | No IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR [ XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | XX CEP | XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO | XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDERECO XOOOKKIOOKKKIXXXKXX
COMPLEMENTO [ AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX | UF [ XX | CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
NO MATRICULA [ XXXX_ | CARTORIO [ X° Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO XXXXXXX DATA XX/XX/200X

AQUISICAO:
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienacgo Fiduciaria NO RX
REGISTRO

| 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX_ | R$ XXXXXXXX, XX
PRAZO [ XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO: XXX parcelas mensais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX
parcelas anuais de R$XXXX,XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA | IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 10.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS ]MOB[LIARIQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por esle instrumente particular de Contrato de Prestagéc de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estade de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
alos conslitutivos aprovados pela Assembléia Geral de ConslituigBo realizada em 10/04/2000, cuja ala se
encontra arguivada na Junta Comercial do Estado de 5&0 Paulo - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sess#o de
10/04/2000, aeste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileire, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 4.538.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91
@ por seu procurador Fab'lo,ge Aralijo Nogueira, brasileiro, casads, advogado, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
3.464.017 SSP/SP e inscrito ne CPF/MF sob n® 010.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sac Paulo, com escritdric no enderego supra, ¢ primeiro eleito pelo Conselho de AdministragZo da
sociedade em reun/8o realizada am 13/11/200G, cuja ata se encenfra arquivada na JUCESP sob n® 219965/60-6 e o
segundo nomeado por procuragio laviada nas notas do 16° Tabelido de Notas de S&o Paulo, fvro 2480, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2009, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA,, sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Confrato Social, doravante denominada CONTRATADA, e ginda como Interveniente aruente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Bama da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

iy A CONTRATANTE emitira Certficados de Recebiveis Imobiiiirios {doravante "CRis") em
séries com & instiluigéo do regime fiduciario scbre os créditos imobilidsios que as lastream;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestago dos semvigos de Agente
Fiduci&rio para as séries de CRIs sob regime fiduciarie da 1° emissgo da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante “Patrimbnio Separado™;

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar a8 CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrafo;

() A CONTRATADA & uma sociedade devidaments autorizada pelo Banco Central do Brasil
({BACEN) para prestagéo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

&s partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdas e
caracteristicas;

1~ D00 QBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objetc a prestaglo, pela CONTRATADA & CONTRATANTE, de servigos
dg Agenle Fidugiaric, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagao da comunhio dos
fitulares dos CRIs da 1° emisséo desses titulos pela CONTRATANTE.

1 onclel de Reg. oe TAL ¢ Documenion
e | f
3. Ja, 2001
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.1, A CONTRATADA so conferidos poderes gerals de representagio da comunhio dos Investidores,
inclusive os ¢e receber e dar quitagéo.

2.2, 530 deveres ¢a CONTRATADA, além de outros previstos em lel ou em ato normafivo da Comisséo de
Valores Mobiliaries (daravante simplesmente CVM):

(a) zelar pela proteg&o dos dirsitos e interesses dos Investidores, empreganda no exefcicio da fungdo
6 cuidado e a dilgéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuagc da CONTRATANTE, ou de qualquer terceiro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagic dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE n&o o faga, observande os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipbtese de insoivéncia da CONTRATANTE, a administrag8o do Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 € 5.3 deste Con'rato;

{d) promover, na forma disposta ne respectivo Termo de Securitizag8o, a liquidago do Patimdnio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para deltherar sobre as normas de administragdo ou
liquidagdo do Patimdnio Separado no caso de insuficiénsia de tal patriménio;

{f) no caso da rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de inferesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das megmas pelo prazo de até 30 (Winta) dias
apds a data de solicitagdo da renincia, devendo, ainda, formecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informago e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda feda a escrituragio, corespondéncia, registros magnéiicos de
informagée e documentos em geral relacionades ac exercicio de suas fungBes, recebidos da
CONTRATANTE;

{h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagSes contidas no Termo de
Securitizagio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes nos competenfes Registros de Imbvels da cessdio dos créditos imobilisios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizacao, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos avestidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées ou falhas de que tenha conhecimenio;

(i} exercer, especialmente quants ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos fitulares dos CRIs, a seguinte atribuigic: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 3
CONTRATANTE, diretamente cu através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéneia dos crédifos imobiliarios, sua realizagio e Substituigles (fal como definido em k.2 abaixa),
aspecialmente quanto zo nivel de inadimpléncia des adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de seu

fluxe; ?’a
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{) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que serd realizada &s expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no ftem 5.2 desle
contrato,

{K) elaborar anualmente relatdrio & colocA-lo sempre que solicitado, & disposigho dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatio) meses do encerramento do
exercicio social, o qual deveré conter, no minime, as sequirtes informag(es:

{1} craditos imabiligrios qua lastreizm os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagdo;

{2) eventuais substituigies & modificagbes de quaisquer dos craditos que lastreiam os CRIs
{denominadas neste instrumento como “Substituictes” e “Modificagdes’, e conforme adiante definidas),
Entende-se por Substituicdes toda e quelquer permuta ou troca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que tada e gualquer Substituico dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condichas estabelecidas no Termo de Securitizagdo. Entende-se por "Modificagfes' as alteragdes nos
contratos pera financiamente da compra dos imévels, em virtude de (i) transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iii} temos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizagéo do Funde de Garantia por Tempo de Sevigo, ou
ivi) alteragles na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitagéo e do Sistema Financeiro Imobiliario,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securifizagéo;

(3) eventuais pagamentos anfecipados dos créditos imobilirios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgo dos créditos imobiliarios, conforme
estabslecido Termo de Securitizagéo e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas & primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, 50 que for aplicavel as suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 da
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securiizagho dos créditos imobiliarios |astreadores da Série
2.001-1 da 1% emissdo de CRIs pala CONTRATANTE (doravante o *Regulamento’);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

(i) declarar sua aptidao para confinuar exercendo sua funggo de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes afinentes & respaciiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n} fomecer & CONTRATANTE termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias apbs salisfeitos os
créditos imobllidrios e extinto o regime fiduciario, que senvird para baixa, ncs competentes Registros de
Imoveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
telacionadas a referidos titulos, confarme pravisto no Terme de Securitizagdo, através do envio de relatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar: {) a indicagdo de oufros prestadores de serviges de analise prévia,
auditoria ¢ administragdo, para substituigio dos atuais; e (i} a formalizag8o das cessGes de créditos
imabiliarios em Substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estard sujeita & aprovagao prévia e por escrito da Moody's Inyestors Servica (Agénela de
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"Rating"), que, para fanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizagéo da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody’s Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que Irata a presente alinea deverfio ser reglizades mediante nofificacdo da CONTRATADA a Moody's
Investors Service, no enderego indicads na cldusula X abaixe. Os titulares de CRIs deverio ser comunicados
da efefiva substituigdo do prestador de seviges efou dos créditos vinculados A sua respectiva série de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagBo pela CONTRATANTE da
gmpresa Senvigos Financeiros Imehiliérics Lida., para prestagéo de servigos de adminislragao de carteiras de
créditos imobiliarios adquiridas e a serem adauiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e colocagdo plblica
por esta dlima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acorda com o Contrato de Frestagao de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imchiliarios (Anexo 1).

{q) exscutar os demais encargos que he forem atribuldos no Termo de Securifizagéo,

Ir) chservar & cumprir, no que for aplicavel as svas afividades, as condigBes estabelecidas nos
Regutamentos e Termas de Sacuritizagic das demais séries de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3 A CONTRATADA respondera pelos prejulzos que causar pelo descumprimento de disposigéo legal ou
reguiamantar, por negligéncia ou administragéa temeraria,

Il - DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de carater piblico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigagdes legais, mantera sob o mals absoluto sigilo, durante e apds a vigéneia do presente contralo,
pele perfodo de 02 {dois) ancs, por si, ssus Dirstores, empregados contratados e prepostos, e por toda e
gualquer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagfes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro materfal a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus serviges.

3.2, Q cargter sigiloso das informagdes nao impede a disponibilizagzo das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que devero ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula Hll quande do recebimento da informag4o.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por efa contratada para este im, a
fornecer 3 CONTRATADA!

{a) mensaimente, relatorios de gestfo e posigéo financelra dos créditos imebilirios vinculades aos
Temos de Securitizagdo, que deverdo incluir: ({) os fndices de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} © saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatrios de gestdo serdo preparados e fomecidos aos interessados pela empresa Servigos Financeitos
Imabiliarios Ltda., contratada para a prestaco dos servigos de anélise e administrag8o da cartelra de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE, ou por qualguer outra empresa que venha a substitui-la,

(b} trimestralmente, copia das demcnstragées financeiras do Patrimbnio Separado;

{7
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(c} chpia avtenticada de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Imbveis dos Termos de
Securitizago, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cesséc
dos créditos imobiliarios 4 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s InstrugBes CYM n® 202/93 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes a CVM,

{e) qualquer informagio que razoaveimente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar o Patrimdnio Separade, manter registros contabeis independentes
em relagéo a0 Patrimdnic Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragges financeiras.

4.3, A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagbes, declaragbes e eventuais garantias
por efa prestadas & CVM e aos Investidores.

44, A tolalidade do patrimdnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regufamentar, por negligéneia ou administraggo temeraria cu, ainda,
par desvio da finalidade do Patrimnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas & CONTRATADA, psia prestagao des servios que the competem, nos termos da Lei e do
presente insirumento, a tiulo de remuneragio:

{a} uma parceta de implantagio de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeire Termo de Securitizagdo da 1° emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demais Tarmos de Securitizagie a serem
celebrados, paga integralmente antes 6o inicio de cada implantagdo do servigo;

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconio
cumufativo de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Secunifizagio adicional,
[imitado a0 maximo de 50% (cingiienta por cento) de descento. Caso a série sgja inferlor a R$ 6.000.000,00
(seis milhGes e reais), as parcelas semesfrais comespondentes ao Termo de Securtizag&o celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infarior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals), as parcelas seméstrals correspendentes ao Terme de Securitizagéo
celebrado para aqueta série sero reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos Hens anteriores serdo devidas mesma apds o vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja aluando na cobranga de inadimplénclas nfio sanadas pefa
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto ne item 5.1.2. abaixe, serfo atualizadas
pelo IGF-M (Indice Gera! de Pregos do Mercado), ou na sua falfa, pelo mesma indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rala” dia se necessério;

{&) as remuneragdes nac incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e
esladias necessérias ao exercicio da fungae de Agente Fiduciario, durante olapds a implantagio do servigo,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em sey nome, ou reembolso. Nao estdo incluldas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessérios, tais como auditoria efou fiscalizagéo, entrs cufros, ou assessoria lagal 4 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incomidas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das cbrigagGes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar o5 interesses dos titulares dos CRls deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e postericrmente, conforme prevista em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honoranos advocalicios de terceiros, depésitos, custas ¢ taxas judiciérias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, cu ainda que |he
causem prejuizos cu riscos financeiros, enquanto representante da comunh2o dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judictais decorrentes da sucumbéneia em agGes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remungragéo ¢ &s despesas reembolsaveis da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagéo ao pagamento
desta por um periode superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Imposios sobre servigos de qualquer
natureza (1SS ou outros), PIS {ContribuigBo ao Programa de integragdo social), Cofins, e quaisquer outros
impostos que venham 2 incidir sobre a remuneragdo da CONTRATADA, excetuando-se o lmposto de Renda,
nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE a CONTRATADA, nos
fermos do item 5.1. "a" acima, deverdo ser pagos diretamente 8 ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida.),
com recursos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE cbtides através da realizagéo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a pricridade de pagamentos das obrigacdes relativas ac
Patrimonio Separado prevista no Termo de Securitizag8o.

5.1.2. ACONTRATANTE esta ciente que, nZc estda incluldas no prego dos servigos ora contratadas,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ac exercicio das atribuigbes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implantagéo do servigo, observado ainda que a CONTRATANTE deveré ser
comunicada previamente e por escrito sebre tais despesas, sendo que 1ais despesas ndo podero Ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 {dez mil reais} por ano.

51.3. A CONTRATADA est4 ciente que todas as despesas extracrdinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto 4 adequacgo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forca deste confrato serdo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagao emifidas diretamente em seu nome ou através de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ caso, sendo que nesta
dltima hipdtese os recivos de depdsitos sero comprovantes adequados, para fodos os fins de direito.

5.2, A remuneragko referida no item 5.1. ndo inclui:

{a) despesas com a gesto, cobranga, realizagdo, administragio, custédia e liquidag&io do Patrimdnio
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Financiamento Imobiliario, na hipGtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestao; despesas estas que
serdo suportades pelos litulares dos CRls;

(b} despesas com publicagdes, transporte, alimentagio, viagens e estadias necessérias a0 exerclcio da
fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagio do servigo, & serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escrito a ser enviada &8 CONTRATANTE, bern como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3, Todas as despesas, por forpa deste confralo, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverg aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurses oriundos de seu préprio fluxe de caixa, obfidos através
da realizagdo dos crédites imebiliarios que lastraiam os CRIs emitidos. Tais despesas inclusm também os
gaslos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas
pela CONTRATADA ou deccrrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRIs. As
eventuals despesas, depbsiios e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agdes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

VI - DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securiizago referentes 4 12 emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii) supra, em conjunts com a CONTRATANTE,
aceltendo sua nomeagdo para fungo de Agente Fiduciario da série em questao, na forma da legislagéo em
vigor,

6.2. As disposicGes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigacdes da CONTRATADA, estarfo
igualmente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vil DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestdo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na clausula VIil abaixo.

VIll - DA RESCISAQ, SUBSTITUIGAC E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1, O presents confrato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
pariicipagao de cada um dos ttulares de GRIs em relagae ac valor totaf dos CRIs emiidos e subscritos, ou
pelo descumprimente das obrigagBes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
renincia de suas fungdes, na forma prevista em Lel; ou ainda (iii) pelas partes, caso née seja concedido o
registro defiritivo da emissdo des CRIs, pela Comisséo de Valores Mobilidrios ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subslituicio ccorrera nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de SecuritizagZo e em lei, em espacial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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{a) em nephuma hipdtese a fungdo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 {trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembiéia dos fitulares de CRis para &
escolha do novo agente fiduciario,

(b} a assembléia dos litulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, peta CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRis emitidos ¢ subscritos, ou peia CVM,

{c) se a convocagdc da assembléia ndo ocorrer até 30 (innta) dias anfes do termio final do prazo
previste nesta alinea "b” supra, caberd & CONTRATANTE convoca-ia;

(d) 20s titulares dos CRIs s6 & facultado proceder A substituicio da CONTRATADA e & indicagdo de
seu evenfual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuizéo publica dos GRIs, em assembiéia dos
fitufares de CRIs, especialmente convocada para esse fim,

() a substituigdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicaggo & CVM.

(i) a substifuigho permanente da CONTRATADA devera ser cbieto de aditamento ac Termo de
Securifizagsio, cabendo 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.2. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungbes a pariir da dafa do regisfro do respectivo Termo de
Securitizagio na CVM, devende permanecer no exercicio de tais fungies até a sua efefiva substituigie ou
liquidagZo fotal dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciério nomeado em substifuicao ao atual ndo devera receber remuneragio superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substituldo devera comunicar imediatamente o fafo aos fitulares
dos CRis, as expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulagéo na Cidade de S0
Paulo, Estado de S0 Paulo, observado o dispesto no ifem 5.2, *b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar 4s suas fungdes, sob pena de ser destituida peta CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medafidade de inapfido de suas fungdes.

(X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso & CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagdo de pagar a remuneragao prevista na
Clausula V estard sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratdrios de 1% (um por cento) a0 més, ficando o valor do débito em afraso sujeito a afualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efelivo pagamento, calculzdo “pro rafa dia” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagbes ou comunicagdes enviadas por qualquer das parles signatérias & ouira, berm
oMo por qualquer das paries signatérias & Moody's Investors Service {Agéncia de "Rafing"), poderdo ser
feifas por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - “AR" ou seu equivalents}, por e-mail
confimade por escrito, ou por fac-simile, ou por via caytoraria ou judicial. Qualguer nofificagde ou
comunicagdo entregue de qualquer forma que ndo seja per via cartordria Wu judicial seré considerada
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recebida 48 {quarenta e oito} horas apds a sua expedigéo, no case de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedig&o, no caso de carta registrada.

10.2, As nofificagies ou comunicacdes acima mencionadas serfo enviadas as partes signatéras ncs
enderegos indicados no preambulo deste instrumento, cu em qualquer endereco que as signatarias vierem
indicar por escrite 4 demais, sendo que aguelas enderegadas & Moody's Investars Service {Agéncia de
‘Rating") seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody’s Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax (212) 5533850
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| - DECLARAGOES DAS PARTES

111, A CONTRATADA declara que foi regutarmente constitulda sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, é legalmente existente, asté devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio € demals autoridades competentes, estando, pols, em situagdo regular e inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocics, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e direitos.

1.2, A CONTRATABA tem todas as autorizegdes necessarias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagéo do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestag&o de servigos
de Agente Fiduciarlo, nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche & cumpre todes
0s requisitos, padrBes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imoblliarios,
instituiggo ndo financeira constitulda sob a forma de socizdade por agbes, cujo objelo é & aguisico e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emissfe e a colocagdo, no mercado financefro, de
Ceriificado de Receblveis [mobiliarios, podendo emitir outres titulos de crédito, realizar negécios e prestar
servigos compativeis com a sua atividade, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais autoridades compatentes, estando, pois, em situagdc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negocios, tende também a legitima e regular
propriedade, e fivre administragéo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram & garantem solenemente que a assinaturg,
formalizagéo e cumprimento deste contrato foram devidemente autorizados por todos os atos societarios
necessarios a esse fim ¢, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com os seus termos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referenies a 17 emissdo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serfio regidas per este mesma confrato ndo sendo necessaria a celebragio de qualsquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presents instrumento na gualidade de interveniente anuente e declara-se ¢lents
dos termos do presente para todos o0s fins e efeitos de direito.

12.3. A avenival aceltagio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, ndo podendo ser invecada como novagéo e néo implicando,
portants, em rendncia do direito de exigir o cumprimenfc integral de cada uma das obrigagbes deste
instrumente.

124, Declera a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva respensabilidade todos os encargos trabalhistas e pravidenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugfo dos mesmos. Fica estebelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE ¢ os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por evertuals reclamacdes trabalhistas por estes propostas.

125. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE h4 vinculos meramente comerciais, néo havendo
solidariedade Jegal entre as empresas.

12,8, A nulidade de gualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer foro, ndo afefard a validade-das
demais clausulas,

XlIl-DOFORO
13.1. G Fore do presente Instrumento serd o ¢a Comarca Central da Capital do Estado de S4o Paulo, Estade

de S&o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para-gitimir as quastdes
porveniura resultarites deste contrate.

Poletaldy Cocwmmine.
o ivflcs Fum m. taCaphtal

Dlr or 3 0 JAN 2001
s 0 gu JOSE A MICHALUAT . —
OLIVEIRA TRUST DTV LTDA, Augusta, 1825 - £ 205 2177

CONTRATADA &utenio Amaro R, O, Silya

uradoy

Joné Alexandre C. de Froltasg,
DIRETOR
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Anexo V — Contrato de Distribuicao

INSTRUMENTC PARTICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUICRO PUBLICA DE CERTIFICADO DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SOB O REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAD

Pelo presente Instrumentc particular (“Contrato de Distribuic80”), as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima aberta, com sede na
Cidade de Sdo Pauio, Fstado de Sdo Paulo, na Avenida Paulfista, n? 1728, 72 andar, CEP 01310-919,
Cerquelra Cesar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social ("Ernissora” ou “Com anhia”);
Lompanhia’

BANCO FATOR $.A., Instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede
na Cidade de S3e Paulo, Estado de S50 Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n? 1017, 112
122 andares, inscrita no CNPIMF sob o ne 33.644.196/0001-06, neste ato representada na forma do

sau Estatuto Social {"Coordenador Lider”);

(a fmissora e o Coordenador Lider, guande em cenjunto, adiante designados como “"Partes” e,

isoladaimente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

a} A Emissora possui carteira de créditos imobilidsios originados de contratos Imobilidrios

residenciais de diversos originadores.

b} Esta carteira de créditos é constituida por créditos imobilidrios advindos de 382 contratos -
imobilidrios de imdveis parformados com saldo devedor média de R$ 129.235,77 (cento e
vinte & nove mil, duzentos e trinta e cinco reais e setenta e sete centaves), prazo maximo de
356 meses, valor de avaliacio médio de RS 310.823,70 {trezentos e dez mil, oitocentos e
vinte e trés reais e setenta centavas) e LTV médio de 41,58%, repyesentados por 382 Cédulas
de Crédito imobilidrio, registradas junto & CETIP {“CCI).
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¢} A £missora pretende emitir Certificados de Recebivels Imobilidrios {"CRIS") com lastra nesta
carteira de créditos imobilidrics, sendo uma sége de CRIs S&niors {“CRIs Sr) e uma série de

CRIs Junior (“CRIs Jr").

vd) A Emissora pretende contratar o Coordenador Lider para realizar oferta publica de
distribuiggo priméria dos CRIs [a “Oferta”), sends os CRIs St soh o regime de garantia firme,
nos termos da instrugdo da CVM n2 414, de 30 de derembro de 2004, e alteracdes
introduzidas pelas InstrugBes da CVM n¢ 443/06 e 446/06 {“Instrucdo CVM n.2 414" ’

e} o Coordenador Lider & instituicio integrante do sistema de distribuicio- de valores
mobilidrios, estando autorizado a intermediar ofertas publicas de valores mobilidrios no
mercado brasileiro, e concorda em reallzar a distribuiciio piblica dos CRis, sendo os CRIs Sr

sob o regime de garantia firme, nos termos deste instrumento.

Hesolvem as lMartes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Distribui¢do, que se

regerd pelas dausitlas a seguir redigidas e demals disposicles, contratuais e legais, aplicivels.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETO

11, Observados os termos & condigBes deste Contrato de Distribuigdo, a Emissora autoriza o

Coordenador Lider a realizar a distribuicSo pablica, com garantia firme de colocacdo, dos CRIs Srno

" mercado brasileire ("Oferta”).

111, Para todos o3 fins de direito, o Coordenador Lider sers a instituicdc intermediaria

lider responsével pela Oferta.

1.2, Nos termos da Instrugio CVM n.2 414, a Oferta deverd ser registrada perante a CVM,

devendo ser elaborado prospecto de distribuicSo publica dos CRis.

13, 0O Termo de Securitizagdo foi devidamente registrado ria Instit ¢80 Custodiante da CCl, nos

termos do paragrafo tnico do igo 23 da Lei n.2 10.931/2004.

o
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1.4. Os CRI serdo registrados para colocagio ho mercado primério e secundério no Sistema CETIP
21 ("CETIP 21*), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A, - Balcdo Organizado de Ativos e
Gerivativos  (“CETIP*) efou, no mercado secundario, BM&FBovespa {“Bovespa), sendo a

integralizacdo dos CRIs liguidada pela CETIP,

15.  Austads Reunido de Conselho de Administracdo da Emisscra autorizando a emissso dos CRIs
foi arquivada na Junta Comercial da Estado de S3o Paulo, sob ne 98.399/10-0, em sessio de
19/03/2010. .
16.  AOferta sera registrada na Asscciaclo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA em atendimento ao Cadigo ANBIMA de Regulagiic e Melhores Praticas para as

Ofertas Publicas de Ristribuicio & Aquisiclo de Valores Mobilidrios.
CLAUSULA SEGUNDA — DAS CARACTERISTICAS DOS CR!

2.1 Os CRI 5r da presente Emissio, cujo lastro se constitui peios Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl, possuem as seguintes caracter(sticas:
a) EmissBo: 1%
b} Série: 1562;
¢) Quantidade de CRI: 139 (cento e trinta e nove;
d) Valor Giobal da Sérig: RS 41.962.854,56 {quarenta @ um mithées, novecentos e sessenta e
dois mil, oigocentos e cingiienta e quatro reais e cinglienta e seis centavos);
&) Vaior Nominal Unitdrio: RS 301.891,04 {trezentos e um mil, cltocentos e noventa e um reals e
quatro centavos); -
f) Prazo de Amoartizagdo: 356 meses a contar de 13/04/2010;
g) Petiodo de Caréncia: 1 més;
h} Atualizagio Monetdria: Mensalments, com base na variagdo do IGP-M {FGV), calcu[ada_ :
conforme o dispasto na cidusula quinta do Termo de Securitizacio; : '
i} Juros Remuneratérios: 11,3222% efetivo ao zno, calculados conforme o disposto no Termo
de Securitizago;

i} Periodicidade fle Pagamento da Amortizaco, Atualizp ‘g Monetaria e Jures Remuneratérios:
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Maensal, sern perfodo de caréncia;
k) Regime Fiducidrio: Sim;

I} Garantia Flutuante: NGo hg;

3

Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira; CETIP;

n} Data de Emissdo: 13/04/2010;

¢} Local de Emissdo: S50 Paulo -~ SP;

p) Data d’e Vencimento Final: 13/12/2039;

4) Taxa de Amortizagdo: Varidve!l, de acordo com a tabela de amortizagic constante do anexo |

ao Termo [“Anexo 1”).

2.2 As demais caracteristicas dos CRI estdo descrltas no Terms de Securitizacdo, pelo qual serdo

regidos os CRE durante todo o seu prazo de duragdo.
CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDIGOES PRECEDENTES PARA COLOCACAO DOS CRi

3.1 O cumprimento pelo Coordenadcer Lider das obrigagdes assumidas nos termos do presente
Contrato de Cistribuicso & condicionado # satisfacdo, até o inicio da distribuigdo puibklica dos CRI, das

seguintes condigles precedentes ("CandicBes Precedentes):

{i} acesso, pelo Ceordenador Lider, aos contratas de venda e compra de iméveis que originaram

os créditos imobiliarios;

{ii) acesso, pelo Coodernador tider, acs documentos referentes & constituigio da alienacio
fiducidria em garantia dos imdveis objetos dos contratos de venda e compra, inclusive, mas
ndo limitado, 20 pertinente instrumento de constituicdo da alienagio fiducidria em garantia

@ seu registro junto 3 respectiva matricula imobiliaria;

(iii} atesso, pelo Coordenador Lider, aos contratos de cessdo de créditos efou documentos
similares pelos quais a BS adquiriu os créditos imobiMiarios dque servirdo de lastro parz a

emissdo dos certificadps de fecebiveis imobiliarios.
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{iv) emissdo de “legal opinion” pelos assessores legais da BS, em termos consistentes com 3
pratica de mercado, ¢ de forma a atender as normas da CVM, assim como da ANBID
aplicaveis ao Fator na gualidade de coordenador fider da Emisséio, atestando, entre outros
aspectos, a validade e vigéncia dos contratos de venda o compra dos imédvais, dos contratos
de cessio, assim como a boa constituico, validade e vigéncia das alienacBes fiducidrias em

garantia; e
(v} emissdo de “rating” classe AA para a Operagdo pela Fitch.

3.2 O acesso do Coordenador Lider s informag@es referidas nos itens (i}, (i} & fiil) acima poderd
ser provido pela 8S mediante relatério da empresa vesponsavel pela prestacio de servigos e
acompanhamento de tais informaces para a BS, cujo relatério devera ser exprassamente validado

pela “legal opinion” referida no item {iv} no que se refere aos aspectos juridicos de tal relatério.

3.3.  Adicionalmente 2s condigBes precedentes, as seguintes condigBes também deverdo ser
impie_mentadas pela BS para efetivacio da emissio objetivada na presente proposta e confirmagdo

da garantia firme do Fator:

(i) fornecimento, pala BS, em tempo hébil, ac Fator, de todas as informagBes corretas,
completas e necessdrias para atender aos requisitos da emissfo dos certificados de
recebiveis imobilidrlos, tanto ne que concerne a regulamentacic da CVYM, como no gue diz
respeito & regulago da ANBIMA,

{ii) cumprimento pela 8S de todas as exigéncias estatutarias, societarias e regulamentares para
a celebragdo e formalizagio de todos os instrumentos relacionados & emissio dos
ceriificados de recebiveis imobiligrios,;

(iif) registro da emissdo dos CRI junto  CVM; e

(iv} registro para colocacdo e negociagiic dos CRI junto & CETIP efou BM&FBovespa.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME E PRAZO DE COLOCACAO DOS CRI
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4.1, Observadas as condicBes estabelecidas neste Contrato de Distribuico e de acordo com o
plano de distribuicdo descrite na Cldusula Quinta abaixo, o Coordenador Lider realizara a distribuigdo

pablica dos CRIs, sob o regime de garantia firme, valida para o Valor Total dos CRIs Sr.

4.2. A garantia firme de que trata o item 4.1 acima devers ser exercida antre os dias 26 de abril
de 2010 e 30 de abril de 2010, caso o Registro Provisério dos CRis pela CVM ocorra até 28 de abril de
2010, inclusive, desde que cumpridas as Condiclies Precedentes elencadas na Clausula Terceira
acima. Na hipétese de o Registro Provisério dos CRls pela CVM ocorrer apds 28 de abril de 2010, a

garantia firme deverd ser exercida em at4 05 dias apos a emissdo do Registro Provisério pela VM,

43.  Durante tode o Prazo de Colocacdo, o preco de integralizacio dos CRIs sers o
correspondente ao Valor Nominal Unitério atualizado, acrescido da Remuneracic, calculada de
forma pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo (“Prego de

Integralizacio”).

4.4, A integralizacdo dos CRIs ser4 realizada em moeda corrente nacional, 3 vista, no ato da

subscricdo, pelo Preco de Integralizaggo.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANG DE DISTRIBUIGAO
5.1 Os CRis Sr serdo objeto de Oferta com garantia firme de colocaciio, em observancia ao planc
de distribuicic previamente acordado entre @ Emissora e o Coorderador Lider e conforme

estabelecido neste Contrato de Distribuic3o (“Plano de Distribuic§o”).

5.2. AQferta s6 pode ser iniciada ap6s a concessio de registro provisdrio pela €VM, nos termos
da Instrucio CVM n,2 414,

5.3, Mdo serd {i} canstitufdo fundo de sustentacde de fiquidez ou (i) firmado contrato de garantia

de liguidez para os CRIs.

5.4,  Ndo ser4 firmade contrato de establlizaciio de precos dos CRIs no Ambito da Oferty

o
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5.5. O Coorderador Lider nio concederd qualguer tipo de desconto aos investidores interessados
em adquiriy CRls, obedecendo as condicBies de colocagio previstas no Termo de Securitizagdo e no
Prospecto da Oferta.

CLAUSULA SEXTA ~ DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1 Sem prejuizo das demais obrigacBes que lhe séo expressamente imputadas por este Contrato

tle DistribuigZio, 2 pelz legislacio e/ou regulamentagio aplicdvel, o Coordenador Lider obriga-se a:

(i} avaliar, em conjunto com a Emissora, a viabilidade da Oferta e suas condigdes, bem como

assessord-la no que for necessario para a realizac3o da Emiss3o e da Oferta;

(ii) participar ativamente, em conjunto com a Emissora, & com 05 assessores jurldices, na

elaboragdo de tedo e qualquer documento necessério distribuiggo e colocagdo dos CRI;
(iii} assessorar a Emissora no processo de registro dos CRI junto @ CYM;

{iv) suspender a Oferta e comunicar & CVM, imediatamente, caso constate qualguer

irreguiaridade;

v) providenciar o envio da Comunicacio de Encerramento CVM, nos termos deste

Centrato de Distribui¢io e da regulamentagio aplicvel;
fvi) guardar, pelo praze de 5 {cinco) ancs contados da data de envio da Comunicagio de
Encerramentc & CVM, todos os documentos relativos 3 Oferta, ndusive os documentos

que comprovem sua diligéncia nos termos do inciso “viii” abaixo;

{vii) receber e processar todos o5 pedidos de subscricdio @ integralizagio dos CRI no &mbito

da Oferta, observado ¢ Plan Distribuicio descrito na Clausula Qutinta deste Contrato
de Disgei
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fvii}  tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar qgue a5 informagBes prestadas pela
fimissora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficlentes, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

{ix) tomar todas as cautefas para certificar-se de que os Investidores t&m conhecimento e
experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CRI

obieto da Oferta;

b3 tomar todas as cautelas para certificar-se de que o investimento é adeguado a0 nivel de
sofisticacio e ao perfil de risco dos Investidores interessados em adquirir CRI no dmbito

da Oferts;

[xi) abster-se, até o envio da Comunicagdo de Encerramento 3 CVM, de (a} revelar .
informages relativas & Oferta, exceto aquilo que for necessario 3 consecugio de seus
objetlvos, advertindo os destinatérios sobre o cardter reservado da informagio .
transmitida, e (b} utilizar as informacgBies referentes a Oferta, exceto para fins

estritamente relacionados com a preparacio da Oferta:

(xii)  abster-se de negociar valores mobilidrios relativos ao patriménio separado dz série de !
CRIs objeto deste Contrato de DistribuicSo, que envalvam as demais Partes, até o envio

da Comunicacfo de Encerramento a CYM;

(xiff)  ndo divulgar ao pdblico informacaas referentes 3 Emissora, & Emisso, 3 Oferta ou aos CRI
em desacordo com o disposte na regulamentaciio aplicavel, incluindo, mas ndo se

limitandao ao disposto no artigo 48 da Instrugio CVM n.o 400;

{(xiv)  efetuar o pagamento 3 Emissora; na Data de Liguidacdo (conforme definido abaixo), do

valor total obtido com & colocagio des CRI;

(xv) cumprir as obrigagdes estabelecidas neste Contragg-de Distribuicgio e na regulamentagdo

aplicdvel, incluindo a instrucio CVM n.2 414,

/A

-
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6.2.

sea

i)

{in

i

(iv)

{v)

{vi)

{wii}

{viii}

Além de cutras obrigagdes expressamente previstas na regulamentagdo, a Emissora obriga-

Auxiliar o Coordenador Lider no cumprimento com o disposto nos subitens do item 6.1,

acima, exclusivamente no gue lhe couber;

Elaborar todos os documentos necessdrios para a colocaciio dos CRIs, realizacdo da

Oferta e obtengdo do registro dos CRIs, provisdrio e definitivo, junto & CVM:

fornecer, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com & regulamentacio em
vigor: {a) todas as informagdes e documentos que lhe forem solicitados pelo Coordenadar
Lider para a andlise da Oferta, e (b) todos os demals documentos necessérios ao registro

dos CRI na CYM, assim como sua negociagiio na CETIP;

apresentar nos termos definidos na legislagdo em vigor ao publico as decisdes tomadas
pela Emissora com relagdo a seus resultados operacionais, atividades comercials e
fualsquer outros fatos considerados relevantes conforme previsto na regulamentactio
expedida pela CVM, independentemente das obrigacies legais da Emissora em publicar

seus atos societdrios;

rmanter sempre atualizado, &s suas expensas, o seu registro de companhia aberta na CYM

e cumprir com o disposto no Termo de Securitizacio;

manter os CRI registrados para negociagio no mercado secundério na CETIP e/ou BM&F

Bovespa;

tontratar, manter contratados e remunerar, durante a vigéncia dos CRis, os nrestadores

de servicos necessérios 8 manutencio da Oferta;

efetuar recothimento de quaisquer tributos ou contribuigBes que ingidam ou venham a

incidipsobre a Oferta e que sejem de responsabilidade da Emissora;

b
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(ix)

£x)

{xi)

(i)

(xiil}

(xiv)

{xv)

comunicar imediatarmente ao Coordenador Lider qualquer aiteraclio relevante em sua
condigdo financeira, sodietdria efou operacional que, a seu critério, possa vir a afetar a
decisdo, por parte dos investidores, de aquisicdo dos CRI, sendo que em caso de
descumprimento  dessa obrigacdo, a Emissora. desde j4 se obriga a indenizar o
Coordenador Lider com relagio a gualguer responsabilidade decorrente do disposte,

resultante do n3o cumprimente do disposto nesse item;

comunicar imediatamente & CVM qualguer inadimpléncia ne cumprimento de suas

obrigacBes contraidas perante os titulares de CRL, nos termos do Termo de Securitizagio;

estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente @ enquanto os CRi estiverem em circulagio, os titulares de CRIL ou

contratar Instituigdes financeiras autorizadas para que prestem esse servico;

ndo divulgar ao pablico informacBes referentes 3 Emissora, a Oferta ou aos CRI até o
envio da Comunicacio de Encarramanto sem a prévia e expressa aprovacdo por escrito

de Coordenador Lider ou em desacorda com o disposto na Instrucio CVM n.2 414;

cumprr Integralmente com todos os termos e condicles estabelecidos no Termo de
Securitizagdo, ho presente Contrato de Distribuig&o e em todos os demais docurnentos

relationados & Oferta em que for parte;

efetuar os pagamentos da remy rieracio devida em conformidade com a Clausula Oitava
deste Contrato de Distribuicio e o recolhimento de quaisquer iributos e contribuigses

que incidam ou venham a incidir sobre a Oferta e sejam de responsabilidade da Emissora;

responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes

fotnecidas ao mercado no dmbite da Ofe constantes do Termo de Securitizacio e dos

R

demais decumentos da Oferta;
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{xvi)  manter, pelo prazo de 5 (cinco] anos todos os documentos e informagGes utilizadas para
o preenchimento dos documentos da distribuicio publica objeto deste Contrato de
Distribuico e, mediante simples solicitagio do Coordenador Lider, fornecer, em atéAS
(cinco) dias dteis da solicitagdo, ou menor prazo, conforme exigéncia legal, copias desses

documentos;

{xvil] até a publicagio da Comunicacgo de Encerramento, comunicar ao Coardenador Lider -
fatos que possam ser considerados relevantes e que possam implicar a inclusdo, exclusio

au alteragiio dos fatos, informagdes e dedaragdes constantes nos documentos da Oferta;

{xviii} enquanto os CRIs estiverem em circulagdo, ndo alterar o seu objeto soclal de forma a que
a anal atividade preponderante da Emissara que & aquisi¢do e securitizac8o de créditos

imobifidrios passe a ser atividade secundaria;

(xix)  efetuar o recolhimento da (i} Taxa de Fiscalizaggo do Mercado de Capitais necessaria a

apresentagio registro da Oferta na CVM; e {il) taxa de registro da Oferta junto a ANBIMA;

{xx) auxiliar o Coordenador Lider no que for preciso com relagdo 3 informacio aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta sobre eventual suspensdo ou cancelamento

da Oferta, conforme determinado pela CVM; e

{x¢)  manter validas e regulares, até a Data de Liguidagdo, as declarac®es prestadas na

Cldusula Sétima abaixo.
CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

7.1, 0 Coordenador Lider declara e garante & Emissora, ha data de assinatura deste Contrato de

Distribuigda, que:

0] e5td devidamente autorizado a celebrar este Contrato de Distribuicdio e a curprir com
suas obrigagbes aqui previstas, tendo si satisfeitos todos os requisitos legais e

thtutdrios necessarios para tanto;
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{if) a celebragiio deste Contrato de Distribuigio e o cumprimento das obrigagBes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida pelo Coordenador

Lider;

(i} este Contrato de Distribuicdo constitui obrigag3o licita, vélida, vinculante & exaqiivel de

acordo com 0s seus termos e condicBes; e

(iv) cumpre, em tedos os aspectos relevantes, todas as lels, regulamentos, normas
administrativas & determinacdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais,

aplicaveis 3 condugio de seus negdcios.

7.2. A Emissora declara e garante as demais Partes, na data de assinatura deste Contrato de

Distribuicdo, que:

(i} & uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente de acordo

com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato de Distribuicio e o Termo de
Sécuritizagéo, bem como a cumprir com suas obrigacBes previstas nos referidos
documentos, tende sido satisfeitos todos as requisitos legais e estatutdrios necessdrios

para tanto;

(i) 2 celebragio pela Emissora deste Contrato de Distribuicdo e do Termo de Securitizacio
ndo infringe ou infringira qualguer disposicio legal, contrato ou Instrumento do qual a
Emissora seja parte, nem ird resultar em: {a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, {b) criaclic de
qualguer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora ou {c) rescisio de

qualguer desses contratos ou instrumentas;

(¢
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{iv) o presente Contrato de Distribuico foi devidamente celebrado pela Emissora,
constituindo obrigago licita, valida e eficaz, exeqliivel contra ela em conformidade com

seus termos;

V) disponhilizou e o Termo de Securitizacdio contém todas as informagdes relevantes em
relagio & Emissora e aos CRIs, no contexto da Oferta e necessarias para que os
investidores @ seus consultores tenham condicdes de fazer uma analise correta dos
ativos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de suas condicdes financefras, lucros,
perdes, perspectivas e direitos em relagdo aos CRI, ndo contendo deciara¢es falsas ou

omissdes de fatos relsvantes;

(v} asinformacdes e declaragdes contidas nos documentos da Oferta em relagdio & Emissora
sdo (e serio), nas suas respectivas datas de divulgacsa, verdadeiras, consistentes,

corretas, completas e atuais em todos os aspectos relevantes;

(vil)  ndo ha fatos relevantes relativos & Emissora ou aos CR| ndo divulgados no Termo de
Securitizagdo e ne Prospecto, cuja omissdo, no contexto da Oferta, faga com que alguma
deciaragdo constante dos documentos da Oferta seja enganosa, insuficiente, incorreta ou

inveridica;

(viii)  as declarages, informagGes e fatas descritos nos documentos da Oferta em relagio 3
Emissora e 3 Oferta sio verdadeiros, consistentes, corretos e completos, confirmados par

opinifio legal dos assessores juridicos da Emissora;

{ix) as DemonstragBes Financeiras da Emissora reprasentam corretamente a pési;ﬁo
financeira da Emissora nas datas informadas e foram devidamente elaboradas em |
conformidade com s princlpios contébeis gerzlmente aceitos no Brasil;
(x) ndo tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de forma
relevante, até a data de assinatura deste Contrato de Distribuicda, a sittacio econdémico-
finenceira da Emissor nforme descrito nas Demonstracies Financeiras referidas

acima;

13
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(i} encontra-se em cumprimento com as leis, regulamentos, normas administrativas
determinagBes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

condugdo de todos 0s seus negécios;

{xii}  ndHo hd qualquer aglio judicial, procedimento administrative ou arbitral, inquérito ou
cutro tipo de investigago governamental que possa vir a prejudicar de forma relevante a

Emissora, suz condigde financeira ou outras, ou, zinda, suas atividades;

{xifi)  est4 devidamente autorizada e obteve, ou obters até a data de inicio da distribuicio dos
CRI, todas as licengas e autorizagBes necessarias {inclusive societérias e perante os orgdos
estaduais e federals e autarquias competentes) 3 celebragdo do Termo de Securitizagio e

ao curnprimento com suas obrigagdes aqul previstas;

(xiv) nio omitiv ou omitlird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que passz resuitar em alteracio relevante de sua situacdo econdmico-

financeira ou de suas atividades;
(xv)  assume responsabilidade pela Oferta e pelo contelde dos documentos a ela relativos; e

(xvi) detém, nesta data, todas as autarizagBes e licengas necessdrias para 0 exercicic de suas

atividades, as quals se encontram vélidas e em pleno efeito, !

7.3. As Partes declaram, mitua e expressamente, que o presente Contrato de Distribuicio foi
cefebrado respeitando-se os principios de prabidade e de boa-fé, por ilvre, consciente e firme

manifestacio de vontade das Partes e em perfeita relacio de equidade.
CLAUSULA DITAVA = DA REMUNERACAO DO COORDENACOR LIDER . _ -
81.  Atitulo de remuneracdio pelos servigos previstos neste Contrato de Distribuicdo, a BS deverd

pagar o fee de da seguinte forma: (i) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) em até 7 (sete)_ dias lteis |

a assjfiytura do presente Contrato?a diferenca entre o valor do item {i}-2 1,75% {um inteira e

"\
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cinco décimos por cento) sobre o sobre o Valor Garantia Firme em até 1 {diz) dtil apds a primeira

liguidagio financeira dos CRI Sénior.
CLAUSULA NONA ~ DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAD

9.1.  Atransferéncia ao Coardenador Lider pela Emissora dos valores obtidos pela colocagdo dos
CR! no &mbite da Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos
investidores na integraliza¢io dos CR ("Deta de Liguidacde”), de acordo com os procedimentos do
CETIP 21, -

CLAUSULA DEZ - DO MANGATO

10.1.  Afim de possibilitar ao Coordenador Lider o cumprimento das atribuigdes decorrentes deste ,
Contrato de Distribuicio, a Emissora constitul o Coordenador Lider seu bastante procurador,
investido de poderes especiais para, individualmente, dar quitaciic nos boletins de subscrigio de CRI,
tujo processamento venha a ser realizado na qualidade de Coordenador Lider, nos termos deste
Contrato de Distribuigo, sendo a presente procura¢do outorgada de maneira irrevogdvel, na forma
de artigo 684 do Cédigo Civil. A procuracBo ora outorgada vigorard até a data de envie da

Comunicagdo de Encerramento.
CLAUSULA ONZE ~ DA CONFIDENCIALIDADE E PERIODO DE SILENCIO

12.1. Todas asinformacBes que uma das Partes receber da outra sobre a Emissio s8o estritamente
confidenciais ("[nformacées Confidenciais"). Nenhuma das Partes pode prestar Informacbes.
Confidenciais a tercefros sem o prévio consentimento por escrito da outra Parte, exceto nos casos
em que {i} o fornecimento de tal informagdc seja requerido por lei, regutamentacio, auto- .
regulamentagdo ou qualquer dsterminacio governamental, judicial, ou emanada de autoridade
competente, incluindo a CYM; (i) o fornecimento de tal Infarmagio Confidencial sefa necessério &
divulgacdio de InformagBes relativas & Emissio efou para execugHo dos servigos descritos no presente
Contrato de Distribuigdo; (iii} tal informagic seja fornecida a seus empregados, representantes,
advogados, contadores, analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no

desenvolvigiento da operaso objeto da Emiss3o, sempre dentro-d 50 normal de seus negdcios,

15
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desde que tais pessoas estejam clentes da natureza confidencial destas informagbes; (Iv) ja fo'rem de
dominio publico & época em que tiverern sido revelados; (v) passarem a ser de domirio pablico, apés
sua revelagio, sem que a divulgacio seja efetuada em violacio ao disposto neste Contrato de
Bistribuicio; ou {vi} sejam reveladas por terceiros, que segundo o melhor conhecimento das Partes,
ndo estejam infringindo nenhuma obrigagic de confidencialidade. A obrigacio de confidencialidade
parmanecerd em vigor pelo prazo de 12 (doze) meses a contar da data de assinatura deste Contrato

de Distribuigdo ndo obstante o seu término por qualguer hipétese.

12,2, Até o envio da Comunicagdo de Encerramento (“Periodo de Siléncio”) a Emissora terd a

obrigacio de ndo utilizar ou divulgar qualquer informagic ou material publicitéric, ndo autarizar Y
qualguer de seus funcionérios e diretores a canceder entrevistas ou atender jornalistas sohre
qualqder assuntc relacionado 3 Emiss3o “sem a prévia e expressa aprovagdo por escrito do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider coloca-se 4 inteira disposicio da Emissora para dirimir
Quaisquer duvidas relativas ao Perfodo de Siléncio e solicita especial atengio da Emissora e de seus

representantes para as questdes relativas ao Perfode de Siléncio.
CLAUSULA TREZE - DA RESHICAD DD CONTRATO

13.1.  Este Contrato de Distribuigdo & irrevogdvel e irretratdvel, podendo, no entanto, ser resilido
pelo Coordenador Lider na hiptese do ndc atendimento de uma ou mais Condi¢Bes Precedentes ou

obrigagBes pela Emissora, conforme o caso.

13.2.  Na hipdtese de resilicie do presente Contrato de Distribuicic pelo Coordenador Lider em
virtude da nde satisfagio de uma ou mais Condigles Precedentes, a Emissora Fficara obrigada a
reembolsar a0 Coordenador Lider todas as despesas e custos ncorridos por aste até o momento do
recebimenta da notificacdo da reslligio, no prazo de até 10 {dez} dias corridos a contar do envio,

pelo Coordenador Lider ou pela Emissora, de correspondéncia nesse sentido.
13.3. O Coordenador Lider poderd resilir o presente Contrato de Distribuicdo:

(i) medlante notificagdo com 10 (dez) dias corridos de antecedéncia, na hipétese de (a)

violagio pela Emissora, seus diretores, egados, representantes ou subcontratados, de

A
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qualquer disposicio aqui contida, bem como (b) intervencdo, faléncia ou liquidacio da
Emissora oy de seus controfadores, sobrevindo a resilicdo, nestas hipéteses, desde a data de

decretago da intervencao, faldncia ou fiquidacdo, conforme o caso; e

(i) por qualguer motivo ou raz#o, que nio os previstos no itern (i) acima, mediante

notificacdo escrita, com antecedéncia minima de 10 (dez} dias corridos.
CLAUSULA QUATORZE ~ DA RESILICAO INVOLUNTARIA

14.1. O Coordenador Lider poders optar bor resillr, mediante notificacio & Emissora com 5 {cinco)
dias de antecedéncia, ou propor alterag@es aos termos do presente Contrato de Distribuicdo, na

ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo relacionados:

(i) atorréncia de eventos de naturera politica, conjuntural econdmica ou financeira
(inclusive terrorisma), no Brasil, nos Estados Unidos da América, na Europa, na Asia em
palses da América do Sul efou em qualquer outro pafs que tenha influéneia no mercado
de capitais brasileiro, que nfo Possam ser previstos ou evitados, ou, mesmo fue passiveis
de previsfo, tenham conseqliéncias imprevisiveis, e que tornem prejudicial oy o
desaconsalhdvel a qualquer das Partes © cumprimento das ebrigacBes aqui assumidas
com relagdo 3 Oferta;

(in incidéncia de novos tributas de qualquer natureza sobre as operagdes envalvendo a .
Gferta e/ou aumento significativo das aliquotas efou valores dos tributos jé incidentes na
data de assinatura deste Contrato de Distribui¢do, ou incidéncia de regulamentagiic que
venha a alterar a liguidez do Sistema Finangeire Nacional, ocorréncias estas que tornem
invidvel ou mais onerosa 2 qualquer das Partes a realizago das operacles envoivende a
Cferta;

(i) modificacties das normas legais ou regulamentares, incluindo atos da CVM e do Banco
Central do Brasil, refativas ao mercado de capitais nacional que, de qualquar forma,
venham a alterar substancialmente 0s procedimentos juifdicos ou  operacionais

relacionados 3 Oferta ou qualF outre elemento envolvido-na Oferta, tornando
~
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desaconselhdvel, invidvel ou mais onerosa a realizaglio desta para qualquer uma das
Partes, ou a superveniéncia de alteracBes na tendéncia jurisprudencial que, = critéria

comum das Partes, possa afetar negativamente a Ofarta;

(v}  ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga malor gue dificultem, tornem invidvel,
desaconselhdvel ou mais onerosa a efetivacio da Oferta, bem como de quaisquer outros
fatos que, direta ou indiretamente, tornem impossfvel ou desaconsethéve! a qualquer
uma das Partes 6 cumprimento das obrigagSes assumidas por meio daste Contrato de

Distribuicio;

{v) existéncia, a critério exclusive do Coordenador Lider, de condicies desfavordveis de
mercado para a condugdo da Emissdo, ou caso as Partes nio cheguem a um acordo sobre

aventuais altera¢Bes das termos e condigBes da Emlss3o;

14.2. Para os efeitos desta Cléusula Quinze, considerar-se-d a data da resilicio a datz em que a
Emissora ou o Coordenadar Lider, conforme o caso, receber comunicagdo formalizacio a resilicio do
presente Contrato de Distribuicio, ressalvadas as dispasicBes que expressamente subsistirem apés o

seu término.

CLAUSULA QUINZE — DAS COMUNICAGHES

151, Quaisquer notificagBes, cartas e infoFma;ﬁes antre as Partes deverdo ser encaminhadas:
Se para a Cmissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio
Avenida Paulists, n2 1728, 72 andar, Cerqueira César
Sdc Paulo - SP, CEP 01310-918

At: Fernéndo Pinilha Cruz : i
Telefone: {11) 4081-4854 '
Fac-simile: (11) 4081 4652

il: ¥ernando.cruz@braziliansecurities.com.br

18 '
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Se para o Coordenador Lider:

Banco Fator 5.A.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017, 112 e 12¢ andares
S3o Paulo - SP, CEP 04530-001

At.: Sr. Valdery Albuquerque

Telefane: (011) 3049-9151,

Fac-simile: {011) 3846-1300

E-mail: valbugquerque@bancofator.com.br

152, As comunicagBes referentes a este Contrate de Distribuigio serfo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo cu com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocalo, ou por telegrama nos enderecos acima. A mudanca de qualguer dos enderecos acima

deverd ser comunicada &s outras Partes pels Parte que tiver seu enderego alterado.
CLAUSULA DEZESSEIS - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1.  Salve se de outra forma definidos neste Contrato de Distribuicdo, s termes infciados em
fetras maitstulas agui utilizadas, independentemente da sua utilizagdo no singular ou no piural,

conforme o caso, terfio 0 mesmo significado a eles atribuido ne Termo de Securitizagio.

16.2. Na hipétese de (i) revogagao da Oferta ou (ii) revogagso, pelos investidores, de sua aceitaggo
da Oferts, na hipdtese de modificacio das condigbes da Oferta, os montantes eventualimente
utilizados por investidores na integralizacio dos CRI durante o Prazo de Colocagdo serio
Integralimente restitufdos pela Emissora aos respectivos, corrigidos monetariamente e acrescides da
Remuneragdo, calculads de forma pro rata temporis, desde a data de integraliza¢do até a data de
rastituicdo dos valores aos investidores, dedutidos dos encargos e tributos devidos. Neste caso, os
Investidores deverfio fornecer recibo de quitagio referente aos valores restituides, bem como efetuar

adevelugdo dos boletins de subscri¢Bo referentes aos CRI j4 integralizados -
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16,3,  Quaisquer aiteracBes das condigBes do presente Contrato de Distribuicio deverio ser feitas

par meio de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes.

16.4. O fato de qualquer das Partes nig exigir, 2 qualguer tempo, o cumprimento de qualguer
dever ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de Distribuigio nic
significard a renlincia de quaiguer direlto ou novacdo de qualquer obrigacdo, tampouco afetars o seu
direito de exigir o cumprimento de todas e qualguer obrigacio aqui contida, Nenhuma rentincia serg
eficaz perante as Partes ou terceiros a menas que feita por escrite e efetuada por representante legal

da Parte com poderes para tanto.

16.5. A nulidade ou ineficicia de qualquer das Cldusulas do presente Contrato de Distribuicdo nio

prejudicara a validade e a eficdcia de suas demais Cliusulas,

16.5,  As obrigacdes das Partes decorrentes do presente Contrato- de Distribuicdo, relativas ao
pagamento de muitas, indenizagbes, reembolsos, confidencialidade e exclusividade sobreviversio ao
término do presente Contrato de Distribuiclo, permanecendo as Partes chrigadas entre si até o
integral ¢ efetiva cumprimento dessas obrigag@es ou até o final do prazo estabelecido neste Contrato

de Distribui;éo, '

16.7. A Emissora ndc paderé ceder ou transferir seus direltos e obtigagdes previstos neste Contrato |

de Distribuicdc sem a autorizagdo do Coordenador Lider.

16.8. O Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de $3o Paulo, fica eleito como o Gnico competaente
para tonhecer qualquer assunto ligado dirstamente 2 este Contrato de Distribuicio, havendo formal

@ expressa rentncia das Partes a qualguer outre, poy mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, pot estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribui¢gic em 3 (trés)

vias de igual teor e forma, e para um s efeito, Juntamente copfjas 2 (duas) testemunhas abaixo

580 Paulo, SP, 22 de abril de 2010,

indicadas,

b
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André Ber
noRiiretnr

|
Cargo:

bl Tadsei /'*’ﬂ, LI

B FATOR S.A,

ordenador Lider
Veniiton dini )
PiratSns - Nome:
Cargo: Cargon
Testemunhas: ) s
Torusser 1en:
Nome: \gnesse. Royerr . Nome:
RGN 35 O46. 5493-¢ RG ne:
CPFE/ME n®: 344 520 348 93 CPE/MF ne:

(PAGINA DE ASSINATURAS DO INSTRUMIENTQ PARTICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUICAD PUBLICA DE CERTIFICADO DE
RECEBIVTIY IMOBIIARIOS 508 & REGIME BE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAD, FIRMADO ENTRE A EMISSORA E ©

LODRDENADOR LDER)
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Anexo VI
Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao

2° Oficial de Registro de Titafus ¢ Bocymenses
¢ Civil de Pessoa duvitica da Capifal - §2

MICROFILME, 2958877

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAC;\O
(“CONTRATANTE”) B
\
C M‘{ ~—

FPS NEGOCIOS TIMOBILIARIO A.
(“CONTRATADA™)
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2°0ficial de Repistro de Titules e Documentos
¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital- SP

INDICE 2958877

PARTES MICROFILME
Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Clausula 1.2 FPS Negocios Imobiliarios Lida.

DEFINICOES
Clausula 2. Definigdes

OBIETO
Clausula 3. Objeto
Clausula 3.1. Situagdes de Contingéncia

MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS
Clavsula 4. Transferéncia de informagdes
Clausula 4.1. Inicio da execucdio dos Servigos
Clausula 42, Informacbes suplementares
Clausula 4.3, Atividade plena

ASSUNCAO DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Clausula 5. Configura¢do de situagio de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagio

Clausula 5.2 Ciéneia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificagio aocs clientes

PODERES DA CONTRATADA
Clausula 6. Poderes da Contratada

SUBCONTRATACAO
Clausula 7. Subcontratagiio

LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS
Cldusula 8. Local de prestagio dos Servicos

PESSOAL
Clausula 9. Responsabilidade pela contratagfio
Cldusula 9.1. Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamagdes e agdes

REMUNERACAO

Cldusula 10. Remuneragio

Cléusula 10.1. Remunerag3o como Servicer Principal
Clausula 10.2, Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do preco dos servigos

Clausula 10.4. Penalidades (\
OBRIGAGOES DA CONTRATADA \
Clausula 11. Obrigagdes da Contratada “’

d'_‘,
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OBRIGACOES DA CONTRATANTE TN S e ,
Cldusula 12. Obrigagdes da Contratante k‘:(’t]‘d‘i gf: i’::;;;; gurpidi::la“ :ifézn“if:ln-lgulfos
DECLARACOES DAS PARTES smerorwe__ 2998877

Clausyla 13.  Declaragdes da Contratante
Cldusula 13.1. Declaragdes da Contratada
Cliusula 13.2. Declaragfio conjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéncia do Contrato
Cliusula 14.1. Aviso prévio

CESSAQ E TRANSFERENCIA
Clausula 15. Vedag#o de cessdo

RESOLUCAO DO CONTRATO
Clausula 16. Hipdteses de Resolugiio

EXTINCAQ DO CONTRATO
Clausula 17. Extingfio do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DOCUMENTOS
Clausula 18. Guarda e custodia de documentos

DEVOLUGAO DE DOCUMENTOS
Clausula 19. Devolugio de documentos
Clausula 19.1. Descumprimento da obrigagio

INDENIZACAQ POR DISPENSA IMOTIVADA
Clausula 20. Indenizagio por dispensa imotivada

INDENIZACAD
Clausula 21. Indenizagio pelas partes

CONFIDENCIALIDADE

Clausula 22.  Obrigacio de confidencialidade

Clausula 22.1. Subsisténcia da obrigaciio em caso de extingfio do confrato
Cldusula 22.2. Multa por descumprimento

NOTIFICAGOES £ COMUNICACOES
Clausula 23. Notificagdes ¢ Comunicagies ds partes

ALTERACOES CONTRATUAIS

Clausula 24, Alteragdes Contratuais

INTEIRC TEOR s
Clausula 25. Inteiro Teor {

Clausula 25.1. Vahidade

Pagina 187 de 362



2° Dffvial de Registre de Tlulos e Dacumentos
RENUNCIA OU NOV AC A0 ¢ Civil de Pessoa Jutidica dg Capitel - 52
Clausula 26. Remincia ou Novagio MICROFILME 2958877
SUBRROGACAO

Clausula 27. Sub-rogagio do contrato pelo agente fiducidrio

RESOLUCAQ DA CONTROVERSIAS - ARBITRAGEM
Clausula 28. Resolugiio de Controvérsias por arbitragem
Clausula 28.1. Regras para artbitragem

Clausula 28.2. Honoréarios dos drbitros

Clausula 28.3. Decisfio arbitral r

FORO
Cldusula 29. Eleigio de foro para execugfio da sentenga arbifral

A R

~
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{7 0ficial 00 Hegitry de'TRitos ¢ Baoenrentos
¢ Civil de Pessea Juridicn da Capital - 5¥

2958877

MICROFILME

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, mscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Crug,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n® 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritdrio no endereco supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bemardo do Campo, portador da cédula de idenidade RG
n.? 13.287.528 SSP/SP ¢ inscrito no CPF seh o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO sger a Contratante institui¢io integrante do Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisi¢@o e securitizagio de direitos creditorios relacionados 2 operacdes imobiliarias;

CONSIDERANDC deter a Contratante direitos creditorios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastto para a emissio ds Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCIs") e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociacdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissio de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituizdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobilidrio;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contratoun uma empresa encarregada da administragio de

sua carteira de recebiveis, mas fem a intengho de assegurar a regularidade e continuidade da
prestaglio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingénc/ﬁ ‘

7 ~
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2° Oficia! de Registro de Titulas ¢ Dacumentos l
e Civitde Pescoa Juvidica da Capital - 8P

1

¢

1

mckornlmn___z_,,g_sgs_?_?_

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario® instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de eutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagdes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamenio
mensal de principal & juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacho de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos e quaisquer alteragdes subseqlientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagfo imobilidria €/ou construgio civil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢o de tais imdveis é garantido por alienagao fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas acs
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE iransfira 8 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagdo
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (ii) dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de Sfo Paulo estd autorizado ou exigido,

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulates de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) cdpia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebraglo do Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel; (v) cdpia da escﬁturaﬁn.étrumento da alienagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objete do Contrato deFinanciamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

7 o
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ou alienagfio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) cépia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigbes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusiio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imebilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valar principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfo da remuneracio e atualizagio monetdria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administracio de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias i pronta recuperacfio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgiio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronti-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizagio a
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situactes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
Y
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisfio espontiinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagiio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusula 4.1 Inicio da Execuc#io dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferiv mensalmente 3 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicic da execuclo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apos o
recebimento das informagGes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugde dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagio os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 3 (cinco) dias titeis apos o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operag8o, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condig¢des de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gesto, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéneia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administraggo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 4 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagfo.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SF1 e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera cstabelecido cronograma para a transferéneia de informagdes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

S S
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento {Anexo ITI e Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. Notificacfo aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e hordrio de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragbes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecucio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagiio, tal fato ndo liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Services previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejwizo do estipulado nesta clausula,
deverd ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestagdo dos Servicos.

Os Servigos serdio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragio de todo o
pessoal necessrio a assegurar a correta execugie dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessér?é? subsidiéria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servicos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apo6s o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsa-la do correspondente valor,
inclainde juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execucio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA cotrespondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

19.1, Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragiio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungiio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard &4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminacgo
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apos o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusuia 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que fhe for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getdlio Vargas.
Clausula t1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos ¢ material de consumo necessarios a

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; == Y

3 \ |

Pagina 194 de 362



1 Ciieinl de Registro de Titnlos ¢ Docemenios
e Civil de Pessoa Juvidies da Capital - 8P

2958877

MICROFILME

(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciario, na forma ¢ horarios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executadog com etro ou imperfeicdio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagBes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados &
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis & execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqgiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitagio de informagiio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

,_\
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo I1I)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio cletrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes a composicio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunijcar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos tenmos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneracio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) B uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagiio das sociedades por agBes em vigor, em cspecial as normas da (VM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

~ N
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(i} A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dog seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente comstituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragdo deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghos deliberativos ¢ tém plena eficécia;

(i) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Comjunta

{i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocerréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotat, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. )

Clausula 14. Praze de vigénecia do Contrato

l i
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O prazo de duragio do presente Contrato &€ de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogivel automaticamente se nio houver qualquer manifestagdo em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Ayviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 ouira parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipétese pretender a rescisio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfio  for pretendida pela CONTRATADA, devera  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer & nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos € quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigbes de assumir os servicos previstos neste
instrumento, sem interrupcdes e irregularidades.

Cldusula 15. Vedacio da Cesso

K vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Cléausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagdo dirigida
4 outra parte, case ocorra 2 infragio a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infracdc ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragfo tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

—

s

(iii) Caso ocorra a extingio do presente Contrato nos termos da presente clausula, figara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ltima

7 o
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remuneragio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas ¢ danos aplicéveis &
espécie.

Clausula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dara por findo o presente Contrato através de notificaciio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

0] seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iiiy a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida at€ a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Ser4 de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente a disposigio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestacio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% (trinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos eleﬁqemos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artige 585 do Codlgo de Processo Civil M

14

P4gina 199 de 362



: Ficial de Regisire de Titulos ¢ Documentos
¢ Civibde Pessoa Juridica da Capital - 87

JFII.MF,__._E._Q..S_.@_S_ZL

Clausuia 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
metive que niio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA.

Clusula 21. Indenizacio.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra parle, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragbes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicago do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i) A obrigaco de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisfo.

Cldusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamente tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéneia ouw acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird a rescisdo ou ao término do Confrato, iﬁdependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescis3o.

T
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infragéo,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificacbes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao ptesente Contrato deverfo ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccurities Companbhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S3o Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.corn.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo — SP/ CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch{@moodys.com

Camilo. mendez@moodys.com

Clausula 24, Alteracdes nas Condigdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives contratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessdrias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁﬂ'ﬁédo por ambas as partes, com a aprovagiio da Agéneia de Rating e Agente

Fiducidrio. : W

Clausula 25. Inteiro Teor. )

L
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Q presente Contrato representa o inteiro entendimento enire as partes e constifui a integridade dos
termos e condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invéalida ndo
afetara a validade dag demais, que permanecerdo integras e validas para todos os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importard em renincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidtio vir a assumir a custédia e administragdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adofar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serfo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Ctausula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos arbitros serfo rateados em igual propor¢io entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
agsistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que Leciséo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. '\-/\,.J
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposicSes perfinentes 4
arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

$30 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

Cf\ LL\

FPS NEGOCIOS fMOBILIARI TDA.
Name:
Cargo:

Testemunhas: P

1. A,

Fébio Rossi Prado

RG. 26.841.575-4 i . 1:’:?::’39’-’&
CPF. 204.254.708-12 o

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fesson Juridica da Capikatla CrAL

. PEL. GENTHL DOMINGUES DOS SANTOS - OF!

2. Dficial de Regisio de Tiuos Rua Sen. Palo Egidia, 72, Gonj, 110+ Tel. 3101-5631

2 Docamesios & Civit de Poseod Apresentado hoje, prolocoiado & regisliado em
wiidica da Capital

Emolmentes: RE

senco Gevidos: a0 Paulo, 7. 4o R de 5004

17,76516% an Sotado

]

13,157804% a0 IPESP dird Alves (i"Akiko Takano Hassui
L} Gioento Vecchi
4,280473% ao Reg. Civil anoratn Domimgues ;aﬁ“arcelo da 5. Fspedito 18
Forroia o8 Soura 1] Mauwicio A Domingues Rodnguss
3 2894 73% a0 Tl'lb JU-:‘WB & Rebeng Lg(brh{l’fﬂ)t Esgcraventas Autorizados
¥ )

-Taxas Recolhidas por guig -
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAQ DE CREDITOS

Até 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
‘Acima de 8000 7,00
N\
SN
3
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ANEXOI1I
TERMOQ DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no dmbito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigles estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 {irés) vias de igual

teor e forma, perante as testerunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS TMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instuménto, na melhor farma e para todos os efeites de diteito, as paries adiante
nomeadss ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Capital do
Estade de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob o°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, ¢

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de Sfio Paulo na Rua
Libero Badar6, n° 377, 24" andar, ci. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF s0b o o° 07.708.570/0001-
0, neste ato representada na forma de scu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SIEVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunho parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e da CPF/MF n° 201.420.488-87, residente ¢ domiciliedo 2 Reua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paingiras do Morumbs, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém coire si, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDQ ser 2 CONTRATANTE instituiciio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelese a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio de créditos imobilidrios para fatura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji conhatou uma empresa encarmregada da
administragdo de sue carteira de recebiveis, mas tem a intengho de assegurar a tegularidade €
conticuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique alguma situaglo de contingéncia.
CONSIDERANDO ser 2 CONTRATADA stpresa cujo cbjeto social € a prestaglio de servigos
especializados de gestdo, administragio e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados fipanceiro ¢ imebilidnio;

RESOLVEM celebrar o presents Contrato de Prestaglo de Servigos de Back Up de Administragio
de Financiamentos lmobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos, que se regerf de acordo com as
sepuintes cliysulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICGES.

Os termes a seguir definidos devem passuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clinsula:

Back Up de Dados; Atividade de recuperagio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios ebrangidos pelo
presente Confrato ¢ que seja & responsivel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Finapciamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios ds seguro ¢ dernais encargas regnlares, além dos encarges por
atraso, quando for o caso.

Cortratos de Fipanciaments Ymgbilidfo. Compreendem os contratos Firmados pelos Clisntes
empresas de incorporag@o imobilidris efou construgio civil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais os imévejs 530 vendidos ou promelidos 4 veuda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisicdo da tais imdveis & parantido por eliznagio fiducidnia ou hipotece dos respectivos iméveis.

Créditos Tmobilisrios: recebiveis oriundes de Contratos de Financiameato Imaobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credom seja & CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendrda pela CONTRATANTE

Data de Transfezéncia; Serdo as datas nas quais 2 CONTRATANTE transfers & CONTRATADA
os dadot pertinentes aos Fipanciamenios Imobifiérios, ou o0s dados relativos moa Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios ongingis, de acordo
com as condigdes estabelccidas na operagho especifica de scouritizagio desses créditos

Dia Util: qualquer dis exceto (i) Sdbados e Domingas e (ii} dia no qual o nfo funcionamento de
mstituicbes financeiras sediadas na Cidade de Sho Paulo.

Dossié Individusl de Crédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contralo de
Einanciamente Imobilirio, incluindo:

- (1) chpia do Contrato de Financjamento Imobiliddo;

- [1) c6pia dos instrumeptos de alterasdo do Conirato de Financiamento Imobilifirio, caso
exigtentes;

- (iii} relagAo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Canmata de Financiamento
Imobilidrip;

- (iv) cipia da escntura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeta do Congeto de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicavel;

- {v) copia da escriturs/ingtrumento da alienagdo fiduciinia do imdvel residencial ou comereial
objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio, casa aplicavel;

- {vi) cépia das ceridies de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidra dos méveis em favor da CONTRATANTE,

- (v1i) copia das certidBes de filiagio vintendria, relativag aa imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Finangiamento Imobilidrip, caso aplicivel, ¢ ficha resuma das condic8es contratuais,
- (vii{)Lando de avaliagdo do imével e

- {i%) Documento de inclusio do Finaneiaments [mabilidrio na apélice de seguros de MIP ¢ DFL,

Financiamentos Imobilisrios on_Créditos ou Regebiveis: direitos creditérios imobilidrios detides
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos_de Financiamento Imobilidrio, referemies &
iméveis residenciais ou comerciais.
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Salde Devedor: Comesponde 2o valor principal do Finapciamentp ¥mobilifris, apurado em uma
detsrminada data, devendo refletir a aplicagic da remuneracio ¢ atualizagdo monetira até aquela
data, asstm como as mmortizagdes ocomides,

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPYMF sob n’
04.176.484/0001-10, sediada nesta €apital na Av. Paclista a® 1009 - 22° andar & SFT - SERVICOS
FINANCEIROS DMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidadc de Bareri, Estado de S2o Paulo, na Calgada das Margaridas n.® 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pels CONTRATANTE para & administragio de sua caricim de
financiamentos imobilidrigs.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1 Constitui objeto do presenie contrato & préstegho dos seguintes tervigos:

I - “Back Up” de Admiuistragiv de Crédites mebilifries: Execuglo das atividades necessirias
i promta tecuperagiio e manutencio dos dados pert 1 admiinistragio dos Créditos
Imobiliarigs, propiciando & CONTRATADA condi¢des pam, & exclusivo critétio da
CONTRATANTE, assumir as atividades dec gestio, administragdo, e cobranga dos Cyéditos
Imobilidrios, dando continuidade acs servigo; prestados pelo Servicey Principal ou por qualquer
outre Servicer ov Empresa que reglize essas atvidades, sem interupgdo de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificeda situagio de continpgneia (Servigos de Back Up), sendo cernto que,
para tanio baslara n expressa solicitagdo da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Analise de Carteira de Creditos Imobilidrios: Servigos de anilise, auditoria « formalizagio
de cessbes de erédilos irobilitnies, avaliande a viabilidade da aquisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, dt acordo com os critérics de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

O - Cobranga dos Créditos Imobilifrics Inadimplentes: Ado¢Xa das providéneias amigdveis
pata tentativa de solug3o da divida e, em nio havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobyanga extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previsios na Lei $.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével ¢ realizagilo dos
lealBes extrajudiciats.

2.1.1. © modo de execnglo dos servigos previstos nos itens I, I e I supra, enconmam-se descritos
e pormenonzados, regpectiviments, nag clbusulas 3, 4 ¢ 5 abaiza

2.1.2. O dever de cumpnt as obhpagdes previstas neste Instumento ipicia-se na datm de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagido de servigos abjeto desta cléusula.
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECI{CRO 108 SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os serviges de Back Up previstos no item I da clansula 2.1 acuna serdo prestados pela
CONTRATADA e comespondem a execugho de todas as atividades necessdrias 3 pronta

| (l% %
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recuperagio e manuten;do dos dados pertinenies 4 administracic dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumit a8 atividades de gestRo, administragdo, ¢ cobranga dos Créditos Irpobilifrios, , dande
continuidade 30s servicos prestados pelo Servicer Princigal ou par qualquer outro Sexrvicer ou
tropiesa que realize tais atividades, sem intermupglic de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situagio de conting@neis, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Prineipa! encontram-se previstas uo Anexo I a este Instrumento, 1o
qual constarn o Contrato PrestagBo de Servigos de Admmistragdo de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entrc a CONTRATANTE ¢ 2 Servigos Financeiros Imobiliérios Ltda ¢ o Contrato
Prestagiio de Servigos de Administracio de Carteira de Crdditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE, ¢ a FPS Negécios Imobilifrios. A CONTRATADA declara ter plemo
conhecimento do teor dos contratos constantes 6o Anexo I, ¢ estd plenauente ciente das atividades
atribuidas ac Serviger Principal, bern como de seu modo de execug3o.

3.2. A CONTRATANTE compromele-se & bansferir diarfamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessirias pasa permjtir-the a execusdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principa)

3.2.10 inicio da execugao dos servicos de que tata esta cldusula dar-se-d imedintamente upbs o
recebimento das informagdes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3. Caso 2 CONTRATADA cntendn niic estar na posse de todas as informacBes necessines para
permitiz-The o inicio da execuglo dos servicos, deverd notificar tal fato imedistamente, por escnito, 2
CONTRATANTE, especificando na potificacdio os documentos / informaches faltantes.

3.4, Cbriga-sc 8 CONTRATADA, no praco méxime de 10 (dez} dizs contados a partir dz datz de
gssinatura deste Contrato, 8 estar picnsmente em operagio. Isso mclui g efetive implantssle no
sigtena de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos fmanciamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestdo, administragio ¢ cobmngs de
Financiamentos e Recebiveis em caso de sitwagio de contingéncia, prevista no item 3.7 abaixa.

3.5. A comprovagio da capacidade tatada na cldusula anterior poderd ser afedda por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3,6. Na hipérese de, a0 final do prazo de 30 (mntz) dias ser constaeada ineficiéncia do sistems da
CONTRATANTE, o preserte contraio estard reseindido de plens direito.

1.7, Situagio de Contingépcia: Caracterizam-se como situaghes de cantingéncia tadas aquelas em
que a adminisragio dos Contratog de Fingnciaments de ttularidade da CONTRATANTE puder
sofrer intermapgdo em virmde de eventns que vepham a afetat ¢ contrata de prestacSo de servigos
firmado enus esta e o Servicer Principal (Anexo T), tais como Tescisio espontinea do contrato ou
pot descumprimento de clausulas contratusis, infcia de pracessa de faléncia, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos par autoridade judicial ou administrativa, e
afins. Também configurardo “Situagio de Contingéneia” a8 situacdies em que 2 CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os ontratos ¢om ¢ Servicer
Principal continuem em andatnento.
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3.7.1. Caso ocorra uma Situs¢io de Contingéncia ¢, em sendo 3 CONTRATADA notificads para a
wssumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverf, a partic de ontiin, reafizar a
prestagio de servigos de administragiio da carteva de Financiamentos Tmobiliddos da
CONTRATANYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatfrics e guarda e
marutengio de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Axexo 1.

3.8, Aswngho das Atividedes do Servicer Primcipal: Configurando-se uma situagio de
confingéncia, 2 CONTRATADA serd notficada sobre o fato, devendo iniciar mmediatamente os
procedimenios para admimstrar  os Fipapciamentos Lmobilifrios de dwmlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, cm no miximo 30 (trinta) dias os
servicos de administraciio de Financiamentos Jmobiljirjos deverdo estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estaheletida cronoprama para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Princjpal e a CONTRATADA.

3,82 A CONTRATADA declare ter iotegral cidmcia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abwangénmcia de suss
abtvadadrs, conforme disposio no item 3.1.1 supra.

383 Ao ir as respousabilidades de Servicer Pruncipal, 8 CONTRATADA passard a
considersr como correta & base de dados qus the foi au que esté senda eatregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade pos fatos decorrentss de distorgdes que veaham & scr cophecidas a
posteriori. Também nfic sera requerida da CONTRATADA nenhurna atividade de validgdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que as dados recebidos sejam
adequadarments insialadng nng pistemas.

3.8.4. Agsumida s condigio de Servicer Principel, compromete-se a CONTRATADA a fornecer os
dados necessirios, bem come anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria pu convenients a contyatagio de um nove Sefvicer para prestar os secvigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perindp de contingdncia, mediante potificagio de CONTRATANTE, » base de
dados deverd retorpar po Servicar Principnl, desde que o perioda da Sitsagio de Contingéncia ndo
seja superior 8 60 (sessenta) dias. Na hipdtese de o perfoda da Sitaglio de Contingérein perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumicd definitivamente a condigdo do
Servicer, obrigando-se a perar informagBes em critfrios & peciadicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para urn Hack Up a ger por ela conmratada.

3.8.6. Fica desde logo esmabelecido que a condigfo de Serviger Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE 4, a qualquer tempo, para a gestéo dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Sityagdo de Contingéncia nos termos da clausula 3.7, bastando para a assunqfo das atividades, a
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manifestagiio expressa de vontade por parte ds CONTRATANTE, através da notificagio prevista
no jtem 3.8.1

CLéUSULA QUARTA - MODO DE EXECUGCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidfios, previsto oo item II da cldusula 2.1, serfo
prestados nos termos abaixa descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar o3
servigos de andlise dos Créditos Imabiljsrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Amilise e Auditoria dos Crédites ImobiliArios: A anilise ¢ auditoria dos Créditog
Imgbilidrios corresponde 4 verificagio ds concilisgio com o detemtor original do Crédito dag
condigBes contratadas nos contratos de compra ¢ venda das umdades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i} Verificagdio juddica e financeira das condigdes contraruais de cads wn dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando s¢ tais rontatos encontam-se ¢nquadrados aos critérios de
clegibilidede da CONTRATANTE,

(if) Confirnage dos valores de saldo devedor, séries de prestagles, praze ¢ condibes de
pagamerto, indexadores ¢ pariimetros de cobranga, els..

(ilt) Vesificagho da siragso de comercializagio do empreendimento;
{iv) Identificagio das alteragSes contratiais ocorridas, sua naturezs e freqiéncia;
(¥) Projegio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadaores;

(vi) Avaliagho do padrio dé adminisitragho da carteirs, rotinas operacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vif) Segmentacio da carteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificacio
de eréditos para cessiio, considerando aspectos como: regulanidade cadastral, relaghio saldo devedor
7 valor de avaliagio, regulandade no pagamento das obrigagdes pretérias, dentre outrus critérias
que sevdo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infeio das atividades.

4.1.2. Avaliagilo dos Tméveis: A avaliagho das umdveis abjcta das contratos de corapta ¢ v:e_mda
deverd ser feita por engenheiro credenciado on empresa de engemharia que deverd emifir o
commpetente laudo de avaliagdo,

4,13, Seleg3o dos Créditos (Enguadramento): A selegio dos créditos deverd se dar mediante a
anflise dos seguintes elementes:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos adquirentes das unjdades, visando atestar sua
repularidade ou oo
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(i) Aphicagio dos cotérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cade wm dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nio se enquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos

(i) Checagem da existencia de restrigbes cadestreis e nome dos adquirentes das unidades;

{iv} Determinagho do valor de cada crédito individual pate a cessio, mediante a eplicage do
desigio ou taxa dz desconto estsbelecida para a operagdo.

4.1.4. Soporte 3 formalizaglo dos contratos de cessdo i{udividuals e ecofetivas: A
CONTRATADA realizard todas stividades relucionadas & fomalizagfio dos negécios juridicos que
vistm a cessdo do Crédito Imobilidrio, inclusive atuando oa convocagdo, atendimento ¢ andlise da
documentagic dos clientes, preparagdo das miputes, segundo us modelos a serem fomecidas pela
CONTRATANTE, assinatura € regiswo dos Contrates junty aos Caridrios de registro de Imébveis,
se for o caso.

4.2. A execugho dos servigos previstos pesta clusula terd inicio mediante requisi¢hio expressa da
CONTRATANTE a CONTRATADA nesse seatido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA,

5.1 Nos termos do iten 10 da cldusvla 2.1 supra, csberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios

5.1.1 O procedimento de cobrange divide-se cin duas etapas ¢ snconwe-se detalhado no Acexo IE
deste Contrato. Na priracira fase do procedimento de cobrangs, cabetd 8 CONTRATADA & adogia
de todas as providénciag para a composigio amigdvel com ag Clientes, sempre abservadas os prazas
¢ procedimentos previstos no aneso k.

%.1.2. Nio sendo possivel a composicBo amigdvel acima prevista, no Tha Util imediataments
subseqiiente ao 80 (octopésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio & segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser renlizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da L.¢i 9.514/97 ¢, em
estrite observincia dos prazos & procedimentos previstos no anexo IT.

5.2. No exercicio das atividedes de cobranga dos Créditas Imobiliarios que apresentem
inadimpléncia caherd a CONTRATADA:

(i) acomparhar a cvolugio dos Saldos Devedoes ¢ cllculo da evolugdo dos valares devides pelos
Cliesites nos termos dos Comtratos de Fimanciamento [mobilifrio, com base nas condiges
sfetivargente contratadas, mediante a aplicacio dos indices d¢ atualizagio monetiria estabelecidos

nos Contratos de_ Finapciamemo Tmobiliéria ¢ a dedugdo dos valores correspondentes as
amortizagdes do valor principal do respective empréstimo ou compra ¢ venda parcelada.

(1) elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating (se for © caso, na Lipétese dtl: [
Crédito Imobilidrio integrar ama Certificado de Recebiveis Imobilisrios - CRY) os relatdrios
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mersn_is contendo informagdes gerenciais © Abeis sobre o Financi tos Imobilidrios sob 2
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

{il} o cadastramenta de eventuais Modificagdes dos Contrates de Financiamento Imabilidrio, que
fonue autorizadas pela CONTRATANTE,

() 2 promogio da puania ¢ manuten¢io de toda a docurmentaglio que esteja na sua posse ou sab
seu contiole, em decorréncia da prestagio dos Serviges objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou mediants purga de mora durante processo de
execugdo, ou em medidas correspondentss & aglo de resolugiio das contratos de compra € venda de
tmdvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensagiie, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junts
a0 Banco Cobrador.

5.4. Os pagamentds que vierem a ser feitos direlamente ao Servigo de Reglstro de Imave:s. em
decorréncia da purga de mora, apds a Notificacdo do devedor, em © dncia com as disposicd
da Lei 9.514/97, serio cniregues dirctamente pela Cartrio & CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamenie informada, pela CONTRATANTE, de modo 1 proceder a
baixa das pendgncias em relagdo ao respectivo Financiamento Imobilidrio ¢ reconduzi-lo A situagdo
de normalidade.

§.5. Nas hipoteses em que o imével reiomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncias ds propriedade plena para s CONTRATANTE, scja arrematado em Piblico Leilda,
de acordo com as disposipdes da Lei ©.514/97, as tecursos recebidos do arrematante seriio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE juno a0 Banca Cobrador,
para 1ecthimento das prestagdes regulares dos Finangiamentos Imobilidrios.

5.6. A execupio dog servicos previstos nesta cldusule terd indcio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 3 CONTRATADA pesse sensido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos os necesshrics poderes pats &
execugBo das obrigacdes por ests assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessrios &
prestacio dos Servigot on contratados, comprometenda-se, quando necessirio, a oufergar &
CONTRATADA procuraghics cam poderes eepeciais, € entragar 4 mesma gutros documenios €
instrutnentos que evidenciem cstar a CONTRATADA actorizada & pratica de tadas 0s atos e
assinatura de todos documentos necessirios 4 constcugdo dos Servigas objeto deste ingtrummente.

6.2. A CONTRATADA obeervara as orientagdes emanadas da Contratante refativaments a0 modo
de cumptimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCLA

7.1. Qs Servigos serfio executados dictamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
pemmitido sub-contratar terceiros mediante prévie ¢ expressa autonzagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA uio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-conrratacio, ndo implicars a
existéneis de relagio contratuzl entte 8 CONTRATANTE ¢ o sub-contmtado, permanccendo 2
CONTRATADA responsivel pelo integral cumnprimento das obrigagdes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICGS

8.1. Os Servigos serfio prestados pas instalegdes da CONTRATADA situadss nos seguintes
enderegos: Rua Libere Badard, 377 - 24" andar, cj 2402 Sho Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contatagio e administragdo de todo
0 pessoal necessAio a assegurar & coletts EXECuGRO dos Servigas, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionhrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principa), sem a prévia e expressa anubocia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverh respondes pelas obrigagdes trabalhigtas, previdencidrias, tritutinias
& civeis, relatvamente ac pessoal que mobilizar para a realizacdio dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessora, subsididria ou solidéria. De
igual modo a CONTRATADA, ¢ 2 Uinica sesponsével pelos servigos sutdnomos de terceiros a guem
atribua servigns relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja chrigada a
indenizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrins,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, deveri esta, imediatarente
ap6s o Tecebimenio de comunicagho pels CONTRATANTE, reembalsi-la do correspondente
valor, incluindo juros, corregBes & honordrios aventualmente incidentes sabre 6 valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagles mabalhistas, previdencidries e tributirias acima previstas
deverfio ser demenstradas anualmenie, ou sempre que solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certidbes negativas, balangas, relatérios ¢ declaracdes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouce vircula a
CONTRATANTF. aos deveres de pagamento ¢ de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSILA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestago dos Servigos objeto do presenns Contrato pela CONTRATADA dar-se-4 em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA comprometese B praticar n menor prego, no mAximo jgusl, com a
CONTRATANTE, em relagfio a todos o5 negécios de f semelhantes entre si, que
PpoSTUIC Ou Vier 3 possuir durante a vigencia do presente contato.

103 A CONTRATADA compromete-se a ofertcet 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
{cinco por cento) na fatura de prestagdo de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, cntros clientes gue passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA. O
valor do descanto de 5% serd caleulado sobre a fatura da prestagfio de servigo da empresa indicada
e este valor resultante serd aplicado coro desconto pa fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durapte os 12 {doze) primeiros meses ém gue csis servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em razlic da indicacBo acima referids,

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, duranie o prazo
minimo xigido pela legislagdo fiscal: () dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (if) dos
Dossiés Individvais de Crédito, que tenham sido enmegues pela CONTRATANTE 3
CONTRATADA; e (i} de todos o5 demais documentos relacionados aes Fimanciamentos
Imobilidrios ¢ seu descarfe somente poderd ser cfetuado mediante manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A gunrds da documentagdo referide acima, poderf ser foita com outros
recursos tecnolbgicos, desde que esteja assegurade a reprodugda dos mesmos € sus validade
Juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERAGAD £ FORMA DE PAGAMENTO

12.] A remureragio da CONTRATADA pela execugdn dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo I1 deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarfi b CONTRATANTE, mensaimente, fatra tendo
discriminagio dps Servigos prestados, relacionadns por série de emissio dos Certificados de
Reeebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesss Reembolsivejs
incorndes, no més irmediataments antenior, 2 quat deverd ser paga pela CONTRATANTE na prizo
de até 05 (cinco) dias vteiz apds o respective recebimento.

123 O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo eom a variagio percentnal do fndice Geral de Pregos de Mercade ~ IGP-M, da
Fundagley Genilio Vargas, otorrida no anp civil anterior.

124, Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA ficard sujeita & multa comespondente 2 0,06 % (seis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do ¢fetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga 3¢ juros moratorios de 1% (um por ¢cent) 80 1wEs & comeglo monetiria
peto Indice Geral de Progos de Mercado ~ IGPM.,

12.5. A CONTRATADA s comprometc & praficar ¢ menor Pre¢o com a CONTRA'!'AN'PE, em
relaglo 4 todes o5 negdoios de mesma natureza, semelhantes entre si, que pogsuir ou vier a posseir
durante a vigéncia do presents contratn,
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demuis obrigagdes previstas aeste Coutrato, obriga-se o CONTRATADA a:

(i) Fomecer toda 2 mio de ubra, equipamentos ¢ material de consumo necessirios 3 execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoat qualificado para a sua realizaglio;

(i) Admutir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quean quer que cla
indique ou deiermive, na forma ¢ bordrios mutusmentc acordedes, nBo cmitinde dados e
inforraag3es quando solicitados pelos representantes credenciados;

(ilf) Responder pela cometa & tempestiva execugla dos Servigos, obtigando-se a comigir os
Servigos exscutsdos com erro ow imperfeigio, mo prazo que lhe for assinalado pela
CONYRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licenqas, regisiros, averbaces ou autorizaghes parventwre necessdrias ou
exigidas da CONTRATADA peias autoridades competentes para a execugho dos Servigos;

(v)  Abstcr-se dz praticar qualquer ato que possa prejudicar a celegio da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sdcics, diretares e empregados contra
quaisquer responsabilidades, pesdas, danos ou prejuizos causados i CONTRATANTE </ou seus
Clientes, em virmde de pioblemas ocomidos nos computadores ou sistemas wformatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, iropericia ou negligénsie de qualquer de seus
funciomdrios;

(vi) Observar as nounas e segulamentos federais, estadums e municipais aplichveis 4 execuqdo dos
Servigos;

{vli) Pagar o Imposto de Renda & ¢ Imposto sobre Servigos de Qualquer Naturera incidentss sobre
sua remunerag o, bem como outros impostos e contribdiges eventualimente incidentes sobre eats;

(vilf) Responder por gquaisgquer custos, despesss, honorérios, condepaghes ¢ multas que venham a
ter suportados, cobrades ou demandados da CONTRATANTE em <« 10éncia de qualq

prejuizo ou dane, material ou momal, sofride pelog Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de sespopsabilidade da CONTRATADA na execugio doa Servigos objeto deste Contrato.

{ix} Executar os Servicos em cstrita observincia so dispasto nzste Cangato, praticeade todo ¢
qualquer ate que s&ja necessdrio ao adimplementn de suas ahrigagdes e aa perfeito fimcinnamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;,

(x) Entreger ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, no prazo impromrogével de 5 (ciaco) dias
contados da data da solicitagip, os documentos relativas acs Financiamentos Imobilidnios, nio
computados 05 dias em que tives peopapctido pendente na CONTRATANTE, desde que
prévigmente aprovado pels CONTRATANTE, -

i
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(xi) Atender a toda e quslquer solicitagdo feita pela Empresa de Auditorin contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito as mformagdes abrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemnas ¢ registtos de dados relativos aos eréditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontamentc toda ¢ gualquer mstrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estriamente formalizada por pessvas sutorizadas, que envelvam servigos nos woldes contratados, &
ndo atender qualquer instrugdo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(x¥) Elaborar ¢ enviar, por meic eletrinico, relatirio 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informag¥es refercutes 3 composizio da carteira de Financiamentos Imobididcias.

(xvi) Manter sempre em adeguadas condigdes de operagic os sisteras de processamento
necesshrios 4 prestagdo dos Servigos para dar curso regular 3 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizagho pelos respectivos devedores,

(xvii) Manter sistema de *back up” e plano de contingéncia de modo a permitic a prestagda continua
¢ ininterrupta dos Servigos; bem como fomecer 3 CONTRATANTE base de dados ou-line ou per
outro meio, na frequéncia delerminzda pelo CONTRATANTE.

(xvif) C icar, imedi 3 CONTRATANTE a ocoméncia de guaisquer tventos e/au
situagdes que possam, ne julzo razodvel do bomem ativa € prabo, colecar em tisca a eaercicio, peia
CONTRATANTE, de seus dirilos, promogativas, prvilégios e gempties decorrentss das
Ce de Financiameato Imobilidrio ¢ deste Contrato.

(xix) Forneeer 3 CONTRATANTE, sempre gue solicitado, ms informagles e documentos
referentes 2ot Financiamentos Imobilibrios que tenham side anteriormente enfregues 2
CONTRATADA.

13.2. O nio cumprimento das obrigagBes estabelecidas nesta cliusula, ou sen cumprimento de
maneira & pho atingir ou a contrariar ok objstivos desse covirato, resultsrd na cbrigagla, para
CONTRATADA, de ressarcir & CONTRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {cinco} dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como ne obrigagia de pagar muita didria de 0,33% ao dis, enquanto perdurar a
inexecusio on a exscugds impeérfeita das obngagdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demnis obrigagdes previstas neste Contato, obriga-s¢ 2 CONTRATANTE
al

M disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagdes necessirios para
permitir-The promover a execuglo dos Servigos,

N
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(ii) promover o pagamento da remuneragic ds CONTRATADA nos prazos e valores seordados,
desde que caracterizada a prestagio de servipos sem a ovomdneia de erros, voluntirios ou ndo, & no
tempo adequado

(iii} cientificar 4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar dirstaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previ te ou sirmult a vigéncia deste covtrato, a CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entreguea o8 dosdiss individuais de crédito 4 CONTRATADA,
que os manterd em costddia.

{v} Até que os Financi tos Jmobihbrios objeto deste contrato sejam inegrelmente pagos, os
dossiés individuais de crédito deverfio permanecer sob a custddia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogacio deste prazo para atendimento 4 dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - PECLARACOES

§5.1. A CONTRATANTE, devidaments autorizada na forma de seus atos constitutivos, declaca &
garante que:

(1) A celebragio deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decarrentes estia
devidamente gutorizados por seus drgdos deliberstivas, sutorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tBm plena eficdcia;

(i) Os representantes legais qus assinem este Contrato t8m poderes estatutirios pama tanto, e

(il) Todos os alvarhs, Wicengas, anlorizagdes on aprovagles frios a0 seu funci NENtG
foram regnlarmente obtidos e seus livios contibeis ¢ societinios regularmente abertos e regjstradas.

15.2. A CONTRATADA, devidamente antorizada na forma de seus atog constitutivas, declara &
garante que:

@ B uma sociedade por quotas de responsahilidade limitada, validamente constitafds ¢ ¢m
reguitr fitncionamento de acardo com legiclacio em vigor;

(i) A celebraglp deste Contrato e a 10 ¢ 0 cumprimento das obrigagdes dele decomrentes
estio devidamente autorizados pot seus 61gios deliberativas & t8m plena eficicia;

(i) Qs representantes Jegais que assinam este Cantrato 1m poderes estatutirios e/ou delegad
para asswmir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar ::nandatos a
terceiros nos termos aqui defimdos e, sendo mandatirios, tiveram as podetes legitimamente
outorgadas, estando os respectivos mandatos em pleno viger,
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(V)  Todos os alvards, licengas, auterizaqBes ou aprovasdes necessérios a0 seu funcionamento
foram regularmente obfidos e seus livros contébeis e societirios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial;

(%) Ests apta a desempenhar 05 Servicos previstos neste instrumento s partir dests data, nos
terrmos da legislag3o em vigor, bem como digpBe de todos os eguipamentos ¢ sistemas necessrios
para fanta;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termos ¢ coundi¢des do Contrato de Administragiio de
Financiamentos Imobilifrios {Anexc I}, ¢ que, havendo situagio de comtingéncia serd instada a
435UIhdr &% atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram comunismnente que

{ix A CONTRATADA v a CONTRATANTE sc obrigam a adatar tadas a3 providéncias para,
durante tode o periodo de vigéncia deste Contralp, manter as declaragBes vilidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e &8 CONTRATANTEY se abrigam a comunicar mutuamente, tho logo
seja do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibitidade de ocoméneia, de qualquer ato ou fato
que posse wir @ tornar invalida ou ineficaz qualquer wma das suzs declarsgdes feitay elow
reafinpadas, 8ssim como e adotar, #m tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficicia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presentt instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ constitui & CONTRATADA sua
bastante procuradora, outergando-The poderes especiais para pradicar todo ¢ qualquer atg necessirio
para o poatusl e integre] cumpriments das obngacdes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLATUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Conirato & de 1 (um) ano, contado a partir da data de soa
assinamura, sendo provogado automaticamente se nfo houver qualquer manifestagdo em contrinio
por qualguer das partes, efetuada com antecedéncia de 16 dias.

17.0.1. Qualquer das partes poderd demupeiar o presente conmtrato, a partir do seu pﬁ_meim
vencimento, dtvends, para is80, comunicat a sua decisdo & outra parte cam 90 {noventa ) dias de
anteced@acia.

[7.1.2, Na hiptese previsia nesta cldusula, obrigs-se 8 CONTRATADA a fornecer 4 novd
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todas os Jocumentos, relatdrios, informasGes, e,
enfim, todos ¢ quaisquer elementos para que & nova CONTRATADA estcjs em condicfes de
ASSUMIT 05 SETViEOs Previstos neste inStymento, sem interrupedes e irregularidades na presmagic dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DD CONTRATO

181 QO presentz Contrato poderd ser esolvide por qualquer das pastes, através de notificagio
dirigida 4 outra parte, caso ocorra 2 infragic a qualquer das termos e condigBos do presente
Contrato.

18.L1. A votificagdo devera estipular o prazo de 10 (dez) dias dtcis para a parte infratcra remediar a
respectiva infrac¥o e, somente ppés transcorrido Teferido prazo sem que a infragho tenha sida
remediada poderd o presente Contrato ser considerady extinto.

‘18.1.2‘ Caso acorma a extingZo de prosente Cootrato qos tecmos da prescate cliusula, fcard a parts
infratora sujeita ac pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remaneragio mensal da CONTRATADA, caso se venfique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderd ¢ presents contrato sex
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificagio dirigida &
CONTRATADA, nas segwintes hipbleses:

Gy scja requerida, ou a CONTHRATADA ipicic procesio de faléncia au de recoperagio judicial
ou extrajudicia) de erpresas; on

(i) s CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

(i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de sutoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso s CONTRATANTE verifique qur a CONTRATADA nio estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instumento, especialmente no que se refere 4 qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, e desde que 1 insatisfagle da CONTRATANTE sefa
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v}  Ocormendo  qualquer dos motives especificadns no  parigrafo precedente, a
CONTRATANTE poders notificar s CONTRATADA da exting?a do presente Contrato no praza
de 15 (quinze} Dias Utsis, sem prejuizo de qualquer outro direito asssgurado & CONTRATANTE
pela let ou pelo Coptrato, ressalvado, enfretanin, o direito da CONTRATADA a0 recehimento da
remuneragio devida até a data de rescisfo, noe termos do presente Contrato,

18.3. Na hipdtese de extngdo do presente Cootrata, por qualquer mativo, obrige-se a
CONTRATADA 2 colocar imediatamente 3 disposigio da CONTRATANTE toda ¢ qualquer
Ficha Cadastral ¢ oumes documentns, bens ow dirgites de proprdedade desta relacionados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu contole, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados & documentos referentes aocs Financiamentos ImobiliArios, no prazo de 10
(dez) dias, para &8 CONTRATANTE, ou para ernpresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabitidede da CONTRATADA pela prestagio dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigagdo ceferida nesta cliusula, no prazo o fixade,
ficard 8 CONTRATADA sujeita 4 multe didria de 0,33% sobxe © valor total das Carteiras
adrunistradas pela CONTRATADA compulada dosde 8 dafa em que deveria ter efetiveds a
transf iz dos ¢l tos indicados nesta cliusuls a¥ a data em que efetivamente vier a restifi-
los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, O valor desta multa podera ser cobrado mediante
execugiio, valendo este instrumento como titulo executivo cxtra-judicial nos termos do artigo 585
do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENLZACAQ

191, Caso a CONTYRATANTE resolva dispensar os Servigas objeto do presents Contrato por
qualquer motive que niEb o5 previstos nas cllusufas 181 e 182 acina, deverd pagar 3
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes s Ultima remuneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acorde com neste Contrato, se a2 dispensa ocotrer no decorrer do
primeiry perodo. Para o3 periodos provenientss de rengvagoes 0ao se aplica esta multa.

19.2. As parfes, neste Ao, recipi , COMpPL se¢ a isentar € indenizar a outra parte, seus
sbelas, diretores ¢ empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, decivadas ou relacicnadas ao cumprimento
das suas respectivas obrgasdes assumidas 0o Embito do presente Contrato, exceto nag hipdteses em
que a parie reclamada ou acienada fenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave.

19.2. As paries obnigam-se desde ja a reerbolsss a outta de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ap ttlo supracitado, judicinis ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apos ser comunicada do fato.

193. A cobripagio de indenizar frevista nesta cliusula & aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungio desta Contratoe, ainda que & causa de pedir seja pagterior 4 zua reseisho.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natuseza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA & a abjeto deste
Contraln e porgue assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionirios e prepostos, a:

()  Mapter sbsolutn sigilo sobre a3 operaghes. dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes téenicas on comercisis, inavagdes e aperfeicoamento tecnolbgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclugive quaisquer programas, rotinas au arquivos a que
eventualmente tenha cifncia ou acesso, ou que The venha a ser confiada, em rezdc deste contrato,
exceto o que for definide sxpreseamentz como nio canfidencial;

@)  Nio ugar, cometrializar, reproduzir as informacdes ¢ documentos acima referidos, ou dar
ciéneig a terceiros dos mesmos;
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(iif) Responder perantt a outra parte ¢ terceros prejudicados, civil ¢ criminalmente, par si, scus
funcionrios, contratadoes e/ou prepostos, pela eventual quebie de sigilo das informagbes que tonha
acesso ol ciéncia, direta ou indirstamente, em viriude do Contrato,

(iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, 8 copsultar previamente antes de fazer qualquer
mengiio 20 nome da outra parte, pama fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cliusula subsistird & rescisiic ou a0 tfrming do Conlrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou témmiho, por prazo de 3 ancs, Contados & partir da rescisio.

20.3. Fica estipulada multza no valor de 100 (com) saldrios minimos vigentes A época da infragdo,
oo caso de descumprimento desta cliusula por qualquer das purtes, por scus funciondrioes, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISFOSIGOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagdes ¢ comunicagdes referentes ao prescate Coutrato deverda ser realizadas por
escrito e entregue 4 ovira parle pessoalmente, via fax ou através de correspondéocia, com
comprovagio de recebimento, nos endercgos 2 seguir indicados gu em outrd gue for posteriommente
comunicado por eserito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avcoida Paulista, n® 1,728, 12° apdar

Sao Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

¢-pail: george verms@braziliansecurites.com. br

AJe: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sap Pavlo - SP

CEF: 01009-506

Tcl: 351 050D

Fax:

e-mail: fodoifo@drservicer.com br e mgeriof@driservicer.com.br
Afe: Redolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

11.2. A critéric da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzido & divulgado
2 respeilo das operagbes realizadas direts on indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto desie contrato podesio fazet mengao aos Servicos da Conmratada, referindo-se & ela como
“Servicer Independents” ou “Gestio dos Créditos”, au pela sua denominagio sociel acompanhada
pela aposigio da logomarca da Contratada

: D o
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1.3, Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexcs ou 2 realizagho
de aditivos coniratais deverd ser informada previamente s institiigdes que venhari & ser parte
5 de operagies realizadas pela C .

21.4. O presente Contrato rep o iniziro entend entre ag partes e constitai a integridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matdia nele contida.

11.5. A abstengZo eventual, ornissio ou tolerincia, por quaiquer das partes, no usc de quaiequer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo preseste Contrato, nio importard em rexincia ap sen
&xercicio em outras opertusidades que se apresentarem ¢ nem constituird movago ou alteragio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a complets ¢ fiel responsabilidade das paries na execugio
deste contrato e na shservincia das disposigBes legais apliciveis.

21.6. Qualquer alteragio ao presente Contrats somente serd comsiderada vilida se acordads em
instrumento escrite, firmado por arabas as partes.

21.7. Qualquer disposic3o deste Contrato que eventualmente venhs a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecerio integras & validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAQ DE CONTROVERSIAS

221, As divergéneias decorrentes desie contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lein®. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mats Arbitros indicados de comum
agordo pelas paries, que possuam conbecimentos técnicos, ua Tatéria que eativer sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem serd faita levando-se em conta os prncipios gerais de direito, 2 lepsiago civel
& comertial, vigentes na data de assinatura deste contrato, on oo$ usos & costurnes, A faka de repra
legal aplicdvel.

22.1.2. Os honoririos dos Arbitros serfic Taleados em igual proporgdo entre as pares,
miependentemente da decisfo final da arbittagem, arcando cada uma das partes com as honordrios
de seus respectivog agsistenles técnicos e custos das provas gie desejarem produzr.

22.1.3. As partes declaram-ge cientes de que a decisfa arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de
direito, entre elos e 2ems sucesgores, constimindo-se em titulo executivo, ne <aso de ser
condenatbria, nos temmos do ardgo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes ¢legem o Fore da Comarca da Capital deste Estado, comeo tinico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execusBo da sentenga arbitral, com renfincia a qualquer
outre, por mais privilegiads que seja, ov venha a sé-lo, observando-se, to, as disposig
pertinentss a atbifragem, ora avengadas.
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E, pot estarcm assim, justas ¢ Contraiadas, &s partes assinam o presente Instramento em 3 (txés)
vias, na presenga das testemunbas abaixe,co 02 (duas) vias de {gual tegx ¢ forma, pasa que produza
s seus juridicos e legais efeitos,

Devid Augusto Hisbert
CPF: 301107 248-52
RG: 169 569 SSPOF
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ANEXO [
Contrato Prestagiio de Servigos de Adminlstragio de Carteira de Créditos, firmade em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ » Servigos Financeires Imobilifrios Ltda

Contrata Prestagao de Servigos de Administragio de Cacteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e & FPS Negdcios Imobilidvios
ANEXO L
Procedimentos de Cobranga, de Execuglio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
[~ Créditos garantidos por Propriedade Fidneifria das Iméveis:

D+1 : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, 1 CONTRATADA emite relatério &
CONTRATANTE & av sgente Fiducidrio;

D+5: = Telefonema ao CLTENTE para verificar o mativo do atrase ¢ eventualmente
agendar data pasa pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes da dia D+10.

D+10: = Envia la. carta de cobratiga ao CLIENTE.

D+15: = 27 telefonema ao CLIENTE para verificar s¢ o problema persiste @ sc ba inteng3o
de pagamento, Verificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da cxistEncia de condigbes de rencguciagho. O prazo para pagamento em qualquer
‘hipéiese expiratd no 30° dis (D+30). Caso 0do ocorrs o pagamento neste prazo, 0
CLIENTE estar sendo intimado para purgar a mora.

D+30: = 3 telefonema cientificando o CLIENTE de que se a pagamento nflo fot efetuado
no periodo de 10 (daz) diaa deste telcfoneme, The serd enviada avisa de cobranga, por natfieacia,
atavés de Servigo de Registro de Titulos & Documentas. Elaboraglic ¢ envio de relatério a
CONTRATANTE e av Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+30: = Emile o 1* aviso de cobranga, amavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ 2e0 cénjuge on co-ohnigado, informando o valor do débito, com todos scus créscimos,
solicitando providéncias para © seu pagamento.

D+ 60 : = Emite o 2" aviso de cobranga através de Cara Registada, enderecada ao
CLIENTE e seu cOnjuge on co-obngado, informanda o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ 80 = Emite conmesponddncia o Registro de Iméveis compelente, ancaando
demonsirative das prestagBes em atraso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimegio do CLIENTE,
pars satisfaglo das prestagdes vencidas e as que vencerem até a datz do
pagamento, 0s juros comvencionados, as pemalidades c os demais encargos
previstos mos Contratos de Financiamento Imobilifirio, o5 eacargos legais,
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Anexo VII Modelo de Boletim de Subscricdao

DATA:dd/mm/aaaa | g4 er1m pE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N° : BS 147
12 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissao Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Local Data Emiss3ao R$ R$
Sao Paulo 13/4/2010 1a 2.010-156 139 R$ 301.891,04 41.962.854,56
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
IGP-M Em 356 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 11,3222% Em 356 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no
vencimento no dia 13/05/2010. ! ° dia 13/05/2010.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004

Forma :

Escritural

Garantias:

1. Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

II. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios séo garantidos por alienagdo fiduciaria dos imdveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cess&o dos
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a automéatica transferéncia das respectivas garantias
de alienagdo fiduciaria em seu favor.

III. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

1V. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
nos Contratos de Cesséo.

Agente Fiduciario: |oliveira Trust DVTM Ltda | cnpa: | 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : |Fitch Rating |Classificagéo Provisoria: | AA- (bra)

Data do Registro CETIP: | 13/4/2010 |Dt Encerramento da Distribuicdo: 13/10/2010
Data do Termo de Securitizagdo: 13/4/2010

O Prospecto esta disponivel, em versédo eletronica, para consulta e reprodugé@o nos websites da Emissora (www. bfre.com. br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); do Coordenador Lider (www.fatorcorretora.com.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: NO Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00

b) O presente sera considerado quite

O subscritor declara nesse ato,
Valores Mobilidrios; (i) esta de
validos para vincula-lo por todas

Investidor

pare
acot
aso

ciente das condigGes expressas no m

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valore

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAQ_A"O DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs
a) Forma de integralizagdo em moeda rnrrenta nacinnal & vallime intearalizadn eanivalente 2 R&

do sistema da CETIP.

uado na legislagdo emanada da Comisséo de
tado neste ato por pessoa(s) com poderes
beu exemplar do Prospecto da oferta e esta
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DATA:dd/mm/aaaa

BOLETIM DE SUBSCRI(;AO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N° : BS 148
12 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissao Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Local Data Emissdo R$ R$
S&o Paulo 13/4/2010 1a 2.010-157 24 R$ 308.550,41 7.405.209,84
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAQ JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 350 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 12.0000% Em 350 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no
vencimento no dia 13/11/2010 ! ° dia 13/11/2010
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: |Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : IEscrituraI
1. Instituigdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
1. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria dos imoveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos
Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica a automatica transferéncia das respectivas garantias
. de alienagdo fiducidria em seu favor.
Garantias:
III. CRIs Janior subordinados aos CRIs Sénior.
1V. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
nos Contratos de Cessdo. A obrigagdo recai, sobre os originadores da forma como esta apresentada no
prospecto.
Agente Fiduciario: |oliveira Trust DVTM Ltda |cnp: | 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : |N50 ha |Classificagéo Provisoria: | N3o ha
Data do Registro CETIP: | 13/4/2010 __|Dt Encerramento da Distribuicdio: | 13/10/2010
Data do Termo de Securitizagdo: I 13/4/2010

O Prospecto esta disponivel, emversdo eletrénica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www. bfre.com.br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); do Coordenador Lider (www.bancofator.com.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNP]
Enderego: No Complemento
Bairro CEP Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00
VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs
a) Forma de integra"zagﬁo emmoeda rnrrenta narinnal & valiime intenaralizadn aniiivalenta a2 R& .
b) O presente sera considerado quite 1 do sistema da CETIP.
O subscritor declara nesse ato, par: uado na legislagdo emanada da Comissdo de
Valores Mobilidrios; (i) esta de acol itado neste ato por pessoa(s) com poderes
validos para vinculd-lo por todas as ¢ beu exemplar do Prospecto da oferta e esta

ciente das condigOes expressas no m

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valore
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Anexo VIII
Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007,
31.12.2008 e 31.12.2009

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZACAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores ind ependentes

Balango patrimonial

Demonstragdo dos resultades

Demonstragéo das mutagdes do patriménio liquido
Bemonstra¢éo do fluxo de caixa

Demosntragéo do valor adicionado

Notas explicativas da administragéo as demanstracdes financeiras

16- 11

12-42
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Parecer dos auditores independentes

Ag
Conselhe de Administracio ¢ acs Acionistas da
Brazillan Securities Companhia de Securitizagio

1. Examinamos o balange patrimonial
Securitizagdo levantado em 31

MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

da Brazillan Securities Companhia de
de dezembro de 2008, e as respectivas

demonstrages do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,

elaborados sob  a responsabilidade de

sua  Administragio.

Nossa

responsakilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes

financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo ¢om as normas de auditoria aplicaveis no

Brasil e compreenderam: a) o

planejamento dos trabalhos, considerando g
relevancia dos saldos, o volume de transagies e os sistemas contabil e da

controles internos da Companhia; b} a constataciio, com base em testes, das

evidéncias e dos registros que suportam os valares e as informagdes contabeis

divulgados; e ¢) a avaliagdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentacéo das demonstragées contbeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinigo, as demonstragdes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de

dezembro de 2008, o resultado de suas operaghes, as mutagdes de sey
patrimério liquido, os seus fluxos de caixa ¢ os valores adicionados nas

operagdes referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas I

contébeis adetadas no Brasil.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contdbeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partic de 1° de janeiro de 2008. As demonstracdes
contabeis referentes ac exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaberadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pefo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-009 - S40 Paulo - 5P - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax (55 11} 5531-6007 e

Averida Doutor Luis Rocha Miranda, 159 - 11° andar - CEP 04344-010 - Sao Paulo - SP - Tel: {

Internet: www.msbrasil.cam.br

55 11) 5012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogao Inicial da Lei n° 11,638/07 & da Medida Provisoria no

449/08, ndo estdo sendo reapresentadas com os ajustes para fins de

comparacdo entre os exercicios. As demonstragdes contabeis relativas ag

exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros

auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de

2008, sem ressalvas e com paragrafc de énfase quanto ao fato de que a

Administraggo da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor

forma de apresentacdo e divulgacio de informagées financeiras previstas na

Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os

eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras

futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagfes estio

incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e & énfase deixa de ser requerida .
nesse exercfcio. i

5. As demonstracdes dos fiuxos de caixa e do valor adicionado cotrespondentes ag
exarcicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as i
demenstragbes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descrites no paragrafo 2 &, em nossa opinido essas i
demensiragtes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos i
relevantes, em relagdo as demonstragées contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Séa Paulo, 02 de margo de 2009

MCORE STEPHENS LIMA LUCCHES|
Auditores [ndependentes
CRC 2SP 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagsio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2008 2007

Cirguiante 173.295 156.671
Caixa e equivalente de caixa 2852 554
Aplicages financeiras e instrumentos financeiros
derivativos {Neta 4} 112.325 13.183
Recebiveis imobiliarios (Nota 8) 36.025 121420
Qutros créditos (Nota 7) 21779 20.557
Quiros valores e bens (Nota 8) 514 857
Nao circulante 283.07% 238.317
Realizave| a longo prazo 282.885 238.082 |
Aplicagdes financeiras e instru mentes financeiros
derivativos (Nota 4) 100.695 105.265
Operagées securitizadas (Nota 5) 28.807 16,942 i
Recebiveis imobiliarios (Nota 6} 138.302 116.708 !
Outros créditos (Nota 7) 15.081 167 ‘
Imebilizado (Nota 3(e)) 191 230
Intangivel 2 5 ;
Agios de incorporacao {Notas 1 e 3(f)) 11.450 11.450
Provisdo para perdas de agios de incorporagéo (Notas 1 e :
() (5.725) (8.015)
Seftwaras 13 13 :
Amortizagdes acumuladas (5.736) (3.443) |
Total do ativo 456,373 394.088 ’

As notas explicativas da administragdo s&0 parte integrante das demonstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados de Retebiveis Imobiiiarios - CRI's {(Nota 9)
Obrigagbes por empréstimes (Nota 10)

Instrumentes financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagées por aquisicio de recebiveis (Nota 16(f))
Outras obrigacGes {Nota 11)

Nae circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
Obrigagses por empréstimos (Nota 1
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagtes por agquisicdo de recebiveis {Nota 16(f))
Patriménio liguido (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passive e patriménio liquido

2008 2007
78.049 152.845
4191 318
5,543 10,135
- 819
55.785 123.003
12.530 18.380
231.020 115.519 j
231.020 115519 '
40.830 3636
179.670 87.679 :
. 775
10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.578
456.373 304.988

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companbia de Securitizagdo

Demonstragiio dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

2008 2007
Receitas operacionais 86.871 60.813
Resultado com recebiveis imohiligrios {Nota 16(k}) 56.248 21.334
Resuftade de operagles securitizadas (Nota 18(z)) 13.213 8263
Rendas de aplicagées financeiras 15427 27.858
Receitas de prestacao de servigos 1.985 2.002
Receitas com operagtes de mutuo - 356 :
Despesas cperacionais (55.263) (35.410) |
Despesas com Certificados de Recebiveis Imabiligrios - i
CRI's (3.232) (827) |
Resultado em eperagdes com instrumentos financeircs
derivativas 38.421 {17.158)
Despesas com pessoal, inclyi RS 2.151 (2007 - R$ 1.704) .
de honorarios de diretoria (4.836) (3.623) Q
Despesas administrativas (Nota 16{g)) (6.185) (8.578)
Despesas tributariag (4.904) (3.654)
Despesas financeiras com empréstimos (74.571) (1.473)
Cutras {despesas) receitas operacionais 44 (99)
Resultado antes da tributagéio 31.508 25.403
Imposto de renda e centribuicdo social {Nota 14) (1.1685) {13.266)
IRPJ/ CSLL - diferidos (8.868) 6.400
Lucro liquido do exercicio 21.575 18.537
Luero liguido por acao - R$ 0,48 0.42 i

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracées financeiras.

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonsiragéo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em nrilhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liguido
Depreciacio & amortizagao, quida da reversdo de proviséo para agio de
incorperago

Lucro diquido ajustado

Variacdo de ativos & passivos
Redugéo (Aumente) da aplicagdes financeiras ¢ instrumentos financeiras
derivativos

Redugfio (Aumento) de operaghes securitizadas

Redugae (Aumente) de recsbivels imobiliarios

Redugio (Aumento} de outros créditos

Reducdio (Auments) de outres valores ¢ bens

Aumenio (Reducdo) de certificados de racebivefs imobiliarios
Aumento (Redugaa) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Redugio) de obrigagdes por aquisicio de recebiveis
Aumento (Redugo) de outrag obrigagbes

Caixa liguido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
AquisicSes de imebilizado de usa

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugsio) obrigagdes por emprastimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquide proveniente das atividades de financiamento

Fluxe de ¢aixa gerado ou {consumido) no exercicio

Caixa e equivalente de caixa ne inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exergicio

2008 2007

21.575 18.537
55 50
21,830 18.567
(94.572) 47.332
(11.865) {11.295)
62.801 (226.201)
(16.136) (19.721)

443 314 .
41118 {3.557) '
{1.694) (1.269)

(80.267) 84.284
{6.748) 12,795
(85.290) (88.951) :

13) (45)

123) (45) ;‘
87.339 82672

4.229 -
(4227 -
87.401 82.672

2.008 (16.325)

554 16.879

2652 554

As notas explicativas da admi nistra¢ao sdo parte integrante das demonstraces financeiras.

9
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo
Demonstragdo do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAQ DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicacdes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagio
1.3)- Prestaggo de servicos

1.4)- Outras

2- Despesas de intermediago financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resuitado em operagdes com instrumentos financeires derivativos
2.3) -Despesas financeiras com ampréstimos

3-Insumes adquirides de terceiros
3.1)- Materiais, energia & outros
3.2)- Servigos de tercairos
3.3)- Perda / Recuperagéo de valores ativos
3.4}- QOutros
Prepaganda, publicidade, publicacdes
Servigos do sistema financeira
Cormunicagdes
Contribuicées filantrépicas
Outrog

4- Valor adicionado bruto {1-2-3)
8- Depreciagio, amortizacio

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade (4-5}

7- Valor adicionado total a distribuir (6)

As notas explicativas da administragéio sao parte integrants das demonstracées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
16.427 29577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827)
38.420 (18.875)
{74.571) (1.473)
(6.823) (8.337)
(22) (29)
(3.856) (3.017) :
- (115) 5
(1.945) (5.176) ;
{151) (119) I
(505) (4.134) ‘
(35) (65) :
{104) {150) :
(1.150) (708)
41.709 33.020
(55) {50)
41.654 32,970
41,654 32.970
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstra¢io do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribuicdo do valor adicionade

8.1)- Pesspal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

8.2)- Impostos, taxas e contribuicées
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneracao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragdo de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administracéc séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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41.854 32.970

4.025 3.039
3.464 2.607
462 362
99 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
308 200
306 250
21575 18.537

5.124 4.227

16.451 14.310
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administragio as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Compannia de Securitizacdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetive sccial a aquisicio e securitizacio de créditos hipotecarios ¢ imobilisrios,
assim compreendida a compra, venda & prestagéic das respectivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiliarios; a emisséo e colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imabiligrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
crédites; e a prestagio de servicos e realizagio de outros negdcios referentes a
operagles no mercado secundario de hipstecas e craditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamante em 10, de dezembro de 2000,

Como parte da rearganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagiio da empresa controladora i
Ourinvest Securities ParticipagGes Lida., cujo dnico ativo era a participagéo societaria
na companhia. Na incorporagio da Ourinvest Securities Participagdes Lida., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril
de 2008, A incorporacao ndo acarretou em aumento no capital social da Companhia,
No momento da incorperage, o agio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provisao no valor de R$ 11.480, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragio de lucros futuros.

Quando da emissdo de Cerfificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tenda como lastre recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménic liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder
pela realizacio financeira dos direites dos titulares dos Certificados de Recebivels
Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis Imabiliarios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
recursos para liquidagdo financeira dos mesmos {em 31de dezembro de 2008
somente as Series 8 e 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentacio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras estao sendo apresentadas de acorde com as praficas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agtes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissio
de Valores Mobiligrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis, no que for aplicavel.

12
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragio as demonstrages
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A elaboragio das demonstra¢bes financeiras exige que a administraco efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divuigagdo de ativos e passivos contingentes na daia das
demonstraces financeiras, bem comc os montantes de receitas e despesas
repertados para o periodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita & selecao da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidag@o duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugSo CVM 414/04 estdo sendo divulgados as informagoes

sobre as aquisigies, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos

vinculados & emissac de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por i
emiss&o de CRI sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lei n? 9.514, de 20 de

novembro de 1997 (Nota 17} i

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.6328, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
navos dispositivos & Lei das Sociedades por Agées. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagdo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéneia das praticas contdbels adotadas no Brasil com aquelas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pele "lntemnational
Accounting Standards Board - |ASE". A aplicagao da referida Lei e MP & cbrigatéria
para demonstractes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apos 1° de
Jjaneiro de 2008.

As mudangas na Lel das Sociedades por Agdes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstracdes financeiras da Companhia:

(@) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virlude
da intengo da administrag&o: (i) destinados a negociagéo; (i) dispeniveis para venda:
e (i) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagéo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado & a dltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagdes: softwares em uso, anteriormente registrades come ative diferido
foram reclassificades para o ativo intangivel.

(¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Comparhia passou a tegistrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justa (Nota 13).

(d) Substituico da Demonstragao das Origens e AplicagBies de Recursos pela
Demonstracio dos Fluxos de Caixa, ne conjunto das demonstragdes financeiras,

13
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() Apresentacio da Demonstragéo do Valor Adicionado — DVA.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas ndo afetaram ¢ patriménio lfquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 ja& possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercado e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
& derivativos se compensarem,

Sumdrio das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs s3c
registrados pelo valor de aguisigo e captacso respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securifizagio em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdio pela Companhia, os ativos € passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagBes em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagie &
demonstrado pelo liguido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisi¢do de recebiveis imobiigrios, enquanto ndo sig
emitidos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs a eles vinculadas, & apropriade
ao resultado de acordo com o prazc de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Cerlificados de Recebiveis Imebiligrios - CRIs com clausula na qua! a Companhia &
responsavel pela cobertura de eventuai patrimdnio negativo da securitizagio, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtencio do registro provisério junto a CVM a conseqlente emissio e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ~ CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o dgio/desagio obtido na aquisi¢io dos recebiveis imobilidrios & apropriado
integralmente ao resuitado.

O dgio/desagio incorrido apds a emissdic e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliaries - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cedificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRls, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patrimdnic negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriada ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRls.

O imobilizado € demonstrado pelo custo de aquisicio, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagéo & calcufada pele método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.

14
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O intangive! inclui salde de agio de incorporagéo e a correspondente provisao
provenientes da incorporagéo da Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., que estao
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos s@o registrados pelos valores conhecidos ou calcuidveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos, A
provis&o para imposto de renda, quandc aplicavel, & constituida com base no lucro
real (tributdvel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para
contribuigéo social 3 aliquota de 9%, conforme legislagio em vigor, Foram constituidos
créditos tributarios decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria ne 449/08, as modificaces no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacdo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviscria, no terdo efeitos para fins de apuragao de lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributédrio de Transi¢do - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adegdo da Lei no.
11.638/07 estdio registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e vaiores mobiliarios
Classificagao e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda. A classificagdo
depende da finalidade para a qual os aftivos financeiros foram adquiridos. A
administragdo determina a classificagdo de seus ativos financeiros no recenhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebivais que s80 ativos financeiros nio-derivativos
com pagamentos fixos ou determinéveis, nZo cotados em um mercado ativo, Sao
incluidos como afivo circulante, exceto agueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apos a data de emissao do balango {estes sdo classificados como ativos
ndo-circulantes). Qs recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobiliarios. Os recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que & equivalerte ao valor de mercado na data do balango.

15
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros dispeniveis para venda sdo nédo-derivativos que séo designades
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sfo contabilizados pelo valor justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, s8o reconhecidos na demonstrago do resultado como receitas financeiras, A
parcela correspondente a variagéo no valor justo, quando aplicavet, & langada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliaggo patrimonial, sendo realizada contra
resultade quande da sua liquidacda ou por perda considerada permanente
(impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos séo reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrade e sdo0, subseqlentemente, remensurados a0 seu
valor jusic, com as variacies do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o aobjetivo de protecio, ela ndo
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

O valor juste dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(ifi} Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotacdio publica séo baseados nos precos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagéo piblica, a
Companhia estabelece o valor Justo através de técnicas de avaliagéo. Essas t&cnicas
incluem o uso de operagoes recentes contratadas com terceiros, a referéneia a outros
instrumentos gue sfio substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificacdo de opgdes que fazem uso de informagéies
geradas pele mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragao
da propria entidade.,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima da seu
valor recuperavel (impaimment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenca entre o
custo de aquisi¢io e o valor justo atual, menos qualquer perda por impaiment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patriménio e
reconhecida na demonstragao do resultado.
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Caixa ¢ equivalentes de caixa

Compreende numerario em espécie e depdsitos bancarics disponiveis, bem como
aplicacfes financeiras de curlo prazo, de alta liquidez, que sao prontamente
conversivgis em um montante conhecido de caixa e qgue estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor,

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagSes financeiras sao classificadas como disponiveis para venda. S3o
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (@) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imaobiliario - FIl i 9.568 -
Letra de Credito Imobiliaric - LCI - 12.100
Certificade de Depdsito Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imebiligric - CRI (b) 11.360 7.381
Tota! de titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imobilidrio - LG {c) 32.153 .
Letra Hipotecaria = LH (¢} 32.757 -
Certificado de Depésito Bancéario - CDB (d) 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imabiiario — CRI {b) (c) 24,907 -
Total de titulos vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e) 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Lenga praze 100.695 106.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de “swap” (Nota 13) e
RE 82.519 tem uso restrito a0 contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui agio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizacdo dos titulos, quando
aplicavel.
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de apiicacdes financeiras
com uso restrito conforme contrato de linha de crédita com o BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$ 6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a

titwlo de seguro caucdo na aquisicio de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)

cerrespondente a recursos de aglicag8es financeiras vinculadas as securitizagtes de

recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negative, R$ 14.202 (2007

- R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535

dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagdo de securitizagdo, R$ 12.758

tem uso restrito a0 contrato de linha de credito com o BID (Nota 1 0{a)). Inclui, em 31 i
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operages de swap (Nota 13). i

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

() Corresponde a 15.79% de participagfio nas cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicacBes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes j
vencimentos finais: ;

Descrigéio Taxa Vencimento até

Operages compromissadas 102,50% do CDi 024122009 |
Certificados de Depositos Bancarigs - ;
CCBs 98,80% a 102,00% do COI 1511272011

Certificados de Recebiveis

Imobiligrios -CRIs 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028

Letras de Créditos Imabiliario - LCI 11,38% a 11,54% a2 + TR 22/02/2009

Letras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidagéo e Custéddia - SELIC,
na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liguidagio e Custédia - CBLG.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de sacuritizacdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
8.514/97, para 0s quais nao ha clausula de cobertura de patriménio liquido negativo

por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
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Tranches 3 e 4

Tranche Hospital 13 a 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 e 25
Tranches 26 & 27
Tranches 28 e 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 e 37
Tranches 40 e 41
Tranche 46
Tranches 47 £ 48
Tranches 49 e 50
Tranches 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche §7
Tranches 58 e 56
Tranches 80 e 61
Tranches 64 e 65
Tranche 66
Tranches 67 ¢ 88
Tranches 69 e 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 7%
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 88
Tranches 8% e 90
Tranche &1

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
2.474.407 1.791.813
01.10.2070  iGPM 12,00 167 209
13.12.2012 INFC 12,00 8.700 9.082
10072010 IGPM 12,00 - 1.449
10.08.2013 IGPMW 12,68 - 353
05.05.2009  iGPM 12,68 - 190
01.04.2014  IGPM 12,002 12,68 758 1.5186
01.07.2014  IGPM 12,002 12,68 2.078 3.096
01.10.2014  IGPM 12,00 212,68 4.103 5.481
11.10.2025 iPCA 9,0449 1.115.090 1.078.327 |
10.06.2015 IGPM 12,002 12,68 3.465 4649 .
01.08.2015 IGPM 12,002 12,68 4.861 7.268 :
30.06.2016 IGPM 11.21 89.180 87.710
10.11.2014 IGPM 12,00 2,410 5.148 i
01.01.2016  1GPM 12,002 12,68 13.512 19,613
02122018  IGPM 11,67 19.425 32,075
05.05.2016  IGPM 12,00 3.910 5.304
20.10.2018 TR 11,00 53.7567 56.624 :
13.12.2012 IGPM 12,00 4.737 10.382 !
05.11.2026  IGPM 12,00a 12,68 11.468 17.817
05.11.2027  IGPM 12,00 a 12,68 13.171 18.644
13.11.2021 IPCA 1,17 61.586 52415
05.04.2011 IPCA 11,00 17.338 22.284 .
10.01.2028  IGPM 12,68 10,157 11.720
30.09.2021 TR 8,64 a 16,68 64.960 85.144 :
01.05.2027  IGPM 120021268 11.612 15235
01.042017  IGPM 10,25 36.577 64.631
02.08.2027 I1GPM 12,002 12,68 17.346 24.848
05.05.2015  IGPM 12,00 8.053 11.804
02.02.2027 IGPM 12,002 12,68 9.140 14,080
10,12.2027 1GPM 12,002 12,68 12.581 21.782
20.12.2017 TR 10,00 100.891 102.073
24.04.2019  IGPM 8,40 15.428 -
24.04.2019  IGPM 8,40 20.702 -
24.04.2019  IGPM 8,40 20,708 -
24.04.2019  IGPM 8,40 20762 -
01.09.2024 IGPM 12,68 10.323 -
10.10.2015  IGPM 12,00 17.655 -
01.09.2026 IGPM 12,00a12,68 14.404 -
10.07.2027 IGPM 12,22 29,595 -
15.02.2022 TR 10,00 29.120 -
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Tranches 92 ¢ 93 28122030  IGPM 12,00 2 12,68 5.399 -
Tranche 94 28.02.2014 TR 12,18 19.225 -
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930 -
Tranches 98 e 99 10.03.2028  IGPM 12,002 12,68 11.344 -
Tranche 100 10072020 TR 10,00 303.701 -
Tranghe 101 2807.2018  IGPM 8,89 5.342 -
Tranche 104 13082018 TR 10,70 36.990 -
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,00 a 12,68 15.644 -
Tranche 106 10.09.2028  IGPM 9,75a 1723 9.180 -
Tranche 107 18062023 TR 19,20 21598 ;
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.164 .
Tranches 109 e 110 28.02.2022 IGPM 11,04 3 14,24 44.405 -
Tranche 111 29.03.2023 IGEM 767 a18,00 42.705 -
Tranche 112 29032023  IGPM 7.67 218,00 25219 -
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 1,73 15.890 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarics :
JURCS  JUROS '
Vengimento %aa  %aa
final INDEX  Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Sériesded 13.032011  IGPM - 1200 (621) (450) j
Séries 13217 15122012 iNpc 1200 - (8.692) (9.072) |
Séries 20 a 21 13.082010  IGPM - 1z00 - (1.032) ‘
Séries 22 & 23 03.102013  IGPM 1200 - {192)
Séries 24 e 25 13.06.2009  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 & 27 13.052014  IGPM - 12,00 {654} (1.528)
Séries 28 e 29 13.10.2014  I1GPM 10,00 12,00 (1.803) (3.000)
Séries 30 e 31 13.022015  IGPM 950 1200 (4.425) (7.066)
Séries 34 @ 35 11102025  IPCA 9,03 903 (1.114841) (1.078.131)
Séries 36 € 57 13.08.2015  IGPM 1045 1200 {4.237y (5.831)
Séries 40 & 41 15.08.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 . (91.020 (89.469}
Séries 47 e 48 13.04.2016 IGPM 10,04 12,00 {2.320) (5.568)
Séries 49 & 50 13.03.2016  [GPM 1076 12,00 (14.365) (21.568)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 1168 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13062016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (8.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - {86.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) {(10.123)
Séries 58 & 59 13122018  IGPM 1088 1200 {11.518) (18.726)
Séries B0 e 61 13.01.2015  1GPM 10,89 11,00 (13.025} (18.635)
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Séries 64 e 85
Série 86
Séries 67 e 68
Séries 69 g 70
Séries 71 e 72
Série 73
Séries 74 75
Série 78
Série 77

Série 78
Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 88 e 87
Série 83
Séries 89 ¢ 90
Série 91
Séries 82 & 93
Série 94
Serie 97
Séries 98 & 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1092 110
Série 111
Série 112
Série 112

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
2012.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.08,2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11,2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
R
R
TR
iR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
IGPM
R
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
{GPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,18
1C.85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
16,00

8,81
12,056
10,50

9,61
10,00
10,3¢
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

(61.221)
{17.232)
(10.627)
{68.229)
(13.214)
{28.367)
(19.070)
(8.417)
{10.259)
{13.493)
{100.624)
{14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.087)
(21.819)
(14.977}
(30.260)
(29.120)
(6.851)
(19.296)
(8.930)
(12.545)
{303.701)
(5.273)
(36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.184)
(44.936)
(47.759)
{24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.180)
{12.775)
(88.136)
(16.100)
(61.483)
{26.325)
(12.907)
(14.582)
(21.659)
{102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicagles financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens nao de use proprio - BNDU

Valares a receber pela venda de BNDU

Operages securitizadas total {realizdve! a lengo prazo)

2008 2007
{26.902] {(15.489)
5.903 2,666
50.398 28.168
(2.021) -
285 927
645 670
28.807 16,942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as series emitidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positive, Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso i
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, & de RS 7.146 {2007 - R$ 2.884). i

O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

{(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depésitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagées dos
recebiveis e que nio foram ainda repassades aos detentores dos CRIs Juniars, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis ¢ composta por:

Vencimente
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9 e 10 (a) 28.08.2013 IGPM 11,38 a 12,00 820 1.607
Tranches 95 e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 - :
INCC cu i
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 18,56 138.174 239.653 :
178.109 241.270
Deséagic acumuiado
a amortizar (4.782) (4.142) :
Curlo prazo 36.025 121.420
Longo prazo 133.302 115.708
174,327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estao securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizacdo {Nota 9).

(0 Inclui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagbes
estruturadas ainda n#io securitizados como lastros de CRIs, com fluxe programada
para o 1° frimestre de 2009. Tais obrigag@es estio registrados na rubrica "Obrigagdes
por aquisicéo de recebiveis” (Nota 16(f)).

Representam valores de operagbes de aquisiglio de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acorda com a Lei no, 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiligrio.

O Agio/desagio auferido na aquisicda dos recebiveis imobiligrios ests sendo
reconhecido no resultade de acorde com o regime contabil de cempeténcia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de alienagao fiducidria do imovel
objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia € suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, nio
sendo, portants, necessaria a constituicéio de provisio complementar,

Qutros créditos

E composto por:

2008 2007

Outras rendas a receber 421 1.602
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuicdes a compensar 15.081 10.824
Negociaggo de valores (b} 18.237 -
Outros 1.728 1.898
36.850 20.724

Curto prazo 21779 20.557
Longo prazo 15.081 167
356.860 20.724

(a) Refere-se a créditos fributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda
& contribli¢do social, registrados nos termos da Instrugao CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores & receber pela negociagdo de recebiveis
imobiiidrios com cedente de créditos.

Qutros valores ¢ bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contdbeis dos
respectivos  financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou
realizagdo dos referidos bens, quando aplicavel,

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe cldusula de cobertura
de eventual patriménio liguido negativo da securitizaggo.

Vencimento JUROS % JURQS % .

final INDEX _ _a.a.Senior  a.a.Junior 2008 2007 !

|
Series § e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064  3.954
Séries 95 e 95 01.09.2027 R 6,58 1563 41007 -
45071  3.954

Curto Prazo 4181 318

Longo Praze 40.880 3.636 !

45.071 3.954

Obrigages por emptéstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Mutuo (b} - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Qutros - 13
186.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179670 87.679
185.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de finha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhées. A linha de erédito & de sete anos, sendo utlizada nos primeiros cinge anos &
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% &o ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de instrumentos
hipotecarios (residenciais e cormerciais) e instrumentos de lecagdo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, ¢ montante
utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (2007 — 1JS$ 47 milhBes), sendo que
o montante captado de R$ 102.575 {Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82519 {Nota 4(a)})
apresenta-se em conta restrita {vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de cartsiras especificas. A operag@io possuia axa de juros
correspondente a remuneracao das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

(©) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Ranco ABC Brasil S8.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisicBes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, Para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado a 100% do CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Qutras obrigagées

2008 2007

Impostos e contribuigdes a recclher £.434 13,483
Dividendos a pagar {Nota 12) 5.124 4228
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

C capital social da Companhia esta totalmente subscrito @ integralizado no montante
de R$ 100.229 {2007 - R$ 96,000}, dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) agdes
ordindrias nominativas, sem valor neminal.

Conferme Ata de Assembléia Geral Extraordindria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissas de
1.445.987 agées ordinarias, nominativas e sem vaior nominal, com valor de emissdo
de R$ 2,92 por agdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
8.404/76, ne total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscrigo de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocomide em 2002,

O Estatuto determina a distribuicio de dividendos no minimo de 25% sobre o luaro
liguido, apos a compensagiio de prejuizos acumulados e a destina¢io para a reserva
legal. Em 2008, a administragéo estd propondo aos acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatorios, de acordo com as disposices estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retengdo dos lucros
remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovado pela administraggo.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3¢h).

A emissao e colocagdo no mercado financeiro de CRI's s30 efetuadas de acordo com
© lastro disponivel da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasionrando o casamento
das operagbes.

Os CRI's séc classificados com os parémetros estabelecidos pefas empresas de
classificagdo "Moody's®, "Fitch” oy "Austin”, com clausula de alienagdo fiduciaria,
estrutura de suberdinaggo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pefa
administragéo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
juros praticadas nas carieiras de recebiveis imobilidrios e CRI’s sao compativeis entre

26
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s, @ a avaliagio das carteiras a valor de mercado € compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Cempanhia & estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibrio
entre os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado finangeiro.

A mensuragio do valor de mercado (valor justo} dos instrumentos financeiros
derivativas & baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos
“‘com referencial de mercado” tém como pardmetro, para fins de apuragéo do valor
justo, os pregos, taxas e indices divulgadas pelos Grgdos e instituigdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN, Ja para os instrumenios “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracterfsticas da
produto, buscando sempre refletir as reais condigbes de liquidagio dos ativos. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condiges e precos indicativos
vigentes na data de avaliagdo, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das candigles de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagio.

A Companhia adquiriu junto a instituicbes financeiras, em mercado de balcso,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap', cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimonizis estiio demonsirados ro quadro
abaixo. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intengae de
hedge de operagdes da Companhia, que sersc mantidas alé o vencimento.

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participacdo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagéio de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(&) Contratos adquitides como hedge econdémice cambial (Captago com o BID - Nota
10(a) & Nota 4).

2008
Vaiora
Indexader Indexador Valor de (pagary  Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia receber  Justo {pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
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Alg 15.05.09

Ale 15.06.09

Alé 15.05.09

Alé 16.11.08

Até 15.11.08

Ate 17.11.08

At 15.05.08

Atg 15.05.08

Até 14.05.08

Ald 14.05.08

Alé 13.05.08

AlE 14.05.08

Vencimento

Até 16.05.08

At 15.05.08

Ate 14,05.08

At 14.06.08

IGP-M +
UsD + 10,70%
6,70% a.a. aa. £8.742 1738 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100,03%
175% a.a. do COI 85.279 1135 1.526 - - 1.526
usD +
LIBOR + 1GP-M +
1,75% a.a. 5,65% a.a. 7.980 158 538 - 1.802 2.339
usD + 1GP-M +
4.5775% 4,8272%
aa. EX-N 8.896 2918 3.253 66 3.319
UsD +
LIBCR + 1GP-M +
1,75% a.a. 450% a.a. 63.845 - - - 23.178 23.175
USh +
LIBOR + IGP-M +
1.75% aa. 8.85% aa. 47.928 - - (216) 13.2523 13.038
usn + IGP-M +
447% aa  6,350%aa. 6.187 . B @iy {47
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
aa. a.a. 6.187 - - (44) - (32)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7,8865%
aa. a.a. 61.958 - - (687} - (574
usD + IGP-M +
7.65% a.a. 8,50% a.a. 61.958 - - (7.205) - {6.989)
UsD + IGP-M +
7.1169% 10.30%
aa. a.a. 8.870 - - {1.189) - (996)
UsSh + IGP-M +
7.1087% 13,90%
aa. aa. 6.189 - - (986) - (838)
5.947 8159 (10.747) 38.2086 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary  Valor Valor Vafor
comprador vendedor referéncia  receber  Juste {pago) recebido
{curva) Resultado
ust + IGP-M +
447% a.a. 6,50% a.a. 6187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
aa aa. 6.187 {11) (47 - - (11}
LIBOR + usD +
1.7875% 7,8865%
aa. aa. 51.068 M3 43 - - (113)
USsD + IGP-M +
765% a2 6,50%aa. 61.958 @17 03 - 217)
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¢80 as demonstrages
o de 2008 e de 2007

Ale 13.05.08

Al 14,05.08

Até 14.05.08

Até 14.05.08

Até 15.05.08

Até 15.05.08

Ald 18.11.07

A 15.05.07

() Contratos adquirides come hedge econ

USD +
7.1188%
a.a.

UsSD +
7,1087%
aa.
USD +
7.6347%
a.a

Usp +
7,6347%
aa.

UsD+

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

1,76% a.a.

I1GP-M +
10,30%
aa.

1GP-M +
13,90%
aa.

1GP-Rq +
9.87% a.a.

IGP-M +
9.87% a.a

1GP-M +
7.85% a.a.

IGP-M +
8,25% aa,
IGP-M +
13,38%
aa.
IGP-M +
13,38%
a.a.

8.870

G189

65.189

2.362

6.923

7.233

278

281

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)}.

Indexador Vaior de
comprador T:::::g: referéncla
Vencimento
TRO +
10.80% IGP-M +
Até 24.04.19 aa. $40% a.a. 20.079
TRD +
10.30% IGP-M+
Alé 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000

28

(203}

(1473

121

80

{1.508)

{2.378)

(11.330}

(360

(1.342)

(828)

{130)

370

(829)

€7

(17.911)

- (1.709)

- {2.256)

(11.330}

- (360

(1.342)

699)

- (120)

- {26)

- (18.121)

omice de operagées securilizadas (Swaps

008
Valor a
{pagar)  Valor Valor Valor
receber Juste (page) recebido
(curva) Resultado
{1.973) ({78) - - (1.973)
{48) 27 - - (48)
{2.021) {51) - - (2.021
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{c) - Nestes casos especificos a seguir,
excepcionalmente foram realizadas operagde
venda de CRIs a um investidor nacional,

mercado (Nota 4),

com aprovagdes de sua diretoria,
$ com derivativos para possibilitar a
buscando desenvolver internamente este

Em atendimento & Instrucao CVM 475, de 17 de dez
seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,
considerado relevante pela administragéo,

responsabilidade da Companhia.

30

2008
Valora
{pagarny
Indexador fndexador Valor de receber  Valor Valor Valor
Vencimento  _comprador referéncia  (curva) Justo (page) recebido Resultado
IGP-b + TRD +
10,15% 16,50% !
Ate 13.08.10 a.a. a.a. 4831 {45) (1) {32} - a0 |
1GP-M + TRD + i
10,9711% 14.60%
Alé 13.10,14 aa aa. 2.042 72 431 (23) 22 584 :
TRD + ’
IGP-M + 15.00% i
Alé 13.02.15 970% a.a aa. 4.576 174) 767 (105} - 1.410
i
(147} 1188 _ (190) 22 2.084
2007
Yalora
(pagary :
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valer
Vencimento comprador vendedor referéncia (curvay Jusio (pago) recebido Resultade
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Atd 12.08.10 aa. aa. 1.234 (144) {165} {139) - a5
1GP- + TRD +
10.9711% 14,60%
Alé 13.10.14 aa, aa. 3.402 {152) (89} (134) - 273
TRD +
HGP-M + 15,00%
A& 130215 9,70% aa, a.a. 6613 (s1) (748) {270) - 537 :
i
(807)  {1.002) (543) 0 955

embro de 2008, apresentamos a
para cada tipo de risco de mercado
per instrumentos financeiros, de :
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Cendrio - 5
Operagéo Risco Provavel Ce?la"o Ce:}f"q
()]
CRIl em IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ativo} (88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Ativa) (3.193) (8.780)}| {17.560)
LH em TR {Ativo) [ Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) {6.090)
Swap IGPM x TR | Risco de Alta do [GP-M € queda da TR 1.707 (3.953) {7.808) |
Emuréstimo - Risco de Alia na Taxa de
Cambio e do IGPM {7.438) | (53.565) (99.691)
SWAP - Risco de Alfa na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 $5.501| 100.892
Hedge Cambial | Efeito Llguido 2.641 1.936 1.201

Cendrio Provével {[):

Os ativos foram ciassificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado’, isto &, passiveis de mensuragao através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado,

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto é, que os indices de mercado nio
sdo suficientes para refletir as reais condigbes de realizagéo financeira.

Para constituigio dos papéis  “com referencial de mercado”  foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagao, ou seja,
preges, taxas ¢ indices divulgados pelos orgéios e InstituigGes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resuftado mais
préximo ao mercado praticade no momento da avaliagsc.

Para constituicsio dos papeis “sem referencial de mercado®, foram utilizadas
metodolagias internas, propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administrago,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavoraveis zos
papéis, pricrizando a visdo de condigBes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posi¢es passivas, que resuitaram no
provavei valor de perda financeira em uma situacio de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de mator relevancia para a administragao.

Cenario (11):
Uma vez definido e atualizade os valores da data base de 31.12.2008, as
condi¢hes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio

31
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragio de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) “Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos
|_Taxa utllizada contabilmenta PTAX

Cenario Provavel (3] Délar futuro BMEF

Cenario Il Dolar futuro X 1,25

2) ‘Papéis sem referencial de mercado”

Cenario Provavel I Aplicado choque de 1% {um per cento)
ha curva do papel
Cenario il Aplicada choque compativel com a

deterioragdo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provével.

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utilizada contabimente [ Accrual até a data base

Cenario (lll):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigdes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugao
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 50% {cinquenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

[ Indexador Délar dos Estadas Unidos
Taxa utilizada contabimente PTAX
Cenario Provavel (1) Dolar futuro BM&F
Cendrio Il | Délar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado’

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utilizada contabilmente Accrual até a data base
Cendrio Provavel 4] Aplicado choque de 1% (um por centoy
na curva do papel
Cenario 11l Aplicado choque compativel com a ]
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deterioragéo de 50% (cingirenta por
cento) na curva do pape! no cendrio
provavel.

E imperiante ressaltar que os resultados apresentades no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e 1, fortes situagdes de stress, e sobre uma posicdo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do ¢enario provavel, Em tais sifuagdes de stress
procurcu-se estimar o choque na curva de iures compativel com a deterioragdo como
determinada na instrugio CVM acima citada. Enfim, ndc refletem eventuais mudangas
acasionadas pelo dinamismo de mercado &, também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eveniuais riscos envolvidos.

14 Composigio da base de célculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributacdo e apos participagées no lucro 31608 25403
Adicdes
Adigles (exclusdes) temporarias - "swap" (36.400) 17.156
Qutres 3.157 820 )
Exclusées ;
Reversao de provisao para agio de incorporagéo {2.290) (2.290) '
Liquidag&o “swap” - anteriormente adicionadas 7.485 (169}
Compensacgdo de preiuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - {1.394)
Base de caleulo {imposto de renda o centribuicdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigao Impostode  Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuiggo devidos 866 320 9.858 3.558
incentivo fiscal 21) - (150) -
Total da despesa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao contabilizados, no montante
de R$ 1.847 (2007 - RS 2.725), sobre 0 salde da provisao para perdas de agios de
incorporagfo (Notas 1 e 3(0).
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes {exciusbes) temporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacdes a mercado 2.083 -
Liquidagéo “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 {169)
Base de caleulo {imposto de renda =
contribuicdo social - diferidos) {26.083) 18.824
j
2008 2007 :
Impostoe  Contribuicio Imposte  Contribuigio :
de renda social _ de renda social !
Imposto de renda e contribuicao i
social - diferidos (6.521) (2.347) 4.705 1.694
i
Total da (despesa) receita no periodo (8.521) (2.347) 4.708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagbes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008

Ative Receitas

2007

Ativo

Receitas

(passivg) _(despesas) (passivo) _(despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a)
Valores a receber {pagar)(d)
Brazilian Mortgages

Valores a receber {pagar) (b) -

Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153

l.etras Hipotecarias (Nota 4) 32.757
34

- (21)

(8)
3.329
1.954

€12
12,100

356

(210)
291
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) _(despesas) _{passive) (despesas)

Curinvest Empreendimentos Imobilidrios

Valores a pagar (e) {74) - - -
Qurinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (¢} - (306) - (280)
Banco Curinvest

Valores a pagar {d) (R (1.782) (28) (&) {298)

(@) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrate ge mutuo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembre de 2007, remunerade a 100%
do CDI.

(b} Refere-se basicamente ag Instrumento Particuiar de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiduciaria em garantia de cessdo de crédito e
outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

{c) Valor referente a sublocagdo de espago fisico.

(d} Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cesséo de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
aa + IGPM.

(f} Cbrigagdes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Qutras informagées

(a) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobilidrios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$257.120), os quais poderdc ser
efetivados até 28 de junha de 201 1.

{b) As recsitas de recebiveis imobiliarios $80 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveig imobilidrios ainda néc securitizades ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocacéo e estruturacio de operagbes e
outros servigos 2.102 1.378
35
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Desagio na compra de recebiveis e agic na venda de CRis 12.986 5340
56.246 21.334

(c) O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recabiveis imobilidrios securitizados sem garantia 328.741 222392
Recsitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagdes securitizadas 13.213 9.263

(d} Receitas de prestagdes de servicos sdo compestas por rendas de assessaria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia n#o ¢ parte integrante em processos judiciais e administratives de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sefam passiveis de constituigéc de passivos
contingentes ou obrigacdes legais.

() Obrigagdes por aquisighes de recebiveis referem-se substanciaimente a valores a
pagar pela aquisicBo de recebiveis imobilidrios para composicdo de operagao
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009.

(9) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - R$ 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posicdo de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluinde a Brazilian Securities, exercivels a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas no Plane & nos Contratos emiidos pela propria BFRE,
outorgante das referidas opgdes. A administragdo procedeu & apuragio do provével
valor justo das referidas opcbes ha data da outorga, através de medelos matematicos
baseados em mdltiplos de resuitade de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgfes. Desta forma, ngo ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em agles.

17 Informagbes requeridas pelos incisos | a I, do Artigo 3° da Instrugio
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisicdes, bem
come ¢s percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditos:
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Aquisigbes
Quantidade de Quantidade de
Més Operagdes Contratos Valor Qriginal

Jan/2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 11.801
Mari2008 <] 908 60.998
Abrf2008 5 22 73.305
Mai/2008 10 428 97.340
Jun/2008 6 299 76.112
Julf2008 8 58 316.186
Agof2008 4 28 40.477
Seti2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Newi2008 5 111 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

{v) Nao foram realizadas cperagdes de retrocessdo durante o presente exarcicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original  Adimpiéncia  Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 108 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 86e87 200 39.783 99,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30.943 98,3% 1,7%
13/03/2008 8920 269 20.486 97.7% 2.3%
13/04/2008 92e93 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 95256 879 45582 96,6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
0410612008 97 1 10.245 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e 89 66 16.658 98,2% 1,8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09r2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

13/1212008

100

101
104

105
108
108
108 e 110
107
111
112

113

76

480

293
1

114
2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.058
27.000
43.421
21.200
47.528
24,694

16.163
848.796

100,0%

100,0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0,0%

0.0%
0,0%

0,0%
0,0%
0.0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

(*y O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o salde devedor dos contrates com

mais de 90 dias de atraso em relaggo ao saldo atualizado do CRI em referéncia.
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Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “‘Operagbes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliérios”,
apresentam os saldos contdbeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
independente, por emissac de CRI sob o regime fiduciario.

(e) A Companhia ndo possui nenhuma emisséo sujgita 3 atuaiizaglo dos refatérios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nao possui emissdes de valor
nominal unitario inferior 2 R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizaglo de relatério de classificagdio de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugio CYM 414/04.

42
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administracio e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Séo Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demenstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa ¢ do valor adicionado correspondentes aos exerclcios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini&o sobre essas demonstracdes
cantabeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicdvels no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbes ¢ os sistemas
contéhil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contabeis divuigados; e ¢) a avaliagéo das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adoladas pela Administragfo da Companhia, bem come da
apresentagéo das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinifio, as demonstrages contébeis acima referidas representam
adequadamente, em todos us aspecios relevantes, a posigao patrimonial e
financeira da Brazillan Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagbes, as mutaces de
seu patrimdnic Hquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de feversiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 15P143.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagiio de V.8as, as demonstragbes financeiras «a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfo referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazifian Securities Companhia de Securitizagio fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendende aos preceitos estipulades na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
sclugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagdo de receblveis imobilidrios auto-sustentéveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ac mercado de capitais de uma forma geral.

Atualments, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeire, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagfes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pefas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estaro revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforfo z0s Inveslidores.

Estratégia: AtuagBo inicial em nichos de mercado buscando aguisigdo de receblveis
imobilidrios de gualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CR!s, com
conseqliente desenvolvimento destas operagdes no mercado secundario destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper a inéreia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negdcios e divulgagfo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagio mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especiaimente no segmento de varejo. .

Inovagao: Criar e difundir padrées de originagio de financiamentos imobilidios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagio de CRls.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporaderes,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita & inteligéncia do negdcio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias schre o Brasil
em 2008, a recuperagiio dos mercados no segundo semestre (rouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobifidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos & pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pals, sendo objeto ds incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendric de taxas de juros mais baixas presente ao
longe de 2008, os mecanismos de captagiic de recursos para o mercado imobiliario
{(Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplica¢bes de longo prazo, com rentabilidade
compatlivel ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
£ sendo invesfimentos de renda fixa, com isengSo de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relagéo a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longe dos titimos 18 meses. Além disso, a alienagio
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantia real de operagdes imobifiarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constifuindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebivels Imobilidrios -~ CRIs, recursos estes que s3o canalizades
novamente na alividade produtiva, possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado
secundéric desles papéis. A retomada da economia brasileira ao lengo dos Giimos &
meses de 2009 e a perspecliva de um crescimento forle em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da ¢conomia brasileira, atrairao maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitar&o, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores naste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzido, resfrite & Intefigéncla do negdein, terceirizande os servigos
necessarios a0 desenvolvimento de suas oparagdes. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetive de 5 diretores e 24 funcionérios {2008 — 5 diretores e 18
funcionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funcicndrios, Tals medidas visam
proporcianar tranglilidade e ao mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nSo contratag&io dos auditores independentes para a
prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gesldo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuyando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a miligag@o e controle de possiveis perdas decorrentes da exposiggo aos
fiscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantaggio/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando lambém maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities € uma Companhia de capltal aberto, tendo obtido autorizacgdo da
CVM para operar no mercado de balcéo organizado. O capital social da Companhia esta
totalmente subscrito e integralizado no mentante de R$ 100.229 mil em 2009 e 2008
dividido em 45.845.987 agbes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERcIcIO

O volume de emisstées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
RS 858.474 mil, referente &s emissdes de 2008. Até 31 de dezembra de 2000 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagéc da Companhia se deu de maneira baslante diversificada,
emltindo CRis tanto com lasiro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos indices de inflagio que corrigem grande parte da carieira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2008 foram forlements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

© Estatuto determina a distribuic8o de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro Hguido
anual, apds a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagio para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propds acs aclonistas a distribuigde de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigBes estatutarias, no montante de R$ 8.124, assim
como a retengiio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas ativigades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administraggo.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governs federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

840 Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZiLlAhi SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais )

ATWWO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
AplicagGes financeiras e instrumentos financeires derivativos
Recebiveis imobilidiios
Gutros créditos
Qutros valores e bens

N&o circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagties securitizadas
Recebiveis imobilidrios
Outros créditos

Imobhilizado

Intangivel
Agio de incorporagaa, liquido
Softwares
(-} Amorlizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2,652
4 82.257 112,325
6 115.617 38.025
7 60,408 21.778
8 498 514
245,566 283.078
245,407 282.885
4 76.656 100.695
5 22.189 28.807
6 140,568 138.302
7 6,014 15.081
159 1961
- 2
13 13
{13) (1
§19.435 466.373

As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZ[LIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em mithares de reals }

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagbes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobili4rios
Instrumentos financeiros darivativos
QbrigagGes por aquislgéde de receblveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exlglve! a longo prazo
Ohbrigacdes por empréstimos
Certificados de recebfveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivatives
Obrigagdes por aquisigio de recebiveis
Qutras obrigag8es

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengfo de lucras

Total do passivo e patriménio liquide

Nota 2009 2008
185,658 78.049

10 8.508 5.643
9 3.090 4.191
13 17.293 -
18.1 146.807 55,785
11 8.860 12.630
188.560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 179.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
16.f 22.848 10.470
11 208 -
145.317 147.304
100.229 100,229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.989 1,969

26.071 28,058

519.435 458.373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ
Demonstragdo dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reais, excelo lucro liquido {prejulzo) por agdo)

Receitas operacionais
Resuitado com recebivels Imobilarios
Resultade de operagbes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagso de servigos

Despesas operacionais
Despesas com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado em operages com instrumentes financeiros derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despasas tributdrias
Resultade financeiro com empréstimos
Oulras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda ¢ contribuigao social {IRPS e CSLL)
IRPJCSLL - difertdos

Lucro liguide (prefuizo} do exerclcio

Lucro {prejulze) por aglio - RS

As notas explicativas da Administragio s#o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.055 86.874

16.0 19.633 56.246
18.c (861} 13.213
18.333 15427

16.4 6.685 1.985
{47.158) {55.263)
(3.522) (3.232)

(63.573) 38.421
16.h {5.845) (4.836)
169 (9.676) {6.185)
(4.875) (4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44

{3.063) 31.608
14.a (7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575

{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerclclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Luere [fguido ajustado
Lugrq liquido {prejulze)
Depreciagio & amortizagdo, liquida da reversiio de provisio pera &gio de Incorporacdo

Variagao de alives e obrigagdes
Reduglo (aumento) das aplicagies financelras e instrumentos financeltros derivativos
Redugio (aumenlo) de operagdes secutitizadas
RedugZo (aumento) de recebivels imobllidiios
Redugdo {aumenio) de cultos eréditos
Reduglo (avmento) de outios valores e bens
Aurents {redugo) de certificados de receblveis imobilidrios
Aurnenle (radugdo) de instruraenlos financelros derivalives
Aumente {reduclo) de obrigagdes por aquisiclio de recebiveis
Aumento (redugao) de outras obrigagdes

Calxa gerado {utllizado) provenlente das (nas) atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de in ]
Aquislcdes de Imobilizade de use

Cafxa gerado (utllizado} proveniente das {nas) atividades de Investimento
Fluxos de calxa dag atividades de financiamento

Aumento (reducio) de obrigagdes por empréstimos

Aumente da capital

Dividendos pagos
Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlzmento
Fluxe de caixa gerado no exercicio
Calxa e equivalente de cafxa no Infcio do exercicio
Calxa e equlvalente de calxa no fim do exer¢icio

As nolas explicalivas da Administragio s3a parte integrante das demonstraghes financeiras.

2008 2008
{1.941) 21,630
{1.967) 21575

48 55
44.107 {94.572)
6638 {11.865}

(81.758) 62,801
(20.567) {15136}
1% 443
(8.092) 41418
18.452 (1.604)
103.200 {80.267)
2,660 (6.746)
53.720 {85.280)
(12} (13)
(12 a3
{45.047) 87.309
- 4.229
(5.124) (4.227}
{51.371) 87.401
2537 2.098
2.652 554
6.189 2.652
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bBemonstracéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resultade com alividades de securilizagaio
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagdo de servigos
Outras

Despesas de Intermedlaciio financeira

Despesas com certificados de receblveis imebiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com insirumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e ouiros
Serviges de terceiros
Qulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeiro
Seguros

Precessamento de dados
Cemunicagdes

Centribuigdes filanlropicas

Outras

Valor adicionado bruto
Depreclagio e amortizacio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado total a distribuir

Distribui¢zo do valor adicionade

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impostos, taxas & confribuigdes
Federais
Municipais

Remunerag#o de capltais de tercelros
Alugusis

Remunerac2o de capitals préprios
Dividendos
Lucres refidos {prajuize) do exercicio

2009 2008
44,862 86.915
18.072 69.459
18,338 15.427

6.685 1.985
767 44

(27.529) (39.382)
(3.5632) (3.232)
(63.573) 38.421
30676 (74.571)
(9.073) (5.824)

{38} (22)
(4.210} (3.856)
(4.825) (1.948)

(204} (151)
(1.466) (505)
(2.213) (302)
(413) (302)
(57) (35)

- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
(46) (55}
8.214 41,654
8.214 41,854
8.244 41.654
4,874 4.025
4174 3484

510 462

190 99
4771 15.748
4317 16.583

454 166

556 306

556 306
{1.987) 21.575

: 5124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administraco séio parte inlegrante das demonstragées financeiras.
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Notas explicativas da administrago 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e do 2008
(Er mithares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Sscurities Companhia de Securilizagdo, conlrolada dlreta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2009, tende como cohjelivo social & aquisicso e securilizagio de créditos hipotecarios & Imabillsrios, assim campreendida a
compra, venda & prestacdo das respeclivas garantias em créditos hipotecarios e imobilldrios; a emissdo e colocaglie, no mercado
firancelro, de Certificados de Recebivels Imokilidrics - CRIls, podends emilir outros Hlulos de créditos; e a prestagao de savigas ¢
realizag&o de outres negdclos refersntes a operagdes no mercado secundério de hipolecas e crédilos imobllidrios, de acordo com a Lei
no. £.514, de 20 de novembro da 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efelivaments erm 1° de dezembro de 2000,

Como parle da reorganizagio societdrla do Grupe, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagdo da
emprasa controladora Ourinvesl Secuiifies Participagdes Lida.. cujo dnfco alivo era a paricipagao societdria na Companhla. Na
Incorperagéio da Qurinvest Sscurllies Padicipagles Lida., os elementos patimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em
30 de abril do 2006, A Incorporagdio ndo acarielau em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagao, o aglo
registrado na empresa incorporada, assin como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/09 o 340401, considerando-se as expectativas de geragho de lucros futuros.

Quando da emissio de Certificados de Receblvels Imobilidrios - CRis pela Companhia, lendo come lasiro recebiveis imobiliarios
vinculados a0 regime fiducidrio, tals recebivels ficam excluldos do patriménlo llquide comum da Companhiz, passando a consfituir
direitos palimoniais em separado, com o cbfetivo especifico de responder pela realizaglo financelra dos direltos dos litulares dos
Certificados e Receblvels Imabilidrios - CRIs. Enlretanto, para algumas das suas erissbes de Certificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuflciéncla de recurses para liquidagdo financelra dos mesmos fem 31 de dezembro de
2009 somenle as Séries 8 e 10, 85 e 96 dascritas na Nota 9).

2. Ap ¢%0 das demeor ¢des financeiras

As piesentes demonstragdes firanceiras foram aprovadas pela Diretris da Companhia e 11 de favareiro de 2010,

As demonstragles financelras foram claboradas e estso sendo apresentadas de acorde com as praticas contdbeis adotadas no Brasli,
<om base nas disposigdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliatios
{CVM).

A glabaragdo das demonstragdes financelras exige que a Administrago efelue estimativas o adots premissas que afetam os montantes
dos ativos & passivos ap tados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem coma
os montantes de receitas & despesas reporlados para o pericdo do felatério. O uso de estimativas nio se limita & selecao da vida Gl de
bens do alive fixe, mas so eslonde s provishes necessarlas para passives confingentes, provisdes para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo, Impostos a encargos sermelhantss. Os resultados efetives podem variar em relagso a3 estimativas,

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 que medificaram e Intreduzicam novos disposilivos & Lel das Sociedades por Agbes. Essa
alteragfio leve como principal ebjetive alualizar a legislagio socletdria brasilelra para possibilitar ¢ processo de convergéncia das
praticas contébels adotadas no Brasil com aquelas constantes nas Internacicnais de contabilidade que sdo emilidas pelo
“Internalional Accounting Standards Board - IASE". As modificagbes nas préticas contdbels foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exerclcio de 2008 ¢ estfio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contébols

As normas e Interpretagtes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdg requeridas para os exerciclos sociais Iniciades em
ou apbs 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas cutras e Interpratagdes que alteram as préficas
contabels adoladas no Brasll, dsnire do processe de convergénela ¢om as normas internacionais. As normas a seguir sio apenas
aquelas que de acordo com a avaliago da Adminisiragio deverdo impaclar as demonstragbes financeiras da Companhia de farma mais
relevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras de exerclcio de 2009, aqul apresentadas, deverso ser reapresentadas para fins
de comparag#o, quando da apresentagioe das demonstragdes financeiras do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia ndo adotou antecipadamente essas novas nommas ne exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 & estd avaliando os
fmpactos em suas demonstragbes financeiras decarrentes da aplicagfic dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresenlagao das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Infermagéo por segmento; CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos linanceiros - reconhecimento,
menguracio, aprasentacio e evidenciagio.
3. Sumérie das princlpats prallcas contabels

a} Resuitado do exerciclo

O resultado ¢ apurade cam base na regime contabif de competéncia.
b} Calxa e equivalenta de calxa

13
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Notas explicativas da adminlstragéio 4s demonstra¢des financelras em 31 de dezembro da 2009 & de 2003
(Em milhares de reais )

Comp fe nu io em espécle e depdsites bancdrios disponlveis, bem como aplicacdes financelras de curlo prazo, de alta
liquidez, que sdio pronlamente conversivels em um montante conhecide da caixa o que estdo sujeilas a um insignificante risce de
mudanga de valor.

¢) Instrumentes financelros o titulos e valeres mobiliarios

{1} Classificagéc e mensuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as seguintes categorias: (i} empréstimes e tecebivels e {II) titulos disponiveis
para venda. A classificagio depende da finalidade para a quat os atives financeiros foram adquiridos. A Administragio determina g
classificaglio de seus afives financeiros no reconhacimento niclal,

Empréstimos e recabivels:

Incluem-se nesta categoria os receblveis que sio ativos financeiros ngo-derivatives com pagamenics fixos ou determindvels, nio
cotados em um mercado ative. S3o Incluldos como ativo circulante, excelo aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apés 8 dats de emlssdo do balango (esles sdo classificados como allvos ndo-ciroulantes), Os receblveis da Companhia
comp dam os recebivels imobilidrios, Os recabivels sdo contabilizados pelo custo amuorlizade, vsando o método da laxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do palango.

Atives financelros disponivels para venda:

Os ativos financalros disponivels para venda s&0 néo-desivativos que s@o designados nessa calegaria ou que ndo séo classificados
em nenhuma outra categoria. Os ativas financeiros disponiveis para venda sBo conlabilizados pelo valor justo. Os juros de Ululos
disponivels para venda, calculados com o uso do métedo ¢a taxa de jures efeliva, sdo reconhecldos na demonstiagdo do resuliade

como itas fi . A parcela cotrespondente & variagio no valor juste, quando aplicdvel, ¢ langada conira patlmdnio
fquide, na conta ajusies de avallagio patimonial, sendo realizada contya resultado quanda da sua liquidaglo ou por perda
<onsig pelr i (lm, i W)

(i) Instr. tos deri @ atlvidades de hedgs
inicialmente, os dorivafives 4o idos palo valor justo na data em que um contrato de derivalivo & celebrado e $80,

subsequentemente, remansurados ao seu valor Justo, com as varlagdes do valor justo langadas conlea o resuitado, excelo quande
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa,

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegdo glchal, ela ndo aplica a chamada coMabilizagio de hadge
{hedge accounting).

O valor justo dos Instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13,

14
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Notas explicallvas da administragio s d tragdes financelras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2008
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{ifly Valor Justo

Qs valores Justes dos investimentes com cotacio piblica sdc baseados nos preges atuais de compra. Para os alives financeiros

sem mercade alive cu cotaglo piblice, 2 Companhia estabalece o valor justo alravés de técnicas de avaliagdoe. Essas lécnicas

incluem © uso de operagles racentes contratadas com terceires, a referéncia a outros instrumentos que s20 subslancialmenle

similares, a andlise de fluxos de caixa descontados e o5 modelos de precificaglo de opgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do & na auséncla destas, Informagdes geradas peta Administragao da prépria enfidada,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncla objetiva de que um ativo financairo ou um grupo de alives financelros
esta regisirado por valor acima de seu valer recuperavel (mpainnent} . Se houver evidancla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumufaliva - mensurada como a dlferenca entre o custo de aquisiciio e o valor jusio atual, menos quaiquer
perda por Impairment desse ative financeiro previamente recenhecida no resuftado & relirada do patiiménio e reconhecida na
demonsiragio do resultado.

d) Recehivels imobiliérios e certificados de recablvels imoblilarios
Os recebivels imehiligrios & os cerificades de recebiveis imobitidrios - CRIs sio registriados pelo valor de aqulsicho e captaglo
tespeclivaments, acrescidos dos rendimenfos efou encargos auferidosiincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securliizagdo em que existe cihusula de cobertura de paliménio negative da securitizagiio pela Companhia, os ativos ¢ passivos
stio apresentados em separado. Nas securitizacles em que lal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio ¢ demonsirado pefo
liguldo, no alive ou passivo, na rubrica "Qperagbes securlfizadas™ conforme aplicavel,

O dglo/desigio auferido na aquisiglo de receblvais imobilidsios, enquanto ndo sdo emitidos cerlificados de recebiveis imobilidrios -
CRIs & eles vinculados, € apropriado a0 resultado de acorde com o prazo de venclmento dos receblvels (nota 8). Na emissdo de
carlificados de recebiveis imobilidrios - CRIs com cléusula na qual a Companhla & responsdvel pola cobertura de eventual
patimonio negativo da securlizaglo, o dgio/desdgle parmaneca sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por qcasido da
obtangdo do registro pravisdrio junto a CVM e consequents emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobliirios - CRIs sem
2 referida clausula de cobertura, o dglo/desagio obtido na aquisicic dos recebivels imobilidrios & apropriado Integralments ao
rasullade.

O dglo/desdgie incorrido apés a emiss3o @ venda dos certificados de recebiveis imabilidrios - GRIs & apropriado ao resultado pelo
prazo dos certificades de receblvels imobilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de palimdnio
negalivo; no caso das emissbes sem a referida cléusula o agic/desdgio & apropriado ao resullado no momento da colocagio dos
cerlificados de blveis imobliidrles - CRIs,

a) Imoblilzado e intangivel

O imobilizedo & demensirado pelo custo de aquisicfio, deduzido da depreciagde acumuiada, A depreciagio & calculada palo
métode inear, ulilizando taxas anuals astabelecldas com hase na vida Util & egondmica dos bens.

O Intanglvel inclui saldo de 4gio de incorporagdio e a correspondente provisiio provenientes da Incorpora¢de da Ourinvest
Securilies Parlicipagles Lida, e também, & representado pelos gastos com desenvolvimenio de sistemas, os quais s50 amortizados
em ¢inco anos,

) Imposte de renda e contribuiglo soclal
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavet, € constitufda com base no lucro real (ributavel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e 2 provisfic para conlribuigio social & allquota de 9%, conforme legislagio em vigor. Foram consiituidos
créditos lributdrios decorrentes das diferengas tempordrias (Nota 7).

Ds acordo com a Medlda Provisdria n° 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificacdes no critéric de reconhegimento de
recaitas, custos & desp putadas na aplicacio do lucro liquido do exerciclo, introduzidas pela Lei n® 14.638/07 e palos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo terio efeltes para fins de apuragdo do Jucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributddio de Translgao - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os méfodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels. os efeitos trivutérios da adogao da Lei n° 11.638/07 estdo regisirados nos alivos
o passives diferidos correspondentes.
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Motas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ ¢le 2008
(Em: mithares de reais )

O Imposio de renda e a conliibuigdo social diferidos s#o calcutados, 3s allguotas vigentes, sobre s prejuizos fiscals do Impasto de
renda, a base negaliva de conlribuigdo social e as correspondentes diferengas lempordrias entre as bases de cdloulo do imposte
sobre atives o passivos e 0s valores conldbels das demonsiragfes financelras,

Impostos diferidos alivos s8o reconhecldos na exlensio em que seja provéavel qua o luere future tributdvel esteja disponivel para
ser uliizado na compengagdo das diferen¢as lemporarias efou prejuizes fiscals, com base em projegdes de resultados fuluros
claboradas e fundamentadas em p $ int 8 em canéros econdmices futures que podem, portanio, soffer alteragdes.

Q) Ajuste a valcr presante
Em ao Pro | to Técrico CPC 12, aprovado pela Deliberagic CVM n° 564/2008, a Companhia mensura ¢,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passive de longe prazo, cu de curo prazo quando
houver efeito relevante, Sdo utllizadas taxas de d lo que raflitam avaliagdes condizentes com o mercade, considerando o valor
do dinheiro no tempoe ¢ os riscos especificos do ative e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informagdes
disponivels de mereado, s#o ulilizadas como referéncia operagles similares, principaimente quanto acs prazos e fatores de risco
anvolvidos.

Davlde a natureza da Companhla, suas operagdes ja estao regisiradas ap valor presente, néo tendo sido identificadas situagdes
em que ajustes fossem aplicdveis, de acordo cam a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor racuperével
A Companhia efetua a andlise sobre a peragio dos val reglstrados no Imobilizado e no Intangivel, a im de que sejam
reglslradas as perdas, quande aplicavel.
Coma resultado dessa andlise, 2 Companhla apurou que os referidos alivos ndo estdo registrados per montantas superiores aos
valores provévels de recuperagio, fato pele qual nde houve a necessidade de efaluer afusles, de acordoe com a Deliberagio CYM
n® 827 {CPLH),

4. Aplicagdes financelras e instrumentos financeiros derivatlves
As aplicagdes financeiras s&o classificadas como disponivels para venda. Sao representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas 19.140 16,468
Titules Livies 68.907 49.828
Fundo de Iavastimanlo Imobilisro - £If & 1.200 9.568
Cerificados de Depbsito Bancéria - CDB 17.854 28970
Cedtilicados de Receblveis Imobiiaros - CRI % 47.754 11.360
Tilutes Vinculades 82.864 135307
Lettas da Crédito Imabilisrio - LG 38.755 32153
Lalkas Hipolecdrias - LH 22.403 32.757
Cerlificadus de Depdsito Bancéido - COB 1@ 21.708 45.430
Centficados do Recabivel Hdrios - GR@H8 . 24,907
Fl Iros D L 9.347

Total Goral 168,813 243,029
Civgulante $2.267 112325

Longa Praze 16,656 100,695

e
{a} Em 31 da derembro de 2009 e 2008, correspondaim a recursos de aplicagdes financeitas com Use restits, conforme conlrate do finha da ¢rédito com o BID (Nola
10.a).

{b} Corrasponde a 1,44% {2008 - 15,79%) ds padicipagdo nes cotas do Fundo de lavestimente Imabilidrio Hole! Maxinvest.
{c} Inclol &gloidesdgio a amanizar & provisho para dasvalorzagda dos {ifulos, quando aplicdvel
{d) Inclut, sm 31 de dezembxo de 2009, RS 6,003 {2008 - RS 6.507) depomndos a title de scguro caugéio na aquisicBo de racebiveis, RS 1.932 {2008 « RS 1.088}

8 fetLrsos de aplk financeiras vinculadas as 8 bivels com cléusula de cobertura de patdmanis liquido negadvo, RS 2710
(2008 R$ 14.202) vincutados ao ¢ de carleltas d¢ dquiridas, R$ 8.848 (2008 - RS 10,635} dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagde
R3 214 i alitulo da seguia caugdo i venda de receblvels, Inciui, em 31 da dezembro de 2008, RS 12,758 qua £51a feslile 25 confralo ds
ﬂnha de crbdito com o BID {Nota 10.a).
{e} Em 2008 © da R$ 9.347 ref a dit areceber da | i i porcentrato da "swap” (Nota +3).
As aplicagdes fin Iras, em 31 de d bro de 2009, ap os seguinles vencimentes finais & taxas de remuneragéo:
16
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Dagerlgio Taxa Verci até

Opesagbes Compromissadas 98,50% 3 100,5% CDI 14112611
Cerificados de Dapdsho Bancéde - CD8 97% a 101,2% CQI 2971212010
Cerfificados de Raceblvels lmobildrios - CR! 6,59% & 15,63% a.a. + [CPM 20/08/2023
1atras de Créd#ios imabiidrio - LCI 101% do CDi & B,42% 2 8.53% 2.0, + TR 200
Letras Hipotecdrias - LH 847% a8 6% a.a. 30062010
Os {iulos eslio custodiados, quando aplicAvel, no Sistema Especial da Liquidago e Custédia - SELIC, na Central de Custédia de

Thulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia - CBLC.

5, Operagdes securitizadas

Conferme menclonado na Nota 3.d, representa todes os saldos patdmoniais decorrentes do processo de securilizagio de recebivels ac
amparo da Lel no. 8.514/97, para os quais ndo b4 cldusula de cobertura de patimanio liguido negativo por parte da Companhia.

Receblvels Imebllifrtos Vengimenta final Indax Juros % a.a, 2009 2008
Tranches3e 4 1071012010 1GPM 12,00 165 167
Tranches 13217 1311212012 MPC 12,00 7.765 8.700
Tranches 28 27 251042014 1GPM H,38a1208 482 EE
Tranchos 2B & 29 10/07/2014 IGPM 11,38a 12,00 96 2,078
Tranches 30 @ 31 10/02/2013 IGPM 11,382 12,00 2.455 4,103
Tranches 34 e 35 111102025 BCA 9.05 1152126 1.115.080
Tranchos 36 6 37 10/05/2015 1GPM 11,38 212,00 2,124 3.485
Tranches 40 e 41 23100/2015 1GPM i1,37a12,00 3630 4861
Tranchs 46 01167/2018 1GPM 11,21 £0.184 89.160
Tranchas 47 ¢ 48 1071172044 1GP 113801344 856 2410
Tranches 46 ¢ 50 25/01/2016 IGPM 11,38 a 18,00 7.377 13512
Tranches 51 52 Q21202018 IGPH 0ai1287 9.185 19.425
Tranches 53 e 84 05/05/2018 1GPM 11382 13,52 2.267 3910
Tranche 56 2011042018 LI 11,00 51,492 53.767
Tranche 57 fan2i2012 IGPM 12,00 . 4732
Tranches 58 e 58 05/111i2026 IGPM 11,388 12,00 6.669 11.468
Tranches 80 e 8% 10/14i2026 1GPM 11,362 12,00 8.507 13474
Tranches 64 e 65 $311/2021 IPCA 14,47 82.054 £1.598
Teanche 66 0510472011 IPCA 11.00 10.889 17.338
Tianches 67 e 68 18/0112028 GPM 1200 8,146 10,157
Tiznches 89070 1810212022 TR 864 a1680 47867 64,960
Tranches 7172 Q0512027 IGPM 11,38 a 13.62 7.063 11612
Tranche 73 050512017 (GPM 10,25 32228 35.577
Tianches 74 e 75 0810812027 I1GPM 11,38 812,00 10.258 17.346
Teanche 78 0112015 JGPM 1138 a 1200 5.231 B.053
Tranche 77 0240812027 iGPM 1438a 12,00 5933 $.140
Teanche 78 1oni2027 IGPM 11,38 a 12,00 8,404 12581
Tranche 78 2001212017 TR 0,00 97.844 100,691
Tranchos 60 a 84 24/0412019 IGPM 840 10238 77601
Tranche 85 2901082027 IGPM 11,38a 12,42 1.082 10323
Traaches B6 @ 87 021012015 IGPM 11,382 1200 10,908 11.965
Tranche 88 1011042028 IGPM 11,382 1200 9224 14,404
Teanches 89 e 90 161042029 15PM 12,00 18,382 25.585
Trancha 81 011022021 R 10,00 32249 25.120
Teanches 92 & 93 20/10/2018 1GPM 11,38 a 12,00 2.154 8399
Tranche 54 26i02/2011 R 12,18 10.536 19.226
Teanche 97 05/06/2018 TR 10,60 8.952 9,930
Tranches 93 2 89 15/03/2028 1GPW 11,38a 12,00 5133 11344
Tranche G0 10i07{2620 TR 10,60 321,538 303704
Tranches 101 5 103 2BICT2013 1GPM 8,85 21,802 5.342
Tranche 104 1308/2018 1L 10,70 18,558 36590
Tranche 105 02/09/2017 1GPM 1t.28a 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [jt:30] 767 8 1800 6867 8.180
Tranche 107 18i09/2623 TR 10,20 22.235 21588
Tranche 168 10/09/2028 (GPM 10,00 30478 28,194
Tranches 108 & 110 0510712023 GPM 11,04 2 14,24 T 268636 44,405
Tranche 111 2510612028 1GPM 78781800 24.287 42.70%
Tranche 112 2010302023 1GPM 1258 29389 25.219
Tranche 113 2308/2078 IGPM 7,67 8 1400 10030 15,85
Tranche 114 ATH09/2017 TR HEC 17.866 -

Tranche 116 30i04/2019 R 10,66 52.751 -

Tranche 116 0522038 IGFM 7.87 214,00 13837 .

Tranche 117 0S/0B/2033 IGPM 113801200 5.794 -

Tranches 116 ¢ 119 otiozizo2t IGP 751 133.450 -

Tranche 120 : 3040172029 IGPM 7.87 2 1200 9827 ’ -
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gao 4n demonstragdes financeiras em 21 de dezembro de 2002 e de 2008

Teanche 124 06/05/2019 ki 12,19 136,851 -
Teancha 122 28/09/2028 ™ 8,65 15.931 -
Teanche 123 06/05/2029 1GPM 1048 a 12,00 11.198 -
Teanche 124 2904217 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 28/12/2030 1GPM 7,67 212,00 13.259 -
Tranche 127 10/05/2029 I1GPM 12,00 10.420 -
Teancha 128 27152017 1w 11,40 74.728 -
Teanche 129 3070412019 TR 1119 84.051 -
Tranches 130 ¢ 131 261052659 IGPM 7873200 26,618 -
Trancha 132 300172022 IGPM 11364 1200 i8.414 -
Tranche 133 o1ozze IGPM 1400 40.104 .
Totat 3043482 2.474.407
Cenifcacos de recebivels Imobifarios « Yaneimento Jures % a.a. Jures %o za.
CRis final ndex senlor Fanfor 2002 2008
Séres e 4 1310312041 IGPM - 1200 {504) (821)
Séres 13a17 1511212012 INPC 12,00 - {7.758) {8.892)
Séries 26 e 27 13/05/2014 1GPH - 1200 (331} (§54)
$éies 28 8 23 12110/2014 1GPM 10,00 12,00 (271} {£.603)
Séries 30 ¢ 31 13102/2016 1GPM 9,50 12,60 {2.384) {4.425)
Stiies 34 835 11H0/2025 [PCA 8,03 203 (1.131.930} {1.114.840)
Sédes 36e 37 12082015 IGPM 1045 12,00 {2.804) {4.237)
Séries 400 4 15/09/2015 IGPM 10,97 12,00 3.777) {6.140)
Sére a6 01/07/2018 IGPM 1,21 - 81,877 {91.020)
Sédres 47 & 48 13/0412016 1cPM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séries 43 8 50 13/03/2018 1GPM 10,76 12,00 8.713) {14.365)
Séries 519 52 28032015 IGEM 11,53 .88 (20.089) {26.977)
Siigs 580 54 13/08/2016 IGPM 9,84 12,00 {2.185) {3732
Série 55 20102018 ™ 11,00 - (63.397) {56.531)
Strie 57 130142013 GPM 1100 . . (4.259)
Stiies 58 0 59 122018 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {11.516)
$érios 60 g 6t 121012016 IGPM 10,89 11,00 (8284 (13.026)
Séries 84 8 65 13i01/2022 IFCA 11,00 12,00 (82.042) (s1.221)
Sbrie 66 130472011 Pea 10,62 - {1075 {17232
Séries 67 6 68 1210272028 1GPM 1147 12,66 {9.228) (10627
Séries 698 70 120372022 TR 1053 18,00 (56.730) (88.239)
Séres 71 e72 1310872022 =] 10,38 12,80 {8.437) (13.214)
Sbrle 73 0510672017 TR 10,15 - (26.308) {20.261)
Sériss 748 75 13f05/2022 IGPK 0,85 1200 (11.898) {19.070)
Série 76 134562015 13PN 998 - (4.578) {8.417)
Séria 77 13112021 IGPM 11,26 - (5.819) {10.269)
Séria 78 1300812024 IGPM 1126 . {8.138) (13.493)
Séeig 79 201122017 TR 995 . (97.843) 4100.624)
Séries 80 a 84 24/04£2019 TR 10,80 - {112.349) (75.428)
Séria B5 1371042024 IGPM 11,38 - (7.635) (11.097}
Séries 86 o 47 131082015 IGFM 256 118 {12.185) (21.819;
Série 88 136032023 IGPN 10,87 . (9.545) (14.977}
Sédesenndn 13108/2027 iGPM 1137 12,00 {15.965) {30.260)
Série 91 1610212022 TR 10,00 . (32.24%) {28120}
Séres §2092 13/09/2028 GPM Bas 16,80 {2.590) (6357}
Sérlo 94 Q5/08/2011 TR 12,05 . (£9.325) (19.298)
Shrie 97 Qsl6/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Shrigs 98 0 99 131472016 16PM 851 11,64 {6.355) (12.645)
Série 100 10072020 TR 10,00 - {321.539) (303.701)
Sdries 101 2 103 280712018 TR 10,30 - {21.905) {5.273)
Sédie 104 3/08/2018 TR 10,62 - (36.419) (36.093)
Séria 105 E3M0/z2017 IGP# 10,72 - {7.90%) (16.581)
Série 106 131012028 1GPM 11,71 . {7.604) §9.288)
Série 107 2110812023 TR 029 - (22223 (21.588)
Sonio 108 13109/2028 GPM 10,00 - {30.478) {26.184)
Sériss W08 e 110 120022023 IGPM 1432 1,48 {28.626) {44.936)
Séris 111 1312020 IGPM 11,08 - (25.601) {47.759)
Sérda 112 01711/2013 IGPM 12,6t - (27.570) {24.907)
Séde 113 13022024 Gem 10,81 . (10.31¢) {16.234)
Série 114 2710812017 = 11.50 . (17.856) -
Sére 715 30M04/2049 TR 10,85 - (52.720) -
Sério 116 13102/2033 1GPM 10,83 - (14.219) -
Série 117 2010872027 1GPM 10,87 - (5981} -
Sérics 1180 119 oHo2z021 1GPM 747 747 [134.557) -
Séria 120 20i05{2023 IGFM 10,66 B (10.123) -
Séria 121 0610572019 TR 1247 . (138.873) -
Série 122 2010/2028 TR 844 - (18,084} -
Série 123 2010812025 GPM 10,81 - (1 682} -
S4de 124 20/01/2017 1PCA 1,50 B {9.743) .
Séiio 126 200812023 1GPM 1,04 - {14.164) B
18
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{Em milhares da reais }

Séne 127 20/06/2029 IGPM 11,47

Sdrie 128 3G2023 TR 11,38 -
Sére 129 19/10i2021 TR 1.4 -
Séries 1306 131 20/08/2039 IGPM 10,17 11,66
Série 132 130202022 IGFM 1105 .
Série 123 151212019 TR 11,00

Total

Operagdes securilizadas
Liquido

Dispenibidades
Aphicacdes financeiras

- Swap (Note 13)
Valores arepassar

Bens ndo do use propne - BNOU

Valores a recaber pela venda de BNDU

Tolal frealizével a Laﬂo Pnzol
{a) Rl a apticagd Iras em Carificados da Depdsites Bancérios - COBs ofetuadas pela © hia com

(10.693) .
(74.728) -
(94.047)

(27.639) -
{16.529) -
{40.104) -
(3.075,506) (2.601.308)
2009 2008
(a2.044) (28.902)
9.028 5903
46.523 £0.896
3.061 (2021)
{5.200} -
867 265
614 6546
22.468 28.807

raceblvels e que ndo fordm #inda repassados aos delenloras dos CRIs Jurlors, devidc acs diversos prazos de cardncia.

das amortizagdes dos

Em M de dezembro de 2009, todas as séries emitidas S fimonlo fiquido posilivo & o folal de parcelas em 2lraso ha mais de 90
dias, dos recebivels Imobilidrios, & de R$ 8.301 (2008 - R$7,148). 0 balaru;o pa!nmonlai por sérla est4 demensirado na Nota 17.d,
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Notas explicativas da administragdo s demonstragées financeiras em 34 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reals )

B, Receblveis Imobilidrios
A carlelra de recebiveis & composla per:

Vencimento
Recebivals Tmoblitirios finat Indax Juros % aa. 2009 2008
Tranches 99 16 '™ 10/8/2013 1GP-M 1,388 12,00 497 920
Tranches 5 e 85 W 3082027 TR 8,00 30.613 40.015
Cédula de Crédito imabilidrio « CC1 16/07/2038 INCC, 1GP-M ot TR alé 19,58 230,159 138.i74
Sub-Total 261,259 179,109
Desfgio acumulads a amodizar {%.184) 4.762)
Total 256,096 174.327
Clrculante 116,517 36,026
Longo prazg 4140.568 138,302

{a) As eferidas tranches jé foram securilizadas {Nota ).
(b) Emz 31 e dezembro da 2009, 0 totat da parcatas m alrass hi mais de $0 dias dos recabivais imobilidrios 4 da R$ 3.433 {2008 « R$ 3.007).

Representam valores de operagdes ds aguisigio de hivels Tmobillarios, efetuados de acordo com a Lel no. 9.514i87, que disple sobre o Sislema
Financeiro lmobilidria.

© deséylo auferido na aquisicio dos recebivels dmobilid e5lé sendo ido no de acordo com o regime contdbil da compeléncia,

considerando os prazos de venclmanto dos recabivels, de forma que a aprepriaglo liquida dos D le o custo rfizado dos

raceblvels.

O3 conltalos dos teceblvels lmob!ifénos 1ém cldusula de alienagdo fiduciaria do lmévei objeto. A Administragio da Cempanhia enlende qus essa
é para cobertura de is perdas provavels d ites da i pléncla dos muiwdrtos, nde sendo, pertanio, necessérfa a

consliigio de qualquer p > plementar.

7. Oulros créditos

2009 2008
Contas a receber - 421
Créidiios tribularios @ 7.263 1305
Imp iedes @ comp 17.377 15.081
Negociagho de valores ™ 41,690 18.237
Qutros 62 1726
Yolal 66,427 36.350
Clreutanta 69.408 21770
Longo prazo 6014 15.081
{2} Reter a cidditos litutédos sobre difessnca ias de impesto da renda ¢ contdbulpdo soctal, reglslrades nos termes da Instrugle C‘JM ne. a7, de 27 de
Junho ds 2002, Oz relaridos créditos daverso sor reatmdos inlegralment? em alé 12 meses, segundo Esludo Técnica da i provado pela Admini
{b} Relera-sa substancizlmante o valores a jeceber pela 1 de Alisrios com cedente de ¢rédios.

8. Outros vatores e bens

Relerem-se a0s bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos racebiveis imobilidries securilizados, com cléusiia de coberlira de
evantual patimdnlo liquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslduais contdbeis dos respectivos financlamentos
imobliidrios, ajustados aos valores de marcado ou realizago dos referidos bens, quando aplicévet,

20
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Nolas explicativas da administragfo s d
(Em milhares da reals }

tragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e da 2008

9. Cesrtificados de recebivels Imobitlarios - GRis

Para esses Cerllficados de Recebiveis Imobilidrlos - CRIs, existe clausula de cobertura de eventuat patrimonic fiquido negalivo da

securilizagio.
Venclmedto Jures % a.a, Juros % a.a.

Descrigio final Index semior Jinlor 2009 2008
Séries &4 10 13/06/2012 1GFM 200 12,00 3.952 4.664
Séries 85098 010512023 TR 8.5% 1563 32,023 41.007
Total 36.979 45071
Circulanta 3050 4101
Lengo prazs 33.869 40230
10. C""i ,' por empra

2008 2008
Bt 131,605 181.207
Bagto ABC Brasil ® 7581 4008
Tota) 435166 185213
Clreulants §.508 5,543
Lanpo prazo 130,658 179.670
(a) Em 24 de maiga da 2008, & Companhla fmoU Um contrate de lizha da ceddifo, com o Bance | de & i - BID, ro valor de alé LSS 75

mihbes. A liche de crédita & da sele anos, sendo ulizada nos piimalros ¢inco anos ¢ paga nos dols an0s subseqlienles, com taxa de Jurs cortespondents & laxe
; 105 dresdanct g
e

LIBOR, acrascida de 1,75% 8o ang, ¢ fem como obislivo finantias a isigio de |

comercial, para poslefior emissdo de Cetificados da Raceblvels Imobitiardos - CRis lastreados nesles |

} e de locagdo

2008, 0 moniznte utiizado da fitha de crédito & da LSS 75 mihdes (2008 - UISS 75 mihdes), sendo que do montante caplado RS 8

{Nota d.a & 4 d)) 2presente-sa em ¢onta restity {vinculada).

{b} Relerem-sa 8 empréstimos junto as Banco ABC Prasil §.A., lomados em & de maio e 9 de setembro de 2009 para | de
ImobTidsoe, de Juros de 4,50% 8.2, 8 6,16% a.a., com vencimanio até 6 de setembro do 2010,

porCp),

11. Qutras ohrigagdes

. & Contibuicdes a
Oividendos a pagar {Nola 12)
QOulras

Total

Clrculante

Longo prazo

12. Patriménio liquide

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2009 ¢ 2008, estd totalmente subscrito o int

100.229, dividido em 45.845.967 acdes ordindrias nominalivas, sem valer nominat,

85U

I3

do. Em 3t dé d bro de

no
0.298 (Nola 4.2) {2008 - RS 125,042

islgdos de iras de
2609 2008
8344 5.434
- 5.124
122 1972
100988 12.530
9.860 12,530
206 -

egralizado no montante da RS

A reserva de capital refere-s¢ ao 4gio na subscrigio da agdes no montante da R$ 17.048 e ¢ decarrents do aumenle de capiial ceorrido

em 2002,

Em Assemblela Geral Extraordindria de 28 de abrll de 2008, fol deliverado o aumento do capital soclal da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 a¢des ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valer de emissio de RS 2,92 por agdo, fixadoe de acordo
com o8 parametsos do artigo 170 da Lel no. 6.404/78, no lotal de R$ 4.228, as quais foram totalmente inlegralizadas por melo dos

crédilos a pagar aos acionistas a tilulo de dividendas.

O Estafuto determina a disiibuigio de dividendos no minimo de 25% sobrs o tucro liquide anual, apds a compensagio de prejulzos
acumulados e a destinagsio para a reserva legal. Em 2008, & Administrag&o propds aos acionlstas a distribui¢as de dividendos minimos
obilgalérios, de acortio com as dispesigles estatutérias, no monlante de RS 5.124, assim tomo a retengédo dos lucros remanescentes

para relnvestimento nas alividadas da Companhia, com basa em or

21
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Neotas explicativas da adminlstrag@e as damonstragdes financeiras em 31 de dezemire de 2009 ¢ deo 2008
{Em mllhares de reals )

13. Instrumentes flnanceires
As aplicagbes financelras sdo efetuadas por prazos e texas compalivels com o mercado, atualizadas até as dalas dos balanges, sendo
seus saldos cenidbeis rep dos pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrite na Nota 3.c.

A emissdc e colocagdo no mercado financeiro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carleira de recehiveis
imobilidrios. ocasionando © casamento das operagdes.

Os CRis sdc classificades pala Companhia em pulverizades ¢ eslrulurados e substancialmente seguem com os pardmelros

labelacidos pelas emp da classificagdo "Moody's", “Fileh" ot "Auslin®, com cldusula de alienagdo fiduciéria, estrulura de
subordinagiio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela Administragfio para coberlura de evenfuals inadimpléncias dos
davedores. As faxas de Juros praticadas nas carieiras de recabiveis imobllidtios @ CRIs sfo compalivels enfre si, e 2 avaliagdo das
carlelras a valor de mercado & compallvel com os prazos & as laxas pralicados nas datas dos encerramentos dos balangos,

A politica da Companhia ¢ estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibric anlre os ativos e passivos em sintonia com o

do mercado fin
A mensuracdo do valor de mercado (velor juslo) dos Instrumentos financeiras derivalivos & baseada nos modelos de precificagdo
di ividos pela Adminisirag Tais medelos se baseiam em premissas amplamente aceilas pelo mercado e aderentes com o

centexto econdmice do perledo da avallagfo. Em geral, instiumentos “com referancial de marcado™ &m corno parametro, para fins de
apuraghio do valor Justo, os pre¢os, taxas & Indices divirlgados pelos 0rgdos e inslituigdes eficials, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA o BACEN. J4 para ¢s Instrumentos “sem referencial de mercade” utilizam-se modelos internos baseados nas caracleristicas do
produte, huscando sempre refielir as reals condlgdes de liquidagio dos atives. E imponlante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigdes & pragos indicatives vigentes na data de avaliagde, de medo que devide A volaliidade des Indexadores Ltilizados, e também
das condigdes de mercado, podem resuliar em valares substanciaimente diferentes dos estimados quando da sua fulura reafizagdo.

A Companhia adqulriu junto a institulgdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentes financeiros derivativos representados por
cantratos de "swap”, cujos mentantes de referdncia e os saldos palrimonials ssléo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
*swaps" foram substanclalmente adquitidos com Intengdo de hedge de operagdes da Companiia, gue serdo manlidos alé o vencimento.

A apuragZo do valor da mercado {velor [usto) pela Companhla fol efeluada com a participagae direla da drea do Risco de Mercado, a
qual adotou come uma de suas principais premissas a utiizaglo de taxas e (ndices divulgades pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.

22
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Notas explicalivas da adminlstragio as demonstrages financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais }

a) Conlratos adquiridos como hedge econdmico camblal (Caplagio com o BID — Nota 10.2 8 Nota 4.8},

Conlraioy de "Swap™ 2009
Valor a
roceber
Vencimerto Indexador comprador Valor de refergncla  [pagar) - curva Valor fusto
Ald 1510512000 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% a.a, 88,742 - .
Alé 16105/2009 USD +LIBOR + £,75% a.=, IGP-M+ 665% aa. 7.980 - -
Até 18/11/2008 USD + LIBCR + 4,75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
AlS 16/1112008 USD +457% aq, IGP-M + 4,62% a.a. 8372 - .
Até 1200512010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.448) {16.862)
Ald 1611172010 VSD +LIBOR +1,75% a.a. 1GP-M +6,55% a.a. £§6.925 357 (59)
TFotal (15.092) {16.021)

200% « (Cnnl!nuaqaoz

Resultado
Yencimenio Valor pago Hade curva valer jusio Resultady total
Al8 15/05/2000 {10.017) (11.762) (1.108) {12.860)
A8 15/05/2009 (651} (809} (379} (1,188}
Atd 1611172009 {21.595) (22.729) (391 (23120}
Alé 1671112009 {193y (2.112) (3343 (2.448}
Até 17105/2010 (3.054) (18.503) (1.413) {19.918}
Alé 16711i2010 - 357 {418) (59}
Total {35.610) (56.548) (¢.041) (80.689}
Contratog do "Sivap" 2008
Valora
receber
Vencimentd Indexador Indexador vendedor Valor de referéncla {pagar} - curva Valor justo
Até 1510512005 USD +8,70% a.a IGP-M + 10,70% 8.0, 88.742 1.735 2842
Atd 151052008 USD +LIBCR +1,75% 2.2 100,03% do €D 65.279 1,135 1528
Atd 150572008 USD +LIBCR + 1,76% 2.0 I3PM + 5,65% a.a. 7.980 158 538
ALS 1B/ 172009 USD +4,57%aa IGP-M 4 482% 2.0, 8,896 2912 3253
AL8 151 172008 USD +LIBOR + 1,75% aa IGP-M + 4,60% a.a. 63845 - -
AL 1701172008 USD +LIBOR ¢ 1,76% aa IGP-M + 8,85% 2,3 47.928 . .
Alb 1510512008 USD+447%aa IGP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15105/2008 LISOR +1,7875% a.a 19775% 8.3, 6.187 - -
Al 1410512008 LIBOR ¢+ 1,7875% aa USD + 7,8865% a.a, 61.958 - B
Alb 14r05/2008 USD +7,685% a.a 1GP-ht +850%a 8. 61,958 - .
Até 130502008 USD +7,1169% a.a IGP-M + 10,30% a5, 8,870 - -
Atd 1410562008 USD + 2,1087% a.a IGPM+ 1280% a.a. 6.189 - -
Totat 6,947 169
2008 - {Continuago)
Vencimento Valer pago  Valor recebldo total
Alé 15/06/2009 - - 2842
Alé 1510512009 - . 1626
Alé 15/05/2008 - 1.802 2.339
AlS 18/11/2009 - 66 3319
Atd 15H1/2008 - 231478 22475
AS 17112008 {215} 13253 13.038
Alé 15/05/2008 @) - {473)
A8 15/0612008 (44) . (32)
Ald 141052008 (687) - 574)
At 14/05/2008 {7.205) - {6.989)
Aé 13/05i2008 {1.499) . (996)
At 14i05/2008 {986) . (828}
Total {10.747) 318,296 36337
23
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Nolas explicativas da administragio as demonstragdes flnancelras ent 31 de dezembre de 2008 o de 2008
{Em mithares de reais ) .

b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagdes securilizadas (Swape das séries 80 a 84 e 101 2 103 - Nola 5},
perlencentes ao patriménio dos raspectivos CRIs.

Coniralos do "Swag™ 2009
Indexador Valorde Valor & tocebor
Venclmento Indexad, comprattar vendedor saferéncla [pagar) « curva Valor Justo Resuitade curva
Al 24/0412019 TRD + 10,80% a.a. 1GP-M+8,40% na, 96.537 26514 (49) 4634
AlS 2800712018 TRO + 10,30% .. IGP-M+8,78% a.2. 19.359 447 {2.057) a4y
Total 3.061 {2.188) 5081
Contratos de "Swap™ ] 2008
Indexador Valorde Yalor & recaher
Vensinento Indexador comprador yondedor referdncla {pagar) - curva Valor Jusio Resultado utrva
Até 24/0412019 TRC +10,80% aa, [GP-M+3,40% a.a. 20079 {1.573) {78} (1973
AMé 280772058 TRD + 10,30% a.a. IGPM+8,79% n.a, 5.000 (43} 27 {48)
Totat (2,021} {54 [2.024)
¢) Nestss casos especificos a seguir, com aprovagdes da Adml ¢dlo, excepelonal foram realizadas operagdes com derivativos

para possibilifar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver inlermamente esta mercado.

Conlratos de "Swap” 2009
Valora
roceber
Vancimants Indoxad comprador Tndexad; ed. Valorde referdntla [pagar) - curva Valor Justo
Al 131082010 [GP-M + 10,15% a.a, TRD +16,50% a.a, 12 {22y (25)
Alg 131012014 1GP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. 1.248 (94} (315}
Ald 13102/2015 IGP-M + 6,70% a.a, TRD + 1500% a.a, 2983 (515} [1.191)
Tolal (621} {1.631)

2009 - {Continuzagao}

Resultado
Vancimento Valorpage Valer recebldo Resultado qurva valor Justo Resultado lo1al
AlS 1310872050 @7 . (54) (38) (92}
Até 1211042014 {15} 5 {177) {580y {757)
AlE 130212015 {177} - {518) {1.617) {2.135)
Tolal {289) § {749) {2.235) (2.984)
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Notas explicativas da administragio 3s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro do 2009 & do 2008
{Em milhares de reals )

Conlratos de "Swap* 2008
Valora
receber
Vencimento Indexader compradar dexad: ded Valor de {pagas) - curva Valorjuste
Alé 1310812010 (GP-M + 10,15% a.4. TRO + 1650% a.e. 53 (45} {ta}
Alé 131012014 IGP-M + 10,807% 8.4, TRD +14,60% a.a. 2.042 2 431
Al5 13/02/2015 IGP-M + 8,70% a.a. TRD +15,00% a.a. 4.875 {174} 787
Tetal (147} 1198
2008 + {Contl )
Vi Valor pago Valor racebldo total
Atd 130812010 {62} . se
A8 1311012014 123 22 584
A8 $3/02/2015 {105} - 1410
Tota) {190} 22 2084

Todas as cperaghias de "swap" que compde a carleira da Companhia (itens "a" a “¢" enteriormente agrupados) foram negociados em
marcado de balcdio, tendo cone contraparle Institulgbes Financeiras privadas, sde ragistradas na CETIP e sem a existéncia de margens

dadas em garantia.

Em atendimento & Instruggo CVM n° 475, da 17 de d

bro de 2008, apte

0s 2 seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,

para cada lipe de risco de mercado considerado refevante pela Administrag@o, por instrumentos financelros, de responsabilidade da

Companhia.
Cendrla
Qparagao Risco provavel (1) Cenério {) Cendrio [fi]

CRI om [GP-M {Alivo) Risto d¢ Quada do (3P (250 (6.267) {12.522),
LH em TR (Allvo) Risco do ueda da TR 8 (176) 356)
[LC| ent TR {Alivo) Risco de Quada da TR - {19} {38)
.Gl em CDI (Ativo) Risco ¢e Queda do CD} {1 (1} 1)
Swap IGP-Mx TR Risco de Alta da TR & Queda do [GF-M {241} (897) {1.142)

Empréstimo - Risco de Afla na Taxa de Gambio {Fonta

passiva) 576 {720 (864}
Hedge Cambial SWAP - Rlsco de Alta na Taxa de Cambic {Ponta

Atva} {576} 720 864

Efeito Liquido antes das imposios - - -
Genérlos

Os papdis $do classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referencial de mercado”, Islo ¢, passiveis de mensuragdo alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercado,

- Papéis "sem referenciat de mercado”,
realizagho financsira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis cofrespondem a categoria “com teferencial de mercado”.
Para conslitulcdo dos papéis “com referencial de mercado” $&0 consideradas, no caso do Cendrio Provavel (I}, as condices vigentes no
mercado na data da avallagdo, ou sefa, pregos, taxas e indices divulgados pelos brglos e instilulgdes oficlals, entre as quais podsmos
cilar BMEF, ANBIMA & BACEN, o que nos levam a um resuitado mais préximo ao mercado praticado no momenle da avallaggo,

Iste &, que es Indices de mercado nfio sdo suficientes para reflatir as reais condlgdes de

Ainda no Cendrlo Provave! (). para constiluigdo dos papéis "sem referoncial de mercado”, sio utiizadas mstodoleglas Internas,
proposias pela drea de Riscos e ratificadas psla Administeagdo, de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre

daef: 1

ravals aos papéis,

a8 visio de condlgdes adversas, Para as operagfes n4o atroladas a moeda eslrangelra, ulilizou-se

de um choque na proporgao de 1% (um por ¢ento) nas curvas de Jusos das posicdes ativas, e de -1% {rmenos tm por cento) nas curvas

ds Juros ras posid , GuUe

am no provavel valor de perda financeira em uma siluagdo de deslecamente paralelo das

p
esleuiuras de Juros dos papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicldade de prego dag laxas de juros das carteiras de malor

relevancia para a Adminlstragdo.
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Notas explicativas da administragdc &s demonstrag@es financelras em 31 de dezembro de 2000 ¢ de 2008
{Em milhares de resls }

Uma vez definido e atualizado os val da data base da 31 de dezembro de 2009, sobre as condiges citadas no Cenario Provével (1),
aplicau-se, conferme os dispostos na Inskrugiio CVM n° 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioragio de 25% ¢ de 50% do indexador
de referéncia para a delerminagdio dos Cénarlos (It) e (1), respectivaments, conforme segue!

1} "Papeis com referencial de mercadc®

Indexador Délar dos Estados Unldos
Texa ulilizada contabimenle PTAX

Candrio Provavel (i) Ddlar futuro BMSF

Cendrio (1) Drdlar future x 1,25

Cendrio (il Délarfuturo x 1,50

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Gupom + indaxador

Taxs ufifzada contabimante Alvakzado atd a dala base

Cendrio Provdve) () Apficade chotue de 1% na curva do pagel

Candro (I} Aplicade ehatue compativel com a delsriorizaglo da 25% na curva do papel na ¢éndric provivel
Cendrio (1)) Aplicada ehogue compativel cam a detarionizagle de 50% na ciirva do. papel ne cendric provavel

E fmportants ressaltar que os resultados apresenlados no demenstrative de sensibliidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principalmente nos casos dos cendrios (Il) e (Ill), fortes sluagbes de stress, € sobre uma posigo estatica da carteira de 31 de dezembro
de 2098, a partit do cendrio provavel. Em tais sliuagdes de slress procurou-se estimar o chogue na curva de juros compalivel com a
deterforizaglio como determinada na Instrugdc CVM acima citada. Enfim, ndo refletem sveniuais mudangas ocasionadas pelo dinamismo

de mereado e, também, por a¢ées que possam Vi & ser tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envolvides.

14. Compeslgio da base de céloulo do IRPJ & CSLL
a) ComposigZo da base de calculo de Imposto de Renda e Contribulgac Setial;

2069 2008
Resullaco antes da ibulagdo & apds. partictpagdes no lugre {3.063}) 31,608
AdigBes [exclusdes)
Adigties {axclusdes) lemporadas - "sawap™ 58.492 {36.400)
Outras adicles parmansantes efou tempordrias 1.510 3.157
Revarséio da provisdo para dglo de Incerparagio {2.290) {2.250) -
Liquidage "swap” - anteriormente excluldas {30.987) 7.485
Qutras oxclusd efou lampordr (1.759) -
Base de cilculo dorenda @ ribulgio soclan 22283 3.560
2008 2008
mp Contrbulgae Impast Canlribuigac
datenda social darenda social
Impesto & contribuicda devidos 6542 2,003 866 320
Incaniive Bacal - . 1) -
Total da daspesa no exerclele 5842 2,003 845 320
Em 31 de d bro de 2009, a © e créditos tibutdrios n&e contatilizados, no do RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o saldo
da provisio para perdas do dgias de incorporagso (Notas 1 e 3.6).
b) Créditos triouldrios sobre diterengas temporarias
2008 2008
Adlgoes [axclusties) toinpe raras
“Swaps™ 51.468 (35,651}
Marcngdo 2 Marezde 4,478 2.083
Liquidagdo "swap® - antari dicionadas | } 30,587 7.485
Base de calcute {mposto de randa 9 contribulgis sochal - difarldoes) 26.357 (28.083)
Impasto & contribulglo - diferidos
Impasto de randa 6,239 (3.521)
Conldbulcda social 2.282 {2,347)
Totar . 8.621 {B.8568)
16, Partes ralaclonadas
Os saldos das fransagdes com partes relacionadas podem ser ies CoMo Segue;
2009 2008
Ativos Recaitas Alivos Receilas
i Ivos) {d 5} {despesas}
Braziitan Finance & Real Estate 8.A.™
Valoses a ieccber ™ .- 281
26
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ag#o a6 domonstragdes financeiias em 31 de dezembro do 2009 e de 2008

Qulras desgesas pdministralivas ™ B - - {21}
Brazlian Mortgages ¥

Valores a pagar™ (232) - -

Quiras despetas adminlstativas - (18 . )

Letras de Crédilo Imab¥drio (Nota 4) 38755 3845 32,153 3.329

Leltas Hipoteearas (Nola 4} 22.403 281 32,757 1954
Fundo de mvestimanio Imobilfaro B Assetl @

Cédula te Grédilos mokilisrio 13.762 1049 - -
Ouwrinvest Empreendimentos Imehblitirios ©

Valores a pagar™ - (78} (743 .
© A ia do tos ktda. ©

Sublogagao™ B (358) - (308}
Baneo Ourinvest 5.4, 0

Valores a pagar'? - - {1,762} -

Qubas despasas administiativas ™ {28}
(8} Ref b ta =0 &stimo de curte praze confrale ¢a miluo, liguldade am 17 de de 2009, ¢ 2 100% do CDl @ valoras a
receber por negoclagEo de quatas de fundos de Inve stimanltos,
(b} Valores refaranias a b de
{¢) Valoras referentes a sublocacde ds aspago fsico, conforms "Conlrato de Sublocagso de lmével MNio ial" cal eatre a Comp @ a Qurinves!
Assessoria da fnvestimanlos Lida., am 1° juphe e 2009.
{d) Refera-s8 a recablvels do aluguéls adquiridos pela C " Panicular de Conlrato de Cessdo do Crédils & Outras Avengas”, fimada em

15 de malo da 2008, atualizades anuzimante. da acordo com média artmilca da vaiiagde dos seguintes (ndices: IGP-DI. IGP-M, IPC e 2CA, & com vancimento até
dazembro do 2028,

(s} Valores a repassar da ciéditos que, embora cedidos, l8m suas i pela Corapanhla, I Padicular de Cessfio da Crédios
Imabilidrios” asslnado em 20 da margo de 2004 tom vensimento em 2 da malo de 2009, g laxa de 12% 2.4, + [GP-M,

{h Refare-s¢ a parcela do valor a pagar para BM, pela compra da operagdes de recebiveis imabifidrios.

{g) Qrigacdes pela aquissdo e cotas de fundos de investimentos,

{h} Centroladora.

{i) Ligada.

A remunecaglo do possoal chave da Admiristraglio estd divuigada na Nota 16.h & refere-so a bensliclos ds curlo prazo. O contralo de remuneragio
baseado em agdes esta divuigado na Nota 18],

16.  Outras Informagdes

&) A Companhia pcssul contratos de compromisso de compra fulure de receblveis imaobilidrios que tolalizam R$ 387.300 (2008 - RS
644.608), os quais poderfo ser efefivacos até 28 de junho de 2611,

b) Asreceitas de oparagies de crédito sfio compostas por:

2009 2008
Receitas ds 1ecebivels einda nzo ik ou Vi a CRIs ¢om garenlia 11,012 41156
Recaifas com laxas de alocagdo e ¢do do oparagdes e outros 197 2402
Desdglo na compra de racablvels » dgic na venda de CRis 8724 f2.988
Total 10.033 56,248
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P4gina 298 de 362



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais )

¢) O resultado de operagdes securifizadas ¢ composto por:

2009 2008
Receitas de [{ dem garanla 307.571 328,741
Receitas lnanceiras 4.513 2783
Daspasas com CRIY aem garanlia (313445} {318.317}
Resuitade tfas atividades de i (381 13212

d) Receltas de prestagies de servigos sfio compostas por rendas de assessoria técnica am operagdes esluturadas no montante de
R$ 6.585 (2008 - RS 1.955).

@) A Gompanhia n2o & parla integrante am processos judiciais e adminlslralivos de natureza tibutéria, civel e trabalhisla, que sefam
passivels de constitulgao de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

1) Obrigagdes por aquisiches de recebiveis, ref betancialmente a val 8 pagar peta aquisicdo de recebiveis imobilidrios
em operagdes de crédito, com vencimente até marge de 2011, atualizadas per percentuais do CD!l e 10,65% a.a. + TR, conforma
respeclivos coniratos.

9) Despesas admiistrativas incluem R$ 1.466 {2008 - R$ 505) de servi;os do sistema financairo e R$ 3.818 {2008 - R$ 3.063) de
servigos técnicos especializados.

hy Despesas com pessoal incluern honordrios da diretdrla no mentante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encarges,
salérios, heneficlos e treinamento no montante de R$ 3.434 {2008 - R$ 2.585).

i) Em 2009 as desp fl lras com empréslime refere-se a variagdo camblal negativa, em virtude da queda da taxa do dblar no
ano, sobre 0s empréstimos com o BID {Nola 10.a}, que ocasionaram receita financeira para a Companhia.
§) Em 2 de maio de 2008, foram outergadas opgdes de compra de 7.323.638 agdes pref: iais nominativas da BFRE, emp

controladora da Compenhla, aos administradores e empregados em posigho de comando da BFRE & empresas sob seu conlrote,
Inclulndo & Brazlllan Securitles, exercivels a partir de 2009, conforme condi¢Ges estabelecidas no Plano & nos Contratos emitidos
pela propria BFRE, outorgants das referidas opedes. A Administragdo procedsy 4 spuragda do provavel valor justo das referidas
opgdes Ra data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, nio
apurando valor positive para estas opgSes. Desta forma, ndo ha registro contabll a sar feite, em conformidade com o CPC 19 -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, renhum dos Beneficidrios da oulorga de op¢des exarceu o
primeito tergo das cpgles qua foram outorgadas em 2 de maio de 2008 8 que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de
2008.

#7. informagdes requeridas pelos incisos I a lll, do Artigo 3°. da Instrugao CVM n® 41404

a) Apresentamos a seguir relatdric contendo o volume mensal de aquisicBas da recebiveis imobiliarios;

2009 2003

Quantidade Quanildade Quantidade Quantidada

de de de do
Mas apiragdes eonttalos Valor operagies conlialos Velor
Janelro 8 493 62,222 3 47 3834
Fevateice 3 37 4.981 8 142 11.801
Margo 2 4 438 B w05 60998
Abit 8 130 159.418 5 22 73305
Mizlo 5 18 144 018 10 428 97.340
Junhe n 101 19.97¢9 [} 208 76142
Julhe 3 48 8.465 8 58 316.186
Agoste T 24 2559 4 25 40.477
Selambro 17 428 30.575 $ 78 56.840
Qutubro T 207 104,520 7 116 17,508
Novembro T 566 217.603 & 1M 13.959
Dezembio k] 809 81,362 7 a4 82818
Total a8 2865 338570 72 2.298 851370

b) Relrocessio
28
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2009
Quantidade Quantidade
L) de
Mis 0poTaGons contrates Valor
Janeiro t 1 8
Fevereiro 2 8 447
Margo 7 17 2227
Abril 3 47 5091
Malo § 8 695
Junho 4 H 2.404
Jutho 4 9 2.102
Agosto 3 3 258
Selemore 3 7 1718
Qutubro 3 3 7
Novambro 2 16 837
Dezambio 5 13 1789
Total 42 163 17.809
Em 2008 n&o foram realizadas operaghes da relracessso.
¢} Adimpténcia e inadimplancia
2009 2008
Vator
Quantidade de de emissao
Data do Emissso CRI's conlratos do CRI Inaditmpléncra @ Inadimptancia @
1310312001 34 77 5.460 95.50% 0,50% 93,40% 0.60%
120712002 810 158 8.003 100,00% 0,00% 99.40% 0,60%
13/11£2007 317 1 5.978 100.90% 0.06% 100,00% 0.00%
13/08/2004 28-27 7 9.480 99.40% 0.60% 99,40% 0,60%
1371142004 28.29 tz0 10,164 $9,80% 0.20% 498,30% 1,70%
13i05/20605 30-31 156 16,036 £9,00% 1.00% 28.10% 1,90%
1111012645 3435 60 1.026,705 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
13102005 36-37 87 1676 99.50% 2.40% £5.10% 4,20%
131122005 4041 103 11.063 97,60% 2,40% 44,60% 540%
20I08/2006 46 360 $8.250 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
13/0822008 47-48 123 9.636 160,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2006 43-50 365 82229 98,20% ,30% 96 80% 3.20%
£3109/2008 51-52 405 B8.550 97,70% 2,30% 94.40% 5.60%
13/08r2008 5254 S0 7158 95,80% 4,20% 86.90% 3,10%
2011042008 65 B B5.000 100,00% 0,06% 100,00% 0,00%
1301212008 68-5% 192 35536 98,50% 1,50% 98.10% 1,90%
13022607 60-61 121 22544 97.60% 2,.40% 97.00% 3,00%
131022007 64-65 1 50633 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14rgar26071 L] 7 24983 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
130512007 69-70 284 86440 B7.50% 2.50% $7.00% 3.00%
110612008 7ig2 133 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05/08£2007 3 1743 7,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
130912007 74-75 308 25997 #5.50% 0,50% 98.40% 1,60%
1310812007 % 109 12451 100,01 0.00% 100,00% 0,00%
1311112007 ” 137 t4.133 97,60% 2.40% 92,40% 7.60%
1371262007 38 130 21.228 £8,80% 3,70% 97,00% 3.00%
H1112i2007 79 5 101.760 100,00% 0,80% 100,00% 0,00%
10/04/2008 80 1 12753 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
2210412008 B 1 17.456 100,00% 9.00% 100,00% 0.60%
2210712008 82 1 17814 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
2241012608 B3 1 18192 100.00% Q.00% 100,00% 0,00%
220112008 84 1 23210 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
1012008 &5 106 13569 95.30% 4,20% 95,90% 4,10%
1022008 36-87 240 39.763 91.90% 2,10% 99.50% 1.00%
13/0312008 88 231 30,843 98.50% 1.50% . 98,30% 170%
29
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Notas explicativas da administra

(Em milhares de reais )

c30 4s demonstracdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e de 2008

12i02/2008 89-80 289 29486 98.90% 1,10% 87.70% 2,30%
13i04/2008 92.93 33 20330 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
25/04)2008 o1 1 27.000 100.00% 0,60% 100,00% 0,00%
01/05/2008 95-95 873 45592 99,26% 0,80% a8, 10% 1.80%
021056/2008 94 3 22.734 160,00% 0,00% 100,00% 0,00%
044CE2008 7 1 10.246 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13i06/2008 98-80 [ 19.658 98,20% 2,80% 98,20% 1.80%
100712008 1060 1 268.000 100,00% 0,00% 100,00% 0.60%
281312008 10 & 105 1 19.831 10000% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2008 104 t 36.750 160,00% ©,00% 180,00% 0,00%
13/082008 108 88 17.320 #2,60% 7.20% 160,00% 0,00%
13/09/2008 108 75 10.056 24,90% $510% 100,00% G,00%
13/08/2008 108 1 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
13109/2008 109-110 480 43421 83,80% 18,10% 100,00% 0,00%
21/09/2008 107 1 21.200 120,60% 6,00% 100,00% 0,00%
1311012008 4 263 47.529 97,10% 2,90% 100,00% 0,00%
OUT242008 112 ] 24.604 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
131272008 1z 14 18,183 §9,40% 0,60% 100,00% 0,00%
281212008 115 t 17.259 100,00% 0.00% 100,00% Q.00%
260112009 114 1 47.200 100,00% 0.00% - -
130212009 118 172 19,408 99,20% 0,80% . -
20/0372009 117 82 7477 9580% 4,20% -
0140412003 118-118 z 140.25% 100,00% 0,00% . -
2010412009 t20 £8 izore 84,40% 5.60% - -
2010412008 122 247 16.495 100.00% 0.00% - -
11/05/2009 12¢ ] 140.000 100.00% 0,00% - -
201062008 123 102 13.634 98.30% 1,70% - -
29i0812009 124 1 9670 +00,00% 0.00% -
20082008 125 70 14309 99,50% 0.50% - -
20/10/2009 130-131 287 27.085 100.00% 0,00% - -
2811012005 127 82 10719 100,00% 0.00% .
27HDI2009 128 1 75.000 100.00% 0.00% .
85112008 129 1 $2.500 100,00% 0.00% . -
131162009 132 147 16.466 100,60% 0,00% . .
1512/2009 133 2 35818 100,00% 0.00% - -
Total 9.258 3494718
{3) © porceatual de iradimplencla foi epurade © saido devedar dos conltatos com mals de 90 dlas de alraso em relagho ag saldo aluzlizado do
GRlem referéneia.
@) Pemonsiragdes financelras Indsy Hes, por &0 de CRI sob o ragime fiduciério.
2008
Cirsulante Nao Clrsulante
Banco -
dl: ¥ HE. ‘r“ R hivel: Anl
Cartalras Alive total tades 1t i mohifisrios Outros atlvos & 1l ! Imotil
Séries 304 504 10 66 165 . 261 -
Stries 13a 17 7.785 . - 212 . - 5.653
Séries 26 0 27 568 31 13 331 - 40 151
Séries 23 0 28 1.575 24 74 288 381 360 407
Stries 30631 3.558 &1 81 1.238 143 872 1217
Séries 348 35 1.132.927 ) - 26.342 - - 1.105.784
Séries 36237 2958 43 199 595 B 587 1,529
Sérias dtra a1 4.211 157 - 1220 173 242 2.419
Sésa 48 83.001 1.447 - 12,506 - £.370 87578
Sérios 47 e a 1141 2% 160 638 - . 320
Strigs 49 € 50 8.841 63 831 3.588 570 - 279
30
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¢80 4s damonstragdes financeiras em 31 do dezembro de 2008 e <5 2003

Séries 51 6 52 20,090 413
Séries 53 0 54 244 68
Sdrie 56 55,857 26
Séifos 58 0 59 7.145 45
Sfiries 60 e 81 a.2a1 16
$ériss 64 e 65 62,081 5
Sérin 66 11.003 8
Séries 67 & 6B 9.244 40
Sénies 63 e T0 51.287 271
SérssTreT2 8437 83
Séde 73 36,101 12
Seéres T4 275 12.730 80
Sére 76 5.826 34
Séra 77 8367 8
Sérle 78 8.084 128
Sérle 79 98.303 452
Séies80a 54 fi2.849 -
Sbde 85 7.535 38
$bdes 86 & 47 12.487 80
Séns 88 9.545 215
Stries 838 90 i6.101 &2
Sérle 91 32.249 -
Séries 92w 93 2891 94
Sérla 94 11388 832
Sirle 97 8952 -
Séiies 98 8 09 8585 08
Séds 100 321.542 3
Séres 101 a 103 21.949 .
Série 104 38.635 17
Sérle 105 1.801 107
Série 106 7194 és
Qérie 107 22.243 8
Skds 108 30,478 .
Séries 100 e 115 20074 73
Séne 111 25801 72
Séie 142 28393 4
Séde 113 10.819 128
" Seia 114 17.867 1
Séie 115 52,754 3
Sbria 116 14.219 172
Strig 117 5981 53
Séiies 118 e 119 135.142 1.892
Série 120 10,122 64
Séria 129 137.205 24
Séiie 122 16,124 28
Séric 123 11.682 170
Bérie 124 0.748 &
Sério 125 4184 150
Série 127 10.693 53
Sérte 128 74.728 -
Séie 129 £4.051 -
Séries 130 e 131 2rs7 LTl
Séro 132 16.528 205
Série 135 40104 -
Total sem
coohrigagio 3103555 9.028
Stries Do 16 985 8
Sdries 850 68 32.569 232
Totat com
toohrigagaa 31.554 249

7.928
169
4.340
432
588
22

86
1058
3243
1319
3860
2300

3B.664
72
1.724

1.796

4,579
t.1s8
8.204
2.924
3.669
3603
.03
1.259
B.255
1.94¢
5430
2z
2,834
1.788
2.682
12174
26.485
2517
5.054
2488
1508
1.954
8.862
1.965
2198
32011
4.528
2825
1658
2708
3678
10830
[8l-ra
434
2,253
3185
2,805
1.387
14808
1834
21.871
1,059
2848
1738
5,388
1474
9.648
3.288
6564
5.302

329.207
337
2.543

2.880

(&) Referem:sa a Bens ndo de Usn, Valres a Receber pela Vends de BNOU e instwmentos Financeiros,

31

f22

353

272

272

1859 2.714.166

2559 4.608

. 1.083
- 43.288
- 3745
- 4838
. 53.361
- 2858
- 8.887
- 39412
- 5122
- 25,698
- 7.046
. 2,397
- 4.145
. 5722
- 85673
- 84,750
- 4.545

522 2864

106 8735
- 13,876
- I0.265
- 2.154
- 1.654
- 6.967
- 3.937
- 289,528
- 21,502
. 32050
- 4537
. 5009
- 19537
- 28800
- 15.608
. 17.680
. 28.955
- e
- 14711
- 52,751
- 11232
. 4427
- $18.34¢

7.793
. i15.010
- 14.872
- 8648
- a.007
- 7.873

8949
- B5.080
. 84.051
. 23,232
- 9.450
- 34722

136 160
- 28.070

136 24230
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Notas explicativas da administragio 4s d tragdes i em 31 de dezembro de 2009 o de 2008
(Em milhates da reais }

2008 - {Contineagio)

N2o Cliculante. Clrculante Nao Circutanto
Certificados de Certilcados

QOulros receb. de recab. Oparagdes
Carteiras ativos™ Passivo tolal  Imobiligr Qulros passivos®  Imghilidr "
Sériesd o d . (504} - . (504} -
Séries 132 17 - (7.758) (1.282) - (8.476} T
Sées 260 27 - 311 {132) . (i79) 255
Séries 28 €29 - [Fag)] {241y - {530) 804
Séres 30831 . (2.364) (888} . {1.478) 1194
Shries 34 8 35 - (1.121.830) (77,630} - {1.054,100} 197
Séries 35037 - (2.804) (501) - (2.303) 143
Sérles d0 e 41 - (.71 {878} - {7.859) 434
Série 46 - {82.951} {9.548) (1974} (73.031) 50
Sorins 47 o 48 - (938) {449) - (489 203
Béries 490 50 - 8713 (2.878) - (6.635} 128
Séries 5t 0 52 - (20.089) {6.698) - (15303} 1
Séries 538 54 - (2.168) (368) - (1.819) 309
Séria 58 - {65.765) 3.381) (2.369) (50.018) 9
Shries 580 59 - (6579} (2.044) - (4.535) BS7
Siries 808 81 - (8.264) (2.921) - {5.443) 97
Séries B84 8 65 - (62.042) (10,080} - {61.962; 39
Série 66 - (#0.757) (5612) - {4.545) 246
Séies 67 ¢ 68 B {5.225) (328) - 8.897) 19
Sérfes 83 e 70 - {50.790) {6.433) - {44.357) 487
Séies 71877 - (8.437) £1.730) - {6.707) -
Seéda 73 - {26.206) {2.384) - (23.922) 9.795
Séres T4 e 75 - (11.8965) (2.839) - {2.25%} 834
Sdrie 76 . {5:822) (1.604} {1.044) (2.974) 204
Sére 77 B 5919) (1.285) B (4.054} 438
Sére 78 . {8.138) (1647} - (6,491} 848
Sbie 79 - (B8.109) (+.580) (268) {98,263} 194
Séries 802 84 2.242 (t12849) (28.099) . (E84.750) -
Sdre 86 - (7.535) {1.e83) - {5672) -
Séigs 35 e BT - (t2.185) {3.723) - (8.483) 302
Séria 88 - (9.545) {2.058) - {7.487) -
Séias 39 o 40 - (15.965) 431 . (15.554) 116
Série 91 . (32.249) (807) - (31.342) -
Séries 82 & 53 ' - (2.500) {562) . (2.028) ]
Shris 94 B (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Sério 97 - (8.952} (589) . (8.363) -
Séries 98 6 98 - (8.355) {1.75n - {4.598} 230
Série 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Sérler 101 2 163 447 {21.908) . - {21.908) 44
Série 104 - (36.445) (1.260) - (35.159) 218
Séris 108 - {7.901) (2.055} - {5.83468) .
Séria 106 - {7.194) [CHT . (6.213) -
Séde 107 - (22.223) {728) . {21.495) 0
Séde 103 - {30,478} {1.685) . (28.913) -
Séres 1082 110 - {28.836) (4.963) - 23673 438
Séie 11 B . (25.801) {5912} - (20.289) .
Sarie 112 - (27.570) - - (27.570) 1823
Bérie 113 - (10.819) (1.924) B {8.885) -
Séne 114 - (17.858) (1.294) - {16.564) 9
$ane 115 - (62.720) - - (52.720) 34
Séie 118 - (14.21%) (2,249} - {11.970) -
Sede 117 - {5.981) (1078) - {4.90%) .
Séres tga 118 - {135.067) (6.892) {510) {127.665) 3
Séiia 120 - {10.123) {1.183) - (8.560) -
Séria 124 - (137.190) {8.082) 357, {128.791) 15
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administragdo as d
(Em milhares de reals )

a¢des financei

em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

Sénie 122 - {18.094) (492) - (15,602} 100
Stie 123 . {11.682) (1.875) - {9.807) .
Strle 124 . {8.748) {1463) - {8.085) -
Strie 125 . {14.184) H.71y . (12.452) .
Serfs 127 - {10.693) {908) - {8.787) -
Séde 128 - (74.728) (1.348) - (72.880) -
Sére 129 - {94.047) . B {84.047) 4
$dries 1300 131 - {27.639) {2,258} - (25381} L
Série 132 - {i6.528) (1.528) - {15.003) -
Série 122 - (40.104) {2.157) . (371.947) -
Total som ¢oobiigagic 2.689 {3.081.388) (250.773) 15.080) (2.824.733) 2259
SénesSe 10 . {3.858) B . (3.958) (2973}
Séiies 952 96 - (33.021) {3.000) . {29.331) (452}
Total com egobrigagio - {36979} {30800 - (33.589) {3.425)
(a) Refatem-so & bens ndo da uso, valores a recaber pela venda de BNDU & nsirumentos fnantelias,
{b} Refe a oulras obrigagtas & Ins| derivati
2008
Glrculante Hio Clrcwlants
Banco -
disponlbill- Aplicagdes Recebivels Apli Recoblval
Cartelras Ativo total dades fi Imobilia Quiros ativos ™ i [
Séres 324 521 1 . 138 64 289 i
Sories 134 17 8.708 & - 028 - . 7672
Bdries 26 @ 27 941 8 . 423 - 154 335
8éries 289 29 2,523 25 - 1103 19 342 975
Striss 30 & 31 5.555 44 . 1.716 143 1.265 2387
Séiios 346 35 1115112 22 . 28730 - . 1.086.380
Séies 366 27 4.238 29 . 733 - T44 2732
Séries 1008 41 6.398 30 - T.445 205 302 3418
Sthe 46 £1.020 1.703 - 7516 - 137 81670
Stnes 47 e 4B 2804 58 38 1.20% - - 1.205
Sérles 49 & 50 i5.671% &6 - 403 5.861 441 1.247 7.654
Sériess1us2 26,937 181 - 11.604 - 131 741
Sérigs 830 54 4.285 51 324 1.664 . - 2.248
Série 56 £5.836 32 2.103 2.355 - T8 51.4pz
Série 67 5,024 27 187 4.737 - 63 -
Sédes 588 59 12.286 59 58Q 4.358 - ] 7.110
Séres 60081 13.920 &0 678 4.845 - - 8328
Sédes 84085 61.695 - - 8.098 - - §3.500
Side 68 17.427 T - 8728 - 82 10610
Stiies 67 8 88 10.627 80 390 1535 - . 8627
Séieg 63870 83.910 00 3349 11,283 - 1,301 33.877
Stries 71a 72 13.244 229 1318 3.278 - 85 4218
Séria 73 39418 3 478 2.564 - 3.360 33013
Sérss 74 e7s 20.432 LE3 1373 5,842 - 1.670 11.504
Séde78 2008 8 381 8.053 - 556 -
Stra 77 10.202 66 gt 2626 . 695 8514
Stie 70 14411 410 1.057 4109 - 363 8472
Série78 101.38% 256 240 2.672 - - 821
SérieB0a 83 7tet - - . - + ?7.601
Séra B5 14.293 21 284 3.2 . 865 T.002
Séiiss 86 e 87 22,583 [ - 7.367 - 4.860 10,188
Série 88 14.977 n - 4,574 - 502 $.830
Sérlas 892 50 30.653 a0 o978 28.595 - - -
Séria 91 29420 . - - - - 2.420
Stiles 92 093 7613 54 o5 1.295 - 755 5.104
Séie 04 20.087 842 29 o.141 - - 10,084
Série 97 9930 - - 1.036 . - 5894
Séries 98 b 99 {2545 a7 1,104 4594 - - §.750
Sére 100 303.701 - . 15,143 - - 288.518
Séries 101 2 102 6.342 . - - - - §.342
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administrag#o as damonstracass financelras em 31 de dezembro do 2000 e de 2008

[Em milhares de reais )

Série 104 37.066 2 45 832 . 29 36158
Stre 105 16.008 63 8ot T470 8174
Séne 108 9412 59 17 2.432 - 6.748
Séda 107 21,800 2 - 453 . - 21.199
Série 108 28124 - . - - 28,994
Béries 1090 110 45377 183 809 18.687 - - 24718
Série 111 47.759 518 4.536 12.051 - - 27.654
Série 112 25.218 - - - 25218
Sére 113 18.287 -3 im 15.600 - -
Tolal sam
coobrigagha 2532437 5803 23414 274.152 9211 27.782 2,200,268
Shiigs $¢ 10 1.969 ta - 547 fo9¢ 251 A3
Séiies 85896 40.973 122 836 4.190 - 35828
TFotal com
coobrigagio 42,942 140 B36 4.7 740 254 36,198
{a) Refatom-se o bens ndo da usa, valores a recebor pala vanta de BNDU e instiumantos financeiros,
2908 - (C
Clrculante Nie Clrewlante
Certificados de CTediflcados

fecsb, Instrumentos de recob. Cperaglas
Cartelras Pasglvo 1otal Imoblirios ol itiz
Sdres e 4 {521} - - {521} -
Séfios 13 8 17 (8.692) {1.028} - {7.684) 14
Sbrigs 26w 27 {854) {288} - (368) 287
Séries 28 ¢ 28 (1603 {619} B (984) 920
Sérfes 20 e 31 {4.425) {1.550) - (2.875) 1.130
Sérlas 34035 {1.414.841}) {28.867) - {1.085.974) N
Séries 36 ¢ 37 (4.237) (B44) . 3563 1
Séres 40 49 (5.140) (1.227) (3.913} 258
Série 46 {91.020) (8.418) - (82.502) -
Séries 47 0 48 {2320 (1.073) {1.247) 284
Séries 49 ¢ 50 {14.365) (4.53%) - (2.826) 1206
Séries 51 e 52 {26.817) {5.693) . (21.784) 60
Sérics 63 e 54 (2.732) (1-189) - (2.543) 553
Béne 58 {56.531) (3.447) {53.080) o7
Sério 67 {4.258) {1.504) (2.754) 768
Stdes 58 9 59 (11.518) (3.259) {7.667) 740
Sarles 60 & 61 {13.026) {4.927) - {8.999} 803
Shries 64 0 85 {61.221) {830y - {€0.301) 375
Sorfe 86 117.232) (6.755) - (10.477) 195
Shiies 67 ¢ 68 tine2n {291} - (10.338) -
Séres85a 70 (68.239) (2.334) - (58.905) 187t
Séres 75 e 72 (13.214) {2.884) - 10.330) -
Sere 73 (28.261) {2.267) - (26.094) i1.057
Séres 74 a 75 f1a0r0) (A.Tidy {14.355) 1262
Stda 76 8417 (3.354) - 5059 881
S8ia 77 (10.269) (2317} - (7.952) 23
Stria 78 (13.493) B.021) - {10.472) a8
Séria 79 {100.624) 2.438) B (87.186) 763
Séres 80283 (71987 - {1972} (75.428) 204
Bérie 85 {11.097; (2.741) - (8.358) 196
Séiias 36 8 87 (21.318) (7.851) - (13.988) 784
Séiip 88 (+4.977) (4.198) - {10.278) .
Séres 698 90 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Shiis 81 (29.720) . . (28.120) -
Sbrias 92 e 03 (B.851) {2,000) . (4455 762
Séiie 94 {19.295) 17.3901) . (11.395) 791
Stris §7 {9.930) (1.036) - (8.894) .
Shries 98 & 93 {12.545) (4.484) B (8.061) -
Séris 100 {303,701} {$5.183) - {288.518) -
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Notas explicativas da administragso as d tragdes fi Iras em 31 do dezembro de 2009 e de 2008

{Em mithares de reais )

Sére 101 & 102 5322 . {48) {5.273) 20
Sére 104 (36.993) 812) - (36.121) 73
Séde 105 [16.581) (8.165) {10:418) 27
Sérle 106 (9.288) [1.481) - (7.797} 124
Série 107 (21.598) {458) . (21.539) 2
Série 108 (28.194) - - (28,1849 .
Sédes 100 & 110 (44.936) {18.073) (25.863) 441
Séds 114 (47.769) (12.668) {35.091) -
Séde 112 {24.507) - . {24507} 312
Shde 113 (16.234) (2.367) . (13.867) 53
Total sem coohrigagia {2.503.330) {197.741) {z.021) {2.303.588; 28.807
Sériss 98 10 (4.084) (159 (3.905) (2.095)
Séiies 85 6 95 (@1.007) (4.032) - {36.975) (a4}
Tolal com coobrigagas 145.071} {4.191) {40.080) {2129}

Adiclonafmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respeclivaments, “Opsracdes Securilizadas”,

Recebivais Imobilisrios”, apresentam os saldos contdbeis das res
CRI sob o regime fiducidrio.

2) A Gompanhla nio possul nenhuma emissdo s

porque nfie possul emissdes de valor nominal

de relatério de classificagéo de risco na forma

35

ufeita & atualizagdo dos relalérios de classificagdo de risco
unitdrio inferior a RS 300, nem emissdes que contém a obrigat
pravista no inciso 7° do Ardigo 7¢ da Instrug&o CVM n® 414104,

"Recebiveis Imobliarios” @ “Certificados de
pectivas operaglies/emissdes de forma independente, por emissio de

ratings) dos CRIs, Isto
oriedade de realizagho
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugio CVIM n® 480, de 7 de dezembro de 20089, a Dirstoria declara que
diseutiv, reviu e concordou com as demonstracfes financeiras ¢ com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referents ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2009,

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidents

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

36

Pagina 307 de 362



BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CRCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado pela AGO qaue ocorrera até abiil de 2010)

(En reais)

Em alendimento ao Artigo 196 da Lei n® 6.404/76 e instrugiio Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia esta apresentando a proposta da Administrag@o do Orgamento de Capital para o
exercicio de 2010,

© referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cendrios internos e
externos & Companhia e, portanio, dependendo da evolugdo desses cendrios, o8 nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Adminisiragio esta
propendo a absorgEo do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retide em exercicios anteriores {reserva de retengédc de |ucro), bem como a manutengo
do saldo remanescenta dessa reserva, cenforme demonstrado a seguir:

Pronosta da AdministragZo para Destlnagdo do Resultado de 2008

Prejulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgao do prejuizo do exerclcio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.987.488,31
Saldo de lucros {prejuizos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonstragéio da movimentacao da reserva de retenc¢ao de lucros

Saldo da reserva de reteng8c de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
Ulilizag&o para absorgfo do prajulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retencio de lucros em 31 da dezembro de 2009 26.070.631,31

Orgamento de Capital Proposto para o Exerciclo de 2010

Fontes $.199.709.463,37
Qutras fontes/Caplagdes de recursos 96.137.511,68
Venda de CRis 1.021.038.922,97
Receitas de operagdes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.667.400,48
Aplicagdes 1.1989.700.4863,37
Aguisicdo de cartairas de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeiras 30.756.497,45
37
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ITR referente ao exercicio de 31/03/2010

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Data-Base - 31/0

312010

Leglslagio Sociolaria .

ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERAGIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

IO REGISIRO NA VM NAD IMPLICA QUALQUER APRECIAGAQ SOBRE A COMPANHIA, SENDO 0Ss SEUS

01,04 - {DENTIFICAGAO

ey

N Bl

ﬁ-:-(_,\-‘n"w;n (R} 2 - DENOLIAGAD SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3 - GNP

03.767.538/0001-14

PREEiE

25300177401

01.02 - SEDE

1 PHDEREGO COMPLETO

2 - BAIRRO OU DISTRITO

Avenida Paullsla, 1728 - 72 andar Bala Vista

3-CEP 4-MURICPD 5. UF
01310-019 SAQ PAULO 5P

G- DON 7 - TELEFOHE 8- TELEFONE 5. TELEFONE 40 TELEX

011 4081-4477 - -

11- 000 12 FAX Y- FAX 14 FAR B
011 4081-4652 - .

19 - B-MAIL

641.03 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondancia com a Companhia)

1 - HOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGD COMPLETO
Avenida Pallista, 1728 - 7° andar

3 - BAIRRO QU BISTRITO

Bela Vista

L5 - CEP 5 - UNICIPIO
SAQ PAULD

01210-919
3 - TELEFONE

CUF
sP

7-0DD
011 4081-4477
13 - FAX

19 - FELEFONE

10 - TELEFONE

11 - TELEX

iy

12 - BOD
G- 4652

4 - FAX

15+ FAX

- AL

temande croeghhraziionsetailias com b

01.04 - REFEREMNCI(A [ AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL M CLRSD

TRIMESTRE ATUAL

TRIMESTRE ANTERIOR

1 - Inlcio 2 - TERMING

1. NOMERD

4 - INlcio

5+ TERMINO

6 - NUMERD

7+ NGO

6 - FERMING

01/0172010 31272010

1

01/01/2010

31/0342010

4

01/10/2008

311212009

9 - NOME/RAZAQ SOCIAL O AUDITOR

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES]

00463-4

10 - CODIGO CVI

19 - NOME DD RESPOHSAVEL TECNICS
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA

12 - CPF DO RESP. TECNICO
011.503.868-38

1710512010 12:58:32

Pag: 4

Pagina 309 de 362



SERVIGO PUBLICO FEDERAL -

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baae - 31/03/2010 Leglstagio Socletarla
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS

01.01 - IDENTIFIGAGAC

b OLIGL Cu 2+ BENOMINAGAD SOLL 3- CNPY
MBY59 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

01.06 . COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

Hiimare da Agdes i - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE £, ANTERIOR
(i) 31003/2010 31/12/2009 3110312009

Do Capilal Integralizado
1 - Ordindtias 45.646 ] 45.846 . 45846
2 - Preferenciais [ ¢ 0
3 - Total 45.846 45.848 45,846

En: Tesourarla

4 - Ordinérias ! 0 0 1]
' 4 - Prelarentiais 0 0 .0
6« Tofal Y 0 0

01,06 - CARAGTERISTIGAS DA EMPRESA

- VIPO DE EPRESA

Emprasa Comercial, Indusirial @ Qutras
2-TIPO DF SITUAGAD |

Qperacional

3+ HATUREZA 00 CONTROLE ACIORARIO -
Privada Naclonal

4 CODIGO ATIVIDADE

1200 - Sasiitraghn do Roccbivals
e Tt Y
Secunibzaaa do receblvels imoblliarios

&7 VRO O CONSGUDADG

IWEo Apreseniado
771G BO RELATORIO BOS AUDITORES
Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAQ INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGDES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

I1 - IEM l? - CHIZJ !3 - DENGESHAGAD SOCIAL

01,08 - PROVENTOS EM PINHEIRC DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

- \TEN [2- EvEttra 3 APROVAGAG  [4- PROVENTO 5 - INICIO FGTO. (6 - ESPECIE E |7 - VALOR DD PRGVENTO P AGAD
CLASSE DE *
AGAQ

1710612010 12:58:3% Pag: 2

Pagina 310 de 362



g :Bed $E85:Z1 0LOZISO0/LL
_ alozrsort
WArLYNISSY - 2] wiva-1i
STHOALLSIANI WO STOSVIZY 30 HOL3HIA - 01710
Siey]
7 ovsswiz] ) (it sze23g) {iky s192d) CYOVHRL
N OYSY YR O0Sue - 5| SYGILIWE S30OV S0 ZQVQLLNYND - 4| CyivEla Ty vl WESIND - OVAVEZLTY YQ UOTYA- #|  T¥IDO0S TYHSYD OG MOTWA - vq vawd -] wey -

0SHND W TVIZOS QISIDUIXE ON SACSVHILTY T QLRISANS TWMID0S TYLLYD - 62710

! feNg -l

] .

THISOS CYDYNWMONIC -3 WAZ CTICCD -

eunaresg plesifay

OVHFOIALINTGE - L0720

SYHINO 3 IYRLSNCN TYIININCD VSTEdWI
0LOTIEDILE - I5egeEiRg SIYHLSEAEL $3OIYWHOANE - B
SORIYIUA0IN STIOT¥A 33 CYSTINDD - WAD

THETEL 501804 0SS

Pagina 311 de 362



SERVIGO PURLICO FEDERAL
CVYM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - {NFORMAGOES TRIMESTRAIS Dala-Basa - 11/03/2010 Legtsiagio Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS
104 - IDENTIFICAGARO

W DENDMINACAD SOCIAL i3 - CNPJ

1+ GOMIGO CVES
01875-9

BRAZILIAN SECURITIES CIA_SECURITIZACAD

03,767.538/0001-14

02,01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVG (Roals M)

1. CONGD 2 - DESGRICAD 3 - SHOO10 4 - 3U/12R008

1 Alivo Total 484,781 510.435

.01 Ativo Circulante 23478 273.868

1.01.01 f 117.286 97.448
1.01.01.0% Caiva e Equlvalente de Caixa 2714 5180
1.01.01.02 Aptc. Financ. g Instr. Financ. Denvall 114,652 92,267
1.01.02 Crédilns 117.064 175925
1.04.02.01 Clignles o 0
1.01,02.02 Coéditos Divessos 117.064 175.925 .
1.01.02.02.01 Receblvels Imobllisics 08,830 115,517
1.01.62.02.02 Culros Crédilos 18,225 80408
1.01.03 Esloques 0 Q

1.01.04 Oulros 481 498
1.01.04.01 Outros Valores e Bens 461 448

1.02 Alivo Nao Circulanle 228.990 245.568 '
102,01 Alivo Realizdvel a Longo Hrazo 220.837 245407
1420107 Crédilos Diverses 229.837 245407
152010101 IApie Financ. e Insl, Financ. Desivali 42,936 76.656.
1.02.01.01,02 Operaghes S 20,839 22,160
}.02.01.0L03 Recebelveis Imobiliados 166,058 140.568
l'jozm,oma Quiros Créditos 0 6.614
1.02.01.02 Cigdilos com Pessoss Lgadas Q 0 ’
1.02,01.02.01 Com Calinadas e E¢ Y 0 Q
1.02.01.02.02 Gom Canlrelatdas 0 0
1.02.01.02.03 Com Quiras Pessoas Ligadas 0 o
1.02.01.03 Qulros ¢ 0
4.02.02 aiivo Permanente 153 159 ’
1.62.02.01 Inveslimenlos 0 9
1.02,02.01.01 Parlitipagdes Coll pipargd il [
1.02.02.01.02 radiciprges CollgadasiFquiparadas-Aglo b il
1.02.02,01,03 Participagdas am Conlroladas & 0
1.02.02.01.04 Panicipagdes am Contrsladas - Agio [ 0
1.02.02.01.05 Qutros tvestimenios 0 0
1.02.02.02 tmabilzado 153 150
1.02.02.0% iIntapgive! 0 4
1.02.02.05.01 Agios de Incorperagho 0 11,450
1,02.02.03.02 Proviado pl Pardas de Aglos de Incorpora [} _ _{3.435) '
1.07.02.00.03 Dlralte the Lo de Boltvintet ] 13
(IR nqu__ A}nmﬁza&és A [ (B.028)
1.02.02.04 lierido 0 0
17108120118 12:68:35 Pag: A
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

VTR - INFORMAGCES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2010 Leglsiagio Sociataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- CONIGD Cvas
01876-0

2 - DEROMINAGAD SOLIAL 3- CHPJ
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO {Reats MIt)

1% COMBO 2- DESCRIGAD 3 - 310%Z010 4 - 3122009

2 Passhvo Tolat 484.781 N 518435

2,01 Passivo Circulante . 146.934 185,558

é,mm Empréslimos e Financiamentos 13.808 8.508,

2.01.02 Oebénlures [ 0

2.01.03 Foinecedares 0 a .
2.01.04 Iraposlos, Taxas & Contibuicdes 3,988 9.044

2.01.06 Dividendos a Pagar Q0 0

2.01.06 Provistes 430 516

001,07 Uivldas com 7ess0as Ligadas [ 0

-T',t)l U8 Onliog 129.308 167,180
2610801 il da | idri 2838 3.080
’.: 13‘1_(;;04 Inslmimanios Flnaacelros Denvalivos 18.348 17.203
2.01.08,03 [(Obrigagdes por Aquisicbes de Receblvels 108524 146,807
¥ 52 I*assivo N;;é!rcu\anle 171.540 188.560
:e?n:e,m . Passivo Exlglvel a Longo Prazo 171.540 188.560
2020801 Fi s @ Fi 135,480 ©130.698
2.02.81.02 Debéntures 0 o
2.02.04.03% Provigdes 164 208
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 o
2.02.01.05 . i {0 para Fuluro to Capilal 0 0
2.62.01.06 Oulros 36,800 57.698
2.02.01.06.0% Cerlificado g4 Reteblvels Imobliiarios 28.202| 33,889 R
2.62.01.08.02 Insh fos I itos Derivali 353 1.158
2.02.01.08.03 Obrigagdes pos de i 7.201 22,648
2,03 Resbliados do Exercicios Fuluros 0| 0
2.05 Palimdnio Liquide : 149,307 145,317
2.06.01 Capital Soclal Realizado 100.229 100.229 .
2.05.02 Resarvas de Capilal 17.048 17.048,
2.05.03 ) Raserves de Reavaliagic 0] o
2.05.83.01 Alivas Proprlos a9 1]
2,05 03.02 GonlraladasiColigndas & Equiparadas 0 9
1“{:ﬁjj4 Rescivas de Luco 24.040 28049 )
2 06.04.01 tuyal ) 1.968 1,969
’;‘,’05.04 N2 e i Q 0
:f._G.'i.()lLGB Pada ContingBnetas 3] 0
2,06.09.04 Da Lucres a Realzar 0 0
;-1_05 G4,05 Relengho do Lucros 26.071 28.071
2.05.01.00 Fspaclz) pf Pividendos No Dislrlbuldos )] 0
2.05.04.07 Oulras Reservas de Lucro 0 0
2 05 05 AJusles e Avaliacao Patrimonial Q B 0
2.05.05.01 justes de Thulos @ Valares Mobilldrios 1} 0
17/08/2010 12:58:35 Phg: &
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TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Dala-Base - 31/03/2010 Laglslagie Socletria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS ’

01,01 - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGO CVht 2 - DENOMINAGAD SOCIAL 5« CNPS
C1675-9 BRAZILIAN SECURITIES Clf SECURITIZACAO 03.7G7.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PABSIVO (Raals Mil)

1 -CODIGO 2 - DESCRICAQ 3 311032010 43111272009

2.05,05.02 Ausles Acumulados de Cenversao 9 g
2.06.05.03 Alusles de Comblaagdo de Negéclos 0 ]
2.05.08 Lucros!Prejulzos Acumulados 990 0
2.05.0¢ WO pasa Futiro Capital Q Q¢
1710512090 12:58:35 Pag: 6
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
ovid - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

TR - Tnformagdaes Primestrais . Legislaglo Societéria
FHPRIESA COMERCIRL, INDUSTRIAL B QUTRRS DATA-BASE - 31/03/2010
[eh L -] BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAOG 03.767.538/0001-14

06.01 -~ HOTAZ EXPLICATIVAS
1. Contexio aperacional

A Braziian Secudlios Companhia de Secuntizagao, canticlada direla da Drazilian Finance & Real Eslale S.A. (BFRE), foi constituida em
10 de abril da 2006, tendo coma chjelivo s0cial a aquisigho ¢ sacurifizegdo de crédifos hipotecérios 6 imobilidrios, assiny compreendidaa .
compra, wenda e prestagio das lesp nas gaiankias em ceéditos hipotecados o imoblidrios; & emiss3o e colocaglo, ne mercace
financeko, de Cerlficados de Recebiveis Imobiiarios - CRIs, podende emilic culios liulos de ciéditos; e a prestagho de senigos e
reafizagio de outros negdcios referenles a cperagbes no mescada secundaro de hipolecas e ciéditos imehiliarios, de acordo cem a Lei
no. 9.514, da 20 de novembro do 1897. As afividades op tenals Tnicl 0 eleli le em 1° de d bro di 2000.

Coma parte da recrganizatdo societéria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionislas da Companhia aprovarant a incorporagio da

p controladora Qurinvest ligs Patlicipagbes Lida, cujo Onico aliw €ra & p tlcipagio sociolaria na G ia. Na
incorgoragho da Quimes Securlies Participaqdes L1da,, os elementos patdmonials foram aveliades com base no seu alor conldbil, em
49 de abil de 2006. A incoporagio ndv acarelou em aumento ro capitat souial da Companhia, No momenlo da incorporag@o, © 4gio
registrado na empresa incorporad assim como 2 corespordente provislio no valor de RE 11,450, foram registiados na incorporadera,
aos laimos das inslnigaas CVM nos. 31000 & 349101, constdetando-se as expeclalivas de geragle de lueros fuluros.

Guando da emissdio de Cenificados de Recebivels Imbilidrios = CRtis pefa Companhia, tendo coma laslio recebivels imobilissios
yinculados a0 regime Ruucidro, tais recebiusis ficam excllios do patimbnio fiquido comum da Companhia, passando & consfiluir ditellos
patiiicniais &m separado, com o objetia especiico de der pela realizagdo f iia dos direitos dos fituleres dos Cerlificados da
Recebeis Inobifarios - CRls, Enlielarto, para alumas das suas emissde: de Cerifcados de Recebhels Imobilidies - CRIs, a
Compantia iesponda por eventual insuficineia da recursos para liquidagho financelra dos mesmos {em 31 da maiga de 2010 somente as
stries 95098 & em 31 de dezembio de 2008 as Sénes Se 10,95 e 98 descritas na Hola 9).

2. Apresentagio das demonstrages financeiras

As informagdes imeslrals foram claboradas ¢ estdo sanio apiesentadas de acordo com as grdlicas cortabels adciadas no Brasi, com
Diase nas disposicdes conlidas na Lei das Scciedades por Aghes & nas hoimas estabelecidas pela Comisslo de Valores Mobiliros
(CVM).

A dlaboragho das informagdes timeslials exige qua a Admi islracio efetue estimalivas € adole premissas que afstam os monlantes dos
aliws & passiios apresentados, a diwigagto de alivos @ passios contingenles na dala das demonsitagdes financelas, bem ¢omo 08
wontantes da receilas e despesas reportados pata o petiodo do relatério. 0 usoda estimalivas ndo se nita 4 selegdo da vida olil de

hens do alive fino, mas se estends As pausées sitas pata passivas conl provsBes pata erédites de liguidagio duddess, *
vator juste, intpostas & Ihantas. 08 resuitados efelivos podem varia em relagio ds estimalivas.
£ %6 de dezenibio da 2007, foi premulgada a Lei no. 11,638, alterada pela Madida Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembeo de 2008,

camedida na Lei no. 11.941/08 que medificaram a intreduzitam acvos dispositives 4 tei das Sociedades por Agbes.'Essa alleracic lewe
como pringipal abjetio alualizar a kegislagio sotieldnia brasilelra para possibilitar o processe de comerghncia das prélicas contébeis
adoladas ne Drasil cont aquelas conslantes nas nomnas intemacionais de contabilidada que s30 emilidas pelo *intemational Accounting
Standards Bieard - ASE". As modifcagdas nas praticas conldbeis foram adoladas paia as liagdes f iras anuais do exarclcio
de 2008 ¢ estho sendo aplicadas de maneira uniforme em 2008 € 2010,

Mavas nomas e inlerpretagoes de normas que alerant as piéicas contabeis adcladas no Brasil, denlto do processo de convergéncia

com as normas inlemacionais forany publicadas a parlic de 2009, sendo requeridas pata o5 ing socigis incades em ol apds 1° de
janeire da 2010, Enlralanio, @ Compashia optou en 31 de marco de 2010 pela lasuldade arevsla pela Deliberagdo CVA 603409 de
apresentar o seus Formutanios de Informagdes Trimesliis ~ IR durante o leio da 2080 conf a5 normas conl&bais vigentes ate
34 de dezendxo de 2002,

A Compantia eslima que os principals impacles e suas demonsraghas irasfin des limeslials serdo d tes da ‘
aplicagdo dos prcauncismentos: SPC 26 - Ap 40 das d fragbes conlabeis; CPC 22 - Inlormaglo por segmente; CPC 38,
GPG 29 e CC 40 - Instumentes financeiros - red hecinsent clo, ap lagio & evidenciagdo, entrgtanto, devido ao
processo o adaplacaoinplemeniagio do controlos e sislemas para epuiagho dos referios ajusles encontrar-e em andamenlo, ndo &
posshel eslimar os possheis eleilos decorentes da adoghe das refaridas piaticas no paldméni liquido e no resultado da Cc fia em
31 4de avaigo de 2010,

17/05/2010 12:58110 pag: 12
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM ~ COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdea Trimestrais Legislagido Societaxia
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B QUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010 .

01875-9 V BI’UMII.IAN SECURITIES CIA SECU'RITIZI\CAO 03 76’7 538/0001 -14

06.01 - NOTAS EXPLIC]\TIVAS

3, Sumdsto das principais pralicas contdhals

) Resullado (o exerciclo
O resullado o spurado com base no regime contabil de compelénoia.
b} Calxa o anulvalente do caixa

Compreande nmerdrio em espacle 8 depdsitos b ios disponheis, bem como aplicagd iras de curo prazo, de ala
tiquider, gue 53a pror = heis em um conhec«do de calxa & que estBo sujeitas a um Inslgnificante risco de
mudanea de valor.

¢] Instrumentos Rnancalros o tilwles 6 valores mohiliarios

(i} Classificagdc o mensuragio
A Companhia ifica seus alivs f iros sob & segulnt legotias: () ésli ¢ recebieis e {i} itulos disponheis B
para venda, A\ classificapdo depende da finalidade para & quat o all\os finareeiros [umm adquindos. A Adminiglraglo dolaniting 3 .

g nife g he 18 alis inancelivs po recanhecinemte Inlcial,

Fraprestinios 0 rocehiveis:

lneliem-se acsla calegara os recehheis que sdo ativws fnanceiros nd ivos com fixos ou indweis, ndo
catdos e um fo ativ. Sio inclukdos como akivo excelo aqueles com praze de vencimenlo superior 8 12 meses

apds a dala do emissdo do balango (esles sdo clessifcados como aliws nio-cireulantes). Qs ecebhels da Companhia
comprendent o8 1ecebivels Imobilidncs, Os recebiels sdo contabilizados ety custo amerllzado, ysando o mélodo da taxa de juros
eletha, que & equivalenle e alor de mercade na dala do batange.

Alivas financelros dlsponivols para vonda:

Os atiws inanceiros disponhels para @nda s30 ndo-dervativs que $30 designados nessa calegona ou que nfio sao classifcados
em nenhuma ouira calegoria, Qs alives financelios disponfiels para venda séo conlabiizados peto walor usto. O Jures de titulos
disponheis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros efetive, sdo hecldos na agdo do restiltad

cotne receilas fnanceias, A parcela cowespondente 2 vafiago no velor Jusle, quando aplicdwel, € langada conlia palnmﬂmu Tigguido,
na comta ajusics de awallagho patdmonial, sendo realizada conlia resuliado quande da sua liquidagdo o por nerda considsada
pemanente mpaimment).

(i) Instrumientos derivativos ¢ allvitades de hedge

Inicial 05 defatios s3o idos pelo valor justa na data em que um conlralo de deriatho & celebrado e sdo,
hsed ente, 20 selrvalor Justa, com a5 variaghes do valor juslo langadas coalra o resuitado, exceto quando o
lerivativa for desinado como um inst o de hedge da fuxo da caixa

Emboia 8 Companhia faga use da demalivos com o cbleliv de proteqdo global, ¢l n3o aplica a chamada contabilizaghn de hedge
(hexpe accounting).
© rafor justo dos instrumeritos derivativos esla divilgado na Nota 13.

{iit} Valor jusio

O3 valores juslos dos Iesfimentos com colaghio prblica sAo baseados nos pregos aluais da compta. Para 03 alivos firancelios

sem meicade 2o ou colagic publicn, a Companbia estabelece o valor justo aliawds de tecnicas de awliaggo. Essas lcnicas

fnckiem ¢ uso e eperagdes recentes contraladas com terceiros, a referéncla a oulios Inslrumentos que s20 substanciamente .
simikores, a andlise de Ruxos do caka descontades e 05 modelos de preclicagho do opgles que fazem uso de infarmagdes geradas

pdo enercata e na ausdoela deslas, informagdes geradas peta Administeagdo da prdpria entidade.

A Companhia aatia, na data do balango, sa v evidéncia objeliva de que um sliva financelio cu um gupo de alives fnanceiios estd

sedqistiade por volor ncima de sen valor awelb fimpait Se houwsr s\iddngia para os alivos knanceiros disponhels para

widles, 2 perda cunuilativa - mensurada como a dilesenga enire o custo de aqulsicho e o valor justa atual, menos qualquer perda por

impaliment desse ativo fnanceiro previarmenle reconheciva o resultads & setiradi de patimdnio e reconhecida na démonslragao do

sasiltado,
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06.01 - NOTAS SXPLICATIVAS
d) Recenivols imobiilarios e certificados da recabivels Imohilizrios
05 secebivis Imunliatos & os cerlficados do raceblieis imobifibrios - CRis 580 registrados pelo alor de aquislgdo e coplaghe
pecti te acescldos dos rendimenles efou encargos auferidosfincorridos alé as datas dos balargos No casc de
secuntizag o em que existe clusula de coberurs ds pattimbnlo negalbo tia securilizagao peia Companhia, o8 alivs & passhos 8o
h fos em separadle, Nas securilizagtes em que ol cliusula nde exisle, o saido da securiizagio & demensirato pelo liguido,
1o aliw o passio, na wubica *Operagdes secudlizadas confouns aplicavel.
0 #giodlesdgio aulerido na aquisi;ao de recedheis Imobilidrios, enquante ndo sdo emilidos certiicados de fecebhels imabilirios -
CRIs o dlos vincilados, & apiopiiado ao resultado de acordo com o prazo de vencimenlo dos recebhels {nola B). Na emissdo da
caillficarios de racabiois imabillaros - CREs com clausula na quata Companhia & tesponséel pafa cobertura ds eventuzt palimdnic
nagaliva da securltizag 3o, o dgicidesdglo pemanece sendo amortizado na forma anteromiente desciila; por ocasito da ohtengo do
iegisiro provsdrio justa a CVM e consequente enlissao e senda dos cerlificados do recebiveis imobiiados - CRIs sem a referida
clausula de cobeilusa, o dgioflesagio oblida na aquisicho dos recebheis imoblkdring & apropriado Inlegralmente a0 resultado.
0 4ginfdesagio incarito apds a emisso e wnda dos cerlificades de recebhels imekiliaos - CRIs & apropriado ao eguftado palo
prazo dos certifeades de receblels imablidrios - CRis, na existéncia de clausula de fura pela Companhla de palimdnio
negalivo; no £aso das emlssdes sem a relorida clusila o agioidesglo & apopriado ac resullado no momenta da colacagdo dos
ceilificatos de receblveis imobilidrios - CRIs.
¢} Imohilizade ¢ Intanglvel .
Oimchifizado & demansliado pelo custo do aquislgao, deduzido da depreciagdo acumutada. A dep fagdo & ealculada pelo método
finear, ulilizando laxas anuais estabelecidas com base na sida 0t  ecandmica dos bens.

O intanghel Isclut saldo da 4gio da incotporagdo & a comespondents provisho provenientes da Incomoragho da Quinest Securitios
parlicipagdes Lidz, e lambém, & representado pelos gastos com desenvolvintento do sislamas, o5 quais 530 amerlizados em cinco
anos, .

1 mposto de rexda e conliibuigao soclal
A pravisao para imposto de senda, quando aplicdel, & constitulda com base no fuoro feal {lributavel) & affquata de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a provis2o frara conlrbuige social & allquota de 8%, conlonie legislaglo em vigot. Foram censtiluios crédilos
{ihuanos deconenles das difarengas tempotdrias (Nota 7).

D acoido com & Medida Provistia n® 448108, comerida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no citéro de reconhecimento de
receilas, cuslos & dasp outadas na aplicagae do lucro [fquide do exercleio, lnkoduzidas pela: Lel ag. 11.638107 @ pelos
anligos 36 e 37 da referida Medida Proviséria, ado ler2o eleiles para fins da apuragdo do lucro real da pessoa juridica optante pelo
Ragime Tricul4ro de Transigio - RTT, devendo ser considerados, para fing tibuddrios, cs métodes e grilérios contabels Mgentes em
31 de dezembro de 2007. Para fins contdnels, 08 efeilos tbutdrics da aclogdo da Lei ro. 11636107 esido reglstrados nos ativs e
passives diferidos correspondentes.

O imposto de renda e a conlribuigo social diferidos sdo calculados, a8 aliquotas vigentes, sobre 0s prejuizos fiscals do (mposta de
fenda, & base negafiva de contdbuirde social e as pond diferengas temporddss entie as bases 49 cilculo do Impasto
soliio allvo3 o passhos o o3 wlorss conlabels das demonsieaghes fnancelras,

Kngclas difetidos ainos s&o reconhecidos na exleasdo ent qua sefa poving! que o lucrg fuluro tibule! eslefa disponhel para ser
Wliizado ma conpenseda das diltrengas lampordiias efou prefulzos fiscals, com base em projegBes ds resufiados Rituios
elanotadas ¢ fadamentadas em premissas internas & em ceasros econbricos fluros que podem, poranto, sofier alteragles.

g} Ajusie a valor present
£m alendmenlo a0 Pronvnciamenle Téenieo CPC 12, apovade pela Delberagio OV n® 564/2008, a Companhla mensura g,
quando aplicée), efelva gjuste a wilor prasenle dos elementos do aliva & do gasshho de tongo prazo, ou e curlo prazo quando kouer
eleilo refevanle. So ulikzadas taxas de desconta qua refitam avliagbes condizentas com o metcado, considerandn ¢ weler do
dinheiia no terpo @ 05 scos especlicos do alio e do passivo ent suas datas odginais. Na éncia de inkormagdes ihels de
mercado, $20 tlizatas como relesénei il incipalmente quanto aos prazes & falaces de fisco emolidos.

Devido a matureza ta Compania, Suas operacdas j4 estdo reglshiadas ao alor piesente, 4o tendo sldo Identificadas situagdes ent
qub ajustes fossem aplicheis, de acordo com a Deliberagho CvM n° 564 (CPC 12).
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b} Valor recupordvel
A Companhla efeluz a andlise sebre a recuperagho dos valores registiados no Imobilizada 8 no intangliel, a fim de que sejam
regisiradas as perdas, quando aplicéval.

Coma resultado dessa andlise, a Compahia apurou que o3 refedtos alivos nlo estio registcades por monlanias superioes acs
valores provégis de Jecuparagdv, falo pelo qual nfo howe & nacossidadn do efoluar ojusles, da acordo com a Dellbaragho GVM n®
527 (CPC)

4. Aplicagdestl iras e Inst tos financelros derivatives
At apticagdes financelras sho classificadas comg dis ponkels para venda. S0 representadas por.

oty susum0s
Opetagdes Compromlssasas W 16.085 19440
Titulos Livies so187 $6.907
Finedo the bvasbmeato Inohdric -« FIY 1298 1.23%
Caililicadas 0z Depdsilo Barcdtio - 0B 50 12.854
Centificadas de Recebhels Incbiidrios - CRIG 41,363 41754
Titrdos Vincufados 123 52.856
Léltas ga Ciédlo Imotibaria - LCT# 34286 W75
Lelras Hpotecdtias » Li1H 22853 22.403
Cerlificados de Depésito Bancdda - COB W 34093 21.708
Tolal Geral . 167.45t 168,083
Cirrulante 114552 92257
Longo peszo 42939 76.656
{a) £ 31 de wergo ce 2010 correspontem & ieewscs de api financalras com usg restitg, conborma conlsalo dakna de credio como B ol 10.a), no

nrlante ce R 49148,

{1} Coreespende a 1,449 (31122009 - §.44%) de paritipagdo nas colas 4o Fuado de hvestiments nebB4na Holel Maxinvas!,

() Dl Sgic/des a0 @ anvalizar e provisdo para desvalorizecho dos Rus, quands apicdvel.

) hichi, can 51 e sevgo de 2010, 165 704 [3U12/2000 - RS 6 903) deposiados a tuo de seguro caeglo na 240 de receblreis, 15 1026 (311202009 - RS
15324 <o denld a recwrsos do apicagbes I kas vinGuladas a5 securbizacdes de recebbiels comcliusula de coberiura ds patrimdnio ki negakive,
QB3 WI2006) - RE 2.710) vincUtadas a0 paganento de carteiras. de receblvels adquindas, RS 10151 {311 202009 - H3-9.949) dados e garantia da {luxa de
tecebisels enoperaghd ¢z securiizosdo, I 219 { 311202009 - RS 2 14) depositados a livlo de sequio caugio na venda ds recebivels.

As aplicacBes fnanceieas, em 31 de margo de 2010, aprasentam os Sequintes vancimentos fingis e laxas de fEmyneragao:

Dascrigio Tata Yendmontoatd
Opteagdes Compronissadas 99.50% 2 101,20% CIH 141002011
Cericarios de Dopisilo Bancsiia - SO 99.50% a 102 50% CDt 23R30H
Ceitticaros de Receblreis hubfidnes - CRI 10,80% a1261% g.a. + G 20/0872039
teleas do Crédins Inisério - LEE 101,50% doCi e 841% aB5i% as. + N 2ED52010
teltas | Ifolocdnias - LH B847% 2 85% a.a. 0082010 ¢
17/95/2010 12:58: 40 ®rig: 15
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Os liuies eslau cuslomadcs. quandc aplichel, no Slslema E spemal de Lw,mdagﬂc e Custbdla SELIC na Cenlra‘l de Custddia de Thulos _
Privados - CETIP e na hi ileita de Liguitaghio & Cuatidia - GBLG, -

& Opriaghes socurilizadas

Contorma mencionado na Nota 5.4, represeata lados os saldos patimonlais d tes do p de secorlizagdo de recablels a0
ampam da Lt 0o, 9.51407, para os quais ndo ha cliusula ds cnbeﬂuta de paliimdnlo Tiguldo negativa por pade da Companhiz.

Vencimenio

face hivsls imobilidos final __ Index Jueos haa, 310312010 N0
“francres 64 10110010 IGPM 1200 157

Trarches 138 V7 13120012 NG 12,00 7559 7.165

Tranches 26 & 21 10f02R2014 1GPIA 11,382 12,00 awr 482

Tranches 28023 1007RO4 IGP 11384 1200 B84 %8

Tranches 308 3t 0022016 G 1438 & 1200 2289 2485

Tranches 346 35 112925 FCA 905 114595 1.132.928

Tranches Yie 37 10052015 0P 11362 12,00 2073 PR

Teanches 406 41 230972018 6P 11378 12,00 343 3839

Traacha 46 007016 IGPM 421 80051 80184

Tranches 47 ¢ 43 0508014 0GR 11,388 13,44 746 956

Tranches 49 6 50 : 250172018 1GFM 11,30 2 1665 5376 2387

Tranches 5t & 62 28032016 GRS 081287 8382 9185 ;
franches 530 54 5052016 IGPH 11,38 a 1352 1879 2250

Tranc!i 68 - 2001042018 i 1100 50,602 51492

Tranches 6.2 50 0512028 pe e} 11,350 12,00 5798 566

Tranches 60 e 61 | 1081172028 GFM 113821200 7.207 8507

Tranches 64 6 65 13142024 A 14,47 56.40% 62054 : -
“Tranche 66 0512011 A 1,00 10889 i
Tranches 67 & 68 15012028 G 1200 1176 8.146 :
Tranches 69670 15022023 R 56481666 44281 41657 i
Tranches 71072 1242022 GRM 11,48 3 13,62 6932 7083 :
Tranche 13 osns017 OGP 1025 32263 22228

Teanches 7he 79 02082027 T3PM 11.28214200 9359 10,758

Tranche 76 WIS GR 113821260 4987 5.23% .

Teanche 77 arharzet G 113821200 5680 5933

Trenchs 78 whu202T R 11388 12,00 7768 B.A04

Trancha 79 . 2022017 ™ 10,00 97478 97044

Farhien w3 b 240412019 K3PM 840 114705 110235

earmba i 10002027 1GPH 113821242 6.599 7.062

Isaradics U3 & B7 GHTORNE tiah] 13821200 8667 10,905

Tromhe . 10102026 GRS 11,382 12,00 6227 9224

fraches 63 ¢ 00 01042029 KPR 1200 14470 18.382

Toanchio U1 naneH ™ 10,00 33040 2240

franches §2 93 HO0YE  BRM 11,382 12,00 7.087 2454

Tianche 4 ’ 28022011 R 12,18 83% 10,836

Tranchs 97 © 0510612018 R 10,50 9188 8652

Yranches 98 a 58 15032038 15PN 1,388 52.00 5,580 4133

Teancha 160 1000742020 ™ 10,00 321958 321.539

Trarches 101 a 103 2BR018 el 8,89 2T 21.602

Tranche 101 13R8/2018 ® 10.70 38N 36653 «

Tiancha 05 02/0902017 GPH 11,38 2 12,00 5914 132

Tranche 105 ase2038  GPH 78721800 6.412 6867

Yranche 107 . 1810912023 13 10,20 22086 22235 !

Tranche 108 100912028 BRM 10,00 3042 30,478

Trenctes 1092110 asion023  IGRUM 000 14,24 25,120 26636
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Teanchs 41 14082058 G o004 1600 21,888 24.267
* Tremche 112 20032023 I3A 1258 W58 29,569
Trancho 113 200002008 BRY 0,00 340 850 10,030
Trencria 114 20082007 il 1150 17492 17.668
Trenche 115 01042019 =) 1065 - 52,75
Teaiclio 146 051212030 GR 0 a1400 12233 13,637
Traccho 117 o50M2033  IGRA 11,383 12,00 5416 5704
Traniches $188 110 o022 1GRM 251 134072 133,450
Tranche 10 30072029 ¥ 7674 12,00 9268 8627
‘francha 121 05052043 ® 1219 134921 138881
Trancho 122 2512028 = 885 18,748 593
Tranne 123 N F 10,48 2 12,00 10458 +1.498
Trancha 124 2012017 FCA 11,60 B.40% 2,743 .
Tianche 125 w0 GRS 7.67 & 12,00 12900 13.259
Trancha 137 012020 IGHA 200 10408 10,420
Troheha 120 02023 " 14,40 A2 74.728
Trancha 129 191102024 " 19 %51 4,054
Tranches 150-131 1BrMZ39 GRS 7872 15,40 25519 8818
Tranehe 152 TP R 11,382 1200 16.459 18.14
Tranche 133 164212039 R 11,00 - 40.104 .
Trarche 14 B4OB016 r 1050 124240 -
Tranches 136 ¢ $38 05H0/2045  IFCA 548 20156 .
: Winiedd  eed 8,57 13785 -
E 10012013 1GPM 663 14085 -
T b1 142 14i0612014 M 8,61 13970 .
Haimbag Wdw 146 14061015 IGPMINCA 872 10,650 -
Bt 14408013 IGPAIIRCA 870 10.56% -
Jac ks Mo 140 1410242013 GHA 854 11509 - .
Iser e 4496 150 [dN272843 KGRI WPCA 2,00 10,448
Irsines 1516 152 1RG04 IGANFCA 884 0885 -
b 153 OSRA0ZE kil 1080 £0.135
Man b 153 BORAU015 ) 10,05 $3.213
Tranchie 168 10052030 G 00021424 20,130 -
Tatai 4.349.608 3043452
Centilleades do receblvels Imobitidrtos - Juras %haa, Jures % aa. - )
R Vencimanto tnal Indax senlor Jintor 3110312010 V008
Shies3ed 30372011 16 . 2,00 {569 1504}
Geries 932 17 52012 WG 1200 . {7.650) {2.758)
Stries e 27 13052014 1GPHA - 1200 [201) 3y "
Stries 28e 19 134102014 1GPY 10,00 12,00 1683} (771}
Shias 308 5 ot e 350 1200 (2047 (2384) .
Series e 5 1IH0R02S A 903 903 (1145747 (1.131.980)
Steies e dr TN2015 GRA 10,45 12,00 e {2804)
Sties40e ! 151092015 GAA 10,37 1200 {3307} {3711
Seia 46 010712018 s ' #,24 . (81.455) (51617}
Séries 47 248 120412018 Lt} 10,04 12,00 1682y (539}
Séres 49050 - 13032016 1G01 10.76 200 (7678 8.713) .
Séries §1e52 \ 28012015 Leiad] 4,53 168 {1855 {20.069)
Series She 4 130072018 6P 094 12,00 (1.807) (2,185}
Sirie 56 2WHOROT R 1060 . {52.474) 53397
Strios B 650 121016 JGFN 1088 2,00 15.582) (6.579)
Strics (9051 $UH015 2358 1042 11,00 {144) (9.254]
Series (4 ¢ 6 1340512022 WA 1108 12,00 {55.452) {62.042)
17/06/2010 12:50:40 Big: 17
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Sérig 3 102011 PCA 10,62 {1757

Sésizs 67 ¢ 68 13122028 [ 147 1266 (8.075) |9:228)
Séries 63 6 10 10312022 w 10,33 1600 {47.140) 150,160)
Secies 1612 12022 GRA 1029 1200 (7134 (8437)
Série 13 OH50TT ™ 10,14 . {25,701 126,008
Séts T4 075 1310512022 [ 1] 10,85 1280 [10.843) {11.895)
Strée 16 130612015 GRS 998 . (3.976) (4.576)
Skis 17 134112021 B4 14,25 . (5.568) (8019
Séae 7o 1300912024 57 1,26 - (7.427) (8.13)
Stde 19 2001222017 hii3 395 - {97.476) (97.843) N
Sérios 80 a 84 2410472019 il 10:30 - (i) {112.84)
Sedo 85 131043024 GRS 15,38 - 6:562) (2.5%)
Siies 64 7 131042015 1674 356 IR {10437} {12,185
Géiie 58 1310342023 (1] 1087 - (8475} (0.548)
Shries 89 ¢ 50 130812027 Ft] 3t 12.00 (16,189 {15.085)
Setie 91 1610212022 m® 0ee - (33039) (02249)
Shies92e83 13002026 peet] 881 10,80 (2.278) 12.500) .
Siio 04 05460011 ®r 12,05 . 19190 (11326}
Saia OF 05052018 ™ 16,50 - (0138} 18852}
Stiies 65 0 63 1HR016 1GRM 96t 11,64 (5628 (6355}
Stde 100 : 022020 R 1006 < {s219sy (321539}
Sdiies 101,102 2 103 28/02/2018 R’ 10:30 . (22.438) {21.505)
Série 104 13088018 ® 10,52 . (36.233) {36.419)
Sdi 105 1102017 1A 1072 Co. (6631 {1501

Sidia WO 131012026 16 1N . (6838} (7.184) :
Sério 17 210972023 m 1020 . (22023) [22:223) :
Série 108 1G9R028 fest] 0.0 . (31.931) (30478)
Siries 1098 10 TG0 G 1,72 1146 (26:30%) (285%)
G 14 131112620 R 14,08 - (23269) (25501)
Sils 512 0N112013 1GRY 12,61 - (26.153) (27.570)
Séie 119 . 13022024 G 108 . (9620) (10819
Gene 114 23050017 m 1150 . 117.486) {17.058)

Srie 116 042019 m 1065 . . (52740

Cdria 116 N0 KR 1093 . 113,758 {14219)

aérie 117 2000842021 G 097 B (5543 (5.981)
Stdies 1162 119 012021 G 747 74T (135419) (134.557)
Serie 170 200572023 o 1098 . (9482} {10.128)
Sérle 124 B6I05/2019 ™ \FAE . {134.698) {138873)
Seiie 122 2001072028 R 844 . 115962) (16:095}
Séda 123 200642025 G 1080 - {#1.135) (e -
Seria 124 2017 A 11,50 - {8395 (9748)
Stiis 125 201082026 G 1104 . (13315 {14.164) .
Sérd 127 200672029 G 147 . (10341 {10693
Skria 128 31102028 R 11,38 . (74.151) (74.728)
Séria 120 19102625 " 1,98 - (65.608) 94047}
Séeias 136134 2000812039 [3h] 10,16 166 [26:064) {27,629}
Série 132 150272022 G 11,04 - {15821) (16.525)
Sirie 133 151212619 itk 1,00 . . (40,904}
Shtia 134 - 050812019 R 10,50 - 124240) .
Séiks 1358136 D50B12018 IGAY 835 8,25 {20,459) -

Sérias 137 & 138 1400112013 (6Pt 825 825 (13772} -

Séees 139 0 140 190342013 1GFRY 325 825 (14072) .
Séaies 11 e 142 1450512014 GAA 825 825 (13923}

Stdes 193 144 11312015 et 825 825 (10658}

Séies 115 e 146 140612013 16 835 835 {10571}

Eeries 147 e 140 1410272013 R 825 825 {1157) - .
Sérios 149 & 150 11272015 Lt 825 825 {10447) -

Sdiies 1518 152 141081014 B 8% 825 {10:605) -

St 153 07012026 ™ 10,15 . 013y -

Staie 154 104032016 ™ 10,00 . 93.181) -

Stie 155 1310612030 1R 1336 . {30.110) -

Tolat {3.376.485) {3.075.506)
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Oporagdas securlilzadas 11032010 3122069

Liwido {26517 (32044) -

Disponbiidades 8614 0.028

Agicagfes Fnancevas @ 43644 46.523

Nsliunenlos Fnancedos Dacvalives - Swap (Hea 13) 1738 3,084

Vglores a repassar (8104} (5.880} N
Bens ndo i uso prprio - BROU 1438 867

Vi'ores areceber pe'a venda de DHOU 18 614

Yolai { Reallzdvel a.0ngo Prazo) 20839 22,169

(6] Reterem-se a apkcacdes financelras em Certilic ados de Deplsitos Bancdrius - CDBs eleluadas pela Companhla com retursos proveniantes das smoitizagdes
dos receblels e que 30 loramainda repassadas aos delentores dos GRS Junlors, devkdo sos diversos praes de cartncla,

Em 31 de margo de 2010, lodas as séres emitdas apeesentam-sa com paliménio uido positivo ¢ o folat de parcelas em alraso hé mals de 80 .
dias, dos recebivels Imehifiddes, ¢ de RS 10.984 (31/122000 - R$ 83013, O halango palimonlal pos séde esté demonstiado na Nola 17.d, :
6, Recahlvalaimohiliarios

A cadelea de recebhels & composta por

Raceblveds ImalitllgiIns Yeneimento linal Index Jures %ida,  31Ip3iza10 32206 .
Tianches @g [0} 1040872013 GRA 12821200 - 497 :
Tianches §5.¢ 9500 3040812087 ™ 900 26,765 30613
Céduy de Créudo trablidnio - CL1 & 160712039 BCC, 3hMou TR alé 19,58 240820 230,159
Sul-Tolsl 269684 264289
Desdgo acumdade a anmrlizar (4693) (5.184}

Tetat 264898 256,085 :

Clrevlanie 95838 115.517

Lango prazo 166.088 140.568

@) As ieleridas Uanches B laramsecunitizadas (NAa 9), -
{b) Em31 de murgoda 2010, a tolol de pareelas ematsaso hd mais do 90 das dos raseblvels imobiskios 4 do RS 4018 (311212000 - R 3.453).

Reprasentam valoses de operagdes de aquisigho de receblvals imobikddos, efeluzdos de anordo cam a Lel no. 9.514/97, que dispée sebre ¢ ;
Sistema Financeiro Imabillado, {
© desagio auferide na aquisikdoe dos recebhels Imekilldios estd sendo reconherido no resullado de acarda com o regime comdbil de

p 1a, considerando os prams de to dos recebivels, de forma gue a apropriagdo Hquida dos rendimentos represente o custs
amorizado dos ceblvels. . '
Os contratos dos receblveis imobilisrias e ddvsula de afienaho fiducidnia de Imdvet objelo. AAdministragdo da Companhia entende qua assa
qarantia ¢ suficleate para cobeitura de is perdas p k dalnadimpiénda dos 4rios, ndo sendo, poriants, i
a conslifulgo de qualquer provis 2o complementar.
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7. Quiros créditos
31032010 311202009

Crédtos Trbuldrics™ 7408 1493
Irpostos & Conuibuigdes a Copensar 10028 VAT
Negocigdo de Yalres ™ 35 41630
Qubios 854 62
Total 18.225 66.422
Chiculiala 18.226 §0.408
L ahyte prazo - §.014
[ WeTere-sa a ciliios Gbulsos S0BTe GTE(Emas Afias dedmposto de renda i ial, nas lermas da kstrugae CYM no. 371, ds 27

de jinho o 2002. Os refaridos tiddtos deverdo ser roshaades Wtegrabmento em als 12 mnses, segoade Esludo Téenleo da Viabkdada, aprevado pela
Adiinistrag§o.
{B) Refere se subslaamiabnena a valoves « cecaber pela & blaei C denle ds crédites,

8, Oulrosvalores & hens
Referami-se a0s bans relomados decomenies de inadimiptéacias dos recebliels imobillaos secuifizados, com clausula de cobedura de

swileal pataménio rpido negalle pela Companhin, apresentados pelos valores residus tabels dos liws fi
imoiliddas, alusladas a0s velores de mercatic ou realizag2o Uos refeidos bens, quande aplicavel, !

8. Cerliisados de recehivels ImabHidrios - CRis H

Para 65505 Ceilificadas de Recebfels imobilérios - CRls, existe clausula da cobenura da eveniual patimbnio llguido negalivo da
secuitizagdo,

Juroes haa. Juros %a.a.
Das calgae Vencimanto final ndex senlor Jintor 31032010 a0 |
Skies 20 10 052012 GRA 20 1200 . 3958
Shries 85 090 011052023 TR 6,55 1583 30,898 33021
Total | 30.898 36.97% *
Girgulanle . 2638 380
Longe prazo 28262 33809
40. ObrigragBes por emprésiimos
3032050 31122002 .
BDY 137,168 134,605
flanen Sanfandor ¢ 7048 -
Banco ABG Brasi ¥ 5042 7.5651
Yotal 145238 139,466
Circulants 13608 8508
Lonpo prazo 115.480 130.858 .
(9} Em 2d @6 mAlge de 7004, § Companhia [mdu um canialo dé Lnta ds crédto, com 0 Panco Rlecanericand do Desenyolvinento - AID, ng valor doaté uss 7 o N

panbes Atoha o cr36hd i k10 5E03, SEiI0 WE70da 108 PIEYOS Cinca anos & piga nos dois anos subseqiientes, com1a da fures correspondante aiaxa
Ll aeresody de 1,755 20 an, § 1enh COMD objetivo [Manciar a aquisk o da & Fpotechik idenclais @ 8 g lpgaghe
LeeIoIY, oy gosterol EissAo da Cail e biférios - CRIs dos nastos b osud ¢ao o neicade. Em 31 da margo do
2010, o raastents uldzado da Faha da crédta & e LSS 75 mhies (31122006 - LS$ 75 mibdes), sendo que do wontants coplado 1S 49,148 (Nola 4.3) {HZ2009
15 20206 {thia 4.2} 3 la-56 emeania sestrta (i ).

(b} Relery-sn a Cdula o Crédilo Banedrio, renunsrade poi OO, adicionado dle 3,20 % 2. (311122009 D ¢ 2,65% g.8.), comvencimzn|o em B de pnho 84 2010.
{c} Refarenrse a eapréstns furlo ac Banco ABC Rrast 5.A., lonados am 6 de fvaid & 8 da setenbio de 2009 pare pagacranios de aqulsidas de garleiras dg
recetivels nplEaring, conuntcaro por OO, adcionado da juros da 4,50% az.a 816% aa, comvencimenlo até 6 do setentre de 2010,
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11 Outra [ omlgacbes

. Howaote  3ui0s
igos1os ¢ Contnbiigtes 2 Recoler 3188 9.344
Outras ’ 784 7 -
Tolal , mn 10.066
Clrcwlanle . 3818 0.860
Leongo praza ! . 164 208

12, Patrimoénio liguida :

O capital sociat da Companhia em 31 de maigo da 2018 ¢ 31 de dezerbio da 2008, estd ito o Integralizado no

montanle de R$ 100.228, dividido e 45,845,987 agdas ordindrias noni(nalivas, sem valor nomiaal,

A tesepva de capilal refere-se a0 dglo na subseriglio de agbes no montante de RS 17.048 e ¢ decomente do aumenlo de cepilal acorrido -
em 2002. . '
U Latatulo dolaming a distibuicho de diddendos no minke de 25% sole o fuero liquido anval, apds a compensagao de prejufzos

iiados ¢ a deslnagdo para a 1eseiva legal,

L

13, Insliwaentes financelros
As alicagdes f iras slo efelraclas por prazos ¢ laxas ¢
seus sakdos is 1ep latos pelos

como o, alualizadas até as dalas dos halangos, sendo
paclivos valores de mercaro {valor firsto), confonme dascato na Hola 3.c.

A eniissho ¢ cmocm;aa no mercado financelro de CRIs sdo efeluadas de acordo com o fastre disporivel da carteira de receblieis
saobilid do o lo das operagdes.

Os CRIs sko classificados pefa Comganhia em puherizados e estniturados ¢ subslancialmente seguem cont os pardimelios
beleckios pelas emp de classificagdo "Moedy's, “Filch” ou “Austin®, com clusula de slieraglo fiducidda, estrulua de

subordinagdo & hindo de resena, jutgadas pela A géo para coberura de eventuals Inadimpiénclas dos -

devedores. As laxas de juros pralicadas nes carefras de recehiweis imobifiérios e CRIs sdo comp enlra ¢, & a awliagho das

carlelras & valor de mereado ¢ compalhel com 03 prazos ¢ as taxas paticados nas dalas dos encerramentos dos balangos.

A politica da Companhia & eslruturar suzs operegdas de modo & manter o equilibrio enrg o3 alivos @ passivos em sintonia com ©

momenlo do mercade financetio

A mensuragho o wlor de mercado (valor jusle) dos Inst los fil lios derivativos & bascada nos modeles de preciicapdo .
([ hidos pela i y Tais modelos se baseizm em premissas amplaments aceitas pelo mercado e aderenles com ©
contexlo econdrilce o perads da awllagie. Em gera, | ‘com referanclal de " t8m como pardmelro, para fins de

pparac a0 g0 salor jusle, 0§ pregos, taxas o ndices diwlgades pelos drgdies ¢ Instituicdes oficials, entre as quais podemos cilas BM&F,
ANUEIA 6 BACEN, )5 pora os Instrumentos "sem referenclal de niercado” wilizam-se modelos ntemos baseados nas caraclgnisticas do
pisduta, birmeando somple refietlr as reals condigbes da liquidagao dos ativos. E importante ressaltar que lais andlises baseiam-se nas
cepphiefs e pregos indicatives vigenles na data de avalingdo, de modo que devide & wialilidade dos indexadores ulilizados, e também

s confiyies de mercado, podem resultar em valares substancial dos eslimados quando da sua fulura realizagdn,
A Compantia adquiry Junle & instiluig em lo do baleao, instr tos financeiros derivati lados por
contrales de "swag”, cujos de & 0 o5 sakdos palimonlals estdo damonstrados nos guadios a segmr 0s referidos

“swaps' faran subsiancialmente adquiridos cony inlengds da hedge de aperagdas da Companhla, qua setdo manlidos até o veacimento.

A apuragao do valor da mercado (valor fusta) pela Companhia fol efetuada com a participagio direta da drea da Risco de Mercado, a quat ‘
adaleu come uma de suas prncipais premissas a uliizagdo de laxas e ndices diwlgados pefa BMSF, BACEN & ANDIMA, conforme
apticawl,
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a) Conlralos adquitidos como hedge econdmivo cambial (Captagao com o BID - Nola 10.2).

Conlratos de "Swap" Jiexan0
Vilera
1acober
Valor de {pagas)-
Yeouchnondo Indexador comprador {ndexadar vendador relerdnela tiirva Valor fusio
LR RS S0 LRIOR + 1,75% a . ICP-H+ 960% aa &gin {15.719) (16.898)
Al 1672010 WSO LE0R + 1.76% a 0. CPM#ESHbaa £5.025 321 {1.258)
Totat {15468} [18.486)
3103/2040 - {Cantinuaglo}
T Resuliado
VansImealg Resultado curva  walor jusle  Rasullado tolal
Alb {7N5R2010 (330} 204 136)
Al a0 {38) (1,163} {1798
Totat (366} (868) 11238
Contralos de "Swap” Ralirt]
Valora
receher
Valor de (pagar) -
Vencimanta comprador Indaxadar vende dor refardncla uTva Valar juslo
AB 15052009 USD #6,70% aa, GPH + 10,70 aa, #.142 - -
AlB 15052008 USD+ (BOR + 175% BRME 588 a8, 7980 . -
Al 1811172009 USD+ LBOR+ 1,75% a8 100,03% o CO! 85279 . -
Al 1815172003 UsD+457% as IGR-M* 4625 aa 8312 - -
AlS TS0 USD « LIBOR + 1,763 a2 KCP-Ms 3600 as, Tz (15.449) {18.662)
A TBISR0T0 USD + LIBOR + 1,76% 2.3 IGR-M+6,55% as. 56026 357 (59}
Yotal (16.002) {16.921)
31122805 - (Contl
Resultado
Venclmenio Valer pago Curva  valot jusle  Resullado {olal
ALB 150542009 (1) (11.782) (1.108) {12,680}
Aed bl (854} (609) {319) [1.188)
£ Tl {21.595) {22929 {391) {23.120}
e IO MATCY {193 13112 {334} (3.448)
ALE (7B 0 {3059 (16.503) (1.413) {19.916}
At BRI . 357 {418) {59}
Total (35.610) {56.848) [£.041) 160.689)
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. by Conkalos adquindos como hedge econamic-o para upe(a{;ﬁe;-sec11rilizadas (Svaps das séres 80 a 84 e 101 a 03 - Nola 5),

. peit a0 palimonio dos respectivs CRIs. .
Contravos do "Swap* Jfey2010
Indexadar Valords  Valoraraceber
Yenchnento ind comprad vendedor  roferd (pagar) -curva  Valor Jusie curva
KRR 540%
A 24ma12019 RO+ 1080% 2.2, 3a. 96,537 1,555 (4.087) {1.079)
GP-H 8,70%
Ald 28K2010 TRD + 10.30% a.e. ag 19,959 m {285¢) 1244)
Total 138 {6.941) {1323
i
Conlratos de "Swap® 3122009
lndexadsr Vilards  Valor areceber B
Vancimgnto Indoexador gomyprado: vontvdor  raferdncla {pagar) - civa  Valor justo Resullado cuiva
1GP-Ms B,40%4
Al 240402019 TRD+10,80% a.a. as. BN 2614 49 4634
1GP-Me 8,79%
A 2800712016 RO+ 10.30% 2.2 84 18959 447 (2057 447 :
Total ’ 2064 (2408 5091 . i

¢} Nestes easos especificos a seguir, com aprovages da Adninistea¢io, excapcionalmente foram realizades operagdes com dealivog
i possiniitar a venda de CRIs a ui imestidor nacional, buscanto desemohyer inlemansente ssls meicado,

Contrales do "Swap™ 3410352410

Valora

receber

Valor do {pagar) -
Vencimento Inde xador comprador indexador vendador refardnela turva Valor Jusio
Al 13062010 6P+ 10.35% a3 TRD+ £6,50% a.a. % i) (1)
At 137102014 6P M +10,07% 2. RO+ 1460% aa. 1130 70 23)
At §3022015 iGP-M+9,70% a2 TRO+ 15.06% aa. 2591 (448) {511
Tolat (528) {545

21032010 - (Conllnvagio)

Rozuliade
Venchianto Valorpago _ Resullado curva  walor justo  Resullado lolal
At 1082010 52 ] 3 2
Alg 1310R014 [ I 18 ®7 23
Al 130202015 67 1 B1é 615
Totat (98) 13 88¢ 00
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Loty ily "Huap" 3111212009

Valor

racehor

Vator de [(paper) -
ito | d ndexador vendedor sefardntia cirya Yalor Justo )

Ak 13062080 KGP-Hi ¢ 10,15% aa. TRD'+ 16,50% 2.8 12 {22) (28)
Al 131102014 GP-M+ 10,07% 2.9, TRO +1450% aa, 1248 {94} {815 N
Alg 12024013 GPM970% a s, TRO+1500% aa 2963 {515) [t195
Tolal (834 [1.534)

391122009 - (Continuagdo)

Valar Resuliade
Vanelmanto Valor p2go racedldo  Resull turva  valor jisio R total N
Al 1340812010 [T) - (54) {38 {92}
Al 1MI0R014 (15) 5 [EE] {580) {57y
Al 53020085 (77 . (518) {1617) (2.138)
Yolal 1269} 5 {749) (2.2 {2.884)
Tedas as operagdes de “swap’ que comps a cansira ga Companhla (itens “a" a "= anted ios) foram &m .

wercado de baledo, dende como conlraparte Instiluic@es Financeiras privadas, sdo registiadas na CERP e sem a existancia de margens -

dadas e garantia,

Em alendimento & Instrugao CYM n° 475, de 17 de dezemio do 2008, spresentemos a seguir o quadso demonsiraliva de sensibifidads, - |
para ¢ada tfpo da #sco de marcado considerade relawant pela Administragdo, por insl las fi iros, de responsabilidede da
Companhia, .
Gentrlo ]
“ Risco provival {iy ” Cendrlo (| Candrio (i
Hisco do Queda do GRA (74} {4 345y [8.690)
[[®sto o Queda da TR {2) {78) (61)
Vi Hsen da Queda da 11 . e 133) . i
CLI{ANVY) Risco ge Queda do £ 4 (8) [
S TP TR ‘“ﬁo ts Alls da TRe Queda do BP1% {15} (782} (941) H
Erpréstaro - Risco de Alla na Taxa de Carblo (ronts
passhra) (432 (539} (647
Hedge Canla! SWAP - Rist o de Alta na Taxa de Canbio (Fonia Afiva)
: 432 539 847
2o Liukdo anles dos posics. B . 1.
Candrios

Os papdis sfie classificados eni 2 calegorias:

.
- Papéis *cem relerencial de meceado’, isto 6, passheis de mensuiacio aliawes de preces, taxas o indices feférencials no mercado,
- Pagéis “sem selerencial de mercado”, islo &, que os Indices do mercado néo sdo sulicientes para refielir as reals condigbes da

realizagdo financeira,
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Fam 31 de matgo de 2010, todos os papéis comespondem a calzgoria “com relerencial do mercada®

Para consfituicdo dos papsis "com relerenclal de mercado’ sao consideradas, no czso do Cendrio Provével (B, as condigdes vigentes no
rercado na daka da avaliagdo, cu sefa, pregos, taxas e Indices divigados pelos digdos @ inslituipbes oficials, enlia as quais podemos
cltar BM&F, ANDMA e BACEN, 0 que nos levam a um resultado mais préxinio 2 miercado pralicade no momento da avaliagdo.

Hiada ne Cendrio Provdvel {), pata constituigho dos papéis “sem relerencial de mercady’, sho ulilizadas metodologias inletnas, progostas
pela frea de Riscos e talifcadas pela Adminisiragho, de fonma consenadora, ou seja, a preferdnea por cendrics sempre deskiorisis
405 papéis, priorizando a visde de condigoes adwerses, Para ey <pafagbes ndo alefadas & mocda estrangeira, uiiifzou-se de um choque
na proporgaa de 1% (um por cento) nas cunes de juros das posibes alias, & da -1% {menos um por cenlo} nas cunas de juros nas
posicdes passives, quie resullaram no provived valor de perda fnanceira em uma siluagio de deslocamento paralelo das estniluras de
jures dos papéis. Para lanto, apurowsse o-\alor da elaslicidade de piego das faxas de jurs das carteiras de maior relevingia para a
Adminishago. .
Uma ver definido ¢ alvalizado cs valoces da dala base de 31 de margo de 2010, sobve a5 condicdes citadzs no Cendrio Provivel (), .
aplicou-se, corfome 65 ¢ispostos na Insirugho CVM a° 475 de 17 da dezembro de 2008, a deterioranio de 26% & de 50% do indexador

e teleréncia para a detorminagd dos Cénarios () e (I, respsctivaments, conforme seqia; )

Btr dos Estados tnldos Cupom +indexador
lntexador 1P2péls com referenclalde mercado) {Papéls sem seforencist de mereado)
lata lfe agy conlabimene FTAY Alvakzsdo alé 2 data base :
Lendim Prdve () Difar fuluro BIASF Apic ado chonue d 1% na cuva do papel : '
Lemden () Délat fulurox 1,25 Aplcada choque conpaliel coma delenirizagdo do 25% na cuva 8 pepel nacendrio provivel
Gendey iy Difa future x 1,50 Apiads chogue conpalivel coma deleriorzapda de 50% na curva 6o papel no cendriv provivel '

£ importante ressallar que o resulladss apresentados no demonsiralivo de sensibilidade referem-se a simulagdes que amolem,
principalienle nos casos dos cendrios (1) e (I, forles situactes de slress, & sobre uma posic2o estética da carteira de 31 de margo de
2010, 2 partir do cendrio provéiel. Em iais siluagdes de stiess piocwou-se eslimar o chogae na cuna de Juros. compalivel com a tos
deteriorizagho como defemiinada na fnstugao CVM acina citada, Enim, o refletsm eventuals mudangas ocasionadas pelo dinamisao

de mercado e, lambém, por agbes que possam vr a ser tomadas peta prépria Companhla no senlido de reduzir eventuais riscos
emohidos.

14. Composicae da hase de cdlenlo do IRPJ ¢ CSLL

d} Composicéo da base de céleuio de Imposlo de Renda e Coniribuicko Social: '
Trimesira
findio om Asumilido
dthsizat0 3372010

Resuitado antes da bibulagaa e apds pardeipades no kecio 2181 2181 .
Adigdes {exclusdes) N
Adigbes (exclusbes) tenpordeias - "swap® 1658 1.650
Culras adigBes parmanentes elou lerporirias 1927 1.827
Raversdode provisdo para dgio ds noorporagds 512) 1572)
Qulras axciusdes peraanentes elou tempordas (i 1)
Buse de edleulo {inposto de renda & conlribulgdo social) ’ 5181 5181
¥rposta g renda 1289 1.28%
Condaiyho sochal 46 466
Tatalda despesano petiody 1788 1755
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Legislagio Societdria
DATA-BASE - 31/03/2010

Em 31 de margo de 20102 Companhla apres enla craditos 1ibulrios mdo conlabilizad no
o saldo da provisko para perdas de dgios de incorperagho {Notas 1 8 3.e}.

b Ciédilos tihuldiios sobre diferencas temparadas

03.757.5;30/0001-14

da RS 973 {31i1212008 - RS 1.168), sobie

Ttlmasire
lindoem Acumulado
332010 31i03z010
AdicBes {pxcinsdas) lempordras
" eps” 1671 161
Muresgdo abercade {13 (13 .
Base uie cdicilo imposto ds renda & coutrbulglo soelat - difarldos) 1.658 1.658 .
Impaste & conleibulgdo - difaridos
brpesiode renda 415 415
Conlrars 2 sockal 149 9
Todat 584 564 !
15 Partes relacionadas . !
08 sabins dag hansaghss com parles relacionadas poden ser fesumldos como segue: i
0312010 1 Trim 2010 3N22009 1° Trim 2009
Hllvos Receilag Alivos Recailas
{pessivos) {despasas) ) (d ) i
Brazhian Finance & Beal Es1ate 84,9 |
Vakues areceber - " » '
Reazllian Mortgages @ i
Vakins a pagart? . (208 . 23 -
Lelras e Crége itabibin o 34286 T ws 1482
Lelras Hpotegdsias ¥ 2285 81 2240 W, ;
Fundo de Inves{imenlo Invohitlirlo B Aot
Lhdula de Crédlos nobifddg 10 - 548 13762 B B ‘
Ourlnvest Assessorla fa lveslimentos Lida, & ’ :
Subocagiod) (56) - 3

(3} Refere-se basicamente ao ervpréstito og smlo azo conionme canreta de milun, iuidsde em 17 da devenbro da 2008, cemunerado 2 100% do COL

{b) Vaues refesentes a sublogagdo de espago fisice, confornte "Conlrato de Sublocata de rével Nio Residencial’

Assessoria da veslinentos Lids, em 12 junho de 2005,

celehrado enlia a Companhiz e a Qurinvest

(o} Relere-se & recebivels do sgudis adaiividos pefa Conyarhia, conforme *hstrumento Parlicular da Conlralo de BessBo da Ceddlo & Quiras Avengas”, firvado
i1 de i ol 2009, alvadzedos anwatrente, de acordo cofmimédia arkméica da variagio das seguirles ndices: IGP.DL BRI PG 6 PCA, ¢ com vencimente '8

dizente da 2028,

(6] Fefere-se o parcela dovalar ¢ pagar rara B pela paragds da receblels imobii
{e)As vlormugdes da faxns, vencinenlss das LCT's & LH's es13 desetitas na tta 4,

(F Conlioladira,

{oHigada

A teinsseragho do pesseal chawe da Adminisbiagdo estd diwilgada na Nola 16h o fefere-so a benefielos de eurdo prazo. © centralg da

fennneragdo baseddo em agbes esta dhwlgado naMola 6.

17/06/2000 12:58:40
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CVH - COMISSAO DE VALORES HMOBILIARIOS

ITR ~ Informagdes Trimestrais Legislagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS ATA~BASE - 31/03/2010

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CThA SECURITIZACAO

03.767.530/0001-14

06,01 - HOTAS EXPLICATIVAS

16, Oubras Informagdos

a) A Companhia possui conkealos da i$$0 da compra fultra do receblels Imobiligiios file totalizam RS 374,156 (311§2/2009 -
RE JE7.300], 08 quais podetdo ser efetivados aké 28 ds junho de 2011,

by As teceilas fis operaches de crddit sdo compostas por. :
2110312010 3032008

Recedas de racebliis imob¥iios anda ndo it ouvi a O com garanta 8677 3028 '
Roceitas da alocagda o de 4565 @ culros 3 125
Desdgio na corrpra do recebizels @ 25 nz venda de CRis 4.403 1.249
Totel ) 13943 G402
c} O resuilado de operagdes secuilizadas ¢ composto POL
310312016 3118312009
Receitas o tecebivels irnblidrios seouriizad qaranl: 118575 74128 .
Receites tinancetas 845 1467
Daspasas comCRfs sem garantia (517600 78413
Ragulliste day stivifades ra npragdae decueltizadas . 122 {798)
) Reezites de prestagdes de senigos 530 compostas por rentas de assessara téenca ent ¢ trulradas no montantes de RS
1.205 (3140342009 - RS 114).
€) A Companhla ndo ¢ paile integranle em 1 judiclais e administralivos de nalueza libutdia, chel & \rabalhista, que sejam
pusshels de conslituigia de passivas conlingentes ou obrgagfies legais ,
i Obrigagdes por aguisicdes do recebiveis, referem-se substancialments a valows a pagar pela aqulsicdo de recabheis imobiliarios em

oparaghas de cibdil, com vencimenls alé mago de 2011, atualizadas por parcentuais do CDI ¢ 10,65% a.a. + TR, conforme
especlives conbialos.

o) Despesas administralivas Incluern RS 1,092 (3140372000 - RS 107} do senigos do sistema financeiro e RS 1,14 (3140312009 - RS -
853) de senicos 8enicos especializados.

h) Despesas cont pessost Incluem honardilos da diretéda no monanta de R$ 1,325 {31/03/2008 - RS 1.334) o despesas de ENCArgos,
solésios, b fos & brei lo no de RS 1168 (31/03/2008 - k% 1.231), ' !

) Em 3t de margo de 2010 as desp b fras com emy Incluem & wariagho cambial negativa, em vitude do aumenla da ) !
toxa do dtlas no perfodo, sobie os emprastimos com o BID (Wota 10.5). Em 3140372003 incluem a vaizg&o cambial positiva, em H
Miludo da queda da kaxa do dolér no perlodo, que acaslonaram recela fnancelia paia & C hia. Conlorme demosliado na nola - :
13.a 3 hia possii conlialos de Swiap adquiridos cono hedge ico cambial dos refedidos emprdsiimos. B i

I Ent 2 de maia de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferencial inalivas da BFRE,
| da Companiia, aos adminiskadores e smpragados em posigdo da comande da BFRE e empresas sob seu contyale,
incluindo 4 Brazifian Securitins, exercheis 2 parfic do 2009, conloma condigbes estabelecidas no Plano @ nos Contratos emiticos
pela pbpria BFRE, oulorganle das teferidas opebos. A Administragio procedev & apuracdo do prosérel alor fusle das referidas
O30S na dala da oulomgs, akeads da modelos malemilicos baseados em miftiplos da ltade de amj Amil nio
apurantn vator posilivo para estas opcdes. Nesla forma, ndo he tegisiro contébit a ser feilo, em conformidade com o CPC 10 -
Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 da marco do 2010, nenhum dos Beneficirios da oulorga de opeles exercou ¢ pameiro
lerga das oppbes que foram oultigadas em 2 de malo de 2008 eque 52 lomaram exerclieis a partir de 2 de maio de 2009,
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ITR - Infoxmagdes Trimestrals Legislagdo Socictaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS BATA-BASE - 31/03/2010 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIEACAC 03.767.538/0001~14

06.01 - NOTAS EXPLIGATIVAS
17, Informagdes requaridas pelos Incisos k2 1, do Arlige 3°. da laslrug2o CVM no, 414i04

4} Apresentamos a seguir relaléric centendo o wiume mensal de aquisiées da recebhels imobiliddos:

331010 3N Z2009
Quantidade  Quanildade Cuantidade  Quantidarfe
do de ds de
1bs oparacéas COntzatos Valer oparagdas  conlrates Valor
ko 0 28 249.485 49 82222
Fevtieno 3 42 5648 3 kK 4981
thrgo 17 288 168269 2 4 48
A . - - 8 130 159418
o 5 15 144,018
el . - - " 101 9019
Juto . . - 3 £ B.465
Agosie . . - 7 24 2559
Selembro - - - 17 i) 30575
Quivtee - - - 7 awn 104,30
toveriyo - . - 7 65 247 603 i
Dazernbro . . - 1" w09 ol * !
Total . 40 §5% 453422 39 2.565 835.670 ,
by Relrocessdo
33050 Hizzooe
Quanfldeds  Quanlidade Quanlidade  Cuantidads
de [ do do
HMés ) oparagdos conlralos Valor oparagdes  coniratos - Valor . C
Jongia 1 1 9
Fevereto . - - - 2 8 47
Margo 3 2 655 7 17 227
Abrd B - - 3 a9 6.001
a0 & g 5% .
LEv] 4 1 2404
o . . . 4 % 210
AGOSI0 3 3 268 h
Sefering 3 7 1718
Oulubro 3 3 EH |
hovenio 2 1 837
Cozemti . - - 5 1 1769
Totat 3 3 655 42 183 17869
17/05/2010 12:58:40 _ Pag: 28
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ITR - Infoxmagdes Trimestrais Legislagio Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010
41875-9 BRAZILIAM SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

06,01 ~ MNOTAS EXPLICATIVAS '

¢} Adimpléneia ¢ inadinipléncia

30Y050 3IH2009
Valor
Quanlidade do deemlssio
ts «f¢ Finl3sdo CR's conlratos do GRt _Adimplbacls Inadimplineia®  Adimplincia Wadimplbncla @
TGN 34 1 G572 LT 0.40% 99,50% 050%
TV 1H001 1317 i 6978 100.60% 0.00% 100,00% 000%
12082004 2627 hils 9.575 100.00% A00% 99,40% 0606%
1311412004 2829 120 10.287 100,60% 0,00% 09.80% 0,20%
13032005 W03 188 18.199 9BE0% 140% 99,00% 1,00%
HHAGR005 3435 £0 1028.405 100,00% $,00% 100,00% 000%
30005 -0 6 1754 M40% 0560% 99,609 0,40%
31212005 4641 103 1.175 020% 080% 97 50% 240%
NGE2006 48 300 85250 100,00% 000% 10000% 0.00%
14062006 4148 123 4733 100.00% 0,00% 100,00% 0,00%
13082006 4580 %5 3224 8.90% 110% 48,80% 1,20%
1303/2005 ) BV 405 61173 97 90% 10% 61,700 2% °
130682006 5954 50 124 9540% AE0% $580% 4.20%
20132006 56 8 65.000 100,00% 080% 100,00% C000% N
1311272006 5359 192 25830 9330% 010% 98 50% 1,56%
130u007 6061 R 2N 9830% 1,70% 9760% 2.40%
1022007 6465 1 £0633 100.00% 000% 100,00% 4,00%
1410472007 85 7 24983 160.00% 0.00% 100.06% 0.00%
1308/2007 5768 310 12,859 9.10% 0.80% 99,20% 1,80%"
1405/2001 8470 1294 93,357 97,20% 2,30% O7.50% 2,50%
140672007 e 133 w9 95.80% 4,20% 88,40% 1.60%
05108/2007 73 75 B7.857 100.00% 0.00% 100,00% 9,00%
13092007 7475 kled 255807 7 50% 2,i0% 9950% . 004
a0t 78 109 12481 100:00% 000% 100,00% 0,00%
taivzond 77 07 14,433 98,10% 3.30% o7 60% 2408
1¥12/2007 78 130 21326 94,40% 580% 96,90% 3,16%
Hfr00m 19 5 101.760 100,00 0,00% 100,00% 0,00%
Q2008 ae 1 12.75% 10,00% 000% 10000% 200%
priiridd 8§ 1 17456 10.00% 0,00% 100,00% 0.00%
2H0TRRG §2 1 1781 160,00% 000% A00,00% 0.00%
220008 o6} 1 18142 160.00% 200% 10000% 0,0%
2001000 84 1 2n210 160.00% 0,00% 100,00% 8.00%
130112008 85 106 13559 WBE% 340% 9580% 40% o
1302008 85-87 € 35783 $880% 1,20% 97.00% 2,10%
NOI0E L pxil 30,943 83.30% 170% 98 50% 1,50%
13032008 53-90 269 486 63,40% 160% 98 50% 1,10% .
140412008 92-93 %] 20350 100,00% 0.00% 100, 00% 0,00%
14/05/2010 12:50:40 phg: 29
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EMPRESA COMERCIAL,
01875-9

06,01 ~ noTas EXPLICATIVAS

L2008
D200
a2
[EREEYN
10512008
W08
260712008
130e12008
120512008
TUGH2008
1340072005
13032008
21032008
1310v2008
DIN2208
13212008
2008
200172009
3272009
232000
Oii4rz000
2000412009
2010412009
111082000
2000612009
28081005
20¥0872009
28102009

5
SN
TNy
159212603
2 112010
5012010
14iirz0t0
HHA10
MO0
Wiz
tediizate
140172010
1402010
199012016

0342010
05032040
16032010

BRAZILIAN SECURITIES cIa

H

95.95

04

9

099
00
1012183
104

HE
117
%118
i20
22
21
123
124
125

127

124
19
130-131
132
133
135
135138
137-138
139140
141442
143444
45145
147-148
149158
151152
153
164
155

2
4
1
3
1
3
4
5
4
]
8

1
1
305

Ttal 9450 3933411
{a) O percentual da inadnyincia fef apurado corsiderando-ss ¢ saxo devedor dos Convalos comrmols de 90 dias. de atiaso ea 1882080 20 saldo alualzade
11/05/2010 12:58:40 .

45582
22734
10248
19,658
288000
19831
3,150
17.330
0056
27.004
43421
21200
41.529
24694
16.163
17.259
47.200
18.408
1417
140.259
2078
16.495
140,000
13834
8070
14,859
0718
15600
S2500
27,093
16.465
3948
124,164
19633
13664
14144
13738
10.449
10475
11424
10.468
10832
59,689
02.498
20817

84522

Legislagie Sociataria

DRTA-BASE ~. 31/03/2010

SECURITIZACAD 03.767.538/‘0001—14

100,00%
5.10%
00,00%
100,60%
$9,50%
100,00%
100,00%
100.00%
91.90%
9490%
108,00%
8,10%
100.00%
9750%
100,00%
8330
100,60%
105.00%
S060%
9,30%
10005%
20%
#.20%
100.00%
5,205
160,00
99:50%
95,20%
100.00%
10500%
9,30%
100,06%
100.00%
100,00%
16,60%
100.00%
100.00%
10000%
10000%
100,00%
10090%
10084
100.00%
160,00%
100.00%
100,004

0.00%

0.80%
0.00%

0005

8,50%
0.00%
0,00%
0,00%
2,10%
510%
0,00%
18,90%
0,00%
240%
0,60%
6.70%
000%
0.00%
10,40%
3.20%
6,00%
5,80%
0,80%
0,00%
380%
B,00%
0.50%
1.80%
0,00%
0.00%
170%
0.00%
0,00%

000%
G.80%
0.00%
0.00%
IB0%
0,00%
0,00%
0.00%
720%
5,10%
0.00%
16,10%

000% .

2,90%
0,00%
0,80%
0.00%
C00%
0,80%
4,20%
0,00%
5604
0.00%
0.00%
1.70%
0.63%
0.50%
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T - Informsgdas Trimoestrais lwgislagio Sooietiria
EMEKESA COMERCIAL, THDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010
03.767.538/0001-14

WA, -0 BRAZILIAN SRCURIMIES CIA SECURLITIZACAQ

U601 - HOTAS EXPLICATIVAS

U} Demonsteagdes Bnanceiras independenles, por emissdo de CRI sob o regime hiducitrio.

IHON2010
Clreulante Hio Clrculanle
Bsaco - Oisporihlll  Apleagd R Quiros  Apllsagbas Racehlvels
Cartoiras Altvo Tolal dadas  Financelras Imahiliéries _ Ativos®  Fancolras Imebliiarios N
Séres 3¢ 4 568 4% - 137 . 2% -
Séiws 13317 7550 . - 2357 - . 5202
Skrgs 26 627 A 11 - 202 - 99 85
Sties 26628 1499 1% 5 362 2 %2 »2
Stries 0 31 3207 @ . 129 3 765 © Lo
Steics 34235 1945957 1 . 4685 - - 1.081.210 .
Sieses? - 7845 b0 %3 813 . 560 1454 .
Stries 40 41 38% 7 - 1161 118 153 2275
Stiads 83854 2017 - 1056 . 7% §0.005
Stiizs 47 ¢ 48 5] % % 508 . . 240
Siies 43250 7,768 57 891 3315 41 . 3081
Stics 61862 1953 5 12 aan - 3550 4165 j
Strias 5le 54 2401 ] 120 1100 - - 7% ) . i
St s 5202 9 4688 3960 . . 4582 :
Sdries £3 0 50 6138 25 35 2592 - - 3106 . H
Séiies 60e 61 8116 w9 00 3285 . - (L I
Stries 84008 56521 2 - 4670 - 51670 :
Séries 67 ¢ 68 89% 116 £084 1182 - . 6504
Séres 69¢ 79 41642 UG . 3y 795 . I 35332
Stries 71 72 K] 2 175 2020 . - 4893
Suie7 35687 2 3402 734 . . 24819
Séres M eT5 10543 i 1343 2,066 0 . 5303
St 76 5293 10 205 245 - - 2242
Stia 77 6019 E] 107 178 12 . 2892 °
Série 78 8485 14 333 2568 25 . 5198
Sere 79 47928 ur . 13675 . . 84.40¢
Shdes S a 84 146,244 . - 16 194 1320 . 08515
Sére b5 6852 27 s 2447 - . 4182
Sties86e 87 10608 203 - 4068 ) . e 5510
Stiie 88 8415 5 - 2109 . 189 6028
Blrics BY e 90 16.789 63 75 1357 . . 13613 ’
Sdie 9! B4 . - 354 . - 2506
Serigs 928 93 2402 ® 27 92 - . 1376
Serie 04 9929 83 - 4306
147057000 12:50:40 pag: 31 H
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CVM - COMIGSRO DE VALORES MOBILIARIOS
IR - Informagbes Trimestrais
FUPRESA COMERCGTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

¢1B75-9

06,01 —- NOTAS ENPLICATIVAS

Legislagdo Scciotéria
DATA-BASE - 31/03/201¢

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

0185

1249

Strie 0F - - 1.843

Senes 98e 9 6025 59 86 849 3731
i 100 321061 3 - 40518 - 281440
Séries 101103 22520 . 1401 0 20916
Séric: 104 WA 19 51 5574 30707
$bri9 105 6631 216 501 2415 349 °
Séiin 106 583 12 14 1624 4488
Sére 107 2043 7 2955 19.081
Sénie 108 342 - . 4466 27415
Sdries 1080110 26.363 169 1014 1D.844 14476
Sépe it 379 11 1342 H.ad T 10612
Série 12 0629 3 - 104 20832
Sée 113 9620 205 726 1980 6.70t
S U4 17.403 1 . 344 14050
Sédc 116 13,738 65 440 2817 10416
Serie 117 5.543 27 60 1349 4107
Sdres 118 e 19 135.768 1530 7 16925 15147
St 120 9482 20 106 1905 7360
Sl i21 135,757 436 - 23880 1104
Stife 122 16031 19 345 1093 - 14.653
Soie 123 11139 100 &81 2451 BO17
Sirie 124 8410 4 - 1786 - 8620
S 125 13315 a0 3 451 . 8397
Série 127 10341 30 0 1608 - 8502
Série 128 74133 i - 10.528 63604
Sér 129 95614 - . . 06614
Shikes 1We 13 25,999 83 1417 3626 2189
Série 132 15821 71 291 1697 13.762
Séria 134 124.250 10 18648 - 05850
Séries 135 138 20159 3 4512 - 15,644
Séfies 137 ¢ 138 13172 7 5.464 - - 83 .
Séries 139 ¢ 140 072 7 - 7410 - - 8635
Shddes 141 ¢ 142 1425 % k) 4246 a7
Shries 1432 14d 10.658 & - 2972 7618
Séries 1460 146 10577 8 3006 - 8573
Series 147 & 143 11817 8 4626 - 8.983
Séiies 1408 150 0447 i 532 - 5.423
Séqies 150 152 10.005 10 4% - 6159
Sdrie 143 €0.136 1274 - . 52,852
Sidie 14 0313 2548 - 71667
ENIUR 310 - . 7.063 . - .47
Tolal sem goolrlgage 3405128 8814 U826 456,426 301 655 2893,483
Sinivy 5 o G 0.9 it 1,828 270 - 26.065
Total com canbrigagio 0.90% ne 1428 ‘2,700 . 16085
(a) Releicm e a ens ndo e Uso, Vakees a Receber pela Venda de BNCU hsinamenlos Fnanceios.
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CVIL - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IR - Informagdas Trimestrais

BHPRIESA COMERCIAL,
01975-9

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

BRAZILIAY SECURITIRS CTIh SECURITIZACAO

INDUSTRIAL E OUTRAS

Legisiagdo Sccistaxia
DATA-BASE -~ 31/03/2010

03.767.538/0008-14

3H0M2010 - {Continvagdo)

Hio Clrenlante Clreulane Hio Clrsulantp
Ceilificados Cerllilcados o
Cutros da Raceh, Cutros Recob. Outros Cperagbes
Carteleas Allvost Passivo Tolsl  imcbilidos  Passivos ™ Imobilldrios  Passhvos®  Sewrltizadas
Séries D d {508} . (508) .
Séries 13a1? {7.450) {2.357) {3,183} 9
Stiics e 37 1200 (o) {110) 8
Séries 18 e 28 (58%) (263 (420 816
Series 30831 {2047) {933 f1.144) 1.1%0
Séries 34835 {1.145.747) {68.532) (1.067.215) 2o
Séries W e 37 (2723 (606} (2121} 19
Stiies dhe 4] {3397 {995} - (2.402) 433
Séig 45 {#3801) {16,936 (2346) {70519) 5
Sdries 47 ¢ 48 (882 {352) - {300) it
Serias 4% e 50 £ 676) 3.132) {4544) iz}
Shiine K1 067 (1953 {4621 [1a.905) .
{1837} 1286) . {1811} 25
Slrin 19 (55.174) {4183 (2.700) {4B:31%) 1§
Sirids 83 e 59 1{5.582) {2254 . (3328) 55
Seresb0e gt {113y {3.033 . {4.110) - 973
Sdiks 64685 {58452 14629) - (51.823) o4
Stries BT 2 68 {8.976) {351) - {8819 -
Sdries 692 70 (47.140; (7.206) {36.934) 502
SeiesTen - {1.134 [1.607) . (5.431) .
Sk 73 . {25707 {268y | - {23026) 9%0
Sérias 14275 - {1034y {2.806) - (8.037) .
Série 76 . (5.436) {1540 (1.160) [2.395) 57
Séne 77 - {5.599) {1417 - (4.182) 420
Sdiie 78 - {2.690 {1.768) (263) (5641 %
Siie 79 - {67.742) {4184} [256) {43.292) 181
Serics 832 84 215 (115741 (18,281} . {98.454) 503
Série 85 6352 (£.918) {§034) . .
Séries 858 47 {10417 (5203 . {6.614) 191
Sériz 86 - {8475} {2657 - {6.318)
Ciies 80 ¢ ) . (15189 (288) . {15.501) .
Séiie 91 (33.038) [1.218) - {31.821) t
Stries 52 093 {2.279) (478} {1.800) 24
Sene 04 {9.180) {8.470) 720} ki
Lenig i (9.188) (LM 17,841} -
Series Da e (9 (5.828) {1.598) 4230 197
17/65/2010 12:58:40 Pag: 33
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018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.638/0001-14

06.01 -~ NOTAS EXPLIGATIVAS

Série 100 {321.958) {13.210) - {308.748) - 3

Stries 1018 103 . {2243 11.450) - [20.688) . 82
Séie 104 - 18239 12206) . fckic) . 0
Strie 185 . {5631 11.843) - (4.789) . .
Sie 106 ) - 15838 (1.048) - {5.792) . -
Serie 107 . {22.02) {738) - {21.225) - 0
Séiie 108 . {31.931) (3018) - (28513 - 1
Shaies 109 ¢ 10 - (25.303) (571) . 2059 -

e 41 . {23369} {5652) - (17.607) . .
Shie ViZ - (20459 - . (2.15%) - 1476
Sa1l3 . {06204 (L.795) - Y . .
Séaia 114 . {17.486) (1.444) - {16.042) . 7
St 116 . {13738 12604 - [1.044)

Sk 17 - 15543 (1.164) - {4439) . -
Seiies 1162119 . (£35644) 19.620) (225 {126.799) . 1
Stiie 120 . 19.482) {1.406) . {8476 - .
Siig 121 . (635.123) {9407} 825 (125.481) . k]
Stio 122 - {15.962) {593 . {15.369) - e
Shiic 123 . 1139 f2.010) - H.060) - .
Série 124 . {6.305) (985 - {1410) . 15
Strie 126 . {13315 {1991 . {11324y

Serie 127 . {10.341) {1.085) - (9:256) . -
Serie 128 . {74.131) (2012) - {72118 - 2
Strie 129 . {05 598) . - 196.598) - 16
Sédas 1300 131 - {23.664) (2.785) - 124.075) t 135
Série 132 - {16821 {1.950) - {13.074) . .
Serie 134 . (a2 (17490 . L {06.149) - ) 0
Séries 1350136 - 20 (300 - {H7.153)

Stiies 137138 . CoRT (4.581) - (6,161

Séries 139e 14D - (14072) {6:525) . (7547 . .
Stiies B4l e 142 . §14296) (3:416) (3% {10.561) - .
Shries 143 e 144 - {10856) (2325) . {8:333) . .
Stries 145 ¢ 146 . 1057 (3316) - (1351} . .
Sedes 1474 148 . {11817 [e3L]) . (2.728) . -
Séiies 140.¢ 150 . (10417 (4476) . (5871) - .
stries 181 ¢ 152 . {1060} (4040) . {6.665) - ]
Stfio 163 . (60.133) {2101 . {56.002) . 3
Stiie 154 . (93.161) 114535 - 78528 - 5
Shiie 155 . (30.140) (4623) . 125.487) - .
Tolal sem coohtlgag3o 215 {3.384.269) (308.803) (8404 {2.067.282) . 20838
Series 95¢ 98 . (20899 (2636) . 128262) . 3
Tolal com coobirigagdoe . {30.:898) {2.636) . {28.252) - 3

{a) Refecearse a Bens nds de Uso, Valores a Receber pela Venda de BHDU e nstrunenlos Faaneeios.
{b) Relecenr se a Qulras Obriaagdes e lnstrumentos Financeiros Derivalives.
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06.61 - -NO’I‘};é .EXPI;IC.ATIVAS e

3312003

Circulante : o Clrewdante
Banco - d | Apllcag foceblval: Aplleagdos Recabivals
Carlelras Alivo tofai dades imobildros  Oulros allvos M finencalras Imabildros
$hios 304 e 10 £ 5 . 1 .
Skias 138 17 7785 - - 2112 . - 5653
Séiies 28 ¢ 27 46 3 13 3 - 40 151
Siies 286 20 1515 2 il 389 31 300 a7
Séries 30 5 34 3558 2r 51 T1238 13 812 121
Sitles 34 ¢ 35 1132127 i - 2342 - - 1.105.764
Stries 360 57 295% 43 188 §9% . 567 1529
Séres ADo 4t £2m 167 - 1220 e 242 2418
Strigdh §3.001 14d? . 12806 . 1,370 b7.578
Séries 47 ¢ 48 [RE1] 5 160 638 - . 20
Slres 4080 ELE 83 831 3586 570 - 3101
Sbries 51 e 52 2000 418 7.928 457 - 2559 4608
Séries 530 54 244 88 189 1.168 - - 1089
Sério 26 . 55,857 2% 4340 8204 - - 43288+
Sérigs 53 0 59 7146 45 432 2924 - - 3798
Séties B0 ¢ &1 4261 15 58 3645 - - 4538
Sérigs 64063 G061 5 22 8693 - - 53,36t
Série 65 11.003 18 9% -1} ] - - 2858
Sédzs BT e 88 0244 40 1038 1259 - . 6.887
Séries 698 1 B2 277 3343 8255 - - g 30412
SéresT1e77 8437 63 1311 1941 - - 5.422
Skeie 73 35101 12 3880 5530 . . 26,699
Shies 74e 75 1270 0 2300 3212 7] . 7.046
Shia 76 5826 k2 556 2834 . . 2307
L6 17 6347 63 i} {7688 122 - 4145
Sheks 18 b.984 126 454 2682 - - 8120
Srie 70 99.303 459 - 1241 . . 85673
Gl 800 84 TR 840 - - 15485 d2 - 84.75¢
Sk sy 7.5%5 % 437 257 - - 4548
Shikes 8 £ 47 12,487 60 - $.051 - 1522 5854
Shie B8 9545 215 - 2488 - 108 873
Serigs 89890 16. 101 52 o7 1,505 . . 12075
Sene 01 RHG . . 1964 . - 30.285
Sries 92293 2894 94 443 . . - 2154
Séde 04 11368 a2 - 8.882 - - 1654
St 97 8952 - - 1595 - . 5057
Séries 88e 30 6.585 206 248 2.1% - - 397
Skiie 109 321.642 3 - 204 - . 289528
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Stries 101 5 103 21849 . - -
Stk 14 36635 17 0 450
Strig 105 60! 107 432 2525
S fin 7 ) 459 1638
i 23 8 - 2705
E i 30478 . . 3618
Sties 16 ¢ 110 2001 73 2.365 10830
Stie 111 25608 72 1262 (ALY
St 112 79.383 4 . 434
Shie 113 10.519 138 851 2253
Stia 14 17.867 1 . 3155

Série 115 52.754 3 . -
Série 118 429 i 210 2605
Sene 117 5481 53 K] 1387
Séries $15¢ 110 135,142 1802 160 4409
Slie 120 10.123 54 442 183
Strie 21 137.205 34 - 24874
Skrig 122 16194 % 23 1059
Sede 123 . 11.662 B} g 2548
Série 124 &748 5 . 17%
Siie 125 14.154 150 765 5.386
Stne 127 10693 kY 180 1471
Série 128 [ER] - - 9648

Sée 129 84,051 . . -
Stiies 1302131 274 151 %8 3385
Série 132 16.520 205 210 5664
Séd 103 40 . . 52382
Taldt 52 fn Conlnigegaa 303555 9008 18.664 33.297
Sl e10 985 8 " 7
s 950 93 3246% f2)] 1724 2543
Tatel caru coobrlpagio 15554 21 1296 2880

Lo} Heferemse A liens ndo de Uso, Vakeos a Receber pelaVendada e hsinmentos Fnancevos.

Legislagdo Sccietaria
DATA-BASE - 31/03/2010
03.767.536/0001-~14

33

- 2.0

P 4857

5,000

- - 19,57
. . 26800
- 15,06

17.080

28,955

.. w

. - 1
- 2751
. - 11.28
- . 4427
- - LEN]
: 7.193

115010

14872

8548

- 8007

- 7473

153

65.080

84.051

.29

9450
. . U122
1.853 7888 214,185

2z 136 160

- - 28070
HH 18 20.230
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3111212089 - Conlinuagdo}

Mio Circulaite Clrcillanle Hio Slreulante
Corlikkados Carlifieados
Oulros do recsb. de reeab. Operaghes

Caitalras alvos®  Passivololal Imobilsrios Outres passivos™ imebilisrios  securilizadas

Sées3ed - (504) - - {504 -

Sadesi3all . a8 (128 . {5478} !

Séries 26827 - [elb)] 122 - {179) 255

Shis 26028 . iy {24%) - (530) 804

Sées 083 - {2384 (888) - {1.47€) 18 -

Sés Mo - {1.131.930) (17830} . {5.084.100} 197

Sties 35837 . (2804 801 . 2309 149 ’
Seies 4004l . Bmn ®78) . (2559 @

Série 40 - (82.951) {3.549) (1.374) (73.031) 50

Séries 47248 - - (938} {44%) - {489) 03

Séresdvetd - £8.713) (2878} - (5.835% ' 128

Séias S1e 52 - {20.089} (4696) . {15.393) 1

Srias 53 e 54 - [2185) (366) . (1519) 0

St 55 . 155.766) (3384 (%8 (50018 9

S 7 . . - - -

Chiies 5B 50 . 6519 {2084) . [4.535) 67

Sériies GG 61 - (8.264) (2821} . {5443} &7

Sluias G40 65 - {62.042) {10.080) . (51.962) 39

Seriaté ' - {10.757) (6612} . {4,145} 26

Séries 87 68 - {9.225) {328) - (8:807) 19

Serigs 60 7 - {50.790) (6.433) . [44.350) 49t

Sles Tie 2 . {843} {L730) - (6.707) -

ShieT3 . [28.300) {2.384) . {2382 9.785

SkiesTdels . (11.89%) {2639 . {9267 84 .
e 76 B 15,622} {1664 (1.044) (2974) 204 '
St 77 - (5.519) [1.265) - [4654) 438

e 18 . (8.138) (1847 - (6.401) w8

Série 79 . {98.109) {1.580) (266} (06.263%) 94 .

Séries B0 a 84 2242 (112.849) 128,099 - (84,150} .

Siria85 . {7.8%8) {4.663) . 5672 . B
Series 86287 . {12.185) By . (8146%) 2

Seria 8y - {8545} {2058) . {7487) .

Séries 80 e 0 . (15:985) 13) LT [sssy 6

Serie 9t . (32,2403 {907 . (31.34) - .
Sries 92293 . {7.590) {562} - {2026} 101 ‘
Sred4 - {11.329) (7.403 . (3922) 43

Sdria 47 - 8952 {589) - {8383} .

Séries W ed - 6.355) (4757 - {4.599) A

Séria 100 - {321,630} (0.226) . {315.314) 3
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Saties 101 & 103 447 © (21908
St 14 (35.419
Série 105 {1501
$trin 106 (1194
Serde 107 {22.023)
Sere 108 {30.478)
Séiies Woe 110 {28.635)
Séie 111 (25.601)
Sede 112 22570
Béra 113 {10818
Sére 114 {17.858)
Stde 115 (52.720)
Serig 116 1429
Sére 7 {5.81)
Stries 11B¢ 116 {135.087)
Séiie 120 (10,123}
Sere 124 [137.180)
Stiie 122 (16.004)
e 123 {11.662)
S 124 oHa
Sidia 125 {14.164
Sériz 12¢ (10.693)
e 122 [74.128)
Série 179 (%4047}
Sy (308 134 {21.83%)
S 132 (18526}
Siiie 133 - {40.104)
Tolal sont coohrigagio 2589 . (3.081.2%6)
Stries e 10 {3.958)
Sdries 05 6 06 {33.021}
Tolal com coshulgagia {38,979}

(8] Referemse a bens ndo de uso, vakires a recehes peta venda de BOU & mslurmendes Hnenceios,

() Releremse a oliras chrigacies e st financeros derival

BRAZILIAN SECORIFIES CIA  SECURITIZACAO

11.260)
(208)

121

{728)
{1885}
{4963
(5312}

{1.924)
11.204)

12.249)
[+.078)
{6802)
(1163
(8:032)

{492}
{1.475)
{1.663)
ang

(906)
{1.848)

{2258
{1.528)
{2.557)
[£50.773)
(3.050)
(5080}

Legislacdo Societaria
DATA-BASE - 31/03/2010

{510}

317

{5.30)

{21.908)
(36159
{6846}
6273
21.496)
(28.913)
{23.673)
{20.264)
{27570
(8.805)
{18.564)
{62.720)
{11.970)
(1903
(127,665
(£.960)
{126:791)
115:602)
{0807}
(8089)
(12459
10787)
{12.880)
(94.047)
125.381)
15.003)
(37.047)
{28273y
13966)
20930
{3388

03.787.538/0001-14

4
216
20
438

1823

4
£

22,468
(2913)

459 . i

(3428}

Adicionaimente, as Nokes Explicatias 5, 6 9, tespectivamente, ‘Operagbes Securitizadas®, *Recebiis Imobilifrios™ e “Cerlifcados do
Receblwis inobifidrios’, apresentam o8 saldas conl4beis das respeclivas operacdesfemissdes da forma i

CR! sob o ragime fiducidric,

¢} A Companbéa ndo possui nenfiuma emissdo sujelta & atualizapdo dos relatddios dy
rorqiie o possut emissGes de valor nominal wnilado inferior 4 RS 300, nem et
cie relatdrio de classificagio de risco na forma pravista noinciso 7° do Adtigo P da

17/05/2010 12:50:40
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ndependente, por emisséo de

classificagio de risco {ralings) dos CRIs, islo
55085 que conlém a obrigaloriedade de tealizagdp
Instrucio CVM a° 414704,
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07.0% ~ COMENTARLO DO DESEMPENHC DA COMPANHIA RO TRIMESTRE

Passarlo o momenlo econdmico turbutento vivido no final de 2008 e no primeiro semeslre de 2009, o mercado

comecou apiesentar um nivel-de alividade mais forte em tados os selores da economia, que se forig!eceu ne -
segundo semesire de 2009, com destaque para o Imobilldrio. Como conseqdéncia, a alividade da
Secusitizadera apresentou uma melhora significativa em relaclo ao mesmo perlodo do exercicio antarior, Por

conla da expeclativa de eslabiidade no setor no restants do amo, nossas projecdes apontam para um
crescimento ao longo do restante do exercicio ds 2040,

Abaixo, seguem 0s principais indicadores de desempenho da companhia;

Compra de elra:

Burante © 1° lrimaslre de 2010, a Companhia adquiriu R$ 453.422 mit em carteiras que servirao para lastrear
novas emissées de CRI's, Destes, R$ 393.902 mi! 340 receblvais com lastro comercial, e R$ 59.519 mit sdo
com iasiro residencial.

Mo 1° trimestre de 2040, a Companhia emitiu as seguintes sérfes, lotalizando R$ 418.080 mik

2010-134 RS 121165 2010 - 142 RS 1374 2010 - 150 RS 1.047
2010 -135 RS 17.670 2010-143 RS 9.405 2010 - 151 RS 9767 ;
2010- 136 RS 1.963 2010 - 144 RS 1.045 2010 - 152 RS~ 1.085 :
2016 - 137 RS 12.298 2010 - 148 ns 9.428 2010 - 183 RS 59.689 : :
2010-138 RS 1366 2010 - 146 RS 1.048 2010 - 154 RS 92,497 I
2010 - 139 RS 12.730 2010 - 147 RS 10.282 2010-155 RS 29.878 .
201G-140 RS 1414 2010-148 RS 1142

2010 - 141 RS 12.36% 2010 - 149 RS 9.422

Saldos Contabeis

O sakio ds Receblvels Imobilidrios em 31 da marco de 2010 totalizou RS 264.808 mil, cotnparado com R$
266.085 mil em 31 de dezembro de 2008, -

O volume de carleiras securitizadas sem coobrigagio em 31 de marco de 2010 lotaliza R$ 3.349.608 mil,
comparado com R$ 3.043.462 mit em 31 de dezembro de 2009, sendo que os respectivos Certificados de
Recebiveis Imobilidrfios monfam a R$ 3.578.185 mil em 21 da margo de 2010, comparado com R$ 3.075.506
mil em 31 de dezembio de 2009, ’

O saldo de Cedificados de Receblveis imobiliarios, vinculados no passivo da Companhia, sm 31 de margo de
2010 lotalizou R$ 30.828 mil, comparada com R$ 36.978 mil sm 31 de dezembro de 2008,

O sakdo do Patriménio Uaquido em 31 de marge de 2010 totalizou R$ 146.307 mil, comparado com R$ 145,317
mil, em 31 de dezemiwo de 2000,

A Demonstragio do Resultado aprasentou no trimestre findo om 31 de margo de 2010 lucro do R$ 090 mil,
comparado eom NE 1.240 mil no Irimestre findo om 31 de dezembro de 2009 e com R$ 705 mil de lucro
Hogtistor, v primetro tiimestie de 2009, conforate demonstrado no quadre & sequirn

Lambnia Lauido & Resultado do Wrimesiee

) o EmRSwil 1° Tiim 2010 4° Trim 2009 P Trm 2009 |
Luero Liguide do Tanesiie 990 1.240 705
Patiménio Linuide 146 307 145.317 148.009
17/05/2010 12;68;43 rag: 39
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16.0) - COMENTARIO SORRE O COMBORTAMENTO DAS PROJEQORS EMPRESARIAIS

Apesar da forte crise econdmica global que teva infcio em 2007, & de suas inevitdveis influéncias

sobre o Brasil a0 longo de 2008 e infeio de 2009, o pals retomou sua trajeléria de crascimenlo ao *

longo do segundo semestre de 2009, gerando 4timas pesspectivas para o crescimento do PIB em
2010. E o mercado imobiliario, pela imporlante caracteristica que tem como gerador de empregos e
pela sua representatividade no PiB vem tendo papal importante neste pracesso doe retomada do
crescimento do pafs, sendo cbjeto de incentivos estralégicos do governe federal, tal como o
pragrama “Minha Casa Minha Vida®. Nesta contexto, os meganismos de captagao de recursos para
o mercado imobiliario (Fundos de Investimento Imobiliario, Certificados de Recebiveis Imobhilisrios,
ele), trazem ao investidor allernativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabiiidade muito
alizentes quande comparadas &s tradicionais allernativas do mercade financeiro (CDI} e,
principalmente, com seguranga de ativos imobilidrios, E sendo investimentos ds renda fixa, com
isen¢&o de imposlo de renda para alguns investidores, trazem uma excelente opgao ent relaglo &
renda varidvel. Além disso, a alienacio fiduciaria encontra-se cada vez mais sedimentada,
mostrando-se um instrumento exiremamente segure como garantia real de cperagdes imabiliarias.
Fla Wraz agilidade nas demandas para a relemada de imdveis em caso de inadimpléncia,
constitujndo-se em poderoso estimulo ao crédilo, lrazende também conforto e seglranga ao
investidor em Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRlI’s, recutrsos estes que s&o canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercade secundaric
destes papédis. A perspectiva para o restante de 2010, alrairio maior volume de recursos e
possibilitardo, no fuluro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, trazendo maior nimero de
cohsumidores e investidores. '

A Companhiz, além de manter sua politica de originagéo de receblvels residenciais, para
conseqlientes amissdes de CRI's pulverizados, procura também alender demanda por operagtes
estruluradas, lastreadas por créditos imobilidrios, que utilizam os CRI's come forma de

financiarmenio, como continuou acorrendo no primeiro iimestre de 2010. O aumento dests modelo, -
desde 2006, gerou maicres receilas, com efeilos imediatos nos resuliados da Brazifian Securities, -

Cabe destacar o volume de emissdes de CRI's da Brazitian Securities durante o primeiro trimestre
de 2040 que fol de R$ 418.080 mil.

A Companiia mantém, com o Banco Inleramericano de Desenvolvimento {BID}, um contralo de
abertura da linha de crédilo, no valor de US$ 75 milhées, para financiar a aquisigio de receblvais
imobilidrios, & consecltente emissdo de CRIs. Esta linha vem sendo utilizada para atender as
condigbes do mercade, especificaments uma composicdo mais equilbrada entre recebiveis
residenciais e comerciais. Em 3t de margo de 2016, a Companhia estava ulilizando o total da
referida linha.

O aguecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzir um montante exXpressiva
¢ho recebivels por parte dos Incorporadores, que necessilando de recursos para novos prejetes, ja
demonstram & intengéo de vender tais crédilos. O mercado de securitizagso se beneficiarg desta
lendéucia, aumentando seu volume. Além daste aspecto, 0s hancos j& apontam como estralégia
de “lunding” no curto prazo, a intengao de sacurltizar suas carteiras de crédito imebilidrio. Desta
forma, o mercado de securitizagio da mostras de seuy grande polencial no curto e médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar aluanle desde 2000, possut a expeilise necessétia para aproveitar
os falores positivos atuais, e dar conlinuidade a sua lrajetéria de crescimento.
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21,01 - RELATORIC DR REVISAO RSPECIAT, - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionisias da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Séo Paulo - SP

1. Revisamos as informages contdheis contidas nas Informagées Trimeslrais - ITR da
Brazilian Secwritiess Companhia de Securitizago referentes ao lrimestre findo em 31 de
margo de 2010, compreendendo os balangos patsimoniais e as demonstragdes do resullado,
das mutagdes do palriménio liquido, dos fluxos de caixa, as notas explicativas e o relatério
de desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragao.

I3

Hossa revisho foi efeluada de acords com as normas especificas eslabelecidas pelo
INRACCON - Instiluto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunio com o Conselho
Federal de Contabilidade - CFC, » consistiv, principalmsnte, em: (a) indagagao e discussao
cony os administradores responsaveis pelas dreas conldbil, financeira & operacional da
Companbia, quanlo aos principals critérios adolades na elaboraglio das Informagfes
Trimnesliais; 8 {b) revisio das informagdes e dos sventos subseqlienles que tenham, ou
possam vir a ter, efeilos relevanies sobre a posicic financeira & as operagdes da
Companhia,

3. Com base em nossa revisaa aspecial, nfo lemos conhecimento de nenhuma madificagio
relevente que deva ser feila nas informagées contdbeis contidas nas Informagdes
Trimestrais acima referidas, para que eslas aslejam de acordo com as préticas contdbeis
adoladas no Brasil e normas expedidas pela Comissao de Valorss Mobilidrios — CVM,

4, Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, durante ¢ ano de 2009, a Comisséo de
Valores Mobiliarios - CV aprovou diversos Pronunciamentos, Interpretagies e Orientagbes
Téconicas emilidos peio Comild de Pronunciamentos Contébeis - CPC com vigéncia para
2010, que aligraram as praticas conlabels adotadas no Brasil. Conforme facuitado peia
Deliberacio CVM n® 603/09, a Administrag@o da Companhia optou por apresenlar suas
Informagbes Trimestrais - ITR utilizando as normas conlabeis adotadas no Brasil aié 31 de
dezembro de 2009. Conforme requerido pela referida Defiberagéo, a Companhia divulgou
esse falo na nota explicativa n® 2 s TR, bem como o8 esclarecimentos das razdes gue
impedem a apresentagéio da eslimativa dos seys possiveis efeitos no patriménio liquido e no
resuflado.

Sdo Paulo, 13 de maio de 2010

MOORE STEFHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC 28P 015.045/0-0

Garles Atushl Nakamuta
Contador
CRG 1SP 113.118/0-4
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Pesquisa Relacionada

Metodelogia
» “Critério de Avaliacio para RMBS no
Brasil", 24 de outubro de 2007;

*» “Gfobal Structured Finance Rating
Lriteria”, 30 de setembro de 2009,

« “Criteria for Structured Finance
Loss  Severity Ratings", 17 de
fevereire de 2009.
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Rating
Rating e
Montante  Vencimento Reforca de  Severidnde
Classe/Série (BRL MM) Final Legal Rating Crédito de Perda™ Perspectiva
" 166° Série 4400 v Dez/2039 T AA-(bray 15% L8 Estdvel
157°Série 7.4 Dez/2039 NA -- NA -
Total da Emissdo "~ 49,4 o T :

Cs ratings de crédito da Filsh n3a consliluem recomendazho de coMpra, venda ou manulengao da um tilule. ©
malerieis ¢isponibilizados Jesta ofenia dovardo ser kdos anteriorments 3 sua aquisige,

HA ~ N0 Avaliada.
*Reforgo de crédita na forma da somarts sobre cofaleralzagsa (calolage sobre o saldo dovedor da caneira de BRLAS.388.064.40)
** Detalhes esto no relatéria “Critena for Structured Finance Loss Severity Ratings”, ¢e 17 do levoraira ¢b 2008

Resumo da Transacio

A Fitch Ratings atribuiu o Rating Nacional de Longo Prazo ‘AA-fbra)’ (AA
menos(bra)) & 156* série da primeira emissio de Certificados de Recebiveis
Imaebiliarios (CRIs) da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio (Brazilian
Securities). As séries 156 e 157 de CRIs sdo lastreadas pela certeira de créditos
imobilidrios originados através da  concessio de financiamentes ou
refinancimentos por parte da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM), da
Helbor Empreendimentos S.A e de outras 13 construtoras e incorporadoras.

Prosgecte e qulros

O rating atribuide reflete a capacidade de pagamento integral do principal
investido, corrigido monetariamente pelo indice Geral de Precos do Mercado (IGP-
M), acrescido de taxa de juros de 11,32% ao ane, até o vencimento final legal da
transagéo, em 13 de dezembro de 2039.

Pontos Fortes

Reforce de Crédito - A 156* série de CRIs (CRI sénior) possui reforgo de
crédito inicial de 15%, come forma de sobrecolateralizagio-entre o saldo
devedor da carteira de créditos imobitiarios, de BRL49.368,064,40, e o saldg
devedor do CRI sénior, de BRL41.962.854,56,

Estrutura de Amortizagdo - As amertizagées de principal e juros ocorrerio
mensalmente, apés o periode de caréncia de dofs meses para o CRI sénior &
de sete meses para o CRI jinior, Apds o pagamento das despesas, a
amortizagio de principal e juros do CRI sénior ocorrer sempre antes da
amortizac&o do CR! janior. Caso o indice de inadimpléncia esteja acima do
méximo estabelecido de 7%, o pagamento se tarna sequencial, e todos os
recursos recebidos serdo utilizados para a amortizacao do CRI sénior,

Baixo indice de Loan-to-Value - O indice de Loan-to-Value médio ponderado

apresentado pela carteira de crédites imobilidrios é de 49,92%. Esta
- Caracteristica acaba_compensando algumas. caracteristicas de crédito fracas
“apresentadas pela carteira.

Riscos” de Concentragiio de Devedores - Em comparacio com as outras

carteiras de créditos imobilidrios avaliadas pela Fitch, esta operacao possui

baixa concentracdo por tomador e diversos contratos com vencimento

www. fitchratings.com.by
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alongado. Q maior tomader representa 2,05% do total da carteira, e os 15
maiores, 16,75%. Além disso, esta operacio possui uma clausula que define
que, quando o saldo devedor da série sénior corresponder a 10% do saldo
devedor original da carteira corrigido monetariamente, o pagamentc se
tornard sequencial, mitigande o risco de que, no final da operagéo, o5
pagamentos do CRI estejam dependentes do pagamento de pouccs tomadores.

* Integridade da Estrutura Jurfdica - Devido & estrutura legal desta operacio,
a Fitch esta convicta de que um evento de insolvéncia dos originadores, ou da
securitizadora, ndo deverd afetar a integridade dos CRIs ou das garantias
neles constituidas, e de que a Brazilian Securities sers capaz de honrar os.
COMPromissos com os investidores,

Pontos Fracos

« Perfil da Carteira de Crédito - A carteira de créditos imobiliarios possui
caracteristicas singulares, como o fato de que 39,25% dos créditos sdo
refinanciamentes de imével e 8,3% dos contratos se referem a imdveis
comerciais. Além disso, independentemente do fato de todos os contratos
com seasoning inferior a 12 meses possuirem comprometimento de renda
inferior a 30%, o seasoning mécio ponderace da carteira é baixo, equivalente
a 6,4 meses. Estes fatores representam malor expectativa de perda’ da
carteira, .

¢ indice de Corregao Monetéria dos Cantratos - Os contratos de financiamento
sd0 corrigidos pelo IGP-M, o que pode ocasicnar maior volatilidade nos
valores das parcelas e, consequentemente, prejudicar o planejamento
financeiro dos devedores,

Modelagem, Aplicacio de Critéric e Adequacio de Dados

Andlise de Dados

Para a andlise da carteira objeto da securitizacho, a Fitch recebeu os dados de

cada um dos 382 contrates, com data-base de 5 de abril de 2010. Entre estes

dados destacam-se o saldo devedor; o histérico de pontualidade de pagamento; o

fluxe das parcelas vincendas; o tipo de destinacgo do imével; o tipo de

financiamento; o valor atualizado do imével: 0 comprometimento de renda para .
03 créditos originados pela BM; e 0 nome do empreendimento.

A Fitch ressalta que ndo foram avaliades dados histéricos de autros contratos de
financiamento dos originadores, além destes que lastrefam esta emissao.

Modelagem

A Fitch utiliza modelos préprios para recriar o fluxo de caixa da operacio, como
parte integrante de seu processe analitico. Este modelo tem como objetivo
simular diversos cenérios adversos sobre a operagao para avaliar o nivel de
estresse suportado pelo reforgo de crédito disponivel para cada série. A Fitch
customiza seu modelo para replicar a estrutura de capital da operacZo, além das
caracteristicas da carteira que lastreia esta operagao. .

Aplicacdo de Critério

A Fitch utitizou para esta analise a abordagem metodoldgica para derivar as
premissas num  cendrio-base de perda bruta, perda liquida, indices de
recuperacao e mditiplos de estresse. A abordagem utilizada para analisar esta
transacio seguiu o critério de avaliagdo para RMBS no Brasil, publicado em 24 de
outubro de 2007, e o Critério para Ratings de Severidade de Perda. de Finangas . *
Estruturadas, publicado em 17 de fevereire de 2009, Ambos estio disponiveis no -
site da Fitch,

Brazitian Securities Companhia de Securitizago - Série 2010156
Maio de 2010
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A Brazilian Securities emitiu, em 13 de abril de 2010, as séries 156 e 157 da

primeira emissao de CRIs, no montante de BRL41.962,854,56 e BRL7.405.209,84,

respectivamente, Os CRIs sao lastreados por 382 Cédulas de Crédito imabiliario

(CCIs), que representam igual nimero de contratos de crédito imobiliario,

Lotalizando o saldo devedor de BRL49.368.064,40, com data-base de 5 de abril de
! 2010,

Os créditos imobilidrios foram originados pela BM e por outras 14 construtoras e
incorporadoras. A BM & a principal originadora dos créditos, responsavel por 50,5%
do saldo devedor da carteira. Um resume sobre a atuagio da BM e os critérios de
originacio utilizados pela empresa se encontram no Apéndice A,

Para a série 156 foram emitidos 139 CRIs, com valor nominal de BRL391.891 04, e
para a série 157, 24 CRIs, ¢com valor nominal de BRL308.550,41. O prazo final
legal para ambas as séries sera de 356 meses, em 11 de dezembro de 2039. Assim
como a carteira que lastreia as emissdes, os CRis serdo corrigidos mensalmente
pelo IGP-M. A taxa de remunerac&o para o CRi sénior & de 11,32% a0 ano e para ¢
CRI junior, de 12,00% a0 ano,

O regime fiducidrio constituido permite a separacdo dos créditos objeto de lastro

da operagda dos demais ativos da Brazilian Securities, A estrutura contempla

ainda a contratacao da Oliveira Trust DTVM 5.A. (OT) como agente fiduciario da o
operagao, para representar os interesses dos investidores. A Oliveira Trust

assumira a administracio do patrimdnio separado no caso de inadimplemento da

Brazilian Securities, ou se esta entrar com pedido de recuperagio judicial,
extrajudicial ou de faléncia. Nesta hiptese, cabera aos investidores decidir sobre

a liquidagdo da operaco.

Estrutura Legal i

Devido & estrutura legal desta operacdo, a Fitch estd convicta de que um evento
de insolvéncia do originador/cedente ou da securitizadora ndo devers afetar a
integridade dos CRIs ou das garantias neles constituidas, e de que a Brazilian
Securities sera capaz de honrar os compromisses com os investidares. A Fitch
solici{ou ¢ recebeu parecer legal da assessoria juridica da transacéo, atestando
quanto constituicdo de cessao definitiva,. de- forma- perfeita e acabada; da~ -
cartefra de crédito objeto da securitizagdo.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo - Série 2010-156
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Partes da Transacio

Funcda Nome Ratings Perspectiva
Emissor ; ~-Brazillon Securities - : i STNA “NA
Cedente /Originador Brazilian Mortgages / Diversas Construtoras NA NA
Agente Fiducirio . Qliveira Trust DTVMS.A, = - b HA . HA

Agente de Recebimente Banco Bradesca 5.4, Fi+{bra) JAAA{bra} Estavel
Agente de Cobrarica Interser¥icer - Servigos de Crédito lmobitidrio Ltda. NA HA

NA = Né&o Avafiada

Fonla: Fitgh Ralings

Esclarecimento

Em sua anélise de crédito, a Fitch confia na opinido legal e/ou fiscal emitida pela
assessoria juridica da transacio. A Fitch refor¢a que nae presta aconsethamento
legal e/ou fiscal e nem atesta que opinides legais e/ou fiscais ou quaisquer outros
documentos relacionados a transagdo ou & sua estrutura sejam suficientes para
qualquer propdsite. A nota ao final deste relatéric esclarece que este documento
ndo constitui consulteria legal, fiscal ou sobre a estruturacao da operagéo por
parte da Fitch e nem deve ser utilizado como tal. Caso os leitores deste relatorio
necessitem de aconselhamento legal, fiscal efou sobre a estruturacio, eles
devem procurar profissionais capacitados nas jurisdigdes relevantes.

Analise do Colateral »

Perfil da Carteira Os 382 contratos de financiamento para aquisicdo de imdveis residenciais,
{Data-base: 05 de abril de 2010 comerciais e de refinanciamento que servem como lastro para esta operagdo séo
Sallo Devedar: LA 38 084,40 prevenientes de 363 tomadores, com saldo devedor total de BRL49.368.064,40,
o o Daaos: 382, na data-base de 5 ce abril de 2010. Todos os contratos de financiamento dasts
Praze Médio Panderado Total: 150 meses carteira sao oriundos de empreendimentos com obras ja concluidas e habite-se
fraa iedio Panderado Remanescene: concedides. Qs contratos possuem maior concentragdo geografica no Estado de
Seasoning: & meses Sao Paulo e sdo equivalentes a 60,5% do total. Os demais estac localizados em 11
LTV Médio Ponderado: 49,92% H
Alienacdo Fiduciéria: 100% estados diferentes. .

J A Fitch analisou os seguintes pontos na carteira a ser cedida: o tips de

financiamento; a razio da divida em relagdo ao valor do imdvel {Loan-to-Yalue -
LTV); o comprometimento de renda (Debt-to-Income - DTI); a inadimpléncia dos
tomadores nos Gitimos 12 meses; o perfodo percorrido de contrato (seasoning); as
restricdes na emprasa de servigo ce protecao ao crédito; a recuperacic esperada
dos imdveis de devedores inadimplentes; e a concentracao por devedor. Cada um
desses pontos serad detalhado abaixo, .

Tipo de Financiamento :

580 trés 0s tipos de contratos de financiamento na carteria a ser cedida:
financiamento para aquisicio de imdveis residenciais (94,6% do total);
financiamento para aguisicac de iméveis comerciais 6,2% do total); e
refinanciamento (39,3% do total, sendo 2,1% equivalentes a imdveis comerciais e
0 restante, residenciais).

A Fiteh possui experiéneia na avaliacBo de titulos lastreados em contratos de
financiamentos para a aquisicio de iméveis residenciais, Entretanto, a agéncia :
avalia algumas carteiras com proporgBes pequenas de financiamentos para a !
aquisicao de imévels comercias, A performance dos financiamentos de iméveis
comerciais nessas carteiras, em comparacao com os fikanciamentos de imdveis
residenciais, tem se mostrado até duas vezes pior,

Em relagdo a orlginacio dos créditos por parte da BM, cerca de 75% sio
refinanciamento. e 25%, retativos a aquisicac de fmoveis. Todos os contratos de
refinanciamento foram originados pela BM Sua Casa, Apesar de a originacéo da BM

- ser. dividida--igualmente entre ‘refinanciamento e aquisicao, esta desproporcac
ocorre porque boa parte dos contratos de agquisicao estd indexada & TR. Nesta
operacao, todos os contratos sio indexados ao IGP-M,

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao - Série 2010-156
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na¢ao de crédito utilizado para refinanciamento,
um financiamento de imével padrio, proveniente
de uma instituicao financefra, mas pode apresentar diferencas de taxas de juros e
indices de LTV, Para este tipo de crédite, o LTV méximo permitido & de 50%,
sendo o LTV médio ponderado dos créditos presentes na carteira de 49,92%.

A Fitch assumiu uma postura Conservadora sobre a expectativa de perda para
esses créditos, devido a uma conjuntura de fatores, como o baixo seasoning
médio ponderado dos contratos e a inexisténcia de histérico de performance
desses créditos. Tendo em vista que a matriz utilizada para o calculo da perda-
base dos contratos deriva do comportamento histérico de financiamento de
imdveis residenciais, 6 perfil deste tipo de crédito contribui para 9 aumento da
expectativa de perda.

A Fitch recebeu a posicdo atual de todos 05 contratos de refinanciamento
originados pela BM e adquiridos pela Brazilian Securities, equivalentes a 355
créditos, que totalizam, juntos, aproximadamente BRL41 milhdes. O seasoning
méximo desta carteira é de vinte meses, sendo que a maior parte dos contratos
possui seasoning inferior a 12 meses. Com base em 13 de mar¢o de 2010, apenas
1,96% estava inadimplente acima de noventa dias, sendo 0,55% acima de 180
dias. Entretanto, a Fitch considera .0 prazo decorrido muito baixo para estimar a
perda neste tipo de empréstimo, zlém do fate de que esta andlise da
inadimpléncia reflete um dado pontual, sem que tenha havido uma andlise da
performance por safra,

LTV e DTI

O LTV é utilizado como parametro para medir o incentiva do tomador em
continuar pagando suas parcelas mensais, ou seja, gquanto do empréstimo original
Ja fol quitado por este tomador. O LTV também indica a margem que a carteira
tem para recuperar o valor da divida em caso de retomada e revenda do imdvel,
Ja o DTl indica o comprometimento de renda de cada devedor, ou seja, quanta a
parcela da divida representa do seu orgamento mensal. Para esta operagho, todos
as contratos originados pela BM possuem informagdes sobre o comprometimento
de renda dos tomadores.

0 calculo do indice de LTV é realizado através da divisdo entre o saldo devedor
atual do contrato e © valor de avaliacko do imével. O pool de créditos é divido
em faixas de LTV, e estas s30 cruzadas com faixas de DTl durante o Processo de
analise. A Fitch acredita que essas varidveis sio interdependentes e que nao
devem ser analisadas em separado, servindo como base para determinar as
probabilidades de perda de cada tomador. O LTV médio ponderade apresentado
pela carteira objeto de lastro desta transagdo é de 49,92%, percentual
considerado baixo e muito positive para as expectativas de recuperacio da
carteira. O calculo do DTI é feito pela razdo entre o valor da prestacao mensal e
da renda bruta mensal familiar do tomador. O DTl médio ponderade utilizado
para os créditos originados pela BM foi de 30,0%.

Seasoning e Inadimpléncia

Para medir o desempenhic dos tomadores ao tango do tempo, um dos pardmetros
utilizados é o seasoning meédio ponderado dos contrates obyjete de lastre da
transacéo, que indica o prazo percorrido dos contratos de financiamento, A
carteira de créditos em analise apresenta um seasoning médio ponderado de seis
meses ¢ meio, considerade curto, na opinido da Fitch. Carteiras com seasoning
mais longo e bom histérico de pagamentos indicam que a renda mensal do
tomador € adequada para fazer. frente aos pagamentos mensais, € sao associadas
a menores expectativas de perda. O curto seasoning prejudica a andlise do
histérico-de-pontualidade de pagamento de cada Contrato de financiamento, pois
nao mostra tempo suficiente para se verificar uma tendéncia de inadimpléncia.

Em 12 de margo de 2010, 4,43% da carteira estiveram inadimplentes acima de

Brazilian Securities Companhia de Securitizacio - Série 2010-156
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Concentrag@o por Maiores

Devedores

N® de Saldo

Lontratos Devedor

{BRL) % Total”

Maior 0t 1.011,087,28 : Z,05% ¢
2 Maiores 2 1.948.913,68  3,9%%
S.thaiores. 5 T 3.690.184,22 5 7,47%
10 Maiores 10 6.2331.827,60  12,63%
15 Maiores 15 8,267.874.91 | 16,75%
20 Maiores 20 10.116.%66,52  20,49%

‘Percantual do seldy cevedor dos maiores devedorss

30bre o salkdo deveder da caneira, de BRL4Y,4 mihdes.
Fonter Braniisn Sccurilies

Eshorachio £ich Rutngs

Excessa de Spread Bruta
(Anualizado) ;

- (a) Taxa Média dos Contratos -
{b} Taxa CRi $énlort
{c) Daspesas Operacionals < - -

A2,61%

Estinadas- ER S |
(2-b-c) Exgessa de Spread Bruto A1,6%
Blabiara ¢20: Fitch Ralings

" Taxn dé Remuneraglia ds CRI vezes perceniegem do CRJ
gla total da emisslo

9,51%
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trinta dias, mas nao houve qualquer atraso superfor a sessenta dias. No periode
de 12 meses anterior a esta data, 1,95% esteve inadim plente acima de trinta dias,
sendo que apenas 0,01% esteve inadimplente por mais de noventa dias.

RestricGes Negativas (Serasa Experian) ]
A Serasa Experian (Serasa) foi a empresa de servico de protecic ac crédito
utilizada para a verificacio dos dados dos tomadares. A anilise da carteira
mostrou que apenas 1,48% do saldo devedor se refere a tomadores que possiem
restricbes apontadas na Serasa. A Fitch considera este percentual baixo quande
comparado as demais operacées desta natureza.

Rectuperacho

Para ¢ cilculo de recuperacio da divida, as seguintes varidveis so destacam:
custos legals associados ao processo de retomada <o bem; valor de mercado do
imével na data de revenda; indice de LTV médio penderado; e tipo de garantia
envolvendo os iméveis,

A Fiteh entende que o processo de retomada inicia-se apés 180 dias percorridos
da data da primeira inadimpléncia, prazo suficiente para que renegociaches o
acordos ocorram com sucesso, Tendo em vista que a carteira & 100% composta
por créditos com alienacdo fiducidria, foi considerado um prazo de 24 meses para
a recuperacao,

A Fitch calcula a severidade de perda para cada um dos créditos utilizando_os
percentuais de desvalorizagio dos imdveis e 0s custos legais especificos para cada
rating, além do LTV individual de cada contrato. Desta forma, para o rating 'AA-
(bra)’ (AA menos (bra}}, a desvalorizagiio do valor dos imévess utilizada foi de 40%
(meédia ponderada entre a concantracio regional); e para 05 custos legais, de
17%. A severidade de perda apurada para a carteira é de 13,01% da perda bruta.

Concentracdo por Devedor

Um risco relevante que deve ser considerado Nas operacdes de securitizacio de
crédito imobiliario no Brasil é a concentracdo por devedor. A composicio ‘das
concentragdes dos majores devedores, com base em 5 de abril de 2010, encontra-
se na tabela ao lada. Apesar da pulveriza¢go restrita, em COMparagao com guiras
operacbes analisadas pela Fitch, esta carteira possui menar concentragio de
tomadares. .

Desconsiderando-se eventuais perdas e pré-pagamentos que possam acorrer, a
cancentracao por tomador mostra tendéncia elevada de aumento até o término
da operacho. Entretanto, existe uma clausula que estabelece amortizagio
sequencial nos casos em que o saldo deveder da série sénior represente valor
igual a ou menor do que 10% do valor de emissdo da série sénior corrigido
monetariamente. A Fitch estima que isto ocorrera aproximadamente em 2018,
quando os 15 maiores devedores da carteira deverio representar algo em torno
de 35% do saldo devedor da série sénior.

Apds a analise da transacdo, a Fitch entende que a exposicao i concentragio de
devedores nio & um fator limitante para o rating atribuide ao CRI sénior,

Estrutura Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa

Reforgo de Crédito

Os investidores seniores poderdo contar com reforco de crédito de 15%. Este
reforco foi calculado através do nivel de sobrecolateralizacic de 15,0%,
proporcionado . pela diferenca efitre- ¢ saldo - devedor total da carteira, de
BRL49,368.064,40, e o saldo devedor do CRI sénior, de BRL41.962.854,56. Além

-disso, -0s investidores-contam com o ligeiro excesso de spread de 1,6% antes do

pagamento de juros para o CRI subordinado, conforme demonstrado na tabela a
esquerda.
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Ordem de Prioridade de Pagamentos

As amortizagées dos CRis ocorrerso todo dia 13 de cada més ou no primeiro dia
atil subsequente, apds os dois meses de caréncia para a amortizacdo de juros e
principal do CRI sénior e sete meses de caréncia dos CRIs juniores, .

Regime Pro Ratg de Amortizagio .

Os recursos provenientes dos pagamentos mensais serdo depositados em contas

correntes da securitizadora, domiciliadas em um banco avaliado pela Fitch com,
. no minimo, Rating Nacional de Curto Prazo ‘Ft{bra)’. Durante ¢ curso normal da

operacdo, a Brazilian Securities alocard os recursos de acordo com a seguinte

ordem de prioridade de pagamento:

* Pagamentos de despesas e comissées relativas ao patriménic separado;
= Pagamentos de juros incorridos no més referentes aos CRIs seniofes;

* Pagamento da amortizagio mensal do principal dos CR's seniores;

¢ Amortizagao extraordindria, quando houver, dos CRIs seniores;

* Pagamentos de jures incorridos no més referentes ags CRIs junicres,
iniciados apds os seis meses de caréncia;

» Pagamento da amortizacio mensal do principal dos CRls juniores, iniciade
apés 05 seis meses de caréncia.

Regime Sequencial de Amortizacdo ’
Na ocorréncia de  eventos especificos, a ordem de prioridade  de
pagamentos/alocacao de recursos sera alterada do regime pro rata para o
sequencial. Entre estes eventos estio:

+ Faléncia, concordata, procedimento de recuperagao judicial e insolvéncia
da securitizadora; .

* Nao pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs senfores em até
15 dias do seu vencimente, se houver disponibilidade de caixa;

o Atrasos superiores a sessenta dias nos pagamentos das obrigacées
relativas & emissao;

+ Saldo devedor da série sénior jgual ou inferior a 10% do valor de emissao
da série sénior corrigido monetariamente;

« Resultado da divisio entre o somatério dos saldos devedores dos créditos
imobilidrios inadimplentes e o valor da emissio devidamente atualizado
pelo IGP-M, desde a emissio até a data de apuracao dos valares, superior
a 70% do valor da emissdo atualizado dos CRIs Juriores ou 7% da carteira
original corrigidos monetariamente pelo IGP-M; o que for maior. Para fins
deste cdlculo, sdo considerados créditos imobilidrios inadimplentes
agueles que apresentem: .

o Trés ou mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais
de 180 dias; .

o Seis ou mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais
de 360 dias. ’

No primeiro caso, a estrutura de amortizacao passard para sequencial, e
retornara a pro rata quando o indice voltar aos pardmetros iniciais. No segundo, a
estrutura -de -amortizacio passara para ‘sequencial ‘& nao retormard a pro rata,
ainda que os créditos retornem ao patamar de enquadramento,

Na ocorréncia de qualquer um destes eventos, oS recursos disponiveis serao
alecados de acordo com a seguinte ordem de prioridade:
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+ Pagamentos de despesas e comissdes relativas ao patriménio separado;

s Pagamentos de juros incerridos no més referentes aos CRIs seniores;

» Pagamento do principal dos CRIs seniores com os recursos remanescentes
eriginados todo més;

+ Apés a liquidagdo total dos CRIs senicres, pagamento integral dos juros
referentes-aos CRIs juhiores;

*  Apos a liquidacBo total dos CRIs seniores, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRIs juniores.

Modelagem de Fluxo de Caixa

A Fitch utitiza 0 modelo de fluxo de caixa para verificar se o reforco de crédito
disponivel serd suficiente para suportar estresses condizentes com a categoria de
rating,

A andlise do fluxo de caixa & feita sob duas abordagens: teste de concentragio de -
devedores e cendrio-base de perda bruta. Para esta transacao, o teste de i
concentracdo por devedor analisa a exposicio do CRI sénior aos 15 maiores
tomadores ({compativel com o rating ‘AA-(bra)’  (AA menos(bra))), que
representam 16,75% do total da- carteira. Desta forma, a operacio deverd
suportar-uma perda bruta de 16,75%, acumulada nos primeiros 12 meses da - ;
operacao. Tendo em vista que o beneficio da recuperacéo de 84% é aplicado, a ’
operagio suporta a simulagdo do teste de concentracio. Entretanto, este ndo-é o
fator limitante dentro da categoria de rating atribuida.

Para o calculo do cendrio-hase de perda bruta, os créditos sio divididos em faixas

de LTV e cruzades com as informagbes de DT A partir da matriz de }
probabilidade de perda bruta, alcanceu-se o percentual de 5,57%. Esta perda ;
biuta &, entdo, ajustada para refletir riscos especificos a esta carteifa de
recebivets, como concentracio geografica; historico de inadimpténcia; servicing;
restricdes na Serasa; e tipc de financiamento. No caso desta carteira, o somatorio . !
destes ajustes elevou o cenario-base de perda bruta para 12,22%.

A partir do cendrio-base de perda bruta, a estrutura de capital da operagie foi
submetida a cendrios de estresse para avaliar em quanto o refor¢o de crédito
superta a capacidade de pagamento integral do CRI sénior. Além da perda bruta,
foram também estressados niveis de pré-pagamentos e diferentes curvas de
perda, A operagdo suportou uma perda bruta estressada de cerca de 49% (antes
de considerar a recuperacio), sendo equivalente ac multiplo de quatro vezes o
cendrio-base. Foram consideradas as premissas de recuperacées anteriormente
descritas, para alcancar a perda liquida estressadz. Com hase na abordagem da
perde-base e no reforgo de crédito de 15%, o rating atribuido 3 1562 série de CRIs
& ‘AA-(bra)’ (AA menos{bra)).

Riscos de Contrapartes

Commingling :
A Fitch entende que o rises de commingling nesta operagio nao é relevante, uma
vez que todas as parcelas dos contrates de financiamento serio pagas mediante
boleto bancério emitide e enviade mensalmente pelo bance arrecadador aos
devedores. .

Os recebimentos serdo feitos diretamante em conta correnta de titularidade da
Brazilian Securities. Até a data de vencimento, os devedores poderdo. efetuar o
pagamento. deste boletoem qualquer instituicio financeira; Apds este prazo, o
titulo serd pago somente nas agéncias do banco arrecadador, acrescido dos
encargos-de mora e juros. A Intefservicer - Servigos da Crédité Imaobilidrio Ltda,
(Interseryicer) sera responsavel pelo acompanhamento diario dos recursos desta
conta corrente,
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Servicing (Cobranca)
A Brazilian Securities, na condicdo de responsavel pela administragio e cobranga
dos créditos imobilidrios, contratou a Interservicer para realizar estas fungdes.
Dentre as responsabilidades desta empresa estio o atendimento telefdnico ou
pessoal aos tomadores para esclarecimentos ou informacBes a respeito da
evolucdo da realizagdo dos créditos; a cobranca dos créditos em atraso;
renegeciagoes de parcelas em atraso; e amortizagdes e/ou liguidagoes dos
créditos. Além disso, a empresa € também responsavel pelo encaminhamento das
informactes & rede banciria nacional para o processamento de boletos de
pagamento relativos as prestagdes mensais.

Os participantes da operacdo deverdo receber um relatdrio mensal de
monitoramento com a abertura’ dos recebimentos mensais, dias vencidos,
situacdo de cobranga de tomadores inadimplentes e outras informacées
pertinentes. O calculo dos saldos devedores dos contratos também sera de
responsabilidade da Interservicer.

Cabera também & Interservicer a cobranga extrajudicial e judicial, quando for o
caso, dos tomadores inadimplentes hé mais de noventa dias. :

A qualidade de gestdo da,cobranca dos créditos inadimplidos tem reflexo nitido
ne desempenho de qualquer securitizagio de créditos imobilidrios residenciais, A
Fitch considera os controles e procedimentos de cobranga da Brazilian Securities
satisfatorios, e entende que estes devem ser suficientes para o adegquado
acompanhamento da carteira.

Monitoramento

A Fitch acompanharé o desempenho desta operacdo, de forma continua, até o seu
vencimento final. Este acompanhamento visa a assegurar que o rating atribuido
continue refletindo, apropriadamente, o perfil de risco do CRI emitido.

A agéncia recebera, mensalmente, diversos relatérios sobre o desempenho da
carteira de crédito que lastreia a emissao e scbre a estrutura de capital dos CRIs.
Estas informagdes, fornecidas pelas partes da transagdo, serao analisadas
mensalmente pelos analistas. T

No decorrer do processoc de monitoramento, caso a transacz?\oJ apresente
performance aquém das expectativas iniciais no momento da atribuicao do rating,
a Fitch conduzird uma revisao completa, e quaisquer elementos e fatores serdo’
apresentados e deliberados em comité de rating. Se o desempenho da transacio
permanecer dentro das expectativas, a transagdo passara por revisdo completa
em base anual. ’

Os detalhes sobre o desempenho desta transagdo estaro disponiveis na area de
manitoramento de Finangas Estruturadas da Fitch, em www.fitchratings.com,br. -
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‘Apéndice A: Brazilian Mortgages

A Brazilian Mortgages (BM) é uma instituicBo financeira, regulada pelo Banco
Central do Brasil, que opera ra originagio de financiameritos imobilidrios. A BM
fol criada em 1999, como a primeira companhia hipotecéria do pais, focada no
desenvolvimento e na estruturacaoc de operacdes financeiras relacionadas ac
mercado imobilidrio. i

Em maio de 2007, foi criada a “BM Sua Casa”, correspondente bancario da B,
com o cbjetivo de conceder financiamento imobiliario 3 pessoa fisica. Ao todo,
existem seis produtos: aquisicie de propriedades, tanto residencial quanto
comergial (BM Sua Casa, BM Sua Casa Terreno e BM Sua Casa Office}; construcao e
reforma de casas individuais (BM Sua Casa Construcao e BM Sua Casa Reforma); e
refinanciamento (BM Sua Casa Crédito Facil). :

A BM Sua Casa possui atualmente 21 pontos de venda. Por atender a critérios dp
Banco Central, os empréstimos concedidos pela BM somente séc efetuados apds a
enirega de rigorosa documentacio. Nos Gltimas meses, o volume médio de
contrates originados pela BM Sua Casa passa dos BRL10 mithdes, Uma das metas
da empresa é aumentar o nimero de lojas para sessenta em 2010. As lgjas estdo
espalhadas por tode o Brasil, mas cerca de metade se concentra no Estade de 580
Paulo. Do portfélic eriginado pela BM Sua Casa, as principais caracteristicas
destacadas so;

+  Prazo remanescente ponderado: 168 meses
* Valor do ¢rédito: BRL100 a BRL110 mil
+ Valor da pr:opriedade: BRL250 mil
* LTV médio ponderado: 50%
¢ Maioria indexada a Taxa Referencial de Juros (TR}
Critérios para Concessdo de Crédito
= LTV maximo: 80% residencial, 70% comercial, 50% refinanciamento;
¢ Prazo maximo: 360 meses para IGP-M e TR / 240 meses para taxa fixa;
« Prazo do contrato + idade do tomador deve ser inferior a 75 anos;
e Taxas diferenciadas, de acerdo com o tipo de financiamento;
*  Valor de propriedade méximo: BRL1 milhao;
+  Comprometimento maximo de renda total; 40%;
* Comprometimento méaximo de renda da parcela: 30%;
+  Alienacao fiduciaria em todos os casos;

» Checagem em drgaos de restricao de crédito {restri¢des analisadas caso a
caso).

Toda andlise de crédito é realizada no escritério da BM em S&o Paulo. As lojas sao
responsaveis pela originagio e pelo fornecimento das informagdes necessarias a
andlise de cada contrato, que sio entio digitalizadas na prépria loja. A
documentac&o fisica & encaminhada ao escritdrio em S&o Paulo e a liberagdo dos
recursos € feita somente apds a checagem dos documentos enviados pelas lojas.
Uma vez recebida a requisicao para a aprovacac de um novo contrato, cada
analista faz sua recomendacéo para a aprovacio do crédito, e estas s3o-
posteriormente supervisionadas e aprovadas pelo diretor responsavel.
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Apéndice B: Resumo da Transaciio

Brazilian Securities Série 2010-156 Brasil/RMBS

Estrutura de Capital

Rating de
Severidade de Montante Refergo de Taxa de Pgte.  Vencimentc
Classe / Série Ratings Perspectiva Perda (%) {BRL MM}  Crédito {£)°  Juros (%) Freq. Final* ISIN
156" S Ah-(bra) Estdve! LSt BN AT A T Y T opensal - Dez/2039  BRESCSCRITYT
157* Série HA Na ) N 15,0 74 0 12 Mensal Dez/203%  BRBSCSCRIIZO
Total : I . Co 100,07 7 1: 494 T RO L .
NA - Nao Avatiado
Reserva de Calxa NAT ToEnonronens e i Refnrqc_qé Crédira, i | ..is:Sobrecolateralizacior 45,00%
Periodo de Revolvéncia nNa ) i ‘ Swaps
Informagdes Relevantes : o
Detalhes: » N Participantes: .
Data ds emissio - : 1310472010 .. LT IR R P i * Brazilian Seciirities Cia: de Securitizagdo,
Pais / Ative Brasil / RMBS Cedente / Originador Diversos
Pais da $PE - wo Brasib Lo SRR AT Agente Fiductinio : Oliveira Trust DTYM 5.4, - s ;
Analistss Jayine Bartling c Agante de Cabranga Interservicer - Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda. H
55 #1°4504-2602 - N v R Frequéncta de Amortizago..’ Mersal & :f .7 e Lol e :
Mirian Abe
556 11 4504 2614
Judbana Ayl
65 t1 4504-2200

Fundkainestes do Rating .
. Retorge de Crédito - A 156" serie de CRIs (CRI sénior) possui reforco de crédito indice de Carrecso Monetiria dos Contratas - Os centratos de financiamento

uckal de 154, como furina da sobrecolateralizagio entre o saldo devedor da carteira sio corrigidas pelo IGP-M, o que pode ocasionar maior volatilidade nos valores i
de creditos imobitiarivs, de 8RLA9.368.084,40, e o satdo devedar do CRI sénior, de das parcelas e, consequentemente, prejudicar o plangjamento financeiro des
#1L41.962.854,56. devedores.

. Estrutura de Amortizagio - As amortizagdes de princlpal e juros ocorreraa
ineasalinerite, apés o periodo de cardncia de dois meses para o CRI sénior e de sete Diagrama da Estrutura i

meses para o CRI juinior, Apds 6 pagamento das despesas, 2 amortizac3o de principal S
{ o Temaisees . - H

& Juros do CRi senlor ocorrerd sempre antes da amartizacio do CRI jonior, Caso o
indice de inadimpléncia esteja acima do maximo estabelecide de 7%, o pagamento
se rarma sequencial, e todos os recursos recebidos serae wutilizados para a
amortizacio do CRIE sénior,

. Baixo indlce de {oan-to-Vaive - O indice de Loan-to-Value médio ponderado
apresentado pela carteira de créditos imabiliarios é de 49,92%. Esta caracteristica
acaba compensando algumas caracteristicas de crédito fracas apresentadas pela
carteira,

[ mereer
(Tarvlzer) .* H
BT
tay T ies
1 i3 H
o

. Riscos de Concantragiio de Devedores - £m comparagio com as outras carteiras de
créditos imabiliarios avaliadas pela Fitch, esta operago possui baixa concentragio
por tamador @ diversos contratos com vencimento alongade, O maior tomador
representa 2,05 do total da carteira, € os 15 maiores, 16,75%. Atém disso, esta
operagao possul uma clausula que defing que, quande ¢ saldo devedor da sorie Socter Bocumencn da Trawashs | Kbocagaa: bt
sénior corresponder a 10% do saldo devedor original da carteira corrigido
monetariamente, o Jagamento se tornara sequencial, mitigando o risco de que, no
final da operagdo, os pagamentos do CRE estejam déependentes do pagamento de
poucos tomadares.

et
FUShiory

. integridade da Estrutura Juridica - Devido & estrutura legal desta operacio, a Fiteh
esta convicta de que um evento de insclvéncia dos originadores, ou da
securitizadors, ad0 deverd afetar a integridade dos CRIs ou das garantias neles
constituidas e de que a Brazilian Securities serd capaz de honsar os compromissos
<om o3 investidores,

*  Perfil da Cartelra de Créditc - A carteira de créditos imobilidrios possui
caracteristicas singulares, como o fate de que 39,25% dos crédites sdo
refinanciamentos de imovel & 8,3% dos contratos se referam a iméveis comerciais.
Além disso, independentemente do fata de todes 03 contratos com seasoning inferior
a 12 mases possuirern comprometimente de renda inferior a 30%, © segsoning médio
potiderads da carteira & haixg, equivalente a 6,4 meses. Estes fatores representam
Masr expectaliva de perda da carieira.
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