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Rating: AA- (bra), para os CRI Seniores, pela Fitch Ratings�

Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuição pública, em série Sênior e 
Júnior, sendo 139 (cento e trinta e nove) CRIs Sênior relativos à série 2.010-156 e 24 (vinte e quatro) CRIs Júnior relativos à série 
2.010-157 da primeira emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Brazilian Securities Companhia de Securitização (a 
“Securitizadora”), com valor nominal unitário de R$ 301.891,04 (trezentos e um mil, oitocentos e noventa e um reais e quatro 
centavos) para os CRIs Sênior e R$ 308.550,41 (trezentos e oito mil, quinhentos e cinqüenta reais e quarenta e um centavos) para 
os CRIs Júnior, na data de  13/04/2010 (a “Data de Emissão”), perfazendo o valor total de emissão de R$ 49.368.064,40 (quarenta 
e nove milhões, trezentos e sessenta e oito mil, sessenta e quatro reais e quarenta centavos), conforme deliberado na Reunião do 
Conselho de Administração, realizada em 19/02/2010. Os CRIs terão prazo de 356 (trezentos e cinqüenta e seis) meses, vencendo 
em 13/12/2039, e previsão de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/06/2010 para os CRIs Sênior e a partir 
de 13/11/2010, para os CRIs Júnior. A remuneração dos CRIs Sênior será de 11,3222% ao ano e dos CRIs Júnior de 12,0000% ao 
ano, incidentes sobre o valor nominal não amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs têm como lastro 
créditos imobiliários decorrentes de 382 (trezentos e oitenta e dois) contratos imobiliários representados por cédulas de crédito 
imobiliário (“CCIs"), cedidas à Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissão contará com a instituição do 
Regime Fiduciário, com a nomeação da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciário, e contará também com a instituição do 
Patrimônio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitização de Créditos (o “Termo”). Os CRIs 
serão admitidos à negociação, sob o código 10D0018560 para os CRIs Sênior e 10D0018564 para os CRIs Júnior, na CETIP. A 
Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissão de Valores Mobiliários – CVM sob os nº CVM/SRE/CRI/2010-024 para os CRIs 
Sênior e CVM/SER/CRI/2010-025 para os CRIs Júnior em 26/04/2010 e recebeu os registros definitivos em [data]. 
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Brazilian Securites Cia de Securitização Capital Social Subscrito: R$ 100.228.651,54

CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 7º andar - São Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 100.228.651,54

Acionistas CPF/CNPJ Qtde ações ON % Ações  ON Qtde ações PN % Ações PN Qtde ações TOTAL % Ações  TOTAL ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 45.845.984           99,99999% -                       0,00% 45.845.984                  99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% -                       0,00% 1                                  0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% -                       0,00% 1                                  0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% -                       0,00% 1                                  0,000002% 4/10/00
Total................................................................... 45.845.987           100,00000% 0,00000% 0,00% 45.845.987                  100,00000%  
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Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: R$ 512.249.730,91

CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10º e 12º andares - São Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ Qtde ações ON % Ações  ON Qtde ações PN % Ações PN Qtde ações TOTAL % Ações  TOTAL ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1                           0,0000010% -                       0,0000000% 1                                  0,0000004% 28/6/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1                           0,0000010% -                       0,0000000% 1                                  0,0000004% 2/4/2007
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493% 15.419.667 12,3542111% 19.274.584 8,5199983% 16/12/2009
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379% 22.043.612 17,6613046% 27.554.515 12,1799994% 15/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1                           0,0000010% -                       0,0000000% 1                                  0,0000004% 28/6/2007
Fábio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1                           0,0000010% -                       0,0000000% 1                                  0,0000004% 2/4/2007
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 -                       0,0000000% 1                          0,0000008% 1                                  0,0000004% 4/1/2010
George Meisel 637.834.608-91 1                           0,0000010% -                       0,0000000% 1                                  0,0000004% 2/4/2007
João Manuel Campanelli Freitas 041.726.158-64 -                       0,0000000% 1                          0,0000008% 1                                  0,0000004% 4/1/2010
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 -                       0,0000000% 1                          0,0000008% 1                                  0,0000004% 4/1/2010
Moise Politi 043.054.868-06 1                           0,0000010% -                       0,0000000% 1                                  0,0000004% 2/4/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A.  07.951.440/0001-73 71.560.342           70,5622315% 5.396.389            4,3235777% 76.956.731                  34,0173993% 2/4/2007
Roberto Politi 089.118.208-06 -                       0,0000000% 1                          0,0000008% 1                                  0,0000004% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343           20,2025753% 81.953.373          65,6609035% 102.441.716                45,2825986% 28/6/2007
Total................................................................... 101.414.511         100,00000% 124.813.045        100,00000% 226.227.556                100,000000%  
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00

CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3º andar - São Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde ações ON % Ações  ON Qtde ações PN % Ações PN Qtde ações TOTAL % Ações  TOTAL ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 -                       0,000000% 570.565               1,706147% 570.565                       0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672             24,985638% 1.849.104            5,529333% 10.545.776                  15,452049% 28/08/06
Fábio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 -                       0,000000% 13.649.680          40,816327% 13.649.680                  20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754           62,527513% 3.152.122            9,425718% 24.915.876                  36,507634% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 -                       0,000000% 14.220.245          42,522474% 14.220.245                  20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258             12,486849% -                       0,000000% 4.346.258                    6,368293% 28/08/06

Total................................................................... 34.806.684           100,00000% 33.441.716          100,00000% 68.248.400                  100,00000%  
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��
�3�:��
������
��	
��
�
���
��	
��
�	��
����
�A��	
��	&�������7���	��*��@�������
2�����
����&1��A���	
��
2�����@�7���
��2�1��6��78
����&����
��
&�
�������
&1�
����	�����1��*��@������;����2
��

�

-+*'�&%��$!.H'��'3.%*$!�����2�	��
&�
!#�
#�C�!��6��&����
��	����	��
&��C�"�1
����S���������642���
S���
���	�	
����G��2���6
@�
�1
2����@�7���
&��
�G2����,&�>������������;����
&��CC!��1�������������2������
2�&����	
�O����	�	
���
���@�	�����;���7��.��
	���IP������/�
����:���
P���&1��P��
���2�����	
�%�*����
���
K�,*=�K�iA��
��������K��-��d�
�1
2��������
&�&
�2�	��	
�2�3	�����&�>��������
�2������������
&1�
���*��@������
=������
�������T�1��
2������(��>��A������*�� *̀������	
��CC"����CC��2�&��:��
����	
����	�����	
�'��
J���
��3	���� ,&�>�������� 
� ���1��7�M� �������>�� �̀� 	
� �CC�� �� �CC"�� ��� 2���7���	�� ��
�� 	
� �
���
����
�
� ������
2�&��:��
����	
���3	����,&�>��������
����1��7�M�����*��2��;���2H��
�*�����
�����	
��C�C����CC�������2���7���
	�� ��
�� 	
� �
��� 
����
� 
� �
����� 	�� ��
�� 	
� �
������ � 2�&�� � :��
���� 	
� ��3	���� ,&�>��������� ���1��7�� 
�
�
�����M�
�	
��C������C�C���� �*��2��	
���3	������2��������3	���� ,&�>��������
����1��7��2�&��B
�
��
�
B
��������������&>3&�6��&�7���2�&��2���
����	
��&G�
���
��
������������&
��
�3�:��
����'�2
���
��	
��
�
	��*��@�������
2�����
����&1��A���	
��
2�����@�7���
�1������2���������	&�������7���	���	
&����
&1�
����	��
���1��*��@������;����2
��
���
�.*0��.3."#'��$!&'��!$$%#'�����2�	��
&�!C#!
#�C"���3��	����	��
�1
2��������
&�:��
����	
�%&1�
����
1
���;�2��	�	
�	
�:��
����	��S���
���	�	
�	
�����������
&����2
����������1
����S���������642���S���
���	�	
�
���G��2���
�
&�	��
�������>�������1
���,���������*�����
����	
�:��
����(��>��������(��>��A���2�&��:��
���� ��4	�2��
	�� =��
��7��� ������ %����� ����� 
� ������ ,��
���������� 
� 2�&�� B
�
��
�  ��4	�2�� ��� ������ (��	���� �����
�����&
��
� 3� �G2��� 	�� =�2A�	�� 	
� ��&1���� ��@@�� 
� *���
��� K� �	����	���� &
&>��� 	�� ����
�A�� 	
�
�	&�������7��� 
� '�2
� ��
��	
��
� 	
� ��������� I
����� 
� ���1��������� 	�� ������ %����� =��
�� ���1���������
&
&>��� 	�� ����
�A�� 	
� �	&�������7��� 	�� ����2�� +
����2
�� ���1�������� 
� &
&>��� 	�� ����
�A�� 	
�
�	&�������7��� 	�� *��@������ �
2�����
�� ��&1��A��� 	
� �
2�����@�7���� d� ��&>3&� &
&>��� 	�� ,��������� 	���
�	����	���	
������������	��5�	
&�	����	����	���	��*���������
27���	
������������
�	��(��>�����	
�d��2��
�
:��2�1�����	��5�*#����



 

��������"�	
���
�
 

8%'$3%��%*"%,�� ���2�	�� 
&� 
�#!
#�C"��� 3� %��
�A
���� 6��&�	�� 1
��� S���
���	�	
� =�2 
̀�@�
�� 
&� ����
�������(��>��A���2�&��:��
������
��	
��
�	��*=�+������2�1�78
��������	
�
!!����
!!"M�:��
����	��*��@������
=������
������T�1��
2������	
��C�$���
!!��M�
�6�����
��
����D��&��	
�,��
���&
��������+B��K�+
�������
B
���� 	
� ��
��
��� 	
� �C�C� �� �C���� �����&
��
� 3� :��
���� 	��� �
�����
�� 
&1�
���)� *��2�� 5�����
����
5�����
��������2�1�78
���5�����
�����2�
	�	
�*�����
����	
�=
�����I�	����5�����
���+
���%����
������2�1�78
��
�����
�5�����
���%&1�
�	�&
�����
������2�1�78
��I�	���d�:��
������
��	
��
�	��*=�+�,,������2�1�78
�������
�
&
&>���	������
�A��	
��	&�������7���	��'������
������
�'�2
���
��	
��
�	������
�A��	
��	&�������7���	��
*��@�������
2�����
����&1��A���	
��
2�����@�7�����

�
�4&$)� �%$3"#%*4�� ���2�	�� 
&� !"#!�#�C�!� �� 6��&����
� %��
�A
���� %�3���2�� 1
��� �S�� �� �����642���
S���
���	�	
����G��2��	��+���	
� ��
����
&��CC�M�6
@�=*��
&�;����7������,*=%��
&��CC���(��>��A������
*��2��,2���������2�&�����������6����2
�����	
��CC�����CC�M�������N���2��%&1�

�	�&
�����,&�>��������������
2�&��B
�
��
� 	
� ����
J�&
����;����2
����� 	
� �CC�� �� 
!!�M� ��� ���N���2�� +
��	
�2���� ���� 2�&�� :��
����
�	&������������;����2
����.�;5/�
������������	
�
!!����
!!"M�
������&
��
�
<
�2
���2�����	
�:��
����	��
*��@�������
2�����
����&1��A���	
��
2�����@�7����

�
8%'$3%�	%(%#$*."��*D',!"�
%$$!"�����2�	��
&���#!�#�C�
��6��&����
��	&�������	���	
�%&1�
����1
���
S���
���	�	
� ����  �	��� (�	
��� 2������ =*�� %<
2������ ,��
���2������ 1
��� ;��	�7��� ,��������� 	
�
�	&������7���;,�#S���
�%<�
�����S���
���������
&�(
2��������1
���;��	�7�����&��	��j����
���
��
�	��K�
;����� (��>��A��� ��� *��2�� ��<������ 2�&��B
�
��
� �	&������������� 	
� �C��� �� �C��M� ��� *��2�� *=�� 2�&��
2���	
��	���	����
��	
�5�����@�7���
�,�6��&���2���	
��C������C�CM����*��2��;�>���2�&���
�
��
��	
��CC!�
�� �CC�M� 
� ��� *�� *̀������ 	
� �CC�� �� 
!!"�� �����&
��
� 3� :��
���� 	�� *��@������ �
2�����
�� ��&1��A��� 	
�
�
2�����@�7����
�
�
�%(.4%$!JE'�
�
:
� �2��	�� 2�&� �� I
�� 	��� ��2�
	�	
�� 1��� �78
��� ��� �2��������� 	�� �
2�����@�	���� ���� �
�1�����
��� 1
���
6�<�7��� 	�� ������ ������ 	�� �
&��
��7��� 	��� &
&>���� 	�� ����
�A�� 	
� �	&�������7���� 	��� &
&>���� 	��
����
�A�� ;��2��� 
� 	��� &
&>���� 	�� :��
������� 5� ����
�A�� 	
� �	&�������7��� 	
�
�&������ �>�
���	��� ���
1��N&
����� 1�
������� ��� I
�� 	��� ��2�
	�	
�� 1��� �78
�� ��� �4�
��� 	
� �
&��
��7��� 	
� 2�	�� 2���
�A
�����
	��
�������&
&>���	������
�A��;��2���2�&�>��
����������������1�
���&
��
�6�<�	��1
�����2�����������
�
�A�&� 	��� 2���
�A
����� 
� 	��
���
�� 	�� �
2�����@�	���� 3� 1���
� 	
� 2�������� 	
� ���>��A�� ?�
� 1�
�
J��
>
�
642����?���	��	���
�2�����	
��
���4�2����
&1�
���42����

��A���%".('�&!"�	%('4"#$!JU%"�
*4!4D%*$!"�&!��%D.$*#*0!&'$!�

�
5�� �
�&��� U+
��V�� U+
���V� 
� �� �4&>����U+WV� �
6
�
&��
� 9� &�
	�� �6�2���� 	�� *������� 5�� �
�&��� U	G���V� 
�
U	G���
�V�� ����&� 2�&�� �� �4&>����US�WV�� �
6
�
&��
�9�&�
	�� �6�2���� 	��� %���	���S��	��� 	�� �&3��2��� ���
	
&������78
��6����2
����� ��	���	��� 	�� �
2�����@�	���� ���� �1�
�
���	��� 
&� �
���� 
� ���� 
��>���	��� 
&�
2��6��&�	�	
�2�&��������241���������>
���*�����
������
�
������� �L&
���� 1�	
&� ���� �
1�
�
������������ 
<����� 
&������	
� 	
� ���
	��	�&
����� 
6
���	���� �
�	��
����&������
�����	����������2�������
��	
�����&�����>
����1�	
&�����2���
�1��	
������
�����	��
<����	��
��&��	����L&
����?�
����1�
2
	
&��
�
�4#$'&.JE'�
�
	%('4"#$!JU%"�
*4!4D%*$!"�$%,!#*/'�I�M�V��V����;�M�V��V���L�%�M�V��V���]�
�
��� 	
&������78
�� 6����2
����� 	�� �
2�����@�	���� 6���&� 
��>���	��� 
&� 2��6��&�	�	
� 2�&� ��� ����241����
�����>
��� *�����
������ ��� 	
&������78
��6����2
����� 	�� �
2�����@�	���� 
� ��� �
�1
2������ ������ 
<1��2�������
	���	���	
����	
�	
@
&>���	
�
!!C��
!!��
�
!!��6���&���	���	����
�1
2����&
��
�1
���=���
���
1A
���
	��*����������� 1�������
<
�242���� ��2�����	
�
!!��
�
!!C�
�1
������2
i��
�A���
���1
���1������
<
�242���
��2����	
�
!!���
�
�!,!4J'��!#$*('4*!,�
�

4º TRIM (2007.2008 E 2009) 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009 VARIAÇÃO % 

(em R$ mil)       2008-2007 2009-2008 

ATIVO 394.988 100% 456.373 100% 519.435 100% 15,54% 13,82% 
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CIRCULANTE 156.671 40% 173.295 38% 273.869 53% 10,61% 58,04% 

CAIXA E BANCOS 554  2.652  5.189    

APLICAÇÕES FINANCEIRAS 13.183  112.325  92.257    

RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS 121.420  36.025  115.517    

OUTROS CRÉDITOS 20.557  21.779  60.408    

OUTROS VALORES E BENS 957  514  498    

NÃO-CIRCULANTE 238.317 60% 283.078 62% 245.566 47% 18,78% -13,25% 

APLICAÇÕES FINANCEIRAS 105.265  100.695  76.656    

OPERAÇÕES SECURITIZADAS 16.942  28.807  22.169    

RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS 115.708  138.302  140.568    

OUTROS CRÉDITOS 167  15.081  6.014    

IMOBILIZADO 230  191  159    

INTANGÍVEL 5  2  0    

PASSIVO E PL 413.525 100% 387.948 100% 517.448 100% -6,19% 33,38% 

CIRCULANTE 152.845 37% 78.049 20% 185.558 36% -48,94% 137,75% 

OBRIGAÇÕES POR EMPRÉSTIMOS 10.135  5.543  8.508    

CRI 318  4.191  3.090    

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 919  0  17.293    

OUTRAS OBRIGAÇÕES 141.473  68.315  156.667    

NÃO-CIRCULANTE 115.519 28% 231.020 60% 188.560 36% 99,98% -18,38% 

OBRIGAÇÕES POR EMPRÉSTIMOS 87.679  179.670  130.658    

CRI 3.636  40.880  33.889    

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 775  0  1.159    

FUNDO DE RESERVA 0  0  0    

OUTRAS OBRIGAÇÕES 23.429  10.470  22.854    

PATRIMÔNIO LÍQUIDO 145.161 35% 78.879 20% 143.330 28% -45,66% 81,71% 

CAPITAL SOCIAL 96.000  10.229  100.229    

RESERVA DE CAPITAL 17.048  17.048  17.048    

RESERVA DE LUCRO 13.576  30.027  28.040    

LUCROS/(PREJUÍZOS) ACUMULADOS 18.537  21.575  -1.987    
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