ATA DA VIGESIMA QUINTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO REALIZADA EM 25 DE MAIO DE 2022 (“CRI”,
“VIGESIMA QUINTA ASSEMBLEIA” e “ATA DA VIGESIMA QUINTA ASSEMBLEIA”,
RESPECTIVAMENTE)

DATA, HORA E LOCAL: Aos 25 dias do més de maio do ano de 2022, as 15:00 horas, de
forma exclusivamente digital, por video conferéncia online, na plataforma Microsoft
Teams, coordenada pela Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14 e na Comissdo de Valores Mobiliarios sob o n?
01875-9 (“Securitizadora”).

CONVOCACAO: Edital de convocagdo publicado no jornal O Dia nos dias 03, 04 e 05 de
maio de 2022, nos termos da cldusula 15.3.1 do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos CRI da 2902 Série da 12 Emissdo da Securitizadora e seus respectivos

aditamentos (“Termo de Securitizagdo”).

PRESENCA: Representantes (i) dos investidores detentores de 86,29% (oitenta e seis
inteiros e vinte e nove centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo, conforme lista de
presenca constante no Anexo | a presente Ata da Vigésima Quinta Assembleia
(“Investidores”); (ii) da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
(“Agente Fiduciario”); (iii) da Securitizadora; e (iv) Lucas Zigoni representante do

escritério de advocacia Lucas Zigoni Campos Sociedade Individual de Advocacia.

MESA: Alexandre Cabral Montenegro - Presidente; e Andreia Marques Ramos -

Secretaria.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

1. A contratacdo de empresa de prestacdo de servicos de laudo de avaliacdo dos
imoveis matriculados sob os numeros 10.617, 1.788, 896, 28.282 e 886,

alienados fiduciariamente a Securitizadora em garantia dos CRI, conforme
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solicitado por investidores que representam mais de 20% (vinte por cento) dos
CRI em Circulacdo. As propostas das empresas de avaliacdo estdo disponiveis

para consulta na Securitizadora e no Agente Fiducidrios dos CRI;

2. Aporte de recursos para pagamento de despesas do Patrimdnio Separado; e

3. Ciéncia aos Investidores a respeito do item “vii” da ordem do dia da Vigésima
Primeira AGT realizada em segunda convocacdo no dia 06/09/2021 que trata

acerca das pendencias documentais no ambito da Emissao.

DELIBERAGOES:

Em relacdo ao item 1 da Ordem do Dia, 56,07% (cinquenta e seis inteiros e sete
centésimos) de titulares de CRI em Circulacdo presentes, deliberaram por contratar a
empresa Newmark para fazer o laudo de avaliacdo dos imdveis, conforme proposta
constante no Anexo Il a presente Ata da Vigésima Quinta Assembleia, ficando certo que
a Securitizadora sé farda a referida contratacao se tiverem recursos suficientes na Conta

Centralizadora.

Em relacdo ao item 2 da Ordem do Dia, a Securitizadora apresentou que é necessario o
aporte de RS 127.400 (cento e vinte e sete mil e quatrocentos reais) para cobrir as

despesas.

56,07% (cinquenta e seis inteiros e sete centésimos) dos titulares de CRl em circulacdo
presentes deliberaram por aprovar os aportes de recursos para fazer frente as despesas
do CRI, conforme a sua respectiva proporcao de participagdo. Caso, eventualmente,
algum titular de CRI realize aportes em quantia superior ao proporcional da sua
participacdo de detencdo dos CRI, esse montante a mais deverd ser corrigido pelo IGPM

desde a data do aporte até o seu pagamento.
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Tendo em vista a deliberagdo acima, os titulares dos CRI deverdo aportar RS 849,33
(oitocentos e quarenta e nove reais e trinta e trés centavos) por cada unidade de CRI
detido, em até 5 (cinco) dias Uteis da presente data, na seguinte conta: Banco 341,

Agéncia 0910 e Conta corrente 05.321-4, de titularidade da Brazilian Securities.

Caso sejam necessarios demais aportes de recursos pelos titulares dos CRI, mediante
comunicagao da Securitizadora via disponibilizagdo em seu site, o Agente Fiduciario
informara aos titulares dos CRI, que possui contato, por e-mail, com cdpia para a

Securitizadora a quantia necessaria e o prazo necessario para realizagao do aporte.

Ficando certo de que os e-mails dos Investidores utilizados para comunicacdo constam
no anexo da Ata da Vigésima Quarta Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 290 2 Serie da 1 2 Emissdo da Brazilian Securities Companhia
de Securitizacdo, realizada no dia 02 de dezembro de 2020, de modo que caso exista
gualquer modificacdo no endereco eletronico, cabera ao prdprio investidor comunicar

ao Agente Fiduciario e Securitizadora tal mudanga.

Em relacdo ao item 3 da Ordem do dia, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio deram
ciéncia aos Investidores a respeito do item “vii” da ordem do dia da Vigésima Primeira
AGT realizada em segunda convocagdo no dia 06/05/2019 (data corrigida devido ao erro
material no edital de convocag¢do), que trata acerca das pendencias documentais no
ambito da Emissdo, esclarecendo que o 22 Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Locagao Nao Residencial e Outras Avengas e o 32 Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas

nao foram registrado nos RTDs de Espirito Santo - Vitoria e Sao Paulo - Sdo Paulo.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de
guaisquer outras disposicdes nos Documentos da Operacao, os Investidores, neste ato,
eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relacdao

as deliberagGes desta Vigésima Quinta Assembleia.
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A Securitizadora e o Agente Fiduciario estdo autorizados a tomarem todas medidas
necessarias para efetivar o quanto deliberado pelos Investidores nesta Ata da Vigésima

Quinta Assembleia.

Os termos utilizados em letras maidsculas ou minusculas que ndo tiverem sido definidos

nesta Ata da Vigésima Quinta Assembleia, os foram nos Documentos da Operacao.

Os Investidores declaram formal e expressamente que sdo titulares de CRI em

circulacdo, conforme definido nas clausulas 15.7 e 15.7.1 do Termo de Securitizagao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente Ata da Vigésima Quinta Assembleia, que depois de lida e aprovada, foi
assinada por todos os presentes, ficando aprovada a sua publicacdo no website da
Securitizadora, assim como o envio desta a Comissdo de Valores Mobiliarios via sistema

Fundos.Net.

[O resta da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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ANEXO Il A ATA DA VIGESIMA QUINTA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO REALIZADA EM 25 DE MAIO
DE 2022

PROPOSTA DA NEWMARK

o

AVALIAGAD DE IMOVEIS

Avaliacao de
Imoveis

Grupo Pan
02 de marps de 2022
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580 Paulo, 02 de mango de 2022

Gabriel Polacow

Brazilian Securities

Avenida Paulista, 1374 - Bela Vista - 580 Paulo - 5P
Tel: 11 3264-T136

bancopan_com.br

Re: Proposta de Servigos Consultoria Imobiliaria - Avaliacio de Ativos

Prazado Sr. Gabriel,

A Mewmark Brasil “Mewmark” gostaria de agradecer a oporunidade de apresentar nossa Proposta de Servigos de Avaliacio de Imdvel
para a Grupo Pan.

A experiénoa dos nossos profissionals, sisda ao nosso conheciments de mercado, faz com que & Newmark esteja qusificada para
atender & Grupo PN nesse projelo.

Uma vez mais, agradecemos & oporunidede de spresemar nossa proposts & estamos & disposicho para guasquer dividas ou
eaclarecimentos adicionals gue se fagam necessarios.

Alenciosaments,

Amdlia Guimaraes
Mo dvaliopds de fmdveis
Ay, Or. Cardoso de Medo, 1460 - ™ andar

Wil O, S80 Pawlo
L B511-2737-3120

malin- sk ] ™ | ﬁﬂal.ﬂm =
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AVALIACAD DE IMOVEIS

Introducio

Juntamentes com suas subsididras, a Mewmark & lider mundial m consultonia Imobdéine corporativa, com sarvigos abrangenies para
investidores, proprietdnos e ocupantes. Nosaa piataforma integrada capacita perfeitemente cada fase do ciclo imobdiSno. Nossos
servigos sfo personalizados para cade tipo de clenis, de proprieténos a ocupanies, investdores a fundadores, starfups em
crescments a empresas lideres Agroveitands o poder dos dados, da lecnologla & da expenéncia no sator, razemos InovacBo pana
cada troca e ImaginagBo para cada espago.

Em parceda com a Knight Frank com sede em Londres & escritbnos sssocados independentes. noasos 18.800 profissionals operam
em apradmadaments 500 escritdrios em todo o mundo, oferecendo uma perspectiva global e uma abordagem &gl Em 2018, a
Meswmark gerou receltas supenores a US § 2.2 bilhdes.

A operacBo brasilelra da Newmank teve nicio em 2014 com o objetive de consclidar sua presenca na Aménca do Sul. Com sade am
Sa8p Paulo & escritdrio mo Rio de Janeiro, os dols malores mercados imobdidnes do pals, a Mewmark Brasil traz para o mercado
nacional a expertise. a sinergia @ a escals de uma das malores consultorias imobildnas intemsacionals, allados ao conhecime no locsl,
Possul sua plataforma iualmente mtegrads globalments.

Nosso Compromisso

Mossos especialistas da mercado oferecem msights Unicos sobre cada segmenio em que stuam. Do funchonaments até B manutengio
e uma prognedede, controle de custos & gestdo de conlratos. a operagio da Newmark Brasd administra o dia a dia des propriedades,
Indluindo eecritdnos, indbstias, logisbea e vansjo.

his entendemos gg axigéncias mais comsexas o proprietanos corporativos @ institucionais @ poesuimos décadas de expanéngca
na personalzacio de nossos senvioos pate se adaptar a todoes os cendrios. Nossos sendgos abrangem estratégiss personalzadas
que mantém altos volumes de ccupacdo de propriedades e satefacio de nquilinos, & 20 Mmesmo Temps reduzem cusios operaconals
& valorizam o imdvel.

Mo Brasil, 8 operagdc da Newmark atua sob o nome de Newmark [ Core Brasd FM e presta todos os seragos relacionados ao mencado
imobilidno, tais como: Representacio de Inguilinos & de Propristénes, Investimentos & Mercado de Capitais, Avallacio e Consultona,
Gerencarments de Propriedades, Senigos Globals Corporatives, Gerenciamento de Facdlities, Gerenciaments de Projetos, Servigos
nos setores Indusifal @ Varejo & Pesquisa e Inteligincla de Mercado. Apesar do cardter abrangente das nossas linhas de servigoa,
cada urna opesa de maneira mndependents com dretores eapecificos por negdoo de forma a preservar o3 interesses especificos de
cada &rea de operacho. Apesar de reistivo pouco lempo de operacie no Brasll temos tido uma sceltacBo bastante elevada am funglo
de 3 fatoree principais:

= Experiéncia comprovada na isdising de prestacio de servigos dos execulivos que compde a diretona da empresa. Solugtes
crialivas & partir das diversas expersdncias ja realizadas no mercado nacional e intensa buscs de solugdes customizadas para
cada tipo de cliente;
Disponibilizagdo de solugdes de tecnologa especislmente desenhadas e adaptedss ao modele de gestBo de
empresndmentos de grande porte para grepos de mvestimento imoblidnos, onde além de informacao on-line, Govemanga
estd no cantro das atencbes;
Apalo efetivo des dress de suporte ntemacionais (GCS Latam), mas com aulonomes para lomada de decisfo local alinhada
oo &8 necessidades do mercado., rezendo sgibdade e flexibilidade para slender &8 necessidades locass.

NEWMARK ‘

As informagdes aqui presentes sdo de caréter confidencial e é destinado exclusivamente ao(s) destinatario(s) especificado(s) apenas na mensagem. E estritamente proibido
compartilhar qualquer parte das informagdes contidas neste com terceiros, sem o consentimento por escrito do remetente e o gestor da informagdo. Se vocé recebeu esta
mensagem por engano, responda a esta mensagem e siga com sua exclusdo, para que possamos garantir que tal erro ndo ocorra no futuro.



AVALIAGAD DE IMOVEIS

Hossas Competéncias na América Latinag
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AVALIAGAD DE IMOVEIS
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AVALIAGAD DE IMOVELS

Nosso Processo
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AVALIACAD DE IMOVEIS
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AVALIACAD DE IMOVEIS

1. Descrigao do Servico

Objeto
0= objetos desta proposta s&o os imdvels deacriios na tabela abaixo:

Descricio Matricula Endarego Municipio/UF
CD Canacica 28282 Fua Domingess Dadalto, 33 Carjacica, ES
Loja Campo Grande 896 Avenida Expedido Garcia, 99 - loia 77 Carniacica, ES
Loéa Colafina 836 Rua Cagsiano Casteln, 154 Colatina, ES
Loga Princesa lsabal 10617 Avenida Princesa lsabal, 478 \fifona, ES
Loga 1788 Mvenida Presidente Florenting Avidos, 269 \fitona, ES
Objetivo

0 objetivo principal da Mewmark Brasil neste trabalho & o de preatar senigos de avaliagio para determinagso da valor de mencada
para comprafvends e liquidagso forgada dos imdvels mencionados ecima.

NOTA: Apds ervio do Draft do Relatdno com o obfetive menconsdo acsma. o prazo pars analise & retomo de questionamenos &
posaivels revisbes do relatdrio serd de 10 dias.

Relatdrio de Avaliagio

Serd preparado relatdro em portugués contendo todas as informagbes necessdnas previstss na norma brasfera de avallacio,
conforme mencionado a saguir

. Relaténs Complets
Para fins de uso inbemo
Em portugués

0{um) onginal digital’am arguive POF por imdweel.

Conteddo do relatdrio
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AVALIAGAD DE IMOVEIS

= - NEWMARK

O relatdrio serd elaborado levando em consideracio aspectos especificos de seu objeln. obeervados em wisita técnica ao mdvel
avallando, realizeda por equipe capacitada da Mewmark, e em fatores macro do mercade, conforme descnclo abalwo:

Sobre o imdval

Construgbes. caracleristicas fisicas, acabamentos exiemos e Internos, estado de conservagdo 8 manutenddo, equipamenio
agregados ao iImdvel como ar-condicdonade, geradores, tipo de elevadones, entre outros.

Terreno: dimensdes, caracteristicas da topogafia, testadas, ente outros.

Siwacio: Localizagdo, acesso, padrio de ecupacho no entomo, methoramenios plblicos relevantes, infraestrutura basica, trans porie,
ante outros.

Documentagio: descrigao da documentago forneclda e apontamentos relevantes a comerclalizacio do imdvel.

Relatdrio fotografico: duranie & vistona técnica, serd elaborado relatdro folografico que integrard o laudo de avaliagho. Nests
relabdrio serBo apresentadas imagena gue representem as prncipals caracleristicas do mdved como acabamenios, eatado de
manutengdo & equipamerntos relevantes s andlises.

Descrigdo Macro

Zoneamento: descricio das Lets de Uso e Ocupagdo do Solo vigentes, através de pesqusas e consuftas informais junto aos drgdos
competentes a fim de definir poseivels potencials ou iImpedimentos.

Pesquisa de Mercado: apde vistonia técnics, serd realizada uma pesquisa de mercado na regléo do imdvel & coleta de amostras em
bancos de dados confldvess. O principal objetive da pesquisa serd o de identificar potencials imdveis compardveis gue fardo pare da
base de célcuo para definicio dos walores obetivedos nests proposta. A pesguisa também levard em consideracho o8 aspectos
mercadoldgicos relevantes ao ndvel para obaervasdo de enddncias que podero auxliar no fechamenio dos valones

Avaliagan

Caleulos: os célculos soarBo apursdos apds andliss & ponderaho de lodos os dados levantados, além do gue fol obeervado como

tendéncia de mercado ma regido. As metodologias aplicivels dependerBo do nimero. tipo e gualidade das informagbes disponiveis
o mefcado.

MNEWRMARE
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Apresentagio dos valores: o matenal coletado & oa resultados obtidos serfo apresentados de forma transparente & objetive para o
acompanhamento @0 raclocinio desenvalvido pela equipe responsdvel. Incluiremos a descrigso dos métodos, normas. criténos e
especificaphes téenlcas aplicivels.

Diagndatico final: serd desenvolvida uma sintese sobwe o que fol observade no mercado local em relacio ao imdvel avaliando com
posiclnamento sobre sua qualidade mercadoldgica & liquidez frante 8o mercado em que estd insendo.
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2. Base Tecnica da Avaliacio

Todos os métedos ullizados noe estudos imobilidrios s8o normalzados pela AssociagSo Brasileira de Mormas Técnicas — ABNT. As
metodologias & serem adolas para esie trabalho stendem o preceitus 8 ABNT na NBR 14653-1 — Procedimentos Gerais e 14653-2 —
Imidwveis Urbanoe, 14653-4 — Empreendimentos.

Também poderbo sar utilizados os concedlos do Appraisal instifute dos Estados Umdos 8 do RICS - Royel instiution of Charemnsd
Eurveyors - da Gra-Bretanha, no que sa refere a8 estudes 1écnicos, andlises imobidnss financeiras e de investmentos imobilidrios.

(Wrics @

Metodologias disponivets

A ublizachko de uma ou mals melodologias para conclusio de valor confarme objetive contratado, & determinada basicamente em
fungao da tipologla. caracteristicas fisices & mercadoldgicas do bem avaliado, da finalidade da svaliagio e da oferta, qualidade &
guantidade de informagbes dispanivels no mencado.

s métodos previstos pela Assoctacio Brasfdeira de Normas Téoncas — ABNT s80 os descnios abaixo:

Método Comparativo

Apura o valor de uma prophedade argvés da comparacio com outras, ofertes ou ransacbes, que apresaniem simiandades am suas
caractertaticas fisicas, geogrifices. entre outres.

Método Evolutivo (do Custo de Reproducio)

Anteriormnents & nova norma, reconhecdo como cusio de reproducBo, determina o valor de uma propriedade atrevés da recamposicio
de seus elementos, lemeno mais construgies & benfeitorias. O valor do termeno & apurado através do Método Comparativo e o custo
die reposicao de suas consiructes & benfeitorias por medo de orgamenios sumérios ou pormenorizados considerando &8 mesmas
premiszas e caracteraticas dos axistentas, & por fim ajustando & deprecisgio composts pela idade & estado de conservaglo.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem considerando um hipolético empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do
ativo & com as condighes do mercado no qual estd insendo. S8o0 conalderados cendrios vidvels para execuglo o comerciallzacio do
produte & seu aproveiamento eficdents, basesdo em modelo de estudo de viabilidade 1denco-econdmeca
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Método da Capitalizagao da Renda

A propriedade objeto do estudo & conskdersds como um investimento, fonte de renda. bmdvess com essas caracteristicas s80
normalments comercializados de acordo com sua capacidade de produzir beneficios econiimicos que se apresentam sob a forma de
retomo sobre o capital mvestido pelo comgeador. Portanto, a andlise do polencial de geracdo de renda da propriedade provém do
conhecimento & instrugdo do investidor acerca do potencial & dos rscos envolvidos na aguisigio. lato posto, pode-se anabaar a3
quakdades de tal propriedade enguanto investmento.

Especificagio técnica

Como um dos objetives. os técnicos buscarSo atingir o malor grau de precisso e fundameniacho possivel, executands um trabalho
com maxima guabdade e confiabilidade. Entretanto conferme mencionado no itern 8.1.1 da NBR 146853-2:20, este nBo é o dnico
elemento a ser considerado. Abadxo menconamos o lem disposto na Norma:

“A especificagdo de uma avallagdo estd miacionada fanito com o empenho do engenheiro de svaliapdes. como com o mencado & as
informapdes que possam ser dede exfraloes. O estabelecimento inicial pelo contrafanie do grau de fundameniagdo desslado fem por
ohjetiva 8 determinagso do empenho no trebalho svelsiino, mas ndo represents garanis de sicance de greuws elevedos de
fundamentacdo. Quenfo 20 graw de precisdo, sshe depends exciusivamente das caracleristicas oo mercado e da amositra cofslads 8,
porisza, ndo & passivel oe fivagdo & pron™

Definiges

A avalisclo define a aproximacso do vabor livie de mercado do objeto em estudo, na dala de andlise_ e suss perspactivas futures, &
firn de reunir subsidios disponiveis para tomada de decieSo.

Definicis de Vaior de Meresdo
O valor livre de mercado pode ser definido como a quantia pelo queal se negocda voluntans & consclenterments wi bem, & vsta,
nus dats de referdnea, deatro das condiohes 4o mercada vigents, consiarands-ss:

Uim proprieténo disposto 8 efetuar a ransacio;

Cue, previaments & dats da svaliagho, tiveses hevido um periodo razodvel pera realizagio do marketing aproprado. a fim de
estabelsrar wm acordo sobre o preco & demals condigbes envolvidas pare a efetiva conclusio da transacéo;

Oue ss condigdes de mercado, o8 nivels de valores e outras circunstincias ndo tenham sofrido modificactes significatives
entre & data da assinatura do confralo de compra e venda ou de locagao presiaments sssumida & da efetiva conclusio da
traneagio, ou seja, data da svallacho, e

Mao exstr a possibilidade de uma oferia sdicional, por parte de um comprador ou locatdno com “especial” interesse na
prophedads am quesian.
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3. Procedimentos Teécnicos

Vistoria Técnica

A MeEwwess Brasa designard profissional ataments gualificedo para reslzar & vistors onica e o levantarmento fotegrafioo do mdwvel
& de suas mediagdes, verificendo a siteagio stual e identficando fetores que poassam influir nes andlises téenicas e mencadoldgicas.
Gs ssguintes itens deverdo ser detalhadaments analisados na visita téenica:

* Termeno;

instalagies & equipamentos;
" Caracteristicas do imbvel;

ACBESOL.

NOTA: Ndo seréo realizados estudos de pericla técnica sobre condigbes estruturais & equipamentos.

Levantamento de Mercado

A etapa de levantamento e pesquisa de mercado busca ldentificer propriedades concomentes e casseificar infraestrutura local que
possa influenciar o imdvel. assim come parfmeties mercadolgicos que fundamentem os estudos de valor.

Oa sequintes Wpicos serdo anallsados nessa etapa
- Entormo;

" Circunvizinhanga,

Empreeandimentos: locads;

. Infrasstrstura bocal;
’ Servipos pdbbeos disponives;
= Acessos 4 localidade,

Outros falores gue se mostrarem relevanies.

Andlise Técnica e Comercial

Apts todas as andlises e checagens preliminares, vistona e peaquisa de mercedo, a Newwars BRasSL reaiizard oS estudos Monicos e
comercials a fim de posiconar o mdvel frente ao seu plblico-alvo potencial e 4s perspectivas de comercielzacio, com as seguintes
premissas;

» Oferta Concomante;

7 Demanda;
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% Pregos Praticados.

Todas a3 andlses serfo embasadas com nformagdes locas e regionass, buscado identificar com clareza as perspectivas futuras do
imdvel bem come suas chances de comencializacio.

Documentacio
Para elaborago dos trabaihos. necessitarernos de todas as mformagdes referentas a propriedade, conforme segue:

n ‘Visita a0 imdwved para visiona técnica e documentacio fotografica;

Chplas das matriculas elou escritures slualizedss dos objetos;

- Copias dos IPTU s stualizados;

. Cuadno de Aress;

o Cuadro arquitetdnica (se houver);
. Contrato de locagan;

c Vaor do sleguel vigenie; &

E outras informagdes que & Mewmsark Brasil jubgar necessana para & avalacio da propriedade.
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4. Condicdes Comerciais

Prazo

O prazo detemminado para execuiio do senigo serd de 20 (vinte) dias Uteds pars entrega da Expectativa de Valor e 25 (vinte & cinca)
dias Utels para entrega do Relatdrio Completo.

O prazo mencionado Boma serd contado A parir do dia subseguente a assinatura desta proposta. entrega da documentaclo e
agendamento da vistora,

Honorarios e Despesas

Oa honoranos normais de nosss consullona serdo de RS 42.000,00 (Ouarenta & Dois Mil Reais) para a execucin do relalinio completos,
com as despesas para realizagio e confeccao do trabalho lambém inclusas.

Forma de Pagamento
'O pagamento para o servico descito deve ser faito conforme abaoxo:

= Prmeira Parcela: 50% a ser paga no aceile desta proposta;

- Segunda Parcets: 50% a ser paga na enfrega do relabdnio final,

MNOTA: s Impostos tolals da 19,53% referentes ao IR, 155, PIS e COFIMS, estio Incusos no valor quando da emissdo das respectives
notas flacals

NOTA® Apds o prazo de ansise do Orafl 0o Restdno de 10 (0ez) digs, menclonaio no Tem oojetve desa proposia, 8 emissso aa
Mota Flacal referente a parcela final do irabalho serd realizada automaticamente com o vencmento de 10 (dez) dias.

Multa de Pagamento

Ma hipéiese de atraso ou falta de pagamento da Remuneragao devida pela Contratante, & Contratante pagard & Contratada muita nio

compensatoria eguvalente a 2% (dots por cento) sobre o velor em afraso, devdamenie atualizado pelo IGP-MFGV e acrescido dos
juros morakonios de 1% (um por cento) B0 més (pro rata de) Bbé a data do efetive pagamanto.
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5. Condig¢oes Gerais

. A responssbdbdade sobre a aituagdo dos documentos fiscals e legals da propnedade & intelramente do propnstano. Mo caso
de aiguma imegularidade ou outros detalhes relevanies so processo gvaliabdno, os mesmos nis devem sef comunicados
ankes do inicio do trabali.

" A Mewmark Brasd compromete-se a tratar o conteddo das informagties & documenios obtidos junio ao GRUPO PAN como
propriadade confidencial da contratante e nBo a divulgar estes dados & lerceiros sem o conhecimento e autorizaclo prévia &
expreasa doja) GRUPD PAN,

" A Mewmark Bresd se compromete: (i} a ndo divlger e ndo permitir que ssws empregados, representantes ou lBroslos

confratades para execugio dos servigos, divulgueem a tercesros, direta ou indiretamente, a qualquer dpoca, de forma escrita
ou verbal, gualguer infermacio ou conhecimenio de netureza tdcnica, admindstrative ou comerciad relativa & ou ao
empreandimento objeto desta aveliacho, aos quais possam wir a ber acesso am virtude desls prestagdo de servigos,
compramelendo-se 8 manter abaciuin sigllo e confidencialidade sobre as mesmas; (i) & ndo praticar & n&o permitir que ssus
empregados, representantes ou terceiros contratados para execugdo dos servigos pratiquem aios que posaam interferir,
negativamente, na imagem Intema elou exlema do{a) GRUPO PAN ou do empreendiments avaliada.

% Dia mesma manewra, o (a) GRUPO PAN, compromete-se a ndo dvulgar aob hipdiese alguma, sem aulonzaciho expressa &
especifica da Mewmark Brasil. o conteddo. os valores propostos, escopo e formate, total ou parcial, da presente proposta, cu
qualquer outro tipoe de andlse ou estudo prediminar gue a acompanha. Podendo, entretanto, 8 Newmark Brasd refenr-se aog
servigos aqui realizados. direta e indiretamente. am relacBo a qualquer produbo. senvigos ou publicagdo, de cardter publicitario
ou instiuckonal,

5 0= pagamentos serdo feitos diretarments & Core Brasil Negécios Imobiliénos Lida. ou & CORE Brasd FM Gerenciamento de
Senicos g Allvidades de Infraestruturs Lida (CNPJ 21626 370/0001-09), sociedsde pertencents ao gripo econdmico da
Core Brasd Negdcios Imobildnos Lida |, conforme assim instruido na nota fiscal competente, o que desds j& V. Ses. declaram
eslar clentes & nada 1er a opor.

a 0 prazo pars pagamenio serd de 5 (cinca) dias a partir da data de enfrega da respectiva Nota Fiscal. Em caso de atraso no
pagamento, incidingo sobre og valones inadimplidos ou sobre os valores em atraso juros rmoratbrios de 1% (um por cento) so
s calculados pro refa die, da dala em gue o pagamento era devido alé a data do efetivo pagamento, strescidos de muita
de 10%: (dez por cento).

* Os servipos de outroa profissonals, como advogados, arqulisios, engenheinos & despachantes ndo fazem parte dos servicos
da Mewmark Brasil, embora os meamaos possar trabalhar em parcena, devendo 8 contratagio destes, se necessdn, ooomer
diretamante com & Contratants.

Moses remuneracBo inche lodas as despesss necessdrias & prestacho dos senvigos, excetol (i) taxas e pagamentod
govemamentass & carlorials; (§) Plotagens e cbplas necessdrias durante a execugdo dos trabathos; (iil} cutras despesas nBo

especificadas na proposta.
» Apds aprovacio do chenle esta proposta se converterd em condrabo, pars bodos o fins e efeilos legals.
i A responsabliidade da confratada. em qualguer hipdtese, estard sempre limitada ao valor total da remuneragio por els

rencbedn do ofiento pora o exocegho dos sordigoo controtodos. Em nonhura hipdtecse, o controtodo ostord obogoda o
Indenizar o cliente por guaisquer hecros cessantes.

. Caso a CONTRATANTE dessge rescindir o presente confrato injustficadaments antes de seu vencimento, deverd pager &
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CONTRATADA, a tiulo de "abort fee”, 05 seguintes percentusis resciadnos:

. 50% do valor dos servigos, caso o pedido de resciséo seja feito durante/apds a realzagao da vistoria do imdvel:

. 100%: do valor dog serigos. caso o pedido de rescieBo seja feito apds vistona do imdvel & inlcio da confeccBo do
refatono.

Mo termos do artigo 4%, incso I, da Lel n?. 14.063/2020, &s partes expressaments reconhecem & admilem como valdas e

aceitas as sssinaturas eletrdnicas por ela opostas no presente instrumento, por melo de seus respectivos fepresentantes
lagals, sinda que ndo utilizem cerificados emitidos pala ICP- Brasil.

Fermanecemos ao sau intelro ENBOOF para qualsguer esclarecsmantos sdclonals.

A presente proposta & valida por 30 (irinta) dias.

Amalia Guimarios
Heml' dvalingdo o Tmdveds

Ay Dr. Cardoso de Melo, 1480 = 7™ andar
Wila Olimpia, S30 Paulo

L BT 1-ZTET-31

amalia qumaraesingid. oom.br

DE ACORDO,

VAP-006-2022-025 - Grupo Pan - iImoveis am ES

Para valdar o acads dasts preposts, faver preenchar o3 dados gz Confratantz, assinar & ancsrunhar alstronicamants pars &
Mewrnark Brasil

Razao Social:

CHP.:

Iz, Estadusal:

Enderaco completo:

Tedefane:

Fopresantants legal (Moma completa o REL

Assinatura do represantants egal.
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Testemunhas:
Moma Momuo:
BG- RG:
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Ma Newmark, ndo nos sadaplamos apenas 45 nicessidades de nossos parceinos, Nos
adaptamos ao que o futuro oxige.
Dasde 19 oS o parE o Ruturd, prevendo mud:

acLilo ey

Explorando a mologia & a capacidade de nossa equipe, 8 Newmark T2 inovaCio &
transpardncia para cada relacionamento.
3 Alem de edi
cansiruimos sof

amos 14 primeira

AFRICA

RICA LATINA

OMIENTE MEDIO

v alsa

owmark Brasil
= o M
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