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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-67 e 2.007-68

Pelo presente Termo de Securitizacdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® (3,767.538/0001-14, inscrita na
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300,177.401,
emn sessdo de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com
seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente SECURITIZADORA, promove a
SECURITIZACE\O de crédites adiante configurada e, para este efeito, vincula os CREDITOS
IMOBILIARIOS individualizados no Anexo 1 deste Termo, aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (doravante “CRIs"™), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo,

CLAUSULA PRIMEIRA - PEFINICOES

ACERTO DE CONTAS: ajuste de contas que ocorrerd por ocasido da concluso do
EMPREENDIMENTO, nos termos deo Contrato de Cessio de Créditos, firmado entre a
SECURITIZADORA, o ORIGINADOR e os GARANTIDORES. O ACERTO DE CONTAS tem por
objetivo equacionar toda e qualquer diferenga financeira e ajustar a operacgéo, principalmente
quanto a garantir que os CREDITOS IMOBILIARIOS, apds a conclusdo do empreendimento
tenham seus riscos mitigados.

ADQUIRENTES: pessoas fisicags efou juridicas, compromissédrias compradoras dos lotes de
terreno do loteamento denominade “TERRA NOBRE BUSSOCABA” e devedoras dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, conforme definigdo abaixo.

AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituigdo financeira autorizada pelo

Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra

da Tijuca, - Rio de Janeirc - RJ .
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CCIs CCV: Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meio de Escritura de Emissdo, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004, representativas dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizagio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Adquirentes, tal como acordado nos respectivos Compromissos de Compra e Venda.

CCIs ECV: Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meic de Escritura de Emisséo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agoste de 2.004, representativas dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizac3o monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
ADQUIRENTES, bem como a garantia consistente de alienagdo fiduciaria que tenha sido
constituida, tal como acordado nas respectivas Escrituras de Compra e Venda com Constituigdo
de Alienagdo Fiduciaria em Garantia.

CCV: Compromissos de Compra e Venda firmados entre o CRIGINADOR e os ADQUIRENTES
para a aquisigdo de cada um dos iméveis em construgdo do LOTEAMENTO.

CONTA VINCULADA: Conta corrente n® 0709891-2, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO REAL S.A., de titularidade da SECURITIZADORA, que serd administrada pela
SECURITIZADORA e que recebera os recursos captados através da emissdo dos CRIs.

CONTA EMISSAO: Conta corrente n® 1709887-1, agéncia 0689, Banco ABEN AMRO REAL S.A.,
de titularidade da SECURITIZADORA, na gual a SECURITIZADORA recebera os pagamentos
dos Créditos Imobilidrios e os rendimentos dos investimentos financeiros realizados com
referido saldo.

CONTRATO DE CESSAO: Instrumento Particular de Cessdo de Créditos, Constituicio de
Garantias e QOutras Avencgas, firmado entre a SECURITIZADORA, o ORIGINADOR e
GARANTIDORES, em 11 de maio de 2007.

CONTRATOS DE FINANCIAMENTO: contratos firmados entre os QRIGINADORES e os
ADQUIRENTES, pelos quais sdo constituides os CREDITOS IMOBILIARIOS, para o
financiamento da compra dos iméveis, inicialmente formalizado nos Instrumentos Particuiares
de Compromisso de Compra e Venda ("CCVs") e que posteriormente serdo substituidos por
Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienagac Fiducidria em Garantia ("ECVs").

CREDITOS IMOBILIARIOS: direitos creditérios oriundos dos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO.

.
3
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CRIs SENIOR : titulos de créditos nominatives, de livre negociagdo, integrantes da Série
2.007-67 da 12 Emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, scb a forma escritural,

I BRAZILIAN

CRIs JUNIOR: titulos de créditos nominatives, de livie negociagdo, integrantes da Série
2.007-68 da 12 Emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, subordinados ao pagamento dos
CRIs SENIOR, na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.

ECVs: Escrituras de Compra e Venda com Constituigdo de Alienagao Fiduciaria em Garantia a
serem celebradas entre o ORIGINADOR e os ADQUIRENTES para transferéncia da propriedade
dos iméveis constantes do EMPREENDIMENTO.

EMPREENDIMENTO ou LOTEAMENTO: loteamento com finalidade residencial, denominado
“Terra Nobre Bussocaba”, localizado na Av. Dr. Kenkiti Shinomoto, s/n°, no municipio de
Osasco, Estado de S&o Paulo e registrado na matricula de n® 30.901 do 1° Cartério de Registro
de Imédveis de Osasco/SP. Empreendimento em fase de construgdo, com Termo de Vistoria e
Conclusdo de Obras (“TVO”"}, previsto para Fevereiro de 2008, e incorporado segunde a Lei
6.766 de 19 de dezembro de 1979, nos quals se inserem os imodveis objetos dos CONTRATOS
DE FINANCIAMENTO.

EMPRESA ADMINISTRADORA (SERVICER): DR2 REAL ESTATE SERVICER -
CONSULTORIA, SERVICOS E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sediada na cidade de S&0
Paulo, na Rua Libero Badard, 377 24° Andar - CJ 2402, inscrita no CNPJ/MF sob no
07.708.570/0001-80.

FISCAL DE OBRAS: DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob no¢
67.566.711/0001-07com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Baronesa de Bela
Vista n© 735 - 10 andar Cj 12. Empresa contratada para prestar servico de medicdo e
fiscalizagdo das obras do EMPREENDIMENTO até a expedicdo do respectivo Termo de Vistoria
final de Obras. (TVO).

GARANTIDORES: GISVALDO DE GODOI, brasileiro, empresario, portadar da cédula de
identidade R.G. n® 3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob n® 045.999.008-00, e sua
esposa, NEUSA APARACEIDA MARQUES DE GODOI, brasileira, empresaria, portadora da
cédula de identidade R.G. n° 4.829.551-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 252.580.118-
01, casados pelo regime da comunhfo universal de bens anteriormente & vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Desembargador Amorim Lima, 250 - ap. 21 -
Jardim Guedal'a, Municipio e Comarca de S8o Paulo/SP,

INSTITUI(;KO CUSTODIANTE: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil (Bacen}, nos termos da Lei 9.514/57, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 36,113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco A3,
Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro - RJ . %:

. 7
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INVESTIDOR(ES): futuros adquirentes dos CRIs objeto desta operagao.

MODIFICACOES/SUBSTITUICOES: toda e qualguer alteraciio que ocorra nos CONTRATOS
DE FINANCIAMENTO gue constituam lastro dos CRI's emitidos pela SECURITIZADORA, e
virtude de transferéncias ou sub-rogagdes, substlituicdes, renegociagdes, termos aditivos,
acordos, utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou alteragles na legisfagdo
prépria do Sistema Financeiro da HabitagSo e do Sistema Financeiro Imobiliario.

ORIGINADOR: RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA., sediada na cidade de S30 Paulo, na
Rua Sapetuba, n,®166, inscrita no CNPJ] sob o n.2 01.471.017/0001-90.

PATRIMONIO SEPARADO: totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS submetidos ao Regime
Fiducidrio, que s8o destacados do patrimbnio da SECURITIZADORA, destinando-se
especificamente & liquidac8o dos CRI's e das demais obrigagtes relativas ac Regime Fiduciario
instituido.

RECOMPRA: toda e qualguer compra de CREDITOS IMOBILIARIOS que constituam lastro dos
CRIs emitidos pela SECURITIZADORA, em fungdo da co-obrigagcdo estabelecida nos
correspondentes contratos de Cessao de Créditos.

SECURITIZACAO: operacdo pela qual os CREDITOS I[MOBILIARIOS adquiridos pela
SECURITIZADORA sdo expressamente vinculados a emiss8o e oferta de uma série de CRIs,
mediante Termo de Securitizagdo, lavrade pela SECURITIZADORA e registrado junto a
INSTITUICAO CUSTODIANTE,

TERMO: O Termo de Securitizacdo de Créditos Imaobiliarios, celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e OCliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo,

As expresstes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei

10.931 de 02 de agosto de 2.004, Instrugdo CVM n 414, de 30 de dezembro de 2004 e
demais legisiages aplicaveis.

R
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CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor tota! dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados & presente SECURITIZAGAD é de
R$ 12.859.358,62 (doze milhdes, oitocentos e cingldenta e nove mil, trezentos e cinglenta e
cito reais e sessenta e dois centavos), valor esse gue corresponde a totalidade das prestagtes
mensais venciveis a partir de junho de 2007, compreendendo amortizagdo e juros, até o
pagamento final do prego pelos ADQUIRENTES, descontada a uma taxa de 12,6825% a.a.
incidente sobre os valores ajustados nos Compromissos celebrados.

2.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS decorrem dos Instrumentos Particulares de Compromissos
de Compra e Venda - CCVs, assinados entre os ADQUIRENTES de unidades do
EMPREENDIMENTO e o ORIGINADOR. Os Instrumentos Particulares serSo substituidos por
Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienagdo Fiducidria em Garantia - ECVs,
prevista para ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta} dias a contar da concessdo do TVQ
pelo orgdo administrative competente. A substituicdo dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO,
de Instrumento Particulares de Compromisso de Compra € Venda para Escrituras de Compra e
Venda com ConstituicSe de Alienaco Fiducidria em nada afetard os CREDITOS IMOBILIARIOS,
que jd se encontram devidamente constituidos. Seréd alterada unicamente a formalizac8o dos
CREDITOS IMOBILIARIOS e agregada a garantia real da alienago fiduciaria.

2.3. As caracteristicas dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a este Termo, tais como
identificacio do devedar, valor nominal, imével a que esta vinculado, indicagdo e condigbes
pertinentes ao respectivo Cartéric de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo 1, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.4. A selecio dos CREDITOS IMOBILIARIOS foi realizada pela EMPRESA ADMINISTRADORA
contratada pela SECURITIZADORA de acordc com os critérios definidos adiante.

2.5. A SECURITIZADORA selecionou IMOVEIS localizados em regide de boa liquidez e cujo
projeto estava adequado 3 micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrdo dos imoveis
a serem comercializados. Com base nessas premissas, a SECURITIZADORA selecionou
IMOVEIS com as seguintes caracteristicas:

(iy Loteamentos residenciais em construgdo;

(i) Do Imdvel; Area com 88.561,00 m2, situada na Vila Jaguaré, Sitio Bussocaba, no perimetro
urbano do Municipio e Comarca de Osasco/SP, com acesso pela Av. Dr. Kenkiti Shinomoto.

(it} Do Projeto :

Distribuicdo das dreas: Todas as exigéncias legais limitativas do aproveitamento do solo a_

lctear foram satisfeitas, consoante se verifica do seguinte quadro, no qual para facilidadg”de
analise foram indicados também os percentuais representativos de cada item conSidgrado:
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Z2.1.a - 08 quadras — 316 iotes 43.405,21 m=2 49,0156
2.1.b - Sistema Viaric 18.587,49 m2 20,99%
2.1.c - Areas Institucionais 1 e 2 13.284,15 m=2 15,00%
2.1.d - Areas Verdes 1, 2 e 3 13.284,15m2  15,00%
2.1.e - Area a urbanizar 88.561,00 m2  100,00%

O projeto do sistema viario foi elaborado com estrita obediéncia as diretrizes determinadas
pela Municipalidade de Osasco.

Serd executada terraplenagem adequada A implantacdo do sistema viario, de tal forma que os
lotes, o5 sistemas de lazer e as vias publicas atendam as declividades permitidas pelas
tegislagdes Municipal, Estadual e Federal.

O ioteamento serd dotado dos seguintes equipamentos e melhoramentos:

- drenagem das aguas pluviais

- rede de energia elétrica

- rede de dgua potavel

- rede de esgoto

- implantagdo de guias e sarjetas

- arborizacdo das vias e areas verdes

2.5.1, No que se refere ac ORIGINADOR, foi selecionado observadas cumulativamente as
seguintes caracteristicas!

(i} reconhecida tradicdo no mercado imobiliario brasileiro;

(ii) pela menos 4 {quatro) anos de experiéncia no mercado imobilidrio;

(iii) pelo menos 5 (cinco) obras imobilidrias j@ concluidas na data de sua selecio;

(iv) carteiras de CREDITOS IMOBILIARIOS que atendiam aos critérios previstos neste Termo;
(v) boas referéncias nos mercados financeiro e imobiliario.

2.6. Foram analisados pela SECURITYZADORA, através da EMPRESA ADMINISTRADORA,
todos os documentos relativos acs IMOVEIS e ADQUIRENTES, conforme relagdo abaixo:

{i} Certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de
énus reais, alienagbes e acbes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida ha menos

de 30 dias da data da aguisicio das CREDITGS IMOBILIARICS;
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(if) Compromissos de Compra e Venda;
(i)  CertidBes negativas de tributos perante a Prefeitura;

2.6.1. A analise dos IMOVEIS e da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS, para aquisicic de
tais créditos pela SECURITIZADORA, foi realizada de acerdo com ¢ seguinte roteiro:

(i) andlise juridica e cadastral do ORIGINADOR, incluindo seus atos constitutivos e
registros correspondentes;

{ii} verificagio de eventuais registros dos ADQUIRENTES na SERASA;

(iii) andlise de dados previstos na planilha efaborada e fornecida pela
SECURITIZADORA ou empresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes
aos CREDITOS IMOBILIARIOS, aos imdveis, aos seguros e demais informagdes relevantes
referantes aos IMOVEIS e aos ADQUIRENTES;

({iv) cobranca de taxa de avaliacdo / contratagdo da avaliagao;
{v) andlise dos documentos referentes aos iméveis conforme supra mencionado;

(vi) analise da garantia adicional abtido da divis@o do saldeo devedor dos contratos sobre
o valor de avaliagBo dos respectivos imdveis, valor gue devera ser igual ou menor que 80%
guando da lavratura da escritura.

(vii} prazo méaximo remanescente dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO Igual ou
inferior a 260 meses;

2.7. Os CREDITOS IMOBILIARIOS tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de
juros fixa e sfo atualizados, monetariamente, de acordo com o indice, variagdio e periodicidade
contratados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO. A cobranga administrativa desses créditos
serd realizada diretamente pela EMPRESA ADMINISTRADORA e a cobranga judicial, caso
necessaria, sera efetuada por advegadoes especializados.

2.8. A analise de CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos peia SECURITIZADORA foi atribuida a
empresa especializada, contratada para a prestag8o desses servigos, de acordo com o
CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE CARTEIRA DE CREDITOS,
nos termos listados nas clausulas abaixo:

2.8.1. Analise, Auditoria e Formalizago dos CREDITOS IMOBILIARIOS: Corresponde 3

verificacdo e conciliagdo com o ORIGINADOR das condicles contratadas nos CONTRATOS,DE
FINANCIAMENTO das unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projﬁjos negses

N
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contratos, tendo sido considerados o0s seguintes aspectos:
2.8.1.1. A andlise acima mencionada corresponde a:

(i) verificagéo das estipulagBes de cada um dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, do ponto de
vista juridico e financeiro.

(i) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagfes e prazo;

(iii} condi¢Bes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificagdo das alteracBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqgiiéncia;
(v) projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) avaliagio do padrdo de administraciio da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS, rotinas
operacionais e flexibilidade na cobranca;

(vil} segmentacio da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS sequndo pardmetros previamente
estabelecidos para sua aquisic@o pela SECURITIZADORA, considerando-se aspectos como a
regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no
pagamento das obrigagies pretéritas, bem come outros aspectos que sejam estabelecidos pela
SECURITIZADPORA;

2.8,2. Avaliagdo dos Imoéveis: Avaliacho dos imoveis, cujos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTQ tenham dado origem aos CREDITOS IMOBILIARIOS, realizada par engenheira
ou empresa de avaliagdo credenciados, com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo.

2.8.3. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobilidrios: Selegio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS que atenderam aos requisitos estabelecidos pela SECURITIZADORA.

2,8.4. Emissdo de parecer, pela EMPRESA ADMINISTRADORA, atestando para a
SECURITIZADORA que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS preenche as exigéncias
estabelecidas neste termo para a sua aquisigdo pela SECURITIZADORA.

2.8.5. Administracio dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
EMPRESA ADMINISTRADORA na administraco da carteire de CREDITOS IMOBILIARIOS
compreendem:

2,8.5.1. Atendimento aos Adguirentes: Atendimento telefonico ou pessoal aos

ADQUIRENTES para prestagdo de esclarecimentos ou informagbes a respeite da evolugdo/dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO e respectivas renegociagbes, amortizacdes ou l'{gidagﬁe :
|
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2.8.5.2. Cobranca: Emiss3o e ehcaminhamento das informagdes & rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais,
intermediarias e residuais, devidas pelos ADQUIRENTES em razdo dos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO, com base nas condigdes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

2.8.5.3. O pagamento refertdo neste item serd efetuado pelos ADQUIRENTES através da rede
bancédria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissfo, de
titularidade da SECURITIZADORA, ficando esta responsavel pelo pagamento aos
INVESTIDORES.

2.8.6. Evolugdo dos Saldos Devedoras: Cdlculo da evolugido de saldo devedor devido pelos
ADQUIRENTES em razdo dos CONTRATCS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigdes
contratadas.

2.8.7. Relatérios: Elaboracdo e envio & SECURITIZADORA e ac AGENTE FIDUCIARIC de
relatdrios mensais contendo informagdes gerenciais ¢ contdbeis sobre o compoartamento da
carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS sob sua administragdo, incluindo informagdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, valume de inadimpléncia e saldos devadores.

2.8.8. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacbes, renegociagbes, termos aditivos, acordes,
utilizacde do FGTS ou alteracdes na legislacio propria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do
Sistema Financeiro Imobilidrio.

2,8.9. Guarda e Manutencio da Documentacdo: Guarda e manutengdo de toda &
documentagdo gque esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagio dos
servicos pela SECURITIZADORA.

2,8.10. Cobranca dos Créditos Imobilidrios em Curso Anormalk: a EMPRESA
ADMINISTRADORA prestard os servigos relativos & cobranca dos CREDITOS IMOBILIARIOS,
conforme os procedimentos definidos nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO e em

confermidade com o estabelecido na Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e na Lei
9.514/97.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios {CRIs) emitidos pela SECURITIZADORA, nos
termos deste Termo de Securitizacdo, s3o lastreados nos CREDITOS IMOBILIARIOS descritos

caracterizados no Anexo I ao presente.
b j
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3.1.1 Uma vez ldentificada e selecionada a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS conforme
condicBes estabelecidas neste instrumente, a operacdo de SECURITIZAGAO é estruturada da
seguinte forma:

Fluxo Financeiro da Emissio dos CRIs.

(1} Contrate de Compra e Venda

[ ADQUIRERENTES | -] ORIGINADOR |
@) (2} Cesséo des {7) Liberagio de recursos
Recebimentvs Crégditos Y, - para construgéo
das Parcelas o CONTA S
+ VINCULADA Sl !
I " Conta . ' !
i Emissio : L _______ o
e ] BRAZILIAN SECURITIES ? ----1 Fiscal Obras |
e - 'y -
[ (3) Emissao (6) Relatdrio de
{9; medigio
Pagamento :"' -EZR;-":I R%
dos CRIs N (5) Recursos depositados
{4} Colocagao na conta vinculada
— ~ INVESTIDORES

1. O ORIGINADOR possui CREDITOS IMOBILIARIOS originados de Contratos de Venda de
imdveis a performar (em construgdo e portanto ainda sem a concessdo do “TVO").

2. 0 ORIGINADOR emite CCIs com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS e cede para s
SECURITIZADORA.

3. A SECURITIZADORA emite CRIs, com lastro nas CCIs cedidas pelo ORIGINADOR,
4. A SECURITIZADORA subscreve os CRIs aos INVESTIDORES.

5. Os recursos da subscrigdo sdo depositados na CONTA VINCULADA,

6. O Fiscal das Obras ird gerar os relatérios para gque os recursos sejam liberados.
7. Com base no relatdrio do Fiscal de Obras, sdo aportados os recursos par
ORIGINADOR

A
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8, Qs ADQUIRENTES passam a pagar as parcelas diretamente na CONTA EMISSAQ.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIAGAO.

4.1. Com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS identificados no Anexo 1 sdg emitidos os CRIs
que integram as séries 2.007-67 e 2.007-68, e gue possuem as seguintes caracteristicas de

emissao:
A - Valor Nominal

Total:

A.1 - Valor Nominal
dos CRis SENIOR:

A.2 - Valor Nominal
dos CRIs JINIOR:

C - Data da Emissdo:

D - Prazo da Emisséo:

E - Vencimento Final:

F - Forma de
Pagamento:

R$ 12.859,358,62 {doze milhbes, oitocentos e cingilenta e
rnove mil, trezentos e cinglenta e oito reais e sessenta e dois
centavos), camposto por CRIs SENIOR e CRIs JUNIOR.

valor dos CRIs SENIOR (série 2.007-67) que corresponde a
80% do valor nominal total: R$ 10.287.486,90 (Dez
milhdes, duzentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e oitenta
e seis reais e noventa centavos), sendo o valor nominal
unitdrio de R$ 1.028.748,69 (Hum milhdo, vinte e oite mil,
setecentos & quarenta e cito reais @ sessenta e nove
centavos).

Valor da totalidade dos CRIs JUNIOR {série 2.007-68): R$
2,571.871,72 [Dois mithbes, quinhentos e setenta & um mil,
oltocentos e setenta e um reais e setenta e dois centavos),
gue corresponde a 20% do valor nominal total, sendo o valor
nominal unitdric de R$ 1.285.935,86 (Hurm milhao,
duzentos e oitenta e cinco mil, novecentos e frinta e cinco
reais e oitenta e seis centavos).

13/05/2007

249 meses a partir de 13/05/2007,

13/02/2028

Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, a partir de
13/07/07 conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo II ao
presente Termo. Os Juros dos CRIs SENIOR serdo
capitalizados e incorporados ao Saldo Devedor destes Gig

o
s

e
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em 13/06/2007 e o0s CRIs JUNIOR capitalizados e
incorporados em 13/06/2007.

G - Juros: 11,4650% a.a. (taxa efetiva), para os CRIs SENIOR e
12,6825% a.a. (taxa efetiva) para os CRIs JUNICR.

H - Atualizagao Pela variagéo do IGP-M divulgado pela Fundagdo Getllio
Monetaria: Vargas
I - Perindicidade de MENSAL

Atualizacdo Monetéria:
J- Calculo dos juros:
J=Va X (Fator Juros -1}, onde:

1 = Valor unitdric dos juros acumulados no pertodo, calculado com 2 {duas) casas decimais,
sem arredondamento,

dep
| e

FatorJuros = ( L + l] ¥
100

Fater Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:
i =  Taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao

ano
n = 30 dias
N =  Numero de dias de expresséo da taxa (360 dias)
dep =  Namero de dias corridos entre a emissao, incorparagao ou
altimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento
det ¥ NUmero de dias corridos existente no nimero de meses
entre a emlssdo e o primeire pagamento ou incorperagéo,
ou entre a Incorporagdo, ou pagamento anterior e o
proximo pagamento de jures.
K - Célculo da Atualizagdo Monetaria (
b

P
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Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais,

sem arredondamento;

Vb = Valor Nomina! de emissdo, ou da data da Oltima amortizagdo ou

incorporagdo, calculade com 2 (duas) casas decimais,
arredondamento,

s2m

C = Fator acumulado da variag&o do indice utilizado, calculado com 8 {oito}

casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

C:.—E.[_n
NI,
onde:

NI, = Nomero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao

més de atualizacdo;

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGY do més imediatamente anterior ao

més da emissio, de incorporagdo ou da Ultima amortizagéo.

k.1 Casc, na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecunidrias da SECUTIRIZADORA
ndo houver apuracdo efou divulgacio do IGP-M, serd aplicado o uGltimo IGP-M divulgado,
calculade pro rata temporis, ndo sende devidas quaisquer compensagbes financeiras entre a
Emissora e os Titulares de CRIs quando da divulgagdo posterior do IGP-M que seria aplicavel.
Se a nio apuragio efou divulgagdo do IGP-M for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos apds a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingio ou
impossibilidade de sua aplicaggo por imposigdo legal, serd utilizade o indice que vier a ser
determinado como seu substituto, se houver, cass 0 mesmo contenha caracteristicas
semelhantes ao IGP-M, Na auséncia de critério legal substituto com caracteristicas
semelhantes ao IGP-M, o Agente Fiduciario devera convocar Assembléia Geral de Titulares de
CRIs para definir, de comum acordo com a Emissora, o pardmetro a ser aplicado. Até a
deliberagio desse parfmetro, sera utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigagfes

previstas no presente Termo, o Gltimo IGP-M divuigado acrescido dos juros.

L - Do Pagamento da remuneracdo: A SECURITIZADORA pagard aos INVESTIDORES a
remuneracdo dos CRIs por meio da CETIP -~ Cdmara de Custédia e liguidagdo. Eventual
resgate total ou parcial dos CRIs iguaimente serd efetuado via CETIP e devera ser informado

ao AGENTE FIDUCIARIO com pelo menas 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia.

M - Das Garantias:

a) Instituigio do Regime Fiducidric sobre os CREDITOS IMOBILIARIOS cedidos, com\nomeag@o

do AGENTE FIDUCIARIO, conforme indicado na cldusula 9.
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b) CRI JUNIOR serd subordinado ao CR1 SENIGR.

c) Alienagdo Fiducidria: Apds a concessfo do TVQ e consequente entrega da obra, os
CREDITOS IMOBILIARIOS passardc a ser garantidos por alienacdio fiducidria dos imdveis, que
sera instituida por ocasido da celebragio das escrituras definftivas de compra e venda com
pacto de alienagdo fiducidria aos respectivos ADQUIRENTES. .

d) Considerando gue 0s IMOVEIS ainda encontram-se em construcdo, que a expedicdn do
“TVO” estd prevista para fevereiro de 2008, e que os ADQUIRENTES ainda nfo possuem a
posse do imdvel, os recursos decorrentes da subscricdo dos CRIs serfo mantidos em CONTA
VINCULADA, devendo ser liberados nas termos da clausuia 4.10.2 abaixo.

e) Até que o ACERTO DE CONTAS ocorra, o OQRIGINADOR e as GARANTIDORAS,
solidariarnente obrigam-se a recomprar os CREDITOS IMOBILIARIOS, nas seguintes hiptteses:
{i) caso haja Créditos com inadimpléncia superior a 60 (sessenta) dias em periodo anterior a
concessdo do TV, (li} case acorra distrate dos Contratos de Vendas antes da cancessdo do
TVO; (iii) caso ndo se efetive o registro de qualquer um das Escrituras definitivas de compra e
venda e a regular formalizag@o das CCIs quanto a garantia da atienagio fiduciaria dentro do
prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias contados da concessfo do TVQ; (iv) caso os
Créditos ndo estejam em conformidade com o5 critérios de elegibitidade da
SECURITIZADORA, apos analise por empresa especializada, (v) caso algum dos
ADGUIRENTES promova agdoc ou questione o Contrato de Venda, afetando qualquer
caracteristica dos CREDITOS IMOBILIARIOS efou acarretando despesas para a Securitizadora;
(vi} caso algum ADQUIRENTE possua apontamentos na SERASA; (vii} caso ndo se efative o
registro e transfer&ncia, no ambito da CETIP das CCIs CCVs, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a cantar da assinatura dc Contrato de Cessdo havida em 11/05/2007.

f} Para asseqgurar a obrigagdo de recompra mencionada na alinea e} acima, o ORIGINADOR
emitiu em favor da Securitizadora, devidameante avalizada pelos GARANTIDORES, uma Nota
Promisséria no valor de R$ 12.859.358,62 (doze milhdies, oitocentos e cingienta e nove mil,
trezentos e cinglienta e oito reais e sessenta e dois centavos), com vencimento & vista, ou
seja, que poderd ser apresentada, a qualquer tempo, para pagamento da recompra dos
CREDITOS IMOBILIARIOS nas hipdteses previstas no CONTRATO DE CESSAO.

g) Até o ACERTO DE CONTAS o ORIGINADOR compromete-se a manter em sua tesouraria os
CRIs JUNIOR.

4.2. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGAGOES DO PATRIMONIO SEFARADO -
Os CRIs serdo pagos mensalmente, no dia 13 (treze) ou po diz Ot} imedjatamente _
subseqlente, confarme previsto em 4.1.F.(forma de pagamento}, através dos sistemas
liguidacae da CETIP.
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4.2.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxe de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balango original da emissdo, que corresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do PATRIMONIO SEPARADO no momento de sua
instituicio pela SECURITIZADORA, na medida da disponibilidade de caixa do PATRIMONIO
SEPARADO em razdio dos pagamentos efetuados pelos ADQUIRENTES.

4.2.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifigue nenbum dos eventos
previstas na Clausula 4.3.2. abaixo, as juros € o principal serdo pagos de acordo com o fluxe
de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, aos titulares dos CRIs SENIOR e dos
CRIs JUNIOR.

4.3. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

4.3.1. Pagamento Pro Rata:

x

1° Pagamento das despesas e comissBes relativas & SECURITIZAQKO. Entende-se por
despesas e comissdes para fins desta cldusula, exclusivamente as seguintes, que deverdo
ser pagas na ordem ora estabelecida: (a) pagamentos de guaisquer impostos, taxas,
contribuicdes fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outras tributos e despesas que venham a
ser imputades por lei ao PATRIMONIO SEPARADO: (b} despesas com a contratacio da
EMPRESA ADMINISTRADORA, adveogados e empresas especializadas em cebrangas,
empresas de avaliagdo de imdveis e de engenharia, e oufras despesas necessdrias ao
processo de retomada dos imdveis; (¢) despesas com empresas e autarquias envolvidas na
operagio, tais como CVM, Bolsa de Vaiores, CETIP, AGENTE FIDUCIARIO, e AGENCIA DE
RATING, se for o caso;

29 Pagamento integral dos jurcs referentes aos CRIs SENIOR, na seguinte ordem: {(a) juros
vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (b} juros vincendes no respectiva més do

pagamento;

3% Pagamento integral dos juros, referentes aos CRIs JUNIOR, na sequinte ordem: (a)
vencidos {capitalizados) e ndo pagos, e (b) vincendos no respectivo més do pagamento.

40 pagamento do principal dos CRIs SENIOR relative ao respectivo més de pagamento;
5¢ Pagamento do principal dos CRIs JUNIOR relative ao respectivo més de pagamento;
6% Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, tais como despesas

cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma, correios, copias de documento
etc, relacionadas a emissao em questdo.
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79 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagies do PATRIMONIO SEPARADO,
05 recursos correspondentes ao Valor Residual poderdo ser totalmente resgatados deste
Fundo pela SECURITIZADORA,

4.3.2. Antecipacio de Pagamento dos CRIs SENIOR: Na hipitese de verificacio de
qualguer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigagBes relativas ao
PATRIMONIO SEPARADD deixaré de ser efetuado na forma acima prevista, passando
automaticamente a ser efetuado na forma seqliiencial prevista na Clausula 4.6.4. (Pagamento
Seqiiencial} abaixo:

(i) faléncia, concordata, procedimento de recuperagdo judicial e insclvéncia da
SECURITIZADORA;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs SENIOR, em até 15 (guinze) dias
do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(it} situagbes de INADIMPLENCIA conforme definido na cléusula 7.6 e em outras disposigdes
deste Termo;

(iv) Inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs JUNIOR, desde gue os pagamentos referentes aos CRIs SENIOR tenham sido
integralmente efetuados;

{v) atrasos superiores a 30 (trinta) dias nos pagamentos das obrigactes relativas 8 emisséo;

{vi) ndo cumprimento das obrigagbes relativas a esta operagho de SECURITIZACAQ, nie
sanados no prazo de 10 (dez) dias {teis;

(vii} declaracbes falsas da SECURITIZADORA nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operaciio de SECURITIZAGAQ.

(vill) a existéncia de decisBes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscals,
previdenciarias ou trabalhistas, cujos respectivos valores de condenacgdo representem mais de
10% {dez por cento) do somatério do Saldo Devedor de emissdes de CRIs ja realizadas pela
SECURITIZADORA com seu patrimdnio liquide.

4.3.3. Na hipdtese de terem sido regutarizados os eventos que levaram & alteragdo da
seqliéncia de pagamentos previstas acima, mediante aviso ao AGENTE FIDUCIARIOQ, a
seqliéncia tornard a ser feita sequndo o previsto na Cidusula 4.3.1. (Pagamenta Pro Rata)

N

Y O
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4.3.4, Pagamento Seqiiencial das Obrigactes Relativas ao Patrimdnio Separado.
Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial, obedecerdo
a seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comissdes relativas a SECURITIZA(;AO, conforme estabelecidas
em 4.3.1. (Pagamento Fro Rata) acima;

29 pagamento integral dos juros referentes aos CRIs SENIOR, na seguinte ordem: (a) juros
vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e {(b) juros vincendes, no respectivo més do
pagamento;

3¢ pagamentc do principal dos CRIs SENJOR, com os recursos remanescentes originados
mensalmente, apos o pagamento dos itens 12 & 29 acima;

49 Apés a liquidacdo total dos CRIs SENIOR, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
JUNIOR, na seguinte ordem: (a) jures vencidos (capitalizados) e néo pagos, e (b) juros
vincendos, no respective més do pagamento;

50 Apds a liquidaco total dos CRIs SENIOR, pagamento mensal do principal remanescente
dos CRIs JUNIOR;

60 pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, conforme estabecido em
4.3.1. (Pagamento Pro-Rata) acima;

70 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagbes do PATRIMONIO SEPARADO,
05 recursos correspondentes ao Valor Residual poderdc ser totalimente resgatados deste
Fundo pela SECURITIZADORA.

4.4. Prioridade nos Pagamentos das Obrigagdes Relativas ao Patrimdnio Separado ~
Qs pagamentos previstos em 4.3.1. (Pagamento Pro Rata} e 4.3.4. (Pagamento Seqdenciaf)
acima deverdo ocorrer exatamente na seqliéncia afli estabelecida, ficando certo que o
pagamento das obrigagbes relativas & série de CRIs JUNICR estard sujeitc ao pagamento
integral da série de CRIs SENIOR,

4.5. Possibilidade de liquidagio antecipada dos CRIs - A SECURITIZADORA & permitido
a qualguer momento proceder & amartizacdo ou liquidagdo antecipada dos CRIs ern virtude de
liquidagio antecipada dos CREDITOS IMOBILIARIOS. Independentemente da liquidagdo
antecipada dos CREDITOS IMOBILIARIOS é também permitido 4 SECURITIZADORA proceder
a liguidacBo antecipada dos CRIS, em comum acorde com os INVESTIDORES e respeitado
aviso prévia ao AGENTE FIDUCIARIO com antecedéncia de 30 (trinta) dias.
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4.5.1 A SECURITIZADORA devera proceder ac resgate orbigatorio dos CRIs nos ¢asos a que
dispde ¢ artigo 11 da Instrugdo Normativa 414/2004 da CVM.

4.6. Na hipétese de, por forga de lei ou regulameanto, virem a ser substitufdos a periodicidade
efou o indice de reajuste dos valores ajustados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO
vinculados aos CRIs objeto do presente Termo, passardo esses CRIs a ser reajustados pela
mesma periodicidade g/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio
dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

4.7, Da subscrigdo dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
nagaciados pelo seu valor nominal unitdrio. A integralizacdo ocorrerd em moeda corrente
nacional ou por meio de permuta por CCls, por intermédio dos procedimentos estabelecidos
pela CETIP, sendo admitido agio ou desagio no momento da subscrigdo. O desagio fica limitado
a0 valor que sera pago pela aquisicdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, ndo havendo, portanto,
nenhum impacto relevante nas demonstragtes financeiras da SECURITIZADORA.,

4.8. Da negociagdo secundaria dos CRIs - Os CRIs poderdo ser regisirados para
negociacio no mercado secundario, sendo os negocios liguidados e os CRIs custodiados pela
CETIP,

4.9. CONTA EMISSAO

4.9.1. A CONTA EMISSAD, correspondera & conta corrente especifica desta Emissdo de CRI's,
por onde transitardo os recursos decorrentes dos CREDITOS IMOBILIARIOS e os rendimentos
dos investimentos financeiros realizados com referido saldo , e pela qual serfo efetuados os
pagamentos aos INVESTIDORES relativos 8 remuneragdo dos CRIs.

4.9.2. A CONTA EMISSAQD, de titularidade da SECURITIZADORA, serd a de nP 1709887-1, da
agéncia 0689 do Banco ABN AMRO REAL S.A.

4.9.3. Ate que ocorra o ACERTQO DE CONTAS entre a SECURITIZADORA ¢ o ORIGINADCR, as
movimentacdes abaixo dispostas serfo realizadas, exclusivamente, na CONTA EMISSAQ!

(+) Recebimentos de eventuais amortizagBes ou liquidagdes antecipadas relativas aos
CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam a ernisséo.

{(+) Rendimentos liguides decorrentes de eventuais aplicagBes financeiras sobre mentantes
depositados nesta conta corrente.

{-} Amortizagdo antecipada dos CRIs, em decorréncia de antecipagbes ocorridas nos CREDITOS
IMOBILIARIOS que lastreiam a emissao,

(-) Pagamentc das remuneracdes devidas aos detentores dos CRIs, emn conformidade co
estabelecido neste Termo, '
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{-) Pagamento das despesas relativas a emisséa.
4.,10. CONTA VINCULADA

4.10.1. Os recursos originados da integraiizagdo dos CRIs pelos INVESTIDORES serdo
depositados na conta corrente n® 0709891-2, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL 5.A., de titularidade da SECURITIZADORA, que sera administrada em conjunto pela
SECURITZADORA e pela AGENTE FIDUCIARIO.

4.10.2. Estes recursos permanecerdo depositados na conta acima e somente serdo liberados
nas condigbes abaixo:

a) A primeira liberagdo, no valor de R$ 7.078.165,34 (sete milhdes, setenta e oito mil, cento e
sessenta e cinco reals e trinta e guatro centavos) em ateé 5 dias Uteis a contar da data da
concessdo do Registro Provisério pela CVM, mediante prévia anuéncla dos Investidores que
subscreverem os CRIs, e independera do cronograma fisico de construgdo previsto no ANEXO
TV deste TERMO. Tal anuéncia dos Investidores que subscraverem os CRIs serd dada atraves
de correspondéncia formal encaminhada aos cuidados da SECURITIZADORA, com copia para o
Agente Fiduciario.

b} O valor de R 2.571.871,73 (dois milhdes, quinhentos e setenta e um mil, oitocentos e
setenta e um reais e setenta e trés centavos) sera pago em CRIs JUNIOR, a serem emitidos no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da assinatura desta cessdo, e serdo subscritos pelo
ORIGINADOR e a ele entregues pefa SECURITIZADORA em até 5 (cinco) dias da concessdo,
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ~ CVM, do registro provisério, sem necessidade de
liquidagdo financeira.

¢) O valor de R$ 3.080.728,00 (trés milhdes, oitenta mil, setecentos e vinte e oito reais) sera
pago pela SECURITIZADORA ao ORIGINADCR mensalmente, em até 3 {trés) dias Uteis apés
a apresentacdo de requerimento assinado pelo Fiscal de Obras, baseado no cronograma fisico
de construcda das obras de infra-estrutura do loteamento, além da declaragdo de estarem
sendo cumpridas pelo ORIGINADOR todas as obrigacGes pertinentes ao desenvolvimento do
loteamento estabelecidas na lei 6.766/79 & demais legislagBes aplicdveis, tais como,
exemplificativamente, o correte recolhimento de tributos, cumprimento de obrigagbes
trabathistas, previdenciarias, etc.

4.11. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberda aos
INVESTIDORES o pagamento das seguintes despesas: {i}) as que forem relativas 3 custédia e
iiquidagdo dos CRI's subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos INVESTIDORES a

Instituigdo Financeira contratada para prestagdo deste servigo; (ii) pagamento dos impostgs

que eventualmente venham a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, confor a

reguiamentagdc em vigor. 8
4
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4.11.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares
dos CRI's sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”} as aliquotas de (a)
22,5% quande os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20%
guando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do
IRRF continua a decrescer até 15% quando os investimentos forem realizados com prazo
superior & 721 dias. NSo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especificas
aplicéveis a cada classe de titular dos CRI’s, conforme sua qualificagde. Em outros termos, a
tributac8o serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRI's, cabendo até a isencgdo em
alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRI's, sets
rendimentos poderfc também estar sujeitos a incidéncia da Contribuigdio ao Programa de
Integragdo Social (*PIS") e & ContribuicBo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS™).

4.11.2, Os titulares dos CRI's pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF & na declaragdo de ajuste anual). Tal isencdo ndo se aplica ac ganho de capital
auferido na alienagdo dos CRI's a terceiros, gue serd tributado pelo IRRF, de acorde com as
aliquotas constantes do item 4.11.1 acima, de acordo com o tempo de aplica¢io dos recursos
pelo titular dos CRI's pessoa fisica. Os titulares dos CRI's a que se refere este item ndo estdo
sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.11.3. As retencBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, serdo efetuadas por ocasido
do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRI's.

4.11.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS, os titulares dos CRI's, independentemente de sua
classificacdo, estardo sujeites & Contribuigio Provisoria sobre Movimentacdo ou Transmissdo
de Valores e de Créditos e Direitos de Natureza Financeira ("CPMF”), Os fitulares dos CRI's, ao
realizarern débitos dos recursos necessarios a subscrigde e integralizagio dos CRI's de suas
cantas de depdsito para suUas contas de Investimento, serdo tributados pela CPMF & razdo de
0,38%, Uma vez transferidos os recursos necessarios a subscrigio e integralizagdo dos CRI's
para & conta de investimento, ndc haverd nova incidéncla de CPMF na subscrigio e
integralizagdo dos CRI's. Os rendimentos auferidos pelos CRI's sero creditados pela
SECURITIZADORA nas contas de depositos ou de poupanga e, nessa transferéncia, haverd
incidéncia de CPMF.

4.12. As publicagBes relacionadas aocs atos ou fatos de interesse dos INVESTIDORES serdio
efetuadas no jornal O Dia", em circulagéio no Estado de Sae Paulo, e no web site da empresa
(www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a SECURITIZADORA, mediante comunicagdo
prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo através de

aditamentc ao presente Termo de Securitizagio. o
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CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs cbjeto desta Emissdo, a critério da SEQURITIZADORA, poderdo ser analisados
por agéncia de rating a ser oportunamente contratada, que deverd atribuir nota 4 emisso,
observada & escala Nacional.

5.2. O relatério completo, tdo logo pronto, sera disponibilizado ac AGENTE FIDUCIARIO na
mesma data de sua divulgacdo e estard disponivel no site da SECURITIZADORA
{www.bfre.com.br) e no site da agéncia de rating.

CLAUSULA 6- DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

&.1. Na forma do Artige 9° da Lei n® 9.514/97, a SECURITIZADORA Institui regime fiduciario
sobre os CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo de Securitizacdo,
constituindo referidos CREDITOS IMOBILIARIOS lastro para a emissdo dos CRIs pela
SECURITIZADORA,

6.1.1. O regime fiducidric instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste
Termo na INSTITUICAO CUSTODIANTE das CCls, nos termos previstos no paragrafo Unico do
artigo 23 da Lei 10,931/04.

6.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiducirio vinculades ao presente Termo de
Securitizagdo sdo destacados do patrimbnio da SECURITIZADORA e passam a constituir
Patriménio Separado do patrim8nio geral da SECURITIZADORA ("PATRIMONIO SEPARADO"),
destinando-se especificamente & liquidagdo dos CRI's e das demais obrigagbes relativas ao
regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todas os
CRI's e a liquidagdo da totalidade dessas obrigagbes, conforme previsto no Art. 11 da Lei
9.514/97.

6.3. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiduciario somente responderfio pelas obrigacbes
inerentes ao PATRIMONIO SEPARADO, bem como pelo pagamento dos custos de administragéo
e obrigagfes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo,

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do PATRIMONIO SEPARADO sem a prévia e expressa autorizacdo dos
INVESTIDORES, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n? 9.514/87, os CREDITOS IMOBILIARIOS (i} constituem

patrimdnio separado, que ndo se confunde com o patrimdnio da SECURITIZADORA; Aii)
destinam-se exclusivamente a garantir a liquidagdo dos CRIs, bem como ao pat;emento 0s
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respectivos custos de administragdo e obrigagSes fiscais; (iii} estdo isentos de qualquer acdo
ou execugdo por parte dos demais credores da SECURITIZADORA; (iv) ndo sdo passiveis de
constituicdo de garantias ou excussdo por parte dos demais credores da SECURITIZADORA,
por mais privilegiados que sejam; e (v) respondem apenas pelas cbrigagbes dos titules a eles
afetados.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES
DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe 3 SECURITIZADORA gerir os CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente
Termo por si, por seus prepostos ou por qualquer outra EMPRESA ADMINISTRADORA
contratada pela SECURITIZADORA para esse fim, promovendo as diligéncias necessdrias a
manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizagae, juros e demais encargos e acessorios.

7.1.1. A alteragdo, pela SECURITIZADORA, de qualquer terceirc para a execugdo dos
servicos de administragdo do PATRIMONIO SEPARADQ dependera de prévia anuéncia do
AGENTE FIDUCIARIO e da AGENCIA DE RATING, caso esta emissdo, a qualquar momento,
tenha contratado os servigos de monitoramento pefa agéncia de rating. A SECURITIZADORA
devera comunicar & AGENCIA DE RATING neste caso todas as caracteristicas necessarias para
que essa agéncia possa aferir se tal empresa a ser contratada encontra-se em condigBes de
prestar os referidos servigos de forma satisfatoria. O referido contrate serd disponibilizado ac
AGENTE FIDUCIARIO pela SECURITIZADORA no prazo de 05 (cinco) dias apds a sua
assinatura.

7.1.1.1. A SECURITIZADORA deverd manter a disposicio dos INVESTIDORES, para consulta,
na sua sede social indicada no predmbufo do presente Termo e na sede do AGENTE
FIDUCIARIO, um exemplar original do contrato firmado c¢om referida EMPRESA
ADMINISTRADORA, e de qualquer outro documento relative a referida contratacgdo.

7.1.2. A contratacio de qualquer terceiro para a administracdo do PATRIMONIO SEPARADO
ndo exime a SECURITIZADORA do encargo da administragdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade,

7.2. Obriga-se a SECURITIZADORA a administrar o PATRIMONIO SEPARADO, manter
registros contabeis independentes em relacdio ao PATRIMONIO SEPARADO e elaborar e
publicar anualmente as respectivas demonstragtes financeiras.

7.3. Sempre gque solicitado pelos INVESTIDORES ou pele AGENTE FIDUCIARIOQ, por escritg/é '
com prazo de antecedéncia de 20 (vinte) dias (teis, a SECURITIZADORA Ihef\daré ACEES0
aos relatérios de gestio dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a este Termo. u\)
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7.4. A totalidade do patriménio da SECURITIZADORA respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia cu
administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do PATRIMONIO SEPARADO.

7.5. A SECURITIZADORA podera promover a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos
CRIs vincufados & este Termo nas seguintes hipdieses: (i) caso algum ADQUIRENTE resolva
pagar antecipadamente a sua divida; (ii} nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados. Nestas hipoteses, a amortizacdo obedecera & ordem e demais condigies
estabelecidas neste Termo, e deverad ser avisada ao AGENTE FIDUCIARIO. No caso de
amortizagdo antecipada parcial, a SECURITIZADORA encaminhard a CETIP com anuéncia do
AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo dos CRIs SENIOR & JUNIOR em até S (cinco) dias do evento
de amortizagdo antecipada.

7.6. A INADIMPLENCIA nos pagamentos pela SECURITIZADORA (doravante
“INADIMPLENCIA"), decorrente da INADIMPLENCIA dos CREDITOS IMOBILIARIOS ocorrerd nas
seguintes hipdteses: (i) a média movel trimestral da INADIMPLENCIA da carteira com mais de
90 dias for superior a 5% do saldo devedor total da carteira; (ii) A INADIMPLENCIA da carteira
acumulada, superior a 90 dias for superior a 5% do saldo devedor total da carteira; (iii) A taxa
de INADIMPLENCIA acumulada nos 6 primeitos meses for superior a 5% do saldo devedar total
da carteira; (iv) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada do 7° ao 24° més for superior a 8% do
saldo devedor total da carteira; (v) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada a partir do 259 més
for superior a 11% do saldo devedor da carteira,

7.7. Para fins deste Termo, considera-se “Cartelra” a totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS
que lastreiam a presente emissd@o. O valor de INADIMPLENCIA da carteira compreende as
parceias vencidas e ndo pagas. O saldo devedor da carteira compreende o valor das parcelas
vencidas e vincendas, expurgados os juros contratuais.

CLAUSULA B~ DAS MDDIFICACOES E SUBSTITUICOES

8.1. Os CREDITOS IMOBILIARIOS que constituem o lastre dos CRIs somente poderdo ser
objeto de SUBSTITUIGOES quando verificado vicio de originagio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, decorrentes das Declaragbes da SECURITIZADORA neste Termo de
SECURITIZAGAQ ou em qualquer documento da operaciio de SECURITIZACAD.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
SECURITIZADORA notificard o AGENTE FIDUCIARIO, informando-lhe as condigbes da
SUBSTITUICAO e atestando que os novos CREDITOS IMOBILIARIOS atendem ao critério de

Q\:k
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elegibilidade dispostos acima e no item 8.4 abaixo, devendo o AGENTE FIDUCIARIO, no praza
de 5 {cinco) dias, anuir expressamente com a SUBSTITUI(;I\O.

8.3. Na hipotese de substituicio de creditos, a SECURITIZADORA providenciard a
regulariza¢do do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso,
as averbagbes necessaries nos Cartdrios de Registros de Imbveis competentes, ou na
INSTITUIGAC CUSTODIANTE, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data do evento
que justificar a SUBSTITUICAO ou alteragdes.

8.4. Os CREDITOS IMOBILIARIOS, dados em SUBSTITUI(;I\O deverdo, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que os CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos tinham
quando da emissao deste Termo de Securitizagao;

B) Ter vaior{es) de saldo a wvencer, bem como prestagfes mensais, no minimo
correspondentes aos valores dos CREDITOS IMOBILIARIOS substituides;

<) Terem sido selecionados pela SECURITIZADORA de acordo com as critérios de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga poderé ser
resgatada mensatmente peia SECURITIZADGRA.

8.5. As SUBSTITUICOES realizadas pela SECURITIZADGORA ndo deverdc resuttar em:

ajy prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatre} meses no prazo de verncimanto dos
CREDITOS IMOBILIARIOS;

s)} gualguer redugdo do valor principal dos CREDITOS IMOBILIARIOS integrantes do
PATRIMONIC SEPARADO;

<) alteraches nas taxas de juros e de atualizagic monetéria dos CREDITOS IMOBILIARIOS,
nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs & das obrigagbes correspondentes, com o
conseglente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma unica
parcela;

e} prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

!
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8.6, Nos casos em que ocorrerem as MODIFICAGOES, a SECURITIZADORA promoverd
alteracdes nos cantratas, e conseqlientemente nas CCls que lastreiam os CRIs, em virtude de
(i) transferéncias ou sub-rogaches, (ii) renegociagBes, (iii) termos aditivos, (iv) acordos, {v)
utilizagde do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou {vi) superveniéncia de quaisquer
disposigies legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicbes aplicdveis ao Sistema
Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
*ModificagBes”), devendo informar tais ModificagBes & AGENCIA DE RATING, se for o caso, e ao
AGENTE FIDUCIARIO.

8.7. Com excegdio da hipétese prevista no itemn (vi) acima, serdo aceitas Modificac8es até o
limite de 30% do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescerite do valor dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, o que for menor. As Modificagies estardp sujeitas as mesmas
condigles previstas neste instrumento.

ULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A SECURITIZADORA nomeia o AGENTE FIDUCIARIO definido na clausula 1 deste Termo,
com poderes gerais de representagdo da comunhdo dos INVESTIDORES.

9.2. O AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de SECURITIZAGAOQ, com todas as suas
clausulas e condigBes;

by sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para ¢ exercicio da fungdo que
the é atribuida, conformte o Pardgrafe Terceirc do Artigo 66 da Lei n® 6.404/76 ¢
c) gue & representado neste ato na forma de seu Estatute Social.

9.3. O AGENTE FIDUCIARIO deverd exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de AGENTE FIDUCIARIO na 12 Emissdo de Cartificadas de
Recebiveis Imobilidrios da SECURITIZADORA, firmado em 05/12/2000. Este contrato
encontra-se registrado no 7° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de
Sae Paulo, microfilmado sobre o n® 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O AGENTE FIDUCIARIO receberd, a titulo de remuneraciio pelo desempenho dos deveres
e atribuicdes que the competem, nos termos da lei & deste Termo, a8 remuneragdo
estabelecida no contrate acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantaciic de servicos eqguivalente a 2 {duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeira Termo de Securitizagdo da 12 emiss@o de CRIs pgla
SECURITIZADORA, = uma parcela equivalente ao valor de uma parcela ‘semest

\\k
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b)

c)

e)

f)

antecipada, para os demais Termos de Securitizagdo a serem celebrados, paga
integralmente antes do inicioc de cada implantaco do servigo;

parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacdo
celebrado, paga a primeira 2 [dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizag8o.
Serd concedide um desconto cumulativo de 10% {dez por cento) sobre & parcela
semestral para cada Termo de Securitizacdo adicional, limitado ao maximo de 50%
(cinglienta por cento) de desconto. Caso a série tenha volume inferior a R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao termo
celebrado para aquela série ser@o reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a
série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milhSes de reais), as parcelas
semestrais correspondentes ao Termo de Securitizago celebrado para aguela série
serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais}. Os valares acima referem-se a data
base do CONTRATO DE PRESTACKO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO datado de
05 de dezembro de 2.000;

As remuneragoes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento dos CRIs, caso o AGENTE FIDUCIARIO ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndp sanadas pela SECURITIZADORA (ou pelo garantidor, se houver);

As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do
Mercado), ou na sua faita, pelo mesmo (ndice gue vier a substitui-lo, a partir de
01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se
necessario,

As remuneracfes ndo incluem as despesas com publicacBes, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessérias ac exercicio da fungdo de AGENTE FIDUCIARIO, durante
ou apds a implantagdo do servico a serem cobertas pela SECURITIZADORA, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Nio estfo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria efou fiscalizag®o, entre outros, ou assessoria legal a
SECURITIZADORA ou aos INVESTIDORES, sendo que tais despesas com especialistas
deverfio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela SECURITIZADORA;

No caso de inadimplemento da SECURITIZADORA acerca das obrigagles por ela
assumidas perante os INVESTIDORES, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO venha a incorrer para
resquardar os interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos masmos, & posteriormente ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais
despesas a serern adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos co

honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes prgpostas pglo
AGENTE FIDUCIARIO ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exeicicio de bua

b
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fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto
representante da comunhdo des titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas
reemboiséveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipdtese da SECURITIZADORA permanecer
em INADIMPLENCIA com relacdo ae pagamenta desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia dos titulares dos
CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

BRAZILIAN

g) As remunerag¢Bes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), Cofins e
CSLL (Contribuigdo Soctal sobre lLucro Liquide) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragao do AGENTE FIDUCIARIO, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado, além dos deveras previstos em lei ou em
ato normativo da Comisséo de Valores Mabilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2,
e 5.3. do contrato mencionado no iterm 9.3 acima:;

aj zelar pefa protecdc dos direitas e interesses das INVESTIDORES, empregando no
exercicio da funclo o cuidado e a diligéncia gue todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacio da SECURITIZADORA na
administracio do PATRIMONIO SEPARADO;

b} adotar, quando cabivel, medidas judicias ou extrajudicias necessadrias & defesa dos
interesses dos INVESTIDORES, bem como & realizagdo dos créditos afetados ac
PATRIMONIO SEPARADQ, caso a SECURITIZADORA nao o faga;

c) exercer, na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA, a administracio da
PATRIMONIO SEPARADO, conforme estabelecido neste Termo;

d} promover, na forma prevista neste Termo de SECURITIZACAD, z liquidacioc do
PATRIMONIO SEPARADO;

e} copvocar assembléia geral dos INVESTIDORES para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidacdo do PATRIMONIO SEPARADO no caso de insuficiéncia de taf
patrimdnio;

f) no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualguer outra modalidade de inaptidde, permanecer no exercicio
dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdgnda renlincia

S
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devendo ainda, fornecer a SECURITIZADORA ou a quem esta indicar, em ateé 30
{trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituragao, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungies;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracado, correspondéncia, registros magnéticos de
infarmacdo e documentos em geral refacionados ao exercicio de suas funigdes, recabidos
da SECURITIZADORA;

k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informag8es contidas no
presente Termo de Securitizacdo, nos CRJs e demais documentos entregues pela
SECURITIZADORA, bem como a regularidade dos reqgistros e averbagdes dos
CREDITOS IMOBILIARIOS & deste Terme de Securitizacdo, respectivamente, em suas
instituigGes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes
ou falhas de que tenha conhecimento;

i) exarcer, especiatmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de GARANTIAS
constituidas em favor dos INVESTIDORES, a sequinte atribuigo:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto &8 SECURITIZADORA e do
relatdrio que The for disponibilizado pela empresa MASTER SERVICER, diretamente ou
através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos
Créditos individualizados ho Anexe I ao presente, sua realizagdo e MODIFICAGAD
conforme previstas neste Termo, especiaimente quanto ao nivel de inadimpiéncia dos
ADQUIRENTESs, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

i} soficitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na SECURITIZADORA, que serd realizada &s expensas da
SECURITIZADORA;

k) elaborar anualmente reiatério e colocd-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos

INVESTIDORES, na sede da SECURITIZADORA e na sua propria sede, dentro de 04
{quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo,
as seguintes informagdes:

k.1) CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais MODIFICAGOES dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

k.3} eventuais pagarnentos antecipados dos CREDITOS IMOBILIARIOS, devends, nesta ~

hipotese, os CRIs vencarem antecipadamente na mesma proporgdo dos CREDIT
IMORILIARIOS, conforme estabelecido no presente Termo; ' )
& Iy
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k.4} cumprimento das obrigagbes assumidas peta SECURITIZADORA nos termos deste
Termo e dos CRIs;

I} declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de AGENTE FIDUCIARIO.

m) cientificar os INVESTIDORES e a AGENCIA DE RATING, se for 0 caso, no praze maxime
de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes a
presente SECURITIZACRO, por parte da SECURITIZADORA;

n} fornecer & SECURITIZADORA termo de quitacSo, no prazo de 05 (cinco) dias apds
satisfeitos os CREDITOS IMOBILIARIOS e extinto o regime fiduciario, que servird para
baixa, nos competentes Cartérios de Registros de Iméveis dos CREDITOS
IMOBILIARIOS e GARANTIAS a elas vinculadas, bem como do desblogueic das CCls
junto & CETIP;

o} acompanhar o pagamento, pela SECURITIZADORA, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termeo, através do
envio de relatérios mensais pela SECURITIZADORA,

p) acompanhar: (i) a indicacdo de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria e
administracio dos CREDITOS IMOBILIARIOS; (i) a formalizagSo das cessBes de
CREDITOS IMOBILIARIOS em substituigdo aos atuais, guando for o caso; (i) a
contratag8o de prestadores de servigos que vier ser realizada pela SECURITIZADORA,
esta que deverd ser notificada e anuida pelo AGENTE FIDUCIARIO. A formalizacdo da
cess3o retro indicada devera ser previamente informada a AGENCIA DE RATING pelo
AGENTE FIDUCIARIO, se houver AGENCIA DE RATING contratada. Os INVESTIDORES
serdo comunicados da substituicdo do prestador de servigos efou da SUBSTITUICAC
dos CREDITOS IMOBILIARIGS vinculades ao PATRIMONIO SEPARADO, quando for o
caso.

9.6. O AGENTE FIDUCIARIO responderad pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposic3o legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria.

9.7. A SECURITIZADORA fornecerd ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia 25 de cada més, os
relatdrios de gestdio e posigdo financeira dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente
Termo de Securitizaclo, relatdrios estes gue conterdo inclusive o volume de inadimpléncia da
CARTEIRA,

9.8. O AGENTE FIDUCIARID podera ser substituido em razdc de sua destituiclo, renincia,
nas hipdteses previstas em lel cu em ato regulamentar da CVM, gbservade o quanto segue:

N
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a) em nenhuma hipdtese a funcdo de AGENTE FIDUCIARIO poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia
dos INVESTIDORES para a escolha do novo AGENTE FIDUCIARIO.

b) a assembléia dos INVESTIDORES, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido, pela SECURITIZADORA, por INVESTIDORES gue
representem no minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM,

¢) se a convocacdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera 3 SECURITIZADORA convoca-la.

d) aos INVESTIDORES somente é facultado proceder a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO &
2 indicagdio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo
publica dos CRIs, em assembléia de INVESTIDORES, especialmente convocada para esse
fim,

e} a convocacdo da assembléia geral dos INVESTIDORES far-se-3 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 {(vinte) dias, no jornal *O
Dia”, em circulagdo no Estado de S3o Paulo, instalando-se em primeira convocagdo com a
presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos
CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer nlmero, somente sendo vélida as
deliberagtes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f} a substituicic do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia comunicacio & manifestagio da
CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrugéo CVM n°.28/1983.

g) a substituicdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser objeto de aditamento ao

presente Termo, cabendo & SECURITIZADORA providenciar as correspondentes
averbacgdes e registros.

h} o AGENTE FIDUCIARIO inicia o exercicio de suas funcbes a partir da data do registro do
presente Termo na CVM, devendo permanecer ho exercicio de tais fungbes até a sua
efetiva substituigdo ou liquidagdo total dos CRIs.

i) o AGENTE FIDUCIARIO nomeado em substituicio ao atua! ndo deverd receber remuneragio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o AGENTE

FIDUCIARIO substituide.

i) o AGENTE FIDUCIARIO substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
INVESTIDORES, mediante publicagio em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulg,
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Estado de Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da SECURITIZADORA.

9.9. As publicaghes descritas nas alineas “e” e "j” acima serdc efetuadas no jornal O Dia”, em
circulagdo no Estade de Sdo Paulo, podendo a SECURITIZADORA, mediante comunicagdo
prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo,

9.10. O AGENTE FIDUCIARIO deverd renunciar ds suas funcbes, sob pena de ser destituido
pela SECURITIZADORA ou pela assembléia de INVESTIDORES, na hipdtese de
superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas
funcdes.

9,11, O AGENTE FIDUCIARIO eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizagdo.

9.12. O AGENTE FIDUCIARIO poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos

INVESTIDORES, por deliberagdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos
deveres previstos na Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e neste Terma.

CLAQSU LA 10 - DA INSTITUIgﬁO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a INSTITUICAO CUSTODIANTE declinada na Clausula 12 deste Termo, de
acerdo com o Contrate de Prestagdo de Servicos de Registro e Custddia firmado com o
ORIGINADOR e com a SECURITIZADORA:

(i) verificar a reqularidade da emissao das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emiss3o;
(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissdo das CCIs, assim como as respectivas matriculas onde as CCIs tenham sido averbadas

durante todo o periodo do contrato, se for o caso.

(i} manter os Termos de Securitizag@o emitidos pela SECURITIZADORA sob sua custddia
durante todo o perfodo do contrato.

{iv) realizer o registro das CCls junto a CETIP.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS 2\

\ A .
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11.1. Os INVESTIDORES poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim
de deliberar sobre a matéria de interesse da comunh&o dos mesmos.

11.2. A assembléia dos INVESTIDORES poderz ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRIs em circulagdo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos INVESTIDORES, no que couber, o disposto na Lei 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocagdo, com a presanga de INVESTIDORES
que representem, no minime, 273 (dois tergos) do valor giohal dos CRIs subscritos pelos
INVESTIDORES e, em segunda convocagdo, com qualguer nimero de presentes, somente
sendo validas as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.5. O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer & assembléia e prestar aos INVESTIDORES
as informagBes que Jhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvé@ncia da SECURITIZADORA, o AGENTE FIDUCIARIO assumird
imediatamente a administragdo do PATRIMONIO SEPARADC, e nos 30 {trinta) dias
subseqlientes convocara Assembléia Geral dos INVESTIDORES a fim de deliberar pela
liquidagdo do PATRIMONIC SEPARADO ou pela continuidade de sua gestdo pelo AGENTE
FIDUCIARIO, cuja remuneragdo serd oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do
contrate mencionado no item 9.3 deste Instrumento.

LAUSULA 13 ~ DO DESDOBRAMENTO DOS CRIS

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM nC 41472004, poderd a SECURITIZADORA,
apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 {trezentos mil reais), para
CRIs lastreados em CREDITOS IMOBILIARIOS com regime fiducidrio, caso o oOrgdo
administrativo competente ja tenha concedido o “Termo de Vistoria de Obra - TVO” do
EMPREENDIMENTO, e desde que atendidas as seguintes condicGes:

v

b
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(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CviM;

(i} que ndc tenha ocorrido, em nenhuma hipétese, inadimplemento financeiro conforme
previsto neste Termo, perante os INVESTIDORES;

(iii) que haja aprovacdo do desdobramento em Assembléia Geral por maicria simples dos
detentores dos CRIs emn circulagdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido
artigo, sdo considerados CRI's em circulagdo todos agueles subscritos, excluidos agueles
mantidos em tesouraria pela prépria companhia SECURITIZADORA e 0s de titularidade
de empresas por ela controlada;

{iv} que a presente emissdo sera objeto de atualizagio do relatdrio de classificacio de risco

por AGENCIA DE RATING, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o©
desdobramento.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA
14.1. A SECURITIZADORA declara, scb as penas da lei, que:
14.1.1. Quanto aos CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidas de acordo com os padrfes e limites operacionais estabelecidos neste
instrumento;

(il) a SECURITIZADORA se responsabiliza pela existéncia dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nos
exates valores e nas condigbes enunciadas no respective instrumento de cessio desses
créditos firmada com o ORIGINADOR;

(i) os CREDITOS IMOBILIARIOS encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 8nus,
gravames ou restrices de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido gualguer fato impeditivo a
sua cessio.

(iv) os CREDITOS IMOBILIARIOS desta operacio referem-se a iméveis: (i) loteados segundo a
Lei 6.766/79; e (ii) que atendem a todas exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as

refativas ao meio ambiente, na forma da fegisiagdo especifica.

14.1.2. Quanto & Prapriedade:

e
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(i) 2 SECURITIZADORA passa a ser legitima credora dos ADQUIRENTES mediante a cess8o
dos CREDITOS IMOBILIARIOS representados pelas CCI’s, as quais serfo transferidas por meio
da CETIP, sob a forma escritural. Em conformidade com a tel 10.931/2004, a
SECURITIZADORA tornar-se-a proprietaria fiducidria dos respectivos IMOVEIS, por ocasido da
celebracdo das Escrituras Definitivas de Compra e Venda com pacto de alienacgdo fiduciaria.

(i) os IMOVEIS encontram-se livres de qualquer &nus, salvo a garantia a ser dada em favor
da Prefeitura Municipal do Osasco sobre os lotes 2 & 30 da Quadra H {matricutas 84.601 3
84,629 do 19 Oficial de Registro de Imdveis de Osasco) a titulo de caugdo pela execugdo das
obras de infra-estrutura, conforme condigdo constante do Alvara de Aprovagdo do Loteamento,

(iii} os imdveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento da Prefeitura (ocal.
14.1.3, Quanto a esta operacio de Securitizagdo:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisicdo de CREDITOS IMOBILIARIOS, a emissdo das CCls e
dos CRIs, € legitima em todos seus aspectos;

{ii) os CONTRATOS DE FINANCIAMENTC pertinentes aos CREDITOS IMOBILIARIOS n3o violam
a Lei de Usura;

(iif) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagdo
aplicavel,

14.2. A SECURITIZADORA e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que:
{1} verificaram e atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacio de

securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes
prestadas neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto da presente operagdo.

14.3. Para fins do item 14.2 acima, a SECURITIZADORA recebeu na data de assinatura do
presente Termo, declaracdo da Servicer atestando que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS
reflete as caracteristicas e disposigbes constantes deste Termo. Tal declaragdo serd
disponibilizada ao AGENTE FIDUCIARIO.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAILS

15.1. Este Termo de Securitizac8o de Créditos € celebrado em conformidade com

disposighes da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 04

e da InstrugBo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2.004.
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15.2. A SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO obrigam-se ainda, mutuamente, a
cumprir integral e fielmente as condigfes previstas neste Termo de Securitizacdo de Créditos,
de modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

15.3. A SECURITIZADORA, se compromete a encaminbar trimestraimente para AGENCIA DE
RATING, desde que contratada, e para o Agente Fiducidrio, declaragdo constatando a
existéncia ou ndo de decisbes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso,
que possam prejudicar a capacidade da SECURITIZADORA de honrar suas obrigagfes, bem
come copia de referidas dacisbes, se for o caso.

15.4. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente}, ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via carfararia ou judiciaria. Qualguer notificagdo,
aviso ou comunicac8o entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria,
sera considerado recebido{a) 48 {quarenta e oite) horas depois do seu despacho em casc de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no case de carta registrada;
e (c) na data de recebimento assinada no protocoio, em caso de carta protocoiada. As
nctificacdes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta clausula, serdo enviadas as partes
nos enderegos indicades neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes
indicarem por escrito as demals,

15.5. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obler os
mesmos efeitos da avenga que tiver side anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.6. O presente Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e
irretratédvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

15.7. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagfes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo

executive extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.8. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualguer

outro por mais privilegiado que seja,
N, % £
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E por estarem justos e contratades, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e

forma e para um so efeito, na presenga de 02 (duas} testemunhas, que também a assinam,

S&o Paulo, 13 de maio de 2.007.

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A.
Nome

TESTEMUNHAS:

Viviane Vieira Takaishi
RG. 25.741.710-2 porif
nPE. 297.714.728-44 he 75 457 968—
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Finange & Beal ksroie

ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68 - LISTA DE
CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante; Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A.

T ADILSOM BRUNG URCIND

18 Oficial d& Registro de Iméveis
de Osasce

X
1% Oficial de Registro de imévels
de Osasc

GO0 42.161,20

2 BORTANA, SOSRES CARAMEL

1% Oficial de fegistro de Imdveis
de Osastm

3955438

{ 1% Oficial dé Registrs de Tmiveis i
ADRIANO PEREIRA MEREUD de Osasco H B4, 465 39.188,35
19 Ofitial de Registro de Iméveis i H
5 | ALBERT EINSTEIN FERREIRA PIRES D
6 ALCEDING ALVES ROCHA 10 Ofidal ot Regisiro e Imdveis 740
17 Oficlal de Regigtra de Imdvels
ALESSANDRA RIBEIRG) FAREONALHA o Osasco w2953
| 19 Oficial de Registro de Tmdvels |
8 ALESSANDRO DRESSANG DE SOUZA 26 OS850 4114050
g i 16 Dficlal de Raglstro de Imdveis i
. teOsmw 3687132 36.50240 !
1° Ofiial i Registrt de Iméues i
10 ALMIR DE OLIVEIRA TELES e Csascs 81410 46.599,00 45,430,405
19 Oticial de Registro de Imdvels H
11 A& PALILA DE MAYO CLARO e Csasto 42.162,55 41.740.50
19 Ofical ¢4 Registro i Imdveis ]

ANA PALLA SEANT

ANATOLE BURTSCHENKD JURTOR

ANDRE LUIZ FERRAZ

i deQeasm
FIT ANDREA ANSELMO SOARES - 1° Dficial de Reglstro de Imdveis

de Dsasco

10 Oficial de Registro de Indveis
ae Osasco

42.162,53

19 Cficial di Registro e Imdveis

de Osases 38968095

|46 ANDREA PEREIRADINIS 2804 b0z e L Dhoel deReght de mduch siaiza |
! ARDAETH TOLEDO DE QUEIRORZ ! " 19 Oficia) the Regi de Imdveis
COV L ronsec Lo e g Osasen as 8oz
ANGEL() (3 ARALISD) FERRAZ f 408 ;: Oficial de Registro de Tadveis o858
| ANILZA MARLA ALVES SILVA W | 1° Oficll 92 Regist d I P
: i | 19 Oficdal de Regietro de Imdveis
20 ¢ ANTONIA ARSELMG SOARES a8 Oxasco 95980 | 301463
{19060l e Regisre de Jrdeels
 deOsastd
{10 Oficial de Registro de Imdvels
H | dp Osasco
ANTONIO HERRIQUE DE OLIVEIRA e Lo sl e Regisvo de Imdvels
ANTONIO 30T MURANAKA 2008 i 10 Oficlal de Regstro de Imévels

ANTONIO X031 MURAMAKA

i ANTONIC JOTT MURAMAKA e Ot
" APARECIDA CIOLARS é:gg;n;\ademmdums

i deOsasco

1° Qficial de Reqistro de fmdvets
de Osasco

42.162,53

1° Dficial de Registro de Tméveis

\,Y’
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Financo & Beoal Eslntc

. 10 Oficial e Regifiro de Imdvety
| ge Osasen

i 84399 296172 42BN

10 Oficlal de Registro de Imxdiveis
de Osasoo

40.700,35

a

ARLSTIDES SILYEIRA

41113 46 40.700,35

i 1% Oficial de Registry de Tméveis
e Ozagco

BENEDITQ MARCHESIN TELES 120G GDO2

BRAUIC BARBGSA MULLER

417403 ¢

1% Olicial e Registrs de imdveis
e Ospso

026623 |

i 1% Cficlal de Registra da Imivels

de Osasco 42.162,53 4174090

3 | CARIOSALBSRTOMARQUESGARTIA | 100M QD02 e Ofisal da Regisyo de edveis

1521809 |

585570 |
"

i 19 Oficial ke Registeo de Jrdweis. -
e Osascy 84.621 ! 46.929,13

CARLIDE CESAR CHAGRS

46.455,84

1% Cficial de Registro de [mdveis ! H
. de Otasco 84,554 42.162,10

CESAR RUGUISTD SALIUETRG

| 19 Ofioal te Registro de Imivels : i
de Osases T T 226253

12 Gificial de Registio de imdveis
. de Osasoo

4189699

42.320,19

. 1°0¥maldekeq€hude[mwds

| de Osasco 450G

1% Cfiglal de: Registre de Iméveais
de Osaseo 46.473,41

59 Oficial de Registro O [mdves | !
de Ctasch B4.516 42.167,53 41.74,50

£ 1% Oficial de Reglstro de Imdvels
i deOwsm

84.5% 421625 7909 |

19 Oficial de: Registro de Imdvels
de Ofacco 45,463,534

CLAUDIC MATIAS

4258215 | 16622 |

t 10 Oficlal d& Registro de Imdvtis
CLEIRE MARTINSG CRYCA e Dsasco

67,50 | 026835

CLETRE MARTING GRYGA ;:moﬁoalde Registro de Imdveis

43.801,47 - 43.363,41

i H 12 Cficlal dé Registro de Imévels :
CLETRE MARTING GRYGA de Osasco 39.185,03

CLETRE MARTING GRYGA lfI Dﬁdal de Registro de Tmdvets

wsnso |

1= DﬁuaJ de R:pstm de Iméves

! | deDsZ

CLETRON GALDING SOBRINKO

CLETTON GALDING SQARINHD

i 1
84,575 i 42,162,583 4174090

050 ;: Dﬁnal e Regvsuo de Imdves ==

4262,53

{051 1@ Oﬁcia\ de Reglstru de Tméveis i
de Ogrson i 35.188,35

51 | CLOWIS DE ANDRADE ;

52 . CLOWIS DE ANDRADE f 450%

| 1° Oncial de Reglsivo de imdveis ;
e Osason 12331 31

19 Dficiaf de Registro de Tmiéve
9053 de Orasoo

53

Rps4

© 19 Ondal 6 Regisgo 08 Imdvels
de Jsasm

54

1‘Oﬁcfifdemvde{m\reii
¢ deJsasod

1°Oﬁualaemmae1mves
de Crastn

w4534 : 42.162,10 |

12 Crlcial de Registrs de Imdveis
de Usaso 39.602,73

1% Offciaf the Regisitro e Imdveis
de Osasio

41.740,90

10 Oficlal de Regiitoo de fondweis.
e Ozasm

TYEBORA GUERREIRD

4216253 4174090 |
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1n Ofictal de Registra de Imdveis
Dsasm

a3 |

GLALKD TELLY DE 50U2A

1w Oﬂua\ da Regpsﬁ'ode Imbnls
masm

| ﬂmmeﬂwﬁ‘h’odelm

de Crarson 41.740,50
Lae Oﬁualukequsvenelm H
HELIO CESAR ALCARA m ’ 4.674,98 40.268,23
o 5
HELIO MONTEIRQ DA SIk¥a | ieom;ae mlsm = i 41740,
19 Dficial de Regist de Tmdveis : H |
| 129 HELIO MONTEIRO D4 SIL¥A e Cgaseg 84.626 216253 |

HEMRIQUE RODRIGUES 00
t NASCIMENTO

oty P — -

HERMES OULIVEIRA FRANCS,

10 Cfigial de Reghstro de Imdveis
D e Osas i 84.403

§

1960197 |

10 Cicial de Registra de fmdveis
de Ogaseo

1 Cficlal de Registro de Imdvels

HERMES DQLIVEIRA FRANCA H de Osasco i

4216253 |

19 Ofyelal de Ragisoo de Tmdveis.
ISMAEL FERRAZ 806 0133 d sy
17 Oficlal de Reglstro de Imévers.
IVALDO) PRACO RIBETRD 30E aooz o4 e Osascn |6
IVONILDE SOARES DE SOU2A | : 1° Oficial de: Registro b Jmdvets
e 2408 L ooz o135 S Crasc 10.647,28 |

JANE PARTA RODRIGUES FERREIRA 3400 Gz 0136 1 Ol e hegisto dz Imévels sasass | a0 |

JANE ZANONE TORRES ; T

17 Oficlal de Registro de Imdvets

GDg2 Q132 2 Osasco

19.4%.,63 | 3%.052,17

1 Oficial de Registro de Iméveis
0138 de Osascos

71188 | 303188 ;
I e 1 Lo Onoalde Regstro de lmbvex e | sLo13,3
um ‘ ]:omaloemmd;;m«; P o M‘z:l;'ﬂr )
o ? gl:grs‘s::::emmmmm 39..15&.;35 879647 |
TR TR DA S N umz ”f,:gﬂjgu“ neges de e 4708728 50741 |

JEFFERSOH OLTYEIRA DA SILVA . G0

12 Oﬂcla\ de lhzgstm de Tméveis i
a 4259, 44 4256647

i 1° Dfiglal de Regst.rode Imévels

5 144 J08NA REZENDE RIEEIRD 0144 . us‘am 10,77 0,8
10 Ofyeial de Ragiso de Tmdveis !

! 05 de Dsasos 40.674,98 40.268,23

/ N Oﬁdal de begistro e Tmiueks ‘

lL 146 D146 46 602,15

: o7 I 0ﬂcia| ﬂekagism: uelméw.'h

| | de Cgasm

42,162,35

Y

1° Cicial de Regictra de Imdveis

JOSE FRANCISCO PARRA LOPEZ de Caaso

JTSE HENRIQUE SACO

04674

1° Qﬂml de Regvstm de Imévens

41.740,%0

. 1°0ﬁdaldekeg\shuﬂelm§v€s . ] i
| e Osasm 84544 42165 | 41.740,90

19 Oficial de Registro de Imndveis
i de Dsasco

1° Oiiicial de Registro de lméves
Qsascn

1 Dﬂoal da RegisTro e Imves
g Qgasod

15 Oficial de Reglstro te 1mbweis
de sasn

19 Ofitial de Raqistro ge Tmdveks i H
de Osasco - 39.655,18 |
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FII"HII:E b Bca! Estato

M0 CESAR BALRAMENTD

JURANDT LULZ 04 SILVA FILHD

JURANDT LUIZ Gk STLYA FILRO

JURANDL LUIZ B4 SILVA FILHD

JURANDI LULZ DA SILWA FILHO

JURANDT LUEZ B34 SILYA FILHG

JURAND LULE D, SILgA FILHO

EATLA PIRES DOS SANTOS FREIRE

KATIA SIRLENE POUIEC UMA

67 KUEBER NISHIMURA BOEZONT

168 | WLEHER NISHIMURA SOLZONE

LEONARDC MUNART DE LIMA,

173 LEOROLDO TUKAMOTD

LENDINALVA Da STLWVA

JUSCELING CLIVEIRA DOS SANTCS

i 10 Oficlal de Registro de: Imdveis
i de Osasio

1° Ofidal de Regretra a8 Imdveis
de osesou

' zﬂoﬁaaldeMswde.rM
e Ogasto

41.620,68

4223

;10 Oficial de Rleglstm de Imdveis
de Ogascy

41.861,22 4624 |

10 Oficlal de Registro de Iméveis
e (52550

4216285 | 411,02

1% Cficial e Registra ds fnxdveis
e Osasce

41-241,02

i» oﬂdal de Regist de [mdveis :
de 41.741,02
fomdgﬁemswdelm
de

T164

1 Oﬁdal 3 R:mstru 0 Imdvels.
GoR2 0165 | e Oszsen H 43.23.3 4240595
o - 2 e -
: : | ; |
1v oﬁaal o de Reisro de Imévels ! ] !
GDOZ 0186 | 84.601 s23n,01 | 51.847,50
o002 o7 1.'! orldal da Regisirg de [ndveis

5473

3504058

17 Oficiak da Registro de [ndvers | : .
G G062 L Ny st pms | A8 aone |
we | e ! mes | "0l oo Remitode fmdveis '

| o Osasco 24.413 41.604,70 115,65

1% ficlal de Registro de Imdveis

deOSa 44319 293339 | 38.940.62
B - e . P — :
H L OI'IEIaI de Regﬁtm de Tméveis
i de Osasco I

39.25594 | 38.63,38

1 oﬂual de ch;sﬂo‘ da IrI\ﬁVEis
de Ogacsy

15 Cficial de Registne de Imaveis

de Osascy BN

17 CHfiat de Registo de. Imdveis

de Csasm 3944869
1@ Ulcla| ae Req.strn delmoves .
de Osasto 40.153,64

LUCIANA LACERDA CARDOSC DE
SOUSA

17p ¢ WCIANA LACERDA CARDOSC DE
PosousA

77

LUCTERE SOUZA CAMBUIM PORTD

LUCIENE SOUZA CAMBUIM PORTO

MARCELD EDTSON ROSA

MARCELC) EDISON ROSA

MARCELG MAYSUSATG

HARCEL O MATSUSATS

MARCELC CTAVIANG TCLEDG

MARCELG SILYa DO AMARAL

MARCELO SILVA DO AMARAL

i 1% Oficial de Registra d& Tmdveis
de Osasno

24QH GDaZ 0176

758604 |

1u oﬂual de Rngwoaa Iméms
27.585,04

15 Oficlal de mesuo de Ilmveis
Osasty

48.121,56 181701

[ 1% ONiat da Registng de Idvers
i deOsasdn

84.301 40.670,01

1% Oficial de Registra d& Imdveis
de Osasco

1% Ofical de Registeo de Inndveis i
e Gooz de Gt 2375520

R 1°0ﬁﬂaldzkﬁi\sbnﬂe ‘m
5QH Loz D12 firip=sin

10 Oficlal de Rmdm d& lmévars ¢
e Os2sto

‘ 4145876 | 4104418
! 10 GRsal de Registio de Indhels | ; :
e Qsasto ! 84571 4877353 ! BIETY
s 18 Onnaldgkenvsﬂcﬂ& Imves i
e Dsariin £4.345 4629111
A Oﬂ:\aluequslmdelrrﬁva's H
R e B8 e s w5 : 42.162,65
16 Oficial de Registra dé Imdvels
43GF (1372 o 41.745,07
e i
1206 . 10 0ficia) de Registro db Iméveis

i de 33500 AL16265 ¢ 41.741,02

£
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F"manrc Taance & Rnaf Fatato

188 MARCOS ANTOMIO SACO

1% Ofictal de Aegistrs de 1ncvers
de Dsascn

1% Oficia| de Registrd de Iméveis
de Osason

19 Oficlal de Registro de Indveis
de Ogaste

42.162,65

197 MARLs APERECIDA DO SANTOS

MARISTELA GONCALYES

™ M;m;RWA _RQG | 1‘;0ﬂ.c|a\ dem“ o » — —
s | o e R
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i ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-67 e 68 ~ FLUXO ORIGINAL DE PAGAMENTOS DOS CRIs
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ANEXO I1I ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

CONDICOES DE ENQUADRAMENTO

PERFIL DQ CLIENTE

Destinacio Os financiamentos somente serdo destinados a pessoas fisicas

[dade total maxima A idade do solicitante scmada ao prazo de financiamento deverd ser inferior a 70 anos e 6 meses

Tempo de Empregoc Se assalariado: até 1 ano no emprego atual, deve comprovar 3 anos ne emprego anterior , na
analise do tempo de emprego deve-se considerar a continuidade profissional do requerente. Se
autdnomg ou Socio-proprietdrio: deve comprovar no minimo 3 angs na atividade

Histdrico de pagamentos A aprovagio do crédito do cliente poderd ser efetuaca com base no seu histérico de pagamento,
desde que se comprove pelo menos 12 meses de pagamentos nas seguintes condigdes : - Todas
as prestagGes vencidas deverdo estar pagas na data da andlise; - N&o existir prestagles pagas
com atraso superior a 30 dias. - Ndo ter havido renegociagio do contrato.- No momento da
aquisicdo do crédito o Adquirente n80 poderd ter parcelas em atraso. - O histdrico de pagamentc
dos 12 dltimos meses reflita a cabacidade de pagamento das parcelas vincendas

FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE IMOVEL RESIDENCEAL COM GARANTIA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA

Comprometimento de A relagdo entre o valor da parcela do empréstime e a renda mensal bruta do requerente nio

Renda deve exceder a 25%

valor méximo de Afé R$500.000,00 (*)

Financizamento

Valor Minimo de R4 20.000,00

Financiamento

LTV méximeo de Limitado a 80% do valor de avaliacdo ou valor de compra e venda do imbvel, o que for menor

financimanto

Prazo Maximo de Até 240 meses

Financiamento

Prazc Minimo 12 meses

Remanescente

N MAximo de compradores | 02_(**}

N° de renegociagdes do a0

contrate

Sistema de Amortizagio Tabela Price

Taxa de Jurps efetiva 1% a.m.

Indice de corregdo dos 1GP-M (FGV) - com pericdicidade de reajuste mensal

contratos

Restrigdo Credit Bureau 0 requerente & o co-obrigado ndo deve apresentar restrigdes no SERASA, ou outro sisterna
similar

QBS: Através das informagdes prestadas, o Adquirente deverd comprovar regularidade do cadastro e capacidade financeira
com pativel com 05 encarges mensais.

CARACTERISTICAS BASICAS

Valor de Avaliacggo do Até R$ 1.000.000,00 {*)

imdgvel

Validade da Avaliacio Até 6(seis) meses da sua expedicio

Seguros Requerido do imdvel pelc valor de avaliacdo (DFI) e de vida dos compradores pelo valor do
empréstimo (MIP) (¥*%}

Imdbvei Performada / Lotes

Registre nos Cartdrios de Deve jaé estar registrado na matricula do imdvel o contrato de compra e venda, a alienagio

Imébveis fiducidria, e a CCI {Cédula_de Crédito Imohilidrio)

Forma de Aquisicdo Através de CCI, cuja negociagdo dar-se-a via sisterna de registro e liquidagdo financeira de
Hiulos privados autorizade pelo Banco Central do Brasil. Sendo que a aquisigdo dar-se-a a cada
lote minimo de R$ 1.000.000,00 (Hum milho de reais}

NOTAS EXFLICATIVAS

{*) Atualmente nossa apdlice de seguro oferece Cobertura para MIP para valares de financimente até R$ 730.000,00; para DFI a
cobertura é limitada até R$ 1.0006.000,00

(**) Somente serd aceito a composicio de marido e esposa, ou casals que declarem unido estdvel

(***) A aceitacho do crédito esta suleita_a aceitacio da sequradora quanto a eventuais doengas pré-existentes
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ANEXO 1V ao TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

2 Parcelay 0 A 2 e 3 e dis [

Més Mar-07 Anr-07 May 07 Jun-07 Jul-07 Aug-Q7
TOTAL MES A MES (% )} 0.00% 0.53% 4.47% 11.02% 14.88% 2269%
TOTAL ACUMULADO (% ) 0.0% 0.53% 5.00% 16.02% 31.00% 53.88%
TOTAL REMANECENTE" { %) 0.0% 0,53% 4.458% 11.60% 17.84% 32.88%
TOTAL LIBERAGAD (RS ) 0.00 16,327 88 137708 54| 33949823| 46148308 69601718
SALDOC DA CESSAO (R$ } 3,080728.00) 3.064400.14| 292669160 256719537] =2425702452] 142668514
§B Pargslas 7 5 | e 9 TOTAL

Mes Sapo7 Ock07 Noy-07 Dec-07 T
TOTAL MES A MES (%) 16.37% 18.26% 5.22% 6.46% 100.00%
TOTAL ACUMULADD (% ) 70.06% 88.32% 93.54% 100.00% 400.00%
TOTAL REMANECENTE" (% ) 35.35% 60.58% 44.69% 100.00%
TOTAL LIBERAGAD R$§ 504 31517 582 54093 160,814.00, 198,015 03| 3,080,728 00
SALDO DA CESSAO { RS ) £22369.96] 350820030  199.01503 0.60

Pagina 53 de 114

B /v Foutisie, 1728 - 7 andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | winw braziliansecurities.com by



BRAZILIAN
SECURITIES <S>

Finadee & Qeai priate

Anexo V ao TERMO DE SECURITIZACAOQ DE CREDITOS SERIES 2.007-67 e 68

Instrumento de Cessdo

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS, CONSTITUICAD DE GARANTIAS
E DUTRAS AVENCAS,

Pelo presente Instrumente, as partes adiante nomeadas e quatificadas, a saber

a) RCN E GOBOI CONSTRUTORA LFDA., com sede nesta Capital, na Rua Sapetiba, n.® 166,
inscata no CNPY sob o n.° GLATL017/0001-90, com alteragia e consolidecdic de seu contrato
soclal em sessdo de 18.11.2002 devidarnente registratdos na lunta Comercial do Estade de $io
Pawle s0b o n.® 20.075/04-0, neste ato representada pelo sdcia, S Glsvalda de Gadvi, brasilgire,
casado, gimpresdrip, portador da cédula de identidade RG n.¢ 3.281.680-S5P/5P e do CPF/MF n.0
£45.909.005-08, deravente designada simplesmente CEDENTE;

b) BRAZILIAN SECURITIES COMPANNIA DE SECURITIZACAD, tom sede nesta Caphtal, na
Av. Paylista n® 1728, 7° andar, insciita no CNPJ/MF sob o n® (3.767.538/0001-14, neste ato
representads na forma do seu Estatuto Socinl, doravante designads simplesmente CESSTONARIA;

&) GISVALDO DE GODOIL, bresileiro, empresdno, porfador da cédula de identidade R.G. n®
3.281.680 SSP/SP ¢ inscrto no CPEMF sob n® 045,999.008-00, e sua esposs, NEUSA APARECIDA
MARQUES DE GODOE, brasileira, empresaria, portadorz da cédilz de identidade R.G. ne
4.825.551-6 S55P/5P e inscrivd no CPF/MF sob n® 252.580.118-0i, casados pelo reqime da
comunhdo universal de bens anteriormente a Vigdnda da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados na
Ru# Desembargador Amorimt Uma, 250 ~ ap. 21 - Jardim Guedala, Municipic e Comarca de S8
Paulo/SP, doravante designadas simplesmente GARANTIDORES; ¢

CONSIDERANDC QUE por forca dos “Instrumentos Parttutares de Compromissts de Venda e
Compra de Lote de Terreno Urbano” (“Compromissos™ celebrados com divessos promitentes
compradores (CAdquirentes”), a CEDENTE se comprometeu a vender Intes de terreno do
loteamento denorrinade “TERRA NOBRE BUSSOCABA™ {("Loteamento”), apravado pela Prefeitura
Municlpal ¢e Osasco conforme Alvard n® 579/2006, nos teymos dz Lel 6.766/79, a Ser
implementado no imével de sua propriedade, 'ocalizads na Avenida Dr. Kenkiti Shinomeoto, $/1.9;
1o municipio de DsascofSP, com Area de 88.56%,50 m2, cadastiada come contribuinte na Prefeltura
Municipal de Osasto sob ¢ n.° 99999.00.53.0001.00.006.001 ¢ reglstrado na matricula de n®
30903 do 10 Cartdrin de Registro de Imdveis de Osasco/SF;

CONSIRERANDD QUF ficou pactuado nos referidos Campromissos que o prago de aquisiclio de
cada fute de terreno serd pago em parcelas corvigidas pela variagdo do JGP-M/FGV e apés a
entrega do loteamento além da clteds variacio serdo acrescidas de jures de 1% a0 més, gerando
em favor da CEDENTE créditos imobilidrios ("Créditos™) contra os Adquirentes, os quals se
encentram descritos e caracterizadas no Anexo 1 a este instrumento gae, rubricade peles partes,
dele passa a fazer parte inteqrante;

CONSIDERANDC QUE 2 CEDENTE se compromete a substituir os referidos Compromissos por
Escrituras de Compra e Venda de Imdvel com ConstituigBe de Aienacie Fiduciiria em Garantia
("Eswituras™), no praze méxime de 60 (Sessenta) dlas s contar da concessdo do Termo de Yistorla
de Qbra ("TVO"} conferido ao Loteamanto, previsto para fevereirg/2008;

CONSIDERANDO QUE a CEDERTE manifestou a intengio de ceder os Créditos & CESSIONARIA,
que manifestou a intengdo de adquis-los,

CONSIDERANDO QUE 2 CESSIONARIA pretende securitizar tais créditos, mediante a emissio
Certificaclos de Recebivels Tmobilidrios (CR175), em duas séries, S&nlarelum conformigiade
com a Lef § 514/97 e demais InstrugSes apflca’%isgomi ' cvm, 4

@
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Ay, Poulsta, 1728 -

RESOLVEM o que segue:
CLAUSULA PRIMETRA — DO OBIETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a cess3o, pela CEDENTE & CESSIONARIA, de créditos
imobilidrios relativos &5 parcelas do prego dos lotes d¢ terrenc do Loteamenio do qual 2 CEDENTE
¢ legfdma titutar ("Créditos™), que se enconbram descritos e caracierizados nG Anexo I do presente
Insttumento.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSRO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessio, conforme
mengionados na cldusula ameror &, nesta date, de R 12.859.358,66 {doze milhies,
oltocentos e cingiienta e nove mil, trezentos e Cingtienta e oito reals ¢ sessenta e seis
centavos), vaior esse que corresponde a totalidsde das prestagdes mensais vencivels 8 partir de
junhg de 2007, <ompreendendo amortizaglo e jures, até o pagamento final do prego peles
Adquirentes, descontada a taxa de 12,68% a.a. intidente sobre os velores ajustedos nos
Compromissos celebragdas. O valor da presente cessdo, nesta daka, é de R 12.730.765,07 (doze
miihBes, setecentos e trinta mi, selecentos e sessenta e cinco reais e sete centavos).

2.2. Assim, por este instrumento, a CEDENTE cede 3 CESSIONARIA a totalidade dos Créditos
discriminados nas cldusula primelra supra e no Anexe i, compreendendo o principal, seu reajuste
mohetario, juros e demais acessérios, abrangendo a fresente cessdo todos os direitos oriundos dos
Compromissas ali  identificados, e posteriommente os  direitos decorrentes das  Escrituras
oportunaments lavradas conforme os termos do Anexo V,

2.2.1, O pagamento pela presente cessdo ocorrerd da seguinte forma:

a) O valor de R$ 7.078.165,34 (sete mithdes, setenta e oito mil, cento e sessenta e cince reals e
trinta e quatro centavos) serd fiberado pela CESSTONARIA 3 CEDENTE mediante depdsito em
Conta Vinculada mencionada na Clausula, Oftava, cujos recursos ficardo aplicados em Titulos
Pdblicos de fiquidez diaria, até que seja obtide ¢ Registro Defintlivo, sendo gue apss a obtengio do
mengionadn registro, 2 CESSIONARIA liberars os recursos & CEDENTE ,no prazo de 5 {cinco} dias,
observada a ressalva que se seque.

Fics no entanto ressaivado que estes recursos serdo liberados integralmente pela CESSIONARIA
4 CEDENTE no prazo de 5 {¢inco) dias a contar da data de concessiic do Reglstro Provisdrio,
sendo desde jd aceita pels CESSIONARIA, como garantia dessa liberagio, a nota promissdnia
mendionada na cldusula 10.5 adiante.

b) O valor de @3.080.1‘28,00 {trés milhBes, oitenta mil, setecentos e vinte e oito reais) serd pago
pela CESSIONARIA 3 CEDENTE mediante crédite em conta vinculada descrita na Cldusula Oftava
abaixo, liberado na forma descrita na cliusula 8.3 adiarte;

) O valor de R$ 2.571.871,73 (dois milhiies, guinhentos & setenta e um mil, oitccentos e zetenta
um reais e setenta e trés centavos) serd pago em CRI's Junior, ouas caractensticas encontram-se
descritas na Cldusula ‘Yercelra abaixo, a serem emitidos ne prazo méximo de 30 (frinta) dias da
assinatura desta cessgo, e serfio subscritos pela CEDENTE ¢ a els entregues pela CESSTONARIA
em até 5 (cinco) dias da concessdo, pela Comissdn de Valores Mobilidrios — CVM i

provisério, sem necessidade de liquidacgio ﬁnan&g 3,
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2.3. Em razfio da presents cessio, os Créditos descritos no Anexo 1 passam o perténcer 2
CESSIONARIA a partr desta data, ficando esta investide dosde logo no direlto de cobrar e
receber dos Adquirentes 35 prestaces que doravante se veneererm, assim Come a exercer todos os
direitos & agdes que antas competiam A CEDENTE, independentement2 da formalizacio desta
cessao no competente Certdério de Registro de Imdveis e pefante a Camara de Custddia e
Uqguidacgo (CETIP ou CBLLY.

2.3.1. Fica desde j4 estabelecide gue a fobranca das prestagGes referentes mos Créditos serd
efetuada por emprasa a ser contratada por indicagdo da CESSIONARIA. O valor atual desta taxa
menszt de administragio do créditc ("TMA") é de R$ 16,61 (dezesseis reais € sessenta e um
centavos) mensals por cadd Contrato, atualizada anualmente pela variacBo do IGP-M/FGV, no més
de janeiro, Case & TMA, nc seu valor entdo vigente, ndo seja assumida pelo praprio Adguirente por
ocasido da cefebragdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda do Imdwvel, o wvalor
correspondente ao custo entdo vigente da TMA pars cada contrato, multipiicado pelo nimero de
meses 4o respective Contrato de Venda atd a sua liquidagdo, serd assurido pela CEDENTE efou
pelos GARANTIDCGRES, em uma unica parcela a ser depositada na conta corrente da Série, ou
mediante desconto no valer a ser pago por ocasl3o de exercicio da opglo de venda dos CRIS
Junior pela CEDENTE apos o Acerto de Contas, conforme disposto ng item 3.6 abiixo.

2.3.3.1. - A CESSIONARIA se compromete a encaminhar relatdrios efou disponibilizar fivre
acesso para que a CEDENTE possa corferir & acompanhbar o recebimento dos créditos, <bim vistas
2 promaver @ comprovar a aprovagio de ¢rédito para os adquirentes na modaiidade de histérico de
pagamento,

2:3.1.2 - Fica desde j& acordado que os relaliyios disponibiizados pela empresa a ser contratada
pela CESSIONARIA servirlo e serfio aceltos inconcicionalménte pela CEDENTE como forma de
coftprovacao da regutandade de pagamentes para fins de aprovagiic de crédifo e engquadramento
dos adauirentes na modalidade de histérico de pagamento.

2.3.2. Caso o5 prémips de segurns de Morte e Invalidez Permanente (MIP), cujo valor atual
corresponde a 0,0026% sobre o saido devedor de cada contrato de venda, ndo forem contratedas
pelos Adgulrentes por ocasido da lavratura da Escritura de Compra e Venda com Garentia de
AtienagBo Fiduciéna, o valor corvespondente ao custo com os prémios de seguro relativos a cada
contrato, multiplicado pelo ndmero de meses do respectivo Contrato de Venda até 2 sua liquidagio,
serd assumido pela CEDENTE efou pelos GARANTIDORES, , em umz Unica percela a ser
depositada na conta corrente da Sérle, ou mediante desconlo no valor a ser pago por ocssido do
exercicic da opglo de venda dos CRI's Junjor pela CEDENTE apbs o Acerto de Contas, conforme
disposto ng item 3.6 abaixo.

2.3.3. A CEDENTE entrega, nests ato, 3 CESSIONARIA, as vias originais das Compromissos com
estes celebrados, com flrmas. reconhecidas,

CLAUSULA TERCEIRA ~ DOS CRI'S JUNIOR
3.1. A CESSIONARIA emitird Certificados de Recebiveis Imobiiidrios - CRI'S em relacio aos

Crédios ora cedidos, nos termos da Let 9.514/97 ¢ Instruciio CYM 414/64 e suas alteragbes, em
até 30 (irinta) dias da presente Cessdo. Os CRI's serfo emitidos em duas séries: Sénfor & Junfor,

3.2. A sérle Junior possuird as seguintes caracterfticas: (Q
&2
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a) Corresponderd a 20% (vinte por cento} do total dos Créditos cedidos, no montamte
estabelecido na alinea ™c” do ftem 2.2.1 acima;

b} Remuneragio de 12,68% a0 ano e corres8o mensal pelo 16P-M;

£} Serd subordineda A série dos CRI's Senfores, ou sefa, o pagamento de suz remuneracio
{juros e amortizagio) estard condidonado avs niveis de inadimpléndia de cartelra, a
ocorréntia de eventusis distratos dos Crédites, ¢ demals disposicies a serem estabelecidas
ne Termo de SecurliizagBo de Créditos

3.3, A transferéngia dos CRIS Junior dar-se-d por meio do Sistama de Liguidacho e Custddia
autorizada pelo Banco Centeal, através da CETIP ou da CBLC, e deverd ocorrer em atd 5 (cinco)
dias Utels do registro provisorio emitido pela CVM.

3.4, Para efelto da subscricEn das CRI's Junior, a CEDENTE declara que:

a} Informard a CESSIONARIA e a instituicdo fifanceira associada & CETIP ou & CBLC, que ird
oportunamente fhe prestar os necessrios e respectivos servigos de fiquidagdo financeira € custédia
desses atives;

b) tem conhedmento e concorda desde JA com as caracteristicas destes CRI's, quanto ao sey fluxe
de pagamentos, indices de reajustes, taxa de juros, periodicidade de pagamentes e demals
caracteristicas mencionagdas no Termo de Securitiza¢io;

¢} em decorréncla da subscrighe dos CRI's, obriga-se a CEDENTE a assinar os correspondentes
Boleting de Subscrigio emitidos pela CESSIONARYA;

d) compromete-se em manter em sua tesourarid os CRIS Junior, objety desta cesslio, até que
ocorra o Acerio de Contas ajustado adiante na Cldusula Nona;

3.5. Caso g Comigsao de Valores Mobilidrios « CWM ndo conceda o registro definitivo dos CRIS | a
CESSIONARIA efetuard o resqate imediato destes certificados, nos termos do artigo 11 da
Instru¢@o CVM 414/04. Neste caso o resgate se dard contra a entrega dos créditos integrantes
desta cessdo {Anexc I} para a CEDENTE, a quzi se obriga devolver os CRI'S Junior pars 2
CESSIONARIA e a recomprar os créditos que sobejarem o montante dos CRI's Jupior casé os
recursos tenham sido liberados 8 CEDENTE na forma do item 2.2.1.%a .

3.6 A CESSIONARIA; em cardter imevogave' @ irrefratdvel, declarara & assume O COMPromisso e
a responsabilidade de recomprar o5 CRIs Junior apds o Acerto de Contas ajustado adiante na
Cidusula Nona, & taxa de 13,75% ao ano, medlante manifestacBo gor escrito da CEDENTE 3
CESSIONARIA, com arttecedéncia mintma ce 30 {trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA ~ DECLARACOES DA CEDENTE

A CEDENYE declara que: a) conhece os padrdes de constituicBo de crédites estabelecidos pela
CESSIONARLA 3 épuca do assinature deste contrato, ¢ o5 Créditos cstiio em conformidade com
o5 critéefos de etegibilidade constantes do Anexs I, que fica fazendo parte integrante do presente
instrumento; b} se responsabiliza pela existéndia dos Créditos, nos exatos valores e nas ¢ondigles
enunciadas no Anexo T; ©) os Crédites encontram-se livies e desembaracados de qualsquer Snug,
gravames ou restrigdes de qualguer patureza, ndo havendo quaiquer fato Impeditivo & sua cossBo.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMALIZACAD DA CESSAQ

5. 1 A prmente cessﬁo serd formalizada por

da emissdo, pels CEDENTE, de Cedulas da

as minutas constantes no Anexo IV e V degte(instriy entm

Qb

=,
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5.2, As CCL's serdo emitidas sobre ot Créditos referidos na dldusula primeira e no Anexo I, tendo
por hase os Compromissos calebrados com cada um dos Adguirentes (CCHs CCVs), deverdo ser
custodiadas junto & InsttuigBo Custodiante, registradas no sistema da CETIP ou da CBLC ¢
 whransferidas para CESSTONARIA em até 30 frinte) dias a conter da assinalura deste
N ﬂﬁtﬂwenm
.\‘ *' 5
5.3. Até a efetiva wansag@0 no ambito da CETIP ou da CBLC, obriga-se & CEDENTE a adotar, em
name da CESSTONARIA, todas as medidas que se fizerem necessérias a tornar a presente cessio
boa, firme e wvalicsa, inclusive perante os Adquirentes e terceiros, 0S quais deverdo ser
comupicados pela CEDENTE acerca da preserte cessBo Imediztamente apls a sua efotiva
condlusto, através de carta registrada.

5.4, Obriga-se 3 CESSFONARIA a envidar os seus methores esforgos no sentido de cofaborar com
a CEDENTE para & efetiva instrumentalizacic das CCI's, desds o processo de efissdo, incluinde &
procedimento de registo ¢ custddia juittd & instituicBo financelra, assim como o registp e
neguciagdo das Cédulas junto & CETIP ou 4 CBIC.

5.5. Todas as despesas verfficsdas c¢om a emissic, custddia, registro e averbagBo das CCl's
correrdo por tonta exclusiva da CEDENTE.

5.6. Em atd 60 (sessenta} dias da conciusdo das obras de Infre-estruturs e da concessdc do
"Terme de Vistorla de Obra” (TVO), a CERENTE conwocard 0s Adquirentes dos lates de terreno
para que sejam firmadas as Escrituras, ria forma da minuta constante do Anexo VY; em substituigie
aos Compromissos reladonados 205 Créditos. Lavrades as Feerituras, obrigasse @ CEDENTE &
substitulr as CCE's ate entfic emitidas no &mbito deste instrumenta ($C1's CCV's), de forma que as
CLI's passem 3 refletir 2% novas formalidades do crédite, principalmente o alienagio fiducléria em
garantia {CCI's ECV's).

5.7. As CC1's BCVs deverfio ser averbadas nas matviculas dos respectivas Lmdvels, 35 expensas
dos Adquirentes ou da CEDENTE, no prazo improrrogavel de até 60 (sessenta) dias 2 conter da
concessao db "TVO" zo Loteamento, previgto para favereire/ 2008,

%.8. A CESSIONARIA pocerd providendiar, perante o Cartdrp de Registre fe Imbveis
competente, & gverbacdo do presente instruments junto &s matrlculas das unidades do Loteamento
refacionadas aos Créditos ora cedidos, Gorrendo por sua exclusiva conta 03 custos corespondentes,

5.9. Pelo presente instvumments, a CEDENTE conslitul a CESSIGNARTA sua bastante procuradora,
com padares irrevogévels e irretratdvels, na forma do artigo 684 do Cidigo Civit, para representa-ia
em todos 05 atos indikpensiveis & emissdo das CCI's sobre os Créditos ora constituidos, podando
praticar todos os atos e assinar tedos 0s contratos que se fizerem necessarios para a formatizaglo
& emissBo das Fscrituras de Ernissfo das CCl's, assim como para 0 registro € custodia dos
referidos titulos.

CLAUSULA SEXTA — DA CODBRIGACRO DA CEDENTE

6.1. A CEDERTE ¢ o5 GARANTIDORES cbrigamese salidarlamente, até o Acerta de Cantas
previsto na Ciustla Nona, a pecomprar da CESSTONARIA os Créditos, nas hipiteses de:

8) inadimpléncia de gualquer Adquirente; po; 370 superior a 60 (sessenta
um 405 pagamentos mensals efetuados fo perindo anterior ag VO

@ o ; oI

R
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b) ealgum Agnuirente pessuir apontamente no SERASA;

) rescisdo contratual ou litigio acerca de qualquer caracteristica dos recabivels imabilidrios;

d) distrato do Compromisso pelo Adquirente antes da concessdo do “TVO" ao Loteamento;

e) nd3o se efetivar o registro de qualguer Escritura, efou ndo forem averbadas as CCl's ECV's

nas respectivas matriculas das unidades do Loteamento dentro do prazo improrogdvel de
0 {sessenta) dias contados da congesséo do "TVO'"

f} constatacio de que os Créditos nde estdo em conformidade com os oritétos de elegibilidade
constantes do Anexo I11;

g) ndc se efetivar o registro e transferéncia, no ambito da CETIP, das CCPs CCV's no prazo
estabetecido no item 5.2 acima; ¢

h) ndo entregar as declaragdes solicitadas no Anexo VI,

6.2, Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas na Cldusula 6.3 acima, obrigam-se &
CEDENTE e os GARANTIDORES a recorfiprar, no prazo inifrorrogavel de i5 (quinze) dias a
contar da comupicacio que venham g receber da CESSIONARIA, os Créditcs a que se refiram,
pele valor do respectivo saldo devedor; alustado pelo IGP-M desde a presente data até a data da
recompra.

£.3. As obrigocBes da CEDENTE cm relagfo zos Créditos objeto desta tessio, previstas na
cldusula adima, limitam-se & dats em que for reclizads a substituiglio das CCT7s COV s pelas CCT's
ECV's & apds seus respectivos registros, conforme mencionads neste instrumento, sendo certo que
2 partir de entdo a CEDENTE estérd desobrigada a recomprar o5 Créditos nas hipiteses previstas
ra Clausula 6.1 acima.

6.4. Os recursos provenientes da recompra des Oréditos serfie utifizados pare a emortizagdo
artecipada dos CRFs Sénior.

6.5. Caso @ CEDENTE ou 05 GARANTIDORES deixem de efctivar 2 recompra no prazo previste
neste instrumento, sujeitar-se-3c ao pagamento de mults de 10% (dez por cente) do valer do
respectivo crédito, além de juros moratdrios de 1% {um por cento) por més ou fracie, enguanto
perdurar a mora na efetivacio da recompra dos crédiios,

6.6 O presenta instrumento constitui Hiulo executivo extrajudicial, a teor do inciso 1§ do art, 585 do
Codigo de Processo Civil, tornando passivel de execugdo 6 valor do crédito objeto da obrigagio de
recompra, inchuinde o reajuste monetdrio, os jurds remuneratdrios ¢ 05 demais acessdrics
pactuades nos Compromissos, bemt como a mults moratdria e 68 juros moratfries achma
convencionatios, independentémente das penalidades moratérias acima pactuadas, a CEDENTE e
05 GARANTIDORES responderdo pela reparaggo das perdas e danos a que derem catisa em razio
do inatimplemento das obrigagfes ora assumidas.

CLAUSULA SETIMA ~ DA AMORTIZACAD EXTRAORDINARIA OU LIQUIDACEO
ANTECIPADA
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erwolvam os Créditos objeto da presente Cessdo, dependerdic de expressa e prévie anuéncla da
CESSIONARIA, sob pena de restar confiqurada a inadimpincie da CEBENTE, bem como dos
GARANTIDORES, na quatidade de coobrigados,

7.2. Os recursos advindas das amortizagfies extraordindrias ou fiquisagies antecipadas relativos as
parcelas vendiveis & partir-desta data serfo utiizados exclusivamente para amortizagio dos CRI's
Séniar,

o]
. £/7.3.  Eventusly diferencas apuradas entre o velor recebldo dos Adquireates por conts das
j amortizaglies ou liquidagBes ¢ Os valores devidos por conta de presente Cessdo, na data de sua
amortizagiio, serfo ajustadoes no Acerto de Contas,

CLAUSULA OTTAVA - DA CONTA CORRENTE DA CESSIONARIA

8.4. Para vincular ¢ direciomamente dos recursos oricndos do pagamento da presente cessdio de
créditos pare as obras do Lokeamentn, assegurando-se o fuxo de recebimento dos Créditos, a
CESSIONARIA abriu uma conta cotrente vincwada de n 0709891-2, junte 20 Bance ABN
Amro Real S/A, agénua 0689, na qual serdc depositedos os valores devides em razdo da
presente cessio, conferme a cldusula 2,21 e gue serd administrada pela CESSTOMNARIA, Os
cntos de contatacio @ manutengdo da conte comeive correrBo 3 exclusivas expensas da
CESSIONARIA.

8.2, Enguanto permanscerem NG conta corrente, o5 recursos deverdo ser mantidos em aplicagdes
de renda fixa de baixo risgo, de comum escolha entre a CEDENTE e a CESSIONARIA,
remanestentes, € Se houver recursss ps rendimentng advindos das aplicacdes desses valores
pertencerdo 4 CERENTE.

8.3, Os recursos mencionados na alinea “b* do item 2.2.1 serfo Fberados pela CESSIONARIA
sampre dirstamente & CEDENTE, em até 3 (fr8s) dias wteis apds 2 apresentacdo do relatdrio de
medicio de obras pela empresa de engenhatia ndependente, indlcada pele CESSIONARIA e
contretada diretamente pela CEDENTE, em valor proporcional ac rmontanie subscrito pelos
Investidores, e baseado no cronograma fsico-financeirs, no Anexo 11, atompanhado da decleracio
de cumprimento, pefa CEDENTE, as obrigacGes pertinentes a0 desenvolvimento do Losamento,
nus termos da legislagio eplicdvel, ta%s como o correto recolhimants de wributos, cumprimento de
obrigacBes trabathistas, previdencidrias, etc

8.4. Qbriga-se a CEDENTE a cumprir o cronograma fisico de construgio determinads no Anexa TI,
bem come a aportar todos os recursos necessarios para a realizacBo das obras do Lotearnento,
aso os valores Yiberados psls CESSIONARIA ndo sejam sufidentes para o cumpriments das
etapas previstas no mesno gonograma,

B.5: Obriga-se 8 CEDENTE a assumir todos os custos assodados a uma sventual substiuigio da
Empreiteira que ela CEDENTE contratard pars @ execuclo das obras de infra-estuturs do
loteamento,

8.6. Na hipétese de verificacio de atraso de obras, a CESSIONARTA sumente liberard 0 montante

equivalente ao que foi efetivamente cumprido ras, conforme estabsledido no relatério de
raediches,

)
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/,7. Exceto na hipdtese de ¢eso fortulta ou forga maior, caso haja atraso de obras, superior a 30
{trinta) dlas em relaciv ao cronograma fisico de obras constznte do Anexo 11, € facultado 3
CESSIONARIA executar o presente contrato, ficando obrigada 3 CEDENTE a arcar com eventuais
diferengas, s houver, no fluxe de recebimentos das parcelas de venda em torseqiiéncia do atraso,

8.8, Se houver atrasp ou paralisacio das obras por qualquer razdo, a CESSIONARIA poderd, 2
seu critério, promover a continuidade das gbras de infra-estrutura, em conformidade com © projeto
de resfizacio do Loteamento, até sua conclusio. Para tanto, a CEDENTE neste ato nomeia e
constitui a CESSIONARIA sua bastante procuradora, com amplos, gerals ¢ Irevogéveis poderss
para de representa-ta em todos o5 contratos pela CEDENYE firmades com a finalidade de executar
as obras de Infre-estrutera do Loteaments, incluinde, mias ndo se imitando, a construglo de areis
comuns & dreas de lazer, pavimentagio, implantas3o de estrutura de saneamento basico ¢ de rede
de eletricidade, paisagismo, decoragio das dreas comuns e tuto © mais que constar do memorial
descritivo do Loteaments, podendo a CESSIONARIA celebrar e rescindl contratos, assumir
obrigagbes, com poderes especiais para transigir, acordar, confessar, reaunciar, enfim, praticar
todos os atos necessdrios para a execugdy das obras,

ey §0%

8.9. £ assequrade & CESSTONARIA o direlto de acompanhar os trabalhos de realizagio das obras
de infra-estrutura do Loteamento, por si oy através de representante capacitado e aredendado, por
escrito, perante a CERENTE, que deverd, 2 qualgquer ternpo, autorizar a realizaclo de vistorias,
tornecer informagdes e disponibllizar documentos e contratos relacionados ao Loteamento.

CLAUSULA NONA — ACERTO DE CONTAS

9,1. As partes efetuaro um acerto de contas (Acerto de Contas™), em atd 30 (trinta) dias da
lavratura e registro das Escrituras e apds a auditoria dos Créditos, stravés do.qual serd caltulade o
valor a débito ou a crédito pela CEDENTE 4 CESSIONARIA, em decorrBncia de: (i) eventuals
valores em abero pertinentes a obrigacSes de recompra pela CEDENTE, nos termos da Clausula
Sexta deste instrumento: (i) taxas de administraciio dos Créditos e contratacBo de seguros que nde
tenhiam sido cobrados diretamente dos Adquirentes, conforme ¢ previsto nas déusula 2.3.1 2 2.3.2

4.2, Apds o Acerte de Contas e o pagamento dos valores eventualmente devidos pela CEDENTE e
pelos GARANTIDORES 3 CESSIONARIA, o saldo remencscente apurado da conta corrente serd
integralmente likerado & CEDENTE, no prazo de dois dias Gteis com o que restard quitado,
sutornaticamente, de forma Irrevogdvel e irrefratdvel, o prego da presente Cessgo de Créditos,
asslm como todas as obrigagBes assumidas pela CEDENTE e pelos GARANTIDORES,

CLAUSULA DECIMA ~ DAS GARANTIAS

10.1. Em garantia das cbrigagies assumidas pela CEDENTE, os GARANTIDORES, devidamente
gualificados no item ¢ do pre@mbudo, assinam o presents instrumento na qualidade de fiadores ¢
principais pagadores, solldariamente responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagfies
contratuais, até o Acerto de Contas mencionado na Cldusiufa Nona adma.

10.2. Os GARANTIDORES declaram estar de pleno acorde com todas as cldusulas ¢ tondighes da
presente Cessin, @ concordam expressamente que a sua responsebiiidade subsistird até a data do
Acerto de Contas, renunciando aos beneficios dos artigos 827, 835 e 838 do Cddigo Civil.

10.3. Sob pena de restisiio do presente instrumento, fica & CEDENTE obrigada 3,
maxime de 30 (Tinta) dias a contar dos eventds abaixo, dar Qjﬁtm idénz=g

g =

Pagina 61 de 114

B i Paulists, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Séo Paulo | SP | Tel. 55 11 4081-4477 | wwr braziliansecurities com br



BRAZILIA
SECURITIES%

fipanece & Real Esipve

substituir a modalidade de garantia da presente Cess3o, nas hipfteses de: a) faléncia ou
Insolvéncia de qualquer fador, declarada judicialmente; b) alienagiio ou instituigdo de gravame em
todos os bens de gualquer fiador.

10.4. Fica desde jd convencionado que a CEDENTE nfo poderd oferecer o Imével obleto do
empreendimento ou os Créditos objeto da presente cessBo como garantia a gualsquer outras
obrigagies contraidas com terceiros, especialmente a alienagiio do Imbvel, sob pena da incidéncla
de multa de 20% sohre o valar total da presente cess3o, e juros de 1% ao més ou fragio de més,
sem prejuizo de execucdo imediata da garantia pignoraticia oferecida pelos GARANTIDORES.

refeitura Municipal do Qsasco sobre os lotes 2 & 30 da Quadra H {matricuias 84.601 4 84.629 do
1© Oficial de Reglstro de Imdveis de Osasco) 4 titula de caugdo pela execucda das obras de infra-
estrutura, conforme condigio constante do Alvard de Aprovagiio do Lateamento.

*3!0.4.1. Fica ressalvacdo e excuida desta convengdp a garantla hipotecdria a ser dada em favor da
/P

10.5. Meste ato, 8 CEDENTE entrzga para a CESSTONARIA uma nota promisséria de sua
emissdo no valor de R$ 12.859.358,66 (doze milhdes, oitocentos e cingilenta e nove mil,
trezentos e cingiienta e oito reais e sessenta ¢ sels centavos), com vencimento & vista,
devidamente avalizada pelos GARANTIDORES, que poderd ser apresentada, a qualquer tempo,
para pagamente dz recompra dos Créditos e dos demais encargos incidentes mas hipdteses
contratualmente previstas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAILS

11.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo a todos os Adquirentes, nos termas
do artigo 290 do Cddigo Civil e de conformidade com o modela de notificagdo constante do Anexo
VI, no prazo maxima de 15 {(quinze) dias a contar da assinatura deste instrumento.

11.2. Todas as comunicacdes edtre as partes serSo consideradas vilidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes do pre@mbulo deste instrumenta, ou em outro que as
partes vertham a indlcar, por escrito, no curse deste contrato.

11.3. O descumprimento de gqualquer estipulagio deste contrato acarretara multa de 10% (dez por
cento} e juros de 1% (um porf cento) ao més ou fragdo de més sobre o valor da presente cessdo,
ressalvadas as penas especificas estabelecidas neste instrumento e a adogo de outras medidas
asseguradas & CESSTONARIA.

11.4. O n3c exercicio por qualquer das partes de quatquer dos direitos que lhes sdo assegurados
por este contrato ou pela e, bem como a sua tolerdncia com relaglio a inobservinca ou
descumprimento de qualquer condigdo ou obrigacdc aqui ajustada peta outra parte, ndic constituira
navagio, nem prejudicard o posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

11.5. A CESSYONARIA & permitido ceder os direitos e obrigagBes decorrentes deste instrumento,
Independentemente de prévia anuéncia ou comunicagio 4 CEDENTE, cabendo-ihe, entretanto,
notificd-la da cessdo havida.

11.6. As partes desde ja autorizam o Sr. Oficlal do Cartéric de Reglstro de Imdvelis competente a
proceder a todos os reglstros e averbagbes necessarios decorrentes da presente cessdo,

11.7. A CEDENTE nomeia a CESSTOMARIA sua nte procuradora, com poderes
a qualquer exigéncia formulada pelo Sr. Oficial

0 de ]WQI’.'; pode
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gidusuias deste Instrumento, retificar ou aditzr & descrigBo dos Créditos e suas caracteristicas,
enfirn, praticar todos o5 B105 necResarios 40 bom e fiel cumprimento deste mandaty.

11.8. Fles eleito o Foro da Comarcs de S3o Paulo, Estado de Sdp Paulp, para diimir quaisquer
dividas orundas deste Instrimento, renunciandc as partes a qualquer outre, por mais privileglatio
que seja.

€ assim por estarem 3s partes justas ¢ contratadas, assinam o presente em 02 (duas) vies de igual
r & frma, juntamente com as testemunhas abaixe,

BISVALDO DE GODOY

NEUSA APARECIDA MARQUES DE GODOX

Testeniinhkas:

C\Jm

CPF n‘-" r.n 10470 wsm

Nome(/za-uﬁq-‘v' Exid M E
CPF R, S2AARALEDT VG

< oA Ak
nm&uommmmmﬁw DA U ROETE Tty J"g'g‘& g

@ 10
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ANEXO I
RELAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBIETO DA CESSAO

Lista dos créditos e saldos a pagar, conforme o5 “Instrumentos Particulares de Compromisso de
Venda e Compra® celebrades com a CEDENTE pelos Adquirentes ahsixe, tenda por objeto unidades
do LOTEAMENTO TERRA NOBRE BUSSOCABA,

—
Nome / \Unidade Saldo Devedor

[ABILIG AUGUSTO MOURA FILHO 15QB _ 39.694,04 |
,Annsen BRUNO URCING 10QF 42.161,20
[\DRIANA SOARES CARAMEL 10QB 39,564,138
ADRIANG PEREIRA MEREL 26QE 39.188,35 |
ALBERT EINSTEIN FERREIRA PIRES 41GA e
ALCEDINO ALVES ROCHA 3546 1T azaez6s
ALESSANDRA RIBEIRO BARBONALHA 20QH ;;;;1'5,'94_‘
IALESSANDRO DRESSANO DE SOUZA 16QF 42.162,53
ALEUDE ROCHA DO NASCIMENTO 3QA ) 36.571,32
AMIR OE OUVEIRA TELES 16QC | ae895,04
/ANA PAULA DE MAYO CLARG 30QH 42.462,53
IANA PAULA STANE 6QA 39.687,76
IANATOLE BURTSCHENKO JUNTOR 29QH 42.162,53
IANDRE IAIZ FERRAZ 1G4 68.508,32
A_N;nm ANSELMO SOARES SQA 39.354,49
ANDREA PEREIRA DINIS 28QH 51.527,39
ANDREIA TOLEDD DEQUEIROZ FONSECA 1:1QH | 46.360,83
'ANGELO DE ARAUJO FERRAZ agE 7.956,18 3
ANGELO DE ARAUIC FERRAZ 4QE 32.718,60

NILZA MARLA ALVES (VA Z0GH N 46.723,87

NTONIA ANSELMO SOARES 8QB 39.541,61
ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA 47QF 4216253
ANTONIG CARLOS MOREIRA JUNIOR 27QF 53.630,84 |

NTONTO HENRIQUE DE OLIVEIRA 17QC _  s191397
A ——— e e )

10 JOJI MURANAKA 29QG 4238254 B
ANTONIO 1071 MURANAKA 30QG 46.983,07
APARECIDA CIOLART 430G 42:162,53
ARISTIDES SILVEIRA 1704 42.982,72
fL == -
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hnmwes SILVEIRA 39D 4111146
kms*rmes SILVEIRA 4QD 41.111,46
FNEDHO MARCHESIN TELES 1296 42.162,65
Euuuo BARBOSA MULLER 11QE ' 40.674,98
]BRUNO GARCIA BOTARO 12QF 42.162,53%
CARLOS ALBERTO MARQUES GARCTA 10QH 46.318,89
CARLOS CESAR CHAGAS 22QH | 4692033
CELIA MARIA CIOLARI 44QG 42.162,30
CESAR AUGUSTO SALGUEIRO 30QF | Tazie2,53
CESAR AUGUSTO SIMOES 44QA 42.320,18
l;:mum:n DA SILVA LEME 26QA 49.086,51
CLAUDIA DOS SANTGS MORALS 3QH | a6saz,88

LAUDIA REGINA ANCELLO MEDEIROS 31QF | az16253
Euunro MARQUES GONCALVES 51QF : 42.162,53
CLAUDIO MATIAS 26QF o | 46.463,54
CLAUDEO MATIAS 23QC | azs92,15
ICLEIRE MARTINS CRYGA 6QE 40.674,90
CLEIRE MARYINS GRYGA 15QC 43,801,42
CLEIRE MAKRTINS GRYGA 29QE 29.188,03
CLEIRE MARTING GRYGA SQE 40.674,90
CLEITON GALDINO SOBRINHO 35QG 42.362,53

ITON GALDINO SOBRINHO 36QG 42.162,53
CLOVIS DE ANDRADE 37QE | 39.188,35
CLOVIS DE ANDRADE 45QE . 42.4831,31
CRISTIANE BENITE 27QA 39.823,70
CRISTIANE BENITE 28QA | 3052188
CRISTIANE MARIA MAGALHAES DA SILVA ALMEIDA 46QE amss,osA
DARCY ANTONIO DA STLVA A9QF 42.1sz1o\\b
DAVID DE SOUSA BARBOSA 1404 | a02sssm 8
12
P e
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DEBORA GUERREIRG 5QF

i 4236253

DEBGRA GUERREIRD 6QF

I 41.562,53

IDEBORA GUERREIRD 7QF

42.162,53

DIEGQ LUIZ HENRIGUES 35QA

46.C10,83

DIEGQ LUIZ HENRIQUES 38QA

42,403,72

ELILCINELA APARECIDA PRADC RIBELRO 35QF

39.188,35

Fncm YUDI SHIMIZU 3008

41.081,23

EF.DGAR YUDI SHIMIZU 7QC

40.446,36

ERINA APARECIDA DE FREITAS OLIVEIRA 34QF

42,162,53

EDEO OIAS DE ALMEIDA 2QF

42,162,65

E1210 DIAS DE ALMEIDA 306

41162085

EDISCN ANTONIO MARTINS 6QH

46.£18,20

FDTTE SOUZA DOS SANTOS BQC

40.696,0%

FDNELSON HERNANDES DA SILVA 1BQF

42,262,533

[EDSOK ALONSO LETTE 13QG

42.162,53

42.162,52

EDSON ALONSO LEXTE 14QG

40.834,67

N ALONSO LETTE 23QC
SON ALONSG LEITE 30G6

42162532

lEDSON ALGNSO LEITE 40Q6G

42,162,532

IEIJSON YOSHIO YAND 12QE

40.675,15

EDUARDO CHERUTTI 574G

42.162,53

ARDO CORREA 37QF

| 4216253

EDUAKDO PEDROSO BATISTA 52QG

42.162,53

PM!DD TADEU DELMASCHIO CHAVES 39QF

DUARDO TADEU BELMASCHIO CHAVES 4DQF

42.162,53

42.162,53

IENH'O DA SILVA ABADE 28Q(C

43.122,56

kNITO DA SILVA ABADE 48QA

43.0548,57

[ENITO DA SILVA ABADE 48QG

ENITO DA SILVA ABADE 449QG

42.162,5% \ i
42.162,53
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RICO CASTELLANG 10QE 24.512,16
NRICO CASTELLANG 31QB 24.758,68
NRICO c&srﬁmuo 328 24.760,59

CO CASTELLANG 33GB 25,705,07
ENRICO CASTELLANG 34QB 17.630,08
Laumo CASTELLANG 7QE 24.513,46
[ENRICO CASTELLANO 8Qs 24.512,16
ENRECO CASTELLANOD SGE 14.512,16
ERIC LUEZ NOGUEIRA SOARES 13QD 41.13¢,89
ERIC LUIZ NOGUEIRA SOARES 14GD 51.649,09
ERIC LULZ NOGUEIRA SOARES 16QE 40.674,98
ERIC LUXZ NOGUEIRA S0ARES 17QF 40.674,98
Eluc LUIZ NOGUEIRA SOARES 1BQE 46.674,98
ERTC LUIZ NOGUEIRA SOARES 19QE 40.636,68 |
ERICELUEZ NOGUEIRA SOARES 30QE 39.188,35
ERIC LUIZ NOGUEIRA SCARES 31GE 39.:(3.8.,.35
ERIC LUIZ NDGUEIRA SOARES 32QF 39.188,35 |
ERIC LULZ NOGUEIRA SDARES 33QF 39,169,721 ]
ERICALUEZ NOGUEIRA SOARES 45QA I 41.496,8'0.
ERIC LUIZ NOGUETRA SOARES 46QA 43.679,73
EVERALDO DOS ANJOS SANTOS 50QF 42.162,53
FABIAND DE SOUSA ROCHA 18QH 46.643,43
FABIANG YAMAMOTO 16QB 42, 544,05
FABIARD YAMAMOTO 17QB 52.057,57 |
FERNANDO CARDOSO AMARAL 46QF 42.162,53
FERNANDO DE NICOLA JUNTOR 23GU 41.316,14
FERNANDOC DE NICCLA JUKIOR 25Q6 42.162,53
FERNANDO D§ NICOLA JUNIOR 26QG 42.162,53
FERNANDO DE NICOLA JUNIOR 274G 42.152,53

14
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NANDO DE NICOLA JUNIOR 26Q6 42.162,53
FERNANDO LUIZ FERREIRA BQF 42,182,53
FERNANDO MARQUES CONTE 133F ‘ 42.163,53
FERNANDO MARQUES CONTE 14QF | 4218253
FRANCISCO JOSE STQUEIRA TAVARES 208 ! 39.007,84
FRANCISCO JOSE SIQUEIRA TAVARES 3QB 39.800,94
IGELSON GALDING VIEIRA 5106 42.162,53
GERSON DE SOUZA SANTGS SQH 42.162,53 |
GILGO VALERIO DOS BANTOS 42QA 42.266,32
GLAUCO TELLY DE SOUZA 9QB 39,541,81
MELCIO CAREOS CARDOSO 15QF - 42,162,554
HELIO CESARALCARA 3QE - | 40.674,98
HELI(O MONTEIRO DA SILVA 2Z6QH 42.162,53 |
;;o MONTEIRC DA srw; ZFQH 42.152,5’3_
HENRIQUE RODRIGUES DO NASCIMENTO 5QC 39501,9? '
HERMES DLIVEIRA FRANCA 230G 2. 162,53
HERMES GLIVEFRA FRANCA 240G 42.;52,5;—

MAEL FERRAZ 58Q6G ) 42.162,5%
TVALDO PRADO REBETRO 36QE ' | aeaem3s
IVONILDE SOARES DE SOUZA SANTANA 2498 ' . 4!.057,8“6 ‘
JANE MARIA RODRIGUES FERREIRA 34QG 4216255
[IANE ZANONE TORRES 21QA 39.446,63
JANE ZANONE TORRES 22QA ~ 39.711,98 ‘
DANETE ELIA;.S 1QF f| sns:s,s_z“
JEAN APARECIDO DE AGUIAR 33Q6 | 42,152,53
JEAN MARCEO SILVESTRE 29QE _ 39.188,35 |
DEFFERSON OLIVEIRA DA SILVA 1GD 47.93?,2}1
(TEFFERSON OLIVEIRA DA SFLVA 20D a 42.896,44 ]\\{3 o
Em REZENDE RIBEIRG 70D a1 11;,; '

15

Pdgina 68 de 114

B ~v Paclista, 1728 - 7° andar | 01310919 | Séo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | wnw.braziliansecurities.com. br



BRAZILIAN
SECURITIES<

F:oapee & Reni Eringe

[JU&O CARLOS GREGOURIQ 20QE

| 4D.674,98

[BQAO CESAR TAVARES 17QH

46.60%,14

BORPAQ TEIXEIRA DE SQUZA 1T7QF

42,162,35

40.467,34

E FRANLISCO PARRA LOPEZ 320A
O5E HENRIQUE SACD 3Q6

42,162,583

—
FOSE HENRIQUE SACO  4Q6

42.162,53

JOSE LINO DE MENDRONCA DE FREITAS 15QC

i =

41.313,0_3{_|

SE MARQUES 2QE

40.674,98

JOSE MARTINS PEREIRA 21QG

32.704,54

DOSE MARTINS PERETRA 370G

32,704,53

JOSEFA ANSELM( SOARES 24QA

IOYLE FARIAS JANUARIO 5QC

39.655,18 ]

BOYCE FARIAS JANUARLD 8QC

40.267,56

JULIQ CESAR SACRAMENTO 430G

42.162,6%

DERANDI LUZZ DA SILVA FILHO  260C

41.628,68

DURANDE LUIZ DA SILVA FILHO 270C

41.881,22

FURANDI LUIZ DA SILVA FILHO 530G

42,162,865

QURANDY LUIZ DA SILVA FILHO 5306

42.1621,65

JURANDI LUEZ DA SILVA FILHD 55QG

42.162,65

JURANDI LUTZ DA SEEVA FILHO 560G

42.162,65

DUSCELING OLIVEIRA DOS SANTCS 320A

£3.238,33 |

MATIA PERES DOS SANTOS FREIRE 2QM

52.371,01

TIA STRLENE POLIDO LIMA 34QF

39.187,96 |

WLEBER NISHIMURA BOLZONI 24QC

41.437,85

CLEBER HISHIMURA BOLZONY 25QC

41.604,70

KLEBER NISHIMURA BOLZONI 7QA

39,332,596

FLEBER NISHIMURA BOLZONE SQA

29.255, 94

LEONARDO MUNARI DE LEMA  22Q8
EECHARDO MUNARI DE LIMA 2308

39,409,15
39.415,20

2
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1
39.848,17

’LEOPOU}O TUKAMOTO 15QA l

FINDINALVA DA STLVA 31GA | ao.s88,23
LUCIANA LACERDA CARDOSO DE SOUSA 24QH %TL 27.664,68
[UCIANA (ACERDA CARBOSO DE SOUSA 25QH L 27.860,68
LUCIENE SANTANA RODRIGUES 2004 40.123,56
Y UCIENE SOUZA CAMBUIM PORTO 23QA ' 4(,670,0%
LUCTENE S0UZA CAMBUIM PORTG  30Qa | 433938
ImaARCELO EDISON ROSA 4B | 23.795,20
IMARCELO EDISON ROSA SQB B " 23.802,40
MARCELO MATSUSATO  20QC 41.458,76
MARCELG MATSUSATO 31QG 48,773,53
MARCELO GTAVIANG TOLEDO 33QA 48.291,11
MARCELO EILVA DO AMARAL 42QF " 42.162,65
gaacrzm SILVA DO AMARAL 43QF 42.162,65
IMARCOS ANTONIO SACD 170G 42,162,65
MARCOS ANTONIO SACO 18QG ) 42.162,65
MARCOS ANTONIQ SACO  19QG 42.162,65
MARCOS ANTONIO SACO 2006 1 az1s26s )
MARCOS NASCIMENTO MARTINS 29QF 42.162,65
IMARGCOS PASTOR GONZALEZ 7GQH 1 aza6aes
[MARCOS PASTOR GONZALEZ 8QH o - 42,162,65
MARCOS ROBERTO DA SILVA 708G | s216088
Fﬂaoos ROBERTO DA SILVA QG | Tarzeass
MARGARIDA MARIA OE ANDRADE 38QE 3818796
MARIA APARECIDA DOS SANTOS 9QA 39.524,09
IMARIA CRISTINA MONICI RUNES 1Q8 48.265,96
ﬁm DE FATIMA VIANA DA SILVA 25QF 50.225,61
L":“'““ ELZA OLIVEIRA DA SILVA ALMEIDA 14QH 46.483,02
Eunm TERESA MENDONCA DE FREITAS 11QC 33,467,448
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MARYLA TERESA MENDONCA SE FREITAS 1BQC

41.652,67 |

MARILGA ARIOZT 3BQA

44,.860.87

MARIO LUIZ CONCILID 5QD

41,111,27

MARIO WIZ CONCILIO 5QD

MARISTELA GONCALVES ZAOF

43,3133,27

2540835

MARISTELA GONCALVES 22QF

42.162,65

MARISTELA GONCALVES 23GQF

42.162,65

MARTA MARIA RONCONE CANIN 15QD

50.029,69

MAURG CESAY MOTA 2206

25,408,358

MAURO CESAR MUIA 2QA

41,380,335

MEIRON LIMA DE OLIVEIRA L13QA

40.251,91

MELQUESEDFQUE TADEU MORAIS 4QF

42.162,65

MIRIAM DE LOURDES GGNCALVES 21QC

25.0802,44

MIRIAM DE LOURDES GONCALVES S4QF

42,182.65

MIRTAM [f LOURDES GONCALVES S5QF

51.528,46

MIRIAN TEIXKEIRA DE SOUZA SANTARA 11QF

42.162,65

MONICA APARECIDA SAMPAIO 1QE

53.357.86

MURILG CARDOSD CORSD ROSSI 46QG

42.162,65

MURILO CARDOS0 CORSO ROSSI 47QG

JES T

42,162,865

MURILO CARDOSO CORSO ROSSI  50Q6G

INETDE MARIA CIOLARI PEREIRA 4546

42,162,465
42.162,65

FQEHD BARBARA DA SILVA JUNIOR 190F

42,162,65

%N’ELIO BARBARA DA SILVA JUNICR 200QF

42.158,30

NELSON ALVES DA ROCHA TEZEN DALL OCA  £5QG

[NELSON ALVES DA ROCHA TEZIN DALL OCA  16QG

25.408,35

42,162,65

INELSON XAVIER DE OLIVEIRA 1004

39.363,35
'ad

NELSON XAVIER DE OLIVEIRA 11QA

39.396,50

h‘IEUZA MARIA SACRAMENTO PORTELLA 42Q0G

42.162,60 %

NILSON CAMILO DE OLIVEIRA 18QA

39.681,46

2
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INILTON AKIRA OGATA 590G

41.162,65

RILTON AKIRA OGATA 600G

51,52846

INIVAL ISRAEL DE SOURA  24QF

42.162,65

INORBERTD DE SQUZA 1306
GHELIO ANTONEO DE LIMA 1808

41.162,65
431.138,60

ODELIO ANTONIO DE LIMA 1908

40.485,96

GDELLO ANTONIO DE LIMA 2068

39.409,40

OBELIO ANTONYO DE LIMA 21QB

35.409,48 |

IOLUFEME OMOTAYO ELUGBAIU  43QA

42,141,80

IPATRICIA ANTONINA RIBEIRG £5G0

47.8219,74

PATRICIA APARECIDA MONTES BALDASINE 13QH

46.431;2;1

PATRICIA CHAVES DE ALMEIDA 14QC

39.455,98

PAULA ROBERTA VIEIRA 332QF

42,162,65

PAULA ROBERTA VIEIRA 33QF

PAULD FREITAS DE PAULA 190QH

42.162,65

42,162.65

PAULS iKIIS CURTO GANDARA 23QA

39,937,584

p—
BAULD ROBERTO MACEDO ALVES 100G

342.162,65

IPAULD ROBERTO MACED( ALVES 541G

42,162,685

PAULD ROGERIO DE MEDEIRQS PACHECD QD

—]

23.813,10

PAULD ROGERID DE MEDEIROS PACHECDO T0QB

23.822,11

PAULD SERGIOQ PRIETO 32GQF

42.162,65

IPEDRC GUERREIRO FILHO BQF

42,162,73

PEDRO PEREIRA DE SOUZA 16QA

39.783,40

l;ﬂCHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 10QD

—
41,113,727

1RACHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 1100

41.114,27

IRT\CHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 12Q0

41,113, 77

[RACHEL CRISTINA PALOMARES GUIMARAES 5QD

41,111,27 {

RACHEL TIEPOLO DE OUIVEIRA 15QH

41.044,01

bunm. CARQUELIO GOUVEIA 47GA

43.4714,70

2

Av, Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S3o Paulo !

SP |
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I?.AFAEL RICARDO DE LIMABARROS 1208 39.571,79
quAﬂL RICARDO DE LIMA BARROS 1308 39.584,20
ﬁmuunno TEIXEIRA DOS SANTAS 120H 1 4s.a0n,88
REBECA CESAR CAMARGO 24QE _ 49,595,52
CESAR CAMARGO 4QH 46.677,39
EBECA CESAR CAMARGO $QH 46,001,665
}suss:m. APARECIDA FELIPE DA SILVA 22QE 40.675,78
GINALDO SAC BERNARDG DE OLIVEIRA 25QB |  41.063,36
%A‘!A AMANDA IDALIND MORENO 48QF 4216285
ﬁsnm SOARES SANTANA 1IQR “ 26.164,78
Eﬂmﬂo CESAR MARTING 1QG ‘ . 51.528,46
Ecam BATISTADASHYA 20C [ 42.008,27
RICARDO BATISTA DA STIVA 3QC 41.127,88
BERTO VALERIANO RODRIGUES 13QE 40.675,30
JBERTO VIEIRA MONYEIRO 35QF ” | 42.162,65
ODRIGO APARECIDO NUNES DOS SANTOS 2508 35.604,14
RODRIGO LULZ FERRAZ 50QF ) 47.659,51
Ftoazluo GONCALVES NIGRT 27QE 7 l 39.187,96 |
[mnv RONYS DE QLIVEIRA 34QA i .
Ecm RONYS DE OLIVEIRA 38QF 42,162,645
[nosaqsme DE CASSIA PEREZ SATO 32Q6 " az.341,07
kxossui DE OLIVEIRA SANFANA 15QE  a0.675,30
@un REIS 23QH 47.647,20
[smnm. FABRETTL S3QF | 4216265
FEIC”[RO OTSUICHE 43QE 39,142,446
%cnma OTSULCHL 44QE 39.142,45
[sgeu; RODRIGUES DO AMARAL 404 | 2688806 ~
ISTLVIA RODRIGUES DE JESUS 14QE | apersst N
bmo NAKAHIRA 16QA 39.371,22

29

i 2
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FILVIG NAKAHIRA I7QA

39.650,45

35.342,46

}Siﬂﬂ NAHAHIRA 39Qtf
STLVIO NAKAHIRA 40QE

39.142,46

MONE CORREA GASPARRY 41QF

32.160,17

SONIA CRISTINA FLORIO S2QF

42.162,6%

[SULENE MORETO NOVAES BARROS 26Q3

41.146,82

LENE MORET(Q NOVAES BARROS 27QB

40.992,39

BULENE MORETO NOVAES BARROS 28QB

41,075,717

[SULENE MORETO NOVAES BARROS 29QB

41.078,01

IFATIANE SILVA IMAMURA PEREIRA 44QF

42,162,565

[TEREZA OLIVEIRA BARBOSA 12QC

28.553,98

'JEREZA OLIVEIRA BARBOSA 13QC

RILISSES RICARDO ROMAD 2QG

|_~ .?Beﬁﬁi?‘;ﬁ’?

#42.162,65

VALDECTR APARECIDG CAPELIN 16QH

46.553,29

VANDERLEI APARECIDO DA SILVA 8QG

42,162,685

WIDAL MANUEL HEVES 41QE

3514245

DAL MANUEL NEVES 42QE

39.142,46

VINICIUS SOUZA DE OLIVEIRA 45QF

42.162,65

IWAGNER BORGHETTE 35QA

44.229,95

WAGNER BORGHETTI 40QA

43.348,78

LLIAN PEREIRA DA SILVA 36QF

42.162,65

WILSON CESAR MACIEL 4QC

40.871,44

ZELINDA APARECIDA DOMINGUES SI\VA PINHEIRO BGE

41.111,27

[FOTAL GERAL

12.:;59.353,/5&'E

21
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ANEXGIZ
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

22
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ANEXO 111
PADRAD DE ELIGIBILIDADE DOS CREVITOS

CONDICOES DE FNOUADRAMENTO

PERFIL DO CLIENTE
in Os financiamentos somonte serf tinad icas
{dade total maxima | A idade do solictante somada ao praze de financdamento devera ser
a e a5
Tempo de Emprege | Se #ssatariado! até 1 ane no emgrege atual, deve comprovar 3 anos no
amprego anterlor , na analise do tempa de emprego deve-se
considerar a continuidade profissionat do requerente, Sa autdnomo ou
proprietério: deve comprovar no minime 3 anos na atividade |
Ristéyico de A aprovacio do crédito do diente podera ser efetuada com base ne seu
pagamentos histdiico de pagamento, desde que se comprove pele menos 12 meses

de pagamentos nas seguistes condigBes @ ~ Todas as prestaches
vencidas daverfo ostar pagas na data da andlise; - Nio existir
prestacies pagas <om atrasd superior a 30 dias. - Nio ter havido
renegociaciio do contrato.- No momentes da aquisi¢do do crédito o
Adquirente nao poders ter parcelag e atraso. ~ & histérico de
pagamesto dos 12 Gltimos meses reflita & capacdidade de pagamento

das parcalas vincandas

FINANCIAMENTO PARA COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL COM GARANTIA DE ALTENAGCAO

FIDUCTARIA
Comprometimente | A relacio entre o valor da parcela do empréstimo e a renda mensal
de Benda bruta gy requerenta nio deve exceder a 26%
Vator maxime de Até R$500.080,00 (%)
financlamento
Vator Minimp de R$ 20.000,0D
Finantiamento
LTV mhximo de Lisnitado 2 80% do valor de avaliagho ou valor d¢ compra e vénda do
financiman iméyel, & que for menor o]
Prazo Miximo de Até 240 meses |
Finandamento :
Prazo Minimo 12 mesas
Remagescente _
Ne paximo de D2 {%%)
compradores -
N° de renegacaobes | GO i
do contrate !
Sistema da Tabela Price '
Amortizatho -
TFaxa de Jurgs 1% a.m.
efi . )
:mii:e de corvecdio | IGP-M [FGV) — com perjodicidade de reajuste mensal

begs)
Restrigio Credit
Bureau

#

G requereats & 0 co-obrigado nfio deve apresentar restrigies ao
| SERASA, ou outrp sistema simllar _ .
23
_>

R

Pagina 76 de 114

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | 530 Paulo ; SP | Tel.. 55 11 4081-4477 | wunv.braziliansecurities com.br



SECURITIES<=>

I BRAZILIAN

Fimaats & feal Estate

0BS: Através das informaghes prestadas, o Adquirente devera comprovar regularidade do
cadastre e cpacidade financeia compativel com os encargos mensals.

CARACTERISTICAS BASTCAS

Valor de Avaliagho | Até R$ 1.060.000,00 ()

do A

Vaitdade da Até 6(seis) meses da sua expedigio

Avaliaglio

Sdgures Requerido do Imava pelo valor de avaliagdo (DFE) 8 de vida dos
compradores ptio vafor do empréstime {MIP) (¥+*)

Imbvel | Peformado/iotes -

Registro nos Deve ji estar registrado na matriculi 46 Imbéve! o contrate de campra e

Cartdrios de Imdveis | venda, o altenasho Aduciana, ¢ a CCI {Cddula da Crédito Imohiltiria)

Forma de Aquisicie | Através de CCE, cufa negociacio dar-se-a via sistema de registro e
fiquidagio financaira de titulos privados autorizado peto Banco Cantral
do Brasll. Serids gue & aquisicio dar-se- a cada lote minfmo de R$
1.000,008,60 (Hum milhdo de reais)

NOTAS EXPLICATIVAS
{*) Atualmente nossa apdlice da seguro oferece cobertura para MIP para valores de
financimento até R$ 720.000,00; para BFI a coberhura & limitada abé R$ 1.000.000,00
(;;} Somenbe serd poeity 3 composigho de marldo @ esposa, ob casals que declarem unido
estavel

(**+} & aceitacho do cridito asth sujelts a aceitagio da seguradora quanto a eventua
doencas pré-existentes

24
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ANEXO IV
ESCRITURA DE EMISSAC DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO - CCE COM LASTRO
NOS COMPROMISSOS DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento pariicular, REN E GODOI CONSTRUTORA LTDA., com sede nests
Capitat, na Rua Sapetuba, n.? 166, inscrita no CNPF sob o n.° 01.471.017/0601-90, com alteragiio e
consolidacdo dé seu contrato sodal em sessdo de 18.11.2003 devidamente registrados na Junts
Comercial do Estado de 580 Paule sob o n.® 28.075/04-0, neste ato representada pelo sécio, Sr.
Gisvaldo de Godol, byasiiefro, casado, administrador dg empresas, portador da cédulp da identidade
RG n.o 3.281.680-95P/5P ¢ do CPF/MF n® 045.999.008-00, sesolve firmar o presente Escatura
Particylar de EmissBia Privada de Cédulas de Crédite Imobitidrio, mediante a5 seguinkes cldusulas ¢
condicBes:

CLAUSULA PREMEIRA — DAS DEFINIGOES

Para fins desta Sscriters de Emissdo:as exprassbes abaixo, no singular ou no plural, quando grafsdas
am maidscub, terdo os significados gra apresentados:

ADQUIRENTE(S): devedores dos CREDITOS IMOBTLEARIS ohjeto dos coniratos;

CCI(S): Cédula(s) de Créditaés} Imobiiidrio(s) amitidas pefa EMISSORA por meio dasta Escritura de
Emissdo, ¢ ascordn com a5 Normas previstas na Lei 10931, de 02 de agosto de 2804,
representativas do CREDITO IMOBILIARID.

CONTRATO(S): compromissa(s) de compra & venda de unidade(s) imoblii#riafs), com pagamento a
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e ofs) ADQUIRENTE(S), cujos montantes individuais, devedares,
prazos, formas de atuatizac3o, vencimentos, bem como demais elementss dentificativos encontram-
se disgiminados no Anexe T desta ESCRITURA DE EMISSAD, os quals se consideram como se aqu
estivessem transcritos,

CREDITO(S) IMOBILIARIO(S): direitos de crédite orunda(s) dols) CONTRATOS. A(s) CCI(S)
representa{m) ofs) CREDITO(S) IMOBILIARIG(S), © qual induert o prindpal, todos os seus
respectivos acessdrios, inclulndo juros, taxas de comrecio, prémios de segures & quaisquer cutras
taxas de remuneracio, de mora ou penalldades, & demais encargos confratuals de responsablidade
do(s} ADQUIRENTE(S), tal como acordado nos respectivos CONTRATOS.

EMISSORA: RCN E GODOL CONSTRUTORA LTDA., BMISSCRA da(s) CCI(S) descritas) no Anexo | &
ESCRITURA DE EMISSAO.

ESCRITURA DE EMISSAQ: 5 presente Escritura Particular de EmissBo Privada de Cédulas de
Crédito Imokilidrio ¢a (Nome da Incorporadora}

IMOVEL{IS): imvdvel(ls) obieto dofs} Contrato{s), Imbvel(ls) este(s) descrito(s) mv?k a esta

ESCRITURA DE EM N K)

INSTIFUICAO CUSTODIANTE: (Rezdo Social, CNPJ, € enderechy
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INVESTIDORES: futuros titylares da(s} CCI(S) objeto desta ESCRITURA DE EMISSAD, mediante a
aquisigie da(s) mesmals) por meio de negociecBn atavés do sistema de registro e liquidacio
finanteira de Wiulos privedos autorizade a funcionar pelo Banco Central do Brasll, que verha a ser
contratads peia EMISSORA para negotiacio das CTI'S.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBIETO
2.1 A EMISS0RA & tlratar dofs) CREDITO(S) IMOBTLIARIOS) oriundo de{s) CONTRATO(S).

2.2 Pela prasente ESCRITURA DE EM[SS‘&O, a EMISSQQR& arafte afs) CCILS) discriminada(s) no Anexe
Te, para este efeltn, vincula cada CREDFTO IMOBILIARIO a uma respactiva CCI, cosfarme relacio
vonstante do Anexo I

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA CCI

3.3 Quantidade de Titulos
E (sdo) emitida(s) XXextenso) CCLS).

3.2 Prazo & Yencimento
Als} CCI(S) tera{o)} afs) prazo{s) e &(s} data(s) de vencimento(s) Individualizado(si no Anexo T a
esta ESCRITURA DE EMISSEOQ,

3.3 Forma
A{s) CC(s) s3o emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Sdries e Ndmeros . .
A Erissdo & realizada em 01 {uma) serie de n® (o], composta da(s} CCHs) de ns) o] 2 [],
individualizadals) no Anexe I a esta ESCRITURA DE EMISSAD.

3.5 Negodiagan

Als) CCI(S) serd(@o) registrada(s) para negaciagdo na Central de Costodia e de Liguidago Financeira
de Titules — CETTP, ou qualquer outra cimara detentora de sistemas de registros e lquidagio
financeira de tituios privados auterizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser
contratads pele EMISSORA para negociegdo dafsy CCI(S).

3.6. Custédia
Als) CCHS) serd(do) custodiadas na INSTITUIGAC GUSTOPIANTE. Os direitos e cbrigagBes
decorrentes do Contratu de Registro e Custddia de Crédito Imebllidrio, registrado no __1 Cartdrio de

Thulos e Docunentos da Cepital, serfio automaticaments assumidos pelo titular dasy CCHS) por
ocusido de sua aquisigdo/regodacin,

3.7 Amortizacio Programada
yendmento(s) constante dos) CONTRATQS(s), conforme descrite ni Anexo 1.

3.8 Local de Pagamentoe

O(s) CREDITO(S) IMOBILEQRIO(S} representadols} pela(s) CCH{S) deverd{io) ser pago(s) por meio
de boletos bancdrios sek(s) ADQUIRENTE(S) en: conta comente a ser indicada pelo(s) tespectivol(s)

INVESTIDOR(ES) dafs) CCU(S;. % C
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3.9 Encargos Moratorios _
Encargas moratorios constantes dofs) CONTRATDIS), conforme descrito no Anexa 1.

3.10 Forma de Reafuste
Forma de reajuste constante do{s) CONTRATO(S), conforme descrite no Anexo 3.

3.11 Substitulgio de fadice
A sistematica de substituicBo de indice prevista no{s) CONTRATQ(S), conforme descrto no Anzxo 1.

3.12 Multas
A{s) mula(s) constante(s} do(s) CONTRATO(S), tonforme destrito no Anexo 1

3,13 Cobranga da(s) CCI(S)
A cobranga dos créditos representadss pelas CCTS ohedecerd & forma estabelecida isos respectivos
CONTRATOS,

CLAVSULA QUARTA - DA ALTENACAD DAS CCT'5 PELA EMISSORA

4.1 A cessio do(s) CREDITO(S) IMOBILIARIO(S) mediante a negodiagia dals) CCI(S) por maio de
sisterna de reglstro e liguidac8o financeira de titulog privadoes autorizados pelo Banco Central do Brasil
abrange{m) todos os direitos, scessGrios ¢ garentias assegurados & EMISSORA na forma do(s)
CONTRATC(S) e desta ESCRITURA DE EMISSAD, Incluinde todo & qualquer eventug titulo de crédito
que¢ instrumentalize ou garenta ofs) CREDTTO(S) IMOBILIARIO(S).

4.2 A EMISSORA se resporsabiliza neste ate perante os INVESTIDORES, civit e criminalmente, peio
valor, legalidade, legitimidade, veracidace, e comein formalizagio  do(s) CREDITO(S)
IMOBILIARIOLS), declarande que o mesmo se encontra perfeltamente constituldo ¢ na esttita e fiet
forma e substancia m que: fora daserito pela EMISSORA no Anexo [ a #sta ESCRITURA DE EMISSAG,
A EMISSORA dedara exprassamente, quel

a) € senhora e legitima proprietdra do(s) IMOVEUIS) correspondente ao(s) CREDITO(S)
IMOBILIARIO(S), IMOVEL(IS) ¢fs) quallis) encantrafm)-se livials) e desembaracado(s) de quaisquer
dnus reals ou pessoals;

) ofs) CREDITO(S) IMOBILIARIONS), n3o foi objets de qualquer prévia alienaglo, cesslo,
transfarénda ou compromisso de alienscio, cessdo ou transferncia pela EMISSORA;

¢} ofs) CREDITO(S) IMOBILIARIOS), nBo & obleto de aclo, penhora, grresta, penhor, seqiistrs,
caugap o Bnus de qualquer forma;

d) nfic ha qualguer direito ou agls contra g EMISSORA ou gualquer acordo firmado que t@nha dade
ou possa dar lugar & qualquer argligBo de vompensagio cu outrs forma de extinggio, redugdo efou
mudangs de condigBo de pagamento com relagio ao(s) CREDITO(S) IMOBILIARTIOYS);

e) a totalidade do{s) CREDITO(S) IMOBILIARID(S) vem sendo paga em dia pelo respectvo
ADQUIRENTE, ndo havendo nenbuma parcela desse CREDITO IMOBILIARIO vencida sem que,
respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) tenha sido efetuado; Q)
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f} penthumm valor relacionado no Anexo J a estd ESCRITURA DE EMISSRO fof pago antecipedzmente
peiols} respectivo(s) ADQUIRENTELS), ndo havendo, Intlusivie, qualquer proposta pendents neste
sentido;

g} as causulas do CONTRATO ‘que repraserta o CREDTTO IMORILIARIO s8o padronizadas ¢ ndo
vigiam as normas legals partinertes ou qualguer outra legislagio aplichvel & matéria;

h) o Imével referente a0 CREDITC MMOBILIARIO encorira-se davidamenite registrade o Cartério de
Reglstro de Imdvels competente € possui futorizagio da Prefeitura Municipat loca;

i} ndo hd qualquer reclamacio ou protedimento jedicial refatives a0 IMOVEL comespondente ao
CREDITO IMOBILIARIO, indusive quento & aventual evicgio de direito ou vicios redibitérios, ou sobre
o CREDITO IMOBILIARIO, sela quanto & existéncis do arédita na forma Indicada ne Anexo [ desta
ESCRITURA DE EMISSAD, 3 validade de seu critério de correcdo monetéria oy guaisquer vicios com
relagiio a eles alegados gu neles contides;

i} esta eralssgo de CCI € legittm e todos o5 seus aspectos, respeiands o5 temmos previstos na Lei
10.931/04, de 2 de agosto da 2004 e demais normas em viger aplicdveis 3s obrigagles decorrentes
da present2 ESCRITURA DE BMISSAQ.

£LAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DA EMISSQORA

5.1 Até que a(s) CCXS) seja(m) repassada(s) para 05 INVESTIDORES, & geréneia da cobranga do(s)
CREDITOS) IMOBILIARIO(S) € de responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as
diligéncias necessdrias & manutengio de sua regularidade, nctadamente a dos fluxos de pagamento
das parcelas de mmeitizacdo, juros & demais encargns & acessdrios. A partir do repasse da(s) CCI(E)
para os INVESTIDORES, ns pagamentos felns pelos ADQUIRENTES serdo efefuados em corta
prigria dos INVESTIDORES, devendo & EMISSCRA proceder & notificagic dog ADQUIRENTES com
vistas 2 informad-los sobre o procedimento de pagamento que passard a ser adotedo.

5.1.1 A contratacdo de gualguer terceire para cobrenga dofs) CREDITO(S) IMOBILIARIG(S) ndo
axme a EMISSORA do sed encarge de administragdo de tal cobranca, que cordinuard carrende por
sua exclusiva conta e rigco, até que as CCI{S) sefa (im} repassada (5) aos INVESTIDORES.

5.2 A EMISSORA se ubrigs @ entregar 2 presente ESCRITURA BE EMISSAO na INSTITUICAC
CUSTIDIANTE para que & mesma & mantenha Sob: 5u@ custodia e efetue o registro na Central de
Custddia e de Liquidagdo financeira de Titulos = CETIP ou quaiguer outra cimara Integrante de
sistemas de registro ¢ liquidagio financeira de titules privades autorizados pelo Banco Central do
Brasil,

5.3 A EMISSORA declara que esté integralmente quite com suas obrigagdes de natureza wibutina,
previdenclaria, trabalhista e social, obrgando-se a comprovar essa slfuagdo, mediante 2
apresentacio dos documentgs comprobatdnias dessa quitagio, desde que seficitada por qualquer
INVESTIDOR,

CLAUSULA SEXTA — 0OS CUSTOS £ DESPESAS %

8.1 S3o de responsabilidade exdusiva da EMISSORA todes as despesas refativas A{s) averbatio(Bes)
desta ESCRITURA DE EMISSAD nos competentes istros e Imdveis, na{s) respectiva{s)
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matricula(s) do(s) TMEVEL(IS) ohiets do(s) CREDITGLS) IMOBILIARIO(S) e do seu registro na
INSTITUIZAC CUSTODIANTE.

CLAUSULA SETIMA - DA INDENIZACEO ADS INVESTIDORES

7.1.4 EMISSORA se obwiga a Indenizar os INVESTIDORES caso, por qualguer razdo, o(s) CREDITO(S)
IMOBILIARIOS) ndo venha(m) a corresponder ao(s) valor{es), contedids, termos ¢ & furma descrita
€ declarnda pela EMISSORA neste instrumento ¢ o Angxo 1 a ¢sta ESCRI'!URA DE EMISSEQ.

CLAUSULA OITAVA ~ DA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGAGOES

8.1 A EMISSORA desde j& autoriza os INVESTIDORES a negociar #(s) CCI(S) de sua tituleridade,
cedendo ¢ ransferindo a terceiros ofs) CREDITO(S) IHOB[LIARIB{S) representado pelas mesmas.

8.1.1 A cessBo dofs) CREDITO(S) IMOBILIARIO(S) representadofs) pelals) CCUS) implica
automdlica transmissan das seus direitos e shrigagBes, assim como da(s) respectiva(s) garantia(s) ao
cessiondrio dals) CCI{S), sub-rogando-¢ em todos os direltos representados pelafs) CCI(S),

8.1.2 A cessdp da{sy CCIS) serd felty através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei
10.831/04, cabendo 3 Insgtuics infegrante do sistema de registro e liguidagio financeira indicar o
dhular da(s) CCI{S) quando far o caso, em razBo da dispenss de averbag3o o Registro de Indveis
competente, canforme dlspesto § 2° do artige 22 da el 10.931/04.

8.2 £ expressamente vedado ‘@ EMISSORA ceder ou transferir suas obrigaches decurrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAD.

8.3. A quitegio do crédito representade pela(s) CCI(s} serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devard
ser enegue ao APQUIRENTE, juntamente Com uma decaragio da CETIP atestando gue o
INVESTIDOR era o atual credor da CCLL

8.4. Por forga dos CONTRATOS, compete & EMISSORA outorgar aos ADQUIRENTES a esoritura
definitiva de comprs ¢ venda dos IMOVEIS, com constituigio de alienage fiduciéria em garantia,
apds a conclusdo das obras dg infre-estrutura do loteamento e coneessio do TVQ ~ Termo de
Vistoria de Obra,

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1 A nulldade, nvaiidade ou ingficitia de qualguer disposicHo contida neste SSCRITURA DE
EMISSAO ndo prejudicard a validade e eficicla das demais, que serio integralmente cumpridas,
tbrigando-se & EMISSORA s envidar seus melhores esforgos para, validamente, obler o5 Mmesmos
efeitos da avenga que tver sido anulada, invalidada ou decarada ineficaz.

8.2 A presente ESCRITURA DE EMISSAQ ¢ cefebrada em cardter irrevogdvel e irretratéve, obrigando
a EMISSCRA e seus sucessores a qualquer situlo, inclusive ac s integral cumprimento,

9.3 Para fins de execucdo dofs} CREDITO(S) TMOBILIARICHS) representzdo pela(sy CCHS), bem
tomo das obrigacles delas orundas, considerase eda CCI um titulo executivo extrajudicial, de
acordo com o artigo 20 da Lei 10.935/2004, exigivel pelo yalor apurado de atordg.com.ag cidusy
condiglies pactuadas no(s) CONTRATO(S) respectivo(s :

/

28
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9.4 Fca desde [ogo elelto ¢ Foro da Comarca da Cidade de 53c Paulo, Estado de Sdo Pauty, para
dirimlr quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta ESCRTTURA DE EMISSAC, com a exclussio
de quaiguer owftro, por fnais privilegisdo que sefa,

A BMISSORA firma ests ESCRITURA DE EMISSAC, em 02 {duas) vias, de igual teor e forma e para 6
mesmo fim, Na presenga de 2 (duas) testemunhas.

SHo Paulo, [data]

RCN £ GODOL CONSTRUTORA LTDA

TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome
RG RG
CPF CPF

ANEXO I A ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIQ DA
KXKX

INDEVIDUALIZACAD DA(S) CCl(s) E DESCRICAD DOS RESPECTIVOS CREDITOS IMOBILIARIOS

{" CEpULA DE CREDITO TMOBILIARIC I "DATA DE EMISSAQ: XX/XX/0X
SERIE 3000 NUMER | 0O INTEGRAL/FRACIQNARIA | INTEGRAL
O

1.DEVEDOR h
NOME: X300
N% CPF/MF X000 Ne X00000K EMISSOR YOORKX.

- IDENTIDAD X

E

NACIONALID | 000(X ESTADO XAARX FPROFISSAO | 100X
ADE oo {
REGINE Bi T
CASAMENTO
NOME DO CONJUGE: ;
[ OO0 N° WXKXXK | EMISSO l 00000
CPE/MF IDENTIGAD R X

-
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ENDERECO XX
RESIDENCIAL |
COMBLEMEN | 00X CIDA | Sip Paulo u] s ceE] X
T0 e i F] ¢ P
| 2.IDENTIFICAGRAO DO IMOVEL
| EMPREENDIMEN | 300000
TO
ENDERECO 200000
COMPLEME ;| X0000( Croa T 00X ul x| CE 1 XXXK
__NTO DE F P
INSCRICAC 20000¢
MUNICIPAL
N 00X | CARTORIO | 000X
MATRICULA
TITuLo Inshrumento Particular de | PATA 0000
AQUISITIVO Compromisso de Compra & Venda AQUISICAD:
| 3.GARANTIA
| GARANTIA §1 | MODALIDADE DE | Alienacio
| REAL M | GARANTIA Fidugiaria
[ 4.VALOR DD CREDIIO {Vincendo) : R
5.CONDIGAD DE EMISSAD
VALOR  JA | R$XX VALOR TOTAL | R$ 00X
PAGO CONTRATADO )
PRAZ | XX DATA | xxpxxjzoox DATA XX/ XX/ 20
o meses | INICEAL | FINAL ox
FORMA DE PAGAMENTO: XX parcelas mensais ¢ sucessivas no valor de R$ X200 com 1
vendmento em XX7XX/ 200K, )
TAXA DE  JUROS | 1268% TAXA DE JURCS! 12%aa.
EFETIVA a.a, NOMINAL
ATUALIZAGAC 1GF-M  — | FORMA DE REAJUSTE J Mensai & cumulativa
MONETARIA FGV
JUROS MORATORIOS 1046 am, MIULYA MORATORIA @ 2%
INDICE Pela ordem: 10,IGP (FGVY; 20. 1PC (FGV); 22.1PC (FIPE)
SUBSTITUTO
[ 6. INSTITUICAQ COSTODIANTE: -

N Panlista, #1728 -7
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ANEXO V
ESCRITURA DE EMISSA0 DE CEBULAS DE CREDITO IMOBILIARIO - CCE COM LASTRO
NAS ESCRITURAS DE VENDA ECOMPRA

Pelo presente insitumento particdar, RCN E GOPOYX CONSTRUTORA LTDA, neste ato
representada por seus Diretores, na forma de sew Contrgto Social, resolvem firmar a presente
Escrltura Partfouiar de Emiss3o Privada de Cédulas de Crédito Imobiliirio, mediante as seguintes
cléusuias e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DAS DEFINICOES

Para fins desta Escritura de EmissHo, as expressoes abaixo, no singular ou ne plural, guando grafadas
em malisculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE({S} devedores dos créditos imabilidrios ghjeto dos Contratos;

CCI{s): Cédula(s) de Crédito{s} Imobilidric{s) emltidas pela EMISSORA por melo desta Escritura de
Emisslo de acordo com a5 normas previstas na Lei 10931, de 02 de agoste de 2604,
representativais) do Crédito Imabilidno,

CONTRATO(S): escriturals) piblica(s) ou instrumento{s) particular{res} com force de escritura
puiiica de compra € venga de unidade(s) imobilidria(s) com alienaglic fiduciéria em garantia, com
pagamenty a prazo, frmado{s) ¢ptre a EMISSORA e ofs) ADQUIRENTE(ES), para ofs)
financiamento{s) de natureza imobiltdra, aujols) montante(s) individual(is), deveder(es), prazofs),
forma(s) de atualizagio, vendmentos, bem comd demais elementos identificatives encontram-se
discnmz{tados a0 Anexo i desta Escritura de Emissd0, o qual se consigeram como se aqul estivessem
transcritos,

CREDB‘D(S) IMOBILIARIOS): direltos de crédito oriundos dofs) CONTRATG(S), inclindo a
allenaglio fidudiéria em garantia. Als) CCI(s) representa(m) o(s; Crédita(s) Tmobilidrio(s), ofs)
qualfts) Indui{em) o principal, todos ©5 acessorios, indluindo juros, taxas de o , prémilos de
segures e qualsquer cutras taxas de remurneragdo, de mora ¢u penalidades, e demals encargos
contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a afienagSo fiduciaria om garantis, tal
como acordade no(s) respectivo{as) Contratods).

EMISSAO; emissdo privada de CCI pele EMISSORA, de que trata a presente Esceitura de Emissio.

EMESSORA: RCKN E GOOOI CONSTRUTORA LTDA, emissora da(s) CCKs) descritals} no Anexo |
desta Escritura de Emissao.

ESCRITURA DE EMISSAO: o presente Instrumento Particular de Escrdtura de Emissdo Privada de
Cédulas de Crédite Imobitiario da RCN € GODO! CONSTRUTORA LTDA,

IMAVEL(IS): imdvel(is) obieto dofs) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo ! desta
Escritura de Emissdo,

INSTITUICAO CUSTODIANTE: { RAZETSRELAL, CNPI E ENDERECO).

INVESTIDORES: futuros Glulares da{s) CCI(s) objeto desta Esgitura de Emissdo, mediante
aquisicio da(s) mesma(s) por imeio de sistema de registic e liquidagde financeirs de Wulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que a & ser contratado pela EMISSORA para
8 negetiacio das CCls. \§

@ 2

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

ﬁ
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2.1 A EMISSORA & titular dfo(s) Crédite(s) Imobilidro(s) oriundo dofs} Contrate(s}.

2.2 Peia presente Escritura de Emissdio, a EMISSORA emite als) CCI(s) discrinvinadals) no Anexo T e,
para este efelto, vincula cada Crédito Imobilianic & uma respectiva CCI, conforme relagdo constante
do Anexo 1.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA(S) CARACTERISTICA(S) DA(S) CCI(S)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emidda(s) XX {extenso} CCI(s).

3.2 Praxo e Vencimento
Als} CCl{s) terd(fio) o(s) prazo(s) e a{s} data(s) de vencimento(s) individualizade{s} no Ancxa 1 3
esta Escritura de Emissin.

3.3 Forma
A(S) CCX(s) serd(B0) emitidals) sob a forma escritural,

3.4 Série e Niimero(s) ) .
A Emissdo & realizada em 01 {uma) série de n° [x], composte da{s) CCI{s) de n%s} [xi A [x],
individuslizada(s} ne Anexo I desta Escritura de Emissap,

3.5 Megociacio

A(s) CCI(s) serd(Ho) registrada(s) para negociagio na Central de Custddia & de Liquidagdo Financelra
de Titulos = CETIP, cu qualquer owira cSmard detentora de sistémas de registro e Hguidacdo
financeira de tfdos privados auterizada a funcionar pels Banco Central do Brasil, Gue venha 2 ser
contratada pela EM]S?ORA para negociagdo das CCIs.

3.6. Custédia

A(s) CCI(s) serd{fo) cystodiadas na Instigdo Custodianta. Os direitos e obrigagiss decorrentes do
Contrate de Reglstro e Custddia de Cédulas de Crédity Imebiligrio, registrade no [x] Oficial de
Reglstro de Tituios e Documentos - Capital / SP, sob o n® [X] em ook, serdo adtoraticamente
assumidos pelo fiular da(s) CCL{s) por acastdo de sua aguisicio/neguciacio

3.7 Amortlzagio Programada

Os venzimentos $30 aqueles constantes do{s) Contrate(s), conforma desarito no Anexs L

3.8 Local de Pagamenty

O(s) Crédito(s) Imobiliariofs) representadofs) pela(s) CCI(s) deverd(do) ser pago(s) através de
boletos bancérios pelods) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pefos) respectivo(s)
Investidor{es) da(s) CCI{s) .

3.9 Encargos Moratdrios
Enczrgos moratdrios constantes dofs) Contrato(s), corforme descrito no Anexo L.

3,10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do{s) Contrato(s), conforme descritt no Anexo L.

3.10.1 SutistitulgBo de indice
A sistamética de substituigBo de indice esta prevista no{s) Contratn(s), conforme descrito no Anexo I

3.11 Garantias

Allenagio fiduciiria 8m garantia, constituida em favor da BATSSORA, conforme eg\e\%
3.12 Multas
{ a2
- N

&
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A(s) mula{s) constante(s) do{s) Contrate(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Venclmento Antecipade
vencimento antecipado se dard segundo ofs) Contrato(s).

1.14 Cobranga da(s) CCX{s)

N caso de mora superior ac prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26,
§ 2o, da tet n? 9.514, de 1997, o (5} ADQUIRENTE {E5} serd (30) intimado(s) a satlsfazer, no prazo
de 15 {guinze) dias, a prestacBo vencida e as gue se vencerem até a data do pagamentn, com os
juros copvencionals, mufta, penalidades & demals encargos contratuais ou encarges legais, indusive
tributes, contribulches condominiais imputdveis ae Imdvel, além das despesas com a cobranga € de
intmacao.

3.14.1. A Intmagdo pbedecerd o seguinte procedimento:

a) a intimagdo serd requerida peta EMISSORA, ol pelefs) Investidor(es) titular{es) da{s) CClis}, ao
Oficiel do Registro de Imdveis, indicandy ¢ valor venddo & nfio pago, €5 juros convencionals, as
venglidades € o5 demeis encargos conlratuais, legals, inclusive imibutos, & contribuicdes
condominials imputdvels as imdvel, além das despesas de cobranga ¢ de2 intmagie.

b) a diigBncia de Intimagdo serd remizada pelo Oficial do Reglstro de Imdvels da dirounscriclo
imebilidria onde se localizar o imdvel, podends, & critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagBo do iméve!, ou do
domicitio de quem deva recebé-la, ou, ainda, peio Correio, com aviso de regeblmento;

¢) a Intimagdo serd feita pessoalments ao(s) ADQUIRENTE(S), ou & seu representante legsl ou a
precurador regularmenta constituide; se o destinatdrio da intimacao se encentrar em local incerta ¢
ndo sabido, cerificade pele Ofidal do istrc de Imdvels ou pelo de Titules e Documentos,
competird a0 primelro promaver sua intimacio por edital éom prazo de 10 (der) dias, coritados da
primefra divitgagdo, pabiicado gor trés diss, ao menros, em um dos formais de maior oradagio no
focal do Imdvel ou noutro de comarca de facil acesse, se, no local do Imdvel, o houver imprensa
com glreulagio didsia,

3.14,2 Purgada a miora, comvaléscerd o contrato de allenacio Riudara.

3.14.3Na hindtese de ofs) ADQUIRENTE(S) ndo purgar{em) @ mora ne prazo assinalade, o Cfivial do
Reglstre de Imdvels cenificard esse fato e, diente da comprovagio de recolhimento do impesto de
franseissao inter vives « ITBI e do lawdémio, se for o caso, registrarad a consolidacio da propriedade
do Imdve! em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI{s), nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514, de 20.11.97.

3.14.4Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome ofs) Investidor(es) titlar(es)
dafs} CCi{s), no prazo de 30 [trinta) dizs, contades da data do registro de que trata o § 7° do artigo
26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera{dc) piblico leildc para a alienagdo do Imdvel, nos
termos do aitigo 27 da mesma Lel, respeitadas as disposigias a sequin

2} o primeio lei3o plblico serd realizado dentro de 30 {irinta) dias contados da data do registro
da consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou dofs} Invesficor(es)
titular(es) dafs) CCI(s) e nele o imdvel sera ofertado pelo seu valor reajustado |

b) se, no primeiro leildc, o malor lance oféracido for Inferior 2o valor do Imfvel, sera realizado o
segundo lellde, nos 15 (quinze} dias subseglientes. Se o lance for superor a0 valor da divida, &
EMISSORA, on of8) Investidor{es) titdar(es) de(s} CCI(s), entregard{ao) ao(s) ADQUIRENTE(S) a

importancia que sobrar, na farma adiante gstipylada; /

&

R
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(3] no segundo leiBo, serd acelto o maior lance oferecitls, desde que igual ou supericr ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de securo, os encarges legais, intlusive tributcs, € das
contribuiches condontiniais; S& 0 fance for inferior, poverd ser recusady, casa em que a dividg da(s)
ADGUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou ofs) Investidor{es) tituler{es) da(s) CCI(s} sera
considerada extinta; neste case, no prazo de 5 (dnto) digs a contar da data do segunde, lelido, &
EMISSORA, ou ofsy Investidor(es) titularies} dafs) CCI(s), colocard{Bu) a disposigBo dofs)
ADQUIRENTE{S). o termo de quitazdo da divida; também serd considerada extinta a divida se no
segurido lefldo ndo houver fictante;

d) o5 lelifes plblices serSo anunciados mediante edital dnico, com prazo de 10 {dez) diss
contados do primelro anincio, publicado por 3 {rés) dias, 3p mengs, e um dos jornals de malor
circwtagdo no focal do Imdve! ou em outre Jornet de comarga de Facll acesso, se ng local do Indvel
ndo hpuver sirculagdo didna de jormnal;

3] a EMISSORA; ou ofs) Investidor{es) titwlar{es) da(s) CCI{s), R‘é como thular{es) do dominio
pleno do Imével, em razio da consolidagia da propricdade do Imdvel, transmitird{3p) seu deminlo e
posse, direta efou indireta, ao licitante vencedor,

para vs fing do disposto nesa ddusuta, o valur da divida € o equivalente 3¢ valor do saldo
evedor, nele incuidas 25 prestacles e os prémios do séguro vencidos ¢ nBo pagos, atualizados
menetzriamente até o dia da censoiidagBo da plene gropriedade na pessoa da EMISSCRA, ou dos)
igivegadog(%) titular{es) da(s) CCI(s), e acresudas das penalldades moratdrias e despesas abaixo
actonadasy

fi1}  comtyibuigBes devidas ao candominio de ut?éfza%é'a (valores vencidas e ndo paqos & data do
telifin), na hiptese de o Iindvel ser unidade autdnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencides e nip pagos & data do leilde} devidas a associagdn de
meradores ou entidade assemelhada, se ¢ Fndval integrar empreendiments com tal caracteristica;

£.3)  despesas de agua, luz e gas {valores vencidos e ndo pagos & data <o lelldo), se for o caso;

f.4)  IPTY, fore e outros Bibutos ou contribuigBies eventualmente inctdentes {valores vencidos e
nao pagoes A data do leildoe), se for v caso;

f.5) taxa didria de ocupagdo, na forma da alivee (i) abaixo;

f.6} dualquer outra contribulcdo social ou tibuto incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela EMISSCRA, ou pelo{s} Irvestidor{es) titular{es) da(s} CCI(s), em decorréneia da intimaco & da
allenacia em lefido extrajudidat e da emrega de qualquer quantia ac(s) ADQUIRENTE(S);

1.7}  custeio dos reparos necessérios & reposicao do Imdvel em Idéntico estedo de quande foi
enlregue aos ADQUIRENTE(S), & mencs gue ele% ja o enhz develvido em tais condlgbes a
EMISSORA, ou aols) lavestidon(es) tiwlar(es) dals} (]s) ou ao adguirente oo leildo extrajudidal;

C
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£.8) imposte de transmissdo e laudémio que eventualmente terham sido pagos pefa EMISSORA,
ou pelo(s) Investidor(es) tituter(es) da(s) CCI{s} em decorréndia da consolidiagde da plens
propriedade pelp inadimplemento dofs) ADQUIRENTE(S);

£8)  custas e demais encergos de inthmagiio @ outras despesas necessirias & realizagio do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos aniincios 2 & comissdo do leifosira;

F.10} outos encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragio
do erédito.

o)) aps 5 [cinco) dias que se seguirem i venda do Imdvel Do lpildo, 2 EMISSCRA, pu ofS)
Investidor(es) titular(es) da(s} CCI(s), entregard(Bo) ao(s) ADQUIRENTE (S) a importdncia que
restar, depois de deduzide os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas
"be " gaste item, fate esse que imgortard em reciprocg quitacio, ndo se aplicando ¢ disposto ns
parte final do art, 1.219 do Codigo Civil, quanto & retengo de benfeitorias;

R} a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular{es) dafs) CCI(s), mantera{do), em seus escntdrios,
4 disposico dols) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestagdo de contas pelo perfodo de 12 {doze)
meses, contades da realizagfo dofs) lelio{des).

) ols) ADQUIRENTE(S) pagard{fo) & EMISSORA, ov ac(s) Investidor(es) tiwlar(es) da(s}
CCirs), ou quele nue tiver adgulrido o Irndvel em leildp, a taxa de crupacie squivalente 2 1% {um
por cento) ao mes ou fregao, calculada sobre o valor de avallagdo do Imdvel cunstante do Contrato,
desde 2 data da realizaglo da allenscBo do Imbvel em lgiBo atd a data em que & EMISSORA, au ofs)
Iovestidar(es) ttdar(es) dals) CCI(s), vier(em} a ser imitida(as} na posse do Imdvel, sem prefulzo de
sua responsabilidade pelo pagamento: &) de toties as despesas de condominio, mensalidades
associativas, foro, 4gua, juz € gds, impostus, taxas, encargos, incermdas apds a data da realizacdo do
fellfo pdblico; bY de todas as despesas necéssdrias 4 reposicio do Imdvel ac estado em que o
recebeu, tude na forma do artige 37-A da Lel 9.514/97.

i o{5) ADQUIRENTE(S) deveri(fic} desorupar ¢ Imovel até a data da realizacBo do primeiro
putlico l&ilZo, conforme prevista na afines “a” acma, deixando-o livre ¢ desimpedide de pessoas e
colsas, podenda esse praze ser prorrogads excuskamente pela EMISSORA, ou pela(s) Investidar(es)
titular{es)dals) CCI(S);

)] n§o ocorrendo a desocupacio do Iimdvel no prazo e forma ajlistadus, a EMISSORA, ou ofs]
Investidor(es) tnlar(es) da(s) £CI(s), ou ainda o adyquirente do Imovel, quer o tenha adquirido no
lelido ou posteriormente, poderdo requerer @ reintegragho de suz posse, declarando-se o{sg
ADQUIRENTE(S) ciente(s) d2 que, nos termos do art. 30 ¢ Lei n© 9.514/97, a reintegragio ser

concedida liminarmente, com ordem judicial, para desqcupacio no prazo méximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidagio da plena
propriedads em nome da EMISSORA, au de(s) Investidor{es) fitular(es) da(s} CCI(s), ou ¢ registya do
contrate celebrado em decorrénda da venda do Imével no lelldo ou posteriormente 3o lailo,
ronforma quem seia o autor da aclio de reintedragio de posse, cumulada com cobranca do valor da
taxa didria de ooupacio e demals despesas previstas neste contrato.

m}  se o imdvef estiver facado, a fotacdio poderd ser denunciada com o praze de 30 (trinta} dias
pars desocupagdo, sulvo se tiver havido agulescéneiz por escrito da EMISSORA, ou pelo(s}
Investidor{es) titular{es) dals) CCI{s), devendo a dentincia ser realizada no prazo de 96 {noventa)
dias a contar da data da consofidagBo da propriedade na EMISSCRA, ou nofs) Lrwestidor(es)

titular(es) da(s) CCI(s). N
//
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n} respondie o{s) ADQUIRENTE(S) pelo pegamente dos impostos, texas, coa!:ribuis;’c'es
condominials e qualsquer outros encarges que recaiarm ou venham a recair sobye o imdvel, cuja
posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros defentores da(s) CCI(s} nos termos desta
cidusula, até a data em que a EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

CLAUSULA QUARTA - DA ALTENAGCAQ BA(S) CCI(5) PELA EMISSORA

4.1 Quando da negaciacio da(s) CCI(s), 8 EMISSCRA alienar aos Investidores e estes adquirido da
EMISSORA a guantidsde total de CCHs) previst2 no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo,
utjizando-se, para tanto, do sistema de registro e lquidagBo financeira de diules privados
devidamente autorizade a fundonar pelo Banco Central do Brasil.

4,2 A cessiio dofs) Créditels) Imobilidrio{s) mediante a negociacio dafs) CCI{s) abrange(m} todos os
dirclos, acessdrips e garditias assegurados & EMISSORA na forma dols) Contratols) € desta
Escritura de Emissac, Indulnde 2 alienagdo fidyciaria em garantia e todo e gualgwer evenbyat titulo de
crétito que Instrumentalize ou garants ofs) Créditels) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalments, pelo
valor, fegalidade, legitimidade, veracidade e corrata formalizagde do(s) Créditos) Imobliidriofs),
declarando que of5) mesmo(s) se encontralm) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e
sybstincla em qgue fors descrito pela EMISSORA no Anexo T 2 esta Escriturz de Emisslio. A
EMISSORA declara expressamente que:

{a) € legitima proprietdria fiducidrls da(s) Imdvel(is) correspondente ap(s) Crédito(s) Imobilidrio(s),
ofs) gual(is) enconiralim)-se Ivre(s) & desembaragado(s) de quelsguer 6nus reals oy gessoais, Bxcelo
no que tange ao dnus decorrente dolsy proprio(s) Cortratefs), qual seja, aIIena;ﬁpa fiducléria em
garantla, pela qual ofs) ARQUIRENTE(S) cedew{ram) e transfesiu{ram) & EMISSCRA, sem reserva
alguma, a propriedade Rdudidtla e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que 48 direito 3 execucso
da aliensclo fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito Imabilidrio.

(b} o{s} Crédito{s) Imoblifidrio(s), a alfenaclo fiducidria em garantia e ofs) eventyal{is) titule(s) de
crédito(s} que ofs) represente(m) e/ou garanta{m) ndc fora(m) chisto de qualquer prévia alienagio,
cossHo, transferénda ou compromiseo de alienacio, cessio ou ransferéncia pela EMISSORA;

{c) o(s) Crédito(s} Imobilidrio{s), & alienagdo fidudaria em garantia e ofs) eventual{is) timlo(s% de
créditols) que ¢ representa(m) e/ou garanta(m} ndo estd(ao) sujeitols} & qualquer Onus, rea) ou
pessoal, nfio tendo sido objeto de agho, penhora, arresty, penhor, seqliestrd, caugdo ou dnus de
Gualquer forma;

{d} nfo hi qualquer direlto ou aglio contra a EMISSORA ou qualquer acordo Brmady que tenha dade
o\t possa dar kugar a qualquer argGicBio de compensacic ou outre forma de extingdo, redugdo efou
mudanga de condic2u de pagamento com relagiio ao(s) Crédito(sy Imobiidniol(s);

{e) a totalidade dofs) Crédio(s) Imebitidrio{s} vem sends paca em dia pelols) respectivo(s)
ADQUIRENTE(S), nio hravendo nenfiuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrie(s) vencida sem que ¢
raspectivo pagamento por parte do{s) ADQUIRENTE(S) tentha $ido efetuado;

{f) nenhum valor ralacionado no Anexe T dests Escritura de Emissdo fol pago antecipadamente
pelttai{ds) regpectivo(s) ADRQUIRENTE(S), ndic havendy, inclusive, qualQuer dents nesie
sentdo;
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(g) as dausulas dofs) Contratofs) que representalm) o{s; Créditols) Imobilidrio(s) pdo viclam as
normas lagais pertinentes ou qualquer outra Jegislacio aplicdvel i matdrla;

{h} o icteamento onde estd lccalizado ofs) Imdvei(is) referente ao(s) Crédito(s) Imebliidrio(s)
enconfra-se devidamente construido, com as obres de infra-estruturz entregues ¢ com o
respectivo(s) “TVO” concedido pelas autoridades competentes;

{h n3o hd quelguer reclamaglo oy procedimento judicial, coletivo pu individual, refatives ao{s}
imdval{is) correspondenba(s} ao(s) Créditals) Imobilidrins), Indusive quanto 4 eventual evicglo de
direlto ou vicios redibitdros, ou sobre ofs) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja quanto  existéncia desse(s)
crédim(s) na forma lndicada no Anexo I desta Eséritura de Emisséo, & validade de sey critério de
corresdo monetdria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados cu neles quntidos;

(i} esta emissdo de CCI(s) ¢ legftima em hodos oz seus aspectos, respettando os termos previstds na
Lei 10.931, e 2 de agesto de 2004, e demais normas am vigor aplicavels 3s obrigacBes decarrentes
da presente Escritura de Fmissdo.

,(,? a EMISSORA se responsatilize, ne forma da fegislaglio aplicdvel, em caso de comprovagio de
tlos redibitérios reladionades ao Imivel.

CLAUSULA QUINTA « DAS QBRIGACGES DA EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI{s) sejalm) repassada(s) para os Investidores, a geréncla da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobilidra(s) e a gumrda dos documentos periinentes aos Crédite(s) tmobilidrio(s) é de
responsabilidade da EMISSOHA, que para tanto promoverd 2s diligéncias necessérias & manutengio
de sua regulandade, notadamente a dos fluxes de pagamento das parceias de amortizagde, Juros ¢
demais encargos e acessorion. A partir da repasse dafs) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos
feltos pelo(s) ADQUIRENTE(S) serfiv efetuados em conta prdpria dos Investidores, <evendo &
EMISSORA proceder 3 notificagds dols) ADQUIRENTE(S) com vistas a Informd-los sohre ¢
procedimento para pagamento que passard a ser adotade,

5.1.1 A contratagdo da qualguer terceiro para cobranga do(s) Crédite(s) Imobilidrio(s) nfio exime 2
EMISSORA do seu encargo de administracde de tal cobranga, que continuard cotrendo por sua
exclusiva conta e risco, ate que as CCI(s) sejam repassadas acs Ihvestidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escrityra de Emissao nofs) competente(s) Registro(s) de
Iméveis, nafs) respectiva(s) matricwla({s) do(s) IMOVEL{IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd mtegralmente quite com 5uas okbrigacBes de hatureza tributaria,
previdencidria, tabalhista ¢ sodlal, obrigando-se a2 comprovar essa situagio, mediante 2
apresentagio dos documentios comprobatdrios dessa guitacdy, desde que solicitada pelo Investidor,
abé que as CCI{s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA s¢ obrige @ conserver em boa guards toda a esoituragie, correspondéncia,
registros magnéticos de informacde e documentos em geral relacionados ao {rédity Imabdidrio,
Incluindo, mas no se limitands, ac Contrato, bem comg esta Escritura de Emissio e correspondente
matricula contendo a comprovasiio da averbaglio desta nos competentes Registra(s) de Imdveis.
Quando e negociagdo das CCIs, a EMISSORA se ohriga a entregar a0 [nvestidor{es) titular(es) da(s)
CCI(s}, ou-a yuem este(s) indicar{em), os documentos acima descritas,

5.5 A partic do registro das CCI's junte & sistema de registio € liguidagdo fisancetra de blos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, Yue do pela
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EMISSORA, esta Escritura de Emissde, assim comp as respectives matriculas nas quais a mesma
tenha sido averbada, passara 3 ser detida pela Instiuig8o Custodiante.

5.6 A EMISSORA s¢ obriga @ ndio onerar sab quatquer forrna o Imdvel objeta do Crédito Imabilidric,

5.7 A FMISSORA se obriga a (rformar ao Investilor(es) titular{es) da(s) TCl{s} sobre eventyal
intengBo de pagamento antecipado gue lhe venha 2 sor diretamente solicitade pelos Adguirentes.

CLAUSULA SEXTA - DOS CUSTOS E DESPESAS

6.1 Sfo de responsabilidade exclusive da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e
custidia da{s) CCI(s) na Instituicho Custediante, @ aquelas referentes A(s) averbacio(Bes) desta
Escritura de Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram afs) averbagdo(Ses)
no competente Registro de Imdveis, nals) respectiva(s) matricitals) dols) Imével{is) obleto Sols)
Créditols) Tmobllidno(s), se for o caso,

CLAUSHLA SETIMA — DA INDENIZACAD AOS INVESTIDORES

7.1 A EMISSORA se chriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razio, os Crédims
Imabiliddos nBo venham a correspondar acs valores, confeGdo, termos € & forma descrita e
dedarada pela FEMISSORA neste Instrumento € no Anexo I a esta Escritura de Emissio,

CLAUSULA OTTAVA — DA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGACGES
8.1 A EMISSORA desde 34 autorl?s os Investidlores 3 negociar a CCI de sua titulandade, cedendo ¢
transferinda 2 terceiros o Crédite Imobilidrio representado pela mesma,

8.1.1 & cessip do Crédito Imobilifrio representado pels CC1 implice autométics ransmissis da
respectiva garantia ao cessiondrio da CCL, sub-rigande-o em todos os direitos representados pela
CCE: ficahdd 0 cessiondrio, intusive, Investico na propriedade fiducidna dos Imdveis,

8.1.2 A cessio da(s) CCHS) serd feita aravés dos mecanismos préprios estabsiecidos na el
10.931/04, cabendd 4 instituigdo integrante -do slsterma de registro ¢ liquldacBo financeira indicar o
titular da(s) CCI{S) quande for p caso, em razio da dispensa de averbaciio no Registro de Iméveis
competante, conforme dispnsta § 29 do artigo 22 da Lat 10.931/04,

8.2 € expressamente vecdado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigaches decorrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAD.

8.3 A quitacio do crédim representado pea(s) CCI{s) e ronsequente cancelamento da garantia da
alienagdo fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e deverd ser entregus ao(s) ADQUIRENTE(S),
jurdamente com uma dedaracio da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CEL

CLAUSULA NONA - DISPOSILBES GERATS

9.1 A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicio contida nesta Escritura de Emissdo
nad prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdlg integraimente cumpridas, obrigando-se o
EMISSORA a envidar seus melhiores esforgos para, validamente, obler os mesiios efeitos da cidusuia
que tiver sido anuiada, invalidada ou dedarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo ¢ celetrada em gardter imevogdvel e irretrativel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer Htulo, inclusive ao seu integral i

Pagina 92 de 114

55 11 4081-4477F | wvrn braziliansecurities eem br



BRAZILIAN
SECURITIES <>

Finanes £ Geat Faorg:

9.3 Para fins de execucdt do{s) Crédito(s) Imobilidric{s) representaco pela(s) CCI(s}, bem como das
obrigécies delas oriundas, aonsiderg-se cada CC um tile executive extrajudicial, de acordo com o
artigo 20 da Lel 16.931/2004, exigivel palo valor apurado de acordo com as cldusulas e condighes
pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato(s) respactivo(s).

9.4 Fica desde logo elefto o foro da Comarca da Cidaift de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo pars
dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emisso, com a exclusdo de
quelquer outro, par reals privilegiads gue seie.

A EMISSORA firma esta Estritura de Enissfio, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para ¢
mesmo fim, na presenga de 2 (duas) testemunhas,
Séo Paule, [data)

RCN E GODUIL CONSTRUTORA LTDA.

TESTEMUNHAS:

1. Nome: 2. Notfie:
RG RG
CPF CPF

46
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ANEXO T A ESCRITURA DE EMISSAO DF CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO DA
{Empresa)

NDIVIDUALIZAGRO DA(S) CCI(s) € DESCRIGAD DOS RESPECTIVOS CREDITGS IMOBRIARIOS

FCEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAC XURH/OX
SERTEDXCOC(MAX. 4 ALGARISMOY | NUMERO X000 | INTEGRAL/FRACIONAH INTEGRAL
i i 1A
1.DEVEDOR -
NOUME: YOO(XX - "
° CPE/MF XROKXAEX | NO IDENTIDADE Y000000t | EMISSOR YOXRXXX
NACIONALIDAD! YXXXXX ESTADG CIVIL | XXX PROFISSAD | YOOKX
B

REGIME DE CASAMENTC 30000000000000N00OKI00000

NOME DO CONJUGE: XX00000000CK X X00XX X 00000000000

Ne CPE/MF [ 000000 | No IDERTIDAD] 00000 | EMISSOR | XO0OKXXXNXX
ENDERECO X0 '

RESIDENCIAL
COMPLEMENTO | SO0O0( | CIDADE | Sgo Paulo TUF |SF JCEP [X0XX

2IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XIOOMKXX

ENDERECO | DOUAXX

| COMPLEMENTY X000 | CIBADE | 000¢ TUF [ X | CEP | XXKX
INSCRICAO MUNIGIPAL] Y000

N¢ MATRICULA XXXX | CARTORIO [300000(

TITULG AQUISITIVG |

| DATA AQUISICAO:] XX00(

3.GARANTIA i}
GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE Dl Alienacao
GARANTIA Fiducidria
[ <.wALOR DO CRECITQ {Vincendd] : R$
S.CONDICAD BE EMISSAO -
VALOR JA PAGO] R$XXX ] VALOR TOTAL CONTRATADG | R$ J000K
PRAZO | XX miesed DATA INICIA] X/ X0/ 200X | DATA FINAL XX, X0/ 200%

% - ,
. e
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FORMA DE PAGAMENTQ: XX parcelas is & Sux as nt valor de R$ 20O com 1
vendmenta em X4 /XX 200X,
TAXA DEJUROS EFETIVA | 12.68% a.a. | TAXA DE JUROS 12% a.a.
| NOMINAL
ATUALIZACAD 1GP-M ~FGV | FORMA DE REAJUSTE | Mensal e cumulativa
MONETARIA
JURDS MORATORIOS | 196 0a.m, | MULTA MORATORIA | 2%
TNBICE SUBSTITUTO| Pela ordem; 1°IGP (FGV); 29, IPC {FGVY; 39.1PC (FIPE)

['6. INSTTTUICAD CLISTODTANTE:

42
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ANEXO VI
ESCRITURA PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM CONSTITUICAD OE
ALIENAGRO FIDUCTIARIA £ OUTRAS AVENGAS

THSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA £ VENDA DE TAGVEL COM ALIENACAS FIDUCIARTA EM
GARANTIA E OUTROS PACTOS

A - QUADRD RESUMO

LOTEAMENTO (o) - ()- 5P

Lote (o) Quadra {s)

1 = DA QUTORGANTE VENDEDORA

{*], com sede no municiplo de (»), Estado de 530 Paulo, na {e); inscrita no ENP1 sob n® (a), €
ne NIRE sob n® () na lunta Comerdal go Estado de S3o Paulo, , nestg ato representads por
seu(s) dirator{es).{qualificaclio) ; adiants denomirads simpiesmente VENDEDORA

2 - DO(S) QUTORGAD((S) COMPRADOR{ES)

(quatificagiiv completa, inclusive cbnjuge se casado for) (nacionalidade}, (estado civil),
{profissdo), portador da cédula de Identidade RG n® {e) SSP/SP, insarite no CPF/MF sob o n0 {«),
residémtes & domiciliados (enderecn e cldade) .

Adiznte desigrado(s) simplesmente COMPRABOR{ES),

3 - DD IMGVEL

A - Imiwel; Lote __ da Quadra do ioteamentn denominade “XXX", situada na
descrio e carackerizado na matriculz n® Y0000 do X@ OFicio de Reglstro de
Imdveis de X, com InscrigBo Municipal n® X, doravénte denominado simplesmente Imdvel;

B - Titulo Aquisitivo: A drea maier que compreende 0 Loteamento foi havida pela VENDEDORA
conforme escritura pablica de X, Livro X, Ais. X do Tabelidie do X@ Oficio de X/X, registrada gob n®
X na matricyla 00 X do X Cartdrio de Ragistro de Iméveis. Alnda na conformidade da referida
escritura plblics, 3 VENDEDCRA assumis a quetidade de icteadora do empresndimento, para os
fins e os €feitos da Lei 6.766/79,

C.- Neste gto foram entreques ao{s) COMPRADOR{ES): {¢.1) Planta de Locallzagdo do Lote {Anexo
Ik e (c.2) Memorial Deseritive do Loteatnento {(Anexo 13}, tends-ihe sido dada a oportunidade da
ler praviamente tais documentes, inciuinds este contrato, estands dernte 2 de acorde com as
conditbes agul estpuladas.

4 - DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL £ DEMAIS VALORES PERTINENTES A NEGOUIACAO E SUA
FORMA DE PAGAMENTO
4 = Prego de Vienda: R$ {s)

&
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& ~ alor jd page anterformants, por conts do preco ajustads, corrigidos pelos indices pactuados
nals) instrumento(s) particular{es) de origem: R§ ()

C ~ Valor a pagar, por comta do preco ajustads, corigido aié & presente data, pelos indices
pactuadas ne(s) instrumento(s) particuiaries) de origem: R$ (s}, sendo,

.1 = R$ {#) atrevés de (») prestagies mensais e sucessivas no valor de R$ (»), cada uma, j3
jacrescidas de jures de 1% (um por cento) ac més, celoulados pels Tabiela Price, vencendo-se o
primetra delas no dia __J_f

Todas as prestagBes acima referidas serdo reajustadas mensalmente pala variagho dos indices
pactuadas neste instrumerto.
15 ~ CUTROS ENCARGOS;

A. SEGUROS MENSATS

B, TAXA DE ADMINISTRACAD DO CREDITO:

C. VALOR TOTAL DOS ENCARGDS MENSALS : R$ {401 +5A + 58 )
D, INDICE DE ATUALIZAGAO/REASUSTE MENSAL: §e1

£. OUTROS:

& ~ RESSALYAS:

E T B

a) Ofs) Comprabor(Es) dedaraim}-se ciente das Restrighes Urban(sticas e Construtivas que pesam
sobre o imével e obrigalm)-se a respeité-las integralmente, come condiglo do negéeio, bem
como, declara{m)-se clerte(s) de cue a fistalizagio € 2 observincia de tais Restriglies serdo
feltas pela VENDEDORA @ gue posteriormente. tamber, serdo feitas pels “ASSOCIACD («)"
assoclacie constituida pard tal fim,

b} A Rscalizagde do cumpriments 9o Regulamento das ReskricBes de Usc Tnpestas eos lotes do
LOTEAMENTO {e) sord feita pela VENDEDORA €, posteriormente, pels ‘ASSQOCIACAC ()" Come
condigio assencial do presente negdclo, todes o5 adguirentes de LOTES no LOTEAMENTO (»)
deverdo arcar com todas as daspesas de manutengio da “ASSOCIACAD ()", Independentemente
de permanecerem ou ndo a ela associagos. A "Assoll {+)"serda natural dos

R
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interesses clo(s} COMPRADOR(ES), de lotes, fcande autorizada a firmar Contrates de
Fomecimentos, Cenvénlos, Acordos de Cooperacio elc, refativos ao LOTEAMENTO (),

i) Of5) COMPRADOR(ES) dedara{m)-se clente(s) e de acordu que devera(d0) providendar, 8s
préprias expensas, sondagem de solo do Lote objeto do presente contrate, previamente 3
reallzaco de qualguer edificacdo.

d) As demais CondigBes Especals estii dispostas no corpo deste contrate, estando ofs}
COMPRADOR{ES) delas ciente ¢ de acordo.

B - CLAUSULAS E CONDICOES

Peip presente insumento particsler com forga de escritura pablica, a VENDEDORA € ofs)
COMPRADOR(ES}), qualificados no QUADRGO RESUMO, t€m entre s, certo, ajustada & contratada a
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, 2 prazo, com simult8nea transferéncia da propriegade resohivet do
mesinp bem Imivel, como garantie da ALIENACED FIDUCIARIA comstituida, tudo subordinado 3s
CLAUSULAS E CONDICBES adiarte consignadas, & as remissdes feites ags campos do QUADRO
RESUMO.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA VENDA E COMERA

1.1, A VENDEDORA & seahora & legitima possuidara dg imével descrito no iteni 3A do QUADRD
RESUMO, livre dg dnus real te qualquer natureza, Mpotecas legals ou convendionais, ddvidas cu
dividas de encamos fiscais,

1.2, A VENDEDCGHA, neste ato, vende aofs) COMPRADOR(ES) o imdvel desuite e caradterizado no
itemy 34 de QUADRU RESUMO pele preco estiptiado no itein 44 do QUADRO RESUMD, gue ofs)
COMPRADOR{ES) se obrigalm) a pagar no prazo, na forma & nas condigfes convendonadas nos ftens
4 e 5 do mesmo QUADRO RESUMO.

1.3, A VENDEDORA deelara, axpressamente, ¢pie o Imdve! se encontra fvre e degembaragade de
quaisgier onus reals, judicizis pu extrajudicials, e sob responsabilidade cvlt e crimingl, que
desconhece a existéncld de acles reals e pessoais reipersecutdrias, relativas ao Imével ou de sutres
onus reais gobre ele indidentes,

1.4, Por forga deste contrato, a VENDEDORA cede e transfere ao(s) COMPRADOR(ES), sem reserva
alguma, todo o domfnio, posse, dirgitos ¢ agies que exarce sabme o Imdvel, para que o(s) mesmo(s}
dele use(m), goze(m} e liviemente disponha{m), como proprietisiols) exclusivols) que passalm) 2
s¢r doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si ¢ por seus sutessores, a fazer st venda sempre
boa, firme & valiosa, e a responder pela evirgio de direfto na forma da Lei.

1.5, O(s) COMPRADCR(ES]} constatou(sram) pessoalmente 05 marcos da divisa, colocados no tote
residencial grg vendido, com seu respective numera de locafizago, oportunidade em qua fez{izeram}
as conferBndas necessdrias de acorde ¢Om a plante & memoral, conforme consta no registe do
Loteamento, o qual fica, deste momento em diante, S0b sua guards & conservagao, delimitando o
perimetro do lote, para efelto de construgiio e implantacin de benfeitori

respeitar o ginhamento ¢ nivelamente das ruas. -

3
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CLAUSULA SEGUNDA - BO PRECD, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTD DAS
PRESTAGOES

2.1, Do prego ajustado para 2 venda e compra, estipulado no item 4A do QUADRD RESUMO, ofs)
COMPRADOR(ES) j& pagoifaram) até a presente data o valor mencicnado no item 4B do QUADRO
RESUMO, restando 0 saido constante do item 4C do QUADRT HRESUMOQ, cujo montante ofs)
COMPRADOR(ES) reconhece{m) como sua divida liquida e certa, dela confessando-se devedor(es) da
VENDEDORA e obrigando-se a efetuar seu pagamento Integral nos valores e vencimentos fixados nos
campos aclma referidos.

2.1.1. O saldo do preso da presente compra e venda, constente do item 4C do QUADRG RESUMD,
serd pago peio COMPRADOR(ES) & VENDEDORA 3 prazo, conforme estabelecido no item 4C.1 do
QUADRO RESUMO.

2.1.2. £ ainda obrigaciv’ do{s) COMPRADORIES) © pegamento, nos respectivos vendimentos, de
todos 08 encargas que incidirem sobre o imével a0s respectivos ¢redores dé 1als obrigagoes, assim
coma as despesas com ¢ [TBI, emoclumentos do Cartdrio & registro da compra e vénda ¢ da afilenacso
fidutiéria no competenta Servigo de Registro de fmédveis,

2.1.3. Atm das despesas acima, constitui encarge dels) COMPRADOR(ES) ¢ pagamento mensal da
apblice d& segure contra risce de moste e invalidez permanente, na orma da cldusulz 117 abaixo e
nos valores constantes no Item SB do QUADRG RESUMO, bem wme da taxa de administracio do
crédito, no valor estabelacido no tem 54 do QUADRC RESUMO.

2.2, Todas a5 prestagdes represeatativas do salde devedor serdu reajustadas pela variagdo do 1GP-M,
da Fundagio Getdifo Vargas, mensif e cumulstivamente. A formula para 2 aplicagdo deste indice terd
como valor base o indice do més imediatamente arterior ao da data de assinatura deste ingtrumento,
& d¢ mestma forma, o fndice do més anterior & data do efetive cumprimento da obrigagio.

2.3. Na hipdtese da inaplicabilidade do indice agui pactuado, passardo a ser uillzados, a partir da
data da impossibilidade, pels ordem e sem solugBe de continuidade:

a}  IGP da Fundagio Getllic Vargas;
b) IBC da Fundacdo Getdiio Vargss:
¢} IPC da FIFE.

24. Retonhecern as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os
reajustes/corragles mensals devidos, em conseqiiénga ce medidas legals cu judicisis, as partes
desde jé pactuam que as prestacdes e o saldo devedor continuarBe sendo resjustades/corrigidos
como antes previsto, @ us prestacdes de reajusté/corregBo que porventuia deixarem de ser aplicadas
A5 prestagiies serBo reajustadas/comigidas e ingorporadas, de uma lrica vez, na primelra prestagio
que se vencer apbs a revogagiio da medida que impossibilitou & aplicagdo dos reajustes/correches
previstos.

2.5. No final de cada perioditidade admitida para 8 aplicatdo dos reajustes e correqBes, serd apurada
& perda inflzciondria tue eventuakmente possa ter ocoridn naquele pertodo. Para este fim gerd
calcuiado o residuo Inflaciondrio oivesponderte a cada prestagic paga no penodo, residus esse que
& gefinido como sendo a diféerenca entre o velor da prestagiio integralmente reajustada ou corvigida
como previsto neste contrato e o valor liguido efetivamente pago. A rep inflgcionaria,

- : @ -

PAgina 99 de 114

- & Paolists, 1328 7% anasr | 4310-919 | Sie Paufe | $P | el 53 11 4081-4427 | wony brazilionseconities com by



BRAZILIAN
SECURITIES<S>

fFipanse & Beal kotats

ou seja, @ somatdria dos residuos apurades no periode, reajustados/corrigidos pelo indice contratual
até a data de sev efelive pagamento, serd paga 2 vista pelols) COMPRADORI(ES), juntamente com ¢
vendmento da primeira prestagdo refereate ao periodo subsegiiente,

2.6. Serd facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestacdo mensal, o
corresporudente residuo, caso este venha a existir. C pagamente das prestagaes, juntamente com ©
respectivo residuo, implicerd fota) quitacBo das respectivas prestagBes, exlmindt assim ofs)
COMPRADOR(ES) da apuragiic cantratual e do pagamento da correspordents repasigao infiacionaia.

2.7, Sendo admitida periodicidade inferior & pravista neste contrato parz pagamente dos valores de
reafuste, fica desde {a convencionado, &m cardter irevogavel, que tais valores tomar-se-o exigivels
automaticamente, mensalmente cu na menor periodicidade permitida, Independente de aviso ou
notifizacBo, judicial ou nde, sern guatguer aditamento cantratual.

2.8, Fica condicionado ¢ pagamento de gualquer prestacfo & fiquidagdo des obrigacles que jA
estiverem vencidas.

2.9, Todos os pagementos davidos & VENDEDORA, previstos no presente contrate, serlio efetuados
em hordrdo comerdal, nes focais por el indicados. Fica estabglacido que a falta de recebiments do
aviso de vencimenlo nEo exlme ofs) COMPRADOR(ES) de sfefuar(em) qualguer dos pagamentos
pravistos no presente conlrato, nems constitui justificativa para atraso em sua liquidacso,

210, Em face do avengado guantd 2 prect, orestactes, reajustes; corregbes, resfduos, stc, o
pagamento de qualquer prestacio, comigida de maneird diversa da estabelecida neste contrato,
Intlusive perante terceiros autorizados a recebd-las, ndo Implicard na quitacéo do respectivo débito.
Qualguer diferenca verificads entre¢ os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES) e @
sistematica de célculos dos valores estabelecidos neste Instrumento, deverd ser imediatamente paga
pelo(s) COMPRADOR{ES} no praze mdximo de 48 (guarenta @ oito) horad, contados do aviso que a
VENDEDRORA he(s) dirigir neste sentido.

2.14, A tolerdnda da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualauer prestasdo ou
encargo, de mangira diversa da estabelécida neste contrato, ndo poderd ser invogada come
precedente au navaglo, e sim decorrentz de mera fheralidade. A ndu aplicagdo imediata das sangles
decorrentes do pagamento [rregular, ndo significard a rendnela da VENDEDORA deste direito,
podendo vir a exercé-lo & qualguer tempo,

2.12. As partes estabelecemn que a liquidagio antecipada das prestegbes devidas dar-se-& sempre por
ordem inversa 3 dos respectivos ventimentos, devends iodas elas ser integraimente corrigidas,
sempre, da manelra prevista neste contrate, até @ data do seu efetive pagamento.

a) ndo serd permitida a antecipagdo de prestagfes em periodos de congelamento de pregos ou
anomalia econdmica, ou quandp for iminente o aumento extraordindrio da corregdo das prestagdes
em decorréncia de Fato previsivel

b) os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuatos mensalmente, NG mesmo dia mensal
do vencimiento da prestagdo devida, a menos que instrugdes expressas da VEMDEDORA autorizem os
pagamentos em datas alternativas, Neste ¢aso, 0 pagamento da prestacio deverd sempre incorporar
A corregdo “pro rata die” da divida da maneira 3 ser estabelesida pela VENREDQR

/4
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2.13. Tendo em vista que © pagamento do preco constitui obrigacdo una, & exoneragho desss
obrigacio somente ocomerd quando estiver resqatado integramente o saldo resjustado, ficando
certa, portanto, fue & efetiviicio de pagamentos parciais pele valor nemina! das prestagbes, sem o
pagamento total dos reajustes, se apurada diferenga a maior, devida pelo{s) COMPRADOR(ES), ndo
implica exoneragdo de sup obrigaciio de pagamento do preco total, com o reajustes, que deverd ser
felte com pleno atendimento das condigdes de parcelaments de pagamento pactuadas neste
Instrummento.

2.4, E condig3o essenciai do presente contrato ndo s o pagamento integral 4o saldo devedor com
reajuste, mas, também, o cumprimenic das demais obrigagBes, entre elas as de pagar no
vencimento os encargos fiscais, emolumentos, com respectivas multas, juros, seguro, texa de
adgministra¢io de crddito e gualsquer outros emgargos @ que estiver(m) sujeifols) ofs)
COMPRADORIES) 2 partir da data da imissSo na posse, bem comp ressarcir 8 VENDEGORM esses
pagamentos nas hipdieses om que esta os tenha efetivado em jugar do(s) COMPRADOR(ES),
convercionasdo as partes que aos valores desses ressarcimentos aplicar-se-80 reajuste monetario,
juros & multa com base nos indices, taxas e critérios estipulados para reajuste do prego e para 8
hipdtese de mora.

2.13. O(s) COMPRADQOR(ES) concorda(m) e estd(30) ciente(s) de que o crédito imobilidrio resultante
do presentz instrumenteo poderé ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, independente de
sua anuéncia ou notificagBo, hipdtese em que a propriedade fiduciaria do tmével serd transmitida zo
novo credor, fitando este sub-rogado em tedos os direftos, agles e obrigagies.

2.15.1. O ¢rédito ora constitulde poderd servir de lastro para 2 emissic de Certificados de Recebiveis
imobitlarios {"CRI), de Cédulas de Crédito Imobillldrie ("CCIM) ou qutros utulos, cuja emissdc e
negocdiacBo independerd, nos termos dz lealslacdo aplicdvel vigente nesta data, de avisp ou
concordangia do{s} COMPRADOR(ES}.

CLAUSULA TERCEIRA — DA IMPONTUALIDADE

31, Aimpontualidade no pagamento de gualguer das prestaghes deste instrumento importard na
cobranga do seu valor regjustade/comigido até & data do efetive pagamento, acrescido das seguintes
penalidades, sem prejulzo da constituicho em mora e conseqlente execusdio da AlienagBo Flductdria,
conferme o disposto neste Instrurnento:

a) atualizagds "pro rata die”, no perlado décorrido entre a data de vencimento e a date do
efetivo pagaments com hase ng sisterna de reajuste e corragdo acima estabelecido;

b) juros de mora de 196 (um por canto) ac més, calculados sobre o valor da prestagds em
atraso, ja acrescido das stualizacBes previstas na allnea “a™ suprg;

c} multa de 3% calculada sobre o valor da prestaciio em atraso jé acrescido das stualizaches
previstas nas alineas "a" e "b" supra.

d) despasss com expedientes para notificagiio para purga de mora, indusive emm!umentos. bem
comp tom 2 publicaco de editals pars leldn extrajudiciai e comissip de leilogire, na
alienacio do imével em plblico telldo, -

#
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CLAUSULA QUAKTA - DA ALTENAGRO FIDUCIARIA

4.1, Em garantia do pagamento da divida decorrente do parcelamentn do prego, bem come do flel
cumprimento de todas as obrigacBes, centratuals ou legals, ofs) COMPRADOR(ES) allena(m} &
VENDEDORA, em cardter fiducidrio, o Imdvel, nos termos & para o3 efeitos de qua a afienagBo
fiduciania € o negacio uridico pelo gual o devador, ou fiduciante, com oescopo de garantia, contrata
a transferéncia ao credaor, ou fiduclirio, da propriedade resolive! de coisa inovel.

4.2, A garentfa fidugidria ora conTatada abrange o Imdvel, e todas as acessfes, melhoramentos,
construgBes e InstalagBes que Ihe forem acrescldas e vigoraré pelo prazo necessério ao pagamento
do saldo devedor, reajustado, e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio, que
permanecerd integra até que o(s) COMPRADOR(ES) cumpra(m) integraimente todas as demdis
obrigacdes contratuals e legais vinculadas ao presente negadcio.

4.3. Ofs) CCMPRADOR(ES) compromete(mi)-se a manter-se na posse direta do Imdvel, bem como a
manté-lo em perfeito estado de uso ¢ seguranga, bem ainda o fazer & sua custa, dentro do prazo da
natificagdo que the for falta, as obras e os reparss Julgados necessarlos, ficando vedada 4 reallzaclio
de gualquer cbra de modificacho ou acrésdimo, sem o prévic consentimento da VENDEDORA. O
cumgsimente deste obrigacdo poderd sor fiscalizado pela VENDEDORA obrigando-se  ofs)
COMPRADOR{ES] a permitir 0 ingresse de pessoa credenciada a executar &5 vistorias periddicas.

4.4, Como alienante, em carater fiducidrio, of§) COMPRADOR (ESH

a}  se pessoa fisica, declara(m) nap ester sujeito 3 apresentagBo da Cerlidiio Negativa de Débito do
INSS, por nBo ser contribuinte desse ¢rglo;

b)  se pessoa juridica, apresenta{m), neste ato, fotocdpia autenticada da Certidiio Negativa de
Débito do INSS e da Certido Conjunta de Débitos Relativos & Tributos Federais e 3 Divida Ativa
da Unifia.

€)  se pessos fisica, solteira, vilva, divorciada ou separads judicialmante, declara, sob
responsabilldade civil e eriminal, gue o Imével agui objetivede nlo fol adguinido na consténcia
de unido estdvel prevista na Lei n® 9,278, de 10/05/96, razio pela qual & seu dnico e exciusive
proprietario; ¢aso contrario, tem eficicia ¢ disposta no Hem 4.5, abaixo

4.5, Nio se verificando a hipdtese da alinea “c” da ddusula 4.4, supra, comparecs, neste ato, afo){(s)
companheira{o}{s) do{a)(s) COMPRADOR{ES), qualificada (o)s) no intrdito, com guem vivelm) em
regime de unifio astdvel, dande sua integral anuéncia a alienaclo fiducidria em garantia, sem que @1
concorgancia tenhia qualquer reflexs de cardter registral, pois ndo infringidos os principios da
especialldade subjetiva ¢ da continuidade,

4.8, Mediante © regisivo do conirato ore celebrado estard constituida a propriedade fiducidia em
rome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento da posse, tomnando-se o{s) COMPRADOR(ES)
possuidor{es) direto(s) e & VENDEDDRA possuidora indireta do Tmdéve! objéth da garantls fiducidria.

4.6.1, A posse direta de gque ficalm)] Investido(s) o(s) COMPRADDR(ES) manter-se-3 enduante este(s)
se mantiver(em) adimplente{s), obrigando-se o(s) mesmol(s) a manter, conserypt @ Guardar o
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Imovel, pagar pontusimente todos os iMpostos, @xas e qualsquer outras contribuigBes ou encargos
gue Incidam ou venham 3 incidic sobre o Imovel oy que sejam [nerentes 3 garantia, tais como
contribulgBes devidas & associagio que congregs 0s proprietdrios de empreendimento imobilidrio
(“Assaciagio"}.

4.6,2. Se 3 VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao Imdvel dado em garantia, ofs)
COMPRADORIES) devers(50) reembolsaa dentro de 30 {trinta) Fas contados do receblmento d2 sua
comunicacio, sendo aplicdveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento,

4.7. A VENDEDORA reserva-se no direito de, a gualquer tempq, exigic comprovantes de pagamento
dos referidos encargos fiscals efou tributarios, ou quaisquer outrag contribulcbes.

48, Em face de naturera juridica do presente contrato, em nenhuma hipltese, pelo(s)
COMPRADOR(ES) haverd direito de retenclo por eveniuais beniefiwias introduzidas ro imdvel,
mesmo que estas sejam autorizadas pela VENDEDORA,

4.9, Na hipftese de a2 propriedads do Imdvel dado em garentia se consolidar em nome da
VENDEDOQRA, a indenizagdo por benfeitorias e evertuals valores pagos nunca serd superior ao- sgldo
que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acrdseimos fegal, sendo que, nis
havendo a venda do Imével no teildo, nfip haverd nenhum direlte de Indenizagdo ou retengéo.

4.10. A Intimacdo chedecerd so seguinte procedimento;

a)  a intimacdo serd requerida pela VENDEDORA, ou seu cessiondrlo, ao Oficial do Registro de
Imévels, indicando o valor vencido e ndo pags, ©6 (uros convencionais, as penalidades e os demals
entargos contratuals, legals, inclusive {ributos imputdvels 30 imdve!, além das despesas de cobranga
& de intimacEo.

b}  a diligéncia de intimagBo serd realizada pelo Oficial do Reqistio de Imdvels da circunserigio
imobiléria onde se localizér o imdvel, podendo, a critdrio desse Oficial, vir a ser realizada por sey
praposto ou iravés do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do
domidiiio de quem deva recebé-{a, oy, ainda, pelo Correlo, com aviso de recebimento;

(w3 8 intlmacdio serd felta pessoalmentz ao(s) COMPRADOR{ES), ou a seu(s) representante(s)
legal(ls) o 3 procurader regularments constitulde; se ofs) dectinatériofs) da intimagdo se
encontrarfem) em local incerto & ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Iméveis ou pelo
de Tiwlos e Documentos, competird o primeiro promover IntimacBo por edital com prazo de 10
{dez} dias, contadas da primeira divuigagSo, pubticado por trds diog, ac menos, em um dos jomais de
malgr ctrélacdo no local do imavei ou Noukre de comarca de faci| acesso, se, no local do imével, nio
houver imprensa com creulagBo didria.

4.41. Purgada a mara, convalescerd o contrato de allenacan Rducidria,

4.12. Na hipdtese de o DEVEDOR ndc purgar a mora no prazo assinglado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificard esse fatp e, diante da comprovago de recolhimento do imposts de transmissio
inter vivos — ITBI, registrard a consolidagio da propriedade em nome da VENDEDORA, nos termos do
artige 26 da Lel n° 9.514, de 20.11.97, com a redacio que [he foi dada pela Le
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CLAUSULA QUINTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1 Adm dos Casos previstos neste conrato e dos contidos na tel, a divida vencor-se-d
automaticamente & anteclpadamente também pelog segulites motivos:

&)

b)

Q)

d}

€)

9

hy

B

k)

se as obrigagBes n3o forem cumpridas nas épocas prdprias & se ofs) COMPRADOR(ES),
faltar(em) ac pagamenio de qualguer prestagfo de juros ou de capital, encargoes, etc., por
prazo fgual ou superitr a 90 {noventa) dias, ou de qualquer outra quarntia por ele devida em
decorréincia do presente contrato;

se ndo forem mantidos em dia 05 pagamentos de todos o5 Wibutos, impostos, taxas ou
quafsquer autras contribukdes, condominios, contribuicBes associativas, forn, lancadas ou de
responsabilidade do Imdvel;

se o(s) COMPRADGR(ES), quando éxigide, deixar{em} de apresentar no prazo de 19 dlas Gteis,
& CREDORA, os comprovantes dos pagamentos concernentes s obrigagBes mendonadas na
alinea anterior;

se forem prestadas informacles ou dedaragBes falsas neste Instrumento;

se gcorrer cessdo ou transferdncia, pelo (s} COMPRADUR(ES), de seus direltos e cbrigagBes
decorantes deste contrate ov cessdo, parcelamento, promessa de vends, alienacio do Imével
au constituicEo sobre o masmo de qualquer dnus, sefd de que natureza for

se goorrer & distriingicle de agdo desapropriatéria;

se o{s} COMPRADOR{ES} nfo mantiver{em) o Imdvel em perfeito estado de conservagdo,
segurangs e habitabilidade, ou reafizar{em), sem o prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA, obras ¢e demoligio, alteragio ou acréscims, que comprometam a manutensdo ou
realizaclo da yarantia;

se o{s) COMPRADOR(ES) abandonar(em} 0 Imdval;
se houver Infraglio a qualquer dauswa do presente contrato ou & iegislaclo vigente;

sa for gjuizada 2 agio de exeoucio ou de qualguer medida judiclal que afete o imdével dado em
garantis;

se ofs) COMPRADOR(ES) fornar(em)-se insaivente(s), cu camo empresdrio(s), iniciarfem)
processs de recuperagdo fudicial ou extrajudicial, ou ainda tiverfem) sua falénda requerida;

sg ofs}) COMPRADOR(ES), sem o expresso fonsentimentn da VENDEDORA, no indo ou em
parte, consttulriem) ou pemmitirlem) que seja consttuidoc sobre o imdvel alienado
fiduciariamente, higotecas, ou outros dinus reals,

5.L1. Caracterizado o vencimento snieclpado da divida, a multa de 10% {dez por ceniod inciditd
sobre ¢ valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobra eventuais encargos
em atraso,

5.2. Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do fmdvel, a VENDEDORA, como proprietdra,
alnda que em cardter resoflivel, serd a Unica e exclusive beneficidria da justa e prévia indemzaga'e

paga pelo poder desapropriante.

5.2.1. Se, no gia de seu recebimentn pelas VENDEDORA, %tae p@m@

A

p
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a) superior a0 valor da divida, tal como definida neste contrato para fins do leitio extrajudidal, a
impertanca que sobrar sera entregue ac{s) COMPRADGR(ES);

B)  Inferior ao valor da divida, tal como. definida nedte contrato para fins do leildo extrajudidal, a
mesima pertencers 3 VENDEDORA, ficando esta exonerada da obwigagio de restifuicdo de
qualquer quantia, 8 que titulo for ac(s) COMPRADOR(ES);

CLAUSULA SEXTA - DO LEILAQ EXTRAJUDICIAL

6.1. Caso venha a se ¢onsolidar & propriedade em nome da VENDEDORA, ¢ Imdvel serd allenado da
sequinte forma:

a) a allenaclo s fard sempre por piblico leilfic extrajudicial;

by e primeiro plblice feildo serd realizado dentro de tinta dias contadds da daa do registro da
consolidagio da propriedade em nome da VENGEDORA, 2 nele o Tmdvel serd ofertade pelo valor
reajustado do Imdvel, constante do campo 4A do QUADRD RESUMO e acrescido do valor das
acessdes e benfeitorias, nos termos previstos ho fiem g 1;

¢) s&, no primeirg teildo, o maior lance oferecido for inferior 2o valor do Imdvel, nos tenmos previstos
no itemn ¢.1, seré realizado o segundo lallfo, nos muinze cias subseqlientes; se o lance for superior, A
VENDEDORA entregaré ao{s) COMPRADOR{ES) a importdncia que sobrar, na forma adlante
estipulada;

d) no sequndo leiido, Serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou Superior ao valer da
divids, das despesas, dos prémios de segure, ©s encargns legais, indusive tibulcs, & das
contribuighes; se ¢ lance for inferior, pedersa ser recusado, caso em que a diida dd(s)
COMPRADOR(ES) perenté a VENDEDORA serd considerads extinta; neste caso, no prazo de cinco
dias a contar da data do segundo Jeiidio, & VENDEDORA coiocard 3 disposico do(s) COMPRADOR(ES)
o termo de quitatiio da divida; também serd considerada extinta a divide se no segundo leildo n3o
houver ficitante;

e} os plbkicos leldes serBo anunciados mediante edital dnico, com prazo de dez diss contados do
primeiro andncio, publicado por tx8s dias, a0 menes, em um dos jornis de mator drculagie na local
do imével ot em oirre jomai de comarca de facll aeesso, se no local do imdvel ndo houver croutazio
diaria de jornal;

f} a VENDEDORA, j4 como tituar do domirio pleno do imével, em razio da consolidacio, tansmitird
seu dominio e posse, direta efou indirgta, ao licitante vencedor;

g) para os fins do leiifo, v5 contratanies adotem o sequintes conceitos:

4.1) o valor do imével & o da compra e venda ora ¢elebrada, aqui incuido o valor das acessdes
benfeitorias executadas as expensas dofs) COMPRADOR(ES), obededidos os demals requistos
previstos peste contrate, atualizado monetariamente de acorde tom a variaglo percentual acumulada
pelo mesmo indite e peridicidade que atualizam o valor dd saldo devedor 2 partir data;

2 ey

o
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g.2) 0 valor da divida € o equivalente & soma das sequintes gquantias:

¢.2.1) valor do saldo devedur, nele induidas as prastastes 2 os prémios de seguro vendldes e ndo
pagos, atuefizados monetariamente até o dia da consclidagho de plena propriedade na pessca do
VENDEDORA & acrescidas das penaiidades moratwrias e despesas abalxc relecionadas:

g.2.2) contribuigiies devidas a0 condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos & data do
lzilgg), na hipdtese de o imdvel ser unidade autdnoma Integrante de condominlo espedial;

9.2.3) menselidades (valores venddos € ndo pagoes 2 data do lelldo) devides 2 associagio de
moradores ou entidade assemelhada, se o imdvel Integrar empreandimento com tal caracteristica;

9.2.4) despesas de Agua, huz e gds (valores vencidos e no pagas & data do leilfie), se for o caso;

g.2.5} IPTU, foro e outros tributos ou comtribuiglas eventualmente incidentes {valores vencidos e ndo
pages 3 data do ieillo), se for o taso;

9.2.6) taxa didifia de ocupache, fixata em 1% sobre o valor do Tmdvel, atualizado pelp mesmo fdice
aqui pectiado, ¢ devida desde o pimelrS dia subsegliente ao da consolidagio da plena propriedade
na pessoa da VENDEDORA;

0.27) quslauer outra contibuigio social ou tributa tncidente sobre qualquer pagamento efetuado
pels YENDEDORA em décorréncia da intimag8o e da afiznagBo em leildo extrajudicial e da entrega de
gualguer quantiz ao(s) COMPRADOR{ES):

g.2.8) custeiv dos reparos necessddes 4 reposicio do imdvel em id8ntico estado de quando fil
eptregue ao(s) COMPRADOR(ES), a méngs que ele JA o tenha devolvido em tais condiges 3
VENDEDODRA ou ao adguirents no leitdo extrajudicial;

9.29) imposto de vansmiss#0 ou faudémio que evenalimente tenham sido pages pela
VENDEDORA, em decorréncla da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
COMPRADGR(ES):

9.2.10)cusias e demals encagos de intimagio e dutras despesas necessérias a realizaciio do |eildo,
nestas compreendidas as relativas aos anlincios e @ comissdo do leilvelro;

9.211)outros encargos devidos na forma do presents instrumentd, tal como a taxa de administracio
do erédito;

£

£ \
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h) nos cinco dias que se Seguirem & venda do imdvel no Jeildo, a VENDEDORA entregard acls)
COMPRADOA(ES] a importincia que restar, depois de deduzido os valores da divida ¢ das despesas e
encargos de que tratam as alineas "¢* g 0" desta item, fatd esse que Importard em reclproca
quitace nde se aplicando ¢ disposte ria parte firal do art. 1.21% de Cddige Gvll, quanto a retencio
de benfeitorias;

i} 8 VENDEDORA manters, em seus esoritdrios, & disposicle do(s) COMPRADOR, a corraspondents
prastacio e contas pelo perinde de doze {12) mases, contavios da realizagio dols) leilBolGas).

i) ols) COMPRADOR(ES) pagara{do) & VENDEDORA, ou & aguele que tver adquirido o Imdvel em
lellde, a kaxa de poupagio equivalente a 1%(um por cento) as mes pu fraglo, calculada sobre o valor
do imovel, come definido neste contrats, sem prejuizp de sua responsabilidade pels pagamento: a)
de totas as despesas de condeminio, mensalidades associativas, foro, dgua, Wz e gds, impostos,
Texas, encarpos, Incorridas apds a reslizaciic do pablico leidc: b) de todas as despesas necessénias a
reposico do imdvel a0 estado em Gue o regebey, tudo na forma do artige 37 da (& 9.514/57.

k) ofs) COMPRADOR(ES) deverd{50) desocupar o imdvel até a dela da realiza¢ho do primefro pdbico
leitdo, conforme prevista na alinea “a” acima, delxando-o livee & desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorregedo exclusivamente pele VENDEDDRA;

) ndo ocorrendo a desocupacio do imdvel no prazo e fonma ajustados, a VENDEDORA, ssus
cesslondrios ou sucessores, Inciusive o adquirente do 'mdvel, guer tenha edguirido no teildie ou
posteriotmente, podardo requerer 3 reintegracio de sua posse, declarando-se ofs) COMPRADOR(ES)
clante de que, nog termos do art. 30 da g 9514/97, 4 reintegragio serd requerida fiminarments,
para desocupacic no praze maxlmo de sessenta (G0} ¢las, desde que comprovads, madiante
certidio da matricula do imbvel, a consolidagdo da piena propriedace em nome da VENDEDDRA, ou o
reglstro do contratg celebrade em decorcéneia da venda do imdvel no ieftfio ou posteriarmente ao
iellao, conforme quem sgla 0 autor da agc de retntegraglo de posse, cumulads com cobranga do
valar da taxa didria de ocupacio e demais despesas previstas neste contrato,

m) responde{m) o(s) COMPRADOR(ES) pels pagamento dos impostos, ta2xas e quaisquer outres
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o Imbvel, cuja posse tenha sido transferida para a
VENDEDDRR, nos termios desta déusula, até & data em que a VENDEDORA {ou seus stcessores) vier
a ser imitida na pusse.

CLAUSULA SETIMA ~ DAS DECLARACOES E OBRIGAGDES DO(S) COMPRADOR(ES)
7.1, O(s) COMPRADOR(ES) poderd(8c) transmitir os direitos de gue seja tuiar sobre o Imével, desde

que hafa prévia e expregsa anuéncia da VENDEDORA, 2 que o(s) novo(s) adquirente(s), preencha(m)

todas as exipéneias cadastrais da VENDEDORA e assuma(m) integralmente as abrigacdes previstas
neste contrato ¢ desde  que ofs) COMPRADOR(ES) se encontie{m) em dia comr suas obrigaghes
perante & VENDEDORA e a Assotiagdc que congregad 05 proprietdnios de (mdvels ro bieamento.

743, Arcard(Bo) ofs) COMPRADOR(ES), neste caso, <om todas as despesas que se fizerem
necesséttas @ tanto ~ Inclusive adminlstratives, em favgr da VENDEDORA, esias desde logo
estipuladas em 2% (dols por tenta) do valor atuafizado desie contrate — decorrel gessho ou
transferéncia que realizar{em).

z Y
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7.1.2. A tansferfnda ou cesslio de direitos, realizada pelo(s) COMPRADOR(ES), soments terd
eficdcia em relagio & VENDEDORA e 3 Assodaclio, mesmo que ale(s) esteja{m} ert situago requiar
de pagamentos perante as mesmas, caso estas venham @ anuir no Instrumento que a materializar 2
zaso este seja levado a regisro Junta ao competente Oficio de Registro de Imovels o prazo méEximo
de 30 dias contados de tal epuéncia. Pera a comgrovagSo da situaglo de regulzridade dofs)
COMPRADOR(ES), ¢(s) mesmo(s) deveri(Bo) apresentar decaragio negativa de débitos e obrigagiies
da Agsadlacio.

7.2 A fim de informar ofs) COMPRADOR(ES) scbre as caracteristicas do Loteamento e em
cumprimento 45 exigincias da legislagBo, fica aqui consignado que as dreas sobre as quals se
encontra implantado o referldo Loteamentn Fechado cbedecerfio as seguintes caracteristicas;

7.21 E condigho essencial deste Contrato a observincla do Regulamento anexo, 8 que estdo
obrigacns todes os imdveis integrantes do Loteamento, e que deverd ser cumprido pelofal(s) ora
COMPRADOR(ES) e sucessivamente por seus sutissores a qualquer titule, sendo cue em todas as
transagdes futurss nue terham por ohjels o imdvel ora compromissads deverd canstar o
Regulamento ora imposto.

7.3. A fiscalizagio do cumprimento do Regulamento das Restrigies impostas aos lotes do Loteamento
serd felta pela VENDEDORA g, posteriorments, pela "AsS0cIagio (o). Como condigBp essenclal do
presente negécio, todos os adouirentes de lotes no Loteamento, seja a que tiio for, deverdo arcar
com todas as despesas de manutergBo da "ASSOQRCAD (e, Independentemente de permianiecerem
ou nde a ela assoclades. As Dropostas para alteragBo do Estatuto Sodal quando constituida a
“ASSOCAGAD (»)” deverdo ser encaminhatlas & VENDEDORA com no mirimo 05 (clnco) diag tels de
antecedénda, ficando desde 14 ajustads que a VENDEDORA terd diteita de veta sobre tals alteracties.

CLAUSULA OTTAVA - DO MANDATO

8.1. Sendo mais de um COMPRADOR, ou ainda marido e mulfier, um constitul o outrp seu bastane

procurador, para o fim especial de receber quitagdio, intimacBe, interpelag@o ¢ avisns de cobranga

oriungos de processo de execugHo judicial ou extrajudicial, bem como para representaghio em re-
ratificacties, alteracbes efou reformulagfes contratuals, serdyo este mandato tutorgado em cardter
lrevogével, nas termos do artige 684 de Cddige Civil, como candlgBo dos negocio aqul pactuados,
ate 50!u;§u finzi da divida.

8.2, O() COMPRADOR(ES), em cardter irvevogdvel, como condiclie ¢o negdcio, na forma da lel,
apmeis{m) ¢ constitui(em} a VENDEDORA sua bastarie procuradora, 318 a solugBa total da divida,
com amplos, gerafs e irrévogdvels poderés para em Wz ou fora dele, no ¢aso de desapropriagio
total pu parcial do imdvel ablets da garantia, representd-lo(s) no respective processa, recebenda
inclusive a primeira citacdo, receber e dar quitacio da indentzacho correspondente, toncordar ou néo
com o valor de avaliago do imével, efetuar levantamento de depdsites judicals, representd-lofs),
onde for necessaria, constituir advogades com a dausula “ad judicia”, para agir em qualquer nizo,
instinda ou tribunal, com todos os poderes para o forc em geral, podendo substabelecer ¢ presente
no todo ou em parte. O(s) COMPRADOR(ES) constitui(em) também a VENDEDORA sua bastante
procuradora, <om poderes invevogdvels até a solugio da divida, para representd-lo(s) nas repartiBes
piblicas federals, estaduais e municipals, cartdrios em geral e de registros imobdiidrios, autarguias,
Bances, comganhias de seguro, instifuighes financelras em geral, inclusive Banco Ceniral do Brasii e
Caixg Econdmica Federal e damais entidades plblicas ou privadas e sodedades de economia mista, e
ainda para assinar escritura de re-ratificac@o, tudo relationado com o presente instrumento e com a
allenacio fducliria nale conbda, reglstros, kaxas, desapropringbes, rec iduras,

Ve | < b
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retiflcagdes ne descrigio do imbvel, podends pagar, receber Seguros no Caso de sSinisto, receher
impostes e faxas quando deveividos peles reparticBes, passar recibos, dar quitaglo, requerer,
impugnar, concordar, recomer, desistir, enfim praticar todo ¢ qualguer ato necessdtio ao Cesempenho
deste mandaty; inclusive substabelecer.

8.2.1, Caso venha a ocorrer & cessia dos direitos craditdrios objeto do presente nstrumento, poaderes
ara constizuidos serdo substebelecides aos respectivos cessiondrios,

§.2.2. A outorga da pracuraglo mencionada ndo importa na obrigaivriedade da VENDEDORA exercer
as poderes correspondentes.

CLAUSULA NOA - DO SEGURO E DA TAXA DE ADMINISTRAGAD

9.1, 0{S) COMPRADOR({ES) contrata{m), neste ato, o5 sequros para cobertura dos riscos de morte ¢
invalidez permanente, aderindo & apdlice. contratada pela VENDEDORA e gbrigando-se a pagar 2
respective prémio, com atuzlizages (dénticas ds coniratadas neste instrumentt, funtamente com as
prestacBes mensals.

9.1.1. Se, por incbservndga do(s) COMPRADOR(ES) guante aos prezos e procedimentos de
comuRicacio efou comprovagdo dos sinistros cula cobetiura venha 2 ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenlzagio emy wvalor insuficiente 3 quitagdo do saldo devedor,
Rrard(Z0) ofs) COMPRADOR(ES) obiigado(s) & efetiva tiquidagic daquele saide perante a
VENDEDCRA.

6.1.2. Ofs) COMPRADCR{ES) igualmente responderd(fo) por revigbes das taxas dos seguros
contratades, caso venham a ser alferadas no curso do pagamento da divida, obrigando-se pelos
valtores que resulterem, sem prejuize das atvalizaches referidas no caput desta clausyla.

9,2. Para a guarda, manutencio e atualizagdo de dados tedastrals, bem cOmo permanente e
cartinua geracio de dados relatives ao cumprimente dos direltos e obrigacbes dectrrentes das
relacles juridicas, legais e contratuals originadas deste instrumente e disponibilizagiio ou prestacio
de Informaglies respectivas, ofs} COMPRADDR{ES) concerdalm) em pagar mensalments, juntamente
com 95 parcelas mensals, a Taxa de Administracio cobrada pels VENDEDORA, gue, nesta date,
torrespande ao valar constante do ftem 5A do QUADRO RESUMO.

9.2.1. O valor da Taxe de Adminisfragtio serd atualizado na mesma pericdicidade mensal & de acordo
com © indite do contratp, Na hipblese de superveniBnciz de lel que admita ¢ reajuste em
periaditidade inferlor, 0 reajuste previste nests cldusula automaticamenta passard a ser feito ne
meror pericdicidade permitida por lei.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

10.1. As partes declaram que sSo verdadeiras as informacBes prestadas para elaboragio deste
instrumento, bem como declaram gue ndo passuem qualguer impediments que de algum modp
possa afetar a validade das obrigaciies e deveres decorrentas do presente contrate.

10.2. A presente venda ¢ compra com parcelamento de prego e aliengglo fiduciaria & colebrada em
cardter inrevogave! e irretratével, nfo podendo as partes dela Cﬂep&nﬂen

‘M)I' @,Sﬁ
# NS

Pagina 109 de 114

_ Au, Patiosn, 1728 - 7° andsr . 503 3% | Sop Paulo | P | Teb: 35 11 4081-4477 | vnnw braziliapsecuritizs com. br



BRAZILIAN
SECURITIESS

Finapes & Eea: fstars

10.3. A toleringia por queiquer dos contratantes quanis a alguma demera, alrase ou omissdo da
putra parte 10 cumprimento das abrigagdes ajustadas neste instrumento, ou @ nde aplicaglio, na
ocasido oportuna, dés cominaghes anul Constanies, ndo acarretard o cancelamento das penalldades,
nem dos poderes ora confericos, podendo ser aplicadas aquelas e exergdos estes, a qualquer tempo,
¢aso permanecar as causas, prevalecendo ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagho das cominagles
pearra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

10.3.1, A ocorr8ncla de uma gu mais hipdteses stipra referidas ndo implicard em precedente, novacdo
ou modificagio de quaisquer disposicbes deste Contrato, as quals permanecerso frtegras 8 em plend
viger, como se nenhum favor houvesse ocorndo.

10.4. As obrigagdes constitliidas por este Instrumento s80 extensivas e obrigetéras aos herdairns,
sutesseres ¢ cessiondrios ou promitentes <essiondrivs dos comtratantes, ficando, desde j3,
autorizados todos registros, averbagbes e cancelamentos que foram pecessarios perante o Oficio de
Registro de Imdveis competente,

12.5. G(s) COMPRADOR{ES} se obrigalm), ainda, a comurncar 3 VENDEDORA:

a)  qualquer sudanca de seuls) estado(s) civilis), se pessoa{s) fsicals);
b} qualquer turbagio de sua posse s50bre 0 Imbvel;
£} qualquer mudanca de tipo socletdri, ou fusds, dislo e incorporacio, se pessoa juridica,

10.6. Ofs) COMPRADORIES) responde{im) por todos despesas decorentes da presente compra e
venda ¢ do parcelamento com alienagio fiduciida em garanta, inclusive pelo ITBI ¢ por aqueles
relativas a emolumentos @ despachante para obtengio das certidBes dos distribuldores forenses, da
mumicipalidade e de oropriedade, as necegsdiias a sus efetivagio e as demais que se the seguirem,
bem como as relativas a emolumentos e custas de Servico de Motas e de Seivigo de Registro de
Imdéveis, de quitagties fiscals e qualquer tribute devido sobre a operagdo gue venha @ ser cobrado ou
criado.

10.7. As partes autorizam, desde 18, o Sr. Oficial do Senvigo de Registro de Imdvels competente a
procader, tosal ou parcialmente, a todos gs assentamentos necessdrios decorrentes do presente
instrumento,

0.8 Fica assequrado 35 pattes o éguitibrio econdmicafinancelre deste contrato que reconhecem
que 6 se dard se chservados todos os prineiplos nele contidos. Fica também estabelacido que o
presente contrato foi firmado pelo{s) COMPRADCR(ES) ¢ pefa VENDEDORA de forma 2 ndo romper o
equiifbrio entre o prego de venda e o prego de custo do obijets do presente contrato.

10.%. Fica eleita ¢ forg da situagdo do imdvel para dirimir eventuals dividas o lides provenientes
deste instrumento, renunclands as partes a qualguer Obtro, por mais privilegiade que seja, cotrenda

por conta da parte ventida, em caso de decisio judicial, todas as custas que O Processo ocasionar,
tnclusive honorérios advocaticios de 209% {vinte por canto} sobre o valar da causa.

E, por estarem assim justos(as) e contratados(is), obrigandu-se por si e por seus herdelros efou
SUCEsSSOTES § Sempre curmprirem todas as condi¢ies deste contrate, firmam o presents instrurments,
lavrado €m 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas ahal

S8o Paufo, XX de pwoopox de 2007,
87

@ | QG
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COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDGRA
Testernurhas:
1. 2.
Norme: NOME:
RG: RG:
CPF/MF: CPFMeRs
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ANEXO VII
MODELO DE NOTIFICACAD

[--1, §--) de 2007.
Ao
S XX
Enderego
AT )

Ref: Cessfo de Créditos Imobilidrios

Prezado (a) Senher (aj,

A [CECENTE] reafivou uma operaglio de securitizagio de sua carielra de créditos com g Brazlien
Securities Compathia de Securitizeclo, zdotando principios intermacionais para a selecdo dos
contrates a serem incluidos ny operagdo.

O contrato de financiamento referente 3 aguisicde do sen imdvel foi selfecionado para integrar essa
carteira securitizada, diante do alto conceito atribuido ao seu erédito,

Em razdo gisso, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil, e em conformidade com o contrato,
servimo-tios da presente para informar V. Sa. que a partir desta data todas as parcelas
remanescentes do prege dz aguisico do imodvel deverio ser pagas somente e diretamente 3
Brazilian Securities Corfpanhia de Sécuritizagiio, através de boleto bancério que sera ericaminhado
mensalinente ao sew enderese pelos Correios para pagamento em gualquer agénela bancéria
credenciada, estando exdusivemente a Brazlllan Securifies apta e autorizada a dar quitagdo relativa
2o pagamente das parceias de responsabllidade de V. Sa.

A [CEDENTE] ¢ @& Brazifizn Securities cumprimentam-no {a) duplamente, pela aquisicio do seu
imdvet e por ter Sido o0 Seu contrato um dos escothidos para securitizagio.

Essa operagdo ndc altera guaisquer das demals caracteristicas de niosso contrato, que continuard a
ser administracdo da mesma forma.

£5tamos 2 disposicio para prestar eventuals esclarecimentos através do telefone (11) :
Cordizimente,

[assinaturas]
{iente e de acordo:

Data:
{assinatury]

LT

/
A
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5 - .

B, (nome e qualificagdo completa) ..., $egiare, sob as penas da Lei, gue meu estado
GVILE 0 G2 ..\vncceninareenen . n{ SOIBIFO/dIverciadofvidive), @ que ndo mantenho relagio de vida
ere Comum com autra pessea, Conw se casado fosse.

Por ser verdade, firmo o presente,

Data: [ /

Assinatura
(Reconhecer Frma)

Eu..... . {fivme e qualificagfo completa). .., dedaro seb as penas da Lei, gue meu estads civil
& o de ... ¢ que mantenho relagBo de vida em comum com . .......(nome e
qualificacdb complets, inclysive estada civil)....., como e casado fosse, nes termos da Lei
9.278/96, desde ..J./. (data em gue initiow & convivBnda), sendo que A aguisigdc do
tmével sitop & Rua ... oObedecerd a seguinte proporgdc aguistiva :  XX% pere
women(NOMe) & XX% para ,....{home), corforme i participacio na renda de cada um,

Por ger verdade, firmamos o presente,

Data: f i -

Assinatra do Ttular: Assinatura do €gnjuge:
{reconhecer Frma das duas assinaturas -
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