TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA SERIE 324° DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anéhima,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF")
sob o n° 03.767.538/0001-14, bem como na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob
o n° 18.759, com sede cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, e endereco na
Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar, cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora’),
promove a securitizagio de créditos imobiliarios adiante configurada e, para este efeito,
vincula os Créditos Imobiliarios (conforme definidos abaixo) ao CRI (conforme definidos
abaixo), de sua emissao, descritos e identificados neste Termo; e~~~

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo devidamente autorizada para este fim pelo Banco Central do Brasil, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n°® 500,
Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro,
neste ato devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social ("Agente Fiduciario”

ou “Instituicdo Custodiante”);

A Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes’ e,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizagéo de Créditos
Imobiliarios da Série 324% da 1® Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéo, doravante denominado simplesmente como ‘Termp de Securitizacdo” ou
“Termg”, de acordo com o artigo 8° da vigente Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1987,
e suas alteracdes posteriores (‘Lei n® 9514"), a Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro
de 2004, e suas alteracdes posteriores (“Instrucdo CVM n® 414") e com a Instrugdo CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009 e suas alteragbes posteriores ("Instrucdo CVM n°® 4767),
bem como em consonancia com a Ata de Reunido de Conselho de Administracéo (abaixo
definida), para formalizag&o da correspondente emissdo de CRI pela Emissora, de acordo
com as seguintes clausulas e condicoes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Agente Escriturador: ltal Corretora de Valores S.A,, instituicdo financeira, com sede ha
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragéo
da Emissora, ou quem vier a sucedé-lo.

Ata de Reunido de Conselho de Administragdo: ata de reunido do conselho de
administracdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, a qual foi arquivada na
JUCESP sob o n® 45.404/11-2, em sessdo de 1° de fevereiro de 2011, que deliberou a
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respeito do volume méximo de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em R$
15.000.000,00 (quinze bilhdes de reais) de maneira generica para todas as suas
emissées uma vez que a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios € a atividade
fim da Emissora. Até a data deste Contrato a Emissora emitiu certificados de recebiveis
imobiliarios no valor total de R$ 11.746.617.882,01 (onze bilhdes, setecentos e quarenta e
seis milhdes, seiscentos e dezessete mil, oitocentos e oitenta e dois reais e um centavo).

Alienagdo Fiduciaria: nos termos do Instrumento Particular de Alienac@o Fiduciaria de
Imoveis em Garantia, a Cedente alienou fiduciariamente os Imdveis em beneficio da
Securitizadora, em garantia da Obrigac3o Garantida do Contrato Imobiliario.

Bacen: Banco Central do Brasil.

Banco Liquidante: Ital Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 — Torre
ltausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagbes
financeiras da Emissora.

BTG Pactual: Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de
Botafogo, n® 501, 6° andar, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 30.306.294/0001-45.

Cedente ou Vendedora: BR Properties S.A., sociedade andnima, com sede ha Avenida
das Nagées Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nacgbes
Unidas, 18° andar, escritério 181, Brooklin Novo, na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n® 06.977.751/0001-49.

Cessiao Fiduciaria de Recebiveis de Locacgdo. nos termos do Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, o Devedor cedeu fiduciariamente a Emissora os Recebiveis de
Locag&o, em garantia da Obrigacédo Garantida do Contrato Imobiliario.

CETIP: CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por agdes, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11°
andar, CEP 20031-170.

CCl: cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real, emitida por meio da Escritura
de Emissio de CCI, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes
do Contrato Imobiliario, de acorda com as normas previstas na Lei n® 10.931.

Cédigo Civil: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
COFINS: Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.

Condigdes Precedentes: condigbes previstas no item 2.2 do Contrato de Cesséo e que
devem ser previamente atendidas para que a Cedente faga jus ao pagamento do Valor da
Cess&o (conforme definido no Contrato de Cesséo) pela Emissora.
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Conta Centralizadora ou Conta do Patriménic Separado: Conta corrente n® 01391-1,
Agéncia 0910, no ltad Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Emissora, ou outra conta
gue esta venha a indicar oportunamente por escrito, na gual seréo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Recebiveis de Locagéo.

Contrato de Cesséo. Instrumento Particular de Contrato de Cess8o de Créditos e Outras
Avencas, de 11 de setembro de 2013, firmado entre a Cedente e a Emissora, com
interveniéncia do Devedor, por meio do qual a Cedente cedeu os Créditos Imohiliarios,
representados integralmente pela CCl, & Emissora.

Contrato de Cessdo Fiduciaria: Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis decorrentes de contratos de locagéo dos Imoéveis, de 11 de setembro de 2013,
firmado entre o Devedor e a Emissora, tendo por objeto a cessdo fiduciaria dos
Recebiveis de Locacgio em garantia da Obrigagéo Garantida do Contrato Imohiliario.

Contrato de Alienagdo Fiduciaria: Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imoéveis em Garantia, de 11 de setembro de 2013, firmado entre a Cedente e a Emissora,
com a interveniéncia do Devedor, por meio do qual a Cedente alienou fiduciariamente a
Emissora os Imoveis objeto do Contrato Imobilidrio, em garantia da Obrigagao Garantida
do Contrato tmobiliario.

Contrato Imobiliario. Instrumento Particular de Compromisso lrrevogavel e lrretratavel
de Compra e Venda de Bens Imoveis, de 11 de setembro de 2013, firmado entre a
Cedente e o Devedor, cuja copia segue como Anexo | a este Termo de Securitizagéo.

Coordenador Lider ou Itati BBA: Banco Ital BBA S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&c Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400 — 3° ao 8°, 11° e 12° andares (parte), inscritc no CNPJ/MF sob o
n°® 17.298.092/6001-30.

Créditos Imobiliarios: Créditos imobiliarios referentes ao montante que sera pago a
prazo pelo Devedor referente a aquisico dos Imoveis objetos do Contrato Imohiliario no
valor de R$ 340.000.000,00 (trezentos e guarenta mithdes de reais) na Data de Emissao
dos CRL

CRI: titulos de crédito nominativo, de livre negociagdo, integrantes da Serie 324% da
12 Emissdo de CRI pela Emissora, lastreados nos Créditos Imobilidrios, representados
integralmente pela CCl, a serem emitidos nos termos da Lei n° 9.514, da Instrugdo CVM
n°® 414 e da Instrugdo CVM n® 476.

CRI em Circulagédo: a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora, o Devedor, o Fiador e a Vendedora possuirem em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges,

para fins de determinacéo de qudruns em assembleias e demais finalidades previstas %‘?\
neste Termo de Securitizagdo. S
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CSLL: Contribuicio Social sobre o Lucro Liguido.
Data de Emissédo dos CRI: 18 de setembro de 2013.
Data de Vencimento dos CRl: 10 de setembro de 2025.

Devedor, Comprador ou Fundo: BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ~ Fll PATEO BANDEIRANTES, constituido de acordo com o disposto na
Lei n°® 8.688, de 25 de junho de 1993, e em funcionamento de conformidade com a
Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e suas posteriores alteragées,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.788.492/0001-36. "

Dia Util: qualquer dia que n&o seja sabado, domingo ou feriado nacional.

Documentos da Operagdo: em conjunto, o Contrato Imobiliario, a Escritura de Emisséo
de CCI, o Contrato de Cesséo, o Contrato de Alienacéo Fiduciaria, o Contrato de Cesséo
Fiduciaria, a Fianca e o presente Termo de Securitizago.

Escritura de Emissio de CCl: Instrumento Particular de Emissao de Cedula de Créditos
Imobiliarios Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, de 11 de setembro de
2013, firmado pela Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

Fianca: Instrumento Particular de Fianga, em 11 de setembro de 2013, por meio do qual o
BTG Holding, outorgou garantia fidejussdria & Emissora, obrigando-se solidariamente,
como principal pagador, das Obrigacdes Garantidas.

Fiador ou BTG Holding: BTG Pactual Holding S.A., sociedade por a¢fes com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.923.227/0001-82.

Garantias: a Alienagéo Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis de locagdo e a
Fianca, consideradas em conjunto.

Imoéveis: unidades autbnomas integrantes do empreendimento denominado Edificio
Condominio Patio Victor Malzoni com finalidade comercial, descritas e caracterizadas ho
Anexo | ao Contrato Imobiliario.

Instrucdo CVM n°® 28: Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, e suas
alteracdes posteriores.

Instrugdo CVM n° 409: instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e suas
alteracdes posteriores.

Investidor(es) ou Titular(es) de CRI: titulares dos CRI objeto desta oferta, podendo ter
adquirido esses titulos em emissao primaria pela Emissora ou no mercado secundario.
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IPTU: Imposto Predial Territorial Urbano.

IRRF: Imposto de Renda Retido na Fonte.

ISS: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n° 10.931: Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004, e suas posteriores alteracoes.

Multa Indenizatoria: Tem o significado que lhe é atribuido no item 6.2 do Contrato de
Cesséo.

Oferta Publica Restrita: A distribuicéo publica dos CRI, que sera realizada com esforgos
restritos, nos termos da Instrugéo CVM n® 476.

- Obriga¢des Garantidas: a Obrigago Garantida do Contrato de Cesséo ¢ a Obrigacéo
Garantida do Contrato Imobiliario guando consideradas em conjunto.

Obrigagdo Garantida do Contrato de Cessdo: todas as obrigacbes assumidas pela
Vendedora no ambito do Contrato de Cesséo referentes ao pagamento da Multa
Indenizatéria.

Obrigagdo Garantida do Contrato Imobiliario: todas as obrigagdes incorridas pelo
Devedor no ambito do Contrato Imobilidrio, incluindo o pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios, referentes as Parcelas Devidas do Prego de
Aquisiciio (conforme definida no Contrato Imobiliario), além de todas as obrigagdes
principais, acessoérias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas
aos Créditos Imobiliarios, os quais foram cedidos & Emissora nos termos do Contrato de
Cessao; e todos os custos e despesas incorridos em relagdo a Emisséo, a CCl e aos CRI,
inclusive, mas n&o exclusivamente para fins de cobranga dos Créditos Imobiliarios e
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos.

Pagamento Antecipado Facuitativo Integral: Tem o significado que |he ¢ atribuido na
Clausula Terceira do Contrato imobiliario.

Patrimonio Separado: patriménio constituido, apoés a instituicio do regime fiduciario: (i)
pelos Créditos Imobiliarios; (i) pela CCI; (iii) pela Conta do Patriménio Separado; (iv) pela
Alienacéo Fiduciaria; (v) pela Cesséo Fiduciaria; e; (vi) pela Fianga. Este patrimonio n&o
se confunde com o patrimonio da Emissora e se destina exclusivamente a liguidacéo dos
CRI a que estiver afetado, destacados do patrimbnio da Emissora, destinando-se
especificamente & liquidagdo dos CRI e das demais obrigagSes relativas ao regime
fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da Lei n® 8.514.

PIS: Contribuigao ao Programa de Integracéo Social.
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Preco de Integralizacdo do CRI: O Valor Nominal Unitério dos CRI, com acréscimo de
atualizacdo monetaria dos CRI e juros remuneratorios dos CRI, reduzido de eventuais
amortizagdes de principal dos CRI, desde a Data de Emisséo dos CRI até a data de
integralizacéo dos CREL

Procuragdo Publica: procuracéo publica outorgada pela Cedente em favor da Emissora,
a qual confere poderes & Emissora para outorga da escritura definitiva dos Iméveis e para
aditar o Contrato Imobiliario, a Escrituras de Emissao de CClI, o Contrato de Cesséo efou
o Contrato de Cessdo Fiduciaria bem como o Contrato de Alienagdo Fiduciaria para fins
de alteragtes relativas aos Créditos Imobilidrios.

Publico Alvo: os CRI! tém como pliblico alvo investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 109 da Instrucdo CVM n® 409, combinado com o artigo 4° da Instrugéo CVM n°
4786,

Recebiveis de Locacgdo: recebiveis imobiliarios decorrentes do contrato de locacéo de
imovel ndo residencial firmado entre a Cedente e o BTG Pactual em 22 de novembro de
2011, o qual engloba os aluguéis presentes e futuros.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio
Separado que lastreiam a emissdo dos CRI, segregando-os do patriménic comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patrimdnio Separado.

Securitizagdo: operacéo pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Emissora sdo
expressamente vinculados a emissao e oferta de CRI, mediante este Termo, que, por sua
vez, sera custodiado e registrado junto a Instituicdo Custodiante.

Taxa Referencial ou TR: indice de atualizagido monetaria dos depositos de caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica) - que atualmente utiliza-se da Taxa Referencial — TR,
divulgada pelo Banco Central do Brasil.

Valor da Cessao: O valor de R$ 340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais)
na Data de Emissdo dos CRI a ser pago pela Emissora ao Cedente para aquisicao da
CClI, nos termos do Contrato de Cesséo.

Valor Nominal Unitario dos CRi: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais), na Data de Emiss&o dos CRL

Vencimento Antecipado: conforme hipéteses previstas na Clausula Quarta do Contrato
Imobiliario.

Para fins deste Termo, as expressdes acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em maiusculo,
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As expressdes nao definidas neste Termo de Securitizagdo encontram-se definidas ou
identificadas na Lei n® 9.514, na Instrugdo CVM n® 414 e na Lei n® 10.931, e suas
alteracbes posteriores, e demais disposicbes legais aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA ~ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizagio & de
R$ 340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais) na Data de Emisséo dos CRI.

2.1.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo, encontram-se
representados integralmente pela CCl, que foram emitidas sem garantia real imobiliaria.

2.1.2. A CClI sera custodiada pela Instituicio Custodiante, nos termos do §4° do artigo 18
da Lei n°® 10,931, e serdo transferidas a Emissora, mediante negociacdo efetuada junta 3
CETIP.

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como
identificacdo do Devedor, do Fiador, valor dos Créditos Imobiliarios e sua forma de
pagamento, Imoveis a que estio vinculados.

2.3. Os Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizagdo possuem as
seguintes especificacbes:

2.3.1. Os Créditos Imobiliarios referentes ao montante que sera pago a prazo pelo
Devedor referente a aquisicdo dos Imoéveis objetos do Contrato Imobiliario no valor de
R$ 340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais) na Data de Emissdo dos CRI.
O referido valor sera devido em 144 (cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e
consecutivas, a serem devidas todo 6° Dia Util de cada més corrente, vencendo-se a
primeira parcela em 08 de outubro de 2013 (inclusive) e a ultima parcela em 08 de
setembro de 2025 (inclusive). A partir da Data de Emissdo dos CRI, sobre o saldo
devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aguisicdo (conforme definido no Contrato
Imohiliario) incidird remuneragdo composta por (i) atualizacBo monetaria da variagéo
percentual acumulada da TR, que ocorrera mensalmente a partir da Data de Emisséo dos
CRI, cuja data de aniversario sera todo dia 10 de cada més; e (ii) juros remuneratorios a
taxa fixa de 8,92% (oito inteiros e noventa e dois centésimos por cento) ao ano,
capitalizada diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculado de acordo
com as formulas contidas no Anexo It ao Contrato Imobiliario.

2.4. Os valores decorrentes dos pagamentos dos Creditos Imobiliarios e dos Recebiveis
de Locacdo serdo depositados na Conta do Patrimdnio Separado, que utilizara tais
recursos para pagar as obrigagdes do Patriménio Separado, conforme estabelecido no
presente Termo.
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2.5. Cabera a Emissora a cobranga dos Créditos Imobiliarics e dos Recebiveis de
Locacao. Caso ocorra atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora podera
ho tempo e modo assinalados nos Documentos da Operacgéo, excutir as Garantias.

2.6. A Emissora enviara ao Agente Fiduciario relatérios anuais contendo informacgdes
gerenciais e contabeis sobre o comportamento dos Créditos Imobiliarios sob sua

administragao,

incluindo informacfes discriminadas sobre pagamentos recebidos e

respectivos saldos devedores.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os CRI emitidos pela Emissora, nos termos deste Termo, sdo lastreados nos
Créditos Imobllrarlos representados mtegralmente pela CCl.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DO CR! E SUA NEGOCIAGAO

4.1, Com lastro nos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl séo
emitidos os CRI que integram a Série 3247 da 1* Emissdo e que possuem as seguintes
caracteristicas de emissao:

A — Valor Total
da Emisséao

B —
Quantidade

C —~Datae
Local da
_Emisséo

D — Prazo

E -

Vencimento
Final

F — Forma de
Pagamento

R$ 340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais), na Data de
Emiss&o dos CRI.

Serdo emitidos 340 (trezentos e quarenta) certificados com valor
nominal unitaric de R$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais) na Data de
Emisséo dos CRI.

para todos os efeitos legais, a data de emissdo do CRI & o dia 18 de
setembro de 2013, em Séo Paulo.

Periodo compreendido entre 18 de setembro de 2013 e 10 de setembro
de 2025.

para todos os efeitos legais, a data de vencimento do CRl & o dia 10 de
setembro de 2025.

em 144 (cento e quarenta e quatro) parcelas mensais & consecutivas,
referentes ao pagamento de juros e de amortizagcdo de principal,
vencendo-se a primeira parcela (i) a titulo de juros em 10 de outubro de
2013 (inclusive) e a Ultima parcela em 10 de setembro de 2025
(inclusive), (i) a titulo de amortizaciio de principal em 12 de novembro de
2013 (inclusive) e a Ultima parcela em 10 de setembro de 2025
(inclusive), conforme as datas de vencimento e os valores das parcelas
descritos no Anexo Vil do presente Termo de Securitizacdo.
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G~
Remuneragdo
(atualizagao e
juros)

H - Garantias

A remuneragdo dos CRI, incidente sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI desde a Data de Emissao dos CRI, é composta por (i)
atualizacdo monetaria da variagdo percentual acumulada da TR, que
ocorrera mensalmente a partir da Data de Emissao dos CRI, cuja data
de aniverséario sera todo dia 10 de cada més, conforme as datas
informadas na coluna "Datas de Aniversario da TR" da tabela constante
do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagdo; e (i} juros
remuneratorios & taxa fixa de 8,92% (oito inteiros e nhoventa e dois
centésimos por cento) ao ano, capitalizada diariamente (dias corridos),
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculado de acordo
com as formulas do item 4.2 abaixo. Os juros dos CRI e a amortizacao
de principal dos CRI atualizada serdo pagos conforme o cronograma de
pagamentos constante do Anexo Vil ao presente Termo de
Securitizagao.

i. Instituicdo do Patrimdnio Separado mediante o Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, a CCIl, as Garantias e a Conta do
Patriménio Separado;

ii. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
iii. Fianca; e

iv. Alienacdo Fiduciaria.

4.2. Calculo do saldo devedor dos CRI atualizado, juros dos CRI incidentes sobre o saldo
devedor dos CRI atualizado, amortizag&o de principal dos CRI atualizada e parcela bruta

dos CRi

4,21, Atualizagao do Salde Devedor dos CRI

Onde,

SDa=SDmant x C

SDa = Saldo Devedor dos CRI atualizado, calculada com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

SDmant = Saldo Devedor dos CRI na Data de Emissdc dos CRI, na Ultima data de
incorporagéo de juros dos CRI (se houver) ou na Ultima data de amortizagao de principal
dos CRI, calculada com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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C = Fator resultante do produtério das Taxas Referenciais utilizadas, calculado com 8
~ (oito} casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

— 7 Zﬁ& )dﬂr
¢ "zi(:u:m +1

Onde,

n = NUmero total de TR's consideradas entre a Data de Emissdo dos CRI (exclusive), para
0 primeiro periodo, ou, nos periodos subsequentes, a Ultima data de pagamento do
Contrato Imobiliario (exclusive), conforme as datas na coluna "Datas de Pagamento do
CCV" da tabela constante do Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo ("Datas de
Pagamento do Contrato Imobiliario”), e a data de célculo (inclusive), sendo “n” um numero
inteiro.

TRk = Taxas Referenciais (TR's) referentes as Datas de Aniversarios da TR, divulgadas
pelo Banco Central do Brasil, conforme as datas informadas na coluna “Datas de
Aniversario da TR" da tabela constante do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizaco.
Sendo certo que a TRk do primeiro periodo sera aguela vigente no periodo compreendido
entre os dias 10 de setembro de 2013 e 10 de outubro de 2013.

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Emissao dos CRI (exclusive), para o primeiro
periodo, ou, nos periodos subsequentes, a Ultima Data de Pagamento do Contrato
Imobiliario (exclusive), conforme as datas na coluna “Datas de Pagamento do CCV" da
tabela constante do Anexo VII deste Termo de Securitizagdo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “dup” um numero inteiro.

dut = NUmero de Dias Uteis do periodo de vigéncia da TRK.
4.2.2. Juros dos CRI incidentes sobre o Saldo Devedor dos CRI atualizado

Ji = SDa x (Fator de Juros - 1)

Onde,
Ji = Valor unitario da i-ésima taxa de juros acumuladas no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.

Fator de Juros = Fator de juros fixos {ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

ey
. i 60
Fator  de  Juros = (WF!
100
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Onde,

i = Taxa de juros de 8,92 (cito inteiros e noventa e dois centésimos) na base exponencial
360 (trezentos e sessenta) dias.

dcp = Numero de dias entre a Data de Emisséo dos CRI (exclusive) ou a Ultima Data de
Pagamento do Contrato Imobiliario (exclusive), conforme as datas na coluna "Datas de
Pagamento do CCV” da tabela constante do Anexo Vil deste Termo de Securitizagéo, e a
data de calculo (inclusive).

A data de célculo devera ser sempre defasada de 2 (dois) Dias Uteis em relagéo a data
- efetiva de pagamento dos CRI,-exceto-ate 1 (um) Dia Util da Data de Emiss&o dos CRI.

4.2.3. Amortizacao de Principal dos CRI atualizada
Aai = SDa x Tai
Onde,

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo de principal dos CRI atualizada,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

$SDa = Conforme definide anteriormente.

Tai = Percentual da taxa da i-ésima parcela de amortizagdo de principal dos CRI
atualizada, informada com 11 (onze) casas decimais, conforme os percentuais informados
na coluna ‘Taxa de Amortizacdo — Tai” da tabela constante do Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizagao.

4,2.4, Parcela Bruta dos CRI
Pi = Aai + Ji
Onde,
Pi = Valor da i-ésima parcela bruta dos CRL
Aai = Conforme definido anteriormente,
Ji = Conforme definido anteriormente.

4,2.5. Fica certo e acordado que o pagamento de juros dos CRI e/ou amortizacao de
principal dos CRI atualizada (ou seja, Datas de Pagamento dos CRI) sempre se dara 2
(dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o
pagamento de suas obrigactes referentes aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, apds as Datas de Pagamento do Contrato Imobiliario, conforme
as datas na coluna “Datas de Pagamento do CCV" da tabela constante do Anexo VI
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deste Termo de Securitizacdo. O referido descasamento acarretara para os Titulares de
CRI em remuneracéo efetiva de aproximadamente 8,90% (oito inteiros e noventa
centésimos por cento) ao ano, exponencial base 360 (irezentos e sessenta) dias,
atualizada monetariamente pelo mesmo criterio dos Créditos Imobiliarios.

4.2.6. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depédsitos de poupanca,
sobre o saldo devedor dos CRI atualizade passara a ser reajustados pelo indice que vier
a ser usado para o reajuste da caderneta de poupanca livre (pessoa fisica). No caso de
extingc@o da caderneta de poupancga livie (pessoa fisica), adotar-se-a, como pardmetro de
reajuste das parcelas, o investimento que for expressamente indicado por lei ou pelo
governo federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse
investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado
por:lei ou pelo governo federal: .

4.2.7. Caso haja a adocdo de indice substitutivo, fica desde ja cerfo e ajustado que o
saldo devedor dos CRI atualizado sera reajustado até o ultimo dia do més em que o
indice for publicado, passando a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo,

4.2.8. Na hipotese prevista no paragrafo acima, ndo sendo conhecido o indice substitutivo
ate a data do respectivo vencimento, as partes utilizardo, provisoriamente, para
atualizac8o monetaria, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensacodes de
quaisquer diferencas na proxima parcela devida desde que divulgado o novo indice.

4.2.9. A taxa de juros dos CRI incidentes sobre o saldo devedor dos CRI atualizado sera
majorada sempre que houver elevagdo na taxa de juros (cupom da remuneragio)
incidente sobre os depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que eleve a
referida taxa de juros (cupom da remuneracéo) a patamar acima de 6,17% (seis inteiros e
dezessete centésimos por cento) ao ano, nos mesmos numeros de pontos percentuais
correspondentes a elevacao da taxa de juros (cupom da remuneracéo).

4,210, Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualguer
obrigacdo pecuniaria ou ndo-pecuniaria pela Emissora, sem gue haja qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos, até (i) o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, efou, (i) o dia imediatamente subsequente em
que a CETIP esteja em funcionamento, desde que seja um Dia Util, conforme os CRI
estejam eletronicamente custodiados na CETIP.

4.3. Das despesas de responsabilidade:
4.3.1. do Devedor e do Fiador:

(i) remuneracdo do Coordenador Lider;

(i) custos flats e recorrentes pagos, diretamente ou indiretamente, a Instituicéo
Custodiante, ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, e
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(iiiy despesas com 0s registros necessarios nos termos dos Documentos da
Operacao.

4.3.2. do Patriménio Separado:

(i} as despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do
Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis a4 administracdo dos
Créditos Imobiliarios e dos Recebiveis de Locacdo, exclusivamente na hipdtese
de liguidacdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia na hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administracao;

(iiy as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os

" "interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imabiliarios, das
Garantias e dos recursos oriundos da Conta do Patriménio Separado;

(i) as eventuais despesas, depédsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais;

(iv) as despesas decorrentes da convocagio e realizacdo das assembleias,
observado o disposto no item 4.5 deste Termo, e

(v) os tributos incidentes sobre a distribuicido de rendimentos dos CRI.

4.3.3. da Securitizadora: as despesas com o Agente Escriturador e com o Banco
Liguidante, bem como as despesas com a abertura e manutengéo da Conta do Patrimdnio
Separado.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patrimdnio Separado: 0s pagamentos
serdo realizados de acorde com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos
adiante, em relagdo ao balanco original da emissao, que corresponde a soma dos valores
e direitos integrantes do Patrimonio Separadoe no momento de sua instituicdo pela
Emissora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado em raz&o dos
pagamentos efetuados pelo Devedor, pelo Fiador, pelas Locagbes e/ou pela Vendedora,

4.5. O fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

4.5.1. Mensalmente para realizagdo dos pagamentos ordindrios. Hipdtese em que os
recursos do Patriménio Separado ndo poderéo ser investidos:

(i) pagamento dos juros dos CRI, relativo ao respectivo més de pagamento;

(il pagamento de amortizacio de principal dos CRI, relativo ao respectivo més de
pagamento;

(i) pagamento das despesas recorrentes do Patrimonio Separado (caso ndo haja
recursos suficientes, o Comprador devera pagar as despesas recotrentes
diretamente a Securitizadora), e
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(iv) devolugéo ac Devedor de eventuais valores sobejacentes por conta da Cesséo
Fiduciaria.

4.5.2. Nos casos de declaracdo de Vencimento Antecipado, de pagamento da Multa
indenizatéria:

(i) pagamento das despesas recorrentes do Patriménio Separado;
(i) pagamento dos juros dos CRI, relativo ao respectivo més de pagamento; e
(i)  pagamento integral de amortizacdo de principal dos CRI atualizado.

4.6. Do Resgate Antecipado: & Emissora é permitido a gualquer momento, promover o
resgate antecipado integral dos CRI vihculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Titulares de CRI e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario
com antecedéncia de 30 (trinta) dias; e (i) alcance indistinta e proporcionatmente os CRI
ao seu valor unitario na data do evento.

4.7. Da Amortizagdo Extraordinaria: a Emissora promovera a amortizagdo extraordinaria
antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo de Securitizagfo nas
seguintes hipéteses: (i) caso o Devedar opte pelo Pagamento Antecipado Facultativo,
conforme definido no item 4.7.1 abaixo; (i) no caso de recebimento de indenizacbes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos Imdéveis; (i) no caso da
declaracdo de Vencimento Antecipado;, e (iv) no caso de pagamento da Multa
Indenizatdéria  (conforme definido no Contrato de Cessdo). Nestas hipdteses, a
amortizacdo obedecera a ordem e demais condicdes estabelecidas neste Termo, e
devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que tal amortizagio serd realizada
indistinta e proporcionalmente ao valor unitario dos CR! na data do evento. Exceto na
hipétese prevista no item "i” deste item 4.7, a amortizag@o extraordinaria total independe
da anuéncia do(s) Investidor{es),

4.7.1. Apos o 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emiss&o dos CRI, o
Devedor podera, mediante notificagdo a Securitizadora, com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia da data pretendida para o pagamento antecipado facultativo ("Data do
Pagamento Antecipadco”), realizar o pagamento antecipado facultativo integral dos
Créditos Imobiliarios pelo montante necessario a liquidagio da totalidade do saldo
devedor atualizado dos Créditos Imobiliarios, apurado na data do seu efetivo pagamento e
calculado na forma e nas condigdes estabelecidas no Anexo Il ao Contrato Imobiliario.
Entre o 48° (quadragésimo oitavo) més e o 96° (nonagésimo sexto) més (inclusive), tal
pagamento antecipado sera acrescido de penally fee flat incidente sobre o montante de
tal saldo devedor de 0,5% a0 ano pelo prazo médio remanescente do CRI, conforme
férmula abaixo, €, a partir do 96° (honagésimo sexto) més, o pagamento sera realizado
sem nenhum acréscimo ("Valor de Pagamento Antecipado”).

- (Psomédiof J
Penalty Fee Flat = SDa X [(1 + 0,59 aso) 1]
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SDa = Conforme definido no Contrato Imobiliario.
Pzo Médio = Conforme definido no item 4.7.1.1 abaixo.

4.7.1.1. Para fins desta Clausula 4.7.1, considera-se prazo meédio remanescente o prazo
acumulade em dias corridos entre a data de calculo e cada data de amortizagdo de
principal remanescente dos Créditos Imobilidrios atualizado ponderado pelo seu
respectivo fluxo de amortizagdo de principal remanescente dos Creditos Imobiliarios
atualizado dividido pela somatoéria do fluxo de amortizacéo de principal remanescente dos
Creditos Imobiliarios atualizado.

4.7.1.2. Nao sera permitido o Pagamento Antecipado Facultativo parcial do saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios atualizado.

4.7.1.3. Caso o Devedor ndo notifigue a Securitizadora com antecedéncia de, no minimo,
30 (trinta) dias da Data do Pagamento Antecipado ou caso a notificacéo seja feita em
prazo inferior, sobre o Valor de Pagamento Antecipado sera acrescido multa de 1,0% (um
inteiro por cento) flaf sobre o Valor de Pagamento Antecipado.

4,7.1.4, A Securitizadora serd o responsavel pelo calculo do Valor de Pagamento
Antecipado mencionado neste item 4.7.1.

4.7.1.5. Na ocorréncia da hipotese prevista nos itens 4.2.6 efou 4.2.9 acima, o Devedor
podera realizar o referido pagamento antecipado sem observancia do periodo de lock-up
e sem a necessidade de efetuar o pagamento da penalfly fee flat, observado o prazo de
notificacéo de pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, sob pena e acréscimo da
muita, previstos no item 4.7.1.3 acima.

4.8. Todas as multas e encargos devidos pelo Devedor, pelo Fiador e/ou pela Vendedora
a Emissora, na hipdtese de amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado serdo
repassados integralmente aos Titulares de CRI.

4.9. Distribuigdo do CRI: os CRI seréo registrados para distribuigdo no mercado primario
e negociacdo no mercado secundario na CETIP e serdo distribuidos no mercado primario
pelo Coordenador Lider (instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
imobiliarios), sob regime de garantia firme de colocag3o.

4.9.1. A presente Emissdo é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n® 476 e
com as demais disposigbes legais e regulamentares aplicaveis, razao pela qual esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicio ha CVM, nos termos do artigo 6°
da referida instrucdo. Nao € necessario o registro da Emisséo na Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta
restrita, nos termos do artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA, e a Emissao sera registrada na
ANBIMA tdo somente para fins de ranking.

4.9.2. A Emisséo é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4°
da Instrucdo CVM n® 476 e do artigo 109 da Instrugcéio CVM n® 409, observado que (i)
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todos os fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo
que se destinem a investidores néo qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409 deveréo subscrever ou
adquirir, no dmbito da oferta, valores mobiliarios no montante minimo de R$ 1.000.000,00
(um mithdo de reais).

4.9.3. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n® 476, os CRI da presente
Emissao serfo ofertados a, no maximo, 50 (cinguenta) investidores e subscritos por no
maximo 20 (vinte) investidores.

4.9.4. Os CR! ser&o subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, devendo o
Investidor, por ocasifo da subscricdo, fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de
subscricio,. atestando que esta ciente que: (a) a oferta dos CRI nao foi registrada na
CVM:; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociacéo previstas na
Instrucdo CVM n® 476. Ademais, os Investidores deverdo fornecer, por escrito, declaragao
no boletim de subscrigdo, atestando sua condigdo de investidor qualificado, nos termos da
Instrugdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004.

4.9.5. Os CRI! da presente Emisséo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
subscricdo ou aquisi¢cdo dos CRI pelo Investidor.

4,10. Prego de Integralizagao dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI, com
acréscimo de atualizag&o monetaria dos CRi e juros remuneratérios dos CRI, reduzido de
eventuais amortizacGes de principal dos CRI, desde a Data de Emissdo dos CRI até a
data de integralizagao dos CRI. N&o obstante, os CRI podergo ser subscritos com agio ou
deséagio sobre o Valor Unitario dos CRI. O desagio fica limitado ao valor que sera pago
pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto
relevante nas demonstracdes financeiras da Emissora.

4.11. Formalizagdao do Termo: a formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivara
apos o registro deste contrato junto a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo
23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, nos termos do item 7.1.1 abaixo.

4.12, Publicagbes: as publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jorhal “O Dia” em circulagée no Estado de S&o Paulo,
podendo a Emissora, mediante comunicagéo prévia ao Agente Fiduciario e aos Titulares
de CRI, alterar referido veiculo, por meio de aditamento ao presente Termo.

CLAUSULA QUINTA — FATORES DE RISCO

O investimenio nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentacbes especificas, entre outros, que se relacionam & Emissora, ao
Devedor, ao Fiador, a Vendedora e aos Imoveis e aos proprios CRI. O potencial investidor
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deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo escritas neste Termo de
Securitizacdo antes de tomar uma decis&o de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

a. Inflacéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geram efeitos adversos sobre a
economia do pais, gue envolveram controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da
moeda, limites de importacdes, alteragbes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi impiementado o plano de estabilizac8o (Real) que teve sucesso na reducéo
da inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razfes, (crises hos mercados
financeiros internacionais, mudangas na politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.)
ocorreram novos ‘repiques” inflacionarios. A elevacdo da inflagdo poderad reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, ftecessdoc no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

b. FFPolitica Monetaria

O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas
se constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas
praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungéo regular a oferta de moeda
no pais e muitas vezes ¢é influenciada por fatores externos ao controle do governo federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a eccnomia poderd entrar em
recessio, Uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva,
os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os
indices de inadimpléncia.

C. Ambiente Macroecondmico Infernacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado &
influenciado pela percepcéo de risco do Brasil e outras economias emergentes, e a
deterioragcdo dessa percepcéo podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em outros paises i

emergentes, especialmente na america lating, poderéo influenciar o mercado em relacéo ('4{)
aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas brasileiras, <\K\

as reacbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
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efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores
brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacéo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também economia dos
paises desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente o mercado
brasileira.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evaséo de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto
nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
infernacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducéo
ou falta de liquidez para os CRI.

5.2. Fator relativo ao Setor de Securitizacgdo Imobiliaria e a Emissora

a. Recente Desenvolvimento da Securifizacdo Imobiliaria

A securitizacdo de Creditos Imobiliarios € uma operacéo recente no Brasil. A lei n® 9.514,
que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6
houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa gue outras emissdes
de valores mobiliarios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos do
Devedor, do Fiador, da Vendedora e da Emissora.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com retacéo & Emisséo, o Agente
Fiduciario devera assumir a custédia e administragdo dos créditos integrantes do
Patrimbnio Separado. Em assembieia, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as
novas normas de administracéo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber
os Créditos Imobiliarios da Emissao, ou optar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado,
gque podera ser insuficiente para a quitagdo das obrigactes da Emissora perante os
Investidores.

b. Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas estabelecem a afetacédo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilegios que
lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo .
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu "i‘ﬁ\\\"
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espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacéo,

Apesar de a Emissora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a CCl,
as Garantias e a Conta do Patriménio Separado por meio do Termo, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente
venham a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os Titulares de CRI sobre o
produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, da CCl, das Garantias e dos recursos
oriundos da Conta do Patrimbnio Separado ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral do saldo devedor dos CRI atualizado apos o pagamento das
obrigacbes da Emissora.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

a. Risco de Resgate Antecipado e de Amortizacio Extraordinaria

Os CRI estardo sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagéo
extraordinéria ou vencimento antecipado. A ocorréncia destes eventos podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida
como remuneracao dos CRI, bem como diminuir a expectativa de remuneracao a longo
prazo dos Investidares.

b. Risco de Vacancia de um ou mais lmoveis

Considerando que as Cessfes Fiduciarias garantem o pagamento dos Créditos
Imaobiliarios que constituem lastro dos CRI, a vacancia de um ou mais Iméveis, podera
afetar a garantia consistente da Cesséo Fiduciaria e, por conseguinte, a sua capacidade
de honrar o0 pagamento dos Creditos Imobiliarios.

C. Inadimpléncia do Devedor e do Fiador

A capacidade da Emissora de honrar suas cobrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo Devedor e/ou pelo Fiador dos Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCl. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Investidores,
n&c conta com qualguer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos, conforme previsto neste
Termo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo do Contrato Imobiliario,
em tempo habil para o pagamento dos valores dos CRI. A ocorréncia de eventos gue
afetem a situacdo econdmico-financeira do Devedor efou do Fiador podera afetar
negativamente a capacidade do Patrimoénio Separado de honrar suas obrigagbes no que
tange ac pagamento dos CRI pela Emissora.

d. Risco de Revisdo do Aluguel ou Modificacdo nos Contratos de Locacéo objeto das
Cessdes Fiduciarias

Nos termos da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, a cada trés anos os locatarios
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mercado. Caso os aluguéis tenham seus revisados de maneira que sejam diminuidos,
haverd uma reducdo do fluxo da Cesséo Fiducidria, o que podera afetar, total ou
parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigagdes sob os CRI.

e, Risco Relacionado aos Seqguros dos Imoveis

Nos termos da Cessdo Fiducidria de Recebiveis de Locagéo, o Devedor devera tornar a
Emissora Gnica e exclusiva beneficiaria do seguro DFI1. Caso n&o o faga e ocorra algum
sinistro que prejudigue a operagao dos Imdéveis e a manuten¢do dos recursos financeiros
decorrentes da Cess#o Fiduciaria, e o Devedor, na qualidade de beneficiario da apdlice,
n&o aplique os recursos do sinistro na reconstrugao dos Imoveis ou mesmo para manté-
los operando tal como originalmente, podera haver gueda total ou parcial das rendas
locaticias, causando impacto negativo no pagamento da remuneracao dos CRI.

f. Risco de Insuficiéncia de recursos para pagamento dos CRI, em funcdo da Cessdo
Fiduciaria

Casc o Devedor e/ou o Fiador ndo honre o pagamento dos Créditos Imobiliarios e as
rendas advindas da locagao dos Imoveis sejam insuficientes para o pagamento dos CRI,
em virtude do nivel de inadimpléncia dos locatarios, ou mesmo se ocorrer algum fato que
impeca o funcionamento dos Imoéveis, pode ndo haver recursos financeiros suficientes
para pagamento dos CRI, caso o Devedor e/ou o Fiador n&o aporte outros recursos para
pagamento dos Créditos Imobiliarios, causando impacto negativo no pagamento da
remuneracéo dos CRI.

g. Risco de Crédito do Devedor

O Devedor pode ndo ter recursos suficientes para o pagamento dos Créditos imobiliarios
em decorréncia de fatores internos e/ou externos a ele e, consequentemente, causando
impacto negativo aos investidores.

h. Risco de Crédito da Vendedora

A Vendedora pode ndo ter recursos suficientes para o pagamento da Multa Indenizatéria,
caso esta venha a ser exigida, em decorréncia de fatores internos e/ou externos a ele g,
consequentemente, causando impacto negativo aos investidores.

5.4. Fatores relativos a Emissao dos CRI

a. Alteracéo da Legislacdo Tributaria

O governo federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengdo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria
poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.
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Hoje, os rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de declaragdo
de ajuste anual de pessoas fisicas. Porem, tal tratamento tributario tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes
na legislacédo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderao afetar hegativamente o rendimento liguido dos CRI esperado pelos Investidores.

Ademais, existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos
Investidores em caso de alienagio, havendo certas correntes que defendem a tributacéo
segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que
defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretagcdo que se
firmar com relacdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma fributagdo maior ou menor
em eventuais ganhos gue obtenham na alienacéo de seus CRIL

bh. Baixa Liguidez dos CRI no Mercado Secundério

Em fung&o de sua natureza, os CRI distribuidos no mercado de capitais sdo valores
mebiliarios pouco homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de
vencimento, sofrendo a concorréncia dos titulos publicos e privados de curto prazo.
Assim, os CRI possuem liguidez baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o Investidor,
antes da data de vencimento, tiver a intencéo de vendé-ios, podera encontrar dificuldades
em encontrar dificuldades em encontrar compradores, ou o prego de compra oferecido
podera ser inferior ao saldo de valor nominal.

C. Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria

A auditoria realizada no ambito da presente oferta teve escopo limitado a certos aspectos
legais, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados a Vendedora, questdes
ambientais, bem como a outorga da Fianga. A nio realizacdo de um procedimento
completo de auditoria pode gerar impactos adverses para o investidor,

5.5. Fatores Relativos aos L.ocatarios

a. Risco de Crédito dos Locatarios

Uma vez gue os CRI tém as rendas locaticias dos Imdveis cedidas fiduciariamente como
garantia de pagamento do Crédito Imohbiliario, existe a possibilidade de um dos locatarios
deixar de arcar com as obrigagbes assumidas nos contratos de locagdo, em decorréncia
de fatores internos efou externos a elas, o que podera afetar a garantia prestada aos CRI
e, consequentemente, causando impacto negativo no pagamento da remuneracio dos
CRI.

5.6. Fatores relativos ao{s) Imovei(is)

a. Risco de Desapropriacéo dos Imoveis
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Eventualmente os Imoéveis poderdo ser objeto de desapropriagdo por parte da
municipalidade. Nesta hipotese ocorrera o vencimento antecipado do Contrato imobiliario
e o0s recursos decorrentes da expropriagdo serdo de direito da Securitizadora, sendo
pagos diretamente a esta em conta a ser indicada ou sendo repassades, conforme o
caso. Assim, caso o Devedor ndo tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor
dos Contratos Imobiliarios atualizado ou néoc repasse os valores recebidos em razéo da
expropriacdo, os CRI somente poderfio ser amortizados na proporcionalidade do
pagamento realizado pelo Devedor, até a efetivacio de sua liquidacéo total.

b. Risco Decorrente da Destruicdo dos [moveis

Caso os Imoéveis sejam objeto de alguma catastrofe como incéndio, alagamento, ou outro

fator que constitua impedimento &s locatarias de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros gue efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até
aue os Imoéveis estejam em condicdes para as locatarias exercerem suas atividades, as
rendas dos aluguéis podem ser prejudicadas e consequentemente afetar a garantia dos
CRI g, consequentemente, causando impacto hegativo no pagamento da remuneracéo
dos CRI. Os eventos referidos neste item “b” ensejaréo o vencimento antecipado de todas
as Parcelas Devidas do Prego de Aquisicac atualizadas remanescentes, nos iermos da
Clausula Quarta do Contrato Imobiliario. Nesse sentido, todo e qualquer valor referente ao
sinistro decorrente, mas sem se limitar, as citadas catastrofes, serdo pagos diretamente a
Securitizadora, em conta corrente indicada por esta.

5.7. Fatores relativos as Garantias

a. Risco de ndo Constituicdo de Garantias

As Garantias ainda ndo se encontram totalmente constituidas, até a data de assinatura
deste Termo de Securitizagdo, tendo em vista que 0s seus respectivos instrumentos,
apesar de devidamente celebrados, ainda ndo foram registrados, arguivados ou
averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes nos termos ali previstos,
razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituigdo de uma ou mais dessas Garantias, principalmente em decorréncia
da burocracia e exigéncias cartoriais. Desta forma, caso haja a integralizacao dos CRI
sem que haja a devida formalizacac destas Garantias, os investidores assumirdo tal risco
e terdo ciéncia que eventual excussio destas Garantias pode vir a ser inviabilizada por
esta falta de formalizacao das Garantias. Além disso, o Contrato de Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis prevé a obrigacado de atualizar as informacgdes referentes aos contratos de
locagéo constantes do Anexo [l ao Contrato de Cesséo Fiduciaria, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da ocorréncia de uma inclusdo, alteragdo ou substituicdo dos
contratos de locacdo mediante celebracdo de aditamento nos termos da minuta constante
do Anexo IV ao referido contrato. A cessdo fiduciaria sobre os novos contratos de locagéo
dos Imoéveis somente sera constituida mediante a celebracéo do referido aditamento e
registro nos Cartorios de Registros de Titulos e Documentos competentes, o que poderia
impactar negativamente a excusséo da referida garantia.
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b. Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco

Os CRI, bem como a presente Emiss&o nao foram objeto de classificagdo de risco, de
modo que os Titulares dos CRI ndo contardo com uma andlise de risco independente
realizada por uma empresa de classificacdo de risco (empresa de rating). Cabera aos
potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos
envolvidos na presente Emissdo e na aquisicdo dos CRI, incluindo, mas ndo mas nao se
limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagao.

d. Risco Relativo a Existéncia de Inclusdo de Clausula de Vigéncia nos Contratos de
Locacéio em Caso de Alienacéo

Conforme permitido pelo Contrato de Cessdo Fiduciaria, o Devedor podera locar os
Iméveis para terceiros durante o prazo dos CRI, sendo que n&o & possivel aferir neste
momento se as locagdes terdo clausula de vigéncia em caso de alienacdo, o que, se
existir, podera impactar negativamente a excusséo da garantia diante da necessidade de
se respeitar a vigéncia da locaco, ndo obstante a venda dos iméveis em leildo nos
termos da Lei n® 9.514/97.

e. Risco de Alienacédo Fiduciatia sobre Diversas Maltriculas Imobiliarias

A Alienac8o Fiduciaria sera constituida sobre diversas matriculas imobiliarias. Sendo
assim, em caso de excussdo de apenas uma ou algumas das matriculas imobilidrias,
existe o risco de a Emissora, na qualidade de fiduciaria, ser obrigada a dar quitagdo da
Obrigacéo Garantida do Contrato Imobiliario no valor atribuido a totalidade das matriculas
imobiliarias dadas em garantia, por forga do disposto na legislagao aplicavel.

f. Risco de Ocorréncia de Eventos ndo Coberfos pelas Garantias

Caso a validade do Contrato Imobilidrio seja contestada, por exempio, por credores de
antecessores ou hipdteses correlatas, os Créditos imobiliarios poderdo deixar de existir.
Nestes casos, a Securitizadora podera apenas pleitear ¢ pagamento de Multa
Indenizatdria, conforme previsto na Clausula 6.2, do Contrato de Cessio. A Multa
Indenizatéria n&o € garantida pela Alienacao Fiduciaria e pela a Cessado Fiduciaria de
Recebiveis de Locagéo, sendo garantida t8o somente pela Fianga.

CLAUSULA SEXTA ~ CLASSIFICAGAO DO RISCO

6.1. Os CRI objeto desta Emiss@io nZo serdo objeto de agéncia de rating no momento da
emissfo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Titulares de CRI a classificagéo de
Fisco, que sera contratada as expensas dos Titulares de CRI, cujo relatorio serd
disponibilizado no website da Emissora.

CLAUSULA SETIMA — DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO
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7.1. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, a Emissora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado, vinculados
ao presente Termo, constituindo referidos Craditos Imobiliarios lastro para emiss8o dos
CRI para Emissora.

7.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo de Securitizaco sera efetivado mediante
o registro deste Termo, conforme modelo constante do Anexo lil a este Termo de
Securitizagdo, na Instituicdo Custodiante, das CCl, nos termos previstos no paragrafo
tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931.

7.2. Os Créditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias e a Conta do Patriménio Separado sob
o regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizacfo sao destacados do
patriménio da Emisscra e passam a constituir Patrimdnic Separado do patriménio geral da
Emissora, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI e das demais obrigacbes
relativas ao regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se complete o
resgate dos CRI e a liguidacdo da totalidade dessas obrigacdes, conforme previsto no
artigo 11 da Lei n® 9.514.

7.3. Os Creditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias e a Conta do Patrimdnio Separado sob
regime fiduciaric somente responderdo pelas obrigacdes inerentes ao Patriménio
Separado, conforme previsto neste Termo.

7.4. Nenhum outro custo, sendo aqueles listados neste Termo, sera de responsabilidade
do Patriménio Separade sem a prévia e expressa autorizac@o dos Titulares de CRI, na
forma prevista neste Termo.

7.5. Na forma do artigo 11 da L.ei n® 9.514, os Créditos Imohbiliarios, a CCl, as Garantias e
a Conta do Patrimbnio Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos
credores da Securitizagéo, exceto pelos Titulares de CRI, ndo se prestando & constituigdo
de garantias ou de excussio por outros credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria 2158-35, de 24 de agosto
de 2001.

CLAUSULA OITAVA — DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGAGCOES DA EMISSORA

8.1, Incumbe a Emissora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo por si ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas
de amortizac8o, juros e demais encargos e acessorios.

8.1.1. A contratacdo, pela Emissora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servigos
de administracdo do Patrimdnio Separado dependera de prévia e expressa anuéncia dos
Titulares de CRL
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8.1.2. A contratacio de qualquer terceiro para administragdo do Patrimdnio Separado néo
exime a Emissora do encargo da administrag8o, que continuara sendo de sua
responsabilidade.

8.2. Obriga-se a Emissora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contabeis independentes em relacdo ao patriménio geral da Emissora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragées financeira do Patrimonio Separado.

8.3. Sempre gue solicitado pelos Titulares de CRI, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) Dias Uteis, ou em menor prazo, de forma a possibilitar o
atendimento de exigéncia legal ou de qualguer autoridade competente nesse sentido, o
Agente Fiduciario lhes dara acesso aos relatorios de gestio dos Créditos Imobiliarios. Os
Titulares de CRI dever&o solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiduciario, que os
recebera mensalmente da Emissora.

8.4. A totalidade do patrimbnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracio temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.

CLAUSULA NONA — SUBSTITUICAO E MODIFICAGOES

9.1. Os Creditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI ndo poderio ser objeto de
substituicdes.

CLAUSULA DECIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora nomeia o Agente Fiduciario, com poderes gerais de representacéo da
comunhao dos Titutares de CRI.

10.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

(a) aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e
condicdes;

(b) sob as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da
funcao.

{c} que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e gue néo
possui nenhuma incompatibilidade e restricbes para exercer o cargo, nos termo
do artigo 10 da Instrucga CVM n® 28;

(d) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacgido, além da
veracidade, consisténeia, coiregdo e suficiéncia  das  informagdes
disponibilizadas pela Emissora no presente Termo, ressalvadas as Garantias
que nao estdo constituidas na Data de Emisséo dos CRI. Os prazos para os

registros dos contratos das Garantias estdo previstos nos Documentos da \f\\
Operacao. Nesse sentido, o Agente Fiduciario declara que (i) com base nos SN
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contratos de locacédo relativos aos respectivos Recebiveis de Locacfo, a
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis de Locagéo nio é suficiente em relagdo ao
saldo devedor dos CRI na Data de Emisséo dos CRI, (i) com base no valor
ajustado entre as partes do Contrato de Alienacio Fiduciaria, a Alienagdo
Fiduciaria representa, na Data da Emiss@io dos CRI, R$ 442.000.000,00
(gquatrocentos e guarenta e dois mithdes de reais) sendo suficiente em relacio
ao saldo devedor dos CRI na referida data; e (i) o balanco patrimonial do
fiador foi devidamente apresentado, e;

(e) gque tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para
assegurar que as informacgdes prestadas pelo Coordenador Lider ao mercado
durante a presente oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Hl da Instrucéo CVIM n° 414,

10.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo de
Securitizagdc e com o Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario na
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, firmado em 05 de
dezembro de 2000 e rerrafificado em 21 de margo de 2011 (sendo que tanto o referido
contrato quanto sua reratificagdo foram registrados no 7° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos desta Capital de S&o Paulo), devendo permanecer no exercicio de suas
funcdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicio.

10.4. O Agente Fiducidrio recebera, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos
deveres e atribuigées que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a
remuneracao estabelecida no contrato acima menciconado, e descrita abaixo:

(a) uma parcela de R$ 5.348,53 (cinco mil, trezentos e quarenta e oito reais e
cinquenta e frés centavos), paga a primeira antecipadamente 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s a assinatura do Termo;

(b) parcelas semestrais de R$ 5.348,53 (cinco mil, trezentos e quarenta e oito reais
e cihquenta e trés centavos), paga a primeira antecipadamente em até 5
(cinco) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdo e as seguintes nos
semestres subsequentes todo 6° (sexto) Dia Util. A data base do valor acima &
o més de agosto de 2013. As remunheracdes previstas nos itens anteriores
seréo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam
parcelas atraso;

(c) as parcelas referidas do item “b” acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice
Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier
substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada
parcela, calculadas pro-rata die se hecessario;
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(d) as remuneracdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte,
alimentacgéo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente
Fiduciario, durante ou apés a implantagdo do servigo a serem cobertas pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso, desde que incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, inclusive deverio ser previamente aprovadas
& adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Emissora. N&o
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, enire outras, ou assessoria
legal & Emissora ou aos Titulares de CRI, sendo que tais despesas com
especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Emissora;

(e) no caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigacbes por ela
assumidas perante os Titulares de CRI, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em gue o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Investidores deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares
de CRI incluem também gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas
e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente
de acbes contra ele intentadas no exercicio de sua funcgdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representantes da comunho
dos Investidores, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiduciario na hipotese da Emissora permanecer em atraso com relaco
ao pagamento do CRI desta por um periodo de 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco
da sucumbéncia; e

(i as remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS
e CSLL e guaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou
em ato normative da CVM, e observando o disposto do contrato mencionado na Clausula
10.3, acima, celebrado com o Agente Fiduciario;

(a) zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da
Emissora na administragdo do Patriménio Separado;
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(b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Investidores, bem como a realizagdo dos creditos
afetados ao Patrimbnio Separado; caso a Emissora nao o faga,

(c) exercer a administracdo do Patrimbnio Separado, conforme estabelecido neste
Termo de Securitizagio, na hipotese de: (i) insolvéncia da Emissora; (ii)
descumprimento pela Emissora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso
escrito que lhe for enviado pele Agente Fiduciario, exceto por aguelas
obrigacfes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipdtese em que tal prazo prevalecerd, e; (iii) o ndo pagamento pela Emissora,
das obrigacbes, juros e remuneragdo dos CRI, havendo disponibilidade na
conta corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo; -

(dy promover, na forma prevista neste Termo, a liguidacdo do Patriménio
Separado;

(e} convocar assembleia geral dos Titulares de CRI para deliberar sobre as
normas de administragdo ou liquidacdo do Patriménio Separado no caso de
insuficiéncia de tal patriménio;

(i no caso de rentincia de suas fungdes em virtude de superveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no
exercicio dessas fungdes no praze de ate 30 (trinta) dias apos a data de
salicitacdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta
indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a escrifuragdo,
correspondéncia, registros magnéticos de informacio e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

(h) wverificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacbes
contidas no presente Termo, no CRI e demais documentos entregues pela
Emissora, bem como a regularidade dos registros e averbacgdes dos Creditos
Imobiliarios, do Contrato de Cessdo, das Garantias e deste Termo,
respectivamente, nas instituicdes compestentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou galhas de que tenha conhecimento;

(iy na forma prevista no artigo 12, inciso 1X da Instrugdo CVM n° 28, verificar a
regularidade de constituicdo das Garantias bem como o seu valor e
exequibilidade da seguinte forma:

(i.1) acompanhar mensalmente, por meio de gestdes junto a8 Emissora, diretamente
ou por meio de prepostos gue vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, sua realizacéo, especialmente quanto \
a0 nivel de inadimpléncia dos Devedores efou do Fiador, bem como o “\"\'\1

andamento detalhado de seu fluxo;
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(iy  solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada acs Titulares
de CRI, auditoria extraordinaria na Emissora, que serd realizada as expensas
do Patriménio Separado;

(k) elaborar anualmente o relatorio e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicao
dos Titulares de CRI, na sede da Emissora € na sua propria sede, dentro de 04
(quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no
minimo, as seguintes informacdes:

(k.1} Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

(k.2) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo,
nesta hipdtese, o CRI vencer antecipadamente na mesma proporcéo dos
Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termao;

{k.3) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora nos termos deste
Termo de Secuwsitizacao e do CRI.

(Il  declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente
Fiduciario;

(m} cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 {trinta) dias, acerca de
eventual inadimplemento de cbrigagbes atinentes a presente Securitizacéo, por
parte da Emissora;

(n) fornecer a Emissora termo de quitac8o, no prazo de 05 {cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto Regime Fiduciario, que servira para
baixa, na Instituicdo Custodiante, nos Créditos imobilidrios, das Garantias, bem
como do desblogueio da CCl junto da CETIP;

{0) acompanhar o pagamento, pela Emissora, do CRI, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidoes titulos, conforme previsto neste Termo, por
meio do envio de relatorios mensais pela Emissora;

(p) acompanhar e analisar a indicagdo de prestadores de servicos de analise
prévia, auditoria e administracdo dos Creditos Imobiliarios. A contratacio de
tais prestadores de servigos pela Emissora estara sujeita a anuéncia do Agente
Fiduciario. Os Titulares de CRI serdo comunicados da substituicBo do
prestador de servicos, e

(q) conferir o célculo do Valor Nominal Unitaric dos CRI, realizado pela
Securitizadora, disponibilizando-o diariamente acs Titulares de CRI através da
pagina do Agente Fiduciario na rede mundial de computadores.

10.6. O Agente Fiduciario respondera perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que m\\
lhes causar por culpa ou dolo no exercicic de suas funcdes.
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10.7. A Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) do més de
marco de cada ano, os relatérios de gestédo e posigao financeira dos Créditos Imobiliarios
vinculados ao presente Termo de Securitizagio referentes ao ano imediatamente anterior.

10.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renuncia,
oU nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observando o quanto

segue:

(a)

(f)

{(g)

em nenhuma hipétese a funcéo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada
convocagdo de assembleia dos Titulares de CRI para a escolha do novo
Agente Fiduciario;

a assembleia dos Titulares de CRI, referida na alinea anterior, podera ser
convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por
Titulares de CRI que representem no minimo 10% (dez por cento) do CRI em
Circulagdo, ou pela CVM,

se a convocaclo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinie) dias antes do termo
final do prazo previsto na alinea "a” acima, cabera a Emissora convoca-la,

aos Titulares de CRI somente € facultado proceder a substituicdo do Agente
Fiduciario e a indicagfo de seu eventual substituto, apés o encerramento do
prazo de distribuicdo publica do CRI, em assembleia de Titulares de CRI,
especialmente convocada para esse fim;

a convocacdo da assembleia geral dos Titulares de CRI far-se-a mediante
edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20
(vinte) dias, no jornal O Dia, de circulagéo na cidade de S&o Paulo, instalando-
se a primeira convocagdo com a presenca de Titulares de CRI| que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CR! em Circulacdo e, em
segunda convocacdo, com qualquer nlmero, somente sendo vélidas as
deliberagdes tomadas pela maioria (50%+1) dos CR! em Circulagdo detidos
pelos Titulares de CR| presentes na assembleia;

a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicacao a CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrugéo CVM n® 28;

a substituicio permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo, cabendo a Emissora providenciar as
correspondentes averbacgdes e registros;

o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de
assinatura do Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais
funcdes ate a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total do CRI,

INSTRUMENTO: TS Pagina 30 de 50
AUTENTICAGEO {SIM-II): 2821B4BC-ABD8-41DC-918F-303B94A0A28E

IBBA _CRI _TERMO _SECURITIZACAD _BTGCRIEDVICTORMALZONI \f
g




(iy o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber
remuneracdo superior a constante no contrato anteriormente mencionado
fixada para o Agente Fiducidrio substituido, caso a substituicdo nao ocorra por
motivo que possa ser atribuido ao proprio Agente Fiduciério,

(i) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo
aos Titulares de CRI, mediante publicacdo em jornal com circulagéo na Cidade
de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, no primeiro Dia Util imediatamente
posterior a data em que for substituido, hem como por carta com aviso de
recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Emissora.

fwn e

10.9. As publicagdes descritas nas alineas “e" e "j” acima serao efetuadas no jornal O Dia
- SP, podendo a Emissora, mediante comunica¢@o prévia ao Agente Fiduciario e aos
Titulares de CRI, alterar o referido veiculo. Tal alteracio sera objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacio e sera objeto de avaliagéo pelos Titulares de CRI.

10.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as fungdes, sob pena de ser destituido pela
Emissora ou pela assembleia de Titulares de CRI, na hipdtese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualguer outra modalidade de inaptiddo de suas fungbes.

10.11. O Agente Fiduciario eleito em substituigdo, nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacéo
aplicavel e deste Termo.

10.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos CRI
em Circulacdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na assembleia, por deliberacdo
em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13
da Lei n® 9.514, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DA INSTITUICAO CUSTODIANTE
11.1. Compete 3 Instituicio Custodiante:

(i) verificar a regularidade da emissé@o da CCI, analisando a Escritura de Emissao
de CCI;

(i) manter sob a custodia a Escritura de Emiss&o de CCl durante a vigéncia do
contrato de custodia celebrado entre a Emissora com a Instituicao Custodiante;

(i) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Emissora sob sua custodia
durante a vigéncia do contrato de custodia celebrado entre a Emissora com a
instifuicdo Custodiante;

(iv) realizar o registro da CCl junto a CETIP; o

O
(v) enviar a declaracéo a Emissora atestando que o Termo de Securitizacéo e a \\)
CCl encontram-se devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei
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n® 10.931 e da Instrugdo CVM n® 414 e legisiacdes relacionadas, conforme
modelo no Anexo IHl deste Termo,

11.2. A CCI sera custodiada pela instituicAo Custodiante, nos termos da Lei n® 10.831,
seguindo o seguinte roteiro;

(i) & firmado o contrato de custodia celebrado entre a Emissora com a Instituicéo
Custodiante;

(i) a Cedente emitira a respectiva Escritura de Emisséo de CCl e a entregara para
custodia da Instituicdo Custodiante;

(i) a Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo da CCl e a levara
a registro na CETIP; -

(iv) uma vez registrada escrituralmente a CCl na CETIP, a mesma sera transferida
ocorrendo a cessao dos Creditos Imobiliarios para a Emissora;

(v) uma vez comprovada pela Emissora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a
CCl é retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da CETIP, mediante
emissdo de termo de quitacdo, emitido pela Emissora, acompanhando pelo
documento de identificacéo do credor da respectiva CCl, emitido pela CETIP e
pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informacdes da CETIP.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —~ DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia de
Titwlares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos
Titulares de CRI.

12.2. A Assembieia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio,
pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulacao. '

12.3. Devera ser convocada assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na
qualidade de credor do Contrato Imobiliario, tiver de exercer ativamenie seus direitos
estabelecidos no Contrato Imobiliario, para que os Titulares de CRi deliberem sobre como
a Emissora devera exercer seu direito frente ao Devedor, ao Fiador e/ou a Vendedora.
Contudo, na hipétese de verificacBo de um Vencimento Antecipado nos termos do
Contrato Imobiliario, ou de um evento gue demande o pagamento da Muilta Indenizatoria,
néo sera necessaria a convocacao de assembieia geral dos Titulares de CRI, devendo a
Securitizadora tomar todas as providéncias necessarias a fim de cobrar integraimente o
pagamento dos Créditos Imobiliarios ou da Multa Indenizatéria, conforme o caso.

12.3.1. A assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 12.3 acima devera ser Y
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar- 1\
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se ao Devedor, ao Fiador efou a Vendedora nos termos do Contrato Imobiliario, das
Garantias e/ou do Contrato de Cesséao.

12.3.2. Somenie apds receber do Agente Fiduciario a orientacdo definida pelos
Titulares de CRI a Emissora devera exercer seu direito e deverd se manifestar conforme
Ihe for orientado. Caso os Titulares de CRI nao comparecam a Assembleia de Titulares de
CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacao, ou ainda o Agente Fiduciario
néo informe a Emissora sobre a orientagdo de voto definida, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questio, sendo certo que o seu
siléncic ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos Titulares de
CRI, nao podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacéo.

12.3.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualguer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-
se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre ¢ resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagio dos
Titulares de CRI por ela manifestado frente ao Devedor, ao Fiador e/ou & Vendedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

12.4. Aplicar-se-a a assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n°®
9.514, bem como o disposto na Lel das Sociedades por Acgdes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

12.5. A assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade (50%) dos CR} em
Circulag&o e, em segunda convocagao, com gualguer numero.

12.6. Cada CRI caorrespondera a um voto nas assembleias de Titulares de CRI, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

12.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
de Titulares de CRI.

12.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a assembleia de Titulares de CRI e prestar
aos Titulares de CRI as informacg@es gue the forem solicitadas.

12.9. A presidéncia da assembleia de Titulares de CRI caberd ao Titular de CRI eleito
pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

12.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberacdes seréo
tomadas, em primeira convocagido ou em qualquer convocacado subsequente, por 50%
(cinguenta por cento) mais um dos CRI em Circulacéo detidos pelos Titulares de CRI
presentes.
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12.11.As propostas de alteracdes e rentincias feitas pela Emisscra em relagéo (i) as
datas de pagamento dos CRI; (ii) a atualizacdo monetaria dos CRI, aos juros dos CRl e a
amortizacdo de principal dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos Eventos
de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (v} a quaisquer alteracdes no Contrato imobiliario
que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vi) quaisquer alteracbes nas
Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez;
(vii) hipoteses de resgate antecipado efou de amortizagéo extraordinaria dos CRI; efou
{viii) quéruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacgac da
assembleia dos Titulares de CRI cu em gqualguer convocacgio subsequente, por Titulares
de CRI gue representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagéao.

12.12. As assembleias de Titulares de CRI serfo realizadas no prazo de 15 (quinze) dias
a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacgéo, ou no praze de 8
(oito) dias a contar da data de publicacio do edital relativo a segunda convocacgéo, se
aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacao, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a realizagéo
da Assembleia nos termos da primeira convocacio.

12.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares de CRl a que
comparecerem todos os Investidores, sem prejuizo das disposigdes refacionadas com os
quoruns de deliberacéo estabelecidos neste Termo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assunc¢do imediata da
administracao do Patrimdnic Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de Liguidac8o do
Patriménio Separado”):

(a) pedido por parte da Emissora de qualguer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperagdao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacio ou de sua concessao pelo juiz competente;

{b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emisscra e néo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagcio de faléncia ou apresentagéo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(d) nao pagamento pela Emissora das cbrigagdes pecuniarias devidas a qualquer
dos eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado ho
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a
Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfac@o das obrigagdes
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pecuniarias devidas pelo Devedor, pelo Fiador efou pela Vendedora conforme
estipulado no Contrato Imobiliario, no Contrato de Cesséo e/ou nas Garantias; e

(e) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo nado pecuniaria
prevista neste Termo, ndo sanada em 15 (quinze) dias, contados da data do
recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario.

13.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagéo do Patriménio
Separado e assumida a administraggo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario,
este deverd convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, assembleia de Titulares de CR! para deliberar sobre a eventual
liquidag8o do Patrimbnio Separado. Tal assembleia devera ser realizada no prazo. de 15
(quinze) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a primeira
convocacdo, ou ho prazo de 8 {oito) dias corridos a contar da data de publicagéo do edital
relativo & segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda
convocagao, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente
posterior a data indicada para a realizacdo da assembleia nos termos da primeira
convocagao,

13.3. Na assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 13.2 acima, os
Titulares de CRI deverao deliberar: (a) pela liquidagao do Patriménio Separado, hipdtese
na gual devera ser nomeado o liguidante e determinadas as formas de liquidagéo; ou (b)
pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na gual deverd ser deliberada a
continuidade da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou a
nomeacdo de outra instifuicdo administradora, fixando-se, em ambos os casos, as
condicdes e termos para sua administragdo, bem como a remuneracéo da instituicdo
administradora nomeada.

13.3.1. A deliberacfo pela ndo declaracdo da liquidagdo do Patrimdnic Separado
devera ser tomada pelos Titulares de CRI que representem, ho minimo, 2/3 (dois tergos)
dos CRI em Circulagso.

13.4, A liquidag&o do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios, de eventuais recursos oriundos da Conta Centralizadora e das
Garantias integrantes do Patriménio Separade ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI}, na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincfo de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou & instituicio
administradora gue vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberac&o dos
Titulares de CRI; (a) administrar os Créditos Imobiliarios, eventuais recursos oriundos da
Conta Centralizadora e as Garantias que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos creditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, de eventuais recursos oriundos da Conta Centralizadora e das
Garantias que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de
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CRI na proporgcao de CRI detidos, e (d) transferir os Créeditos Imobiliarios, os eventuais
recursos oriundos da Conta Centralizadora e as Garantias eventuaimente ndo realizados
aos Titulares de CRI, na proporcéc de CRI detidos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO DESDOBRAMENTO DOS CRI

14.1. Nos termos do artigo 16 da Instrucde CVM n° 414, podera a Emissora, apés
decorridos 18 {dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢do, propor o
desdobramento dos CRI, de maneira que seu Valor Nominal Unitario dos CRI passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condighes:

(i) que a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM; ' )

(i) que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Titulares de
CRI

(i) que o desdobramento seja aprovado em assembleia geral por % (trés quartos)
dos CRI em Circulacéo;

(iv) que a presente emissao seja objeto de atualizagdo do relatério de classificagéo
de risco pela agéncia de raling, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra
o desdobramento; e

(v} due na forma do §2° do artigo 16 e do inciso lll do §1° do artigo 5° ambos da
Instrugdoc CVM n® 414, sejam arquivadas na CVM as demonstracdes
financeiras dos devedores ou coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditas Imobiliarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DECLARACOES DA EMISSORA
15.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

15.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam o CRI emitido:

(i foram constifuidos de acordo com os padrées e limites estabelecidos neste
instrumento;

(i) a Emissora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos imobiliarios, nos
exatos valores e nas condicoes do Contrato de Cessao;

(i) os Créditos Imobiliarios desta operacdo estdo vinculados a imdveis construidos
e com "habite-se” concedido pelo 6rgaa administrativo competente. Os Imodveis
atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas
ao meio ambiente, na forma da legislagao especifica.

15.1.2. Quanto a Propriedade;
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() a Emissora passou a ser legitima credora do Devedor, do Fiador efou da
Vendedora mediante a cess@o dos Créditos Imobiliarios, por meio da
transferéncia das CCi por meio da CETIP.

15.1.3. Quanto a esta operacéo de Securitizacio:

(iy esta operacao, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobiliarios, a emisséo da CCl
e dos CRI, € legitima em todos seus aspectos; e

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acorde com a
legislagio aplicavel.

15.2. A Emissora, o Agente Fiducidrio e o Coordenador Lider declaram, sob as penas da
lei, que verificam e atestam a legalidade e auséncia de vicios da presente operacéo de
Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, corregfo, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas neste Termo,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizagdo é celebrado em conformidade com as disposigbes da
Lei n® 9.514, Lei n® 10.931 e da Instrugdo CVM n° 414,

16.2. A Emissora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condigbes previstas neste Termo, de modo a assegurar o estrito
cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

16.3. A Emissora se compromete a encaminhar para agéncia de rating, se houver, e ao
Agente Fiduciario, anualmente, declaracdo constatando a existéncia ou ndo de decisées
judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas efou quaisguer outras decisdes, ainda que sujeitas a recursc, que possam
prejudicar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagfes, bem como cépia de
referidas decisbes, se for o caso.

16.4. As partes concordam que o presente Termo de Securitizacdo podera ser alterado,
independentemente de qualquer aprovag&o dos Titulares de CRI, sempre que tal
alteraclo decorrer exclusivamente da (i) necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, (ii) quando verificado
erro de digitacdo, desde que tais modificagdes ndo representem prejuizo a Emissaora, ou
ainda (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes efou do Fiador, tais
como alteragio na razdo social, endereco e telefone, entre outros.

16.5. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRL Esses riscos envolvem fatores de liquidez, credito,
mercado, regulamentacdes especificas, entre outros, gue se relacionam a Emissora, ao
Devedor, ao Fiador, a8 Vendedora as garantias constituidas, aos Imdveis vinculados aos \%
Créditos Imobiliarios gue lastreiam esta Emissao e aos proprios CRI. O potencial =R
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investidor deve ler cuidadosamente fodas as informacdes que estdo descritas heste
Termo, ante de tomar uma decisédo de investimento.

16.6. As comunicacbes a serem enviadas por qualquer das partes conforme disposicdes
deste Termo de SecuritizagBo deverdo ser encaminhadas para os enderegos constantes
abaixo, ou para outros gue as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia
deste Termo,

Se para a Emissora:
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Pautista, n® 1.374 — 10° andar
CEP 01310-916, S&0 Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4754

Fax: (11) 4081-4721

At.. Sr® Fernanda Costa do Amaral
E-mail; fernanda.amaral@grupopan.com

Se para o Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Ameéricas, n° 500, bloco 13, grupo 205

CEP 22640-100, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Atl.: Gustavo Dezouzart e Henrigue Noronha

E-mail: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br

16.7. As comunicacbes referentes a este Termo de Securitizac8o ser@o consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas
por fac-simile ou correio eletrnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que com confirmacéo de recebimento. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da
mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra
parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

16.8. A nulidade, invalidade, ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo de
Securitizac@o o prejudicard a validade e eficacia das demais, que seréo integralmente
cumpridas, cbrigando-se as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-
se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga gque tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

16.9. O presente Termo de Securitizacio & celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.
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16.10. Para os fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo de
Securitizag@o e pelos CRI; bem como das cbrigacbes dele oriundas, e de seus anexos,
considera-se este instrumento titulo executive extrajudicial de acordo com o artige 585 do
Cddigo de Processo Civil Brasileiro,

16.11. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com exclusdo de
qualguer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente Termo de Securitizacdo em 02
(duas) vias de igual teor e forma e para um so feito, na presenca de 02 (duas)
testemunhas, que também a assinam.

[O restante da pagina foi intencionaimente deixado em branco.
Paginas de Assinaturas a seguir]
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(Pagina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 3242
Série da 17 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities

Companhia de Securitizagdo, firmado em 11 de sefembro de 2013, entre esta Ultima e a
Oliveira Trust DTVM S.A.)
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 324°
Série da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobifiarios da Brazilian Securities

Companhia de Securitizacéo, firmado em 11 de setembro de 2013, entre esta ultima e a
Oliveira Trust DTVM S.A.)
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{Anexo [ ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3242 Série da 1° Emisséo
de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, firmado em 11 de setembro de 2013, enfre esta dltima e a Oliveira Trust
DTVM S.A.)

COPIA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS

INSTRUMENTQ: TS Pagina 42 de 50
AUTENTICAGEO (SIM-I1): 2821B4BC-ABDE-41DC-918F-303BI4ATAZEE

IBBA _CRI _TERMO _SECURITIZACAQ BTGCRIEDVICTORMALZONI \{*}’-



INSTRUMENTO PARTICULLAR DE COMPROMISSO IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL
DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso lrrevogavel e Irretratavel de Compra
e Venda de Bens Iméveis (“Contrato”), e na melhor forma de direito, as partes:

BR PROPERTIES $.A., companhia aberta, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A —
Torre Nagbes Unidas, 18° andar, escritério 181, Brooklin Novo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF"Y sob n°
06.977.751/0001-49, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, por seus
representantes legais ao final assinados (“Vendedora™:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -~ Fll PATEO
BANDEIRANTES, constituido de acordo com o disposto na Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, e em funcionamento em conformidade com a Instrucéo da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 14.788.492/0001-36 ("Comprador” ou “Fundo®).

CONSIDERANDO QUE:

I - a Vendedora & legitima proprietaria de bens imdveis locados para o Banco BTG Pactual
S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de Botafogo, n® 501, 6° andar, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n® 30.306.294/0001-45
("BIG Pactual’) e localizados no Edificio Condomfnio Victor Malzoni na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, melhor descritos e caracterizados no Anexo | deste Contrato
(“Imoveis’);

Il - o Comprador tem interesse na aquisicdo, parte a vista e parte a prazo, dos Iméveis na
forma prevista no item 2.2 deste Contrato, o que, por conseguinte, originara em favor da
Vendedora créditos imobilidrios correspondentes as Parcelas Devidas do Preco de
Aguisicao (conforme definicdo contida na alinea “i’ no item 2.2 abaixo) dos Iméveis
(conforme definigde contida no item 1.1 abaixo), incluindo-se ai, mas ndo se limitando o
valor de principal, juros, corre¢do monetaria e demais encargos previstos no presente
instrumento (“Créditos Imobiliarios”):

il - é intengdo da Vendedora ceder para a Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéo, sociedade andnima devidamente constituida e existente de acordo com as

leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
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Paulo, e endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.374, 10° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, bem como na
CVM sob o n°® 18.759 (“Securitizadora”) os Créditos Imobiliarios decorrentes do presente
Contrato, representados por cédula de crédito imobiliario ("CCI"), para emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), o que propiciara o recebimento & vista das
Parcelas Devidas do Precgo de Aquisicdo (conforme definicéo contida na alinea “i” do item
2.2 abaixo);

IV - em garantia do pontual pagamento dos Créditos Imobiliarios, serdo instituidas as
seguintes garantias em beneficio da Securitizadora: (i) cessdo fiduciaria dos recebiveis
imobiliarios presentes e futuros decorrentes do contrato de locagdo dos Imoéveis
“"("Receblveis de Locacso”) firmado com o Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira
com sede na Praia de Botafogo, n® 501, 6° andar, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, inscrita ho CNPJ/MF sob n° 30.306.294/0001-45 ("BTG Pactual”) em 22 de
novembro de 2011 nos termos da lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
("Lei n° 8.245"), ("Locagéo"), o qual passard a beneficiar a Securitizadora, a partir da data
de pagamento do Valor da Cessao (conforme definido no item 2.1. do Contrato de Cess#o)
("Cesséo Fiduciaria”); (i) alienagao fiduciaria dos Imaveis a ser instituida pela Vendedora
em beneficio da Securitizadora (“Alienacéo Fiduciaria®); e (iii) garantia fidejusséria na forma
de fianga a ser outorgada pelo BTG Pactual Holding S.A. sociedade por acdes com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar, na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Pauio, inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.923.227/0001-62, que garante também a Multa
Indenizatéria (conforme definido no item 6.2 do Contrato de Cessdo) ("BTG_Holding" e
“Fianca®, respectivamente, sendo a Cesséo Fiduciaria, a Aliena¢go Fiduciaria e g Fianca
em conjunto denominadas ‘Garantias’); e

V - em virtude do exposto nos “Considerandos” anteriores, nesta data estéo sendo firmados
0s seguintes instrumentos para a presente opera¢ao ("Operacédo”). (a) o presente Contrato:;
(b) o Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios sem Garantia
Real Imobiliaria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emissao de CCI"); (¢} o Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas entre a Vendedora e 3
Securitizadora, com interveniéncia do Comprador ("Contrato de Cessao”): (d) o Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Série 324° da 12 Emissdo da Securitizadora
(‘Termo de Securitizacdo’); (e) o Instrumento Particular de Fianga; (f) o Instrumento
Particular de Cessao Fiducidria de Recebiveis Decorrentes de Contratos de Locagéo; e (g)
o Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Iméveis em Garantia, a ser registrado
junto as respectivas matriculas dos Imoéveis em até 80 (oitenta) Dias Uteis a contar desta
data (para fins deste Contrato, entende-se por “Dia Util” todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo ou feriado nacional); sendo certo que, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de assinatura do Contrato de Cesséo, e como condigdo para pagamento
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do Valor da Cessé&o, devera ser firmada, também, uma procuracéo ptiblica outorgada pela
Vendedora em favor da Securitizadora com poderes para outorga da escritura definitiva dos
Imovejs, conforme modelo constante do referido Contrato de Cessdo (todos adiante
designados em conjunto como "Documentos da Operacéo”).

ISTO POSTO, as partes firmam o presente Contrato, que sera regido conforme os termos e
condigdes a seguir expostos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS IMOVEIS

1.1. A Vendedora ¢é legitima senhora e possuidora dos Imoveis, descritos e
caracterizados no Anexo | deste Contrato, registradas no 4° Cartério de Registro de Imdveis
~'de S50 Paulo. ' ' ‘ ' . ' .

1.2, Declara a Vendedora que os Iméveis encontram-se livres e desembaracados de
guaisquer énus reais ou pessoais, legais ou convencionais, judiciais ou extrajudiciais,
obrigando-se, de qualquer forma a resguardar e manter indene o Comprador de eventuais
litigios oriundos de agbes judiciais ou procedimentos administrativos que possam de
qualquer forma comprometer a transferéncia da posse e propriedade dos Imoveis, de
acordo com os termos e condi¢cbes deste Contrato.

1.3. A Vendedora declara e o Comprador reconhece que, em relagdo a Locacgso, a
Vendedora notificou o BTG Pactual no dia 11 de setembro de 2013, sobre os termos e
condi¢bes da presente avenca com o fim especifico de exercicio do direito de preferéncia
nos termos da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, e recebeu do
BTG Pactual, no dia 11 de setembro de 2013, a confirmacédo de gue ndo ha intencéo de
exercé-lo, nas formas e condigdes pactuadas no presente Contrato.

1.3.1. O Comprador recebeu copia e concorda com o teor da notificagdo encaminhada e
respondida pelo BTG Pactual em relacéo ao exercicio do direito de preferéncia.

1.4. A Vendedora sera exclusivamente responsavel, perante o Comprador, por eventuais
debitos incidentes sobre os Iméveis cujos fatos geradores sejam anteriores & Data de
Imiss@o na Posse (conforme definida no item 5.1 abaixo), sendo certo que essa obrigacéo
permanecera valida até a outorga da escritura definitiva de venda e compra em favor do

Comprador,

1.5. A Vendedora declara ter entregado ao Comprador toda a documentacédo por ele
solicitada para a realizagdo da diligéncia juridica e ambiental (business due diligence), a
qual o Comprador declara ter examinado e aceito como boa, firme e valiosa, nada tendo a
solicitar ou reclamar a qualquer tempo em relagdo aos documentos efetivamente recebidos
e sem prejuizo de eventual direito de evicgdo, ratificando sua integral quitagéo com relacao
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a entrega da referida documentacéo pela Vendedora. Referida quitagdo nao exime a
Vendedora da obrigagédo assumida no item 13.3, abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO DE AQUISICAO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1, Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a Vendedora se compromete
a vender e o Comprador se compromete a adquirir os Iméveis, pelo preco total, certo e
ajustado de R$ 442.000.000,00 (quatrocentos e quarenta e dois milhdes de reais) na data
do seu efetivo pagamento (“Preco de Aquisicio”).

2.1.1. Para efeitos meramente fiscais a Vendedora e o Comprador atribuem a cada um dos
Iméveis objeto do presente Contrato o valor identificado na tabela abaixo com a
corresponde indicagéo do percentual que representa sobre o Prego de Aquisigao:

183.547 Bar?daesiﬁsta Térreo 6 4.994.600,00 1,13%
183.615 Loja 2 Térreo 10 7.867.600,00 1,78%
183.648 101 10° 17 15.072.200,00 | 3.41%
183.649 102 10° 14 12.685.400,00 | 2.87%
183.650 | 103 10° 14 12.685.400,00 | 2.87%
183.651 104 10° 16 14.409.200 00 3.26%
183.652 105 100 21 18.740.800,00 | 4.24%
183653 106 10° 1 18.740.800,00 | 4,24%
183.654 111 110 32 27.315.600,00 | 6,18%
183.655 112 710 32 27.315.600,00 | 6,18%
183.656 113 110 21 18.740.800,00 | 4.24%
183.657 114 110 27 18.740.800,00 | 4,24%
183.658 121 120 32 28.067.000,00 | 6,35%
183.650 122 129 32 28.067.000,00 | 6,35%
183,660 123 120 29 18.740.800,00 | 4,24%
183.661 124 129 27 18.740.800,00 | 4.24%
183.662 131 130 15 13.436.800,00 3,04%
183.663 132 130 20 17.193.800,00 |  3,89%
183.664 133 139 20 17.193.800,00 | 3,89%
183.665 134 139 15 13.436.800,00 | 3.04%
183.666 141 140 12 | 10.873.200,00|  2.46%
183.667 142 140 18 15.293.200,00 | 3.46%
183.668 143 14° 18 15.203.200,00 | 3,46%
183.660 144 149 13 10.873.200,00 | 2,46%
183.670 145 140 71 18.740.800,00 | 4,24%
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183.671 | 146 | 14° [ 21 | 18.740.800,00|  4,24%

2.2. O Prego de Aquisi¢do dos Imoveis sera pago pelo Comprador ha forma descrita nas
alineas abaixo:

{i) R$ 102.000.000,00 (cento e dois milhdes de reais) a serem pagos em uma Unica
parcela na data de pagamento do Valor da Cesséo, da qual devera ser deduzido um
valor equivalente a diferenga positiva entre (a) o valor total das Parcelas Devidas do
Prego de Aquisigdo na Data de Inicio da Correcéo (conforme definido na alinea “ji"
abaixo) e (b) o valor total das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo na data de
pagamento do Valor. da Cesséo; e

(i) R$ 340.000.000,00 (trezentos e guarenta milhées de reais) a serem pagos em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e consecutivas (‘Parcelas Devidas do
Preco de Aquisicdo”), cujo valor de cada parcela em 18 de setembro de 2013
discriminando o que sera devido a titulos de juros remuneratorios e amortizacdo de
principal encontra-se descrito no Anexo Il ao presente Contrato, a serem devidas todo
8° (sexto) Dia Util de cada més corrente, vencendo-se a primeira parcela em 08 de
outubro de 2013 (inclusive) e a Ultima parcela em 08 de setembro de 2025 (inclusive),
conforme as datas informadas na coluna "Datas_de Pagamento do CCV" da tabela
constante do Anexo |l ao presente Contrato. A partir de 18 de setembro de 2013, sobre
o saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco de Aquisi¢do incidird remuneragéo
composta por (i) atualizagdo monetaria da variagido percentual acumulada do indice de
atualizagdo monetaria dos depdsitos de caderneta de poupanca livre (pessoa fisica)
— gue atuaimente utiliza-se da Taxa Referencial - TR, divulgada pelo Banco Central
do Brasil ("Taxa Referencial’ ou “TR”), que ocorrera mensalmente a partir de 18 de
setembro de 2013 ("Data do Inicio da Correcéo”), cuja data de aniversario sera todo dia
10 de cada més, conforme as datas informadas na coluna “Datas de Aniversario da
TR" da tabela constante do Anexo Il ao presente Contrato; e (ii) juros remuneratérios a
taxa fixa de 8,92% (oito inteiros & noventa e dois centésimos por cento) ao ano,
capitalizada diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias; calculado de
acordo com as formulas contidas no Anexo I ao presente Contrato.

2.2.1. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depositos de poupanca,
sobre o saldo devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicao atualizado passara a
ser reajustados pelo indice que vier a ser usado para o reajuste da caderneta de poupanca
livre (pessoa fisica). No caso de extingdo da caderneta de poupanga livre (pessoa fisica),
adotar-se-a, como pardmetro de reajuste das parcelas, o investimento que for
expressamente indicado por lei ou pelo governo federal para tomar o seu lugar, utilizando-
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se o indice que for aplicado para esse investimento, ou, na falta de investimento que o
substitua, o indice que vier a ser fixado por lei ou pelo governo federal.

2.2.2. Caso haja a adogao de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que o saldo
devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizado sera reajustado ate o
ultimo dia do més em que o indice for publicado, passando a ser corrigido, a partir de ent3o,
pelo indice substitutivo.

2.2.3. Na hipotese prevista no item 2.2.2 acima, ndo sendo conhecido o indice substitutivo
até a data do respectivo vencimento, as partes utilizaréo, provisoriamente, para atualizacédo
monetaria, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensa¢des de quaisquer
diferencas na préoxima parcela devida desde que divulgado o novo indice.,

2.2.4. A taxa fixa dos juros remuneratorios incidentes sobre o saldo devedor das Parcelas
Devidas do Prego de Aquisi¢do atualizado sera majorada sempre que houver elevagdo na
taxa de juros (cupom da remuneracdo) incidente sobre os depésitos em caderneta de
poupanca Livre (pessoa fisica), que eleve a referida taxa de juros (cupom da remuneracéo)
a patamar acima de 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos por cento) ao ano, nos
mesmos nUmeros de pontos percentuais correspondentes a elevagio da taxa de juros

(cupom}.

2.2.5. As alteragbes mencionadas nos itens 2.2.1 a 2.2.4 acima, de acordo com os critérios
acima elencados, serdo automaticas, dispensando-se qualguer tipo de comunicacgé&o formal

ao Compradoer e & Vendedora.

2.2.6. Caso seja assim solicitado pelo Comprador e/ou pela Securitizadora, a Vendedora
compromete-se a envidar os melhores esforcos a fim de efetivar as alteragdes previstas
nos itens 2.2.1 a 2.24 acima, apresentando informacgdes e documentos necessarios,
promovendo a assinatura de documentos, entre outros.

2.2.7. Na hipétese do coproprietario das fracoes ideais da loja 02 e da casa bandeirista
exercer seu direito de preferéncia na aquisicdo de tais fragdes ideais, a Vendedora
compromete-se em transferir ao Comprador, em até 1 (um) Dia Util, o respectivo prego de
aquisicao.

2.3.  As Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizadas deverdo ser depositadas
pelo Comprador, na data do seu respectivo vencimento, na conta corrente n°® 01391-1,
mantida pela Securitizadora na agéncia 0910 do ltai Unibanco SA (n® 341), ou em outra
conta corrente, mantida por qualquer outra pessoa titular dos Créditos Imobiliarios na
ocasiao do pagamento, a ser indicada pela Securitizadora mediante notificagdo por escrito
ao Comprador, com pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia do vencimento da
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respectiva parcela vincenda das Parcelas Devidas do Preco de Aquisicdo atualizadas
("Conta Centralizadora”).

2.3.1. A quitagdo do pagamento da respectiva Parcela Devida do Preco de Aquisicao
atualizada efetivar-se-a tao somente quando da efetiva disponibilizacdo do numerario
depositado na conta indicada pela Securitizadora, nos termos do item 2.3 acima.

2.4. Em face da cessdo dos Créditos Imobilidrios estabelecida no Contrato de Cesséo,
que sera firmado em separado e em seguida a concretizacdo deste Contrato, a
Securitizadora sera a Unica e exclusiva credora das Parcelas Devidas do Preco de
Aquisicdo atualizadas, sem qualquer responsabilidade da Vendedora pela solvéncia das
--mesmas, passando.a.Securitizadora a ser a titular dos direitos decorrentes de tal crédito.

2.5.  Em virtude da cessdo mencionada no item 2.4 acima, as Partes reconhecem e
concordam que os Créditos Imobiliarios (e todos os direitos e obrigagdes relativos a estes e
as Garantias) serdo vinculados aos CRI até o vencimento e resgate destes, sendo,
portanto, essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua conformacédo
estabelecidos neste Contrato Imobiliario, na Escritura de Emissdo de CCl e no Contrato de
Cesséo. Neste sentido, o Comprador declara e garante que realizaré continua e
tempestivamente os pagamentos dos Créditos Imobiliarios até sua quitagéo,
independentemente de qualquer contestacédo prépria ou de terceiros, excetuada a hipdtese
em que os Créditos Imobilidrios sejam declarados inexistentes e/ou inexigiveis por decisao
judicial transitada em julgado ou arbitral final,

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO PAGAMENTO ANTECIPADO FACULTATIVO

3.1.  Apds o 48° (quadragésimo oitavo) més a contar de 18 de setembro de 2013, o
Comprador podera, mediante notificacdo a Vendedora ou a Securitizadora, conforme o
caso, com peio menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data pretendida para o
pagamento antecipado facultativo ("Data do Pagamento Antecipado”), realizar o pagamento
antecipado facultativo integral das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizadas
pelo montante necessario a liquidacdo da totalidade do saldo devedor das Parcelas
Devidas do Prego de Aquisi¢do atualizado, apurado na data do seu efetivo pagamento e
calculado na forma e nas condigdes estabelecidas no Anexo If deste Contrato. Entre o 48°
(quadragésimo oitavo) més e o 96° (nonagésimo sexto) més (inclusive), tal pagamento
antecipado serd acrescido de penalty fee flat incidente sobre o montante de tal saldo
devedor de 0,5% ao ano pelo prazo médio remanescente do CRI, conforme férmula abaixo,
e, a partir do 96° (nonagésimo sexto) més, o pagamento serd realizado sem nenhum
acréscimo ("Valor de Pagamento Antecipado™).

‘ — e  [PIO M
Fenalty Fae Flat=S0ax | 1+0 5%\ fail |
| : . i
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SDa = Conforme definido no Anexo |l deste Contrato.
Pzo Médio = Conforme definido no item 3.1.1 abaixo.

3.1.1. Para fins deste item 3.1, considera-se prazo médio remanescente o prazo
acumulado em dias corridos entre a data de calculo e cada data de amortizacédo de
principal remanescente das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicéo atualizado ponderado
pelo seu respectivo fluxo de amortizacao de principal remanescente das Parcelas Devidas
do Preco de Aquisicdo atualizado dividido pela somatéria do fluxo de amortizacdo de
principal remanescente das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicéo atualizado.

3.1.2. Nao sera permitido o pagamento antecipado fapuitat{vo parcial do saldo devedor das
" Parcelas Devidas do Preco de Aquisicao atualizado.

3.1.3. Caso o Comprador nao notifique a Vendedora ou a Securitizadora, conforme o caso,
com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias da Data do Pagamento Antecipada ou
caso a notificacao seja feita em prazo inferior, sobre o Valor de Pagamento Antecipado sera
acrescida multa de 1,0% (um inteiro por cento) flat.

3.1.4. A Securitizadora sera a responsavel pelo calculo do Valor de Pagamento Antecipado
mencionado neste item 3.1.

3.1.5. Na ocorréncia da hipétese prevista nos itens 2.2.1 efou 2.2.4 acima, o Comprador
podera realizar o referido pagamento antecipado sem observancia do periodo de lock-up e
sem a necessidade de efetuar o pagamento da penaity fee flat, observado o prazo de
notificacdo de pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, sob pena e acréscimo da muita,
previstos no item 3.1.3 acima.

CLAUSULA QUARTA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1.  Considerando a cessao dos Créditos Imobiiiarios, a Securitizadora podera declarar o
vencimento antecipado de todas as Parcelas Devidas do Preco de Aquisicdo atualizadas
remanescentes, tornando-se imediatamente exigivel o seu saldo devedor atualizado, caso
ocorra qualguer um dos seguintes eventos:

) caso o Comprador nédo efetue a amortizagéo extraordinaria parcial ou integral do
saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco de Aquisi¢do atualizado (a) em
até 30 (trinta) dias contados do decreto expropriatorio, caso parte ou totalidade
dos Imoveis forem objeto de agéo expropriatdria pelo poder publico, ou (b) em
até 1 (um) Dia Util a contar do recebimento do respectivo preco pelo Comprador
da Vendedora, conforme disposto no item 2.2.7 acima, caso 0s coproprietarios
das fragGes ideais da loja 02 e da casa bandeirista o decidam exercer seu

direito de preferéncia na aquisicdo de tais fragbes ideais, sendo que em
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(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

qualquer das hipéteses (a) ou (b) acima, o percentual do saldo devedor das
Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizado que sera amortizado
extraordinariamente sera equivalente a soma dos respectivos percentuais do
Preco de Aquisicdo das matriculas gue estdo sendo expropriadas ou adquiridas,
conforme consta ho item 2.1.1 acima,

se o Comprador efou o BTG Holding, na qualidade de fiador, faltar ao
pagamento de qualquer prestagao da Parcela Devida do Prego de Aquisigédo ou
da Multa Indenizatoria (conforme definida no Contrato de Cesséo), nas datas
em que se tornarem devidas, por qualquer razdo, exceto a declaracdo de
inexisténcia e/ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios por decisdo judicial
transitada em julgado ou arbitral final, nos termos do item 2.5 acima, e tal mora
n&o seja curada no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados das datas em que
se tornarem devidas;

ressalvado o expressamente disposto nas demais alineas deste item 4.1, se
houver o descumprimento pelo Comprador e/ou pelo BTG Holding, na qualidade
de fiador, no prazo e pela forma devidos, de qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias e nao-pecuniarias assumidas neste Contrato e/ou nos Documentos
da Operagédo de que fagam parte, desde que referido descumprimento nao seja
sanado no prazo de 15 (quinze) dias, contado da notificagdo que a
Securitizadora, tenha feito ao Comprador nesse sentido;

se houver a ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas nos artigos 333 e
1.425 do Codigo Civil Brasileiro;

se o Comprador e/ou o BTG Holding, na qualidade de fiador, ceder ou gravar,
total ou parcialmente quaisquer de suas obrigagbes pecuniarias ou ndo-
pecuniarias assumidas neste Contrato e/ou nos Documentos da Operagdo de
gue fagam parte, salvo mediante autorizagdo prévia, expressa e por escrito da

Securitizadora;

caso os quotistas do Comprador deliberem e aprovem sua liquidagdo ou o
administrador tome providéncias para a liquidacdo do Comprador; ou se a
liquidacdo do Comprador seja determinada por qualquer autoridade
competente;

se o Comprador efou o BTG Holding, na qualidade de fiador, tiver prestado
qualquer informagdo ou declaragdo falsa, imprecisa ou incompleta neste
Contrato e/ou nos Documentos da Operacéo de que facam parte;
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(viii) se o presente Conirato e a Alienagdo Fiduciaria de !méveis ndo forem
registrados nas respectivas matriculas dos Iméveis, no prazo de até 80 {oitenta)
Dias Uteis a contar da data de celebracéo deste Contrato, ou se 0s mesmos
tiverem a sua existéncia, eficacia ou vigéncia afetadas;

(ix)  se, em qualquer momento, durante a vigéncia deste Contrato, os Recebiveis de
Locagdo nao estiverem formal e devidamente cedidos fiduciariamente a
Securitizadora, em garantia do fiel e tempestivo pagamento dos Créditos
Imobiliarios;

(%) se, em quaiquer momento, durante a vigéncia deste Contrato, as Garantias
perderem efeito, total ou parcialmente, e o Comprador, instado a fazé-lo, deixar
de reforgar a referida garantia, em forma satisfatéria a Securitizadora, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis;

(xi)  se contra o Comprador houver a propositura de qualquer acdo ou execucéo ou,
ainda, qualquer outra medida, mesmo administrativa, que afete a sua solvéncia,
ou, ainda, que afete a eficacia da Cessao Fiduciaria efou a Alienacao Fiduciaria

de imbveis;

(xii) se o BTG Holding na qualidade de fiador, tornar-se insolvente ou tiver sua
liguidacdo ou faléncia declaradas, ou, ainda, sofrer qualquer outra medida,
mesmo administrativa, que afete a sua solvéncia de forma material, ou, ainda,

que afete a eficacia da Fianga;

(xiii) se o Comprador deixar de cumprir com a obrigagdo prevista no item 7.1 da
Alienagao Fiduciaria, no prazo ali convencionado, bem como os respectivos
instrumentos de sua renovagdo, em até 15 (quinze) dias contados de cada
vencimento da referida apdlice;

(xiv) caso este Contrato seja alterado ou modificado, total ou parcialmente (inclusive
caso ocorra alteragdo do saldo devedor das Parcelas Devidas do Prego de
Aquisi¢ao atualizado), sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora;

(xv) caso, em virtude de decisdo judicial ou administrativa, este Contrato seja
alterado ou modificado, total ou parcialmente, em relacdo do saldo devedor das
Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizado e/ou afetem quaisquer
direitos da Securitizadora; e

(xvi} caso os Imoveis sofram qualquer dano que seja caracterizado em sinistro
integral ou parcial cujo valor da indenizacéo do seguro, individualmente ou em
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conjunto, seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), nos termos
da(s) apdlice(s) de seguro contratada(s) para os Iméveis.

4.2 Em qualquer das hipdteses de vencimento antecipado, decorridos os prazos agui
previstos sem que tenham sido sanados os eventos ensejadores do vencimento
antecipado, o saldo devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicédo atualizado,
apurado na data do seu efetivo pagamento e calculado na forma e nas condicdes
estabelecidas no Anexo Il deste Contrato, devera ser pago pelo Comprador efou pelo BTG
Holding & Securitizadora, em até 7 (sete) Dias Uteis da efetivacio do referido vencimento
antecipado.

~----4.3.. . Diante da cessdo dos Créditos Imobilidrios e da constituicso. da. Alienacédo Fiduciaria
dos Iméveis por parte da Vendedora em favor da Securitizadora, conforme descrito no item
7.2, fica desde logo justo e acordado entre as partes que, em qualquer dos casos de
vencimento antecipado estabelecidos nas clausulas anteriores, e havendo execucdo da
garantia da Alienagéo Fiduciaria dos Imdveis, para os fins de que trata o artigo 27, § 4° da
Lei n°9.514 de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, eventual valor que sobejar do
saldo devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizado, apurado na data do
seu efetivo pagamento e calculado na forma e nas condi¢des estabelecidas no Anexo |
deste Contrato, acrescido dos custos e despesas incorridos, conforme disposto na referida
lel e/ou na Alienagéo Fiduciaria de Imoéveis, com a venda dos Imdveis em leildo, cabera
tnica e exclusivamente aoc Comprador. Nenhum outro valor, além do mencionado, sera
devido ao Comprador e ao BTG Holding em razdo de eventual rescisio deste Contrato
decorrente da efetivagdo do referido vencimento antecipado.

CLAUSULA QUINTA ~ DA POSSE

5.1. O Comprador sera imitido na posse dos Iméveis na mesma data do pagamento do
Valor da Cesséao ("Data_de Imissdo na Posse’), nos termos e condi¢bes definidos no
Contrato de Cessao, ocasido em que o Comprador se sub-rogara em todos os direitos e
obrigagcdes da Vendedora em relacdo aos demais direitos e obrigacbes relativos aos
Imdveis, especialmente, mas nao se limitando, & Locacao.

5.2. A partir da Data de Imissao na Posse, o Comprador passara imediatamente a fazer
jus ao recebimento de toda e qualquer receita derivada dos imdveis.

5.2.1. Na hipotese de, apés a Data de Imisséo ha Posse (inclusive), a Vendedora receber
qualquer valor de receita derivada da locacdo dos Imaoveis, fica desde lego ajustada sua
obrigac&o de repassar essa quantia para a Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da notificagdo pelo Fundo ou em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento, o que ocorrer primeiro, sob pena de incidéncia de multa convencional de 2%
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(dois por cento} flat sobre o valor recebido indevidamente, acrescida de juros de mora de
1% (um por cento) ao més, tudo calculado pro rafa die desde o decurso do prazo desta
clausula até a efetivacdo do depédsito de referido valor na conta da Securitizadora,
observado que o primeiro aluguel apos a Data de Imissdo na Posse, ou apds a celebracéo
de novos contratos de locagéo, poderdo ser pagos em conta bancaria diversa da Conta
Centralizadora.

5.2.2. Na hipotese de, até a Data de Imissdo na Posse (exclusive), o Comprador receber
qualquer valor de receita derivada da locacdo dos Imoveis, fica desde logo ajustada sua
obrigacao de repassar essa quantia para a conta a ser indicada pela Vendedora, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da notificacdo pela Vendedora ou em até 5 (cihco) Dias Uteis
contados da data de recebimento, 0 gue ocorrer primeiro, sob pena de‘incidéncia de multa
convencional de 2% (dois por cento) flat sobre o valor recebido indevidamente, acrescida
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, tudo calculado pro rata die desde o
decurso do prazo desta clausula até a efetivacdo do depdsito de referido valor na conta da

Vendedora.

5.3. Correrdo por conta da Vendedora, exclusivamente até a Data de Imiss&o na Posse
(exclusive), todos os tributos, taxas condominiais e quaisquer outras despesas que recaiam
ou venham a recair sobre os Iméveis cujo fato gerador ocorra até Data de Imissdo na
Posse (exclusive),- 0s quais deverao ser pagos nas épocas proprias e as reparticbes
competentes, obrigando-se, ainda, a Vendedora a atender a todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos Imoveis, até a transferéncia da posse ao Comprador,
respondendo a Vendedora por quaisquer sanc¢des impostas em caso de descumprimento
de referidas exigéncias. Adicionalmente, a Vendedora se obriga a prontamente reembolsar
o Comprador por quaisquer pagamentos de tributos, taxas e/ou despesas que incidam
sobre os Iméveis cujos fatos geradores sejam anteriores a data da transferéncia da posse.

54. A Vendedora se compromete a entregar ao Comprador as vias originais dos
contratos de locagéo vigentes dos Imoéveis na Data da Imisséo na Posse dos Iméveis, nos

termos do item 5.1 acima.

5.5, Em nenhuma hipétese, o Comprador poderd compensar qualquer valor devido pela
Vendedora com os valores por ele devidos em razdo deste Contrato, notadamente as
Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizadas. Do mesmo modo, a Vendedora néo
podera compensar qualquer valor devido pelo Comprador ou pela Securitizadora com os
valores por ele devidos em razao deste Contrato.

56. ApoOs a Data de Imiss&o na Posse (inclusive), o Comprador sera responsavel pelo
pagamento dos tributos, taxas e despesas que incidem ou venham a incidir sobre os
Imaoveis cujo fato gerador ocorra a partir da data da transferéncia da posse (inclusive), que
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deverdo ser pagas quando devidas e as reparticdes competentes., O Comprador se obriga,
ainda, a atender e ser responsavel por todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos Imoveis, relacionadas a fatos ocorridos a partir da Data de Imissédo na
Posse (inclusive).

CLAUSULA SEXTA — DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

6.1. A escritura definitiva de compra e venda dos Imodveis sera outorgada pela
Vendedora, representada pela Securitizadora, nos termos do item 6.4 abaixo, ao
Comprador em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da quitacéo do Preco de Aquisicao.

6.2. A Vendedora se obriga a apresentar ao Comprador, no prazo de ate 30 (trinta) dias a
~ contar do recebimento de nofificagdo a ser encaminhada pela Securitizadora comunicando
a quitacdo do Prego de Aquisicdo, o contrato social e posteriores alteragbes, bem como
eventuais documentos ef/ou certidbes que s possam ser obtidos mediante reguerimento da
prépria Vendedora ao tabelido competente para lavratura da escritura de compra e venda
dos Imoveis, os quais serdo providenciados sob sua inteira responsabilidade e as suas
expensas, de modo a possibilitar a lavratura da escritura definitiva de compra e venda dos
Imoveis e a transferéncia da propriedade dos Iméveis ao Comprador. Se, a época da
outorga da escritura houver exigéncia superveniente, as partes ajustam, desde ja, que a
Vendedora n&o terd qualquer responsabilidade pela obtengéo e apresentagdo de quaisquer
certidées efou documentos exigidos que possam ser obtidos pelo Comprador, bem como
ndo sera responsavel pela renovacao da documentacdo j§ apresentada, cuja obrigacéo
cabera exclusivamente ao Comprador, ressalvados os casos em que tal renovagio so
possa ser providenciada pela Vendedora.

6.3. Correrdo por conta do Comprador todas as despesas necessarias ao registro da
escritura definitiva de compra e venda dos Imdveis, tais como custas e emolumentos
cartorarios da escritura e seu registro, eventual imposto de transmisséo (ITBl), e quaisquer
outros atos necessarios a formalizacéo da transferéncia da propriedade sobre os Imdveis.

6.4. Obriga-se a Vendedora a outorgar a Securitizadora, nesta data, haja vista a
celebracdo de Contrato de Cessdo mencionado no considerando “V”, letra “c” acima, e
como condicao de referido pagamento, procuracdo publica, irrevogave! e irretratavel, na
forma prevista no artigo 684 do Codigo Civil, contendo poderes expressos e especificas
para a outorga da escritura definitiva dos Imdveis, bem como fazendo expressa mengéo ao
presente instrumento, inclusive preco e forma de pagamento, conforme modelo constante

do Contrato de Cesséo, sem prejuizo da obrigacdo descrita no item 6.2 acima.,
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6.4.1. Nao obstante o item 6.4 acima, a Securitizadora enviara copia do trasiado da
escritura definitiva dos Iméveis para a Vendedora, em até 30 (irinta} dias da sua

formalizacgéo.

CLAUSULA SETIMA — DA CESSAO

7.1. O Comprador autoriza desde logo a cesséo dos Créditos Imobilidrios decorrentes
deste instrumento pela Vendedora a Securitizadora, ficando vedada qualquer outra cessao,
parcial ou total, pelo Comprador, de quaisquer direitos e obrigacdes do presente Contrato
sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora.

7.2. lgualmente auforiza o Comprador, expressamente, que apos a celebracéo deste
Contrato e em razao da cessdo dos Créditos Imobiliarios prevista no item 7.1 acima, a
Vendedora constitua em favor da Securitizadora, a Alienagéo Fiduciaria dos Iméveis, como
garantia da adimpléncia integral dos Creéditos Imobiliarios devidos pelo Comprador,
ressalvado que por ocasido da quitagéo integral dos Créditos Imobiliarios, e celebracao da
escritura definitiva de compra e venda dos Imdveis, a Securitizadora, na qualidade de
credora fiduciaria dos Imoveis, devera autorizar o cancelamento da Alienagéo Fiduciaria dos
Imbveis, para que a transferéncia dos Imoveis para o patriménio do Comprador seja feita de
forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus.

7.3, Por forga"qa cessao dos Créditos Imobilidrios, o Comprador compromete-se a firmar,
na mesma data da celebracéo do Contrato de Cesséo, a Cessao Fiduciaria, como garantia
de adimpléncia integral dos Créditos Imobiliarios objeto da cesséo.

7.4, A Cessao Fiduciaria devera prever que as importancias mensalmente recebidas pela
Securitizadora, em decorréncia da Cessao Fiduciaria, deverdo ser utilizadas para o
pagamento das Parcelas Devidas do Preco de Aquisigdo atualizadas, nos valores e prazos
previstos neste Contrato, sem prejuizo da obrigagdo do Comprador e/ou do BTG Holding,
na qualidade de fiador, de pagar no vencimento, eventual valor nao coberto pela Cesséo
Fiduciaria, para completar o montante pendente da Parcela Devida do Pre¢o de Aquisigdo

atualizada.

7.5. Observada a ordem dos pagamentos estabelecida no item 4.5. do Termo de
Securitizagdo, a Cessao Fiduciaria prevera ainda que eventual valor remanescente apurado
mensalmente, resultante da diferenga positiva entre o valor total devido pelo Comprador a
titulo de pagamento da respectiva Parcela Devida do Prego de Aquisigdo atualizada e a
importancia mensalmente recebida das locacdes em cessao fiduciaria, sera devolvido ao
Comprador no 8° (oitavo) Dia Util de cada més, apos o respectivo pagamento da parcela

dos CRI.
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7.6. O Comprador devera obter do BTG Holding, na mesma data da celebragéo do
Contrato de Cesséo, a Fianga, que garantira exclusivamente a adimpléncia integral dos
Créditos imobiliarios objeto da cess@o e a Multa Indenizatéria (conforme definida no
Contrato de Cesséo).

CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

8.1.  Fica o Comprador neste ato obrigado a registrar este Contrato na matricula dos
Imoveis no competente Cartério de Registro de Imdveis, as suas expensas, e no prazo de
até 80 (oitenta) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, apresentando a
Securitizadora, dentro do referido prazo, o Contrate devidamente registrado.

8.2. O Comprador obriga-se a arcar diretamente com todos os custos do 1° (primeiro)
registro deste Contrato, sendo certo que, no caso de eventuais aditamentos ao presente
Contrato, necessarios para o seu registro, os respectivos custos para registro no Cartério
de Registro de Imovel competente serdo arcados pelo Comprador, exceto na hipdtese em
que o aditamento tenha por objeto corrigir informagdes sobre a Vendedora e prestadas
pelo mesmo, caso em gue os custos serdo integralmente pagos pela Vendedora.

8.2.1. Eventuais aditamentos ao presente Contrato, exceto por aqueles referidos no item
8.2 acima, deverdo ser igualmente registrados no competente Cartério de Registro de
Imoveis, no prazo de até 80 (oitenta) Dias Uteis contados da assinatura do aditamento,
sendo certogque fodos os custos relativos as taxas, emolumentos e demais despesas
decorrentes do referido registro correrdo por conta da parte que deu causa a celebragdo

do aditamento.

8.2.2. Caso ndo haja um consenso entre as partes com relagdo ao pagamento citado no
item 8.2.1 acima, o aditamento néo sera realizado.

8.2.3. N&o obstante o previsto nesta Clausula Oitava, toda e qualquer nova exigéncia
formulada pelo Cartério de Registro de Imédveis no que tange ao registro do presente
Contrato, bem como de seus eventuais aditamentos, devera ser arcada Unica e
exclusivamente pelo Comprador.

8.2.4. A Vendedora e o Comprador, neste ato, autorizam, de forma irrevogavel e
irretraté\)el, o Sr, Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis competente a proceder todos
os atos que se fizerem necessérios ao registro do presente Contrato na matricula dos
Iméveis, sendo os custos desse primeiro registro suportados pelo Comprador.

8.3. As partes se obrigam, ainda, a apresentar to g(,@aq quer documento, assim
como celebrar quaisquer instrumentos, publicos ou 7 cuiares e sejam requeridos ou
fial

necessarios para o registro do presente Contrato.
\ &

&h
INSTRUMENTO: CPAVDA Dento,x Pagina 15 de 37

AUTENTICAGEO (SIM-i1): BBB4AFOC-GESF-4708-A252-12D9F5FEDECL
{BBA _CRI _CTO _COMPROMISSO / COMPRAEVENDA
_BTGCRIEDVICTORMALZONI




CLAUSULA NONA — DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

9.1. A Vendedora e o Comprador acordam expressamente que este Contrato é celebrado
em carater irrevogavel e irretratavel, observada a possibilidade de sua resolugdo nos termos
da Clausula Décima Primeira abaixo, declarando expressamente que nao poderdo se
arrepender de quaisquer termos e condicdes do presente instrumento, gue obriga as partes

e seus sucessores a gualquer titulo.
CLAUSULA DECIMA~ DAS PENALIDADES

10.1. O néo pagamento de qualguer Parcela Devida do Prego de Aquisicdo atualizada na
data de seu respectivo vencimento ensejara, independentemente de prévia notificagédo ou
interpelacéo do Comprador efou do Fiador, a cobranga de multa convencional de 2% (dois
por cento) flat e juros de mora de 1% (um por cento)} ac més, tudo calculado “pro rata die”
desde o vencimento e até o efetivo pagamento, sem prejuizo de continuar sendo devidos a
atualizacéo monetaria incidente sobre o saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco de
Aquisicao atualizado nos termos deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA CONDICAO RESOLUTIVA

11.1. Sem dénus as partes, o presente negdcio juridico serd automaticamente resolvido no
caso do nao pagamento pela Securitizadora do Valor da Cesséao (conforme definido no
Contrato de Cesséao) até o dia 7 de outubro de 2013, o que implicard na rescisdo automatica
e de pleno direito deste Contrato independentemente de aviso ou outra formalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS NOTIFICACOES

12.1. Todas as notificacdes, aprovacdes, solicitagbes, avisos, pedidos, exigéncias ou
demais comunicacdes em decorréncia do presente Contrato serdo feitas por escrito ou por
correio eletrénico e serdo consideradas vaiidamente recebidas quando entregues
pessoalmente, enviadas por carta com aviso de recebimento ou comprovado o envio do
correio eletrdnico, conforme o caso, enderecados como segue:

Se para a Vendedora:

BR PROPERTIES S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A
Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritério 181

CEP 04578-000, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3201-1000

Fax: (11) 3201-1001
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At.: Pedro Marcio Daltro dos Santos
E-mail: pedro@brpr.com.br

Se para o Comprador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIt PATEO BANDEIRANTES
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 12° andar
CEP 04538-133, Sao Paulo- SP
Tel.: (11) 3383-2042
Fax: (11) 3383-2268
At.: Felipe Manderbach
E-mail: felipe.manderbach@btgpactual.com
ol-fundos-financeiro@btgpactual.com

12.2. Qualquer parte do presente Contrato podera alterar seu endere¢o para fins desta
clausula, mediante notificagéo por escrito & outra parte nos enderegos previstos no item
12.1 acima, observado o item 15.1.3 abaixo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DECLARAGOES DA VENDEDORA
13.1. A Vendedora declara, para todos os fins e efeitos de direito, sob as penas da lei, que:

(1 & legitima proprietaria dos Imodveis, que se encontram inteiramente
desembaragados de todos e quaisquer O6nus, gravames, dividas, duividas,
penhoras, impostos, taxas em atraso, de qualquer natureza, ou hipotecas,
obrigando-se a Vendedora a resguardar o Comprador dos riscos da perda dos
direitos ora adquiridos ou da propriedade dos Imoéveis em virtude de sentenca
judicial que atribuir estes direitos ou a propriedade dos imoéveis a terceiros,
respondendo pela evicgdo da forma da lei;

(i) desconhece qualquer irregularidade na cadeia dominial dos Imdveis, bem
como qualquer razdo para que os titulos de propriedade respectivos possam
ser guestionados;

(i) obriga-se a resguardar o Comprador dos riscos da perda dos direitos ora
adquiridos ou da propriedade dos Imdveis quando de sua efetiva transmisséo,
em virtude de sentencga judicial que atribuir estes direitos ou a propriedade dos
Imdveis a terceiros, respondendo pela evicgdo de direito, na forma da lei;

(iv) desconhece a existéncia de acgdes reais ou pessoais reipersecutdrias de
hatureza civil, comercial ou trabalhista promovidas contra si ou seus
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representantes, em qualquer Juizo deste pais, no presente, ou decorrente de
qualquer fato ocorrido nos Gltimos 20 (vinte) anos, que afetem ou possam vir a
afetar os Imoveis, responsabilizando-se civil e criminalmente por tal

declaracéo,

(v)  desconhece a existéncia de pessoas fisicas ou pessoas juridicas, mesmo que
irregulares, ou quaisquer outras entidades que reivindiquem a posse legal
direta ou indireta dos Imoveis;

(vi)  inexistem débitos fiscais incidentes sobre os Imdveis, decorrentes de tributos
municipais, estaduais ou federais em atraso;

(vii)  inexistem débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social, com a Secretaria
da Receita Federal e com a Procuradoria da Fazenda Nacional, ressalvados
os apontamentos constantes das respectivas certidbes apresentadas pela
Vendedora:

(viii) desconhece existir sobre os Imodveis, quaisquer restricbes de carater
urbanistico, ambiental, sanitario, vidario e de seguranga que impegam a sua
ocupacédo pelo Comprador,

(ix) descenhece qualquer projetc de desapropriagdo, declaragdo de utilidade
publica para fins de desapropriagdo ou ocupagdo temporaria que tenha por
objeto os Imdveis, no todo ou em parte;

(x)  desconhece processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que
tenha por objeto os Iméveis, e que esses ndo se localizam em area de entorno
de outro bem tombado, com excecdo das anotacdes existentes nas matriculas
dos Imoveis;

(xi) desconhece que os Imdveis abrigam ou abrigaram atividade que possam
considera-los contaminados ou potencialmente contaminados, ou passiveis de
risco ao meio ambiente efou a saude publica, tais como: aterro sanitario,
depdsito de materiais radioativos, areas de manuseic de produtos quimicos,
depdsito de material proveniente de industria quimica, cemitérios, mineragoes,
hospitais e postos de abastecimento de combustiveis;

(xii) inexistem quaisquer notificacdes, autos de infragdo, intimagées ou penalidades
impostas pelos drgdos publicos municipais, estaduais ou federais que possam
afetar os Imoveis;

(xiil)y possui patrimdnio suficiente para arcar com quaisquer demandas e pagar
quaisquer valores, condenacgdes, créditos e obrigacbes constituidas e/ou
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propostas contra si e/ou seus antecessores na titularidade dos Imdveis, e que
possam vir a afetar a transacao ou os Imoveis;

(xv) a partir da Data de Imissao na Posse (inclusive), todos e quaisquer direitos da
Vendedora cu de seus antecessores, nos termos da convengao de condominio
dos Imoveis, serdo automaticamente atribuldos ac Comprador: e

(xvi) os Recebiveis de Locagdo encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou gravames, de origem negocial, judicial ou legal.

13.2. A Vendedora declara ainda que:

(i esta legalmente constituida e plenamente- autorizada a praticar o ato acordado
ho presente Contrato e que o negdcio efetuado nos termos deste Contrato nao
afetara sua solvéncia ou sua capacidade de cumprir todas as suas obrigacées:

(ii) a celebragdo do presente Contrato por seus representantes legais abaixo
assinados foi devidamente autorizada pelos 6érgdos administrativos e
gerenciais da Vendedora e todos os documentos necessarios a celebracéo do
presente Contrato foram obtidos e aprovados. Adicionalmente a Vendedora
declara que divulgara fato relevante ao mercado informando a assinatura

deste Contrato; e

(i)  a celebragéo do presente Contrato ndo viola (a) as disposicées de quaisquer
atos constitutivos ou do contrato social da Vendedora; (b} quaiquer lei,
regulamento ou decisdo de qualquer autoridade governamental, judicial ou
decorrente de um ftribunal arbitral; e (c¢) quaisguer contratos, avencas,
autorizages governamentais, instrumentos, acordos ou compromissos aos
guais a Vendedora esteja vinculada.

13.3. A Vendedora devera indenizar e manter o Comprador, seus sucessores, cessionarios
e cotistas, indenes (coletivamente “Partes Indenes”), bem como reembolsar as Partes
indenes de todas e quaisquer demandas, execugdes, processos, agdes, procedimentos,
arbitragem, julgamentos, obrigactes, despesas (incluindo custos e honorarios advocaticios
incorridos na defesa de seus interesses), ou ainda perdas, danos ou prejulzos de qualgquer
natureza incorridos pelas Partes Indenes direta ou indiretamente, baseados, originados ou

relacionados a:

(1) falsidade ou omissdo contida nas deciaragbes e garantias prestadas pela
Vendedora nos termos do presente Contrato;

(i) qualquer débito, divida, procedimento, acfo ou execucdo, incluindo todo e
qualquer débito fiscal, trabalhista, previdenciario, civil ou originado direta ou
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indiretamente de fatos ocorridos anteriormente a celebracdo do presente
Contrato e relacionados aos Imdveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DECLARAGOES DO COMPRADOR

141 O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administrador do Comprador, sera o titular dos direitos de aquisigcdo da propriedade
fiduciaria dos Iméveis e declara que:

() os direitos decorrentes deste Contrato nao integraréo o seu ativo;

(ii) os direitos decorrentes deste Contrato n&o responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer-cbrigagae sua;- - - - - - =

(i)  os direitos decorrentes deste Contrato ndo comporfo sua lista de bens e
direitos, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv)  os direitos decorrentes deste Contrato nde serdo dados em garantia de débito
de suas operagdes;

(v)  os direitos decorrentes deste Contrato ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores seus, por mais privilegiados que possam ser; e

“(viy os-direitos decorrentes deste Contrato constituirdo patriménio exclusivo do
Fundo.

14.2. Declaragées adicionais do Comprador. O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, declara e garante adicionalmente que:

(1) esta legalmente constituido e plenamente autorizado a praticar o ato acordado
no presente Contrato na qualidade de administrador do Fundo;

(i) a celebracdo do presente Contrato por seus representantes legais abaixo
assinados foi devidamente autorizada pelos drgaos administrativos e
gerenciais do Comprador, incluindo a aprovacgdo da aquisicdo dos Imdveis
locados a sociedade relacionada ao administrador do Fundo, em assembleia de
cotistas do Comprador, e todos os documentos necessdrios a celebracio do
presente Contrato foram obtidos e aprovados;

(i) tem pleno conhecimento e esta de acordo com a constituicdo da Alienacao
Fiduciaria dos imodveis pela Vendedora em favor da Securitizadora como
garantia da adimpléncia dos Créditos Imobiliarios nos termos da Clausula

Qitava acima;
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(iv)  tem pleno conhecimento da estrutura juridica do Edificio Condominio Patio
Victor Malzoni, ratificando sua expressa concordancia aos termos e condigdes
estabelecidos na convencdo de condominio e demais documentos que lhe
foram entregues pela Vendedora, cujo teor fica fazendo parte integrante deste
Contrato; e

(v)  a celebragdo do presente Contrato ndo viola: (a) as disposi¢des de quaisquer
atos constitutivos ou do estatuto social do Comprador e do regulamento do
Fundo, (b) qualquer lei, regulamento ou decisdo de qualquer autoridade
governamental, judicial ou decorrente de um Tribunal Arbitral e (c) quaisquer
contratos, avencas, autorizagdes governamentais, instrumentos, acordos ou
“compromissos o qual o Comprador esteja vinculado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Contrato constitui o inteiro @ completo acordo entre as partes e sobrepde-se a
qualquer acordo prévio, oral ou por escrito, entre as partes em relagdo & compra e venda
dos Imoveis. E expressamente acordado que ndo ha qualquer entendimento ou acordo
verbal que possa modificar qualquer dos termos ou condi¢ées estabelecidos neste Contrato,
e gue nenhuma modificagéo deste Contrato ou rentincia a qualquer de seus termos ou
condigbes sera efetiva a ndo ser que realizada por escrito e devidamente firmada pelas
partes. Uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobilidrios, serda necessaria a prévia
anuéncia da Securitizadora para alteragées no presente Contrato.

15.1.2. Caso a alteragéo diga respeito exclusivamente aos Créditos Imobiliarios e néo seja
alterado o saldo devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicdo atualizado, bem
como nao enseje alteragdo de suas obrigacdes e direitos de forma a n&o gerar prejuizo a
Vendedora, na hipétese de referidos Créditos Imobiliarios terem sido cedidos a
Securitizadora, esta podera firmar respectivo aditivo ao presente Contrato sem a
necessidade de participagéo da Vendedora, o que devera constar da procuragéo publica
prevista no item 6.4 acima.

15.1.3. As partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado,
independentemente de qualquer aprovagédo dos titulares dos CRI caso haja a cessdo dos
Créditos Imobiliarios, sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da (i) necessidade
de atendimento a exigéncias de adequacgdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias
da GVM, (ii) quando verificado erro de digitacdo, desde que tais modificagées nao
representem prejuizo a Securitizadora, ou ainda (iii) em virtude da atualizagao dos dados
cadastrais das partes efou do Fiador, tais como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone, entre outros.
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15.2. A partir da Data de Imissédo na Posse (inclusive), o Comprador declara conhecer e se
obriga a obedecer e respeitar até o pagamento integral do saldo devedor das Parcelas
Devidas do Preco de Aquisicéo atualizado, todas as disposigdes legais ou regulamentares
aplicaveis aos Imoveis, quer sejam federais, estaduais ou municipais, inclusive aquelas
relativas a protecdo de meio ambiente, isentando a Vendedora de quaisquer onus ou
responsabilidade que possa advir por falta de cumprimento das citadas disposicoes legais e

regulamentos.

15.3. Todas as convencées, acordos e declaragbes deste Contrato vinculam as partes e
seus respectivos sucessores, a quaiquer titulo,

15.4. Qualquer rendncia a qualquer direito estipulado neste Contrato ndo devera ser
considerada como novagéo, mas mera tolerancia da parte que a aceitar,

15.5. Caso qualquer disposicéo do presente Contrato (no todo ou em parte) ou a aplicagéo
de qualquer disposicdo (no todo ou em parte) a qualquer pessoa ou circunstancia seja
julgada nula, ilegal ou inexequivel, em gualquer aspecto por tribunal competente, tal
nulidade, ilegalidade ou inexequibilidade nao afetara qualquer outra disposi¢éo aqui contida
(ou a parcela remanescente desta), nem a aplicagdo de tal disposi¢ao a quaisquer outras
pessoas ou circunstancias. Nesse caso, as partes conduzirdo negociagbes de boa-fé com
vistas a substituir o termo ou disposicdo por outro termo ou disposi¢do com efeito juridico e
econdmics siwnilar, wa-medida permitida pela lei aplicavel. Ademais, caso qualgquer nova
disposicao legal ou regulatéria, ou qualquer evolugdo jurisprudencial torne o presente
Contrato nulo, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, as partes conduzirdo negociagées
de boa-fé com vistas a substituir o termo ou disposicdo em questdo por outro termo ou
disposigdo com efeito juridico e econdémico similar, na medida permitida pela lei aplicavel.

15.6. As partes concordam e reconhecem que uma indenizagdo pecuniaria podera nao
constituir reparacéo adequada para a violagédo das disposi¢cbes do presente Contrato,
ficando o presente Contrato sujeito a execugéo especifica, sendo que as partes elegem o
foro de S&o Paulo, Capital, como o Unico competente e exclusivo para dirimir quaisquer
duvidas derivadas do presente Contrato.

15.7. Nenhuma modificacdo ou alteragdo de qualquer disposicdo do presente Contrato
entrara em vigor a menos que aprovada por escrito pelas partes. Nenhuma das partes sera
havida por ter dispensado o cumprimento pela outra parte de qualquer disposicdo do
presente Contrato, a menos que tal dispensa adote a forma escrita, ressalvado o disposto
nos itens 15.1.2 e 15.1.3 acima.

15.8. Sem prejuizo do disposto no item 6.2 acima, a Vendedora apresentou neste ato:
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(i) as certiddes negativas de onus reais relativas aos Imoveis, expedidas pelos
competentes oficiais de registro;

(i) as certidoes negativas de débitos, emitida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, quanto as contribuigdes sociais, as contribuigdes devidas por lei, a
terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do INSS, por ela administradas: e

(i) a certidao negativa conjunta emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos
federais e a divida ativa da Unido, por ela administradas.

16.9. O Comprador declara ter analisado a documentagao indicada no item 15.8. acima,
~ fornecida pela Vendedora, de ‘acordo com o seu critério de analise de risco, pautado pelos
principios da boa-fé objetiva, proporcionalidade e razoabilidade, aceitando-a como boa para
uma aquisicao firme e valiosa e apta a permitir, sem entraves, a venda e compra dos

iméveis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA LEGISLACAO E DO FORO

16.1. O presente Contrato é regido, material e processualmente, pelas Leis da Republica
Federativa do Brasﬂ

16.2. Para d:r|m|r quaisquer questées que se originarem deste Contrato, fica eleito o Foro
da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com rentncia expressa de qualguer outro,

por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente Contrato em 5
(cinco) vias de igual teor e forma, na presencga das duas testemunhas infra-assinadas.

Sao Paulo, 11 de setembro de 2013.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Paginas de Assinaturas a
sequir]
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(Pagina de Assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e
Irretfratavel de Compra e Venda de Bens Imdveis celebrado por BR Properties S.A. e BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIi Pateo Bandeirantes)
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(Pagina de Assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Compromisso Irrevogave! e
Irretratavel de Compra e Venda de Bens Iméveis celebrado por BR Properties S.A. e BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo de

Investimento Imobilirio — FIl Pateo Bandeirantes)
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(Anexo | ao Instrumento Particular de Compromisso lrrevogével e Irretratavel de Compra e
Venda de Bens Imoveis celebrado por BR Properties S.A. e BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo de Investimento

Imobiliario — Fli Pateo Bandeirantes)

Descrigao dos Imoveis

O terreno onde se assenta o referido condominio encerra a area de 17.180,80m?* melhores
descritos e caracterizados nas matriculas n®® 183.615, 183.547, 183.648, 183.649, 183.650,
183.651, 183.652, 183.653, 183.654, 183.655, 183.656, 183.657, 183.658, 183.659,
183.660, 183.661, 183.662, 183.663, 183.664, 183.665, 183.666, 183.667, 183.668,
183.669, 183.670, 183.671, respectivamente, todas do 4° Cartorio de Registro de Imdveis

da Cidade de Sao Paulo.

() matricula n® 183.615: fracéo ideal de 50% (cinquenta por cento) da foja n® 02, localizada
no 1° pavimento térreo da Torre Sul do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.477, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, possui a area
privativa total de 540,800m?, a area de uso comum de 770,946m? (incluindo o direito ao uso
de 19 vagas de garagem indeterminadas localizadas nos subsolos do edificio, as quais
serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e a 4rea da unidade de 1.311,746m?,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de 0,0062457; (i) matricula n°® 183.547:
fraggo ideal de 50% (cinquenta por cento) da Casa Bandeirista, localizada no 1° pavimento
téfreo do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n®
3.477, com acesso também pela Rua Iguatemi, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, POSSUi
a area privativa total de 354,000m? a area de uso comum de 2.086,045m? {incluindo o
direito ao uso de 12 vagas de garagem indeterminadas localizadas nos subsolos do edificio,
as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e a area da unidade de 2.440,045m2,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de 0,1176700;

(lii) matricula n® 183.648: escritdrio n® 101, localizada no 10° pavimento tipe da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 518,150m? a drea de uso
comum de 872,134m? (incluindo o direito ao uso de 17 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serao utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.390,284m? correspondendo-the uma fracéo ideal do terreno de

0,0066235;

(iv) matrfcula n® 183.649: escritério n® 102, localizada no 10° pavimento tipo da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no 28°
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(V) matricula ne 183.650: escritdrio no 103, localizads no 10° pavimento tipo da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 436,530m2 a area de uso

(Vi) matricula ne 183.651: escritrio no 104, localizada no 10° pavimento tipo da Torre gy do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima ne 3.477, no 28°
Subdistrita — Jardim Paulista, possuj g area privativa tota| de 496,540m2, a area de uso
COmum de 826 582m2 (incluindo o direito a0 uso de 16 vagas de garagem indeterminadas

0,0063082:

(vii) matricula no 183.652: escritrio no 105, localizada no 10° pavimento tipo da Torre Sy do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado ng Avenida Brigadeiro Farig Lima n° 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a areg privativa total de 645,180m2, a area de uso
comum de 1.075 721mz (incluindo o direito 80 Uso de 21 vagas de garagem indeterminadasg
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serao utilizadas com auxilio de Manobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m?, correspondendo-lhe uma fracio ideal do terreno de
0,0081612:

(viiiy matricula ne 183.653: escritério n° 106, localizada no 10° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Maizoni, situado ng Avenida Brigadeiro Faria Lima ne 3.477, no
28° Subdistrita — Jardim Paulista, possui g area privativa totg| de 645,180m=, a &rea de uso
Comum de 1.675,721mz2 (incluindo o direito a0 uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas Nnos subsolos do edificio, as quais serao utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m2 correspondendo-ihe yma fracdo ideal do terreno de

0,0081612:

(ix) matricula ne 183.654: escritorio n° 111, localizada no 11° pavimento tipo da Torre sy do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Farig Lima n° 3.477, no 280
Subdistrito — Jardim Paulista, Possui a dreg privativa total de 939,860m2, a area de uso
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comum de 1.616,921m?2 (incluindo o direito ac uso de 32 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serao utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 2.556,781m?, correspondendo-the uma fragdo ideal do terreno de

0,0121481;

(x) matricula n® 183.655: escritdric n°® 112, localizada no 11° pavimento tipo da Torre Sul do
Condomlnio Pétio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 938,860m?, a area de uso
comum de 1.616,921m? (incluindo o direito ao uso de 32 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais seréo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 2.556,781m? correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0;0121481; - ‘

(xi} matricula n® 183.656: escritério n® 113, localizada no 11° pavimento tipo da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 645,180m? a area de uso
comum de 1.075,721m?2 (incluindo o direito ao uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manaobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal do terreno de

0,0081612;

(xii) matricula n® 183.657: escritério n® 114, localizada no 11° pavimento tipo da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 645,180m? a area de uso
comum de 1.075,721m? (incluindo o direito ao uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manaobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m? correspondendo-the uma fragéo ideal do terreno de

0,0081612:

(xiii) matricula n°® 183.658: escritorio n° 121, localizada no 12° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 965,750m?, a area de uso
comum de 1.633,704m? (incluindo o direito ao uso de 32 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 2.599,454m? correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0,0123648;

(xiv) matricula n°® 183.659: escritério n° 122, localizada no 12° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 965,750m?, a area de uso
comum de 1.633,704m? (incluindo o direito ao uso de 32 vagas de garagem indeterminadas

INSTRUMENTO: CPAVDA Pagina 28 de 37
AUTENTICAGSO (SIM-I1): 8884AF0C-6ES5F-4708-A252-12D9F5FEDEC]

IBBA _CRI _CTO _COMPROMISSO /COMPRAEVENDA \Qr{
. .
f X
1

_BTGCRIEDVICTORMALZONI



localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 2.599,454m? correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0,0123648,;

(xv) matricula n°® 183.660: escritdrio n° 123, localizada no 12° pavimento tipo da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 645,180m? a area de uso
comum de 1.075,721m? (incluindo o direito ao uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0,0081612;

(xvi) matricula n® 183.661: escritdrio n® 124, localizada no 12° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Pétio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 645,180m?, a area de uso
comum de 1.075,721m? (incluindo o direito ao uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais seréo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m? correspondendo-lhe uma fracédo ideal do terreno de

0,0081612;

(xvil) matricula n°® 183.662: escritério n® 131, localizada no 13° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 462,350m?, a area de uso
comum de 767,941m? (incluindo o direito ao uso de 15 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.230,291m? correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de

0,0058237,

(xviil) matrfcula n® 183.663: escritério n® 132, tocalizada no 13° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 591,240m?, a area de uso
comum de 1.012,404m? (incluindo o direito ao uso de 20 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais seréo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a 4rea da unidade de 1.603,644m? correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0,0076163,;

(xix) matricula n® 183.664: escritdrio n® 133, localizada no 13° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeirc Faria Lima n° 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 581,240m? a area de uso
comum de 1.012,404m? (incluindo o direito ao uso de 20 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e

INSTRUMENTO: CPAVDA - Pagina 29 de 37

AUTENTICAcAO (SIM-II): B884AFOC-GESF-4708~-A252~12D9FSFEDEC]L -
IBBA _CRI_CTO _COMPROMISSO /JCOMPRAEVENDA \(r(
_BTGCRIEDVICTORMALZONI 5 RPN




a area da unidade de 1.603,644m? correspondendo-the uma fragdo ideal do terreno de
0,0076163;

{xx) matricula n°® 183.665: escritério n°® 134, localizada no 13° pavimento tipo da Torre Sul do
Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 462,350m?, a area de uso
comum de 767,941m? (incluindo o direitc ao uso de 15 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a 4rea da unidade de 1.230,291m? correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0,0058237 ;

{xxi) matricula n°® 183.666: escritdrio n® 141, localizada no 14° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 374,290m?, a area de uso
comum de 621,157m? (incluindo o direito ao uso de 12 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manaobrista), e
a area da unidade de 995,447m?2 correspondendo-lhe uma fracdo ideal do terreno de

0,0047471,

{xxii) matricula n° 183.667: escritdrio n® 142, localizada no 14° pavimento tipo da Torre Sut
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 525,840m?, a area de uso
comum de 906,921m? (incluindo o direito ao uso de 18 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as guais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.432,761m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal do terreno de

0,0067998;

(xxiti) matricula n°® 183.668: escritério n® 143, localizada no 14° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 525,840m?, a area de uso
comum de 906,921m? (incluindo o direito ac uso de 18 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilic de manobrista), e
a area da unidade de 1.432,761m? correspondendo-ihe uma fracao ideal do terreno de

0,0067998;

(xxiv) matricula n® 183.669: escritorio n® 144, localizada no 14° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Maizoni, situado ha Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a érea privativa total de 374,290m?, a area de uso
comum de 652,702m? (incluindo o direito ao uso de 13 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais seréo utilizadas com auxilio de manobrista), e
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a area da unidade de 1.026,992m? correspondendo-lhe uma fragédo ideal do terreno de
0,0048813;

(xxv) matricula n® 183.670: escritorio n° 145, localizada no 14° pavimento tipo da Torre Sui
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 645,180m?, a area de uso
comum de 1.075,721m? (incluindo o direito ao uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais serdo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m? correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de

0,0081612; e

- {xxvi) matricula n® 183.671: escritério n® 146, localizada no 14° pavimento tipo da Torre Sul
do Condominio Patio Victor Malzoni, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.477, no
28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a area privativa total de 645,180m? a area de uso
comum de 1.075,721m? (incluindo o direito ao uso de 21 vagas de garagem indeterminadas
localizadas nos subsolos do edificio, as quais seréo utilizadas com auxilio de manobrista), e
a area da unidade de 1.720,901m? correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de

0,0081612.
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(Anexo Il ao Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irrefratével de Compra e
Venda de Bens Iméveis celebrado por BR Properties S.A. e BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo de Investimento

Imobiliario — Fil Pateo Bandeirantes)

Tabela com a taxa de amortizagido de principal do saldo devedor das Parcelas Devidas
do Prego de Aquisi¢ao em 18 de setembro de 2013

Vide as formulas abaixo, para célculo do saldo devedor das Parcelas Devidas do Prego de

. Aquisicdo atualizado, dos.juros. incidentes sobre. o saldo devedor das Parcelas Devidas do

Prego de Aquisicdo atualizado, da amortizacdo de principal do saldo devedor das Parcelas
Devidas do Prego de Aquisicdo atualizada e da Parcela Bruta das Parcelas Devidas do Prego

de Aquisicao.

e 3 el ';' el 2 ‘Wﬂl o f SAHE

pte b e \ 71‘8‘ B bR - PN : : 5

S ooy 'ﬁ SR :‘ e RE Q’*”z%ﬂ il .
0 18/09!201 3 - - - - 340.000.000,00 -
1 08/10/2013 | 10/09/2013 615.787,96 | 1.617.768,96 | (1.001.981,00) | 341.001.981,00 | -0,29470029300%
2 08/11/2013 | 10/10/2013 | 2.585.437,49 | 2.518.220,18 67.217,31 340.934.763,68 0,01871170800%
3 09/12/2013 | 10/11/2013 | 2.584.238,49 | 2.517.723,79 66.51570 | 340.868.247,98 0,01950980200%
4 09/01/2014 | 10/12/2013 | 2.582,008,84 | 2.517.232,59 64.866,25 1 340,803.381,73 ,01902971400%
5 10/02/2014 | 10/01/2014 | 2.579.511,64 | 2.598.247 83 (18.736,19) | 340.822.117,92 ¢ -0,00549765400%
8 12/03/2014 | 10/02/2014 | 2,677.043,17 | 2.435.412,61 141.630,56 | 340.680.487,36 0,04155556600%
7 08/04/2014 | 10/03/2014 | 2.574.368,16 | 2.190.179,66 384,188,560 | 340.296.298,86 0,11277091300%
8 09/05/2014 | 10/04/2014 | 2.784.491,61 | 2.513.008,88 271.482,73 | 340.024.816,13 0,07977833700%
9 09/06/2014 | 10/05/2014 | 2.780.979,21 ; 2.511.004,04 269.97517 | 339.754.840,96 0,07939866500%
10 08/07/2014 | 10/06/2014 | 2.777.081,61 | 2.346,581,02 430.510,59 | 339.324.330,37 0,12671212800%
11 08/08/2014 | 10/07/2014 | 2,772.779,08 | 2.505.831,12 266.947,96 | 339.057.382,41 | 0,07867044400%
12 08/09/2014 | 10/08/2014 | 2.768.290,64 | 2,503.859,77 264.430,87 | 338.792.951,54 G,07799000400%
13 08/10/2014 | 10/09/2014 | 2.763,169,60 | 2.420.912,79 342.256,81 338.450.694,73 4,10102241100%
14 10/11/2014 | 10/10/2014 | 2.758.618,45 | 2.661.262,18 97.356,27 | 338.353.338,46 0,02876527300%
15 08/12/2014 | 10/11/2014 | 2.753.864,57 | 2.256.050,40 497.814,17 | 337.855.524,29 |  0,14712849400%
16 09/01/72015 | 10/12/2014 | 2.748.925,21 | 2.575.773,69 173.151,51 | 337.682.372,78 0,05125016500%
17 09/02/2015 | 10/01/2015 | 2.742.899,96 | 2.493.705,64 249.194,32 | 337.433.178,46 0,07379547600%
18 09/03/2015 | 10/02/20156 | 2.737.672,67 | 2.249.915 Q1 487.757 66 | 336.945.420,80 0,14454940600%
19 09/04/2015 | 10/03/2015 | 2.731.602,40 | 2.488.263 42 243,338,97 | 336.702.081,83 0,07221910700%
20 11/05/2015 | 10/04/2015 | 2.932.030,58 | 2.566,979,97 365.050,61 336.337.031,22 0,10841946700%
21 09/06/2015 | 10/05/2015 | 2,924,591 11 | 2.322.975,27 601.615,84 | 335.735.415,38 0,17887281100%
22 08/07/2015 | 10/06/2015 | 2.917.183,77 | 2.318.820,10 598.363,67 | 335.137.051,71 0,17822477000%
23 10/08/2015 | 10/07/2015 | 2.908.794,26 | 2.635.206,77 273.587 50 | 334.863.464,21 0,08163451200%
24 08/09/2015 | 10/08/2015 | 2.900.773,49 1 2.392.833,86 507.939,64 | 334.355.524 58 0,15168559400%
25 08/10/2015 ; 10/09/2015 | 2.892.879,85 § 2.309.289,62 583.590,23 | 333.771.934 .35 0,17454182200%
26 10/11/72015 1 10M10/2015 | 2.885.249,00 | 2.624.472,75 260.776,25 | 333.5611.158 10 0,07813007100%
27 08/12/2015 | 10/11/2015 | 2.877.620,29 | 2.223.764,02 653.856,27 | 332.857.301,83 | 0,19605229100%
28 11/01/2016 | 10/12/2015 | 2.869.44581 | 2.696.913,05 172.532,77 | 332.684.769,06 | 0,05183385300%
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29 10/02/2016 | 10/01/2016 | 2.862.097,20 | 2.377.265,55 484.831,65 | 332.198.937 41 0,14573304600%
30 08/03/2016 | 10/02/2016 | 2.855.613,05 | 2.135.659,568 719.95347 | 331.479.983,95 0,21672293000%
31 08/04/2016 | 10/03/2016 | 2.846.723.,88 | 2.447.902,45 398.821,43 | 331.081.162,52 0,12031538800%
32 08/05/2016 | 10/04/2016 | 3.032.105,83 | 2.444.957,24 587.148,58 | 330.484.013,93 | 0,17734279300%
33 08/06/2016 | 10/05/2016 | 3.024.261,76 ] 2.361.611,08 662.650,68 | 329.831.363,25 | 0,20050308200%
34 08/07/2016 | 10/06/2016 ; 3.015.107,51 | 2.356.875,87 658,231,564 | 329.173.131,71 0,19956608400%
35 08/08/2016 | 10/07/2016 | 3.009.072,16 | 2.430.866,88 578.205,28 | 328.594,026,44 0,17565385000%
36 09/09/2016 | 10/08/2016 [ 3.000.748,06 | 2.5056.171,90 495.576,15 | 328,099.350,28 0,15081673900%
37 10/10/2016 | 10/09/2016 | 2.992.707,16 | 2.422.937,25 569.768,90 | 327529.580,38 0,17365773500%
38 09/11/2016 | 10/10/2016 | 2.986.626,35 | 2.340.428,12 646,198,231 326.883.382,156 | 0,19729461500%
39 08/12/2016 | 10/11/2016 | 2.979.190,53 | 2.257.681,86 72150867 i 326.161.873,48 | 0,22072357000%
40 09/01/2017 | 10/12/2016 | 2.971.880,16 | 2.486.622,57 48525768 | 325.676.61589 | 0,14877814400%
41 08/02/2017 | 10/01/2017 | 2.963.932,78 | 2.327.187,39 636.745,38 | 325.039.870,51 0,195651461500%
42 08/03/2017 | 10/02/2047 | 2.958.566,01 | 2.167.279,72 791,286,209 | 324.248.584,22 0,24344283800%
.. 43-. .|-10/04/2017..| 10/03/2047. | 2.851.142,27 | 2.549.588,86 401.552,30 | - 323.847.031,92.] 0,12384088100%
44 09/05/2017 | 10/04/2017 | 3.139.048,15 | 2.236.710,73 902.337,42 | 322.944.694,50 | 0,27863075000%
45 08/06/2017 : 10/05/2017 | 3.131.083,17 | 2,307.665,90 823,417,268 | 322.121.277.24 | 0,25497160300%
46 10/07/2017 | 10/06/2017 | 3.122.526,31 | 2.455.817,51 666.708,80 | 321.454.568,44 0,20697446800%
47 08/08/2017 | 10/07/2017 | 3.114.109,00 | 2.220.186,73 803,922,27 | 320.560.846,17 | 0,27808665700%
48 11/09/2017 | 10/08/2017 | 3.105.369,34 | 2.597.281,73 508.087,61 | 320.052.558,56 9,15849968300%
49 09/10/2017 | 10/09/2017 | 3.096.912,09 [ 2.134.025,65 962.886,44 | 319.080.672,12 0,30085280000%
50 09/11/2017 [ 10/10/2017 | 3.089.657,22 | 2.356.402,88 733.254,34 | 318.356.417.,78 0,22979569700%
51 08/12/2017 | 10/11/2017 | 3.079.929,15 | 2.198.788,77 881.140,38 | 317.475.277.40 0,27677795400%
52 09/01/2018 | 10/12/2017 | 3.071.688,48 | 2.420.396,91 651.291,57 | 316.823.985,83 0,20514717800%
53 08/02/2018 | 10/01/2018 { 3.066.615,97 | 2.263.929,156 802.686,82 | 316.021.289,01 0,25335418200%
54 08/03/2018 | 10/02/2018 | 3.059.011,48 | 2.107.146,28 851.865,22 | 315.080.433,7¢ | 0,30120286800%
55 09/04/2018 | 10/03712018 | 3.049.386,40 |"2.402.055,02 647.331,38 | 314.422.102 41 0,20545673800%
56 09/05/2018 | 10/04/2018 | 3.253.737,96 | 2.246.766,02 1.006.971,94 ¢+ 313.415,130,47 0,32026118100%
57 08/06/2018 | 10/05/2018 | 3.244.198,91 | 2.239.570,50 1.004.62841 | 312.410,502,05 0,32054240900%
58 09/07/2018 | 10/06/2018 | 3.234.985,23 | 2.307.078,77 927.906,46 | 311.482.595,59 0,29701513000%
59 08/08/2018 | 10/07/2018 | 3.228.402,35 | 2.225.761,18 1.002.641,17 | 310.479.954,43 0,32188315900%
60 11/09/2018 | 10/08/2018 | 3.218.012,45 | 2.5615.604,84 702.407,61 | 309.777.546,81 0,22623283800%
61 08/10/2018 | 10/09/2018 | 3.209.252,94 | 1.991.509,66 1.217.743,28 | 308.559.803,54 0,38310249800%
62 09/11/2018 | 10/10/2018 | 3.204.423,00 | 2.352.426,31 851.996,69 | 307.707.8086,85 0,27612044100%
63 10/12/2018 | 10/11/2018 | 3.196.571,25 | 2.272.350,46 924.220,79 | 306.783.586,06 | 0,30035662600%
64 09/01/2019 | 10/12/2018 | 3.186.289,19 | 2.192.183,47 994,105,72 | 305.789.480,34 | 0,32404136500%
65 08/02/2019 | 10/01/2019 | 3.175.785,75 | 2.185.079,89 990.705,86 | 304.798.77448 | 0,32398297500%
66 12/03/2019 | 10/02/2019 | 3.169.272,98 | 2.323.752,63 845.520,35 | 303.953.254,13 | 0,27740280400%
67 08/04/2019 | 10/03/2019 | 3.162.351,49 | 1.954.066,23 1.208.285,26 | 302.744.968.87 | 0,39752338400%
68 (9/05/2019 | 10/04/2019 | 3.362.696,32 i 2.235.701,08 1,126.99527 | 301.617.973,60 0,37225895800%
69 10/06/2019 | 10/05/2019 | 3.353.727 46 | 2.299.502,55 1.054.224 90 | 300.563.748,70 0,34952323500%
70 08/07/2019 | 10/06/2019 | 3.344.789,97 | 2.004.073,43 1.340.710,54 | 299.223.038,16 0,44606528400%
71 08/08/2019 | 10/07/2019 | 3.336.651,96 | 2.208.692,42 1.126.959, 54 | 298.096.078,62 0,37662860100%
72 09/09/2019 | 10/08/2019 | 3.324.645,22 | 2.272.652,01 1.051.983 20 | 297.044.085,41 0,35290407300%
73 08/10/2019 | 10/09/2019 | 3.315.007,81 | 2.051.591,12 1.263.416,70 | 285.780.668,72 0,42532969200%
74 08/11/2019 | 10/10/2019 | 3.310.214,91 | 2.184.271,32 1.125.943,58 | 294.654.725,13 0,38066841500%
75 09/12/2019 | 10/11/2019 | 3.303.374.88 | 2.175.956,49 1.127.418,30 | 293.627,306,74 | 0,38262355700%
76 09/01/2020 | 10/12/2019 | 3.293.163,17 | 2.167.630,77 1.125.532,40 | 292.401.774,34 | 0,38345066300%
77 10/02/2020 | 10/01/2020 | 3.281.036,50 | 2.229.239.76 1.051.797,24 | 291.349.977,08 | 0,35970959600%
78 09/03/2020 | 10/02/2020 | 3.272.837,67 | 1.942.644 44 1.330.193,23 | 290.019.783,86 | 0,45656188100%
79 08/04/2020 | 10/03/2020 | 3,264.408,50 | 2.072.394,37 1.192.014,13 | 288.827.769,73 | 0,41101131700%
80 11/05/2020 | 10/04/2020 | 3.487.327,30 | 2.271.073,55 1.216.253,75 | 287.611.51598 | 0,42110000400%
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81 08/068/2020 | 10/05/2020 | 3.478.470,10 | 1.917.717,37 1.560.752,73 | 286.050.763,25 0,54266002700%
82 08/07/2020 | 10/06/2020 | 3.469.643,76 { 2.044.032,94 1.425.610,82 | 284.625.162,43 | 0,49837686200%
83 10/08/2020 | 10/07/2020 | 3.459.2589,88 | 2,238.028,07 1.221.231,82 ;| 283.403.920,61 0,42906672300%
34 09/09/2020 | 10/08/2020 | 3.448.399,52 | 2.025.119,40 1.423.280,13 | 281.980.640,48 0,50220904600%
85 08/10/2020 | 10/09/2020 | 3.441.077,02 | 1.947.552 59 1.493.524,43 | 280.487.116,06 | 0,52965495300%
86 10/11/2020 § 10/10/2020 | 3.428.692,42 | 2.205.490,39 1.223.202,03 | 279.263.14,03 | 0,43609918400%
87 08/12/2020 | 10/11/2020 | 3.419.716,39 ; 1.862.057,77 1.6567.658,62 | 277.7086.255 41 0.558777296700%
88 11/01/2021 | 10M2/2020 | 3.411.936,45 | 2.250.062,17 1.161.874,28 | 276.544.381,13 | 0,41838246400%
89 08/02/2021 | 10/01/2021 | 3.404.057,82 | 1.843.924 65 1.560.133,17 | 274.984.247,96 | 0,56415290800%
80 08/03/2021 | 10/02/2021 | 3.395.323,59 | 1.833.522,09 1.561.801,49 | 273.422 44647 0,66796034800%
91 09/04/2021 | 10/03/2021 | 3.384.345,38 | 2.084.542,93 1.289.802,45 | 272.122.644,01 0,47538249600%
92 10/05/2021 | 10/04/2021 | 3.601.089,32 | 2.009,562,32 1.591.527,00 | 270.531.117,02 | 0,58485650900%
93 00/06/2021 | 10/05/2021 | 3.591.549,02 | 1.933.134,20 1.658.414,82 | 268.872,702,20 | 0,61302183500%
o4 08/07/2021 | _10/06/2021 | 3.581.848,95 | 1.857.020,13 1.724.828,82 | 2B7.147.873,38 0,64150388000%
95 .| 09/08/2021 | - 10/07/2021 | 3.572.637,26 | 2.036.706,27 1.5635.931,00 ;. 265.611.942,38 | 0,574936563600%
96 09/09/2021 | 10/08/2021 | 3.558.367,60 | 1.961.482,31 1.596.885,29 | 264.015.057,09 | 0,60120989800%
a7 08/10/2021 | 10/09/2021 | 3.553.266,88 | 1.823,469,89 1.729.796,99 | 262.285.260,11 0,65518876300%
98 09/11/2021 | 10/10/2021 | 3.540.473,76 | 1.999.634,23 1.540.839,52 | 260.744.420,58 0,58746706600%
99 08/12/2021 | 10/11/2021 | 3.530.690,89 | 1.800.880,62 1.729.810,27 | 259.014.610,32 | 0,66341218700%
100 10/01/2022 | 10/12/2021 + 3.522.282 62 | 2.036.650,53 1.485.632,00 [ 257.528.978,23 | 0,57357076800%
101 08/02/2022 | 10/01/2022 | 3.513.860,53 | 1.778.672,56 1.735.187,97 | 255.793.790,26 0,67378358000%
102 09/03/2022 | 10/02/2022 | 3.505.363,26 | 1.766.688,16 1.738.675,11 | 254.055.11515 1 0,67871748000%
103 08/04/2022 | 10/03/2022 | 3.493.246,22 | 1.815.401,64 1.677.844,58 | 252.377.270,57 | 0,66042542700%
104 09/05/2022 | 10/04/2022 | 2.882.834,10 i 1.863.747,34 1.019.086,76 | 251.358.183,81 0,40379498300%
105 08/06/2022 | 10/05/2022 | 2.874.609,54 | 1.796.130,17 1.078.479,37 | 260.279.704.,45 0,428068077200%
106 08/07/2022 | 10/06/2022 | 2.865,809,59 | 1.788.423,68 1.077.385,91 | 249.202.318,564 | 0,43047274200%
107 08/08/2022 | 10/07/2022 | 2.855.687,11 | 1.840.301,06 1,015.386,06 [ 248.186.932,48 |  0,40745449700%
108 05/09/2022 °| 10/08/2022 | 2.847.465,01 | 1.892,150,12 955,314,88 1 247.231.617,60 0,384981747900%
109 10/10/2022 | 10/09/2022 | 2.838.910,14 | 1.825.747,89 1.013.162,25 | 246.218.455,35 | 0,40980286400%
110 09/11/2022 | 10/10/2022 | 2.831.916,86 | 1.759.403,22 1.072.513,65 | 245.145.941.70 | 0,43559433600%
111 08/12/2022 ; 10/11/2022 | 2.823.236,58 | 1.683.146,78 1.130.089,81 | 244.015.851,88 | 0,46098654600%
112 09/01/2023 | 10/112/2022 @ 2.813.836,92 | 1.860.350,26 053.486,67 | 243.062.365,22 0,39074783800%
113 08/02/2023 | 10/01/2023 | 2.806.191,76 | 1.736.850,74 1.069.341,02 | 241.893.024,21 0,43994512100%
114 08/03/2023 | 10/02/2023 | 2.798.909,73 | 1.613.545,36 1.185.364,37 | 240.807.6569,84 0,48983410800%
115 11/04/2023 | 10/03/2023 | 2.790.535,44 | 1.851.098,31 839.437,13 | 239.968.222 71 0,34859236900%
1186 09/05/2023 | 10/04/2023 | 2.875.135,91 | 1.600.044 52 1.375.091,40 { 238.593.131,31 0.57303062100%
117 09/06/2023 | 10/05/2023 | 2.967.440,96 | 1.761.954,68 1.205.486,28 | 237.387.645,03 | 0,50524768800%
118 10/07/2023 ; 10/06/2023 | 2.960.135,71 | 1.753.052 45 1.207.083,27 | 236.180.561,76 | 0,50848613700%
119 08/08/2023 | 10/07/2023 | 2.952.835,95 | 1.631.22569 1.321.610,27 | 234.858.951,50 | 0,55957622200%
120 11/09/2023 | 10/08/2023 | 2.944.846,52 | 1.902.900,03 1.041.946,49 | 233.817.005,00 0,44364776600%
121 09/10/2023 | 10/09/2023 | 2.937.925,56 | 1.559.029,83 1.378.895,74 | 232.438.109,27 | 0,58973287000%
122 09/11/2023 | 10/10/2023 | 2.930.510,21 | 1.716.501,28 1.214.008,93 | 231.224.100,34 | 0,52229341100%
123 08/12/2023 | 10/11/2023 | 2.922.554,29 | 1.596.992,95 1.325.561,34 | 229.698.539,00 [ 0,67327991000%
124 09/01/2024 | 10/12/2023 | 2.914.387,34 | 1.752.721,40 1.161.675,94 ; 228.736.863,06 | 0,50529940000%
125 08/02/2024 1 10/01/2024 | 2.906.052,90 ; 1.634.485,00 1.271.567,90 | 227.465.295,16 | 0,55590860300%
126 08/03/2024 | 10/02/2024 | 2.899.387,11 [ 1.571.032,05 1.328.355,05 | 226.136.940,11 0,68398141600%
127 08/04/2024 | 10/03/2024 | 2.892.628,04 | 1.669.968,61 1.222.65942 | 224.914.280,68 | 0,54067213500%
128 08/05/2024 | 10/04/2024 | 3.088.127,41 | 1.660.939,56 1.427.187,85 | 223.487.002,83 | 0,63454745700%
129 10/06/2024 | 10/056/2024 | 3.080.098,46 | 1.703.841,24 1.376.257,22 | 222.110.835,61 0,61581060600%
130 08/07/2024 | 10/06/2024 | 3.071.757,89 | 1.480.976,19 1.690.781,69 | 220.520.063,92 | 0,71621075600%
131 08/08/2024 | 10/07/2024 | 3.061.024,38 | 1.628.489,22 1.432.5635,16 | 219.087.518,76 | 0,64961672700%
132 09/09/2024 | 10/08/2024 | 3.050.852,85 | 1.670.299,36 1.380.553,49 | 217.706.96527 | 0,63013789800%
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133 ] 08/10/2024 | 10/09/2024 | 3.042.457,24 | 1.503.634.30 | 1.538.822.04 | 216.166.142.34 | 0.70683330200%
134 | 08/11/2024 | 10/10/2024 | 3.034.328.73 | 1.596.351,36 |  1.437.977,37 | 214.730.164.97 | 0.66521243700%
135 | 09/12/2024 | 10/11/2024 | 3.027.717,16 | 1.585.732,24 | 1.441.984.92 | 213.288.180.05 | 0.67153346600%
136 | 00/01/2025 | 10/12/2024 | 3.020.761,02 | 1.575.083,51 | _1,445.698,40 | 211.842.481,64 | 0.67781458900%
137 | 10/02/2025 | 10/01/2025 | 3.013.097.56 | 1,615.063.99 | 1.398.033.567 | 210.444.448.08 | 0 65994013800%
138 | 12/03/2025 | 10/02/2025 | 3.005.707,83 | 1.503.772,89 | _1.501.934.94 | 208.942.513.14 | _0.71369663200%
139 | 08/04/2025 | 10/03/2025 | 2.998.430,77 | 1,343.257.57 | 1.655.173.20 | 207.287.330.94 | 0762166788007
140 | 09/05/2025 | 10/04/2025 | 3.201.857,96 | 1.530.768,71 | _1.671.080.95 | 205.616.250.69 | 0.60617043600%
141 | 09/06/2025 | 10/05/2025 | 3.192.980,60 | 1.518.428,10 | _1.674.552.40 | 203.641.656.15 | 0814406685009
142 | 08/07/2025 | 10/06/2025 | 3.184.571,43 | 1.408.561,88 | _1.776.009.55 | 502.165.688,65 | 0.87084179500%
143 | 08/08/2025 | 10/07/2025 | 3.175.093,63 | 1,492.946,51 | _1.662.147.12 | 200.483.541.52 | 0.832063608005%
144 | 08100/2025 | 10/0812025 | 2019040 | 4 450,594 24 | 200483.5415 . 100,00000000000%

Atualizacéo do Saldo Devedor das Parcelas Devidas do Preco de Aquisicio

SPha =SDmantx C

Onde,

SDa = Saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco de Aquisicdo atualizado, calculada
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDmant = Saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco de Aquisicdo em 18 de setembro
de 2013, na uitima data de incorporagdo de juros (se houver) ou na Ultima data de
amortizacao de principal, calculada com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante do produtério das Taxas Referenciais utilizadas, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde,

n = Numero total de TR's consideradas entre 18 de setembro de 2013 (exclusive), para o
primeiro periodo, ou, nos periodos subsequentes, a lltima data de pagamento das Parcelas
Devidas do Prego de Aguisicdo (exclusive), conforme as datas na coluna “Datas de
Pagamento do CCV” da tabela acima constante deste Anexo, e a data de calculo (inclusive),

sendo "n" um nimero inteiro.

TRk= Taxas Referenciais (TR's) referentes as datas de aniversarios da TR, conforme as
datas informadas na coluna “Datas de Aniversario da TR” da tabela acima constante deste
Anexo. Sendo certo que a TRk do primeiro perfodo sera aquela vigente no periodo
compreendido entre os dias 10 de setembro de 2013 e 10 de outubro de 2013.
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dup = Numero de Dias Uteis entre 18 de setembro de 2013 (exclusive), para o primeiro
periodo, ou, nos perfodos subsequentes, a Ultima data de pagamento das Parcelas Devidas
do Prego de Aquisicdo (exclusive), conforme as datas na coluna "Datas de Pagamento do
CCV" da tabela acima constante deste Anexo, e a data de calculo (inclusive)}, sendo "dup"

um nimero inteiro.

dut = Namero de Dias Uteis do periodo de vigéncia da TRk.

Juros incidentes sobre o Saldo Devedor das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicio
atualizado

Ji = SDa x (Fator de Juros - 1)

Onde,

Ji=  Valor unitario da i-ésima taxa de juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.

Fator de Juros =  Fator de juros fixos (ou spread), calculade com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dep

i 360
Fator de Juros=|| ——+1
100

Onde,

i = Taxa de juros de 8,92 (oito inteiros e noventa e dois centésimos) na base exponencial
360 (trezentos e sessenta) dias.

dep = Numero de dias entre 18 de setembro de 2013 (exclusive) ou a dltima data de
pagamento das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicéo (exclusive), conforme as datas na
coluna "Datas de Pagamento do CCV" da tabela acima constante deste Anexo, e a data de

calculo (inclusive).

Amortizacdo de Principal incidente sobre o sobre o Saldo Devedor das Parcelas
Devidas do Preco de Aquisicéo atualizado

Aai = SDa x Tai

Onde,
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Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacado de principal atualizado, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.

Tai = Percentual da taxa da i-ésima parcela de amortizacao de principal, informada com 11
(onze) casas decimais, conforme os percentuais informados na coluna "Taxa de
Amortizacédo - Tai" da tabela acima constante deste Anexo.

Parcela Bruta das Parcelas Devidas do Prego de Aquisicio

Pi = Aai + Ji
Onde,
Pi = Valor da i-ésima parcela bruta das Parcelas Devidas do Preco de Aquisigéo.
Aai = Conforme definido anteriormente.

Ji = Conforme definido anteriormente.
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(Anexo Il ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 3247 Série da 17 Emiss&o
de Certificades de Recebiveis {mobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, firmado em 11 de setembro de 2013, entre esta ultima e a Oliveira Trust
DTVM S.A.)

IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIANMENTE

RECEBIVEIS DE LOCACAO EM 11 DE SETEMBRO DE 2013

de Pagamento, | Valordo. | Alugue

o Iniciee | . Datade . | Aluguel
Razao - e R R It

N

T OSSR Término do | Pagamento, | i | oo
By eC wr CHETEN s nadata |
il RUEE Locaticio 3 Indexagdoe | .. da b assmatura
Aniversério .| . | confrato®
pagamento R$2.832.3 |R$3.103.008,
mensal até 0 5° {93,26 16

Dia Util do més
seguinte ao
vencido, sendo
reajustado
anualmente pela
variacéo do
IGPM em abril.

Banco BTG
Pactual S.A, - | Abril 2012 -
30.306.294/000 | 10 anos

1-45

A identificagdo dos creditos cedidos fiduciariamente constantes deste Anexo 1l ndo serd
alterada efou atualizada ainda que o contrato de locagédo aqui descrito seja extinto por
gualguer motivo e sejam firmados novos contratos de locacéo.
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(Anexo fIl ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 324% Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Comparnhia de
Securitizagédo, firmado em 11 de setembro de 2013, enire esta ultima e a Oliveira Trust
DTVM S.A.)

MODELO DE DECLARAGAO
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituic&o financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Instituicde Custodiante”), na qualidade de instituigdo custodiante da Cédula de
Crédito Imobiliaric numero 001, série BTGC (“CCI"), emitida por meio do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem Garantia Real Imobiliaria
Sob a Forma Escritural, pela BR PROPERTIES §.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacfes Unidas, n® 12.495,
Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Naces Unidas, 18° andar, escritorio 181,
Brooklin Novo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®06.977.751/0001-49 (respectivamente
“Escritura de Emisséo de CCI” e “Cedente”), DECLARA, que em 11 de setembro de 2013
procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custédia da Escritura de
Emissdo de CCl e (i) nos termo do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, a custddia e o
registro o Termo de Securitizagdo de Creditos Imobilidrios da 324? Série da 1% Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, companhia aberta, com sede ha Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. Paulista, n°® 1.374, 10° andar, Bela Vista, CEP 01.310-916, inscrita no
CNPJMF sob o n® 03.767.538/0001-14 ("Emissora” ou “Securitizadora™, firmado em 11
de setembro de 2013, através do qual a, Securitizadora instituiu o REGIME FIDUCIARIO.

Sa0 Paulo, 11 de setembro de 2013.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Nome; Nome:;
Cargo: Cargo:
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(Anexo IV ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3247 Seérie da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, firmado em 11 de seftembro de 2013, entre esta ultima e a Oliveira Trust
DTVM S.A)

DECLARACAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA
INSTRUCAO CVM N° 414

BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, no
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 4° andar {parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MFE")
sob o n°17.298.082/0001-30, neste ato representado na forma do seu Estatuto Social,
(“Coordenador_Lider”), na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica de
distribuicBo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3242 série da 12 emisséo
(“Emiss80”), em que a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
companhia aberta, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Paulista, n® 1.374, 10° andar, Bela Vista, CEP 01.310-916, inscrita no CNPJ/MF saob o
n® 03.767.538/0001-14 (“Emissora” ou "Securitizadora”) atua na qualidade de emissora
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emisséo, que serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicgo devidamente autorizada para este fim pelo
Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 - grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJMF sob o n° 36.113.876/0001-91, atua como agente fiduciario ("Agente
Fiduciario”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o
Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido
com diligéncia para assequrar a veracidade, a consisténcia, a correcéo e a suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos imobiliarios
da Emissao,

Sao Paulo, 11 de setembro de 2013.
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{Anexo V ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 3247 Série da 1? Emisséo
de Cettificados de Recebiveis Imobifiarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacéo, firmado em 11 de setembro de 2013, enire esta tltima e a Oliveira Trust
DTVM S.A.)

DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO HI DA
INSTRUGAC CVM N° 414

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF")
sob o n°® 03.767.538/0001-14, bem como na Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”) sob
o n® 18,759, com sede cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, € endereco ha
Avenida Paulista, n® 1.374, 10° andar, cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente
“Emissora” ou “Securitizadora”}, na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 162 Série de sua 1* Emissao ("CRI" e "Emissao”, respectivamente), que
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em que o BANCO ITAU BBA S.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 4° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30, atua como instituicdo intermediaria lider ("Coordenador Lider”) e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo devidamente autorizada para este fim pelo Banco Central do Brasil, com sede
na cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida das Américas, n° 500,
Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
atua como agente fiduciario ("Agente Fiduciario”), DECLARA, nos termos da Instrucéo
CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n® 414,
de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e a
auséncia de vicios da operacdo, alem de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, a consisténcia, a corre¢do e a suficiéncia das informactes prestadas no
Termo de Securitizacdo de Créditos imobiliarios da Emisséo.

Séo Paulo, 11 de setembro de 2013.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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(Anexo VI ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 324° Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebliveis Imobiligrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo, firmado em 11 de setembro de 2013, entre esta ultima e a Oliveira Trust
DTVM S.A.)

DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA
INSTRUGAO CVM N° 414

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo devidamente autorizada para este fim pelo Banco Central do Brasil, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500,
Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF"} sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, ("Agente Fiduciario”), na qualidade de
agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3242 Série da 1% Emisséo
("CRI" e "Emissac”, respectivamente), da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAQ, sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-
14, bem como na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n® 18.759, com sede
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e endereco na Avenida Paulista, n°® 1.374,
10° andar, cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo (“Emissora” ou “Securitizadora™),
nos termos da Instrugio CVM n® 400, de 28 de dezembro de 2003, conforme alterada, e
da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada, em que
BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, no
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30, atua como instituicdo intermediaria lider
("Coordenador Lider”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, gue verificou, em conjunto
com a Emissora e com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a
corregdo e a suficiéneia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacio de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

Séo0 Paulo, 11 de setembro de 2013.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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(Anexo VIl ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 324 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéo, firmado em 11 de setembro de 2013, entre esta dffima e a Oliveira Trust
DTVM S.A)

FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 18/09/2013

8/09/20 0 - 8/09/2013 - - - 340.¢00.000,00 -
08/10/2013 1 10/09/2013 | 10/10/2013 615.787,96 1.617.788,96 | (1.001.981,00) | 341.001.881,00 | -0,29470029300%
08/11/2013 2 10/10/2013 | 12/11/2013 268543749 | 2,518,220,18 67.217,31 340,834 763,68 | 0,01971170800%
09/12/2013 3 10/11/2013 1 1112/2013 | 258423949 | 2.517.723.79 66.515,70 340.868.247,98 | 0,01950980200%
09/01/2014 4 10/12/2013 | 13/01/2014 2.682.008,84 | 2.517,232,59 64.866,25 340.803.381,73 | 0,01902971400%
10/02/2014 5 10/01/2014 | 12/02/2014 | 2.579.511,64 | 2.598.247,83 {18.736,19} 340.822.117,82 | -0,00549765400%
12/03/2014 6 10/02/2014 | 14/03/2014 | 2.577.043,17 | 2.435.412.61 141.830,56 340.680.487,36 | 0,04155556600%
08/04/2014 7 10/03/2014 | 10/04/2014 2.574.368,16 : 2.190.179,66 384.188,50 340.296.208,86 | 0,11277091300%
09/05/2014 B 10/04/2014 | 13/05/2014 | 2.784.491,61 | 2.513.008,88 271.482,73 340.024.816,13 | 0,07977833700%
09/06/2014 9 10/05/2014 | 11/06/2014 : 2.780.978,21 | 2.511.004,04 269.97617 339.754.840,96 | 0,07939866500%
08/07/2014 10 | 10/06/2014 | 10/07/2014 2.777.091,61 | 2.346.581,02 430.510,59 338.324.330,37 | 0,12671212800%
08/68/2014 11 10/07/2014 | 12/08/2014 2772.779,08 | 2.505.831,12 266.947,96 338.057.382,41 | 0,07867044400%
08/09/2014 12 1 10/08/2014 | 10/09/2014 2.768.280.64 | 2.503.858,77 264.430,87 338.792.951,54 : 0,07793000400%
08/10/2014 13 | 10/09/2014 | 10/10/2014 2.763.169.60 | 2.420.912,79 342.256,81 338.450.684,73 | 0,16102241100%
10/11/2014 14 | 10/10/2014 | 12/11/2014 2.758.618,45 | 2.661.262,18 97.356,27 338.353.338,46 | 0,02876527300%
08/M12/2014 16 1 10/11/2014 | 10/12/2014 2.753.864,567 | 2.256.050,40 497.814,17 337.855.524,29 | 0,14712849400%
09/01/2015 16 i 10/12/2014 | 13/G1/2015 2.748.92521 | 2.5675.773,69 173.151,561 337.682.372,78 | 0,05125016500%
09/02/2015 17 | 10/01/2015 | 11/02/2015 2.742.899,96 | 2.483.705,64 249.194 .32 337.433.178,46 | 0,07379547600%
09/03/2015 18 | 10/02/2015 | 11/03/2015 2.737.672,67 | 2.249.915,0¢ 487.757 .66 336.945.420,80 | 0,14454940800%
09/04/2015 19 | 10/03/2015 | 13/04/2015 2.731.602,40 | 2.488.283 42 243.338,97 336,702.081,83 | 0,07221910700%
11/06/2015 20 | 10/04/2015 | 13/065/2015 2.932.030,58 | 2.566.979,97 365.050,61 336.337.031,22 | 0,10841846700%
09/08/2015 21 | 10/05/2015 | 11/06/2015 2,924.591,11 | 2.322.975,27 601.615,84 335,735.415,38 | 0,17887291100%
08/07/2015 22 | 10/G6/2015 | 10/07/2015 2.917.183,77 | 2.318.820,10 588.363,67 335.137.051,71 | 0,17822477000%
10/08/2015 23 | 10/07/2015 | 12/08/2015 2.908.794,26 | 2.635.208,77 273.587,50 334.863.464,21 | 0,08163451200%
09/09/2015 24 | 10/08/2015 | 11/08/2015 2,800,773,49 | 2,392,833,86 507.939,64 334.355.524,58 | 0,15168558400%
08/106/2015 25 | 10/09/2015 | 13/10/2015 2.892.879 85 | 2,309.289,62 583.590,23 333.771.934,35 | 0,17454182200%
10/11/2015 26| 10M10/2018 | 12/11/2015 2.885.249,00 | 2.624.47275 260.776,25 333.511.158,10 | 0,07813007100%
08/M12/2015 27 1 10M1/2015 1 10/12/2015 2.877.620,29 | 2.223.764,02 653.8566,27 332.857.301,83 | 0,19605229100%
11/01/2016 28 | 10M2/2015 |+ 13/01/2016 2,860,445 81 | 2.606.913,05 172.532,77 332.684.769,06 | 0,05183385300%
10/02/2016 29 | 10/01/2016 | 12/02/2016 2.862.097 20 | 2.377.285,55 484.831.65 332.199.937,41 | 0,14573304600%
08/03/2016 30 | 10/02/2016 | 10/03/2016 2.856.613,05 | 2.135.659,58 719.953 47 331.479.983,95 | 0,21672283900%
08/04/2016 31 | 10/03/2016 | 12/04/2016 2.846.723,88 | 2.447.902 45 398.821,43 331.681.162,562 | 0,12031538800%
09/05/2016 32 | 10/04/2016 | 11/05/2016 3.032.105,83 | 2.444.957,24 587.148.58 330.494 013,93 | 0,17734279300%
08/06/2016 33 | 10/05/2016 | §006/2016 3.024.26176 | 2.361.611,08 662,650,658 320.831.363,25 | 0,20050308200%
08/07/2016 34 | 10/06/2016 | 12/07/2016 3.015.107,51 | 2.356.875,97 658.231,54 329.173.131,71 0,19958608400%
08/08/2016 35 | 10/07/2016 | 10/08/2016 3.009.07216 | 2.430.866,88 578.205,28 328.604 826,44 | 0,17565385000%
09/09/2016 36 | 10/08/2016 | 13/09/2016 3.000.74806 | 2.505.171,80 485.576,15 326.099.350,28 | 0,15081673800%
10/10/2016 37 | 10/09/2016 ; 13/10/2016 | 2.992.707,16 | 2.422.937,26 568.769,90 327.529.580,38 | 0,17365773500%
09/11/2016 38 | 10M10/2016 | 11/11/2016 | 2.986.626,35 | 2.340.428,12 646.158,23 326.883.382,15 | 0,19729461500%
08/12/2016 39 | 10M11/2016 | 12/12/2018 | 2.979.190,563 | 2.257.681,88 721.508,67 326.181.873,48 | 0,22072357000%
09/01/20%7 40 | 10M2/2016 § 14/01/2017 | 2.971.880,16 | 2.486.62257 485.257 58 326.676.615,89 | 0,14877814400%
08/02/2017 41 | 10/01/2017 | 10/02/2017 | 2.983.932,78 | 2.327.187,39 636.745,38 325.039.870,51 0,18551461500%
08/03/2017 42 | 10/02/2017 | 10/03/2017 | 2.958.566,01 | 2.167.279,72 791.288,29 324.248.584,22 | 0,24344283800%
10/04/2017 43 | 10/03/2017 | 12/04/2017 | 2.951.142,27 1 2.549.589,96 401.552,30 323.847.031,82 | 0,1238408810C0%
09/05/2017 44 | 10/04/2017 | 11/05/2017 3.139.048,15 | 2.236.710,73 902.337,42 322.944.694,50 | 0,27863075000%
08/06/2017 45 | 10/05/2017 | 12/06/2017 } 3.131.083.17 | 2.307.665,90 823.417,26 322.121.277,24 | 0,25497160300%
10/07/2017 46 | 10/06/2017 | 12/07/2017 § 3.122.526,31 | 2.455.817 51 566.708,80 321,454 568,44 | 0,20897446800%
08/08/2017 47 | 10/07/2017 | 10/08/2017 { 3.114.109,00 1 2.220.186,73 893.922 27 320.560.646,17 | 0,27808865700%
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11/09/2017 48 | 10/08/2017 | 13/09/2017 3.1056.369,34 | 2.697.281,73 508.087,81 320,052.558,56 | 0,15848968300%
09/10/2017 49 | 10/09/2017 | 11/10/2017 3.086.912,09 | 2.134.025,65 962.886,44 319.089.672,12 | 0,30085260000%
09/11/2017 50 | 10M10/2017 { 13/M1/2017 3.089.657,22 | 2.356.402,88 733.254,34 318.356.417,78 | 0,22979569700%
08/12/2017 51 1 10M11/2017 | 12122017 | 3.079.829,15 | 2.198.788,77 881.140,38 317.475.277,40 | 0,27877795400%
09/01/2018 52 | 10/42/2017 | 1#/61/2018 | 3.071.688,48 | 2.420.396,81 661.291,67 316.823.985,83 | 0,20514717800%
08/02/2018 53 | 10/01/2018 | 14/02/20%18 | 3.066.61597 | 2.263.829,16 802.666,82 316.021.299,01 0,256335418200%
(8/03/2018 54 | 10/02/2018 | 12/03/2018 | 3.059.011,49 | 2.107.146,28 951.865,22 316.089.433,79 | 0,30120286800%
09/04/2018 656 | 10/03/2018 | 11/04/2018 3.049.386,40 | 2.402.055,02 647.331,38 314.422.102,41 0,20545673800%
09/05/2018 56 | 10/04/2018 | 11/05/2018 3.253.737,96 | 2.246.766,02 | 1.006.971,94 313.415.130,47 | 0,32026118100%
08/06/2018 57 | 10/05/2018 | 12/06/2018 3.244.198,91 [ 2.238.570,50 | 1.004.628,41 312.410.502,05 | 0,32054240900%
09/07/2018 58 | 10/06/2018 | 11/07/2018 3,234,985 23 | 2.307.078,77 927.906.46 311.482.585,59 | 0,26701513000%
08/08/2018 §9 | 10/07/2018 | 10/08/2018 3.228.402,35 | 2,225.761,18 | 1.002.641,17 310.479.954,43 | 0,32189315900%
11/09/2018 60 | 10/08/2018 | 13/09/2018 3.218.012,45 | 2.515.604,84 702.407,61 308.777.546,81 1 0,22623283800%
08/10/2018 61 | 10/08/2018 | 10/10/2018 3.209.252,94 | 1.991.50966 | 1.217.743,28 308.568.803,564 | 0,39310249800%
09/11/2018 62 | 10/10/2018 | 13M11/2018 3.204,423,00 | 2.352.426,31 851.998,69 307.707.808,85 | 0,27612044100%
10/12/2018 63 | 10/11/2018 | 12/12/2018 3.196.571,25 | 2.272.350,48 924.220,79 306.783.586,06 | 0,30035662600%
09/61/2019 64 | 10/12/2018 | 11/01/2019 3.186.289,19 [ 2.192.183.,47 994.105,72 305.789.480,34 | ©,32404136500%
08/02/2019 65 | 10/01/2019 | 12/02/2019 | 3.175.785,76 | 2.185.079.89 990.705,86 304.798.774,48 | ©,32398297500%
12/03/2019 66 | 10/02/2019 | 14/03/2019 3.169.272.98 | 2.323.7562,63 845.620,35 303.953.264,13 | 0,27740280400%
08/04/2019 67 | 10/03/2019 | 10/94/2019 3.162.351,49 | 1.954.066,23 | 1.208.285,26 302.744.968,87 | 0,39752338400%
09/05/2019 68 | 10/04/2019 | 13/05/2019 3,362.696,32 | 2.235.701,06 | 1.126.99527 30%1.617.973,60 | 0,37225885800%
10/06/2019 69 | 10/05/2019 | 12/06/2019 3,353.72746 | 220950255 | 1.054.22480 | 30056374870 | 0,34952323500%
08/07/2019 70 | 10/06/2018 | 10/07/2018 3.344.789,97 | 2.004.07943 | 1.340.710,54 | 299.223.038,16 | 0,44606528400%
08/08/2019 711 10/07/2019 | 12/08/2019 | 3.336.651,96 | 2.200.69242 | 1.126.959,54 | 298.096.078,62 | 0,37662860100%
09/09/2019 72 | 10/08/2018 | 11/09/2018 | 3.324.645,22 | 2272.652,01 | 1.051.99320 | 297.044.08541 | 0,35200407300%
08/M10/2019 73 1 10/09/2019 | 10/10/2019 3.315.007,81 | 2.051.581,12 | 1.263.416,70 | 205.780.668,72 | 0,42532969200%
08/11/2019 74 1 10M10/2019 | 12/11/2019 3.310.214,91 | 2.184.271,32 | 1.125.943.58 | 294664.72513 | 0,38066841500%
09/12/2018 75 | 10/11/2019 | 11/12/2019 3.303.374,88 | 2.175.956,49 | 1.127.418,39 | 283.527.306,74 | 0,38262355700%
00/01/2020 76 | 10/12/2019 | 13/01/2020 3.293.163,17 | 2.167.630,77 | 1.125.532,40 | 252.401.774,34 | 0,38345066300%
10/02/2020 77 1.10/01/2020 | 12/02/2020 3.281.038,50 | 2.220.239.26 | 1.051.797.24 | 281.349.977,09 | 0,35970959600%
09/03/2020 78 | 10/02/2020 | 11/03/2020 3.272.837,67 | 1.942.644,44 : 1.330.183,23 | 290.019.783,86 | 0,45656198100%
08/04/2020 79 | 10/03/2020 | 13/04/2020 3.264.408 60 | 2.072.39437 | 1.192.014,13 | 288.827.768,73 | 0,41101131700%
11/05/2020 80 i 10/04/2020 | 13/05/2020 3487,327.3C | 2.271,073,65 | 1.216,253,75 287.611.515,88 | 0,42110000400%
(08/06/2020 81 10/05/2020 | 10/06/2020 3.478.470,1G | 1.917.717,37 | 1.560.7562,73 286.080.763,256 | 0,54266002700%
08/07/2020 82 | 10/06/2020 : 10/07/2020 3.469.643,76 | 2.044.032,94 | 1.425610,82 284.625.15243 | 0,49837686200%
10/08/2020 83 | 10/07/2020 | 12/08/2020 3,450.25988 | 2,238.028,07 | 1.221.231,82 283.403.920,61 | 0,42906672300%
09/08/2020 84 | 10/08/2020 | 11/09/2020 3.448.398,52 | 2.025.119,40 | 1.423.28013 281.980.640,48 | 0,50220904600%
08/10/2020 85 | 10/09/2020 | 13/110/2020 3.441.077,02 | 1.947.552,59 | 1.493.524,43 280.487.116,06 | 0,52865495300%
10/11/2020 86 | 10/10/2020 | 12/11/2020 3.428.692,42 | 220549039 | 1.223.202,03 279.263.914,03 | 0,435809918400%
08/12/2020 87 | 10/11/2020 | 10/12/2020 3.419.716,39 | 1.862.057,77 | 1.557.658,62 277.706.25541 | G,55777296700%
11/01/2021 88 | 10/12/2020 | 13/01/2021 3.411.93645 | 2.250.062,17 | 1.161.874,28 | 276.544.381,13 | 0,41838246400%
08/02/2021 89 | 10/01/2021 | 10/02/2021 3.404.067,82 | 1.843.92465 | 1.560.133,17 | 274.984.247.96 | 0,56415290800%
08/03/2021 90 | 10/02/2021 | 10/03/2021 3.386.323,69 | 1.833.52200 | 1.561.80149 | 27342244847 | 0,56796034800%
09/04/2021 91 | 10/03/2021 | 13/04/2021 3.384.345,38 | 2.084.542,93 | 1.299.802,45 | 272.122.644,01 | 0,47538249600%
10/05/2021 92 |1 10/04/2021 | 12/05/2021 3.601.089,32 | 2.009.562,32 | 1.591.527,00 | 270.531.117,02 | 0,58485650800%
09/06/2021 93 | 10/05/2021 | 11/06/2021 3.581.54902 | 1.933.134,20 | 1.658.414,82 | 268.872.702,2C [ 0,61302183500%
0B/0772021 94 | 10/06/2021 | 12/07/2021 3.581.848,96 | 1.857.020,13 | 1.724.828,82 | 267.147.8673.,38 | 0,64150388000%
09/08/2021 95 | 10/07/2021 | 11/08/2021 3.572.637,26 | 2.036,706,27 | 1.535,931,00 | 255.611.942,38 | 0,57493663600%
09/09/2021 96 | 10/08/2021 | 13/09/2021 3.558.367,60 | 1.961.482.31 | 1.596.885,29 | 264,015.067,09 | 0,60120889800%
08/10/20214 87 1 10/09/2021 | 13/10/2021 3.553.266,88 | 1.823.468,89 | 1.729.Y96,89 | 252.285.26C,11 | 0,65518876300%
09/11/2021 98 | 10/40/202% | 11/11/2021 3.540473,76 | 1.990.634,23 | 1.540.839,52 | 260.744.42058 | 0,58746706600%
08/12/2021 99 [ 10/11/2021 | 10/12/2021 3.530.680,89 | 1.800.880,62 | 1.729.810,27 | 259.014.610G,32 | 0,66341216700%
10/01/2022 1 100 | 10/12/2021 | 12/01/2022 3.522.282,62 | 2.036.650,53 | 1.485632,09 | 257.528.978,23 | 0,57357076800%
08/02/2022 | 101 [ 10/01/2022 | 10/02/2022 3.513.860,53 | 1.778.672,56 | 1.735.187,97 | 255.793.790,26 | 0,67378358000%
09/03/2022 | 402 | 10/02/2022 | 11/03/2022 3.605.363,26 | 1.766.688,16 | 1.738.675,11 254.055115,15 | 0,67971748000%
08/04/2022 1 103 ! 10/03/2022 | 12/04/2022 3.493.24622 | 181540164 | 1.677.844,58 | 252.377.270,57 | 0,66042542700%
09/05/2022 | 104 | 10/04/2022 | 11/05/2022 2.882.834,10 | 1.863.747,34 | 1.019.086,76 | 251.358.183,81 | 0,40379498300%
08/06/2022 | 105 | 10/05/2022 : 10/06/2022 2.874.609,54 | 1.796.130,17 ¢ 1.078.479,37 | 250,279.704,45 | 0,42906077200%
08/07/2022 | 106 { 10/06/2022 | 12/07/2022 2.865.809,59 | 1.788.42368 | 1.077.385,91 249.202.318,64 | 0,43047274200%
08/08/2022 [ 107 | 10/07/2022 | 10/08/2022 2.855.687,11 | 1.840.301,06 | 1.015.386,06 | 248.186.932,49 | 0,40745449700%
09/09/2022 [ 108 ; 10/08/2022 | 13/09/2022 2.847.465,01 | 1.892,150,12 965.314,88 247.231.617,60 | 0,38491747900%
10/10/2022 | 109 | 10/09/2022 | 13/10/2022 2.838.910,14 | 1.825.747,89 | 1.013.162,25 | 246.218.455,35 | 0,40080286400%
09/11/2022 | 110 | 10/10/2022 | 1111/2022 2.831.916,86 | 1.758.40322 | 1.072.513,65 | 245.145.941,70 | 0,43559433600%
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081212022 | 111 | 10/11/2022 | 12/12/3002 | 2.623.236.50 | 1.693.146.78 | 1,130.089.81 | 244.015.851,80 | 0,46008654600%
09/01/2023 | 112 | 10/12/2002 | 11/01/2023 | 2.813.836.92 | 1.660.350.96 | 653.486,67 | 243.062.365.22 | 0.30074783800%
08/02/2023 | 113 | 10/01/2023 | 10/02/2023 | 2.806.191.76 | 1.736.850.74 | 1.069.341,03 | 541.093.004.21 | 0.43904512106%
0B/03/2023 | 114 | 10/02/3033 | 10/03/2023 | 2.798.909.73 | 1.613.545.36 | 1.185.364.37 | 240.807.659.84 | 0,48983410800%
11/04/2023 | 115 | 10/03/2023 | 13/04/2023 | 2.790.535.44 | 1.051,008.31 | 839.437,13 | 239.968.222.71 | 0.34859236000%
0B/05/2023 | 116 | 10/04/2023 | 11/05/2023 | 2.975.135,91 | 1.600.044.52 | 1.375.001.40 | 238.593.131.31 | 0.57303062100%
09/06/2023 | 117 | 10/05/2023 | 13/06/2023 | 2.967.440,96 | 1.761.954.68 | 1.205.486,28 | 237.387.645,03 | 0,50524768800%
10/07/2023_| 118 | 10/06/2023 | 12/07/3023 | 2.960.135,71 | 1.753,05245 | 1.207.083,27 | 236.180.561.76 | 0.50848613700%
08/08/2023 | 119 | 10/07/2023 | 10/08/2023 | 2.952.835,65 | 1.631.235,69 | 1.321.610,07 | 234.856.051.50 | 0.55957622300%
11/09/2023 | 120 | 10/08/2023 | 13/09/2023 | 2.944.846.52 | 1.902.900,03 | 1.041.946,45 | 233.817,005.00 | 0,44364776600%
09/10/2023 | 121 | 10/09/2023 | 11/10/2023 | 2.937.925,56 | 1.559,029.83 | 1.378.895.74 | 232.438.109.27 |_0.58973287000%
0071172023 | 122 | 10/10/2023 | 13/1/2023 | 2.930.510.51 | 1.716.501,26 | 1.214.008.93 | 231.224.100.34 | 0.52225341100%
087122023 | 123 | 10M1/2023 | 12M12/2023 | 2.922.554.29 | 1.586.992,95 | 1.325.561.34 | 229.898.530.00 | 0.57327991900%
09/01/2024 | 124 | 10/12/2023 | 11/01/2024 | 2.914.397.34 | 1.752.721.40 | 1.161.675.94 | 228.736.863.06 | 0.50520940000%
08/02/2024 | 125 | 10/01/2024 | 14/02/2024 | _2.906.062.90 | 1.634.485.00 | 1.271,567,90 | 227.465.295.16 | 0.55590860300%
(8/03/2024 | 126 | 10/02/2024 | 12/03/2024 | 2.899.387.11 | 1.571.035.05 | 1.328.355.05 | 226.136.940.11 | 0.58398141600%
08/04/2024 | 127 | 10/03/2024 | 10/04/2024 | 2.892.628,04 | 1.660.968.61 | 1.222.650.42 | 224.014 980,68 | 0.54067213500%
09/05/2024 | 128 | 10/04/2024 | 13/05/2024 | 3.088.127.41 | 1.660.939.56 | 1.427.187.85 | 223.467 092.83 | 0.634B4745706%
10/06/2024 | 129 | 10/05/2024 | 12/06/2024 | 3.080.098.46 | 1.703.641,24 | 1.376.257.23 | 222.110.835.61 | 0.61561080600%
08/07/2024 | 130 | 10/06/2024 | 10/07/2024 | 3.071.757.89 | 1.480.976.19 | 1.580.781,69 | 530.520.063.92 | 0.71623075600%
08/08/2024_| 131 | 10/07/2024 | 12/08/2024 | 3.061.024.38 | 1.628.469.22 | 1,432.535.16 | 219.087.518.76 | 0.64961672700%
00/08/2024 | 132 | 10/08/2024 | 11/09/2024 | 3.050.852,85 | 1.670.299.,36 | 1.380.555.40 | 217.706.965.27 | 0.63013789800%
08/10/2024 | 133 | 10/09/2024 | 10/10/2024 | 3.042.457.24 | 1.503.634.30 | 1.538.822.94 | 516.168.142,34 | 0.70683220200%
08/11/2024 | 134 | 10/10/2024 | 12/11/2024 | _3.034,328,73 | 1.596,351.36 | 1.437.977.37 | 214.730.164.97 | 0.66621243700%
0971272024 | 135 | 10/11/2024 | 11/12/2024 | 3.027.717.16 | 1.585.732,24 | 1.441,984.92 | 213.268.180.05 | 0.67153346600%
08/01/2025 | 136 | 10/12/2024 | 13/01/2025 | 3.020.781.92 | 1.575.083.51 | 1.445.698,40 | 21184248164 | 0.67781458900%
10/02/2025_| 137 | 10/01/2025 | 12/02/2025 | 3.013.097.56_| 1.615.063.99 | 1.398.033.57 | 210.444.448.08 | 0.65004013600%
12/03/2025 | 138 | 10/02/2025 | 14/03/2025 | 3.005.707.83 | 1.503.772,89 | 1.501.934.04 | 206.942.513.14 | 0.71366683200%
08/04/2025_| 139" | 10/03/2025 | 10/04/2025 | 2.996.430.77 | 1.343.257.57 | 1.656.173.20_| 207.287.339.04 | 0.79216678800%
09/05/2025 | 140 | 10/04/2025 | 13/05/2025 | 3.201.857,96 | 1.530.768,71 | 1,671,089,25 | 205.616.250.69 | 0,80617043600%
08/06/2025 | 141 | 10/05/2025 | 11/06/2025 | 3.192.980.60 | 1.518.425.10 | $.674.550,49 | 203.941.698.19 | 0.B1440668600%
08/07/2025 | 142 | 10/06/2025 | 10/07/2025 | 3.184.571.43 | 1.408.561.88 | 1.776.009,55 | 202.165.688.65 | 0.87084179500%
08/08/2025_| 143 | 10/07/2025 | 12/08/2035 | 3.175.003,63 | 1,492.046.51 | 1.682.147.12 | 200.483.54152 | 0,83206360800%
08/09/2025 | 144 | 10/08/2025 | 10/00/2025 | 20719810852 | 4 4gg 574 pg | 2004835415 - 1000005000000
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