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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo de Securitizag¥o de Créditos Inobilidrios (“Termo-de §

BRAZILTAN:SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima.com sede
na Citlade de Sdo. Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulists, n® 1.374, 15° andak, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 03.767:538/0001-14, neste ‘ato representadd nos termos de seu Estatuto Social

(“Emissgra™ ou:*Securitizadora®);e,
na qualidade de agente fiducidrio,

PENTAGONGO S:A. DTVM, ifistituigo fi inanceira, com sede na Cidade do. Ric de Janeifo, Bstado do

Rie de: Janeira, na Av. das -Américas, 1° 4.200; bloco 04, sala. 514, Barra da Tijuca, inscrita no

Cadasiro Nacional de Pessoas Juridicas ‘do Ministério da Fazeiida — CNPYMF sob o n°

_ 17.:343,682/0001-38, neste ato‘representado nos térmios de’seu Edtatuto Social (“Agente Fidueidrig™ e,
em conjunto ‘com:a Securitizadora, “Partes™ ¢, individualmente; *Parte”);

CONSIDERANDO QUE;:

I. a Palmeiras Empreendimentos Imobilidrios: Ltda., sociedade limitada devidamente
constitufda e existente de acordo com as leis: da Repﬁblica Feédérativa do Brasil, com sede na.
Cidade de. Goianésia, Estado. de Goids, na Rodovia GO-080, km' 61, Zona Rural, CEP
76. 380-000 inscrita ne. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da. Fazenda ~
CNP.!/MF sob @ n° 02 227 577/0001"-66 (“Palmetrgg ou “Ccdente”) & a excluswa mu]ar do

" de thas de Go:anésta, Gonﬁs, composte por uma parte de terras, s;lua;la na Fazenda.
Covod, no municipio de-Goianésia, estado-de: CGoids, com drea de.997.113,73 m* (“lméyel”),
cuja matricula encontra-se no-Anexo 1 2o presente;

2. era 07 de janeiro de 2009, foi promovido o loteamento do: Imével com vistas &
comercializagio dos respectivos lotes, sendo que com relagio aos lotes descritos ¢
caracterizados nio AneXo 1V a0 presenté Instrumento (eada,-um “Lote® ¢, conjuntamentz, os
’“Lotes” , sua comerclallzaq:ﬁo foi concrenzada & prazo e amda hav:am pagamentos a. serem

d;sso a Palmelras passou a .ser titular decréditos imohilidrios. pcrante tcrcezros promncntcs
compradores (“Promltemes ‘Compradores™) oriundos dos: compromissos de.compra e venda
dos Lotes (*Compromiissos de Conmpra e Venda™);

3. Os Comprotissos de Compra ¢ Vénda de determinados Lotes rifio foram. registrados na.
matricula do Tm6vel, ném tampouco foram criadas matriculas individuzis' para os mesnios.
(tais Lotes, 0§ “LOtesf:Livre_s”_);Ae

4. A totalidade .dos. créditos: imobilidrios originados.nos Compromissds de: Compra & Venda.
cujo pagamento serd. realizado pelos Promiteiites Compradores por meio-de Boletos de
Cobrarga (conforme: abaixo definidos). émitidos a pirtir dé 01 de dezembro de. 2010,
incluindo -0 valor dé: todqs 0§ pagarnentos, juros & encargos:ali: previstos;. atuais ou foturos,
prinicipais ou-acessorios, bem ¢omoh valor de eventuais: mdemzar;ﬁes, ‘multas, penalldades &
demais direifos e garantias dos quais.a Palmejras-é titular (“Créditos lmoblhanos“) servirdde
listro pdra umd operagdp de securitizaclio de recebiveis imobilidrios, que terd,
substancialinernite, as seguintes caracteristicas (“QOperagio de: Sestifitiza¢dg™);

(a) aPalmegiras é titular-dos Créditos Imobilidrios;
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Versfo de Assinatura

(b) nos' termos do Contrato de Cessio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas
{(“Contrato de. Cessfio™), a Palmeitas cede os Créditos Imobilidrios &
Securitizadora mediante ‘as condigdes ali avengadas, que incluem a fianca da
Planagri S.A. sociedade por agdes devidamente constituida: e.existente de gcordo
com.as [eis-da Repiiblica. Federativa do Brasil, com sede, na: Cidade de Golanésia;

Estado de Goids; na Rodovia GO-080, km 56, Zona Rural, CEP' 76.380-000;

inscrita no' Cadastro. National da Pessoa. Juridica do Ministério da Fazenda -
CNPJ/MF sob-o h™ 01:644.277/0001-10, (“Plan agri” ov “Fiadora™) em reldgho as
obrigactes assutiidas pela Palmeiras;

(¢) a Securitizadora, como legitima titular dos Créditos Jmobilidrios, por-meio do
presente Termo dé Securitizagdo, ‘emile Certificados ‘de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI") lastreados nos Créditos: Imobilifios, os.quais serdo. ofertados no riercado
de capitais brasileiro; e

(d) os recursos captados com a oferta dos GRI no mercado-de capitais brasileiro serdo

repassados pela Securitizadora 4. Palmeiras, ¢omo forma de pagamento. ‘pela.

aquisigdo dos Créditos Imobilidrios, nus tetmos avengados no Contrato.de Cessao.

Isto posto, resolvem a. Emissora.e-0 Agénte Fidicidrio firmar o presente Termo de¢ Sevuritizacdo,
‘tendo’ como; Intervenicntés-Anientes a Cedente ¢ a Fiadora‘,. de acordo totn: a Lei n*9.514,.dé 20 de
mnovembro de 1997, conforme alterada ("Lej_n” 9.514™), a Instrugdo CVM n® 414, d¢ 30 de dezénibro

de 2004, conforme: altérada (“Instrue QQMM-n?-‘!tM");e-‘a Instrugio CVM n®476, dé 16'de janeiro de:
2009, conforme. alterada (“Instrucfio CVM_n® 476”), conforme: os. teimos ¢ -condiges a seguir

déscritos: L
GLOSSARIO

“Agente Fiducidrio” Pentdgono S.A. DTVM,

“Amortizacio Propramada” tem o :seu significado definido mo ifem 6.13.1
deste Termio de Securitizaggo.

“Assembleja Geral” tem o sew significado definido no item 61572
teste Termo de Securitizagao.

“Bens Vinculadgs” tem o-seu significado definido no‘item 7.1.1 deste
Termo.de Securitizagio,

“Bolets de Cobranga”™ temo seu significado définido no item 1.2.2 deste
Termeo de Sechiritizagio,

“Cedente” ou “Palmeiras™ Palmeiras Empreendimentos Imahilidrios Ltda,

“CETIP 21" tem o sep significado. definido: no item 6.16.1
deste Termo de Securitizagdo.

“Compromnissos de:Compra e Venda” tem o seu significado.definido no Considerando 2

-deste Termio de.Securitizaciio.

“Condigio de Ajuste™ t€m o seu significado definido noitem 3.4.2 deste
Termo de Securitizagio,

“Conta da Bmissio” conta corrente n® 11143-4, mantida junto
agéncia n° 0910, do Banco Itad Unibanco 'S.A!
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(381); -de. titularidade da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio.

conta corrente.n®™ 18061, mantida junto & agéncia
n® 4379, do. Banco Itali:Unibenco S.A. (341), de
titularidede da-  Palmeiras Empreendimentos

“Conta Original”

Imobilidrios Ltda,

“Contralo:de Administracio da Carteira® tem o seugignificado definido o jtem 1.4.1 deste
Termo de Seciritizagio.

“Contrato de Cessdo™ Contrate .de Cessfo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas

“Coordenadar” Banco VotorantimS. A,

“Créditos Imobilidrios” teni.o seu significado definido no Censiderando 4
deste Termo de Securitizagio,

“CR]” Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

presente Emissdo,

“Custos Fixos™ tem ‘g ‘sen significado-definido no item 5.4 deste
Termo de:Secuiritizacio.

“Custos Periddicos™ teny 0 seu Significado definido no item 5.5 desté
Termo de-Securitizagio..

“Datn de-Emissdo” teni-o sen significade définido no item 6.2.1 deste
Termo de Securitiza¢io.

“Data de Verificagio” teri o seu significado, definido no item 3.4.] deste

- Termo:de-Securitizagdo.

“Despesas da Seouritizadora™ tem oseu significado definido no item 5.1 deste

Termo-de Securitizagao.

“Documentos.da Operacio™ docomentos eléncados: no. Anexo [T deste Termo
de Seearitizaglio,

tém.o.set Significado. definido no item 6.1.1 deste

“Emissgg™ 4
Termo de Securitizagdo..

“Ernissora”™ ou*Securitizadora™ Brazilian Securities Companliia de Securitizagio.

“Empresa de Auditoria? tem. 0. seu significado definido. o item 9.1.] (c)
deste Teritio dé Securitizagdo.

“Evento de'Vencimento Antecipado.dos CRT™ lent © seu significado. definido no item 6.15.1.
deste Termo de Securitizagho.

“Fiadora™ ou “Planagrei” Planagri S.A.

“Imdyel” tem o seu sighificado-definido.no Considerando
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“Instrugiio CYM n* 414”

“Instrugdn CVM 1n°.476™

“Investidores Qualificados™

“Juros Remuneratdrios™

“Lej das Sociedades por Aces”

“Local.da Emissao™
“Lote” ou “Lotes™
“Lotes Livres”
“Noyo Servicer”

“Operagio de Securitizacio™

“Pagamentio Adicional pela Cessio”
“Pagamento Antecipado.dos Crédites”

“Patrimbnio Separado”

“Preco de Aguisigao™

“Promitentas Compradores”™

“Reserya de Garantias™
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deste Termo dé Securitizago.

Instrugio CVM n* 414, de 30 dé¢ dezembro de
2004, conforme alterada.

Tnstrugdo, CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme dlterada.

tem o sen ignificado definidd no itein 6.16.2
deste Termo:de Securitizaciio:

tem o seu significado- definido no item 6.12.1
désté Termo.de-Securitizachio.

Lei n® 6404, de 15 de dezembro de- 1976,
conforme aiterada,

Lei n° 9.514, de 20 .de novembro de 1997,
conforing alterada.

fém o seu Significado definido ho item 6.2.1-deste
Termo de Securifizagas.

tem o seu sighificado definido: no Considerando 2
no-Anexo 1V deste Térmo:de Secoritizaggo.

tem orseu significado definido.no Considerando 3
-deste Termo de Securitizag#o,

tem o seu significado definido o item 1.4.2 deste
Termo de Securitizagdo.

tem-0 seu significado-detinido no item 6.8.1. deste
Termo-de Securitizagio.

tém o seu significado-definido no. Considerando 4
deste Termorde Securitizagio:

tem -0 seu significado. definido no item 3.4.2.1
deste Terrio de Securitizagio,

tem .o seu significado definido no item 1.2.6 deste
Termo:de Securitizagio.

tem 0 sgdi significado definido no item 7:2.1 (2)
deste Termo.de Securitizagao.

tern © seu signiﬁtadd-déﬁnidé no jtemn 3.2 deste

Termo de Seciritizagdo,

terti o seu significado definido ne Considerando 2
déste Terina de Securitizagio.

tem o seu significado definido no itein 3.2 dest
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Termo de Securitiza¢io.

“Restituicdo Parcial do Valorda Cessain” tem o ‘sew sigrificado. definido no item 3.4.3 deste
Termo de Secutitizagdo..

“Servicer” Tropical Cotretora e Consultoria Imobilidria S.A.

“Taxa DI* tem o seu 'sig!1iﬁqado definido. no item 6.12.1
deste Tenmo d¢ Secutitizagio,

“Valor da Restituiciic” tem o seu significada: definido'no item 3.4.3 deste
“Termo de Securitizagds,

“Valor Nomiirial. Unitdrio™ tein o séu sighificado definido no item 6.3.] deste-
Termo de Securitizagio.

Qutros. termos iniciados com: letras mailisculas, quando aqui utilizados, terfio o signifi cado a eles
airibuide no corpo.deste Termo de $ecuritizaglio.ou nos demais documentos clencados.ne Anexoll a6

presente (“Documentos da Operacio™).

Todos -0s termos no stngilar definidos neste Termo: de Securitizagfio deverio ter os mesmos
significados quando. empregados no plural e vice-versa, As cXpressdes ‘“desteTermo de
‘Securitizaglo™, “neste Térmo de Securitizacio” e “conforme: previsfo neste Termo de: Securilizicio™ e
palayrds da _mcsm'\ importancia quande empregadas neste Termo de: Sequnjlzae?iq. & ndo ser que de
otitra forma-exigido pelo coritexto, refereti-§¢ 4 este Termo de:Securitizagiio como um todo-¢:ndo a.
uma disposiciio-espectfica deste Teriio dé Seciritizagiio, e referdncias § elausuls, sub:-cldysulz, itens ¢
anexo estdo relacionadas a este Termo de. Securilizagio.a n@o ser qie de outra.forma especificado.
Todos os termos definidos neste Termo de Sccuritizacio terdo as definj¢hes a cles atribuidas nesie
instrumento .guando ‘utilizados em gualquer certificado ou documerito -celebrado ou formalizado de
acordo-comn os termos aqui previstos.

CLAUSULA PRIMEIRA — CARACTERISTICAS. nos
CREDITOS IMOBILIARIOS

L.l Origem dos-Créditos [mobilidrios e Qutras Caricteristicas

LLI, Os Créditos Imobilidrios ‘vinculados -ao presente: Tertho de Securitizaclio correspondem a0
direito de recebimento da. totalidade. dos. créditos irobilidrios decorrerites dos: Compromlssos
‘de Compra ¢ Venda cujos respectwos Boletos dé Cpbranga-foram emitidos: a pastirde 01 de
‘dezembro de 2010, por meio do .qual 4 Palmeiras -prometeu’ vender aos. Promitentes

" Compradores os [.ofes.

{.1.2. Os Crédilos. Imobiliarios foram transferidos 4 Sceuritizadora, mediante:a cessio efciuada-por
meio do:Contrato de Cessdo.

1.L3, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizagdo, tais
chimo seu & valor presente; o imovel 2-¢les viriculado, a.indicagdo e as condigbes pertifientes
a0 caftério de registro de imveis. competente encontramese: descritas: & individualizadas no
Anexo 111'a este Termo de Securitizaciio.
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12.  Condigbes Gergis dos Créditos Imobilidrios:

1.2.1. O valor presente-do fluxo financeiro projetads dos Créditoy Irmobitidrios, descontado pela taxa
de remuneragio dos CRI, ¢, na Data de Emissdo; R$.21.161.954,57 (vinte. € um milhdes, cento
e'sessenta & um mil, novecetitos ecinqilenta e quatro reals e cingiienta e sete centavos).

1.22. Papaméntos pelos Promitentes Compra dores. Sem limitar ou- prejudicaro disposto no Conirato
de Cessfio, os Créditos Imobilidrios. serfio- pagos pelos Promitentes Comipradores dos
Compromissos de-Compra ¢. Venda. pormeio. de’ boleto de cobrania (“Bileto de Cobranca™); a
serem preparados: pélo Servicer e por- este enviados 405 respectivos sacados. A Palmeiras
compromete-se-a notificar os Promitentes Compradores da cassfio dos Créditos Irriobilidrios
por meio do respectivo Boleto de Cnbram;a, -que.deverd-contemplar 4 -seguifite. mensagem em.
desiaque no campo apropriade “CREDITOS CEDIDOS EM FAVOR DE BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DESECURITIZAGAO™.

1.2.2.1; A Palmeiras desde ji autoriza a Securilizadora a contratar ‘terceiros para
emissio de Bolétos de Cobranga, € incluir os custds de tal contratagiio nos: valores & serctn
apurddos:a tTtulo de QMM — Quantidade: M!’mma Mensal, conforme previsto: ‘abaixo, caso seja
verificada em telagio aos Boletos de -Cobranga qualquer inércia, filha ou irregalaridade
relativa &5 disposigBes:do Contrato di Cessdo ou deste Terrmo de Securitizagho,

[.2.3. Os pagamentos. relativos:aos ‘Créditos Imobili4rios efou. decorrontes do iContrato de Cessio,
incluindo aqueles relativos ds RestituigBes Parciais do Valor da Cessio, serdo psgos e
depositados. pelos Promitesites Compradores dos' Compromissos de Compra e Vends
{conforme previsio nos Boletos de ‘Cobranga oo para paganventos relativos a quitagBes
antecipadas. & integrais dos: Compromissos de' Compra ¢ Venda, incluindé os Pagamentos
Anitecipados dos Créditos) e/ou. pela’ Cedente (nos termios do Coutrato .dé Cessdo) na conta
corrente n° 11143-4, mantida junto A dgéncia t° 0910, do:Banco Hail Unibanco S.A. (341);.de
titularidade dia Scouritizadora e vinculada exclusivamente aos CRI (“Conta da:Emissdo™).

1.2.4. A conta corrente n® 18061, mantida:junte 4 agéncia n°4379, do Banco.Itad. Unibanco S.A.
(341), de titularidade da Cedente-{“Conta Qriginal™), foi:abérta pela Cedente para centralizar
os recebiveis oriundos dos Compromissos de Compra: ¢, Venda cujos respectivos boletos de
cobranga se encontram emitidos até 15 de dezembro de 2010. Todos 0% valores gue vierem a
ser deosnados 11a Conta QOtiginal com'telagln nos Créditos Tmaobilisrios déverio ser, em até T
(um) dia.0til -da assinaiura deste Contraio ou do seu:depdsito, réspectivamente, transferidos
pela Palmeiras para a Canta da Emissdo.

1.2.5. Pagamentos Antecipados dos Créditps Imobilidrios. Em cafda. Data de Venﬂcagao, g
Securitizadora deverd calcular; tendo-como-base as mkormacoes recebidas da-Palwigiras ¢ do
Servicer, os valores de:Créditos Imobilidrios recebidos a titulo de: pagamento- antecipado dos
Créditos Imobilidrios, sefa mediante a. quitagdo pelos respectivos Promiténtes Compradores
das Compromissos e Compm € Vends, ot comio nas ‘hipbteses de récompra dos Ciéditos
Imoblhérms, (cada, um “Papaniento Antccspado dos: Créditos™) e aplicar os. valores enfio
apurades ¢-efetivamente recebidos na amomzagﬁo parcial extraprdindria: dos CRI, ha forma
prevista no Termo de Securitizagio,. procedendo-se &:baixa’e do cancelamento d¢ respectivo

Crédito Tmobilistie, se for o caso.

1.3.  Reajuste dos'Créditos Imobilidrios ¢ Eneargos Moratérios

53.1.. O-valor dos Créditos Imobilidrios serd reajustado de.acordo com bs Compromisses de Compra
e Venda.
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Caso ndo-scjam pagas. no seu venciniento, s parcelas devidas mo fnibito dos' Compromissos
de Compra & Venda ficardo. sujeitas ao-acréscimo dos encargos moratorids ali previstos.

Administragiio e Cobranga dos Créditos Imobilifvios.

A admiinistnigio e cobranga dos:Créditos Imobilidrios-devers ser feita pela Tropical Corretora
¢ Consultoria Imobilidria S.A. (“Servicer™), segundo. 05 parimetros e nos termos do.Contrato
de PrestagBo de Servigos de Administragiio. de Carteira de Receblveis, celebrado entre a
Palmeuas €0 Semeer &m 29 de janeito. de 2009, conforme aditado (“Contrats_de

Na hipiitese detérminoe do Contrato de Admiinistracdo de Carteira €nquanto. as CRI estiverem
erii circulago, a Palmeiras.dever contratar novo prestador de servico para exercer as fungles
do-Servicer com relagiio & Opéragio de Securitizagdo (“Nove, Servicer”), sendo que ¢ Novo-
Scrvicer serd .escothido de coinum acordo entre a Palmeiras e -a- Securilizadora ¢ déverd
assumir as obrigagdes assumidas pelo’ Serv:cer ‘perante. & Securitizadora no Ambito da
Operagio de Securitizagio, Desde o término.dp Céntrato. de: Administragi6. de Carteira até 2
contratagio ‘¢ o inlcio da prestagdo de scrvigos pelo Nevo Sqrvxccr a Palmeiras ficard
responsavel pela administragio e cobranga. dos. Créditos. Imobilidrios. Os digpositives desta
cléusyla 1.4.2 se aplicarfo em caso de necessidade de substitvigfio dé qualquer Novo Servicer,
A Palimeiras e-a Securitizadora concordam-desde ji-que o Novo: Servicer serd escolhido éntre
FPS Negécios Imobiliarios Ltda. (“FPS”) ¢ Interservicer — Servigos de Crédito Imobiliario,
Ltda. (“lnter:emcer") case 0 custo de sua. contraticdo ndo seja superiof ac custo de
‘contratagio do: Servicer. Na hipotese-de o alisto.dé coiitratagiio-da FPS ou da Interservicer ser
Superior g0 custo de-contratagio.do Servicer, soinente serd contratadd a FPS ou.a Interservicer
cuso a Palmeéiras & a Securitizadora ndo éntrem effi acordo sobre am Nova Servicer no petiodo
de:30 dias contados da: descomrataz;ﬁo do Servicer

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS ADICIONAIS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS VINCULADOS A SECURITIZAGCAQ

Créditos Imobilidrigs_vinculades  Seciritizaclo: os Créditos: Tmobiliarios que: lastreiam a.

emiss#o dos CRI séio oriundos dos‘Compromissos de Cornpra e Venda-¢ relativosa Boletos de
Cobranga 2 emitidos. a partir dé 01 -de dezembro-de:2019, ¢ compreendem: {a) o direito a0
recebimento da totalidade das parcelas, previstas.em cada ani dos Compromissos.de Gompia e
Venda; (b) o diréito ao recebimento de-quaisquer valores referentes a indenizagdes, mulias ¢
penalidades devidos wo ambito de cada um dos Compromisses de Compra-e Vendas ¢(c)-0s
demdis direitos estabelécidos nos:Compromissos de Coripra e Venda.

Valor dos Créditos Tmobilidrios: O'valor presenie do fluxo. financeiro:projetado dos Créditos
Imobilidrios, descontado pela tixa de remuneragio: dos CRY, ¢, na Data de Emlssﬁo RS
21.161.954,57 (vint¢ ¢ dm milhdes, cento e sessenta e:um mil, noveqamos,,e cinglienta ¢
quatro: reals e cingiienta e sete centiavos), devendo a ele ser acrescido guaisquer valores
referentes. ‘4 indenizagbes;, multas ¢ penilidadés devidos 4 Einissera nos termos dos
Compromisses de Compra e Verida. Os Créditos Imobilidrios foram apurados pefa Palmeiras ¢,
seu valor baseado no wvalor presetite do sew fluxo ﬁnancelro projetade. Os Créditas
Imébiliarios ercontram-se descritos & detalhados.no Anexo IV, a este Termo.de Securitizagdio,

Identjficacdo dos devedores dos Créditos: Tiobiligfios: Os devedores dos Créditps Tiniobilidrios
lastro dos CRI estdo identificados na 1abela constantz no Anexo TV. a .este Termo -de
Securitiza¢io.

T

!N\‘ LN R
l\‘, (s wESB E

y _B_W

Tewi_§P A352680v) 562511 7

T



Verstin de Assiiatira

CLAUSULA TERCEIRA — CESSAO E'TRANSFERENCIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.
E PAGAMENTO DO PRECO DE AQUISICAO

3. A Palmeiris, por:meio:do Contrato de Cess#o, cediu e trangferiu 4 Securitizadora,, que por sua
vez adquiriu da Palmeiras, observados 03, térmos e condigbes do Contrato: de: Cessfio, 05
Créditos Tmobiligrios e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes, 0§ ‘quais serldlo
utilizadas como lastro: para 3 emissdo dos CRI,

3.2.  Pela cess3o e transferdncia dos Créditos lmoblhénqs, a Segiritizadora: pagard & Palmeiras. o
valor-de RS 16.929.563,66 (dezesseis mifhiges, navecentos € vinte ¢ nove mil, quinhentos ¢
sessenta:e tés reais e sessenta e seis centavos) (‘Preco de-Aquisi¢ia ”) O:Preco-de Aquisigio
serd pago em moeda corrente nacional, de. forma integral em uma (nica parégla, no prazo de
até 2 (dais) Dias Uteis, ‘tontado da Lquidagdo financeiri: dos CRI. Do Prego de. Aqutsmﬁo
serfio -deduzidos (i} RS 200.000,00° (duzentos -mil rems) GOt Teséiva para execucdo das
garzmnas atreladas aos CRI (“Rcserva de Garamlas"), (u) a comlssﬁo de estruturaq:éo da
incidentes sobre o prcf,:o -de subscm;ao € :ntegrahzaq.ﬁo dos CRI' (i) a parcela iniciat d
retnuneraglio do Agente: Fiducidrio, no valor dé R$ 10.000,00 (dez.mil reais); (iv) despesas
relacionadas ao registro-dos CRI na CETIP: (v) valoresrelativos<a quitagdes antecipadas e dos
Créditos Imobilidrics £ a paganiéntos regulares dos. Credltos Imobili4rios ocorridos entre 01
de dezembro de 2010 € 15 de dezembro de. 2010;, ¢ (Vi) ¢éventusis déspesas com auditoria de

créditos,

3.2.1. A Securitizadora manterd a Reserva de. Garantias na. Conta da Emissig ¢
utilizard tais valores exclusivanmiente bara custéar eventuais despesas incorridas para-a
-execugdo das garantias atreladas aos CRI, incluindo, mas ndo se Timitando, a custos
peranie: 0 Cartdrie de Registro d¢ Imdveis no qual o Tmodvel ¢ o5 Lotes estejam
registrados. O valor da Resérva de Garantias somente poderd ser uplicado em
Certificados de Depésito Bancério (CDB). do Banca Voforantim S.A., com liguidez
didria; Mediante'a liquidagdo- integral.dos: CRI pérdnte os investidores, a: Reserva de
Garantias sera liberada € devolvida s Palmigiras.

3.2.2. Nio obstante a existéncia da Reserva: de-Garantias, a Palmeiras ¢ a Planagri
permanecerdo: como solidariamiente responsdveis pelo -pagamente de eventuais
despesas. incorridas para a €xecug¢do: das’ garantias-atreladas gos CRI, atéa liquidagdo
integral dos CRI perante os ifivestidores.

33. Critérios «de Ajuste do Preto de Aquisigfo. Sem prejuizs das deiuis. disposicBes deste
Conirato, o Prego de Aquisi¢io podera ser reajustado. de acorda corn as hipdteses abaixo,

3.3.1. Ajuste Decorrente do: Preco de Subscricio_dos. .CRI5; O Prego de Aquisicao deverd ser
ajustado. e remunerado 4 mesma taxa dos CRI, e na forma deserita neste Termo de
Securifizaglio, tlesde 4 data de einissiio- dos CRI até 'a sua data dc integralizagio pelos:

investidores.

3.3.2, Ap0s (i) o papamento do pref;o de subscnr,:ﬁo dos CRI pelos investidores; ¢ (i) o pagamento
integral-do Prego de Aquisicio, nada mais serd devido de uma Patte-d outra com refagid ao
pagamento do Prec;o de .Aquisigio, dando-se, mutuamente, plena, rasa, geral e irrevogavel
quitagdo, sem prejuizo do.disposto no Contrate-de-Cessio,

3.4, Ajuste Decomente dos Pagamentos, Adiciosiaig e Resmmqﬁcs Parciais: As Partes18m ciéneia &

coticordam que, mesimo apds o pagameiito .do Prego de Aqmsu;ﬁo pela Securiizadora nos
termos do Contrato. de Cesséo & Prego- de. Aquisigio: poderd ser acrescido em razio dos
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Pagamentos Adicionais pela Cessdo ou retluzido- pelas: Restituigdies Parciais -do Valor de
Cessdn, nos termos dos subitens abaixo.

No 2° dia (ntil antes de cada data de pagamento. das-amortizagdes programadas dos'CRI (“Data
de Verificagdo™), a Securitizadora. deverd realizar, mediante: relatério fomecido pelo Servicer
(conforme abaixo définido), o seguinte cileulo, que, salvo erro manifesto, deverd ser

vincilante:

VR={QMM/VA)
onde:
VR = Valor de Referéneia;

QMM = Quantidade minima mensal de récursos-hecessrios paraz (i) (a) o pagamento integral
das parcelas de amortizag@o do valor principal dos CRI, devida no més.civil em curso na Data
de Verificaglio respectiva; acrescida (b) da remuneragio dos CRI devida rio respectivo més de
apuragho, que serd equivalente & 121,48% (cento & vinte: ¢ um ‘inteiros e quarenta e oito
centésimos por centd) da Taxa DI, conforme disposto neste Termo de Securitizaglo; e
acrescida, dinda (ii) pagamento . dos custos ¢ despésas do patriménio separado, conlotme
previstas neste Termo de Sccuritizaglo; & (ifi). manutengio da Reserva de-Garantia; ¢

VA = valor total dos Créditos: Imobilidtios recebido pela Sec‘uritimdgga no mes civil
imediatamente. anterior a0 mé da Data de Verificagdo respectiva, incluindo eventuais.
pagamentos de encargos moratprics, multas, penalidades, indenizag@es efou seguros, exceto os
Pagamentos Antecipados.dos Créditos (conforme abaixo definido),

Sempre que, em uma Data de Verificagéo,o VR for utn nimero superior ou inferior a'1 (um),
o Valor de Cessfio deverd ser ajustado; seja por meio das Restituigbes Parclals do Valor da
Cessdio- ou dos Pagamentos Adicionais pels Cessao (“CondigSio de. Ajuiste™), iios. termos a

seg,_Ln rn

Mensalmente, case ta Datd de Verificaglo, o VR seja inferior 2 1. (wm), a Securitizadora
deveri-pagar-a Palmeiras, a titulo de:ajuste do Valor da.Cessdo, o valor calculado conferme a:
seguinte formula {cada, tm “Pagamento Adjcional pela Cessdo™):

PA=(1~VR)x VA

onde:

PA = Valor.do Pagamento:Mensal Adicional pela Cesso no més ¢ivil imediatamente anterior
a0 més da Data-de Venﬁcagxﬁo fespectiva, em virtide da constatagdo, na Data de Verificag#o
respectiva, da ocorréncia da:Condig#o de Ajuste;e.

VA = valor total dos Créditos -Imobilidrios recebidos pela Securitizadota no més civil
imediatamente anterior a0 més da Data de Vefificago -respectiva, incluindo éventuais

pageamentos de encargos moratdrios, mitltas, penalidadcs, mdcmzagoes ¢fou segrds, exceto os
Pagamentos Antecipados dos Créditos (conforme abaixo definido);

Cada -eventual Pagamento Adicional pela Cessdo deverd ser feito: pela Securitizadora a
Palmeiras, em até 1 {wn) dia (til apds @ data de vensimento: da.respectiva parcela do CRI

devida,
‘,/"-'\-\\‘.
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34.3. Casa, em qualquer Data de Verificaglio, 0 VA seja inferior & QMM, ou seja, o VR scja malor
que 1 (um), 8 Palmeiras estard obrlgada arealizata restituicio parcial do Prego de Aqwsngﬁo &
Securitizadora, em' montahte-em reais correspondente & difercnga positiva entre a: QMM g0
VA (“Valor da Restitui: ), a titulo de ajuste do Prego de Aquisigio, até as 14:00 horas
(quatdrze hords, horédric de Brasilia).do dia-Gtil. unedmtamente. antenor é data de vem:lmento
da respectiva parceta:dos CRI devida (cada; uina “Regtitnicio P ; ‘ ;
notificagio acerca do Valor de Restituigio deverd ser enviada, pela Securitizadora &

Paimeiras, na Data de Verificagio,

3.44. A Sécuritizadora enviard 3 Palmeiras, na Data de Verificagdo, planilha: com meméria de
-céleulo referente ao QMM.

CLAUSULA QUARTA ~ CONDICOES RESOLUTIVAS E
OUTRAS OBRIGACOES

Secdo I - Comtrato de Cessdn

4.1. Sem prejulzo das obrigagdes referentes ao pagamento e reembolso de valores definidos no
Contrato de Colodagdio, o Contrato de Cessdo resolver-se-4 ‘de pléno. dircito,
independenteniente de qualguer comunicactio on. notiticagdo,, 1udtcm] ou exirdjudicial, cdso
ocorra qualguer das seguintes hipteses: (i) ndo pagamento, pela Securitizadors,.do Prego de
Aqulan.ao e/6u de quaisquer dos Pagamentos Adicionais pela Cessdo, confornic as condigfes
aqui estabelécidas, desde que tenha recebido os Créditos Imabihanos ‘o (ii)ndo-conclusio da
colocaglo dos CRI no.mercado brasileiro de capitais-em até 80-(cento ¢ oitenta) dias a-contar

desta.data,

4.1,1. Nahipétese de ocorréncia.de qualquer dos eventos previstds no item 4.1 aciina, a-resolugio do
Contrato de Cessfo implicars a obrigagdo de recompra dos Créditos Imobitidrios pela
‘Palmgiras, sem nenhuma pendlidade, quando. entdo opérar-se-4 a extingdo das obrigagdes da
Palmieiras ¢ da Fiadora:l4 estabelecidas.

4.2. Recompra ?acultativa, ndo havera

4:3. Recompra Obrigatoria. Na hipétese de decidragio do vencimento antecipado dos CRI
conforme previsto. neste Termo de Securitizagfo;, a Palmeiras obriga-se' a recomprar da
Securitizadora ‘os Créditos !mobilidrios, em  cardter irrevogdvel,  imetrativel,
independentemente do cabimento: efou, propm.:tura de agio de- execuglo por obrigagdo de dar,
fazer op ndo fazer ou instauragio. de procedimento :arbitral tenido por objeto 0s Créditos
Imobilidrios, servindo o presente como titulo-exeoutivy extmjudmml, no prazo. de até 5 (cinco)
dias: diteis ‘contados: do recebimenio, pela Palineiras, de comumcaci’ao -escrita- enviada pela
Securitizadora  inférmando-a. da  ocomgncia do -eVento agima referido; pelo valor
correspondente ao salde devedor dos-CRI, acrescido dé toda o qualquer multa, penalidade efou.
encargo definidos no Contrato de.Cessdo ¢ néste Térmo de Securitizagdo.

4.4, A Pulmeirds serd ainda obrigada a recompra dos respectivos Ciéditos Imobilidrios, em até 5
{cinco) dias Gtels cositados do recebimento, pela Palimeiras, dé comunicac®d escrita enviada
pela Securitizadora. informando-a. da ocordncfa dos seguintes-eventos: (1) inadimpléncia do
respectivo ‘Promitente Comprador.com relago: a 6 (seis) parcelas: consgcutivas: devidas no
&mbito do seuCompromisso de Compra-¢ Venda; (it} propositura, pelo respectivo Promilente
Comprador, d¢ miedida judicial ou extrajudicial, inclusive, mas nfio- limitarido-se, 4 pretensio
de rescislio tontratual ou contestagdo judicial do seu, Compromlsso de Compra ¢ Venda e/ou
respectivos Créditos Imobilidrios; (i) distrato ou: vencimento antecipado does respecnvos

Cormpromissos de Cempra e Venda; (iv) renegociaglo dos ‘termos e condicdes originais do Q
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respective Compromisso dé Compra ¢ Vendd em questdo, Sein a anuéncia prévia da

Securitizadora, observade o disposto na Clausula 4.4.1 abaixo; e (v) alteragdo negativa do.

fluxo financeiro do respectivo Comproniisso de ‘Compra. ¢ Venda em caso ‘de -cessdo do
Compromisse de Compra ¢ Venda: em quistdc, a terceiros, por parte dos Promiterites

Compradores.

4.4.1. Para os fins do item {iv) da Cldusuia 4.4 acima, a Palmeiras estd desde ji
mitorizada a renegociar com .08 Promitentes Compradores os: termos ¢ gondigSes de
seus respccuvos Comprum:ssos de Compra e Venﬂa, sery ‘a anuéncna prévna da

cunchgﬁcs de aluahzacﬁo monetér;a dos Créd:tos linobilidrios e este_[a restrita (2) a
montantes inferiores a 1% (um por cenlo) do- valor-mensal: arrecadado dos Créditos:
Imobilidrios; (b} a data. de vericiménto da: Uliima parcela renegocmda nfo seja
posterior 4 data.de vencimcnto, da tiltima-parcela conforme previsio' on gmalmente no
Compromisso.de Compra ¢ Venda em-questio,

A amortizac8y parcinl serd: efetivada, pela Eniissora, ria data de papamento dos CRI
subseqiiente ao. recebimento do valorde: récompra dos Créditos Tmobilidrios.

Qualquer recompra dos.Créditos Imobilirivs, de acordo cotn o.disposto nésta Clausula 4, serd
efetuada pelo satdo-devedor atualizado do respectivo Crédito Imobiligrio.

Sepdo I - Garantias
0s Compromissos dc-Comipra ¢ Venda niio contam com Qualguer garantia real: ou fidejusséria.

As obrigagSes. assumidas pela Cedenté no Conirato de Cessfo e nos demais Documentos da
Operagio contarfio com a garantia real -de alienaglio fiducidria dos: Lotes Livres, constituida
em favor da Securitizadora.

A Fiadora obrigou-se, também, na qualidade de devedora $olidéiia e principal pagadora, nos
termos: do- Cédigo. Civil brasileiro, pelo pontual pagantento de toda e qualquer obrigagio
pecunidria assumida pela Cedente no Contrato de Cessfio e nos demais Documicntos da

CGperagio,

'Na hipétese de nio;pagamento das obrigagSes garantidas nos termos descritos nos itens acima,

e de declaragdo do. vencimento-antecipado dos CRY, a Se¢uritizadora poderé excutirno 16do ou
em patte, sem-ordem de preferéneia, as referidas obngaqi’jcs e.garantias aqui menclonadas

Todos-os valores recebidos pela’Sécuritizadora em raziio da eventual excussio de qualquerdas

obrigagbes ou garantias dcima descritas serfio dplicados .o pagamento do saldo devedor:dos.

CRI.. Os-valores que sobgjarem serdo develvides 4 Cedente ou & Fiadora, nes ‘termos das
respectivos Docuriieritos da OperagHo.

Na hipétese-de ser-necessdrio qualquer reforgo, alteragio, substitui¢an, femogiio ou adigio de
garantias emrela¢ao. as obngagées assurnidas pela Cedente no. dmbito do Conitrato de Cessdo,
conforme:ali.previsto, ou conforme previstono Instrumento-Particular de Alienagdo Fidicidria
de Imbveis e Oulras Avencas, relativo A alienaclio fiduciaria dos Loles Livres, o Agente
Fiducifrio, apds notificado pela Securitizadora sobre tal necessidade, deverg convocar uma
assembleia. greral dos titulares dos CRI no prazo. méximo: de: 20 (Vinte) dias contades do.
fecebimento da netificagio. da Securitizadord que: tratar deste tema, parg qué seja déliberada

pela ace:tm;ﬂo oundo aceitagdo das alteraghes a serem: propostas mas garantias pactuadas. com.
relaglio is obrigacdics assuniidas pela Cedente. no-dmbito do Contrato'de Cessao. Os titulares
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dos CRI reunidos em referida. assembleia deverdo, observedo o quorum previsto no item
13.3.3 deste Yermo de Securitizaglio, deliberar pela aceitdgiio ou rejeigio.do eventual reforgo,
alteragio; substituizdo, remogio ou adigdo.de gararitiasém questdo.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DE DESPESAS

5.1. A Securitizadora serd responsavel pelo-pagamentd de: (i) todas as despesas-com a:obtenglo ¢
manuterigdd, nos prazos: legalmente exigidos, de todas e quaisquer licengas, aprovacdes,
autorizagdes e alvards legalmente: exigidos para- o regular funcionamento da Securitizadora;
(ii) despesas com o registro da’ documentaqﬁo societdria da Seciiritizadors; e (fii) despesas com
a publicagiio da documentagdo societéria da Securitizadora {em conjunto, “Despesas da

Securitizadora™).

5.2. A Palmeiras assumird:as segnintes despesas: (ij comissdes e domais valores-devidos ao'Banco
Votoraritim S.A. (*Coordenador’), nos termos do Instrumento ‘Particular de Contrato de
Cadordenagiio, Colocacic & Distribuiglio Piblica de Céntificados: de Recebiveis Imubilidrios,
em Regime de Garaiitia Firmé, da Brazilian Sccurities Companhia de ‘Securitizaclio relativo
aos: CRI; (i) comissdés ¢ demais valores-devidos 4 Seéuritizadora em:raziio da emissan dos
CRI; (iii) despesas com o registro deste Termo de. Becuritizagiio e demais documentos. &
relacionades 4 Oférta Restrita perante:os registros competentes; (iv) despesas-do Coordenador
com o encigmirihatnento: de comumcagﬁo 4 CVM seerca do-encerramerito da OFerta Restrita;
(v} despesds com-a contratagdo dos prestadores.d@ servigo da Emissfio, incliindo, mas nfo se
limitando, 2 CETIP, instituigio escrituradora, remunera¢io do Agente Fiducidrio ¢ honotdries
dos assessores juridicos da Emissiio; e (vi).registro deste Termo. de Securitizagdo nos registros
competenies.

5.3.  Os titulares dos CRI deverfio arcar-com eventuis despcSas e taxas refativas & négocidgio e
custédia dos CRI nao compreendidas nos itens- 5.1 ¢ 5.2 acima, incluinde, sem limitago: (i)
aquelas' cuja reésponsabilidade ndo seja expressamente amibuida a oufra pessos; (i)
‘relacionadas @ excussio das parantias; desde qiie-aprovadas em Assembleia Geral dos: titulares:

dos CRIs: (i) a extragio de quaisquer certiddes; judiciais ou extrajudiciais; e (iv} ortros.
custos e despesas ncorridos para salvaguardar seus direitos:e prerrogativas.

5.3.1. No.caso de destituicio da Securitizadora nos termgs. previstos: neste instrumento os recursos
necessdrios para cobrir as despesas com medxdas judiciats ou - exlrajud:cnals figcessarias 4
salvapuarda dos direifos ¢ prerrogativas dos ‘titulares dos CRI, deverdo- ser previamente
aprovadas em Assembleia Geral dos titolares: dos CRI, e adiantadas. ao Agente Fiduciério, na
propor¢io de CRT detidos, na data.da respectiva aprovagiic,

5.3.2. Em razio do disposto no-item §.3:1. acima, as.despesas 4 serein adiantadas pelos titulares dos.
CRI & Securitizadora, na defesa dos: interesses dos titulares do: CRI incluem: (i) as despesss.
com conlratac.ﬁo de ‘servi¢os de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil & de outros
especialistas; (i) as ustas: jndicials efou-arbitrals; emolumentos e demais {akas, hornorarios e
-despesas iricorridas em degorxéneia dos procedimeritos judiciais-ou-extra~judiciais propostos,
objetivando, salvaguardar, cobrar efou exeeutar os Créditos imobiliarios;. (ifi) despesas. com
viagens ¢ estadias incorridas pelos administfadores da Securitizadora efou pelos: prestadores.de
‘servigos eventualmente: por-ele contratados, desde-que relacionados com as medidas _;udlctms
elou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda -dos direitos &/6 cobranga dos ‘Créditos
Imobilidrios; (iv)-eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas-em decorréncia
de eventuais condenagdes (ingluirido verbas de. sucumbéneia) em -agBes judiciais propostas
pela Securitizadora, podendo a Sccuritizadera solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI

para cobertura do risco da sucumbénicia; ¢ (V).déspesas reembolsiveis do Agerite Fiducidrio. (
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54, Custos Fixos da Emissdo (“Custos Fixos”): Siio 0s seguirites custos: flat relacionados 4
Emissdo, os quais scrio pagps 4 Securitizatora podf meio da dedugdo direta: dos valores
correspondentes.do Prego de-Aquisighio a ser pago 4 Cedente pela cessfio dos.Créditos Imobilidrios:

4)  Comissdo de Estruturaciio da Securitizadora: equivalente a 0,85% do valor total da
presente emissdo;

B)  Registro dos €RI na CETIP: RS 9.000,00 acrescidos de 0,0233% do valor total da
presente emissao;

¢)  Escrituragio dos CRI:nfio haverd custo-fixo de eseritura¢io; e
d)  Agente Fiducidrio: R§ 10.000,00 (dez mil reais).

55.  Custos. periédicos .da Emissio (“Custos Periddicos™): Sio seguintes custos de
responsabilidéde da Palmeiras ¢ 2 serem incorridos pela Securitizadova. pava pagamento dos
prestadores. d¢ servigos contratados-em fungZo da presente Emissdo durante o perfodo de vigéncia dos
CRI:

a)  Escrituragio dos CRIs: Nao havera. Ciso haja nécessidade de substituigdo do
prestador- deste serviga, ou ‘qualquer .outro- motivo que verha a: majorar o valor ora.
definido, a Securitizadord deverd solicitar que o pagamento pela.diférerica seja drcado
pela: Palmeiras, desde que. previdmente aprovado por ela;

b}  Aponte Fiduciario: RS 10:000,00-(dez mil reais); acrescidas: dos: ributos conforme item
11.5.7., devidas anualmente; sendoa 19 (primeira) devidano mesmo dia do:ano:seguinte
da data de pagamento-da parcela referida diteriormiente, e as demais parcelfas no mesimo
dia-dos anos seguintes, eaté o vencimento final dos CRIj e

c)  Administragio do Pat¥imdnio Scparado: R$ 8.000,00, devidos anuaimente, com
primeiro vericimento doze nieses apds a-Data-de Emissdo.

5.5.1, Todos o5 Custos Periddicos serdo atualizadps, anualmente, a partir:da Data de Emissdo, pelo
[GP-MIFGYV on, na sua falta, pelo:indice que vier a substitui-lo.

5.5:2. Os Custos Periddicos: _seré'q_pages‘.pela'%Phlmeiras; ‘cotri:os valores:obtidos com os pagamentos
mensais dos-Crédites Imobilidrios, nas datas em-que forem-devides, mediante solicitagdo da
Securitizadora.

CLAUSULA SEXTA - CARACTERISTICAS DA EMISSA0 DOS CRI

A emissdo dos.CRI observaré as seguintes condigfes e caracteristicas:

6.1,  Nimerode Ordem

6.1.1. Estaéalg9sérieds ‘priméira emissdo.de CRI'da Securitizadora (“Emissio™)..

6.2. Data ¢ Local de Emissdo

6.2.1. Para todos os cfeitos legais, a data de emissio: dos-CR] s¢ré 06 de dezembro de 2010 (“Data
de .Fmissib™) e o local da Emissfio serd a capital do Estado de S#o Paulo (“Local da

Einissfio™).
TN Q
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6.3. Quantidade c Valor Nominal

6.3:1. Serfo emitidos 16 (dezessexs) CR1, com valor nominal unitirio de R$ 1.058.097,73 (um
milhdio, cinglienta e oito: amil e noventa e sete reais € setenta ¢ trés-centavos); na Data do-

Emissto (“Valor Nomina! Unitario "™,

6d.  Valor Total da. Emissdo

6.4.1. R$ 16.929.563,66 (dezesseis milhiies, noveeentos e vinte ¢ nove mil, quinhentos. e sessenta &
trés reais ¢ sessenta e:seis centavos) na Data de EmissZo.

6.5,  Séries
6.5.}. A presente Emissdo serd.em umafinica séiie.
6:6. PrazoeDatn de Vencimento

6.6.1. Os CRI terdo prazo-de 17 (cento ¢ dezessete) meses contados da Data de Einissdo e, portanto,
terfio-venciments final em 06 .de setembro de 2020.

6.7. Forima

6.7.1. Os CRI serldn. da forma nominaliva escritural, $em a emissio de cerfificados ou cautelas. Para
todos os fins de direito, .a titularidade dos CRI serd comprovada pclo extrato emitido pela
CETIP, enquanto os CRI estiverein <ustodiados na CETIP. Ndo estando os CRI custodiados
na CETIP, sua titularidade serd comprovada mediante extrato fornecido pela institvigdo

escnturador’;
6.8. Procedimento de Colocacho e Distribuigdo:

6.8.1. A distribuigiio priméria dos CRI serd piiblica com esforcos restritos, em regime de garantia
firme de subscrigdo-o:intepralizacdo, com intérmediagio de instituigio integranté do sistema
de distribuig3io o Coordenador”, ¢offorme previsto no artigo 2% da: Instrugfio CVM 0® 476,
observados o5 termos.e condigBes estipulados no Conitrato-de Distribuigao-(“Oferta Restrita”).

6.8.2. Em observangia do disposto ma Instrugio CVM 0.” 476, a Oferta. Restrita serd destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados, observado que (i) somente serd: permiitida ao
Coordenador a procura de, no méximo, SO (cinquenta) Investidores Qualificados- (conforme
abaixo:définido).e (ii) 0s-CRI'somente poderdo ser subsctitos e integralizados por, ag méxime,
20 (vinte) Investidores Qualificados.

6.8.3. Nos termos-da Instruglio CVM n° 476, a Oferta Restrita estd autoniaticamente dispensada do
registro perante a CVM dé que trata-o artigo 19 da Lei-n® 6,385, de'7 de dezembro de 1976.

6.8.4. A Oferta Restritd estd automaficamente dispensada de vegistro perante a Associngiio Brasileira
de Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA; nos termos do artigo 25,
pardgrafo 1°, do. Codigo .de Regu!ac;ao -e Melhdres Praticas para as Ofertas Piblicas de
Distribuigiio e Aquisigio de Valores Mabilirios,

6.9.  Prego de Subscricdo e Forma de Integralizacio

6.9.1. O prego-de subscrigio de cada CRI serd equivalente a0 seu Valor Nominal Unitario; aerescido
dos Juros Remuneratérios, calculados nos termos do- item 6.12 a seguir, a. partirda Data de
Emissio (inclusive} até a data de liquidagio financeira dos CRI (exclusive), observado o Q)

. ’7Q
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disposto nioitem 6.12.1 abgixo, calculada prorata die por diss. A integralizagio seréitealizada
# vista ¢ém moeda corrente nacional, de acordo com os pracédimentos da CETIE, observado o
que vier a ser determinado pelo Ceordenador e pela Ernissora.

6.9.2. Os CRI serfio subscritos pelos investidores na data de assinatura dos respectivos boletins de
subscri@o.-

6.10. Regime Fiducidrio

6.10.1. 'Os CRI contarfo. com 2 institui¢io d¢ regime. fiducidrio sobre .0s: Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente Eniiss3o ¢ -outros bens, direitos ¢ parantias qte compdem o Patrimbnio
Separado, nos termos da legislagdo aplicavel.

6.11, Atualizagdic Monetiria
6.711.. O ValorNominal Unitirio:de cada CRI nfio sera atvalizado monetariamente.
6.42.. Juros Remuneratérios

6.12:1. Os CRI farfic jus & remuneragio equivalente 3-variaglo acumiulada de 121,48% (cento: c-vinte
¢.uin inteiros e quarenta ¢ oito centésiinos porceénto} das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros DI de-um: dia, over extra grupe, expressa:na forma anual, base 252. (duzentos’
& cinguenta e dois) dias Oteis, calculadd ¢ divulgada pela .CETIP, no informative didio
disponivel e sua pigina na internét (www.cetip.com.br) (“Taxa DI®), 46 ano até 4 Data de
Vencimento (*Juros Remuneratdrios™),

6.12.2. Os Jures Remuneratorios. serfio calculados de forma exponencial ¢ :cumulaliva, pre rata
tenporis por dias ateis decorridos, incidentes sobre o: Valor Nominal Unitdrio desde u Data de
Emissdo ou do. ltimo, pagamento aié a ‘data.do seu efetive pagamento, de acordo com- 2
[orhinla abaixo: o '

J=VNex(FatorDi~1)
onde:

J - Valor unitdrio dos jures remuneraidrios, caleulado tom 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no {inal da perfodo de capitalizagio.

VNe - Valor nominal de-emisso, ou do iltimo: pagamento, informado/calculads com 6 (seis)
casasdecimais, sem arredondaments.

Fator DI - produtdrio das Taxas DI com uso do percentusl aplicado, da data de inicio do
periodo de capitalizagéo, inclusive, até data de término do periodo-de capitalizagio, exclusive,
catcutado com 8 {oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte formar

Fator D1 =H(1 +TDL, ><~E~)
PERY 100y

onde:
k — Niimera de ordem da Taxa DI, variando.de 1 {um) até . /.——u-\_‘
¢ \ \
{iia aria Hucaades
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n - Niimero total de. Taxas DI, sendo“n*um nimero jnteird,
i~ 121,48% (cento e vinte & win inteiros e quarenta e-gito centésimos),

DI, - Taxa DI de oidem k, expressa ao: dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

onde:

Dl - Taxa DI divulgada pefa CETIP, vélida por 1 (um) dia itil (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais.

o [1+TD]}¢XT—"-’J
O fator resultante da expressdio 07 ¢ considerado: com 16 (dezessels) casas

decimats sem arredondameénto.

[1+ TDljex _9_]

Efetua-s& o produtdrio dos fatores didries 190 , sendo que- & cada fafor didrio
deumulado, trunca-se o resultado com. 16.(dezesseis) casas dcmm'us, aplicanida-se o proxime.
fator didrio, e.assim por diante até o-dltimo considerado.

Uma vez 05 falores estande acumulados,: consldera-se. o fator resvitante.do produtério. “Fator
DI" com § (oito) casas decimais, con arredoridamenty.

Se na data de vencimento.de quaisquer obriga¢bes pecunidrias da Emissora nfo houver divuigacdo da
Taxa DI ‘pela CETIP, serd ‘aplicada a oltima Taxa, D1 divulgada, nio devendo ser realizado qualquer:
ajusic na taxa aplicada quando da divalga¢lio posterior da Taxa DI que seria-aplicavel.

6:12.3. Os Juros Remimeratérios serfio pagos mensalmente; juntarfienté ¢om.o$ pagamentos relativos
as Amortizagbes Programadas nas datas- estipuladas no Anexo V a :este Termo de
Securifizagdo, sento-o priméiro pagamento devido em 06 de janeiro de 2011 e o dltimo na
Data de Vencimento dos CRI1.

6.12.4. Hipétese de extingdo, limitacio e/ou ndo divulpacio-da Taxa DI: Na hipdtese de extingdo,
limitagiio ¢/ou nfio diviilgag¥o.da Taxa: DI por-mais de 10 (dez) dias consecutivos apés a data
esperadd para sua.apurago e/ou divulgagio ou no ‘caso de impossibilidade. de-dplicagio da
Taxg DI aos CRI por proibigdo legal ou Judlclal, o Agénte Fiducidfic: deverd, no prazo
maximo de 3 (cinco) dias contados (i) do primeiro dia em gue. 2 Taxa DI nio tenha sido
divulgada pelo:prazo superior a 10 (dez) dias conisecutivos ou (i) do primeiro dia em que a
Taxa DI ndo. puder ser utilizada:por proibicio legal ou judicial, convacar Assembleiz Geral de
Titulares dos GRI (ho mado e prazos ‘previstos no adigo 124 da Lei das: Sociedades por
Aigbes) para. deliberar sobré o novo pardiiictro de-remuneragio-dos CRI. Atg 4 dehbe:rac;ao
‘desse nove parametro de remuneragio, a Gltima Taxa D] dwulgada serd. utilizada. para o
clculo de quaisquer obrigagdes-relativas aos CRI, nfio senda devidas ¢ guaisqiier compensagdes
entre a Emissora € os titulares dos 'CRI quando da. dehberaqﬁo do movo parimetro de

remuneragiio para os CRI.

T \
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6.33.  Amortizagio Programada

6.13.1. Cada GRI serd amortizado mensal e sucessivamente s partir da Data de:Emissdo, no dia 6.de
cada més {ou dia atil subsequente caso o dia 6 caia em um dia n#o ulil), de acordo com as
dalis e os valores indicados na tabela coistante do- Anexo V. a este Termo de: Securitizagio
(“Amortizacio Programada™), caleulados obedécendo a sepuinte expresséo:

AM | = 'VNésx,TA.;

Onde:
VNe - conforme definide na cléusula 6.12:2

Tai — percentual de ‘amortizaglio conforme previsto-na tabels constante do Anexa V a este
Termo de Securitizagdo

6.13.2. Asdatas referentes ao pagamento de qualquer obnga&;ﬁo prev:sta neste Termo de Sexuritizagio
que:nfio forem Dias Uteis serdo prorrogados para o primeiro Dia Uil seguinte.

6.13.3. A Cedente & a Fiadora (g8m-¢iéncia e estio de-acordo com a Amortizagho Programada descrita
e carncterizada acima e cumpritdio suas respectivas obrigacdes nos Documentos da Operagio
de-forma a viabilizar tal programagfo.

6.13.4. Caso-ocorram Amortizagies Extraordindrias, conforme disposte na clausula 6,34 abaixo os
percentuais previstos na tabela constante do Anéxo V a:cste Termo-de Securitizagio poderdo
ser alterados; sempre na data do. proximo évento de pagamente dos CRIs, de-comum acordo
entre 3 Emissora & o Agente Fiducidrio,

6.14. Amortizagio Extragrdindria

6.14.1. A Securitizadord promoverd a amartizagic extraordiniria, total :ou parcial (neste caso
proporcidnal a0 respectivo. montante: envolvido), dos CRI, nas seguintes: hipoteses: (i)
pagamentos. antecipados dos Créditos. Imobiliarios. pelas. Promitentes Compradores. -dos.
Compromissos de. Compra ¢ Venda, nos termos do item 1,2.6 acima; (i) no. caso de
recebimento de indenizagdes relacionadas ‘a $iriistros. ou decorrentes de desapropriagiio do
Imével. No caso dé qualquer ainiortizaclio antecipada, 4 Securitizadora fard o registro
eletrdnico junto & CETIP 6 valor da amortizagio extraordindria, ein até 1 (umy:dia tfikantes da
ocoméhcia de. tal évento, sendo que. qualguer ariértizapio exiraordindrfa deverd ser

comunicada ao-A gente Fiducidrio,

6.142, A amortizagio extraordindria serd efetwada, pela Emissora, na data de pagameiito dos CRI
subseqliente ao. recebimento dos valores referentes aos itens’ (i) e (ii) da clausula 6:14.1. acima.

6.143. A Securifizadora ‘deverd realizar ima amiortizagio exiraordindria dos CRIz em valof
equivalente ao montante-de Créditos Imobilidrios obtides nas s&tuagﬁes previstas na Clausula.
3.2 {v) acima, na primeira Data d¢ Amortizagio Programada, qual. sefa'em 06 de janeiro de
2011,

615, Vencimenfo Anfecipado

6.15.1. O Agente Fiducidrio'poderd declarar antécipadarmente vencidas todas-as obrigagaes constantes
deste Terno de Securifizacio e exigir-o imediato pagamento do saldo .devedor dos. CRI, F A

acrescido dos-Juros Remuneratérios e mulias previstos-neste Termo de Securilizagio /de_sd;:,;a \k
2 _
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data da declaragfio do vencimenito antecipado té a. data-do. efetivo pagamento, mediante
niotificaglio por escrito enviada A Sécuritizadora, em caso-da declaragio darescisio anitecipada
do Contrato de Cessio, conforme-ali previsto (“Eventa.de Vencimento Antecipada dog CRI”).

6.15.2. O Agente Fiducidrio, apbs notificado pela Securitizadara sobré a ocorréncia de um cvento que
enseje a rescis3o anlgcipada do Contrate de Cesséio (caso tal fata ginda: nfo seja- de. seu
conhecimento) deverd corivocar uma assemblem geral dos titulares dos: CRI: no: prazo méximo
de 20 dias tteis contado da. ocarréneiaz de tal evento.ou do final do perlodo de: cura, se
aplicavel, para que seja deliberada a orientagdpo da mamfeslagﬁo da Securrllz,adora, na
qualidade de cessiondria no fmbito do Contratp de Céssao; em.relagio atal evento e & rescisdio
antecipada do Contrato de Cessap (“Assembleia Geral™). Na hipStese de ser necessiiia a
anuéncia, prévm da-Securitizadora-no &mbito do Contrato de Cess#o, para que.a ocorréncia de
determinados-eventds ndo se caracterize como um eveiito que ensejé a réscisdo anteclpada do.
Contrate .de Cessdo, :0 Agente Fiducidrio, apés notificade péla Securitizadora de que tal
Assemblein Geral & necesséria, deverd convocar uma Assemb[c:a Geral dos titulares-dos CR],
no prazo maximo de 20 dias para que ‘seja deliberada a orienfagio da manifestagio .da
Securitizadora, na qualidade de:cessiondria no dmbito do Contrate de'Cessio, em relaglo a tal
evento. Caso o. Agente Fiducidrio deixe de convocar as Assembleias Gerais aqui referidas,
estas poderiit ser convegeadas por titulares dos CR1 que representem, no minime, 10% (dez.por-
cento) do-total dos CR1 em cirtnlagio.

6.15.3. As Assembleias ‘Gerais dos titulares dos €RI, mencionadas no item 6.15.2 acima, serfio
convocadas e instaladas conlorme disposto no item 1 3.2-abaixo.

6.15.3.1 Na ocorréncia de uma Assembleia Geral para. deliberar sobre. a rescisio
antecipada ou ndo dd Contrate dé Ceasdo, éaso os titulares dos CRI que representem
pelo menas: 75% (setenta e cincy por-cente) dos CRI em circulagdo votem por orferntar
# Securitizadora, Az qualidade-de:cessiondria no d4mbhto do Contrato de Cessdio, a
manifestar-se contrariamente. % rescisdo antecipida do Contrato de Cessio, a
Seturitizadors, ‘apés ser notificada a respeito de tal deliberagfio, deverd assim
manifestar-se. Caso contrério, 2. rescisdo antecipada do Contrato de:Cessdo: deverd ser
declarada pela Securitizadora (e.0 consequente vencimeénto antecipado dos CRI devera
ser-declarado pelo Agente Flduclano) devendo a Securitizadora e o Agenie Fiducidrio,
respectivamente, declavarem antecipadamente vencidas-todas as obrigagdes. constante.s
do Conirato de Cessfio e déste Termo de: Securitizagio. Neste casg, sem prejuizo das
obripacBes da Cédente.¢ dn Fiadora de recompra dos Créditos Inobilidros, o Agerite
Fiduciario ‘poderd requisitar que a Securitizadora i inicie de imediato: 4 execugdo. das
garantias, na forma prevista nos respectivos Dbcumentos da Operacdo, devendo
liquidar es. CRI, no prazo de até: 2 (dois) Dias. Uteis :a contar recebimento, pela
Securiiizadora, dos valores. devides pela Fladora. efou Cedente. efou do produto da
excussdo dds g_aran_h_as observanda para tafito: .que.q. valor-nominal des CR1 deverd ser
acrescido dos jures e miulias previstes neste Térmo de:Securitizaghio

6:15.3.2. Na ocorréncia de uma Assembleia Geral para .de]ibp‘rar‘-gobi'e- a manifestacio
-da Securitizadora quanto 3 possibilidade de ocorréncia de detérminados eventos
previstos no Contrato de Cessdio sem- que se ensefein 4 rescislio antecipdda.do Contrata
de Cessdo, caso 05 titulares dos ‘GRI gue represeritém péi'o' menos 75% (setenta.e
cinco) por -cento} dos CRI emn circulagfo. votem por orientar - Secwritizadora, na
qualidade. d¢ cessiondria no dmbito. do-Contrate:de Cessfio; a.nfo anuir previamente
com a ocorréncm de fal c\renm, a Securitizadora, apds ser notificada a respeito dital
.dchberag:ao, deverd assim manifestar-se. Caso. contrdrio; a Securltlzadora deverd
congeder & anuéncia prévia para a econréncia do evento em questﬁo Seifl que o inesitio
ériseje 4 rescisdo antecipada do Contrato.de: Cessdo..
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6.15.4.

6.15.5.

6.16.

6.16.1.

6.16.2,

6.17.

6,171,

6.18.

6.18.1.
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A Securitizadora, na condigdo de credora fiducifiria do Patriménio Separado, apos 4
detldragdio do vencimento antecipado dos CRI, deverd-exigir o pagamento de todos os: vilores
devidos pela Fiadora e pela-Cedente; de.acordd com o disposto nos Dacumentos da Operaglio,
efou proceder com a execuglio das garantias, na forina deliberada na respectiva Assembleia
Geral. Caso referido- pagamento-ou. inf¢io dos procedimentos de execuglio de garantias nfo
sejam efetuados no prazo definido péla-Assembleia Geral por negligéncia da Securitizadors, a
Securitizadord poders, a critério dos ttulares dos CRI, ser -destituida da fungdo de
administradora do Patriménio Separado ¢ o: Agente: Fidiicidrio -asstmird imediatamente. a
custédie ¢ a administragdo dos. criditos integrantes do Patrimonio Separado, conforme
definido. no item 8.1.3 abaixa. Na Assembieia Geral de que- trata ¢ item 6.15.3.1 acima, os
titulares dos CRI em dirculagéio-deverdo-deliberar sobre as novas normas-dé. administragio do
Patrifninio: Separado, inclusive para fins de recebimento dos créditos diretamente da:Fiadora
¢/l da Cledente efou cxecugdo dds garantias: constituidas nos termes dos Documentos da
Operagio on poderis optar pela: liguidagdo do. PatrimBnio Separado, nestes casos mediante
quorum:de maiorig simples da totalidade dos-titulares das:CRIL em circulagio,

Na hipétese de os titulares dos CRI deliberarem novas normas.de administraggo. do Patriménio

Separado, podera ser acordada, inclusive, a:transferéncia-dos ¢réditos.a entidade:que.opere no
Sistémi de Financiamento Imobilidrio, nog termos do § 1°, do artigo 14, da Lei n®9.514.

Registro para Distribuicio e Négocia¢io

Os CRI serdo- registrados: para distribiii¢ao. no mercado primério e negociagio no mercado

secundério por meio. do CETIP 21 adminisirado. ¢ operacionalizado pela CETIP (“CETIP

21™), senido -6s CRI distribuidos, negociados, liquidados e .custodiados eletronicaniente na
CETIP: '

Os CRI somente. poderdo ser negociados entre Investidofes Qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 4° da Instrugdo CVM n.° 476 (“Investidores Qualificades™), e depois de
decorridas 90 {noventa) dias da respéctiva shbscri¢io ou aquisi¢io, nos termios do artigo 13 da
Instrugéio CVM n®476.

Prorrogaciio dos Prazos:

Considerar-se-50 prorrogados os prazos referentes a0 pagamento :de qualquer- obrigagdo da

Securitizadora, até o 1°: {(primeiro} Dia: Ulil. subsequeiite, se 0. vencimento- coincidir com dia

que ndo seja-um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem: PUFoSs.

Juros Mpratdrios

Qcorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos fituldres dos CR),
em raziio do fige pagamento, pelos Promitentes Comnpradores-dos Comipromissos de Comprae
‘Venda ou pela Cedente, dos valeres devides nios termos dos respéctivos Documentos da
Operagio, 05:débitos em atraso ficardio sujeitos aos seguintes encargos moratdrios, os quais,
quinde do seu recebimento pela Securitizadora, deverdo-ser integralmente transferidos aos

titwlares dos CR1:
a)  multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débilo; e

b)  juros de mora de 1% (um por cento) ao-més, ou fragdo, calculadosipro rata temporis,
que também incidirdo sobre o valor do débita,
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6.[8.2. Caso. o atraso decorra por crro -comprovado da Securitizadora no cumprimento de sias
respectivas atribuigdes, a Securitizadora serd. responsdvel pelo pagimento dos encargos
moratdries acima previstos.

6.19. Decad@ncia dos Direitos sos Acréscimos

6.19.1. O nio compar¢cimento do titular dos CRI para receber o valor correspondetite a qualquer das:
obrigaches pecunidrias da Securitizadora, nas «datas pm‘vi$tas‘ neste Termo-de Securitizagio,
nfo lhe dard direito ao recebimento de :quaisquer acréscimos ao ‘valor devido, no_periodo
compreendido. entve a-data dg vencimento e a do efétivo recebimento,. sendo-lhe, todavia,
-assegurados os dirgitos adquiridos até a data do respectivo pagamento.

6.20. Localde Pagamento

6:20.1. Os pagamentos referentes.acs CRI ou quaisquer oiitros valores-a que fagam jus os titulares dos
CRI, serdio efetuados peld Securitizadora utilizando-s¢ 'os procedimentos aplicaveis da CETIP.

6.21, Destinagiio dos Recursos

6.21.1. Os recursos obtidos com a integralizagio dos GRI serfo- utilizades exclusivamente para-o
pagamento, pela Securitizadora, do Prego’de Aquisiclio, nos teriiog do Contrato de:Cesséo.

6.21.2. A Securitizadora deverd, em at€ 2 (dois) Dias Eltei‘s:-apbs- o:pagamenito do Preco de Aquisi¢do,
encaminhar ao Agente Fiduciaric o comprovanté de-quitagio dos valores devidos 2. Cedénte.

6.22. Publicidade

6.22.1. Todos os atos e decistes decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesges dos tituldres dos CRI deverfio ser veiculados; as.custas dos investidores, na forma de
‘avise, nos jornais de: grande circulagio onde-a-Securitizadora normalmente publica seus avisos,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio da realiza¢io de gualquer publicaglo até 5
(cinco) Dias.CHeis antes da sua.ocorréncia.

0.23.  Classificacio die Risco
6.23.1. Nfio haverd classificactio de risco-paraa Emissdo.
'CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO.
7.1 Vinculo & Oferta Restrita dos. CRI
7.1.0  Os Créditos Imobilidrios, as garantigs, constituidas em favor da Securitizadora confornic s
Documentos da Operdgdo, assim cemo ‘todos os direitss, gararitias, valores, .multas,
indenizagtes e prérrogativas descritos ‘nos Dibcumentos. dd: Operagdo, € todas e quaisquer

Qutras garantias-descritas.ouno futuro incluidas ou somadas a6s Documentos da Operagio sio
£xpressaméirte vinculados & Emissdo dos CRI.(“Bens Vipeilados™)..

7.2 Instituigio do Regime Fiduciirio.sobre:as Benis Vinculados
7.2.1 Nos termos des artigos 9° ¢ 10° da Lei 4 9.514 {normas complementares ¢ alteragBes
posteriores), a:Securitizadora institui, em cardter irrevogdvel e irtetratavel, regime fiductdrio
sobre os Benis: Viinculados, oqual estd submetide ds seguintes condigiics:
@) os.créditos relativos-aos Bens Vinculados destacam:se do-patriménio da Securitizadora
Te_S9 15305041 963871 20 i'f.ﬁﬂﬁm z i
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8.1

8.1.2.
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e cunstituerh patrimdnio -separado :(“Patrimdnio.Separa do™), -destinando:se
especificamente & Hiquidagdo dos CRI;
b} -osCréditos Imobilifrios sdv-afetados. neste 4to como lastro. da Emissfio-dos CRY;

¢) o agente fiducidrio do Patriménio- Separado serd 0 Agerite’ Fiduciario, e os benefieidrios
do Patriménio Separado seriio.os titulares dos CRIy

dest:tun;ﬁo ou. subsntm;ao do Ageme Flduc;éno esté’a descrxtos na: Cléusula 1 abmxo,
e

e) o Patrimbnio Separado serd liquidado na forma. prevista.na Cléusula 8.4 deste Termo de
Seduritizagdo,

03 Beis Vingulados:
4)  no se confundem coi o-patriménic - da-Securitizadora;

b)  manter-s¢-fio apartados do patrimonio.da Securitizadora até que s& complete o resgale
da totalidade dos CRI objeto da presente Emissio;

). destinam-se exclusivamente & liquidagao dos CRI;

d)  estdo isentos deiqualquer agiaiou execugho-piomovida por credores da Cedente efou da
" Securitizadora;

e)  nfo:sdo passiveis de constituigBo de garantias ou de-excussiio. por Guaisquer credores da
Cedente efou da Securitizadora; e

f)  sbtesponderiopelas obrigagdes inerentes aos:CRUa gue estdo:afetados.
Valores Recebidos

Todos os valores recebidos pela: Secutitizadora em fmedo da vinculaghio aqui estabelécida ou
om. raziio do Patriménio Séparado ou -outros montantes recebidos em razio da eventual
excussdo das poarantias constitu{das: nos termos dos Documentos da. Operagio, deverdio ser
aplicados exclusivamente: ‘para o pagamento’ dos CRI, Qualquer valor que sobejar a0 yalor
necossario para a liquidagfio integral dos CRI deverd ser jprontamente devolvido & Fiadora ou g
Cedente, conforme-o caso, no- praze mékimo dé. 2 (dois) Dias Uteis contado di data ‘em que
ocorter -a liquidagdo integral dos CRI, medianfe: a transferéncia em fundos imediatamente

-disponiveis pars conta corrente a ser indicado & Securitizadora.

CLAUSULA OITAVA - PATRIMONIO SEPARADO

Administéagio do Patrimbnlo Separado

O Patriménio Separado serd.administrado pela Securitizadora e serd objelo de.registro contAbil

proprie e indeperidente, A. Securitizadora devera elaborar -e. publicar suas: demoristragbes

fihanceiras, destacando. o Patriménio Separado em notas explicalivas ao- seu balarigo ou.

conforme eritério a ser regulamentade pelos drgdos competentes.

Para:fins do:dispostonios-itens 9 12 do Anexclll da Instrugio CVM n® 414, aSecuritizadora: 4

declara:que::

N /-
R /
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a) o controle ¢ distribuigio dos. recursos decorrentes da arrecadagdio dos Créditos
Imoblhérios $erdo redlizados pela Securitizadars;

b) a administragdo e cobrangd dos Créditos. Imobilidrios: deverd ser feitd pelo. Servicer,
segundo os parimelros enos tetiios do-Contrato.de Administragic da Carteira; e

¢}  os pagamenios relativos aos Créditos Imobilidrios serfio depositados em-conta corrente
de titularidade exclusiva da Securitizadora e vinculada exclusivamente aos CRL.-

8.1.3. Na hipétese de declara¢do do vencimento antecnpado dos CRI ¢ caso-os titulares dos-CRI omi
clreulaglio assim deliberem, o Agente Fiducidrio assuriird imediatamente 2 custédia e
administragiio do Patiiménio Separado..

8.1.4. Sem prejuizo do disposto acima, o Agerte Fiducidrio assumiird iniediatiimeénte, sem ‘a.
possibilitlade de declarago do-venciménto antesipado dos CRI, a custddia ¢ administragio do
Patriménio- Separado, podende, inclusive, transfen-lo para entidade jitegrante do Sistema
Financeiro Imobilirio — SFI isenta de passivos trabalhistas, fiscais ou previdencidrios, em
qualquer-das seguintes hipéteses:

a) @ ocorréncia de qualquer evento; inclisive o descumprimento pela Securitizadora das
obrigages aqui estabelecidas, que afete o recebimento témpestivo dos pagamentos a.
que os ’atular&s dos CRT fag:am jllS ou o Pammémo Separado, desde quc tal cvanto (1):

san_ado 1_103 pra;us péra purgagao da mora aqui dc_f' n_ldos
b)  desvio.de finalidade.do Patriménio Separado;

c) mérc:a d& Securitizadora no exercicio. de quaisquer direitos de que seja titular
decorrentes dos Créditos: Imobilidrios e de-suas:garantiasy

d) dissolugiio, liquidagho, Tequerimernito de recuperagio judicial ou extrajudicial, pedido de
autofaléncia, decretaciip de faléncia, insolvéncia, ou, dinda, qualquer procedimento
similar-que venha a ser-¢riado-por lei, requerido ou decretada contra 2 Sectiritizadora;,

ou

e) suspensdo, por iniciativa da Securitizadora, na negotiagio ou registro dos CRI junto 2
CETIP.

8.1,5. Nahipétesedeos titulares-dos CRI deliberarem novas.normas:de adminisiragio do Pafriménio
Separado;, na: forma dos itens 6:15.4 ¢ 6 15.5 deste Terma de Securitizagho, poderd ser
acordado, inclusive, a-transferéncia dos Credm)s Imobiliirios a entidade qué opére no sistema
de finangiamento: ‘imobiliario, nos termos. do § 1° do-artigo 12.da’Lei n® 9.514.

82  Insnficigncia dos Bens do Patrimbnio Separado

2.1, A insuficigicia dos‘bens do Patriméni Separado.ndo dard causa i declaraglio de sua quebra,

§22. Na hipbtese: de msuﬁcnencxa dos bens do Patriméhio-Separado; 0. Agente Fiduciario convocara
Assembleia Geral dos titilares dos ‘GRI: para deliberar sobre a foring ‘de admiristragio ou
liquidagdo dg Patfiménio Separado, bem conio-a nomeagio-do liquidante:
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Responsabilidade e Insolvéacia da Securitizadora

A-totalidade ‘do patrunémo da Sceuritizadora rcSponderé pelos: préjuizos que esta causar por
descumprimento de quaisquer obrigagdes previstasneste Termo de Securitizaglio e nos demais
Documentos da Operagdo ou ‘em disposiciio legal ou regulamentar, ‘por negligéneia ou
administragio temerdria, por eventuais dfvidas ou pendéncias de sua titalaridade,. que nlo o
CRI, ‘que afetem o- Patrimdnio Separado, ou ainda por desvio' di findlidade do-Patriménio
Separado.

A insolvéncia da Securitizadora nio afétard o Patrimdnio Separado aqui-constitufdo.

-Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios ou quaisquer: outros necessirios 4 viabilizaglo-da

-amortizagic dos CRI elou do pagamento.dos Juros Remuncritérios aos: investidores-detentores
dgs: €RI, sob fegime: fiducidrio em Patriménio Separado, cotiforme descrito neste Termo de
Securifizacio, h¥o contam comy nenhiuma espécic:de garantla prestada pela Securitizadora nem

‘coobripagdo da Securitizadora. Desta forma, aresponsabilidade da Securitizadora, excetuando
.08:casos’ previstos no.item 8.3.1 acima, estd Kmitada ao Patrimdnio Separado.

Liquidaciio do Patrimdnio Separaito
‘O 'Patriménio.Separado serd liquidado na:-forma que segue:

@)  automaticamente, quando:do. pagamento integral 865 CRI.na data de vencimento finat
pactuada; ou

b)  apds-adata de venicimento dos-CRI ($¢ja o vencimento ora pactuatdo:seja o vencimento
antecipado em: fungio da ocorréncia de um Evenlo de Vencimento Antecipado dos
'CR1), na hipéiese nfio pagamehtd pela S¢curitizadora dos Créditos Imobiliarios:-devidos
péla Cedente efou pela Fiddora, ou, se for o caso, apés dehberag:ﬁa di Assembleia Geral
de titulares dos CRI convocada mos fermos -da lei e deste Termo de Secutirizaciio,
‘mediante transferéncia dos Créditos Imoblhénos & dos demais bens e direitos
integrdntes do Patrimdnio Separado ac.Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
dos beneficidrios do Patrimdnio Separado. Neste caso, os Créditos Imobiligtios e dermiais
bens e:direitos-integrantes do Patrimébnio Separado:seriio transferidos imediatamente, em
daglio em pagaments, para fins: de. éxtingdo de toda & qualc;uer obrigagio da
Securitizadora .sob 0§ CRI, :cabendo ao: Agente. deuméno oil 4 tékceiro, conforme o
caso, apds deliberagio dds utulares dos.CRI, (i) administrar o5 Créditos Imobilisrios ¢
os demais bens ¢ direitos que mtegravam 0 PatrimSnio Separado, ineliiindo, sem limitar,
quaisquer das ‘garantias constitufdas de acordo com o8 termios dos Documentos’ da
Operagdo, (ii) esgotar 1odos 08 recursos Jjudiciais € extrajudiclais para a realizagdo dos

" Créditos Imobilidrios e dos demais Documentos da Operagdio, (iii) ratcar os recursos.
obtidos entre -os titulares dos CRI na proporgio de CRI detidos, ¢ (w} traristerir os.
Créditos Imobilidrios eventualmente ndo réalizados: aos: titulares dos GRI,na propor¢ds:
de CRI detidos.

Quando o.'!’;at_r'-iméni‘eﬁzséparadu for liquidade, ficard extinto.o regime fiducidrio-aqul instituido.

843 O Agente Fiducidrio devers fornecer 4 Securitizadora, no-prazo‘de até 3 (cinco) Dias Uteis, 2
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partir-da extingo do: reg:me fiduciério a.que estior submetidos os Créditos Imobilisrios, termo
de quitagho, que servird para bajxa, nos competentes regisiros de imbveis e juntoa instituigio
financeira custodiante dos Créditos Imobilidrios, das averbagBes que: tentiam instituido tal
regime fiducidrio, se for o caso,. Tal ato 1mporlaré, no: -caso .de extingdo do Patrmmdnio,
Separado:nos fermos do iten1'8.4,1, alinea “2™acimn, na reinfegrago ao: patrimanio cormim da
Cedente dos eventuais créditos que sobgjarem.. Na Tipétese de extingio do Patriménjc™
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Separado nos termos do item 8.4.1, alinea “b” acima; os titulares dos CRI receberdo. os
Créditos Imobilidrios e do PatrimBnio Separidd em dagdio em pagamento pela divida
resultante dos CRI,-obrigandosse 0. Agente Fidicidrio ou-terceiro, conforme o edso, a restituir
prorimmemea-"(:'cdente.evcntu_a'i,s‘ créditos-que sobejarem a totalldade: dos valores devidos aos
titulares dos-CRI, cujo montante j& deverd estar actescido dos custos ¢ despesas que tiverem
sido incorridas pélo Agente Fiducidrio ou terceiro com relagio 4 cobranga dos referidos
Créditos Imobilidrios.e dos demais Doeumentos da. Operagio.

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA
9.1  Obrigagdes da Securitizadora

8.11  Sém prejuizo das obrigagies decorrentes da lei ol das normas da CVM, assim como das
demais obrigagbes: assumidas. neste Terino d¢ Securitizagdo, a Securitizadora, em cariter
irrevogavel ¢ irretrativel, obrigacse, adicionalmente; a:

a)  administrar o Patriménie Separado, mantendo para o mesino regisiro coritdbil préprio,
iridependinte: de suas demonstragBes financeiras;

b} forniccer-ao. Agente Fiducidtio, o5 seguiités doéumentos e informagfes:

- i) dentro de 5 (cinco) Dias Utels, qua]quer inforinagio ow cépia de quaisquer
documentds: que razogvelmente lhe sejam solicitados, permitindo: que o Agente
Fiducidric (ou. o auditor independente por-¢ste contratado), por msio de séns
tepresentantes legalmente constituidos ¢ préviamente’ indicados, tenham acesso
a05 seps livros e registros contibeis, bem como :uos respectivos registros ¢
rélatérios de gestdo e posi¢io flianceira referentes ao Patriménio Separado,
referente’d Emissio; '

ii)  cépia de todos os documentos ¢ informagBes que a Securitizadora, nos termos,
prazos ¢ condi¢les previstos Heste Termo de Securitizagfo, comprometeu-se a
enviar au. Agente Fiduciario;

i) -em até 3.(wrés) dias fiteis.de sua publicagdo, edpias dos avisos de fatos relevantes'e
atas de assembleias gerais, reunifes do Conselho, de Administragdo e da Diretoria
da Securitizadora que, de alguma formd, envolvam o interesse. dos titulares dos
CRI;

iv) cépla de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa relativa.gos
Créditos Iniobilidrios ou aos Docwnéntos da Operagdo recebida pela
'Secuntlzadora, & gue seja n:lacmnada 40s Inferesses dos titulares. dos CRI, no
maximo, em § (¢cinco) Dias Utels contados da data de seu recebimento; ¢

v)  mensalmente; relatdrio de-gestdo dos Créditos Imobilidrios, constando, jnclusive
os valores depositados. com relago ao pagamernto no Ambito dos Compromissos
de:Coinpra e Venda;

¢). submeter, ha forma da Jéi, suas contas & balangoes, inclusive aqueles. relacionados o
- Patrimdnio- Separado, a' exame por empn:sa de auditoria mdependente registrada na
CVM (“Empresa de Audiloria™), €ujo relatorio deverd (f) identificar e discriminar
quaisquer agdes. judicials efpu -adiinistrativas movidas eém. face da Securitizadora, os
valores envolvidos nas respectivas. 2gbes, bem como-quaisquer passives c/ou potenciais
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passivos de 'naturcza fiscal, trabalhista efou prewdenctéria, e (i) confirmar que todos.os
tributos devidos pela Securitizadora foram-corretarente ¢alculados e pagos;

d) ‘informar o Agente Fuduc:arm, tempestivamente, da  ocorréneia de  qualquer
-descumprimento ag presente’ Tenmq de Secuiritizagao;

€  manter serpreatualizado o tegistro-de companhia abertana CVM;

f)  ndo praticar qualquer ato em-desacordo Cohi este: Termio de Securitizagdo, em especial
os:que-possam, direla ou indiretamieiite, comprometer o pontual e:integral cumprimento
das obrigagdes assumidas néste Termo de Securitizagiio;

g) comunicar imediatainérte ao Agente Fiducidrio, por meido de nﬁtiﬂcat;ﬂo, &, ato
continug, aos titulares dos CRJ, sediante publicagiio de aviso, 4 ocorréncia. desqusisguer
eventos efou situagdes: que possam, no julzo rezodvel do: homem ativo & prob,. colacar
©m risco o Exkerdicio, pela:Securitizadora, de seus. direitos, prerrogativas, pnvtlégms e
garantias decorrentes dos Documentos 'da Opera¢fio, que possamt, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os inferesses-da.comunhfio dos titulares dos ORI
conforme:disposte no'présents Tériio de Securitizagio;

h)  manter em estiita ordem a sua .contabilidade; através da.contrataglo- de prestador de
servigo espedializado;-a. fim -de atender as exxgénclas -contdbeis impostas pela CVM &s
companhias abertas, bem como -efefuar os respectivos registios. de acordo com 0S
Priticipios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo-ao Agente Fiducidrio o
‘#cesso frrestrito aos livros ¢ demais registros contabeis da Securitizadora;

i}y manter

i)' validos. ¢ regulares todos os alvards, licencas, aulotizagBes ou aprovagbes
necessdrias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e
qualquer pagamento necezsaria para tanto;]

if) na forma exigida pela Lel n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei: das
Stciedades por Acies”) e-alteraghes. posteriores, da legislagha tiibutdria-e demais
noriias regulainentares, em local adequade: ¢ em pérfeita ordem, seus livros
contabeis e societdrios regularmente aberfos g registrados na.Junta Comercial; e

iii) em diza o pagameiite de fodas as suas obrigagBes trabalhistas, fiscais e
-previdencidrias, incluindo, sem limitar, os tributos devidos 3s Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, efetuando tode € gualquer pagamento necessdrio para
tanto;

) contratar instituigio financeira habilitada pars prestagfio dos servigcos de banco.
liquidante dos CRI, comunicando’ imediatdmente o Agente Fiducidrio: sobre "tal
cofitrataciio;

k)  manter on fazer com que seja. mantido em adequado funcionamento um servigo de
atendimento aos titilares dos- CRI ou contratar instituigio. finaneeira para a prestagdo
desse servico;

I}  na mesma data em que forem publicados, enviar & CETIP copias dos avisos de fitos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho. de-Administragdo e da
Diretoria que, de alguma forma, envolyam o interesse dos titulares dos CRI ou
informac@es te inferesse:do mercado; .
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m) convocar, sempre que necessério, a. Empresa.de Auditoria o quaisquer terceiros para
prestar-csslarecimentos. aos titulares dos'CRI;

n)  convocar Assembleia Geral de fitulares dos CRI mediante o recebimento de. solicitagdo
por escrito da Cedente, contendo-as matérias de-inteyesse dos titulares:dos CRI.-a serem
‘discutidas eri referida assermbleid;

o) ‘comunicar imediatamente: ao Agcnte Fidugidrio, por mgio de hotificagdo, a eventual
ocorréiicia de cventos que cnsejem a rescisdo antecipada do Contrato. de Cessdo,
conforme &li previsto; ¢

p} calcular o valor unitério de cada CRI, disponibilizando os resultados -ac Agente
Fiducigrio.

9.1.2 Além das obrigagBes. elencadas no itemi 9.1,1 dcima, a:Securifizadora obrige-se a gerit os
Créditos Imobilidrios, vinculadas ao presente: Termo: de- Securitizagio;. por si ot -por seus
prepostos;-na qualidade de titular destas, promovendo as diligéncias necessdrias 4 manuténcio
de sua; rsgulandade ‘iotadainierite a dos. fliuxos de pagamento das- parcelas de- amorlizagho,
jures e demais:-encargos eagessirios.

9.1.3 Em-caso de obtengio de fecursos por meio ‘da extussdo: das garantias ¢stabelecidas nos
Documentos da Operagiio, tais recursos serfo utilizados pela Sechiritizadora para-a imediata
amortizagiio dos CRI; independentententé da concordincia ou maniféstagio. prévia dos
titulares dos CRI ou do Agente Fidiciario. Na:hipétesé de os valores obtidos com 2 excussfo
das garantias. superar o valor nieces§&rio para amortizaglo-dos CRI, tais valores em excesso
deveriio ser devolvidos. i Palmeiras ou & Planagri, conforme o caso.

9.1.4  Sem prejuizo de outras obrigagiies expressamente. previstas: na. regulamentaglio em. vigor e
naste Termo de Securitizagio, a Emissora:obriga-se a, nos termos-da Instrugdo CVM n® 476:

d)  preparar suas demonstragtes. financeiras de encerramento de exerclcio €, se for'o caso;
demanstragdes consolidadas, em ‘conformidade com:a Lei das.Sociedades por Agfes-e
com as.regras emitidas pela CVM;

b).  submecter suas demonstragdes financeiras & auditoria por auditor registrddo na CVM,;

¢)  divulgar suas deémonstragBes financeiras, acompanhadas de-notas explicativas e parecer
de auditores independentes, em sua' pégina na-rede: mundial de éomputadores, dentro-de
3 {trés) meses contados do encerramento do exercicio social:

d) hanter os documentos. mencionados pa -dlinea )" -acima. em- sua pigina ha rede
miandial de computadores, porum praze de ¥ (trés) anos;

€) observar as disposigBes da InstrugBo-CVM 1° 358, de 3 de janeiro de 2002 “Tnstruglio.
CVMn® 3587, no que se refere a deverde sigilo ¢ vedagbes dnegociagio;

) divulgar em sua p{{gma na rede mundial de;computadores a acorténcia de qualqucr
“Fato’ Relevante”, conforme definide no: artige 2° da Instrugde CVM n® 358, ¢
comutiicar-a ocorrcncxa die tal Fato Relevante imediatamenté ao: Coordenador da Oferta
Restrita;

g)  fornecer todas as informagdes selicitadas pela CYM ou pela CETIP,
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8.1.5 A Securitizadora, com base em. parecer legal emitido por escritéfio de advocacia
especinlizado, se responsabiliza, civil e criminalmente, pela exatiddo das informagdes ¢
declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos titulares dos: CRI,
ressaltandb que analisou diligentemente os documeitos: relacionados com a emissfo dos CRI
para venﬁcag.ﬁo de- sua legalidade, Iegmmldade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade; -ausénoia de vicios, consisténcis; .correcfio e suficiéneia.de informagBes 4 $erem
disponibilizadas ao Agente Fiducidrio e aos fitulares dos CRI; declarando que esies se

encontram na estrita e fiel forma ¢ substancia.
CLAUSULA DEZ - ALOCACA0Q DE RECURSOS
10.1,  Pagamentos aos titulares dos CRI

16.1.1 A partir da Dita de Brmiss¥o até o pagamenic de todos os CRI, a Secuiitizddora.obriga-se a.
utlllzar os recursos. decorréntes dos Créditos. Imobilidrios & dos demais Documentos da
Operagdo exclusivamente para o pagamento dos valores devidos-aos titulares dos CRI,

CLAUSULA ONZE - AGENTE FIDUCIARIO.
11.1. Obrigagdes do Agente Fiducidtio

I1.1.1. Por meio do presente Termo de: Securitizaghio, a Securitizadora nomeid e constitui e Agente
Fiducidrio .qualificado no Predmbulo, que expressamente dceita a nomeagdio ¢ assina o
presente-fia qualidade de- representante da:comunh#o dos titulares dos 'CRI, incumbindo-The:

a)  zelar peln proteclio- dos direitos. ¢ interesses: dos titulares: dos' CRI, -¢mpregando ng
exercicio da tungdo o cuidado ¢a d:hgénma que todo homem-4tive ¢ probo emprega na
administragio dos préprios bens, acofmpanhando a atuagiic da Sccuritizadéra na
administragio do: Patrim8nio Separado;

Y)  enviar imediatamerite aos titulares dos CRI, mediatite solicitagho destes, os documentos
derque trata 0 item 9.1.1, alfneas “b)”; subitens: *i”, “if”, “iii”, ' “c)”, bem como esta
Clausula 10 desteé Termo de. Sacunnzagéo, Com  rélagio a relatérios. de
acompanhamemo dos CR1, enviar dos tipulares dos CRI.no prazo miximo de-2:.(dois)
Dias Uteis: contados:do recebimento de taig rclatérms, e coloch-los, ao menos, o sey
escritério principal (na Avenida das Américas, o° 4. 200, Bloco 04, Sala 514,
Condominio Downtown, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeirc) é nia CVM;

¢)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias ‘4 defesa dos interesses dos
titulares dos CRJ, bem como & realizagio dos Créditos Imobilidrios afetados & presente:
" Emiss#o.dos CRI €. integrante do Patrim@nio Separado, caso-a Securitizadora ndo ‘o faga;

d)  exercer, nahiptese de ocorréncia de quaisquier dos Eventos de Vencimernito Antecipado,
a admiinistrag@o: dos Créditos Tmobilidrios integrantes-do Palrimébnio Separado;

8)  promover a liquidagio do. Patriménio ‘Separade, na forma prevista nests Termo de
SecuritizagBo ¢ nas deliberagGes da Assembleia Geral-dos titulares dos CRY;

£ receber ¢ dar quitagiio. de quaisquer débifos-da Securitizadera cor favor:dos titilares dos
CRL;

g)  .renunciar a fungéio, na hipdtese de superveniéncia de conflito de. interésses ou de
gualquer oufra:modalidade deinaptidig;
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conservar em boaguarda toda.a-escrituraglo, correspondéncia ¢ demais papeis em geral
relacionados ao exercieio de suas fungdes recebidos da Securitizadora;

notificar os titulares dos CRI, por meio de‘aviso publicadé nos termos do item 6.22, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados a partir da ciéncia de sua ocorréneia, de-eventual
inadimplemento de quaisquer obrigagdes relacionadas ao presente Tefmo de
Securitizagdo;

acompanhar a observancia-da periodicidade na:prestiedo das informagdes obngatér:as
por parte:da Secunnzadora, inclusive aquelas relativas-& manutengio. do seu registro de
companliia aberta perante a CVM, notificando-a;em:caso de qualquer descumpriniento;

solicitar, quando considlerar necessdria, auditoria extraordindria na Securitizadora,
Jjustificando as razbes de tal solicitago;

comparecen.i:gssembiéjia:dqs-jtitﬁlafes dos CRJ, a fim de prestai.as infoimages:que lhe
forem solicitadas;

dispanibilizar o céleulo do valor unitdiio dé cada CRI efetundo pela Securitizadora aos
titulares dos CRI, caos participatitesdo meréado, através da central de atéendimento do
Agente Fiducidria: efou: do-seusite na internet;

fornecer, no prazode 5 {cinco) Dids Uteis, a partir da extinglio do regime fiduciario a
que-estdo submetidas os Créditos Imobilidrios, termo de quiitagio & Securitizadora, que
servira para baixg, nos compelentes regisiros de imdveis, das averbagiies que fenham
instituido tal regime fiducidrio;

convocar Assenibleia: Geral dos titulares dos CRI, nas hipdteses previstas neste Termio
de Sccuritizagio; e

em observancia 2 institui¢do do Patriménio Separado pela Securitizadora sobre os Bens
Vinculados, nos témmes do itefn 7,2, aclma, e mediante o régistro deste Termo de
Seeuritizagiiv na matricula do Jmbvel perante .o comipetente -cartbric de registro de
iméveiy; na forma do artigo 23 da Lei n° 10.931/94, registrar este Termo de
Seeuritizagdo, emitindo declaragio deste regzstro, na forma do. Anexg VI 4 ¢ste Termo
de: Se:cunhzaqﬁo

Responsabilidade:do Agente Fiducidrio:

O Agente Fiducidrio responderd pelos prejuiizos que causarpor descumprimento de disposigio
legal“ou regulamcntar por- negligéngia on admxmstraz;ﬁo tonjerdria (neste ltimo. caso, se
eventualmente assumir a adiministragio. do Patrininio Séparado, de acordo coin dste Termo’ de
Securitizagdo).

Peclarages do Agcnte,Fliluciﬁri'o

O Agente Fidugidrio, nomeado no presente Termo: de Securitizagio, declarat

a)

b

sobas penas de-lel, nfio ter qualquer impedimento legal, conforme dispdie o-artigo 66, §
3%, da’Lei das Sociedades por Agdes, para exercer 4 fungao que Ihe € conferida;

aceitar a: fungio que lhe & conferida, asstiminds; Aintegrdlmente os-deveres & atribuigaes
previstos na Tegislagio especifica eno presente Termo de Securitizagio;




114,

11.4.1.

11,5
11.5.1,

11.52,

11.5.3.

11.5.4,
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¢}  aceitar infggralmeiite o presenic Termo de Securitizagio, todas as- suas. cldusulas e
condigdes;

d)  ndo sc enconirar em nenbuma day sitiagdes de conflito'de interesses previstas no artigo
10'da Instrugdo CVM n° 28, de 23 denovembro de 1983 (¢ legislaglio complementar e
alteragBes posteriores);

©) Cter vérificado a regularidade da constituigio do- regime fiducidrio sabre os Bens
Vinculados, bem como sua suficiéncia e.exequibilidade; ¢

) ter verificado . lepalidadé e -auséneia de: vicios da Emissdo, além da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagles prestadas pela Securitizadora np
presente. Termo. de Securitizaco.

Periodo de Exercicio.das Fungdes do Agente Fiducirio

O Agente. Fiducidrio iniciard o exercicio de suas: funcdes a partir da data da assinatura.do
presente Termo de Securitizagio, devendo permancger nb- exercicio de suas funges até 4
posse:do'seu sucessor-efou resgate integral dos CRI tbjeto da presente Emissdo.

Remineragio do Agente Fldueisrio

0 Agente Fiducidrio, ou sew everitval substituto, recebers da Securitizadora, peto desempenho
dos deveres ¢ atribui¢des‘que lhe competem, Nos teAmos da lej g:deste Termo de Securitizagiio,

uma.remunera¢do équivalente 4! (1) uma primeira ‘parceta ho valor-de RS 10:000,00 (dez mil
reais), devida-em até.§ (cingo) dias apss a-data da-assinatura do Tero de Secunbzag:ﬁo. e (i)
parcelas anuais de R 10.000,00 (dez mil reais), serido a.1® (primeira) devida no- mesmo. dia do
ano seguinte da- data de pagamento da parceld referida no, item (1) anterior, ¢ a5 demais
parcelas; no mesmo dia dos. anos sepuiittes, ¢ até o vencimento final dos.CRL O Agente:
Fiducifirio substituto niio reccberd a parcela:de implantagéo,

No.caso de inadimplemento no pagamicnte dos CRI ou-de reestruturaglo prévia das condigdes
dos CRI, serfo devidas ao Agente. Fiducidrio, adicionalmente, "o valor de RS 500,00
{quinhentos redis) por hora-homem de trabalho dedicado 3 (1) execugdo das garantias; (if)
comparecimento em: reunifes formais com a: Securmzadora, a Fiadora, a Cedente: e/ou 05
titulares dos CRI; e (iii) implementagfo das ‘consequentes decisSes tomadas em tais eventos,
pagas 5. (¢inco) ‘dias. apds comprovagdo da entréga, pélo Agente Fiductario, de “relatdrio de
horas™ 4 Securitizadora.

No caso de inadimplemento da SBeeuritizadora, todas as despesas em que o Agente Fiducizrio
veith a incorrer para resguardar 0§ intéresses dos titulares'dos CRI deverdo.ser previamente-
aprovadas e adiantadas pelos: titilares dos CRI. ‘Tais despesas incluem os gastos com
honorar:os adw:cataclos de lercelros, _depés:tos, custas ¢ taxds. _;udmaénas de aqﬁes propostas
ﬁ.mc;ﬁo desde ‘que relacmnadas 4 snlnq:ﬁo da madnmpléncra, enquanto reprcsemantc dos
titnlares dos CRI. As evenfuais despesas, depdsitos e custas judicials decorrentes da

‘sucumbéneia em agdes judiciais serdo ‘iguaimente: suportadas pelos titulares dos CRI, bem

comio & remunieragdo e as despesas rectibolsdveis do Agenie Fiduciario, na. hipétese da
Securitizadora permanccer em. inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por -um
perfodo superor a 30 (irintd) dias-torridos..

A remuneragéio definida:no item 11.5.1 acinia serd atualizada, anudlmente, a partir-da-Data de
Emiss#io, pelo IGP-M/FGV 6u, ha sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo:
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11.5.5. A remuneragfo de que trata o.itemi 11.5.1 acima n#io inclul as- despesas incorridas pelo Agente
Fiduciéric com publicaglies, transporles, alimentagdo, viagens ¢ estadias, bem como despesas
com especialistas, caso. sejam nccessdrios, tdis como auditoria -e/ou assessoria legal A
Securitizadora, que somente serig reembolsadas pela ‘Securitizadors, medianté apresentacio
dos respectivos comprovantes e desde que:sejam razodveis ¢ estritarientc necessdrias ao
exercicio dds fongdes e:ao cumprimento dos deveres do Agente Fiducidrio.

11.5.6. Em céso' de mora no pagamento.da. remunera¢io do Agente: Fiducidrio & das suas despesas
reémbolsdveis; os:débitos em atraso ficardo sujeitos & multa-de 2% (dois por centd) & juros de
mora de 1% (um por cento) @0 més; sobre os valores em dtraso, sem préjufzo - da atualizago
monctdria, calenlados prv rata temporis até a-dala do efetivo pagamento.

11.5.7. A remuneragiio prevista no item 11.5.] acima jé-éncontra-se acrescidas dos seguintes tributos:
IS8 (Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuiglio a0 Programa de
‘lntegrag:c":o Social); Cofins (Contribuigio para ¢ Financiamento da Seguridade Social) ¢
quaisquer outros impostos que veénharh a Incidir sobre. a-remuneragiio do Agente Fidiicigrio,
excemando-se .0 Imposto- de Renda e Conliibuiglio Social sobre o Lucro, nas -aliquotas
‘vigentes nes datas. de cada pagamanto.,

11.5.8.. O pagamento da. remunerag3d. do. Agente Fiducidrio serd feito mediante crédito em conta
corrente indicada pelo mesmo, por escrito.

It.6:  Substituigio do Agente Fiducidrio

T1.6.). Nas. hipoteses de auséncia, impedimento teimpordnio, renincia, decrefaclic de faléncia,
insolvéncia, apresentagdo de requerimento. de reeuperachio judicial ‘ou propositura de plano de
recuperagdo extrajudicial, voluntirio ou. involuntario, dlssolur;ﬁo liguidacio, extingiio ou
qualquet oitro.caso de vaciiicia do Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo méximo
de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, assembleia dos titulares dos CRI para
-aescolha do novo agente fiduciirio.

11.6.2. A Assembleia Geral dos titulares:dos CRI referida no.item 11.6.1 acima:poderd ser convocada
pelo “Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por tilulares det CRI «que
represéntem. no minimo’ 5% (cinco por cento) dos CRI em circulagdo, ou -ainda, pela CVM,
observados os requisitos-constantes do‘presente Termo de Securitizicdo.

11.6.3. Na hipotese de o Agente Fiducidrio nfio poder continuar a exercer as fungdes por
circunstineias supervenigntes, deverd comunicar imediatamente o fito dos titulares dos CRI,
pedindg: stid substituigio, que dever vcorter no: prazo méaximo:de 30 (trinta) dias, ‘dentro .do
qual deverd ser realizada assembleia dos. titulares dos CRI para.a escolha do novo agente
fiducidrio.

11.6.4, Aos titilares dos ‘CR1 ¢ facultado procedeér 4 stbstituigio do Agente Fiducidrio ¢ 4 indicacio
dé seu eventual substituto, emi assembleid dos titulares dos CRI, especiaimente convocada
para esse fim. A deliberago acerca da matéria reférida neste: itein 11.6.4 deverd obedecer ao
quorum de aprovagdio previsto no item 13.3.2.deste Termo de Seciritizagiio.

11.6.5. A substitujgBio do Agente Fiduciario fica sujeita 3. comunicagio prévia 4 CVM e 4 sua
hanifestaglo acerca do atendimento aos requisitos-previstos no-artige 8° da Instrugio CVM n°
28 e eventuais outras normas aplicaveis.

11.6.6. A substituigie, em cardter permanerite; do Agente Fiduciério deverd ser objeto de aditamento
a0 presente Termo de Securitizago, que.serd averbado no registro.competente, se for o caso.
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11.6.7. Em caso-de reniincia, o Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas fitngdes até
que (i) uma instituiglo substituta seja indicada pela:Securitizadora.e aprovada pelos titulares

dos CRI, e (i) a instituigdo substituta assuina-efetivamente as: fungdes do: Agente Fidugidrio,
conforme definido no presente Termo de Securitizagdo,

11.6:3. Em:caso de reniincia, o Ageite Fiducldtio se obriga & réstituir, no prazo de | (vm) Dia Util da
efetivagiio da renfincia, 4 parcela da remuneragio campnndente 4o perade entre a:data da
efetivagdc da rentncia e a data do préximo pagamento, cujo valor §crd caleulado. pro ratg
temporis com base em um ano de:360 {trezentos e sessentd) dias:

11.6.9. O Agéiite Fiducidrio, se substituido nos-termos deste itein 11.6,.sem qualquer custo adicjonal
para 3 Securitizadora efou. para os titulares dos CRI deviéra-colocar 3 disposiciio da instituicio.
que viera. substitui-la, no- prazo: de 10:(dez) Dias Utcis antes de:sua efetiva substituiclio, todos
os registras, rclatérios, exiratos, bancos:de dados e demais informaciies sobre os CRI e:sobre a
Securitizadora que tenham sido ¢btidos, gerados, . preparados. ou: descnvelvidos pelo Agerite
Fidueidrio ou por qualquer de seus agentes envolvidos, dircta ou: indiretamentc, -coin -a
‘presente Emissée ou que guaisquer das pessoas acima referidas tenham tido acesso por forga.
‘da execugle de: suas fungdes, mdcpendememente do méio em que as mesmas estejam
arfazenadas ou disponfveis, de forma. que 4 Jnstmugao substituta cumpra; sem Solu¢lo de
continvidade, os deveres & as obrigaghes do Agente Fiducidrio substituido, nos térmos dos
Documentos da Operagao.

CLAUSULA DOZE - FATORES DE RISCO
12.1.  Fatores Rélativos 20.Ambiente Macroccondmice
12.1.1. Interferéncia do Governo Brasileiro na Economia

0 Governo Brasileiro tem poderes pars intervir na econormia ¢, ocasionalmente, miodificar sua-politica
econdmica, podendo adotar riedidas que envolvam cotitrole de- -sularids, pregoes, cimbio, remessas de
capital € limites4 importagio; entre outros; que: podem -causar efeite adversa relevante nas:atividades
da Securitizadora, da Fizdora,da Cedente o na capacidade de pagamento dos Devedores.

A inflagio e. algumas: medidas -governamentajs destinadas: a contbaté-la geraram, 1o passado,
significativos eféitos sobre a econoinia do Brasil. As. medldas tonigdas: pelo Govemo Brasiléiro para-
controlar a inflagdo implicaram atmento das taxas de juros; mudanqa das politicas fiseais, controle de
pregos, desvalorizagiio cambial, contrple de capital e limitagds as ifmportages; eiitre outros efeitos.

-As-atividades, situagio findriceira e resultados operacionais'da Secutitizadora, da Fiadera ¢ da Cederite
ou Devedores poderdo ser prejudicados demaneira relevante devido'a modificages nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem: fatores, fais como. (f) taxas de Jjuros; -(ii) -controles cambiais e
restrigBes a reriessés piira o exterior, coma agueles que foram impostes e 1989 e no inicio de 1990;
@iif) flutuagbes carnbiais; (iv) inflago; (v) liquidez dos mercados financeiros-e de. capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; e (vii} outros-acontecimentos politicos; sociais & econdmicos que venham a ocarrer
no Brasil oirque o aféter.

- A ificefteza quanto A implementagiio de mudangas por parte. do Governo Brasileiro nas politicas oi
normas que venham a afetar esses ou outros fatores- no future pode contribuir para ‘a- incerteza
«cconidmica no Brasil € para aumentar a volatilidade do- mercado de valores ‘mobilidrios bras:leiro,
sendo assimn, tais incertezas e outros acontecimentos futuros nz economia brasileira podersio piejudicar
as atividades e tesultados operacionais da Securifizadora‘e da Fiadora, bem: como afetar a capacidade
de pagamento dos devedores dos Comipromissos de Compra ¢ Venda.

12.1.2. Infla¢3o

Text 5P 13526801 66254 3




Versdio de Assinatura

No:passado, o Brasit apresentou indices extremamente elevados: de inflaghio ¢ vérios momentos de
instabilidade :no. processo: de controle: inflaciondrip. As medidas governamentais promovides para
coriibater a inflacBo-gerdram efejtos adversos sobte a economia do pais, que envolveram’ contrile de
salérios e pregos, desvalorizaclio-damoeds, lintites de importagBes, alieragties bruscas e relevanles nas
taxas de juros da gconomia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo da moeda (denominado Plano Real) que teve
$UCEsso na: redus;ab da inflaciio. Desde entdio, no. efitanito, por diversas razdes; {crises 1ios mercados
financeifos internacionais, mudangas da politica cambial, efelqaes présidencials, etc.) ocorreram.novos
"repiques” inflaciondrios. A elevaglio da inflagho poderd, reduzir a taxa de crescimento da economia,
causando, inclusive, recessio no pafs, o que peode afetar adversamente o5 hepdcios da Fizdora,
influenciando negativamente sui vapacidade de pagamento dos Créditos Imobjlidrios ow-as condigbes
financeiras dos devedores dos-Cornpromissos de Compra e Venda ou Cedente.

12.1.3. Politica Monctdria

O Governo Brasileiro influencia as taxas: de juros. praticadas: na economia uma vez que cstas se
constituemm ‘como um-: dos principais instrumentos de: politica. monetdria, Historicamente, esta: poliuca
tem sido instdvel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui
coto fungo- rcgular a oferta de moeda no: pals e, muitas vezes, & influenciada por fatores extertios 4o
contiole do Gaverno Brasileiro, tals como o5 novimentos dos mercados de capitais-internacionais ¢ as
politicas monetarias dos. paises desenvolvidos, priticipalmente dos- Estados. Unidos da: América
(“EUA™).

Ein caso de. elevago dcentuada das taxas de juros, 8 economia podeid entrar em recessiio, jd que con
a alta das taxas de juros-basicas o custo do capital se eleva e os investimentos se.rétraem, 0 que pode
causar a redugdo’da taxa de erescimento da economia, afétando adversamente 6s negéeios da Fiadora e
assim influenciando negativamente sua capacidade de pagdimento dos Créditos Imobiliarios.

Em -contrapdrtida, em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, poderd .ocorrer elevaghio da
infla¢do, reduzindo, ‘assim, a tixas de crescifnento. d economia: ¢ trazeido efeitos adversos ao -pals;
podendo, inclusive, afetar as atividades da Fiadora: & sua ‘capacidade de pagamento dos- Créditos
linobilidrios.

12.1.4. Ambiente Macroeconbmico Internaciongl

O wvalor dos: titilos ¢ valores niobilidrios emitidos por companhias brasiléires no mercado sdo.
influenciados: pela percepgio de risco do Brasil-¢ de olitras econontias emergentes, € & deteribrago
dessa percep-t;ao poderd ter um-efeito negativo na cconomia nacional. Acontecimentos adversos na.
economia e:as condiges de mercado em otitros palses emergentes, ¢spedialmente da Arherica Latina,
poderio influenciar ¢ mercado em relagdo aos: titulos.e valares mobilidrios emitides-ne Btasil. Ainda
que as -condigSes econdmicas nesses: pafses possam diférir consideravelmeénte das condiges
econdmicas brasileiras, s reagSes dos investidores aos acontecimentos. nesses outros paises-poden: ter
um efejto adverso no valor de mercado-dos titulos e valores mobilidrios de-emissores brasileiros.

Além disso, em-decorréncia da globalizagio, ndos3o dpenas’ osproblcmas coni paises emergentes que.
afetam o desempenho econdmico ¢ fmanceiro do pais. Flutuagio da. economia de paises
desenvolvidos, a exemplo dos EUA, exercem influéncia -considerdvel mo mercado brasileiro. Na,
ocorréndia de uma crise internacional, os resultados financeires da Fiadora c/ou da Cederite poderiio
ser afétados negativamente, inclusive: aquc_lcs decdrrentes de suas atividides de-expartacio.

Assim, em-consequéniia dos problemus econdmicos: em varios paises- de mercados emergentes e
anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nios EUA em 2008), os investidores-esiio mais \
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cautelosos ¢ prudentes em examinar:seus investimentos, causando retragiio no mercado. Essas.crises
podem prodizir uma evasio de Dblares do Brasil, fazéndo com que ds companhias brasileiras
enfiefitér ¢ustés mais. altos para captagio -de rcoursos, tafito nacionalmente como no: exterior,
impedindo o ‘acesso ao mercado de capitais internacional, Desta forma-eventuais crises nos mercadds
internacionais podem afetar ¢ mercado de.capitais. brasileiro e ocasionarem: uma reduglio-ou falta de
liquidez para-os CRI da presente Emissgo.

12.1.5. Redu¢fio dé Tivestimentos Estrangeiros no Brasil

Uma evesitual-feduglio do volume deinvestimentos estrangeirosno Brasil pode ter impacto.no balango
de pagamentos, ¢ qu¢ pode forgar o Governo Brasileiro & ter maiol hecessidade de captagﬁes de
recursos, tanto g miercado doméstico quanto o mercado intermacional, a taxas de: juros mais
elevaday. lgualthente, eventual elavagio significativa nos Indices de Jinflagio’ brasileiros &' . atual
‘desaceleragdo da economia americana podem frazer impacto fiegativo para.a economia brasileira e vir
a afetar'os patamarcs de-taxas de juros, ‘elevando-despesas com cmpréstimos.ji obtidos e custos de
novas captaglies de.récurses por empresas brasileirds,

12.1.6. A volatilidade do Real em. relygfio. ao.Dilar pode ter um ‘efeito adverso para a economia
brasileira ¢, consequentemerife, pira a-Securitizedora, para a Fiadora ¢/ou para a Cedente

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqiientes: desvalorizagdes. No passado, o Governo
Brasileiro implementou diversos planos econbmicds ¢ féz uso de -diferentes politicas cambidis,
incluindo: - désvalotizages ‘repentinas, pequenas désvalorizaglies periddicas (durante as goais 4
frcquéncm dos ajustes varion de didria a merisal), sislemas-de cimbio flutuante, controles cambiais e
dos.mercados de'chmbio. As desvalorizagdes canibiais em perfodos da tempo mais recentes resiltaram
em flutuagdes significativay nas taxas de cAmbio do:Real frente:ao Délar e outras nioedas.

As desvalorizages do Real ficnte ao Délar e outras moedas podem criar pressdes inflaciondrias no
Brasil, através do aumento, de modo. geral, dos pregas dos produtos importados, afetando a economia
de :modo .geral, sendo necessaria, assim, a adoglio. de politicas recéssivas ‘por parte do Governo
-Brasileiro. Por outro lado, 4 valorizagio do Rewl frente ao Délar e outras moedas pode levar 4
deterforagio das contas correntes do Pafs ‘e da balanga dé pagamentos, beém comio a un
enfraquecineiito no crescimente: do -produto interrio. bruto gerado pela exportagio. Os potenciais
impactos da flutuagfo-da taxa de-cAmbio e das medidas que o Governo Brasileiro pode vir adotar para
estabilizar a‘taxa.de ¢imbio sdo incertos: A volitilidade do-Real em relagiic: ao Délar ¢ ootras foedas.
pode ter-um efeito adverso para lod.a A économia brasileira e; consegileptemente, para-# Sceuritizadora,
a Fiadora a Cedente e-0s devedorss-dos Compromissos de Compra ¢ Venda,

Além dos potengiais riscos que a desval'urizat;;ﬁo ou.a valorizagfio do:Real frenfe a0 Dblar ¢ outras
moedas pode dcarfetar para toda 2 economia brasileira e, conseqiienternente,: para os hegdcios du
Securitizadora, dza Fiadora ¢ da Cedente, parte do endividamento da Fiadora estd indexgdoa nioedas
estrangeiras. Sendo assim, em caso de desvalorizaélio do Real frente ao Dolat e -plitras moedas, as
despesas operacionais da-Fiadora podem crescer, o gue eventuaimente causard um efeéito’ adverso para
suds-afividades-e tesultados.

12.1.7.. Acontecimentos ¢ nindancas #ia percepgio de riscos em outros paises, sobretudo. em

* -economias desenvolvidas, podem prejudicaro prego de meresdo dos valorés mobilidrios globais

O valor dé mercado de valores mobilidrios de’emissiio de companhias ‘brasileiras € influenciado, em
diferentes .prags, pelas condiq:ﬁes econbmicas e de mercado de oufros palses, inclusive economias
dcsenvelwdas e emergentcs Embora a corunntura econﬁmtca desses paises seja Sigmﬁcanvamente,
outros ,pmse.s _podc causar um efexto advers_o sob_re o valor de mcrc,a_do dqs valo_res ‘mobilthrios das _
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente oit -politicas econdmicay’
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diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores: nos valores. mobilidrios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI da présentc Emissdo, o-que-podéria prejudicar seu prego de mercado.

Adicionalments, a erise. financeira qriginada pelo-mercade hipotecdrio de ¢réditos: subprime nos E_U‘A
se agravoli,; afetando a economia mundial; em eSpcmaI os EUA, gerando diversos reflexos, que dirsta
ou inditetamente: afetam o mercado acionénu & a economia.do Brasil, tais como oscilaglies. nias
cotagdes: de. valores mobilidrios: de companhias abertas, falta de: disponibilidade de. crédito,
desaceleragfio generalizada da.economia mundisl, instabilidade cambial e pressio inflacioridria, dentre
outros, que podem, direta ou indiretamente; ter'wim efeito adverso para a Emissgio.

12:2. Fitores Relativos & Securitizadora e ae Setor de Securitizacdo Imobilidria.
12.2.1. Credores Privilegiados (MP 2.158-35).

A Medida Provisoria.n® 2.158-35, de 24 de.agosto de 2001, env.seu. amgo 76, prevé que "as normas
quesestabelegam & afetaglio ou a separagic,a qualquer titulo, de pattimonio.de pessoa fisica ou juridica
nio produzem: efeifos em relagiio aos débitos de matureza. fiscal, previdenciéria -ov trabailnsta, &m
especial quanto 3s:garantias ¢ acs privilégios-que-a tais débitos sdo: atribuidos”. No parégrafo unico do
mencionade dispositivo, estabelece-se-que "permanecein’ respotidendo pelos débifos acima referidos a
totalidade-dos bens e das rendas do sujoito passivo, seu €spélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham-sido-objeto de separagia ou afetagio”,

Apesar de a:Securitizadora, por meio do Termio de-Securitizagao, ter instituido o Regime Fiduciario
sobre os Créditos Tmobilidrios e as garantiss constituidas. no “Ambito da ‘Emiss¥o, seus eventoais
credores de natireza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, concorterfic. dé forma pnwlegnada £om o5’
titwlares dos CRI sobre o ‘produto de redlizaggo.dos Créditos Trnobiliarios. Nesta hipotese, pode ser que:
os Créditos: Tmobilidrios ndo venham a ser suficicntes para ‘o pagamento. integral dos’ CRI, apds o
pagamento das obngac;ﬁes da-Securitizadora, com relagio s despesas envolvidas na-Emissdo.

12.2.2.Riscos decorrentes da Securitizadora

A Securitizadora opeéra no mercado desde:2000..A sua atuagio como Securitizadora das emissdes de.
CRI depende da mannteng¥o. de-seu registro -de companhia aberta junto 4 CVM e das respectivas
autorizagdes societdrias. Caso a-Securitizadora nfio atendn.aos requisitos exigides pela CVM para se
maniér comio uina companhia aberts, sua licenca poderd ser suspensa o mesmo cancelads, afetando
“assiny @s-svas-emisstes de CRIL

12.2.3. Administra¢iio da Securitizadora

A capacidade .da Securitizadota em manter sua ‘posicio competitiva depende em farga escala dos
servicos de sua alta administragfo. A Securitizadora iido pode garantir que tem’ (terd) sucesso em atrair
e manter pessoal qualificado para integrar $ua alta administragio. A perda de: membros da alta
administraglio da Securifizadera, ou.a incapacidade:de atrair a:manter pessoal adicional para integra-ia,
_pode ter um-efeito adversa relevante sobre sia situacio fiancsira & seus resultados operacionais.

12.2.4, Limitagfio de Ativos da Securitizadora

A Sccuritizadora € uma cornpanhia securitizadora cujo objetivo é-exclusivaments a emissdo de CRI e
de .outros titulos lastreados em recebivels imobilidrios, tendo como Unica fonte de recursos os
recebiveis imobilidrios decorrentes de conitratos. due lastrelen suas respectivas einissSes e comissdes
pelos servigos prestados com relagdo: 4 estruturagio de suas respectivas emissdes. Uma vez.que para
cada série ¢ instituido: patriménio separado; qualquer- atraso- ou- falta: de recebimento dos. Créditos
Imobilidrios pela Securitizadora afctard nggativamente a capacidade desta-de honrar siids obrigagdes
sobos CRI.
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Na hipbtese de a Sccuritizadora falir ou'ser declarada insolvente, 0. Agente Fiducidrio devera assumir a
custddia e administragdo dos Créditos Imobxhérws ¢ dos demais direitos acessdrios, inclusive o
Patriménio Scparado. Em . assembléia; os titulares dos CRI poderdo deliberar sobre novas normas de.
administraglio-do Patrimonio Separado ou opfar pela liquidagfio. deste; que poderd ser insuficiente para
quitar as-obrigagBes da Securitizadora perante os titulares dds CRIL

12.3. Fatores Relativas aos Créditos Imobilidries

12.3.1.. Os riscos de crédito dos Promitentes Compradores dos Compromissos de Compra e
Venda ¢ da Fiadora podem dfetar adversamente os:CRI

Os titulares dos: CRI: correm os riscos de crédito dos Promitentes Compradores dos Compromissos. de
Conipra.& Vendd ¢ da Fiadora. O madimplemenm dos Promitentes. Compradores. ios. Compromissos
de:Compra & Veénda, ot da Fiadora de suas obrigagsss de pagamento nos Documenitos:da Operacdo
poderd afetar négativamente a capacidade de pagamento da Securitizadora dos CRI.

12.3.2 Responsabilidade da Palmeiras.e da Tropical pelos Boletos:de Cobranga

Observadas as obrigagdes previstas nos Documentos da Operagio, & obrigagdo da T, ropical,.contratada
pela Palmeiras; a cmiss#o dos Boletes-de Cobranga.por méfo.dog quais-os Promitentes: Compradores.
irio realizar o pagamento dos Créditos Imobilidrios na Conta da Emissdo (sendoe que os recursos ali
depositados serdo utilizados pela Securitizadors puara pagamento das. amortizagdes © jurcs
remuneratorios dos CRI). '

Na hipétese de a Palmeiras; a Tropical, ou qualquer outro prestador de sérvigo contratado para
einiss@o dos Boletos de Cobranga, nfio observarem as disposi¢ies dos Dociinentos da ‘Operagio
aplicaveis aos Boletos de Cobranga. (tais.como o direcionamento dos Créditos Imobilifrios: para a
Conta da Emissiio) e os pagamentos relativos: aos Créditos Imobilidrios ndo serem depositados
regularmente na Cornita da Emisse, pode ocormﬁe 1o haver recursos suficientes; para; pagamento das
amortizagdes ¢ dos juros rémureratérios dos CRY afetando adversamente-a sua rertabilidade.

12.4. Fatores Relativos aos CRT
12.4.1. Alterages na Legisla¢#o Tribothria

O Governo Brasileiro com frequéncia altera-a legislagiio tbutdria sobre invest-i_mentcs‘_ﬁnam’:eiros.
Alteragdes-futuras na legislaglo tributéria pederdio eventualmenite reduzir a rentabilidade dos CRI para
os invesiidores.

12.4.2, Baixa Liquidez no Mercado-Secundério

Atualmente, o mercado secunddrio de CRI fio Brasil apresenta baixa liquudez e ndo .hd nenhuma
garantia dé que existird, no fituro, um mercado para negociagio dos CRI'que permita sua alienagdo
pelos subscritores-desses valores mobilidrios, caso estes.decidam pelo desinvestimento. Degsa forma,
o investider que adquirir o3 CRI poderd encontrar dificuldatles. para negocid-los no mercado
Secunddrio, devendo estar preparado para marnter o jirvestimento nos CRI por tods o prazo da
Emissao, A_lé_m déste: fator, o investidor po_deré encontrar -dificuldades na alienagiio: dos CRI, em
fiingdo de seu elevado valor unitirie, o.que pode-afétarsua liquidez.no mercado seciindério.

12.4.3. Vencimento Antecipado dos CRI

No caso de: ocorréncia de qué]quer_ hipdtese de vencimento antecipado dos CRI, conforme previsto
neste Termo de Securitizagfo; sem. que tenha havide conclusio dos .pagament'os devidos no dmbito
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dos Compromissos de Compra e Venda e/ou Contrato.de Cessfio, com o conséqiiente pagamento e/on
recompra da totaliddde dos Créditos Imibbilidrios pela Fiadora on Cedente, respectivaniente, a
Securitizadora poderé nio ter recursos suficientes para proceder & liquidaglio antecipada.dos CRI.

12.44. Quorum de:-deliberagfo em-assembléia geral de titulares dos CR1

As dehbem;:ﬁes 4 serem tomades em assembléias: gerais: de titulares ‘dos CRI sdo aprovadas por
mamna e, em certos casns, ex:gem quorum mlmmo ou quahﬁcado. 0 ntular de pequena quant:dadc
MeCANiSMos: dc venda. compuiséna na-casode drss:dencta do tltular do CRl.em determmadas maténas
submetidas: & deliberagfio ety assembléia geral.

12.4.5. Insuficiéncia do Valor das Garantiag

O valor dos bens dados: em garantia do:pagamento dos-Créditos linobilidrios pode nfio ser suficiente
para resgate & amortizagfo integral dos CRI. Em caso de ocopréicia de quitaglo de-divida, principal
e/ou acgsséria, mediante daglo em pagamento, os investidores: poderdo ter d:f‘ culdades em alienar o
bem recebido em: garantia por- escassez de demanda. Alén dISSO, passweis variaghies no mercado
\mobiharm poderi, cvemualmente, nmpactar no valor dos xmavcls hxpotccados, de forma posxtwa ou

vmculadas predommante mas nio exc}uswamente,a re]at;ﬁo entrc a demanda e a.aferta de lmOVels do
mesmo perfil,-bem ¢omo 4 respectiva: depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades
diferentes daquelas gue possuem atualmente.

Em determinadas circunstancias, as garartias poderdo’ per s¢. nio possibilitar o integral comprimento
das obriga¢8es. do Patriménio Separade, ocaside em que a Securitizadora, -depois de executadas as
sventiais. garantias. existentes, ndo dispord de outras fontes-de recursos-para satisfagio do direito de
crédifo do investidor:

12.4.6. Risco da interpretagio dos tribunais em relagdo i opersgio

Teda a-arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da Oferta Restrita, inclusive no-tocante
i'formalizaco das garantias dos CRJ, considera um conjunts dei rigores e obrigagdes dé parte a parte.
-estipuladas através de: contratos publicos ou. privades tendo por direfrizes a legislagio em vigor.
Entretanto; padem haver-enténdimentos divergentes no-que tange a este tipo de operagio financeira, de
maode que em sitagdes adversas-poderd haver perdas, [Gtais ou parciais, par parte-dos investidores em
raz30 da interpretagdo. dos. tribunais acerca da estrutura utilizada.

12:4.7. Pagamento antecipado dos CRI

Os Documentos da Operag2o prevéem mecanismos.para:a amortizagio extraordingria dos CRI. Muito
embora sgjam fixados pardmetrds para tel amortizagio extraordinaria, uma eventual -antecipagio do
cronograma. de amortizagio pode afetar adversaments 4 capacidade da Securitizadora em efetuar os
pagatientos-de Juros Remurieratdiios, Amortizagio Programada e:outros-a¢asionalinente.devidos aos’
thtitlares dos CRL

- Ademais, na hipdtese de venvimerito antecipado dos CRJ, ouna ocorréncia dequalquer outra Hipdtese
de recebimento antedipado de. recursos conforme previsto nos Dociimentos da Operagio, .05
investidores dos CRI poderfio encontrar dificuldades de re-investimerito-em taxas ¢ outras condigles
seondmicas similaresas dos CRI objeto da:presents Emissio.
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14.4:8. Awalizagio monetiria das parcelas: dos Compromissos de Compra ¢ Venda ¢
Remunera¢io dos:CRI

Os valores das ‘parcelas devidas 2 Cedeénte no dmbito.dos Comproniissos de Compra & Venida sfo
dtualizados monetariamente pelo Indice Geral de- Pregos do Mercado publicado pela Fundaclio Getilio
Vargas (IGPMIFGV), ¢, 1ia sud-auséneia, pefo: Custo Unitérid Bésico:da Construgdio Civil Prega Médio
dlvulgado pelo Sindicato da Inddstria da Constriiglio Civil (CUB/SINDUSCON PRECO MEDIO):ou
Indice Nacional de.Custo da Construgio publicado pela Fundago Gétilio Vargas (INCC), conforme o
‘caso. A remivneragdc dos. CRI; por sud vez, estd indexadd & varidgfio scumulada das taxas' médias
didrids dos Depésitos Interfinanceiros (D1). Uma eventual nio: compatibilidade entré a variagfio dos
indexadores da¥ parcelas dos: Compromissos: de Compra. e Venda ¢ da remuneraglo dos CRI pode
afetar negativamente a capacidade-da. Seciritizadora cm efetuar os pagamentos devidos aos fitulares:
dos CRI nos termos dos Documentos da: Operacdo:

CLAUSULA TREZE ~ ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CRI
13.1  Assembieia dos titnlares dos'CRI

Os tituldres dos CRI desta -Em_iSsEo poderdo, a qualquer tempo, rednit-s¢ em assembleia, a firn de
deliberarem sobre d'ihatéria de-interesse da comiunhio dos titulares dos CRI.

13.2  Convoenagio e Instalagio dai Assemblefas

13.2.1 A assembleia dos titulares.dos CRI poderé ser convocada (i) pelo Agente Fiducidrio, (if) pela
Securitizadora, (iif). por titulares-dos CRI que representen, no miniino, 10% (dez por centa)
dos CRI em circulagiio ou(iv) pefa CVM,

13.2.2 Considéram-se como “CRI em circulagdo™ todos os CRI Subscritos, excluidos: agueles
mantidos em. tespuraria. pela. Securitizadora e os .de titularidade de- (i) controladas' da
Securitizadora, da Fiadora ¢ da Cedente; (ii) coligadas da Séoutitizadora, da Fiadora.ou da
Cederite; (ifi) controladoras da Securitizadors, da Fiadora ou -da Cedente, (6u grupo: de
contiolg da Seeuritizadora, da Cedente ou controladas); (iv) administiadores  da
Securitizadora, da Fiadora ou da Cedente ou-das respectivas controladas.ou controladoras; (v)
funciondrios da Securitizadora, da Fiadora ou da Cedente ou das respettivas controladas bu
controladoras; & (vi) paréntes de segundo gray das pessoas mencionadis nos subitens “(ivi™ e
*vy acima. '

[3.2.3 A Assembleia Geral serd convocida medianie. edital publicads por 3 (tés). vezes, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias; nos jomais de grande circulaglio onde a Securitizadora
normalmente pubhca seus-avisgs eseinstalard, em primeira; convocaqﬁo ¢ori A presenca dos
titulares: dos. CRI que representein, no. minimo, 2/3 (dois’ tergos)-do: valor globdl dos CRI em
circulagiio' e, em -segunda convocaglio, coth qualquer nimero de presen¢a. A assembleia
poder4 ser reabilitada em primeira e segunida Gonvocagio no tnesmo dia desde que. haja um
gspagamerito de, ro minimo 2 (duas) horas entie-ambas as assernbléiis.

1324 A presidéncia. da Assemblela Geral caberd; de acordd com quem a teriia convocado,
‘ respectivamente, {a)} ao Presidente do Conselho de Admmmuagﬁo da Securitizadors; (b).a0
titular dos CRI'eleito pelos titulares dos CRI presentes, ou{b)- pessoa designada pela CVM,

13.2.5 Seim prejuizo do disposto no jtém 13.2.6 abaixg, a-Seécuritizadora ¢fou os titulares dos CRI
poderdio convocar represéntantes da Securitizadors, da Empresa de Auditoria ou quaisquer
terceiros, para participar das dssembleias, sempre Gue-a presenga de qualquer dessas pessoas.
for rélevante pard a-deliberagiio da ordem do:dia.
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1326 O Agente Fiducidrio deverd comparecer a todis as assembleias e prestar aos titularés dos CRI
as-informigBes-que lhe forem solicitadss.

13.2.7 Independeniemente das formalidades previstas na lei ¢ neste Termo de.Securitizaglio, seré
coisiderada regular a assembleia dos titulares dos CRI a qué coinparecerem: os titulares de
todos o5 CRI em circulai#o.

133  Querum de Deliberagio

13.3.1 Observado o disposto .no jtem 13.2.2 acima: desta Cldusula, a.cada CRI corresponder& um:
voto, sendo admitida & constituigiio de mandarénos, observadas as disposigdes dos §§ 1°e 2°
do artigo 126 da Lei das Sociedades por Agaes.

1332 Teda ¢ qualguer matéria submetida & deliberagao dos. titulares dos CRI devers ser aprovada
pelos. votos favordveis de; no- minima, 50%. (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulagdo detidos pelos presentcs, salvo. se outro- quorum for exigido’ por este Termo de
Secnritizaciio.

13.3.3 Sem prejuizo do dispusto nos-itens 6.15.3.1 ¢ 6.15.3.2 acima,. estardo sujeitas &-aprovagio-de
titulares dos CRI que representem, no minirio, 90% (noventa por cento) dos. CRI em
circuiagio; a alteragfio:

a)  de quaisquer condigBes ou prazos-de pagamento.dos: CR1;

b) desoneragic ou modificagio dos termos das :garantias descritas neste Termo de
Sceuritizacio;

¢}  dos Juros.Remuneratérios; e
d}  alteéragio desta Clausula 13.

13:3.4 As deliberaglies tomadus pelos titulares dos CRI, observados os quora estabelecidos neste
Termo de Securitizaglio, serfio existentes, vdlidas ¢ eficazes pérante a. Securitizadora &
obrigario a todos os titulares dés. CRI em girculag#o; independentemente de terem
comparecido 4.assembleia ou do voto proferido na respeclivd -assembleia dos titulares dos
CRI,

CLAUSULA QUATORZE - DISPOSICOES GERAIS

14,1 Declsragiio da Securitizadora edo Coordenador

A Securitizadora, com base no parecer legal emilido por escritério. de advocacia especializado,

declara, sob as penas' da e, ‘que: verificou e atests a Iegahdada .&-aiiséncia de vicios da. prescnte
operagiio de Securltizagio, além da veracidade, cons:stencxa, ‘corre¢lio, qualidade & suficiéncia das
informagdes prestadas neste Termio de Securitizagio & aquislas fornecidas ao mercado por ocasido da.
tealizacio da Oferta Restnta, nds:termos-do artige 10 da lnsirucdo CYM n° 476; Copia da declarag:ﬁe
emitida pele Covrdenador, para fins do-item 15, do Anexo Il da Instruglio CVM: n° 414, ‘esté contida
* no Anexo VIl deste Termo de Securitizagdio.

14,2 Auntonomia das Disposi¢des
Caso qualquer das disposighes ora aprovadas venha a sér julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prcvalecerﬁo todas as demais disposicdes. nfio. afetadas por tal’ julgamenito, comprometendo-se as

Partes e intervenientes, emn boa-fé; a-substituirem:4s disposi¢Bes afotadas por outras gue, na medida do |
possivel, produzam o mesino elcito. :
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14.3 Modificagies

Qualquer modificagho a0 presente Termio de Securilizaglo somente serd-valida se realizada por eserito
e com a concordancia das Partes ¢ intervenientes.

144  Notificagies

14.3.1. -Os documentos ¢ as cominicagdes, sempre feitos por-escrito, assim como os meios fisicds que
contenham documentos ou comunicagles, a serem: cnwados para qualquer-das Partes s0b o
presente Termo de Seciritizagfo deverio ser. encaminhadas paid.os seguintes enderegos:

@)  para:a-Securitizadorar

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
Avenida Paulista, n® 1374, 15%andar

01310916

S#o Paulo ~ SP, Brasil

Teli+(11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652 “

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities:com.br.

At. Sr. Fernando Pinitha Cruz

b}  parao-Agente Fiducidrio:

PENTAGONOS.A. DTVM

Av. das Américas, n®4.200, bloco 04, sala 514

22640-102

Rio de Janeiro.— RJ, Brasil

Tel.: (5521) 33854565

Fax:{55 21).33354046

E-mail: marcelo@pentagononustec com.br; trustee@pentagonotrustee.com.br
At.: Marcelo da Costa Ribeirp

14.3:2. Os documentos ¢ as comurnicagdes, assim como os meios fisicos qué contenham docurmentos
ou comunicagdes, serfo consideradas -entregnes quande recebides sob pretecolo ou .com
“Aviso de Reesbimoiito” expedido pela Empresa Brasiléira de Correios & Telégrafos ot por
tefegrama 1ios enderagos acima.

'14.5  Reninciay 105 Direitos decorrentes do Termo de Securitizagio

Nio $e presume renitncia a qualguer dos:direitos decorrentes do presente. Termo de ‘Securitizagdo.
Desta forma, nenhum atraso em exéreer.ou omissio no. exercicio de quélquer direito, faculdade ou
remédio que caiba avs titilares dos CRI em:razdo de qualquer inadimplernento das obngag:ﬁcs da
Securitizadora: prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios ou serd interpretado como rentincia
a0s mestnos ou concordincia com tal inadimplemento, nem ¢onstituird novagiio ou- precedente no
tocante a.qualquér outra-nadimplemento ou dtraso.

14,6 Registro do Termo de Securitizagiio
Erh corisorifincia com o disposto no artigo 10, parigrafo Grico, da.Lei n®9:514, d¢.20 de novembro de
1997 (e normas complementares e alieragdes posteriores), o presente Termo de Securitizagio serd

levade a registro no Cartérlo de Registro de Imoveis ¢ Tabelionato: de 1° de Notas de: ‘Goianésia,
Goids, dentro de 5 (dez) Dias Uteis. da data.da sua assinatura, sendo certo que-o Agente Fiduciaro
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deverd receber ‘compravagfio de tal régistro em até 10:(dez) Dias Uteis da sua conclusfo. Seré de
responsablhdade da Palmeiras, conforme-definido-no Contrate:de Cessdo, as prowd&ncms necessarias
pard o réizistro do Termo de Securitizagdo tal como agui- mencionado..

14,7  Fore

Fica ¢l&ito o foro da Capital do. Estado. de' S%o Paulo, pard dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente Termo de Securitizacdo, cotn exclusio de qualqucr outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as. Partes: firmam o presente Termo de- Securitizaglo, em 5
(cinco) vias de iguil teor ¢ forma, 1a presenga de 2.(duas) testemunhias.

S#io Paulo, 08 de dezembro;de2010
[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
[SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURA]
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