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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 380° SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

| - PARTES:

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 14° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou

“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, 3434, Bloco 7,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e,

individualmente e indistintamente, como “Parte”)

RESOLVEM firmar este “Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 380° Série da 1% Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo”

(“Termo de Securitizacao” ou “Termo”), para formalizar a securitizacao dos Créditos Imobiliarios CRI

3 (conforme abaixo definidos) representados integralmente pela CCl (conforme abaixo definida) e a
correspondente emissao dos CRI 3 (conforme abaixo definido) pela Emissora, de acordo com o artigo
8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n° 9.514/97”), com a

Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada (“Instrucao CVM n° 476/09”), e com as seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Definicoes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas a seguir:



“Agente Fiduciario” ou “Instituicao

Custodiante”:

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. acima qualificada;

“Ajuste do Valor da Cessao”:

Significam os acertos financeiros do Valor da Cessao por
conta do descasamento entre o indice de atualizacao
monetaria dos Créditos Imobiliarios CRI 3 e dos indexadores
dos CRI 3 (Taxa DI), que a Cedente pagara a Emissora, ou a
Emissora pagara a Cedente, conforme o caso, de acordo com

a formula prevista no subitem 2.3.1. do Contrato de Cessao.

“Alienacao Fiduciaria da Fracdo

Ideal de Imovel”:

Significa a garantia de alienacao fiduciaria da Fracao Ideal do
Imovel outorgada pela Cedente e pela Devedora em favor da
Emissora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Fracao Ideal;

“Alienacoes Fiduciarias CRI 2”:

Significa a alienacao fiduciaria das Quotas CVC CRI 2 e da
Quota de Titularidade da Berrini outorgada em favor da
Brazilian Securities para garantir as obrigacoes referentes ao
CRI 2;

“ANBIMA”:

Significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais;

“Assembleia de Titulares de CRI 3”:

Significa a assembleia geral de Titulares de CRI 3, realizada

na forma da Clausula Quinze deste Termo de Securitizacao.

“Banco Liquidante”:

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e
5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/4816-09, instituicao financeira responsavel pela

liquidacao do CRI 3;

“Bl Securitizadora”:

Significa a B.l. COMPANHIA SECURITIZADORA S.A. (atual
denominacdao de B.l. COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade por acdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Carijos, n.°
218, Aguia Branca, CEP 05033-01, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 07.112.325/0001-05;




“Boletim de Subscricao”:

Significa cada boletim de subscricao por meio do qual os

Titulares de CRI 3 subscreverao os CRI 3;

“Brazilian Securities”:

Significa a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n° 1374,
14° andar, Bela Vista, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14;

“BRE LLC”: Significa a BRAZIL REAL ESTATE COMMERCIAL PROPERTIES
LLC, sociedade constituida nos termos da lei do Estado da
Florida, Estados Unidos da América;

“ccl”: Significa 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral

emitida pela Cedente sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao de CCl,

para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios CRI 3;

“Cedente” ou “Promitente

Vendedora” ou “Interamerican

Realty”:

Significa a INTERAMERICAN REALTY LLP, sociedade
constituida de acordo com as leis do Estado Unidos da
América e do Estado de Utah, com sede em 50 West 3900
South, Suite 2B, Salt Lake City, Utah, Estado Unidos da
Ameérica, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.111.556/0001-02;

“Cessao Fiduciaria CRI 2”:

Significa a cessao fiduciaria outorgada em favor da Brazilian
Securities dos Recebiveis CRI 2, de forma a garantir o

cumprimento de todoas as obrigacées no ambito do CRI 2;

“Cessao Fiduciaria CRI 3”:

Significa a cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios
outorgada pela Cedente em favor da Emissora, em garantia
das Obrigacées Garantidas, nos termos do item 3.2. do

Contrato de Cessao;

“CETIP”: Significa a CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, sociedade
por acoes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 230, 11°
andar, CEP 20031-170;

“CNPJ/MF”: Significa o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda;

“Codigo Civil Brasileiro”:

Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme




em vigor;

“Complexo WTC”:

Significa o Complexo World Trade Center, situado nos

Imoveis;

“Condominio Civil WTC”:

Significa o Condominio Civil do World Trade Center de Sao
Paulo, registrado sob o R.34 na matricula n® 125.497 do 15°
RGI, representado pelas Quotas, que correspondem a fracoes

ideais dos Imoveis;

“Conta Centralizadora”:

Significa a conta corrente n° 02379-5, agéncia 0910, do Itad

Unibanco (341), de titularidade da Emissora;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Fracao Ideal”:

Significa o Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Fracdo Ideal de Imével em Garanta e Outras Avencas,
celebrado em 06 de dezembro de 2016, entre a Cedente, a
Devedora e a Emissora, por meio do qual foi formalizada a
Alienacao Fiduciaria da Fracao Ideal em garantia as

Obrigacdes Garantidas;

“Contrato de Cessao”:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Cessdo Fiducidria de Diritos
Creditorios e Outras Avencas”, celebrado entre a Cedente, a
Emissora e a Devedora, por meio do qual a Cedente cedeu e
transferiu a Securitizadora a totalidade dos Créditos
Imobiliarios CRI 3 bem como cedeu fiduciariamente a

Emissora os Direitos Creditorios;

“Contrato de Distribuicao”:

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Subscricdo e Colocacdo
Puablica, sob o Regime de Melhores Esforcos, da 380¢ Série da
19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de
Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacédo”,
celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider em 06 de
dezembro de 2016, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a distribuicao dos CRI 3, sob

regime de melhores esforcos de colocacao;
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Coobrigacao”:

Significa a coobrigacdo assumida pela Cedente no ambito do
Contrato de Cessao, nos termos do artigo 296 do Codigo Civil

Brasileiro, pela qual a Cedente respondera, solidariamente




com a Devedora, pela solvéncia da totalidade dos Créditos
Imobiliarios CRI 3 representados integralmente pela CCl,
assumindo a qualidade de coobrigada e responsabilizando-se
pelo respectivo pagamento, sem prejuizo e

independentemente da execucao das Garantias;

“Coordenador Lider”:

Significa a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,
instituicao devidamente autorizada para esse fim pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 6° e 10°
andares, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50.657.675/0001-86;

“Créditos Imobiliarios CRI 1”:

Significam os créditos imobiliarios decorrentes dos contratos
de locacao e contratos assemelhados celebrados entre a
Cedente e os locatarios, cedidos pela Cedente, relacionada a
participacao de 118 (cento e dezoito) Quotas, ou 39,33%
(trinta e nove inteiros e trinta e trés centésimos por cento),

do Condominio Civil WTC e que serviram de lastro ao CRI 1;

“Créditos Imobiliarios CRI 2”:

Significam os créditos imobiliarios relativos ao Preco de
Aquisicao, incluindo o principal e todos os seus acessorios,
tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios,
multas, penalidades e eventuais indenizacées e/ou direitos
de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no

CVC CRI 2 e que serviram de lastro ao CRI 2;

“Créditos Imobiliarios CRI 3”:

Significam os créditos imobiliarios relativos ao Preco de
Aquisicao da Fracao Ideal, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como juros, multas, atualizacao
monetaria, penalidades, indenizacbes, direitos de regresso,
encargos por atraso e demais encargos eventualmente
existentes nos termos e condicées do CVC CRI 3, que serao
Lastro dos CRI 3;

“CRI1”:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 32 Série

da 1? Emissao da Bl Securitizadora, com lastro nos Créditos




Imobiliarios CRI 1;

“CRI 2”: Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 212°
Série 1* Emissao da Brazilian Securities, com lastro nos
Créditos Imobiliarios CRI 2;

“CRI 3”: Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 380°

Série da 1* Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos
Créditos Imobiliarios CRI 3, nos termos dos artigos 6° a 8° da
Lei n°9.514/97, no ambito do presente Termo de

Securitizacao;

“CRI 3 em Circulacao”:

A totalidade dos CRI 3 em circulacdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora, a Devedora ou a Cedente possuirem
em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges, para fins de
determinacdo de quéruns em Assembleia de Titulares de CRI

3 e demais finalidades previstas neste Termo.

“CVCCRI 2”:

Significa a “Promessa de Compra e Venda de Fracdo Ideal de
Imoveis” celebrada em 04 de marco de 2011, entre a
Interamerican Realty, Berrini e Brazilian Securities, pela qual
a Berrini, ja titular de 1 (uma) Quota, se comprometeu a
adquirir as Quotas CVC CRI 2;

“CVC CRI 3”:

Significa o “Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Fracdo Ideal de Imével e Outras Avencas”
celebrado em 06 de dezembro de 2016, entre a Promissaria
Compradora e a Promitente Vendedora, tendo como objeto o
compromisso da Devedora em adquirir a Fracdao Ideal,
mediante o pagamento do Preco de Aquisicao a Promitente

Vendedora;

“CVM”:

Significa Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data da Integralizacao dos CRI 3”:

Significa a data da integralizacao dos CRI 3 feita pelos seus

investidores;

“Data de Emissao dos CRI 3”:

Significa o dia 09 de dezembro de 2016;




“Data de Vencimento dos CRI 3”:

Significa o dia 28 de novembro de 2031;
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Despesas”:

Significa todos e quaisquer outros custos e despesas
necessarias para a realizacao da emissao dos CRI 3, tais como
honorarios do assessor legal, comissdes do coordenador lider
da oferta dos CRI 3 e outras despesas, taxas e emolumentos
devidos para a conclusao da Oferta Publica Restrita (incluindo

as despesas oriundas da transferéncia da CCl na CETIP);

“Devedora” ou “Berrini” ou

“Promissaria Compradora”:

Significa a BERRINI COMMERCIAL PROPERTIES LLC,
sociedade constituida de acordo com as leis dos Estados
Unidos da América e do Estado da Florida, com sede em 2750
N.E., 185th Street, Suite 306, Aventura, Florida, Estados
Unidos da América, 33180, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.333.569/0001-10;

“Dia Util”:

Significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou

feriado declarado nacional;

“Direitos Creditorios”:

Significam todos os direitos creditorios, presentes e futuros,
oriundos das Quotas Alienadas Fiduciariamente CRI 3, os
quais incluem todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos as Quotas Alienadas
Fiduciariamente CRI 3, tais como alugueis, alugueis
percentuais, luvas, res sperata ou equivalentes, contratos de
“naming rights” (direitos de aposicao de nome ou marca) ou
equivalentes, todos os encargos, juros correcoes monetarias
e multas, bem como (a) a quota-parte com relacao a
indenizacao a ser recebida, em caso de sinistro, em razao das
apolices de seguro existentes com relacao ao Complexo WTC;
e (b) da locacao de espacos a serem construidos em areas de
futura expansao do Shopping Center D&D ou qualquer outra

area do Complexo WTC

“Documentos da Oferta PUblica

Restrita” ou “Documentos da

Operacao”:

Significam os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) o CVC CRI 3; (ii) a Escritura de Emissao de
CClI; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Fracao Ideal; (v) o Instrumento de Penhor; (vi)




este Termo de Securitizacao; (vii) o Contrato de Distribuicao;
(viii) os Boletins de Subscricao; e (ix) a declaracao de

investidor profissional;

“Emissao”:

Significa a presente emissao de CRI, a qual constitui a 380°
série da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”:

Significa a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, acima qualificada;

“Escritura de Emissao de CCI”:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
de Cédula de Créditos Imobilidrios Integral, Sem Garantia
Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Interamerican Realty e a Instituicao Custodiante, por meio do
qual a CClI foi emitida pela Interamerican Realty para

representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios CRI 3;

“Escriturador”:

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64,

responsavel pela escrituracao dos CRI 3;

“Eventos de Liquidacao do

Patrimdnio Separado”:

Significa qualquer um dos eventos previstos no item 12.1.
abaixo, o0s quais ensejarao a assuncao imediata da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente

Fiduciario, se aplicavel;

”»

“Eventos de Multa Indenizatoéria”:

Significam os eventos previstos no item 6.2. do Contrato de
Cessao, que acarretarao no pagamento da Multa Indenizatéria

pela Cedente a Emissora;

“Eventos de Recompra

Compulsoria”:

Significa qualquer um dos eventos que poderao gerar a
obrigacao de recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios
CRI 3, conforme descritos na Clausula 6.1. do Contrato de
Cessao e descritos no item 10.2. desse Termo de

Securitizacao;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

Significa qualquer um dos eventos que poderao gerar o

vencimento antecipado do CVC CRI 3, conforme descritos na




Clausula 11 abaixo;

“Fracao Ideal”:

Significam as 104 (cento e quatro) Quotas do Condominio
WTC, de propriedade da Interamerican Realty, que foram
objeto do CVC CRI 3, sendo essa fracao ideal representativa
de 34,66% (trinta e quatro inteiros e sessenta e seis

centésimos por cento) dos Imoveis;

“Fundo de Reserva”:

Valor equivalente as 3 (trés) proximas parcelas de pagamento
de Juros Remuneratérios e de amortizacdo dos CRI 3
(conforme previsto nesse Termo de Securitizacao), que
deverao ser calculadas de modo proforma pela Emissora, o

qual sera mantido na Conta Centralizadora

“Garantias”: Significam, quando mencionados em conjunto, a Alienacao
Fiduciaria da Fracao Ideal de Imodvel, a Cessao Fiduciaria CRI
3, o Penhor, a Coobrigacao e o Regime Fiduciario;

“IGP-M/FGV”: Significa o Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

“Imoveis”: Significam os imoveis matriculados sob n° 150.875, 150.876,

150.877, 150.878, 150.880, 150.881, 150.882, 150.883,
150.884, 150.885 e 150.886 junto ao 15° Cartorio de Registro

de Imoveis de Sao Paulo;

“Indices Substitutos”:

Significa o IPC/FIPE, o IGPM/FGV ou qualquer outro indice
que venha a substituir o IPCA/IBGE, por forca de lei ou

regulamento aplicavel;

“Instrucao CVM n° 28/83”:

Significa a Instrucao da CVM n° 28, de 23 de novembro de

1983, conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 358/02”:

Significa a Instrucao da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n°® 476/09”:

Significa a Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n°® 539/13”:

Significa a Instrucao da CVM n° 539, de 13 de novembro de

2013, conforme alterada;

“Instrumento de Penhor”:

Significa o “Membership Interest Pledge Agreement” tendo

por objeto as cotas societarias da Berrini;
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“Investidores Profissionais”,

“Investidores” ou “Investidor”:

Significam os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo
9-A da Instrucao CVM n° 539/13;

“Investidores Qualificados”:

Significam os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo
9-B da Instrucao CVM n° 539/13;

“IPC/FIPE”: Significa o Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Economicas;
“IPCA/IBGE”: Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,

publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Juros Remuneratorios”:

Significa os juros remuneratorios incidentes sobre o Valor

Nominal Unitario, conforme previstos no item 5.3. abaixo;

“Lei das Sociedades por Acoes”:

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada;

“Lei n® 10.931/11”:

Significa a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme

alterada;

“Lei n©® 9.514/97”:

Significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada;

“Multa Indenizatoria”:

Significa a multa compensatoria que devera ser paga pela
Cedente a Emissora, a titulo de indenizacdao na forma dos
artigos 408 a 416 do Codigo Civil, nos termos previstos no
subitem 6.2.1. do Contrato de Cessao, caso ocorra qualquer
um dos Eventos de Multa Indenizatoria, cujo valor sera

equivalente ao Valor de Recompra Compulsoria;

“Obrigacoes Garantidas”:

Significam, em conjunto, (i) o adimplemento da totalidade
das obrigacdes assumidas pela Cedente no ambito do
Contrato de Cessao, incluindo as obrigacdes de Coobrigacao,
Ajuste do Valor da Cessao, Recompra Compulsoria, Multa
Indenizatéria e Despesas; (ii) o cumprimento de todas as
obrigacdes assumidas pela Devedora com relacao ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios CRI 3 no ambito do CVC
CRI 3; e (iii) o adimplemento de todas as obrigacoes

assumidas pela Cedente na Escritura de Emissao de CCl;
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“Oferta PUblica Restrita”:

Significa a distribuicao publica dos CRI 3, que sera realizada
com esforcos restritos de colocacao, em regime de melhores
esforcos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n°
476/09;

”

“Pagamento Antecipado

Significa a amortizacao antecipada dos CRI 3, o que sera
realizado, inclusive, em decorréncia do item 3.2.4. do

Contrato de Cessao;

“Partes”:

Significam as partes deste Termo de Securitizacdo, quais

sejam, a Emissora e o Agente Fiduciario;

“Patrimonio Separado”:

Significa o patrimonio constituido, apds a instituicido do
Regime Fiduciario, composto pelos Créditos Imobiliarios CRI 3
representados integralmente pela CCl, pelas Garantias e pela
Conta Centralizadora, o qual nao se confunde com o
patrimonio comum da Emissora e se destina exclusivamente a

liquidacao dos CRI 3 a que estao afetados;

“Penhor”:

Significa o penhor sobre todas as quotas societarias de
emissao da Berrini e titularidade da Interamerican Realty e
da BRE LLC, que correspondem a 100% (cem por cento) do
capital social da Berrini, que sera outorgado em garantia das

Obrigacoes Garantidas nos termos do Instrumento de Penhor;

“Preco de Aquisicao”:

Significa o valor certo e ajustado para a aquisicao da Fracao
Ideal pela Promissaria Compradora, que, em 06 de dezembro
de 2016, equivale a RS 145.000.000,00 (cento e quarenta e

cinco mihoes de reais);

“Prémio”:

Signifca o prémio que devera ser pago pela Cedente para
efetivar a Recompra dos Créditos Imobiliarios CRI 3 e que tera
os seguintes valores: (a) 3,0% (trés por cento) sobre o Valor
de Recompra, no caso de Recompra dos Créditos Imobiliarios
CRI 3 entre o 13° més e o 24° més; (b) 2,5% (dois inteiros e
cinco décimos por cento) sobre o Valor de Recompra, no caso
de Recompra dos Créditos Imobiliarios CRI 3 entre 0 25° més e
0 36° més; (c) 2,0% (dois por cento) sobre o Valor de

Recompra, no caso de Recompra dos Créditos Imobiliarios CRI
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3, entre o 37° més e o 48° més; (d) 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) sobre o Valor de Recompra, no caso de
Recompra dos Créditos Imobiliarios CRI 3 entre o 49° més e o
60° més; (e) 1,0% (um por cento por cento) sobre o Valor de
Recompra, no caso de Recompra dos Créditos Imobiliarios CRI
3 entre 0 61° més e o 72° més; e (f) 0,5% (cinco décimos por
cento) sobre o Valor de Recompra, no caso de Recompra dos

Créditos Imobiliarios CRI 3 a partir do 73° més;

“Quotas Alienadas Fiduciariamente
CRI 3”:

Significam 105 (cento e cinco) Quotas, sendo a Fracao Ideal e

1 Quota de titularidade da Devedora;

“Quotas CVC CRI 2”:

Significam as 38 (trinta e oito) Quotas do Condominio Civil
WTC equivalentes a 12,6667% (doze inteiros seis mil
seiscentos e sessenta e sete milésimos por cento) dos

Imoveis, as quais foram objeto do CVC CRI 2;

“Quotas da Interamerican Realty

Alienadas Fiduciariamente CRI 1”

Siginficam as 66 (sessenta e seis) das Quotas alienadas
fiduciariamente em favor da Bl Securitizadora no ambito do
CRI 1, que, nessa data, permanecem de titularidade da

Cedente;

“Quotas Totais Alienadas

Fiduciariamente CRI 1”:

Significam as 118 (cento e dezoito) Quotas alienadas
fiduciariamente pela Interamerican Realty em favor da B.l.
Securitizadora, sendo: (i) 95 (noventa e cinco) Quotas em 23
de junho de 2006; e (ii) 23 (vinte e trés) Quotas em 18 de
agosto de 2006, sendo certo que apds a cessdao de quotas
realizadas pela Interamerican Realty ao WTC e a APM, a
Interamerican Realty passou a deter apenas as Quotas da
Interamerican Realty Alienadas Fiduciariamente CRI 1 acima
descrita, o WTC 37 quotas e a APM 15 quotas;

“Quotas”:

Significam as 300 (trezentas) quotas imobiliarias indivisiveis

dos Imoveis oriundos do Condominio Civil WTC;

“Recebiveis CRI 2”;

Significa os direitos creditorios decorrentes dos contratos de
locacdo e contratos assemelhados com os locatarios, a que
faz jus tendo em vista as Quotas CVC CRI 2 e a Quota de

titularidade da Berrini;
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“Recompra Parcial dos Créditos

Imobiliarios CRI 3”:

Significa a recompra facultativa e parcial dos Créditos
Imobiliarios CRI 3 que podera ser realizada pela Cedente, de
forma irrevogavel e irretratavel, apds 12 (doze) meses
contados da Data de Emissao, e desde que observadas as

condicoes estabelecidas no Contrato de Cessao;

“Recompra dos Créditos

Imobiliarios CRI 3”:

Significa a recompra facultativa e total dos Créditos
Imobiliarios CRI 3 que podera ser realizada pela Cedente, de
forma irrevogavel e irretratavel, apds 12 (doze) meses
contados da Data de Emissao, e desde que observadas as
seguintes condicoes estabelecidas no Contrato de Cessao: (a)
a recompra seja seja feita pelo Valor de Recompra acrescido
do Prémio; (b) a recompra seja comunicada pela Cedente
com prazo de no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
da data da efetiva recompra; e (C) no caso de recompra da
nao totalidade dos Créditos Imobiliarios CRI 3, sem prejuizo
do pagamento do Prémio, a recompra parcial devera observar
cumulativamente: (1) o valor minimo de R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais) de recompra; e (2) o saldo devedor
dos CRI 3, apos a referida recompra, seja de no minimo RS

72.500.000,00 (setenta e dois milhdes e quinhentos mil reais);

“Regime Fiduciario”:

Significa, na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, o regime
fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios CRI 3, a
Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal de Imodvel, a Cessao
Fiduciaria, o Penhor e a Conta Centralizadora, segregando-os
do patrimonio comum da Emissora, até o pagamento integral

dos CRI 3, para constituicdo do Patriménio Separado;

“Resgate Antecipado Compulsoério

Integral”

Significa o resgate dos CRI que ocorrera caso
cumulativamente: (a) ocorra qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado ou qualquer um dos Eventos de
Recompra Compulsoria; e (b) os Titulares do CRI 3 deliberem
que a Emissora deva declarar o vencimento antecipado do
CVC CRI 3 ou exigir a recompra compulsoria dos Créditos

Imobiliarios CRI 3;
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“Taxa DI”: Significam as taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra grupo”, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela CETIP, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet

(www.cetip.com.br);

“Termo” ou “Termo de Significa o presente “Termo de SecuritizacGo de Créditos
Securitizacao”: Imobilidrios da 380% Série da 1% EmissGo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de

Securitizac@o”;

“Titulares de CRI”: Significam os detentores de CRI, a qualquer tempo;

“Valor de Cessao”: Significa o valor de RS 145.000.000,00 (cento e quarenta e

cinco milhoes de reais) na Data de Emissao dos CRI 3, a ser
pago pela Securitizadora a Cedente para aquisicao da

totalidade dos Créditos Imobiliarios CRI 3;

“Valor de Recompra”: Significa o valor do saldo devedor dos CRI 3 para fins da

Recompra dos Créditos Imobiliarios CRI 3, apurado conforme

este Termo de Securitizacao no dia da referida recompra; e

“Valor Nominal Unitario dos CRI”: Significa o valor nominal unitario dos CRI, de RS 100.000,00

(cem mil reais) na Data de Emissao dos CRI 3.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CRI 3

2.1. Celebracao do CVC CRI 3: Nos termos do CVC CRI 3 a Devedora se comprometeu a comprar a

Fracao Ideal de titularidade da Cedente pelo Preco de Aquisicao, passando a Cedente a ser titular

dos Créditos Imobiliarios CRI 3.

2.1.1. A eficacia do CVC CRI 3 esta condicionada ao implemento cumulativo das seguintes
condicoes suspensivas, nos termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil Brasileiro: (i)
formalizacdao de termo de liberacdao da alienacdo fiduciaria existente sobre as Quotas da
Interamerican Realty Alienadas Fiduciariamente CRI 1, a ser firmado pela B.l. Securitizadora,
com o respectivo protocolo no registro de imodveis compeente; (ii) recompra pela

Interamerican Realty dos Créditos Imobiliarios 1 referentes as Quotas da Interamerican
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Realty Alienadas Fiduciariamente CRI 1; (iii) celebracao de distrato do CVC CRI 2 de forma a
cancelar a promessa de compra e venda anteriormente firmada entre a Berrini e a
Interamerican Realty; (iv) formalizacdao de termo de liberacao da alienacao fiduciaria
existente sobre as Quotas CVC CRI 2, a ser firmado pela Emissora, com o respectivo
protocolo no registro de imoéveis competente; (v) formalizacao de termo de liberacao da
cessao fiduciaria existente sobre os recebiveis dos contratos de locacao de titularidade das
Quotas CVC CRI 2, a ser firmado pela Emissora, com o respectivo protocolo nos cartoérios de
titulos e documentos competentes; (vi) notificacdo de todos os demais proprietarios de
Quotas dos Imoveis acerca da celebracao do CVC CRI 3 e dos demais documentos
relacionados ao CRI 3; e (vii) apresentacao de termo de anuéncia para a celebracao do CVC
CRI 3 e para a celebracao de todos os documentos relacionados ao CRI 3 por, no minimo, 80%

(oitenta por cento) dos titulares de Quotas dos Imoveis.

2.2. Cessao dos Créditos Imobiliarios CRI 3: Os Créditos Imobiliarios CRI 3, representados pela

CCl, foram transferidos pela Cedente a Emissora, nos termos do Contrato de Cessao.

2.2.1. Valor de Cessdao: A Emissora pagara a Cedente, pela aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios CRI 3, o Valor de Cessao, da seguinte forma: (i) para o Agente Fiduciario, o valor
necessario para a recompra parcial de 90% (noventa por cento) dos Créditos Imobiliario CRI 1
(considerando o respectivo saldo devedor de tais créditos acrescido do prémio e abatido do
valor proporcional do fundo de liquidez do CRI 1, tudo conforme previsto na assembleia de
titulares de CRI 1), conforme venha a ser informado pelo préprio Agente Fiduciario na data
do evento (na qualidade de administrador do patrimonio separado dos CRI 1); (ii) para a
Emissora, o valor necessario para a recompra integral dos Créditos Imobiliarios CRI 2,
conforme venha a ser informado pela Emissora (na qualidade de securitizadora dos CRI 2);
(iii) as despesas para emissao do CRI 3, conforme item 2.2.3. do Contrato de Cessao; (iv)
retencao do Fundo de Reserva. e (v) o saldo do Valor da Cessao, apoés pagamento dos valores
indicados nos subitens “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(iv)” acima para a conta n°
00000000000266110000, Agéncia 0019, mantida no Banco Rendimento, de titularidade da

Interamerican Realty
2.3. Vinculacdo: A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao
da totalidade dos Créditos Imobiliarios CRI 3, representados pela CCl, aos CRI 3, conforme as

caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CRI 3

3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios CRI 3 representados integralmente pela CCl

vinculados a presente Emissao tém, na Data de Emissao dos CRI 3, o valor nominal de RS

145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

3.2. CCI: A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios CRI 3 foi emitida sob a forma escritural e
a Escritura de Emissao de CCl se encontra custodiada na Instituicao Custodiante. A CCl sera
devidamente registrada na CETIP nos termos do Contrato de Cessao, na forma prevista nos paragrafos
3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/11.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI 3

4.1. Caracteristicas dos CRI 3: Os CRI 3 objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios CRI 3 representados integralmente pela CCl, possuem as seguintes

caracteristicas:

(i) Emissao: 12.

(i) Série: 380°.

(i) Quantidade de CRI 3: 1.450 (um mil quatrocentos e cinquenta) CRI 3.

(iv) Forma: Os CRI 3 serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela CETIP enquanto estiverem eletronicamente custodiados na
CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI 3 o extrato em
nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base na informacodes prestadas pela CETIP,
quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na CETIP,

(v) Valor Total dos CRI: RS 145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais), na Data
de Emissao dos CRI 3.

(vi) Valor Nominal Unitario dos CRI 3: RS 100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissdao dos CRI
3.

(vii) Atualizacdo Monetaria dos CRI: Os CRI 3 nao serao objeto de atualizacao monetaria.

(viii)  Juros Remuneratorios dos CRI: Os CRI 3 farao jus a uma remuneracao que contemplara juros
remuneratérios, a contar da Data da Integralizacdo dos CRI 3, correspondentes a 100% (cem por

cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,00% (dois por
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cento), calculado conforme formula constante do item 5.2. abaixo.

(ix) Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratorios dos CRI 3: Conforme previsto neste
Termo de Securitizacao.

(x) Periodicidade de Amortizacao de Principal dos CRI: Conforme previsto neste Termo de
Securitizacao.

(xi) Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios CRI 3
representados integralmente pela CCl, a Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal de Imével, a Cessao
Fiduciaria, o Penhor e a Conta Centralizadora, nos termos deste Termo de Securitizacao.

(xii) Ambiente de Deposito, Distribuicao Negociacao, Sistema de Registro, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: CETIP.

(xiii)  Local de Emissao dos CRI 3: Sao Paulo - SP.

(xiv) Data de Emissao dos CRI 3: 09 de dezembro de 2016.

(xv) Data de Vencimento dos CRI 3: 28 de novembro de 2031.

(xvi) Prazo: O prazo total de 5467 (cinco mil e quatrocentos e sessenta e sete) dias contados da
Data de Emissao.

(xvii)  Garantias dos Créditos Imobiliarios CRI 3: a Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal de Imodvel, a
Cessao Fiduciaria, a Coobrigacao e o Penhor.

(xviii)  Garantia flutuante e Coobrigacao da Emissora: Nao havera.

(xix) Riscos: Conforme Anexo IV deste Termo de Securitizacao

4.2. Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI 3

serao utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessao, conforme o

disposto no Contrato de Cessao.
4.3. Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios CRI 3 serdao depositados diretamente
na Conta Centralizadora e destinados conforme previsto no presente Termo de Securitizacao e no

Contrato de Cessao.

4.4, Classificacao de Risco: Os CRI 3 desta Emissao nao serao objeto de classificacao de risco por

empresa de rating.

4.5, Garantias: Foram outorgadas para a Securitizadora as Garantias para garantir o

adimplemento das Obrigacées Garantidas decorrentes dos Créditos Imobiliarios CRI 3.
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CLAUSULA QUINTA - REMUNERAGAO DOS CRI 3

5.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ndo sera objeto de atualizacao monetaria.

5.2. Juros Remuneratérios: Os CRI 3 fardao jus a uma remuneracao que contemplara juros

remuneratérios, a contar da Data da Integralizacdo dos CRI 3, correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,00% (dois por
cento) base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os Juros Remuneratorios serdo calculados
de forma exponencial e cumulativo pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario nao amortizado dos CRI 3 desde a primeira Data da Integralizacao dos CRI 3,

até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula definida no item 5.2.1 abaixo.

5.2.1. O calculo dos Juros Remuneratoérios obedecera a seguinte formula:

J = [(Fator DI X Fator de Spread) — 1] X VNB
Onde:

J = Valor dos juros acrescido de “Spread” acumulado no periodo, calculado com 8 (oito)

casas decimais sem arredondamento;

Fator DI = Produtério equivalente a 100% (cem por cento) das Taxas DI entre a Data da
Integralizacao do CRI 3, incorporacao ou ultima Data de Pagamento dos CRI 3, se houver,
inclusive, e a data de atualizacdo, calculo ou Data de Pagamento dos CRI 3, exclusive,

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, calculado pela férmula:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1
Onde:

n = NUumero de taxas DI over utilizadas
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TDI, = Taxa DI over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada conforme férmula:

1

TDI, = (le+1>n 1
k= 1\100

Onde:
DIk = Taxa DI over divulgada pela CETIP, com duas casas decimais.

Fator de Spread = corresponde ao spread (Sobretaxa) de juros fixos calculado com 9 (nove)

casas decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo:

dut
Spread 252
+1)

100

Fator de Spread = (

Onde:
Spread = 2,0000 (dois inteiros)

dut = Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo dos CRI 3 ou ultima Data de Pagamento dos

CRI 3 e a data de calculo ou proxima Data de Pagamento dos CRI 3.

VNB = Valor Nominal Unitario de emissao ou da Gltima data de amortizacao ou incorporacao

de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Observacoes:

A taxa DI over deverad ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela CETIP;

O fator resultante da expressao (1 + TDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais

sem arredondamento;
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efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDI,), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo

fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator

DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento; e

para a aplicacao de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 5 (cinco) Dias
Uteis de defasagem em relacdo a data efetiva de calculo, por exemplo: primeira Taxa DI a
ser utilizada em 21 de novembro de 2016 sera a divulgada em 11 de novembro de 2016 e
valida para o dia seguinte, considerando que os dias 11, 14, 16, 17 e 18, do més de

novembro, sdo Dias Uteis.

5.2.2. Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacao” como o

intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data da Integralizacao dos CRI 3 (inclusive),
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou (ii) na ultima Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na Data
de Pagamento dos Juros Remuneratorios (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, resgate antecipado ou

vencimento antecipado dos CRI 3, conforme o caso.

5.2.2.1.  Na hipotese de extincao, limitacao e/ou nao divulgacao da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua apuracao e/ou
divulgacao, ou no caso de impossibilidade de aplicacao da Taxa DI por proibicao
legal ou judicial, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
contados (i) do primeiro Dia Util em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada pelo
prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia em que a Taxa DI
nao possa ser utilizada por proibicao legal ou judicial, convocar Assembleia de
Titulares de CRI 3 para deliberar, com aprovacao de Investidores representando no

minimo maioria dos CRI 3 em Circulacdo e em comum acordo com a Emissora e



observada a Decisao Conjunta BACEN/CVM n° 13/03 e/ou regulamentacao vigente
aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracao dos CRI 3 a ser aplicado. Até a
deliberacao desse novo parametro de remuneracao, para cada dia do periodo em
que ocorra a auséncia de taxa para calculo da Remuneracdo, a ultima Taxa DI
divulgada sera utilizada na apuracao da Remuneracao, nao sendo devidas quaisquer
compensacoes entre a Emissora e os Investidores, quando da deliberacao do novo

parametro de remuneracao para os CRI 3.

5.3. Pagamento da Amortizacdo do Valor Nominal Unitario: Os CRlI 3 serdo amortizados

mensalmente nas respectivas Datas de Pagamento dos CRI 3, conforme descrito no Anexo Il a esse

Termo de Securitizacao.

5.4. Multa e Juros Moratérios: Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida aos

Titulares de CRI 3, desde a data do inadimplemento até o efetivo pagamento.

5.5. Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRI 3 referentes aos valores a que fazem jus os

Titulares de CRI 3 serao efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI 3 nao estejam custodiados na CETIP nas
Datas de Pagamento dos CRI 3, os pagamentos serao realizados por meio do Escriturador. Nesta
hipotese, a partir da referida data de pagamento, nao havera qualquer tipo de atualizacao ou juros

sobre o valor a ser recebido pelo respectivo Titular de CRI 3.

5.6. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento do Titular de CRI 3 para

receber o valor correspondente a qualquer das obrigacées pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo de Securitizacao ou em comunicado publicado pela Emissora nos termos
da Clausula Dezessete abaixo, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do

respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

5.7. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacao pecuniaria relativa aos CRI 3 (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de Securitizacdao), sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a

respectiva data de pagamento nao seja Dia Util.
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CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI 3

6.1. Deposito: Os CRI 3 serao depositados para distribuicao primaria e negociacao secundaria na
CETIP, sendo a distribuicdo primaria realizada com a intermediacao do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da
Instrucao CVM n°® 476/09.

6.2. Oferta Publica Restrita: Os CRI 3 serao objeto da Oferta Plblica Restrita, sob regime de

melhores esforcos de colocacao, em conformidade com a Instrucao CVM n° 476/09, sendo esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao
CVM n° 476/09. A Oferta Plblica Restrita sera registrada na ANBIMA exclusivamente para informar a
base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §1° inciso | e §2°, do “Codigo ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisicido de Valores
Mobiliarios” vigente desde 3 de fevereiro de 2014, na forma da Deliberacao ANBIMA n° 02, de 06 de
outubro de 2014, conforme atualizada pela Deliberacao ANBIMA n° 5 de 30 de julho de 2015.

6.2.1. A Oferta Plblica Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais.

6.2.2. 0O inicio da distribuicao publica sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no
prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, nos

termos do Contrato de Distribuicao e do artigo 7-A da Instrucao CVM n° 476/09.

6.2.3. Em atendimento ao que dispée a Instrucao CVM n° 476/09, os CRI 3 da Oferta
Publica Restrita serao ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais

e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

6.2.4. Os CRI 3 serdao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
devendo os Investidores por ocasiao da subscricao fornecer, por escrito, declaracao de
investidor profissional a ser prevista no Boletim de Subscricao dos Titulares dos CRI 3,
atestando que estao cientes de que, dentre outras declaracoes: (i) a Oferta Publica Restrita
nao foi registrada na CVM, e (ii) os CRI 3 ofertados estao sujeitos as restricoes de negociacao

previstas na Instrucao CVM n° 476/09.
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6.3. Encerramento: A Oferta Plblica Restrita sera encerrada quando da subscriciao e
integralizacao da totalidade dos CRI 3 pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora em

conjunto com o Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

6.3.1. Tendo em vista que os CRI 3 serdo distribuidos pelo Coordenador Lider sob regime

de melhores esforcos de colocacao, podera ocorrer a distribuicao parcial dos CRI 3.

6.3.2. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM n° 476/09, o encerramento da
Oferta Plblica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5
(cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada
por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores (se a pagina da CVM

estiver disponivel) e conter as informacdes indicadas no anexo | da Instrucao CVM n°® 476/09.

6.3.3. Caso a Oferta PUblica Restrita nao seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data
de seu inicio, o Coordenador Lider realizara a comunicacao a CVYM com os dados disponiveis

a época, complementando-os semestralmente até o seu encerramento.

6.4. Lock Up: Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta Publica Restrita,
somente poderao ser negociados entre os Investidores Qualificados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de cada subscricdao ou aquisicao
pelo Investidor, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucao CVM 476/09, condicionado, ainda, ao
cumprimento pela Emissora das obrigacoes previstas no artigo 17 da Instrucao CVM 476/09, sendo
que a negociacao dos CRI 3 devera sempre respeitar as disposicoes legais e regulamentares

aplicaveis.

6.4.1. Observadas as restricoes de negociacao acima, os CRI 3 da presente Emissao
somente poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVYM nos termos do caput do artigo 21 da Lei
n°® 6.385, de 7 de dezembro 1976, conforme alterada, e da Instrucao CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor, e apresente prospecto da referida oferta a CVM, nos

termos da regulamentacao aplicavel.

6.5. Mercado Secundario: Observada o item 6.3. acima, os CRI 3 poderao ser negociados nos

mercados de balcao organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrucao
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CVM n° 476/09.

6.6. Declaracoes: As declaracoes a serem emitidas pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora,
pelo Agente Fiduciario e pela Instituicao Custodiante, encontram-se anexas ao presente Termo como
Anexos V, VI, VIl e VIII, respectivamente.

CLAUSULA SETIMA - DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI 3

7.1. Subscricao e Integralizacao: Os CRI 3 serao subscritos e integralizados na data de assinatura

dos Boletins de Subscricao, na forma do item 7.1.1 abaixo.

7.1.1. A integralizacdo dos CRI 3 sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na

data a ser informada pela Emissora no Boletim de Subscricao, pelo Valor Nominal Unitario.

7.1.2. Aintegralizacdo da totalidade dos CRI 3 sera realizada via CETIP.

CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui o Regime

Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios CRI 3, representados integralmente pela CCl, vinculados ao

presente Termo de Securitizacao, as Garantias e a Conta Centralizadora.

8.1.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora sera registrado na Instituicao
Custodiante, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/11 e nos

termos da declaracao constante do Anexo VIl deste Termo de Securitizagao.

8.2. Separado: Os Créditos Imobiliarios CRI 3, a CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora
sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sao destacados do patriménio da Emissora e passam a
constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, até o

pagamento integral dos CRI 3.

8.3. Acado ou Execucao dos Créditos Imobiliarios CRI 3: Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97,

os Créditos Imobiliarios CRI 3, as Garantias e a Conta Centralizadora estao isentos de qualquer acao
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ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a execucao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so6 responderao pelas

obrigacoes inerentes aos CRI 3.

8.4. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios CRI 3 ao Regime Fiduciario: Os Créditos Imobiliarios CRI

3 representados pela CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora objeto do Regime Fiduciario,
responderao apenas pelas obrigacoes inerentes aos CRlI 3 e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimonio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste
Termo de Securitizacao, estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares de CRI 3, ndo sendo passiveis de constituicao de outras garantias
ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizacao.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado

instituido para os fins desta Emissao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, bem como mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e
elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12
da Lei n°® 9.514/97.

9.2. Responsabilizacdo por Prejuizos: A Emissora nao oferece, na presente Emissdo, direito de

regresso contra seu patriménio comum, bem como nao ha qualquer tipo de coobrigacao por parte da
Emissora quanto as obrigacoes da Cedente, da Devedora ou de quaisquer terceiros. A Emissora
somente respondera Unica e exclusivamente pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria, ou ainda por desvio de

finalidade do Patrimonio Separado.
9.2.1. A Emissora declara que:
(1) a custodia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante, cabendo a Instituicdo Custodiante a guarda e conservacao de 1 (uma) via

original da Escritura de Emissao de CCl e 1 (uma) copia simples (PDF) do CVC CRI 3, assim

como cabera ao Agente Fiduciario a guarda e conservacao de copias simples (PDFs) dos
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Documentos da Oferta PUblica Restrita;

(i1) a custodia desse Termo de Securitizacao, bem como de uma via do CVC CRI 3, do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal e do Contrato de Cessao sera realizada pela

Emissora; e

(i) a administracdo e a cobranca dos Créditos Imobiliarios CRI 3 representados
integralmente pela CCl sdao atividades que serao realizadas pela Emissora, nos termos do
Contrato de Cessao, para, especialmente receber, de forma direta e exclusiva, todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios CRI 3, na Conta
Centralizadora, deles dando quitacao, bem como emitir os termos de liberacao de garantia,

sob ciéncia do Agente Fiduciario, quando encerrados os compromissos contratuais.

9.3. Competéncia da Emissora: Com relacdo a administracao dos Créditos Imobiliarios CRI 3

representados integralmente pela CCl, compete a Emissora:

(i) controlar a evolucao da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as condicoes
estabelecidas no CVC CRI 3; e

(i1) desde que aprovado pelos Titulares dos CRI, diligenciar para que sejam tomadas todas as
providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem necessarias a cobranca da CCl e/ou dos

Créditos Imobiliarios CRI 3 inadimplidos que a representam integralmente.

9.4. Insuficiéncia do Patriménio Separado: A totalidade do patriménio da Emissora respondera

por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da

finalidade do referido Patrimonio Separado.
9.4.1. Na hipdtese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no Patrimonio
Separado, a Emissora realizara o repasse destes rendimentos liquidos de tributos, ressalvado

a esta os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA DEZ - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO
INTEGRAL
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10.1.  Amortizacao Extraordinaria: A Emissora podera promover voluntariamente a amortizacao

extraordinaria dos CRI 3 vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, apenas caso receba os
recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios CRI 3 de forma antecipada, inclusive em decorréncia do
Pagamento Antecipado, da ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria, ou da Recompra dos

Créditos Imobiliarios CRI 3.

10.1.1. Nos termos do Contrato de Cessao, mensalmente, apds o pagamento da parcela do
Preco de Aquisicao devido em determinada data, todos os valores dos Direitos Creditorios
remanescentes (abatido dos eventuais valores para recomposicao do Fundo de Reserva),
serao utilizados para amortizacao antecipada dos Créditos Imobiliarios CRI 3, a titulo de
antecipacao dos valores do Preco de Aquisicao devidos pela Devedora a Cedente no ambito
da CVC CRI 3 (com reducao do valor da parcela mensal), na mesma data da realizacao do
pagamento da parcela programada do més. Todos os pagamentos mencionados acima serao

utilizados para amortizacao extraordinaria dos CRI 3.

10.2. Resgate Antecipado Compulsorio Integral: Os CRI 3 serdao objeto de Resgate Antecipado

Compulsorio Integral na hipotese de ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado
previstos no item 4.1. do CVC CRI 3 ou na hipdtese de ocorréncia de quaisquer Eventos de Recompra

Compulséria previstos no item 6.1. do Contrato de Cessao.

10.2.1. Sao Eventos de Vencimento Antecipado do CVC CRI 3: (i) nao pagamento, pela
Devedora, de qualquer obrigacao pecuniaria prevista no CVC CRI 3 na respectiva data de
pagamento prevista; (ii) descumprimento pela Devedora de qualquer obrigacao nao
pecuniaria prevista no CVC CRI 3 Contrato ou nos demais documentos relacionados a Emissao
dos CRI 3, ndo sanada no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data de comunicacao do
referido descumprimento, sendo que o prazo previsto neste inciso nao se aplica as
obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico; (iii) ingresso com qualquer
medida administrativa, judicial ou extrajudicial que questione a celebracao do CVC CRI 3 e
os documentos da Emissao do CRI 3, realizado por qualquer titular de Quotas dos Imdveis,
bem como de qualquer credor direto ou indireto da Devedora; (iv) decretacao de faléncia
(ou similar conforme previsto pelas leis da Florida) da Devedora; (b) pedido de autofaléncia
(ou similar conforme previsto pelas leis da Florida) da Devedora; (c) pedido de faléncia (ou

similar conforme previsto pelas leis da Florida) da Devedora formulado por terceiros nao

28



29

elidido através de depoésito judicial ou contestacdao no prazo legal; (d) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial (ou similares conforme previsto pelas
leis da Florida) da Devedora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou
(e) liquidacao, dissolucao ou extincao (ou similares conforme previsto pelas leis da Florida)
da Devedora; (v) realizacao de qualquer operacao societaria na Devedora, incluindo mas sem
limitacdo, incorporacao, incorporacao de acdes, fusao ou cisao (incluindo eventuais
procedimentos similares conforme previsto pelas leis da Florida); (vi) reducao do capital
social da Devedora (incluindo eventuais procedimentos similares conforme previsto pelas leis
da Florida); (vii) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, pela Devedora, das obrigacées assumidas no CVC CRI
3; (viii) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora no CVC CRI 3
e nos demais documentos relacionados a Emissao dos CRI 3 provaram-se falsas, incorretas,
incompletas ou enganosas; (ix) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer outra obrigacao
pecuniaria nao sanada até o término do prazo de cura eventualmente existente, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissao dos CRI 3 pela variacao positiva do
IPCA/IBGE (ou seu contravalor em outras moedas); (x) decretacao de vencimento antecipado
de qualquer divida Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), atualizado mensalmente, a partir da Data de
Emissao dos CRI 3 pela variacao positiva do IPCA/IBGE (ou seu contravalor em outras
moedas); (xi) protesto de titulos contra a Devedora nao elidido no prazo legal, cujo valor,
unitario ou agregado, seja igual ou superior a RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissao dos CRI 3, pela variacao positiva do
IPCA/IBGE (ou seu contravalor em outras moedas), exceto se, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data do protesto, tiver sido comprovado a Securitizadora que: (a) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, mediante decisao judicial ou cancelamento de
protesto; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi
depositado em juizo; (xii) inicio de procedimento administrativo ou judicial relacionado ao
incentivo pela Devedora, de qualquer forma, a prostituicdo e/ou a utilizacdo em suas
atividades de mao-de-obra infantil e/ou em condicao analoga a de escravo; (xiii)
descumprimento da Legislacao Socioambiental (conforme definido no Contrato de Cessao)
por parte da Devedora, em especial, mas nao se limitando, a legislacao e regulamentacao
relacionadas a salde, a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, bem como

descumprimento das obrigacoes anticorrupcao; (xiv) descumprimento de qualquer decisao
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judicial, administrativa ou arbitral transitada em julgado de natureza condenatoria contra a
Devedora, em valor, individual ou agregado, na data que for estipulada na referida decisao,
igual ou superior a RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) corrigido anualmente pelo
IPCA/IBGE, ou seu equivalente em outra moeda; e (xv) se nao forem mantidos em dia os
pagamentos de todos os tributos, impostos ou taxas lancados ou incidentes sobre os Imoveis,
exceto se: (a) notificada a pagar referidos débitos, a Devedora pagar no prazo maximo de 5
(cinco) dias a contar do recebimento de notificacao; ou (b) a exigibilidade dos referidos

créditos estiver ou for suspensa nos termos do artigo 151 do Codigo Tributario Nacional.

10.2.2. Sao Eventos de Recompra Compulsoria do Contrato de Cessdo: (i) nao pagamento,
pela Cedente, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Contrato de Cessao (incluindo
em relacao a Coobrigacdo, Ajuste de Preco e Fundo de Reserva) na respectiva data de
pagamento prevista, ndo sanado no prazo de até 1(um) Dia Util contados da data do
respectivo vencimento; (ii) descumprimento pela Cedente de qualquer obrigacao nao
pecuniaria prevista no Contrato de Cessao ou nos demais Documentos da Operacao, nao
sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de comunicacdo do referido
descumprimento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacdes para as
quais tenha sido estipulado prazo especifico; (iii) ingresso com qualquer medida
administrativa, judicial ou extrajudicial que questione a Cessao Fiduciaria, a Alienacao
Fiduciaria ou o CVC CRI 3, realizado por qualquer titular de Quotas dos Iméveis, bem como
de qualquer credor direto ou indireto da Cedente ou da Devedora; (iv) decisao judicial
transitada em julgado que questione os demais Documentos da Operacao, realizado por
qualquer titular de Quotas dos Imdveis, bem como de qualquer credor direto ou indireto da
Cedente; (v) decretacdo de faléncia (ou similar conforme previsto pelas leis de Utah) da
Cedente; (b) pedido de autofaléncia (ou similar conforme previsto pelas leis de Utah) da
Cedente; (c) pedido de faléncia (ou similar conforme previsto pelas leis de Utah) da Cedente
formulado por terceiros nao elidido através de deposito judicial ou contestacao no prazo
legal; (d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial (ou similar
conforme previsto pelas leis de Utah) da Cedente, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; ou (e) liquidacao, dissolucao ou extincao (ou similar conforme previsto
pelas leis de Utah) da Cedente; (vi) realizacao de qualquer operacao societaria na Cedente,
incluindo mas sem limitacao, incorporacao, fusao ou cisao (ou similar conforme previsto
pelas leis de Utah); (vii) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou

promessa de transferéncia a terceiros, pela Cedente, das obrigacdes assumidas no Contrato
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de Cessao; (viii) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Cedente e
pela Devedora no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao provaram-se
falsas, incorretas ou enganosas; (ix) inadimplemento, pela Cedente, de qualquer obrigacao
pecuniaria no mercado financeiro ou de capitais nao sanada até o término do prazo de cura
eventualmente existente, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), atualizado mensalmente, a partir da Data de
Emissao dos CRI 3 pela variacao positiva do IPCA/IBGE (ou seu valor correspondente em
outras moedas); (x) decretacao de vencimento antecipado de qualquer divida da Cedente,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais), atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissao dos CRI 3 pela variacao
positiva do IPCA/IBGE (ou seu contravalor em outras moedas); (xi) transferéncia, cessao de
qualquer forma ou promessa de cessao a terceiros, pela Devedora, pela Cedente dos direitos
e obrigacoes assumidos no CVC CRI 3, do Contrato de Cessao e nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, sem a prévia e expressa anuéncia da Emissora; (xii) ocorréncia
de sinistro total ou parcial nos Imoveis cujo prazo para reconstrucao seja superior a 12
(doze) meses; (xiii) negativa da seguradora em pagar valores devidos a titulo de indenizacao
em razao de sinistro total ou parcial dos Imdveis em valor igual ou superior a
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); (xiv) protesto legitimo de titulos contra a
Cedente, cujo valor, unitario ou agregado, seja igual ou superior a RS 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissao dos CRI 3
(conforme definido no Termo de Securitizacao), pela variacao positiva do IPCA/IBGE (ou seu
contravalor em outras moedas), exceto se, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data
do protesto, tiver sido comprovado a Emissora que: (a) o protesto foi efetuado por erro ou
ma-fé de terceiro; (b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s)
foi depositado em juizo; (xv) existéncia de decisdao judicial transitada em julgado de
natureza condenatéria contra a Cedente, em valor, individual ou agregado, na data que for
estipulada na referida decisao, igual ou superior a RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais) corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, ou seu equivalente em outra moeda; (xvi) se
nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos ou taxas lancados
ou incidentes sobre os Imodveis, exceto se: (a) notificada a pagar referidos débitos, a
Devedora ou a Cedente pagarem no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento
de notificacao; ou (b) a exigibilidade dos referidos créditos estiver ou for suspensa nos
termos do artigo 151 do Codigo Tributario Nacional; (xvii) no caso de desapropriacao total ou

parcial dos Imdveis, que, nesse ultimo caso, afete pelo menos 3% (trés por cento) do valor
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dos Direitos Creditorios; (xviii) caso o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal nao
seja prenotado na mesma data do pagamento do Valor da Cessao, em conjunto com a
Liberacao AF Quotas CRI 1 (conforme definida no Contrato de Cessao) e com a Liberacao AF
Quotas CRI 2 (conforme definida no Contrato de Cessao); (xix) caso o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Fracao Ideal ou o Contrato de Cessao nao sejam registrados nos cartorios
competentes, nos termos previsto nesse Contrato de Cessao; e (xx) caso a Liberacao CF
Quotas CRI 1 nao seja protocolada no cartoério de titulos e documentos na mesma data do

pagamento do Valor da Cessao.

10.2.3. Caso seja verificada a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ou de
um Evento de Recompra Compulsoria, a Emissora devera convocar, no prazo maximo de 1
(um) Dia Util a contar do momento em que tomar ciéncia do evento, observado o
procedimento de convocacao abaixo previsto, Assembleia Geral de Titulares dos CRI 3, para
deliberar acerca da decretacao de vencimento antecipado das obrigacées do CVC CRI 3 e/ou

da decretacao de recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios CRI 3.

10.2.3.1. Para o acompanhamento dos Eventos de Vencimento Antecipado ou dos
Eventos de Recompra Compulséria a Emissora se baseara nas informacdes que venham
fornecidas por terceiros, inclusive a Cedente ou a Devedora, exceto em relacao as
hipoteses referentes aos subitens (i), (ii), (xviii) e (xix) dos itens 10.2.1. e 10.2.2.

acima.

10.2.4. Os valores recebidos pela Emissora a titulo de vencimento antecipado do CVC CRI 3
ou de recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios CRI 3 serao integralmente utilizados
para o resgate dos CRI 3 mediante o pagamento do saldo devedor dos CRI 3, no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos recursos pela Emissora, e apds o pagamento
de todas as Despesas do Patrimonio Separado, conforme descrito neste Termo de

Securitizacao.

10.2.5. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da data em que for verificada pela Emissora a ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado ou de um Evento de Recompra Compulsoria, conforme item

10.2.3.1. deste Termo de Securitizacao ou conforme avisado pelo Cedente e/ou Devedora.



10.2.6. O Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI sera realizado sob a ciéncia do
Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, a totalidade dos CRI e seguira os
procedimentos da CETIP. O Resgate Antecipado Compulsorio Integral dos CRI devera ser

comunicado & CETIP com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis a sua realizacao.
CLAUSULA ONZE - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos

abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracao do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiduciario:

(i) desvio de finalidade do patriménio separado;

(ii) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz

competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido

ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(iv) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) nao pagamento pela Emissora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares de
CRI 3, a Instituicao Custodiante e/ou ao Agente Fiduciario ou previstas neste Termo, nas datas
previstas neste Termo de Securitizacao e nos Documentos da Oferta Publica Restrita, nao sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha
recebido os valores correspondentes para satisfacao das obrigacdes pecunidrias devidas pela

Devedora nos termos do CVC CRI 3;
(vi) falta de cumprimento ou mora, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista neste Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Oferta Plblica Restrita, nao sanada em

15 (quinze) dias contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for
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enviado pelo Agente Fiduciario; e

(vii) ndo substituicao do Agente Fiduciario no prazo previsto no item 14.6 abaixo, sendo que,
nessa hipotese, ndao havera a assuncao imediata e transitéria da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata obrigacao da Emissora de convocar Assembleia

Geral de Titulares dos CRI 3, nos termos do item 15.2 abaixo.

11.1.1. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos

descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

11.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidacdao do
Patrimonio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta Centralizadora até que ela
seja efetivamente substituida nessas funcdes. Além disso, a Emissora obriga-se a fornecer
qualquer informacdao e assinar todos os documentos necessarios para a realizacao da
substituicao da Conta Centralizadora em razdao da liquidacao do Patrimdnio Separado,

conforme previsao legal.

11.2.  Prazo para Convocacao: Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacao do

Patrimdnio Separado, serd convocada uma Assembleia de Titulares de CRI até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do evento, para deliberar (i) pela assuncao da
administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario (exceto no caso da alinea “vi” do item
11.1 acima), fixando-se as condicoes e termos para sua administracao duranto o prazo em que este
permanecer atuando na administracdo do Patrimonio Separado, ou a contratacdao de outra
securitizadora para a transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado; (ii) pela eventual
liquidacao do Patriménio Separado. A referida Assembleia de Titulares de CRI devera ser realizada no

prazo maximo de 20 (vinte) dias contados da data da ultima publicacdo do edital de convocacao.

11.3. Deliberacoes: Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 11.2 acima, os

Titulares de CRI 3 deverao deliberar: (a) pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual
devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (b) pela nao liquidacao
do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracao do
Patrimonio Separado pela prépria Emissora ou por nova securitizadora, ou ainda, pelo Agente
Fiduciario, fixando-se, em ambos os casos, as condicdes e termos para sua administracao, bem como

a remuneracao da nova instituicao administradora nomeada, se aplicavel.
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11.3.1. A deliberacao pela nao declaracao da liquidacao do Patriménio Separado devera ser
tomada por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI 3 presentes na
Assembleia Geral, na forma do item 14.10 abaixo. A nao realizacao da referida Assembleia
de Titulares de CRI 3, por qualquer motivo, incluindo, mas nao se limitando, por falta de
quéorum de instalacdo e/ou deliberacdo em primeira e em segunda convocacao, sera
interpretada como manifestacao favoravel dos Titulares dos CRI 3 a liquidacdo do Patrimonio
Separado, hipotese em que o Agente Fiduciario podera dar inicio a liquidacao do Patriménio

Separado nomeando o liquidante e as formas de liquidacao.

11.4.  Liquidacdao do Patrimonio Separado: A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada

mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios CRI 3 representados pela CCl, das Garantias e dos
eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario
(ou a instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI 3), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI 3 e nos termos do item 11.3.1 acima, para fins de extincao de
toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI 3. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario
(ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI 3), conforme
deliberacao dos Titulares de CRI ou conforme o disposto no item 11.3.1 acima: (a) administrar os
Créditos Imobiliarios CRI 3 representados pela CCl, as Garantias e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora que integram o Patrimdnio Separado necessarios a liquidacao do Patrimonio Separado,
(b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios CRI 3, da CCl, das Garantias e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora
que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de
CRI 3 detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios CRI 3 representados pela CCl, as Garantias e os
eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na

proporcao de CRI 3 detidos.

CLAUSULA DOZE - DECLARACOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1.  Declaracées da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acées com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
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(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacoes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacao e dos Documentos da Oferta Publica Restrita de que seja parte, a emissao
dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e dos Documento da Oferta Publica

Restrita, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os Documentos da
Oferta Publica Restrita de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios CRI 3, da CCl, da Conta Centralizadora,

bem como beneficiaria das Garantias;

(v) os Créditos Imobiliarios CRI 3, conforme declaracdao da Cedente constante do Contrato de
Cessao e de acordo com a opinidao legal emitida pelos assessores legal da operacao, encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou
arbitral, ndao sendo do conhecimento da Emissora, a existéncia de qualquer fato que a impeca ou
restrinja seu direito de celebrar este Termo de Securitizacdo e os Documentos da Oferta Publica

Restrita de que seja parte;

(vi) a Emissora nao tem conhecimento se ha procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios CRI 3, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de

Securitizacao e os Documentos da Oferta Publica Restrita;

(vii) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes; e
(viii)  este Termo de Securitizacao e os Documentos da Oferta Plblica Restrita de que seja parte
constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus

termos e condicoes.

12.2. Fatos Relevantes: A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da

propria Emissora, mediante publicacdo nos termos da Clausula Dezessete deste Termo de
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Securitizacdo. Adicionalmente, informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de

comunicacao por escrito.

12.3. Exatidao das Informacdes: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacées e

declaracoes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Investidores, nos documentos que faz parte tendo
sido obtido com parecer legal emitido por escritorio especializado, especificando a nao existéncia de

obstaculos de ordem legal e contratual a realizacdo da emissao dos CRI.

12.4. Notificacdo dos Titulares dos CRI: A Emissora notificara imediatamente os Titulares de CRI 3

e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracoes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

12.5.  Obrigacdes Adicionais: Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste

Termo de Securitizacao, a Emissora cumprirda as seguintes obrigacdes dispostas no artigo 17 da
Instrucao CVM n° 476/09:

(i) utilizar os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios CRI 3 dos demais Documentos da

Operacao exclusivamente para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI 3;

(i1) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio,

independente de suas demonstracdes financeiras;

(iii) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracoes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes, e com as regras
emitidas pela CVM;

(iv) submeter suas demonstracoes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(v) divulgar suas demonstracoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses

contados do encerramento do exercicio social;

(vi) manter os documentos mencionados no inciso “iii” acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;
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(vii)

observar as disposicoes da Instrucao CVM n° 358/02, no tocante a dever de sigilo e vedacoes

a negociacao;

(viii)

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,

conforme definido pelo artigo 2° da Instrucao CVM n° 358/02, comunicando imediatamente ao Agente

Fiduciario e ao Coordenador Lider; e

(ix)

(x)
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fornecer as informacodes solicitadas pela CVM.

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes:

a)

b)

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos
que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o
auditor independente por este contratado as expensas da Emissora), por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos
respectivos registros e relatorios de gestao e posicao financeira referentes ao Patrimoénio

Separado;

copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos, prazos e
condicOes previstos neste Termo de Securitizacao, comprometeu-se a enviar ao Agente

Fiduciario;

em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de publicacdo, copias dos avisos de fatos relevantes e
atas de Assembleias Gerais, reunides do Conselho de Administracao e da Diretoria da
Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI e que afetem

0s seus interesses;

copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa referente aos
Créditos Imobiliarios objeto da Emissao ou aos Documentos da Operacao, recebida pela
Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares dos CRI 3, no maximo, em 5

(cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

declaracao anual ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios CRI 3; e



(xi)
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f)

o organograma do seu grupo societario, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizacao do relatorio anual do Agente Fiduciario, conforme Instrucao CVM
n° 28/83, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM. O referido organograma
do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada

exercicio social.

manter:

a)

validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario

para tanto;

na forma exigida pela Lei n° 6.404/1976, da legislacao tributaria e demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem, seus livros contabeis e

societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial;

em dia o pagamento de todas as suas obrigacdes trabalhistas, fiscais e previdenciarias,
incluindo, sem limitar, os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal,

efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto.

manter contratada instituicao financeira habilitada para a prestacao dos servicos de
banco mandatario e liquidante dos CRI, sendo que o pagamento dos CRI sera realizado

por meio da CETIP;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento um servico de
atendimento aos Titulares dos CRI 3 ou contratar instituicao financeira para a prestacao

desse servico;

na mesma data em que forem publicados, enviar a CVM copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de Assembleias Gerais, reunides do Conselho de Administracao e da

Diretoria que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI 3 ou



informacoes de interesse do mercado;

12.6. Organograma: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Instrucao
CVM n° 28/83, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de

controle, no encerramento de cada exercicio social.

12.7.  Acesso aos Relatérios: Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, por escrito e com prazo

de antecedéncia de 20 (vinte) Dias Uteis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatorios de gestdo
dos Créditos Imobiliarios CRI 3 representados integralmente pela CCl. Os Titulares de CRI poderao
solicitar tais relatorios diretamente ao Agente Fiduciario, que os recebera da Securitizadora

mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia de cada més, referentes ao més imediatamente anterior.
CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1.  Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. como Agente Fiduciario da Emissao que, neste ato, aceita a

nomeacao para, nos termos da lei e do presente Termo de Securitizacao, representar perante a

Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

13.2.  Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes

previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;
(ii) aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas suas clausulas e condicées;
(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas

obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;
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(iv) a celebracao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui

previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das

Sociedade por Acoes, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(vi) nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instrucao CVM n° 28/83;

(vii) nao tem qualquer ligacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;

(viii)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além da veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacdes constantes no presente Termo de Securitizacao, sendo certo
que (i) verificou que as Garantias sao, em conjunto, suficientes em relacao ao saldo devedor dos CRI
na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao; (ii) verificara a constituicao e
exequibilidade das Garantias quando os registros forem registradas junto aos Cartorios de Registro de
Iméveis competentes e/ou Cartorio de Registros de Titulos e Documentos nos prazos previstos nos

Documentos da Operacao;

13.3.  Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizacao devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a

Data de Vencimento dos CRI 3, liquidacao integral dos CRI ou até sua efetiva substituicao.

13.4.  Obrigacoes do Agente Fiduciario: Sao obrigacées do Agente Fiduciario:

(i) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI 3, acompanhando a

atuacao da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;
(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI 3, bem como a realizacao dos Créditos Imobiliarios CRI 3, das Garantias e dos

direitos relativos a Conta Centralizadora caso a Emissora nao o faca;

(iii) exercer, conforme o caso, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimonio

Separado, a administracdo do Patrimonio Separado na forma do item 13.2 e seguintes acima, exceto
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no caso da alinea (vi) do item 13.1 acima;

(iv) promover, conforme o caso, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidacao
do Patrimonio Separado, nos termos do item 13.2 e seguintes acima acima, exceto no caso da alinea

(vi) do item 13.1 acima;

(v) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI 3, empregando, no exercicio da funcao,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao dos seus

proprios bens;

(vi) renunciar a funcao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao, devendo permanecer no exercicio dessas funcdes até que seja
substituido, devendo ainda fornecer a Emissora, ou a quem esta indicar, cépia de toda a

escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas funcoes;

(vii) conservar em boa guarda, toda a escrituracdao, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funcoes;

(viii)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informacodes constantes das propostas de modificacées

nas condicdes dos CRI 3;
(ix) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas neste
Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que

tenha conhecimento;

(x) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, observando a manutencao de suas

suficiéncia e exequibilidade;
(xi) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informacdes obrigatorias,
alertando os Titulares do CRI 3 acerca de eventuais omissées ou inverdades constantes de tais

informacoes;

(xii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;
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(xiii)  convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI 3, mediante andncio

publicado conforme previsto na Clausula Dezessete abaixo;

(xiv) comparecer a Assembleia de Titulares de CRI 3 a fim de prestar as informacdes que lhe

forem solicitadas;

(xv) manter atualizados a relacao dos Titulares dos CRlI 3 e seus respectivos os contatos,

mediante solicitacdao de posicao de Titulares dos CRI 3 a CETIP;

(xvi) notificar os Titulares de CRI 3, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, de qualquer

inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao;

(xvii)  convocar Assembleia de Titulares de CRI 3 no caso de qualquer inadimpléncia das obrigacoes
deste Termo de Securitizacao e na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para
deliberar sobre a forma de administracdao ou liquidacdo do Patriménio Separado, bem como a

nomeacao do liquidante;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo e todas

aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer;

(xix)  disponibilizar aos Titulares de CRI 3 o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 3 atualizado,
realizado pela Securitizadora, por meio da pagina do Agente Fiduciario na rede mundial de

computadores; e
(xx) acompanhar a atuacao da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado e
solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Securitizadora, justificando as

razoes de tal medida.

13.5. Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera diretamente da Emissora,

as custas da Devedora, durante o periodo de vigéncia dos CRI 3 e até a sua efetiva liquidacao, a
titulo de honorarios pela prestacdo dos servicos, parcelas semestrais de RS 6.000,00 (seis mil reais),
para o acompanhamento padrao dos servicos de Agente Fiduciario, sendo a primeira devida 5 (cinco)
dias apds a data de assinatura do Termo de Securitizacdo e as demais parcelas deverao ser pagar no

mesmo dia dos semestres subsequentes.
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13.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacao das condicoes dos CRI apds a Emissao, bem como a participacao em reunides
ou conferéncias telefonicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serao devidas ao
Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, a (i) comentarios aos documentos da
emissao durante a estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar;
(i1) execucao de garantias, (iii) participacao em reunides formais com a Emissora e/ou com
os titulares de CRI; e (iv) implementacao das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apdés comprovacao da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de "relatério de horas" a Emissora e/ou com os titulares dos CRI (caso a Emissora
esteja inadimplente). Entende-se por reestruturacao das condicoes dos CRI os eventos
relacionados a alteracao (i) da Garantia, (ii) prazos de pagamento e remuneracao;
(iii) condicoes relacionadas ao vencimento antecipado; (iv) de assembleias gerais presenciais
ou virtuais e aditamentos aos documentos da operacao. Os eventos relacionados a
amortizacao dos CRI nao sao considerados reestruturacao dos CRI. No caso de celebracao de
aditamentos ao Termo de Securitizacao, sera devido ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o
valor de RS$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
alteracdes. Os custos para o pagamento dessas despesas serao arcados pela Cedente,
conforme previsto no Contrato de Cessao. Caso a Cedente nao arque com essas despesas a
Emissora estara autorizada a utilizar recursos do Fundo de Reserva para efetuar esses

pagamentos.

13.5.2. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relacao as
suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores.
Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros,
depositos, indenizacOes, custas e taxas judiciarias de acbes propostas pelo Agente
Fiduciario, desde que relacionadas a solucao da inadimpléncia, enquanto representante dos
Investidores. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acles judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora

permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a
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30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI

para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.5.3. A remuneracao nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicacdes em
geral (por exemplo, edital de convocacao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, anuncio de comunicacdao de disponibilidade do
relatorio anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificacdes, extracao de certidoes,
fotocopias, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdao de seus agentes,
contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, contatos telefénicos
e/ou conference call, assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas
cartorarias em geral e relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das
Alienacoes Fiduciarias de Imdveis, conforme o caso, necessarias ao exercicio da funcao do
Agente Fiduciario, as quais serao cobertas pelo Patrimonio Separado e/ou pelos titulares dos
CRI (caso a Emissora esteja inadimplente), observando-se que a Emissora sera, sempre que

possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

13.5.4. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da copia dos
comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente
Fiduciario, apos, sempre que possivel, prévia aprovacao da despesa por escrito pela
Emissora na qualidade de administradora do Patrimonio Separado, ou, na insuficiéncia deste

ou inadimpléncia da Securitizadora, pelos titulares dos CRI.

13.5.5. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas nas
Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeita a multa moratoéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data de

mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

13.5.6. As parcelas acima previstas serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda

Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do



Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.5.7. As remuneracées definidas acima continuarap sendo devidas e calculadas pro rata
die, mesmo apo6s o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo

atividade inerentes a sua funcao em relacao a emissao.

13.5.8. As parcelas acima previstas serao reajustadas anualmente pela variacao acumulada
do IGPM, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se

necessario.

13.6.  Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses

de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI 3 vinculados ao presente Termo de

Securitizacado, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

13.7.  Destituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(i) com quorum qualificado de aprovacao equivalente ao voto de 2/3 (dois tercos) dos CRI 3 em

Circulacao; ou

(ii) com quorum simples de aprovacao equivalente a deliberacao de 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI 3 em Circulacao detidos pelos Titulares de CRI 3 presentes na Assembleia de
Titulares de CRI, na hipdtese de descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste

Termo de Securitizacao.

13.8.  Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicao assumira integralmente

os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de
Securitizacao, cuja remuneracao sera estabelecida nos termos do aditamento ao presente Termo de

Securitizacao.

13.9.  Aditamento por Substituicdo do Agente Fiduciario: A substituicao do Agente Fiduciario em

carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

46



13.10. Atos e Manifestacdes do Agente Fiduciario: Os atos ou manifestacées por parte do Agente

Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI 3 e/ou exonerarem terceiros de
obrigacoes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdao validos quando previamente assim

deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI, exceto se de outra forma estabelecida neste Termo.

13.11. Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario e a Emissora responderao,

conforme aplicavel pelos prejuizos que causarem por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria, desde que arbitrados em juizo por
sentenca transitada em julgado, da qual nao caibam recursos em qualquer instancia.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI 3

14.1.  Assembleia de titulares de CRI 3: Os Titulares de CRI 3 poderao, a qualquer tempo, reunir-se

em Assembleia de Titulares de CRI 3, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao
dos Titulares de CRI 3.

14.2. Quorum para Convocacao: A Assembleia de Titulares de CRI 3 podera ser convocada pelo

Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI 3 que representem, no minimo,

10% (dez por cento) dos CRI 3 em Circulacao.

14.3. Propostas de Deliberacdo: Observado o disposto no item 14.2 acima, devera ser convocada

Assembleia de Titulares de CRI 3 toda vez que a Emissora tiver que exercer ativamente, renunciar ou
de qualquer outra forma se manifestar em relacao aos seus direitos e obrigacdes relativos aos
Créditos Imobiliarios CRI 3, as Garantias e/ou aos recursos oriundos da Conta Centralizadora
integrantes do Patrimoénio Separado, para que os Titulares de CRI 3 deliberem sobre como a Emissora

devera exercer seu direito frente a Devedora ou a Cedente.

14.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI 3 mencionada no item 14.3 devera ser realizada
em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se, desde
que respeitados os 20 (vinte) dias de antecedéncia para convocacao da referida Assembleia
de Titulares de CRI 3, cujo quorum deve corresponder ao quorum estabelecido nos itens

14.10 ou 14.11 deste Termo, conforme o caso, exceto se de outra forma estabelecida neste
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Termo de Securitizacao.

14.3.2. Apo6s tomar conhecimento da definicao tomada pelos Titulares de CRI 3, seja
através do Agente Fiduciario ou por conta propria, a Emissora devera exercer seus direitos e
se manifestar, conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma estabelecida neste
Termo de Securitizacdo. Caso os Titulares de CRI 3 nao comparecam a Assembleia de
Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicao sobre a orientacao, exceto se de outra
forma estabelecida neste Termo, a Emissora e o Agente Fiduciario permanecerao silentes
quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio nao sera
interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI 3, nao podendo
ser imputada a Emissora e ao Agente Fiduciario qualquer responsabilizacao decorrente de

auséncia de manifestacao.

14.3.3. A Emissora e o Agente Fiduciario nao prestarao qualquer tipo de opinidao ou farao
qualquer juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares de CRI 3, comprometendo-se tao
somente a manifestar-se conforme assim instruida, exceto se de outra forma estabelecida
neste Termo de Securitizacao. Neste sentido, a Emissora e o Agente Fiduciario nao possuirao
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao
dos Titulares de CRI 3 por eles manifestado frente a Devedora, conforme o caso,

independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI 3 ou a Emissora.

14.4.  Aplicacdo Legislativa: Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI 3, no que couber, o

disposto na Lei n° 9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das

assembleias gerais de acionistas.

14.5. Quérum de Instalacdo: A Assembleia de Titulares de CRI 3 instalar-se-a, em primeira

convocacao, com a presenca de Titulares de CRI 3 que representem, no minimo, 50% (cinquenta por

cento) dos CRI 3 em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer nimero.

14.6. Forma de Convocacao: A convocacao da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado

por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para primeira convocacao ou de 8 (oito)
dias corridos para a segunda convocacdo, no jornal “O Dia”, sendo que se instalara, em primeira
convocacao, com a presenca dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI 3

em Circulacdo, em segunda convocacao, com qualquer nimero.
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14.7.  Voto: Cada CRI 3 em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de

CRI 3, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

14.8. Representacdo: Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias de Titulares de CRI 3.

14.9. Presenca do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario comparecera a Assembleia de Titulares

de CRI 3 e prestara aos Titulares de CRI 3 as informacdes que lhe forem solicitadas.

14.10. Presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI 3: A presidéncia da Assembleia de Titulares de

CRI 3 cabera: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao representante da Securitizadora; ou (iii) ao titular do

CRI 3 eleito pelos Titulares do CRI 3; ou (iv) as pessoas eleitas pelos Titulares do CRI 3.

14.11. Quorum de Deliberacoes: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacao, todas as deliberacdes, serao tomadas, em qualquer convocacao, com quorum simples
de aprovacao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI 3 presentes

na referida Assembleia de Titulares de CRI 3.

14.12. Regularidade: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI 3 a que
comparecerem todos os Titulares de CRI 3, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoruns

de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

14.13. Dispensa de Convocacdo: E dispensada a convocacéo e realizacdo de Assembleia de Titulares

de CRI 3 para (i) aprovacao de atos e decisdes necessarios para o cumprimento de exigéncias legais
ou de exigéncias apresentadas da CVM, cartorios de titulos e documentos, cartorios de registro de
imoveis ou quaisquer outros drgaos regulatorios pertinentes; e (ii) alteracao de erro de redacao que

nao altere materialmente o presente Termo de Securitizacao e os direitos dos Titulares dos CRI 3.

14.14. Envio a CVM: As atas lavradas das assembleias gerais serao encaminhadas somente a CVM via
Sistema de Envio de Informacodes Periddicas e Eventuais - IPE, nao sendo necessario a sua publicacao
em jornais de grande circulacao, desde que a deliberacao em assembleia seja divergente a esta

disposicao.
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CLAUSULA QUINZE - DESPESAS DA EMISSAO

15.1.

Despesas da Emissao: A Emissora fara jus, as custas do Patrimonio Separado, pela

administracao do Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI 3, de uma remuneracao

equivalente a RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais) ao ano atualizado anualmente pela variacao

positiva do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice

que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util a

contar da data de subscricao e integralizacao dos CRI 3, e as demais na mesma data dos anos

subsequentes até o resgate total dos CRI 3.

15.2.

15.1.1. A remuneracao definida no item 15.1 acima, continuara sendo devida, mesmo apos
o vencimento dos CRI 3, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia
ndo sanada, remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de

atuacao da Emissora.

15.1.2. Os valores referidos no item 15.1 acima serao acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSSL (Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicao ao Programa
de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), o
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio

Separado:

(i)

(i)

(iff)

(iv)

todos os emolumentos da CETIP relativos tanto a CCl quanto aos CRI 3;

emolumentos da ANBIMA relativos ao registro dos CRI 3;

remuneracao da Emissora indicada no item 15.1. acima;

remuneracao a ser paga a Instituicao Custodiante das CCl prevista na Escritura de Emissao de

CClI e no Contrato de Cessao;
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(v) remuneracao, devida ao Agente Fiduciario, prevista no item 14.5. acima;

(vi) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario, vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos da Oferta Publica
Restrita a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nesse Termo de

Securitizacao;

(vii) averbacoes, prenotacoes e registros em cartorios de registro de imdveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, relativas a alteracées dos Documentos da Oferta
Publica Restrita e os custos relacionados a assembleia geral de Titulares de CRI 3, conforme previsto

nesse Termo de Securitizacao;

(viii)  em virtude da instituicado do regime fiduciario e da gestao e administracao do Patriménio
Separado, as despesas de contratacao de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para
realizar a escrituracao contabil e elaboracao de balanco auditado os quais serao realizados na
periodicidade exigida pela legislacado em vigor e serdao reembolsas a Emissora, e quaisquer
prestadores de servicos contratados para a Oferta Plblica Restrita, incluindo as verbas devidas as
instituicoes financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio

Separado, mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(ix) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI 3, na defesa
de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio

Separado ou, ainda, realizacao do Patrimonio Separado;

(x) as eventuais despesas decorrentes da sucumbéncia em acgbes judiciais relacionadas

exclusivamente a Oferta PUblica Restrita e aos interesses dos Titulares de CRI 3;
(xi) despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao de

servicos de liquidacdo e custodia, escrituracdo, camaras de compensacao e liquidacao, juntas

comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao
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societaria relacionada aos CRI 3, a este Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da

Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xii) despesas com a publicacoes necessarias a realizacao de assembleias gerais de Titulares dos

CRI 3, na forma da regulamentacao aplicavel;

(xiii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacdao e que sejam atribuidos a
Emissora; e

(xiv) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Emissora
e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacao; e

(xv) demais despesas previstas em lei ou na regulamentacao em vigor.

15.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI 3: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 15.2., acima, tais
despesas desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas, serao suportadas pelos

Investidores, na proporcao dos CRI 3 titulados por cada um deles.

15.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI 3: Observado o disposto nos itens 16.2 e

15.3 acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI 3:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI 3 nao compreendidas na

descricao do item 15.2 acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI 3; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI 3.

15.4.1. No caso de destituicao da Emissora nas condicoes previstas neste Termo, os recursos
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necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI 3 deverao ser previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI 3

detidos pelos Titulares dos CRI 3, na data da respectiva aprovacao.

15.4.2. Em razao do quanto disposto na alinea (ii) do item 15.3 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI 3 a Emissora ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI 3, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas
com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos
contra a Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os créditos oriundos do CVC CRI 3; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos do
CVC CRI 3; (iv) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar
garantia prévia dos Titulares dos CRI 3 para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo,
bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em

inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE
16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI 3 (excetuados os
atos e fatos relevantes da administracao ordinaria da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario), bem
como as convocacoes para as Assembleias de Titulares de CRI 3, deverao ser veiculados na forma de

avisos no jornal “O Dia”, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

16.2. Informacdes Peridodicas: As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdao, da

Emissora e/ou do Agente Fiduciario serdao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou

regulamentares, por meio do sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM, cujos
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custos serao arcados pelos proprios prestadores desta Clausula com recursos que nao sejam do

Patrimonio Separado.

16.3. Sistema de Envio de Atas: As atas lavradas das assembleias apenas serdao encaminhadas a

CVM via Sistema de Envio de Informacbes Periodicas e Eventuais - IPE, nao sendo necessario a sua
publicacdo em jornais de grande circulacao, salvo se os Titulares de CRI 3 deliberaram pela
publicacdo de determinada ata, observado o quérum da referida Assembleia nos termos da Clausula
Quatorze deste Termo, sendo que todas as despesas com as referidas publicaces, serao arcadas

diretamente ou indiretamente pela Devedora com recursos que nao sejam do Patrimonio Separado.

CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO

17.1.  Registro do Termo: O Termo de Securitizacdo sera entregue para registro a Instituicao

Custodiante, nos termos do paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/11, para que seja
declarado pela Instituicao Custodiante o Patriménio Separado a que os Créditos Imobiliarios CRI 3
representados pela CCl, a Alienacao Fiduciaria das Quotas e a Conta Centralizadora estao afetados,

nos termos da declaracao constante do Anexo VIl deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

18.1.  Notificacées: As comunicacoes a serem enviadas por qualquer das partes conforme
disposicoes deste Termo de Securitizacao deverao ser encaminhadas para os enderecos constantes
abaixo, ou para outros que as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo

de Securitizacao.

Se para a Emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.374, 14° andar, parte

Sao Paulo - SP

At.: George Verras

Tel.: (11) 40841-4754

E-mail: produtos.bs@grupopan.com
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Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, 3434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

At.: Antonio Amaro

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: ger1.agente@oliveiratrust.com

18.2. Meios de Notificacao: Todas e quaisquer notificacoes, solicitacdes, autorizacoes e pedidos

nos termos deste Termo deverao ser feitos por escrito (ou por mensagem eletronica - e-mail) e serao
considerados validos: (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da
entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por entrega de correspondéncia,
através do relatorio de transmissao ou comprovante de entrega; ou (b) quando realizadas por

mensagem eletronica (e-mail).

18.3.  Eficacia das Notificacdes: As comunicacdes enviadas nas formas previstas neste Termo, serao

consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

CLAUSULA DEZENOVE - RISCOS

19.1.  Riscos: O investimento em CRI 3 envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade e regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora, a Cedente, a
Devedora, as Garantias e aos proprios CRI 3 objeto desta Emissao. O Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisao de investimento. Estao descritos no Anexo IV deste Termo de Securitizacao os riscos
relacionados, exclusivamente, a Emissora, aos CRI 3, as Garantias e a estrutura juridica da presente

Emissao.

CLAUSULA VINTE- DISPOSICOES GERAIS
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20.1.  Renuncia: Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI 3 em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigacoes da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacées assumidas
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

20.2. Vinculacdo: O presente Termo de Securitizacao € firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3.  Alteracdes Futuras: Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizacao somente serao

validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI 3,
observados os quoéruns previstos neste Termo de Securitizacao; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo Agente

Fiduciario, exceto se disposto de outra forma neste Termo.

20.3.1. Adicionalmente, as Partes concordam que os Documentos da Oferta Publica Restrita
poderao ser alterados, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI 3, conforme

previsto no item 16.14. acima.

20.4. Independéncia: Caso qualquer das disposicoes deste Termo de Securitizacdo venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra

que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.5.  Culpa ou Dolo: O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que

lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

CLAUSULA VINTE E UM - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

21.1.  Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizacao,

renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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21.2.  Legislacao: Este Termo de Securitizacdo é regido pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

O presente Termo € firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e validade, na presenca de 2

(duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2016.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome:
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(Pagina de Assinaturas 2/2 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 380° Série da 12
EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
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QLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | - DESCRICAO DA CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 06 de dezembro de 2016

(exclusivamente para fins de calculo da CCl)

SERIE 1 NUMERO 1 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSORA

INTERAMERICAN REALTY LLP

50 West 3900 South, Suite 2B, Salt Lake City, Utah, Estado Unidos da América

CNPJ/MF 07.111.556/0001-02

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, cep 22640-102, Rio de

janeiro, RJ

3. DEVEDORA

BERRINI COMMERCIAL PROPERTIES LLC

2750 N.E., 185th Street, Suite 306, Aventura, Florida, Estados Unidos da América, 33180

CNPJ/MF 13.333.569/0001-10

4.TITULO

“Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Fracdo Ideal de Imdvel e Outras
Avencas”, celebrado em 06 de dezembro de 2016, entre a Emissora, na qualidade de promitente
vendedora, e a Devedora, na qualidade de promissaria compradora, por meio do qual a Emissora se
comprometeu a vender, e a Devedora se comprometeu a comprar, a Fracao Ideal, mediante o
pagamento do Preco de Aquisicao, no valor de R$ 145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de

reais), conforme estipulado na Promessa de Venda e Compra.
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5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CRI 3: RS 145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de

reais), em 06 de dezembro de 2016.

6. IDENTIFICACAO DA FRACAO IDEAL DOS IMOVEIS

Fracao ideal correspondente a 34,66% (trinta e quatro inteiros e sessenta e seis centésimos por cento)
da fracao ideal dos imoveis matriculados sob n° 150.875, 150.876, 150.877, 150.878, 150.880,
150.881, 150.882, 150.883, 150.884, 150.885 e 150.886 junto ao 15° Cartorio de Registro de Imodveis
de Sao Paulo (“RGI”), todos descritos no Anexo | deste instrumento (“Imdveis”), sendo essa fracao

ideal representativa de 104 (cento e quatro) quotas indivisiveis de um total de 300 (trezentas) quotas

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. PRAZO 180 (cento e oitenta) meses

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA O Preco de Aquisicao sera reajustado mensalmente, de
acordo com a variacao do IPCA, divulgada pelo IBGE, de

acordo com a aplicacao das formulas constantes do CVC CRI
3:.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS Ao Preco de Aquisicao Atualizado sera acrescido uma taxa de
juros efetiva equivalente 15,47031733% ao ano, acumulados
e capitalizados mensalmente (base 30 dias), de forma
exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 360

(trezentos e sessenta) dias corridos.

7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL 28 de novembro de 2031.

7.5. ENCARGOS MORATORIOS O atraso no pagamento das Parcelas do Preco de Aquisicao
sujeitara a Devedora ao pagamento de multa moratoria, nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, incidentes sobre o valor devido,
além da Atualizacdao Monetaria e dos Juros Remuneratorios,
a partir da data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento.

7.6. DATA E PERIODICIDADE DE | 180 parcelas mensais conforme Anexo | ao CVC CRI 3.
PAGAMENTO DAS PARCELAS

8. GARANTIAS
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A CCl nao possui garantia real e/ou fidejussoria. No entanto, em garantia: (i) do adimplemento da
totalidade das obrigacoes assumidas pela Emissora nesse instrumento, incluindo as obrigacdes de
Coobrigacao, Ajuste do Valor da Cessao, Recompra Compulséria, Multa Indenizatéria e Despesas,
conforme definidas abaixo; (ii) do cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Devedora com
relacao ao pagamento dos Créditos Imobiliarios CRI 3 no ambito do CVC CRI 3; e (iii) do adimplemento
de todas as obrigacdes assumidas pela Emissora na Escritura de Emissao de CCl; (“Obrigacoes
Garantidas”) a Emissora e a Devedora, conforme o caso, concordaram em constituir as seguintes
garantias em favor da Cessionaria: (1) a alienacao fiduciaria da fracao ideal dos Imoveis representativa
de 105 (cento e cinco) Quotas do Condominio Civil WTC, sendo a totalidade da Fracao Ideal e da Quota

de titularidade da Devedora (“Quotas Alienadas Fiduciariamente CRI 3” ou “Fracao ldeal Alienada

Fiduciariamente”), a ser outorgada pela Emissora e pela Devedora; (2) cessao fiduciaria, pela

Devedora, dos direitos creditorios oriundos das Quotas Alienadas Fiduciariamente CRI 3, os quais
incluem todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Quotas Alienadas
Fiduciariamente CRI 3, tais como alugueis, alugueis percentuais, luvas, res sperata ou equivalentes,
contratos de “naming rights” (direitos de aposicao de nome ou marca) ou equivalentes, todos os
encargos, juros correcoes monetarias e multas, bem como (a) a quota-parte com relacao a proporcao
devida a Devedora a titulo de indenizacao a ser recebida, em caso de sinistro, em razao das apolices
de seguro existentes com relacdo ao Complexo WTC; e (b) da locacao de espacos a serem construidos
em areas de futura expansao do Shopping Center D&D ou qualquer outra area do Complexo WTC

(“Direitos Creditorios”); e (3) penhor sobre todas as quotas societarias de emissao da Berrini e

titularidade da Interamerican Realty e da BRE LLC, que correspondem a 100% (cem por cento) do

capital social da Berrini, nos termos do “Membership Interest Pledge Agreement” (“Penhor de Quotas

Societarias”).
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ANEXO Il - FLUXO DE PAGAMENTOS

DATAS DE TAXAS DE JUROS
N° PARCELA | PAGAMENTO | AMORTIZACAO (%
CRI sobre VNb)
1 28/12/2016 0,0000% Sim
2 28/01/2017 0,0000% Sim
3 28/02/2017 0,0000% Sim
4 28/03/2017 0,0000% Sim
5 28/04/2017 0,0000% Sim
6 28/05/2017 0,0000% Sim
7 28/06/2017 0,0000% Sim
8 28/07/2017 0,0000% Sim
9 28/08/2017 0,0000% Sim
10 28/09/2017 0,0000% Sim
11 28/10/2017 0,0000% Sim
12 28/11/2017 0,0000% Sim
13 28/12/2017 0,0000% Sim
14 28/01/2018 0,0000% Sim
15 28/02/2018 0,0000% Sim
16 28/03/2018 0,0000% Sim
17 28/04/2018 0,0000% Sim
18 28/05/2018 0,0000% Sim
19 28/06/2018 0,0000% Sim
20 28/07/2018 0,0000% Sim
21 28/08/2018 0,0000% Sim
22 28/09/2018 0,0000% Sim
23 28/10/2018 0,0000% Sim
24 28/11/2018 0,0000% Sim
25 28/12/2018 0,0000% Sim
26 28/01/2019 0,0000% Sim
27 28/02/2019 0,0000% Sim
28 28/03/2019 0,0000% Sim
29 28/04/2019 0,0000% Sim
30 28/05/2019 0,0000% Sim
31 28/06/2019 0,0000% Sim
32 28/07/2019 0,0000% Sim
33 28/08/2019 0,0000% Sim
34 28/09/2019 0,0000% Sim
35 28/10/2019 0,0000% Sim
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36 28/11/2019 0,0000% Sim
37 28/12/2019 -0,1974% Sim
38 28/01/2020 -0,3093% Sim
39 28/02/2020 -0,0636% Sim
40 28/03/2020 0,1205% Sim
41 28/04/2020 0,0622% Sim
42 28/05/2020 0,2044% Sim
43 28/06/2020 0,0598% Sim
44 28/07/2020 -0,1583% Sim
45 28/08/2020 0,2660% Sim
46 28/09/2020 0,2214% Sim
47 28/10/2020 0,3466% Sim
48 28/11/2020 0,3022% Sim
49 28/12/2020 -0,1483% Sim
50 28/01/2021 -0,2659% Sim
51 28/02/2021 -0,0064% Sim
52 28/03/2021 0,1885% Sim
53 28/04/2021 0,1278% Sim
54 28/05/2021 0,2782% Sim
55 28/06/2021 0,1261% Sim
56 28/07/2021 -0,1039% Sim
57 28/08/2021 0,3468% Sim
58 28/09/2021 0,2998% Sim
59 28/10/2021 0,4337% Sim
60 28/11/2021 0,3863% Sim
61 28/12/2021 -0,0911% Sim
62 28/01/2022 -0,2164% Sim
63 28/02/2022 0,0592% Sim
64 28/03/2022 0,2674% Sim
65 28/04/2022 0,2030% Sim
66 28/05/2022 0,3643% Sim
67 28/06/2022 0,2034% Sim
68 28/07/2022 -0,0420% Sim
69 28/08/2022 0,4394% Sim
70 28/09/2022 0,3906% Sim
71 28/10/2022 0,5344% Sim
72 28/11/2022 0,4853% Sim
73 28/12/2022 -0,0252% Sim
74 28/01/2023 -0,1590% Sim
75 28/02/2023 0,1368% Sim
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76 28/03/2023 0,3615% Sim
77 28/04/2023 0,2943% Sim
78 28/05/2023 0,4694% Sim
79 28/06/2023 0,2975% Sim
80 28/07/2023 0,0348% Sim
81 28/08/2023 0,5563% Sim
82 28/09/2023 0,5054% Sim
83 28/10/2023 0,6637% Sim
84 28/11/2023 0,6128% Sim
85 28/12/2023 0,0611% Sim
86 28/01/2024 -0,0832% Sim
87 28/02/2024 0,2398% Sim
88 28/03/2024 0,4856% Sim
89 28/04/2024 0,4136% Sim
90 28/05/2024 0,6071% Sim
91 28/06/2024 0,4209% Sim
92 28/07/2024 0,1356% Sim
93 28/08/2024 0,7068% Sim
94 28/09/2024 0,6537% Sim
95 28/10/2024 0,8301% Sim
96 28/11/2024 0,7774% Sim
97 28/12/2024 0,1727% Sim
98 28/01/2025 0,0142% Sim
99 28/02/2025 0,3718% Sim
100 28/03/2025 0,6454% Sim
101 28/04/2025 0,5694% Sim
102 28/05/2025 0,7864% Sim
103 28/06/2025 0,5839% Sim
104 28/07/2025 0,2684% Sim
105 28/08/2025 0,9073% Sim
106 28/09/2025 0,8521% Sim
107 28/10/2025 1,0533% Sim
108 28/11/2025 0,9998% Sim
109 28/12/2025 0,3251% Sim
110 28/01/2026 0,1497% Sim
111 28/02/2026 0,5535% Sim
112 28/03/2026 0,8654% Sim
113 28/04/2026 0,7836% Sim
114 28/05/2026 1,0338% Sim
115 28/06/2026 0,8088% Sim
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116 28/07/2026 0,4530% Sim
117 28/08/2026 1,1844% Sim
118 28/09/2026 1,1275% Sim
119 28/10/2026 1,3638% Sim
120 28/11/2026 1,3099% Sim
121 28/12/2026 0,5380% Sim
122 28/01/2027 0,3377% Sim
123 28/02/2027 0,8089% Sim
124 28/03/2027 1,1763% Sim
125 28/04/2027 1,0880% Sim
126 28/05/2027 1,3874% Sim
127 28/06/2027 1,1321% Sim
128 28/07/2027 0,7212% Sim
129 28/08/2027 1,5908% Sim
130 28/09/2027 1,5344% Sim
131 28/10/2027 1,8275% Sim
132 28/11/2027 1,7767% Sim
133 28/12/2027 0,8624% Sim
134 28/01/2028 0,6273% Sim
135 28/02/2028 1,2031% Sim
136 28/03/2028 1,6584% Sim
137 28/04/2028 1,5641% Sim
138 28/05/2028 1,9440% Sim
139 28/06/2028 1,6463% Sim
140 28/07/2028 1,1513% Sim
141 28/08/2028 2,2438% Sim
142 28/09/2028 2,1953% Sim
143 28/10/2028 2,5873% Sim
144 28/11/2028 2,5514% Sim
145 28/12/2028 1,4082% Sim
146 28/01/2029 1,1199% Sim
147 28/02/2029 1,8760% Sim
148 28/03/2029 2,4902% Sim
149 28/04/2029 2,3966% Sim
150 28/05/2029 2,9302% Sim
151 28/06/2029 2,5721% Sim
152 28/07/2029 1,9382% Sim
153 28/08/2029 3,4522% Sim
154 28/09/2029 3,4421% Sim
155 28/10/2029 4,0479% Sim
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156 28/11/2029 4,0750% Sim
157 28/12/2029 2,5080% Sim
158 28/01/2030 2,1280% Sim
159 28/02/2030 3,2764% Sim
160 28/03/2030 4,2577% Sim
161 28/04/2030 4,2139% Sim
162 28/05/2030 5,1423% Sim
163 28/06/2030 4,7187% Sim
164 28/07/2030 3,8196% Sim
165 28/08/2030 6,4216% Sim
166 28/09/2030 6,6424% Sim
167 28/10/2030 7,9788% Sim
168 28/11/2030 8,4157% Sim
169 28/12/2030 5,8429% Sim
170 28/01/2031 5,3293% Sim
171 28/02/2031 7,9176% Sim
172 28/03/2031 10,4998% Sim
173 28/04/2031 11,2051% Sim
174 28/05/2031 14,4964% Sim
175 28/06/2031 15,0247% Sim
176 28/07/2031 14,1812% Sim
177 28/08/2031 25,1043% Sim
178 28/09/2031 32,5994% Sim
179 28/10/2031 53,6418% Sim
180 28/11/2031 100,0000% Sim




ANEXO IIl - TRATAMENTO FISCAL

Os Titulares de CRI 3 ndo devem considerar unicamente as informacées contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI 3, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estard@o sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto de renda eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos

porventura auferidos em operacées com CRI 3.

Imposto de Renda

Rendimentos nas Aplicacées em Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI 3 é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte (“IRF”), a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o
prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de
181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias:
aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o Investidor efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo
65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento

mercantil ou Investidor estrangeiro.

Pessoas Juridicas ndo Financeiras

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacao, gerando o direito a ser compensado
com o do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuracao (artigo
76, | da Lei n.” 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado na

base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ
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correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-

financeiras, corresponde a 9%.

Instituicées Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

Com relacao aos investimentos em CRI 3 realizados por instituicoes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores

mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI 3
por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serado tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos de
investimentos (exceto fundos imobiliarios) estao isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo
10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997).

Pessoas Fisicas

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI
estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso Il, da Lei n.” 11.033/04.

Entidades Imunes e Isentas

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndao € compensavel (art. 76, Il, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As
entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora (art. 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada
pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
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geral, o mesmo tratamento cabivel em relacao aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos Investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as
normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucao CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) e nao
sejam considerados residentes em paraiso fiscal, conforme definido pela legislacdo brasileira. Nesta
hipdtese, os rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros em operacoes de renda fixa estao

sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.

Contribuicao Social para o Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao Social sobre o
Faturamento - COFINS

Na sistematica nao-cumulativa, as contribuicoes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas por estas auferidas,

independentemente de sua denominacao ou classificacdao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacoées em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e
3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 1° das Leis n°s 10.637, de 30 de dezembro de
2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracdes subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI 3 auferidos por pessoas juridicas nao financeiras, sujeitas a
sistematica nao cumulativa sao classificados como receitas financeiras e, desse modo, ficam sujeitos
a incidéncia da COFINS e da Contribuicdo ao PIS a aliquota zero, na forma fixada pelo Decreto n°
5.442/2005.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracdao do PIS e da COFINS,
também nao havera a incidéncia das referidas contribuicées sobre os rendimentos em CRI 3, pois,
nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e nao a totalidade das receitas auferidas (o
que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas nao

ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacao financeira em CRI 3 realizada por instituicdes financeiras, sociedades de

seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
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sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio,
sociedades distribuidores de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a
excecao dos fundos de investimento, os rendimentos serao tributados pela COFINS, a aliquota de 4%,

e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

Ganhos nas Alienacoes de CRI 3

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes

Nao ha uniformidade de interpretacao quanto a tributacao aplicavel sobre eventual ganho de capital
auferido por pessoa fisica na alienacao de CRI. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a
respeito da incidéncia do imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de
alienacao e o valor da aplicacao em certificados de recebiveis imobiliarios, quais sejam (i) a de que
os ganhos decorrentes da alienacao de CRI sdo tributados tais como os rendimentos de renda fixa,
nos termos do artigo 65, caput e §1°, da Lei n° 8.981 e em conformidade com as aliquotas regressivas
acima descritas; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacao de CRI sao tributados como
ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei n° 8.383, com a redacdo dada pelo artigo 2° da
Lei n° 8.850, sujeitos, portanto, ao IRF a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo dia Gtil do més
subsequente ao da apuracao do ganho de capital, a aliquota de 15%, estabelecida pelo inciso Il do
caput do artigo 2° da Lei n° 11.033.

Em virtude dessas divergéncias de interpretacao e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada sobre o
assunto, recomenda-se aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes

de se decidir pelo investimento nos CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

No caso de Investidores residentes ou domiciliados no exterior que investirem em CRI no pais (i) de
acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, e que (ii) ndo sejam domiciliados em
pais ou jurisdicao considerados como de tributacao favorecida, conforme definido pela legislacao
brasileira, os ganhos auferidos nas operacoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros e assemelhadas sao isentos de tributacdao, conforme interpretacao razoavel da legislacao

tributaria em vigor.
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Imposto sobre Operacoes Financeiras - IOF

Imposto sobre Operacées de Cambio (“IOF/Cambio”)

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario
Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as
operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI 3, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo, relativamente a transacoes ocorridas apds esta eventual alteracao.

Imposto sobre Titulos e Valores Mobilidarios (“IOF/ Titulos”)

As operacoes com certificados de recebiveis imobiliarios estao sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota
zero, na forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32 do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme em vigor. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por

cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.
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ANEXO IV - FATORES DE RISCOS

O investimento no CRI 3 envolve uma série de riscos que deverao ser analisados independentemente
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, a
Cedente, as Garantias e aos proprios CRI 3 objeto desta Emissao. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste Termo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Estao descritos a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, a Emissora, aos CRI

3, as Garantias e a estrutura juridica da presente Emissao:

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AO CENARIO ECONOMICO

(i) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria: A securitizacdo de Créditos

Imobiliarios € uma modalidade de operacao recente no Brasil. A Lei n°9.514/97, que criou os
certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior
de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Ultimos anos. Além disso, a securitizacao é
uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas

juridicas de segregacao dos riscos da Emissora.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacao a Emissao, o Agente Fiduciario
devera assumir a custédia e administracao dos créditos integrantes do Patrimonio Separado. Em
Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios CRI 3, ou optar pela
liquidacdao do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacoes da

Emissora perante os Investidores.

(i1) Credores Privilegiados (MP 2.158-35): A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de

2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetacao ou a separacao, a

qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua

massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao.
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Apesar de a Emissora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios CRI 3, a CCl, as
Garantias e a Conta Centralizadora por meio deste Termo de Securitizacao, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente venha a ter, poderao
concorrer de forma privilegiada com os Titulares de CRI 3 sobre o produto de realizacao dos Créditos
Imobiliarios CRI 3, da CCl, das Garantias e da Conta Centralizadora nao venham a ser suficientes para
o pagamento integral do saldo devedor dos CRI 3 atualizado apds o pagamento das obrigacdes da

Emissora.

(iii) Politica Econdmica do Governo Federal: A economia brasileira € marcada por frequentes

e, por vezes, significativas intervencoes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias,
de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A Emissora nao tem controle sobre
quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, nao pode
prevé-las. Os negodcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem
ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou
municipal, e por fatores como: variacao nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de
inflacdo; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de
capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime
tributario; e medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.
Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacao de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos
resultados operacionais. Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por
mudancas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem o beneficio
tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacao que causem problemas aos
CRI indexados por tais indices, (iii) restricoes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade
de recursos no mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a

capacidade de pagamentos das empresas.

(iv) Inflacdo: No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e
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varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflacdo geram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacao da moeda, limites de importacoes,
alteracodes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras. As medidas do Governo
Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento economico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa
de juros, intervencao no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter
um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora. A
reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacao, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornando o crédito mais caro inviabilizando

operacoes podendo afetar o resultado da Emissora.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na reducao da inflacao.
Desde entao, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudancas na politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques”
inflacionarios. A elevacao da inflacao podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recessao no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de

inadimpléncia.

(v) Politica Monetaria: O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia

uma vez que estas se constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdao nas taxas praticadas. A
politica monetaria brasileira possui como funcao regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do governo federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,

principalmente dos Estados Unidos.
Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez
que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e

assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

(vi) Ambiente Macroeconomico Internacional: O valor dos titulos e valores mobiliarios

emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepcao de risco do Brasil e
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outras economias emergentes, e a deterioracao dessa percepcao podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicoes de mercado em outros
paises emergentes, especialmente na América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicbes econdmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condicbes econémicas brasileiras, as reacoes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos

titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacao, ndao apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho economico e financeiro do pais como também economia dos paises desenvolvidos como

os Estados Unidos interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em
anos recentes, os investidores estao mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e
causam uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de dolares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para
captacao de recursos, tanto nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacional. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao ou falta de

liquidez para os CRI 3.

(vii) Efeitos da retracdao do investimento externo: Uma eventual reducdao do volume de

investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera
forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual desaceleracao da economia dos
Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar
os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas

captacoes de recursos por empresas brasileiras.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI 3

(i) Risco Tributario. O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre

investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento
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de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI 3 para os investidores. Hoje, os rendimentos auferidos
por investidores estao isentos de IRRF e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do
tempo. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI 3 esperado pelos Investidores.
Ademais, existe divergéncia sobre a tributacao aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em
caso de alienacao, havendo certas correntes que defendem a tributacao segundo a escala
decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De
qualquer forma, dependendo da interpretacao que se firmar com relacao ao assunto, o Investidor
podera sofrer uma tributacdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham na alienacao de
seus CRI 3;

(i1) Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes: A amortizacao integral dos CRI 3

depende fundamentalmente no pagamento pontual dos Créditos Imobiliarios CRI 3 por parte da
Devedora ou da Cedente. A Securitizadora nao realizou qualquer analise ou investigacao
independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacées devendo cada
Investidor procurar obter o maximo de informacoes acerca da Devedora (incluindo acerca da situacao
patrimonial e do setor de atuacao) antes de optar pelo investimento no CRI 3. A incapacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios CRI 3 pela Devedora pode impactar negativamente no fluxo de

recebimento dos CRI 3.

(i) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: Em funcao de sua natureza, os CRI 3 distribuidos no

mercado de capitais brasileiro sao valores mobiliarios pouco homogéneos, uma vez que possuem alto
valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia dos titulos publicos e privados
de curto prazo. Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no
Brasil apresenta baixa liquidez ou nenhuma liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacao dos CRI 3 que permita sua alienacao pelos subscritores desses
valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI 3
poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados
para manter o investimento nos CRI 3 por todo o prazo da Emissao. Ainda, os CRI 3 sao objeto de
esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao CVM 476/09, ficando sua negociacao no

mercado secundario sujeita ao: (i) periodo de vedacao previsto no artigo 13 da referida instrucao; e
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(i) cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da referida instrucao;

(iv) Riscos de Insuficiéncia das Garantias: No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios

CRI 3 por parte da Devedora, a Securitizadora tera que iniciar o procedimento de execucao judicial
das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI 3. Caso isso ocorra, os Titulares dos

CRI 3 poderao ser afetados;

(v) Risco da nao Constituicao das Garantias: as Garantias nao estao devidamente constituidas na

data de assinatura do Termo de Securitizacao, o que implica, que, caso durante o periodo em que
nao houver o devido registro no cartério de registro de imdveis e/ou titulos competente (conforme o
caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiarao os seus respectivos
credores em relacao aos titulares dos CRI 3. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos
investidores, caso os Créditos Imobiliarios CRI 3 ndao sejam suficientes para liquidacao do saldo
devedor dos CRI.

(vi) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: A Emissao, distribuida nos termos da Instrucao

CVM n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas no ambito dos Documentos da Oferta Publica Restrita ndo foram objeto de

analise pela referida autarquia federal;

(vii) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a operacoes de certificados de recebiveis imobiliarios, em situacoes de stress podera
haver perdas por parte dos Titulares dos CRI 3 em razdao do dispéndio de tempo e recursos para

eficacia do arcabouco contratual; e

(viii) Risco de Concentracao: Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissao sao

devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, podendo, em alguns casos, serem objeto de
vencimento antecipado. Caso a Devedora nao tenha condicdes de pagar os Créditos Imobiliarios CRI 3

nos prazos e condicoes estabelecidas no CVC CRI 3, os Titulares dos CRI poderao vir a ser afetados.
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(ix) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores: As

deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria absoluta dos CRI,
ressalvados os quoruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena
quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em

determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Geral.

(x) Pagamento Antecipado: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de

Securitizacdo, a eventos de amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado. A efetivacao destes
eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores a mesma taxa

estabelecida como remuneracao dos CRI.

(xi) Utilizacao da Taxa DI: A Taxa DI utilizada para a Remuneracao dos CRI pode ser considerada

nula em decorréncia da SUmula n°® 176 do Superior Tribunal de Justica: A Simula n° 176 editada pelo
Superior Tribunal de Justica enuncia que é nula a clausula que sujeita o devedor ao pagamento de
juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela ANBIMA/CETIP. A referida simula nao vincula as
decisdes do Poder Judiciario e decorreu do julgamento de acdes judiciais em que se discutia a
validade da aplicacao da Taxa DI divulgada pela ANBIMA/CETIP em contratos utilizados em operacoes
bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SUmula n°® 176 vir a ser
aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI nao é valida como fator de remuneracao
do CVC CRI 3. Caso se concretize esta hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario
para substituir a Taxa DI podera conceder a Emissora uma remuneracao inferior a Taxa DI,

prejudicando a rentabilidade do CVC CRI 3 e dos CRI e, indiretamente, afetando os Investidores;

(xii) Risco de Insuficiéncia de Caixa da Interamerican Realty para Composicao ou

Recomposicao do Fundo de Reserva. Caso o Fundo de Reserva esteja abaixo do Valor Minimo do
Fundo de Reserva, a Cedente devera aportar os recursos necessarios para compor ou recompor o
Fundo de Reserva até que este atinja o Valor Minimo do Fundo de Reserva. Entretanto, nao ha
garantias de que a Cedente tera condicoes de realizar referido aporte. O Fundo de Reserva nao é

uma garantia prestada pela Cedente e sim uma obrigacao de fazer por ela assumida.

(xiii) Dificuldade de Execucao: Pelo fato de algumas das Partes dos Documentos da Oferta

Publica Restrita nao serem sediadas na RepUblica Federativa do Brasil, existem riscos relacionados a
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execucao dos direitos dos titulares dos CRI 3 e o tempo para a tomada de atos processuais podera ser
consideravelmente maior do que o usual para partes sediadas no Brasil, principalmente caso a
Cedente e a Devedora nao cumpram com suas respectivas obrigacdées de manter, durante todo o
prazo da operacao, através de renovacOes periodicas de procuracdes, procuradores locais, com
poderes inclusive para recebimento de citacao e representacao em juizo. Ademais, a execucao do
Instrumento de Penhor pode ser limitada por regras legais e principios de equidade atinentes aos
Estados da Flérida e de Utah, onde estdao sediados os empenhantes, Brazil Real Estate Commercial

Properties LLC e Interamerican Realty.

(xiv) Risco dos Direitos Creditérios a serem depositados na conta do Condominio Civil WTC:

No presente caso, o pagamento dos recebiveis utilizados para compensacao dos Direitos Creditérios,
continuara a ser feito ao Condominio WTC, que posteriormente redirecionara a parte pertinente a
Emissora para a Conta Centralizadora. Por esta razao, ha um risco relacionado ao eventual atraso ou
efetivo nao redirecionamento, que podera ser total ou parcial, dos recursos, sejam estes ocorridos
por motivos de caso fortuito ou forca maior, problemas de ma administracdo ou ma
operacionalizacdao das contas do Condominio Civil WTC ou por questdes judiciais que possam

comprometer a movimentacao das contas bancarias do Condominio Civil WTC.

(xv) Risco de Crédito do Condominio Civil WTC: A Securitizadora corre, em ultima

instancia, o risco de crédito dos locatarios, consubstanciado na possibilidade de parte dos locatarios
deixar de arcar com suas obrigacoes de pagamento dos recebiveis ou de os espacos dos Imoveis
ficarem vagos. Na medida em que a Unica fonte de recursos da Securitizadora para honrar suas
obrigacoes sob os CRI 3 sera os Direitos Creditorios cedidos fiduciariamente a Securitizadora, e que
serdo utilizados para compensacdao dos Créditos Imobiliarios CRI 3, os titulares dos CRI 3 estao

sujeitos ao risco de crédito dos locatarios.

(xvi) Risco de Coobranca dos Direitos Creditérios: Os Direitos Creditorios sao cobrados

diretamente pelo Condominio Civil WTC. Caso o Condominio Civil WTC ndo cobre adequadamente os

Direitos Creditorios os Titulares dos CRI 3 podera ser prejudicados.

(xvii)  Riscos de Credores da Cedente e da Devedora: Os Créditos Imobiliarios CRI 3, bem como as

garantias, poderao vir a ser afetados por dividas da Cedente ou da Devedora, bem como de seus

acionistas controladores. Caso isso ocorra os titulares do CRI 3 poderao vir a ser prejudicados.

(xviii) Demais Riscos: Os CRI 3 estao sujeitos as variacoes e condicoes dos mercados de atuacao da
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Devedora e/ou da Cedente, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Os CRI 3 também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras

aplicaveis aos CRI 3, alteracdo na politica economica, decisdes judiciais etc.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

(i) Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes: A amortizacao integral dos CRI 3 depende

fundamentalmente no pagamento pontual dos Créditos Imobiliarios CRI 3 por parte da Devedora ou
da Cedente. A Securitizadora nao realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a
capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigacoes devendo cada Investidor procurar obter o
maximo de informacdes acerca da Devedora (incluindo acerca da situacdo patrimonial e do setor de
atuacao) antes de obter pelo investimento do CRI 3. A incapacidade de pagamento dos Créditos

Imobiliarios CRI 3 pela Devedora pode impactar negativamente no fluxo de recebimento dos CRI 3.

(i1) Risco Relacionado a Originacao de Novos Negdcios e Reducdao na Demanda por Certificados de

Recebiveis Imobiliarios e do Agronegocio: A Emissora depende de originacdo de novos negécios de

securitizacao imobiliaria e do agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegocio de sua emissdao. No que se refere a
originacao, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de
securitizacdo, mas depende de condicbes especificas do mercado. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio. Por
exemplo, alteracdes na Legislacao Tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais para os
investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de
securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegocio venha a ser reduzida, a Emissora podera

ser afetada.

(ifi)  Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podera ter
efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da

Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de
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uma equipe especializada, para prospeccao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a

capacidade de geracao de resultado da Emissora.

(iv)  Riscos Relacionados a Legislacdo Tributaria Aplicavel aos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares
de certificados de recebiveis imobiliarios isentos de IRRF e de declaracao de ajuste anual de pessoas
fisicas. Tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis
imobiliarios e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria,
eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
certificados de recebiveis imobiliarios, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos certificados de
recebiveis imobiliarios, ou ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacao tributaria
por parte dos tribunais e autoridades governamentais, poderao afetar negativamente seu rendimento

liquido esperado pelos Investidores.

(v) Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo

do prazo de duracao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis do
Agronegocio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegodcio, conforme o caso, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da
Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderao afetar tais créditos, principalmente

em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

(vi)  Risco da nao realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de
créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacoes
da presente Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao dos Créditos Imobiliarios e

dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os
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Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado
ou optar pela liquidacdao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacoes da

Emissora perante os Titulares dos CRI.

(vii) Adimplemento da Devedora: A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes

dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora. Os CRI sao lastreado pelas CCI, a qual
representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios e foi cedida a Emissora por meio da celebracao do
Contrato de Cessao e vinculada aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario,
constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo de Securitizacao depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas nas CCB, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os
CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos investidores dos CRI.

(viii) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia

aberta desde 04 de setembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) em 2011.

(ix)  Atuacao como Securitizadora: A sua atuacao como securitizadora de emissoes de Certificados

de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio depende da manutencao
de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a
Emissora nao atenda aos requisitos da CVYM em relacdao as companhias abertas, sua autorizacao
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio.

(x) Crescimento da Emissora e de seu Capital:O capital atual da Emissora podera nao ser

suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar

que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
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condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas

emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.
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ANEXO V - DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO IIl DA INSTRUCAO CVM N°
414

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 14° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 03.767.538/0001-14, neste ato presentada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 380° Série de sua 12
Emissdao (“CRI” e “Emissdao”, respectivamente), que serdao objeto de oferta publica de distribuicao,
nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicio devidamente autorizada para esse fim pelo
BACEN, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato
representado na forma de seu Contrato Social, atua como instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”) e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
das Américas, 3434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 36.113.876/0001-91, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os

fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a
legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora no Termo

de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2016.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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ANEXO VI - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM N° 414/2004 E NO ARTIGO 12, INCISO IX, DA INSTRUGAO CVM N° 28/83

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, 3434, Bloco 7,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente

fiduciario da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 380 Série
da 1% Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por acées com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.374, 14° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14
(“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em
que a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicio devidamente autorizada para esse
fim pelo BACEN, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, atua

como instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider a legalidade e auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2016.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS §.A

\gente Figuciaro

e Cargo
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ANEXO VII - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM N° 414/2004

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicio devidamente autorizada para esse fim
pelo BACEN, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n°® 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste

ato representado na forma de seu Contrato Social (“Coordenador Lider”) da oferta pulblica de

distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 380* Série da 12 Emissdao (“Emissao”) da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 14° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14 (“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora

no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2016.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. .,

Coordenador Lider
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ANEXO VIII - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI NOS TERMOS DO PARAGRAFO
UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, 3434, Bloco 7,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de

instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Escritura de EmissGo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural” firmado, em 06 de
dezembro de 2016 (“Escritura de Emissao”), entre a INTERAMERICAN REALTY LLP, sociedade
constituida de acordo com as leis do Estado Unidos da América de do Estado de Utah, com sede em
50 West 3900 South, Suite 2B, Salt Lake City, Utah, Estado Unidos da América, inscrita no CNPJ/MF

sob o n° 07.111.556/0001-02 (“Interamerican Realty” ou “Cedente”) e a Instituicao Custodiante, por

meio do qual foi emitida pela Emissora a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1 série 1 (“CCl”),
DECLARA, para os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foi entregue
para custodia a Escritura de Emissao e que a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 380 Série da 1* Emissao (“CRI” e “Emissdao”, respectivamente) da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 14° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n° 03.767.538/0001-14 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pela CCl por meio do
Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao, firmado entre a Emissora e a Instituicao

Custodiante (“Termo de Securitizacao”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no

Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei
n°® 9.514/1997. Declara, ainda, que o Termo de Securitizacao e a Escritura de Emissao, por meio da
qual a CCl foi emitida, encontram-se, respectivamente, registrado e custodiada nesta instituicao

custodiante, nos termos do artigo 18, § 4° e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n° 10.931/2004.

Sac Paulo, 06 de dezembro de 2016

DLIVEIRATRUST DISTRIBUIDDRADE TITULOS E VALORES. ROUBILTARIOS S. A

yrarcao Custodhiante i Taret P, Mo
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