QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 196° SERIE
DA 1 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com endereco na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social

(adiante designada simplesmente como “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
500, Bloco 13, Grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Agente

Fiduciario” ou “Oliveira Trust”).

A Securitizadora e o Agente Fiduciario serao denominados em conjunto como “Partes” e

individualmente, como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

Em 20 de janeiro de 2011, as Partes firmaram o Termo de Securitizacao de Créditos
Imobiliarios da 196 Série da 1 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, conforme aditado em 09 de abril de
2012, 16 de agosto de 2012, 12 de abril de 2013 e 05 de setembro de 2014 (“Termo”,

“Primeiro _Aditamento”, “Segundo Aditamento”; “Terceiro Aditamento” e “Quarto

Aditamento”, respectivamente), por meio do qual foram emitidos os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da

locacao de alguns imdveis (“Créditos Imobiliarios”) de propriedade do Fundo de

Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
08.098.114/0001-28, administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros DTVM,
inscrito no CNPJ/MF sob o n © 59.281.253/0001-23 (“Fundo” ou “Cedente”);

i, Em 22 de agosto de 2014, a BRPR S.A., na qualidade de fiduciante e Unica titular das
cotas do Fundo, cotas estas que estdao alienadas fiduciariamente em garantia da

N 1



operacao de emissao dos CRI (“Cotas Alienadas Fiduciariamente™), em conjunto com o

Twinsk Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Multimercado
Crédito Privado Investimento no Exterior (“Twinsk”), encaminharam solicitacdo a
Securitizadora para autorizar a venda das Cotas Alienadas Fiduciariamente para o
Twinsk, substituir a fianga concedida pela BRPR S.A. no Contrato de Cessdo por fianca
a ser outorgada por terceiro e substituir a BRPR XIl Empreendimentos e Participacoes
Ltda., empresa que foi sucedida por incorporacdo pela BRPR S.A., considerando que a
Capital Brasileiro de Empreendimentos e Participacdes Ltda., sociedade inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.718.634/0001-26, com sede na Rua Santa Catarina, n°® 26/40, sala
comercial n.° 204, box 01, 2° andar, Centro Comercial Santa Catarina, Centro, Cidade
de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo (“CBEI”), passara a ser a locataria das
Novas Locagbes (conforme definida no Contrato de Cessdo) e o Fiador , o que foi
formalizado por meio da celebracdo de aditamentos aos Documentos da Operacao,

dentre eles o Quarto Aditamento ao Termo;

Em 19 de setembro de 2014, o Cedente e o Twinsk encaminharam solicitacao a
Securitizadora para, dentre outras deliberacbes, (i) aprovar a alteracao de certos
termos e condi¢bes dos CRI, especialmente o alongamento do prazo dos CRI para 120
(cento e vinte) meses contados da data da celebracao do quinto aditamento ao Termo,
e a consequente atualizacao do fluxo de pagamentos dos CRI, (ii) a substituicdo das
cédulas de crédito imobiliarios (“CCl”) representativas dos Créditos Imobiliarios
cedidos e a emissao de novas CCl para representar a fracao de 48,294% (quarenta e
oito inteiro e duzentos e noventa e quatro milésimos por cento) dos Créditos
Imobiliarios decorrentes dos contratos de locacdo; e (iii) a substituicio da Fianca
(conforme definida no Contrato de Cessado) por uma carta de fianca outorgada em
instrumento especifico, pelo Fiador a Securitizadora, em garantia das Obrigacdes

Garantidas, conforme definicao prevista naquele instrumento;

Em 22 de setembro de 2014, foi realizada a Sexta Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 196* Série da 1° Emissao da Securitizadora,
na qual foi aprovada por unanimidade a solicitacao prevista no Considerando Il acima;

e

Para formalizar o alongamento do prazo dos CRI e o percentual dos Créditos
Imobiliarios que sao lastro dos CRI, o Fundo na qualidade de cedente e a Oliveira Trust

na qualidade de instituicao custodiante cancelaram as CCl e formalizaram, na
_—,
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presente data, o Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio

Fraciondria Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural (“Nova Escritura de

Emissao”), pelo qual foram emitidas novas CCl representativas da fracao de 48,294%
(quarenta e oito inteiro e duzentos e noventa e quatro milésimos por cento) dos

Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locacao.

RESOLVEM as Partes firmar o presente Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacao de Créditos
Imobiliarios da 196° Série da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian

Securities Companhia de Securitizacdo (“Quinto Aditamento”) para adequar o Termo as

consideracoes acima, nos termos a seguir aduzidos.

1. A “Clausula 1 - Definicbes” é, neste ato, retificada para (i) substituir a definicao de
“Escritura de Emissao” pela definicao da “Nova Escritura de Emissao”, e (ii) alterar a
definicao de “Créditos Imobiliarios”, passando as referidas definicées a vigorar com as

seguintes novas redacdes, respectivamente:

“CLAUSULA 1: DEFINICOES

(...)

Créditos Imobilidrios: fracdo dos créditos imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobilidrios, melhor descritos no Anexo I, consistentes dos aluguéis, juros, penalidades,
indenizagoes, garantias, seguros e demais acessorios.

(...)

Nova Escritura de Emissdo: Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Fraciondrias Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural celebrada

entre o Cedente e a Instituicdo Custodiante em 22 de setembro de 2014.”

2. Em decorréncia da alteracdo prevista acima, as Partes resolvem substituir o Anexo | do

Termo pela planilha constante do Anexo Il ao presente Quinto Aditamento

3. O Prazo da Emissao sera alterado para 164 (cento e sessenta e quatro) meses, de forma
que as alineas “C - Prazo da Emissao” e “D - Vencimento Final” da Clausula 4 - Das
Caracteristicas dos CRI e Sua Negociacao” serdo ajustadas, passando a vigorar com as

seguintes novas redacoes, respectivamente:

“C - Prazo da Emissao 164 (cento e sessenta e quatro) meses, a partir da Emissdo

indicada acima.”
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“D - Vencimento Final 20/09/2024”

4. Em decorréncia da alteracao prevista no item 3 acima, o fluxo financeiro dos CRI sera
alterado, de forma que o Anexo Il do Termo sera substituido pela planilha constante do

Anexo 1l ao presente Quinto Aditamento.

5. Adicionalmente, as Partes ratificam as alteracdes objeto do Primeiro Aditamento, do
Segundo Aditamento, do Terceiro Aditamento e do Quarto Aditamento, e aprovam ajustes
pontuais na redacao do Termo tao somente com o intuito de refletir todas as alteracoes
realizadas até a presenta data. Desta forma, as Partes aprovam a versao consolidada do
Termo, nos termos da minuta constante do Anexo Ill ao presente Quinto Aditamento

(“Versao Consolidada”).

6. Permanecem inalteradas e ratificadas todas as demais clausulas e condicdes do Termo,

nao expressamente retificadas por este instrumento, incluindo a Versio Consolidada.

7. As Partes declaram que o presente instrumento faz parte integrante e inseparavel do
Termo, nao constituindo, de qualquer forma, novacdo ou renlncia a qualquer das

condicoes previstas no Termo.

8. O Agente Fiduciario se responsabiliza a formalizar o presente Quinto Aditamento ao Termo
mediante registro deste junto a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23

paragrafo tnico, da Lei n® 10.931/04.
9. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes

oriundas deste instrumento, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam este Quinto Aditamento ao Termo em
2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas. ﬁ

Sao Paulo, 22 de setembro de 2014.

[restante da pdgina deixado intencionalmente em branco]
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ANEXO I ao Quinto Aditamento ao Termo - Copia da Sexta Ata de Assembleia Geral de
Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série da 1° Emissao da

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao realizada em 22 de setembro de 2014
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ANEXO Il ao Quinto Aditamento ao Termo - Identificacao dos Créditos Imobiliarios

EM BRANCO

EM BRANCO

EM BRANCO




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

’ LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 1

[ssmz 2 NUMERO 1 | TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

Il

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro
parte

UF RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Ameéricas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphavilte

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

I UF i SP

| CEP

l 06455000

4.TITULO

Emissor e a Devedora.

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31 /0572011, entre o

B.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 5.887.751,81, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

TNDERECO: TRAVESSA PADRE EUTIQUIO, 1078

COMPLEMENTO ANCORA D | CIDADE Belém

UF I PA

| CEP

' 66023710

CARTORIO 1° RGI DE BELEM - PA MATRICULA

22298

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 73.596,90
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia

seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacio até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 ‘}

SERIE 2 NUMERO 2 1 TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294% ]

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - Fil Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040
parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAOQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphavilte

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI ’ UF I SP , CEP I 06455000

4. TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 3.890.375,71, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: BLOCO A, QUADRA 7 SC/SUL (Patio Brasil Shopping)

COMPLEMENTO 1-PA | CIDADE Brasilia UF | DF I CEP I 70307902
CARTORIO 1° RGl DO DISTRITO FEDERAL - | MATRICULA 137071
DF

7.CONDICOES DA EMISSAD

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 48.629,70

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e corregao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ]

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA. l




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

} LOCAL E DATA DE EMISSAQ: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

SERIE 2 NUMERO ‘ 3 | TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAQ CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

|UF

|SP

' CEP

| 06455000

4.TiTULO

Contrato de Locagdo Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 2.941.503,70, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA BRIGADEIRO FRANCO, 2300 (Shopping Curitiba)

COMPLEMENTO ANCORA 2 | CiDADE Cutitiba

UF

|PR

CEP

I 80250030

CARTORIO 5° RGI DE CURITIBA - PR MATRICULA

45807

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 36.768,80
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA..




[ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

|

SERIE 2 NUMERO I 4 | TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF R4 CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF RJ CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

I UF | SP l CEP

| 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31 /05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 2.372.180,42, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. PEREIRA BARRETOQ, 42 (Shopping ABC)

COMPLEMENTO ANCORA 03 ‘ CIDADE Santo André

UF { SP (CEP

| 09190210

CARTORIO 1° RGI DE SANTO ANDRE - SP MATRICULA

97590

7.CONDIGOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 29.652,26
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacgao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagio até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 1 LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 ]

SERIE 2 NUMERO 5 | TIPO DE CCi FRACIONARIA - 48,294% —|

1.EMISSOR

RAZAQO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 ] CIDADE BARUERI | UF | Sp | CEP l 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/201 1, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 3.558.270,63, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. PRESIDENTE CARLOS LUZ COM BR-262 (Shopping Del Rey)

COMPLEMENTO UNIDADE 2140 ‘ CIDADE Belo Horizonte UF | MG | CEP I 31250010

CARTORIO 6" RGI DE BELO HORIZONTE - MG | MATRICULA 56880

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 44.478,38

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ]

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA. ‘




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 "|

SERIE 2 NUMERO 6 ] TIPO DE CCi FRACIONARIA - 48,294% l

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de tnvestimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAOQ SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro Ur RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI l UF ] SP | CEP I 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagdo Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ac Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 3.937.819,74, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. CRISTIANO MACHADO (Minas Shopping)

COMPLEMENTO ANCORA D | CIDADE Belo Horizonte UF ! MG ’ CEP ] 31160900

CARTORIO 4° RG| DE BELO HORIZONTE - MG | MATRICULA 46548

7.CONDICOES DA EMISSAO

71 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 49.222,75

7.4 ATUALIZACAC MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcdo monetéria pelo indice previsto no Contrato de
Locagdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ) }

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA. ’




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 7 ’ TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Comercial Progressivo i

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CiDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

[ ]

SP

| CEP

| 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacdo Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, aditado em 01/03/2005, e Reti-

Ratificado em 31/05/2011, entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 3.322.536,79, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV, PROJETADA LESTE, 500, SANTA GENEBRA (Shopping Parque Dom Pedro)

COMPLEMENTO BL 1B (EUC A- | CIDADE Campinas UF SP CEP 13087970
013)
CARTORIO 2° RGI DE CAMPINAS - SP MATRICULA 118068

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 41.531,71

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) aoc més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacéo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 ’

SERIE 2 NUMERO 8 | TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294% }

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Ii

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n® 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 [ CIDADE [ BARUERI

IUF

lSP

l CEP

| 06455000

4.TITULO

Emissor e a Devedora.

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 4.540.453,52, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV, WASHINGTON SOARES, 85 (Shopping Centrer iguatemi Fortaleza)

COMPLEMENTO 259-F, 367-G CIDADE Fortaleza

UF

CE

CEP

l 60811341

CARTORIO 1° RG! DE FORTALEZA - CE MATRICULA

58.381 E 58.382

7.CONDIGOES DA EMISSAO

71 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 56.755,67

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e corregao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacdo até a
data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

k Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 |

SERIE

2 NUMERO 9

I TIPO DE CCl FRACIONARIA - 48,294% |

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo if

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE

parte

Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

2.INSTITUICAQ CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI | UF | sp | CEP [ 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, € Reti-Ratificado em 31 /05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 2.988.947,34, em 22 de setembro de 2014, —I

6.IDENTIFICACAO DO iMOVEL

ENDERECO: AV. T-10, 1300, SETOR BUENOFi

COMPLEMENTO SALAO1,2E3 | CIDADE Goiania UF I GO | CEP ! 74223900

CARTORIO 1° RGI DE GOIANIA - GO MATRICULA 167.687

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO ) 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 37.361,84

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a
data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ’

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.

/ : Q\ e



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

] LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 ]

SERIE

2 NUMERO

10

I TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294% l

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar -

parte

CIDADE

Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Ameéricas, n°® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI | UF | Sp | CEP ' 06455000

4.7TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31 /05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 6.689.548,88, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. GUSTAVO PAIVA, 2990, MANGABEIRAS (Shopping Center Iguatemi Maceio)

COMPLEMENTO 217 E ANCORA | CIDADE Maceié UF AL CEP 57038635
C

CARTORIO 1° RGI DE MACEIO - AL MATRICULA 59.340 E 61.116

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 83.619,36

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a
data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

l LOCAL E DATA DE EMISSAO: Séao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

SERIE 2 NUMERO [ 1 ! TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n°® 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

| UF | Sp

| CEP

! 06455000

4.TiITULO

Contrato de Locagcao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 7.784.558,93, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAQ DO IMOVEL

ENDERECO: RUA QUINZE DE NOVEMBRO, 8 (Plaza Shopping Niterdi)

COMPLEMENTO LOJA 8 T CIDADE Niter6i

UF l RJ

CEP

[ 240200125

CARTORIO 1° RGI DE NITEROI - RJ MATRICULA

10782

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 97.306,99
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetdria pelo indice previsto no Contrato de
Locacéo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia

seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacado até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 12 | TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imabiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n® 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro

205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO [ 1022 ] CIDADE BARUERI

}UF

]SP

{ CEP

| 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacdo Nao Residencial, celebrado em firmado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em

31/05/2011, entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 8.297.895,56, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. DOM HELDER CAMARA, 5474 (Norte Shopping -RJ)

COMPLEMENTO S-1701 E G- | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 21050454
1801

CARTORIO 6 RGI DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 62.605 A, 62.606 A, 62.607 A

7.CONDICOES DA EMISSAD

71 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL R$ 103.723,69

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

(e

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.

%



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

SERIE 2 NUMERO , 13 | TIPO DE CCi

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n® 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

|UF

|sp

| CEP

| 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 2.372.180,42, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA DE SAO FRANCISCO, 231 (Shopping Center tguatemi Rio)

COMPLEMENTO BOX E ' CIDADE Rio de Janeiro

UF

RJ

] CEP

| 20560030

CARTORIO 10° RGI DO RIO DE JANEIRQ - RJ MATRICULA

53682

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 29.652,26
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia

seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacao até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

I LOCAL E DATA DE EMISSAO: S&o Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 14 1 TIPO DE CClI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo |l

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro
parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Americas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

|UF

K

| CEP

{ 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/057201 1, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 3.178.721,51, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. CENTENARIO, 2992, CHAME-CHAME (Shopping Barra Salvador)

COMPLEMENTO ANCORA 3-A ’ CIDADE Salvador

UF

BA

| CEP

l 40155150

CARTORIO 1° RGI DE SALVADOR - BA MATRICULA

36.183

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 39.734,02
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA {PCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia

seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

SERIE 2 NUMERO 15 | TIPO DE CCi FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAOQ SOCIAL: Fundo de Investimento tmobilidrio - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI | UF | 5P | CEP I 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 21/08/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 6.167.675,81, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA JUNQUEIRA AYRES, 8 (Shopping Center Piedade)

COMPLEMENTO LJS CIDADE Salvador UF BA CEP 40070901
30,68,74,75,7
6,77 E 90

CARTORIO 5? RGI DE SALVADOR - BA MATRICULA 10.748

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 77.095,95
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcac monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calcutados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.

XS



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

I LOCAL E DATA DE EMISSAQ: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

SERIE 2 NUMERO 16

I TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imabiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040
parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAOQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

| UF | sp | CEP [ 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagdo Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ac Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 5.574.623,95, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA TREZE DE MAIO, 520

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Campinas UF l SP l CEP l 13010071
CARTORIO 1° RGI DE CAMPINAS - SP MATRICULA 81.126

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nio ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 69.682,80

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRQ PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més e correqao monetdria pelo indice previsto no Contrato de
Locacdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8. GARANTIAS

Fiangca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAQ: Séo Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 17 ‘ TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - Fit Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Americas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CtA MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE ] BARUERI | UF | 3 | CEP [ 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagdo Nao Residencial, cetebrado em 1/5/2011, entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 7.116.548,98, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. SAO JOAOQ, 455 E RUA 24 DE MAIO, 70/90

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Sao Paulo UF SP CEP 01035000
COMERCIAL
CARTORIO 5° RGI DE SAQ PAULO - SP MATRICULA 34.458, 47.777, 47.646, 54376

7.CONDICOES DA EMISSAO

71 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 88.956,86

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacgao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacado até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianga de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

I LOCAL E DATA DE EMISSAC: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

l

SERIE 2

NUMERO [ 18

i TIPO DE CClI FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobilidrio  Fll Comercial Progressivo i

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo,

n°® 501, Botafogo

COMPLEMENTO

5° andar - CIDADE

parte

Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-N

ENDERECO: Avenida das Améri

cas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 [ CIDADE BARUERI | UF | SP | CEP | 06455000

4.TiITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ac Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 9.963.158,06, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA CONDE DO BONFIM, 366

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 20520054
COMERCIAL

CARTORIO 11° RGI DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 53.344

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 124.539,48

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

P
=
&~

8. GARANTIAS

Fianga de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

} LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

|

SERIE 2

NUMERO 19

, TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294%

1,EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo,

n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO

5° andar - CIDADE

parte

Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

2 INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Améri

cas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RS CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.91470001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI | UF | SP | CEP ’ 06455000

4.TiTULO

Emissor e a Devedora.

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 317057201 1, entre 0

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 7.590.985,37, em 22 de setembro de 2014.

]

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA GOITACAZES, 182

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Belo Horizonte UF MG CEP 30190050
COMERCIAL

CARTORIO 2° RGl DE BELO HORIZONTE - MG | MATRICULA 18.032

7.CONDIGOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 94.887,32

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 57572021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e corre¢ao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8. GARANTIAS

| Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO I LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 }

SERIE 2 NUMERO 20 ' TIPO DE CC! FRACIONARIA - 48,294% I

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - Fit Comercial Progressivo I

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF R} CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEp 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Aplhaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI , UF | SP ! CEP | 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/201 1, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 5.536.674,52, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: PRACA DO PACIFICADOR, 39

COMPLEMENTO LOJA 398 | CIDADE Duque de Caxias UF | RJ | CEP | 25020060

CARTORIO 6° RGI DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 5.450, 11.668, 11.669 e 11.670

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 69.208,43

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021 ﬁ
7.7 MULTA E ENCARGQOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal. >

8. GARANTIAS ]

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA. ]




CEDULA DE CREDITO {MOBILIARIO

‘ LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 ] NUMERO | 21

l TiPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE

parte

Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Americas, n°® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE
205

Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45,242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE

BARUER! [ UF I 53 | CEP | 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 6.069.675,49, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, ALPHAVILLE

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Barueri UF Ng CEP 06455000
COMERCIAL

CARTORIO RGI DE BARUERI - SP MATRICULA 72.256

7.CONDICOES DA EMISSAO

71 PRAZO 34 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 178.519,87

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/7/2017

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% {(um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA,

N



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO l LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 22 l TIPO DE CC! FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imobilidrio - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5? andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI ] UF I 3 | CEP | 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 8.160.300,93, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. CONDE DA BOA VISTA, 484

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Recife UF PE CEP 50060004
COMERCIAL
CARTORIO 2° RGI DE RECIFE - PE MATRICULA 27.992

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 102.003,76

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICI{DADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA,

i



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

I LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE I 2 NUMERO 23 [ TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n® 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

|UF

|SP

| CEP

{ 06455000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 6.404.894,39, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. NILO PECANHA, S/N E 186

COMPLEMENTO 2 PREDIOS J CIDADE Nova Iguacu

UF

IRJ

] CEP

l 26210012

CARTORIO 1° RGI DE NOVA IGUACU - RJ MATRICULA

3.034 E 34.465

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 80.061,18
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia

seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacdo até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 \

SERIE 2 NUMERO 24 { TIPO DE CCi FRACIONARIA - 48,294% |

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imobiliario - Fif Comercial Progressivo (I

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI I UF ; SP l CEP | 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 9.678.496,22, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: RUA DO OUVIDOR, 186

COMPLEMENTO 186 | CIDADE Rio de Janeiro UF | RJ l CEP , 20040030

CARTORIO 2° RGI DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 62.879

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 120.981,2

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA £ ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA,




|7CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

] LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 J

NUMERO ‘ 25 ‘ TIPO DE CCl

l?me 2

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP

parte

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP

205

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNP.J/MF: 45,242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

LCOMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI I UF | SP ] CEP

I 06455000

4.TITULO

Emissor e a Devedora.

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 7.116.548,98, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. NOSSA SENHORA DE COPACABANA

COMPLEMENTO 749-A CIDADE Rio de Janeiro UF [ RJ | CEP | 22070012

CARTORIO 5° RGI DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 26.322

7.CONDICOES DA EMISSAO

71 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 88.956,86

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE @
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

[ LOCAL E DATA DE EMISSAOQ: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO l 26 | TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo I

CNP.J/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro
parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNP.J/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAOQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45,242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI

[ |

SP

! CEP

| 06455000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 569.323,28, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. NOSSA SENHORA DE COPACABANA

COMPLEMENTO 65 VAGAS l CIDADE Rio de Janeiro UF l RJ | CEP I 22070012

CARTORIO 5° RG! DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 54336, 54346, 54356, 54366, 54376, 54386,
54396, 54406, 54416, 54426, 54436, 54446,
54456, 54466, 54476, 54486, 54496, 54506,
54516, 54526, 54536, 54546, 54556, 54566,
54576, 54586, 54596, 54606, 54616, 54626,
54636, 54643, 54656, 54666, 54676, 54686,
54696, 54706, 54716, 54726, 54736, 54746,
54756, 54766, 54776, 54786, 54796, 54806,
54816, 54826, 54836, 54846, 54856, 54866,
54876, 54886, 54896, 54906, 54916, 54926,
54936, 54943, 54956, 54966, 54976

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 7.116,54

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

1.7 MULTA £ ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de




Locacéo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8. GARANTIAS

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA,




LCEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

} LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 j

| SERIE 2

NUMERO

[z7

| TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294% 1

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - Fit Comercial Progressivo i

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA
[ RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI | UF | Sp | CEP [ 06455000

4. TITULO
Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ac Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 317057201 1, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 4.706.406,00 em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
ENDERECO: (unificacao) RUA OSWALDO CRUZ, 298 £ 290, RUA SETE DE SETEMBRO, 615,621,627, E 631; E RUA JOSE AUGUSTO CORREA, 295

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE Sao Luiz UF MA CEP 65020250
COMERCIAL
CARTORIO 2° RGI DE SAO LUIS - MA MATRICULA 30.639

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 58.830,07 Q
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA £ ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a
data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensalt.

8. GARANTIAS
Fianga de COFRA LATIN AMERICA LTDA,

T




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO I LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 ]

SERIE | 2 NUMERO ‘ 28 | TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294% —’

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario  FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Americas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: C&A MODAS LTDA

CNPJ/MF: 45.242.914/0001-05

ENDERECO: ALAMEDA ARAGUAIA, 1222, Alphaville

COMPLEMENTO 1022 CIDADE BARUERI I UF ' SP [ CEP l 06455000

4. TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 30/06/2006, cedido ao Emissor em 13/07/2006, e Reti-Ratificado em 31/05/2011, entre o

Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 4.100.982,76, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. JERONIMO MONTEIRO, 1000

COMPLEMENTO LoJA 1 E | CIDADE Vitéria UF ES CEP 29010003
SOBRELOJA
CARTORIO 1° RG! DE VITORIA - ES MATRICULA 3.683

7.CONDIGCOES DA EMISSAO

71 PRAZO 80 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 51.262,28

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTQ FINAL 5/5/2021

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacéo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS (

Fianca de COFRA LATIN AMERICA LTDA. ’

T "

% ¥



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

I LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

]

SERIE 2 NUMERO 29 l TIPO DE CCi

FRACIONARIA - 48,294%

]

1.EMISSOR

RAZAOQ SOCIAL: Fundo de Investimento imobilidrio - FIl Comerdial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro

parte

UF

RJ

CEP

22250-040

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

| ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro
205

UF

RJ

CEP

22631-000

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: SENDAS S.A,

CNPJ/MF: 31.911.548/0001-17

ENDERECO: RODOVIA PRESIDENTE DUTRA, 4674

COMPLEMENTO CIDADE

SAQ JOAO DO MIRITH

IUF fRJ

' CEP

J 25569900

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 16/04/1999, aditado em 19/11/1999; 01/10/2003; 01/02/2004, e em 30/04/2014 (Acao
Renovatdria Processo n® 2008.001.381.385-5 - 12 VC TJ/RJ) , entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 3.618.467,36, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV, NOSSA SENHORA DE COPACABANA, 749

COMPLEMENTO SUBSOLO DA | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22070012
LOJA A
CARTORIO 5? RGI DO RIO DE JANEIRO - RJ MATRICULA 26.322

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 120 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 30.153,89
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/9/2024

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacéao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia

seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

]jianca de SE SUPERMERCADOS LTDA,




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO l LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 j

SERIE 2 NUMERO 30 l TIPO DE CCi FRACIONARIA - 48,294% l

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo I

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CiDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: ALMEIDA E ROCHA LTDA - ME

CNPJ/MF: 05.796.957/0001-00

ENDERECO: AV. GUSTAVO PAIVA, 2990

COMPLEMENTO L.217-C CIDADE Maceid J UF l AL ! CEP | 57031530

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 28/09/2007, aditado em 24/09/2012 e 19/12/2012, entre o Emissor e a Devedora.,

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 106.396,99, em 22 de setembro de 2014. —I

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. GUSTAVO PAIVA, 2990, MANGABEIRAS (Shopping Center Maceio)

COMPLEMENTO L.217-C l CIDADE Maceio UF I AL [ CEP | 57031530

CARTORIO 1° RGI DE MACEIO - AL MATRICULA 59.340 e 61.116

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 25 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 4.255,88

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/10/2016

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% {um por

cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ]

Fianca de JOSE GERLONSON C. ALMEIDA. ’




L CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, SP, 22 de setembro de 2014 —|

[ SERIE 2 NUMERO 31 | TiPO DE CCl FRACIONARIA - 48,294% ]

1.EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5% andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040
parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

[ 3.DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: CONEXAOQ CONTACT CENTER SERVICOS DE TELEATENDIMENTO LTDA
CNPJ/MF: 08.942.172/0001-96
ENDERECO: RUA DOM LEOPOLDO |, 241
COMPLEMENTO CIDADE SAO PAULO l UF [ SP I CEP | 05468040

4.TITULO
Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 19/09/2007, aditado em 16/10/2008 e 23/06/2010, entre o Emissor e a Devedora.

L 5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 173.122,92, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
ENDERECO: AV, SAQ JOAO, 455 E RUA 24 DE MAIO, 70/90

COMPLEMENTO PREDIO CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 01035000
COMERCIAL
CARTORIO 5° RGI DE SAQ PAULO - SP MATRICULA 34.458, 47.777, 47.646, 54376

7.CONDIGOES DA EMISSAO

71 PRAZO 13 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 13.317,15

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 12/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 12/10/2015 Q
7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacéo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a
data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS
FIANCA BANCARIA.




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

{ LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 32 I TIPO DE CCI

FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Il

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040
parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: BOOKING.COM BRASIL SERVICOS DE RESERVAS DE HOTEIS LTDA

CNPJ/MF: 10.625.931/0001-39

" ENDERECO: Av. PAULISTA, 283

COMPLEMENTO CJS. 81e82 CIDADE SAO PAULO UF SP CEP 01311000

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 217172013, entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 6.433.105,26, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. PAULISTA, 283

COMPLEMENTO 8° ANDAR, | CIDADE Sao Paulo UF SP CEP 01311000
CONJS 81 E 82
- 30 VAGAS

CARTORIO 1° RGI DE SAO PAULO - SP MATRICULA 103.685 e 103.686

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 101 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 63.694,11
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/2/2023

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

data do efetivo pagamento.

Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagdo, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacao até a

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

FIANCA BANCARIA,




CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO l LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 33 | TIPO DE CCi FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo Ii

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIiDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupc | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SHARP BRASILCOMERCIO E DISTRIBUICAO DE ARTIGOS ELETRONICOS LTDA

CNPJ/MF: 08.934.045/0001-45

ENDERECO: AVENIDA PAULISTA, 287

COMPLEMENTO CONJ. 91 CIDADE SAQ PAULO I UF l SP ! CEP I 01311000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 05/01/2010, aditado em 09/04/2012, e Reti-Ratificado em 16/06/2012, entre o Emissor e

a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 475.228,03, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. PAULISTA, 283

COMPLEMENTO 9° ANDAR, | CIDADE Sao Paulo UF SP CEP 01311000
CONJ 91 - 15
VAGAS

CARTORIO 1° RGI DE SAQ PAULO - SP MATRICULA 103687

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 12 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 39.602,34

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 2/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 2/9/2015

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por

cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

——r—

FIANCA BANCARIA.

LN



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAQ: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO 34 { TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294%

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento imobiliario - Fif Comercial Progressivo II

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5? andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Ameéricas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: TEPEDINO MIGLIORE E ROCHA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

CNPJ/MF: 13.619.483/0001-59

ENDERECO: AVENIDA PAULISTA, 283

COMPLEMENTO CONJ. 92 CIDADE SAO PAULO | UF | sp | CEP I 01311000

4.TITULO

Contrato de Locacao Nao Residencial, celebrado em 12/01/2011, cedido ao Emissor ao Emissor em 08/12/2011, entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 624.840,48, em 22 de setembro de 2014,

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

ENDERECO: AV. PAULISTA, 283

COMPLEMENTO 9° ANDAR, | CIDADE Séo Paulo UF SP CEP 01311000
CONJ 92 - 15
VAGAS

CARTORIO 1° RGI DE SAO PAULO - SP MATRICULA 103688

7.CONDICOES DA EMISSAD

7.1 PRAZO 17 meses.
7.2 PRAZO DE CARENCIA Nao ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 36.755,32
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV
7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014
7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/2/2016

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locagao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locacdo até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

——

8. GARANTIAS

Fianca de RICARDO CHOLBI TEPEDINO.

5



CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO l LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, SP, 22 de setembro de 2014

SERIE 2 NUMERO l 35 I TIPO DE CCI FRACIONARIA - 48,294% j

1.EMISSOR

RAZAO SOCIAL: Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Comercial Progressivo i

CNPJ/MF:08.098.114/0001-28

ENDERECO: Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo

COMPLEMENTO 5° andar - CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22250-040

parte

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 13 - grupo | CIDADE Rio de Janeiro UF RJ CEP 22631-000
205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CAPITAL BRASILEIRO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 13.718.634/0001-26

ENDERECO: Rua Santa Catarina, 26/40

COMPLEMENTO sala CIDADE Sao Caetano do Sul UF SP CEP 09510120
comercial n®
204, box 01,
2° andar

4.TITULO

Contrato de Locagao Nao Residencial, celebrado em 22/9/2014, entre o Emissor e a Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 274.198.779,67, em 22 de setembro de 2014.

6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imoveis descritos no Anexo I

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1 PRAZO 120 meses.

7.2 PRAZO DE CARENCIA N&o ha.

7.3 VALOR DE PRINCIPAL RS 2.284.989,83
7.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV

7.5 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 5/10/2014

7.6 DATA DE VENCIMENTO FINAL 5/9/2024

7.7 MULTA E ENCARGOS MORATORIOS Multa de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e correcao monetaria pelo indice previsto no Contrato de
Locacao, calculados, pro rata die, sobre os valores em atraso, desde o dia
seguinte a data de vencimento da parcela do Contrato de Locagao até a

data do efetivo pagamento.

7.8 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS

Nao ha.

VAR



ANEXO 1l ao Quinto Aditamento ao Termo - Fluxo Financeiro - Data Base: 22/09/2014
%

Parcela |Vencto. |Amortizacao |Saldo Inicial Amortizacao |Juros Total
0/20/01/11 0,0000% | 235.528.000, 35 0,00 0,00 0,00
1120/02/11 0,4916% | 235.753.400,64 | 1.158.963,71 | 1.933.870,90 | 3.092.832,65
2120/03/11 0,4980% | 234.648.862,83 | 1.168.551,33 [ 1.924.810,54 | 3.093.361,40
3120/04/11 0,5047%233.823.994,52 | 1.180.109,70 | 1.918.044,19 | 3.098.153,05
4120/05/11 0,5114%232.820.926,82 | 1.190.646,21 | 1.909.816,09 | 3.100.460,75
5(20/06/11 0,5183%231.952.015,06 | 1.202.207,29 | 1.902.688,46 | 3.104.895,20
6120/07/11 0,5252%231.078.395,49 | 1.213.623,73 [ 1.895.522,21 | 3.109.144,00
7120/08/11 0,5324%230.339.442,511.226.327,19 | 1.889.460,62 | 3.115.787,45
820/09/11 0,5396%229.357.120,78 | 1.237.611,02 | 1.881.402,70 | 3.119.011,65
9120/10/11 0,5470% | 228.409.449,66 | 1.249.399,68 | 1.873.629,01 | 3.123.027,80
10{20/11/11 0,5546% | 227.264.089,27 | 1.260.406,63 | 1.864.233,68 | 3.124.639,90
11120/12/11 0,5622% |226.168.891,32 |1.271.521,50 | 1.855.249,84 | 3.126.771,35
12120/01/12 0,5701%|225.194.234,34 | 1.283.832,32 | 1.847.254,79 | 3.131.085,95
13120/02/12 0,5781% | 224.070.721,86 | 1.295.352,84 | 1.838.038,68 | 3.133.391,30
14120/03/12 0,5862% |222.830.171,76 | 1.306.230,46 | 1.827.862,52 | 3.134.091,60
15120/04/12 0,5945%221.719.103,89 | 1.318.120,07 | 1.818.748,50 | 3.136.866,95
16|20/05/12 0,6030% | 220.400.983,811.329.017,93 | 1.807.936,04 | 3.136.953,90
17120/06/12 0,6117%|219.109.646,26 | 1.340.293,70 | 1.797.343,28 | 3.137.635,40
18120/07/12 0,6205% | 217.796.355,95 | 1.351.426,38 | 1.786.570,44 | 3.137.994,95
19(20/08/12 0,6295%|216.444.929,56 | 1.362.520,83 | 1.775.484,77 | 3.138.004,35
20:20/09/12 0,6387%|215.082.408,73|1.373.731,34 | 1.764.308,09 | 3.138.037,25
21(20/10/12 0,6481%213.708.677,39 | 1.385.045,93 | 1.753.039,45 | 3.138.084,25
22120/11/12 0,6577%1212.323.631,45|1.396.452,52 | 1.741.678,00!3.138.128,90
23120/12/12 0,6675%210.927.178,93 | 1.407.938,91 1 1.730.222,99 | 3.138.161,80
24120/01/13 0,6775%|209.519.240,01 | 1.419.492,85|1.718.673,75(3.138.166,50
25(20/02/13 0,6878%|208.099.747,16 | 1.431.310,06 | 1.707.029,73 | 3.138.338,05
26120/03/13 0,6982% | 206.668.437,09 | 1.442.959,02 | 1.695.288,78 | 3.138.246,40
27120/04/13 0,7089% | 205.225.478,07 | 1.454.843,41 | 1.573.706,52 | 3.028.548,40
28{20/05/13 0,7199%|203.770.634,65 | 1.466.944,79 | 1.562.550,51 | 3.029.493,10
2920/06/13 0,7310% | 202.303.689,85 | 1.478.839,97 | 1.551.301,71 | 3.030.139,35
30120/07/13 0,7425%|200.846.739,79 | 1.491.287,04 | 1.540.129,55 | 3.031.415,40
31120/08/13 0,7542%|199.355.452,75 | 1.503.538,82 | 1.528.694,09 | 3.032.230,85
32(20/09/13 0,7662%)197.950.246,32 | 1.516.694,78 | 1.517.918,71 | 3.034.611,40
33(20/10/13 0,7785%|196.477.356,22 | 1.529.576,21 | 1.506.624,32 | 3.036.200,00
34120/11/13 0,7910% | 195.030.827,75 | 1.542.693,84 | 1.495.532,07 | 3.038.225,70
35120/12/13 0,8039% | 193.646.407,20|1.556.723,46 | 1.484.916,08 | 3.041.637,90
36120/01/14 0,8171%|192.089.683,73|1.569.564,80 | 1.472.978,84 | 3.042.542,65
37120/02/14 0,8306%|190.727.214,30| 1.584.180,24 | 1.462.531,18 | 3.046.709,20
38120/03/14 0,8445% | 189.143.034,05 | 1.597.312,92 | 1.450.383,39 | 3.047.696,20 |
39|20/04/14 0,8587%|187.705.510,09 | 1.611.827,21 | 1.439.360,20 | 3.051.185,95




40[20/05/14 0,8732% | 186.093.682,87 | 1.624.970,03 | 1.427.000,41 | 3.051.968,50
41120/06/14 0,8882% | 184.680.113,98 | 1.640.328,77 | 1.416.160,91 | 3.056.487,55
42120/07/14 0,9035% | 183.140.640,13 | 1.654.675,68 | 1.404.355,94 | 3.059.030,25
43120/08/14 0,9193% | 181.640.046,03 | 1.669.816,94|1.392.849,11 | 3.062.665,70
44120/09/14 0,9354% | 180.163.337,14 | 1.685.247,85 | 1.381.525,43 | 3.066.771,15
45120/10/14 0,5109% | 178.478.089,28 | 911.822,55|1.368.602,65 | 2.280.425,20
46 20/11/14 0,5174% | 177.566.266,73 | 918.814,57|1.361.610,62 | 2.280.425,20
47120/12/14 0,5241% | 176.647.452,16 |  925.860,21|1.354.564,98 | 2.280.425,20
48/20/01/15 0,5309% | 175.721.591,95 | 932.959,87 | 1.347.465,32 | 2.280.425,20
49120/02/15 0,5379% | 174.788.632,07 |  940.113,98|1.340.311,21|2.280.425,20
50{20/03/15 0,5449% | 173.848.518,08 | 947.322,951.333.102,25 | 2.280.425,20
51120/04/15 0,5521%|172.901.195,13 | 954.587,19 [1.325.838,00 | 2.280.425,20
52120/05/15 0,5594% | 171.946.607,94| 961.907,14|1.318.518,052.280.425,20
53120/06/15 0,5669% | 170.984.700,79 | 969.283,22 [1.311.141,97 | 2.280.425,20
54120/07/15 0,5745% |170.015.417,56 | 976.715,86 | 1.303.709,33 | 2.280.425,20
55|20/08/15 0,5822% | 169.038.701,70 | 984.205,50{1.296.219,69 | 2.280.425,20
56120/09/15 0,5901% | 168.054.496,19 | 991.752,57 | 1.288.672,63|2.280.425,20
57120/10/15 0,5982% | 167.062.743,62 | 999.357,51|1.281.067,69 | 2.280.425,20
5820/11/15 0,6064% | 166.063.386,11|1.007.020,76 | 1.273.404,43 | 2.280.425,20
59120/12/15 0,6148% | 165.056.365,34 | 1.014.742,78 | 1.265.682,41 | 2.280.425,20
60|20/01/16 0,6233% | 164.041.622,56 | 1.022.524,02 | 1.257.901,18 | 2.280.425,20
61]20/02/16 0,6321%|163.019.098,54 | 1.030.364,92 | 1.250.060,28 | 2.280.425,20
62120/03/16 0,6409% | 161.988.733,62 | 1.038.265,94 | 1.242.159,25 | 2.280.425,20
63120/04/16 0,6500% | 160.950.467,67 | 1.046.227,56 | 1.234.197,64 | 2.280.425,20
64|20/05/16 0,6593% | 159.904.240,11 | 1.054.250,22 | 1.226.174,97 | 2.280.425,20
65]20/06/16 0,6688% | 158.849.989,88 | 1.062.334,40 | 1.218.090,79 | 2.280.425,20
66|20/07/16 0,6784% | 157.787.655,47 | 1.070.480,58 | 1.209.944,61 | 2.280.425,20
6720/08/16 0,6883% | 156.717.174,89 |1 1.078.689,22 | 1.201.735,97 | 2.280.425,20
68|20/09/16 0,6984% | 155.638.485,66 | 1.086.960,81 | 1.193.464,38 | 2.280.425,20
69,20/10/16 0,7087% | 154.551.524,85|1.095.295,82 | 1.185.129,37 | 2.280.425,20
70120/11/16 0,7192% | 153.456.229,02 | 1.103.694,75 | 1.176.730,44 | 2.280.425,20
71120/12/16 0,7300% | 152.352.534,27 | 1.112.158,08 | 1.168.267,11 | 2.280.425,20
72120/01/17 0,7410% | 151.240.376,181.120.686,32 | 1.159.738,88 | 2.280.425,20
73120/02/17 0,7523%150.119.689,86 | 1.129.279,94 | 1.151.145,25 | 2.280.425,20
74120/03/17 0,7638% | 148.990.409,91 | 1.137.939,47 | 1.142.485,72 | 2.280.425,20
75120/04/17 0,7755% | 147.852.470,44 | 1.146.665,40 | 1.133.759,80 | 2.280.425,20
76120/05/17 0,7876% | 146.705.805,04 | 1.155.458,24 | 1.124.966,96 | 2.280.425,20
77120/06/17 0,7999% | 145.550.346,79 | 1.164.318,50 | 1.116.106,69 | 2.280.425,20
78120/07/17 0,8126% | 144.386.028,29|1.173.246,7111.107.178,48 | 2.280.425,20
79120/08/17 0,8255% | 143.212.781,57 | 1.182.243,38 | 1.098.181,81 | 2.280.425,20
8020/09/17 0,8388% | 142.030.538,19(1.191.309,04 | 1.089.116,15 | 2.280.425,20
81120/10/17 0,8524% | 140.839.229,14|1.200.444,21 | 1.079.980,98 | 2.280.425,20
82120/11/17 0,8663% | 139.638.784,93|1.209.649,44 | 1.070.775,75| 2.280.425,20
83120/12/17 0,8805% | 138.429.135,48|1.218.925,25[1.061.499,94 | 2,280.425,20
84120/01/18 0,8952%|137.210.210,22 | 1.228.272,20 | 1.052. 153,00 | 2.280.425,20




85(20/02/18 0,9102% | 135.981.938,02 | 1.237.690,81 | 1.042.734,38 | 2.280.425,20
8620/03/18 0,9256% | 134.744.247,21 | 1.247.181,65|1.033.243,54 | 2.280.425,20
87120/04/18 0,9414% | 133.497.065,55 | 1.256.745,27 | 1.023.679,92 | 2.280.425,20
88120/05/18 0,9576% | 132.240.320,28 | 1.266.382,22 | 1.014.042,97 | 2.280.425,20
89120/06/18 0,9743%130.973.938,05 | 1.276.093,07 | 1.004.332,12 | 2.280.425,20
90/20/07/18 0,9914% | 129.697.844,97 | 1.285.878,39 | 994.546,80|2.280.425,20
91,20/08/18 1,0090% | 128.411.966,58 | 1.295.738,74| 984.686,45|2.280.425,20
92/20/09/18 1,0272%|127.116.227,84|1.305.674,70| 974.750,49|2.280.425,20
93120/10/18 1,0458% | 125.810.553,14 | 1.315.686,85| 964.738,34(2.280.425,20
94120/11/18 1,0649% | 124.494.866,28 | 1.325.775,78 | 954.649,412.280.425,20
95120/12/18 1,0846% | 123.169.090,49 | 1.335.942,07 | 944.483,12(2.280.425,20
96|20/01/19 1,1049% | 121.833.148,42 | 1.346.186,32 | 934.238,87|2.280.425,20
97,20/02/19 1,1259% | 120.486.962,09 | 1.356.509,12| 923.916,07|2.280.425,20
98120/03/19 1,1474%1119.130.452,97 | 1.366.911,08| 913.514,112.280.425,20
99120/04/19 1,1696% | 117.763.541,88 | 1.377.392,81| 903.032,382.280.425,20
100120/05/19 1,1925% | 116.386.149,07 | 1.387.954,91 | 892.470,28|2.280.425,20
101|20/06/19 1,2162%114.998.194,16 | 1.398.598,00 | 881.827,19 |2.280.425,20
102 |20/07/19 1,2406% | 113.599.596,15 | 1.409.322,70 | 871.102,49 | 2.280.425,20
103]20/08/19 1,2658% | 112.190.273,44 | 1.420.129,65 | 860.295,54 | 2.280.425,20
10420/09/19 1,2919% | 110.770.143,79 | 1.431.019,46 |  849.405,73|2.280.425,20
105]20/10/19 1,3188% | 109.339.124,32 | 1.441.992,78 | 838.432,41|2.280.425,20
106 120/11/19 1,3467% | 107.897.131,53 | 1.453.050,25 | 827.374,94|2.280.425,20
107120/12/19 1,3756% | 106.444.081,28 | 1.464.192,50| 816.232,69(2.280.425,20
108 20/01/20 1,4054% | 104.979.888,77 | 1.475.420,20 | 805.004,99 | 2.280.425,20
109,20/02/20 1,4364% | 103.504.468,57 | 1.486.733,99| 793.691,202.280.425,20
110]20/03/20 1,4685% | 102.017.734,57 | 1.498.134,54 | 782.290,65 | 2.280.425,20
111120/04/20 1,5018% | 100.519.600,03 | 1.509.622,51| 770.802,68 |2.280.425,20
112]20/05/20 1,5364% | 99.009.977,52 |1.521.198,57 | 759.226,62 |2.280.425,20
11320/06/20 1,5723% | 97.488.778,94/1.532.863,40| 747.561,79|2.280.425,20
114|20/07/20 1,6097% | 95.955.915,54|1.544.617,68| 735.807,52|2.280.425,20
115]20/08/20 1,6486% | 94.411.297,86 |1.556.462,09| 723.963,10{2.280.425,20
11620/09/20 1,6891% | 92.854.835,76 |1.568.397,32| 712.027,87|2.280.425,20
117120/10/20 1,7313% | 91.286.438,43|1.580.424,08| 700.001,11|2.280.425,20
118120/11/20 1,7753% | 89.706.014,35/1.592.543,06 | 687.882,13|2.280.425,20
119120/12/20 1,8212% | 88.113.471,28|1.604.754,97 | 675.670,22|2.280.425,20
120/20/01/21 1,8692% | 86.508.716,30|1.617.060,53| 663.364,66|2.280.425,20
121,20/02/21 1,9195% | 84.891.655,77|1.629.460,45| 650.964,75|2.280.425,20
122/20/03/21 1,9720% | 83.262.195,321.641.955,45| 638.469,75(2.280.425,20
123[20/04/21 2,0271%| 81.620.239,87|1.654.546,26 | 625.878,93|2.280.425,20
124120/05/21 2,0849% | 79.965.693,60|1.667.233,62| 613.191,57|2.280.425,20
125[20/06/21 2,1457% | 78.298.459,97 | 1.680.018,28| 600.406,91 |2.280.425,20
126 {20/07/21 2,2095% | 76.618.441,69|1.692.900,96 | 587.524,23|2.280.425,20
127|20/08/21 2,2768% | 74.925.540,72|1.705.882,44 | 574.542,75 2.280.425,201
128 20/09/21 2,3477%| 73.219.658,27|1.718.963,46 | 561.461,73|2.280.425,20
129,20/10/21 2,4226% | 71.500.694,81|1.732.144,78 | 548.280,412.280.425,20
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130(20/11/21 2,5017% | 69.768.550,02 |1.745.427,19| 534.998,002.280.425,20
131]20/12/21 2,5856% | 68.023.122,83|1.758.811,44| 521.613,75|2.280.425,20
132120/01/22 2,6746% | 66.264.311,38|1.772.298,33| 508.126,86 |2.280.425,20
133120/02/22 2,7692% | 64.492.013,05|1.785.888,64| 494.536,55|2.280.425,20
134120/03/22 2,8699% | 62.706.124,4011.799.583,16| 480.842,03|2.280.425,20
135|20/04/22 2,9773%| 60.906.541,24|1.813.382,69| 467.042,50|2.280.425,20
136 20/05/22 3,0922% | 59.093.158,54|1.827.288,04| 453.137,15|2.280.425,20
137{20/06/22 3,2154% | 57.265.870,49 | 1.841.300,02| 439.125,17|2.280.425,20
138|20/07/22 3,3476% | 55.424.570,47 | 1.855.419,45| 425.005,742.280.425,20
139120/08/22 3,4902% | 53.569.151,01|1.869.647,14| 410.778,05|2.280.425,20
140120/09/22 3,6441% | 51.699.503,86 | 1.883.983,94| 396.441,25|2.280.425,20
141120/10/22 3,8109% | 49.815.519,921.898.430,67 | 381.994,522.280.425,20
142 120/11/22 3,9923%| 47.917.089,24|1.912.988,19| 367.437,00|2.280.425,20
143120/12/22 4,1902% | 46.004.101,05|1.927.657,33| 352.767,86|2.280.425,20
144120/01/23 4,4070% | 44.076.443,71|1.942.438,96| 337.986,23|2.280.425,20
145|20/02/23 4,6455% | 42.134.004,75|1.957.333,94| 323.091,25|2.280.425,20
146|20/03/23 4,9092% | 40.176.670,80|1.972.343,13| 308.082,06 |2.280.425,20
147120/04/23 5,2022% | 38.204.327,67|1.987.467,42| 292.957,77|2.280.425,20
148 120/05/23 5,5298% | 36.216.860,24|2.002.707,68| 277.717,51|2.280.425,20
149120/06/23 5,8983% | 34.214.152,552.018.064,81| 262.360,38|2.280.425,20
150]20/07/23 6,3161% | 32.196.087,7312.033.539,70| 246.885,49 |2.280.425,20
151120/08/23 6,7936% | 30.162.548,02 12.049.133,26| 231.291,93|2.280.425,20
152(20/09/23 7,3447% | 28.113.414,762.064.846,39| 215.578,80(2.280.425,20
153]20/10/23 7,9877% | 26.048.568,372.080.680,01| 199.745,18|2.280.425,20
154[20/11/23 8,7477%| 23.967.888,35|2.096.635,04| 183.790,15|2.280.425,20
155]20/12/23 9,6598% | 21.871.253,312.112.712,42| 167.712,77|2.280.425,20
156|20/01/24 10,7746% | 19.758.540,88 |2.128.913,09| 151.512,10|2.280.425,20
157120/02/24 12,1684% | 17.629.627,78 12.145.237,98 | 135.187,21|2.280.425,20
158|20/03/24 13,9604% | 15.484.389,79 |2.161.688,06 | 118.737,13|2.280.425,20
159 120/04/24 16,3500% | 13.322.701,73|2.178.264,28 | 102.160,91|2.280.425,20
160|20/05/24 19,6956% | 11.144.437,44|2.194.967,61 85.457,58 |2.280.425,20
161[20/06/24 24,7143%| 8.949.469,82|2.211.799,02 68.626,17 12.280.425,20
162120/07/24 33,0791%| 6.737.670,79 |2.228.759,50 51.665,692.280.425,20
163 20/08/24 49,8091%| 4.508.911,282.245.850,04 34.575,15|2.280.425,20
164|20/09/24 100,0005% | 2.263.061,24|2.263.071,63 17.353,56 | 2.280.425,20




ANEXO IV ao Quinto Aditamento ao Termo - Versao Consolidada do Termo de Securitizacio
da 196° Série da 1* Emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio
TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS
SERIE 196 DA 1% EMISSAQ

Pelo presente Termo de Securitizacao de Créditos ("Termo”), BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista,
n°. 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de
Valores Mobiliarios (CVM) sob n° 01875-9, com Estatuto Social aprovados pela Assembleia Geral
realizada em 26/07/2010, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo (JUCESP) sob n.281.075/10-4, em sessao de 06/08/2010, neste ato representada por seus
diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
"Securitizadora”, e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13
- grupo 205, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada, na forma de seu
Estatuto Social, doravante designada simplesmente “Agente Fiduciario”, formalizam a
securitizacao de créditos adiante configurada e, para este efeito, a Securitizadora vincula os
Creditos Imobilidrios (abaixo definido), individualizados no Anexo | deste Termo, aos CRI, de sua

emissao ("Emissao”), descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por

solicitacao dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissao.
Agente Fiduciario: tem o significado atribuido no preambulo deste Termo.

Ajuste do Valor da Cessdo: E o ajuste que sera realizado no Valor da Cessdo, nos termos FZ

previstos no item 2.10 deste Termo.

Alienacao Fiduciaria: significa a alienagao fiduciaria das cotas em que se divide o patrimonio do
Cedente, de titularidade da Twinsk e constituida por ela em favor da Securitizadora, nos termos

do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas, em garantia das obrigacdes descritas no referido
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BACEN: Banco Central do Brasil.

Carta de Fianca: E a Carta de Fianca, outorgada pelo Sr. Michael Klein em favor da

Securitizadora, em garantia de todas as Obrigacoes Garantidas.

CCl: Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio da Nova Escritura de Emissao, de acordo
com as normas previstas na Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativas dos Créditos

imobiliarios.

CCl 2: As 35 (trinta e cinco) cédulas de crédito imobiliario fracionarias, sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, que serao emitidas pelo Cedente para representar os créditos
imobiliarios cedidos a Securitizadora nos termos do Contrato de Cessdo 2, nos termos previstos na

Escritura de Emissao de CCl 2.

Cedente: Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo I, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 08.098.114/0001-28, constituido na forma de condominio fechado, em funcionamento em
conformidade com os termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, administrado
pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar.

CETIP: CETIP S.A. - Mercados Organizados, instituicao autorizada pelo BACEN a prestar servicos

de custoddia escritural de ativos e de liquidacao financeira.
COFINS: Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta da Emissao: Conta corrente n® 11366-2, da agéncia2374, mantida no Banco Bradesco de
titularidade da Securitizadora, para o qual sera transferido o produto da liquidacao dos créditos (F_}

imobiliarios.
Contrato de Cessao: Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas, celebrado

entre o Cedente, a Securitizadora e a BRPR XIl Empreendimentos e Participacdes Ltda. em 20 de
janeiro de 2011, tendo por objeto a cessao dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos ?

Imobiliarios, conforme aditado em 29 de abril de 2011, em 09 de abril de 2012, em 16 de agosto (f\
de 2012, em 15 de abril de 2013, em 05 de setembro de 2014 e em 22 de setembro de 2014, -
quando a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade inscrita n@
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CNPJ/MF sob o n° 13.718.634/0001-26 assumiu todas as obrigacdoes da BRPR XII constantes

daquele instrumento.

Contrato de Cessao 2: Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas que sera,
celebrado entre o Cedente, a Securitizadora, o Fiador, a Capital Brasileiro de Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e o Twinsk, pelo qual o Cedente cedera 51,706% (cinquenta e um inteiros e
setecentos e seis milésimos por cento) dos créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos

Imobiliarios a Securitizadora.

Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas: Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 20 de
janeiro de 2011,entre a Securitizadora e a BRPR XII Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
conforme aditado em 15 de abril de 2013, em 05 de setembro de 2014 e em 22 de setembro de

2014, quando o Twinsk passou a figurar como fiduciante.

Contratos Imobiliarios: Contratos de locagao de imével com finalidade nao residencial, firmados
entre o Cedente e as Locatarias, identificados no Anexo |, pelos quais sao constituidos os Créditos

Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: fracao dos créditos imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios, melhor
descritos no Anexo |, consistentes dos aluguéis, juros, penalidades, indenizacbes, garantias,

seguros e demais acessorios.

CRI: Certificados de Recebiveis Imobiliarios, titulos de créditos nominativos, de livre negociacao,
integrantes da Série 196° da 1° Emissao de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, os
quais nao se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de amortizacao,

pagamento de remuneracao e resgate. }8

CRI 352* Série: Certificados de recebiveis imobiliarios da 352 Série da 1* Emissdo da
Securitizadora, que serao emitidos pela Securitizadora e que terao como lastro 51,706% .
(cinquenta e um inteiros e setecentos e seis milésimos por cento) dos créditos imobiliarios

/
decorrentes dos Contratos Imobiliarios; %

CVC: Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas celebrado, em 02 de julho de 2014,
entre a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a BR Properties S.A. e o

Cedente, conforme aditado em 05 de setembro de 2014.



CVM: Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Aniversario: Todo dia 20 (vinte) de cada més.

Data de Verificagao: Sera todo 10° dia util de cada més.

Devedores: Sao locatarios dos Contratos Imobiliarios;

Documentos da Operagdo: em conjunto, este Termo , os Contratos Imobiliarios, a Nova Escritura

de Emissao, o Contrato de Cessao e a Alienacao Fiduciaria.
Emiss@o: conforme definido no preambulo deste Termo.

Escritura de Emissdo de CCl 2: Instrumento Particular de Emissdao de Cédulas de Crédito
Imobiliario Fracionaria Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural, que sera celebrada

entre o Cedente e a Instituicao Custodiante, pelo qual serdao emitidas as CCl 2.

Eventos de Multa Indenizatoéria: Nos termos do item 3.2. do Contrato de Cessdo, sao quaisquer
eventos que venham prejudicar a legitimidade, existéncia, validade eficacia ou exigibilidade dos

Créditos Imobiliarios.

Eventos de Recompra Compulsoria: Nos termos do item 3.1. do Contrato de Cessdo, a
Securitizadora devera realizar a Recompra Compulsoria nas seguintes hipoteses: (a) a Cessao dos
Créditos Imobiliarios, os Contratos de Locacdo ou as CCl venham a ser declarados nulos, invalidos
ou ineficazes; (b) caso os Créditos Imobiliarios sejam considerados nulos ou inexigiveis, ou caso
tenham sua executividade suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer autoridade brasileira,
liminarmente ou de forma definitiva; (c) descumprimento pelo Cedente de quaisquer obrigacoes
pecunidrias, principal ou acessoria, assumidas por eles no Contrato de Cessao ou em qualquer dos
Documentos da Operacao pelo Cedente, nao sanado nos seus respectivos prazos de cura, ou, em
caso de omissao, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a contar da comunicacdo do referido
descumprimento: (i) pelo Cedente a Securitizadora; ou (ii) pela Securitizadora ao Cedente,
conforme o caso, dos dois 0 que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as
obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico no Contrato de Cessao ou nos
instrumentos que formalizam os CRI 352 Série; (d) seja convocada uma assembleia geral de

investidores dos CRI 352° Série para deliberar sobre a recompra dos créditos imobiliarios objeto
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daquela emissao, nos termos dos respectivos Eventos de Recompra Compulsoria, conforme
definidos no Contrato de Cessao; (e) liquidacao do Cedente, ou ainda, qualquer evento analogo

que caracterize estado de insolvéncia, nos termos da legislacao aplicavel; (f) descumprimento

pelo Cedente de qualquer obrigacao nao-pecuniaria, principal ou acessoria, relacionada aos CRI

ou as Garantias, ou ainda que implique descumprimento nao-pecuniario dos termos e condicoes
constantes neste Termo, estabelecida no Contrato de Cessao ou nos demais Documentos da
Operacao, assumidas pelo Cedente, nao sanada nos prazos estabelecidos no ambito do Contrato

de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, ou, em caso de omissao, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis, a contar da comunicacdo do referido descumprimento: (i) pelo Cedente a
Securitizadora; ou (ii) pela Securitizadora ao Cedente, conforme o caso, dos dois o que ocorrer
primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado
prazo especifico no Contrato de Cessao ou nos instrumentos que formalizam os demais
Documentos da Operacdo; (g) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pelo
Cedente daquele instrumento nos Documentos da Operacao sejam falsas ou incorretas; (h)
liquidacao, dissolucao, cisao, fusao, incorporacao ou qualquer forma de reorganizacao que
envolva a alteracao do controle do Cedente, ou de suas controladas, exceto (i) mediante
aprovacao prévia da Securitizadora, e/ou (ii) na hipdtese de controle dentro do mesmo grupo
economico do atual cotista exclusivo do Cedente, desde seja comprovado que o controle indireto

do Cedente nao tenha sido alterado; (i) na hipotese do Cedente, direta ou indiretamente, tentar

ou praticar qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio
judicial ou extrajudicial, o Contrato de Cessao, os instrumentos que formalizam as Garantias ou
qualquer das clausulas dos Documentos da Operacao; (j) caso seja constatado qualquer vicio,
invalidade ou ineficacia na constituicao e a manutencao de qualquer das Garantias, durante todo

o periodo da Operacao; (k) cessao, venda, alienacdo ou qualquer forma de transferéncia pelo
Cedente, por qualguer meio, de forma gratuita ou onerosa, dos Imdveis ou qualquer outro ativo

de seu patrimonio, exceto mediante aprovacao prévia da Securitizadora; (l) distribuicao pelo
Cedente, de rendimentos, lucros, dividendos e/ou de juros sobre capital proprio, antes do
pagamento de qualquer valor devido pelo Cedente no ambito do Contrato de Cessao no mesmo @
més de pagamento da referida distribuicao; (m) desapropriacdo do Cedente dos Imdveis; e (n)

caso o Contrato de Cessao e a Carta de Fianca nao sejam registrados pelo Cedente, nos termos e
prazos estabelecidos no Contrato de Cessao. \
Eventos de Recompra Parcial Compulséria: Nos termos do item 3.1. do Contrato de Cessao, a N
Securitizadora devera realizar a Recompra Parcial Compulsoria nas seguintes hipoteses: (a) caso g

ocorra o sinistro de qualquer um dos Imoveis e o Cedente resolva nao reconstruir o referido(\/w
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Imével; ou (b) caso ocorra o sinistro de qualquer um dos Imoveis e o respectivo imovel nao seja

reconstruido dentro do prazo informado, pela Cedente a Cessionaria, o qual sera improrrogavel;
Fianga: significa a fianca constituida pelo Sr. Michael Klein nos termos da Carta de Fianca.
Imdveis: os imdveis relacionados no Anexo I.

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n° 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na

Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.
Instrugcdo CVM n° 414/04: Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Instrucdo CVM n° 476/09: Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Investidores: titulares dos CRI, podendo ter adquirido esses titulos em emissao primaria pela

Securitizadora ou no mercado secundario.

Lei n° 9.514/97: Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Lei n° 10.931/04: Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.
Locatarias: as pessoas relacionadas no Anexo |.

Multa Indenizatoéria: Multa compensatoria devida pelo Cedente em caso de Eventos de Multa
Indenizatoria, a titulo de indenizacao na forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, cujo valor
sera aquele necessario para liquidacao do percentual correspondente ao saldo devedor dos CRI,

apurado na data do seu efetivo pagamento. @

Nova Escritura de Emissao: Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Fracionaria Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural celebrada entre o Cedente e a 2
Instituicao Custodiante em 22 de setembro de 2014. g\
Obrigagées Garantidas: Sao (i) todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no Contrato de Cessao e suas posteriores,

alteracoes, incluindo o pagamento da Recompra Compulsoria e da Multa Indenizatéria, e do fluxo
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de pagamentos dos CRI, acrescida da remuneracao, dos encargos moratorios aplicaveis, bem
como das demais obrigacdes pecuniarias previstas no Contrato de Cessao e neste Termo, até o
integral cumprimento das obrigacdes pecuniarias; (ii) todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Cedente no Contrato de
Cessao 2 e suas posteriores alteragdes, incluindo o pagamento da Recompra Compulsoria e da
Multa Indenizatoria (conforme definicoes previstas naquele instrumento), e do fluxo de
pagamentos dos CRI 3522 Série, acrescida da remuneracao, dos encargos moratorios aplicaveis,
bem como das demais obrigacdes pecuniarias previstas no Contrato de Cessao 2 e no Termo 2, até

o integral cumprimento das obrigacoes pecuniarias.

Partes: a Securitizadora e o Agente Fiduciario, quando mencionados em conjunto.

Patrimonio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiduciario, que
sao destacados do patrimonio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacao dos
CRI e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da
Lei n®9.514/97.

PIS: Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

Prémio: Prémio de 3% (trés por cento) sobre o valor nominal atualizado do saldo devedor dos CRI.

Publico Alvo: Os CRI tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.

109 da Instrucao CVM n°® 409, de 18 de agosto de 2004.

Recompra Compulséria: Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, apds
aprovacao dos Investidores em Assembleia Geral, a Securitizadora devera retroceder os Créditos
Imobiliarios, no estado em que se encontrarem, ao Cedente, que, nesta hipotese, adquirird

automatica e compulsoriamente a totalidade dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor de Recompra;

Recompra Parcial Compulséria: Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Parcial
Compulsoria, a Securitizadora devera retroceder os Créditos Imobiliarios, no estado em que se
encontrarem, ao Cedente, que, nesta hipotese, adquirira automatica e compulsoriamente parte

dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor de Recompra Parcial;

Valz



Recompra Facultativa: Nos termos estabelecidos no item 3.3 do Contrato de Cessao, o Cedente
poderda recomprar parte ou a totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl,

mediante o pagamento (i) do valor nominal atualizado do saldo dos CRI, e (ii) do Prémio;

Relatorio de DD: Relatério de Auditoria Legal do Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI
Comercial Progressivo Il, elaborado pelo Costa, Waisberg & Tavares Paes Sociedade de
Advogados, datado de 27 de agosto de 2014.

Securitizagcdo: operacao pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora sao
expressamente vinculados a emissao e oferta dos CRI, mediante o Termo, lavrado pela

Securitizadora e registrado junto a Instituicao Custodiante.

Seguros contra danos patrimoniais: Nos termos previstos nos Contratos de Locacao e no item 1.8
do Contrato de Cessao, todos os Imoveis possuem seguros contra danos patrimoniais contratados
pelos respectivos locatarios dos Iméveis, e, nos termos do item 1.8.1 do Contrato de Cessdo, o
Cedente se obrigou a acompanhar e exigir dos respectivos locatarios dos Imdveis a manutencao e
renovacao de tais seguros, conforme aplicavel, nos termos estabelecidos nos Contratos de

Locacao.

Substituicao dos Créditos Imobiliarios: Nos termos previstos no item 2.5. do Contrato de Cessao,
na hipotese de o Cedente vir a celebrar quaisquer novos contratos de locacao nao residencial com
terceiros com relacao aos Imoveis durante o prazo dos CRI, o Cedente devera observar para que
tais novos contratos de locacao apresentem sempre um fluxo de Créditos Imobiliarios mensal igual
ou superior ao anteriormente contratado, para que nao prejudique o fluxo dos CRI. Nessa
hipotese, devera ser celebrado um aditamento ao Contrato de Cessdo para incluir os créditos
decorrentes desses novos contratos de locacao no conceito de “Créditos Imobiliarios”, e para
regular a cessao de tais créditos pelo Cedente para a Securitizadora, nos mesmos termos
previstos no Contrato de Cessao, devendo, ainda, o Cedente emitir uma nova cédula de crédito
imobiliario para representar tais créditos, nos termos da Escritura de Emissao de CCI. as
obrigacdes de pagamento das locatarias dos referidos novos contratos de locacdo serdo também
consideradas Obrigacoes Garantidas, bem como serao esses novos contratos, celebrados em
substituicdo ao Contrato de Locacao Complementar, considerados para todos os demais fins do
Contrato de Cessao, o qual, entretanto, subsistira nos termos da condicao suspensiva tal como

estabelecido naquele instrumento. A formalizac@o dos documentos necessarios sera realizada
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Termo: o presente Termo de Securitizacao de Créditos, conforme aditado em 09 de abril de
2012, 16 de agosto de 2012, 12 de abril de 2013, 05 de setembro de 2014 e 22 de setembro de
2014.

Termo 2: O Termo de Securitizacao dos Certificados de Créditos Imobiliarios da 3522 Série da 12

Emissao da Securitizadora, pelo qual serao emitidos os CRI 352 Série;

Twinsk: Twinsk Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.085.872/0001-65, constituido
na forma de condominio fechado, em funcionamento em conformidade com os termos da
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 409, de 18 de agosto de 2004, administrado pela
Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sucessor da BR Properties S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49, antiga titular da totalidade das cotas do

Cedente.

Valor da Cessdo: E o valor pago, pela Securitizadora ao Cedente, pela cessao dos Créditos

Imobiliarios, nos termos previstos no Contrato de Cessao.
Valor de Recompra: Sera o valor do saldo dos CRI devidamente atualizado na forma deste Termo.

Valor de Recompra Parcial Compulséria: Sera o valor do saldo dos Créditos Imobiliarios do

Contrato Imobiliario vinculado ao Imével objeto de sinistro.

Para fins deste Termo, as expressoes acima somente terdao os significados ora definidos quando
grafadas em mailsculo. As expressdoes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou
identificadas na Lei n° 9.514/97, Instrucao CVM n°® 414/09, Instrucao CVM n° 476/09, Lei n°

10.931/04, e demais disposicoes legais aplicaveis.

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: O valor total dos Créditos imobilidrios Vinculados a presente Securitizacao na data \
de emissao, qual seja, 20 de janeiro de 2011 é de RS 235.528.000,35 (duzentos e trinta e cinco -
milhées, quinhentos e vinte e oito mil reais e trinta e cinco centavos), correspondente as parcelas

vincendas dos aluguéis sob os Contratos Imobiliarios, descontados a taxa de 10,3393% a.a.
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2.2. Caracteristicas: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais

como identificacao do devedor, valor nominal, imoveis aos quais estao vinculados, indicacao e
condicdes pertinentes aos respectivos Oficios de Registro de Imodveis estao perfeitamente

descritas e individualizadas no Anexo I, que € parte integrante deste Termo.

2.3. Representacao: Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo encontram-se

representados pelas CCl, emitidas pelo Cedente, na forma da Lei n° 10.931/2004.

2.4. Avaliacao dos Imoveis: os Imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios foram avaliados em RS

549.310.000,00 (quinhentos e quarenta e nove milhdes, trezentos e dez mil reais), durante o
periodo de 01 de dezembro de 2010 a 12 de janeiro de 2011, com a emissao dos competentes
Laudos de Avaliacao pela CB Richard Ellis Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 51.718.575/0001-85
e no CREA SP sob o n° 0.381.693, com sede na Av. das Nacoes Unidas, n° 14.171, Rochavera,

Crystal Tower - 18 andar, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

2.5. Administracao dos Creditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao ordinaria
dos Créditos Imobiliarios serao exercidas pelo Cedente, que, nos termos previstos no Contrato de
Cessao, sera responsavel pela (i) a evolucao dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicdes
estabelecidas nos Contratos Imobiliarios; (ii) o encaminhamento a Securitizadora de relatorios
mensais, sempre no 5° Dia Util do més, que contenham a evolucdo dos Créditos imobilirios; e (ii)
a emissao de boletos bancarios para pagamento pelos respectivos Devedores, quando aplicavel,

bem como o acompanhamento dos valores recebidos diretamente pela Securitizadora.

2.6. Pagamento dos Créditos Imobilidrios: Apesar do previsto no item 2.5. acima, a Securitizadora

sera responsavel pelo recebimento na Conta da Emissao de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios (de forma direta ou mediante o pagamento de
boletos bancarios, conforme o caso), da Recompra Compulsoria, da Recompra Parcial Compulsoria
e da Multa Indenizatoria, inclusive a titulo de pré-pagamento ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, deles dando quitacao, observado o item 2.7. abaixo. O Cedente se obrigou a
repassar qualquer valor indevidamente recebido dos Créditos Imobiliarios a Conta da Emissao, no

prazo maximo de 02 Dias Uteis, contados da data do seu recebimento indevido.

2.7. Pagamento dos Créditos Imobiliarios: A totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes dos

Contratos Imobiliarios serdo mensalmente pagos na Conta da Emissao, devendo, a Securitizadora,
repassar os Créditos Imobiliarios, na proporcao de 51,706% (cinquenta e um inteiros e setecentos

e seis milésimos por cento) da totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos
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Imobiliarios, no prazo maximo de 02 Dias Uteis anteriores & data de pagamento dos CRI 3522
Série, para a conta centralizadora relacionada aos CRI 253* Série, mantida no Banco Bradesco,

agéncia 2374, conta corrente 11.364-6 de titularidade de Securitizadora.

2.8. Alteracoes: Qualquer alteracao nos termos e condicoes dos Contratos Imobiliarios devera ser

feita de acordo com o disposto na clausula 8 deste Termo.

2.9. Guarda e Manutencao da Documentacao: guarda e manutencao de toda a documentacao que

esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da administracdo dos Créditos

Imobiliarios.

2.10. Ajuste no Valor da Cessao: Mensalmente, sempre na Data de Verificacao, a Securitizadora

verificara a necessidade de ajuste no Valor da Cessdo, de acordo com o seguinte calculo:

PA = (QMM - VA)

em que:

PA = Preco de Ajuste, calculado com 2 (duas) casas decimais truncadas;

QMM = quantidade minima de recursos necessaria para o pagamento do valor da
remuneracao, correcao monetaria e do principal devidos aos titulares dos CRI, de acordo
com a Clausula 4 abaixo, conforme calculada para a respectiva data de pagamento,
acrescida das despesas relacionadas aos CRI;

VA = valor arrecadado dos Créditos Imobiliarios atualizados conforme os Contratos

Imobiliarios, considerado para fins da respectiva data de pagamento.

2.10.1. Sempre que em uma Data de Verificacao o PA seja: (i) um numero positivo, o Valor

da Cessao devera ser ajustado mediante a restituicao do PA pelo Cedente a Securitizadora ft)

(“Restituicao Parcial do Valor de Cessao”), nos termos previstos no Contrato de Cessao (ii)

um numero negativo, o Valor da Cessao devera ser ajustado mediante o pagamento do PA

pela Securitizadora ao Cedente (“Pagamento Adicional do Valor da Cessao”). x
<
{\~

2.10.2. A Restituicao Parcial do Valor da Cessao ou o Pagamento Adicional do Valor da &
Cessao deverao ser pagos pelo Cedente ou pela Securitizadora, respectivamente, no Dia 2 o
Util seguinte a Data de Verificacao, sendo que: (i) a Restituicao Parcial do Valor da Cesséo(_ A

devera ser realizado pelo Cedente mediante depdsito em conta corrente indicada pela
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Securitizadora em recursos livres e imediatamente disponiveis; e (ii) o Pagamento
Adicional do Valor da Cessao devera ser realizado pela Securitizadora com recursos
provenientes dos Créditos Imobiliarios, mediante depdsito na conta corrente do Cedente,
conforme informada no Contrato de Cessao, em recursos livres e imediatamente
disponiveis, sendo que o referido pagamento somente sera realizado apds o pagamento,

pela Securitizadora, de todas as despesas dos CRI.

2.11. Descumprimento do Ajuste do Valor da Cessdo: Em caso de descumprimento por parte do

Cedente do Ajuste do Valor da Cessao a Securitizadora podera excutir as Garantias, nos termos
previstos neste Termo, no Contrato de Alienacao Fiduciaria e Carta de Fianca, conforme

aplicavel.

CLAUSULA 3 - DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Lastro: Os CRI emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo, sio lastreados nos

Créditos Imobiliarios, descritos e caracterizados no Anexo | ao presente.

3.2. Estrutura: Uma vez identificada e selecionada a carteira dos Créditos Imobilidrios, a

operacao de Securitizacao € estruturada da seguinte forma:

Fil Comercial W 1
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1. Em 22 de setembro de 2014, encontram-se vigentes 35 (trinta e cinco) Contratos
Imobiliarios, descritos no Anexo |, e 1 (um) Contrato Imobiliario encontra-se sob
condicao suspensiva e entrara em vigor quando e se quaisquer dos Contratos
Imobiliarios vigentes forem rescindidos, seja por ato unilateral de uma das partes, por
inadimplemento, por acordo, por término do prazo locaticio ou por qualquer outro
motivo, sem que haja expressa renovacao das respectivas locacoes, tendo o Cedente
como locador e a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. como
locataria, conforme descrito no Anexo |. Os Contratos Imobilidrios, em conjunto,
asseguram o fluxo de aluguéis pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses contados da

data de celebracao do Quinto Aditamento.

2. Ocorre a cessao dos Créditos Imobiliarios entre o Cedente e a Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cessao e por meio da transferéncia da titularidade das CCl do
Cedente, emissor das CCl, para Securitizadora. Em cumprimento as Obrigacdes
Garantidas, foram constituidas as garantias de Alienacdo Fiduciaria e a Carta de
Fianca.

3. A Securitizadora emite escrituralmente, por meio da CETIP, os CRI com lastro nos
Créditos Imobiliarios, cuja oferta sera realizada nos termos da Instrucado CVM n°

476/09, formaliza o Termo e institui o Patrimonio Separado.

4. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

5. Com os recursos da integralizacao dos CRI, a Securitizadora paga o Cedente pela

cessao dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl.

6. Mensalmente, os pagamentos realizados pelas Locatarias sao creditados diretamente
na Conta da Emissao, e a Securitizadora paga as despesas relativas ao Patrimonio

Separado e os Investidores, por meio da CETIP.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E SUA NEGOCIACAO é

4.1. Caracteristicas: Com lastro nos Créditos Imobiliarios, identificados no Anexo I, sdo emitidos

os CRI que integram a série 196 da 1° emissdo, e que possuem as seguintes caracteristicas de %

emissao: (/
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A - Valor Total da

Emissao

B - Data e Local da

Emissao

C - Prazo da Emissao

D - Vencimento Final

E - Forma de Pagamento

F - Juros

F.1 - Calculo dos Juros

RS 235.528.000,35 (duzentos e trinta e cinco milhdes, quinhentos e
vinte e oito mil reais e trinta e cinco centavos), sendo emitidos 235
(duzentos e trinta e cinco) CRI com valor unitario de RS 1.002.246,81
(um milhao, dois mil e duzentos e quarenta e seis reais e oitenta e um

centavos) cada.

Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRI é o dia
20/01/2011, em Sao Paulo.

164 (cento e sessenta e quatro) meses, a partir da data da Emissao

indicada acima.

20/09/2024

Pagamentos mensais de juros e amortizacdo, no dia 20 (vinte) de cada
més, a partir de 20/02/2011 inclusive, de acordo com o fluxo

financeiro descrito no Anexo Il ao presente Termo, por meio da CETIP.

9,6000 % (nove inteiros e seis mil décimos de milésimos por cento) ao
ano.

Ji=SDa x (Fator_de_Juros - 1), onde:

Ji= Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados no periodo, valor em

reais, calculado em 8 (0ito) casa decimais, sem arredondamento;

SDa= Saldo do valor nominal unitario dos CRI atualizado, para a Data
de Aniversario no més atual. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

Fator_de_Juros=Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a

seguir: é\
N° Meses X 30 dct

i N
. 1)
Fator|uros (100 +



i= Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro)

casas decimais;

N=NUmero de dias de expressao da taxa (360 dias);

N° meses=Numero de meses inteiros entre a data de emissao ou entre

0 pagamento anterior e o proximo pagamento de juros;

dcp=Numero de dias corridos entre a data de emissao, incorporacao

ou ultimo pagamento e a data de atualizacio;

dct= Numero de dias corridos existentes no nimero de meses entre a
emissao e o primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a

incorporacao, ou pagamento anterior e o proximo pagamento de

juros.
G - Atualizacao Pela variacao da Taxa Referencial - TR divulgado pelo BACEN,
Monetaria referente ao dia 20 (vinte) de cada més.

G. 1 - Periodicidade da Diaria.

Atualizacao Monetaria

G.2 - Substituicao do Na hipotese de extincao da TR, os CRI passarao a ser remunerados
indice de Atualizacao pelo indice que vier a ser criado em sua substituicao.

Monetaria

G.3 - Calculo da O calculo do saldo devedor unitario do CRI com atualizacao monetaria
Atualizacao Monetaria: sera realizado da seguinte forma:

SDa = Sdmant x C

onde: / %

SDa = Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado, para a Data

de Aniversario no més atual. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento; ‘ /\/\



H - Amortizacao

SDmant = Saldo do valor nominal unitario do CRI relativo ao més
de emissao ou apos incorporacao de juros ou da ultima amortizacao,
se houver. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

C-= Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da

seguinte forma:

"
onfie T Vo P ~ 100
eaf

£

TR=Taxas Referenciais (TR's) da Data de Emissao e de cada Data
de Aniversario, divulgadas pelo BACEN, entre a Data de Emissao,
incorporacao ou Ultima amortizacao, se houver, e a data de

atualizacao, pagamento ou vencimento;

n=  Numero total de TR's consideradas entre a data de emissao,
incorporacao de juros ou Ultima amortizacao, se houver, e data de
atualizacao, pagamento ou Data de Aniversario;

dut = Numero total de dias Uteis do periodo de vigéncia da TRk

sendo “dut” um numero inteiro;
dup = Numero de dias Uteis entre a Data de Emissdao ou Data de

Aniversario! mensal anterior, exclusive, e a data de atualizacao,

inclusive, sendo “dup” um numero inteiro.

aAM; = [ sp x(Ta)
N AR



AMi=Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa=conforme definido acima

Tai=i-ésima taxa de amortizacao, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com o

Anexo |i.

| - Garantias

. Instituicao do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios.

. Carta de Fianca.

. No caso de inadimpléncia, rescisdo ou término, por qualquer
motivo, de qualquer um dos Contratos Imobiliarios atualmente
vigentes, tais contratos serao automaticamente substituidos pelo
correspondente Contrato Imobiliario sob condicao suspensiva,
conforme indicado no Anexo |, firmado entre o Cedente e a
Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Iv. Alienacao Fiduciaria.

A Alienacao Fiduciaria e a Carta de Fianga serdo compartilhadas entre

os CRI e os CRI 352° Série, nos termos previstos nos respectivos

instrumentos. /Q

4.2. Das despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado: Sobre os recursos mantidos no \\

Patriménio Separado poderao ser deduzidas as seguintes despesas: %

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou

regulamentacao pertinente ao Patriménio Separado.

(b) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas

cartorarias com autenticacoes, reconhecimento de firma; copias de documentos, \/\f ‘



impressao, expedicdo, publicagao de relatorios, informacdes periodicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contracao de empresas
especializadas em cobranca, avaliacao dos Imoveis, de engenharia, e outras despesas
necessarias ao processo de retomada dos Imoveis; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operacao de Securitizacdo, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; incluindo ainda a remuneracao e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais

relacionadas a emissao em questao.

(c) pagamento das despesas comprovadamente incorridas pela Securitizadora com a
manutencao dos CRI, descritas no Anexo Ill do Contrato de Cessao, das despesas de
contratacio e manutencao da conta corrente aberta pela Securitizadora, em que serao
depositados integralmente os valores decorrentes do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, bem como das despesas verificadas com a emissdo, custodia, registro e

averbacao das CCl na CETIP e com a manutencao do Agente Fiduciario.

4.3. Despesas de Responsabilidade da Securitizadora: As seguintes despesas serao pagas

diretamente pela Securitizadora: as despesas verificadas com a contratacao do Agente Fiduciario,
da Instituicdo Custodiante, da CETIP e da Agéncia de Rating, se futuramente contratada. As
despesas eventualmente incorridas com a contratacdo da Agéncia de Rating serao reembolsadas

pela Twinsk a Securitizadora.

4.4, Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patrimonio Separado: Os CRI serao pagos

mensalmente conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento) deste Termo, atraves dos

sistemas de liquidacao da CETIP.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacao ao balanco original da Emissao, que corresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicao
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razao dos

pagamentos efetuados pelas Locatarias. ) %

4.5. Sequéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacées Relativas ao Patrimodnio Separado: A

prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:
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1° Pagamento das despesas do Patriménio Separado e dos juros referentes aos CRI vincendo no
respectivo més de pagamento;

2° Pagamento do principal dos CRI relativo ao respectivo més de pagamento; e

3° Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigacbes do Patrimonio Separado, os
recursos residuais deverado ser devolvidos ao Cedente em 01 (um) dia (til apos referido
pagamento integral.

4.6. Do resgate antecipado dos CRI: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover

0 resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum acordo
com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRI pelo seu saldo devedor

atualizado, acrescido do valor da multa prevista em 4.7.1 abaixo.

4.7. Da Amortizacao extraordinaria: A Securitizadora promovera a amortizacao antecipada, total

ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo nas hipoteses de (i) Recompra Compulsoria, (ii)
Recompra Facultativa; (iii) Multa Indenizatéria, ou ainda (iv) Recompra Parcial Compulsoria

conforme previstas neste Termo.

4.7.1. No caso de Recompra Facultativa, parcial ou integral, o Cedente notificara a Securitizadora
com, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia da data pretendida para a recompra.
A titulo de indenizacao, conforme disposto no item 3.3. do Contrato de Cessao, o Cedente pagara
o Prémio. O referido Prémio somente sera devido caso o resgate antecipado dos CRI ocorra em

qualquer momento até o dia 10 de abril de 2018.

4.7.2. Os CRI serao amortizados extraordinariamente, total ou parcialmente, ainda, nas hipoteses

de antecipacao do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

4.7.2.1. Na hipotese da Recompra Compulsoria acontecer até 10 de abril de 2018 sera devido pelo P

Cedente, além do Valor de Recompra, o Prémio.

4.7.3. A Securitizadora utilizara os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a
amortizacao extraordinaria dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, o Agente
Fiduciario devera informar aos Titulares dos CRI sobre o evento que ensejard a amortizacao %

extraordinaria no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tiver toma(fg//'

N

conhecimento de tal evento, através de notificacao expressa da Securitizadora nesse sentido.



4.7.4. A amortizacdo extraordinaria compulséria sera realizada sob a supervisao do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitario na
data do evento. No caso de amortizacao extraordinaria compulsoria parcial, uma nova tabela de
pagamentos de juros e amortizacdo, com os valores alterados, sera elaborada pela Securitizadora
e disponibilizada ao Agente Fiduciario e a CETIP, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da

data de formalizacdo de aditamento ao presente Termo.

4.8. Distribuicao dos CRI: Os CRI serdo distribuidos com a intermediacao de instituicao integrante

do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrucao CVM n°
476/09.

4.8.1. Os CRI serao objeto de oferta em conformidade com a Instrucao CVM n° 476/09, estando
portanto a oferta automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos termos do
artigo 6° da Instrucao CVM n° 476/09.

4.8.2. A oferta € destinada exclusivamente a subscricao por investidores qualificados, nos termos
do artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, observado o previsto no artigo 4°
da Instrucao CVM n° 476/09 que dispde que: (i) todos os fundos de investimento serio
considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nao-qualificados; e
(ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucao CVM n° 409
referida acima deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da oferta, valores mobiliarios no

montante minimo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

4.9. Da subscricao dos CRI: Os CRI serdo negociados pelo seu valor nominal unitario. A

integralizacao ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP. Por ocasido da subscricao dos CRI, os Investidores fornecerao, por

escrito, declaracao atestando que estao cientes de que:

(i) a oferta nao foi registrada na CVM;
(i) os CRI estao sujeitos as restricdes de negociacao previstas na Instrucado CVM n°® 476/09;
(iii) tém conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a
qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados; e -

(iv) o investimento € adequado ao nivel de sofisticacao e perfil do seu risco. %

4.9.1. Preco de Subscricdo: Os CRI poderao ser subscrito com agio ou desagio sobre o preco base

de subscricao. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos nao -
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havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracdes financeiras da Securitizadora.
As eventuais taxas de agio ou desagio deverao ser uniformes para os CRI, de modo que os CRI
facam jus a mesma taxa efetiva de remuneracio.

4.9.2. Negociacdo secundaria dos CRI: Os CRI da presente emissao poderao ser negociados no

mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela CETIP para
sua negociacao e liquidacao, bem como as disposicoes da Instrucao CVM n° 476/09 e demais

disposicoes legais aplicaveis vigentes.

4.10. Formalizacao: A formalizacao do Termo se efetivara apés o seu registro junto a Instituicao

Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n° 10.931/04.
4.10.1. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejussoria em favor dos
titulares dos CRI, em substituicdo as garantias descritas no item | da clausula 4.1. desde que com

a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicao.

4.11. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRI: Cabera aos investidores o

pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custodia e liquidacao dos CRI
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a instituicdo financeira
contratada para prestacao deste servico; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham
a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacao em vigor e

descrito nos itens abaixo.

4.11.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRI sao tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com
o0 prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Nao obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRI, conforme sua

qualificacdo. Em outros termos, a tributacao sera diferenciada conforme a classe de titular dos

R
N
=

CRI, cabendo até a isencao em alguns casos especificados por lei. Dependendo da classe de titular ~

dos CRI, seus rendimentos poderao também estar sujeitos a incidéncia de PIS e COFINS. ‘

/\/\



4.11.1.1. Os titulares dos CRI pessoas fisicas terao seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaracao de ajuste anual). Tal isencio nio se aplica ao ganho de capital auferido na
alienacao dos CRI a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas
constantes do item 4.11.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacao dos recursos pelo titular
dos CRI pessoa fisica. Os titulares dos CRI a que se refere este item nao estio sujeitos ao PIS e a
COFINS.

4.11.1.2. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, nos termos da Clausula 4.11.1 acima. O IRRF retido, na forma descrita acima,
das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é
considerado antecipacao, gerando o direito a restituicao ou compensagao com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do

IRPJ e da CSLL. As contribuicdes ao PIS e da COFINS nao devem incidir sobre referido rendimento.

4.11.1.3. Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e

do pagamento em separado do imposto.

4.11.1.4. Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucao
CMN n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do
IRRF & aliquota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com tributacao favorecida
(paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas nao-

financeiras domiciliadas no Brasil.

4.11.1.5. As retencoes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverao ser efetuadas por ocasiao

do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRI.

4.11.2. Imposto_sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”). Desde a

publicacao do Decreto n° 7.412/2010, as pessoas juridicas e fisicas domiciliadas no Brasil que

:

investirem em certificados de recebiveis imobiliarios (mercado de renda fixa) nao estao sujeitas ao 3

IOF/Titulos. As operagdes realizadas por instituicdes financeiras estao sujeitas a aliquota zero. (\/C7

-



4.11.3. Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”). Investimentos estrangeiros

realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicées do
Conselho Monetario Nacional (Resolugao CMN n.° 2.689) estio sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n.° 6.983 de 19 de
outubro de 2009.

4.12. Publicacbes: As publicacoes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serao efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Sao Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacao prévia ao Agente
Fiduciario e aos detentores dos CRI, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente
Termo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Classificacao de Risco: Os CRI objeto desta Emissio nio serao objeto de analise por Agéncia

de Rating no momento da emissao.

5.1.1. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacao de risco, que sera

contratada pela Securitizadora, observado o disposto no item 4.3. acima.

5.1.2. Caso os Investidores solicitem que a emissdao em questdo seja analisada em forma e

periocidade diferente este custo adicional devera ser arcado pelos Investidores.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Regime Fiduciario: Na forma do Artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora institui regime

fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste Termo
na Instituicao Custodiante das CCl, nos termos previstos no paragrafo uUnico do artigo 23 da Lei n°
10.931/04. /»% ’,
\ &
6.2. Patrimonio: Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo sao
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separado do
patriménio geral da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacao dos CRI e das

demais obrigacées relativas ao regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se

a



complete o resgate de todos os CRI e a liquidacdo da totalidade dessas obrigacoes, conforme
previsto no art. 11 da Lei n® 9.514/97.

6.3. Obrigacoes: Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario somente responderao pelas
obrigacées inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de

administracao e obrigacées tributarias, conforme previsto neste Termo.

6.4. Autorizacao dos Investidores: Nenhum outro custo de administracdo, senao aqueles listados

neste Termo sera de responsabilidade do Patrimonio Separado sem a prévia e expressa

autorizacao dos Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.4.1. Na forma do art. 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer
acao ou execucao pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, nao se prestando a
constituicao de garantias ou de excussiao por outros credores da Securitizadora, por mais

privilegiados que sejam.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS DEMAIS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Administracdo: Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente
Termo por si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e

demais encargos e acessorios.

7.1.1. A alteracao, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servicos de

administracao do Patrimonio Separado dependera de prévia e expressa anuéncia dos Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposicao dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar de

contrato que eventualmente vier a ser firmado com outra empresa administradora dos Créditos

7.1.2. A contratacao de qualquer terceiro para a administracdao do Patriménio Separado nao

Imobiliarios, e de qualquer outro documento relativo a referida contratacao.

exime a Securitizadora do encargo da administracdo, que continuard sendo de sua

responsabilidade.



7.2. Registros: Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relacdo ao patriménio geral da Securitizadora e elaborar e publicar

anualmente as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Relatorios de Gestdo: Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de

antecedéncia de 20 (vinte) dias Uteis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatorios de gestao
dos Créditos Imobiliarios. Os Investidores poderao solicitar tais relatérios diretamente ao Agente
Fiduciario, que os recebera mensalmente da Securitizadora.

7.4. Prejuizos: A totalidade do patrimonio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou

administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

7.5. QObrigacdes: Sem prejuizo das demais atribuicbes da Securitizadora previstas no presente
Termo, conforme disposto no artigo 17, § 1°, da Instrucao CVM n° 476/09, sdo obrigacées da
Securitizadora:

(a) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracoes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404/76, e com as regras

emitidas pela CVM;
(b) submeter suas demonstracées financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(c) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3

(trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados no inciso (c) em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos; L%

(e) observar as disposicoes da Instrucao CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, no tocante ao dever

de sigilo e vedacoes a negociacio;



(f) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrucao CVM n° 358 referida acima, comunicando
imediatamente ao coordenador lider; e

(g) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM.

CLAUSULA 8 - DAS MODIFICACOES

8.1. Alteracdo dos Créditos Imobiliarios: Observado o disposto no item 8.2 abaixo, qualquer

alteracdo nos termos e condices dos Contratos Imobiliarios devera contar com prévia
comunicacao a Securitizadora dando esta, posteriormente, ciéncia ao Agente Fiduciario,

observados os procedimentos de Substituicio dos Créditos Imobiliarios.

8.2. Aprovacdo: Qualquer alteracdo pretendida nas condicoes dos Contratos Imobilidrios que
tenha interferéncia direta ou indireta nos Créditos Imobiliarios, ou o exercicio de qualquer direito
ou prerrogativa atribuido ao Cedente com relacdo aos Contratos Imobiliarios que possa, de
qualquer forma, modificar, direta ou indiretamente, o valor dos Créditos Imobiliarios, suas
condicdes de pagamento, ou qualquer outra condicdo financeira ou de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando a, a exoneracao de fiadores, a aprovacao de
alteracao de garantia locaticia, bem como a concessdo de quaisquer aprovacgoes, isencoes ou
autorizagoes, serao exercidas unicamente pela Securitizadora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios, apds devida aprovacao dos Investidores reunidos em assembleia geral,
devendo a Securitizadora orientar o Cedente quanto a formalizacao da alteracao pretendida nos
Contratos Imobiliarios bem como em todos os demais documentos relacionados e que se facam
necessarios, devendo, ainda, tomar todas as providéncias necessarias para a formalizacao dos
referidos documentos, de forma valida e eficaz, caso tenha recebido aprovacao dos Investidores
para tanto. Neste caso, o Cedente notificara a Securitizadora, sempre com cépia para o Agente
Fiduciario, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data pretendida para a
celebracao do respectivo instrumento de alteracdo dos Contratos Imobilidrios, sendo que a
Securitizadora devera convocar a assembleia geral para a deliberacio das referidas alteracoes, no

prazo maximo de 04 (quatro) Dias Uteis contados da data do recebimento da notificacao acima

prevista. % .
(\/’/

8.2.1. Caso a assembleia geral mencionada no item 8.2. acima nao seja instalada em
primeira € nem em segunda convocacdo, o Cedente estara autorizado a formalizar a

alteracao pretendida nos Contratos Imobiliarios, desde que, na hipdtese da alteracao



causar uma reducdo no valor mensal dos Créditos Imobiliarios, no prazo de até 30 (trinta)
dias o Cedente realize a cessdao de novos Créditos Imobiliarios em valor no minimo ao valor

da reducao ocasionada pela alteracio dos Contratos Imobiliarios.

8.2.2. Nao obstante o previsto no item 8.2.1. acima, a celebracao de aditamentos que
tenham como objeto tao somente a renovacio das locagbes, ou alteracées que acarretem
em um fluxo de Créditos Imobiliarios igual ou superior ao anteriormente contratado, nao
dependerdo da prévia anuéncia da Securitizadora. Neste caso, o Cedente devera informar
a Securitizadora, sempre com cépia para o Agente Fiduciario, no prazo maximo de 05
(cinco) dias da data da celebracio de tais instrumentos.

8.2.3. A formalizacdo dos aditamentos a Escritura de Emissio de CCl, as CCI e todos os
demais documentos necessarios, nos termos dos itens 8.2.1. acima sera realizada

trimestralmente.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Representacao: A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na clausula 1 deste

Termo, com poderes gerais de representacado da comunhao dos Investidores.

9.2. Declaracbes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ora nomeado declara

expressamente:
a) aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e condicoes;
b) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funciao que

lhe € atribuida, conforme o paragrafo terceiro do art. 66 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976;

) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social; e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrices para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucao
CVM n° 28/83; %

d) que verificou a regularidade da constituicao das garantias reais e fidejussorias, observando
a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos do inciso I1X do art. 12 da
Instrucao CVM 28/83;

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que

as informagoes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam

TN



verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da
Instrucao CVM n° 414/04.

9.3. Contrato: O Agente Fiduciario devera exercer suas funcoes de acordo com este Termo e com
o Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 1* Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771, em 30 de janeiro de 2001.

9.4. Remuneracao: O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneracao pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracao
estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de RS 4.529,70 (quatro mil, quinhentos e vinte e nove reais e setenta
centavos) liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias apos a
assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o més de maio de 2010.

c) as parcelas referidas acima serao atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d) as remuneragbes nao incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacéo, viagens
e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apéds a
implantacdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas deverao ser, antes de incorridas, previamente aprovadas p?
Securitizadora; u’

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumida
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e

taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acoes contra



ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRI. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes judiciais serao
igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da Securitizadora permanecer em atraso com
relacao ao pagamento dos CRI desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia;

f) as remuneracdes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS, COFINS e CSLL (Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-

se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Obrigacées do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos

deveres previstos em lei ou em ato normativo da CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3.

do contrato acima mencionado:

a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao
dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administracao do
Patrimonio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Securitizadora nao o faca;

c) exercer a administracao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipotese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer
obrigacao ndo pecuniaria prevista no Termo, nao sanada em 60 (trinta) dias, contados de (ﬁ
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacoes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdétese em que tal prazo
prevalecera e (iii) o ndo pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRI, havendo \A

disponibilidade na Conta da Emissao, conforme previsto no Termo.

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacao do Patriménio Separado;
e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal

patrimonio;
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i.1)

i)

k.1)
k.2)
k.3)

k.4)

no caso de renuncia de suas fungées em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas
funcoes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da renuncia, devendo,
ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua renuncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacao e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, registros magnéticos de
informacao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcoes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagodes contidas no
presente Termo, nos CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobiliarios e deste Termo,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizacio de garantias
constituidas em favor dos Investidores, a seguinte atribuicao:

acompanhar, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que lhe for
disponibilizado pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de modificacao dos Créditos Imobiliarios, conforme
previsto neste Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia das Locatarias,
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatorio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicao dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacoes:

Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais modificacoes dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
CRI vencerem antecipadamente na mesma proporcao dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no presente Termo; Q%n
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termc&‘ﬂ)s
CRI;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcao de Agente Fiduciario.



m) cientificar os Investidores e a Agéncia de Rating, se houver, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacGes atinentes a presente
Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, na
Instituicdo Custodiante dos Créditos Imobiliarios e garantias a eles vinculadas, bem como
do desbloqueio das CCl junto a CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatorios anuais disponibilizados pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia,
auditoria e administracao dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizacao das cessoes de
Créditos Imobiliarios em substituicio aos atuais, quando for o caso. A formalizacao da
cessao retro indicada devera ser previamente informada ao Agente Fiduciario. Os
Investidores serao comunicados da substituicio do prestador de servicos pelo Agente
Fiduciario.

9.6. Prejuizos: O Agente Fiduciario respondera perante os titulares dos CRI pelos prejuizos que

lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

9.7. Relatorios de Gestao: A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 30 de julho

de cada ano, os relatorios de gestdo e posicao financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao

presente Termo, referentes ao ano imediatamente anterior.

9.8. Substituicao do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de

sua destituicao, renuncia, ou nas hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, gg

observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipotese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacio de assembleia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario; /

b) a assembleia dos Investidores referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo“AgBente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRI emitidos e subscritos, ou pela CVM;

C) se a convocacao da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo

previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;
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d) Aos Investidores somente ¢ facultado proceder a substituicao do Agente Fiduciario e a
indicacao de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicao publica
dos CRI, em assembleia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocacao da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocacao com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI e, em segunda convocacgao, com qualquer
numero, somente sendo valida as deliberacdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme
disposto no art. 4" da Instrucdo CVM n° 28/83:

g) a substituicao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcoes a partir da data de assinatura do
presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcées até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao total dos CRI;

i) o Agente Fiduciario nomeado em substituicio ao atual nao devera receber remuneracao
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario
substituido, e;

j) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicao aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulacdo na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as

expensas da Securitizadora.

9.9. Publicacoes: As publicacdes descritas nas alineas “e” e “j” acima serao efetuadas no jornal
“0O Dia” em circulacao no Estado de Sao Paulo, podendo a Securitizadora, mediante comunicacao
prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRI, alterar referido veiculo. Tal alteracao sera
objeto de aditamento ao presente tao logo o Agente Fiduciario e os detentores dos CRI deem

ciéncia de qual sera o novo veiculo de comunicacao a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. Renuncia: O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcées, sob pena de ser destituido
pela Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas funcoes. { f%

(\//
9.11. Substituto: O Agente Fiduciario eleito em substituicao, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e

deste Termo.



9.12. Destituicao: O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos
Investidores, por deliberacao em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres

previstos no art. 13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCl

10.1. Instituicao Custodiante: Compete & Instituicdo Custodiante, de acordo com o Contrato de

Prestacao de Servicos de Registro e Custodia, firmado com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissao das CCl, analisando a Nova Escritura de Emissao;

(i) manter sob sua custédia a Nova Escritura de Emissio durante todo o periodo do referido
contrato;

(ili) manter o Termos sob sua custddia durante todo o periodo do referido contrato;

(iv) realizar o registro das CCl junto a CETIP, e;

(v) enviar declaracao a Securitizadora atestando que o Termo e as CCl encontram-se devidamente
registradas e custodiadas nos termos da Lei n® 10.931/04 e legislacoes relacionadas.

10.2. Custodia: As CCl serao custodiadas pela Instituicao Custodiante, nos termos da Lei n°

10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i) os contratos de custodia e registro das CCl serao firmados entre a Instituicao Custodiante e o
Cedente, ou eventualmente com a Securitizadora;

(i) o Cedente emitira e entregara a Instituicao Custodiante a Nova Escritura de Emissao;

(iii) a Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissao das CCl;

(iv) a Instituicao Custodiante levara as CCl a registro na CETIP;

(v) uma vez registradas escrituralmente as CCl na CETIP, o Cedente solicitara a transferéncia das
CCl para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do presente Termo, serao
vinculados apenas as CCl que ja estiverem devidamente registradas na CETIP, e as demais
CCl, serao vinculadas a medida que os registros forem feitos;

(vi) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacao dos Créditos Imobiliarios, as CCl serao

-

retiradas pela Instituicao Custodiante do sistema da CETIP.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS




11.1. Assembleia Geral: Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia

especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse comum, inclusive sobre as matérias

previstas nos Documentos da Operacido que dependam de aprovacao prévia dos Investidores.

Dentre tais matérias, incluem-se, a titulo exemplificativo, (i) as matérias relativas as alteracoes

nos Contratos Imobiliarios que possam, de qualquer forma, modificar, direta ou indiretamente, o

valor dos Créditos Imobiliarios, suas condicoes de pagamento, ou qualquer outra condicio

financeira ou de pagamento dos Créditos Imobiliarios, (ii) as matérias previstas na Alienagéov
Fiduciaria que exijam aprovacao dos Investidores, e (i) toda e qualquer matéria relacionada ao

fluxo de pagamento dos CRI.

11.2. Convocacdo: A assembleia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,

pela Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em circulacao, bem como pela CVM.

11.2.1. Deliberacdo: Para aprovacao das matérias previstas nos Documentos da Operacao que
dependam de aprovacao prévia , conforme previsto na Clausula 11.1 acima, a assembleia geral
dos Investidores sera convocada no menor prazo possivel, para que as matérias sejam deliberadas
e as devidas aprovacoes sejam concedidas pelos Investidores nos prazos previstos nos Documentos
da Operacao. Apos deliberacdo em assembleia, o Agente Fiduciario, representando os
Investidores, comunicarao a Securitizadora acerca de sua decisdo, para que a Securitizadora
possa se manifestar perante o Cedente ou a Twinsk, conforme o caso, acerca da deliberacao.
Para tanto, a Securitizadora devera comunicar o Agente Fiduciario sobre a necessidade de
aprovacao dos Investidores e a matéria objeto de aprovacdo, fornecendo as informacdes

necessarias para analise e decisao dos Investidores.

11.3. Lei Aplicavel: Aplicar-se-a a assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei
6.404, de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas.

11.4. Instalacdo: A assembleia se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca de p/
Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI subscritos
pelos Investidores e, em segunda convocacao, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
validas as deliberacdes tomadas pela maioria absoluta dos CRI em Circulacao. (\E

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto em 11.4. acima, a deliberacao referente ao desdobramento dos
CRI de que trata a Clausula 13.1 abaixo, sera tomada pela maioria simples dos detentores dos CRI

em circulagao, conforme disposto no art. 16 da Instrucado CVM n° 414/04.
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11.5. Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario deverad comparecer a assembleia e prestar aos

Investidores as informacoes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Liquidacao: Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumira
imediatamente a administracao do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subsequentes
convocara Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacao do Patrimonio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja remuneracio sera
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado na clausula 10. 1

deste instrumento.

CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRI

13.1. Desdobramento: Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/04, podera a

Securitizadora, apos decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicao,
propor o desdobramento dos CRI em valor nominal inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais),

desde que atendidas as seguintes condicées:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

ll. que nao tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, o inadimplemento financeiro perante os
investidores;

lll. tal desdobramento devera ser aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRI em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido
artigo, sao considerados CRI em circulacao todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por -
ela controlada;

IV. que a presente Emissao passe a ser objeto de atualizacao do relatério de classificacao de
risco por Agéncia de Rating trimestralmente, contado da data em que ocorrer o
desdobramento; e

V. que sejam prestadas informacdes acerca da situacdo patrimonial e financeira das
Locatarias e demais devedoras, se for o caso, , caso no desdobramento estas sejam G\\
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios, Essazé



informacGes devem também ser apresentadas a CVM, conforme dispde o § 2° do art. 16 da
Instrucao CVM n° 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei e com base no Relatério de DD, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI:

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores

e nas condi¢oes enunciadas no Contrato de Cessao, firmado com o Cedente;

(i) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus gravames ou
restricoes de qualquer natureza, nao tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessao,
exceto pelos apontamentos constantes do Relatério de DD, que, deverao ser regularizados pela
BRPR S.A. dentro dos prazos estabelecidos no CVC, sem prejuizo do pagamento de multa
indenizatoria prevista naquele instrumento.

(i) os Creditos Imobiliarios referem-se a iméveis com "habite-se” concedido pelo orgao
administrativo competente e que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis,
inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislacio especifica, exceto pelos Imdveis
elencados no Relatério de DD;

(iv) os Créditos Imobiliarios refletem as caracteristicas e disposicées constantes deste Termo.

14.1.2. Quanto a Propriedade: A Securitizadora passou a ser legitima credora das Locatarias,

mediante a cessao dos Creéditos Imobiliarios, com a transferéncia das CCl para sua titularidade por
meio da CETIP.

14.1.3. Quanto a esta operacao de Securitizacao: @
(i) esta operacdo, incluindo a aquisicdo de Créditos Imobiliarios, a emissao das CCl e dos CRI, é
legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operacao estao de acordo com a legistacao aplicévEl./%‘

14.2. Declaracao da Securitizadora: A Securitizadora declara, sob as penas da lei e em

conformidade com Relatério de DD, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da 3



presente operacao de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcao, qualidade e

suficiéncia das informacoes prestadas neste Termo.

14.3. Declaracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario presta declaracao nos termos do item

15 do Anexo Il da Instrucao CVM n° 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente
operacao de Securitizacao, além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das

informacoes prestadas neste Termo.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Legislacao Aplicavel: Este Termo é celebrado em conformidade com as disposicdes da Lei n°
9.514/97, Lei n° 10.931/04 e da Instrucdo CVM n° 414/04, e a oferta dos CRI sera realizada de

acordo com os termos da Instrucao CVM n°® 476/09.

15.2.Cumprimento das Obrigacoes: A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda,

mutuamente, a cumprir integral e fielmente as condicdes previstas neste Termo, de modo a

assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicées.

15.3. Informacdes: A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se
futuramente for contratada ,e ao Agente Fiduciario, trimestralmente, declaracao constatando a
existéncia ou nao de decisdes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisoes, ainda que sujeitas a recurso, que
possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacoes, bem como copia de

referidas decisoes, se for o caso.

15.4. Aditivos: Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar
aditivos ao presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM; (ii) quando
verificado de erro de digitacao, desde que tais modificacdes nao representem prejuizo aos

Investidores, e (iii) modificacoes que beneficiem os Investidores.

15.5. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo

potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,

regulamentacoes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao Cedente, aos,

Iméveis, as Locatarias, aos Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao e aos proprios CRI. Os
Investidores devem ler cuidadosamente todas as informacoes que estdo descritas neste Termo,

antes de tomar uma decisao de investimento:

@

)
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a) Direitos dos Credores da Securitizadora: a presente Emissao tem como lastro os Créditos

Imobiliarios, representados por CCl, os quais constituem Patrimonio Separado do
patrimonio proprio da Securitizadora. As Leis n°s 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os
Creéditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Securitizadora. No
entanto, como se trata de uma legislacao recente, ainda nao ha jurisprudéncia firmada
com relacao ao tratamento dispensado aos demais credores da Securitizadora no que se
refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, no caso de faléncia da
Securitizadora. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu art. 76,
estabelece as normas para a afetacao ou a separa¢ao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica, e determina que estes nao produzem efeitos em relacao aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sao atribuidos. Dessa forma, os credores fiscais, previdenciarios
ou trabalhistas que a Securitizadora eventualmente venha a ter, poderao concorrer de
forma privilegiada com os titulares dos CRI sobre o produto de realizacao dos Créditos

Imobiliarios, em caso de faléncia, ainda que integrantes do Patriménio Separado;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Securitizadora

para fins de pagamento aos investidores decorrem direta e/ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios pelas Locatarias ou pela Twinsk, conforme o caso; e
(ii) da execucao das garantias relacionadas aos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos
oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos
de juros e amortizacées dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes nao sejam suficientes, a Securitizadora
nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos

Investidores;

c) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operacoes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracdao de ativos e passivos; (ii) risco de

insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de

e,

liquidez;



d) Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacido ou

majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a
se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os

titulares do CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacées ja efetuadas;

e) Risco de Amortizacao Antecipada ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos,

na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacdo antecipada ou resgate
antecipado. A efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de re-
investimento por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos
CRI;

f) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderdo ser integralizados pelos

Investidores com agio e, em caso de antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios,
os recursos decorrentes dessa antecipacao serao imputados pela Securitizadora na
amortizacao ou liquidacao antecipada dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipotese
em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a
Securitizadora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos

Investidores;

g) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, economico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a
parte, estipulados através de contratos tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. No
entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacées de CRI, em situagoes de stress,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos

para eficacia do arcabouco contratual;

i) Risco de ndo formalizacao da garantia: Nos termos do inciso | do artigo 127 da Lei 6.015

de 31 de dezembro de 1973, o Contrato de Cessdo e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Cotas deverao ser registrados nos Cartorios de Titulos e Documentos competentes para a
prova das obrigacOes decorrentes de tais instrumentos. Ademais, as garantias criadas nos

termos da Alienacao Fiduciaria nao estao devidamente registradas nos competentes

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos na presente data, inclusive para fins de



eficacia perante terceiros da Fianca constituida nos termos da Carta de Fianca. A ata de
reunido do conselho de administracao da Twinsk mencionada na clausula 4.13(a) deste
Termo também nao esta arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, devendo
ser arquivada perante a referida Junta Comercial. Desta forma, caso haja a subscricao dos
CRI sem que haja o devido registro desta garantia, os Investidores assumirao tal risco e
terdo ciéncia que eventual execucao desta garantia podera ser afetada por esta falta de

registro;

j) Risco de nao atendimento de condicdes legais: A falta do atendimento de condicoes

previstas em lei e em outras normas aplicaveis para a completa e integral formalizacao
das operacoes contempladas nos Documentos da Operacdo, incluindo a auséncia de
notificacdo aos devedores dos Créditos Imobiliarios, pode limitar a sua eficacia em relacao

as partes envolvidas e/ou a terceiros.

k) Riscos relacionados a Carta de Fianca: O Fiador se constituiu fiador das Obrigacoes

Garantidas, nos termos previstos na Carta de Fianca. Caso as Obrigacoes Garantidas
venham a ser inadimplidas e/ou o Fiador deixe de adimplir suas obrigacoes previstas na
Carta de Fianga, esta situacao podera afetar negativamente a capacidade da

Securitizadora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

l) Riscos relacionados aos Seguros dos Imoveis: Os Seguros contra danos patrimoniais sao

atualmente contratados pelos respectivos Devedores, nos termos previstos nos Contratos
de Imobiliarios, o que inviabiliza 0 acompanhamento e a fiscalizacao, pela Securitizadora,
da manutengao e renovacao dos referidos seguros. Caso qualquer um dos seguros deixe de
ser renovado, nao sera possivel garantir que o Cedente tera recursos suficientes para arcar
com eventual sinistro, sem que haja qualquer impacto sobre o fluxo dos Créditos

Imobiliarios.

m) Risco relacionado a Propriedade dos Imdveis: Conforme foi verificado no Relatorio de

DD, atualmente o Cedente ainda nao possui o titulo de propriedade de todos Imoveis.
Desta forma, até que essa situacao seja regularizada, qualquer questionamento de
terceiros acerca da propriedade de tais Imoéveis poderia acarretar em um prejuizo no fluxo

no pagamento dos Créditos Imobiliarios.

n) Demais Riscos: Os CRI estao sujeitos as variacoes e condigoes dos mercados de atuacao

das Locatarias, do Cedente e da Twinsk, que sao afetados principalmente pelas condicdes



politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CR! também poderao estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econdmica,

decisoes judiciais etc.

15.6. Comunicacdo: Todas as notificacdes, avisos ou comunicacoes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolucado do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificacao,
aviso ou comunicacao entregue, por qualquer outra via que nao a cartoraria ou a judiciaria, sera
considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias ap6s o seu despacho, no caso de carta registrada; e/ou
(c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento, com a
assinada no protocolo. As notificagdes, avisos ou comunicacoes a que se refere esta clausula,
serao enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos enderecos que
quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com copia a

Agéncia de Rating, se houver.

15.7. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca

contida neste Termo nado prejudicara a validade e eficacia das demais, que serao integralmente
cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se
validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou

declarada ineficaz.

15.8. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Termo é celebrado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em

todos os seus termos.

15.9. Titulo Executivo Extrajudicial: Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente

Termo e pelos CRI, bem como das obrigacées dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este
instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Codigo de Processo
Civil.

15.10. Foro: Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Pauld; para
dirimir quaisquer dlvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusao de qualquer

outro por mais privilegiado que seja.



