PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO DAS SERIES 2.008-89 E 2.008-90 DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados
Emissdo no Valor Nominal Total de:
R$ 29.485.843,56
Cédigo ISIN n°, BRBSCSCRI269 (2.008-89) e BRBSCSCRI277 (2.008-90)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo publica, em série
Sénior e Junior, sendo 25 (vinte e cinco) CRIs Sénior relativos a série 2.008-89 e 2 (dois) CRIs Junior relativos a série
2.008-90 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
(a “Emissora”), com valor nominal unitario de R$ 1.061.490,37 (hum milhdo, sessenta e um mil, quatrocentos e noventa
reais e quatro reais e trinta e sete centavos) para os CRIs Sénior e R$ 1.474.292,18 (hum milhdo, quatrocentos e setenta e
quatro mil, duzentos e noventa e dois reais e dezoito centavos) para os CRIs JUnior, na data de 13/03/2008 (a “Data de
Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 29.485.843,56 (vinte e nove milhGes, quatrocentos e oitenta e cinco
mil, oitocentos e quarenta e trés reais e cinglienta e seis centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de
Administracdo, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 233 (duzentos e trinta e trés) meses, vencendo em
13/08/2027, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/06/2008 para os CRIs Sénior € a
partir de 13/10/2008, para os CRIs Junior. A remuneragao dos CRIs Sénior sera de 11,3687% ao ano e dos CRIs Junior de
12,0000% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs tém
como lastro 269 (duzentas e sessenta e nove) cédulas de crédito imobilidrio, representativas dos créditos imobilidrios
originarios dos Contratos Imobiliarios firmados entre os Originadores e os Adquirentes para o financiamento da compra dos
imoveis, inicialmente formalizado nos Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra e Venda (“CCVs”) e que
posteriormente serdo substituidos por Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria em Garantia
("ECVs") e cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do
Regime Fiducidrio, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiduciario, e contard também com a
instituicdo do Patriménio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo de Créditos
(o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o cddigo BBRAZ S039 para os CRIs Sénior e BRRAZ J039 para os
CRIs Janior, na Cetip. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob os n° 2.008-
06 e 2.008-07 em 27/03/2008 e recebeu os registros definitivos em [data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS EMANADAS
PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAQ NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE
LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 68 A 72, PARA UMA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR
SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 13 de junho de 2008
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Acerto de Contas

Adquirente(s)

Agente Fiduciario

Alienacgao Fiduciaria

Anuincios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CCIs CCV

CCIs ECV

Ajuste de contas que ocorrera em até 90 (noventa dias) apds a concessao
do TVO/Habite-se dos Empreendimentos, nos termos do Contrato de
Cessdo de Créditos, firmado entre a Securitizadora, o Originador e os
Garantidores. O acerto de contas tem por objetivo equacionar toda e
qualquer diferenca financeira e ajustar a operacao, principalmente quanto
a garantir que os Créditos Imobilidrios, apds a conclusao do
empreendimento tenham seus riscos mitigados.

Pessoas fisicas e/ou juridicas compradoras das unidades imobilidrias
integrantes dos Empreendimentos Imobilidrios e devedoras dos Contratos
Imobilidrios.

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei
9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor,
sendo possivel a retomada do imével do Devedor, em caso de ndo
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento
dos CRIs, e que substituira: os Antncios de Inicio e o de Encerramento da
Distribuicdo, utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo
29, da Instrucdo 400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos do
Anexo V da Instrugdo CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuicdo dos CRIs, nos
termos do Anexo IV da Instrucao CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas de conformidade com a Lei
10.931/04.

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meio de Escritura de Emissao,
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de
2004, representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o principal, todos
0s seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetaria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
dos Adquirentes, tal como acordado nos respectivos Compromissos de
Compra e Venda.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio de Escritura de Emissao
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004, representativas dos Créditos imobilidrios, incluindo o principal,
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Cetip
CMN

Conta Corrente da
Emissao

Conta Vinculada

Contrato de Cessao

Contrato de Custodia

Contratos

Imobiliarios

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRIs Sénior

CRIs Janior

Critérios de
Elegibilidade

todos 0s seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade dos Adquirentes, bem como a garantia consistente de
alienacdo fiduciaria que tenha sido constituida, tal como acordado nas
respectivas Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienacdo
Fiduciaria em Garantia.

Cetip - Camara de Liquidagdo e Custddia.
Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 5710244-6, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S.A,, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os
recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios,
das aplicacdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissao.

Conta corrente n® 2710237-6, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S.A., de titularidade da Securitizadora, que recebera os
recursos captados através da emissdo dos CRIs.

Instrumentos particulares de cessao de créditos, constituicdo de garantias
e outras avengas, firmados entre a Securitizadora, Originador e
Garantidores, em 10 de margo de 2008.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de Custddia,
Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais, Banco Liquidante e
Outras Avencas, firmado a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.

Contratos firmados entre o Originador e os Adquirentes para o
financiamento da compra dos imdveis, pelos quais sao constituidos os
Créditos Imobilidrios inicialmente formalizados nos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Compra e Venda (CCVs) e que
posteriormente serdo substituidos por Escrituras de Compra e Venda com
Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria em Garantia (ECVs), pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados
pelas CCIs atreladas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente
das séries 2.008-89 e 2.008-90 da 1@ emissdo publica da Emissora,
quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.008-89 da 1@ emissao publica da Emissora, os quais ndo
se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins de
amortizacdo, pagamento de remuneracao e resgate.

CRIs da série 2.008-90 da 12 emissdo publica da Emissora, os quais se
subordinam aos CRIs Sénior para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para
selecdo dos Créditos Imobilidrios.
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CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de

Principal e Juros

Descasamento de
Indices

Dia Util

DFI

Emissao

Emissora

Empenhantes de
Quotas

Empreendimentos
Imobiliarios

Empresa
Administradora

Empresa de Auditoria

Comissdo de Valores Mobiliarios
13 de margo de 2008

13/06/2008 para os CRIs Sénior e 13/10/2008 para os CRIs Junior,
conforme fluxo financeiro abaixo.

Variagdes positivas que podem ocorrer entre o IGP-M e os indices eleitos
para a correcdo monetaria dos Créditos Imobilidrios. Nos termos dos
Contratos de Cessdo, os Originadores se obrigaram a pagar mensalmente
eventuais diferencas decorrentes do Descasamento de Indices.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.

Seguro de Danos Fisicos ao Imovel, relativo ao Empreendimento
Imobilidrio Maison Vitoria Régia, contratado pelos Adquirentes, junto a
Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora, a partir da outorga
das ECVs.

A emissdo de CRIs de séries 2.008-89 e 2.008-90, da 13 emissao publica
da Securitizadora.

A Securitizadora.

(i) RCN e Godoi Construtora Ltda., com sede nesta Capital, na Rua
Sapetuba, n.° 166, inscrita no CNPJ sob o n.° 01.471.017/0001-90 e (ii)
Gisvaldo de Godoi, brasileiro, empresario, portador da cédula de
identidade RG. n© 3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob n°
045.999.008-00.

Loteamento com finalidade residencial, denominado “Palm Hills Granja
Vianna Club Residence”, localizado na Estrada de Capuava, n° 1.700,
bairro de Capuava, no municipio de Cotia, Estado de S3o Paulo e
registrado na matricula de n°® 87.403 da Serventia do Registro de Imdveis
de Cotia. Empreendimento em fase de construgao, com TVO previsto para
abril de 2009, e incorporado segundo a Lei 6.766 de 19 de dezembro de
1979, nos quais se inserem os imdveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimento horizontal, com finalidade residencial, denominado
“Maison Vitoria Regia”, localizado na Rua Ricardo Avenarius, n°® 1.021, no
municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo e registrado na matricula de
n° 188.410 do 15° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Empreendimento em fase de construcao, com habite-se, previsto para
abril de 2009, e incorporado segundo a Lei 4.591 de 16 de dezembro de
1964, nos quais se inserem os imdveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

RCN e Godoi Construtora Ltda., sediada na cidade de Sdo Paulo, na
Rua Sapetuba, n.°9166, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 01.471.017/0001-90, ou
outra empresa que vier a ser definida pela Securitizadora.

FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.009 — 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n©
04.176.494/0001-10.
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Escritura de Emissao

de CCIs

Fiscal de Obras:

Garantidores

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicao

Custodiante

Investidor
Qualificado

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio do
Originador, por meio das quais s3ao emitidas as CCIs lastreadas nos
Créditos. As Escrituras sdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante.

Dexter Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n°
67.566.711/0001-07, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua
Baronesa de Bela Vista n® 735 - 1° andar Cj 12. Empresa contratada para
prestar servico de medicao e fiscalizacdo das obras dos Empreendimentos
até a expedicdo do respectivo Habite-se/ TVO, ou quem vier sucedé-lo.

Gisvaldo de Godoi, brasileiro, empresario, portador da cédula de
identidade RG. n© 3.281.680 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob n°
045.999.008-00, e sua esposa, Neusa Aparecida Marques de Godoi,
brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG. n°
4.829.551-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n© 252.580.118-01, casados
pelo regime da comunhdo universal de bens anteriormente a vigéncia da
Lei 6.515/77.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagdes
exigidas e nos prazos definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

Unidades autbnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos
Adquirentes do Originador, por meio dos Contratos Imobilidrios.

fndice Nacional da Construcéo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

Oliveira Trust DTVM S.A, instituicao financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500,
bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucao CVM n° 409/04

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Andlise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o
valor de avaliacdo dos imoveis (“LTV") (obtido a partir da divisdo do saldo
devedor dos contratos sobre o valor de avaliacdo dos respectivos imdveis)

Seguro de morte e invalidez permanente, contratados pelos Adquirentes, a
partir da outorga do ECV.

RCN e Godoi Construtora Ltda., sociedade limitada, com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Sapetuba, n.° 166, inscrita no
CNPJ sob o n.° 01.471.017/0001-90 e Godoi Contrutora SPE-1-
Capuava Ltda., , com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, a Rua

7
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Patrimonio Separado

Prospecto

Publico Alvo

Recompra

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

Sapetuba, n° 166, sala 01 - Térreo — Butantd, inscrita no CNPJ/MF sob n®
08.909.230/0001-80.

Os Originadores sao empresas do mesmo grupo socio-econdémico (“Grupo
Godoi”), sendo a RCN e Godoi a controladora da Godoi Construtora SPE-1
Capuava Ltda. ("SPE”). O capital social da SPE é composto por 20.000
quotas, com valor unitario de R$ 1,00, distribuidas entre seus dois sdcios,
a RCN e Godoi Construtora, detentora de 99% das quotas (19.800) e o Sr.
Gisvaldo de Godoi (que figura como Garantidor nesta operacdo) detentor
de 1% das quostas (200).

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos Imobiliarios, bem como o0s recursos
provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobiliarios, depositados na
conta corrente da Emissdo, que constituem patrimonio separado do
patriménio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme
definidos no art. 109 da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Toda e qualquer compra de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos
CRIs emitidos pela Securitizadora, em funcdo da coobrigacdo estabelecida
no correspondente contrato de Cessdo de Créditos.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Art. 90 da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n°© 03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e
escrita manifestagdo do Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais
condicOes estabelecidas no Termo e descritas em 3.6. abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust DTVM S.A.

TVO - Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras
municipais que atestam a conclusao das obras de acordo com os projetos
e especificagdes exigidas e no prazo definido.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricao mais detalhada
da operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secoes
“InformagGes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Agente Oliveira Trust DTVM S.A.

Fiduciario:

Créditos Créditos imobilidrios no montante de R$ 29.485.843,56 (vinte e nove
Imobiliarios: milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e trés

reais e cinqlienta e seis centavos), na data de emissdo, cedidos pelo
Originador a Securitizadora, oriundos dos contratos firmados entre o
Originador e os Adquirentes para o financiamento da compra dos imdveis,
inicialmente formalizado nos CCVs e que posteriormente serdao
substituidos por ECVs.

Garantias: + Instituicdo do Patriménio Separado através do Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios cedidos, com nomeacao da Oliveira Trust, como
Agente Fiduciario da Emissao.

+ Considerando que os Imdveis ainda encontram-se em construcdo e que
os adquirentes ainda ndo possuem a posse do imovel, os recursos
decorrentes da integralizacdo dos CRIs serdao mantidos em Conta
Vinculada, e deverdo ser liberados sempre diretamente aos
Originadores, em até 3 (trés) dias Uteis apds a apresentacdo do
relatério de medicao de obras elaborado pelo Fiscal de Obras, em valor
proporcional ao montante realizado do cronograma fisico-financeiro de
construgdo do Empreendimento, acompanhado da declaragdao de
estarem sendo cumpridas pelos Originadores as obrigacdes pertinentes
ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, nos da
legislacdo civil, trabalhista, previdenciaria e tributaria aplicaveis.

+ CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

+ Fundo de Reserva sera formado, inicialmente: (i) por 20% do valor
liquido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, equivalente na Data da
Emissdo a R$ 5.897.168,71 e (ii) pelos 6 meses de caréncia do CRI
Junior.

+ Cronologia de pagamentos “ Pro-Rata”’ e Seqliencial.

+ Garantia Real: Apos a entrega das obras e da concessdo das respectivas
licencas (TVO/Habite-se), os Créditos Imobilidrios passardo a ser
garantidos por Alienacdo Fiduciaria dos imdveis, que sera instituida por
ocasido da celebragdo das escrituras definitivas de compra e venda com
pacto de Alienacdo Fiduciaria aos respectivos Adquirentes.

+ Coobrigacdao dos Originadores: Obrigacdao dos Originadores e dos
Garantidores de recomprar os Créditos Imobilidrios nas seguintes
hipdteses: (i) Em caso de inadimpléncia de Créditos em prazo superior a
90 (noventa) dias no periodo que anteceder a averbacao do Habite-
se/TVO dos Empreendimentos; (ii) Propositura, por qualquer um dos
Adquirentes, de medida judicial ou extrajudicial pretendendo a rescisdo
contratual do Compromisso ou a contestacdo de qualquer caracteristica
do respectivo Crédito; (iii) Caso qualquer dos CCVs do Imdvel venha a
ser distratado antes da formalizacao da ECV ou antes da concessdo do
Habite-se/ TVO do Empreendimento pelos Adquirentes; (iv) Caso ndo se

9
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Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacao:

Calculo da

10

efetive o registro de qualquer uma das Escrituras, bem como ndo sejam
averbadas as CCIs ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias e
custodiadas na Instituicdo Custodiante e registradas na Cetip, até a data
do Acerto de Contas; e (v) caso na data do Acerto de Contas haja
Créditos Imobiliarios ndo enquadrados nos critérios de elegibilidade
definidos pela Securitizadora, constantes no Anexo IV ao presente.
Notas promissorias, com vencimento a vista no valor de R$
29.614.824,54 (vinte e nove milhdes, seiscentos e quatorze mil,
oitocentos e vinte e quatro reais e cinqlienta e quatro centavos), em
10/03/2008, devidamente avalizada pelos Garantidores, para o
cumprimento das obrigacdes assumidas nos Contratos de Cessao.
Penhor de Quotas: Em 10 de margo de 2008, foi constituido, a favor da
Securitizadora, pelos Empenhantes das Quotas o penhor de 20.000
(vinte mil) quotas da Godoi Construtora SPE-1 — Capuava Ltda., com
valor unitario na data de sua constituicdo, ou seja, 13 de junho de 2007,
de R$ 1,00 (um real), para garantir as obrigacdes assumidas pela Godoi
Construtora SPE-1-Capuava Ltda., no respectivo no Contrato de Cessao,
com montante total de R$ 20.034.501,28 (vinte milhdes, trinta e quatro
mil, quinhentos e um reais e vinte e oito centavos).

13 de margo de 2008

Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

2.008-89 2.008-90
BBRAZ S039 BBRAZ J039
BRBSCSCRI269 BRBSCSCRI277

R$ 26.537.259,25 (vinte e seis
milhdes, quinhentos e trinta e sete
mil, duzentos e cinglienta e nove reais
e vinte e cinco centavos).

25 (vinte e cinco)
R$ 1.061.490,37 (hum milhdo,

sessenta e um mil, quatrocentos e
noventa reais, trinta e sete centavos).

R$ 2.948.584,36 (dois milhdes,
novecentos e quarenta e oito mil,
quinhentos e oitenta e quatro reais
e trinta e seis centavos).

02 (dois)

R$ 1.474.292,18 (hum milhdo,
quatrocentos e setenta e quatro mil,
duzentos e noventa e dois reais,
dezoito centavos).

233 (duzentos e trinta e trés) meses

02 (dois) meses

6 (seis) meses

Escritural

IGP-M (FGV)

MENSAL

Va = Vb x C, onde:
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Atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais,
sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizacdo ou
incorporacdao calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo do indice utilizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI,
NI,

C=

onde:

NIn = Namero Indice do més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo,
de incorporacdo ou da Ultima amortizacao.

11,3687% a.a. 12,0000% a.a.

Fator Juros = N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 2
(duas) casas decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo

ser alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo
amortizacdes ou liquidacdes antecipadas e alteracdo na cronologia
pagamentos ou outros fatores em funcao do risco destes certificados.

de
de
A

remuneracdo dos CRIs sera paga aos Investidores mensalmente, observadas
as condicdes deste Prospecto, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util

imediatamente subsequente.

Vencto Dz::’%r Amortizagdo Juros D::::l%r Amortizagao Juros
mar/08 26.537.259,25 0,00 0,00 2.948.584,36 0,00 0,00
abr/08 26.537.259,25 0,00 0,00 2.948.584,36 0,00 0,00
mai/08 27.017.796,25 0,00 0,00 2.948.584,36 0,00 0,00
jun/08 27.017.796,25 172.670,50 243.521,75 2.948.584,36 0,00 0,00
jul/08 26.845.125,75 273.873,75 241.965,50 2.948.584,36 0,00 0,00
ago/08 26.571.252,00 286.783,50 239.497,00 2.948.584,36 0,00 0,00
set/08 26.284.468,50 186.672,25 236.912,00 3.120.488,32 0,00 0,00
out/08 26.097.796,25 288.041,25 235.229,50 3.120.488,32 34.440,82 29.609,66
nov/08 25.809.755,00 192.205,00 232.633,25 3.086.047,50 22.981,78 29.282,86
dez/08 25.617.550,00 193.130,50 230.900,75 3.063.065,72 23.092,44 29.064,78

11
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#

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

Vencto
jan/09
fev/09
mar/09
abr/09
mai/09
jun/09
jul/09
ago/09
set/09
out/09
nov/09
dez/09
jan/10
fev/10
mar/10
abr/10
mai/10
jun/10
jul/10
ago/10
set/10
out/10
nov/10
dez/10
jan/11
fev/11
mar/11
abr/11
mai/11
jun/11
jul/11
ago/11
set/11
out/11
nov/11
dez/11
jan/12
fev/12
mar/12
abr/12
mai/12
jun/12
jul/12

ago/12

Saldo
Devedor

25.424.419,50
25.120.470,75
24.921.617,25
24.731.490,25
22.288.043,75
22.231.454,50
22.174.319,75
22.116.644,50
22.058.411,50
21.999.626,00
21.940.271,25
21.880.330,50
21.841.427,50
21.802.135,00
21.768.036,50
21.733.599,50
21.557.905,25
21.521.451,00
21.484.649,50
21.447.481,25
21.409.948,25
21.372.052,75
21.333.797,00
21.295.183,00
21.255.084,25
21.215.698,75
21.175.940,75
21.134.647,75
20.953.164,75
20.910.860,50
20.868.160,75
20.825.047,25
20.781.523,00
20.737.570,25
20.693.192,00
20.648.391,25
20.603.150,75
20.557.473,75
20.511.363,50
20.466.033,50
20.279.363,00
20.236.533,00
20.193.308,00

20.151.063,75

Amortizagao
303.948,75
198.853,50
190.127,00

2.443.446,50
56.589,25
57.134,75
57.675,25
58.233,00
58.785,50
59.354,75
59.940,75
38.903,00
39.292,50
34.098,50
34.437,00
175.694,25
36.454,25
36.801,50
37.168,25
37.533,00
37.895,50
38.255,75
38.614,00
40.098,75
39.385,50
39.758,00
41.293,00
181.483,00
42.304,25
42.699,75
43.113,50
43.524,25
43.952,75
44.378,25
44.800,75
45.240,50
45.677,00
46.110,25
45.330,00
186.670,50
42.830,00
43.225,00
42.244,25

42.659,75

Juros
229.160,00
226.420,50
224.628,00
222.914,50
200.890,75
200.380,75
199.865,75
199.345,75
198.821,00
198.291,00
197.756,00
197.215,75
196.865,25
196.511,00
196.203,75
195.893,25
194.309,75
193.981,00
193.649,50
193.314,25
192.976,00
192.634,50
192.289,75
191.941,75
191.580,25
191.225,25
190.866,75
190.494,75
188.859,00
188.477,50
188.092,75
187.704,25
187.311,75
186.915,75
186.515,75
186.111,75
185.704,00
185.292,50
184.876,75
184.468,25
182.785,75
182.399,50
182.010,00

181.629,25

Saldo
Devedor

3.039.973,28
3.003.630,40
2.979.853,68
2.957.120,38
2.664.959,86
2.658.193,54
2.651.362,00
2.644.465,82
2.637.502,96
2.630.474,02
2.623.377,02
2.616.209,96
2.611.558,34
2.606.860,16
2.602.783,04
2.598.665,44
2.577.657,84
2.573.299,04
2.568.898,70
2.564.454,52
2.559.966,74
2.555.435,60
2.550.861,38
2.546.244,34
2.541.449,78
2.536.740,48
2.531.986,64
2.527.049,28
2.505.349,52
2.500.291,22
2.495.185,64
2.490.030,60
2.484.826,44
2.479.571,04
2.474.264,76
2.468.907,98
2.463.498,62
2.458.037,06
2.452.523,70
2.447.103,64
2.424.783,62
2.419.662,48
2.414.494,10

2.409.442,98

Amortizacdo
36.342,88
23.776,72
22.733,30

292.160,52
6.766,32
6.831,54
6.896,18
6.962,86
7.028,94
7.097,00
7.167,06
4.651,62
4.698,18
4.077,12
4.117,60

21.007,60
4.358,80
4.400,34
4.444,18
4.487,78
4.531,14
4.574,22
4.617,04
4.794,56
4.709,30
4.753,84
4.937,36
21.699,76
5.058,30
5.105,58
5.155,04
5.204,16
5.255,40
5.306,28
5.356,78
5.409,36
5.461,56
5.513,36
5.420,06
22.320,02
5.121,14
5.168,38
5.051,12

5.100,78

Juros
28.845,66
28.500,82
28.275,20
28.059,50
25.287,24
25.223,04
25.158,22
25.092,78
25.026,70
24.960,02
24.892,68
24.824,66
24.780,52
24.735,94
24.697,26
24.658,18
24.458,86
24.417,50
24.375,74
24.333,56
24.290,98
24.247,98
24.204,58
24.160,78
24.115,28
24.070,60
24.025,48
23.978,64
23.772,74
23.724,74
23.676,28
23.627,38
23.578,00
23.528,12
23.477,78
23.426,94
23.375,62
23.323,80
23.271,48
23.220,04
23.008,26
22.959,66
22.910,62

22.862,70
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#  Vencto DZ:::” Amortizagao Juros D::Ie(:i:r Amortizacdo Juros

54 set/12 20.108.404,00 45.344,25 181.244,75 2.404.342,20 5.421,78 22.814,30
55 out/12 20.063.059,75 48.091,00 180.836,00 2.398.920,42 5.750,20 22.762,84
56 nov/12 20.014.968,75 48.556,25 180.402,50 2.393.170,22 5.805,82 22.708,28
57  dez/12 19.966.412,50 49.017,50 179.965,00 2.387.364,40 5.860,96 22.653,20
58 jan/13 19.917.395,00 49.494,50 179.523,00 2.381.503,44 5.918,02 22.597,58
59 fev/13 19.867.900,50 49.967,75 179.077,00 2.375.585,42 5.974,58 22.541,42
60 mar/13 19.817.932,75 50.456,25 178.626,50 2.369.610,84 6.033,02 22.484,74
61 abr/13 19.767.476,50 191.882,75 178.171,75 2.363.577,82 22.943,24 22.427,50
62 mai/13 19.575.593,75 46.883,50 176.442,25 2.340.634,58 5.605,80 22.209,78
63 jun/13 19.528.710,25 47.337,50 176.019,75 2.335.028,78 5.660,10 22.156,60
64 jul/13 19.481.372,75 47.807,25 175.593,00 2.329.368,68 5.716,26 22.102,88
65  ago/13 19.433.565,50 48.253,50 175.162,25 2.323.652,42 5.769,62 22.048,64
66 set/13 19.385.312,00 48.502,00 174.727,25 2.317.882,80 5.799,34 21.993,90
67 out/13 19.336.810,00 48.206,50 174.290,00 2.312.083,46 5.764,02 21.938,88
68  nov/13 19.288.603,50 48.684,25 173.855,50 2.306.319,44 5.821,14 21.884,18
69 dez/13 19.239.919,25 49.138,75 173.416,75 2.300.498,30 5.875,46 21.828,94
70 jan/14 19.190.780,50 49.627,25 172.973,75 2.294.622,84 5.933,88 21.773,20
71 fev/14 19.141.153,25 50.092,25 172.526,50 2.288.688,96 5.989,48 21.716,88
72 mar/14 19.091.061,00 50.591,25 172.075,00 2.282.699,48 6.049,14 21.660,06
73 abr/14 19.040.469,75 192.004,00 171.619,00 2.276.650,34 22.957,74 21.602,66
74 mai/14 18.848.465,75 51.607,00 169.888,50  2.253.692,60 6.170,60 21.384,82
75 jun/14 18.796.858,75 52.104,75 169.423,25 2.247.522,00 6.230,12 21.326,26
76 jul/14 18.744.754,00 51.341,75 168.953,75 2.241.291,88 6.138,88 21.267,14
77  ago/14 18.693.412,25 51.836,75 168.490,75 2.235.153,00 6.198,06 21.208,90
78 set/14 18.641.575,50 52.326,75 168.023,75 2.228.954,94 6.256,66 21.150,08
79 out/14 18.589.248,75 52.830,50 167.552,00 2.222.698,28 6.316,90 21.090,72
80 nov/14 18.536.418,25 53.347,75 167.075,75  2.216.381,38 6.378,74 21.030,78
81 dez/14 18.483.070,50 53.859,50 166.595,00 2.210.002,64 6.439,94 20.970,24
82 jan/15 18.429.211,00 52.596,75 166.109,50 2.203.562,70 6.288,96 20.909,14
83  fev/15 18.376.614,25 53.108,25 165.635,50  2.197.273,74 6.350,12 20.849,46
84  mar/15 18.323.506,00 53.614,50 165.156,75 2.190.923,62 6.410,64 20.789,22
85 abr/15 18.269.891,50 54.133,50 164.673,50 2.184.512,98 6.472,70 20.728,38
86 mai/l5 18.215.758,00 52.133,25 164.185,50  2.178.040,28 6.233,54 20.666,96
87  jun/15 18.163.624,75 52.638,00 163.715,75 2.171.806,74 6.293,88 20.607,82
88 jul/15 18.110.986,75 53.137,50 163.241,25 2.165.512,86 6.353,60 20.548,10
89  ago/15 18.057.849,25 52.403,75 162.762,25 2.159.159,26 6.265,88 20.487,80
90 set/15 18.005.445,50 51.693,50 162.290,00 2.152.893,38 6.180,94 20.428,34
91  out/15 17.953.752,00 52.191,50 161.824,00  2.146.712,44 6.240,48 20.369,70
92 nov/15 17.901.560,50 52.702,00 161.353,50 2.140.471,96 6.301,54 20.310,48
93 dez/15 17.848.858,50 53.207,25 160.878,50 2.134.170,42 6.361,96 20.250,70
94 jan/16 17.795.651,25 53.725,00 160.399,00 2.127.808,46 6.423,84 20.190,32
95 fev/16 17.741.926,25 54.237,00 159.914,75 2.121.384,62 6.485,06 20.129,36
96  mar/16 17.687.689,25 54.761,00 159.426,00  2.114.899,56 6.547,72 20.067,84
97 abr/16 17.632.928,25 55.296,75 158.932,25 2.108.351,84 6.611,78 20.005,70

13
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#

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

Vencto
mai/16
jun/16
jul/16
ago/16
set/16
out/16
nov/16
dez/16
jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/17
jun/17
jul/17
ago/17
set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18
fev/18
mar/18
abr/18
mai/18
jun/18
jul/18
ago/18
set/18
out/18
nov/18
dez/18
jan/19
fev/19
mar/19
abr/19
mai/19
jun/19
jul/19
ago/19
set/19
out/19
nov/19

dez/19

Saldo
Devedor

17.577.631,50
17.521.805,00
17.465.437,50
17.408.517,75
17.351.052,25
17.293.030,50
17.234.459,25
17.175.310,75
17.115.592,25
17.055.294,25
16.994.424,00
16.932.955,25
16.870.896,00
16.808.237,50
16.744.971,50
16.681.106,25
16.616.617,25
16.551.513,50
16.485.771,00
16.419.399,50
16.352.392,00
16.284.726,00
16.216.411,75
16.147.443,50
16.077.799,75
16.007.491,75
15.936.498,75
15.864.832,50
15.792.473,00
15.719.401,25
15.645.630,25
15.571.141,50
15.495.933,00
15.420.003,00
15.345.293,25
15.269.871,25
15.193.720,50
15.116.825,25
15.039.200,50
14.960.816,25
14.881.673,75
14.801.774,25
14.721.104,75

14.639.653,00

Amortizagao
55.826,50
56.367,50
56.919,75
57.465,50
58.021,75
58.571,25
59.148,50
59.718,50
60.298,00
60.870,25
61.468,75
62.059,25
62.658,50
63.266,00
63.865,25
64.489,00
65.103,75
65.742,50
66.371,50
67.007,50
67.666,00
68.314,25
68.968,25
69.643,75
70.308,00
70.993,00
71.666,25
72.359,50
73.071,75
73.771,00
74.488,75
75.208,50
75.930,00
74.709,75
75.422,00
76.150,75
76.895,25
77.624,75
78.384,25
79.142,50
79.899,50
80.669,50
81.451,75

82.245,50

Juros
158.434,00
157.930,75
157.422,75
156.909,50
156.391,75
155.868,75
155.340,75
154.807,75
154.269,25
153.726,00
153.177,25
152.623,25
152.063,75
151.499,00
150.928,75
150.353,25
149.772,00
149.185,00
148.592,50
147.994,25
147.390,25
146.780,50
146.164,75
145.543,00
144.915,25
144.281,75
143.641,75
142.995,75
142.343,50
141.685,00
141.020,00
140.348,75
139.670,75
138.986,25
138.313,00
137.633,25
136.946,75
136.253,75
135.554,00
134.847,50
134.134,25
133.414,00
132.687,00

131.952,75

Saldo
Devedor

2.101.740,06
2.095.064,94
2.088.325,12
2.081.519,28
2.074.648,20
2.067.710,58
2.060.707,26
2.053.634,92
2.046.494,44
2.039.284,66
2.032.006,46
2.024.656,70
2.017.236,34
2.009.744,34
2.002.179,68
1.994.543,38
1.986.832,48
1.979.048,08
1.971.187,32
1.963.251,32
1.955.239,30
1.947.148,52
1.938.980,24
1.930.733,76
1.922.406,52
1.913.999,84
1.905.511,26
1.896.942,18
1.888.290,24
1.879.553,14
1.870.732,40
1.861.825,86
1.852.833,26
1.843.754,38
1.834.821,40
1.825.803,26
1.816.697,98
1.807.503,68
1.798.222,16
1.788.849,84
1.779.386,84
1.769.833,32
1.760.187,74

1.750.448,64

Amortizacdo
6.675,12
6.739,82
6.805,84
6.871,08
6.937,62
7.003,32
7.072,34
7.140,48
7.209,78
7.278,20
7.349,76
7.420,36
7.492,00
7.564,66
7.636,30
7.710,90
7.784,40
7.860,76
7.936,00
8.012,02
8.090,78
8.168,28
8.246,48
8.327,24
8.406,68
8.488,58
8.569,08
8.651,94
8.737,10
8.820,74
8.906,54
8.992,60
9.078,88
8.932,98
9.018,14
9.105,28
9.194,30
9.281,52
9.372,32
9.463,00
9.553,52
9.645,58
9.739,10

9.834,02

Juros
19.942,96
19.879,62
19.815,68
19.751,10
19.685,90
19.620,06
19.553,62
19.486,50
19.418,76
19.350,34
19.281,28
19.211,54
19.141,12
19.070,04
18.998,26
18.925,80
18.852,64
18.778,76
18.704,18
18.628,88
18.552,86
18.476,08
18.398,58
18.320,32
18.241,30
18.161,54
18.081,00
17.999,68
17.917,58
17.834,68
17.750,98
17.666,48
17.581,14
17.495,00
17.410,24
17.324,66
17.238,26
17.151,02
17.062,94
16.974,02
16.884,22
16.793,58
16.702,04

16.609,64
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#  Vencto DZ:::” Amortizagao Juros D::Ie(:i:r Amortizacdo Juros

142 jan/20 14.557.407,50 83.035,25 131.211,50 1.740.614,62 9.928,46 16.516,32
143 fev/20 14.474.372,25 83.835,50 130.463,00 1.730.686,16 10.024,12 16.422,12
144 mar/20 14.390.536,75 84.645,00 129.707,50 1.720.662,04 10.120,92 16.327,00
145  abr/20 14.305.891,75 85.463,25 128.944,50 1.710.541,12 10.218,76 16.230,96
146 mai/20 14.220.428,50 85.365,00 128.174,25 1.700.322,36 10.207,02 16.134,00
147 jun/20 14.135.063,50 86.181,25 127.404,75 1.690.115,34 10.304,62 16.037,14
148 jul/20 14.048.882,25 87.018,75 126.628,00 1.679.810,72 10.404,74 15.939,36
149 ago/20 13.961.863,50 87.862,00 125.843,50 1.669.405,98 10.505,56 15.840,64
150  set/20 13.874.001,50 88.710,25 125.051,75 1.658.900,42 10.607,00 15.740,96
151 out/20 13.785.291,25 89.563,00 124.252,00 1.648.293,42 10.708,96 15.640,30
152 nov/20 13.695.728,25 89.090,50 123.444,75 1.637.584,46 10.652,48 15.538,68
153 dez/20 13.606.637,75 88.810,50 122.641,75 1.626.931,98 10.618,98 15.437,62
154  jan/21 13.517.827,25 89.663,50 121.841,25 1.616.313,00 10.721,00 15.336,84
155  fev/21 13.428.163,75 90.532,50 121.033,25 1.605.592,00 10.824,90 15.235,12
156  mar/21 13.337.631,25 91.402,75 120.217,25  1.594.767,10 10.928,92 15.132,40
157  abr/21 13.246.228,50 92.286,25 119.393,25 1.583.838,18 11.034,60 15.028,70
158  mai/21 13.153.942,25 93.182,50 118.561,50 1.572.803,58 11.141,74 14.924,00
159  jun/21 13.060.759,75 94.076,50 117.721,50 1.561.661,84 11.248,64 14.818,28
160 jul/21 12.966.683,25 94.086,25 116.873,75 1.550.413,20 11.249,78 14.711,54
161  ago/21 12.872.597,00 94.999,75 116.025,50 1.539.163,42 11.359,02 14.604,80
162 set/21 12.777.597,25 95.908,50 115.169,25  1.527.804,40 11.467,68 14.497,00
163 out/21 12.681.688,75 96.837,25 114.304,75 1.516.336,72 11.578,74 14.388,20
164 nov/21 12.584.851,50 95.154,00 113.432,00 1.504.757,98 11.377,46 14.278,32
165  dez/21 12.489.697,50 96.070,75 112.574,50 1.493.380,52 11.487,08 14.170,36
166  jan/22 12.393.626,75 96.992,50 111.708,50 1.481.893,44 11.597,28 14.061,38
167  fev/22 12.296.634,25 97.930,25 110.834,25 1.470.296,16 11.709,42 13.951,32
168  mar/22 12.198.704,00 98.882,50 109.951,50 1.458.586,74 11.823,30 13.840,22
169  abr/22 12.099.821,50 99.835,50 109.060,25 1.446.763,44 11.937,24 13.728,02
170 mai/22 11.999.986,00 100.799,75 108.160,50 1.434.826,20 12.052,54 13.614,76
171 jun/22 11.899.186,25 101.773,50 107.251,75 1.422.773,66 12.168,98 13.500,40
172 jul/22 11.797.412,75 102.755,25 106.334,50 1.410.604,68 12.286,36 13.384,92
173 ago/22 11.694.657,50 103.041,50 105.408,25 1.398.318,32 12.320,58 13.268,34
174 set/22 11.591.616,00 104.034,75 104.479,50  1.385.997,74 12.439,32 13.151,44
175  out/22 11.487.581,25 104.134,75 103.542,00 1.373.558,42 12.451,30 13.033,40
176 nov/22 11.383.446,50 105.137,50 102.603,25 1.361.107,12 12.571,18 12.915,26
177  dez/22 11.278.309,00 106.151,25 101.655,75 1.348.535,94 12.692,42 12.795,96
178 jan/23 11.172.157,75 107.185,50 100.699,00  1.335.843,52 12.816,08 12.675,54
179  fev/23 11.064.972,25 108.215,25 99.732,75 1.323.027,44 12.939,20 12.553,92
180 mar/23 10.956.757,00 109.260,75 98.757,50 1.310.088,24 13.064,18 12.431,14
181  abr/23 10.847.496,25 110.319,00 97.772,50 1.297.024,06 13.190,72 12.307,18
182 mai/23 10.737.177,25 110.657,25 96.778,25 1.283.833,34 13.231,18 12.182,02
183  jun/23 10.626.520,00 111.727,00 95.780,75 1.270.602,16 13.359,10 12.056,48
184 jul/23 10.514.793,00 112.813,00 94.773,75 1.257.243,06 13.488,96 11.929,70
185 ago/23 10.401.980,00 113.901,50 93.757,00 1.243.754,10 13.619,10 11.801,72

15
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186  set/23 10.288.078,50 115.000,00 92.730,25 1.230.135,00 13.750,44 11.672,48
187  out/23 10.173.078,50 116.105,25 91.693,75 1.216.384,56 13.882,58 11.542,02
188  nov/23 10.056.973,25 117.224,00 90.647,25 1.202.501,98 14.016,36 11.410,28
189  dez/23 9.939.749,25 118.362,50 89.590,75 1.188.485,62 14.152,48 11.277,28
190  jan/24 9.821.386,75 118.681,50 88.523,75 1.174.333,14 14.190,64 11.143,00
191 fev/24 9.702.705,25 119.828,25 87.454,25 1.160.142,50 14.327,74 11.008,34
192 mar/24 9.582.877,00 120.983,75 86.374,00 1.145.814,76 14.465,90 10.872,38
193 abr/24 9.461.893,25 122.153,00 85.283,50 1.131.348,86 14.605,70 10.735,12
194  mai/24 9.339.740,25 123.331,25 84.182,50 1.116.743,16 14.746,58 10.596,54
195  jun/24 9.216.409,00 124.522,75 83.071,00 1.101.996,58 14.889,06 10.456,60
196 jul/24 9.091.886,25 125.722,50 81.948,50 1.087.107,52 15.032,52 10.315,32
197  ago/24 8.966.163,75 125.311,00 80.815,50 1.072.075,00 14.983,32 10.172,68
198  set/24 8.840.852,75 126.521,25 79.686,00 1.057.091,68 15.128,02 10.030,52
199  out/24 8.714.331,50 127.743,25 78.545,50 1.041.963,66 15.274,14 9.886,96
200 nov/24 8.586.588,25 128.979,00 77.394,25 1.026.689,52 15.421,90 9.742,04
201  dez/24 8.457.609,25 129.469,00 76.231,50 1.011.267,62 15.480,48 9.595,70
202 jan/25 8.328.140,25 130.718,25 75.064,75 995.787,14 15.629,86 9.448,80
203 fev/25 8.197.422,00 131.978,25 73.886,50 980.157,28 15.780,52 9.300,50
204  mar/25 8.065.443,75 133.257,25 72.696,75 964.376,76 15.933,42 9.150,76
205 abr/25 7.932.186,50 132.959,25 71.495,75 948.443,34 15.897,80 8.999,58
206  mai/25 7.799.227,25 133.475,75 70.297,25 932.545,54 15.959,58 8.848,72
207  jun/25 7.665.751,50 134.763,75 69.094,25 916.585,96 16.113,58 8.697,28
208 jul/25 7.530.987,75 136.069,75 67.879,50 900.472,38 16.269,72 8.544,38
209  ago/25 7.394.918,00 137.382,75 66.653,25 884.202,66 16.426,70 8.390,00
210  set/25 7.257.535,25 138.706,00 65.414,75 867.775,96 16.584,92 8.234,14
211 out/25 7.118.829,25 140.041,50 64.164,75 851.191,04 16.744,62 8.076,76
212 nov/25 6.978.787,75 138.326,50 62.902,50 834.446,42 16.539,56 7.917,88
213 dez/25 6.840.461,25 139.661,50 61.655,50 817.906,86 16.699,20 7.760,94
214 jan/26 6.700.799,75 141.011,50 60.396,75 801.207,66 16.860,60 7.602,48
215 fev/26 6.559.788,25 142.373,50 59.125,75 784.347,06 17.023,46 7.442,50
216  mar/26 6.417.414,75 143.750,00 57.842,50 767.323,60 17.188,04 7.280,96
217  abr/26 6.273.664,75 145.134,75 56.546,75 750.135,56 17.353,62 7.117,88
218 mai/26 6.128.530,00 146.539,25 55.238,75 732.781,94 17.521,54 6.953,20
219 jun/26 5.981.990,75 147.952,50 53.918,00 715.260,40 17.690,52 6.786,94
220 jul/26 5.834.038,25 149.380,50 52.584,25 697.569,88 17.861,26 6.619,08
221 ago/26 5.684.657,75 150.825,25 51.238,00 679.708,62 18.034,02 6.449,60
222 set/26 5.533.832,50 151.549,50 49.878,50 661.674,60 18.120,62 6.278,48
223 out/26 5.382.283,00 153.012,75 48.512,50 643.553,98 18.295,58 6.106,54
224 nov/26 5.229.270,25 154.488,25 47.133,25 625.258,40 18.472,00 5.932,94
225  dez/26 5.074.782,00 155.196,75 45.740,75 606.786,40 18.556,74 5.757,66
226 jan/27 4.919.585,25 156.693,50 44.342,00 588.229,66 18.735,70 5.581,58
227  fev/27 4.762.891,75 158.204,00 42.929,75 569.493,96 18.916,30 5.403,80
228  mar/27 4.604.687,75 159.732,00 41.503,75 550.577,66 19.098,98 5.224,30

229 abr/27 4.444.955,75 161.276,25 40.064,00 531.478,68 19.283,64 5.043,08
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Fundo de
Liquidez:

Fundo de
Reserva

Fundo de
Despesa:

Saldo Saldo

Vencto D iar Amortizagao Juros Deaar Amortizagao Juros
230  mai/27 4.283.679,50 161.353,25 38.610,25 512.195,04 19.292,84 4.860,10
231 jun/27 4.122.326,25 162.910,00 37.156,00 492.902,20 19.479,00 4.677,04
232 jul/27 3.959.416,25 164.486,00 35.687,75 473.423,20 19.667,40 4.492,20
233 ago/27 3.794.930,25 3.794.930,25 34.205,00 453.755,80 453.755,80 4.305,58
Total 27.017.796,25  32.236.071,25 3.120.488,32 3.936.656,18

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado
més, serdo direcionados para pagamento da remuneracao dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo serd composto pelos
dois primeiros meses de caréncia dos CRIs. Os recursos integrantes deste
Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas
nao limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a
qualquer momento e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

O Fundo de Reserva sera composto:

(i) por R$ 5.897.168,71 equivalente a 20% (vinte por cento) dos recursos
financeiros decorrentes da Cessao de Créditos, que serdao mantidos em Conta
Vinculada até o Acerto de Contas. A liberacdao destes recursos ocorrera,
mensalmente, aos Originadores, em conformidade com a comprovacdo de
cumprimento do cronograma fisico-financeiro das obras e desde que ndo seja
verificada qualquer inadimpléncia nos Créditos Imobiliarios ou Descasamento
de Indices.

ii) pelos recursos que seriam destinados para pagamento dos CRIs Junior e
sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 6 (seis) meses dos
pagamentos das parcelas dos CRIs Junior. Este fundo tem como obijetivo
assegurar o pagamento dos CRIs Sénior.

O Fundo de Reserva deixard de ser formado quando a cronologia de
pagamento passar para Seqlencial. Os recursos integrantes deste Fundo
deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas ndo
limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer
momento e/ou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 linha.

Sera formado pela diferenca entre a taxa de juros dos Créditos Imobilidrios
(12,68% ou 12.00% a.a.) e a taxa de juros aplicada aos CRIs (11,3687% a.a.
ou 12,0000% a.a.). O Fundo de Despesa sera destinado para cobrir as
seguintes despesas:

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicbes fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo ao Patrimbnio Separado, inclusive a taxa de
fiscalizagdo da CVM, para o registro de distribuicdes de certificados de
recebiveis imobiliarios;

e Remuneracdo de entidades envolvidas na operacdo, tais como Bolsa de
Valores, CETIP, CBLC, Agente Fiduciario, e Agéncia de Rating, se futuramente
for contratada.

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticagbes, reconhecimento de firmas, copias de
documentos, impressdo, expedicdo, publicagdo de relatdrios, informacdes

17
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periddicas, correspondéncia, despesas havidas com as empresas especializadas
em cobranca, avaliacdo de iméveis e de engenharia, e despesas necessarias ao
processo de retomada dos imdveis, honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operacdo de Securitizacao, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragao
e despesas relacionadas direta ou indiretamente com a participacao da
Securitizadora ou de seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
Emissdao e pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre
a distribuicdo de seus rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os
direitos e obrigagdo do Patrimonio Separado.

Observamos que as despesas decorrentes da contratacdao da empresa de
auditoria, para a auditoria dos Créditos Imobiliarios no Acerto de Contas, serdo
arcadas pelos Originadores, conforme estipulado na clausula 3.7. dos Contratos
de Cessdo de Créditos. Ja, todas as despesas verificadas com a contratacao da
Instituicdo Custodiante e com custos relacionados aos registros necessarios a
formalizacdo das CCIs CCVs e ECVs, estas serdao pagas diretamente pelos
Originadores, conforme constante na clausula 5.5. dos referidos contratos.
Quanto ao registro do Termo de Securitizacdo, esta € uma responsabilidade da
Instituicdo Custodiante, e portanto ndo implicara em um custo adicional a
operacdo, em razao da formalizagdo do regime fiduciario. Por fim, uma vez que
a RCN Godoi administrarad a carteira de recebiveis até o Acerto de Contas,
observamos que havera a cobranca de uma taxa para a remuneracdo dos
servicos prestados pela Empresa Administradora, pela gestdo dos créditos
imobiliarios apds a conclusao das obras e a posse do imdvel, pelo Adquirente. A
TMA poderd (i) ser cobrada mensalmente do Adquirente, junto com o
pagamento das parcelas do contrato imobilidrio, apds a assinatura da Escritura
de Compra e Venda; ou (i) ser cobrada dos Originadores, em uma Unica
parcela, caso algum dos Adquirentes se recuse a arcar com esta despesa, na
ocasido da lavratura da Escritura de Compra e Venda.

Eventuais sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderao ser
resgatadas pela Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacGes
relativas ao Patrimonio Separado.

Os CRIs serao pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia util
imediatamente subseqliente através dos sistemas de liquidacao da Cetip. (i) Os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no
momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de
caixa do Patrimonio Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelos
Adquirentes. (ii) A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso nao se
verifique antecipagdo de Pagamento dos CRIs Sénior, 0s juros e o principal serdo
pagos de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos
adiante, aos titulares dos CRIs Sénior e CRIs Junior, obedecendo a caréncia na
amortizacdo para os CRIs Junior.

Prioridade nos pagamentos das obrigagGes relativas ao Patrimonio Separado - os
pagamentos dos CRIs nas formas Pro-Rata e Seqliencial deverao ocorrer
exatamente na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo, ficando certo que
0 pagamento das obrigacOes relativas a série de CRI JUnior estard sujeito ao
pagamento integral da série de CRI Sénior. Assim, na hipdtese de verificacdo de
qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacdes relativas
ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na forma Pro-Rata, passando
automaticamente a ser efetuado na forma Sequencial abaixo.
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Forma de
Pagamento Pro -
Rata:

Forma de
Pagamento
Seqiiencial:

(i) faléncia, procedimento de recuperacao judicial e insolvéncia da Securitizadora;
(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15
(quinze) dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(i) nas hipdteses dos Gatilhos, abaixo apresentadas,

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagGes referentes as despesas, juros e
principal dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior
tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacOes
relativas a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacOes relativas a esta operagao de Securitizagao,
nao sanados no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declaracOes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operacao de Securitizacdo; e

(viii) constatada a existéncia de decisGes judiciais transitadas em julgado
referentes a questoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, cujos respectivos
valores de condenacdo representem mais de 10% (dez por cento) do somatdrio
do Saldo Devedor de emissGes de CRIs ja realizadas pela Securitizadora com seu
patrimonio liquido.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos das obrigagdes relativas ao
Patriménio Separado, na forma Pro - Rata obedecerd a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissoes relativas a Securitizagdo;

20 Ppagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo
més do pagamento;

39 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apds 6 (seis)
meses de caréncia deste certificado, vincendos no respectivo més do
pagamento.

4° pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

50 Pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros
computados durante o periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos
6 (seis) primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRIs relativo ao
respectivo més de pagamento;

6° Pagamento aos CRIs proporcional ao percentual de subordinagao, relativo
as antecipacbes e liquidacdes dos contratos ocorridos no Patrimonio
Separado; e

7° Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora.

A partir do momento que o pagamento das obrigacOes relativas ao Patrimonio
Separado passa a ser Seqlencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos
suspensos e seus juros incorporados, mensalmente, ao Saldo devedor durante
todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na
forma Seqiiencial, obedecerdo a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissoes relativas a Securitizacdo;

29 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no
respectivo més do pagamento;

30 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com 0s recursos remanescentes
originados mensalmente, apds o pagamento dos itens 1° e 2° acima;

4° Apos a liquidacao total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros
referentes aos CRIs JUnior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

59 Apds a liquidacao total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRIs Junior; e

6° Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora.

19



Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Gatilhos:
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Em funcdo da subordinacdo dos CRIs, caso a totalidade dos Créditos
Imobilidrios atinja parametros de inadimpléncia que coloquem em risco 0s
pagamentos dos CRIs Sénior (“Gatilhos”), sera alterada a forma de pagamentos
dos CRIs, passando de “Pro-Rata’ para Sequencial, ou seja, todos os recursos
oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobilidrios, abatidas as despesas da
emissao, passam a ser direcionados para pagamento dos CRIs Sénior. Os CRIs
Junior somente voltardo a receber qualquer remuneracdao apds o0
restabelecimento dos parametros de inadimpléncia.

A ocorréncia do seguinte evento listado abaixo levara a alteracdao da forma de
pagamento

de Pro-Rata para Sequiencial:

F=

NI,

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em Critério de inadimpléncia 1 ou Critério de inadimpléncia 2,
abaixo.

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcao IGP-M
desde a emissao até a data de apuracao dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “pro rata” para seqiiencial,
caso o resultado da divisao entre NI, e NI, ("R") seja superior a 70% (setenta
por cento) do percentual do CRI JUnior ou a 7% (sete por cento) do valor total
da Emissao.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, consideram-se
Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados
através da somatdria das prestacbes vincendas, expurgados os juros e
acrescido das parcelas vencidas e ndao pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (ii)
parcela mais antiga em atraso superior a 180 dias. Nesta hipotese o pagamento
podera retornar para a sequéncia Pro-Rata quando o indice apurado (R) voltar
a ser inferior aos 7% do valor total da Emissdao ou aos 70% do percentual do
CRI Junior (parametros maximos).

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através da somatdria das
prestacdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e
ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela com
atraso superior a 360 dias. Nesta hipdtese o pagamento ndao podera retornar
para sequéncia Pro-Rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% do valor total da Emissdao ou aos 70% do percentual do CRI
Junior (parametros maximos).

Exemplo numérico: Considerando-se Valor de Emissdo de R$ 800.000,00, e
subordinacdo de 9% para os CRIs Junior. Temos que:

a. Aplicando-se: 70% do percentual de subordinacao do CRI Junior, ou
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Administracao
do Patriménio
Separado pelo
Agente
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Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatorio

Amortizacao
Antecipada

Desdobrament
o dos CRIs:

seja, 6,3% ou R$ 50.400,00 e 7% do Valor de Emissdo, equivalente a
R$ 56.000,00, tem-se que 6,3% € menor que os 7%, adota-se os 7%
como parametro de andlise, ja que é maior.

b. Utilizando-se, por exemplo, o Critério de inadimpléncia 1: quando
houver (i) no minimo trés parcelas em atraso e (ii) primeira parcela
com atraso superior a 180 dias, supondo que os saldos devedores dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes correspondam ao montante de R$
147.200,00. Logo, R sera igual a:

R=147.200,00 = 18,4%
800.000,00

Assim, como 18,4% é maior 7%, altera-se a forma de pagamento de
Pro-Rata para a forma de pagamento Sequencial.

O Agente Fiduciario poderad assumir a administragdo do Patrimonio Separado,
na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecera;

o Decretacao de faléncia, dissolucao ou liquidacao da Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) seja respeitada a subordinagao dos CRIs,
(ii) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias e (iii) alcance indistintamente
todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414/2004.

Caso ocorra amortizacdo ou liquidagao antecipada dos Créditos Imobiliarios, os
CRIs deverao ser amortizados, respeitado o percentual atribuido a cada série,
exceto nos casos em que a cronologia de pagamentos seja Sequencial,
conforme estabelecido no Termo e neste Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrugao CVM n© 414/2004, alterada pela Instrucao
CVM n© 443/2006, poderd a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condicoes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta,
devidamente regularizado na CVM;
II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;
III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
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simples dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme
disposto no inciso IV do referido artigo, sdao considerados CRIs em
circulacao todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada; e

IV. que a presente emissao seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdo 414/04, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobiliarios na forma do inciso III do §1° do art. 5° da

Instrucao 414/04.
nparcelas
PMT,
ps= ¥ | —"x(FatorC)

n=l [(1+I)Z}d”

PS = Prego de Subscricao de cada CRI, calculado na data de subscrigdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano;

nparcelas = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e
principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e
principal, conforme demonstrado no anexo II disponivel no Termo de
Securitizacdo;

M = Numero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario” até
a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e principal, sendo dcp um
ndmero inteiro;

dct = Nimero de dias corridos existentes no periodo “*M”, sendo dct um nimero
inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

d

N NI ae
FatorC = k onde:
g NI
k-1

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a Data
de Calculo;
NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més

contado da Data de Emissao inclusive, ou seja:
NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,
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NI,= IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim

sucessivamente;

NIy = Valor do niUmero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = NUmero de dias corridos da Data de Emissao, se o més “k” for o més da
Data de Emiss3ao, ou da Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo,
exclusive, limitado ao nimero de dias totais do més “k”;

dct’ = Numero de dias corridos totais do més “k”".

Para os efeitos das definicbes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as
datas correspondentes ao dia 13 de cada més.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisorio de distribuicao publica.

O prego de Integralizacdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo
ser colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidacdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitacdo. Os recursos, liquidados financeiramente apds as 15 horas, serdo
transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacao
de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participagdo de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI que atendam ao
disposto no art. 99 da Instrucdo CVM 414 de 2004.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificagdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 300° dia
do més subseqiiente ao da concessao do registro provisorio, o que provocara a
suspensao da negociacao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo seis
meses a contar da data da publicacdo do Andncio de Distribuicdo e
Encerramento.

A remuneracdo da Securitizadora podera advir de eventual agio na aquisicdo
dos Créditos Imobilidrios e da subscricdo dos CRIs. Nesta operagdo houve agio
na aquisicdo dos Créditos, assim a remuneracao da Securitizadora sera
realizada em fungdo da subscricdo dos CRIs, dependendo da negociacdo da
taxa de juros a ser aplicada no momento da subscricdio dos CRIs e cuja
metodologia de calculo encontra-se demonstrada no item Preco dos CRIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao de CRI de emissao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VII e estara sujeita aos termos e condicbes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento
das comunicagGes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizacdo.
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A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdao CVM n° 409/03). No caso de negociagao no
mercado secundario, o publico alvo podera ser de investidores ndo qualificados,
desde que obedecida as regras da Instrugdo CVM 400/04.

Quorum para Convocagao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulacdo ou (iv)
pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacao: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administragao
do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacdes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administracdo do patrimonio separado pelo Agente
Fiduciario das obrigacdes constantes do Termo de Securitizacao; (b) alteracao
de quaisquer condigdes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigdes
previstas no Termo; (c) alteragdao da Remuneragao do CRIs; e (d) alteragao dos
quoruns de deliberagao previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI nao é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liqguidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serao
destinados ao pagamento pela Cessao dos Créditos Imobiliarios.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita

através de publicacdo no jornal O Dia de Sao Paulo.

Quaisquer outras informacGes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e
sobre a Emissdo poderao ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2. Informagoes Relativas a Oferta
2.2.1. Caracteristicas da Operacao

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Instrumentos Particulares CCVs, assinados entre os
Adquirentes de unidades dos Empreendimentos e o Originador. Os CCVs serdo substituidos por
ECVs com Constituicdo de Alienacdo Fiducidria em Garantia, prevista para ocorrer em até 90
(noventa) dias a contar da concessdo do Habite-se/TVO. A substituicdo dos Contratos Imobiliarios,
de CCVs para ECVs em nada afetara os Créditos Imobiliarios, que ja se encontram devidamente
constituidos. Serd alterada unicamente a formalizacdo dos Créditos Imobilidrios e agregada a
garantia real da alienacdo fiduciaria em favor da Securitizadora.

Na data da cessao, pelos instrumentos particulares de cessdo de créditos e outras avengas, os
Originadores cederam os créditos a Securitizadora que, por sua vez, promoveu a presente
operacdo de securitizagdo, cujo lastro sdo as CCIs, de sua emissdo, representativas dos créditos
imobiliarios.

As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a esta Securitizacdo, tais como identificacao
do devedor, valor nominal, imével a que esta vinculado, indicacdo e condicBes pertinentes aos
respectivos Cartérios de Registro Imoveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo I do Termo de Securitizagdo.

2.2.2. Resumo da Operacgao
(1) Contratos Imobilidrios

ADQUIRERENTES ORIGINADORES

(7) Liberagao de recursos para

(8) Recebimentos construgdo

das Parcelas

(2) Cessdo dos

Créditos \ /i“'"“"".
e o |
L T T A |
R N |
’ ‘\ 1
N - . ‘ y 1
! CONTA DE EMISSAO N — e [
“« ’ BRAZILIAN SECURITIES |, —— _: Fiscal Obras !
T~ .- - oo 1
I (3) Emiss&o 2 L .
(6) Relatorio de medigao
(9) Pagamento dos v
CRIs re——-b-——- ! R$
' CRI
Tttty T (5) Recursos depositados na conta
vinculada
(4) Colocagao
VvV
o INVESTIDORES
1. Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios originados de Contratos Imobilidrios de

Imdveis a performar, ou seja, que estdo em construcdao e portanto ainda ndo tiveram o
TVO e o Habite-se.

2. Os Originadores emitem CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios e cedem para a
Securitizadora.

3. A Securitizadora emite CRIs, com lastro nas CCIs cedidas pelos Originadores.

4, Os investidores subscrevem os CRIs
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8.
9.

Os recursos da subscricao sao depositados na Conta Vinculada.

O Fiscal das Obras irad gerar, mensalmente, os relatérios de medicdo de obras, para que os
recursos sejam liberados.

Com base no relatério do Fiscal das Obras, sdo aportados 0s recursos para 0s
Originadores.

Os Adquirentes passam a pagar as parcelas diretamente na Conta da Emissao.

Ocorre o pagamento dos CRIs aos Investidores, por meio do sistema da Cetip.

2.2.3 Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operagao

A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:
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Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora adquiriu dos Originadores os
Créditos Imobilidrios, que lastreiam a operacdo, através da celebracao dos Contratos de
Cessao de Créditos, cujas principais caracteristicas podem ser consultadas no Anexo III.
Nesta operacdo o proprio Originador sera o administrador dos Créditos Imobiliarios, cujas
condi¢Bes da prestagdo de servigos sera regido pelo Contrato de Prestacdo de Servigos de
Auditoria e Administragdo de Créditos.

Em 11 de maio de 2007, foi emitida pela RCN & Goddi, com o aval dos Garantidores, nota
promissoria no valor total de R$ 12.859.358,66 (doze milhGes, oitocentos e cinglienta e
nove mil, trezentos e cinqlienta e oito reais e sessenta e seis), a favor da Securitizadora,
para fazer jus as obrigacdes assumidas no Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e
Outras Avencas. de mesma data. A referida nota promissoria € garantia de outra emissdo
de CRIs (Séries 2.007-67 e 2.007-68) da Brazilian Securities e estd em posse da
Securitizadora, sua validade é até o acerto de contas da mencionada operacdo, que
acontecera em 90 (noventa) dias a contar da concessdo do Termo de Vistoria de Obras do
Loteamento Terra Nobre Bussocaba, que foi expedido em 05/03/2008, pela Prefeitura
Municipal de Osasco.

Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao
de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servigos de Auditoria e Administracao de Créditos, firmado em
01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias.

Até o momento, o Servicer administra 8 carteiras de créditos imobilidrios das operagbes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$
20.000,00. As partes nao possuem exclusividade na prestacao de servigos. A Securitizadora
se utiliza de outros Servicers, em outras operacdes, bem como este Servicer presta
servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS.

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo
Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva
prestacdo de servicos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do
Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n°
01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust
DTVM figura como Agente Fiducidrio em 138 operagdes' no mercado, sendo destas 71
séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007 comparece como Agente Fiduciario de 23 séries
no montante de R$ 581 milhdes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por semestre
A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servigos. A
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Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta
servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

1 Informagdo obtida pela empresa

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente
no ambito da prestacdo de servigos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), nao
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacao destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso
publico através do site www.cetip.com.br. No ano de 2007 a CETIP custodiou 62 séries da
companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidacao.
Com a CBLC a Securitizadora custodiou 10 séries da companhia.

¢ Relacionamento com as empresas responsaveis pela avaliacio de Imdveis: O
relacionamento da Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis € estritamente
no ambito da prestacdo de servigos de avaliagdo de imdveis, em condicbes de mercado. A
Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado.
O prego praticado pelas empresas avaliadoras é de R$ 300,00 por imdvel avaliado ou R$
1.500,00 por empreendimento. Ndo existe nenhuma ligagao societaria com as empresas
responsaveis pelas avaliagbes dos Imdveis. A Securitizadora, nao possui exclusividade na
prestacdo de servicos, podendo a empresa avaliadora prestar servigos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também
utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. Nas operagdes, via de regra, os
custos correm as expensas das Cedentes.

2.2.5. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRIs;

(i) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de
seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor; e

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.
No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares
dos CRIs deverao ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva
aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

(d) eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela Securitizadora;
(e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.
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2.2.6. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de
até 180 dias; 20% para a aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacao
com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da
Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relagdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art.
39, 11, da Lei n°® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estao dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigao de
entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n°® 9.065,
de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagao, gerando o direito a compensacao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuracgdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em
alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formard saldo
negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos
subsequientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 29, §4°, III e 6°, §19, II,
da Lei n% 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°
8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de
tributacao aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°® 8.981/95, art. 11 da
Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n° 2.189-49, 23 de agosto
de 2001).
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Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos
de capital auferidos: (i) em operag0es realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que
permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n°® 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (@ excegdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10%, em relacdo a aplicacdes nos fundos de investimento em agdes, operacdes de “swap” e
operacoes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais
casos, inclusive aplicacdes/operagoes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao
ou em bolsa (art. 81 da Lei n© 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdigdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%,
hipétese em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacao previstas para
investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24
de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e
art. 80 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de
0,005%, como antecipagdao, no caso de operacOes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2°, “caput”
e §19, da Lei n° 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de
dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista
exaustiva dos referidos paises e jurisdiges, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n° 188,
de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro
de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n°® 8.981/95). As normas editadas pela Central de Custddia e de
Liquidacao Financeira de Titulos (CETIP) contém regras procedimentais relativas a retencdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociacdo no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienacao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF
deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a
residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o
terceiro dia util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de
aplicacdes financeiras (art. 70, I, “b” 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicbes para os Programas de Integracao Social — “PIS” e Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social — “COFINS"”

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacdo ou classificacao contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda
de bens e servigos nas operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecOes, como as receitas ndo-operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de
1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de
2003 e alteracdes subseqiientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de
pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragdao de tais
contribuicdes (Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema
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financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime prdprio, a aliquota total de 4,65% sobre a
receita bruta subtraida dos custos de captacao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da
Medida Provisoria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicGes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da
primeira quinzena do més subseqiliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.7. Liquidacdo

A liquidagao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacao Financeira”), com a
respectiva prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de
liquidagao da Cetip, conforme o caso.

O prego de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da integralizagao. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a
conta corrente 2710237-6, agéncia 0689 do Banco ABN AMRO REAL S.A. de titularidade da
Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitacdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte
sem qualquer onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com
a colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.8. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram
alteracOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucao CVM
n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condicGes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do
pedido de modificacao.

A revogagdo da Oferta ou qualquer modificacao na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM no
400/03 (“Comunicacdo de Retificacao”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem
concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicagdo de Retificacdo, a Securitizadora s6
aceitard ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de
Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos
da Comunicacao de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, nao
revogarem expressamente suas ordens.

Nesta hipdtese, a Securitizadora presumird que os investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03.

2.2.9. Custos da Distribuicdo
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Os principais custos estimados de distribuigao da Oferta sao:

Descricao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - 590,48
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06 15.942,92
- Despesas decorrentes do registro 0,05 14.742,92
- Outros custos relacionados* 0,01 1.200,00
- Comissdo de colocacdo Nao ha Nao ha
- Outras Comissoes Nao ha Nao ha
* Custos estimados decorrentes de publicagdes legais.
2.2.10. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:
Etapa Data Prevista
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 27/03/2008
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 27/03/2008
Pedido de Registro Definitivo 30/04/2008
Previsao do Registro Definitivo 10/06/2008
Publicacdo do Anuincio de Distribuicdo e Encerramento 16/06/2008

2.2.11. Informacdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

Os seus trés ultimos exercicios sociais foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sdo Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

2.2.12. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto
nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

Cetip
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar
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Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n® 425, 24° andar.
Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobilidrios
Site: www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estard disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
enderego:

Comissédo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n® 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 4° andares.
Sao Paulo - SP.
Site: www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienagao Fiduciaria
Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, o Originador transfere ao Devedor todo dominio, posse e direito sobre o
imdvel e suas benfeitorias, e conseqlientemente prerrogativas, vantagens, 6nus e obrigagles, para
que o Devedor dele goze e livremente disponha como proprietario que passa a ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imdvel para a transacdo entre o Originador e o
Devedor. Parte deste valor é pago a titulo de sinal, o saldo serd pago em prestacdes mensais e
anuais, em que incidem juros e atualizacdo monetdria. O contrato também prevé, em
conformidade com a Lei n® 9.514/97, um valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico leilao.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacao monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacdo acumulada do IGP-M, do més da
assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento
de cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior,
a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacao ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro do contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos
(IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir
do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirao juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros
O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais

acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovagao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacao em valor inferior ao
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suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor
perante o Credor.

Alienacao Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel objeto da
Escritura Definitiva, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiducidria e a posse
indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacgao fiduciaria
se da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartério de imdveis. A utilizacdo do
imovel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que
se refere as prestacoes e demais obrigagOes.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:

i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdao ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

i garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia,
ai incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicacgdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

V) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;

vi) respeitar as exigéncias da convencdao de condominio, cuja minuta declara conhecer e a
qual se sujeitardo os futuros adquirentes do imdvel; e

vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.
Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera intimado
a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem
prejuizo das despesas de intimagdo e cobranca.

A intimacao sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimacdo, por
seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do
domicilio de quem deva recebé-la. A intimacao poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de
recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de
Imdveis promovera sua intimagao por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias
contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulagao no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiducidria sera restabelecido. N&o purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrard a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leilées — Procedimento de execucdo da Alienacado Fiducidria
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Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacdo do imével retomado.

Para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da
divida” a soma de:

i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacbes e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;
) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de

agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

iii) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;
iv) custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;
V) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador,

para cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao Devedor;

vi) imposto de transmissao e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia
da consolidacdo da plena propriedade do imoével;

vii) custas de intimagao e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;

viii) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
e

ix) taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de
ocupagao equivalente a 1% ao més, ou fracao, sobre o valor de avaliacdo do imdvel, desde a data
da realizacdo da alienacao em leilao até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse. Esse pagamento nao exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas
condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos
incorridos apos a data de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de
reparagao, se Necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicoes:
i) o imdvel sera ofertado por seu valor reajustado;

i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel,
sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqtientes; se for superior, o Originador devolvera ao
Devedor a diferencga, conforme estipulado adiante;

iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
“valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situacdo em que a divida do
Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do
segundo leildo, o Originador colocara a disposicao do Devedor o termo de quitacao da divida; sera
igualmente considerada extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leilao; e

iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com

prazo de 10 dias contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulacdo no local do
imovel.
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Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da
divida.

O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Apds a consolidacao da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imével; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel, poderdo
requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracdao serd concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa
diaria de ocupacdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagao, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denuncia devera
ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagao da propriedade no Originador.

Cessao de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de
aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas da Escritura Definitiva em favor
do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario
ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacBes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta
que antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestagdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado
nao podera ser inferior ao da soma de 3 prestacoes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicao do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucao total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

i) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a Escritura Definitiva e a alienacao fiduciaria nela contida,
podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar escritura de re-ratificagdo, receber
impostos e taxas devolvidos pelas reparticGes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer;

i em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citacdao, receber e dar quitacdo da indenizagdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

Em caso de cessao dos direitos creditorios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

35



Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimacao, interpelacdo, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacao em re-ratificacOes,
alteragcbes ou reformulacBes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater
irrevogavel, como condicao dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacao de editais para leildo e comissao
do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagbes, ou prometer a
venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel em apreco, sem prévio e expresso
consentimento do Originador;

i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos
estipulados no Contrato Imobiliario;

iii) se o Devedor ndo mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacao, seguranca e habitabilidade;

iv) se for ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

V) se o Devedor nao reforcar a garantia, caso desfalcada em fun¢do de ocultacao de fatos
que possam deteriorar ou depreciar o imovel;

Vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou
vier a falir;

vii) se 0 Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imdvel;

viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

ix) se houver desapropriagdo do imdvel, total ou parcialmente;

X) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus
reais, sem expresso consentimento do Originador; e

Xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo
devedor da indenizacdo, se houver, a disposicao do Devedor. Se a indenizacao, por outro lado, for
inferior a divida, o Originador recebera do Devedor a diferenca correspondente.
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Toda despesa decorrente do Contrato Imobiliario € de responsabilidade do Devedor, tais como
ITBI, emolumentos de notas, registros, etc.

O Contrato Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus
herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs
Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execugdo, cuja emissao sob
a forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser
custodiado em instituigao financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Créditos Imobiliarios

O Originador, por meio do Instrumento Particular de Emissao de CCI, emite as cédulas (as CCIs)
representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios, que compreendem:
(i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao recebimento
de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Adquirentes os Imoveis. As CCIs podem contar
com garantia real e em atendimento ao disposto na Lei 10.931 de 2004, deverdo ser averbadas em
cartdrio de registro de imdveis e custodiadas na Instituicdo Custodiante. O valor total de todas as
CCIs que fazem lastro a Emissdo é de R$ 29.485.843,56 (vinte e nove milhGes, quatrocentos e
oitenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e trés reais e cinqlienta e seis centavos).

Obrigagdes do Originador
Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, o Originador se obriga a:

Entregar a Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela Instituicdo
Custodiante e pela Securitizadora, para que a Instituicdo Custodiante mantenha sob sua custddia e
efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de registro e
liguidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissao do Instrumento Particular de Emissdo
de CCI.

Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCI.
2.3.3. Da Cessao de CCI

2.3.3.1. Contratos de Cessdo de Créditos

Palm Hills

A Securitizadora celebrou com a Originadora, o Contrato de Cessdo de Créditos, por meio do qual a
Originadora cedeu e transferiu a Securitizadora, os créditos imobiliarios decorrentes dos
Compromissos de Compra e Venda dos lotes de terreno do Empreendimento Imobiliario, como
também todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes.

Em contrapartida, a Originadora tem direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, e deduzindo-se: os valores relativos a
remuneracdo e despesas devidas a Securitizadora pela emissao e estruturagdo dos CRIs.
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O Valor atual dos Créditos é de R$ 20.034.501,28 (vinte milhGes, trinta e quatro mil, quinhentos e
um reais e vinte e oito centavos) - Valor dos Créditos. O preco da presente cessao, na data, é de
R$ 19.964.380,52 (Dezenove milhdes, novecentos e sessenta e quatro mil, trezentos e oitenta
reais e cinqlienta e dois centavos) — Preco da Cessao, e devera ser pago da forma abaixo:

a) O valor de R$ 3.303.142,30 (trés milhdes, trezentos e trés mil, cento e quaretna de dois
reais e trinta centavos) que serd direcionado até o dia 07 de abril de 2008 para a Conta
Vinculada, desde que se tenha sido obtido o registro provisério da Emissdo, e destinar-se-a
a assegurar a finalizacdo das obras do Empreendimento, mediante a liberacdo destes
recursos de conformidade com a comprovacdo de cumprimento do cronograma fisico-
financeiro das obras e segundo a clausula 4.3.

b) O valor de R$ 4.201.172,78 (Quatro milhdes, duzentos e um mil, cento e setenta e dois
reais e setenta e oito centavos), correspondente a 20,96968983% do Valor dos Créditos
que igualmente serad direcionado até o dia 07 de abril de 2008 para a mesma Conta
Vinculada, sendo destinado a assegurar (i) o termino das obras do Empreendimento, (ii) a
adimpléncia dos Créditos até a substituicdo dos Compromissos por Escrituras Definitivas, e
sera proporcionalmente liberado a Originadora observado o mesmo percentual de liberacao
dos recursos previstos na alinea a) acima, deduzido de eventual inadimpléncia nos Créditos
conforme tratado no Contrato, e desde que a Originadora venha realizando as obras de
acordo com o cronograma fisico-financeiro apresentado.

c) O valor de R$ 12.460.065,44 (Doze milhdes, quatrocentos e sessenta mil, sessenta e cinco
reais e quarenta e quatro centavos) serd pago pela Securitizadora a Originadora em uma
Unica parcela, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apos a integralizacdo dos CRIs que a
Securitizadora emitira com lastro nos Créditos, caso aprovado pelo respectivo Investidor,
ou em até 48 (quarenta e oito) horas apds o registro definitivo da Emissao a ser concedido
pela CVM, observada a ressalva abaixo. O pagamento desta parcela do Preco da Cessao
devera ser efetuado mediante o envio de TED para a conta corrente de titularidade da
Originadora, sob n® 281124-3, agéncia 0104, do Banco BRADESCO S/A.

Fica, no entanto, ressalvado que estes recursos serdo liberados integralmente pela Securitizadora a
Originadora até o dia 07/04/2008, desde que tenha sido deferido o registro provisério pela CVM,
sendo que desde ja aceita pela Securitizadora, como garantia dessa liberacao, a nota promissoria.

Quanto as obrigacdes assumidas pela Originadora, temos as seguintes:

- A Originadora assumiu a obrigacao de em até 60 (sessenta) dias da conclusao das obras
de infra-estrutura e da concessao do “Termo de Vistoria de Obra” (TVO), convocar os Adquirentes
dos lotes de terreno para que sejam firmadas as Escrituras, em substituicdo aos Compromissos
relacionados aos Créditos. Lavradas as Escrituras, esta obriga-se a substituir as CCIs até entdo
emitidas no ambito deste instrumento (CCI's CCV’s), de forma que as CCI's passem a refletir as
novas formalidades do crédito, principalmente a alienacdo fiduciaria em garantia (CCI's ECV's) no
prazo de até 30 (trinta) dias.

- As CCIs ECV's deverdo ser averbadas nas matriculas dos respectivos Imoveis, as expensas
dos Adquirentes ou da Originadora, até a data do Acerto de Contas

- Ficou estabelecido que a cobranca das prestacdes até o Acerto de Contas sera efetuado
pela Originadora que prestara os servicos de cobranca e administracdo dos Créditos, apds o Acerto
de Contas referentes aos Créditos Imobiliarios sera efetuada pela Empresa Administradora. O valor
atual desta taxa mensal de administracdo do crédito (“TMA") é de R$ 17,80 (dezessete reais e
oitenta centavos) mensais por cada contrato, atualizadas anualmente pela variacdo do IGP-M/FGYV,
no més de janeiro.

38



Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Caso a TMA, no seu valor entdo vigente, nao seja assumida pelo proprio Adquirente, por ocasiao
da celebracao da Escritura, o valor correspondente ao custo entdo vigente da TMA para cada
contrato sera multiplicado pelo nimero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua
liqguidagdo, sera assumido pela Originadora, em uma Unica parcela por ocasido do Acerto de
Contas.

- Caso os prémios de Seguro de Morte e Invalidez (MIP) ndo sejam assumidos pelos
Adquirentes dos Imoveis, por ocasido da lavratura da Escritura de Compra e Venda, o valor
correspondente ao custo mensal com os prémios de seguro relativos a cada contrato, multiplicado
pelo nimero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua liquidacdo, sera assumido
integralmente pela Originadora, em uma Unica parcela por ocasido do Acerto de Contas. O valor
atual do MIP corresponde a 0,026% sobre o saldo devedor de cada contrato de venda.

- Obriga-se a Originadora a cumprir o cronograma fisico de construgdo bem como aportar
todos os recursos necessarios para a execucao das obras do Empreendimento, caso os valores
mensais liberados pela Securitizadora a titulo de pagamento pela cessao nao sejam suficientes
para 0 pagamento das etapas previstas no mesmo cronograma.

- Obriga-se a Originadora a RECOMPRAR da Securitizadora os Créditos que incorrer nas
hipoteses estabelecidas no respectivo Contrato de Cessdo.

O Originador e os Garantidores se obrigaram a recomprar os Créditos Imobiliarios:

a) no caso de inadimpléncia de Créditos em prazo superior a 90 (noventa) dias no periodo
que anteceder a averbacdo do Habite-se/TVO do Empreendimento;

b) propositura, por qualquer um dos Adquirentes, de medida judicial ou extrajudicial
pretendendo a rescisdao contratual do Compromisso ou a contestacdo de qualquer
caracteristica do respectivo Crédito;

c) caso qualquer dos Compromissos de Compra e Venda do Imdvel venha a ser distratado
antes da formalizagdo da Escritura de Compra e Venda (ECVs) ou antes da concessao do
Habite-se/TVO do Empreendimento pelos Adquirentes;

d) caso ndo se efetive o registro de qualquer uma das Escrituras, bem como ndo sejam
averbadas as CCIs ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias e custodiadas na
Instituicao Custodiante e registradas na Cetip, até a data do Acerto de Contas;

e) caso os Créditos ndo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade, conforme
auditoria a ser realizada por empresa independente de auditoria de créditos, na data do
Acerto de Contas.

f) Indeferimento dos CRIs: Caso a CVM ,ndo conceda o registro definitivo dos CRIs, a
Securitizadora devera efetuar o resgate imediato dos CRIs . Nesta hipdtese, o Originador
se obriga, no prazo de 2 (dois) dias Uteis da comunicacao da CVM, a assinar um distrato
do Contrato de Cessdo, por meio do qual a Securitizadora devolvera os Créditos ao
Originador.

- Acerto de Contas: em até 90 (noventa) dias apds a concessdo do TVO do
Empreendimento, o Originador e a Securitizadora deverao efetuar um acerto de contas, mediante
o qual devera ser calculado o valor eventualmente devido a crédito do Originador ou a crédito da
Securitizadora, consistente de:

a) Eventual valor remanescente que ainda ndo tenha sido liberado ao Originador, referente
aos recursos que foram mantidos em Conta Vinculada;

b) Eventuais valores em aberto pertinentes as obrigacGes de recompra da Originador;
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c) Eventuais taxas de administracdo e seguro dos Créditos que ndao tenham sido cobradas
diretamente dos Adquirentes;

d) Eventual valor referente a diferenca verificada pelo Descasamento de Indices;

e) Eventual valor referente a juros das parcelas e do saldo devedor dos Créditos previsto para
incidir a partir de abril de 2008 e que nao tenham sido cobradas diretamente dos
Adquirentes.

- Apds o Acerto de Contas e realizado o pagamento dos valores devidos pelo Originador a
Securitizadora, eventuais diferencas devidas a Originador em funcdo do saldo remanescente da
Conta Vinculada serd integralmente liberado ao Originador em até 2 (dois) dias Uteis com o que
restard quitada, automaticamente, e de forma irrevogavel e irretratavel, o preco da Cessdo de
Créditos.

Vitoria Régia

A Securitizadora celebrou com a Originadora, o Contrato de Cessdo de Créditos, por meio do qual a
Originadora cedeu e transferiu a Securitizadora, os créditos imobilidrios decorrentes dos
Compromissos de Compra e Venda das fracOes ideais de terreno e das respectivas unidades do
Empreendimento, como também todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes.

Em contrapartida, a Originadora tem direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, e deduzindo-se: os valores relativos a
remuneracdo e despesas devidas a Securitizadora pela emissao e estruturagdo dos CRIs.

O Valor atual dos Créditos é de R$ 9.580.323,26 (nove milhdes, quinhentos e oitenta mil, trezentos
e vinte trés reais e vinte e seis centavos) - Valor dos Créditos. O preco da presente cessao, na
data, é de R$ 9.546.792,13 (Nove milhGes, quinhentos e quarenta e seis mil, setecentos e noventa
e dois reais e treze centavos) — Preco da Cessao., e devera ser pago da forma abaixo:

a) O valor de R$ 7.825.000,00 (Sete milhdes, oitocentos e vinte mil reias) que sera
direcionado até o dia 07 de abril de 2008 para a Conta Vinculada, desde que se tenha sido
obtido o registro provisorio da Emissdo, e destinar-se-a a assegurar a finalizacdo das obras
do Empreendimento, mediante a liberacdo destes recursos de conformidade com a
comprovacao de cumprimento do cronograma fisico-financeiro das obras e segundo a
clausula 4.3.

b) O valor de R$ 1.721.792,13 (Hum milhdo, setecentos e vinte e um mil, setecentos e
noventa e dois reais e treze centavos), correspondente a 17,97217154% do Valor dos
Créditos que igualmente sera direcionado até o dia 07 de abril de 2008 para a mesma
Conta Vinculada, sendo destinado a assegurar (i) o termino das obras do Empreendimento,
(i) a adimpléncia dos Créditos até a substituicdo dos Compromissos por Escrituras
Definitivas, e sera proporcionalmente liberado a Originadora observado o mesmo
percentual de liberacao dos recursos previstos na alinea a) acima, deduzido de eventual
inadimpléncia nos Créditos conforme tratado no Contrato, e desde que a Originadora
venha realizando as obras de acordo com o cronograma fisico-financeiro apresentado.

Quanto as obrigacdes assumidas pela Originadora, temos as seguintes:

- A Originadora assumiu a obrigagdo de em até 60 (sessenta) dias apds a concessdo do
Habite-se, convocar os Adquirentes para que sejam firmadas as Escrituras, em substituicdo aos
Compromissos relacionados aos Créditos. Lavradas as Escrituras, esta obriga-se a substituir as
CCIs até entdo emitidas no ambito deste instrumento (CCI's CCV's), de forma que as CCI's passem
a refletir as novas formalidades do crédito, principalmente a alienacdo fiduciaria em garantia (CCI's
ECV’s) no prazo de até 30 (trinta) dias.
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- As CCIs ECV’s deverdo ser averbadas nas matriculas dos respectivos Imdveis, as expensas
dos Adquirentes ou da Originadora, até a data do Acerto de Contas

- Ficou estabelecido que a cobranca das prestacGes até o Acerto de Contas sera efetuado
pela Originadora que prestara os servigos de cobranca e administracdo dos Créditos, apos o Acerto
de Contas referentes aos Créditos Imobilidrios sera efetuada pela Empresa Administradora. O valor
atual desta taxa mensal de administragao do crédito (“TMA”) é de R$ 17,80 (dezessete reais e
oitenta centavos) mensais por cada contrato, atualizadas anualmente pela variacdo do IGP-M/FGYV,
no més de janeiro.

Caso a TMA, no seu valor entdo vigente, nao seja assumida pelo proprio Adquirente, por ocasiao
da celebracao da Escritura, o valor correspondente ao custo entdo vigente da TMA para cada
contrato sera multiplicado pelo nimero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua
liguidagdo, sera assumido pela Originadora, em uma Unica parcela por ocasido do Acerto de
Contas.

- Caso os prémios de Seguro de Morte e Invalidez (MIP) e Danos Fisicos do Imdvel (DFI)
nao sejam assumidos pelos Adquirentes dos Imoveis, por ocasido da lavratura da Escritura de
Compra e Venda, o valor correspondente ao custo mensal com os prémios de seguro relativos a
cada contrato, multiplicado pelo nimero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua
liguidagdo, sera assumido integralmente pela Originadora, em uma Unica parcela por ocasido do
Acerto de Contas. O valor atual do MIP corresponde a 0,026% sobre o saldo devedor de cada
contrato de venda, e o valor do DFI corresponde a 0.011% sobre o imdvel constante do contrato
de venda.

- Obriga-se a Originadora a cumprir o cronograma fisico de construcdo bem como aportar
todos os recursos necessarios para a execucdao das obras do Empreendimento, caso os valores
mensais liberados pela Securitizadora a titulo de pagamento pela cessao nao sejam suficientes
para o pagamento das etapas previstas no mesmo cronograma.

- Obriga-se a Originadora a Recomprar da Securitizadora os Créditos que incorrer nas
hipoteses estabelecidas no respectivo Contrato de Cessdo.

O Originador e os Garantidores se obrigaram a recomprar os Créditos Imobiliarios:

a) no caso de inadimpléncia de Créditos em prazo superior a 90 (noventa) dias no periodo
que anteceder a averbacao do Habite-se do Empreendimento;

b) propositura, por qualquer um dos Adquirentes, de medida judicial ou extrajudicial
pretendendo a rescisdo contratual do Compromisso ou a contestacdo de qualquer
caracteristica do respectivo Crédito;

c) caso qualquer dos Compromissos de Compra e Venda do Imdvel venha a ser distratado
antes da formalizagdo da Escritura de Compra e Venda (ECVs) ou antes da concessao do
Habite-se do Empreendimento pelos Adquirentes;

d) caso ndo se efetive o registro de qualquer uma das Escrituras, bem como ndo sejam
averbadas as CCIs ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias e custodiadas na
Instituicao Custodiante e registradas na Cetip, até a data do Acerto de Contas;

e) caso os Créditos ndo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade, conforme
auditoria a ser realizada por empresa independente de auditoria de créditos, na data do
Acerto de Contas.

f) Indeferimento dos CRIs: Caso a CVM ,ndo conceda o registro definitivo dos CRIs, a
Securitizadora devera efetuar o resgate imediato dos CRIs . Nesta hipdtese, o Originador
se obriga, no prazo de 2 (dois) dias Uteis da comunicacao da CVM, a assinar um distrato
do Contrato de Cessdo, por meio do qual a Securitizadora devolvera os Créditos ao
Originador.
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- Acerto de Contas: em até 90 (noventa) dias apds a concessao do TVO do
Empreendimento, o Originador e a Securitizadora deverdo efetuar um acerto de contas, mediante
o qual devera ser calculado o valor eventualmente devido a crédito do Originador ou a crédito da
Securitizadora, consistente de:

a) Eventual valor remanescente que ainda nao tenha sido liberado ao Originador, referente
aos recursos que foram mantidos em Conta Vinculada;

b) Eventuais valores em aberto pertinentes as obrigages de recompra da Originador;

c) Eventuais taxas de administracdo e seguro dos Créditos que nao tenham sido cobradas
diretamente dos Adquirentes;

d) Eventual valor referente a diferenca verificada pelo Descasamento de Indices;

e) Eventual valor referente a juros das parcelas e do saldo devedor dos Créditos previsto para
incidir a partir de abril de 2008 e que ndo tenham sido cobradas diretamente dos
Adquirentes.

- Apds o Acerto de Contas e realizado o pagamento dos valores devidos pelo Originador a
Securitizadora, eventuais diferencas devidas a Originador em funcdo do saldo remanescente da
Conta Vinculada sera integralmente liberado ao Originador em até 2 (dois) dias uteis com o que
restard quitada, automaticamente, e de forma irrevogavel e irretratavel, o preco da Cessdo de
Créditos.

2.3.4. Instrumento Particular de Penhor de Quotas

Foi firmado, em 10/03/2008, entre as Empenhantes das Quotas, a Securitizadora e a Godoi
Construtora SPE-1 Capuyava Ltda (“Sociedade”), na qualidade de Interveniente Anuente. Foram
dadas em garantia quotas da Sociedade, para garantir o pagamento dos créditos imobiliarios
decorrentes dos CCV ’s.

As Empenhantes deram em penhor a Securitizadora 20.000 (vinte mil) quotas da Sociedade, para
fazer jus as ObrigacGes Garantidas, estimadas em R$ 20.034.501,28 (vinte milhdes, trinta e quatro
mil, quinhentos e um reais e vinte e oito centavos).

Caso a garantia venha a ser executada, os recursos financeiros dela advindos serao destinados a
recompra dos créditos, nos termos da Cessdo. O contrato permanecera em vigor até a quitacdo
integral dos CRIs emitidos pela Securitizadora.

Os Empenhantes nao poderao (i) vender, ceder, transferir, trocar ou de qualquer outra forma dispor
das Quotas Empenhadas, sem a expressa autorizacao da Securitizadora; (ii) criar, incorrer ou
permitir a criacdo de quaisquer Onus ou opcdo em favor de terceiros as Quotas Empenhadas,
tampouco sobre quaisquer direitos a elas relativos, ou (iii) celebrar qualquer contrato ou
instrumento que restrinja o direito ou a possibilidade da Securitizadora de vender, ceder ou
transferir as Quotas Empenhadas.

2.3.5. Contrato de Prestacao de Servigos de Administracao de Carteira de Créditos

Foi firmado, em 10/03/2008, entre RCN e GODOI Construtora Ltda (Contratada) e a Securitizadora
(Contratante) e que tem por objeto a prestagdo de servicos de administragdo e cobranca de
Financiamentos Imobilidrios da Contratante, pela Contratada.

O inicio da execucdo dos Servicos pela Contratada dar-se-a imediatamente apds a respectiva Data
de Transferéncia.
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O prazo de vigéncia do Contrato é de 1 (um) ano, contando a partir da data de sua assinatura, e
sera renovado automaticamente por sucessivos periodos de 1 (um) ano, mantidos todos seus
termos e condigdes, exceto se alguma parte notificar as demais sobre sua intencao de ndo renovar
0 contrato.

ObrigacOes da Contratada

0] Realizar o atendimento aos clientes para a prestacdo de esclarecimentos ou
informagGes a respeito da evolugdo da realizagdo dos Créditos decorrentes dos
Contratos de Financiamento cedidos a Contratante;

(i) Realizar a cobranca com ao menos 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia em relacdo ao
vencimento de cada prestagdo mensal, envio e transmissdo de arquivo eletrénico ao
Banco Cobrador referente & emissdo das fichas de compensagao;

(iii) Fazer o calculo da evolucdo dos valores devidos pelos clientes;

(iv) Enviar no primeiro dia Util de cada semana e no primeiro dia Util de cada més
relatorios conforme estipulados no Contrato

(v) Realizar o cadastramento de eventuais Substituicdes e/ou modificagdes dos Contratos
de Financiamento

(vi) Promocdo da guarda e manutencao de toda a documentagdo que esteja na sua posse
ou sob seu controle durante toda a vigéncia da prestacdo de servicos.

ObrigacOes da Contratante

0 Disponibilizar a Contratada todos os documentos e informagdes por esta requisitada
para permitir a execugao dos Servigos
(i) Promover o pagamento da remuneracdo da Contratada nos valores e prazos acordados

(iii)  Cientificar a Contratada sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus clientes.

2.3.6. Termo de Securitizagdao

Para emissdo publica dos CRIs foi elaborado o Termo de Securitizagdo, cujos principais termos e
condi¢Bes estao descritos na Secdo Caracteristicas da Oferta

O Termo de Securitizacdo foi registrado na Instituicdo Custodiante, em consonancia com o disposto
no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo
do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis.

O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.
2.3.7. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestagao de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities
e a Oliveira Trust DTVM S.A., em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacao de
servicos de agente fiduciario da 1@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O
Contrato de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais
clausulas e condicdes encontram-se descritas abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo VI
do presente Prospecto.

Da Remuneracdo
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O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

d)

e)

9)

uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do
inicio de cada implantacdo do servico;

parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacao
celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a assinatura do Termo de Securitizacdo. Sera
concedido um desconto cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para
cada Termo de Securitizacdo adicional, limitado ao maximo de 50% (cinqlienta por cento)
de desconto. Caso a série tenha volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais),
as parcelas semestrais correspondentes ao termo celebrado para aquela série serdo
reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizacdo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil
reais). Os valores acima se referem a data base do Contrato de Agente Fiduciario;

As remuneracOes previstas nos itens anteriores serdao devidas mesmo apds o vencimento
dos CRIs, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos
Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso. )

As parcelas, referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de
01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata di€’ se
necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentacdo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou
apods a implantacao do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estao
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverao ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depositos,
custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de
acoes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragao e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer
em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

As remunerac0es serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio
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Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da
Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato
acima mencionado:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
préprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdnio
Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado,
caso a Securitizadora ndo o faga;

c) exercer a administracdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo
nao pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que |he for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigacOes, juros e remuneracdao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimonio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidacdao do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

f) no caso de renlncia de suas fungGes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas fungdes
pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcOes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora,
bem como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizagdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdgo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqiibilidade da seguinte
forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I ao
presente, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Adquirentes, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada a expensas da Securitizadora;
k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1)  Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2)  eventuais Substituicbes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3)  eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢gao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4)  cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;
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)] declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacOes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitacao, no prazo de 05 (cinco) dias depois de

satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos
competentes Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissoes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administracao dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacdo das cessOes de Créditos
Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de
servicos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serao
comunicados da substituicdo do prestador de servicos.

O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

Brazilian I

Securities CETIP INVESTIDOR

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos
aos titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos
A Cessdo dos créditos imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs

para a Securitizadora, os Originadores ndao possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o
crédito ora cedido, salvo se houver coobrigacao, conforme disposto na Cessdo de Créditos.

SECURITIZADORA R$ »  ORIGINADOR
A ° Lo
s { 1
7 ,\’ y
CETIP | -- -7 ,
_____ CREDITO EMPRESA
IMOBILIARIO AUDITORIA
A

INSTITUIGAO
CUSTODIANTE

CARTORIO DE 4 3.-7 7 el |
IMOVEIS : Enquador;mento '

1. O Originador submete as informagGes referentes ao crédito imobilidrio para analise da
Empresa de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro
dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ira emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacao no respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicao Custodiante, para custédia;
6. A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da Cetip;

7. O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora.
A Instituicdo Custodiante transfere as CCIs;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessdo do Crédito,
nos termos estabelecidos nos Contratos de Cessao.

3.2. Critérios de Elegibilidade dos Créditos no Acerto de Contas

No Acerto de Contas, apds concessao do Habite-se/TVO dos Empreendimentos, os Créditos
Imobilidrios serdo auditados por uma empresa especializada de auditoria, definida pela
Securitizadora e as despesas correrdao por conta dos Originadores.

A empresa de auditoria devera observar os seguintes critérios de elegibilidade:
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a) As parcelas pds-chaves deverdo ser acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculados pela Tabela Price e a atualizacdao mensal pela variacdo do IGP-M.

b) Aprovagdo, pela seguradora, da proposta de seguro de vida preenchida pelos
compradores;
c) A idade do comprador somada ao prazo remanescente do financiamento ndao podera

ultrapassar 75 anos;

d) Apresentacao da Ficha Cadastral dos compradores, no padrdao a ser fornecido pela
Securitizadora;
e) O prazo maximo de financiamento para o comprador nao podera ultrapassar 240 (duzentos

€ quarenta) meses;
f) Maximo de 2 (dois) co-proprietarios;

g) Os compradores selecionados nao poderdo ter apontamentos na SERASA cujo valor possa
representar risco a garantia real;

h) LTV (Loan To Value) maximo de 80% (individual e ndo média), apurado por ocasido da
assinatura da escritura de compra e venda com constituicdo de Alienacdo Fiduciaria, tomando por
base o VPL das parcelas pds-chaves / valor de avaliacdo do imdvel;

i) Somente serdo aceitos os créditos oriundos dos Empreendimentos;

k) Os recebiveis deverado ser representados por CCIs;

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Muitas vezes os originadores de créditos imobilidrios sdo empresas pertencentes do mesmo grupo
socio-econdmico, em decorréncia da estratégia adotadas pelas incorporadoras e construtoras de
realizarem projetos e empreendimentos imobilidrios, , na forma prevista na Lei 4.591 de 1969,
alterada pela Lei 10.931 de 2004, através da constituicdo de sociedades de proposito especifico —
SPEs.A prética de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com
propdsito especifico (as SPE’s) tem sido largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por
finalidade segregar o empreendimento imobilidrio do patrimonio geral de sua controladora, o que
acaba por conferir uma seguranca adicional ao negdcio e aos compradores de unidades.

Assim, foi promovida a constituicdo da Godoi Construtora SPE — 1 Capuava Ltda., cujo objeto social
é: “a aquisicdo do imovel localizado na cidade de Cotia, no Estado de Sdo Paulo, na Estrada
Capuava, n° 1700, objeto da matricula 6.584, do Servico de Registro de Imoveis de Cotia, para
gue posteriormente possa lotea-lo nos termos da Lei 6,766/79, bem como promover a venda e
entrega desses futuros lotes urbanos com toda a sua infra-estrutura, prontos, acabados e
averbados no registro imobilidrio, podendo a sociedade executar e ou contratar a execucdo parcial
ou integral de todos os servicos ordindrios, extraordindrios e complementares necessarios a
consecucdo do empreendimento imobilidrio a ser realizado.” Trata-se do Empreendimento Palm
Hills, cujo créditos imobilidrios compdem parte do lastro desta emisséo.

3.3.1. A RCN e Godoi

A RCN e Godoi foi selecionada, observadas cumulativamente as seguintes caracteristicas:
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(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobiliario;
(ii) pelo menos 5 (cinco) obras imobilidrias ja concluidas na data de sua selecdo;
(iii) carteiras de Créditos Imobilidrios que atendiam aos critérios previstos no Termo;

A escolha da SPE como originadora levou em conta o histérico de sua controladora, a RCN e Godoi.

Historia do Grupo Godoi

A RCN GODOI CONSTRUTORA LTDA. é uma empresa que atua ha mais de 27 anos na area da
construgdo civil, com mais de 5.500 unidades entregues. e mais de 1.000.000 m2 construidos.

Tem como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execucdo
de seus projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza
fornecedores de primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o
cliente. Mantém um atendimento pré e pds-venda, representados no Servico de Atendimento ao

Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica.

Principais Obras Realizadas

Da totalidade de mais de 1.000.000m2, podemos destacar as seguintes obras:

Obras Residenciais

Residencial Casa de Windsor
Condominio fechado

Endereco: Rua Carlos Isidoro Amodeo, 86

l}ldmero de Casas: 24
Area Construida: 4.028,77m?
Inicio da obra: 2006.

Golf Life Sao Paulo

Condominio fechado

Endereco: Martin Luter King, 1430
NUmero de Casas:

Area Construida:

Inicio da obra:

Residencial Paco da Boa Vista
Condominio fechado

Endereco: R. Mapug, 35

NUmero de Casas: 19

Area Construida: 3.442,10m?
Inicio da obra: 2006.

Residencial Casa de Bourbon
Condominio fechado

Endereco: Av. Darcy Reis, 1520
Numero de Casas: 26

Area Construida: 5.335,64m?>
Inicio da obra: 2006.

Residencial Casa de Valenca
Condominio fechado

Endereco: R. Dr. Theodoro Migliano 08

Residencial Casa de Orleans

Condominio fechado

Enderego: Rua Paulo Machado de Carvalho,
359

Numero de Casas: 25

Area Construida: 6.869,49m?

Inicio da obra: 2004

Residencial Casa De Braganga
Condominio fechado

Enderego: Av. Darcy Reis, 1551
Numero de Casas: 17

Area Construida: 3.034,58m?
Inicio da obra: 2004

Condominio Residencial Place Vendome
Edificio Residencial

Endereco: Rua Desembargador Amorim Lima,
250

Numero de Apartamentos: 07

Area Construida: 4.921,51m?

Inicio da obra: 2003

Residencial Maison Sao Francisco
Condominio fechado

Enderego: Av. Martin Luther King, 2050
Numero de Casas: 18

Area Construida: 4,279,16m?2

Inicio da obra: 2003

Residencial Villa San Pietro
Condominio fechado
Enderego: R. Sdo Domingos, 177-V
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Numero de Casas: 22
Area Construida: 4.787,07m?
Inicio da obra: 2006.

Residencial Casa de Grimaldi
Condominio fechado

Endereco: Av. Darcy Reis, 2400
Numero de Casas: 22

Area Construida: 5005,97m?
Inicio da obra: 2005

Condominio Residencial Monte Real
Edificio Residencial

Endereco: R. Dr. Paulo Ribeiro Coelho, 466
NUmero de Apartamentos: 124

Area construida: 10.466,74m?2

Inicio da obra: 2001

Residencial Belas Artes

Edificios Residenciais

Endereco: Rua José Alves de Almeida, 130
NUmero de Apartamentos: 377

Area Construida: 35.556 m?

Inicio da obra: 2000

Obras Comerciais

Banespa — Banco do Estado de Sao Paulo S.A
Agéncia Lorena (Protétipo de Novo Layout)
Inicio da obra: 2001

Amauri Jacintho Baragatti
Av. Bernardino de Campos, 32
Area Construida: 1.374 m2
Inicio da obra: 2001

Colégio Albert Sabin
Av. Darcy Reis, 1901

Area Construida: 10.710 m2
Inicio da obra: 1996

3.3.2. Imoveis Lastro

MAISON VITORIA VEGIA PANAMBY
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Numero de Casas: 14
Area Construida: 3.828,39m?2
Inicio da obra: 2002

Residencial Villa Vianna
Condominio fechado
Enderecgo: R. Boa Vista, 353
Numero de Casas: 39

Area Construida: 12.274 m2
Inicio da obra: 2001

Condominio Residencial Chateau Belmont
Edificio Residencial

Endereco: R. Dankmar Adler, 100

Numero de Apartamentos: 36

Area Construida: 9.388,11m?2

Inicio da obra: 2001

Banespa — Banco do Estado de Sao Paulo
S.A - Agéncia Vila Sonia

Av. Francisco Morato, 3.579

Area Construida: 450 m2

Inicio da obra: 2001

Sede

Endereco: R. Sapetuba, 166

Descricdo da obra: 01 Edificio comercial com 02
pavimentos e 01 subsolo

Area prefeitura: 1764,74 m?2

Inicio da obra: 1992
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Localizacao
Enderego: Rua Ricardo Avenarius, 1021 — Jardim Vitéria Régia — Sdo Paulo - SP

O empreendimento localiza-se no bairro de Vila Andrade (Morumbi), com infra-estrutura completa
urbana e de servigos. Trata-se de uma area estritamente residencial ao mesmo tempo em que fica
préximo de colégios tradicionais como o PIO XII, supermercados e Shoppings.

Dados sobre o empreendimento

O condominio Maison Vitéria Végia sera constituido por 25 casas residenciais compostas de
Subsolos, Pavimento Térreo, Pavimento Superior e Cobertura.

Empreendimento dispde de uma area total de mais de 9 mil m2, sendo aproximadamente 5 mil m2
de area construida.

Casas: As casas possuem areas totais de 259,37 m2 a 456,59 m2. E s3o de 4 tipos que diferem
quanto ao nuimero de suites e na infra-estrutura de lazer dos mesmos, sdo eles: Unidades tipo
Lyon, Dyjon, Toulon, Bordeaux e por ultimo Avignon. Cada unidade possui o direito a 4 vagas na
garagem.

Lazer: O empreendimento ndo possui area de lazer em comum, ficando restrito ao ambiente e
infra-estrutura interna das casas. Assim, cada unidade pode possuir Home Theater, Varanda,
Churrasqueira, Jardim, Sauna, Deck de madeira com Ofuré e Piscina, além de uma lareira.

Foto do empreendimento

PALM HILLS GRANJA VIANNA RESIDENCE
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M

GRANJA VIANNA CLUB RESIDENCE

Localizagao

Endereco: Estrada do Capuava, 1700 — Bairro do Capuava — Cotia - SP

O empreendimento localiza-se no bairro de Capuava, com infra-estrutura basica. Trata-se de uma
area caracterizado por condominios residenciais horizontais fechados, onde ha pouco comércio.
Dados sobre o empreendimento

O condominio Palm Hills Granja Vianna sera constituido por 292 lotes residenciais, 19 comerciais e
outras 17 que serdo utilizados para area de lazer. O condominio serd fechado e haverd area
comercial planejada para atender os moradores e infra-estrutura completa.

Empreendimento dispde de uma total de 153.007,14 m2, com destaque para a grande area verde.

Casas: As casas possuirdo areas totais em torno de 250 m2, sendo 10 metros de frente e 25 de
fundo, m aproximadamente.

Lazer: O empreendimento possuira uma grande area de lazer em comum, com mais de 13 mil
metros quadrados destinados para area verde que contara com paisagismo.

Foto do empreendimento

3.4. Identificacao dos Créditos Imobiliarios
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Lastreiam a presente emissao 269 (duzentos e sessenta e nove) Créditos Imobilidrios, que
totalizam o montante de R$ 29.485.843,56 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e oitenta e cinco
mil, oitocentos e quarenta e trés reais e cinglienta e seis centavos). Abaixo apresentamos o

detalhamento com informagGes de cada Crédito Imobilidrio.

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total dos Créditos R$ 29.485.843,56

Quantidade de Créditos 269

Saldo Médio R$ 110.612,80

Prazo Maximo R$ 929.057,90

LTV Médio 79,1%
3.5.1. Distribuicdo por Originador
Godoi Contrutora SPE-1-Capuava Ltda 254 19.947.316,15 67,65
RCN e Godoi Construtora Ltda. 15 9.538.527,40 32,35

3.5.2. Distribuicdo por Saldo Devedor

Abaixo de 50 mil 4 154.415,95
De 50 a 100 mil 229 17.317.111,16
De 100 a 150 mil 21 2.475.789,04
De 150 a 200 mil 0 0,00
Acima de 200 mil 15 9.538.527,40

3.5.3. Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% 0 0,00
De 20,01 a 40% 1 22.575,34
De 40,01 a 60% 8 982.485,18
De 60,01 a 80% 48 4.216.791,67
Acima de 80% 212 24.263.991,37

‘

3.5.4. Distribuicao por empreendimento

Palm Hills Granja Vianna Club Residence

254

19.947.316,15

67,65

Maison Vitdria Régia

3.5.5. Distribuicdo por devedor

9.538.527,40

32,35
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Nome Quantidade Saldo Devedor %
Flavio Nardini Monteiro de Queiroz 1 929.057,90 3,2%
Alessanda Barcala Rodrigues 1 818.515,46 2,8%
Sergio Luiz Alvim da Veiga Oliveira 1 812.357,33 2,8%
Jose Tyle Teixeira Renno 1 775.923,40 2,6%
Jose Dario de Mesquita Bolguese 1 731.567,99 2,5%
Francisco Javier Mancuso 1 694.144,19 2,4%
Fernando Guerra 1 680.943,66 2,3%
Rubens Jose de Sousa Cunha Junior 8 619.318,24 2,1%
Leo Theodoro Borgoff D'azevedo 1 606.557,16 2,1%
Ricardo Francia Xavier 1 573.951,60 1,9%
Marcelo Machado 1 568.977,59 1,9%
Elias Gomes Junior 1 552.313,92 1,9%
Ricardo Lopez 1 552.313,81 1,9%
Vera Angela Abdul Nibi 1 552.313,81 1,9%
Andreia Pereira Novais 1 379.282,10 1,3%
Carlos Sebastiao Saretti de Almeida 4 316.103,29 1,1%
Gabriel Bellan 1 310.307,49 1,1%
Walter da Silva Ramos 3 279.979,42 0,9%
Fernanda Pagotti Raimundo 2 279.303,80 0,9%
Newton Tadeu de Andrade 4 277.120,29 0,9%
Claudia Costa Moreira 3 236.459,57 0,8%
Francisco de Assis de Aquino 3 236.375,98 0,8%
Elcio de Souza Barlotti 3 232.872,59 0,8%
Marcio Tadeu de Angelis 3 230.326,25 0,8%
Marcos Jorge de Paula 3 227.782,04 0,8%
Amado Pineschi Junior 2 226.978,63 0,8%
Jose Alberto Marques 2 190.935,80 0,6%
Marcos Luiz Moraes de Oliveira 2 186.192,79 0,6%
Enrico Castellano 3 180.814,24 0,6%
Francisco Carlos Hideo Utida 2 177.009,11 0,6%
Eric Luiz Nogueira Soares 2 176.132,15 0,6%
Ronaldo Lopez de Souza 2 175.597,69 0,6%
Ivani Benazzi de Andrade 2 172.867,59 0,6%
Anderson Pereira 2 162.034,16 0,5%
Flavio Ferrarese de Souza Rocha 2 162.034,16 0,5%
Luis Gaggero Viyuela 2 162.034,16 0,5%
Rachel Cristina Palomares Guimaraes 2 162.034,16 0,5%
Rodrigo Jorge Dantas de Oliveira 2 162.034,16 0,5%
Walter Roberto Battaglia 2 161.312,88 0,5%
Marcia Vizzotto Silva 2 160.437,99 0,5%
Marcelo Augusto Garbuglio 2 160.338,83 0,5%
Luis Fernando Castellano 3 159.210,80 0,5%
Silvio Nakahira 2 158.966,46 0,5%
Antonio Paulo Riscali 2 156.945,95 0,5%
Celso Duro Matos 2 156.945,95 0,5%
Marcelo Soares Martil 2 156.945,95 0,5%
Jose Carlos Alves 2 156.654,47 0,5%
Patricia Souza Nicacio 2 156.598,76 0,5%
Gerson Deodato de Abreu 2 155.248,39 0,5%
Robson Gomes de Almeida 2 155.248,39 0,5%
Catia Luciane Jorge 2 153.550,83 0,5%
Albano Gomes de Almeida 2 149.001,90 0,5%
Ayako Kikuta 2 147.443,18 0,5%
Ubiratan Mascarenhas 1 142.585,31 0,5%
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Nome Quantidade Saldo Devedor %
Rafaella Pena Brage 1 129.779,85 0,4%
Edson Kaoru Myaki 2 120.873,24 0,4%
Odelio Antonio de Lima 1 120.840,84 0,4%
Gilmar do Nascimento 1 120.413,34 0,4%
Valdemarcio Fernandes dos Santos 1 118.072,37 0,4%
Maria Hosana da Silva Gratao 1 117.438,57 0,4%
Reginaldo do Massahiro Kague 1 112.896,51 0,4%
Eduardo Guedes Lima 1 111.392,83 0,4%
Marcos Batista da Silva 1 110.971,83 0,4%
Ricardo Dantas 1 109.958,78 0,4%
Marcelo de Andrade Tessarotto 1 108.728,13 0,4%
Maria Aparecida Firmo de Oliveira 1 107.530,59 0,4%
Daniel Paulo de Souza 2 107.300,46 0,4%
Liliana Renata Maqui Spinardi Vieira 2 107.300,46 0,4%
Marcos Antonio Baigan 2 107.300,46 0,4%
Daniel Tribeck Ferreira 1 106.438,97 0,4%
Manuel Lopes Alves Afonso 2 104.424,71 0,4%
Eva Krekacs Martinez 1 102.009,14 0,3%
Ana Glaucia Leal Lopes 1 101.574,20 0,3%
Jose da Silva Santos 1 97.059,40 0,3%
Marcio Ffranceschhini Franco 1 96.927,60 0,3%
Valtemir dos Santos Pina 1 95.130,56 0,3%
Douglas Alves Lima 1 92.940,34 0,3%
Edplanconstrusec Empree. e Cons. Ltda 2 89.348,21 0,3%
Marcelo Rodrigues Costa 1 88.741,51 0,3%
Carlos Eduardo de Morais Pereira 1 87.132,37 0,3%
Alexandro Inforzato Montezano 1 86.407,67 0,3%
Mauricio Piedade Crivelli 1 86.099,84 0,3%
Elisabete Pereira da Silva Sevilhano 1 85.978,33 0,3%
Jodo Aparecido Pinheiro da Silveira 1 85.778,80 0,3%
Daniel Martinez Krekacs 1 85.653,78 0,3%
Isabel Luciana de Oliveira e Silva 1 83.965,87 0,3%
André Fernando Flores Dias 1 83.918,08 0,3%
Alexandre de Freitas Pereira 1 82.978,21 0,3%
Rosemeire de Cassia Perez Sato 1 82.808,93 0,3%
Alvir Rodrigues dos Santos 1 82.714,64 0,3%
Augusto Jose Caveiro 1 82.714,64 0,3%
Fatima Yara Lombardi Peres Teixeira 1 82.714,64 0,3%
Valkyria Lourenco Gongalves 1 82.714,64 0,3%
Vera Cristina Santos e Silva de Athayde 1 82.714,64 0,3%
Francisco Carlos Santos Gamboa 1 82.707,64 0,3%
Fernando Felix de Farias 1 82.636,54 0,3%
Antonio Carlos Dias 1 82.511,09 0,3%
Antonio de Jesus Felgueiras 1 82.406,99 0,3%
Thais Cristina dos Santos Pereira Almeida 1 82.150,17 0,3%
Alonso Garcia Mayorga 1 81.881,87 0,3%
Valdir da Silva 1 81.806,94 0,3%
Jodo Batista Alves 1 81.491,63 0,3%
Mario Ramos Ferreira 1 81.241,91 0,3%
Alexandre de Souza Vieira 1 81.155,67 0,3%
Aluisio Sanita da Silva 1 81.017,08 0,3%
Daniel de Franca Azevedo 1 81.017,08 0,3%
Eduardo Marcelo Guimaraes 1 81.017,08 0,3%
Fernanda Monteiro 1 81.017,08 0,3%
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Nome Quantidade Saldo Devedor %
Marina Araujo Curvelo Soares 1 81.017,08 0,3%
Roberto Maciel Monteiro 1 81.017,08 0,3%
Samuel Maragoni Diniz Moreira da Silva 1 81.017,08 0,3%
Sergio de Souza Salomao 1 81.017,08 0,3%
Wagner Lehmann Papa 1 80.893,07 0,3%
Nestor Candido Ferreira Segundo 1 80.824,44 0,3%
Roberto Anastacio de Lima 1 80.677,13 0,3%
Alexandre Antonio Iadocicco 1 80.201,97 0,3%
Rogério Dabul 1 79.954,81 0,3%
Suelma Sampaio da Silva 1 79.837,25 0,3%
Paulo Roberto Figueira da Silva 1 79.677,75 0,3%
Ubiraci Augusto de Assis 1 79.427,04 0,3%
Hebert Gaban 1 79.311,03 0,3%
Thomas Glens 1 78.969,51 0,3%
Ana Luzia Magalhaes Carneiro 1 78.472,98 0,3%
Daisy Aparecida Montresor 1 78.472,98 0,3%
Edson Tokuiti Hagiwara 1 78.472,98 0,3%
Eduardo Brito de Camargo 1 78.472,98 0,3%
Isaac Dal Medico Junior 1 78.472,98 0,3%
Jose Navarro Sobrinho 1 78.472,98 0,3%
Katheryne Merlos Garcia 1 78.472,98 0,3%
Leila Ramos Hissauni 1 78.472,98 0,3%
Marcelo Augusto Santos 1 78.472,98 0,3%
Marcelo Camargo Alonso 1 78.472,98 0,3%
Marcus Aurélio Pereira Rodrigues 1 78.472,98 0,3%
Maria Batista Pereira de Oliveira 1 78.472,98 0,3%
Paulo Roberto Belizario de Souza 1 78.472,98 0,3%
Rogério Aparecido Garcia 1 78.472,98 0,3%
Thiago Fernandes Gouvéa 1 78.472,98 0,3%
Conceicao Aparecida Lopes Nascimento 1 77.714,42 0,3%
Julio César Miron 1 77.067,48 0,3%
Alan Seifert 1 76.775,42 0,3%
Alberto Caldas Correia 1 76.775,42 0,3%
Almir Nogueira Junior 1 76.775,42 0,3%
Carlos Eduardo Alves 1 76.775,42 0,3%
Esequiel de Souza 1 76.775,42 0,3%
Gemberson Amaral Fernandes 1 76.775,42 0,3%
Julio Cesar Sacramento 1 76.775,42 0,3%
Marcelo Dias 1 76.775,42 0,3%
Maria Veridiana Marucco Paganini 1 76.775,42 0,3%
Mario Jose Portella 1 76.775,42 0,3%
Mateus Joaquim de Moraes 1 76.775,42 0,3%
Mauricio Lindolfo 1 76.775,42 0,3%
Roberta Alaia 1 76.775,42 0,3%
Sergio Morais Feitosa 1 76.775,42 0,3%
Vania Andréa P. M. Santos 1 76.775,42 0,3%
Marta de Oliveira Porto 1 76.674,05 0,3%
Maria de Lourdes Nobrega Marucco 1 76.564,97 0,3%
Milton Pires Silva 1 76.562,43 0,3%
Jose Carlos Moreira Lagoa 1 76.399,50 0,3%
Tiago Antonio Gozzi Cassiano 1 76.234,03 0,3%
Luiz Henrique Cury 1 76.118,59 0,3%
Abrado Dantas Farina 1 75.927,35 0,3%
Elizena Cancio Villalba 1 75.927,35 0,3%
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Nome Quantidade Saldo Devedor %
Marcos Roberto de Oliveira 1 75.927,35 0,3%
Nelson Diniz Martins Marques 1 75.927,35 0,3%
René Assuncdo Silva 1 75.927,35 0,3%
Sabrina Fontes Dias Costa 1 75.927,35 0,3%
Severina da Conceicao Silva 1 75.927,35 0,3%
Roberto Tatsuyia Saito 1 75.694,38 0,3%
Jose Julio Tiburcio Rezende 1 75.498,81 0,3%
Newton Tetumiti Kishimoto 1 75.313,58 0,3%
Laerte Minatti 1 75.138,95 0,3%
Emerson Batista dos Santos 1 74.548,60 0,3%
Afonso Polly Junior 1 74.538,85 0,3%
Arnaldo Turuo Ono 1 74.231,45 0,3%
Edson Dias Nunes 1 74.231,45 0,3%
Edson Ferreira Martins 1 74.231,45 0,3%
Flavio de Carvalho Mendes 1 74.231,45 0,3%
Mauricio Caetano da Silva 1 74.231,45 0,3%
Odair Fernandes Victor 1 74.231,45 0,3%
Thiago Regis Peres 1 74.231,45 0,3%
Marcia de Lima Ubeda 1 74.183,69 0,3%
Paulo Yoshio Kuabara 1 73.175,60 0,2%
Antonio Jose de Mello Mendes 1 72.595,38 0,2%
Claiton Marcelino Dias dos Santos 1 72.276,14 0,2%
Benedicto Osmar Victor 1 71.572,63 0,2%
Jose Fortes Munhos 1 71.209,78 0,2%
Jose Eugenio 1 69.995,73 0,2%
Adriana Cordeiro Coelho 1 63.800,28 0,2%
Sergio Augusto Fonseca Pimenta 1 62.614,93 0,2%
Sonia dos Santos Silva 1 57.665,42 0,2%
Antonio Edilberto de Carvalho 1 56.936,53 0,2%
Laurindo Rodrigues de Souza 1 56.818,37 0,2%
Vanildo dos Santos Silvino 1 56.818,37 0,2%
Eurico Augusto Pereira André 1 56.550,23 0,2%
Luis Stafanati Favaro 1 56.550,23 0,2%
Marchionno Dist de Areia e Pedra Ltda. 1 56.150,65 0,2%
Katia Cristina Luciana Moreno da Silva 1 55.105,64 0,2%
Fabio Cunha 1 53.650,23 0,2%
Eduardo Onofre da Silva 1 53.070,27 0,2%
Ivone Toshiko Takeda 1 52.490,21 0,2%
Sueli Aparecida de Campos Araujo 1 52.437,03 0,2%
Wilson Santoro 1 51.910,25 0,2%
Vicente Martins Gongalves Filho 1 51.681,41 0,2%
Benedito Soares da Rosa 1 50.967,70 0,2%
Osvaldo Koga 1 50.750,23 0,2%
Josemilton Pereira Sapes 1 42.492,40 0,1%
Carlos Alberto Gaspar dos Santos 1 22.575,34 0,1%
Total 269 29.485.843,56 100,0%

3.5.6. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos

Créditos Imobiliarios pela Securitizadora

Sendo que a Securitizadora adquire créditos imobilidrios junto a empresas de incorporacao e/ou
construgdo civil, responsaveis pela realizacdo de empreendimentos imobiliarios e a instituicoes
financeiras, para assim promover emisses de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a formacao

57




Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

das taxas de desconto aplicadas a referidos direitos creditdrios, decorrem de questGes de ordem
interna e/ou externa aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das
empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de
crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12% a.a.

3.6. Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza

As informacOes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos
adquiridas e geridas pela Securitizadora nos trés anos anteriores a 2008.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 3955 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 506,0 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,3% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 9,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,3% 0,1%
Perdas* 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigidos mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de cdlculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em
relagdo ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o n° de créditos em que ocorreu o
pré- pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de
emissao. A porcentagem de imdveis retomados foi realizado da seguinte forma, o niumero total de
créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram
calculadas considerando-se o somatdrio das perdas, realizadas dos imdveis retomados, sobre o
saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta associado ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, entdo a falta de pagamento de principal e juros, podera implicar na alteracao
dos cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRIs.

Além disso, em caso de inadimplemento de Créditos garantidos por Alienagdo Fiduciaria, a acdo de
cobranga tendo por objeto os valores devidos e a retomada da unidade do comprador
inadimplente, pode levar pelo menos dois anos até a obtencdo de sentenca transitada em julgado.
E apds a retomada da posse da unidade, a revenda pode ocorrer por preco inferior ao
anteriormente estabelecido no respectivo contrato de financiamento. Portanto, a inadimpléncia e
as eventuais perdas da retomada podem ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs e
em seu fluxo de caixa.

Outro fator relevante é que o processo de retomada podera se alongar por meses, em funcdo da
novidade do processo junto aos cartérios de registro de imdveis e ao nosso judiciario. Infelizmente,
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nao se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por
parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no
Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada
efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode demandar
tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos 6nus verificados com a retomada do imével.
Neste sentido a Securitizadora estima perdas contabilizadas de 1% na Carteira de Créditos
Imobilidrios.

E ainda, conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, parcial ou totalmente. Nesta hipdtese,
juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo
entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Assim, 0 pagamento antecipado
dos Créditos Imobilidrios podera afetar os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate
dos CRIs.

A ocorréncia de pré-pagamentos de créditos imobilidrios, por se tratar de um evento
extraordinario, que independe da Securitizadora, ndo ocorre de forma linear ao longo da vida dos
CRIs e, portanto ndo é possivel para Securitizadora aferir o prazo médio em que estes eventos
ocorram.

3.7. Critérios de substituicdao dos Créditos

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdao ser objeto de
Substituicdes quando: (a) verificado vicio de originacao dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
DeclaragOes da Securitizadora prestada em qualquer documento da operacao de Securitizagao; (b)
a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverao, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo
de Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo
correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selegao estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

As SubstituigGes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em: (a) prorrogacao superior a
24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer reducdo
do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado; (c) alteracdes nas
taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento; (d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacbes
correspondentes, com o consequiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em
uma Unica parcela; (e) prorrogacao do prazo de vencimento dos CRIs.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do Termo
de Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacGes
necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituicdo Custodiante, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou
alteragdes.

A Securitizadora promovera alteracdes nos contratos, e conseqlientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacGes, (ii) renegociacGes, (iif)
termos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposigbes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicdes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio
(doravante “Modificacdes”), devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiduciario.

Com excecdo da hipotese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicbes até o limite de
30% do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobiliarios,
o que for menor.

59



Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

3.8. Descricdao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios
para a concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da
renda bruta; (b) Composicao da Renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unidao
estavel entre homem e mulher ou casais do mesmo sexo, também admitida a composicdo de
renda entre pais e filhos limitado em até 2 (duas) pessoas; (c) Devera ser contratado seguros,
pds-chaves, de danos fisicos no imével e invalidez permanente e os prémios mensais serdo
incluidos no valor da prestacdo e o MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade;
(d) O imdvel a ser dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do imdvel; (f) o reajuste das
prestacdes e saldo devedor serdo feitos mensalmente da seguinte forma: (i) pré-chaves, pelo INCC
e (ii) pés-chaves, pelo IGP-M; e (g) Sistema de Amortizagdo: Tabela Price.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZAGAO

4.1. Identificacdo de administradores, consultores, auditores e outros prestadores de
servicos

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP: Camara de Liquidacdo e Custodia
Rua Libero Badard, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia: PriceWaterHouseCoopers
At. Sr. Jodao Manoel Dos Santos

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino

CEP: 05001-903 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000

http://www.pwc.com.br

Empresa de Administracdo: RCN e Godoi
At. Sr. Odair de Oliveira Matos

Rua Sapetuba, n.°166

CEP: 05510-000 — Butantd — S&do Paulo - SP
Tel.: (11) 3097-2700

Fax: (11) 3812-1062
http://www.godoi.com.br

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A.
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Ameéricas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746
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http://www.oliveiratrust.com.br

Fiscal de Obras: Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12

Vila Congonhas, Sao Paulo - SP

CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011

www.dexterengenharia.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Anadlise e
Auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Enquadramento da Carteira de Créditos Imobiliarios: A Carteira de Créditos Imobilidrios foi
constituida observando-se os critérios de selegdo abaixo listados. A andlise dos Créditos
Imobiliarios foi atribuida a Empresa de Auditoria, contratada para a prestacdo desses servicos, que
considerou 0s seguintes aspectos:

< Verificagdo e conciliagdo com o Originador das condicbes contratadas nos Contratos
Imobilidrios das unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses
contratos, bem como a verificacdo das estipulacbes de cada um dos Contratos
Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.

2%
o

Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;

3

%

Condicoes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

@ Identificacdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqtiéncia;
@ Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;
@ Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,

considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de
avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacOes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer oOnus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo
a sua cessdo; e

2%
o

Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche
as exigéncias estabelecidas no Termo.

4.3. Descricao das Atividades da Empresa de Administracdao na Administracdao dos
Créditos Imobiliarios

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa de Administragdo da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Adquirentes. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para

prestacao de esclarecimentos ou informacgdes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociacoes, amortizacoes ou liquidacoes.
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Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigGes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Adquirentes através da rede bancéria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A empresa de
Administracdo ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagdes.

Evolucao dos Saldos Devedores: Calculo da evolucao de saldo devedor devido pelos Devedores
em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢es contratadas.

Relatorios: Elaboracao e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informagGes discriminadas sobre pagamentos
recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacoOes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou
alteracdes na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

Guarda e Manutencido da Documentacdo: Guarda e manutencao de toda a documentacao que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.

4.3.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA DE ) | ADQUIRENTES
ADMINISTRACAO 1 >
A
5 2
[ Banco |
| cosrapor  [*
3
\ 4
6 SECURITIZADORA
! ;
AGENTE v
FIDUCIARIO INVESTIDORES

1. A Empresa de Administracao, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os
boletos bancarios e os encaminha aos devedores;
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2. Os Adquirentes efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da
Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. de posse da informagdo, a Empresa de Administragdo gera os relatdrios de
acompanhamento da carteira.

4.4. Critérios de substituicdo de prestadores de servico
Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicao, renlncia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia dos Investidores
para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez
por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos
CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrucdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcoes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacao total dos CRIs;

7 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo deverad receber remuneragao
superior a constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulacdao na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, a expensas da
Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a
Emissora, mediante comunicagao prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido
veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcoes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou
pela Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcoes.
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O Agente Fiduciario eleito em substituicao, nos termos desta clausula, assumird integralmente os
deveres, atribuicoes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e ao Termo de Securitizacdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13
da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

Empresa Administradora

A Empresa Administradora poderd ser substituida em razdo de sua destituicdo, renincia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM. ou ainda, a Brazilian Securities podera
rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento,
com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a
assumir todas as obrigagdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

4.5. Procedimentos da empresa de Servicer em relacdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios quando constituida a Alienacao Fiduciaria

D+01: Verificada a falta de pagamento, a empresa de Servicer emite relatorio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intengdo de
pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no

periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranca, por
notificagdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/97, a intimacao do Devedor, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de
cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze)
dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+110: Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imoveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias
em jornal de grande circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local
nao houver imprensa didria.

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora.

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitird a certidao de
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decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento

de ITBI.

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo
de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI.

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora

D+157: 10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdao do imével);

D+160 Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagao pelo

Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolucao ao Devedor da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97

D+172: 20 Leildo Publico (imovel vai a leilao pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei
9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imével no
20 Leildo Publico: devolucdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo
e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do
auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildao nao havendo
licitante nas duas pracas.

D+181: Protocolar no cartério de imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora

D+195: Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida

D+200: Inicio de processo de judicial para reintegragdo da posse do imdvel, com a elaboracao
da peticao, calculos e autorizactes

D+210: Protocolo no Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse. A seqiiéncia do

processo depende do prazo do poder judiciario, e consiste em: (1) uma audiéncia de
conciliacdo, (2) audiéncia de introducdo, nao havendo sucesso o Juiz emite uma (3)
liminar para desocupagao do imével em 60 dias.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua
comercializacdo, através da realizacdo de leildes ou através de contratacao de corretores de
imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos CRIs
conforme o fluxograma, abaixo:

Valor de venda l

CRI Sénior

“ superior/inferior ao Amortizacio
- raz
Pro rata >, valor devido ao ) CRI Janior

Patrimonio Separado proporcional

[
CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

Valor de venda
. I._I _Il . ' superior/inferior ao Somente o CRI
Seqiiencial ‘ valor devido ao & > Séniort!

Patrimonio Separado

' No caso do valor de venda ser inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serao arcados
pelo Patrimonio Separado.

4.6. Destinacao dos Recursos
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Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdao utilizados para a recomposi¢do do
patrimOnio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios.

4.7. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissao ndo serdo objeto de andlise por agéncia de rating. Eventualmente,
os Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificacdo de risco da presente
emissao.

4.8. Declaragoes
Declaracoes da Emissora

Declaracao da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III
a Instrucdo CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta
na CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da
publicagdo, as informacdes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua
situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagGes
relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas
por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

AssuncOes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais
investidores deverdo conduzir suas proprias investigacbes acerca de eventuais tendéncias ou
previsOes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncdes
em que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracio do Agente Fiduciario

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e
auséncia de vicios na Emissdao, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacGes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do
Anexo III a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao
e da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia
para assegurar que as informagOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias,
bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a
manutencdo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) nao se encontra em nenhuma das situagdes de
conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrugdao CVM 28/83.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentages especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos devedores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste prospecto € no Termo antes de
tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico
Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo
dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América
Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigBes econdmicas brasileiras, as reacbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros. Em conseqtiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como exemplo desses problemas podemos citar diversas crises
financeiras, como a crise asiatica em 1997, a crise Russa em 1998 e a crise Argentina em 2001), os
investidores examinaram com maior prudéncia os investimentos em mercados emergentes. Essas
crises produziram uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. E
importante ressaltar que crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro, ocasionando, eventualmente, falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

Ambiente Macroeconémico Nacional
Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle
de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagGes, alteracdes bruscas e
relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflacdo. Desde entao, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ainda ocorreram novos
“repiques” inflacionarios entre 2002, 2003 e 2007. Como exemplo destas oscilacdes, a inflacdo
apurada pela variagao do IGP-M em 2003 foi de 8,69%, indo para 12,42% em 2004 e fechando o
ano de 2007 em 7,7463%. Caso a inflagdo aumente substancialmente, o valor das parcelas dos
Devedores subird o que podera também elevar a taxa de inadimpléncia dos Contratos Imobilidrios.
Além disso, a elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de
inadimpléncia.

Politica Monetaria
O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de instrumentos

de politica monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacao nas
taxas praticadas. A politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por fatores externos
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ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais
e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, o que,
via de regra, eleva o desemprego e a inadimpléncia dos Devedores no pagamento das parcelas dos
Contratos Imobiliarios.

Alteracées da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRIs. AlteracOes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.2. Fator Relativo a Securitizadora e ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria
Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagao ou afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio
do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares
dos CRIs sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacOes da Securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na Emissao.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacgdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou
os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s houve um volume maior de emissGes de CRI nos
Ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissoes
de valores mobiliarios, ja@ que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos do Originador e
da Emissora.

Risco da ndo Divulgacdo dos Demonstrativos Financeiros do Originador e dos
Garantidores

A Emissdo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso II do paragrafo 4° do artigo
5° da Instrucdo CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a ndo apresentacao
das DemonstragGes Financeiras do Originador e dos Garantidores. Entretanto, a ndo divulgacao das
informac0es financeiras, bem como de parecer de auditores independentes constitui um risco aos
investidores, uma vez que estes ndo saberdo a situacdo patrimonial e financeira concreta da
Originador e dos Garantidores.

Riscos Decorrentes do Penhor de Quotas da Godoi Contrutora SPE-1-Capuava Ltda.

Os CRIs tem como garantia o penhor das quotas da Godoi Copnstrutora SPE-1 Capuava, podendo
o valor destas variar ao longo do tempo de vida dos CRIs, ja que estdo diretamente relacionadas
ao desempenho das atividades das empresas, cujas quotas foram emprenhadas. Estas poderdo ser
adversamente afetadas pelas mudancas nas politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdémicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagdo: crescimento da economia
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nacional; inflacdo; flutuacdes nas taxas de cambio; politicas de controle cambial; politica fiscal e
alteracbes na legislacdo tributdria; taxas de juros; liquidez dos mercados de capitais e de
empréstimos locais; dentre outros que ndo podem ser previstos neste momento pela
Securitizadora.

Riscos decorrentes das ligacoes societdrias entre os Originadores e os garantidores

Considerando que os avalistas da nota promisséria, emitida como garantia do cumprimento das
obrigacbes assumidas pelos Originadores nos Contratos de Cessao, sao seus socios, eventualmente
a inadimpléncia dos Originadores, por incapacidade de pagamento ou insolvéncia, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento destes avalistas, prejudicando a eficiéncia desta
garantia. Eventual incapacidade de pagamento dos Originadores igualmente podera afetar o valor
das quotas empenhadas, prejudicando o valor da garantia.

Mercado Secundario

Em funcdo de sua natureza, os CRIs distribuidos no mercado de capitais sdo valores mobiliarios
pouco homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento, sofrendo a
concorréncia dos titulos pulblicos e privados de curto prazo. Assim, os CRIs possuem liquidez
relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o investidor, antes da data de
vencimento, tiver a intencdo de vendé-los, podera encontrar dificuldades em encontrar
compradores, ou o preco de compra oferecido podera ser inferior ao saldo do valor nominal.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios
Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas
serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a
data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas
de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRISs.

Outorga da Escritura Definitiva

Nos termos do Compromisso de Compra e Venda, o Devedor somente podera ter outorgada a
escritura definitiva pelo Originador se estiver adimplente com todas as suas obrigacdes contratuais,
bem como efetuar o pagamento de todas as despesas inerentes a transferéncia do imdvel, tais
como despesas de escrituracdo e o imposto de transmissao de bens imdveis (ITBI). Caso o
Adquirente n3o pague tais despesas, o Originador tem o direito de n3ao outorgar a escritura
definitiva e, assim, sera obrigado a recomprar este Crédito, antecipando o pagamento dos CRIs, e
prejudicando o rendimento previsto para estes certificados.

Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a
alienacdo fiduciaria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em
funcdo da novidade do processo junto aos cartérios de registro de imdveis e o nosso judiciario.
Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem
questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo
bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste
modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs
pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcao dos Onus verificados com a
retomada do imovel.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessao de financiamento

70



Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de
financiamentos das unidades residenciais que fazem lastro aos CRIs, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelo Originador,
podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Além disso, nos termos da legislacdo brasileira, em
caso de inadimplemento ocorrido apos a entrega da unidade adquirida a prazo, a acdo de cobranca
tendo por objeto os valores devidos e a retomada da unidade do comprador inadimplente, de
modo geral levam pelo menos dois anos até a obtencdo de sentenca transitada em julgado. E apds
a retomada da posse da unidade, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo Contrato Imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito
material adverso no pagamento dos CRIs.

Auséncia de garantias reais

Os CRIs ndo contam com garantia real até a concessao das licencas dos Empreendimentos e a
lavratura das respectivas Escrituras de Compra e Venda com os Adquirentes, ou seja, até a
efetivacao destes eventos nao asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Imoéveis
vinculados aos Compromissos de Compra e Venda.

5.4. Fatores Relativos ao Originador e aos Empreendimentos
Atraso na Conclusdo do Empreendimento

Podera ser admitida uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias, para mais ou para menos,
salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, ai incluidos, por exemplo, chuvas ndo sazonais,
greves que afetem o setor da construcdo civil, racionamentos de energia, guerras, revolugoes,
embargos de obra, mudanca na politica econdmica e falta de materiais ou equipamentos no
mercado, hipoétese em que o prazo da obra sera prorrogado por tanto tempo quanto for o da
paralisagdo da mesma, mais o0 necessario para a retomada do ritmo normal dos servicos.

Apesar das parcelas dos Contratos Imobilidrios ndo estarem vinculadas a entrega das obras, os
Adquirentes poderdo deixar de efetuar os pagamentos das parcelas, até que recebam as chaves,
ou poderdo contestar a incidéncia de juros e troca de indice do INCC ou CUB para o IGP-M. Em
funcdo do atraso na entrega das chaves, podera ocorrer também atrasar a substituicdo dos
compromissos em escritura definitiva com garantia de alienacdo fiduciaria.

Faléncia ou Rescisdo Contratual da Construtora

No caso de faléncia ou rescisdo contratual da Construtora, o Originador sera obrigado a contratar
outra construtora para concluir o Empreendimento. Esta situacdo poderd acarretar incremento nos
custos e atrasar a entrega do Empreendimento. O atraso na entrega das obras, podera levar a
inadimpléncia dos Adquirentes e com isso prejudicar o pagamento aos Investidores dos CRIs.

Obrigacdo de Recompra e do Originador e dos Garantidores

A presente operacao possui como uma das garantias a obrigacdo do Originador e dos Garantidores
de recomprarem os Créditos Imobilidrios, caso o Originador e os Garantidores nao tenham liquidez
de caixa suficiente para efetuar a recompra, esto podera prejudicar o pagamento dos CRIs aos
Investidores.

Risco Relativos a Atividades e Obrigacées do Originador

A RCN Godoi se dedica a incorporacdo e construcao de empreendimentos imobiliarios. Além dos
riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupges de suprimentos e
volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcao, mudancas na oferta e procura
de empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as
atividades sao especificamente afetadas pelos seguintes riscos:
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A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima poderia causar um efeito material adverso na situagdo
anceira e nos resultados operacionais da Cedente, o que poderia ser prejudicial a sua liquidez

fin

Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

a conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como
um todo, através da desaceleracdo da economia, aumento de juros, flutuacdo da moeda e

instabilidade politica, além de outros fatores;

risco de impedimento futuro, em decorréncia de nova regulamentagao ou de condigGes de
mercado, de corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo,
conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou

economicamente;

na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia
do setor imobilidrio, o setor como um todo poderia ser prejudicado, o que poderia causar
uma redugdo, por parte dos clientes, da confianca em outras companhias que atuam no

setor;

afetacdao pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de

oferta de espaco para escritérios em certa regido;

risco de compradores terem uma percepcdo negativa quanto a seguranca, conveniéncia e

atratividade das propriedades da Construtora e das areas onde estdo localizadas;

as margens de lucros podem ser afetadas em funcdao de aumento nos custos operacionais,

incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos imobilidrios e tarifas publicas;
oportunidades de incorporacao podem desaparecer; e

a construcao e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas
dentro do cronograma, acarretando um aumento dos custos de construcdo ou a rescisao dos

contratos de venda.

para a recompra dos créditos, até a conclusdo do Empreendimento.

Risco de Desapropriacdo dos Imoveis

0s
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Eventualmente o Imdvel, objeto dos Contrato, podera ser objeto de desapropriagdo por
parte da Municipalidade, nesta hipdtese o fluxo de caixa de pagamentos realizados pelos
adquirentes podera se cessar, e conseqlientemente o pagamento das remuneragbes dos CRIs para

Investidores.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos
ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado
ao fato de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 a data da
Emissao.

Crescimento do Mercado de Securitizacdo:

volume de CRI's Acumulado Evolucdo Anual de Registros e Dispensas de Registro dos CRI's
(Registradas e com Dispensa de Registro) 2500
1999 12,9
2003 2876 2000
2004 403,1
2005 2.102,3 1500
2006 1.071,4 '
2007 1.520,1
2008 10276 1.000
Em andlise 169,9
Total 71315 =00
Ern rrilhdes de reais. o

Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - Cvi

1999

2003
2004
2005 +
2006
2007
2002

Volume de CRIs por Securitizadoras

Market-Share Emissoras
Yolume de CRI's
(1999-2008)
Ranking Cia. Securitizadora Yolume emitido 26 do mercado
1 Brazilian Securities 2.120.525 29,7 3%
2 Cibrasec 2.0684.343,7 28,95%
3 Fio Bravo 1.121.525,2 15,73%
< Walter Torre 718515 10,028%
=1 Altere 460,356 G, 45 %
G Cutras 5646.279,2 Q, 05 %G
Total F.131.544
Em Rt 1.000

Fonte: Comissao de Yalores Mobiliarios - Cwh
Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas. Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a
securitizacdo como “a pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja
distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por
um s6 credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma
de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras
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perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagGes
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizagOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos prdprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo
de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sdlidas nos moldes
internacionais. Como conseqtiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregagao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento. A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma
operagao de securitizacao.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobilidrios é “a operacdo pela qual os créditos sdo expressamente atrelados a emissao de uma
série de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma
companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto
de vista do originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducao da taxa de juros na tomada de
empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios,
instituicoes nao financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agbes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissao e colocacdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se
um mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de
securitizacdo, de patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execucao
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e
(i) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetacao desse patriménio, os titulares dos certificados de
recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera,
em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimOnio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
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ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado. O regime fiduciario € instituido por
meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de securitizacao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condigbes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, relne as condicOes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo n° 2.517, de 29 de junho de
1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n° 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. de
acordo com a Instrucao CVM n© 284, somente era possivel a distribuicao de CRI cujo valor nominal
fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugdo CVM
n° 414 revogou a Instrugdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de
certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. de acordo com a Instrucdo CVM n© 414, somente podera ser iniciado uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢bes da Instrucao CVM n° 414, com alteracOes dispostas na Instrucao CVM 429 e
443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;
» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporacdes objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro deverad ser comprovada a constituicao de
patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» é facultada a obtencao do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da
concessao do registro provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacao do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos
termos do artigo 79, §5° da Instrucao CVM n° 414; e
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» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apos a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel
imobiliario passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo
CVM n© 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverao observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando
o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicao financeira
ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por
auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicao que tenha como publico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociacdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a
subscricao por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo
CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas
de distribuicdo de CRI para captacdo de importdncia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagao
de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela
securitizadora. O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e
deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdao do devedor, o valor
nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados,
espécie de garantia, se for o caso, dentre outras. Para os créditos imobilidrios que sejam objetos
de regime fiduciario, e q ue forem representados por CCIs, o termo de securitizacdo devera
ser custodiado na Instituicao Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n© 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 5° a 99,
da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de
2003, art. 18. Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com
redacdo dada pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as
despesas da captagao da base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as
citadas contribuicoes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de
spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n® 01875-9, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicao realizada em 10/04/2000, cuja
ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004.
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — S&o Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWw.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informac0es referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
e no DCI — Diario Comércio IndUstria & Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no
Jornal O Dia S&o Paulo.

Web Site para informacgoes aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora
A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagles, entre as quais se destaca a utilizacao da alienacdo
fiducidria no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operacdoes do
setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation,

brago financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a
aquisicdo de CRI de emissdo da Brazilian Securities. Em funcdo do sucesso desta parceria, a partir
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de 2001 houve uma ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de
capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores
Imobilidrios, o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado,
inclusive em outros produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da
reducdo de custos que traz as operagles de securitizacdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela
Moody'’s Investors Services, para suas emissdes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ja emitida no
mercado brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Até dezembro de 2007 a companhia foi
responsavel por 34% das emissoes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM
Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solucdes financeiras
que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais
tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente,
fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID —
Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75
milhGes, por sete anos, para aquisicao de novos créditos imobilidrios e conseqiiente emissdo de
CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o
mercado financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades
administrativas e financeiras sao geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo
proprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do
regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacdes trabalhistas e previdenciarias.
Atualmente, ndo existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar
obrigacOes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

de acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acoes, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
e uma Diretoria composta por cinco diretores, e
e um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relacdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da
Securitizadora ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha
qualquer contrato ou obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracao da Securitizadora exercem funcdo similar em outras empresas
da Plataforma.
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7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em

18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes
nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

[Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 189.260.000,00
[CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdes ON|% Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acdes TOTAL [ ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
TOLAN i 33.690.600 100,00000% 32.369.400 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
[CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdes ON|% Acdoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acdes TOTAL [ ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
TOTANL 1o 399.545.062 100,00000% 399.545.062 100,000000%
[Brazilian Finance & Real Estate Participagoes S.A. Capital Socia Subscrito: R$ 394.584.798,00
[CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas T CPF/CNPJ Qtde agGes ON | % Agdes ON| Qtde acdes PN | % Acdes PN| Qtde acoes TOTAL | % AcSes TOTAL [ ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000% 28/06/07
TOTAN ot 40.016.376 100,00000% 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizagao Capital Socia Subscrito: R$ 96.000.000,00
[CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde agGes ON | % Agdes ON| Qtde acdes PN | % Acdes PN| Qtde acoes TOTAL | % AcSes TOTAL [ ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A. 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 0,000002% 4/10/00
[TOTAN i 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo
genérica dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacao e supervisao dos diretores. O
Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo terad trés membros. Os
membros do Conselho de Administracdo sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas,
para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo, de acordo com a Lei das
Sociedades por AcOes, cada membro do Conselho de Administracdao deve ser acionista da
Securitizadora.

O Conselho de Administracdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente,
sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracao, seus respectivos cargos e datas de nomeacao
sdo os seguintes:

Moise Politi Presidente 29.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 29.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2007
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Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracio

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo IX do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao

Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracdo

Formacao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S.A. e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecdria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S.A.

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a
reeleicdo. A Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento
regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovagdo do
Conselho de Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunibes da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da
Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo
Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as
demonstrages financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Diretor Presidente 20.04.2007

Fabio de Araudjo Nogueira Diretor-Vice Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagdo com Investidores 20.04.2007
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2007
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2007

Dados Biogréficos da Diretoria
Moise Politi — Presidente

Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Presidente da Brazilian Finance & Real Estate (Atual)

Fabio de Aratjo Nogueira — Vice - Presidente
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Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sao Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do
BankBoston (1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relagdes com os Investidores

Formacdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do Bankboston (1997
- 1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designacao especifica

Formacao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formacao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro -
PUC/RJ)

Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001-
2005)

Remuneracdo

de acordo com a Lei das Sociedades por Agles, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis
pela fixacdo do valor total da remuneracdao dos membros do Conselho de Administracdo, dos
membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo
determinard observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de
remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total
previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracdes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar”
e “dolares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da
América. As demonstracGes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas
em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informacdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas
em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da
Companbhia e respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007,
2006 e 2005 foram auditadas pela Price WaterhouseCoopers. Comparacao dos Resultados
Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005. O quadro a seguir
apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:
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VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% “13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICA(;@ES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERACOES SECURITIZADAS 6,869 3,09 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% 5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% “13%
CIRCULANTE 82,905 3% 2308 &% 4676 1% 3438% Si%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4371
OUTRAS OBRIGACOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11478 31% 14,665 34% 2% 22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OER[GA(;()ES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO IiQUlDD 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
PREJU[ZOS ACUMULADOS 806 -3,340 3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007, apresentando uma evolucdao de 478 % em relagao a 31 de Marco de 2006. Essa evolucao
deu-se principalmente em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro
de 2006. Cabe destacar também o inicio da utilizacdo da linha de financiamento do BID (linha de
US$ 75MM para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicacées Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itad e LFTs. O
seu aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caugdo de
aplicagbes vinculadas a cessdo de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de
emissOes de CRIs e a utilizacdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total
O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Margo de

2007, representando um acréscimo de 645 % em relagdo ao saldo apurado em 31 de Marco de
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2006. Os principais itens que compGem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo
comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacOes referem-se a compromissos ou cessdes do originador de créditos imobilidrios que
foram ou serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). Com o
aumento das emissGes estruturadas, o pagamento destas cessGes fica vinculado a colocacdo dos
CRI no mercado, ou ao registro definitivo das proprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante
original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e
cujos CRIs serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operacao possuli
prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a remuneracao das
carteiras adquiridas (1% a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital
no montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas
operagoes de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variagdo cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordindria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$
96.000 milhoes.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIAGAO (%)
31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 2%
PRESTAGAO DE SERVIGOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICACOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CRI -266 -3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 79% -516 7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% 935 -60% -545 7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 7% -78 -1%
EMPRESTIMOS 918 -12% 0 0% -120 2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IR E CONTRIBUICAO -857 -11% 0 0% 0 0%
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Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
Receitas das Operagoes Securitizadas

As receitas de operac0es securitizadas no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 somaram R$
1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Marco de 2006, correspondendo a um aumento de 658 %.
No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou
12 emissdes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na
receita total de 9% em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagbes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicacdes financeiras
representaram um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao
periodo encerrado em 31 de Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor
administragdo do capital de giro referente as compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de
capital, além da remuneragdo de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007 contra R$ 434 mil em relagdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relagao a 31 de Margo de
2005. Isto é decorrente do encerramento das emissOes mais antigas que tinham a Securitizadora
como co-obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil
especifico no balanco.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhGes representaram um aumento de 13%
em relacdo a 31 de Margo de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagoes, a
empresa conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacdo a 31 de Marco de
2006. Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissOes, cabendo destacar com maior
contribuicdo as despesas com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartérios, além da contratagdo de
outros servicos especializados e despesas com instalacdes em fungao do investimento efetuado
pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sao apurados em funcao do lucro liquido ajustado com
a legislagdo vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a
contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco
de 2006 ndo houve provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.

7.5 Informacoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
84



Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

A Securitizadora ja realizou 75 emissdes publicas de certificados de recebiveis imobilidrios destas,
61 séries encontram-se em circulacdo. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas

abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cadmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J002
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissao: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissao: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissao: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

Série 2003-14
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a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciério: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissao: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

87




Prospecto Definitivo das 892 e 902 Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissao: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissao: 12

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha
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g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cadmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1010

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissao: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissao: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating:. Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S013

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissao: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J013
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j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05

d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05

d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1015
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissao: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating:. Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissao: 11.0ut.05

d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ J014
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissao: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating:. Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 38
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Cadmara: CBLC

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05

d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissao: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissao: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-49

a) Emissao: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissao: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Cadmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissao: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissao: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1020
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55
a) Emissdo: 12
b) Série: 552
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c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacéo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissdo: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinaco: Unica

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissao: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16
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f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissao: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J026
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissao: 12

b) Série: 663

c) Data de Emissao: 13.Abr.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
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h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissao: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissao: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J029
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: N&o ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissao: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZS030
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagao: Junior
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k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissdo: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissao: 12

b) Série: 742

c) Data de Emissdo: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissao: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissao: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissdo: 05.Set.07
d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U032
j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissdo: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating:. Nao ha
g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissao: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissao: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

1) Cadmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

Série 2007-81
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a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Vencimento: 24.Set.2019

e) Valor: R$ 12.751.941,00

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U035
j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Dispensa

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Vencimento: 24.Set.2019

e) Valor: R$ 17.454.742,60

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: A definir

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Dispensa

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Vencimento: 24.Set.2019

e) Valor: R$ 17.810.281,00

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: A definir

j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Dispensa

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Vencimento: 24.Set.2019

e) Valor: R$ 18.190.519,60

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: A definir

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Dispensa

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Vencimento: 24.Set.2019

e) Valor: R$ 23.208.733,60

f) Agéncia de Rating:. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: A definir

j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Dispensa

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-85

a) Emissao: 12

b) Série: 852

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
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d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating. Ndo ha
g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissdo: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Em negociagdo

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Em negociagao

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J037
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissao: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Em negociacdo

i) Cdédigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Ata da Reunido do Conselho de Administracao da Securitizadora

Minuta do Termo de Securitizacao de Créditos Séries 2.008-89 e 2.008-90

Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Minuta do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda

Minuta da Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienagao Fiduciaria em
Garantia

Contrato de Prestacao de Servigos de Agente Fiduciario

Contratos de Prestacdo de Servicos de Administracao e Cobranca dos Créditos
Instrumento Particular de Penhor de quotas

Modelo Boletins de Subscricdo da Série 2.008-89 e 2.008-90

Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007 e
31.12.2006 e 31.12.2005

Demonstracdoes Financeiras Anuais da Securitizadora relativa ao exercicio social
encerrado em 31.12.2006

Informacgdes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado em
31.09.2007



