BRAZILIA 5
SECURITIES G

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.009-123

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZA(;AO com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n®.
1.728, 7¢ andar inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001- 14, inscrita na Comiss&o de Valores
Mobiliarios (CVM) soby n®. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constltutgao realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Pau[o (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177. 401, em sessdio de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
5|mplesmente Securitizadora, promove a Securitizacio de créditos adiante confi igurada e, para este
efeito, vmcula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de
Recebiveis ImOb[|IaI‘IOS (doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA EPRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Ratmg empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
soncntagao dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissao.

Agente FlduCIarlo Oliveira Trust DTVM S/A, instituiciio financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n®. 36.113. 876/0001-91,

com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
R1.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Cartelra): a totalldade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
a presente emiss3o.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acorde com as
normas prewstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imoblharlo(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria,
eventuais prem[os de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracio, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores, e a alienacdo
fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos guais conste tal
garantia.

Cetip: CI:TIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rlo de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar, Instituicdo autorizada

pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de ativos e de liquidag8o financeira,

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 9711195-8, da agéncia 0689, mantida no Banco Real S/A, de
titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.
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Créditos Imoblllanos direitos creditdrios oriundos dos Contratos Imobiliario

s, incluindo a alienagio
fiduciaria em garantia

CRIs: tithOS de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.009-123 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores:

Empreendir
4.591/64 ou
Imobiliarios.

pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

nentos Imobiliarios: empreendimentos imobiliarios construidos nos termos da Lei
da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os iméveis dados em garantia nos Contratos

Empresa A

dministradora: Os Créditos Imobilidrios serfio administrados pela FPS Negdcios

Imob|!|ar|os Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-19.

Empresa(s) de Audltorla- (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S8o Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 249 andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob ne.
07.708. 570/0001—80 ou (ii) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sio Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1. 009, 229 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n© 04.176.494/0001-10.

Instituicdo | Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o no.

36.113, 876/0001 91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investldor(es) titulares dos CRIs objeto desta operacio, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(
cedeu(ram) ¢
construgdo ¢

es): Empresa(s) ou Instituigio(Ses) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
s recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacdo efou
vil e companhia hipotecdria responsavel(eis) pela realizagdo dos Empreendimentos

Imobiliérios. Nesta Emiss&o, os Originadores séo as seguintes pessoas juridicas:

Brascan Imobilf Ha IncorporagBes S/A ("Brascan™) 29.964.749/0001-30
62.237.367/0001-80
07.990.186/0001-12
55.476.063/0001-00
49.263.189/0001-02
05.101.063/0001-58
07.105.029/0001-87
07.002.869/0001-14
06.267.001/0001-83
96.273.800/0001-55
61.065.751/0001-80

07.127.565/0001-83 |
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria (*BM™)

Canto Verde Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida. ("Canto Verde™

Habitacon Construtora E Incorporadora Lida, (*Habitacon™

Helbor Empreend;imentos Imobilidrios Ltda. ("Helbor")

Rio Verde Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ("Rio Verde™

Natureza Spe Emfpreendimentos Imobiliérios S/A. ("Natureza™)

Residencial Goiar:iia Alpes S/A ("Goidnia Alpes™
Res:dencnal Oeste Mix S/A ("Oeste Mix)

entos Imobilidrios Lida, ("Rith™)
S/A. ("Rossi”}

aghes Ltda. (“Socrates™)

thh Empreendw

Rossi Residencial;

Socrates Incorpor.
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Tatuapé Ernpréendimen 0s Imobiliarios Ltda. (“Tatuapé™) 03.402.030/0001-12 ;
Teixeira Holzmann S/A (“Teixeira Holzmann®) 00.883.622/0001-05 E
Wood Park Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Wood Park™) 05.768.849/0001-23 3

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiduciario, que
&0 destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente & liquidacgo dos CRIs

e das deméis‘ obrigagBes relativas ao Regime Fiducirio instituido, na forma do artigo 11 da Lei
9.514/97.

Publico Alvo: Os CRIs tém como pdblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.

109 da Instruciio CVM no 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei no 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqtiente constituicdio do Patrimdnio Separado. O
Regime Fid@lciério instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na

InstituigBo Custodiante das CCIs, conforme estabelecido no parégrafo (nico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

Securitizagiiio: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamer;lte vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizag8o, lavrado pela Securitizadora e registrado junto &(s) Instituicio(Ges) Custodiante(s).

Substituigdes: toda alteragdo de Créditos Imobiliérios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadoéa. Toda Substituicio dependerd de prévia e escrita manifestacio do Agente Fiduciario,
atendidas as demais condictes dispostas neste Termo de Securitizacgo.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo.

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lel 9.514, de 20
de novembrﬁ) de 1997, Instrugdo CVM no, 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02 de

agosto de 2004, Instrugdo CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposicdes legais
aplicaveis. |

CLAUSULA iSEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

21, 0 valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados 3 presente Securitizagdc é de R$
13.833.756375 (treze milhdes, oitocentos e trinta e trés mil, setecentos e cinquenta e seis reais e
setenta e cinco centavos).

2.2. As caraé:terl’sticas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificacdo do
devedor, valor nominal, iméveis a eles vinculados, indicacdo e condigbes pertinentes ao respectivo

Cartorio de I3egistro Imdveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica
fazendo parte integrante deste Termo.

Pagina 3 de 35

- Av. Paulista, 1728 ~§ 7° andar | 01310-919 | Séo Paulo [ SP | Tel: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br
|4 :
| H



I BRAZILIAN

SECURITIES <>

Finance & Real Estaf;e‘

2.3. Selegéo dos Créditos: A selecSo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e

pela Empreisa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos
adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicio dos Créditos Imobiliarios, de
acordo com os seguintes critérios:

0} Imoveis ja concluidos;

(i)  Imdveis com finalidade residencial;

(iii) Aporﬁtamento_na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigdo no valor méximo
de R§$14S,00 (cento e quarenta e cinco reais);

(iv) Contfratos Imobilidrios deverio prever a contratago de seguros de MIP e DFI, sendo que,
para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

v) Relacao entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos iméveis
(“LT';/”) (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos
respectivos imdveis). Este valor devers ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiliarios: igual ou inferior a 192 {cento e
noventa e dois) meses;

(vii) As pfdrcelas dos Contratos de Financiamento deveriio ser reajustadas mensalmente;

(vili) Para§ a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiligrios, a
Secufritizadora' adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior
a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigér}cia, foi critério de selecdio, o comprometimento méximo da renda com a prestacdo do
ﬁnaniciamento_de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.3.2, Anélisfe e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde & verificacio e conciliagdo com os
Originadores das condicBes contratadas nos Contratos Imobiliarios das unidades, comparativamente
com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada corresponde a:

)] veriﬁjcag'a'lo das estipulaces de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico
e financeiro;

(i) confirmagéio dos valores de saldo devedor, séries de prestacOes e prazo;

(iii) condégﬁes de pagamento, indexadores e parémetros de cobranca;

(iv) ident%ﬁcagéo das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v) projeigéo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificacio dos Créditos Imobilirios para a aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de
avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacOes pretéritas, bem como outros aspectos
que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Anéliﬁe dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora os seguintes documentos e informagBes relativas avs Imévels, conforme relacko
abaixo:
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0] ceé‘tidéo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus
reaiis, alienagdes e ages reipersecutérias sobre os iméveis, emitida h& menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisigiio dos Créditos Imobiliarios;

(i)  Contratos Imobilidrios;

(iii) ap{ilices dos seguros contra danos fisicos aos imoveis, morte e invalidez permanente bem
cofno comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv)  dados cadastrais dos Devedores, e;

(v) anélise do valor de avaliagio dos Iméveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por
emipresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses
da idata de aquisicdo.

2.3.3.1. AvaliacBio dos Iméveis: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios foram objeto de
avaliacdo incjividual por empresa especializada. Nesta Emiss&o, as empresas que avaliaram os Iméveis
foram: a Djexter - Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPI/MF sob no 67.566.711/0001-07, a
ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob ne 69.026.144/0001-13 e a C&PD
Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobilidrios Associados, inscrita no CNPI/MF sob ¢ no
03.760.821/()001—14, com a emissao do competente Laudo de Avaliaco. A Securitizadora aceita as
avaliacdes dos imdveis feitas até pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisicio dos créditos.

Considerando tratar-se de iméveis prontos e acabados, a presente emissao ndo conta com Fiscal de
Obras. '

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
$80 atualizac;ios monetariamente de acordo com o indice, variagio e perodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios, A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Adrhinistradora ou pela Empresa de Cobranca, nos termos do item 2.5. abaixo, e a cobranga
judicial, caso| necessarla, serd efetuada por advogados especializados.

2.5, Admini:stra(;éio dos Créditos Imobiliarios: Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administragio da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:;

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para prestacio
de esclarecimentos ou informaces a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociagOes, amortizagBes ou liquidagdes,

2,5.2, Cobrafn‘ga: Emissdao e encaminhamento das informacles a rede bancaria nacional para o
processamen:to dos boletos de pagamento relativos 3s prestacles mensais, intermediarias e residuais,
devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicSes efetivamente
contratadas, :bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

25.21.0 pfagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancaria
nacional diretamente ‘em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da
Securitizadoré, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos Investidores, A Empresa Administradora
n&o recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagGes.

2.5.3. Evoiug?éo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugo de saldo devedor devido pelos Devedores
em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢Oes contratadas.
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2.5.4. Relatdrios: Elaboragéio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informagBes gerenciais e contibeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Tmohiliarios sob sua administracdo, Incluindo Informac@es discriminadas sobre pagamentos recebidos,

volume de iéadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. Afterégﬁes Contratuajs: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes de
transferénci:-;as ou sub-rogagBes, renegociacSes, termos aditivos, acordos, utilizagio do FGTS ou

alteracbes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario. |

2,5.6. Guarda e Manutengio da Documentacdo: Guarda e manutencSo de toda a documentacdo que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.

2.5.7. Cobrzfmga dos Creditos Imobifigrios pela Empresa Administradora: A Empresa Administradora

prestard os servigos relativos & cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: * Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3
. Securitizadora e ao Agente Fiductario;

D+05: . Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
: agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
. D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo
de pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranga, mediante notificacio extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério 3
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobranga;
D+40: ~ Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
. Devedor e seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
- seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;
D+60: Emite 0 29 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
| seja quitado;
D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
Juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacio do Devedor, para satisfacio das
prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos pravistos nos Contrates
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigbes condominiais
imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e intimag8o. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
. comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a mora;
D+110: - Intimac8o pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro néo
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localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimacdo,
procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo
.. houver imprensa diria;
D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;
D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado ¢ recebimento dos
- valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienacdo fiduciaria. Nao purgada a mora, o Registro
de Imdveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: . A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Regquerimento de
- Consolidagéo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149; - O oficial de registro averba a consolidagéio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 10 Leildo Pdblico (no minime, pelo valor de avaliacio do imével);

D+160:; Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo

. pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 19 Leildo Piiblico: Devolucio ao
- Devedor da diferenca entre o valor apurado no leil3o e a divida acrescida de todas
. as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;
D+172: - 20 Leildo Pablico (imovel vai a leildo pelo maior fance desde que igual ou superior
~ ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuigbes condominiais, conforme paragrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);
D+175: - Envio para Securitizadora dos valores de arrematagao (o caso de venda do imével
. no 20 Leildo Pdblico: devolucio ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97) e do auto de 13 e 23 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pracas:

D+181: ~ Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingao da divida e entrega
. a0 Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195:; - Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extincéio de Divida;

D+200: - Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido
. liminar para desocupacdo do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
i 9.514/97;

D+210: . Distribuicdio perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com

pedido liminar, A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrbnico para julgar a causa;
autuagdo do processo; envio do processo para 12 apreciacio paio MM. Juiz, que
verificara se estdo preenchidas as condigdes da acdo para determinar entio a
citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse;
apls seguira o processo com a contestacio dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judiciério.

2,5.8. Uma ivéz na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliacio do imével e a sua
comercializacio, mediante a realizacio de leildes ou através de contratagdo de corretores de imdveis
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2.5.9. Quarjdo da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizaco dos CRIs,
Caso o valorg de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes
desta venda serdo arcados pelo Patrimdnio Separado.

CLAUSULA %TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Cer€iﬁcados de Recebiveis Imobiliérios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo

de Securitizacdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no Anexo I ao
presente, |

3.1.1 Uma%véz identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condigdes
estabelecidas neste instrumento, a operagio de Securitizagdo € estruturada da seguinte formas;

Analise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na
segundo o padrdo Fiscaliza todas as administracdo do
estabelecido pela emissdes Patrimdnio Separado

Securitizadora -
AG.FIDUCIARIO
EMPRESA DE
AUDITORIA
ORIGII:JADORES 02 o5
CREDITOS 7
IMOBILIARIOS .
| o1 07
A4 BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
CCI SECURITIES SECUNDARIO
03
CETIP/CBLC
Custodia
escritural dos
CRIs e CCIs
1 Os Cféditos Imobilidrios sbo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual verifica se
estéof enquadrados nas condigGes estabelecidas pela Securitizadora.
2. Ocorée a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por meio

das GCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cess&o ocorrida. A partir da cessdo os
pagamentos efetuados pelos Devedores séo creditados diretamente para a Securitizadora.

3. A Secf:uritizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, 0os CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizagdo, e institui o Patriménio Separado.

4, A Secf:Uritizadoi'a solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriorment
solicitar o registro definitivo desta emissdo & CVM.
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5. 0 A@ente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, € responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam sequidos.

6. Os Iéwestidores subscrevem e integralizam os CRIs.

7. As n@s:gociagc")es relativas a esta emisséo ocorrerfio no mercado secundario.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIAGAQ

4.1, Com Iasétro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sio emitidos os CRIs que integram
a série 2.009-123 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissio:

A = Valor Tofal da
Emissao '

B—Datae L(é)cal da
Emissdo |

C - Prazo daiEmissSo
D- Vencimeﬁto Final

E — Forma dé Pagamento

F — Juros

Fil- Céfculoédos Juros

R$ 13.833.756,75 (treze milhdes, oitocentos e trinta e trés mil,
setecentos e cinqienta e seis reais e setenta e cinco centavos), sao
emitidos 25 (vinte e cinco) certificados com valor nominal unitério de R$
553.350,27 (quinhentos e cinglienta e trés mil, trezentos e cinqlienta
reais € vinte e sete centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs é o dia 20 de
junho de 2009, em S&o Paulo,

192 (cento e noventa e dois) meses, a partir da Data de Emiss3o.
20/06/2025

Pagamentos mensais de juros e amortizacdio, todo dia 20 (vinte) de
cada més, a partir de 20/08/2009, conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo II ao presente Termo, por meio da Cetip.

10,8104% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados e
incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 20/07/2009,

I = Va x (Fator Juros - 1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
N Mesesx30 | gor

FatorJuros = —1-~+1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo: .

1 = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,
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N = NUmero de dias de expressio da taxa (360 dias),

N© meses = NUmero de meses inteiros entre a Data de Emiss3o e a
data de incorporag8o inicial ou entre o pagamento anterior e o proximo
pagamento, :

dcp = Nimero de dias corridos entre a emisso, incorporacdo ou Gltimo
Pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento,

dct = Nimero de dias corridos existente no nimero de meses entre a
emissdo e o primeiro pagamento ou incorporagdo, ou entre a
incorporago, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de juros,

G- Atua!iza(jéo Monetaria  Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundaggo Getdlio Vargas.

G.1- Perio(jicidade da Mensal
Atualizagdo Monetéria

G.2~ Substiﬁuigﬁo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sera adotado

indice de Atué':llizagéo os indices abaixo, na seguinte ordem: 10) IGP (FGV); 20) IPC (FGV) e
Monetéria 39) IPC (FIPE).
G.3 - Cétculd da Va = Vb x C, onde:

Atualizacio Monetaria: . . . I
Ga Va = Valor Nominal atualizado, calcuiado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emiss3o, da data da tltima amortizacdo ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variaggo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI,
onde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més de atualizagdo;

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més da emissdo, de incorporacio de juros ou da Cltima amortizacdo. No
caso de ocorrer amortizagdo extraordinéria, NI , sera o nlimero indice do
més imediatamente anterior ao més da Ultima atualizacio mensal.

H —Garantiaé L. Instituico do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
j cedidos.

Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo
garantidos por alienagdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lel 9,514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienacs
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fiducidria em seu favor.
I - Cédigo ISIN: BRBSCSCRI327
3 - Cédigo Ativo 09F0014788

4.2. Fundo de Despesa - O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos originados
da diferen(;aj entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos serio
utilizados pafa 0 pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4,2.1. Apc’as§ a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagbes do Patrimdnio
Separado, 0 saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores,
proporcionalimente ao valor de cada CRI.

4.2.2, Os reicursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos plblicos efou privados
de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos Devedc}res no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos

pagamentos mensais dos Devedores nos meses subsegiientes até a liquidag@o total das obrigacSes do
Patrimonio Separado.

4.3.1. Os fecursos integrantes deste Fundo serfo utilizados para pagamento das obrigagGes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituigéo do Fundo de Despesa.

4.3,2. Os rei:ursos integrantes deste Fundo deverio ser aplicados em titulos publicos efou privados
de baixo risco de crédito.

4.4, Cronolé:gia de Pagamentos das Obrigactes do Patriménio Separado - Os CRIs serdo
pagos mensa:tlmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia (til imediatamente subseqilente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), atraves dos sistemas de liquidag&o da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiénte, em relagdo ao balanco original da emiss&o, que corresponde & soma dos valores e
direitos integfrantes do Patrimbnio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na
medida da djisponibilidacfe de caixa do Patrimdnio Separado em razio dos pagamentos efetuados
pelos Devedores,

4.5. Das deiSpesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patriménié Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisfquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacao
pertiﬁente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIS pa CVM]

{b) déspesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operacdo, tais como;
Secufitizadora, Cetip, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se futuramente contratada;

&
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{c) pjagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorérias
com%autenticagﬁes, reconhecimento de firma; cépias de documentos, impressdo, expedicso,
publicagéo de relatdrios, informagdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com a contracgo de empresas especializadas em cobranga, avaliacio de imdveis, de
enge;nharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdio de
SecuritizacBo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo alnda
a remuneracio e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de

voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assemblédias Gerais
relacionadas & emissdo em questo.

4,6, Seqijérilcia Pro-Rata de Pagamento das ObrigagBes Relativas ao Patriménio Separado
— Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecer4 a seguinte ordem:

1° pagamen@o das despesas e comissGes estabelecidas em 4.5. acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamenﬁo do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamenﬁo relativo as antecipagdes e liquidacSes dos contratos ocorridos no Patriménio Separado;
5° Residual. §Na hipdtese de pagamento integral das obrigacBes do Patriménio Separado, os recursos
residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesa,

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devers promover,
independentémente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do

indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instruciio CVM
414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualquer momento,
promover o fesgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i} em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30

(trinta) dias, e (i) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data
do evento.

4.9. Da Amortizacdo extraordinaria: A Securitizadora promovers a Amortizagdo Antecipada, total
ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i} caso algum Devedor resolva
pagar anteci;f;vadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados;
(i) caso afgi.lm dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Let 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento
de indenizagﬁes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio dos imdveis. Nestas
hip6teses, a émortizagéo obedecerd & ordem e demais condicBes estabelecidas neste termo, e devera
ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora
informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizacio Extraordinéria dos CRIs, gue contemple a
amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia (til antes do préximo evento de amortizacio,
inclusive o vajlor da Amortizag8o Extraordinéria deverd ser anuido pelo Agente Fiduciério via sistema, 2
Cetip.

4.10. Na hiﬁétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou/6 y
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto |do
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presente Termo passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou pelos

mesmos Indlces que vierem a ser adotados para a atualizagiio dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

4,11, Dlstrlbulgao dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participacdo | de Coordenador Lider, uma vez que € dispensada a participagio de instituicio
mtermedlana nas ofertas publicas de distribuicio que atendam ao disposto no art. 9° da Instrugdo
CVM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participaciio de instituicio intermediaria nas ofertas

publicas de dlstnbuu;ao de CRI para captag@io de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 {trinta
milhdes de reals)

4.12. Da subscngao dos CRIs - Apés o registro desta Emisséo na CVM, os CRIs serfio negociados
pelo seu valor nominal unitério. A integralizacio ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio
dos procedlmentos estabelecidos pela Cetip.

4,12.1. Prego de Subscricdg: O CRI podera ser subscrito com 4gio ou deségio sobre o prego base de
subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicio dos Créditos ndo havendo,
portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragtes financeiras da Securitizadora. As eventuais
taxas de aglo ou desagio deverdo ser uniformes para os CRI, de modo que os CRIs fagcam jus a
mesma taxa efetlva de remuneracdo.

4.12.2. Ne gg: ciacdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderso ser negociados no
mercado secunddrio, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip para sua

negociacdo e Izquldagao

4.13. A formallzagao do Termo de Securitizag8o se efetivaré apés o registro deste Instrumento junto
a Instltwgao Custodlante conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04.

4,13.1. Consiiderando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se e Termo
de Vistoria de Obras ("TVO") ja concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que
dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para
pagamento do prego de aquisicao dos CRIs serdo depositados em conta corrente mantida no Banco
Real S.A., ate a formalizagdo deste Termo de Securitizacdo.

4,13.1.1. Esclarecemos que para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar de
lotes, ndo ha que se falar em obtengdo do auto de conclusgio de obras expedido pela Municipalidade
(“habite-se™), para certificar que as obras foram concluidas de conformidade com o projeto de
construggo aprovado. Tratando-se de lotes, de acordo com a Lei 6.766/66, o documento equivalente
ao Habite-se, para confirmar a conclusdo das obras, é o Termo de Vistoria de Obras (TvO).

4.13.2. A Sezcuritizadora ¢ facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares
dos CRIs, em substituigio &s garantias descritas na cldusula 4.13.1, desde gue com a anuéncia, obtida
previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicdo,

4.14. Das déaspesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e liquidagdo dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a Instituicdo Financeira contratad
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para prestagao deste servr(;o, (i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre
a d:stnbu:(;ao de seus rendimentos, conforme a regulamentacéo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos' termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
sao trlbutados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF") as aliquotas de (a) 22,5% (vinte e
dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 {cento e
oitenta) dias, € (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a
decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras
especificas apllcavels a cada classe de titular dos CRISs, conforme sua qualificacio. Em outros termos,
a tributacdo serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isencdo em alguns
casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderio
também estar sujeitos & incidéncia da Contribuicdo ac Programa de Integragdo Social (*PIS”) e a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS™).

4.14.2, Os tltuIares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaragao de ajuste anual). Tal isengdio ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienacdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
do item 4. 14 1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa
fisica. Os tltulares dos CRIs a que se refere este item n3o estfo sujeitos ao PIS e &4 COFINS.

4.14.3. As retengoes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdio ser efetuadas por ocasidc do
pagamanto dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15, Publicagﬁes As publicagbes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
seréo efetuadas no jornal *O Dia” em circulacdo no Estado de S3o Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e
aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securltrzagao

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACKO DE RISCO

5.1, Os CRISEObjetO desta Emiss&o ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no momento da
emissao. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacdo de risco, que serd
contratada &s expensas dos Investidores, cujo relatério serd disponibilizado no website da
Securltszadora

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forﬁa do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institul regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliérios, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a emiss&o dos CRIs pela Securitizadora.

W
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6.1.1. 0 regxme fiduciario instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste Termo na

Instituicgo Custodlante das CCIs, nos termos previstos no paragrafo nico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Credltos Imobiliérios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizacdo sdo
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patrimdnio
geral da Securltazadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-se especificamente a liquidacio dos CRIs
e das demals obrigagBes relativas ao regime fiducldrio instituido, assim permanecendo até que se

complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacio da totalidade dessas obrigagdes, conforme
previsto no Art 11 da Lei 9,514/97.

6.3. Os Credltos Imoblllarlos sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacGes inerentes
ao Patrlmonlo Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obr:gagoes
tributarias, conforme prev&sto neste Termo de Securitizacao.,

6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autoriza¢do dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

8.5. Na forrra do Art!go 11 da Lei n®. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos de qualquer
acdo ou execugao pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a
constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados

que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria 2158-35, de 24 de agosto de
2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRAQKO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA

SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si, por
seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela Securitizadora para
esse fim, promovendo as diligéncias necessarias & manutencio de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao, juros e demais encargos e acessérios.

7.1.1. A a{teragao pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucio dos servigos de
admlmstrac;ao do Patrimbnio Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiducirio.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposi¢do dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preémbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, um exemplar do contrato
firmado coni a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo & referida
contratagao.

7.1.2. A coniratagéo de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio Separado ndo exime a
Securitizadora do encargo da administracso, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-ée a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros contabeis
independentés em relagdo ao patrimdnio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente as
demonstrages financeiras do Patriménio Separado.
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7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Uteis, a Securthzadora thes dara acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios abaixo
|dent|f|cados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario, que os
receberd mensalrnente da Securitizadora.

74, A totalidade do patrimOnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por

descumprlmento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, por deswo da finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA fs — DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Credutos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de Substituicdes
guando venf:cado vicio de originacdo dos Créditos Imobiliarios.

8.2, Respeltados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora
notificara o Agente Fiduciario, informando-lhe as condigBes da Substituicdo e atestando que 0s Novos
Créditos Imobll:anos atendem aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e 8. 4,
devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a Substituicéo.

8.3. Na hspotese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbacdes
necessarias nos Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituiciio Custodiante, no

prazo maxamo de 30 (Winta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou
alteragies.

8.4. Os Crédftos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente:

ay ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham guando da
emissao deste Termo de Securitizagdo;

b) ter valpres de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no miimo correspondentes as
dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio estabelecidos
neste Termo.

8.4.1. Na h:potese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada.
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Subsﬁituigées realizadas pela Securitizadora ndo deverio resultar em:

a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b) qualquer redugo do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio
Sepafadc; ‘

c) alteragBes nas taxas de juros e de atualizagio monetaria dos Créditos Imobilidrios, ne

tampouco em sua periodicidade de pagamento;
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d) redugao nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o

consequente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma (nica parcela;
e) prorrogagao do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Secuntrzadora promovera alteragdes nos contratos, e conseqgilentemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub- -rogaces; (ii) renegociacBes; (iii) termos
aditivos; (lv) acordos; (v) utilizagho do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
supervenlenaa de quaisquer disposicdes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposigGes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitaciio e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
“Mod:flcagoes”), devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiducidrio.

8.6.1. Com excegao da hipétese prevista no item (vi) acima, serdio aceitas substituicies até o limite
de 30% (tnnta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobiliarios, : j0 que for menor.

CLAUSULA b - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Secuntlzadora ‘nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representagao da comunhdo dos Investidores.

9.2,0 Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceltar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas cldusulas e
condlgoes

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungiio que lhe é
atnbuxda, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei n®. 6. 404/76;

C) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
mcompatlbllldade e restrigbes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo
CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituiciio das garantias, bem como o valor dos bens dados

em garantla observando a manutengdo de sua suficiéncia e exeqiiibilidade, nos termos dos
incisos IX do art. 12 da Instrugo CVM 28 de 1983, e;

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéncia para assegurar que as
mformagoes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadewas consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugao CVM 414/04.

9.2.1. Para a declaragao prevista na alinea “d” acima, o Agente Fiduciario recebeu declaracio da
Instituicdo Custodlante listando as CCI que ja estavam devidamente registradas na CETIP a data da
emissdo, conforme item (vi) do item 10.2.

93.0 Agent’e Fiduciario deverd exercer suas fungbes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securltaza:lora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 70 Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos desta Capltal de S8o Paulo, microfilmado sobre o n°. 798771 em 30
de Janeiro de 2001.
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94. 0 Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribticoes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracao estabelecida no
contrato acuma mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagido de servicos equivalente a 2 {duas) parcelas semestrais
antempadas para o primeiro Termo de Securitizacdo da 13 emissdo de CRIs pela
Securltlzadora e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para
0s demaus Termos de Securitizacio a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de
cada lmplantagao do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.180,79 (quatro mil, cento e oitenta reais e setenta e nove
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de Securitizagio. A data base do valor acima é o més de junho de 2009,
As remuneragBes previstas nos itens anteriores serfio devidas mesmo apés o vencimento do
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que
ainda possuam parcelas em atraso;

c) as parceias referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d as remuneragoes ndo incluem as despesas com publicacies, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessdrias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apés a
rmp!antagao do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N3o estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria efou
fi scailzagao entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas dever8io ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Secuntizadora,

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante
0s Investldores todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicirias nas agbes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos fi inanceiros, enquanto representante da comunhio
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbencra em agdes judicials serdio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem
como a remuneraciio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrlo na hipStese da
Securitizadora permanecer em atraso com relagio ao pagamento dos CRIs desta por um
periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragdes serdio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integrac8o Social), COFINS e CSLL
(Contribuicio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
wgentes nas datas de cada pagamento.

9.5, Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em
normativo da Comiss&o de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3(do
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Contrato de Prestagao de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Securltizadora acima mencionado:

a) zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprlos bens; acompanhando a atuacfo da Securitizadora na administracdo do Patriménio
Separado,

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos interesses
dos Investldores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso
a Securitizadora n&o o faga;

c) exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hlpotese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e quaiquer
obnga(;ao ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacGes para
as quals esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd
e (m) 0 ndo pagamento das obrigagBes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo
dlspomblildade na conta corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdio, a liquidacio do Patrimdnio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracio
ou l:qu;dagao do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;

f) no caso de renuncia de suas funcdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses

ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua ren(incia, toda
a escrlturagao correspondéncia, registros magnéticos de informacio e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

)] conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungBes, recebidos da
Securitizadora;

h) venfscar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no presente

Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizaggo, respectivamente, nas instituicbes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a reqularidade
da cdnstituigéo das garantias bem como o seu valor e exeqiiibilidade da seguinte forma:

£1) acompanhar mensalmente, através de gestSes junto & Securitizadora e do relatério que Ihe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I
ao presente, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especiaimente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu

fluxo;

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securltlzadora que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, 3 disposicio dos

Investldores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses
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do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
|nformagoes

k.1) Credltos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuals Substituicdes e Modificagbes dos Créditos Imobiliidrios;

k.3) eventuals pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcio dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelemdo no presente Termo;

k.4) cumpnmento das obrigagSes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

N declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario;

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
madlmplemento de obrigagdes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
0S Credltos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
Cartorlos de Registros de Imdveis dos Créditos Imobiliarios e Garantias a elag vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

6) acompanhar 0 pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
reIaaonadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de anélise prévia, auditoria
e admlnlstragao dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizacdo das cessBes de Créditos
Imobilidrios em substituicdio aos atuais, quando for o caso. A contratacio de tais prestadores
de serwgos pela Securitizadora estara sujeita & anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores
serdo comunicados da substituigio do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatérios de gestdo e posigdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Terme de
Secuntlzagao referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. 0 Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua destituigdo, renuncia, ou nas
hipoteses prewstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superlor a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacio de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assemblela dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
FIdUCIaI‘IO a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM:

<) se a convocacio da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do terma final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera & Securitizadora convoca-la;
d) aos Investidores somente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e &

indicagdio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicio publica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;
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e) a convocagao da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(tres) vezes, .sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “*O Dia”,
mstalando-se ‘em primeira convocagiio com a presenga de titulares que representem, pe!o
menos 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagao, com qualquer
numero, somente sendo valida as deliberacdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f) a substltuu;ao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugiio CVM n°,28/ 1983;

g) a substltu:gao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

h) o] Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de assinatura do

Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungBes até a sua efetiva
substltmgao ou liguidagdo total dos CRIs;

i) o} Agente Fiduciario nomeado em substituicio ao atual ndo deverd receber remuneracio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario
substituido;

i) 0 Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos

Investldores, mediante publicacdo em jornal com circulaciio na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, &s
expensas da Securitizadora,

9.9. As pubiicagﬁes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securltlzadora, mediante comunicagdo prévia ac Agente Fiduciario e aos detentores dos
CRIs, alterar:referido veiculo. Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao presente t30 logo o Agente
Fiduetéario e os detentores dos CRIs tenham ciéncla e expressem o seu “de acordo” de qual serd o
novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de acordo”.

9.10. O Agente Fiduciario deverad renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

911, 0 Agente Fiduciario eleito em substituiciio, nos termos desta clausula, assumira integralmente
0s deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Secuntlzagao

9.12. 0 Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por

deliberacdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n°. 9. 514/97 no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compéte a InstituicBo Custodiante declinada na Clausula 12 deste Termo, de acerde com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de Registro e Custédia firmado com cada um dos Originadores
e/ou com a Securitizadora:

0} veriﬁ¢ar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;
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(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de emissdo
das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas
durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizacdio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o
perlodo do contrato;

(iv) reallzar o registro das CCIs junto & Cetip;

{v) enwar Declaragdo a Securitizadora atestando gque o Termo de Securitizacdo. e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugao CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas;

{vi) encaminhar no prazo méaximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragao ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatdrio anual,
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras
pdblicas de emissio das CCls assim como as respectivas matriculas nas quais tenham sido

averbadas, € que mantém o Termo de Securitizacio emitido pela Securitizadora sob sua
custodla

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituico Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o segumte rateiro:

(i) serdo- Frmados entre ofs) Originador(es), ou eventuaimente com a Securitlzadora 2 a
Instatuzgao Custodiante, os contratos de Custédia e Registro das CCls;

(i) ofs) Orlglnador(es) emitira(ao) as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
Ievarao para serem averbadas nos respectivos Registro de Iméveis, quando houver garantia
real;

3in  o(s) Ongmador(es) entregara(do) a Instituicdo(Ses) Custodiante(s) a(s) Escritura(s) de Emisséo
das CCIs bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacgo;

(iv) a Instltmgao Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCls;

(v) a Institurgao Custodiante levaré as CCIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o(s) Originador(es) solicitara(ao) a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdio vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na
Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a medida que os registros forem feitos;

{vii) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobilidrios, a CCl sera
retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos
Registros de Imdveis dar-se-4 através do Termo de Quitagao, emitido pela Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela
declaragao do Custodiante, ratificando as informac@es da Cetip.

CLAUSULA i1 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investldores poderao a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assemblela dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Secuntlzadora por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagao, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.
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11.3. Apllcar-se @ a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6,404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assemblela se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de Investidores que
representem no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,

em segunda convocaggo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberagBes
tomadas peia maioria absoluta desse capital.

11.4.1, Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacéo referente ao desdobramento dos CRIs
de que trata 0 item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em
circulacdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugio CVM n° 414/2004.

11.5.0 Agente Fiduciario deverad comparecer 3 assembléia e prestar aos Investidores as informacdes
que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 212 - DA LIQUIDAQRO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1, Na hlpétese de Insolvéncla da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumira imediatamente a
admmlstragao do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes convocara Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidag&o do Patriménio Separado ou pela continuidade
de sua gestao pelo Agente Fiduciario, cuja remuneracio serd oportunamente fi xada, observados os
itens 5.,2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 - DO :DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM no. 414/2004, pederd a Securitizadora, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos

CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes cond:goes

H que a Securltlzadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM

(i) que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, sdo
considerados CRIs em circulagéio todos aqueles subscritos, excluidos agueles mantidos em
tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissao seja objeto de atualizacio do relatério de classificacéio de risco pela
Agenua de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

{v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugiio 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragoes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios e em conformidade com o inciso
ITI do §1° do art. 5° da Instrucio 414/04.

I
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CLAUSULA%14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Secﬁ;ritizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1.

(i) foram constntuudos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumento;

(il a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores
e nas condigdes enunciadas no respectivo instrumento de cessio desses créditos firmada com
ofs) Orlglnador(es),

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames

ou restrigBes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cesso;
(iv) os Créditos Imobilidrios desta operaciio estiio vinculados a imdvels construldos sob o regime
de incorporagio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se” concedido pelo drgdo
administrativo competente; ou a iméveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o termo
final ‘de vistoria ja concedido pela Municipalidade. Os Imdveis atendem a todas as exigéncias

administrativas aplicdveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislacdo
espeaf“ ica.

14.1.2, Quahto a Propriedade:

()] a Se(:uritizado'ra passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos

Imoblllarlos mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;
(i) nos Créditos Imobiliarios que contam com garantia de alienago fiduciaria, em conformidade

com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietéria fiduciaria dos imoveis, lastro dos Créditos
Imobiliarios garantidos por alienacdo fiduciaria;

iii) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer énus que ndo seja, quando for o
caso, a alsenagao fiduciaria acima mencionada.

14.1.3. Qualjto a esta operacho de Securitizacio:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisi¢io de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCIs e dos CRIs,
é Iegltlma em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagio estdo de acordo com a legislagdo aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de
vicios da presente operagio de Securitizacgo, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e
suficiéncia das informacfes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas fornecidas ac mercado
por ocasido de registro durante a distribuig&o, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03.

14.3. 0 Agente Flduaarlo presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM
414704 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagao de securitizacio, além da
veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizacdo.e no Prospecto,

14.4, Para F ins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara | deciaragao para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira d
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Creditos Imbbiliérios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobiiidrios refletem as
caracteristicas e disposictes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERALS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicdes da

Lei no, 9.51{1 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdio CVM
1o, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15,2, A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condices.

153. A Secﬁlritizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao Agente
Fiduciario, trimestralmente, declaracio constatando a existdncia ou ndo de decisdes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer
outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora
de honrar suas obriga¢des, bem como cépia de referidas decisOes, se for o caso.

15.4, Poderé a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i} exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo; ou, (iii) modificagbes que ndo representem prejuizo aos
Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. ‘Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentaces
especificas, ﬁentre outros, que se relacionam 3 Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos Imcbilidrios, aos Devedores dos Créditos Imobiliarios que lastreiam esta Emissdo e
aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo

descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisio de investimento.

15.6. Todas: as notificagdes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucio do recibo {ou
equivalente),.ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartordria ou judicidria. Quaiquer notificagdio, aviso ou comunicagio entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria, seré considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu
despacho, no caso de carta registrada; efou () em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento, com a assinada no protocolo. As notificacbes, avisos ou
comunicagOes a que se refere esta cldusula, serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste
Instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo
sempre ser enviadas com cdpia a Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nu[idﬁade, invalidade ou ineficacta de qualquer avenga contida neste Termo ndo prejudicara a
validade e eficacia das demais, que serfio integralmente cumpridas, cbrigando-se as partes a envidar
seus methores esforgos de modo a acordar-se valldamente para obter os mesmos efeitos da aveng

que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.
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15.8. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos & celebrado em cardter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e Seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para ﬁns de exécugéo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagg'ies dele ‘oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudiclal de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica?desde logo eleito o Foro da Comarca de SSo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer dtjvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer outro por mais
privilegiado que seja. -

E por estarefn Justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para
um s¢ efeito; na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Viviane Vieira Takaish:
RG. 25.741.710.2
CPF. 297.714.728-44
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" Anexo1I-ao Termo de Securitizacdo de Créditos

Série 2.009-123 - Lista

de Cédulas De Créditos Imobiliarios

Instituiciio Cu godiante;. instituicio(Ges) financeira

Rio de Janeiro — R3,

Grupo 205, Barra da Tijuca;

(s) autorizada(s) pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97: (i) Oliveira

Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o no. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13,

ADAIR BARBOSA DE : © 01° Oficial Registro © 186547 Lo
t preie © E 13 W e e s M0 Oleira Trst 113.000,00 61.807,62
T P e ‘
2. honsoncouea MTUREZA © Nem . delmbveshndal 95605 vl ;| leeooto e
! 017 Oficiat Registro [P, : '
3 ADILSORCOW ea MATUREZA . waT1 M eimevas g 95606 . avll | OlveiraTrust 166.000,00 77.219,74
| ALBERTINA DE ORNELLAS : © 03° Oficlal Registro -
oms o 00052 | GUORCRROORNO 46560 . av03 | OfwveirTrust 370.000,00 69.509,95
Vs S R | T e . e
| e SEBASTIAO DOS  prrysncosuL ¢ Roos coo1 de Imbueis #59 w06 | OleraTust | 11700000 40.049,43
H : Diaderna
: ; * 112 Oficial Registro
§  : MESSANDROAUGUSTO SOCRATES H00Z 00tP  © deiméveisSio 352040  av.07 | Olweira Trust 837.420,00 593.698,06
 ROGICK ATHIE mvel
R ;093 Oficial Reghstro .
ALFREDO LUIZ ; ; 00929 . avos - :
TR EZrEC TAZ3 0 de ImbvesSio  Jyigs | ey | OfvemTnst 28900000 116:969,01
D : I 68% Gicial Registre
8 ALINE ALBERTINE EZTEC T2 o deTméveis S50 202815  av.05 | Ofiveira Trust 207.000,00 83.005,57
: : : Paulo .
i © 99° Oficial Registro :
9 . ALLANROBERTOMARCHI °  EZTEC TF46 01 delmbvisSio 2755 . av05 | OvevaTast | 191.000,00 $0.580,35
: : : Paulo :
: ! 083 Oficial Registro
10 ALVARO LUIZ FERRUCCT e7TEC Tess ot delmbveisSo 202201  av05 Olveira Trust 207.000,00 29.183,14
: H Paulo
i : (méﬁmi Registro :
1L AMAURIDASILVA BRASCAN  :  BBOS 02 delmveisRiode ~ 2501273  avd6 | OlveiaTrust @ 2.363.060,58 67.024,85
: SANTANA : Janeiro
: i © 012 Oficial Registro
12 : ANALUGIA PERFIRA ROSSI RO3S 01 | delmévéisRiode 84233  aw0? | Olivelra Trust 155.000,00 61.499,91
GONZAGA | Jangiro
: ¥ L 092 Oficial Registro -
13 | ANVERSONPADOVESE A © - prrge R4 01 . demmbveisSIo - 202731 av05 - OlverTest :  180.000,00 64.169,69
: Paulo :
| ANDREA CRISTINA MOTA {012 Ofical Registro - .
14 | MARGUES COSTA CARMO | EBM2 704 134 © de Imdveis Goidna 184.834 av.03 Oliveira Trust 171.000,00 43.939,25
. : ! 097 Oficie! Registro
15 © ANGELAAUGUSTA BRASCAN 03 BB4 delmévesRiode 238258  av26 . OlveraTust | 138840777 307.539,18
: NASCIMENTO BARB e R
R s e - I »
HELBOR o0 ooosss R Y 46541 av03  OlveraTmst | 379.000,00 12160433
: : : ¢ 092 Ofcial Registro
- ANTONIO NILDVAN B L An 204.245 av.04 - :
A e EZTEC TI08 delmivesSio 20l avor | OWwersTust © 200000 158.781,85
‘ : ¢ 095 Cicisl Registrd
15 ANTONIO ROGERIO DE EZTEC T delmbveisSio 202726 av.05 :  Oliveira Trust 176.000,00 £8.649,50
: OLIVEIRA Paulo :
: ;09 Oficia) Registro
1 1 ARMANDO ALCAYDE EZTEC TAL  © deTmbveisSio . 201873  av04 | Oliveira Trust 59.000,00 72.310,26
: Faulo
: © (99 Oficial Registro
20 peNEDITO DOMINGOS EZTEC ot Tit6 delméveis Sio 204059  av.04 | Olveira Trust 262.000,00 16077795
; ROQU Paulo
 BERENICE SANTOS ’ 01° Ofictal Registro o :
n  BHENKES: e 903 35 GelinsGoaia 170 w03 OieaTost 2000000 0377
. i 153 Oficial Reglstro :
i CARLOS ROBERTO H is S& . .| veira Ti 402.213,58 183.026,96
i 22  MARTINI RODRIGUES HELBOR 00201 0084 de!n:gvu?:;s 530 106.811 av.05 Oliveira Trust 3
: ‘ 092 Oficial Registro
23 CASSIA MARIA LOBANCO ErvEC oL delméveis S50 . 202797 av05 . Oliveira Trust 207.000,00 29.183,36
i Paulo
: 012 Oficial Registro
2| CESAR D JESUS HELEGR 0077 | delmdveisSdo 104274 av06 | Oliveira Trust £50.000,00 375.366,62

- Av. Paulista, 1728 4
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26

27

28

29

31

32

33

34

3

38

3%

40

41

42

43

44

45

46

a7

418

49

50

S
. .. 09° Oficial Registro
. CESAR PRIETO EZTEC TFe6 01 de in;&v?is Sho 202,805 av.05 Clivelra Trugt 207.060,00 89.183,14
i i ¢ : : aulp
: : ¢ 03 Oficial Registro ’ .
| CHOGO IRnia , HELBOR, 000053 G imivds Somee. .~ 96558 . av03 | OvelnTast . 35000000 131,674,61
SARAT ;012 Oficial Registre
; SLAUDIA SARAIVA DE HELBOR 0084 00011 | delméveisSio 106735 © aw05 | OlveraTmst | 415.080,59 136.391,47
: i Paulo
: 1 :  02° Oficial Reglstro
SEETTON LEAL DR HELBOR  © 48 0201 delmbvelsde 7993 . av06 : OfveiaTst | 113000000 358.564,00
: ! . Santos
: : : © 09 Oficial Registio
 CRISTIANE MARLA DO : ! 04162 avd !
it EZTEC e o demmbwsdesio 3R N3 OmeraTast 280.000,00 179.900,10
: : : 092 Oficial Registro
 DANIEL DA SILVA : : ; 200935 - av.o4 )
| ANEDA EZTEC ™e L w 1%%& sio . 3% 8 OlveiraTrust 287.000,00 52.701,08
: : 132 Oficial Registro
! DESIREE ZIGLIO HABITACON B0z 0001 | delmdveisdeSio 89076 . av08 | Oliveira Trust 108.900,00 33.675,03
! Paulo
¢ 092 Oficial Registra
; EDENALDO BERRAROE EZIEC 7L 01 delméveisdeSio 200551 . awd  OlvemaTrust | 280.000,00 90.163,21
: ! : Paulo
Dpra ; : 092 Oficial Registro
¢ ELAINE CRISTINA EZTEC TES . 0t delmévesdeSio 202835 ov.05 : OfveraTrust | 21100000 87.082,55
ARRIVABENI : Mok
i 3 i 012 Oficlal Registro
;o STRLEIKEM HELBOR 0084 00054 © delmévaisdeSio - 106754  av05  OfveraTmst | 342.007.32 44.951,63
: : Paule
: 032 Ofiial Registso
§ e PERALTA DOS HELBOR 000154 0050 de Tmévels de 46546 av03 | Olivera Trust 371.000,00 228.418,19
: Santos
: ; : : 09% Oficial Reglstro
- FABIO FERNANDES EZTEC TG D 0t delmbweisdesie Lol @DP S oL oog 0 28500000 93.095,74
MOITA - Savlo 204.317 av.04
i : { 14% Ofielal Reghstro -
O JOSEBUSCARIOLO i pog 0079 HOOP4 . delmiveisdeSdo : 191996  av05 © OfveloTrust | 350.000,00 85.241,21
J Faule
: L ¢ 099 Oficial Registro
! FASIO VIDOTI EZTEC TRS . 01 | delmvelsdeSio 202852  av06 . Oliveia Tust 219.000,00 54.398,88
: : : Paulo
: | : 1 © 017 Oficial Registro - 134.828  av.03
. FERNANDO'ALVES CARHO EBMZ  © (34 i S04 de Imévelsdo 164825 av03 | Olweira Trust 171.000,00 391,35
i : : Geiania 184.830 avd3
: : © 012 Oficial Registro
; FRANCINI GRECCO DE HELBOR 0084 000191 : delméveisdeSio  106.807  av.05 | Ofiveira Trust 401.635,16 142.141,28
 MELO PADUA : Ak
| : 092 Oficial Registro
P ABCISCO DE Assts EZTEC TRM . 01 delmévésdeSio 202781 av.05 . Ofiveira Trust 203.000,00 9,606,48
: ! : Paulo
: : ¢ 092 Oficia! Registro
GLAUBER NIGRO E7TEC TL 0L delmdveisdeSko 209364 av0t  OferaTrust | 262.00000 23.155,19
; : : Faulo
: : : 09 Oficial Registro
: HEITOR GARCIA RIBEIRO ©  EZTEC TR © 01 delméveisdeSdo . 20278  av.05 ©  Ofiveira Trust 203.000.00 11487176
: i . { Paulo
: . i 93 Oficial Registro
: wffjgu%‘?&z HELBOR 2050 00054 de Imdveis de 4658 w03 | Olivera Trust 357.000,00 189.585,17
Santos
: : | 039 Oficial Registro :
: ISILDA DA SLVA SANTOS EZTEC TF6 G 0t ¢ delmbvelsdeSSo . 200761  avd5 ©  Ofieira Trust 191,000,060 76.074,31
: ; : : Paule
‘ ; : © 09° Oficial Registro
JAIRO DE OLIVEIRA EZTEC Te i 01 delmiveisdeSio 204180  av.04 | OlvelraTrust 264,000,00 140.335,52
© MARINHO JUNIOR : : Paulo
: ‘ 092 Oficial Registro
JAMES HODGKISS EZTEC | delmiveisdesin 204153 av.04 : OhveieTrust | 262.00000 6653,8
Paule .
: 09° Ol Reghtro. |
JOAD BATISTA PEREIRA EZTEC delmbveisSio © 20TE AVOE L g g 209.000,0 133.167,59
3 Faulo - .
: § | 03 Ofcial Registro. . sz
| J0AD BERNARDO SIMOES | . HELBOR %0 153 CPOREREED L agsse w03 OlieraTrust o 241
N : : 033 Cficial Registro e 17
: JOAO DA SILVA PARREIRA HELBOR : G0 : 14 1 de Tméveis Santos 46.545 Av.03 Oliveira Trust 1.100.0(:(.}790. B 173.47 7,04 . ,
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! JORO DA ARREIRA | BOR 133 Oficial Registro o
S sile,\P RA ) HE de Iméveis Santes. o0t . Ofiveira Trust 171.433,98
: PAUL 092 Oficial Registro
sz JoAoPAULODE EZTEC TF48 delméveis Sio . 202757 AV05 ¢ Ofieira Trust 191.000,00 85.045,50
¢ i Paula
: JOSE EDUARDO DA SHVA © : o 017 ORcil R;;'l.str;)- . -
Ly , HELBOR vor7 e Imdus pond - AM269 . Av0S | OlveraTrust 835.000,00 620.737,00
: ‘ . o | 019 Oficial Registro )
E | JOSE FERRETRA NETO cavoveRoe . oviz M e imbvesumubs SIS | A0S | OeiaTust 166.000,00 100.002,86
! JOSELUIS*HLIAMARLN : 032 Ofcial Registro - X .
S o HELBOR 50 | deImbveisSomios © 6557 A3 | OlveraTrust 156.766,56
: ; : ! 03% Oficial Registro i B N
B ki BORUS HELBOR 90 | GelmivesSams 46551 . AW0Y | OivelnTst | 133.308,60
; . . : * 099 Oficial Registro
57 | KATIAREGINACORDEIRQ i  EZTEC TA2L 1 0 deTméveisSio 202824 AvOS . Oliveia Trust 211.000,00 56.232,05
: | Pavlo
: . " © 53546 Bv.07
: ! 022 Oficial Registro © 53475 © Av.06 -
S8 | LAURD STANKIEWICZ WOODPARK w1 1 gelmbescuby s mes | OveraTnst | 126000000 108.823,84
: : 53.485
. : 34,365 :
| LEANDRO APARECIDO TEIXEIRA | 03° Oficial Registro 28,286 &n
% mawa o1 1 goimbveislonddna 28267  Regito : OvekaTrst 73.040,00 30.109.91
: " 325 . : i
‘ | 09 Oficial Registra :
g0 | LUCIANARODRIGUEZ DA TR 1| delmdveisSBo . 2764 A0S | OlveraTrust | 191.000,00 7718844
H H Pauto
: : o
6 ukwoconz HELBOR %0 4 a) Registra ;46552 a3 | OlveraTrust 146.042,95
: ; {092 Oficial Registro. |
62 LUCIMARA CALTXTO EZTEC TF61 1! delmbvéisSio . 202739 . AVO5 © OlveiraTrust 160.000,00 92.007,37
! ‘ . i Paulo
; © ! 09° Oficial Registro
63 | pLTCRNMDOCRESFO gy BC19 3 i delmévelsRiode - 247436 . AvaS | OfveiaTrust | 207.227.03 92.273,55
: s H Janeiro
: © 69° Oficial Registro .
6 m&%’:ﬁ;’gessmmnm BRASCAN 8814 06 [ delméveisSio | 263224  Av.d6 . Ofweira Trust 403.364,66 112.194,00
: Paulo
| 09% Cficial Registro
65 | MANCEL SIGUEIRA TFsg 1 delméveisSio 202734 , Av0S ©  Ofvelra Trust 219.000,00 29.183,36
H Pzulo :
; ¢ 092 Oficial Registro
66 : MANOEL STOUETRA 28 1| debmbveisSEo 20285+ - Av.OS | OeTust . 203.000,00 £9.183,36
H : : favlo
" MaRCELO CORDEIRG | ool Reghte . o -, e
T s RIC VERDE 114 e mbs b GHLAB A0 OleinTust 17085000 106,531,14
; i 022 Oficial Reglstro
68 : MARCELO SHOM : . wewon &8 L GRe Sy | vls  AWOS | OemTus . 108000000 508.272,08
: | 092 Oficial Registro _
69 oiclo FRREIRA E2TEC TFE? 1 delmoveisSda | 202821  AvOS . OlveraTast . 21100000 29.183,3
H Paulo
; 132 Oficial Registio
70 QFCOAURELIO DA HABITACON HB22 01 i deimdvels Sho 89297 . Av06 © Ofivelra Trust 116.060,00 71.226,03
H Paulo
: : 097 Oicial Registro
71 RO AURELIO NUNES EZTEC TF18 1 debméwelsSio . 200855 - A0S | OveraTrust | 219.000,00 69.910,39
H H : Paulo
: {042 Oficial Registro
72 RO EDWARD HELBOR 0083 000171 | delmiveisS%o 176767  AvOS | OiveiraTrst ©  1.387.000,00 206.538,55
: Pauic
; . ; ¢ 09% Ofictal Registro
73 | [ORIAEELINA TF31 1 delndveisSlo | 202763  AvOS . Ofivelra Trust 191.000,00 6197705
: : Paulo
i e o e o
74 MARIA LUTZA ALVES EBM2 134 1005 G v i s A3 L OheraTnust 145.000,00 102.232.93
MAURICIO FERREIRA : 022 Oficial Registao -
il HELBOR 88 N e lmivs s T9ME . AW06  OhemTst | 93000000 394.473,61
i | 092 Oficial Registro
RALRICIO MARTINI EZTEC TFI0 1 delnbesSo 281 05 OeraTest 211.000,00 £9.206,45
H 'au
} © 012 Oficial Registro
77 HILYON LERARIO 8 24 - deimbveisSio 106742 AvOS | OlveiraTust | 41106757 252.085,0
! : Pauto
78 ELSON ALVES CARDOSO I 71 03% Oftial Registro 400.000,00

¢ de Iméveis Santos
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ODENI MARIA DE SOUZA

i 022 Oficia Registro

o [ HEBOL L a Bl Gimivessontes 7915 A0S | OfveimTst 102000000 543.650,55
 PATRICIA GARLA | 09 Ofical Registro. 304 195 a4 o
0 Ciolos SkDwN EZTEC T 1 delmbvesSio 00 pups | OfemTnst | 2800000 87.666,04
: | 099 Oficial Registro
81 PATRICIA MARIM EZTEC TAZ  © 1 | delmdveisSlo 201958  Av.04 | OfeirsTrust | 280.000,00 82.828,03
H . Faulo
| PATRICTA SAYURI © 012 Oficial Regstro ©
2 ATy HELBOR 5 91 delméveis B0 - 106767 ~ Av0S © OlveraTrust | 374.529,84 46.375,48
Paylo
: ! : 098 Oficial Registro
83 PAULO SERGIO SEBURA EZTEC T2 ;1 delmévaisSEa 204248 - Av4 | OlveraTrst ~ 284.000,00 15203043
H Paulo
© RAFAEL DE SOUZA : ;09" Ofcial Registro
g FATAELDESOU ErTEC TS 1 delmivelsSio -~ 202785  Av05 | OlweiraTrust | 203.000,00 90.735,91
H : Paulo
 RANDAL CAMEARG : ¢ 093 Oficial Registro
g5 RANDAL CAM EZTEC w0t GelmbvisSio 22756 A0S | OvemTnst | 215.00000 87.083,16
: H Paul
RANDAL CAMBAR ¢ 092 Ocial Registro
I e © EZTEC TF75 L delntwsSo 202096 | A5 | ObeiTost 151.000,00 75.847,38
Paul
! : 09 Oricial Registro
87 . REGINARODRIGUES EZTEC e L1 delmévels Sfo - 204209  Av.0¢ | OlveiraTrust - 269.000,00 78.191,21
: i : Paulo
i * 092 Oficial Registro
g8 . RODNEY WALTER BRASCAN BEl4 13 delmiveisRiode 297618  Avl4 | OlvelaTrst 608.00000 469.520,10
: ; : Janeiro .
: | 019 Ofciat Registio -
B ’C‘SEIR’GO GUIMARAES HELBOR 84 82 deTméveis Sie . 106764  AvOS . Oltveira Trust 350.000,00 82.501,98
Pavlo
| RONALDO CALHAUDA ; 012 Cficial Registro - el
G { CANTOVERDE | VI o SITCCIROSID | 41861 A6 | Olwern Trust 168.000,00 133.994,18
; H : 093 Cficial Registro
 RUBENS RODRIGUES : Regls 02754 Avds .
o e E2TEC 1 delmbiissso 0 jgs | ObemTust . 21100000 134.971,53
: 09° Oficial Registro
g2 SRMANTHA DR SILVA EXTEC S 1 delmbveis S0 . 202851  Av0S | OvelraTrust | 219.000,00 87.082,5
: : Pauta !
: 093 Oficial Registro P
93 SIDNEIEIDI YAMAMOTO EZTEC TR 1 delmévelsSio . 202856  Av05 | OfveiaTrust ©  219.000,00 £9.910,39
i : Paulo
! . 043 Oficial Registro -
94 oM PERELTUA HELBOR 0078 00021 | cefmévelsSdo 174428 A0S Ol Trust | 39462642 209.491,62
: Paulo
: : 092 Oficial Registro
95 : SUZANA ALENCAR EXTEC TR0 - 1 : deimdveisSdo . 202735 . AvOS - OfiveiraTrust 180.000,00 55.234,21
H i H Paulo
; : * 09 Oficial Registro. |
96 1 Lt ENORIODA EZTEC TS 0 1 i delmdveisSio . 202802 AvOS | OfveraTrust | 207.000,00 827721
: : ; : Pavle
: ) :  09° Ofiial Regbtro :
97 VERALUCIACIRALOEZ BRASCAN BEI4 : 16 | deimiveisRiode 297569 A4 [ OlveimTrust | 606.000,00 33.062,09
: ) : Janeire :
| : 092 Ofcia! Registro :
93 - YERALCIAMARZOLA EZTEC TAIg $  delmiveisSao 201872 Av.04 | Diveira Trust 259.000,00 145.482,61
i . Paulo B
- : o oms e o
g9 | WALTERANWUNCIATOOE {  ppgc mwo 1 delmbvesSao . 204165 | A0S | OfveimTmst | 26200000 82.459,76
H H Paulo
: ] : 149 Oficial Registro
100 gPRIISONOURQBERTO HELBOR 79 © Houz de Imdveis Sao 192,010 Av.05 Oliveira Trust 350.000,00 146.762,00
: ; H H Faulo
: ; | 012 Oficial Reglstro
w1 ZEMIRAANA MARTINS HELBOR 8 93 © delmivelsSio 106769  Av05 - OlveisTrust ©  338.880,46 217.067,77

Paulo
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Anexo II ao Termo de Securitizacio de Créditos
Série 2.009-123 - Fluxo Financeiro Original
Data Base: 20 de junho de 2009

[

i
Y

\b

0 Jun/09 13.833.756,75 - 0,0000% - j
1 jul/o9 13.952.601,11 - 0,0000% -
2 ago/09 . 13.952.601,11 14577877 1,0448% 119.865,34
3 set/09 13.806.824,33 19547701 14158%  118.612.98
4 out/09 1361134732 167.923,19 1,2337% 116.933,66
5 nov/09 13.443.424,12 15992297 1,1896% 11549105
6 ~ dez/09 13.283.501,15 147.446,36 1,1100% 114.117,17
7 jan/10  13.136.054,29 32423722 . 2,4683%  112.850,47
8 fevio  12811817,06 218.941,14 1,7089% 110.064,98
9 mar/10 12.592.875,92 149.741,88 1,1891%  108.184,08
10 abr/i0 12.443.124,03 198.020,03 1,5914%  106.897.66
11 mai/10 12.245.114,00 190.423,76 1,5551% 105.196,49
2 o 1205460023 16518542 13703% 10356058
EE jul/10 ' 11.889.504,81 292.303,47 2,4585% 10214149
14 2g0/10 11.597.201,33 144,183,00 1,2433% 9963032
15 set/10 | 11.453.013,33 222.795,46 1,9453% 9839164
16 out/10 11.230.217,26 178.100,02 1,5859% 96.477,62
17 novjio 1105211783 15625480 1413 oasazse
18 dez/10 10.895.862,99 141.362,92 1,2974% 93.60522
19 jan/11 10.754.500,07 304.384,61 2,8303% 92.390,78 |
B T doam e e rseiot s |
21 mar/11 10.289.079,17 142.243,28 1,3883% © 88.392,40
2 abri 0623589 16933053 L66O% 8716525
23 miai/11 9.976.905,35 ' 148.336,62 1,4868% 85.710,55
24 jun/11 9.828.568,73 151.713,78 15436% 8443620
25 jul/11 967685494 218.667,89 2,2597% 83.132,85
26 ago/11 9.458.187,05 129.747,40 1,3718% 81.254,29
27 set/11 9.328.439,64 206.111,87 2,2095%  80.139,65
28 out/11 9.122.327,76 168.051,52 1,8422%  78.368,96
29 nov/11 8.954.276,24 15998605 17867% 7692525
30 dez/11 879420019 145.061,81 1,6495% 75.550,82
31 jan/12 8.649.228,37 289.602,11 3,3483% 74.304,61
3 fev/12 8.359.626,26 174.440,32 2,0867% 7181667
33 mar/12 8.185.185,94 156.377,97 1,9105% 7031807
34 abr/12 8.028.807,96 .184.180,85  2,2940% 6897465
35 maif12  7.844.627,11 158.131,99 2,0158% 6739237
36 jun/12 7.686.495,11 161.608,55 2,1025% 66.033,87
37 julf12 7.524.886,55 225.776,69 3,0004% 64.64551
38 ago/12 7.299.109,86 130.427,79 1,7869% 62.705,89
39 set/12 7.168.682,06 204.228,58 2,8489% 6158539
40 out/12 6.964.453,48 165.085,40 2,3704%  50.830,89
41 nov/12 6.799.368,07 156.990,60 2,3089% 58.412,66
42 dez/12 6.642.377,46 137.231,51 2,0660% | 57.06397

Pagina 31 de 35

- Av. Paulista, 1728 - 7¢ andar | 01310-219 | Séo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br
i



BRAZILIAN

SECURITIES%

Finance & Real Estate

.

b
A s D SR P

O :
ditabots mmiﬁj ﬁ

a3 Cestsaases  amoaser sjiEs  ssamsor
44 6.221.209,34 168.712,97 2,7119%  s3.44576
45 .. 605249636 15059821 2,4880% >1.996,36
%  5.901.898,15 179.358,68 3,0300% 5070259
47 maif13 5.722.539,46 158.457,11 2,7690% 49.161,73
LA8  Wna3 556408234 (13951667 2,8669% 47.800,45
49 jul/13 5.404.565,67 193.488,85 35801% 4643005
50 ago/13 521107681 13166827 2,5267% 44.767,81
51 set/13 507940853 1739156 25080% 436 636,66
L 52 out/13 4.952.016,97 147.941,50 2,9875%  42.542,26
| s nov/13 4.804.075,46 131.574,01 2,7388% 41.271,31
54 dez/13 4.672.501,44 111.425,14 2,3847% 40.140,97
S5 e assiored | amomer 5,2420% 39.183,73
56 fev/14 4,321.984,68 104.449,40 2,8167% 3712971
57 mar/14 4.217.535,28 105.746,26 2,5073% 3623240
58 ~abr/12 4.111.789,01 107.798,77 2,6217% 35.323,95
59 mai/14 4,003.990,24 112.408,02 2,8074% 34.397,86
(80 Wunfaa o 389158222 11544767 2,9666% 33.432,17
61 jul/1a 377613454 15118621 4, 0032% 3244037
62 agof14 3.624.968,32 ' 91.102,70 2,5132% 3114172
63 set/14 3.533.865,62 106.584,92 3,0161% 30.359,07
64 out/14 3.427.280,70 130.144,12 3,7973% 29.443,41
&5 nov/14 3.297.136,57 118.716,69 3,6006% 28.325,35
66  desf14 3.178.419,87 90.346,58 2,8425% 27.30547
67 jan/15 3.088.073,28 127.626,98 4,1329% 26.529,31
63 fev/15 2.560.446,30 96.341,80 3,2543% 25.432,88
69 mar/is 286410450 83.225,14 2,9058% 2460522
70 “abi/15 2.780.879,35 - 95.434,21 3,4318% 23.890,24
71 mai/15 2.685.445,13 99.111,72 3,6907% 23.07037
n jun/15 2.586.333,41 94.915,84 3,6699% 22,218,92
73 jul/15 2.491.417,56 98.617,78 3,9583% 2140350
74 ago/15 2.392.799,78 69.147,12 2,8898% 20.556,29
75 set/15 2.323.652,65 60.765,84 2,6151% 19.962,25
76 out/15 2.262.886,81 75.107,47 3,3191% 19.440,02
77 nov/15 2.187.779,33 66.821,34 3,0543% 18.794,98
78 dez/15 2.120,957,99 39.725,54 1,8730% 18.220,92
79 Jan/16 2.081.232,45 77.319,86 3,7151% 17.879,65
80 fev/16 2.003.912,58 53.282,03 2,6589% 17.215,40
81 mar/16 1.950.630,55 39.755,80 2,0381% 16.757,66
82 abr/16 1.910.874,75 40.120,72 2,0996% 16.416,12
83 mai/16 1.870.754,02 63.962,95 3,4191% 16.071,45
84 jun/16 1.806.791,07 53.193,73 2,9441% 15.521,95
85 jul/16 1.753.597,33 32.473,11 1,8518% 15.064,97
86 ago/16 1.721.124,22 32.770,20 1,9040% 14.785,99
87 set/16 1.688.354,01 47.69600  2,8050% '14.504,47
88 out/16 . 164065801 5297520 3,2289% 14.094,72
89 nov/16 1.587.682,81 57.286,77 3,6082% . 13.639,61
90 dez/16 1,530.396,04 31.838,35 2,0804% 13.147,47

H
[

|3
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en/17. [ LASBSSTEB 5489086 36629% 1287395
fev/17 1.443.667,01 31.086,48 2,1533%  12.402,39
mar/17 141258053 31.369,17 2,2207% 12.135,33
9 ab/17 1381.211,35  30.463,99 . 2,205% 1186584
L9 mai17 135074735 54.213,59 4,0136% 11.604,12
96 jun/17 1.296.533,76 31.245,16 2,4099% 1113838
T T D gy e GO Y
9B eE0fl7 . 123375760 2,5245% 10.599,08
e e e omme
100 out/17 1.159.859,76 47.197,01  20692% 9.964,23
101 nov/l7 1.112.662,74 53.586,95 4,8161% 9.558,76
102 dez/17 1.059.075,79 25.837,21 2,4396%  9.098,40
103 @an/18 103323858 40.775,72 3,9464% | 8.876,44
104 fev1g 992.462,85 B 1549036 15608% 852614
105 mar/18 . 976.972,49 15.633,51 1,6002%  8.393,06
106 abr/18 961.338,98 13.451,05 1,3992% 8.258,76
107 mai/18 947.887,92 37.047,25 39084% 814320
18 wvis T owosogr 65744 ogusk 7ame
100 g 00426622 663279 0,7335% - 7.76845
110 ago/18 897.633,43 6.691,85 0,7455% 7.711,47
111 set/1s 890.941,57 6.750,66 0,7577%  7.653,98
112 out/18 884.190,91 6.810,03 0,7702%  7.59599
113 nov/18 $77.380,87 6.870,76 0,7831% 7.537,48
114 dez/18 870.510,10 6.931,00 0,7962% 7.478,46
115 jan/19 863.579,10 17.173,99 ) 1,0887% 7.41801
116 fév/19 846.405,10 T gas127 0,8449% 7.271,37
117 mar/19 839.253,83 7.215,06 0,8597% 7.20994
118 abr/19 832.038,76 7.278,67 0,8748% 7.147,95
119 maif19 824.760,08 ‘ 30.816,33 3,7364%  7.085,42
120 jun/t9 793.943,75 7.632,18 0,9613% 6.820,68
121 jul/19 786.311,57 7.699,56 0,9792% 6.755,12
122 ago/19 778.612,00 7.768,21 09977%  6.688,97
123 set/19 770.843,79 7.837,93 10168% 662223
124 out/19 " 763.00585 7.907,79 1,0364%  6.554,90
125 nov/19 755.098,06 7.978,36 1,0566% 6.486,96
126 dez/19 747.119,69 8.050,21 1,0775% 6.418,42
127 Jan/20 739.069,48 18.303,05 2,4765% 6.349,26
128 fev/20 720.766,42 8.290,97 1,1503% 6.192,02
129 mar/20 71247545 836588 L AA7az% 612080
130 abj20 | 70410856 8.440,36 1,1988% 6.04293
131 mai/20 695.668,70 3198893 45983% 597641
132 w20 esseree 881565 | 1,3283% 5.701,60
133 jul/20  654.864,10 © 8.895,01 1,3583% 5.625,86
134 o0 eassev0s  sersoy 13894% 554945
135 se/20 636.993,99 9.055,50 1,4216% 5.472,34
136 out/20 627.938,48 9.137,13 1,4551% 5.39455
I T = = s VT
138 dez/20 609.581,83 ' 9.302,82  1,5261% 5.236,85
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B2l 60027900 | 1056780 308 515693
140 fev/21 580.711,11 956779  16476% 498382
141 omarf21 57114331 965460 1,6904% 490663

42 abr/21 56148870 g imsow amage
s ot g T T R AR

Wi w2t stsamse T iodansr issew  aasaso

145 jul/21 508.302,72 10.233,65 2,0133% 436677
146 agof21  498.069,07 10.326,46 2.0733% 4.278,85
147 set/21 48774260 1041964 21363% 419014
148 out/21 47732295 10.514,47 2,2028% 4.100,63

49 nov/21 466.808,48 10.609,62 2,2728% 4,010,30

150 dez/21 . 456.198,86 9.771,77 2,1420% 3.919,15
181 jan/22 44642708 20.041,45 4,4893% 383520
152 fev/22 (42638563 1004607 23561% 366303 _

153 mar/22 416.339,56  10137,03  2,4348% 357672
154 abr/22 406.202,52 | 10.228,99 2,5182% 3.489,64

155 maif22 395.973,53 33.793,96 8,5344% 3.401,76
156 w22 36247957 787994 21757% 311144
157 ji22 354.29963 7.950,48 2,2440% 304375

158 ago/22 346.349,14 8.021,44 2,3160% 2.975,44

159 set/22 338.327,70 8.093,47 2,3922% 2.906,53
160 owy22 33023422 816570  24727% 283700 |
161 nov/22 322.068,52 8.238,83 25581% 276685

162 dez/22 313.829,68 8312,72 26488% 260607
163 jan/23 305.516,96 8.387,05 2,7452% 2.624,66

164 fev/23 297.129,91 8.462,25 2,8480%  2.552,61
165 ‘mar/23 288.667,65 8.538,21 29578% 247991
166 abr/23 280.129,44 8.615,10 3,0754% 2.406,56
167 mal/23 271.514,34 32.166,57 11,8471% 23325
168 jun/23 239.347,76 7.841,99 3,2764% 2.056,21
169 julf23 231.505,77 6.135,82 2,6504% 1.988,84

170 ago/23 ©225.,369,95 6.189,56 2,7464% 1.936,12

171 set/23 219.180,38 6.244,01 2,8488%  1882,95

172 out/23 21293637 620887 29581% 182931
173 nov/23 20663750 6.354,30 3,0751% 1.775,20

174 dey/23 200.283,19 | 6.410,06 3200% 172061
175 jan/24 193.873,13 6.466,63 3,3355%  1.665,54

176 fev/24  187.406,49 6.523,61 3,4810% 160998

177 mar/24 180.882,87 6.581,06 3,6383% 155394 |
178 abr/24 174.301,81 6.639,15 3,8000% 1.497,40

179 maif24 167.662,65 30.170,05 17,9945% | 1.440,37

180 jun/24 137.492,60 6.979,81 5,0765% 118118

181 24 13051279 7.041,68 5,3954% 112122

182 ago/24 123.471,10 7.104,03 5,7536% 1.060,72
183 set/24 116.367,07 7.167,16 6,1591% 999,69

184 out/24 109.199,90 7.230,78 66216% 938,12
385 mov4 aoisesiz  asioe a6 s7e00
186 dezj2a 9965820 2.328,51 2,3365% 856,15
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1cleic rala0.Devenc Ao Qo . 124,
lanfas 9732968 3 e 2A105%

fev/2s 94.983,55

‘2'4889% 31599 .

189 maas 32.619,50 238198 Z5718% 79568
190 s T T e T T e e
191 mai/25 - 87.837,29 25.890,91 29,4760% 754,60
192 jun/25 61.946,37 61.946,36 100,0000% 532,17
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