PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.008-106 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

SECURITIES%

Avenida Paulista, n°® 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N°© 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 10.055.814,96

Codigo ISIN n°. BRBSCSCRI2MO

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para
distribuicdo publica, sendo emitidos 24 (vinte e quatro) CRIs relativos a série 2.008-106 da
primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 418.992,29 (quatrocentos e
dezoito mil, novecentos e noventa e dois reais e vinte e nove centavos ), na data de 13/09/2008 (a
“"Data de Emissdao”), perfazendo o valor total de emissdao de R$ 10.055.814,96 (dez milhdes,
cinglienta e cinco mil, oitocentos e quatorze reais e noventa e seis centavos), conforme deliberado
na Reunido do Conselho de Administracao, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 241
meses, vencendo em 13/10/2028, e previsdao de pagamento de juros e principal, mensalmente a
partir de 13/11/2008. A remuneracao dos CRIs sera de 11,7110% ao ano, incidentes sobre o valor
nominal n3ao amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs tém como lastro 76
(setenta e seis) contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito imobiliario ("CCI’s),
cedidas a Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a
instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacgdo da Oliveira Trust DTVM S/A, como agente
fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patriménio Separado sobre os bens e direitos,
conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo
admitidos a negociacao, sob o cdédigo 0810013317 na CETIP. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissdao de Valores Mobilidrios — CVM sob n® CVM/SRE/CRI/2008-020 em
25/09/2008 e recebeu o registro definitivo em [DATA].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFO,RMACC)ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 53 A 55, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 26 de novembro de 2008
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdao o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacdo Fiduciaria

Antncios de
Distribuicdo e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio
Carteira

CCIs

CETIP
CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contrato de Cessao

Contrato de Custodia

Contratos Imobiliarios

Contrato de
Administracao dos
Créditos

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no©.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do
imovel do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, e
que substituird: os Anlncios de Inicio e o de Encerramento da Distribuicdo,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrugdao
400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos do Anexo V
da Instrugdo CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuicdo dos CRIs, nos termos do
Anexo 1V da Instrugao CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas unicamente, em uma das
Instituicoes Custodiantes, abaixo qualificadas.

CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos.
Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n°® 4708616-1 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO Real
S.A,, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicagbes financeiras e por
onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissdo.

Instrumento Particular de Cessao de Créditos e outras Avencas, firmado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Instrumentos Particulares de Contratos de Prestacao de Servicos de Custddia,
Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais, Banco Liquidante e Outras
Avengas firmados entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as Instituicoes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestagao de servigos de administracdo de Créditos Imobilidrios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.



Coobrigados

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de Emissao
de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

Os Originadores, discriminados abaixo, que por forca do Contrato de Cessao
possuem a obrigacdo de recomprar os Créditos Imobiliarios.

Grupo Razao Social CNPJ
07.127.565/0001-83
05.735.862/0001-86
05.020.807/0001-00
07.002.869/0001-14
06.972.984/0001-59

BKO Socrates Incorporacoes Ltda. ("Socrates")

Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno 1")
EBM Sociedade Residencial Santa Angelina S/A ("Santa Angelina")

Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes")

Paulo Octavio Orla Empreendimentos Imobilidrios S/A SPE ("Orla")

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCIs
vinculadas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.008-106 da 12 emissao publica da
Emissora, os quais nao se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para
fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecdo dos
Créditos Imobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
13 de setembro de 2008.

13/11/2008, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.008-106, da 13 emissao publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobiliarios construidos nos termos da Lei 4.591/64.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sao custodiadas pela respectiva
Instituigao Custodiante.

FPS Negocios Imobiliarios Ltda., sediada Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
na Cidade de S3ao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n©
04.176.494/0001-10, empresa responsavel pela administracdo dos Créditos
Imobilidrios, conforme as condicGes estabelecidas no Contrato de Administragao dos
Créditos, constante no Anexo V deste Prospecto.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero
Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, na Cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente, inscrita
no CNPJ sob no. 07.708.570/0001-80, ou pela (ii) FPS Negodcios Imobiliarios
Ltda., sediada na Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo —
SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a



IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicio(oes)
Custodiante(s)

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas e nos
prazos definidos.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getlio Vargas.

Indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getlio
Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores
dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

fndice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

As Instituicdes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo
comparecem como instituicdes custodiantes: (i) o Banco Ourinvest S/A,
instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 20 e 119,
na Cidade de Sao Paulo — SP; (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario,
com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20; ou (iii) a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicao
financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 no, 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 —
Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n°
36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugao CVM n© 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliagdo dos imdveis (“LTV”) (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que cede(m)
os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser empresa(s) de incorporacdo e/ou
construgdo civil responsavel(is) pela realizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios
e/ou Instituicao(des) Financeira(s).

Razdo Social

CNPJ

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM")

62.237.367/0001-80

Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia")

87.091.716/0001-20

Orla Empreendimentos Imobilidrios S/A SPE ("Orla")

06.972.984/0001-59

Sociedade Residencial Bardo de Teffé S/A (“Bardo de Teffé")

05.739.618/0001-91

Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno 1")

05.735.862/0001-86

Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes")

07.002.869/0001-14

Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove")

05.376.510/0001-81

Sociedade Residencial Santa Angelina S/A ("Santa Angelina")

05.020.807/0001-00

Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava")

05.735.880/0001-68

Socrates Incorporacoes Ltda. ("Sdcrates")

07.127.565/0001-83

Village Dos Oitis Comercial Ltda. ("Villagio™)

04.210.857/0001-97




PatrimOnio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos Imobilidrios, bem como os recursos provenientes dos
pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na conta corrente da Emissao,
que constituem patrimo6nio separado do patriménio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo do
Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condicdes estabelecidas no Termo
e descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da operagdo que da
origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secbes “Informagles Relativas a Oferta” e
“Documentos do Operagao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N°. do Ativo:
Coédigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacdo:

Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Oliveira Trust DTVM S/A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 10.055.815,02 (dez milhes, cinqglienta e cinco
mil, oitocentos e quinze reais e dois centavos) na data de emissdo, cedidos pelos
Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos quais os
adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores.

e 92,3% dos Contratos Imobiliarios foram constituidos com Garantia Real através
da Instituicdo da Alienagdo Fiduciaria constituida na forma prevista na Lei
9.514/97.

e Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios cedidos, em favor da Oliveira Trust, como Agente
Fiduciario da Emissdo.

e Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios,
conforme estabelecido nos Contratos de Cessdao. A obrigacdo recai: sobre
26,1% para os originados pela Bueno Um; 4,1% da Goiania Alpes; 100% dos
créditos originados pela Orla; 77,4% da empresa Santa Angelina e 32,5% dos
créditos originados pela Sécrates.

13 de setembro de 2008

Emitidos com as seguintes caracteristicas:

2.008-106
0810013317
BRBSCSCRI2MO

R$ 10.055.814,96 (dez milhdes, cinglienta e cinco mil, oitocentos e quatorze reais e
noventa e seis centavos)

24 (vinte e quatro)

R$ 418.992,29 (quatrocentos e dezoito mil novecentos e noventa e dois reais e vinte e
nove centavos)

241 (duzentos e quarenta e um) meses
1 (um) més
Escritural

IGP-M (FGV)

MENSAL

Va = Vb x C, onde:



Atualizacao:

Juros

Remuneratorios:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissao, ou da data da Ultima amortizacdo ou incorporagao de
juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.
C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
oM,

NI,

onde:

NIn = NUmero ind,ice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporacdo de juros ou da Ultima amortizacdao. No caso de ocorrer amortizacao
extraordinaria, NI , sera o nimero indice do més imediatamente anterior ao més da
Ultima atualizagdo mensal.

11,7110% a.a.

Calculo dos Juros:

Amortizacao

Programada:

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdao, podendo ser alterado
durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizacdes ou liquidagoes
antecipadas e alteragdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em fungao do risco
destes certificados. A remuneragdo dos CRIs sera paga aos Investidores mensalmente,
observadas as condigbes deste Prospecto, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util
imediatamente subseqiente.

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

0 13/09/08 10.055.814,96 0,00 0,00
1 13/10/08 10.149.047,04 0,00 0,00
2 13/11/08 10.149.047,04 95.918,64 94.096,32
3 13/12/08 10.053.128,40 197.393,28 93.207,12
4 13/01/09 9.855.735,12 96.310,32 91.376,88
5 13/02/09 9.759.424,80 104.406,24 90.484,08
6 13/03/09 9.655.018,56 76.274,64 89.516,16
7 13/04/09 9.578.743,92 96.113,04 88.808,88
8 13/05/09 9.482.630,88 143.377,44 87.917,76
9 13/06/09 9.339.253,44 217.128,24 86.588,40
10 13/07/09 9.122.125,20 107.020,80 84.575,28
11 13/08/09 9.015.104,40 115.230,96 83.583,12
12 13/09/09 8.899.873,44 87.209,76 82.514,64
13 13/10/09 8.812.663,68 94.850,64 81.706,08
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

14 13/11/09 8.717.813,04 108.955,20 80.826,72
15 13/12/09 8.608.857,84 344.750,40 79.816,56
16 13/01/10 8.264.107,44 108.177,12 76.620,24
17 13/02/10 8.155.930,32 102.324,24 75.617,28
18 13/03/10 8.053.606,08 80.785,68 74.668,56
19 13/04/10 7.972.820,40 92.612,40 73.919,52
20 13/05/10 7.880.208,00 135.539,52 73.061,04
21 13/06/10 7.744.668,48 209.206,80 71.804,40
22 13/07/10 7.535.461,68 94.359,12 69.864,72
23 13/08/10 7.441.102,56 73.376,64 68.989,92
24 13/09/10 7.367.725,92 61.962,48 68.309,52
25 13/10/10 7.305.763,44 70.705,20 67.734,96
26 13/11/10 7.235.058,24 81.133,92 67.079,52
27 13/12/10 7.153.924,32 193.978,56 66.327,36
28 13/01/11 6.959.945,76 88.627,92 64.528,80
29 13/02/11 6.871.317,84 67.957,44 63.707,04
30 13/03/11 6.803.360,40 69.305,76 63.077,04
31 13/04/11 6.734.054,64 163.018,08 62.434,32
32 13/05/11 6.571.036,56 112.305,60 60.923,04
33 13/06/11 6.458.730,96 203.088,24 59.881,68
34 13/07/11 6.255.642,72 89.699,76 57.998,88
35 13/08/11 6.165.942,96 68.824,32 57.167,28
36 13/09/11 6.097.118,64 69.452,16 56.529,12
37 13/10/11 6.027.666,48 74.923,92 55.885,20
38 13/11/11 5.952.742,56 66.188,64 55.190,64
39 13/12/11 5.886.553,92 61.220,16 54.576,96
40 13/01/12 5.825.333,76 66.758,40 54.009,36
41 13/02/12 5.758.575,36 51.216,72 53.390,40
42 13/03/12 5.707.358,64 50.053,44 52.915,44
43 13/04/12 5.657.305,20 143.248,56 52.451,28
44 13/05/12 5.514.056,64 97.196,16 51.123,36
45 13/06/12 5.416.860,48 62.012,16 50.222,16
46 13/07/12 5.354.848,32 59.347,68 49.647,12
47 13/08/12 5.295.500,64 53.940,00 49.097,04
48 13/09/12 5.241.560,64 54.438,96 48.596,88
49 13/10/12 5.187.121,68 54.942,00 48.092,16
50 13/11/12 5.132.179,68 54.996,48 47.582,64
51 13/12/12 5.077.183,20 51.193,20 47.072,88
52 13/01/13 5.025.990,00 50.038,80 46.598,16
53 13/02/13 4.975.951,20 43.081,68 46.134,24
54 13/03/13 4.932.869,52 43.473,36 45.734,88
55 13/04/13 4.889.396,16 136.604,88 45.331,68
56 13/05/13 4.752.791,28 89.794,56 44.065,20
57 13/06/13 4.662.996,72 45.338,40 43.232,64
58 13/07/13 4.617.658,32 45.751,68 42.812,40
59 13/08/13 4.571.906,64 46.171,68 42.388,08
60 13/09/13 4.525.734,96 45.470,16 41.960,16
61 13/10/13 4.480.264,80 43.606,32 41.538,48
62 13/11/13 4.436.658,48 44.717,04 41.134,32
63 13/12/13 4.391.941,44 42.114,24 40.719,60
64 13/01/14 4.349.827,20 41.623,44 40.329,12
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

65 13/02/14 4.308.203,76 42.000,72 39.943,20
66 13/03/14 4.266.203,04 42.380,40 39.553,92
67 13/04/14 4.223.822,64 135.500,16 39.160,80
68 13/05/14 4.088.322,48 89.370,72 37.904,64
69 13/06/14 3.998.951,76 44.908,32 37.075,92
70 13/07/14 3.954.043,44 45.317,28 36.659,76
71 13/08/14 3.908.726,16 45.732,00 36.239,52
72 13/09/14 3.862.994,16 46.151,28 35.815,44
73 13/10/14 3.816.842,88 45.172,32 35.387,52
74 13/11/14 3.771.670,56 48.598,08 34.968,72
75 13/12/14 3.723.072,48 46.032,00 34.518,24
76 13/01/15 3.677.040,48 46.455,84 34.091,52
77 13/02/15 3.630.584,64 45.930,48 33.660,72
78 13/03/15 3.584.654,16 46.353,12 33.234,96
79 13/04/15 3.538.301,04 38.701,92 32.805,12
80 13/05/15 3.499.599,12 67.951,68 32.446,32
81 13/06/15 3.431.647,44 32.055,12 31.816,32
82 13/07/15 3.399.592,32 32.336,88 31.519,20
83 13/08/15 3.367.255,44 32.625,36 31.219,20
84 13/09/15 3.334.630,08 32.916,24 30.916,80
85 13/10/15 3.301.713,84 33.208,56 30.611,52
86 13/11/15 3.268.505,28 33.505,44 30.303,60
87 13/12/15 3.234.999,84 31.014,00 29.993,04
88 13/01/16 3.203.985,84 31.286,88 29.705,52
89 13/02/16 3.172.698,96 31.565,28 29.415,36
90 13/03/16 3.141.133,68 28.725,60 29.122,80
91 13/04/16 3.112.408,08 28.979,52 28.856,40
92 13/05/16 3.083.428,56 29.233,92 28.587,84
93 13/06/16 3.054.194,64 29.491,20 28.316,64
94 13/07/16 3.024.703,44 29.750,88 28.043,28
95 13/08/16 2.994.952,56 30.012,48 27.767,52
96 13/09/16 2.964.940,08 28.902,24 27.489,12
97 13/10/16 2.936.037,84 29.154,96 27.221,28
98 13/11/16 2.906.882,88 29.411,76 26.951,04
99 13/12/16 2.877.471,12 29.672,40 26.678,16
100 13/01/17 2.847.798,72 29.933,28 26.403,12
101 13/02/17 2.817.865,44 30.196,32 26.125,68
102 13/03/17 2.787.669,12 30.463,68 25.845,60
103 13/04/17 2.757.205,44 30.731,76 25.563,12
104 13/05/17 2.726.473,68 28.848,72 25.278,24
105 13/06/17 2.697.624,96 29.101,92 25.010,88
106 13/07/17 2.668.523,04 25.084,08 24.740,88
107 13/08/17 2.643.438,96 25.313,52 24.508,32
108 13/09/17 2.618.125,44 25.547,76 24.273,84
109 13/10/17 2.592.577,68 23.068,80 24.036,96
110 13/11/17 2.569.508,88 23.279,76 23.822,88
111 13/12/17 2.546.229,12 23.491,44 23.607,12
112 13/01/18 2.522.737,68 19.667,28 23.389,44
113 13/02/18 2.503.070,40 17.901,84 23.207,04
114 13/03/18 2.485.168,56 18.062,16 23.040,96
115 13/04/18 2.467.106,40 18.224,40 22.873,68
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

116 13/05/18 2.448.882,00 16.020,48 22.704,72
117 13/06/18 2.432.861,52 16.161,60 22.556,16
118 13/07/18 2.416.699,92 16.305,36 22.406,16
119 13/08/18 2.400.394,56 15.595,44 22.254,96
120 13/09/18 2.384.799,12 15.732,48 22.110,48
121 13/10/18 2.369.066,64 15.870,48 21.964,56
122 13/11/18 2.353.196,16 16.011,12 21.817,44
123 13/12/18 2.337.185,04 12.319,20 21.669,12
124 13/01/19 2.324.865,84 12.426,48 21.554,88
125 13/02/19 2.312.439,36 12.533,52 21.439,68
126 13/03/19 2.299.905,84 12.640,32 21.323,28
127 13/04/19 2.287.265,52 12.749,28 21.206,16
128 13/05/19 2.274.516,24 12.857,76 21.088,08
129 13/06/19 2.261.658,48 12.970,56 20.968,80
130 13/07/19 2.248.687,92 13.080,72 20.848,56
131 13/08/19 2.235.607,20 13.194,48 20.727,12
132 13/09/19 2.222.412,72 13.307,76 20.604,96
133 13/10/19 2.209.104,96 13.424,64 20.481,60
134 13/11/19 2.195.680,32 13.540,80 20.357,04
135 13/12/19 2.182.139,52 13.657,92 20.231,52
136 13/01/20 2.168.481,60 13.776,48 20.104,80
137 13/02/20 2.154.705,12 13.895,76 19.977,12
138 13/03/20 2.140.809,36 14.017,92 19.848,24
139 13/04/20 2.126.791,44 14.138,88 19.718,40
140 13/05/20 2.112.652,56 14.262,48 19.587,36
141 13/06/20 2.098.390,08 13.314,24 19.455,12
142 13/07/20 2.085.075,84 13.429,92 19.331,52
143 13/08/20 2.071.645,92 13.546,56 19.206,96
144 13/09/20 2.058.099,36 13.663,68 19.081,44
145 13/10/20 2.044.435,68 13.783,68 18.954,72
146 13/11/20 2.030.652,00 12.220,56 18.827,04
147 13/12/20 2.018.431,44 12.324,48 18.713,76
148 13/01/21 2.006.106,96 12.431,76 18.599,52
149 13/02/21 1.993.675,20 12.538,32 18.484,08
150 13/03/21 1.981.136,88 12.645,60 18.367,92
151 13/04/21 1.968.491,28 12.753,84 18.250,56
152 13/05/21 1.955.737,44 12.864,96 18.132,48
153 13/06/21 1.942.872,48 12.974,40 18.013,20
154 13/07/21 1.929.898,08 13.086,72 17.892,96
155 13/08/21 1.916.811,36 13.200,96 17.771,52
156 13/09/21 1.903.610,40 13.313,76 17.649,12
157 13/10/21 1.890.296,64 13.430,64 17.525,76
158 13/11/21 1.876.866,00 13.547,28 17.401,20
159 13/12/21 1.863.318,72 13.663,68 17.275,68
160 13/01/22 1.849.655,04 13.781,76 17.148,96
161 13/02/22 1.835.873,28 13.902,96 17.021,04
162 13/03/22 1.821.970,32 14.023,68 16.892,16
163 13/04/22 1.807.946,64 14.145,36 16.762,08
164 13/05/22 1.793.801,28 14.269,68 16.631,04
165 13/06/22 1.779.531,60 14.394,72 16.498,80
166 13/07/22 1.765.136,88 14.520,00 16.365,36
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# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

167 13/08/22 1.750.616,88 14.647,44 16.230,72
168 13/09/22 1.735.969,44 14.774,88 16.094,88
169 13/10/22 1.721.194,56 14.905,44 15.957,84
170 13/11/22 1.706.289,12 15.035,76 15.819,60
171 13/12/22 1.691.253,36 15.168,96 15.680,16
172 13/01/23 1.676.084,40 15.300,96 15.539,52
173 13/02/23 1.660.783,44 14.817,60 15.397,68
174 13/03/23 1.645.965,84 14.955,36 15.260,40
175 13/04/23 1.631.010,48 15.093,36 15.121,68
176 13/05/23 1.615.917,12 14.997,36 14.981,76
177 13/06/23 1.600.919,76 15.136,80 14.842,80
178 13/07/23 1.585.782,96 15.277,44 14.702,40
179 13/08/23 1.570.505,52 13.333,68 14.560,80
180 13/09/23 1.557.171,84 13.455,60 14.437,20
181 13/10/23 1.543.716,24 13.580,16 14.312,40
182 13/11/23 1.530.136,08 13.705,44 14.186,40
183 13/12/23 1.516.430,64 13.831,44 14.059,44
184 13/01/24 1.502.599,20 13.959,12 13.931,28
185 13/02/24 1.488.640,08 14.087,04 13.801,68
186 13/03/24 1.474.553,04 14.217,60 13.671,12
187 13/04/24 1.460.335,44 14.349,36 13.539,36
188 13/05/24 1.445.986,08 14.481,60 13.406,40
189 13/06/24 1.431.504,48 14.615,76 13.272,00
190 13/07/24 1.416.888,72 14.751,12 13.136,40
191 13/08/24 1.402.137,60 14.887,92 12.999,84
192 13/09/24 1.387.249,68 15.025,20 12.861,60
193 13/10/24 1.372.224,48 15.164,40 12.722,40
194 13/11/24 1.357.060,08 15.306,24 12.581,76
195 13/12/24 1.341.753,84 15.447,60 12.439,92
196 13/01/25 1.326.306,24 15.590,64 12.296,64
197 13/02/25 1.310.715,60 15.736,56 12.152,16
198 13/03/25 1.294.979,04 15.881,52 12.006,24
199 13/04/25 1.279.097,52 16.029,60 11.858,88
200 13/05/25 1.263.067,92 16.178,64 11.710,32
201 13/06/25 1.246.889,28 16.329,36 11.560,32
202 13/07/25 1.230.559,92 16.480,80 11.408,88
203 13/08/25 1.214.079,12 16.635,36 11.256,24
204 13/09/25 1.197.443,76 16.789,44 11.101,92
205 13/10/25 1.180.654,32 16.945,92 10.946,16
206 13/11/25 1.163.708,40 17.104,08 10.789,20
207 13/12/25 1.146.604,32 16.552,32 10.630,56
208 13/01/26 1.130.052,00 16.706,64 10.477,20
209 13/02/26 1.113.345,36 16.861,68 10.322,16
210 13/03/26 1.096.483,68 17.019,60 10.165,92
211 13/04/26 1.079.464,08 17.178,48 10.008,00
212 13/05/26 1.062.285,60 17.338,56 9.848,88
213 13/06/26 1.044.947,04 17.500,80 9.688,08
214 13/07/26 1.027.446,24 17.663,76 9.525,84
215 13/08/26 1.009.782,48 17.828,64 9.362,16
216 13/09/26 991.953,84 17.994,96 9.196,80
217 13/10/26 973.958,88 18.163,44 9.030,00
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Fundo de
Liquidez:

Fundo de
Despesa

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

218 13/11/26 955.795,44 18.334,08 8.861,52
219 13/12/26 937.461,36 18.505,44 8.691,60
220 13/01/27 918.955,92 18.678,72 8.520,00
221 13/02/27 900.277,20 18.853,68 8.346,72
222 13/03/27 881.423,52 19.029,84 8.172,00
223 13/04/27 862.393,68 19.208,88 7.995,60
224 13/05/27 843.184,80 19.389,12 7.817,52
225 13/06/27 823.795,68 19.570,80 7.637,76
226 13/07/27 804.224,88 19.754,16 7.456,32
227 13/08/27 784.470,72 19.939,68 7.272,96
228 13/09/27 764.531,04 20.127,12 7.088,16
229 13/10/27 744.403,92 20.316,24 6.901,68
230 13/11/27 724.087,68 20.506,80 6.713,28
231 13/12/27 703.580,88 20.700,00 6.523,20
232 13/01/28 682.880,88 20.894,88 6.331,20
233 13/02/28 661.986,00 21.091,44 6.137,52
234 13/03/28 640.894,56 21.289,92 5.941,92
235 13/04/28 619.604,64 21.490,32 5.744,64
236 13/05/28 598.114,32 21.693,12 5.545,20
237 13/06/28 576.421,20 12.693,84 5.344,08
238 13/07/28 563.727,36 128.723,28 5.226,48
239 13/08/28 435.004,08 201.767,04 4.032,96
240 13/09/28 233.237,04 107.889,60 2.162,40
241 13/10/28 125.347,44 125.347,44 1.162,08

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més, serdo
direcionados para pagamento da remuneragdo dos CRIs do més seguinte. Este mecanismo
permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os
Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera
composto pelo primeiro més de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo
deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas ndo limitado a Letras
do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez
diaria de Bancos de 12 linha.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca entre
os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos integrantes deste
Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas nao limitado,
a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com
liquidez didria de Bancos de 12 linha.

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicbes fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagao
ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM;

e Remuneragao das empresas envolvidas na operagao, tais como: CETIP, Securitizadora,
Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente for contratada;

» Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias
com autenticagGes, reconhecimento de firmas, cdpias de documentos, impressao, expedicao,
publicacdo de relatorios, informacdes periddicas, correspondéncia, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranga, avaliacdo de imdveis e de engenharia, e despesas
necessarias ao processo de retomada dos imoveis, honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operacdao de Securitizacdo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneracao e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com a participagdo da Securitizadora ou de seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a Emissdo e pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos.
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Seqiiéncia de
Pagamento
das Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatorio

Amortizacao
Antecipada

Desdobrament
o dos CRIs:

Preco dos CRIs

» Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e obrigagao
do Patrimo6nio Separado.

Ap0s a integral liquidagdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do Patrimonio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de calculo da remuneragao das empresas envolvidas na Operagdo constam na pagina
22 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

10 Pagamento das despesas e comissOes relativas a Securitizagdo estabelecida no
item acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do
pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRISs relativo ao respectivo més de pagamento;

40 Pagamento relativo as antecipacdes e liquidagbes dos contratos ocorridos no
Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipotese de pagamento integral das obrigacdes do Patriménio
Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesas.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias e (ii) alcance indistintamente todos os CRIs,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRISs,
o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento
pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucao CVM 414/2004.

Caso ocorra amortizagao ou liquidagdo antecipada dos Créditos Imobiliarios, os CRIs deverao
ser amortizados, conforme estabelecido no Termo e neste Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrugao CVM n°© 414/2004, alterada pela Instrugdgo CVM n°
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigles:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, sao considerados CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificacdo de
risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucao 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragOes financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios na forma
do inciso III do §1° do art. 5° da Instrucao 414/04.
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Forma de
Subscricdo e
Integralizacao

Distribuicao
dos CRIs

nparcelas|

PS= X %x(FatorC)

n=l1 {(Hl)g}m

PS = Prego de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscrigao;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

PMTnh = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal, conforme
demonstrado no anexo II disponivel no Termo de Securitizacdo;

M = Numero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario” até a data de
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal;

dcp = NUmero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do vencimento da parcela
“n” a vencer de remuneracdo e principal, sendo dcp um nimero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um ndmero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep’

N NI |
FatorC = k
!:[1 NI

k-1

onde:

N = Nimero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a Data de Calculo;
NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K~ ésimo més contado da Data

de Emissao inclusive, ou seja:
NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,

NI , = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

NIy = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = NUmero de dias corridos da Data de Emissdo, se o més “k” for o més da Data de
Emissdo, ou da Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao
numero de dias totais do més “k”;

dct’ = Nimero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas
correspondentes ao dia 13 de cada més.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro provisorio de
distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo ser colocados pelos
Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagdo financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip,
para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia
como recibo de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participagdo de
Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participagdo de instituicdo intermediaria nas
ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captagdo de importancia nao superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou que atendam ao disposto no inciso II do § 4° do
art. 59 da Instrucdo CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua o valor unitario
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada a subscrigdo por ndo
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Procedimento
de
Distribuicdo e
Colocagao dos
CRIs:

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo
da Oferta:

Assembléia
dos Titulares
dos CRI:

Inadequacao
do
Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagao
de Ato e/ou
Fato Relevante

Informagoes
Adicionais

mais do que 20 (vinte) Investidores.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de notificagdo
pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqiiente ao
da concessdo do registro provisorio, 0 que provocara a suspensdo da negociagdo dos CRIs e
a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da
anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo seis meses a
contar da data da publicacdo do Andncio de Distribuicdo e Encerramento.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI
de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI e estara sujeita aos termos e
condigOes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscricao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado pela
Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo endereco
de correio eletrénico para o recebimento das comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario
ou pelo Custodiante nos termos do Termo de Securitizacdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no
artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/03). No caso de negociacao no mercado secundario, o
publico alvo podera ser de investidores ndo qualificados, desde que obedecida as regras da
Instrucao CVM 400/04.

Quorum para Convocacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada (i)
pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem,
no minimo, 20% dos CRIs em Circulagao ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira
convocagdo, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagao: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos CRIs serdo
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagdo,
salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacdo de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administragao do patriménio
separado pelo Agente Fiduciario das obrigagdes constantes do Termo de Securitizagdo; e (ii)
que representem, no minimo, 90% dos CRIs em Circulagdo: (a) a ndo administragdo do
patrimonio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacdo; (b) alteracdo de quaisquer condices ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo
as condigOes previstas no Termo; (c) alteragdo da Remuneragao do CRIs; e (d) alteragao dos
quoruns de deliberacdo previstos no Termo de Securitizagdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposicao do patrimo6nio da Securitizadora diminuido em razao da aquisicdo das CCIs.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de
publicacdo no jornal O Dia de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissado
poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2, Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no
mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociagdo ela efetua o pagamento pela
cessao dos créditos.

2.2.2, Resumo da Operagao

AUDITORIA '

2

A4

| crepITO 3
”| IMOBILIARIO

A

ORIGINADOR SECURITIZADORA 0
6

7
v

INVESTIDOR

O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.
A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.
A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(M
(i)

(iii)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos
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necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas
em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢ao dos CRIs
detidos, na data da respectiva aprovagao;

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem
os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais ef/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos
representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizacbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora;

€) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos
titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% a
22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento,
sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicacao com prazo de 181 dias até
360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de
720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de
1995).

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com
relacao a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, II,
da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdao dispensadas da retengao do IRRF desde
que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na
redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipagdo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracgdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o montante de
IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de
restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da Receita
Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estao isentas do imposto de
renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI
realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da
Lei n° 8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).
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Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da
Lei n® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicoes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n®
2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n© 8.981/95, art. 11 da
Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n® 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com
excecao dos resultados positivos auferidos nas operagbes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n®
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definidko como ganho de capital (a
excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
(i) 10%, em relacao a aplicagdes nos fundos de investimento em acOes, operacdes de “swap” e operagoes
realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°
8.981/95 e art. 11 da Lei n° 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou jurisdicdo
que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em que o investidor
externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no
Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Proviséria n°
2.189-49/01, art. 24 da Lei n° 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também
incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n° 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e
§19, da Lei n° 11.033/04 e art. 10, §39, I, “b", da Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do
Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdicOes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicdo
ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao
beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n°
8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do
IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA),
administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da
alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da
ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao decéndio de ocorréncia
dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, I, “b” 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro
de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”

As contribuicGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou classificagao
contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operacGes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exceces, como
as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e art. 1° das Leis n%s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de
2003 e alteragOes subseqiientes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas ndo-
financeiras sujeitas ao regime ndao-cumulativo de apuragdo de tais contribuigdes (Decreto n° 5.442, de 9 de maio
de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos
tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime préprio, a aliquota
total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998,
art. 1° da Medida Provisoria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).
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O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira quinzena
do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo investidor
pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidagao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidagdo Financeira”), com a respectiva prestacao
de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagdo da Cetip.

O preco de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverao ser colocados pelos Investidores Qualificados a
disposigdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de titularidade da
Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apos as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.

A Liquidacao Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocacdo
dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a
Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicOes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do
artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condigOes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do
pedido de modificagao.

A revogagdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do mesmo
jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugago CVM n° 400/03 (“Comunicacdao de
Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds
a comunicacdo de Retificagdo, a Securitizadora so aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos
termos da Comunicagdo de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados
cientes dos termos da Comunicacao de Retificagdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, nao
revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a Securitizadora presumird que os investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisigdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM
n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta s3o:

Descricao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - 259,50
Custo Total e Percentual de Distribuigao 0,062 6.227,91
- Despesas decorrentes do registro 0,05 5.027,91
- Outros custos relacionados’ 0,012 1.200,00
- Comissdo de colocagdo Ndo ha N3do ha
- Outras Comissodes Ndo ha Nao ha

! Refere-se & despesa com publicagdes legais.
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2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas? relacionadas & remuneragdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de Despesa e,
portanto integram os custos da presente emissao. A forma de calculo destas despesas € a seguinte:

— Durante o prazo de
Despesa Na Emissdo Emissio
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha
2 | Agente Fiduciario R$ 5.200,00 R$ 5.200,00/semestre
3 | Despesas Administrativas N&o ha R$ 1.011,00/més
4 | Custédia e Registro da CCI 0,008% do valor da CCI registrada} na CETIP+ R$ 170,00 por CCI N30 hé
custodiada

5 | Escriturador dos CRIs R$ 1.200,00 R$ 1.200,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més
2.2,9. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:
Etapa Data Prevista
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 23/09/2008
Registro da Oferta (Registro Provisério) 25/09/2008
Pedido de Registro Definitivo 30/10/2008
Previsdo do Registro Definitivo 28/11/2008
Publicacdo do Anuncio de Distribuigdo e Encerramento 03/12/2008

2.2.10. Informagoes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Os seus trés Ultimos exercicios sociais foram auditados pela:

Os seus trés Ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWwWw.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 serda auditado pela:

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operacgo.
Estes valores poderdao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e
alteracdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneracdo devida as empresas que realizaram a auditoria
dos créditos e a administragao dos mesmos, bem como as despesas reltivas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo
dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo
Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissao.
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Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes
enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobiliarios

Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte endereco:

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 59 andar
Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 4° andares.
Sao Paulo - SP.
Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei
9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacado fiduciaria de coisa imdvel
e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena
fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior
ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou
para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulagdo ou impedimento
de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato. Nessas
hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de
origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.
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Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos
por revisao das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, 1V, é obrigatoria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os
riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacao ou comprovagao de sinistros, cuja cobertura
seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo
devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao Crédito
Imobiliadrio, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacao fiduciaria se da com o registro da Escritura
Definitiva no competente cartdrio de imdveis. A utilizagdo do imdvel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e
risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacdes e demais obrigagoes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas
os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem prévio
consentimento do Originador;

(if)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o
disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimagdo e
cobranga.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imoéveis da
circunscricdo imobiliaria onde se localizar o imdvel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A
intimagdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local
desconhecido, o Oficial do Registro de Iméveis promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3
dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgagao, em um dos jornais de maior circulagao no local do
imovel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidagao da propriedade em nome
do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apos trinta dias, contados da data do registro
da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel retomado.

(i) Para fins de realizacdo de leildao, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da
divida” a soma de:
(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data

do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(i) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacoes de moradores, despesas de agua, luz e
gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigBes, vencidos e ndo pagos;

(v) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;
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(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da
consolidagdo da plena propriedade do imovel;

(viii)  custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos antncios e a
comissao do leiloeiro;

(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

(x) taxa diaria de ocupagao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imovel em leildo, taxa de ocupacdo
equivalente a 1% ao més, ou fracao, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizacdo da
alienacao em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento
nao exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro,
agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do
item “iv” acima (custeio de reparacdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigGes: (i) o imdvel sera ofertado por seu valor
reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, sera
realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor a
diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida
do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo,
o Originador colocard a disposicdo do Devedor o termo de quitacdo da divida; sera igualmente considerada
extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em
edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgagdo, num dos
jornais de maior circulacdo no local do imdvel.

Ocorrendo a venda do imdével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador
entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposigao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos,
durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Ap0s a consolidacao da propriedade o Devedor serd intimado para desocupar o imével; se ndo o fizer, o
Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer reintegracao de
posse. Essa reintegragdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo
de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacao e demais despesas previstas no
Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacdo,
salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A dentincia devera ser realizada no prazo de 90
dias a contar da consolidagao da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras,
etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do
Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderao lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario ou
outros titulos.

Pagamento Antecjpado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacGes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipagOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja,
do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3
prestacGes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o
Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:
1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar
instrumento de re-ratificagdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar
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quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario

ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacao total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citacdo, receber e dar quitagdo da indenizagcdo correspondente, concordar ou ndo com

o valor de avaliacao do imodvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer

juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o

presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cOnjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimacgao, interpelacao, notificacdes e avisos de cobranga oriundos de processo de
execugao judicial ou extrajudicial, bem como para representagdo em re-ratificagoes, alteragdes ou reformulagGes
contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até
solugdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicara cobranca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais
despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacOes, ou prometer a venda ou de
qualquer outra forma a alienagdo do imovel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e expresso
consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados no
Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo,
seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado em
garantia;

(v) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultagdo de fatos que possam
deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou vier a
falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imdvel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imével, total ou parcialmente;

(x) se o0 Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem
expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador recebera
do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo,
se houver, a disposigdo do Devedor. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador recebera
do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobiliario é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Dentre os Contratos Imobilidrios, estdo inseridas Promessas de Venda e Compra, com as seguintes
caracteristicas:
Os Originadores firmam Promessas de Compra e Venda com os Devedores utilizando-se de diversos

modelos de contratos, que contém clausulas similares. Além da Promessa de Compra e Venda assinada com o
Devedor, por vezes também faz parte do contrato documento denominado “Termo de Declaracdo de CondigGes
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Gerais”, elaborado pelos Originadores e registrado em cartdrio de registro de titulos e documentos, no qual
constam outros direitos e obrigacdes das partes e que complementam a Promessa de Compra e Venda.

Constitui obrigacdo principal do Originador a venda de imdvel, para entrega futura, por prego global
certo e determinavel. Ja o Devedor obriga-se ao pagamento integral deste preco. A promessa € feita seguindo-
se 0s pressupostos contratuais da comutatividade contratual e da manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro
do contrato.

O preco do imovel é definido no contrato e, usualmente, parte do preco é paga no ato da sua
assinatura; o saldo devedor é pago em parcelas mensais e, dependendo do caso, parcelas semestrais e anuais.
Sobre este saldo incidem atualizacdo monetaria, juros.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor da Promessa de Compra e Venda, desde o més da
assinatura do contrato, até o més consecutivo a conclusdo da obra, utiliza-se o Indice Nacional de Custo da
Construgdo, coluna 35, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (INCC/FGV); a partir do segundo més
subsequiente a entrega da obra, utiliza-se o Indice Geral de Precos de Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas (IGPM-FGV).

Em caso de extingdo, proibicdo, restricdo legal de utilizagdo ou ndo divulgagdo dos indices acima
referidos, aplicar-se-a, em substituicdo ao INCC/FGV, o Indice Setorial do Custo da Construgdo Civil para o
Municipio de Sao Paulo, publicado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sdo Paulo (CUB-
Padrao), ou o Indice Geral de Pregos-Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
(IGP-DI/FGV). Em substituicdo ao IGPM/FGV, utilizar-se-a o IGP-DI ou o CUB-Padrao, a critério do Originador.

Sobre o saldo devedor, indiciardo juros de 12% ao ano, calculados sobre o sistema da “Tabela Price”.

O pagamento das parcelas pelo Devedor podera ser suspenso pelo Originador na ocorréncia de medidas
governamentais que implicarem em (i) instituicdo de novo padrdo monetario; (ii) extingdo, suspensdo,
congelamento ou modificagGes nos critérios de calculo dos indices de atualizacdo monetaria; (iii) proibicdo ou
restricao legal aos pactos de atualizacdo ou de ajuste; (iv) tabelamento, congelamento ou deflacdo de pregos e
obrigacOes pecuniarias decorrentes de contratos de venda ou construcdo de imdveis; (v) ndo atendimento pelo
Devedor de convocagao para o recebimento da escritura definitiva de compra e venda; ou (vi) inflacao superior a
5% em qualquer periodo continuo de 6 meses durante o prazo de vigéncia do compromisso.

Nesses casos acima referidos, o Originador — salvo proibicdo legal especifica — podera (i) promover
atualizacdo monetaria e ajuste de valores, compreendendo a diferenca das parcelas até entdo pagas, as
obrigacGes pecuniarias vencidas e nao pagas, mais penalidades contratuais e (ii) cobrar tais valores do Devedor,
colocando a sua disposicdo a demonstragao de todos os célculos efetuados. Caso o Devedor ndo pague o valor
devido, ficara configurado o inadimplemento do contrato.

O Devedor podera, por sua conta e risco, contratar financiamento para pagamento do saldo devedor do
contrato, desde que esteja em dia com todas as obrigagOes do contrato. Caso o financiamento ndo seja no valor
integral do saldo devedor, a contratacdo do financiamento dependera de aprovacdo prévia d0 Originador; nesta
hipétese, o Devedor assinara instrumento de confissdo de divida e notas promissérias em carater “pro-soluto”,
avalizadas por 2 pessoas, sujeitas a diversas analises prévias do Originador. Nenhum financiamento obtido pelo
Devedor podera onerar o Originador, correndo por conta daquele todo custo, taxa, despesa e encargo.

Prazo de Entrega dos Imoveis

O contrato prevé data para conclusdo do empreendimento, que sera considerado concluido com a
obtengdo do “habite-se” ou pela comunicacdo do Originador ao Devedor para realizar a vistoria do imoével. Ha
tolerancia contratual para atraso de 90 ou 180 dias, conforme o caso, da data originalmente prevista. Nao se
inclui no prazo de entrega o tempo necessario para execucdo de servicos extraordinarios, acessorios e
complementares (ndo incluidos no memorial descritivo do empreendimento). N&o se consideram hipdteses de
atraso os motivos de forca maior e de origens alheias a vontade do Originador, tais como greves, chuvas
prolongadas, incéndios, etc.

Entrega das Chaves, Imissdo na Posse e Outorga da Escritura Definitiva

Para o recebimento das chaves, o Devedor devera estar adimplente com todas as suas obrigacoes
contratuais, comprovar a manutencdo das condi¢des sdcio-econdmicas declaradas e reembolsar o Originador de
despesas condominiais e tributos incidentes sobre a unidade (IPTU, etc.), que a partir de entdo correrao por sua
conta. As despesas de escrituracdo, bem como o imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), também
correm por conta do Devedor.

A escritura definitiva sera outorgada ao Devedor, ap6s averbagdo da construgdao do empreendimento e
registro da convencao de condominio no cartério de registro de imoveis, nas seguintes hipoteses:
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e pagamento integral pelo Devedor do preco de compra do imdvel e cumpridas todas as obrigagoes da
Promessa de Compra e Venda; ou

e antecipadamente, a qualquer tempo, com pacto de hipoteca ou alienacdo fiduciaria, em razao de
concessao de financiamento ou de outra forma de captacdo de recursos para a construgao do
empreendimento ou ainda da adocao de procedimentos para a antecipacdo de resultado na realizagdo
dos empreendimentos.

Cessdo de Direitos para Terceiros

O Devedor podera ceder a terceiros os direitos decorrentes do contrato, desde que ndo haja saldo
devido ao Originado. Havendo saldo, é obrigatdrio que o Devedor esteja em dia com todas as suas obrigagoes.
Sdo também condicGes para a cessdo o pagamento de taxa administrativa ao Originador (1% sobre o valor do
imovel), a sub-rogacao do cessionario em todas as obrigages do Devedor (inclusive com emissdo de novas Notas
Promissorias) e a concorddncia tanto do Originador e do agente financiador, como do credor fiduciario e do
cessionario do Originador, se houver.

O Originador podera ceder ou caucionar a quaisquer terceiros os seus créditos, inclusive por meio de
securitizacdo, com a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios — CRI. Tal direito lhe estara sempre
assegurado para fins de obtengdao de financiamento para a construgdo ou antecipagdo de resultados dos
empreendimentos. A cessdo sempre ocorrera juntamente com as garantias que lhes sdo acessorias.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que adimplente com suas obrigages no contrato, o Devedor podera antecipar total ou
parcialmente o pagamento dos valores das parcelas, podendo o Originador proceder aos ajustes previstos no
contrato no que diz respeito aos valores das obrigacdes antecipadas. Das parcelas acrescidas de juros, havera
abatimento proporcional destes, levando em conta o periodo entre a data do vencimento e a da antecipagao.
Pagamentos antecipados e parciais de valores terdo sempre por objeto parcelas com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento; assim, sera paga primeiramente a
Ultima parcela, depois a pendtltima, e assim por diante. O valor a ser pago antecipadamente ndo podera ser
inferior a (i) 25% do valor atualizado do prego de compra ou (ii) soma de 5 parcelas, usando-se dentre esses
critérios aquele de que resultar menor valor. O pagamento antecipado ocorrera, em cada més, no dia do
vencimento previsto naquele més, para pagamento da parcela.

Mandatos

Para os atos necessarios a assinatura de contrato de financiamento, assim como para aqueles
necessarios a cessao de créditos, o Devedor confere ao Originador poderes especificos para concordar com os
termos dos contratos, dentro dos parametros da legislacdo propria. Isto inclui a representacdo do Devedor
perante reparticdes publicas, Cartorios de Notas e de Registro de Imdveis, e a assinatura de instrumentos de re-
ratificacdo porventura necessarios, desde que as retificagbes nao alterem o objeto e a finalidade do
financiamento.

O Devedor também concede poderes ao Originador para caucionar, ceder, e securitizar os direitos
crediticios originados do contrato, custodiando, cedendo fiduciariamente e securitizando suas notas promissorias
e/ou outros titulos emitidos pelo Devedor e vinculados a Promessa de Compra e Venda.

Inadimplemento e Penalidades

O inadimplemento de qualquer das obrigagGes assumidas pelas partes no contrato da direito a parte
adimplente de haver perdas e danos, lucros cessantes, juros de mora de 1% ao més e honorarios de advogado.
Ocorrida a mora e caracterizado inadimplemento da parte faltosa, a parte adimplente podera promover a rescisdo
da Promessa de Compra e Venda. Em caso de inadimpléncia no pagamento das parcelas, também incidira multa
moratdria de 10% sobre o valor da divida vencida e ndo paga atualizada monetariamente.

Se o Devedor ficar inadimplente, o Originador podera promover cobranca da divida vencida, por
processo de execucdo, ou considerar rescindido o contrato. Nesta Ultima hipdtese, arcara o Devedor com o
ressarcimento das despesas (i) a titulo de corretagem e publicidade em que o Originador incorreu para a
recolocagdo da unidade a venda, equivalente a 8% sobre o valor do contrato, (ii) relativas ao periodo em que o
imovel ainda ndo houver sido revendido (condominio, IPTU, etc.) equivalente a 10% sobre o valor do contrato e
(iii) de utilizagdo do imdvel, se for o caso, equivalente a 1% ao més sobre o valor do contrato. Estes valores
serdao deduzidos do valor até entdo pago pelo Devedor ao Originador e esta lhe devolvera quantia equivalente a
60% do saldo dos valores entregues, se houver, nesse valor ndo computados os juros pagos, por seu carater de
remuneracdo de capital. Esse valor serd pago em 12 parcelas mensais, iguais e sucessivas, a contar da
assinatura da escritura da nova venda do imdvel, ou do ultimo dia do periodo de 180 dias caso o imdvel ndo seja
revendido.
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Em caso de inadimplemento do Devedor em prazo superior a 2 meses, o Originador podera promover o
leildo dos direitos do contrato. Finalmente, tem o Originador o direito de se reintegrar liminarmente na posse
direta das fracdes compromissadas e das acessOes construidas, devolvendo ou depositando a disposicdo do
Devedor as notas promissdrias ndo resgatadas, se houver.

Vencimento Antecipado

O saldo devedor do preco vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu
pronto pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

1) se o Devedor ceder a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou o imdvel objeto deste compromisso, sem
prévia e expressa anuéncia do Originador;

2) ocorréncia de processos ou decretagdo de medidas judiciais contra o Devedor, que afetem o imovel;

3) atraso no pagamento de mais de 3 (trés) parcelas consecutivas, ou mora no pagamento de mais de 6
(seis) parcelas ndo consecutivas;

4) insolvéncia do Devedor; e

5) falta de nomeacdo de procurador em caso de impedimento de procurador constituido, ou se o Devedor
ndo estiver residindo no local da situagdo do imével.

2.3.3. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo
financeira e registrado em sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Crédiitos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por meio do
qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios,
que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao
recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Iméveis. As CCIs podem contar
com garantia real e estardo averbadas em cartdrio de registro de imdveis e custodiadas exclusivamente em uma
das Instituices Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a Emissdo é de R$ 10.055.815,02
(dez milhdes, cinglienta e cinco mil, oitocentos e quinze reais e dois centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva
Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos relativos aos Créditos
Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as
InstituicGes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara
integrante de sistema de registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii)
Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii)
Nao ceder ou transferir suas obrigages decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.4. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados por
CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os direitos e
eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisigdo destes créditos,
a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdao eventualmente podera existir a obrigacdo temporaria de recomprar os
créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela Securitizadora.

2.3.5. Termo de Securitizagao
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A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivard apds o registro do Instrumento junto as
Instituicdes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a
Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imoveis. O Termo de
Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

2.3.6. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira
Trust DTVM S.A., em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiduciario da
13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime
fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n°
798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no
Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem nos
termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacao de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas, para o
primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissao de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela equivalente
ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagdo a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do servico;

b) parcelas semestrais de R$ 4.113,84 (quatro mil, cento e treze reais e oitenta e quatro centavos) por
Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de
Securitizacdo. A data base do valor acima é julho de 2008. As remuneragbes previstas nos itens
anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
atuando na cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

c) As parcelas referidas acima serdao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), ou na
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) As remuneragdes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servico a
serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acgbes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de acGes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento
dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) As remuneragdes serdao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio
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Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato acima mencionado:

a)

b)

9

d)
e)

g)

h)

)
k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da funcao o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora nado o faca;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipdtese de (i)
insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo nao pecuniaria prevista
no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipotese em que tal prazo prevalecera e (iii) 0 ndo pagamento das obrigacGes, juros e remuneracdo dos
CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidagao do Patrimo6nio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungGes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcbes pelo prazo de até 30
(trinta) dias apds a data de solicitagdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem
esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituragao, correspondéncia,
registros magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcoes;
conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbacOes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente,
nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqiibilidade da seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestOes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do Termo, sua
realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede
da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais SubstituicGes e ModificagGes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido no
presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)

m)

n)

0)

P)

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de
obrigag0es atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros
de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls
junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios mensais pela
Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracao dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdao das cessGes de Créditos Imobilidrios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio. Os Investidores serdo comunicados da
substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos
prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcgoes.
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2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

Brazilian
Securities —— CETIP I INVESTIDOR

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos titulares
de CRIs;
A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;
No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que
serao debitados da conta corrente da Emissora;
Os recursos serdo enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retengdo dos
impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessao dos créditos imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se
houver Coobrigagdo, conforme disposto na Cessdo de Créditos.

SECURITIZADORA R$ > ORIGINADOR
A 9 -
8 v 1
7 ’\, \ 4
cetiP | - ,
'''' CREDITO 2 | EMPRESA
- IMOBILIARIO AUDITORIA
° |
INSTITUICAO 5 | CARTORIODE | 4 3 T
CUSTODIANTE IMOVEIS ---s Enqua%rla(mento ;

1. O Originador submete as informages referentes ao crédito imobiliario para andlise de uma das

empresas de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A respectiva Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos

Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdao de Cédulas de Crédito

Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a respectiva Instituicdo Custodiante, para custddia;
6. A respectiva Instituicao Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP

7. 0 Originador autorizara a respectiva Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora. A

respectiva Instituicdo Custodiante transfere as CCIs;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessao do Crédito.

3.2. Descricao dos Critérios de Eligibilidade

A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria,
contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes
critérios:

(M

Imoveis ja concluidos;

(i) Imdveis com finalidade residencial;

(iii) Devedores sem apontamento na Serasa, ou com valor de apontamento maximo de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais);

(iv) Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

(v) A relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliagdo dos iméveis (“LTV")
(obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imdveis)
devera ser igual ou menor que 94% (noventa e quatro por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 241 (duzentos e um) meses.
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(vii) As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes
critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de
prestagdes com atraso superior a 60 dias, e (b) para contratos que nao tenham superado 12 (doze) meses
de vigéncia, foi critério de selegdo, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento
de até 25%.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imoveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente
pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizacao da Tabela Price; e (c) as
despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 11 empresas, sendo estas de

incorporagdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizagdo de projetos imobiliarios e instituicdo financeira,
as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razao Social CNPJ

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia") 87.091.716/0001-20
Orla Empreendimentos Imobiliarios S/A SPE ("Orla") 06.972.984/0001-59
Sociedade Residencial Bardo de Teffé S/A (Bardo de Teffé") 05.739.618/0001-91
Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno 1") 05.735.862/0001-86
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes") 07.002.869/0001-14
Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove") 05.376.510/0001-81
Sociedade Residencial Santa Angelina S/A ("Santa Angelina") 05.020.807/0001-00
Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava") 05.735.880/0001-68
Socrates Incorporagdes Ltda. ("Sdcrates") 07.127.565/0001-83
Villagio dos Oitis Comercial Ltda. ("Villagio™) 04.210.857/0001-97

As empresas Bardo de Teffé, Bueno 1, Goidnia Alpes, Oeste Nove, Santa Angelina e Vaca Brava sdo empresas
pertecentes ao grupo da EBM Incorporagbes S/A. Bem como, a Socrates € uma empresa da BKO Engenharia e
Comércio e a Orla € uma empresa coligada a Paulo Octavio Investimentos Imobiliarios. Segue abaixo um breve
histdrico dos originadores.

. BKO Engenharia e Comércio Ltda.: (www.bko.com.br), empresa com sede na cidade de S3o Paulo,
na Rua Gomes de Carvalho, 1510 — 2° andar. A empresa foi fundada em 1986 e atua na incorporacdo e
construcao de empreendimentos comerciais, residenciais, educacionais, hospitalares, industriais e
de entretenimento. Ela foi a responsavel por obras como o Condominio Horizontal Amarilis, o Edificio Boulevard
Sul, o Hospital Israelita Albert Einstein, o Condominio Horizontal Haus Multiflex, o Condominio Horizontal Monte
Bianco, o Edificio Pateo S3o Paulo e o Condominio Terra Brasilis.

o Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 3° andar, A Brazilian Mortgages é uma
controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que retine as empresas Brazilian Mortgages,
Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é a primeira
companhia hipotecaria independente do pais, especializada no desenvolvimento e na estruturagdo de operagdes
financeiras.

o EBM Incorporagoes S.A.: (www.ebm.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, na Rua
Teodoro Sampaio, conjunto 158, 15° Andar, Cerqueira César. A empresa € focada na concepcdo, desenvolvimento
e gestdo de negdcios imobilidrios nas modalidades como edificagbes residenciais e comerciais, condominios
horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui um portfolio com aproximadamente de
1,5 milhGes de metros quadrados edificados em projetos realizados nos estados de Goias, Sdo Paulo, Distrito
Federal e Minas Gerais. Atualmente a incorporadora atua nas cidades de Goiania (GO), Sao Paulo (SP), Sdo Carlos
(SP), Jundiai (SP), Araraquara (SP), Brasilia (DF) e Salvador (BA).
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. Paulo Octavio Investimentos Imobiliarios Ltda.: (www.paulooctavio.com.br), fundada em 1975,
nasceu com o objetivo de comercializar imdveis e, posteriormente, incorporar e construir. Contabiliza, atualmente,
38 mil imdveis entregues, atendendo a mais de 400 mil clientes no Distrito Federal e 2,7 milhdes de m2 de obras

construidas.

. Villagio dos Oitis Comercial Ltda.: empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Avenida

das Américas, 4200 Bloco 9 SALA 310 A.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 76 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de R$ 10.055.815,02
(dez milhdes, cinglienta e cinco mil, oitocentos e quinze reais e dois centavos). O quadro abaixo mostra a relagdo
de Originadores e o total de coobrigagao existente, sobre o montante total da Emissao.

N&ao possui coobrigacao

Grupo R$ %
BKO 1.302.828,21 13,0%
BM 4,597.928,80 45,7%
EBM 2.255.860,43 22,4%
Paulo Octavio - 0,0%
Provincia 154.393,82 1,5%
Villagio dos Oitis 25.555,35 0,3%
Total 8.336.566,61 82,9%

Possui coobrigacao Total
R$ % R$
626.154,13 6,2% 1.928.982,34
- 0,0% 4.597.928,80
320.025,10 3,2% 2.575.885,53
773.069,17 7,7% 773.069,17
- 0,0% 154.393,82
- 0,0% 25.555,35
1.719.248,41 17,1% 10.055.815,02

Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado acima, sendo
dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total dos Créditos
Quantidade de Créditos
Saldo Médio

Prazo Maximo

LTV Médio

3.5.1 Distribuicdo por Originador

Originador Quantidade
Brazilian Mortgages 37
EBM 26

BKO 4
Paulo Octavio

Provincia

Villagio dos Oitis

Total 76
3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

Faixa de Saldo Devedor Quantidade
Abaixo de 50 mil 19
entre 50 e 100 mil 24
entre 100 e 200 mil 19

36

R$ 10.055.815,02

76

R$ 132.350,00

241 meses

43,4%

Saldo Devedor (RS) %
4.597.928,80 45,7%
2.575.885,53 25,6%
1.928.982,34 19,2%
773.069,17 7,7%
154.393,82 1,5%
25.555,35 0,3%
10.055.815,02 100%
Saldo Devedor (RS) %
560.181,84 5,6%
1.701.120,71 16,9%
2.548.834,58 25,3%



Faixa de Saldo Devedor Quantidade Saldo Devedor (RS) %

entre 200 e 300 mil 7 1.689.049,65 16,8%
entre 300 e 400 mil 1 300.225,13 3,0%
entre 400 e 500 mil 2 929.783,22 9,2%
Acima de 500 mil 4 2.326.619,89 23,1%
Total 76 10.055.815,02 100%
3.5.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo
Faixa de LTV Quantidade Saldo Devedor (RS) %
Abaixo de 20% 9 414.236,87 4,1%
De 20,01 a 40% 25 2.178.049,74 21,7%
De 40,01 a 60% 31 4.396.452,16 43,7%
De 60,01 a 80% 8 2.208.084,80 22,0%
Acima de 80% 3 858.991,46 8,5%
Total 76 10.055.815,02 100%
3.5.4 Distribuicdo por devedor
Devedor Saldo Devedor %
ROSSINE AIRES GUIMARAES 649.951,59 6,46%
MARIO ESCOTERO 626.154,13 6,23%
RAIMUNDO LOPES DA SILVEIRA FILHO 550.359,27 5,47%
ANDELANEY CARVALHO DOS SANTOS 500.154,89 4,97%
JOAO CARLOS MOCELIN 482.836,72 4,80%
EUGENIO CARLO BALLIANO MALAVASI 446.946,50 4,44%
ADHEMAR CURCI ALTIERI 300.225,13 2,99%
MARGARETE SUELI GARCIA VEIGA 270.211,32 2,69%
HILDEA TEIXEIRA O NOBREGA CAVALCANTE 267.164,94 2,66%
SERGIO DIAS 252.314,05 2,51%
ANA LUIZA BRAGA 245.524,09 2,44%
ROBERTO VARELLA GEWEHR 242.005,79 2,41%
JOERCY BATISTA RIBEIRO 209.307,49 2,08%
MARIA DAS GRACAS NUNES LOBATO 202.521,96 2,01%
KATIA SILVA ARECO CHAVES 196.727,64 1,96%
LUIZ FERNANDO DE OLIVEIRA CARVALHAES 176.192,52 1,75%
MARIA APARECIDA DE BARROS MARTINEZ 175.179,55 1,74%
CARLOS EDUARDO DOS SANTOS CRAMER 169.408,80 1,68%
ROBERTO MOURA CRUZ 160.340,62 1,59%
MILTON GAMEZ 159.145,16 1,58%
JOAO MANUEL CAMPANELLI FREITAS 154.393,82 1,54%
PAULO TADASHI ISHIZAKI 127.422,23 1,27%
DELFINO MENDES DA SILVA 126.873,44 1,26%
CINARA MARIA CAMPARIS 124.880,33 1,24%
ALVORINO JUNIOR DE QUADROS VIEIRA 120.966,66 1,20%
RAMYREZ MIARELI MUNHOZ 120.605,93 1,20%
LUIZ CESAR ALEGRETTI DO AMARAL 118.648,32 1,18%
NHYRO GONGALVES LARANJA FILHO 105.963,89 1,05%
FELIPE BITENCOURT PACHECO 104.733,09 1,04%
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Devedor

EMIR JOSE SUAIDEN

BINA FRIEDMAN MALTZ
TEREZINHA DA CAS BETINELLI
WELSON DOURADO DE SOUZA
MARCIO CESAR DE FREITAS
EUVALDO PARREIRA JUNIOR

JOSE CARLOS SILVEIRA

ADAIR ANTONIO DE FREITAS MEIRA
EDUARDO LEONARDECZ NETO
ANDRE WILLIANS DE FREITAS
RICHARD LUIZ RODOVALHO
JOSCELINA ROSA DE ALMEIDA TOGO
JOSE CARLOS BARBOSAJUNIOR
GUILHERME BASTOS HEITMANN
FABIO ARCIO CABRAL IRIGOITE
FABIO PADOVANI PEDROSO
DIVINO LAZARO DE SOUZA AGUIAR
AGOSTINHO BRAGA JUNIOR
GEOGIMAR MARTINIANO DE SOUSA
DALVA GOMES DA SILVA

MARTA DE SOUZA BORGES

MAURO FIGUEIREDO HENRIQUES
JONATHAN PICCART BONFIM
EVAIR JOAO SCHUH

ANTONIO EUDES RODRIGUES
CYNTIA DAHER PASSAGLIA

LUZIA CELIA DO PRADO

JULIO CESAR ATAVILA TAVARES
LEIA NUNES

IZABEL DE SOUZA

ROGERIO DE SOUZA FURTADO
BENEDITO DOS SANTOS PIRES
IGOR TORRES DUTRA

ARI MARTINI FILHO

DELOIR ALVES DA SILVA

GETULIO DANTAS PADILHA

LUIS ANTONIO TEIXEIRA DE ALMEIDA
MARCELO ALMEIDA DOS REIS
MAURO MASCARELLO DE OLIVEIRA
VIVIANE THOMAZI

LUiZ FERNANDES ARAUJO JUNIOR
EDGAR NORBERTO ENGEL NETO
FABIO RICARDO HEGENBART BUENO
SILVANA MARIA SCHMIDT

MARIA DE NAZARE SANTOS CARNEIRO

ANDREA CORREA MAIER
MARIA DE LOURDES DA SILVA

Total
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Saldo Devedor
104.138,25
102.291,32
100.533,73
100.389,30

98.742,44
91.399,09
86.386,95
85.026,51
83.988,42
82.762,55
78.457,87
78.166,55
74.559,33
72.986,91
71.669,07
70.269,06
69.941,19
69.844,43
67.793,27
62.405,80
61.606,26
61.356,05
60.762,44
58.257,24
57.236,68
54.824,35
52.626,19
50.052,04
45.695,21
44.331,36
43.713,52
42.537,79
39.064,35
35.055,25
33.675,37
30.918,84
28.573,12
27.793,32
26.964,71
26.000,65
25.925,48
25.795,31
25.555,35
18.244,68
17.413,21
13.033,37
9.890,96
10.055.815,02

%
1,04%
1,02%
1,00%
1,00%
0,98%
0,91%
0,86%
0,85%
0,84%
0,82%
0,78%
0,78%
0,74%
0,73%
0,71%
0,70%
0,70%
0,69%
0,67%
0,62%
0,61%
0,61%
0,60%
0,58%
0,57%
0,55%
0,52%
0,50%
0,45%
0,44%
0,43%
0,42%
0,39%
0,35%
0,33%
0,31%
0,28%
0,28%
0,27%
0,26%
0,26%
0,26%
0,25%
0,18%
0,17%
0,13%
0,10%
100%



3.5.6. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formacao das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou
externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o
excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras
das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto
praticada foi de aproximadamente 13,4% a.a.

3.5.7. Informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informagGes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas
pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagao ao saldo do
CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relacdo
a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imoveis retomados
foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatério das perdas realizadas dos imdveis
retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do
processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a
sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira estd coberta pela
reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos
Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissao dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% ¢é o
limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteracdo
da forma de pagamento quando a emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima
que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo
de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-
se suficiente para ndo interferir no fluxo de caixa dos CRIs.
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Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em meédia 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration* dos CRIs, alterando a expectativa de
remuneracao dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo. Com base
nas Emissoes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do pré-pagamento no duration do
papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade com a qualidade dos Créditos e das
condigdes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration:. representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma
operacao.

3.6. Substituicdo, Acréscimo e Remocdo de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de SubstituicGes quando:
(a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das DeclaragGes da Securitizadora
prestada em qualquer documento da operacdo de Securitizacdo; (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente
fiduciario.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas que
as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de Securitizacdo; (b) Ter valores de
saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos Imobilidrios
substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos no Termo de Securitizagao.

As SubstituicOes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogacao superior a 24 (vinte e
quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer redugdo do valor principal dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado; (c) alteracdes nas taxas de juros e de atualizagdo
monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d) redugdo nos
pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o conseqliente acimulo das diferengas a
serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs nao serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituigdo dos créditos, os créditos dados em substituicdo
além de serem suficientes para manutencao do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de garantia
pois representarao no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam outros
créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente nao tenha obrigagdo
ou nao recompre o crédito a ser substituido.

Na hipotese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do Termo de Securitizagdo,
por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagoes necessarias nos Cartérios de Registros
de Imdveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data
do evento que justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remogdo de créditos, nos casos em que houver liquidacdo
por decurso de prazo ou liquidacdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo Antecipada total
ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

@ caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,
(i) nos casos em que ocorrer a venda de iméveis retomados,
(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria

ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.
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Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipdtese de amortizacdo
antecipada parcial, a Securitizadora encaminhard a Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo
percentual dos CRIs, que contemple a amortizacao antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento
de amortizacao.

3.7. Descrigao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b) Composicdo
da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c)
Contratagdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios mensais serao incluidos
no valor da prestagdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imével dado
como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a garantia do financiamento devera ser
a alienacao fiduciaria do imdvel; (f) o reajuste das prestacbes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g)
utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizacao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 serd auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa Administradora: FPS Negdcios Imobiliarios Ltda.
At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3253-1885

Empresa(s) de Auditoria:

DRZ2 Real Estate Servicer
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Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP - 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negocios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicoes Custodiantes:

Oliveira Trust DTVM S.A.

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919
http://www.bancoourinvest.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobiliario Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90010-190

http://www.ciaprovincia.com.br/

Empresa de Avaliacdo dos Imoveis: Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12

Vila Congonhas, Sao Paulo - SP

CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011

www.dexterengenharia.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br

4.2, Descricao das atividades exercidas pelas Empresas de Auditoria para Analise e Auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria considerando os
seguintes aspectos:

Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.
Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;

Condicbes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificagdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;
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e Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no
pagamento das obrigacoes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

e Verificagdo se a avaliacdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada,
com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da cessdo dos créditos.
Considerando tratarem-se de iméveis prontos e acabados, a presente emissdao ndo conta com Fiscal de
Obras.

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobiliarios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:
(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(i) certidao de quitacdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma
reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo esta acompanhada da ata de eleicdo do sindico;

(iii) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imoveis, morte e invalidez permanente, bem como
comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores.
(v) o valor de avaliagdo dos Imoveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por empresas de
engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicdo;
4.3. Descrigdo das Principais Fungoes e Responsabilidades das Instituicoes Custodiantes na Emissdo

Compete as Instituicbes Custodiantes, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servicos de
Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

@ verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(i)  manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do
contrato;

(i)  manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo do
contrato;

(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugao CVM 414/2004 e
legislagOes relacionadas;

(vi)  encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracdo ao
Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboragdo do relatdrio anual, atestando que mantém sob
sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissao das CCIs assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo
emitido pela Securitizadora sob sua custédia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicio Custodiante e Agente Fiduciario para a verificacao do
lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte
roteiro:

(i) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante
os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as levardo para
serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia real;
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(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como as
respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo: se os
signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos Imobiliarios e se a
Escritura de Emissao de CCI esta regularmente formalizada nos termos da legislacao pertinente;

(v) A lInstituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitarao a transferéncia das CCIs
para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdao vinculados
apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a
medida que os registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI sera retirada pela
Instituigdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro de imdveis
dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as
informagOes da Cetip.

Com relacdo a verificagdo dos critérios de elegibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario recebe das
Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestao da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestagdo de
esclarecimentos ou informac0es a respeito da evolucao dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociacoes,
amortizagdes ou liquidagoes.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagOes a rede bancaria nacional para o processamento dos
boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em
razdao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicoes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente
em Conta de Cobranca especifica para a Emissao, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos
Devedores em sua sede e instalagoes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes contratadas.

Relatorios: Elaboracao e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagBGes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracdo, incluindo informagOes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragGes dos contratos, decorrentes de transferéncias
ou sub-rogacGes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteracdes na legislacdo propria
do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentagdo: Guarda e manutengdo de toda a documentagdo que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os
encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. 0O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.
4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienacdo Fiduciaria

O processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, oriundos de Escritura de Compra e Venda, sera realizado pela
Empresa Adiministradora, conforme cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario.

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de

10 (dez) dias deste telefonema, lhe serda enviado aviso de cobranca, por notificacao
extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdério a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o
andamento do procedimento de cobranga.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o0 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu
cébnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imodveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdao do
Devedor, para satisfacdo das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento,
0s juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imovel, além das despesas de cobranga e intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido
prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora.

D+110 Intimagdo pelo Cartdério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande
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circulagdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.
D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora.
D+128 Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores correspondentes e
respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de alienacdo fiduciaria. Ndo
purgada a mora, o Cartério de iméveis emitird a certiddo de decurso de prazo e solicitara a
Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI.

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI.

D+149: O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

D+160 Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematacgao pelo Leiloeiro.

No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97

D+172: 20 Leilao Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imdvel no 2° Leildo
Publico: devolugao ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida
de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas.

D+181: Protocolar no cartério de iméveis o requerimento de extingao da divida e entrega ao Devedor
de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora

D+195: Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracao da posse do imdvel, com da respectiva peticdo

D+210: Protocolo no Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse. A seqiiéncia do processo

depende do prazo do poder judicidrio, e consiste na citacdo dos Devedores, apreciacao do
pedido de liminar para reintegracdo de posse, contestacao do réu, cumprimento da
liminar, etc.

Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliacao do imdvel e a sua comercializagdo,
através da realizagdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imovel, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos CRIs, quando o valor de
venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

Para os contratos formalizados através de Compromisso de Compra e Venda, a Empresa Administradora efetuara
a cobrancga, conforme procedimento definido abaixo:

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se had intencdo de
pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de

10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranga, por notificacdo
extrajudicial. Elaboracao e envio de relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o
andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu
cobnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

Adotados estes procedimentos, cabera a Securitizadora as seguintes medidas: i) requerer ao Originador a
recompra do Crédito Imobilidrio representado por compromisso de compra e venda, se assim estiver estipulado
no respectivo Contrato de Cessdo do Crédito ou ii) promover as medidas judiciais competentes a cobranga do
crédito e, eventualmente, a rescisdo do compromisso de compra e venda.
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4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da
Gestao de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatdrio de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos estd ocorrendo na forma estabelecida no
Termo de Securitizagao e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e
a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranga
administrativa ou judicial e os que processo de consolidacdo e retomada de imoveis, para a verficagdo do
processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador, para que haja a recompra
do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanga da forma de
pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagGes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a
alteracdo dos percentuais de amortizagao dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculacdo dos Créditos Imobiliarios lastro da
presente Emissao nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdao de prestadores de servigo
Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas hipoteses previstas em
lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos
e subscritos;

3 - Aos Investidores somente € facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM, conforme disposto no art. 4° da
Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacgdes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de Securitizacdo
na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo total dos
CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a constante
no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com
aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante
comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.
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O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

O Agente Fiducidrio eleito em substituigdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e ao Termo de
Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberacdo em
Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no
respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razao de sua destituicdo, renincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM. ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de
gestao de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigacGes da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes nao
podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-
se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacao. Assim sendo, a Securitizadora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

Instituicao Custodiante

As Instituigbes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (i) rentncia da Instituicdo Custodiante
ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.
Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperagao judicial
ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidacdo requerida; (ii)
se for cassada a autorizagdo do Banco para execugao dos servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre
as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiduciario e
dos Investidores.

CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes
casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver
sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execucao dos servigos
contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimonio da

Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco
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Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os Investidores
reunidos em assembléia poderao requerer a classificacao de risco da presente emissao.

4.10. Declaragoes
Declaracoes da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a Instrucdo
CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdgo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a Instrugdo
CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informagOes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacdes relevantes, as quais sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de decisdao
fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discusstes dessas tendéncias e previsGes.

Declaracio do Agente Fiducidrio

Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissao,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoOes prestadas neste Prospecto, conforme
item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM, que:
(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagoes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e
suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; (ii)
as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente
constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e exeqibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das
situacdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrucdo CVM 28/83.

4.11. Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao
A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:

¢ Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores relacionamento
estritamente pertinente a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios originados em condicGes de
mercado. As operagdes sao realizadas em condicdes de mercado, com a EBM operamos desde 2006 e
com a BKO a partir de 2007. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e os
Originadores, bem como parceirias comerciais relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A
taxa média de desconto praticada na aquisicdo dos créditos com os Originadores varia entre 12,5% a
15% ao ano. Dentre estas, a EBM é uma das que detém maior participacdo em termos de quantidade e
volume de créditos adquiridos. Os Originadores ndao mantém ligagdes societarias com a DR2, a FPS e as
demais empresas integrantes da Oferta.

o Relacionamento com a Brazilian Mortgages: A Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages sdo
empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE). Todas estas
aquisicdes dao-se em condicdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de uma parte
a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005, totalizando
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um volume de aproximadamente 4,6 milhdes, que fizeram lastro a 3 emissdes de CRIs, emitidos pela
Securitizadora.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira
Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora
relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de servicos, regidas pelos Contratos de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo
dos CRIs, e do Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no
5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente
Fiduciario em 138 operacdes® no mercado, sendo destas 71 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007
comparece como Agente Fiduciario de 23 séries no montante de R$ 581 milhGes, com custo médio por
série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na
prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Oliveira
Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

¢ Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos € regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. No ano
de 2007 a CETIP custodiou 62 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servigos da CBLC
como camara de liquidacdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companbhia.

¢ Relacionamento com a empresa de avaliacdo de imoéveis: O relacionamento da Securitizadora
com a empresa de avaliacdo de imoveis é estritamente no ambito da prestacdo de servicos de avaliacdo
de imdveis, em condicdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com
reconhecimento de mercado. O preco praticado por empresas avaliadoras é de R$ 300,00 por imovel
avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. A Securitizadora ndo possui exclusividade na prestacao
de servigos, podendo a empresa avaliadora prestar servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do
nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu
critério.
O relacionamento comercial existente entre os Originadores e a empresa de avaliacdo restringe-se a
prestacao de servicos, pela Empresa de Avaliacdo, no que tange a acompanhamento e medicdo da
execucao de obras, avaliagao de imdveis e terrenos. Nas operacoes de aquisicao de créditos imobiliarios
pela Securitizadora, os Originadores contratam a avaliagdo do Empreendimento Imobiliario objeto da
futura cessdo, e via de regra os custos decorrentes das avaliagdes correm as expensas dos Originadores.
N3o existe nenhuma ligagdo societaria com a empresa responsavel pelas avaliagbes dos Imoéveis e entre
esta com as demais empresas integrantes da presente Oferta.

¢ Relacionamento com a DR2: A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestagao de servigos
de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de Prestacao de
Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia de um ano,
renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com
aviso prévio de 30 dias. Até o momento, a DR2 administra cerca de 12 carteiras de créditos imobiliarios
das operagdes de securitizagao realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$
45.000,00. As partes nao possuem exclusividade na prestagao de servigos. A Securitizadora se utiliza de
outras empresas para a prestacao desses servicos, bem como a DR2 presta servigos a terceiro, inclusive,
também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societdrio entre a
Securitizadora e a DR2 e entre a DR2 e as demais empresas integrantes da Oferta.

¢ Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de servigos de
auditoria e administracao dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de Prestacdo de
Servicos de Auditoria e Administracao de Créditos, firmado em 01/12/2003, com vigéncia de um ano,
renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com
aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 8 carteiras de créditos imobiliarios
das operagOes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$
20.000,00. As partes ndao possuem exclusividade na prestagdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de
outras empresas para a execucao desses servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive,
também para algumas empresas de nosso grupo. N3o existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

3 Informacdo prestada pela empresa.
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* Relacionamento com o Banco Ourinvest (Instituicio Custodiante): O Banco Ourinvest presta
servicos de Instituicao Custodiante de CCIs para a Securitizadora, no @mbito do Contrato de Prestacdo
de Servicos de Custodiante e Registro de Créditos Imobiliarios, firmado em 03 de novembro de 2003. O
Banco Ourinvest atua também e eventualmente na venda de CRIs de emissdo da Securitizadora, em
funcdo do interesse de seus clientes, em condicbes de mercado. A Securitizadora e o Banco Ourinvest
nao estdo sujeitos ou sob controle comum, nem sdo sociedades coligadas nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes. O Banco Ourinvest ndo mantém relagdes societarias com as demais integrantes
da Oferta.

¢ Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Banco Ourinvest S/A: A Oliveira Trust DTVM atua
como instituigdo administradora em fundos de investimento de direitos creditdrios (por ex. Ourinvest
FIDC) e fundo de investimento imobiliario (por ex. FII Edificio Ourinvest), de estruturagdo do Banco
Ourinvest S.A.

Os relacionamentos verificados entre as empresas sao estritamente comerciais, e contratados em condicoes
normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities como para a
Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo de créditos
imobilidrios. Por forca da aquisicdo dos créditos por ambas as empresas, podera ocorrer que a auditoria e
eventualmente a administragdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela DR2.

As Instituigbes Custodiantes (Oliveira Trust e Banco Ourinvest) poderdo prestar servicos de custddia das CCIs
tanto para o Originador, quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou
a emitir créditos representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras podem prestar servicos para os Originadores,
para Brazilian Securities e Brazilian Mortgages avaliando os iméveis objeto de suas operagbes. E por fim, a CETIP,
por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Banco Ourinvest, Brazilian Securities e Brazilian
Mortgages por ser uma das instituigdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCIs e
demais ativos que sao emitidos pelas empresas.

A Oliveira Trust DTVM atua como instituigdo administradora em fundos de investimento de direitos creditdrios
(por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de estruturacdo do
Banco Ourinvest S/A.

4.11.1. Apos pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operagdo ndo foi
constatado nenhum outro relacionamento entre as partes além dos relacionamentos acima mencionadas. Dentre
os relacionamentos, ndo foi identificado nenhum que possa gerar conflitos de interesse a presente emissao.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos
CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacbes especificas, entre outros,
que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que
lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagoes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma deciséo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondomico

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade
no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacao da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial, eleigGes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada
pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram de 1,20%, 2006 ficou em
3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e até meados de 2008 esta em 4,74%. A elevacdo da inflacdo podera
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando desemprego e
eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcdo regular a oferta de
moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra,
eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

7

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em
outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicOes econOmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, nao apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem
consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes
(como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos
mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da
presente emissao.

5.2. Fatores Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e a Securitizadora
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Recente Desenvolvimento da Securitizacao Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os CRISs, foi
editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos Ultimos 3 anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissOes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregagao dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma]
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo de
Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a Securitizadora,
eventualmente venham a ter, concorrerdao de forma privilegiada com os titulares dos CRIs sobre o produto de
realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que Créditos Imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigacbes da
Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagao como Securitizadora das emissdes de
CRIs depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizacdes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua
licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissoes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobiliarios.  Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou
resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienagdo fiduciaria nos termos
da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fungao da novidade do processo junto aos
cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda
ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento
vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste
modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode
demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungao dos 6nus verificados com a retomada do imdvel.

Rescisdo dos Contratos de Promessa de Compra e Venda

O contrato formalizado por promessa de compra e venda pode ser rescindido em algumas hipoteses, tais como a
falta de pagamento do Devedor de parcelas devidas ou por iniciativa propria do Devedor. Caso, por qualquer
motivo, o Devedor conteste judicialmente a rescisdo, o Contrato somente sera rescindido com sentenca favoravel
a Securitizadora transitada em julgado, o que podera levar varios anos para ocorrer. Nesse caso, eventualmente,
o valor obtido com a venda do imdvel podera ser inferior ao valor do Contrato de Venda rescindido, reduzindo
consequientemente o valor disponivel para pagamento dos CRIs.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo
risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
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Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imdvel vinculado ao crédito
imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato
imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

Auséncia de garantias reais para 8% dos Créditos

Na presente operacao, 92% dos créditos sdo garantidos por alienacdo fiduciaria e para os 8% restantes dos
Créditos, nao contam com a garantia real do imdvel. Como a alienacdo fiduciaria € uma modalidade de garantia
real sobre bens imoveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor,
sendo ainda possivel a retomada do imdvel do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei, existe o risco de que o inadimplemento por parte dos Créditos Imobiliarios, que nao contam
com tal garantia real, afetarem adversamente os CRIs o que podera ocasionar perdas financeiras ao patrimonio
separado, uma vez que a auséncia da garantia real implica aos titulares ndo terem qualquer direito sobre os
Imoveis.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA,
ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos, que podem ser
resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de
pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicdo por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de
inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto
dos CRI ‘s e os fluxos de caixa gerados.

x

Nao obstante os imoveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos
relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacdo
de utilizacdo do uso do imdvel, alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se engastam os
imoveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que
todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a
capacidade de pagamento do devedor.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissao, desde que com a anuéncia dos investidores, com base no
registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa
autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacdo dos
CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isengdao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs.
Alterages futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os
investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdao dos CRIs, em funcdo de seu elevado
valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

55



6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos anos.
Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado crescimento,
indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até a data da Emissdo.

Crescimento do Mercado de Securitizagao:

Evelucdo Anual de Emissoes

Volume de CRI's Acumulado 4.000
(Registradas e com Dispensa de Registro) -
1999 | 12,9 3,500
2000 ; 171,7
: 3,000 &
2001 H 222.8
2002 142,2 2,500
2003 '
— 2,000 s
2004
2005 1,500 -3
2006
2007 1,000
2008
Em analise e
Total
I i . , .
a 8 2] 8 8 3 o o) 5 3
Em milhdes de reais. @ ] o o Q =] o o o o
— [} e (] il [ [} [} [ [}

Fonte: Comissdc de Valores Mobiliarios - CUM

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2008

Market-Share
Ranking Cia. Securitizadora Volume emitido % do mercado
1 Cibrasec 3.003.935,7 30,3%
2 Brazilian Securities 2.671.084 26,9%
3 Rio Bravo 1.556.995,5 15,7%
4 Walter Torre 730.437 7,4%
5 Altere 460.356 4,6%
6 Outras 1.502.066,5 15,1%
Total 9.924.876
Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.
Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e
vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco
que normalmente seria absorvido por um so credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizacdes e a
desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o
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gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulacao na estrutura societaria brasileira e
uma profissionalizacao do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas
nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operaces terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de securitizagao.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacao de créditos imobiliarios é “a
operacdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer
vantagens mediante a redugdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando
fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacao é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicdes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acGes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizagao
dos créditos e a emissdo e colocagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execugdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP
2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de
operag0es da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares dos certificados
de recebiveis imobilidrios s3o beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o
risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimoénio separado, manter
registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora
responderd com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio
separado.

O regime fiducidrio é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebiveis imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobiliario, estando vinculado as
condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condices de eficiéncia
necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prdpria do mercado de
valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios,
caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n° 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario
Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados por meio
dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucdgo CVM n© 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugao CVM n©
284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugdo CVM n° 414 revogou a
Instrugdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuigdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n©
414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrucdo CVM n° 414, com alteracdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicOes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados
de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o
limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicao de unidade imobilidria vinculadas as incorporacdes objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 19/64;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o
seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo
seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisério, este Gltimo sera
automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de securitizacdo ou
nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do artigo 70, §5° da
Instrucdo CVM n° 414; e

» @ facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento
da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a R$
300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n® 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstracOes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste
artigo.

Poderdo ser dispensada a apresentacao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta
publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo
grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam
objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuigdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n° 400/03,
sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para
captagdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de Reais), ou que atendam ao disposto
nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizacdo de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de
securitizacdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos
créditos, incluindo a identificagdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a
que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs, o
termo de securitizacdao devera ser custodiado em ambas as Instituigdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras
As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano),

Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS
(0,65%) e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n°® 9.718,
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27 de novembro de 1998, art. 3°, §§ 5° a 99, da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei
n° 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 39, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada pelo artigo 2° da
MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captagdo da base de calculo do PIS e
da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as instituices
financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia
Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sdo Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 sera auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagées

As informagdes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no DCI -
Diario Comércio Industria & Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no Jornal O Dia
Sao Paulo.

Web Site para informacgées aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobilidria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovacdes, entre as quais se destaca a utilizagdo da alienagdo fiduciaria no
segmento imobilidrio, o0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago financeiro
do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicdo de CRI de emissdo
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da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma ampliacdo da linha
visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobilidrios, o conceito
de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros produtos, como os FIDC
— Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacio de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas emisses de
CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo de custos que traz as
operacoes de securitizacdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela Moody’s
Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro, no
montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi responsavel por 33% das emissoes
realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora € uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e
Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o setor
imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém interesse em investir nas
empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o
grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhoes, por sete anos,
para aquisicdo de novos créditos imobiliarios e conseqliente emissao de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro
e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro
bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por
empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo proprio de colaboradores as atividades relacionadas com os
créditos imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagGes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe
qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza, trabalhista ou
previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por AcOes, a Securitizadora conta
atualmente com:

e um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou obrigacdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.
Alguns membros da Administragdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da Plataforma.
7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em 18/12/2006,

representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhGes e quatrocentas mil) agGes nominativas ordinarias. A
tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.
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(CNPJ: 02.762.113/0001-50

Av. Paulista, 1728 - 4° andar - S&o Paulo -

SP - CEP 01310-919

Integralizado:

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 189.260.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acdes ON [ % Acdes ON|Qtde acdes PN |% Acdes PN| Qtde aces TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
[TOUAL o 33.690.600 100,00000% 32.369.400 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Erazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69

R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acdes ON [ % Acoes ON|Qtde acoes PN |% Acoes PN| Qtde aces TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
[TOtAl .. 399.545.062 100,00000% 399.545.062 100,000000%

(CNPJ: 04.806.631/0001-53

[Erazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A.

Av. Paulista, 1728 - 39 andar - Sdo Paulo -

SP - CEP 01310-919

Capital Social

Subscrito:
Integralizado: (*)

R$ 394.584.798,00
R$ 394.584.798,00

Acionistas | CPF/CNPJ] Qtde acdes ON [% Acdes ON|Qtde acoes PN | % Acdes PN| Qtde acGes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000% 28/06/07
[TOtal. i 40.016.376 100,00000% 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acoes PN |% Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A. 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 0,000002% - 0,00% 0,000002% 4/10/00
[TOUAL .. 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacao genérica dos negdcios
da Securitizadora, assim como pela nomeagdo e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora
prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administragdo sdo
eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a
reeleicdao. De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, cada membro do Conselho de Administragao deve ser
acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo reline-se, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administragdo, seus respectivos cargos e datas de nomeagdo sao os
seguintes:

Nome Cargo Nomeacgao
Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008

Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008
Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administragdo da Securitizadora, essas

informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administragao
Formagdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maud
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracdao

Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S.A. e da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.
Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S.A.

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formagdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria
A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,

nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria € o 6rgdo
executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos
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e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora,
dependam de prévia aprovacao do Conselho de Administracdao ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria s3o realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente da
Securitizadora, com a presenga da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicoes
individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O mandato dos atuais membros
da Diretoria expirard quando forem aprovadas as demonstragdes financeiras do exercicio a se encerrar em
31/12/2007.

Nome Cargo Nomeagao

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relacdo com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacao especifica 20.04.2008

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo - PUC/SP)

Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston (1995 -
1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formagdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formacdo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001- 2005)

Remuneracdo

De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, os acionistas da Securitizadora sao responsaveis pela fixacdo do
valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os parametros previstos na Lei das
Sociedades por AcOes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com
base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “dodlares”,
assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstragdes
financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora s3ao apresentadas em reais e sao elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos
nlmeros que os precedem.

Introducédo

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em conformidade
com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Companhia e respectivas notas
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explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Margo de 2007, 2006 e 2005 foram auditadas pela Price
WaterhouseCoopers. Comparacao dos Resultados Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de
2007, 2006 e 2005. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da
Companhia:

VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 2% -22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGACOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LfQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
PREJUIZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007,
apresentando uma evolucdo de 478 % em relacdo a 31 de Marco de 2006. Essa evolugao deu-se principalmente
em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhGes ocorrido em Dezembro de 2006. Cabe destacar também o
inicio da utilizagdo da linha de financiamento do BID (linha de US$ 75MM para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicacées Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos pelos
Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O seu aumento esta
relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucao de aplicagbes vinculadas a cessao de
créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissGes de CRIs e a utilizagdo de US$ 7MM em recursos
da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de 2007,
representando um acréscimo de 645 % em relagdo ao saldo apurado em 31 de Margo de 2006. Os principais
itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a sequir.

Outras obrigacées
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Estas obrigacdes referem-se a compromissos ou cessoes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou
serdo lastro das emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento das emissoes
estruturadas, o pagamento destas cessOes fica vinculado a colocacdo dos CRI no mercado, ou ao registro
definitivo das prdprias emissoes.

Obrigacées por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante original de
R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e cujos CRIs serao
entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operacao possui prazo de entrega dos CRIs de 180
dias e taxa de juros correspondente a remuneragao das carteiras adquiridas (1% a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no montante de
US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operacdes de swap (ABN Amro
Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variagdo cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital social da
Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$ 96.000 milhdes.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)
31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%
PRESTACAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICACOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CRI -266 -3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 -7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 -7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 -7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 -7% -78 -1%
EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IR E CONTRIBUICAO -857 -11%

(=)
R
=
(=)
R
=

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:

Receitas das Operacbes Securitizadas

As receitas de operagOes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 somaram R$ 1.099 mil
contra R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006, correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou 12 emissoes
de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participagdo na receita total de 9% em 31 de
margo de 2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagdes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicagGes financeiras representaram um
aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao periodo encerrado em 31 de Margo
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de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor administracdo do capital de giro referente as
compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de capital, além da remuneracao de capital da linha de
financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007 contra R$
434 mil em relagdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relacao a 31 de Marco de 2005. Isto é decorrente do
encerramento das emissdes mais antigas que tinham a Securitizadora como co-obrigada dos pagamentos aos
investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no balango.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de 13% em relagdo a 31
de Margo de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagdes, a empresa conseguiu equalizar o
seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacdo a 31 de Marco de 2006. Em 2007 é
explicada pelo maior volume de emissdes, cabendo destacar com maior contribuicdo as despesas com: (a)
servicer; (b) advogados; e (c) Cartorios, além da contratacdo de outros servicos especializados e despesas com
instalacdes em funcdo do investimento efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.
Despesas Trbutarias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da Securitizadora.
Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em funcdo do lucro liquido ajustado com a legislacdo
vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a contribuicdo social provisionados
somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Margo de 2006 ndao houve provisao, pois a Companhia
apresentou resultado negativo.

7.5. Informacodes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 105 emissOes publicas de certificados de recebiveis imobilidrios. Suas principais
caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 053

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1003
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado




h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J005

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissao: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 123

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 133

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 153

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM




Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissdo: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J007
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 223

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado




i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J011
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust




Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013
j) Subordinagdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 363

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ 1014
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado




i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 403

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c¢) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c¢) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust




Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 503

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1019

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 513

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 553

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado




i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

1) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 563

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 5723

c) Data de Emissdo: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust




Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 613

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 643

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado




i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 693

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

€) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J029
j) Subordinacdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: N&do ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 713

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinacdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 743

c) Data de Emissao: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 753

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 763

c) Data de Emissao: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinagdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 773

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado
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i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034

j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 793

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissao: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 852

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado
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i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036

j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

1) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 863

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J037
j) Subordinagdo: Jdnior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 902

c¢) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J039
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91
a) Emissdo: 12




b) Série: 912

c) Data de Emissdo: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissao: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 952

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: N3o ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 963

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97
a) Emissdo: 12
b) Série: 972




c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 992

c¢) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Cddigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104
a) Emissdo: 12
b) Série: 1042
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c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 0810012498
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

«

BRAZII IAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOD
COMPANHIA ABERTA

GNP, No. 03.267.538/0001~14
N.ELR.E. 35,500, 177,401

ATA DE REUNIAQ DO CONSELHO DE ADMINISTRACAC,
REALIZADA EM 08.08.2007

Bata. Hordaro £ LOCAL: 0B de agosto de 2007, &s 10:00 horas, na sede
sotial da Companhia, na Cidade di Sdo Paulo, Estado de 580 Paulo, na
Avenigla Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presgntes todos os membros do Conselho  de
Admmnstragac da Campanh:a ficando dispensada a exigénda de
convocagso, nos termos do Artige 13, § 2°, do Estabuto Social da
Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretdrio: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) lisnite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados dé Recebiveis Imabiidrios (CRI’s); e (ii) majoragio do
prazo para enlissdoc de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia.

Instalada & Reunido, @pds a discussdo da matéria, os membros do
Conselho de Administracdo deliberaram; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrigies € em conformidade com o estbelecldo no artigo
15, q, do Estatuto Sociat, aprovar:

I. O novo limite para a 13 emissdo de CRI's da Companhia, passando
dos atuais: R$2,000.000.800,00 {dois bilhdes de Reais), aprovado w
ARCA realizada em 01.0%9.2005; para R$4.000.000.000,00 (quatro bilh

»
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de Reais). @s CRI's s:eréo emitidos em uma ou mais séries, nog termos da

Lei n® 9.514/97 e poderdo ter sua colocaclio realizada total ou

parcialmente, Na hipftese de colocacdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minime de 10% do montante ofertado,

fj.?ndtc)‘ facultado @ Companhia cancelar ou subscrever os CRI’S ndo
locados.

II. 2 extensdo, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como a;?mvado na
ARCA realizada €mi-01.09. 2005 e gue se encefiaia em 11.03:2008. Com
isse), 0 nove prazo péra emissdo dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item 1, passa a se encerrar em 11,03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, fida e
achada conforme, foi pot todos assinada. S3o Paulo, 08 e agosto de
2007. Assinaturas: Presidente: Moise Pdliti; Secretdrio: Geoige Meisel.
Censelheiros: Moise Politi, George Meisel e Lulz Augusto Prado Barreto,

A presente é cdpia fiel da ata lavra livio préprio.
oy ({}ﬂ &Ly_d./
Moise Politi reorge Meisel
Presidenta Secretario
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Anexo II
Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.008-106

RAZILIAN
SECURITIES&>

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-106

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, n2 Avenida
Paulista, n®. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) seb n®. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituigdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junia Comercial do Estado de S&o0 Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesrbnente Securitizadora, promove a Securitizagéo'de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
"CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a2 presente Emissao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituigdo financeira autorizada pelo Banco
Centrat do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita na CNPJ/MF sob o no.
36.113.875/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupe 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro ~ RJ,

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobiliarios que

lastreiam & presente emissdo.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo

com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
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Crédito(s) Imokilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,

atualizagdio monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, & demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienaggo fiduciaria em garantia, tal como acordade nos respectivos Contratos

Imobiliarios nos quais constem tal garantia,

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Replblica do Chile, n®. 230, 11¢ andar, Instituicio

autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagio
financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 4708616-1, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S/A de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos
quais sdo constituidos os Créditos Imebilidrios.

Créditos Imobilidrios: direitos creditdrios oriundos das Contrates Imobiligrios, incluindo a
alienagdo fiducidria em garantia, quando houver,

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forga do Contrato de Cessdo
possuem a obrigacao de recomprar os Créditos Imobilidrios.

BKO SOCRATES INCORPORACOES LTDA, ("SAcrates”) 07.127.565/0001-83
SOCIEDADE RESIDENCIAL GOIANIA ALPES S/A ("Goiania Alpes”) 07.002.869/0001-14
EBM SOCIEDADE RESIDENCIAL SANTA ANGELINA S/A ("Santa Angelina™) 05.020.807/0001-00
SOCIEDADE RESIDENCIAL BUENG UM S/A ("Bueno 17) 05.735.862/0001-86
Paulo Octavio  ORLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A SPE ("Orla™) 06.972.984/0001-59

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociacio, integrantes da Série 2.008-106 da
13 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliérios.
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Empreendimentos Imobiliarlos: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da

Lei 4.591/64.
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Empresa Administradora: FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de Sgo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-
1G.

Empresa(s) de Auditoria: os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo foram
auditados pela (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ] sob no.
07.708.570/0001-80 ou pela (ii) FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22¢ andar, inscrita no CNPJ/MF sob no
04,176.494/0001-10.

Instituicio(des} Custodiante(s): (i) Banco Ourinvest S/A, instituicio financeira
autorizada pelo BACEN inscrita no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20, com sede na
Avenida Paulista n°® 1.728 - sobreloja, 19, 20 e 11° andares, Sdo Paulo — SP ou (ii)
Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n°® 601,
na Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no.
87.091.716/0001-20; ou (iif) Oliveira Trust DTVM S/A, instituigio financeira autorizada pelo
BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36,113.876/0001-91, com

sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupe 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
R3.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos

em emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
cede(m) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de Incorporacio
efou construcdo civil responsavel(eis) pela realizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios e/ou

Instituiggo(des) Financeira(s). Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas

juridicas:
T
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Ltda. ("BM"} 62.237.367/0001-80
‘ Companhia Provincia de Crédito Imobilidric (“Provincia™) 87.091.716/0001-20
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Orla Empreendimentos Imabilidtios S/A SPE ("Orla™) 06.972.984/€001-59
Sociedade Residencial Barfio de Teffé S/A (Bardo de Teffé™) 05.739.618/0001-91
Sociedade Residencial Bueno Um 5/A ("Bueno 1) 05.735.862/0001-86
Saciedade Residencial Goidnia Alpes S/A ("Goidnia Alpes") 07.002.869/0001-14
Sociedade Residencial Qeste Nove S/A ("Qeste Nove™) 05.376.510/0001-81
Sociedade Residencial Santa Angelina S/A ("Santa Angelina™) 05.020.807/0001-00
Sociedade Residencial Vaca Brava Um 5/A ("Vaca Brava™) 05.735.880/0001-68
Socrates Incorporagies Lida. ("Socrates") 07.127.565/0001-83
Villagio dos Qitis Comercial Ltda. (“Villagio™) 04.210.857/0001-97

Patrimonio Separado: fotalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciério,
que s3o destacados do patrimdnic da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liquidaco dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducidsio instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Piblico Alvo: Qs CRIs tém como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdo CVM n° 4095, de 18 de agosto de 2004.

Securitizagdo: operacdo pela qual os Créditos Imebilidrios adquiridos pela Securitizadora
sdo expressamente vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de

Securitizagdo, lavrade pela Securitizadora e registrado junto as InstituicBes Custodiantes.

Substituiges: toda alteragiio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacio do Agente
Fiduciario, atendidas as demais condicGes dispostas neste Termo de Securitizacgo.

Para fins deste Termo de Securitizago, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo,

As expressoes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM n®. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10,931

de 02 de agosto de 2004, Instrugdo CYM n®. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demals
disposigties legais aplicéveis.
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s

2.1, O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculades a presente Securitizacdo € de R$

10.055.815,02 (dez milhSes, cinglienta e cinco mil, oitocentos e quinze reais e dois centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacdo do devedor, valor nominal, imoveis a eles vinculados, indicacdo e condicBes
pertinentes ao respectivo Cartdric de Registro Imdveis estfio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. A selegdo dos Créditos Imabilidrios foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa

Administradora contratada para esta finatidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4. Critérios de Enquadramento: A selegdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi
realizada pela Securitizadora e pela Empresa de TAuditoria, contratada’ para esta finalidade,

por ocasido da aquisicio dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

0] Imdveis ja concluidos;

(ii} Imédveis com finalidade residencial;

(iii) Devedores sem apontamento na Serasa, ou com valor de apontamente maximo de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

(v)  Contratos Imebiliarios deverdo prever a contratacio de seguros de MIP e DFI;

(v) A relagdo entre o saldo devedor dos Contrates Imobilidrios e o valor de avaliagio dos
iméveis ("LTV") (obtido pela divis3o do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagio dos respectivos imdveis) devera ser igual ou menor que 94% (noventa e
quatro por cento);

(vi) Prazo méximo remanescente dos Cantratos Imobilidrios igual ou inferior a 241
{duzentos e quarenta e um) meses.

(vii)  As parcelas dos Contratos Imobiliarics deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viiiy Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imgbilidrios, a
Securitizadora adotou 0s seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a
12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagdes com atraso superior a 60
{sessenta) dias, e {b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi adotado como critério de selegdo, 0 comprometimento maximo da renda

com a prestagio do financiamento de até 25%.
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2.5. Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela Securitizadora, os
seguintes documentos e informagdes relativas acs iméveis , conforme relagdo abaixo:

{0 certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

i} certidiio de quitacio de taxas condominials, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo deverd estar
acompanhada da ata de eleicdo do sindico;

(1) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagiio dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores,

{v) andlise do valor de avaliacio dos Iméveis, com. base nos laudos de avaliagdo expedido
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6
(seis) meses da data de aquisigdo;

2.5.1. Avaliacdo dos Iméveis: Avalia'(’_;éo dos iméveis vinculados aos Créditos Imabiliarios,
realizada pela Dexter - Engenharia $/C Ltda., inscrita no CNPI/MF sob n® 67.566.711/0001-07,
a com emissdo do competente Laudo de Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliacdes dos
iméveis feitas até pelo menos 6 meses antes da aquisigéo dos créditos. Considerandc tratar-se

de imdveis prontos e acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Cbras.

2.6. Analise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios: Corresponde a verificagio e conciliagdo
com os Qriginadores das condigbes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A analise mencionada
corresponde a:

(i verificacio das estipulacBes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponte de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmacéio dos valores de saldo devedor, séries de prestacbes e prazo;

(iii} condicBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificacio das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiéncia;

(v} projecéo do fluxo de recebiveis por unidade, par grupo de indexadores;

(viy  segmentacdo da carteira de Créditos Imobiliarios, segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pefa

Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacgao saldo
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bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.6.1. Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa e sdo atuaiizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade
contratados nos Contratos Imobiliarios, A cobranga administrativa desses créditos sera realizada
diretamente pela Empresa Administradora, nos termos dos itens 2.7.8. e 2.7.11. abaixo e a

cobranca judicial, caso necesséria, sera efetuada por advogados especializados.

2.7. Administraciic dos Créditos Imobilidrios: Os servigos a serem desenvolvidos pela

Empresa Administradora na administrag8o da carteira de Créditos Imabifirios compreendem:

2.7.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou inforrhar;ﬁes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios
- - - -3

e respectivas renegociagdes, amortizagdes ou liquidacdes.

2.7.2. Cobranga: Emiss8o e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacionat para
o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagBes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobiliarios, com base nas

condices efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas,

2.7.3. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalagdes.

2.7.4. Evolugio dos Saldos Devedores: Calculo da evolugéo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicdes contratadas.

2.7.5. Relatérios: Elaboragio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidria de relatdrios
mensais contendo informagBes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de

Créditos Imobifidrios sob sua administracdo, incluindo informagBes discriminadas sobre

pagamentos recebidos, volume de inadimpiéncia e saldos devedores.
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2.7.6. Alteracies Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragfes dos contratos,
decorrentes de transfer@ncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos,
utilizacio do FGTS ou alteragBes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitag8o e do
Sistema Financeiro Imobilidrio.

2.7.7. Guarda e Manutencio da Documentacdo: Guarda e manutencio de toda a
dacumentacio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagao dos
servicos pela Securitizadora.

2.7.8. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: as Empresas
Administradoras prestardo os servigos relativos & cobranca dos Crédites Imobilidrios, conforme
o ¢ronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamente, a Empresa Administradorabemite relatdrio
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10; .

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intengGo
de pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no periodo de 10 (dez} dias deste telefonema, Ihe serd enviado aviso de cobranga,
por notificacdo extrajudicial. Elaboraggo e envio de relatoric & Securitizadora e
ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite 0 19 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondéncia ac Registro de Imdveis competente, anexando
dermonstrativo das prestaces em atrasc, devidamente corrigidas € acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagio do Devedor, para satisfagio das
prestacfes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os. demais encargos previstes nes Contratos
Imobilidrics, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicBes condeminiais
imputaveis ac imével Aalém das despesas de cobranga e intimacdo. Nesta
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correspondéncia sera concedido. prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedar, procederd & intimacdo por edital, devendo publicar por 3 dias
em jornal de grande circuiaggio local ou noutro de comarca de fadl acesso, se no
local ndo houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito & Securitizadora, convalescendo o contrato
de alienaciio fiducidria. MN3o purgada a mora, o Cartéric de iméveis emitird a
certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora ¢ pagamento da Guia
de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartéric de Imdveis o Requerimento de
Consolidaggo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBL;

D+149: 0 oficial de registro averba a consclidagdo da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

D+157: 1° Leildo Pdblica (no minimo, pelo valor de avaliagio do imdvet);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arremal;agéo e do auto de arrematacio
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 12 Leildo Pdblico: Devolugdo ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Publico (imdved vai a leildc pelo mafor lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribuigBes condominiais, conforme paragrafo 2° do
artigo 27 da Lei 8514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do
imével no 20 Lleildo Publico: devolucdo ao Devedor da diferenca entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos
na Lei 8514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leilogiro, ou somente os autos
de Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no cartdric de iméveis o requetimento de extingdo da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195; Cficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragdo da posse do imovel, com da
respectiva peticao;

D+210: Pratocolo no Poder Judiciério da Peticio de Reintegragio de Posse. A seqiiéncia do
processo depende do prazo do pader judicidrio, e consiste na citagdc dos
Devedores, apreciagic do pedido de liminar para reintegragdo de posse,
contestacdo do réu, cumprimento da liminar, etc.

2.7.9. Uma vez na posse do Imével, a Securitizadora providenciard a avaliagdo do imdvel e a
sua comercializacdo, através da realiza¢ic de leilSes ou através de contratagao de corretores de
imoveis.
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dos CRIs, Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ac Patrimdnio Separado, os

prejuizos decorrentes desta venda serSo arcados pelo Patriménio Separado.

2.7.11. Para os contratos formalizades através de Compromisso de Compra e Venda, a
Empresa Administradora, efetuara a cobranga conforme procedimento definida abaixo:

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatéric a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. QO pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10.

D+15: 20 telefornema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo
de pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no perfodo de ‘:lD (dez) dias deste telefgnema, lhe sera enviado aviso de col_)ranga,
por notificacdo extrajudicial. Elaboragao e envio de relatdério 2 Securitizadora e
ao Agente Fiducirio sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 19 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para ¢ seu pagamento.

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigade, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

2.7.12, Adotados estes procedimentos, cabera & Securitizadora as seguinies medidas: i)
requerer ac Originador a recompra do crédito imohiliario representado por compromisso de
compra e venda, se assim estiver estipulado no respectivo Contrato de Cess8o do Crédito ou i)
promover as medidas judiciais competentes & cobranga do crédito e, eventualmente, 2 rescisio
do compromisso de compra e venda.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERAGCAQ
3.1, Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios {CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos

termos deste Terme de Securitizaglo, s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios descriios &

caracterizados no Anexo 1 ao presente.
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3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobiliarios conforme

2

condicGes estabelecidas neste instrumento, a operacdo de Securitizagao ¢ estruturada da

seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciaric na
segundo o padréo Fiscaliza todas as administragdo do
estabelecido pela emissdes Patrimbnio Separade

Securitizadora
AG.FIDUCIARIO
EMPRESA DE CVM
2 ¢ AUDITORIA -
ORIGINADQRES 04 05
CRE DI‘!‘OSM :.-' '-.....'.
IMOBILIARIOS o
01 06 07
b ¥
A BRAZILIAN MERCADO
CCI SECURITIES SECUNDARIO

Custédia
escritural dos
CRIs e CClIs

1. Os Créditos Imobilidrios s8o auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual

verifica se os mesmos enquadram-se nas condigBes estabelecidas pela Securitizadora;

2. Ocorre a Cessao dos Créditos Imobiliarics entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCls. Os Originadares notificam os Devedores da cessdo ocorrida. A partir da
cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para a
Securitizadora.

3. A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lasiro nos

Créditos Imobilidrios, formaliza o Termo de Securitizagdo e institui o Patrimdnio Separado.

4, A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisorio na. CVM, para

posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissdo a CYM.
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O Agente Fiduciario, agindo em ncme dos interesses dos Investidores, € responsdvel por

assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Terme, que todos os

procedimentos aqui aestabelecidos sejam seguidos.

6. Os investidores subscrevem & integralizam os CRIs.

7. As negociaghes relativas a esta ernissiio ocorrer§o no mercado secundario.

CLAUSULA 4 ~ DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos ITmobiliarios identificados no Anexoa I sdo emitidos os CRIs que

integram a série 2,008-106 e que possuem as sequintes caracteristicas de emissdo:

A — Valor Total da

Emissac

A1 — Quantidade e

valor Nominal Unitario

B = Data e Local da
Emissao
C — Prazo da Emissdo

D - Vencimento Final
E — Forma de

Pagamento

F — Caréndla

G = Jurocs

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | ©1310-819 | $%o0 Paule | SF | Tel.: 55 11 4081-4477 |

R$ 10.055.814,96 {dez milhdes, cingiienta e cinco mil, oitocentos
e'quatorze reais e noventa e seis centavos). N

SHo emitidos 24 (vinte e quatro) certificados com valor nominal
unitério de R$ 418.992,29 {quatrocentos e dezoito mil novecentos

e noventa e dois reais e vinte e nove centavaos).

Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRIs € o dia 13
de setermbro de 2008, em S&o Paulo.

241 (duzentos e quarenta e um) meses, & partir da Data de Emissdo.
13/10/2028

Pagamentos mensais de juros, amortizacio e atualizagdo monetaria,
todo dia 13 de cada més, conforme o fluxo financeiro descrito no

Anex 1 ao presente Termo, por meio da Cetip.

1 més

11,7010% a.a. (laxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados
e incorporados ac Saldo Devedor destes papéis em 13/106/2008.
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G.1 — Calculo dos juros

H — Atualizagdo
Monetaria

H. 1 — Periodicidade da
Atualizagdo Monetaria

H.2 - Substituicdo do
indice de Atualizacdc
Monetaria

I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8

(vito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
NeMesesx30 | zer

FatorJuros = LA
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 {nove) casas decima
com arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano
N = Nimero de dias de expressdo da taxa (360 dias)
dcp = Ndmero de dias corridos entre a emissdo, incorporagio

ou d(fimo pagamento e a data de atualizagia,
pagamento ou vencimentor

dct = Numero de dias corridos existente no nimero de
meses entre a emissao e o primeiro pagamento ou
incorporagdo, ou entre a incorporaggo, ou pagamento
anterior & o préxime pagamento de juros.

Pela variagio do IGP-M divulgado pela Fundag&o Getllio Vargas.
Mensal

Caso o IGP-M {FGV) seja extinto, como indice substituto seré adotade
os indices abaixo, na seguinte ordem: 10} IGP (FGV); 20) IPC (FGV)
30) IPC (FIPE).
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H3 - Cilco da Va=VbxC, onde:

AtualizagBo Monetaria: va = valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emisséo, da data da dltima amortiza¢do ou
incorporaco de juros; O que ocorrer por (ltimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.
C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGY, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

NI

C="r
NI,

onde:

NI, = Ndmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizagdo; .
NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior

a0 més da emissdo, de incorporaciio de juros ou da Gitima
amortizacio. No caso de ocorrer amortizagao extraordinéria, NI, sera

o nlimero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima
atualizacdo mensal.

I — Garantias i)  Instituicio do Regime Fiducidric sobre os Créditos Imobiliarios
cedidos.
i) Garantia Real: 92,3% do valor total dos Créditos Imobilidrios ,
equivalente a R$ 9.282.745,85 (nove milhdes, duzentos e oitenta
e dois mil, setecentos e quarenta e cinco reais e oitenta e cinco
centavos), sdo garantidos por alienagso fiducidria dos imdveis,
constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo L. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora implica a automética transferéncia das
respectivas garantias de alienacio fiducidria em seu favor.
iy Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido nos Centratos de Cess@o. A
obrigagdo recai: sobre 26,1% para 05 originados pela Bueno Um;
4,1% da Goidnia Alpes; 100% dos créditos originados pela Orla;
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77,4% da empresa Santa Angelina e 32,5% dos créditos
originados pela Sdcrates.

4.2, Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Cartelra e os valores devidos aos CRIs, Cs

recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4,5, abaixo.

4.2.1. Apés a integral liquidag8o dos CRIs e cumprimento de tedas as obrigagies do Patrimanic
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores,

proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos piblicos de baixo
risco, tais como, mas ndo limitade, a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a

[

qualquer momento e/ou TDB com liguidez didria de Bancos deé 12 linha.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subsegientes até a
liquidacto total das obrigagdes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfo utilizados para pagamento das obrigactes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos piblicos de baixo
risco, que podem ser resgatados a qualguer momento efou CDB com liquidez didria de Bancos
de 12 linha.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigacbes do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Util imediatamente

subseqilente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidagao da Cetip.
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4.4.1. Os pagamentos serdio realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balanco original da emissdo, que corresponde &
soma dos valores e direitos integrantes do Patrim8nio Separado no momento de sua Instituicio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razdo
dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os tecursos
mantidos no Patrimbnic Separado poderfo ser deduzidas as seguintes despesas: (i) as que
forem relativas & Operagdo de Securitizagio, tais como: (a) pagamentos de quaisquer impostos,
taxas, contribuicBes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que
venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ac Patrimdnio Separado,
inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM; (b) despesas com a contratagio de entidades
envolvidas na operacdo, tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncla de
Rating, se futuramente contretada; (c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas carlorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma;
copias de decumentos, impresséo, expedicio, publicaclo de relatdrics, informagfes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, avaliagio de imdveis e de engenharia, e outras despesas necessérias 2o processo de
retomada dos imdveis; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na
defesa da operacdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas & emiss3o em questdo; e {ii) pagamento
dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e obrigaciio do Patriménio
Separado.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagdes Relativas ao Patrimbnic

Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

1% Pagamento das despesas e comissGes relativas a Securitiza¢do estabelecida em 4.5. acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs relativo ac respectivo més de pagamento;

40 Pagamento relative as antecipaces e liquidacBes dos contratos ocorridos no Patrimdnio
Separado;
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50 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigacbes do Patrimdnio Separado, os

recursos residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesas.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucdo CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i} em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévic ao Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (i) alcance indistintamente, todos os CRIs,

proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data do evento.

*4.9. Da Amortizacio Antecipada Extraordindria: A Securitizadora promoverd a
Amortizagdo Antecipada, totai ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes
hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos
em gue ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004.. Nestas hipéteses, a amortizagdo obedecera a ordem e demais
cendi¢Bes estabelecidas neste Termo, € deverd ser avisada ao Agente Fiduciario. No caso de
amortiza¢dio antecipada parcial, a Securitizadora encaminhard & Cetip com anuéncia do
Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacio antecipada
ocorrida, em até 5 (cinco) dias de praximo evento de amortizago.

4.10. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a perlodicidade ou
o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRTs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem regjustados pela masma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicio.

4.11. Da subscri¢do dos CRIs - Apds o registro (provisdrio ou definitivo) desta Emissdo na
CVM, os CRIs ser@o negociados pelo seu valor nominal unitario. A integralizagio ocotrerd em

moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.
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4.11.1. O prego base de subscrigic dos CRIs sera calculado com base na formula abaixo. A
integralizac8o serd & vista, no ato da subscricio. Cs CRIs poderdo ser subscritos com agio ou
desagio scbre o prego base de subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela
aquisicio dos Créditos Imobifidrios, ndo havendo, portanto nenhum impacto refevante nas
demonstragSes financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou deségio deverdo
ser uniformes para todos os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de

remuneracgdo.
nparcelas
PMT,
PS= 3 7;1@):(}7 atorC)

n=1 [(1_'_1)'1\42’]4.:,

PS = Prego de Subscrigdo de cada CRI, calculalio na data de subscricio; ‘ ®
1 = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remunerago € principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n" a vencer de remunerag3o e principal, conforme

demonstrado no anexo I1I disponivel no Termo de Securitizacio;

M = Nimero de meses compreendidos dede a Gltima “Data de Aniversario” até a data de

vencimento da parcela "n” a vencer de remuneragdo e principal;

dep = Ndmero de dias corridos entre a data de subscrigdo e a data do vencimento da parcela
0" a vencer de remunéragac ¢ principal, sendo dep um ndmero inteirg;

dct = Ndmero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dect um nimero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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dep*

w|[ NU )
FatorC = . onde:
M

k-1

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emisséio, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor do nimero-indice do 1GP-M/FGV referente ac K — ésimo més contado da Data de
Emissdo inclusive, ou seja:

NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,

NI, = IGP-MjFGV do més da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGY do més posterior ao da Data de Emissdo e assim sucessivamente;

Nlk., = Valor do nimero-indice dodGP-M/FGY do més anterior a0 més k™ -

dcp’ = Nimero de dias corridos da Data de Emisséo, se 0 més “k” for o més da Data de
Emisso, ou da ditima Data de Aniversério até a Data de Caiculo, exclusive, limitade ao nimero
de dias totais do més “k™;

det’ = Ndmero de dias corridos totais do més “k”,

Para os efeitos des definighes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas
correspondentes ao dia 13 de cada més.

4.11.2. Da negociagio secundaria dos CRIS — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser
negociados no mercado secunddrio, sendo que serdo observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociacio e liguidagdo.

4.12 Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora,
sem a participagdio de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participagio de instituicio
intermediaria nas ofertas piblicas de distribuicio de CRI gue atendam ao disposto no art. 9° da
Instrugdo CVM 414 de 2004.
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4.13. Considerando que a presente emissio conta somente com iméveis com o Habite-se j&
concedide pelas respectivas Municipalidades, deixa de ser apiicavel o disposto no §3° do artigo
79 da Instrugdo CVM ne. 414/2004.

4.14. A formalizagiio do Termo de Securitizacio se efetivara apos o registro deste Instrumento
junto &s Instituigbes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo (nico da Lei
10.931/04,

4.15. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custddia e
liquidacZio dos CRIs subscritos, que dever§io ser pagas dirctamente pelos Investidores a
Instituigho Financeira contratada para prestagio deste servigo; (i) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a
regulamentacdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

- >
4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s&o tributades pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") &s aliquotas de (a) 22,5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os
investimentos forem realizados com o prazc de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 dias. Nao cbstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especificas aplicaveis a
cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificacio. Em outros termos, a tributacio serd
diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos
especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo
também estar sujeitos 3 incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracdio Social ("PIS") e
a Contribuicio para ¢ Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

4.15.2. Os titulares dos CRTs pesscas fisicas terSo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda {IRRF e na declaragic de ajuste anual). Tal isengdo ngo se aplica ac garho de capital
auferido na alienago dos CRIs a terceiros, gue sera tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.15.1 acima, de acordo com @ tempo de aplicacio dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo
sujeitos ao PIS e a COFINS.
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4.15.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdio ser efetuadas por
ccasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs,

4.16, PublicacBes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores sergo efetuadas no jornal *O Dia” em circulagéo no Estado de SSc¢ Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagao
prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizaggo,

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacio
de rrsco,gcujo relatério serd disponibilizado no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIOQ

6.1. Na forma do Artigo 9% da Lei no. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindo
referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante ¢ registro deste
Termo nas Instituicdes Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no paragrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2, Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ag presente Termo de
Securitizagdo s80 destacados do patriménio da Securitizadora € passam a constituir
Patriménio Separado do patrimdnio geral da Securitizadora ("Patrimdnio Separado™),
destinando-se especificamente & lquidaciio dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao
regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRIs e a liquidacio da totalidade dessas obrigagbes, conforme previsto no Art. 11 da Lei
9.514/97,
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6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderfo pelas obrigagbes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragio e

obrigagfes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4. Nenhum outro custo de administracdio, sendo aqueles listados neste Termo, sera de
responsabilidade do- Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagae dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei no. 8.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de
qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo
se prestando & constituigdo de Garantias ou de excussBo por outros credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da

Medida Provisdria 2158-35, de 24 de agosto de 2001
& . L

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO_SEPARADO E _DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imabilidrios vinculados ao presente Termo
por si, por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias & manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, jurcs e

demais encargos e acessdrios,

7.1.1. A alteragio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucBo dos servigos de
administragio do Patriménio Separade dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada ne predmbule do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, um exemplar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documenta relativo &
referida contratagio.

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encarga} da administragdo, que continuard sendo de sua

responsabilidade.
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7.2, Chriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relagio ao patrimdnio geral da Securitizadora e elaborar e
publicar anualmente as demonstragBes financeiras do Patrimanio Separado,

7.3. Sempre que sclicitado pelos Investidores, por escritc @ com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias dteis, a Securitizadora Ihes dard acesso aos relatdrios de gest3o dos Créditos
Imobiliarios abaixo identificados. Os Investidores poderéo solicitar tais relatérios diretamente ao

Agente Fiducidrio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.,

7.4, A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSYLA 8 — DAS SUBSTITUICOES ' ®

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
SubstituicBes quando verificado vicio de originagio dos Créditos Imobilirios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigbes da Substituigio e
atestando que os novos Créditos Iimobilidrios atendem aa critério de elegibilidade dispostos no
item 2.4 acima e 8.4 abaixo, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir
axpressamente com a Substituicdo.

8.3. Na hipdtese de substituigio de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizaciio
do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagbes
necessarias nos Cartérios de Registros de Imovels competentes, cu na Instituicdo Custodiante,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituigic
ou alteragdes.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicgo deverao, cumulativamente:

a)  Ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissio deste Termo de Securitizaf§o;

N

F\ Pagina 23 de 45

y

L

I ~v. Padlista, 1728 < 7° andar | 01310-910 | 540 Paule | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.hr

108



SECURITIES&>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

b}  Ter valores de saldo a vencer, bem como prestages mensais, no minime correspondente
ao dos Créditos Imobilidrios substituides; e

¢}  Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérics de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipStese prevista na alinea b) acima, caso o credito a ser substituide apresente saldo
devedor e parcelas superiores a0 valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora ndo deverio resultar em;

a)  prorrogacic superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobilirios; ° ' "

b)  qualquer redugiic dc valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado;

¢}  alteragBes nas taxas de jurcs e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem
tarmpouca em sua periodicidace de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigaghes correspondentes, com o
conseqiiente acimule das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica
parcela;

€)  prorregacdio do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteragdes nos contratos, e consegiientemente nas CCI(s)
que lastrelam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogages, (if) renegociagfes, (i)
termos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicies legais com repercussic direta ou Indireta nas
disposicBes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento
Imobilidrio (doravante “ModificagBes™), devendo informar tais Modificagbes ao Agente
Fiduciéric.

8.6.1. Com excegdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicdes até o
limite de 30% do valor remanescentel dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobiliarios, o que for menor. A/
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CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na causula 1 deste Termo, com
paderes gerais de representacio da comunho dos Investidores.

9.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condicGes;

b)  sob as penas da fei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que
Ihe & atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei ne. 6.404/76 ¢

€} que é representado heste ato na forma de seu Estatuto Social, e que nd3o possui
nenhuma |ncompath|lldade € restricoes para exercer o cargo, nos termos do artige 10 da
Instrugdo CVM 28/83.

d)  que verificou a reqularidade da constituicio das garantias reais, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exeqiiibilidade,
nos termos dos incisos IX do art. 12 da Instrucio CVM 28 de 1983.

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrgo de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pelo ofertante ac mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo IIT da
Instrugdo CVM 414/04

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungbes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagdic de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 EmissSo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrate encontra-se
registrado no 7° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S&o Paulo,
microfiltnado sobre o n®. 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que the competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracBo estabelecida
no contrate acima mencionado, e descrita abaixo:

@) uma parcela de implantaciio servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrai

antecipadas, para o primeiro [Térmo de Securitizago da 12 emissio de CRIs pela
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Securitizadora, ¢ uma parcela equivalente ao valor de uma. parcela semestral
antecipada, para os demais Termos de Securitizacde a serem celebrados, paga
integralmente antes do inicio de cada implantacéo do servigo;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.113,84 (quatre mil, cento e treze reais e citenta e quatro
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de Securitizagio. A data base do valor acima & Julho de 2008. As
remuneracdes previstas nos itens anteriores serSo devidas mesmo apos o vencimento do
CRI, caso 0 Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios
que ainda possuam parcelas em atraso.

€)  As parcelas referidas acima serSo atualizadas pelo 1GP-M (indice Geral de Precos do
Mercade), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se
necessario;

d)  As remuneracBes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagao,

’viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de 7%gente Fidudiario, durante oy
apds a implantagio do servico a serem cobertas pela. Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembgolso.
Néo estéo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais
como auditoria efou fiscalizagio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora cu
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas devero ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e)  No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacGes por ela assumidas
perante os Investidores, tadas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tals despesas a sarem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelc Agente
Fiduciario ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acfes judiciais ser@e igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneragiic e as despesas reembolséveis do Agente

Fiduciario na hipdtese da Seguritizadora permanecer em atraso com refagdo a0

pagamento dos CRIs desta por \u erior & 60 (sessenta) dias, podendo o
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Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

f}  As remuneragdes serdio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servicos
de qualquer natureza), PIS (Centribuicio ao Programa de Integracio Social), COFINS e
CStL (Contribuigdio Social sobre Lucro Liguide) e quaisquer cutros impostos que venham
& incidir sobre a remuneraggo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda,
ras alfquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos Itens 5.2 e 5.3
do contrate acima mencionado:

a)  zelar pela protecio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungo o cuidado e a diligéncia que tode homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprics bens, acompanh%ndo a atuacdo da Securitizadora na
administragZo do Patriménio Separado;

b)  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudicais necessarias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizagiio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora nc o faca;

c)  exercer a administracdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvércia da Securitizadora, (ji) descumprimento de toda e quaiquer
cbrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacdes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecerd e (iii) o ndo pagamentc das obrigaces, juros e remuneragdo dos CRIs,
havende disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

d)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio
Separado;

€) convocar assembléla geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

f) no caso de renincia de suas fungbes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio dessas
fungBes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renlncia,
devendo, ainda, fornecer & Securjtizadora ou a quem esta indicar, em até 30 {trinta)
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dias da data de sua rendncia, toda a escrituracgo, correspondéncia, registros magnéticos
de informagdo e documentos em geral relacionados ao exerciclo de suas fungdes;

g)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da Securitizadora;

h)  verificar, no momento de aceitar a fungo, a veracidade das informagBes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos
Imobiliarios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituigbes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées ou falkas de
que tenha conhecimento;

i Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias bem como ¢ seu valor e exequibilidade da
seguinte forma:

i.1) acompénhér mensalmente, através de gestes junto & Securitizadora e do relatdrio que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos
que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos
individualizados no Anexo I ao presente, sua realizacio e Substituicdo conforme previstas
neste Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como
¢ andamento detalhade de seu fluxo;

b)) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora :

k)  elaborar anualmente relatétio e coloca-lo sempre que sclicitado, & disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio sodial, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

k.1)} Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituigbes e Madificagties dos Créditos Imobilidrics;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipétese, as
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcio dos Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido no presente Termo;

k4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs;

)} declarar sua aptidéo para continuar Bxercendo a sua funcio de Agente Fiducidrio.
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m) cientificar os Investidores e no prazo maxime de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois’ de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa,
nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobiliarios e Garantias
a efas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCTs junto & Cetip;

o)  acomparhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das
comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envic de relatorios mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicaco de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacio das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicio aos atuais, guando for o caso. A contrataco de tais
prestadores de servicos pela Securitizadora estard sujeita 4 anudncia do Agente

Fiducidrio. Os Investidores serdo comunicados da substituicio do prestador de servigbos.

9.6. C Agente Fiducléric responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungbes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiduciario, até o dia 25 de cada mas, os relatérios
de gestio e posicdo financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de

Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua destituicdc, renlincia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regutamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipdtese a fungde de Agente Fiducidrio poderéd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual dever ser realizada convocagiio de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio,

b)  a assembléfa dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minime 10% dos CRIs emitides e subscritos, ou pela CYM.

€)  se a convocagio da assembléia ndo ocorrer até 20 ({vinte) dias antes do termo final do

nm

prazo previsto na alinea "a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la.

f
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d)  eos Investidores somente é facultado proceder 3 substituicio do Agente Fiducidric e 3
indicacdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigdo
publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim.

e)  aconvocagdio da assembléia geral dos Investidores far-se-d mediante edital publicade por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “0 Dia”,
instalando-se em primeira convocagsio com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com
qualquer nGmero, somente sendo vdlida as deliberaciies tomadas pela maioria absoluta
desse capital.

f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita @ prévia comunicagic & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucfio CVM n°.28/1983.

g)  a substituicho permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagfes
e registros.” ' ®

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungles até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagio total dos CRIs.

i) © Agente Fiducidrio nomeado em substituiciio ao atual ndo devera receber remuneragio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido.

J} o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituiciio aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagio na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S8o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicacBes descritas nas alineas “e” e “j" acima serso efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRIs, alterar referido vefculo. Tal alteracio serd objeto de aditamento ao
presente tdo logo o Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o
novo veiculo de comunicagio a ser utilizado pela Emissora,

9.10. O Agente Fiduciario deverd renunciar &s suas fungBes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito

de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.
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9.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicio, nos termos desta cldusula, assumird
integralmente os deveres, atribuicies e responsabilidades constantes da legisiacdo aplicAvel e
deste Termo de Securitizago.

9.12, 0 Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dols tercos) dos Investidores,
por deliberagio em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n®. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIS

10.1. Compete as Instituigdes Custodiantes declinadas na Clausula 12 deste Termo, de acordo

com os respectivos Contrato de Prestacio de Servigos de Registro e Custddia firmado com cada
= -

um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i)  verificar a regularidade da emisso das CCIs, analisando a respectiva Escritura de
Emisséo;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras pablicas de
emisso das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante
todo o periode do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto 3 Cetip;

(v) enviar Declaracio & Securitizadora atestando que 0 Termo de Securitizacdo e as CCls
encentram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas;

(vi} encaminhar no prazo maxime de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaracio ao Agente Fiduciario desta emisséo para fins de elaboragdo do relatério anual,

atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras
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plblicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas ende as mesmas
tenham sido averbadas e que mantém ¢ Termo de Securitizagdo emitido pela

Securitizadora sob sua custédia.

10.2. As CCIs serdio custodiadas pelas Instituigdes Custodiantes, nos termos da Lei
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i} Serfio firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e 2
Instituigdo Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCls;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
levardo para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando
houver garantia real; .

{ii)  Os Originadores entregardo & Instituicio Custodlante as Escrituras de Emissio das CCIs,
bem como as respectivas matriculas, comprovando a averbagdo das mesmas;

{(iv)  A(s) InstituicBo(Bes) Custodiante(s) verificara(do) a regularidade da emissie das CCls;

(v} A(s) Instituigio(Bes) Custodiante(s) levara(ao) as CCls a registro na Cetip;

(viy Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a
transferéncia das CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCIs, ser8o vinculadas & medida que os registras sejam
feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio dos Créditos Imobiliarios, a CCI
serd retirada pela Instituigdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto
aos cartdrios de registro de imdveis dar-se-4 através do Termo de Quitagdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagio do credor da CCI,

emitido pela Cetip e pela declaragic do Custediante, ratificando as informacdes da Cetip.
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11.1. Os Investidores poderdio, a qualquer tempo, reunir-s& em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse da comunhdo dos mesmos,

11.2. A assembléfa dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos
CRIs em circulag&o, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-3 & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocag3o, com a presenga de Investidares que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e,. em segunda convocaggo, com qualquer ndmero de preseﬁtes, somernte sendo
vélidas as deliberagdes tomadas pela maicria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos

CRIs em circulagdo, conforme disposte no art. 16 da Instrugdo CYM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiduclario deverd comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as
informactes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

121, Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumird
imediatamente a administragic do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes
convocard Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela Iiquidagdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestSio pelo Agente Fiduciério, cuja remuneragdo serd
oportunamente fixada, ohservados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionadc neste

Instrumento.
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CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art, 16 da Instru¢io CVM n®, 414/2004, poders a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicgo, propor ©
destobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
Gue atendidas as seguintes condigdes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(i) gque ndo tenha ocorride ¢ inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(if) gque o desdobramento scja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagSo. Para este efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, s&o Zonsiderados CRIs em circulagic todes aqueles subscritos, ekcluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ¢la controladas; e

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizacio do relatério de classificacdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento;

(v} que na forma do §2° do art. 16 da Instrucio 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragdes financeiras dos Devedores e coobrigados, case estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios na forma do

inciso III do §1° do art. 5° da Instrucio 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACGES D ECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1,

uanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

()  foram constituidos de acordq com os padres e limites estabelecidos neste instrumento;
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(i) a Securitizadora se responsabiiiza pela existéncia dos Créditos Imabiliarios, nos exatos
valores e nas condigBes enunciadas no respective instruments de cessdo desses créditos
firmada com o Originador;

(i) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Gnus,
gravames ou restrigBes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditive a sua cessdo;

(v} os Créditos Imobilidrios desta operagio estiio vinculados a iméveis construidos sob o
regime de incorporacdc previsto na Lei 4.591/64 e com "habite-se” concedido pelo orgéo
administrativo competente; ou (iii) construides segundo a Lei 6.766/66, com o terma final
de vistoria ja concedido pela Municipalidade, Os Imdveis atendem a todas as exigéncias
administrativas aplicivels, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislagiio
especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

L]

(i) a Securitizadora passcu a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobiliarios, mediante a transfer@ncia das CCls por meio da Cetip.

(i) nos créditos imobilidrios que contam com garantia de alienacdo fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.531/2004, tornou-se proprietaria fiducidria dos imdveis, lastro
dos Crédites Imobilidrios garantides por alienacso fiduciaria;

(iiiy as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer dnus que ndo seja, quando for

0 caso, a alienago fiducidria mencionada;

14.1.3. Quanto a esta operacio de Securitizacdo;

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCIs e dos
CRIS, € legitima em tados seus aspectos;
(i} todos os documentos inerentes a esta operacio estdo de acorde com a legislaggo

aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e

auséncia de vicios da presente operagfio de Securitizacio, a¥ém da veracidade, consisténcia,

corre¢do, gualidade e suficiéncia Iormagdes prestadas neste Termo de Securitizacio e
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aquelas fornecidas ao mercado por ccasido de registro durante a distribuicSo, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiducidrio presta declaragiio nos termos do item 15 do Anexc III da Instrugao
CVM 414/04 quanto & legalidade e ausincia de vicios da presente operagdo de securitizagio,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informaclies prestadas neste
Termo de Securitizag8io e no Prospecto.

14.4 Para fins dos itens 14.2, 14.3 e dz alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaragio para Securitizadora e o Agente Fiducidric informando que a carteira
de Créditos Imcbilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidtios refletem
as caracteristicas e disposicSes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacio de Créditos & celebrado em conformidade com as
disposigles da Lei no. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrucdo CVM n®, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de modo

@ assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condiges.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, timestralmente, declaragio constatando a existéncia ou ndo de decisdes
judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
efou quaisquer outras decisBes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigactes, bem como cbpia de referidas
decises, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a quaiquer momento, celebrar aditivos
ao presente Terme, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM; (i} quando verificado erro de digitagio ou (i) modificagdes que ndo
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representem prejuizo zos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devern ser observados pelo
potendial adquirente dos CRIs. Esses tiscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, acs
Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores das créditos que lastreiam esta Emissdo
@ aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgfes que
estfo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma deciso de
investimento.

15.6. Todas as notificagBes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feftas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdio do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via c;rtora'ria ou judiciaria. Qualguer notiﬁcagéo,
aviso ou comunicagio entregue, por gualquer outra via que ndo a cartordria ou a judiciaria,
sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada; e
(c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificacBes, avisos ou comunicacBes a que se refere esta déusula, serfio enviados as partes
nes enderecos indicados neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes
indicarem por escrito as demais, deverido sempre ser enviadas com ¢opia & Agéncia de Rating,
se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, cbrigando-se
as parles a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter s
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em caréter irrevogével e

itretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.
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15.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem

como das cbrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acorde com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a excluséo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assigam o presente em 05 (cinco) vias de igual teor e

forma e para um sé efeito, na presenca de OR, (duas) testemunhas, que também a assinam.

AN

ernando Pinilha Cruz
Dingtor

Nome

PF: 394,714.1 7531
Cargo RG: 42.3268.565.%

TESTEMUNHAS:

1..
- {ane Vieira Takaishi
. juki Fuj" Viviane
h@c?:ﬁ%. 19.511-8 RG. 25.741.7108-2 ,
CPF: 01?.457.968-95 CPF. 297.714.72

|

|

|
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razao Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessao, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacoes
mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes
Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é
de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a CESSIONARIA a totalidade
dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente cessao todos os
direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco
[e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Imoveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agoes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta cessdao nos competentes Servicos de
Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidacdo e Custddia de Titulos Privados (CETIP), conforme
tratado adiante na clausula quarta. i

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdao de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO I1I, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante
do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos
valores e nas condicdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessdo.
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CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessao sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO 1V.
A garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI s serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se
fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI’s somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imoveis, e ii) averbacdo de cada uma
das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCI s em sistema de
registro e liquidagao financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emiss3do, registro e custddia e averbacdo das CCI s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagdo das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidagdo Financeira de
Titulos sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na forma
prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragbes que se fizerem
necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos,
sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renincia da CESSIONARIA
quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela
CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipdteses:

a) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até 75
(setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar 0s
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunlcagao que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSIGOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo
290 do Codigo Civil.

5.2. Todas as comunicacOes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituira novagao, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.
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5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Iméveis competente a proceder a
todos os registros e averbagGes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

NO da Nome Valor

Empreendimento Cartorio Matricula Unidade Cliente Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos Imdveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortizacao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.

e Os compradores nao poderdo ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [¢]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacao — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imével

Comprovagdo de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Agoes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execuces civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Gltimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de agoes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [enderego], neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura
Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e condigGes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissao de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito
Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de compra e
venda de unidade(s) imobiliaria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s)
entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s)
montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais
elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, o qual se
consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os
seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissao: emissao privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [¢], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura de
Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacado].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante aquisicao da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para este
efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relagdo constante do Anexo 1.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).
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3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo € realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de nO(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagao financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao
das CClIs.

3.6. Custadia
A(s) CCI(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(ao) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.11 Garantias
Alienagdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).
3.14 Cobranca da(s) CCI(s)
No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 29, da Lei
n® 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a
prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa,
penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais
imputaveis ao Imovel, além das despesas com a cobranga e de intimacdo.
3.14.1. Aintimagdo obedecera o seguinte procedimento:
a) a intimacdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao Oficial do
Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel,

além das despesas de cobranga e de intimacdo.

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria
onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
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do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimacao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacao, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

3.14.3 Na hipotese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de transmissdo inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienacdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposicdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagao
da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o
Imovel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, serd realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma
adiante estipulada;

€) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo
leildo nao houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imdvel ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,
em razao da consolidacdo da propriedade do Imdvel, transmitira(ao) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao
licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagao de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e
acrescidas das penalidades moratodrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imovel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndao pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

139



f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e da alienagao em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

f.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicoes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
quanto a retencdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus escritorios, a
disposicao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizacdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupacgdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fracdo,
calculada sobre o valor de avaliacao do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizacdo da alienacdo
do Imével em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apos a data da realizagdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imovel até a data da realizacdo do primeiro publico leildo,
conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupacdo do Imodvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou
posteriormente, poderao requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de
que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo
da matricula do Imoével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdao de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas previstas neste contrato.

) Se o Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida

para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienacdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA
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4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA
a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociacdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienagao fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substdncia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imovel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao 6nus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo fiduciaria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execucdo da alienagdo fiduciaria em
caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienagdo, cessdo,
transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;

(© o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(ao) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argliicdo de compensacdao ou outra forma de extincdo, redugao e/ou
mudanca de condigao de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), nao havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as demais
clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

h) o(s) Imdvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

0] nao ha qualquer reclamacao ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto a eventual eviccdo de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcao monetaria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

0) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacGes decorrentes da
presente Escritura de Emissao.

141



(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovacdo de vicios redibitdrios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigagoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) € de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias @ manutengdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados
em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificacdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobranga, que continuara correndo por sua exclusiva conta e risco, até que
as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigagbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentagdo dos
documentos comprobatdrios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociagao das CCIs, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.
5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intencdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicao Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(des) desta Escritura de Emissao e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacado(Ges) no competente Registro de Imodveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imével(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios ndo
venham a corresponder aos valores, contelddo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.
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Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoéveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicao integrante do sistema de registro e liquidacao financeira indicar o titular da(s) CCI(S)
quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacgdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto §
20 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacbes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienacdo
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposigoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdao ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucao do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das obrigacoes
delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condicdes pactuadas nesta
Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LocAL | XO0KXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX | NOMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXXX NO IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO [ XXOXXKXXHXXKEXKXXKXXKXKKXXKXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF [ X0000KXXX | No IDENTIDADE [ XXXXXXX | EMISSOR [ XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO [ XXXXXXXXXXXXXXXXXX
ENDERECO XXXXXXXHKHKXXHKXXXHXXXKXXX
COMPLEMENTO AptoXXX CIDADE XXXXXXXX UF XX | CEP XXXXX-
XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
N° MATRICULA [ XXxx CARTORIO | Xo Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO Instrumento Particular de Compra e Venda DATA AQUISICAO: XX/X
X/200
X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | SIM [ MODALIDADE DE GARANTIA | Alienacgo Fiduciéria | No REGISTRO [ RX
| 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX, XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO [ R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX R$ XXXXXXXX, XX
PRAZO XXX DATA INICIAL XX/XX/XXXX DATA FINAL XX/X
X/XX
XX
FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de R$XXXX,XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de
R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX
TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%
INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADC DE RECEBIVEIS ]MOBlLlARIpS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagéc de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade anénima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Consfituic@o realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S2o Paulo - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.536.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91
@ por seu procurador Fabio. ge Aradijo Negueira, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de identidade R.G. n°
8.464.017 SSP/SP e inscritb no CPF/MF sob n® $10.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritdric no enderego supra, o primeiro eleifo pelo Conselho de Administraggo da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeado por procuraglo laviada nas notas do 16° Tabelifo de Notas de 830 Paulo, livro 2490, paginas
2811282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade imitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janelro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato represeniada na forma de seu
Contrate Social, doravante denominada CONTRATADA, e @inda como Interveniente ariuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDC QUE:

(i} A CONTRATANTE emitirad Cerlificades de Recebiveis Imobiliarios (doravante "CRIs") em
séries com a instituigao do regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestaggo dos senvigos de Agente
Fiduci&rio para as séries de CRIs sob regime {iducirie da 1° emiss3o da CONTRATANTE ,
que constituem patrimOnio separado {doravante “Patrim&nio Separado™;

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrafo,

(iv) A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Cendral do Brasil
{BAGEN) para prestago de ssrvigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

as partes acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguinies clausulas, condigtes e
caracteristicas:

1- 00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciério, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagao da comunh&o dos
fitulares dos CRIs da 1 emissao desses titulos pela CONTRATANTE.
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.4. A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagio da comunhic dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagéo.

2.2. S3o deverss da CONTRATADA, além de outres previstos em el ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mebiliarios (doravante simplesmente CYM):

(a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exerefcic da fungéo
0 cuidado e a diligéncia que todo homem afivo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atuagio da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro por esta contratado, na administragBo
do Patriménio Separado,

{b) adetar, quando cabiveis, medidas judiciais cu extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE ndo o faga, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipStese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administrag&o do Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagso, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado, abservando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(2) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio oy
kquidagaa do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

() no caso de renlincia de suas fungdes em vitude da superveniénreia de conflitos de Inferesses ou de
quaiguer outra medalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (inta) dias
apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fornecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéticos de
informag&o e documentos em geral relacionades ao exerciclo de suas fungdes;

{o) censervar em bea guarda toda a escriluragdo, correspondéncia, registros magnéiicos de
informagéio e documentos em geral relacionados ao exercivio de suas fungbes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momente de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registosfaverbagdes nos competenfes Registros de Imbvels da cessdo dos créditos imobiliarios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligencianda no sentido de que sejam sanadas as omisses ou falhas de que tenha conhecimento;

{i) exercer, especialmente quante ao contrale da efetividade e realizagdo de garantias constituidas em
favor dos titulares dos CRIs, a seguinte atribuigdo: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processe de
trangferéncia dos créditos imobiligrios, sua realizagio e Substituigies (tal como definido em k.2 abaixa),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdveis, bem como o andamento de sey
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{) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinéria na
CONTRATANTE, que sera reatizada &3 expensas da CONTRATANTE, observado o dispesto no item 5.2 deste
centralo;

{K) elaborar anualmente relatéric e colocé-lo sempre que solicitado, & disposig&o dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, ¢ qual devera conter, no minime, as seguirtes informagdes:

(1) créditos imabiliarios que lastreiam os CRls, cenforme identificados no Termo de
Securitizagho;

{2) eventuais substituigdes e modificagbes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituigdes” e *Modificagbes”, e conforme adiante definidas),
Entende-se por Substituictes toda e qualquer permuta cu troca de créditos imobiliarios que constituam lastro
dos CRis emitidos pala CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substiluigio dependerd de prévia
e escrita manifestagao da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunides em Assembléla, respeitadas as
condicdes estabelecidas no Termo de Securitizag@o. Eniende-se por "Modificagdes" as alteragies nos
contratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (i)
renegoclagdes, (i) temes aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantiz por Tempo de Servige, ou
(vi) alteragGes na legislagdo propria do Sistema Financeirc de Habitagio e do Sistema Financeiro imobiliaric,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securitizag&o;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imebili4rios, devendo, nesta hipétese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos crédites imobiliarios, conforme
estabslecido Termo de Securitizagao e nos Regulamentos das operagdes de securitizago relativas & primeira
emisséo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeifar e
cumprir, 5o que for aplicavel as suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembio de 2000, que estabeloce a base da securitizagdo dos créditos imobiliarios |astreadores da Série
2.001-1 da 17 emissdo de CRIs pela CONTRATANTE (doravante o “Regulamento™;

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

(1) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua funglo de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os titulares dos CRls, no prazo maximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes atinentes & respectiva securitizagdio, por parte da CONTRATANTE;

(n) fomnecer & CONTRATANTE termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco} dias apés satisfeilos os
créditos imebiligrios e extinto o regime fiducldrio, que servira para baixa, nes competentes Registros de
Imoveis, da averbaggo que instituiu o regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissbes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio de relatbrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar. {i) a indicagfo de outros prestaderes de serviges de andlise prévia,
auditoria € administragic, para substituigdo dos atuais; e (i} a formalizagdo das cessdes de créditos
imobiligries em Substituigao aos aluais, quando for o caso. A contratagdio de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagao prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica {Agéncia de
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"Rating"), que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizago da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que Irats a presente alinea deverdio ser realizadas mediante nofificagdc da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicado na clausula X abaixo. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contrataggo pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imebiliarios Ltda., para prestagéo de servigos de administragao de carleiras de
crédites imobitiarios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e colocagio plblica
por esta dltima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imobiltarios (Anexe 1).

{q} executar o5 demais encargos que ihe forem atribuldos no Termo de Securitizagéo.

{r) observar e cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigbes estabelecidas nos
Regulamentos e Termas de Securitizagae das demals séries de 12 emiss&o da CONTRATANTE;

2.3, A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pele descumprimento de disposigéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lll- DO 8IGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de caréter plblico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigapBes legals, mantera sob o mals abscluto sigile, durante e apds a vigéncia do presente contrato,
pele perfedo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados confratados e prepostos, e por toda e
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aguelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, O cardter sigiloso das informagfes nao impede a disponibilizaggo das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula tHl quando do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4,1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer & CONTRATADA:

{a) mensalmente, relatérios de gestdo e posigéo financeira dos créditos imebiliarios vinculados aos
Termes de Securifizagdo, que deverdo incluir: {{) os indices de inadimpténcia dos adquirentes dos imdveis; (ii)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iii) os valores pages aos
titulares de CRIs; (v} ¢ saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Qs referidos
relatdrios de gestio sero preparades e fornecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
tmabiliarios Ltda., contratada para a prestagdo dos servigos de andlise e administrag8o da carteira de créditos
imobili4rios adquirida pela CONTRATANTE, cu por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b} timestralmente, cépla das demonstracdes financeiras de Patrimdnio Separado;

S
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(c} copia avtenticada de toda documentagio encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Regisiros de iméveis dos Termos de
Securitizagdo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRis e da cessic
dos craditos imobiliarios 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinenfes &s Instrucbes CYM n® 202/33 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes a4 CVM;

{e) qualquer informag#o que razoavelmente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas 'as consideradas
de caraler confidenciat.

4.2, Cabe 38 CONTRATANTE administrar o Patrimdnio Separado, manter registros contabels independentes
em relagao a0 Patriménio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstrages financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se respcnsabiliza pela exatiddo das informagdes, declaragbes e eventuais garantias
por efa prestadas & CVM e aos Investidores.

44, A totalidade do patrimbnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regufamentar, por negligéncia ou administrag&o temerdnia ou, alnda,
por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas A CONTRATADA, pefa prestagZo dos servigos que Ihe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragao:

(a) uma parcela de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeire Termo de Securitizagdo da 1? emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securifizagio a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagde do servigo;

(b} parcelas semestrais de R 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a ptimeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de SecuritizagBo. Sera concedido um desconto
cumu'ative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securifizagio adicional,
limitado ao maximo de 50% (cinqlienta por cento) de desconto. Gasc a série sgja inferlor a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semesirais correspondentes ao Termo de Securtizago celebrado para
aquela série serfio reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série fenha volume inferior a R$
3.000,000,00 (trés milhtes de reals), as parcelas semestrals correspondentes ao Termo de Securitizagéo
celebrado para aquela série sergo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais};

{c) as remuneragles previstas nos itens anterlores sero devidas mesma apds ¢ vencimento dos
CRIs, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimplénclas nfic sanadas pe'z
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serdo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Gerat de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rala’ dia se necessario;

(&) as remuneragdes nic incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagio, viagens
estadias necessérias ao exercicio da funge de Agente Fiducidrio, durante ouwgpds a implantagio do servigo,

T Ofclal de Req. du Titwios # Decomanins
#Chvil de Posaoa Juridice da Capfial

30 JAN, 2001

DR JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
R. Augusta, 1825 - F. 285.2177

149



a serem coberias pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em sey noeme, ou reemboiso. Ndo estde incluldas iguaimente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagéo, entre oufros, cu assessoria legal 8 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incormidas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(f} no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagCes por ela assumidas perante
os Investidores, fodas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar o5 interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
cem honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas & taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA cu decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicic de sua fungdo, ou ainda que |he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos litulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judicais decorrentes da sucumbéneia em agdes judiciais serdo
iguaimente suportadas pelos titulares dos CRls, bem come a remuneragdo ¢ as despesas reembolsaveis da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncta com relaggo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solisitar garantia dos fifulares
dos CRIs para cobertura de risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (1SS ou outros}, FIS {Contribuigio ao Programa de integragdo social), Cofins, e quaisquer outros
impostos ¢ue venham a incidir sobre a remuneracio da CONTRATADA, excetuando-se o lmposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a” acima, deverfio ser pagos diretaments &8 ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda)),
com recursos oriundos do fluxc de caixa da CONTRATANTE obtides através da realizagdo dos créditos
imobilirios que lastreiam os CRIs, observada a prcridade de pagamentos das obrigages relativas ao
Patrimdnio Sepatado prevista no Termo de Securitizago.

5.1.2. A CONTRATANTE esta ciente que, n&o estéo incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ac exercicio das atrbuigBes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implantagdo do seivigo, observado ainda que a CONTRATANTE devera ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que tais despesas néo poderdo ultrapassar
o limite d2 R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente gue todas as despesas extraordinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de ¢ritérios de responsabilidade estrita quanto & adeguaco de cuslos ¢
& necessidade das afribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamenios devidos por forga deste contrato serfio efetvados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagao emifidas diretamenie em seu nome cu através de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ caso, sendo que nesta
dltima hipdtese os recibos de depdsitos sero comprovanies adequados, para todos os fins de direito.

5.2, A remuneragio referida no item 5.1, néo inclui:

{a) despesas com a gesifo, cobranga, realizagde, administragdo, cusitdia e liquidagio do Patrimdnic
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Financiamente Imobifiario, na hipbtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestéo; despesas estas que
serfo suportados pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicagdes, transporte, allmentago, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungfo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do servico, & serem coberias pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escrito a ser enviada 48 CONTRATANTE, bem como o
disposto ne item 5,1.2 supra.

5.3. Tedas as despesas, por forga deste confraio, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos egais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente Informadas & CONTRATANTE, que deveré aprova-las por
escrilo e, se for ¢ caso, pagé-las afravés de recursos oriundos de seu proprio fluxo de caixa, oblidos através
da reafizacdo dos créditcs imebiliarios que lastréiam os CRIs emifidos. Tais despesas incluem lambém os
gasies com honerarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiclarias nas agdes propostas
pela CONTRATADA cu decorrentes de egdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos fitulares de CRIs. As
eventuais despesas, depdsifes e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agBes judicials ser2o
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V1- DO TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

6.4, A CONTRATADA devera assinar os Termo$ de Securitizagéo referentes 4 1° emisséo de CRls pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ji) supra, em conjunts com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagfo para fungo de Agente Fiduciario da série em questao, na forma da legislagdo em
vigor,

6.2. As disposicdes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigactes da CONTRATADA, estarde
igualmente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vi - DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestdc tenha sido atribuida &4 CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos cases pravistos
na cléusula VIl abaixo.

VIll - DA RESCISAQ, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tifulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagdo de cada um dos fitelares de CRIs em relago ac valor total dos CRIs emifidos e subscritos, ou
pelo descumprimente das obrigagtes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, afravés de
renlncia de suzs fungdes, ra forma prevista em Lei; ou ainda (i) pelas partes, caso ndo seja concedido o
registro definitive da emissdo dos CRIs, pela Comissfo de Valeres Mobiliarios —~ CVM, nos prazes definidos
na regulamentagac CVM.

8.2. Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subslituicao ocorrerd nas hiptteses previstas no
respectivo Termo de Securitizagdo e em lei, em especial em alos editados pela CVM, com base nas seguintes
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{a) em nephuma hipdtese a fungio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um perfedo superior a
30 (irinta} dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagao de assembléia dos fitulares de CRis para a
escotha do novo agente fiduciario;

(b} a assembléfa dos titulares de CRIs, referida na allnea antericr, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias anfes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, caberd & CONTRATANTE convoca-ia;

(d) a0s titulares dos CRIs sé & facultado proceder & subsfituicio da CONTRATADA e & indicagio de
sel eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuicdo piblica dos CRis, em assembiéla dos
titurares de CRls, especiaimente convocada para esse fim,

(e) a substituicdo da CONTRATADA fica sujeita A prévia comunicagéo 4 CVM.

(} a substifuigdo permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ac Termo de
Securifizagdo, cabendo & CONTRATANTE providsnciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungfes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizag8o na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungles até a sua efefiva substituigac cu
liquidaggio total dos CRIs.

8.4, O Agente Fiductario nomeado em substifuicio ao atual ndo devera receber remuneragio superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente o fafo aos titulares
dos CRIs, 4s expensas da CONTRATANTE, mediante publicag&o em jornaf com circulagéo na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S80 Paulc, observado o dispesto ne item 5.2, *b” retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser desfitufda pela CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

iX - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso a2 CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagao de pagar a remuneragéc prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contrafual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
meratérios de 1% (um por cento) a0 més, ficande o valor do débito em atraso sujeito a atualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagbes ou comunicagies enviadas por qualquer das partes signatérias & outra, bem
COMO por qualquer das partes signatérias 4 Moody’s Investors Service (Agéncia de "Rating"), poderdic ser
feitas por carfa registrada (sendo exigido o aviso dg recebimento - “AR"- ou seu equivalente), por e-mail
confirmado por escrito, ou por fac-simite, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer nofificagae ou
comunicagio entregue de qualquer forma que néc seja pgr via cartararia Yu judicial serd considerada
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recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedicfio, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de carta registrada,

10.2. As nofificages ou comunicacéies acima mencignadas serdo enviadas as parles signatanas nes
enderagos indicados no preémbulo deste instrumeato, ou em qualquer endere¢o que as signatarias vierem
indicar por escrito &s demals, sendo que aquelas enderegadas & Moody's Investors Service {Agéncia de
"Rating"} ser&o envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: (213) 5533850
poschb@moodys.com

89 Church Street dth Floor
10007, NYC, NY - USA

Xl ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitulda sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Coméreio € demais autoridades competentes, estande, pols, em situagfio regular e Inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
adminiskragao, de seus bens e direltos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagao do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestagio de servigos
de Agente Fiducirio, nos fermos do artigo 9° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padroes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as malérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
instituigdo ndo financeira constituida sob & forma de sociedade por agdes, cujo cbjeto & a aquisigéo e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emissdo e a colocagdo, no mercado financefro, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emifir outros titulos de crédito, realizar negéeios e prestar
servigos compativeis com a sua atividade, é legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais autoiidades competentes, estando, pois, em situagéc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendc também a legitima e regular
propriedads, e livre administragdo, de seus bens e direitos.

11.4. A CONTRATADA & a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
iormalizagéc e cumprimento deste contrato foram devidemenie autorizados por todos os atos societérics
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contraio constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus termos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

121, Todas séries de CR!S subsequentes, referentes & 17 emisséio, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas per este mesma contrato néo senda necesséria a celebragfio de qualsquer
aditamentos ou suplementcs a este contrato.
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12.2, A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuente e declara-se dents
dos termos do presente para todos 0s fins e efejtos de direito.

12.3. A eventual aceftagdo por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigbes
aqui estipuladas, constituira mera liberalidads, nde podendo ser invocada come novag&o e ndo implicands,
pertanto, em reniincia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagies deste
ingtrumente.

124, Declara @ CONTRATADA disper de equipe especializada para execucio dos Senvigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todes os encargos trabalhistas e previdenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugfio dos mesmos. Fica estebelecido que nenhum vinculo
empregaticio s2 estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a gual
respendera por evenituais reclamagdes {rabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, n&o hzvenda
sclidariedade Jegal entre as empresas.

12.8. A nulidade de qualquer clausula dests contrato, deciarada em qualquer fore, ndo afetard a validade-das
demais clausulas,

Xiir- Do FORO

13.1. O Foro-do presente Instrumenta sera o da Comarca Cenfral da Capital do Estadp.de S30 Paulo, Estado

de S0 Paulo, com exclus8o de qualquer cutro, por mais privileglade que seja, pafa.difimir as questdes
porventura resultafites deste contrato.
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servigos da
Empresa de Administragao

2" Oficial de Ragittra de Titulos ¢ Docymentss
e Civil de Pessoa Juridics da Capidal- §2

MICROFILME, 2 9 p) 8877

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGAC DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE”)

LI
, é\/\ g(\’ké( ~
FPS NEGOCIOS IMOBILIARIGSTTDA.

(“CONTRATADA")

Foo
|
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.° 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Socials, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, adiministrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Femando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, pertador da Cédula de Identidade R.G. n° 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S#o
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FP§ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°04.176.494/0001-19,
sediada nesta Capital na Av. Paolista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Joao Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bernardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n° 13.287.528 SSP/SP ¢ inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrite no CPF sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Contratante instituigio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio ¢ securitizagio de direitos creditdrios relacionados 3 operagdes imobiliarias;

CONSIDERANDO deter a Contratante direitos creditérios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio de Cédulas de Créditos
Imobilidrios {“CCIs”} e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) para negociacio nos
mercados financeiro e de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissio de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previste na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestacio de
servicos especializados de gestio, administragio e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro e imobilidrio;

CONSIDERANDO que a Contratante j4 contratou uma empresa encarregada da adminisiragio de

sua carteira de recebiveis, mas fem a intengdio de assegurar a regularidade ¢ continuidade da
prestacio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingén% ‘

\\\[\/\j‘-_‘«;
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢oes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuides nesta clausula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducjario: instituigo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs on de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsivel pelo pagamento das obrigagbes principal ¢ acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Confrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragBes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagio imobilidria e/ou construgiio civil, bancos ou outras instituigles, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e 0 saldo do prego de
aquisi¢io de tais iméveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato € a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizaghio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i} dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo esta autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢copia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrate de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, (v) copia da escrituraﬁn,étrumento da alienagio
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de mairicula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

7
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ou alienagfio fiduciaria dos iméveis em favor da Confratante; (vii) ¢épia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condigdes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP
¢ DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decortentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Carresponde ao valar principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfo da remuneracio e atualizagio monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragfio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos; Servigos de “back up” para administracio de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagfo da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessdrias 4 pronta recupera¢fio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condi¢Bes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito 2 Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@ncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgdo da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronti-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato qgue nfio esteja contemplado nos contratos de securitizagio a
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situaces de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgio em virtude de eventos
A\
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que venham a afetar o contrato de prestagiio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisfio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagdie dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cldusula 4.1 Inicio da Execugfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicic da execucio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-2 imediatamente apos o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagio os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveri providenciar o envio de tais documentos em 3 {cinco) dias tteis apds o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagéo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, € em condigfes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestio, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovacio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cldusula 4.2, ¢ presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 3 CONTRATADA devolver 4 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentes Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 3 CONTRATANTE a existéncia de algum
empeciiho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informago.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragfio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéneia de informagtes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

X Sy
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integrai ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Cléusula 5.3. NotificagFo aog Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagfio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma ¢ horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outerga 3 CONTRATADA todos os poderes necessdrios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessirios & consecucgio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagiio, tal fato nio liberard a CONTRATADA de
sua tesponsabilidade pela prestagdo dos Servicos previstos nesie instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag@es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestacio dos Servicos.

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio ¢ administragio de todo o
pessoal necessério a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessc’)riff, subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valer,
inclaindo juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execucgio dos Servigos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1, Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmenie, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsiveis incorridas, no més imediatamente
antegior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Prego dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagido Getdlio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior,

Clausula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,

sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizagio monetaria
pelo Indice Gera! de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Clausula 11. Obrigagdes da CONTRATADA
Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
) Fornecer, aiém da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessarios &

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizaciio; = N
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenie Fiduciario, na forma e horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados ¢
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executadogs com etro ou imperfeicio, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbacdes ou autorizagles porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugdo dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizes causados &
CONTRATANTE e¢/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais € municipais aplicéveis a execugio dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneracio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ac adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informagfio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termes de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes o para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditora, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar promtamente toda ¢ qualquer instrughio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo e nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo II)

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio cletrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd conter as informacdes referentes a composicfio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, &4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo ¢ probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prossegnir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar e cumprir todos os critérios ¢ condigbes estabelecidos nos Regulamentos das
emisstes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12, Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-lhe promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remunetagio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) B uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf funcionamento de acordo com

legislagio das sociedades por agBes em vigor, em especial as hormas da C'VM aplicAveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;
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(i} A celebragdo deste Contrato ¢ a assungdio € o cumprimento das obrigacfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovacdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracSes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebragdo deste Contrato e a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drghos deliberativos ¢ tém plena eficacia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagOes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos & seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partjr desta data, nos termos
da legislagfio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragao Conjunta

{i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas e eficazes.

(i)} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma das suas declaragfes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotat, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficicia da declaragio. :

Clausula 14. Prazo de vigéneia do Contrato

ORI
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O prazo de duragio do presente Contrato & de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, protrogivel automaticamente se ndio houver qualquer manifestago em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

[

Clausula 14.1 Ayviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 3 outra parte com a anteceddncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisiio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfo  for pretendida pela CONTRATADA, deverd  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a demincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agénceia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, deverd ter a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fomecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Cldusula 15. Vedagio da Cesso

K vedada a cesso total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévie consentimento das outras partes.

Cléausula 16, Resolugdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das paries, através de notificagio dirigida
4 outra parte, case ocorra 2 infragdo a qualquer dos termos e condigdes do presente Contrato.

(i} A notificacio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo ¢, somente apds transcorride referido prazo sem que a infragfo terha sido
temediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

—

7

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da iiltima
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Cldusula 17. Extingiio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

0] seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(ii) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iiiy a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingfio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescis@o, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serad de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como og
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extingfio do presente Contrato, por qualquer motive, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposigio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e docomentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,23% (trinta ¢ trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesia clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder ser cobrado mediante execugo, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codlgo de Processo Civil

[N
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Clausula 20. Indenizacio por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servi¢os objeto do presente Contrato por qualquer
metive que nio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a filtima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clansula 21. Indenizacgfo.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar € indenizar a outra parte, seus
sécios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, mé-fé ou culpa grave.

(i) As partes obrigam-se desde ja a reemboelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagfo do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(1) A obrigago de indenizar prevista nesta cldusula é aplicave! 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisiio.

Cldnsuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e 0 objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas on comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, parz fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisdo ou ao término do Confrato, i\[dependcntemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagbes ¢ Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue d outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aes respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securitiecs Companbhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S3o Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atengio: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.corn.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo — SP/ CEP: 01311-919

Atengdo : Alexandre César Padua

Fax: (011)3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com

Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo. mendez@moodys.com

Clausula 24, Alteracbes nas Condigdes dos Servigos

Qualquer alteragiio nas condigOes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives contratuais na eventualidade de assungio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem pecessdrias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁﬂ'ﬁgdo por ambas as partes, com a aprovaciio da Agéncia de Rating e Agente

Fiducidrio. : fx.

Clausula 25. Inteiro Teor. ;

L
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condiges acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventyalmente venha a ser considerada invalida ndo
afetara a validade dag demais, gue permanecer3o integras e validas para todos os efeitos legais.

Cldusula 26. Renlincia ou Novagfo.

A abstengdo eventual, omigsfio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importara em remincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, nio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposicdes legais aplicdveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidtio vir a assumir a custddia e administracio dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizacio dos Financiamentos Imobilirios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciirio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clansula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato sero dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Coméreio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principics gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Ctausula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorarios dos arbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
agsistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que g:iecis?ao arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se-em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\_/\,.)

= 3
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como unico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigBes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

$30 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

NN

FPS NEGOCIOS IMOBILIARI
Name:
Cargo:

30\ LL\\

TDA.

Testemunhas: v

1. o AT 2

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

2.° Qiicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Gapital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL

22 Dficial de Regisizo de Tildos

2 Documentos & Civil de Fassod
Juiidica de Crpital

Ereclumentos: RE %7 .

30n0o dovidas:

17,76516% a0 Sotado

13,157804% a0 IPESP
5,289473% ao Reg. Civil
3,269473% ao Trib. Justica

fAua Sen. Paulo Egidio, 72, Conj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, protecolado & regisirade em

MICROFILME S0B N°2958877

2004.

S0 Paulo, A7, de de

C*akiko Takano Hassui
! L} Gpbana Vecchi
3 Paule Signoratti Domimgues jaﬁ,‘arcelo da 5. £3pedito
3 Robeita Fereira o8 Soura {1 Mauwicio . Domingues Rodriguss
Subslituios Esctavanias Autorzados

-Taxas Recolhidas por guig -
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAC DE CREDITOS

Até 1000 12,00
De 1600 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
‘Acima de 8000 7,00
o\
SN
\
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTOQ

Pelo presente instrumento particular (*Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagio de Servigos de Back Up para Administrag@e de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X,

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas clausulas e condigbes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (ités) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO II - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE

CARTEIRA DE CREDITOS

177
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Anexo VI
Modelo de Boletim de Subscricdo da Série 2.008-106

DATA:dd/mm/aaaa | g er1 DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS TMOBILIARIOS NO - BS 097

13 Via

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

Dados da Emissdo Série Qtdade Valor Mominal Valor Total da Emissdo
Local Data Emiss3o RE RS
Sao Paulo 13/03/2008 14 2.008-108 24 RE 418.992,29 10.055.814,96
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAC JUROS
Resjuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
IGP-M Em 241 parcelas mensais, com inido em 131172008, 11,7110%  |Em 241 parcelas mensais, com inido em 131172008,

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fidudrio conforme Lei 9514/97 e Lei 10.531/2004

Forma : Escritural

+ 92,3% dos Contratos de Financiamento foram constituidos com Garantia Real através da Instituicio
da Alienacdo Fiduciaria em favor da Securitizadora,

» Instituicdo do Patrimdnio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
) cedidos, em favor da Oliveira Trust, como Agente Fidudario da Emiss3o,

Garantias: « Cbrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrics conforme estabelecido nos
Contratos de Cessdo.A obrigacdo recail sobre 26,1% para os originados pela Bueno Um; 4,1% da
Goidnia Alpes; 100% dos créditos originados pela Orla; 77,4% da empresa Santa Angelinzg e 32,5% dos
créditos originados pela Sacrates.

Agente Fiducirio: |oliveira Trust DVTM Ltds Jemea: | 36.113.876/0001-81
Agéncia de Rating : |r-150 ha |Classiﬁcag50 Provisoria: | Mo ha
Data do Registro CETIP: | | ot Encerramento da Distribuicio: | 13/03,/2002
Data do Termo de Securitizagdo: I 13/05/2008
QUALTFICACAO DO SUBSCRITOR
Razéo Social: CPF/CNP]
Enderego: Ne Complemento
Bairro CEP Cidade LIF Paiz Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI -RS WALOR TOTAL SUBSCRITO -RS
0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAD DOS CRIs
a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente serd considerado guitado, quando da fransferéndia dos atives e liquidagdo financeira por meio do sistema da CETIP.

0 subscritor declara nesse ato, para os devidos fins gue: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanads da Comissdo de
Valores Mobilidrios; (i) estd de acordo com as condiciies expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes
validos para vincula-o por todas as obrigacdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (i) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta

ciente das condicies expressas no mesmo; A A

Investidor

RECIBO
Dedaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD
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Anexo VII ] o
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31.12.2007, 31.12.2006 e 31.12.2005

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstragées financeiras em
31 de dezembro de 2007 e de 2006
e parecer dos auditores independentes
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PRCEAVATERHOUSH(COPERS

| PricewaterhouseCoopers
Ao, Frantisoo Matarazzg, 1400
Turte Tering
“Calxa Postal 61605
-05001-803 a0 Pavlo, S - Brasi
Telefone {11) 3674-2000
WL pWwe camibr

Parecer dos auditores independentes

Acs Administradores e Aricnistas
Brazilian Securitiss
Companhia de Secwifizacso

Examinamos og balarigos patrimoniais.da Brazilian Securities Companhis de Securitizagda
em 31 de dezembro.de 2007 & de 2006, e as correspondantes demonstragdes do resultado,
das mutagdes do patiimdnio ifquido edas origens.& aplicagfes de recursas dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sig adriinistracio. Nossa
responsabilidade & a de sinitir parecer Sobre essas démonstragbes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas-de audilorfa aplicaveis no .
BrasH, as quais requerem QuE 08 eXxames sejam realizadgs com o-objetive de comprovar a ‘
adequada apresentacdo das demonstragses financeiras em todoes 0% Seus aspectos

relevantes: Portanto, fossos exames compreendgram, entre Gutros procedimentos;

(a) o planejaments dos trabalhos, considerando a relevancia dos saidos, o volume de

fransagties e os sisternas ‘contabil e de controles intemos da companhia, (b} constatagio,

tom base em téstes, das ovidéncias ¢ dos registros que suportam os valores e as

informagoes contabeis divillgados e (c) a avaliagic das praticas e estimativas confdbeis majs

rapresentativas adétadas pelg administragdo da companhia, bem conio da apresentagao das

demonsiragtes financeiras fomadas em conjuhto.

Soios de parecer gue as refarfdas-demcnsl_ragﬁes financeiras apresentam adequadaments,
em f0dos os aspedtos relevantes, a posico patiimonial e financeira da Brazifian Securities

Companhia de Secuitizagao em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006 s o Fesultado das i
operacfes, as mirtagdes do patriménic liquido & as origens e aplicagiss de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Bragil,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Canferme descrito na Nola 2, a administragdo da companhia estd em processc de analise
quanto & methor farma de apresentagdo e divulgagio de informagdes financeiras pravistas
na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os everduais
aprimeramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras futuras da companhia.

S50 Paulo, 10. de fevereiro de 2008

e S S
Auditores Independentes
CRC 28P000160/0-5

o

] B,
JodoManoe| dos Sant
RJOS4002/0-0 “S" SP

\
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Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e bancos
AplicacBes financeiras (Nota 4)
Recebiveis imoabiliarios (Nota &)
Qutros créditos (Nota 7)
Outros valares e bens (Nota 8)

Nac circulante
Realizével a longo prazo
Aplicacdes financeiras (Nota 4)
Operagdes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Nota 8)
Outros créditos (Nota 7)

Permanente
Imcbilizado
Diferido
Intangivel (Notas 1 e 3(h)}
Agios de incorporagdo
Provisao para perdas de agio de incorporacgéo

Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

182

2007 2006
156.671 113.816
554 16.879
13.183 89.825
121.420 4838
20.557 1.003
057 1.271
238.317 87.740
238.082 87.501
105.265 75.955
16.942 5,647
115.708 5.899
187

235 239
230 231

5 8
11450 11.450
(8.015) (10.305)
(3.435) {1.145)
304.988 201.556




Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimenial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

(continuagiio)

Passivo

Circulante
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs {Nota 9)
Obrigages por empréstimos (Nota 1 )
Instrumentes financeiros derivativos (Nota 13}
Obrigagbes por aquisicio de recebiveis imobiliarios
Outras obrigagdes (Nota 11}

N&o circulante
Exigivel a longe prazo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs (Nota 8)
ObrigagGes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Qbrigagdes por aquisi¢io de recebiveis imobilidrios

Patrimdnio liquide {Nota 12)
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquide

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

5

183

2007 2006
152.845 64.852
318 708
10.135 36
919 511
123.093 62.238
18.380 1.358
115.519 24.390
115.51% 24.390
3.836 6.802
87.679 16.106
775 2482
23.429
126.624 112.314
96.000 96.000
17.048 17.048
13.576
(734)
394.988 201.556




Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Demonstragdo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agic

Receitas operacionais
Receilas de recebiveis imobilidrios (Nota 16(k))
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16{c))
Rendas de aplicagdes financeiras
Receitas de prestagéo de servigos (Nota 16{d))
Receitas com operagéies de mituo

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Resultado em operagies com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoal (inciui R$ 1.704; 2006 - R$ 1.623 de
honordrios de diretoria)
Despesas administrativas (Nota 18(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empreéstimos
Qutras receitas (despesas) operacionais

Resultado anfes da tributagio

Imposto de renda e contribuigho social {Nota 14)
Imposto de renda e contribuico social - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucre por agéo - R$

As notas explicativas da administrag&o séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

8
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2007 2006
62.532 17.212
21.335 5.270

9.262 3.142
29.577 7.967
2.002 833
356
{37.129) {14.951)
(827) {1.506)
(18.875) {2.116)
(3.623) (3219
(8.578) 6.271)
(3.654) {1.140)
(1.473) (814)
(99} 115
25.403 2.261
(13.265) (900}
6.400
18.537 1.361
0.4175 0,0307
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragio das origens ¢ aplicagées de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006

103.605

1.401

1.401

1.364
1.18%6
(1.1485)

§6.000

86.000
16.204

16.204

16.108

1.098
60.955

57.065

54.207
2.158
700

3.783

3.783

197

107

42,650

6.314
48.964

2007
Origens de recurscs 114,589
Das operacies sociais 18.587
Lucro gjustado do exsrcicio 18.587
Luere liguide do exercicio 18.537
Depreciagdo e amortizagdo 2.340
Reverséo de proviséo para agio de incorporacao {2.290)
Recursos de acionistas
Aumento de capital social
Recursos de terceiros origindrics de 96.002
Aumento do exigivel 2 longo prazo 96.002
Obriga¢fes por empréstimos 72,573
Outras obrigagdes 23.429
Instrumentos financeiros derivatives
Aplicagdes de recursos 159.727
Remuneragio de acionistas 4.227
Dividendos propostos . 4,227
Aumento do realizavel a longo prazo 150.581
Aplicagtes financeiras 29.310
Operagoes securitizadas 11.285
Recebiveis imaobiliarios 109.809
Outros crédites 167
Diminuicio do exigivel a longo prazo 4.873
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs 3.166
Instrumentos financeiros derivativos ’ 1.707
Inversdes em 46
Imobilizade 46
Variagdo no capital circulante : {45.138)
Capital circulante inicial 48.964
Capital circulante final 3.826
Variagdo no capital circulante (45.138)

42.650 I

As notas explicativas da adminisiragdo sac parte integrante das demonstrages financairas.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Notas explicativas da administragdo as demonstra¢des
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, confrolada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abrii de 2000, tendo como objetivo social a
aquisi¢io e securilizagac de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a
compra, venda e prestacio das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
a emissdo & colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imebiliarios -
CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestacdo de servigos e realizagéio de
cutros negocios referentes a operagdes no mercado secundério de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 8.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em 1o. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizacio societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagfio da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagbes Ltda., cujo Unico ative era a participagdc societaria na companhia. Na
incorporagéo da Qurinvest Securities Participagtes Lida., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contéabil, em 30 de abril de 2006. A incorperagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Comparhia. Ne momento da incerporagée, o agic
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente provisao no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugées CVM nos. 319/99
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRls pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patrimdnio liguido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimeniais em separade, com o objetivo especifico de responder pela realizagéo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagao financeira dos mesmos {(em
31 de dezembro de 2007 somente as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras eslZo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil ¢ foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e alteragdes introduzidas pela Lei no. 9.248/95, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM e também com o
Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27, aprovado nas deliberagdes nos. 488 ¢ 496

da CVM.
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A slaboragio das demonstragdes financeiras exige que a administragéc efefue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagao
de ativos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem ¢omo 08
montantes de receitas e despesas reportades para o periodo do relatério. O uso de
estimativas nio se limita 4 selegéo da vida Util de bens do ative fixc, mas se estende as
provisées necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resuitados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

A administragdo da Companhia esta em processo de anélise guanto a methor forma de
apresentacao e divulgacao de informagdes financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relacéo as divulgacdes ja
apresentadas nas notas explicativas 5, 8 e 9 destas demonstragbes financeairas.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagfies em titulos de renda fixa séo registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferides até as datas dos balancgos, e, quando aplicavel, estio ajustadas por proviséo para
redugao ao valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP & na Companhia
Brasileira de Liquidag&o e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobilidrics e os Certificados de Recebiveis Imobilirios - CRIs sao registrados
pelo valor de aquisicéo e captagéo respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No case de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizacdo pela Companhia, os
ativos e passivos séio apresentades em separado. Nas securitizagbes em que tal clausula néo
existe, o salde da securitizagio & demonstrade pelo liquido, no ativo ou passive, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aglicavel.

O agio/desagic auferido na aquisigZo de recebiveis imobiliarios enquants ndo séo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs a eles vinculados é apropriade ac resultado de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss&o de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patriménic negativo da securitizagio, ¢ 4gio/desagio permanece sendc amertizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengdo do registro provisorio junto a CVM e
conseqliente emisséo e venda dos Cettificados de Recebiveis Imobilidries - CRIs sem a
referida clausula de cobertura, o Agio/deségio obtido na aquisi¢io dos recebiveis imobilidrios
& apropriado integralmente ao resultado.

10
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O agio/desagio incorrido ap6s a emisséo € venda dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs é apropriado ac resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negative; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio é apropriado a0
resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs.

O imobilizado & demonstrado pelo custe de aquisicao, deduzido da depreciagao acumulada. A
depreciagéo & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida (itil e econdmica dos bens.

O diferido é representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais séo
amortizados em cince anos.

O intangivel inclui saldo de 4gio de incorporagéo e a correspendente provisac provenienies da
incorporagao da Ourinvest Securities Participages Ltda., que estio sendo amertizados
em 60 meses (Nota 1).

Qs passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A proviséo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) 2
aliquota de 15%, acrescida de adicional de 10%, e a provisao para contribuicio social 4
aliquota de 9%, conforme legislagéio em vigor. Faram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferencas temporéarias (Nota 7).

Aplicagées financeiras

Sao representadas por.

2007 2006
Operagdes compromissadas (b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobiliario - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 81.125
Certificados de Depésito Bancario - COB 5.603 2.698
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (a) 7.381 7.776
Total de fitutos livres 25.084 91.599
Letras Financeiras do Tesouro vinculadas - LFTs (¢) 181

11
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2007 2006

Certificados de Depdsito Bancario - CDB (d) 10.098 24.581
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Janior (a)Xe) 12.122
Total de titulos vinculados 10.088 36.894
Total geral 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89.825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 185.780

(@)

{b)

()

(e)

Inclui glo/desagio a amortizar e provisSo para desvalorizagao dos titulos, quando
aplicavel,

Deste montante, R$ 747 (2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operages de
"swap" (Nota 13) e R$ 82.519 (2006 - R$ 15.917} tem uso restrito ac contrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a)). Adicionalmente, em 2006, R$ 20.69¢ estava vinculado ao
pagamento de obrigagdes por aquisicao de recebiveis imobilidrios.

Referem-se a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagdes de
recebiveis com clausula de coberiura de patriménie liquido negativo.

Inclui, em 31 de dezembro de 2007, R$ 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagoes de swap (Nota 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.105) vinculados ao pagamento de
carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.141 depositados a titulo de seguro caugéo na
aquisigdo de recebiveis e R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vinculadas as securitizagbes de recebiveis com cléusula de cobertura de patriménio
liquido negativo.

Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R$ 12.122 estava vinculado ao pagamento
da compra de recebiveis.

As aplicagées financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os saguintes vencimentos

finais:

Descrigdo Vencimento até

Letras de Crédito Imobiliario - LCI 28 de jansire de 2008
Operagdes compromissadas 13 de agosto de 2010
Certificados de Depdsitos Bancéarios - CDBs 13 de dezembro de 2010
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 20 de dezembro de 2017
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Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimonizis decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais ndo ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimento
final 2007 2006
Recebiveis imobiliarios ' 1.791.813 1.395.218
Tranches 3e4 10.10.10 209 249
Tranche Hospital 13.01.0¢ 9.082 9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.1¢ 1.449 2.576
Tranches 22 e 23 10.09.13 353 454
Tranches 24 e 25 05.05.08 190 1.052
Tranches 26 € 27 10.04.14 1.516 2779
Tranches 28 e 29 01.08.14 3.096 4.964
Tranches 30 & 31 31.12.14 6.461 9.376
Tranches 34 € 35 11.10.25 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 € 37 30.06.15 4.649 5482
Tranches 40 ¢ 41 01.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 87.710 87.389
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.148 8.453
Tranches 49 ¢ 50 01.01.18 19.613 28.384
Tranches 51 e 52 10.03.15 32.075 58.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 6.859
Tranche 55 15.10.16 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 9.735
Tranches 58 e 59 05.11.26 17.817 26194
Tranches 60 € 61 05.11.26 18.644
Tranches 64 € 65 13.11.21 52.415
Tranche 66 13.03.11 22.284
Tranches 67 € 68 01.02.28 11.720
Tranches 69 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04.22 15.235
Tranche 73 05.04.17 64.831
Tranches 74 e 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.060
Tranche 78 28.02.14 21.782
Tranche 79 20.12.17 102.073
13
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Os recebiveis imabiliarios sdo remunerados as taxas de juros de §,0448% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagdo do IGFM ou IPCA; ou 12,00% ao ano, acrescidos da variagao
do INPC, ou 11,00% ac ano, acrescidos da variagéo da TR.

Vencimento
final 2007 2006
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs {1.807.302) (1.405.063)
Séries3e 4 13.03.11 {(450) (852)
Séries 13 a 17 15.01.08 (9.072) {9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.032) (1.948)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 {192) (307)
Series 24 ¢ 25 13.06.09 {670) {1.196)
Séries 26 e 27 13.05.14 (1.526) {2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) {4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.066) (10.133)
Séries 34 e 35 11.10.26 (1.078.131) (1.057.044)
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) - (6.407)
Séres40 e 41 15.09.15 (7.405) (9.781}
Série 46 01.07.18 (89.469) {88.933)
Séries 47 e 48 13.04.18 (5.568) (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.18 (21.568) (30.885)
Séries 51 ¢ 52 28.03.15 (34.455) (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.16 {5.314) (7.294)
Série 55 (c) 15.10.16 (8.301)
Séric 56 20.10.18 (58.669) {59.868)
Série 57 13.01.13 (10.123) (9.725)
Séries 58 & 59 13.12.16 (18.726) {25.719)
Séries 60 e 61 13.01.15 (18.635)
Séries 64 ¢ 65 13.11.21 (52.374)
Série 66 13.04.11 {22.190)
Serigs 67 ¢ 68 13.02.28 {12.775}
Séries 69e 70 13,0322 (88.136)
Séries 71 e 72 13.06.22 (16.100)
Série 73 05.05.17 (61.483)
Series 74 e 75 13.05.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 13.11.21 (14.582)
Série 78 13.09.24 (21.659)
Série 79 20,1217 (102.071)
14
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Os Cedificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o remuneradcs as taxas de juros
de 9,0284% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12,00% a0 ano,
acrescidos da variaggo do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da variagéo da TR.

Liquido (15.489) (8.845)
Disponibilidades 2666 2770
Aplicacées financeiras (b) 28168 12.187
Bens n&o de uso proprio - BNDU 927 555
Valores a receber pela venda de BNDU 670

Operaches securitizadas total (realizével a longo prazo}) 16.942 5.647

Em 31 de dezembro de 2007 e de 2008, todas as séries emitidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positivo. Em 31 de dezembro de 2007, o total de parcelas em atraso ha
mais de 90 dias, dos recebiveis imobilidrios, & de R$ 2.884.

(&) Para estes recebiveis, além da alienagio fiduciaria dos imoveis abjetos dos recébiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recehiveis, pois
este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos
08 créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(b) Referem-se a aplicages financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e
Certificados de Depdsitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizagtes dos recebiveis e que nao foram ainda repassados acs
detentores dos CRIs Junicrs, devide aos diversos prazos de caréncia.

(c) Série liquidada antecipadamente.

Recebiveis imobilidrios

Representam valores de operagdes de aquisic&o de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei ne. 8.514/87, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario. Os
recebiveis imobiliarios sdo atualizados pelo Indice Nacional da Construgao Civil - INCC ou
remunerados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% ao ano, acrescides da variagéo do indice
Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
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Vencimento

final 2007 2006

Tranches 11 a 15(a) 10.06.12 1.603

Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.607 2.309

Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407

CCI-BS 01.04.17 239.663(b) 5.735

241.270 11.054

Deségio acumulado

a amortizar {4.142) (317) ;
Cireulante 121.420 4.838
Realizavel 2 longo prazo 115.708 5.899 i

237.128 10.737

(@) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

(b} Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisicio
devera ser pago aos vendedores substancialmente no 10. trimestre de 2008. Tais
obrigagdes estdo registradas na rubrica “Obrigaces por aquisigao de recebiveis”.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios t8m clausula de alienag&o fiduciaria do imével objeto, I
A Administracéo da Companhia entende que essa garantia ¢ suficiente para cobertura de

eveniuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,

necessaria a constituigio de qualquer provisao complementar.

Outros créditos

E composto por:

2007 2006
Outras rendas a receber 1.602 278
Créditos tributarios (a) 6.400
Impostos e contribuicées a compensar 10.824 722
Cutros 1.898 3
20.724 1.003
Curto prazo 20.857 1.003
Longo prazo 167 :
20.724 1.003
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(a} Refere-se a créditos tributrics sobre diferengas temporarias de imposto de renda e
contribui¢éo social, registrados nos termos da tnstrucdo CVM no. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 20086, do lbracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integraimente durante o exercicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administragéo.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio tiquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizac&o dos referidos bens, quande
aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sao remuneradas a taxa de
12,00 % a0 ano, acrescidas da variago do Indice Geral de Preces de Mercado - |GP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negative da securitizaggo.

Vencimento
final 2007 2006
Séries
2002-7 e 2002-8 (a) 183.11.11 3.513
2002-9 e 2002-10 13.08.12 _ 3.954 3.998
3.954 7.511
Circulante : 318 709
Exigivel a longo prazo 3.636 6.802
3.954 7.511
(a) Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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Obrigagées por empréstimos

Composto por:

2007 2006

BID {a) ' 83.941 15.106
Miituo (b) 8.845
Banco ABC Brasil (c) 7.015

Outros . 13 36

97.814 15.142

Curto prazo 10.135 36

Longo prazo 87.679 15.108

97.814 15.142

(a} Em 24 de marco de 2008, a Comparhia firmou um contrato de linha de crédito, com o

{b)

()

Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha

subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tem como objetivo financiar g ayguisicéo de instrumentos hipotecérios (residenciais
€ comerciais) e instrumentos de locagso comercial, para posterior emissio de
Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua

Contraios celebrados Junto a investidores, para compra de carfeiras especificas, que
posteriormente serdo securitizadas, e cujos CRIs resultantes serdo entregues a esses
investidores como forma de pagamento. A operacéo possui taxa de juros correspondente

aremuneracéo das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M).

Empréstimo junto ae Banco ABC Brasil $.A., tomado em 26 de dezembro de 2007 para
pagamentos de aquisicées de carteiras de recebiveis imobilirios, remunerado por CDI,
adicionado de 3,0416% a.a., com vencimente em 25 de fevereiro de 2008.
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Outras obrigagtes

2007 2006

Impostos & coniribuigdes a recolher 13.993 1.119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4.227

Qutras 160 239

18.380 1.358

Patriménio ligquido

O capital social da Companhia estz dividido em 44.400.000 agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2008, foi deliberado
¢ aumento do capital social da Companhia, mediante a emissio de 34.400.000 agoes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo de R$ 2,50 por agao,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/78, no total de R$ 86.000.
A reserva de agio na subscrigio de agies no montante de R$ 17.048 é decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liguido,
apds a compensagso de prejuizes acumulados ¢ a destinag&o para a reserva legal. Em 2007,
aadministragéo esta propondo acs acionistas a distribuicao de dividendos minimos
cbrigatérios, de acordo com as disposicdes estatutarias, no mortante de R$ 4.227, assim
Como a retencio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela administragae.

Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizacéo) dos instrumentos
financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificacio desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliaglo do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro 4 data base do balance.
Assim, quando da efetiva liquidaggo financeira destes itens, os restltados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.
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As aplicagbes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no

mercado, atualizadas até as datag dos balam;osfbalanceles, sendo seus valores contbeis
préximos ao valor de mercado,

A emissZo e colocagio no mercado financeiro de CRIs sao efetuadas de acordo ¢com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando 0 casamento das operagdes,

Os CRIs s&o classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch" ou

"Austin®, com cléusula de alienaggo fiduciaria e estrutura de subordinacao e funde de reserva,

garantizs julgadas suficientes pela adminisiragio para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRIs
sao compativeis entre si, ¢ a avaliacio das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos des balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de
"swap", cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a pagar/receber séo:

2007 2005
Indexador Indexador Valor dg Valora  Valora Valorde Valora  Valora
Vencimento comprador vendedor refaréncia pagar mercado referéncia agar _mercado
A6 13.08.10  IGP-M + 10,15% a.a. TRD+16,50% aa. (b)  1.234 {144) (1635) 2237 {240) (411)
A213.10.14  IGP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. (e} 3402 (182} {89} 4.934 (382) {574}
AET1302.15  IGP-M+9.70%aa. TROD +15,00% a.a. (b 2888 {366) (534) 6.563 {553) {1.130)
A& 130215  (GP-M +9,70% a.a TRD +15,00% a.a. (b)  1.927 (145) {214) 2.888 (221 {458)
Al 16.11.07  USD # LIBOR +1,75% a.a IGP-M + 13,38% a.a. (&) © USD 130,000 {10) (1)
Até 15,0507  USD + LIBOR + 1.75% aa  IGP-M +13,38% aa, (@ usD 132,000 (10 {10
A 15.0508 USD + LIBOR +1.75% a.a. IGP-M + 8,25% a.a, {a) USD 3,258,000 (129) (129}
At 14.0607 USD + LIBOR + 1,78% aa  IGP-M +13.90% a.a, (a} USD 3,860,000 (271) {2r)
Al 150508 USD+447% aa, IGP-M +850% a.a (ay USD 3.560,000 82 62
A€ 15.05.08 LIBOR +1.7875% aa 7,9775% a.a. (a) USD 2,580,000 (1) (1)
AtS 140508 LIBOR + 1,7875% 2.2, USD+7,8865% aa. (a) USD 35,040,000 113 (113)
Até 14,0508 USD +7,65% a.a. IGP-M +650% a.a (8 USD 35,040,000 @217} {217)
At6 13.05.08  LUSD +7,1169% a.a. IGP-M +10,30% a.a {8} USD 5000000 (203) {203)
Alé 14.05.08 USD +7,1087% a.a 1GP-M +13,90% a.a (3) USD 3500000 {147) i47)
(1.436 51.631 (1.816; {2.893)

(8} "Swaps" efetuacos como hedge econémico do contrato de linha de crédito com o BID (Meta 10).

{b) A politica da Comparthia & fazer Su3s operacdes de modo a eslar sempre "casada”, entretanto, nestas case especificos, com aprovagses de
sua diretoria, pei nente foram realizad com derivatives para possibiftar a venda de CRls & um investidor naciona!,
b i esle mercade,
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Composicao da hase de cileulo do IRPJ e CSLL

2007 2006
Resultado antes da tributacéo e apds participages no lucro 25403 2.261
Adigdes .
Adicoes temporarias - "swap" 17.156 2.117
Outros 8§21 650
Exclustes
Reverséo de provisio para &gio de incorporacio {2.290) {1.145)
Outros (170)
Compensagéo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores {1.384) (1.164)
Base de cafculo (impesto de renda e contribuigdo social) 39.526 2.719
2007 2008
Imposto de  Contribuigio Imposto de  Contribuigao
renda social renda social
Imposto € contribuicdo devidos 9.858 3.558 655 245
Incentivo fiscal {150)
Total da despesa no exercicio 9.708 3.558 655 245

Em 2007, a Companhia apresenta craditos tributarios néo contabilizados, no montante de
R$ 2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o saldo da provis&o para perdas de agios de incorperacao

(Notas 1 e 3(h)).

Partes relacionadas

Os saldos das transagtes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2006

2007
Ativo Receitas
(passivo) _{despesas)
Brazilian Finance & Real Estate Participagbes
Empréstimo (a) 356
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) 614 (210)
Letras de Crédite Imobiliario (Nota 4(dy 12.100 281
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios
21
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _[despesas) (passivo) _(despesas)
Valores a pagar (84)
Ourinvest Agsessoria de Investimentos
Valores a pagar (c) (290} (221)
Banco Ourinvest .
Valores a pagar (d) {1 (298) (28) (387)
Ourinvest Participagdes
CRls {4.233) {931)
Valores a pagar (57}

(a) Recsita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de miiuo assinado em 12 de
novembro de 2007 ¢ liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente a0 Istrumento Particular de Distrato do Instrumento de Compra e
Venda a Prazo, de alienagso fiduciaria em garantia de cess&o de crédito e outros pactos.

No resuitado, refere-se a reembolso de despesas.

{¢) Valor referente a sublocacio de espaco fisico,

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados € comissdes,

Qutras informagoes

Em 31 de dezembro de 2007, a Companhia possui cantratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 257120 (2006 - R$ 143.597), 0s quais

poderéo ser efetivados até 31 de dezembro de 2019,

As receitas de recebiveis imohilidrios sao compostas por:

Receitas- de recebiveis imobilidrios aindd nac securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagéo e estruturagdo de
operagdes

Desagio na compra de racebiveis e agio na venda de CRIs

2007 2006
14.519 1.448
1.376 920
5.340 2.902
21.335 5.270
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragao as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006
Em milhares de reais

O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados
sem garanfia 222391 145.974
Receitas financeiras 2.218 79
Despesas com CRIs sem garantia {215.347) (143.623)
Resulfado de operagées securitizadas 9.262 3.142

Receitas de prestacdes de servigos sdo compostas por rendas de assessoria técnica em
operagles estruturadas no montante de R$ 2.002 {2006 - R$ 833).

A Companhia néio é parte integrante em processos judiciais e administrativos de natureza
tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicao de passivos contingentes ou
obrigagdes legais,

Em Assembléia Geral Extraordinaria da controladora Brazilian Finance & Real Estate SA,
realizada em 13 de novemere de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de outorga de
opgéo de compra de acBes, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
QOpgéo, acs administradores e empregados em posi¢do de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o sey controle. As opgbes de compra de agbes
outorgadas nos termos dos planos poderdo conferir direitos de aquisi¢do sobre um namero de
acdes que ndo exceda, no caso do primeiro plano, 1,8% do nimero total de aches
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga e, no caso do
segundo plane, 5,2%. Até a presente data n&o foram outorgadas opgdes referentes a
qualguer dos planos.

Despesas administrativas incluem R$ 4.134 (2005 - RS 2.419) de servigos do sistema
financeiro e R$ 2.668 (2006 - R$ 2.721) de servigos técnicos especializados.
Eventos subseqiientes

Alteragéo da Lei das Sociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lei das
Sociedades por Agbes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerraré em 31 de dezembro de 2008. As principals alteragées foram:
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizago

Notas explicativas da administracio as demonstracées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008
Em milhares de reais

(1) substituigéo da Demonstragado das Origens e Aplicagdes de Recursos pela Demenstragio
dos Fluxos de Caixa e, Para as companhias abertas, inclusio da Demonstraggo do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragfes financeiras;

®

criacdo dos subgrupos: (i) Intangivel no ative permanente; (i) Ajustes de Avaliagao
Patrimonial no patriménio liguido:

3

classificacao dos Instrumentos financeiros em trés categorias; (i) destinades 3
nhegociacio, (i) disponiveis para venda; e (i) mantidos até o vencimento, sendo 4
avaliagzo das duas primeiras pelo seu valor de mercado e a {itima pelo custo mais
rendimentos;

(4) introdugdo do conceito de Ajuste a Valor Presente Para as operagfes ativas e passivas
de longo praze ¢ para as relevantes de curto prazo,

Segundo a nova Lei, a emissac de normativos contabeis pela CvM para as comparhias
abertas € por ela regutadas devera ser feita em consonancia com os padrdes internacionais.
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser seu entendimento preliminar, a CVM
informa que os padrdes adotados pelo IASB - International Accounting Standards Board séo
hoje considerades como a referéncia internacional para padrées de contabiligade.

A Companhia estd promovendo estudos ¢ avaliagéo dos impactos dessa hova Lei, para, a
seguir, mensurar eventuajs efeitos de mudangas de praticas contabeis. No momento e nessas

circunstancias, todavia, nao & praticivel mensurar com razoavel seguranca os efeitos da
adogdo plena da nova Lef em lermos de resuitado e patriménio liquida.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2006 e de 2005
e parecer dos auditores independentes
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Parecer dos audifores independentes

Aos Admimstradg :

Brazilian Secuslt dé Seourilizagho

Examinanios os balangas palrimonials 4 Brazilian Securilics Compaﬂ}ﬂ e Baguritizagho
em 31 de degembro de 2006 & de 2005 & as coresponidentes demansiaises do resultago,
das mulagBes-o6 pafrimanic liguido e das origens & aplir:agéﬁs Aérecussos dos exercicios
findas nessss dalas, elaborados sab a respongablidads deisua agministragao Nossa

responsabilidade ¢ 8 de emilir parecer sobregssas demonsiragdes financeiras

Npssos exames foram conduzides de acerdo sefras normas de auditoria aplicdveis no
Brasil; gs quais requerem fus 68 exames sejam’ ?aaijz.ados com o objeliva-de chniprovar a
adegiutia apresentagao das demanshgndes fiidncairas em todds os seus aspetis
relevanies. Porlanto, nossos exainel.eampregndsram, entre outros procedimentos:

a) o planejamento dos trabalhos, consiierando. a-rolpvangia dos saldes, evolumede
tahsacdes e os sistemas contéhil e dem;fozes internos da companhia; (b}a constatacdo,
cofn buse.am testes, das evidéncias @ dabregisiros tue suportam os vValores

unfe:rnag;ﬁes centabeis divulgados e (¢} eraviliagac dag priticas e & \vds contabiis mais,
reprsentalivas adoladas pela administraggtida companhia, bem ¢omb da apreseniagio das
demonsiragies financeiras-tomadas em conjunto:

Bomos de parecer guesas refeﬁdga@mnslraqoas financeiras apresentam adequadamente,
em 1odas os aspactos el ‘nediedn patrimonial e financeira da Braxilian Securties
Gompanhia de Securitizagao & dezembrode 2006 e de 2005 e'o feSiiitddas
eperagdiss, as mulagdes do patiimonisfitgido e as origens & ap |cag;§esr§e tesuisos dos
exercicios findos nessas datas, de acorde com as préticas contdbeis-adstadis o Brasil,

Conforme desoritona Nota 2 & agminisiragao.da companhla egis am processo de andlise
QUam_a a mejhorfoma de a placdn e: diwlgaqao de mfom\a&;ﬁas tinancelray previslag
dazembro &e 20041 para pmwderlclar 08’ even{uals

- Jofio Manoelidos Sg
\Contador CRG 1&5{% 4092/0-0 75" SP

H

Auditdres Indepi ._ﬂdemes
CRC 25P00D180/0-5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Ativo 2006 2005
Circulante 113416 10.083
Caira & bancos 16.879 2143
ApficagBes financeiras (Nota ) 89.825 2002
Recebivels imobiliariog (Nota 6) 483 292
Qutros crédtos (Notas 7) 220 il
Nio circulante §7.740 30608
Realizavel a longo prazo §7.504 3043
Aplicacdes financeiras (Nota 4) 75.955 0.148
OperagBes securiizadas (Nota §) o647 3489
Recebivels imobilirios (Nota §) 5899 5199
Permanente 28 112
Imobifzadu 23 162
Diferido B 10
Gastos de organizacdo & expansdo 13 13
Aoios de incoporagan (Notas 1 & 3(g) 11450
(<) Proviséo para perdas de gios de incorporagio
{Notas 1 3{g} (10.305)
{4 Amarfizagao acumulada {1.450) k)
Total do afivo 20155 40691

As notas explicativas da administago 30 parte integrante das demonstracGes financeiras.

Passivo e patrimdnio liquido
Glrculante

Obrigagdes por empréstimos (Nota 12)

Certificados de Recebiveis Imoblidrios - CRIs
(Nota 8)

Quiras obrigacties (Nota 14(d))

Néo circulante

Exigivel a longa prazo
Cbrigagdes por emprésfimos (Nota 12)
Certficadas de Recehiveis imobiliérios - GRIs
{Nota §)
Fundo de reserva - CRIs
QOutras obrigagdes

Patrimdnio iquido (Nota 9)
Capital social
Reserva de capital
Prejuizos acumulados

Total do passiv e patriménia lquido

2008
4,852
%

709
g4.001

24390

24.300
15,406

6.802
248
112314

96.000
17.048

()

201.55

2005

3769

L

1867
1,862

11.969

11,969

10481
104
1.334

24953
10,000
17.048
(2.085)

40691
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao

Receitas operacionais
Receitas de operagoes de crédito
Resuitado de operagbes securitizadas
Receitas de prestagéo de servigos
Rendas de aplicages financeiras

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs
Resultado em operagdes com derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Despesas financeiras ¢om empréstimos
Qutras (despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes da tributacgio
Imposto de renda e contribuigao social
Lucre liquido do exercicio

Lucro liguido por agédo - R$

As notas explicativas da administragio sfo parte integrante das demonstragbes financeiras.

4

2006 2005
17.212 14.234
5270 5.387
3.142 514
833 5.000
7.967 3.333
{14.951) (12.024)
(1.508) {2.833)
(2.116) (2.112)
{3.219) (1.908)
8.271) (4.083)
(1.140) (1.102)
(814)
115 (18)
2.261 2.210
{800) {991)
1.361 1.219
0,01 0,12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social  subscrigic _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314) 23.734
Lucre liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24.853
Aumento do capital social (Nota 9) 86.000 B6.00O
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734) 112.314

As notas explicativas da administragio séo parte integrante das demoenstragdes financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo

Demonstragbes das origens e aplicagées de recursos

Exetcicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagdes sociais 1.401 1.305
Luero ajustado do exercicio 1.401 1.305
Lucro ligquide do exercicio 1.361 1.219
Depreciagio e amortizagao 1.185 a6
Reversao de proviséo para agio de incorporagdo (1.145)
Recursos dos acionistas 86.000
Aumente do capital sccial 86.000
Recursos de terceiros originarios de 16.204 5.114
Diminuigdo do realizével a longo prazo 3.730
Recebiveis imobiliatios 3.730
Aumento do exigivel a longo prazo 16.204 1.384
Obrigagtes por empréstimos 15.106
Outras obrigagdes 1.098 1.384
Aplicagoes de recursos 60.955 15.236
Aumento do realizavel a longo praze 57.065 13.940
Aplicacdes financeiras 54,207 13.226
Operacgbes securitizadas 2.158 714
Recebiveis imobiliarics 700
Diminuigio do exigivel a longo prazo 3.783 1,229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.679 1.087
Inversdes em 107 67
Imobilizade 107 67
Variagao no capital circulante 42 650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15.131
Capital circulante final 48.964 6.314
Variagdo no capital circulante 42.650 {8.817)

As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

6
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto eperacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como ohbjetivo social a aquisigio e securitizagdo de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacdo das respectivas garantias em créditos
hipotecérios e imobiliarios; a emissao e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs, pedendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéo de
servigos e realizacdo de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 2.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestao de
Investimentos Imobkiliarios e Brazilian Martgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagio societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporagéo da empresa controladora Curinvest Securities
Participagtes Ltda., cujo o dnico ativc era a participagéo societaria na Companhia.

Na incorporagaoe da Ourinvest Securities Participagoes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorperagao, o agio
registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM no. 319/99 ¢
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragio de lucros futuros.

Quando da emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagio financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emisstes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagéo financeira dos mesmos.

Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstraces financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agbes e alteragbes introduzidas pela Lei no. 9.249/95 e normas expedidas pela Comisséao
de Valores Mobiliarios - CVM, & também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 496 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracdo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos sm mithares de reais

A administrag@o da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentacgao e divulgagao de informagdes financeiras previstas na instrugde CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagaoe as divulgagdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 e 8 destas demonstragdes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s80 registradas ac custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugiio ac valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liguidagfo e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s#o registrados
pelo valor de aquisicéio e captagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No casc de securitizagdo em que
existe cldusula de cobertura de patrimbdnio negativo da securitizago pela Companhia, os
ativos e passivos séo apresentados em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula no
existe, o saldo da securitizagdo € demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aplicavel.

Q agio/desagio auferido na aquisicao de recebiveis imobiliarios enquanto néio sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados & apropriado ao resultado de
acordo com © prazo de vencimento dos recebiveis, Na emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com clausuia na gual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnic negativo da securitizagéo, o agiv/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por acastdo da obtengéo do registro provisdric junto a CVM e
conseqliente emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida
clausula de cobertura, ¢ agio/deségio obtide na aquisiclo dos recebiveis imobiliarios &
apropriadoe integralmente ao resultado.

Q agio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs &
apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobili&rios - CRIs, na
existéncia de clausula de coberiura pela companhia de patriménio negativo, no caso das
emissdes sem a referida clausula o &gio/desiagio € apropriado ao resultado ng momento da
colocag&o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores axpressos em mikthares de reais

O imohilizado & demonstrade pelo custo de aguisigéo, deduzido da depreciacio acumulada. A
depreciagao & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida til e econdmica dos bens.

O diferido ¢ representado pelos gastes iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos. Inclui agio de
incorporagéo € provisfo sobre agio de incorporagéo provenientes da Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., que estéo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos s&o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias incorridos. A proviséo para imposto de renda,
quando aplicavel, € constituida com base no lucro reai (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisfio para centribuigdo social a aliquota de 9%,
conforme legislagdo em vigor.

Aplicagdes financeiras
S&o representadas por:

Aplicagio em operagio compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ao uso como descrito no contrato de linha de crédito com ¢ BID

(Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81,306 (R$ 1.979 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acorde com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspoendem a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquide negativo.

Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs ne montante de R$ 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operages de swap (Nota 11} &
R$ 23.105 vinculados ap pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 {Nota 14(d)}.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs Juniors (séries 7 e 8, 24 e 25; 26 e 27; 28 ¢ 29;
40 e 41; 47 & 48; 51 & 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005}, com vencimento final em 13 de junhe de 2016, classificadas de acordo ¢com os seus
vencimentos, incluindo, agio no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),
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com base na avaliagio da administragédo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, os quais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

Em 31 de dezembre de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 {R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registrados na rubrica "Outras obrigagbes"”.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais née ha
clausula de cobertura de patriménio liquide negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobiliarios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.576 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.02 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 & 29 01.09.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11,357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.18 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9735
Tranches 58 e 59 01.11.186 26.194
10
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Os recebiveis imobiliarios s&o0 remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagae do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (1.405.063) (1.126.932)
Séries 3e 4 13.03.11 {852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 e 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) (5.187)
Séries 2B e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 € 35 11.10.25 (1.057.044) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 {6.407) {7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 {7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 (8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 (9.725)
Séries 58 e 58 13.12.18 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis iImobiliarios - CRIs 880 remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variacao do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variagdo do INPC, ou 11% a0 ano acrescidos da variagéo da TR.
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31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liguido {9.845) (2.101)
Disponibilidades 2.770 343
Aplicagées financeiras (b} 12.167 3.943
Bens n&o de uso proprio - BNDU 555 1.165
Outros 139
Operacgbes securitizadas total
(realizavel a longo praza) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienagao fiduciaria dos imoveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualguer momento pela solvéncia dos devedores em relagdo a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Ceriificados
de Depdsitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis € composta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Tranche 1 (a} 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.t1 537
Tranches 11 a 15 (a)} 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Desagio acumulado a amortizar

Circulante
Realiz&vel a longo prazo

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
(317) (778)

10.737 8.120

4.838 2.921

5.889 5.199

10.737 8.120

(a} As referidas tranches j& foram securitizadas {Nota 8}.

Representam valores de operagbes de aquisicao de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acerdo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabiliario. Os
recebiveis imobiliarios séo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagéo do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios est4 sendo reconhecido no
rasultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando 0s prazos de

vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliaries tdm clausula de alienagio fiduciéria do imdvel objeto.
A Administrag8o da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituigdo de qualguer proviséo complementar,

Outros créditos

E composto por:

Qutras rendas a receber

Impostos e contribuigdes a compensar
Bens nio de uso proprio(a)

Qutros

31 de dezembro

2006 2005
278
722 1.101
1.270 1.622
4 394
2.274 3.017
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Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imaobilidrios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagéo, quando aplicavel.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Sao compostos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 e 2001-8 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4.316
2002-8 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sfc remuneradas a taxa de
12% &0 ano, acrescidas da variagao do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negative da securitizagdo.

Patriménio liquido
Q capital social da Companhia € de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2005),

dividido em 44.400.000 (10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 20086, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emisséo de 34.400.000 de agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissao de R$ 2,50 per agéo,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de 4gio na subscrigo de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrida em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto socia! prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagéo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao obrigaiério
ou a retengéo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situacéo financeira da
Companhia.

Composicio da base de calculo do IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributagéo e apés participagbes no lucro 2.261 2.210
Adicoes 3.509 2.163
Exclusdes (1.887) (35)
(30)% base negativa pericdos anteriores {1.164) {1.302)
Base de calculo (imposto de renda e contribuigio social) 2.719 3.036
2006 2005

Imposto de Contribuigio Imposto de Contribuigio

renda social randa social

Imposto e contribuigio devidos 855 245 735 273
Incentivo fiscal Q 0 17 0
Total da despesa no exercicio 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos fributarios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - RS 938).
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Instrumentos financeiros

A mensuragao do valor de mercado (valor provavel de realizago) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagio desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumente financeiro a data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderao vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras s&o efetuadas por prazos e taxas compativeis com as praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
proximos ac valor de mercado.

A emissdo e colocacfo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarics, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRiIs sio classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody’s", "Fitch" ou
"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinacdo e fundoe de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administracao para cobertura de eventuais inadimpténcias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
s80 compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercado é compativel com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

16

218



Brazilian Securities Companhia de Securitizago

Notas explicativas da administragao 45 demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos am milhares de reais

A Companhia adeuiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos mondantes de referéneia e os respectivos diferenciais a receber séo;

3 de dezembro de 2006 31 de dezembro de 2005

Indexador Indexador Valorde  Valora Valora  Valorde Valora  Valora

Vencimento comprador vendedor referéneia pagar  mercado referdngia pagar  mercado

Até 13.08.10 1GPM +10,15% a a. TRD +16,50% a.a. (c) 2297 (240) (411) 3514 (132) (357)

Até 131014 IGP-M +10,97% a.a. TRD +14,60% a.a. (c) 4934 (382) (574) 6910 (349) (353)

At 13,0215 IGP-M +9,70% aa. TRD + 15,00% a.a. (¢) 6.963 (553) (1.130} 8.652 (367) (738)

Ate 130215 IGP-M +9,70% aa. TRD +15,00% a.a. {¢) 2609 (21) (458) 3558 (144 (27)
Até 16.11.07 USD+LIBOR +175% 2. IGP-M+1338%aa (b)  USD 130,000 {10) (10)
Ate15.05.07 USD +LIBOR+1 75%aa. IGP-M+1338%aa.(b)  USD 132,000 (10) (10}
Até 15.05.08 USD +LIBOR+1,75% a.a. IGP-M+825%aa. (b)  USD 3,358,000 (19 (129)
Até 14.05.07 USD+LIBOR+1,75% aa. IGP-M+13%0%aa.(b) USD 3,500,000 21 27)

(1.816) _(2993)(a) (992 (1.745))

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigagdes” no passivo.
(b) Swaps efzfuados como hedge econdmico do contrato de finha de crédito com o BID (Nota 12).

(c) A politica da Companhia & fazer swas operagSes de modo & estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua diretoria,
excepcionalments foram reaizadas operagfies com derivafivos para possibiitar a venda do "papel” a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamente este
mercado.

Os demais instrumentos financeiros estio apresentados por valores equivalentes ags de realizaggo,
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Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cince anos e paga nos dois anos subsaquentes,
com taxa de juros aplicavel correspondente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisigcao de instrumentos hipotecarios
{residenciais e comerciais) e instrumentos de focagao comercial, para posierior emissao de
Certificados de Recebiveis imobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 8.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4),

Partes relacionadas
Os saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} (despesas) {passivo) (despesas)
Qurinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valoras a pagar (84) (88)
Brazilian Morigages
Valores a pagar (25) (252) (11} {172)
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) {16) (366)
Qurinvest Participagbes
CRIs (a) (4.233) (931) {5.881) (1.320})
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) {2.046) (52)

Referem-se aos CRIs Juniors das séries 9e 10; 20 e 21; 22 @ 23; 24 e 25; 26 e 27; 30 e 31;
36 e37;49e50:53e54;57;58e59(7e8;,9e¢10;20e 21;22 ¢ 23; 32 ¢ 33, 36 ¢ 37 em 31
de dezembro de 2005) ¢ CRIs Séntors das séries 26 e 27; 53 e 54 e 57 (26 € 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.

18

220



14

(a)

(@

(d)

)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Outras informagbes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mit, os quais poderao ser

efetivados até 31 de dezembro de 20089.

As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda ndo securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagio e estruturagéio de operagSes

Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRls

O resultado de operagbes securitizadas é composto por:

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia
Receitas financeiras
Despesas com CRIs sem garantia

Resultado de operagdes securitizadas

31 de dezembro

20086 2005
1.448 3.667

920 112
2.902 1.608
5.270 5387

31 de dezembro

2006 2005
145.974 42.089
791 326
(143.623) (41.901)
3.142 514

Em 20086, outras obrigagbes sho compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisicdo de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da
subscrigao dos CRIs, ou da obtengao do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries

gue contemplam os recebiveis adquiridos (Notas 4{c),(d)).

Em 2005, receita de prestagio de servi¢os refere-se a taxa de estruturagéo proveniente de
operagao que também envelveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos contingentes ou obrigagbes

legais.
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PricewaterhouseCoopers
Av, Francisco Matarazzo, 1400
Torre Torino
Caixa Postal 61005

i H 05061-803 S50 Paulo, SP - Brasil
Parecer dos auditores independentes Tolofone (1) 3674.2000
www.pwe.com/ibr

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e as correspondentes demonstragdes do resultade,
das muiagdes do patrimdnio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragio. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que 0s exames sejam realizados com o objetive de comprovar a
adequada apresentag¢do das demonstragdes financeiras em todos o0s seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos frabalhos, considerando a relevancia dos saidos, ¢ volume de
transagtes e 0s sistemas contabil e de controles internos da companbia, (b) a constatagéo,
com base em tesles, das evidéncias e dos registros gue suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (¢) a avaliagio das praticas e estimativas contabeis mais
rapresentativas adotadas pela administraggo da companhia, bem como da apresentagéo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragbes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial ¢ financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitiza¢do em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e o resultado das
operacOes, as mutagdes do patriménio liquide e as origens e aplicagdes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adofadas no Brasil.

Conforme descrito na nota 2, a administragdo da companhia esta em processo de analise
quanto &4 methor forma de apresentagao e divulgagdo de informagdes financeiras previstas
na knstrugio CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragies financeiras futuras da companhia.

-

)A}J'f‘)

S&o Paulo, 7 de margo de 2006
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
Em mihares de reais)

ATIVC 2005 2004 PASSIMO 2005 2004
CIRCULANTE 10.083 23520 CIRCULANTE 3769 8.383
Caixa & bances 2143 356 Obrigagdes por empréstimos 40 59
Aplicaches financeiras 2,002 10.787 G de ive -CRrs 1.887 7.946
Receblveis imabilidrios 2921 6.356  Outras abrigacies 1.882 384
Outres crédites ey 8.011

EXGIVEL A LONGO PRAZO 11968 11.814
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 30.436 20226 -
Aplicagiies financeiras 21.748 8.522
Operagdes securitizadas 3489 2778 G de i - CRrg 10481 11568
Rsoeblveis imobitignios 5.189 8920  Fundo de resenva- CRI's 104 246

Culras obrigagies 1384
PERMANENTE 172 191 PATRIMONIO LIGUIDO 24.953 23734

Capitai social 10.000 10,000
Imohilizado 162 120  Resarva de capital, liquida de créditos a receber de parte relacionada 17.048 17.04B
Difarido 10 71 Prejulzos acumulados {2.005) (3.314)
TOTAL DO ATIVO 40631 43937 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUOD 40.691 43.937
As notas explicativas da inis ) 5o parte Integ) das demonstragbes financeiras.

BRAZ|LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGGOES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
{Em milhares da reais, excelo lucre liquido por acso)

2005 2004

RECEITAS OPERACIONAIS 14,234 10.342
Receitas de operagbes de crédito 5.387 8.292
Resultado de operaghes securitizadas 514 697
Receitas de presta¢io de servigos 5.000 -
Rendas de aplicagbes financeiras 3.333 1.148
Resultado em operagdes com derivativos - 205
DESPESAS OPERACIONAIS {12.024) (9.994)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (2.833) (4.540)
f em op des com derivativos {2.112) -
Despesas com pessoal (1.906) {2.131)
Despasas adminisirativas (4.063) {2.457)
Despesas tributarias (1.102) {394}
Desp fi iras com emprésti - (646)
Qutras (desp ) receitas ianai (18) 174
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAO 2218 348
Imposto de renda & contribuig8o social 991 109
LUCRO LIQUIDG DO EXERCICIO 1.219 239

e ————
LUCRO LIQUIDG POR AGAQ - R$ 0,12 0,02

PRV L .

As notas explicativas da administragio s30 parte integrante das demonstragbes financeiras.
4
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Em milhares de reais)

Reserva de capital

Capital Agic na Titulos a receber Prajuizos

socal igE de partag i Totai
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2003 10.000 17.580 {15.821) {3.553) 8215
Variagiio cambial sobre thulos a receber - (541} 541 - -
Racebimento parcial de titulos a receber - - 15.260 - 15.280
Lugre llquido do axercicio - - - 239 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.048 - {3.314) 23.734

—_— —
Lucro liquide do exercicio - - - 1219 1.219
SALDOS EM 21 DE DEZEMERO DE 2005 10.000 17.048 - {2.085) 24.953
As notas exg ivas da ini &0 sdo parte integi das &
5
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
{Em mithares de reais)

2005 2004
ORIGENS DE RECURSOS 6.419 19.846
Das operagdes sociais 1.305 319
Lucro ajustade do exercicio 1.305 319
Lucro liguido do exercicie 1.219 239
Depreciacio e amortizagio 86 80
Recursos dos acionistas: - 15.280
Crédito & receber de parte relacionada - 15.280
Recursos de terceiras criginarios de 5114 4.247
Diminuigés do realizével a longe prazo 3.730 4.207
Recebiveis imgbiliarios 3.730 4.207
Aumento do exigivel a longo prazo 1.384 40
Fundo de reserva - CRI's - 40
Qutras obrigagdes 1.384 -
APLICAGOES DE RECURSOS 15.236 11.719
Aumento do realizével a longe prazo 13.940 7.185
Aplicagbes financeiras 13.226 5.099
Operagdes securitizadas 714 2.086
Diminuigie do exigivel 2 lengo prazo 1.229 4.455
Obrigagbes por empréstimos - 707
Imposte de renda diferide - 2
Fundo de reserva - CRI's 142 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's 1.087 3.746
Inversdes em 67 79
Imobilizade 67 66
Diferido - 13
VARIAGAO NQ CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.1%
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 15.131 7.004
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 6.314 15.131
VARIACAQ NO CAPITAL CIRCULANTE _(8.817) 8.127

As notas explicativas da administrag8o sao parte integrante das demonstragbes financeiras.
3]
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em_milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
fendo como cobjetivo social a aquisi¢io e securitizagio de créditos hipotecéarios e
imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias
em créditos hipotecarios e imobilidrios; a emissao e colocagéo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarics — CRI's, podendo emitir cutros titulos de créditos;
e a prestagdc de servigos e realizagdo de outros negocios referentes a operagbes no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei n°. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais Iniciaram-se efetivamente em 1°.
de dezembro de 2000. A Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos lmobiliarios e Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria, controladas pelos mesmos acionistas e suas opera¢des sdo conduzidas
dentro deste contexto.

Quando da emissdc de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's pela Companhia,
tendo come lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiducidrio, tais recebiveis
ficam excluidos do patrimdnio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela
realizac3o financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
- CRI's. Entretanto, para algumas das suas emisstes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

2, APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas de acorde com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acgles e alteragbes introduzidas pela Lei n°. 9.249/35, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

A administracdo da Companhia estd em processo de andlise quanto & melhor forma de
apresentagdo e divulgagio de informagdes financeiras previstas na intrugdo CVM 414 de
30 de dezembro de 2004, visande o aprimoramento, em relagdo as divulgagBes ja
apresentadas nas notas 5, 6 e 8 destas demonstragdes financeiras.
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c)

d)

e)

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 £ DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa sfo registradas ac custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicdvel, estéo ajustadas
per provisdo para reducdo ao valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no
Sistema Especial de Liquidagio e Custédia — SELIC, na Central de Custodia de
Titulos Privados — CETIP € na Companhia Brasileira de Liquida¢do e Custddia -
CBLC.

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis imobiliarios — CRI's sdo
registrados pelo valor de aquisicdo e capta¢do respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagdes em gue tal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagdo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagdes Securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imebiliarios enquante nao sido
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles vinculados é apropriado
ao resultado de acordo com o praze de vencimento dos recebiveis. Na emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's com clausula na qual a companhia é
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagéo, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengdo do registro provisdrio junto a CVM e conseqlente emissdo de
Certificados de Recebiveis imobifidrios — CRI's sem a referida clausula de cobertura, o
4gio/desagio obtide na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios é apropriado
integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRY's é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRI's, na existéncia de cldusula de cobertura pela companhia de patrimdnio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio & apropriado
ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ~
CRl's.

© imobilizado € demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da depreciagéo
acumulada. A depreciagdo & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.

8
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milthares de reais)

g) O diferido & representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, 0 quais sdo zmortizados em cinco anos.

h} Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou caiculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagbes monetdrias incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social
a aliquota de 9%, conforme legislagiic em vigor.

APLICAGOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

a) Aplicagdo em operagdo compromissada com lastro em debéntures, no montante de
R$ 585 com vencimento final em 27 de julho de 2010.

b) Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s no montante de R$ 1.979 (R$ 9.707 em 31 de
dezembro de 2004), classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais titulos
possuem vencimento até 14 de junho de 2006. Desse totai, R$ 1.533 (R$ 1.673 em 31 de
dezembro de 2004} correspondem a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as
securitizagies de recebiveis com clausula de ¢obertura de patriménio liquido negativo.

¢) Certificados de Depdsitos Bancérios —~ CDB's no montante de R$ 476(R$ 403 em 31 de
dezembro de 2004) com vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d} Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's Juniors (séries 1e 2; 506, 7e8;9e¢
10; 24 e 25; 26 e 27; 28 € 29;30 & 31; 32 e 33; 36 e 37; 38 e 39; 40 e 41) nc montante de
R$ 11.020 e CRI's Séniors (série 40 e 41) no montante de R$ 9.540 (R$ 9.174 em 31 de
dezembro de 2004), com vencimento final em 13 de maic de 2014, classificadas de
acordo com os seus vencimentos, incluindo provisdo para desvalorizagdo dos titulos no
valor de R$ 0 (R$ 29 em 31 de dezembro de 2004), Agio no valor de R$ 150 {desagio de
R$ 305 em 31 de dezembro 2004), com base na avalia¢do da administrago,

e) Contratos de Swap com diferencial a receber no montante de R$ 359 em 31 de
dezembro de 2004), classificados de acordo com os seus vencimentos. Em 31 de
dezembro de 2005, os contratos de Swap apresentam diferencial a pagar no montante de
R$ 1.745, estando registrados na rubrica “Qutras Obrigages™.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMCNSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

5, OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei n° 9514/97, para os quais ndo ha
clausuta de cobertura de patrimdnio liquido negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2005 31.12.2004
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.124.831 41.346
Tranches 3ed 10.01.2011 288 -
Tranche Brascan{a} 10.05.2012 - 4.372
Tranche Hospital 13.01.2009 8.324 7.379
Tranche Brascan(b) 10.07.2010 3.499 477
Tranches 22 e 23 10.08.2013 718 1.038
Tranches 24 e 25 10.05.2009 3.003 5.353
Tranches 26 e 27 10.08.2014 5.247 8.313
Tranches 28 ¢ 29 01.08.2014 6.977 10,120
Tranches 30 e 31 31.01.2015 13.026 -
Tranches 32 e 33 31.05.2015 10.8909 -
Tranches 34 ¢ 35 11.10.2025  1.046.195 -
Tranches 36 e 37 30.06.2015 7.208 -
Tranches 38 e 39 30.09.2018 7.990 -
Tranches 40 e 41 31.08.2015 11.357 -

Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% =ao ano
acrescidos da variagdc do IGPM ou |PCA; ou 12% ao anc acrescidos da variagao do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

CRI's {1.126.932) (42.725}
Séries 3 ed 13.03.2011 (1.559) -
Séries 11 e 12 (a) 13.02.2012 - {4.499)
Séries 13a17 15.01.2009 (8.315) {7.372)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (2.981) {4.663)
Séries 22 ¢ 23 13.10.2013 (580) (1.007)
Séries 24 25 13.06.2009 (3.246) {5.860)
Séries 26 e 27 13.05.2014 (5.187) (8.899)
10
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Brazilian SecuritiesVCompanhia de Securitizagio

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais}

Séries 28 e 29 13.10.2014 {7.326) (10.425)
Séries 30 e 31 13.02.2015 {13.554) -
Séries 32 e 33 13.06.2015 (11.203) -
Sérles 34 e 35 11.10.2025 (1.046.153) -
Séries 36 e 37 13.08.2015 (7.834) -
Séries 38 e 39 15.10.2015 {7.882) -
Séries 40 e 41 15.09.2015 {(11.112) -

Cs Certificados de Recebiveis Imobiliarios -~ CRI's sdo remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdio do
INPC.

LIQUIDO (2.101) (1.379)
Disponibilidades 343 1.575
Aplicagbes Financeiras (a) 3.943 2.879
Bens nio de uso proprio - BNDU 1.185 -
Qutros 139 -

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL
( realizavel a longo prazo ) 3489 2775

{a) Considerando gue grande parte dos CRI's destas séries, representados pelos CRI's
Jdniors, estavam em poder da propria companhia, a mesma efetuou recompra dos
CRI's que estavam com investidores, procedendo o cancelamento das referidas séries,
de forma que os recebiveis da carteira, entdo liberados, passaram a integrar as
carteiras das novas séries de CRI's emitidas posteriormente.

(b} Para estes recebiveis, além da alienagéo fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis,
pois este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a
todos os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(c) Referem-se a aplicagBes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s
efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos
recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 3.943 (R$ 2.579 em 31 de
dezembro de 2004) e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRI's
Juniors, devido ao prazo de caréncia {24 meses).

"
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMCONSTRAGCOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004
Tranche 1 (a) 10.11.2010 665 1.265
Tranches 3 e 4 (a) 10.01.2011 - 1.191
Tranches 5a 10 (a) 10.02.2011 537 1.185
Tranches 11 a 15 (a) 10.08.2011 2.387 3.639
Tranches 16 a 18 {a) 10.03.2012 3.186 4.518
Tranche Diversos 1 10.11.2011 941 715
CCl-BS 10.07.2013 1.202 3.526
8.898 16.049
Desagio acumulado a

amortizar {778) (754)
8120 15.295
Circulante 2.921 6.366
Realizavel a longo praze 5.199 8.929

{a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei n° 9.514/97, que dispde scbre o Sistema Financeiro imabiliario. Os
recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagdo do Indice Gerat de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazes de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém cldusula de alienagdo fiduciaria do imdvel
objeto. A Administra¢gdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuérios, ndo sendo
portanto, necessaria a constituicdo de qualquer provis&o complementar.

12

232



Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

NQOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRQ DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2005  31.12.2004

Empréstimos (nota 13) - 3086
Outras rendas a receber - 204
Impostos e contribuigdes a compensar 1.101 1.032
Bens néo de uso propric(a) 1.522 4.4869
Outres 394 -

3.017 €.011

{a} Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiligrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liguido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobitiarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo,
quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI's

S&o0 compostos por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.262 1.798
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 - 46414
2001-5 e 2001-8 13.04.2011 1.750 2.220
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 4,316 5.020
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.020 5.835
12.348 19.514
Circulante 1.867 7.946
Exigivel a longo prazc 10.481 11.568
12.348 19.514

13
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9.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

[Valores expressos em mithares de reais)

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiftarios ~ CRI's sdo remuneradas a taxa
de 12% ao ano, acrescidas da variagio do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M,
Para esses Cerlificados de Recebiveis Imobiliarics — CRI’s existe clausula de cobertura
de eventual patrimdnio liquido negative da securitizagao.

PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social da Companhia é de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de agbes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléiz Geral Extraordinaria de 5 de dezembro de 2002, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emiss3o de 5.000.000
de agbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissio de
R$ 5,44875 por agdo, fixado de acordc com os pardmetros do artigo 170 da Lei n°®
6.404/76, no total de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000 foram destinados a conta de
capital sacial e o remanescente, no valor de R$ 22.244, destinado a reserva de capital a
titulo de agic na subscrigdo de acdes. Na subscrigdo, a Companhia recebeu R$ 4.359 em
dinheiro @ uma nota promissdria da Cadim Inc., controladora do acionista que subscreveu
as agbes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo valor na
data da subscri¢do era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio de 2003, parcela da
nota promisséria no valor de R$ 2.409 (squivaiente a US$ 823 mil) foi amortizada e
durante o exercicic de 2004 a parcela restante, no valor de R§ 15.280 (equivalente a US$
5.477 mil}, também foi amortizada pelo acionista.

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minime cbrigatdrio, correspondente a
25% do lucre liquide calculado dentre dos critérios da legislagdo societaria brasileira,
podendo a Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior
ao obrigatdrio ou a retengdo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situagdo
financeira da Companhia.

14
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRQ DE 2005 E DE 2004

{Valores expresscs em milhares de reais)

10. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IRE CSLL

2005 2004
Resultado antes da tributagéo e apbs participagbes no
lucro 2.210 347
AdigGes 2163 359
Exclustes (35) {149)
-30% base negativa periodos antericres {1.302) {167)
Base de Calculo (imposto de renda e contribuigéo
social) 3.036 390
2005 2004
Imposto de Contribuigae Impostc de Contribuigao
Renda Secial Renda Social
Imposto e contribuigio
devidos 735 273 73 35
Incentivo fiscal (17 0 c 0
Total da despesa no
exercicio 718 273 73 35

Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui créditos tributarios ndo registrados, de
prejuizo fiscal e base negativa de contribui¢@o social que totalizam R$ 938 (2004 -~ R$ 1.157).

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagéo) dos instrumentos
financeiros derivativos @ baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela
administragdo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregos
médios praticados no mercado, aplicavels ao tipo de instrumento financeirc 4 data base
do balango. Assim, quando da efetiva liguidagao financeira destes itens, os resultados
poderéao vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus
valares contabeis proximos ao valor de mercado.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

A emissdo e colocagio no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com o
lastro dispenivel da carteira de recebiveis imobilidrics, ccasionando ¢ casamento das
operacdes.

Os CRI's séo classificades com os pardmetros estabelecidos pela “Moody's”, “Fitch” ou
“Austin”, com clausula de alienagio fiduciaria e estrutura de subordinagéo e fundo de
reserva, garantias julgadas suficientes pela administragdo para cobertura de eventuais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis
imobilidrios e CRI's sdo compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de
mercado & compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adguiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos
de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber séo:

2005 2004_
VENCIMENTQ INDEXADOR INDEXADOR VALORDE VALORA VALORA  VALOR VALORA
. COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA PAGAR MERCADD REFERENCIA RECEBER
AT
13/2542010 IGP-M + 10,15% a.a.  TRD + 16.50% 2.a. 3514 (132) (3s7) 5337 s
AT
1310/2014 IGP-M +10,07% a.a.  TRO + 14,60% 2.9, 6.910 (349) (353 9.200 a3
AT
10272015 IGP-M+0,70% aa.  TRD+ 1500% a.a. 8.652 (367) (738) -
AT
136022015 IGP-M+8,70%aa.  TRD+ 15,00% a.a 3.558 (144 297 - —
(982) (1.745) 359

A politica da Companhia é fazer suas operagfes de modo a estar sempre “casada’,
entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua diretoria, excepcionalmente
foram realizadas operagGes com derivativos para pessibilitar a venda do “papel” a um
investidor nacional, buscando desenvolver intermamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes aos de
realizagdo.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expresscs em mithares de reais)

12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — CRI's

Em 5 de outubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-American
Investment Corporation - 1IC, o qual estabelecia o compromisso do Inter-American
Investment Corporation — HC de comprar CRI's, no prazo de dez anos da data da primeira
aquisicdo dos referidos CRI's. Em 31 de dezembro de 2004, ¢ saldo em aberto da linha
de crédito era de US$ 10.000 mil. Em 15 de setembro de 2005 este contrato foi
cancelado.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia fimou um novo contrato de Linha de Crédito
com & inter-American Investment Corporation - |IC, o qual estabelecia o compromisso de
aquisico de Cédulas de Créditos imobilidrios - CCl's no montante de ate US$ 25.000 mil,
lastreados em recebiveis que serviriam de lastro para a emissédo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's, no prazo de até 8 anos apbs a data do primeiro
desembolso. Em 31 de dezembro de 2004 tal contrate ainda ndo havia sido utilizado. Em
30 de novembro de 2004 a Companhia assinou um segundo acordo com o HC, alterando
a data de vencimento do contrato para 15 de dezembro de 2005, quando este foi
encerrado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31.12.2005 31.12.2004
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo)  (Despesas) (Passivo) (Despesas)
Obrigagbes por empréstimos - - - (2486)
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios —
Valores a pagar (88) - {58) -
Brazilian Mortgages:
- Valeres a pagar (11) (172) {14) {141)
- Valores a receber 252 - - -
Brazilian Capital:
- Empréstimos - 147 306 6
Banco Curinvest:
- Valores a pagar {16) (366) {16) {205)
Ourinvest Participagbes:
- CRI's (a) {5.881) (1.320) (6.880) (1.489)
- Valores a pagar {38) - (16) -
- Agio venda CRI - - - 720
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

{a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries7e 8;9e 10;20e 21; 22 ¢ 23; 32 e 33; 36
e 37 e CRI's Séniors das séries 26 e 27, adquiridos pela Ourinvest.

14. OUTRAS INFORMAGOES

a} Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui contratos de compromisso de
compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 107.790 mil, os quais
poderéo ser efetivados até 31 de agosto de 2009.

b) As receitas de operagdes de crédite sdo compostas por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imabilidrios ainda nao securitizados ou

vinculados a CRI's com garantia 3.667 5416

Receitas com taxas de alocagiio e estruturagio de operagdes 112 748

Desdgio na compra de recebiveis e agio na venda de CRI's 1.608 2.128
5387 8292

c) O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem

garantia 42.089 5.605
Recsitas financeiras 326 334
Despesas com CRI's sem garantia {41.801) (5.242)
Resultado de operagdes securitizadas 4 _697

d) Receita de prestacio de servigos refere-se a taxa de estruturagdo proveniente de
operagéo que também envolveu Brazilian Capitaf e Brazilian Morigages.

e} A Companhia adota como politica a ndo contratagdo dos auditores independentes
para a prestagdo de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.
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Anexo VIII

31.12.2006

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
1&N - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 6272007

Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICACAO

1- COBICO CWM - DENOMINAGCAD SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3 - CrpPd
03767538000114

A - DENOMINACAC COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

5 - DENOMINAC AC SOCIAL ANTERICR

6 - NIRE
35300177401

7-SITE
www braziliansecurities.com.br

01.02 - SEDE

4 - ENDERECD COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 72 andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Belz Vista

3 CEP 4 - MUNICIPIO
01310-919 [SAD PAULO

S - UF

€ -DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE
011 4081-4477 - -

10 - TELEX

11-DDD 12 - FAX A3 - Fax 14 - FAX
01 4681-4652 - -

15 - E-MAIL
brazillansecurities@bpraziliansecurities com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

3 EMNDERECO COMPLETO
Avertigda Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRD OU DISTRITO
Bela vista

5 - CEP 6 - MUNICIPIO
01310-319 SAQ PAULO

7 - UF
SP

8- DDD 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE

11 - TELEFONE
11 4081-4477 - -

12 - TELEX

13 - DDD 14 - FA 15 - FAX 16 - FAX
11 A081-4652 - -

17 - £-MAIL
fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

ACENTE EMISSOR / INSTITUICAO FINANCEIRA DEPOSITARIA

16 - NOME

19 - CONTATO

20 - ENCERECO COMPLETO

21 - BAIRRO OU DISTRITO

22 - CEP 23 - MUNICIPIO

24 - UF

25 - DDD 26 - TELEFONE

27 - TELEFONE 28 - TELEFONE

28 - TELEX

30- DbB 31 - Fax 32 - FAX 33-FAX

34 - £-MAIL

30/04/2007 15:42:36
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1 - CODIGE CVM 2 - DENCMINACAQ SOCIAL 3 - CHP)
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
QUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS
35 - ITEM |36 - MUNICIPIO z7-UF [38-oD0 |39 - TELEFONE 40 - TELEFONE
01 - -
02 - -
03 - -
04 - -

01.04 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Endiereco para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME
FERNANDQ PINILHA CRUZ

2 - ENDERECO COMPLETO [ - 8aIRRO OU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista

a - CEP - MUNICIPIC - UF
01310-919 SAQ PAULO S|

7 - DDD [ - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX
11 4081-4477 - B

12 - ODD 3 - FAX 18- FAX 15 - FAX
011 4081-4652 - -

46 - E-MAIL
fernando._cruz@braziliansecurities com.br

SIM 013.106.988-80

17 - DIRETOR BRASILEIRO 18 - CPF 18 - PASSAPORTE |

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - GATA DE INICIO DO ULTIMC EXERCICIC SOCIAL 2 - DATA DE TERMING DO [LTIMO EXERCICIO SOCIAL
01/01/2005 31/12/2005

3 - DATA DE INICIC DO EXERCICID SOCIAL EM CURSD 4 - DATA DE TERMING DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
01/01/2006 1/42/2006

5 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 6 - CODIGO CvM
PRICEWATERHOUSECOOPERS 00287-9

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO: & - CPF DO RESP. TECNICO
10AQ MANOEL DOS SANTOS 661.242.557-15

01,96 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSLE REGISTRO
[ JeveaaL ] [ [svmese ] [ Tever ] [[Jeves ] [ ovst
| [BVES } | fevep | | [svRG | | [BOVESPA |

2- ME_ECADD DE NEGOCIACAD
Balcdo Crganizado

3 - TIPO DE $ItUACAO
Operacional

4 - CODIGO DE ATI\[IDADE L.

1390 - Securitizacao de Recebiveis
5 . ATIVIDADE PRINCIPAL 6 - ACOES PREF. COM CLASSES
Securitizacae de recebiveis imabiliarios

NAO

30/04/2007 15:42.38 Pag:
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SERVICO PYUELICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 3171272005

Reapresentacio por £xigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAD

1- CODIGO CVM 2 - DENGMINACAD SOCIAL - cnPl
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0004-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS

1- NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Nacionai

2 - WALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA.

{1 X [Acoes

X [Certificado de Recebiveis Imobiliarios (R

| |Debentures Conversivels em Acbes

[
[ |Notas Promissorias (NP ]
[ Ieor |

[Partes Beneficiarias [Toutros |

DESCRICAQ

|
|
[Acoes Resgataveis ]
|
i

[Bénus de subscricdo |

|
|
[ Joenentures simples
|
|

[certificado de investimento Coletivo (did)

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO ADS ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFs. 2 - ATA DA AGO QUE APROVOU AS DFs
02/06/2006

5 - CONVOCACAO DA AGC PARA APROVACAD DAS DFs. 4 - PUBLICACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
28/03/2006

{1.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMACOES

1 - ITEM 2 - TITYLO DO JORNAL 13 - UF

oy} DIARIO OFICIAL DO ESTADC SP

0z DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP

01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
30/04/2007

30/04/2007 15:42:40 Pag:
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANURIS

Reapresentacdo por Exigéncia CVM NP 62/2007

01,01 - IDENTIFICACAD

Data-Base - 1122005

1 - CODIED CVM - DENOMINACAD SOCIAL

018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 CNPJ
[03.767.538/0003-44

02.01.01 - COMPOSIGAO ATUAL 00 CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E DIRETORIA

1 - [TENE |2 - NOME DO ADMINISTRADOR B-CPF h-DATA  §-PRAZODOMANDATO [6- CODIGOTIPO DO [7-ELEBORY (8- CARGO [9+ FUNCAQ
i ELEIcko ADMNISTRADOR * [CONTROLADOR  [/FUNCAD
01 {MOISE PO 0505886500 { 20/00/2007 {30A0/2008 3 SiM 30 {Presidente o CA ¢ Diretor Presldente
02 [FABIO DE ARAUIO NOGUEIRA 01040303803 | 20/0/2007 {30/0/2008 1 1 |Diretor Vice Presiente/ Superintendente
03 [GEORGE MEISEL |537 BIE0BS1  § 20/00/2006 PO04/2008 1 S I g Presidents Cons. dé Administracao
04 {LUIZAUCUSTO PRADO BARRETO |D11 G618:28 | /0006 pBO/OA/2008 1 M 2 [Konselhade Administracdo Efetivol
08 [FERNANDO PINILHA CRUZ J@!.Wﬁ.%ﬁ-ﬂﬂ 2070072007 [V0A/2008 1 12 |piretor e Relacges com Investidores
10 [GEORGE DEMETRIUS NICOLAS VERRAS |029.9‘|9‘ JE398 | 200472007 pOVoA/2008 1 ] |IJI retor s/designacio especifica
11 |ANDRE BERGSTEIN |U‘ID‘995A87-49 /042007 I!U/W?Uﬂ& 1 9 |Dlretar sAdesionacdo especifica

*CODIGO: 1 - PERTENCE APENAS A DIRETORIA;

2 PERTENCE APENAS 40 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ,
3 - PERTENCE A DIRETORIA £ AG CONSELHO DE ADMINISTRACAD.

50/04/2007 15:42:41
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SERVIGO PYBLICC FEDERAL
VM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapredentagdo por Exigéneia OVM N2 §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EX[’ERIIAEZPECIA PROFISSTONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de RelagBes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954

Formacéao:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil — UNICAMP

Pos graduagio em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:

06/08/96 4 31/12/99 BankBoston

06/08/96 4 31/10/97 Gerente
01/M11/97 a 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanga

= Auxilio na implantacdo da area de Crédito Imobiliario @ Poupanga, com a
coordenagao sobre mais de 40 funcionarios;

Gestao Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestdo da Carteira de Créditos mobiliarios ( R$ 140 MM );

Implantagio de produtos bancarios voltados para a drea imobiliaria;

Operagies Estruturadas com captag@o de recursos no exterior atraves da
Resoclugao 2.170 { OPIC );

Projecdes financeiras de produtos;

» Analises mercadologicas (técnicas e financeiras)

» Relacichamento com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

YV VY Y

v

03/08/92 a 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtos

» Implantagao do Leasing de automaveis;
» Methora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovada);

3070472007 15:42:45 Pag: 3
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuals Data-Bape - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N? 62/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURXTIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» Implantagido do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do
Banco ;

+ Implantacdo do Telemarketing de atendimento ;

» Implantagdo do cadastro centralizado para utilizagio de cross selling dos
produtos.

11/02/80 a 24/07/92 Banco Francés e Brasileiro

1980 Assislente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1980 Gerente Executivo

» Implantagdo da area de Crédito Imobiliario € Poupanga, com a coordenacéo
sobre aproximadamente 10 funcionarios;

» Implantagio de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestdo Imobiliaria, Crédito Imobiliario e Poupanca, Operagdes Estruturadas
com captacgio ;

» Gestdo sobre 0s recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagOes de empréstimos ( RECON );

» Proje¢bes financeiras de produtos;

= Analises mercadologicas {técnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario

30/04/2007 15:42:45 pPdg: O
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SE!\VICD PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/200C5

Reaprepentagic por Exigéncia CVM N¢ 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI\_TCIA PROFISSIONAL E FORMAGCAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragao

Dados Pessoais

a Data de Nascimento: 05.12.58
- Formacéo
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMlNISTRAQf\O - 1884
2 - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial)
» FUNDACAO GETULIO VARGAS - 1982
? - Curso: CEAG.
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
? - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
? - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profigssional
=« BANCO QURINVEST S.A - 01/96 - presente
- Diretor
v EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
‘ - Socio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A -04/86 até 11/87

? - Assessor na Area de Fusdes e Agquisigbes
= CHASE BANCC LAR - 04/82
» - Gerente de Contas

- Relacicnamento com empresas multinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-financeira de
empresas problematicas visando recuperagdo de empréstimos
- Instrutor de Crédito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 aié 02/82

’ - Assistente de Marketing- Projecio de vendas, politica de pregos,
distribuicdo, orgamentos.

= CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiaric de Engenharia

30/04/2007 15:42:45 Pag: 7
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SERVIGC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentaciio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPER]]?ZI\_ICIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formagéao:

PUC — Pontificia Universidade Catdélica — Direito — 1985
FAAP — Especializagdo em Negdécios Imobiliarios — 1990
Cursos Complementares

-Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagdo da area de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Impiementacao dos negacios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca

1993-1995 - Citibank
Criagdo da area de Real Estate
Diretor de Credito Imobiliario e Poupanca.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Criagdo da drea de Real Estate — gestéo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobilidric , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Credito Imobiliario e Poupanga

Gerente Geral

Habilitagbes Profissionais

Advogado, Corretor de Imoveis e Corretor de Seguros

30/04/2007 15:42:45 rags 8
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMIZ8i0 DE VALCRES MOBILIARIOS
IAN - Informacdes Anuais Data=-Bage = 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N°¢ 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRD 03.767.538/0001-14

02,02 - EXPERIENCTA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DTRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITC DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagéo em Processo Civil

INSTITUTO BRASILEIRC DE DIREITO TRIBUTARIC
Espectalizagio em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZ0O E BARRETO - ADVOGADOS
Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstragio
MINERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING 8/A
Gerenle Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de S3o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Seccdo de Sdo Paulo, e do Tribunal de Btica ¢ Disciplina da OAB/SP

30/04/2007 15:42:45 Phg: O
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagfes Anuais Data-Baze - 31/12/2005

Reapresentagdo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/000L-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRAGCAO E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracdo)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANO DE CAMPOS - 5P

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

BANCO QURINVEST S/A 1991 — 1998 ¢ 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PAHTICIPAQ@ES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGCOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPAGOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente

30/04/2007 15:42:4% rag: 10
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagtes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncla CVM N2 §2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAT E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Il PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente
BRAZILIAN SECURITIES CiA DE SECUHITIZAQKO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administragé&o

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1979 - 1981

Agente Autdnomo de Investimentos

30/04/2007 15:42:45 pég: 11
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/72005

Reapresentagéo por Exigéncia CVM N® 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIEZ CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIE]’_XCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAQO E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio
IBMEC - [998

MBA em Financas

Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro — PUC-RT— 1993
Engenharia Elétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. — 2001-2005
Diretor Administrativo-Financeiro (CFO)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S§/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CF()
BANCO ICATU 5.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente ¢ Francés com leitura fluente e fala regular.

30/04/2007 15:42:45 pag: 12
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALGRES MOBILTARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/720085

Reapresentagdc por Exigdncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIEE CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEQRGE ). NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formacéo
Fundacdo Instituto de Administragio FIA/USP — 2003/2004

MBA Executivo Internacional
Fundacio Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extensdio Universitaria em Tecnologia
Universidade Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragdo de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON — NA

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003

Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —
1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagdo e Tecnologia — 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador — Area de Organizacio e Informética — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Administrativa/Agéncia — 1978/1986

informacfes Adicionais

Inglés fluente.
Atuagio no setor financeiro exercendo posicSes de diregfio, desenvolvendo e
gerenciando produtos e servigos bancarios com emprego de alta tecnologia.

3070472007 15:42:45 phg: 13
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base  1/12/2005
Reapresentacdo por Exigéncia CUM N° 82/2007

01,07 - IDENTIFICACAO

1 cODIGO CvM - DENOMINACAC SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURIZACAD

- Chpy
03.767.538/0001-14

03,01 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAD DO CAPITAL

1 - EVENTO BASE [2- DATADO EVENTO [3 - PESSOAS FISICAS E JURIDICAS  |4- INVESTIORES INSTTUCIONAIS  [5 - ACORDO DE ACIONISTAS - ACOES PREFER COM DIRETD AYDTO
IAGE 18/12/2006 3 0 NAO NiD

7 - AGOES PREFERENCIAS COM DIREITO A VOTO 18- DATA DO ULTIMO ACORDO DE ACIONISTAS
4C0ES EM CIRCULACAD NO MERCADO

- EXSTEM ACOES EM CIRCULACAD H ORDINARIAS " PREFERENCIAIS TOTAL

NA 0 10 - QUANTIDADE iUnidade) ([+1 - PERCENTUAL 112 - QUANTIDADE {Unidade} (|13 - PERCENTUAL 14 - OUANTIDADE {Unidacie) [i15 - PERCENTUAL
0 00 0 000 0 000

15 - ACOES PRERERENCIAIS EM CIRCULACAD NO MERCADD

- CLASSE |2 -QUANTIDADE {Unidade) |5 PERCENTUAL

30700/2007 15:62:09 pig: M

252




SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSA0 DE VALORES MOBILIARIS

AN INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentagdo por Exigéncia CYM N° 62/2007

01,01 - IDENTIFICAGAD

1 CGco cvm - DEROMINACAD S0CIAL 3- (NP
D759 [BRAZIIAN SECURITIES b SECURIZACAO 08 767.536/0001-14
1301 - POSIGAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM HALSDF 5% DE ACGES ORDINARIAS /0L PREFERENCIAIS
4 - ITEM |2 - NOME/RAZAO SOCIAL 3 CPRACNPI |d~ NACIONALIDADE i UF
G- ACDES ORDINARIAS 7% [B~ACDES PREFERENCIASS [9-% Im-TOTALDEACOES 11-"% 12 COMP.CAPSQC, |13 - PART. N ACORDO DE ACIONISTAS 14 CONTROLADOR
Unigades) (Uridades) {Unidadesi
15/1- CLASSE ~ [15/2- QTD, ACOES PREFERENCIAIS  [15/3 - % PREFERENCIAS
{Unidades!
01 JBRAZUIAN FINANCE & REALESTATEP. S/A DOSRS3H00ES  BRASLERA [
EEIEE] IEEEEE D | W
997 |AC0ES EM TESOURARIA | | |
o] o) o[ 000 0 0] | |
98 JouTROS ] | ]
3[ 01 o] 0] 3] o] | [
% fToTAL [ | |
400010000} o 000 aadponofion] | |
W07 154253 Mg 1
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N 82/2007

0101 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31/12/2005

1 - CODIGO CYM - DENOMINACAO SOCIAL
18759 BRAZILIAN SECURHTIES CIA SE

CURITIZACAQ

5 CNPY
05767 538/0001-14

03,03 - DISTRIBUICAO DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1 - EM
001

2-CONTROLADORA / INVESTIDORA

3 - DATA DE COMP. CAP. 50CIAL

BRAZLIAN FINANCE & REAL ESTATE P, /A 06/04/2008
(- M |2- NOME/RAZAD SOOI, L: CRF/CHP Ia- NACIGHAUDADE |5 -
s - AChEs ORDINARIAS  [7-% |8~ ACDES PREFERENCIAR |- % |10-ACOES/COTA5?0‘FAL "% |12-COMP‘CAP.SOC‘
COTAS  (Uninadesh tUnlgades) (Uridades)
oo fouteos | JBRASLERA B
[ § 001 ) D [
s |OURNVEST REAL ESTATEHOLDING /A, Jo7 951 000177~ TBRASHERA [
b 20208266] 5049] ol oo 20208266] 5048|8006 |
s 1P AXON BFRE HOLDING LCC JB372350001/00  INORTE-AMERICANA |
I ER) of 0w rmai0g] 90| 2870806 |
|w1999 |TOT‘\L | I |
[ woe3mehomn] o o] a0vs3sfo |
30/0/2007 154255 Pig 16
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CUM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacio por Exigéncia CVM N° 62/2007

0101~ IDENTIFICACAO

Data-Base - 31/12/2005

1 C4nco (M - DENOMINACRQ SOCIAL
18754 B

RAZILIAN SECURIFIES CIA SECURITIZACAQ

5-CNP)

03,767 538/0001-14

(3,03 - DISTRIBUIGAC DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/0U PREFERENCIAIS

1 - ITEM - CONTRQLADORA / INVESTIDORA 3- DATADE COMP. CAP. SOCIAL
o OURINVEST REAL ESTATE HOLOING /4. 06/06/2006
1 - ITEM |2 - NOME/RAZAO S0CIAL |3 - CPFANP) |4 - NACIONALIDADE F -UF
- ACOES ORDINARIS/  [7-%  J6 - ACDES PREFERENCIAR - % |1U-ACOES/COTASTU‘(AL ("% [i2- COMP.CAR S0C.
coTAs  inidades) {Unidass! tunigades)
(it FABI0 DE ARALIO NOGUERA lo10.03.028-03 BRASILERA [
[ o o] wanoo[wg] 32200 200) ]
[~ [nse PouTI Jooseseets [BRASILERA E
| R waes]  137m) ] |
oo " [oeorce misL a7 oseen  [BRASILERA E
G o5 9] 201642 3650] |
fromas [RODOLFO SCHWARE  Jeeastnaea68 [BRASILERA E
| 1,206.895] 1249] o] 000] 42065| 637| |
horos " Pnsssie DRSO3 BRASLERA E
| 8a178t1] 20%9] 1mgn] 58] 10| 54| |
fosty foutees [ BRASILERA E
| 0 000 w2270 171 52270 084 |
(oo frora. I I |
[ seeofon]  wieachon]  e6osofonon] |

g 17

3040472007 15:62:55
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARICS

IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Basa - $1/12/2005
Reapresentacio por Exigéncia CUM N° 62/2007

01,01 - IDENTIFICACAO

1-CODGOCVIE - DENONINACAD SOCIAL
18759 BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAQ

3 - CNP

03.767.538/0001-14

03,03 - DISTRIBUIGAQ DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MALS DE 5% DAS AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

EED 2- CONTROLADORA / INVESTIOCRA 1 DATADE COMP. CAP. SOCIAL
] PG-AXON BFRE HOLDING, LCC 129/08/2006

i ITEM |z NOME/RAZAG SOCHAL P-cpr/cnm |4'NACIONAUDADE - UF
o-ACLESORDIERIS) -5 13- ACDES PREFERENCIAS 0% 10 ACOES/COTASTOTAL [11-% |12 COMPCAPSOC

coTAS  tnidladas) (Unidades} Unidades

30/00/2007 15:4255 Pig: 18
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGE CVM 2 - DENOMINACAD SOTIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITSES CIA SECURITIZACAD

5 CNPJ
03 767 538/0001-14

04.01 - COMPOSICAQ DO CAPITAL 50CIAL

1- Data da Ultima Alteracio: 18/12/2006

2- ITEM |3 - ESPECIE DA% ACOES |4 - NDMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL
QU ESCRITURAL {Reals)

6 - OTD. DE ACOES
wnlaades)

7 - SUBSCRITO
[Reais MIl

B - INTEGRALIZADG
(Reais MIly

01 |ORDINARIAS NOMINATIVA

44.400.000

96.000

96.000

02  |PREFERENCIAIS

03 |PREFERENCIAIS CLASSE A

04  |PREFERENCIAIS CLASSE B

05 |PREFERENCIAIS CLASSE C

06  |PREFERENCIAIS CLASSE D

07 |PREFERENCIAIS CLASSE £

08 |PREFERENCIAIS CLASSE F

09 |PREFERENCIAIS CLASSE G

10 |PREFERENCIAIS CLASSE H

11 |PREFER. OUTRAS CLASSES

ojololojojojoloc|alo

(=1 K=1 E=} E=] k=] k=] EelE=] k=] k=]

== k=1 k=l =1 =1 k=aN=1x=] =]

99 [1oTAIS

44.400.000

96.000

96.000

30/04/2007 15:42:57
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN «INFORMAGOES ANUAIS

Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAD

(1875

- CODIGO CvM

|

+ DENOMINACAD SOCIAL
RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

5 - CNpy
03767 538/0001-14

04.02 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

[1- TEM |2 - DATA DA 13- YALOR DO CAPITAL SOCIAL la - VALOR DA ALTERACAD 15 - ORIGEM DA ALTERACAO I7 - QUANTIDADE DE ACOES EMITIDAS |8 - PRECO DA ACAD NA
ALTERACAD Rels MiD Reais MY {Unidades! [EwisSAO
iRealst
o | 10/0472000 500 300[Subscricao Particular em Dinheirg 500.000 1,0000000000)
02 | 13/02/2000 5000 4500{5ubscricdo Particular em Dinhefro 4,500,000 1,000000@
03 |02/12/2002 9359 43595ubscricao Particular em Dinheirg 4359,000 1,8000000000
"oa | 0571272002 10.000 641{Subscricio em Bens ou Créditos £44.000 4,0000000000
05 |18/12/2006 96000 86.000Subscricao Particular em Dinheiro 34400000 2,5000000000
30/04/2007 15:42:59 Pég: 20
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGCOES ANUAIS [rata-Base - 31/12/2005

Reapresentacac por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAO

1- CODIGO CYm 2 DENOMINACEG sOCHAL 5 - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURIT!ES CIA SECURITIZACAOD 03.767 538/0001-14

04,04 - CAPITAL SCCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDADE 2 - VALOR 3 - BATA DA BUTORIZACAO

1Unigages) iReals MIl}
0 0

04.05 - COMPOSICAD DO CAPITAL AUTORIZADG

1- ITEM |2 - ESPECIE - CLASSE 4 - QUANTIDADE DE ACOES
AUTORIZADAS A EMISSAD
Unidades)
30/04/2007 15:43:01 Pdg: 21
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
(VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacda por Exigéncia CYM N° 6272007

(11.01- IDENTIFICACAO

h- cooiGo v [2- DENOMINACAO SOCIAL
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

[3-CNPJ

03 767 538/0001-14

06.03 - DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL

1 ITEM |2 - ESPECIE DAACAD  [3- CLASSE [A- % DOCAPITAL |5 - CONVERSIVEL |6 - CONVERTE EM |7 - DIREMO A ~TACALONG % [9- PRIORIDADE .
DAACRO  [s0CIAL oro 0 AhENEaLD (17 - OBSERVACAD
|DE CARITAL
10 - PREMIO [11- TIPQ DE DIVIDENDD (12- % DIVIDENDO (13 -R$/ACAD (14 - CUMULA- (15 - PRIORITA- 16 - CRLCULADO SOBRE
VD RIO
01 Joromiria | [ oo | Jievo 000
o00] oo [ |

06,04 - MODIFICACAO ESTATUTARIA/DIVIDENDO OBRIGATORIO

- DATA DA ULTIMA MODIFICACAO DO ESTATYTO [2 - DIVIDENDO OBRIGATORIO (% DO LUCRO)

18/12/2008 50

30/04/2007 15:4503 Pag. 2
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SERVICC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

0101 - IDENTIFICARCAC

Data-Base - 31/12/2005

[1- CODIGO CvM
01875-9

DENOMINACAO SOCIAL
B

RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

!

- CNPJ
3.767.538/0001-14

07.07 - REMUNERACAO E PARTICIPACAQ DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

- PARTICIPACAD DGS ADMINISTRADORES
NG LUCRO

2 - VALOR DA REMUNERACAO CLOBAL DOS
PADMINISTRADORES

1Reals Wi

3 - PERIODICIDADE

NAO

2.400

ANUAL

07.02 - PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

2 - DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIC SOCIAL:

3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

31/42/2005
31/12/2004
31/12/2003

4- ITEM

5 - DESCRICAQ DAS PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES

5 - VALOR DO ULTIMO
EXERCICIO
{Reals MU}

[MMO EXERCICIO
Reals M}

7 - VALOR DG PENUL-

INULTIMO EXERCICIO
(Reals M1y

6 - VALOR DO ANTEPE-

01

PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS

02

PARTICIPACOES-EMPRECADOS

03

PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES

04

PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS

05

CONTRIBUICOES FDO. ASSISTENCIA

06

CONTRIBUICGES FDO. PREVIDENCIA

07

OUTRAS CONTRIBUICOES

ojojo|o|jo|o| o

08

LUCROC LIQUIDO NG EXERCICIO

1.21

239

olojojolajo|a|o

09

PREJUIZO LIQUIDO NO EXERCICIO

= = = =l =1 =1 k=]

e
o
e
@
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapregsentagdo por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Participagbes Ltda e Qurinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experidneia no mercado imobiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
0s preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resclveram constituir a Companhia com o
ohjetivo de desenvolver o SFI-Sistema Financeiro Imobiliario, provendo este
mercado de novos instrumentos financeiros através da colocagdo de CRI's-
Certificado de Recebiveis Imobiliarios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo.

Em ©Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o 1IC Inter-American
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericanc de
Desenvolvimento, celebrande um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de crédito no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, que foi utilizada na compra de
CRIs emitidos pela Companhia.

As operagdes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apds

um primeirc ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 19/04/2002, a Ourinvest Participagdes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagbes S.A., mediante a
confaréncia de 2.499.996 a¢des ON da Companhia. Desta forma, a Qurinvest Real
Estate passou a deter 49,99992% das agbes da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participages Lida..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5000.000 a¢des ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagdes Lida.

A Cadim Securities Participagbes Ltda. € uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pensdo do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente US$ 80 bilhdes.

No final de 2003, firmou-se o contrato de uma nova linha de crédito, com 0 1.1.C. ~
Inter-American Investment Corporation, no valor de US$ 25 milhdes a ser utilizada
na aguisicdo de recebiveis imobilidrios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar o desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Qurinvest Real Estate Participacdes S.A. adquiriu a participagéo
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.

30/04/2007 15:43:08 rag: 24
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SERVICC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informegdes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncla CVM N? 62/2007

01873-2 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a Ourinvest Real Estate Participagbes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CaADIM SECURITIES
PaRTICIPACOES LTDA. Neste ato a denominagio social da Cadim Securities
Participa¢Ges Lida. foi alterada para Qurinvest Securities Participagbes Lida..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicard na saida da “Cadim
Brasil Holdings Ltda.” e da “Les Investissements Cadim Brésil Inc.” do quadro de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Qurinvest como coniroladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participacdes S.A. alterou sua
denominacao para Brazilian Finance & Real Estate Participagbes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securities, realizada em 20/06/2008, foi
aprovada a incorporaglo da totalidade do patrimdnio liquido da OQOurinvest
Securities pela Companhia, nos termos e condigbes estabelecidos no Protocolo de
Incorporagdo e Justificagdo, de modo que a Companhia passou a suceder a
Ourinvest Securities em todos os seus direitos e obrigagfes, sem aumento de
capital € sem solugio de continuidade, com a conseqiiente extingéio da Ourinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembléia Geral da acionista Brazilian Finance, realizada em
29/09/2006, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizado pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

Numere de funcionarics em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAQ DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizagao foi criada, atendendo aos
preceitos estipulados na Lei 9.514 / 97 , com a finalidade de oferecer solugtes
financeiras e de servicos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizacdo imobiliaria, tendo como objetivo:

» AquisicAo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobilidrios;
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA
» Emissae e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos;
« Prestagao de servigos e realizag@o de outros negécios referentes as
operacdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios.

A criago da Companhia de Securitizaggdo tem como foco a estruturacao das
emissOes de CRIs, de forma a atender aos mais altos padrdes de confiabilidade e

transparéncia, com énfase nos tdpicos a seguir, fatores fundamentais ac sucesso
da Companhia de Securitizagio:

= Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originadores (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forrna a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéneia do negécio

+« Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dard através da participagdo de empresas
terceirizadas, que atuarao de forma segregada no processo, para
as atividades de:

« Selegdo e administracio dos créditos ( Servicers atuantes
neste segmento de mercado }

+« Fiscalizacdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

+ Auditoria dos processos { PricewaterhouseCoopers )

+« Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na gual os créditos que lastreiam os titulos (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecdo destes ativos, temos a pulverizagao do risco
uma vez que trata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciario adotado, onde ha a segregagéo dos
ativos do patriménio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patrimdénio este que sera administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores ( portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, que instituiu o S§. F. | — Sistema
Financeiro Imobiliario. Além dos fatores acima, tedos os créditos
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0l875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Permanente e de Danos Fisicos do Imdvel.

+ Segurancga ao Investidor: Toda a operagao foi elaborada de forma

a

tornd-la o mais transparente e segura ao  investidor,

acrescentando-se aos fatores ja citados, 0s seguintes:

Politica de analise de recebiveis conforme 08 mais rigidos
padrdes internacionais, nos quais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

Confortavel nivel de garantias, sendo que o valor do imdvel que
lastreia o crédito é sempre maior que o saldo da divida, imével
este que ¢ dado em alienagdo fiduciaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dao lastro acs CRI’s, assim como
eventuais garantias colaterais, além dos seguros anteriormente
mencionados.

Total segregagao de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis s@o apartados do patriménio da Empresa,
ndc se confundindo, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, 0o Termo de Securitizagdo estara registrado em Cartério
competente, outorgando aos créditos finalidade Unica na
liquidagao dos CRI's.

Administragao por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.
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01.875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

00.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAOQ
O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobilidrioc caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com ndmeros expressivos para o0 PIB e geragdo de
emprege. Sua participagdo no PIB gira em tomo de 15%, e a gerac&o de postos
de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas dltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicaglo é realizada pelas instituigbes financeiras
com Cademetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Bance Central,
sao obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanga para o
mercado imohiliario.

O numere de unidades residenciais produzidas através deste sistema ¢é
insuficiente para atender a demanda por casa prépria, gue possui um déficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagao.

Nas dltimas 3 décadas, o cenaric de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras € outros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atuaimente, segundc dados de Associagbes coligadas, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagdo, estabilidade da economia,
novo conceito de prestac8o de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverao gerar uma conseqiiente redugao nas taxas de juros domésticos. Estas
alteracGes lever-nos-80 a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagbes em ativos de longo prazo.

Nesie cendrio, 0 novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantagdo do SF| — Sistema Financeiro Imobiliario, permitird a introducdo de
novos mecanismos de captacio de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ

prazgo, com rentabilidade compativel ac mercado financeiro e principatmente com
seguranga .

O S.F.l traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam os investimentos. a alienagdo fiduciaria,
instrumento de fundamental importancia para resolver um dos principais
problemas que ¢ sistema anterior portava.

A alienagdo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ac crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI’s, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade predutiva e possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado € a transigdo do Sistema Financeire Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobilidrio — SFI, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produgio e o segundoe de financiar a aquisigdo dos imoveis.

30/04/2007 15:43:11 pag: 29

267



SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2045
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11.01 - IDENTIFICACAO

[1- (00O CVM - DENOMINACAC SOCIAL 3 - CNPI
(018759 BRAZILIAN SECURIIES CIA SECURITIZACAD 03.767.536/0001-14

10.01- PRODUTQS E SERVICOS OFERECIDOS

[1-ITEM |2- SRINCIPAIS PRODUTCS E/OU SERVICOS 1% RECETALIOUIDA
01 [Securitizacdo de créditos imobilidrios 100,00
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO
A Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores (bancos, construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecéarias), classificando-os de acordo com os
pardmetros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade acs Cenificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e
propercionando, aos investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.

O foco atual da empresa & ¢ mercado nacional, especificamente Sdo Paulo. A
meédio e longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuic8o é feita através de balcBo organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Fundos de Pensdo, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESS0 COMPETITIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da
evidente demanda reprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
financeiramente 0 mercado imaobiliario.

Aprgsentam-se, portanto, as condigbes ideais para incremento do mercado
secundario, através da capta¢do de recursos pela emissdo de Certificados de
Créditos Imobiliarios (CRI's) e, conseguentemente, do mercado imobilidrio como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentacdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em andlise durante o periodo de 2001 a Margo/2006
( dados obtidos da CVM-WEB ).

; PEDIDOS CONCEDIDOS - EM RS 1.000
EMPRESA/ANO 2‘(‘)231 2002 2003 2004 2005 2006 Total
B.SECURITIES 14.321 12.467 29.534 17.376 | 1.054.906 11.578 | 1.140.181 | 31,70%
CIBRASEC 225.300 - 69.400 | 67.290 361.136 - 723.126 | 20,10%
RIC BRAVO 167.746 31.910 30,705 | 58.795 298.743 20,209 608.109 | 16,90%
ALTERE - - 9.795 | 92.025 199.065 | 144.475 445,360 | 12,38%
WALTER TORRE -| 97.8C0| 139.800| 94.500 - 51.G00 383.10C | 10,65%
Bi SECURIT. - - - - 121.454 - 121.454 | 3,38%
PATRIA - - 8.365| 40792 30.493 - 79.650 [ 2,21%
FIBRA - - - 7.637 30.422 - 38.059 | 1,06%
AGORA - - - 8.665 - 20.355 29.020 | 0.81%
CSA - - - 16.000 - - 16.000 | 0,44%
BETA / BANIF - - - - - 7.130 7.130 { 0,20%
CR2 SECURIT. - - - - 6.102 - 6.102 | 0,17%

TOTAL 407.367 | 142,177 | 287.599 | 403.080 | 2.102.322 | 254.747 | 3.597.291 _ 100%
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCILAIS E FRANQUIAS

Q registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizacdo” perante ao
INPI estda em andamento, sob o n® de processo 824988205, cujo pedido de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL
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101 IDENTIFICACHO

018759 BRAZILIAN SECURITIES CI4 SECURTIZACAO

1. CODIGO EUM r-newommc}\o SOCIAL

3-CNP

163,767 338/0001-14

13.01- FROPRIEDADES RELEVANTES

- MEW |2 TIPQ OE PAOPRIEDADE

3 ENDERECD

- HUMCTPID 5-UF [6-AREATOTAL  {7-AREACONSTRUDA 8- IDADE [9- SECURD [10- HPOTECA 11 - ALUCADADE TERCEROS |12- DATADD.CONTRATO {13 TERMINOLOCACAD
(ML M) MIL bty (ANOS}H
4 OBSERVACAD
01 fescritorio Comercil & Garagem/Locagio v, Paviists, 1728 - 7 andar
§io Paulo Be | o HEEERLIEEEL OO0 | 3108208
S0/04/2007 154331 iy
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANOS

1 - PROJEGAO DE RESULTADOS

2006 2007 2008 2009
CAPITAL 27.048.119 | 27.048.119 | 27.048.119 27.048.119
Volume de Ativos 83.800.000 | 126900000 | 170000000 213.100.000
Incremento anual 437108395 45.100.00G | 43.100.000 43.100.000
Receitas 6584731 7243204 7.967.525 §.764.278
Custos Fixos 5.224.798 5.747.278 5.322.006 6.954.207
Lucro antes das taxas 1.359.933 1.495.926 1.645.519 1.810.071

2 - PREMISSAS UTILIZADAS
Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengdo da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo
analisado.

Capital
Previsto integralizagdo de capital em 2006 advinda da reserva.
CRI's

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios s8o totalmente garantidos por
um pool segregado de créditos.

ATIVQ
Utilizagdo de 25 % da linha do BID (U$ 75 MM) para aquisicBo de
recebiveis em 2006, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 20009.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Desta forma a matéria prima destes cerificados s830 os créditos imobilidrios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento a prazo,
contratos de locagio, construg8o, enfim contratos que se enquadrem dentro do
perfil de crédito imobiliario.

O produto final da securitizaglo s8o 0s recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos é que fornecerfio funding a juros
mais baixo para que o setor imohilidrio, gerando assim mais empregos e
diminuindo o déficit habitacional.

Com o advento da securitizagio no Brasil, a exemplo do que ja ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de iméveis podera chegar a
movimentar trilhbes em recursos e torna-lo mais dindmico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAOQ DOS CERTIFICADQOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissdo dos CRI's esta fundamentada na selegdo dos recebiveis imobilidrios
que lhes servir8o de lastro, bem como na estruturagdo segregada das atividades
inerentes ao processo e na seguranga da operagéo através de garantias dadas ao
investidor .

Estrutura da operacgdio : emissio dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operacio se da de acerdo com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emisséo dos CRI's
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

1
1
INVESTIDORES l_, - ______ i
|
CAr's RS PMT's :

th:ﬁ}\a’ElS
ORIGINADCRES
C.V.M = 4| SECURITIZADORA DE RECBIVEIS
R
$ FiNANGIAMENT(]
PMT's
¥ pMTs
CETIP
5 CLIENTES
LIQUIDAGAC FINANCEIRA PMTs

1 )} Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, gue posteriormente serdo transferidos 3 Securitizadora

2} O Servicer, de acordo com os padrdes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatacéo juridica dos empreendimentos, constatando os
creditos passiveis de securitizagio.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocagado dos CRi’s junto aos investidores, formatando a configuragdo final da
operagho com a contratagido do Trustee, que “fiscalizard” o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores,

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como o registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituindo a alienagdo fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terfio seu registro na CVM e CETIP.

5) Os clientes, a partir do momento da concretizagdc da operagao, passam a ter
seus creditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria @
informacgdes, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual fara a liquidacio dos CRI's
junto aos investidores.
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01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

6) Toda a liguidagio da transagdo bancaria é feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobiliarios emitidos pela Companhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 { tastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior: R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior : R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.147.501,68 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRIl's Senior : R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.648,26

Prazo : 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valeor dos ativos adquiridos : R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adquiridos : R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 3.080.342,30

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal
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01.875-9 BRAZILIAN SECURITIES CFA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.372.383.,81 ({ lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 569.198,62

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.929.947,17

Prazo : 109 meses

Taxa de jurcs : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de jures : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R§ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo 1 132 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : RS 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior : R$ 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos atives adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior . R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior : R$ 234.214,12

Prazc : 118 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senier

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos : R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :61 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CR1 Junior
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIEE CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : R§ 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de jures : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SCBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-28

Valor dos ativos adquiridos : R§ 10.119.979,84 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 9.369.512,43

Valor dos CRIl's Junior : R$ 1.055.188,54

Prazo : 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 14.416.614,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.619.844 35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 8,50%a.a + IGPM mensal nho CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.685.211,31 ( lasiro dos CRI's }

Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,569%a.a + IGPM mensal nc CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.028.707.160,15 { lastro dos CRl's }
Valor dos CRl's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 205.741.044,65

Prazo ;: 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal ne CRI Junior
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTOQ DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : RS 6,590,835.72

Valor dos CRl's Junior ; R$ 1,085,549.40

Prazo : 118 meses

Taxa de juros : 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

PADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-3¢ (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,99

Valor dos CRl's Junior : R$ 792.616,52

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.174.559,42 { lastro dos CRI's )
Vaior dos CRI's Senior : R$ 9.498.375,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.564.438,30

Prazo: 118 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 5.993.982,63

Valor dos CRI's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Juniar

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : R$ 88.250.000,58 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + |GPM Anual no CRI
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de juros : 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R$ 32.741.460,09 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.937.273,73

Prazo: 114 meses

Taxa de juros : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 75.298.392,50

Valor dos CRl's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo : 100 meses

Taxa de juros : 11,63 %a.a + IGPM mensal na CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.231.120,83 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRl's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxa de juros:  9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,0000 %a.a + I GPM mensal no CRI Junior
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Risco do Quorum de deliberacao em assembléia geral de tifulares dos CRIs

As detfiberagbes a serem tomadas em assembléias gerais de fitulares dos CRIs
sdo aprovadas por maloria absoluta, ressalvados os quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O tifular de pequena guantidade de
CRis pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. N3o ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRls em determinadas matérias submetidas a deliberagdoc em
assembléia geral.

Risco da nio realizagio da carteira de Ativos

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da
emissdo de cerlificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios s#o
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer afrasc ou faita de
recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensatmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aocs lnvestidores
decorrem direta efou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imaobiliarios;
(i) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidagao
das Garaniias Reais da Emiss&o, em caso de exercicio da Opgao de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentios de juros e amortizagbes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRis.
Apos o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgeiados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudiciat
dos Créditos imobiliarios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saklos aos Investidores.

Risco de Indeferimento dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela regulamentagdc vigente, indeferir o
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagao dos
CRIs ainda na condigdo de registro provisorio.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se no valor da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiameanto.

Demais Riscos

Os CRIs estdo sujeitos as variagbes e condicbes dos mercados de atuagic dos
Devedores, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIis podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratoria, guesras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
mobiliarios de modo geral.

Informagdes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém infarmagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagdo a desenvolvimentos
fuiuros e que, como em qualquer atividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informagdes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo pede haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Seg¢ao
“Fatores de Risco” & em outras segdes deste Prospecto. Os potenciais
investideres sdc advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
informagtes acerca do futuro da Emissora e nao tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsbes futuras ou expectativas. A Companhia nac
assume nenhuma obrigagdo de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigdo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das Agdes Ordinarias efou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 48,5% das agdes
ordindrias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE S.A.), € uma sociedade
limitada com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos 0s quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composicao dos acionistas finais.

De gualquer forma, informamos que os referidos fundos séo administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tékio. A TPG investe mais de USS$ 10 bhithdes em ativos de investidores em
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

mercados publicos e privados em toedo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em operagdes de "private equity”,
atualmente conta com aproximadamente 90 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises.

informamos também que a BFRE S.A, possui em seu Conselho de Administracao
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh

e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estao devidamente apresentados em campo
especifico.

Nota referente ao quadro 01.09 — Jornais

A Companbhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e DCI-Diario
Comércio e Indastria para divulgar suas obrigagdes de Companhia Aberta e; O Dia
Sao0 Paulo para divulgar informagdes relativas aos CRI's.
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01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
préprios. Realiza acordos com diversas instituigtes financeiras para possibilitar a
colocagao dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRl's }, a fim de ganhar
escala em suas operagbes.

A companhia celebrou em 24 de Mar¢o de 2006 um contrato de empréstimo com o
BID - Banco Interamericano de Desenvolvimento, contrato este aditado e re-
estabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utlizagao de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisigo de recebiveis imobiliarios. Esta linha, agregada aos acordos com
as instituigbes financeiras acima mencionados trard & Empresa novas
perspectivas de negdcios e um aumento expressivo em sua escala. A primeira
liberagdo de recursos, no montante de US$7.000.000,00 (sete milhdes de
dolares), ocorreu em 24 de Agosto de 2006, a segunda, no montante de US$S
40.000.000,00 (quarenta milhdes de délares) ocorreu em maio de 2007.
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS
© Banco Ourinvest trabatha como custodiante dos titulos emitidos pela Brazilian

Securities. Os servigcos de coniabilidade e fiscal sdao prestadas pela Brazilian
Finance Real Estate ( holding ).

Relaciona-se com a Ourinvest Participagdes & Brazilian Finance realizando
negociagbes para gerar liquidez & companhia. As vendas séo realizadas a taxas
compativeis com o Mercado por ocasifo da realizagao das negociacdes, sendo
estas, ultimamente, realizadas a IGPM + 12% a.a.

Controla os recebimentos de mutudrios cedidos para a OQurinvest
Empreendimentos e Participactes da carteira adquirida da Brascan Imobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabaiha como seu agente financeiro quando da venda de
imoveis retomados.

No periodo de Margo/2006 a Abril/2007, verificamos o seguinte:

RECEITAS / (DESPESAS)

Pagamento de aluguel para Ourinvest Participagdes (296.529)

Pagamento ao Banco Ourinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (195.040)
Informatica e Telecomunicagbes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Reembolsc de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | (289.045)
Horas e outras despesas.

ATIVO / (PASSIVO)

Pagamentoe ao Banco Qurinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (11.616)
Informatica e Telecomunicagées, Contabil, Fiscal e Tesouraria

Brazilian Mortgages — Rateio de Horas e outras despesas. {24.919)
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
COMPANHIA ABERTA

Artigo 1°. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO € uma

sociedade por agdes, com prazo de duragdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Socizl e pelas disposigdes legais aplicaveis,
em especial a Lel n°® 6.404, de 15 de dezembro de 19786, e suas alteragGes
posteriores.

SedeSocaliil

Artigo 2°, A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sac Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar, CEP 01310-219, local onde
funcionara seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritérios e
representagfes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberacao da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°, A Companhia tem por objeto: (i} aquisicdo e securitizagdo de créditos

hipotecarios ¢ de créditos imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestagdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imebilidrics;
(i) emissdo e colocagao, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CR!'s"), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestagado de
servicos e realizagdo de outros negécios referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobilidries, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Artigo 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de
R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais}), dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mif) agdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 5°. Cada acao ordindria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagSes serdo tomadas na

forma da legislagdo aplicavel, respeitado o disposio no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 6°. A propriedade das acées serd comprovada pela inscrigdo do nome
do Acionista no livro de “Registro de Agbes Nominativas®. Mediante solicitagéo de
qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de acdes. Os certificados de
acdes, que poderdo ser agrupadas em titulos maltiplos, quando emitidos, serdo
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-80 ordinariamente
uma vez por ano, nos 4 (quatro) primeircs meses seguintes ao encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

Artigo B°. As Assembléias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que
necessdrio, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as
disposigbes do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
detiberagao dos Acionistas.

Artigo 9°. As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
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serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de Administragac que,
por sua vez, devera indicar, dentre 0s presentes, o Secretario, que podera ou nao
ser acionista da Companhia.

Paragrafo 1°. As convocagbes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (guinze) dias, mediante
notificagdo por escritc e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembiéia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descrigio
das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentacice necessaria
para andlise das matérias objeto de discussio.

Paragrafo 2°. A presenga de todos os Acionistas em uma Assembléia
suprira a necesstdade de convocagdo dos Acionistas nos termos do Paragrafo 1°
deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 10. Compete a Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
duaisquer outras atribuigdes fixadas em lei ou no presente Estatuto Soctal, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, madiante o voto
afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinqlienta e cinco por
cento) do capital social:

(A) O AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFCORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLACAO APLICAVEL) PERMUTA DE AGOES,
RESGATE OU RECOMPRA DE ACOES, PARA CANCELAMENTO OU PARA
MANUTENGAO EM TESCURARIA, EMISSAQ OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DA COMPANHIA, SEJAM OU NAOQ
CONVERSIVEIS EM ACOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADO A: A CRIAGAOQ
E EMISSAO DE AGCOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPCOES DE COMPRA OU OPCOES DE SUBSCRIGAO,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/OU QUAISQUER OUTRAS
CPERAGOES RELACIONADAS AOS CRI'S, EMITIDOS NO CURSO REGULAR
DOS NEGOCIOS DA COMPANHIA;
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{b) a alteragdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

(c} a fusdo com, a ciséo da, a consolidagio da, a incorporacio ou
a
reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformacdo em um novo tipe de sociedade ou outra forma de recrganizagio
societaria;

(dy  oresgate ou a emisséo de quaisquer vajores mobiliarios, bem

como qualquer alteragdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negécics da Companhia;

(e) a autorizacdo aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedidc de concordata em nome da
Companhia;

f a liquidagio e a dissolugao da Companhia;

{q) a realizagdo de gualquer cessdo em beneficio de qualguer
credor da Companhia em caso de insclvéncia da Companhia;

{h) a eleigdo e a destifuicdo de qualquar membro do Conselho de
Administragao da Companhia; e

{i) a alteracdo do exercicio fiscal da Companhia,

Artigo 11. A adminisiragdo da Companhia compete ao Conselho de
Administracdo e a Diretoria, 6rgfos que terae as atribuigdes conferidas por tei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Direlores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretosia

tomarao posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro préprio,

permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paraqgrafo 2°. A Assembiéia Geral de Acionistas deverad esfabelecer a
remuneragao total dos administradores da Companhia. A remuneragéo pode ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberacao do Conselho de Administragao.

tﬁ%%gg i

Bt R

Artige 12. O Caonselho de Administragdo é composte por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigio.

Paragrafo 1°. A Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos,
o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administragido. Os demais
conselheiros ndo terdo designacao especifica.

Paragrafo 2°. Havendo vacéncia do cargo ou renuncia de um dos membros
do Conselho de Administragdo, a Assembléia Geral serd convocada
imediatamente para preenchimento da posigao.

Artigo 13. As reunides do Conselho de Administragdc serdo realizadas
ordinariamente a cada ftrimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por qualquer membro de Consetho de Administragao,
meadiante notificagdo escrita, que devera conter, além do local, data e horario da
respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentagdo necessaria
para analise das maiérias objeto de discussio.

Paragrafo 1°. As reunides do Conselho de Administragio seréo convocadas
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgéncia, no qual a convocagéo, devidamente justificada, sera feita com 48
{quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunifo.
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Paragrafo 2° Independentemente das formalidades de convocagao
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administragao.

Artigo 14, 0O quorum de instalagao das reunides do Conselho de Administragao
sera de 3 {trés) membros. As deliberagdes serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administragéo, além das outras atribuices
fixadas neste Estatuto Social:

{a) fixar a orientagao geral dos negécios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicGes, observado o disposto neste Estatuto Social;

{c) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar a qualguer tempo
os livros @ documentos da Companhia, bem como solicitar informagdes sobre
contratos celebradas ou em via de celebragao ou scbre quaisquer outros atos;

{d) convocar a Assembiéia Geral, quando julgar conveniente;

(&) manifestar-se sobre o relatdrio da administracédo e as contas
da Diretoria;

(f) escolher e destituir os auditores independentes.

{g) aprovar a disposigdo, pela Companhia, a qgualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
a0 montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em
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&)

i

@

(k)

U]

{m)

decorréncia das operagdes ¢ transagdes que envolvem os
CRVs;

aprovar a aquisi¢ao ou a disposicdo de qualquer participagio
em outras sociedades, bem como a aguisigdo e a disposigio
de instrumentos conversiveis em agées efou quotas de outras
sociedades ou a celebracdo de quaisquer contratos de
associagdo (Yjoint venture™;

aprovar a constituigdo de qualquer subsididria ou afiliada da
Companhia;

aprovar a realizagao, pela Companhia, de quatquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
em moeda carrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de dolares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratagio e a demissao dos principais executivos
da Companhia, ¢ ainda, a elaboragéo e/ou alteragdo do plano
de remuneracdo da Companhia, que incluird questdes
relativas a salarios, beneficios e guaisquer outros direitos de
gualquer natureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administra¢dc que tenha conflitc de interesse com a
aprovacdo de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar;

aprovar a apresentagdc de requerimentos diversos ou
agjuizamenfo de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqusles relacionados a guestdes
de rofina administrativa, bem come o términc destes
requerimentos ou agdes;

aprovar a aquisicdo, a disposicao ou a oneracdo, pela
Companhia,
de gualquer direito de propriedade, intelectual efou industrial,
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m

(o)

{r)

(@

Artigo 16.
(cinco) Diretores, Acionistas ou nfo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administragao, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandatc de 1
{um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um deles designado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes com
Investidores, e os demais Diretores sem designacgao especifica.

i

bem como a celebragac, pela Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

aprovar aquisigbes efou investimentos que envolvam valores
superiores ac montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares dos
Esfados da América),

aprovar a propositura de qualquer acdo, ou a celebragio de
acordo em qualquer acgdo proposta, que envolva a
Companhia, cujo valor envolvide seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
(um milhdo de délares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente do valor envolvido, se tal acido for de
natureza criminal ou relacionada & reputagioc ou situagio de
qualquer Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas efou
tributarias da Companhia; e

definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiiiarios.

A Direforia sera composta por no minimo 2 (dois} @ no maximo 5
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Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria; a
respectiva substituicao sera deliberada em reunifo do Conselho de Administragéo,
a ser convocada no prazo de 15 {quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representagdc da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes
a& administragdo dos negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

(a) dirigir, coordenar € supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

{b) coordenar os {rabalhos de preparagdo das demonstracbes

financeiras e o relatéric anual da administragéo da

Companhia, bem como a sua apresentagao ac Conselho de Administracéo e aos
Acionistas; e

(c) supervisionar os trabalhos de auditoria interna € assessoria
legal.

Artigo 19. Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e reparticbes publicas federais, estaduais ou municipais,
compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunto com um
bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do ato em questao.

Paragrafg 1°. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia o serio
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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conferidos e, com exce¢do daquelas para fins judiciais, deverfio ter um periodo
maximo de validade de 1 (um) ano.

Paragrafo 2°. Na auséncia de determinacac de periodo de validade nas
procuragBes outorgadas pela Companhiz, presumir-se-4 gue as mesmas foram
outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20. Sac expressamente vedados, sendo nulos e tnoperantes com
relagio a Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario que
a envolverem em obrigagdes reiafivas a negdcios ou operagbes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endoessos ou quaisquer outras garantias
em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
Geral de Acionistas.

Artigo 21. As reunides da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagées
tomadas por maioria de voto dos presentes, tende o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

i

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente sera instaiado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberagio dos Acionistas, conforme previste em lei.

Artigo 23. © Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por no minimoe
3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suptentes, eleitos
pela Assembiéia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleigdo, com as
atribuvicbes e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragéio dos membros do Consetho Fiscal sera
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Assembléia Geral o érgdo competente para determinar o modo de liquidagio e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao
aplicadas as disposi¢des legais pertinentes.”
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Assembléia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo de liguidagao e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao
aplicadas as disposigdes legais pertinentes.”
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O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definigo
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragac e da Direforia
Executiva na formulagdo, aprovacic e execugdo de politicas e diretrizes
referentes a4 conducio dos negécios da Companhia.

Os processos decisdrios sao transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagéo dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestdo

Focaliza a geragBo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por agdic. Esta medida € decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as acgbes estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decistes
sobre aloca¢Ges de capital, orgamento ¢ sistemas de controle estio desenhados
com tal objetivo,

Estrutura Organizacional

A configuragdo do Conselho de Administracdo foi estabelecida da seguinte forma:
{a) Presidente do Consetho de Administracao

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragao

{c) Conselheire Administrativo

A configuragéao da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negécios e capturar sinergia entre eles. Sua composigio atual € como
segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

{b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relagbes com investidores

(d} Diretor sem designacgao especifica

(e) Diretor sem designagao especifica

Auditoria e Demonstra¢des Financeiras
A Companhia possui auditoria externa e suas demaonstragtes financeiras e

informagbes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas
autoridades reguladoras do Brasil.
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

RELATORIO SOBRE REVISAO ESPECIAL

Aos Administradores e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Séo Paulo - SP

1. Efetuamos uma fevisdo especial das Informagdes Trimestrais - ITR da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagso referentes ao trimesire findo
em 30 de junho de 2008, compreendendo o balango patrimonial, a
demonstragio do resultado, o relatorio de desempenho e as informagoes
relevantes, Preparados de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil & normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiligrios.

Com base em nossa revisdo especial, nio temos conhecimento de nenhuma
modificagsio relevante que deva ser feita nas informacgées contabeis contidas
nas Informagées Trimestrais - ITR acima referidas para que estas estejam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e condizentes com
hormas  expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM,
especificamente aplicaveis a elaboracdo das Informagdes Trimestrais — ITR,
incluindo a Instrugao CVM n° 469/08,

4. Conforme mencionado na nota explicativa 3(j), em 28 de dezembro de 2007 foi
promulgada a Lei n*. 1 1.638, com vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2008,
Essa Lej alterou, revogou e introduziu novos dispositivos a Lef n° 6.404/76 (Lei
das Sociedades por A¢Bes) e provocouy mudangas nas praticas contabeis
adotadas no Brasii. Embora a referida Lei ja tenha entrado em vigor, algumas

alteragbes por ela introduzidas dependem de normatizacdo por parte dos

Preparacao das Informagdes Trimestrais (ITR). Assim, as informacées
contdbeis contidas nas |TR do trimestre findo em 30 de junho de 2008, foram
elaboradas de acordo com instrucdes especificas da CVM e nao contemplam

O

Escritério Central: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Broalklin - CEP 04622-000 - S0 Paulo - SP - Tel, (55 11) 55612230 - Fax (5_5 11) 5531-6007
Avenida Doutor Luis Rocha Miranda, 159 - 11° andar - CEP 04344.010 - S&6 Paulo - 8P - Tel: (55 1) 5012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
Internet: www.msbrasil.com.br
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CON! SULTORES
R

tcdas as modificagées nas praticas contabeis introduzidas pela Lei n°
11.638/07.

As informagdes trimestrais — ITR de 30 de junho de 2008 apresentam valores
do exercicio de 2007, basicamente o item 03.01 - Demanstracdo do
Resultado do trimestre/semestre findo em 30 de junho de 2007, que foram
revisados respectivamente, por outros auditores, conforme relatério emitido em

840 Paulo, 08 de agosto de 2008

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC 2$P 015.045/0-0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARICS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2008 Legislagdo Societdria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAC |MPLICA QUALQUER APRECIACAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO 0S8 SEUS
ADMIN!STRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGCGOES PRESTADAS.

01.07 - IDENTIFICAGAO

1-cO0IG0 ovm 2 - CENOMINAGAO SCGIAL 3-ChPJ

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
4 - NIRE

35300177401

01.02 - SEDE

T - ENDEREGO COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITO

Avenida Paulista, 17286 - 7° andar Bela Vista

3-CEP 4 - MUNSsGIRIO 5-UF
01310-918 SAQ PAULO SP
6-DDD 7 - TELEFONE 8- TELEFONE S - TELEFONE 410 - TELEX.

011 4081-4477 - -

11 - DD 12-FAX 13- FAX 14-FAX

011 4061-4852 - -

15- E-MAIL

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1- NOME

FERNANDQO PINILHA CRUZ
2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO QU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 7% andar Bela Vista
j4-CEP 5 - MUNICIPIOY -urF
01310-919 SAC PAULO SP
7 -DDD 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10« TELEFONE 11 TELEX

o011 4081-4477 - - '

12-DDD 13 FAX 14 - FAX 15 - FAX

011 4081-4652 - -

18 - E-MAIL

fermando.cruzq@brazili rittes.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO $0CIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-MiCIO 2 - TERMINO 3 - NUMERQ 4 - igto 5- TERMIND &- NUMERQ 7 -INICIO 8 - TERMING
01/01/2008 3111212008 2 01/04/2008 30/06/2008 1 01/01/2008 31/03/2008

3 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO GV
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES! AUDITORES INDEPENDENTES 00463-4
1 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICG 2 - GPF DO RESP. TECNICG
CARLOS ATUSH] NAKAMUTA, 011.603.868-38
15/08/2008 11:08:28 Pag:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2008 Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

1- CADIGO GV 2 - DENOMINACAD SOCTAL 3 GNPy
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

01,05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Nimera de Agbes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IBUAL TRIMESTRE EX, ANTERIOR
(Mil} 30/06/2008 31/03/2008 : 30/06/2007
Do Capital Integralizado
1 - Ordinérias 45.846 44.400 44.400
2 - Preferenciaig g 0 0
3-Total 45.846 44.400 44.400
Em Tesouraria
4 - Ordinérias 4 0 0
5 - Preferenciais 0 0 o
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARAGCTERISTICAS DA EMPRESA

- TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial & Qutras
2-TIPQ DE SITUAGAC

Operacional

3- NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO
Privada Macianal

4-CODIGO ATIVIDADE

1390 - Securitizagzo de Recebiveis

$ - ATIVIDADE PRINGIPAL

Securitizagdo de receblveis imobiliarios

6 - TIPQ DE CONSOLIDADO

N#o Apresentade
7 - TIPQ DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS
!1 -ITEM Iz - CNPJY Ia - DENOMINAGAQ SOCIAL j

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1TeM [z - EVENTO 3 - APROVAGRQ ~ [4- PROVENTD B - INICIO PGTO. 5 - ESPECIE & |7 - VALOR DO PROVENTO P AGAD
CLASSE 0E
AGEO
M AGO/E 28/04/2008 Dividendo 28/04/2008 |ON 0,0952399@
15/08/2008 11:08:31 Pagy: 2
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVAt - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

041.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 30/06/2008

Legislagéo Societaria

1. CODIGO Cv
01875-9

[2 - BENOMINACAQO SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3 - CNPJ

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO {Reais Mil)

03.767.538/0001-14

1 - ¢6DIGO 2 - GESCRICAO 3 - 30/06/2008 4 - 21/03/2008

1 Ativo Total 452.014 377.957
1.01 Alivo Circulante 173,106 105.666
1.01.01 Disponibilidades 105.765 46.292
1.01.01.01 Bancos conta Movimento 43.866 674
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 61,869 45.618
1.01.02 Créditos 66,092 58.256
1.01.02.61 Clientes 0 [}
1.01.02.02 Ciéditos Diversos B6.092 £8.256
1.01.02.02.01 Recebiveis Imobilidrios 54,351 43773
1.01.02.02.02 Outros Créditos 11.741 14.483
1.01.03 Estoques Q a
1.01.04 Quiros 1.248 1.118
1.01.04.04 Qukos Valores e Bens 1.249 1.118
1.02 Ativo NZo Circulante 278,908 272201
1.02.01 Alive Realizavel a Longo Prazo 278698 272.068
1.02.01.01 Créditos Diversos 278698 272,068
1.02,01.01.01 [Aplicaghes Financeiras 73.625 83.331
1.02.01.01.02 Operacdes Securitizadas 26111 20.578
1.02.01.01.03 Reeebiveis Imobili4rios 178.796 162.942
1.02.01.01.04 Qulros Créditos 166 187
1.02,01.02 Créditos com Pesspas Ligadas 0 0
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 4] Q
1.02.01.02.02 Com Conlraladas Q q
1.02.01.02.02 [Com Outras Pesscas Ligadas 4] 0
1.02.01.03 Oulros o 0
1.02.02 Alivo Parmanente 210 223
1.02.02.01 Investimentos Q o
1.02.02.01.61 Participagées Coligadas/Equi das 0 Q
1.02.02.01.02 Participagoes Coligadas/Equiparadas-Agio 0 1]
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas 0 4
1.02.02.01.04 Participagbes em Controladas - Agio G Q
1.02,02.01.05 QOutros Investimentos 0 0
1.02.02.02 Imobilizado 208 218
1.02.02.03 Intangfvel 0 1]
1.02,02.03.01 Agios de Incorporagao 11.450 11.450
1.02.02.03.02 Provis&o para Perdas de Agic de Incorpor (6.870) (7.442)
1.02.02.03.03 Amortizagtes Acumuladas (4.580) {4.008)
1.02.02.04 Diferido 4 4
15/08r2008 11:08:35 Pag: 4
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 20/66/2008

1-CODIGO Cv
01875-9

Legislagio Societaria

RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

‘2 - DENOMINAGAO SOCIAL
B

3 - CNPY

03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais miny -

308

@D!GO 2 - DESCRIGAD 3 - 3010612008 4 - 31/03/2008

2 Passivo Total 452,014

2.01 Passivo Circulanta 183.060

201.01 Empréstimos e Fir 18.627

2.01.02 Debéniures 0

2.01.03 Formecedoras 0

2.01.04 Impastos, Taxas e Conltribuigdes 3.625

12.01.05 Dividendos a Pagar [}

2.01.08 Provisiies 358

2.01.07 Dividas com Pesspas Ligadas 1]

2.01.08 Cutros 160.450

2.01.08.01 Certificados de Recebiveis imobilfarios 290

2.01.08.02 instrumentos Financeiros Derivativos 10.154

2.01.0803 Obrigagdes por Aquisigao de Recebiveis 150.006

2.02 Passivo Nac Circulante 127.551

2,02.01 Passivo Exigivel a Longo Praze 127.551

2.02.01.01 Empréstimes e Financiamentos 122.?6217

2.02.01.02 Debéntureg 0

2.02.61.03 Provisdes 9

2.02.01.04 Dividas com Pesscas Ligadas 1]

2.02.01.05 Adiantamento para Futuro Aumento Capital ]

2.02.01.06 Qutros 4.789

2.62.01.08.01 Certificades tle Recebiveis Imabifidrios 3.810

2.02.01.06.02 [Instrumentos Financeiros Derivativos 879

2.02.01.06.03 Obrigagdes por Créditos Obtidos ]

2.02.02 Resultados de Exersicios F uturos 0

2.04 Patiménie Liguido 141,403

2.04.01 Capital Social Realizado 100.229

2.04.02 Reservas de Capital 17.043

2.04.03 Reservas de Reavaliacao 0 a

2.04.02.01 Alives Priprics o] 0

2,04.03.02 ControladasiColigadas e Equiparadas 0 0

204,04 Reservas de Lucro 13.576 13.576

2.04.04.01 Legal 890 890

2.04 04.02 Estatutana 0 0

2.04.04.03 Para Conlingéncias 0 Q

2.04.04.04 De Lucros a Realizar 0 0

2.04.04,05 Relengdo de Lucros 12 886 12,686

2.04.04.06 Especial p/ Dividendos Mao Distribuidos a 0

2.04.04.07 Quiras Reservas de Lucse 0 0

2.04.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 10.550 321g

2.04.06 |Adiantamento para Future Aumento Capitat o 0

15/08/2008 11:08:37 Pag: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIéRIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislag¢ic Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS Data-Base - 30/06/2008

- - _— -
——

01875-95 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
—x\*—‘—-—*__"_ﬁ——\‘———‘_

—_— -
04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACGES TRIMESTRAIS

EM 30 DE JUNHO DE 2008

{Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abyj] de 2000, tendo como
objetivo social a aquisicao e securitizagio de créditos hipoteciarios e imobiliarios,

Como parte da reorganizacéo societaria do Grupo, em 20 de junhe de 2008 os
acionistas da Companhia aprovaram a incorporagio da €mpresa controladora
Qurinvest Securities Participagses Ltda,, cujo Unico ativo era a participacéo
societaria na Companhia. Na incorporagao da Ourinvest Securities Participa¢des
ltda., 0s elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil,

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liguido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizagao financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobitiarios - CRIs, a

15/08/2008 c1irm. e ) - " — A )
15/08/2008 11:08:42 Pag: §

311



SERVICO PUBLICO FEDERAT,

CViM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informagses Trimestrais Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
___ﬁ____ﬁ_______4i__&ﬁ__‘*g_______g____,____ﬁ___ﬂ__ki______g_

—_—— TYie - o

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Companhia responde por eventua insuficiéncia de recursos para liquidacso
financeira dos mesmos (em 30 de junho de 2008 somente as Séries 9 e 10
descritas na nota 9).

2. APRESENTAGAOQ DAS INFORMAGCOES TRIMESTRAIS

As informagées trimestrais estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agtes, incluindo as disposigcées da instrugdo CVM n° 469 de 02

{Nota 3(j)}, de forma condizente com as normas expedidas pela Comiss&o de
Valores Mobiliarics - CVM e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC
no. 27, aprovado nas deliberagdes nos. 488 e 496 da CVM.

A elaboragdo das informacdes trimestrais exige que a administragdo efetue
estimati f

selecdo da vida atil de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes
Necessarias para passivos contingentes, provisses para créditos de liquidagio
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semefhantes. Os resultados efetivos
podem variar em relagao as estimativas.

A administragio da Companhia esta em Processc de andlise quanto a melhor
forma de apresentacéo e divulgacdo de informagdes financeiras previstas na

relagido as divulgagdes ja apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9 destas
informagbes trimestrais.

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

(8)  Oresultado é apurado com hase no regime contahil de competéncia.
(b) As aplicacdes em titulos de renda fixa s&o registradas ao custo, acrescido

dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estgo
ajustadas por provisao para reducéo ao valor de mercade. Os litulcs estdo

ersieeE T — - _ -
15/08/2008 11:08:42 Pag: 9
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVMM - COMIssRo DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislacio Scaietaria
EMPRESA COMERCTAL, INDUSTRIAL E QUTRAS Data-Base - 30/06/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQO 03.767.538/0001-14

_—
04.01- NOTAS EXPLICATIVAS

()  Os Receblveis Imobilirios e os Cerfificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRIs sao registrados pelo valor de aquisicio e captagao respectivamente,

d o agio/desagio auferido ng aquisicao de recebiveis imobilidrios enquanto
nao sdo emitidos Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs a eles vinculados
€ apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis,
Na emissso de Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs com clausula na.

- CRIs sem a referidga clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicao
dos recebivais imobiliarios & apropriado integralmente ao restltado.

& O agio/desagio incarrido apos a emissao e venda dos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios - CRIs ¢ apropriado ao resultado pelo prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de

depreciacao acumulada. A depreciagéo & calculada pelo metodo linear, utilizando
taxas anuais estabelecidas com base na vida (il @ econdmica dos bens.

{9 O diferido & Tepresentado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas,
0$ quais sac amortizados em cinco anos.

15/08/2008 11:08:42 . Pag: 10
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE Varomes MOBILIARIOS

ITR - Informagses Trimestrais Legislacio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/200%

C18%75-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14
04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS ' )

(k) O intangivel inciuj saldo de &agio de incorporagao e a correspondente
Provisao provenientes da incorporagio da Ourinvest Securities Participaces
Ltda., que estao sendo amortizados em 60 meses (Nota 1),

(i) Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variactes monetérias e cambiajs
incorridos. A Provisao para imposto de renda, quando aplicavel, & constituiga com
base no lucro rea (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e
a provisdo para contribuicdo social aliquota de 9%, conforme legislagdo em
vigor. Foram constituidos  créditos tributéarios  decorrentes das diferencas
temporarias (Nota 7).

{j) Em 28 de dezembyo de 2007, foi promulgada a Lej n° 11.838/07, que alters
a Lei das Sociedades por Agdes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasi,
a partir da exercicio social que se encerrara em 31.12.2008.

Embora a referida Lei ja tenha entrado em vigor, algumas alteragdes por el
introduzidas dependem de normatizacio por parte dos 0rgaos reguladores para
serem aplicadas pelas ¢ompanhias. Assim, comao barte do- processo de
incorporagae das alteragées introduzidas pela Lei n° 11.638, de 2007, as normas e
praticas contabeis brasileiras, nessa fase de transigdo, a CVM emitiy a Instrugao
n° 469, em 2 de maio de 2008. Esta Instruggo trata de QuestBies de contabjlizagso
& divulgacgo de informagées, Conforme previsto no art. 15 da Instrugso,
independentemente da opgao exercida (art. 1° oy art. 2° da Instrugao n° 469/08),
0S procedimentos abaixo tém aplicacdo obrigatéria a partir do primeiro ITR de
2008 para todas as companhias abertas:

A) Néo aplicaveis g Companhia e suas investidas
1. Registro contabil transitério dos pPrémios na emissio de debéntures e das

partir de 2008, bem como dos saldos das reservas de capital
correspondentes existentes no inicio do exercicio social de 2008;

2. Mudanga nos critérios para aplicagdo do meétodo da equivaléncia
patrimonial de coligadas.

contabeis internacionais;

1570872008 1110842 Pag: 11
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B) Demais reguisitos:

1. Divulgagac em nota explicativa das rémuneracles baseadas em agdes nas
informagses trimestrais e nas demonstracoes financeiras, enquanto nio for
emitida norma especifica sobre sua contabilizag&o, ia adotado pela
Companhia {vide nota 16(f)).

Assim, as Informagées Trimestrais em 30 de junho de 2008 foram elaboradas de
acordo com a Instrugéo CVM 469,

As principais alteragoes promovidas pela Lej 11.638/08, nao exigidas pela CVM,
que poderiam fter impacto nas demonstrac;ées da Companhia podem ser
sumariadas conforme segue:

(1) Marcacso a mercado dos instrumentos financeiros, inclusive derivativos

(2) Substituicso da demonstragiio de origens e aplicacdes de recursos pala
demonstragio dos fluxos de caixa e inclusio da demonstragao do valor
adicionado,

(3)  Obrigatoriedade de analise periodica para verificar o grau de fecuperacéo
dos valores registrados no ativo imobitizado, intangivel e diferido.

A administragio avalioy as alteracSes acima e considera que essas alteragtes
Nao ocasionario efeitos relevantes nas demonstragées financeiras da Companhia
de 31.12.2008, entretanto, permanecers acompanhando as normatizacées que
serdo elaboradas pelos drgéos reguladores para determinar com seguranca os
efeitos dg adogdo plena da nova lei,

—_—_——_“‘\ é B
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4. APLICAGOES FINANCEIRAS

S&o representadas por:

Legislagio Societéria
Data-Base - 30/08/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

30.06.2008 31.03.2008

Operacdes compromissadas (a) 24.085 53.274
Certificados de Depésitos Bancarios — CDBs 7.987 641
Certificados de Receblveis Imobiligrios - CRIs (b} 28.341 25.774
Letras de Crédito Imobiliario = LCI 32.638 31.917
Letras Hipotecarias — LH 17.421 10.153
Total de tituies livres 86.387 72.485

- ] O,

Certificados de Depbsito Bancario - CDB fc) 24.973 8.240
Total de titulos vinculados 24973 8.240
Instrumento Finaneeiro Derivativo (d) 79 -
Total geral 135.524 133.999
Curto prazo 61.899 455618
Longe prazo : 73.625 88.381
135.524 133.999

{a) Deste moentante, R$ 786 (31.03.2008 — R$ 766) constitui-se em garantia para
operagdes de "swap” (Nota 13} e R$ 23.289 (31.03.2008 - R3 52 508} tem uso

restritc ao contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

{b) Inciui agio/desagio a amortizar e provisio para desvalorizagio dos titulos,

quando aplicavel,

(¢) Inclui em 31 de marce de 2008 R$ 1.080 em garantia de operagtes de "swap"
(Nota 13), R$ 18.390 (31.03.2008 - R3 721) vinculados zo pagamento de

carleiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.475 (31.03.2008 -

depositados a titulo de Seguro caugio na aquisicdo de recebivejs

R$ 6.323)

e R$ 108

(31.03.2008 - R$ 11 8} correspondem a recursos de aplicagtes financeiras
vinculadas as securitizagées de recebiveis com clausula de cobertura de

—_— —
L308{7008 110R:4d
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patriménio lguido negativo,

(d)O montante de R$ 79 refere-se a diferencial a receber de instrumento
financeiro derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

As aplicagbes financeiras em 30 de junheo de 2008 apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descricio Vencimento até
Operagdes compromissadas 27 de julho de 2010
Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs 18 de abril de 2011
Certificados de Recebiveis Imobifiarios - CRis 13 de margo de 2028
Letras de Crédito Imobiliaric — LG 28 de julhe de 2008
Letras Hipotecérias ~ LH 27 de dezembro de 2008

5. OPERAGOES SEGURITIZADAS

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais nao ha clausula de cobertura de patriménio liquido
negativo por parte da Companhia,

Vencimento
final 30.06.2008 31.03.2008

Recebiveis imobiliarios 2.057.112 1.898.481
Tranches 3e 4 : 01.10.11 155 213
Tranche Hospital 13.01.09 9.205 9.154
Tranches 22 e 23 10.09.13 256 290
Tranches 24 e 25 05.05.09 106 130
Tranches 26 e 27 01.04.14 1.050 1.301
Tranches 28 e 29 01.08.14 2.644 2.885
Tranches 30 e 31 01.11.14 5180 5.633
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.103.382 1.089.415
Tranches 36 e 37 01.06.15 4,484 4.523
Tranches 40 e 41 01.08.15 5.867 6.517
Tranche 46 01.07.16 90.457 88.287
15/08/2008 11:08:42 pag: 14
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Tranches 47 e 48
Tranches 49 e 50
Tranches 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 60 e §1
Tranches 64 ¢ 65
Tranche 66
Tranches 67 ¢ 68
Tranches 69 e 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 78
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 85
Tranches 86 @ 87
Tranche 88
Tranches 89 ¢ 90
Tranche 91
Tranches 92 e 93
Tranche 94
Tranches 95 e 96
Tranche 97
Tranches 98 e 99

Os recebiveis imobifidrios s
12,88% a0 ano, acrescidos da variagio do IGPM

40 remunerados as

10.03.16
01.01.18
10.03.15
05.05.16
20.10.18
13.12.12
05.11.28
05.12.27
13.11.21
13.03.11
10.01.28
13.02.23
01.04.27
10.04.17
02.08.27
05.04.15
01.01.28
10.12.27
20.12.17
24.04.19
24.04.19
01.09.24
10.09.15
01.10.26
10.07.27
15.02.22
17.01.28
28.02.11
10.06.27
04.06.18
10.04.17

3.846 4.155
16.405 17.829
25.002 28.429

5.071 5.003
5§5.187 55.894

7.777 8.787
14.490 15.625
15.851 17.215
57.243 54.728
20,194 21.217
10.677 10.770
73.341 79.083
13.997 14.843
66.485 65.011
20.789 22.549
10.185 10.938
11.098 11.710
15.852 17.172

102.153 102.068
14.292 13.484
18.850 -
12.362 13.048
34.148 39.243
30.451 31.341
31117 29.991
27.43¢9 -
20.994 b
22.977 -
45.542 -
10.330 -
20.201 -

taxas de juros que variam de 8,40% a
ou IPCA ou INPC ou TR.

Vencimento
final 30.06.2008 31.03.2008
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs (2.071.780) (1.916.607)
Series3e4 13.03.11 (507) (474)
Series 13t0 17 15.01.09 (9.192) (9.145)
Series 22 e 23 13.10.13 (76) (126)
Series 24 e 25 13.06.09 (362) (823)
15/08/2008 11:08:42 pPag: 15
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Legislacdo Societaria
Data-Base - 30/06/2008

Series 26 e 27 13.05.14 (1.103) (1.162)
Series 28 ¢ 29 13.10.14 (2.291) (2.712)
Series 30 e 31 13.04.15 (5.423) (6.000)
Series 34 e 35 11.10.25 (1.103.138)  (1.089.205)
Series 36 ¢ 37 13.08.15 (5.286) (5.480)
Series 40 e 41 15.09.15 (6.078) (7.027)
Serie 46 01.07.16 (62.052) (90.011)
Series 47 e 48 13.04.16 (3.812) (4.392)
Series 49 & 50 13.02.18 (17.824) (19.721)
Series 51 e 52 28.03.15 (29.850) (31.837)
Series 53 e 54 13.06.16 (4.709) (4.949)
Serie 56 20.10.18 (57.410) (58.056)
Serie 57 13.01.13 (7.616) (9.087)
Series 58 & 59 13.12.18 (14.165) (16.639)
Series 60 e 61 13.01.15 (15.701) (17.257)
Series 64 e 65 13.11.21 (57.008) (54.597)
Serie 66 13.04.11 (20.069) (21.118)
Series 67 e 68 13.02.28 (11.026) (11.225)
Series 69 e 70 13.03.22 (76.616) (82.672)
Serigs 71 e 72 13.06.22 (14.972) (15.378)
Serie 73 05.05.17 (59.567) (60.465)
Series 74 e 75 13.05.22 (22.377) (23.737)
Serie 76 13.06.15 (10.805) (11.386)
Serie 77 13.11.21 (11.978) (14.088)
Serie 78 13.09.24 (16.060) (17.173)
Serie 79 20.12.17 (102.139) (102.064)
Série 80 24.04.19 {13.588) {13.260)
Série 81 24.04.19 (18.175) -

Série 85 13.10.24 (12.386) (13.884)
Séries 86 ¢ 87 13.10.15 (39.366) (40.645)
Série 88 13.03.23 (31.178) (31.238)
Séries 89 e 90 13.08.27 (31.301) (29.774)
Série 91 15.02.22 (27.439) -

Séries 92 e 93 13.03.28 (19.982) -

Série 94 05.06.11 (22.960) -

Séries 95 e 96 01.05.23 (45.898) -

Série 67 05.06.18 (10.330) -

Séries 98 e 99 13.11.16 (19.967) -

Os Certificados de Recebiveis Imobilirio
juros que variam de 8,40% g 12,68% a
ano, acrescidos da variacic do IGPM

15/08/2008 11:08:42
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30.06.2008 _31.03.2008

Liquido (14.668) (18.128)
Disponibilidades 4.979 4.233
AplicacBes financeiras €)] 35.643 32,975
Instrumentos Firanceiros Derivativos ~ Swap (Nota 13) (1.379) (224)
Bens ndo de uso préprio - BNDU 580 1.078
Valores a receber pela venda de BNDU 958 637
Operagbes securitizadas total (realizavel a longo prazo) 26.111 20.578

(a) Referem-se a aplicagbes financeiras em Certificados de Depésitos
Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia Com recursos provenientes das
amortizagbes dos recebiveis e que nao foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Juniors, devido ags diversos prazos de caréncia.

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final _ 30.06.2008 31.03.2008
Tranches 16 a 18 (a) 10.04.12 1.204 1.503
CCl-BS 15.03.38 235.046(c) 208.549(h)

236.250 210,152

Desagio acumuiado

a amortizar (3.103) (3.437)
Circulante 54.351 43.773
Realizével a longo prazo 178.796 162.942
15/08/2008 11:08;42 pag: 17
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Vencimento

final 30.06.2008 31.03.2008

233.147 206.715

() As referidas tranches Ja foram securitizadas {Ncta 9),

(b) Parte desses recebiveis foi adguirida no finaj de 2007, sendo que o valor
de aquisigsio foi Pago aos vendedores substancialmeante no 1° trimestre de

{¢) Inclui recebiveis imabiligrios adquiridos no 1° trimestre ainda nao
securitizados como lastros de CRls. Desse montante, R$ 63.94C estdo
registrados narubrica “Obrigacdes por aquisicdio de recebiveis”’ o serdo
Pagos aos cedentes até o 1° trimestre de 200g.

Representam valores de operagbes de aquisicio de recebiveis imobiliarios,
efetuados de acordo com a Lej no. 9.514/97, que dispde sobre o Si§tema

O agio/desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios estd senda
recanhecido no resyltado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios t&m clausula de alienagio fiduciaria do
imével objeto. A Administracdo da Companhia entende que essa garantia e

Aq:
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7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

30.06.2008 _ 31.03.2008

Outras rendas a receber 354 351
Créditos tributarios {a) 4174 7.842
Impostos e contribuigbes a compensar 5.437 3.728
Qutros 1.942 2.728

11.907 14.650
Cunto prazo 11.741 14.483
Longo prazo : 166 187

11.907 14,650

(a) Refere-se a créditos tributérios sobre diferencas temporarias de imposto
de renda e contiibuicdo social, regisirados nos termos da Instrugio CVM
n® 371, de 27 de junho de 2002 e NPC 12 de maic de 2006, do Ibracon, Os
referidos créditos deverso ser realizados integralmente durante O exercicio
de 2008, segundo Estudo Técnice da Viabilidade, aprovado pela
administragdo. '

8. OUTROS VALORES E BENS

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiligrios securitizados, com cidusula de cobertura de eventual patriménio
liquide negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis
dos respectivos financiamentos imobiliarios, ajustades aos valores de mercado ou

realizagao dos referidos bens, quando aplicavel.

9. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI's

As emissdes de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sao remuneradas a
taxa de 12,00 % ao ano, acrescidas da variagio do Indice Geral de Pregos de
Mercado — IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIls

o —
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existe clausula de cobertura de eventual patriménio fiquido negativo da

securitizagao.
Vencimento
final 30.06.200_8 31.03.2008
Series
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 4,200 4.036
4.200 4.036
Circulante 280 293
Exigive! a fongo prazo 3.810 3.743
4.200 4.036
10. OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS
Composto por:
30.06.2008 31.03.2008
BID (a) 120.371 84.065
Mutuo (b) 8.018 6.469
Banco ABC Brasil (¢) 15.000 -
Qutros | _ 37
| 141.389 90.575
Cunto prazo 18.627 6.861
Longo prazo 122.762 83.714
141.389 80.575

(a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um cantrato de linha de crédito,
¢om o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até
US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos

15/08/2008 11:08:42 Pag: 20
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primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseglentes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como
objetivo financiar a aquisicao de instrumentos hipotecarios (residenciais e
comerciais) e insfrumentos de locagéo comerciai, para posterior emissdo de
Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos
€ sua colocagao no mercade. Em 30 de junho de 2008, o montante utilizado da
linha de crédito é de US$ 75 milhées (31.03.2008 - USS 47 milhdes), sendo
que ¢ montante capitado de R$ 23.29¢9 (31.03.2008 - R$ 52.508) apresenta-se
€m conta restrita {vinculada) {(Nota 4(a)).

(b) Contratos celebrados junto a investidores, no montante original de R$ 8.368
com taxa de juros correspondente a 1,00 % a.m. + IGPM,

(c} Refere-se a Céduia de Crédito Bancdrio, tomada em 30 de junho de 2008,
para pagamentos de aquisicbes de carteiras de recebiveis imobiliarios,

remunerado por CDI, adicionado de 3,30 % a.a., com vencimento em 29 de
agosto de 2008,

11. OUTRAS OBRIGAGOES

30.06.2008  31.03.2008

Impostos e contribuictes a recolher 3.625 3.556
Dividendos a pagar (nota 12) - 4.227
QOutras 358 301

3.983 8.084

12. PATRIMONIO LiQuIDO

O capital social da Companhia esta dividido em 45.845.987 (31.03.2008 -
44.400.000) agées ordinarias nominativas, sem valor nominal,
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Conforme Ata de Assembldia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de
1.445.987 acées ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de
emissdo de RS 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170
da Lef no. 6.404/76, no total de R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas
por meio dos créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de agio na subscrigdo de agles no montante de R$ 17.048 é decorrente
da aumento de capital ocorrido em 2002,

0 Estatuto determina a distribuicao de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro

liquido, apés a compensacao de prejuizos acumulados e a destinagdo para a

reserva legal. Em 31 de dezembro de 2007, a administraggio propds aos aciohistas

a distribuicao de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposicdes

estatutarias, no montante de R$ 4.227, assim tomo a retencde dos lucros

femanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em

orcamento de capital aprovado peia administragao, decisdo esta aprovada pelo -
Conselho de Administracdo em Assembléia Geral Ordinaria realizada em 28 de

abril de 2008.

13. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagdo) dos
instrumentos financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificagdo
desenvolvidos pela administracdo, que incluem avaliagds do contexto econdmico
€ a captura de pregos médios praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de
instrumento financeiro a data base do balango. Assim, duando da efetiva
fiquidagdo financeira destes itens, o0s resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo
seus valores contabeis proximos ao valor de mercado.
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A emissdo e calocagéo no mercado financeiro de CRIs séo efetuadas de acordo
com o lastro disponfvel da carteira de recebiveis fmobiiiarios, ocasionando o

casamento das operagées,

Os CRIs sdo classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's",
“Fitch" ou "Austin", com clausula de alienagdo fiducidria e estrutura de
subordinagdio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragdo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIls s3o

compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado & compativel
com o0s prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos

balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por
contratos de "swap", Cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a

pagar/ receber sao:

30.08.2008 31.03.2008
Indexador Indoxador Valor de Valor a Valora Valor de Vatera Valor a
Vencimento  comprador vendedor reforgneiz pPagar _mercado referéngia agar mercada
nopento  cempd —Pagar _mercado referéncia —mercadae
Até 13.08.10 I1GP-M + 10,15% aa. TRD + 16,50% 2.4, (b) 760 {40} &7 %68 {101) (107}
Até 13.10,14 IGP-M + 10,97% 0. TRD + 14.60% a.a. (b} 2,841 79 79 3032 (73} 3
A 13.02.15 IGP-M + 9,76% a.a3. TRD + 15,00% a.a. {b) 3871 (160) (203} 4208 (279) (405)
At€ 13.02.15 IGP-M + 9,70% 2.3, TRO + 15,00% a a_(b) 1,592 (37) (79) 1.730 {110} (161)
Al6 16.11,09 USD + LIBOR + 1,75% a.3. IGPM + 36272% aa. (a)  USD 4,639,220 (832} (532}
A 15,05.09 USD + LIBOR + 1,76% a.a. IGPM + 460% a.a. (a) USD 38,132 085 4.072) {4,073)
Até 17.11.08 USD + LIBOR+ 1,75% a.a IGP-M + 565% 2 a (1) USD 3,500,000 (357) {351}
Até 17.11.08 USD+LIBOR + 1,75% a.a IGP-M « 8.85% a.a. (a) USD 26,000,000 (5.628) (5,628)
Até 15.05.08 USD + 4,47% aa, IGP-M + 8,50% a.a, (a) USD 3,560,000 (278) (278)
A& 15.05.08 LIBOR + 1,7875% a.a. 7,9775% a.a (a) USD 3,560,000 (35) (35)
Até 14.06.08 LIBOR + 1.7875% a a, USD + 7,865% a.a. (a) USD 25,040,000 328) (328)
A6 14.05.08 USD+765% a= IGP-M + 6,50% a.a. (a) USD 35,040,000 (2.134) (3.134)
Até 13.05.08 USD + 7,1169% a.a. IGP-M +10,30% aa (a). USD 5,000,000 (B80) {B90)
Até 14.05.08 USD+7.1087% aa, IGP-M + 13,50% a.a. (3 USD 3,500,000 (538) (540)
{10.782) (10,954) (5.567) {5.670}
Swaps das séries 80 e 81 (Nota 5)
30.06.2008 31.03.2008
Indexador indexador Valor de Valor a Valora Valor de Valor & Valer a
Vaencimento comprador vandedor ferénci pagar mercade referéncia pagar mereado
Al§ 24,0418 TRD+1030% aa. 1GP-M + 8.40% a.a. ) 12.977 704 @04y 12977 (229) (224)
At 240419 TRD+10.80% ga. IGP-M + B,40% a.a. (b} 18.185 675} {E75)

(1,379) {1.379

224) (224)

(@  “Swaps" efetuados como hedge econdmico do contrato de finha de credifo

com o BID {Nota 10).
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

() A politica da companhia é fazer suas operagbes de modo a estar sempre
"casada"”, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagbes de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operagbes com derivatives para
possibilitar a venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver
internamente este mercado.

14. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CSLL

Trimestre

findo em Acumulado
30.06.2008 30.06.2008

Resultado antes da tributagdo e apos participacdes no lucro 10.573 15.5¢3
Adicbtes
Adigdes temparérias - "swap" 17.160 21.537
Qutros (25) 1.063
Exclusges
Reverstio de provisso para égio de incorporagac (572) (1.145)
Liquidaggo “swap” — anteriormente adicionadas (28.367) (28.728)
Base de célculo (imposto de renda e contribuicéo social) (1.231) 8.320
Trimestre
findo em Acumulado
30.06.2008 30.06.2008
Imposto de Contribuigio Imposto de Contribuigao
renda social renda social
Imposto e contribuicio devidos (314) {(111) 2.088 749
Total da despesa(receita) no
periodo {314) (111) 2.068 749

A Companhia apresenta créditos tributarios nao contabilizados, no montante de R$
2.336 (31.03.2008 - R$ 2.530), sobre o saldo da provisdo para perdas de agios de
incorporagao (Notas 1 e 3(h}).

-_ _ S _ -
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15. PARTES RELACIONADAS

Os saildos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como
segue:

30.06.2008 31.03.2008  30.06.2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) {despesas) (passivo) {despesas)

Brazilian Finance & Real Estaie SA
Valores a receber (pagar) (a) (1} {187)
Brazilian Mortgages
Valores a recebar (pagar) (b) - (4) (1
Letras de Cradito Imobilidrio (Nota 4) 32.638 840 31.917
Letras Hipotecarias (Nota 4) 17.421 268 10.153
Compra de recebiveis imobiliarios - (198) -
Ourinvest Empreendimentos Imobilidrios
Valores a pagar (c} (74) - 77
Ourinvest Assessoria de Investimentos

'

(68)

Valores a pagar (d) - (136) - - (153)

Banco Ourinvest

Vaiores a pagar (d) - (9)
Ourinvest Participagses

Valores a pagar (d) - - 5

(a) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios assinado em 20 de margo de 2008.

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de

Compra e Venda a Prazo, de alienagio fiducigria em garantia de cessdo de
crédito e outros pactos. No resultado, refere-se a reemboiso de despesas.

(c) Valor referente a sublocagao de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes.

16. OUTRAS INFORMAGOES

(@) A Companhia possui contratos de compromisso de compra fulura de
recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 286.226 (31.03.2008 - R$ 297.873), os
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
quais poderdo ser efetivados ate 28 de junho de 2011.

{b)  Asreceitas de venda (operagdes de crédito) sao compostas por;

Trimestre Semesfre Trimesire Semestre
findo em findo em finde em findo em
30.06.2008 30.06.2008  30.06.2007 30.06.2007

Raceitas de recebivels imobifiarios ainda nde

securitizados ou vinculados a CRI’s comn garantia 12.688 22.268 3.728 4.742

Receitas com taxas de alocagio e estruturagio

de operagdes e outros Senvigos 16 697 1.150 1.165

Cesagio na compra de recebiveis e 4gio na

venda de CRJ's 3,603 4.444 1.404 1.568
16.307 27.409 6.282 7473

Operagdes securitizadas 6438 339 1721 2820
22,745 36.748 8.003 10.293

(c)  Oresultado de Operacdes securitizadas & composto por:

Trimesire Semestre Trimestre Semestre
finde em findo em findo em finde em
30.06.2008  30.06.2008 30.06.2007  30.06.2007

Receitas de recebiveis imobiligrios securitizades 89.721 163.685 54.747 98,203
sem garantia

Receitas financsiras 1.151 1.736 438 915
Despesas com CRI's sem garantia 't (84.434) (156.082) (53.514) {98.298)
Resultado de operagdes securiizadas — 6438 9.239 1321 —. 2820

(d)  Receitas de prestacdes de servicos sao compostas por rendas de

assessoria técnica em operagbes estruturadas no montante de R$ 764
(30.06.2007 - RS 678).

(&) A Companhla nio & parte integrante em processos judiciais e
administrativas de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de
constituicéo de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

4] Em Assembléias Gerais Extraordinarias da companhia controladora
Brazilian Finance & Real Estate S.A ("BFRE"), realizadas em 13 de novembro de
2007 e em 17 de abril de 2008, os acionistas aprovaram e ratificaram,
respectivamente, um Plano de Outorga de Opgao de Compra de Agdes (*Planc”),
a ser efetivamente outorgado por meio de Contratos de Opcio ("Contrato™, aos
administradores e empregados em posicdo de comando da Controladora BFRE ou
de outras sociedades sob o seu controle. As opgdes de compra de agbes
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outorgadas nos termos do plano poderdo conferir direitos de aguisicdo sobre um

ndmero de agdes que naoc exceda 1,8% do nimero total de agées representativas
do capital social da Controladora BFRE existentes na data de aprovagéo do planc.

(@) Despesas administrativas incluem principalmente R$ 77 (30.06.2007 - R$
703) de servicos do sistema financeiro e R$ 518 (30.06.2007 ~ R$ €37) de
servigos técnicos especializados.
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE
O ambiente econdmico favorével, a maior demanda dos originaderes de créditos
por operagdes de securitizagaio, assoclados a maior capacidade de aquisicdo de
carteiras de créditos por conta de sua forte posicdo de capital, levaram a
companhia a continuar obtendo desempenho favoravel no 2° trimestre de 2008, a

exemplo do ocorrido nos trimestres anteriores,

Dentre varios indicadores desta performance, cabe destacar os seguintes:

Compra de Carleiras

Durante o0 2° trimestre de 2008, a Cempanhia adquiriu R$ 166.347 mil em carteiras
Que servirdo para lastrear novas emissdes de CRI's. Destes, R$ 46.967 mil sao
recebiveis com lastro comercial, e R$ 119.380 mit sao com lastro residencial.

Emiss3o de CRI's

No 2° trimestre de 2008, a Companhia emitiu as seguintes séries, totalizando R$
145.550 mil;

2008-91, no valor total de R$ 27.000 mil
2008-92 e 2008-93, no valor total de R$ 20.330 mil
2008-94, no valor total de R$ 22.734 mit
2008-95 e 2008-96, no valor total de R$ 45.582 mil
2008-97, no valor total de R$ 10.246 mil
2008-98 e 2008-99, no valor total de R$ 19.658 mil

Saldos Contabeis

O saldo de Recebiveis Imobiliarios em 30 de Junho de 2008 totalizoy R$ 233.147
mil, comparado com R$ 206.715 mil em 31 de margo de 2008. O aumento do
referido saldo no trimestre & justificado pelas aquisicdes de carteiras mencionadas
anteriormente.

O volume de carteiras securitizadas em 30 de junho de 2008 totaliza R$ 2.057.112
mil, comparado com 1.898.475 mil em 31 de margo de 2008, sendo que 0s
respectivos Certificados de Recebiveis Imobiliarios montam a R$ 2.071 .780 mil em
30 de junho de 2008, comparado com 1.916.607 milem 31 de marco de 2008.

O saldo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios, vinculados no passivo da
Companhia, em 30 de Junho de 2008 totalizoy R$ 4.200 mil, comparade com R$
4.036 mil em 31 de margo de 2008. Dessa forma, o saldo passivo dos Certificados
de Recebiveis imobiliarios Que possuem clausula de cobertura de patriménio

__gf__________4ﬁ__________Aﬁgg________gf4ﬁ___________‘4ﬁ________kg;gf_f_______gﬁ
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

negativo da securitizagso pela Companhia, apresentou urm aumento de 4,08% no
trimestre.

O saldo do Patriménic Liquido em 30 de junho de 2008 totalizou R$ 141.403 mil,
comparado com R$ 129.843 mil, em 31 de margo de 2008, fato que representa um
crescimento de 8,90%.

A Demonstragao do Resultado apresentou no trimestre findo em 30 de junho de
2008 lucro liquido de R$ 7.331 mil, Comparado com R$ 3.219 mil no trimestre findo
e 31 de margo de 2008 e com R$ 3.287 mil, no segundo trimestre de 2007,
conforme demonstrado no quadro a seguir:

Patrimdnio Liguido e Resultado do trimestre

2° Trim 2008 1° Trim 2008

| 2° Trim 2007 ]

Lucro Liquido/ {Prejuizo)
do Trimestre 7.331
Patriménio Liguido 141.403

129.843

’
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12.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIALS
Apesar das recentes elevagoes da taxa de juros (Selic), de 11,75% para 13,00%,

a expectativa da adminisfracéo da Companhia & de Que a demanda por CR|s se
mantenha aquecida, pois a rentabilidade do papel ainda apresenta-se atraente em
relagédo a taxa de juros do governo, trazendo ainda beneficio adicional para
pessoas fisicas, que possuem Isengdo de imposto de renda nas aplicagées em
CRI's. Além do interesse destes investidores (pessoas fisicas), os CRI's cumprem
exigibitidade dos bancos nas aplicagées compulsérias de recursos de poupanga,
criando mais um canal de colocagio.

A Companhia, além de manter sua politica de originacdo de recebiveis
residenciais, para conseqllentes emisstes de CR|'s pulverizados, procura também

atender demanda por operagdes estruturadas, Jastreadas por créditos imobiliarios,

receitas, com efeitog imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cahpe
destacar o volume de emissdes de CRI's da Brazilian Sacurities, demonstrando a
fendéncia de crescimento ja esperado pela Companhia:

2° trimestre 2008 — R$ 1456 M
1° trimestre 2008 — R$ 113,7 MM

O aquecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a produzir um
montante  expressivo de recebiveis por parte dos incorporadores, que
necessitando de reeursos para novos projetos, ja demonstram a intencdo de
vender tais créditos. O mercado de securitizacio se beneficiarg desta tendéncia,
aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos j& apontam como

- o —
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17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA ' )
Aos Administradores e Acionistas da
Brazitian Securities Companhia de Securitizacdo
580 Paulo - Sp

1. Efetuamos uma revisdo especial das Informagées Trimestrais - ITR da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo referentes zo trimestre findo

relevantes, preparados de acordo com as préticas contabeis adotadas no

2. Nossa revisio foi efetuada de acorde com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Insiituto dos Auditores Independentes do
Brasil, em cenjunto com o Conselho Federal de Contabilidade, e consistiu,
principalmente, de: a) indagacdo e discussio com os administradores
responsaveis pelas 4reas Contabil, Financeira e Operacicnal da Companhia,
quanto aos principais critérios adotados na elaboracdo das Informacées
Trimestrais - ITR; e b} revisdo das informagdes e dos eventos subseqiientes

3. Com base em nossa revisdo especial, nio temos conhecimento de nenhuma
modificacio relevante que deva ser feita nas informagdes contabeis contidas
nas Informagées Trimestrais - ITR acima referidas para que estas estejam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e condizentes com
normas expedidas pela Comissio de Valores Mobiiarios - CVM,

4. Conforme mencionado Ra nota expiicativa 3(j), em 28 de dezembro de 2007
foi promulgada a Lei n*. 11.638, com vigéncia a partir de 1° de janeiro de
2008. Essa Lej alterou, revogou e introduziu novos dispositivos & Lej n°
6.404/76 (Lei das Sociedades por Agbes) e provocouy mudangas nas praticas
contabeis adotadas no Brasil, Embora a referida Lej j& tenha entrado em

Dessa forma, nessa fase de transic&o, a CVM, por meio da Instrugdo CYM n°
468/08, facultou a néo-aplicagéo de todas as disposicdes da Lei n°® 11 .638/07
na preparagdo das Informagdes Trimestrais (ITR). Assim, as informagées
contabeis confidas nas TR do trimestre findo em 30 de junho de 2008, foram
elaboradas de acorde com instrugdes especificas da CVM e ndo contemplam
_ -
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17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

v Py Y P . . . —'_H

todas as modificagdes nas praticas contabeis introduzidas pela Lei n°
11.638/07.

5. Conforme descrito na nota 2, a administracdo da Companhia estd em
Processo de analise quanto & melhor forma de apresentacéo e divulgacio de
informacées financeiras previstas na Instrugdc CVM no. 414 de 30 de
dezembro de 2004, para providenciar os eventuais aprimoramentos nas
nhotas explicativas oy demonstrages contabeis futuras da Companhia.

6. As informagGes trimestrais — TR de 30 de junho de 2008 apresentam
valores do exercicio de 2007, basicamente o item 03.01 - Demonstracao do
Resultado do trimestre/semestre findo em 30 de junheo de 2007, que foram

Séo Pauio, 08 de agosto de 2008

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC 2SP 015,045/0-0

Carlos Atushi Nakémuta
Contador
CRC 1SP113.118/0-4

_
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