TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
1002 SERIE DA 12 EMISSAO

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

mLe

i

2098

388¢£94§}

1/54




31JLE 1563666

PARTES
Pelo presente instrumento particular:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade anonima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-1 4, com sede na Av. Paulista, n° 1728, 7° andar, Sao Paulo,
5P, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente
como “Emissora”), promove a securitizacao de créditos imobiliarios adiante configurada e,
para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios (conforme adiante definidos),
individualizados no Anexo | a este Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”),
de sua emisséo, descritos e identificados neste Termo;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo devidamente autorizada para esse fim pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Fstado do
Rio de Janeiro (“JUCERJ”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante
designada simplesmente como “Agente Fiducidrio”); e

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 4° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (adiante
designado simplesmente como “Coordenador Lider”).

A Emissora, o Agente Fiducidrio e o Coordenador Lider, denominados em conjunto como
“Partes” e, individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos imobiliérios, doravanite denominado simplesmente como “Termo”, de acordo com o
art. 8° da vigente Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteracdes posteriores (“Lei
n° 9.514/97”), a Instrucao n° 414, de 30 de dezembro de 2004, e suas alteracoes posteriores
(“Instrucdo CVM 414/04”), bem como em consonancia com a deliberacdo da Reunizo do

Conselho de Administracao da Emissora, realizada em 08 de agosto de 2007, cuja ata foi
arquivada na JUCESP sob o n° 300.815/07-4, em sessdo de 17/08/2007, para formalizar a
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securitizacdo dos créditos imobiliarios a seguir identificados e a correspondente emissio de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e

condicoes.

CLAUSULA PRIMEIRA: DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo tistados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sao

aqui atribuidos quando iniciados com letra maidscula no corpo deste Termo:

“Acionistas

Compromisso”:

“Quotistas Rochavera”:

“Acionistas/Quotistas”:

“Acdes Compromisso”:

“Quotas Rochavera”:

AUTONOMY CAPITAL TWO SARL, sociedade com sede na 3-5,
Place Winston Churchill, BP 908, L-1340, Luxemburgo, Grio
Ducado de Luxemburgo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.037.227/0001-13; e ROBERTO MIRANDA DE LIMA, brasileiro,
casado, engenheiro, inscrito no CPF/MF sob o n® 172.664.938-
54, com escritério na Av. Brigadeiro Faria Lima 2179, Conjunto
72 na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Pauto, Unicas
acionistas da Compradora Compromisso;

AUTONOMY CAPITAL ONE SARL, com sede e foro na 3-5, Place
Winston Churchill, BP 908, L-2019, Luxemburgo, Grae Ducado
de Luxemburgo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.867.066/0001-

-22; e AUTONOMY INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na

'Cidad_e.' de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro
faria Lima 2.179 -"Conjunto 72, Jardim Paulistano, inscrita no
CNPJ/MF sob o' n° 07.689.403/0001-39, dnicas quotistas da
Combfadora Rochavera;

As’ Acionistas Compromisso e as Quotistas Rochavera, quando
mencionadas em conjunto;

A totalidade das acdes de emissdao da Compradora
Compromisso;

A totalidade das quotas de emissio da Compradora Rochaverd;
g % 3/54
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“Acdes/Quotas”:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacio Fiduciaria
de Acdes
Compromisso”:

“Alienacdo Fiduciaria

de Quotas Rochavera”:

“Alienacio Flduc1ana

de Imoveis

Compromisso”:

“Alienacdo Fiduciaria

de Imoével Rochavera™:
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As Acbes Compromisso e as Quotas Rochavers, quando
mencionadas em conjunto;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., ja qualificada no predmbulo deste
Termo;

Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Acdes de Sociedade Anénima em Garantia e Outras Avengas,
firmado nesta data entre as Acionistas Compromisso, a Cedente
Compromisso e a Devedora Compromisso, por meio do qual as
Acionistas Compromisso alienaram, em carater fiducidrio, a
totalidade das A¢ées Compromisso em garantia do cumprimento
de todas as Obrigacées Garantidas;

Instrumento Particular de Contrato de Alienagéio Fiducidria de
Quotas de Sociedade Empresdria Limitada em Garantia e
Outras Avencas, firmado nesta data entre as Quotistas
Rochaverd, a Cedente Rochavers @ a Devedora Rochaver3, por
meio do qual as Quotistas Rochaverd alienaram, em carater
fiduciario, a totalidade das Quotas Rochaveria em garantia do
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas;

Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Iméveis em
Garantia e Outras Avengas firmado nesta data entre a Cedente
Compromlsso a Emissora e a Devedora Compromisso, por meio
do qual a Cedente Compromisso alienou fiduciariamente os
Iméveis: C_ompromlsso a Emissora, em garantia do cumprimento
de todas as Obrigacdes Garantidas;

Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avencas, fj n})ado nesta data entre a
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Devedora Rochaverd, a Emlssora € a Cedente Rochavera, por
meio do qual a Devedora Rochavers alienou fiduciariamente o
Imével Rochavera a Emissora, em garantia do cumprimento de
todas as Obrigacoes Garantidas;

“CCI Compromisso”: Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida sem garantia

real imobiliaria sob a forma escritural, nos termos do § 3° do
art. 18 da Lef n° 10.931/2004, para representar os Créditos
Imobiliarios Compromisso, decorrentes do Compromisso de
Venda e Compra;

“CCl Rochaverg™: Cédula de Crédito Imobilidrio fraciondria, emitida sem garantia

real imobilidria sob a forma escritural, nos termos do § 3° do
art. 18 da Lei n° 10.931/2004, para representar os Créditos
Imobiliarios Rochavera, decorrentes da Escritura de Venda e

Compra;
“CCls™: A CCI Compromisso e a CCI Rochavera, quando mencionadas em
conjunto;
“Cedente AUTONOMY INVESTIMENTOS S.A., sociedade anénima, inscrita
Compromisso” ou no CNPJ/MF sob o n° 07.689.403/0001-39, com sede na Av.
“Yendedora Brigadeiro Faria Lima, n° 2179, Cj. 72, Sio Paulo, SP, CEP
Compromisso”: -01452-000;

“Cedente Rochavera” ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede

ou “Vendedora . na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Nacdes
Rochavera”: o Unidas, n° 12.901, 10° andar, Cj. N-1002, inscrita no CNPJ/MF

'sob o n°03. 609 818/0001-02;

“Cedentes” ou A Cedente Compromisso/Vendedora Compromisso e a Cedente
“Yendedoras”: Rochavera/Vendedora Rochavera, quando mencionadas em

5/54 U

4



conjunto;

R.BENJAMDY ﬁQhSTA
Qf’ [ ’Nf‘ M‘“_ &

“Cessao Fiduciaria de Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia de

Recebiveis Direitos Creditérios e Outras Avencas, firmado nesta data entre
Compromisso”; a Devedora Compromisso, a Cedente Compromisso e o Ita( BBA,

por meio do qual a Devedora Compromisso cedeu, em carater
fiduciario, os Créditos Locaticios em garantia do cumprimento
de todas as Obrigacées Garantidas;

“Cessao Fiduciaria de Instrumento Particular de Cessio Fiducidria em Garantia de

Recebiveis Direitos Creditérios e Outras Avengas, firmado nesta data entre
Rochavera”: a Devedora Rochaverd, a Cedente Rochaveri e o Itali BBA, por

meio do qual a Devedora Rochaverd cedeu, em carater
fiduciario, os Créditos Locaticios Rochavera em garantia do
cumprimento de todas as Obrigac6es Garantidas;

“CETIP": Camara de Custédia e Liquidacio - CET IP, instituicio
devidamente autorizada para a prestacdao de servicos de
custddia escritural de ativos e de tiquidacao financeira, com
sede na Av. Replblica do Chile, n°® 230, 11° andar, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 20031-170;

“Compradora PONSWINNECKE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.,

Compromisso” ou sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
“Devedora " de So Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 111, sala 07, ltaim
Compromisso™: Bibi, CEP 04534-010, inscrita no CNPJ/MF sob o ne

09.395.277/0001-35;

“Compradora - SHAULA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade

Rochavera”ou - empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
“Devedora de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 111, sala 07, Itaim

Rochavera”: Bibi, CEP 04534-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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“Compradoras” ou

“Devedoras™:

“Compromisso de

Venda e Compra”:

“Contratos”:

“Condicdes

Precedentes

Compromisso™;

“Condicdes
Precedentes
Rochavera™:

“Condicdes
Precedentes™:

“Condominio Aron
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09.416.417/0001-04;

A Compradora Compromisso/Compradora Compromisso e a
Devedora Rochavera/Devedora Rochaverd, quando mencionadas
em conjunto;

Instrumento  Particular de Compromisso  Irrevogdvel e
Irretratavel de Venda e Compra de Bens Imoveis, firmado nesta
data entre a Vendedora Compromisso, a Compradora
Compromisso e as Acionistas Compromisso, por meio do qual a
Vendedora Compromisso se comprometeu a vender 3
Compradora Compromisso, e esta se comprometeu a comprar
daquela, os Iméveis Compromisso;

O Compromisso de Venda e Compra e a Escritura de Venda e
Compra, quando mencionados em conjunto;

Condi¢des previstas no item 3.3 do Contrato de Cessdo
Compromisso e que devem ser previamente atendidas pela
Cedente Compromisso para que esta faca jus ao pagamento do
Valor da Cessao Compromisso pela Emissora;

Condicdes previstas no item 3.3 do Contrato de Cessio
Rochavera e que devem ser previamente atendidas pela
Cedente Rochaver para que esta faca jus ao pagamento do
Valor da Cessdo Rochavera pela Emissora;

As Condicbes Precedentes Compromisso e as CondigGes
Precedentes Rochavera, quando mencionadas em conjunto;

Condominic Aron Birman, localizado na Cidade de Sao Paulo,
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Birman”:

“Condominio Faria

Lima™:

“Condominio Leonel

Miranda™:

“Conta Vinculada

Compromisso”:

“Conta Vinculada

Rochaveri”:
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Estado de Sao Paulo, na Rua Alexandre Dumas, n°® 2200, e
composto pelas matriculas n°s 229.379, 279.380, 229.381,
229.382, 229.383, 229.384, 229.385, 229.390, 229.391,
229.394, 229.395 referentes aos Anexo - “Salas de
Treinamento” com subsolo, térreo, 1° e 2° andar, conjuntos 01,
02, 101, 102, 201, 202, 501, 502, 701 duplex e 702 duplex; e
matriculas n° 229.379, 229.396, 229.398 a 229.401, 229.402 a
229.411, 229.415 a 229.417, 229.419 a 229.426, 229.429 a
229.434, 229.452, 229.453 e 229.456 a 229.466, referentes a 46
vagas auténomas de garagem, todas do 11° Oficial de Registro
de Iméveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo;

Condominio Faria Lima Business Center, localizado na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n°® 1309, e composto pelas matriculas n° 88.707, 88.708,
88.709, 88.710, 88.711, 88.712, 88.713, 88.714, 88.715,
88.716, 88.717 e 88.718, todas do 10° Oficial de Registro de
Imdveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo;

Condominio Leonel Miranda, localizado na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor, n° 107,
composto pelas matriculas n%s 5.665, 5.666, 18.117, 18.118,
18.119, 18.120, 18.121, 18.122, 18.123, 18.124, 18.125, 18.126
e 18.127, todas do 7° Cartério de Registro de Iméveis da cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro;

Em decorréncia da celebracdo da Cessio Fiduciiria de
Recebwels Compromisso, os Locatarios Compromisso deverio
efetuar o pagamento dos Créditos Locaticios Compromisso
diretamente na conta corrente n° 75394-0, Agéncia 001 , do Itad
BBA, de titularidade da Compradora Compromisso;

Em decorréncia da celebracdo da Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Rochavers, os Locatarios Rochavers deveriio efetuar
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“Contas Vinculadas™:

“Contrato de Cessao

Compromisso™:

“Contrato de Cessao

Rochaverd”:

“Contratos de Cessiao™:

“Contrato de

Distribuicdo”:

“Coordenador Lider”

REAEIEFI

[

37\,;;? 1563666

R.BINIAMI Coug

¢ pagamento dos Créditos Locaticios Rochaveri diretamente na
conta corrente n°® 75393-1, Agéncia 001, do Itad BBA, de
titularidade da Compradora Rochavers;

A Conta Vinculada Compromisso e a Conta Vinculada
Rochavera, quando mencionadas em conjunto;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Representados por Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras
Avengas, firmado nesta data entre a Cedente Compromisso, a
Emissora e a Devedora Compromisso, por meio do qual os
Créditos Imobilidrios Compromisso, representados pela CCl
Compromisso, foram cedidos pela Cedente Compromisso a
Emissora;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Representados por Cédula de Crédito Imobilidrio e OQutras
Avencas, firmado nesta data entre a Cedente Rochavera, a
Emissora e a Devedora Rochavera, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios Rochaveré, representados pela CCl Rochavera,
foram cedidos pela Cedente Rochaveri a Emissora;

O Contrato de Cessio Compromisso e o Contrato de Cessio
Rochavera, quando mencionados em conjunto;

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica de
Certrf:cados de Recebiveis Imobilidrios sob o Regime de
Garant;a Firme de Colocacdo, firmado nesta data entre a
Emissora e o Coordenador Lider, para a realizacao da
distribuicdo pablica dos CRIs com garantia firme de subscricéo;

financeira, com sede na

% 9754
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ou “Itat BBA”:

“Créditos Imobilidrios

Compromisso”:

“Créditos Imobiliarios

Rochavera™:
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Cidade de Sao Paulo, Estado de 580 Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3400, 4° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30;

Nos termos do Compromisso de Venda e Compra, a Compradora
Compromisso ficou obrigada a pagar a Vendedora Compromisso
0 montante de RS 107.174.952,77 {cento e sete milhdes, cento
e setenta e quatro mil, novecentos e cingiienta e dois reais e
setenta e sete centavos), da seguinte forma: (i) Prazo: 144
{cento e quarenta e quatro) meses; (i) Caréncia: parcial de 17
(dezessete) meses, contados da data de assinatura do
Compromisso de Venda e Compra, exclusivamente para
pPagamento das parcelas dos Créditos Imobilizrios Compromisso
referentes ao Condominio Aron Birman, conforme cronograma
de pagamentos previsto no Anexo VI ao Compromisso de Venda
e Compra (“Cronograma de Pagamentos Compromisso”); (ifi)

Forma de Amortizacio: em parcelas mensais e sucessivas,

corforme Cronograma de Pagamentos Compromisso; (iv) Juros:
juros remuneratdrios & taxa efetiva de 10% (dez por cento) ao
ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro rata
temporis, com base em um ano de 360 {trezentos e sessenta)
dias, observado o disposto na cliusula 2.3, parte final, do
Compromisso de Venda e Compra; (v) Atualizacio Monetéria: as

parcelas serdo reajustadas mensalmente, nos termos do artigo
46 da Lei n° 10.931/04, de acordo com o indice de correcao
basica dos depésitos de Poupanca, que atualmente utiliza-se da
Taxa Referencial --TR (“TR”), divulgada pelo Banco Central do
'Brasii, _referente ao- dia. 10 (dez) do més de vencimento da
parcela a _s_ér paga; |

68,56% dos Créditos Totais Rochavera, com valor nominal de RS
457.232.439,70 (quatrocentos e cinglienta e sete milhdes,
duzentos e trinta e dois mil, quatrocentos e trinta e nove reais
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“Créditos

Imobilidrios”:

“Créditos Locaticios

Compromisso” ou

“Direitos Creditérios

Compromisso™;

“Créditos Locaticios

Rochavera” ou
“Direitos Creditérios
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garantias;

Os Créditos imobiliarios Compromisso e os Créditos Imobiliarios
Rochavera, quando mencionados em conjunto;

Em decorréncia da celebracio do Compromisso de Venda e
Compra, a Compradora Compromisso foi imitida na posse
indireta dos iméveis Compromisso, sub-rogando-se em todos os
direitos e obrigacées relativos as Locacdes Existentes
Compromisso, bem como a todas e quaisquer locagdes que
vierem a ser celebradas sobre os Imoveis Compromisso,
passando a titular, em conseqiiéncia, todos os direitos
creditérios em face dos Locatarios Compromisso, presentes e
futuros, incluindo, mas n3o se limitando a, os valores recebidos
a titulo de aluguéis, deduzido o montante necessdrio para o
Custeio das despesas que forem de responsabilidade da
Compradora Compromisso, na qualidade de possuidora indireta
dos Iméveis Compromisso;

Em decorréncia da celebracio da Escritura de Venda e Compra,
a Compradora Rochaver3 foi imitida na posse indireta do Imével

Rochaverd, sub-rogando-se em todos os direitos e obrigacdes

Rochavera”:

relativos as Locacoes Existentes Rochavera, bem como a todas
e quaisquer locacdes que vierem a ser celebradas sobre o
Imével Rochaverd, passando a titular, em conseqiiéncia, todos
0s direitos creditérios em face dos Locatarios Rochaver3,
presentes e futuros, incluindo, mas nio se limitando a, os
valores recebidos a titulo de aluguéis, deduzido o montante
necessario 'para 0 custeio das despesas que forem de
responsabilidade da Compradora Rochavera, na qualidade de

possuidora indireta do Imdvel Rochavera;
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“Créditos Locaticios”

ou “Direitos

Creditérios™:

“Creditos Totais

Rochavera™;

“Créditos
Remanescentes

Rochaverd™:

“CRIs™:

R.DERJARND
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Os Créditos Locaticios Compromisso/Direitos Creditorios
Compromisso e os Créditos Locaticios Rochavera/Direitos
Creditdrios Rochaverd, quando mencionados em conjunto;

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, a Compradora
Rochavera ficou obrigada a pagar a Vendedora Rochavera o
montante de RS 666.908.459,30 (seiscentos e sessenta e seis
milhdes, novecentos e oito mil quatrocentos e cinquenta e nove
reais e trinta centavos), da seguinte forma: (i) Prazo: 144
(cento e quarenta e quatro) meses; (i) Caréncia: 6 (seis)
meses, contados da data de lavratura da Escritura de Venda e
Compra, conforme cronograma de pagamentos previsto no
Anexo VI & Escritura de Venda e Compra (“Cronograma de

Pagamentos Rochaverd”); (iii) Forma de Amortizacio: em

parcelas mensais e sucessivas, conforme Cronograma de
Pagamentos Rochaver3; (iv) Juros: juros remuneratdrios a taxa
efetiva de 10% (dez por cento) ao ano, capitalizados
diariamente, de forma exponencial pro rata temporis, com
base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o
disposto na clausula 2.3, parte final, da Escritura de Venda e
Compra; (v) Atualizachdo Monetaria: as parcelas serido

reajustadas mensalmente, nos termos do artigo 46 da Lei n°
10.931/04, de acordo com o indice de correcao basica dos
depdsitos de poupanca, que atualmente utiliza-se da Taxa
Referencial - TR (“TR"), divulgada pelo Banco Central do Brasil,
referente ao dia 10 (dez) do més de vencimento da parcela a
S€r paga; -

| 31,44% dos Créditos Totais Rochavera, com valor nominal de R$

RS 209.676.019,60 (duzentos e nove milhdes seiscentos e
setenta e seis mil dezenove reais e sessenta centavos);

Certificados de Recebiveis Imobilidrios: titulos de crédito
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“CVM”:

“Dia Util”:

“Emissao”:

“Emissora™:

“Escritura de Venda e

Compra”:

“Escritura de Emissio

Compromisso”:

“Escritura de Emissao

Rochavera”:

nominativos, de livre negociacdo, lastreados em créditos
imobilidrios e de emissao exclusiva das companhias
securitizadoras, considerados como valor mobilidrio pela
Resolugcdo CMN n° 2.51 7, de 29 de junho de 1998;

Comissao de Valores Mobilidrios;

Todo e qualquer dia em que haja expediente bancario no
Municipio de Sao Paulo, SP;

A presente emissao de CRIs;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, ja
qualificada no predmbulo deste Termo;

Escritura Pablica de Venda e Compra, lavrada nesta data
perante o 14° Tabelionato de Notas de S3o Paulo, no Livro n°
2886, as fis. 95 e seguintes, por meio da qual a Vendedora
Rochavera vendeu a Compradora Rochavera, e esta comprou
daquela, o Imével Rochaver3;

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Formag
Escritural, firmado nesta data pela Cedente Compromisso, tendo
a instituicio Custodiante como responsavel pela custdia da CC!
Compromisso;

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural, firmado nesta data pela Cedente Rochaverd, tendo a
Institui¢do Custodiante como responsavel pela custédia da CCI
Rochaver3;
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“Escrituras de

Emissao”:

“Fundo Autonomy”:

“Fundo Rochavera”:

“Fundos de
Investimento™:

“Garantias”:

“Imbveis

Compromisso”;

“Imdvel Rochavera”:

“Imoveis”:

Tl sy

A Escritura de Emissio Compromisso e a Escritura de Emissdo
Rochavera, quando mencionadas em conjunto;

Ita Autonomy Sovereign Renda Fixa Fundo de Investimento,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 09.104.327/ 0001-88, administrado
pelo Itad e exclusivo da Cedente Compromisso;

Itai Rochavera Sovereign Fund Fundo de Investimento Renda
Fixa, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 09.093.480/0001-57,
administrado pelo Ita(i e exclusivo da Cedente Rochaverj;

O Fundo Autonomy e o Fundo Rochavera, quando mencionados
em conjunto;

A Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Compromisso, a Alienacio
Fiduciaria de Imével Rochavera, a Alienacao Fiduciaria de Acées
Compromisso, a Alienacédo Fiduciaria de Quotas Rochavera, a
Cessdo Fiducidria de Recebiveis Compromisso, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Rochaveri e o Regime Fiduciario,
quando mencionados em conjunto;

0" Condominio Faria Lima, o Condominio Aron Birman eo

Condominio Leonel Miranda, quando mencionados em conjunto;

- O imével objeto da matricula n° 187.356 do 15° Cartorio de

Registro de Imédveis da Comarca de Sao Paulo, SP;

Os Iméveis Compromisso_e o Imével Rochavera, quando

ﬁ% .o




“Instituicio
Custodiante™:

“Investidor” ou “Ita(”:

“Locacbes Existentes

Compromisso”:

“Locacdes Existentes

Rochavera™:

“Locacdes Existentes”:

“Locatarios
Compromisso”:
“Locatarios
Rochavera”:
“Locatarios”:

“Obrigacbes

Garantidas”;

mencionados em conjunto;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., ja qualificada no predmbulo deste
Termo;

BANCO iTAU S.A., instituicao financeira, inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 60.701.190/ 0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Itausa, Sio Paulo, SP, CEP
04344-902;

Parte dos Iméveis Compromisso que se encontra locada para
terceiros, conforme listagem constante do Anexo | ao
Compromisso de Venda e Compra;

Parte do Imével Rochaveri que se encontra locada para
terceiros, conforme listagem constante do Anexo | & Escritura
de Venda e Compra;

As Locacdes Existentes Compromisso e as Locagdes Existentes
Rochaveré, quando mencionadas em conjunto;

Os locatarios dos Iméveis Compromisso;
Os locatarios do Imével Rochaver3;

Os Locatérios Compromisso e os Locatarios Rochavera, quando
mencionados em conjunto;

Todas as obrigacGes assumidas pela Compradora Compromisso no
Compromisso de Venda e Compra e pela Compradora Rochavera
na Escritura de Venda e Compra, notadamente o pagamento dos
Créditos Imobiliarios; somente as obrigacbes de responsabilidade

exclusiva da Cedente Com omiss6 no Contrato de Cessao
@
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Compromisso e da Cedente Rochavers no Contrato de Cessio
Rochavera; e todas as obrigacbes definidas como Obrigacées
Garantidas nos documentos das Demais Operagées (conforme
definidas no Contrato de Cessdo Compromisso e no Contrato de
Cessao Rochavera). Nio obstante o disposto acima, a definicao
de Obrigagdes Garantidas nao abrange o5 Créditos
Remanescentes Rochavera, incluindo os seus acessorios;

“Patriménio Patriménio constituido, apés a instituicio do regime fiduciario,
P ¢
Separado”: (i) pelos Créditos Imobilidrios e (ii) pelas Garantias, o qual nao

se confunde com o patriménio geral da Emissora e se destina
exclusivamente 3 liquidacdo dos CRis a que estiver afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacges fiscais;

“Periodo de Caréncia”  pary o Compromisso de Venda e Compra, caréncia parcial de 17

ou “Caréncia™: (dezessete) meses, a contar da data de sua assinatura,
exclusivamente para Pagamento das parcelas dos Créditos
Imobilidrios referentes ao Condominio Aron Birman. E, para a
Escritura de Venda e Compra, caréncia de 6 (seis) meses, a
contar da data de sua lavratura. Durante o Periodo de
Caréncia, conforme acima descrito, nao havera pagamento de
principal das parcelas correspondentes dos Créditos Imobilidrios
e dos CRIs, mas apenas de juros remuneratérios e atualizacio
mbnetér_i_a das parcelas correspondentes dos Créditos
Imobiliarios e dos CRIs;

“Procuracéo”: Pfocuragéo outorgada nesta data pela Cedente Compromisso e
Cedente Rochavera & Emissora perante o ltall, na quatidade de
admmlstrador dos Fundos de Investimento, para que, em nome
da Cedente Compromisso e da Cedente Rochavera, a Emissora
possa: (i) solicitar e consultar, a qualquer tempo, toda e
qualquer informacio relativa a tontas, atwos Ou recursos de

\g 6, 9
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“Recompra
Compulsdria”;

“Recompra
Facultativa™:

i@®

Regime Fiducidrio”:

Seguro

3m§ 1563666
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titularidade dos Fundos de Investimento, como extratos, saldos,
movimentacdes, valores etc.; e (ii) resgatar junto ao ltadl, no
todo ou em parte, todas e quaisquer quotas de emissdo dos
Fundos de Investimento, para utilizar os recursos, bens ou
direitos dai decorrentes em pagamento, até o limite da(s)
respectiva(s) parcela(s) vencida(s} e ndo paga(s) dos Créditos
Imobiliarios;

Hipéteses previstas no item 3.4 do Contrato de Cessio
Compromisso e do Contrato de Cessdo Rochaverd, em que a
Cedente Compromisso e a Cedente Rochaverd estao obrigadas a
efetuar a Recompra Compulsdria, respectivamente, dos
Créditos Imobiliarios Compromisso e dos Créditos Imobilidrios
Rochavers;

Hipotese prevista no item 3.5 do Contrato de Cessao
Compromisso e do Contrato de Cessio Rochavera, que permite
a Cedente Compromisso ou a Cedente Rochavera, apés
decorrido 1 (um) ano da data de celebracdo do Compromisso de
Venda e Compra ou da Escritura de Venda e Compra (conforme
0 caso) e desde que realizada a notificacdo com a antecedéncia
mlmma de -120 (cento e vinte) ou de 90 (noventa) dias

' (conforme 0 caso), realizar, por livre iniciativa, a recompra dos

Créditos Imobilidrios Compromisso ou dos Créditos Imobiliarios
Rochavera (conforme o Caso), mediante o pagamento do
respectivo Valor de Recompra;

Na forma do art. 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui
regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e suas
Garantias, vinculados & Emisso realizada por meio do presente
Termo;

Seguro que deverd /er ntratad?\_ pela Compradora

| ®
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Compromisso”:

“Seguro Rochavera”:

“Seguros”;

“Termo”;

“Valor da Cessao

Compromisso”:

“Valor da Cessiao

Rochavera”:

“Valor da Cessiao”:

“Valor Nominal™:

“Yalor de Recompra”:
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Compromisso, na forma da Clausula Décima do Compromisso de
Venda e Compra, para a cobertura de todos e quaisquer danos
causados aos Imobveis Compromisso, tendo a Emissora como
Unica beneficiaria da indenizacéo daf decorrente;

Seguro que devera ser contratado pela Compradora Rochavera,
na forma da Clausula Décima da Escritura de Venda e Compra,
para a cobertura de todos e quaisquer danos causados ao
Imével Rochaver4, tendo a Emissora como Unica beneficidria da
indenizacao dai decorrente;

O Seguro Compromisso e o Seguro Rochavers, quando
mencionados em conjunto;

O presente Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios;

Valor que devera ser pago pela Emissora a Cedente
Compromisso para a aquisicdo dos Créditos Imobili4rios
Compromisso, nos termos da Clausula Segunda do Contrato de
Cessao Compromisso;

Valor que devera ser pago pela Emissora Cedente Rochavera
Para a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios Rochavera, nos
termos da Clausula Segunda do Contrato de Cessao Rochavers;

O Valor da Cess3o Compromisso e o Valor da Cessio Rochavera,
quando mencmnados em conjunto;

Valor nominal dos CRIs, correspondente a RS 288.000.000,00
(duzentos e oitenta e oito milhdes reais).

Valor que devera ser pago pela Cedente Compromisso e/ou

p
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pela Cedente Rochavera & Emissora, em razao da Recompra
Compulséria e/ou da Recompra Facultativa dos Créditos
Imobiliarios Compromisso e/ou dos Créditos Imobiliarios
Rochavera, conforme disposto nos itens 3.4.1 e 3.5 do Contrato
de Cessdo Compromisso e/ou do Contrato de Cessio
Rochavera.

CLAUSULA SEGUNDA; DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

A Emissora realiza, neste ato, em caréter irrevogével e irretratavel, a vinculacado dos
Créditos Imobilidrios aos CRls de sua 1° Emissdo, 100* Série, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

A Emissora declara que foram vinculados ao presente Termo Créditos Imobiliarios de
sua titularidade, cujo saldo devedor corresponde a RS 564.407.392,47 {quinhentos e
sessenta e quatro mithdes, quatrocentos e sete mil, trezentos e noventa e dois reais e
quarenta e sete centavos).

Os Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRIs pelo presente Termo, correspondem as
parcelas previstas no Compromisso de Venda e Compra e na Escritura de Venda e
Compra, incluindo juros, correcao monetaria e demais encargos, nos termos previstos
nos referidos instrumentos.

Os Créditos imobiliarios, representados pelas CCls, foram cedidos pelas Cedentes a
Emissora mediante a negoc1a<;ao das CCls ]unto a CETIP, nos termos dos Contratos de
Cessao e das normas préprias da CETIP.

Pela aquisicio dos Creditos Imoblhanos nos termos dos Contratos de Cessdo, a
Emissora pagara as Cedentes o valor total de R$ 288.000.000,00 (duzentos e oitenta e
oito milhdes de reais), correspondente ao Valor da Cessdo, quando do atendimento das
Condicbes Precedentes.
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CLAUSULA TERCEIRA; DA IDENTIFICACAO DOS CRIS E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.

3.2,

3.3.

Os CRis da Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios, decorrentes do
Compromisso de Compra e Venda e da Escritura de Venda e Compra, possuem as
seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 12;

b) Série: 1007

€) Quantidade de CRis: 1 (um) CRi;

d) Valor Global da Série: RS 288.000.000,00 (duzentos e oitenta e oito mithoes de
reais);

e) Valor Nominal Unitario: RS 288.000.000,00 (duzentos e oitenta e oito milhées de
reais);

f} Prazo de Amortizacgo: 144 (cento e quarenta e quatro) meses;

8) Remuneragdo: Taxa de juros efetiva de 10% {dez por cento) ao ano;

h) Periodicidade de Pagamento (Amortizacao + Juros): Mensal;

1) Regime Fiduciario: Sim;

j) Garantia Flutuante: N3o;

k) Sistema de Registro e Liquidagao Financeira: CETIiP;

{) Cddigo do Ativo:

m) Cédigo ISIN: BRBSCSCRIZHO;

n) Data de Emissdo: 1 0/7/2008;

0) Local de Emissao: Sio Paulo, SP;

p) Data de Vencimento: 10/7/2020;

gq) Data de Encerramento da Distribuicdo: Até 180 (cento e oitenta) dias apés o inicio
dadistribuigo; ¢

r) Taxa de Amortizacao: Variavel.

Os CRIs serdo regi_stradbs pai‘a negociacdo na CETIP e serdo distribuidos pelo
Coordenador Lider (instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios), nos termos do Artigo 5° da Instrucao CVM 414/04.

Considerando que os CRIs ser&o subscritos e integralizados por um dnico investidor, em
fote Gnico e indivisivel, a Emissora ira requerer a £omissao de Valores Mobiliarios a

7
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dispensa automatica de registro de oferta pblica dos CRis, nos termos do Art. 5° da
Instrucdo CVM 400/03.

Na hipotese da concessio da dispensa de registro de oferta publica dos CRIs, de que
trata o inciso il, art. 5° da Instrucdo CVM 400/2003, eventual negociacao dos CRIs no
mercado secundario sera considerada Como uma nova oferta, devendo, portanto, ser
submetida & CVM para registro, nos termos do paragrafo 2° do art. 2° da Instrucio CVM
400/2003.

CLAUSULA QUARTA - DA INTEGRALIZACAO DOS CRIS

4.1,

Os CRIs serao integralizados em moeda corrente nacional, no mesmo dia da subscricio,
de acordo com o preco unitirio dirio dos CRIs, que levard em consideragdo a
atualizac&do monetdria e os juros incorridos entre a data de emissao e a respectiva data
de integralizacéao, calculados pro rata die.

4.2. A integralizacio sera realizada mediante crédito em conta corrente de titularidade da

Emissora.

CLAUSULA QUINTA: DOS CALCULOS DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA,

DOS JUROS E DA AMORTIZACAQ

5.1.

O céleulo do saldo devedor unitério dos CRis com atualizacdo monetaria serd realizado
da seguinte forma:

SDa = SD x C, onde:

SDa = _ Valor Nominal atualiZado, calculado com 2 (duas) casas decimais,
~ sem arredondamento;

SD = Valor Nominal de emiss3o, ou apos incorporacio de juros ou da
uttima amortizacéo, se houver, calculado com 2 (duas) casas
decimais, sem arredondamento, deduzidas as parcelas de

( ©
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Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

, onde:

Nimero total de TR's consideradas entre a data de emissao,
incorporacéo de juros ou Gltima amortizacio, se houver, e a data
de atualizacdo, pagamento ou vencimento;

Taxas Referenciais (TR's) referentes ao dia 10 dos meses de
emissaoc e de aniversarios mensais, divulgadas pelo Banco Central
do Brasil entre a data de emissao, Ultima amortizacao ou
incorporacio, se houver, e a data de atualizacdo, pagamento ou
vencimento;

NUmero total de dias (teis do periodo de vigéncia da TR

Nimero total de dias ateis compreendidos entre a Data de
Emissdo ou a data de aniversario mensal anterior e a data de

- atualizacdo, limitado ao nimero de dias Uteis total de vigéncia da

TR, sendo dup um nimero inteiro.,

5.2. O calculo dos juros sera realizado da seguinte forma:

J = SDa x (Fator de Juros -1), onde:

SDa = Conforme definido acima;

J = Valor unitario dos juros acumulados no eriodo,
casas decimais, sem arredondamento;

calcutado com 2 (duas)

22754
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Fator de Juros = 100 , onde :

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculados com 9 ( nove ) casas
decimais, com arredondamento :
i= 10,00% a.a., efetiva;

dep = Niimero de dias corridos entre a emissdo, incorporacdo ou Gltimo
pagamento e a data de atualizac3o, pagamento ou vencimento;

5.3. O calculo da amortizacio mensal serd realizado da seguinte forma:
AMi = ( SDemiss&o x Ta ), onde:

AM; = Valor unitaric da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reas,

calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
SDemissdo = Saldo do Valor Nominal da Data de Emissao;

Ta= Taxa fixa definida para amortizacao, com 4 {(quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela constante no anexo Il.

5.4, Considerar-se-ao prorroga’d&s -0$ prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora ét_é 0 1° (primeiro) Dia Util subseqliente, se o vencimento
coincidir com dia que nao seja um Dia Gtit, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos. R

3.5, Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depésitos de poupanca, os
valores devidos nos termos do presente Termo devem ser atualizados pelo indice que
vier a ser usado para a atualizagdo e remuneracao da Caderneta de Poupanca Livre
{pessoa fisica). No caso de extincao da Caderneta é-Poupan(;a Livre (pessoa fisica)
adotar-se-a, como parametro de atualizacdo dag parcelas, o investimento que for

g
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expressamente indicado por Lei ou pelo Governo Federal para tomar o seu lugar,

utilizando-se o indice que for aplicado para esse investimento, ou, na falta de

investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo Federal.

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Havendo alteracao do critério de calculo de recomposicdo do valor dos
depdsitos em Caderneta de Poupanca, adotar-se-3, para a atualizacio dos CRls,
0 indice que servir de base para a atualizacdo dos saldos em Caderneta de
Poupanca Livre (pessoa fisica) no novo critério.

A ocorréncia de majoracio da taxa de juros, atualmente em 6,17% (seis virgula
dezessete por cento) ao ano, incidente sobre os depésitos em Caderneta de
Poupanca Livre (pessoa fisica), implicara a elevagdo da taxa mensal de
remuneracdo dos CRIs, nos mesmos nidmeros de pontos percentuais
correspondentes a elevacio da taxa de juros incidentes sobre os depositos em
Caderneta de Poupanca (pessoa fisica).

Na hipdtese prevista no subitem 5.5.2 acima, as Cedentes poderdo, nos termos
do item 3.5 dos Contratos de Cessdo, exercer o seu direito de Recompra
Facuitativa dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor de Recompra.

5.5.3.1 Na hipGtese de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios
prevista no subitem 5.5.3 acima, as Cedentes ficarao isentas da reducdo da
taxa de desconto prevista na clausula 2.5.4 dos Contratos, desde que observem
0 procedimento preyi;;o na clausula 2.5 dos referidos Contratos.

CLAUSULA SEXTA: DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRIS

6.1.

6.2.

A Emissora podera, a qualquer tempo, desde que previamente acordado com os

titulares dos CRIs reunidos em assembléia, nos termos da Clausula Décima Segunda

abaixo, promover a amortizacao extraordinaria dos CRIs vinculados ao presente Termo.

A amortizacio extraordinaria serd efetuada sob a supervisdo do Agente Fiduciario e

alcancara, indistintamente, todos os CRis, proporcion .l(nente ao seu valor unitario na

data do evento. No caso de amortizacio extraordinaria parcial, uma nova tabela de
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6.3.

6.4.

6.5.

pagamentos de juros e amortizacdo, com os valores alterados, sera elaborada pela
Emissora e disponibilizada ao Agente Fiduciario e & CETIP no prazo de 5 (cinco) dias

Uteis.

Nao obstante o disposto nos itens 6.1 e 6.2 supra, em caso de liquidacao antecipada,
total ou parcial, dos Créditos Imobilirios que lastreiam os CRIs, nos termos previstos
nos Contratos, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para
amortizacdo extraordinaria dos CRis: ()} no prazo de 2 ({dois) dias a contar do
recebimento dos recursos pela Emissora, em se tratando de liquidacdo antecipada
total; ou (ii) no més subseqiiente a ocorréncia do evento, na data de pagamento da
amortizacao ordinaria programada, em se tratando de liquidagao antecipada parcial.

Tudo o que for devido pelas Devedoras, em conseqiiéncia do vencimento antecipado ou
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nos Contratos e nos
Contratos de Cessdo, sera repassado integralmente ao Investidor.

Também configuram hipéteses de resgate antecipado do CRIs as hipéteses de
vencimento antecipado, Recompra Compulséria e Recompra Facultativa dos Créditos
fmobiliarios, conforme previsto nos Contratos e nos Contratos de Cessao.

6.5.1. No caso da Recompra Facultativa, todos os acréscimos de recursos gerados por
conta da reducao da taxa de desconto aplicada sobre o saldo devedor em
aberto dos Créditos Imobilidrios, para definicio do Valor de Recompra
majorado, sera repassado na integralidade ao Investidor.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGACOES DA EMISSORA E DAS CEDENTES

7.1.

7.2

A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem
como 0s com relacao é'prépria Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim
como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de
comunicagdo por escrito.

A Emissora obriga-se a elaborar um relatério anual e coloca-lo a disposicao dos
titulares dos CRIs e envid-lo ao Agente Fiduciapio fté o décimo quinto dia do més de
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7.3.

7.4,

7.5.

7.6.
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marco, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Compromisso
de Compra e Venda aos CRls.

7.2.1 O referido relatério anual devers incluir:

a} data de emisséao dos CRIs;

b) saldo devedor dos CRIs;

c) critério de correcio dos CRls;

d) valor pago aos titulares dos CRIs no més;

e) data de vencimento final dos CRls;

f) valores recebidos das Devedoras.
A Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 de cada més, os relatdrios de
gestdo e posicao financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo
referentes ao més imediatamente anterior.
A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacées e declaragdes prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos titulares dos CRIs, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRIs, para verificacdo de sua
legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das

informacdes disponibilizada‘s aos titulares dos CRIs.

A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRIs, no prazo de 15 (quinze} dias
Uteis, todas as informacbes relativas aos Créditos Imobiliarios.

As atividades relacionadas 3 administracdo dos Créditos Imobiligrios e ao controle das
garantias oferecidas serdo exercidas cumulativamente pela Emissora, observadas as
disposicdes constantes nos Contratos de Cessdo.

&
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Tendo em vista o disposto na alinea “iv” da cldusula 2.6 dos Contratos, bem como no
item 3.6 e seus subitens dos Contratos de Cessdo, caso ndo haja o pagamento de
parcela dos Créditos Imobilidrios até o primeiro dia Util seguinte & data de seu
vencimento, a Emissora efetuara, por no maximo uma ou duas vezes consecutivas
{(conforme o caso), a reprogramacao do fluxo dos CRIs, de modo que: (i) nao ocorrera o
Pagamento de principal, atualizacso, juros e demais encargos da parcela
correspondente dos CRIs; e (ii) o valor de principal, atualizacao, juros e demais
encargos dessa parcela devida e nio paga serd incorporado 3 proxima parcela vincenda
dos CRIs.

7.7.1. Em ocorrendo a reprogramacao de que trata o item 7.7 acima, a Emissora
enviard & CETIP, com anuéncia do Agente Fiduciario, o novo percentual dos CRIs,
contemplando a alteracao do fluxo de pagamentos, até 2 (dois) dias antes do evento
de amortizacio em questio.

CLAUSULA OITAVA: DAS GARANTIAS

8.1.

Estdo sendo constituidas as Garantias abaixo indicadas para os Créditos Imobiliarios, as
quais cobrem as obrigacdes totais dos CRIs perante os seus respectivos titulares:

a) Regime Fiducidrio: com a constituicdo do Patriménio Separado, o qual abrange os

Créditos Imobilidrios, seus acessérios e Garantias e se destina exclusivamente 3
liquidagcao dos CRIs a que estiver afetado;

b) Alienacao Fiducidria de Iméveis Compromisso: da Cedente Compromisso & Emissora

em garantia do cumprimento ‘de todas as Obrigac6es Garantidas;

c) Alienacédo Fiducidria de Imével Rochavera: da Cedente Rochavera & Emissora em

garantia do cumprimento de todas as Obrigao;ées Garantidas;

d) Cessdo_Fiducidria de Recebiveis Compromisso: em garantia do cumprimento de

todas as Obrigacoes Garantidas, a Compradora Compromisso cedeu, em carater

fiduciario, os Créditos Locaticios Compromisso, que, com a celebracio do Contrato de

Cessao Compromisso, passaram a ser de titula dade fiduciaria da Emissora;

® 27754




8.2,

8.3.

e) Cessdo Fiducidria de Recebiveis Rochavera: em garantia do cumprimento de todas

as Obrigacbes Garantidas, a Compradora Rochavers cedeu, em carater fiduciario, os
Créditos Locaticios Rochavera, que, com a celebracdio do Contrato de Cessio
Rochavera, passaram a ser de titularidade fiduciaria da Emissora;

f) Alienacdo Fiduciaria de Acdes Compromisso: em garantia do cumprimento de todas

as Obrigacdes Garantidas, as Acionistas Compromisso alienaram fiduciariamente a
totatidade das A¢Ges Compromisso, que, com a celebragdo do Contrato de Cessio
Compromisso, passaram a ser de titularidade fiduciaria da Emissora:

g) Alienacdo Fiducidria de Quotas Rochaveri: em garantia do cumprimento de todas

as Obrigacbes Garantidas, as Quotistas Rochavera alienaram fiduciariamente a
totalidade das Quotas Rochavers, que, com a celebracdo do Contrato de Cessio
Rochavera, passaram a ser de titularidade fiducidria da Emissora.

A Emissora declara expressamente que os Créditos Imobilidrios e suas respectivas
Garantias nao serao objeto de negociacao ou transferéncia.

A Alienacao Fiducidria de Iméveis Compromisso devera ser prenotada junto aos
Cartorios de Registro de Imaoveis competentes em até 15 (quinze) dias Gteis a contar da
data de sua assinatura, sendo que seu registro devera ocorrer em até 90 (noventa) dias
da data da prenotac#o, sob pena de se configurar como hipdtese de resgate antecipado
dos CRIs e consegliente vencimento antecipado e/ou Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios.

8.3.1 0 prazo de 90 (noventa) dias para a efetivacao do registro da Alienacao
Fiduciaria de Iméveis Compromisso nos Cartérios de Registro de Imoéveis
competentes, de que trata o item 8.3 acima, sera prorrogado pela Emissora por
mais 60 {sessenta) dias, desde que a Cedente Compromisso comprove estar
cumprindo as exigéncias apresentadas pelos Oficiais de Registro de Imdveis
competentes, dentro dos prazos legais.
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8.5.

A Alienagdo Fiducidria de Imovel Rochavera devera ser prenotada junto aos Cartérios
de Registro de Imdveis competentes em até 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de
sua assinatura, sendo que seu registro devera ocorrer em até 90 {noventa) dias da data
da prenotacao, sob pena de se configurar como hipétese de Vencimento Antecipado
dos CRIs e conseqliente Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios.

8.4.1 0 prazo de 90 (noventa) dias para a efetivagdo do registro da Alienacéo
Fiduciaria de Imével Rachavera nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
de que trata o item 8.4 acima, sera prorrogado pela Emissora por mais 60
(sessenta) dias, desde gue a Cedente Rochavera comprove estar cumprindo as
exigéncias apresentadas pelos Oficiais de Registro de Iméveis competentes, dentro

dos prazos legais.

Fica desde ja estipulado que a Emissora podera eleger, a seu exclusivo critério, qual(is)
a{s) garantia(s) constituida(s) em seu favor excutira para realizar o seu crédito, bem
como qual a ordem de tais excussbes, sendo certo que a excussao de qualquer garantia
néo prejudicard, nem impedira, a excussao das demais, inclusive e especialmente a
Alienacdo Fiducidria de Imoveis e a Alienacdo Fiduciaria de Imével Rochavera,

observado o disposto no subitem 8.5.1 abaixo.

8.5.1 Quando as obrigacoes inadimplidas ndo forem os Créditos Imobiliarios
Rochaverd, a Emissora assume a obrigacdo de priorizar a execucio das demais
garantias da Operagdo previamente a execucdo da Alienacio Fiduciaria de Imdvel
Rochavera e da Alienacdo Fiducidria de Quotas Rochaverd. Caso as obrigacées
inadimplidas sejam os Créditos Imobiliarios Rochavera, observar-se-a o disposto no

item 8.5 acima.

CLAUSULA NONA: DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.

Na forma do Artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e réspectivas Garantias vinculados ao presente Termo,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissao dos CRIs.
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9.4.
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Os Créditos Imobilidrios e as Garantias sob regime fiduciario permanecerao separados e
segregados do patrimonio da Emissora, até que se complete o resgate dos CRIs,

Na forma do Artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios e as Garantias estao
isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou de execugdo por quaisquer dos credores, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderéo pelas obrigacbes inerentes aos CRIs.

A Emissora administrard ordinariamente, por si ou através das Cedentes, o Patrimonio
Separado, promovendo as diligéncias necessarias @ manutencio de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal,

juros e demais encargos acessorios.

9.4.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucdo CVM 414/04, a

Emissora declara que:

a) a custddia dos Créditos Imobiliarios, envotvendo a guarda e conservacéo

dos documentos que lhes dao origem, sera realizada pelas Cedentes; e

b} a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sao

atividades que serdo compartilhadas pela Emissora e pelas Cedentes, cabendo:

a. A Emissora: (i) o controle da evolucdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a
apuracdo e informacio as Cedentes e as Devedoras do valor devido
mensalmente; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condicoes
estabelecidas, e mediante anuéncia expressa do Agente Fiducirio, dos
respectivos termos de liberagao de garantias;

b. As Cedentes: (i) a adogéo das providéncias necessérias a efetivacio do
débito, em conta corrente, do valor das parcelas de responsabilidade
das Devedoras; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo
pela conta corrente destinada a recepcdo dos valores previstos nos
Contratos; {iii) o  monitoramento as  hipoteses de
inadimplemento/rescisdo em que poderao incidir as Devedoras; e (iv) a
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prestacao de informagdes relac1onadas a execucdo dessas tarefas,

quando solicitadas pela Emissora.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo
patriménio.

CLAUSULA DECIMA: DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1.

10.2.

10.3.

A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneracio nos termos da lei e deste Termo.

Atuando como representante da comunhéo dos titulares dos CRIs, o Agente Fiduciario
declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condices;

b) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos
Artigos 9°, inciso 1l, e 10, da Instrucao CVM 28/83;

c) sob as penas da IE'I .nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao
que the & atnbmda conforme 05 3° do Artigo 66, da Lei n.° 6,404/76;

d) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para
verificacao de sualegalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcéo e

suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora; e

e) que verificou a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das Garantias
previstas na Clausula Qitava acima.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:
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a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos titulares dos CRIs, empregando no

exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administrac&o dos préprios bens, acompanhando a atuagao da Emissora na
administracao do Patrimdnio Separado;

b} exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do Patriménio

Separado;

c) promover, na forma prevista na Clausula Décima Primeira do presente Termo, a
liquidacéo do Patrimdnio Separado;

d) renunciar a funcéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

e} conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas funcoes;

f) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo, nos CRIs € nos competentes Servicos de Registro de Imédveis, acerca dos
Créditos Imobiliarios;

g) manter atualizada a relagdo de titulares dos CRIs e seus enderecos mediante,
inclusive, gestoes junto a Emissora; e

h) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses dos
titulares dos CRIs, bem como & realizacio dos Créditos Imobilidrios afetados ao
Patriménio Separado, caso a Emissora nac o faca.

O Agente Fiduciario recebera como remuneracao pelo desempenho dos deveres e
atribuigbes que lhe competem, nos termos da lei e deste instrumento: (i) duas parcelas
quando da emissao dos CRIs no valor de RS 1 6.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo
que a primeira parcela corresponde ao pagamento pela implantacao dos servicos do

Agente Fiduciario e a outra parcela corresponde a uma das parcelas anuais de
}

U
FS 32/54




10.5.

10.6.

manutencao dos servicos de agente ﬁduciério;' e {ii) parcelas anuais de RS 16.000,00
{dezesseis mil reais), todas pagas pela Emissora.

10.4.1. As parcelas referidas acima ser@o atualizadas pela variacdo acumutada
da TR ou, na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-la, a partir da data do
pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela,

calculadas pro rata die, se necessario.

10.4.2. A remunera¢do do Agente Fiduciario serd acrescida dos seguintes
impostos: Impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS ou outros); PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracéo Social); Cofins (Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social); e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes de

cada pagamento.

A remuneracao referida no item 10.4 supra ndo inclui as despesas mencionadas na

Clausula Décima Terceira a seguir.

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
qualquer desses eventos, assembléia geral dos titulares dos CRIs vincutados ao presente
Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

10.7. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pelo voto de dois tercos dos titulares dos CRIs;

b) por deliberacdo em assembléia gér_al, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no Artigo 13 da Lei n.° 9.514/97; e

¢) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3
supra do presente Termo.

®
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O Agente Fiduciario, eleito em substituicdo nos termos do item anterior, assumird
integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislagéo

aplicavel e deste Termo.

A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deverd ser objeto de

aditamento ao presente Termo.

10.10. Os titulares dos CRis poderao nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia por

meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario devera realizar a
administracdo do Patrimdnio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios, ou sua
liquidacao na hipotese em que a assembléia geral venha deliberar sobre a liquidacio
do Patrimonio Separado.

Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracio, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimonio Separado, devera ser convocada uma assembléia dos titulares dos CRIs, na
forma estabelecida na clausula a seguir.

A assembléia dos titulares dos CRIs devera deliberar pela liquidacdo do Patrimdnio
Separado ou pela continuidade de sua gestao pelo Agente Fiduciario, bem como as

condi¢cdes de sua viabitidade econémico-financeira.

A critério da assembléia dos t'_itulares dos CRIs, a ocorréncia de qualquer dos seguintes
eventos podera ensejar a liquidacao do Patriménio Separado:

a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora e/ou das Devedoras;

b} inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Devedoras, de qualquer das obrigacbes
ndo pecuniarias previstas neste Termo. Caso o inadimplemento se der por parte da

Emissora, a liquidacdo do patrimonio separado-ocorrera desde que o mesmo perdure
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por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciario; e

¢) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Devedoras, de qualquer das obrigacées
pecunidrias previstas neste Termo. Caso o inadimplemento se der por parte da
Emissora, a liquidagao do patrimdnio separado ocorrera desde que o mesmo perdure
por mais de 05 (cinco) dias, contados da notificacdo formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA ASSEMBLEIA GERAL

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Os titulares dos CRIs poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares dos CRIs.

A assembléia dos titulares dos CRIs podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b} pela Emissora; ou

¢} por titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs

em circulacao.

A convocacdo da assembléia geral dos titulares dos CRIs far-se-4 mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com-a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de
grande circulacdo, utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacdes
societarias, sendo que instalar- se-a, em pnmeira convocacdo, com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRIs em circulacdo, e em
segunda convocacao com 'qualqder nﬁmero, sendo valida as deliberagdes tomadas pela
maioria absoluta.

A presidéncia da assembléia caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:
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12.7.

12.8.

12.9.

12.10.
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a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relacdes com Investidores da Emissora; ou
b} ao titular do CRI eleito pelos titulares dos CRIs presentes.

Sem prejuizo do disposto no item 12.6 abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRls
poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar
das assembléias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para
a deliberagao da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembléias e prestar aos titulares
dos CRIs as informacdes que Lhe forem solicitadas.

A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicio de mandatarios,
observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Lei n.°
6.404/76.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
assembléia dos titulares dos CRIs, serdo excluidos os CRIs que a Emissora
eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas
a Emissora, ou de fundos de investimentos administrados por empresas ligadas a
Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas,
direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses. Os
votos em branco também deveréo ser excluidos do célculo do quorum de deliberacio

da assembléia.

As deliberacdes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como
obrigarao a todos os titulares dos CRIs.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembléia dos titulares dos CRIs a que comparecem todos os
titulares dos CRIs, sem prejuizo das disposicbes relacionadas com os quoruns de
deliberagao estabelecidos neste Termo.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a)

b)

d)

as despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo, administracdo, custédia e
liguidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes & sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipotese do
Agente Fiducidrio vir a assumir a sua gestdo;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs e realizacdo dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e
pagas pelos mesmos. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acoes
propostas pelo Agente Fiducidrio ou contra ele intentadas, enquanto
representante da comunhao dos titulares dos CRIs, bem como a remuneracio e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Emissora
permanecer em inadimpléncia por um periodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs;

as despesas com publicagdes, transporte, alimentacio, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da fungio de Agente Fiduciario, durante ou apés a
prestacao dos servicos, desde que em razdo desta, serdo pagas pela Emissora,
desde que aprovadas previamente pela mesma Emissora;

os eventuais impostos que, a partir da data de emissao dos CRIs, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
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incremento da tributac@o incidente sobre os CRIs e/ou sobre os Créditos

Wil

Imobilidrios e respectivas garantias;

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1

Serao de responsabilidade dos titulares dos CRIs todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que estes nao devem considerar unicamente as
informagbes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRIs, devendo
consultar seus proprios assessores quanto & tributacdo especifica que sofrerao

enquanto titulares dos CRls,

14.1. Imposto de Renda

1) Os rendimentos em CRIs auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estio
sujeitos a incidéncia do imposto de renda na fonte - IRF, a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacio geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses:
aliquota de 20%; (c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses:
aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o investidor

efetuou o investimento, até a data do resgate.

2} O IRF retido, na forma descrita no subitem acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipagao, gerando o direito a restituicao ou compensa¢ac com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuraco. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL.

3) Com relagdo aos investimentos em CRIs realizados por instituicdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoi'as, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em

separado do imposto.
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4) Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicacao em CRIs estdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso
I, da Lei n.° 11.033/04.

5) Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRIs no pais de acordo com as normas do CMN (Resolucaoc CMN n.°,
2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estio sujeitos & incidéncia
do IRF a aliquota de 15% (quinze por cento). No caso de investidor domicitiado em pais
com tributacao favorecida (paraiso fiscal), ser&o aplicaveis as mesmas normas previstas
para as pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA PUBLICIDADE

15.1.

Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRIs, bem como as
convocacdes para as respectivas assembléias gerais, serdo realizados conforme
descricao constante no item 20.2 infra, ficando certo que, caso haja o desdobramento
dos CRIs, nos termos da Clausula Décima Sétima abaixo, os fatos e atos relevantes de
interesse dos titulares dos CRIs, bem como as convocacbes para as respectivas
assembléias gerais, serdo objeto de publicacio em jornal de grande circulacdo, no qual
a Emissora divulga suas informagdes societdrias, obedecidos os prazos legais e/ou

regulamentares.

15.2. As demais informacoes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serio disponibilizadas ao

mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de
Informagées Periddicas e Eventuais (“IPE”).

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO REGISTRO DO TERMO

16.1.

O Termo sera registrado na Instituicio Custodiante das CCls, nos termos do paragrafo
anico do art. 23 da Lei n° 10.931/04.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

17.1.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM 414/2004, alterada pela Instrucdo CVM
443/2006, podera a Emissora, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal
inferior a RS 300.000,00 {trezentos mil reais), para CRIs lastreados em Créditos
Imobiliarios com Regime Fiduciario, cujo érgdo administrativo competente ja tenha
concedido o “habite-se”, desde que atendidas as seguintes condicbes: (i) que a
Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM; (ii} que nao tenha ocorrido, em nenhuma hipétese, o inadimplemento financeiro
perante os investidores; (iii} que tal desdobramento seja aprovado em Assembléia
Geral por maioria simples dos detentores dos CRIis em circulagdo, sendo que, para esse
efeito, conforme disposto neste inciso “iii”, serao considerados CRIs em circulacéo,
excluidos os CRIs que a Emissora eventualmente possua em tesouraria, os que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimentos
administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja
em situacao de conflito de interesses; e (iv) que a presente Emissao passe a ser objeto
de atualizacdo do relatério de classificacao de risco por Agéncia de Rating, a cada
periodo de 03 (trés) meses, contados da data em que ocorrer o desdobramento.

17.2. Previamente ao desdobramento dos CRIs, de que trata o item 17.1. acima, as

demonstragdes financeiras das Devedoras deverao ser arquivadas perante a CVM, nos
termos do inciso lil, do Paragrafo Primeiro, do artigo 5° da Instrucio CVM 414/2004,
alterada pela Instrugdo CVM 443/2006.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DOS RISCOS

18.1. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo

potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de tiquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto as Devedoras e aos proprios CRIs objeto desta Emissdo. O potencial

investidor deve ler cuidadosamente todas as infprmacdes-que estdo descritas neste

9
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Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento:

a) Direitos dos Credores da Emissora: na presente estrutura € emitida 1 (uma) série de

CRIs, sendo que essa série tem como lastro Créditos Imobiliarios, os quais constituem
Patrimbnio Separado do patrimdnio proprio da Emissora. As Leis n.%s 9.514/97 e
10.931/04 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos
e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacdo recente, ainda
nao hd jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais
credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios,

no caso de faléncia da Emissora;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta e/ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras; e (i) da liquidacdo das
Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizacdes dos CRIs,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs. Apds o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudiciat dos Créditos Imobiliarios
e suas garantias, caso estes nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

c) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagbes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco
de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de

liquidez;

d) Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido & criacdo ou

majoracao de tributos, nova interpretagéo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando os CRIs, a
Emissora ou seus titulares a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagoes ja
efetuadas; '
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e) Risco de Pré-pagamento ou Resgate Antecipado: Os CRIs poderao estar sujeitos, na

forma definida neste Termo, a eventos de pré-pagamento ou resgate antecipado. A
efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de re-investimento por
parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRIs;

f) Risco de Integralizacdo dos CRIs com Agio: Os CRIs poderao ser integralizados pelo

Investidor com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada pelo Investidor ao
longe do prazo de amortizacdo dos CRis originalmente programado. Em caso de
antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios por parte das Devedoras, os
recursos decorrentes dessa antecipacao serao imputados pela Emissora na amortizagao
ou liquidacéo antecipada dos CRis, nos termos previstos neste Termo, hipétese em que
o valor a ser recebido pelo Investidor podera ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a
Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos

Investidores;

g) Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacéo estruturada”;

desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operacoes de CRI, em si'tuac;ées de stress, podera haver perdas por parte dos
investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo

contratuat;

h) Insuficiéncia da Garantia Real:.Os Imoveis, cuja alienagdo fiducidria figura como

garantia dos CRis, foram avaliados a época da celebragdo das respectivas alienacdes
fiducidrias. Possiveis variacbes no mercado imobilidrio poderdo, eventualmente,
impactar em tais valores, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da
Emissao. As variacdes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominante,

mas nao exclusivamente, a relacdo entre a demdinda e oferta de iméveis de mesmo
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perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacio para outras
atividades diferentes daquelas que possuem atualmente. E, em determinadas
circunstancias, os Imoveis poderao, de per se, nao possibilitar o integral cumprimento
das obrigacbes do Patrimdnio Separado, ocasido em que a Emissora nao dispora de
outras fontes de recursos para satisfacao do crédito do Investidor;

i} Demais Riscos: Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condi¢es dos mercados de
atuacdo das Devedoras, que sao afetados principalmente pelas condigcdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRIs também poderao estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRIs, alteracdo na politica econdmica,
decisbes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA NONA: DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRIs, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios

de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo.

19.2. Na hipdtese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou

invalida, prevalecerdo as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes a substituirem a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. A Emissora podera contratar, as suas expensas, classificacdo de risco para a presente

Emissao, necessaria a distribuicso primaria dos CRIs.

19.4. Quanto a classificacdo de risco dos proximos anos da Emissao, a Emissora apenas estara

19.5

obrigada a disponibilizar todas as informacfes necessarias a elaboragcio dessa
classiﬁca«;éode risco, devendo seu custo ser suportado pelos respectivos titulares dos
CRIs, caso estes iulg’uem_ necessaria essa classificacao.

A Emissora, o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider declaram, sob as penas da lei,

que verificaram e atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de
~
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securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das

informacdes prestadas neste Termo.

CLAUSULA VIGESIMA: DAS NOTIFICACOES

20.1. As comunica¢les a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo
deverdo ser encaminhadas para os enderecos constantes das definicdes deste Termo,
ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, até a data de vencimento dos
CRls.

20.2. As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por
fax ou por telegrama, nos enderecos mencionados nas definicdes deste Termo. Os
originais dos documentos enviados por fax deverac ser encaminhados para esses
enderecos em até 5 (cinco) dias (teis ap6s o envio da mensagem. Cada parte devera

comunicar as outras a mudanga de seu endereco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DO FORO DE ELEICAO

21.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, como o nico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes do presente Termo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privi legiado que seja ou venha

a ser.
21.2. As Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das

obrigacGes aqui assumidas pela outra Parte, conforme estabelecem os arts. 461, 621,
632 e 639 do Cédigq de Processo Civil Brasileiro.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

S&o Paulo, SP, 7 de julho de 2008.
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ANEXO | - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS ng
i . O Y
CREDITOS IMOBILIARIOS COMPROMISSO 3}
&)
L8
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 7/7/2008 ‘c‘;j
o
SERIE AUT2 NUMERO | 0001 TIPO DE CCi INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAOQ SOCIAL: Autonomy Investimentos S.A.

CNPJ/MF: 07.689.403/0001-39

ENDERECO: Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2,179, Cj. 72

COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF ISP [ CEP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: Oliveira Trust DTVM S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Av. das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca
COMPLEMENTO CIDADE | Rio de Janeiro [UF | RJ | CEP

3.DEVEDOR

RAZAOQ SOCIAL: Ponswmnecke Empreend1mentos e Participacdes S.A.

CNPJ/MF;: 09.395. 277/0001 -35

ENDERECO : Rua Joaqu1m Floriano, n® 111, Itaim Bibi

COMPLEMENTO T CIDADE | S3o Paulo UF [SP | CEP [04534-010

4, TITULO

Instrumento Particular_r,_ge Compromisso Irrevogavel e Irretrativel de Venda e Compra de
Bens Imdveis firmadlc_;“_gm 7/7/2008 (“Compromisso de Venda e Compra”)

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO RS 107.174.952,77 (cento e sete milhdes, cento e
setenta e quatro mil, novecentos e cingiienta e dois reais e setenta e sete centavos),
correspondentes a 100% (cem por cento) do crédito imobilidrio decorrente do

\
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Compromisso de Venda e Compra

6.IDENTIFICACAO DO(S) IMOVEL(IS)

1) Condominio Aron Birman, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de 5&o Paulo, na
Rua Alexandre Dumas, n® 2200, e composto pelas matriculas n°s 229.379, 229,380,
229.381, 229.382, 229.383, 229.384, 229.385, 229.390, 229.391, 229.394, 229.395
referentes aos Anexo - “Salas de Treinamento” com subsolo, térreo, 1° e 2° andar,
conjuntos 01, 02, 101, 102, 201, 202, 501, 502, 701 duplex e 702 duplex; e matriculas n°s
229.379, 229.396, 229.398 a 229.401, 229.402 a 229.411, 229.415 a 229.417, 229.419 a
229.426, 229.429 a 229.434, 229.452, 229.453 e 229.456 a 229.466, referentes a 46 vagas
autdnomas de garagem, todas do 11° Oficial de Registro de Imdveis da cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo;

2) Condominio Faria Lima Business Center, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1309, e composto pelas matriculas n°s 88.707,
88.708, 88.709, 88.710, 88.711, 88.712, 88.713, 88.714, 88.715, 88.716, 88.717 e 88.718,
todas do 10° Oficial de Registro de Iméveis da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

3) Condominio Leonel Miranda, localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua do Ouvidor, n° 107, composto pelas matriculas n°s 5.665, 5.666, 18.117,
18.118, 18.119, 18.120, 18.121, 18.122, 18.123, 18.124, 18.125, 18.126 e 18.127, todas do
7° Cartério de Registro de Imoveis da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 144 (cento e quarenta e quatro) meses

7.2. FORMA DE REAJUSTE - Indice de correcdao basica dos depdsitos de
poupanca, que atualmente utiliza-se da
TR/BACEN

7.3. TAXA EFETIVA DE JURGCS (% a.a) 10% (dez por cento) ao ano

7.4. DATA DE VENCIMENTO INICIAL: 7/8/2008

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 7/7/2020

7.6. MULTA MORATORIA: 2% (dois por cento)

7.7. JUROS DE MORA: 1% (um por cento) ao n)é[; /
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7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

8.GARANTIAS

Alienacdo Fiducidria de A¢des e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme disposto no
Compromisso de Venda e Compra

CREDITOS IMOBILIARIOS ROCHAVERA

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 7/7/2008
SERIE AUT2 NUMERO | 0002 TIPO DE CC} FRACIONARIA
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Rochavera Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

CNPJ/MF: 03.609.818/0001-02

ENDERECO: Av. Nacdes Unidas, n® 12.901, 10° andar, Cj. N-1002

COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust DTVM S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Av. das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO CIDADE Rio de Janeiro | UF [ RJ | CEP

3.DEVEDOR

RAZAO SOCIAL: Shaula Empreendimentbs é‘Pafticipagées Ltda.

CNPJ/MF: 09.416.417/0001-04

ENDERECO : Rua Joaquim Floriano, 111,.5ala 07, taim Bibi

COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP | 04534-010

4. TITULO

Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada em 7/7/2008 perante o 14° Tabelionato de

Notas de Sao Paulo, no Livro n°® 2886, as fls. 95 e seguintes. (“Escritura de Venda e
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5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 457.232.439,70 (quatrocentos e cingiienta e
sete milhdes, duzentos e trinta e dois mil, quatrocentos e trinta e nove reais e setenta
centavos), correspondentes a 68,56% do valor total do crédito imobiliario decorrente
da Escritura de Venda e Compra

6.IDENTIFICACAO DO(S) IMOVEL(IS)

ENDERECO: Av. Nagdes Unidas, n® 14.171, Brooklin Paulista, 30° Subdistrito

COMPLEMENTO CIDADE Sao UF | SP | CEP
Paulo
CARTORIO 15° Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, SP

N° MATRICULA | 187.356

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.9. PRAZO REMANESCENTE 144 (cento e quarenta e quatro)} meses

7.10. FORMA DE REAJUSTE Indice de correcao basica dos depositos de
poupanga, que atualmente utiliza-se da
TR/BACEN

7.11. TAXA EFETIVA DE JUROS (% a.a} 10% (dez por cento) ao ano

7.12. DATA DE VENCIMENTO INICIAL: 7/8/2008

7.13. DATA DE VENCIMENTO FINAL: - | 7/7/2020

7.14. MULTA MORATORIA: ~[2% (dois por cento)

7.15. JUROS DE MORA: 1% (um por cento) ao més

7.16. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

8.GARANTIAS

Alienacao Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme disposto na

Escritura de Venda e Compra
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ANEXO II - AMORTIZAGAO DOS cRrs"’”“‘

2008

CRI - Total
Pgsgalzeﬁo PreBs;-m(;ao Juros Amortizagado Saldo Devedor Arﬁﬁrr:;:gea”‘o
10/07/08 0.00 0.00 0.00 288,000,000.00
10/08/08 208,134.43 2,373,418.78 -2,165,284.35 290,165,284.35 | -0.75183484%
10/09/08 208,134.43 2,391,262.98 -2,183,128.54 292 348,412.89 | -0.75803074%
10/10/08 208,134.43 2,331,227.30 -2,123,092.87 294 471 505.76 } -0.73718503%
______ 10/11/08 208,134.43 2,426,750.70 -2.218,616.27 296,690,122.03 | -0.77035287%
10/12/08 208,134.43 2,365,848.70 -2,157,714.27 298,847,836.30 | -0.74920634%
10/01/09 419,354.54 2,462 816.20 -2,043,461.68 300,891,297.96 | -0.70953530%
10/02/09 644,006.04 2,479,656.44 -1,835,650.40 302,726,948.36 | -0.63737861%
10/03/09 644,006.04 2,252,457.54 -1,608,451.49 304,335,399.86 | -0.55849010%
10/04/09 701,158.40 2,508,039.42 -1,808,881.02 306,142,280.88 | -0.62738924%
~10/05/09 | 1,137,030.01 2,441,221.54 -1,304,191.53 307,446,472.41 | -0.45284428%
10/06/09 1,137,030.01 2,533,677.88 -1,396,647.87 308,843,120.28 | -0.48404718%
10/07/09 1,137,030.01 2,462,758.41 -1,325,728.40 310,168,848.67 | -0.46032236%
10/08/09 1,572,901.63 2,556,113.09 -983,211.46 311,152,060.13 | -0.34139287%
- 10/09/09 1,672,901.63 2,564,215.77 -891,314.14 312,143,374.27 | -0.34420630%
_____ 10/10/09 1,630,053.98 2,488,075.10 -8569,021.12 313,002,395.39 | -0.29827122%
10/11/09 2,065,925.60 2,579,464.45 -513,538.85 313,515,934.24 | -0.17831210%
10/12/09 2,148,987.22 2,500,020.09 -351,032.87 313,866,967.11 | -0.12188641%
10/01/10 2,148,987.22 2,586,689.42 -437,602.20 314,304,569.31 | -0.15194521%
10/02/10 2,584,858.84 2,690,195.72 -5,336.88 314,309,006.19 | -0.00185308%
10/03/M10 2,584 858.84 2,338,641.21 246 217.63 314,063,688.56 1 0.08549223%
10/04/10 2,642,011.19 2,588,210.61 53,800.58 314,000,887.98 | 0.01868076%
10/05/10 3,077,882.81 2,503,958.94 573,923.86 313,435,964.12 | 0.19927912%
10/06/10 3,160,740.88 2,583,037.51 577,703.37 312,858,260.74 | 0.20059145%
10/07/10 3,160,740.88 2,494,775.71 665,965.17 312,192,295.57 | 0.23123791%
10/08/10 342226385 2,572,788.39 849,475.46 311,342,820.11 | 0.29495676%
10/09/10 3,422,041.62 2,565 787.83 ' 856,253.80 310,486,566.31 | 0.29731035%
10/10/10 3,456,333.04 2,475,863.48 980,469.55 308,506,096.76 | 0.34044082%
10/11/10 3,717,856.01 2,660,651.32 1,167,204.68 308,338,892.07 | 0.40527940%
~10M12M10 3,800,714.08 | 2,458,737.63 1,341,976.45 306,996,915.62 | 0.46596405%
10/01/11 3,800,714.08 2,620 973.07 1,270,741.01 305,726,174.61 | 0.44122952%
~10/02/11 3,800,714.08 2,519,500.84 1,281,213.24 304,444,961.37 | 0.44486571%
10/03/11 3,800,714.08 2,265,240.51 1,635473.57 302,909,487.80 | 0.53315054%
10/04/11 3,794,745.32 2,496,288.42 1,298,456.90 301,611,030.90 | 0.45085309%
10/05/11 3,794,745.32 2,405,088.72 1,389,656.61 300,221,374.30 | 0.48251965%
_10/08/11 | 3,844,460.17 2.474135.58 1,370,324 .59 208,851,049.71 | 0.47580715%
- 10/07M1 | 3,844,460.17 2,383,080.24 |  1,461,379.93 297,389,669.78 | 0.50742359%
10/08/11 3,844,460.17 2,450,799.40 1,393,660.77 295,996,009.01 | 0.48390999%
10/09/11 3,846,104.41 2,439,314.18 1,406,790.23 294 589,218.78 | 0.48846883%
10/10/11 3,846,104.41 2,349,095.80 1,497,008.61 293,092,210.17 | 0.51979466%
10/11/11 3,846,104.41 2,4156,383.87 1 1,430,720.54 201,661,489.62 | 0.49677797%
1011211 3,846,104.41 2,325,749.68 1,520,354.74 | 290,141,134.89 | 0.52790095%
10/01/12 3,845,882.18 2,391,063.95 1,454,818.24 288,686,316.65 | 0.50514522%
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10/02/12 3,846,091.04 2,379,074.74 1,467,016.31 287,219,300.34 | 0.50938066%
10/03/12 3,846,091.04 2,213,689.36 1,632,401.68 285,586,898.66 | 0.56680614%
10/04/12 3,846,091.04 2,353,5632.32 1,492,5658.72 284,004,339.94 | 0.51824956%
10/05/12 3,846,091.04 2,265,408.16 1,580,682.88 282,513,657.06 | 0.54884822%
10/06/12 3,846,091.04 2,328,205.62 1,517,885.42 280,995,771.63 | 0.52704355%
10/07/12 3,846,091.04 2.240,699.74 1,605,381.30 279,390,380.33 | 0.55742753%
10/08/12 3,845,646.59 2,302,466.58 1,543,180.01 277,847,200.32 | 0.53582639%
10/09/12 3,845,646.59 2.289,749.17 1,555,897.42 276,201,302,90 | 0.54024216%
10/10/12 3,845,646.59 2,203,185.65 1,642,460.94 274,648,841.96 | 0.57029894%
10/1112 3,845,646.59 2,263,391.38 1,582,255.21 273,066,586.75 | 0.54939417%
1012112 3,845,646.59 2,177,471.31 1,668,175.28 271,398,411.47 | 0.57922753%
10/01/13 3,845,646.59 2,236,604.46 1,609,042.13 269,789,369.34 | 0.55869518%
10/02/13 3,845,646.59 2,223,344.29 1,622,302.30 268,167,067.04 [ 0.56329941%
10/03/13 3,845,646.59 1,895,312.72 1,850,333.87 266,316,733.17 | 0.64247704%
10/04/13 3,845,646.59 2,194,726.16 1,650,920.43 264,665,812.74 | 0.57323626%
10/05/13 3,845,646.59 2,110,482.36 1,735,164.23 262,930,648.50 | 0.60248758%
10/06/13 3,805,341.18 2,166,821.31 1,638,519.86 261,292,128.64 | 0.56893051%
10/07/M13 3,805,341.18 2,083,580.13 1,721,761.05 259,570,367.59 | 0.59783370%
10/08/13 3,805,341.18 2,139,129.11 1,666,212.07 257,904,155.52 | 0.57854586%
10/09/13 3,805,341.18 2,125,397.80 1.679,943.38 256,224,212.14 | 0.58331367%
10/10/13 3,805,341.18 2,043,167.85 1,762,173.33 254,462,038.81 | 0.61188574%
10/11/13 3,805,341.18 2,097,031.18 1,708,309.99 252,753,728.82 [ 0.59316319%
10/1213 380534118 | 201549373 | 1789,847.45 | 250,963,881.37 | 0.62147481%
10/01/14 380534118 | 2068,202.74 | 1,737,13844 | 249,226,742.93 | 0.60317307%
10/02/14 3,805,341.18 2,053,886.91 1,751,454.26 247 475,288.67 | 0.60814384%
10/03/14 3,718,166.85 1,841,354.34 1,876,812.52 245 598,476.15 | 0.65167101%
10/04/14 3,706,736.38 2,023,986.23 1,682,750.15 243,915,726.00 | 0.58428825%
10/05/14 3,706,736.38 1,945,018.25 1,761,718.13 242,154,007.87 | 0.81170768%
10/06/14 3,619,562.06 1,895,600.24 1,623,961.82 240,530,046.05 | 0.56387563%
10/07/14 3,619,662.06 1,918,020.36 1,701,541.70 238,828,504.35 | 0.59081308%
10/08/14 3,619,562.06 1,968,194.64 1,651,367.42 237,177,136.93 | 0.57339147%
10/09/14 3,632,387.74 1,954, 585.66 1,677,802.08 235,500,334.86 | 0.54784794%
10/10/14 3,520,957.27 | - 1,878,702.18 1,642,255.08 233,957 079.77 | 0.57022746%
10/11/14 3,620,957.27 1,928,049.05 1,592,908.22 232,364,171.55 | 0.55309313%
10/12/14 3,417,211.33 1,852,004.53 1,564,308.79 230,799,864.76 | 0.54316208%
10/01/15 3,417,211.33 1,802,030.32 1,515,181.01 220,284,683.75 | 0.52610452%
10/02/15 3417,211.33 1,889,543.66 | 1,527,667.67 227, 757,016.08 | 0.53044016%
10003115 | 3,330,037.00 |  1,694,639.38 | _1,635,397.63 | 226,121,618.46 | 0.56784640%
10/04/156 3,318,606.53 1,863,476.72 1,455,129.82 224,666,488.64 | 0.50525341%
10/05/15 3,318,606.53 1,791,622.13 1,5627,084.40 223,139,404.24 | 0.53023764%
10/06/15 3,214,860.60 1,838,900.18 1,375,960.42 221,763,443.82 | 0.47776403%
10/0715 3,214,860.60 1,768,372.84 1,446 487.75 220,316,956.07 | 0.50225269%
10/08/15 3,214,860.60 1,815,640.28 1,392,220.32 218,817,735.75 | 0.48584039%
10/09/15 3,127,688.27 1,804,109.25 1,323,577.02 217,594, 158.73 | 0.45957535%
10/10/15 3,116,255.80 1,735,126.38 1,381,129.42 216,213,029.31 | 0.47955883%
10/11/15 3,116,255.80 1,781,819.66 1,334,436.14 214,878,503.17 | 0.46334588%
101215 3,012,509.86 1,713,472.08 1,299,037.79 213,5679,655.38 | 0.45105479%
10/01/16 3,012,509.86 1,760,147.11 1,252,362.76 212,327,162.63 | 0.43485860%
10/02/16 3.012.500.86 | 1.749,796.00 | 1,262,713.77 | _211,064,448.85 | 0.43844228% _
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10/03/16 3,012,500.86 |  1,626,740.00 |  1,385,769.86 0.48117009%
10/04/16 3012,500.86 | 1,727,969.84 |  1,284,540.02 | _ 208,394,138.97 | 0.44602084%
10/05/16 301250086 | 1,661,764.13 | 1,350,745.73 | 207,043,393.23 | 0.46900894%
10/06/16 200593825 |  1,706,252.35 |  1,280,685.90 |  205,753,707.33 | 0.44780760%
10/07/16 2995.938.25 | 1,640,708.96 | 1,35522929 | 204,398,478.04 | 0.47056573%
10/08/16 209503825 | 1,684,45551 | 1311,482.74 | 203,086,995.30 | 0.45537595%
10/09/16 200503825 | 167364753 | 132229072 | 201,764,704.57 | 0.45912872%
,,,, 10/10/16 209503825 |  1,608,900.09 | 1,387,038.16 | 200,377,666.41 | 0.48161047%
10111116 299503825 | 1,651,319.85 | 1,344,61840 | 199,033,048.01 | 0.46688139%
10112116 2.00503825 | 1,587,117.47 | _ 1,408,820.77 | 197,624,227.24 | 0.48917388%
10/01/17 2.995.038.25 | 1,628,628.65 | 1,367,309.60 | 196,256,917.64 | 0.47476028%
10/02/17 299503825 | 1,617,360.60 | 1,378,677.65 | _194,878,339.99 | 0.47867279%
10/03/17 200503825 |  1,450,003.67 | 154593458 | 193,332,405.41 | 0,53678284%
10/04/17 2.09503825 |  1,593,259.59 |  1,402,678.66 | 191,929,726.75 | 0.48704120%
10/05/17 299503825 |  1,530,474.59 | 1,465463.66 | 190,464,263.09 | 0.50884155%
10/06/17 2.095038.25 | 1,569,623.12 | _1,426,315.13 | _189,037,947.96 | 0.49524831%
10/07/17 299503825 | 1,507,415.14 | 148852311 | 187,549,424.86 | 0.51684830%
10/08/17 500593825 | 1545601.83 | 145033642 | 186,099,088.43 | 0.50358904%
10/09/17 200503825 | 1,533,649.55 | 146228870 | 184,636,799.74 | 0.50773913%
10/10/17 207397920 | 1,472,319.77 | 1,501,659.43 | 183,135,140.31 | 0.52140952%
10111117 2.973.979.20 | 1,509,223.54 |  1,464,755.65 | _181,670,384.65 | 0.50859571%
10112/17 2.07397920 | 1448665.16 |  1,525314.04 | 180,145,070.62 | 0.52962293%
10/01/18 2073.979.20 | 1484,582.27 | 1,489,396.93 | 178,655673.68 | 0.51715171%
10/02/18 2073097920 |  1,472,308.09 | 1,501,671.11 | 177,154,002.58 | 0.52141358%
10/03/18 207397920 | 1318,124.70 |  1,655854.50 | 175,498,148.08 | 0.57494948%
10/04/18 2973.979.20 | 1,446286.80 |  1,527,692.39 | 173,970,455.69 | 0.53044875%
~10/05/18 2.973,979.20 | 1,387,264.84 | 1,586,714.35 | 172,383,741.33 | 0.55094248%
~10/06/18 2073.979.20 | 1,420,620.86 | _ 1,553,358.34 | 170,830,383,00 | 0.53936053%
,,,,,,, 10/07/18 2.073979.20 | 1,362,225.46 | 1,611,753.73 | 169,218,629.26 | 0.55963671%
10/08/18 207397920 |  1,394,537.06 |  1,579,442.14 | 167,639,187.12 | 0.54841741%
10/09/18 297397920 |  1,381,520.81 |  1,592,458.38 | 166,046,728.74 | 0.55293694%
10/10/18 2073.979.20 | 1,324,079.93 | 1,649,899.26 | 164,396,820.47 | 0.57288169%
10/11/18 2.073.979.20 | 1,354,80042 | 1,619,178.78 | 162,777,650.70 | 0.56221485%
10/12/18 297397920 |  1,298,011.85 | 1,675967.35 | 161,101,683.35 | 0.58193311%
10/01/19 2073.979.20 | 1,327,645.00 | 1,646,334.20 | 159,455,349.15 | 0.57164382%
10/02/19 2073979.20 | 1,314,077.50 | 1,659,901.70 | 157,795,447.45 | 0.57635476%
10/03/19 2097397920 | 1,174,086.24 |  1,799,892.96 | 155,995,554.49 | 0.62496283%
" 10/04/19 207397920 | 128556520 | 1,688414.00 | 154,307,140.50 | 0,58625486%
~10/05/19 2973,079.20 | 1,230,466.81 | 1,743,512.39 |  152,563,628.10 | 0.60538625% _
10/06/19 207397920 | 1,257,282.57 | 1,716,696.63 | 150,846,931.47 | 0.59607522%
10/07/19 207307920 | 1,202.874.61 | 1,771,104.58 | 149,075,826.89 | 0.51496687%
10/08/19 207397920 | 1,228,539.47 | 1,745439.73 | 147,330,387.16 | 0.50605546%
10/09/19 207397920 | 121415523 | 1,759,823.96 | 145,570,563.20 | 0.61104999%
10/10/19 297397920 |  1,160,800.11 | 1,813,179,08 | 143,757,384.11 | 0.62957607%
10111119 297397920 | 1,184,709.98 |  1,789,269.22 | 141,968,114.90 | 0.62127403%
10/12/19 2973.97920 |  1,432,073.68 | 1,84190551 | 140,126,209.38 | 0.63955053%
~10/01/20 297397920 |  1,154,78533 |  1,819,193.86 |  138,307,015.52 [ 0.63166454%
10/02/20 267397920 | 1,139,793.29 | 1,834,185.91 | 136,472,829.61 | 0.63687011%
~10/03/20 297307920 | 1,051,838.96 | 1,922,140.23 | 134,550,689.38 | 0.66740980%
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10/04/20 2,973,979.20 1,108,837.27 1  1,865,141.93 0.64761873%
10/05/20 2,973,979.20 1,058,053.19 |  1,915,926.01 130,769,621.43 | 0.66525209%
10/06/20 2,973,979.20 1,077,677.34 1,896,301.88 128,873,319.58 | 0.65843814%
10/07/20 129,900,973.53 1,027,653.95 | 128,873,319.58 0.00 | 44.74768041%
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