PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular, as Partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n® 1374, 142 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Securitizadora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima de capital fechado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n? 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, neste ato devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social
(adiante designado simplesmente como “Agente Fid ucidrio”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 21 de maio de 2013 a H.T.K.S.P.E. Empreendimentos e Participagbes S.A., sociedade
anonima com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n®
153, 122 andar (parte), Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 14. 310.426/0001-
56 (“Emissora das Debéntures Imobilidrias” ou “HTKSPE”) firmou o “Instrumento Particular de
Escritura da 19 (Primeira) Emissido de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografdria e com Garantias Adicionais Fidejussérias, em Série Unica, para
Distribuicdo Privada, da H.T.K.S.P.E. Empreendimentos e Participacdes S.A.” (“Escritura_de
Emissdo”) emitindo 2 (duas) debéntures imobiliarias (“Debéntures”), no valor nominal unitario
de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) cada uma, ambas com data de emissio de 24 de
maio de 2013. As Debéntures foram emitidas em série Gnica, do tipo simples, ou seja, nao
conversiveis em acdo, sob a forma nominativa, sem a emissio de certificados ou cautelas,
ambas da espécie quirografaria com garantia fidejussdria de fianca, outorgada pelas
“Garantidoras”, definidas na Escritura de Emissio;

(i) a Emissora das Debéntures Imobilidrias tem o objetivo de explorar comercialmente
determinadas unidades auténomas do Edificio Denasa, localizado na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na rua da Alfandega, n2. 28, as quais estdo registradas nas matriculas n2s 7.470, 6.827,
3.674, 3.675, 3.676, 3.677, 21.195, 21.196, 3.678, 3.679 e 3.680, junto ao 72 Cartério de
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro (“Imoveis”);

(i) os recursos provenientes da integralizagdo das Debéntures foram destinados para: (i) a
realizacdo do resgate antecipado das notas promissérias comerciais da 12 (primeira) emissdo
da Companhia (“Notas Promissérias”), que formalizaram a obrigacdo de pagamento de parte
do preco de aquisicdo dos Imoveis; e (ii) a realizagdo das obras de retrofit dos Imdveis
(“Projeto”) e pagamento de eventuais custos de regularizacdo dos Imdveis, sendo que parte
dos recursos serdo liberados, pela Debenturista a Emissora, de forma parcelada, de acordo
com o cronograma fisico financeiro do Projeto;
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(iv) as Debéntures foram subscritas pela Securitizadora e serviram como lastro para a emissdo
de uma cédula de crédito imobilidrio (“CCl”), que por sua vez, foi lastro da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da série 308 da 12 emissdo da Debenturista (“CRI”),
mediante a lavratura do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo”);

(v) em 24 de abril de 2015 ocorreu a Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 3082 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo, que deliberou (i) aprovar a solicitacdo da HTKSPE alterando o cronograma fisico
financeiro do Projeto; (ii) liberar para a HTKSPE os recursos bloqueados nos termos da clausula
4.6.4.1. da Escritura de Emissdo, e posteriormente liberar os valores conforme o novo
cronograma fisico financeiro; e (iii) alterar a clausula 4.6.4.1. da Escritura de Emissdo, no
sentido de aprovar a liberacdo mensal dos recursos remanescentes quando a HTKSPE cumprir
as porcentagens de andamento das obras previstas no novo cronograma fisico financeiro do
Projeto, tendo a possibilidade de atraso de até 3% (trés por cento) dos parametros previstos
no novo cronograma em relacdo ao total acumulado; e

(vi) em 27 de julho de 2015 ocorreu a Segunda Assembleia Geral de Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 3082 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo, que deliberou alterar a clausula 4.10 da Escritura de Emissao, relacionada a
amortizacao antecipada extraordinaria das Debéntures;

Nestes termos, as Partes resolvem firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitiza¢dao de Créditos Imobilidrios” (“Primeiro Aditamento do Termo”), que serd regido
pelas seguintes clausulas e condigdes, bem como, respeitando as disposi¢cdes da Lei n? 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e a Instrugdo CVM 476 e demais disposi¢cdes
legais e regulamentares aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO TERMO DO CRI

1.1. Pelo presente instrumento, resolvem as Partes alterar a Clausula 6.1. e seus subitens
do Termo, que passa a vigorar da seguinte forma:

“6.1.Amortizacdo _Antecipada _Extraordindria: A Securitizadora devera promover a
Amortizacdo Antecipada Extraordindria, total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo, e
também de sua respectiva Remuneragdo, proporcional a parcela do Valor Nominal Unitdrio
que serd amortizado, a partir do 199 (décimo nono) més contado da Data de Emisséo
(inclusive), sempre que ocorrer uma amortiza¢@o antecipada extraordindria das Debéntures
Imobilidarias, na forma e nos termos descritos na Escritura de Emissdo de Debéntures
Imobiliarias.

6.1.1. O valor da Amortizacdo Antecipada Extraordindria deverd ser de, no minimo, RS
500.000,00 (quinhentos mil reais).

6.1.2. A Amortizagdo Antecipada Extraordindria poderd ocorrer, a qualquer tempo, para
restabelecimento do indice de cobertura da garantia, nos termos do item 3.6 do Contrato de




Alienagéo Fiducidria de Imdveis. Nessa hipctese, ndo serd necessdrio observar o valor
minimo de Amortizagdo Antecipada Extraordindria previsto no item 6.1.1 acima.

6.1.3. A Amortizagdo Antecipada Extraordindria também podera ser realizada,
mensalmente, com a utilizagdo dos recursos provenientes dos Contratos de Compra e Venda
de Imoveis e disponiveis na Conta Vinculada, ou seja para a amortizacio antecipada
extraordindria total ou parcial dos CRI, e também de sua respectiva Rem uneracdo.

6.1.4. A Amortizagéo Antecipada Extraordindria somente poderd ocorrer mediante envio de
comunicagéo dirigida a Securitizadora (“Comunicacido de Amortizacdo Extraordindria”),
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data prevista para realizagéo da efetiva
Amortizacdo  Antecipada  Extraordindria  (“Data da  Amortizacdo  Antecipada
Extraordindria”). A data da Amortizacdo Antecipada Extraordindria deverd ser
obrigatoriamente um Dia Util.

6.1.5. A Amortizagdo Antecipada Extraordindria serd feita por meio do pagamento da
parcela do Valor Nominal Unitdrio que serd amortizada acrescida (a) da respetiva
Remuneragdo, proporcional a parcela do Valor Nominal Unitdrio que serd amortizada,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo, ou desde a Data de Pagamento da
Remunerag¢do imediatamente anterior, conforme aplicdvel, até a efetiva data de
Amortizagdo Antecipada Extraordindria; e (b) caso a Amortizagio Antecipada
Extraordindria ocorra em intervalo inferior a 90 (noventa) dias da dltima amortizagdo
extraordindria efetuada, serd acrescida de um prémio de 0,20% (vinte centésimos por
cento) incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitdrio acrescida da sua respectiva
Remuneracdo do periodo (“Prémio de Amortizacdo Extraordindria”).

6.1.5.1. O Prémio de Amortizacdo Extraordindria somente serd devido caso a amortizagdo
extraordindria seja realizada na hipdtese descritas no item 6.1.5 (b) acima.

6.1.6. Na Comunicacdo de Amortiza¢do Antecipada Extraordindria deverd constar: (a) a
data da efetiva Amortizacdo Antecipada Extraordindria, sendo certo que todas as
Debéntures em Circulagdo serGo amortizadas em uma unica data; (b) meng¢éo ao valor da
Amortizacdo Antecipada Extraordindria; (c) valor do Prémio de Amortizacio Extraordindria,
se for devido; e (d) quaisquer outras informacées necessdrias & operacionalizacdo da
Amortizagdo Antecipada Extraordindria.

6.1.7. A Amortizagdo Antecipada Extraordindria serd efetuada sob a supervisd@o do Agente
Fiduciario e alcancard, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu Valor
Nominal Unitdrio (ou saldo do Valor Nominal Unitdrio).

6.1.8. A Securitizadora deverd efetuar a Amortizagéio Antecipada Extraordindria dos CRI no \ (
prazo de 1 (um) Dia Util a contar do recebimento dos recursos decorrentes da amortizagéo \

antecipada extraordindria das Debéntures.

6.1.8.1 As Debéntures objeto da AmortizacGo Antecipada Extraordindria total serdo
obrigatoriamente canceladas.”

CLAUSULA SEGUNDA — DEFINICOES




2.1. Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letras maitsculas
(estejam no singular ou no plural), que n3o sejam aqui definidos de outra forma, terdo o

significado que lhes é atribuido no Termo.
CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO

3.1. As alteragdes feitas por meio deste Primeiro Aditamento ndo implicam em novacdo,
pelo que permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e
condigGes previstos no Termo que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos do

presente instrumento.

3.2. As Partes ratificam a eleicdo o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
como o unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios do Termo e
de seus aditamentos, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

E por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento do
Termo em 03 (trés) vias de igual teor ou forma e para um so efeito, na presenca de 02 (duas)

testemunhas, que também assinam.

Sao Paulo, 06 de setembro de 2016.
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