PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DAS 3712 e 3722 SERIES E DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Cddigo(s) ISIN dos CRI: BRBSCSCRI9W4 (3712 Série) e BRBSCSCRI9X2 (37222 Série)
Cddigo(s) do(s) Ativo(s): 15L0676023 (371a Série) e 15L0676026 (372a Série)
Registro Provisério da Oferta na CVM em 24/12/2015 sob os n°s CVM/SRE/CRI/2015-021 (3712 Série) e
CVM/SRE/CRI/2015-022 (3722 Série)
Registro Definitivo na CVM sob os mesmos niumeros, em 23/03/2016.

O REGISTRQ DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA SECURITIZADORA E DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER O ITEM 8 “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 76 DO PRESENTE PROSPECTO, BEM
COMO AS SECOES “4.1. FATORES DE RISCO” E “5.1. RISCOS DE MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA, PARA CONHECER OS RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO TERMO DE SECURITIZACAO
PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA
AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS
POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-
PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA
A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. O
PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
SECURITIZADORA, DA CETIP E DA CVM.

EMISSAO DE 459 CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NOMINATIVOS E ESCRITURAIS PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA PELA SECURITIZADORA, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400 E DA INSTRUCAO CVM 414, DAS 3712 E
3722 SERJES DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO. SENDO 451 CRI DA 3712
SERIE, SENIOR, COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$ 50.069,73, PERFAZENDO UM MONTANTE DE R$
22.581.446,25 E 8 CRI DA 3722 SERIE, SUBORDINADA, COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$ 313.631,20,
PERFAZENDO UM MONTANTE DE R$ 2.509.049,60, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 15 DE DEZEMBRO DE 2015,
PERFAZENDO A OFERTA, NA DATA DE EMISSAO, O VALOR TOTAL DE R$ 25.090.495,85. OS CRI TEM PRAZO DE 235
MESES, VENCENDO-SE, PORTANTO, EM 15 DE JULHO DE 2035, E PREVISAO DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL,
MENSALMENTE, A PARTIR DE 15 DE FEVEREIRO DE 2016 PARA OS CRI SENIOR, E A PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2016
PARA OS CRI SUBORDINADO. O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI SERA ATUALIZADO MONETARIAMENTE A
PARTIR DA DATA DE EMISSAO E ATE A DATA DE EFETIVA INTEGRALIZACAO PELQ IGP-M (CONFORME DEFINIDO NESTE
PROSPECTO). OS CRI SERAO REGISTRADOS PARA FINS DE CUSTODIA ELETRONICA E DE LIQUIDACAO FINANCEIRA
DE EVENTOS DE PAGAMENTOS NA CETIP E BM&FBOVESPA, PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO POR
MEIO DO CETIP 21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP, E PARA NEGOCIACAO NO MERCADO
SECUNDARIO POR MEIO DO CETIP 21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP E NO PUMA, TANTO NO
MERCADO ORGANIZADO QUANTO NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA
BM&FBOVESPA, CONFORME O CASO. A OFERTA SERA REALIZADA PELA PROPRIA SECURITIZADORA. A EMISSAQ DOS
CRI FOI APROVADA PELOS REPRESENTANTES DA SECURITIZADORA, ATUANDO DENTRO DA ATRIBUICAO E
COMPETENCIA DE SEUS CARGOS CONFORME ESTABELECIDO NO ESTATUTO SOCIAL DA SECURITIZADORA,
OBSERVADOS OS LIMITES DA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO OCORRIDA EM 26 DE JUNHO
DE 2014, QUE DELIBERA A RESPEITO DO VOLUME MAXIMO DE EMISSOES DE CRI'PELA SECURITIZADORA, OU SEJA,
VOLUME MAXIMO DE R$ 25.000.000.000,00, DE MANEIRA GENERICA PARA TODAS AS SUAS EMISSOES. O VOLUME
EMITIDO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA ATE A DATA DE EMISSAO FOI DE
RS 14.924.285.449,10. OS CRI TEM COMO LASTRO DIREITOS CREDITORIOS DECORRENTES DE CONTRATO(S) DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO FIRMADO(S) ENTRE DETERMINADA(S) EMPRESA(S) OU INSTITUICAO(OES) E O(S)
DEVEDOR(ES) DESSES CONTRATOS REPRESENTADOS POR CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL, COM
GARANTIA REAL, SOB A FORMA ESCRITURAL, EMITIDA(S) PELO(S) ORIGINADORES, OS QUAIS ABRANGEM TODOS E
QUAISQUER DIREITOS, GARANTIAS, PRIVILEGIOS, PREFERENCIAS, PRERROGATIVAS, REAJUSTE MONETARIO, JUROS,
PENALIDADES, E DEMAIS ACESSORIOS EVENTUALMENTE DEVIDOS. A EMISSAO DOS CRI CONTARA COM A
INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI E SOBRE AS
GARANTIAS DOS CRI, COM A CONSEQUENTE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS E REFERIDAS GARANTIAS DOS CRI, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE SECURITIZACAO. FOI
NOMEADA A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,, COMO AGENTE
FIDUCIARIO DA EMISSAO.

“A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios. O registro ou andlise prévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da
ANBIMA  veracidade das informagGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituigGes participantes, bem
como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos. Este selo ndo implica recomendagdo de investimento.”

¢

A data deste Prospecto é de 22 de fevereiro de 2016.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PRESENTE
PROSPECTO DEFINITIVO POR REFERENCIA

As informagbes referentes a situa¢@o financeira da Securitizadora, bem como outras
informag¢ées a ela relativas, tais como histdrico, atividades, estrutura organizacional,
propriedades, plantas e equipamentos, composi¢céo do capital social, administragéo, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informagdes exigidas no Anexo Ill,
itens 4 a 7, e Anexo IlI-A, ambos da Instru¢cdo CVM 400, bem como: (a) a descrigdo dos negdcios
com empresas ou pessoas relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negdcios
realizados com os respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas,
sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da Securitizadora; e (b)
andlise e comentdrios da Administracdo sobre as demonstragées financeiras da Securitizadora,
nos termos solicitados pelo artigo 102 do Cddigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Prdticas
para as Ofertas Publicas de DistribuicGo e Aquisicdo de Valores Mobiligrios, podem ser
encontradas no Formuldrio de Referéncia, elaborado nos termos da Instrugdo CYM 480, que se
encontra disponivel para consulta nos seguinte websites:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informagdes”, buscar por “Brazilian Securities Companhia
Securitizadora”, selecionar “Formulario de Referéncia” e consultar o arquivo com a data mais
recente).

¢ Asinformacdes referentes aos dados gerais da Securitizadora, valores mobilidrios, prestador
de servico de escrituracdo dos CRI e diretor de relagdes com investidores, podem ser
encontradas no Formulario Cadastral da Securitizadora, elaborado nos termos da Instrucao
CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informagdes”, buscar por “Brazilian Securities Companhia
Securitizadora”, selecionar “Formulario Cadastral” e consultar o arquivo com a data mais
recente).

¢ Asinformacdes divulgadas pela Securitizadora acerca de seus resultados, as demonstracées
financeiras e as informacdes financeiras trimestrais — ITR, elaboradas em conformidade com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Ag¢les, as normas
internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standarts Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31
de dezembro de 2012, 2013 e 2014 podem ser encontradas no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informacg6es”, buscar por “Brazilian Securities” e selecionar “DFP”
ou “ITR”, conforme o caso).



1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Para fins do presente Prospecto Definitivo, as defini¢gdes a seguir indicadas terdao o significado a
elas atribuido neste item 1, salvo referéncia diversa neste Prospecto Definitivo, ou se o contexto

assim o exigir.

Agéncia de Rating:

Agente Fiduciario:

Alienagdo

Fiduciaria dos
Imaveis:

Amortizacao
Extraordinaria:

ANBIMA:

Anuncio de
Encerramento:

A presente Emissdao ndo contara com a analise de risco por Agéncia de Rating
no momento da emissao.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

A garantia real imobiliaria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade resoluvel do(s) Imodvel(is) em garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Extraordinaria, total ou parcial,
dos CRI vinculados ao Termo de Securitizacdo nas seguintes hipoteses: (i)
caso algum(ns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii)
nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imdvel(is) retomado(s); (iii) no caso
de recebimento de indenizacbes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriacdo do(s) Imdvel(is); (iv) no caso de recompra compulsdria dos
Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s) Contrato(s) de
Cessdo, se houver; ou (v) caso o valor unitario dos CRI Sénior represente RS
100,00 (cem reais) ou valor inferior. Nestas hipdteses, a Amortizacdo
Extraordindria obedecera a forma de pagamento e demais condi¢bes
estabelecidas no Termo de Securitizacdo, e devera ser notificada ao Agente
Fiducidrio, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de
Amortizagdo Extraordinaria parcial, a Securitizadora informara a CETIP e e a
BM&FBovespa, conforme o caso, o valor da Amortizagdo Extraordinaria do(s)
CRI em até 1 Dia Util antes do préximo evento de Amortizagdo Extraordinaria.
Nesse caso o valor da Amortizagdo Extraordindria devera ser anuido pelo
Agente Fiduciario via sistema, a CETIP.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, 230, 139
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 34.271.171/0001-77.

O anuncio de encerramento da Oferta, a ser disponibilizado nos seguintes
websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar
“Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da
emissdo 2015 - 371 e 372, acessar “Documentos” e por ultimo acessar
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Anuncio de Inicio:

Assembleia Geral
dos Investidores:

BACEN:

Banco Liquidante:

BM&FBovespa:

Caréncia:

Carteira de Créditos

Imobiliarios ou
Carteira:

“Anuncio de Encerramento”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website acessar
“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link “Publicacdo de
Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Anuncio de Encerramento —
Brazilian Securities " e acessar o Anuncio de Encerramento da Emissdo; e (iii)
WWW.cvm.gov.br (nesse website, acessar em "acesso rapido" o item "ITR, DFP,
IAN, IPE, FC. FR e outras Informagdes", digitar "Brazilian Securities" no campo
disponivel. Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo
Publica”. No website acessar "download" no Anuncio de Encerramento), sem
prejuizo de sua eventual publicacdo, conforme faculdade prevista no §1¢2 do
artigo 54-A da Instrucdgo CVM 400, no jornal das Publicacdes pela
Securitizadora, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400.

O anuncio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos seguintes websites: (i)
www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar “Portfélio”, em
seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 -
371 e 372, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Anuncio de Inicio”; (ii)
www.cetip.com.br (nesse website acessar “Comunicados e Documentos”, em
seguida acessar o link “Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo”
digitar "Anuncio de Inicio — Brazilian Securities " e acessar o Anuncio de Inicio da
Emissdo; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse website, acessar em "acesso rapido" o
item "ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacdes", digitar "Brazilian Securities
" no campo disponivel. Em seguida acessar “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica”. No website acessar "download" no Anuncio de Inicio), sem
prejuizo de sua eventual publicacdo, conforme faculdade prevista no §12 do artigo
54-A da Instrugao CVM 400, no jornal das Publicagdes pela Securitizadora, nos
termos do artigo 52 da Instrugao CVM 400.

A assembleia geral realizada pelos Investidores nos termos da Clausula
Quinze do Termo de Securitizagao.

O Banco Central do Brasil.

[tad Unibanco S.A..

BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na
Praca Antonio Prado, n2 48, S3o Paulo, SP.

1 més para o CRI Sénior desde a Data de Emissdo, sendo que o primeiro
pagamento de juros e amortizagao ocorrerda em 15 de fevereiro de 2016; e 6
meses para o CRI Subordinado, sendo que o primeiro pagamento de juros e
amortizagdo ocorrera em 15 de julho de 2016.

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao.
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CCl:

CETIP:

CETIP21:
CMN:

Cédigo ANBIMA:

Caddigo Civil:
COFINS:

Conta
Centralizadora:

Contrato(s) de
Administracdo dos
Créditos
Imobiliarios:

Contrato(s) de
Auditoria:

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio de Escritura(s) de Emissdo
de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de acordo com as normas previstas na Lei
n210.931/04, representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o principal,
todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetaria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracao, de mora
ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
Devedor(es), inclusive, mas ndo limitado a Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis.
As CCl sdo emitidas pelos Originador(es), custodiadas na(s) Instituicdo(Ges)
Custodiante(s) e registradas na CETIP.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida Republica do Chile,
n? 230, 112 andar, na Cidade do Rio de Janeiro Estado do Rio de Janeiro,
instituicdo autorizada pelo BACEN a prestar servicos de custddia escritural de
ativos e de liquidacdo financeira.

Mddulo de negociacdo CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP.
Conselho Monetdrio Nacional.

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas
de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto ao Itau
Unibanco S.A.,, sob o n° 03877-7, na Agéncia 0910, movimentada
exclusivamente pela Securitizadora, na qual serdo: (i) depositados os valores
referentes a integralizacdo dos CRI; (ii) recebidos os pagamentos relativos aos
Créditos Imobiliarios; e (iii) mantidos os recursos do Fundo de Reserva,
enguanto ndo investidos em outros ativos de renda fixa.

Contrato de Prestagcdao de Servigos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios,
firmado em 25 de abril de 2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo
resumo das atividades de administragdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios
encontra-se melhor descrito no Termo de Securitizagcdo e neste Prospecto.

(i) Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobiliarios,
firmado em 25 de abril de 2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo
resumo das atividades de administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios
encontra-se melhor descrito no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, e
(ii) Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para Administracdao de
Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01 de dezembro de 2003, entre a
Securitizadora e FPS cujo resumo das atividades de administracao e auditoria
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Contrato(s) de
Cessao:

Contrato(s) de
Custodia:

Contratos de
Prestacao de
Servigo:

Contrato(s)
Imobilidrio(s):

Créditos
Imobiliarios:
CRI:

CRI em Circulagao:

CRI Sénior:

CRI Subordinado:

dos Créditos Imobilidarios encontra-se melhor descrito neste Termo de
Securitizagdo e neste Prospecto.

Instrumento(s) Particular(es) de Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios
e Outras Avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora,
pelos quais os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl foram cedidos a
Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de
custddia, registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras
avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a(s) respectiva(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s) ou, eventualmente, entre Securitizadora e
a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s), conforme alterado(s).

Quando referidos em conjunto, o(s) Contrato(s) de Administracdo dos Créditos
Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Contratos de financiamento imobiliario firmado(s) entre o(s) Originador(es)
e o(s) Devedor(es), pelo(s) qual(is) sao constituidos os Créditos Imobiliarios,
0s quais estdo descritos no Anexo | do Termo de Securitiza¢ao.

A totalidade dos direitos creditorios representada pelas CCl e decorrente
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivos acessorios, incluindo juros,
atualizacdo monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remunerag¢dao, de mora ou penalidades, e demais encargos
contratuais.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Subordinado,
respectivamente da(s) Série(s) 371 e 372 da 12 emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

Todos os CRI em circulagio no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora, o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es) possuirem, ainda que
em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seu(s) controlador(es) ou
administrador(es) ou outras Pessoas Vinculadas a Emissado e Distribuicdo dos
CRI, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3712 Série da 12 emissao da
Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento em
relagcdo aos CRI Subordinado integrantes da 3722 Série desta mesma Emissdo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3722 Série da 12 emissao da

Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento dos CRI
Sénior, na forma e condicGes estabelecidas no Termo de Securitizacdo.
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Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Data de Emissdao:

Despesas da
Emissao:

Critérios para a selecdo para aquisicdo dos Créditos Imobilidrios lastro da
Emissdo, quais sejam: (a) o(s) Imdvel(is) esta(ao) performado(s), ou seja, com
construcdo concluida, e com o respectivo auto de conclusdo ou documento
equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo 6érgdo
administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), para
os fins de atendimento ao disposto no artigo 69, inciso | da Instru¢cdgo CVM
414; (b) apontamento na Serasa: com restricdo no valor de, no maximo RS
1.000,00 para LTV menor que 80%, e restricdo no valor maximo de RS
3.000,00 para LTV menor que 50% ; (c) contratacdo dos seguros de MIP,
conforme o caso, e DFIl, conforme o caso; (d) prazo maximo remanescente
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior a 235 meses; (e) para todos
os Créditos Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculada pelo
sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizacdo Constante (“SAC”) ou
Sistema de Amortizacdo em Série Gradiente e sao reajustadas conforme
identificado na planilha constante no Anexo | do Termo de Securitizacao,
sendo que a taxa média da carteira lastro da Emissdo é na Data de Emissao
de 12,13%,; (f) verificacdo de que: (i) para contratos com vigéncia superior a
12 meses, inexisténcia de mais de 2 prestacdes com atraso superior a 30 dias
ou inexisténcia de mais de 1 prestacdo com atraso superior a 90 dias; e (ii)
para contratos com vigéncia de até 12 , comprometimento mdaximo da renda
com a prestagdo do financiamento de até 30%; e (g) Créditos Imobiliarios
representados na forma de CCl conforme disposto na Lei n2 10.931/04.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2015.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do
Fundo de Reserva mantido pelo Patrimonio Separado, a saber: (a)
pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicoes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patrimonio Separado; (b) despesas
com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na Emissdo dos CRI,
bem como com os documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
CETIP, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se houver; (c) despesas
administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticacdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressao,
expedicdo, publicacdo de relatérios e de convocacdo para assembleias, assim
como aviso aos investidores e informacgdes periddicas; correspondéncias,
emolumentos, despesas e demais penalidades, se for o caso, havidas com as
empresas especializadas em arquivo e cobranca, se for o caso; honorarios
advocaticios, custos e despesas incorridas na defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
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Devedor(es):

DFI:

Dia Util:

Distribuicdo dos
CRI:

Emissdo:

Empreendimento(s)

Imobiliario(s):

Escritura(s) de
Emissao de CCl:

Escriturador:

Empresa(s)
Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos

condenagdo; despesas relacionadas a excussdao de garantias, conforme o
caso, incluindo, ainda, a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario ou por
seus representantes em Assembleia Geral dos Investidores; e (d) as despesas
com o pagamento de taxas e emolumentos perante a CVM e a CETIP.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Seguro de danos fisicos ao Imével, o qual devera ter a Securitizadora como
beneficiaria (ainda que por endosso), dispensado nos casos em que o(s)
Imovel(eis) consubstanciarem-se em loteamentos.

Caso os CRI estejam registrados na CETIP, deve-se considerar como todo e
gualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado declarado nacional. No caso
de estarem registrados na BM&FBovespa, significara todo dia que nao seja
sabado, domingo, feriado declarado nacional, ou data que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente na BM&FBovespa.

A distribuicdo dos CRI no mercado primario ocorrera na CETIP.

A presente emissao dos CRI Sénior da 3712 Série e dos CRI Subordinado da
3722 Série da 12 Emissao da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imdvel(is)
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdao de Cédula(s) de Crédito Imobiliario
do(s) Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is)
sdo emitidas as CCl lastreadas nos Créditos Imobiliarios. A(s) Escritura(s) de
Emissdo de CCl sdo custodiada(s) pela(s) respectiva(s) Instituicdo(Ges)
Custodiante(s).

Itat Corretora S.A., corretora de titulos e valores mobilidrios, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S0 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-
64, ou quem vier a sucedé-lo na escrituracdo dos CRI.

Interservicer. A prestacao de servicos de administracdo para presente
Emissdo é regida pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para
Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de
Créditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006.

(i) FPS, guando mencionada em relacdo a prestacdo dos servigos de auditoria

dos Créditos Imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e
(i) Interservicer, quando mencionada em relagdo a prestacao dos servicos de
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Créditos
Imobiliarios:
FPS

Fundo de Reserva:

Garantias

Habite-se:

IGP-M:

Imovel(is):

Inadequacgao do
Investimento:

Instituicdo(0es)
Custodiante(s):

Instrugdao CVM 28:

Instru¢do CVM 308:

auditoria dos Créditos Imobilidrios, em conformidade com o Contrato de
Auditoria.

FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na cidade de S3ao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Consolagdo, n2 568, 52 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
04.176.494/0001-10.

O Fundo de Reserva constituido nos termos da cldusula 5.1.12 e subitens do
Termo de Securitizagdo e no item 3.2 deste Prospecto Definitivo.

Significam: (i) a Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis; (ii) o Regime Fiduciario; e
(iii) o Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto.

Documento emitido pela prefeitura em que se localiza(m) o(s) Imodvel(eis)
para que o(s) Imdvel(eis) edificado(s) de acordo com os requisitos legais
seja(m) ocupado(s) para o fim a que se destina(m).

indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

Imével(is) com Habite-se ou TVO expedido, os quais sdo objeto do(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s).

O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que nao
tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com
relacdo aos CRI a serem adquiridas, tendo em vista a possibilidade de serem
pequenas ou inexistentes as negociacbes dos CRI no mercado secundario;
e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito relacionado ao setor
imobilidrio. PARA UMA AVALIAGAO ADEQUADA DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVERAO LER O ITEM 8
"FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA", BEM COMO AS
SECOES 4.1 E 5.1 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. conforme
qualificada no Preambulo deste Termo de Securitizacdo; e (ii) Banco Fibra
S.A., inscrito no CNPJ/MF sob 0 n2 58.616.418/0001-08, com sede na Avenida
Juscelino Kubitschek, n2 360, 42 (parte) ao 92 andar e 192 andar, responsavel
pelo registro das CCl na CETIP e custddia da(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl,
bem como pela guarda e conservagao dos documentos da Emissdo, nos
termos do artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instrucdo CVM n2 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada.
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Instrugdao CVM 400:
Instrugdao CVM 409:
Instrugdao CVM 414:
Instrugao CVM

476:

Instrumentos
Derivativos:

Interservicer:

Investidores:

Investidores
Qualificados:

Investidores
Profissionais:

Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instruciago CVM 400,
informamos que para a presente Emissdao ndo ha utilizagdo de instrumentos
derivativos.

Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual denominagdo de
DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da Serra - SP, na
Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89.

Investidores dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses titulos
em emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario,
observado o Publico Alvo da Oferta.

(i) os Investidores Profissionais; (ii) as pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
Investidor Qualificado mediante termo préprio; (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam
certificacGes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes
autébnomos de investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobilidrios, em relagao a seus recursos proprios; e (iv)
os clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais
cotistas, que sejam Investidores Qualificados.

(i) asinstituices financeiras e demais institui¢cdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central; (ii) as companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
(iii) as entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) as
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicdo de Investidor Profissional mediante termo
proprio; (v) os fundos de investimento; (vi) os clubes de investimento, desde
gue tenham carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobiliarios pela CVM; (vii) os agentes autbnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacdo aos seus recursos proprios; e (viii) os
investidores nao residentes.
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IPCA:

JUCESP:

Lei n° 4.380/66:
Lei n° 6.766/66:
Lei n2 6.404/76 ou
Lei das Sociedades
por Agoes:

Lei n2 9.514/97:
Lei n2 10.931/04:
Lei n2 11.033/04:

LTV:

MIP:

Negociagao
Secundaria:

Oferta:

Originador(es) ou
Cedente(s):

Patrimonio
Separado:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.
Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme alterada.
Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Razdo entre o valor do empréstimo e o valor do bem — Loan to Value.

Seguro de Morte e Invalidez Permanente, cuja contratacao é obrigatdria pelos
Devedores pessoas fisicas nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei n2
9.514/97, que devera ter a Securitizadora como beneficiaria.

Os CRI serdo registrados para negociacdo no mercado secundario no CETIP21
junto a Cetip e no PUMA, tanto no mercado de balcao organizado quanto no
mercado de bolsa, junto a BM&FBovespa.

A distribuicdo publica dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado da Emissao,
realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, a qual: (i) é destinada
exclusivamente ao Publico Alvo; (ii) serd realizada pela Securitizadora; e (iii)
dependera de prévio registro perante a CVM. Os CRI serdo distribuidos com
base no registro provisério concedido pela CVM, conforme disposto na
Instrugao CVM 414.

Empresa(s) ou Instituicdo(des) que celebraram o(s) Contrato(s) Imobilidrio(s)
com o(s) Devedor(es), detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cedeu(ram)
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a Securitizadora por
meio do(s) Contrato(s) de Cessdo. O(s) Originador(es) desta Emissdo é(sdo)
a(s) pessoa(s) juridica(s) estipuladas na Clausula 4.2.1. do Termo de
Securitizacdo e no item 4.11. deste Prospecto Definitvo.

O patrimoOnio constituido apds a instituicdo do Regime Fiduciario pela
Securitizadora, composto pelos: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) Fundo de
Reserva; e (iii) valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora. O Patrim6nio Separado ndo se confunde com o patrimoénio
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Pessoal(s)
Vinculada(s):

Prospecto:

Publicagdes:

Publico Alvo:

PUMA:

Regime Fiduciario:

Resgate Antecipado
Facultativo:

comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagao dos CRI,
bem como ao pagamento das respectivas Despesas da Emissao.

No ambito da Oferta sao: controladores ou administradores da Securitizadora
ou outras pessoas vinculadas a Emissao e Distribuicdao dos CRI, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
22 grau.

O prospecto da Oferta. O Prospecto estara disponivel nos seguintes websites: (i)
www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar “Portfélio”, em
seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdao 2015 - 371
e 372, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Prospecto Definitivo”; (ii)
www.cetip.com.br (nesse website, acessar “Comunicados e Documentos”, em
seguida acessar “Prospectos” e, em seguida, no campo disponivel, acessar
"Prospectos de CRI" e no campo “Titulo” digitar "Brazilian Securities Companhia
de Securitizacdo" e acessar o Prospecto); e (iii) www.cvm.gov.br (nesse website,
acessar "Consulta — Companhias — Demonstracdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato
Relevante" na segdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo” no campo disponivel. Em seguida acessar “Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo” e posteriormente “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica”. No website acessar “download” no Prospecto).

As publicagdes realizadas no ambito da Emissao serao realizadas no jornal “O
Dia — SP”, podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao
Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao Termo de Securitizagao.

Sdo aqueles a quem se destina a Oferta, ou seja, exclusivamente aos
Investidores Qualificados, observado o disposto no item 5.5.4 deste
Prospecto.

Trading System Plataforma Eletronica de Negociacdo de MultiAtivos,
plataforma eletronica de negociacdo de multiativos, administrada e
operacionalizada pela BM&FBovespa.

Regime patrimonial instituido pela Lei n? 9.514/97, que segrega os Créditos
Imobiliarios, que lastreiam a Emissdo do patrimonio da Securitizadora, até o
pagamento integral dos CRI, isentando os Créditos Imobiliarios de agGes ou
execugdes de credores da Securitizadora, de forma que respondam
exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos CRI a eles afetados.

O resgate antecipado facultativo dos CRI promovido pela Securitizadora, a
seu exclusivo critério, desde que: (i) expressamente informado ao Agente
Fiduciario com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis; e (ii) o resgate
alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor
unitdrio na data do evento, obedecendo a ordem de pagamento vigente,
conforme previsto nos itens 3.5 e 3.7.
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Resgate Antecipado
Obrigatorio:

Securitizagao:

Securitizadora:

Sistema de
Amortizacao
Constante ou SAC:

Sistema de
Amortizacao em
Série Gradiente:

Tabela Price:

Termo de
Securitizagao:

O resgate antecipado obrigatério dos CRI promovido pela Securitizadora no
caso do indeferimento do registro da Oferta ou do seu cancelamento pela
CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414.

Operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente vinculados a
uma emissdao de CRI, mediante Termo de Securitizacdo, celebrado entre a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio, e registrado junto a(s) Instituicao(des)
Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, sociedade an6nima, inscrita

no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, inscrita na CVM sob n2 01875-9,
com sede na Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, S3o Paulo - SP.

Sistema de amortizacdo constante.

Sistema de amortizacdo em série gradiente

Sistema de amortizagdo de acordo com a tabela price

O Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios das 3712 e 3722 Séries da
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo celebrado entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario em 15 de dezembro de 2015.

TVO: Termo de Vistoria de Obras emitido pela(s) prefeitura(s) que atesta a conclusao
das obras de acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos
definidos, para iméveis construidos na forma da Lei n° 6.766/66, por se tratar

de lotes.

2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

As declaragdes constantes neste Prospecto relacionadas com os planos, previsdes, expectativas
da Securitizadora sobre eventos futuros e estratégias constituem estimativas e declara¢Oes
futuras, que estao fundamentadas, em grande parte, em perspectivas atuais, projecdes sobre
eventos futuros e tendéncias que afetam ou poderiam afetar o setor de securitizacdo imobiliaria
no Brasil, os negdcios da Securitizadora, sua situacdo financeira ou o resultado de suas
operacoes.

20



Embora a Securitizadora acredite que estejam baseadas em premissas razodveis, essas
estimativas e declaragdes futuras estdo sujeitas a diversos riscos e incertezas, e sao feitas com
base nas informagdes disponiveis na data deste Prospecto. Em vista desses riscos e incertezas,
as estimativas e declaragdes futuras constantes deste Prospecto ndo sdao garantias de resultados
futuros e, portanto, podem vir a ndo se concretizar, estando muitas delas além do controle ou
da capacidade de previsdao da Securitizadora. Por conta desses riscos e incertezas, o investidor
ndo deve se basear exclusivamente nessas estimativas e declaragdes futuras para tomar sua
decisdo de investimento nos CRI.

As estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
mas nao se limitando a:

e conjuntura econbmica;

* concorréncia;

¢ dificuldades técnicas nas suas atividades;

¢ alteracdes nos negdcios da Securitizadora;

¢ acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

* intervencbes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

e alteracdes nas condi¢des gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflacdo,
taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do consumidor;

e capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de
suas obrigacGes financeiras;

¢ outros fatores mencionados no item 8 “Fatores de Risco” do presente Prospecto e nas secdes
“4.1. Fatores de Risco” e “5.1. Riscos de Mercado” do Formuldrio de Referéncia, incorporado
por referéncia no presente Prospecto.

Declaragdes que dependam ou estejam relacionadas a eventos ou condigdes futuras ou

n  u n

incertas, ou que incluam as palavras “acredita”, “antecipa”, “continua”, “entende”, “espera”,
“estima”, “faria”, “planeja”, “poderia”, “pode”, “poderd”, “pretende”, “prevé”, “projeta”, suas
variagoes e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e declaragdes futuras. As
estimativas e declaragGes futuras constantes deste Prospecto referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que a Securitizadora ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras, em razdo de novas informacades,

eventos futuros ou quaisquer outros fatores.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA

ESTE ITEM NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO, A OFERTA E OS CRI.
RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, A
LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO, INCLUSIVE SEUS ANEXOS E, EM ESPECIAL, O
ITEM 8 “FATORES DE RISCO”, E DO TERMO DE SECURITIZAGAO, BEM COMO A SEGCAO FATORES
DE RISCO CONSTANTE DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

3.1. PriNcIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.1. Local e data de Emisséo: para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dos CRI é 15 de

dezembro de 2015. O local de emissdo é a cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.
3.1.2. Valor Total da Emissédo: RS 25.090.495,85.

3.1.3. Garantias:

a) Alienagdo Fiducidria dos Imdveis;

b) Regime Fiduciario; e

¢) Fundo de Reserva.

3.1.4. Caracteristicas dos CRI: Os CRI sdo emitidos em 2 (duas) Séries, com as identificacdes e

caracteristicas descritas abaixo:

a) N2 de Série 3712 (Sénior) 3722 (Subordinado)
b) % sobre o Valor Total da 90% 10%
Emissao:

c) N2 do Ativo: 15L0676023 15L0676026

d) Valor Nominal Total: RS 22.581.446,25 RS 2.509.049,60
e) Quantidade de CRI emitido: 451 8

f) Valor Nominal Unitario: RS 50.069,73 RS 313.631,20
g) Caréncia dos CRI: 1 més 6 meses

h) Prazo: 235 meses 235 meses

i) Duration dos CRI": 41 meses 44 meses
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j) Inicio de pagamento da
Amortizagdo:

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo Il do
Termo de Securitizagao.

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo Il do
Termo de Securitizagdo.

k) Inicio do pagamento de 15/02/2016 15/07/2016
juros:

[) Vencimento Final: 15/07/2035 15/07/2035
m)Forma dos CRI: Escritural Escritural

n) Periodicidade e indice de
atualizacao:

Mensalmente, pelo IGP-M

Mensalmente, pelo IGP-M

o) Juros Remuneratoérios:

8,0000%

21,6892%

" Duration dos CRI, é o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos Imobilidrios ponderado pelo valor
presente de tais parcelas dos Créditos Imobiliarios.

3.1.4.1. Dos cdlculos dos juros, da atualizagdo monetdria e da amortizagéo:

A. Forma de calculo dos juros:

J, =SDax(Fator_de_Juros-l)

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario dos CRI, apds atualizacdo e incorporacdo de juros desde a Data
de Emissdo ou a data da ultima amortizacdo, se houver, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dcp
. 1 [ dct)
| 12
FatorJuros=|| —+1
100

, onde:

i = Taxa de juros dos CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360
(trezentos e sessenta) dias corridos; e
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dcp = Numero de dias corridos entre (a) a Data de Emissdo, a data de incorporacdo de juros, ou
o ultimo pagamento de juros, exclusive, e (b) a data do célculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre (a) a Data de Emissdo, a data de incorporacao,
ou o ultimo pagamento de juros, e (b) o proximo pagamento de juros.

B. Forma de calculo da atualizacdo monetaria:

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Saldo do Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou da data da ultima amortizacdo
ou incorporac¢do de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
cC=—_—no

NI 0 , onde:

NIn = Numero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

Nlo = Nimero indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior ao més da Emissdo, de
incorporagdo de juros ou da Ultima amortizagdo. No caso de ocorrer Amortizagao
Extraordindria, Nlo serd o niumero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima
atualizagdo mensal.

C. Forma de cdlculo da amortizacdo: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente
de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il do Termo de Securitizacado, calculados
obedecendo a seguinte expressao:

Va =[SDaxT3)

, onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, de
acordo com a tabela de amortizacao dos CRI do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo.

24



3.1.4.2. Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Securitizadora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.2. Fundo de Reserva: o Fundo de Reserva sera constituido pela Securitizadora: (i) durante a
Caréncia dos CRI Subordinado, pela diferenga apurada pela Securitizadora entre os recursos
recebidos na Conta Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e o
montante necessario para pagamento do principal e juros dos CRI Sénior; e (ii) apds a Caréncia
dos CRI Subordinado, pela diferenca apurada pela Securitizadora entre os recursos recebidos na
Conta Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e o montante
necessario para pagamento do principal e juros dos CRI.

3.2.1. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva serdao
utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos dos CRI e as Despesas
de Emissao.

3.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacdes do Patrimonio Separado, deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de renda fixa, emitidos por
instituicdo financeira ou demais instituices fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

3.3. Cronologia de Pagamentos das Obrigacoes do Patriménio Separado: Os CRI sera(3o)
pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do
Anexo Il ao Termo de Securitiza¢do, ou no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de
pagamento n3o seja um Dia Util, por meio da CETIP e BM&FBovespa.

3.4. Subordinagdo dos CRI Subordinado: o pagamento das obrigagdes relativas a amortizagao
e juros relativas a série de CRI Subordinado somente sera realizado apds o pagamento integral
das obrigacdes relativas a amortizacdo e juros da série de CRI Sénior, conforme previsto no item
3.5 abaixo.

3.5. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte
ordem:

a) Pagamento das Despesas da Emissao;

b) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Sénior, iniciando apds a Caréncia dos CRI Sénior, se
houver, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

c) Pagamento do principal dos CRI Sénior, iniciando apds a Caréncia dos CRI Sénior, relativo ao
respectivo més de pagamento;

d) Pagamento aos CRI Sénior de eventual Amortizacdo Extraordindria, na proporcdo de
subordinacdo definida na alinea “b” do item 3.1.4 acima;

e) Pagamento dos juros, referentes aos CRI Subordinado, iniciando apds a Caréncia dos CRI
Subordinados, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

f) Pagamento do principal dos CRI Subordinado ja contemplando os juros acumulados durante
o periodo de Caréncia dos CRI Subordinados;
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g) Pagamento de eventual Amortizacdo Extraordindria dos CRI Subordinado, na proporcdo de
subordinacdo definida na alinea “b” do item 3.1.4 acima.

3.6. Alteragdo da Forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: as obrigacoes
relativas ao PatrimoOnio Separado deixarao de ser efetuadas na forma Pagamento Pro Rata,
passando automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial (conforme
definido abaixo) na hipdtese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados:

a) faléncia, procedimento de recuperacao judicial ou insolvéncia da Securitizadora;

b) nado pagamento das Despesas da Emissdo, juros e principal dos CRI Sénior, em até 15 (quinze)
dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

c) nas situacOes estabelecidas no item 3.8 abaixo;

d) ndo cumprimento das obrigacGes pecunidrias relativas a Emissdo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) dias;

e) quando o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios corresponder a 10% (dez por cento) Valor
Total da Emissdo na Data de Emissdo, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo de
Securitizacao;

f) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verificacdo (conforme
definido abaixo) e (b) o valor presente dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado ao valor existente
no Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagcdo (conforme definido abaixo) e ao valor
estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento); e

g) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins
deste inciso, o percentual de pulverizacdo sera apurado mediante a divisdo de (a) somatodrio
do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo
quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo
dos bens consolidados, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, e (2) o produto entre o somatério do
valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos Contratos Imobilidrios dos 10 (dez)
maiores Devedores, a vencer e o fator de concentracao, e (b) o saldo devedor dos CRI Sénior,
sendo que o fator de concentragdo sera equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a
Data de Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento dos CRI
Sénior, e 100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de
vencimento dos CRI Sénior. Essa alteracdo na forma de pagamento, apenas sera valida apds
o fim da Caréncia dos CRI Subordinado.

3.6.1. Para fins de apuracdo dos critérios estabelecidos nas alineas (e), (f) e (g) acima, a
Securitizadora providenciara o respectivo calculo mensalmente, apds o periodo de Caréncia dos
CRI Subordinado (“Data de Verificacdo”), até o dia 18 de cada més.

3.7. Pagamento Sequencial: Sem prejuizo do disposto no item 3.5. acima, na ocorréncia de
situacdo conforme a seguir descrito, que provoque a alteracdo da forma de Pagamento Pro Rata
para Pagamento Sequencial, os CRI Subordinado terdo seus pagamentos suspensos e seus juros
incorporados ao saldo dos CRI Subordinado, os quais estardo limitados aos valores pagos na
Conta Centralizadora em virtude dos Créditos Imobilidrios, sendo que o saldo dos CRI
Subordinado passard a ser formado por dois componentes, descritos a seguir (“Pagamento
Sequencial”):
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SALDO ORIGINAL, composto pelo fluxo inicial dos CRI Subordinado, amortizado de acordo com
as amortizacdes previstas no cronograma descrito no Anexo Il ao Termo de Securitiza¢do e por
eventuais Amortizagdes Extraordinarias, e atualizado monetariamente pelo IGP-M na forma
descrita acima, e acrescido pelos juros remuneratdrios descritos neste mesmo item.

SALDO INCORPORADQ, composto pela amortizacdo e juros ndo pagos, sendo atualizado
monetariamente pelo IGP-M na forma descrita acima e remunerado pela taxa média ponderada
do lastro, apurada e atualizada periodicamente, e ndo pelos juros remuneratérios descritos
acima.

SALDO CRI SUBORDINADO = SALDO ORIGINAL + SALDO INCORPORADO.

O SALDO INCORPORADO, independente da forma de pagamento sequencial ou pro-rata, serdo
reajustados pela média ponderada das taxas de juros dos créditos imobilidrios que compdem o
lastro da emissdo no més em que ocorrer o evento. Quando o CRI estiver na forma pro-rata de
pagamento, estes valores corrigidos serdo pagos mensalmente conforme exposto abaixo,
respeitando a disponibilidade de caixa do Patrimonio Separado:

12 Juros calculados com base na taxa de emissdao e SALDO ORIGINAL;

22 Juros calculados com base na média ponderada da taxa dos créditos imobilidarios e SALDO
INCORPORADO;

32 Amortizagao com base no % original de amortizagao de principal do SALDO ORIGINAL;

42 Amortizagdao do SALDO INCORPORADO.

3.8. Critério para Apuragdo do indice de inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao disposto
acima, caso o resultado da divisdo entre NIn e Nlo (“R”), conforme féormula abaixo, seja superior
a 70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Subordinado, ou a 7% (sete por cento) do valor
total da Emissdo, a forma de Pagamento Pro Rata serd alterada para Pagamento Sequencial.

NI
R="¢
W

0

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes caracterizados
nos itens 3.8.1 e 3.8.2 abaixo;

Nlo = Valor da Emissao devidamente atualizado pelo indice de corregdao IGP-M desde a Data
de Emissao dos CRI até a data de apuragao dos valores.

3.8.1.Critério _de inadimpléncia: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes, aqueles apurados através do somatdrio das prestacdes vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 dias. Nesta
hipdtese o pagamento podera retornar para Pagamento Pro-rata quando o indice apurado (R)
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voltar a ser inferior aos 7% do valor total da Emissdo na Data de Emissdo ou aos 70% do
percentual dos CRI Subordinado (parametros maximos).

3.8.2.A presente operagdo foi desenvolvida de forma a ndao haver acréscimo ou substitui¢ao de
Créditos Imobiliarios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobilidrios
aliado as garantias sejam suficientes para o pagamento da remuneracdo dos CRI.

3.9. Resgate Antecipado Obrigatorio: A Securitizadora devera promover, independentemente
da anuéncia dos Investidores, o resgate antecipado dos CRI, no caso do indeferimento do
registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414.

3.10. Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, a seu
exclusivo critério, promover o resgate antecipado dos CRI desde que: (i) expressamente
informado ao Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 2 Dias Uteis; e (ii) o resgate
alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu valor unitdrio na data do
evento, obedecendo a forma de pagamento vigente.

3.11. Amortizagdo Extraordindria: A Securitizadora promovera a Amortizacao Extraordinaria
Antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados ao Termo de Securitizacdo nas seguintes
hipoteses: (i) caso algum(ns) Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii) nos
casos em que ocorrer a venda do(s) Imével(is) retomado(s); (iii) no caso de recebimento de
indenizacBes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imével(is); (iv) no
caso de recompra compulsdria dos Créditos Imobiliarios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, se houver; ou (v) caso o valor unitdrio dos CRI Sénior represente RS
100,00 ou valor inferior. Nestas hipdteses, a Amortizacdo Extraordinaria obedecera a forma de
pagamento e demais condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e devera ser notificada
ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizacio
Extraordinaria parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa, conforme o caso,
o valor da Amortizagao Extraordinaria. Nesse caso, o valor da Amortizagao Extraordindria devera
ser anuido pelo Agente Fiduciarip via sistema, a Cetip.

3.12. INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO E A OFERTA

3.12.1. Caracteristicas da Emisséo

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) os Créditos Imobilidrios que atendam os Critérios
de Elegibilidade. Apds a aquisicao de uma quantidade de Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
emite os CRI. Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderdo
ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipotese de colocagdo parcial, a Emissao
podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando

facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

3.12.2.  Estrutura da Operagdo
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Auditoria

2

A 4

Créditos 3
> Imobiliarios
1

A

Originador(es)

1
1
I 6
1
1
1
A 4

Investidores

1. O(s) Originador(es) possue(m) Crédito(s) Imobiliario(s), originado(s) do(s) Contrato(s)

Imobiliario(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realizou(aram) a auditoria dos
Créditos Imobilidrios para verificacdo do atendimento aos Critérios de Elegibilidade;

3. Of(s) Originador(es) emite(m) as CCl com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela
Securitizadora por atenderem os Critérios de Elegibilidade;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

Os procedimentos de verificacdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios estdo previstos no Anexo
Il do Termo de Securitizacao, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante do
Termo de Securitizagao.
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3.12.3. Declarag¢do dos Investidores

No ato de subscricdo e integralizacdo dos CRI, cada Investidor assinara declaracdo atestanto que:
(i) € um Investidor Qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada da Comissdo de
Valores Mobiliarios; (ii) estd de acordo com as condicdes expressas no boletim de subscricdo;
(iii) recebeu exemplar do presente Prospecto e do Termo de Securitizacdo e estd ciente das
condicGes expressas nos mesmos; e (iv) esta ciente de que os CRI serdo registrados para fins de
custddia eletronica e de liquidacdo financeira de eventos de pagamento, para distribuicdo no
mercado primario no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
negociagdo no mercado secundario no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela
CETIP e na plataforma eletronica PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado quanto no
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa, sendo a integralizacdo
dos CRI neste caso realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, que
devera declarar conhecer e cumprir.

No caso do Investidor ser investidor estrangeiro, esta declaracdo também devera ser aplicada,
e devera declarar que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrucdo CVM n?
325, de 27 de janeiro de 2000, conforme alterada, e da Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n? 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada.

3.12.4. Despesas de Responsabilidade dos Investidores

Adicionalmente as Despesas da Emissdo, caberd aos Investidores as seguintes despesas: (i)
eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI; (ii) pagamento dos
impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos,
conforme a regulamentacdo em vigor; e (iii) todos os custos e despesas incorridos para
salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos pelos recursos do Patrimdnio Separado.

No caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores deverdo ser previamente aprovadas
em Assembleia Geral dos Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporc¢do dos CRI
detidos por cada um dos Investidores, na data da respectiva aprovacao.

As despesas a serem adiantadas pelos Investidores a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario,
mediante aprovacdo em assembleia, caso ndo haja recursos no Fundo de Reserva, conforme o
caso, na defesa de seus interesses incluem: (i) as despesas com contratacdo de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) custas, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios representados pela(s) CCl; (iii) despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios
representados pela(s) CCl; (iv) eventuais indenizagOes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais
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propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em rela¢do aos CRI e/ou aos Créditos
Imobiliarios; e (v) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Ainclusdo de despesas adicionais que de qualquer forma ja ndo estejam previstas nas Despesas
da Emissdo e, cujo valor seja superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais dependera de
aprovacao dos Investidores reunidos em Assembleia Geral dos Investidores, nos termos da
Clausula Quinze do Termo de Securitizagao.

3.12.5. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

3.12.5.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por
cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo
de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento)
para a aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias;
e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias
(artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos
de aplicacdo devem ser contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até
a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises
com tributacdo favorecida. Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdi¢cdo
com tributacdo favorecida: (i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os
paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme
definido pela Instrucdo Normativa n? 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas a composicao societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A Instrucdo Normativa n? 1.037/2010 traz a lista das jurisdi¢cdes consideradas paraisos fiscais
para as autoridades, lista esta que é interpretativa e pode ser mudada a qualquer momento.

Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragao de
ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
(artigo 39, Il, da Lei n? 11.033/04). Essa isengdo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessdo deste ativo (pdragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa n2
1585/2015).
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Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuracao (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades
imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua
condigdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n? 8.981/95, na redacdo dada
pela Lei n29.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagao, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodo de apurac¢do (artigo 76, I, da Lei n?
8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo
utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou
compensacdo com tributos de periodos subsequentes administrados pela Receita Federal do
Brasil (artigos 29, §49, lll e 69, §19, 1I, da Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da
Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos
termos do artigo 16-A, §12, da Lei n2 8.668, de 28 de junho de 1993, a isen¢do ndo abrange as
aplicacBes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o
imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. Na hipdotese
de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, hd dispensa de retencao na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redagdo
da Lei n2 9.065/95 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de 2004). N3o obstante a
isengdao de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota
de 15% (quinze por cento).

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relacdo aos Investidores residentes ou
domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n? 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de
tributacdo aplicavel aos Investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com
as normas e condicOes da Resolucdo n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000 do Conselho Monetario
Nacional, oriundos de pais que ndo tribute renda ou tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por
cento) ("Investidor estrangeiro 2.689"). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos
Investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n? 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de
dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de agosto de 2001).
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Com relacdo aos Investidores estrangeiros 2.689, estes ficam isentos do imposto de renda sobre
os ganhos de capital auferidos: (i) em operacbes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢do dos resultados positivos auferidos nas
operacOes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 292, “b”, da Lei n?
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos Investidores estrangeiros, ndo definido como
ganho de capital (a exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicacdes
nos fundos de investimento em ag¢des, operagdes de “swap” e operagdes realizadas em
mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
inclusive aplicacbes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou
em bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses Investidores estrangeiros 2.689
sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos
cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco
ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; e (ii)
prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho
Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia
securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo
financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo conforme regulamentacdo do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a liquidacdo antecipada dos CRI por meio de
resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacao do Conselho Monetario Nacional);
(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o
pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia;
(viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados
no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos
de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovacdo (em forma a ser
definida pelo Conselho Monetdrio Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de
demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo
1° e § 12-B, da Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor
do patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 12 da Lei n?
12.431/2011. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patrimoénio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer menc¢do o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento
e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se
reenquadrar para gozar do tratamento tributario.
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O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos Investimentos estrangeiros 2689
oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese
em que os Investidores externos sujeitar-se-do as mesmas regras de tributacdo previstas para
Investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, §12, da Medida Provisoria 2.158-
35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §22, da Medida Provisdria n2 2.189-49/01, artigo 24 da Lei
n29.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19, Lei n® 12.431, de 24 de
junho de 2011 e artigo 17, Lei n2 12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia
do IRPF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipac¢do, no caso de
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no
Brasil (artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §1¢, da Lei n2 11.033/04 e artigo 85,
| e Il, da Instrucdo Normativa n? 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento
ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de
dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém
regras procedimentais relativas a retencao e recolhimento do IRRF em se tratando de operacgdes
com CRI registrados para negociacdao no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e
operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidores, ou da alienacdo do papel (artigo 65, §79, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo
identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplica¢des financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n2 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos
de investimento na area de infraestrutura, ou de produgdao econdmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovagao, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo
Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou
domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na
fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii)
15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacao de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n2
12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §72, do artigo 29, da Lei n? 12.431, de 24 de
junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima,
mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §99,
da Instrucdo Normativa n? 1585/2015).

3.12.5.2. Contribuigdes para os Programas de Integragdo Social — “PIS” e Contribuig¢Go para
o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”
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As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistemdtica ndao-cumulativa, por estas
auferidas, independentemente de sua denominagao ou classificagao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excec¢des, como as receitas ndao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32
da Lein29.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n2s 10.637, de 30 de dezembro
de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e altera¢des subsequentes).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo
pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n2 8426/2015, estdo
sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras
(como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa
juridica for optante pela sistematica cumulativa, também ndo havera a incidéncia do PIS e da
COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita
bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.
J4 as instituicOes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a
aliqguota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita bruta
subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 12 da Medida
Provisdria n2 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003).

A atual redagdo do artigo 18 da Medida Proviséria n2 2.158-35/01 determina que o pagamento
das contribui¢gdes para o PIS e COFINS sejam efetuadas até o 202 (vigésimo) dia do més
subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas pessoas juridicas referidas no §
12 do artigo 22 da Lei n® 8.212/1991 (bancos comerciais, bancos de investimentos, bancos de
desenvolvimento, caixas economicas, sociedades de crédito, financiamento e investimento,
sociedades de crédito imobilidrio, sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios, empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de
seguros privados e de capitalizacdo, agentes autdbnomos de seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas e fechadas); e até o 252 (vigésimo quinto) dia do més
subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas demais pessoas juridicas, sendo
certo que, se o dia do vencimento nao for dia util, considerar-se-a antecipado o prazo para o
primeiro dia Util que o anteceder.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidgrios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

3.12.5.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF
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Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagées
com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estao sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do
artigo 32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.
Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢gdes do Conselho
Monetario Nacional (Resolugdo CMN n? 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a
aliguota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto
6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operacdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

3.13. DA DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DOS CRI

3.13.1. Distribui¢éo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera realizada nos termos da
Instrucdao CVM 400 e da Instrucao CVM 414, a qual: (i) sera destinada ao Publico Alvo; (ii) sera
realizada pela Securitizadora; e (iii) dependera de prévio registro perante a CVM. Os CRI serdo
distribuidos com base no registro provisorio concedido pela CVM, conforme disposto na
Instrucdao CVM 414,

A Securitizadora iniciard a Oferta apds a concessao do registro provisério da Oferta perante a
CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do presente Prospecto aos
Investidores.

Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores, ndo existindo reservas antecipadas,
nem fixagdo de lotes maximos ou minimos. A Securitizadora organizara a colocagao dos CRI
perante os Investidores da Oferta, a seu exclusivo critério.

O prazo de colocagdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data da divulgagdo
do Anuncio de Inicio.

3.13.2. Registro dos CRI: Os CRI serdo registrados para fins de custddia eletronica e de
liguidagao financeira de eventos de pagamentos na CETIP e BM&FBovespa, para distribuigdo no
mercado primario e para negociacdo no mercado secundario, conforme aplicavel, e serdao
distribuidos pela Securitizadora.

3.13.3. Distribuigdo parcial dos CRI: Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei
n2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente.

3.13.4. Na hipotese de colocacdo parcial dos CRI, a Emissdo podera ser mantida, desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado (“Montante Minimo”),
ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.
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3.13.5. Na hipotese de colocagao parcial dos CRI e manutengdao da Emissao, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, aos Investidores é facultado condicionar a sua aceitacdo a
distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma proporgao ou quantidade minima
de CRI originalmente objeto da Oferta, a seu critério, desde que tal quantia ndo seja inferior a
10% (dez por cento) do montante de CRI ofertados. Caso os Investidores optem pela hipdtese
prevista no subitem (ii) deste item 3.13.5, este deverd, no momento da aceitacdo, indicar se
pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de CRI efetivamente distribuido(s) e o nimero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse dos Investidores
em receber a totalidade dos CRI por eles subscritos.

3.13.6. Nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua adesdo a colocagdo total dos CRI
ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o Investidor ndo condicionar a
sua adesdo a colocagdo total dos CRI ofertados, porém, a oferta ser cancelada em razdo da nado
colocacdao do Montante Minimo; ou (iii) o Investidor optar por cancelar a subscricdo de parte ou
da totalidade dos CRI proporcionalmente aos CRI ndo colocados, nos termos do item 3.13.5(ii)
acima, os Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no dmbito da Oferta,
receberdo da Securitizadora os montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5
dias contados da data de verificacdo de uma das hipdteses referidas nos itens “(i)” a “(iii)”
anteriores, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipdteses,
gualquer remuneracao ou atualizacdo pela Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

3.13.7. Na hipodtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme previsto
acima, cada um dos Investidores devera fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos boletins de subscricdo dos CRI cujos valores
tenham sido restituidos.

3.13.8. O registro provisoério da Oferta sera automaticamente cancelado, independentemente
de notificagdo pela CVM, se o registro definitivo a que se refere o artigo 72 da Instrugao CVM
414 nao for requerido para a CVM até o 302 dia do més subsequente ao da concessao do registro
provisodrio, observado o disposto no artigo 11 da Instrugao CVM 414.

3.13.9. Na hipdtese prevista acima ou, caso requerido, ndo seja concedido o registro definitivo
da CVM, os Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta,
receberao da Securitizadora os montantes utilizados na integralizagdao dos CRI, no prazo de 5
dias contados do cancelamento do registro provisério, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneragao ou atualizagdao pela
Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

3.13.10. Caso o Prospecto definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanca
significativa em relacdo as informacgGes contidas no Prospecto preliminar da Oferta e apds a
liquidacdo financeira dos CRI, devera a Securitizadora, adotar o procedimento previsto no artigo
27 da Instrugcdo CVM 400, procedendo a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos CRI porventura subscritos pelos investidores que ndo confirmarem a
subscricdo ja realizada, da mesma forma prevista acima, de acordo com o artigo 82, §32 da
Instrucao CVM 414,
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3.13.11. Prego de Subscrigdo e Forma de Integralizagdo: Os CRI serdo integralizados a vista, na
data de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da
respectiva remuneragao dos CRI descrita no Termo de Securitizagao, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissao até a data de sua efetiva integralizagdo, observado que o Prego de
Subscri¢do dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinado podera contemplar agio ou desagio, desde
que concedido a todo Investidor que venha a subscrever os CRI Sénior e/ou os CRI Subordinado
no ambito da Oferta, conforme o caso, sem qualquer distingao.

3.13.12. Distribui¢do com excesso de demanda: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo subscrever os CRI, desde que indiqguem sua condicdo de Pessoa Vinculada, sendo que,
nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior em 1/3 a quantidade de valores mobilidrios ofertados, as ordens de investimento
realizadas pelos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.
N3o incidira qualquer restricdo a distribuicdo as Pessoas Vinculadas caso ndo haja excesso de
demanda.

3.14. ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICAGAO DE OFERTA

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteracOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro provisério de distribuicdo ou que o fundamentem, que
resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cGes da Emissdo seja aceito pela CVM, a CVM
poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Securitizadora, prorrogar o prazo da
oferta por até 90 dias, contados da aprovagao do pedido de modificagdo. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissdo, a fim de melhorar seus termos e
condicOes para os Investidores, conforme disposto no pardgrafo 32 do artigo 25 da Instrucdo
CVM 400.

A revogacao da Emissdo ou qualquer modificagdo na Emissdo sera imediatamente divulgada por
meio dos mesmos canais utilizados para as divulgacdes da Oferta, conforme disposto no artigo
27 da Instrucdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificacdo”). Apds a Comunicacdo de Retificacdo,
a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles Investidores que se declarem cientes dos termos
da Comunicagdo de Retificagdo. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar, no prazo de 5 Dias Uteis a partir da divulga¢do, o interesse em manter a declaragio
de aceitacdo, presumida a manutencdao em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI, na forma e condi¢des previstas no
Prospecto, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

3.15. ESTABILIZACAO DE PRECO E GARANTIA DE LIQUIDEZ

Ndo sera firmado (i) contrato de garantia de liquidez para os CRI; e (ii) contrato de
estabilizacdo de preco dos CRI no ambito da Oferta.
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3.16. CustoSs DA OFERTA

L . % do Custo Unitario
Comissdes e Custo Unitario por .
Custo Total (RS) (1) em Relagdo ao Valor
Despesas CRI (RS) (1)
Total da Oferta (1)
Taxa CVM RS 12.545,25 RS 27,33 0,0001
CETIP R$ 9.975,04 RS 21,73 0,00008
Anbima RS 11.814,45 RS 25,74 0,0001
Seguros RS 43.507,97 RS 94,79 0,0007
Total RS 77.842,71 RS 169,59 0,00098

(1) Valores arredondados e estimados.

3.17. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DA PRESENTE OFERTA

As despesas relacionadas a remuneracao dos Prestadores de Servigos sdo pagas através do
Fundo de Reserva e, portanto, integram os custos da Emissdo. A forma de cdlculo destas
despesas é a seguinte:

Despesa'”

Na Emissao'?

Durante o prazo de
Emissdo?

Agente Fiducidrio

RS 14.831,56

RS 290.916,62

Despesas Administrativas

Créditos

(Emissdo de Boletos e RS 0 RS 21.437,00
Sistema de Cobranca)

Escriturador dos CRI RS 0 RS 2.340,00
Securitizadora (Adm. RS 277.703,33 RS 310.91,37
Patriménio Separado)

Servicer RS 3.333,50 RSO
Sistema de Gestdo de RS 0 RS 65.960,00

Termos de Quitacao

RS 18.080,00

RSO

Agéncia de Rating

RSO

RS 228.000,00

(1 Os valores inseridos na tabela acima foram utilizados pela Securitizadora, no momento da Emiss3o dos CRI para
calculo da viabilidade da operagdo. Estes valores poderao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com
os Prestadores de Servico e alteracdo na tabela de precos praticados. Quanto a remuneracao devida as empresas
que realizaram a auditoria dos Créditos Imobilidrios e a empresa que realiza a administracao de parte dos mesmos,
bem como as despesas relativas aos seguros MIP, conforme o caso, e DFl, conforme o caso, e a avaliacdo dos
Imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Reserva, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo(s) Originador(es)
ou pelo(s) Devedor(es) dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissao.

@ valores ja considerando os impostos e taxas fiscais (gross up).

3.18. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma estimativo das principais etapas da Oferta:
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ORDEM DOS

EVENTOS  EVENTOS DATA PREVISTA (V) (2
1. Protocolo do Pedido de Registro Provisério da Oferta 21/12/2015
2. Disponibilizagdo do Prospecto preliminar 21/12/2015
3. Registro Provisério da Oferta 24/12/2015
4, Disponibilizacdo do Anuncio de Inicio 30/12/2015
5. Data de Inicio da Oferta 30/12/2015
6. Registro Definitivo da Oferta pela CVM 28/03/2016
7. Disponibilizacdo do Prospecto definitivo 29/03/2016
8. Data limite para disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento 30/06/2016
9. Data de Inicio de negocia¢des dos CRI no mercado secundario 01/07/2016

) As datas acima indicadas sd0 meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
“Modificacdo da Oferta”, segundo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdao CVM 400.

) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacgdo, revogacio ou modificacio da Oferta,
o cronograma podera ser alterado. Para informagBes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, veja o item 3.14 "Alteracdo das Circunstancias, Revogac¢do ou
Modificacdo de Oferta".

3.19. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos potenciais Investidores que leiam o presente Prospecto antes de tomar
qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares
do presente Prospecto nos enderecos e nos websites indicados abaixo.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar

Sao Paulo, SP

Cep: 01.310-916

At.: George D. Verras

Tel.: (11) 4081-4754

E-mail: produtos.bs@grupopan.com

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities

Link direto para acesso ao Prospecto: www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website
acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissao
2015 -371 e 372, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Prospecto”.
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CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Republica do Chile, n2 230 —-112 andar
Rio de Janeiro, RJ

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar
Sao Paulo, SP

Departamento: Valores Mobilidrios

Website: www.cetip.com.br

Link direto para acesso ao Prospecto: www.cetip.com.br (Neste website acessar “Comunicados
e Documentos”, em seguida acessar “Prospectos” e, em seguida, no campo disponivel, acessar
"Prospectos de CRI" e no campo “Titulo” digitar "Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo" e acessar o Prospecto das 3712 e 3722 séries com a data mais recente).

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios

Centro de Consulta da CVM —RJ

Rua 7 de Setembro, n2 111, 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, n? 340, 292 a 42 andares
S3o Paulo, SP

Website: www.cvm.gov.br

Link direto para acesso ao Prospecto: www.cvm.gov.br (nesse website, acessar em "acesso
rdpido"” o item "ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras Informacdes", digitar "Brazilian Securities" no
campo disponivel. Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”. No
website acessar "download" no Prospecto).

4. SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apresentamos a seguir um breve resumo dos principais instrumentos relacionados a Emissao e
a Oferta, quais sejam: (i) Contratos Imobiliarios; (ii) Seguros; (iii) Alienacdo Fiducidria de Imoveis;
(iv) Instrumento Particular de Emissdo de CCl; (v) Contrato(s) de Cessdo; (vi) Termo de
Securitizacdo; (vii) Contrato de Agente Fiduciario; (viii) Contrato de Distribuicdo; (ix) Contrato de
Escriturador; (x) Contratos de Auditoria e Administracdo de Créditos Imobiliarios.

O presente sumario ndao contém todas as informagdes que os Investidores devem considerar
antes de investir nos CRI. O Investidor deve ler o presente Prospecto integralmente, incluindo
seus Anexos.

Abaixo encontram-se descritos os principais aspectos dos contratos envolvidos na operacgao.

4.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS
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Foram celebrados contratos de financiamento de Imodveis entre o(s) Originador(es) e
Devedor(es), em observancia aos requisitos contidos no artigo 52 da Lei n29.514/97, que dispde
sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienagao fiduciaria de coisa imével e
da outras providéncias. Em garantia do financiamento dos Créditos Imobiliarios o(s) Devedor(es)
aliena(m) fiduciariamente os Iméveis.

4.2. SEGUROS

O(s) Devedor(es) contratou(aram), as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de MIP,
conforme o caso e (ii) de DFI, conforme o caso. Ao(s) Devedor(es) também compete arcar com
eventuais acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedimentos de comunicacdo ou comprovacdo de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora, e disso resultar indenizacdo em valor
inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o(s) Devedor(es) continuara(ao) obrigado(s) a
liquidar o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

4.3. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o(s) Devedor(es) alienam ao(s) Originador(es), em carater fiduciario, o(s)
Imovel(is) vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios, cedendo e transferindo ao(s) Originador(es), a
propriedade resoluivel e a posse indireta do(s) Imdvel(is), reservando-se sua posse direta. Uma
vez cedidas as CCl pelo(s) Originador(es) para a Securitizadora, esta se torna a credora dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, credora fiduciaria da alienacdo fiducidria e
detentora da posse indireta do(s) Imdvel(is), objeto(s) da garantia. A efetiva constituicdo da
alienacdo fiducidria se dd4 com o registro do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) nos competentes
cartorios de registro de imdveis. A utilizacdo do(s) Imével(is) fica assegurada ao(s) Devedor(es),
por sua conta e risco, enquanto se mantiver(em) adimplente(s) no que se refere as prestacées
e demais obrigacdes advindas dos Contratos Imobilidrios.

Sdo as seguintes as obrigacdes do(s) Devedor(es):

a) manter o(s) Imdvel(is) em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como fazer,
as suas custas, os reparos e obras necessdrias, vedadas as obras de modificacdo ou
acréscimo sem prévio consentimento da Securitizadora;

b) garantir a Securitizadora o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas,
para fiscalizar o disposto no item (b) acima;

c) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o(s) Imovel(is) ou sobre a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, ai incluidas contribuicGes condominiais ou a associacdo de
moradores;

d) reembolsar a Securitizadora de qualquer desembolso de natureza fiscal ou tributaria, no
prazo de 30 dias da comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais
penalidades aplicaveis; e

e) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes dos Contrato(s)
Imobiliario(s).
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4.3.1. Mora e Intimagdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o(s) Devedor(es)
serd(do) intimado(s) a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais
imputaveis ao(s) Imével(is), sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranga.

A intimagao sera requerida pela Securitizadora ao oficio de registro de imdveis da circunscrigdao
imobiliaria onde se localizar(em) o(s) Imdvel(is), que realizara diligéncia de intimacao, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva Comarca, ou do
domicilio de quem deva recebé-la. A intimacdo poder3d, ainda, seguir pelo correio, com aviso de
recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o oficio de registro de
imoveis promovera sua intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10
dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do(s)
Imovel(is).

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N3do purgada a
mora no prazo assinalado, o oficial de registro de imodveis certificara o fato e registrara a
consolidacdo da propriedade em nome da Securitizadora.

4.3.2. Leiloes — Procedimento de execugdo da alienagdo fiducidaria

Uma vez consolidada a propriedade em nome da Securitizadora, apds 30 dias, contados da data
do registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienacdo do(s) Imdvel(is)
retomado(s). Para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei n2 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:

a) valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;

d) custeio de obras e reparos para restituicdo dos Imdveis sua condicdo original;

e) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo credor fiducidrio
para cobrir a alienagao em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo credor fiducidrio em
decorréncia da consolidagao da plena propriedade dos Imdveis;

g) custas de intimacdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;

h) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

i) taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O(s) Devedor(es) pagara(ao) a Securitizadora ou aquele que tiver adquirido o(s) Imdvel(is) em
leildo, taxa de ocupacdo equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do(s)
Imovel(is), desde a data da realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Securitizadora
ou aquele que tiver adquirido o(s) Imével(is) em leildo, vierem a ser imitidos na posse. Esse
pagamento ndo exclui a responsabilidade do(s) Devedor(es) quanto a despesas condominiais,
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mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data
de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “d” acima (custeio de reparacdo, se
necessario).

O leildo devera ser realizado observadas as seguintes condic¢des: (i) o(s) Imovel(is) sera(ao)
ofertado(s) por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for
inferior ao valor reajustado do(s) Imodvel(is) sera realizado segundo leildo, nos 15 dias
subsequentes; se for superior, a Securitizadora devolverd ao(s) Devedor(es) a diferenca,
conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado,
situacdo em que a divida do(s) Devedor(es) perante a Securitizadora sera considerada extinta;
neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, a Securitizadora colocara a disposicao do(s)
Devedor(es) o termo de quitacdo da divida; sera igualmente considerada extinta a divida em
caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em
edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no local do(s) Imovel(is).

Ocorrendo a venda do(s) Imovel(is) em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, a
Securitizadora entregara ao(s) Devedor(es), dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que
sobejar ao da divida.

A Securitizadora mantera a disposicao do(s) Devedor(es) a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 meses subsequentes ao leildo.

Apds a consolidacdo da propriedade o(s) Devedor(es) serd(ao) intimado(s) para desocupar o(s)
Imével(is); se ndo o fizer, a Securitizadora ou o adquirente do(s) Imével(is), poderdo requerer
reintegra¢do de posse. Essa reintegragao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagdo no prazo maximo de 60 dias, podendo essa agao ser cumulada com o pedido de
cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas previstas no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s).

Se o(s) Imovel(is) estiver(em) locado(s), a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias
para desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento da Securitizadora, por escrito. A
denuncia deverad ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolida¢do da propriedade em
nome da Securitizadora.

4.3.3. Cessdo de Créditos
O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevéem autorizacdao ao(s) Originador(es) para ceder ou conferir
em garantia em favor de terceiros (companhias securitizadoras, instituicées financeiras, etc.),
no todo ou em parte, os créditos decorrentes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
independentemente de aviso ou concordancia do(s) Devedor(es), subsistindo todas as clausulas

do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) em favor do cessionario.

4.3.4. Pagamento Antecipado de Parcelas
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Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao(s) Devedor(es)
é facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacao, tendo em
conta que antecipacgdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronolégica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

4.3.5. Mandatos

Em cardter irrevogavel e irretratdvel e como condicdo do negdcio, o(s) Devedor(es)
nomeou(aram) e constituiu(iram) por meio do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) o(s) Originador(es)
ou seu(s) cessionario(s) ou sucessor(es) como seus procuradores, até a quitacdo total da divida,
com poderes amplos e gerais, para representa-los:

a) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienac¢do fiduciaria podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas
devolvidos pelas reparticGes, passar recibos, dar quitacao, requerer, impugnar, concordar,
recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer;

b) emjuizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do(s) Imdvel(is) objeto
da garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizagdo
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do(s) Imodvel(is), constituir
advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo
ou em parte; e

c) em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), os
poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constituiu o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citagdo, intimagdo, interpelagao, notificagdes e avisos de cobranga
oriundos de processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em
re-ratificacOes, alteracGes ou reformulacdes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Este mandato
também foi outorgado em cardter irrevogavel, como condi¢do dos negdcios e até quitacao final
da divida.

4.3.6. Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo pelo(s) Devedor(es) implicard nas
penalidades previstas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

4.3.7. Vencimento Antecipado
Os Créditos Imobiliarios vencerdo integral e antecipadamente, devendo o(s) Originador(es)
exigir seu pronto pagamento, o que consequentemente acarretara o vencimento antecipado

dos CRI, mediante o recebimento dos recursos relativos ao saldo devedor dos Créditos
Imobilidarios que serdo pagos pelo(s) Devedor(es) ao(s) Originador(es), atualizado
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monetariamente e com a incidéncia de multa sobre o saldo devedor atualizado, nas seguintes
hipoteses:

a) se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em) a terceiros seus direitos e obrigacGes, ou
prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma a aliena¢do do(s) Imovel(is) objeto da
garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do(s) Originador(es) ou de seus
cessionarios ou sucessores;

b) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos
estipulados no(s) Contrato(s) Imobiliario(s);

c) se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imovel(is) alienado(s) fiduciariamente em
perfeito estado de conservacao, seguranca e habitabilidade;

d) seforajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o(s) Imdvel(is)
dados em garantia;

e) se o(s) Devedor(es) ndo reforcar(em) a garantia, caso desfalcada em fun¢do de ocultacdo de
fatos que possam deteriorar ou depreciar o(s) Imovel(is);

f) se o(s) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s), ou — se comerciante(s) — requerer(em)
recuperacao judicial ou vierem a falir;

g) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas,
multas, despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o(s)
Imovel(is);

h) se o(s) Devedor(es), quando assim exigido, ndo apresentar ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

i) se houver desapropriacdo do(s) Imével(is), total ou parcialmente;

j) se o(s) Devedor(es) constituir(em) sobre o(s) Imdvel(is), no todo ou em parte, hipoteca ou
outros Onus reais, sem expresso consentimento do(s) Originador(es); e

k) se houver infracdo de qualquer clausula do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Em caso de desapropriacao, total ou parcial, do(s) Imével(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)
Originador(es) recebera(ao) do poder publico a indenizagdo, imputando-a obrigatoriamente na
liqguidagao integral dos CRI e colocando o saldo remanescente da indenizagdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, o(s)
Originador(es) devera(do) cobrar do(s) Devedor(es) a diferenca correspondente e destina-la
integralmente a Securitizadora, para pagamento dos CRI.

Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é de responsabilidade do(s)
Devedor(es). O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é(sdo) celebrado(s) de forma irretratavel e
irrevogavel, obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores.

4.4. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMIsSAO DE CCI

4.4.1. Aspectos Gerais

A(s) CCl sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei n2 10.931/04. A(s) CCl sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escrituras publicas ou instrumentos particulares, devendo ser

custodiadas em instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro e liquidacdo
financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.
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4.4.2. Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios tém a sua origem na aquisi¢ao de imdveis residenciais performados,
com Habite-se ou TVO, conforme descricdo no Anexo | ao Termo de Securitiza¢do, o qual esta
anexo ao presente Prospecto como Anexo IV.

O(s) Originador(es), que sdo empresas ou instituicdes que celebram com os adquirente(s) dos
Iméveis (Devedor(es)) o(s) Contrato(s) Imobiliario(s) e, antes de ceder(em) os Créditos
Imobiliarios que atendam aos Critérios de Elegibilidade, emite(m) CCl representativa(s) dos
referidos Créditos Imobilidrios as quais compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos
Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos
pelo(s) Devedor(es). A(s) CCl contam com garantia real e, nesse caso, estardo averbadas em
cartério de registro de imdveis, além de, em qualquer hipdtese, esta(ao) custodiadas na(s)
respectiva(s) Instituicdo(0es) Custodiante(s).

4.4.3. Obrigagoes do(s) Originador(es)

Pelo(s) “Instrumento(s) Particular(es) de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral com Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritura”, o(s) Originador(es) se obrigam a:
(i) entregar a(s) Instituicao(des) Custodiante(s) o(s) referido(s) instrumento(s) e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela(s)
Instituicdo(0es) Custodiante(s) e pela Securitizadora, para que a(s) Instituicdo(des)
Custodiante(s) mantenha(m) sob sua custddia e efetue(m) o registro da(s) CCl na CETIP ou em
qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidagao financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) responsabilizar-se por todas as despesas relativas ao
registro e custddia dos referidos instrumento(s); e (iii) ndo ceder ou transferir suas obrigacdes
decorrentes do(s) referido(s) instrumento(s).

4.5. CONTRATO(S) DE CESSAO

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(es) o(s) Contrato(s) de Cessdo de Créditos, por
meio do(s) qual(is) o(s) Originador(es) cederam e transferiram a Securitizadora os Créditos
Imobiliarios que atendem aos Critérios de Eligibilidade, representados pela(s) CCI, bem como
todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. A(s) CCl compdem o lastro dos CRI.

Em contrapartida, o(s) Originador(es) recebeu(eram) valor ajustado para aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

4.6. TERMO DE SECURITIZACAO

A formalizacdo do Termo de Securitizacdo se efetivard apds seu registro junto af(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s), em consonancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da
Lei n2 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de Securitizacdo
em oficio de registro de imdveis. O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo IV do presente
Prospecto.
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4.7.

CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO
4.7.1. Objeto do Contrato

A Primeira Rerratificagdo ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21 de marco
de 2011, entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (“Contrato de Prestacdo de Servicos de
Agente Fiduciario”), tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiducidrio, constituido
nos termos da Lei n? 9.514/97. Suas principais clausulas e condi¢des encontram-se descritas
abaixo.

4.7.2. Da Remuneragdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, recebera:

a) parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto no Termo de
Securitizacao;

b) parcelas semestrais de RS 6.626,00 (seis mil, seiscentos e vinte e seis reais), liquida de
impostos conforme item “(f)” abaixo, sendo a primeira parcela paga 2 (dois) dias apods a
assinatura do Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é o més de setembro
de 2015. As remuneragles previstas neste item e no item “(a)” acima serdo devidas
mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na
cobrancga de valores inadimplidos em relagao aos CRI;

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneracdes nao incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacao,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou
apos a implantacdo do servico, a serem cobertas pelo Patrim6nio Separado, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou de
reembolso. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a
Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverao
ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Investidores deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Investidores incluem também os gastos com honorarios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou
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f)

decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que |Ihe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
Investidores. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores, bem
como a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da
Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRI por um
periodo superior a 60 dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
Investidores para cobertura do risco da sucumbéncia; e

as remuneracgdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos
de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

4.7.3. Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos na Clausula Treze do Termo de
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel, ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12
da Instrucao CVM 28:

a)

b)

c)

d)

f)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo
dos proéprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimdnio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracdo do PatrimoOnio Separado, conforme estabelecido no Termo de
Securitizacdo, na hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento pela
Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo de
Securitizacdo, ndo sanada em 60 dias, contados de aviso escrito que |he for enviado pelo
Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo de Securitizagdo, hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigacdes, juros e remuneracado dos CRI, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a liquidagdao do Patrimdnio
Separado;

convocar Assembleia Geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimoénio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes
pelo prazo de até 30 dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 dias da data de sua substituicdo ou
renuncia, toda a escrituracdao, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcoes;
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g)

h)

j)

k)

o)

p)

a)

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas no Termo
de Securitizacdo, nos documentos dos CRI e demais documentos no ambito da Emissao, bem
como a regularidade dos registros e averbacées dos Créditos Imobilidrios e deste Prospecto,
respectivamente, na(s) instituicdo(0es) competente(s), diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugao CVM 28, verificar a regularidade da
constituicdo da(s) garantia(s) real(is), bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte
forma: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério
qgue l|he for disponibilizado pela Empresa Administradora ou pela Securitizadora,
diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, sua realizacdo e substituicdo conforme previstas no
Termo de Securitizacdo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do(s) Devedor(es),
bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada as expensas do Patrimbnio Separado;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 4 meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacdes: (i) Créditos Imobiliarios, conforme identificado(s) no Termo de Securitizacdo;
(ii) eventuais substituicoes e modificacbes dos Créditos Imobilidrios; (iii) eventuais
pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRI
vencerem antecipadamente na mesma proporcao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo; (iv) cumprimento das obrigagdes assumidas pela
Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagdo e dos CRI;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiducidrio;
cientificar os Investidores e no prazo maximo de 60 dias, acerca de eventual inadimplemento
de obrigacdes atinentes a presente Emissao, assumidas no Termo de Securitizacado;
fornecer a Securitizadora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que servira para baixa, nos
competentes cartérios de registros de iméveis dos Créditos Imobilidrios e garantias a elas
vinculadas, bem como para desbloqueio da(s) CCl junto a CETIP;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das Despesas da Emissdo e das
demais despesas e comissdes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo
de Securitizacao;

promover nos competentes 6rgaos, caso a Securitizadora ndo o faca, o registro da do Termo
de Securitizagdo, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;
acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes obrigatdrias,
alertando os investidores acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacGes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificacOes nas condi¢ées dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario e de forma fundamentada, para o fiel desempenho de
suas funcGes, certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica,
cartérios de protesto, juntas de conciliacdo e julgamento, procuradoria da fazenda publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Securitizadora;
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t) comparecer a Assembleia Geral dos Investidores a fim de prestar as informacdes que |he
forem solicitadas;

u) publicar, no jornal das Publicagdes, anincio comunicando aos Investidores que o relatério
anual do Agente Fiduciario se encontra a sua disposicdo; e

v) manter atualizada a relacdo dos Investidores e seus enderecos.

4.8. DESCRICAO DAS FUNGCOES DO AUDITOR(ES) INDEPENDENTE(S)

O auditor independente é a empresa responsavel por analisar as demonstragdes financeiras
apresentadas pela Securitizadora.

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada,
os auditores independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo
superior a 5 anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a sua
recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua comité de auditoria estatutdrio em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, o auditor
independente deve proceder a rotacao do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer
outro integrante da equipe de auditoria com funcdo de geréncia, em periodo ndo superior a 5
anos consecutivos, com intervalo minimo de 3 anos para seu retorno). Tendo em vista que a
Securitizadora ndo possui comité de auditoria estatutario em funcionamento permanente, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de 5
anos.

Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instru¢cdo CVM n2 308, de 14 de maio de 1999, conforme
alterada, a Securitizadora ndo contrata os auditores independentes para a prestacdo de
servigos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos critérios de
maior preponderancia, para a administragao da Securitizadora, na selegdo, contragao e, quando
0 caso, substituicdo de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento
acumulado, familiaridade da mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos
produtos de securitizacdo e que envolvem o mercado financeiro imobilidrio de forma geral e
qualidade na prestacdo de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Securitizadora
estabelece novos padrdes de contratacdo, a seu exclusivo critério.

O procedimento para substituicdo dos auditores independentes resume-se no término ou
rescisdao do contrato vigente e na assinatura de novo contrato de prestacao de servigcos de
auditoria externa.

4.9. CONTRATO DE ESCRITURAGAO

Em 11 de junho de 2010 foi firmado o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, entre a Securitizadora e o Escriturador. Segue abaixo
breve descricdo.
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4.9.1. Objeto: Prestagao de servigos relativo a escrituragao de CRI
Principais atribui¢cdes do Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Securitizadora: (i) relacdo dos Investidores e
outros dados necessarios exigidos pela CVM e/ou pelo Banco Central, mediante solicitagdo
da Securitizadora; (ii) relagdo ou fita magnética fornecida anualmente, em nome dos
Investidores, dos valores bruto, liquido e do imposto de renda na fonte, referentes ao
pagamento de juros.

b) Fornecer aos Investidores os seguintes documentos: (i) extrato de conta de CRI sempre que
houver movimentagado e, se ndo houver, o fornecimento do extrato sera enviado uma vez
por ano; (ii) aviso de pagamento de juros; e (iii) informes para fins de declaracdo de imposto
de renda.

4.9.2. Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser denunciado, sem 0Onus, por qualquer
parte, mediante aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo de o Banco
Escriturador, completar, se a Securitizadora assim desejar, as operaces ja iniciadas, cuja
liquidacdo deva ocorrer apds o fim do prazo de denuncia.

4.10. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
4.10.1. Auditoria dos Créditos Imobilidarios

A Securitizadora tem contratadas para esta Emissao duas empresas para a prestacao de servicos
de auditoria de Créditos Imobiliarios, a FPS e a Interservicer, sendo que as empresas tém iguais
condi¢des de qualidade e performance, sem haver preferéncia da Securitizadora no envio de
servico para uma ou outra. O critério utilizado é de distribuicdo de carga, ou seja, o envio de
servico para cada uma das empresas estd ligado as atividades que estao sendo desempenhadas
por cada uma no momento da demanda.

Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Auditoria dos Créditos
Imobilidrios estdao relacionadas a andlise do enquadramento dos Créditos Imobiliarios aos
Critérios de Elegibilidade por meio dos seguintes passos:

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela(s) Empresa(s) de
Auditoria, da seguinte forma:

a) Analise do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) do ponto de vista juridico e financeiro;

b) Confirmacdo dos valores de saldo devedor, prestaces e prazo;

c) CondicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

d) Identificacdo das alteragOes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

e) Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

f) Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos Critérios de Elegibilidade;
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g) Verificacdo se a avaliacdo do(s) Imdvel(is) foi realizada por engenheiro ou empresa de
avaliagao credenciada, com emissao do competente laudo de avaliagdo, valido por 6 meses
da data da cessdo dos créditos. Considerando tratar(em)-se de Imdvel(is) pronto(s) e
acabado(s), a presente Emissdo ndo conta com fiscal de obras;

h) Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que a Carteira de Créditos Imobilidrios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobilidrios, a(s) Empresa(s) de Auditoria e a Securitizadora
analisaram:

a) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 anos, com negativa de 6nus reais,
alienacdes e acOes reipersecutdrias sobre o(s) Imovel(is), emitida ha menos de 30 dias da
data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

b) Contrato(s) Imobiliario(s);

c) apdlices dos seguros MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso, bem como comprovante
de quitacdo dos respectivos prémios;

d) dados cadastrais do(s) Devedor(es); e

e) analise do valor de avaliacdo do(s) Imdvel(is), com base nos laudos de avaliacdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 meses da
data de aquisicao.

Remuneracdo: No ambito desta Emissdo, os servicos objeto dos Contratos de Auditoria dos
Créditos Imobiliarios sdo remunerados diretamente pelo(s) Originador(es).

Prazo e Condicdes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se nao houver manifestagao em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias.
No caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagard uma indenizacdo equivalente a 5
vezes a Ultima remuneragdao mensal recebida pela contratada.

4.10.2. Administragdo dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora tem contratada para esta Emissdo, para a prestacdo de servicos de
administracao de Créditos Imobiliarios, a Interservicer.

Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Administracdo dos Créditos
Imobilidrios envolvem:

a) Atendimento ao(s) Devedor(es). Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestacdo de esclarecimentos ou informacGes a respeito da evolucdao do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) e respectivas renegocia¢des, amortizacdes ou liquidagdes.

b) Cobranc¢a: Emissdo e encaminhamento das informacdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias
e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base
nas condi¢Ges efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas
baixas. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor(es) por meio da
rede bancdria nacional diretamente na Conta Centralizadora, ficando esta responsavel pelo
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pagamento aos Investidores. A(s) Empresa(s) Administradora(s) ndo recebera(ao) quaisquer
valores ou pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede e instalacdes.

c) Evolugcdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢Ges contratadas.

d) Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informacgdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da Carteira de
Créditos Imobiliarios sob sua administragao, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

e) Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracbes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracbes na legislacdo prépria do Sistema
Financeiro da Habitacdo e/ou do Sistema de Financiamento Imobilidrio, conforme o caso.

f) Guarda e Manutengdo da Documentagdo: Guarda e manutencdo de toda a documentacao
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contrata¢cdo dos servigos
pela Securitizadora.

Remuneracdo: No ambito desta Emissao, os servigos de administragdo dos Créditos Imobiliarios
sdo pagos diretamente pelo(s) Devedor(es), mensalmente, por meio de uma taxa
administrativa, na forma prevista no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), de forma que estas despesas
ndo sdo computadas para fins de integrar as Despesas da Emissao.

Prazo e CondicOes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdo em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denuncia, é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias.
No caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagard uma indenizacdo equivalente a 5
vezes a Ultima remuneragdao mensal recebida pela contratada.

4.11. DEesScRrICAO DO(S) ORIGINADOR(ES) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pela(s) seguinte(s)
empresa(s):

Razao Social CNPJ/MF % Tipo Caracteristic | Empresa

sobre | Societadri | as Gerais de | Controladora

o o* Negocio*

saldo

total
ALOCASIA 08.885.007/000 | 0,74% ROSSI
EMPREENDIMEN | 1-40 RESIDENCIAL S.A.
TOS S.A.
ARACATI OFFICE | 12.348.161/000 | 1,22% ARACATI
SPE 04 | 1-50 CONSTRUCOES E
CONSTRUCOES E INCORPORACOES
INCORPORACOES LTDA
LTDA
BANCO FIBRAS.A. | 58.616.418/000 | 1,52% BANCO FIBRAS.A.

1-08
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BNI NEGRO | 08.598.403/000 | 0,99% BUENO  NETTO

DESENVOLVIMEN | 1-96 EMPREENDIMEN

TO IMOBILIARIO TOS

LTDA IMOBILIARIOS
S.A.

CALIANDRA 05.433.231/000 | 0,09% ROSSI

INCORPORADOR | 1-02 RESIDENCIAL S.A.

A LTDA

CAMPAINHA 09.048.793/000 | 0,49% ROSSI

EMPREENDIMEN | 1-93 RESIDENCIAL S.A.

TOS S.A.

CAPUCHE CORAIS | 08.864.697/000 | 0,82% CAPUCHE

EMPREENDIMEN | 1-50 EMPREENDIMEN

TOS IMOB LTDA TOS
IMOBILIARIOS
S.A.

CAPUCHE 70.142.278/000 | 3,65% CAPUCHE

EMPREENDIMEN | 1-89 EMPREENDIMEN

TOS TOS

IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS

S.A. S.A.

CAPUCHE SPE 1 | 08.864.680/000 | 3,65% CAPUCHE

EMPREENDIMEN | 1-01 EMPREENDIMEN

TOS TOS

IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS

LTDA S.A.

CAPUCHE SPE 2 | 08.864.711/000 | 0,45% CAPUCHE

EMPREENDIMEN | 1-16 EMPREENDIMEN

TOS TOS

IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS

LTDA S.A.

CONGOSSA 08.979.928/000 | 0,46% ROSSI

EMPREENDIMEN | 1-71 RESIDENCIAL S.A.

TOS

IMOBILIARIOS

LTDA

DENIR 200.649.009-59 | 0,97% HELBOR

GUANDALINI EMPREENDIMEN
TOS S.A.

EVEN-SP  05/10 | 11.844.012/000 | 6,73% EVEN

EMPREENDIMEN | 1-19 CONSTRUTORA E

TOS INCORPORADOR

IMOBILIARIOS AS.A.

LTDA

HELBOR 49.263.189/000 | 5,92% HELBOR

EMPREENDIMEN
TOS S.A.

1-02

EMPREENDIMEN
TOS S.A.
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HESA 07 - 1 09.450.866/000 | 1,16% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-79 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 103 - | 12.857.147/000 | 1,48% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-81 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 18 -1 09.450.821/000 | 0,84% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-02 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 20 -1 09.450.812/000 | 8,75% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-03 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 24 - 1 09.499.457/000 | 3,04% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-67 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 25 - | 09.499.480/000 | 1,55% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-51 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 27 -1 09.499.520/000 | 0,19% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-65 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 32 -1 09.624.765/000 | 1,18% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-77 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 35 - 1 09.607.751/000 | 3,62% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-45 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 43 - 1 09.607.814/000 | 0,90% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-63 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 45 - 1 09.607.832/000 | 1,34% HELBOR
INVESTIMENTOS | 1-45 EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 48 - | 10.358.805/000 | 0,81% HELBOR

INVESTIMENTOS

1-65

EMPREENDIMEN
TOS S.A.
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IMOBILIARIOS
LTDA

HESA 57 - 10.359.084/000 | 6,77% HELBOR

INVESTIMENTOS | 1-08 EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 66  -|10.520.514/000 | 5,96% HELBOR

INVESTIMENTOS | 1-21 EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 77  -|08.772.158/000 | 1,82% HELBOR

INVESTIMENTOS | 1-91 EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 87  -|12.444.811/000 | 0,75% HELBOR

INVESTIMENTOS | 1-60 EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

HESA 98 -1 12.803.619/000 | 10,47 | Companh | Construtora | HELBOR

INVESTIMENTOS | 1-75 % ia aberta |e EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS Incorporado | TOS S.A.

LTDA ra

HESA 98  -|12.803.6194/00 | 0,97% HELBOR

INVESTIMENTOS | 01-13 EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

IGUATEMI PORTO | 04.778.624/000 | 0,15% ROSSI

ALEGRE 1-95 RESIDENCIAL S.A.

DESENVOLVIMEN

TO IMOBILIARIO

LTDA

JACARANDA 07.421.201/000 | 2,50% ROSSI

INCORPORADOR | 1-01 RESIDENCIAL S.A.

A LTDA

MAIASTRA 1| 08.621.371/000 | 2,49% CYRELA  BRAZIL

EMPREENDIMEN | 1-00 REALTY S.A.

TOS IMOBILIARIO EMPREENDIMEN

LTDA TOS E
PARTICIPACAO

NEBIAS 09.343.599/000 | 0,53% HELBOR

INVESTIMENTOS | 1-30 EMPREENDIMEN

IMOBILIARIOS TOS S.A.

LTDA

SHUARBE 12.095.795/000 | 0,84% ROSSI

INCORPORACOES | 1-48 RESIDENCIAL S.A.

DE

EMPREENDIMEN

57




TOS

IMOBILIARIOS

LTDA

TAPIRAPE 07.513.552/000 | 14,18 | Companh | Construtora | HELBOR
EMPREENDIMEN | 1-42 % iaaberta | e EMPREENDIMEN
TOS Incorporado | TOS S.A.
IMOBILIARIOS ra

LTDA

*InformacgGes para os Originador(es) que representa(m) acima de 10% do total dos Créditos
Imobiliarios, conforme item 4.1. do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM 400.

4.12. Dos CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE — ORIGINAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os critérios para a sele¢do para aquisicdao dos Créditos Imobilidrios lastro da Emissao, sdo:

a) O(s) Imovel(is) esta(ao) performado(s), ou seja, com construcdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdao ou documento equivalente para os fins legais formalmente
concedido pelo 6rgao administrativo
Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62, inciso | da Instrugdo

CVM 414;

competente,

vinculados

ao(s) Contrato(s)

b) Apontamento na Serasa com restri¢cdo no valor de, no maximo, RS 1.000,00 para LTV menor
que 80%, e restri¢cdo no valor maximo de RS 3.000,00 para LTV menor que 50%;

c) Contratacdo dos seguros de MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso;

d) Prazo mdaximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior a 235

(duzentos e noventa e sete) meses;

e) Para todos os Créditos Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculada pelo sistema de
Tabela Price ou Sistema de Amortizagdao Constante (“SAC”) ou Sistema de Amortizagao em
Série Gradiente, reajustadas mensalmente pelo IGP-M ou pelo IPCA; Sendo que a taxa média
da carteira lastro da Emissdo €, na Data de Emissdo, de 12,13%;

f) Verificacdo de que: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 meses, a inexisténcia de
mais de 2 prestacdes com atraso superior a 30 dias ou a inexisténcia de mais de 1 prestacao
com atraso superior a 90 dias; e (ii) para contratos com vigéncia de até 12 meses, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 30%; e

g) Os Créditos Imobiliarios estdo representados na forma de CCl conforme disposto na Lei n2

10.931/04.

4.13. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO FINANCIAMENTO

IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobiliarios, o(s) Originador(es) utilizam os seguintes

critérios:

a) Comprometimento maximo da renda em até 30% da renda;

58




b) Composicdo da renda admitida entre casais — casados ou que comprovem unido estavel, na
forma da lei;

c) Contratacdo de seguros de MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso, com os prémios
mensais incluidos no valor da prestagao, sendo que com relagao ao MIP, conforme o caso, o
valor é calculado de acordo com a faixa etdria do cliente de maior idade;

d) ofs) Imével(is) dado(s) como garantia deverd(do) estar livre(s) e desembaracado(s) de
guaisquer 6nus;

e) a garantia do financiamento deverad ser a alienacdo fiducidria do(s) Imdvel(is);

f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor deve ser mensal; e

g) utilizacdo da Tabela Price, SAC, ou Sistema de Amortizagdo em Série Gradiente como sistema
de amortizacao.

4.14. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDAS PELAS EMPRESAS DE AUDITORIA PARA ANALISE E AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

A selecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios contratadas para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios
de acordo com os critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestacdo de servicos de
auditoria dos Créditos Imobilidrios corresponde a verificacdo e conciliagdo com ofs)
Originador(es) das condicGes contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), comparativamente
com os fluxos financeiros projetados nesse(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A analise mencionada corresponde a:

a) verificacdo das estipulagdes de cada um do Contrato Imobilidrio, do ponto de vista juridico
e financeiro;

b) confirmagdo dos valores de saldo devedor, prestagdes e prazo;

c) condicdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

d) identificagdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

e) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores; e

f) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo
devedor/valor de avaliagdo do imével conferido em alienagdo fiduciaria, a regularidade no
pagamento das obrigagcOes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos
pela Securitizadora.

4.15. PROCEDIMENTOS PARA A AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
A aquisicdo dos Créditos Imobiliarios se operou de forma definitiva a partir da transferéncia dos

Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl para a Securitizadora, de forma que o(s)
Originador(es) ndo possui(em) mais nenhum direito sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
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|| SECURITIZADORA " R$ ;" ORIGINADOR(ES) ||
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O(s) Originador(es) submete(m) as informacdes referentes aos Créditos Imobilidrios para
anadlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, contratada(s) pela Securitizadora;

A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios auditam os Créditos Imobiliarios
para verificagdo do atendimento aos Critérios de Elegibilidade;

Os Créditos Imobilidrios que atendem os Critérios de Elegibilidade sdao selecionados para
emissdo da respectiva CCl pelo(s) Originador(es);

A(s) CCl é(sdo) levadas para averbacdo nos respectivos oficios de registro de imdveis;
A(s) CCl averbada(s) é(sdao) encaminhada(s) a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), para
custddia;

A(s) Instituicdo(0es) Custodiante(s) providencia (do) o registro escritural da(s) CCI no
sistema da CETIP;

O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl, em favor
da Securitizadora;

A(s) Instituicdo(0es) Custodiante(s) transfere(m) a(s) CCl para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no(s) Contrato(s) de Cessao.

FLUXOGRAMA DO PAGAMENTO MENSAL DAS REMUNERAGOES DOS CRI

4.16.1. Procedimento para liquida¢éio mensal dos CRI:
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1. 2 (dois) dias antes do pagamento mensal dos CRI, a Securitizadora comunica a CETIP e
BM&FBovespa os valores a serem pagos aos Investidores;

2. A Securitizadora informa ao Banco Liquidante os valores que serdo debitados da Conta
Centralizadora nos termos deste Termo de Securitizacao;

3. No dia do pagamento dos CRI, a CETIP e BM&FBovespa envia arquivo ao Banco
Liquidante, informando os valores que serdo debitados da Conta Centralizadora;

4. Os recursos sdo enviados a CETIP e BM&FBovespa;

Os recursos sdo creditados no banco custodiante dos Investidores, que é responsavel

pela retencdo dos tributos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente dos Investidores.

A

o

5. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI
5.1. IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
5.1.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagao RS 25.090.495,85
Saldo devedor médio RS 218.179,57
Valor de avaliagio médio RS 443.601,16
Prazo Médio (meses) 75

Prazo Maximo (meses) 235

LTV (Loan to Value) Ponderado 56,48%
Duration (meses) 41
Quantidade de Contratos 113

' LTV Ponderado: considera o saldo devedor dos contratos dividido pelo valor do imdvel,
considerando o volume de concentracdo de cada crédito.

Duration: o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos Imobilidrios
ponderado pelo valor presente de tais parcelas dos Créditos Imobiliarios.

5.1.2.Distribuigcdo dos Contratos Imobilidrios por saldo devedor
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Saldo Devedor
Abaixo de 50.000
Entre 50mil e 100mil
Entre 100mil e 200mil
Entre 200mil e 300mil
Entre 300mil e 400mil
Entre 400mil e 500mil
Entre 500mil e 600mil
Entre 600mil e 700mil
Entre 700mil e 800mil
Entre 800mil e 900mil
Entre 900mil e 1000mil
Acima de 1.000.000
Total

5.1.3. Distribuig¢do dos Contratos Imobilidrios por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de

avaliagdo

LTV

Abaixo de 20,0%
De 20,01 a 40,0%
De 40,01 a 60,0%
De 60,01 a 80,0%
Acima de 80,0%
Total

N2 de Contratos
8

N2 de Contratos
8

17

52

34

4

115

Saldo Devedor
256.974,70
798.464,00
6.606.784,00
7.722.064,00
4.240.486,00
0
1.056.405,00
1.259.087,00
1.461.546,00
1.688.841,00
0

0
25.090.650,70

Saldo Devedor
649.901,11
2.855.921,15
11.111.943,31
9.762.497,43
710.387,69
25.090.650,70

5.1.4. Distribuigdo dos Contratos Imobilidarios por Prazo

Prazo

Abaixo de 60 meses

Entre 60 meses e 120 meses
Entre 120 meses e 180
meses

Entre 180 meses e 240
meses

Entre 240 meses e 300
meses

Entre 300 meses e 360
meses

Total

5.2. INFORMACOES SOBRE AS EVENTUAIS TAXAS

IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA

N2 de Contratos
47
57

0

0
115
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Saldo Devedor
10.257.646,70
13.260.874,00
768.254,00
803.878,00

0

0
25.090.650,70

Distribuicao
Total
1,02%
3,18%
26,33%
30,78%
16,90%
0,00%
4,21%
5,02%
5,83%
6,73%
0,00%
0,00%
100%

%
2,59%
11,38%
44,29%
38,91%
2,83%
100%

Distribuicao
Total
40,88%
52,85%
3,06%
3,20%
0,00%

0,00%
100%

DE DESCONTO PRATICADAS NA AQUISICAO DOS CREDITOS



A formacdo das taxas de desconto aplicadas ao preco de aquisicao dos Créditos Imobiliarios
decorre de questdes comerciais e estratégicas entre cada Originador de Créditos Imobiliarios e
a Securitizadora. No entanto, para a definicdo das taxas de desconto sdo considerados fatores,
dentre eles, a necessidade de capital de giro do(s) Originador(es), o relacionamento entre as
partes e as caracteristicas da carteira adquirida, as quais correspondem, ao volume da aquisicao,
concentracao de devedores, perfil de adimpléncia dos clientes, restri¢cdes crediticias, LTV, prazo
remanescente, perdas esperadas, taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de
crédito.

A taxa minima de desconto praticada na aquisi¢ao dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora
foi de 11,50%.

5.3. INFORMAGOES ESTATIiSTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO DE CREDITOS DE
MESMA NATUREZA

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da anadlise das carteiras de créditos
imobiliarios adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos 3 anos.

Os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro desta Emissdo apresentam em comum com 0s
créditos que formam a base histdrica, apresentada no quadro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérios de elegibilidade verificados na aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios.

Caracteristicas 2012 2013 2014
Quantidade  de 4.577 3.808 1.445
créditos

Volume CRI (em R$ 1.315.985 | R$ 2.783.996 | RS 904.545

milhdes)

Inadimpléncia 3,40% 4,20% 3,50%
Pré-pagamento 7,22% 7,81% 4,59%
Retomadas 0,90% 1,10% 1,91%
Perdas 0,23% 0,20% 0,23%

Metodologia:

Volume em RS: Volume inicial dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios corrigido
mensalmente pelo indice do(s) Contrato(s) Imobiliario(s);

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia em relagdo aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios;

% Pré-pagamento: Porcentagem de pré-pagamentos em relagdo aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios;
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% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios; e
% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através do saldo devedor do(s) devedor(es) em
atraso em relagao ao saldo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios atualizados. Ja a de pré-
pagamentos, é feita através da somatdria do volume financeiro das antecipagdes de
vencimentos superiores a 30 dias no periodo de cédlculo, em relagdo ao saldo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios atualizado (“Volume em RS”). A “Retomada” representa a perda
estimada de venda dos imdveis retomados e ndo vendidos, sendo que esta estimativa é
calculada pela soma do saldo devedor dos créditos quitado com a venda dos imdveis retomados,
mais as despesas incorridas (como por exemplo, advogado, cartdrio, entre outros), divididos
pela soma do valor estimado de venda destes imdveis que foram retomados e ainda ndo
vendidos. A “Perda”, por sua vez, representa a perda realizada dos imdveis retomados e
vendidos, dividida pelo valor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

5.4. ANALISE DOS EVENTOS DE INADIMPLENCIA, PERDAS E PRE-PAGAMENTOS NO FLUXO DE CAIXA DOS CRI

O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente pagamento esta diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios. Desta forma, a ocorréncia de eventos de inadimpléncia,
pré-pagamentos e perdas decorrentes do processo de retomada dos imdveis alteram o
cronograma de pagamento dos CRI e consequentemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou, com base nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios que
estruturou e que ja foram liquidadas, que a perda efetiva da carteira estad coberta pelo Fundo
de Reserva correspondente a 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes
da retomada e revenda dos Imdveis, fato este considerado pela Securitizadora quando da
Emissao dos CRI.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base em emissdes
passadas, que 7% é a porcentagem a partir da qual a inadimpléncia afeta o pagamento dos CRI,
sendo este o indice utilizado para gerar a alteragao da forma de pagamento dos CRI em relagao
aos CRI Sénior e Subordinado (Pagamento Pro Rata e Pagamento Sequencial). Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a inadimpléncia média anual dos ultimos 3 anos dos créditos
que foram utilizados como base para comparacao com os Créditos Imobilidrios é de 3,70%, o
gue ndo impactaria o fluxo de pagamento dos CRI, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo
de pagamento dos CRI. No entanto, a Securitizadora ndo presta qualquer declaracdo ou garantia
em relacdo ao comportamento e percentuais descritos acima na presente Emissdao. A média
anual da inadimpléncia é calculada através do somatério do saldo devedor atual dos créditos
com atraso acima de 90 dias, pelo somatério do saldo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, devidamente atualizados na data de originacdo.

Nos casos de pré-pagamentos, verificou-se nos ultimos 3 anos que, em média, 6,54% dos
créditos tém antecipacdo parcial ou integral, o que impacta diretamente no duration (média
ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal dos Certificados de
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Recebiveis Imobilidrios), alterando a expectativa de remuneracdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, uma vez que os Investidores esperam receber os juros que sao auferidos no tempo.

5.5. INFORMACOES ADICIONAIS
5.5.1. Informagdes sobre requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Para investimentos nos CRI da presente Emissao é necessario que os Investidores tenham um
banco liquidante que possa ser responsdavel pelo recebimento dos valores decorrentes do
investimento nos CRI.

5.5.2. Politica de investimento da Securitizadora

Refere-se a aplicacdo dos recursos integrantes do Fundo de Reserva, pela Securitizadora, em
titulos publicos e/ou privados de renda fixa, emitidos por instituicdo financeira ou demais
instituicdes fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

5.5.3. Os métodos e critérios utilizados para sele¢éo dos Créditos Imobilidrios

Sdo os Critérios de Elegibilidade, conforme descritos na clausula 4.12 deste Prospecto.
5.5.4. Publico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.

A Securitizadora, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da Oferta,
podera propor que os CRI sejam ofertados a investidores que ndo sejam qualificados, desde que
atendidas as seguintes condigdes: (i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM; (ii) inexisténcia de inadimplemento financeiro
perante os Investidores; (iii) seja aprovado pela maioria simples dos Investidores dos CRI em
Circulacdo, reunidos em Assembleia Geral convocada para este fim; (iv) que a presente Emissao
seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagao de risco pela Agéncia de Rating, a cada
periodo de 3 (trés) meses, em atendimento aos requisitos dos §§62 e 72 do artigo 72 da
Instrugdo CVM 414; (v) que seja atendido aos requisitos do artigo 62 da Instrugdo CVM 414; e
(vi) que as demonstragdes financeiras do(s) Devedor(es) e coobrigados responsaveis por mais
de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios, na forma do inciso Ill do §12 do artigo 52 da
Instrugdo CVM 414, sejam arquivadas perante a CVM, nos termos do inciso Ill, do paragrafo
primeiro, do artigo 52 da Instrugao CVM 414,

5.5.5. Parecer Legal

N3o ha parecer legal emitido por assessores legais para a presente Oferta.

6. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
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IDENTIFICACAO DA SECURITIZADORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES LEGAIS E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DA OFERTA

Securitizadora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, Bela Vista
Sao Paulo, SP

CEP: 01310-916

Tel.: (11) 4081-4754

Fax: (11) 4081-4721

E-mail: produtos.bs@grupopan.com
www.bfre.com.br/braziliansecurities

Link para acesso direto ao presente Prospecto: www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse
website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da
emissdo 2015 - 371 e 372, acessar “Documentos” e por ultimo acessar “Prospecto”.

Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n? 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Auditores da Securitizadora

Exercicios referentes ao ano de 2011, 2012, 2013 e 2014

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Auditor: Jodo Manoel dos Santos

Avenida Francisco Matarazzo, n? 1400 — Torre Torino, Sdo Paulo, SP
Caixa Postal — 61005

Cep: 05.001-903

Telefone: (11) 3674-2000

WwWW.pwc.com.br

Empresa(s) Administradoraf(s)

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Rua da Consolacdo, n? 568, 52 andar, Sdo Paulo, SP
CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

E-mail: acpadua@fps.com.br

66



Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Rua da Consolacao, n2 568, 52 andar, Sao Paulo, SP
CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

E-mail: acpadua@fps.com.br

INTERSERVICER - SERVICOS DE CREDITO IMOBILIARIO LTDA.
Avenida Paulo Ayres, n2 40, sala D, Tabodo da Serra, SP

CEP: 01.009-906

Tel.: (11) 3511-0900

E-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

Instituicdo(oes) Custodiante(s)

BANCO FIBRA S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 360, 52 ao 92 andar
CEP: 04.543-000

At.: Sr. Luis Antonio Andreu Blas

Telefone: (11) 3047-6959

E-mail: luis.blas@bancofibra.com.br

Website: www.bancofibra.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n? 500, bloco 13, grupo 205, Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22.640-100

At.: Sr. Antonio Amaro

Telefone: (21) 3541-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br

Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), cidade de Sao Paulo, SP
CEP: 04.538-132

Tel.: (11) 2797-4441

E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

6.1. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS FUNCOES E RESPONSABILIDADES DA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) NA
EmIsSAO

Compete a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s), de acordo com of(s) Contrato(s) de Custddia
firmado(s) com o(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:
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a) verificar a regularidade da emissdo da(s) CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emissao de CCl;

b) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl, durante todo o periodo dos CRI,
se for o caso;

c) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo
o periodo de vigéncia do Termo de Securitizacdo;

d) realizar o registro escritural da(s) CCl; e

e) enviar declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e a(s) CCl
encontram-se devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei n? 10.931/04 e
Instrucdo CVM 414, bem como demais legislacdes relacionadas.

6.2. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) E AGENTE FIDUCIARIO PARA A
VERIFICAGAO DO LASTRO DOS CRI

A(s) CCl sera(ao) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s), nos termos da Lei n?
10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

a) é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custddia e registro da(s) CCl entre o(s) Originador(es)
e/ou a Securitizadora com a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s);

b) o(s) Originador(es) emitira(3o) a(s) Escritura(s) de Emissdao e a(s) entregara(do) a(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s);

c) a(s) Instituicdo(oes) Custodiante(s) verificar(3o) a regularidade da emissdo da(s) CCl e
providenciara(rdo) o seu registro escritural;

d) uma vez registrada(s) escrituralmente a(s) CCl, o(s) Originador(es) solicitara(do) a
transferéncia da(s) CCl para a Securitizadora; e

e) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo integral dos Créditos Imobiliarios, a(s)
CCl é(sao) retirada(s) pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) do sistema de escrituracdo da(s)
CCl, mediante emissdo de termo de quitacdo, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da(s) CCl, emitido pela CETIP, além da declaracdo da(s)
Instituicdo(des) Custodiante(s).

Com relagdo a verificagdo dos Critérios de Elegibilidade, o Agente Fiduciario recebe da(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios um relatdrio de auditoria informando todas
as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

6.3. DESCRIGAO DAS ATIVIDADES DA(S) EMPRESA(S) ADMINISTRADORA(S)

A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios serd realizada diretamente pela(s)
Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaixo, cujos servicos compreendem:

Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para
prestacdo de esclarecimentos ou informacGes a respeito da evolucdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) e respectivas amortizacGes ou liquidagcdes antecipadas, sendo que eventuais
renegociacdes quais somente poderdo ser realizadas se expressamente autorizadas pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario.
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Cobranca: Emissao e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as presta¢cdes mensais dos Créditos
Imobiliarios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), com base nas condicdes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas. O pagamento referido neste item sera efetuado
pelo(s) Devedor(es) através da rede bancaria nacional diretamente na Conta Centralizadora.

Evolucdo do Saldo Devedor: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelo(s) Devedor(es)
em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢des contratadas.

Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais
contendo informacgdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da Carteira sob sua
administracdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de
inadimpléncia e saldos devedores.

AlteracGes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracGes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacOes, termos aditivos, acordos,
utilizacdo do FGTS ou alteragGes na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo ou
do Sistema Financeiro Imobiliario.

Guarda e Manutencao da Documentacdo: Guarda e manutencao de toda a documentacgao que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdao dos servigos pela
Securitizadora.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s) Administradora(s): A(s) Empresa(s)
Administradora(s) prestara(do) os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios,
conforme o cronograma abaixo:

D+10: Inicio da Telecobranca - Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o
motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento.

Inclusdo na Serasa.

O contato telefénico é feito diariamente até que se obtenha sucesso. Para
o(s) ao(s) Devedor(es) contatado(s) sem indicacdo de prazo para
pagamento, novos contatos sao feitos semanalmente.

D+30: Inicio da Cobranca Administrativa - Telefonema ao(s) Devedor(es) para
verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento.

O contato telefonico é feito regularmente até que se obtenha sucesso. Para
ao(s) Devedor(es) contatado(s) sem indicacdo de prazo para pagamento,
novos contatos sdo feitos semanalmente.

D+40: Emissdo do 12 aviso de cobranca, através de carta simples enderecada
ao(s) Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.
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D+60:

Emissdo do 22 aviso de cobranca através de carta registrada enderecada
ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja
quitado, antes da execucdo extrajudicial do contrato.

D+90:

Novo contato com ao(s) Devedor(es) por intermédio de telefone, e-mail
e/ou sms. Solicitacdo a(s) Cedente(s) dos documentos para inicio da
execucao extrajudicial do contrato, para os casos sem expectativa de
resolucdo.

D+120:

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms.
Protocolo do requerimento de intimacdo no Cartério de Registro de
Imdveis competente, juntamente com todos os documentos pertinentes,
em cumprimento a Lei n2 9.514/97, solicitando que seja providenciada a
intimacdo pessoal do(s) Devedor(es) para pagamento das prestacOes
vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos no(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive despesas de
cobranca e intimacdo. A partir da data de intimacdo do(s) Devedor(es),
conta-se 15 dias para purgacdo da mora. Este(s) deve(m) comparecer no
Registro de Imdveis e purgar a mora ou entrar em contato com a
Securitizadora através da Empresa Administradora solicitando boleto para
pagamento de todas as parcelas que estiverem em atraso na data do
contato ou aprovagao de acordo de parcelamento das mesmas. Caso o
Oficial do Registro ndo localize o(s) Devedor(es), podera emitir certidao
negativa de intimagao e solicitar que sejam informados novos enderegos
para diligéncias ou emitir certiddo de local incerto e ndo sabido, momento
em que é iniciada a Intimagdo do(s) Devedor(es) via edital, com publicacdo
da intimacdo por 3 (trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou em
outro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria.)
Se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao recebimento da intimacdo, o oficial
certificara a negativa de recebimento e iniciaremos a intimacdo judicial.

D+180:

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms.
Caso o(s) Devedor(es) tenha(m) sido intimado(s) sem apresentar
exigéncias, este é o prazo esperado para o(s) Devedor(es) purgar(em) a
mora.

Caso ofs) Devedor(es) ndo tenha(m) sido intimado(s) ou tenha sido
verificadas exigéncias, este prazo sera prorrogado proporcionalmente ao
tempo dispendido para sua intimacdo ou cumprimento de exigéncias.
Todos os demais prazos abaixo sofrerdo as mesmas consequéncias de
prazo.

D+185:

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), a Securitizadora devera
providenciar o recebimento dos valores pagos em Cartdrio, convalescendo
o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Ndo purgada a mora o Registro de Imdveis
emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
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pagamento da guia de recolhimento de ITBI do(s) Imdvel(ies) conferido em
alienagao fiduciaria.

Novo contato telefonico feito pela Securitizadora, como Ultima
oportunidade para regularizacdo do débito.

D+195:

A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente
o requerimento de consolidacdo de propriedade juntamente com a prova
de quitacao do ITBI.

D+225:

O Oficial de Registro de Imdveis averba a consolidacdo da propriedade
do(s) Imével(is) em nome da Securitizadora.

D+240:

12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacdo do(s) Imovel(is)).

D+243:

Envio para a Securitizadora dos valores de arremata¢dao e do auto de
arrematacdo pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imdvel(is) no 12 Leilao
Publico, sera devolvida ao(s) Devedor(es) a eventual diferenca entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei n2 9.514/97, se houver.

D+255:

22 Leildo Publico: Imével(is) vai(do) a leildo pelo maior lance desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro
e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais,
conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei n2 9.514/97.

D+258:

Envio para a Securitizadora dos valores de arrematacdo. No caso de venda
do(s) Imdvel(is) no 22 Leildo Publico, havera devolucdo ao(s) Devedor(es),
se for o caso, da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97.

D+265:

Em caso de quitacdo, protocolo no Cartério de Registro de Imoveis do
requerimento de extincdo da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de termo
de quitacdo da divida a ser emitido pela Securitizadora.

D+295:

Oficial de Registro de Imdveis averba o termo de quitagao de divida.

D+310:

Na hipotese dos dois leildes publicos restarem infrutiferos, procede-se a
venda do bem retomado em instancias particulares, pelo preco compativel
com o mercado, a regido, sua situacdo de conservacdao e ocupacdo, a
liqguidez da localidade e outras varidveis ndao ponderaveis. Essa venda
ocorre com o(s) Imdvel(eis) ocupado(s) ou desocupado(s). Se estiver(em)
ocupado(s), caso ndo ocorra a venda em tempo satisfatério, pode-se
distribuir perante o Poder Judiciario uma peticdo de reintegracdo de posse,
com pedido liminar, objetivando a venda na condicdo de desocupado.
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Uma vez na posse do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciara a avaliagdo do(s) Imével(is) e
a sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leilGes ou através de contratacao de corretores
de imdveis.

Quando da efetiva venda do(s) Imdvel(is), a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos CRI,
com o produto da venda, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimbnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serao
arcados pelos Investidores.

(/alor de vend;
‘ superior/ igual ao valor | _Amortizagdo CRI Séni
F>l Pro rata |=—=[*"™ /g ovalor) s ————— il
devido ao Patrimonio Proporcional CRI Subordinado
éeparado Y,
CRONOLOGIA DE
PAGAMENTO - ~
Valor de venda inferior R
Amortizagao
% Sequencial ——)| ao valordevido ao ):g> SonSuAenjce ol
KPatriménio Separado Enier
J

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido
ao Patrimonio Separado, a amortizacdo dos CRI serad proporcional para os CRI Sénior
e para os CRI Subordinado.

2. Pagamento Sequencial: Quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao
Patrimonio Separado, a Amortizacdo Extraordindria dos CRI ocorrerdo somente para
os CRI Sénior.

6.4. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA SECURITIZADORA E PELO AGENTE FIDUCIARIO NO ACOMPANHAMENTO
DA GESTAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS CRI

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) encaminha(m) seu relatério de gestdo dos
Créditos Imobilidrios ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos
Créditos Imobilidrios estd ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e nos
Contratos de Administracdo dos Créditos Imobilidrios. Deste modo, o Agente Fiduciario e a
Securitizadora acompanham e verificam:

a) o processo de cobranga dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados
e acompanhados os Créditos Imobiliarios com atraso em até 30 dias, aqueles que se
encontram em acordo, em cobranca administrativa ou judicial e os em processo de
retomada de Imédvel(is), para a verificacdo do processo de execucdo das garantias e
eventuais impossibilidades ou inviabilidade da retomada do(s) Imdvel(is), ou prejuizos
decorrentes desta;

b) os Créditos Imobilidrios inadimplidos que possuam eventual coobrigacdo pelo(s)
Originador(es) de recompra-los, bem como o nivel de inadimpléncia da Carteira;

c) os Créditos Imobiliarios que sofreram amortizacGes antecipadas parciais ou que foram
liguidados; e

d) avinculacdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobiliarios na CETIP.
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6.5. PROCEDIMENTO ADOTADO PELA SECUITIZADORA PARA ACOMPANHAR A EXECUGAO
DAS OBRIGAGOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A Securitizadora adota os seguintes procedimentos para acompanhar a execucdo das obrigacdes
dos prestadores de servigos:

Gestdo: (i) confirmacdo do envio do arquivo remessa de boletos, para os bancos cobradores; (ii)
confirmacdo do recebimento do arquivo retorno dos bancos e atuacées sobre rejei¢des; e (iii)
conciliagdo de valores recebidos.

Atendimento: monitoramento dos indicadores da central de atendimento.

Cobranga: (i) contato semanal com os prestadores de servicos das Empresas Administradoras
para ratificar se as atividades de cobranca estdo sendo executadas dentro das regras
estabelecidas; (ii) acompanhamentos dos processos de intimacdo e execugdo do crédito; e (iii)
acompanhamento das acdes judiciais.

6.6. CRITERIOS DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVICO
6.6.1. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renlncia, ou nas
hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por periodo superior
a 30 dias, dentro do qual deverd ser realizada Assembleia Geral dos Investidores para a
escolha do novo agente fiduciario;

b) a Assembleia Geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% dos CRI em Circulagao, ou pela CVM;

c) se a convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores ndo ocorrer até 15 dias antes do
termo final do prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo para a distribui¢ao publica dos CRI,
em Assembleia Geral dos Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores se dara mediante anuncio publicado,
pelo menos 3 vezes, no jornal das Publicacdes, respeitadas as demais regras relacionadas a
publicacdo de anuncio de convocacdo de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei
n2 6.404/76, da regulamentacgdo aplicavel e da clausula quinze do Termo de Securitizacdo;

f) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM e a sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 82 da Instrugdo CVM
28, conforme disposto no artigo 4° da Instrucdo CVM 28;

g) asubstituicdo em carater permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento
ao Termo de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes
averbacGes e registros, as expensas do Patrimonio Separado; e

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura do Termo

“u_n”n

de Securitizacdo, ou do aditamento ao Termo de Securitizacdo nos termos da alinea “g
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acima, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagao total dos CRI;

O Agente Fiduciario deverd renunciar as suas funcgdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia Geral dos Investidores, na hipdtese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e do Termo de
Securitizagao.

O Agente Fiduciario poderd ser destituido por deliberacdo em Assembleia Geral dos
Investidores, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n?
9.514/97, na instrugdo CVM 28, no respectivo Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, ou no Termo de Securitizacao.

6.6.2. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) poderd(ao) ser substituida(s) em razdo de sua destituicdo,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescindir o(s) Contrato(s) de Administracdo dos
Créditos Imobiliarios a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma
outra empresa de sua escolha deverad estar apta a assumir todas as obrigacées da(s) Empresa(s)
Administradora(s), a qualquer momento.

6.6.3. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 308, os Auditores Independentes ndao podem prestar
servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 anos consecutivos e, ainda, exigindo-se
um intervalo minimo de 3 anos para a sua recontratagdo. Assim sendo, a Securitizadora tem
por obrigatoriedade trocar os Auditores Independentes a cada periodo de 5 anos.

6.6.4. Institui¢do(oes) Custodiante(s)

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) podera(ao) ser substituida(s) nos casos de (i) rescisdo
contratual determinada pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatodria; (ii) renuncia da(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) ao desempenho de suas funcoes;

e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicao custodiante devera ser feita com anuéncia
dos Investidores.

6.6.5.Escriturador
O Escriturador podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se requerer recuperacao judicial

ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou
liguidacdo requerida; (ii) se for cassada a sua autorizacdo para execucdo dos servigos
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contratados; (iii) se suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior
a 30 dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do
Agente Fiduciario e dos Investidores.

6.6.6. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacdo e custddia, nos seguintes casos:

(i) se requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimento de recuperagdo extrajudicial, tiver

sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para

execucdo dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

6.7. CLASSIFICACAO DE Risco

6.7.1.0s CRI objeto desta Emissdo ndo serdao objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da Emissao.

6.7.2. N3o havera relatério inicial de rating, no entanto, a analise periddica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRI podera ser contratada a exclusivo
critério da Securitizadora, as expensas do Patrimonio Separado.

7. OPERACOES VINCULADAS A OFERTA

7.1. Relacionamentos Societdrios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os participantes da
Emissdo

7.1.1. Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societarios entre a Securitizadora e a
Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadas e controladas pela Pan Holding S.A., com sede
na Av. Paulista, n2 1.374, 122 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.951.440/0001-
73.

Apesar da relacdo societdria existente entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages, as
atividades de tais empresas ndo sdo conflitantes no ambito da Oferta, tendo sido observadas
pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para analise da Carteira os
Critérios de Elegibilidade de créditos descritos no item 4.13 deste Prospecto Definitivo para a
aquisicao da Carteira, sem ter havido qualquer tipo de privilégio para a andlise dos créditos que
foram adquiridos da Brazilian Mortgages pela Securitizadora. Ademais, é importante esclarecer
gue cada empresa tem objeto social distinto, porém, complementar, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a
pessoas fisicas e juridicas, e a Securitizadora uma potencial adquirente de créditos imobiliarios.
A partir da cessdo dos Créditos Imobilidrios da Brazilian Mortgages a Securitizadora e
considerando tratar-se de cessao definitiva, a Brazilian Mortgages nao mais possui ingeréncia
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ou interesse nos Créditos Imobilidrios, que serdo administrados pela Securitizadora na forma
prevista neste Prospecto Definitivo, ou seja, pela(s) Empresa(s) Administradora(s). Assim sendo,
apos a cessao dos Créditos Imobilidrios ndo se vislumbram hipdteses que possam ser
consideradas conflitos de interesses entre a Brazilian Mortgages e a Securitizadora que possam
afetar adversamente a Emissao.

7.1.2.Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item 5.2, as taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorrem
de fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formagao da taxa
de aquisicao.

7.1.3. Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da Oferta

* Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicao Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos,
regidas pela Primeira Rerratificagdo ao Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente
Fiduciario, datado de 21 de marco de 2011. Atualmente, a Oliveira Trust figura como
Agente Fiducidrio de aproximadamente 207 séries de CRI da Securitizadora, com custo
médio por série de RS 5.400,00 por semestre. A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo
possuem exclusividade na prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos
de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive,
também para algumas empresas do mesmo grupo econdmico da Securitizadora. Nao
existe relacionamento societdario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

¢ Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRI e CCl), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestagao destes servigos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso
publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 350
séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora.

* Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacdo de
servigos de auditoria e administragao de créditos imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos
Imobilidrios, firmado em 01 de dezembro de 2003, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisao podera ser promovida por qualquer das partes, desde que
com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, a FPS administra cerca de 6 carteiras de
créditos imobiliarios das operagGes de securitizacao realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de RS 12.996,00. As partes ndo possuem exclusividade
na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao
desses servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiros. Ndo existe relacionamento
societdrio entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes
da Oferta.
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Relacionamento com a Interservicer: Com a Interservicer, atual denominag¢do da DR2 Real
Estate servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de servicos de auditoria e de
administracdo de créditos imobiliarios para algumas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de “Back Up” de
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos
Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 65 carteiras de créditos imobilidrios das
operacOes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal
aproximado de RS 135.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de
servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servicos,
bem como a Interservicer presta servicos a terceiros. Ndo existe relacionamento societdrio
entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas
integrantes da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Escriturador: Além dos servicos relacionados
com a Emissdo, o Ital Unibanco, controlador da Itau Corretora de Valores S.A., e outras
entidades de seu conglomerado econémico, mantém relacionamento comercial no curso
normal dos negdcios com a Securitizadora, suas controladoras, subsididrias e/ou coligadas,
gue incluem:

(i) servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletrénicos (sispag) e a
utilizacdo do Bankline Empresa Plus; e

(ii) trabalho de escriturador em outras emissdes de CRI da Securitizadora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetuadas pela Securitizadora foram totalmente
subscritas e integralizadas por instituicdes pertencentes ao mesmo grupo econémico da Itad
Corretora de Valores S.A..

Por fim, destaca-se que: (i) ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societdrio entre a
Securitizadora e o Escriturador; e (ii) a Securitizadora e o Escriturador ndo possuem
guaisquer relacdes comerciais que possam representar conflitos de interesses para os fins
da Emissao.

Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Auditor(es) Independente(s): O Auditore
Independente da Securitizadora nao realizou qualquer revisao especial e nem emitiram
carta conforto em relagdo a presente Emissdao, sendo a PricewaterhouseCoopers
responsavel pela auditoria regular das demonstragdes financeiras da Securitizadora.

N3o ha qualquer relacdo ou vinculo societdrio entre a Securitizadora e seu(s) auditor(es)
independente(s).

8. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacbes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas
no presente Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer
dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situacdo financeira, os
resultados operacionais da Securitizadora e, portanto, a capacidade da Securitizadora efetuar
o pagamento dos CRI, poderdo ser afetados de forma adversa.

Os CRI ndo estdo sujeitos a risco de crédito da Securitizadora. Os CRI estardo sujeitos a riscos
relacionados ao ndo pagamento das obrigacdes pelo(s) Devedor(es) em caso de ndo
pagamento dos Créditos Imobilidrios.

O presente Prospecto contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condicbes dos CRI
e das obrigacdes assumidas pela Securitizadora no dmbito da Oferta. E essencial e indispensdvel
que os investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos
e condigcoes.

Para os efeitos deste item, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, quer se
dizer que o risco, incerteza, poderd, poderia produzir, ou produziria um efeito adverso sobre os
negdcios, a posi¢do financeira, a liquidez, os resultados das operacbdes ou as perspectivas da
Securitizadora, conforme o caso, exceto quando houver indica¢céo em contrdrio ou conforme o
contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressées similares neste item como
possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo, em ordem de relevdncia, ndo sdo exaustivos, outros riscos e
incertezas ainda néGo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo
ter um efeito adverso sobre a Securitizadora.

Os fatores de risco relacionados a Securitizadora e seus respectivos controladores, acionistas,
controladas, investidores e aos seus ramos de atua¢do estdo disponiveis em seu Formuldrio de
Referéncia, nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “5.1 Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia ao presente Prospecto. Quanto aos processos judiciais, administrativos ou arbitrais,
ndo sigilosos e relevantes encontra-se no item 4.3. do Formuldrio de Referéncia.

8.1. FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econémica do Governo Federal
A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do

Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil.
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A Securitizadora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negécios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas
taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacao; flutuacGes nas taxas de juros; falta de
liguidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais; racionamento de dgua ou energia
elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; além de medidas de cunho
politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar o desempenho da Securitizadora e seus respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Securitizadora ocasionadas por mudangas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancgas na politica fiscal que tirem o beneficio tributario aos
investidores dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI
indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade
de recursos no mercado; e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira significativa
a capacidade de pagamentos das empresas.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagao e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de
controle inflaciondrio, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade
do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo
frequentemente tém incluido a manutencgao de politica monetaria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao
no mercado de cambio e ac¢Oes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito
material desfavordvel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Securitizadora.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda
por titulos de renda fixa, tais como os CRI. Além disso, ao tornar o crédito mais caro, poderdo
ser inviabilizadas operacGes voltadas ao mercado de capitais, o que podera afetar o resultado
da Securitizadora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagcdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
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cambiais, incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cambio. As flutuagdes significativas nas taxas de cambio
do Real frente ao Ddlar e outras moedas faz com que nao seja possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o Real e o Délar ira permanecer nos niveis atuais. Além disso, as depreciagdes do
Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, que
podem afetar negativamente a liquidez do(s) Devedor(es).

Fatores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A
deterioracdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cbes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as
condicGes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes
econdmicas no Brasil, as reacGes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. Assim, a economia de paises
desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado
brasileiro.

Como consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos
em anos recentes (como, por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em
2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que causa
uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos
estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro.

A restricao do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém
receitas atreladas a moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais
tomadoras de recursos através dos CRI, podendo afetar a quantidade de operacdes da
Securitizadora.
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Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros

Nos ultimos anos, o Pais tem experimentado uma volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta
de uma resposta do Banco Central a um eventual repique inflacionario, causa um crowding-out
na economia, com diminui¢do generalizada do investimento privado. Neste particular a taxa
SELIC tem apresentado alta constante desde marco de 2013. Mais recentemente, a alta de juros
foide 10,50% a.a.em 16/01/2014, 10,75% em 27/02/2014; 11,00% a.a. em 02/04/2014; 11,25%
a.a. em 04/09/2014; 11,75% a.a. em 30/10/2014; 12,25% a.a. em 21/01/2015; 12,75% a.a. em
04/03/2015; e 13.25% a.a. em 29/04/2015 (fonte: Banco Central do Brasil).

Tal elevacdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois,
em geral, os investidores tém a opc¢ao de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que
possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dada a caracteristica de “risk-free” de tais papéis
-, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a
alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI.

8.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizagéo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdao mais complexa
que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagao
dos riscos da Securitizadora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze
anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo estd totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagcdes em que ainda ndao existam regras que o direcione, gerando, assim, um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo
considera um conjunto de direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacOes adversas podera haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses
direitos.
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8.3. FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SECURITIZADORA
Os 5 (cinco) principais fatores de risco aplicaveis a Securitizadora séo:

A Securitizadora pode néo ser bem sucedida na consecugdo de sua estratégia de crescimento
caso ndo consiga investir os recursos disponiveis e captados no longo prazo

Os ativos e receitas da Securitizadora tém crescido de forma estdvel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndao se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A
Securitizadora espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um
prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a posicdo de mercado na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou
integralmente incorreta e que, com isso, enfrente eventos que possam afetar adversamente os
resultados esperados. Estes eventos adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento
continuo dos mercados imobiliarios e de financiamento imobiliario no Brasil; (ii) ndo ter sucesso
ao administrar a ampliacdo das operac¢des no prazo projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo
a novas tendéncias do financiamento imobilidrio; e/ou (iv) o aumento da competi¢cdo no
mercado de financiamento imobiliario, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Securitizadora podera exigir capital adicional, que poderd nédo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condi¢des satisfatorias

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Securitizadora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se
disponivel, que o mesmo tera condicdes satisfatdrias. A falta de acesso a capital adicional em
condigdes satisfatdrias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuro das atividades,
o0 que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situagao financeira e os resultados
operacionais da Securitizadora.

O sucesso da Securitizadora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administragdo, ou a incapacidade de manté-las ou de atrair novas pessoas pode ter um efeito
adverso relevante sobre a Securitizadora

A capacidade da Securitizadora de manter sua posicdo competitiva depende em larga escala
dos servigos da sua alta administragdao. Ndo é possivel garantir que a Securitizadora tera sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta administragao.

Manutencgdo do Registro de Companhia Aberta

A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atuacdo como securitizadora de emissdes
de Certificados de Recebiveis Imobilidarios depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagcdo a manutencdo do seu registro de
companhia aberta, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim
as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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O acionista controlador da Securitizadora podera ter interesses conflitantes com os interesses
de futuros investidores

Caso a Securitizadora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico
bloco, terdao poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do conselho de
administracao e determinar o resultado das deliberagdes que exijam aprovagao de acionistas,
inclusive nas operagdes com partes relacionadas, reorganizagdes societdrias e pagamento de
quaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais
sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Securitizadora.

8.4. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO(S) DEVEDOR(ES)

O(s) Devedor(es) é(sao) responsavel(is) pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios conforme
o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes
decorrentes da emissdo de CRI depende do pagamento, pelo(s) Devedor(es), dos respectivos
Créditos Imobilidrios. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira do(s) Devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar as suas obrigacOes estabelecidas no Termo de Securitizacdo. Sendo assim,
é fundamental que o Investidor avalie os riscos que podem influenciar a situacdo econémico-
financeira do(s) Devedor(es).

Auséncia de opinido legal sobre due diligence do(s) Devedor(es)

O(s) Devedor(es), seus negdcios e atividades, ndo foram objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta, de modo que ndo hd opinido legal sobre due diligence com relacdo as suas obrigacdes
e/ou contingéncias.

Auséncia de opinido legal sobre due diligence do(s) Cedente(es)

O(s) Cedente(es), seus negdcios e atividades, ndo foram objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta, de modo que ndo hd opinido legal sobre due diligence com relacdo as suas obrigacdes
e/ou contingéncias.

8.5. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de
descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos derivados dos

CRI, o que pode impactar na rentabilidade final dos Investidores.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo(s) Originador(es) na concessGo de
financiamento imobilidrio
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O pagamento dos CRI também esta sujeito aos riscos associados a concessao de crédito pelos
Originador(es) aos Devedor(es), os quais ndo foram avaliados para fins desta Oferta pela
Securitizadora. Caso os Devedor(es) venham a ter problemas financeiros, o pagamento dos CRI
poderd restar prejudicado, tanto no que tange ao principal e juros, como aos eventuais
pagamentos acessorios aos Créditos Imobilidrios.

Risco de distribuigcdo parcial

Conforme descrito neste Prospecto, a presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocagdo de um minimo de 10% (dez por cento)
do montante ofertado. Ocorrendo a distribui¢ao parcial, os CRI ndo colocados poderao ser, a
critério da Securitizadora, cancelados ou subscritos pela Securitizadora, o que podera afetar a
liquidez dos CRI colocados.

Risco de Inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios e de Inadimpléncia da(s) Cedente(s) dos
Créditos Imobilidrios

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao de CRI
depende do pagamento, pelo(s) Devedor(es), dos Créditos Imobilidrios. O Patrimonio Separado,
constituido em favor dos Investidores, ndao conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da
Securitizadora. Assim, sem prejuizo das Garantias que garantem o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidarios em tempo habil para o pagamento dos
valores devidos aos Investidores e, adicionalmente, do cumprimento das obrigacdes
contratuais assumidas pela(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios, nos termos do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) e do(s) Contrato(s) de Cessdo, sendo que, caso haja inadimpléncia, os
valores devidos pelos Titulares do(s) CRI ficardo limitados aos valores pagos pelos devedores
dos Créditos Imobiliarios ou pelos valores recebidos pela execu¢do da garantia deduzida dos
custos incorridos, recebidos na Conta Centralizadora. Neste sentido, a ocorréncia de eventos
gue afetem a situacdo econémico-financeira do(s) Devedor(es) dos Créditos Imobiliarios podera
afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacoes
estabelecidas no Termo de Securitizacdo.

Possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem alcangcados por obriga¢des da(s) Cedente(s)
dos Créditos Imobilidrios ou de terceiros

Ha a possibilidade dos Créditos Imobilidrios que servem de lastro para a Emissdo virem a ser
alcancados por obrigacGes da(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios ou de terceiros no que se
refere a eventual questionamento de que a cessdo de créditos foi realizada em fraude a
execucdo ou fraude a credores, o que devera ver apurado em acdo judicial prépria na qual sera
verificada a preexisténcia ou ndo da divida a acdo ou ao crédito de terceiro, com a configuracao
ou ndo de que a realizagao da cessao de créditos teve condao fraudulento. Igualmente, para o
caso de faléncia ou de recuperagao judicial, no qual, segundo a legislagao especifica, qual seja
artigo 99, inciso Il, da Lei n2 11.101/05, ha risco de questionamento no periodo definido por lei
como “periodo suspeito”, fixado pelo juiz na sentenca de decretacdao da faléncia, que pode
retroagir por 90 (noventa) dias contados do pedido de faléncia, de recuperacao judicial, ou do
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primeiro protesto por falta de pagamento. Qualquer desses eventos indicados acima pode
implicar em efeito material adverso ao Investidor.

Risco da Situagdo Patrimonial e Financeira da(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios

Uma vez que a(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios podem vir a ser obrigadas a realizar a
recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessdo,
conforme o caso, os Investidores estdo sujeitos ao risco de crédito da(s) Cedente(s) dos Créditos
Imobilidrios e, nesses casos, os Investidores poderdo perder total ou parcialmente seu
investimento realizado nos CRI caso a(s) Cedente(s) dos Créditos Imobilidrios ndo tenham
recursos suficientes para honrar com os pagamentos dos valores devidos a titulo de recompra
compulséria previstos no(s) respectivo(s) Contato(s) de Cessao, conforme o caso.

Risco Relacionado as Altera¢des no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s)

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s), e consequentemente a(s) CCl que lastreiam os CRI, estdo sujeitos
aos seguintes eventos, com a consequente amortizacdo extraordinaria dos CRI: (i)
transferéncias ou sub-rogacGes; (ii) renegociag¢des; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v)
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS; ou (vi) superveniéncia de
guaisquer disposicoes legais com repercussao direta ou indireta nas disposicGes aplicaveis ao
Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario, sendo que, em
todos os casos, a Securitizadora deverd informar tais modificacdes ao Agente Fiduciario. Caso
ocorra qualquer uma das hipdteses previstas acima, podera ocorrer alteracdo no fluxo de
pagamento ocorrerd a amortizacdo extraordinaria dos CRI nos respectivos valores relacionados
a essas alteragdes, o que pode impactar adversamente as expectativas de investimento dos
Investidores dos CRI.

Risco Relacionado a Opg¢do de Recompra dos Créditos Imobilidrios

Caso a(s) Cedente(s) dos Créditos Imobiliarios exercam a opc¢do de recompra dos Créditos
Imobiliarios, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessao, acarretara o pagamento antecipado, total
ou parcial, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores a mesma taxa de remuneracdo estabelecida para os CRI. Sao
exemplos de hipoteses de recompra recorrentes no(s) Contrato(s) de Cessdo: (i) caso seja
verificada existéncia de pendéncias em relacdo ao pagamento do Imposto Predial Urbano
(“IPTU”) e/ou taxas condominiais; (ii) se for ajuizada a acdo de execuc¢do ou de qualquer medida
judicial que afete o imével dado em garantia; e (iii) caso a transferéncia das CCl no ambito da
Cetip ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidacdo das
Garantias previstas no Termo de Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liguidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacGes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de pagamento dos CRI. Apds
o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
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cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso
o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.

Risco do Quorum de delibera¢do em Assembleia Geral dos Investidores

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Geral dos Investidores sdo aprovadas por
quéruns qualificados de Investidores. Os Investidores que detenham pequena quantidade de
CRI, ainda que discordem de qualquer deliberagao a ser votada em Assembleia Geral dos
Investidores, serdo atingidos pelas decisGes tomadas por Investidores representando a maioria
ou outros quéruns qualificados dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdgo. Como ndo ha
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Investidor em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral dos Investidores, os Investidores
poderdo ser prejudicados em decorréncia de delibera¢cdes tomadas em desacordo com os seus
interesses.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

O mercado secunddrio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liguidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes
decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagao aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimbnio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia da Securitizadora. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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Riscos relacionados a execug¢do da Alienagdo Fiducidria de Imével(is)

Em caso de necessidade de excussdao das Garantias para pagamento dos valores relativos aos
CRI, em especial a Alienacdo Fiducidria de Imdvel(is), ndo hd qualquer garantia de que este
procedimento ocorra em tempo razoavelmente satisfatdrio para a Securitizadora e para os
Investidores, o que poderia prejudicar a expectativa dos Investidores em receber os valores
vencidos e ndo pagos relativos aos CRI dentro do prazo para liquidagao integral destes. Além
disso, de acordo com o Termo de Securitizacdo, caso, ao final do prazo de vigéncia dos CRI,
ainda existam parcelas de amortizacdo e de juros dos CRI ndo pagas e o(s) Imdvel(is) objeto da
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel(is) ainda ndo tenha(m) sido alienados em sede de excussao da
garantia para adimplemento das obrigacbes de pagamento dos CRI, deverd ser convocada
Assembleia Geral dos Investidores, nos termos da Clausula Quinze do Termo de Securitizacdo,
para deliberar sobre a administracdo do(s) Imdvel(is) e respectiva remuneracao sobre a
administracdo do(s) Imovel(is).

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

N3o hd como assegurar que na eventualidade de execuc¢do das Garantias, conforme o caso, o
produto resultante dessa execucdo sera suficiente para viabilizar a amortizacdo integral dos CRI.
Caso isso aconteca, os Investidores poderao ser prejudicados.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais que sejam
Investidores estao isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de
ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o
mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo
tributdria, eliminando tal isencado, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipag¢do dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, bem como de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI,
acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI. De maneira geral, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessdo,
eventualmente sdo consideradas hipdteses de recompra obrigatéria dos Créditos Imobiliarios
pela(s) Cedente(s): (a) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relacdo ao pagamento
do Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou taxas condominiais referentes a cada
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Imével(is) relacionados aos Créditos Imobiliarios; (b) reclamacdo do(s) Devedor(es) em face da
Securitizadora, seja mediante a propositura de medida judicial ou extrajudicial ou simples
questionamento por telefone e/ou e-mail, a respeito, inclusive mas ndo exclusivamente, das
condicdes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), forma de pagamento, rescisdo contratual ou
correcdo monetaria aplicada ou qualquer outra caracteristicas dos Créditos Imobiliarios; (c) na
hipétese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 (sessenta) dias, enquanto
persistirem os apontamentos dos Créditos Imobilidrios, obriga(m)-se a(s) Cedente(s) a
recomprar tais Créditos Imobilidrios, desde que a inadimpléncia ndo tenha sido gerada por atos
de impericia, imprudéncia ou negligéncia imputaveis exclusivamente a Securitizadora, ou a
empresa de cobranca por ela contratada.

Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Securitizadora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei n? 9.514/1997, a totalidade do patrimonio
da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do PatrimoOnio Separado. No entanto, caso a Securitizadora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patrimonio da Securitizadora pode
ndo ser suficiente para indenizar os Investidores.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Securitizadora e de seu Formuldrio
de Referéncia

A Securitizadora e seu Formulario de Referéncia ndo foram objeto de auditoria legal para fins
desta Oferta, de modo que ndo hd opinido legal sobre due diligence com relacdo as obrigacdes
e/ou contingéncias da Securitizadora.

Riscos associados aos prestadores de servigos

A Securitizadora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades
como auditoria, agente fiduciario, banco mandatario/liquidante, agente escriturador, dentre
outros, que prestam servicos diversos. Caso algum destes prestadores de servicos sofra
processo de faléncia, aumente significativamente seus pregos ou nao preste servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do
prestador de servico e se ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita
uma substituicdo satisfatéria, a Securitizadora devera atuar diretamente no sentido de montar
uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e poderd afetar adversamente o
relacionamento entre a Securitizadora e os Investidores.

9. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

No periodo de 2004 a 2015, as emissoes de CRI apresentaram um significativo crescimento, que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opcdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até novembro
de 2015, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e ANBIMA.
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Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil) até novembro de 2015:
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Fonte: CVM, Cetip e Anbima

Market Share da Brazilian Securities até novembro de 2015:

MARKET SHARE ACUMULADO - Até 05/11/2015
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HisTéRICO

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé
credor”.

O mercado de securitiza¢do iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
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perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operagOes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo
de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais.
Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de
ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizagGes como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lein?29.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo
de securitizacao.

O SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — SFI

A Lei n? 9.514/97, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario instituiu o
Sistema de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de
securitizacdo de créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitacdes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH,
criado pela Lei n? 4.380/64 e das respectivas disposicOes legais referentes ao assunto. A
introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover
o financiamento imobilidrio em geral em condi¢cGes compativeis com as da captacdo dos
respectivos fundos.

A partir desse momento as operacdes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condi¢cbes de mercado e
observadas as prescri¢des legais, sendo que, para essas operagdes, passou a ser autorizado o
emprego de recursos provenientes da captacdao nos mercados financeiro e de valores
mobiliarios, de acordo com a legislacdo pertinente.

Dentre as inovacgdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio, destacam-se: as
companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e a
alienacdo fiduciaria de coisa imovel. As principais caracteristicas e implicacdes de cada um dos
elementos estdo listadas a seguir.

EVOLUGCAO RECENTE DO MERCADO BRASILEIRO DE SECURITIZAGAO

Uma caracteristica interessante das operacdes registradas refere-se a natureza diversificada
dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operagdes de
financiamento imobilidrio residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operacdes com
lastro em contratos de um Uunico devedor, tais como os contratos de build to suit.
Recentemente, foram registradas e emitidas opera¢des com lastro em recebiveis ligados a
atividade de shoppings centers.

No escopo destas operagdes, observa-se locatdrios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicoes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes
prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacdo de créditos imobiliarios
tem sido um instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias
diferentes.
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A comparacdo com a evolucdo de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a
capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos CRI (como instrumento de
financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacdo registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI
vem aumentando a sua participagao e importancia, quando comparado a outras modalidades
de financiamento disponiveis.

COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Companhias securitizadoras de créditos imobilidrios sdo instituicbes ndo financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar
créditos imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis
imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar
servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissdo de outros
valores mobilidrios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as
companhias securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a
realizacdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario
facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribuigdao
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no
artigo 21 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, devendo, para tanto,
seguir os procedimentos descritos na Instrugao CVM 414,

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O certificado de recebiveis imobilidrios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacdo, lastreado em créditos
imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicagdes do mercado
imobiliario, estando vinculado as condi¢cbes dos financiamentos contratados com os
tomadores, e, de outro lado, reline as condicdes de eficiéncia necessarias a concorréncia no
mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prdprias do mercado de valores
mobiliarios, bem como a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobilidrio, para efeitos do artigo
29, inciso lll, da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, caracteristica que
Ihe foi conferida pela Resolucdo n2 2.517, de 29 de junho de 1998, do Conselho Monetario
Nacional. Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRlI somente pode ser emitido por
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companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sao realizados por meio dos sistemas
centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Dentre as disposicdes da Instrucdo CVM 414, acerca da oferta publica, destacam-se as
seguintes:

¢ nasdistribuicoes de certificados de recebiveis imobiliarios destinadas a investidores que
nao sejam qualificados, é necessario que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam
sob regime fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se”, ou documento
equivalente, concedido pelo 6rgdo administrativo competente;

* se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicao ou promessa de aquisi¢ao de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes
objeto de financiamento, para que seja concedido o registro, devera ser comprovada a
constituicao de patrimdnio de afetagdo a que faz referéncia a Lei n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

e ¢ facultada a obtencdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios destinados a Investidores Qualificados ou a Investidores
Profissionais. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 302
dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisdrio, este ultimo sera
automaticamente cancelado;

e 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagcdo do
termo de securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de
recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 79, paragrafo 52 da Instrucdo CVM 414,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de
20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20% (vinte por cento)
poderd ser excedido quando o devedor ou o coobrigado: (i) tenha registro de companhia
aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que
tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a
data de emissdo dos CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no
artigo 59, paragrafo 42, incisos | e Il da Instrugao CVM 414.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstrac¢des financeiras os CRI que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatdrio exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores e
acionistas controladores, sendo vedada a negociacdo dos CRI no mercado secundario; ou (ii)
sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais.
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A oferta publica de distribuicao de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo
CVM 400, sendo dispensada a participacao de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do paragrafo 42 do artigo 52
da Instrugao CVM 414,

REGIME FIDUCIARIO

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidarios contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo
é denominado de regime fiduciario.

O regime fiduciario € instituido mediante declaracao unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacdo de créditos imobiliarios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condicOes: (i) a constituicdo do regime fiducidrio sobre os créditos que lastreiem a
emissao; (ii) a constituicdo de patrimdnio separado, pelo termo de securitizagdo, integrado pela
totalidade dos créditos submetidos ao regime fiducidrio que lastreiem a emissao; (iii) a afetacao
dos créditos como lastro da emissdo da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacdo do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remunerag¢ao, bem como as
hipoteses, condicOes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condicGes de sua
atuacdo. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse
regime nao se confundam com o patriménio da companhia securitizadora, de modo que sé
respondam pelas obrigacGes inerentes aos titulos a ele afetados e de modo que a insolvéncia
da companhia securitizadora ndo afete os patriménios separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiducidrio, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contdbeis independentes em relagdo a cada um deles. Nao
obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patrimoOnio pelos prejuizos que
causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

MEDIDA PROVISORIA N2 2.158-35/01

Embora a Medida Proviséria n? 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacdo a
tributacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagcdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da securitizadora, tendo
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em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econOmico existentes em tais casos.

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

A emissdao dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente
fiduciario, e deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do
devedor, o valor nominal do certificado de recebiveis imobiliarios, o imdével a que os créditos
estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objeto de regime fiducidrio, o termo de securitizacdo
sera averbado nos Cartérios de Registro de Imdveis em que estejam matriculados os respectivos
imoveis.

No caso de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios objeto de regime fiduciario e
lastreados em créditos representados por cédulas de crédito imobilidrio, o termo de
securitizacdo sera registrado na instituicdo custodiante, mencionando o patrimdnio separado a
gue estdo afetados.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AS SECURITIZADORAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo IRPJ (aliquota basica de 15%,
mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a RS 240.000,00 no ano) e pela CSLL
(aliquota de 9%), com base no lucro real, bem como pelo PIS (a aliquota de 0,65%) e pela COFINS
(aliguota de 4%), nos termos da Lei n2 9.718, artigo 32, paragrafos 52 a 92, da Lei n? 10.833, de
29 de dezembro de 2003, Artigo 10, inciso |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo
18.

Pelo disposto no artigo 32, paragrafos 82 da Lei n2 9.718/98, com redagdo dada pelo artigo 22
da Medida Provisdria n? 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas
da captagdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribui¢des de forma semelhante as instituigdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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10. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA SECURITIZADORA. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formulario de Referéncia da Securitizadora estd disponivel em versao eletronica no website
da CVM: www.cvm.gov.br

> Acesso Rdapido > selecionar: ITR, DFP, IAN, IPE, FC. FR e outras informacgdes> Pesquisar por
Brazilian Securities> Selecionar a op¢do: Formulario de Referéncia> Consultar.

Securitizadora:
http://www.mzweb.com.br/panamericano2012/web/conteudo pt.asp?idioma=0&tipo=4767
8&conta=28&id=178958

As DemonstracGes Financeiras Padronizadas (DFP), bem como as Informacg&es Trimestrais (ITR),
encontram-se disponiveis para consulta no site da Securitizadora, através do link:

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/demonstracoes-financeiras

Caminho de Acesso ao Informe Trimestral de Securitizadora:

1. www.cvm.gov.br

2. Acesso Rapido

3. Selecionar: Consulta — Companhias — Demonstragoes,
ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante

4. Consultar por Brazilian Securities

5. Selecionar a opc¢do: Informe Trimestral de
Securitizadora

6. Consultar

10.1. INFORMAGCOES DA SECURITIZADORA

O presente sumario contém informacGes gerais sobre as atividades da Securitizadora, de modo
gue ndo contempla todas as informacdes que os Investidores devem considerar antes de
investir nos CRI. O Investidor deve também ler o Prospecto como um todo, incluindo as
informagdes contidas no item 8 “Fatores de Risco” e as demonstragdes financeiras da
Securitizadora anexas a este Prospecto, antes de tomar uma decisao de investimento.

A Securitizadora é uma das empresas do braco imobiliario Banco Pan S.A. (“Pan”), formado
pelas empresas Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria (“Brazilian Mortgages”) e BM Sua
Casa Promotora de Vendas Ltda. (“BM Sua Casa”), todas constituidas para proporcionar ao
mercado solucdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. O Pan, por sua vez, é
controlado pelo Banco BTG Pactual S.A. e Caixa Econémica Federal.
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Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagao
imobiliaria, a Securitizadora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis
imobiliarios e emissao de CRI. O seu objetivo é a integracdao do mercado de capitais com as
operacdes de crédito do mercado imobiliario.

Adicionalmente, a Securitizadora adquire créditos de incorporadoras imobilidrias, bancos,
companhias hipotecarias, shopping centers, empresas corporativas e fundos de investimento
imobilidrios para utiliza-los em securitizagdes de recebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Securitizadora sao:

A Securitizadora pode ndo ser bem sucedida na consecugéo de sua estratégia de crescimento
caso ndo consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo

Os ativos e receitas da Securitizadora tém crescido de forma estavel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A
Securitizadora espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um
prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a posi¢cdo de mercado na emissdo de CRI.
E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e que, com isso,
enfrente eventos que possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobiliarios
e de financiamento imobiliario no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a ampliacdo das
operagOes no prazo projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do
financiamento imobiliario; e/ou (iv) o aumento da competicdo no mercado de financiamento
imobiliario, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Securitizadora podera exigir capital adicional, que poderd néo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condicbes satisfatorias

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Securitizadora poderd precisar de recursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se
disponivel, que o mesmo tera condicdes satisfatdrias. A falta de acesso a capital adicional em
condigdes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades,
o0 que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situagao financeira e os resultados
operacionais da Securitizadora.

O sucesso da Securitizadora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administragdo, ou a incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso
relevante sobre a Securitizadora

A capacidade da Securitizadora de manter sua posicdo competitiva depende em larga escala
dos servicos da sua alta administracdo. Ndo é possivel garantir que tera sucesso em atrair e

manter pessoal qualificado para integrar a alta administracdo.

Manutencgdo do Registro de Companhia Aberta
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A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atuagao como securitizadora de emissdes
de CRI depende da manutengdao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

O acionista Controlador da Securitizadora poderd ter interesses conflitantes com os interesses
de futuros investidores

Caso a Securitizadora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico
bloco, terdo poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de
Administracdo e determinar o resultado das delibera¢cGes que exijam aprovacao de acionistas,
inclusive nas operacdes com partes relacionadas, reorganizacOes societarias e o pagamento de
guaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais
sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Securitizadora.

10.2. DEeSCRICAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCIPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA

10.2.1. Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de
RS 170.228.651,54, representado por 77.864.966 acdes nominativas ordindrias. A tabela a
seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Pan Holding S.A.

Controladores indiretos: Banco Pan S.A.

Pan Holding S.A. Capital Social Subscrito: RS 950.543.054,30
CNPJ: Av. Paulista, 1.374, 122 andar - Sdo Paulo - SP - . .
07.951.440/0001-73 CEP 01310-100 Integralizado: RS 950.543.054,30
_— Qtde acoes o ~ Qtde ag¢oes o ~ Qtde acdes %
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON PN % Acdes PN TOTAL Acdes TOTAL ENTRADA
Banco Pan S.A. 59.285.411/0001-13 166.159.675 100,00000% 34.444.137 99,999997% 200.603.812 99,999999% 19/07/12
Panserv Prestadora | 3 )5 615/0001-64 - 0,00000% 1 0,000003% 1 0,000001% 18/01/13
de Servigos Ltda.
Total.ooviviiiiiine
................................. 166.159.675 100,00000% 34.444.138 100,00000% 200.263.813 100,00000%
Brazilian Finance & Capital o
Real Estate S.A. Social Subscrito: RS 107.661.784,69
CNPJ: Av. Paulista, 1374, 152 andar,
; Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CEP Integralizado: RS 107.661.784,69
02.762.113/0001-50 01310-100
Qtde Qtde o " o " Qtde o "
Acionistas CPF/CNPJ agdes % Agdes ON agdes A;\s:es a i;:;tsd:NB A:;ges agdes /_:_CA)_?ZT.S ENTRADA
ON PNA i TOTAL
. 100,000
Pan Holding S.A. 07.951.440/0001-73 239 100,00000% 322 99,69040% 155 00% 716 99,8605300% 02/04/07
b
0,00000
Banco Pan S.A. 59.285.411/0001-13 0 0,00000% 1 0,30960% 0 % 1 0,1394700% 18/01/2013
0
239 100,00000% 323 100'(;0000 155 10(?6(;00 717 100,000000%
0 0
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Brazilian Securites Cia de Capital
Securitizagdo Social
. Av. Paulista, 1374 - 142 andar, Bela Integralizado

S IRBUE T L UL Vista - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-100 g

Subscrito: 170.228.651,54

170.228.651,54

_— Qtde acoes o Qtde % Agdes Qtde agoes % Agoes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON acdes PN PN TOTAL TOTAL ENTRADA
Pan Holding S.A. 07.951.440/0001-73 77.864.966 100,00000% - 0,00000% 77.864.966 100,00000% 19/07/12

77.864.966 100,00000% 0,00000% 0,00000% 77.864.966 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sao brasileiros e a ultima alteracdo nas
acoes detidas pelo controlador direto ocorreu em 30 de dezembro de 2014.

10.3. Informacgoes sobre Titulos e Valores Mobilidrios Emitidos pela Securitizadora

Todos os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora contam com
patrimonio separado e apenas 1 deles ha coobrigacdo da Securitizadora.

As principais caracteristicas de cada uma destas emissdes podem ser verificadas no seu
Formulario de Referéncia, disponivel para consulta junto a CVM em www.cvm.gov.br.

10.4. Informagdes Complementares
10.4.1. Registro de Companhia Aberta: No momento do registro da Emissdao a Brazilian

Securities Companhia de Securitizagao, encontra-se com o seu registro de companhia aberta
junto a CVM devidamente atualizado.

10.4.2. Auditores da Securitizadora: Exercicios referentes aos anos de 2011, 2012, 2013 e 2014
foram auditados pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

11. INFORMAGOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

Identificagdo da
Securitizadora Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14.

Registro na CVM Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido
sob n? 01.875-9 (cddigo CVM), em 04 de setembro de
2000.

Endereco Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, CEP 01.310-916,

cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.

Diretoria de Relagoes

com Investidores Eduardo Nogueira Domeque é o responsavel por esta
diretoria e pode ser contatado por meio do telefone

(11) 3264-5343 ou no e-mail ri_bs@grupopan.com.

Auditor(es) Independente(s) PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes

98



Jornais nos quais

divulga informagdes As informacdes referentes a Securitizadora sao
divulgadas no DCl - Diario Comércio, Industria &
Servico (SP) e Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
(SP).

Site na Internet www.bfre.com.br/braziliansecurities As informacdes
constantes do site da Securitizadora na internet nao
sdo partes integrantes neste Prospecto e ndo sdo nele
inseridos por referéncia.

12. DESTINACAO DOS RECURSOS — INVESTIMENTO NO SETOR DE FINANCIAMENTOS
IMOBILIARIOS

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Securitizadora para recomposicao do patrimonio da Securitizadora, diminuido em razdo da
aquisicdo da(s) CCl representativa(s) dos Créditos Imobiliarios.

A atividade de securitizacdo representa, de forma geral, medida de incentivo e fomento ao
crescimento do mercado de financiamentos imobiliarios em geral, em consonancia com o
escopo da Lei n29.514/97.

13. DECLARACOES
13.1. DECLARACOES DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

As declara¢des da Securitizadora, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, encontram-se
anexas ao presente Prospecto.

13.2. DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiducidrio declara, nos termos dos artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instru¢ao da CVM
28 e do item 15 do anexo lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta na CVM, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagdao e tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Oferta foram regularmente constituidas,
observada a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém todas as informacdes relevantes a
respeito dos CRI, da Securitizadora, de suas atividades, de sua situa¢cdo econdémico-
financeira e dos riscos inerentes aos CRI e as suas atividades e outras informacdes
relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrugdo CVM 414; e
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(iv) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM 28.
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ANEXO I:
ANEXO II:
Anexo lll:

ANEXCO IV:

ANEXO V:
ANEXO VI:

14. ANEXOS

Ata da Reuniao do Conselho de Administragao da Securitizadora
Declaragao da Securitizadora nos termos do artigo 56 da Instru¢ao 400
Declaragao do Agente Fiducidrio nos termos do item 15 do Anexo Ill da
Instrugdao CVM 414

Termo de Securitizagdao de Créditos Imobiliarios

Estatuto Social da Securitizadora

Modelo do Boletim de Subscrigao dos CRI Sénior e CRI Suboridnado
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ANEXO | - ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SECURITIZADORA

JUCESP PROTOCOLO
0.613.251/14.-3
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
COMPANHIA ABERTA
CNPJ/MF No. 03.747.538/0001-14
NIRE 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 26 DE JUNHO DE 2014

1. Dara, HorAriO E Local: 26 de junho de 2014, s 10:00 horas, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, S&o Paulo/SP, CEP 01310-100.

2, PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo, ficando
_dispensada a convocagdo, nos termos do Artigo 13, § 2°, do Estatuto Social.

3. Mesa:  Presidente: Sr. José Luiz Acar Pedro; Secretdrio: Sr. Leandro de Azambuja
\ T “

Micotti.

4. ORDEM DO Dia: Deliberar scbre os limites para emissdo de Certificados Recebiveis
Imokilicrios.

LY DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE ¢ SEM QUAISQUER RESTRICOES: Instalada a Reunido,

apés a discussdo da matéria, os conselheiros deliberaram, por unanimidade de volos e
sem quaisquer restricdes, aprovar, nos termos do Arligo 15, “g", do Estatuto Social da
Companhia, um novo limite para as emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
pela Companhia, passando dos atuais R$ 15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de regis) para
R$ 25.000.000.000,00 (vinte e cinco bilhdes de reais), sem limite de prazo para emissdo. Os
CRI poderdo ser emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo
ter a sua colocacdo total ou parcial. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento] do montante
ofertado, ficando facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI n&o colocados.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havende a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi
por fodos assinada. Sdo Paulo, 26 de junho de 2014, Assinaturas: Presidente, José Luiz Acar
Pedro: Secretdrio, Leandro de Azambuja Micotti., Conselheiros: José Luiz Acar Pedro,
Leandro de Azambuja Micotti e Paulo Alexandre da Gragca Cunha.

A presente € copia fiel da ata original lavrada em livro préprio.
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ANEXO Il - DECLARAGAO DA SECURITIZADORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
400

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECUR!TIZACAO, sociedade anénima, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobiliarios
("CVYM") sob o n? 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n? 1.374, 102 andar, na cidade
de S3o Paulo, estado de 3o Paulo, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Securitizadora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de
recebiveis imobilidrios das 3712 e 3722 séries de sua 12 (primeira) emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo a
ser realizada pela Securitizadora em conformidade com a Instrugdo da CVM n2 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e com a Instrugdo
da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM 414” e
“Oferta”, respectiva mente), DECLARA, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,
que: (a) o “Prospecto da Oferta de Distribuicdo Publica das 371¢ e 3729 Séries da 1¢
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo” (“Prospecto ”) e o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das
37182 e 3728 Séries da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo” (“Termo de Securitizac3o”) contém as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta dos
CRI, da Securitizadora, das suas atividades, da sua situacdo econdmico-financeira, dos
riscos inerentes a sua atividade e guaisquer outras informagées relevantes, bem como
que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (b) as informacdes
prestadas no Prospecto, por ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo no dmbito da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da Securitizadora que
integram o Prospecto, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta; e (c) é
responsadvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S&o Paulo, 15 de dezembro de 2015

UDL/VVVW"’L, ’ -
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECUR

& Zoppi Scallet Luis 535.058-46
Procuradora

Giovanna Zoppi Scallet
Procuradora
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ANEXO Il - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO NOS TERMOS DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM 414

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n2 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da
Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugdo CVM
414”), e os artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instrugio da CVM n2 28, de 23 de novembro
de 1983, conforme alterada (“Instrucio CVM 28”), na qualidade de agente fiduciario
(“Agente Fiduciario”) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 3712 e 3722 séries
da 12 emissdo da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACEO, sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, inscrita na CVM sob o n®
01875-9, com sede na Avenida Paulista, n? 1.374, 142 andar, na cidade de Sio Paulo,
estado de Sdo Paulo (“Securitizadora” e “Emissdo”, respectivamente), declara, para
todos os fins e efeitos que verificou, no dmbito da oferta publica de colocagdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 3712 e 3722 séries da 12 (primeira) emissio
da Securitizadora, nos termos da Instrucio CVM 414 e da Instrugao CVM n? 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo  CVM 400" e “Oferta”,
respectivamente), a legalidade e auséncia de vicios da operagio, além de ter agido com
diligéncia para assegurar (i) a veracidade das informagdes, sem omissao falha ou defeito,
(ii) regularidade da constituigio das garantias dos CRI, e (iii) o disposto abaixo:

(a) o “Prospecto da Oferta de Distribuicio Publica das 3719 e 3729 Séries da 1¢
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo” (“Prospecto”) e o “Termo de Securitizacéio de Créditos Imobilidrios das
3719 e 3729 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagio” (“Termo _de Securitizaco”) contém todas as
informacGes relevantes a respeito dos CRI, da Securitizadora e suas atividades, sua
situacdo econémico-financeira e os riscos inerentes as suas atividades e aos CRI, bem
como outras informac¢ées relevantes no ambito da Oferta, sendo tais informacgdes
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(b) o Prospecto foi elaborado de acorde com as normas pertinentes, incluindo, mas
ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugio CVM 414; e

(c) ndo se encontra em nenhuma das situactes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM 28.

Sao Paulo, 15 de dez ro de 2015

DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

- P Moreira

Caires P. Mo
sonardo L&l

L Procuradof

104



ANEXO IV - TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco]
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 3712 e 3722 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores
Mobiligrios (CVM) sob o n2 01875-9, com sede na Avenida Paulista, n? 1.374, 14°
andar, na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n2
500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, neste ato representada na forma do seu Fstatuto Social (“Agente

Fiduciario”).

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios das 3712
e 3722 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo, de acordo com as clausulas e condicdes

abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicBes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas ao longo do presente:

“Agéncia de Rating”: A presente Emissio nio contard com a analise de risca por

Agéncia de Rating no momento da emissio.

1
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-9595 [
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I

Agente Fiducidrio”: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios
S.A., conforme qualificada no Predmbulo deste Termo de

Securitizagdo.

“Alienacio A garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es)
Fiducidria dos nofs) Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei ne®
Iméveis”: 9.514/97, pela qual ofs) Devedor{es) transfere(m) a

propriedade resoltivel do(s) Imovel(is) em garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s)

Contrato(s) Imobiliario(s).

“Amortizacdo A Securitizadora promoverd a Amortizacio Extraordindria,
Extraordindria”: total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo de

Securitizagdo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum(ns)
Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); (ii)

nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imovel(is)
retomado(s); (iii) no caso de recebimento de indenizacoes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio

do(s) Imavel(is); (iv) no caso de recompra compulsdria dos

Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador{es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, conforme o caso; ou (v) caso o valor

unitdrio dos CRI Sénior represente RS 100,00 (cem reais) ou

valor inferior. Nestas hipéteses, a Amortizacio Extraordinaria
obedecera a forma de pagamento e demais condicdes
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, e deverd ser :
notificada ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de J/
2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizaco Extraordinaria [1\
parcial, a Securitizadora informars 3 CETIP e a BM&FBovespa b
conforme o caso o valor da Amortizacio Extraordindria dofs)

CRI em até 1 (um) Dia Util antes do préximo evento de

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 0800-776-9595
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“Antncio de

Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 0800-776-9595

Amortizacdo Extraordindria, o qual devera ser anuido pelo

Agente Fiducidrio via sistema, a CETIP.

Antncio pelo qual se da a publicidade do encerramento da
distribuicdo dos CRI, nos termos do artigo 29 da Instrucio
CVM 400. O Anlncio de Encerramento serd disponibilizado

nos seguintes websites: (i)

ire.com br/braziiansecurities (nesse website acessar

“Portfolio”, em seguida acessar “CR| Emitidos”, acessar o link
“Visualizar” da emissdo 2015 - 371 e 372, acessar
“Documentos” e por Ultimo acessar  “Andncio de
Encerramento”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website acessar
“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link
“Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar
"Anuncio de Encerramento — Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo" e acessar o Antncio de Encerramenta da
Emissdo; e (iii) www.cvin.pov.br (nesse website, acessar
"Consulta — Companhias — Demonstragées, ITR, DFP, DF,
Balango, Fato Relevante" na secdo “Acesso Rapido”, digitar
“Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica”. No website acessar "download” no
Anuncio de Encerramento), sem prejuizo de sua eventual
publicagdo, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-
A da Instrucdo CVM 400, no jornal das Publicagdes pela
Securitizadora, nos termos do artigo 29 da Instrugio CVM

400.
Anuncio pelo qual se dd a publicidade do inicio da

distribuicdo dos CRI, nos termos do artige 52 da Instrucdo

CVM 400. O Antincio de Inicio estard disponivel nos seguintes
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“Assembleia  Geral

dos Investidores”:

“BACEN":

“Banco Liquidante”:

o

BM&FBovespa”:

websites:

website

(i) wweww.blre.com.br/braziliansecurities  (nesse

acessar “Portfélio”, em

seguida

acessar “CRI

Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emiss3o 2015 - 371 e

372, acessar “Documentos” e, por Gltimo, acessar “Anutncio

de Inicio”; (i) www,

clip.com.br (nesse website acessar

“Comunicados e Documentos”, em seguida acessar o link

“Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar

"Antincio de Inicio — Brazilian Securities Companhia de

Securitizagdo" e acessar o Antincio de Inicio da Emiss3o; e (iii)

www.cvim.gov.br  (nesse  website,

dacessar

"Consulta —

Companhias — Demonstragdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato

Relevante” na secdo “Acesso Rdpido”, digitar “Brazilian

Securities Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel.

Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicio

Publica”. No website acessar "download" no Andncio de

Inicio), sem prejuizo de sua eventual publicacio, conforme

faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da Instrucio CVM

400, no jornal das Publicages pela Securitizadora, nos

termos do artigo 52 da Instrucgio CYM 400.

A assembleia geral realizada pelos Investidores nos termos da

Clausula Quinze deste Termo de Securitizacdo.

Banco Central do Brasil.

Itati Unibanco S.A.

BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores,

Mercadorias e

Futuros, com sede na Praca Antdnio Prado, n2 48, S0 Paulo,

SP.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-9595
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“Caréncia”;

“Carteira de Créditos

Imobiliarios”

ou

“Carteira”:

”_QC__'”:

YCETIPY;

"CMN":

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-9595

1 {um) més para os CRI Sénior desde a Data de Emissio,
sendo que o primeiro pagamento de juros e amortizacdo
ocorrerd em 16 de janeiro de 2016; e 6 (seis) meses para os
CRI Subordinado, sendo que o primeiro pagamento de juros e

amortizacdo ocorrerd em 16 de janeiro de 2016,

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente

Emissdo.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de
Escritura(s) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de
acordo com as normas previstas na Lei n@ 10.931/04,
representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o
principal, todos o©s seus respectivos  acessorios, juros,
atualizacdo monetaria, eventuais prémios de seguros e
quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos  contratuais  de
responsabilidade do(s) Devedor{es), inclusive, mas nio
limitado & Alienacio Fiduciaria dos Imoveis. As CCI sdo
emitidas  pelos Originador(es),  custodiadas na(s)

Instituicdo(Ses) Custodiante(s) e registradas na CETIP.

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na Avenida
Republica do Chile, n? 230, 112 andar, Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, instituicio autorizada pelo BACEN a prestar
servicos de custodia escritural de ativos e de liquidacdo

financeira.

Conselho Monetario Nacional.

110



“Codigo Civil”: Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS": Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.
“Conta Conta corrente de titularidade da Securitizadora, mantida
Centralizadora”: junto ao Itadt Unibanco S.A., sob o n° 03877-7, na Agéncia

0910, movimentada exclusivamente pela Securitizadora, na
qual serdo: (i) depositados os valores referentes 3
integralizacdo dos CRI; (i) recebidos os pagamentos relativos
aos Créditos Imobilidrios; e (iii) mantidos os recursos do
Fundo de Reserva, enquanto n3o investidos em outros ativos

de renda fixa.

“Contrato(s) de Contrato de Prestacio de Servicos de Back Up Para

Administracdo _dos Administracio de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e

Créditos Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de
Imobiliarios”: 2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, Cujo resumo

das atividades de administragio e auditoria dos Créditos
Imobilidrios encontra-se melhor descrito no Termo de

Securitizacdo e neste Prospecto.

“Contrato(s) de (i) Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para

Auditoria”: Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e
Cobranca de Créditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de
2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, cujo resumo das
atividades de administracio e auditoria dos Créditos
Imobilidrios encontra-se melhor descrito neste Termo de &J
Securitizagdo e no Prospecto, e (ii) Contrato de Prestagéo de
Servigos de Back Up Para Administracdo de Financiamentos L:
Imobiliarios, firmado em 12 de dezembro de 2003, entre a

Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades de

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-9595 /
Y
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“Contrato(s) de
Cessdo™:
“Contrato(s) de
Custédia”:
“Contratos de
Prestacdo de

Servicos”:

“Contrato(s)

Imobilidrio(s)”:

“Créditos

Imobilidrios”:

administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios encontra-
se melhor descrito neste Termo de Securitizagdio e no

Prospecto.

Instrumento(s) Particular(es) de Contrato de Cessio de
Créditos Imobhilidrios e Outras Avencas firmado(s) entre ofs)
Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais os Créditos
Imobiliarios foram cedidos 3

representados pelas CCl

Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacio de
servicos de custodia, registro de cédulas de crédito imaobiliario
escriturais e outras avencas

firmado(s) entre ofs)

Originador(es) e afs) respectiva(s) Instituigio(des)
Custodiante(s) ou, eventualmente, entre Securitizadora e a(s)
Instituicdo(Bes) Custodiante(s), conforme alterado(s).

Quando  referidos em conjunto, ofs) Contrato(s) de
Administragdo dos Créditos Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de

Auditoria.

Contrato(s) de financiamento imobilidrio firmado(s) entre o(s)

Originador{es) e ofs) Devedor(es), pelo(s) qual(is) sio
constituidos os Créditos Imobiliarios, os quais estdo descritos

no Anexo | deste Termo de Securitizacio.

A totalidade dos direitos creditérios representada pelas CCl e
decorrentes do(s) Contrato(s) Imobhilidrio(s) e respectivos
acessorios, incluindo juros, atualizagdo monetéria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de

remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595
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contratuais.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Subordinado,
respectivamente da(s) Série(s) 371 e 372 da 12 Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora,
quando referidos em conjunto.

“CRI em Circulacdo”: Todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Securitizadora, o(s) Originador(s) e ofs) Devedor(es)
possuirem, ainda que em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seu(s) controlador(es) ou administrador(es)
ou outras Pessoas Vinculadas & Emissdo e Distribuicdo dos
CRI, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus

ascendentes, descendentes e colaterais até o 29 grau.

“CRI Sénior”: Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3712 Série da 12
Emissio da Securitizadora, sob a forma escritural, com
preferéncia no pagamento em relagdo aos CRI Subordinado

integrantes da 3722 Série desta mesma Emissio.

“CRI Subordinade”:  Os Certificados de Recehiveis Imobiliarios da 3722 Série da 12

Emissdo da Securitizadora, sob a forma escritural,
subordinados ao pagamento dos CRI Sénior, na forma e

condigdes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo.

“Critérios de Critérios para a selegdo para aquisicio dos Créditos
- " f\
Elegibilidade”: Imobiliarios lastro da Emissdo, quais sejam: (a) o(s) Imavel(is) \
esta(do) performado(s), ou seja, com construcio concluida, e

com o respectivo auto de conclusio ou documento LLZ\
equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo

drgdo  administrativo  competente,  vinculados a0(s)

Ouvideria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao 0800-776-9595 /
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“CVM”:

“Data de Emiss3o”:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 0800-776-9595

Contrato(s) Imobiliario(s), para os fins de atendimento ao
disposto no artigo 69, inciso | da Instrucdo CVM 414; (b)
apontamento na Serasa com restricdo no valor de, no
maximo, R$ 1.000,00 (um mil reais) para LTV menor que 80%
(oitenta por cento), e restricio no valor maximo de RS
3.000,00 (trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinquenta
por cento); (c) contratacio dos seguros de MIP, conforme o
caso, e DFI, conforme o caso; (d) prazo méximo remanescente
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) igual ou inferior a 234
(duzentos e trinta e quatro) meses; () para todos os Créditos
Imobilidrios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém
seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
efetiva, calculada pelo sistema de Tahela Price, Sistema de
Amortizagdo Constante (“SAC”), ou Sistema de Amortizacao
em Série Gradiente, reajustadas mensalmente conforme
Anexo |, sendo que a taxa média da carteira lastro da Emiss3o
€ na Data de Emissdo de 12,13% (doze inteiros e treze
centésimos por cento); (f) verificacio de que (i) para contratos
com vigéncia superior a 12 {doze) meses, inexisténcia de mais
de 2 (duas) prestacfes com atraso superior a 30 (trinta) dias
ou inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso
superior a 90 (noventa) dias; e (ii) para contratos com vigéncia
de até 12 (doze) meses, comprometimento maximo da renda
com a prestacdo do financiamento de até 30% (trinta por
cento); e (g) Créditos Imobhilidrios representados na forma de

CCl conforme disposto na Lei n2 10.931/04.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de emiss&o dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2015.
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“Despesas da Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com

Emissdo”: recursos do Fundo de Reserva mantido pelo Patriménio
Separado, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos,
taxas, contribuicbes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por
lei ou regulamentagdo pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratacio de entidades e empresas
envolvidas na Emissdo dos CRI, bem como com os
documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
CETIP, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se houver; (c)
despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de
firma; copias de documentos, impressdo, expedicio,
publicagdo de relatdrios e de convecagio para assembleias,
assim como aviso aos investidores e informacées periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em arquivo e cobranga, se for o caso;
honorarios advocaticios, custos e despesas incorridas na
defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; despesas
relacionadas a excussdo de garantias, conforme o caso,
incluindo, ainda, a remuneracio e despesas relacionadas
direta ou indiretamente incorridas pela Securitizadora e pelo
Agente Fiducidrio ou por seus representantes em Assembleia
Geral dos Investidores; {d) as despesas com o pagamento de
taxas e emolumentos perante a CVM e a CETIP; e (e) despesa

com eventuais seguros .

“Devedor(es)”: O(s) devedor(es) do(s) Contrato(s) Imohilidrio(s).

"_Dﬂ”:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0800-776-9595
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“Dia Util”:

“Distribuicdo dos

@”:

“Emissdo”:

“Empreendimento(s)

Imobilidrio(s)”:

“Escritura(s)de

Emissdo de CCI”:

“Escriturador”:

Securitizadora como beneficiaria (ainda que por endosso),
dispensado  nos casos em que ofs) Imdvelleis)

consubstanciarem-se em loteamentos.

Caso os CRI estejam registrados na CETIP, deve-se considerar
como todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado
declarado nacional. No caso de estarem registrados na
BM&FBovespa, significard todo dia que ndo seja sabado,
domingo, feriado declarado nacional, ou data que, por

qualquer motivo, ndo haja expediente na BM&FBovespa.

Distribui¢do dos CRI no mercado primario que devera ocorrer

no ambiente CETIP.

A presente emissdao dos CRI Sénior da 3712 Série e dos CRI

Subordinado da 3722 Série da 12 Emissdo da Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual{is} se insere(m)

os Imovel(is) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de
Crédito Imobilidrio  do(s) Originador(es), conjuntamente
consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas as CCl
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. A(s) Escritura(s) de
Emissao de CCl sdo custodiada(s) pela(s) respectiva(s)

Instituicdo(es) Custodiante(s).

Itau Corretora S.A., corretora de titulos e valores mobhiliarios,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar
(parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita

no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a

1l
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“Empresa(s)
Administradora(s)”:

“Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos

Imohiliarios”:

" F_PS_” :

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Habite-se”:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800 7769595

sucedé-lo na escrituracdo dos CRI.

Interservicer. A prestacio de servicos de administracdo para
presente Emissdo é regida pelo Contrato de Prestacio de
Servicos de Back Up Para Administracio de Financiamentos
Imohiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios,

firmado em 25 de abril de 2006.

(i) FPS, quando mencionada em relaciio a prestacdo dos
servicos de auditoria dos Créditos Imobilidrios, em
conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer, quando mencionada em relagio a prestacio dos
servicos de auditoria dos Créditos Imobilidrios, em

conformidade com o Contrato de Auditoria.

FP5 Negocios Imobiliarios Ltda., sediada na cidade de S3o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Consolacio, n2 568, 52

andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.176.494/0001-10.

O Fundo de Reserva constituido nos termos da clausula 5.1.12

e subitens deste Termo de Securitizagdo.

Significam: (i) a Alienagdo Fiduciaria dos Imoveis; (ii) o Regime
Fiduciario; e (iii) o Fundo de Reserva, quando referidos em

conjunto.

Documento emitido pela prefeitura em que se localiza(m) o(s)
Imdével(eis) para que o(s) Imovel(eis) edificado(s) de acordo
com os requisitos legais seja(m) ocupado(s) para o fim a que

se destina(m).
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“IGP-M":

“Imovell(is)”:

“Instituicdo(des)

Custodiante(s)”:

“Instrucio CVM 28":

“Instrucdo

CViv

mu :

“Instrucdo

CVM

iQ_Q_":

“Instrucdo

VM

414":

“Instrucio

CVM

ﬂu :
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indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela

Fundac¢do Getulio Vargas.

Imovel(is) com Habite-se ou TVO expedido, os quais sdo

objeto do(s) Contrato(s) Imohilirio(s).

(i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. conforme qualificada no Preambulo deste Termo de
Securitizagdo; e (i) Banco Fibra S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
o n? 58.616.418/0001-08, com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, n2 360, 4° (parte) ao 92 andar e 192 andar,
responsavel(is) pelo registro das CCl na CETIP e custodia da(s)
Escritura(s) de Emissdo de CCl, bem como pela guarda e
conservacdo dos documentos da Emissdo, nos termos do

artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

Instrugdo CVM n? 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada.

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.
Instrugdao CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.
Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.
Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.
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“Interservicer”: Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual
denominacio de DR2 Real Estate Servicer Ltda., com sede na
cidade de Tabodo da Serra, estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
08.568.928/0001-89.

“Investidores”: Titulares dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido
esses titulos em emissdo primaria pela Securitizadora ou no

mercado secundario observado o Publico Alvo da Oferta.

“Investidores (i) os Investidores Profissionais; (i) as pessoas naturais ou
Qualificados”: juridicas que possuam investimentos financeiros em valor

superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicio de
Investidor Qualificado mediante termo préprio; (iii) as pessoas
naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autébnomos
de investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobilidrios, em relacio a seus recursos
proprios; e (iv) os clubes de investimento, desde que tenham
a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam

Investidores Qualificados.

(i) as instituicBes financeiras e demais instituicBes autorizadas
, a funcionar pelo Banco Central; (ii) as companhias r
“Investidores \
Profissionais”: seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) as entidades
o i ; >4
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) as (\
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos X

financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milh&es

de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua

14
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“IPCA":

“JUCESP™:

“Lei n° 6.766/66":

“Lei n2 6.404/76":

“Lei n2 9,.514/97":

“Lein?10.931/04":

“Lei n? 11.033/04":

“LTV":

“MIP":

condigdo de Investidor Profissional mediante termo préprio;
(v) os fundos de investimento; (vi) os clubes de investimento,
desde que tenham carteira gerida por administrador de
carteira de valores mobiliarios pela CVM; (vii) os agentes
auténomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relagdo aos seus recursos préprios; e (viii) os

investidores ndo residentes.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Junta Comercial do Estado de Sio Paulo.

Lein? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lein? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n?10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

Razdo entre o valor do empréstimo e o valor do bem — Loan to

Value.

Seguro contra os riscos de morte e invalidez permanente, cuja
contratagdo ¢ obrigatdria pelo(s) Devedor(es) pessoas fisicas,

nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei n? 9.514/37, que

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao Q800-776-2595
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[

‘Negociacdo

Secundaria”:

“Oferta”:

“Originador(es)” ou
“Cedente(s)"”:

“Patrimdnio

Separado”:

deverd ter a Securitizadora como beneficiaria.

Os CRI serdo registrados para negociacdo no mercado
secundario: (i) no CETIP21 junto a Cetip, efou: (i) no PUMA,
tanto no mercado de balcdo organizado quanto no mercado

de bolsa, junto & BM&FBovespa.

A distribuicdo publica dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado da
Emissdo, realizada nos termos da Instrugiio CVM 400, a qual:
(i} & destinada exclusivamente ao Publico Alvo; (i) sera
distribuida pela propria Securitizadoera nos termos da
Instrugdo CVM 414; e (iii) dependerd de prévio registro
perante a CYM. Os CRI serdo distribuidos com base no registro
provisorio concedido pela CVM, conforme disposto na

Instrucdo CVM 414.

Empresa(s) ou instituicio(Bes) que celebraram ofs)
Contrato(s) Imobiliario(s) com o(s) Devedor(es), detentora(s)
dos Créditos Imobiliarios, que cedeu({ram) os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl para a Securitizadora por
meio dofs) Contrato(s) de Cessdo. O(s} Originador(es) desta
Emissdo é(sdo) a(s) pessoa(s) juridica(s) estipuladas na

Cldusula 4.2.1. deste Termo de Securitizacio.

O patrimbnio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiduciario pela Securitizadora, composto pelos: (i) Créditas
Imobiliarios; (i) Fundo de Reserva; e (iii} valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora. Q Patrimdnio
Separado ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente 2 liquidacio dos

CRI, bem como ao pagamento das respectivas Despesas da

16
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Emissdo.

“Pessoal(s) No ambito da Oferta sdo: controladores ou administradores
Vinculada(s)”: da Securitizadora ou outras pessoas vinculadas 3 Oferta dos

CRI, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau.
“Prospecto”: Prospecto da Oferta. O Prospecto estard disponivel nos
seguintes websites: (i) www.bfre.com.br/braziliansecurities
(nesse website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 - 371 e
372, acessar “Documentos” e por Gltimo acessar “Prospecto”;
(i) www.cetip.com.br (nesse website, acessar “Comunicados e
Documentos”, em seguida acessar “Prospectos” e, em
seguida, no campo disponivel, acessar "Prospectos de CRI" e
no campo “Titulo” digitar "Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo" e acessar o Prospecto); e (iii) www.cvm.gov.br
(nesse  website, acessar "Consulta — Companhias -
Demonstragdes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante" na
secio  “Acesso  Rapido”, digitar “Brazilian  Securities
Companhia de Securitizacdo” no campo disponivel. Em
seguida acessar “Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo” e posteriormente “Documentos de Oferta de

Distribuicdo Publica”. No website acessar “download” no

Prospecto). \
B ) J/
“Publicactes”: As publicagbes realizadas no ambito da Emissdo, as quais
serdo realizadas no jornal O Dia - SP, podendo a @

Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente
Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido veiculo, através

de aditamento ao presente Termo de Securitizagio.

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0200-776 9595
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“Publico Alvo”:

I

‘Regime Fiduciario”:

“Resgate Antecipado

Facultativo”:

“Resgate Antecipado

Obrigatdrio”:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao 0800-776-9595

Sdo aqueles a guem se destina a Oferta, ou seja, aos
Investidores Qualificados, observado o disposto na cldusula 18

deste Termo.

Plataforma eletronica de negociacdo de multiativos,

administrada e operacionalizada pela BM&FBovespa.

Regime patrimonial instituido pela Lei n2 9.514/97, que
segrega os Créditos Imaobilidrios, que lastreiam a Emissdo dos
CRI, do patrimonio da Securitizadora, até o pagamento
integral dos CRI, isentando os Créditos Imobiliarios de agdes
ou execucdes de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos CRI

a eles afetados.

O resgate antecipado facultativo dos CRI promovido pela
Securitizadora, a seu exclusivo critério, desde que: (i)
expressamente informado ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis; e (ii) o resgate
alcance, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao
seu valor unitario na data do evento, obedecendo a ordem de
pagamento vigente, conforme previsto nas clausulas 5.1.16 e

5.1.18 abaixo.

O resgate antecipado obrigatorio dos CRI promovido pela
Securitizadora no caso do indeferimento do registro da Oferta
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da

Instrucao CVIM 414,
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Pl

Securitizacdo”:

“Securitizadora”:

“Sistema de
Amortizacdo
Constante” ou
”SAC” .

“Sistema de
Amortizacdo em
Série Gradiente”:
“Tabela Price”:
“Termo de

Securitizagdo”:

VO
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Operacao pela qual os Créditos Imobiliarios s3o
expressamente vinculados a uma emissdo de CRI, mediante
Termo de Securitizacio, celebrado entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario, e registrado junto a(s) Instituicio(&es)

Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, conforme

qualificada no Predmbulo deste Termo de Securitizagdo.

Sistema de amortizacdo constante.

Sistema de amortizacdo em série gradiente.

Sistema de amortizacdo tabela price.

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
das 3712 e 3722 Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de

Securitizacdo.

Termo de Vistoria de Obras emitido pela(s) prefeitura(s) que
atesta a conclusdo das obras de acordo com os projetos e ~
especificacdes exigidas e nos prazos definidos, para imodveis J

construidos na forma da Lei n? 6.766/66, por se tratar de
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lotes.

CLAUSULA SEGUNDA — AUTORIZACAO PARA EMISSAO

2.1. A Securitizadora esta autorizada a realizar a emissao e distribuicao publica dos CRI,
nos termos do artigo 32 de seu Estatuto Social e da Reunido do Conselho de

Administracdo realizada em 26 de junho de 2014, arquivada na JUCESP sob o n?

271.146/14-0.

CLAUSULA TERCEIRA — VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Securitizadora vincula, em carater
irrevogavel e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios aos CRI objeto desta

Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas nas Clausulas Quarta e Quinta abaixo.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITQS IMOBILIARIOS E DA(S)

CEDULA(S) DE CREDITO IMOBILIARIO

4.1. Os Créditos Imobiliarios tém valor nominal, na Data de Emissdo, de RS
25.090.495,88 (vinte e cinco milhdes, noventa mil, quatrocentos e noventa e cinco

reais e oitenta e oito centavos).

4.2.  As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo, tais como identificacdo do(s) Devedor(es), valor nominal,
Imaével(is) a que estdo vinculados, e indicacio e condigdes pertinentes aos respectivos
cartorios de registro de imdveis, estdo descritas e individualizadas no Anexo |, que
para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo de

Securitizacdo.

4.2.1. O(s) Originador{es) dos Créditos Imobiliarios é(sdo}:

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776-0595
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Razao Social

CNPJ/MF

Empresa Controladora

ALOCASIA
EMPREENDIMENTOS S.A.

08.885.007/0001-40

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

ARACATI OFFICE SPE 04
CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA

12.348.161/0001-50
|

ARACATI CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA

BANCO FIBRA S.A.

| 58.616.418/0001-08

BANCO FIBRA S.A.

BNI NEGRO
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

08.598.403/0001-96

BUENO NETTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A.

CALIANDRA
INCORPORADORA LTDA

05.433.231/0001-02

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

CAMPAINHA
EMPREENDIMENTOS S.A.

09.048.793/0001-93

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

CAPUCHE CORAIS
EMPREENDIMENTOS IMOB
LTDA

| 08.864.697/0001-50

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

170.142.273/0001-89

I

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

CAPUCHE SPE 1
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

08.864.680/0001-01

|
|
|

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

CAPUCHE SPE 2
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

08.864.711/0001-16

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

CONGOSSA
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

08.979.928/0001-71

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

DENIR GUANDALINI

[ 200.649.009-59
|

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

EVEN-SP 05/10
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo 0800-776-459%5

| 11.844.012/0001-19
|
|

EVEN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A.
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HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A.

1 49.263.189/0001-02

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 07 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.450.866/0001-79

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 103 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

12.857.147/0001-81

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 18 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.450.821/0001-02

| HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 20 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.450.812/0001-03

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 24 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.457/0001-67

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 25 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.480/0001-51

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 27 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

09.499.520/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 32 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

109.624.765/0001-77

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 35 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

| 09.507.751/0001-45

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 43 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

1 09.607.814/0001-63

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 45 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

1 09.607.832/0001-45

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 48 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.358.805/0001-65

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 57 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

| 10.359.084/0001-08

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 66 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

10.520.514/0001-21

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 77 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

08.772.158/0001-91

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HESA 87 - INVESTIMENTOS

;
| 12.444.811/0001-60

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.
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IMOBILIARIOS LTDA

HESA 98 - INVESTIMENTOS

12.803.619/0001-75 | HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.
IMOBILIARIOS LTDA

HESA 98 - INVESTIMENTOS 12.803.6194/0001-

. HELBOR EMPREENDIMENTQS S.A.
IMOBILIARIOS LTDA 113

IGUATEMI PORTO ALEGRE
DESENVOLVIMENTO 04.778.624/0001-95 | ROSSI RESIDENCIAL S.A.
IMOBILIARIO LTDA

JACARANDA

07.421.201/0001-01 | ROSSI RESIDENCIAL S.A.
INCORPORADORA LTDA 1

MAIASTRA 1 CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS 08.621.371/0001-00 | EMPREENDIMENTOS E
IMOBILIARIO LTDA | PARTICIPACAO

NEBIAS INVESTIMENTOS

09.343.599/0001-30 . HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.
IMOBILIARIOS LTDA

SHUARBE INCORPORACOES
DE EMPREENDIMENTOS 12.095.795/0001-48 | ROSSI RESIDENCIAL S.A.
IMOBILIARIOS LTDA

TAPIRAPE
EMPREENDIMENTOS 107.513.552/0001-42 HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

IMOBILIARIOS LTDA |
- = o | S

4.3.  As CCl que representam os Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma
escritural e serdo custodiadas pela(s) Instituicio(des) Custodiante(s), tendo sido
devidamente registradas na CETIP, na forma prevista nos pardgrafos 3° ¢ 4° do artigo

18 da Lein210.931/04.

4.4. Os Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

(i) O(s) Imovel(is) esta(do) performado(s), ou seja, com construcio concluida, e

com o respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins

legais formalmente concedido pelo orgdo administrativo competente,

o
'ad
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(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(wii)

vinculados ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s), para os fins de atendimento ag

disposto no artigo 62, inciso | da Instrucdo CVMI 414;

Apontamento no Serasa com restricdo no valor de, no méximo, RS 1.000,00
(um mil reais) para LTV menor que 80% (oitenta por cento), e de RS 3.000,00
(trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinquenta por cento);

Contratacdo dos seguros de MIP, conforme o caso, e DFI, conforme o caso;

Prazo maximo remanescente do{s) Contrato(s) Imobiliario(s) igual ou inferior a

235 (duzentos e trinta e cinco) meses;

Para todos os Créditos Imobiliarios as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s)
tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva,
calculada pelo sistema de Tabela Price, SAC, ou Sistema de Amortiza¢do em
Serie Gradiente, reajustadas mensalmente pelo IGP-M ou pelo IPCA, sendo

que a taxa média da Carteira é de 12,13% (doze inteiros e treze centésimos

por cento);

Verificagdo de que: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
inexisténcia de mais de 2 (duas) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta)
dias ou inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 90
{(noventa) dias; e (i) para contratos com vigéncia de até 12 (doze) meses,
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de

até 30% (trinta por cento); e

Créditos Imohiliarios representados na forma de CCl, conforme disposto na Lei

n? 10.931/04.

CLAUSULA QUINTA — CARACTERISTICAS DOS CRI
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5.1. A Emissdo e os CRI possuem as caracteristicas abaixo.

5.1.1. Quantidade de CRI: serdo emitidos 451 (quatrocentos) CRI Sénior e 8 (oito) CRI

Subordinado no amhito da Oferta.

5.1.2. Data e Local de Emissdo: para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo dos
CRI é 15 de dezembro de 2015. O local de emissdo é a cidade de Sao Paulo, estado de

Sdo Paulo.

5.1.3. Valor Global das Séries: os CRI Sénior terdo valor total de RS 22.581.446,25
(vinte e dois milhdes, quinhentos e oitenta e um, quatrocentos e quarenta e seis reais
e vinte e cinco centavos) e os CRI Subordinado terdo valor total de R$ 2.509.049,60

(dois milhdes, quinhentos e nove mil, quarenta e nove reais e sessenta centavos).

5.1.4. Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRl Sénior é de RS

50.069,72560975e dos CRI Subordinado é de RS 313.631,20, na Data de Emissdo.

5.1.5. Valor Total da Emissdo: o Valor Total da Emissdo corresponde a RS
25.090.495,88 (vinte e cinco milhdes, noventa mil, quatrocentos e noventa e cinco

reais e oitenta e oito centavos), na Data de Emissio.

5.1.6. Forma e Comprovacio de Titularidade: os CRI serdo emitidos sob a forma
escritural pela Securitizadora. Para todos os fins de direito, serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posigdo de custodia expedido pela CETIP
ou BM&FBovespa, conforme o caso e conforme o(s) CRI esteja(m) custodiado(s)
eletronicamente, em nome do respectivo Investidor; ou (i) o extrato emitido pelo
Escriturador, com base nas informacfies prestadas pela CETIP ou BM&FBovespa,

conforme aplicavel.

5.1.7. Prazo e Data de Vencimento: os CRI terdo prazo de 235 (duzentos e trinta e
cinco) meses a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de julho de

2035.

he}
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5.1.8. Garantias: os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora.

5.1.8.1. O cumprimento das Obrigacdes Garantidas serd garantido exclusivamente

pelas Garantias.

5.1.9. Demais caracteristicas dos CRI: além das caracteristicas descritas nas clausulas

acima, os CRI possuem as identificacGes e caracteristicas descritas abaixo:

(a) N2 de Série

{b) % sobre o Valor Total

3712 (Sénior)

EZE (Subordinado)

emitidos:

(f) valor Nominal Unitario: |

90% 10%
da Emissdo:
(c) N¢ do Ativo: 1 15L0676023 15L0676026
(d) Valor Nominal Total: RS 22.581.446,25 RS 2.509.049,60
(e) Quantidade de CRI 451 3

RS 50.069,72560975

RS 313.631,20

{m) Forma dos CRI:

(n) Periodicidade e indice
de atualizacdo:

(g) CarénciadosCRI: | 1més 6 meses

(h) Prazo: 235 meses 235 meses

(i} Duration dos CRI' 41 meses 44 meses

) Inicio de pagamento da 15/02/2016 15/07/2016

Amortizaggo: )

Fk]lrm:lo do pagamento de 15/02/2016 15/07/2016

juros: N -

(h Vencimento final: | 15/07/2035 | 15/07/2035
| Escritural Escritural

Mensalmente, pelo IGP-M

Mensalmente, pelo IGP-M

(o) Juros Remuneratdrios:

8,0000%

21,6892%

(p) Fluxo Financeiro
Previsto:

Pagémentos mensais,
conforme o fluxo financeiro
previsto no Anexo Il deste

Termo de Securitizagdo. _
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'Duration dos CRI: é o prazo médio de pagamento de cada parcela dos Créditos

Imobiliarios ponderado pelo valor presente de tais parcelas dos Créditos Imobiliarios.

5.1.10. Dos cdleulos dos juros, da atualizagdo monetaria e da amortizacio dos CRI:

5.1.10.1 Forma de célculo dos juros:

J =8SDax(Faior de Juros—1) )
4 = , onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitdrio dos CRI, apds atualizacio e incorporacdo de juros desde
a Data de Emissdoou a data da dltima amortizacdo, se houver, conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de jures fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

ﬁi dhepr )

dey |
s

- i
FatorJuros=|| — +1
L 100

, onde:
i = Taxa de juros dos CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base

exponencial 360 (trezentos e sessenta) dias corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre (a) a Data de Emissdo, a data de incorporacdo de

juros, ou o ultimo pagamento de juros, exclusive, e (b) a data do calculo, inclusive,

dct = Nimero de dias corridos existentes entre (a) a Data de Emissdo, a data de

incorporacdo, ou o ultimo pagamento de juros, e (b) o préximo pagamento de juros.
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5.1.10.2. Forma de calculo da atualizacdo monetaria:
SDa =5Db x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDb = Saldo do Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou da data da dltima
amortizagdo ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI

v 1

NI

", onde:

Nin = Niamero Indice do I1GP-M do segundo més imediatamente anterior a0 més de
atualizacdo;

Nlo = Numero Indice do IGP-M do segundo més imediatamente anterior aoc més da
Emissdo, de incorporagdo de juros ou da ultima amortizacdo. No caso de ocorrer
Amortizacdo Extraordindria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente

anterior ao més da ultima atualizagdo mensal.

5.1.10.3 Forma de calculo da amortizacdo: Cada CRI sera amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao

presente Termo de Securitizacdo, calculados obedecendo a seguinte expressao:

Va = [.S'Dc"fx T, ]

’

onde:

Vai = Valor unitéario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

28
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SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela de amortizacio dos CRI do Anexo Il ao presente

Termo de Securitizacio.

5.1.10.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualguer obrigac3o pela Securitizadora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que nio seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos

valores a serem pagos.

5.1.11. Destinagdo dos Recursos: os recursos obtidos com a subscrigdo e
integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora para consecucdo do seu

objeto social, conforme previsto no seu Estatuto Social.

5.1.12. Fundo de Reserva: o Fundo de Reserva sera constituido pela Securitizadora:
(i) durante a Caréncia dos CRI Subordinado, pela diferenca apurada pela
Securitizadora entre os recursos recebidos na Conta Centralizadora em decorréncia
do pagamento dos Créditos Imobilidrios & o montante necessario para pagamento do
principal e juros dos CRI Sénior; e (ii) apds a Caréncia dos CRI Subordinado, pela
diferenga apurada pela Securitizadora entre os recursos recebidos na Conta
Centralizadora em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e 0 montante

necessario para pagamento do principal e juros dos CRI.

5.1.12.1. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva
serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nos pagamentos dos CRI

e as Despesas de Emissdo.

5.1.12.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagdc para pagamento das obrigacées do

Patriménio Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos

29
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e/ou privados de renda fixa, emitidos por instituicdo financeira ou demais instituictes

fiscalizadas pelo Banco Central do Brasil.

5.1.15. Subordinagdo dos CRI Subordinado: o pagamento das obrigactes relativas a

amortizagdo e juros relativas a série de CRI Subordinado somente serd realizado apds

o pagamento integral das obrigacOes relativas a amortizacdo e juros da série de CRI

Sénior, conforme previsto na clausula 5.1.16 abaixo.

5.1.16. Pagamento Pro Rata: mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera

a seguinte ordem (“Pagamento Pro Rata”):

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Pagamento das Despesas da Emissdo;

Pagamento dos juros, referentes aos CRI Sénior, iniciando apds a Caréncia dos

CRI Sénior, se houver, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

Pagamento do principal dos CRI Sénior, iniciandoe apods a Caréncia dos CRI

Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

Pagamente aos CRI Sénior de eventual Amortizacdo Extraordinaria, na

proporcdo de subordinagdo definida na alinea “(ii)” da clausula 5.1.9. acima;

Pagamento dos juros, referentes aos CRI Subordinado, iniciando apds a

Caréncia dos CRI Subordinado, vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

Pagamento do principal dos CRI Subordinado, ja contemplando os juros

acumulados durante o periode de Caréncia dos CRI Subordinado;

Pagamento de eventual Amortizacdo Extraordindria dos CRI Subordinado, na

proporcéo de subordinagio definida na alinea “(ii)” da cldusula 5.1.9. acima.
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5.1.17. Alteracdo da forma de Pagamento Pro Rate para Pagamento Sequencial: as
obrigactes relativas ao Patriménio Separado deixardao de ser efetuadas na forma
Pagamento Pro Raota, passando automaticamente a ser efetuadas na forma
Pagamento Sequencial (conforme definido a seguir), na hipotese de verificagdo de

qualguer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial ou insclvéncia da

Securitizadora;

(ii) nado pagamento das Despesas da Emissdo, juros e principal dos CRI Sénior, em

até 15 (quinze) dias do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii)  nas situacdes estabelecidas na cldusula 5.1.19. abaixo;

(iv)  ndo cumprimento das obrigagdes pecunidrias relativas a Emissdo, ndo sanado

no prazo de 15 (quinze) dias;

(v} quando o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios corresponder a 10% (dez por
cento) Valor Total da Emissdo na Data de Emissdo, ambos devidamente

corrigidos conforme este Termo de Securitizagao;

(vi)  caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verifica¢do
(conforme definido abaixo) e (b) o valor presente dos Créditos Imobiliarios,
descontado o saldo devedor dos Créditos Imohilidrios com atraso superior a 6
(seis) parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na
Data de Verificagdo (conforme definido abaixo) e ao valor estimado de venda

dos hens consolidados, seja maior que 90% {noventa por cento); e

{vii) caso o percentual de pulverizaciio seja inferior a 100% (cem por cento) sendo
que, para fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo sera apurado
mediante a divisio de (a) somatério do valor presente das parcelas da
totalidade dos Créditos Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas

31
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vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo dos
bens consolidados, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios com 6 (seis) ou mais parcelas em atraso, e (2) o produto entre o
somatorio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos
Contratos Imabilidrios dos 10 (dez) maiores Devedores, a vencer e o fator de
concentragdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Sénior, sendo que o fator de
concentragdo serd equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de
Emissdo e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento dos
CRI Sénior, e 100% (cem por cento) apos os 36 (trinta e seis) meses que
antecedem a data de vencimento dos CRI Sénior. Essa alteracdo na forma de

pagamento, apenas serd valida apos o fim da Caréncia dos CRI Subordinado.

5.1.17.1. Para fins de apuracio dos critérios estabelecidos nas alineas {v), (vi) e (vii) da
clausula 5.1.17. acima, a Securitizadora providenciard o respectivo célculo
mensalmente, apdés o periodo de Caréncia dos CRI Subordinado (“Data_de

Verificacdo”), até o dia 18 de cada més.

5.1.18. Pagamento Sequencial: Sem prejuizo do disposto na clausula 5.1.17 acima, na
ocorréncia de situacio conforme a seguir descrito, que provoque a alteracdo da
forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, os CRI Subordinado terdo
Seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados ao saldo dos CRI Subordinado,
05 quais estardo limitados zos valores pagos na Conta Centralizadora em virtude dos
Créditos Imobiliarios, sendo que o saldo dos CRI Subordinado passara a ser formado

por dois componentes, descritos a seguir (“Pagamento Sequencial”):

SALDO ORIGINAL: composto pelo fluxo inicial dos CRI Subordinado, amortizado de
acordo com as amortizagbes previstas no cronograma descrito no Anexo |l a este
Termo de Securitizacdo e por eventuais AmortizacSes Extraordindrias, atualizado
monetariamente pelo IGP-M na forma descrita na clausula 5.1.10.2., e acrescido

dos juros remuneratorios descritos na clausula 5.1.10.1, acima.
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SALDO INCORPORADO: composto pela amortizagdo e juros ndo pagos, sendo

atualizado monetariamente pelo IGP-M na forma descrita acima e remunerado
pela taxa média ponderada do lastro, apurada e atualizada periodicamente, e n3o

pelos juros remuneratérios descritos acima.

SALDO CRI SUBORDINADO = SALDO QRIGINAL + SALDO INCORPORADO.

O SALDO INCORPORADO, independente da forma de pagamento sequencial ou pro-
rata, serde reajustados pela média ponderada das taxas de juros dos créditos
imobilidrios que comp@em o lastro da emissdo no més em que ocorrer o evento.
Quando o CRI estiver na forma pro-rata de pagamento, estes valores corrigidos serdo
pagos mensalmente conforme exposto abaixo, respeitando a disponibilidade de caixa

do Patriménio Separado:

12 Juros calculados com base na taxa de emissdo e SALDO ORIGINAL;

22 Juros calculados com base na média ponderada da taxa dos créditos imobilidrios e
SALDO INCORPORADO;

32 Amortizagdo com base no % original de amortizacio de principal do SALDO
ORIGINAL;

42 Amortizacdo do SALDO INCORPORADO.

51109 Critérios para apuracdo do indice de inadimpléncia na Carteira: Sem
prejuizo ao disposto no item 5.1.17 deste Termo de Securitizaciio, caso o resultado da
divisdo entre Nl e Nly (“R”), conforme formula abaixo, seja superior a 70% (setenta
por cento) do percentual dos CRI Subordinado, ou a 7% (sete por cento) do Valor
Total da Emissdo, a forma de Pagamento Pro Rota serd alterada para Pagamento

Sequencial.

5]
T
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NI = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes caracterizados nas Clausulas 5.1.19.1 ou 5.1.19.2 abaixo;

Nlo = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de corregdo
IGP-M desde a Data de Emissdo dos CRI até a data de apuracdo dos

valores.

5.1.19.1. Critério de inadimpléncia: Consideram-se saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através do somatorio das prestacdes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual
ou superior a 6 (seis); e (i) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o
pagamento poderd retornar para Pro-rate quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo na Data de Emiss3o ou aos

70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Subordinado (pardmetros maximos).

5.1.20. Do Resgate Antecipado Obrigatdrio: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos Investidores o resgate antecipado dos CRI, no
caso do indeferimento do registro da Oferta ou do seu cancelamento pela CVM, na

forma do artigo 11 da Instrugio CVM 414,

5.1.21. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer
momento, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado dos CRI desde que:
(i) expressamente informado ao Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 2
(dois) Dias Uteis; e (i) o resgate alcance indistintamente, todos os CRI,
proporcionalmente ao seu valor unitaric na data do evento, obedecendo a ordem de

pagamento vigente, conforme previsto nas clausulas 5.1.16 € 5.1.18 acima.

5.1.22. Da Amartizac8o Extraordindria: A Securitizadora promovers a Amortizacdo
Extraordinaria Antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum(ns) Devedor(es) pague(m)

antecipadamente a sua(s) divida(s); (i) nos casos em gque ocorrer a venda do(s)
134
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Imével(is) retomadal(s); (iii) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriacdo do(s) Imdvel(is); (iv) no caso de recompra
compulsoria dos Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es) nos termos do(s)
Contrato(s) de Cessdo, se houver; ou (v) caso o valor unitario dos CRI Sénior
represente RS 100,00 (cem reais) ou valor inferior. Nestas hipdteses, a Amortizagio
Extraordindria obedecerd a forma de pagamento e demais condicfes estabelecidas
neste Termo de Securitizacdo, e devera ser notificada ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizacio Extraordinaria
parcial, a Securitizadora informara a CETIP e a BM&FBovespa, conforme o caso, o
valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, com antecedéncia minima de 1 (um) Dia
Util antes do préximo evento de Amortizacio Extraordinaria. Nesse caso, o valor da
Amortizagdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a

Cetip.

5.1.23. Alteracdo do indice de reajuste do{s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Na hipdtese
de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o indice
de reajuste dos valores devidos em virtude do (s) Contrato(s) Imobiliario(s)
vinculado(s) aos CRI, passardo esses CRI a ser reajustados pela mesma periodicidade
ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a apuracdo do saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida

substituicio.

5.1.24. Preco de Subscri¢do e Forma de Integralizagdo dos CRI

5.1.24.1. Os CRI serfo integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescide da respectiva
remuneracdo dos CRI descrita neste Termo de Securitizagdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizagdo, observado
que o Preco de Subscricio dos CRI Sénior efou dos CRI Subordinado poderd
contemplar dgio ou desagio, desde que concedido a todo Investidor que venha a
subscrever os CRI Sénior e/ou os CRI Subordinado no dmbito da Oferta, conforme o

caso, sem qualquer distincao.
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5.1.24.2. A integralizacdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos

estabelecidos pela CETIP ou BM&FBovespa.

5.1.25. Das despesas de responsabilidade dos Investidores: Adicionalmente as

Despesas da Emissdo, cabera aos Investidores as seguintes despesas:

(i) eventuais despesas e taxas relativas & negociacac e custodia dos CRI;

(i) pagamento dos impostes que eventualmente venham a incidir sobre a

distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor; e

(iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e

prerrogativas dos CRI, ndio cobertos pelos recursos do Patriménio Separado.

5.1.26. No caso de destituigio da Securitizadora nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral dos
Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcio dos CRI detidos por

cada um dos Investidores, na data da respectiva aprovacio.
5.1.27. As despesas a serem adiantadas pelos Investidores a Securitizadora ou ao
Agente Fiduciario, mediante aprovagdo em assembleia, caso nio haja recursos no

Fundo de Reserva, conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

(i} as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,

contabil e de outros especialistas;

(ii) custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em

decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
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objetivando salvaguardar, cobrar ef/ou executar os Créditos Imobilidrios

representados pela(s) CCl;

(iii)  despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou exirajudiciais necessérias A salvaguarda dos direitos e/ou

cobranca dos Créditos Imabilidrios representados pela(s) CCl;

(iv)  eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenac¢des (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes
judiciais propostas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio em relacdo
aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios; e

{v]  aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

5.1.28. Fluxograma do Pagamento Mensal das RemuneracBes dos CRI

5.1.28.1. Procedimente para pagamento mensal dos CRI

SECURITIZADORA CETIP £ NVESTIDORES
BMEFBOVESPA
2 3 i 5 6
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do pagamento mensal dos CRI, a Securitizadora comunica a
CETIP e BM&FBovespa os valores a serem pagos aos Investidores;
2. A Securitizadora informa ao Banco Liquidante os valores que serdo debitados

da Conta Centralizadora nos termos deste Termo de Securitizacdo;

%
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3. No dia do pagamento dos CRI, a CETIP e BM&FBovespa envia arquivo ao Banco
Liquidante, informando os valores que serdo debitados da Conta
Centralizadora;

4. Os recursos sdo enviados a CETIP e BM&FBovespa;

5. Os recursos sdo creditados no banco custodiante dos Investidores, que é
responsavel pela retencio dos tributos devidos: e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente dos Investidores,
5.1.29. Inadequacdo do Investimento
5.1.29.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem
de liquidez com relagio aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou (i) nio estejam dispostos a correr risco
de crédito relacionado ao setor imobilidrio.
5.1.30. Instrumentos Derivativos

5.1.30.1. Na presente Emissdo ndo haverd utilizagio de instrumentos derivativos.

CLAUSULA SEXTA - DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

6.1. A distribuicdo ptblica dos CRI sera realizada nos termos da Instrugdo CVM 400
e da Instrucdo CVM 414, a qual: (i) sera destinada ao Publico Alvo; (ii) serd realizada
pela Securitizadora; e (iii) dependera de prévio registro perante a CVM. Os CRI serio
distribuidos com base no registro provisdrio concedido pela CVM, conforme disposto

na Instrugdo CVM 414,

6.1.1. A Securitizadora iniciara a Oferta apds a concessdo do registro provisério da
Oferta perante a CVM, a divulgacdo do Antncio de Inicio e a disponibilizacio do

Prospecto aos Investidores.
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6.1.2. Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, nio existindo reservas
antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos. A Securitizadora organizara a

colocacdo dos CRI perante os Investidores da Oferta, a seu exclusivo critério.

6.1.3. O prazo méaximo de colocagio dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a

partir da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

6.2, Os CRI serdo registrados para fins de custddia eletrénica e de liquidagdo
financeira de eventos de pagamentos na CETIP e BM&FBovespa, para distribuicio no
mercado primario e para negociagdo no mercado secundirio, conforme aplicavel, e

serdo distribuidos pela Securitizadora.
6.3. Os CRI poderdo ter sua colocaciio realizada total ou parcialmente.

6.3.1. Na hipétese de colocacdo parcial dos CRI, a Emissio poderd ser mantida, desde
que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando

facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI n3o colocados.

6.3.2. Na hipdtese de colocagio parcial dos CRI e manutencio da Emiss3o, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, aos Investidores é facultado condicionar a sua
aceitacdo a distribuicdo (i} da totalidade dos CRI ofertados; ou (i) de uma proporc¢ao
ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta, a seu critério, desde
que tal quantia ndo seja inferior a 10% (dez por cento) do montante de CRI ofertados
(“Montante Minime”). Caso os Investidores optem pela hipétese prevista no subitem
(ii) deste item, este devera, no momento da aceitagio, indicar se pretende receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente & proporgdo entre o
nimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacio, o interesse dos

Investidores em receber a totalidade dos CRI por eles subscritos.

6.3.3. Nas hipoteses de: (i) o Investidor condicionar a sua adesfio & distribuicdo total

dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (i) o Investidor
[ 39
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ndo condicionar a sua adesdo a distribuicdo total dos CRI ofertados, porém, a Oferta
ser cancelada em razdo da ndo colocacfio do Montante Minimo; os Investidores que
ja tiverem subscrito e integralizado CRl no ambito da Oferta receberdo da
Securitizadora os montantes utilizados na integralizacio dos CRI, no prazo de 5
(cinco) dias contados da data de verificagiie de uma das hipdteses referidas nos itens
“(i)” e “(ii)” anteriores, deduzidos dos encargos e tributos devidos, n3o sendo devida,
nessas hipdteses, qualquer remuneragio ou atualizacdo pela Securitizadora aos

referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Fscriturador,

6.3.4. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme
previsto acima, cada um dos Investidores deverd fornecer recibo de quita¢do relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucio dos boletins de subscrigdo dos

CRI cujos valores tenham sido restituidos.

6.4. O registro provisorio da Oferta sera automaticamente cancelado,
independentemente de notificagio pela CVM, se o registro definitivo a que se refere
o artigo 7% da Instrugdo CVM 414 nio for requerido para a CVM até o 302 (trigésimo)
dia do més subsequente ac da concessio do registro provisorio, observado o disposto

no artigo 11 da Instrucdo CVIM 414,

6.4.1. Na hipétese prevista na Clausula 6.4. acima ou, caso requerido, ndo seja
concedido o registro definitivo pela CVM, os Investidores que ja tiverem subscrito e
integralizado CRI no dmbito da Oferta, receberdo da Securitizadora os montantes
utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do
cancelamento do registro provisario, deduzidos dos encargos e tributos devidos, no
sendo devida, nessas hipdteses, qualquer remuneracdo ou atualizacdo pela
Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do

Escriturador.

6.5. Caso o Prospecte definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanca
significativa em relagdo as informagdes contidas no Prospecto prefiminar da Oferta 2

apos a liquidacdo financeira dos CRI, deverd a Securitizadora, adotar o procedimento
40
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previsto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400, procedendo & restituigio integral dos
valores, bens cu direites dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos pelos
Investidores que ndo confirmarem a subscrigio ja realizada, da mesma forma prevista

acima, de acordo com o artigo 82, §32 da Instrucio CVM 414,

6.6. Distribuicdo com excesso de demanda: Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderio subscrever os CRI, desde que indiguem sua condicio de Pessoa
Vinculada, sendo que, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CYM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
valores mobiliarios ofertados, as ordens de investimento realizadas pelos Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Nio incidira
qualquer restricdo a distribuicdo as Pessoas Vinculadas caso nido haja excesso de

demanda.

CLAUSULA SETIMA ~ TRATAMENTO FISCAL

7.1. O tratamento fiscal referente aos CRI e os Investidores estio individualizados no
Anexo IV, que para todos os fins e efeitos de direito é parte integrante deste Termo
de Securitizacao.

.

CLAUSULA OITAVA - DA ESTRUTURA DA OPERACAO

8.1. A operacado de Securitizacdo é estruturada da seguinte forma:

s
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Audlitoria

Créditos )
Imobilidrios CCI

Originador(es)

1. O(s) Originador(es) possue(m) Credito(s) Imobilidrio(s), originado(s) do(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realiza(m) a auditoria dos
Créditos Imobilidrios para verificacio do atendimento aos Critérios de Elegibilidade;

3. O(s) Originador(es) emite(m) as CCl representativas dos Créditos Imobiliarios
selecionados pela Securitizadora por atenderem os Critérios de Elegibilidade;

4. Ofs) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

8.2. Os procedimentos de auditoria para verificacdo do atendimento aos Critérios de
Elegibilidade bem como de administracio e cobranca dos Créditos Imobiliarios est3o
previstos no Anexo Ill do presente Termo de Securitizagiio, que para todos os fins e

efeitos de direito é parte integrante deste Termo de Securitizacio.

CLAUSULA NONA - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

9.1. Os CRI Sénior objeto desta Emissdo ndo contara com a andlise pela Agéncia de

Rating no momento da emissio.
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9.2. A qualguer tempo podera ser requerida pelo(s) Investidor(es) a contratacdo da
classificacdo de risco, que ser4 contratada pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses
durante o prazo dos CRI. Neste caso, as renovacbes serfo as expensas do(s)

Investidor(es).

CLAUSULA DEZ - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

10.1. Na forma do artigo 92 da Lei ne 9.514/97, a Securitizadora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, vinculados ao Termo de Securitizacao,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a Emissdo dos CRI pela

Securitizadora.

10.1.1. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo de Securitizacdo sera efetivado
mediante o registro deste Termo de Securitizacdo  na(s) Instituicio(Bes)
Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo tnico do artigo 23 da Lei

10.931/04.

10.2. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo sfo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir
Patrimonio  Separado do  patrimonio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidacio dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime
Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os
CRI e a liquidacdo da totalidade dessas abrigac@es, conforme previsto no artigo 11 da

Lein2 9.514/97.

10.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiduciario somente responderdo pelas
obrigagBes inerentes ao Patrimanio Separado, hem como pelo pagamento dos custos
de administracio e obrigacdes tributarias, conforme previsto neste Termo de

Securitizacio.

10.4. A inclusdo de despesas adicionais que de qualquer forma j& nio estejam

previstas nas Despesas da Emissio ou neste Termo de Securitizagdo, cujo valor seja
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superior a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més dependerd de aprovacio dos
Investidores reunidos em Assembleia Geral de Investidores, nos termos da Clausula

Quinze abaixo.

10.5. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imohiliarios est3o isentos
de qualquer acdo ou execugio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos
Investidores, ndo se prestando & constituicio de garantias ou excussdo por outros
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto

no artigo 76 da Medida Provisoria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA ONZE - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo por si, por seus brepostos ou pela(s) Empresa(s)
Administradora(s) contratada(s) pela Securitizadora para esse fim, promovendo as
diligéncias necessérias a manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos

de pagamento das parcelas de amortizacso, juros e demais encargos e acessdrios.

11.1.1. A contratacdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos
servigos de administracdo do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa

anuéncia dos Investidores.

11.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposicio dos Investidores, para consulta,
no seu endereco indicado no predmbulo deste Termo de Securitizacio e na sede do
Agente Fiducidrio, uma cdpia do contrato firmado com afs) Empresa(s)

Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo a referida contratacdo.

11.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio
Separado ndo exime a Securitizadora do encargo da administracio, que continuara

sendo de sua responsabilidade.

| !‘l 4
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11.2. A Securitizadora obriga-se a administrar o Patriménio Separado, mantendo
registros contdbeis independentes em relagiio ao patriménio geral da Securitizadora,
e a elaborar e publicar anualmente as demonstracées financeiras do Patriménio

Separado.

11.2.1. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, colocd-lo a
disposicdo dos Investidores em seu website e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o
altimo Dia Util do més subsequente a data base do relatdrio, contendo, no minimo,

as seguintes informacdes:

(i) o valor pago acs Investidores dos CRI no periodo;

(ii) o valor recebido do(s) Devedor(es) no periodo;

(iii) o valor previsto para recebimento do(s) Devedor(es) no periodo;

(iv) o saldo devedor dos Créditos Imohilidrios no periodo;

(v) 0 indice de inadimpléncia no periodo e valores recebidos em virtude de

execugdo e cobranca; e

(vi) 0 montante existente na Conta Centralizadora.

11.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora responders pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio

Separado.

11.4. Ndo obstante o disposto nesta Clausula Onze e na Clausula Dezesseis abaixo,
caso, ao final de prazo de vigéncia dos CRI, ainda existam parcelas de amortizacio e
de juros dos CRI ndo pagas e ofs) Imdvel(is) objeto da Alienacio Fiducidria de
imdvel(is) ainda ndo tenha(m) sido alienados em sede de excussdc da garantia para
adimplemento das obrigacdes de pagamento dos CRI, deverd ser convocada
Assembleia Geral de Investidores, nos termos da Cldusula Quinze abaixo, para
deliberar sobre a administragdo do(s) Imdvel(is) e respectiva remuneragdo sobre a @

administracdo do(s) Imével(is).

SRR < iz

BSC{S

150



CLAUSULA DOZE — ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO oU

MODIFICACAO DA EMISSAO

12.1. A Securitizadora pode requerer 3 CYM a modificacdo ou a revogacio da Oferta,
Caso ocorram alteragbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro provisério de
distribuicio ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes 3 prépria Oferta. Caso o requerimento de
modificacdo das condigdes da Emissdo seja aceito pela CVM, a CVM poders, por sua
propria iniciativa ou a requerimento da Securitizadora, prorrogar o prazo da Oferta
por até 80 {noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacio.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissao, a fim
de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores, conforme disposto no

paragrafo 32 do artigo 25 da Instrucio CVM 400.

12.2. A revogagio da Emissdo ou qualquer modificacio na Emissio serd
imediatamente divulgada por meio dos mesmos canais utilizados para as divulgag@es
da Oferta, conforme disposto no artigo 27 da Instrucio CVM 400 (“Comunicacio de
Retificacio”). Apos a Comunicacio de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens
daqueles Investidores que se declarem cientes dos termos da Comunicagio de
Retificacdo. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da divulgacio, o interesse em manter a adesio a Oferta,

presumida a manutencio em caso de siléncio.

12.3. Em qualquer hipétese, a revogagio pelo Investidor torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a
aquisicdo dos CRI, na forma e condicBes previstas no Prospecto, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugdo CVM 400, sendo tais valores deduzidos dos encargos e
tributos devidos, sem qualquer acréscimo, nessas hipdteses, de qualquer

remuneracdo ou atualizagdo pela Securitizadora aos referidos Investidores.

16
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CLAUSULA TREZE - DO AGENTE FIDUCIARIO

13.1. A Securitizadora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da Emiss3o a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., que, neste ato, aceita a
nomeagcao para, nos termos da lei e do presente Termo de Securitizagdo, representar

perante a Securitizadora, os interesses da comunh3o dos Investidores,

13.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o Termo de Securitizacdo, com todas as suas clausulas e
condicoes;
b) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres

e atribuicbes previstos na legislacio especifica e neste Termo de Securitizacio;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
fungdo que lhe é atribuida, conforme o pardgrafo terceiro do artigo 66 da Lei n2

6.404/76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que nio
possui nenhuma incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do

artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

e) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais bem como o
valor dos bens dados em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e

exequibilidade, nos termos do inciso IX do artigo 12 da Instrucdo CVM 28; e

f) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para
verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissio e da Oferta, além de assegurar
que as informacdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrucio CVM 414,

/A7
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13.3. O Agente Fiduciario deverd exercer suas funcdes de acordo com a legislacio

aplicavel em vigor, ¢ Termo de Securitizacdo e a Primeira Rerratificagao ao Contrato

de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21 de marco de 2011,

conforme aditado (“Contrato de Prestacio de Servicos Agente Fiduciario”).

13.4. O Agente Fiducidrio recebera, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos

deveres e atribuigdes que lhe competem na Emissdo, nos termos da lei e do Termo de

Securitizagdo, a remuneracio estabelecida no Contrato de Prestagdo de Servicos

Agente Fiducidrio, e descrita abaixo:

a)

b

—_

c)

d)

parcela de implantacio de servicos equivalente a uma parcela semestral
antecipada, paga integralmente antes do inicio de implantacao do servico previsto

neste Termo de Securitizacdo;

parcelas semestrais de RS 6.626,00 (seis mil, seiscentos e vinte seis reais), liquida
de impostos conforme item “(f)” abaixo, sendo a primeira parcela paga 2 (dois) dias
apcés a assinatura deste Termo de Securitizagiio. A data base do valor acima é o més
de setembro de 2015. As remuneracdes previstas neste item e no item “(a)” acima
serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda

estaja atuando na cobranca de adimpléncias ndo sanadas dos CRI;

as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo I1GP-M, ou na sua falta, pelo
mesmao indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de

pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessério:

as remuneragbes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte,
alimentacdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fun¢do de Agente
Fiducidrio, durante ou apds a implantacdo do servico, a serem cobertas pelo
Patrimonio Separado, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou de reembolso. Nio estio incluidas, igualmente,

despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou

4R
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—

fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal 3 Securitizadora ou aos Investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,

previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagbes por ela
assumidas perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmaos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Investidores incluem também 05 gastos com
honorarios advacaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acées propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de acBes contra ele intentadas no exercicio
de sua funcio, ou ainda que the causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhio dos Investidores. As eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Investidores, hem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da Securitizadora permanecer em
atraso com relagdo ao pagamento dos CR| por um periodo superior a 60 (sessenta)
dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Investidores para cobertura

do risco da sucumbéncia; e

as remuneracBes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sohre
servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio,
excetuando-se o Imposte de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

13.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em

legislacdo aplicavel, ou em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da

Instrucdo CVM 28, e do disposto nos itens 5.2, e 5.3. do Contralo e Prestacio de

Servicos Agente Fiduciario:

49

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 0800 776-9595

154




a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuacio da

Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado;

b} adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Investidores, bem como a realizacde dos créditos afetades ao

Patrimonio Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

c) exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste
Termo de Securitizagdo, na hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (i)
descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo prevista neste
Termo de Securitizagdo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aguelas obrigacdes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo de Securitizacdo, hipdtese em
que tal prazo prevalecera; e (iii) ndc pagamento, pela Securitizadora, das obrigacoes,
juros e remuneragdo dos CRI, havendo disponibilidade na Conta Centralizadora,

conforme previsto no Termo de Securitizagio;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquida¢io do

Patrimonio Separado;

e) convocar Assembleia Geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacdo do Patriménio Separado no case de insuficiéncia do

Patrimonio Separado;

f) no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos
de interesses ou de gualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no
exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio
da rentncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em
até 30 (trinta) dias da data de sua substituicio ou rendncia, toda a escrituragio,
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correspondéncia, registros magnéticos de informacio e documentos em geral

relacionados ao exercicio de suas funcées;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, registros
magnéticos de informacio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas

funcdes;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam

sanadas as omissBes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28, verificar a
regularidade da constituicio das garantias reais, bem como o valor dos bens dados

em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade;

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora, que sera realizada as expensas do Patriménio

Separado;

k) elaborar anualmente relatério e colocd-lo, sempre que solicitado, a disposicio
dos Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 4
(quatro) meses do encerramento de cada exercicio social, o qual devers conter, no
minimo, as seguintes infarmacdes: a) eventual omissio ou inverdade, de que tenha
conhecimento, contida nas informagdes divulgadas pela Securitizadora ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacio de informacdes pela
Securitizadora; b) alteracées estatutirias da Securitizadora ocoerridas no periodo; c)
comentarios sohre as demonstracdes financeiras da Securitizadora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da empresa; d} posicdo
da distribuicdo ou colocacio dos CRI no mercado; e) resgate, amortizacig, conversao,
repactuacio e pagamento de juros dos CRI realizados no periodo, hem como
aquisicdes e vendas de CR| efetuadas pela Securitizadora; f) constituicdo ¢ aplicagdes

do Fundo de Despesa dos CRI, auando for o caso; g) acompanhamento da destinacdo

g
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dos recursos captados através da emissio de CRI, de acordo com os dados obtidos
junto aos administradores da Securitizadora; h) relacdo dos bens e valores entregues
a sua administracio; i) cumprimento de outras abrigacGes assumidas pela
Securitizadora no Termo de Securitizacio; j) declaracio acerca da suficiéncia e
exequibilidade das garantias dos CRI; 1) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar
exercendo a fungdo de agente fiduciario: m) existéncia de outras emissdes de CRI,
feitas pela propria companhia emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante da mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como

agente fiduciario;

1) declarar sua aptidio para continuar exercendo a sua funcdo de Agente

Fiduciario;

m)  notificar os Investidores no prazo maximo de 90 (noventa) dias acerca de
qualquer inadimplemento de obrigaces atinentes 3 Emissdo, assumidas no presente

Termo de Securitizacido;

n) fornecer a Securitizadora declaracio de encerramento, no prazo de 5 (cinco)
dias depois de satisfeitos os Créditos Imohiliarios e extinto o Regime Fiduciario, que
servira para baixa, na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), dos Créditos Imobiliarios,

bem como do bloqueio das CCl junto & CETIP;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRl e das Despesas da

Emissdo, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo;

p) promover nos competentes 6rgdos, caso a Securitizadora nédo o faga, o registro
deste Termo de Securitizacio e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e

irregularidades porventura neles existentes;

q) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacio das informacédes
obrigatorias, alertando os ilnvestidores acerca de eventuais omissies ou inverdades

constantes de tais informagoes;

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo 0800-776 25095

157




r) emitir parecer sohre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de

modificagBes nas condicdes dos CRI;

s) solicitar, guando julgar necessdrio de forma fundamentada e para o fiel
desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das
varas de fazenda publica, cartérios de protesto, juntas de conciliacdo e julgamento,
procuradoria da fazenda publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal

da Securitizadora;

1) comparecer a Assembleia Geral do(s) Investidor(es) a fim de prestar as

informagoes que Ihe forem solicitadas:

u) publicar, no jornal das Publicacées, andncio comunicando aos Investidores que

o relatorio anual do Agente Fiducidrio se encontra 3 sua disposicdo; e

v) manter atualizada a relacio dos Investidores.

13.6. O Agente Fiduciario responderd perante os Investidores pelos prejuizos que lhes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

13.7. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua destituicdo,
renidncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,

observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a funcio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada Assembleia

Geral dos Investidores para a escolha do novo agente fiducidrio;

b) a Assembleia Geral dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser
convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por
Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacio,

ou pela CVM;

wh
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c) se a convocacao da Assembleia Geral dos Investidores ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do termo final do prazo previsto na alinea “a” acima, caberd a

Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores é facultado proceder 3 substituicdo do Agente Fiduciario e 3
indicacdo de seu eventual substitute, apés o encerramento do prazo para a
distribuiciio publica dos CRI, em Assembleia Geral dos Investidores, especialmente

convocada para esse fim;

e) a canvocagdo da Assembleia Geral dos Investidores se dara mediante antncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no jornal das PublicacBes, respeitadas as demais
regras relacionadas a publicacdo de antncio de convocacdo de assembleias gerais de
acionistas constantes da Lei n? 6.404/76, da regulamentacio aplicivel e da Clausula

Quinze deste Termo de Securitizacdo;

f) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM e 3
sua manifestacio acerca do atendimento zos requisitos prescritos no artigo 82 da

Instrucio CVIM 28, conforme disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM 28;

g) a substituicdo em cardter permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora
providenciar as correspondentes averbactes e registros, &s expensas do Patriménio

Separado:; e

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data de assinatura
do presente Termo de Securitizacio, ou do aditamento ao presente Termo de

w i

Securitizacdo nos termos da alinea g" acima, devendo permanecer no exercicio

de tais fun¢Bes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacio total dos CRI.

13.8. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungbes, sob pena de ser

destituido pela Securitizadora ou pela Assembleia Geral dos Investidores, na hipotese
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da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de

inaptiddo de suas funcdes.

13.9. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta Clausula Treze,
assumird integralmente os deveres, atribuicées e responsabhilidades constantes da

legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacio.

13.10. O Agente Fiduciario poderd ser destituido, por deliberagdo em Assembleia
Geral dos Investidores, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei ne 9.514/97, na Instrugdo CVM 28, no respectivo Contrato de

Prestacéo de Servicos Agente Fiducidrio e neste Termo de Securitizacio.

CLAUSULA QUATORZE ~ DA(S) INSTITUICAO(SES) CUSTODIANTE(S)

14.1. Compete a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s):

(i) verificar a regularidade da emissio das CCl, analisando a(s) Escritura(s) de

Emissdo de CCI;

(ii) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl, durante todo o

periodo dos CRI, se for o caso;

(iii)  manter o presente Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua

custddia durante todo o perfodo de vigéncia do Termo de Securitizacdo;
(iv)  realizaro registro escritural das CCl; e

(v) enviar declaragdo a Securitizadora atestando que o presente Termo de
Securitizacdo e as CCl encontram-se devidamente registrados e custodiados nos
termos da Lei n? 10.931/04 e Instrucdo CVM 414, bem como demais legislacdes

relacionadas.

A
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14.2. As CCl serdo custodiadas pela(s) Instituicdo(6es) Custodiante(s), nos termos da

Lein®10.931/04, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custodia e registro das CCl entre ofs)
Originador(es) e/ou a Securitizadora com a(s) Instituicdo(&es) Custodiante(s);
(i) o(s) Originador(es) emitira(3o) a(s) Escritura(s) de Emissdo e a(s) entregara(do)

a(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s);

(i) als) Instituicio(des) Custodiante(s) verificar(ao) a regularidade da emissdo das

CCl e providenciard(rdo) o seu registro escritural;

(iv)  uma vez registradas escrituralmente as CCl, o(s) Originador(es) solicitara(3o) a

transferéncia das CCl para a Securitizadora; e

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio do(s) Créditos
Imobiliarios, as CCl serdo retiradas pela(s} Instituicdo(des) Custodiante(s) do sistema
de escritura¢do das CCl, mediante emissio de termo de quitagdo, acompanhado pelo
documento de identificacio do credor das CCl, emitido pela CETIP e pela declaracio

da(s) Instituigdo(Ges) Custodiante(s).
14.3. Para os fins de atendimento ao disposto nas §42 e §5¢ do artigo 18 e paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04, a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) presta(m)

as devidas declaracées de custédia.

CLAUSULA QUINZE - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS INVESTIDORES

15.1. Os Investidores poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a

fim de deliberar sobre matéria de interesse comum.
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15.1.1. Aplicar-se-3 2 Assembleia Geral dos Investidores as disposicées da Lej no
9.514/97 e, no que couber, o disposto na Lej no 6.404/76, conforme posteriormente

alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

15.2. A Assembleia Geral dos Investidores podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Securitizadora, por Investidores Gue representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto

no item 15.1 acima.

15.3. A convocagdo se dara mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
no jornal das Publicacges, respeitadas as demais regras relacionadas 3 publicacio de
anuncio de convocacio de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei n2
6.404/76 e da regulamentacio aplicavel, incluindo, mas n3o se limitando, a hipdtese
prevista no artigo 14, §2° da Lei 9.514/97, a qual devera ohservar o prazo especifico

previsto no referido dispasitivo,

15.3.1. Sem prejuizo do disposto item 15.3. acima, as Assembleias Gerais dos
Investidores serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, por

meio da publicacio de edital no jornal das PublicacBes,

15.3.2. Na hipétese de nio instalagdo da Assembleia Geral dos Investidores em
primeira convocacio, devers ocorrer nova convocagdo por meio da publicacdo de
novo edital que deverd informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a assembleia sera realizada em segunda convocagdo. A referida Assembleia Geral
dos Investidores nio podera ser realizada em segunda convocagdo, em prazo inferior

a 8 (oito) dias contados da data em que foi publicado o segundo edital,

15.4. A Assembieia Geral dos Investidores se instalard, em primeira convocacio, com
a presenca de Investidores que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagio ou, em segunda convocacdc, com qualquer namero de presentes,

somente sendo viélidas as deliberagdes tomadas pela maioria dos Investidores

1)1
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presentes dos CRI em Circulagdo, ressalvados os demais qudruns especificos que

poderdo estar estabelecidos neste Termo de Securitizacso,

15.4.1. Deverio ser excluidos do caleulo do quérum de deliberagio da Assembleia

Geral dos Investidores os votos em branco.

15.4.2. Independentemente das formalidades previstas na lej e neste Termo de
Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Geral do(s)
Investidores a que comparecem os Investidores de todos os CRl em Circulacio, sem
prejuizo das disposicdes relacionadas com os quoruns de deliberaciio estabelecidos

neste Termo de Securitizacio.

15.5. Cada CRI conferird 2 seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral dos
Investidores, sendo admitida a constituicio de mandatarios, Investidores oy ndo,

observadas as disposicdes do §12 e §22 do artigo 126 da Lei no 6.404/76.

15.6. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora na

Assembleia Geral dos Investidores.

15.7. O Agente Fiducidrio devers comparecer a Assembleia Geral do(s) Investidores e

prestar aos Investidores as informagdes que Ihe forem solicitadas.

15.8. As deliberacbes tomadas pelos Investidores, ohservados os quoruns
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, serdio vilidas e eficazes perante a
Securitizadora, bem camo, obrigardo os Investidores, independentemente de terem

ou ndo comparecido & Assembleia Geral dos Investidares.

15.9. As alteracdes relativas (i) as datas de pagamento de principal e juros dos CRY, (ii)
a remuneracio dos CR| e {iii) ao prazo de vencimento dos CRI; deverdo ser aprovadas,
seja em primeira convocacio da Assembleia Geral dos Investidores oy em qualquer
convocacdo subsequente, por Investidores que representem no minimo 90%

(noventa por cento) dos CRI em Circulacao.

Yl
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15.10. Fica desde ji dispensada a realizacio de Assembleia Geral dos Investidores
para deliberar sobre (i) a correcdo de erros materiais {entenda-se €rro na expressao
de uma ideia, em vez de erro em sua formacdo), e/ou ajustes ou correcées de
procedimentos operacionais refletidos em qualquer dos documentos da operagdo de
Securitizacdo, desde que referida alteraciio ou correcdo ndo possa acarretar qualquer
prejuizo aos Investidores ou qualquer alteracio no fluxo de pagamento dos CRI, ou
(i) alteractes a quaisquer documentos da operacao de Securitizacio em razio de

exigéncias formuladas pela CVM ou pela CETIP,

CLAUSULA DEZESSEIS - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Na ocorréncia de gualguer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiduciario
assumird imediatamente a administracio do Patriménio Separado e, nos 5 (cinco)
dias subsequentes convocarg Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar
sobre a assuncio da administragio do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario
(cuja remuneracdo serad opartunamente fixada, observados os itens 52, e 53. do
Contrato de Prastacdo de Servicos Agente Fiduciario, conforme especificado neste

Termo de Securitizag3o), para fins de liquida-lo ou nio:

(i) pedido por parte da Securitizadors de qualquer plano de recuperagdo judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter

sido requerida ou obtida homologacioe judicial do referido plano;

(ii) requerimento, pela Securitizadora, de recuperacio judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

(iii)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e n3o

devidamente contestado ou cancelado pela Securitizadora, conforme o €aso, no

prazo legal;
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(iv)  decretacio de faléncia Ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora;

(v) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagées pecuniarias devidas a
qualgquer dos eventuais Investidores, nas datas previstas neste Termo de
Securitizacdo, nio sanado no prazo de 15 (quinze) dias, desde que esta tenha

recebido os Créditos Imobiligrios NOs seus respectivos vencimentos;

(vi)  declaracdes falsas da Securitizadora neste Termo de Securitizacdo ou nos
demais documentos da operagdo de Securitizacio que sejam imputadas
exclusivamente 3 Securitizadora, exceto se relacionadas a informacdes prestadas pela
Securitizadora com hase em relatério ou informacées que lhe tenham sido fornecidas

por terceiros:;

(vii)  falta de cumprimento pela Securitizadora de qualguer obrigacdo nio
pecunidria prevista neste Termo de Securitizaciio e/ou nos demais documentos da
operagdo de Securitizacio, que a ela seja imputada, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe

for enviado pelo Agente Fiducidrio; e

(viii) a constituicio, pela Securitizadora, de énus e gravames sobre os Créditos
Imobilidrios sem a expressa anuéncia dos Investidores, através de Assembleia Geral

dos Investidores.

16.2. Sem prejuizo da assuncdo imediata da administracdo do Patriménio Separado
pelo Agente Fiducidrio nos termos do item 16.1. acima, a deliberacdo pela declaracio
da liquidacio do Patriménio Separado deverd ser tomada pelos Investidores que

representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacio.

16.3. A liquidacdo do Patriménio Separado poderd ser realizada medjante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimanio Separado ao
Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos

h0)
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Investidores), na qualidade de representante dos Investidores, para fins de extingdo
de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso,
caberd ao Agente Fiduciario {ou a instituicio administradora que vier a ser aprovada
pelos Investidores), conforme deliberacio dos Investidores: (a}) administrar os
Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditas Imobilidrios que lhe
foi transferida, {c) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporc¢do de
CRI detidos, ¢ (d) transferic oc recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios

eventualmente nio realizados aos Investidores, na propor¢ao de CRI detidos.

CLAUSULA DEZESSETE - DAS OBRIGACOES E DECLARACGES DA SECURITIZADQORA

17.1. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo por meio das Publicacdes, assim como prontamente informar tais fatos

diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito.

17.2. Sem prejuizo  das  demais declaracBes expressamente previstas na
regulamentacio aplicavel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da

operagdo de Securitizaciio, a Securitizadora, neste ato declara e garante que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo

com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacoes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizacdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigaces aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s seu requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(i) osrepresentantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes

estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacfes ora

NG
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estabelecidas ¢, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  nio ha qualguer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que

impeca o Agente Fiduciario ou a Securitizadora de exercer plenamente suas fungdes;

(vl este Termo de Securitizagio constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa

da Securitizadora, exequivel de acordo com os Seus termos e condicges;

(vi)  até onde a Securitizadora tenha conhecimento, ndo hj qualquer a¢do judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacio
governamental que possa afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obriga¢es assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da

operacdo de Securitizacio,

17.3. Sem prejuizo das demais obrigacées assumidas neste Termo de Securitizagdo,

a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patriménio Separado, mantendo para © mesmo registro contabil

préprio e independente de suas demonstracées financeiras;

(ii) fornecer ao Agente Fiduciario 0s seguintes documentos e informagées, sempre

que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demaonstrativos
financeiros ¢/ou contdbeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do
Patriménio Separado, assim como de todas as informacées periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos alj previstos, relatérios, comunicados
ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem

sido encaminhados, por qualguer meio, aquela autarquia;
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(b)  dentro de 10 {dez) Dias Uteis, informacées financeiras do(s) Devedor(es) que
tiver disponivel ou conhecimento, bem como dos Créditos Imobilidrios, nos termos da

legislagdo vigente;

(c) dentro de 10 {dez) Dias Uteis, informacdo ou cdpia de quaisquer documentos
que lhe sejam fundamenta e razoavelmente solicitados para consecucao do disposto
neste Termo de Securitizacio e legislacdo aplicavel em vigor, permitindo que o
Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis do Patrimdnio
Separado, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicio

financeira referentes aos Créditos Imobiliarios e ao Patriménio Separado;

(d)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem solicitados, copia dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunies do conselha de
administracio e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o

interesse dos Investidores:; e

(iii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstraces contabeis, inclusive

aquelas relacionadas ac Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(iv)  manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVVI;

(v) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizac3o,
instituicio financeira habilitada para a prestacdo do servico de banco liquidante, as
expensas do Patrimanio Separado;

(vi)  ndo realizar negécios e/au operacdes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; ou (b) com a estrita observincia dos procedimentos estabelecidos

em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicbes

estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

)
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(vii)  n&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Securitizagdo e/ou com os demais documentos da operacio de
Securitizacdo, em especial os que possam comprometer o pontual e integral

cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

(viii) cemunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do canhecimento, ao Agente
Fiducidrio, por meio de notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes
que possam, no juizo razoavel do homem ati\fo e probo, colocar em risco o exercicio,
pela Securitizadora, de seys direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou indiretamente,
afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Investidores conforme disposto

no presente Termo de Securitizacio; e
(ix)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado.

17.4. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracdes
prestadas ao(s) Investidores neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto,
ressaltando  que analisou diligentemente os documentos da operacao de
Securitizacdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corre¢io e suficiéncia  das informacées  disponibilizadas ao(s)

Investidores, nos termos do item 15 do Anexo || da Instrucio CVM 414,

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICO ALVO

18.1. A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.

18.2. A Securitizadora, apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento
da Oferta, poderd propor que os CRI sejam ofertados a investidores que ndo sejam
qualificados, conforme definido em regulamentacio especifica, desde gue atendidas
as seguintes condigBes: (i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizada na CVM; (i) a inexisténcia de inadimplemento

financeiro perante os Investidores; (iii} seja aprovado pela maioria simnles dos
Gl
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Investidores dos CRI em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral convocada para
este fim; (iv) que a presente Emissio seja objeto de atualizagio do relatério de
classificacio de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, em
atendimento aos requisitos dos §56° o 72 do artigo 72 da Instrucio CVM 414; (v) que
seja atendido aos requisitos do artigo 62 da Instrucdo CVM 414; e (vi) que as
demonstracoes financeiras do(s) Devedor{es) e coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilirios, na forma do inciso 11l do §1° do artigo
52 da Instrugiio CVM 414, sejam arquivadas perante a CVM, nos termos do inciso I, do

paragrafo primeiro, do artigo 52 da Instrucio CVM 414,

CLAUSULA DEZENOVE — COMUNICACOES

19.1. Todas as notificacies, avisos ou comunicagfes exigidos neste Termo de
Securitizacio, ou dele decorrentes, serio consideradas validas a partir do sey
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, durante 2 vigéncia deste Termo de Securitizacdo. As comunicaces
serdo consideradas entregues quando recehidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou ainda,
quando forem realizadas por correio eletrénico mediante o simples envio da
mensagem eletrbnica, nos enderecos abaixo indicados. Os originais dos documentos
enviados por correio eletrénico deverio ser encaminhados para os enderecos abaixo
em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada parte devera comunicar 3
outra a mudanca de seu endereco, ficando responsavel a parte que n3o receba

quaisquer comunicacdes em virtude desta omissio,

Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Endereco: Avenida Paulista, n® 1.374, 142 andar

Sdo Paulo - SP

CEP: 01.310-916

At.: George D. Verras

Telefone: (11) 4081-4754

(3
Ouvidoria da Brazilian Securitics Coripahia de Securitizagio 0800-776- 0595 /

170

\)Q_XDI (>

£

()



Fax: (11) 4081-4721
E-mail: i 0 bs@grupopan.com e ri_bs@grupopan.com

Website: com.hr/i

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Janeiro —RJ

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

At.: Antonio Amaro

E-mail: o marof@oliveiratrust.com.br e gerl.agente @oliveiratrust.com.br

Website: i veiratrust.c bt

CLAUSULA VINTE - DISPOSICOES GERAIS

20.1. O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em conformidade com as

disposicies da Lei n® 9.514/97, da Lei ne 10.931/04 e da Instrugiio CVM 414.

20.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a
cumprir integral e fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizacdo, de

modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condicdes.

20.3. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualguer momento, celebrar
aditivos ao presente Termo de Securitizacdo, em decorréncia de: (i) exigéncias

formuladas pela CVM; (i) quando verificado erro de digitacdo; ou (iii) modificacdes

que ndo representem prejuizo aos Investidores; independente da aprovacgdo dos
Investidores em Assembleia Geral dos Investidores. &
20.4. O investimento em CRI envolve uma sarie de riscos que devem ser ohservados Q

pelos potenciais adquirentes dos CRI. Esses riscos envolvem fatores da licuidez,

crédito, mercado, regulamentacies especificas, entre outros, gue se relacionam 2
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Securitizadora, ao(s) Devedor(es), ao(s) Originador(es), as Garantias, ao(s) Imdvel{is)
vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRI.
Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacées que
estdo descritas no Prospecto ¢ neste Termo de Securitizagdo, em especial a secio

Fatores de Risco, antes de tomar uma decisio de investimento.

20.5. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo de
Securitizacdo ndo prejudicara a validade o eficicia das demais, que serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforcos de
modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver

sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

20.6. O presente Termo de Securitizacdo € celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a

cumpri-lo em todos os seus termos.

20.7. Para fins de execucio dos créditos constituidos pelo presente Termo de
Securitizacdo e pelos CRI, bem como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos,
considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo

585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

20.8. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo,
para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo de
Securitizacdo, com a exclusio de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor
e forma e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2015.

[0 restunte da  pdging  foi intencionalmente  mantide om  hranco,]
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das
3719 e 3729 Séries da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de SecuritizacGo celebrado em 15 de dezembro de
2015, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizactio e o Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios S.A.)

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Securitizadora

_ Che wma,% -_ *ﬁﬁ

Nom::

Cargo: Giovanna Zoppi Scallet Cargo:
Procuradora

08
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das
3719 e 3729 Séries dg 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo celebrado em 15 de dezembro de
2015, enire o Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio e o Oljveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Agente Fiduciario

\

) -
CNome: T
Luis iras P. Moreira
o Nunes c . do Caires P.
yaﬁgurador P Leonat procurador
Testemunhas:
7 o,
y A L=
onehdd K Y oo I i
Nome: Nome:
. scimento "
Mic ; . nessa A.B. Na :
RG: R?:?@Rsa;gggasfwa e e R
CPF: 307 ; . 369.517.298-3/
CPF: PF: 307,742,048 15 CPF: CPF: 3
60
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ANEXO |
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

[Restante du pagina deixado intencionalmente em branco.]
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ANEXO I
FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO NA DATA DE EMISSAD

{Restante da pdgina deixado intencionalmente em bronco. i

80
Ouvidoria da Brazilian Securitias Companhia de Securitizacio 0800 776-9595
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- Virﬁux(;Flnan(;e]rO C]ﬁemor - o ]
Pgr_c_ela - _jﬁ Vencto— Saldomal _| Amortizagio Juros J» Total
0 |15/12/2015|22581.44628) o000  o000]  o00]
L [15/01/2016/23073.14231| 00| o000 000
L2 |15/02/201623.073.142,31| 654.954,21 148 453,28 | 803.407,50
3 |15/03/2016(22.415.188,10  190.935,70144.239,20 | 335.175,00)
4 [15/0W/201622227.252,39 | 35.635,81| 143.010,80 497.645,52
5 |15/05/2016|21.872.616,58| 710.531,94140.729,07  851.261,02
6 15/06/2016 | 21.162.084,63| 261.224,77 | 136.157,48 | 397.382.26
7 [15/07/2016(20900.859,86| 280.238,72|134.476,75 | 14.715.08)
8 |15/08/2016 20620.621,13| 293.596,40 132.673,69 | 426.270,09
9 |15/09/2016|20327.024,72| 275.166,93 | 130.784,68 | 405.951,62
10 |15/10/201620.051857,79| 26586758 | 129.014,25 | 394.88183
a1 [15/11/2016|19.785990,21| 226.648,51|127.303,65 | 353.952.47
2 [15/12/2016[19559 311,69 180.786,99 | 125.845,39 | 306.632.38]
13 [15/01/2017]19.378.554,69| 397.318,50 | 124.682,20 | 522.000,70
14 [15/0/2017]18.981236,19 19814512 | 122.125,84] 32027096
15 ]15/03/2017|18.783.091,06| 196.903,14| 120 850,97 | 317.75411
16 7#15/0&/2017 18.586.187,92| 37280175 119.584,09 | 492.385,84
17 |15/05/2017|18.213.386,16| 634.754,72 | 117.18547 | 751.940,19
_ 18 |15/06/2017|17.578.631,44] 260.199,16 113.101,44] 382.300,60
19 115/07/201717.309.432,28 | 288.288,59 | 111.369,40] 399.658,00
20 15/08/2017|17.021.143,68 | 312.508,19| 109.514,54 422.022,74]
21 [15/09/2017|16.708.6%5,09 | 268.173,59 | 107.503,86 | 375.677.46]
- 22 |15/10/2017|16.440.461,89 | 300.416,56 | 105.778,42 | 406.194,98
22 |15/11/2017]16140.085,33 | 261.533,29103.845,53 | 365.378,83
24151202017 | 15.878.512,03 | 216.011,27| 102, 162,82 | 318.174,10|
25 |15/01/2018 15.662.500,75| 432.880,19| 100.772,99 | 533.653,19 |
26 __|15/02/2018 | 15.229.620,56 | 234.048,30| 97.987,83 | 332.036,64
27 Tis/032018 1499557175 | 197.161,77 96.481,95 | 293.643,73
28 115/04/2018 14.798.409,97| 313.622,70] 95.213,41 | 408.836,11
_“___' 29 [15/05/2018  1a. 484.787,27| 634.448,16| 93.195,55 727.643,72
30 [15/06/2018| 13.850.3 339,10 265.691,05 _89.113,49 | 354.804,55
| Tam 15/07/2018 | 13.584.648,05 | 287.940,20| 87.404, 03 |375.344,23)
32 |15/08/2018 13.296.707,85 310.065,93| 85.55141| | 395.617,34
33 15/09/2018 | 12.986.641,92| _ 261.953,55| 83.556,44 | 345.509,99
3¢ |15/10/2018]12.724.688,36| 283.124,31| 81871 02364.995,34
35 _15/11/2018| 12.441.564,05|  227.431,79| 80.049,39 307.481,18 |
36 T15/122018(12514.132,26|_195.095,26] 78.595,00 | 273.621.35 N
37 A5/01/2019 12.019.09%,99| 41345693 77.391,231490.728,16
38 15/02/2019 | 11.605.640,06, 198.781,40, 74, 671,02 273.452,03
N __15/03/2019] 11.406.558,65 | 209.315,85| 73.392.07| 282,707, 921 1
s y
Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio 0200 7760545 ﬂ
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___ao | 15/04/2019]11.197 542,80| 315.222,02| 72.045 45,32 387.267,35

- +15/0 5/2019 | 10.882.220 ;:q 650.534,25] 70.017,17 71720.551,43
15/06/2019 110.231.786,52| 257.370,35 6. 831, 51323 201,97

__4737 15/07/2019 | 9.974.416,16| 279.502,98| 64.175,60] 343.718,68
M 15/08/2019] 9.694.873,17) 299.115,92] 62.377 77,10( 361.493,02
A5 |15/09/2019] 9.395.757,05| 222.049,93| 6045258 /58 282 502,51

_ % [15/10/2019] 9.273.707,32 _285981,15| 59.023,90 | 345.005,06
47 _1_15/11/20191 8.887.726,17| 189.228,57| 57. .183,89 316_41_2 47
a8 15/12/2019J 8.698.497 59| _156.459,87| 55.966,39 | 212.426,27
B [15/01/2020] 8.542037,71] 362.481,37| 54.959,72|417.441,09
|50 |15/02/200] 84795 634 158.863,34| 52.627,51 21149085
5L 15/03/2020| 8020695, oo' 172.268,44| 5160537 223.873,82
| s 115/04/2020 784842455 286.907,00| 50.496,99 | 337.404,00
8% |15/05/2020] 7561507, 7,55 593.185,92 4§.755L,Q3J_§471:836,95
L 54 [15/06/2020] 6.06s. 331,62| 237.522,55| 44.834,45 ) 282.357,00
55 |15/07/200] 6730.809,07| 259.513,07] 43.306,22302.819,30]
58 15/08/2020 6.471.295,99| 217.992,07] 4163651 259.6: 628,58,

~ 2T 115/09/2020| 6253.30392| 181.858,58| 40.233,94 | 222.092.52
——— 2 [151000] 607155 212312 35,0835 ssnzr63
59 [15/11/2020] 585913295 14690119 37.697,83 | 184.699,03)
60 115/12/2020] 5.712.191,76| (11241593| 36.752,41|149.168,34

- SL_ [15/01/2021| 559977583 21380508 36029,12) 245.834,16

62 |15/02/2021 538597079 1_13.498_,_56?34 653,49 148.152,0
63 [15/03/2021] 5272.472,23] 12647079] 33, 923,24 _1@@‘_03
e Jb/Oﬁ/zUZlL 146.001 _4_4J 223.238,68| 33.109,52 | 256.348,21

65 |15/05/2021] 1.927.762,75| 314.874,67| 31.673,20 )| 346.547 sﬁ

66 [15/06/2021] 4.607#88,07 180.177 63| 29.647,29| 200.824,92
__7577? —115/07/2021] 4.427.710,43| 177.081,85| 28.488,02| 205.569,87

68 Ls/op/zozﬂ 4.250.628,58] 163.929,74| 27.348,67| 191.278,41]
%_ 69 |15/09/202 1‘ 4.085.698,34| 127, 039_5J_4J___g_5 293,94153.324,88
70 15/10/2021] 3.850.567,89  161.213,91 25.476,62 | 186.690,54)
7 15/11/2021 3.795.45398 131, 232,%[ 24.439,36 | 155.721,53
72 |15/12/2021] 3667.171,81 110.337,86] 23.504, 69133.932,55.
i isioeon 3.556.833,94|  162.234 ?OJ 22.884,77| 185.119,08
74 h/oz/zozz 3394.599.63  112.945,11| 21.840,95 | 134.786,07

75 |15/03/2022| 3.281.65651] 123.678,99 | 21.114,26 144.793,25
76 15/0aj2022 357, 975,52| 228.871, JIJ»?O 318,50] 249.189,62.
J 15/05/2002, 2.929.104,40, _305.698,90| 1884594 324.544,85

115/06/2022| 2.623.05,49] 1 187.542,01 16.879,06 | 204.421,08
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ANEXO 1ll ~ PROCEDIMENTOS DE VERIFICACAO E COBRANCA DO(s) CONTRATOS(S)
IMOBILIARIO(S)

realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilizrios contratadas para
esta finalidade, por ocasiza da aquisicio dos Creditos Imobiliarios de acordo com os
critérios estabelecidos pela Securitizadora, A prestacio de servicos de auditoria dos
Créditos Imobilidrios corresponde a verificacio e conciliagdo com o(s) Originador(es)
das condicées contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), comparativamente com os
fluxos financeiros Pprojetados nesse(s) Contrato(s) Imobiliario(s). A andlise mencionada

corresponde a:

(i) verificacio das estipulactes de cada um do(s) Contratols) Imobilidrio(s), do

ponto de vista juridico e financeiro;

(ii) confirmaciio dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

(iii) condicoes de Pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca:

(iv) identificacio das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

(v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, porgrupo de indexadares; e

(vi) segmentacdo da Carteira de Créditos  Imobilidrios segundo pardmetros
previamente estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a
aquisicido pela Securitizadora, considerando aspectos come a regularidade
cadastral, a relacio saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no

pagamento das obrigacses preteritas, bem como outros aspectos que sefam

estabelecidos pela Securitizadora.,
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2. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria
dos Créditos Imobilizrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e

informacées relativas ao(s) Imadvel(is), conforme relacdo ahaixo:

(i) certiddo de matricula, com negativa de 6nus reais, alienacées e acdes
reipersecutérias sobre ofs) Imével(is), emitida h4 menoes de 30 (trinta) dias da

data da aquisicio dos Créditos Imobilidrios;

(ii) certidio de quitacio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou
sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certidio

deverd estar acompanhada da ata de eleicdo do sindico;

(iii) certiddes negativas de tributos berante a Prefeitura:

(iv) apdlices dos seguros contra danos fisicos ao(s) imaével(is), morte e invalidez

permanente bem como tomprovante de quitacio dos respectivos prémios;

(v) previsdc contratual de cobranca de seguros contra danos fisicos ao(s)

Imdvel(is), morte e invalidez permarente; g

(vi) andlise do valor de avaliagdo do(s) Imaével(is), com bhase nos laudos de
avaliacio  expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela

Securitizadora, com validade de até 12 (doze) meses da data de aquisicio.

3. Avaliacdo dos Iméveis: O(s) Imével(is) vinculados aos Créditos Imobilidrias foram
objeto de avaliacio individual bor empresa especializada, com a emissio dos
competentes laudos de avaliacio. A Securitizadora aceita as avaliagdes dof(s)
Imovel(is) feitas até pelo menos 12 (doze) meses antes da aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Imdveis foram:

96
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CNPI/MF

Razdo SOEEI_

s
AVALITEC Engenharia de Avaliacses e Consultoria
Ltda
BANCO ABN AMRO REAL )
CONSULT SOLUCHES PATRIMONIAIS
DEXTER ENGENHARIA

04.425.900/0001-31
33.066.408/0001-15
48.882.971/0001-39
67.566.711/0001-07
71.584.338/0001-86
69.026.144/0020-86

ENGEBANC ENGENHARIA E SERVICOS LTOA

—_—

Imobilidrios sers realizada diretameonte pela(s) Empresa(s) Administradora(s), nos

termos abaixo, cujos Servicos compreendem:

5. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefdnico oy pessoal ao(s)
Devedor(es) para Prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da
evolugio do(s) Contrato(s) imobiliaria(s) e respectivas renegociagfes, amortizactes
ou liquidacdes, as quais somente poderio ser realizadas se expressamente

autorizadas pela Securitizadora oy pelo Agente Fiducidrio,

6. Cobranca: Fmissio encaminhamento das informacées 3 rede bancaria nacional
para o processamento dos boletos de Pagamento relativos as prestacBes mensais dos
Créditos Imohilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em
razao do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condicBes efetivamente

contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

7. 0 pagamento referido neste item sers efetuado pelo(s) Deveder(es) através da

rede bancaria nacional diretamente na Conta Centralizadora.

8. Evolucio dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedar devido
pelo(s) Devedor(es) em razgo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com hase nas condicdes

contratadas,

9. Relatérios: Elaboragdo e envio 3 Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatdrios

mensais contendo informacées gerenciais e contdbeis sohre o cemportamento da

07
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Carteira  <ob  sya administracio, incluindo informacées discriminadas sohre

pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

10. Alteracges Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), decorrentes de transferéncias oy sub-rogacées, fenegociacées, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS oy
alteracdes na legislacso propria do Sistema Financeiro da Habitacdo ou do Sistema

Financeiro Imabiliario.

11. Guarda e Manutencio da Documentacdo: Guarda € Manutencdo de tods a
documentacio que esteja na sua posse ou sob Seu controle em decorréncia da

contratacao dos servicos pela Securitizadora,

12. Procedimento de cobranca dos Créditos Imobiliarios pela(s) Empresa(s)
Administradora(s): Als) Empresa(s) Administradora(s) prestard(do) os servicos

relativos & cobranga dos Créditos Imobiliaries, conforme o cronograma abaixo.

D+10: | inido da Telecobranga - Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o

|
| motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento.

[ Inclusdo na Serasa.

| contatos sdo feitos semanalmente.

Inicio da Cohranga Administrativa

b+30: N

| pagamento.

| O contato telefdnico é feito regularmente até que se obtenha suc

I'Para os clientes contatados sem indicag
‘ - o S,
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do de prazo para pagamente

{ O contato telefénico é foito diariamente até que se obtenha sucesso. Para

os clientes contatados sem indicacio de Prazo para pagamento, novos

-?ﬁéfefoné;]gﬁ;(s) Devedor(es) para

| verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para

|

|

|
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D+40:

D+60:

D+90:

1 Novo contato com cliente por intermédio de telefone,

NOVos contatos sdo fejtos semanalmente,

Emissdo do 12 aviso de cobranga, atraves dfe_c;}t_a'_s}?nﬁ|éé—e;éf_eﬂa‘§ﬁf
ao(s) Cevedor(es), informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, soficitando providéncias para o sey pagamento.

Emissio do 22 aviso de cobranga através Ee_CaTr?a'"ﬁEgi_stE;aaEFcEre?{da
ao(s) Devedor{es) informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja

quitado, antes da BXeCucio extrajudicial do contrato

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail e/ou sms, |
Solicitacio dos documentos para inicio da Execucio Extrajudicial do

contrato, para os casos sem expectativa de resolucdo.

Protocolo do Requerimento de Intimacio no Cartorio de Registro de
Imoveis tompetente, juntamente cam todos os documentos pertinentes ,
em cumprimento a lej 9.514/97, solicitando que seja providenciada a3
Intimacdo pessoal do (s} Devedor(es) para Pagamento das prestacdes
vencidas e as que vencerem até a data do Pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e og demais eNncargos previstos no(s)
Contrato(s) Imobhilidrio(s), os encargos legais, inclusive despesas de
cobranca e intimacdo. A partir da data de intimagdo do(s) devedor(es),
conta —se 15 dias para Burgacdo da mora. Fstes devem comparecer no
Registro de Imdveis e PUrgar a mora ou entrar em contato com a
Securitizadora através da(s) Empresa(s) Administradera(s) solicitando
boleto para pagamento de todas as parcelas que estiverem em atraso na ‘
data do contato oy aprovacio de acordo de parcelamento das mesmas Q

Caso o Oficial do Registro nio localize ofs) Devedor(es), poders amitir | Q

certiddo negativa de intimacdo e sol

icitar que seja informado novos |

99
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éhae_régos pah diliige'nclas ou_-en{it'i_r- Céx‘f%dé?} _dé LINS(_ Locgllim::egrtc;eif

nao sabido), momento em que iniciamos a Intimacg&o do (s) Devedor (es)

via edital ( Atendendo a lej supra citada, publicamos a Intimacdo por 3

(trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou em outro de Comarca

de facil acessa, se no local n3o houver imprensa diaria.) Se ofs)

Devedor(es) se furtar(fem} ao recehimento da intimacdo, o oficial

| certificara a negativa de recebimento e iniciaremos a intimacdo judicial.

D+180: | Novo contato com cliente borintermédio de telefone,

Caso ofs) devedor(es) tenha(m) sido intimado(s) sem apresentar

exigéncias, este é o prazo esperado para o(s) Devedor(es) purgar(em) a
mora

Caso ofs) devedor(es) NAD tenha(m) sido intimado(s) ou tenha sido

verificadas exigéncias, este prazo serd prorrogado proporcionalmente ao

tempo dispendido para sua intimacdo ou cumprimento de exigéncias.

Todos os demais prazos abaixo sofrerdo as mesmas consequéncias de

prazo.

D+185: Se purgada a mora nelo(s) Devedor{es), a Securitizadora  devers
providenciar o recehimento dos wvalores pagos em Cartorio,

convalescendo ofs) Contrato(s) Imobiliario(s). Nio purgada a mora o

Registro de Imaéveis emitird certidio de decurso de prazo e solicitara a

Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de [TBI.

Novo contate telefénico feito pela Securitizadora, como dltima

oportunidade para regularizacdo do débito,

AiSEcufitiz-aﬂdoFa_-brgrocoléih_(_)_ Cartorio de Registro de fméveis{
competente o Requerimento  de Consolidagdo  de  Propriedade |

I
juntamente com a prova de quitacdo do ITBI. J’
|

en
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D+225:

D+240:

D+243:

)

D+265:

|
L

D+295:

D+255: |

|
S 1 e e
D+258: | Envio para a Securitizadora dos valores de arr

|

O Oficial de -ﬁe{éis_trgde Imdveis averba amcarr;s-c-'_lidiarggo_da 7p_r_0p?i£5a€é_‘

I do(s) Imdvel(is) em nome da Securitizadora.

12 Leilgo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacio do(s) imével(is));
Envio para a Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de
arrematacao peio leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 1¢ Leildo

Publico, serd devolvida ae(s) Devedor{es) a diferenca entre o valor

apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos

previstos na Lei n® 9.514/97 <o houver,

292 Leildo Publico Imavel(is) vai(do) a leilzo pelo maior lance desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro
¢ dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicBes condominiais,

conforme pardgrafo 22 do 2rtigo 27 da Leine 9.514/97).

ematacao (o caso He_v_ehaa_
do(s) Imavel(is) no 22 Leilzo Piblico: devolucio ao(s) Devedor(es), se for
0 caso, da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida
de todas as despesas e encargos previstos na Lej n@ 9.514/97 e do auto
de 12 e 22 pracas pelo feifoeiro, ou somente os autos de Leilio nio
havendo licitante nas 2 pracas.

Protocolar no &#kﬁodeﬁﬁéﬁB"déf%ékﬁ"d7é&£5$&ﬂaléf
extincdo da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de termo de Guitacio da
divida a ser emitido pela Securitizadora.,

Oficial de Registro de Imdveis 3
A partir desta data proceda-se g venda do bem retomado em instancias | /Q

particulares, pelo preco compativel com o mercado, a regido, suaz | Q
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situacdo de conservacdo e ocupacdo, a liquidez da localidade e outras

varidveis ndo ponderdveis. Essa venda ocorre com 0 imovel na situacdo

de ocupado oy desocupado. Se estiver ocupado, caso nio ocorra avenda |

em tempo satisfatdrio, pode-se distribuir perante o Poder Judicidrio uma
Peticdo de Reintegracio de Posse, com pedido liminar, objetivando a

| vendana condicdo

de desocupado
o ol S e

13. Uma ver na posse do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciarg a avaliacio
do(s) Imével(is) e a sug comercializagdo, mediante 3 realizacdo de leildes oy através

de contratacio de corretores de imdveis.

14. Quando da efetiva venda do(s) Imdvel(is), a Securitizadora providenciard a
amortizacdo dos CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura
abaixo. Caso o valor de venda seja inferior a0 valor devido ao Patrimanio Separado,

Os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelos Investidores,

Valor de venda

superior/ inferior ao Amortizacio CRI Sénior
. D)
valor devido ao : CRI Subordinado
. . Proporcional
Patrimanio Separado
. s T
Amortizagdo Somente CRI
- 2 Sénior

1. Pagamento Pro Ruta: quando o valor de venda far stiperior ou igual ao valor devido ac

F:’_ > Prorate o>

CRONOLOGIA Di

PAGAMENTO

./ Valor de venda inferior

z o ao valor devido ao
k‘.‘:f:.__"h)’ Sequencial |y

Patriménio Separado

Patriménio Separado, a amortizacdo dos CRI serdo proporcional para os CRI Sénior e

para os CRI Subordinado.

el Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao

Patriménio Separado, 3 amortizacdo dos CRI ocorrers somente para os CRI Sénior.,
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ANEXO IV — TRATAMENTO FISCAL

1. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos dos CRI:

1.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

1.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos
pelos CRI é 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas due variam de 15% (quinze por cento) a
22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As
aliguotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e
dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de até 180 {cento e oitenta) dias;
20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias
até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17.5% (dezessete & meio por cento) para a
aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias; e 15% {quinze por cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos
e vinte) dias (artigo 12 da Lei n® 11.023, e artigo 65 da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de
1995). Estes prazos de aplicacio devem ser contados da data em que os Investidores

efetuaram o investimento, até a data do resgate.

1.1.2. NSo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente
ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida. Com hase

na legislagdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida:

(a) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam 3 aliquota infarior a 20%

{vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises

103

Quvidoria da Brazilian Securities Compeania de Securitizacio 0500 776-9595

208



que estejam alinhados com os padrées internacionais de transparéncia fiscal conforme

definido pela Instrucio Normativa ne 1.530/2014; e

(b) aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacbes relativas 3
composicao societaria de pessoas juridicas, & sua titularidade ou 3 identificacdo do

beneficidrio efetivo de rendimentos atribuides a nio residentes.

A Instrucdo Normativa no 1.037/2010 traz a lista das jurisdicées consideradas paraisos
fiscais para as autoridades, lista esta que é interpretativa e pode ser mudada a

qualguer momento.

1.1.3. Os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com relagdo a remuneracio produzida por CRI a partir de
12 de janeiro de 2005 (artigo 32, II, da Lei no 11.033/04). Essa isencdo, se estende ao
ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo (pdragrafo Gnico do

artigo 55 da Instruciio Normativa n@ 1585/2015).

1.1.4. Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, Il, da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde
que declarem por escrito esta sua condicio de entidade imune 3 fonte pagadora
(artigo 71 da Lei n° 8.981/95, na redacio dada pela Lei n® 9,065, de 20 de junho de

1995).

1.1.5. O IRRF pago por Investidores pessoa furidica tributada pelo lucro presumido ou
real @ considerado antecipacio, gerando ¢ direito & compensacio do montante retido
com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo {artigo
76, 1, da Lej n® 8.981/95). O rendimento tambam devera ser computades na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do

lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 {duzentos e quarenta mil reais)
104
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par ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).
Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente n3o utilizado na declaracio
formard saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicio ou compensacio
com tributos de periodos subsequentes administrados pela Receita Federal do Brasi|

(artigos 22, §42, 11 e 62, 81° i, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

1.1.6. As carteiras dos fundos de investimento estio isentas do imposto de renda
{artigo 28, §10, da Lej n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de
investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §12, da Lei ne 8.668, de 28 de
junho de 1993, a isencio nio abrange as aplicacdes financeiras, que estio sujeitas a
imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicdes feitas pelo fundo. Na hipotese de aplicacdo financeira em
CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mohiliarios e
cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mohiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencio na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou sanhos liquidos auferidos
(artigo 77, 1, da Lei ne 8.981/95, na redacio da Lei ne 9.065/95 e artigo 52 da Lej n®
11.053, de 29 de dezembro de 2004). N3o ohstante a isencdo de retencdo na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e 3
excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliguota de 15%

(quinze por cento).

1.1.7. Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relaciio aos
Investidores residentes ou domiciliados no Pafs (artigo 78 da Lei ne 8.981/95). Por sua
vez, hd um regime especial de tributacio aplicdve! aos Investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes da Resolucio n®
2.689, de 26 de janeiro de 2000 do Conselho Monetario Nacional, oriundos de pais que
ndo tribute renda ou tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ("Investidor
i3

Ouvidoria da Brazilian Securities Camparhia de Securitizacio 0800 775-9541,

210

)



estrangeiro 2.689"). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos Investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda 3 aliguota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n® 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26
de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisria n? 2.189-49, 23 de agosto de
2001).

1.1.8. Com relagiio aos Investidores estrangeiros 2.689, estes ficam isentos do imposto
de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em holsas
de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados
positivos  auferidos nas overacoes conjugadas que permitam a obtencio de
rendimentos predeterminados, e (i) nas operacdes com ouro, ati.vo financeiro, fora de
bolsa (artigo 81, §§ 12 e 22, “h", da Lei n® 8.981/95). Qutros rendimentos auferidos
pelos Investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (3 excecdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil). sujeitam-se 3 incidéncia do imposto de
renda a aliquota de (i) 20% (dez por cento), em relacio a aplicagées nos fundos de
investimento em agdes, operacées de “swap” e operacBes realizadas em mercados de
liquidacio futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por centa), nos demais casos,
inclusive aplicacbes/operacées financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de

balcdo ou em holsa (artigo 81 da Lein? 8.981/95 o artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

1.1.9. E prevista, ainda, aliquota zero de impostn de renda a esses Investidores
estrangeiros 2.689 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns
requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneraciio por taxa de juros prefixada,
vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacio total ou
parcial de taxa de juros pos-fixada; e (i) prazo médio ponderado superior a 4 {quatro)
anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional}; (i) vedagdo a
recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele
relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicio financeira) nos 2 (dois)
primeiros anos apds a emissio (salvo conforme regulamentacio do Conselho
Monetario Nacional); (iv) vedacdo a liquidacio antecipada dos CRI por meio de resgate
ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacio do Conselho Monetirio Nacional);

(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se
15
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existente o pagamento periddico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo,
180 (cento ¢ oitenta) dias; (vii) comprovacio de que os CRJ estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasii ou pela
CVM, nas respectivas dreas de competéncia; (viii) procedimento simplificado que
demonstre o tompramisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no
reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento,
inclusive os voltados 3 pesquisa, desenvolvimento e inovacao (em forma a ser definida
pelo Conselho Monetdrio Nacional); e (ix) o Projeto de investimento deve ser capaz de
demonstrar gue os gastos, despesas ou divicas passiveis de reembolso ocorreram em
prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta

publica (artigo 1° ¢ § 12-B, da Lein® 12.431 de 24 de junho de 2011),

1.1.10. A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores nao residentes que Possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo avlicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 1° da Lei n 12 431/2011. 0 percentual poderd ser de 67%
(sessenta e sote por cento) nos dois primeirns anos a partir da oferta pablica inicial das

cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

1.1.11. Os fundos tamhém devero ohadecer a requisitos adicionais, a merecer
Mencdo o requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar & composicio
de carteira em até 180 {cento e oitenta dias) dias apds sua constituicio, oy em 90

{noventa) dias se apenas decidir se reenquacrar para gozar do tratamento tributario,

1.1.12. O regime privilegiado indicado acima nio se aplica aos Investimentos
estrangeiros 2689 oriundos de pais ou jurisdicio com tributagdo favorecida (conforme
descrito acima), hipdtese em que os Investidores externos sujeitar-se-3o as mesmas
regras de tributacio previstas para Investidores residentes oy domiciliados no Brasil
(artigo 29, §1¢, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29,
da Medida Provisoria ne 2.189-49/01, artigo 24 da Lei no 9.430/96 e artigo 22 da Leij
9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19, 1.ei no 12,421, de 24 de junho da 2011 =}

artigo 17, Lei n? 12.844, de 19 de julho de 2013}, Havers também incidéncia do IRPF 3
107
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aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de
operagdes realizadas em holsas de wvalores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei ne 8.981/95 ¢/c artigo 29, "caput” e §19, da

Lein? 11.033/04 ¢ artigo 85, | e ), da Instrucio Normativa no 1585/2015).

1.1.13. € responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora niio seja fonte pagadora
original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ag beneficidrio final (artigo 62
do Decreto-Lei ne 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, 889, da Lei no
8.981/95). As normas edizadas pela CETIP contém regras procedimentais relativas a
retencdo e recolhimento do iIRRF em se tratando de operacées com CRI registrados
para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e Operacionalizado

pela CETIP.

1114 A retencio deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos
rendimentos aos Investidores, ou da alienacdo do papel (artigo G5, §7°, da Lei ne
8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do
fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior e de pagamentos n beneficiarios nio identificados; (i) até o terceiro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes

financeiras (artigo 70, 1, “h”, 1, da Lei ne 11.196, de 21 de novembro da 2005).

1.1.15. No caso de CRI relacionados 2 captacdc de recursos destinados 3
implementacio de projetos de investimente na area de infraestrutura, ou de produgido
econdmica intensiva em pesquisa, desenvalvimento e inovacdo, considerados como
prioritdrios na forma regulamantada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (rero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (i) 15% (quinze
por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial

Unificado de Arrecadacdo de Tributos e Contribuigdes devidas pelas Microempresas e
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Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lej ng 12.431, de 24 de
junho de 2011 e artigo 17, Lei n? 12.844, do 19 de julho de 2013). Nos termos do §79,
do artigo 29, da Lei no 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos
pelo CRI sujeitam-se aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja
alocado no projeta de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicdveis ao
emissor e ao cedente dos créditos origindrias {artigo 49, §92 da Instrucdo Normativa

n? 1585/2015).

1.2. Contribuices para os Programas de Integracdo Social - “PIS” e Contribuigdo

para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

L2158 contribuigbes para o PIS o COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica no-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominat;ﬁo ou

classificacdo contabil.

1.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e 5ervicos
nas operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas exceches, como as receitas néo—operacionais,
decorrentes da venda de ativo nio circulante, clascificados nos grupos de
investimento, imobilizado oy intangivel (artigos 22 e 32 (3 Lei n? 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n?s 10,637, de 30 de dezembro de 2002 e

10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alterarfes subsequentes).

1.2.1.2. Os rendimentos em CRI' auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras,
sujeitas a tributacdo pelo PIS o COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto n® 8426/2015, estio sujeitas a aplicacio das aliquotas de 0,65% para PIS e 4%
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidag por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, também nio havers a incidéncia do PIS e da COEINS sobre os rendimentos
em CRI, pois, nessa sistematica, a base de cilculo € a receijta bruta, e nfio a totalidadoe

das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos
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auferidos por Investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos triburos. J3
as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ac PIS € COFINS sob regime proprio, a
aliquota total de 4,65% {quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita
bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo
12 da Medida Provisaria ne 2.158-35/01 e artigo 18 da Lej ne 10.684, de 30 de maio de
2003).

1.2.1.3. A atual redacdo do artigo 18 da Medida Provisoria n? 2.158-35/01 determina
que o pagamento das contribuicses para o PIS e COFINS scjam efetuadas até o 202
{vigésimo) dia do mas subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas
pessoas juridicas referidas no § 12 do artigo 22 da Lei n° 8.212/1991 (bancos
comerciais, bancos de investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas,
sociedades de crédito, financiamento e investimento, sociedades de crédito
imobilidrio, sociedades corretoras, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios,
empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de Seguros
privados e de capitalizacio, agentes auténomos de seguros privados e de crédito e
entidades de previdéncia privada abertas o fechadas); e até o 250 (vigésimo quinto) dia
do més subsequente ao més de acorréncia dos fatos geradores, pelas demais pessoas
juridicas, sendo certo que, se o dia do vencimento no for dia util, considerar-se-3

antecipado o prazo para o primeiro dia til gue o anteceder,

1.2.1.4. Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicoes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos
de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PI5, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento).

1.3. Imposto sobre Operaces Financeiras — IOF

i1o
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1.3.1. Imposto sohre Operagaes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios {1OF/Titulos):
As operaces com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero
de IOF, na forma do artigo 32, §29 VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacao
alterada pelo Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do 1OF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operaches ocorridas apés

este eventual aumento.

1.3.2. Imposto sohre Operacdes de Cambic llOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢des do Conselho Monetirio Nacional (Resolucio CMN ne 2.689) est3o sujeitos 3
incidéncia do 10F/Cambio 3 aliquota zero no ingresso e no retormo dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVl do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, relativamente a operagoes de cimbio ocorridas apos esta

eventual alteraco.
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ANEXO V - ESTATUTO SOCIAL DA SECURITIZADORA
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
REALIZADA EM 16.10.2012

DATA, HORARIO E LocaL: 16 de outubro de 2012, as 11:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S8o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme assinaturas constantes do respectivo Livro de Registro de Presenga dos
Acionistas, ficando dispensada a publicagdo do Edital de Convocagéo, nos termos do
art. 124, § 49, da Lel n° 6.404/76.

MEsA: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretario: Sr. Fabio de Araujo Nogueira.

ORDEM DO Dia E DELIBERACOES: Instalada a Assembleia, apds a discussdo das
matérias, os Acionistas deliberaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer
restri¢bes, aprovar:

(i) a retificacdo do Artigo 4° do Estatuto Social da Companhia, que trata de seu
capital social, cuja redag8io constou, por equivoco, como R$100.228.651,84 (cem
milhGes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinqlienta e um reais e oitenta e
quatro centavos), quando o correto € R$100.228.651,54 (cem milh@es, duzentos e
vinte e oito mil, seiscentos e cinqlienta e um reais e cinquenta e quatro
centavos);

(i) a alteragéo do quorum de aprovacdio, pela Assembleia Geral, das matérias
constantes do Artigo 10 do Estatuto Social, que passa de 55% para “a maioria dos
votos presentes”;
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(iii) a freqiiéncia com que o Conselho de Administragdio se reunird ordinariamente,
passando a ser apenas no primeiro trimestre do exercicio social da Companhia, bem
COmo © prazo para a convocagao da reunido deste mesmo drgdo, gue sera de 5 dias;

(iv) a alteragio do Artigo 19, de maneira que a Companhia possa ser também
representada por procuradores, bem como a fim de que as procuragtes outorgadas
em nome da Companhia possam ser feitas por quaisquer dois Diretores em conjunto;
e

(v) a consolidaggo do Estatuto Social da Companhia; que passa a vigorar na forma
do Anexo I desta Ata.

ENCERRAMENTO: Foi autorizada, por unanimidade, a lavratura da presente ata na forma
sumaria, e a publicacdo com a omissdo das assinaturas dos acionistas, nos termos do
artigo 130, paragrafos 1° e 2°, da Lei n.® 6.404/76. Nada mais havendo a ser tratado,
o Sr. Presidente deu por encerrada a Assembileia, da qual se lavrou a presente ata
que, lida e achada conforme, foi por todos assinada. Sdo Paulo, 16 de outubro de

-

Mesa:

W 123

Moise Politi
Presidente
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ANEXO I A
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, REALIZADA EM 16.10.2012

ESTATUTO SOCIAL
- DA

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA
C.N.P.). No. 03.767.538/0001-14
N.L.R.E. 35.300.177.401

Nome e Duracio

Artigo 1°.  BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO € uma sociedade
por agBes, com prazo de dura¢do indeterminado, regida pelo disposto no presente
Estatuto Social e pelas disposigbes legais aplicaveis, em especial a Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, e suas alteragGes posteriores.

Sede Social

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Pauio, na Avenida Paulista, 1.374, 15° andar, CEP 01310-100, local onde
funcionard seu escritéric administrativo, podendo abrir filiais, escritérios e
representagbes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante deliberacgo
da Assembleia Geral de Acionistas.

Objeto Social

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i} aquisicdo e securitizacBo de créditos
hipotecérios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecérios e imobilidrios;
(i) emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ("CRI's™), podendo emitir outros titulos de crédito; (i) prestagiio de
servicos e realizagdo de outros negécios referentes a operacdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-fa, substitui-la ou complementa-la.

'=—~—~\=¢/ TP TABELIRG DE HOTAS - VANDRE
AUTENTICAGAO!
ESTA COPIA, EXPEDIDA PELO CARTORIO, M

CONFERE COM ) ORIGINAL. BOU FE. (/‘:ﬂ o~

220



*e8 s+tee see o
- - -

eove

H ‘e e s

* .
‘o0 svee see o

Capital Social e Agoes

Artign 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, ¢é de
R$100.228.651,54 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta
e um reais e cinquenta e quatro centavos), dividido em 45.845.987 (quarenta e cinco
milhSes, oitocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) agBes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Artigo 5.  Cada ag&io ordindria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Acionistas, cujas deliberacbes serdo tomadas na forma da
legislagdo aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 deste Estatuto Social.

Artigo 6°. A propriedade das agBes sera comprovada pela inscricio do nome do
Acionista no livro de “Registro de AgBes Nominativas”. Mediante solicitagdo de
qualquer Acionista, @ Companhia emitira certificados de agGes. Os certificados de
agdes, que poderdo ser agrupadas em titulos mdiltiplos, quando emitidos, serdio
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Assembleia Geral de Acionistas

Artigo 7°.  As Assembleias Gerais de Acionistas realizar-se-8o ordinariamente uma
vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de cada
exercicio social, a fim de que sejam discutidos 0s assuntos previstos em lel.

Artigo 89.  As Assembleias Gerais Extraordindrias serdo realizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposicSes
do presente Estatuto Social ou da legistagio aplicAdvel exigirem deliberacio dos
Acionistas.

Artigo 9°.  As Assembieias Gerais de Acionistas, Ordindrias ou Extraordindrias,
serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administrag8io e presididas pelo Presidente do Conselho de Administracdo que, por
sua vez, devera indicar, dentre os presentes, o Secretario, que podera ou ndo ser
acionista da Companhia.
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dever&io ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificacde por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembleia, da. pauta da respectiva Assembleia, com a
descricio das matérias que serdo discutidas, bem como toda documentacio
necessaria para analise das matérias objeto de discussdo.

Paragrafo 2°. A presenca de todos os Acionistas em uma Assembieia
suprird a necessidade de convocag8o dos Acionistas nos termos do Paragrafo
10 deste Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n®
6.404/76.

Artigo 10. Compete a Assembleia Geral de Acionistas, sem prejuizo de quaisquer
outras atribui¢Bes fixadas em lei ou no presente Estatuto Social, aprovar previamente
a prética de qualquer dos atos ‘abaixo relacionados, mediante o voto afirmativo de
Acionistas que representem a maiotia dos votos presentes:

(@) o aumento de capital soclal da Companhia (exceto para
capitalizacdo de reservas ou conforme estabelecido pela legislacgio
aplicével) permuta de agbes, resgate ou recompra de acdes, para
cancelamento ou para manutengdo em tesouraria, emissdo ou venda de
quaisquer valores mobilidrios de emissdo da Companhia, sejam ou ndo
conversiveis em acdes, inclusive, mas n3o limitado a: a criagdo e
emissdo de agOes preferenciais, debé@ntures, bénus de subscrigio,
opces de compra ou opgdes de subscrigdo, excetuadas as emissBes,
vendas efou quaisquer outras operagBes relacionadas aos CRI's,
emitidos no curso regular dos negécios da Companhia; -

{b) a alteracado de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;

(¢) a fusdo com, a cisdo da, a consolidacdo-da, a incorporacio ou a
reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformacdo em um novo tipo de sociedade ou outra forma de
reorganizagdo societaria;

{d) o resgate ou a emissdo de quaisquer valores mobilidrios, bem
como qualquer alteragdo na estrutura de capital_da Companhia,
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excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's, emitidos
no curso regular dos negdcics da Companhia;

(e) a autorizagdo aos administradores da Companhia para requerer
autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

() a liguidagdo e a dissolugdo da Companhia;

(g) a realizacdo de qualquer cessdo em beneficio de qualquer credor
da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) a eleigdo e a destituicdo de qualquer membro do Conselho de
Administracdo da Companhia; e

(i) a alteragdo do exercicio fiscal da Companhia.
Administracao da Companhia

Artigo 11. A administragdo da Companhia compete ao Conselho de Administracdo
e a Diretoria, érgdos que terdo as atribuicbes conferidas por lei e pelo presente
Estatuto Social, estando 0s Diretores dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas fungdes.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administrag8o e da Diretoria
tomar8o posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro préprio,
permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral de Acionistas devera estabelecer a
remuneragdo total dos administradores da Companhia. A remuneracdo pode
ser fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global,
sendo neste caso distribuida conforme deliberacio do Conselho de
Administragdo.
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Conselho de Administracéo

Artigo 12. O Conselho de Administragdo é composto por 3 (trés) membros, eleitos
pela Assembleia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer tempo, para
um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral nomeara, dentre os Cohselheiros
eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administracio. Os
demais conselheiros nao terdo designagdo especifica.

Paragrafo 20°. Havendo vacédncia do cargo ou renlincia de um dos
membros do Conselho de Administragdo, a Assembleia Geral sera convocada
imediatamente para preenchimento da posigdo.

Artigo 13.  As reunies do Conselho de Administracio serfo realizadas
ordinariamente no primeirc trimestre do exercicio social da Companhia, e
extraordinariamente quando necessario, devendo ser convocadas por qualquer
membro do Conselho de Administragdio, mediante notificacdo escrita, que devera
conter, além do local, data e horério da respectiva reunido, a ordem do dia, bem
como toda documentagdo necessdria para analise das matérias objeto de discussdo.

Paragrafo 1°. As reunides do Conselho de Administragio serfio
convocadas com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia, salvo, no entanto,
em caso de urgéncia, no qual a convocagdo, devidamente justificada, sera
feita com 48 (quarenta e 0ito) horas de antecedé&ncia a reunido.

Paragrafo 2°. Independentemente das formalidades de convocacdo
previstas no Paragrafo anterior, sera considerada regular a reuniio a que
comparecerem todos os membros de Conseltho de Administraggo.

Artigo 14. O quorum de instalacio das reunifes do Conselho de Administraggo
sera de 3 (trés) membros. As deliberagBes serfo tomadas por maioria de votos dos
presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administracdio, além das outras atribuicBes

fixadas neste Estatuto Sociak:
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(a) fixar a orientag@o geral dos negdcios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuigBes, observado o disposto neste Estatuto Social;

(c) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualguer tempo 0s
livros e documentos da Companhia, bem como solicitar informacdes
sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo ou sobre quaisquer.
outros atos;

(d) convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da
Diretoria;

® escolher e destituir os auditores independentes.

(9) aprovar a disposicdo, pela Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior ao
montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de dolares dos Estados Unidos da
América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curse regular de seus negécios, em decorréncia
das operag8es e transagBes que envolvem os CRI's;

(h) aprovar a aquisi¢do ou a disposicdo de qualquer participaciio em
outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposigio de
instrumentos conversiveis em agles efou quotas de outras
sociedades ou a celebragsio de quaisquer contratos de associagdo
Cjoint venture”);

® aprovar a constituigdo de qualquer subsididria ou afiliada da
Companhia;

(i) aprovar a realizagdo, pela Companhia, de qualquer divida e/o
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gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente, ern
moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes de
délares dos Estados Unidos da América);

(k) aprovar a contratacdo e a demissdo dos principais executivos da
Companhia, e ainda, a elaboragfio efou alteragdo do plano de
remuneracdo da Companhia, que incluird questSes relativas a
saldrios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,
ressalvado que qualquer membro do Conselho de Administracio
que tenha conflito de interesse com a aprovagdo de qualquer
matéria indicada neste item deverd abster-se de votar;

)] aprovar a apresentacdo de requerimentos diversos ou
gjuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles relacionados a questdes de
rotina administrativa, bem como o término destes requerimentos
ou agoes;

(m) aprovar a aquisicdo, a disposicdo ou a onera¢do, pela
Companhia, de qualquer direito de propriedade, intelectual e/ou
industrial, bem como a celebragéio, pela Companhia, de licencas
de uso de propriedade intelectual ou industrial, sejam de
titularidade da Companhia ou de terceiros;

(n) aprovar aquisigBes efou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares dos
Estados da América);

(0) aprovar a propositura de qualquer agdo, ou a celebracio de
acordo em qualquer ag8o proposta, que envolva a Companbhia,
cujo valor envolvido seja superior a0 montante em moeda
corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhdo de
délares dos Estados Unidos da América), ou, independentemente
do valor envolvido, se tal agdo for de naturgja criminal ou
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relacionada a reputacdio ou situagdo de qualquer Acionista efou
suas respectivas Afiliadas;

(p) aprovar qualquer alteragdo das estruturas juridicas efou
tributarias da Companhia; e

(q) definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

Diretoria

Artigo 16. A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 5
(cinco) Diretores, Acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pele Conselho de
Administracdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reeleigdo, sendo um deles designado Diretor Presidente, outro
designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de RelagBes com Investidores, e 0s
demais Diretores sem designagdo especifica.

Pardgrafo Unico. No caso de vacincia de cargo da Diretoria, a respectiva
substituicdo sera deliberada em reunido do Conselho de Administragdo, a ser
convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacéncia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representagdio da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessérios ou
convenientes a administragdo dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos
em lei ou no presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia terd poderes especificos para:

(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b) coordenar os trabalhos de preparacdo das demonstragtes
financeiras e o relatdrio anual da administragdo da Companhia, bem
como a sua apresentagdo ao Conselho de Administracio e aos

Acionistas; e
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()  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria legal.

Artigo 19.  Os Diretores, observado o disposto no Paragrafo 19 abaixo, t8m amplos
poderes de administragdo e gestdo dos negdcios sociais, podendo praticar quaisquer
atos e deliberar sobre quaisquer matérias relacionadas com o objeto social,
ressalvados os atos que dependem de autorizaciio do Conselho de Administraggo ou
da Assembleia Geral.

Pardgrafo 1°. Em todos o0s atos ou instrumentos que criem, modifiquem
ou extingam obrigagbes da Companhia, ou impliquem em assuncio de
responsabilidade ou renincia a direitos, esta sera representada (i) por
quaisquer dois Diretores, agindo em conjunto, (ii) por um Diretor em conjunto
cem um procurador com poderes especiais, ou (i) por dois procuradores com
poderes especiais.

Paragrafg 2°. Nos casos previstos no Pardgrafo 1° acima, a Companhia
poderd ser, excepcionalmente, representada por um Unico Diretor ou
procurador com poderes especiais, desde que assim autorizado pela maioria
dos diretores.

Paragrafo 3°. A Companhia serd, ainda, representada por um Unico
Diretor ou procurador com poderes especiais, (a) perante 6rgdos, reparticdes
e entidades publicas, federais, estaduais ou municipais; (b) perante entidades
de classe, sindicatos e Justica do Trabalho, para a admissdo, suspensic ou
demissdo de empregados e para acordos trabalhistas, bem como para atuagdo
como prepostos ou para a nomeagdo destes; (c) para representacio da
Companhia em processos judiciais, administrativos e arbitrais, ou para a
prestacdo de depoimento pessoal, preposto ou testemunha; (d) em endossos
de cheques ou titules de crédito unicamente para fins de depdsito nas contas
da Companhia e na emissdo de duplicatas ou cobrangas; e (e) para assinatura
de correspondéncias de rotina, que ndo impliguem responsabilidade para a
Companhia.

Artigo 20. As procuragBes em nome da Companhia serdo outorgadas por 2 (dois)
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diretores em conjunto, e (i) especificardo os poderes outorgados; (ii) terdo prazo de
duragdo de, no méximo, 01 {(um) ano; e (iii} vedarSo o substabelecimento,
ressalvadas as procuragbes para representagdo da Companhia em processos
judiclais, administrativos ou arbitrais, que poderdo ser outorgados sem as restricdes
contidas nos itens (i) e (iii) deste artigo.

Artigo 21,  S3o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relaciio a
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funciondrio que a
envolverem em obrigacbes relativas a negocios ou operagGes estranhos aos objetivos
soclais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de
terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de
Acionistas.

Attige 22.  As reunifes da Diretoria ser8o convocadas por qualquer dos Diretores,
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberacdes tomadas por
maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso
de empate,

Conselho Fiscal

Artigo 23. O Conselho Fiscal somente sera instalado nos exercicios sociais em que
for convocado mediante deliberagéo dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 24. O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por no minimo 3
(trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos pela
Assembleia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicdo, com as atribuicbes e
prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneracio dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembleia Geral de Acionistas que os eleger.

Exercicio Social e Lucros
Artigo 25. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de

dezembro de cada ano, ocasido em que o balango e as demais demonstraces
financeiras deverdo ser preparados.
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Paragrafo 1°. Do lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituigdo da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo 29, Os Acionistas tém direito a um dividendo anual ndo
cumulativo de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do
exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.

Paragrafo 3°. O saldo remanescente, apds atendidas as disposicBes
legais, terd adestinagiio determinada pela Assembleia Geral de Acionistas,
observada a legislagdo aplicével.

Paragrafo 49°. A Companhia podera, a qualguer tempo, levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societdrios, inclusive para a distribuicdo de dividendos intermedidrios ou
antecipados, que, caso distribuidos, poderdic ser imputados ao dividendo
minimo obrigatdério, acima referido.

Paragrafo 5°. Observadas as disposicies legais pertinentes, a
Companhia poderd pagar a seus Acionistas, por deliberacdo da Assembieia
Geral, juros sobre o capital proprio, os quais poderdc ser imputados ao
dividendo minimo cbrigatdrio.

Liquidacdo

Artigo 26. A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, sendo a
Assembleia Geral o 6rgdo competente para determinar o modo de liquidagdo e
indicar o liquidante.

Artigo 27. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serdo aplicadas as
disposices legais pertinentes.

Estatuto Social consolidado em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 16
de outubro de 2012.
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ANEXO VI - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | N2: BS —371
12via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data de | Emissdo Série Quantidade | Valor Nominal | Valor Total

Emissao Unitario
Sdo 20/09/2015 | 12 371 451 RS$ 50.069,73 RS 22.581.446,25
Paulo
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Taxa de Juros | Forma de Pagamento

(a.a.)

IGP-M 8,0000% Parcelas mensais com

primeiro vencimento em
15/02/2016 e o dltimo
vencimento 15/07/2035.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contrato(s) Imobilidrio(s)

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias: l. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios
cedidos.

Il Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienacgdo fiduciaria do(s) imovel(is), constituida na forma prevista na
Lei n2 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do Termo de
Securitizagdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias em seu favor.

1. Fundo de Reserva, nos termos descritos no Termo de Securitizagdo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Distribuidora de titulos
e Valores Mobilidrios

S.A.
Agéncia de Rating: Nao ha. Classificagdo: Ndo ha.
Instituicdo Registradora: | CETIP Data do Registro: 21/12/2015
Data do Termo de | 15/12/2015 Data do Anuncio de | 30/12/2015
Securitizacdo: Inicio:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrénica para consulta nos seguintes website: (i)
www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRI
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdo 2015 371 e 367, acessar “Documentos” e por ultimo
acessar “Prospecto”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website acessar “Comunicados e Documentos”, em
seguida acessar o link “Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Prospecto — Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo" e acessar o Prospecto da Oferta; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse
website, acessar "Consulta — Companhias — Demonstrac¢des, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante" na
secdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribui¢cdo Publica”. No website acessar "download" no
Prospecto).

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: | Cidade: UF: | Telefone:
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CRI SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS [e].
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por
meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Instrugdo CVM 400, poderao ter sua colocagdo
realizada total ou parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a Oferta podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado (“Montante Minimo”), ficando
facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposicao
do patrimonio da Securitizadora, diminuido em razao da aquisi¢do da(s) CCl representativa(s) dos Créditos
Imobiliarios.

(a) O Investidor condiciona a sua adesdo a Oferta a que haja a colocagdo total dos CRI ofertados:

()Sim

( ) Nao

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a colocacdo de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados:

() Sim, quantidade: ; neste caso o Investidor opta por receber: ( ) a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou ( ) quantidade equivalente a proporgao entre o n2 de CRI efetivamente distribuidos e aqueles
originalmente ofertado.*

( ) Nao

(c) Em caso de colocacgdo parcial dos CRI, ainda que atendido o Montante Minimo, o Investidor opta por
cancelar a subscrigdao dos CRI mediante devolugdo pela Securitizadora do valor utilizado para subscricdo,
descontados de tributos e encargos, e sem qualquer remuneragdo ou acréscimo:

()Sim

( ) Nao

*No momento da aceitacdo, os Investidores devem indicar se pretendem receber (i) a totalidade dos
valores mobilidrios por ele subscritos ou (ii) quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
valores mobilidrios efetivamente colocados e o numero de valores mobilidrios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse dos Investidores em receber a totalidade dos CRI por
eles subscritos.

De acordo com o informado acima pelo Investidor, nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua
adesdo a colocagdo total dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o
Investidor ndo condicionar a sua adesdo a colocacgao total dos CRI ofertados, porém, a Oferta ser cancelada
em razdo da ndo colocacdo do Montante Minimo; ou (iii) o Investidor optar por cancelar a subscricdo de
parte ou da totalidade dos CRI proporcionalmente a quantidade de CRI ofertados ndo colocados, o
Investidor que ja tiver subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta recebera da Securitizadora os
montantes utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de verificagcdo
de uma das hipdteses referidas nos itens “(i)” a “(iii)” anteriores, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipdteses, qualquer remunerac¢do ou atualizagdo pela Securitizadora
aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto acima, cada um dos
investidores devera fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos boletins de subscrigdo dos CRI cujos valores tenham sido restituidos.

REGISTRO PROVISORIO
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O registro provisdrio da Oferta serd automaticamente cancelado, independentemente de notificacdo pela
CVM, se o registro definitivo a que se refere o artigo 72 da Instru¢cdo CVM 414 nao for requerido para a
CVM até o 309 (trigésimo) dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisério, observado o
disposto no artigo 11 da Instrugdao CVM 414.

Na hipdtese prevista acima ou, caso requerido, ndo seja concedido o registro definitivo pela CVM, os
Investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta receberdo da Securitizadora
os montantes utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do cancelamento
do registro provisdrio, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipoteses,
gualquer remuneragdo ou atualizacdo pela Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso o Prospecto Definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanca significativa em relagdo as
informacgdes contidas no Prospecto Preliminar da Oferta e apds a liquidac¢do financeira dos CRI, devera a
Securitizadora adotar o procedimento previsto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400, procedendo a
restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos
pelos Investidores que nao confirmarem a subscri¢do ja realizada, da mesma forma prevista acima, de
acordo com o artigo 892, §32 da Instrugdao CVM 414,

DECLARAGAO DO INVESTIDOR QUALIFICADO

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislagdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) declara possuir conhecimento
sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais
e regulamentares conferidas aos investidores que ndo sejam qualificados; (iii) atesta ser capaz de entender
e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicacdo de seus recursos em valores mobilidrios que sé
podem ser adquiridos por investidores qualificados; (iv) declara, sob as penas da lei, que possui
investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); (v) estd de acordo
com as condigGes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com
poderes validos para vincula-lo por todas as obrigagdes ora assumidas e, em em caso de investidor pessoa
juridica, na forma de seus atos constitutivos; (vi) recebeu exemplar do Prospecto e do Termo de
Securitizacdo e esta ciente das condigdes expressas nos mesmos; e (vii) esta ciente de que os CRI serdo
registrados para fins de custddia eletronica e de liquidagdo financeira de eventos de pagamento, para
distribuicdo no mercado primdrio no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
negociacdo no mercado secundario no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP e na
plataforma eletronica PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado quanto mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa, sendo a integralizacdo dos CRI, neste caso, realizada
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, que declara conhecer e cumprir.

Declaracdo aplicavel ao subscritor que seja investidor estrangeiro. O subscritor que seja investidor
estrangeiro declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instru¢cdo CVM n2 560, de 27
de margo de 2015, conforme alterada, e da Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n2 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada.

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscri¢ao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | N2: BS —372

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data de | Emissdo | Série Quantidade | Valor Nominal | Valor Total
Emissdo Unitario

Sdo 20/09/2015 | 12 372 8 RS 313.631,20 RS 2.509.049,60

Paulo

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Taxa de Juros | Forma de Pagamento

(a.a.)

IGP-M 21.6892% parcelas mensais com
primeiro vencimento em
15/07/2016 e o ultimo
vencimento 15/07/2035.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contrato(s) Imobilidrio(s)

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias: I Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios

cedidos.

1. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios s3ao garantidos por
alienacdo fiduciaria do(s) imovel(is), constituida na forma prevista na
Lei n? 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do Termo de
Securitizagdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias em seu favor.

Il. Fundo de Reserva, nos termos descritos no Termo de Securitiza¢ao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Agéncia de Rating: Ndo ha Classificagdo: N3o ha
Instituicdo Registradora: | CETIP Data do Registro: 21/12/2015
Data do Termo de | 15/12/2015 Data do Anuncio de | 30/12/2015
Securitizagdo: Inicio:

O Prospecto estda disponivel em versdo eletr6nica para consulta nos seguintes website: (i)
www.bfre.com.br/braziliansecurities (nesse website acessar “Portfélio”, em seguida acessar “CRIs
Emitidos”, acessar o link “Visualizar” da emissdao 2015 371 e 367, acessar “Documentos” e por ultimo
acessar “Prospecto”; (ii) www.cetip.com.br (nesse website acessar “Comunicados e Documentos”, em
seguida acessar o link “Publicacdo de Ofertas Publicas” e no campo “Titulo” digitar "Prospecto — Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo" e acessar o Prospecto da Oferta; e (iii) www.cvm.gov.br (nesse
website, acessar "Consulta — Companhias — DemonstragGes, ITR, DFP, DF, Balanco, Fato Relevante" na
secdo “Acesso Rapido”, digitar “Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo” no campo disponivel.
Em seguida acessar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”. No website acessar "download" no
Prospecto).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitdrio Valor Total Subscrito:

RS
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VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS [e].
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidacdo financeira por
meio do sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Instrugdo CVM 400, poderao ter sua colocagdo
realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado (“Montante Minimo”), ficando
facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdao destinados a recomposicao
do patriménio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisi¢do da(s) CCI.

(a) O Investidor condiciona a sua adesdo a que haja a distribui¢do total dos CRI ofertados:

()Sim

( ) Nao

(b) O Investidor condiciona a sua adesdo a colocacdo de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados:

( ) Sim, quantidade: ____; neste caso o Investidor opta por receber: ( ) a totalidade dos CRI por ele
subscritos ou ( ) quantidade equivalente a proporc¢do entre o n2 de CRI efetivamente colocados e aqueles
originalmente ofertado.*

( ) Nao

(c) Em caso de colocacgdo parcial dos CRI, ainda que atendido o Montante Minimo, o Investidor opta por
cancelar a subscricdo dos CRI mediante devolucdo pela Securitizadora do valor utilizado para subscricdo,
descontados de tributos e encargos, e sem qualquer remunerag¢do ou acréscimo:

()Sim

( ) Nao

*No momento da aceitagdo, os Investidores devem indicar se pretendem receber (i) a totalidade dos
valores mobilidrios por ele subscritos ou (ii) quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de
valores mobilidrios efetivamente colocados e o numero de valores mobilidrios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse dos Investidores em receber a totalidade dos CRI por
eles subscritos.

De acordo com o informado acima pelo Investidor, nas hipdteses de: (i) o Investidor condicionar a sua
adesdo a colocagdo total dos CRI ofertados e ndo ser colocado o total do montante ofertado; (ii) o
Investidor ndo condicionar a sua adesdo a colocagdo total dos CRI ofertados, porém, a Oferta ser cancelada
em razdo da ndo colocacdo do Montante Minimo; ou (iii) o Investidor optar por cancelar a subscricdo de
parte ou da totalidade dos CRI proporcionalmente a quantidade de CRI ofertados ndo colocados, o
Investidor que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta, recebera da Securitizadora os
montantes utilizados na integralizacdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data de verificacdo
de uma das hipdteses referidas nos itens “(i)” a “(iii)” anteriores, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneragao ou atualizagdo pela Securitizadora
aos referidos Investidores, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto acima, cada um dos
Investidores devera fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos boletins de subscricdo dos CRI cujos valores tenham sido restituidos.

REGISTRO PROVISORIO

O registro provisdrio da Oferta serd automaticamente cancelado, independentemente de notificacdo pela
CVM, se o registro definitivo a que se refere o artigo 72 da Instru¢do CVM 414 ndo for requerido para a
CVM até o 309 (trigésimo) dia do més subsequente ao da concessdo do registro provisério, observado o
disposto no artigo 11 da Instrugdao CVM 414.
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Na hipdtese prevista acima ou, caso requerido, ndo seja concedido o registro definitivo pela CVM, os
investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta, receberdo da Securitizadora
os montantes utilizados na integralizagdo dos CRI, no prazo de 5 (cinco) dias contados do cancelamento
do registro provisorio, deduzidos dos encargos e tributos devidos, ndo sendo devida, nessas hipdteses,
qualguer remuneragdo ou atualizagdo pela Securitizadora aos referidos Investidores, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso o Prospecto Definitivo da Oferta, uma vez divulgado, contenha mudanca significativa em relagdo as
informacgdes contidas no Prospecto Preliminar da Oferta e apds a liquidac¢do financeira dos CRI, devera a
Securitizadora, adotar o procedimento previsto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400, procedendo a
restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI porventura subscritos
pelos Investidores que ndo confirmarem a subscricdo ja realizada, da mesma forma prevista acima, de
acordo com o artigo 892, §32 da Instrugdao CVM 414,

DECLARACAO DO INVESTIDOR QUALIFICADO

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) declara possuir conhecimento
sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicdveis um conjunto de protecdes legais
e regulamentares conferidas aos investidores que ndo sejam qualificados; (iii) atesta ser capaz de entender
e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicagdo de seus recursos em valores mobilidrios que sé
podem ser adquiridos por investidores qualificados; (iv) declara, sob as penas da lei, que possui
investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); (v) esta de acordo
com as condigGes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com
poderes validos para vincula-lo por todas as obrigacdes ora assumidas e, em em caso de investidor pessoa
juridica, na forma de seus atos constitutivos; (vi) recebeu exemplar do Prospecto e do Termo de
Securitizacdo e esta ciente das condigGes expressas nos mesmos; e (vii) esta ciente de que os CRI serdo
registrados para fins de custddia eletronica e de liquidagdo financeira de eventos de pagamento, para
distribuicdo no mercado primario no sistema CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
negociacdo no mercado secundario no sistema CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP e na
plataforma eletronica PUMA, tanto no mercado de balcdo organizado quanto mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa, sendo a integralizacdo dos CRI neste caso realizada
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, que declara conhecer e cumprir.

Declaragdo aplicavel ao subscritor que seja investidor estrangeiro. O subscritor que seja investidor
estrangeiro declara que estd devidamente registrado na CVM, nos termos da Instru¢do CVM n2 560, de 27
de margo de 2015, conforme alterada, e da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n? 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada.

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscri¢do.
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