PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 1682 SERIE DA 13~ "

 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA SECURITIZADORA

Pelo presente instrumento particular,

(a) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO soaedade por agdes com sede na

Avenida Paulista, n.© 1.728, ‘70 andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPI/MF - . -

sob n.© 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, adiante designada
simplesmente como “Emissora” ou “Brazilian Securities”; e '

' (b) OLI\IEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade

anonlma ¢om sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das‘_‘ :
Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
+ 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Soclal, doravante designada sim-.

plesmente como “Agente Fiduciario” e, quando em conjunto com a Brazilian Securities, “Partes”.

CONSIDERANDO QUE as Partes resolveram (i) retificar a numeragao dos seguintes subitens do Tefmo - -
de Securitizagdo de Credltos da 1682 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios | -

(“Termo”) da Emissora, que apresentavam inconsisténcias ‘formais: subitens 5.1.11.1; 51112, e
5.1.15.1., dos itens 5.1.11. e 5.1.15, respectivamente, todos da Clausulas Quinta; subitem 9.3.1 do item

8.4, da Clausula Nona; & subitem 10. 06, da Clausula Dez; e (i) aJustar algumas disposigdes relativas & ‘

substituicio do Agente Fiduciario. .

RESOLVEM as Partes firmar o Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 1682 Série

~da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora ("Primeiro Aditamento "), que sera
regido pelas seguintes dausulas e condlgoes

Clausula Primeira - DO OBJETO

1.1, O Primeiro Aditamento tem por objetivo (i) retificar a numeracio constante dos seguintes subitens do.'."
~ Termo, que apresentavam inconsisténcias formais: subitens 5.1.11.1; 5.1.11.2, e 5.1.15.1., dos :tenS'_ _ "

5.1l e 5 1.15, respectlvamente todos da Clausulas Quinta; subitem 9.3.1 do item 9.4, da Clausula No- BRI
N8y - subitem .10.06,.da.Clausula. Dez;.e.(if) ajustar algumas, disposicBes relativas aos procedlmentos da:_:__'j____:';:._;::_

substltulgao do Agente Fiducidrio.




Clausula Segunda - DO ADITAMENTO DO TERMO

2.1, Pelo presente Primeiro Aditamento, resolvem as partes, em decorréncia das consideracdes acima ex- -

postas retificar @ numeracdo constante nos subitens 5.1.11.1; 5.1.11.2. e 5.1.15.1,, dos iters 5.1.11. &
5.1.15, respectivamente, todos da Clausulas Quinta; subitem 9.3.1 do item 9. 4, da Cldusula Nona; e subi-
tem 10.06, da Clausula Dez; bem como alterar os itens 10.8 a 10. 11, inclusive incluindo novos itens
10.10.1. e 10 11.1., os quais passaram a Viger com as seguintes redagdes:

“"LAdaULA QUINTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

5.1.11. Cﬁara'ntia Flutuante e Garantia Adicional
ol ' '

ERRE- 18 0 B B Os CRI 'néo contardo com garantia flutuante da Emissora.

5.1.11.2. Os CRI contam com o regime fiduciério constituido através do patriménio separado que abrange..:.j R

os Créditos Imobrllartos

5.1.11.3. 0 cumprimento das Obrigagbes Garantidas serd garantido pela: (i) a Alienacio Fiducidria dos .
Imdveis, (i) a Alienacio Fiducidria de Quotas; (jii) a Cess@o Fiduciaria das AplicagBes Financeiras; (iv) a
Fianca; e (v} pela Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios.




5.1.15. Muita e Juros Moratdrios

5.'1.'1'5.1. Sem prejuizo da Remuneracdo prevista neste Termo, ocorrendo impontualidade no pagamento' g
pela Emissora de qualquer quantla devida aos titulares de CRI, sobre os débitos em atraso vencidos e ndo

pagos pela Emissora devidamente acrescidos da respectiva Remuneracdo, conforme previsto no item B

5.1.7 deste Termo, incidirSio, independentemente de aviso, notificacio ou interpelacdo judicial ou extraju- -

dicial {1} multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; (if) juros moratorios de _.'
1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die desde a data da inadimpléncia até o efetivo™

pagamento e (iii) correcdo monetaria pelo mesmo indice previsto no item 5.1,7 deste Termo, calculada'
pro rata temporis desde a data da inadimpléncia até o efetivo pagamento.” '

“CLAUSULA NONA — DAS DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

9.4, A Emissora obriga-se a elaborar um relatdrio anual e coloca-lo & disposicio dos titulares dos CRI e )
envia-lo ao Agente Fiduciario até o décimo quinto dia do més subseqgtiente ao de solicitagio do relatdrio, ‘
ratificando a vinculacdo dos Créditos Imohilidrios aos CRI.

9.4.1. O referido relatério anual devera incluir:

a) data de emissdo dos CRI;

b)  saldo devedor dos CRI;

) critério de correcdo dos CRI;

d)  valor pago ao titular dos CRI no més;
€)  data de vencimento final dos CRI; e
f)  valor recebido das Locatdrias.”

“CLAUSULA DEZ ~ DO AGENTE FIDUCIARIO ' : _ ' o

o : | | S

10.6. O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneragéo :peto desempenho dos deveres e atribui-

¢Bes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida no contrato acima~

mencionado, e descrita abaixo:




a)

b)

<)

d)

'uma parcela de implantacio de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadaé, pa- .

ra o primeiro Termo de Securitizag&o da 12 emissdo de CRI pela Emissora, e uma parcela equivalente

ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demals Termos de Securitizacio a serem: ce—

Iebrados paga mtegralmente antes do inicio de cada lmplantagao do servico;

parcelas semestrais de R$ 4. 271,81 (quatro mil, duzentos e setenta e um-reais e oitenta € um centa-
vos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo -~ .-
de Secuntizagao A data base do valor acima é 0 més de rmaio de 2010. As remuneracoes prewstas? ‘

" Nos |tens anteriores serao devidas mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Flduciérlé ; am-._-

da esteJa atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso,

as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou.na
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a part|r da data base acima até as datas de pa-' ;

gamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessano

as remuneracdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e esta- -

dias necessérias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou apés a implantagéo do ser-
viGo a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas direta-

mente em seu nome, ou reembolso. Nio estfo incluidas |gualmente despesas com especialistas, caso
sejam neceséérios, tals como auditoria efou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal a Emissora -
ou aos titulares dos CRI, sendo que tais despesas com especialistas deverdio ser, antes de incorridas, |
previamente aprovadas pela Emissora. O ressarcimento a que se refere esta alinea ser efetuado em ", .
até 15 (quinze) Dias Utels apoés a entrega a Emlssora dos documentos comprobatorzos das despesas

efetivamente incorridas;

no céso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante os fitula- -
. res dos CRI todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que 0 A-~ . | I

gents Fiducldrio venha a Incorrer para resguardar os Interesses dos titulares dos CRI devergo Ser T

previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais des- _

pesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advoca- :1 o

ticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas aches propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente

 de acbes contra ele intentadas no exercicio de sua funcgo, ou ainda que Ihe causem prejuizos ou ris-
cos financeiros, enquanto representante da comunho dés titulares dos CRI. As eventuais despesas R

depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agOes judiciais serdo igualmente supor—

ciuc:arlo na hipdtese da Emissora permanecer em atraso com relagao ao pagamento dos CRI desta
por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducirio solicitar garantla dos titu-
lares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

. adas pelos titulares dos CRI, bem.como.a remuneracdo.e as. despesas.reembolsaveis. do Agente- Fx—_--»-




f) - as remunera¢Bes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer . -
_hatureza), PIS (Contribui¢3o ao Programa de Integragdc Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social . ‘ ‘
- sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do A-- R

gente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pa-

gamento.”

"10.8. O_}Age'nte Fiducidrio pb'deré ser substituldo nas hipéteses_:.de auséncia ou impedim_ento' tempp_férf_é, C _'1 ';7_3' o
renuncia, intervengéb, liquidag&o, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia, deven'do' ser realizada, no." .
prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de quaiquer désses eventos, Assembléla para que seja' . L
eleito o novo Agente Fiducidrio. Em nenhuma hipdtese a fungéb de Agente Fiduciario poder ficar vaga

por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
10.9. O Agente Fidudidrio poderd, ainda, ser destituido:
a)  pelo voto de dois tercos dos titulares de CRI, ou

b} - por deliberacio em Assembléia, na hipdtese de descumprimento de quaisquer de seus deve-
res previstos no art. 13 da Lei n,® 9,514/97 ou neste Termo. '

10.10. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumiré integralmente os deveres, atribuicdes e res-

ponsabilida_des constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo. .

a fixada pEr_a 0 Agente Fiduciario substituido, -

10.11. A substituigo do Agente Fiducidrio em carater permanenie deve ser objeto de aditamento ao pre-

sente Termo e comunicacio & CVM.

10.10.1. O Agente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual néo deverd receber remuneraciio superior -t

10.11.1. O Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar fmediatamente a substituicio aos titulares de'- '

CRI, mediante publicagio no jornal “0 Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo, bem como por carta -

com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.”

e .'..C‘élISl.lla-Terceil’a---DA.RATIFICAc.I\o..E CONSOLIDACEO'D'O"TERMOW .

3.1. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condicdes estabelecidos no Termo e em seus -

anexos, que nao tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.




+ 3.2, Uma versdo consolidada do Termo segue anexa (“Anexo I”), como parte integrante deste anerro
Adltamento ' ‘ '

Clé_us_ula Quarta - DAS Dlspos:cjc“)!ss FINAIS )
4.1. Este Prlmelro Aditamento é celebrado em cariter irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a Emissora
e 0 Agente Fiduciario ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessmna- *

rios, a qualquer titulo. -

4 2. Salvo se de outra forma deﬁmdos neste Primeiro Aditamento, os termos |n|c1ados em letras maitiscu- .
las aqui utilizados terdo o mesmo significado a eles atribuidos no Termo.

4.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paufo Estado de Sao Paulo, como o (inico competente para dl—- .

rimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes deste Primeiro Adltamento renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. '

E por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente Primeiro Aditamento a Emlssora e 0 Agente

FIdUCIaI'IO em 4 (quatro) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) B

testemunhas aba|xo assinadas,

S&o Paulo, 26 de agosto de 2010,
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ANEXO I

| EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILTARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO S.A.

“TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 1682 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERT"IFICADOS DE_
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA SECURITIZADORA: S

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos ("Termo”): -

CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 1682 SERIE DA 12 .-

(a) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com sede na'- -

Avenida Paulista, n.° 1,728, 7¢ andar, na Cidade de S3o0 Paulo, Estado de Sdo Pauto, inscrita no CNPI/ME
sob n,® 03 767. 538/0001 14, neste ato representada na forma de seu-Estatuto Social (adiante des:gnada 3
Stmplesmente como "Emissora” ou “Brazilian Securities”); e :

(b) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade

andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das L

Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.0 _
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Soclal, doravante designadasim- .
plesmente como “Agente Fiduciario”,

A Emissora e 0 Agente Fiducidrio, adiante designados em 'conjunto como “Partes” e, individualmente co- .. . -

mo "Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o artigo 8° da Lei n.© 9.514/1997 e suas alterat;ées :
posteriores, bem como em consondncia com o Estatuto Social da Emissora, para formalizar a securitizagao _
dos Créditos Imobilidrios e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as segumtes
clausulas e condu;oes

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Para 0s fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem esta— . '

belecidas ao longo do presente:

“Agente Fiduciario”: significa a QOliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Moblllamos S.A., arzma
qualificada;




“Alienacso Fiduciaria Médulos™: significa a modalidade de garantia real imobilidria constitufda pela
BRPR XX nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Qutras Avencas, ce-
lebrado entre a BRPR XX e a Brazilian Securities, datado de 13 de julho de 2010, com fundamento na Lei
n.® 9.514/97, e observada a forma autorizada pela Lei n.® 7.433/85, através dos quais a BRPR XX alienou
fiduciariamente & Brazilian Securities, em garantia das Obrigagc"ieé Garantidas, 0s Médulos objeto dos Con-
tratos de Locacdo de Modulos; : '

“Alienacdo Fiduciaria TNU”: significa a modalidade de garantla real imobiliaria constltuuda pela BRPR
XXIV nos termos do Instrumento Particutar de Alienacio Fiducidria em Garantia e Outras Avengas, cele- ,
brado entre a BRPR XXIV e a Brazilian Securities, datado de 13 de julho de 2010, com fundamento na Lei

n.0 9.514/97, e observada a forma autorizada pela Lei n,° 7.433/85, através dos quais a BRPR XXIV alie-. L

nou fiduciariamente a Brazilian Securities, em garantia das Obngagoes Garantidas, os andares objeto dos '
Contratos de Locagao TNU ‘

“alienacses Fiducisrias dos Iméveis”: significa a Ahenagao Fiduciaria Médulos e a Alienacgio Flduaa—'_‘ o

ria TNU em conjunto;

“Alienagéo Fiduciaria de Quotas™: significa a modalidade de garantia real constituida pela BR Proper- K
ties e pela BRPR ParticipagBes, na qualidade de sécias detentoras da totalidade das quotas de emissdo da -
~ BRPR XX e da BRPR XXIV, nos termos do Instrumento Particu'ar de Alienagao Fiduciaria de Quotas de So-
ciedade Limitada em Garantia e Qutras Avencas, celebrado entre a BR Properties, a BRPR Participacbes, a
Brazilian Securities e, na qual:dade de intervenientes, a BRPR XX e a BRPR XX1V, através do qual aliena-
ram fiduciariamente, a Brazilian Securities, em garantia das Obrigagoes Garantidas, com fundamento nos
termos do artigo 66-B da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 a 20 da Lei n.© 9.514/97: (i) 100% das quotas de
emiss3o da BRPR XX; (ii) 100% das guotas de emissdo da BRPR XXIV; e (iii) quaisquer quotas de emissdo
da BRPR XX ou da BRPR XXIV que sejam subscritas, mtegraiizadas recebidas, conferidas, _compradas ou
de outra forma adquiridas, direta ou mdlretamente, peta BR Properties e/ou pela BRPR ParticipacBes, in- :
cluindo mas ndo se limitando, quaisquer quotas recebidas, conferidas e/ou adquiridas, direta ou indireta-

mente, pela BR Propertles efou pela BRPR Participactes por meio de consolidagéo, fusdo, cisdo, incorpo- - -, -

racao, permuta substitwgao, divisdo, reorganizagao societaria ou de qualquer outra forma, assim cofo.
quausquer t|tu|os ou valores moblhanos em que as quotas e tais novas quotas sejam convertidas; '

“Banco E‘scriturador": significa o Banco Bradesco S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de . _
Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPI/MF sob o n.0 '60.746.948/0001'— o
212, ovquem vier @ suced@-10.. :




“Banco Liguidante”: significa o Banco Bradesco S/A instituicdo financeira com sede na Cidade de Deus'..
Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sio Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12, ou
quem vier a sucedé-lo.

“BRPR XXI": significa a BRPR XXI Empreendtmentos e Parﬂcapagoes Ltda., subsidiaria da BR Propertres
S.A., com sede na Avenida das NacGes Unidas n.0 12. 495, Centro Empresarial Berrini — Torre A — Torre

Naches Unidas 18° andar, escritério 181, parte, Brooklin Novo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo '

Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n.¢ 09. 675431/0001 22, neste ato representada na forma de seu Contrato -
Sodial; : .

“"BRPR Partlapagoes” significa a BRPR Part:apagoes S.A., subsididria mtegral da BR Properties, com'
sede na Avenida das Nagdes Unidas n.° 12,495, Centro Empresanal Berrini - Torre A — Torre Nacdes Uni-- )
das 180 andar escritério 181, parte, Brooklin Novo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita

no CNPJ/MF sob 0 Nn.° 10.249, 644/0001 71 neste ato representada na forma de seu Estatuto Social; )

"BR Properties”: 5|gn|ﬁca a BR Properties S.A. sociedade por a(;oes com sede na Avenida das Nagoes ‘
Unidas n.o 12. 495, Centro Empresarial Berrini — Torre A - Torre NagBes Unidas 180 andar, escritério 181,
Brooklin Novo, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n.o _
06. 977‘ 751/0001-49;

“Cedente Médulos” ou “BRPR XX": significa a-BRPR XX Empreendimentos e Pai'ticipag("aes Ltda., socie-
‘dade empreséria limitada, com sede na Avenida das NagBes Unidas n.o 12. 495, Centro Empresarial Berrini
- Torre A ~ Torre NagBes Unidas 18° andar, escritério 181, parte, Brooklin Novo, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.° 09.443.026/0001-89;

“"Cedente TNU” ou “BRPR XXIV": significa a BRPR XXIV Empreendimentos e ParticipagSes Ltda. , SOCi-- '

‘edade empresaria limitada com sede nia Avenida das NacBes Unidas .o 12.495, Centro Empresarial Bern—\ . : '
ni —Torre A - Torre NagBes Unidas 18° andar, escritdrio 181, ‘parte, Brooklin Novo, na Cidade de Sio’ o

Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o n® 09.675.436/0001-55,

“Cedentes”: significa ém conjunto a Cedente TNU é a Cedente Mddulos;

“Certificado de Recebiveis Imobiliarios” ou “CRI": significam os 143 (cento e quarenta e trés) certi- *

ficados de recebiveis imobilidrios emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos Imobitidrios, conforme - = .-

descrito na Clausula Quarta do presente Termo, em conformidade com o disposto _na_Lei n.° 9.514/97,
bem como na Resolugdc do Conselho Monetarlo Nacional n.° 2,517 de 29 de junho de 1998 e na Instru- -
¢ao CVM n.° 414; :

10.




“Cess#o Fiduciaria das Aplicagbes Financeiras”: sig'nifica_a' modaiidade de garantia real consfi_tufda : .
pela BRPR XX nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Cessio e Promessa de Cess3o Fiduci-
aria de Direitos Creditorios Representados por Aplicactes Finan@eiras e outras Avengas, celebrado em 13

de jutho de 2010, entre a BRPR XX e a Brazilian Securities, através da qual a BRPR XX : (i) obriga-se a )
ceder fiduciariamente os direitos creditérios representados por 3 (trés) CDB (Certificados de Depdsito -
Bancario), que deverdo ter os seguintes valores (a) R$ 24.081.848,71 (vinte e quatro milhdes, oitenta e
um mil, oitocentos e quarenta e oito reais e setenta e um centavos reais); (b) R$ 8.339.512,09 (oito mi- -
Ihdes, tre?entos e trinta & nove mil, quinhentos e doze reals e nove centavos); e (c) R$ 5.851.354,'08- |
(cinco 'mii;hc”)e's, oitocentos e cinglienta e um mil, trezentos e cinglienta e quatro reais e oito centavos); -
todos emitidos pelo Ital BBA ou pelo Italt Unibanco S.A., registrados perante a CETIP S.A. — Baicdo Or~' ;
ganizado de Ativos e Derivativos ("CETIP"), em conta custodia de titularidade da BRPRXX mantidos: sob‘

custédia do Ttali BBA (*Custodiante”), somando na data da cessdo o valor de R$ 38.272.714,88 (trinta e
oito miihdes, duzen_tos_ e setenta e dois mil, setecentos e quatdrze reais e oitenta e oito centavos), bem
como todos e quaisquer direitos creditdrios existentes ou que venham a se ‘constituir no futuro decorre_n¥

tes dos referidos CDB, incluindo, mas sem limitagBes, recursos, direitos, rendimentos, acréscimos, privilé--
gios, preferéncias, prerrogativas e agbes a ele relacionados, presentes ou futuros (“Direitos de Crédito -

CDB™) e; (ii) cede fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros, detidos pela BRPR XX contra o Hta(
" BBA, como resultado dos valores que venham a ser depositadds na Conta Corrente n® (75894-1, na A-
géncia 001 do Itadl BBA (“Conta Vinculada CDB”), a qualquer titulo, e aos montantes nela depositados ou
a serem depositados, em decorréncia do resgate ou vencimento dos CDB;

“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios de'LocagEio": significa a modalidade de garantia real -

constituida pelas Cedentes nos termos do Instrumento Particular de Promessa de Cess&o Fiducidria de Di- :
reitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 13 de julho de 2010, entre a BRPR XX, a. g S
BRPR XXIV e a Brazilian Securities, através da qual a BRPR XX e a BRPR XXIV (i) obngam se-a ceder fi du- -

. uanamente a Brazilian Securities em garantia das ObrigacBes Garantidas os direitos creditdrios decorren-

tes dos contratos de locagdo dos Mdédulos e dos andares do TNU que ainda encontram-se vagos, relacio-" .

nados no Anexo 1 do referido contrato (“Dll‘eltOS Creditérios Mddulos Futuros” e “Direitos Creditdrios TNU o
Futuros_”), e (i} cedem fiduciariamente todos os direitos, atuais ou futuros, detidos pela (a) BRPR XX con- -
tra o Itatl BBA, como resultado dos valores que venham a ser depositados na Conta Corrente no 075898—":, '

4, na Agéncia 001 do Itall BBA (“Conta Vinculada_BRPR XX"), a qualQuér titulo, e aos montantes nela de-

positados ou a serem depositados, em decorréncia dos pagamentos dos Direitos Creditérios Médulos Fu-

turos; e (b) BRPR XXIV contra o Itali BBA, como resultado dos valores que venham a ser depositados na
Conta Corrente n® 075895-0, na Agéncia 001 do Ita(i BBA (“Conta Vinculada BRPR XXIV” e, em conjunto

-..com-a.Conta-Vinculada-BRPR-XX,-"Contas -Vinculadas®), a-qualquer-titulo;- e-aos-montantes nela-deposita- -

dos ou & serem depositados, em decorréncia dos pagamentos dos Direitos Creditérios TNU Futuros;
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“CETIP": significa a CETIP S.A. — BalcHo organizado de Ativos e Derivativos, sociedade por acBes, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica -do Libano, n.° 230, -
~11° andar; | '

“CETIP 21": significa o Modulo de registro e negociagao de ativos mantido e administrado pela CETIP;. - o
“CCI™: siénificam as CCI Médulos e as CCI TNU, quando referidas em conjunto;

*CCI Médulos”: significam as 22 (vinte e duas) cédulas de crédito imobilidrio, sob a forma escritural, ca- 3 SRR
da uma representando a totalidade dos Direitos Creditérios Médulos originados por um dos Contratos de ;. © T '
Locacdo Maodulos, emitida pela BRPR XX, por meio do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de o N
Cédula de Crédito Imobiliario, firmado em 13 de jutho de 2010, entre a BRPR XX e a Oliveira Trust Distri- S
bwdora de Titulos e Valores MOblhal’IOS S.A,, nos termos da Lei n.° 10.931/04; _ o y ' 5

*CCI TNU": significam as 14 (quatorze) cédulas de crédito imobiliario, sob a forma escritural, cada uma
representando a totalidade dos Direitos Creditdrios TNU originados por um dos Contratos de Locagdio '_
TNU, emitida pela BRPR XXIV, por meio do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, firmado em 13 de julho de 2010, entre a BRPR XXIV e a Ofiveira Trust Distribuidora de :
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., nos termos da Lei n.° 10.931/04; :

“Cdndic;&es Precedentes”: significa as condicbes previstas no Contrato de Distribuicdo, que devem ser. -
atendidas pela BR Properties e pelas Cedentes antes do pagamento pela Emissora do Valor da Cessdo; =

“Conta Centralizadora : 5|gn|F ca a conta corrente de titularidade da Emlssora mantlda junto ao Itau: e
Unibanco S.A. (n.% 341), sob o n.° 11254-9 e Agéncia 0910 na qual serfo depositados 0s pagamentos dos R
Créditos Imobili&rios, durante a vigéneia dos CRI; : S T o

“Contratos de Locacdo”: significam os Contratos de Locagdo Médulos, os Contratos de Locagdo 'TNU‘,' '
quando referidos em conjunto, todos os descritos ne Anexo I ao presente Termo de Securitizagdo;

“Contratos de Locacao Condicional Médulos”: significam os Instrumentos Particulares de Contrato
de Locac8o sob Condicio Suspensiva e Outras Avengas, celebrados entre a Cedente Médulos e a BRPR
XXI em 13 de julho de 2010, nos termos dos quais a BRPR XXI se compromete a locar cada um dos Mé--
* dulos mediante implementagéo da condicdo suspensiva, especialmente, mas néo se limitando, caso haja o
-rescisdo, seja.por.ato. unilateral de uma-das.partes, por.inadimplemento, por.acordo, ou por-término-do- E -
prazo locaticio, sem que haja expressa renovagio da locaciio conforme previsdo expressa dos Contratos -
de Locagdo Tipicos Médulos, passando a pagar os Direitos Creditdrios Condicionals Médulos; '

-




' “Contratos de Loca¢do Condicional TNU": significam os Instrumentos Particulares de Contrato de l.c'J-‘,

cagao sob Condicdo Suspensiva e Qutras Avengas, celebrados entre a Cedente TNU e a BRPR XXI em 13 ERE : _‘
de ]U|h0 2010, nos termos dos quais a BRPR XXI se compromete a locar cada um dos andares do TRU- RN

mediante , :mpiementagao da condigao suspensiva, especzalmente, mas nao se limitando, caso haja. rescs-'- ‘
sdo, seja por ato unilateral de uma das partes, por |nad1mplemento por acordo, ou por término do prazo' .
focaticio, sem que haja expressa renovacéo da locacdo conforme previsao expressa dos Contratos de Lo—_
cagao TIpiCOS TNU, passando a pagar os Direitos Creditérios Condicionais TNU; '

“Contratos de Loca¢do Madulos”: significam os Contratos:de Locacdo Tipicos Mddulos e os Contratos
de Locacdo Condicional Médulos, quando referidos em conjunto;

“Contratos de Locacio Tipicos Médulos”: significam os Instrumentos Particulares de Contrato de Lo-

cacdo Tipico & Outras Avengas, celebrados entre a Cedente Mddulos e as respectivas Locatarias Médulos, "

~ por meio dos'qUais as Locatarias Mddulos focam os Médulos e se comprometem a realizar os'pagamentos‘ :
dos Direitos Creditdrios Tipicos Mddulos;

“Contratos de Locacdo Tipicos TNU”: significam os Instrumentos Particulares de Contrato de Locaga"lo et

Tipico e Outras Avengas, celebrados entre a Cedente TNU e as respectivas Locatarias TNU, por meio dos.

quais as Locatarias TNU locam os andares do TNU e se comprometem. a realizar 0s pagamentos dos Direi- -

tos Credltoraos TIDICOS TNU. As informagtes sobre os Contratos de Locacdo Tlplcos TNU;

“Contratos de Locagao TNU": significam os Contratos de Locagao TIplCOS TNU e os Contratos de Loca- " .
cao Condicional TNU, quando referidos em conjunto; ‘

“Contrato de Distribuicao”: significa o Contrato de Coordenagao, Colocagao e Distribuicio Pablica de.
Certifi cados de Recebiveis Imobilidrios, sob 0 Regime de Garantia Firme de Subscricdo, da 1682 Série da
12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, celebrado entre o Coordenador Lider e a_'
Emlssora com a interveniéncia das Cedentes e da BR Propemes

io-

“Contrato de Cess@o™: significa o Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicio de Direitos Creditc')rios

" Representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio e Qutras Avengas, celebrado em 13 de ]ulho de 20 10, R |

entre a@RPR XX, a BRPR XX1V, a Emissora e a BR Properties, por meio do qual a BRPR XX ea BRPR' XXIV
cederam a Emissora os, Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, cuja cépia consta do Anexo IX do
presente Termo;

“Coordenador Lider” ou “Itaci BBA": significa o Banco Ital BBA S.A., instituicio financeira com sede SR

na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 4° andar, parte N
CEP 04538 132, inscrita no CNPI/MF sob o n.@ 17.298.092/0001-30;




“Credltos Imobiliarios”:_significam os Direitos Creditérios Modu!os e 0s Direitos Creditdrios TNU, refe-. 3
ridos. em conJunto, ou, conforme indicar o contexto, |nd|V|duaI e :ndnstlntamente qualquer dos DII‘E]tOS

. Credit_ortos Modulos ou dos Direitos Creditorios TNU;
“pia Util”: significa qualquer dia que néo seja sabado, domingo.e fertados nacionais.

“pireitos Creditérios Condicionais Modulos”: significam os direitos de crédito titulados pela Cedente

Médulos contra a BRPR XXI em raz3o dos Contratos de Locagdo Condicional Mddulos, incluindo a totalida- -

de dos respectivos acessérios, tais como correcdo monetaria, encargos moratérios, muitas, penalidades,

indenizacBes, seguros, despesas, custos, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais’

previstos nos Contratos de Locagdo Condicional Médulos e em seus posteriores aditamentos;

“Direitos Creditérios Condicionais TNU”: significam os dir_eifos de crédito titulados pela Cedente ™Y

contra a BRPR XXI em razio do Contrato de Locagao Condicional TNU, incluindo a totalidade dos respecti-

vos acessorios, tals como correcao monetéria, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacbes, .
seguros, despesas, custos, honoréarios, garantias € demais encargos contratuais e legais previstos no Con- R

trato de chagéo Condicional TNU e em seus posteriores aditamentos;

“Direitos Creditérios Mdédulos™: significam os Direitos Creditérios Tipicos Médulos e os Direltos Credi-

térios Condicionais Mddulos, referidos em conjunto;

“Direitos Creditorios Tipicos Médulos”: significa a totalidade das prestacBes de aluguel devidas pelas ik
Locatarias Médulos nos termos dos Contratos de Locag8o Tipicos Médulos, em decorréncia da locagéo d_os .
Mddulos, bem como todos e quaisquer direitos creditérios devidos pelas Locatarias-Médulos, ou titulados- - "
pela Emissora em razio dos Contratos de Locagdo Tipicos Médulos, incluindo a totalidade dos respectivos -

acessdrios, tais como corregdo monetarla encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacies, segu-

ros, despesas, custos, honorarios, garantias ¢ demais encargos contratuais e legais previstos nos Contra-. -~

tos de Locagao Tsp_lcos Madulos e em seus postenores adltamentos

“Direitos Creditérios TIplCOS TNU": significa a totalidade das prestacBes de aluguel dewdas pelas Lo-

" catarias TNU nos termos dos Contratos de Locag8o Tipicos TNU, em decorréncia da locacio dos andares
da TNU, bem como todos e quaisquer direitos creditorios devidos pelas Locatérias TNU, ou titulados pela
Emissora em razio dos Contratos de Locacdo Tipico TNU, incluindo a totalidade dos respectivos acesso--. ‘

_tios,. tais .como_correciio_monetaria, encargos moratgrios, multas, penalidades, indenizagBes, seguros, ». R
despesas,; custos, honorérios,_garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Confratos de . o

Locacao T_l'picos TNU e em seus posteriores aditamentos;
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“Direitos Creditérios TNU": significam os Direitos Creditérios Tipicos TNU e os Direitos Creditérios - :'_
Condicionais TNU, referidos em conjunto; e
“Emiss&0”: significa a presente emissio de CRi, que 'con'st'itui' a‘11'6'8»a série da 12 emissdo da Emissora ;'
“Fianca”: significa a garantia fidejusséria prestada pela BR Properties, na forma de fianga, em garantia -

das ObrigacBes Garantidas, conforme estabelecidas nos itens 4.1.1. do Contrato de Cessao;

“Garantias”: significa, em conjunto: (i) a Alienagdo Fidudaria dos Imdveis, (ii) a Alienagéo Fiducidria de” -
Quotas; (iii) a Cessdo Fiducidria das Aplicacdes Financeiras; (|v) a Fianga e (v) a Cessdo Fiduciaria de Di-
reitos Creditdrios de Locagdo;

“Garantias Reais”: significé, em conjunto: (I} a Alienagdo Fiducidria dos Imdveis, (If) a Alienagao Fiduci- - o o
aria de Quotas; (iii) a Cessdo Fiduciaria das Aplicagdes Financeiras; e (iv) Cessdo Fiduciria de Direitos o
Creditdrios de Locaco; -
“Hipétesé de Recompra Compulséria”: significa as Hip6teses de Recompra Compulséria Nao Automa-- LT
tica e as Hipdteses de Recompra Compulséria Automética, quando referidas em conjunto; - '

“Hipétese de Recompra Compulséria Nio Automatica”: significa as hipdteses em que a totalidade. - g o
dos Créditos Imobillérios deverdo ser recomprados, compulsoriamente, pelas respectivas Cedentes, nos S |
termos do item 7.2.1 do Contrato de Cesséo, mediante deliberacio da assembléia geral de titulares dos. ‘
CRI; . '

“Hipdtese de Recompra Compulséria Automatica”: significa as hipoteses em que a totalidade dos -
Créditos Imobiliarios deverdo ser recomprados pelas respectivas Cedéntes, nos termos do item 7.2.1 do
Contrato de Cessdo, sem necessidade de qualquer deliberagio, comunicagdo ou notificagdo da Securitiza-
dora &/ou do Agente Fiducidrio s Cedentes; '

“Iméveis”: significa os Modulos e o TNU em conjunto;
*Instituicdo Custodiante”- significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., .
entidade gesponsével pelo registro das CCI junto & CETIP e custodia da Escritura de Emissdo, bem como .. .

pela guarda e conservagio dos documentos da Emiss&o; , e

“Instrugao CVM n.° 400" sngnlfica a Instrugao da CVM n.° 400 de 29 de dezembro de 2003 conforme S
posteriormente alterada, que regula as ofertas plblicas de valores mobiliarios;
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“Instrugdo CVM n.° 414" significa a Instrucio da CVM n.°-414 de 30 de dezembro de 2004, conforme

posteriormente alterada, que regula a emissdo e a distribuigdo publica de CRI;

“Lei n.° 9.514/97": significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente al-

terada, que regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Lei n.° 10. 931/04"" significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente alte-“
rada, que dispde sobre a afeta¢do de incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobiliario, cédula de - _‘
crédito imobilidrio, cédula de credito bancdrio, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis n
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de juiho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e °

dé outras providéncias;

“Locatérias”: Significa as Locatérias TNU e as Locatérias Médulos em conjunto;

“Locatarla Médulos” ou “Locatarias Médulos™: significa as sociedades que figuram como Iocatarias '

nos Contratos de Locacdo Tipicos Médulos;

- wLocataria TNU” ou “Locatarias TNU”: significam as sociédades que figuram como locatérias nos

Contratos de Locacgao Tl'picos TNU;

*Moédulos”: significam os mdédulos mdustnans individualizados e caracterizados no Anexo 11 ao presente o

Termo

“Obrigacdes Garantidas”: significam as seguintes obrigages assumidas conforme o caso, pelas Loca-
tarias ou pela BRPR XXI, pelas Cedentes efou-pela BR Properties nos Contratos de Locag8o efou no Con-
trato de Cessdo, incluindo, mas ndo se limitando: (i} ao pagamento integral e pontual, € 0 cumprimento;

no vencimento, seja no vencimento ordindrio estipulado, por forca de vencimento antecipado, ou por . - .
qualquer outro mativo, dos Créditos Imobifiarios e das demais obrigagGes previstas nos Contratos de lo- . =~ ..
cacdo; (ii) a obrigagdo de pagamento do Valor de Recompra Compulsdria pelas Cedentes na ocorréncia - .

das Hlpoteses de Recompra Compulsona e (lil}o pagamento do Valor da Restituicio pelas Cedentes

_‘“Oferta" s:gniﬁca a dlstrlbulgao pUblica dos CRI, nos termos da Instrucdo CVM n.0 400 e Instrugdo CVM . _ .
n.0 414, sob regime de garantla firme, com a mtermedlagao do Itall BBA, na qualidade de :nstltwgao m- L

termediaria lider;

patrimanio Separado”: significa a totalidade dos Créditos Tmobili4rics submetidos a0 Reégime Fldicia~ "

rio, que s&o destacados do patriménio da Emissora, destinando-se exclusivamente ao pagamento dos CRI |
e das demais obrigacBes relativas ao Regime Fiduciario, conforme estabelecido no artigo 11 da Lei n.®

9.514/97, 0s quais estio isentos de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, "go se pres-




tando & constituicio de garantias ou & execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privi-

legiados gue sejam;

"Recompra Facultativa™ apds o 36° (trigésimo sexto) més da data de integralizacéo do CRI, as Ce- B

dentes poderfio, mediante notificacdo da Emissora com pelo menos 90 (noventa) dias corridos de antece-

déncia, sob pena do pagamento de multa de 2,00% (dois por cento) sobre o Valor de Recompra Faculta-

tiva, recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliérios pelo Valor de Recompra Facultativa;

“Regime Fiduciario”: significa o regime patrimonial institui'do pela Lei n.° 9.514/97, que segrega o'sf_'_ o o
Créditos Imobilidrios e as Garantias que lastreiam a emisséo dos CRI do patriménio da companhia securi- ‘ ‘

tizadora, até o pagamento integral dos CRI, isentando os créditos de agGes ou execucdes de credores da . -

companhia securitizadora, de forma que respondam exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos titulos .

a eles afetados;

“TNU": significa o edificio comercial Torre Nagbes Unidas, localizado na Avenida das Nagdes das Un_idés, L

12.495, Brooklin Novo, Sio Paulo, SP, caracterizado no Anexo II ao presente Termo.

*Valor da Cess#o™: significa o valor de R$ 143.800.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e oitocentos
mil reais), acrescido da remuneracdo e da atualizagdo monetaria do CRI, conforme previsto neste Termo,
calculada pro rata temporis, desde a data de emissdo do CRI até a data de efetivo pagamento, em uma

" Unica pai‘cela, no prazo de 1 (um) dia (il a contar da comprovacdo do atendimento ou da dispensa de’

atendimento, conforme o caso, de todas as CondigBes Precedentes, sendo que o valor podera ser reajus-

tado na forma do item 2.3 e seus subitens do Contrato de Cesiséo, que representa a soma do Valor da
Cessdo Mddutos e do Valor da Cess&o TNU;

“Valor da Cessdo Médulos”: sigrifica o valor de R$ 80.667.030,93 (oitenta mithdes, seiscentos e ses-. .
senta e sete mil, tfinta reais e noventa e trés centavos), acrescido da remuneracgo e da atualizagdo mo- ~ -
netaria do CRI, conforme previsto neste Termo, calculada pro rata temporis, desde a data de emissdo do- B
CRI até af data de efetivo pagamento, em uma Unica parcela, no prazo de 1 (um) dia (til a contar da B
comprovacio do atendimento ou da diépensa de atendimento, conforme o caso, de todas as Condigbes
Precedenfes, sendo que o valor podera ser reajustado na forma do item 2.3 e seus subitens do Contrato |
de Cessdo, pago pela Emissora & Cedente Médulos em raz3o da cessdo dos Direitos Creditdrios Médulos, . . R

nos termos do Contrato de Cessdo;

- ."Valor da.Cessdo TNU": significa.o.valor de R$.63.132.997,20 (sessenta.e.trés. mithdes, cento e trinta e R

dois mil, novecentos e noventa e sete reais e vinte centavos ), acrescido da remuneracéo e da atualizacao

monetéria do CRI, conforme previsto neste Termo, calculada pro rata temporis, desde a data de emissio

do CRI até a data de efetivo pagamento, em uma Unica parcela, no prazo de 1 (um) dia kil a contar da. -~




comprovacdo do atendimento ou da dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as Condigdes- =
Precedentes, sendo gue o valor podera ser reajustado na forma do item 2.3 e seus subitens do Contrato
de Cessdo, pago pela Emissora a Cedente TNU em razdo da cessao dos Dlre|tos Cred|tonos TNU nos ter- _
'mos do Contrato de Cessdo:

“Valor de Recompra Compulséria”: significa o valor correspondente ao montante necessério para II-:

quidaco integral do CRI, apurado na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e nas condlgoes“ L

estabefecu:ias neste Termo devido pelas Cedentes nas Hipdtese de Recompra Compulsdria;
"Valor de Recompra Facuttativa"' significa o valor correspondente ao montante necessério para liqui- : _
dacao integral de CRI, apurado na data de seu efetivo pagamento, calculado na forma e nas condlgoes . h
estabeleudas neste Termo, devida pelas Cedentes nas Hipteses de Recompra Facultatrva '

cu’xusum SEGUNDA - DA AUTORIZACAO PARA EMISSAO

2.1. A Emissora est4 autorizada a realizar, nos termos dos artigos 3° e 17 de seu Estatuto Social-e da Re- -

unido do Conselho de Administrag8o, realizada em 19 de fevereiro de 2010 e arquivada na Junta Comer- = 7; :

 cial do Estado de Sdo Paulo sob n.© 98.399/10-0, em 10 de margo de 2010, a presente Emissdo.
CLAUSULA TERCEIRA — DA VINCULAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Palo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Cré- - -
ditos Imobilidrios, representados pelas CCl, descritos na Clausula Quarta abaixo, aos CRI objeto desta E- . '
‘missdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quinta abaixo. .

CLAUSULA QUARTA DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS CCI

O
I

4.1, 0Os Créditos Imobilidrios vinculados 3 presente emissio tém valor nominal, em 13 de julho de. '
2010, de R$ 239.186.263,10 (duzentos e trinta e nove milhdes, cento e oitenta e seis mil, duzentos e ses-'
senta e tres reais e dez centavos). '

4.2. - A identificagao completa dos Imdveis ao quais estdio sendo vinculados os Créditos Imobiliarios en-
contra-se descrita no Anexo II ao presente Termo e as parcelas dos Créditos Imobilidrios a serem pagas
pelas Locatérias, suas respectivas datas de vencimento, corregdo monetéria e as demais caracteristicas

necessarias ao seu pleno conhecimento estéo descritas no Anexo I ao presente Termo, .
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4.3. As CCI que representam.os Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma escritural e serfo

custodiadas pela Instituicdo Custodiante, tendo sido dev:damente registradas na CETIP, na forma prev:sta :

nos paragrafos 3% e4°do artlgo 18 da Lei n.° 10. 931/04

4.4, Os Créditos Imobiliarios foram transferidos & Emissora pelas Cedentes nos termos db Contrato de-b

Cessdo. A transferéneia das CCI das Cedentes para a Emissora sera realizada por meio de negocnagao na

CETIP, nos termos previstos no Contrato de Cessdo. Em razdo da cessdo dos Créditos Imobiliarios, a E— o

missora pagara as Cedentes o Valor da Cessdo quando do atendimento das Condicdes Precedentes.

4.5. As Cedentes e a Emissora, nos termos do Contrato de Cesséo, tém ciéncia e concordam gue, mesmo s

apos pagamento do Valor da Cesséo pela Emissora, o Valor da Cessdo podera ser reduzido em razio das ,
Restituicbes Parciais do Valor da Cesséo ou acrescido dos Pagamentos Adicionais pela Cessdo, nos termos =

dos subitens abaixo.

4.5.1. No 50 (qu;nto) dia Gtil de cada més- calendério (“Data de Verif icacio™, a Emlssora devera realizar

0 seguinte calculo:

VR = (QMM/VA)
onde:

VR = Valor de Referéncia;

QMM = Quantidade minima mensal de recursos ne_cessérlos para: (I) {a) o pagamento lnté- A

gral das parcelas de amortizacdo do valor principal dos CRI, devida no més civil em curso na « -
Data de Verificacdo respectiva; e (b) a remuneragdo devida no respectivo més de apuracso, .

que serd equivalente a variagio acumulada da Taka Referencial — TR, acrescida de juros fixos

.k

de 10% (dez por cento) ao ano, capitalizados diariamente (dias corridos), de forma exponen- .
clal e cumulativa pro rata femporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, - -
conforme disposto na cldusula Quinta deste Termo e no subitem 4.5.6. e seus subitens = .

4.5.6.1. e 4.5.6.2., abaixo; e (i) custos e despesas do patrimdnio separado, conforme previs-

tas noitem 13.2 do presente Termo; e

VA = valor total das parcelas dos Créditos Imobiliatios recebido pela Brazilian Securities no

~ més civil em curso na Data de Verificacio respectiva, incluindo eventuais pagamentos de en~ .. =

cargos. moratérios, multas, penalidades, indenizacBes efou seguros. Adicionalmente, os pa-




gamentos realizados pela BR Properties em razao da excussao .da Fianga também deverdo ser ,

considerados.

4.5:1.1. Nao obstante 0 disposto no item 4.5.1. acima, a Emissora deverd realizar uma verif cagao preh~_

minar, no'4° (quarto) dia Util antes da Data de Verificacdo ("Data de Verificacio Preliminar ”), que terd o ‘?‘ : )
prop05|to de antempar as Cedentes 2 potencial ocorréncia de uma Condicio de Ajuste (conforme aba:xo___ : ‘_f S

definido) que ndo decorra do eventual inadimplemento dos Credltos Imobiliarios.

4.5.1.2. Na Data de Verificagdo Preliminar a Emissora devera realizar o céleulo descrito no
. item 4.5.1. adima, considerando, contudo, que o VA devera corresponder ao valor total

das parcelas dos Créditos Imobilidrios devidas & Cessionaria no més civil em curso na Da-
ta de Verificacdo Preliminar. O resultado da verificagao preliminar deverd ser comunicado -

as Cedentes no mesmo dia (til de sua verifi icacdo.

4.5.2. Sembre qué em uma Data de Verificacdio, o VR for um nimero superior ou inferior a 1 (um), o Va-
- lor da Cess&o deveré ser ajustado, seja por meio das Restitmgoes Parciais do Valor da Cess3o ou dos Pa-
gamentos Adicionais pela Cessdo ("Condicdo de Ajuste™. :

4,5.2.1. As Cedentes deverdio ser notificadas da Condig8o de Ajuste até as 18h00 da Data de Veriﬁcagéo.

4,5,3. Caso na Data de Verificacdo, o VR seja inferior a 1 (um), a Brazilian Securities devers pagar A5 Ce-'
dentes, a tltuio de ajuste do Valor da Cessdo, o valor ca!culado conforme a seguinte férmula (“Pagamen-. -

tos AdlC|ona|s pela Cessdo™):

PA = (1 - VR) x VA

onhde:

PA = Valor do Pagamento Adicional pela CessSo no més civil em curso na Data de Verifi-
cagdo respectiva, em virtude da constatagao, na Data de Verificacdo respectlva, da ocor-

‘réncia da Condigdo de Ajuste; e

VA = valor total das parcelas dos Créditos Imobilidrios recebide pela Brazilian Securrtles

no més civil em curso na Data de Verifi icacdio respectiva, incluindo eventuais pagamentos i
de encargos moratdrios, multas, penalldades, mdenlzagoes e/ou seguros. Adicionalmente, - o A
- 0s pagamentos realizados pela BR Properhes em razdo da excussio da Fianca tambem. R

deverdo ser considerados.




4.5.3.1. O Pagamento Adicional pela Cess3o deverd ser feito a cada uma das Cedentes na seguinte pro;' ‘ S
porgdo (i), 56,10% (cinqlenta e seis Inteiros e dez centésimos por cento) para a Cedente Médulos; e (i) = ©
43,50% (quarenta e trés inteiros e noventa centésimos por cento) para a Cedente TNU em ate 1 (um) dla

(til antes da data de vencimento da respectiva parcela dos CRI.

4.5.4. Caso, em qualquer Data de Verificacdo, o VA seja inferior & QMM, ou sefa o VR seja maior que 1,' '
as Cedentes estardo obrigadas a realizar a restituicio parcial do Valor de Cessdo & Brazilian Securities, em

montante em reais correspondente a diferenca positiva entre a QMM e o VA (“Valor da Restituicsic”), a ti-

tulo de ajuste do Valor da Cesséo, em até as 14h00 do dia (til imediatamente anterior a data de venci-

mento da respectiva parcela dos CRI (“Restjtuicdes Parciais do Valor de Cessdo”).

4.5.4.1. Cada uma das Cedentes serd responsavel por pagar a Brazilian Securities, em uma hipdtese de
Restitui¢io Parcial do Valor da Cessdo, parte do Valor da Restituicdo correspondente na segumte propor-

. ¢do: 56,10% (cinglienta e seis inteiros e dez centésimos por cento) da Restituicdo do Valor da Cessdo se- _
ra devida pela Cedente Mddulos; e (it) 43,90% (quarenta e trés mtelros e noventa centesnmos por cento) :

da Restituigdo do Valor da Cessao serd devida pela Cedente TNU,

- 4.5.4.2.Caso um ou mais Créditos Imobiliarios seJam pagos apos as 18h00 (horario de Sao Paulo) da Da-. ’ _'::;_1 Dn

ta de Ver :ﬂcagao e as Cedentes tenham realizado o pagamento de uma Restituicdo ParCIaI do Valor de

Cessdo nos termos.do item 4.5.4 acima, Cessionaria deverd devolver referidos valores as Cederites, até- as

18h00 do dla ttil em que o pagamento da Restituicio Parcial do Valor de Cessdo foi realizado.

4,5.5. A Emissora sera a responsavel por realizar os calculos dESC[‘ItOS nos itens acima, enviando memédria -

de calculo as Cedentes,

4.5.5.1, Caso as Cedentes discordem dos célculos realizados, a Emissora enviard memdria de calculo ao -

Agente Fiduciario dos CRI, que devera valida-lo ou indicar seu erro e/ou imprecisio.

4.5.5.2, Em caso de erro e/ou imprecisdo a Emissora e as Cedentes comprometem-se a envidar 0s seus '

melhores esforcos para chegarem, em até 1 (um) dia Util antes da data de vencimento da respectiva par-
cela dos tRI a um entendimento final sobre o célculo,

1
4.5.5.3. Exceto nos casos de erro efou imprecisio, os calculos realizados e/ou validados pelo Agente Fl-

duciario obrigarfo as Partes.

7456 se a TR for extinta ou deixar de ser o indice de reajuste aplicavel aos depdsitos em Caderneta .- - |
de Poupanca Livre (pessoa fisica), a parcela de amortizacdo programada do CRI, devida no respectivo - - 7
més de apuragao, devera ser reajustada pelo indice que vier a ser utilizado para o reajuste dos depdsitos , - -




em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica). No caso de extingio da Caderneta de Poupanca Livre , -
(pessoa fisica), adotar-se-a, como parametro de reajuste de tal parcela, o investimento que for expres‘—" ’ ‘
samente indicado por lei ou pelo Governo Federal para tomar o seu.lugar, utilizando-se o indice que for-* _
~aplicado para esse investimento, ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixa- 3 G
do por iei ou pelo Governo Federal. '

4.5.6.1. . Havendo alterag&o do critério de calculo de recomposiciio do valor dos depésitos em Caderne- A
ta de Poupanga Livre (pessoa fisica), adotar-se-a, para o reajuste da parcela de amortizac3o programada . '
devida no més de apurac&o do CRI, o indice que servir de base para o reajuste dos depdsitos em Cader-

neta de Poupanga Livre (pessoa fisica) no novo critério. '

4.5.6.2. A taxa de 'remuneragéo do CRI serd majorada sempre que houver elevacdo na atual taxa de "
juros incidente sobre os depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), a qual corresponde, _
na presente data, a 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos pode cento) ao ano, nos mesmos ndme- . a3  . '
ros de pontos percentuais correspondentes a elevacio da atual taxa de juros incidente sobre os depdsitos B B

em Caderneta de Poupanga (pessoa fisica). ' -

CLAUSULA QUINTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI S

5.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios, representados pelé‘ L :
CCI, possuem as seguintes caracteristicas: e

5.1.1. Quantidade de CRI
Serdo emitidos 143 (cento e quarenta e trés) Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
5.1.2. Valor da Série

A 1682 Série da 12 Emissdo terd valor total de R$ 143.800.000,00 (cento e quarenta e trés milhdes e oi- _
tocentos mil reais), na Data de Emissgo. SRR

5.1.3. Valor Nominal Unitéario

Os CRI téréo valor nominal unitario de R$ 1.005.594,40 (um milh&o, cinco mil, quinhentos e noventa e L
quatro reais e quarenta centavos), na Data de Emisso. L

5.1.4.Datae Local de Emissdo

22




Para todos 0s fins legais, a data de emissdo dos CRI é o dia 14 de jultho de 2010 ("Data de Emissdo”). O - - -
local de emissdo é a Capital do Estado de S3o Paulo. o

5.1.5. Forma -

Os CRI serdo de forma nominativa e escritural -e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido- pe- o o
lo Agente Fiduciario. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI 0 “Re- . - <.

iatério de Posicio de Atlvos” expedndo pela CETIP, acompanhado de extrato em nome do Tituiar de CRI S
emitido pelo Agente Fiduciario responsdvel pela custédia desses titulos quando depositados no CETIP 21.

5.1.6. Prazo e Vencimento
Os CRI terdo prazo de aproximadamente 144 (cerﬂto e quarenta e quatro) meses a contar da data da [jrl.-- S
. meira subscngao e integralizacdo, vencendo-se, portanto, em 11 de julho de 2022 ("Data de Vencimen- - P

tO")

5.1.7. Remunera_gé’o

A remuneragao dos CRI sera composta por atualizacdo monetéria com base no lnd:ce de atualizacdo mo--. - o
netéria dos depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referen- -

cial - TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil, cuja data de aniversario seré todo dia 11 de cada més _
("Data de Anjversério”), acrescida de juros 3 taxa de 10% (dez por cento) ao ano, capitalizados diaria-- -+
mente (dias corridos), de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 360 -
(trezehtos e sessenta) dias, calculada da seguinte forma:

5.1.7.1. Atualizagdo Monetaria;

VNa = (VNb) x C

VNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb Valor Nominal de emiss&o, ou da data da Gltima amortizagdo ou incorporacéo de juros, se B T
houver, calculado/informado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento; p

" C'="Fator’ resultante do produtério das Taxas Referencials utilizadas (“TRs”), calculado com 8 (on-
to) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

' dup




Onde:

n = Numero total de TRs consideradas entre a Data de Emissdo e a data de atualizagdo, paga- | .o
mento ou vencimento; 2

TR, = Taxas Referenciais (TRs) das datas de Emiss&o e das datas de aniversario, divulgadas pelo
Banco Central do Brasil entre a Data de Emiss3o, incorporacio ou UGltima amortizagdo, se houver, - i .
e a data da atualizacdio, pagamento ou vencimento; o

»

dup = Ndmero de Dias Uteis entre a Data de Emissio ou incorporagéo ou Ultimo venCImento de o d
jures, se houver, e a data de atualizag8o, pagamento ou vencimento dos CRI; . O I

dut = Ndmero total de dias Uteis do periodo de vigéncia da TR i

Fica acordado que o saldo devedor dos CRI serd atualizado, entre a Data de Emissao dos CRI, e a
data da primeira incorporagdo de juros, qual seja, 10 de agosto de 2010, pela TR divulgada no dia
11 de julho de 2010, pro rata Dia Util, sendo certo que a partir dessa data sera utilizada a TR re~ _
ferente a Data de Aniversario.

5.1.7.2. Juros: |
] = VNa x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J = Valor unitério dos jros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas demmans sem N
arredondamento :

VNa = Conforme definido no item 5.1.7.1. ' S

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas deCImals com arredondamento apurado da
segumte forma




acp
fct1Get

Fator de Juros = (-f—- + 1)360
_ 100

Onde:

i = Taxa de juros informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 (tr'ezéntos'é )

sessenta) dias corridos;

dep = nlmero de dias corridos entre a Data de Emiss3o ou de i incorporacdo, se houver, ou uitlmo," SRS

vencnmento de juros e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento dos’ CRI;

vencumento de juros e o préximo vencimento de juros.

5.1.7.3. Considerar-se-do brorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacio

pela Emissora até o 10 (primeiro) Dia Util subseqliente, caso o vencimento coincida com um dia
que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem: pagos.

5.1.7.4.Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de 2 (dois)' Dias Uteis entre o rece-

bimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacBes referentes ap. .~

CRL

5.1.7.5. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicivel aos depdsitos de poupanga, 0s va-

lores devidos nos termos do presente Termo devem ser atualizados pelo indice que vier a ser u- o =
sado para a atuafizacao e remuneracéo da Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica). No caso .

de extingdo da Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica) adotar-se-&, como parédmetro de as .
tualizagéo'da_s parcelas, ¢ investimento que for expressamente indicado por Lei ou pelo Governo.

Federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse investimento, ou,
na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo Federal.

5.1.7.5.1. Em havendo a adogdo de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que o

valor das parcelas mensais serd reajustado até o (ltimo dia do més em que o indice for publicado,
passando a ser corrigido, a partir de ent&o, pelo indice substitutivo.

dct = numero de dlas corrldos entre a Data de Em|ssao ou de mcorporagao se houver ou ult|mo ’

Y

5.1.7.5.2. Na hipdtese do subitem anterior, ndo sendo conhecido o indice substitutivo até a

data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, o

indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensagdes de quaisquer diferengas, dentro do - | '

" prazo maximo de 5'(cinco) Dias Uteis, contado da data de divulgaciio do novo indice.




5.1.7.5.3. - Havendo alteragdo do critério de céiculo de recomposigdo do valor dos depdsitos

em caderneta de poupanca, adotar-se-a, para atualizacio das parcelas mensais, o fndice que ser- E

vir de base para a atuallzagao dos saldos em caderneta de poupanga (pessoa fisica) no novo cri-
tério. . _ B

5.51.7.5.4. A taxa de remuneracdo do CRI serd m'aj'orada sempre que houver elevaciio na a-. -~ ...~
tua! taxa de ]UI‘OS mc:dentes sobre 0s depositos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa f:ssca), -

a qual corresponde na presente data, a6,17% (sels inteiros e dezessete centésimos de um por

cento) ao ano, nos mesmos nimeros de pontos percentuais correspondentes a elevagdo da atual-' '

taxa de juros Incidente sobre 0s depdsitos em Caderneta de Poupanca (pessoa ﬂs:ca)

5.1.7.6.A TR a ser utilizada para atualizacdo monetaria dos valores devidos nos termos do pre-

sente Terme sera sempre o dia 11 de cada més, mesmo naqueles em que essa data ndo recal em
Dia Utnl

5.1.7.7. Periodicidade do Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracdo serd devida mehs'almente..

5.1.8. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagio

5.1.8.1. Os CRI serdo integralizados & vista, na data de subscrigiio, em moeda corrente nacional, peld séu

valor nominal, acrescido da respectiva Remuneragéio descrita neste Termo, calculada pro rata tempons
desde a sua Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Subscrlga .

5.1.8.2. A integralizagao dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CE~ ‘ e

TIP ou med|ante crédito em conta corrente de titutaridade da Emlssora

5.1.9. Amortizagéo Programada

0 calculo da amortizac&io mensal serd realizado da seguinte forma:
g | I Ta

AMi = VNa x (=)
180

Onde:

AMi = Valor unltarlo da i-ésima parcela de amortlzagao Valor em reais, calculado com 9 (nove)

casas decimais, sem arredondamento;




VNa = Conforme definido na clausula 5.1.7.1 o 7 o S

Ta = Taxa fixa definida para amortizacdo, calculado com 11 {onze) casas decrmals de acordo com = SRR
a tabela constante no Anexo X a este Termo L

5.1.10. Regime Fiduciario

Sera mstxtwdo Regtme Fiduciario sobre os Créditos Imoblllanos na forma do artigo 9°¢ da Lei n°
9.514/1997, nos termos da Clausula Oltava abaixo. ‘

5.1.11. Garantia Flutuante e Garantia Adicional
5.1.11.1. Os CRI n&o contar&o com garantia flutuante da Emissora, S - R A

5.1.11.2. Os CRI contam com o regime fiduciario constituido atrévés do patrimdnio separado que abrange -
os Créditos Imobilidrios. ‘

5.1.11.3.-0 cumprimento das Obrigacbes Garantidas serd garantido pela: (I) a Allenaciio Flduclaria dos. e et
fmdveis, (i) a Alienacdo Fiducidria de Quotas; (iif) a Cessdo Fiducidria das Aplicagbes Financeiras; (iv) a
Fianga; e (v) pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

5.1.12. Destinacio dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para o pa- - e
gamento do prego de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cess3o. '

5.1.13. Recompra Facultativa

5.1.13.1. Recompra_Facultativa: Apos o 369 (trigésimo sexto) més da data de integralizacdo dos CRI, as .
Cedentes poderdo, mediante notificacio & Cessionaria com pelo'menos 90 (noventa) dias corridos de an- R
tecedéndia da data de recompra (“Aviso Prévio”), recomprar a totalidade dos Créditos Imobiligrios ("Re- = = ‘
compra Facultativa”) pelo valor necessario & liquidagdo integral dos CRI, apurado na data de seu efetivo
pagamento, calculado na forma e nas condlc;oes estabelecedas no presente Termo de Securltlzagao ("Valor

.de RECOTBES FaCUItatiV n)




5.1.13.2, Caso as Cedentes decidam recomprar os Créditos Imobilidrios sem observar qualquer o Aviso "’

Prévio referldo no item 5,1.13.1. acima, sera devida, adtaonalmente multa de 2% (dois por canto) sobre‘ :

o Valor de Recompra Facuitativa.
5.1.14. Vencimento Antecipado

5.1.14.1. Os CRI terfo seu vencimento antecipado declarado e deverdo ser amortizados extraordinaria-
mente (“Vencimento Antecipado™) na verificacdo de uma Hipdtese de Recompra Compulsoria Ndo Auto- -

- matica, desde que assim deliberado em Assembléia Geral de titulares de CRI ou na verificacdo de uma | L
Hipdtese de Recompra Compuisorla Automatica, mdependentemente de gqualquer dehberagao comunica- - . - L

ca0 ou notlflcagao da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio s Cedentes.

5.1.14.2. Nos termos do Contrato de Cessdo, em qualquer Hipdtese de Recompra Compulsdria, o Valor de

Recompra Compulsdria devera ser pago pelas Cedentes & Emissora no 2° (segundo) Dia Util contado do o
recebimento, pela Cedente, de notificagéo enviada pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, informando a. _
ocorréncia de uma ou mais Hipéteses de Recompra Compuisdria N&o Automética confirmadas em Assem-" .

bléia Geral pelos titulares de CRI, ou a ocorréncia de uma ou mais Hipéteses de Recompra Compulsdria -
Automdtica.

5.1.14.3. O Valor de Recompra Compulséria recebido pela Emissora nos termos do item 5.1.14.2, acima,
deverd ser integratmente utilizado para o pagamento antecipado do Valor Nominal Unitarios dos CRI, a-- -

crescido da Remuneragédo € encargos moratorios, se aplicaveis.

5.1.14.4. Os pagamentos a que se refere o item 5.1.14.3 acima ser&o efetuados sob a supervisdo do A-

gente Fiduciario, alcangando todos os CRI proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario na data do'. -

evento.
5.1.14.5. O Agente Fiduciario deverd informar aos titulares dos CRI sobre o Vencimento Antecipado dos .
CRI, em até 1 (um) dia Gtil da data em quie tome conhecimento da verificacdo da hipdtese mencionada no
item 5.1.14.1. acima.

5.1.15. Multa e Juros Moratorios

5.1.15.1. Sem prejuizo da Remuneragio prevista neste Termo, ocorrendo impontualidade no pagamento "
pela Emissora de qualquer quantia devida aocs titulares de CRI, sobre 0s débitos em atraso vencidos e ndo’

TPaGes peld Emissora ‘devidatmente acréscidos dérespectiva Remunéracao, "¢onforime previsto no ftem T

5.1.7 deste Termo, incidirdo, independentemente de aviso, notificacio ou interpelacio judicial ou extraju-
dicial (i} multa moratdria de 2% (dols por cento) sobre o valor devido e ndo pago; (ii) juros moratério de




1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die desde a data da inadimpléncia até o efetivo _
pagamento e (iii) correcio monetaria pelo mesmo indice previsto no item 5.1.7 deste Termo calculada L .
pro rata temporis desde a data da inadimpléncia até o efetivo pagamento '

5.1.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do disposto no item 5.1.15 supra, o ndo comparecimento do titufar de CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigagGes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas. ;
neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo the dard direito ao recebimento de qual- o o
quer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavna, assegurados os direitos adqumdos T
até a data do respectivo vencimento. ' a

5.1.18. Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP,
5.1.19. ﬁrorrogagéio dos Prazos

Considerar-se-30 prorrogados, sem que haja nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, 0s prazos ,re‘-' - . : o .
ferentes ao pagamento de. qualquer obrigag&o pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subseqliente (i)" ' - S
sempre que o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, (i} sempre qué a data de recebi- ; _' '
mento dos Créditos Imabilidrios pela Emissora coincida com a data de pagamento dos CRI e (i) sempre. .
que o dia do més correspondente a data de recebimento dos Créditos Imobilidrios pefa Emissora coincida -

com uma sexta-feira. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigagBes referentes aos CRI devidas no

ano em questao serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo nimero de

dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobhiliarios pela Emissora e o pa-
gamento de suas obrigages referentes aos CRI sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis.

5.1.20. Publicidade

5.1.20.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares de CRI, bem como as convocacBes para as’ 3
respectivas assembléias gerais, deverdo ser veiculados na forma de avisos nos mesmos jornais em que a’ . ‘
Emissora publica as informagdes sodietarias, qual seja, o jornal “Q Dia” em circulacio no Estado de Séo-‘_ . . o
Paulo, obedecidos os prazos legals efou regulamentares, bem como a politica de divulgacio de fatos rele- ~ = o
vantes da Emlssora

5.1.20.2 As demais informagGes periddicas da Emisséo e/ou da Emissora serfio disponibilizadas ao merca- 7
do, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes Periddicas e E-




ventuais da CvM.
5.1.21. Registro para Negociacéo

5.1.21.1. Os CRI serdo registrados para negociacdo no CETIP21, Nos termos do § 5° do artigo 5° da Ins-

trugdo CVM n.° 414/04, os CRI somente poderdo ser negociados apés 18 (dezoito) meses apds a distribu- .
icdo, exceto se negociacdo ocorrer entre os titulares de CRI, ou caso o titular aliene todos os CRI subscri- -

tos para um Gnico invastidor.,
CLAUSULA SEXTA — DA FORMA DE DISTRIBUI(;_f\O DOS CRI

6.1. . Os CRI seréo objeto de distribuicio pliblica em conformidade com a Instrugdo CVM n.o 414 o Ins-

trugdo CVM n.° 400, sob regime de garantia firme de colocagdo, no montante de R$ 143.800.000,00 (cen;i . S

toe qqare‘nta&e trés milhdes e oitocentos mil reais), nos termos do Contrato de Distribulgdo, .

6.2, 0 plano de distribuicdo a ser elaborado pelo Coordenador Lider, nos termos do § 3.° do Artig;j_- -
33 da Instrugdo CVM 400, levard em consideracdo suas relagdes com dlientes e outras consideragdes de - - -
natureza comercial ou estratégia do Coordenador e da Emissora, observados os termos e condigBes defi-

nidos no Contrato de Distribuicio. N3o existirio reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou
maximos, sendo que os Coordenadores, ao elaborarem o plano de distribui¢&o, deverso, adicionalmente,

assegurar a adequacio do investimento ao perfil de risco de seus clientes, bem como o tratamento justo

e eqitativo aos investidores, Nao obstante, em observncia ao disposto no inciso I, do parégi‘afo 49 do
artigo 5° da Instrucio CVM n.o 414/04, os CRI somente serdo distribuidos publicamente a, no méximo,-
20 (vinte) investidores, '

6.3. A Oferta tera inicio a partir: (i) da obtenc&o do registro provisério da Oferta, nos termos do ar- )
tigo 8° da Instrucdo CVM n.© 414; e (ii} disponibilizacdo do prospecto da Oferta. -

6.4. Durante todo o Prazo de Colocagdo, 0s CRI deverdo ser integralizados pelo Preco de Subscricdo. |

6.5. Para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo IiI da Instrugdo CVM n.o 414, segue como o

Anexo 1V, V, VI e VIII ao presente Termo de Securitizacio dedaragéo emitida, respectivamente, pelo Ital

‘BBA, na qualidade de instituiciio intermediaria lider da oferta VpL'ibiica dos CRI da presente emissdo, pela « -

Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pela Instituicio Custodiante,.

' CLAUSULA SETIMA ~ DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO




7.1. Na forma do Artigo 9¢ da Lej n.% 9.514/97, a Emissora ‘institui regime fiducidrio sobre os Créditos |

Imobilidrios, valores recebidos a titulo de Restituicdes Parciais do Valor da Cessdo e as Garantias e os di-

reitos, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI, nos termos da declaracio: -

constante do Anexo VII deste instrumento,

7.L1. O Regime Fiducirio serd efetivado mediante registro deste Termo na Instituicio Custodi-

ante, conforme previsto no artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

7.2, 0s Créditos Imobiliarios, os valores recebidos 3 ttulo de Restituicies Pardiais do Valor da Cessio - -
e as Garantias objeto do Regime Fiduciérip ora instituido sdo destacados do patrimé_nio da Emissora e
passam a: constituir Patriménio Separado, destinando-se especificamente a0 pagamento dos CRI e das RN

demais obrigagc“)es relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do-artigo 11 da Lej n.° 9.514/97,

7.3. " Os Créditos Imobiliérios, os valores recebidos a titulo de RestituigBes Parciais do Valor da Cessdo |

& as Garantias objeto do Regime Fiducidrio responderéo apenas pelas obrigagdes inerentes aos CR] epelo”

pagamento das despasas de administracgo do Patriménio Separado e respectivos custos tributdrios, con- .

forme previsto neste Termo, estando isentos de quaiquer acio ou execu¢do de credores da Emissora, ndo.

sendo passiveis de constituicdo de garantia oy excussao, por mais privilegiadas que sejam.

7.4. A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido bara 0s fins desta Emissdo, mantendo re- -

gistro contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando € publicando as respectivas de-
monstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.© 9.514/97. - :

7.5. A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios serd créditada na cénta—corrente de titularidade da Emissora -

n.2 11254-9, agéncia 0910 do Itadl Unibanco S.A., sendo que todos os recursos mantidos na referida con- _ ‘-‘ : ‘- .

ta~-corrente integrardo, para todos os efeitos do presente Termo, o Patrimdnio Separado,
CLAUSULA OITAVA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO _

8.1. A Ernissora administrara o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manu-

tengéo de sua regularidade, notadamente com relacio aos fluxos de pagamento das parcelas de amorti-~ "

4

2agao, juros e demais encargos acessorios.

8.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III da Instrugdo CVM n.o 414, a Emissora de-

clara que:

() a custddia dos Créditos Imobilidrios serd realizada pela Instituicio Custodiante;




(i) a arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios serd realizada pela Emissora, sendo o controle e a

cobranga destes realizados pelas Cedentes, a qual se comprometeu a notificar as Locaté-
rias acerca da nova titularidade dos Créditos Imobiliarios; e

(i) a guarda e a conservacao dos documentos comprobatorlos dos Créditos Imobilidrios serd

mantida com as Cedentes.

8.3. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que cau'sar por descumprimento de disposicio le-
gal ou regulamentar por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, por desvio de finalidade do. -

Patrimdnio Separado.

8.4. Ainsolvéncia da Emissora nio afetaré o Patrimdnio Separado aqui constituido. Na hipctese de fa- - - R
léncia da Emissora, ndo serd declarada a ineficAcia ou revogado o ato de cessdo, conforme substanciado
no Contrato de Cesséo, em pre]mzo dos direitos dos titulares de CRI nos termos do paragrafo 1° do artlgo .

136 da lei 11,101 de 9 de fevereiro de 2005.
CLAUSULA NONA — DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

9.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida e existente sob a forma :

. de sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasilei-
ras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagies necessdrias & celebracio
| deste Termo, a emisséo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacBes aqui prewstas, o

tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutanos necessarios para tanto;

(iii) 0s representantes legais que assinam este Termo t&m poderes estatutarios e/ou delega-
dos para assumir, em seu nome, as obrigacBes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, E

tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em ple-
no vigor;

(iv) ~ élegitima e Unica titular dos Créditos Imobiiidrios;

() ¢ responsével pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condi-

¢es descritas no Contrato de Cess3o;




(vi)

(vii)
(viii)

(ix}

()

(xiif)

)

o0s Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus, gra-

vames ou restricies de natureza pessoal efou real, ndo existindo qualquer fato que impe- "

¢a ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

os Imdveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 8nus, gravames ou res-
tricbes de natureza pessoal e/ou real, exceto peta Alienacdo Fiducidria dos Imdveis;

n3o é do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja

o direito da Emissora de celebrar este Termo;

-

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agbes judiciais,

pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Cedentes ou a Emissora em qualquer L

tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis ou os Crédi-
tos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, '. _

pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra as Locatarias em qualguer tribunal, até a

presente data, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis ou os Créditos Imobilidrios

ou, ainda que indiretamente, o presente Termo; -

nio tem conhecimento, até a presente data, da existéncla de restricBes urbanisticas, am--

blentais, sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas aos Iméveis ou aos Créditos I
~ Imobllidrios; - : 2 - PR TS

ndo tem conhecimento, até a presente data, que os Imdveis apresentam materiais perl-

gosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, subs- "+
tAncias téxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais conterido -

ashestos ou qualquer outra substéncia ou material considerado perigoso pelas leis brasi-
leiras; '

nio tem conhecimento, até a presente data, de qualquer pendéncia ou exigéncia de ade- -

quacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente aos Iméveis ou aos
Créditos Imobiliarios; ' :

ndo ha qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiduciério que impega o Agente Fi- " .

duciario de exercer plenamente suas fungdes; e




(xv}  este Termo constitul uma obrigacio legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com 0s seus termos e condigdes.

9.2. As declaracdes constantes dos itens (vii), (ix), (x), (xi), {xii} e (xiii) acima s&o feitas pela Emissora '_ LT

de acordo com a opinifo legal emitida pelo Mattos Filho, Velga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
ap6s realizagho de auditoria legal (due difigence).

9.3. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes. acerca da Emissao, bem come aqueles re- -
lativos a propria Emissora, mediante publicagéo na imprensa, assim como prontamente informar tais fatos ,

dsretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicacio por escrito, observado os termos de sua poli-
tica de publlcagao de fatos relevantes.

9.4, A Emissora obriga-se a elaborar um retatorio anual e coloca -lo A disposicdo dos titulares dos CRI e -

envia-lo ao Agente Fiduciario até o décimo quunto dia do més subseqiiente ao de solicitagao do relatorio,
ratificando a vinculacio dos Créditos Imobllnarlos aos CRL

9.4.1. O referido relatdrio anual deverd incuir:

g) datade emissao dos CRI;
h)  saldo devedor dos CRI;
() critério de corregdo dos CRI;

'j): ~ valor pago ao titular dos CRI no més;
k)  data de vencimento final dos CRI; e
N valor recebido das Locatarias.

9.5.  Os referidos relatdrios de gestéo serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emisso-

ra.

96 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacBes e declaragdes prestadas, a qualquer

tempo, ao Agente Fiduclrio e aos titulares dos CRI.
9.7. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Ute:s, todas
as informacdes relativas dos Créditos Imobiliarios, desde que devndamente solicitadas através do envio de

notificacdo prévia.

o8 A administracio dos Créditos Tmobiliérios Serd exercida peld Eiissora.




10.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da Emissdo a Oliveira Trust Distribuidora de Titu- - 0

CLAUSULA DEZ — DO AGENTE FIDUCIARIO

+

los e Valores Mobilirios S.A. que, neste ato, aceita a nomeaco para, nos termos da lei e do presente o
Termo, representar perante a Emissora, 0s interesses da comunhao dos titulares de CRI.

10.2. O Agente Fiducidrio declara que:

0

(it)
(iii)
(iv)

v)

(vi}

(vii)

(viii)

()

aceita a fungdo para a qual fol nomeado, assumindo mtegralmente os deveres e atnbungoes

prewstas na legisiacéo especifica e neste Termo;

aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condigdes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui - . ..
previstas, tendo sido sat_isfeitds todos 0s requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obriga¢bes aqui previstas nao infrin-

gem qualquer ob_rigagéo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei n. °f' _' .
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, para exercer a fun— . L

¢ao que lhe & conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 "~

da Instrugao CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983;

ter verificado a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como valor dos bens dados- *

em garantia, observando a manutehgéo de sua suficiéncia e exegliibilidade, nos termos do

Artigo 12, item IX, da Instrugdo CVM n.® 28/83;

os Créditos Imobiliarios e as Garantias consubstanciam patrimdnio separado do patriménio

da Emissora, vinculados tnica e exclusivamente a emissdo dos CRI;

ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagao obJeto do presente Termo, : L
“iricluinds a atlisicas dos Créditos Tiokiliarios; IR




“(x) o Agente Fiducidrio respondera perante os titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar ; .
por culpa ou dolo no exercicio das suas fungdes; '

(xi) - nSo tem qualquer ligacio com a Emissora que o impeca de exercer suas funcbes; €

~ (xii)  que analisou, diigentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para verificagdo -
' de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informactes disponibilizadas pela Emissora, nos termos do item 15 do Anexo III da Instru-. .- -
¢io CVM n.° 414, ' ' o

10.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungBes a partir da data de assinatura deste Termo, devendo
permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substitui— g
cao.

10,4, Sdo dbrigagﬁes do Agente Fiduciario:

(i)  zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a atuagao : -
. da Emissora na gestdo do Patrimdnio Separado; A “-' e

(iy  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos titula- ~ |
res de CRI, bem como & realizacio dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patriménio Se-
parado caso a Emissora néo o faga dentro de 48 (quarenta e olto) horas a contar do envio_"
de instrucBes pelo Agente Fiduciario; o '

(i) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio Separad;:i;

(iv) - promaover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do Patriménio Separado;

(v) proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio da funcdo, -
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administra-

géo dos seus prdprios bens;

(vi) renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflltos de mteresse ou de qualquer'. .
i outra modalidade de inaptidao; : ' S :

(vit) -~ conservar em boa-guarda; toda-a escrituracio; correspondéncia ‘e demais papéis refaciona="~""""
dos com o exerciclo de suas funcbes;




(viii)
(ix)

(9

(i)

._o{i_i)

(xiii)

{xiv)’

(xv)

(xvi)

(>.<;vii)

~{(xviit) conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, informagao, incusive aque- 7T
las enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas:

verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informaces contidas neste

Termo, diligendiando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha . -

conhecimento;
acompanhar a observéncia da periodicidade na prestacdo das informag8es obrigatdrias, a-

informacdes;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora;

convocar, quando necessério, a.Assembléia Geral de titulares de CRI, mediante andncio

publicado na forma do item 5.1.20;

ma_ntef:a_tualizados os contatos dos titulares de CRI;

lertando os titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tars_' '_

manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagdo que possa wr"

a ser de seu mteresse

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas impositivas
de obrigagdes de fazer e ndo fazer;

fornecer, no prazo de 1 (um) Dias Uteis, a partir da extingao do regime fidudiario a que es-

téo submetidos os Créditos Imobilidrios e as Garantias, termo de quita¢do & Emissora, que’ ‘

servira para baixa, no competente Servico de Registro de Iméveis da averbagdo que tenha
instituido tal regime fiduciario, nos termos do Arhgo 16, Paragrafo Primelro da Lei n.c .0
9.514/97, se for o caso,

notificar os titulares dos CRI, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados a partir da ocor- .
réncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigaces atinentes ao presente Termo;

convocar Assembléia no caso de qualquer inadimpléncia das obrigacBes deste Termo da - o

Emissora e na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, para deliberar

sobre a forma de administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, bem como a nome-_

acdo do liquidante;

fungbes, recebidos da Emissora;

v




(xix) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos interesses do titulares .
dos CRI, bem como 3 real:zagao dos CRI afetado ao Patnmonlo Separado, ¢caso a Emissora. - B
ndo o faca; : '

(xx) acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administragio do Patriménio Separado; -

(xxi) comparecer a Assembléia a fim de prestar informacbes que the forem solicitadas;

(xxii) 'c'alcular, diariamente, o valor unitario de cada CRI, disponibilizando-o aos titulares dos CRI, _
a Emissora e aos participantes do mercado, através da central de atendimento do Agente - -
Fidlucidrio e/ou do site: WWW.oliveiratrust.com.br;' ”

*

‘(xx:u) verificar com o banco mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o mtegral e D
pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI conforme estipulado no pre- :'. = "
sente Termo; , _ PR R

(xxv) enviar as Cedentes, bem como a BR Propertles quando for o caso, em conjunto com a E- |
missora, na data de liquidac&o dos CRI, declaragdo atestando a liberac8o das Garantias en-
tregues em favor da Emissora; e '

(xxv) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicio dos titulares
dos CRI, na sede da Emissora e na sua propria sede, dentro de 4 (quatro) meses do encer-
ramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informaces:

(a) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;
(b) eventuais modificacbes dos Créditos Imobiliarios;
(¢) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta h:potese .
: 0s CRI vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos Créditos Imobilidrios, con- - -
forme estabelecido no presente Termo; ' '
: (d) cumprimento das obrigactes assumidas pela Emissora nos termos deste Termo e do,s" ,
CRI; ‘ .

(xxvi) acompanhar o pagamento, pela Emissora, dos CRI, das despesas e das comissdes rela-
cionadas a referidos titulos, conforme prev:sto neste Termo, através do envio de relatdrios
“anuais disponibilizados pela Emissora. ’ ' '




10.5. O Agente Fiduciario deverd exercer suas funcSes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestacdio de Servicos de Agente Fiduciario na 13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Em:ssora firmado em 05 de dezembro de 2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartdrio de
Reglstro de Titulos e Documentos desta Capital de S8o Paulo, microfilmado sobre o n®. 798771 em 30 de - -
janeiro de 2001. ‘

"

10.6. O Agente Fiduciario receberq, a titulo de remuneragiio pelo desempenho dos deveres e atribui- -
cBes que the competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragao estabelecida no contrato acumaf , ‘
menuonado e descrita abaixo: e

g) uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas, pa-’ L
ra o primeiro Termo de Securitizaggo da 12 emiss&o de CRI pela Emissora, e uma parcela equivalente o
ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagdo a serem ce- Lt a
lebrados, paga integralmente antes do inicio de cada lmplantagao do servigo; SRR

.z

h) parcelas semestrais de R$ 4.271,81 (quatro mil, duzentos e setenta e um reais e oitenta € um centa-
vos) por Termo de Secuntlzagao celebrado, paga a prlmelra 2 (dols) dias apos a assinatura do Termo
de Securitizagiio. A data base do valor acima & o més de maio de 2010. As remuneragBes previstas:
nos itens anteriores sero devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ain-
da esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso;

i)  as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (fndice Geral de Pregos do Mercado), ou na - '
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pa-. - _
gamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario; T

i) as remuheragﬁeé nédo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacio, viagens e esta—i o
dias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implanta¢&o do-ser- )
vico a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas'direta-f
mente em seu nome, ou reembolso. Nado estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, _ca_so' .
sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal & Emissora "
-ou aos titulares dos CRI, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incOrridaé _ ‘
previamente aprovadas pela Emissora. O ressarcimento a que se refere esta alinea serd efetuado em L
até 15 (quinze) Dias Uteis apos a entrega a Emissora dos documentos comprobatorlos das despesas = .
efetivamente incorridas;

-+

k)~ no-caso de-inadimplemento da-Emissora acerca-das obrigacdes por elaassumidas ‘perante o5 titulg- R
res dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais, inciusive as administrativas, em que o A- i
gente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverdio ser




previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente ressarcidas pela Emissora, Tais des-

pesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advoca- -, - '

ticios, depdésitos, custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente
de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que the causem prejuizos ou ris- -
€os fmancelros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRI. As eventuais despesas;.
depos:tos € custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente supor-

tadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracio e as despesas reembolséveis do Agente Fi- -

duuarlo na h:potese da Emissora permanecer em atraso com relaciio ao pagamento dos CRI desta
por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titu-
Iares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; '

I} as remuneragBes serdo acrescidas dos seguintes impostos; 1SS (Imposto sobre servicos de qualquer

natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicio Social -~

sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do A-

.gente Fiduclario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pa-.

gamento.

10.7,  Sobre os valores em atraso devidos pela Emissora ao Agente Fiduciario incidirdo multa moratéria

de 2% (dois por cento) sobre ¢ valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao’
més, calculado pro rata temporis se necessarlo

10.8. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipéteses de auséncia ou Impedimento temporario,

rendncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia, devendo ser realizada, no-

prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembléia para que seja |
eleito o novo Agente Fiduciario. Em nenhuma hipStese a fungio de Agente Fiduciario poderé ficar vaga o

por um perfodo superior a 30 (trinta) dias.
109. O Agente Fiduciario poderd, ainda, ser destituido:
c) peFo' voto de dois tergos dos titulares de CRI, ou

d)  por deliberacdo em Assembléia, na hipStese de descumprimento de quaisquer de seus deve-
res previstos no art. 13 da Lei n.° 9.514/97 ou neste Termo.

10.10. O Agente Fiducirio efeito em substituicio assumird mtegralmente 0s deveres atrlbulgoes e res- o ' :

ponsabilidades constantes da Ieg|sla(;ao aplicavel e deste Termo.

"




10.10.1. O Agente Fiduciario nomeado em substituicio ao atual ndo devera receber remuneragéo superior o

a fixada para o Agente Fiduciario substituido.

10.11. A éubstituigéo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao pre- .. Rt

sente Termo e comunicacio a CVM.

1 10.11.1. O Agente Fiduciério substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos titulares de .
CRI, mediante publicacdo ho jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de S&o Paulo, bem como por carta
com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Emissora.

10,12, No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante os CRI, -
todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em gue o Agente Fiduciario ve-

nha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e -

adiantadas por este, Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos' '

com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agGes propostas pelo Agente Fidu-
ciario ou decorrente de agfes contra ele intentadas no exercicio de sua fungio, ou ainda que lhe causem

prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos titulares dos CRIL. As eventuais despesas, de- ., -

positos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agSes judiciais serdio igualmente suportadas pe-

los titulares dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hi- - - [

pétese da Emissora permanecer em atraso com relaco ao pagamento dos CRI por um periodo supe’rio'r'é.

60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do - '_ Lo

risco da sucumbéncia.

10.13. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por

culpa ou dolo no exercicio de suas funcbes.
CLAUSULA ONZE — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

11.1.  Os titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhio dos titulares de CRI (“Assembléia”). ‘

11.2. A Assembléia poderé ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora ou pbr titulares de CRT

que representem, no minimo, 10% (dez por cento} dos CRI em circulacio.
11.2.1 Toda decistio sobre o exercicio de direito da Securitizadora no Contrato de Cesséo deverd ser pre-

mento da Securitizadora frente a tais direitos. Tals Assembléias deverdo ser convocadas pela Securitizado-,

- -cedido-de-Assembléia de-titulares-de CRI, onde serd-deliberada-as condices e ‘os termos do-posiciona= : AR




ra ou pelo Agente Fiducidrio. A Securitizadora obriga-se a cumprlr com as decisBes tomadas pelos T;tula--

res de CRI em referidas Assembléias. '
11.2.2. O item dcima ndo sujeita as Hipdteses de Recompra Automatica & deliberacéio de Assembléia de ™~
titulares de CRI, j& que a ocorréncia de qualquer das referidas Hipdteses de Recompra Automatica acarre- ~
ta a recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios, independente de manifestacdo da Securitizadora.

11.3. Aplicar-se-a & Assembléia as disposicdes da Lei n.° 9.514/97 e, no que co'uber, o disposto na Lei .
n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, a respeito das assembléias ge-
rais de acionistas. R

11.4, A Assembléia instalar-se-a, em primeira convocacio, com a presenca de titulares de CRI que re-
presentem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI em circulacdio e, em segunda convocacio, com
qualguer nimero.

11.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias, sendo admitida a constitui--
¢do de mandatarios, titulares de CRI ou nédo, observadas as dlsp05igoes dos paragrafos pr|me|ro € segun-
do do Artigo 126 da Lei 1n.° 6.404/76. '

11.6. Para efelto da constituigéo do quorum de instalaciio e/ou deliberagdo a que se refere esta Clausu- '

la Décima Primeira, serdo considerados “"CRI em Circulacdo” todos os CRI em drculagdo no mercado, ex-- -+ - :
cluidos aqueles que a Emissora ou a BR Properties possuirem em tesouraria, ou que sejam de proprieda- - -
de de seus respectivos controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indire-
tamente, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos cbnjuge. Para efeitos de quo- -

rum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco. ' '

11.7.  Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembléias. -

11.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer é Assembléia e prestar aos titulares de CRI as informa-
cdes que Ihe forem solicitadas. '

11.9. A presidéncia da Assembléia caberé ao titular de CRI eleito pelos demais ou aquele qUe for desig- ! i“'
nado pela CVM. R

11.10. Exceto conforme estabeleado neste Termo, as dellberac_;oes serao tomadas pela malona dos pre—- S
sentes 3 Assembteia I




11.11. As alteracdes relativas (i) as datas de pagamento de principal e juros dos CRI; (ii) a Remu_nera(;é_o."

dos CRI, (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) as Hipdteses de Recompra Compulséria previstas no .
Contra’to de Cessdo; bem como ao quorum de.deliberacdo sobre se uma Hipdtese de Recompra Compulj' '
séria NSo Automética deve oli ndo acarretar a recompra dos Créditos Imobiliarios, deverio ser aprovadas, -

o

séja em primeira convocacdo da Assembléla ou em qualquer convocagac subseqllente, por titulares de

CRI que representem 70% (setenta por cento) dos CRI em Circulaggo.

11.12. As deliberacdes tomadas pelos titulares de CRI, observados os quoruns estabelecidos neste Ter-- _' )
mo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como, obrigardio a todos os titulares de -

CRI, independentemente de terem ou ndo comparecido & Assembléia.

11.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada regular- '

~mente Instalada a Assembléia a que comparecem todos os titulares de CRI sem prejuizo das d|sp05|<;oes:

relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo.

CLAUSULA DOZE — DA LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1 A ocorréncia de qualguer um dos eventos abaixo ensejard a assungdo imediata da administragdo , .

do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de Liquidacio do Patriménio Separado™):

(a) pedide por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial' a

qualauer credor ou classe de ckedores; independentemente de ter sido requerida ou obtida-

homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, péla Emissora, de recuperacio -

judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessan pelo juiz competente; '

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou

_cancelado peta Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretagéo de faléncia ou apresentacgéo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) ndo pagamento pela Emissora das obrigagBes pecunidrias devidas a qualquer dos eventuais

. titulares dos CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Otil, i -

contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido as prestacbes s ;
. devidas pelas Locatdrias conforme estipulado nas Escrituras de Emissdo; e . L S




() falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo néo pecuniaria prevista neste

Termo, ndo sanada em 15 (quinze) dias corridos, contados da data do recebimento, pela.

Emissora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio.

12.2  Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacio do Patnmomo Separado e

assumida a administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario este devera convocar em até

10 {dez) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assemblela de titulares de

CRI para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. Tal Assembleia deverd ser
realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicacao do edital relativo a primeira -

convocacio, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a

segunda convocacio, se aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocacdo, o respectivo edital* * -

devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a re'alizagéo',da
Assembleia nos termos da primeira convocagdo. ' ‘

12.3 Na Aséembleia, mencionada no item 12.2. acima, os titulares de CRI deverdo deliberar (a) pela'. ' _
liquidaco do Patrimdnio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de’ -

Isquadagao ou (b) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual deverd ser deliberado a ¢

-

continuidade da administraciio do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou nomea¢io de outra

instituiciio administradora, fixando, em ambos os casos, as condigbes e termos para sua administragdo,

- bem como sua remuneragdo.

12.3.1 A deliberagdo pela ndo declaracdio ‘da liquidagdo do Patriménio Separado deverd ser

tomada pelos titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos. L

CRI em circulacao.

12.4 A liquidagdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Creditos Imobilia- _

rios integrantes do Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciério_5(ou a instituicdo administradora que vier a

ser aprovada pelos titulares de CRI), na qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins de ex-.

tincdio de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRL. Nesse caso, cabera ao Agente Fidu-

cidrio (ou & instituicBo administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI}, conforme delibera-

¢ao dos tatulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidtios que integram o Patrimdnio Separado, (b)‘

asgotar todos 05 recursos ]udncuals e extrajudicials para a realizagdo dos créditos oriundos dos Cred|tos s
Imobilidrios que thes foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares dos CRI na pro- + -
porcio de CRI detidos, & (d) trarisferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo ,

realizados aos ttulares dos CRI, nia proporcéo de CRI detidos.

CLAUSULA TREZE — DAS DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DAS PARTES

-

.




13.1. Enquanto a Emissora estiver administrando o Patriménio Separado, serdo de responsabilidade da '
Emissora as despesas com a remuneracao do Agente Fiduciario.

13.2.  Serdo de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia e liquidacdo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes & sua transferéncia na hipdtese de o Agente .
Fiduclario assumir a sua administracao;

b) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bém.
como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos -
titulares de CRI e realizaciio dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separa- -

C) " ~ as eventuais despesas, depdsitos e custas jud'i'ciais decorrentes da sucumbéncia em agbes N
 judicials; e B
d) os tributos incidentes sobre a distribuicio de rendimentos dos CRI.

13.3. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos titulares dos CRI estdo descritos no Ane-
xo VIII a este Termo. ‘ - L.

CLAUSULA QUARTORZE — DO REGISTRO DO TERMO

141 A formalizacio do Termo se efetivard apds seu registro junto & Instituicdo Custodiante, em con-
sonancia ao disposto no art[go 23, paragrafo Unico, da Lei n.° 10. 931/04 ficando a Emissora d|spensada :
da averbacdo do Termo no Servigo de Registro de Imovets ' '

i

" CLAUSULA QUINZE ~ DAS COMUNICACOES

15.1. Todos os documentos e as comunicacoes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como’
0s meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquer das partes. :'. B
nos termos deste Termo deverao ser encaminhados para 0s seguintes enderegos: '

. Paraa Emissora
* Brazilian Securities Companhla de Securltlza(;ao S
Avenida Paulista, n.© 1.728, 7° andar
Sdo Paulo — SP




At.: Fernando Pinilha Cruz
Telefone: (11) 4081-4654
Fac-simile: (11)4081-4652
Correio eletrénico: ‘fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Para o Agente Fiduciario:
Ofiveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. das Américas, n.¢ 500, grupo 205, Bloco 13, Downtown, Barra da Tijuca
Rio.de Janeiro, RJ
- At.: Gustavo Dezouzart
Tetefone: (21) 2493-7003
Fac-simile: (21) 2493-4746
_Correio Eletrnico: Gustavo@oliveiratrust.com.br ou agente@oliveiratrust.com.br

15.2.  As comunicacdes referentes a este Termo serdo consideradas entregues QUando recebidas sob
protocolo ou com "aviso de recebimento” expedldo pelo correio, sob protocolo, pu por telegrama nos en-
derecos acima. As comunicagdes feitas por fac- simile ou correio eletrdnico serfio consideradas receb|das
na data da seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido’
pela maquina utilizada pelo destinatario) seguido de confirmagao verbal por telefone, Os respectivos ori-

ginals deverfo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds ¢ envio da
mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunlcada a outra parte pela parte L
que tiver seu enderego alterado. ‘ o

CU’\USULA DEZESSEIS — DO ADITAMENTO AO PRESENTE TERMO

16.1. As partes desde ja reconhecem que o presente Termo serd aditado pela Emissora, com éupervi_— CoL

sdo do Agenté Fiduciario, independentemente da realizacdo de qualquer Assembléia de titulares de CRI,

sempre que houver alteracdo do valor nominal das CCI referentes aos Contratos de Locagdo C'ondicionais;-" S _  | :
Mddulos e Contratos de Locag8o Condiclonais TNU em decorréncia da alteragéo de suas datas de mumo | B
resuitado da rescisdo antecipada dos Contratos de Locacio TID!COS Mddulos & Contratos de Locacdo T|p|-' Ty

cos TNU, respectivamente.
CLAUSULA DEZESSETE - DAS DISPOSIGOES GERAIS

17.1.  Nao se presume a renuncna a qualquer dos dil’eﬂ',OS decorrentes do presente Termo. Dessa forma,

nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba "~ |

ao Agente Fiduclario efou aos titulares de CRI em razéo de qualguer inadimplemento das cbrigag8es da
Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendincia ao




mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacfes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualguer outro inadimplemento *v .
ou atraso. -

17.2. O presente Termo ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si &
Seus SuCessores. '

17.3. Caso qualquer das disposi¢ies deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz;'preva-' - .
lecerdo todas as demais disposicOes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em .
boa-fé, a substituir a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito. ’

17.4. A Emissora poderd contratar, as suas expensas, classifi icacdo de risco para a presente Emissao,
necessaria a distribuicdo primaria dos CRIL

CLAUSULA DEZOITO — DA LEI APLICAVEL E SOLUGAO DE CONFLITOS

18.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Gnico compe-
tente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.. '

_18.2 Este Termo ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da Repliblica Federativa do Brasil,

0 presente Termo é firmado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, subscritas por 2 (duas) testemunhas o

abaixo. -
[As assinaturas constam na versdo original do Termo de Securitizagdo de Créditos da 1682 Série- da

12 Emisséo de Certificados de Receb:vefs Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securlt:-

zacdo] '
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Anexo I a0 Termo de Securitizagio de Créditos da 1682 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis S
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo o

Descricio dos Contratos de Locacdo e Créditos Imobiligrios .

.873,15 m2? do | BRPR | TWB do | 1/08/201 | 31/08/201 | R$ 29.799,90 | 1GP-M 001 da Série e Lo
imével objeto da | XX Brasil 0 5 BRPR caciio Tipico Mo-
Matricuta 99.380, | - Ind. Co- : dulos - . .
do Cartorio de mercio S
Registro de Imd- Ltda,
veis e Anexos de
Atibaia _ . T
1.870,83 m2 do | BRPR | TWB do | 1/08/201 | 31/07/201 | R$ 30.255,06 | IGP-M 002 da Série i Contrato de Lo-
imével objeto da | XX Brasit 0 4 BRPR cac8o Tipico ‘Md-
Matricuta 99.380, | -Ind. Co- dulos. "
do Cartério de mercio K .
Registro de Imd- Ltda. >
veis e Anexos de
Alibaia : : : e
2.101,29 m? no | BRPR TWB do- | 1/08/201 | 17/06/201 | R$ 33.62 1,30 | IGP-M 003 da Série | Contrate_ de. Lo-
piso térreo do | XX Brasil 0 6 : BRPR cacao Tipico Mé-~
imdvel objeto da Ind. Co- dalos & - ol
Matricula 99.380, mercio : DN
do Cartério de Ltda.

Registro de Imd-

veis e Anexos de

Atibaia . :
3.109,11 m2 do | BRPR : TWB do | 1/08/201 | 30/04/201 | R$ 51.715,99 1GP-M 004 da Série | Contrato de-Lo- |-
imével objeto dal XX Brasil 0 6 BRPR cacdo Tipico Mo-~
Matricula 99.380, Ind. Co- dulos T
do Cartério de mercio

Registro de Imd- Ltda.
veis e Anexos de
Atibaia , .
1.007,82 m2 do | BRPR | Bruker do | 1/08/201 | 08/02/201 | R$ 16.512,52 IGP-M 005 da Série | Contrato’ de’. Lo-|
imével -objeto.da | XX...|..Brasil . |. .0 6 Lo} BRPR - | cagdo Tipico Mé-
do Cartério de e Repre- :

Registro de Imé- senta¢do
veis e Anexos de de Produ-.

Atibaia tos Cien- ~




tificos Lt-
L da. : : S
2.895,08 m2 do | BRPR C.Y.L 1/08/201 | 21/04/201 | R$ 43.830,27 | IGP-M 006 da Série | Contrato’ de Lo~
imével objeto da | - XX | Comércio 0 5 BRPR cacdo Tipico Mo--
Matricula 99.380, 1 Importa- v dulos T
do Cartdrio de o e Ex- SRR
Registro de Imo- partacdo’
“veis e Anexos de de Ele-
Atibaia trénicos
Ltda. - ' a
2.865,91 m2 do | BRPR C.Y.L 01/08/20 | 31/01/201 | R$ 45.855,00 | Empre- | 007 da Série | Contrato de Lo~
imével objeto da | XX | Comércio 09 7 ' ' sas de BRPR cac3o Tipico Mé- 1
Matricula. 99.380, Importa- pesqui- dulos C
do Cartéric de ¢do e Ex- sa de
Registro de Imé- portagdo merca-
vels e Anexos de de Ele- do imo-
Atibaia trénicos biliario
E : i itda. L . .
2.895,08 m2 do | BRPR Donald- | 1/08/201 | 1/06/2015 R$ 45.201,16 | IGP-M 008 da Série | Contrato: de:
imével objeto da | XX son do 0 BRPR cagio Tipico Mo~ | -
Matricula 99.380, Brasil — dulos -~ . il
do Cartorio "de Equipa- B
Registro de Imé- mentos
veis e Anexos de Industri-
Atibaia L ais Ltda. | . L
28.026,48 m2.do | BRPR | Acument 1/08/201 | 1/10/18 R$ IPCA- 009 da Série | Contrato de- Lo-
imdvel objeto da XX Brasil Sis- 0 535.866,30 IBGE BRPR -cagio Tipico Mé--
Matticula 99.380, temas de ' - dulos’ Co
do Cartério de Fixacdo B
Registro de Imd- S.A.
veis e Anexos de
Atibaia , e
Imdve] objeto da |- BRPR Smart 1/08/201 | 30/09/201 § R$ 34.246,80 | IGP-M 010 da Série | Contrato. de Lo-
matricula no| XX Modular 0 6 BRPR cagio Tipico: Mo-
91.309, do Cartd- Techno- dulos R
rio de Registro de logies do
Imdveis e Anexos Brasil -
de Atibaia Industria N
e Comér-
cio de
Compo-
nentes
Ltda. ‘ . ‘
1. Imdével objeto | BRPR Smart 1/08/201 | 30/09/201 | R$ 67.241,70 | IGP-M 011 da Sérle | Contrate. de Lo— ’
da Matricula { XX Modular 0 2 ‘ BRPR cacio- Tipico Mo- | .
91.310,.do Carté- ... .+ Techno- | . . G dulos
Imdveis e Anexos Brasil —
de Atbaia; 2. Indlstria
Imdvel objeto da e Comér-
Matricula 91.311, cio de ~

49
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do Cartério de
Registro de Imé-
veis € Anexos de
| Atibaia

Compo-

nentes
Lida,

1.873,15:m2 do
imével objeto da
Matricula 99.380,
do Cartdrio de
Registro de Imd-
veis e Anexos de
Atibaia

BRPR
XX

BRPR XXI

13/07/10

30/06/202
2

R$ 29.799,90

TGP-M

012 da Série’
BRPR

“Contratos de Lo~

cagdo ~ Condicio-
nal Médules .

1.870,83 m? do
imovel objeto da
Matricula 99.380,
do Cartdrio de
Registro de Imo-
veis e Anexos de
Atibaia

BRPR
XX

BRPR XXI

13/07/10

30/06/202
2

R$ 30.255,06

- IGP-M

013 da Série
BRPR .

Contratos cle"'[o‘-

cagdio  Condicio-

nal Médulos

2.101,29 m? no
piso térreo do
imdve! objeto da
Matricula 99.380,
do Cartério de
Registro de Imé-
veis e Anexos de
| Atibaia

BRPR
: XX

BRPR XXI

13/07/10

17/06/202
2

R$ 33.621,30

IGP-M

014 da Série
BRPR

Contratos de Lo- | .

cagéo '~ Condicio-
nal Médulos " -

3.109,1t m? do
imdvel objeto da
Matricula 99.380,
do Cartdrio de
Registro de Imo-
veis e Anexos de
Atibaia '

BRPR
XX

BRPR XXI

13/07/10

30/05/202

2

R$ 51.715,99

IGP-M

015 da Série
BRPR

Contratos de Lo~ |
cagdo  Condicio-
nal Modulos - .~

1.007,82 m2 do
imovel objeto da
Matricula 99.380,
do Cartdrio de
Registro de Imé-
veis e Anexos de
Atibaia

BRPR
XX

BRPR XXt

13/07/10

08/05/202
2

R$ 16.512,52

1GP-M

016 da Série
BRPR

Contratos de Lo-
cagdo Condicio-
nal Médulos . -,

2.895,08 m? do
imdvel objeto da
Matricula” 99.380,
do Cartério de
Registro de Imd-
veis-e-Anexos.de
Atibaia

BRPR
XX

BRPR XXI

13/07/10

21/06/202
2

R$ 43.830,27

1GP-M

017 da Série
BRPR

Contratos de Lo- |

cacio. Condigio- | -

nal Médulos” . .

2.865,91 m? do
imdvel objeto da
Matricula 99.380,
do Cartério de

BRPR
XX

BRPR XXI

13/07/10

30/06/202
2

R$ 45.855,00

Empre-
sas de

pesqui-
sa de

018 da Série
BRPR

Contratos:dé.'gLo‘- .
cacdo “Condicio-
nal Méduios . *




3

Registro de Imo-
veis e Anexos de
_Atibaia

merca-
do imo-
biliario

2.895,08 m2z do
imdvel objeto da
Matricula 99.380,
do Cartorio de
Registro de Imo-
veis & Anexos de
Atibaia

BRPR
XX

BRPR XX1

13/07/10

1/06/2022

R$ 45.201,16

1GP-M

019 da Série
BRPR

Contratos ‘de Lo-
cagdo - Condicio-
nal Madulos - ‘

28.026,48 m? do
tmovel objeto da
Matricula 99,380,
do Cartdrio de
Registro de Imd-
veis e Anexos de
Atibaia

BRPR
XX

BRPR XXI

13/67/10

01/06/202
2

R$

535.866,30

IPCA-
IBGE

020 da Sétie
" BRPR. -

Cont tGA de Lo-
cacdo - Condi csg-
nal M odui(Js

Imdvel objeto da
matricula . -n.°
' 01.309, do Cartd-
rio de Registro de
Imdveis e Anexes
| de Atibaia

BRPR

XX

BRPR-XXI

-13/07/10

2

30/06/202 .

R$ 34.246,80

IGP-M

021 da Série
BRPR

_ 'Contratbé delo- [+
| cagdo Condnclo- [
nal Modulos o

1. Imovel objeto
da Matricula
91.310, do Carté-
rio de Registro de
Imdveis e Anexos
de Atibaia; 2.

Imdvei objeto da
Matricula 91,311,
do Cartdrio de
Registro de Imé-
veis & Anexos de

BRPR
XX

502,643, d 150 | BRP

BRPR XXI

13/07/10

30/06/202
2

R$ 67.241,70 .

1GP-M

022 da Série
BRPR

Contratos de io-.
cagdo Condicio- -
nal Modulos -+ .

Contrato -de ‘Lo~

, R$ 001, da Série
Cartoric de Re- | XXIV Gettlio 203.907,97 BRXXIV ca(;é'o - Tipicos |
gistro de Imoveis Vargas ' ' TNU T
“de S&o Paulo
202.644, do 15° | BRPR Fundagao | 01/08/20 31/07/201 R$ IGP-M 001, da Série Contrato de Lo- -
Cartério..de.. Re= | XXV | Gewdlio- | 08 (3 | 203.907,97 BRXXIV cagao T|p|cos |
gistro de Iméveis Varqas : e TR ol
de Sdo Paulo . S
202.645, do 15° | BRPR | Fundagdo 01/08/20 | 31/07/201 R$ 1GP-M 001, da Série Contrato,de Lo
Cartdrioc de Re- | XXIV Getilio 08 3 203.907,97 BRXXIV cacdo . Tipicos
gistro de Imdveis Vargas ‘ v TNU |




de S50 Paulo

31/01/15

Contrato de. L;;):

de Sao Paulo

~ /

202.646, do 15° | BRPR | Customer 01/08/20 R¢$ 82.477,36 | IGP-M 002, da Série
Cartéric de Re-| XXIV | First S.A. 10 ' BRXXIV cacdo  Tipicos |
gistro de Imdvels ' ™U
de S&o Paulo C Co S
202.648, do 15° | BRPR Ldgica 01/08/20 | 01/03/201 j R$ 86.477,36 IGP-M 003, da Série | Contrato de Lo-.
Cartério de Re-| XXIV | América 10 5 BRXXIV | cagdo  Tipicos
gistro de Imobveis do Sul TNU:
de Sdo Paulo - Lida S e :
202.649, do 159 | BRPR | Logica | 01/08/20 |01/03/201 | R$ 84.477,36 | IGP-M | 004, da Série | Contrato, de:Lo-"| -
Cartério .de Re- | XXIV | America 10 5 ‘ BRXXLV cacdo  Tipicos .
gistro de Iméveis do Sul ' - TNU -~
de Sdo Paulo Ltda. R
202.650, do 159 | BRPR Market- | 01/08/20 | 07/01/201 | R$ 75.825,96 | IGP-M 005, da Série | Contrato. de Lo-
Cartdrio de Re-| XXIV | data So- 10 5 BRXXIV cacdo - Tipicos |’
gistro de Imdveis | .~ | lutions TNU - )
de Sdo Paulo Brasil Lt- o
. | da ' RPN B

'| 202.651, do 15° | BRPR .| Gemalto 01/08/20 | 26/10/201 | R$ 81.554,73 IGP-M 006, da Série C‘ontra:t_o'de Lo |-
Cartério de Re-| XXIV | do Brasil 10 3 BRXXIV cagdo - Tipicos:
gistro de Imdveis : Ltda. TNU C
de Sdo Paulo . ' B
202.652, do 150 | BRPR | Constru- | 01/08/20 | 13/01/201 R$ IGP-M | 007, da Série | Contrato de Lo-|
Cartério de Re-| XXIV | tora Ten- 10 4 112,148,98 BRXXIV cacdo - Tipicos
gistro de Imdveis da S.A. TNU :
de Sdo Paulo — T
Fracio  corres- | BRPR | Constru- | 01/08/20 | 13/01/201 R$ IGP-M 007, da Série | Contrato def:[o-_
pondente a 50% | XXIV | tora Ten- 10 4 112.148,98 BRXXIV cagdo -~ Tipicos
do imével obijeto da S.A. s TNU ‘
da matricula n.°
202.653, do 159
Cartério de Re-
gistro de Imdveis
de Sao Paulo : R
202.643, do 15° | BRPR | BRPR XXI IGP-M | 008, da Série | Contratos” de| |
Cartério de . Re- | XXIV 31/07/20 | 31/05/202 R$ BRXXIV Locacdo * Condi- | = |
gistro de Imdveis | 13 2 203.907,97 cional TNU .- -

| de S&o Paulo 1 LT
202.644, do 15%{ BRPR | BRPRXXI IGP-M 008, da Série | Contratos: - de
Cartério de Re- | XXIV 31/07/20 | 31/05/202 R$ : BRXXIV Locagao - Condi--
gistro de Imoveis 13 2 203.907,97 ' cional TNU. . .~
de S&o Paulo L
202.645, do 15° | BRPR j BRPR XXI ‘ IGP-M 008, da Série | Contratos - .de’|
Cartério 'de Re- | XXIV 31/07/20 | 31/05/202 R$ BRXXIV Locacdo - Condi-"
gistro de Imoveis 13 2 203.907,97 cional TNU. ... | |
de S0 Paulo. ... U R P _ S
202.646, do 150 | BRPR | BRPR XXI - IGP-M | 009, da Série | Contratos ~ de | |
Cartdrio de Re- | XXIV 31/01/20 | 31/05/202 | R$ 82.477,36 BRXXIV locacdo Condi- |
gistro de:Imdveis 15 C2

cional TNU © .




Contrat‘oé' Tde |

da matricula n.°
202.653, do 15¢
Cartdrio de Re-
gistro de Imdveis
de Sdo Paulo

202.648, do 159 BRPR | BRPR XXI _ 1GP-M 010, da Série
Cartorio de Re- | XXIV 01/03/20 | 01/05/202 | R$ 86.477,36 ' BRXX1V Locacdd Coni-
gistro de Imdveis 15 2 ' cional TNU - -
de Sdo Paulo : L
202.649, .do 152 | BRPR | BRPR XXi o IGP-M | 011, da Série Contratos " “de
Cartdrio de Re-| XXIV 01/03/20 | 01/05/202 | R$ 84.477,36 BRXXIV Locacio ,-Condi-
gistro de Imdveis 15 2 cional TNU- " - | &
de Sio 039, da L
Série BRPR Paulo ‘ R
202.650, do 15° | BRPR | BRPR XXI , IGP-M 012, da Série Contratos- . -~ de’ 7
Cartdrio de Re-| XXIV : 07/01/20 | 07/05/202 | R$ 75.825,96 BRXXIV Locacio - Condi- |,
gistro de Imdveis | 15 2 ‘cional TNU
de S3o Paulo T
202.651, do 15° { BRPR | BRPR XXI IGP-M | 013, da Série - | Contratos ~ de:
Cartdrio de Re- | XXIV 26/10/13 | 22/05/202 | R$ 81.554,73 BRXXLV Locacao Condi- | -
| gistro de Imdveis 2 cional TNU 7 . * |/
de Sao Paulo R
202.652, do 159 | BRPR |BRPRXXL | -~ - | . o IGP-M 014, da Série | Contratos . " de
Cartorio de Re- | XXV 12/01/20 | 12/05/202 R$ BRXXIV Locacgo - Condi-
gistro de Imoveis 14 2 112.148,98 cional TNU -
de Sdo Paulo : S
Fracio  corres- | BRPR | BRPR XXI IGP-M | 014, da Série | Contratos . dé’
pondente a 50% | XXIV 12/01/20-| 12/05/202 R$. BRXXIV Locagao- Condi-
do imdvel objeto 14 2 112.148,98 : cional TNU- ~ -




Anexo 11 ao Termo de Securitizacio de Créditos da 1682 Série da 12 Emissdo de Certificados de”. = .

Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

‘ Descricdo dos Imoveis
1. Még ulos

Imével objeto da Matricula 91.309, do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, assim descrtto‘

e caracterizado: "UNIDADE 04 (USO INDUSTRIAL), localizada no Edificio Cristal, no CONDOMINIO CEN-

TRO EMPRESARIAL ATIBAIA, situado no perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia, na Avenida .

+

(Y

Tégula, n® 888, Ponte Alta, com &rea construida privativa de 2.140,44 m2, e &rea comum construida de

divisdo proporcional de 17,578 m2, e area comum de terreno de divisdo proporcional de 1.439,55 m2, ou . '

- ainda 3,919%, e contém no térreo: area livre de produgdo, 2 docas, recepcio, lavabo, vestidrios masculi- -

‘noe feminino, depdsitos sob as escadas, e no mezanino: area livre para escritdrios, sanitarios masculino,

feminino e diretoria e copa, confrontando pela frente comn & via de acesso 2, medindo 35,347 metros; pe--
" lo lado esquerdo de quem da via olha, medindo 53,00 metros, confrontando com a &rea verde do Centro -

Empresarial Atibaia; no fundo, medindo 35,347 metros, confrontando com recuo do Centro Empresarial
Atibaia; e pelo lado direito de quem da via olha, medindo 53,00 metros, confrontando com a Unidade 05,

o terreno onde esté erigido o condominio com a drea total de 91.355,05 m2, corresponde ao remanescen- .

te do Sitio Santo Antonio, no bairro da Ponte Alta."

Imével objeto da Matricula 91.310, do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, assim descrito
e caracterizado: "UNIDADE 05 (USO INDUSTRIAL), localizada no Edificio Cristal, no CONDOMINIO CEN-
TRO EMPRESARIAL ATIBAIA, situado no perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia, na Avenida N

Tégula, n® 888, Ponte Alta, com Area construida privativa de 2.119,24 m2, e &rea comum construida de

divisdo proporcional de 17, 404 m2, e drea comum de terreno de divisdo proporcional de 1.425,30 m2,.0u- " -
~ ainda 3,88%, e contém no térreo: &rea livre de produgdo, 2 docas, recepgdo, lavabo, vestiarios masculino 'f-_ P

e feminino, depdsitos sob as escadas, e no mezanino: area livre para escritérios, sanitarios masculino e

feminino e diretoria e copa, confrontando pela frente com a via de acesso 2, medindo 35,00 metros; pelo“

lado esquerdo de quem da via otha, medindo 53,00 metros, confrontande com a Unidade 04; no funde, :

medindo 35,000 metros, confrontando com recuo do Centro Empresarial Atibaia; e pelo lado direito de

quem da Via olha, medindo 53,00 metros, confrontando com a Unidade 06, o terreno onde esta engtdo 0.
" condominio com a area total de 91.355,05 m2, corresponde ao remanescente do Sitio Santo Antonio, no ,

bairro da Ponte Alta."

Imével obJeto da Matrlcula 91 311 do Cartono de Reg:stro de Imovels e Anexos de At:baia assim descrnto'f R

e caracterizado: "UNIDADE 06 (USO INDUSTRIAL), localizada no Edificio Cristal, no CONDOMINIO CEN-

TRO EMPRESARIAL ATIBAIA, situado no perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia, na Avenida” - R




Tégula, n® 888, Ponte Alta, com area construida privativa de 2.140,44 m2, e area comum construida de‘__' ‘ .. a '
divissio proporcional de 17,578 m2, e area comum de terreno de divisdo proporcional de 1.439,55 m2, ou
amda 3 919%, e contém no térreo: area livre de produgdo, 2 docas, recepgao, lavabo, vestiarios masculi- - _

no e femmmo deposntos sob as escadas, e no mezanino: area livre para escritérios, sanitarios masculine - R

e feminino e duretoraa e copa, confrontando pela frente com a via de acesso 2, medindo 35,347 metros:

pelo lado. esquerdo de quem da via olha, medindo 53,00 metros, confrontando com a Unidade 05; no-‘ _
fundo, medindo 35,347 metros, confrontando com recuo do Centro Empresarial Atibaia; e pelo lado direi- | '
o de quem da via olhé, medindo 53,00 metros, confrontando com a &rea verde do Centro Empresarial A- '
tibaia, o terreno onde esta erigido o condominio com a area total de 91.355,05 m2, corresponde ao re- '

manescente do Sitio Santo Antonio, no bairro da Ponte Alta.”

Imével objeto da Matricula 99.380, do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia, assim descrito

e caracterizado: "UMA GLEBA DE TERRAS com 448.429,29 m2, localizada na altura do Km 87 da Rodbvia' '.

Dom Pedro I, no Bairro da Ponte Alta, municipio e comarca de Atibaia/SP, contendo um galpdo com
2.918,786 m2, um galpdo com 379,22 m2, um galpdo com 306,46 m2, uma construgdo destinada a cen-

tral de energia com 131,90 m2, uma construcio destinada a central de concreto com 78,21 m2, uma

construglo destinada a ferramentaria, com 94,23 m2, uma construcdo destinada a ensaios de tubo com k
30,24 m2, uma construg8o destinada a borracharia com 25,62 m2, uma construcao destinada a portatia.

com 23,00 m2, uma construgdo destinada a cabine de forga com 14,96 m2, sete casas de colonos, e a."
seguinte descrigéo inicla-se no ponto 01, localizado no vértice formado entre as linhas divisérias da Ro*
dovia D. Pedro I, Kt 86-+862,81 metros com Joviano Silveira Franco ou sucessores: dai, do ponto 01, se-~

gue confrontando com Joaviano Silveira Franco ou sucessores, com 0s seguintes rumos e distancias: do -
{1 ao ponto 02, com azimute S 79°1528” E, e distancia de 216,514 metros; do ponto 02 ao ponto 73, . .

+

com azimute $ 79912722” E, e distancia de 118,817 metros; daf, do ponto 73, deflete a esquerda e segue .

confrontando com a faixa de dominio piblico que margeia o Rio Atibaia (Mat. 99.379), com os segtjintes "

rumos e distancias: do ponto 73 ao ponto 74, com azimute N 35041'41" E, e distancia de 6,205 metros;

do ponto 74 ao ponto 75, com azimute N 29°54'23" E, e distdncia de 62,140 metros; do ponto 75 ao pon- - '_
to 76, com azimute N 55056'56" E, e distdncia de 72,584 metros; do ponto 76 ao ponto 77, com azimute
N 5802136 E, e distancia de 12,133 metros; do ponto 77 ao ponto 78, com azimute N 3502044” E; e
distancia de 68,053 metros; do ponto 78 ao ponto 79, com azimute N 21°01°17” E, e distancia de 16,107
metros; do ponto 79 ao ponto 80, com azimute N 14936'41" E, e distancia de 69,112 metros; do ponto 80

ao ponto 81, com azimute N 12011'51" W, e distancia de 123,123 metros; do ponto 81 a0 ponto 82, com
azimute N 27039'08” W, e distincia de 44,162 metros; do ponto 82 ao ponto 83, com azimute S

30029°09” W, e distancia de 31,457 metros; do ponto 83 ao ponto 84, com azimute S 54°0031" W, e dis- ». -
~ tancia de 41,107 metros; do ponto 84 ao ponto 85, com azimute S 43041'55” W, e dlstanua de 52 408‘

metros; do ponto 85 ao ponto 86, com azimute S 75058'03” W, e distincia de 39,962 metros; do ponto R

86 ao ponto 87, com azimute S 78°04'21” W, e distancia de 25,724 metros; do ponto 87 ac ponto 88;.
com azimute N 55049'45” W, e distancia de 47,856 metros; do ponto 88 ao ponto 89, com azimute N L




85036'51” W, e distancia de 22,817 metros; do ponto 89 ao ponto 90, com azimute N 6201107" W, edis- -,
tancia de 57,040 metros; do ponto 90 ao ponto 91, com azimute N 2203627" W, e distancia de 44,311 - .

metros; do ponto 91 ao ponto 92, com azimute N 1903804" E, e distancia de 52,937 metros; do ponto 92
a0 ponto 93, com azimute N 1795821” E, e distancia de 98,350 metros; do ponto 93 ao ponto 94, com’

azimute N 20°08'13" E, e distancia de 32,980 metros; do ponto 94 ao ponto 95, com azimute N 0052'54" :, _ B
E, e distancia de 74,597 metros; do ponto 95 ao ponto 96, com azimute N 14921729 W, e distancia de .

22,686 metros; do ponto 96 ao ponto 97, com azimute N 4014720" W, e distancia de 53,007 metros; do.
ponto 97 ao ponto 98, com azimute N 11059746” W, e distancia de 16,767 metros; do ponto 98 ao ponto .

99, com azimute N 28058'49" W, e disténcia de 6,013 metros; do ponto 99 ao ponto 100, com azimute N | ' L
74003'51" W, e distdncia de 16,455 metros; do ponto 100 ao ponto 101, com azimute N 60°1008" W, e .-

distancia de 77,394 metros; do ponto 101 ao ponto 102, com azimute N 61011"11" W, e distdnda de- .
32,139 metros; do ponto 102 ao ponto 103, com azimute N 34034’ 9" W, e distancia de 28,705 metros;
~ do ponto 103 ao ponto 104, com azimute N 4502812" W, e distancia de 38,898 metros; do ponto 104 a0

" ponto 105, com azimute N 46°0354" W, e distancia de 28,829 metros; do ponto 105 ao ponto. 106, com
azimute N 58095929” W, e disténcia de 36,055 metros; do ponto 106 ao ponto 107, com azimute N

6605530” W, e distancia de 34,485 metros; do ponto 107 ao ponto 108, com azimute N 78°06'42" W, e'_' L

distancia de 37,711 metros; do ponto 108 ao ponto 109, com azimute S 67037'41” W, e distdncia de’

17,433 metros; do ponto 109 ao ponto 110, com azimute S 7045227 W, e disténcia de 29,642 metros; do'.j e N
ponto 110 ao ponto 111, com azimute S 22016'57" W, e distdncia de 37,853 metros; do 111 ao ponto '_‘ R

112, com azimute S 51°52'04" W, e distdncia de 52,072 metros; do ponto 112 ao ponto 113, com azimute

S 690927°27" W, e distancia de 22,414 metros; do ponto 113 ao ponto 114, com azimute N 84°56'19” W, e:' . o
distdncia de 24, 850 metros; do ponto 114 ao ponto 115, com azimute N 46°07'12" W, e distancia de .

84,301 metros; do ponto 115 ao ponto 116, com azimute N 41038729" W; do ponto 116 ao ponto 117,
com azimute N 51922'06” W, com distAncia de 140,522 metros; dai, do ponto 117, segue a montante pela
margem direita do Corrego do Campo Largo, confrontando em sua margem esquerda com Akatsuka Or-

guidario do Brasil Ltda., com os seguintes rumos e distancias: do ponto 117 ao ponto 48, com azimute S o

77°03'41” W, e distdncia de 15,433 metros; do ponto 48 a0 ponto 49, com azimute N 67928'55" W, e dis- - .
tancia de 27,933 metros; do ponto 49 ao ponto 50, com azimute N 59°06'14” W, e distancia de 47,517
metros; do ponto 50 ao ponto 51, com azimute N 53052/05” W, e disténcia de 17,270 metros; do ponto
51 a0 ponto 52, com azimute N 34°13'47” W, e distdncia de 19,489 metros; do ponto 52 ao ponto 53,
com azimute S 83921'56” W, e distdncia de 11,454 metros; do ponto 53 ao ponto 54, com azimute S
3701755 W, e distincia de 22,926 metros; do ponto 54 ao ponto 55, com azimute S 36°14'49” E, e dis- *
tAncia de 04,895 metros; do ponto 55 ao ponto 56, com azimute N 7201426" E, e distdncia de 19, 931-
metros; do ponto 56 ao ponto 57, com azimute S 61°04°00” E, e distancia de 10,563 metros; do ponto 57 B

~ ao ponto 58, com azimute S 2303244” E, e distancia de 06, 543 metros; do ponto 58 ao ponto 59, com a-“ N _ N
Zimute S 1794122 W, e distancia de 15,471 metros; do ponto 59 ao ponto 60, com azimute S 1005748" .~ - -

E, e distancia de 14,047 metros; do ponto 60 ao ponto 61, corn azimute S 43000'12" E, e distdncia de .
37,641 metros; do ponto 61 ao ponto 62, com azimute S 21°11'01" W, e distancia de 16,075 metrog; d_o“




ponto 62 ao ponto 63, com azimute N 7605323" W, e disténéia de 55,079 metros; do ponto 63 a0 ponto « :
64, com azimute N 69°32'46” W, e distdncia de 26,768 metrdé; do ponto 64 ao ponto 65, com azimute S |
07°21'38" E, e distancia de 22,279 metros; do ponto 65 ao pbnto 66, com azimute S 50032'46" E, e dis- © L
tancia de 56,391 metros; do ponto 66 ao ponto 67, com azimute S 0501231 E, e distincia de 11,746 .

metros; do ponto 67 ao ponto 68, com azimute S 5303549" W', e distdncia de 34,236 metros, ponto 68
locatizado na faixa de desapropria¢do da Rodovia D. Pedro I; dai, do ponto 68, deflete & esquerda e se- -

gue confrontando com a Rodovia D. Pedro I, com os seguintes azimutes e distdncias: do ponto 68 aoc
ponto 69, com azimute S 3495145” E, e distancia de 474,372 metros; do ponto 69 ao ponto 70, com azi-

mute N 55939°30” E, e disténcia de 05,904 metros; do ponto 70 ao ponto 71, com azimute S 38°02°11" E,
e disténcia de 112,110 metros; do ponto 71 ao ponto 72, com azimute S 10°08'56” E, e distdncia de

30,400 metros; do ponto 72 ao ponto 01, com azimute S 3495026” E, e distdncia de 347,338 metros até .

0 ponto 01, origem desta descricdo."
2. TNU

Imoével objeto da Matricula n°® 202. 643, do 15° Oficial de Regi'stro de Imoveis de Sao Paulo, assim descri-

toe caracterazado "Escntono n® 01 do tipo “A01”, localizado no Anexo I — andar térreo da Torre A ~ Tor- : ', ‘
re Naghes Umdas lntegrante do condominio denominado Centro Empresana[ Berrini, situado na Avenida J 'j" S
das NacBes Unidas, n® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a érea privativa coberta edificada ;de' '
1.316,440m2; a drea comum coberta edificada de 1.449,995m2; a area total edificada de 2.766,435m2; a.

area comum descoberta de 272,189m2; a area comum total (coberta + descoberta) de 1.722,184m2; e 3
area total (construida + descoberta) de 3.038,624m2., equivalente a uma fracdo ideal de 0,019619 no

.

tetreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 18 vagas de ga- .

ragem para automéveis, comuns e indeterminadas, sendo 13 localizadas no Edificio Garagem e 05 locali- R

zadas no subsolo da Torre A"

Imdvel objeto da Matricula n® 202.644, do 15° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, assim descri-
to e caracterizado: "Escritorio n® 11 do tipo “A02”, localizado no Anexo I — 1° pavimento da Torre A -

Torre NagBes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Ave- - - s

nida das NacBes Unidas, n® 12,495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a érea privativa coberta edificada de _

1.645,370m?; a drea comum coberta edificada de 1.698,525m?; a 4rea total edificada de 3.343,895m2; a ": =
area comum descoberta de 329,915m2; a area comum total (coberta + descoberta) de 2.028,440mz2; e a

area total (construida + descoberta) de 3.673,810m2., equivalente a uma fracéo ideal de 0,024075 no

terreno e ‘nas partes de propriedade e uso comum do condomu’niO' com direito ao uso de 18 vagas de ga-  *
ragem para automovels, comuns e mdetermmadas sendo 13 iocallzadas no EdifICIO ‘Garagem e 0': tocali-

zadas no subsolo da Torre A "




Imdvel objeto da Matricula ne 202.645, do 15° Oficial de Registro de Imdveis de So Paulo, assim descri-

to e caracterizado: "Escritdrio n® 21 do tipo “A03” localizado no Anexo I — 2° pavimento da Torre A —~
Torre Nagles Unidas, Integrante do ‘condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Ave-

nida das Nagoes Umdas, ne 12, 495 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a drea privativa coberta edificada de '

1.560,590m?2; a area comum coberta edificada de 1. 614,425m2; a area total edificada de 3.115,015m2; a

area comum descoberta de 306,795m2; a area comum total (coberta + descoberta) de 1.921,220m2; e a ‘

&rea total (construida + descoberta) de 3.421,810m2., equivalente a uma fracdo ideal de 0,022209 no
terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condommlo, com dH‘EIl‘O ao usc de 19 vagas de ga-

" ragem para automdveis, comuns e indeterminadas, sendo 14 localizadas no Edificio Garagem e 05 locafi-

zadas no subsolo da Torre A."

Imdvel objeto da Matricula n® 202.646 do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sio Paulo, assim descrito.‘f SR

e caracterizado: "Escritério n° 31 do tipo “A04”, localizado no 3° pavimento da Torre A — Torre NagBes: o :
Unidas, mtegranle do condominio denominado Centro Empresarial Berrini, sutuado na Avenida das Nar;oes: AR
Unidas, n° 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa coberta edificada de 1.124, 420m2?; a : _

area comum “coberta edificada de 1.532 ,546m?2; a area total edificada de 2.656,966m?; a area comum‘

descoberta de 259,052m2; a 4rea comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m2; e a &rea total ,

{construida + descoberta) de 2.916,018m2. ., €quivalente a uma fracgo ideal de 0,017943 no terreno e nas S

partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 27 vagas de garagem para au-

tomoveis, comuns e lndetermmadas, sendo 22 localizadas no Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo: - S

da Torre A."

Imével objeto da Matricula n® 202.648, do 15° Oficial de Registro de Imdveis de S&o Paulo, assim descri- - -
to e caracterizado: "Escritdrio n® 51 do tipo “A04”, localizado no 5° pavimento da Torre A — Torre NagBes

Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Avenida das Nagdles

Unidas, n® 12,495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a &rea privativa coberta edificada de 1. 124,420m2; &
area comum coberta edlflcada de 1. 532,546m2; a é&rea total edificada de 2. 656 (966m?2; a area comum
descoberta de 259 052m2 a érea comum total (coberta + descoberta) de 1. 791 598mz; e a area total .

(construida + descoberta) de 2.916 018mz2,, equivalente a uma fracdo ideal de 0,017943 no terreno e nas .

partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 27 vagas de garagem para aur. .. . ‘
tomovels,‘comuns e indeterminadas, sendo 22 localizadas no Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo: BERR

da Torre A "

Imdvel objeto da Matricula n° 202. 649, do 15° Oficial de Registro de Imdveis de Sio Paulo, assim descri- ' ‘ .
to e caracterizado: "Escritério n° 61 do tipo “A04“, localizado no.6°. pavimento.da Torre A-— Torre-NagBes* -

Unidas, integrante do condoeminio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Avenida das Na(;oes

Unidas, n® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a area privativa coberta edificada de 1.124,420mz; a.
drea comum coberta edificada de 1.532,546m2; a area total edificada de 2. 656,966m2; a drea comum . .




descoberta de 259,052m2; a area comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m?2; e a area total .

{construida + descoberta) de 2.916,018m?2,, equivalente a uma fracdo ideal de 0, 017943 no terreno e nas

partes de propriedade e uso comum do condomlmo, com dtre|to ao uso de 27 vagas de garagem para au- .
tomdveis, comuns e indeterminadas, sendo 22 localizadas no Edificio Garagem e 05 Iocallzadas no subsolo -

da Torre A."

Imével objeto da Matricula n® 202,650, do 15¢ Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, assim descri- -

to e caracterizado: "Escritério n® 71 do tipo “*A04”, localizado no 7° pavimento da Totre A - Torre Nagbes

Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Avenida das. Nagoes_"__ oL
Unidas, n°® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a 4rea privativa coberta edificada de 1.124,420m?; 2"
drea comum coberta edificada de 1.532,546m2; a area total edificada de 2.656,966m?; a area comum'. _
descoberta de 259,052m?; a drea comum total (coberta + descoberta) de 1.791,598m?; e a area total- - B

(constrwda + descoberta) de 2.916,018m?2., equivalente a uma fracdo ideal de 0,017943 no terreno € nas

partes de proprledade e uso comum do condominio; com direlto ao uso de 27 vagas de garagem para au-- : :
tomdveis, comuns e indeterminadas, sendo 22 localizadas no Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo ;. =~

da Torre A."

Imével objeto da Matricula n® 202.651, do 15° OfiClal de Registro de Imoveis de S3o Paulo, assim descri-

to e caracterizado: "Escritério n® 81 do tipo “A06”, localizado no 8° pavimento da Torre A - Torre NacBes . o |

Unidas, Integrante do condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Avenida das Nacdes
Unidas, n® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a 4rea privativa coberta edificada de 1.124,420m?; a
4rea comum coberta edificada de 1.557,840m2; a &rea total ediﬁcada de 2.682,260mz2; a area comum
descoberta de 261,337m2; a drea comum total (coberta + descoberta) de 1.819,177m?2; e a @rea total

(construida + descoberta) de 2.943,597m?2,, equivatente a uma fracdo ideal de 0,018045 no terreno e nas |

partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 28 vagas de garagem para au- el

tomdveis, comuns e indeterminadas, sendo 23 localizadas no Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo.

da Torre A"

1

Imdvel ob]eto da Matricula n°® 202 652, do 15¢ Oficial de Registro de Imoveis de S%o Paulo, assim descn ', o )
to e caracterizado: "Escritdrio ne 91 do tipo “A06”, localizado no 9° pavimento da Torre A — Torre Nagoes L
Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empresarial Berrini, situado na Avenida das NagBes * .~ . .

Unidas, n® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a Area privativa coberta edificada de 1.124,420m2 ;' a.

drea comum coberta edificada de 1.557,840mz2; a area total edificada de 2.682,260m?; a area comum
descoberta de 261,337m2; a area comum total (coberta + descoberta) de 1.819,177m2; e a area total

 (construida -+ descoberta).de 2.943,597m2,, equivalente a uma fracio ideal de 0,018045 no terrenoe nas -

partes de propriedade e uso comum do condominio; com direito ao uso de 28 vagas de garagem para au- "

tomdveis, comuns e indeterminadas, sendo 23 localizadas no Edificio Garagem e 05 localjizadas ng subsolo
da Torre A." '




'50% (cinguenta pof cento) da area do imével objeto da Matricula n® 202.653, do 15° Oficial de Registro’ :
de Imdveis de Sdo Paulo, assum descrlto € caracterizado: "ESCI‘itOI‘IO n® 101 do tipo “A06", localizado no
10° pavimento da Torre A — Torre Nagoes Unidas, integrante do condominio denominado Centro Empre- .
sarial Berrini, situado na Avenida das NagBes Unidas, n® 12.495, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a drea -
privativa coberta edificada de 1.124,420m2; a drea comum coberta edificada de 1.557,840m?2; a_érea'to—

tal edificada de 2.682,260m?; a drea comum descoberta de 261,337m2; a drea comum total (coberta $o

descoberta) de 1.819,177m2; e a area total (construida + descoberta) de 2.943,597m2,, equivalente a,‘
uma fracao ideal de 0,018045 no terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio; com
direito ao 'uso de 28 vagas de garagem para automaveis, comuns e indeterminadas, sendo 23 focahzadas :
no Edificio Garagem e 05 localizadas no subsolo da Torre A."




Anexo III ao Termo de Securitizaciio de Créditos da 1682 Série da 12 Emissio de Certificados .
de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Cronograma de Amortizacdo Programada
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14-jul-10

143,800.000,00

»

10-ago-10 1.038.941,26 1.031.602,94- 7.338,33 143.792.661,67 0,00510314600-0/;:,. |
10-set-10 1.101.271,73 1.185.000,65 -83.728,91 143.876.390,59 -0,05822891900%
11-out-10 1.105.081,31 1.185.690,66 -80.609,34 143.956.999,93 -0,05602680500%
10-nov-10 1.113.215,61 1.147.933,27 -34.717,66 143.991.717,60 -0,02411669000% -
09-dez-10 1.312.645,91 1,109.789,38 202.856,53 143.788.861,07 - 0,14088069000% |
11-jan-11 1.309.924,43 1.261.753,44 48.170,99 143,740.690,08 0,03350119700% |
09-fev-11 1.310.262,15 1.107.854,63 202.467,51 143.538.282,57 0,14081434700%-
Hemarit 1.314.360,60 1.144.594,36 169.766,23 143.368.516,33 0,118272.443Q0% :
11-abr-11 1.311.872,30 1.181.505,25- 130.367,05 143.238.149,28 0,090931434000/;; j )
. 10-mai-11 1.311.160,88 1.103.981,39 207.179,48 143.030.969,80 0,14463987700%
09-jun-11 1.308.560,55 1.140.548,98 168.011,57 142.862.958,23 0,11746517100%
11-jul-11 1.307.107,25 1.215.478,76 91.628,49 142.771.329,73 0,06413733300%
09-ago-11 1.600.338,78 1.100.383,47 499.955,31 142.271.374,42 0,35017906900%
A2:set11 .1.598.488,83. 11.286.439,39.1. . . 312.049,44 | - 141.959.324,98 - 0,21933395900% |
11-out-11 1.602.788,96 1.094.125,09 508.663,87 141.450.661,11 0,358?1663100_"/.0




10-nov-11

494.836,78

1.622.784,15 1.127.947,37 140.955.824,33 0,34982995100% | '
00-der-11 1.631.509,38 1.086.390,80 545.11%;38 ' 140.410.705,75 0,38673oo§g6q070@ B
10-jan-12 1.628.273,73 1.194,614,99 433.658,75 139.977.047,00 0,30885020100%‘:
09-fev-12 1.628.546,57 1.116.196,57 512.350,00 139.464.697,00 0,36502429400%
09-mar-12 1.633.788,02 1,074.898,21 558.889,80 138.905.807,20 0,40073926760%
t1-abr-12 1.63_0.54.7,85 1.218.904,43 | 411.643,42 138.494.163,78 0,2963471610&5/0
10-mal-12 1.62;3..516',57 3 1.067.418,01 562.098,56 137.932,065,22 0,40586443700% |
12-jun-12 1.626.284,87 1.210,359,80 415.925,07 137.516.140,15 : 0,301'5434190q°/;-'
10-juk12 1.624.625,30 1.023.196,82 501.478,48 136.914.711,67 0,437351.194'000/; .
09-ago-12 1.634.607,16 1.091.777,08 542.830,08 136.371.881,59 0,3954%31590(;%‘ .‘:
12-set-12 1.632.717,60 1.233.095,28 399.652,32 135.972.259,27 | 0,2'9303864700_%‘:.
09-out-12 1.637.405,29 975,447,72 661.957,57 135.310.301,70 o,4éea3is1ooo°/;
12-nov-12 1.657.533,16 1.223.496,32 434.036,85 134.876.264,85 0.32077147100%
11-dez-12 1.666.445,23 1.039.533,72 626.911,50 134,249,353,35 0,46480490900%
10-fan-13 1.663.440,47 1.070.523,14 592.917,33 133.6'55.436,02 .0,44.16537700[_)0/;
13-fev-13 1.663.719,20 1,208.541,81 455.177,39 133.201.258,63 0,340557775@6/?‘
11-mar-13 1.669.224,46 920.055,59 749.168,87 132.452.089,76 0,56243377800%
og-abr-13 1.666.214,70 1.020.849,85 645.364,85 131.806.724,91 6,48724399250079* B

N_p




—

10-mai-13 1,664.860,37 1.086.224,10 578.636,27 131.228.088,64 0,43900369100%' -
11-jun-13 1.661."708,'51 1.116.4&59,.23' 545,219,268 13(5..6.582.869,36 0,41547452600‘%“
09—jlul-13 1.660.012,50 972.353,47 687.659,33 129.'995.510,04 0,52620464300"/;: |
09-ago-13 1.670.061,38 1.071.295,34 598.766,04 129.396.443,99 0,460605234.00% (P
10-set-13. 1.668.281,36 1.100.905,59 567.375,77 128.829.068,22 0,43847864000%
09-out-13 1.669.127,66 | 992.926,08 676.201,58 128.152.866,64 o,sz4sg27ssqo°/§'
11-nov-13 1.689.545,00 1.124.546,92 564.998,09 127.587.868,56 0,44087822790_5}0" -
10-d¢z-;fa, - "1698.655,28 983.359,77 715.296,51 | - 126.872.573,05 ,0,55062972000‘75
10-jan-14 1.695.439,45 1,045.561,57 649,877,583 126.222.695,17 0,5122283;_4.000)/0‘ R
11-fev-14 1.695.731,32 1.073.903,32 621.828,00 125.600.867,17 0,49264.357690."/‘oj
13-mar-14 1.701.053,32 1.001.558,90 59&454,42 124.901.372,75 0,55691846300%
09-abr-14 1.698.139,39 896.026,59 802.112,80 124.099.259,95 | 0,642195'94560%
12-mai-14 1.697.069,57 1.088.976,34 £08.093,23 123.491.166,72 0,49000552200%
10-jun-14 1.693.856,74 951.785,20 742.071,54 122.749.095,18 0,60091062.400‘.’/0’
09-jul-14 1.690.802,56 946,065,582 744.736,74 122.004.358,44 0,60671464500%
11-ago-14 1.701.077,42 1.070.593,49 630.483,93 121.373.874,52 0,51677164100% |
09-set-14 1.699.422,18 935.466,56 763.955,62 120.609.918,90 0,62942344000% |
09-out-14 1.703.702,'3.0 961.760,38 741.941,93 119.867.976,98 0,6i/51582980[}°‘/o‘l
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11-nov-14 1.724.561,47 1.051.846,65 67271481 119.195.262,16 0,56121311900% |
 gorder-14 1.733.870,04 £86.879,26 846.990,77 118.348.271,39 0,71059097300%
12-jan-15 173043138 1.070.123,06 660.308, 32 117.687.963,06 0,55793660100% |
0-fev-15 1 727.455,39 507.058,09 §20.097,31 116.867.865,76 0,696840430002%
10-mar-15 1.732.913,65 860.562,13 86335152 116.004.514,24 073674157900%
10-abr-15 1,739,476,89 955.997,49 773.479,40 115.231.034,84 0,66676663900'9/9.
12-mai-15 1.728.303,23 980.386,22 748.007,01 | 114.483.027,83 0,649136762000/; 5
10-jun-15 1.725.276,78 §82.356,64 342.920,'1-3 113.640.107,70 0,73623392606_07;;" |
094u15 1.723.309,02 875.859,99 847.449,03 112.792.658,66 0,745730_57706%-
i1-ag0-15 1732.417,83 989.760,43 742.657,40 | 112.050.001,27 0,65842706900% -:,
10-set-15 1.730.736,77 893.502,40 §37.234,37 111.212.766,89 ‘0,747197.11'2000/;.. '
09-0ut-15 1,735.275,19 857.151,72 §78.123,48 110,334.643,42 0,76058873100%
11-nov-15 1.756.910,48 968.191,24 788.719,24 109.545.924,17 0,7148427890(5?/0 |
09-dez-15 1.766.430,07 $15.082,80 951.347,27 108.594.576,91 0,868“146065000/; |
12-an-16 - 1.762.926,84 981.928,67 780.998,17 107.813.578,73 0,71918708690%:
11-fev-16 1.763.398,08 §50.720,57 %03.677,51 106.909.901,22 0,83818524800%:.
09-mar-16 1.769.124,36 76695805 0026630 | 105.907.734,92
A1-abr-16 1.765.615,79 929.344,93 836.270,36 105.071.464,06 0,78962207900%

-




0,90861237700%

10-mai-16 1.764.511,09 809.818,77 954.692,33 104.116.771,73
09-un-16 ' 1.761.170,59 830.241,71 930.958,87 103.185.842,86 0,894119992000/;‘
11-jul-16 '1.759.004,19 877.905,67 881.093,53 102.304.744,33 0,85-389478100'%-
09-ago-16 1.769.993,53 768.494,79 981.498,74 101.323.245,59 0,95938731606%
12-5et-16 1.766.323,84 916.180,19 850.143,65 100.473.101,93 | 0,839041080bd°/9
11-out-16 1.770.962,95 774.577,75 996.565,21 99.476.516,73 .0,99189254506% ’
© 10-nov-16 1..793.228,‘41 793.239,67 999.958,74 98.476.5.2‘.7,98 1,.00525‘10'5406.020;: L
" 09-dez-16 1.802.956,54 758.989,52 ;.043.957,01 97.432.560,57 1,06011760700%
10-jan-17 1.799.380,87 828.956,72 970.424,15 96.462.136,82 0,995995735;)0%
09-fev-17 1.799.540,41 769.202,58 1.030.337,83 95,431.798,99 1,06812;56823009/; '
09-mar-17 1.805.554,99 710.065,84 © 1.095.489,16 9.4.336..3.09,83 1,14792885460%
11-abr-17 1.801.811,58 827.805,18 974.966,40 93.362.303,43 1,03248304.20[;“/9
10-mai-17 1.801.011,14 719.572,59 1.081.438,55 92.280.864,88 1,158324622_.{.)0."/‘0‘ I
09-jun-1';' 1.797.439,33 735.860,54 1.061.578,79 91.219.286,09 1,150373026060(0' A
11-jul-17 1.795.391,53 776.094,14 1.019.297,39 90.199.988,70 1,1174143480[;"/9": XX
09-ago-17 1.806.621,25 £95.199,64 1.111.421,61 89.088.56.7,09 1,232174889_00%'. o
..... 12-set-17 1.804.472,12 805.552,37 99891976 8808964733 | 1”,“121.26.5-;38_0.0“/0‘
10-out-17 1.809.374,69 655.436,13 1.153.938,56 86.935.708,77 1,30995933700%




10-nov-17 1.831.957,77 716.440,39 1.115.517,37 85.820.191,39 1,28315210200%
1edez-17 1.841.895,99 | 707.247,37 1.134.648,62 84.685.542,78 1,32212315200% |
10-jan-18 1.838.574,88 675.294,37 1.163.280,51 §3.522.262,27 1,37364710500%1_ -
09-fev-18 1.838.737,90 666.018,21 1.172.719,69 §2.349.542,58 1,404080.367'00‘0,)(?. o
09-mar-18 1.844.883,49 612.726,55 1.232.156,94 81,117.385,64 1,496275232000‘.’/0.-
10-aby-18 1.841.390,82 690.147,12 1.151.243,70 79.966.141,94 1,41923;76200%? '
10-mai-18 1.840.074,61 637.661,24 1.202.413,40 78.763.728,54 1.,50365313'5000/02. =
11-jun-18 1.836.591,05 670.122,20 1.166.468,85 77.597.259,68 1,480972112-'(.)00/9
10-jul-18 | 1.834.458,65 598.066,45 1.236.432,20 76.360.827,48 1,59339673800%
09-ago-1é 1,845.806,40 608.911,93 1.236.894,47 75.123.933,00 1,61980#34500% |
1.2—_set-18 ' 1.843.610,67 679.282,02 1.164.328,64 73.959.604,36 1,54987711200%;
09-0ut-18 1.848.786,39 530.576,81 1.318.209,58 72.641.394,78 1,782337.251‘00“’/?, |
12-nov-18 1.871.692,47 656.834,53 1.214.857,93 71.426.536,85 1,6724044690{}%;
11-dez-18 1.881.846,25 550.506,75 1.331.339,50 70.095.197,35 1,86392839400%
10-jan-19 1.878.453,10 558.948,92 1.319.504,19 68.775.693,16 1,2.38244592600%.. a
11-fev-19 1.878.619,66 585.143,94 1.293.475,72 67.482.217,44 _ 1,88071636400%
13-mar-19 1.884.558,40 538,112,65 1.346.445,7.5 66.135.771,69 | 199525009200%
09-abr-19 1.881.330,12 474.449,63 1.406.880,50 64.728.891,19 2,12726102900%

ray




£0-mai-19 1.879.985,36 533.433,19 1:346,552,18 63.382.339,02 2,08029544500%
1-jun-19 1.676.256,9 539.257,26 1.336.999,67 62.045.339,34 2,109419901000/%,‘
09-jul-19  1.874.457,60 461.651,95 1,412.805,65 60.632.533,69 2,277053628000/-0 '.
09-ago-19 1.885.841,48 499.674,95 1,386.166,52 59.246.367,17 2,28617614500%
10-set-19 1.883.768,09 504.068,39 1.379.699,70 57.866.667,47 _ 2,3287498_7.3_00_0701.-
09-0ut-19 1.888.715,66 445.996,58 1.442.719,08 56.423.948,39 2,493178101.00%.
i1-noy~19 1.911.943,92 495.122,57 1.416.821,34 55.007.i27,04 | .2,.511028_356'00"/0'
10-dez-19 1.922.316,06 423.957,20 1,498.356,86 53.5qs.768,18 2,72393586200%
10-jan-20 . 1.918.676,80 440.967,74 1.477.709,06 52.031.059,12 ' 2,76162041205%-
ii-fev;ZO 1.918.846,92 442.680,51 1.476.166,41 50.554.892,71 2,83708599500%_
10-mar-20 1,925.260,26 376.156,61 1.549,103,65 49.005.789,06 3,06420124106% |
og-abr-26 1.921,442,04 390.779,02 1.530.663,02 47.475.126,04 3,1é343305800°/?,
12-mai-20 1.920.241,87 416.596,27 1,503.645,60 45.971.480,44 3,1672282420{;0/;'-

" 09-jun-20 1.916.779,50 342.053,47 1.574.726,03 44,396.754,41 3,42_5;141197000/;
09-jul-20 1.914,595,74 354.025,94 1.560.569,80 42.836.184,60 3,51505380300%
11-ag0-20 1.926.223,38 375.889,36 1.550.334,02 41,285.850,58 3,61921594000%
10-5et-20 1.924.279,23 320.219,15 1.595.060,08 | 3959079051 | 386345456100%

1.929.333,20 305.909,39 1.623.423,81 38.067.366,69 4,09017757700%

L 09-out-20

A




- 4,25396043000%. .

11-nov-20 1.953,413,50 334.042,78 1.619.370,72 36.447.995,98
09-&ez—2§ :1.5.;64.0.10,61 271.193,43 1.692.817,18 34.755.178,80 4,6444725820(?%‘ '
12-4an-21 1.960.115,53 314.261,61 1.645.853,93 33.109.324,87 4,73556454769%- g
09-fev-21 1.960.643,14 246.351,85 1.714.291,29 31,395.033,58 5,17766911100%
09-mar-21 1.967.196,17 233.596,57 1.733.599,60 29.661.433,98 5,52189122100%
12-abr-21 1.963.117,63 268.203,19 1.694.914,43 27.966.519,55 .5,714202608b0°/?l_,. .
11-mai-21 1.961.891,43 215.546,75 1.746.344,68 26.220.174,86 5,2'4_441'19'33000'/0.' |
10-jun-21 1,958.177,25 200.083,35 1,749.093,91 24.471.080,96 6,67079420900%
09-jui-21 1.955.946,33 188.606,30 1.767.340,03 22.703.740,93 7,222157570090/;.- H
10-ago-2i1 1.968.002,68 193.163,54 1.774.839,4 20.928.901,79 7,81738632300%
10-set-21 1.965.838,96 172.475,85 1.793.363,11 19.135.538,68 8,.55.88'?.»?215(-10;@’6“ 8
11-out-21 1971.002,08 157.696,68 1.813.305,40 17.322.233,28 9,47611368800?/;:
10-nov-21 1..995.782,54 138.129,91 1.857.652,63 15.464.580,66 10,72409425900%
09-dez-21 2.006.609,50 119.190,38 .1.887.4i9,12 13.577.161,54 - 12,20478694100%
11-jan-22 2,002.449,24 119.140,18 1.883.309,07 11.693.852,47 13,87115459000%
09-fev-22 2.002.807,51 90.128,19 191267931 9.781.173,16 15,35628052'40@/3
10-mar-22 2,009.320,14 75.386,57 1.933.933,57 7.847.239,59 | 1977200015200%
2.005.335,21 66.764,35 1.938.570,86 5.908.668,73

11-abr-22

'24,70385716400% | -
pl

x




10—mai~22

2.004.263,49 45,539,97 1.958.723,53 3.949,945,20 33,14599738700% :
oé-jﬁn-zé “ 2.(.)60.285.‘,.59- 31.45},42 : 1..9.68..791,17 1.9.)8.1..154,.02 4.9,54356605_6_6601/0"
11-jul-22 1,998.009,69 16.855,67 1.981.154,02 0,00 99,99999999900%‘
Total 252.375.217,08 108.575.217,08 143.800.000,00




Anexo IV ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 1682 Série da 12 Emisséo de Certlflcados . "

de Recebiveis Imoblllarlos da Brazilian Securities Companhia de Securltlzagao

Declaragéio Itail BBA

BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo,

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 4° andar, parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPI/MF sob no.-

17.298.092/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto social, para fins de atender o que
prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM 414/04, na qualidade de coordenador lider da oferta pu-

blica dos CRI da 1682 Série da 12 Emissdo ("Emiss30”) da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo _

{"Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora e assesso-

res egais contratados para a Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correco e suficiéncia das informacdes presta- - .
das pela Emissora no prospecto da oferta e do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emis= .

S0,
Sao Paulo, 13 de julho de 2010.

BANCO ITAU BBA S.A.

Por: Por:
Cargo: ' Cargo:

.




BRAZILIAN
SECURITIESJ

_Flnancu & Real Estate o
DECLARACAO

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da instrugiio CVM 400, bem como do item 11 do
Anexo ILa Instrugdo CVM 400 ¢ do item 15 do Anexo III 4 Instrugfio 414, exclusivamente para
os fins do processo de registro da Emissio ¢ da Oferta na CYM da 168 Série da 1* Emissio de
CRIs da Companhia, através de sen Diretor, o Sr. Fernando Pinilha Cruz, sngnatéuo da presente
declaragdo que:

a) 0] Anunclo de Dlslnbmgao ¢ Encerramento € 0 Pmspccto relativo & Emlssﬁo contém,

" nas datas de sua publicagfio, as informages relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas
atividades, de sua situagio econdmico-financeira e dos riscos inerentes &s sua atividades e
outras informagfes relevantes, as quais sio verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e
suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de decisfio fundamentada a respeito da
Oferta;

b) O Prospecto foi preparado de acordo com as normativas em vigor;
c) Fornecen todos os documentos e informagdes solicitadas pelo Coordenador Lider & seus
assessores juridicos, assim como outras informagBes e documentos considerados relevantes a

respeito dos Cris e da Emissora;

)] E responsével pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasifio do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo; &

) Estd com seu registro de companhia aberta devidamente atvalizado perante a CVM.

Esta declaragio deverd ser considerada vélida para fins da Oferta dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série 168 da 1* Emissfio da Brazilian Securities Companhia de Securitizaggo.

S#io Paulo, 17 de agosto de 20]0.

BRAZILIAN SECURITIES COMPAN

Anexo V-ao Termo de Securitizagﬁo de Créditos da 1682 Série da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio '




Anexo VI ao Termo de Securitizacio de Créditos da 1682 Série da 12 Emissio de Certificados
- de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagcao

Ouverma TRusr .-

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES . S
MOBILYARIOS S.A., socledade andnima, com sede ra Cldade do Rio de e
Janeiro, Estado do Estado do Rio de Janefro, na Avenida das Américas, n.9 R

500, gloco 13, Grupo 205, Barra da Tluca, CEP 22640-100, Insciita no _ ) ' . s
CHP3/MF sob & 0,0 36,113.876/0001-81, neste ato representada na forma de . e y .
seu Estatuto Sadlat {*Agente Ficudrla®), para fins de atender o que prevé o S !
item 15 do anexo TII da Instrucio CVM 414/04, na qualidade da Agente . : A
Fiducidrio da oferta piblica dos CRI da Série 168 da 12 Emissdo da Brazillan ' '
Securiles Companhla de  Securitizagio (Emissie” e  “Emissora”,
respectivamente} declara, paro todos ¢s fins e efeltos qué, verificou, em
confunto com & Emissora, o Coordenador Lider e assessores legais
contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncla de vidios da operagio,
além de ter agido com dlligéncia para assegurar a veracidade,'canststéncia,
cotregBo € suficiéncia das infarmagBies prestadas pela Emissora no prospecto
da oferta e do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da EmiséEe.

Rio de Janelro, 25 de agosta dy 2010, OLvERATRUSE DTVAS/A,

OLVEIRA TRUST SERVICER $/A.
QUVEIRATRUST PARTICIAGOES S/A.

Rio de Jonairo
- Av.dos Amddcas, 500 + B, 13 « Gr 205
- Cond. Downlown * Bama do Tijuca
CEP22640-100
DLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Yo (21) 3514.0000 » Feoc 35120099 T
MOBILIARIORSA 1000 oot 7 pints Colulon 21) 81588522 : UL TR

WD - Procurador :
Pracul S6o Povie
Precwiader - Rua Joaquim Florfano, 1052 * 13° endar . Lo
Sola 132 ¢ Edficio Berolucc * heim Bibi E A
CEPQA534.004 A
Tel.: {11) 3504-5100 + Fax: 3504-81%% - '

Owiidona R
Agrdimento: Dics dteis » 08h as 20h o . !
Telelone: 0800 282 5900 L

wwnoliveirovst com.br

ogente@oiverotntcom.be U
yndos@eliveinshust.com.br : L I
e JE F . . i~ - ouvidoriootveirotast.combr - e e e e

S




Anexo VII ao Termo de Securitizacéio de Créditos da 1682 Série da 12 Emisséo de Certificados - '
de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

DECLARAGAO OLIVERA TRUST '. B “ -

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES .
MOBILIARIOS $.A., socledade andnima, inscrita no CNPJMF sob o . L :
n° 36.113.876/0001-91, com sede no Municlpio do Rio de Janeiro, :
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13, . S -
Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22631-000, com seus atos . : ‘ o R
“constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Rio de o '. S
Janeiro, neste ato por seus representantes legais ao final assinados
("Oliveira_Trust"), na qualidade de Instituigdo Custodiante, nos termos
dos Instrumentos Particulares de Emiss3o Privada de Cédulas de
Crédito Imobilirio, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
"Escritural & Outras Avengas, firrﬁado em 13 de julho de 2010, pela
BRPR XX Empreendimentos e Participagbes Lida., inscrita no
CNPJMF sob o n° 09.443.026/0001-89, BRPR XXIV
Empreendimentos e Participagdes Ltda:, Inscrita no CNPJ/MF sob o n®
09.675.436/0001-55 e a Oliveira Trust DECLARA, para fins do : e
paradgrafo Gnico do artigo 23 da Lel 10.931/04, que lhe foram . . * B
entregues para custédia Cédulas de Crédito Imobilidrio descritas no ‘ o
quadro a seguir, as quais j& se encontram devidaments vinculadas aos
Certificados de Receblveis Imobilidrios {"CRI") e -sobre as quais a .

|
;

Brazilian instituiu o REGIME FIDUCIARIQ, nos termos da Clausula OLUVERA TRUST DTYM S/A.

. OBVERA TRUST SERVICER S/A. .
Oitava do Termo de Securitizag8o de Créditos da 1682 série da 1° OLIVEIRA TRUST PARTICIPAGOES S/A, .
emissao’ Brazili iti anhi Securifi 5 Rio de Jangiro ’

o de CRI da Brazilian Securities Companhia de urifizagio, e a5, 600+ 613 Gr205 RIS
hem coma o proprio Termo de Securilizagio datado de 13 de jultho de g‘gzm;ox »Borada Tjuea LT
2010. Tel.: {21} 3514.0000 * Fox: 3514:0099 O

: Celular: {21)8158.8522 S, .
i ; SoPale e
Sérle . NYmero Ruts Sooquim Floriane, 1052 ¢ 13° andar ’ R
BRPR 1a22 Sale 132 * Ediffcio Berlolucel » toien Bibi .
BRXXIV 1214 CEP04534.004

Tol.t {11) 3504-8100 * Fax: 3504-8199

Rio de Janeire, 20 de julho d Owvidoria
Alendimento: Dias Gteis » 08h &is 20h

Tefefone: 0800 282 9900

weaw.oliveiratrust.comor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T!TULOS /ugeMe@cliveiralruchom.br
...... S . ~EVALORES: MOBILIARIOS S.A. P - --iunc_i';s@olivviiw!ﬂm-combrb
Instituigio Custediante - awidorie@olivelratrust.com. ‘

Gusravo Derouzart T. Pinto
Procuradar




Anexo VIII ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 1683 Série da 12 Emissdo de Certificados de-

Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhla de Secuntlzagao

Tratamento fiscat

Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagBes contidas abaixo para fins de avaliar - .

o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores guanto 3

tributagéo especffica & qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que néo o 'impos'to‘ ' ‘
de renda eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura aufer.rdos em transagoes '

com CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n&o-financeiras estio sujelitos a -~ -+

incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRF"), a ser calculado com base na aplicacio de ali-
quotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributévei_s: (a) até

180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo & contado da data em qué.o in-
vestidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artige 1° da lei n. 11.033, de 21 de dezembro de

2004 e arEigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995},

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas n&o-financeiras tributadas com base no fucro-
real, presumido ou arbitrado, & considerado antecipagéo do imposto de renda devido, gerando o direito a-

rest:tu:gao ou compensagiio com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRP1") apurado em cada perio-

do de apuracio (artlgo 76, 1 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também deverd
ser computado na base de calculo do IRP] e da Contrnbu&gao Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As ali- ..

guotas do IRP] correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder 6 equivalente a R$ 240.000,00 por ano; a ahquota da CSLL, para pessoas Jurld:cas
nao-financeiras, corresponde a 9%. o

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras poderfio ser ainda tributados pela

Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social ("COFINS™), a aliquota de 3%, e pela Contribuicio .

ao Programa de IntegragBo Social ("PIS”), & alfiquota de 0,65%, caso a respectiva pessoa juridica apuire

essas contribuicBes pela sistematica cumulativa, tendo em vista que-as pessoas juridicas tribufadas pelo - .
PIS e pela COFINS de acordo com a sistemética ndo-cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas .

contribuigBes a aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). '

+




Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos.de investimento, se-.‘

guradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar aber-' , . " N
tas, socnedades de capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e soc1edades' R

de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do IRF.

*

Ndc obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI-pdr = S

essas entidades, via de regra e & excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a ali-
quota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, & aliquota de 15%; pela COFINS, a ahquota de 4%; ¢ pelo
PIS, & aliquota de 0,65%.

Para as pessoas fisicas, desde 1° d'e janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo .

isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n.® 11.033/04.

Em relacdo aos investidores resiﬁentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, os ren-

dimentos auferidos estio sujeitos 3 incidéncia do IRF & aliquota de 15%. Excecdio é feita para o caso de E

investidor domicillado em pais ou jurisdi¢do considerados como de tributagdo favorecida, assim entendi-

“dos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam & ah’qu_ota_inferior a 20%, ou ainda que opbnha’_--

sigilo relativo a composi¢do societdria de pessoas juridicas ou a sua titularidade (“Paraiso Fiscal”), serdo:

aplicaveis. as mesmas normas previstas para as pessoas domiciliadas no Brasil (“Jurisdiggio de Balxa Ou T

Nula Trlbutagao”)

Imnosto sob're QOperactes Financeiras — IOF

: fmposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos”)

As operacBes com certificados de recebiveis imobiliarios com prazo de resgate superior a 30 (trinta) dias .
estdo beneficiadas pela aliquota zero do IOF, sendo que havendo seu resgate dentro do prazo de 30 (trin-

ta) dias, aplicar-se-a a ahquota de 1% (um por cento) ao dia sobre a base regrassiva prev:sta no Decreto .

n.°.6. 306/ 07.
Imposto sobre Operacdes de Cadmbio ("IOF/Cambio”)

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e

condicBes do Conselha Monatario Nacioral (Resolicio CMN h.0' 2.689) éstdo stijeitos & incidéncia do -+

OF/Cémbio a aliquota de 2% (dois por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto '
n.0 6.983 de 19 de outubro de 2008. ‘
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