SEGUNDQ ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITQS SERIES 2.011-199 e 2.011-200

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n® 1374, 15° andar, Sio Paulo, SP,

neste ato representada na forma de seuv Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora);

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituido devidamente autorizada para esse fim pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
s0b o n°® 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJ ), neste ato devidamente representada, na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiducirio”);

A Emissora e o Agente Fiducidrio, denominados em conjunto como “Partes” e,

individualmente, como “Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Segundo Aditamento 20 Termo de Securitizagdo de Créditos
Séries 2.011-199 e 2.011-200 (“Ad itamento™), que se regera pelas cldusulas e condigdes abaixo
estabelecidas:

CONSIDERANDO QUE:

I-Em 20/01/2011 as Partes firmaram Termo de Securitizacio de Créditos (“Termo™) por meio
do qual foram emitidos 97 Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Séries 199" € 200° da 1°
Emissdo da Securitizadora (“CRI”), aditado em 16/04/201 1;

T — A Comissdio de Valores Mobiligrios fez determinadas exigéncias objeto dos processos n°
RJ-2011-1093 ¢ n° RI-2011-1095, Oficio/lCVM/SER/GER I/N° 482/2011 datado de

07/04/2011, cujo cumprimento exige alteragbes complementares ao Termo;

RESOLVEM as Partes firmar o presente Aditamento, especialmente para atendimento das

Consideragdes acima, mediante as seguintes clausulas e condi¢Bes:

1. Na CLAUSULA 1 do Termo, a definigio de Empresa Administradora e Empresa(s) d
Auditoria €, neste ato, alterada, passando atera seguinte redagio. l ﬂ)




Emprega Administradora: Os Créditos Imobilirios serdo administrados FPS Negécios
Imobiliarios Lida. (“FPS™), sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009,
22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10. A prestagdo de servigos de
. administrago dos créditos é regida pelo Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragfo de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01 de dezembro de 2003. Cumpri
esclarecer que a FPS tornou-se Servicer Principal em funcio da extingfio da empresa que 4
€poca figurava nesta posigdo, de forma que na presente emissio ela responde a todas as

obrigag3es inerentes a atividades relacionadas 3 administragio de créditos imobilirios,

Empresa(s) de Auditoria: Na presente Emiss#o, duas empresas participaram do processo de
auditoria de créditos: (i) FPS Negécios Imobiliarios Ltda., conforme acima qualificada e, (i)
Interservicer — Servigos de Crédito Imobitidrio Ltda, (“Interservicer”), atual denominagdo
de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Taboiio da Serra, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.568.928/0001-
89. Aprestagio de servigos de auditoria para presente Emissio € regida pelo Contrato de
Prestagio de Servigos de “Back Up” de Administragio de Financiamentos Imobiliirios,
Auditoria e Cobranga de Créditos Imobi lidrios, firmado em 25 de abril de 2006, Nesta emisso,

a Interservicer prestou apenas servigo de Auditoria dos Créditos.

2. As informagbes referentes aos Créditos Imobilidrios abaixo identificados constantes do

Anexo 1 a0 Termo foram corrigidas e passam a constar da seguinte forma;
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3. O Anexo [ a presente contém a verséo CONSOLIDADA do Termo de Securitizagdo de
Créditos Séries 2.011-199 e 2.011-200.

4. O presente Aditamento é celebrado em cardter irrevogéve] e irretrativel, obrigando as Partes

€ seus sucessores, nio caracterizando, em nenhuma hipétese, novagio.

5. As Partes ratificam expressamente todas as demais cldusulas e condigdes do Termo de
Securitizagdo que ndo foram expressamente alteradas na forma deste Aditamento, as quais

permanecem plenamente vélidas, vigentes ¢ eficazes.

6. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com exclusgo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste
Aditamento.

E por estarem justos e contratados, assinam o preaente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e

para um s efeito, na presenga de 02 (duas) tes

Monlca Miuki

r.‘}-' W .

emunhas, que também assinam.
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ANEXQ 1 AQ SEGUNDO ADITAMENTO AQ TERMO DE SECURITIZACAQ
DE CREDITOS SERIES 2.011-195 ¢ 2.011-200 - CONSQUDACAO DO TERMQ DE SECURITIZACAD DE

CREDITOS SERIES 2.011-199 2 2,011-200

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-199 e 2.011-200

Pelo presente Termo de Securitizacio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o °.
03,767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°. 01875-9, com
Seus atos constitutivos aprovados pela Assembleia Geral de Constituiciio realizada em
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato represeatada por
seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
Securitizadora, promove a Securitizagdo de créditos adiante configurada e, para este efeito,
vincula os Créditos Imobiliarios, individualizados no Anexo I deste Termo ¢ definidos na
clausula 1* abaixo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs™), de sua

emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Raring: No serd contratada a prestacdo de servigos de classificacdo de risco para a

presente Emissao.

Agente Fiducigrio: Oliveira Trust DTVM S.A., instituipso financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil {Bacen), nos termos da Lei 9.5 14/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Alienacdo Fiducidria dos Iméveis: modalidade de garantia real imobilidria constituida pel

Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n° 9.514/97, pela qual 0s Devedores
oo



transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiducidria dos

Iméveis,

Banco Escriturador: Itad Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sio Paulo, com sede na Rua Bri gadeiro Faria Lima, 0°® 3.400 —- [0° andar, S#o Paulo,
~ SP, CNPJ n° 61.194.353/0001-64, ou quem vier a suceds-lo.

Cartejra de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que

lastreiam a presente emissio, descritos e caracterizados no Anexo I deste instrumento,

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emiss#o de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizagdo monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas n&o Lmitado 3 alienag¥o fiducidria em garantia, tal como acordado
nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia. As CCls s#io emitidas pelos
Originadores e custodiadas na CETIP,

Cetip: CETIP S/A ~ Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
.Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiblica do Chile, n°. 230, 11° andar,
Instituicio autorizada pelo BACEN 2 prestar servigos de custédia escritural de ativos ¢ de
liquidagdio financeira.

Conta da Emissio: Conta corrente n® 23826-0 da agéncia 0910, mantida no Banco Ita, de

titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores ¢ os Devedores, pelos quais

sdo constituidos os Créditos imobiliarios.

Contratos de Cess#o de Créditos Imobiliarios: instrumentos particulares de contratos de
cessdo de direitos creditorios € outras avencas, firmados entre os Originadores ¢ a

Securitizadora, pelos quais os Créditos Imobilidrios foram cedidos a Securitizadora.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forga dos pertinentes contratos
de cessdo de créditos imobilidrios, possuem a obrigag#o de recomprar os Créditos Imobiliari
nos termos dos respectivos Contratos de Cessio de Créditos Imobilidrios:

A



ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOB RIO 8/A 0,60%

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 1.51%
CONSOLACAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1,18%
HELBOR EMPREENDIMENTOS §.A 40,48%
SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A 0,59%
SPE GOIANIA INCORPORACAO 3 LTDA 1,59%

Créditos Imobilidrios: direitos creditSrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive os
respectivos acessérios de tais direitos creditérios, inclusive, mas ndo limitado, & alienagio

fiducidria em garantia.

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Jonior, respectivamente das Séries
2.011-199 ¢ 2.011-200 da 1® emissdo piblica da Securitizadora, quando referidos em conjunto,

CRIs Jinior; titulos de créditos nominativos, de livre negociagfio, integrantes da Série 2.011-
200 da 1* Emissio de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ac

pagamento dos CRIs Sénior, na forma e condigdes estabelecidas neste Termo.

CRIs Sénior; titulos de créditos nominativos, de livre negociagiio, integrantes da Série 2.011-
199 da 1* Emiss#o de CRis pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no

pagamento em relagdio aos CRIs Junior integrantes da Série 2.01 1-200 desta mesma Emissio.
Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilirios.

Empreendimentos Imobilisrios: empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os

iméveis vinculados aos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobiliarios serdo administrados FPS Negécios
Imobilidries Ltda. (“FPS”), sediada na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1,009,
22° andar, inscrita no CNPJMF sob n° 04.176.494/0001-10. A prestagdo de servigos de
administracgo dos créditos & regida pelo Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragdo de Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01 de dezembro de 2003. Cumpri
esclarecer que a FPS tornou-se Servicer Principal em fungiio da extingio da empresa que &
época figurava nesta posigdo, de forma que na presente emissdo ela responde a todas as

obrigagdes inerentes a atividades relacionadas i administragio de créditos imobilidrios.

[ dgk 6



Empresa(s) de Auditoria: Na presente Emissdo, duas empresas participaram do processo de
auditoria de créditos: (i) FPS Negéeios Imebilidrios Ltda., conforme acima qualificada e, (ji)
Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda, (“Interservicer”), atual denominagdo
de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodio da Serra, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-
89. A prestagdo de servicos de auditoria para presente Emissdio é regida pelo Contrato de
Prestagio de Servigos de “Back Up” de Administragio de Financiamentos Imobilidrios,
Auditoria ¢ Cobranca de Créditos Imebilidrios, firmado em 25 de abril de 2006, Nesta emissio a

Interservicer prestou apenas servigo de Auditoria dos Créditos.

Escritura(s) de Emissio de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio: Escrituras que formalizam a
emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio conforme o disposto na lei 10.931/2001.

Imével(eis): Unidade(s) autdnoma(s) dos Empreendimentos [mobilidrios, com “Habite-se” ou
Termo de Vistoria de Obras (“TVO”) ja concedidos, vinculadas aos Contratos Imobilidrios.

Instituicio Custediante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o r.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundério.

Originadores: Empresas ou Institui¢Ses detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilisrios para a Securitizadora, Nesta Emiss&o, os Originadores sio as seguintes

pessoas juridicas:

=i iR Sl
IMOBILIARIO S/A

Hoa 4 i ;
61.726.741/0001-4%

ARC ENGENHARIA

B&A PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

CONSOLAGAQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

HELBOR EMPREENDIMENTOS $.A

IGUATEMI PORTO ALEGRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

96.720.347/0001-88
34.015.552/0001-95
62.237.367/0001-80
07.429.482/0001-49
74.661,182/0001-38
49.263.189/0001-02
04.778.624/0001-95
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INCORPORACAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63

INCORPORACAD GOIAZES LTDA 07.637.448/0001 60
KLABIN SEGALL EMP. IMOB, SPE LTDA 07.849.363/0001 45
MANETIA EMPREEMDIMENTO S/A 08.260.970/0001-38
MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA 15.762.776/0001-16
RECREIO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 07.465.322-0001-55
RL 1000 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 02,548 388/0001-05
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/000 180
'SPE GOIANIA INCORPORACAG 3 L1y

SPE GOLANIA INCORPORACAO 12 LTOA 07.475.702/0001-70
SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A 07.588.691/0001-35

Patrimdnio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios, submetidos ao Regime Fiducisrio,
que sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente 4 liquidagsio
dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo
11° da lei 9.514/97.

Publico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugiio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004. . No caso de negociagio no
mercado secunddrio, o piblico alvo poderd incluir investidores nio qualificados, desde que
observadasas regras do artigo 16 da Instrugio CVM 414/04 que frata do desdobramento dos
CRI de maneira que o valor nominal un itdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil

reais).

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqilente constituicdo do Patriménio
Separado. O Regime Fidueiario instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigio Custodiante das CCls, conforme estabelecido no paragrafo tinico do artigo
23 da Lei 10.931/04,

Securitizagdio: operacio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados & emissfic e oferta de uma séric de CRIs, mediante Termo de

Securitizag@o, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 3 Instituigio Custodiante,

Substitui¢des: toda alteracio de Créditos Imobilirios que constituam lastro dos CRlIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substitui¢do dependers de prévia ¢ escrita manifestagiio do Agrite

Fiducidrio, atendidas as demais condi¢Bes dispostas neste Termo de Securitizacio,

il
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Para fins deste Termo de Securitizagio, as expressdes acima somente terfo og significados ora

dehnidos quando grafadas em maiiisculo,

As expressdes no definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.5 14,
de 20 de novembro de 1997, Instrugio CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de
02 de agosto de 2.004 e demais disposi¢Ges legais aplicveis.

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizagfio é de RS
29.486.355,53 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil, trezentos e cinglienta e

- cineo reais e cingiienta e trés centavos),

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do Devedor, valor nominal, imdvel a que estd vinculado, indicag@io e condiges
pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que para todos os fins e efeitos de direito & parte integrante deste
Termo,

2.3. Selecio dos Créditos: A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora
e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, de

acordo com os critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selegio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pelas Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios por ocasiio da

aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com 0s seguintes critérios:

() Irﬁéveis J& concluidos, com “Habite-se” oy “TVO” concedido pelo érgdo administrativo
competente;

(i) Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigio no valor
maximo de R$ 500,00;

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratago de seguros de MIP e DFL

(v) Relagic entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagfio dos
iméveis (“LTV”) (obtido pela divisio do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imdveis). Este valor na data de aquisigéo deve ser igual ou me

que 80% (oitenta por cento) ;




(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360 (trezentos ¢
seéssenta) meses;

(vii) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente:

(vii)) Para 2 analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de ! (uma) prestagio com atraso
superior a 30 (trinta) dias, e {b) para contratos que nfio tenham superado 12 (doze) meses
de vigéncia, foi critério de selegdo, o comprometimento méximo da renda com 2 prestagiio
do financiamento de até 30% (trinta por cento),

(ix) Os Créditos Imobilidrios deverio: (a) estar representados na forma de CCls previamente
averbadas nas matriculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicdvel;
(b) ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados
segundo o sistema de amortizagio da Tabela Price; e {c) as despesas de IPTU e
Condominio pertinentes aos Imoveis deverio estar adimplidas, e;

{x) Poderfio ser aceitos Créditos Imobilidrios que ndo estejam enquadrados em todos os
critérios acima, desde que exista coobrigaglio dos Originadores de recomprar tais Créditos

Imobilidrios caso se tornem inadimplentes.

2.3.2. Ansiise ¢ Auditoria dos Créditos Imobilirios: Corresponde a verificagio ¢ conciliagdo

com os Originadores das condigdes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,

comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada

corresponde A:

(i) verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes e prazo;

(iii)  condigdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

(iv) identificacdo das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéneia;

{v) projesdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores,

(vi)  segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrics segundo parfimetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilifrios para a aquisigiio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo
devedor/valor de avaliagfio, a regularidade no pagamento das obri ga¢les pretéritas, bem
COmO Qutros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora,

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos

Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos ¢ informagdes

relativas aos iméveis, conforme relag#io abaixo: b



(i)  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de dnus
reais, alienagdes e acdes reipersecutdrias sobre os iméveis, emitida hé menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisi¢io dos Créditos Imobilidrios;

(if) certiddo de quitacio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddio devers estar acompanhada
da ata de eleigio do sindico;

(il)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobilidrios;

(v) apblices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitacio dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, ¢;

(vit) andlise do valor de avaliagfio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagio expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até & (seis) meses

da data de aquisiggo.

2.3.3.1. Avaliacdo dos Iméveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto
de avaliagfio individual por empresa especializada, com a emissiio dos competentes Laudos de
Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliacBes dos iméveis feitas até pelo menos 6 (seis)
meses antes da aquisigio dos créditos. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Iméveis

foram:

o

L

iros sociados S.A
Engebanc Engenharia e Cons. Lida, 65.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda, 67.566.711/0001-52

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa,
e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdo e periodicidade contratados
nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses Créditos Imobilidrios ser4
realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos
do item 2.5, abaixo, e a cobranga judicial, caso necesséria, serd efetuada por advogados

especializados.

2.5. Administracio dos Créditos Imobilidrios: Os servigos a serem desenvolvidos pela

Empresa Administradora na admin istragdo da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:



2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobiliarios

¢ respectivas renegociagles, as quais somente poderio ser realizadas se expressamente

autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiduciario, amortizagdes ou liquidagdes.

2.5.2. Cobranga: Emissfio e encaminhamento das informagdes 4 rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos ds prestagBes mensais, tntermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em raziio dos Contratos Imobilidrios, com base nas

condigles efetivamente contratadas, bem como ¢ acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1, O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receber4 quaisquer valores oy pagamentos dos Devedores em sua

sede e instalag3es.

2.5.3. Evolucio dos Saldos Devedores: Calculo da evolugio de saldo devedor devido pelos

Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢Ses contratadas.

2.5.4. Relatdrios: Elaboragdo e envio & Securitizadora e a0 Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carieira de
Créditos Imabilitrios sob sua administragdo, incluindo informagtes discriminadas sobre

pagamentos recebidos, volume de inad impléncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociagdes, termos aditivos,
acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragBes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da
Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobilidrio.

2.5.6. Guarda e Manutencfio da Documentacio: Guarda e manutengdo de toda a documentagio

que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacio dos servigos pela

Securitizadora.

2.5.7. Cobranca_dos Créditos _tmobilidrios pela_ Ermpresa Administradora: A Empresa

Administradora prestars os servigos relativos 4 cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o

cronograma abaixo,



D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

DH+60:

D+80:

DH10;

D+125:
D+128:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3
Securitizadora e a0 Agente Fiduciério;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. Q pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D10,

2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, ¢ se h4 intengéio
de pagamento;

3° telefonema cientificando o Devedor de que s¢ 0 pagamento nio for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga,
mediante notificagdo extrajudicial. Elaboragho e envio de relatério a
Securitizadora ¢ ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderecada ao Devedor
¢ seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada ao Devedor e
seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
Jjuros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagio do Devedor, para satisfagio das
prestagdes vencidas ¢ as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobiliérios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais
imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca ¢ intimag#o. Nesta
correspond@ncia serd concedido prazo de 15 {quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagfio pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro nio
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagio,
procedera & intimag8o por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em Jornal de
grande circulagdio local ou noutro de Comarca de ficil acesso, se no local nfio
houver imprensa didria;

Prazo final para 0 Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devers ser providenciado o recebimento| dos
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D+134:

D+149;

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+131:

D+195:
D+200:

D+210;

valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo ¢ contraio de alienagio fiduciria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitird certidio de decurso de prazo e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de
Consolidag#io de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidagéio da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

1° Leildio Piblico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio e do auto de arrematagio
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Phblico: Devoluggo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

2° Leildo Pablico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou siperior
ao valor da dfvida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, ¢ das contribuigdes condominiais, conforme pardgrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagiio (o caso de venda do imdvel
no 2° Leildo Piblico: devolugdo ao Devedor, se for o caso, da diferenga entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97) e do auto de 1° ¢ 2° pragas pelo Leiloeiro, ou somente os
autos de Leildo n&o havendo licitante nas duas pragas;

Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingéio da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegragio da posse do imdvel, com pedido
liminar para desocupacio do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97,

Distribuiglio perante o Poder Judicidrio da Petigiio de Reintegragfio de Posse, com
pedido liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da petigio pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrdnico para julgar a causa;
autuacio do processo; envio do processo para 1° apreciagio pelo MM. Juiz, que
verificaré se estdo preenchidas as condigdes da agfio para determinar entio a
citagdio dos Devedares, apreciar o pedido de liminar para reintegracdio de posse;
apds seguird o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da

liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depen|



exclusivamente do Poder Judiciirio.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciard a avaliagdo do imovel e a
sua comercializagdo, mediante a realizagdio de leildes ou através de contratago de corretores de

iméveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciaré a amortizagio dos
CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior a0 valor
devide ao Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdio arcados pelo

Patrimbnio Separado.

Valor de venda

: superior/inferior ao
" s X L ————— valor devido ag
S _ Patriménlo Separado
" CRONOLOGIA .
. DE PAGAMENTO
. : Valor de venda -
 Seqglenciai §---~-» superiorfinferlor ao
".; : : - valor davido ae -

- Patriméplo Separado

Ameortizagio
Propo relonal

Amortizagio

3 Somente o CRT I
' © Sé&nlor - |

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ac valor devido
ao Patrim0nio Separado, a amortizagdo dos CRIs serd proporcional para os CRIs Sénior
e para os CRIs Jirior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido

20 Patriménio Separado, a amortizacdo dos CRIs ocorrerd somente para os CRIs Sénior.

CLAUSULA 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilisrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdio, sfio lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no

Anexo I ao presente.

3.11. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme

condigdes estabelecidas neste instrumento, 4 operagfo de Securitizagfo € estruturada da seguin

w
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forma;

. CRIS#nlor
) CRX Janilar ]



SECURITIZADORA || —— R$ ORIGINADOR

7 A
CETIP [ - - I :
--- CREDITO 2 EMPRESAS
IMOBILIARIO AUDITORIA
6
INSTITUIGAQ 5 CARTORIO DE 4 3 E,:, uad,amen't;"“x
CUSTODIANTE IMOVEIS m--? R i

.
.............

S

I. O Originador submete as informagBes referentes aos Créditos Imobiliarios para anélise

das Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, contratadas pela Securitizadora;

2. As Empresas de Auditoria dos Créditos Imobilidrios irdo auditar os Créditos
Imobilidrios verificando se estio enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade

exigidos pela Securitizadora;

3. Se os Créditos Imobilidrios forem aprovados, o Originador ird emitir a Escritura de
Emissfo de Cédulas de Crédito Imobilidrio;

4. A Escritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio sera levada para averbagio no respectivo
Cartério de Registro de Iméveis:

5. A Escritura de Cédulas de Crédito Imobilidrio averbada serd encaminhada & Instituigio
Custodiante para custédia; '

6. A Instituigio Custodiante efetvard o registro escritural das Cédulas de Crédito

Imobiliario no sistema da CETIP;

7. O Originador autorizaré a Instituigio Custodiante a transferir as Cédulas de Crédito

Imobiliério para a Securitizadora;

8. A Instituicho Custodiante transfere as Cédulas de Crédito Imobilidrio para a

Securitizadora; e



9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cesséio do Crédito, conforme estabelecido no

Contrato de Cessdo.

CLAUSULA 4~ DAS CARACTERISTICAS DQS CRIS E SUA NEGOCIACAQ,

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I s@o emitidos os CRIs que

integram as série 2.011-199 ¢ 2.010-200, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A - Valor Total da

Emissfo

A.1 - CRIls Sénior
(Série 2.011-199)

A.2 -~ CRIs Janior
(Série 2.011-200)

B ~Data e Local da
Emissfio

C - Prazo da Emissio

D - Vencimento Final

E -Forma de
Pagamento

R$ 29.486.355,53 (vinte e nove miihdes, quatrocentos ¢ oitenta ¢ seis

mil, trezentos e cingiienta e cinco reajs e cinqllenta e trés centavos),

distribuidos da seguinte forma:

R$ 26.537.720,00 (vinte e seis milk3es, quinhentos e trinta e sete mil,

setecentos € vinte reais) equivalente 2 90% (noventa pot cento) da

emisséio, sendo emitidos 88 (oitenta ¢ oito} certificados com valor

nominal unitério de R$ 301.565,00 (trezentos e um mil, quinhentos e

sessenta ¢ cinco reais).

R$ 2.948.635,53 (dois milhdes, novecentos e quarenta ¢ ¢ito mil,

seiscentos e trinta e cinco reais e cinqlienta e trés centavos)

equivalente a 10% (dez por cento) da emissdo, sendo emitidos ¢

(nove) certificados com valor nominal unitsrio de RS 327.626,17

(trezentos € vinte e sete mil, seiscentos e vinte e seis reais e dezessete

centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs & o dia

20/01/2011, em S&o Paulo.

239 {duzentos e trinta e nove) meses, a partir da Data de Emissgo.

20/12/2030

Pagamentos mensais de juros e amortizacZo, todo dia 20 (vinte) de

cada més. Os juros serfo incorporados mensalmente ao principal

-
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F - Juros

F.1 - Céalculo dos Juros

G — Atwalizagio
Monetiria

G. 1 - Periodicidade da
AtvalizagZo Monetaria

durante o periodo de caréneia e, serfo pagos a partir de 20/04/2011
para os CRIs Sénior e a partir de 20/08/201 1 para os CRIs Junior,
conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo i ao presente Termo,

por meio da Cetip.

8,1000% ao ano para os CRIs Sénior ¢ 35,9635% ao ano para os
CRIs Jinior.

J =8Da x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, caleulado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

$Da = Saldo do Valor Nomina! Unitério atualizado, calculado com 8
(0ito) casas decimais, sem arredondamento;

%)

FatorJuros = [——l—— + 1)12
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimais,

dep = Niimero de dias corridos entre a data de emissio, incorporagio
ou a data de aniversirio imediatamente anterior ¢ a data de
atualizago.

dct = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo ou data de
aniversirio imediatamente anterior 4 data de atualizagdo e a data de

anjversario imediatamente posterior 3 data de atualizagio,

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 20 de
cada més

Pela variaghio do IGP-M divulgado pela Fundagfio Getdlio Vargas.

Mensal

i !




G.2 — Substitui¢do do
indice de Atualizagdo
Monetaria

G.3 —Céleulo da

Atualizagdo Monetaria:

H -~ Amortizagio

I — Garantias

Caso o IGP-M ({FGV) seja extinto, como indice substituto serd
adotado os indices na seguinte ordem; 19} IGP (FGV); 2°) IPC (FGV)
e 3% IPC (FIPE).
SDa = SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F.1 acima
SDb = Valor Nominal Unitirio na Data de Emissdo, ou apos
incorporagdo de juros, atualizagio ou amortizachio, se houver, o que
ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado da variagio do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

N,

c=Ze

N,
onde;
NI, = Niimero [ndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més de atualizagdo;
NI, = Nitmero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més da emissSio, de incorporagio de juros ou da Gltima
amortiza¢do. No caso de ocorrer amortizagio extraordindria, NI, serd
o nimero indice do més imediatamente anterior ac més da filtima

atualizagdo mensal.

Tal
AM, = | SDax| —
‘ [ [1 UU] }
AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdio. Valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido na cldusula F. 1 acima;

Tai = I-¢sima taxa definida para amortizag#o, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, de

acordo com a tabela do Anexo {1

L Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos

Imobilidrios cedidos;

WA,



J = Cédigos ISIN:
K - Cédigos dos
Ativos:

IL

LIL.

Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
“Imobilidrios s3o garantidos por alienagdo fiducidria dos
iméveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga de lei, na
automdtica transferéncia das respectivas garantias de

alienagdo fiducidria em seu favor;

Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os
Créditos [mobilidrios conforme estabelecido nos pertinentes

contratos de cess@o, sendo que referida a obrigacfio recai

sobre as seguintes empresas:

ALLURE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 0.60%

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA - 1,51%

CONSOLAGAQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1,18%

Helbor Empreendimentos §.A 40,48%

SOCIEDADE RESIDENCIAL BOSQUE FLAMBOYANT S/A 0,55%

SPE GOIANIA INCORPOGRACAD 3 LTDA 159%
v, CRIs Janior subordinados aocs CRIs Senior.

BRBSCSCRI541 (2.011-199) e BRBSCSCRISSS (2.01 1-200)
11A0027576 para os CRIs Sénior e 11A0027577 para os CRIs

Jinior.

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxe de caixa para pagamento do

principal e juros dos CRIs Janior (Série 2.011-200) nos 6 meses de caréncia dos CRIs Janior

seguintes ao primeiro més de caréncia.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdio utilizados para cobrir eventuais

insufici€ncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Segiiencial).




4.2.2. Os recursos integraates deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizagdo para pagamento das obrigagdes do Patriménio Separado, deverdo ser aplicados pela

Securitizadora em titlos pablicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa seré formado pelos recursos originados da
diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de Juros ¢
principais dos CRIs. Estes recursos serio utilizados para o pagamento das despesas de

responsabilidade do Patriménio Separado, previstas na cldusula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdio ser resgatadas pela
Securitizadora apdés o pagamento integral das obrigagBes mensais relativas ao Patriménio

Separado.

4.3.2, Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos piblicos e/ou

privados de baixo risco de crédito,

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez ser4 formado por recursos oriundos dos
pagamtentos pelos Devedores no primeiro més de caréneia no pagamento dos CRIs, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqilentes até a liquidagio

total das obriga¢@es do Patriménio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo seriio utilizados para pagamento das obrigagdes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais

excedentes alocados para constituigdio do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo, durante o periodo que eventualmente anteceder 2 sua
utilizagdo para pagamento das obrigagdes do Patriménio Separado, deveriio ser aplicados pela

Securitizadora em titulos pablicos e/ou privados de baixo risco de créd ito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patriménio Separado - Os CRIs serio
pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia util imediatamente subseqfiente,

conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagdo da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa ¢ prioridade

nos pagamentos descritos adiante, em relaggio ao balango original da emiss@o, que corresponde a

soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicko
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pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado, em razfio

dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso néio se verifique nenhum dos eventos
previstos na Cléusula 4.7. abaixo, os juros e o principal sersio pagos de acordo com o fluxo de
caixa ¢ prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs
Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento

“dos CRIs Jinior, obedecendo & caréncia na amortizag#o para os CRIs Junior,

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre 0s recursos mantidos

no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo pertinente ao Patrimdnio Separado.

(b) despesas com a contratagfio de entidades ¢ empresas envolvidas na emissao dos CRIs,
bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating,

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cOpias de documentos,
impressdo, expediglio, publicagio de  relatérios, informag¢Bes  peribdicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga, se for o caso; honoririos advocaticios, custos e despesas processuais incorridas
na defesa da operagdio de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragiio e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por

seus representantes em Assembleias Gerais relacionadas 4 emissio em questio,

4.7. Seqliéncia Pro-Rata de Pagamento das Qbrigacées Relativas ao Patrimdnio Separado:

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd 4 seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas ¢ comissdes relativas 3s despesas do patrimdnio separado,
estabelecidas em 4.6 acima,

2" Pagemento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;




4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizac#o extraordindria, na proporgio de
subordinagdio definida na cldusula 4.1., conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

5% Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apos 6 (seis) meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pagamento,

6° Pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos 6 (seis) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

7° Pagamento aos CRIs Jonior de eventual amortizagho extraordindria, na proporgdo de

subordinagfo definida na cléusula 4.1., conforme descrita na cliusula 4.13. abaixo;

4.8. Alteragio da forma de pagamento: Na hipétese de verificagio de quaiquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigages relativas ao Patriménio Separado deixard
de ser efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma

seqilencial prevista na Cléusula 4.9. (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

() faléncia, procedimento de recuperagdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndc pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(ii1) nas situagdes estabelecidas na cldusula 4.8.1 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obriga¢des referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Jinior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigaces relativas 3 emissgo;
(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a esta operagio de Securitizagfo, n3o sanados no
prazo de 10 (dez) dias iteis;

(vii) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagdo de Securitizagio;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos atual corresponder a 10% (dez por cento) do
total de ativos na emisséio devidamente corrigido conforme este Termo,

(ix) caso a razio entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdio e (b) ¢
valor presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor

dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de Reserva

disponivel na Data de VerificagBio e a0 saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja

menor que 90% (noventa por cento).




Para fins de apurago do critério estabelecido na alinea (ix) da cliusula 4.8 acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciard o
calculo, e disponibilizari ao agente fiducidrio ¢ a agéncia classificadora. Sem prejuizo da
periodicidade de apuragfo deste critério, a implantagio da antecipagcdo de pagamento dos CRI
Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela agéncia classificadera de
risco e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por

cento),

4.8.1. Critérios para apuracio do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteragfio da forma de

pagamento de Pro-rata para Seqilencial das obrigagdes relativas ao Patriménio Separado.

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;
NI, = Valor de emissio devidamente atualizado pelo indice de corregio IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragio dos valores.
4.8.1.1 Na forma da equagio descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqiiencial, caso o resultado da divisio entre NI, ¢ NI, (“R”) seja superior 8 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Jinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da

Emissio,

4.8.1.2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatéria das
prestagbes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e nao pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas; (i) total das parcelas em atraso igual ou superior
a 3 (irés), e; (i) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta
hipdtese o pagamento podera retornar para a seqliéncia Pro-rata quando o indice apurade (R)
voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por

cento) do percentual do CRI Janior (pardmetros méaximos).

4.8.1.3 Critério de imadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilirios inadimplentes, aqueles apurados através da somatéria das prestacdes vincendas,
expurgados 0s juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndio pagas, quando observadas

seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e i
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primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360
(trezentos ¢ sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento nde poderé retornar para seqliéncia Pro-
rafa mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor
total da Emissdio ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI JFinior {pardmetros

MAXimos).

4.9, Pagamento Seqii¢ncial das Obrigacies Relativas ao Patriménio Separado

4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigages relativas ao Patriménio Separado
passa a ser Seqiiencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRIs Jinior terfio seus
pagamentos suspensos € seus juros incorporados mensalmente ac Saldo devedor durante todo o
periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqliencial,

obedecerdo a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas ¢ comissdes relativas 4 Securitizagio estabelecida em 4.6 acima;

2° Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

4" Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagio extracrdiniria conforme descrita na
cldusula 4.13. abaixo;

3° Apos a hiquidago total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Janior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

6° Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Janior.

4.10, Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patrimdnio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7, (Pagamento Pro Rata) ¢ 4.9. (Pagamento Seqtiencial) acima
deverdo ocorrer exatamente na seqiléncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigagdes relativas 4 série de CRI Jhnior estarfio sujeitas ac pagamento integral da série de CRI

Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatério des CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso

do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da

Instrugio CVM 414/2004,
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4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado™): A Securitizadora é permitido
a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo,
desde que: (i) desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembleia Geral dos
titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciério com antecedéncia de 30 (trinta) dias; (ii} seja respeitada a subordinagfio entre os CRIs
¢ (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitirio na data

do evento,

4.13. Da Amortizacio extraordindria: A Securitizadora promovers a Amortizagio
Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso
algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de iméveis retomados; (iii) caso algum dos Créditos Imobilidrios aqui vinculados,
representados por CCls, apresentem impossibilidade temporéria ou definitiva de seu registro
nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagBes relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriagsio dos iméveis. Nestas hipéteses, a amortizaclio
obedecerd 4 Forma de¢ Pagamento e demais condigdes estabelecidas neste termo, ¢ devera ser
avisada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia de 02 (dois) dias Uteis. No caso de amortizagiio
antecipada parcial, a Securitizadora informard 4 Cetip, via sistema, o valor da Amortizago
Extraordindria dos CRlIs, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até | (um) dia
atil antes do proximo evento de amortizagfio, inclusive o valor da Amortizagsio Extraordindria

devera ser anufdo pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

4.14. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs 2 serem reajustados pela mesma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a

partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicgo.

4.135. Distribui¢io dos CRIs: A distribuigdo dos CRIs Sénior ocorrers sem intermediagio de

institui¢fio integrante do sistema de distribui¢#o de valores mobilidrios.

4.15.1. Distribuigfio parcial dos CRIs: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos
da Lei n.° 9.514/97, poderdo ter sua colocagdio realizada total ou parcialmente. Na hipttese de
colocagfio parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do

montante ofertado, ficando facultade & companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo

/]
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4.16. Da subscrigiio dos CRIs - Apbs o registro provisério desta Emissdo na CVM, os CRIs
serdo negociados pelo seu valor atualizado na data de subscrigio. A integralizagdo ocorrer em

moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subscrigfo: O CRI podera ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o preco de
emissdo. O deségio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisi¢io dos Créditos
Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstrag®es financeiras
da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou desagio deverdo ser uniformes para os CRIs, de

modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneracio.

4.16.2. Negociaclio secundéria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderio ser negociados

no mercado secunddrio, sendo que serfio observados os procedimentos estabelecidos peia Cetip

para sua negociagfio e liquidagio.

4.17. A formalizagdo do Termo de Securitizago se efetivara apds o registro deste Instrumento
junto & Instituigio Custodiante, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo finico, da Lei
10.931/04.

4.17.1, Considerando que a presente emissdo conta somente com imoéveis com o “Habite-se” ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7°
da Instrugio CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
prego de aquisicdo dos CRIs serdo depositados na Conta da Emissdo até a formalizagho deste

Termo de Securitizagfo,

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custddia e liquidagio dos CRIs
subscritos, que deverio ser pagas diretamente pelos Investidores 4 Instituigio Financeira
contratada para prestagfio deste servigo; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente
venham a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagio em vigor
e descrito nos itens abaixo, (iif) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus
direitos e prerrogativas. No caso de destituigio da Securitizadora nos termos previstos no Termo
de Securitizaglio, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias 4 salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs
deverdio ser previamente aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao

Agente Fiduciério, na propor¢@io dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagio, Em razio

do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRfs &

Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem: )
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a} as despesas com contratagéio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contsbil e de
outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorrios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCls;

¢) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora efou
pelos prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias 4 salvaguarda dos direitos e/ou cobranga
dos créditos representados pelas CCls,

d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela
Securitizadora;

€} aremuneragio ¢ as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario,

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF™) is aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois ¢ meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento ¢ oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta ¢ um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do
IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte ¢ um) dias. Ndo obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, ha regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificacdo. Em outros termos, a tributagdo serz diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isengfio em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos & incidéncia da
Contribuigdo ao Programa de Integra¢do Social (“PIS™) e 4 Contribuigfio para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFINS™).

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF ¢ na declaragdo de ajuste anual). Tal isengfio néio se aplica a0 ganho de capital
auferido na alienagdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagfio dos recursos

pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item nfo estio

sujeitos ao PIS e a COFINS.
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4.18.3. As retengSes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por

ocasio do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicacdes: As publicages relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulaglio no Estado de Sio Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao
Agente Fiducidrio € aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao

presente Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emisséio ndio serdo objeto de andlise por agéncia de rating no

momento da emissdo,

5.2. N¥o haverd relatério inicial de rating, no entanto, a anlise periddica por agéncia
classificadora de risco, durante a vigéncia dos CRIs podera ser solicitada, desde que com &
anuéncia dos investidores reunidos em assembleia. As renovagdes dos relatérios de rating sero
disponibilizadas no  Prospecto ¢ também no website da  Securitizadora:
www.bfre.com.br/braziliansecurities/. Uma vez requerida a atualizagio periddica, o servigo de
classificagio de risco podera ser interrompido na vigéncia do CRI, desde que com a anuéncia

dos Investidores, reunidos em assembleia conforme procedimentos descritos na clausula 11.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios ¢ sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Termo de Securitizagiio,

constituindo referidos Créditos Imobiliérios lastro para a emiss3o dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivade mediante o registro deste Termo
na Instituicio Custodiante das CCls, nos termos previstos no pardgrafo Gnico do artigo 23 da
Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagio sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio

Separado do patrimdnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se

especificamente 2 liquidagio dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiduciéirio.

instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquida¢ao\da

totalidade dessas obrigaces, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.
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6.3. Os Créditos Imobilirios sob regime fiducidrio somente responderfio pelas obrigagdes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e

obrigagGes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizago,

6.4, Nenhum outro custe de administragdo, senfo aqueles listados neste Termo, serh de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagiio dos Investidores,

na forma prevista neste Termo,

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer agdo ou execucio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, néio se
prestando a constituic3o de garantias ou de excuss@io por outros credores da Securitizadora, por
mais privilegiados que sejam, observade o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35,
de 24 de agosto de 2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1, Incumbe 4 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora™), promovendo as diligéncias
necessarias & manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das

parcelas de amortizagiio, juros ¢ demais encargos ¢ acessorios.

7.1.1. A contratagdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucio dos servigos de
administragdo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa anuéneia dos

Investidores,

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicio dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo ¢ na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo 4

referida coniratacdo.

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado nio
exime a Securitizadora do encargo da administragio, que continuard sendo de sha

responsabilidade. ,
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7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimbnio Separado, mantendo registros
contabeis independentes em relag#o ao patrimdnio geral da Securitizadora, € a elaborar e

publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3, Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias Gteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestfio dos Créditos
Imobilitrios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiducigrio,

que 0s receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio

temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES

8.1, Os Créditos Imobilidrios que constitiem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
Substituicdes quando: (a) verificado vicio de originagio dos Créditos Imobilidrios; ¢ (b) a

Substituigio for anuida pelo Agente fiduciario.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cliusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condig8es da Substituicdo e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos
nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiduciirio, no prazo de S (cinco) dias, anuir

expressamente com a Substitui¢io,

8.3. Na hipétese de substitui¢do de créditos, a Securitizadora providenciard 2 regularizagiio do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbages
necessérias nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituigio Custodiante,
no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituigio ou

alteragles.
8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituigio deverdio, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da

emissio deste Termo de Securitizagdo, especialmente, mas n#o [imitado, no que conceme

a coobriga¢lio do originador; .
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b}  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;
¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo

estabelecidos neste Termo.
8.4.1. Na hip6tese prevista ne alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor ¢ parcelas superiores a0 valor do crédito original, a diferenga podera ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora,

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora niio deverdo resultar em:

a) prorregacdo superior a 24 (vinte ¢ quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos

Imabilidrios;

b) qualquer reduggio do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado;
c) alteracdes nas taxas de juros e de atualizagio monetéria dos Créditos Imobilidrios, nem

tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
conseqliente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma (nica
parcela;

e) promrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs,

8.6. A Securitizadora promoverd alteragdes nos Contratos Imobilidrios, € conseqiientemente nas
CCI(s) que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii)
renegociacdes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposigles legais com repercussio
direta ou indireta nas disposi¢Bes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema
de Financiamento Imobilidrio (doravante “Modificagdes™), devendo informar tais Modificagdes

80 Agente Fiducidrio.
8.6.1. Com excecdio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfic aceitas substituigSes,
observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor

remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor,

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO
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9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cliusula | deste Termo, com

poderes gerais de representag#io da comunhao dos Investidores.

9.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, com todas as suas cliusulas e
condicdes;

b)  sobas penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdio que Jhe
¢ atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76:

¢)  que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que n3o possui nenhuma
incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo
CVM 28/33;

d)  que verificou a regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussérias, bem como
0 valor dos bens dados em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia e
exeqilibilidade, nos termos dos ircisos IX do artigo 12 da Instrugsio CVM 28 de 1983; ¢

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padro de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fun¢des de acordo com este Termo ¢ ¢om o
Contrato de Prestagio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1° Emissdio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de So Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragéio pelo desempenho dos deveres e
atribuig8es que the competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragfo estabelecida no

contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantag3o de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.627,09 (quatro mil ¢ seiscentos e vinte ¢ sete reais ¢ nove
centavos) liquida de impostos conforme item “f abaixoe, paga a primeira 2 (dois) dias apos
a assinatura deste Termo. A data base do valor acima ¢ o més de janeiro de 2011, As
remuneragdes previstas neste item ¢ no item (a) acima serfio devidas mesmo apds o

vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos

Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.
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¢) as parcelas referidas acima serfo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima at¢ as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

d) as remuneragdes nfio incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessérias a0 exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio, durante ou apés
a implantagZo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Néo estéio incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagZo, entre outros, ou assessoria legal 2 Securitizadora ou aos Investidores, sendo
que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depésitos,
custas ¢ taxas judicidrias nas a¢Bes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fung#io, ou ainda que lhe causem prejufzos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh#o dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depsitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracéo e
as despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer
em atraso com relaglio ao pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo ¢ Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragles serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigio ac Programa de Integragiio Social), COFINS e
CSLL (Contribuigac Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que vertham
a incidir sobre a remuneragdio do Agente Fiduciério, excetuando-se o Imposto de Renda,

nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe a0 Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissfo de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e

5.3 do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

wa
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a) zelar pela prote¢io dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdio o cuidado e 2 diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragiio
dos préprics bens, acompanhando a atuaglio da Securitizadora na administragdo do
Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas Judiciais ou extrajudiciais necessirias a defesa dos
interesses dos I[nvestidores, bem como realizagdo dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga,

c) exercer a administragio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipStese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimentc pela Securitizadora de
toda ¢ qualquer obrigagdo néio pecuniéria prevista no Termo, ndio sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigacSes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em
que tal prazo prevalecerd, e; (iii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigagdes,
juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissio,
conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagfio, a liquidagfio do Patriménio
Separado;

e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio
ou liquidag#io do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidfo, permanecer no exercicio dessas funges pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de salicitagdo da renincia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia, toda
a escriturago, correspondéncia, registros magnéticos de informag#o ¢ documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes:

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, conespondéncia, registros magnéticos de
informagdic ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fung3es, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcio, 2 veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Secunitizadora, bem como a regularidade dos registros ¢ averbages dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizag3o, respectivamente, nas instituicSes competentes,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

f) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugio CVM 28 de 1983, verificar a

regularidade da constituigfio das garantias reais e fidejussdrias, bem como o seu valdr ¢

exeqiiibilidade da seguinte forma: ‘




D

k)

n)

0)

p)

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora ¢ do relatério
que The for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através
de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéneia dos
Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo [ ao presente, sua realizagéo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinria na
Securitizadora, que seré realizada &s expensas da Securitizadora;
elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacdes:
k.1} Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo,
k.2) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;
k3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;
k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRls;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua func¢3o de Agente Fiducidrio;
cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigag0es atinentes a presente Securitizagio, por parte da
Securitizadora;
fornecer & Securitizadora termo de quitagio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios € extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, na
Instituicdo Custodiante, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cess@o Fiducidria, bem
como do desbloqueio das CCls junto & Cetip;
acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do eavio de
relatérios mensais pela Securitizadora.
acompanhar e analisar: (i) a indicag3o de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria
¢ administragdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formaliza¢io das cessdes de Créditos
Imobilidrios em substituigio aos atuais, quando for o caso. A contrataggo de tais prestadores
de servicos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente Fiducidrio. Os

Investidores serfio comunicados da substitui¢io do prestador de servigos.
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9.6, O Agente Fiduciario responder perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar

por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ac Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,

os refatérios de gest¥io e posigdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente

Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior,

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razio de sua destitui¢io, rentincia, ou nas

hipbteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, cobservado o quanto segue:

a)

b)

dj

€)

g

k)

em nenhuma hipotese a2 fungio de Agénte Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagio de assembleia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por lnvestidores que representem
ng minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

se a convocacdio da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convocé-la;

aos Investidores somente ¢ facultado proceder & substituiciio do Agente Fiduciario e &
indicagio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigio
publica dos CRIs, em assembleia de [nvestidores, especialmente convocada para esse fim;
a convocagdo da assembleia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagio com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagio, com
qualquer niimero, somente sendo vélida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta
desse capital; _

a substituico do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunica¢io &8 CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugio CVM n°®.28/1983;

a substituigdo permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbages e
registros;

o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do

Presente Termo, devendo permanscer no exercicio de tais fungles até a sua efetiva

substituicdo ou liquidag¢fio total dos CRIs;
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i} o Agente Fiduciaric nomeado em substituicio ao atual ndio devera receber remuneragfio
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido;

j) o Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituigdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S#o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de

CRls, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagles descritas nas atineas “¢” € “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - 5P,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdc prévia ao Agente Fiduciario ¢ aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo, Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao presente tdo logo o
Agente Fiducidrio ¢ os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de

qual ser o novo veiculo de comunicacio a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas funges, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembleia de Investidores, na hiptese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituigdio, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribui¢Bes e responsabilidades constantes da legislagfo aplicavel e

deste Termo de Securitizagio,
9,12. O Agente Fiducidrio poders ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagio em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no

Art. 13 da Lei n®. 9.514/97, no respectivo contrato ¢ neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete & Instituigio Custodiante declinada na Clausula 1 deste Termo, de acordo com ©
Contrato de Prestagio de Servigos de Registro e Custddia firmado com o Cedente ¢/ou com a

Securitizadora (“Contrato de Custédia™)

(i)  verificar a regularidade da emiss3o das CCls, analisando as Escrituras de Emissio;
(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras piblicas de
emissdo das CCls, durante todo o pericdo do contrato, se for o caso;

(iii) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante

todo o periodo do contrato, M
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(iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip;
(v} enviar Declaragdo 4 Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e

Instrugdio CVM 414/2004 e legislagbes relacionadas.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituig@io Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,

seguindo o seguinte roteiro:

(i) ¢ firmado o Contrato de Custédia ¢ Registro das CCls entre a Cedente e/ou a
Securitizadora com a Instituigdo Custodiante;

(i) o Cedente emitira as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara A Instituicfio Custodiante;

(iit) a Instituigdio Custodiante verificard a regularidade da emissio das CCls ¢ as levard a
registro na Cetip;

{(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia
das CCls para a Securitizadora; |

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio do Crédito Imobilidrio, a CCl é
retirada pela Institvigiio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emiss#o de Termo de
Quitagfio, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagiio do
credor da CCl, emitido pela Cetip ¢ pela declaragio do Custodiante, ratificando as

informagdes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de

deliberar sobre a matéria de intercsse comum.

11.2. A assembleia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRIs em

circulagfo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 4 assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15

de dezembro de 1976, sobre a assembieia geral de debenturistas,

11.4. A assembleia se instalard, em primeira convocagfo, com a presenga de Investidores que

representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valer global dos CRIs subscritos pélos




Investideres e, em segunda convocacio, com qualquer niimero de presentes, somente sendo

vélidas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital,

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacfio referente ao desdobramento dos
CRlIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circuiagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugdio CVM n° 414/2004.

11.5. Cada CRI conferirs a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a
constituicio de mandatarios, titulares dos CRI Ou ndo, observadas as disposigdes do §1%¢ §2°do
Art. 126 da Lei n° 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalacio e/ou deliberagdo da assembieia, serdo
considerados CRI em circulagdo todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que
a Securitizadora ou 0s Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente (“CRI em
Circulagio®). Para efeitos de quorum de deliberagdo ndo serdio computados, ainda, os votos em

branco.
11.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

11.8. O Agente Fiducidrio dever comparecer 4 assembleia e prestar aos Investidores as

informagdes que lhe forem solicitadas,

11.9. As deliberagbes tomadas pelos titulares dog CRls, observados os quoruns estabelecidos
neste Termo, serfio validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigardo a todos os

titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo comparecido & assembleia,

CLAUSULA 12 . DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumirg
imediatamente a administragio do Patriménio Separado, ¢ nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocard Assembleia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagio do Patrimanio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, Cuja remuneragdo serd

oportunamente fixada, observados os itens 3.2, e 53. do contrato mencichado neste

Instrumento:



(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagéo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou ¢lasse de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacio judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagio ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i} pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente

elidido ou cancelado pela Sceuritizadora, conforme o €aso, no prazo legal;
(iti) decretagio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv)nfo pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecunisrias devidas a quaiquer dos
eventuals titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos
da operacdo de Securitizagdo que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora,
exceto se relacionadas & informagdes prestadas pela Securitizadora com base em

refat6rio ou informagdes que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagfio nfo pecuniria prevista
neste Termo, que a ela seja imputada, n3o sanada em 30 (trinta} dias corridos, contados
da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso eserito que The for enviado pelo

Agente Fiduciario.

{2.2. A liquidag8io do Patriménio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrante do Patriménio Separado ao Agente Fiducirio (ou & instituigaio
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extingiio de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora decorrente
dos CRIs. Nesse caso, cabers a0 Agente Fiduciario (ou a instituigdo administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberagio dos Investidores: {a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram ¢ Patriménio Separado, (b) esgotar todos os TECUrsos
Judiciais e extrajudiciais para a realizagio dos créditos orjundos dos Créditos Imobilidrios que
Ihe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgio de CRls

detidos, ¢ (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente /niio

realizados aos Investidores, na proporgio de CRIs detidos. _ W
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CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n®, 414/2004, poderd a Securitizadora apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicgo, propor ¢ desdobramento
dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes;

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de comparnhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que nio tenha ocorrido o inadimplemcnto financeiro perante os Investidores;

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
¢la controlada;

d) que a presente emissio seja objeto de atualizagiio do relatério de classificagdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento,
€

€¢) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do inciso 1] do §1° do art. 5°,
sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados,
Caso estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobilidrios.

CLAUSULA 14- DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto ags Créditos Imobilisrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i} foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigSes enunciadas no respectivo instrumento de cessio desses ¢réditos
firmado com ofs) Originador(es);

(ii)) os Créditos Imobiligrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Snus,
gravames ou restri¢des de qualquer natureza, néio tendo ocorride qualquer fato impeditivo 4

sua cessio;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagdo estfo vinculados 2 iméveis com "Habite-

concedido pelo drgdo administrativo competente; ou com o termo final de vistoria JA
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concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as exigéncias administrativas
aplicdveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislagdo especifica;

(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagsio fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004;

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessfio dos
Créditos Imobiligrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;
(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer dnus que néo seja, quando for ¢

caso, a alienagdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobilidrio.

14.1.3. Quanto a esta operacfo de Securitizagio:

(i)  esta operacio, incluindo a aquisi¢do de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCls e dos
CRIs, € legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagéo estdio de acordo com a legislag#o aplicivel;

14.2, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operagiio de Securitizacfio, além da veracidade, consisténcia, corregio,
qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas neste Termo de Securitizag@o e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasidio de registro durante a distribui¢o, nos termos do artigo 56 da
Instrucio CVM 400/03 e do15 do Anexo III da Instrugiio CVM 414/04.

14.3. O Agente Fiduciério prestar4 em documento apartado declaragio nos termos do item 15 do
Anexo III da Instrugio CVM 414/04 quanto & legalidade e auséncia de vicios da presente
operacio de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correciio e suficiéneia das

informagges prestadas neste Termo de Securitizagio ¢ no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 ¢ da alfnez “¢” do 9.2 acima, as Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios encaminhargo declaragfo para Securitizadora informando que a Carteira e
os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas e

disposigdes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 - DOS RISCOS




15.1. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que deverdio ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabitidade,
regulamentagio especifica, garantias entre outros, que se relacionam tanto 3 Securitizadora,
quanto aos Créditos Imobilidrios, bem como aos préprios CRIs objeto da Emissio, O potencial
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo, bem
como consultar seu consultor de investimento € outros profissionais legalmente autorizados que

Juligar necessirios, antes de tomar uma decisio de investimento,

Fateres Relatives ao Ambiente Mac roecondmico

Inflacido

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagsio e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflagio geraram efeitos adversos sobre a economia do pafs, que envolveram
controle de saldrios e pregos, desvalorizagio da moeda, limites de importag3es, alteragdes

bruscas e relevantes nas taxas de Juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacio (Real) que teve sucesso na reducio da
inflagiio. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da poiitica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflaciondrios, Por exemplo, a inflag&o apurada pela variaggo do IGP-M nos Gltimos
anos vem apresentando oscilagBes: em 2005 foi de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007
passou para 7,75%, no ano 2008 subiu para 9,81%, em 2009 o indice ficou negativo, fechando
em -1,71%, ¢ em 2010 subiu para 11,32%. Devido a esse aumento na inflagdo poders ocorrer
um consequente aumento do inadimplemento, o que aumenta potencialmente o riscos de nio
recebimento do pagamento do CRI pelos investidores. A elevagiio da inflagio também poders
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pafs, ocasionando

desemaprego ¢ eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Govemno Federal influencia as taxas de Juros praticadas na economia wmna vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta
politica tem sido instivel, havendo grande variaglio nas taxas praticadas, A politica monetéria
brasileira possui como fungdo regular a oferta de moeda no pafs e muitas vezes & influencia

por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados d
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capitais internacionais ¢ as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos,

Em caso de elevagfo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdio, uma
vezZ que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem ¢ assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia, onde
poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, ocasionando o ndo recebimento do

pagamento do CRI pelos investidores.
Ambiente Macroecondmico [nternacional
Lmbicnie Macroeconomice {nternacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, € a
deterioragio dessa percepglio poders ter um efeito negalivo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economiza e as condigdes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses pafses
possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas brasileiras, as reagSes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de

mercado dos titulos e valores mobilisrios de emissores brasileiros,

Além disso, como resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também 2 economia de paises
desenvolvidos como os Estados Unidos interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em vérios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando uma
retragBo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasfio de délares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagfio de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, & importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar 0 mercado de capitais brasileiro ¢ ocasionarem uma

redugio ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emiss3o.

Fatores Relativos & Securitizadora e ao Setor de Securitizagio Imobilisria

‘g 45



Recente Desenvolvimento da Securitizacio Imobilidria

A securitizagio de créditos imobiligrios € uma operago recente no Brasil. A Lei n®9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997, Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI
nos altimos 3 anos. Além disso, a securitizagio ¢ uma operagio mais complexa que outras
emissdes de valores mobiliarios, j& que envolve estruturas juridicas de segregaciio dos riscos do

cedente ¢ da emissora.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, com apenas dez anos de atuagdo no pafs, ele
ainda ndo esta 100% (cem por cento) regulamentado, podendo haver situa¢Ses onde ainda nio

existam regras que o direcione, gerando assim um risco g0 investidor.

Regime Fiducidrio e Patriménio de Afetacdo (MP 2.1 38-35}

A Medida Proviséria n° 2.158-35 , de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagio ou a separaglo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica nio produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencisria
ou trabathista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribufdos.” Em sey
parfgrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens ¢ das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os

que tenham sido objeto de separacdo ou afeta¢dio”.

Ainda que a Securitizadora institua regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio
do Termo de Securitizagio, e ter por proposito especffico a emiss@o de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciAria ou trabalhista que a Securitizadora, e/ou
Seu grupe societdrio, eventualmente venha a fer, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagtio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese,
pode ser que os Créditos Imobilidrios nio venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRIs apés o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, e/ou seu grupe societdrio, com

relagdo as despesas envolvidas na emissio.

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, e a sua atvaglio como securitizadora de

emissdes de CRIs depende da manutengio de seu registro de companhia aberta junto 4 CVM[e

das respectivas autorizagBes societdrias. Caso a Emissora n3o atenda aos requisitos exigido
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pela CVM em relagdo a companhias aberta, sua licenga poders ser suspensa ou mesmo

cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRIs.

Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios e aos Devedores

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessig de financiamento

O pagamento dos CRIs est4 sujeito 20s riscos normalmente associados & concessio de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do
custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seu fluxo de caixa,
ApSs a retomada do imdvel vinculado ao créd ito imobilidrio, em caso de éxécut;ﬁo da garantia,
geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente estabelecido no respective
Contrato Imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no

pagamento dos CRis,

Risco da situacdo patrimonial ¢ financeira dos originadores ¢cog brigadog

Uma vez que os Originadores Coobrigados possuem a obrigagio de recompra dos Créditos
Imobilidrios, os CRIs incorrem no risco de crédito da situagdio patrimonial e financeira dos
Originadores, j& que, existe a possibilidade dos Originadores deixarem de arcar com as
obrigagSes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus
negocios. Ou seja, os Originadores Coobrigados estio expostos aos riscos inerentes as suas
operagges, ¢ qualquer fato que tenha implicacio econémico-financeira adversa como também a
n&o consecugdo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de honrar a

recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdio dos direitos creditérios, bem como o
conjunto dos CRIs ¢ os fluxos de caixa gerados.No caso de ndo cumprimento das obrigagdes de
pagamento assumidas pelos Originadores, ¢ no caso de os Originadores Coobrigados a
recomprar os créditos n3o honrarem com seus compromissos, a carteira sofrerd com a
inadimpléncia, o que ir4 interferir no pagamento do CRI, gerando desta forma, um risco ao

investidor,
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Riscgs relativos a eventuais restri des de natureza legal ou regulatéria e _possam afetar

adversamente q validade do constituic@o e da cessdo dos direitos creditdrios, bem como o

conjunte dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

N#o obstante os iméveis relacionados 4 concessio dos financiamentos imobiliarios tenham sido
. objeto de diligéneia juridica por ocasido de sua contratagfo, ao longo do pagamento da divida
podergo ocorrer eventos relacionados aos im6veis, tais como a edigio de novas leis, portarias ou
regulamentos, que acarretem a | imitag3o de utilizagio do uso do imbvel, alteragfo das regras de
zoneamento ou, ainda, que a area onde se localizam os iméveis seja declarada de utilidade
piblica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que todos estes eventos
poderfio afetar adversamente o crédito objeto da cess#io, e assim poderdio vir a prejudicar a
capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na carteira devido essa
incapacidade de pagamento do devedor, os investidores podem sofrer consequente atraso ou

néo pagamento do CRI,

Riscos Relacionados & dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funciio de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sécio-
econdmica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda,
etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdio, cémbio, entre
outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposig3o por parte do Devedor em
ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro & oferta e assim, aumentar o nivel de

inadimpléncia da carteira.

Em fun¢fio desses fatores macroecondémicos, que aumentam a predisposicgo por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, 0s

investidores ficam expostos ao risco do nio recebimento do pagamento do CRI.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar

© pagamenio antecipado dos Créditos Imobilidrios, Nesta hipdtese, juros acrescidos 4s parcelas

sero abatidos proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento ¢ a

data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente os cronogram



de remuneragio, amortizagio e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuird a rentabilidade futura

esperada pelos Investidores.

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiligrios, o Credor poderd decretar o vencimento
amtecipado da divida nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipétese o Devedor
devera pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragio, amortizagio e/ou resgate dos

CRIs, bem como diminuir a rentabiiidade futura esperada pelos Investidores.

Desapropriacdo total ou parcial do Imével

Em caso de desapropriagiio, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor
receberd do poder piblico a inden izagio, imputando-a na soluco da divida e colocando o saldo
devedor da indenizacdo, se houver, 4 disposicio do Devedor. Se a indenizagio, por outro lado,
for inferior & divida, o Credor recebera do Cedente a diferenca correspondente. Nesta situago,
caso 0 Cedente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenga, poderé faltar recursos para o
Pagamento aos detentores dos CRIs.

Desvalorizacdio do valor de mercado do Imgvel

Os iméveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungiio da
alteragdo da infra-estrutura da vizin hanga, como por exemplo a construcdo de metrds, shoppings
center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagio uma favela ou
comércios que desvalorizem a vizinhanga. Na situacfio de desvalorizagdo do imével, no caso de
retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs

poderé ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRIs.

Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienagdo
fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Este processo poderd se alongar por meses, em funcdo da

novidade do processo junto aos Cartdrios de Registro de [méveis e o judiciario. O procedimento

o



vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrerem
questionamentos diversos inclusive relacionados & legalidade do procedimento de execugio
extrajudicial do imével. Deste modo, a retomada efetiva do imbvel, para que gere recursos
financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que ndo pode ser estimade, podendo
inclusive implicar em perda financeira em fungio dos énus verificados com a retomada do
imével (custos com advogados, procedimentos de publicagio de editais, custos Jjudiciais para

propositura e andamento da agdio).

Como o tempo para retomada do inével varia , a carteira de créditos ficara descoberta por um

periodo 0 qual trard conseqliéncias ao pagamento do CRI ao investidor.

Fatores relativos aos CRIs

Risco do resgate antecipade dos CRIs

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipéteses
previstas no Termo de Securitizagdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os investidores poderfio sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagio do
investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragio dos
CRls.

Liquidacde Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente & Emisséo, com base no registro provisério dos
CRls concedido pela CVM. Caso o registro definitivo nio seja concedido por essa autarquia, a
Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociagio
dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade

imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracées da Legislacio Tributdria

Alteragdes na legislacfo tributiria aplicdvel aos CRI ou na interpretagdio das normas tributdrias
podem afetar o rendimento dos CR1. Os rendimentos gerados por aplicago em CRI por pessoas
fisicas est3o atualmente isentos de imposto de renda, isenglio essa que pode sofrer alteragdes ao
longo do tempo. Além disso, nio ha uniformidade na interpretago quanto 4 tributagio aplicéve}

sobre os ganhos decorrentes da alienagiio dos CRI no mercado secundério. Divergéncias n
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recolhimento do imposte de renda devido podem ser passiveis de san¢do pela Secretaria da
Receita Federal. Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria eliminando a isencfo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagio ou aplicagio da legislagio
tributdria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderio afetar negativamente o

rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Fatores relatives @ constituicdo das garantias

A garantia real foi devidamente constitufda, haja vista que as alienagdes Fiducidrias dos iméveis
que formam o lastro desta emissdo foram reguiarmente constituidas e registradas nas matriculas
dos respectivos iméveis. Os Créditos Imobilidrios cedidos fiduciariamente a operagio sio

suficientes para atender aos eventos financeiros dispostos no Termo de Securitizag#o.

Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, 0 mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo h4 nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que permita sua
alienagiio pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs poderd encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento

nos CRIs por todo o prazo da Emissio.

Além deste fator, o Investidor poderd encontrar dificuldades na alienagdio dos CRIs, em fun¢io

de seu elevado valor unitério, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundério,

Riscos Relacignadps a Conflitos de Interesses

Na presente operagio a empresa FPS prestou servigos de auditoria de alguns créditos
imobilidrios e também presta servigos de administracdo dos créditos, Desta forma ha risco de se
elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e cansequentemente dos CRIs, pois caso nio
tenham sido observados os padraes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos
créditos para fins de verificagio do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da
Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também pela prépria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses créd itos, poders haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu
pagamento, pois qualquer erro na avaliag@io de auditoria pode ocasionar a inserclio na carteira

créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com



pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo estd de acordo com os padrdes da
Securitizadora. Nesta situaglio, ¢ erro na avaliagdo da auditoria, ndo verificado pela
Securitizadora podera ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outro servigo de

responsabilidade da FPS.

CLAUSULA 16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizachio de Créditos & celebrado em conformidade com as disposi¢Bes
da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdo
CVMn®. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

16.2. A Securitizadora ¢ o Agente Fiducigrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a

assegurar 0 estrito cumprimento de todas as suas cléusulas e condigdes.

16.3. A Securitizadora se comproinete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anuaimente,
declaragio constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas em Jjulgado
referentes a questies fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisBes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obriga¢es, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso,

16.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de {i) exigéncias formuladas pela Comissio de Valores
Mobilidrios ~ CVM; (ii) quando verificado erro de digitagsio ou (iii) modificagBes que nio
representem prejufzo aos Investidores, independente da aprovacgdo dos Titulares de CRI em
Assembleia Geral.

165, O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRls, Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que s¢ relacionam & Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilirios que lastreiam esta
Emissdo ¢ aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagbes que estdio descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma

decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagSes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes.

serdio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do reci




(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou através da via cartoriria ou judicidria. Qualquer notificagdo, avisc ou
comunicagio entregue, por qualquer outra via que nio a cartordria ou a judicidria, sers
considerado recebido (a) 48 (quarenta ¢ oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada; e/ou
(¢} em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, 2 data de recebimento com g
assinatura no protocolo. As notificagBes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta cldusula,
setdo enviados é.; partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos enderecos que
quaisquer das partes indicarem por escrito &s demais, devendo sempre ser enviadas com cdpia 2
Agéncia de Raring, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade oy ineficacia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficacia das demais, que seriio integraimente cumpridas, obtigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os

mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizaglio de Créditos ¢ celebrado em cariter irrevogdvel e
irretrativel, obrigando as partes contratantes e Se€us sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em

todos os seus termos.

16.9. Para fins de execugdio dos créditos constitufdos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagdes dele oriundas, ¢ de seus anexos, considera-se este instrumento titulo

executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro,

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S#o Paulo, Estado de Sio Paulo, para
dirimir quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.
E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e
para um s efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas, que também a assinam.

S&o Paulo, 20 de janeiro de 2011.
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ANEXO I a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS .
SERIES 2.011-199 ¢ 2.011-200 ~ IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

36.113.876/0001-91, com sede na Avenid
Tijuca, Rio de Janeiro — R],

Instituigio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o v

a das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
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ANEXO II a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-199 ¢ 2.011-200 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 20/01/2011
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207572011 0578 | weeaine: | BEienm Vet Do 13065540 . -
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20/6/301% LEIR 6867.249,03 | 125.759,93 FTRTEAT 1.55% 91240707 | 16.710,57 2366151
261317013 7.39% €PALA£9,20 | 160.332,43 43.898,24 T.98% 895.776,70 | 21.300.05 121937
20/8/101% 2555 €351,156,35 | 168.141.9% $3854,01 155% t1aT A | 1234085 2187601
2972019 TOI% 641301440 129.843.57 41.75%,13 101% £52.130,54 17.23,78 21059735
107072015 2.06% €2833042 | 12521040 90.513,37 2,06% ™M83876 | 17.168.05 2165049
0/177018 Z02% 615412000 | 130.301,18 W50 2% BIL78,0 | 1731579 21.205,37




20/12/2019 217% 60121133 | 12703148 $9.225 2 2.12% 200.416,11 16.585,63 20.756,2%
200272010 S0T% SASSIE7.IT | 2503 039267 5.07% 783430,48 ] 3074457 031582
204213020 202% 5.596.8712,14 Lid 08601 35,444,805 LoXv% 74364548 15023 44 19.245,16
2032010 193% SAM3BIS S [ 105.639,57 35.708,70 1.93% 7866308 | 1404852 1289560
20/471020 7.58% 378,125,795 | 13061561 1502049 2,589 FA6WAT | 1841860 053143
20752020 2.00m $.239.509 94 104, 743,04 3411787 2,00 456.100,91 13.917,75 18.053,60
20/6/2020 FrYT S1307ER67 | IARSZTE WAL Z00% Gar2AL6 | 2391007 1769788
20777010 292% S0I007415 | 13873150 075410 9% BAB.375,08 | 16.166,73 17.337,04
20/3/3030 782% 439304160 | 13763075 1.863,74 7AI% 650.203,73 | 18.318,28 1686100
10971020 2.05% SIS 510,87 | 908582 30.965,3% 706K GBASAT | 13.166,04 1639508
20/10/162 7.I5% 403842505 | 3869.63 70.971,02 115% 61871309 | 13.2n2.m8 1604856
2071172020 7.00% 455653543 | 9774827 19.670,58 2.04% 60545053 | 1232304 3570047
10/13/1010 .76% SAGIT6FI4 | TAADAZ 1904563 276R 9012689 | 1041838 1538089
207172001 3.65% 432530071 | 203533,35 25.5%.08 6% Se3.708,31 | 21.007.60 15.110,77
26/1021 L80% A 1B1.447,35 FRIMSE Ir21113 1.30% 555.610,64 10032488 1340803
20372031 L% 4.106.075,77 71007841 1.5.?!7.!5 L2I% 545,555,715 931168 I4.140,33
107472021 Z1m% 4035.998,36 | 87.950.50 26.281,01 117% S36.284,07 | 365,27 13.906,85
20572021 L% 1948.250,79 | £4.519.44 15.763,70 T STA815,75 | 9.10892 360453 ]
20/6/2021 177% 9090 | 6A51602 8.26245 L% SISS10,86 | 0.104.0% 13.363.00
0731011 7.69% 3A11213.82 | (B34050% 24817,30 169% SO6AT5,78 | 1363473 13.132,31
2076/2021 2,56% 370C4600,70 | 109.541,45 74149,17 126% 9778504 | 1460849 12.174,79
0/9/2001 3.97% 353865933 | 71.005.14 2143322 197% ATE17255 | 9A34.82 12.398,91
20710/ 2021 2,00% 1527.65608 | 7161843 12570,85 T09% 968.73%,73 | 351631 12155,25
20/1L230 2.00% 4600568 | 7213808 22504,50 1.08% [CCR IR TR E Y] 1150847
2071272022 2150 338379759 | 7nasae 2305411 215 4981277 | 966157 11.659.56
20/1/2032 &16% 3310937,66 | 203,943.82 71559, G.I6% 3959049 | 2709907 1140883
2072/ 2022 2t% 31085938 | 7479465 2023166 2410 194241 | 953,35 10.7%5.73
07372012 2.4, 30219817 | Fiaman 1274453 AR 40250406 | 1002465 10.448,06
207472012 1% 2556.755,09 | 96.079,75 1925338 225% WIEIAC | 1276660 1018210
207571013 259% 136067527 | 76.950,€ 18627.7% 255% 3W0132,78 | 10.275,03 T.657,04
20/6/2012 2.79% PRI ETR R A TR TXFT] 17o% 360.687,75 | 10013.95 501,88
207772011 T45% 270610177 | 93.305,68 1762119 5% 359.57,80 | 1239%,74 33103
707812031 TEa% 1612.796,08 | 100.351,5¢ [EXTEIT 3% IATATRO5 | 13.330.54 9.000,93
0702012 2% 1512.406,55 | S6A5L%6 16.35%92 73K 13383651 | 750097 8.657.01
203072037 FRYLS 2455555, | 5148573 1599233 FRETS 363355 | 690367 846249
26713102 2,16% 2403999,55 | 5188585 1565401 FETTY 31943391 | 6.560,14 820547
2071272022 L95% 2ILOI400 | A6 26 1511189 Lo NL4T1T | 6.197.56 31025
207 k72070 267 2304966,73 [ 8432524 15.009,15 3,67% 06273, | t1.251.04 78aL14
701272013 203% 2.210.486,49 ] 44.964,00 T4.258.77 7.01% 195.042,25 | berhsn | 7Esip0
207372013 L7a% TA 482,45 | 3TTBLED 1416558 174K 28006785 | 5.020,5 749,06
T07A/2073 Z7% T137.70085 | 5905781 1301856 2,710, BAGATAZ | 771444 736500
707572023 5% 207984303 | 30.564.90 EFRTEE BN T76.33297 | S.126,51 716553
707673023 5% IOALOYEAS | 36.8683%5 | 15.290,9 1,50% 27120065 ] 506462 703205
WA 325K 7002.209,08 | 63.165,97 12.037,68 32K 6600408 | 8.659,93 5.659.00
078/ 7023 191K 105700395 | 97.0895% 1261235 121% BII0S | 457425 % 67848
7079/ 2023 TR 169998443 | 37.346.09 NPT 197% 15145080 | 4962,35 546,78
Z0JV0/2033 2,00% 186260838 | 3783647 TRTTET 7,01% AT 45847 | 500095 BALLG
201172023 1,50% 1.325.001 35 3411343 11.853.73 1,90% 142497 4% 461511 528541
/12,1023 L36% 1.750.160.43 | #4599, IEATED Las% 1AL | 265059 6.168,71
20172024 101X 1.755.268,64 3526645 !1.4?9,?? 2,01% 231.231,67 4.586,00 6.048,13
207271024 LE% 17300082 | 31.353.0% 13.200,08 1.95% TRA5455 | A.03084 5526,61
20710 (%173 2637.648,59 | 2943534 T0.989.3¢ 1,74% T4.246,68 | 391075 815,13
207472024 LISK 1.656.200.15 | 19.653,75 10797,68 % 220.54,07 | 399024 5.713,69
207572034 183% 162835543 | 19.669.0) 10.604,58 T83% 1639061 | 226509 seiisz
2075/ 1024 1I9% 1598.696,15 | 840290 10410.0% 1.79% NZAmT | 379788 5.508,60
JGFTi204 1.03% 1.570.15,31 2078541 10,223,948 1LE1% m“fﬁ 382539 541011
10/8/2024 1o1% TSSL31383 | 17.964,05 10.036,50 LW 0480737 | 3.115.92 53161
207972024 1,665 1500.349,77 | 2806495 9E5441 Lo 201,016,040 | 374042 CETTTR
69
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201072024 1,76% 1485184, 82 2649701 2.670.00 1.76% 197.344,22 1464,37 513172.%
10/11/2024 1,60% L459.112,40 | | 26.253.60 9.500.73 1.80% 193.979,84 | 348845 5.017.67
3671211004 LBSK | La32sB 50 | 2643767 3.330.27 [¥ 19039135 | 3.512.91 4997, 70
20/172025 1A% 140542082 | 2560467 915812 180% 16.878,05 | 2.407 54 545,11
204201028 LB L382.776,24 2583194 991,33 LET% 1834709 33158 4757,
201373075 192% 1.354941,30 | 2602308 T 1.97% MOD5N35 [ 345041 4.668,7)
20/472025 1I7% 132091036 | 2380062 $.653.46 1.77% 17658058 | 312264 4.539,0
10/4/202% 1EI% 1.305419,61 | 23467,25 2500,44 181% 17345788 | 314879 449609
20/5/200% 162% LIEL732.37 o0.195,15 §.346,32 LGI% 1703139 11315 441551
07015 166% 1.260.957.22 20.916,93 B.210,91 1LG6E% 167.549.53 27805 A M4 B2
20872025 1,63 L.240,020,29 083,28 1.0M 58 - Le% 164,767,921 265%,89 41727
20472025 1.45% 121992700 W 760 794314 166% 162.068 .04 168714 4.303,50
2071073025 161% ot 1.199.439.39 19.319.95 TE12,02 LEI% 259.410,29 156714 4.133,80
11702 1,65% 118037543 | 15457,37 768527 159% 156B4%14 | 258540 406,23
0708 1.49% 1.160922,06 | 17.309,54 755952 149% 15424774 | 129508 4.000,19
207172026 1.35% 11436127 | 1584808 744531 1,39% 15195776 | 1.005.83 394055
0771026 LAXX Lignieas) | 15erasz 734362 14% 19985293 | 2.122,35 3.585,94
107372026 1,85% L1109 | 16.096.52 7.139.60 LA5K 14772958 ] 210882 3.83050
0442026 TA8% 109569547 | 16.32285 713478 [P 145.550,75 | 143581 3577544
10/5/2025 L1 LO7947260 | 16.050,77 702915 151% Hia12 [ 2.192,68 171954
W76/ 2006 155% 106312083 | 16473948 6.921.58 155% 14136252 | Z.189,11 1.663.30
0712016 1,59% LOM6542,38 | 1660916 615,37 159% 13907281 | 220694 1.606,42
0782006 1.63% 103003331 | 16.740.09 6.707,31 1.69% 136,865,836 | 2.224,1 7.569,19
WHRT0E LEM% 1013 283,10 [ 18.872,34 5.508,11 1.67% 13464157 | 220001 1.491,50
20/10/2036 L% $96.420.77 12.005.51 428,34 171K 1139960 | 2.259.68 ¥43537
20/11/2026 1L75% $75.414,66 17,941,711 6377461 175K 180.93998 | 2.079.70 FEYTED
2671172026 L8R 962.273,14 17.277.61 6.265.58 1,80% 12786220 | 229506 31.315,70
204172077 1,845 L9552 17.415,3 6.153.48 L% 11556646 431408 1,256 17
W/202017 1,89% 927.580,20 17.553.52 5.040,08 139% 12325240 | 2.3242 1.195,16
20733007 1.94% 910.026,67 17.694,55 5.925,07 134% 12091997 § 2.351,16 313564
201472027 200% 89233211 1743553 5.810.55 2.00% 11856280 | 2.369,95 307471
0/5/1017 2.06% $74.496,1% 17898.78 CEMAL 2.06% 11615865 | 2.368.93 301328
wiea0T 111% 85551741 14.113,05 577,34 211% 11380951 | 2.408,10 7,95, %
20072027 FRT 3039435 18 160,61 545933 218K HLOLE | 2.827.44 268%,35
0/BAI007 2,25% 820.125.75 1Ea15.57 5.340,37 2.15% 10357437 | 24103 283391
20/9/202F 227% #01.709.82 16.562,39 $.210,45 2,37 10652858 | 2.466,74 27€1a8
2001072027 239K 314543 18.714.04 3.099,57 2,39 10406060 | 2.486,60 269545
WHLIj2007 147% 75443130 13,6540 497771 2,47% 10057397 | 2.506,74 263450
20127200 2.55% 745.565,99 1901864 185446 2.55% W.067,23 2527,10 2.569,00
20017200 2,64% 71654734 1747285 70 FX7T 56.540,12 254159 250346
10721028 2.73% 70737440 1331830 4606,17 PRI 93.992.51 2.560,25 243740
14371028 FYE ©08.045,15 19.486,15 4.4%0,31 2,81% 2142437 250,37 23700
20/2/7028 194% 68,560,00 1964496 435343 1.04% B A3500 261032 2.303.66
20/5/2038 1,05% 843.915.06 19.804 55 3.225,51 3.08% 36.324,71 243157 123596
20/6/2028 2A7% 629.110,17 19.366,69 4.096,54 M £3.593.13 265307 FNTSAT,
0173028 330% 609.14347 | 20.130,%6 FETTES) 1.30% £0.940,08 264,81 209851
W0/%/102 BATK £89.913,11 20.795,03 3335,04 .25% 79.265.23 2.696.70 2.029.55
20/972018 3.50% 568.710,07 20.461,50 370023 3,60% 75.568,52 171887 1.959,63
010402 3,75% 548.256,17 20.629.78 15H.05 3,75% 1184564 .741,18 1.589,12
01371028 354K 527.026,39 20.400,08 343572 3,94% 70.308,25 2.763,81 L8180
20/12/2028 LA 06 26,10 20.971.45 3.300,17 3,14% 67.344,64 2.786,59 1,146,357
20/1/2024 2.35% 435.854.34 T1.144,40 363,71 .05% €4.556,05 2809.56 674,11
20/2/2029 4,69% [TYRITYT] 15.194,36 303603 FYEN 6174849 2.550.52 1.901,25
20{3/2023 4,34% 245.518.57 19.350,9 290104 3,30 59.197.456 2571.26 153511
20/4/2029 453 426.164,60 19 506,53 177508 4.50% 56.626,70 259220 136~
20/5/2029 4840 406.656,07 1966751 264500 [¥ 773 54.054.50 261332 1.401,11
207672029 5.02% 395.980.55 13.826,13 2519.83 5AT% 3142117 26,66 EEXTAN
207772029 SAs%, 716042 13.950,41 23502} 5.84% +5.786,51 1656.2 1.285,11




0/3/2019 551% 7 110,00 20.153,51 126065 551% 46.130.23 2.6871.9% 1.195,24
20/3/2019 b,21% EFEE TN 20.919,14 217941 6214 4345232 1.515.91 112680
20/ 1072079 6.68% 306,496, 94 1049582 1597,10 5,68% WTELa1 | 272205 1.086,70
2071172079 T 286.111,12 654,42 1.853,70 7,12% 36.030,35 274426 586,19
7071371029 7.34% 265,556,717 20 823,62 178,21 74% 35 185,59 276694 913,07
20/ 1030 BATH 244.753,07 M.724,48 1.553,61 BAM 3251895 275407 843,27
207272030 9,348 220.006,58 20.097,7G 145856 9315 19.768,18 PR 771,88
10/3/2030 T1038% | 20311087 11.072,85 1331,58 10,38% 26.5%9,39 230007 599,85
20/4/2030 11,67% 181.037,87 21249,54 1165.36 11,67% 2413831 242155 627,24
075/ 2030 13,33% 160.788,13 242792 1045,99 11.35% 21.354,76 284723 554,01
20/6/2030 15.20% 139.350,30 2129192 907,46 5.26% 10.517,52 2.625,08 480,19
207172030 15.19% 118.068,%7 21.412,36 768,62 15.19% 15.688,33 285327 405,83
20/8/2030 124K 96.586,01 71.654,21 628,99 AT 12.635,21 187700 39284
204912030 27,55% 74.841,79 20:550,06 147,99 27.55% 3.557. 0 1.743,88 258,12
26/10/2030 33,36% 54.201,73 2082581 353,52 3E,16% 711802 FEGRE 18207
20/14/2080 9,55% 3346591 15.94,73 1781 59.55% 4.445,78 264949 115,01
20/12/2080 100,00% [ELTIRY 13533,17 B8,05 AX.00% 1.796.69 1.736,89 559




