PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.008-113 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 16.162.899,00

Cddigo ISIN n°. BRBSCSCRI2R9 (2.008-113)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo
publica, sendo emitidos 50 (cinquenta) CRIs relativos a série 2.008-113 da primeira emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (a
“Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 323.257,98 (trezentos e vinte trés mil, duzentos e
cinglienta e sete reais e noventa e oito centavos), na data de 13/12/2008 (a “Data de Emiss3ao”),
perfazendo o valor total de emissdo de R$ 16.162.899,00 (dezesseis milhdes, cento e sessenta e dois mil,
oitocentos e noventa e nove reais), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo,
realizada em 08/08/2007. Os CRIs terao prazo de 182 (cento e oitenta e dois) meses, vencendo em
13/02/2024 e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/03/2009. A
remuneracao dos CRIs serd de 10,8113% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos
CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs tém como lastro 114 (cento e quatorze) contratos imobiliarios
representados por cédulas de crédito imobiliario ("CCIs"), cedidas a Securitizadora em conformidade com
a Lei 10.931/2004. A emissao contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacdo da Oliveira
Trust DTVM S/A, como agente fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimdnio Separado
sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os
CRIs serdo admitidos a negociacdo, sob o codigo 08L0002118 na CETIP. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob n® CVM/SRE/CRI/2008-024 em 19/12/2008
e recebeu o registro definitivo em 26 de margo de 2009.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS }NFORMAC@ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO ~NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs
QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 58 A 61, PARA
UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 11 de margo de 2009
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil

Alienagao
Fiduciaria

Anuncios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao
dos Créditos

(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n©.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode
ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével
do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na
Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, e
que substituira: os Anuncios de Inicio e o de Encerramento da Distribuicdo, utilizando
a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrucao 400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos do Anexo V da
Instrucdo CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuicdo dos CRIs, nos termos do
Anexo 1V da Instrucao CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sdao emitidas pelos Originadores e custodiadas unicamente, em uma das
Instituicoes Custodiantes, abaixo qualificadas.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 11° andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de
ativos e de liquidagao financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 9710564-4 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO Real
S/A, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicagdes financeiras e por onde
serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avengas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobiliario escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados
entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as Instituigdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais s3o constituidos
os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobiliarios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.



Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimento
s Imobiliarios

Escritura de

Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls
vinculadas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da série 2.008-113 da 12 emissdo publica da
Emissora, 0os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para
fins de amortizagdo, pagamento de remuneracao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecdo dos
Créditos Imobilirios.

Comissao de Valores Mobiliarios
13 de dezembro de 2008

13/03/2009, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.008-113 da 1@ emissao publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64 ou da Lei
6.766/79, nos quais se inserem os imoveis dados em garantia nos Contratos
Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sao emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos Imobiliarios. As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva
Instituicao Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condigBes estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo administrados
pela FPS Negocios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22°
andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero
Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, na Cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente, inscrita
no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou pela (ii) FPS Negocios Imobiliarios
Ltda., sediada na Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sdo Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

O habite-se ¢ o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusao das obras de acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos
definidos.

fndice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundag&o
Getulio Vargas.



IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Patriménio
Separado

Indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores
dos Originadores por meio dos Contratos Imobilidrios.

fndice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

As InstituicOes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobilidrios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem
como instituicdes custodiantes: (i) o Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira
autorizada pelo BACEN, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20, sediada na
Avenida Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e 11°, na Cidade de Sao Paulo — SP; (ii)
Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de
Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito
no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20; ou (iii) a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91 com
sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucao CVM n° 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imodveis (“LTV") (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliacdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que cede(m) os
recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser empresa(s) de incorporacdo e/ou
construgdo civil e companhia hipotecaria responsavel(is) pela realizacdo dos
Empreendimentos Imobiliarios.

Razdo Social CNPJ
1 América Properties Ltda ("América") 61.726.741/0001-49
2 Atmosfera Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Atmosfera") 05.787.415/0001-70
3 Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A (“Brascan”) 29.964.749/0001-30
4 Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
5 Cisa Construtora e Incorporadora Ltda ("Cisa") 00.432.679/0001-98
6 CLC - Construgdes e Incorporagoes Ltda. ("CLC") 00.950.770/0001-03
7 Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia") 87.091.716/0001-20
8 Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. (“Habitacon”) 55.476.063/0001-00
9 Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Helbor") 49.263.189/0001-02
10 Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A ("Natureza”)  07.105.029/0001-87
11 Rossi AEM Incorporadora Ltda. ("Rossi") 04.988.595/0001-96
12 Sociedade Residencial Goias Dois S/A ("Goias Dois") 05.417.271/0001-60
13 Teixeira & Holzmann Ltda. (“Teixeira Holzmann”) 00.883.622/0001-05

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios decorrentes
dos Contratos Imobilidrios, bem como os recursos provenientes dos pagamentos



Prospecto

Regime
Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

destes Créditos Imobilidrios, depositados na conta corrente da Emissdo, que
constituem patrimonio separado do patrim6nio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728
- 79 andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteragdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo do
Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condigGes estabelecidas no Termo e
descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Segbes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos da Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizacgao:

Periodicidade da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Oliveira Trust DTVM S/A

Créditos imobiliarios no montante de R$ 16.162.899,15 (dezesseis milhdes, cento
e sessenta e dois mil, oitocentos e noventa e nove reais e quinze centavos) na
data de emissao, cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos
Contratos Imobilidrios, nos quais os adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores.

i. Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios cedidos.

ii. 100% dos Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora sdo
garantidos por alienacdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo
dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica

transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciaria em seu
favor.

13 de dezembro de 2008.

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.008-113

08L0002118

BRBSCSCRI2R9

R$ 16.162.899,00 (dezesseis milhdes, cento e sessenta e dois mil, oitocentos e
noventa e nove reais)

50 (cinquenta)

R$ 323.257,98 (trezentos e vinte trés mil, duzentos e cinqlienta e sete reais e
noventa e oito centavos).

182 (cento e oitenta e dois) meses
2 (dois) meses
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal



atualizagao:

Calculo da
Atualizacgdo:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

10

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizagdo ou
incorporacdo de juros, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NIn = NUmero ir)dice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissao, de
incorporacao de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer amortizacao
extraordinaria, NI , sera o numero indice do més imediatamente anterior ao més
da ultima atualizagdo mensal.

10,8113% a.a. (taxa efetiva)

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizagGes ou
liguidagGes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros
fatores em fungdo do risco destes certificados. A remuneragdo dos CRIs serd
paga aos Investidores mensalmente, observadas as condigdes deste Prospecto,
todo dia 13 de cada més ou no Dia Util imediatamente subseqliente.

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

0 dez/08 16.162.899,00 - -
1 jan/09 16.301.763,50 0,00 0,00
2 fev/09 16.441.821,00 0,00 0,00
3 mar/09 16.441.821,00 232.619,00 141.261,00
4 abr/09 16.209.202,00 237.481,00 139.262,50
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Vencimento
mai/09
jun/09
jul/09
ago/09
set/09
out/09
nov/09
dez/09
jan/10
fev/10
mar/10
abr/10
mai/10
jun/10
jul/10
ago/10
set/10
out/10
nov/10
dez/10
jan/11
fev/11
mar/11
abr/11
mai/11
jun/11
jul/11
ago/11
set/11
out/11
nov/11
dez/11
jan/12
fev/12
mar/12
abr/12
mai/12
jun/12
jul/12
ago/12
set/12
out/12
nov/12
dez/12
jan/13

Saldo Devedor

15.971.721,00
15.601.161,00
15.309.793,50
15.082.871,50
14.899.298,00
14.714.576,50
14.420.123,00
14.270.312,50
14.071.498,50
13.712.591,00
13.131.451,50
12.920.416,00
12.653.764,50
12.406.168,50
12.247.692,00
12.055.770,50
11.906.568,50
11.759.379,50
11.610.952,50
11.460.834,50
11.249.038,50
10.905.391,50
10.764.450,00
10.622.327,00
10.366.371,50
10.134.237,50
9.980.947,00
9.808.197,00
9.668.871,50
9.527.193,50
9.397.042,50
9.263.764,00
9.113.126,00
8.787.231,50
8.648.261,50
8.508.151,00
8.254.259,50
8.061.621,50
7.960.875,50
7.841.112,00
7.752.460,50
7.665.788,00
7.578.451,50
7.490.443,00
7.385.479,50

Amortizagao
370.560,00
291.367,50
226.922,00
183.573,50
184.721,50
294.453,50
149.810,50
198.814,00
358.907,50
581.139,50
211.035,50
266.651,50
247.596,00
158.476,50
191.921,50
149.202,00
147.189,00
148.427,00
150.118,00
211.796,00
343.647,00
140.941,50
142.123,00
255.955,50
232.134,00
153.290,50
172.750,00
139.325,50
141.678,00
130.151,00
133.278,50
150.638,00
325.894,50
138.970,00
140.110,50
253.891,50
192.638,00
100.746,00
119.763,50

88.651,50
86.672,50
87.336,50
88.008,50
104.963,50
140.457,00

Juros
137.222,00
134.038,50
131.535,00
129.585,50
128.008,00
126.421,00
123.891,50
122.604,50
120.896,00
117.812,50
112.819,50
111.006,50
108.715,50
106.588,50
105.227,00
103.578,00
102.296,00
101.031,50
99.756,00
98.466,50
96.646,50
93.694,50
92.483,50
91.262,50
89.063,00
87.069,00
85.752,00
84.267,50
83.070,50
81.853,50
80.735,00
79.590,00
78.296,00
75.496,00
74.302,00
73.098,00
70.917,00
69.262,00
68.396,00
67.367,50
66.605,50
65.861,00
65.110,50
64.354,50
63.452,50
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50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
9

Vencimento

fev/13
mar/13
abr/13
mai/13
jun/13
jul/13

ago/13
set/13

out/13
nov/13
dez/13
jan/14
fev/14
mar/14
abr/14
mai/14
jun/14
jul/14

ago/14
set/14
out/14
nov/14
dez/14
jan/15
fev/15
mar/15
abr/15
mai/15
jun/15
jul/15

ago/15
set/15

out/15
nov/15
dez/15
jan/16
fev/16
mar/16
abr/16
mai/16
jun/16
jul/16

ago/16
set/16
out/16

Saldo Devedor

7.245.022,50
7.183.302,00
7.121.145,00
7.012.405,00
6.857.648,00
6.804.316,00
6.750.630,00
6.693.155,00
6.635.272,50
6.576.988,50
6.518.992,50
6.444.317,50
6.343.805,50
6.284.040,50
6.223.852,00
6.114.847,50
6.010.369,00
5.948.035,50
5.885.254,00
5.823.735,50
5.763.442,50
5.702.719,00
5.649.398,50
5.595.718,00
5.541.669,00
5.487.250,00
5.432.460,00
5.328.901,00
5.272.905,00
5.216.516,50
5.159.740,00
5.102.565,00
5.044.993,00
4.987.016,00
4.928.633,00
4.869.839,50
4.812.078,50
4.753.910,00
4.695.337,00
4.587.959,50
4.528.105,00
4.467.827,00
4.419.570,00
4.370.999,00
4.322.105,00

Amortizagao
61.720,50
62.157,00

108.740,00
154.757,00
53.332,00
53.686,00
57.475,00
57.882,50
58.284,00
57.996,00
74.675,00
100.512,00
59.765,00
60.188,50
109.004,50
104.478,50
62.333,50
62.781,50
61.518,50
60.293,00
60.723,50
53.320,50
53.680,50
54.049,00
54.419,00
54.790,00
103.559,00
55.996,00
56.388,50
56.776,50
57.175,00
57.572,00
57.977,00
58.383,00
58.793,50
57.761,00
58.168,50
58.573,00
107.377,50
59.854,50
60.278,00
48.257,00
48.571,00
48.894,00
48.969,50

Juros
62.246,00
61.715,50
61.181,50
60.247,50
58.918,00
58.459,50
57.998,50
57.504,50
57.007,00
56.506,50
56.008,00
55.366,50
54.503,00
53.989,50
53.472,50
52.536,00
51.638,50
51.103,00
50.563,50
50.035,00
49.517,00
48.995,00
48.537,00
48.076,00
47.611,50
47.144,00
46.673,00
45.783,50
45.302,50
44.818,00
44.330,00
43.839,00
43.344,00
42.846,00
42.344,50
41.839,50
41.343,00
40.843,50
40.340,00
39.417,50
38.903,50
38.385,50
37.971,00
37.553,50
37.133,50
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95

96

97

98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139

Vencimento

nov/16
dez/16
jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/17
jun/17
jul/17

ago/17
set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18
fev/18
mar/18
abr/18
mai/18
jun/18
jul/18

ago/18
set/18
out/18
nov/18
dez/18
jan/19
fev/19
mar/19
abr/19
mai/19
jun/19
jul/19

ago/19
set/19
out/19
nov/19
dez/19
jan/20
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20

Saldo Devedor

4.273.135,50
4.223.840,50
4.176.090,00
4.128.783,50
4.081.166,00
4.033.241,00
3.984.999,50
3.936.442,50
3.887.567,50
3.838.370,50
3.788.848,00
3.738.998,00
3.690.959,50
3.643.338,50
3.595.406,50
3.547.159,50
3.498.599,00
3.449.716,50
3.400.513,00
3.357.268,50
3.320.144,00
3.283.111,00
3.247.926,00
3.215.797,50
3.187.415,00
3.159.401,00
3.131.232,00
3.102.907,00
3.074.428,50
3.046.663,50
3.019.060,50
2.991.306,50
2.963.403,50
2.935.346,00
2.907.134,50
2.879.293,00
2.851.295,00
2.823.138,50
2.794.822,50
2.766.343,50
2.737.701,00
2.708.895,00
2.679.923,50
2.650.782,00
2.621.472,50

Amortizagao
49.295,00
47.750,50
47.306,50
47.617,50
47.925,00
48.241,50
48.557,00
48.875,00
49.197,00
49.522,50
49.850,00
48.038,50
47.621,00
47.932,00
48.247,00
48.560,50
48.882,50
49.203,50
43.244,50
37.124,50
37.033,00
35.185,00
32.128,50
28.382,50
28.014,00
28.169,00
28.325,00
28.478,50
27.765,00
27.603,00
27.754,00
27.903,00
28.057,50
28.211,50
27.841,50
27.998,00
28.156,50
28.316,00
28.479,00
28.642,50
28.806,00
28.971,50
29.141,50
29.309,50
29.481,00

Juros
36.712,50
36.289,00
35.879,00
35.472,50
35.063,50
34.651,50
34.237,00
33.820,00
33.400,00
32.977,50
32.552,00
32.123,50
31.711,00
31.302,00
30.890,00
30.475,50
30.058,00
29.638,50
29.215,50
28.844,00
28.525,00
28.207,00
27.904,50
27.628,50
27.384,50
27.144,00
26.902,00
26.658,50
26.414,00
26.175,50
25.938,00
25.700,00
25.460,00
25.219,00
24.976,50
24.737,50
24.497,00
24.255,00
24.011,50
23.767,00
23.521,00
23.273,50
23.024,50
22.774,00
22.522,50
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140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182

Vencimento

ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21

ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22

ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23

ago/23
set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24

Total

Saldo Devedor

2.591.991,50
2.562.339,00
2.532.982,50
2.503.453,00
2.473.752,00
2.443.876,50
2.413.824,00
2.383.593,50
2.355.724,50
2.327.698,50
2.299.512,50
2.271.166,50
2.242.659,00
2.213.986,50
2.187.775,00
2.161.395,00
2.134.844,50
2.108.122,50
2.081.227,00
2.054.156,50
2.026.910,00
1.999.486,00
1.971.883,00
1.944.099,00
1.917.935,50
1.891.602,00
1.865.100,50
1.838.427,50
1.811.583,00
1.784.563,00
1.757.368,00
1.729.995,00
1.702.443,00
1.674.710,00
1.646.794,50
1.622.400,50
1.599.361,00
1.577.254,50
1.555.013,50
1.533.716,00
1.517.494,00
1.501.185,50
1.484.789,50

Amortizagao
29.652,50
29.356,50
29.529,50
29.701,00
29.875,50
30.052,50
30.230,50
27.869,00
28.026,00
28.186,00
28.346,00
28.507,50
28.672,50
26.211,50
26.380,00
26.550,50
26.722,00
26.895,50
27.070,50
27.246,50
27.424,00
27.603,00
27.784,00
26.163,50
26.333,50
26.501,50
26.673,00
26.844,50
27.020,00
27.195,00
27.373,00
27.552,00
27.733,00
27.915,50
24.394,00
23.039,50
22.106,50
22.241,00
21.297,50
16.222,00
16.308,50
16.396,00

1.484.789,50
16.441.821

Juros
22.269,00
22.014,50
21.762,00
21.508,50
21.253,00
20.996,50
20.738,50
20.478,50
20.239,00
19.998,50
19.756,00
19.512,50
19.267,50
19.021,50
18.796,00
18.569,50
18.341,50
18.112,00
17.881,00
17.648,00
17.414,00
17.178,50
16.941,50
16.702,50
16.478,00
16.251,50
16.024,00
15.794,50
15.564,00
15.332,00
15.098,50
14.863,00
14.626,50
14.388,00
14.148,50
13.938,50
13.741,00
13.551,00
13.360,00
13.177,00
13.037,50
12.897,50
12.756,50
8.787.281
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Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado
més, serdo direcionados para pagamento da remuneragdo dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo serd composto pelos
dois primeiros meses de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo
deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicOes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa
de registro dos CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na
operagdo, tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada,

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firma; copias de
documentos, impressdo, expedigdo, publicacdo de relatorios, informagdes
periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragao
de empresas especializadas em cobranca, avaliacdo de imdveis, de engenharia,
e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imoveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacao de
Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao;
incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissdo em questdo.

Ap0s a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagGes do
Patriménio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
transferido aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de célculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operacdo
consta na pagina 23 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comissoes, estabelecida no item “Fundo
de Despesa” acima;

2° Ppagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo
més do pagamento;

30 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipagdes e liquidagbes dos contratos
ocorridos no Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados
ao Fundo de Despesas.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracao do Patrimonio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
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pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigagGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese
em que tal prazo prevalecer3;

« Decretacdo de faléncia, dissolucdo ou liquidagdo da Securitizadora;

e N3ao pagamento das obrigagdes, juros e remuneragao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualguer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor
unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de iméveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imoveis. Nestas hipoteses, a amortizagdo obedecerd a ordem e demais
condigdes estabelecidas neste Termo, e devera ser avisada ao Agente Fiduciario.
No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a
Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs,
que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
proximo evento de amortizagdo.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucdao
CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condigles:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme
disposto no §1¢ do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagao
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatorio de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucao 414/04, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios e em conformidade com o inciso III do §1° do
art. 59 da Instrucdo 414/04.
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Os CRIs poderao ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro
provisdrio de distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacao dos CRIs deverdao
ser colocados pelos Investidores a disposicao da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente ap6s as 15 horas, serdo
transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdo
de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdao de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdo de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificacdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia
do més subseqliente ao da concessdo do registro provisorio, o que provocara a
suspensao da negociagao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VI e estara sujeita aos termos e condigbes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicard, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento
das comunicacGes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n°© 409/03). No caso de negociacdo no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv)
pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara,
em primeira convocacao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administracdo
do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administragdo do patrimonio separado pelo Agente
Fiduciario das obrigacOes constantes do Termo de Securitizagdo; (b) alteracdo



Inadequacao do
Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagao de Ato
e/ou Fato Relevante

Informagoes
Adicionais
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de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigcdes
previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacao previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liqguidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndao
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo
da aquisicdo das CClIs.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
de publicagdo no jornal “*O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissdo poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.



2.2, Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacgao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os
coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o
pagamento pela cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagao

AUDITORIA '

2
A 4
| crebITO 3
| IMOBILIARIO
1
4
ORIGINADOR |« SECURITIZADORA 0
6
5 "7
v
INVESTIDOR

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. 0O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
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(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacdo;

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela
Securitizadora;

€) aremuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs ¢ 0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo
com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a
aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e
15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste anual
com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracao (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacgao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o montante
de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel
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de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos subseqtientes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, 1, da Lei n® 8.981/95, na redagdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei
n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdoes do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art.
81 da Lei n° 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria
n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecao dos resultados positivos auferidos nas operages conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§
10 e 20, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, nao definido
como ganho de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em acgdes,
operacoes de “swap” e operacoes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15%,
nos demais casos, inclusive aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicao que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em
que o investidor externo sujeitar-se-4 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001,
art. 16, §29°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no
caso de operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n°® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da
Instrucao Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da
Instrucao Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
§89, da Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a
retengao e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociagdo no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou
da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n°® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i)
na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados
no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei
no. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS”
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As contribuigGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de
30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas
nao-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragao de tais contribuigdes (Decreto n° 5.442, de
9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia
dos referidos tributos. Ja as instituicbes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime
préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17
de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisoria n° 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de
maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas)
pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidacao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva
prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacao. Os recursos relativos a integralizacao deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados
a disposicao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos
liguidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer Onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por
ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicOes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das
condigBes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificagdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucgo CVM n° 400/03
(“Comunicacdo de Retificagdao”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicdao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuigao - 185,63
Custo Total e Percentual de Distribuigao 0,06 9.281,45
- Despesas decorrentes do registro 0,05 8.081,45
- Outros custos relacionados’ 0,01 1.200,00
- Comissao de colocagdo N&o ha Ndo ha
- Outras Comissdes N&o ha N&o ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’ relacionadas & remuneracdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de
Despesa €, portanto integram os custos da presente emissao. A forma de calculo destas despesas é a
seguinte:

s Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissdo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha
2 | Agente Fiduciario R$ 4.234,40 R$ 4.234,40/semestre
3 | Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més
Custddia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por s
4 - Nao ha
CC CCI custodiada
5 | Escriturador dos CRIs R$ 1.200,00 R$ 1.200,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

! Refere-se & despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da
operacao. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores
de Servico e alteragdo na Tabela de Precos praticados. Quanto a remuneracdo devida as empresas que
realizaram a auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas reltivas aos
seguros MIP e DFI e a avaliacdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas
sdao arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, ndo
representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o
custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI
equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O
preco de avaliagdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinglienta reais), assim estimamos
que o valor total tenha sido de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), ja o valor total da remuneracdo das
empresas de cobranga estimamos que seja em torno de R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).
Para esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 13.100,00 (treze mil e
cem reais).
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2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 12/12/2008
Registro da Oferta (Registro Provisdrio) 19/12/2008
Pedido de Registro Definitivo 30/01/2008
Previsao do Registro Definitivo 17/03/2008
Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 31/03/2008

2.2.10. Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Os seus trés Ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 sera auditado pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badard, n° 425, 240 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

Website: http://www.cetip.com.br
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Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte endereco:

Comissédo de Valores Mobiliarios - CYM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 5° andar
Rio de Janeiro — RJ]

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 30° e 49 andares.
Sao Paulo — SP
Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienacgdo Fiduciaria

Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei
9.514/97, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o
Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgagdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econdémico-financeiro do
contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda
pelo Indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, 1V, é obrigatdria a contratacdao, pelos Devedores, de seguros
contra os riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacdo ou comprovagao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiducidrio, o imdvel vinculado ao
Crédito Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do
imovel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacao fiduciaria se da com o registro
da Escritura Definitiva no competente cartério de imdveis. A utilizacdo do imdvel fica assegurada ao
Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagdes e demais
obrigacOes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:
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@ manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacao de moradores;

(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuiges condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo
das despesas de intimacao e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imovel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgagdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacgdo fiduciaria sera restabelecido. Nao purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrara a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel retomado.

(i) para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:

(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuigdes condominiais, mensalidades de associagbes de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicOes, vencidos e ndo pagos;

) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para
cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imovel;
(viii) custas de intimagdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;
(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
(x) taxa diaria de ocupagao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupagao equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo do imével, desde a data da
realizacao da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicGes: (i) o imovel sera ofertado por
seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
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imovel, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera ao
Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de
quitacdo da divida; serad igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no
segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias
e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulagao no local do
imovel.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacdao de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Ap0s a consolidagdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imével; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacdo e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador poderd ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso
ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagbes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em
conta que antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo
podera ser inferior ao da soma de 3 prestagdes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicOes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de
sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticGes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitagdo da indenizacdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados
serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim

especial de receber citacdo, intimacgdo, interpelacdo, notificacdes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacao em re-ratificagOes,
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alteracOes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do
leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerad antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado
em garantia;

v) se o Devedor nao reforcar a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imével;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou
vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o imdvel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacao, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobiliario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios
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O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Imdveis. As CCIs
podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartorio de registro de imoveis e custodiadas
exclusivamente em uma das Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 16.162.899,15 (dezesseis milhdes, cento e sessenta e dois mil, oitocentos e noventa e
nove reais e quinze cemtavos).

Obrigacbes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitados pelas Instituicbes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custéddia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do
Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii) Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados
por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os
direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacdo temporaria de recomprar
os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizacdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as
InstituicGes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdao do Termo de Securitizacao no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ou TVO ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da
Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de
aquisicdo dos CRIs serdao depositados em conta corrente da Emissdo, até a formalizagao deste Termo de
Securitizacdo. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir
garantia fidejusséria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de
todos os Investidores afetados por referida substituigao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestagdo de servicos de agente
fiduciario da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs

emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em
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30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condigdes encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

9

d)

e)

uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacao da 12 emissao de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacdo do
Servigo;

parcelas semestrais de R$ 4.234,40 (quatro mil, duzentos e trinta e quatro reais e quarenta
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura
do Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é dezembro de 2008. As remuneragGes
previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apos o vencimento do CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas
em atraso. )

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes nado incluem as despesas com publicagles, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo
do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também
os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agGes propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢Ges judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora
permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneracOes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneragdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacées e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de
Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato acima mencionado:
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a)

zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos proprios
bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado;
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b)

o)

d)
e)

9)

h)

i.1)

)
k)

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao PatrimOnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipotese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagcbes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimoénio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragcao ou
liquidacdo do Patrim6nio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungbes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagOes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagGes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqibilidade da seguinte forma:
acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na
sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituicoes e Modificacoes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipotese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)

m)

n)

0)

P)

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;
fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissOes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicacao de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacao das cessdes de Créditos Imobiliarios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados



da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

®

— CETIP INVESTIDOR

o @/@ ©
O\ _
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

Brazilian
Securities

3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serao debitados da conta corrente da Emissora;
Os recursos serdo enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,
salvo se houver Coobrigagdo, conforme disposto na Cessdo de Créditos.

|| SECURITIZADORA H R$ >H ORIGINADOR ||
= 9 eE
8 \ 1
7 i
CETIP | ---- - 3
CREDITO 2 EMPRESA
. IMOBILIARIO AUDITORIA
6 |
INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3 ."’"E;].quadrameﬁ;o\‘\"»
CUSTODIANTE IMOVEIS o oK

1. O Originador submete as informacdes referentes ao crédito imobilidrio para andlise de uma das
empresas de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A respectiva empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro
dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbagao no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a respectiva Instituicao Custodiante, para custddia;
6. A respectiva Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP

7. O Originador autorizard a respectiva Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora. A respectiva Instituicdo Custodiante transfere as CCIs;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuarad o pagamento pela Cessdo do Crédito.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selecao dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de
Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo
com os seguintes critérios:

(i) Imdveis ja concluidos;
(i) Imdveis com finalidade residencial;
(i) Devedores sem apontamento na Serasa
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(iv) Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratagao de seguros de MIP e DFI, sendo que
para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
iméveis (“LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imdveis. Este valor devera ser igual ou menor que 95% (noventa
e sete virgula trés por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 182 (cento e
oitenta e dois) meses.

(vii) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverao ser reajustadas mensalmente;

(viii) para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de prestacdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecao, o
comprometimento maximo da renda com a prestagdo do financiamento de até 25%.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem
corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverdo
estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 13 (treze) empresas, sendo

estas de incorporacdo e/ou construgdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos imobiliarios e
instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razdo Social CNPJ
1 América Properties Ltda ("América") 61.726.741/0001-49
2 Atmosfera Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Atmosfera") 05.787.415/0001-70
3 Brascan Imobilidria Incorporacdes S/A ("Brascan”) 29.964.749/0001-30
4 Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Ltda. ("BM”) 62.237.367/0001-80
5 Cisa Construtora e Incorporadora Ltda ("Cisa") 00.432.679/0001-98
6 CLC - Construges e Incorporagoes Ltda. ("CLC") 00.950.770/0001-03
7 Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia") 87.091.716/0001-20
8 Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. (“Habitacon”) 55.476.063/0001-00
9 Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Helbor") 49.263.189/0001-02
10 Natureza SPE Empreendimentos Imobiliarios S/A (“"Natureza”) ~ 07.105.029/0001-87
11 Rossi AEM Incorporadora Ltda. ("Rossi") 04.988.595/0001-96
12 Sociedade Residencial Goias Dois S/A ("Goias Dois") 05.417.271/0001-60
13 Teixeira & Holzmann Ltda. ("Teixeira Holzmann”) 00.883.622/0001-05

Muitas vezes os originadores de créditos imobilidrios sdo empresas pertencentes do mesmo grupo sécio-
econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem
projetos e empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades de propdsito especifico —
SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver
empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propdsito especifico (as SPE 's) tem sido
largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o empreendimento imobiliario
do patrimonio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma seguranca adicional ao negdcio e
aos compradores de unidades. Na presente Emissao, as SPEs e respectivas controladoras, as quais utilizam
de SPEs, estdo representadas no quadro abaixo:
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Concima Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Natureza”)
Rossi

América Properties Ltda ("América")

Atmosfera Desenvolvimento Imobiliario S/A (“Atmosfera”)
Rossi AEM Incorporada S/A (“Rossi AEM™)
EBM Sociedade Residencial Goias Dois S/A (Goias Dois”)

Segue abaixo um breve historico das empresas originadoras dos Créditos Imobiliarios e dos Grupos Rossi,
EBM e Concima, empresas controladoras dos originadores discriminadas no quadro acima.

° Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian
Mortgages € uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as
empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages
foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecéaria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operagdes financeiras.

° Brascan Imobiliaria Incorporacoes S/A.: (www.brascanimobiliaria.com.br), empresa com
sedes nas cidades de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, 1° Andar — Itaim Bibi e Rio de Janeiro, na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225 — Barra da Tijuca.

A Brascan Imobiliaria Incorporagdes S/A (BISA Condo) é uma companhia integrante do grupo Brascan, um
grupo Canadense e Brasileiro que opera no Brasil desde 1899 quando iniciou suas atividades no pais no
mercado de energia, e, posteriormente, nos setor imobiliario e de servigos financeiros.

O Grupo Brascan é uma subsidiaria integral da Brookfield Asset Management Inc. Sendo que, a Brookfield
administra mais de US$2,0 bilhdes em ativos de incorporacao imobiliaria residencial na América do Norte.
O Grupo iniciou suas atividades de incorporacdo imobiliaria no Brasil durante o ano de 1978 e tem em seu
portfélio mais de 2.000.000 m2 de area construida, mais de 7.300 apartamentos em condominios, mais de
1.700 residéncias unifamiliares e mais de 1.000 salas comerciais.

Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A, ou BISA Condo, conduz atividades de incorporacdo de terrenos e
de imdveis e foi constituida em 14 de novembro de 2005. Em 29 de dezembro de 2005, a BISA Holdings
transferiu para a Companhia as participacdes nas sociedades que concentravam as operacdes de
incorporagao imobilidria como resultado de uma reorganizagao societaria. O proposito dessa reorganizagdo
societaria foi separar as operag6es de incorporagao imobilidria (cujo principal objetivo é a compra e venda
de unidades) das operagdes de propriedade para renda (cujo principal objetivo € a locagdo de unidades).
Em outubro de 2006 a Brascan Imobilidria S.A foi incorporada pela Brascan Real Estate S/A.

O organograma a seguir apresenta a estrutura societaria das atividades imobilidrias do Grupo Brascan em
31 de dezembro de 2006:
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Brascan Brazil
Asset Management

Brascan Power Brascan Real Brascan Commercial Brascan
Estate S.A. Properties Infrastructure
[
[ 1
Outros Ativos Brascan Residential
Imobiliarios Properties S.A.
I
[ 1
Brascan Imobiliaria Brascan Real
Incorporagdes S.A. Estate Financial
Services S.A.

Brascan Imobiliaria MG500 Investimentos Brascan Cia.
Engenharia e 1 Imobiliarios S.A. Hipotecaria
Construgbes S.A.

Diamond SPE S.A. Emerald SPE S.A.
Sapphire SPE S.A. Onyx SPE S.A.
Amethyst SPE S.A. Rubi SPE S.A.

Aquamarine SPE S.A.

o Cisa - Construtora E Incorporadora Ltda.: (http://www.cisa.com.br/), a empresa possui mais
de 30 anos de experiéncia no mercado, tem como pilares a qualidade, a seriedade e a tradicdo. Ja ganhou
diversos certificados de qualidade, entre eles, o PBQP-H no nivel A e o 1SO9001. Além disso a empresa
trabalha sob a mentalidade de desenvolvimento sustentavel em que todos os empreendimentos realizados
por ela sdo planejados, projetados e executados dentro das normas de controle de impacto e protecdo ao
meio ambiente.

° CLC - Construcdes e Incorporacdes Ltda.: empresa com sede na cidade de Taquatinga, no
Distrito Federal, na QSA 04, casa 25. A CLC foi criada em 1998, atua como incorporadora principalmente
no Distrito Federal, e presta servicos de projetos em engenharia, desmonte de rocha, contencdo de
encostas, pavimentagdo e construgao.

o Cia Provincia de Créditos Imobiliarios.: (http://www.ciaprovincia.com.br/), a empresa com
sede na cidade de Porto Alegre, Estado de Rio Grande do Sul, na rua 7 de setembro, n° 601 — Centro. A
empresa possui mais de 37 anos de experiéncia na origem e administracdo de créditos imobiliarios. Nessa
trajetdria ultrapassa o nimero de 78 mil financiamentos concedidos e administrados.

o Natureza SPE Empreendimentos Imobiliarios S/A, sociedade de propdsito especifico
contralada pela empresa Concima Empreendimentos e Construcao Ltda.: empresa com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Guararapes, n°® 2064, 9° andar — Brooklin. A empresa
esta ha 45 anos no mercado imobilidrio, a Concima e ja entregou em torno de um milhdo de metros
quadrados em obras habitacionais, comerciais e industriais. A Concima foi uma das primeiras construtoras
do Brasil — e a primeira de Campinas — a obter o certificado de qualidade da ISO 9001:2000.

° Sociedade Residencial Goias Dois S/A, sociedade de proposito especifico controlada pela
empresa EBM Incorporagdes S/A.: (www.ebm.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo, na
Rua Teodoro Sampaio, conjunto 158, 159 Andar, Cerqueira César. A empresa é focada na concepgcdo,
desenvolvimento e gestdo de negdcios imobilidrios nas modalidades como edificagbes residenciais e
comerciais, condominios horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui um
portfélio com aproximadamente de 1,5 milhdes de metros quadrados edificados em projetos realizados
nos estados de Goias, Sdo Paulo, Distrito Federal e Minas Gerais. Atualmente a incorporadora atua nas
cidades de Goiania (GO), Sdo Paulo (SP), Sdo Carlos (SP), Jundiai (SP), Araraquara (SP), Brasilia (DF) e
Salvador (BA).
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° Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda.: (http://www.habitacon.com.br), empresa
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Haddock Lobo, 1307 — 4° Andar. A
empresa possui mais de 20 anos de histdria. Nesses anos ja foi responsavel pela construgao de mais de 14
edificios entre eles podemos destacar o Centro Empresarial Pinheiros — Edificio Walt Street, Edificio
Meridien, Edifico Academia Bio Ritmo, entre outros.

° Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda., (www.helbor.com.br), empresa com sede na
cidade de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, que completara
30 anos de atividades, e é uma incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio
Borenstein S/A Administragdo, Participagdes e Comércio. A Helbor ja langou mais de 3,2 mil unidades
residenciais, comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20 empreendimentos em execugdo.

° América Properties Ltda, Atmosfera Desenvolvimento Imobiario S/A e Rossi AEM
Incorporadora S/A sociedades de proposito especifico controladas pela empresa Rossi Residencial
S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo, na Av. Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos
principais grupos de engenharia, construgdo e incorporagdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuagdo na
area de construcdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no
desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execucdo das obras, como por exemplo: o
Elevado Arthur da Costa e Silva ("Minhocdo”) e a Praca Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Jog, no Rio
de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das
hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metr6 no
Brasil, entre as estacdes Santa Cruz e da Praca da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de
obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e
controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com
que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades
no setor imobilidrio e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi
Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais e comerciais do
Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobiliario. O histérico da Companhia demonstra
sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de
produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor, obtendo assim numerosas vendas em diversas
cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforgou a atuacdo nos
segmentos de imoveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial.
Contabilizando a Rossi ja langou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios
horizontais, em trés estados.

° Teixeira & Holzmann Ltda.: (http://www.teixeiraholzmann.com.br/), empresa com sede na
cidade de Londrina - PR, na Rua Montevidéu, 20, Parque Guanabara, A empresa foi fundada pelo Sr.
Djalma Teixeira e pelo engenheiro Marcos Holzmann, cujos sobrenomes formam o nome da empresa. O
foco de seus empreendimentos se baseia na qualidade e com a filosofia Residence & Resort. Em sua
trajetdria de vida, a empresa ja acumula mais de 7 empreendimentos.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 114 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de R$
16.162.899,00 (dezesseis milhdes, cento e sessenta e dois mil, oitocentos e noventa e nove).

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total R$ 16.162.899,15
Quantidade 114
Saldo Devedor Médio R$ 141.779,82
Prazo Maximo 182
LTV Médio 30,7%
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3.5.1 Distribuicdo por Originador

América 1o le2373e2 0%
Atmosfera ... 13487708 08%
BM . 45 572512483 354%
Brascan @ . 43 ... 150816893 = 46,5%
Csa . Y 248657 00%
o Y 1583332 01%
GoigsDois e 14s487 00%
Habitacon ] L 7054843 04%
Helbor 6 16373209 101%
Natureza 1 14108599 09%
Provincia 0 73262200 45%
RossiAEM . L. 642698 00%
Teixeira Holzmann 1 24.535,82 0,2%

Considerando que as empresas América Properties, Atmosfera e Rossi AEM fazem parte do mesmo Grupo
SOclo-econémico, controlado pela Rossi Residencial S/A, esclarecemos que o montante total de Créditos
Imobilidrios do Grupo € de R$ 303.677,68, o que representa aproximadamente 1,9% do valor da Emiss&o.

3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

Abaixo de 50 mil 33 913.169,64 5,6%
entre 50 e 100 mil 30 2.410.642,96 14,9%
entre 100 e 200 mil 25 3.334.159,60 20,6%
entre 200 e 300 mil 8 2.046.152,57 12,7%
entre 300 e 400 mil 13 4.618.292,66 28,6%
entre 400 e 500 mil 2 878.808,13 5,4%
acima de 500 mil 3 1.961.673,60 12,1%

3.5.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% 17 1.736.167,23 10,7%
De 20,01 a 40% 46 5.999.657,34 37,1%
De 40,01 a 60% 27 3.678.910,65 22,8%
De 60,01 a 80% 22 4.291.627,40 26,6%
Acima de 80% 2 456.536,53 2,8%

3.5.4 Distribuicdo por devedor
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FERNANDA COIN
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JOAO LUIZ FERNANDES
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FERNANDO ANTONIO FREITAS
MARCELO CORREA FERRAZ
GUSTAVO FANCK EMER

PEDRO LENZA

NILSON DA COSTA RITTO

AVILENE MARTA DE OLIVEIRA

CAIO MARCELO MANTOVANI GOBATTI
LUIZ PAMA D ALMEIDA JUNIOR
VIRGINIA POLLI DOS SANTOS
CARLOS ALBERTO FERREIRA

PAULO BERWANGER

ERCOLE ANTONIO TALARICO

CARLA KOMON DE SOUZA

LUIS PHELIPE MEDINA C DE CASTRO

CRISTINA APARECIDA BEZERRA DOS SANTO

ANDRE PILLA DAMASIO

RICARDO SANTOS REIS

RODIN SPIELMANN DE SA

GILSON ROBERTO MORAES DE SOUZA
LUIS EDUARDO E SILVA NAVES INOUE
MARCIO LEMBERG REISNER

JOSE NIVALDO DA FONSECA
ALESSANDRA DA COSTA DARZI

LUIZ AUGUSTO TEIXEIRA TELLES
Nome do Devedor
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680.172,23
679.235,34
602.266,03
469.718,96
409.089,17
398.775,46
388.013,90
386.760,93
373.250,53
370.573,00
364.000,58
360.872,68
357.399,54
334.672,77
329.844,67
326.225,36
324.244,90
303.658,34
290.752,82
279.342,75
279.342,75
268.579,15
254.763,10
236.839,04
230.688,70
205.844,25
190.469,51
171.853,55
162.373,62
157.180,93
150.566,60
148.608,17
141.520,64
141.085,99
139.783,74
139.704,23
137.307,48
137.218,64
134.877,08
130.577,23
129.164,92
125.714,57
122.846,78
Saldo Devedor

4,21%
4,20%
3,73%
2,91%
2,53%
2,47%
2,40%
2,39%
2,31%
2,29%
2,25%
2,23%
2,21%
2,07%
2,04%
2,02%
2,01%
1,88%
1,80%
1,73%
1,73%
1,66%
1,58%
1,47%
1,43%
1,27%
1,18%
1,06%
1,00%
0,97%
0,93%
0,92%
0,88%
0,87%
0,86%
0,86%
0,85%
0,85%
0,83%
0,81%
0,80%
0,78%
0,76%

%



GUSTAVO BITTAR

EDSON EDUARDO GALVAO DE FRANCA
MICHAEL JOHN LEO CLARK

FABIANA MENDES PEDREIRA DE FREITAS
MIRNA MILANI MACHADO FERREIRA
LAERCIO ANTONIO ROTTA

KAZ CARLOS PESSOA PEREIRA DA SILVA
HAILTON FERREIRA DE REZENDE
ALEXANDRE DE MIRANDA SANTOS
ALEXANDRE AZEVEDO BORBA

RENATA SILVA SOUTO JORGE

MARIA REGINA BENEDITO

BIANCA REIS LATERZA BRENTINI
ROGERIO TIRABOSCHI DOS GUARANYS
ROBERTO IUNES

SAMANTA IVONETE SALVADOR DE OLIVEIRA
EDUARDO FELIPE DE JESUS TEIXEIRA
ANTONIO MARCOS MATOSINHO CHIACHIO
EDUARDO GIANINI

TEREZINHA DE FATIMA OLIVEIRA MORAIS
CASSIO LOPES GUIMARAES

CRISTINA MARIA FERREIRA DE ANDRADE
FABIO RODNEY ASSUNCAO

RAUL MARTINS FILHO

ELIEZER DE FRANCA RIBEIRO

CLAUDIO SERRADO

CARLOTA CRISTINA LEITE MENDONCA
PAULO ROGERIO SALES COSTA

JOSE LUIS MARTINS NAVARRO
CRISTIANO OSCAR MARTINS

CARMEN LUCIA MOKI VIEIRA

JONAS ESMERITO JUNIOR

JOSE CARLOS DA SILVA

GABRIELA STREB

MARCOS ANTONIO LOPES

JOSE BATISTA DA SILVA

LUIZ SIMOES BERTHOUD

EDEL NORBERTO GEHLEN

EDMAR DONIZETE CINTRA

MARCELO RAIMUNDO BEZERRA

FLAVIO LUCIANO FAVERO

CARMEN LUCIA DA SILVA BARCELOS
WALDIR DOS SANTOS TAVARES

Nome do Devedor
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114.675,65
112.770,24
111.898,72
111.830,07
109.771,22
108.882,18
103.263,30
100.214,57
99.666,89
96.166,67
96.098,37
95.437,14
94.690,86
93.922,85
91.151,37
90.188,84
90.143,10
88.964,77
88.697,13
86.828,65
86.738,11
85.963,52
85.711,48
84.647,14
83.577,69
83.271,13
82.634,29
79.237,81
77.586,77
73.241,71
65.526,59
65.437,96
64.021,10
61.259,83
60.890,18
55.158,76
53.265,03
50.517,23
47.625,07
45.972,67
45.002,29
43.174,22
41.679,46
Saldo Devedor

0,71%
0,70%
0,69%
0,69%
0,68%
0,67%
0,64%
0,62%
0,62%
0,59%
0,59%
0,59%
0,59%
0,58%
0,56%
0,56%
0,56%
0,55%
0,55%
0,54%
0,54%
0,53%
0,53%
0,52%
0,52%
0,52%
0,51%
0,49%
0,48%
0,45%
0,41%
0,40%
0,40%
0,38%
0,38%
0,34%
0,33%
0,31%
0,29%
0,28%
0,28%
0,27%
0,26%

%



IEDA MARIA BONNESS 41.518,60 0,26%

DESIREE ZIGLIO 40.002,71 0,25%
LUIZ CLAUDIO TEIXEIRA MENDES 38.580,63 0,24%
ELZA DE SOUZA 37.663,25 0,23%
JOAO RAMOS PAIS 34.544,01 0,21%
VALMIR BERNARDO DA SILVA 33.554,33 0,21%
HEITOR CARLOS ZILIO 31.386,06 0,19%
CASSIO ROGERIO JACINTO 30.883,33 0,19%
CARLOS BARONE GENOVEZ 30.545,72 0,19%
ROSANA GARCIA LEMES 30.439,88 0,19%
EVANDRO MAIA CALDEIRA 29.904,28 0,19%
LUIZ CLAUDIO BRITO CARNEIRO MONTEIRO 29.430,97 0,18%
ANGELA MUNARETTO DE ALMEIDA 28.487,56 0,18%
SILVIO DA SILVA 26.022,66 0,16%
RUTE CAMPOS RIBEIRO 24.535,82 0,15%
ANTONIO BISPO CAVALCANTE 24.452,92 0,15%
WALDICREA ROCHA DA SILVA 23.753,02 0,15%
ODENEL MOREIRA CORTES 22.622,93 0,14%
APARECIDO SERGIO DE SOUZA 21.588,88 0,13%
DIRCEU DA SILVA CARVALHO 20.131,49 0,12%
VANIA MARIA CARRANO BENJO 18.335,28 0,11%
WALTER LEITE DOS SANTOS 17.002,98 0,11%
ELAINE ALBERGARIA DE SOUZA 15.833,32 0,10%
MARIA JOSE DOS SANTOS 14.300,34 0,09%
JOAO VITAL GRECHI 13.786,57 0,09%
HENRIQUE BERMUDI SANTOS 6.426,98 0,04%
GUSTAVO ELIAS DE MENESES 2.486,57 0,02%
FREDERICO PARREIRA VIEIRA 1.494,87 0,01%
Total geral 16.162.899,15 100%

3.5.5, Informacodes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobilidrios pela Securitizadora

A formacao das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem
interna e/ou externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobiliarios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, 0 excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas,
as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira,
a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,2% ao ano.

3.5.6. Informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informacdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.
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Caracteristicas 2005 2006 2007 2008

Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao
saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatorio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras,
tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissOes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira estd
coberta pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e
revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que
7% ¢é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracao da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56%
(média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos
CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o durationr dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que € auferido
no tempo. Com base nas Emissoes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do
pré-pagamento no dguration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade
com a qualidade dos Créditos e das condi¢des mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
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2007 | 33 meses | 32 meses

1 Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.6. Substituicdo, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes
quando: (a) verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracdes da
Securitizadora prestada em qualquer documento da operacdao de Securitizacdo; (b) a Substituicao for
anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de
Securitizagdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondente ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo estabelecidos no Termo de Securitizaggo.

As Substituigdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogacdo superior a 24
(vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer reducdo do valor
principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado; (c) alteracBes nas taxas de juros e
de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
(d) redugdao nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o conseqiiente
acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito
substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em
substituicdo além de serem suficientes para manutencdo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam
acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito
substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam
outros créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo
tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacdo do Termo de
Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessarias nos
Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituigdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remocdo de créditos, nos casos em que houver
liquidacdo por decurso de prazo ou liquidacdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

)] caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(ii) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de

desapropriacdo dos imoveis.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipotese de
amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
préximo evento de amortizacao.
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3.7. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b)
Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e
mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios
mensais serdo incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de
maior idade; (d) o imoével dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do imével; (f) o reajuste das prestacdes e
saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizagdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 serd auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa Administradora

FPS Negocios Imobiliarios Ltda.
At. Sr. Alexandre César Padua
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Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar
CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Empresa(s) de Auditoria:

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP — 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicdo(6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919
http://www.bancoourinvest.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobiliario Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90010-190

http://www.ciaprovincia.com.br/

Empresa de Avaliacdo dos Imoveis: Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12

Vila Congonhas, Sao Paulo - SP

CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011

www.dexterengenharia.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br
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4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria
dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte
forma:

Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

Condicoes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicao pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliacdo, a regularidade
no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

Verificacdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo
credenciada, com emissdao do competente Laudo de Avaliagdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissao
nao conta com Fiscal de Obras.

Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche
as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(ii) para os Créditos Imobiliarios que ndo foram cedidos pela Brascan, certiddo de quitacdo de
taxas condominiais, firmada pela administradora acompanhada de ata de eleicdo da
administradora e do contrato de prestacdo de servicos, ou; do sindico, com firma
reconhecida.

(iii) apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente, bem
como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores.

v) o valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por empresas

de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisicao;

4.3. Descrigao das Principais Fungoes e Responsabilidades das Instituicdes Custodiantes na
Emissao

Compete as Instituicdes Custodiantes, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos
de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

()
(if)

(iii)

(iv)
v)
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verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato;

realizar o registro das CCIs junto a Cetip;
enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se

devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucdo CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;



(vi)  encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracdo
ao Agente Fiducidrio desta emissao para fins de elaboragdo do relatério anual, atestando que
mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém
o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

(M) Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigao
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levarao
para serem averbadas nos respectivos cartorios de registro de imdveis, quando houver garantia
real;

(iii)y ~ Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissao das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

(iv) A lInstituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo: se
os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCI esta regularmente formalizada nos termos da
legislagdo pertinente;

(v)  Alnstituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitarao a transferéncia das
CClIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, serdo
vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs,
serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI sera retirada
pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartérios de registro
de imoveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

Com relagao a verificacdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario
recebe das Empresas de Auditoria o Relatdrio de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas
dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informacgdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociacdes, amortizacdes ou liquidagdes.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacgGes a rede bancaria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancéria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndao recebera quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagoes.
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Evolucdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes contratadas.

Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua
administracao, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia
e saldos devedores.

Alteragées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracdes
na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutengao de toda a documentagdo que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA || 1 ‘|| DEVEDORES
ADMINISTRADORA " '"
A
5 2
( BANCO 1
L COBRADOR f
3
\4
6 _|| SECURITIZADORA ||
|
A 4 4
AGENTE v

FIDUCIARIO
|| INVESTIDORES ||

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;
5. De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.
4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienacdo Fiduciaria

A Empresa Administradora prestara os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.
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Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento;

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranca, por
notificacdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a
intimacdo do Devedor, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidarios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e
intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimacao por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienacdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imdével em nome da
Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuigGes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);
Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imdvel no 20
Leildo Publico: devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de
12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndao havendo licitante nas
duas pracas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extincdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido
liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo



que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuacdo do processo; envio
do processo para 12 apreciacao pelo MM. Juiz, que verificard se estdo preenchidas as
condicOes da acdo para determinar entdo a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestacdo dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua comercializacdo,
através da realizacao de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizagdo dos CRIs, quando o
valor de venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
Acompanhamento da Gestao de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatorio de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao
Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos estd ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste
modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sao apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidacdo e retomada de imdveis,
para a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas
dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdao pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudancga
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteracdo dos percentuais de amortizacdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios
lastro da presente Emissao nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdao de prestadores de servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituigdo, renlncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcdao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario

a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos;
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3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcBes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcOes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual nao deverad receber remuneracdo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulacdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao
Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagao
em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o
contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa
causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigagdes
da Empresa Administradora, a qualquer momento.

C Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n°© 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
nao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratagdo. Assim sendo, a Securitizadora
tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) rentncia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.
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Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.

e Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidagdo
requerida; (ii) se for cassada a autorizagdo do Banco para execugdo dos servigos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta)
dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

£ CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacgao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo
para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacdo dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicao das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificacdo de risco da presente emissdo e os
custos decorrentes desta contratacdo correrdo pelos Investidores.

4.10. Declaragoes
Declaracées da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na
CVM que:

a) o Anlncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informag0es relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situagdo econdmico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacdes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por
ocasidao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

Assuncgoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdao sujeitas a
incertezas de natureza economica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo
conduzir suas proprias investigagGes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas
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neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungbes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdao e suficiéncia das informacgGes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo
III a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta
na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para assegurar que
as informagbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussdrias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e
exeqibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no art.
10 da Instrucao CVM 28/83.

4.11. Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao
A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:
4.11.1 Relacionamentos societarios

Dentre os participantes da operacdo a Unica relagdo societdria existente é entre a Brazilian Securities e a
Brazilian Mortgages pois sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A
(BFRE).

Apesar da relagdo societdria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sao
conflitantes pois cada empresa tem finalidades distintas mas complementares, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento as pessoas
fisicas e juridicas, ceder ou ndo para a Brazilian Securities depende das condigGes negociais estabelecida
entre ambas.

Todas estas aquisigdes dao-se em condigdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de
uma parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005,
totalizando um volume de aproximadamente 5 milhdes, que fizeram lastro a 3 emissdes de CRIs, emitidos
pela Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em
condigdes normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities
como para a Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo
de créditos imobiliarios. Por forga da aquisicdo dos créditos por ambas as empresas, podera ocorrer que a
auditoria e eventualmente a administragdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela DR2.

As Instituicbes Custodiantes (Oliveira Trust, Banco Ourinvest e Companhia Provincia) poderdo prestar
servicos de custddia das CCIs tanto para o Originador, quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian
Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCIs. As empresas
avaliadoras podem prestar servigos para os Originadores, para Brazilian Securities e Brazilian Mortgages
avaliando os imdveis objeto de suas operacGes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servigos
para Oliveira Trust, Banco Ourinvest, Brazilian Securities e Brazilian Mortgages por ser uma das instituicoes
autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCIs e demais ativos que sao emitidos
pelas empresas.
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A Oliveira Trust DTVM S.A. atua como instituicdo administradora em fundos de investimento de direitos
creditorios (por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de
estruturacdo do Banco Ourinvest S.A.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisigao regular de Créditos Imobilidrios originados
em condicdes de mercado. As operagdes sao realizadas em condicdes de mercado.Nao existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias
comerciais relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto
praticada na aquisicdo dos créditos dos Originadores foi de 12% ao ano. Dentre os Originadores,
a Brazilian Mortgages, a Brascan, e a Helbor sdo as empresas as maiores cedentes em termos de
quantidade e volume dos Créditos Imobilidrios que compdem os CRIs da presente Emissdo, assim
segue abaixo, os relacionementos comerciais existentes:

o Brascan: Securitizadora opera com a Brascan desde 2002. Além dos créditos lastro a
essa emissdo, a Brascan até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente
620 créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 150 milhdes e que
lastrearam cerca de 10 emissOes da Securitizadora desde 2002. Além do relacionamento
referente a cessao dos créditos, a Securitizadora e a Brascan ndo mantém nenhum outro
relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta,
nem possuem qualquer relacdo societaria com quaisquer outras partes integrantes da
oferta.

o EBM: A Securitizadora opera com a EBM desde 2006. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a EBM até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 270
créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 19 milhdes e que
lastrearam cerca de 14 emissoes da Securitizadora desde 2006. Além do relacionamento
referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a EBM ndo mantém nenhum outro
relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta,
nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes integrantes da
oferta.

o Helbor: A Securitizadora opera com a Helbor desde 2004. Além dos créditos lastro a
essa emissdo, a Helbor até a data da presente Emissao, ja cedeu aproximadamente 380
créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 57 milhdes e participou
de cerca de 16 emissGes da Securitizadora desde 2004. Além do relacionamento
referente a cessao dos créditos, a Securitizadora e a Helbor ndo mantém nenhum outro
relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta,
nem possuem qualquer relacdo societaria com quaisquer outras partes integrantes da
oferta.

Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas
pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com
vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que
se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sao Paulo.
Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiduciario em 138 operacdes® no mercado,
sendo destas 71 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007 comparece como Agente Fiduciario
de 23 séries no montante de R$ 581 milhGes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por
semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdao dos
servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust

3 Informagc&o prestada pela empresa.

55



56

presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestagdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. No ano de 2007 a CETIP custodiou 62 séries da companhia. A
Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a
Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

Relacionamento com as empresas de avaliagdo de imoéveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis é estritamente no ambito da prestagdo
de servicos de avaliacdo de imdveis, em condicoes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas
avaliadoras é de R$ 300,00 por imével avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. N&o existe
nenhuma ligagdo societdria com as empresas responsavéis pelas avaliacdes dos Imdveis. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de servigos, podendo as empresas
avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. Nas
operagOes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

Relacionamento com a DR2: A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestacdo de
servicos de auditoria e administracao dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacao de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, a DR2 administra cerca de
12 carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de securitizacao realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na
prestacdao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses
servicos, bem como a DR2 presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a DR2 e entre a
DR2 e as demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de
servicos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 8
carteiras de créditos imobilidrios das operacOes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na
prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execucao desses
servicos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a
FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com o Banco Ourinvest: O Banco Ourinvest presta servicos de Instituicdo
Custodiante de CCIs para a Securitizadora, no ambito do Contrato de Prestagdo de Servigos de
Custodiante e Registro de Créditos Imobilidrios, firmado em 03 de novembro de 2003. O Banco
Ourinvest atua também e eventualmente na venda de CRIs de emissdo da Securitizadora, em
funcdo do interesse de seus clientes, em condicdes de mercado. A Securitizadora e o Banco
Ourinvest ndo estao sujeitos ou sob controle comum, nem sdo sociedades coligadas nos termos
da Lei das Sociedades por Agoes.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Banco Ourinvest S/A.: A Oliveira Trust
DTVM atua como instituicdo administradora em fundos de investimento de direitos creditorios
(por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de
estruturacdo do Banco Ourinvest S/A



Relacionamento com a Provincia (Instituicdo Custodiante): A Provincia, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos de custddia e com vigéncia até a integral liquidagao dos CRIs.
Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da
Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Provincia presta
servicos ao mercado. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Provincia,
bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operacao.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Apobs pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operagdo nao foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagbes que estio descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugao da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas
da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram
de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e até meados de 2008 esta em 4,74%.
A elevagao da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao
no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como
fungdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao
poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas
brasileiras, as reages dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no
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exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar
que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacao de créditos imobiliarios € uma operacao recente no Brasil. A Lei n°® 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissées de CRI nos Ultimos 3
anos. Além disso, a securitizagdo € uma operacao mais complexa que outras emissGes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdao de forma privilegiada com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacdo como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizagOes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fungdo da novidade do processo
junto aos cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros
para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungdo dos Onus
verificados com a retomada do imével.
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Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imével
vinculado ao crédito imobiliario, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

Risco decorrentes da ndo exigéncia de certiddo de quitacdo de taxas condominiais para os
créditos cedidos pela Brascan

Na aquisicdo dos recebiveis da Brascan, a Securitizadora ndo adotou como critério de elegibilidade a
verificacdo das certidoes de quitacdo de taxas condominiais. Assim, o ndo pagamento pelo mutuario de
referidas taxas, no passado, podera afetar negativamente os CRIs, ja que os créditos contam com a
garantia real do imével, e esta podera ser comprometida por uma eventual cobranca judicial realizada pelo
condominio, do qual o imdvel faga parte.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposigdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o

conjunto dos CRI ’s e os fluxos de caixa gerados.

N3o obstante os iméveis relacionados a concessao dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edigdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitagdo de utilizacdo do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que
a area onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liguidacdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos investidores, com
base no registro provisoério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por
essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.
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Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em funcdo de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato
de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até a data da Emissao.

Crescimento do Mercado de Securitizacdo:
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Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2008

1 Cibrasec 3.350.623,5 33,3%
2 Brazilian Securities 2.837.621 26,6%
3 Rio Bravo 1.603.087,3 15,0%
4 Walter Torre 730437 0,8%
5 Altere 460.356 4,3%
5] Outras 1.494.066,5 14,0%

Total 10.676.192 100%

Em R 1.000
Historico
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A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicGes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagbes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou
a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a analise da classificagdo de riscos passou a ser a segregacdo de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizacdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario 9.5147/97, securitizacao de créditos
imobilidrios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdao de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizagdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdao de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a redugdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado
financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicoes
ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregagao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formagdo, pelo termo de securitizagdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-
se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndao pode
ser objeto de garantia de operagGes da companhia securitizadora; e (i) é destinado exclusivamente ao
pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetagdo desse
patriménio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios s3o beneficiados na medida em que o
risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o
da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado,
manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimo6nio separado.
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O regime fiduciario é instituido por meio da declaracao unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado
as condigBes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicdes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugao n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacdo sdo realizados
por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n© 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdgo CVM n° 414 revogou
a Instrucdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo
CVM nO 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela
CVM.

Dentre as disposicoes da Instrucao CVM n© 414, com alteracdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrugdo que os créditos que lastreiam a emissdao (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicao ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporag6es objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetagdo a que faz
referéncia a Lei n© 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» ¢ facultada a obtencdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da concessdo do registro
provisorio, este Ultimo serd automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrugdo CVM n© 414; e

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe
a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n° 414 e 442,

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverao observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou
0 co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicao financeira ou equiparada; ou
(ii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracGes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
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6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensada a apresentacao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes
do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n©
400/03, sendo dispensada a participagdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuigdo
de CRI para captacdo de importancia ndao superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizagdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs,
o termo de securitizacdo devera ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n°® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdao da base
de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma
semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

O exercicio referente ao ano de 2008 passou a ser auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Caixa Postal — 61005
CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP
Telefone: 55.11.3674-2000
WWW.pwc.com.br
Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informacdes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no
DCI - Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia Sao Paulo.

Web Site para informacgoes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagles, entre as quais se destaca a utilizagdo da alienagao fiduciaria
no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operacoes do setor.
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No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, braco
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicdo de
CRI de emissao da Brazilian Securities. Em funcdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma
ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores Imobiliarios, o
conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios.

E pioneira no registro e utilizagdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissdes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo
de custos que traz as operagGes de securitizagdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacio AA1.BR, pela
Moody's Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro,
no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi responsavel por 33% das
emissoOes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobiliario. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negacios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete
anos, para aquisicdo de novos créditos imobiliarios e conseqiiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo proprio de colaboradores as
atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o controle do regime fiduciario associado a estes
créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacdes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndo
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacbes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administragdo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agles, a Securitizadora
conta atualmente com:

e um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administragdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou
obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricdao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
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Geral

Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em
18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes
nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social ~Subscrito: R$ 189.260.000,00
(CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acoes ON [ % Acdes ON| Qtde acoes PN |% Acdoes PN| Qtde agdes TOTAL | % Agdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
[TOLAL v 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
(CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdoes ON | % Acdes ON| Qtde acoes PN | % Acdes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% - - 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% - 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
[TOLAL vt 399.545.062 100,00000% - - 399.545.062 100,000000%
[Brazilian Finance & Real Estate Partlclpagﬁes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
[CNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas | CPF/CNPJ Qtde acoes ON [ % Acdes ON| Qtde acdoes PN | % Acdes PN tde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. | 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% - - 40.016.375 100,00000% 28/06/07
[TOLAL 1o 40.016.376 100,00000% - - 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Socia Subscrito: R; 96.000.000,00
ICNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON [ % Acdes ON| Qtde acdes PN |% Acdes PN| Qtde agdes TOTAL | % Agdes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A.| 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
[TOEAL 1o 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administragdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos
negoécios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administragdo tera trés membros. Os membros do Conselho de
Administragdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés
anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Ac¢des, cada membro do
Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo reline-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por
qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdao, seus respectivos cargos e datas de nomeacdo sdo os
seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da Securitizadora,
essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administragao
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua

Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administragao
Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
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Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdao para mandato de um ano, admitida a reeleicao. A
Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo
poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo
Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administragdo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O
mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as demonstracoes financeiras
do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagdo com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008

Dados Biogradficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sado Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formacao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AcGes, os acionistas da Securitizadora s3o responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administragdao, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
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Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “"R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “dodlar” e
“dodlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo
elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da
soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As Demonstragdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contdbeis Brasileiros. As Demonstraces Financeiras da Companhia e
respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005 foram
auditadas pela Price WaterhouseCoopers. Comparacdo dos Resultados Operacionais nos Periodos
Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005. O quadro a seguir apresenta, para os periodos
indicados, o balango patrimonial da Companhia:

VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 72% -22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGACOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LfQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
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PREJUIZOS ACUMULADOS 806 | -3,340 -3,506 | |

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007,
apresentando uma evolucao de 478 % em relacdo a 31 de Marco de 2006. Essa evolucao deu-se
principalmente em razao do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro de 2006. Cabe
destacar também o inicio da utilizacdo da linha de financiamento do BID (linha de US$ 75MM para
aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicagées Financeiras

Aplicacdes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O seu
aumento estd relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucdo de aplicagdes
vinculadas a cessdo de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs e a
utilizacdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de 2007,
representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Marco de 2006. Os
principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacGes referem-se a compromissos ou cessbes dos originadores de créditos imobilidrios que
foram ou serdo lastro das emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento das
emissOes estruturadas, o pagamento destas cessdes fica vinculado a colocagdo dos CRI no mercado, ou ao
registro definitivo das préprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante original
de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e cujos CRIs
serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operacdo possui prazo de entrega dos
CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a remuneracao das carteiras adquiridas (1% a.m. +
IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no
montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operagbes de
swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para Aedge da variagao cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital social
da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$ 96.000 milhdes.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIAGCAO (%)
31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%
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PRESTAGAO DE SERVIGOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICACOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CRI -266 -3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 -7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 7% -78 -1%
EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%

IR E CONTRIBUICAO -857 -11% 0 0% 0 0% | |

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
Receitas das Operacbes Securitizadas

As receitas de operagbes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007 somaram R$ 1.099
mil contra R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006, correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou 12
emissOes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na receita total de
9% em 31 de margo de 2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagdes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicagOes financeiras representaram um
aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao periodo encerrado em 31 de
Margo de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor administragdo do capital de giro
referente as compras de recebiveis imobiliarios, do aumento de capital, além da remuneragdo de capital
da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007
contra R$ 434 mil em relagdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relacdo a 31 de Marco de 2005. Isto é
decorrente do encerramento das emissdes mais antigas que tinham a Securitizadora como co-obrigada
dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no balanco.
Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de 13% em
relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagdes, a empresa
conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relagao a 31 de Margo de 2006. Em
2007 é explicada pelo maior volume de emissGes, cabendo destacar com maior contribuicao as despesas
com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartdrios, além da contratacdo de outros servicos especializados e
despesas com instalacdes em fungdo do investimento efetuado pela empresa na mudanca de andar e
reforma de layout.

Despesas Tributarias
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Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados em fungdo do lucro liquido ajustado com a
legislacdo vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a contribuicdo
social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Margo de 2006 ndo houve
provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.

7.5 Informacoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 115 (cento e quinze) emissOes publicas de certificados de recebiveis
imobilidrios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01 Série 2001-02

a) Emissdo: 13 a) Emissdo: 13

b) Série: 013 b) Série: 023

c) Data de Emissao: 13.Fev.01 c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10 d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60 e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Moody's f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Aal.br g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001 i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinacdo: Sénior j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip [) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
Série 2001-03 Série 2001-04

a) Emissdo: 12 a) Emissdo: 12

b) Série: 032 b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01 c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11 d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21 e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Moody's f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Aal.br g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002 i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinacdo: Sénior j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
Série 2001-05 Série 2001-06

a) Emissdo: 12 a) Emissdo: 12

b) Série: 053 b) Série: 063

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01 c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
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d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 073

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 093

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

€) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 103

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 13

b) Série: 113

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

Série 2002-12

a) Emissdo: 13

b) Série: 123

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado
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i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 133

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 143

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 13

b) Série: 153

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 13

b) Série: 163

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 13

b) Série: 202

c) Data de Emissdo: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 13

b) Série: 213

c) Data de Emissdo: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissao: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26
a) Emissdo: 12
b) Série: 262

Série 2004-27
a) Emissdo: 12
b) Série: 272
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c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 333

c) Data de Emissdo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
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h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S013

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J013

j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 363

c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 373

c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J014
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 13

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

Série 2005-39

a) Emissdo: 13

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 403

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 413

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 13

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 13

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 13

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49
a) Emissdo: 12

Série 2006-50
a) Emissdo: 12
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b) Série: 493

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1019

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissao: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
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g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 593

c) Data de Emissado: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J023
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial
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[) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

[) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J024
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 643

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 653

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

Série 2007-68
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a) Emissdo: 12

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 13

b) Série: 693

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 13

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 13

b) Série: 713

c) Data de Emissao: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 13

b) Série: 723

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07
d) Vencimento: 05.Mai.2017
e) Valor: R$ 87.866.718,36
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f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 13

b) Série: 743

c) Data de Emissao: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 13

b) Série: 753

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021
e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha
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k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissao: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 803

c) Data de Emissao: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 813

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 852

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 873

c) Data de Emissao: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J037
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 13

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 903

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J039
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 13

b) Série: 912

c) Data de Emissdo: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 13

b) Série: 923

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 13

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissao: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:
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j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 13

b) Série: 953

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 13

b) Série: 963

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 972

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 992

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106
a) Emissdo: 12
b) Série: 1062
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c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 12

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-109

a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:0810012973

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-112

a) Emissdo: 12

b) Série: 1122

c) Data de Emissdo: 01.Dez.2008
d) Vencimento: 01/11/2013

e) Valor: R$ 24.693.579,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0004574
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissdo: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Ata da Reunido do Conselho de Administracao da Securitizadora
Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.008-113 e Primeira e Segunda Re-ratificacdo ao
Termo

Minuta do Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario

Contrato de Prestacao de Servigos da Empresa de Administracao e da Empresa de Cobrancga
Modelo Boletim de Subscricao da Série 2.008-113

Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007, 31.12.2006 e 31.12.2005.

Informacdes Anuais da Securitizadora relativa ao exercicio social encerrado em 31.12.2007.
Informacdes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado em 31.09.2008
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

#

BRAZII IAN SECURITIES COMPANKIA DE SECURITIZAGAD
COMPANMIA ABERYA

G.N.P.J. Mo. G3.767.538/0001-13
N.ER.E. 35300477, 401

ATA DE REUNIAC DO CONSELHO DE ADMINISTRACAC,
REMIZADA EM G8.08.2007

Dara, Horkrto £ Locar: 08 de agosto de 2007, 3s 10:00 horas, na sede
social da Conipanhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de $3o Paulo, na
Avenigla Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Admlmstragao da Cz:«mpanh:a ficando dispensada a exigéncla de
convocacdo, nos termos do Artige 13, § 2°, do Estetsto Sociat da
Companhia.

HMesa: Presidente: Sr. Moise Politl; Secretdrio: Sr. George Meigel.

OrpeM po D& Deliberar sobre: {iy limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Recebiveis Imabiifrios (CRI's); e (ii) majoragio do
prazo para emissdo de CRI's, dentro do fimite aprovedo para a
Companhia.

Instalada & Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
Conselho de Administraco deliberaram; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrigies e em- conformidade com o estabelecldo no artigo
15, g, do Estatuto Sociat, aprovar:

I[. O novo limite para a 13 emissao de CRI's da Companhia, passando

dos atuais. R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reals), aprovado s

ARCA realizada ‘em 01.03.2005, para R$4.000.020.000,00 (quatro bi!hs%\
el
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de Reais). Qs CRI's ﬁaﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocaglio realizada tot2l ou

parcialmente, Na hip6tese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

gglandté facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's no
ocados.

II. 2 extensdio, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada €mi-01.09. 2005 € que se encetrarla em 11.03.2008. Com
iss0, 0 nove prazo pira emissado dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11,93.2011.

ENCERRAMENTO: Nada ais havendo a ser tratade, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunifo, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pdliti; Secretzno Geotge Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente @ cdpia fiel da ata la livio préprio.
Ly ({}ﬂ - w )
Moise Politi eorge Meisel
Presidenta Secretario

300 g 1 5707~} n
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Anexo II

Termo de Securitizacdao de Créditos Série 2.008-113

RAZILIAN
SECURITIES&>

Finante & Real Estate

TERMO_DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-113

Pefo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAQ, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Paufista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPI/MF sob o ne. 03.767.538/0001-14, inscrita -na
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n®, 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n, 35.300.177.401, em sess3o
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizacio de
créditos  adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios,
individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios {doravante
“CRIs"), de sua emissao, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
sclicitacdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissdo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituico financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nes termos da Lel 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o no,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobiliarios que
lastrelam a presente emiss3o.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meia de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidria(s), incluinde o principal, todas o5 seus respectivos acessorios, juros,
atualizagio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimas de
remuneragio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, ¢ a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia. ‘
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Cetip: CETIP S/A - Balcgo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de laneiro, na Avenida Replblica do Chile, n®. 230, 11° andar,
Instituicdo autorizada pelo Bance Central a prestar servicos de custédia escritural de ativos e de
liquidacdic financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 9710564-4, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S/A, de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: contratos firmados entre os Originadores e os Devedores com
garantla de alienacdo fiduciaria, com pagamento a prazo, pelos quais 530 constituidos os
Créditos Imobiligrios.

Créditos Imobilidrios: direitos creditdrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluinde a
alienacio fiducidria em garantia,

CR1s: titulos de créditos nominativos, de livre negociacio, integrantes da Série 2.008-113 da
12 Emiss3o de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural,

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da
Lei 4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos
Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios sero administrados pela FPS Negdcios
Imobilidrios Ltda,, sediada na Cidade de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 220
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176,494/0001-10,

Empresa(s}) de Auditoria: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 240 andar, Cj 2402, inscrita no CNP?
sob n°. 7.708.57G/0001-80 ou (ii) FPS Negécios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de
S80 Paule, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, inscrita no CNPI/MF sob ne
04.176.494/0001-10.

Instituicio(fies) Custodiante(s): instituicio(des) financeira(s) autorizada(s) pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97: (i) Banco Qurinvest S/A inscrito no CNPI/MF sob o no
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n® 1.728 — sobreloja, 19, 29 e 119 andares,
Sdo Paulo - SP; ou (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario com sede na Rua
Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no
CNPJ sob ¢ no. 87.091.716/00G1-20; ou (iii) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF
sob o n®. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, no. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — R].
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Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacio, padendo ter adqguirido esses titulos
em emissio priméria pela Securitizadora ou no mercado secundério.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituiciio(Ges) detentora(s) dos Créditos Imohilidrios, que
cedeu(ram} os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacdo
efou construgdo civil e companhia hipotecria responsavel(eis) pela realizacio dos
Empreendimentos Imobiliarios, Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas
juridicas:

1 América Properties Ltda ("América™) 61.726.741/0001-49
2 Atmosfera Desenvolvimento Imobiliario 5/A ("Atmosfera™) 05.787.415/0001-70
3 Brascan Imobiliria Incorporagfes S/A ("Brascan) 29.964.749/0001-30
4 Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Ltda. ("BM"7) 62.237.367/0001-80
5 Cisa Construtora e Incorporadora Ltda ("Cisa™) 00.432.675/0001-98
B CLC - ConstrugBes e Incorporacdes Lida. {"CLC7) 00.950.770/0001-03
L7 Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio {"Provincia”) 87.091.716/0001-20
. 8 Habitacon Construtcra e Incorporadara Lida. ("Habitacon™ 55.476.063/0001-00
9 Helbor Empreendimentos Imobitiarios Ltda. ("Helbor™) 49.263.189/0001-02
10 Natureza SPE Empreendimentos Imabilidrios S/A ("Natureza”) 0?.105.029/0001-82
11 Rossi AEM Incorporadora Lida. {"Ressi*) {(4.988.595/0001-96
12 Rossi Residencial 5/A ("Rossi”) 61.065.751/0001-80
13 Scon Rassi Incorporadora S/A ("Scon Rossi"} 05.787.701/0001-36
14 Scciedade Residencial Goids Dois S/A ("Goids Dois™) 05.417.271/0001-60
15 Teixeira & Helzmann Ltda, (“Teixeira Hofzmann™) 00.883.622/0001-05

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 90 da Lei no 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiduciaric sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicio do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Terma nas Instituiges Custodiantes das CCIs, conforme estabelecido no paragrafo onico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imabilidrios submetidos ao Regime Fiduciario,
que sio destacados do patriménio da Securitizadora, destinandc-se especificamente 3
liquidac&o dos CRIs e das demais obrigacGes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97,

Piblico Alve: Os CRIs tém como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizacdo: operacio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados 3 emiss30 e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de

Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e  registrado junto  a(s) Instituicdo(Ses)
Custadiante(s).
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Substituicdes: toda alteragéio de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora, Toda Substituicio dependera de prévia e escrita manifestagio do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condiches dispostas neste Termo de Securitizacdo,

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressies acima somente terio os significados ora
definidos quando grafadas em maidscule.

As expressGes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de navembro de 1997, Instrugio CVM ne, 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10,931
de 02 de agosto de 2004, Instrugio CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais
disposigdes legais aplicavers.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagdo é de R$
16.162.899,15 {dezesseis milhdes, cento e sessenta e dois mil, oitocentos e noventa e nove
reais e quinze centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagio do devedor, valor nominal, imévels a eles vineulados, indicac8o e condicBes
pertinentes ao respective Cartério de Registra Iméveis estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexc I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. selecdo dos Créditos: A selegio dos Créditcs Imobitidrios fol realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os
critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selegdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasiio da aquisicac dos Créditos
Imobifiarios, de acorde com os sequintes critérios:

0] Imdveis j& concluidos;

(i} Imdveis com finalidade residencial;

(i} Devedores sem apontamento ha Serasa;

(iv) Contratas Imobiliarios deverdo prever a contratagio de seguros de MIP e DFI,
sendo que, para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagia
dos imdveis ("LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o
valor de avaliado dos respectivos iméveis). Este valor devers ser igual ou menar
que 95% {noventa e cinco por cento);

(vi) Prazo méximo remanescente dos Contratos Imabilidrios: igual ou inferior a 182
(cento e oitenta e dois) meses;

(vii) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverdo ser reajustadas
mensalmente;
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(vii) para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditas
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os sequintes critérios: (a) para contratos
com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténca de
prestagbes com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo
tenham superado 12 {doze) meses de vigéncia, foi critério de selegio, o
comprometimento maximo da renda com a prestacio do financiamente de até
25% (vinte e cinco por cento).

2.3.2. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde verificagdo e conciliagio

com os Originadores das condigSes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
correspende a:

0] verificagio das estipulagdies de cada um dos Contratos Imobitidrios, do ponto de
vista juridico e financeiro;

(il confirmagdo dos valoras de saldo devedor, séries de prestagOes e prazo;

(lii) condigdes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificacdo das afteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

W) projecdo do fluxe de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios segunde parimetros
previamente estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobiliarios para a
aquisicBo pela Securitizadora, considerande aspectos como a regularidade
cadastral, a relagho saldo devedor/valor de avaliagie, a regularidade no

pagamento das obrigagdes pretéritas, bem como outros aspectos gue sejam
estabelecidos pela Securitizadora;

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora, os seguintes documentos e informacfes relativas aos iméveis, conforme
relagdo abaixo: :

0] certidGes negativas de tributos perante a Prefeitura;

{iF} para os Créditos Imobilidrios que ndo foram cedidos pela Brascan: certidio de
quitagdo de taxas condeminiais firmada pela administradora acompanhada de ata
de eleicio da administradora e do contrato de prestagio de servicos, ou; do
sindico, com firma reconhecida, e acompanhada da ata de eleicdo do
representante legal do condominio;

(i) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez
permanente bem como comprovante de quitaciio dos respectivos prémics;

(v)  dados cadastrais dos Devedores, €;

{v) andlise do valor de avaliagio dos Imévels, com base nos laudos de avaliagio
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com
validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicdo.

-
/
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2.3.3.1. Avaliacio dos Iméveis: Avaliagiio dos iméveis vinculados acs Créditos Imobilidrios,
realizada pela Dexter - Engenharia S/C Ltda., inscrita ne CNPI/MF sob n® 67.566.711/0001-07,
com & emissdo do competente Laudo de Avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliacbes dos
iméveis feitas até pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisicio das créditos. Considerando
tratar-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissdc ndo conta com Fiscal de Obras.

2.4. Qs Creditos Imobilidrios t8m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, @ sdo atualizados monetariamente de acorde com ¢ indice, variacio e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada
diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos do item
2.5. abaixo, e a cobranca judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados especializados.

2.5. Administracio dos Créditos Imobiliarios: Os servigos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administragéo da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestagio de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugio dos Contratos Imobiliarios
& respectivas renegociages, amortizagtes ou liquidacSes.

2.5.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagBes & rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos 3s prestagiies mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Irmobilidrios, com base nas
condligbes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores, A
Empresa Administradora néo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalagBes.

2.5.3. Evoluclo dos Saldos Devedares: Calculo da evolucio de saldo devedor devido pelos
Devedores em raz&io dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicBes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragdo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatdrios
mensais contendc informagBes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informagtes discriminadas scbre
pagamentos recebides, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. Alteraces Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracBes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacBes, renegociagdes, termos aditivos, acordos,

utilizagdo do FGTS ou alteraces na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do
Sistema Financeiro Imobiliario.
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2,5.6. Guarda e Manutencdo da Documentacio: Guarda e manutencdo de toda a
documentacdo gue esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos
servicos pela Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradara prestard os servigos relativos & cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixa.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciério;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motive do atrasc e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intenciio
de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

ne periodo de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranga, por notificagdo extrajudicial. Elaboracio e envio de relatdrio 3
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

D+40: Emite 0 19 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu conjuge ou co-obrigado, informande o valor do débite, com tedos
seus acréscimos, soficitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 29 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 {vinte) dias para que o débito
seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdvels competente, anexande
demonstrativo das prestacBes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acorde com o rito
estabelecido na Lel 9.514/97, a intimagic do Devedor, para satisfacio das
prestacBes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobiltrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicBes condominiats
imputavels ao imével, além das despesas de cobranca ¢ intimacdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartiric de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, procederd & intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Pevedor, deverd ser providenciado o recebimento dos
vaiores correspondentes,f| e respectivo crédito em favor da Securitizadora,

s

B /v Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S50 Paulo | 5P | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities cot.br

Pégina 7 de 39

101



SECURITIES==

Fimante & Real Fstate

I BRAZILIAN

convalescendo ¢ contrate de alienagio fiduciaria. No purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134; A Securitizadora protocola no Cartdric de Iméveis o Reguerimento de
Consolidaggo de Propriedade juntamente com a prova de quitagio do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidac3o da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

D+157: 18 Leildo Publice {no minimo, pele valor de avaliagdo do imdvel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arremataco e do auto de arrematacéo

pelo Leilogiro, No caso de venda do imével no 1° Lelldo Plblico: Devolucio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurade no leilfio e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Pablico (imével vai a leiido pelo maior lance desde que igual ou superior
a0 valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legals
inclusive tributos, e das contribuigbes condominiais, conforme pardgrafo 20 do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (0 caso de venda do imével
no 2° Leildo Piblico: devolugde ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no
lelldo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/37) e do auto de 13 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pracas;

D+181: Protacolar na Registro de Iméveis o requerimento de extingio da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragio da posse do imével, com pedido
liminar para desocupacdo do imdével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97;

D+210: Distribuigdo perante ¢ Poder Judiciério da Petigio de Reintegraciio de Posse, com

pedido liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da petigio pelo
Oficic do Juizo que foi escolhido por sorteic eletrénico para julgar a causa;
autuacio do processo; envio do processo para 12 apreciagio pelo MM. Juiz, que
verificaré se estdo preenchidas as condicbes da acdo para determinar entSo a
citagdo dos Devedores, apreciar ¢ pedido de liminar para reintegraciio de posse;
apds seguird o processo com a contestacio dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerio depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma ver na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliagio do imdvel e a
sua comercializacdo, através da realizagio de leildes ou através de contratagio de corretores de
imdveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizago dos

CRIs. Caso ¢ valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimdnio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serde arcadog pelo Patriménio Separado.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste

Termo de Securitizacdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobiliarios conforme

condigdes estabelecidas neste instrumento, a operagiio de Securitizacdo € estruturada da
seguinte forma:

Analise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na
sequndo o padrio Fiscaliza todas as administragdo do
estabelecido pela emisstes Patrimdnio Separado

Securitizadora

EMPRESA DE

AUDITORIA
ORIGINADORES } 02 3

créprTos
IMOBILIARIOS

[ Ac.ripuciArio

04 o5

oL 06 o7

MERCADO
SECUNDARIO

BRAZILIAN
CcCI SECURITIES

INVESTIDOR

03

e

Custédia
escritural dos
CRIs e CCIs

1. Os Créditos Imabiligrios séo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se esto enquadrados nas condiges estabelecidas pela Securitizadora.

2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCIs. Os Originadores notificam acs Devedares da cessdo ocorrida. A partir da

cessdo 0s pagamentos efetuados pelos Devedores s3o creditados diretamente para a
Securitizadora.

3. A Securitizadera emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobilidrios, formaliza o Termo de Securitizagio, e institui o Patriménio Separada.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissgio a CVM.
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5. O Agente Fiducirio, agindo em nome dos interesses dos Investidares, & responsavel por
assegurar, dentro dos pederes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6.  Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

7. As negociaches relativas a esta emissdo ocorrerio no mercado secundério.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAQ.

4.1. Com lastro nos Créditos Imabilidrics identificados no Anexo I s3o emitidos os CRIs que
integram a série 2.008-113 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A — Valor Total da
Emiss3o

A.1 — Quantidade e

Valor Nominal Unitério

B — Data e Local da
Emissac
C — Prazo da Emissadc

D - Vencimento Final

E — Forma de
Pagamento

F — Juros

F.1 = Calculo dos Juros

R$ 16.162.899,00 (dezesseis milhdes, cento e sessenta e dois
mil, oitocentos € noventa e nove reais), distribuidos em:

Sdo emitides 50 (cingiienta) certificados com valor nominal unitario
de R$ 323.257,98 (trezentos e vinte e trds mil, duzentos e
cingiienta e sete reais e noventa e oito centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs & o dia 13
de dezembro de 2008, em S3o Paulo.

182 (cento e oitenta e dois) meses, a partir da Data de Emiss&o.

13 de fevereiro de 2024

Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, a partir de 13 de
margo de 2009, inclusive, conforme o fluxe financeiro descrito no
Anexo II a0 presente Termo, por meio da Cetip.

10,8113% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs
capitalizados e incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em
13/02/2009.

1 = va x (Fator Juros - 1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredendamento;

dop
NOoMeses 30 | gor
i N
FatorJuros =) — +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arregondamento, sendo:
Pagina 10 de 39
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[ = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,

N = Namero de dias de expressio da taxa (360 dias),

Nomeses = Numero de meses inteiros entre a Data de Emissdo e a
data de incorporagio inicial ou entre 0 pagamento anterior e o
préximo pagamento,

dep = Numere de dias corridos entre a emissio, incorporacdo oy
ditimo  pagamento e a data de atualizagio, pagaments ou
vencimento,

det = Namero de dias corridos existente no niimero de meses entre
a emisséo e o primeiro pagamento ou incorporagéio, ou entre a
incorporagdo, ou pagamento anterior e © préximo pagamento de
juros,

G —~ Atualizaggo Pela variacBo de IGP-M divulgado pela Fundacio Getuiio Vargas.
Monetaria

G. 1 —Periodicidadeda  Mensal
Atualizacio Monetaria

G.2 - Substituicdo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd
indice de Atualizacgo adotadc os indices abaixo, na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 29)

Monetaria IPC (FGV) & 30) IPC (FIPE).
G.3 ~ Calculo da Va = Vb x C, onde:
Atualizacdo Monetaria: Va = Valor Nominal atualizado, calculade com 8 (cito) casas

decimais, sem arredendamento;

Vb = Valor Nominal de emisséo, da data da dltima amortizagio ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por (itimo, calcuiade com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

onde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGY do més imediatamente anterior
ao més de atualizagdo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més da emissdo, de incorporagio de juros ou da dltima
amortizaggo. No case de ocorrer amortizacdo extraordinaria, NI ,
serd o nimero indice do més imediatamente anterior a0 més da
Ultima atualizagdo mensal.
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H — Garantias i. Instituicho do Patrimdnio Separade através do Regime
Fiduciaric sobre os Créditos Imobiliarios cedidos,

ii. 100% (cem por cento) des Créditos Imobilidrios adquiridos
pela Securitizadora sdo garantidos por alienacgo fiducidria dos
imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cess3o dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica a automdtica
transferéncia das respectivas garantias de alienacio fiducidria
em seu favor,

4.2. Fundo de Despesa ~ O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por tecursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recurses serdo utilizados para ¢ pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apds a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacBes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferide zos Investidores,
proporcionalmente ao valer de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Funde deverdic ser aplicados em titulos plblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a
liquidacdo total das cbrigagBes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacBes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituigio do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverSio ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigacies do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pages mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia (il imediatamente
subseqiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidag&o da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emisséio, que corresponde &
soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado em razio
dos pagamentos efetuados pelos Devedores.
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4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

{a) pagamentos de quaisquer impaostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributcs e despesas que venham a ser imputados por lel ou
regulamentagdo pertinente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa de registre dos
CRIs na CVM;

{b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envaividas na operacio, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticacfies, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impresséio,  expedicdo, publicagdc de relatdrios, informagBes periédicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contraciio de empresas
especializadas em cobranga, avaliagio de iméveis, de engenharia, e cutras despesas
necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operagdio de Securitizacio, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incuindo ainda a remuneragio e
despesas relacionadas direta ou indiretamentea com ¢ exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacicnadas a emissdo em questdo,

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacies Relativas ao Patriménio
Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd & seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comiss8es estabelecidas em 4.5. acima;

2¢ pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3¢ pagamento do principal dos CRIs relative ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipacBes e liquidacBes dos contratos acorridos no Patriménio
Separado;

5¢ Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigacBes do Patrimdnio Separado, os
recursos residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesa,

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIS o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualguer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
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comum acordo com 0s Investidores e respeitado aviso prévio ac Agente Fiduciario com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (i) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao
seu valor unitario na data do eventa,

4.9, Da Amortizaciio extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizacio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (I) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados, (i} caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs,
apresentem fmpossibilidade temporéria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizactes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriagio dos imdveis. Nestas hipéteses, a amortizacio obedecerd &
ordem e demais condicBes estabelecidas neste Termo, e deverd ser avisada ao Agente
Fiducidrio. No caso de amortiza¢So antecipada parcial, a Securitizadora encaminhard & Cetip
com anuéncia do Agente Fiduciario o novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizagdo
antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizacio.

4.10. Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou
o indice de reajuste das valores ajustados nas Contratos Imobiliarios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos Créditos Imobiliérios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituico.

4.11. Distribuigio dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participacdio de Coordenador Lider, uma vez que & dispensada a participaciio de instituicio
intermediaria nas ofertas plblicas de distribuicio que atendam ao disposto no art. 90 da
Instrugdo CVM 414 de 2004, ou seje, ¢ dispensada a participagio de instituicio intermediaria
nas ofertas plblicas de distribuigdo de CRI para captagio de importancia ndo superior a R$
30.000.000,00 {trinta milhdes de reais).

4.12. Da subscrigfio dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serfio
negociados pelo seu valor nominal unitdrio, calculade conforme itens F ¢ G acima. A
integralizacio ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédic dos procedimentas
estabelecidos pela Cetip.

4.12.1. Preco de SubscrigBio: O CRI poderd ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o praco
base de subscrigo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicio dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora, As eventuais taxas de agic ou desagio deverdio ser uniformes para os CRI, de
modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneracio.

4.12.2. Negociagiio secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissio poderdio ser
negociados no mercade secundario, sendo que serdio observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociacdo gfiguidagéo.
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4.13. A formalizagéio do Termo de Securitizaciio se efetivaré apés o registro deste Instrumento
junto &s Instituighes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo dnico da Lei
10.931/04.

4.13.1. Considerando que a presente emisse conta somente com imdveis com o Habite-se qu
TVO ja concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do
artigo 70 da Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para
pagamento do prece de aquisicio dos CRIs serfio depositados em conta corrente mantida no
Banco ABN AMRC Real S.A., até a formalizagdo deste Termo de Securitizagio,

4,13.2. A Securitizadora & facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicio &5 garantias descritas na clausula 4.13.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investideres afetados por referida substituicgo.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liguidagdo dos CRIs subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituicdo Financeira contratada para prestagdo deste servigo; (i) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicio de seus rendimentos, conforme a
regulamentacdc em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposte de Renda Retido na Fonte (“RRF") as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dols e meio por cente} quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 {cento ¢ oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela
do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quande os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte € um) dias. N&o obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, hd regras especificas apliciveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificacio, Em outros termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe
de titutar dos CRIs, cabendo até a isengdio em alguns cases especificadas por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderfio também estar sujeitos & incidéncia da
Contribui¢go ao Programa de Integracdo Social {"PIS”) e & Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social {*COFINS™).

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos sentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaracio de ajuste anual). Tal isengio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienac8o dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacdo dos recurses
pelo titular dos CRIs pessea fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item n3o estio
sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.14.3. As retencBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdio ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos e gankos aos titulares dos CRIs.
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4.15. PublicagBes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “Q Dia” em dirculagio no Estado de S80 Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagao
prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizac8o.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdo ndc serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacio
de risco, que serd contratada &s expensas dos Investidores, cujo relatdrio seré disponibilizado
no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®, 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre
0s Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de SecuritizacBo, constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas InstituiSes Custodiantes das CCls, nos termos previstos no pardgrafo dnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados zo presente Termo de
Securitizacgo sdo destacados do patrimonic da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio
Separado do patrimdnic geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demafs obrigaces relativas ao regime fiduciario
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liguidaggo
da totalidade dessas obrigagfes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacBes
inerentes ac Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e
obrigacdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, senfio aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autotizag8o dos Investidores,
na forma prevista neste Termo,

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®. 9.514/97, os Créditos Tmobilidrics estdo isentos de
qualquer agdo ou exacugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando & constituicdio de Garantias ou de excuss3o por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, abservado o disposto no artige 76 da Medida Provisdria 2158-
35, de 24 de agosto de 2001.
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CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO. DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por quaiquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéneias necessarias & manutencio de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e
demais encargos e acessorios.

7.1.1. A alteracdo, pela Securitizadera, de qualquer terceiro para a execugdo dos servicos de
administragdo de Patrimdnic Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter 3 disposicdo dos [nvestidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulc do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemptlar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo a
referida contratacdo.

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragdo do Patrimonio Separado ndo
exime a Securitizadora do encarge da administracdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relacio ao patriménio geral da Securitizadora e elaborar e publicar
anualmente as demonstracfies financeiras do Patrimbnio Separado.

7.3. Sempre que sclicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias Uteis, a Securitizadora lhes dard acesso aocs relatdrios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fidudidtio, que os recebera mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imabiiidrios que constituem o fastro dos CRIs poderdo ser objeto de
Substituigbes quando verificado vicio de criginagdo dos Créditas Imobiliarios.

8.2. Respeltados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a

Securitizadora notificard ¢ Agente Fiducidrio, informando-ihe as condigbes da Substituigdo e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem ao critério de elegibilidade dispostos nos
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~ itens 2.4 e 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no praze de 5 (cince) dias, anuir expressamente
com a Substituicdo.

8.3, Na hipdtese de substituido de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagtes
necessarias nos Cartdrios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituicio Custodiante,
no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicio
ou alteragbes.

8.4, Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicio deverfio, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quande da
emissdo deste Termo de Securitizago;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minime correspondente
ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de. acorde com os critérios de selegio
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na atinea b) acima, caso o ¢rédito a ser substituide apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora ndo deverda resultar em:

a)  prorrogagdo superior & 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b)  aqualquer reducdo do wvaler principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio
Separado;

¢)  alteragBes nas taxas de juros e de atualizagdo monetéria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua petiodicidade de pagamento;

d)  reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacBes correspondentes, com o
consegilente actimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma (nica
parcela;

e)  prorrogagéo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6, A Securitizadora promoverd alteragbes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de {i) transferéncias ou sub-rogacBes, (i) renegociagdes, (iii)
termos aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicies legais com repercussio direta ou indireta nas
disposigbes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo efou Sistema de Financiamento
Imobilidrio (doravante “ModificagBes”), devendo informar tis Modificagies ao Agente
Fiducidrio.
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8.6.1. Com excecBo da hipétese prevista no item (vi) acima, serdio aceitas substituiches até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos
Créditos Imobiliérios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia © Agente Fiducidrio definido na clausula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagdo da comunhdo dos Investideres,

9.2. 0 Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas clédusulas e
condiges;

b)  sob as penas da lel, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicic da fun¢do que
lhe & atribuida, conforme o Pardgrafo Terceire do Artige 66 da Lei n°. 6.404/76;

¢} que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, @ que ndo possul
nenhuma incompatibilidade e restricBes para exercer ¢ cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdao CVM 28/83;

d)  que verificou a regularidade da constituico das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutenc®o de sua suficiéncia e exeqilibilidade, nos
termos dos incisos IX do art. 12 da Instrucdo CVM 28 de 1983, ¢;

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414/04.

9.2.1. Para a declaragBo prevista na alinea “d” acima, o Agente Fiducidrio recebeu da
Securitizadora as matriculas dos iméveis que ja estavam devidamente custodiadas pelas demais
InstituigBes Custodiantes na data da emissdo, conforme item (vi) do tem 10.2, A relaggio dos
imdveis que j& estavam custodiados na data de emissfo encontra-se no Anexo I ao presente
Termo de Securitizaggo.

9.3. O Agente Fidudidrio devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario na 13 Emiss3o de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrade no 7¢ Cartério de Registro de Titulos € Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
micrafilmado sobre o n. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a tftulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuigbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracic estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para ¢ primeiro Termo de Securitizagdo da 13 emissfo de CRIs pela

Securitizadora, € uma parcéla pquivalente ao valor de uma parcela semestral
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antecipada, para os demais Termos de Securitizagic a serem celebrados, paga
integraimente antes do inicio de cada implantaggo do servigo;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.234,40 {quatro mil, duzentos e trinta e quatro e quarenta
centavos) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a
assinatura do Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima € o més de
dezembro de 2008. As remuneracBes previstas nos itens anteriores serfio devidas
mesmo apos o vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na
cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso;

<)  as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se
necessario;

d)  as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicag@es, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou
apos a implantagdo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria efou fiscalizac8o, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora
ou aos Investideres, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

€)  no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das cbrigacBes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por
eles, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora, Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorérios
advocaticios, depdsitos, custas e texas judicidrias nas agBes propostas pelo Agente
Fiduclario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunh8o dos titulares dos CRIs, As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agfes judicials serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneraclo e as despesas reembolséveis do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relacio ao
pagamento dos CRIs desta por um perfodo superior & 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbénda;

f)  as remuneragfes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1S5 (imposto sobre servigos
de qualquer natureza}, PIS (Contribuicdio ao Programa de Integracio Social), COFINS e
CSLL (Contribuicio Social sobre Lucro Liguido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre & remuneragio do Agente Fiducirio, excetuando-se o Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiduclaric ora nomeado, além des deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobjliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 & 5.3
do contrata acima mencionado:
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a)  zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragic dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na
administragdo do Patrimdnio Separado;

b)  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias 3 defesa dos
interesses dos Investidores, bem como 3 realizacsio dos créditos afetados ao Patriménio
Separade, caso a Securitizadora ndo o faga;

¢)  exercer a administracio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termg, na
hipdtese de (1) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigacéo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacbes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecerd e (i) o ndo pagemento das obrigagdes, juros @ remuneragdo dos CRis,
havendo dispanibilidade na conta corrente da Emissio, conforme previsto no Termo;

d}  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacio do PatrimBnio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidacdio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

i) no caso de renincia de suas funcdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungdes pelo praze de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da rentncia,
devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias
da data de sua rentncia, toda a escrituraciio, correspondéncia, registros magnéticos de
informacda e documentas em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g)  conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magneéticos de
informac3o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da Securitizadora;

h)  verificar, no momento de aceitar a funcBo, a veracidade das informacSes contidas no
presente Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas instituiches
competentes, diligenciande no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

B na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constitui¢io das garantias bem como ¢ seu valor e exeqlibilidade da
sequinte forma:

i.1} acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que
lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferdneia des Créditos individuatizados no
Anexo I ao presente, sua realizacio e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;
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J)  solicitar, quande considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada 3s expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente relatéric e colocado sempre que solicitado, a disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, 0 qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informacfes:

k1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substitui¢des e ModificacSes dos Créditos Imebilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipadas dos Créditos Imobiligrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporciio dos Créditos Imobiliérics,
conforme estabelecido no presente Termo;

k4) cumprimento das cbrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs;

)] declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fung¢do de Agente Fiduciario;

m)  cientificar 0s Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa,
nos competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imabiliarios e Garantias
a ¢las vinculadas, bem como de desbloqueio das CCIs junte & Cetip;

©)  acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comisses
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termao, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora;

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicagio de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administraco dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizagio das cessfes de
Créditos Imobilidrios em substituicio acs atuais, quando for o caso. A contratagio de tais
prestaderes de servicos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente
Fiducidrio. Gs Investidores serSo comunicados da substitu icéio do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiduciaric responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funges.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
0s relatérios de gestio e posigio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente

Termo de Securitizac3o referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podeta ser substituido em raz3o de sua destituigdo, rendndia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regufamentar da CVM, cbservado o guanto segue:

a)  em nenhuma hipdtese a funcio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convecacio de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

Péagina 22 de 39

I A Paulista, 1728 - 7¢ andar [ 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 41 4081-4477 | www.braziliansecurities, com.bt

116



SECURITIES=>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

b}  a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, ‘poderd ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minime 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

€} se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-ia;

d)  aos Investidores scmente é facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e 3
indicacdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigio
publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

e)  aconvocagdc da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por
3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “Q Dia”,
instalando-se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercas) do valor global das CRIs e, em segunda convocacao, com
qualquer ndmero, somente sendo valida as deliberacies tomadas pela maioria abscluta
desse capital;

f) & substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagBo & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n°,28/1983;

g) @ substituicdo permanente do Agente Fiducidric deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacfes e
registros;

h) ¢ Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungfies a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva
substituicgo ou liquidacdo total dos CRIs;

i) 0 Agente Fiducidric nomeado em substituicio ac atual nSo deverd receber remuneragac
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para ¢ Agente
Fiduciario substituide;

) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituigdo aos
Investidores, mediante publicagio em jornal com circulacdio na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, bem como por carta com aviso de recehimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e "j" acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ac Agente Fiduciario e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao presente tio logo
© Agente Fiducidrio & os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de
comunicagdo a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de acordo”.

9.10. O Agente Fiducidrio deverad renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funges.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta ctdusula, assumird
integralmente os deveres, atribuigBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicével e
deste Termo de Securitizacgo. ;
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9.12, O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°, $.514/97, no respactivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIS

10.1. Compete &s InstituigBes Custodiantes dedlinadas na Clausula 12 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestacdo de Servicos de Registro e Custédia firmado com cada um dos
Criginadores e/ou com a Securitizadora:

(i} verficar a regularidade da emissiio das CCIs, analisando a respectiva Escritura de
Emissdo;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de
emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizagc emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante
todo o petiode do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip;

(v) enviar Declarago & Securitizadora atestando gue o Termo de Securitizacdo e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislagBes relacionadas;

(vi) encaminhar no praze maximo de 90 (noventa) dias do términc de cada exercicio social,
declaragdo ac Agente Fiducidrio desta emissda para fins de elaboracic do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras
publicas de emissdio das CCls assim como as respectivas matriculas nas quais tenham

sido averbadas, e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob
sua custodia.

10.2. As CCIs serfio custodiadas pela(s) Instituicio(Bes) Custodfante(s), nos termos da Lei
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i}  serdo firmados entre ofs) Originador(es), ou eventuzlmente com a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante, s contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  ofs) Originador(es) emitiri(ao) as Escrituras de Emiss3o de Cédulas de Crédito Imabitiario
e as levardo para serem averbadas nos respectivos Registro de Imévels, quando houver
garantia real;

(i) ofs) Originador{es) entregara(3o) a Instituicio(Bes) Custodiante(s) a(s) Escritura(s) de
Emisso das CCls, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbagdo;

(iv) a(s) Instituigio(Ges) Custodiante(s) verificara(o) a regularidade da emissdo das CCIs;

{(v)  afs) Instituigdo(Bes) Custodiante(s) levara(&o) as CClIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, ofs) Originador{es} solicitar&(ao) a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCIs que jé& estiverem devidamente

G
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registradas na Cetip, e as demais CCIs, serdio vinculadas a medida Gue os registros forem
feitos;

(vil) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilirios, a(s)
CCI{s) serd(do) retirada(s) pela(s) Instituigio(Ges) Custodiante(s) do sistema da Cetip, e
a baixa das CCls junto aos Registros de Iméveis dar-se-3 através do Termo de Quitacdo,
emitido pela Securitizadora, acompanhade pelo documento de identificagdo do credor da
Cd, emitido pela Cetip e pela declaragic da Custodiante, ratificando as informagdes da
Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% {vinte por centa) dos CRIs
em circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convacacso, com a presenga de Investidores que
representem, no minime, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagao, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
vélidas as defiberagSes tomadas pela maioria absoluta desse capital,

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagio referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulacdo, conforme disposto no art, 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 assembidia e prestar aos Investidores as

infermagdes que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARAD

12.1. Na hipdtese de insolvencia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a administragic do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocara Assembléia Geral dos Investidares a fim de deliberar pela liquidagdo do Patriménio
Separade ou pela continvidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracic serd
oportunamente fixada, observados os Itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste
Instrumento.
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CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIS

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM no. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdio, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condicdes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registto de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(in gue ndo tenha ocarrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i} que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulacio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada;

(iv) que a presente emisséc seja objeto de atualizacio do relatério de classificacdo de risco
pela Agéncia de Rating, a cada pericdo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdebramento,
g;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrucio 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragfies financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em
conformidade com o inciso 111 do §1° do art. 59 da Instrugio 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que;

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobflidrios que lastreiam os CRIs emijtidos:

{i)  foram constituidos de acordo com os padrées e limites estabelecidos neste instrumento;

(i}  a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos
valores e nas condicdes enunciadas no respectivo instrumento de cess3o desses créditos
firmada com ofs) Criginadar(es);

(iif) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Hnus,
gravames ou restticbes de qualguer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo 3 sua cesso;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagiic estdo vinculados a iméveis construidos sob o
regime de incorporagfio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se™ concedido pelo érgao
administrativo competente; ou a imévels construidos segundo a Lei 6.766/66, com o
termo final de vistoria j& concedido peta Municipalidade. Os Imdvels atendem a todas as
exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma
da legislagéo especffica.

14.1.2, Quanto & Propriedade: .
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(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessio dos
Creditos Imobiliarios, mediante a transferéneia das CCls por meio da Cetip;

() nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de allenacSio fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietéria fiduciaria dos imdvels, lastro
dos Créditos Imobilidrios garantidos por alienacio fiducidria;

(iif) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for
0 caso, a alienagdo fiducidria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizagio:

(i}  esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCIs e dos
CRIs, ¢ legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislacio
aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagdo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdio, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacdo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicdo, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03,

14.3. O Agente Fiducidrio presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo
CVM 414/04 quanto  legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagio,
além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informagdes prestadas neste
Termo de Securitizagio ¢ no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaragio para Securitizadora e ao Agente Fiduciario informando que a carteira
de Crédites Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobiliarios refletem
as caracteristicas e disposicdes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacic de Créditos & celebrado em conformidade com as
disposigdes da Lei n9. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrugdo CVM n, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio cobrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condicdes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas clausulas & condicdes.
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15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaragdo constatando a existéncia ou ndo de decisbes
judiciais transitadas em julgado referentes a questOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
efou quaisquer outras decisfies, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Secutitizadora de honrar suas obrigacdes, bem como cépia de referidas decisdes,
se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualguer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CV¥M; (ii) quando verificado erro de digitagio; ou, (iii) modificagdes que néo
representem prejuize aos Investidores, independente da aprovacio dos Titulares de CRI em
Assembiéia Geral.

15.5. O investimentc em CRIs enveclve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envelvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdes especificas, entre outros, gue se relacionam & Securitizadora, aos
Criginadores e seus Empreendimentos Imaobiliarios, acs Devedores dos Créditos Imobilidrios
que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de
tomar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificagbes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serfio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
develugio do recibo (ou equivalente), ou par telegrama, fax ou e-mail, canfirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificagio,
aviso ou comunicacio entregue, per qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judiciria,
serd considerado recebido (a) 48 {quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
efou (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada
diretamente junto ao notificado. As notificagdes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta
cliusula, serdo enviados s partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com copia a Agéncia de Rating, s& houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de gualquer avenga contida neste Termo no
prejudicard a validade € eficacia das demais, gue serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em carater irrevogével e

irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.
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15.9. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
cemo das obrigagdes dele oriundas, e de ssus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde loge eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para
dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de qualquer
outre por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 05 (¢inco) vias de igual tecr e
forma e para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

TESTEMUNHAS:

Viviane Vieira Takaish:
RG. 25.741.710-2 EUVE/G’O Parreim Junior

CPF, 297.714,728-44 CPF: 006.505.088-66
RG: 9.412.760-8
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PRIMEIRA RE-RATIFICACAO AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS SERIE 2.008-113

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAC.EO,
com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de S8c Pauio, na Avenida Paulista, n°, 1.728, 7°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comisséo de Valores
Mobilidrios (“CVM") sob n® 018759, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos  constitutivos, doravanie designada  simplesmente
SECURITIZADORA, e na qualidade de Agente Fiduciaric OLIVEIRA TRUST DTVM S/A,
instituico financeira com sede na Cidade do Rio de Janeirc, Estado do Rio de laneiro, na
Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupc 205, Barra da Tljuca, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°. 36,113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, tém por
certo & ajustado re-ratificar o Termo de Securitizagfio de Créditos Série 2.008-113 (“Termo”),
emitido pela SECURITIZADORA, nos seguintes termos:

I Para alterar a CLAUSULA 1 — DAS DEFINICOES ~ cujo item Originador(es) passam a ter a
seguinte redagdo:

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicio(Ses) detentora(s) dos Créditos
Imobilidrios, que cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser
empresa(s) de incorporagio efou construgdo civil, responsavel(eis) pela
realizacio dos Empreendimentos Imobilidrics, € companhia hipotecaria, Nesta
Emisséo, os Originadores sio as seguintes pessoas juridicas:

1 Amér'\car.rPropemes Lida ("América") £61.726.741/000 1—49"
2 | Atmosfera Deservolvimente Imobilidrio S/A ("Atmostera”) 05.787.415/0001-70
3 |Brascan [mobiliéria-lncorporagﬁes SfA (“Brascan™) 29.964.749/0001-30
4 | Brazilian Mertgages Companhia Hipotecaria Ltda. ("BM”) 62.,237.367/0001-80

| 5 | Cisa - Construtora E Incorporadora Ltda.("Cisa™) 78.632;;5/660.1-36_"
6 CI.C C:)“n.s“trug:')es e Incorporagdes Ltda. ("CLC*) 00.950.7770/6601-03.
7 | Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio (*Provincia®) 87.091.716/0001-20
8 |EBM IncorporagBes S.A.("EBM™) 03.025.881/0001-83

é Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. (“Habitacen™) 55.476.063/0001-00
10 | Helbor Empreendimentos Imobilarios Lida (Helbor') 49.263,189/0001-07 |
11 | Makureza SPE Empreendimentos Imobflidrics S/A ("Natureza™) 07.105.029/0001-87 @
12 | Rossi AEM Incorporadors S/A ("Rossi AEM™) 04.988.595/0001-96
13 | Teixeira & Holzmann Ltda. (' Teixeira Holzmann®) 00.883.622/0001-05

/)

/L/
\.
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II  Para alterar Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos que passa a constar com a
seguinte redagdo:

valgr da

hvaliacso

) ) ) * 090 Oficial de Registro -
. ALESSANDRA DA . " Oliveira
1 0STA DARZI Brascan 1 BB i;anler;:gve\sdomde 263.203 LS L Trust 469.260,00  125.714,57
' NI 09° Oficial de Registrs o o
3 ¢ ALEGANDRE AZEVEDO  pragegn 2 BBil idelmivelsdoRiode | 263278 . avis Ofvela 20141500 . 96.166.67
. . . . laneito H T
09° Ofclal de Registro : ° o
ALEXANDRE DE ! : . Em Olveira
3 MIRANDA SANTCS i Brastan 1 5812 g:nL?nME doRlode  263.281 registro Trust 535.282,00 . 99.666,89
y ; 09° Oficlal de Reglstre Lo
AMANDA DE SOUZA ¢ . - Em Qliveira
q e Brascan . 20 - BB13 (;:n:;:gvels doRiode | 297568 g By 55900000  373.250,53
R ’ 090 Oficial de Registr N
§ - ANDREPILLA Brascan 3 EBMl i celmivesdoRiode 263275 av.16 Ohela 52377400 13978574
o Janeica S e * s
AMNGELA MUNARETTC 0g@ Oficial de Registro QOfiveira -
Rty B BB YLl g 9698519 2B.4B7,56
110 Oficiat de Registro | )
ANTONIO BISPO £ e Olivelra
T ALE BM s s deimians oo WBesz o e 700000 2445292
ANTONIO MARCOS ’ ' 03° Oficial de Registro Glweira
8 MATOSINHO Brascan 4 BBl . delméveisdoRiode 263323 avld e 235.007,00  8.984,77
CHIACHIO R . Jeneiro
012 Oficial do Registro & )
§ AR SEREI0 BM - 13 BCH . de Imdveis de 530 67566  avd Ghvera - spearen 205888
José dos Campos .
13° Oficial de Registro © o
1o : AVILENE MARTA DE BN 2% BCl4  de Imdvess de Sho 30089 avle Oliveira 550 pon,00  230.688,70
OLIVEIRA o Trost
BIANCA RELS LATERZA 04° Oficial de Registro U Olvera )
1 BB G e Brese 41564 av.08 s 125.000,00 9459085
© 03 Ofitlal de Registro _
CAIO MARCELO . P = Ofiveira
12 MANTOVAN GOBATTT BM & B8C12 g:l:‘t:ove\sde Sao 100.393 av.05 Trust 205.643,54  205.644,25
14° Oficial de Registro ' -
13 CARLAXOMON DE Helbor 131 74 : de Imdveisde S30 167968 ¢ av.0S O o3 00000 148.608,17
S0UZA Paule Trust
: : 11° Oficiak de Registre © ’ - T
CARLOS ALBERTO ) icial de Rex £m Clivaira
1 peancion Rossi 3RS g: j'r;ovexs desdo 3N g T 9000000 162.373,62
. " 130 Oficial de Registro S : :
CARLOS BARONE o ¥ Em : Qliveira
15 ¢ Cotover Habitacon = 1 HEOL gg s cesto - sers B0 Sl 103.900,00 . 30.545,72
) 090 Oficial de Registen :
- CARI OTA CRISTINA P - L
16 DN Brascan 5 BE11 gt:nxeri::gve.s doRigde 263290  av.ib S 61807500 8263429
CAQMEN LUCIADA o 040 Oftgial da Registro + | .00 Em ) )
U7 | Ctum BARCELOS Prownca 19 207 Lo del 639 o0, Powes  BSIRS 4347422
. 030 Oficial de Registro
18 &“E"I';'i" HICHA HOKI Bl 14 BE13 ¢ de Imveis de 14511 av08 ":'rvf:t“ 199.000,00  55.526,59
Guaratinguetd
08¢ Oficial de Registro N
| CASSIC LOPES : Em Qliveira
1 e Brasean 6 e ide nlen::gvelsdo Rode 26333 o0 g 104.222,10  B6TIBLL
CASSEO ROGERIO " er - 010 Oficial de Registro : ' Cliveira .
0 Sichimo BM 3w s e Gy S e Tt 40.000,00  30.883,33
. 90 Oficial de Registro - Olivelra
21 CLAUDIO SERRADO . Brascan 4 BRI delméveisgoRiode - 314927 av.04 el 11948852 8327112
Janeiro
10° Oficiat de Registra Oliveira
22 CRISTIAN JATY SILvA  Brascan 3 BB12  de Imdueis de S50 17719 e Troat 183800000 29075282
030 Oficial de Registro .
33 + CRISTIAKO OSCAR M 2 BCI3  de Imdveis de 75%  avb oveim 141 000,00 73.241,71
HMARTING Trust
oo ... Blmenau R . . e -
CRISTINA APARECIDA {010 Oficial ce Registro Em Jiveira
M rremapossanTo MR 3 NATZ o detundiai T2 YT regisio Trest BHO0000 141.0853%
CRISTINA MARIA 09° Oficial de Registro Siiveira
75 FERREIRA DE Brascan 2 2 deimbvelsdoRlode | 255730 av.a2 e 9244825  85.963.52
ANDRADE . Japeine . o
13° Oficial de Registro Em Olveira
2 . DESIREE ZIGLIO Habitacon . 1 HBOZ de Imbveis de S30 ware SN st 108.900,00 © 40.002,71
DFRCELF DA SELVA - i " g6 Ofical de Registra © 1o 5 Em - . )
Er AR i pvinca 127 2o GopoloedefedN Luang R, Ponda [ S6BLIE DML
. 010 Oficial de Registre
2o ¢ EOEL MORBERTO Proviocia 166 . 2008 | de Imévels de Dois 14932 awl6 [\ Provincla | 7600000 50517233 m
: A Traies T .

==
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[ 13° Ofical de Registro - o T
2y - EDIAR DOMIZETE Heber 97 . 69 delmovelsdeSho 6.287  av0d el sonnonod 4762507
CINTRA : A : Teust
EDNATKUE : 929 Oficial de Registro © Oliveirm
30 : KOHIGASHT E MORAES | BM @ BCLZ : de Inviveis de Sao 65453 av.09 T 71792572 6087268
st
PINTO Paulo
: 030 Oficial de Registro
EDSON EDUARDD . ficial cé Rey Gliveira
31 v OF FRANCA BM 13 8ci4 g: ullgvmremdeSan 208 w10 gl 381000,00 11277024
.  oE 09° Oficial de Registro - ’
EDUARDO FELIPL DE Em Oliveisa
32 s TEDE R Brasean 7 el e rem'elm stoRode 23 | ER e 4232400 90.143,10
o 01° Ofical de Registts Olivelra
33 : EDUARDO GEANTNT B 32 8Cl4 | de Imdveis de Sko S a7 e 600.000,00  £8.597,13
. Paulo . B
: ELAINE ALBERGARTA Q32 Oficial de Rogistro Em Oliveira
e S0UZA ac i . BSOL 4o Tmévels deprashia 20081 registo Trust 45.000,00 1583332
B 08° Oficial de Registro .
35+ CUIEZER DE FRANCA Bt 3 BCl4 . delmovels de S3o B avo Qiera 1000000 8357769
. Paulo st . . .
. §1° Oficial de Registro Oliveira
36 ° ELZADE SOUZA B 5 BCid - de Imévels de Sin 29336 aw0? Tt 110.00000  37.563,25
: ~ Paulo
’ ¥ 099 Oficial de Registro -
ERCOLE ANTONIO . cal Em Oliveira
37 TALARICD Brascan 14 BB13 -g:nler::velsdukmde 6B e st 447.000,00  150.565,60
.5 | EVA CANTALEID . ; 089 Oficial de Registro - "olverrz
E M BM W ECL e e e 21 av1d T 1.335.000,00 32424490
* 090 Oficial de Registro B . .
EVANDRO MAYA icial de Re ; Em Olivelra
38 CALDETRA Brascan 16 BB13 : gae“icl;::vens da Rio de 263.725 registry Trust 436.000,00 29,904,268
* 019 Oficial de Registro -
FABLANA MENDES : Glivera
40 PEDREIMA DE FREITAS BM 2 BC14 ‘ g:u!g\ﬁvcis de S 83.0d6 avile Trust 199.000,00  111.830,07
R . orrdalde e - :
FABLO RODNEY j Oliveira
it 8M 12 BCw g: J:ovels de 530 150960 w07 ik 11500000 . 85.711,48
o 10° Oficial de Registro " Oliveira
42 | FERNANDA COIN Brascan 7 BBIZ - de Iméveis de Sio Wrr awoa Tt L844.000,00 ° 680.172,23
o Pauio
. : 099 Gitcial de Registro "
FERMANDO ANTORTO N £m Oliveira
L . Bragan . 21 BBI3 ;ﬁ:nlerir:;vms deRode 297555 IR T SIAN00 2034275
: 02¢ Oficial de Reglstro ’ -
44 Ekffg%l”m”o B 15 8012 de Imbveis de 51163 av0e Ol oe7agn  ast0229
. : ... .Sorocaba .
FREDERICO PARREIRA © . 049 Oficial de Reglstro Em Oliveira
® remn “oesDots ;126 usev OSSR 225 b Tt 18207393 . 145487
: 019 Oficil de Registry .
46 : GABRIELA STREE S Poenda | 16 2005 delmivelsdaNove . Loy av.1t Provincia  187.000,00 6125983
. Hamburge
09° Oficial de Registro _—
ROBERTO ;
e, Basan 7 8RR b coroce oA | avoe QU meamos 1326
’ " 09° Oficlal de Registo . : -
8 mﬁ;ﬁ; CHAVES Brascan 8 BRI :delmdveisdoRiode 05087 < av.0S Ometa 033027 37057300
. Janeira T st
. * 092 Oficlal de Registro - Siiveira
49 GUSTAVO BITTAR Brascan 8 . BBl ldelmdveisdoode 263162  av.ib £ 43647600 11467565
- Janeiro .
* 91° Oficial de Registro
5o GETAO ELIAS DE Cisa 1 1 delnovdsdeSlo - 177905 . avts | R gragngn sy
. RS . Jost dos Campos e s
059 Oficizl de Registro 34855
s SUSTAVO FANCK Bovinga 1172008 delmivdsderorte 34883 . M oovnca  Ssneaz aoesmas
Slegre 34887 o0
. 0% Oficial de Registo -
5y ; HAILTON FERREIRA ooy 9 GBI delmévelsdoRiode 263160 ava? Oliveir o5 22400 100.214,57
LE REZENDE e Trust
: * 070 Ofictal de Registro ’ )
53 ' HEITORCARLOS ZILI0  Provincia 109 2008 - de Imdveis de 5,282 aw1? Provincia  63.000,00  31.385,06
- Sepucaia do Sul .
* 110 Ofitial de Registro
54 ¢ HENRIQUEBERMUDT o 4 A2 :delmbvegesio 31770 . BT Gusmes 20500000 cazom
SANTOS i reghstro
01° Oficial de Registro '
55 | IEDAMARIA BONNESS  Provinda 134 2008 © de Imovels de 1287%  av05 Provincia 6000000 4L51560
Tramandal . . ..
- 05" Oficlal de Registro
JOAQ CARLOS Em Ollveira
56 ARTUNES Brasean 26 BB13 * de Imdveis da Rio de 287.301 registro Trust 785.000,00  326.22536
Janeiro, .
JOAC LUIZ * 02% Oficial de Registro Oliveira 1
57 e Helbar 151 g Qe O g 357 av0s M 545000000 469.718.96 \

\
D
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" 0 Oficial de Registro

" 58 JOAO RAMOS PAIS Bascan 23 BE02 delmbveisdoRade 255749 EM Olvelta 40985012 34,544,08
Janeiro registro Trust
: 01° Oficial de Registro e .Ollveira
59 | JDAD VITAL GRECHI B 19 . BC14 - ce Imdveis de 10288 awbs i 5000000 13.786,57
. JTardinopalis
: 06° Oficial de Registro .
gy | JONAS ESMERITO B 8 . BC12 - de Imovels de Sio WE010 a6 OBvelra  y44387,07  65.437,96
+ JUNIOR Paulo Trust
B 179 Oficial de Registro .
51 , J0SE BATISTADA BM 2 BCI3 - de Imdveis de 530 Mos7 awdr - OB 000000 5545876
SILVA Paule Triest
. ’ 11° Qficial de Registro
g2 JUSE CARLOS DA B 3 B - de moveis de S0 3778 - w06 Ovelra y00.000,00  64.021,10
SILVA Paulo . Trust
’ 930 Oficial de Regiswo . C )
63 JOSE LUISMARTING BM 14 BCi2 . delméveisdeSzo . 40717 aw.07 oivera oy o768 7758677
HAVARRO e Trust
099 Oficial de Registrg -~ T T L )
e - JOENVALDO DA Brocan 10 861 delmiveiscoRode ¢ 263200 . a15 | Cperd 5060800 12036492
Janciro . st .. .
g5 1 KAZ CARLOS PESSGA Cwovnda 14t amg 10 Ofcilde Regitro S wm v 20200000 10326330
PCREIRA DA SILVA : de Imdveis de Curitiba - 43:575 b e RN
090 Oficial de Registro e
KHALIL GEORGE DE . P - Oliveira
78, ;
66 MESQUITA DURA Brascan . 35 BOO2 ?aen:?r:vels do Rio de 320671 av.04 Trust 178,230,240  357.39%,54
h e 7
67 RERCIO ANTORIO BM 17 BCI4 delmoweisdeSanto - 35.233 . avis ORI 19300000 ; 10838218
André . . .
. 019 Oficial de Registro - "
cp LUISEOWRDOL o ROSSL 1 5001 -celmbvesdeSio 182856 w5 e Jseco00n ¢ 13457708
- - : José dos Compos
02° Oficial e Registro .
gg - LUIS PHELIPE MECINA BM 31 BCl4  geImfvessdoRiode 40775 w17 Oveim 514 000,00 - 141.520,64
CUE CASTRO gL “frust
" 02¢ Oficial de Registro )
LIZ AUGUSTO - N o Em Clivera
70 EIRA THLES BM 7 BC11 g: ul[gnﬁvens de 530 992 o Trost 500.000,00  122.846,78
’ ’ ‘ 080 Oficial de Registro ' ’ )
LUIZ CLAUDIO BRETO il de Rex ] Em Gliveira
7L GARNERG MONTEIR BT 17 RIS eIwbvmdoRede 9393 0 Teee amoonon 2063097
030 Oficial dé Registro
LUIZ CLAUBIO . e ’ Oliveira
T EES B M BG4 deMbesdoRode 504 w7 S 5200000  38.580,63
LUIZ PAMA D ALMEIDA 01° Oficial de Registro Oliveirs
73 JUNIOR BH & N BCL3 | de Imoveis de Baruer] ‘__18'528 .10 Trust 47674502 190.469,51
019 Dficial ge Registro .
Lz SIMOES p iy Em Oliveia
LR Brascan L mie deinduisde o wadst o6 e 7IB 5326503
49° Oficial de Reglstro ) -
MARCELO CORREA fiial de Reg £m Oliveira ;
75 e Buan 2 B3 delndwsdoRode BTGl e san00000 27934275
' ’ 030 Oficial de Registro ©
76 PRCELO RAIMUNDO BM 10 312  delmivesde S0 . 120066 av10 OWENa 865823 4597267
Pavlo Trost
0%° Oficial de Registro .
77 : MARCIO LEMBERG Brasan 20 BRI} delmévesdoRode | 207.054  av04 Oliedia gyaganar 13057723
© REISNER Jo e Trust
MARCGS ANTONIO 1° Oficial de Reglstro Em Cliveira
8 ¢ Lopes Bl B BB otmivels de barert 00621 pogisn T 95630,19  60.890,18
. 03¢ Oficial de Registeo .
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II1 Permanecem ratificadas todas as demais clausulas e condicées do Termo, néo retificadas
por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 05 (cinco) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeilo, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

André
Di

CPF:314.714.173-08
RG: 42.328.566-X

Testemunhas:

Nome: Nome:”

RG: 1ane Vielra Takaishi RG. Mauricio P. Silva
CPF: RG, 25.741.710-2 CPE: CPF 126.423.118-05

=, 297.714.728-44 - o RG 20.290.127
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SEGUNDA RE-RATIFICACAQ AQ TERMO DE SECURITIZACAC
DE_ CREDITOS SERIE 2,008-113

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(;ﬁO,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S2o Paulo, na Avenida Paulista, n®, 1.728, 7°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767,538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVvM™ sob n°, 01875-9, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada  simplesmente
SECURITIZADORA, e nz qualidade de Agente Fiducidrio OLIVEIRA TRUST DTVM S/A,
institvigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeirc, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°, 36,113.876/0001-91, neste ato.representada na forma do seu Estatuto Social, t8m por
certo e ajustado re-ratificar o Termo de Securitizag3o de Créditos Série 2.008-113 (*Termo"),
emitido pela SECURITIZADORA, nos seguintes termos:

4 Para corrigir a CLAUSULA 1 — DAS DEFINICOES - cujo item Originador(es) passam a ter a
seguinte redacdo:

Originador{es): Empresa(s) ou Instituicic(Bes) detentora(s) dos Créditos
Imobiliarios, que cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser
empresa(s) de incorporagdo efou construgdo civil, responsavel{eis) pela
realizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios, e companhia hipotecaria. Nesta
Emissdo, os Originadores s80 as seguintes pessoas juridicas:

A
1 América Properties Lida ("América™) 61.726.741/000149
2 Atmosfera Desenvolvimento Imobiliario 5/A ("Atmosfera™) 05.787.415/0001-70
3 Brascan Imobilidria Incorporaghes $/A ("Brascan™) 29.964,749/0001-30
4 Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria Lida. ("BM™) 62.237.367/0001-80
5 Cisa Canstrutora e Incorporadora Ltda ("Cisa™) 00.432.679/0001-98
6 CLC - ConstrugSes e Incorporacies Lida. ("CLC™) 00.950.770/0001-03
7 Cempanhia Provincia de Crédito Imobillaria ("Provincla™ 87.091.716/0001-20
3 Habitacon Construtora e Incorparadora Lkda. ("Habitacon™) 55.476.063/0001-00
9 Helbor Empreendimentos Imobiligrios Ltda, {*Helbor™) 49,263.189/0001-02
1¢ Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios SfA ("Natureza”y  07.105.029/0001-87
11 Rossi AEM Incorporadora Ltda. ("Rossi”) 04.988,595/0001-96
12 Sociedade Residencial Goids Dois S/A ("Goids Dois™) 05.417.271/0001-60
13 Teixeira & Holzmann Lida, (“Teixeira Holzmann"} 00.883.622/0001-05

EIRE v rosiisia, 1728 - 70 andar | 01310-819 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | wwuw.braziliansecurities.com.br
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II  Permanecem ratificadas todas as demais clausulas e condicBes do Termo, ndo retificadas
por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma
e para um so efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas, que também assinam.

Femando Pinitha Cruz

Diretor Diretar
SECURITIZACAO
F: 314,79,
C';e: 22,328.566-4
Testemunhas:
/ /—:.2"7/

Nome: ) . ) Nome:  Paulo Salemae Dib
RG: M Miuk: = it RG: RG:16.548 294.6

R&G:116.119.511-8 CPF-145.086.648.54
CPF:  CPR-(75.457.968-06 CPF:

B v Padtista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sao Paule | SP | Tel: 55 11 40814477 | www.brazitiansecurities.com.by
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENGCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°©
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
clausula anterior €, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacOes mensais venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente
cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer
todos os direitos e agdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta
cessdo nos competentes Servigos de Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidagdo e Custddia
de Titulos Privados (CETIP), conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga
que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padres de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA 2a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte
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integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
nos exatos valores e nas condicdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
nao havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCI's), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga
previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdao apds a sua
efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI s somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro
dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos iméveis, e ii) averbagao de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das
CCI’s em sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrdo
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacao das CCI s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidacdo Financeira
de Titulos sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na
forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se
fizerem necessarias a atestar a prévia quitacao da presente cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis competente
proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renlncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até
75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a
CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS
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5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Codigo Civil.

5.2. Todas as comunicacOes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagdo, nem prejudicara
0 seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la
da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

OUTRAS AVENCAS

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados
pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores nao poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que
[¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imdvel

Comprovagdo de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execuces civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Gltimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ages trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidoes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e
pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar
a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as
seguintes clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressoes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do
Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagdo fiducidria em garantia, com pagamento a
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacdo fiduciaria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os)
Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissado privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das
CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).
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2.2 Pela presente Escritura de Emissao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relacao constante do Anexo 1.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo ¢é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidacao financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custaddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancérios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratorios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)
No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
20, da Lei n° 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15

(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
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contribuigdes condominiais imputaveis ao Imovel, além das despesas com a cobranca e de intimagdo.
3.14.1. Aintimagdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicoes
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e de intimacdo.

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imdvel, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacao sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e
ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgacao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa
com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacgdo do recolhimento do imposto
de transmissao inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacdo da
propriedade do Imdvel em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do
artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos
termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imovel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, serad aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicdao do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdao da divida;
também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro andncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local
do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacdo
diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do

Imdvel, em razdo da consolidacdo da propriedade do Imdvel, transmitira(do) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;
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f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imovel ser unidade autdonoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

£.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e da alienacdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em idéntico estado de quando foi
entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢bes a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissdo do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administracdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importara em reciproca quitacao, ndo se aplicando o disposto na parte final
do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencao de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a
disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacao de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele
que tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupacdo equivalente a 1% (um por cento) ao més
ou fracdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da
realizagdo da alienacdo do Imdvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizagao do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo
esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s)
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CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no
leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdao de sua posse, declarando-se o(s)
DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidagdao da plena
propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienacgédo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente
que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiduciaria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da
direito a execucao da alienacao fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienagdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela
EMISSORA;

(@) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(do) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
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pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugdo ou 6nus de
qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou acao contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensagdo ou outra forma de extingdo, reducao
e/ou mudanca de condicdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que
o respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as

demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo

ao(s) Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual
eviccdo de direito ou vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relagdo
a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de
Emissdo, a validade de seu critério de corregdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles
alegados ou neles contidos;

6) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacGes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagao de vicios redibitorios
relacionados ao Imdvel.

Clausula Quinta — Das Obrigagoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias a manutencdo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificacdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranga, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributaria,
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previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
documentos comprobatdrios dessa quitagao, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas néo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacao das
CClIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar
os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intengdo
de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sdo de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacgao(Ges) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente
Registro de Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imodvel(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios
ndo venham a corresponder aos valores, conteido, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissao da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da

154



alienacdo fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicdes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicard a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigacdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condigdes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO 1

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | Xxxx NUMERO XXXX_ [ INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO [ XXXOOKKXXKKXXXKXXXKXXXKXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF | XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDEREGO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXXKXXKXXXKXXXXXXX
ENDERECO XXXXXCKIXCKXXXKXXXKXXXKXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXxxXXXX [ UF [ XX [ CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
Ne MATRICULA XXXX CARTORIO | Xe Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | sIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiducidria | N2 REGISTRO | RX
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | RS XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX
PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL [ XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS ]MOB[LIARIQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Par este instrumente particular de Contrato de Prestagéo de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulp, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
ates constitutives aprovados pela Assembléia Geral de Consfituicgo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estade de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 467355/00-4, em sesséo da
104042000, neste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G, n° 4.536.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722 §08-91
@ por seu procurador Fabio,ge Aralijo Nogueira, brasifeiro, casado, advogado, portador da Cédula de identidads R.G. n°
9.464.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® $10.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritétio no enderego supra, o primeiro eleito pelo Conselho de Administragée da
sociedade em reunldo realizada em 13/11/2000, cufa ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 218865/00-6 e o
segundo nomeado por procuragéo lavrada nas notas do 16° Tabelido de Netas de SZo Paulo, livro 2490, paginas
281/282 em 1° ds dezembro de 2000, respectivamente, doravante dencminada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato represeniada na forma de seu
Contrato Sccial, doravante denominada CONTRATADA, e ginda como Interveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., scciedade por quotas de responsabilidade mitada, com sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, nestz ato representada na forma de seu Confrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

fit A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imobifiarios (doravante “CRis") em
séries com & instituigao do regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que as lastraam;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagZo dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 12 emissio da CONTRATANIE,
que constituem patriménio separado (doravante "Patriménio Separado™;

(i A CONTRATADA tem interesse de prestar & GONTRATANTE os servigos elencados naste
contrafe;

(v) A CONTRATADA é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Cendral do Brasil
(BACEN) para prestagdo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n°
9.514/97;

& paries acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigfes &
caracteristicas:

|- 00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagéo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiducidric, nos termos da Lei n® 8.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhao dos
litwlares dos CRIs da 1% emissdo desses titulos pela GONTRATANTE.

a9 Avg. ot TAL @ Documentan
rgv'ﬁ':. P'ﬂ:lvml Jutidics da Cagtisl

DR, JOE A MICHALUAT . OFICIAL

30 JAN, 200t
MICROFILMAGEM




158

i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

24, A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagdo da comurhao dos Investidores,
inclusive s ce receber e dar quitagao.

2.2. 540 deveres da CONTRATADA, além de outros previstas em lei ou em ato normative da Comissfo de
Valores Mobiliaries (doravante simplesments CVM):

(a) zelar peta protecéo dos direitos & interesses dos Investidores, empregando no exéielcie da fungéo
0 cuidado e a dilgéncia que lodo homem afiva e probo emprega na administragdo dos prdprios bens,
acompanhando a atuagdo da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudicials necessérias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizago dos créditos afetados ao Patriménio Separade, caso a
CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipdtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéo do Patriménio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio ou
liquidag&o do Patrimdnio Separade no casa de insuficiéncia de tal patrimdnio;

() na caso de reniincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptido, permaneser no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias
apos a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, foda a escrituragdo, comespondéncia, registros magnaticos de
informagéc e decumentos em garal relacionados ao exerciclo de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda toda a eserituragdo, comespondéncia, registros magnéticos de
informagdc e documentos em geral relaclonades ao exerciclo de suas fungbes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Sacuritizagfio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registrosfaverbagdes nos competenies Registros de Iméveis da cessédo dos créditos imobilisrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constitvidas em
favor dos litulares dos CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, alravés de gestdes junto 4
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos crédiios imobiliarios, sua realizagdo e Substiuiges (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto a0 nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels, bem como o andamento de sey
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() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdingria na
CONTRATANTE, que sera realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o disposta no item 5.2 desle
contrato;

{k) elaborar anualmente relatéric e colocd-lo sempre que solicitado, & disposigio dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e nz sua prépria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as saguirtes informagfies:

(1} craditos imobiliarios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagao;

(2} eventuais substituicies e modificaghes de quaisquer dos creditos que lasireiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituicdes” e “Modificagbes’, e conforme adlante definidas).
Entende-se por Substituicbes toda e qualquer permuta ot: roca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condizbes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Modificagles' as alteragbes nos
confratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iil) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(i) alteragdes na legislagée propria do Sislema Financeirc e Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securilizagao;

(3} eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos créditos imobllizrios, conforme
estabelecido Termo de SecurifizagBo e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas & primeira
emiss3o de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicvel s suas alividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembre de 2000, que estabelece a base da securitizagio dos créditos imabiliarios |asireaderes da Série
2.001-1 da 17 emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o "Regulamento™;

(4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fung8o de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes afinentes & respectiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagie, no prazo de 05 (cinco) dias apés satisfeltos os
créditos imebiliarios e extinte o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagdo que instituiu o regime fiduciario dos crédites imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio ds refatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar: {) a indicagio de oufros prestadores de serviges de analise prévia,
auditoria e administracdo, para substitulgdio dos atuais; e (i) a formalizacho das cessGes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos atuais, quando for o caso, A contratagdo de talg prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica (Agénela de
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“Rating}, que, para tanto, devera ser nofificada pela CONTRATADA. A formalizacAo da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Inveslors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que trats a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdo da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicade na cléusula X abaixe. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva sérle de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imehilidrics Lida., para prestagéo de servigos de administragéo de carleiras de
créditos imobiliarios adquiridas & a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e ¢olocagio piblica
por esta ltima de CRIs lastreados em refaridos créditos, de acordo com o Contrato de Prestat8o de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabiliarios {Anexo 1).

{q) executar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securiizagéo.

{r) observar & cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termos de Securitizagie das demals sérles de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondara pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigéo legal ou
reguizmentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lIl-DO SIGILO

3.1, A CONTRATADA, ressalvadas as informagbes de carter ptiblico ou as gue $8 tornem plblicas por meio
de obrigagdes legais, mantera sob o mais abscluto sigile, durante e apés a vigéneia do presente contrato,
pelo perfodo de 02 {dais) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados ¢ prapostos, e por toda e
quelquer pessoa que tiver acesso a seus escritérios elou demais dependéncias, toda e quaisquer
informacdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2, Q carfter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléusula !l quande do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se abriga, diretamente ou afravés de empresas por ela confratada para este fim, a
fornecer 2 CONTRATADA;

(a) mensaimente, relatérios de gestdo e posicio financeira dos créditos imobilidrios vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incluir. {i) os indices de inadimpténcia dos adquirentes das imdveis, (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anerior; {{ii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} o saldo devedor dos CRIs e dos eréditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestéo serdo preparados e fomnecidos aos interessados pela empresa Servigos Financeiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestagdo dos servicos de andlise e administrag8o da carteira de créditos
imobiliarios adquirlda pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) timestralments, copia das demenstragdes firanceiras do Patrimbnio Separado;

{2
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(¢} copia avtenticada de toda decumentagio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registios nos compelentes Registros de imoveis dos Termos de
Securitizagao, das garantias constittidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessao
dos crédites imobiliarios 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CYM n® 202/83 e 284/98, cem a mesma periodicidade do
envio dessas informagbes a CVM;

{e) qualquer informagao que razoaveimente lhe venha a ser soliciada, ressalvadas as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe 4 CONTRATANTE administrar o Patrimnio Separado, manter registros contabels independentes
em relagBo ao Patrimdnic Separado e elaborar e publizar as respectivas demonstragBes financefras,

4.3, A CONTRATANTE se respensablliza pela exatidio das informagdes, declaracbes e eventuals garantias
por ela prestadas a CVM e aos Investidcres.

44, A tolalidade do patrimbnio da CONTRATANTE respendera pelos prejuizos que esta ceusar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag@o temerdria cu, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V-~ DA REMUNERACAC DA CONTRATADA

5.1. Serde devidas a CONTRATADA, pela prestagéo dos servicos que lhe competam, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tiulo de remuneragao:

(a} uma parceta de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrals antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1% emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalgnte ao valor e uma parcsla semestral antesipada, para 0s demais Termos de Securitizagée a serem
celsbrados, paga integraimente antgs do inicio de cada implantagao de servigo,

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconto
cumutativo de 10 % {dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securnitizago adicional,
limifado ao maximo de 50% (cinglienta par cento) de desconto. Casc a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes ao Termo de Securtizagio celebrado para
aquela sérig serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infarior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals), as parcelas semestrais comespondentes ao Termo de Securitizagso
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRis, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-o, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necessério;

{¢) as remuneragdes nEc incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e
esladias necessérias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciirio, durante oukgpos a implantagio do servico,

P Oriclal da flag. dn Thutos # Decommos
+Clvll de Pasana Jusidied da Caphal

30 Jan. 2005 |

DR, JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
R. Auguste, 1825 - F. 285.2177




162

a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. N&o estdo incluldas igualmente despesas com especialisias, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizago, enfrs outros, ou assessoria legal 8 CONTRATANTE ou 20s
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{ft no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per efa assuridas perante
os Investidores, ‘odas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRIls deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcideas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de acdes confra ele infentadas no exercicic de sua fungdo, cu ainda que The
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhéo dos titulares dos CRs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorentes da sucumbéncia em agBes judiciais serio
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdvels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relago ao pagamento
desta por um perfcdo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titularas
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncla;

{9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (ISS ou outros), PIS {Contribulgdo ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdc da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas alfquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deveréo ser pagos diretamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE obtides através da realizagdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prcridade de pagamentos das obrigacbes relativas ao
Patrimanio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2, A CONTRATANTE esté ciente que, ndo estéo incluldas no prego dos servigas ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessérias go exercicio das atribuictes da CONTRATADA,
durante ou apos a fase de implantagdo do servigo, observedo ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrita sobre tais despesas, sendo que tais despesas n&o podardo ultrapassar
o limite de RS 10.000,00 {dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser reslizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante & adequagdo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas direlaments em seu nome cu afravés de depdsito
em conta corrente de tituleridade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o case, sendo que nesta
dltima hipbtese cs recibos de depdsitos serdo comprovantes adaquados, para todos os fins de direite.

5.2, A remuneragZo referida no item 5.1, ndo inelui:

(a) despesas com a gesifo, cobranca, realizago, administragéo, custédia e liquidagho do Pafriménic
Separado, inclusive as referentes a sua transferéneia para outra entidade, que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiliaric, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
serdo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despssas com publicaghes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servico, a serem coberas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escritc a ser enviada 4 CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrafo, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverd aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurscs oriundos de seu préprio fluxe de calxa, obfidos através
da reglizagéo dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem fambém os
gaslos com honorarios advocaticios de terceliros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas aghes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fung8o, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRls. As
evenluals despesas, depobsiios e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agbes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

¥1- DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.1. A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securitizagéo referentes 4 1° emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i) supra, em conjunte com a CONTRATANTE,
aceltendo sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagéio em
vigor,

6.2. As disposicOes deste contrato, principalmente com relagZo as obrigagbes da CONTRATADA, estardo
iguaimenta previstas nos Termos de Securifizagio.

Vil DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrafo vigorard a pariir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRls, cuja gestdo tenha sido atribuida 8 CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previsios
na clausufa VIl abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presents confrato somente padera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tfulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagao e cada um dos fitulares de CRls em relagao ao valor totaf dos CRIs emifides e subscritos, ou
pelo dascumprimente das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
reniincia de suzs fungdes, na forma prevista em Lel; ou ainda (jii) pelas partes, caso née seja concedido o
registro definitivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarias ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subslituicdo ccorrera nas hipbteses previstas no
iespectivo Termo de Securitizag2o e em lei, em espacial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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(a) em nanhuma hipdtese a fungéo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 {frinta) dias, dentro do quat deveré ser realizada convocacdo de assembléia dos fitulares de CRis para a
escotha do novo agente fiduciario;

(b} a assembiéla dos titulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela VM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (iinta) dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b" supra, cabera & CONTRATANTE convoca-ia;

(d) aos titulares dos CRIs s¢ & facultado proceder & substituizio da CONTRATADA e 2 indicagdo de
seu evenfual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigéo plblica dos CRIs, em assembigia dos
titulares de CRIs, especiaimente convocada para esse fim;

{e) a substituizdo da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagdo & CVM.

(f) a substifuigho permanents da CONTRATADA dsverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizago, cabende & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia 0 exercicio de suas fungSes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exerciclo de tais fungfies até a sua efefiva substituigic ou
liquidagao fotal dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciaric nomeado em substituigdo ao atual ndo devera receber remunerago superior &
fixada neste contrato. C Agente Fiduciério substituldo devera comunicer imediatamente o fafe aos titulares
dos CRis, 4s expensas da CONTRATANTE, mediants publicazdo em jornal com circulagéo na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paule, observado o disposto no ifem 5.2, b’ retro.

£.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destiiuida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidede de inaptidéc de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagéo de pagar a remuneragdc prevista na
Clausuta V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valer do débito em afraso sujeito a atualizag8o monetaria
pelo IGP-M {Indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a dala do
efetivo pagamento, caleutado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as nolificagdes ou comunicagGes enviadas por qualquer das partes signatétias & outra, bem
como por gualquer das paries signatérias & Moody's Investors Service {Agéncia de “Rafing”), poderdio ser
feitas por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - *AR™- ou seu equivalente}, por e-mail
confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer nofificagio ou
comunicagio entregue de qualquer forma que nfo seja per via carlordria Yu judicial serd considerada
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recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedico, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de caria registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicacdes acima mencionadas serdo enviadas &S parles signataras nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderece que as signalarias vierem
indicar por escrito &s demals, sendo que aqguelas enderegadas & Moody's Investors Semvice (Agéncia de
'Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax: (213) 5533850
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA dectara gue foi regularmente consfitulda sob forma de sociedade por quolas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demals auteridades competentes, estando, pois, em situagéo regular e infeiramente apta a
exercer suas alividades e operar seus negogios, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessarias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito a autorizagéo do Banco Genlral do Brasit (BACEN) para prestagZo de senvigos
de Agente Fiduciarlo, nos iermos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrGes, alvaras e demals regulamentos aplicaveis as materias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, pcr sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
instituicdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aguisigéo e
securitizagao de créditos imobiliarios, bem como a emissde e a colocagdo, no mercado financeire, de
Cerifficado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emilir outros thulos de crédito, realizar negécios & prestar
servigos compativels com a sua atividade, é legaltmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagéc regular e
infsiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tende também a legitima e regular
propriedads, e fivie administragée, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
fermalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim ¢, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus tarmos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referenies & 1° emissfo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo confrato ndo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de interveniente anuenie e declara-se ¢lente
dos termes do presente para todos 0s fins e efeites de direifo.

12.3. A eventual aceitag&o por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui esfipuladas, constituird mera liberalidade, n&e podendo ser invocada como novagdo e néo implicando,
portants, em rendncia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagfes deste
instrumente.

124. Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos 0s encargos trabalhistas e previdenciarios
decarrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por eventuais reclamacdes trabalhistas por estes propostas.

12,5, Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comercials, ndo havendo
sclidariedade Jegal entre as empresas.

12,6, A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualquer fore, ndo afetard a validade:das
demais clausulas,

Xl - DO FORO

13.4. G Foro do presente Instrumento sera o da Comarca-Central da Capital do Estade.de $ap Paulo, Estado
de 830 Paulo, com exclusdo de qualquer culro, por mais privilegiade que seja, para.tifimic as questoss
porventura resultantes deste contrate.
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servicos da
Empresa de Administracao

2° Oficiak de Registra de Titnlos ¢ Docymentes
e Civilde Pessoa duridics da Capita - §2

MICROFILME, 2 958877

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAQ DE

FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZITIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE") .
‘.\.
(: ?k(,( ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOSTTDA.
(“CONTRATADA”)




2° Oficial de Repistre de.'{itulvs e Documentos
€ Civil de Pessor Juridica da Capital - SP

INDICE 2958877

PARTES MICROFILME,

Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Clausula 1.2 FPS Negécios Imobiliarios Lida.

DEFINICOES
Clausula 2. Definigdes

OBJETO
Clausula 3. Objeto
Cléausula 3.1. Situagdes de Contingéneia

MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS
Cldusula 4. Transferéncia de informagdes
Clausula 4.1. Inicio da execucéio dos Servigos
Clausula 4.2, InformagSes suplementares
Clausula 4.3, Atividade plena

ASSUNGAQ DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Ctausula 5. Configuragio de situagiio de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagio

Cidusula 5.2 Ciéncia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificagdo aos clientes

PODERES DA CONTRATADA
Clausula 6. Poderes da Contratada

SUBCONTRATAGAQ
Clausula 7. Subcontratagio

LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS
Clausula 8. Local de prestagio dos Servigos

PESSOAL
Clausula 9. Responsabilidade pela contratagio
Clausula 9.1, Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamagdes e agdes

REMUNERACAD

Clausula 10.  Remuneracio

Clausula 10.]. Remuneragfio como Servicer Principal
Clausula 10.2. Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do preco dos servigos

Clausula 10.4. Penalidades (\
OBRIGAGOES DA CONTRATADA | A
Clausula 11. Obrigagdes da Contratada “,

0‘:‘.
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OBRIGACOES DA CONTRATANTE
Cldusula 12. Obrigages da Contratante

37 Ofielal de Ragisive de Tituios @ Docuientos
< Civil de Pessea Jutidica da Capital - SP

DECLARACOES DAS PARTES

burcrorns. 2958877

Cléusula 13.  Declaragdes da Contratante
Cldusula 13.1. Declaragies da Contratada
Clausula 13.2. Declaragio conjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéncia do Contrato
Clivsula 14.1. Aviso prévio

CESSAQ E TRANSFERENCIA
Clausula 15. Vedag3o de cessio

RESOLUCAOQ DO CONTRATO
Clausula 16. Hipoteses de Resolugiio

EXTINGAO DO CONTRATO
Clausula 17. Extingio do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DOCUMENTOS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Crue,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n°® 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de S#o
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, e;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LIDA, inscrita no CNPYMF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileire, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S#o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF seb o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrite no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituigdo integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigfio e securitizagio de direitos creditorios relacionados 2 operacdes imobiliarias;

CONSIDERANDC deter a Contratante direitos creditorios decorrenizs de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissio ds Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCls™) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs™) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissfo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdio do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranc¢a de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDQ que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administracio de

sua carteira de recebiveis, mas tem a intengfio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestacdio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingénc'ﬁ ‘
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up para
Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes cldusulas
€ condi¢oes:

Clausula 2. Definigdes.
Os termos 2 seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:
Agpéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiducidrio: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhie dos titulares dos CRIs ou de cutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsével pelo pagamento das obrigacdes principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Conirato: O presente Contrato de Prestagio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento Imebilidrio: Compreendem os contratos fimmados pelos Clientes e
empresas de incorporac8o imobiliaria e/ou construgfio civil, bancos ou oufras instituigGes, através
dos quais os imoéveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisicio de tais imoveis é garantido por alienagfo fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo 1 a este
Contrato ¢ a data em que o8 primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira & CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigho aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagdo
especifica de securitizagfio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sdbados e Domingos e (if) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de S&o Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrate de
Financiamento Imobiliario, incluinde (i) c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (if) copia
dos insttumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imodvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicavel; {v) cépia da escrituraﬁn.étrumento da alienagdo
fiduci4ria do imo6vel residencial ou comercial objete do Contrato de ‘Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

.
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ou alienacio fiducidria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) ¢copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicavel, e ficha resumo das condi¢tes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusdo do Financiamento Imobilidrio na apdlice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor; Cerresponde ao valor principal do Financiamento Imobili4rio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracdo e atualizagdo monetdna até aquela
data, assim como as amortizagbes ocorridas.

Servicer Principal — Servigas Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de Sio Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrag3o de sua carieira de financiamentos imobiliarios.

Servigos: Servigos de “back up” para administragdo de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexe II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferéncia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagdes telacionadas aos Financiamentos
Imobilirios adicionais e a respectiva aceita¢do da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 4 pronta recuperagdo ¢ manutengiio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobiliarios da CONTRATANTE, propiciande 2 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagdo por escrito 2 Agéneia de Rating,
assumir as atividades de gestio, administragfio, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos presiados pela Servicer Principal, sem interrupgfio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de conting@neia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE ¢ alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgao da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacfo i
Agéncia de Rating.

Clausula 3.1. SituacBes de Contingéncia /
i
Caracterizam-se como situacdes de contingéncia todas aquelas em que a administragfo dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder softer interrupcio em virtude de eventos
A

AR I
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que venham a afetar o contrato de prestagiio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagdo dos servicos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Clausula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 8 CONTRATADA as informacdes
necessarias para permitir-lhe a execugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer

Principal.

QO inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2, Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessdrias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na netificagio os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apds o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagfio, com a implantagdo efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da Contratante, e em condigfes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestao, administragio ¢ cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44, A comprovacio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipétese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3., o presente contrato ecstard
rescindido de pleno direito, cabendo & CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administracfo.

Clausula 5. Assuncfio das Afividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Jmobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagio.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobiliarios deverdio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI ¢ Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que serd estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.

S S
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5.2, Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrate firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, anexos ao presente instrumenio {Anexo I1I e Apexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificacdo aos Clientes

Auntes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificacio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Cliusula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessrios para a execugio das
obrigacdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessirio, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar a mesma outros documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecugdo dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagfo, tal fato ndo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicarda a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato, Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta cliusula,
dever4 ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestaciic dos Servicos.

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mitue acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Ser4 de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragiio de todo o
pessoal necessatio a assegurar a correta execugio dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relatfivamente ao pessoal que mobilizar para a realizagiio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessrif, subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢é a tinica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presenie. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicacio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valor,
incluinde juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugio dos Servicos, a remuneragfio mensal da CONTRATADA corresponderd a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipdtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejnizo da futura
formalizagic do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragiio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungdo da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéneia de Obrigagbes”.

ClAusula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anterjor, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento,

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acerdo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagiio Getllio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cliusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrasec o pagamento de qualquer fafura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} ao més e atualizagfio monetiria
pelo indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Clausula 1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(1) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessarios &
execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagio; f’-‘ Y
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agenwe Fiducidrio, na forma ¢ horarios mutuamente acordades, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii)  Responder pela correta e tempestiva execu¢do dos Servigos, obrigando-se a corrigir 0s
Servigos execuiados com erro ou imperfeicio, ne prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbagSes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sdcios,
diretores e empregados contra guaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorrides nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposte scbre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneracio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéneia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix) Executar os Servicos em esttita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x} Atender a toda e qualquer solicitagio de informagio do Agente Fiducidrio, da Agéneia de
Rating e da Empresa de Auditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas ¢ registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda e qualquer instrucio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nfio atender qualquér instrugdio de terceiros sem
a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagio e nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento { Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio cletrdnico, relatdrio 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € &
Agencia de Rating, que deverd confer as informagdes referentes & composicdo da carteira de
Financiamentos Imobiliarios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdies que pessam, no juizo razovel
do homem ativo e probo, colocar em risco ¢ exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages e documentos referentes
aos Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder;

(xvii} Prosseguir a prestaciio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custodia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii} Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigles estabelecidos nos Regulamentos das
cmissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) dispenibilizar & CONTRATADA todos os documentes e informag®es por esta requisitados
para permitir-the promover a execuglo dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

{iii) cientificar &8 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragdes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante

que:

() E uma companhia aberta validamente constituida & em regula_r" funcionamento de acordo com
legislagio das sociedades por agBes em vigor, em especial as normas da CVYM aplicveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

AN
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(i) A celebragio desic Contrato ¢ a assunglio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orgiios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ tém plena eficicia;

{iii) Os representantes legais que assinam este Conirato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios a0 seu funcionamento foram
regularmente obtidos & seus livros contdbeis e societdrios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1. Declaracdes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

0] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagiio em vigor;

(ii) A celebracdo deste Contrato ¢ a assungio ¢ o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus drgfos deliberativos ¢ tém plena eficicia;

(ii1) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
sen nome, as obrigagbes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos ¢ seus livros contdbels e societdrios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legisiagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéneia deste Contrato, manter as declaragdes vélidas e eficazes.

(ii)) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tdo logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorrénela, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qualquer uma das suas declaragdes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, As medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Clausula 14. Prazo d¢ vigéneia do Contrato

ORI
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O prazo de duragiio do presente Contrato & de 2 (dois) anos, contados a partir da daia de sua
assinatura, prorrogive! automaticamente se ndo houver qualquer manifestacio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

2{

Cliusula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes podera denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 ouira parte com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio  for pretendida pela CONTRATADA, deveri  notificar por escrito a
CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dendneia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a formecer & nova contratada, bem
camo aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Clausula 15. Vedagdo da Cessio

T. vedada a cessfio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16. Resoluciio do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvide por qualquer das partes, através de notificago dirigida
4 outra parte, caso ocorra a infragdo a qualguer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(i} A notificagio devera estipular o praze de 10 (de7) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infracfio tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

P

/

. . , -
(iii) Caso ocorra a extingio do presente Contrato nos termos da presente clausula, figara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ﬁltimg

78 .
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remuneragio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas ¢ danos aplicaveis &
espéeie.
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Cldusula 17. Extingiio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hip6teses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i) a CONTRATADA scja dissolvida cu liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(ivy Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisio, nos termos do presente Contrato,

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente Ihe
tenham sido eniregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolucio de Documentos

Na hipotese de extingdo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente & disposi¢ie da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Confrato, que esigjam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéneia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobiliarios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagfio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da cbrigagdo referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos do Patrimédnio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE on a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil.

'7‘:‘:
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Clausuia 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servicos objeto do presente Contrato por qualquer
motivo que niio os expressamente previstos para a hipdtese, devera pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 {dez) vezes a filtima remuneracio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizago.

{i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizes de
aualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigacdes assumidas no dmbifo do presente Contrato, exceto nas hipoteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou colpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iii) A obrigag@o de indenizar prevista nesta clausula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em fungio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 2 sua rescisdo.

Cléusula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funciondrios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobte as operagdes, dados, materiais, pommenores, informacdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tentha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes ¢ documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

i1} responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Coniraio;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagfio dos termos do Contrato.

22.1. A presente clausula subsistird & rescisio ou ao término do Contrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisfio, ou término, por prazo de 3 anos, contados 2 partir da rescisio.

\ \ 15
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragie,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagbes e Comunicagdes.

Todas as notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

Sao Paulo - SP/ CEP: (1310-2060

Atengdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paule - SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-55334392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte. Posch@moodys.com
Camilo.mendez(@moodys.com

Clausula 24. Alteracdes nas Condicdes dos Servicos

Qualquer alteragfio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagiio de
aditivos coniratuais na eventualidade de assungfio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessirias, somente serd considerada vilida se acordada em
instrumento esctito, firrq{:do por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : ‘79.,4

Clausula 25. Inteiro Teor. ;

{
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos & condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todes os efeitos legais.

Cl4usula 26. Reniincia ou Novagfo.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importara em remincia ao seun
exercicio em outras oportunidades que se apresentaremn e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, nfio diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugiio
deste cantrato e na observincia das disposicbes legais aplicaveis.

Clausula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custédia e administracio dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adoiar medidas visando & realizagdo dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficara o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posicio da CONTRATANTE.

Clausula 28, Arbitragem

As divergéneias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada,

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagio civil e
comercial vigentes, ou nos usos ¢ costumes, a falia de regra legal aplicével.

Cléusula 28.2. Honoririos dos Arbitros

Qs honorérios dos arbitros serio rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ,[deciséo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. k/\,,)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como inico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugo da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigSes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas,

B, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 {dvas) vias de igual teor ¢ forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sio Paulo, 01 de dezembro de 2.003

N

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIC
Name:
Cargo:

Testemunhas: .

E‘O\ (,L\\

TDA.

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204 254 708-12

29 Oficial de Regisio de Tidles
a Docamentos & Civi do Possod
Juridica da Capital
Emolumsntos: R X200 B

17,763106% po Sstado

13,157894% a6 PESP
3,260473% go Reg. Civil
3,260473% ao Trib. Jusiiga

2.0 Oficial de Registro de Titulos e Documenlos
e Civil de Fesson Juridica da Cepital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Rua Sen, Paylo Egidio, 72, Conj., 110- Tel. 3101-5631
Apresentado hoje, protecolado & regisirado em

MICHADFHLME 80B N°2958877

Sgo Pao, A7, do de 2004,

O éa A Citakiko Takano Hassul

0} Gpbartn Veooh
cianoratn Dominguas  [(AMarcelo da 8. Espedito
3 Reberta Forrewa de Souza 1] Mawicio A Domingues Rodrgues
Subslitvios Escigvanies Aulorizados

«Taxas Recolhidas por guia
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ADMINISTRACAO DE CREDITOS

Até 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00

o
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ANEXOI1I
TERMG DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Conhecimento™) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE nc ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragdo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa,

A Contratada manifesta sua aceitagfio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucio dos Servigos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento deverd ser XX de XX de 200X

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cldusulas ¢ condigdes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (i18s) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio FPS Negocios Imobiliarios Tida.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE

CARTEIRA DE CREDITOS
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Anexo VI
Modelo de Boletim de Subscricdo da Série 2.008-113

DATA:dd/mm/aaaa | g erry pe SUBSCRICAO DE CERTIFICADGS DE RECEBIVEIS IMOBILTARIOS No: BS 104
12 Vig
CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
Dados da Emissdo Série Qtdade Valor Mominal \alor Total da Emissdo
Local Data Emiss&o ! & RS RS
SE0 Paulo 13/12/2008 13 2.008-113 50 R% 323,257,898 156, 162.899,00
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAD JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 180 parcelas mensais, sendo & 12 parcela com 1081135 Em 180 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no
P lvendmento no dia 13/03/2008 FUOLTR dia 13/03/2008
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fidudario conforme Lei $514/27 e Lei 10,931/2004
Forma : Escritural

« 1005 dos Contratos de Finandamento foram constituidos com Garantia Real atraves da Instituicio da
) Alienacdo Fidudiaria em favor da Securitizadora,

Garantias: » InstituicBo do Patriménio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imabili
cedidos, em favor da Oliveira Trust, como Agente Fidudario da Emiss3a.

Agente Fiducidrio: Qliveira Trust DVTM Ltda CNP 36,113.875/0001-91
Agéncia de Rating ! a0 ha Classificacio Provisdria: W&o ha

Data do Registro CETIP: | |0t Encerraments da Distribuicio: | 13/6/2002
Data do Termo de Securitizacio: | (2008

beites da Emissora (www.bfre.com,br/braziliansecurities); da CyM

C Prospecto esta disponivel, em versdo eletrénica, para ..onq.ltq e reproducdo nos v

v.br); e da CETIP {www.cetip.com.br)
QUALIFICACAD DO SUBSCRITOR
Razdo Social; CPF/CNP
Endereco: N2 Complemento
Bairro CEP Cidade UFE Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI-RS YVALOR TOTAL SUBSCRITS - RS
0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALTZACAO DO PRECO DE EMISSAOD DOS CRIs

&) Forma de integralizagdo em moeda corrente nadonal & volume integralizado equivalente a RE

b} O presente ==rd considerado quitada, quanda da transferéncia dos ativos e liquidacdo financeira por meio da sistema da CETIP.

C subscritor neclara nesse ato, para os devidos fine que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislacio emanada da Comizsdo de
{i) estd de acon do com as condicdes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoals) com poderes
; o por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de zeus atos constitutivos; {iii} recebeu exemplar do Prospecio ds oferta e ests
ciente das condicies expressas no mesmo;

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD
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Anexo VII o o
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2007, 31.12.2006 e 31.12.2005

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2007 e de 2006
e parecer dos auditores independentes
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PROEWATERHOUSE(COPERS

| PricewaterhouseCagpers

| A Frandises Matarazzo, 1400
Turre Tering

Calza Postal 51005

- 05001-803 840 Pavle, $F - Brasil
Telefone {14} 36742000
weww.pwG Cam il

Parecer dos auditores indepehde_ntés

Acs Administradares e Acionistas
Brazilian Secuyrities
Cempanhia de Securitizacio

Examinamos 0s balangos patrimoniais da Brasilian Sectirities Companhia de Securitizago
em 31 de dezembro de 2007 & de 2006, e as correspondantes demanstrages do resultado,
das mutagdes do patiménio {lquido e das origens € aplicagdes de regursgs dos exercicios
findos nessas datas, ¢laborados seb a responsabilidade de sua administracgo. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demonstracdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de audiloria aplicaveis no
Brasil, as quais raquerem GUe 0s exames sejam realizadds com o objetive de comprovar a
adequada apresentacio das demonstragses financeiras em todos os seus aspectos
releva'ntes.'Pcrzanto,- NOSsS0s exames compreenderam, eritrs Gutros procedimentos:;

(@) o planejamento. dos frabalhos, considerando a relevancia dos saidas, o volume de
fransacdes e os sistemas: contabil & dé ceniroles intemos da companhia, (b)a constatacdo,
com base em téstes, das evidsncias e dos registros dque supertan os valores e as
informagbes contabeis divulgatose (o) a avaliacio das praficas e estimativas contabeis majs
representativas adétadas pela adminisiragio da compantia, bem cormo da apresentacdo das
demonstragies financeiras tamadas em conjunty.

Somos de parecer que as referidas demmonstragdes financeiras apresentam adequataments,
em todos s aspectos relavantes, a posicdo patrimonial e financeira d& Brazifian Securitfes
Companhia de Securitizagsio em 27 de dezembro de 2007 & de 2006 e o resultado das
operacies, as: mutagdes do patrimsnio liquido e as origens e aplicagbes de recursos dos.
exercicios findos nessas datas, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil,
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Brazilian Securities Companhia de Secunitizagio

4 Ganfarme descrito na Nota 2, a administragdo da companhia estd em processo de andlise
Guanto & melhor forma de apresentagdo e divulgagdo de.informagbes financeiras pravistas
na Instrugdia CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para pravidenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras. futuras da companhia,
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Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagio

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2007 2006
Circulante 156.671 113.816
Caixa e bancos 554 16.879
Aplicacfes financeiras (Nota 4) 13.183 89.825
Recebiveis imobiliarios (Nota 6) 121.420 4838
Qutros créditos (Nota 7) 20.557 1.003
Outros valores e bens (Nota 8) 957 1.271
Néo circulante 238.317 87.740
Realizével a longo prazo 238.082 87.501
Aplicagdes financeiras (Nota 4) 105.265 75.955
Operagdes securitizadas (Nota 5) 16.942 5,647
Recebiveis imobilidrios (Nota 6) 115.708 5.899
Outres créditos (Nota 7) 167
‘Permanente 235 239
Imabilizado 230 231
Diferido 5 8
Intangive! (Notas 1 & 3(h))
Agios de incorporagao 11.450 11.450
Provisdo para perdas de agio de incorporacéo {8.0185) (10.3058)
Amortizagdes acumuladas (3.435) {1.145)
Total do ativo 394.988 201.556
4
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimenial em 31 de dezembro
Em milhares de reais .

{continuagiio)

Passivo

Circulante
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs {Nota 9)
Cbrigages por empréstimos (Nota 1 0) )
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagées por aquisicio de recebiveis imobilidrios
Outras obrigaces (Nota 11}

N&o circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (Nota 9}
Obrigag3es por empréstimos (Nota 10)
tnstrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aquisicéo de recebiveis imoebiliarios

Patriménio liquido {Nota 12)
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquide

As notas explicativas da administraggo s30 parte integrante das demonstragdes financeiras.

5

2007 2008
152.846 64.852
318 709
10.135 36
919 511
123.093 62238
18.380 1.358
115.519 24.390
115.519 24.390
3.636 6.802
87679 15.106
775 2.482
23.429
126.624 112.314
96.000 96.000
17.048 17.048
13.576
(734)
394.988 201.556
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais
Receilas de recebiveis imobilidrics (Nota 16(b))
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicagbes financeiras
Receitas de prestacac de servigos (Nota 16(d))
Receitas com operagdes de mltue

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoal (inciui R$ 1.704; 2006 - R$ 1.623 de
honordrios de diretoria)
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado antes da tributagéo

Imposto de renda e contribuicio social {(Nota 14)
Imposto de renda e contribuicdo social - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucre por agéo - R$

As notas explicativas da administrago sao parte integrante das demonstragées financeiras.

6

2007 2006
62.532 17.212
21336 5270

9.262 3.142
29.577 7.967
2.002 833
356
(37.129) (14.951)
(827) {1.506)
{18.875) (2.116)
(3.623) (3219)
(8.578) 6.277)
(3.654) {1.140)
(1.473) (814)
(99) 115
25.403 2.261
(13.266) (900)
6.400
18.537 1,361
04175 0,0307




£

‘selrateuy sepdellsuoluap sep sjuelBsul sjed oes oeSeRSUNUPE Bp SEAleddXS SEIOU sy

FLEZLL (rez) 8p0L) 000°96
19E1 19E1
000°98 000'98
£96'F2 G602) 8r02L 0000}
vZ99Z4 068 989°C. 8v0LL 000°96
(Lzew) (LzTv)
(9s5°¢1) 068 98971
1£5°8L 1€5'8)
PLEZLL (res) 8v0'Ll 000°96
|elol sopejnwnde  Jeby) _s0ion| ap ogdlosqgns |eos
(sozmlatd) eAlosay orduaad eu oibe - |enden
s040n7] BAlaSAY lendes ap
BAIBSOY

. 800Z @p 0IqWiaZap ap ¢ wg

olIziexa op opmbi 0long
(Z\ =10N) je100s [endes op ojuswny
S00Z op CIqWIdZap ap ¢ w3

£00Z 9P 0Iquezap 3p |¢ w3

{oede rod
£560'0 $d) sohoiebuqo sopuaping
seAlesay
sapdeulsag
opjalexs op opinky| cion
9002 op oLquIaZap ap L wy

SIBA1 AP SA4BYJILL LUT

opinb)| cjuowiined op seojeniu sep opdensuciag

oedezijunaag ap elyuedwos
$21}UN29g uel|izeiq

197 |



198

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Demonstragio das origens e aplicagbes de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em miilhares de reais

2007 2006
Origens de recursos 114,589 103.608
Das operacdes sociais 18.587 1401
Lucro ajustade do exercicio 18.587 1.401
Lucro liguido do exercicio 18.537 1.361
Depreciagio e amortizacio 2.340 1.185
Reversao de provisdo para agio de incorporagao (2.290) (1.145)
Recursos de acionistas 86.000
Aumeanto de capital social 85.000
Recursos de terceiros originarios de 96.002 16.204
Aumento do exigivel a longo prazo 98.002 16.204
Ohrigagbes por empréstimos 72.573 15.106
Outras obrigagdes 23.429
Instrumentos financeiros derivatives 1.068
Aplicagbes de recursos ) 159.727 60.955
Remuneragdo de acionistas 4.227
Dividendos propostos 4,227
Aumento do realizével a longo praze 150.681 57.065
Aplicagtes financeiras 29.310 54.207
Operagbes securitizadas 11.285 2.158
Recebiveis imobllidrios 109.809 700
Outros crédites 167
Diminuigio do exigivel a longo prazo 4.873 3.783
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.166 3.783
Instrumentos financeiros derivativos 1.707
Inversdes em 48 107
Imobifizado 48 107
Varia¢ado no capital circulante {45.138) 42.850
Capital circulante inicial 48.964 6.314
Capital circulante final 3.828 48.964
Variagdo no capital circulante (45.138) 42.850

As notas explicativas da administragdo sac parte integrante das demonstragdes financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragéo as demonstracdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o, controtada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como objetive social a
aquisigio e securilizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a
compra, venda e prestagfo das respectivas garantias em créditos hipotecérios e imobiliarios;
a emisséo & colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestacio de servigos e realizagao de
outros negocios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em {o. de dezembro de 2000.

Como parte da rearganizacéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo unico ative era a participacéo sccietaria na companhia. Na
incarporacdo da Qurinvest Securities Participactes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporacao nao
acarretou em aumento no capital scciat da Companhia. No memento da incorporagéo, o agio
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM nos. 319/89
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracéo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebivels ficam
excluidos do patriménio liguido comum da Companhia, passande a constituir direitos
patrimeniais em separade, com o objetivo especifico de responder pela realizagao financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidacgéo financeira dos mesmos (em
31 de dezembro de 2007 somente as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstracies financeiras est&o sende apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil & foram elaboradas em confermidade com a Lei das Sociedades
por Acbes e alleragbes introduzidas pela Lei no. 9.248/95, de forma condizente com as
notmas expedidas pela Comissio de Valores Mobiiiarios - CVM e também com o
Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27, aprovado nas deliberagGes nos. 488 ¢ 496

da CVM.
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Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagae

Notas explicativas da administracéio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboragéo das demonsiragdes financeiras exige que a administragic efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divuigagéo
de ativos & passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportadoes para o periodo do relatério. O uso de
estimativas ndo se limita 4 seleg&o da vida til de bens do ativo fixc, mas se estende as
provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagdo
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar
em relagao as estimativas.

A administracdo da Companhia estd em processo de anélise quanto a melhor forma de
apresentacdo e divulgagao de informagdes financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramente, em relagéo as divulgagbes ja
apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9 destas demonstragbes financeiras.

Sumirio das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s80 registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferides até as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por proviséo para
redugéo ao valor de mercado. Os titulos estéo custodiados no Sistema Especial de Liquidagio
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custddia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Cerificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs sao registrados
pelo valor de aquisicao e captagéo respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balanges. No caso de securitizagio em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizacdc pela Companhia, os
ativos e passives sdo apresentados em separado. Nas securitizagSes em que 1al clausula nao
existe, o saldo da securitizagio & demonstrade pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aplicavel. :

O agio/desagic auferido na aquisicéo de recebiveis imobilidrios enquanto ndo sio emitidos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs a eles vinculados & apropriadoe ac resultade de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss&o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs com clausula na qual a Companhia é responsavel pela coberiura de
eventual patriménic negativo da securitizacgo, ¢ dgio/desagio permanece sendc amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtencéo do registro provisério junto a CVM e
conseglente emissdo e venda dos Cerlificades de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sem a
referida clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisi¢ao des recebiveis imobilidrios
& apropriado integraimente ao resultado.

10
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 & de 2006
Em milhares de reais

O agio/desagio incorrido apés a emisséc e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIis é apropriado ac resultado pelo praze dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negative; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio € apropriado ao
resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisigéo, deduzido da depreciagio acumulada, A
deprecia¢ao é calculada pelo métode linear, utilizando faxas anuais estabelecidas com base
na vida (itil e econdémica dos bens. :

O diferide é representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais s&o
amortizados em cinco anos.

O intangivel inclui salde de Agio de incorporagéc e a correspendente provisio provenientes da
incorporagéo da Ourinvest Securities Participaches Ltda., que estio sendo amertizados
em 80 meses (Nota 1).

Os passivos sdc registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A proviséo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) &
aliquota de 15%, acrescida de adicicnal de 10%, e a provisdo para contribuigdo social 2
aliquota de 9%, conforme legislagéio em vigor. Foram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferencas temporarias (Nota 7).

Aplicagées financeiras

Séo representadas por;

2007 2006
Operagdes compromissadas {b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobilidrio - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesouro ~ LFT 81.125
Certificados de Depésito Bancario - CDB 5.603 2.698
Certificados de Recebiveis Imobiliarios {(a) 7.381 7.776
Total de fitutos livres 25.084 91.599
Letras Financeiras do Tesouro vinculadas - LFTs (c) 181

"
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em mithares de reais

2007 2006

Certificados de Depdsito Bancario - CDB (d) 10.088 24591
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios Junior (a)/(e) 12.122
Total de titulos vinculados 10.088 36.894
Total geral 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89.825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 165.780

(@)

{b)

{d)

(e)

Inclui 4glo/desagio a amortizar e provis3o para desvalorizagao dos titulos, quando
aplicavel.

Deste montante, R$ 747 (2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operages de
“swap" (Nota 13) e R$ 82.518 {2006 - R$ 15.917) term uso restrito ac contrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a)). Adicionalmente, em 2008, R$ 20.699 estava vinculado ao
pagamento de obrigacbes por aquisicéo de recebiveis imobiliarios.

Referem-se a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagbes de
recebiveis com clausula de coberiura de patrimdnio liguido negativa.

Inciui, em 31 de dezembro de 2007, R 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagbes de swap (Nota 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.105) vinculados ao pagamento de
carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.141 depositados a titulo de seguro cau¢éo na
aquisigZo de racebiveis e R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vincutadas as securitizagdes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio
liquido negativo.

Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R$ 12.122 estava vincylado ao pagamento
da compra de recebiveis.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os seguintes vencimentos

finais: -

Descricdo Vencimento até

Letras de Crédito imobiliario - LCI 28 de jansirc de 2008
Operagbes compromissadas 13 de agosto de 2010
Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs 13 de dezembro de 2010
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 20 de dezembro de 2017

12
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracic as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em mithares de reais

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagéo de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para 0s quais ndo ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimento

final 2007 2006
Recebiveis imobiliarics 1.791.813 1.385.218
Tranches 3 e4 10.10.10 209 249
Tranche Hospital 13.01.09 9.082 9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.10 1.449 2.576
Tranches 22 e 23 10.09.13 353 454
Tranches 24 e 25 05.05.09 190 1.052
Tranches 26 ¢ 27 10.04.14 1.516 2779
Tranches 28 e 29 01.08.14 3.096 4.964
Tranches 30 e 31 31.12.14 6.461 9.376
Tranches 34 ¢ 35 11.10.25 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 e 37 30.08.15 4.649 5482
Tranches 40 ¢ 41 01.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 87.710 87.389
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.148 8.458
Tranches 49 ¢ 50 01.01.16 19.613 28.884
Tranches 51 e 52 10.03.15 32.075 58.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 6.859
Tranche 55 15.10.18 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 9.735
Tranches 58 e 59 05,1126 17.817 26.194
Tranches 60 e 61 05.11.26 18.644
Tranches 64 e 65 13.11.21 52.415
Tranche 86 13.03.11 22.284
Tranches 67 ¢ 68 01.02.28 11.720
Tranches 689 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04.22 15.235
Tranche 73 05.04.17 64.631
Tranches 74 e 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 - 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.060
Tranche 78 28.02.14 21.782
Tranche 79 20.12.17 102.073

13
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demounstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Os recebiveis imabiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0448% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagfo do IGFM ou {PCA; ou 12,00% ao ano, acrescidos da variagac

do INPC, ou 11,00% ac ano, acrescidos da variagé_o da TR.

Vencimento
final 2007 2006
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs {1.807.302) (1.405.063)
Séries3ed . 13.03.11 (450) (852)
Séries 13217 15.01.09 (9.072) (2.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.032) (1.848)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 (192) (307)
Séries 24 e 25 13.08.09 (870} (1.196)
Séries 26 e 27 13.05.14 (1.528) {2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) (4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.068) {10.133)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.078.131) (1.057.044)
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407)
Séries 40 e 41 15.09.15 (7.405) (9.781)
Série 46 01.07.16 (89.469) {88.933)
Séries 47 e 48 13.04.18 (5.566) (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (21.568}) (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (34.455) (60.852)
Séries 53 & 54 13.06.16 {5.314) (7.294)
Série 55 (c) 15.10.16 (8.301)
Série 56 20.10.18 (58.669) {59.868)
Série 57 13.01.13 (10.123) (9.725)
Séries 58 ¢ 59 13.12.16 (18.726) {25.719)
Séries 60 e 61 13.01.18 (18.635)
Séries 64 e 65 13.11.21 (52.374)
Série 66 13.04.11 {22.190)
Séries 67 e 68 13.02.28 {12.775)
Séries 69e 70 13.03.22 {88.136)
Séries 71 e 72 13.06.22 (16.100)
Série 73 05.05.17 (61.483)
Séries 74 e 75 13.05.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 13.41.21 (14.582)
Série 78 13.09.24 {21.659)
Série 79 201217 (102.071)
14
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0s Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs séo remunerados as taxas de juros
de 9,0284% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao aro,
acrescidos da variag&o do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da variagéo da TR.

Liquido (15.489) (9.845)
Disponibilidades 2866 2770
Aplicagées financeiras (b) 28.168 12.187
Bens n&o de uso proprie - BNDU 827 555
Valores a receber pela venda de BNDU 670

Operaches securitizadas total (realizével a longo prazo) 16.942 5.647

Em 31 de dezembro de 2007 & de 2006, todas as séries emifidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positivo. Em 31 de dezembro de 2007, ¢ total de parcelas em atraso hé
mais de 90 dias, dos recebiveis imobilidrios, & de R$ 2.884.

(z) Para estes recebiveis, além da alienago fiduciaria dos iméveis abjetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagéo financeira dos recehiveis, pois
este respondera a qualguer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todcs
os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

{b) Referem-se a apiicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e
Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizagbes dos recebiveis ¢ que ndo foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

(c) Série liquidada antecipadamente.

Recebiveis imobilidrios

Representam valores de operagtes de aquisicio de recebiveis imobilidrios, efetuados de
acordo com a Lei no. 8.514/97, que dispde sobre ¢ Sistema Financeiro lmobiliario. Os
recebiveis imobili4rios séo atualizados pelo Indice Nacional da Construgéo Civil - INCC ou
remunerados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% ao ano, acrescidos da variaco do indice
Geral de Pregos de Mearcado - IGP-M.

15
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Em milhares de reais

Vencimento

final 2007 2006
Tranches 11 a 15(g) 10.06.12 1.603
Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.807 2.309
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407
CCI-BS 01.04.17 239.663(b) 5.735
241.270 11.054

Desagio acumulado
a amortizar (4.142) (317)
Circulante 121.420 4.838
Realizével a longo prazo 115.708 5.899
237.128 10.737

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

(b} Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisigio

devera ser pago aos vendedores substancialmente no 1a. trimestre de 2008. Tais
obrigagdes estéo registradas na rubrica “Obrigagdes por aquisicao de recebiveis”.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios m clausula de alienagéo fiduciaria do imdvel objeto.
A Administracéo da Companhia entende gue essa garantia ¢ suficiente para cobertura de

eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituicio de qualquer provisio complementar.

Outros créditos

E composto por:

Outras rendas a receber

Créditos tributarios (a)

Impostos e contribuicées a compensar
Cutros

Curto praze
Longo prazo

16

2007 2006
1.602 278
6.400

10.824 722
1.898 3
20.724 1.003
20.557 1.003
167
20.724 1.003
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(a} Refere-se a créditos tributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda o
contribuigéo social, registrados nos termos da Instrugde CVM no. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 2006, do lbracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integralmente durante o exarcicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administracéo.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizacio dos referidos bens, quando
aplicavel.

Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobifiarios - CRIs s&o remuneradas a taxa de
12,00 % ao ano, acrescidas da variagio do Indice Geral de Preces de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negative da securitizago,

Vencimento
final 2007 2006
Séries
2002-7 e 2002-8 (a) 13.11.11 3.513
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.954 3.998
3.954 7.511
Circulante : 318 709
Exigivel a longo prazo 3.636 5.802
3.954 7.511
(a} Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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10 Obrigacées por empréstimos

Composto por:
2007 2006
BID (a) 83.841 15.106
Mituo (b) 6.845
Banco ABC Brasil (c) 7.015
Outros ' 13 36
97.814 15.142
Curto prazo 10.135 36
Longo prazo 87.679 15.106
97.814 15.142

(a) Em 24 de marco de 2008, a Comparhia firmou um contrato de linha de crédito, com o
Bance Interamericano de Desenvolvimento - BID, ro valor de até US$ 75 milhdes. A linha
de crédito & de sete anos, sendo utiiizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos
subseqlentes, com taxa de jures correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tem como objetivo financiar a aquisicéo de instrumentos hipotecarios (residenciais
€ comerciais) e instrumentos de locagéio comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRis lastreadcs nestes instrumentos e sua
colocagio no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 47 milhdes, foi
disponibilizada, sendo que em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82.519
(2006 - R$ 15.917) apresenta-se em conta restrita (vinculada) (Nota 4(b)).

{b) Contrates celebrados junto a investidores, para compra de carfeiras especificas, que
posteriormente serao securitizadas, e cujos CRIs resultantes serdo entreques a esses
investidores como forma de pagamento. A operacac possui taxa de juros correspondente
aremuneragio das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M).

(¢} Empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A,, tomado em 26 de dezembro de 2007 para
pagamentos de aquisigées de carteiras de recebiveis imobilidrios, remunerado por CDI,
adicionado de 3,0416% a.a., com vencimento em 25 de fevereiro de 2008,

18
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11 OQutras obrigagdes

2007 2006

Impostos e coniribuicdes a recolher 13.983 1.119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4.227

Qutras 160 239

18.380 1.358

12 Patriménio ligquido

O capital social da Companhia esta dividide em 44.400.000 agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extracrdinaria de 18 de dezembro de 20086, foi deliberado
0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emiss&o de 34.400.000 agdes
ordinarias, nominativas e sem valor neminal, com valor de emisséo de R$ 2,50 por acao,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/78, no totai de R$ 86.000.
A reserva de agio na subscricio de agées no montante de R$ 17.048 ¢ decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, )

O Estatuto determina a distribuigéio de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liguido,
ap6s a compensacio de prejuizos acumulados e a destinagéo para a reserva legal. Em 2007,
2 administragéo esta propondo aos acionistas a distribuicdo de dividendos minimos
cbrigatérios, de acordo com as disposicdes estatutarias, no montante de R$ 4.227, assim
como a reten¢ao dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela administragéo.

13 Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizagio) dos instrumentos
financeires derivativos é baseada nos modelos de precificagio desenvolvidos peiz
administragéo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticades ne mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro & data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidacéo financeira destes itens, os resultados paderdo vir & ser
substancialmente diferentes dos estimados.

19
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As aplicag&es financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabels
préximos ao valor de mercado.

A emisszo e colocagdo no mercado financeiro de CRIs séo efetuadas de acoerdo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasiorando o casamento das operagdes.

Os CRIs s80 classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch" ou
"Austin”, com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinagdo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de furos praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRIs
sd0 compativeis entre si, ¢ a avaliagdo das carteiras a valor de mercado € compativef com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriti instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de
"swap", cujos montantes de referéncia & os respectivos diferenciais & pagarireceber sao:

2007 2008
. Indexador Indexador Valor de Valora  Vatora Vaior de Valora  Valora
VYencimento comprador vendedor refardncia pagar mercado refordncia pagat marcade
A 13.08.10  IGP-M + 10,15% aa. TRD + 16,50% aa. ) 1234 {144) (165) 2.237 {240} #1
AE13.10.14  IGP-M + 10,97% a a, TRD + 14,60% aa. (o) 3402 (152} {89} 4.934 (382) {574}
AR T13.0215  IGP-M +$,70% a.a, TRD+1500% a.a (b)  4.688 {366) (534) 8.583 853 (1.130)
AlE13.02.15  (GP-M +870% a.a TRD +15,00% 2.4, (b}  1.927 (145) {214) 2688 (2213 (438)
Alé18.11.07  USD + LIBOR + 1.79%aa  IGP-M +13,38% aa. @ © USD 130,000 {10 (10
Até 15,0507 USD + LIBOR + 1.75% aa.  IGP-M +13,38% a.a, (& USD 132,000 (10} {10y
At 150508 USD + LIBOR + 175%aa. IGP-M +38,25% a3, {a) USD 3,358 000 (12g) (129}
A 14,0607 USD + LIBOR + 1.75% aa.  IGP-M +135.90% a.a, (@) USD 3,500,000 27t {271)
Alg15.0508 USD+447% aa IGPM +650% a.a. {3} LSD 3.560,000 62 62
At€15.0508 LIBOR +1.7875% a.a 7,9775% a.a. () USh 3,560,000 (" (1)
Até 140508 LIBOR +1,7875% a2, USD+7,8865% aa. {a) USD 35,040,000 M3y (113)
Até 14.06.08 USD +7,65% a.a, IGP-M +650% aa (8) USD 35,040,000 217} {217)
At 13.05.08  USD +7,1189% a.a. [GP-M + 10,30% a.a {a} USD 5,000,000 (203 {203)
Al 14.05.08  USD +7,1087% a.a, {GP-M +13,80% a.a (8) USD 3,500,000 (147) i47)
(1.436 (1631 {1.816; {2.993)
(8} "Swaps” efetundos como hedge econdmico da contrate de finha te erédito com o BID (Neta 10).
{b} A politica da C: & fazes srag de modo a eslar sempre “casads", . nestes casos especil , CONT pdes de

sua diretoria, i foram
buscando desanvolver internamente esle mercade,

goes cam derivativos para possibiitar a venda de CRIs 4 um investidor nacional,
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Composi§éo da base de calculo do IRPJ e CSLL

2007 2006
Resultado antes da fributacéo e apds participacées no lucro 25403 2.261
Adicoes
Adigdes temporarias - "swap" 17.156 2.117
Qutros 821 650
Exclustes
Revers&o de provisio para &gio de incorperacio {2.290) (1.145)
Outros (170)
Compensace de prejulzo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores (1.384) (1.164)
Base de calculo (imposto de renda e contribuigdo social) 39.526 2.719
2007 2006
Imposte de  Contribuigio Imposto de  Contribuigao
renda social renda social
Imposto & contribuicéo devidos 9.858 3.558 855 245
Incentivo fiscal {150}
Total da despesa no exercicio 0.708 3.558 655 245

Em 2007, a Companhia apresenta créditos tributarios néo contabilizados, no montante de
R$ 2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o salda da provisdo para perdas de 4gios de incorporacio

(Notas 1 e 3(h)).

Partes relacionadas

Os saldos das transagGes com partes relacionadas podem ser resumidos come segue;

2006

Ativo Receitas
{passivo) _(despesas)

2007
Ativo Receitas
__(passivo) _{despesas)
Brazilian Finance & Real Estate Participacdes
Empréstime (a) ' 356
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) 614 (210)
Letras de Crédite Imobiliario (Nota 4(d) 12.100 2%
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios
21
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2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _{despesas) (passivo) _(despesas)
Valores a pagar (84)
Ourinvest Assessoria de Investimentos
Valorgs a pagar (c) (290) (221)
Banco Ourinvest
Valores a pagar (d) [4)] (298) (28) (387)
Ourinvest Participagaes
CRIs (4.233) (931)
Valores a pagar (57}

(2) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mutuo assinado em 12 de
novembro de 2007 ¢ liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado 2 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de Compra e
Venda a Prazo, de alienagao fiduciaria em garantia de cesséo de crédito e outros pacios.
No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

{c) Valor referente a sublocagio de espago fisico.

{d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissdes.

Qutras informagdes

Em 31 de dezembro de 2007, a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiiidrios que totalizam R$ 257,120 (2006 - R$ 143.597), os quais
poderao ser efetivados até 31 de dezembro de 2010,

As receitas de recebiveis imobiliarios séo compostas por:

2007 2006

Receitas de recebiveis imobiliarios ainda nao securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia 14.619 1.448

Receitas com taxas de alocagio e estruturagdo de
aperagdes 1.376 920
Desagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRls 5.340 2902
21.335 5.270
22
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O resultado de cperagdes securitizadas & composto por:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados
sem garanfia 222.391 145,974
Receitas financeiras 2.218 7H
Despesas com CRIs sem garantia {215.347) (143.623)
Resulfado de operagées securitizadas - 9.262 3.142

Receitas de prestagdes de servigos sdo compostas por rendas de assessoria técnica em
operagbes estruturadas no montante de R$ 2.002 (2006 - R$ 833).

A Companhia néo & parte integrante em processos judiciais e administrativos de natureza
tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicio de passivos contingentes ou
obrigagbes legais,

Em Assembléia Geral Extraordinéria da controladora Brazilian Finance & Real Estate SA,
realizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de outorga de
opgio de compra de agies, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
QOpgéo, aos administradores e empregados em posicdo de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o sey controle. As opgbes de compra de acdes
outorgadas nos termos dos planos poderéc conferir direitos de aquisicde scbre um ndmero de
acbes que ndo exceda, no caso do primeire piano, 1,8% do nimero total de acbes
representativas do capital social da Companhia existentes na datg de outorga ¢, no caso do
segundo plano, 5,2%. Até a presente data néo foram outorgadas opgdes referentes a
qualquer dos planos.

Despesas administrativas incluem R$ 4.134 {2006 - R$ 2.419) de servicos do sistema
financeiro e RS 2.668 (2006 - R$ 2.721) de servigos téenicos especializados.

Eventos subseqiientes

Alteragdo da Lei das Sociedades por
Agées para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi prom ulgada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lej das

Sociedades por Agées, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerraré em 31 de dezembro de 2008. As principais alteragses foram:
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(1) substituigéo da Demonstracéo das Qrigens e Aplicaces de Recursos pela Demonstracio
dos Fluxos de Caixa e, Para as companhias abertas, inclusic da Dentonstragso do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragées financeiras;

(2) criacéo dos subgrupos: (i} Intangivel no ativo permanente; (i) Ajustes de Avaliacio
Patrimonial no patriménio liquido;

(3

classificacfo dos instrumentos financeiros em trés categorias: (i) destinados 2
negociacao; (i) disponiveis Para venda; e (i) mantidos até o vencimento, sendo g
avaliagZo das duas primeiras pelo seu valor de mercado e a litima pelo custo mais
rendimentos;

introducéo do conceito de Ajuste a Valor Presente para as operagdes ativas e passivas
de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.

(4

fair)

Segundo a nova Lei, a emissac de normativos contabeis pela GV para as companhias
abertas e por ela reguladas devera ser feita em consondncia com os padrGes internacionals.
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser seu entendimento prefiminar, a CvViv
informa gue os padrdes adotados pelo I1ASB - International Accounting Standards Board ség
hoje considerados como a referéncia intermnacional para padrdes de contabilidade.

A Companhia esta promovendo estudos e avaliagio dos impactos dessa nova Lei, para, a
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis. No momento e nessas

circunstancias, todavia, nao & praticavel mensurar com razoavel seguranca os efeitos da
adogdo plena da nova Lei em termos de resultado ¢ patriménie liquido.
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Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Ativo 2006 2008
Circulante 113818 10.083
Caixa e bancgs 16879 2143
Ppficagdes financeiras (Nota ) 89825 2002
Recebivels imobilidriog (Nota 6) 483 2921
Qutros créditos (Notas 7) 201 307
Nao circulante 87.74 30.608
Realizavel a longo prazo 87504 3043
Aplicades financeiras (Nota 4) 75955 2148
OperagGes securitizadas (Nota §) 5647 3489
Recebivels imobiiirios (Nota ) 5899 5,199
Permanente 2 1n
Imobiizado 2 162
Diterido 8 10
Caslos de organizacdo & expansdo 3 13
Agios de incorporagdo {Notas 1 & 3(g) 11450
(<) Provisdo para perdas de gios de incorporagéo
(Notas 1 & 3} (10.305)
{4 Amoriizago acumulada (1.150) (3
Total do afivo 20155 40691

As notas explicativas da administrago 580 parte integrante das demonstracdes financeiras.

Passivo & patrimgnio liquido
Clrculante

Qbrigagdes por empréstimos (Nota 12)

Certificados de Recebiveis Imoblidrios - GRIs
(Nota 8)

Oulras obrigacies (Nota t4(d))

Néo circulante

Exigivel longo prazo
Obrigagdes por empréstimos (Nota 12)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs
{Nota 8)
Fundo de reserva - CRIs
Qutras obrigagdes

Patriménio liguido (Nota 9)
Capital social
Reseva de capifal
Prejuizos acumulados

Total do passive e patrimdnio lquido

2006

64,852
%

709
B4.107

24390

24300
15,406

6.802
2482
112.314

96000
17.048

()

20155

2005

3.769

4

1.867
1.862

11.969

11.968

10.481
104
1384

24953
10000
17048
(2.095)

40691
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao

Receitas operacionais
Receitas de operagdes de crédito
Resultado de operactes securitizadas
Receitas de prestagéo de servigos
Rendas de aplicages financeiras

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs
Resultado em operagées com derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Qutras (despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes da tributacgéc
Imposto de renda e contribuigao social
Lucro liquide do exercicio

Lucro liguido por agdo - R$

As notas explicativas da administragéoc s&o parte integrante das demenstragdes financeiras.

4

2006 2005
17.212 14.234
5270 5.387
3.142 514
833 5.000
7.957 3.333
(14.951) (12.024)
{1.508) (2.833)
{2.116) (2.112)
(3.219) (1.906)
(6.271) (4.053)
(1.140) (1.102)
(814)
115 (18)
2.261 2.210
{800) (991)
1.361 1.219
0,01 0.12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social subscrigde _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314) 23.734
Lucre liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24.953
Aumento do capital social {(Nota 9) 86.000 B86.000
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734} 112.314

As notas explicativas da administragfio séo parte integrante das demonstragbes financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Demonstragtes das origens e aplicagdes de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagdes sociais 1.401 1.306
Lucro ajustado do exercicio 1.401 1.305
Lucro liguido do exercicio 1.361 1.219
Depreciagdo e amortizagao 1.185 a6
Reversao de proviséo para agio de incorporagde (1.145)
Recursos dos acionistas 86.000
Aumento do capital social 86.000
Recursos de terceiros originarios de 16.204 5.114
Diminuigio do realizével a longo prazo 3.730
Recebiveis imobiliarios 3.730
Aumento do exigivel a longo prazo 16.204 1.384
Obrigagbes por empréstimos 15.106
Outras obrigagbes 1.098 1.384
Aplicagdes de recursos 60.955 15.236
Aumento do realizavel a longo prazo 57.065 13.940
Aplicagdes financeiras 54.207 13.226
Operacgbes securitizadas 2.158 714
Recehiveis imobiliarios 700
Diminuico do exigivel a longo prazo 3.783 1.229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI1s 3.679 1.087
Inversées em 107 67
Imobilizado 107 67
Variagdo no capital circulante 42.650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15.131
Capital circulante final 48.964 6.314
Variagao no capital circulante 42.650 (8.817)

As notas explicativas da administragho séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

&
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como cbjetivo social a aquisigio e securitizagio de créditos hipotecarios e imabiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacio das respectivas garantias em créditos
hipotecérios e imebiliarios; a emissao e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, podendo emitir putros titulos de créditos; e a prestagiio de
servicos e realizagdo de outros negécios referentes a operagées no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 1o0. de dezembro de 2000. A
Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestéo de
Investimentos Imobilidrios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmaos acionistas e suas operagdes sao0 conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagdo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporag¢do da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagtes Ltda., cujo o dnico ativo era a participagdo societaria na Companhia.

Na incorporagac da Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valer contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporacéao, o agio
regisirado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséio no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugées CVM no. 319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiducidrio, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimaniais em separado, com ¢ objetivo especifico de responder pela realizagio financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIls. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidag&o financeira dos mesmos.

Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstragbes financeiras estac sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agbes e alteragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/95 e normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM, & também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagbes nos. 488 e 486 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

A administragdo da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentagdo e divulgacao de informagdes financeiras previstas na instrugée CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagae as divulgacdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 & 8 destas demonstragoes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado € apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa sic registradas ao custo, acrescide dos rendimentos
auferidos até as datas dos halangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisée para
redugio ac valor de mercado. Os titulos estéo custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidag&o e Custodia - CBLC.

Os Recebiveis lmobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o registrados
pelo valor de aquisigio e captagdo respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negative da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos s8o apresentados em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagdo & demonstrado pelo liguido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operacdes securitizadas” conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigio de recebiveis imobiliarios enquanto ndo séo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados & apropriade ao resultado de
acordo com © prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissao de Certificados de Recebiveis
Imobifiarios - CRI's com cldusula na qual a ¢companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizag@o, o agio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengdo do registro provisorio junto a CvM e
conseqiente emiss&o de Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs sem a referida
cladusula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios &
apropriado integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emissio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs &
apropriade ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs, na
existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o dgio/desagio é apropriado ao resultado no momento da
colocagio dos Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo

Notas explicativas da administragao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 ¢ de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imobilizado & demonstrado pelo custo de aguisigdo, deduzido da depreciagio acumulada. A
depreciagao & calculada pelo métode linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida Gtil € econdmica dos bens.

O diferido € representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos. Inclui 4gio de
incorporagéc & provisdo sobre dgio de incorporagio provenientes da Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., que estdo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos s8o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias incorridos. A proviséo para imposte de renda,
quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a aliqueta de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provis8o para contribui¢ao social a aliquota de 9%,
conforme legislagdo em vigor.

Aplicag&es financeiras
Sao representadas por:

Aplicago em operagio compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operages de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ao uso como descrito no contrato de linha de crédito com o BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de RS 81,306 (R$ 1.979 em

31 de dezembro de 2005}, classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recurses de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo.

Certificados de Depositos Bancarios - CDBs no montante de R$ 27.288 {R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembre de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 {Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs Jlniors {séries 7e 8, 24 25,26 e 27, 28 2 29;
40 e 41; 47 2 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005), com vencimento final em 13 de junho de 20186, classificadas de acordo com os seus
vencimentos, incluindo, agic no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005},

9
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéao

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valoras expressos em milhares de reais

com base na avaliagio da administrago. Desse mentante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, 0s quais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimenios e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 {(R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005}, estando
registrados na rubrica "Outras obrigagdes'.

Operagoes secutitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ac ampare da Lei no. 9.514/97, para os quais néo ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobilidrios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2,578 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 e 29 01.09.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.16 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9735
Tranches 58 e 59 01.11.18 26.194
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administragao s demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressog em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios s&o remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagée do INPC, ou

11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.

Vencimento

31 de dezembro

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios - CRIs (1.405.063) (1.126.932)
Séries3e 4 13.03.11 {852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 ¢ 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) (5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044}) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 {6.407) {7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 {7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Seéries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 (8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 (9.725)
Séries 58 e 59 13.12.18 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imabilidrios - CRIs s8o remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variacao do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano

acrescidos da variagéo do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagéo da TR.

1
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracio as demonstragtes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liguido {9.845) (2.101)
Dispenibilidades 2.770 343
Aplicagdes financeiras (b} 12.167 3.943
Bens n&o de uso prdprio - BNDU 555 1.165
QOutros 139
Operagdes securitizadas total
{realizavel a longo prazo) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienagio fiduciaria dos imdveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagao a todos os créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagées financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depbsitos Bancérios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagées dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados ags detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazes de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis é composta por:

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Tranche 1 {(a) 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a} 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 {a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.308 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.736 1.202
11.054 8.898

12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2005 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento
final 2008 2005
Desagio acumutado a amortizar (317} (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realizével a longo prazo 5.899 5199
10.737 B8.120

(a} As referidas tranches ja foram securitizadas {Nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispbe sobre ¢ Sistema Financeiro Imaobilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ac ano,
acrescidos da variagéo do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

© desagio auferido na aquisigéo dos recebiveis imobiliarios esta sendo reconhecido no
resultado de acorde com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagéo fiduciaria do imovel objeto.
A Administragdo da Companhia entende que essa garantia & suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituicdo de qualguer proviso complementar.

Outros créditos
E compasto por:

31 de dezembro

2006 2005
QOutras rendas a receber 278
Impostos e contribuigdes a compensar 722 1.101
Bens ndo de uso proprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 304
2.274 3.017

13
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragédo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005

Valores expresgsos em milhares de reais

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectives financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizago, quando aplicavel.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls

Sao compostos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4,316
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s0 remuneradas a taxa de
12% ao ano, acrescidas da varia¢gae do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negative da securitizagéo.

Patrimdnio liquido
O capital social da Companhia é de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 20035),

dividido em 44.400.000 {10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor riominal.

14
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de 34.400.000 de agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissic de R$ 2,50 per agao,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R§ 86.000.

A reserva de &gio nha subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizag&o dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto social prevé a distribuigao de dividendo minime obrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior ao cbrigaiério
ou a retengéo de tado o lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo financeira da
Companhia.

Composigio da base de calculodo IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributagéo e apés participagées no lucro 2.261 2.210
Adigdes 3.509 2.163
Exclusdes (1.887) (35)
{30)% base negativa periodos anteriores {1.164) {1.302)
Base de céleulo (imposto de renda e contribuigio social) 2.719 3.036
2008 2005

Imposto de Contribuigdo Imposto de Contribuigdo

renda social renda sotial

Imposto e contribuigéo devidos 655 245 735 273
Incentivo fiscal o] ] {17) 0
Total da despesa no exercicic 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui crédilos tributérios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragao as demonstra¢des
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Instrumentos financeiros

A mensuragac do valor de mercado (valer provavel de realizacfo) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precifica¢éo desenvolvidos pela
administrag&o, que incluem avaliagéo do contexto ecoendmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ac tipe de instrumento financeiro & data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagéc financeira destes itens, os resultados poderéo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados,

As aplicagbes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ao valor de mercado.

A emisséo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs sao classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin", com clausula de alienag&o fiduciaria e estrutura de subordinagdo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragcao para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
s&o compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercade € compativel com os
prazos € as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

16



Brazifian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragao s demonstragoes
financelras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos am milhares de reais

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber sao:

31 de dezembro de 2008 31 de dezembro de 2005

Indexador Indexador Valorde  Valora  Valora  Valorde Valora  Valora

Vencimento comprador vendedor referéncia pagar mercado referdncia pagar  mercado

Até 13.08.10 1GP-M +10,15% a.a. TRD +16,50% 2. v) 2,237 (240) (a1 3914 (132) (387

Até 131014 IGP-M +10,97% aa. TRD +14,80% aa. (c) 4934 (382) (574) 6.910 (349) (353)

At 13,0215 IGP-M +9,70% aa, TRD +15,00% a..(¢) 6.563 (553) (1,130} 8.652 (367) (738)

At 13.02.15 IGP-M +9,70% aa. TRD + 15,00% a.a. (¢} 2699 (221) (458) 3.558 (144) (207
Até 16.11.07 USD +LIBOR +1 75% a.a. IGP-M+1338%aa, (b)  USD 130,000 (10) (10)
Até 15.05.07 USD +LIBOR+175%a.a. IGP-M+1338%aa ()  USD 132,000 (10) (10)
Até 15.05.08 USD +LIBOR +1,75% a8  IGP-M+825%aa. (b)  LSD 3,358,000 {129) (129)
Até 14.05.07 USD +LIBOR +175% a8  IGP-M+1390%aa.(b) USD 3,500,000 [211) @n)

1816) _(2993)(a) 082) _(1.745)(a)

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigag@es” o passive.
(b) Swaps efefuados como hedge econdmico do contrato de finha de crédito com o BID (Nofa 12},

(c) A politica da Companhia & fazer swas operagdes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de Sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas opera¢ies com derivativos para possibilitar 2 venda do "papel” a um fnvestidor nacional, huscando desenvolver intemamente este
mercado.

Os demals instrumentos financeiros esto apresentados por valores equivalentes aos de realizagdo,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

12 Empréstimos e financiamentos

Em 24 de marge de 2006, a Companhia firmou um contratoe de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
& de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicAvel correspandente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicao de instrumentos hipotecarios
{residenciais e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 8.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4).

13 Partes relacionadas
Os saldos das transagtes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) (despesas) {passivo) (despesas)
QOurinvest Empreendimeantos
Imobiliarios - Valores a pagar (84) (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar {25) {252) {11} {(172)
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28} (397) {16) (366)
Ourinvest Participagdes
CRls (a) {4.233) (931) {5.881) {1.320)
Valcres a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) {2.046) (52)

{a) Referem-se aos CRIs Juniors das séries 9 e 10; 20 e 21; 22 € 23; 24 e 25; 26 ¢ 27, 30 e 31;
3Be37;,40e50,53e54;,57;58e59(7e8;9e 10, 20 e 21; 22 ¢ 23; 32 © 33; 36 ¢ 37 em 31
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 e 54 e 57 (26 e 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.

18
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Outras informagdes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mil, os quais poderio ser

efetivados até 31 de dezembro de 2009.

As receitas de operagdes de crédito sdo compostas por:

Receitas de recebiveis imobilidrios ainda nao securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia

Receitas com taxas de alocagdo e estruturagéo de operagdes

Desagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs

QO resultado de operagdes securitizadas € compaosto por:

Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia
Receitas financeiras
Despesas com CRIs sem garantia

Resultada de operagies securitizadas

31 de dezembro

20086 2005
1.448 3.667

920 112
2.902 1.808
5.270 5.387

31 de dezembro

2006 2005
1456.974 42.089
791 326
(143.623) (41.901)
3.142 514

Em 20086, outras obrigagtes sao compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62,238, pela aquisicdo de carteiras de recebiveis. Tal valor seré liquidado por ocasido da
subscricéo dos CRIs, ou da obtengéo do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries

que contemplam os recebiveis adquiridos {Notas 4(c),(d)).

Em 20085, receita de prestacBo de servigos refere-se a taxa de estruturagéio proveniente de
operagio que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo é parte em processos judiciais & administratives de natureza tributaria, civel
& trabalhista, que sejam passiveis de constituigio de passivos contingentes cu obrigagtes

legais.
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Parecer dos auditores independentes Tolofone (11) 3674 2000

|
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Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1 Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e as correspondentes demonstiragbes do resultado,
das mutagdes do patrimdnio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administra¢do. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicéveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com ¢ objetivo de comprovar a
adequada apresentag@o das demonstragbes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabathos, considerando a refevancia dos saldos, ¢ volume de
transacBes e os sistemas contabil e de controles internos da campanhia, (b) a constatagéo,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (¢) a avaliagdo das praticas e estimativas contdbeis mais
representativas adotadas pela administrago da companhia, bem como da apresentacao das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigo patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 € o resuitado das
operagdes, as mutagdes do patriménio liquide e as origens e aplicagdes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

4 Conforme descrito na nota 2, a administragdo da companhia esta em processo de analise
quanto & methor forma de apresentagao e divulgagdo de informagdes financeiras previstas
na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras futuras da companhia.

-

4

Sé&o Paulo, 7 de margo de 2006
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
IEm milhares de reais)

ATIVO 2008 2004 PASSIVC 2005 2004
CIRCULANTE 10.083 23520  CIRCULANTE 3.769 8389
Caixa 8 bancos 2143 356  Obrigages por ampréstimos 40 59
Apticagdes financeiras 2.002 10.787  Cestificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's 1.867 7.948
Recabiveis imobilidrios 2921 6,366  Outras obrigacaes 1.862 384
Outros créditos a7 6.011

EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11,988 11.814
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 30.436 20.226
Aplicaciies financeiras 21.748 B.522
Operaches securitizadas 3489 2778 G de Recabiveis I il - CRr's 10.481 11.568
Racablveis imgbilidrios 5.189 8.928  Fundc de resérva - CRI's 104 246

Outras obrigagies 1384
PERMANENTE 172 191 PATRIMONIO LIQUIDO 24.953 23.734

Capital social 10.000 10,000
Imohilizada 162 420 Resenva de capiial, lquida de créditos a racaber de parte relacionada 17.048 17.048
Diferido 10 71 Prejulzog acumuledos (2095)  (3314)
TOTAL DO ATIVO 40691 43037 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMGNIO LIQUIDO 40691 43.937
As notas expli da s30 parte das )

3

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em wilhares da reais, excelo lucrg liquido por agda)

2005 2004

RECEITAS OPERACIONAIS 14.234 10.342
Receitas de operagdes da crédito 5.387 8.202
Resultado de operaghes securitizadas 514 697
Receitas de prestagao de servigos 5.000 -
Rendas de aplicagdes financeiras 3.333 1.148
Resultado em operagoes com derivativos - 205
DESPESAS OPERACIONAIS {12.024) (9.994)
Despasas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRi's {2.833) (4.540)
Resullado em operagdes com derivativos {2.112) -
Despesas com pessoal (1.908} (2.131)
Despesas administrativas (4.053) {2.457)
Despesas tributarias (1.102) {394}
Despesas financeiras cem empréstimos - (646)
Ovutras (despesas) receitas operacionais (18} 174
RESULTADD ANTES DA TRIBUTAGAO 2210 348
Impaosto de renda e contribuigéo social 991 109
LUCRO LIQUIDG DO EXERCICIO 1.219 239

—_—
LUCRO LIQUIDO POR AGAO - R$ .12 0,02

e e

As notas explicativas dz administragfo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
4
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMSRO DE 2005 E DE 2004
{Em mihares de reais}

Reserva de capital
Capital Agio na Titulos a receber Prejuizos
social subsericho de partes relaclonadas agumulades Total
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRG DE 2003 10.000 17.589 (15.821) {3.553) 8.215
Variagéo cambial sobre tiulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a receber - - 15.2680 - 15.280
Lucre liquido do exercicio - - - 238 239
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRQ DE 2004 10000 17 048 - (3.314) 23.734
e —
Lugro liquido do exerglcio - - - 1.219 1.218
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 10.000 17.048 - (2.085) 24.953
———— =R
As notas icativas da inistragao sdo parle inleg das agles
5



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SFCURITIZACAQ

DEMONSTRAGOES DAS QRIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
{Eem mithares de reais)

2005 2004
CRIGENS DE RECURSOS 6.419 19.846
Das operagdes sociais 1.305 319
Lucro ajustado do exercicio 1.305 319
Lucro liquido do exercicie 1.219 239
Depreciagdo e amortizagio 86 80
Recursos dos acionistas: - 15.280
Crédito a receber de parte relacionada - 13,280
Regcursos de terceiros origindrios de 5.114 4.247
Diminuigéo do realizivel a longo prazo 3.730 4.207
Recebiveis imobiliarios 3.730 4.207
Aumento do exigivel a fongo prazo 1.384 40
Fundo de reserva - CRI's - 40
Qutras obrigagdes 1.384 -
APLICAGOES DE RECURSOS 15.236 11.718
Aumenito do realizdvel a longe prazo 13.940 7.185
Aplicagbes financeiras 13.226 5.099
Operagdes securitizadas 714 2.086
Diminuigio do exigivel a longo prazo . 1.229 4.455
Obrigaghes por empréstimos - 707
Imgposto de renda diferido - 2
Fundo de reserva - CRI's 142 -
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRl's 1.087 3.745
Inversdes em 67 79
Imobilizade 87 66
Diferido - 13
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.1L
CAPITAL CIRCULANTE INICIAL 156,131 7.004
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 6.314 15.131
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127

As notas explicativas da administragiio s3o parte integrante das demonstiracies financeiras.
B8
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1.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetive soclat a aquisigio e securitizagdo de créditos hipotecarios e
imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias
em créditos hipotecarios e imobiliarios; a emissdo e colocagéo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's, podendo emitir outros titulos de créditos;
e a prestagdo de servigos e realizagic de outros negacios referentes a operagles no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acerdo com a Lei n®. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais Iniciaram-se efetivamente em 1°.
de dezembro de 2000. A Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios e Braziian Mortgages Companhia
Hipotecaria, controladas pelos mesmos acionistas e suas operagBes sio conduzidas
dentro deste contexto.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —~ CRI's pela Companhia,
tendo como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiducidrio, tais recebiveis
ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela
realizacao financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
- CRI's. Entretanto, para algumas das suas emissGes de Certificades de Recebiveis
Imobilidrios - CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagao financeira dos mesmos.

2. APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRAGGES FINANCEIRAS

As demonstragbes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e alteragbes introduzidas pela Lei n° 9.249/95, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobilidrics — CVM.

A administracdo da Companhia esta em processo de analise quante & melhor forma de
apresentagéo e divulgagéo de informagdes financeiras previstas na intrugiio CVM 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagdo as divulgagdes ja
apresentadas nas notas 5, 6 e 8 destas demonstragées financeiras.
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d)
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em tifulos de renda fixa séo registradas ao custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas
por provisdo para reducdo ao valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no
Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, na Central de Custddia de
Titulos Privados — CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidag&o e Custddia -
CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's sao
registrados pelo valor de aquisicdo e captagfo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No ¢aso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de patrimbnic negativo da
securitizagdo pela Companbhia, os ativos e passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagdes em que fal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagdo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagdes Securitizadas”
conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigdo de recebiveis imobilidrios enquanto ndo sdo
emitidos Certificados de Recebivels Imabilidrios — CRI's a eles vinculados é apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's com clausula na qual a companhia &
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negative da securitizagdo, o
agio/desagio permanece sende amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengdo do registro provisério juntc a CVM e conseqiiente emisséo de
Certificados de Recebiveis imobilidrios — CRI's sem a referida clausula de cobertura, o
agio/desagio obtide na aquisiggo dos recebiveis imobilidrios é apropriado
integraimente ac resultado.

O agio/desagio incorrido na emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRI’s é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— CRr's, na existéncia de cléusula de cobertura pela companhia de patriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio € apropriado
ao resultado no momento da colocagse dos Certificades de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's.

O imobilizado ¢ demonstrado pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciacdo é calculada pelo método linear, utiizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.

8
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

g) © diferido & representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amoriizados em cinco anos.

h}) Os passivos sdo registrados peios valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagoes monetarias incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real {tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigdo social
a aliquota de 9%, conforme legislagéo em vigor.

APLICAGOES FINANCEIRAS

Sé&o representadas por:

a) Aplicagdo em operagdo compromissada com lastro em debéntures, no montante de
R$ 585 com vencimento final em 27 de julho de 2010,

b) Letras Financeiras do Tesouro — LFT's no montanie de R$ 1.979 (RS 9.707 em 31 de
dezembro de 2004), classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais titulos
possuem vencimento até 14 de junho de 2006. Desse total, R$ 1.533 (R$ 1.673 em 31 de
dezembro de 2004) correspondem a recursos de aplicages financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de ¢cobertura de patriménio liquido negativo.

¢) Certificados de Depdsitos Bancarios — CDB's no montante de R$ 476{R$ 403 em 31 de
dezembro de 2004) com vencimento aié 15 de fevereiro de 2007.

d) Certiflcados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's Juniors (séries 1e 2;5e6;7e8,9¢
10; 24 e 25; 26 e 27; 28 € 29;30 e 31; 32 e 33; 36 e 37; 38 & 39; 40 e 41) no montante de
R$ 11.020 ¢ CRI's Séniors (série 40 e 41) no montante de R$ 9.540 (R$ 9.174 em 31 de
dezembro de 2004), com vencimento final em 13 de maio de 2014, classificadas de
acordo com os seus vencimentos, incluindo provisao para desvalorizaggo dos titulos no
valor de R$ 0 (R$ 29 em 31 de dezembro de 2004), agio no valor de R$ 150 (desagic de
R$ 305 em 31 de dezembro 2004), com base na avaliagdo da administragdo.

e) Contratos de Swap com diferencial a receber no montante de R$ 359 em 31 de
dezembro de 2004), classificados de acordo com os seus vencimentos. Em 31 de
dezembro de 2005, os contratos de Swap apresentam diferencial a pagar no montante de
R$ 1.745, estandoe registrados na rubrica “Outras Obrigagbes™.



Brazilian Securities Companhia de Securitizacédo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionade na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizacdo de recebiveis ao amparo da Lei n° 9514/97, para os quais ndo hé
cldusula de cobertura de patriménic liquido negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2005 31.12.2004
RECEBIVEIS MOBILIARICS 1.124.831 41.346
Tranches 3e4 10.01.2011 288 -
Tranche Brascan{a) 10.05.2012 - 4.372
Tranche Hospital 13.01.2009 8.324 7.379
Tranche Brascan(b) 10.07.2010 3.499 47N
Tranches 22 e 23 10.08.2013 718 1.038
Tranches 24 e 25 10.05.2009 3.003 5.353
Tranches 26 e 27 10.08.2014 5.247 8.313
Tranches 28 e 20 01.09.2014 6.977 10.120
Tranches 30 e 31 31.01.2015 13.026 -
Tranches 32 e 33 31.05.2015 10.909 -
Tranches 34 e 35 11.10.2025 1.046.195 -
Tranches 36 e 37 30.06.2015 7.298 -
Tranches 38 e 39 30.09.2015 7.990 -
Tranches 40 e 41 31.08.2015 11.357 -

Os recebiveis imobiliarios sdc remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ac ano acrescidos da variagdo do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

CRI's (1.126.932)  {42.725)
Séries 3 e4 13.03.2011 (1.559) -
Séries 11 e 12 (a) 13.02.2012 - (4.499)
Séries 13217 15.01.2009 (8.315) (7.372)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (2.981) (4.663)
Séries 22 e 23 13.10.2013 (580) (1.007)
Séries 24 & 25 13.06.2009 (3.246) (5.860)
Séries 26 e 27 13.05.2014 (5.187) (8.899)
10
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Brazilian SecuritiesVComganhia de Securitizagdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDQS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

Séries 28 e 29 13.10.2014 (7.326) {10.425)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (13.554) -
Séries 32 e 33 13.06.2015 (11.203) -
Séries 34 e 35 11.10.2025 (1.046.153) -
Séries 36 e 37 13.08.2015 {7.834) -
Séries 36 & 39 15.10.2015 {7.882) -
Séries 40 e 41 15.09.2015 (11.112) -

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's s&0 remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12% ao ano acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdo do
INPC.

LiQuipo (2.101) (1.379)
Disponibilidades 343 1.575
Aplicagbes Financeiras (a) 3.943 2.579
Bens nio de uso proprio - BNDU 1.165 -
Qutros 139 -

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL
( realizavel a lengo prazo ) 3.489 2775

(a) Considerando que grande parte dos CRI's destas séries, representados pelos CRI's
Juaniors, estavam em poder da propria companhia, a mesma efetuou recompra dos
CRI's que estavam com investidores, procedendo o cancelamento das referidas séries,
de forma que os recebiveis da carteira, entdo liberados, passaram a integrar as
carteiras das novas séries de CRI's emitidas posteriormente.

{b} Para estes recebiveis, além da alienagdo fiduciaria dos imdveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis,
pois este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagédo a
todos os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

{c) Referem-se a aplicages financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFT's
efefuadas pela Companhia com recurscs provenientes das amortiza¢bes dos
recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 3.943 (R$ 2.579 em 31 de
dezembro de 2004) e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRI's
Juniars, devido ac prazo de caréncia (24 meses).

1



Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIQS FINDQS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis & composta por;

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004
Tranche 1 (a) 10.11.2010 665 1.265
Tranches 3 e 4 (a) 10.01.2011 - 1.191
Tranches 5a 10(a) 10.02.2011 537 1.195
Tranches 11 a 15 (a) 10.09.2011 2.367 3.639
Tranches 18 a 18 (a) 10.03.2012 3.186 4.518
Tranche Diversos 1 10.11.2011 941 715
CCl-BS 10.07.2013 1.202 3.526
8.898 16.049
Desagio acumulfado a

amortizar (778) {754)
8.120 15,205
Circulante 2.921 6.366
Realizavel a longo prazo 5.199 8.929
8.120 15295

{a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei n°. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ac anc,
acrescidos da variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobiliarios estd sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebliveis.

Qs contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausula de alienagdo fiducidria do imadvel
objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia € suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuérios, ndo sendo
portanto, necessaria a constituigdo de qualquer provisdo complementar.

12
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2005 31.12.2004

Empréstimos {nota 13) - 306
Outras rendas a receber - 204
Impostos e contribuigbes a compensar 1,191 1.032
Bens ndo de uso proprio(a) 1.522 4.469
QOutros 384 -

2017 6011

(a) Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizados, com cldusula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contdbeis dos
respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo,
quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI's

Sa0 compostos por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.262 1.798
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 - 4.641
2001-5 e 2001-6 13.04.2011 1.750 2.220
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 4.316 5.020
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.020 5.835
12.348 19514
Circulanie 1.867 7.946
Exigivel a longo prazo 10.481 11.568
12.348 19514

13
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em mithares de reais)

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ~ CRI's sdc remuneradas a taxa
de 12% ao ano, acrescidas da variagio do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
Para esses Cerfificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's existe clausula de cobertura
de eventual patriménio liquido negative da securitizagéo.

PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social da Companhia € de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extracrdinaria de 5 de dezembro de 2002, foi
deliberado 0 aumento do capitai social da Companhia, mediante a emissZo de 5.000.000
de acgdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo de
R$ 5,44875 por agdo, fixado de acordo com os pardmetros do artigo 170 da Lei n°
6.404/76, no fotal de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000 foram destinados a conta de
capita! social e o remanescente, no valor de R$ 22.244, destinadc & reserva de capital a
titulo de agio na subscrigdo de a¢des. Na subscrigo, a Companhia recebey R$ 4.359 em
dinheiro @ uma nota promisséria da Cadim In¢., controladora do acionista que subscreveu
as agbes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo valor na
data da subscri¢éo era equivalente a R§ 22.885. Durante o exercicio de 2003, parcela da
nota promisséria no vator de R$ 2.409 (squivaiente a US$ 823 mil) foi amortizada e
durante o exercicio de 2004 a parcela restante, no valor de R$ 15.280 (equivalente a US$
5.477 mil), também foi amortizada pelo acionista.

O estatuto social prevé a distribui¢do de dividendo minimo obrigatério, correspondente a
25% do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legisiagdo societaria brasileira,
podendo a Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior
a0 obrigatdrio ou a retengdo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situagéo
financeira da Companhia.

14
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

10. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IR E CSLL

2005 2004
Resuitado antes da tributagéo e apés participages no
lucro 2.210 347
Adigbes 2.163 359
ExclusGes (35) {149}
-30% base negativa periodos anteriores {1.302) {(167)
Base de Calculo (imposto de renda e contribuigéo
social} 3.036 390
2005 2004
Imposte de Contribuigao imposto de Contribuigao
Renda Social Renda Social
Imposto e contribuigdo
devidos 735 273 73 35
Incentivo fiscal (17) 0 0 0
Total da despesa no
exercicio 718 273 73 35

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui créditos tributdrics n@o registrados, de
prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social que totalizam R$ 838 (2004 — R$ 1.157).

A mensura¢do do valor de mercado (valor provavel de realizagdo) dos instrumentos
financeiros derivativos @ baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela
administragao, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de precos
médios praticados no mercado, aplicdveis ao tipo de instrumento financeiro a data base
do balango. Assim, quandc da efetiva liquidagdo financeira destes itens, os resultados

poderdo vir a ser substanciaimente diferentes dos estimados.

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus

valores contabeis proximos ao valor de mercado.

15
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

A emiss3o e colocagao no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com o
lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando ¢ casamento das
operacdes.

Os CRI's séo classificados com os pardmelros estabelecidos pela “Moody's”, “Fitch” ou
“Austin”, com clausula de alienagdo fiduciaria e estrutura de subordinagdo e fundo de
reserva, garantias julgadas suficientes pela administragdo para cobertura de eventuais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de jurcs praticadas nas carteiras de recebiveis
imobilidrios e CRI's sdo compativeis entre si, € a avaliagdo das carleiras a valor de
mercado € compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiras derivativos representados por contratos
de swap, cujos mentantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber séo;

2008 2004_

VENCIMENTO INDEXADOR INDEXADOR VALORDE  VALORA VALORA  VALORDE  VALORA
COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA PAGAR MERCADO REFERENCIA RECEBER

i{fé&‘zom IGP-M+ 10,15% aa. TRD + 16.50% a.a. 1514 (132) (357) 5.337 ate
1310/2014 IGF-M + 10,87% a.a. TRO + 14,60% a.a. 8910 (349) (353) 0.200 43
gfozfzms IGP-M +9.70% a.a.  TRD + 15,00% a.a. 8.652 (367) (738) -
ggzzms IGPM +070%aa  TRD+ 15,00% a.a. 3.558 (144 (297} -

(992) (1.745} 359

A politica da Companhia é fazer suas operagbes de modo a estar sempre “casada’,
enfretanto, nestes casos especificos, com aprovagbes de sua diretoria, excepcionalmente
foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a venda do "papel” a um
investidor nacional, buscando desenvelver internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes aos de
realizagdo.
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12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - CRI's

Em 5 de outubro de 2000, a Companhia firmou um contrato com a Inter-American
Investment Corporation - 1IC, o qual estabelecia o compromisso do Inter-American
Investment Corporation — IIC de comprar CRI's, no praze de dez anos da data da primeira
aquisi¢io dos referidos CRI's. Em 31 de dezembro de 2004, o saldo em aberto da linha
de créditc era de US$ 10.000 mil. Em 15 de setembro de 2005 este contrato foi
cancelado.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha de Crédito
com a inter-American investment Corporation - 1IC, o qual estabelecia o compromisso de
aquisicdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios - CCl's no montante de até US$ 25.000 mil,
lastreados em recebiveis que serviriam de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ~ CRI's, no prazo de até 8 anos apds a data do primeiro
desembolso. Em 31 de dezembro de 2004 tal contrato ainda ndo havia sido utilizado. Em
30 de novembro de 2004 a Companhia assinou um segundo acordo com o HC, alterando
a data de vencimento do contrate para 15 de dezembre de 2005, quando este foi
encerrado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldos das transagbes com partes relacicnadas podem ser resumidos como segue:

31.12.2005 31.12.2004
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo)  {Despesas) (Passivo) (Despesas)
Obrigagdes por empréstimos - - - (246)
QOurinvest Empreendimentos Imobiliarios —
Valores a pagar (88) - (58) -
Brazilian Mortgages:
- Valores a pagar (11) (172) (14) (141)
- Valores a receber 252 - - -
Brazilian Capital:
- Empréstimos - 147 306 6
Banco Ourinvest:
- Valores a pagar (16) (366) (16) (205)
Qurinvest Participagbes:
-CRI's (a) (5.881) (1.320) {6.880) {1.489)
- Valores a pagar (38) - (16) -
- Agio venda CRI - - - 720

17
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(Valores expressos em milhares de reais)

{a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries 7e 8;9e 10;20e 21, 222 23; 32 e 33; 36
e 37 e CRI's Séniors das séries 26 e 27, adquiridos pela Ourinvest.

14. OUTRAS INFORMAGOES

a} Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui contratos de compromisso de
compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 107.790 mif, os quais
poderdo ser efetivados até 31 de agosto de 2009,

b) As receitas de operagbes de crédito sdo compostas por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imabilidrios ainda nao securitizados ou

vinculades a CRI's com garantia 3.667 5.416

Receitas com taxas de slecagdo e estruturagie de operagbes 112 748

Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRI's 1.608 2.128
5387 8.292

c) O resultado de operagfes securitizadas & composto por:

31.12.2005 31.12.2004

Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem

garantia 42.089 5.808
Receitas financeiras 326 334
Despesas com CRI's sem garantia 41.901 5,242

:

_697

Resultado de operagbes securitizadas
d) Receita de prestagdo de servigos refere-se a taxa de estruturagéo proveniente de
operacdo que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Morigages.

e} A Companhia adota como politica a ndo confratagdo dos auditores independentes
para a prestag&o de outros servigos que ndo sejam os de auditoria externa.

18
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Anexo VIII

31.12.2007

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

"GV - COMISSAOC DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2067

Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em

Legislagdo Soi;ietéria

IEREGISTRO NA CVM NAC IMPLICA QUALGQUER APRECIAGAD SOBRE A
Al

DMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES

COMPANHIA , SENDD OS SEUS
PRESTADAS.

01.01- IDENTIFICAGAO

1- CODIGO CVM - DENOMINAGAC SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

4 - BENOMINAGAQ COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

3 - CNPJ
~ [oa767538000114"

5 - DENOMINAGAQ SOCIAL ANTERIGR

6 - NIRE
36300177401

7-8ITE .
www braziliznsecurities.com.br

01.02-SEDE ' ’

1 - ENDEREGQ COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

2 - BARRRO OU DISTRITO
Befa Vista

4 - MUNIGIPIO

3. CER
01310-919

SAQ PAULO

S - UF

&- D00
011

7 - TELEFONE
40814477

3 - TELEFONE

o - TELEFONE

SP
10 - TELEX )

11-00D
011

12 2 FAX
4081-4652

13 -FAX °

4-FAX

15 - E-MAIL

@brazil com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTOMNA EMPRESA

1-NOME B
FERNANDO PINILHA CRUZ

E DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

3 - ENDEREGO COMPLETO
Avenida Paulista, 1726 - 7° ahdar

4 - BAIRRC QU DISTRITO
Bela Vista

1570019

6 - MUNICIPIO .

SAQ PAULD

7 - UF
SP

8-D0D
11

o - TELEFONE
4081-4477

10 - TELEFONE

11 - TELEFONE

12 - TELEX

13-DOD
ik

14 - EAX
4081-4652

i6-FAX

18 -FAX

17 - E-MAIL

|fernanda. cmz@hrazuhansecunhes com.br

18 - HOME

AGENTE EMISSOR/ lNSTITU!CAO FINANCEIRA DEROSITARIA

19 - CONTATO

20 - ENOERECO COMFLETO

21 - BAIRRO QU DISTRITQ

22 - CEP

23 - TONICFIO

24 UF

26 - DOD

26 - TELEFONE

27 - TELEFONE

28 - TELEFONE

29-TELEX

30- DOD

31 -FAX -

32 - FAX

33 -FAX

34 - E-MAIL

29/05/2008 14:55:31

Pag: 1
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SERVICO PUBLIGO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS ’

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2007

Legislagio Societaria

1. CODIGO CVM - DENOMINACAO SOGIA
01875-9 B

L
RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

3-CNPJ
03.767.538/0001-14

35 - [TEM |36 - MUNIGIPIO

27-UF  |35-DDD |39 - TELEFONE 40 - TELEFONE

01

0z

03

04

01.04 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego pai‘a Correspondéncia com a Companhia)

1-NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGC COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 --7° andar

3 - BAIRRO QU DISTRITO
Bela Vista

4-CEP 5 - MUNICIPIO
01310-918 SAD PAULO

7-000 6 - TELEFONE ] - TELEFONE -
011 " |4081-4477 ) -

10 - TELEFONE o 11 - TELEX

12- DDD 15 - FAX. 14 - FAX
011 40814652 - -

5 -FAX

16+ E-MAIL .
fernando cruz@braziliansecurities.com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRO |18-CFF
SIM ) 013.105.982-80

18 . PASSAPORTE

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1-DATA DEMCIO DO OLTIMO EXERCICIO SQCIAL
01/01/2007

2 - DATA DE TERMING DO ULTIMO EXERCICIC SOCIAL
31/12/2007

2 - DATA DE INIGI0 DO EXERCICIO SOCIAL EM GURSG
01/01/2008

4 - DATA DE TERMINO 0O TXERCICIO SOCIAL EM CURSO
31/12/2008

5. NOME/RAZAQ SOCIAL DO AUDITOR

MOORE STEPHESN LIMA LUCCHESI AUDITORES iNDEPENDENTES 004634

6 - CODIGO CWM

% - NOME DO RESPONSAVEL TEGNICO

" |CARLOS ATUSH! NAKAMUTA

8 - CPF DO RESP. TECNICO
011.603.868-38

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO

| JeveasL | HEEN

[ever | [ (evrs |

I BVST

[ TevRe |

IBOVESPA

[eves ] [jever |

2 - MERCADOC DE NEGOCIAGAC

|Balcdo no Crganizadoe

3-TIPO DE SITUAGAD.
Operacional

.}4 - COMGO DE ATMIDADE

1390 - Securitizagao dg Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINGIPAL
Securitizagio de récebivels imobiliarios

6 - AGOES PREF. COM CLASSES

NAQ

29/05/2008 14:556:33
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1-CODIGO CVM r - DENOMINAGAD SOCIAL . . 3 - CNPJ

" SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

JAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2007 - Legislagdo Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAD

01875-9

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD . 03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIC / VALORES MOBILIARIOS

1 - NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO
Privada Naclonal

2 - VALORES MOBILIARIOS EMITIDCS PELA CIA
'

\ [x |Ag5es | [x ICertificade de Recebiveis Imobiliérios (CRY |
| |Debénture; Conversivels em Agies | [ INotas Promissérias (NP) . } N
[ Jrcfess i ] i Ieor ]
[ JPartes Beneficitias il [ Joutres ‘ l
[ Toebentures Simples | | peseRicRo
| |Bénus de Subscricao |
| | |Ceniﬁcado de Investimento Coletivo (CIC) |
01,08 - PUBLICAGOES DE DOGUMENTOS
i AVISO AQS AGIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFs. 2 ATA DAAGO GUE APROVOU AS DF3.
3 - CONVOGAGAC DA AGO PARA APROVAGAO DAS DFs : 4 - PUBLICAGAD DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
13/02/2008 )

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES

$-1TEM  |2-TITULO DG JORNAL | : 3-UF
01 DIARIO OFICIAL DO ESTADOQ . . 8P
02 |DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA i SP

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
28/05/2008 ‘

- 29/05/2008 14:56:35 : : Pag:
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SERVICO PpUBLICO FEDERAL

cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS :

IAN - Informacies Anuais X Legislagio Societaria
Data-Base - 31/12/2007 :

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGRO (3.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONALE F ORMACAC ACADEM[CA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMIN]STRACA() E FISCAL) E DIRETOR ’

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relagbes com Investidores

Dados Pessoais:
Data de Nascimento: 24/05/1954

Formagao:

Supetrior

Bacharel em Engenharia CNII - UNlCAMP

P6s graduagio em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:
06/08/96 & 31/12/99 . ‘_ BankBoston"

06/08/96 a 31!10/97‘ Gerente
01/11/97 a 31112/99 Diretor Adjunto de Credlto Imoblllano e Poupanga

3 Auxilio na lmp!antagao da area de Crédito Imobiliario e Poupanga com a

coordenagao sobre mais de 40 funcionarios;

% Gestdo Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

> Gestdo da Carteira de Créditos Imobilidrios { R$ 140 MM );

» Implantagéo de produtos bancarios voltades para a area imobiliaria;

» Operagdes Esftruturadas com captacéc de recursos no exterior através da
Resolugao 2.170 (OPIC ), :

» Projecies financeiras de produtos; -

» Analises mercadolégicas {técnicas e flnancelras)

- Relacionamento com enfidades associativas e empresas mercado |mob|I|ar|o

03/08/92 4 01/06/95 . Banco ABN-AMRO
Gerente Geral da Diviééo de Produtos

> Implamagao do Leasing de automaéveis;
» Melhora do produto Club Card (linha de/credlto pré aprovada)

29/05/2008 14:55:39 ’ . pag: S



SERVICO PUBLICO FEDERAL '

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais : Legislagao'SOCietéria
Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA - SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

02.0% - EXPERTENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO'

(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR

% Implantagao do produtc Seguros afrelado aos demais produtos de varejo do
Banco; . ‘ : . : '

» Implantacéo do Telemarketing de atendimento ; .

3 |mplantagac do cadastro centralizado para utilizacao de cross selling dos
produtos.

11/02180 4 24/07/92 | Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico . .

1984 Sub Gerente de Departamento , ' .
1986 Gerente de Deparfamento

1990 Gerente Executivo

> .[mplantagéo da area de Crédito Imobiliaric e Poupanga, com a coordenacao
" sobre aproximadamente 10 funciondrios; . .
% Implantagdo de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestdo imobiliaria, Crédito !mobiliario e Poupanga, Operacbes Estruturadas
com captagdo ; : :

% Gestio sobre os recursos liberados do FGTS utllizados como funding nas
operagbes de empréstimos ( RECON); o :
»  Projecbes financeiras de produtos; ) .
3> Analises mercadologicas (técnicas financeiras} .
» Relacionamento. com  entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario o ‘
29/05/2008 14:55:39 - Pag: O

257



258

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
.oV~ COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Inforna;oes Anuais . ) Legislagfo Societaria
.Pata-Base - 31/12/200'] -

01875-9 BRAZI;LIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DF CADA CONSELHFIRO

(ADMINISTRACAO E FISCAL) EDIRETOR |
: . Moise Politi
Diretor Presidente
 Presidente do Conselho de Administragao
Dadbs Pessoais
= Data de Nascimento: 05.12.58 b

Formacgao -
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADM|N1STRA(;AO 1984

. . _Curso: Mestrado de Adm. de Empresa {Aluno Especial}.

" & FUNDAGAO GETULIO VARGAS - 1982
g . - Curso: CEAG.

» ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
.+ -Curso: Engenharia Civil
» COLEGIO BANDEIRANTE
7, - Colegial - 1974 até 1976
Experiéricia Profissional
« BANCO OURINVEST SAA -01/86 - presente

- Diretor .
« EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01!96
2 - Socio - Dirgtor e Assessor Findnceiro !
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87 .
7 - Assessor na Area de Fusbes e Aquisicbes '
= CHASE BANCO LAR: - :04/82 ‘
2 —Gerenté de Contas

- Relacicnamento - com empresas multmactonms wsando oferecer 08
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise economica—fnancelra de
empresas problematicas visando recuperacao de empréstimoes

- {nstrutor de Crédito

» COMPANH!A BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

2 - Assistente de Marketing- Projecao 'de vendas politica de ptegos
distribui¢ao, orcamentos.

» CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia '

29/05/2008 14:55:39 - pag: 7.
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS .

IaN - Informagdes Anuais : Legislagic Societaria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHE]RO :
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR .

Fabio de Aradjo Noguelra
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formagéo: N . .
PUC — Pontificia Umversndade Catdlica — Direito — 1985

FAAP — Especializagdo em Negocaos Imoblllanos 1990

Cursos Complementares

~Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company .

-E-Business — IBM - White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Morigages,Cia.
Hipotecaria : )

1995 - agostol1998 BankBoston

Estruturagio da drea de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga ¢ Companhia '

. Hipotecaria. !

Implementacéo dos negécios de Seguros e Previdéncia
Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imoebiliario e Poupanga

© 1993-1995 - Citibank -

Criagio da area de Real Estate
Diretor de Crédito imobiliario Poupang;a.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasuelro
Criagédo da area de Real Estate — gestéo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobiliario , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Crédito imobiliario e Poupanga

Gerente Geral -

Habilitacdes Profissionais

Advogado, Correfor de Iméveis e Corretor de Seguros

25/05/2008 14:55:39 . ’ pag: 8
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais c Legislagde Societaria

Data-Base - 31/12/2007

v

01B75-0 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

012.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Consellio de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFfCIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE'SP
ESpeuah/ag:ao em Processo Civil .

INSTITUTO BRASILEIRG DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagio em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQ PAULO
Bacharél em Dircito, com especializagfio em Direito de Empresas -

Exneriéncia Proﬁssional '

MACHADO DE CAM:POS PIZZOE BARRETO ADVOGADOS

Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION

Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legals ¢ Corporatlvos
ARAUCO RESOQURCES CORPORATION

Membro do Consclho de. Admisistragio
MINERAGAQ SANTA ELINA S/A

' ‘Diretor Juridico o

COTIA INTERNATIONAL

Diretor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de 8o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil

- Secgdo de SHo Paulo, e do Tribunal de Ftica e Disciplina da OAB/SP

N

29/05/2008 .14:55:39 . pag: 9
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

VMM - COMTSSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais ' Legislaglo Societaria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZTLIAN $ECURITIES CIA SECURITIZACAOC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEIYCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR ) :

~ George Meisel
(Vice-Presidente do anselho de Administrac&o)

Brasiteiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE ~ SP

I. E. CAETANQ DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

' BANCO OURINVEST /A - 199119982003 - ATUAL
‘ Diretor ‘ ' o
OURINVEST PARTICIPAGOES SIA 1991 - ATUAL
Diretor | .
VIANORTE SIA 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Adrﬁinistragéo

OURINVEST $OC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor _ _

OURINVEST REAL ESTATE PARTiCIPAQC')ES SIA 2002 - ATUAL
Diretor ’ _ |
BMSR PARTICIPAQGES SIA ' | 2001 - 2005

Diretor Presidente

29/05/2008 14:55:39 . pag: 10
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informagées Anuais b Legislagido Societaria
Data-Base - 21/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONALE FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR )

BMSR H PARTICIPACGOES SiA 2005 - ATUAL

Diretor Presidente

' BRAZ[LIAN SECURITIES CIA DE SEGURITIZAGAQ . 2004 - ATUAL

.

Membro do Conselhd de Administragao

: OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPA(}OES LTDA. 2003-ATUAL

Dlretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA H'IPOTECARIA . 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES o 1979 - 1981

Agente Autdnomo de Investimentos

20/05/2008 14:55:39 o - . pag: 11
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SERVI{O pfnamco FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - .

IAN - Informagdes Anuais - Legislagao _Societ.ér:i.a
pata-Base - 31/12/2007 ’

01875-5 BRAZILIAN SEC&RITIES'CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14-

02.02- EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA COVSELHE!RO ’
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E BIRETOR

. ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio
IBMEC 1998

MBA em Finangas .
Pontificia Umverszdade Catoltca do Rio de Janeiro — PUC-RJ — 1993
Engenharxa Elétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. —2001-2005
Diretor Administrativo- Fma.nceu‘o (CFO)
Consultor

ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro

“Gerente Administrativo-Financeiro (CFQ)

BANCO ICATU S.A. — 1993- 1998

Analista Financeiro

Informacbes Adicionais
Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala rcgular

29/05/2008 14:55:3% - . : s pag: 12
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS

. IAN ~ Informagdas Anuais . Lagislagéio Societaria

Data-Base - 31/12/2001

o1é75-9 BRAZILIAN SECURLTIES CIA SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

02.02 - LXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO

(ADM[N]STRA(;AO EFISCAL) E DIRETOR

GEORGE D. NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962 -
" Diretor '

Formagao
Fundacdo Instituto de Admzmstracao FIA/USP 2003/2004

MBA Executivo Internacional

.. Fundagéde Armando Alvarez Penteado - FAAP

Extensdo Universitaria em Tepnolocla .
Universidade Sdo Judas Tadeu -
Bacharelado em Adm1n1stra(;ﬁo de Emprc sas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON - NA- o

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003

Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking - 1997/1 999

Diretor Adjunto de Desenvolvnmento de Produtos — Unidade de Marketmg -
1994/1997

Gerentc de Produto Senior — Umdade de Marketlng - 1991/ 1994

" BANCOTIBRA

Gerente - Unidade de Orgamzag:ao e Tecnolo gia — 1990/1991
BANCO BMC -

Coordenador — Area de Orgamzac;ao e Informética — 1986/1989 -
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Admmlstratwa/Agenma ~1978/1986

Informacies Adicionais '

» Tnglés fluente. - :
Atuagfio no setor financeiro excreendo posigdes de diregho, desenvolvendo e
gerenmando produtos e servigos bancdrios com emprego de alta tecnologia.

29/05/2008 14:55:39 . ) . : Pag: 13
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01.01 - IDENTIFICAGAO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL -
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
JAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2007

Legislagéo Saocietaria

1-CODIGO CVM
01875-9

[z - DENOMINAGAG SOCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3-CNP§

04.01 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

03.767.538/0001-14

1 - Data da Uttima-Alteragio: - 28/04/2008

2-ITEM |3 - ESPECIE DAS ACOES 4 - NOMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL 5« QTD. DE AGOES 7 - SUBSCRITO 8 - INTEGRALIZADO
_ : " | oUESCRITURAL (Reais) {Unidades) (Reals MR (Reais Mil)
01 |ORDINARIAS NOMIMATIVA 45845987 . 100,229 100.229
02 |PREFERENCIAIS of 0
03 [PREFERENCIAIS CLASSE A [} 0 of
04 |PREFERENCIAIS CLASSE B ) 0 0 0
05 - [PREFERENGIAIS CLASSE C ] N [ 0 Q
06 |PREFERENCIAIS CLASSE D 0 0 Q
07 |PREFERENGIAIS CLASSE E 1 [+ 0
08 |PREFERENCIAIS CLASSE F 0 0 0
09 |PREFERENCIAIS CLASSE G 0 0 0
10 |PREFERENCIAIS CLASSE H 0 0 0
11 |PREFER. OUTRAS CLASSES 0 0 Q
49 |oTais i 45,845,987 100.220 100.220

29/05/2008 14:55:48 Pag: 19
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

.

01.01 - IDENTIFIGAGAO

‘Datz-Base - 31/12/2007

Legislagao Societarla

1-CODIGO GVM
01875-9

- DENOMINAGAD SOGIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3-CNPJ .
03.767.538/0001-14

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDADE

{Unidades)

2 - VALOR

(Reais Mil)

3 - DATA DA AUTORIZACAC

0

0

04.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL AUTORIZADO

1-ITEM [2 - ESFECIE - 3- CLASSE 4 - QUANTIDADE DE AGOES
AUTORIZADAS A EMISSAD
{Unidades)
N
28/05/2008 14:55:52 Pag: 21
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2007 . Legislagio Societaria
01,01 - IDENTIFICAGAO

1-GGDIGO CVM [2 - ENCMINAGAO SGGIAL To-cnra

018759 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

07.01 - REMUNERAGAQ E PARTICIPAGAD DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

4 - PARTICIPAGAD DOS ADMINISTRADORES

NO LUCRO | IADMINISTRADORES

2-VALOR DA RE_MUNERACAO GLOBAL DOS

{Raais Mil) |

3 - PERIODICIDADE

NAQ

2.400

“ANUAL

07.02 - PARTICIPAGOES E CONTRIBUIGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATAFINAL DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL:
’ 2 DATA FINAL DO PENULTIMO EXERC[CIO SOCHAL:
3 DATA FINAL DO ANTEPENULT[MO EXERCICIO SOCIAL

31212007
| 31/12/2006°

3111212005

7 ITEM |5 - DESCRIGAD DAS PARTIGIPAGOES E CONTRIBUIGOES

[6-VALOR DO ULTIMG
EXERCICIO
Reais Mil)

7 - VALOR DO PENUL-
[TiMo EXERCIGIO
(Reais Mil;

5 - VALOR 0O ANTEPE-
NOLTIMO EXERGICI

01 |PARTICIPAGOES-DEBENTURISTAS

[Reas Mil} .

02 |PARTICIPAGOES-EMPREGADOS

. " [03 |PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES

04 |PARTIC-PARTES BENEFICIARIAS

05 |CONTRIBUICOES FRO. ASSISTENCIA

06 ICONTRIBUICOES FDO. PREVIDENCIA

07 . [OUTRAS CONTRIBUICOES

ajololo|lo|e(e

clojolo|o|o|o

alalejelolole

08 |LUGRO LIQUIDO NO EXERCICIO

18.537

. 1.361

1.219

09

PREJUIZO LIQUIDO NC EXERCICIO

" 2910512008 14:65:55
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

cvid - COMISSAO DE VALORES'MOBILII’ARIOS .

IAN- - Informagaes Anuais Legislagho Societéria -
Data-Base - 31/12/2007 ‘

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14 -

09,91 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA :

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
obietivo social a aguisicéo e securitizagéo de créditos hipotecdrios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagao das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarics; a emisséo e colocagéo, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de

‘aréditos; e a prestacdo de servigos e realizagéo de outros negocios referentes a

operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo
com a Lei no. 9514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
iniciaram-se efetivarhente-em 1 de dezembro de 2000.

- Como parte da reorganizagao societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
‘acionistas da companhia aprovaram a incorporagéo ‘da empresa ‘controladora

Ourinvest Securities Participagdes Ltda.,” cujo Unico- ativo era a participagéo
societaria na companhia. Na incorporagao da Ourinvest Securities Participagbes
Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil,
em 30 de abril de 2006. A incorporagéc ndo acarretou em aumento no_capitai'
social da Comipanhia. No momento da incorporagéo, © agio registrado na empresa
incorporéda, assim como a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99

. @ 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracéo de lucros futuros.

Quando da emissdc de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tendo como. lastro recebfveis imobiliarios vinculados ao regime
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em’ separado, com .0
objetivo especifico de responder pela realizagao financeira dos direitos  dos
titilares dos Certificades de Recebiveis Imobilidrios - CRls. Enfretanto, para
algumas das suas emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls, a
Companhia responde por eventual. insuficiéncia de recursos para liquidagéo
financeira dos mesmos. ' :

25/05/2008 14:55:57 . pag: 24



276

SERVICO PUBLICO FEDERAL

ovM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS i }

IAN ~ Informacodes Anuais o P S Logislagio Societaria
. pata-Base - 31/12/2007 '

01675-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ, '03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

ViSAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobili4rios no Brasll tem se desenvolvido com
extrema rapidez .nos Ulimos anos, tanto em termos de volume, quanto em

comparagdo com outros ' instrumentos , de divida ha muito consolidados. no

" mercado de valores mobiliarios, como as debéntures.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor

imobiliario, aliado ao fate de tratar-se de uma opgéo atrativa de investimento. As
tabelas a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando nimero de

emissdes publicas e volumes de 1999 a maio de 2007.

a) Crescimento do Mercadg de Seéuriti;ggﬁo:

Evolugdo Anual de Registros de CRI's

2.500,0
. 2.000,0
1.500,0
1.000,0 +
500,0
T rihoes de reas, B Q0,0 = + 3 + + t I
Fonte: Comissio de Valores Mobiliarios - VM g 8 s o 8 g g g
(= o (=] L=} [=] o o (=]
— o~ ol ~N o~ ~ o~ o~
B) Velume de CRIS por Securitizadoras -
1 . Brazilian Secunti‘es
2 Rio Bravo ' 952 EEEE
3 Clbrasec 897 18%
4 Walter Torre 6297 13%
L. g T g
29/05/2008 14:55:59 8 pag: 25
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL .

VM - COMISSAO DE VALCRES MOBILIARIOS .

I - Informagdes Anuais . Legislagdo. Societdria
Dota-Base - 31/12/2007

01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

5 Altere . 460 ‘ 10%
8 Qutras T 486 ©10%
Total 4.923

* Em milhGes de reais.
Forte: Comissdo de Yalores Mobilidrios - CVM

- O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobilidrio - caracteriza-se como importante ‘setor .da economia
brasileira contribuindo com nimeros expressivos para .o PIB e geracdo de
emprego. Sua participagdo no PIB gira em tornoe de 15%, e a geragéo de posios
de trabaihos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois ter¢os dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, has Ultimas décadas, recursos oriundos do SFH - Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicacéo é realizada pelas instituigbes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco ‘Central,
sdo obrigadas a direcionar parte da captagdo positiva da poupanca para o
mercado imobiliario. . s

O namero de unidades 'residenciais produzidas através deste sistema &
insuficiente para atender a demanda por casa propria, que possui um deficit
estimado ao redor de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populagac. -

Nas Gitimas 3 décadas, o cendrio de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagho, agregado as intervencbes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que- este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros adentes

" econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e ‘se tornarem agentes

financiadores. o

‘Atualmente, segundo dados de’ Associagdes cqligadés, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo préprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades. '

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagéo, estabilidade da economia,
novo conceifo de prestagio de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverao gerar uma consequente redugdo nas taxas de juros domésticos. Estas

26/05/2068 14:55:59 pag: 26



278

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

cVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Legislagio Societaria
Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES.CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO E

alteragbes lever-nos-ao a uma mudanga no mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicacdes em ativos de longo prazo.

Neste cenario, o novo sistema que esta se criando neste mercado, através da

implantagio do SFI — Sistema Financeiro Imobiliario, permitira a introdugac de

novos mecanismos de caplag@o de recursos gerando um mercado capacitado a

prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papéis lastreados

nestes recebiveis, frazendo ao investidor alternativas de. aplicagdes de longo -
prazo, com rentabilidade compativel a0 mercado financeiro e principalmente com

seguranca . :

O S.F.I. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
fratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagao fiduciaria,
instrumento de fundamental importancia para resclver um dos - principais
problemas que o sistema anterior portava. .

A alienacdo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao credito,
trazendo também conforio e seguranga ao invesfidor em Cerlificados de-
Recebivels Imobiliarios — CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando o desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis. .

A tendéncia deste mercado & a transigdo do Sistema Financeire Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobiliario — SFI, ficando ¢ primeire com a tarefa
de financiar a produgao e o segundo de financiar a aquisicao dos iméveis.

Regime Fiduciario .

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario contemplou a faculdade de adotar-
se um mecanismo de segregacio patrimonial para garantia do investidor que
venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia

securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formagao, por
instrumento contratual, de patriménic separado, o qual: (1) nao esta sujeito a

-

25/05/2008 14:55:58 Pag: _27
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+ SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALCRES MGBILIARIOS
IAN - Informagdas Anuais Legislagic Societaria
bata-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZTLIAN SECURITTES CIA SECURITIZACAC .03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

qualquer agéo au execugdo pelos credores da companhia securi_iizadora por mais
privilegiados gue sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (i) nao pdde ser objeto
de garantia de operagbes da companhia securitizadora; e (i) ¢ destinado
exclusivamente a0 pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobiligrios. Em decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios séo beneficiados na medida em que o risco
de créditc do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis.
imobiliarios, e néc o da companh|a securitizadora, O regime fiduciaric soffeu
limitagbes por forga da MP 2. 158- 35, conforme abaixo explicado.

Tal patrimdnio terd autonomia em relagdo ao patriménio geral da companhia

securitizadora, bem como ‘outros patriménios de afetacéo criados por essa
companhia, e servird excluswamente (ressalvada a aplicagdo da MP 2 158-35)
para pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios em:t[dos e
satisfag@o das demais obrigagdes ineréntes a tais titulos.

Instituide o regime fiduciario, caberé 4 companhia securitizadora administrar cada
patriménio separado e manter registros contébeis independentes em rélagao a
cada um deles. Nao obstante, a companhia securitizadora responderd com seu
patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposigao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado. '

O regime fiducidric & instituido por meio da dec!aragao unilateral da companhta

securitizadora no respectivo termo de securmzagao

MP 2.158 — 35

29/05/2008 14:55:5% B Pag: 28
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS -

IAN - Informagdes Anuais . Legislagfio Societdria
Data-Base - 31/12/2007

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

$9.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ

O Govemno Federal inverteu a politica de segregagéo de riscos inerente ao regime
fiduciario, por meio da edigao da MP 2.158 - 35, atualmente em vigor.

A MP 2.158-35, em seu artigo 76, dispbe que a afetagdo ou separacéo, a qualojuer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica, néo produz efeitos em relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, especialmente com
relagio as garantias e privilégios atribuidos. Isso significa que os bens e as rendas
dos patriménios de afetat;ao de qualquer natureza, ¢ que inclui o patrimdnio crlado
per meio do regime fiduciario, passam a responder por dividas da companhla
securitizadora de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas aos
certiﬁcédos de recebiveis imobilidrios a que estdc vinculados os créditos

imobiliarios sujeitos ao regime fiduciario.

Assim; as rendas provenientes dos Créditos Imobilidrios submetidos ao regime
fiducidrio responderdc pelas dividas fiscais, previdenciarias e ftrabalhistas

inerentes ao patriménio geral da Securitizadora.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS . .

IAN - Informagdes Anuais . Lagislagio Societdria
- Data-Base - 31/12/2007 .

- D1875-0 BRAZILIAN. SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

1102 - PROCESSO0 DE COMERCIALIZACAD, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securiies Cia. de Securitizagao atua na busca de recebiveis
imobiliarios ofiundos de diversos  originadores (pancos, construtoras,
incorporaderas . companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com 0s
parametros estabelecidos por empresas de rafiig de renome internacional,
conferindo qualidade aos Certificados de Recebiveis  Imobiliarios (CRI's} e
proporcionando, aos investidores, seguranca e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.: o ‘

. O foco atual da empresa & o mercado nacional, especificamente S&o Paulo. A

médio e longo prazo, pretende estender a outros palses.

A distribuicao é feita através de balcdo organizado, tendo como foco principat os
Bancos, Investidores Institucionais, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas. ' o
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SERVICC PUBLICO FEDERAL g

CUM - COMEZaRO DE VALORES MOBILIARIOS )

IAN - Informagdes Anuais :  Legislagdo Societaria
o ' Data-Base - 31/12/2007 . ‘ ’

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO : 03.767.533/0001-14

11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, hd quinze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar
da evidente demanda reprimida’ por instrumentos financeiros que -viabilizem
financeiramente o mercado imobiliario.

Apresentam-se, portanto, as condigbes ideais para - incremento do mercado
secundario, através da captag&o de recursos pela emissdo de Certificados def
Créditos Imobiliarios (CRI’s) e, consequentemente, do mercado imobiliaric como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentagbes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em analise durante o periodo de 1999 a Maio/2007 (
dados cbtidos da CVM-WEB ). )

B.SECURITIES 26.788 29.534 17.376 1.054.906 212964 11280072 | 1610640 | 31,02%
RIC BRAVO 257.210 30.705 58795 | 298743 125415 278661 | 1049529 | 2035%
CIBRASEC 167.746 £69.400 67.200 361.136 123578 1 61885 | 851036 | 16,50%
WALTER TORRE 97.800 139.800 94.500 : 206.415 - 628.515 § 12,18%
ALTERE - 9.795 92,025 169.065 159.471 - 460356 1 882%
Bl SECURIT. - - - 121,454 73463 - 194.917 | 3,78%
PATRIA - 8365 40792 30493 26.643 - 106.299 | 2,06%
AETATIS - - o - - 61.742 61742 | 120%
XX DE NOVEMBRG - - - - - 60:000 60000 | 116%
AGCRA - - 8665 - 30960 - 39625 | 077%
) FIBRA : - - 7637 30422 - - 38059 | 074%
CSA - - 16.000 - 15351 - 31390 | 061%
ACRUX - - - ] - - 10.627 10627 | 0,21%
BETA / BANIE 3 R a0 244 | 553 | 019% |
- CR2 SECURTT. - - - - 6.102 - - 6.102 0,12%
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

. CW4 - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS . : '

IAN - Informactes Anuais Legislacdc Societaria
Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

Foi concedido em 03/07/2007, pelo INPI — Instituto Nacnonal de Propriedade
Industrial, o certificado de registro da marca mista “Brazuluan Securmes Cia. de
Securitizagdo” sob o n° 824988205. :

BRAZ!LIA
SECURITIES®

Finsnee & Real Estats
- .

O pedido de registro da marca mista "Brazilian Securities Finance & Real Estate”,
processade $ob o n® 828054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o art. 158
da Lei de Propriedade Industrial,

29/05/2008 14:56:06 ‘ pag: 33
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

eV - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS . .

IAN ~ Informagdes Anuais ' Tegislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/20607

01875=-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENT( DA COMPANHIA

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECERS VEIS IMOBILLARIOS

A emissfio dos CRI's esta fundamentada na seleg&o dos recebiveis imobilidrios
que Ihes servirdo de lastro, bem como na’estruturacéo segregada das atividades
inerentes ao pracesso e na seguranca da operagao através de garantias dadas ao
investidor .

.

Estrutura da operagio : emissdo dos CRI’se compra .da cartelra de
recebiveis

Tendo identificada a Cartelra de Recebiveis, auperagéo se da de acordo com o
fluxo que segue:

|

Fluxo financeiro da emissdo dos CRI's

RECEBIVEIS
ORIGINADORES
c.v.Mm 51 4 SECURITIZADORA R$ DE REGBIVEIS
N . FINANCIAMENTQ
! v PMT's
! PMT’s
CETIP
% ) § CLIENTES
il UIDAGAQ FINANCEIRA PMT’s -
1 .
1 6 _____

1 ) Os originadores; Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que posteriormente serao transferidos & Securitizadora
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS . R

IAN - Informagdes Anuais . : Logislagdo Societaria
Datz-Base - 231/12/2007 -

01875-% BRAZILiAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO_ 03.767.538/0001-14

1403 - OUTRAS IN FORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA \/IELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

2) O Servicer, de acordo com os padries estabelecldos pela Securltfzadora
analisa a Carteira e a formatagéo juridica dos empreend1mentos constatando os
créditos passiveis de secumlzagao .

3)A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai 2o mercado para a
colocagéo dos CRI's junto acs investidores, formatando a configuragao final da-

- operagdc com a confratagdo do Trustee, que “fiscalizara’ o desempenho da

Secuntizadora e do'Servicer em nome dos investidores.

4) Quando da compra da carteira -de receblveis serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como o registro destes nos Cartorios de
Registro competentes, constituindo a alienagdo fiducidria -em nome da
Securitizadora, assim comoos CRI's ter&o seu registro na CVM e CETIP.

5) Os cllentes a part|r do momento da concretlzac;éo da operagao passam a ter
seus creditos adminisfrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria e
informagées, bem como os baletos para pagamento de suas parcelas, e efetuarn
seus pagamentos diretamente a Secuntlzadora aqual fard a Iaqmdagao dos CRl's
Jumo aos mvestldores

6) Toda a liquidagéao da iransagéo bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 - Valores Mobiliarios emitidos' pela Companhia;

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (E_NCERRADO}
Valor dos ativos adquiridos: R$1.209.203,32 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787, 22

Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a.+ IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4 - ' .
Valor dos ativos. adquiridos: R$ 1.147.501,68 ( lastro dos CRI's)

Valor dos CRI's Senior: R$ 76.185,97 :

Valor dos CRI's Junicr: R$ 4.810.646 26

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual
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SERVIGO PUBLICO FEDERAT
© CVM - COMISSAO DE WALORES MCBILIARIOS .
IAN - Informagdes Anuais T Legislagio Societaria
’ Data-Base — 31/12/2007 ) .

01B75-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14,63 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
. ENTENDIMENTO DA COMPANHTA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.150.590,79 (1astro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.259.296,90 :

_Valor dos CRI's Junior: R$ 960.302,30
Prazo: 117 meses. .
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7E 2.002-8 (ENCERRADQ) -
Valor dos ativos adquiridos: R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 3.080.342,30

‘Valor dos CRI's Junior: R$ 1. 939 698, 07

_Prazo: 117 imeses

" Taxa dejuros 12,00%a.a + EGPM mensal’

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.257.038,89 { lastro dos CRI" s 3
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.148.833,52

Valor dos CRI's Junier: R$ 1.686.742,34

Prazo: 119 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

"DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2,002-12 (ENCERRADO)
Valor dos atives adquiridos: R$ 4.372.383,81 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 569.198,62 ‘

Valor'dos CRI's Junior: R$ 3.929. 947 17

Prazo: 109 meses -

Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Semor

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerréda Novembro de 2005,

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17 .
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's Unica: R$ 7.371.667,16

Prazo: 132 meses ’

Taxa de juros: 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21 -

Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.771.261,18 (fastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.196.771,25.

Valor dos CRI's Jurior: R$ 466.728,16 ‘
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JSERVIGO PUBLICO FEDERAL ' .

CVM - COMISSAC DE VALCRES MOBILIARIOS g

IAN - Informacc:as Anuais : Legislagio Societdria
\Data-Base ~ 31/12/2007 :

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Prazo: 88 meses . ,
Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRJ Senior
. Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.037.625,64 ( lastre dos CRI s)
Valor dos CRI's Senior; R$ 772.853,82

Valer dos CRI's Junior: R$ 234. 214 12

Prazo: 119 meses :

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos atives adquiridos: R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 5.163.962, 72

Valor dos CRI's Junior: R$ 695.988,38

Prazo:61 meses .

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal ne CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004.27
Valor dos ativos adquiridos: RS 8.312. 703,30 { lastro dos CRI's )
Valor dos:CRI's Senior: R$.7.860.621,03
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.038.264,32
) Prazo: 119 meses
~ Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
_ Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2, 004-28 E 2.004-29

Valor dos atives adquiridos: R$ 10.118.979,84  (lastro dos CRI's )
Valer dos CRI's Senior: R$ 9.369.512,43

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.055.188,54

Prazo: 121 meses

‘Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CR!} Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31 ‘
Valor dos afivos adguiridos: R$ 16.198.443,74 ( lastro dos CRI's )
- Valor dos CRI's Senior: R$ 14.416.614,72
. Valor dos CRI's Junior: R$ 1.619.844, 35
Prazo: 11? meses
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO UE VALORES MOBILIARIOS : :

IAN - Informagdes Anuais Legislagdo Societidria
Data-Base .- 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA,

Taxa de juros: 8,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senicr

. Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.695.211,31 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 10.408.737,90 .

Valor dos CRi's Junior: R$ 1.169,521,14

Prazo: 117 meses . ) .

Taxa de juros: 10,59%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CR| Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35 .
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.028,707.160,15 ( lastro dos CRI's )

. Valor dos CRI's Senior: R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 205.741.044,65

Prazo: 240 meses . ) :
Taxa de juros: 8,0284%a.a+ IGPM mensal no CRI Senior .
Taxa de juros: 8,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

' DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 6,590,835.72

Valor dos CRI's Junior: R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses _

Taxa de juros: 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 7.054.286,09

Valor dos CRI's Junior: R$ 792.616,52

Prazo: 117 meses. .

Taxa de juros: 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.174.559,42 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 9.498.375,20
Valor dos CRI's Junfor; R$ 1.564.438,30
Prazo: 116 meses 4 ‘
Taxa de jurgs: 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

OV - COMISSAC DE VALORES HOBILIARIOS

IAN ~ Informaq:oes Anuais Legislagdo Societaria
Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

14.03 - QUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA .

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Juniar

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 5.993.982,63

" Valor dos CRI's Junior: R$ 673,481, 20

Prazo: 117 meses. A
Taxa de juros: 9,89 %a.a + [GPM mensal no CR! Senior
Taxa de juros; 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46
Valor dos ativos adquirides: RS 88. 250. 000,58 ( Iastro dos CRI s)

" Valor dos CRI's SERIE UNICA: R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses
Taxa dejuros: 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI

DADOS SOERE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.733,292,66 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior: RS 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 10,04 %a.a + IGPM mensal ho CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-48 E ,2.006-50 :

Valor dos ativos adquiridos: R$ 32.741, 460 09 (lastro dos CRI's )
Valor dog CRI's Senior: R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Jupior: R$ 3.937.273 7_3

Prazo: 114 meses

Taxa de juros: 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CR! Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.008-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos: R$ 86.549.876,42 ( Iastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior: R$. 75.298.392,50

Vaior dos CRI's Junior; R$ 11,251,483,92

Prazo: 100 meses ‘
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SERVICO PUBLICOFEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARTOS .

IAN - Informagbes Anuais . Legislagdc Socistaria
Data-Base = 31/12/2007 ’

01875-9. BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC ~ 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFO RMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA .

Taxa de juros: 11,63 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquirides: R$ 7.231.120,83 (iastro dos CRI's)
. Valor dos CRI's Senior: R$ 6.435.697,38

Valor dos CRI's Junior: R$ 723,112 08

Prazo: 116 meses

Taxadejuros: 9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-55(RESGATE ANTECIPADQ)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.223.933,78 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's: R$ 8.223,933,78

Prazo: 120 meses

Taxa de jurcs: 12,45 %a.a + IGPM amjal

DADOS SOBRE A SERIE 2. 006-56

Valor dos ativos adquiridos: R$ 65.000.000,58 ( lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 65.000.000,58

Prazo: 144 meses

Taxa de juros: 11,00 %a.a + TR anual

'DADOS SOBRE A SERIE 2.006-57 ‘
Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.612.983,25 (Iastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 9.612, 983,25 :
Prazo: 73 meses .
* Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-58 E 2.006-59
Valor dos atives adquiridos: R$ 25.830.364,15 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 22,958.583,88
Valor dos CRI's Junior: R$ 2.579, 616 16
Prazo: 120 meses
" Taxa de juros: 10,8828 %a.a + [GPM mensal no CRI Senior
Taxa de jurcs: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

' DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-60 E 2.007-61
Valor dos ativos adquiridos: R$ 22.771.386,_34 { lastro dos CRl's )
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Valor dos CRI's Senior: R$ 20.266.553,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.277.138,64 -

Prazo: 95 meses

Taxa de juros: 10,8900 %a.a + !GPNI mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal no CRf Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-62 E 2.007-63 .

Valor dos ativos adquiridos: R$ 13.513.026,91 (lastro dos CRY's)
Valor dos CRI's Senior: R$ 10.810.421,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.702.605,41

Prazo: 122 meses

Taxa de juros: 11,9436 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa dejuros 12 6800 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-64 E 2.007-65

Valor-dos ativos adquiridos: R$ 50.633.417,34 { Iastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$.45.570:075,58

Valor dos CRI's Junior: R$ . 5. 063 341,76

Prazo: 116 meses .

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IPCA antal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Junior

DADQS SOBRE A SERIE 2.007-66

Valor dos ativos adquiridos: R$ 24.983. 435,28 (Iastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 24.983.435,28

Prazo: 48 meses

Taxa de juros: 10,5200 %a.a + IPCA anual’

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-67 E 2.007-68

Valor dos ativos adquiridos: R$ '12.859, 358,62 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 10.287.486,90 . .
Valor dos CRi's Junior: R$ 2 571.871,72

Prazo: 250 meses

Taxa de juros: 11,4650 %a.a + |IGPM mensal no CRi Senior

Taxa de Juros 12,6825 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-69 E 2.007-70

Valor dos ativos aquiridos: R$ 99.356.868,41 (lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior: R$ 86.440.475,52 '
Valor dos CRi's Junior: R$ 12.916.392,89

Prazo: 178 meses - '

Taxa de juros: 10,3267 %a.a + TR mensal ho CRI Senior

Taxa de juros: 16,0000 %a.a + TR mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Valor dos ativos adquiridos: R$ 17.602.875,43 (lastro dos CRF's)
Valor dos CRI's Senlor: R$ 15.661.067,50 '

Valer dos CRI's Junior: R$ - 2.135.600,11

Prazo:* 180 meses )

Taxa de juros: 10,3849 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior.

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

FaTORES DE RIsco .

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial

adquirente dos CRIs, Esses riscos envoivern fatores de liquidez, qrédito, mercado, requlamentacdes

especfﬁ;:és; entre outros, que Se relaciaﬁam & Securitizadora, s Originadoras. e = seus ‘
Empreenaimentos, aos devedores dos créditos que !astreiani esta emissdo € aos proprios CRI, O

potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descrr‘tas.neste anexo

e no Termo, bem como consultar seu conselheiro de investimentos e outros profissionals que julgar

necesséria antes de tomar uma decisdo de investimento.
Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Politica Econdmica do Governo Federal R
A economia brasileira tem sido marcada por freqlientes e, por vezes, significativa
intervencbes do Governo Federal,. que modificam as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagao e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e prego, desvalorizacio da moeda,
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controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e
servicos Importados, dentre outras. A Companhia ndo tem controle sobre quais
medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e nao pode
prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Companhia podem ser adversamente afetados em razado de mudangas na polltlca
pliblica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

variag&o nas taxas de cambio;

controle de cambio; -

indices de inflagao;

flutuacgbes nas taxas de juros;

falta de liquidez nos mercados doméstico flnancearo e de capitais;

racionamento de energia eletnca

instabilidade de pregos;

politica fiscal e regime tributario; e

- medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam
afetar o Pajs.

Adicionalmente, a administragéo pos-reeleicao do Presidente Sr. Luiz Inacio Lula -
da Silva podera implementar novas politicas. O Presidente da Republica tem
poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia brasileira e, conseqiientemente, afetar as operacdes e desempenho
financeiro de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia nio pode
prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal & se essas politicas .
afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do
seu Patrimonio e por cosequencia dos CRIs ; ‘

Efeitos da Politica Anti-Infiacionaria

Historicamente, o Brasil teve aitos Indices de inflagao. A inflagédio e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras .
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econdmica e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente,
os indices de inflagdo foram de 9,3% em 2003, 7.6% em 2004, 5,7% em 2005 e
3,14% em 2006, de acordo com o IPCA. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagdo freqiientemente tém incluido a manutengio de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a'disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes .na taxa de juros, intervengéio no mercado de
cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
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desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
emissao. ‘

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, & possivel que
os confratos de financiamento ndo sejam capaz de acompanhar estes efeitos da
inflaggo. Come © repagamento dos investidores esta baseadd na realizacdo
destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto peles :nvestldores

Instabilidade da taxa de cambio & desvalorizag&o do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqlientes desvalorizagdes. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso
de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizages periddicas {durante as quais a freqiiéncia dos ajustes variou de
diaria a mensal), sistemas de c¢ambio flutuante, controles cambiais e dois
mercados de cdmbio. As desvalorizagbes cambiais em periodos de tempe mais
recentes resultaram em fluluagdes significativas nas taxas de ¢ambio do Real.
frente ao Dolar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cambio
entre o Real ¢ 0 Ddlar era de R$ 2,34 por US$ 1,00, o que representa uma
valorizagdo do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de 2004. Em 31 de
dezembro de 2006, a taxa de cambio entre o real e o délar era de R$ 2,14 por
US$ 1,00, em 31 de margo de 2007, a taxa de cambio entre o real e o dolar
chegou a R$ 2,05 por US$ 1,00. Néo é possivel assegurar que a taxa de cambic
entre 0 Real e o Ddlar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagbes do Real frente ao Délar também podem ctiar presstes
inflacionarias -adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
devedores e a qualidade da carteira de financiamentos. B

Mudangas na economia global e oGtros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios & influenciado, em varios graus, pela
economia global e condigbes do mercado, e especialmente pelos paises da
America Latina e outros mercados emergentes. A reagio dos investidores ao
desenvolvimento em outros paises pade ter um impacte desfavoravel na valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em
autros paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos & valores
mobiliarios de companhias brasileiras. Qualguer dos acontecimentos mencionados
acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a
qualidade do portfélio-de direitos creditérios que lastreiam o CRI .
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Efeitos da Elevagao Subita da Taxa de juros

O mesmo podemos dizer sobre 0 impacte da variagdc das taxas de juros , junto
aos principais agentes do mercado, com efeito desfavoravel junto aos investidores -
€ aos devedores dos ativos lastro. s

Efeitos da Retrag@o no Nivel da Atividade Econémica

As  operagbes de arrendamento mercanti apresentam historicamente uma
correfagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retra¢do no’
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou
crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas inclusie aos devedores dos contratos de financiamento.

Alteragdes na legislagdo tributaria do Brasi! poderao afetar adversamente os
resultados operacionais da Companhia. -

O Governo Federal reguiarmente implementa alteragdes no regime fiscal, que
afetam o0s participantes do setor de securitizagio, a Emissora e seus clientes.
Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga
de tributos temporarios, cuja arrecadagéo é associada a determinados propésitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em

; aumente da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua

lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus precos, o fluxo de
caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operages.

Riscos Relacienados a Companhia

Credores Privi legiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em
seu’ artigo 76, estabelece que "as normas que estabelegam a afetagio ou a
separagéo, a qualguer titufo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos com relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s3o
atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo Unico, ela prevé que ‘[desta forma]
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélic ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagdo ou afetagao ”
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Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios € os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
- Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os
detentores dos CRIs, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagio dos
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs
apds o pagamento daqueles credores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacso

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao
considera um. conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas
através de confratos publicos ou- privados tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da faltd de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Riscos Relacionados a Oferta

Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado
poderdo afetar a capacldade da Emissora de honrar suas obriga¢ées decorrentes
dos CRls . .

Os CRIs sao fastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imobilidrios, os

quais foram vinculados aos CRIs por meio do Termo de Securitizagéo, no qual foi
instifuido o Regime Fiduciario e criado o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou Jegais, bem como, os respectivos
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acessdrios. O -Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos CRls
n&o conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagio da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em fungéo dos Contratos de Financiamento, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situago econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles: descritos
nesta Se¢ao poderao afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado
de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRIs pela Emissora.

Risco da Baixa Liquidez dos CRIs no mercado secundario

O mercado secundério existente no Brasil para negociagao de valores mabilidrios
de renda fixa, entre estes os CRIs, tem apresentado historicamente baixa liquidez
€ nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao
destes, incluindo os CRIs que possibilite aos seus titulares alienagéo nas
condigdes que entendam convenientes.

‘Risco do Quorum de deliberacdo em assembléia geral de titulares dos CRIs

As deliberagbes a serem tomadas em assembléias gerais de titulares dos CRis
sdo aprovadas por maioria absoluta, ressalvados os quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de
CRIs pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. N&o ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRIs em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
assembléia geral. \ : C ' '

Risco da néo realizagio da carleira de Ativos

A Emissora & uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a -aquisi¢o e securitizagdo de créditos imobiliarios através da
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimdnios s#o
administrados separadamente. O Patriménio Separado fem come principal fonte
de recursos o5 Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento dos mesmos pela Emisséra poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagfes decorrentes dos CRls. -

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores
decorrem direta efou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios;

28/05/2008 14:56:08 o 7 . rag: 48



SERVIO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMLSSRO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais .. Lagislagdo Societéria
Data~Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURI'I‘IiACAO 03.767.538/0001~14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA )

(i) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidagdo
das Garantias Reais da Emissfo, em caso de exercicio da Opcdo de
Transferéncia. Os. recebimentos oriundos. dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de ‘pagamentos de juros e amortizagdes dos
CRls, podendo causar descontinuidade do fluxo de calxa esperado dos CRIs.
Apos o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes nao sefam suficientes, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Risco de lndeferimento dos CRIs

A CVM poderd, nos casos previstos pela’ regulamentagao vigente, indeferir o
processo de registro dos CRIs. Neste caso.a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagéo dos
CRIs alnda na condlgéo deregistro provisério.”

Para fins deste Prospecto, ¢ valor dos Imoveis baseou-se no valor da respectiva

-.avaliagédo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estdo SUJEHOS ds varlagoes e condigbes dos mercados de atuacdo dos.

‘Devedores, que sio . afetados principalmente pelas condigées  politicas e
_econémlcas nacicnais e internacionais. O investimento nos CRIs podera estar

sujeito a outros riscos advindos .de motivos atheios ou exOgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
moblllanos de modo geral.

Informagdes Acer(_:a do Futuro _da_Companﬁia.

Este Prospecto contém. informagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opiniées da Emissora em relagéo a desenvolvimentos
fuluros e que, como. em qualquer atividade .econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informagées acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em conhvicgdes e expectativas -
razoaveis, ndo pode haver garantia de gue o desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varlos fatores discutidos nesta Segao
‘Fatores de Risco” e em outras segdes deste Prospecto. Os potenciais.
investidores .sdc advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
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informagtes acerca do futuro da Emissora e nao tomar decisdes de investimento
unicamente. baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Companhia nao
assume nenhuma cbrigacdo de atualizar ou revisar qualquer informagéo acerca
das perspectivas de seu futuro. -

Nota referente ao Guadro 03.03 - Distribuigsio do Capital Social dos Acionistas.
com mais de 5% das Agdes Ordinarias efou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das acdes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE 8.A)), é uma sociedade
limitacda com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acicnistas a'TPG- -
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composicaa dos acionistas finais.

‘De qualquer forma, informamos que os referidos fundos so administrados pela

empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tokio. A TPG investe mais de US$ 10 bilhes em ativos de investidores em

- mercados plblicos e privados em tode o mundo. Fundada em 2004, em parceria

com o -Texas Pacific Grotip, empresa lider em operagbes de "private equity",
atualmente conta com aproximadamente 90 colaboradores, que - analisam

.investimentos em mais de 20 paises.

Informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Conselho de Administracao
dois representantes da Investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estio devidamente apresentados em campo
especifico. ' o '

Nota referente ao quadro 01.09 — Jornais ‘

A Companhia utiliza os jornais Diério Oficial do Estado de Sao Paulo e DCI-Diario

Comeércio e inddstiia para divulgar suas cbrigagées de Companhia Aberta e; O Dia

S&o Paulo para divulgar informacgbes relativas aos CRI's.
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com diversas instituigdes financeiras para possibilitar a
colocacdo dos Certificados - emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar
escala em suas operagdes. : .

Em 24 de mar¢o de 2008, a Companhia firmou um contrato de -Iinha de crédito,
com o Bance Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75

-milhes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco

anos e paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a
taxa L.IBOR, acrescida de 1,75% ao ano, € fem como objetivo financiar a aquisicao
de instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de
locagdo comercial, para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocagdo no. mercado.
Parte dessa lintia, no montante de US$ 47 milhdes, foi disponibilizada até 31 de
dezembro de 2007.

Em 07 de abril de‘ 2008 a Companhia captou o restante da linha de crédito,
montante de US$ 28 milhées.
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1-CODIGO CvM L - DENCRINAGAQ SOGIAL ] 3-CNPY
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.536/0001-14
16.01 - AGOES JUDICIAIS GOM VALOR SUPERIOR A 5% DO PATRIMONIO LIQUIDO OU DO LUCRG LIQUIDD
1-ITEM|2 - DESCRIGAO 3 - % PATRIM. |4 - % LUCRC |5 - PROVISAQ [6 - VLPROVISIONADO [7 - VL. TOTAL ACDES
I (Reais Wil (Reats Mi)
8- OBSERVAGAC . i
01_[TRABALHISTA [ o000 0.00] | | 0
02 |FISCALTRIBUTARIA [ 0.00| 0,00 [ 0| 0
| 03 louTRAS | 0,00 0,00/ | 0| 0
-
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS

Partes refacionadas

Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como
segue: _ . : , .

PR

. 2007

, 2006

. Ativo  Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) _ (passivo) (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate Participagdes
Empréstimo (2) o 356
Brazilian Mortgages - : .
Valores a receber (pagar) (b) 614 (210) (25)
Letras de Crédito Imobiliario {Nota 4(d)) 12.100 291 '
Curinvest Empreendimentos Imobiliarios
Valores a pagar . : ‘ (84)
Qurinvest Assessoria de Investimentos E N =
Valores a pagar (c) ) . {290)
Bancao Qurinvest ' . . o
Valores a pagar (d) : {1 (298} (28)

-Qurinvest Participagdas

CRls - v h (4.233)
Valores a pagar ) : . (57)

(a) Receita de é_rhpréstih*:o de curto prazo conforme contrato de mittuo assinado
em 12 de novembro de 2007 ¢ liquidado em 26 de dezembro de 2007,
’ remunerado.a 100% do CDIL. - ‘

{b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento

(252}

(221
(397)

{931)

de Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiduciaria em garantia de cesséo de

crédito e oufros pactos. No resultado, refere-s¢ a reembolso de despesas.
(c) Valor referente a sublocacao de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e
comissdes. :
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Artigo 1. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAG & uma

sociedade por a¢des, com prazo de duragdo indeterminado, regida
pelo dispasto no presente Estatuto Social e pelas disposicBes legais aplicaveis, em
especial a Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteracfes posteriores.

2

Artigo 29. A Companhia tem sua 'sede e foro na Cidade de S&o Paulo, Estado de

' S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919, -
“local onde funcionaré seu escritério administrativo, podendo abrir fi liais, escritdrios
e representacBes em qualguer localidade do pais ou do exterior, mediante
dellberagao da Assemblaa Geral de Aclonistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i} aquisicio e securitizacio de créditos
- hipotecérios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a
compra venda e prestagao das respectivas garantias em créditos hipotetérios e
imobiltarios; (i) emisséo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (m)
prestaciio de servigos e realizagdo de outros negdcios referentes a operagfes 'no
mercade secundério de hipotecas e de créditos imabilidrios, de acordo com a Lei
9.514 de-20.11.1997 e das normas que vierem ‘a alters- -la, substitui-la ou
complementa -la. .

Artigo 4°. O, capital social, totalmente subscrito e integralizado, ¢ de
- R$100.228.651,84 {cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e

cinqlienta e um Reais e oitenta e ‘guatro centavos), dividido em 45.845. 987

{quarenta e cinco milhdes, citocentas e quarenta e cinco mil, novecentas e o:tenta

e sete) de acBes ordinarias, nommatwas e sem valor nominal,,

-
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL ,
Artigo 59, Cada agio ordindria confere ao seu titular. o direito de 1 (um) voto
nas ' ) : )

Assembléias Gerais -de Acionistas, cujas deliberagBes serdio tomadas
na forma da Ieglslagao aplicavel, respeitado o disposto no Art. 10 deste Estatuto
Sodial.

Artfgo 6% A propriedade das acdes serd comprovada pela inscricdo.do nome do

Acionista no livro de “Registro de Acdes Nominativas”. Mediante
solicitacio de qualquer Acionista, a Companhia emitiréd certificados de acBes. Os
certificados de agles, que poderdo ser agrupadas em titulos miltiplos, quando
emitidos, serao assinados por-2- (d0|s) Dlretores da Companhia.

Artigo 79,  As Assembléias Géra’[s de’ Acionistas realizar-se-&o .ordinariamente
uma / o

’ vez ‘por ano, nos 4 {(quatrc) primeiros meses seguintes ao
encerramento de cada exercicio social, a fim de que sejam dISCLItIdOS oS assuntos .

_previstos em lei.

Artigo 89,  As ‘Assembléias Gerais Extraordinérias serfio reaflzadas sempre gue

‘ necessdrlo, quande os interesses sociais assim o exigirem, ou quando
as disposicbes do presente Estatuto Social ou da Ieglslagao apllcavel exigirem
dellberac;ao dos Aaonlstas

Artigo 99, As ‘Assembléias Gerais de Acionistas, Ordindrias ou Extraordindrias,

: serdo convecadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do
Conse!ho de Administracdo e. presididas  pelo. Presidente do Conselho de
Administragdo que, por sua vez, devera indicar, dentre 0s presentes, o Secretrio,
que podera ou ndo ser acionista da Companhia,

Paragrafo 19.As convocacBes para .as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 {quinze)
dias, mediante notificacdio por escrito e deveréo ser acompanhadas de justificativa

~da necessidade da Assembléia, da pauta: da respectiva - Assembléia, com a

descrigio das matérias que - serfio - discutidas, bem como toda documentacSo
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necesséria para analise das matérias objeto de discussgo.

Pardgrafo 2°.A presenca de todos os-Acionistas em uma Assembléia
' suprird a necessidade de convocacio dos Acionistas hos
termos do Paragrafo 1¢ deste Artigo; de acorde com o disposto no Art, 124, §4°
da Lei n° 6 404/76.
Artigo 10. Compete & Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisquer ) . .
outras atribuicbes fixadas em lel ou-no presente Fstatuto Social,
aprovar previamente a prética de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante
o voto afirmativo de Acionistas que representem pelo menos, 55% (cinglenta e
cinco por cento) do capital social:

(a) ' o aumento de capital social da Companhia (exceto para
capitalizagio de reservas ou conforme. estabelecidc "pela
legislaciio aplicivel) permuta’ de acbes, resgate ou recompra de agdes, para
cancelamento ou para manutengdo em tesouraria, emissio ou venda de quaisquer
valores mobilidrios de emissdo da Companhia, sejam ou ndo conversiveis em
agdes, inclusive, mas ndo limitado a: a criacio e emissdo de agoes preferenciais,
debéntures, bénus de subscricie, opcBes de compra ou opgdes de subscricdo,
excetuadas as emissdes, vendas efou quaisquer outras operaces relacionadas aos
CRI's, emitidos no curso regular dos negdcios da Companhia;

(b) a alteracdo dé qualquer dispositivo deste Fstatuto Social;

() afusdo com, a cisfo da, a consolidagdo da, a'incorporacio ou

reorganizagio da Companhia em ou-com outra sociedade,
transformagdo em. um_novo tipo de soc1edade ou outra forma de reorganizacio
souetarla

(d) o resgate ou a emissdo de quaisquer valores mobilidrios, bem

. como qualquer alteragio na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissBes relacionadas aos CRI’s, emitidos
no curso regutar dos negdcios da Companhia;

29/05/2008 14:56:1% ) ‘ o : Pag: 56

307



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVd - COMISSAC DE VALORES MCBILIARIOS

IAN - Informacées Anuais Legislac¢ic Societdria
Data-Base - 31/12/2007

C1875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

'

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

(e} a autorizagdo aos . administradores da Companhia para

requerer . .
‘ autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia; . .
(N aliquidacdo e a dissolugiio da Companhia;
{g) o realizagdo de qualquer cessio em beneficio de qualquer
- credor

da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;

(h) aclkicgioea deétituigéo de qualquer membro do Conselho de
. . Administrag8io da Companhia; e

(i}  aalteragdio do exercicio fiscal da Companhia.

A

Atign 11. A administragdo da Companhia compete’ "ao. Conselho de
_ Administraggo - - ‘
- e & Diretoria, érgdos que terfo as atribuigSes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio dé suas fungdes.

Paragrafo 1°.0s membros do Conselho de Administragdio e da Diretoria

tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos

no livro proprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus
sucessores. :

Pardgrafo 20.A Assembléla Geral de Acionistas deverd eéstabelecer a

remuneragiio total dos administradores da Companhia. A

“remuneragdo pode ser fixada de forma: individual para cada. administrador ou de

forma global, sendo neste caso distribuida conforme deliberaciio do Conselho de
Administracgo.
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-Arigo 12. O Conselho de Administragio é composto por 3 (trés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a
quaiquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigio.

Paragrafo 19.A  Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiros
eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administragdo. Os demais conselheiros néo terdo designacdo especifica,

Paragrafo 2°. Havendo vacincia do cargo ou renlncia de um dos
membros do Conselhe de Administragio, a Assemblela Geral
serd convocada lmedlatamente pata preenchimento da posi¢ao.

Artfgo 13., As reuni(”)es do Conselho de Administragio ser3o realizadas

ordinariamente a cada. trimestre, e extraordinariamenta quando
necessario, devendo ser convocadas por qualquer- membre do Conselho de
Administragdo, mediante notificagiio escrita, que devera conter, além do local, data
e horério da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentacio
necessaria para andlise das matdrias objeto de discussio.

Pardgrafo 1%.As reunides do Conselho  de Administracdo  serfio

convocadas com ne minime 15 (quinze)’ dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgénca, no qual a convocagao, devidamente
justificada, sera feita com 48 {quarenta e oito) horas de antecedéncia & reunido,

Para’grafo 2. Independentemente  das formalidades de convocagao
previstas no ‘Pardgrafo anterior, serd considerada regular a reunido -a que
comparecerem todos 0s membros do Conselho de Administragdo.

Artigo 14. O quorum de ifistalagio das reuniies do Conselho de Administracio
sera de 3 (trés) membros. As deliberacBes serfo tomadas por
maioria de votos dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administracdo, além das outras atribuigdes
" fixadas neste Estatuto Social:
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os

(@
b

Q) -

fixar a orfentagdo geral dos negécios da Companhia;

eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicBes, observado o disposto neste Estatuto Social;

fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo '

livros e documentos da Companhia, bem como solicitar

informagBes sobre contratos celebrados ou em via de celebracio ou sobre
quaisquer outros atos; :

da

)
(&

0
(@

(h)

@)

convocar a Assémbléia‘Geral,- quando julgar conveniente;
manifestar-se sobre o relatdrio da administracdo e as contas

Diretoria;

escolher e destituir os auditores independentes.

aprovar. a disposicdo, pela’ Companhia, a qualquer
titulo, de quaisquer de seus ativos com valor Igual ou superior
ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milh@es de ddlares dos Estados Unidos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em decorréncia
das operagBes e transagfes que envolvem os CRI's;

aprovar a aquisicéo ou a disposigdc de qualquer participagio
o . ; | | ! .
outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposicio da
instrumentos conversiveis em agles efou quotas de outras
sociedades ou a celebragdic de quaisquer contratos de
associagdo (“oint venture”); -

- aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da

310

28/05/2008 14:56:17

- pag: 59




311

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAG DE VALORES MUBILIARIOS . .
IAN - Informacdes Anunais . Legislagho Societdria

Data-Base - 31/12/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO '03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

@

k)

M

&)

M

(0

Companhia;

aprovar a reai’zagao pela Companhia, de qualquer divida e/ou
gasto de um valor igual,. ou maicr ao’ montante equivalente,
em moeda corrente nacional, a US$3.000,000,00 (trés m:fhoes
de ddlares dos Estados Unidos da Amerlca)

aprovar & _contratagdo e a@ demissdo dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragio efou alteragdo do plano

. de remunerag8o-da Companhia, que incluird questdes relativas

a salarios, beneficios e quaisquer cutros direitos. de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,
ressalvado que qualquer memibro ‘do  Conselho de

-Administracio que tenha conflitc de- interesse com  a

aprovacgdo ‘de qualquer. materla indicada neste item deverd
abster-se de votar;

aprovar a apresentagdo de _requerimentos diversos ou
‘ajuizamentc de medidas judiciais em face de entidades
. governamentais, excetuados aqueles relacionados a questfes

de rotina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou agdes;

aprovar a aquisicdo, a disposicgido ou a oneraclo, pela
Companhia, _

de qualquer direito de propriedade, intelectual efou industrial,
bem como a celebragio, pela Companhia, de Iicengas de uso
de propriedade intelectual ou mdustnal sejam de fitularidade
da Companhia ou de tercewos*

aprovar aquisiges e/ou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés mllhoes de dolares “dos
Estados da Amerrca),

aprovar a propositur_a de qualquer acgo, ou a celebragdo de
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acordo o o : .
em qualquer acSio proposta, que envolva -a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior a0 montante em moeda corrente

_ nacional equivalénte a US$1,000,000.00 (um milhdo. de délares
dos Estados Unidos da América), ou, independentemente do
valor envolvido, se tal agdo for de natureza criminal ou

- relacionada a reputacdio ou situagio de qualquer Acionista
e/ou suas respectivas Affliadas; s

(p) - aprovar qualquer alteracio das estruturas jurldicas e/ou
tributérias da Companhia; e

(q) definir os limites para emissdo de Certificades de Recebiveis
Imobiliarios,

~Artigo 16. A Diretoria serd composta por na minimo 2 {dois) € no méximo 5
) (cinco) Diretores, Acionistas ou nio, résidentes no pais, eleites pelo
Conselho de Administragiic, e por este destituiveis a qualguer tempo, para um
mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um deles designado Diretor
Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, - outro Diretor de RelagBes
com Investidores, e os demais Diretores sem designagdo especifica.

_ , . } . _
Pardgrafo Unico.  No caso de vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva
. * substituiciio serd deliberada em reunido do Conselho de
Administragdo, a-ser convocada no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
vachncia, - ' ‘

Artigo 17, Compete & Diretoria a representacio da Companhia, ativa e
passivamente, bem tomo a prética de todos os atos necessarios

“ou. convenientes a administragdio dos negdcios sociais, respeitados os limites
previstos em lei ou no presente Estatuto Social.

Ar‘ciglo 18.  © Diretor Presidente da Companhia terd poderes especificos para:
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(&) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;.

(b)  coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstracfes
' financeiras ¢ o relatdrio anual da administragdio” da
Companhia, bem como a sua, apresentagio a0 Conselho de Administracdo e aos
Acionistas; e : -
(¢}  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal. : )

' Artigo 19. ©  Observadas as disposicBes contidas no presente Estatuto Social, a

representacdo da Companhia em juizo .ou fora dele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e repartighes pablicas federais, estaduais ou
municipals, compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em
conjunto com um bastante procurader, com poderes especificos para a prética do
ato em questdo.

Paragrafo 19.As procuractes outorgadas em nome da Companhia o

serdo sempre por dais Diretores em conjunto,sendo sempre

um deles o Diretor Presidente ou ¢ Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os

poderes conferidos e, com excegio daquelas para fins judiciais, deverdo ter um
periado maximo de validade de 1 (um) anc. ‘

Perégrafo 2°.Na auséncia de determinaciio de periodo de validade nas
- procuragtes outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que-
as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano. b

Artigo 20.  SHo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacgo
a S _ .

Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario
que & envalverem em obrigacSes relativas a negdcios ou operagdes estranhos aos

- objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias

em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

18.01_ ESTATUTO SOCIAL
Geral de Acionistas.

Aligo 21,  As reunides da Diretorfa sero convocadas por ‘qualquer dos
Diretores, ' - -

sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberages
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o vato
qualificado em caso de empate,

Artigo 22. O Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em

_ for corivog:ado mediante deliberagio dos Acionistas, conforme
previsto em lei. : )

Artigo 23, O Canselho Fiscal, quando instalado, serg composto por ne minimo 3

- (trés) e no méximo 5 (cinco) membros e per igual nimero de
suplentes, eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicso,
com as atribuigdes e prazos de mandato previstos em lei.

Pardgrafo Unico. . A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger,

Artigo 24. . O exercicio social terd inicio em 10 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasifo em gue ¢ balango e as demais
demonstracBes financeiras deverdio ser preparados. ‘

Paragrafo 19.Do lucro liquido apurado ro exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicdo da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo 29.0s Acionistas tém direito a um dividendo anual ndo cumulativo
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucre liquido do exerciclo, nos,
termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

‘Pardgrafo 3°.0 saldo remanescente, apcs - atendidas as disposicBes
legais, terd a destinagio determinada _pela Assembléia Geral de Acionistas,
observada a legislacdo aplicavel.

Paragrafo 4%.A '~ Companhia poderd, . a qualquer tempo, levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societarios, inclusive para a distribuicdo . de dividendos intermediarios ou
antecipados, que, caso distribuidos,; poderdo ser imputados ao dividendo minimo
obrigatério, acima referido. ‘

‘ Pardarafo 59.Observadas  as disposicBes  legais  pertinentes, a

~ Companhia poderd pagar a seus Acionistas, por deliberacdo da Assembléia Geral,

juros sobre o capital praprio, os quais poderdo ser imputados ao dividendo minimo
obrigatdrio. T '

Artigo 25. A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, sendo a

Assembiéia Geral o érgdo competente para determinar o modo de
liquidag8o e indicar o fiquidante,

Artigo 26.  Em tudo o que for'omisso 0 presente Estatuto Social, serfio aplicadas
as ' -

disposigdies legais pertinentes.”
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-20,00 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O modelo de Governanca possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Consefho de Administragédo e da Diretoria
Executiva na formulagdo, aprovagio e execugdo de politicas e diretrizes
referentes & condugao dos negécios da.Companhia. - :

Os processos decisérios séo transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facilitar a comunicagéo dos objefivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geragéo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por acdo. Esta medida ¢ decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que fodas as acdes estejam
voltadas para a cria¢do de valor. Desta forma, piangjamento estratégico, decises
sobre alocagdes de capital, orcamento e sistemas de controle estio desenhados

‘com tal objetivo:

Estrutura Organizacional

A configuragao do Conselho de Administragso foi estabelecida da seguinte forma:
(a) Presidente do Canselho de ‘Administragéo .

(b} Vice-Presidente do Conselho de Administragao

(c) Conselheiro Administrativo ‘

A configuragao da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negocios e capturar sinergia entre eles. Sua composiciao atual é como
segue abaixo: :

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

(c} Diretor de Relagdes com investidores

(d) Diretor sem designago especifica

{e) Diretor sem designagao especifica

Auditoria e Demonstragfes Financeiras
A Companhia possui auditorias interna e externa, e suas demanstragbes

financeiras e informacdes contdbeis adotam os principios de contabilidade aceitos
pelas autoridades reguladoras do Brasil. o ’ ,
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01.01 - IDENTIFICAGAD

Legislagao Societaria

1. CODIGO cvm . {2 - DENGMINAGAO SOC(AL : . . 3- GNP
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES C'A SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
INDICE

GRUPO |QUADRO  |DESCRICAD PAGINA
01 01 [IDENTIFICAGAD * 1
01 | o2 |SEDE 1
o1 03 |DEPARTAMENTO DE ACIOMISTAS . o 1
o 04  |BIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES (Enderege para C déncia com a G £y
01 05 |REFERENCIA/AUDITCR - : 4 2
™ 06  |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
01 | 07 .JCONTROLE ACIONARIOf VALORES MOBILIARIOS 3
o 08 |PUBLICAGOES DE DOCUMENTOS 3

‘ 01 08~ |JORNAIS GNDE A CIA DIVULGA INFORMAGOES . | 3

01 | 10 |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES ] B 3

0201| 01 [COMPOSICAC ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E DIRETORIA .4
02 02 EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE GADA, CONSELHEIRC (ADM. E FISCAL) E 5
03 01  [EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAQ DO CAPITAL 14
03 02 |POSIGAQ ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE AGOES ORDINARIAS E/0U PREFERENCIAIS 15
03 03 |DISTRIBUICAD DO CAPITAL DOS AGIOMISTAS GOM MAIS DE 5% DAS AcoEs 18
[} 01 |COMPOSICAO DG CAPITAL SOCIAL 19
04 02 - [CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACOES NOS TRES ULTIMGS ANGS 20
04 04  [CAPITAL SOCIAL AUTORIZAGO 21
04 05 [COMPOSICAO DO CAPITAL ACIONARIO AUTORIZADD 21
06 03 [DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SGCIAL 22
06 04 . |DIVIDENDO OBRIGATORIO ] 22
07 {1 |REMUNERAGAQ E PARTICIPACAC DOS ADMINISTRADORES NO LUCRD . 23
07 02 . |PARTICIPACOES £ CONTRIBUIGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 23
[i]} 01  [BREVE HISTORICO DA EMPRESA .24
08 02 ICARACTERJSTK:A DO SETOR DE ATUAGAO 25
10| 01 |PROBUTOSESERVIGOS OF ERRCINGS 0
B3| 02 |PROCESSODE COMERCIAL\ZACAO DISTRIBUICAQ, MERCADOS E EXPORTAGAO 31
11 03  |POSICIONAMENT( NO PROCESSO COMPETITIVO 32
12 01  [PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANGUIAS 23
13 | 01 |PROPRIEDADES 3
14 03 {DUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPCRTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA 35
14 05 |PROJETOS DE INVESTIMENTG 51
16 01  |AGOES JUDICIAIS 52
17 01 |OPERAGGES COM EMPRESAS RELACIONADAS 53
18 o ESTATUTO SOCIAL b4
20 00 |INFORMACOES SORRE GOVERNANGA CORPORATIVA 65

29/05/2008 14:56:20 Pag: 68

317




318
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS ’

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2007

Legislagio Societaria

1. CODIGO CVM - DENOMINACAO SOGIA
01875-9 B

L
RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

3-CNPJ
03.767.538/0001-14

35 - [TEM |36 - MUNIGIPIO

27-UF  |35-DDD |39 - TELEFONE 40 - TELEFONE

01

0z

03

04

01.04 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego pai‘a Correspondéncia com a Companhia)

1-NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGC COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 --7° andar

3 - BAIRRO QU DISTRITO
Bela Vista

4-CEP 5 - MUNICIPIO
01310-918 SAD PAULO

7-000 6 - TELEFONE ] - TELEFONE -
011 " |4081-4477 ) -

10 - TELEFONE o 11 - TELEX

12- DDD 15 - FAX. 14 - FAX
011 40814652 - -

5 -FAX

16+ E-MAIL .
fernando cruz@braziliansecurities.com.br

17 - DIRETOR BRASILEIRO |18-CFF
SIM ) 013.105.982-80

18 . PASSAPORTE

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1-DATA DEMCIO DO OLTIMO EXERCICIO SQCIAL
01/01/2007

2 - DATA DE TERMING DO ULTIMO EXERCICIC SOCIAL
31/12/2007

2 - DATA DE INIGI0 DO EXERCICIO SOCIAL EM GURSG
01/01/2008

4 - DATA DE TERMINO 0O TXERCICIO SOCIAL EM CURSO
31/12/2008

5. NOME/RAZAQ SOCIAL DO AUDITOR

MOORE STEPHESN LIMA LUCCHESI AUDITORES iNDEPENDENTES 004634

6 - CODIGO CWM

% - NOME DO RESPONSAVEL TEGNICO

" |CARLOS ATUSH! NAKAMUTA

8 - CPF DO RESP. TECNICO
011.603.868-38

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO

| JeveasL | HEEN

[ever | [ (evrs |

I BVST

[ TevRe |

IBOVESPA

[eves ] [jever |

2 - MERCADOC DE NEGOCIAGAC

|Balcdo no Crganizadoe

3-TIPO DE SITUAGAD.
Operacional

.}4 - COMGO DE ATMIDADE

1390 - Securitizagao dg Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINGIPAL
Securitizagio de récebivels imobiliarios

6 - AGOES PREF. COM CLASSES

NAQ
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1-CODIGO CVM r - DENOMINAGAD SOCIAL . . 3 - CNPJ

" SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

JAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2007 - Legislagdo Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAD

01875-9

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD . 03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIC / VALORES MOBILIARIOS

1 - NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO
Privada Naclonal

2 - VALORES MOBILIARIOS EMITIDCS PELA CIA
'

\ [x |Ag5es | [x ICertificade de Recebiveis Imobiliérios (CRY |
| |Debénture; Conversivels em Agies | [ INotas Promissérias (NP) . } N
[ Jrcfess i ] i Ieor ]
[ JPartes Beneficitias il [ Joutres ‘ l
[ Toebentures Simples | | peseRicRo
| |Bénus de Subscricao |
| | |Ceniﬁcado de Investimento Coletivo (CIC) |
01,08 - PUBLICAGOES DE DOGUMENTOS
i AVISO AQS AGIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFs. 2 ATA DAAGO GUE APROVOU AS DF3.
3 - CONVOGAGAC DA AGO PARA APROVAGAO DAS DFs : 4 - PUBLICAGAD DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
13/02/2008 )

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES

$-1TEM  |2-TITULO DG JORNAL | : 3-UF
01 DIARIO OFICIAL DO ESTADOQ . . 8P
02 |DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA i SP

01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

1-DATA 2 - ASSINATURA
28/05/2008 ‘
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SERVICO PpUBLICO FEDERAL

cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS :

IAN - Informacies Anuais X Legislagio Societaria
Data-Base - 31/12/2007 :

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGRO (3.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONALE F ORMACAC ACADEM[CA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMIN]STRACA() E FISCAL) E DIRETOR ’

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relagbes com Investidores

Dados Pessoais:
Data de Nascimento: 24/05/1954

Formagao:

Supetrior

Bacharel em Engenharia CNII - UNlCAMP

P6s graduagio em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Iméveis — CRECI

Experiéncia Profissional:
06/08/96 & 31/12/99 . ‘_ BankBoston"

06/08/96 a 31!10/97‘ Gerente
01/11/97 a 31112/99 Diretor Adjunto de Credlto Imoblllano e Poupanga

3 Auxilio na lmp!antagao da area de Crédito Imobiliario e Poupanga com a

coordenagao sobre mais de 40 funcionarios;

% Gestdo Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

> Gestdo da Carteira de Créditos Imobilidrios { R$ 140 MM );

» Implantagéo de produtos bancarios voltades para a area imobiliaria;

» Operagdes Esftruturadas com captacéc de recursos no exterior através da
Resolugao 2.170 (OPIC ), :

» Projecies financeiras de produtos; -

» Analises mercadolégicas {técnicas e flnancelras)

- Relacionamento com enfidades associativas e empresas mercado |mob|I|ar|o

03/08/92 4 01/06/95 . Banco ABN-AMRO
Gerente Geral da Diviééo de Produtos

> Implamagao do Leasing de automaéveis;
» Melhora do produto Club Card (linha de/credlto pré aprovada)

29/05/2008 14:55:39 ’ . pag: S
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais : Legislagao'SOCietéria
Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA - SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

02.0% - EXPERTENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO'

(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR

% Implantagao do produtc Seguros afrelado aos demais produtos de varejo do
Banco; . ‘ : . : '

» Implantacéo do Telemarketing de atendimento ; .

3 |mplantagac do cadastro centralizado para utilizacao de cross selling dos
produtos.

11/02180 4 24/07/92 | Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico . .

1984 Sub Gerente de Departamento , ' .
1986 Gerente de Deparfamento

1990 Gerente Executivo

> .[mplantagéo da area de Crédito Imobiliaric e Poupanga, com a coordenacao
" sobre aproximadamente 10 funciondrios; . .
% Implantagdo de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestdo imobiliaria, Crédito !mobiliario e Poupanga, Operacbes Estruturadas
com captagdo ; : :

% Gestio sobre os recursos liberados do FGTS utllizados como funding nas
operagbes de empréstimos ( RECON); o :
»  Projecbes financeiras de produtos; ) .
3> Analises mercadologicas (técnicas financeiras} .
» Relacionamento. com  entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario o ‘
29/05/2008 14:55:39 - Pag: O
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
.oV~ COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Inforna;oes Anuais . ) Legislagfo Societaria
.Pata-Base - 31/12/200'] -

01875-9 BRAZI;LIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DF CADA CONSELHFIRO

(ADMINISTRACAO E FISCAL) EDIRETOR |
: . Moise Politi
Diretor Presidente
 Presidente do Conselho de Administragao
Dadbs Pessoais
= Data de Nascimento: 05.12.58 b

Formacgao -
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADM|N1STRA(;AO 1984

. . _Curso: Mestrado de Adm. de Empresa {Aluno Especial}.

" & FUNDAGAO GETULIO VARGAS - 1982
g . - Curso: CEAG.

» ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
.+ -Curso: Engenharia Civil
» COLEGIO BANDEIRANTE
7, - Colegial - 1974 até 1976
Experiéricia Profissional
« BANCO OURINVEST SAA -01/86 - presente

- Diretor .
« EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01!96
2 - Socio - Dirgtor e Assessor Findnceiro !
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87 .
7 - Assessor na Area de Fusbes e Aquisicbes '
= CHASE BANCO LAR: - :04/82 ‘
2 —Gerenté de Contas

- Relacicnamento - com empresas multmactonms wsando oferecer 08
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise economica—fnancelra de
empresas problematicas visando recuperacao de empréstimoes

- {nstrutor de Crédito

» COMPANH!A BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

2 - Assistente de Marketing- Projecao 'de vendas politica de ptegos
distribui¢ao, orcamentos.

» CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia '
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS .

IaN - Informagdes Anuais : Legislagic Societaria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHE]RO :
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR .

Fabio de Aradjo Noguelra
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formagéo: N . .
PUC — Pontificia Umversndade Catdlica — Direito — 1985

FAAP — Especializagdo em Negocaos Imoblllanos 1990

Cursos Complementares

~Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company .

-E-Business — IBM - White Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Morigages,Cia.
Hipotecaria : )

1995 - agostol1998 BankBoston

Estruturagio da drea de Real Estate, Crédito Imobiliario e Poupanga ¢ Companhia '

. Hipotecaria. !

Implementacéo dos negécios de Seguros e Previdéncia
Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imoebiliario e Poupanga

© 1993-1995 - Citibank -

Criagio da area de Real Estate
Diretor de Crédito imobiliario Poupang;a.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasuelro
Criagédo da area de Real Estate — gestéo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobiliario , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Crédito imobiliario e Poupanga

Gerente Geral -

Habilitacdes Profissionais

Advogado, Correfor de Iméveis e Corretor de Seguros

25/05/2008 14:55:39 . ’ pag: 8
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais c Legislagde Societaria

Data-Base - 31/12/2007

v

01B75-0 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

012.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Consellio de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFfCIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE'SP
ESpeuah/ag:ao em Processo Civil .

INSTITUTO BRASILEIRG DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagio em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQ PAULO
Bacharél em Dircito, com especializagfio em Direito de Empresas -

Exneriéncia Proﬁssional '

MACHADO DE CAM:POS PIZZOE BARRETO ADVOGADOS

Sécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION

Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legals ¢ Corporatlvos
ARAUCO RESOQURCES CORPORATION

Membro do Consclho de. Admisistragio
MINERAGAQ SANTA ELINA S/A

' ‘Diretor Juridico o

COTIA INTERNATIONAL

Diretor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de 8o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil

- Secgdo de SHo Paulo, e do Tribunal de Ftica e Disciplina da OAB/SP

N

29/05/2008 .14:55:39 . pag: 9
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

VMM - COMTSSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais ' Legislaglo Societaria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZTLIAN $ECURITIES CIA SECURITIZACAOC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEIYCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR ) :

~ George Meisel
(Vice-Presidente do anselho de Administrac&o)

Brasiteiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE ~ SP

I. E. CAETANQ DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

' BANCO OURINVEST /A - 199119982003 - ATUAL
‘ Diretor ‘ ' o
OURINVEST PARTICIPAGOES SIA 1991 - ATUAL
Diretor | .
VIANORTE SIA 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Adrﬁinistragéo

OURINVEST $OC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor _ _

OURINVEST REAL ESTATE PARTiCIPAQC')ES SIA 2002 - ATUAL
Diretor ’ _ |
BMSR PARTICIPAQGES SIA ' | 2001 - 2005

Diretor Presidente

29/05/2008 14:55:39 . pag: 10
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informagées Anuais b Legislagido Societaria
Data-Base - 21/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONALE FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR )

BMSR H PARTICIPACGOES SiA 2005 - ATUAL

Diretor Presidente

' BRAZ[LIAN SECURITIES CIA DE SEGURITIZAGAQ . 2004 - ATUAL

.

Membro do Conselhd de Administragao

: OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPA(}OES LTDA. 2003-ATUAL

Dlretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA H'IPOTECARIA . 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES o 1979 - 1981

Agente Autdnomo de Investimentos

20/05/2008 14:55:39 o - . pag: 11
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SERVI{O pfnamco FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - .

IAN - Informagdes Anuais - Legislagao _Societ.ér:i.a
pata-Base - 31/12/2007 ’

01875-5 BRAZILIAN SEC&RITIES'CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14-

02.02- EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA COVSELHE!RO ’
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E BIRETOR

. ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio
IBMEC 1998

MBA em Finangas .
Pontificia Umverszdade Catoltca do Rio de Janeiro — PUC-RJ — 1993
Engenharxa Elétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. —2001-2005
Diretor Administrativo- Fma.nceu‘o (CFO)
Consultor

ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A - 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro

“Gerente Administrativo-Financeiro (CFQ)

BANCO ICATU S.A. — 1993- 1998

Analista Financeiro

Informacbes Adicionais
Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala rcgular

29/05/2008 14:55:3% - . : s pag: 12
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS

. IAN ~ Informagdas Anuais . Lagislagéio Societaria

Data-Base - 31/12/2001

o1é75-9 BRAZILIAN SECURLTIES CIA SECURITIZACRO 03.767.538/0001-14

02.02 - LXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO

(ADM[N]STRA(;AO EFISCAL) E DIRETOR

GEORGE D. NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962 -
" Diretor '

Formagao
Fundacdo Instituto de Admzmstracao FIA/USP 2003/2004

MBA Executivo Internacional

.. Fundagéde Armando Alvarez Penteado - FAAP

Extensdo Universitaria em Tepnolocla .
Universidade Sdo Judas Tadeu -
Bacharelado em Adm1n1stra(;ﬁo de Emprc sas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON - NA- o

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 1999/2003

Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking - 1997/1 999

Diretor Adjunto de Desenvolvnmento de Produtos — Unidade de Marketmg -
1994/1997

Gerentc de Produto Senior — Umdade de Marketlng - 1991/ 1994

" BANCOTIBRA

Gerente - Unidade de Orgamzag:ao e Tecnolo gia — 1990/1991
BANCO BMC -

Coordenador — Area de Orgamzac;ao e Informética — 1986/1989 -
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Admmlstratwa/Agenma ~1978/1986

Informacies Adicionais '

» Tnglés fluente. - :
Atuagfio no setor financeiro excreendo posigdes de diregho, desenvolvendo e
gerenmando produtos e servigos bancdrios com emprego de alta tecnologia.

29/05/2008 14:55:39 . ) . : Pag: 13



Anexo IX ) doem
Informacoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao Trimestre encerrado e

SERVIEO PUBLICO FEDERAL : -
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS . .
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2008 LagislagHo Societaria

! EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

O REGISTRO NA GVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAC SOBFiE A COMPANHIA, SENDO OS - SEUS
AE}M[NISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAD

I CHmEG ove ~DENOMINAGAD SCCIAL 2-CNPJ
31875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

4 - NIRE
35300177401 .

01.02 - SEDE .

- BNDEREGC GOMPLETS 2 - BAIRRO OU DISTRITO ]
|Avanida Pauliste, 1728 - 7° andar Bela Vista

3-CEP 4 - MUNICIPIG
‘lota10-919 SAQ PALLO
8-DDD 7 - TELEFONE T |8~ TELEFONE S - TELEFONE. T10-TELEX .
211 4081-4477 - .

11 -DDD- 12 < FAX 13- FAX = 14 - FAX
o1 40814652
16 - E-MAIL -

- UF
SP

91.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Endereg para Carrespondéncia com 3 Companhia)

1-NCME ] j
FERMNANDO PINILHA CRUZ .
2- ENDEREG O COMPLETG ' | 3 - BAIRRO QU DISTRITO

Avenida Paufistz, 1728 - 7° andar Bela Vista
4. CEP 5 ~MUNICIPIG - S -UF
01310-919° SAO PAULO _ .

7 - LD ~TELEF(JNE - TELEFONE - 10 - TELEFCNE ) 11« TELEX

011, 40814477 |- -

12-DLD [13 - FAX 14 « FaX 15 - FAX
011 40814652 . -
16 - B-MAIL )

|remande. cruz@b razili itles. corm, br

01.04 - REFERENGIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSG TRIMESTRE ATUAL : TJRIMESTRE ANTERIOR
. F 1-Micio 2-TERMING |, 3. NUMERO 4- Wit S-TERMING - | s.nOMERD f 7 - WG ! 8- TERMINO
01/01/2008 32008 | 3 01/07/2068 30/09/2008 2 | otioarz00s | “sorcerz00s

9 - NOME/RAZAD SOCIAL DO AUDITOR : 10 - G000 TV
MOORE STEPHENS LIMA LUGCHESI AUDITQRES INDEPENDENTES 004634
11 -NOME DO RESPONSAVEL TECNICO . 2+ CPF CO RESP. TECNICO

CARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011.603.568-38

14/11/2008 20:56:59 : ; FPag: 1
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“{Privada Nacional

. INgo Apreseritado ) ) -

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAOC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS . Data-Base - 30/09i2002 : Legislagéic Socletdtia
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

0101 « IDENTIFICAGAC

1- GODIGO Cvi DENOMINACAD SGOIAL 3 GNP ’
016759 rERAZILIAN SECURITIES Cia SECURIT!ZACAO 03.767.538/0001-14
01.05 COMPOSI(;AO DO CAPITAL SOCIAL -
Nismars g Agces ’ 1 TRMESTRE ATuaL 2- TRIMESTRE ANTERIOR [ 2. 1GUAL TRIMES TRE £X mrsmﬂ
(Mil) 30/08/2008 30/08/2008 30/08/2007

Da Capifal Integ ralizado . ]

1 - Ordindrias 45.845 45.845. . 44.400

Z - Praferenciais 0 o : v

3 - Total 45.848 . 45.346 A4 400
Em Tesouraria E ' .

4 - Ordinarias 0 . 3] ) - 09

5 - Preferenciais | 1] - ; .0

& - Tofal .. ‘ o 3 ] [} : — 0]
01,06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA .. ' - . £

1-TIPO DE EMFRESA,
Empresa Comercial, Industrial e Otras -
2-TIPO DE SITUAGAO

Operacional

3 - NATUREZA DO GONTROLE ACICNARIO

4. CODIGDATMDAnt

1 390 Secunlzawo da RECBbIVE\S

S - ATIVIDADE FRINCIPAL

Seounirza@o de'recebiveis imebiliarics

6 - TIFO DE CONSOLIDADD

7 -TIP3 DO RELATERIC DOS AUDITORES .
Sem Ressalva : : N

01.07 - SOCIEDADES NAC INCLLFiDAS NAS DEMONSTRAGOES FfNANCE!RAS CONSOLIDADAS

[_lTEM [2-cxey Cje- - DSHOYINAGAO S0cinL - ]

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRQ DEL!BERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APGS O TRIMESTRE

1-ITeM 2 -EvENTG 3-APROVACAD  [4-PROVENTO 8-1NICI0 PGTO. 6 - ESPECIE S |7 - VALOR 0O FROVERTD PFAGAD
GLASSE DE
ACAD
i ]
14/11/2008 20:56:59 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - GGMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO [Reoais i\ﬂil)

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base « 30/09/2008 Legisiagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E GUTRAS -
01.01 - IDENTIFICAGAQ

) 1-GODIGO G - DENOMINACAD SOCIAL C 3-CNRY o
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

|4 - 3010512008

1 - CODKID 2 - DESCRIGAD 3 - 300972008
1 |Ativo Totar 459,102 497912
1.01 Abive Circulants - - 124.494] 178,875
1.01.01 Disponibilldades - 71354 105.812
1.01.01.01 . Baneos conta Movimento 2283 -43.913] '
1.01.01,02 AplicacGes Financeiras 59.091 - £1.889
1.01.02 Créditos 51.994 69.514
1.01.02.01 Clientes 1] 4
1010202 Cretiitos Diuersos 51.994 s.a14]
. J1.01.02.02.01 Receblveis Imobiliérios 40.225 58.07%
1.01.02.02.02 Outres Gréditos 11.860) . . 1r741]
1.01.03 Estoques » "o} 0
1.01.04 Outroe 1146 1.249
1.01.04.01 Outros Valores e Bans 1.148 1.249
1.02 | Ativa Nas Circulante 334.608 321.837
1.02.01 [Ativo RealizAvel a Longo Praza . 334,405 320.827
1.02.01.04 Créditos Diversos 334,405 320.827
1.02.01.01.0 Aplicagdes Financairas 68.377 74.085
[1.02.01.01.02 Operagdes Secuitizadas 31.222] 25.980
1.02.01.01.03 Recebivais imobilianos 232,640 220,616|
[1.02.01.01.04 Quiros Craditos 168, 166
1.02.01.02 Criditas com Pessoas Ligadas 0. 0
1.02.01.02.01 Corn Ciligadas & Equiparadas 1] |
1.02.01.02.02 Com Centroladas. 0] qQ
1.02.61.02.03 Com Quiras Pessoas Ligadas gl - ]
1.02.01.03 Oulros - 0 0,
10202 Ativa Permanants 208 30
1.02.02.01 lvestimentas [} a
1.02.02.01.01 Parlicpagtes Coligadas/Equiparadas [: ]
1.02,02.01.02 Participagties Coligadas/Equi Agi 0 S o
1.02.02.01.03 Parlicipaces em Controladas 0 a
1.02.02.01.04 “{ParticipagBes em Controladas - Agic 8 0
- [1.02.02.01.08 Qutros Invest 9 0]
1.02.02.02 imaobilizage 200 206
1.02.02.09 Intangival ¢ 0
1.02.02.03.01 Agios de Incomoaragac ' 11.450 11450
1.02.02,03.02 Provisdo para Perdas de Agia de IAcorper (6.2998) {6.870)
1,02.02.03.03 Amortizagies Acrmuladas {5.152)| (4.580),
“[1o2.02.04 Dilerido - 3 4
14411/2608 20:57:00 N 4
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVi-- COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS -

ITR - INFORMAGGES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2008 ' Legislagao Societaria
ENMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS :

01,01 - IDENTIFIGAGAD . 3

1-COOIGO CuM - 2 - CENGMINAGAQ SOCIAL ) 3~ CNPS

018753 ___|BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO - {03.767.538/0001-12
02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO {Reais Mil) o,
1600160 laopescrgio - ) 3 - aoma00e - Jaseosoncs - - ]
2 . |Passiva Total. i 459.102f 467.912
2.01 . |Passivo Circulante . 125.501 : 181.202
20101 Empréstinos e Financiamentos ) 16618). - 185827
2.01.02 - Debéntures - . . [ . . .0
2.01.02 Fornecedotes o of -
2.01.04 s Taxas 8 Contribuics ' 2.105 : 2,625
2.01.05 Dividendos a Pagar ) : i o 0
-  [2010s Provisdes ' . 251 ) ase
2.01.07 ) Dividas com Pessoas Ligacas ] ’ q 0
j2.01.08 Cutros ‘ 107.017 - 158592
= [2.01.08.01 Cerlificados de Racetivels imobiliri s ™ ) 4.545 . - 4.907
J2ot0sg2. T [insbumentos Finarcalras Derivativos . | 108 101847 -
- j201.08.03 |Obrigaces por Aquisigho de Recebivels - 103.264 143531]
202 Passivo Ndo Clrculants | . © 188,786 ) 175.307
20201 - Passivo Exigivel a Lango Frazo 188.756 175.307
2.02.04.01 Empréstimos e Finariclamenlos N . 139,182 . 122.762] .
o 2020142 Debentures - ’ 0 - ol
2020103 | {Provisces - - g ] o
 Jzozoros Dividas com Pessoss Ligadas - 0 a|
|292.01.08 | Adiantamento para Futurc Aumenito Cagital ) 9 . 0
2.02.0.08 Outros ] : 49 604 - 82,845
2.02.91.06.01 Cerlificadas de Recebivaié Imobidrics 41820 : 45191
2.02.01.0602 instrumentes Fmangeiros Detivaives - 23] 870
2.02.01.08.03 Obrigacdes por Aquisicdo o Recebiveis . 7.549 . 6475
20262 Resultados de Exercicios Fuuras ) g - - [
2,04 ~ |Patriménio Liquido . 144 435 141.403.
2.04.0¢ Capilal Soclal Realizade o oo 100.229
20402 Resarvas de Capital . - 17.043 17.048
2.04.03 Rosaruas de Reavaliapio : o - ’ .0
2.04.05.01 _|ativas Préprios o ) 0f.
2.04 05.02 Centroladas/Coligadas e Equiparadas K )
2.04.04 - Reservas delucrd, ) - 12,576 . 13.576] .
2.04.84.04 Legal . ) 8a0/ - ) 830
2.04.04.02 E ; ’ 0 ) o)
2.04.04.03 Para Contingehoias ) . o] ; * o
2.04.04.04 De Lucros a Reafizar 0 i . ) 0
2.0404 05 < |Retengio de Lucros . 12.688] | T 12586 :
2040408 . [Especiai p/ Dividendos Nao Distribuldos ] . of : ]
2,04.04,07 . Outras Reservas da Lucro 7 . 0 0 i
204,05 Lucros/Prejuizos Acumulados 13.562 - 10.550 T
204,06 [Adiamamento para Futuro Aumento Capitad o . 0 ‘
¥

141112008 20;57:01 - " Pag: . 5
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SERVIGO FUBLICO FEDERAL :

CVit - COMISSAC DE VALORES MOBITTARIOS v .
ITR - Informigdes Trimsstrais . Legislacio Societiria

EMPRESA CCMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/08/2008

. 01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.91- NOTAS EXPLICATIVAS
NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES TR?MESTRAJS

EM 30 DE SETEMBRO DE 2008

. {Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagao, .coritrolada direta da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como’
objetive soclal 2 aquisigao e securitizaco de ‘créditos hipotecérios & imobiligrios,
assim compreendida a compra, vends e prestagio das respectivas garantias em
créditos hipotecérios e imobilidrios; a emissdo e colocagio, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrics - CRIs, podendo smitir outros titulos de
créditcs; e a prestagio de servicos e realizagao de outros negobcios referentes a
operaces ho mercado secundaric de hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo

“com a Leino. 9.514, de 20 de novembro de 1887. As atividades operacionais

Iniciaram-ss efetivamente em 1o. de dezembro de 2000,

Como parte da reofganizag:éo societdria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os

- acionistas da Companhiz aprovaram a incorporagdo da empresa contraladora

Qurinvest Securities . Participagées Lida,, cujo linico ative era a participagio
societaria na Companhia. Na fncorporagée da Ourinvest Securifies Participagses
Lida., os elementos patrimonials foram avaliados com base no seu.valor contabil,
em 30 de abril de 2006. A incorporagio ndo acarretou em aumento no capital
social da Companhia. No momento da incorporagéo, o agio registrado na empresa
incorporada, assim comg a correspondente provisdo ne valor de R$ 11.450, foram
Tegistrados na’ incorporadora, nos termos das instrugdes CVM nos. -319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragfio de lucros futuros,

Quando da emissio de Certificados de Recel:;:i'veis' Imobiliarios - CRIs pela

.Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiliarios vihculades ao regime

fiduciario, tais recebiveis ficam excluides do patriménio - liquide " comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetive especffico de responder pela realizagdo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs, a
Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagao

24/11/2008 20:57:03 ) rag: 8




. SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBITLIARIOS
ITR - Informagdes Trimestraisg Legislagic Sceietiwia“
BMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTIRAS Data-Rase = 30/05/2008

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001~14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

financeira dos mesmos (em 30 de setembro de 2008 somente as Séries 9e 10, 95
€ 96 descritas na nota 9).

2. APRESENT AGAO DAS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

As informagdes trimestrais estdo sendo apresentadas de acordo com as préticas.

“contabeis adotadas no Brasil & foram elaboradas em conformidade com a Lei das

Sociedades por Ag6es, incluindo as disposigdes da instrugio CVM n® 469 de 02
de maio de 2008, que orientam sobre a aplicagdo das disposicSes da Lei

11.638/07 . na preparacio das demonstragdes contabeis intermediarias de 2008 - .

(Nota 3(j)), de forma condizente tom as normas expedidas pela Comiss&o de
Valores Mobilirios - CVM e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC
no. 27, apravado nas deliberages rios. 488 e 496 da CVM. .-

. A elaboragdo das - informagdes trimestrais_sxige que a administragio - efetue

estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos atives e passivos
apreséntados, a divulgagso - de ativos e passivos contingentes na data das
infarmag8es trimestrais, bem como os montantes de receitas. e despesas
reportados para o periodo do relatério’ O uso de estimativas nfo se limita &
selecdo da vida il de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes .
necessarias para passivos contingenies, provisdes para créditos de liquidagio
duvidosa, valor justo, impostos e.-encarges semelhantes. Os resultados efetivos
podem vartar em relagio as estimativas, ’ - . :

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

(@8 O resultado & apurado com base nio regime contabil de competéncia.

(b} As aplicagBes em titulos de renda fixa sdo registradas ao custo, acrescido.
dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estio
gjustadas por provisdc para reducio ao valor de megcado. Os fitulos estio
custodiados no Sistema Especial de Liquidacio e Custédia - SELIC, na Central de
Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Comparhia Brasileira de Liquidaggo e
Custadia — CBLC. o ' .

fc)  Os’'Recebiveis Imobiliarios ¢ os Certificados de Recebiveis Imobilidrics -
CRIs sio registrados pelo valor de aquisicBo e ¢aptagao respectivamente,
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© owquais s3o amortizados em cinco ancs.

acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos
balangos. No caso de securitizacdo -em que existe cliusuld de coberfura de
patriménio negative da securitizacao pela Companhia, os ativos e passivos -sio.

.apresentados em separado. Nas securitizagdes. em que tal clausula nao existe, o

saldo da securitizagio & demonstrado pelo liquido, no ativo ou passive, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aplicavel.

(d) O agiofdesagio auferido na aquisicao de recebiveis imobiliarios enquanto
nac sao emitidbs Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CR!s a eles vinculados
€ apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis.
Na emisszo de Cerfificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls com clausula na
qual a Co’mpgnhia & responsével pela cobertura de eventual patriménio negative
da securitizaggo, o 4giofdeSagio permanece sendo amortizado na - forma
anteriomente descrita; por ocasido da_ obtengdo do registro provisdrio junte a
CVM e conseqilente emissdo e venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRIs sem a referida clausula de cobertura, o agio/desagio obtida na aquisicdo
dos recehiveis imobilidrios & apropriado integralmente ac resultado.

(e} O agio/desagio incorrido apds a emissio e venda dos Certificados -de
Recebiveis Imobiliarios - CRIs & apropriado ac resultade . pelo- prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na existdncia de clausula de
cobertura pela Companhia de patriménio- negative; na caso das emissdes sem a
referida. clausula o agio/desagic & apropriada ao resultado ne momento da

. colecagdoe dos Cerfificados de Recebiveis Imobilirios - CRIs.

(f) O imobilizado & demonstrado pelo custo de aquisicap, deduzido da
depreciagdo acumulada. A dépreciagéo & calculada pelo método linear, utilizando
taxas anuais estabelecidas com base na vida uil e econdmica des bens.

(@ O diferido & representado pelos g

astos com desenvolvimento de sistemas,

(h) O intangivel inclui -saido de ‘4gio de iﬁcorporag'éo e a cofreséondente‘
provisdo provenientes da incorporagio ¢a Ourinvest Securities Participagoes
Ltda., que-estdo senda amortizados em 80 meses {Nota 1).

6)] Os passivos sfo registrados. peios valores - conhecidos ou calculaveis,

.acrescidos, quando aplicavel, dos encargos. ¢ variagbes monatarias- ¢ cambiais

incorridos. A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com
base no lucro real (tributdvel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e
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a provisdo para contribui¢ac-social 4 aliquota de 9%, conforme legislacdc em
vigor. Foram consfitiidos crédites  tributarios decorrentes das diferengas

‘tempordrias (Nota 7).

) - Em 28 de dezembro'de 2007, foi promuigada a Lei ne 1 1.838/07, que altera

a-Lei das Sociedades por Agdes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil,

a partir do exercicio social que se encerrard em 31.12.2008.

Embora a referida Lei ja tenha entrado em vigor, algumas alteragBes por ela
introduzidas dependem de normatizagao por parte dos drgdos reguladores para
serem -aplicadas pefas. companhias. Assim, como parte  do processo de
incorporagdo das alteracdes introduzidas pela-Lei n® 11.638, de 2007, as normas e

* praticas contabeis brasileiras, nessa-fase de transicio, a CVM emitiu a Instrugao

n° 468, em 2 de maio de 2008. Esta fnstrugéo trata de questdes de contabilizagdo
e divulgacdo de informactes. Gonforme previsto no art. 15 da Instrucao,
independentemerite da opgdo exercida (art. 1° ou art. 2° da Instrugdo n° 468/08),
os procedimentos abaixo tém aplicagdo. cbrigatdsia a partir do primeiro ITR de
2008 para-todas as companhias abertas: ) : ’ :

A) Néo aplicaveis'a Companhia e suas investidas

1. Registra contabil transitério dos prémios na emissic de debéntures ‘e dag
- . doacles e subvengdes, decorrentes de Operagdes e eventos ocorridos a - -
partir de 2008, bem "como. dos saldos das reservas de capital -
carrespondentes existentes no infcio do exercicio social de 2008; i

2. -Mudanga nos critérios para aplicagdo do método da equivaléncia
patrimonial de coligadas.

3. Dispensa da apresentagéo da reconciliagio de ‘patriménio liquide e
resultado para as companhias estrangeiras que captam recursos no
tercado de capitais brasileiro através de BDRs, e que adotem as normas

- contdbeis infernacionais; )

B) Demais requisitos:

1. Divulgacéo em nota’explicativa das remunerages baseadas em agdes’nas
informacgdes trimestrais ‘& nas demenstracées financeiras, enquanto nao for
emitida norma especifica sobre sua .contabilizagdo, ja adotade pela
Companhia {vide nota 16(f)). '

2. Ajuste a valor presente, aplicado as operagdes de longo prazo, em qualquer

situag@o, e as operagées de curlo prazo, quando houver efeitos relevantes,

18/11/2008 20:57:03 . : . pag: 11
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- com base em taxas de desconto especificas aos riscos dos ativos e
passivos. Com base em estudo preliminar das principais cortas do balango.
a administragao entende que néo 4 impacto relevante de ajuste a valor
presente devido, principalmente aos ativos ¢ passivos, tanto de curto prazo,
quanto de longo prazo, j& estarem substancialmente no seu valor presente,
sendo as receitas e despesas de juros apropriadas pro rata dia, pela
fluéncia dos prazos. S B ,

Assim, asinfoMagées Trini_estrais ém 30 de setembra de 2608 foram efaboradas
de acordo-com a Instrugac CVM 469. .

. As priticipais alteragées promovidas pela Lei 11.638/07, nao e‘xigiﬁas pela CVM,
s que poderiam ' ter impacte. nas demonstragfes da Companhia podem . ser
sumariadas conforme segue: - - :

(- 'Marcagéo a mercado dos instrumentos ﬁnanceiros, inclusive derivativos

{2)  Substituicio da demonstragio de origens e aplicagdes de recursos pela
demanstragdo dos fluxos de caixa e inclusdo da demonsiragéo do valor
adicionado, :

(3) . Obrigatoriedade de analise peri¢dica para ve;iﬁcar 0 grau de recuperagéo
dos valores registrados no ativo imobilizado, intangivel & diferido. :

A administragdo avaliol as alteracdes acima e considera que essas alteragoes
nao ocasionarao efeitos relevantes nas demonstragbes financelras da Companhia -
de 31.12.2008, entretanto, permanecera acompanhando as normatizagées que

serde elaboradas pelos érjdios reguladores para deferminar cory seguranga os
efeitos da adogao plena da nova lei.

4. APLICAGOES FINANCEIRAS

Sao representadas por: : o

30.09.2008 __ 30.06.2008

Operagdes compromissadas (a) 15.417 24.085
Certificados de Depésitos Bancarios ~ CDBs 11.335 7.987
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRis (b) ' 44849 - 28341
-13/11/2008 20:57:03 i : . 7 mag: 12
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"30.09.2008 _30.06.2008 .

Lefras de Crédito |rﬁobili:§rio -LCI - 20.518 32,838
Letras Hipotecérias — LH 17.87¢ 17.421

Total de tifilos livres 94.682 86.387
- Certificados de Deposito Bancaio - CD5 (o) 23.028 25413

Total de titulos vinculades ‘ 23.028 265413
Iﬁsﬁmmentn Financsiro Dérivatfvo (d 5.541 79
_Total gerzl . - 138.468 135,964 |
Cufto prazo ©69.091 61.899
Longo prazo 88.377 74.085

' 138.468 135.964

(a) Deste montante, -R$'15.41 7 {30.06.2008 - R3 23.299) tem uso restrito ao

contrate de linha de-crédito com o BID {Nota 10{a)). Em 30 de junho de 2008, -
R$ 786 constitufa a garantia para operacbes de "swap" (Nota 13).

(b) Inclui égio/desaflgio a amortizar e provisfio para desvéloriza’géo dos . tiiulos,
quandc_: aplicavel. . ‘ S o :

(©) Inclui R$ 14.963 (30.06.2008 - R$ 18.390) vinculados ao pagamento de -
carteiras de receblveis adguiridas, R$ 6.684 (30.06.2008 - RS 6.475) -
depositados z titulo de seguro-caugdo na aquisicio de recebiveis & RS 1.381
(30.06.2008 - R$ 548) correspondem a recursos de aplicagbes financelras
vinculadas as securitizages de recebiveis com cldusula de coberiura de
patriménio liquido negativo. s :

(d) O -mentante de R$ 5.341 (30.06.2008 - RS 79) refere-se a diferencial a.receber
de instrumento financeiro derivativo representado por contralo de "swap" {(Nota
13).

As apliéagées financeiras em 30 de setembro de 2008 apresentam os seguintes
vencimentos finais:

14/11/2008 20:57:03 ) pag: 13
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Descrigio ‘ Venclm-en.to afé
Operacdes compromissadas ' 14 de-setembro de 2010
-Cerfificados de Depésitos Bancérios - CDBs . 12 de setembro de 2011
Certificados de Recebiveis Imobiligios - CRis . ’ 138 de outubro de 2028
Letras de Crédito Imobiliario — LC| E : .+ 22 de novembro de 2008

Letras Hipotecarias - LH - X 31 de janeiro de 2009 -

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos ‘patrimoniais
decorrentes dd processo de securilizagsio de recebiveis ao amparo da Lei no.
9:514/97, para os gquais ndo ha diausula de cobertura de patriménio fiquido
negative por parte da Companhia. - '

' Recebivais Imobiliarios

Vencimento JUROS %
final INDEX, . aa, 30.09.2008  30.06.2008
2305471 2.011.570
Tranches 3 ¢ 4 01.10.2010  IGPM 12,6825 183 155
Tranche Hospital 13122012 iNPC 12,00 9130 - 9.205
Tranches22e23  10.08.2013 1GPM | 12,6825 . 258
Tranches 24e 25  05.05.2006 ° IGPM ~ - 12,6825 - 1086
Tranches 26627 . 01.042014 IGPM . 12,00a 12,68 . 918 1.05C
Tranches 28€28  01.072014 (GPM-  12,00212,63 2.261 2.644
Tranches.30e 31 . 01.102014 IGPM 12,002 12,68 4.825 5.180
Tranches 34 €35  11.10.2025  [PCA 90448 1.109.954  1.103.362 )
Tranches 36 g 37 01.06.2015  IGPM 12,002 12,68 - 4187 4.484 -
Tranches 40241 01.08.2015° IGPM 12,00 a12,68 5138 5.867
" Tranche 46 |- 3008.2016.  1GPM 11,21083854 90.129 $0.457
Tranches 47 048 10:11.2014  iGPM - 12,00 2.895 .3.848 N
Tranches 49 e50  01.01.2016 IGPM 12,002 12,68 14.843 16.405 :
Tranches 51 €52 02122018  IGPM 11,6783 22,834 25002
Tranches 53854  (5.05.2016  IGPM 12,00 4,581 5.071
" Trancha 58 20.10.2018 TR 11,00 54.546 55.187
Tranche 57 13122012 16PM- 12,00 6.435 7.777
Tranches 58 €50 05.11.2026 1GPM 12,00 2 12,68 12,825 14.40- .
Tranches 60 e 61  05.12.2027 IGPM 12,004 12,68 14,561 15.851 5
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Tranches64e65  13.11.2021  IPCA 11,17 58.442 57.243
Tranche 86 - 05.04.2011  IPCA 11,00 18.780 20.194
Tranches 67 e 68 10.01.2028  iGPM 12,6825 10,362 10.677
Tranches69e70  10.02.2002 TR 9,002 16,00 . 68.856 73.341
Tranches 71e72  01.05.2027 IGPM. 12.00a1269 13.375 13.997
Tranche 73 01.04.2017  1GPM’ © 10,25 38.165 £6.485
Tranches74e75  02.08.2007 - IGPM 12,00 a1268 19.364 20.789
_ Tranche 76 05.05.2015  IGPM 12,00 2.202 10.185
Tranche 77 02.08.2027 IGPM 12,00 a12,68 9.966 11.088
Tranche 78 10.12.2027° 1GPM 12,002 12,68 14,294 .. 15,852
Tranche 79 20.12.2017 TR - 10,00 102,523 - 102.183.
Tranche 80 24.04.2019 1GPM 8,40 14:.914 14.292
" a1Tranche 81 . 24.042019  IGPM 8,40 20.013 18.850 -
Tranche 82 » 24042018 IGPM 8,40 20.020 N }
Tranche 85 - 01.09.2024 IGPM 12,88 . 11.045 12,362
Tranches 86 @87  10.10.2015  IGPM 12,00 16.966 34,148
" Tranche 88 . (01.002026 IGPM  12.00a 1268 15.676 © 30.451
Tranches89e 99  10.07.2027  IGPM 12,22 30.082 31117
Tranche 91 15.02.2022 R 10,00 28.260 27.439 ) )
Tranches §2e 03 ~ 28.12.203¢  IGPM 12,003 12,68 | 8.285 20.994 . ~
Tranche ¢4 . 28.02.2011 TR 12,16 21.313 22,977
Tranche 97 05.06.2018 R - . 10,50 10.647 10.330
Tranches 98e 99  10.03.2038  IGPM. 12,002 12,68 19185 20.201
. Tranche 100 10.07.2020 R 10,00 295413 - -
Tranche 101 28.07.2018 ' IGPM 8,89 5151 -
Tranche 104 - 13.08.2018 TR 10,70 36.974 -
Tranche 105 10.08. 2017  IGPM 12,002 12,68 17.510 -
-Tranche 108 10:09.2028 IGPM  9,75217.23 10.167 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Vencimento JURGS % JUROS % i .
- final INDEX . a.a. Senior a.a. Junjor 30.08.2088  30.06.2008
(2.340.391)  (2.025.882)
Series 3e4 13.02.2011  1GEM - 12 517)° (507)

. Series 13217 15122012 INPC 12 - - {9422} (9.192) -
Series 22 e 23 13.10.2013  IGPM - 12 - 78 -
Series 24 e 28 12.06.2009  IGPM - 12 - (382) .
Series 26 e 27 13.05.2014  IGPM - 12 (940) 1.103) "
Series 28 ¢ 29 13.10.2014  IGPM 10 12 (1.861) (2.291)
Series 30 2 31 13.022015  1GPM 9.5 12 -(5.049) (5.423)
14/44/2008 20:57:03 pag: 13
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Series 34 ¢ 35 11.10.2025°  |PCA 9,03 803 {1.109.718) (1.103.138) _
Series 36 ¢ 37 13.08.2015 - IGPM - 10,45 12 (4.975) (5.286)
Series 40 e 41 15.09.2015  IGPM 10,37 12 (5.575) (6.078)
Serie 46 01072016 IGPM 11,21 - (91.821) (92.052)°
Series 47 e 48. 13.04.2016  IGPM 10,04 12 (2.955} (3.812)
Series 49 @ 50 13022016 IGPM 10,76 12 (18.214) (17.824)
Series 51 e 52 28.03.2015 I1GPM 11,53 11,68 (29:052) (29.850)
Serles 53 5 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12 {4.410) | (4.709)
‘Serie 56 20102018 . TR 17 - (56.979) (57410}
Serie 57 13.01.2013  IGPM . 11 - (6.328) (7.616)
Series 58 & 59 13122016  IGFM 10,88 12 (12.838) (14.168)

. Series 60 e 61 13.01.2015  1GPM 10,89 T (14.245) (15.701)
Series64e685 .. 12112021 IPCA 11 12 0 (58132 (57.008)

- Serie 85 - . 13.042011  IPCA 10,52 - {18677y = (20.069)
Series 6768  13.022038  IGPM 1147 12,88 {10.624) (11.028)
Serles 69 & 70 13.032022 . TR 10,33 16 (72.323) - (78.616)

“Series71e72 13.08.2022 - IGPM 10,38 12 (14.076) (14.972)
Serie 73 05.05.2017-  IGPM 10,15 - (48.608). {59.567)
Series T4 e 75 13.05.2022  IGPM 10,85 12 (21.018) (22.377)
Serie 76 13.08:2015  1GPM 5,08 - (9.846) (10.805) .
Serie 77 13.11.2021  I1GPM 11,28 - (11.292) (11.978)
Serie 78 - .13.08.2024  IGPM 11,26 - (14.734) (16.060): -
Serie 78 20.12.2017 TR - ,95 -0 (102.488) © (102439).
Série 30 24.042019  1GPM ©-40,8 - {14.138) (13.588)
Série 81 24.04.2019  IGPM 10,8 - (19.190)- {18.175)

 Série 82 24042019  IGPM 10,8 - (19.836) - -
Seije 85 13.10.2024  I1GPM © 11,38 - (11.950) | (12.386)
Séries 86 ¢ 87 13.10.2015  IGPM 9,55 11,48 . (24.465) (39.368) "
Série 88 -13.03.2023  IGPM 10,87 - - (16.887) ~ (31.179)
Séries 89 e 90 13.08.2027  1GPM 11,37 12 (31.089) (31.301)
Sériet 15022022 TR 10 - {28 260) {27.439)
Séries 92 & 93 13.03.2028  IGPM 8,81 10,8 (7.481) {19.982)
Série ¢4 " 05.06.2011 TR 12,05 - (21.157) (22.980)
Série 97 05.06.2018 TR 10,5 . 10.647) (10.330)
Séries98e99. 13112016  IGPM 9,61 11,64 (14.848) (19.967)
Série 100 . 10.07.2020 TR 10 - {(205.413) -
Séfie 101 26.07.2018  IGPM 10,3 B (5.113) -
Série 104 13.08.2018 TR 10,52 - (38.973) -
Série 105 1371020M7  IGPM 10,72 - {17.425) -
Série 106 13:10.2028  IGPM 11,71 - {10.115) -
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018758 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACACG 03.767.538,/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

30.09.2008 30.06.2008

Liguida. ' (34.920) (14319
Dispenibilidades ' : 12,505 4832
Aplicagdes financeiras (a) : = - . o 54.267 35,203
. Instrumentes Financeiros Detivalivos = Swap (Nota 13} ’ (1.650y . (1.379)
Bena ndo de uso proprio - BNDU o ’ : 432 580
Valores a receber pela venda deBNDU. - o - 588 956
Operagdes securiizadas total (realizavel 2 longo prézo) ‘ 31222 25 980

Em 30 de setembro de 2008 € 30 de junho de 2008, todas as sérles ‘emitidas

- apresentam-se com patriménio liquido positivo. Em 30 de sstembro de 2008, 0
total de parcelas em atraso ha mais de' 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, é da
R$ 6.120 (.30.06.2008_— R$ 7.453). :

{(a)  Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depdsitos
Bancarios - CDBs efefuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizacdes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

14/11/2008 20:57:03 . . eig: 17
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03,767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
8. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS:

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento . - . ' E
: final g INDEX JUROS % a.a.  36.09.2008 30.06.2008
Tranches 9 & 10(a) ‘ - 10.08.2013 IGPM 12,00 1.005 - 1.204
Tranches 85 98(a) - - 10:08.2027 ™ - 900 41163 45.542
CCI-BS . 20.06.2038 INCC ou IGPMou TR, afé 18,56 234.987 (ny  235.046
' . ) _ 277455 281792
Des#gio acumulado a amertizar _ . . (3.190) (3.103;
Curio praze . o 40,325 58.073

Lengo praza : ' : 233.840 220.618

273.985 278,689

{a) As referidas tranches jé'foram securitizadas (Nota 9).

~ - {b) inclui. recebiveis imobilidrios. adquiridos no 19 Wimestre ainda nao

— “securitizados como lastros de CRIs. Desse montante, RS 45677 (R$ -
63.940 em 30.06.2008). estdo registrados na rubrica “Obrigagdes por -
aquisi¢ao de recebiveis” ¢ serio pagos aos cedentes até o 1° trimestre de
2009.- - '

Representam_ valores de operaces de aquisicdo de recehiveis imobiliarios,
efetuados de acorde com a L&l no. 9.514/97, que dispbe sobre o Sistema
Financeiro Imobiliario. ' o ,

O agio/desagio auferido na aquisicBo dos recebiveis imobilidrios esid sendo
~ reconhecido no resultado de acorde, com o regime contdbil de competéncia,
- considerando os prazos de vencimento das recabiveis. '

‘

14/12/2008 20:57:03 ) pag: 18
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém cléusula_de alienagéo fidugiaria do
imGvel objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia &
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrenies da’inadimpléncia dos
mutuarios, ndo sendo, portanto, necessaria a constifui¢do de qualquer provisdo
complementar. .

+ -

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

30.09.2008 30.06.2008

Oulras rendas a receber ' 1648 - 354

Créditos tributdrios (a) 1.807 4.174
Impaostos e contribuigdes a compensar 5.436 5437
- Outros ) - 1.943 1.942 -
_ * ) 11.835 11,907 .
* Gurto prazo S : 11.669 11.741
. Longoprazo | . - 16€ 166
‘ ’ 11,835 11.907

-(g) Créditos tributarios sobre diferencas temporérias de imposto de rénda e
contribuicdo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM n® 371, de 27 .
de junho de 2002 & NPC 12 de maio de 2006, do Ibracon. Inciui também
em 30 de setembro de 2008, créditos tributirios sobre base negativa de
imposto de renda e contribuicgo social. :

" 8. OUTROS VALORES E BENS

' : 3

Referem-se- aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis .
‘imobiliarios securitizados, com cliusula de cobertura de eventual patriménio -
Ifquido negativo Tpefa Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis

dos respectivos financiamentos imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou
realizago dos referidos bens, quando aplicavel.’ '

14/11/2008 20:57:03 . rig: 19
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO ©3.767.538/0001-14

. 84.01- NOTAS EXPLICATIVAS S
9, CERT!F!CADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI's

Para esses Certificados de Recebiveis lmobiliarios - CRIs existe clausula de
cobertura de eventual patriménio liquido negative da securitizagio.

Vencimento - JUROS %  JUROS %

final INDEX  a.a. Senior a.a. Junior 30.09.2008 30.06.’200-8
Seres8210 .~ 13.06.2012 IGPM ' 12,00 12,00 4138 4.200 -
Séries 9596 01.09.2027 TR 659 15,83 42227 . 45.898
® &
46.365 50.098"
Curto prazo . : . " 4545 4.907
Longo prazo - 41.820" 45191 -
4665 50.098

10, OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS

Composte por:

30.09.2008  30.06.2008

BID{2) 141737 120.371
Mtuo'(b) 558 6018
Banco ABC Brasil (c) - ' © 7.508 15.000 -

. 154780  ° 141.389

’ Curto prazo T 15.518 18.627 - '
Longo prazo 7 139.162 122,762
154780 141389
14/11/2008 20:57:03 ‘ ) pag: 20
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagtes Trimestrasie : Legislagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS . Data-Bage - 30/09/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03‘.767.538;’0001—14

04.01 - NGTAS EXPLICATIVAS

(@) Em 24 de margo de 2005, a Companhié firmou um contrate de linha de crédfto,

com o Banco Interamericanc de Desenvolvimente - BID, no valor de ate
US$ 75 milhdes. A linha de crédita & de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos ¢ paga nos dois anos subseqlentes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acréscida de 1,75% ao ano, e tem como
objetivo financiar a aquisicio de instrumentos hipotecarios (residenciais e

‘comergiais) e instrumentos de locagdo comercial, para posterior smissao de
* Certificados de Recebivels Imabilidrios - CRIs fastreados nestes instrumentos -

© sua colocagdo no mercado. Em 30 de setembro de 2008, ‘o montante

- utilizado dz linha de crédito &€ de US$ 75 mihdes (30.06.2008 - USS 75

mithées); sehdo_qu_e 0 monfante captado de R$ 15.417-(30.06.2008 - R$ .
23.299) apresenta-se em conta restrita (vinculada) (Nota 4(a)).

(1) Contratos celebrados Jjunto a investideres, no montante original de R$ 8.368

com taxa de juros corfespondente a.1,00% a.m, + IGPM. _

“{c) Refere-se a Cédula-dwe Crédito Bancério, tomada em 30 de junho de 2008, '

para pagamentos de aquisices de carteiras de recebiveis imabiliarios;
remunerado por CDI, adicionado de 4,99% z.a., com vencimento em 28 de
novembro de 2008. ' ' ' :

11. OUTRAS OBRIGACOES

'_50.08.2008 30.06.2008

Impostos e contribuigdes a recolher

3.625

2.105
Obrigagdes por aquisigdo de recebiveis(a) - 110.813 150.008
Provisbes 261 358
113179 . 153989
- Curto prazo \ 105.630 - 147514
- Longo praze 7.549 8.475
113,179 153,989

14/11/2008 20:57:03
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURTTIZACAO 03.767,538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

-12. PATRIMONIQ LiQUIDO

(&) Inclui-vaiores a pagar pela aquisigdio de carteira de recebivels imobiliarios, no
montante de R$ 100.292 (R$ 132.829 em 30.06.2008), atualizados 3 taxas de até
12% a.a. efou pela variagéo do IGP-M, ou ainda por 100% da variagdo do CDI.

O capital social da Ccfnpanhia esta dividido em 45.845.9087 agﬁés ordindrias

. riominativas, éem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral. Extracrdindria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado 0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de
1.445.987 agbes ordinérias, nominativas € sem valor nominal, com valor de
emisséo de R$ 2,92 por agdo, fixado de acordo com os parémeiros do artigo 170
da Leino . 8.404/786, no iotal de R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas
por meio dos crédilos & pagar aos aclonistas a titulo de dividendos.

do aumento de capita_l ocorrido em 2002.

" Areserva de agio na' subSdrigéo de a¢des no montante de R$. 17.048 & decorrente

O Estatuto determina a distribuigso de dividendos no minima de 25% sobre o lucro
fiquido, apds a compensagdo de prejuizos acumulades € a destinacio para a
reserva legal, Em 31 de dezembro de 2007, a administragio propds aos acionistas
a distiibuicio de dividendos minimos abrigatérios, de acordo com as disposicses
esfatutarias, no montante de R$ 4.227, assim como a retencdo dos. lucros

remanescentes para reinvestimentd nas atividades da Companhia, com base em -

orgamento de capital aprovade pela administragéo, decisdo esta aprovada pelo
Conselho de Adminisiragdo sm Assembléia Geral Ordindria. realizada em 28 de
abril de 2008.

14/11/2008 20:57:03 - ’ } Pag: 22
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

04.91 - NOTAS EXPLICATIVAS
13. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

As aplicagbes financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com os |

o praticadas no mercado, atualizadas até as datas dos balangoslbalangetes, sendo

seus valeres contabels proximos ao valor de mercado. -

A emissfo e colocagio no mercado financeira ‘de CRIs séic efetuadas de acordo
comt o ‘lastro disponivel da carteira de recebiveis imobilidrics, ocasionando. o
casamento.das operacdes.

Os CRIs sao ¢lassificados com os parémétrqs estabelecidos pela “Moody's™,
"Fitch" ou “Austin, com clausula de alienagéo -fiduciaria e estrutura de
subordinagao e funde de reserva, garantias . julgadas ' suficientes pela
administragio para cobertura de eventuais Inadimpléncias dos devedores. As
taxas de juros praticadas nas carteiras - de recebiveis imobilidrios e CRls szo
compativeis entre si, e a avaliagéic das cartéiras a valor de mercado é compativel
com. os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos
balangos/balancetes. : ‘

A politica da Companhia & fazer suas peragbes de modo a estar sempre
"cagada”. . - . ;

"A mensuracde do valor de- mercada {valor provavel de realizagac} dos -
. instrumentos financeiros derivativos & baseada nos modglos de precificaciio -

desenvolvidos pela administracao, gue incluem avaliagio do contexto econdmice .
& a capfura de pregos médios praticados no mercado, aplicaveis ao fipo de
instrumento financeire & data base do balango. Assim, quando da efetiva
liguidagéo financeira  destes itens, "os resultados podero vir a  ser
substancialmente diferentes dos estimados. ' ‘

A Companhia adquiriu junto a instituiges financeiras, em mercado de balcdo,
instrumentos financeiros derivativos representados por confratos de "swap”, cujos

- montantes de referéncia e os saldos pairimoniais estao demonstrados no quadra

abaixo. Os referidos “swaps” foram substancialmente adquirides com intengdo de
hedge de vperagdes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

. 14/11/2008 20:57:03 . - . pag: 23
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Venclmento

At 18,91 09

A 150509 -,

Ale 15.05.09

AN 171108

Até 15.08.08

A5 15.05.08

Alé 14,0500

AB140608

Alé 130808

Aid 140508

Swaps das séries 80, 81, 62 e 101(Nota 5)

€W - COMTSSAQ DE VALORES MOBILIARTIOS
ITR -~ Infeormagbes Trimestrgis - Legislacio Societaria
EMPRESA COMERCIAT, INDUSTRIAL B OUTRAS Data-Base - 30/09/2008

_ 01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03,767.538/0001-14

.

0491 - NOTAS EXPLICATIVAS - : .

A apuragao do valor de mercade pela Companhia foi efetuada com a participagao
direta de drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas principais -
premissas a utilizagdo de taxas e indices divulgados pela BM&F & BACEN,
conforme aplicavel. :

(2) Contratos adquitidos como hedge ecbnénjnico cambial (Captagéé cdm ¢ BID~-
Nota 10 (&) : - . .

Acumuslads paricdo 91.01.2008 até

N ’ ° o 30.09. 2008 ) 30.06.2008 30.93.2008
N — —— 20092008
- = Valora Valora »
Indexadar Idexador Vaior de {pagary Valor 2 {pagar)f Valdray - Veior Valor
comprador « . vendedor refardneia raceber mercado receber . Iercade - ipago} recebido Reésultado
USD + . 1GP-hf + .
LIBOR « 482m2% - . .
- 178%aa aa. LSD 4,939,225 372 869 {832} 728} - - 3N
L UsSp+ - . i
UBOR» * 1GPM + .
1.75% 2.8, 450% aa USD 33,132,085 3M3 4870 {4.073) (5.087) - - 3713
UsE +
LEBOR+ IGP-M + - . . -
gs% aa 585% aa USD 3,500,000 T2 T2 v sdy 454y .- . 71z
D+
LIBOR+ 1GP-M +
v 175%aq 8,85% a.a tJSD 23,060,000 485 541 5620 (5.808) {215) - 260
UsD+ L IGP-Me . .
447% a.a B,50% a.a. USD 3,560,000 - - . - @1 . 473}
LBOR + .
1.7875% A
aa 2.3, USD 3,560,000 - - - - Y - 22
LIBOR USD + oo .
*1,7875% 7.8865% ' .
aa, aa USD 35,040.000 - - - - {887} - (574)
8D+ (GP-#e 3
?.g 5% 3.2 B50%a.a USD 35,040,000 - - - - 7.%08) - {6.989)
. USD» C . .
711899 IGP - .
aa. 10,30% 3" US0 5,000,000 . - oo- - 1.189) - {998}
USDH+ . . N
7,1087% 1GP-M«
aa 13.80% a. USD 3,500,050 - - - - 686} i - 839y
- T 5.262 8.902 nessd) {12.075) (10.747) i} - (4.857)

'(b) Contratos adguiridos como hedge scondémico para operagio de crédito

[ ) ’ !

Acumulade perado 01.01,2008 ats

30.05.2008 . s0oazoes 20.09.2008

- Indexadar Indaxador Valar de Valora Valora Valora Valora " vatar” Valor i

Vanclntente _eampradar vendedor referdncia {pagat¥ mercads fEﬂagﬂ mercado {pago} recebldo Reasultado
14/11/2008 20:57:03 L . Pag:r 24
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HVO].B75—9—BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.7

67.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Peceber recaber
TRD + 10,80% o IGPM+
Até 24.04.98 aa. 840%aa. 12977 778) 778) (204} {7o4y - @78
TRO + 10.80% IGPM+
Alé 24.04.19 2@ 8.40% 2.8, 18185 (745) 745 {678} . (675) - - 745)
TRD + 10,603% IGP-M + - .
Até 280419 (X8 R BA0% aa 19.361 @3 ) - - - )
’ TRD+10.30%  IGPH+ ) - -
Al 28.07.18 aa 679%aa. 5.000 (73] _ &0 = - (743
) (1351! gi.em) {1.379) [+} Q 1651}

(1651)

{c} Nestes casos especificos a seguir, .com éprovagées de sua diretoria,
excepcionaimente féram realizadas operagbes com derivativos para possibilitar a

venda de CRIs a um

Investidor nacional, buscando desenvolver internamente este

354

mercado.
$0.09.2008 30.08.2008 Acumulada Jeriodo M.M.M-nté 30.08.2008
Valora Valar 2
inagxador Indexader - Valor de {Ragarp Valor a Valar da Ipagarl Vatora Varor Vator
“Vengimenta Sarmprador vendedar siferincla receber mercady referéneia recehor mergado mego] recehido Resultzdo
B TRD +
T8P-M + 187%0%
AB130810 10.15%aza 24. 652 @2y 68 760 (amy ©7 (55 - as
TRD +
1GPM + 14.60% .
AtE 131014 10.97%a.a aa, - 2336 bl k] 2641 73 79 20, 1t 223
TRD + .
.My 15,00%
A& 100215~ 870%aa a.a. 3561 {109) {204) 5781 (160} {203) (85} 191
- TRD +
. IGPM+ 15,00% .
Atg 130215 8.70% a.a. aa. 1.481 [C2)] (80 1592 37 79 26} - 79
[114) (253} 9?)' gzg) {167y 11 537
14. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CSLL
3} ¥
Trimestre
. findo em Acumulado
30.09:2008 30.09.2008
- I
14/11/2008 20:57:03 vag: 25
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-ITR — Inf ¢Bas Tri trais . Legislacio Sccietiria
-EMPRESA COMFRCTAT., TINDUSTRIAL B OUTRAS Data-Base - 30/09/2008 -

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

. 04.01.- NOTASEXPLICATIVAS

Resultado antes da tributagio e apds participagbes no lucro 4297 19.880
AdicSes . . ’
AdicBes temporarias - "swap" {156.678) 5.861
Outros : (34) 1.029
ExclusGes | C N
Revers#o de provisdo para agio de incarporagds (572) (1.717)
Liquidag&o “swap” ~ anterlormente adicionadas : . - (28.728)
Base de ¢alcuio (imposto de renda e eontribuicdo social) | (11.985) ' {3.665)"
Trimestre : ) N
: . findo em : Acumulado,
Cs ’ : 30.09.2008 = - ) 30.09.2008
Imposto de  Contribuigo  Imposto'de Contribuigdo
renda social renda social
Imposto e-contribuicgo devidos (2.998) (1.879) (918) '(33(5)
Totalda despesa(recsita) no : :
perfodo : ) {2.996) (1.079) - {9186) {330)

A-Companhia apresenta.crédito's tributarios ndo contabilizados, no montante de R$
2.141 (30.06.2008 - R$ 2.336), sobre ¢ saldo da provis&o para perdas de agios de

v

15. PARTES RELACIONADAS

. ¢ .
Os saldos das transagdes com paries relacionadas podem ser resumidos come
segue; : : ) ' ‘
L ¥ e

30.06.2008 30.06.2008  30.08.2007

Ativo  Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas)  (passivo) {despesas})

Bre;zirian Finance & Real Estate S.A
Valores a receber (pagar) (a) . - - iy~ . B

14/11/2008 20:57:03 pag: 20
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CVM - CCMISSAO DE -VALORES MOBILIARTOS )
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Brazilian Mortgages -
Valores a receber (pagar) (b)

Ourinvest Empreendimentos Imobifirios ) .
. Valores a pagar (¢) (74) - (74)
Curinvest Assessacria de Investimentos’ . . ’

Valores a pagar (d) . .- @8y - (68)

Banco Qurinvest
Valores a pagar (&)

(a) Refere-se basicamente ao. Instrumento Particular de Cessao de Crédites -

- lmobiliarios assinade em 20 de margo de 2008, :

'-(b) Refere-se a r'eembofso de despesas. =

(c} Valores a repassar referentes’ créditos que, embora, cedidos, tém suas
cobrancas efetuadas pela -Comparhia, conforme Instrumento Particular. de .
Cess&o de Créditos Imobiliarics assiriado em 30/03/2004 com vencimento em
02/05/2009, taxa'de 12% a.a. + IGPM. . ' ' ‘

(d).VaIOrk referente a sdblocagéo de espaco fisico.

(e)Vafo'res referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e
comissdes. Co

- -

(@ - A Companhia possui contratos de compromisso de comprz futura de’

recebiveis imobiliarios que totalizam R$ ©45.606 (30.06,2008 - R$ 286, 228), os
quais poderdo ser efetivadas até 28 de junho de 2011,

0 - As rece'Itas de venda (operacses de credito) sdo corﬁpostas por;

Trimestre Periodo . Trimestre Perfodo

findo em findo em firdn em firdo em
30.09.2008 30082008  30.09.2007 30.08 2007
Receitas de recebivels imobilirios ainda ndo
securitizades ou vincuiades a CRI's com garantia 9.953 32221 4.401 9.143
Receitas com taxas de alocagae g eslrluragio .
. deoperaghes e oulres servigos 1.387 2.084 548 1.008
14/11/20028 20:57:03 . vag: 27
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-~ Letras Hipotecatias (Nota 4) ) 17.879 563 - 17.421
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04,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Desdgio na compra de recebiveis eigiona

venda de CRI's 3048 7.492 - 984 2550
o 14388 41,797 5830 12701
OperacBes scourifizadas 174 10143 2534 5.353
15162 51.910 8464 18.054

‘f'

fc)  Qresultado de operagdes secutitizadas & composto por: ) .

Trimestre’ Perfado Trimestra - Periodo

30092008  30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007

Receltas de recebiveis imobiliarios seduritizados 81.062 244747 57.035 155.238
Sem garantia 3 . .

Receitas finahceiras - 1478 - 3.214 564 . 1478
Dospesas cam CRI's sem garanta - (81.7668) {237848) . {55065} {151.363)

Restltado de oparagbes securitizadas —_—T4 10443 __ 2534 __ sds3

(d)  Recesitas e prestacdes de . servicos. s&o compostas por rendas de

assessoria técnica em operagbes estruturadas no montante de R$ 734
(30.09.2007 - R$ 15).. '

(&) A Companhia nao & ~parte integrante em processos judiciais e
administrativos de natureza tributaria, civel & trabafhista, que sejam passiveis de
constituicio de pas,siybs contingentes ou obrigagdes legais.

® - Em Assembléias Gerais Extraordinarias da companhia controladora
Brazilian Finance & Real Estate S.A. (‘BFRE™); realizadas em 13 de novembro de

‘2007 e em 17 de abril de 2008, os acionistas aprovaram e’ ratificaram,

respectivamente, um Plane de Outorga de Opgéo de Compra de Agbes ("Plano™),
a ser efetivamente outorgado por meio de Coniratos de Opgéo (“Contrato”), acs
administradores e empregados em posigdo de comando da Controladora BFRE ou
de outras ‘sociedades sob 0 seu controle. As opgles de compra de agbes
cutorgadas nos termos do plano poderdo corferir direitos de aquisicdo sobre um
nimero de agdes que ndo exceda 1,8% do nimero total de agbes representativas
do capital social da Controladora BFRE existenies na data de aprovagio do plano.
Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 aghes

findo em finde am findo'em findo em -
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

preferenciais nominativas da BERE, éxercfvéis a parir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas. no Plano g nos Contratos “emitidos pela prépria
Controladora BFRE, que & a Outorganie das referidas Opgbes.

(@ - ‘Despesds administrativas incluem principalmente R$ 220 (30.09.2007 — RS
3.153) de servigos do sistema financeiro e R$ 1.019-(30.09.2007 ~ R$ 806) de
servigos técnicos especializados. : . :

“(h) Réc!assiﬁcagﬁes

Para fins de éomparabiﬁdade das informagdes de 30.de setembro de 2008 com

aguelas apresentadas em 30 de junho de 2008, oz saldos daquela data foram
reclassificados conforme abaixo, em virtude dos ativos e passivos de operagde -
. om coobrigago por parte da Brazilian Securities em relacds ao CRI ter sido
apresentada anferiormente, em 30 de junho de 2008 na rubrica de operagées.

securitizada_s.
Saldo Saida.
o Reclassifi- Reclassi-
Original cacbes ficade
Ativos ) .
Caixa e Bancos : 57.107 - 47 £7.154 -
Titulos e Val. Mébil. e Instr, Finane. Derivativos — Curto prazo 73.751 440 74181
Operkagéesr Securitizadas - Longo Prazo | 26111 . '(131) 25.980
Recebjveis Imobilidrios — Curto Prazo ‘ ' 53.198 37220 56818
Recebiveis Imobiliarios — Longo Prazo ' 176580 -41.820  217.400 _‘
Total 7 : 385.745 45898 431643
Passi‘vos
*Certificados de Re'cebl’vefs Imobiliarios - Curto Prazo [ 290 4617 4.907
Certiﬁcados de Recebiveis Imobilidrios - Longo Prazo - - ‘ 3.910 41.281 45.191
Total . ) 4200 © 45808 50.098
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04,01 - NOTAS EXPLICATIV AS

Total liquide : . o8lsas - " 381.845
(i) Informagdes requeridas pelos incisos | a I, do Artigo 3°. da Instrugao CVM
. ne. 414/04: Co :
1 Apresentamos a seguir relatérie contendo o volume mensal de aquisigtes,
. + bem como os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos
créditos: ‘
Aquisigées .
. Quantidade de Quantidade de
Més . Operates Contratos . Valor
Jan/2008 8 47 : 3.834
Fevf2008 B8 112 11.801
Mar/2008 6 808 60.998
Abr/2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 T 97340
Jun/2008 8 299 . 7812
Jul2008 8 58§ 316.186
Ago/2008 -4 25. 40.477
Set/2008 5 78" 56.940 .
- 80 1974 .. 736,993
Né&o foram realizadas operagdes de 'retjroc‘esséo durante o presente exercicio. ,
CRI's
Data Base: 30/08/2008
. .
Data de Registre na Cetip  CR's  Quantidade de Contratas Valor - % Adimpléncia % !nadimpiéncial")
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09/01/2008 80 1 - 12977 100,0% 0,0%
22/04/2008 81 1 18.184 100,0% 0,0%
22/07/2008 82 S ) 19,361 100,0% 0,0%
21/01/2008 85 - 106 13559 98,4% 1,6%
20/02/2008 . 86-87 200 . 36763 . 97.8% 2%
18/03/2008 . 83 - . 231 : 30843 . 97,9% C21% -
24/03/2008 89.90 269 } : 29486 . 99,1% - 0,9% .
23/04/2008 92-93 93 -20,330 A% - 26%
© 07/05/2008 91 1 ‘ 64.522 100,0% 0,0%. "
21/05/2008 . 9595 879 | 45.582 97.6% 2,4%
15/05/2008 o4 3 22.734 100,0% 0.0%
05/06/2008 97 1 | 16.248 100,0% 0,0%
20/08/2008 98-99 66 ‘ 19.658 - 98,6% 1,4%
10/07/2008 100 ki 238.000 100,0% 0,0%
28/07/2008 .. 1 . 5.000 100,0% - 0,0%
25{09/2008 104- 1, ~ 36750 100.0% 0,0%
18/09/2008 105 86 . 17.330 100,0% 0,0%-
24/08/2008 © 108, 76 . 16.056 100,0% 0,0%

2017 704.481

(':).O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o salda deveder ¢os contratos com mais de 30 dias de
atraso em relagso ao saltlo atualizado do CRI em referéncia. . . .

2. As Notas Explicativas 5, 6 e g, respectivamente, “Operacbes Securitizadas”,
"Recebiveis Imoblliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobilisrios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operacbes / emissdes de

. ferma independente, por emissdo de CRI sob o regime fiduciario. No
obstante, a administragao da Compantia-esta em processo de andlise quanto
a melhor forma de apresentacdo e divuigacio de informagdes financeiras
previstas na instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004.

3. A Companhiz rfc possui nenhumma emissdo sujeita A atualizdgao dos
- relatorios de classificagdo de risce (ratings) dos CRPs, isto porque nao possui
emissGes de valor nominal unitaric inferior a R$ 300, nem emissdes que
contem a obrigatoriedade de realizacgo de relatorio de classificaggo de risco

na forma prevista ne inciso 7° do Arlige 7° da Instrucao CVM 414/04.
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO BA COMPANHIA NO TRIMESTRE

A maior demanda dos origihaderes de crédios por operagfes de securitizaggo,
associados & maior capacidade de aquisicio de carteiras de créditos par conta de
sua forle posicdo de capital, fevaram a companhia a continuar obtends

" desempenho favoravel no 3° trimestre de 2008, a exemplo do ccorrido nos

trimestres anteriores.

Dentre vérios indicadores desta performance, cabe destacar os seguintes: .

Compra de Carteiras

_Durante o 3° frimestre de 2008, a Companhia adquiriu R$ 413.603 mil em carteiras

que seérvirdo para lastrear novas emissdes de CRI's. Destes, R$ 397.810 mil sao
recebivels com lastro comercial, € R$ 15.793 mil so com lastro residencial,

Emissac dg CRl's

Na 3° trimestre de 2008, a Companhia efnitiu as seguintes séries, {otalizando R$
387136 mil: - : )

2008- 100, novalor total de R$ 288.000 mil
2008- 101; no valor total de R$ 5.000 mil-
2008- 104, no valor total de R$ 26.750 mil
2008- 105, no valor total de R$ 17.330 mil
2008- 108, no valor total de R$ 10.058 mil

" Saldos Coniabeis

O saldo de Recebiveis Imobilidrios em 30 de setembro de 2008 totalizou RS

'273.965 mil, comparado com R$ 278.689 mil'am 30 de junho de 2008.

Q volume de careiras securifizadas em 307de setembro de 2008 totaliza R$
2.305.471 mil, comparado com R$ 2.011.570 mil em 30 de junho de 2008, sendo.
que- os respectivos Cerlificados de *Recebiveis Imobiliddos montam a R$
2.340.391 mil em 30 de setermbro de 2008, comparado com R$ 2.025.882 mil em
30 de junho de 2008. , o _ } ’

O saldo de Certificados de Recebiveis Imobillarios, vinculados no passivo da
Companhia, em 30 de setembro de 2008 totalizou R$ 46.365 mil, comparado com
R$ 50.098 mil em 30 de junho de 2008. Dessa forma, o saldo passivo dos
Certificados de Recebivels Imabilirios que possuem clausula de coberiyra de

" patriménio negativo da securitizac&o pela Companhia, apresentou uma diminuigao

de 7,45% no trimestre. -
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05.0L- COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANIIA NO TRIMESTRE

O saldo do Patriménio Liguido em 30 de setembro de 2008 fotalizou R$ 144.435

-mil, comparado com R$ 141.403 mil, em 30 de junhe de 2008, fato que representa.

um crescimento de aproximadamente 2,14%.

- A Demonstragéo do Resultado apresentou no trimestre findo em 30 dé setembro
de 2008 lucro liguido de R$ 3.031 mil, comparado com R$ 7.331 mil no trimestre
~ findo em 30 de junho de 2008 e com’ R$ 7.167 t_'nril, no terceiro trimestre de 2007,

canforme demanstrade no quadro a seguir:

* Patrimério Liauido ¢ Resultado do trimestre

-Em R§ mil = 3°Trim 2008 | 2°Trim 2008 | 2° Trim 2007 |, - ‘

Lucro Liguido do .

Trimesire ) 3031 . 7.331. . 7.167

Patriménio Liquido 144.435 141.403 | 124.309 |
¥ N 3
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12.01 - COMENTAREQ SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIALS
Apesar das recentes elevagbes da taxa de juros (Selic), de 13,00% para 13,75%,
a expectativa da 'adminislrag:ao da Companhia & de que a demanda por CR's se
mantenha aquecida, pois a rentabilidade do papel ainda apresenta-se atraente em
relagdo .4 taxa de juros do governo, trazendo ainda beneficic adicianal para
pessoas fisicas, que possuem isencdo de imposto de renda. nas aplicacdes em
CRI's. Além do interesse destes jnvestideres (pessoas fisicas), os CRI's cumprem
exigibilidade dos bancos nas aplicagcbes compulsérias de recursos de poupanga,
criando mais um canal de colocaggo. ’ . :

“A COmpahhia, -glém de manter sua bbliﬁca_ de originacdo de fecebiveis

residéncials, para-conseqiientes emissdes de CRJ s pulverizados, procura também
atender demanda por operagdes estruturadas, lastreadas por créditos imobiliarios, .
que utilizam ps CRI's como forma de financiamente, como continuay ocorrendo no
3° trimestre de 2008. O aumento deste -modelo, desde 2006, gercu ‘maiores
receitas, com efeitos imediatos hos resultados da’ Brazilian Securities. Cabe
destacar o volume de emissdes de CRI's da Brazilian Securities, demonstrando a

tendéncia de crescimento ja esperado pela Companhia:
3° trimestre 2008 — R$ 413.6 MM
2% trimestre 2008~ R$ 246,7. MM
1° trimestre 2008 — R$ 76,6 MM -

A Companhia mantém, com o Banco Interamericane de Desenvolvimento (BID},

" um contrato de abertura de linha de crédito, no valor de USD 75 mithdes, para -

financiar a aquisicéio de recebiveis imobilidrios, e conseqlente €missao de CRIs.

Esta linha vem sendo utilizada para atender ‘as condigdes do mercado,

especificamente uma compasicio mais equilibrada entre recebiveis residenciais &

- comerciais. Em 30 de setembro de 2008, a Companhia estava utilizando o total da

referida linha.

o) aquecimenio do mercado imobilidrio tende, no médio prazo, a produzir um

. montante expressivo de _recebiveis - por- parfe dos incorporadores, que

necessitando de recursos para novos projetos, ja demonstram a intengdo™ de
vender tais créditos: © mercado dé securitizacio se beneficiars desta tendéncia,
aumentandc seu volume. Além deste aspecto, os bancos. ja.apontam’ como

‘estratégia de “funding” no curto prazo a intencdo de secutitizar suas carteiras de

crédito imobiliario. Desta forma, o mercado de securitizagdo da mostras de seu

. grande polencial no curto e médio prazos. A Brazilian Securities, por estar atuante

desde 2000, possui a'experlise. necessaria para aproveitar os fatores pasitives
atuais, e dar continuidade a sua trajetdriarde crescimento.
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17.01 - RELATGRIO DA REVISAC ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionistas da ‘
Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Sado Paulo - SP

1.

Efetuamos uma revisao especial das Informagbes Trimestrais - ITR da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo referentes ao trimestre findg
em 30 de setembro de 2008, compreendendo .0 balango ' patrimonial, a
demonstragéo do resultado, o relatsrio de desempenhe e as informacdes

' relevantes, preparados de acordo com as priticas contabels adotadas no

Brasil e normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios. -

Nossa ravisdo foi  efetuada de acorde com as normas especfficas
estabelecidas. pelo IBRACON - Instituto ‘dos Auditores ndependentes do-
Brasil,.em conjunto. com o Consefho Federal de Contabilidade, & consistiu,
principalmente, de: a) indagacad e discussdo com os administradores

‘responsaveis pelas areas Contabil, Finariceira @ Operacional da Companhia,

quanto aos principais critérios adotados na elaboracdo das Informagées
Trimestrais - ITR; e b) revisio das informagfes & dos evertos subseqlientes
gue tenham ou possam vir a ter efeitos relevanies sobre a situacio finahceira
e as operagtes da Companhia. L .

Com base am nossa revisdo espsacial, ndo temos conhecimento de nenhuma

- madificacdo relevante que deva ser feita nas informacdes contabeis contidas

nas Informagtes Trimestras - ITR acima refaridas para que estas estejam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil € condizentes com
normas expedidas pela Comissiao de Valores Mobiliarios - CVM,
especificamente aplicaveis elaboragao das Informacdes Trimestrais — ITR,

incluinde a Instrugao CVM n° 469/08.

Conforme mencionade na nota explicativa 3()). em 28 de dezembro de 2007
foi promulgada a-Lei n°, “11.638, com vigéneia a partir de 1° de Janeiro de
2008. Essa Lei alterou, revogou e infroduziu novos dispositivos & Lei n°
6.404/76 (Lei-das Scciedades por Acoes) e provacou mudancas nas praticas-
contabeis adotadas. ne Brasi. Embora ‘a referida Lei j4 tenha entrado em
vigor, algumas alteragses por ela intrbduzidas dependém de normatizagéo
por parte’ dos orgfos reguladores para serem aplicadas pelas companhizs.
Dessa forma, nessa fase de transi¢dc, a CVM, por meio da Instru¢do CVM n°
469/08, facultou a néo-apiicagio de todas as disposictes da.Lei n® 11 B38I07
na preparacdo das Informagdes Trimestrais (ITR). Assim, as informagtes
contabeis contidas nas ITR do'trimestre findo em 30 de setembro de 2008,
foram elaboradas de acordo com instrucdes especificas da CVM e ndo
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17.01 - RELATORIO DA REVISAOQ ESPECIAL - SEM RESSALVA

contemplam tadas as modificagdes nas praticas contabes introduzidas pela
Lein® 11.638/07. _ . S

‘Conforme descrito na nota 16(1), a administraggc da Companhia esti em
processo de analise quanto & melhor forma de apresentagao e divulgagso de
informagées financeiras® previstas na Instruggo CVM no. 414 de 30 de
dazembro de 2004, Neste trimestre, conforme descritc na referida nota, sdo
apresentadas Informagdes requeridas pela instrugdio 414/04, sendo parcial
especificamente no que se refere ag incisc |1 da art. 3° dessa instrucao,

As informagBes trimestrais — ITR de 30 de setembro de 2008 apresentam
valores do exercicio de 2007, basicamente o item 03.01 — Demonstracio do -
Resultade do trimestre/periods findo em 20 de setembro de 2007, que foram
revisados respectivamente, per outras audifores, conforme relatério. emitido
&m 26 de outubro deé 2007, sem ressalvas € com a mesma énfase descrifa

no pagagrafo precedente,

Sao Péulo,' 07 de novembro de 2008

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES]
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
- Gontador
CRC 18P113.118/0-4
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1.1 - IDENTIFICAGAO

. Legislagao Soctetaria

1 -CODIGE GV 2~ DENCMINAGAO SOCIAL . 3-CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES ClA, SECURITIZACAD - 03.767.538/0001-14
iNDICE
GRUPO [QUADRO DESCRIGAC PAGINA
o1 Q1 [IDENTIFICAGAD [
o1 02, |SEDE . ) 5
o1 03 |DIRETOR DE RELAGCOES COM INVESTIDORES {Endereco para Cor Encia com a C 1
01 04~ |REFERENCIA DO TR 1
01 05 [COMPOSICAQ DO CAPITAL SOCIAL . 2
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