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ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2017 (“DECIMA ASSEMBLEIA” e
“ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA”, RESPECTIVAMENTE)

DATA, HORA E LOCAL: Aos 18 dias do més de abril do ano de 2017, as 14:30 horas, no
endereco da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 03.767.538/0001-14 e na Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n? 01875-9
(“Securitizadora”), na Avenida Paulista, n2 1.374, 172 andar, na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, reuniram-se os investidores da 2902 Série da 12 emissao de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI”).

CONVOCAGCAO: Edital de convocagéo publicado no Jornal O Dia nos dias 23, 24 e 25 de
margo de 2017, nos termos da clausula 15.3.1 do Termo de Securitiza¢do de Créditos
Imobiliarios dos CRI da 2902 Série da 12 Emissdo da Securitizadora e seus respectivos

aditivos (“Termo de Securitizagdo”).

PRESENCA: (i) representantes dos investidores detentores de 96% (noventa e seis por
cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo 1 a
presente Ata da Décima Assembleia (“Investidores”); (ii) representante da Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (“Agente Fiducidrio”); (iii)
representantes da Securitizadora; (iv) representantes da DLD Comércio Varejista Ltda.,
com sede na cidade de Vitoria, estado do Espirito Santo, na Avenida Florentino Avidos,
n2 269, 32 andar, Parque Moscoso (“Companhia”); e (v) representantes do Costa Rangel

Advogados. /

\ 14
MESA: Fabricio de Borba Sanchotene, Presidente; e Giovanna Zoppi Scallet, Secretaria. \ /
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) as medidas a serem adotadas em razdo do atraso (a) da entrega do seguro de risco

empresarial, conforme estabelecido nas clausulas 8.2 e 8.4 do Instrumento Particular de
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Contrato de Locagdo Nio Residencial e Outras Avengas, celebrado entre Treviso — Fundo
de Investimento Imobiliario (atual denominagdo de Tag Treviso — Fundo de Investimento
Imobiliario — FI1) (“FI1”), DLD Comércio Varejista Ltda. (“DLD”) e Dadalto Administragao
e Participacdes Ltda. (“Dadalto”), em 26 de novembro de 2012, conforme
posteriormente aditado (“Contrato de Locacdo”); (b) da entrega da declaracdo de
cumprimento de obrigagdes e de inexisténcia da ocorréncia de qualquer das hipdteses
de Resolucio da Cessdo, conforme estabelecido na clausula 1.7.2 do Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado
entre Fll, Securitizadora, DLD e Dadalto, em 14 de dezembro de 2012, conforme
posteriormente aditado; (c) da entrega do relatério da recuperagdo judicial da Devedora
referente ao més de fevereiro de 2017, conforme deliberado na Sexta Assembleia Geral

de Titulares dos CRI da Securitizadora, realizada em 24 de maio de 2016;

(i) autorizacdo para venda do imével denominado “Colatina”, matriculado sob o n® 836
no 12 Oficio de Registro Geral de Iméveis de Colatina — ES, pelo valor de RS 5.800.000,00
(cinco milh&es e oitocentos mil reais), com pagamento estimado para ocorrer em até 3
(trés) parcelas, com destinacdo exclusivamente nos termos do Termo de Securitizacdo,
conforme solicitacdo enviada pela DLD a Securitizadora em 16 de margo de 2017, de
acordo com proposta de 19 de janeiro de 2017, conforme consta no Anexo Il a presente

Ata da Décima Assembleia;

(iii) em relagdo ao imdvel denominado “Laranjeiras”, matriculado sob o n? 33.145 no
Oficio de Registro Geral de Iméveis de Serra — ES, aprecia¢do da proposta apresentada
pela DLD em 16 de margo de 2016, confome consta no Anexo Ill a presente Ata da
Décima Assembleia, envolvendo a alienagdo de uma unidade produtiva isolada,
composto pelo fundo de comércio de duas lojas da DLD dentre outros ativos e a
substituicdo do locatario do Imével Laranjeiras e, consequentemente, autorizagao para
celebragdo dos instrumentos e/ou aditamentos aos documentos da operagao que se

fizerem necessarios;

(iv) retificacdo da descricio do imével denominado “Campo Grande”, situado na

Avenida Expedito Garcia, n2 99, Bairro Campo Grande, Cariacica - ES, nos Documentos /]
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da Operacio para refletir, dentre outros ajustes: (a) a atualizacdo da matricula n2 896,
em virtude de seu desmembramento em outras matriculas; (b) a retificacdo da
metragem do imoével Campo Grande; e (c) a retificagdo da denominacgdo do imovel
Campo Grande na clausula 3.1, alinea “D” da Escritura Publica de Alienagdo Fiduciaria
de Imoével em Garantia, celebrada em 27 de dezembro de 2012, e na Clausula 9.1 do
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imovel em Garantia, celebrado em 14
de dezembro de 2012, anteriormente englobando apenas a loja 77, para englobar todas

as demais lojas que compdem a garantia fiduciaria; e

(v) proposta de honorarios advocaticios, a ser apresentada pelo escritério Costa Rangel
Advogados, para assessoria juridica na formalizacao de aditamentos aos Documentos
de Operacdo decorrentes das deliberagoes tomadas nas Assembleias Gerais dos CRI

realizadas durante a vigéncia da Emissao.

DELIBERACOES: O Presidente iniciou os trabalhos verificando o atingimento dos

quoéruns de instalagdo e deliberagdo, previstos no Termo de Securitizacdo.

Em relagdo ao item (i) da Ordem do Dia:
1) subitem (a) e (b): os Investidores deliberaram que este item da Ordem do Dia
serd matéria de uma nova assembleia a ser realizada no dia 21 de junho de 2017;
2) sub itens (c): Os Investidores decidiram por ndo aplicar penalidade, uma vez que
as obrigacdes ja foram cumpridas, e deliberaram ainda pela extingdo desta

obrigac3o a partir da presente data.

Em relacdo ao item (ii) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram por autorizar a

venda do imével “Colatina”, ficando a Securitizadora autorizada a assinar o instrumento
de promessa de compra e venda, antes mesmo de efetuada qualquer parcela do .- \
pagamento do prego, e que a baixa da alienagdo fiduciaria e a transferéncia da /
propriedade do imével estejam condicionadas ao pagamento total do valor de venda de
R$ 5.800.00,00 (cinco milhdes e oitocentos mil reais). O valor recebido devera ser @i
utilizado exclusivamente para amortizar extraordinariamente o saldo devedor do CRI,

sendo que até receber a 32 (terceira) parcela, o montante devera ficar aplicado no
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mesmo tipo de aplicagdo do Fundo de Reserva, conforme clausula 11.1.d. do Termo de

Securitizagao.

Em relacdo ao item (jii) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram que este item da
Ordem do Dia sera matéria de uma nova assembleia a ser realizada no dia 21 de junho
de 2017, e solicitaram ainda que o Costa Rangel Advogados elabore um parecer legal
sobre a possibilidade de liberar o imovel “Laranjeiras” do Contrato de Locac3o lastro do
CRI, em virtude de aumento do valor de mercado da locagao dos demais iméveis e do
plano de recuperagdo judicial da DLD, bem como de possiveis riscos regulatorios, em

especial da CVM.

Em relac3o ao item (iv) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram que este item da
Ordem do Dia sera matéria de uma nova assembleia a ser realizada no dia 21 de junho

de 2017.

Em relagdo ao item (v) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram que, uma vez que
a Companhia aprovou a proposta corrente, caso necessario aprovacdo de uma nova

proposta, devera ser convocada nova assembleia para deliberar sobre o assunto.

Os Investidores deliberaram por encerrar a presente Décima Assembleia, uma vez que
os itens (i.a), (i.b), (iii) e (iv) da Ordem do Dia serdo matérias de uma nova assembleia a

ser realizada no dia 21 de junho de 2017.

DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de
quaisquer outras disposi¢cdes nos Documentos da Operagdo, os Investidores, neste ato,
eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagao

as deliberagdes desta Décima Assembleia.

Os termos utilizados em letras maitsculas ou mintsculas que ndo tiverem sido definidos

nesta Ata da Décima Assembleia, o foram nos Documentos da Operagdo.
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Os Investidores declaram formal e expressamente que sdo titulares de CRI em

circulagdo, conforme definido na clausula 15.7. do Termo de Securitizacao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente Ata da Décima Assembleia, que depois de lida e aprovada, foi assinada por
todos os presentes, ficando aprovada a sua publicagdo no website da Securitizadora,

assim como o envio desta a Comissdo de Valores Mobilidrios via sistema Empresas.Net.

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]




Pdgina 1/1 de assinaturas da Ata da Décima Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2909 Série da 12 Emissdo da Brazilian

Securities Companhia de Securitizagéo, realizada em 18 de abril de 2017.
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ANEXO | A ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2017 — LISTA DE
PRESENCA DOS INVESTIDORES (PAGINA 1 DE 3)
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL ' "
/ Conta L

Fundos / Detentora

FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

COLUMBIA - CREDITO PRIVADO 16457.00-1

I .7/@@0 ;

RIVIERA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Conta
Fundos Detentora
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO AGRICOLA SEED (]

12619.00-1 /
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ANEXO | A ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2017 — LISTA DE
PRESENCA DOS INVESTIDORES (PAGINA 2 DE 3)
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ANEXO | A ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2017 — LISTA DE
PRESENCA DOS INVESTIDORES (PAGINA 3 DE 3)
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ANEXO Il A ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2017 -
CORRESPONDENCIA DLD SOBRE AUTORIZACAO PARA VENDA DO IMOVEL
DENOMINADO “COLATINA”
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DADALTO

A ;
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n2 1374 — 142 andar

Sao Paulo—-5P

Vitéria, 16 de margo de 2017.

Prezados Senhores,

Vimos pela presente solicitar aos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2902 Série da 12 Emiss3o da Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o”
(Investidores do CRI), de acordo com o que foi aprovado na Sétima Assembleia Geral
dos Investidores do CRI, aprovagio para a venda do Imével de Colatina, nos termos da
proposta em anexo.

salientamos que o valor total da venda do imovel é superior ao ultime laudo de
avaliacdo encaminhado aos Investidores do CRI, e que a parcela mencionada na
proposta anexa, com vencimento para o dia 28/02/2017 deve ser considerada como
entrada a ser liquidada na data da assinatura de escritura de compra de venda.

Atenciosamente,

DLD Comércio Varelista Ltda., em recuperagdo judicial.

Administragdo Central - Av. Florentino Avidos « 269 - Vitdria-ES « CEP 29018-900 1 Tak: (27) 3331 3800 « Fax (27) 3331 3888
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Colatina, 19 de janeiro de 2017.
A

Dadalto S/A.

ALz 5r. 5r, Constantino Dadalto

Ref.: Proposta para compra do imével, matricula 886, municipio de Colatina, Estado do
Espirito Santo.

Prezado Senhor,

Vimos, através desta, aditar o prazo de validade da proposta feita pelo Sr. Edson José
Stefenoni, em 27/12/2016 para a compra do imével em referéncia, apresentado ¢ a ser
intermediado pela WILSON MAURI IMOBILIARIA LTDA, pessoa jurfdica, inscrita no
CNPJ 12.572.604/0001-91 e no CRECI 7049 J, com sede na Av. Getilio Var_gas. 500, sala 27,
centro do municipio de Colatina-ES, CEP: 29700-901, neste ato representada por José Wilson
Mauri, inscrito no CPF 976.021.087-87 e no CRECI 4719 F - 13 Regido, com as seguintes
caracleristicas:

+«  IMOVEL COMERCIAL DE DOIS PAVIMENTOS, medindo 1.523,59m?, situado a
Rua Cassiano Caslelo, 154 - Centro - Colatina - ES, sob maltricula n® 9/886.

Termos e condigoes:

Valor da proposta: 5.800.000,00 (cinco milhoes e oilocentos mil reais), com validade de 20
ias,

Forma de pagamento:
1) RS 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais) - Vencimento: 28/02/2017.

2) 5 1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais) - Vencimento: 30/05/2017.
3} RS 1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais) - Vencimento; 30/07/2017.

Condicionantes para a compra: A escritura pablica de compra e venda serd lavrada em nome
do comprador ou de quem ele indicar, tudo apds a andlise e aprovagiio da documentagiio,
bem como comprovagio de inexisténcia de qualquer 6nus sobre o dito imével.

A comissao sobre a venda do referido imével serd paga integralmente pelo comprador ao
corretor de imoveis acima qualificado, sem descontar sobre o valor da proposta.

Adquirindo o imével, o proponente se com promele a [irmar contrato de locagio com a
Vendedora (Dadalto S/ A) pelo prazo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado por
convegio das partes, sendo o valor do aluguel inicial fixado em R$ 42.000,00 (quarenta ¢ dois
mil reais), com reajuste anual pelo IGPM, ou outro indis i - i

comegard a contar a partir de 01/03/2017.

Atenciosamente,

Ldson José S

Proponente cophprador José Wilson Mauri




ANEXO Il A ATA DA DECIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2902 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2017 -
CORRESPONDENCIA DLD SOBRE AUTORIZACRO PARA LOCACAO DO IMOVEL
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DADALTO

Vitéria, 16 de mar¢o de 2017

A

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n? 1374 — 142 andar

Sa@o Paulo—-SP

Ref.: Certificados de Recehiveis Imobilidrios (CRI} da Securitizadora da 2902 Série da 12
emissdo

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao Plano de Recuperagio Judicial Ajustado (PRIA) da DLD
Comércio Varejista Ltda., em recuperagdo judicial (DLD), aprovado pela Assembleia
Geral de Credores do dia 13 de setembro de 2016, e homologado pelo Juizo da
Recuperacdo Judicial da DLD, Referido PRIA foi encaminhado ainda em setembro de
2016 aos "Titulares de Certificados de Recebiveis Imabilidrios da 2902 Série da 12
Emissio da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo” (Investidores do CRI),
bem como a Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Como ja é do conhecimento de todos, o PRIA, que uma vez homologado tem
forca de sentenca judicial, determina a formacio e alienagio de uma Unidade
Produtiva Isolada (UPI), composta pelo fundo de comércio de duas lojas da DLD,
dentre outros ativos. Os itens 7, 10 e 12 do PRJA (anexo) sdo os que definem os termos
e condigées para a formac3o da UPI bem como para a realizagdo do Leil3o Judicial no
qual a UPI seré alienada a terceiros.

Uma das lojas que devera compor a UPI é a Loja de Laranjeiras, cujo aluguel
compde hoje o “pacote de alugueis” vinculados ao CRI. O PRJA, é claro ao determinar
que novos contratos de aluguel devem ser firmados com a nova entidade juridica

formada especificamente para forma a UPI.

O contrato de locagao, atualmente firmado entre a DLD e o Treviso - Fundo de
Investimento Imaobilidrio — Fil (FI1) engloba tados os imdveis objeto de garantias do CRi
mais o imovel de Laranjeiras, que ndo é objeto de garantia do CRI.

A DLD, como responsavel por todas as locagdes, faz os pagamentos do aluguel
de todos os imdveis em uma parcela unica, sem discriminar o valor atribuido a cada
imével.

Os recursos a serem obtidos com a alienagdo da UPI, nos termos do PRIA
devem ser integralmente direcionados & quitagdo de parcelas devidas aos credores
sujeitos aos efeitos da recuperagio judicial da DLD, notadamente aquelas direcionadas
aos credores da Classe | — Credores Trabalhistas.

Minuta 1/3 MM
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DADALLO

A forma de alienagdo da UPI serd através de um Leildo Judicial, que deve ser
convocado com 30 (trinta) dias de antecedéncia, por meio de Edital do luizo da
Recuperag¢do. Como ja haviamos noticiado a vocés no decorrer das negociacdes que se
realizaram a partir do pedido de recuperagdo da DLD, vdrios potenciais interessados
foram abordados com relagdo a um possivel interesse nos ativos da empresa. Dentre
estes interessados, um deles, a BR Home Centers S.A. (www.brch.com.br) demonstrou
formalmente interesse em participar do Leildo {carta anexa). Em conversas informais a
BRHC continua expressando interesse neste ativo. No entanto, por se tratar de um
Leildo Pdblico, é importante ressaltar que qualquer interessado pode se sagrar
vencedor do mesmo. Por este motivo, a DLD entende que manter, no minimo, o
mesmo nivel de garantias atuais, independentemente de quem seja o novo
proprietério ela deve se manter como responsével solidéria pelo pagamento integral
da parcela do CRI aos Investidores do CRI, na hipétese deste novo proprietario por
qualguer motivo ndo honrar seus pagamentos mensais.

Na determinagdo do valer minimo do Leildo Judicial foram considerados os
seguintes termos financeiros para a locago da Loja de Laranjeiras:

s Aluguel minimo mensal de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), por um
periodo de 24 meses, sendo que apds os primeiros 24 meses, o valor do
aluguel minimo mensal serd reajustado de acordo com o IGPM.

e Um aluguel varidvel equivalente a 3% sobre o valor do faturamento
bruto obtido com a operagdo naquele imével.

o Com base no histérico da regido e considerando que o0 novo
proprietdrio do ponto comercial iria aportar um “volume” de
capital de giro padrdo para o negdcio a ser desenvolvido no
imével, a DLD estima que as vendas mensais em alguns meses
devem atingir um valor médio entre R$ 3,0 a 3,5 milhdes/més.
Portanto a expectativa é que o aluguel em pouco tempo atinja
entre RS 90 e RS 105 mil mensais.

Para que se possa cumprir, portanto, a determinacio do PRIA, e necessario que
se faga um novo contrato entre o Fll e 3 empresa Nova D&D Materiais de Construgao
Ltda. (Nova D&D), que é a empresa que ird formar a UPL. Para tanto, tanto a DLD
quanto o Fll necessitam da autorizaciio dos Investidores do CRI.

Neste sentido, vimos pela presente solicitar aos Investidores do CRI:

1. Sua expressa autorizacdo e concordéncia com os termos e condicdes do
Contrato de Locag3o anexo, firmado entre o Fll e a Nova D&D com uma
condicdo suspensiva (clausula XX) que requer a autorizacio dos
Investidores do CRI aos seus termos.

2. Instruam a Brazilian Securities a promover os devidos aditamentos nos
documentos do CRI, na hipétese da realizagio com uma proposta
vencedora do Leildo Judicial da UPI, e apds a adjudicacdo da UPI, para

bl
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DADALT
_—-ﬂtngem a refletir o que se segue, com relagio ao Imdvel de

Laranjeiras:

a. Aditar o Contrato de Locacio atual para excluir tal imével do rol
de imdveis locados pelo Fil & DLD, reduzindo o valor minimo a
ser pago pela Nova D&D o valor atualmente pago pela DLD aos
Investidores do CRI.

b. Elaborar um documentc que reflita a posicdo de garantidora
salidaria da DLD com relz 3o ao aluguel minimo a ser pago pela
Nova D&D, mantendo des:a forma inalterada a garantia atual.

c. Ajustar os documentos necessarios para que seja definido que
na hipdtese do aluguel mensal variivel de 3% sobre o valor da
receita bruta ser superior ao valor i :/nimo do aluguel da Loja de
Laranjeiras, a eventual diferenga poitiva entre o valor varidvel e
o valor minimo constitua uma r.serva de recursos que no
momento em que atingir o valor equivalente a uma parcela
mensal total do valor devido pela DLD ao CRI, tal reserva seja
utilizada para quitar, mesmo que antecipadamente, a parcela do
CRI com vencimento mais proximo.

Para tanto, entendemos que deva ser convocada uma Assembleia dos
Investidores do CRI. Tendo-se em vista a exiguidade de tempo para que toda a
operagdo seja formalizada, solicitamos que seja convocada uma assembleia
com este fim especifico e dentro do prazo minimo de convocagdo (explicar o
prazo minimo de convecagdo).

Sem mais nos colocamos a inteira disposicdo de Vossas Senhorias para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

ZWEZTZT em yegUperacdo judicial.
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