TERMC DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIES 2013-310 E 2093-311

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, sociedade anfnima, Inscrita
no Cadasire Nacional da Passoa Juridica {"CNPJMF) sch o n’ 03.767.638/0001-14, hem
come na Comissao de Valores Mohiliarias sob o n® 18,759, com zede na Avenida Paulista, n*
1,374, 10° andar, Cidade de S#o Paul, Eslade de Sao Paulo, neste ato representada na
forma da seu Estatuto Social {adlante dealgnada simplasmente como “Emissora’), promove
a securitizagdo de créditos imabilidsios adiante canfigurada e, para este efeio, vincula os
Crédites Imobiliarios (conforme adiante definidas), individuslizades no Anexo | a este Tenmo,
ao Cerlificados de Recebivels Imobilidrios {'CR!"), de sua emissda, descritos o identlficados
neste Tarmp; e

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo devidamente autarizada para gste fim pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeira, Estade do Rie de Janelro, na
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, inzcrita no CNPJMF
s0b o n° 36.113.876/0001-91, cam seus alos constitutivas arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeire (*JUCERJA"), neste alo devidamente represantada, na forma da
seu Estaiulo Social (adiante designada simplesmente come "Agente Fiduclarie™);

A Emissora & o Agente Flducidrio, denominados em conjunta como ‘Partes” e,
individualmente, como "Parte”, firmam o presenle Tenmo de Secwiilizagdo de Créditos
Imobilidtios Seéries 2013-310 e 2013-311, daravante denominado simplesmente como
"Tarmo”, de acardo com o artigo &° da vigente Lei n* 8.514, de 20 de novembro de 1997, e
suas alleragBes posleriores (‘Lel n* 95147, a Instru¢ao CYM n° 414, da 30 de dezembro de
2004, e suas alteraghes posteriores (“Instrugdo CVM n° 414°), bem como em consonancia
enin a Ata de Reuniao de Conselho de Administragio (abaixo definida), para formalizagdo da
correspondente emissao de CRI pela Emissora, de acordo com as saguintes clausulas e
condigdes.

GLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

Agents Escriturador: llai Corretora de Valores S.A., com sede na Rua Brigadein Faria
Lima, n® 3.400, 10° andar, Sao Paule - SP, insaclta ne CNPJ sab o n® 81.194.353/D001-64, ou
quem vier a sucede-lo.

Antigas Proprletarias: (i) Taveri Participacdes e Servipos Lida., eom sede na Rua Tabapua,
8448, 5° andar, ltaim Bibi, Sao Paulo — SP, e inscrita no CNPJMF sob o n® 62.642.428/0001-
13; {ii) Verpar Centros Comerciais S/4., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
2055, 13° andar, 530 Paulo — SP e Inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.327.874/0001-10; & (ili)
Rebougas Quro Branco Particinagbes e Servipos Lida., com sede na Avenida Rebaugas,
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3970, sala T-2, Pinheiras, $&0 Paulo — 5P, ¢ inscrita no CNPJMF sob o n® 08,278.192/0001-
8.

Ata de Reupifc de Conselho dm Administragao: sta de reunide do conselha de
administragac da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, 8 qual fol arquivada na
JUCESP =ob o n® 45.404/11-2, em sessdn de 1¢ de fevereiro de 2011, que deliberou a
respeito <o volume mdximo de emisstes de certlficados de racebiveis imabllidrios, em R$
15.000.000,00 {quinze biihdes de reals) de maneira genérica para lodas as suas emissdes
uma vez gue a emissdo de cenificados de receblveis imobiliarios & a atividade fim da
Emissora.

Alienagio Fiduciaria Balaton: nas termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria Balaton, a
Balaton alienou fduciariamente os Imdveis Balalon 4 Emissora, em garanlia do pagamento
dos Créditos Imohiliarias Balaton.

Alienagao Fidusidria Dueto: nos termas do Conlrato de Alienagsa Fiduciaria Dueto, a Dueto
alisnou fiduciariamente os Imévels Dueto & Emizsara, em gatanfia da pageamenlo dos
Cradiles Imobiligrios Dusto.

Alienagiio Fiducidria Ocean: nos termos do Contralo de Alienagdo Fiduciaria Qoean, a
Ocean alienou fiduclariamente os Iméveis Ocean a Emissora, em garantia da pagamantn dos
Gréditas Imobilidrins Ocean.

~ Alienagas Fiduciarias: Alienago Fiduciaria Balaton, a Alienagao Fiduciaria Dueto € a
Alienagfo Fiduclaria Ocean, guando referidas em conjunto.

Bacen: Banco Cantral do Brasil.

Balaten; Balston Empreendimantos Lida., com sede na Avenida Paulo Ayres n® 240, sala §,
na cidade de Tahoao da Serta, Estada de Sao Paulo, inscrita no CNPXMF sobh o n°
03.421.217/0001-83.

Cedentes: a Balaton, a Dueto e a Ocean, quando referidos em conjunto,

Cessao Flduciarla de Recebiveis Balaton: nos termos do Conlrato de Cossdo Fiduciaria de
Recebiveis Balalen, o Devedor cedsu fiduciaramente a Emizzata os Recebiveis Balaton,
para a garanlia da integral liquidagao dos Créditos Imobilidrios Balaton.

Cessdo Fiduciria de Recebiveis Dueto: nos letmos do Contralo de Cessdo Fiduciana de
Recebiveis Dueto, o Devader cedeu fiduciariamente & Emissora a5 Racebiveis Dueto, para a
garantia da integral liquidagdo dos Créditos Imobiligrios Dueto.
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Cozsdo Fiduciaria de Recebivels Ocean: ngs termos do Contralg de Cessao Fiduclaria de
Recebiveis Ocean, o Devedor cedeu fiducfariamente & Emissora og Recebiveis Ocean, pama
a garantia da integral liquidagao dos Crédites Imobiliarios Ocean.

Cesses Fiducidrias de Recebiveis: Cessan Fiduciaria de Recebivais Balaton, Cessin
Fiducldria de Resebiveis Dueto e a Cesgsdo Fiducidria de Recebiveis Ocean, quando
referidas em conjunta.

CETIP: CETIP S/A = Marcados Qrganizados, com sede na cidade do Rio de Janeire, Estado
<o Rio de Janeiro, na Avenida Repiibllea do Chile, n® 230, 11° andar, infuigéo autorizada pelo
BACEN a preslar servicos de custédia escrilural de atives e de liquidagao financeira,

CCl: as CCl Balalon, CCl Duelo e GG Qczan, quando mancionadas em conjunto.

CCl Balaton: cédula de crédito imobilidrio In tegral, emitida por meio do Instrumento Particular
de Emissao de Cadulas de Crédites mobiliarios Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma
Escritural, nesla data, para representar os Gréditas Imobiliarios Balaton decarrentes do
Contrate Imobilldrio Balaton coim vencimento g parlrde 02 de julho de 2013, de acordo com
as normas previstas na Lei n°® 10.931.

CC) Dueto: cédula de orédilo imobiliario fracionara, emilida por meio do Instrumento
Particular de Emisséo de Cédulas de Créditos Imobillarios Sem Garantia Real Imoebilidria Sob
a Forma Escrilural, de 30 de abril de 2008, para represantar os Crédifos imobilidrios Duelo
decorrentes do Conlrals Imabiliario Dueto com vencimenio a partir de 02 de julhe da 2013,
de acordo com as normas pravistas ha Lei n® 10,834,

GCl Ocean: cédula de crédito Imobiligrio integral, emilida par meio do Instrymento Particular
da Emissde de Cédulas de Créditos Imabilidrios Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma
Escrifural, nesla data, para representar os Créditos Imobiliarios Ocean decorrentes do
Ceonlrato Imobilifrio Ceean com vencimento a partlr de 02 da julho de 2013, de acordo com
as honmas pravistas na Lei n® 10.931.

COFINS: Contribuig#o para o Financiamento da Seguridade Social,

Condigdes Precedentes: condigdes previstas na Clausula 2.2. dos Confratos de Gessdo e
fue devem ser previamenle atendidas para que as Cedentes fagam jus ao pagamento dos
respectivos Valores de Cessao pela Emissora.

Conta Centralizadora; conta comente n® 01643-5, Ag'éncfa 0910 du Banco Mad Unikanco
S.A., de litularidade da Emissora.
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Contrato de Cegsag Balaton: Instrumento Particular de Contrato de Cessde de Créditos e
Qutras Avencas, de 05 de junho de 2013, Par meio da qual a Balaten cedeu us Créditos
Imabiliarios Balatop, fepresentados pela CCI 8alaton, 4 Emissoms.

Contrate de Cessdo Dueto: Instrumenta Particular ge Contrato de Cessao de Créditos o
Qutras Avengas, de 30 de abril de 2008, por melo do qual a Dueto cedeu os Creditos
Imobiliagrios Dyeto, representades pela CCI Dusto, a4 Emissora,

Contrato de Cessag Qcean: Instrumenio Particular de Cantrale de Cessdp de Créditos &
Quiras Avencas, de 06 de junho de 2013, por meio do qual a Ocean cedou og Crédites
Imobilidrios Ocean, representados pela CCl Ocean, § Emissora,

Contratos de Cossgo: Contrato da Cessan Balatan, Contrato de Cessép Cuatc e Contrato
de Cessdo Ocean, quando referidos emn conjunio,

Contrate de Distribyigso: Instrumento Padicular de Conlrato de Distribulgao Publics de
Cerlificados de Recebiyveis Imabilistios Sob o Regime de Garantia Firma de Culocagéo, dg
06 de junho de 2013, firmado Bnire &8 Emissora e o Coordenador Lider, para a realizagio da
distribuiggo piblica dos CRI cOm garantia firme de subscrigao,

Cantrato de Alienagic Fiductiria Balaton: Inatrumento Perticular de Alienacao Fiduciaria
de Imoveis em Garanlia, firmado em 06 de junho de 2013 enlre a Balalon e a Emissora, com
a interveniéncia do Davedor, par meio do qual a Balaten alienou fiduciariamente & Emissora

0% Imdvais Balaton objela do Cantrata Imabilisrio Balaton em garantia do pagamento dps -

Creéditos Imohiliarios Balaton.

Contrato de Allenagao Fiduciaria Duato: Ihstrumento Particular de Alienagao Fiducidria de
[mdveis em Garanlia, de 20 de abyii de 2009, conforme aditade, firmado enlre 3 Cueto e a
Emissora, com a intervenléncia do Davedor, por meio do qual a Dueto alienou
fiduclanamente & Emissora og Imoveis Dueto objets do Contrate Imabliario Dueto em
garantia do pagamento dos Créditos Imabiligrios Duato,

Contrate de Alienagls Fiduciaria Ocean: Instrumanlo Particular de Alisnago Fiduciaria de
Imdvel em Garantia, firmado em 08 de junhg de 2013 enlre a Ocean e a Emissora, com a
intervenigncia do Devedor, por meio do qual a Ceean slignou fiduciaramente & Emissora os
Imoveis Ocean ohjeto do Contrats imobiliario Osean em garantia do pagamento dos Créditos
Imobilidrios Ocean,

Contrafos de Alienagio Fiduciaria: Contrato de Aliena¢an Fiduciria Balaton, o Contrato de
Alignagado Fiducidria Duelp e o Cantraio de Alfenacao Fiduclriz Ocean, quando referidos em
cohjunto,
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Contrato de Cossao Fiducidria Balaton: Instruments Parlicular de Cessao Fidutigria de
Recsblvels decomentes de contratos de locagio dos Imoveis Balaton, celebrada entre o
Devador e a Emissora, em 08 de junho de 2013, tendo por objeto a cessde dos Recebiveis
Balaton, para garantia da infegral liquidagsio do Pagamente das Créditas Imebliisrios Balatan,

Contrato de Cossdo Fiduciaria Duatn: Instrumenta Particular de Cesssg Fiducigria de
Recebiveis decorrante de cohiralos de locagae dos lmovejs Dueto, celebrado entre o
Devedor e a Emissora, corn g inlerveni@neia da Dueto, em 30 de abril de 2009, conforme
editado, fende por objeto a cesséo dos Recebiveis Dusfo, para garantia da [ntegral
liquidacdo do pagamento dos Créditos Imobillérios Dueto,

Contrato de Cossio Fiducidria Deasan: Instruments Particular de Cessao Fiduciaria da
Recebiveis decorrente de contratos de locacdo dos Imovels Ocean, celebrado entre o
Devedore g Emissora, em 06 de junho de 2013, tendo por objeto a cessdo dos Recebiveis
Qcean, para garantia da Integral liquidagao do pagamento dos Crédilos Imobilidrios Ocean,

Contratos de Cessfo Fiduclaria: Contrato de Cessdo Fidvciaria Balaton, Contrate de
Cessdo Fiducidria Dueto & Conlrato de Cessdo Fiduciana Ocean, quando mencionados em
conjunta.

Contrato Imobilidric Balaton: Instrumento Particular de Caompromiaso Irrevogavel e
hrrelratdvel de Compra e Vanda de Bens Imdveis, firmada em 08 de junho de 2013, entre a
Balalon e o Devedor.

Contrate Imobiliiria Dusto: Instrumento Partleular de Compromisso Imevogavel e
Irretratavef de Compra & Vends de Bens Imdveis, firmade em 30 de abril de 2009, conforme
aditado, entre a Dueto ¢ 0 Devedar.

Contrato Imebiliaric Ocean: Insirumente  Psaricutar de Compromisso Irevogavel e
Iretratavel de Compra e Venda de Bens Imdvais, fimado am 08 de junho de 2013, entra a
Ocean e o Ctevedor,

Contratos Imabilidrios: Conlrato Imobillério Balaton, Contrato Imobilidro Dusto & Contrato
Imobllidrio Ocean, quande mencienados em sanjunto,

Cocrdanador Lider: Banco Itay BBA S.A. InstituicBo financeira, eom sade na Cidade de
Sao Paule, Estado de S3o Paulg, na Avenida Brigadeirg Faria Lima, n®3400=3"308° 11@a
12 andares, inscrito ne CNPJMF soh o n® 17.298,092/0064-20,

Crédito= Imobilisrics Balaton: prego de aquisicio dos Imdvais Balaton pelo Devedor, bem
comg qualsquer multas, encargos, sequros, indenl2agies relacionadas a sinistros, e damais iﬂ\i
r‘\-
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acessérios, formalizadag pelo Contratn Imabiliarie Balaton, melhor dsscrito na Anexo | ao
presente Termo.

Creditos Imobllidrios Duete: parte do prago de aquisicao dos Iméveis Dueto peio Devedor,
bem cemo quaisquer multas, encargos, seguros, indenizacdes relacionadas a sinistrgs, e
demais acessérios, formalizados pelo Contraty Imobiiiario Dueta, melhor deseritc no Anexo |
ao presente Termo,

Créditos Imobhilidrios Ocean: preco de aquisicio dos Imdveis Ogean pelo Deveder, bem
COMG quaisquaer mulias, ehcarges, saguros, inden izacBes relacionadas a sinistros, & demais
acesséring, formalizados pela Contrato Imabilidrio Ocean, melhor descrito no Anexo | ao
prasente Temeo.

Crdditos Imobilisrios: os Créditos limehiliarios Balaton, os Créditos Imobiliarios Dueto e os
Creditos Imobilisrios Ocean, Quandeo mencianados em conjunto,

CRI: em confunto, 0s CRI Séniore o CRI Junior, a serem emitidos hos termos da Lel n® 8,514
& da Instrugso CVM no 414,

CRI Sénior; titvlos de eradiio hominallve, de livre negociagso, inlegrantes da Sérle 2013-310
ta 1* Emissao de CRI pela Emissora, lastreados nos Créditos Imobiligrios, representados
pelas GO,

CR! Junior: lifulo de cradite nominativo, de liveg hegaciagle, integrantes das Série 2013-311
da 1* Emisséio de CR! pela Emiszgra, lastreado nos Créditos [mobilidrios, representadas
pelas CC|,

CSLL: Contribuicac Social sobre o Lueso Liguido,
CVM: Comissdo de Valores Mobilidrios,

Devedor; BTG PACTUAL SERVIGOS FINANGEIROS $.A. DTVM, instituigao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janairo, Estado do Ria de Janeira, na Praia de Botafogo, n® 501 -
5% andar pare, inscrita no CNPIMF sob o n® 59,281.253/0001 -23, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - il BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, constituido de acarde com a disposto na Lai n° 8.8568, de 25
de junho de 1993, e sm funcichamento de conformidade com a inslrugdo da Comissso de
Valores Mobiligrios n® 472, de 31 de outubro de 2008, inserilo no CNPJIMF sgh o no
08.924.783/0001-01, registrado no 7° Cantéric de Reglstro de Titulng e Documentos da

Cldadg de 850 Paulo sob o n® 1578540, em 22 de margo de 2007,
r. %
Dia Util: quaiquer dia que nio seja sabado, domingo ou feriade nacional. I,
) L
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Documentos da Operagdo: em conuntg, os Contratos Imohilidrios, as CCI, os Cantratos de
Cessdo, 0s Contratos de Alienagdo Fiducidria, os Conlratas de Cessan Fiductaria, o Contratg
de Distribuicdo, as Frocuragdes Pblicas e o presenle Tarmo.

Dueto; Dueto Participagdes Lida., com setle na Cidads de Saq Paulo, Eslado de S§o Paulo,
na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 12°andar {parte), Vila Nova Coneeigao,
inscrita no CNPJ sob g n° 04.047.980/0001-19.

Empresa Administradora: empresa contratada pela Emissara Para garir os Créditos
imobillarios vincylados ao presenle Tamo.

Clausula 4.1.G, abaixo, desde a data de emissdo até a data de subscrigdo dos ORI,
Tecebidos ne momento dg inlegralizagde dos CRI. bem COMO por quaisquer avenluajs
recursas vineulados aon Paliménia Separado que sobejarem o valor das obrigagdes relativas
a0s CRI, Os racursos do Fundg de Despesas lerao a destinagdo disposla na Clausuylg 43,
abaixo,

Iméveis Ralaton: unidades autdnomas integrantes do empreendimento denominado
Eldorade Business Towsr, com finalidade somarcial, dascritas @ caractarizadas no Anexo |
a0 presente Termo,

Imévels Duato: unidades auténomas integrantes do empreendimento deneminade Eldorade
Business Tower, com finalidade eomercial, descrilas e caracterizadas no Anexo | ag presente
Terma,

Imdvels Ogean: unidades autbnomas integranles do empreandiments denominado Eldorado
Business Tower, com finalidacde comearcial, descritas e caraclenzadas no Anexo | ao presente
Termo.

Imaveis: Imdveis Balaton, imévels Duete e Imdvels Ocean, quands mengionados am
conjuntg,

Institufgéo Custodiante: Dliveira Trust DTVYM SA. Instilvigdo financeira autorizada pslo
Banco Cenfral do Brasil, nos terma da Lej n® 9514, insorita no CPNJIMF sob o
n"36.11 3.878/0001-91, com sede na Avenhida das Américas, n° 500, Bloeo 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

Instruglo CVM n° 28: Inslrugao CVM n° 28, de 23 de novernbro de 1883, @ suas alterages

paslariores
r\\.
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Instrugio CVYM n°® 409 Inslrugss GYM n® 409, de 18 de agosta de 2004, e auas alleragdes
posteriores.

Instrugdo CVYM n° 475 Instrugdo CYM n® 476, de 18 da janefro de 2008, e suas alteragbes
posteriores.

Investidor{es): fitulares dgs CRI objeto desta operagap, podendo ter adguirido esses ttulos
BM emissdo primsiria pela Emissors Juno mercado secunddrio,

IPTU: Imposta Prédial Territorial Urbane,

IRRF: Impesto de Renda Retigo na Fonts,

ISS: Imposto Sobre Servigos de Qualguer Natursza,

Lein® 10.931: Lein® 10.931 de 02 da agoste de 2004, e suas posteriares alteragfes.
Lel n° 9.514; Lein® 9.514 de 20 de novembro de 1997, & suas posleriores alteragbes.

Qcean: Ocean Explorer do Brasil Ltda., com sede na Cidade de Santana de Parnajba,
Estado de Sdo Paula, na Calgada dos Antares, n 100, sala n® & (parte), Centro de Apoio ll,
Bairro de Alphaville, inserita no CNPIAME sob o n*® 04,169.436/0001-80,

Patrimdnio Separado; paliimsnia consliluido, apds a Insliluigao do regime fiducidrio: (i)
pelos Craditos Imabiiiarios; (ii) pelos recursos provenientes da liquidaghe doz Créditos
Imobilisrios e dos Recabiveis, enguanto detidas pele Emissora; (i} pelos créditos da
Emissora contra instituledes  autorizadas & funcionar pelo Bance Central do Brasi!
decamentes do depdsito ou aplicagin dos recurso: menclonados no itamn (ii); {lv} pelas
Alienagbes Fiducidrias: (v} pelas Cessdes Fiducidrias; e (vi) pelas CCI. Este pakimanio ndo
se confunde com o patriménio da Emissora e se destina exclusivamente & liquidagac dos
CRI a que estiver afetado, hem como ao pagamento dos rgspeclivos custos de administragao
e de obrigagdes fiscals: totalidades dos Créditos Imobilidrios e dos Receblveis, destacadgs
do pafriménio da Emissara, destinando-se especificamente 4 liguidagdo dos CRI e das
demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduclatlo instituido, na forma da artigo 11 da Lei n°
9.514,

Percentual Minimo Balaton: durante tado ¢ prazo de vigéncia da Cessdo Flduciina de
Recebivels Balaton, deverap ser pagos mensalmente, na Conta Cenfralizadora, Recebiveis
Baiaton na valor minimo correspondente a 125% (canto e vinle e cinco por cenlo) do valor da
Qbrigagdo Garantida mensal estsbelecida no Cantrato Imobitidrio Balaton, nos termos do

Conlrato de Cessao Flduciania de Reoebivels Balaton,
L%
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Percantual Minimo Dueto: durante lodo 6 prazo de vigancia da Cessin Fiduciarla de
Recebiveis Duelo, deverdg gar Pagos mensalmenle, na Conta Cenfrallzagora, Recebivais
Dueto no valor minimo tomespondente a 135% (cente e kinta e eince por cento) do valer da
Obrigagin Garantida mensal estabelecida no Contrate |mobilisrio Dueto, nos termos do
Contrato de Cessaa Fiduciarla de Recebiveis Duelo.

Percentual Minimo Ocean: durante todo o prazo de vigéncia da Cessap Flduciaria de
Receblveis Oaean, deverso sar pagos mensalmente, na Conta Centrallzadora, Recabiveis
Ocean no valor minimo correspondente a 125% (cento e vinte e einco por cento) dg valor da
Obrigagao Garantida mensal estabelecida no Contrato mabiliarie Ccean, nos tenmos do
Conlrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Ocean,

Porcentuais Minimos: Percentual Minima Balaton, Percantual Minima Duets & Parcentual
Minimo Qcean, quande mencionados em sonjunto.

PIS: Contribuizan ao Programa de Integrago Social,

Procuragdes Piiblicas: procuragdes piblicas culorgadas pelas rezpectivas Cedantes em
favor da Emigsora, as quais. nas termas dos Documentos da Operagdo, conferem poderes 4
Emissora para oulorga da eseriturg definiliva dos Iméveis e, no casg das pracuragges
ouforgadas pela Ocean e pela Balalon, poderes para aditsr s Co ntrates Imabiliarios Balaton
e Ocean, as Escrituras de Emissdn Balaton & Ocean, bem coma 05 Contratos de Cessdo
Balalon ¢ Ocean para fins de alteraches relativas aos Créditos imebiliarios, incluindo
alteragan do valor das respactivas Parcslas Devidas.

Publico Alve: os CRI t&8m coma publica alvo inveslidorss qualiflcados, conforme definidos no
artigo 109 da Instrugio CVM n° 409, combinado com o artige 4° da Instrugsio CVM n® 478.

Recehiveis Balaton: receitas Mquidas decorrentes dos contratos de locagdo dos Imdvais
Balaton, eedidas para s Emissora e ldenlificadas no Anexo [l do presents Termo.

Recehiveis Duetc: receitas liquidas decorrentes dos conlralos de locagdo dos Iméveis
Duets, ora cedidas parz 2 Emissora & idsntificadas no Anexa Il do presente Termo,

Raceblvels Ocean: receitas liquidas decomrentes dos contratos de locagio dos [mbveis
Qcean, ora cedidas para a Emissora e ldenlificadas no Anexo |l do presente Terma,

Recebiveis. Recebiveis Balaton, Recebiveis Dueto B Recebiveis Ocean, guando

mencionados am conjunta. \
.
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Securitizagiio: operagio pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Emissora gae
BXpressamente vinculados 4 emissio e ofertg de CRI, mediante esla Terma, lavrade pela
Emissora e regisirado junto & Instituigdo Custodiante,

TR: 1axa referencial que atualmente remuners a caderneta de potipanga.

Vancimente Anteclpade; alem dos ¢asos previstos em lei e nos demaiz documentos
vinculados aos CRI, os Créditas imoblligrios vancer-se-sn automitics = antecipadaments,
em favor da Emissora, pelos seguinfes molivas: () se os Imdveis farem objelo de agao
éxpropriatérta pelo Poder Prblico, desde que o Devedor nac efetue em 30 {trinta) dias
contados do decreto exproprialario a amoriizacdn extraordinaria do saldo devedor do prego
de aquisivdo refsrente aos hnovels objela da agao expropriatinia em questdo; {ii) se o
Devedor fallar ac pagamento de qualguer preslagdo de juras ou de principal, ou de qualguer
outra quantia por ele devida em decorréncia dos Contratos Imobilisria, nas datas e quem se
tomarem devidas, e tal mora nio seja curada no prazo de 2 {dois} Dias Uteis; {ii)) se houver o
descumprimento pelo Devedor, no prazo e pels forma devidos, de qualquer de suas
obrigagbes azsumidas nos Contratos Imobillarios sfou nos oulrgs Documentos da Operagdo,
desde qua referida descurnpriments nag $8ja sanada no praze ds 15 {quinze) dias, contado
da notificacdo que a Emissora tenha feito ao Devedor nasse esntido; (iv) se houver a
wcorrenela de qualquer das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil
Brasileiro; {v) se o Devedor ceder ou gravar, fotal ou parcialmente, quaisquer de suas
obrigagdes assumidas nos Conlratos Imobilidrios efou nos Dacumentos da Operagso de que
faga parte, salve mediante dutorizagio prévia, expressa e por escrild da Emissora e do
Agente Fidugidria dos CRI: {vi} pedido por parte do Devedar de fiquidagio; ou se o Devedor
Ingressar em juizo comn requerimenlo de liquidagso, indspendentemente de deferimanto do
processamente da liquidaglio ou de sua concessag pelo juiz compelente; (vii) liquidagao do
devedor; {ix) se g Alienacio Fiducigria Balaton e a Alisnagéo Flducidria Ocean nao forem
tegistradas nas respectivas mafriculas doz Iméveis, no prazo de 45 {Quaranta ¢ einca) dias a
contar da datas de Gelebracao do respectivo Contrato imohilidfio; ou 38 qualquer das
Alienagdes Fiduciarias tiver a sua existéncia, eficacia ou vigéncia afetada; (x) se, em
qualquer momento, durante e vigéncia do regpective Contrato Imabiliarin, os respectivos
Recebiveis referentes 2 locacdc dos respectivos Imdveis nao estiverem formal e
devidamante cedldos fiduciariamenta a Emissora, sm garantia do fiel e tempestivo
pagamento dos respectivoz Craditos Imobiligrios; {x]) se, em gualquer momento, durante a
vigéncia dos Contratos Imobilidrios, a impondncia mensalments recehida pela Emissora
referente 3 respectiva Cessdio Fiducisria de Recebiveis das locagbes for inferior ae
respectiva Percentual Minimo, conforme definido no respectiva Contrato Imobliidrio e no
respective Contrato de Cessan Fiduciaria, & o Devedar, instado a lazé-lo, deixar de reforgar a
referida garantia, em firma satisfaténia 8 Emissora & ao Agenle Fiducldrio do CRi, no prazo
te 15 (quinze) dias, para o caso dos Racehlveis Duelo, efoy 45 {quarenta & cinco dias), para
05 ¢as0s dos Receblvels Balaton ¢ Recebivels Qcean; (xll) se contra 0 Devedor houver 3
propositira de qualquar agdo ou exacucdd ou, ainda, quaiquer oufra medida,lnnesmu
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adminisirallva, que afele a sua solvéncia, ou, ainda, que afete a eficicia das Cessdas
Fiducidrias efou das Alienagbes Fiducigrias: e (xiii) se o Devedor deixar de apresantar 3
Emissora a apdlice ge Segure mencionada na Clausula 8.1. dos Cantratos Imabilidrios, ng
praze ali convencionado, bem come o= fespectivos instumentes de sua renovagao, em alé
15 (quinze) dias conlados de cada vencimento da referida apolice. Nos termuas dos Contratos
Imobilidries ¢ dos Contratos de Cessdn, em qualquer das hipéteses de Vencimento
Antecipade, decorridos og prazgs aqui previslos sem que tanham sido sanados os evenlos
ensejadores do Vencimanto Antecipado, ¢ saldo devedar dos Créditos Imabiliarios devers
Ser pago pelo Devedor 4 Emissora, em ate 1 {um) Dia Util da efefivagio do Vengimento
Antecipado dos Craditas Imabilisrips,

Para fins deste Temmo, as exprassdes acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em makiscylo.

As expressdes nag definidas nests Termo encontram-ge definidas au identificadas na Lej ne
9.514, na Instrugac GVM n® 414 & na Let n°10.831, & suas alteracbes posteriores, & demais
disposigdes legais aplicaveis,

CLAUSULA SEGUNDA — DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, O valor tolal dos Créditas Imohiliarios vinguladoes 3 presenta Secusilizag8o & dg RS
278.791.1798,40 {duzenlos e setgnta & seis milhges, selacantos e onze mil, ¢cento & selenta e
nove reais e quargnts e ntavos)

2,1.1. Os Créditos Imobiligrios, vinculados sos CRI palo presente Termo, encontram-se
tepresentados pelas CCl, que foram emitidas sem garantia real imobiliaria.

2.1.2. As CCl serfio custodiadas psla Instituicdo Custodiante, nos termos do §4° do artige 18
da Lei n® 10.931, e seran transferidas & Emissora, mediante negociacdo efetuada junta 3
CETIR.

2.2. As caraclerisficas dos Crédilos imebliidrins vinculados g este Termo, tais como
identifivacdo do Devador, valor nominal, iméveis a que astso vinculados, indicagae e
condigdes perinenles aps respeclivos Cartorios de Registros de Imévels, estdo
petfeitamente descritas e Individualizadas no Anexo Que é parte integrante desfe Termo.,

2.3. Os Créditos Imobilidrios vinculados a esta Termo possuem as seguintas especificagdes:

2,3.1. Os Crédilas Imobilidrios Baiaton, no valar total de R$ 74.059.689,00 (setenta o quatro
milhdes e cinquanta e nava mil selscentos e oftenta @ nove reais}, setéo pagos pelo Devedor

a forma descrita nas aiineas abaixo, sendo cerld que as parcelas devidas, deverdo ser
™
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atualizagdo monstdria dos depdsilas de cadernsta de Poupanca ~ que alralmente utiliza-se
da TR (Taxa Referenclal), divulgada pelo Bance Cantral do Brasil {ou pelo Indica que viar a
Ser eleilo em substituigio Pelo Governo Fedaral pard remunetacio dos depésitos em
cadernela ds poupanga) - referenle ap dia 02 (dais) do més de vancimento da parcels a ser
Paga, bem como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i} 8 (i) desta
eldusula ("Parcelas Devidas") serao Sempre no segunda dla til dos respectivos meses dge
vencimenlo & os juros Femuneratorios sobre elas incidentas de 8,3745%, na base 301350
dias, calculados partir da & de junho ge 2013 {} dyranle os mesas de julho de 2013
(ihclusive} a dezembro de 2013 {incluslve), serdao devidos somenie os juros de §,3745%
sobre o saldo devedor pagar do prago de RS 74.069.689.00 (zetania & quatro milhdes e
cinguenta ¢ nove mi seiscentos e oitents & nave reais); (i) R$ 27.775.120,12 (vinle e sete
milhBes e setecantos e setenta e cinco mi| e cento e vints reals e doze cenlavos) em A4
parcelas mensals no vaiar de R 846.720 29 {oitocentos g quarenta € seis mil e salecentas g
vinte reals e vinte e ve centaves) cada, @ serem Pagas a partir de [ansiro de 2014
(inclusive) a abrii de 20180 (inclugive), j& acrescidas de Juros remuneratérios da 8,3745% na
base 30/380 dias; e (i) R$ 40.284.568,88 (quarenta e seis milhdes & duzentas e oilenta e

uma unica parcela mais jurcs de R$ 311.235,65 (lrezentos e onze mil e duzentos e kinlz o
Cinco reais ¢ sessenta e seis centavos) eom vencimente em 03 de maio de 2018,

pela variagdo do indice de atualizagio monetaria dos deposilos de cademsta de paupanga —
que atualmente uliliza-se da TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banes Centra! do Brazi|
{ou pelo indice que vier a ser elailo em subslituic#o pelo Governo F edera| para remuneracao
dos depasitos em cadernela ds poupanga) - referente ao dig 02 (dois) do mas de
vencimento da parcela a sar Paga, hem camo que os vencimentas das parcelas descritas
nas allneas (i) a {ifi) desta Clausula serdo sempre no segundo Dia Util das respeclivas meses
de vencimento e og juros remuneratdrios sobra elas incidentes de 12,1919%, com base em
U ano de 360 dlas, caleulados a partir ge 11 de maio de 2009: (i) durante os meses de julthg
de 2011 (inclusive) e dezembrg de 2013 (inclusive), seriam devidos somente os juros de
12,1919% sobte o saidn devedar a pagar do Prego, astimado em RS 122,231.502,30 {cento e
vinte & dais milhdes, duzentos e trinta ¢ um mi), quinhentos e dois reals, & Winta centavos); {ii}
RS 45.792.492 46 {quarenta e cinco milhdes, setecentos e novents e dois mil, quatrocentos e
noventa e deiz reais, & quarents e sais centavas) em 84 (3essenta a qualro} parcelas
mensals no valar de R$ 1.712.310.15 (um mithdo, setecantos & doze mil, trezanios e dez
reais, & gquinze cenlavos) cada, a serem Pagas a partir de jansiro de 2014 (inclusive) a abril
de 2019 (inclysive), ja acrescidas de jures remuneratérios de 12,1919% com hase em um
ano de 360 (irezantas e sessenta) dias; e (i) R$ 77.200.000,00 (setenta e sels milhées,

™~

[} ~
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duzenfos mil e Bi%) @ setem pagos em uma (dnica parcela com vg neimanto em 03 de maig de
201¢,

2.3.3. Os Créditos Imoblifarios Ocean, no valor tofal da RS 76.840.311,00 (setanta e seis
milhdes novecenios o Quarenta mil trezenios @ onze reais), serfo pagos pelo Devedor ga
forma deserita nas alineas abalxo, sendo c8no que as parcalas devidas, deverdio ssr
atualizadas menzalments a contar de OF de junha de 2093 pela varagdo do Indice de
alualizacao monetaria dos depdsitos de cadameta ge POURanca — que afualments viillza-se
da TR (Taxa Referencial, divilgada pelo Banco Central do Brasil {ou palo Indice que vier a
ser eleilo em substitticgo peio Governo Federal parg remuneracdo dos depdsitos em
caderneta de PoUpanga) ~ referente ao dia §2 {duig) do més de vencimente da parcela a ser
paga, bem como que os vencimentos das parcelas descritas nas alinsas {i} a (i) desla
cldvsula ("Panelss Devidas®} serfg Sempre no segunds dig it dos respeclivas meseg de
vencimento e os jures femuneraldrios sobre elas incidentes de 8.3745%, na bage 304360
dias, calculados g partiv de & de junho de 2¢13; (Ddurante os meses de juthe de 2013
(inclusive) a dezembro de 2013 {incluslva), serap devidos somente gs juras de B,3745%
sohre o saldo deveder a Pagar do prego da R$ 76.840.311,00 (selenta e sais milhdes
novecentos e quarenta mil traZzentos e anza reais); (i) R$ 28,855,459.82 {vinta ¢ oitp milhGes,
oitocentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos o cinguenta e nove resis @ vitenta ¢ doig
centavos) em &4 parcelas mansals no valor de R$ 879.654,28 (oitocentos e setenta e novs
mill, seiscantos e einquanla e quatra reals & vinle @ ofio centavos) cada, a sarem pagés a
parlir de janeiro de 2014 (lnclusive) a abril de 2018 (incluslve), & acreseidas da jures
remuneratérios de 8,3745% na hase 30/380 dias; e (i) R$ 45.084.851,18 (quarenta e oito
milhdes, oltenta a qualre mil, sitocentos e clnquenta g um reafs e dezoito cenlavos) a serem

de 2019,

2.3.4. Havando alteragao do critério de caleulo de recomposicao do valor dos depésitos em
cademeta de Poupanca, adotar-se-a, para atuallzagao dus Créditas Imobfligrios, o indice que
servir de base para a atualiza¢ido dos saldas em caderneta de ACUpanga no hovo critdrio,

2.3.5, Nas hipotesas previstas nas Clausulas 2.3.1,2.3.2 & 2,3.3 acima, fica desde ja certa e
ajustado que o valor dos Créditos Imobilidries sera reajustado até o ultime dia do més em
que o indice for publicads, Passando a ser comigido, a parir de anto, pslo indica
substilulivg,

23.8. Nas hipdleses pravislas nas Cldusyfas 231, 232 e 233 aclina, nao sendo
canhecikdo o indice substitutivo ats a data do respeclivo vencimento, as partes ulfllzarso,
provisariamente, para Tegjuste monetario, o indice da mas anterior, fazando-se as devidas %
compaensacdss de quaisquer diferencas, dentro do praze méaxime de 5 {cinco} Dias Utels, R
conlado da data da divulgagdo do nove [ndice. -,

i
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2.3.7. A ocoméncla ge majoracas da laxa de jwros, incidente sobra os depésilos em
cadernata de poupanga, mplicara na elevagdo da laxs anval de juros remunaratérios
infarmada na Clausula 2.3 acima, no mesmo niimera de pontos percentuais correspandentes
a elevagao da taxa de juros incidentes sobre gs depdsitos em cademets de poupanca,
davendo ser recalculzdo o valor dos Créditos |mobiliarips.

2,3.8. O reajuste dos Créditas Imobilidrios, da acordo com os critéries acima elencados, sarg
automdlico, dispensando-se qualquer lipg de Comunicacdo formal ao Devador,

2.4. Os valores decorrentes dos pagamentes dos Craditos Imobilirios serg deposilados na
Conta Centralizadara, que utilizara lais recursos Para pagar as obrigagdes do Patriménio
Separado, conferme estabelscido no presente Terma,

2.5, Cabera 4 Emissora a cobranga dos Créditos Imobilisrios oriundos dos Contratog
Imobilidrios. Caso ocoma atrase ao ragamenta de quaisquer desses Créditos, a Emissora
padera no tempo e made assinalades nos Contratos de Ce=gd0, nos Confratos de Cessio
Fiducidra & nos Cantratos de Alienagdo Fiducidria, mediante Pprévia anuéncia do Agente
Fidueidrio, exculir as garantias listagdas na Cldusula 4.1.h abaijxe.

2.6. A Emissora enviard agp Agents Fidueldrio relatérios anuais contendo [nformagdes
gerenciais e contibeis sobrs o comportamento dos Créditus Imobilidrios sob sua
administragdo, inclulndo informagbes discriminadas  sobre Pagamentos recabldns e
respectivos saldos devedagres,

2.7. Nos termos dog respeclivos Contratas Imobillarios, as Cedenles, cada qual em relagdo
Bos respectivos Imoveis, declararam exstir processos judiciaisfadministrativos que versam
sobre o valor do IFTU em drea maiar que incidia sobre a arsa na qual foi reslizado o
empreendimento Eldorado Business Tower, conforma relagio de proceszos a seguir
indicados;

a8} Mandado de seguranca n° 053.02.005941-0, distribuido 2 11° Vars da Fazenda
Pbiica de Sao Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial & territorial
urbano do exercicio de 2002, nos moldes da Lej 13.250/2001;
b) Mandado de saguranga n® 053.03.005221-4-0, distribuldo 72 3 Vara da Fazenda
Piblica de 530 Paulo, guestionando g exigihilidade do imposte predial e lamitorial
lrbana do exercicio de 2003, nos maldss da | e 13,250/2001;
¢) Mandado de geguranga n° 053.04.003891-1, distribuldo & 8° Vara da Fezenda
Publica de Sdo Paulo, questionando a exigibitifade do imposte predial e teritorial
urbano do exercicio de 2004, nos moldes da Lei 13.250:/2001;
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d}  Mandado de Seguranca n® 053.05.002757-5, distribuidn a 4* Vara da Fazenda
Poblica de Sag Paulo, questionande a exigibilidade do impasto predial e territorial
urbano do exercicio de 2005, nos moldes da Laf 13.250/2001;

) Mandado de seguranca n® 053.06,104985-5, distribuide 2 9* Vara da Fazends
Fiblica de Sig Paule, queshionando a exigibilidade do imposte predial & (erritorial
urbano do exereicio de 2008, nos rmaldes da Lea| 13.250/2001;

fi  Mandado de Seguranga n® 053,07.103995.5, dislibuide 3 1* Vara da Fazenda
Piblica de S3o Paulo, questionanda a exigibilidade do impasto predial e territorial
urbano do exerclels de 2007, nas moldes da Lei 13.250/2001; o

g}  Mandado de Seguranga n® 053.08.104925.3, distribuido & 2° Vara da Fazenda
Plbiica de S#o Paula, questicnandg a exigibilidade do impasto predial e tarritoria)
urbatio do exercicio de 2008, nos moldes da L ei 13.250/2001,

2.71. As Antigas Proprietaciaa assumiram, sté a data dg lavratura da escritura de
Gompromisso de penmuta, [soladamente, a responsabilidade pelo pagamento do débitg de
imposto predial bemitorial urbano, caso a tese juridiea por elas defendida néo fosse
vencedora, arcando sozinhas com as verbas de sucumbéncis, se houver, bem como
eventuais honordrios advocaticips devidos aos advegados por elas contratados,

2.7.3. Na hipdtesze de se confirmar definifivamente o &xitg das Anligas Proprietarias, as
Cedentes e demais ineorporadoras e empresndedaras fariam jus g devolugla do que
pagaram a mais, descontados os honordrios advocaticios, Nesta hipdtese, as verbaz de
sucumbéncia reverteriam proporelenalmente em bepeficio das Antigas Proprietdrias, das
incarporagaas e das empragndedorgs.

2.7.4, As Antigas Proprietdrias permanecem ainda as (inicas Iesponsaveis pelo pagamento
dos honoririos advoeaticips contratados para patrecinto da causa & pelas respectivas
despesas.

2.7.5. As Antigas Praprietitias se Comprameteram a, periodicamente, informar ans
proprietarios das unidades autinomas do Eldorado Rusiness Tower, 0 andamento
processual das agdes,

2.7.6. A parlir do exercicio de 2009, inclusive, o cadastramanto Imohiliario perante =
Municipalidade foi individualizado para cada unidade auténoma, sessando, avtomalticamente, \
o depozito das quolas-parte.

£
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2.7.7. Sem prejulzo das disposicies acima, nos lermos dosg Contraias Imobiliarios, as
Cedentes serag exclusivamenta responséveis, perante o Devedor, por eventuais debitos
incidenles sobre os respectivos Imovels cujos fatos geradores sejam anteriores 3 daia da
transmissao da posse dos imévais.

2,7.8. Nos termos dog Contratos Imabiliarios e demais Documentas da Operagdo, =s
Cedentes serfio exclusivamente fésponsavels, perante o Devedor, por eventuais déhitos
incldentes sohre os Imdvais cujos falos garadoras sejam anteriores & Imissdo dg Cevedar na
Posse dos mesmoas, sendo carlo Que essa obrigaco permanecers valids apas a autorga da
escrilura definitiva de venda o compra em favor do Davedor,

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os CRI emitidas pela Emissora, nos tenmos dests Tetmo, so lastreades nos Crédites
Imobilisrios descritos e caracterizados no Anexo | ag presente Termo.

2.4.1. A oparacéo de Securitizagso @ estruturada da seguints forma:

=~ .
S
,

l \

| \
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FUNDO (1) Compromizsns do Compra € Vonda

BALATON
+ » DUETS
OCEAN
(2) Cossoes i
Fiducidrias de
Raceblveir

(2} Cessdo do fuxo 3 praze dos
Compromissas do Campra e
Venda; e Alisnagdes Fiducasias

[5) Pagamenta pales
+ Ceasdes (RS)

BRAZILIAN
SECURITIES

{3} Emes530 doa CRI ¢

|
(4] Svbsnigan das CRI (RS}

|

INVESTIDORES
{(Sénior e Junior

D Devedor e as Cedentes celebraram ag Contratos Imabilidrios
para a aquisigo a prazo dos Imoveis;

{1} Medianle gs Contratas de Cessdn, as Cedentes cederam os Crédites Imobiliarios
representadoz pelas CC| para a Emissora. Para garantir a integral llquidacio do
pagamenta dos Craditos Imoblliiarios, o Devedor cadeu og Recebive
locagdes dos Imdveis, mediante os Contratos de Cessao Fidugiaria,
Dueto ¢ a Ocean, mediame oz mespeclivas Contratos de Aliena
alieharam fiduciariamenta os Imévels, em garantia 4 Emissora;

(2) Com lastro rios Créditos mobiligrios represenlados pelas CCl, a Emissorg promove,

por melo desfe Termo, a emissao dos CRY, insfituindo reglme fiduciirio g regisirando-
02 na CETIP para distribuigio & negociaco;

(3} Os Invesfidores subscrevem e integralizam os CRI e

. com finalidade comercial,

is objelo das
€ a Balaton, a
¢ao Fiducidria,

n .
_— s
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(4} Com oz recursos oriundos da inte

gralizacio dos CRI, 2 Emissara efelurs o pagamanto

do valor da £es5380, ¢stabalecido nos Contrato de Cessag,
CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DO CRI E SUA NEGOCIAGAD

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarins,

Idenlificadas no Anexo |, 530 emitidos oz CR|

Senior que integram g Setle 2013-310 e o CR! Junior que inlegra a Série 2013-311, e qua
ROsSsuemn gs seguintes caracterislicas de emissan;

A — Valor Tota|
da Emisgao
A1l = CR]
Sénlor  Série
2013-310

A2 - CRI
Junior Séria
2013311

B ~ Data o
Local da
Emissdn

C ~ Prazg de
Emissdo

3] -
Vencimentao
Final

E — Forma de
Pagamenta

F — Juros {taxa
maxima
efetiva), para o
CRI Sénior e o
CRI Junior

F.1 -

RY 276.711.179,40 (duzentos e setenta e sejs milhfes, setecentns e
onze mil, cento e setenta e nove reais e Quarenta centavos), distribuidos
da seguinte forma:

R 275.888.323,18 (duzentoz e setsnta e cinco mlihoes, sefscentos s
oitenta e seis mil, trezenlos & vinte e trés reais e dezgito centavos),
sendo emitidos 26% (durentos e sessents e nove) cartificadas com valor
nominal unitirio de RS 1.024.856,22 (um milhd@o, vinte a quatre mil,
oitoeentos e cinquenta e seis reajs e vinte e dois centavos),

R$ 1.024.856,22 (um milh&p, vinte & qualre mil, vitecentos o cinquenta e
5eis reais e vinte e dois centavos), sendo emitido 1 (um) centifieado com
valor hominal unitario de RY 1.024.856,22 (um milhdo, vinle o quatro mi),
oitocentos & cinquenta 2 seis resiz e vinte e dais centavos).

parz {ndos os efeilos lsgais, a data de emissao do CRI & o dia 6 de junho
de 2013, em Sa0 Paulo,

71 (setenlz & umn més) mases, a partir da Dala de Emissia

05 de mais de 2019

pagamentos mensais de juros e amertizagdo, conforme o fiuxo {inanceirg

descrito no Anexo Il ag presente Tesmo, por meio da CETIP.

10,1700% (dez intairps e dezassels centésimos por cento) a.a, para us
CRI Sénior, 8 9,5000% {nove Inteiros e einco centésimos) a.a. para o GRI
Junior, com base em vm ano de 380 {trezentos e sessenta) dias,
caleuladas a partir de 08 de junho de 2013,

a ocqrréncia de majoragSo de juros, incidente sobre depﬁs'\th em
A}
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Majoracio dos
Juros

G -
Atualizacio
Monataria

G.1 -

Substitufgio
do indice da
Atualizagao
Moneataria

H - Garantias

cadarneta de Poupanga livre (pessna Msica), Implicara na elevagda da
taxa anual de jurog remuneratcrios incidenles sobre o8 CRI, ne mesmp
numero de pontos percealuis cormespandentes 3 elevaclo da taxa de
Jutos incidentss sobre os depositas em caderneta de poupanga livre
(ressoa flaica),

indice de atualizagdo monetarns dos depdsitns em caderneta de
Poupanca livre {pessoa fisicaj, que atualmends é a TR, divulgada
mensaimente pelo Baoen, relativa ao dia 02 do més de vencimento da
parcela dos CRY, incidente mensalmente a contar de 02 de [ulhe da 2013,
conforme formula deserita em 4.2. abaixo. Flea acordado que o saldo
davedor dos CRJ serd atualizadn, enlre a Dala da Emiss3o des CRI, e 5
data da primeira incomaragao de juros, qual =eja, 04 da jutho de 2013
peta TR divulgada no dia 08 de junho de 2013, pro rata Dia Utjl, sendo
cerlo que a partir dessa data sord utlizada a TR referente & Data de
Aniversarig,

havendo alteracdo do critéria ds célotlo de recomposl¢ao do valor dos
deposites em cademets de poupanga, adotar-se-d, para atualizagsdn das
parcelas, o indice que semvir de base para g atualizacao dos saldos am
cademeta de pOUPanga ne novo critério. Nesta hipblese, flea desde ia
carto e ajustado que o valor das parcelas sera reajustado ate o Gltimo dia
do més em gue o indice for Rublicade, passands a sar comigido, a partir
de entdo, pelo Indice subsliftlivo, N30 sendo conhacido o indice
substilulive até & data do respectivo vencimento, as partes ulilizaréo,
provisoriaments, para resjusie monetario, o indice do mas anterior,
fazendo-se as devidas com pensacies de quaisquer diferengas, dentro de
Prazo maximo de 5 {gineo) Digs ieis, contado da data da divulgacio do
nove indice. A oooméncia de majeragso da taxa da jures, incidente sobre
©s depdsitos em cadernela de peupanga, implicard na slevagdo da taxs
anual de juros remunsralorios, no mesmo némerg de pontas percentuais
carraspondentes 4 elavaglio da laxa da juros incidentes sohbre os
depdsitoz em caderneta de Paupanga, de vendo ser recalculado o valor
das parcelss.

i Inslituicdo do Patrimanio Separado medianle o Regime Flducizrig sobre
08 Creditos Imobilisrios cedidos e sobre os Recebiveis;

il. Cess@o fiducidria de Receblveis;

lii, Alienagdes Fiducidrias; &

iv. GRI Jiinfor subordinado aas CRi Sénior.

Fica certo e ajustado que, nos termos dos Dacumentos da Operagdo, as
Allenacbes Fiductrias e as Cessges Fiduciérias serso [ibetadas

[
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medianie a integral liguidagdo dos Créditos Imobilidrios otlundos do
respective Contrato Imobiligrio an quai cada garantia estg atrefada,

4.2, Dos célculos do saldo devedor com atuallzacda monetira, dos jures e da
amortizacio

4.2.1. Céleulo do saldo devador do CR! Sénior
Calcuio do saldo devedor do CRJ Sénlor com atualizagso monetaria:
35Dz = Sdmant X ¢

Onde:
SDa= Saldo do valor nominal unitarin o CR| Sénjor
atualizado, para a data de Pagamento no més alual,
Valores em reais, calculade com oife casas decimais,
sem arredondaments;

SDmant=  Saldo do valor nominai unitdrio do CRI Sénlor relative
20 mEs de emissdo oy apde incomporagio de juros ou
da aMima amarizagan, se houver, Valor erm reais
calculado  com  qite  casas gecimais, sem
atredondamento,

C= Fator resultado do produtério das TR utllizadas,
caloulado com oite  casss decimais, sem
aredondamente, apurado da seguinte forma:

dup
R, far
= % 0
¢ = Il 200 ¢ 1]

TRk= Taxa mensal divulgada pelo Bacen relativa ao dia 02
de cada més,

n<« Numero total de TR cansideradas entre a dats te
8Missdn,  incotporagdo  de juros ou  (ltima
amorliza¢ao, se houver, @ dala de Atualizagdo, ou
data de pagamenio,

&

dut=  Nimero total de Dias Uteiz entre a ultima data de
pagamento & a proxima dala de pagarento. r

TNSTRUMENTS: T5ELDORADD Pagina 70 de'&7
MITENTICASAO (SIM-I1): EIFFD350-D840+4B78-081 024739 30AD3ED TN
IBEA L CRT _TERMO _SECURTTIZACAD _BRAZILIANS ECURITIESCR] < B DORADD ) .

\ (



dup = Numero de Dias Uteis entre | data de emissdo ou
data de pagamento mensal anterior, Inclusive, e g
data de atualizacdo exclusive;

Entende-se como dalas de pagamento as datas mencianadas no Anexo Il a este
Termo de Securitizagso,

Fica acordado que ¢ saldo devedor doz CRI sers atualizade, entre a Data de Emigsao dos
CRi, e a data da primeira incorparagén da juros, qusl seja, 04 de jutho de 2013 pela TR
divulgada no dia 06 de junho da 2013, pro rats Dia Util, sendo certo que a partir dessa data
serd utflizada a TR referente 3 Data de Aniverssrio.

4.2.1.1. Calculo dos Juros;

Os CRI Sénior farig [i= @ uma femuneragde vinculada ao rendimento dos depdsitos de
Poupanga e, porianlo, tersio a seguinte remunersgao:

l-ag rémuneracéo basica, dads pela Taxa Referencial - TR, &

Il - a remuneragso adiclonal, cormrespondante a-
a) 0.5% a0 mas {equivalente a 6.17% a0 ana), acrescido de um prémic de 4% a.a.,
enquanto a meta da taxa Selic ao ano for superior a 8,5%: oy

P} 70% da meta da taxa Selic ao ano, mensalizada, vigente na data de inicia do periado
de rendimento, acrescido de um prémio de 4% 2.4, enquanto a meta dz taxa Selic ap
ano for igual au inferfor a 8.5%.

A alteracio da remuneracdo adicional sers efetuada no Dia Uil subsaquents a
alteracdo da meia Seiic {"Allaragéo da Meta Selic"}

Ex: Alteragao da Meta Selle am 08/08/2013 de 8% para 8%

Taxa de 04/08/2013 ate 08/08/2013 0 80% (9.80%+1)*{4/30)

Taxa de 09/08/2013 em diante (10,17%+1)*28/30)

Oe modn gue, a remuneragéo ¢ calculada dg seguinte forma:

J = BDa x (fator de Jurps -1}

J= Valor unitario dos Juras  acumulados na dala de
atualizacae. Valor em reals, calculado oom 8 {oito) casas
declmais, sem anedondamenio;

~
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SDa = Conforme definldo no Clausula 4.3. Valor EM réais com 8
{vite) cazas decimais,

Falor de Jurgs quande a Meta Selic for maijor qus 8.5%
aa,

Falorde Fator caleutaga com 8 (novg) casas decimais, com
Jurgs = arredondamento, parametrizade confarme definido a
seguir,

29 %er

Kt

Fator de furgs= [(E;F + 1 J

| = 10,17% efaliva, ap ang,

dep = Nimero de dias corridos entre &8 Data de Emissdo our a
data de incarporagda de Juras, lliima amartizacic ou
Alteragio da Metag Sglic, se houver, ¢ 3 dats de
alualizagao,
det=  Nimero de dias corridus entre a Dala de Emissao ou de
incorporagao, se ho uver, ov Wltimo vencimanto de juros & a préximo
vencimento de jurps,

S5Da = Conferne definido ne GClausula 4.2.1. Valor em reals com
8 (oitp) casas decimais.

Fator de Juras quando a Meta Selle for menor igual =
8,5% a.a.

Fatorde Fator calculada com o (nove) casas decimais, com
Jurass arredondamento, parametrizado conforme definide a

segulr.
di
Fator de Juros = [{mnk 1) .
I= 70% da Meta Ssiic acrescido de um pramio de 4% 9

efetiva, ao ano. (Ex: Meta Selic (7.5% * 70%c

i
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5,25%)+{4% *a)=0.25% a.a)

dep = Numero de dias comidos entre a Data de Emlissaa, ou g
data de incomporagio de jures, dltima amortizagao oy
Alleracian da Meta Selic, se houver, e g data de
atuzlizagso,

det= Nimero de dias corridos entre a Dala de Emiss8o ou de

incorporagsoe, se houver, au \ltimo vencimento de Juros ¢ praxime
vencimento da juras,

4.2.1.2, Q calcula da amonizagéo mensal serd realizado da seguinte forma:
AMI = (SDa x %amort), onde:

Ami= Valor unitdrio da i-gsima parcela de amortizagSo. Valor
em reais, calculands com 8 {cilo) casas decimais, sem
arredondamento;

SDa = Conforme definido acima;

%amart=  i-ésima laxa dafinida Fara amartizaggo, com 4 (quatro)
casas décimas, de acorde com a tabela tonstante ne
Anexu Il ao presente Tamo.

4.2.1.3. Considerar-se-ao Promogados os prazas referentes ao pagamento de qualquer
obrigagéo pela Emissora até o 1° {primairo) Dia (il subsequente, s o vencimento
coincidir cam dia que n3o seja um Dia Util, sem nenium acréscimo aos valgres serem
pagas.

4.2.2, Céleulo do saldo devedar do CRI Junlor:
SDa =8dmant x G

Onde:
SDa= Saldo do vaior nominal unitario do CR) Juhiar atualizado,
para a daia de pagamento no més atual, Valores em
reais, calculade com oito casas decimals, sem

arredondamanto; lﬁ
hY
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SDmant=

TRk=

dut =

dup=

Saldo do valor nominai unitario do CRi Junier relativo ao
més do emissdo ou apés incorporagao de juros ou da
ltima amortizagdo, se houver, Valor em reajs calculado
com oito casas decimais, sem arredandaments.

Fater resultade do produbsrio das TR utilizadas, caleulado
com olto casas decimais, sem arredondamentn, apurado
da seguinte forma:

€= [They (T2 4 1) 5

Taxa maneal divulgada pelo Bacen relativa ao dia 02 de
cada mes.

Nimero tota] de TR consideradas entre & data de
emissao, incomoraghe da juros ou Gltima amorfizagao, se
hauver, e dala de atualizagao, pagamento ou data de
pagamenle,

Nimero total de Dias Uteis entre = cltima data de
pagamente e a praxima dala de pagamento.

Nemers de Dias Utels entre a data de emissdo au data
dg pagamento mensal anterior, inclusive, & a data de
atualizagdo exclusive;

Entende-ge como datas de pagamanto as datas mencionadas no Anexo JIl & este
Terme de Securitizago.

4.2.2.1. Calculo dog Jures:

O CRiJunior fara jus a uma remuneragao de he minimo TR +8,5%:;

Fator da
Jurps =

J = 8Da x (fator de Jures -1)

Fator caleulade com & {nove) casas decimals, com
arredondamento, paramsitizado conforme definido a
seguir.

~

AN
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LR

FPator de Juray = [(u:"'?"' l)""

I= 9.5% efetiva, 20 ana.

dep = Nimero de dias comidos enlre a Datg ds Emissao ov
a data de incorporago e juros, dltima amontizagio ¢
a data de atualizaggo.

det = Niomero de dlas coridos entre a Data
de  Emissao oy de
incomoragao, s2 howver, oy
diimo vencimento de Jurgs
€ priximo vencimento de
juros.

Os valores recebidos pelo  Pafriménio Separado, apos dedugio dos pagamentos
estabelecidos na Cléusuyla 4.6.1,, abaixo, serdp tleslinados integralmente aop pagamento da
rendimentn do CR| Junjor, obssrvads ¢ ali disposto a respaile dos recursos oriundos de
mullas em razao de liquidacdo antecipada dos Creditos Imobiliarios.,

4.2.2.2. C céleule da amortizagio mensal sera realizado da seguinfe forma:
AMi={SDa x %amort), angde:
Amij= Valor uniléric da l-dsima parcela de amortizagiio.
Valor em reais, calculade com 8 (ojfto) easasg
decimais, sem arredondamanto:
SDa = Conforme definido acima;
%amort=  i-ésima taxa definida para amortlzagdo, com 4
{quatro) casas décimes, de acwrdo gcom a tabela
canstanle ng Anexo Il ao presentz Tenmo.
4.2,2.3. Considerar-se-4o prorrogades 05 prazas referentes ao bagamente da qualquer

obrigacdo pela Emissara até o 1° {primeiro) Cia Uil subsgquente, se o vencimento
caincidir com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum ACresCimo sos valores a serem \

pagos.
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4.3. Fundo de Despesas: nos termas da Clausula 412, abalxo, o Fundo de Despesas serg
formade por recursns ofiundos da atualizagéo do prago de subzcricdo das CRI Pelos juros e
pela variacao ds TR acumulada conforme a Cléusula 4.1.G, abaixo, desde a data ds emlssao
até a data de subscrican dos CRI, recebides no momento da integralizagén dos CRI, bem
como quaisquer eventuais recursos vinculados ao Patriménio Separadn que s=obejaram o
valar das obrigacées relativas aos ORI

4.3.1. Os recurses do Fundo de Qespesas serdo destinadus, Rrimeiraments, a reembolsar g
Emissora pelas despesas iniciais relativas & Emisséo eventualmente arcadas pela Emissora.
Apds a realizagdo dgs reembolsos & Emissara {se apliciveis), caso ainds haja saldo no
Fundo de Despesas, tal saldo serd integralmente desfinade ap prixime pagamento de
rendimento do CRI Junior,

4.4, Das Garantfas

4.4.1. Da Cessic Flduciarla de Recebivais: nos termos das Contratos de Cessin
Fiduciaria, o Devedor cedeu, em caraler fiduelério, os Recebiveis em garantia do
cumprimento das respectivas Otbrigagées Garantidas, confarms estipuladas nos respectivos
Contratos Imabiliarios. As Cessdes Fiductarias de Recebiveis permanecerto B vigor ate a
integral liquidaczo das obiigagdes assumidas nos respectivos Conlralos mobillarios,

4.4.1.1. As imporfanclas mensalmente recebidas pela Ermissora a fitulo das Cessdes
Fiducidrias de Receblveis seran wilizadas para amorlizagan mensal dos Cradilps
Imobillarios, sté g fina| liquidacle da dividg e encargos. Evenfual valor remanesecente
apurado mensalmeniz em até 2 {doig) Dias Uteis anteriores ao vencimenio da proxima
parcela dos CRI, resuftante dg diferenga positiva entre o valor total dos Recehbivais, e o valor
tolal dos Créditos Imobilisrios cedidos serdg devolvides ao Devedor, no segundo Dia Ut
seguinte a0 pagamento mensal dos CRI, deduzidas aventuais despesas verificadas cam esta
fransferéncia, tais como eventuais tarifas  bancérias ou impaslos incldentes sohra as
transferéncias.

44.1.2, O Conlalc de Cessio Fiducidria de Receblveis Dusto j& estd devidamante
registrado nos competente Candrio de Registro de Titulos e Documentos, sendo que o
Contrato de Cessio Fiducidria de Recebiveis Balaton e o Conlrale de Cessdo Fiducldriz de
Recehiveis Ocsan serao objeto de regisiro nos campetentes Carbdrios de Registro de Titulos
e Documentos das sedes das Partes, no prazo de até 5 {¢inco) dias a cantar da data de =ug
celebragio.

44.1.3. Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, exceto em relagiio a Cesssg

Flductdria Dueto, na presents dats as Cessdies Fiducidrias de Receblveis na&o s& encontram

devidamante constituidas e exaquiveis, sendo que, serdo devidamente constituidas e %
Passardo a ser exequiveis a parlir do =ey regislo nos competenies Cartdrios de Registro de

'.
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Tilvlos ¢ Documentos. Além disso, com base nos contralos de ocagao relativos g30s
raspactives Recebivels, a Cessdo Fiduciaria de Recebivels & suficiente em relagaa ao saldo
devedor dos GRI.

4.4.1.4. Nos tarmmos dos Contrates de Cassdn Fiducifria, o Devedor se obrigau a arcar
diretamente cam todos os cystns de registro dos referides inslrumanites, sendo certo que, ho
Caso de evenluais aditamentos, o= fespectivas custas para registre no Carfdrie de Registro
de Imoveis competents Serdo arcados pelo respectivo solicitante de tal aditamento, nao
cabendo & Emissora qualquer responsabilidade pelo pagamento de fais tustos, Caso nao
haja um consense entre ag Partes dos Conlratos de Cessao Flduciarla, com relagdo a este
pagamento, a Emissora, nos tarmos dos referidos contratos, foi aulerizada a utilizar os
recursos do Patriménip Separade dos CRi para tai Pagamento apés 10 (dex) dias contados 3
Partir da celebragdn do fespectivo adilamento, sem necessidade de a=sembleia de
investidores.

4.4.1.5. Nos termos dgs Conlralos de Cessis Fiducaria, sempre que hauver inclysao,
3lteracao ou substituicdo dos locatdrios dos Iméveis efou dos Receblveis correspondenta
aos raspectivos eoniralos de iocagdo, o Devedor ser ohrigou perante a Emissora g aditar g
relagde constante do Anexo N do Contrato de Cessag Fiduciaria, de forma a inclyir na
respectiva Cessdo Fiducidrlz os Receblveis ineluidos, alterados ou substituidos, o que
deverd ser providenclado ne prazo de 18 (quinze} dias a contar da ocorréncia de yma
inclussaq, sltaragdo ou substitticdo, mediante a assinatura de aditamento da respectiva
Cessdo Fiducidria. A Emissora estd desde }8 autorizada, sem que seja necessaria a
aprovagao dos Investidares, a aceitar a inclusao, allgragia oy substituigtio das locatarios dos
Iméveis e/ou dos Regebivejs correspondentes aos respectivos contratos de lacagdo, desde
que os Recebiveis incluldos, alterados ou substituidos safam relalivos &5 lacapdes dos
Imdvais,

44.1.6. Para efeilos da reforgo das Cessdes Fiducidrias, nes fsrmos dos respactivos
contrales, caso a reforgo da garantla sefa realizads pelo Cedante madiante a cessdo de
noves direilos creditérios nriundos de novas locagdes de unidades auldnomas integrantes do
empreendimento Eldorado Business Tower cujo valor seja auficiente Para a manutencio dos
respectivos Percentuais Minimos, a8 Emissora asts desde j& aulorizsdz, sem que seja
necessaria a aprovaclo dos fveshidores dos CRI, a aceitar referidos direitos creditdrios
coma reforgo das respactivas Cessdes Fiduelariag,

4.4.1.7. Fica centn & ajustado que, uma vez integralmsnte quitado um daterminado Contralo
Imobilidrio, a respectiva Cessao Fiducidria sera liberada em favor do Devedor, sem a
necessidade de reallzagSo de assembleia geral de Investidores, observado o disposto na %
Clausula 4.8 .4,, abaixo,

If'\
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44.2 Da Alienagio Fiducidria: nas teimos dos Contratps de Allenagdo Fiducidria, os

respeclivos fiductantes cederam & Emissora, am carater fidueidrio, o= respactivos hmoveis em

fespechvos Contratos imobilidrios,

44.21, O Conlrato de Alienagio Fiducidria Duato ja esta devidamente registrado na
matricula imobilisria, sendo que o Contrato dg Allenagao Fiducisria Balaton e o Contrato de
Aliznagao Fiduciaria Ocean serao objels de registro nos campelentes Caridrius de Ragistro
de Iméveis, ne prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar ds data de sua celebragao.

4.4.2.2. Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, na presents data, exceto no que se
rafere a Alienagdo Fiduciria Dueto, as Allenagbes Fiducidrias nao se enconfram
davidamente censlilvidas e exequivels, sendo que, serdp devidamenle constitufdas &
passardc a ser exequivels a partir do gey registro nos compstentes Cartdrigs de Regisirg de
Tlulgs e Documentos. Algm disso, com base ro vaior gjustado entre as partes dos
respectivos Contratos de Alienagdo Fiduciara, 1 Alienagzo Fiduciaria é suficiente em relagso
ao saldo devedar dos CRY,

4.4.2.3. Nos termos dos Condratos de Alienagia Fiduciaria, a Emlesorg se obrigou a arcar
diretamentas corn todos os custos de megistro dos referidos instrumenios, sendo certo que, no
¢aso de eventuais aditamenlas, s respectivos custos para registro no Cariério de Regisko
de iméveis competente serio arcados palo respectivo solleitanie de tal aditamento, hao
cabendo & Emissora qualquer respansabilidade pelo pagaments de tais custos. Caso nao
haja um consenso entre as paries dos Conlralos de Alienagio Fiducidria eom relacin a ests
Pagamento, a Emissors, nos temmos dos teferidos conlratus, fol autorizada g utiizar os
recursos do Palrimbnlo Separado dos CRI para tal pagamento apas 10 {dez) dias contadns g
partir da celebragao do respectivo aditamento, sem necessidade de assemblsia de
Investidores.

4.4,2.4. Fica certo e gjustade que, uma vez integralmente quitada um determinads Conirato
Imobiliario, 8 respechiva Alienagao Fiduclania sera libarada, sem a necessidade de realizagao
de assemblefa de Investidores, ohservado o disposto na Clausula 4.8.4.. abaixo,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménlo Separado; sobre os recursos
mantldos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas, observado
o disposto nas Clavsulaz 4.4.1.4. & 4.4.2.3, aclma;

(i} pagamentos de quaisquer impostos, taxas, condribuicaes, flscals ou parafiscais, ou
quaisquer outros tributos & despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulameniagaa partinenta ao Patriménio Separado.

(i) despesas com o acompanhamento do Agente Fiduciarin, conforme previsic em

10.4.b;
r‘-\-\
."
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(i} psgamento das despesas administrativas da Emissora tsiz coma: despesas
cartorarias com avlenticagties, reconhecimento de fima; cdpias da decumentos,
Inpressao, expedicdes, Publicacao de relatérins, informagdes  periddicas:
cormespondéncias, emolumentos, despssas havidas com ss empreaas
especializadas em cobranga, se far o caso; nanorérlas advocaticlos; custos e
despesas pracessuais incorridag na defesa da operagan de Securitizagdo, em
juizo au fora dele, inclusive ¢ valor de eyentual condenacdo; incluindn a
remuneragio s despesas relacianadas direla ou indirstamente cam ¢ exercicio do
direito de volo a ser exercige pela Emizsora ou por seus representantes em
assembleias de investidorss relacionadas & emissao em questao:

(iv) despesas relativas a custadia e liguidagso dos CRI subscrilos, que deverao ser
Pagas a Institvigdo financeira contratada para preslacio deste servign: e

(v} despesas caroririas envolvidas nos regisiros de adibimentos aos Contratos de
Alienacdo Fidugidria, aos Contratos de Cessao Fiduciaria, & a0 Contrato de
Cessdo, estritamente nos lermos mencionados nas Cliusulas 4.4.1.4. 4423
acima.

4.6, Cronologia de Pagamentos gas Obrigagtes do Patriménlo Separado: os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e priondads nos pagamenlos
descritas adlante, em relagao ao balango original da emissio, que comespende a soma dos
valores e direitos integrantes do Patimdnio Ssparado no momento de sus instituicso pela
Emissora, na medida ds dispenibilidade de eaixa do Patriménio Separado em razip dos
pagamentas efetuados peln Devedor,

4.6.1. Mensalmente o fluxo de caixa a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte
ordem, observado o disposto nas Cl3 usulas 4.6.1.1. e 4.6.1.2_, abalxo:

() pagamenk das despesas, conforme previsto em 4.5 acima,

(i) pagamenta dos juros referantes ao CR| Sénigr vincendo no respectiva mas deo
pagamento;

(i) pagamento do principal do CRI Sénior, relativo ao respective més de pagaments:

(v} pagamento dos juros referantes =o CRI Junigr vincendo no respactivo més do
pagamento;

{vJ pagamento do principal do CRI Juniar, refativo a0 respective més de pagamento;

{vi} develugac ao Devedor de eventusis valores recebidos per conta dos Contratas de
Gesséio Fiducidria, canforme Clausula 4.4.1.1., acima.

{vii) pagamento so Investidor do CRI Junior de todas 03 eventuais recurzos orignados
da diferenca entre valores recebidos dos Credites Imobilidrios e os pagamentos de
juros e principal dos CRI, 2 tilfo de rentabliidage,

™
k
INSTRUMENTO: TSELGORADD Faina 29.de &)

AUTENTICA(SO (SIM-11): EJFFD35D-0845-167R-9810-2473530A23ED
I5BA | CR[ _TERMQ _SECURITIZACHO -BRAZILTANS ECURITIESCAL-ELDORADD

<

\



4.8.1.1. O= recursos oriundos do Pagamento de multas previstas nos Contratos Imabilidrios
em razdo de liguidagdes anlecipadas realizadas peic Devador terde a seguinte deslinacdo
especifica:

(i} Gaso a liguilagao antecipada ocomra durante o periads de 48 {quarenta e oilo
meses) contadas da Emissdio dos CRI, os recursos ofundos das multas aplicavels
serds integralmente deslinados aos CR| Sénior,

(i) case @ liquidagdo anfeclpada ocors apés o periodo de 48 (quarenta e oile
meses), e tenha havido a notificache do Deveder com anfecedéncia minima de 90
{noventa dias) , os recursos onundas das mullss aplicavels serio integralmenle
destinados ao CRI Junior

4.6.1.2. Mensalments, apos a realizacio dos pagamentos mencionados na Clausula 46.1.,
acima, caso haja saldo remanescente no Palimbnia Separado, esse saldo devera ser
deslinade ao pagamento da remunsragsdo e amortizacdo do saldo devedor do CRI Junier,
sendo eerto que, ao final do prazo dos CRI e apls o pagamento da lodas as despesas,
amortizagdes e obrigaces previstas para s CRI, caso ainda haja saldo remanescante ng
Patrimdnio Separado, esse saldo devers ser destinado acs Investidures do CRI Junior dentro
de 3 {cinco) Dias Uteis cantados do Gltimo pagamente aos Investidores,

4.6.2, Pricridade nes Pagamentos das Obrigagtes Relativas an Patriménio Separada;
03 pagamentos previsios na Clausuls 4.6.1., aclma, deverdo ocorrer exatamente na
sequencia ali estabeleelda, obisarvado o disposto na Cléusylz 4.6.1.1., acima.

4.7. Do resgate antaclpado e da Op¢ao de vanda dos CRi:

4.7.1. Do Resgste Antecipado; 4 Emissorg & penilido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado dos CR! vinguladas ao presente Termo, desde que: (i) am comum acordo
com os |nvestidores & respeitado aviso prévio ag Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
{lrinka) dlas; (i) alcanes indistinta e preporcionalmente as CRI a0 seu valor unitério na data
do evenlo.

4.8. Da Amortizagao Extraordinaria: a Emizzora promovers a amorfizagao anlecipada, total
ou parcial, dos CR! vinculados a este Termo nas seguintes hipdieses: (i) casg o Devedor
opte pelo pagamenio parcial ou total dos Créditos Imobilidrios nos tetmos dos respectivos
Cantratas Imobiliarios, devende ratificar a Emissora nos devidos prazos: (i} no caso de
recebimento de indenizacGes relacionadas a sinisko ou decorrentes de desaprapriagéo dos
Imdveig; e (ifi) no caso de Vencimentn Antecipado dos Créditos Imebiliarios Dueto, dos
Créditos Imobilidrios Balalon efou dos Créditos lmobiliarios Ocean. Neslas hipdteses, a
amoartizagao obedercerd & ordem e demais candigées eslabelecidas neste Termo, e devers
ser gomunicada ao Agente Fiduciario, Mo casoc de amortizagdo antecipada @n:gfal, a
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Emissora informarad & CETIP, via sistema, o valor da Amortizacdo Extracrdinaria dos CRI que
contemple a amortizagao antecipada ocomida, em até 1 (um) Dla LK) antes do proxXimeo
evento de amortizagéio, devendo o valor da Amortizagac Exiracrdiniria ser anuido pelg
Agente Fiduclario, via sistema, 4 CETIP.

4.8.1. Caso, a qualquer fempo, ocarra a amonizagac antecipads parcial ou tolal dos Créditos
Imobilidrios Dueto nos lemmos da Clausula 4.8(i) acima, o Devedor daverd pagar a Emissora,
aléem do valor correspondente & amprtizagao antecipada tofal ou parcial, o valor
corraspondente 4 multa por liguidagao antecipada na forma e valores esfabelecidos no
referldo Contrato imabiligrio Dueto,

4.8,2. Cas=o ocoma a amortizag8o anlecipada parcial ou total das Créditos imobiliaries
Balaton e/ou dos Créditos Imobiliarios Ocean nos termos da Cldusula 4.8{7) acima, (3) em
praza inferior a 48 {(quarenta e offc meses) da assinatura do respectivo Contrato Imebiliario,
ou (b) apés decarridos os 48 {quarenta e oo Mmeses) meses, sem que seja efetuada
notilficacdo prévia com antaced@ncia minima de 90 {noventa) dias, o Devedor deverd pagar 4
Emissora, além do valor comespondente a amorlizagho antecipada total ou parcial, o valor
corespondente 4 valor eorrespondente & multa por liquidagio antecipada na forma ¢ valores
eslabelecidos nos respeclvos Conlralos imobilidrios.

4.8.3. Nos termos da Clausula 4.8()) acima, para a amgrtizagdo antecipada parcial au total
das Créditos imobiliarios Balaion efou dos Créditos Imabitidrios Ocean em prazo inferior & 48
(quarenta e oito) meges da assinatura dos respectivos Conlratos Imabiliarios Balston au
Qcean, conforme o caso, o Davedor deverd nolificar a Emissord cam, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia. Decomidos 48 (quarenta e cilo) magses da assinatura dos referidos
Contratos Imobilidrins, conforme o caso, o Devedor devera notiflaar a Emissgra eom, no
minima, 80 (noventa) dias de antscedéncia.

4.8.4. Na hipdlese de amortizacio anlecipada parcial ou lota!, o Devedor podsra pagar
anteclpadamente o montante correspondenle 2o saldo integral ou parcial do valor de
guaisquer dos Imdveis nbjstos dos respectives Cantrales Imobilidrios, conforme valores
estabelecidos nos respectivos Contratos Imobiliarios, sendo qua, no casg de pagamenio
anlecipade do saldo integral ds 1 {um) ou maie Conlrates Imoblliarios, decomidos 30 {trinta)
dias deste pagamenls, devers ser lavrada a competente escritura publica de venda e compra
das Iméveis relacionados ao respactivo(s) Contrato Imobiliario, & 2 Emissara davera enfregar
ac Devedor expressa autorizacao de liberagSo da(s] Alienagao(bes) Fiducidria(s} em garantia
incidente(s) sobra tais Imoveis, bem como a Cessdo(das) Flducidrias incidenbe(s) schra os
Receblveis orivndas da locagdo de taiz Imaveis.

4.8.5. Alnda na hipélese de liquidagac antecipada parcial oy total, o valor a ser pago peio
Devedor sera previamente atualizade manetarlamante e acrsscido dos juros remuneratdrios,

adotandg-se us sequintes clilérios: r.
Y
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{) a atuaiizagdo monetdriz sera aplicada de forma exponencial pro rala temporss,
com base na variagdo do indice de stuallzado monetdria 40s depdsilos em
cadernela de poupanca - que atualmente utliza-se da TR — referente ac dia 02 do
mas referente ao Glimo reajuslamanto. e caleulada com bage no nimsro de Dias
Uleis compreendidos entre a data da ultima reajustamento, & calculada com base
ne nimero de Dias Utels compreendidos antre a dala dz Glima prestacdo vencida
¢ a dala da llquidagéo anlecipada parcial oy tolaf;

(i) o8 Juros remuneratdrios serdo aplicados sobre o valer da liguidagan, ja atualizarn
monetariamente, na forma da alinea anterior.

4.8.8. O periodo de incidéncia ralativamente a Cldusula 48,5, atima, lanig para aplicacdo
da atualizagao monetaria quanto dos jurps remuneraldrios, serd caleulado temando-sa corno
lerma inicial a dale do tltime reajustamento aplicado e ¢omo termo final 2 data da liguldagao
anlecipada parcial oy lotal.

4.8.7. Todas as mulias e encargos devidos pely Devedor & Emissora, na hipdlese de
amorlizag8o extraondindria ou resgata anlecipado seriv repassados integralmente aos
Inveslidores ohservada a ragra estabelacida nas Clausulas 4.6.1. ¢ 4.8.1.2., acima,

4.9, Na hipolese de vir a ser subskituida periodicidade ou Indice de reajusta dos vajores
ajuslados nos respeclivas Conlralas Imobilidrios vingulados aes CRI cbjeio do presente
Temmo, passardo o8 ORI a serem raajustados pela mesma pericdicidade efou palos mesmos
ndlces que vierem a ser adolados para a atualizagac dos Créditos |moblligrios, a parir da
mesma dala em que ocorrer a referida subsfitulean,

4.10. Distribulgo oo CRI: oz GR! gerap registrados para distribuigao e negociagao na
CETIP e serdo distribuides peio Coardenador Lider {instituicdo integrante do sistema de
distribui¢do de valbres imohiliarios), nos termos do artige 5° da Instrugdo CVM n° 414,

4.10.1. A presente Emissao ¢ realizada em conformidade cem & Instrugda CVM n® 476 e com
as demais disposigdes Jegais & regulamentares  apllodveis, razio pela qual estd
sulomaticamente dispensada de registra ds distribuigla na CVM, nos termos do artion 6° da
referida instrugdo. A Emissdo nfo sera registrada na Associagdo Brasileira das Enlidades
dos Mercados Financeiros e de Capitaiz - ANBIMA por se tralar de oferta restrita, nos termos
do artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA, -

4.10.2. A Emissdo & destinada apenas a investidores qualificados, nos termes do artigo 4° da
Instrugdo CVM n® 476 & do artigo 109 da Instrugdo CVYM n® 409, abservado que {i} todos os
fundes de investimento serfo consideradas investidores quallficades, mesmo que se
destinem a investidores ndg qualificados; e (i) as pessaas paturais e juridicas mencionadas
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ho inciso IV do artigo 109 da inslrugdo CVM n® 409 deveran subscrever QU adquitir, no
ambilo da oferta, valores mobiliarios na moniants minime de RS 1.000.000,00 (um milhaa de
reaiz),

4.10.3. Em atendimento ao que dispde a Instrugas CVYM n® 475, os CRI da presenta Emissdo
serdo ofertados a, na maximg, 50 {cinquanta) investidores e subseritos por no maximo 20
{vinte} investidores.

4.104. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, devendo o
Investidor, por ocasido da subscriggo, fornecer, por eserito, declaragic no boletim da
subscricao, ateslando que esta ciente que: (a) a oferta dos CRI ndo fai registrada na GVYM: e
{b) 05 CR] ofertados estio sujeitos as resiriches da negaciaghio previstas na Instrugio CVIM
n® 476,

4,10.8. Os CR| da presente Emlssdn somente poderde ser negaciados nos mercados
regulamentados de valores mabilidrios dopols da decarridos 90 (noventa) dias da data de
subscrigén ou aquisicao dus CRI pelo Investidor.

4.11. Da subscrigio dos CRI: os CRI setso negaciados pelo seu valor nominal unitarie. A
integralizagda ocorrerd em moeda corrente nacional, por Infermédio dos procedimentos
eslabelecidos pala CETIP e desds que atendidas 1odas as dispasicdes legais vigentes,

4.12, Pre¢c de Subscrl¢iio; os CR| poderde ser subscritos com dglo ou dessgin sobre o
preco base de subserigdo. O desagio fica limitado ao valor que gerd pago pela aquisizao dos
Créditos Imabiliarins, nao havendo, poflantn, nenhum impacte relevanle nas detmonstragoes
financeiras da Emissora. O= recurgos griundes de eventual agio deverdio ser destinados a
composigdo do Fundo de Despesas.

4.12.1. Atualizacio Monetaria do Prego de Subscrigio: o prego de subscricdo dos CRI
sera atuslizado pelos juros e pela varacio da TR acumulada confarme a Clausula 4.1.G,
acima desde a data de emissdo =i a dala de subscrigdo dos CRI, senda certo que, nos
tarmos da Cliusuia 4.3, acima, tails recursos, recabidos no momento da integralizagio dos
CRI, serdo deslinadas a composicao do Fundo de Despesas.

4.12.2. Negociagio secunddria do CRI: sem prejuizo ao disposto na Clausula 4.10., acima,
os CRI da presente emissdo poderao ser negoclados no mercado secundario, sende que
8780 Observades os procedimentos estabelscidos pela CETIP para sua negociagho e
liquidacao, e desde que stendidas lodas as disposices legais vigenlas.

4.13. Formalizagao do Termo: a formalizagio do Termo se efetivars apos ¢ regislro desle
Instrumento junto & Instituigde Custodiante, conforme prevista no artigo 23, pardgrafo anico,
da Lef 10,931, ~
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4.14. Das despesas de responsabllidacde dos datentores dos CR: cabard aos
Mmvestidores o pagamento dos imposigs qua evenlualmente venham a Incidir sobre a
distribuigio de seus rendimentos, conforma a regulamentagio em vigor e descrits nos itens
abaixo.

4.141. Nos termos da lei alus|, corma regra geral, os rendimentos aufaridos pelog
investidores s#o tributados palo IRRF as aliquoles de (a) 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% (vinte
POT cento) quando os inveslimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento & oitenta e
wm} dias até 380 {frezentos e sagsenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer alé 15%
{quinze por cento) quando os investimentos forem realizados COM prazo SUpPEricr a 721
(setecentos e vinte e um) dias. Nao obskante s regra geral do IRRF aqui referida ha regras
espacificas aplicavels a cada elssse de titular dos CRI, cabendo até a isengio em alguns
casos especificados por Lei, Depsndendn da classe de fitular dos CRI, seus randimentos
poderdo tambam estar su)eitos 3 incidéncia da co htribuigfo ac PIS e & COFINS.

4.14.2, Qs Investldorss pessoas fisicas lerdo seus rendimentos isentos de IRRF, Tal isengdo
hao se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo dos CRi a teresiros, que serd
tribulado pelo IRRF, de acorde com 25 aliquotas canstantes da Clausula 4.14.1,, acima, de
acordo com o lempo de aplicag4a dos recursos pelgs Investidores pessoa fisica. Os
Investidores a que se refere esta Clausula ndo estio sujeitos a PIS e 4 COFINS.

4.14.3. A relengao do IR, se devido, devera ser ofetuads por ocasiao do pagamento das
rendimentos e ganhos acs Investidores,

4.15, Publicagas: as publicagies relacionadas ans atos ou fales de interesse <os
Investidores serao efetuadas no jornal *Q Dia" em circulagdo no Estado de Sao Fauln,
rodendo a Emissora, medianle comunicagdo prévia an Agenle Fiducidfio e 30 investidores,
alterar refarido veiculo, por meio de aditaments ao presente Termo.,

GLAUSULA QUINTA - FATORES DE RISCO

C investimanfo nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
poltencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fafores de fiquidez, credifo, mercadp,
reguiamentacdas especificas, entre outros, gue se relacionam & Emissore, ag Devedor, aos
Imovels @ aos proprios GRI. O pofencia! inveslidor deve ler cuidadosamente lodss as

informagdes que est8o escritas nests Tamo anios de lomer uma decisdo de investimento, %
5.1. Fatores Relativas ao Amblente Macroecondmico
a. inflacag
™.
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No passada, o Brasil apresentou indlces extremamente elevados de inflacdo e varios
momentes de instabilidade no processa de controle inflaciondric. As medidas
govemamentais promovidss para combater g infiagdo geram efeilos adversos sobre a
economla do pais, que envalveram controle de salsrios o precos, desvalorizagdo da mosda,
limites de impartagses, dlteragdes bruscas e relevantes nas faxas de |uros da economia,
enlre Qulras.

Em 1994, foi implemsntado o piano de eslabiizagso (Real) que teve sucesse na
reducdo da inflacdo. Desde entdo, no entanlo, por diversas razfes, {crises nos mercados
finenceiras  internacionais, mudangas na politica cambial, aleigbes presidenciais, elc)
ocarmeram novos “repiquss” inflacioraros. Por exemplo, a inflagio apurada pels varlagae do
IGP-M nos Ulimos anas vem apresentando cscilagies: em 2005 de 1,20%, em 2006 de
3,83%, ja em 2007 passou para 7.756%, e em 2008 foi de 5 ,B054%. A elevagio da inflagdo
podera reduzir a taxa de crescimento da ECOnomia, causande, inclusive, recessdo no pals,
ocasionands dessmprego e eventuaimenie efevands 2 taxa de inadimpléngia.

b. Pofltica Monetsria

O Governo Federal influencia as taxas de Juras pralicadas na economia uma vez que
eslas se consttuem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado,
Historicamente, esta politica lem side ingtdvel, havendo grande variagso nas taxas
praticadas, A politica monetaria brasieira possuf come fungéa regular a oferts de moeda no
pais & muitas vezes & influenciada por fatores externos ao controle do Govemo Federal, tais
como as movimenlos dos mercados de capitals internacionais e as paliticas monelérias dog
palses desenvoividos, principalmente dus Eatadgs Unidos.

Em caso de elevacio scenluada das taxas de juros, a economia podera entrar em
recessdo, Uma vez gue com a alla das laxas de juros basicas, o custo do capital se aleva, os
investimentos se ratraem & assim, via de regra, eleva u dasemprego € auments os indices de
inadimpiéncia,

e, Ambiente Macroecondrmico internaciona!

O valor dos Htulos e valores mobilidrios emilidos par companhias brasileiras no
mercado ¢ infiuencizds pels percepcac de risco do Brasil e oulras economias emergentas, e
a delerioragio dessa percepgio poderd ter um efsito hegalivo na econamia nacional,
Acontecimentos adversos na economia e as condicies de mercado em autros paises
emergentes, especlalmente ha América Latina, poderdo infltenciar © mercado em relagao
308 titulos e valores mabilidrios emitidos ne Brasil, Ainda que =3 condipdes ecandmicas
nesses paizes pussam diferir consideravelmente das condizdes econimicas brasileiras, as
reagbes dos invesfidores aos acontecimentos nesses outros pafses podam ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos s valares moblliarios de emissores brasilairos.

Alem disso, em rasullade da giahallzagdo, n2o apenas problemas com palses Q
emargentes afelam o desempenho econdmice e financeir do pals como kembém economla
tous palses desenvolvidos como o0s EUA Interferam consideravelmenta o mercado brasileire.
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Assim, em consequéncia dos prablamas acondémicos em vérios paiges de mercados
emergentes em anos recentes {coma por EXeMpo, a crise imobilidra nos EUA, em 2008}, o3
investidores estdo mais caulelosgs & prudentes em examinar saus Investimantss causam
uma relracac dos investimentos, Essas crigas Podem produzir uma evasao de delares naorte-
americanos do Brasil, fazends com Que as companhias brasileiras enfrentazsem custos mais
allos para captagan de recurses, tantg nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso
80 mercado de capitals internacional, Destg forma, & impotante resgaltar que eventuajs
Cris8s nos mercados internacionais podem aletar o mercade de capilais brasileiro e
ecasionarem uma redugdo ou falta de iquidez para ns CRI da presente Emissan,

5.2. Fator ralativo ac Setor de Secur] tizagdo imoblliiria e a Emissora

a. Recents Desanvolvimanto da SacutilizacSa Imobilidria
S B ENVUNIMEND 08 Sacutilizagdo imobilidria

A securltizacio de Crédilos Imabitizrios & umg operagdo recente no Brasil. A Lei n°
9.514, que criay os Cerlificados de Recebivels imebiliarios, foi editada em 1997. Entretanto,
§6 houve um volume malor de emissdes de Cerlificados da Resebivels Imabiliarios nos
Ullmos 3 anos. Além disse, a securillzagdo € uma operagdo mars complexa que outras
emissdes de valores mabiliarios, ja que envelve esliyturas juridicas de segregacao dos
riscos do Devaedor e da Emissara,

Na hipitese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo 4 Emissio, o
Agente Fiducisrio deverd assumir a custedia € administragiao dos gréditns integranle= do
Patrimbnic Separado. Em assemblsia, os Investidores deverdo dsliberar sobre as hovas
normas de adminislragdo do Patriménla Separado, inclusive para os fins de receber og
Credilos Imobillérios da Emissdo, ou optar peis liquidacdo do Patrlmonia Separado, que
Podera ser insufleignte para a quitagso das obrigacdas da Emisscra peranfe os Investidoras,

b. Cradores Privifegiados (MP 2 158-35}

A Medida Provisoria n® 2.158-35. de 24 de agosto dg 2001, em seu artigo 78,
estabelece que "as normas estabelacem a afelagao ou a separaglo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessea fisica ou juridica néo produzem efailos em relagdc avs déhitos de
natursza fizcal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantfas e ans
priviliegios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo lnico, ela prevé que permangcem
respondendo pelos débltos ali refaridos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo,
set espllio ou sua massa falida, inclusive os Que tenham sido objelo de separagao ou
afetagda,

Apesar de a Emigsora fer Instituido regime fiduciario sobre as Créditas Imobilidrios,
por maio do Temwo, os credores de debitos de natureza fscal, previdencldria ou Lrabalhista,
que a Emissora, eventualmente venham 2 tar, poderdo eoncomer de forma privilegiada com
s Investidores sobre o praduto de realizagao dos Crédltos imobilidrios ndn venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacbes da
Emissora, com reiaglo As despesas envolvidas na Emiasao,

5.3. Fatoras Relativos sos Crdditos Imobiliarips

-
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a, Pagamento Anlecipado dos Crédilos Imobifidrios pelo Devedor

Confottne estabelecido nos Contrajos Imaobilidrios, o Devedor tem a possibilidade de
efetuar o pagamanlo antecipade dos Créditas Imobilidrios. Ests evento podera afetar, tatal ou
parcialmente, os cronogramas de Temuneraco, amonizacdo efou resgale dos CRI, bam
camo a rentabilidade esperada do papel.

b. Risco do Vacdncia de um ou mais irmdveis
___-——_——-——_.______—_

Considerando que as Cessdes Fiducirias garantem o pagamento dos respectivas
Créditos Imobillarios que aanstituem lastro dos CRI, a vacancia de um ou majs Imaveis,
podera afetar a garantia consistente da Cessdo Figuciada, e por conseguinte, a sus
capacidade de honrar o pagamento dos respectivos Craditos Imobitiarios.

e, Risco do resgate antecipade dos CRI

Caso ocoma qualquer um dos evaentos previstos nos Contratos Imobiligrios que
ocaslonem o seu vencimanio antecipado, a Emissora pramovera amortizagéin extraordinarla,
total ou parcial, dos CRI, conforme a dispenibilidade de recursos Rnanceirgs, Assim, os
Investidores poderao sofrer perdas financeiras ne que lznge a ndo realizagio do
investimento realizado {retortio do invesfimanto}, bem como os Investidores paderdo incorrer
numa difieuldade de reinvestimentc dos recurs=os 4 mesma laxa eslabalecida oot
remuneragic dos CRI.

d. inadimpléncia do Devedar

A capacidade da Emiszora de honrar suss obrigagdes decorrentes dos CR] depends
do pagameanta pelo Devedor des Craditos Imobilidrics representados pelas CC[ Os Créditos
Imobilidrios  representam  as  créditos detidos pela Emissara contra o Cevedor,
comespondentes aos saldos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem atualizagio
rmonetaria, juros e outras eventuais taxas ds remuneragio, penalidades e damais encarges
contratugis ou legais, bem como os respectvos acessdrios. O Palrirmdnio Separada consiitui
em favor dos Investidores, n&o conts com qualquer garantia oy coobrigagio da Emissora.
Agsim, o recabimento Integral e tempestive pelos Investidores dos montantes devidas,
conforme previsto neste Termo, depende do recebiments das quantias devidas em fungso
doz Contratos Imoblliarios, em tempo habil para 6 pagamento dos valores dos CRI A
ocarréncla de evenios que afetem g situagdo econfmlco-financeira do Devedor podera afefar
negativamente a capacidade do Patriménio Separade de henrar suas ohrigagbes ne que
tange ao pagamento dos CRI pela Emissora,

e. Riseo de Reviso do Alugus! ou Modificagdo nos Confrates de Locacdo obiefo das
Cessdes Fiducigtias

Nos termos da Lei B.245, de 18 de outubro de 1991, a cada trés anos os lacatarios QQ/
podersa pleitear a revisao judicial do vaior de aluguel para adequa-lo ao valor de mersado,
Caso os aluguéis tenham seus revisades de mansira que sejam diminuidos, havara uma
reducio do fluxo de pagamento dos Recebiveis, o qus podera afelar, fotal au parclalmente, a
capacidads de pagamento das obrigagtes sob os CRI. 'l ' ]
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f. Risco Relscionsdn aos Seguros dos fmoveis

Nes termos dos Contratos Imabllidrios, o Devedor devers fornar a Emissora dnica e
exclusiva beneficidria do saguro DFL. Casa ndo o faga e ocorra algum sinisiro que prejudique
8 operagda dos Imbveizs e 8 manutancao dos recuracs financeires decomrentes das Cessbes
Fiducidrias, e o Devedor, na qualidade de beneficiario da apslice, nao aplique os recursas do
sinistro na reconstrugian dus Imdveis oy Mmesmo para manlé-los operanda tal como
originalmente, podera haver queda total on parcial das rendas locaticias, causando impacio
negativo ho pagamento da remuneracio dos CRL.

g Risco de Insuficiéncia da recursas BArA pagamento dos ORI emn fungdo das Cossdes
Fiducidriss dos Recebiveis

Caso o Devedor nao honre o Pagamento dos Créditos Imobilldrios e as rendas
advindas da locagao dos Iméveis sefam insuficientes para o pagamenta dos CR], em virtude
do nivel de inadimplancla dos locataries, ou mesmo se ocomer algum fato que impega o
funcionamenta dos Imdveis, pode ndc haver recursos financeiras suficlentes para pagamento
dos CRI caso o Devedor nan aports outros fecursos para pagamento dos Créditos
Imobiliarios, e nesta hipéteze (ais valores nio Pagos sers0 absorvidos pelos Invastidores.,

8.4. Fatores relativas a Emissio dos CRI

a, Allersc8o de Levistacdo Tribulsria

O Governo Federal com frequéncia ailers a leglslagao tributaria sobre investimantos
hnanceiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuern isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CR. Alteragdies futuras na legisiagso tibutaria
podersc sventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para o5 investidores.

Atuaimente, os rendimentos auferidos por Investidores estao isentos de IRRF e de
declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Parém, tal tratamento wibutario tem o Infuito
de fomentar o mercadn de CRI & pode sér alterado ac longa do tempo. Eventuais alleracies
na legislagao tributaria, eliminands fal isengdo, eriando ou elavands aliguotas do imposto de
renda Incidenle sobre os CRI, ou ainda a crfagao de novos tributos aplicdvels aos CRI
poderdo afsfar negativamenta o rendimento liquide dos CRI esperado pelos Mvastidores,

Ademais, existe divergéncia sobre a tributagan aplicivel avs ganhos abtidos peias
nvestidores em caso de alienagao, havende certas comentes que defendem a tributaglo
segundo a escala decrescenle aplicave! aos investimentos de renda flxa, e oulrazs gue
defendem a aliquola de 15%, conforme detathade na Clausula 414, De qualquer forma,
dependendo da interpretagdo que se fimmar com relagio ao assunto, o Investidor podsrd
sofrer uma lribufag&o maior ou menor em eventyaia §anhos gue ohtenham na alienagso de
seus CR,

Para maiores delalhes sobre o trataments tributario aplicavel aos CRI, favor referir-se
4 secio 4.14.

b. Baixs Liguidez dos CR! no Mercado Secundsrio 1*\
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Em fung3o de sus natureza, os CRI dislribuidos no merecado de capitais sio valores
mabiliarios pouce hamegéneos. Possuem alto valor nominal @ longes prazos de vancimento,
sofrendo a concoréncia dos Iitulos pablices & prvados de cuno prazo. Assim, os CRI
possuem liquidez relativamente baixa no mercado de capitals brasileiro. Se o Investidor,
anles da data de vencimenta, tiver a intengso de vendé-las, poderd encontrar dificuldades
gm enconlrar dificuldades em encentrar compraderes, ou ¢ prego de compra oferecido

poders ser infgrior so saldo de valor nominal.

c. Rlisco da ndo Divulnacdo dos Demonsirativgs Financeirps ds Cadente e do Devedor

A emissdo foi estrurada ulilizando-se a faculdade prevista no inciso Il do pardgrafo
4° do =rtigo 5° da Instrugda CVYM n® 414, Desla farma, parmite-se @ Emizsora a nao
apresentagdo das Demonstrapbes Flnanceiras da Cedenta, Eniretanto, a nan divulgagdo das
informagdes financelras, bem como apnesenlacac de parecer de auditores independentes
conslilui ym risco aos nvestidares, uma vaz que estes ndo saberdo da silwagao patrimanial ¢
financeira concreta da Cedante & do Devedor.

5.5. Fatores Relatives acs Locatarias

a. Risoo de Créditn dos Locatdrios

Uma vez qua os CRI #&m as rendas locaticias dos Iméveis cedidas fiducisriamente
como garanfia de pagamento dos Créditos Imobilidrios, existe = possibilidade de um dos
locatdrios deixar da arcar com as obrigagdes assumidas nos contratos de locagdn, em
decorréncia de falores internos e/ou extarnos 3 slas, o que podera afetar a garantia prestada
aos CRI.

§.6. Fatores rolativos ao{s) Imdvel{ls)

a. Risco de Desapropriacio dos Imdveis

Evenlualmente os Imdveis poderso ser objels de desapropriagdo por parte da
Municipalidade. Nesta hipdtase ocorrers o vencimento antecipado dos Confratos Imobiliarigs,
Assim, caso o Devedor nac tenha recursos suficientes para liquidar o saldo davedor dos
Conlratos Imobillarios, o8 CRI somente poderde set amortizados na proporclonalidade do
pagamento realizado pelo Devedor, até a efefivagio de sua liquidagan tatal,

b. Risco Decorrente da Destruicéo dos imdveis

Caso os Iméveis sejam objeto de alguma catastrofe como incéndio, alagamento, ou
oulro fator que constitva impedimento &s locatirias de exercer auas afividades, apesar da
existéncia dos seguros que efefuam a cobertura para €sses niscos, iemporariamente até que
g Imévels eslefam em condigbes para as locatdrlas exsrcerem suas afividades, as rendas
dos aluguéis podem ser prejudicadas e canseguentemente afetar a garantia dos CRI.

5.7. Fatores relativos as Garantias

a. Risco de ndo Constituicdo da Garaniias:
™,
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as Garanlias relaclonadss aos Imoveis Balafon ¢ Qcean ainda ndo se encontram
lotalmente constituidas, até = data de assinalura dezte Temmo, tendo em vista que os seus
respectivos instrumenlos, apesar de devidamente celebrarfos, ainda ndo foram regisirados,
arquivados ou averbados, conforme o Caso, perante as entidades competentas nos termos
ali previstos, razao pela qual exlste o risco de alrasos ou, eventualmente, de impossibilidads
na complata constituicdo de uma ou maig dessas Garantigs, principalmente em decorréncia
da burotracia & exigénclas cartoriaie. Alsm disse, os Confratos de Cessdn Fiducidria de
Receblvels preveem g obrigagde de atualizar as informagdes referentss ans contratos de
locacao constantes do Anexo Il aps Conlrates de Cessdo Fidueisria, no prazo de 15 (quinze)
dias a conlar da acornédncia de uma inclusso, alterago ou subsliluicao do= contratos da
locag3o madianta celebragso de aditamento nos termos da minuta constante de Anexo Il ao
referido contrale. A cessdo fiducldria sobre os novos conlralos de locagan dos imbveis
samente sera constitulda mediante Inclusio dos mesmos na llstagem conslante ¢do Anexo N
doz Contratos de Cessfio Fiduclaria & registio dos respectivos adifamentos nos Cartdrios de
Registros de Titulos e Documentos competentes, o que poderla impactar hegativatmente a
excussac de referida Garantia caso o Anexp | nac esteja devidamente awalizado e o
respeclivo adltamento reglstrade em registro de titulos e dacumentos competents,

CLAUSULA SEXTA ~ CLASSIFICACAD DO RISCO

€.1. Os CRI objeto desla Emissac nio serdo akieto de agéncia de rating no momento da
emissao. A qualquer tempo podera ser requerida pelos nveslidores a classiflcaggo de risco,
que serd conhratada as expensas dos Investidores, cujo relatério sers dispanihilizade no
Wwebsite da Emissora.

CLAUSULA SETIMA — DA INSTITUIGAC DO REGIME FIDUCIARIO

7.1. Na fonma do artige 9° da Lel n° 9.514, a Emissora institui regime fiduciaric sabra os
Créditos Imabilidrios e sobre o= Recebivels, vinculados ao presente Temma, canstitulndo
referidos Credilos Imobllisrios lastro para emissao dos CRI para Emissora.

7.1.1. O regime fiduciario instUtuido neste Termo serd sfelivado mediante o registro deste
Termo na Instituiclo Custodiante das CCl, nos termos previstos no paragrafo tnico do antigo
23 da Lein®10.931.

7.2, Os Crédilos Imohiliarios sob o Tegime fiduciario vinculados ao presente Termg 580
destacadns do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménle Separado do
patrimdnio geral da Emissora, destinando-se especificamente & liquidsgac dos CRI & das
demais obrigagdes refativas ao regime fiducidrlo instituido, assim pemanecendo até que se
Gomplete o resgate dos CRI e z liquidacdo da totalidade dessag obrigagBes, confonme
previsto no artige 11 da Lei n® 9.514.

7.3. Os Créditos Mmobiliariog sob fegime fducidrio samente rasponderda pelas obrigagoes
inerentes ao PatrimBnio Separado, bem como pelo pagamente dos custos da adminialracdo
& obrigacdes {ributarias, conforme previsic neste Termo.
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7.4, Nenhum outta custe de administragao, sendo aqueles lislados neste Termo, sera da
respansabilidade do Patrimfnio Saparady sem a prévia e expressa autorizagso dos
nvesticdores, na forma prevista heste Termo.

7.5. Na forma do artige 11 da Lei n® 9.514, 03 Creditas Imabiliaries estao isentas de qualquer
A¢d0 OU execugdo pelos ¢redores da Securitizagin, exceto pslos Inveslidores, ndo se
prestanda a constituicdo de geranfias ou de axcussdo par outras credores da Emissora, por
mais privilegiados gue sejam, observade o disposto no artigo 78 da Medida Provisaria 2158-
25, de 24 de agosto de 2004,

CLAUSULA QITAVA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
CBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1. incumbe & Emissora gerir 05 Créditos |mobilidrios vinculades ap presante Termo por si,
par seus prepostos ou pela Empresa Administradors, promovende as dillgéncias nscesaarias
q manutencao de sua regularidade, notadaments a dos fluxas de pagamento das parcelas de
amortizagdo, juros e demais encargos & acessdrios.

8.1.1. A contratagdo, pala Emissota, de qualguer tercelio para a sxecucdo dos servigos de
administragac do Paliménin Separado dependerd de prévia @ expressa anuénela dos
Investidores.

8.1.2, A Emissora devera manter 3 disposi¢an dos investidores, para consuita, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidria, uma copia do
contrato firmado com a Empresa Ad ministradora, e de gualquer outro decumento refative a
referida confratagan,

8.1.3, A contratacdo de qualquer terceir para administragdu do Patrimdnio Separado nde
exime a Emissora do encarge da administragdo, que cantinuard sends de BUa
rasponzabhilidade,

8.2, Obriga-se a Emlssora 2 administrar o Paliménic Separade, mantendo registros
contdbeis independentes sm refagdo a6 patrimdnio geral da Emissora, e = slaborar & publicar
anuaimente as demanstragbes financeita do Patriménio Separado.

8.3. Sempre que solicitado pelos Investidares, por eserite e com prazo de anteceddncia de
20 {vinte) Diag Uteis, ¢ Agente Fiducidrio thes dara acesso aos relatrios de gestdo dos
Créditos [mobilidrios. Qs Inveslidoras deverdo solicitar tais ralalérios diretamente ao Agente
Fiducidrie, que os racehera mensalmente dz Emissora,

84. A totalldade do pakimdnic da Emissora responderé pelos prajuizos que ests causar por
descumprimento de disposican legal oy regulamentar, par negligéncia ou administragdo
temeraria ou, afnda, por desvio da finalidade do Patrimanio Separade.

CLAUSULA NONA - SUBSTITUICAD E MODIFICACOES

3.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lasiro dog CRI ndo poderdo ser objeto de
substiluigSes. .

|
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CLAUSULA DECIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora nomeia o Agante Fiducidrio, com poderes getais de represeniagio da
comunhao dos Investidares.

10.2. O Agente Fiducisrio ara nomeado declara expressamente:
{(a) aceitar integralmente o presente Terme, com todas as suas clausulss e condigoes;

(b) scb as penas da lej, nao ter qualguer impediments lagal para o exercicio da
fungao.

{c) que ¢é representado nests ato na forma de seu Esfatuto Soeial e gue nda possLi
nenhuma incompatibilidade ¢ feslricoes para exercar o cargo, nos termo do artigo
10 da Instrugdn CVM n° 28:

(d) ter verificado a legalidade & auséncia de vitios da operacao, além da veracldade,
congisténcia, comegdo e suficigncla das informagdes disponibilizadas pela
Emissora no presente Tarme, ressalladas as deciaragBes descritas nos subitans
4.4.1.3 € 4.4.2.2 da Cldusula Quarka acima, e;

(e) que tomou todas as cautelas e 2giu com elevadn padréo de diiigéncia para
assegurar que as informagdaes prestadas pela ofertante so mercado duranie a
presente oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos
o ftem 15 do Anexo il da fnstrucio CYM n® 414.

10.2. O Agente Fiducidrio devers exercer suas funcbes de acordo com este Termo & com o
Contralo de Prestacio de Servigos de Agente Fiduciario na 1% Emissso de Carificados de
Receblveis Imobiligtios da Emissora, firmado em 05 de dezembro de 2000 & ren=tilicado em
21 de margo de 2019 (ssnda que tanto a referide contrate quanto sua rerafificagao foram
registrados no 7° Cartério de Registro de Tituios e Dacumentos desta Capital de $&0 Paule),
devends permaneeer no exerciclo de 2Uas funcoes até a Data de Vencimenlo dos CRI on ald
5ua efeliva subsliluicio.

10.4. O Agante Fiduclaric recebera, a titulo de rermn nera¢da pelo desempanho dos deveres e
atribuigBes que the compelem, nos termas da lel @ deste Termo, a remuneracso estabelecida
no conlralo acima mencionado, @ descrita abaixo:

(@} uma parcela de RS 5.204.94 {tinco mil, duzentos e navenla e quatro resis e
noventa e quabe centavos), com data base no més ds malo de 2013, paga
intagralmente antes da infcio da implanlagéo da servigo;

(b) parcelas semestrais de RS 5.294,94 (cinco mil, duzenlos & noventa e quatro reais
e noventa e quatro centavos), Paga a primeira antecipadamente 2 (dois) dias a pés é
a assinatura do Temmo, A data base do valor acima & o mas de maio de 2013, As '
remuneragies previstas nos itens anteriores serso davidas mesmo apds o
vencimento do CRY, caso o Agente Fiduciario ainda estgja alvande ng cobran ca de
Créditos Imobiliarios que ainda passdam parcelas atrasao: r~
=
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{c}  as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral da Pragos
do Mereado), ou na sua falta, pelo mesmo Indice que vier substitul-lo, a partir da
data base acima até as datas de ragamento de rcada parcela, calculadas pro-ratg
aig se necessaria;

(d) as remuneragées nao incluem as despesas com Rublicagdes, transporte,
alimentago, viagens e esladias necessérias ap exercicio da fungdc de Agente
Fiduciario, durante oy Apos & implantagio do Servigo a serem coberlas pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas direlamente em
SBU nome, ou rsembalso. Nao estio inclufdas igualments despesas com
especialistas, caso sefam necessarios, lais como auditoria efou fiscalizacdo, entre
putras, ou assesséria legal & Emissora ou aos Investidores, sendo que lais
despesas com especialistas deverao ser, antes de incorridas, previaments
aprovadas pela Emissora;

{e) no caso de inadimplemento da Ernissora acercs das obrigagdes por alg
assumidas perante os Investidares, todas as despesas comn procedimentos legais,
fhclusive as administralivas, em que o Agenbe Fiduciario venha a fncomer para
resguardar os inleresses dos Investidores deverdg ser previamente aprovedas ¢
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a seram adiantadas pelas Investidores incluem também gaslos com
honorérios advacaticios, depésitos, custas & taxas judicidrias nas agaes propostas
pelo Agente Fiduciatio ou decorrente de ag¢dms conira ele intentadas no exergicio
de sua fungda, ou alnda Yue ihe cauzem prejufzos ou riscos financeiros, enquanto
representantss da camunhdo dos Invastidores, bern como a remuneracdo e as
despesas reembolsdvels do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissors
pemmanecer em alraso com relagdc a9 pagamenlo do GRI desta por um periodo
de 60 (sessenta) dims, pedende o Agente Fiduciéric solicitar garantia dos
Invesiidoras para cobertura do risco da sucumbéncia; e

{t  as remuneragbes serdn acrescidas dos seguintes impostas: [SS, PIS, COFINS e
CSLL e quaisquer qulres impostas que venham a incidir sobre a remuneracio do
Agente Fiducisrio, excetuando-se o imposto de Renda, nas aliquotas vigenies nas
datas de cada pagamento,

10.5, Incumba ao Agente Fiducirio ora nomeado, além dos deveres previstos em lai ou em
ato normalive da Comissao de Valores Mobilidrfos = CYM, e observanda o disposto nos itens
5.2 & 53 do contrale mencionado na CGlausula 103, acima, celebrade com o Agenle
Fiduclario;

(8} zelar pela protegio dos direitos @ inleresses dos Investidores, smpragando no
exercicio da fun¢do o cuidado e a dillganca que todo homsam aliva e proba
emprega na administragin dos propries bens, acampanhando a alvagio da ﬁy
Emissora na administragio do Patrimanio Separado;

r‘\.\
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(b} adotar, guando cabivel, madidas judiciais oy extrajudiciais hecessarias 3 defesa
dos interesses dos Inveslideres, bem comao & resifzagan dos créditos afetados an
Paltiménic Separada: caso 3 Emissora ndo o faca:

{c) exercer g administracio do Palimanio Separado, conforme estahelecido nestg
termo, na hipdlese da: {) tnsolvéncla da Emissora; {ii} descurnprimenio pela
Emiesora de toda e qualquer abrigaglo ndo pecunisria prevista no Termo, ndo
sanadz em 60 (sessenta) dias, conlados de aviso esciilo que [he for enviado pelo
Agente Fiducldrio, exceto por aguelas obrigagtes para as quals estafa previsto um
Prazo especifico ne Termo, hipétese em Que tal prazo prevalecers, a: (iif) o ndo
pagamento psla Emissora, das obrigagbes, juros a remunera¢ic dos CRI,
havendo disponibilidade na cants corfente da Emissdn, confonme previsto no
Terme:

{d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacdo do Palrimanio Separade;

(e) convorar assembleia geral dos Inveslidorss para deliberar sobre as normas de
adminiskacio oy liquidagBe do Palrimgnio Saparado no cazo de insuficléncia de
tal patriménio;

{} nocaso de rendncia de suas funcdes em virtude de supsrveniencia de conflilos de
interesses qu de qualguer autra modalidade dg inaptidao, permanecer no exercicio
dessas fungées no prazg de =fé 30 {trinfa) dias apds a data de solicitaggo da
rendncia, devende, ainda, fornecer g Emissora ou a quem esla indicar, em até 30
(tinta) dias da dats de sua rentncia, tods a escrituragle, correspondéncis,
registros magnéficos de informag8o e documentos em geral refacionados ao
exercieio de suas funges:

(M) verificar, no moments de aceitar a lun¢da, a veracidade das informacées contidas
no presente Termo, no CRI e demais documeantos entregues pela Emissora, bem
Como a regularidada dos registros e averbagdas dos Créditos Imobilidries e deste
Termo, respsctivamente, nas inslitvighes compelentes, diligenciando no sentido
e que sefam sanadas as omissdes ou galhas da que tenha conhecimento:

{) na forma prevista no arligo 12, inclso iX da InstrugSo CVM n® 28, verificar a
regularidade de constituigdo dss garantias bem come o seu valor e exequibilidade
da sequinie farma;

{i.1) acompanhar mensaimente, Por meio de gestées junto a Emissora e do relatdrin
que The for disponibilizado pela Empresa Administradora, direlamente ou por meio
de prepostos que vier a Indicar, o andamento do processo de transferéncia dos
Creditos Imobilidrigs individualizades no Anexn | ao pregenle Termo, sus
tealizagdo, especialmsnie quanto ao hivel de inadimpléncia dos Devedores, bem % |
como ¢ andamento detaihado de sey fiuxe:

() solicitar, quando considerar ngcessarla, de fonma fundamentada, awditoria

exlraordindria na Emissora, que sera reallzadsa 35 expensas da Emissora;\
hY
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(k} elaborar anuaimente o relalario e colocs-jo Sempre gue solicitado, 3 disposicao
dos [nvastidores, ng sege da Emissora e na sua propria sede, dentro de 04
(quatre) meses do encemamentc do exercicio =acial, o qual devera conter, no
minimo, as seguintes infermagdes:

(k.1} Créditas Imobilfarios, conforme identificadas no presente Tenmo;

(k.2) evenluais pagamentos anlecipados dos Créditns Imobiiidrios, devende, nesta
hipdtese, o CRI vencer antecipadamente na mesma propogdo dos Crédilos
mobiliarios, conforme estabelecido no presente Termo

{k.3) cumprimento das obrigacdes assumigas pela Emissora nos termos deste Temo &
do CRI:

0 declarar sua aplidac para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiduciario:

(m) cientificar o8 |nvestidores € ho prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de
evenleal inadimplemanta de obrigacoes atinentes 3 Presente Securitizagdo, por
parte da Emissora;

(M) farnecer a4 Emissora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinca) dias depois de
salisfeitos 0s Créditas Imobiliarigs e extinte regime fiducidrio, que sarvira para
baixa, na Mstiuicso Cusigdiante, nos Creditgs Imobilldrios, dos Centratos de
Alienagén Fiducisria e dag Contratos de Cesséio Fiducidria, hem comoe do
desbloqueie das CCl junlo da CETIP;

{0} acompanhar o pagamenlo, pela Emissora, do CRI, dag despesas e das camissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto nesle Tarmo, por ineia do envio
de relatérivs mensais pela Emissora; e

{P} acompanhar e analisar () a Indicagde de prestadores de samviges de analise
previa, auditonia e administraglo dos Cradilos Imobilidrios; (i) a formalizacdo das
ceszdes de Créditos Imoblliarios em subslituicaa aos atuais, quando for g caso, A
cuntratagie de tais prestadores da setvigas pela Emissora estara Sujeita &
anuéncia do Agente Fiducidrio. Os investidores serao comunicados da

substituigao do prestadar de servigos.

10.5. O Apente Fiduciario respondera perante ns nvestidores pelos prejulzos que lhas
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fiy hgdes.

10.7. A Emissora formacera ag Agente Fiducidris, até o dia 25 (vinte e cinco) do més de
marco de cada ano, os relatorigs de gestio & posicia financeira dos Crédilos imobiligries
vinculades ao presente Termo referentes ao ano imediataments anterior.

10.8, O Agenle Fiducisrio Podera ser substituldo em razio de sua deskituicdo, rendncia, oy
nas hipdteses previstas em lei ou em ato feguiamentar da CYM, obsgrvando o quanto segue:

(™
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(2} em nenhuma hlpdtese a funcao de Agente Fiduciario padera ficar vaga por um
periode superior a 30 {trinla} dias, daniro do qual devers ser reallzada convocacag
de assemhbleia dos [nveslidores Rara a sscelha de nove Ageanle Fiductario;

{b) a assembleia gos Investidores, referida na aiinea arterior, podera ser convosada
pelo Agente Fiducidrio a ser subslitvido, pala Emissora, por Investidores que
representam no minimo 10% (dez por centoe) do CRI emitido e subscrilo, ou pela
CVM;

fc} sea Cowvocagao da assembleia ndo acomer até 20 {vinte) dias antes do termo
final do praza previsto na alines *g" acima, cabers a Emissora eonvecrs-la;

{d) aos Investidores somente & facuitade procedsr & substituicao do Agente Fiduciario
€ a indicagio de seu eventual substitulo, apds o encerramants do prazo de
distribuicdo poblica do CRI, em assembleia de Investidores, especialmente
canvocada para esse fim;

{¢) a convocagdo da assembleia geral dos [mveslidores far-se-& mediants edita
publicada por 3 firds) vezes, sendo a primeirs com antecedéncia de 20 (vinte)
dias, no farnal O Dia, ge circulagho na cidade de Sao Faulo, Instalando-se 3
primaira convocacdo com a3 presenga de Investidores fue representsm, pele
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CR| e, em segunda convocagdo, com
qualquer numero, samente sendn valides as dsliberagdes tomadas pela maioria
absoluta desse capital;

] a substituican do Agente Fiducidna fica syjeila & prévia comunlcagdc & CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrygo CVM n® 28;

{@) a substituigio permanente do Agente Fiducisrio devers ser objeto de adilamenta
do presepte Temme, cabendo a Emissora providenciar as corrgspendentes
averbagias € registros;

th} o Agenie Fiduciaria inicia o exercicla de suas funcdes & partir da data de
assinatura do Presenta Temno, devendo REMNANecer no exercicio de tais fungdes
até = sua efeliva sy bstituiclo ou liquidacdo lotal do CRI;

{l o Agente Fiducidrio nomeado &M substifuicio as atual nao devers receher
remuneracio superior 4 consfante no contralp anteriormante mencionada, fixada
para o Agante Fiducidrio substituido:

[l o Agente Fiducidrio subslilvido devera eomunicar imediatamente a subatituiclo
ags [nvastidores, medianle puhifcagdo em jomai com circulacdo na Cidade da S50
Paulo, Esfado de San Faulo, bem como por carta com aviza de recebimento a
cada detantor de CRI, as expensas ta Emissora,

10.8. 10.9, As publicagbes descrilas nas alineas “s" € I" acima serSo efetuadas no jornal Q
Oia - 8P, podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fidupt:.iérfo e

hY
I\'-
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aog detentores dos CRY, alterar o referido veicula. Tal alleragdo serd ohieta de aditamento ao
presente Termo.

10.10, O Agente Flduciario devers ranunciar 4s funcdes, sob pena de ser destituldo pels
Emissora ou pels assembleia de Investidores, na hipdlase da superveniéncia de conflilo de
intaresses ou de qualguer oulra modalidade de inaptidae de suas fungdes.

10.11. O Agente Fiduciario alaito em subslituicdo, nos tarmos dests Clausula, assymira
Integralmente os deveres, atribuigbes e responsabilidades canstantes da legislacdo aplicavei
e dasle Termo,

10,12. O Agente Fidueidrio podera ser deslituido pelo volo de 213 {dois tercos) dos
Inveslidores, por defiberagdn em assembleis gerai, na hipdfese de descumprimento des
deveres previstos no anigo 13 da Laf n® 9.514, ne respeciivo contralo g neste Termag,

CLAUSULA DEGIMA PRIMEIRA - DA INSTITUIGAC CUSTODIANTE
11.1. Competa & Instituigdn Custodianta:
()  wverificar a regularidade da emissao da CCl, analisando as Escrituras de Emissao;

(i) manter sob a custddia as Eserituras de Emissdio, assim como as respectivas
matriculas dos Imoveis em que as GCI estejam eventualmente averbad as, durante
a vigénaiz do Conlrato de Cuslddia;

{il} manter 0 Termo smitido pela Emissora sob sus custadia duranle a vigéngia do
contrate de custSdia:

() realizar o registro das CCI junto a CETIP:

{v) enviara declaragio & Emissora atestands que o Termo e as CCl encontram-se
devidameante registradas & custodiadas nos termos da Lei n® 10,834 £ a Instrugao
CVM n° 414 & legislagdes relacionadas.

11.2. As CCl serso custediadas pela Institulcdo Custodianta, nes fermos da Lei n® 10.939,
seguindo ¢ seguinte rotelro:

(i e firmado o contrato de custodia entre a Erissera com a In sliliicao Custadianie;

(i) as Cedsntes emilirao as respectivas Escrituras de Emissdo e ag entragardo a
Instiluicao Custodiante:

(iii} & Instituicdo Custodiante vetificard a regularidade da emissso das CCl e as levard
& negistro na CETIP:

(iv) uma vez registragas escrituralmente as CCl na CETIP, aada Cedente solicita a
transferéncia das respectivas Col para a Emis=zora;

{v} uma vez comprgvada pela Emissora a liquidagdo dos Crédiias Imokiliarios, as CCI

%89 retlradas pela InstituigAo Custadiante do sistema da CETIP, mediante.emissao
| -
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de termo de quitagao, emitido pels Emissora, acompanhanda pelo documento de
idenlificagds do credor da rezpectiva CCI, emilido pels CETIP e pala deciaracao
do Cuslodiante, ratificands as informag6es da CETIP,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. Os vestidores poderdo, a qualquer tsmpo, reunir-ge em assembleia especial a fim de
deliberar a matéria de interesse Camium,

12.2. A assemblzia dgs investidores podera ser coiwacada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, per Investidores que representem, no minime 20% {vinle por eento) do CRI em
circulagdn, bem eomo pela CVM, sem prejuizo do disposto na Clausula 10.8.b., agima,

12.3, Aplicar-se-a & assemblela dos Investidores, no que couber, o disposts na Lej 6404, de
15 de dezembra de 19786, sabre assemblgia geral de debenturistaz,

12.4. A azsembleia g8 instalard, em primeira convocacdu, com a presenca dos Investidores
que representem, no minime, 2/3 (dois tergos} do vaigr global des CRI subscrito pelos
Investidares ¢, em segunda convocagda, com qualquer nimero ds presentes, somente
sendo validas as deliberagties tomadas pela maioria simples dos CR) em eirculagao (lodos
os CRI em circulagiio no mercade, excluidos aqueies que a Securilizadora, o Devedor ¢ as

Gedenles possuirem, ou que sejam de propriedade de sew conlrolador direta).

12,41, Sem prejuizo a0 disposto na Clausula 124, aclma, g deliberagan referente ao
desdobramento dos CR| de que trata & Cldusula 14.1., abaixg, sers tomada pela majoria
simples dos Investidures em gircy lagdo, sonforme dispasto no artigo 16 da Instrugdo CvM n®
414,

125, O Agsnte Fiduclario devers comparecer a assembleia e prestar aos Investidores as
infurmagoes que lhe forem solicitadas

CLAUSULA DECIMA TERGEIRA — DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na hipétese de insoléncia ds Securitizadora, ¢ Agente Flduciario assumira
imedlatamente g administragia do Patrimdnio Separadg, ¢ nas 30 {trinta) dlas subsequentes
convoeara assamblelz geral dos |nveslidores a fim de dsliberar pela llquidagie do Patriménio
Separade ou pela continuidads de sua gestao pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragio serj
oportunamente fixads,

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO DESDOBRAMENTO DOS CRI

14.1. Nos lermos do 2rfigo 18 da Instnigo CVM n° 414, podera a Securitizadora, apds
decorrides 18 (dezoilo) meses da data de encemamento da distribufgio, propor o
desdobramento dos CRI, da maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a R$ ﬁ’
200.000,00 (trezentos mi reais}, desde gue atendidas as saguintes condigoes:

(Il que a Emissoma esteja com sev registro de companhiz aberts devidamente
regularlzado na SV (‘
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(i) que nac tenha acarrido o inadimplemento financeiro perante us Investidores;

(i} que o desdobramenin seja aprovado ern assembleia geral por maioria simples dos
detenfores dos CRI em circulagao, Para efeits, conforme disposle no §1° do
referido artigo, & considerade CRI em clreulagdo todo aquele subscrita, exelvidg
aqusle manlide em tesouraria pelg propria Emissora, & o de titularidade de
émpresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissao seja ohjelo de alvalizagda do relabdrio de classificaggo de
risco pela agéncia de raling, a cada periodo de 3 {trés) mases, caso ocomrg o
desdobramento; ¢

(¥} que na forma do §2° dn artign 16 e do inciso 1) do §1° do artige 5° ambos da
Instrugio GVM n® 414, sejam arquivadas na CVM as demonslragdes financeiras
dos devedores e coobrigados, caso estes ajnda sejam responsaveis por mais de
20% (vinte por cento} dos Craditos Imobiliarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DEC LARAGCOES DA EMISSORA
15.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

15.1.1.

(0 foram consliltidos de acordo cam os padries e limites sstabelecidos neste
instrumenta;

(i) & Emigsora se responsabiliza pela existéncis dos Créditos Imobiliaries, nos exatos
valares e nas condigbes enunciadas no respeclivo insirumento de cessao desses
créditos firmades com as Cedentes;

(li} os Créditos imobilistios desta cperagac estdo vinculades a imbvels construidos
com “habite-se” concedido pelg orngde administrativo competente. Os Iméveis
atendem a todas as exigéncias adminisirativas apircaveis, inclusive as relativas ao
meio ambiente, na foarma da legislagao sspeciica,

15.1.2. Quanto a Propriedade:

{) a Emissara passou a ser legitima credara do Devsdor mediantz a cessdo dos
Créditos Imobilisrins, por meio da transferéncia das GG por meio da CETIP,

15.1.3. Quanto a esta operacio de Securitizagio:

(i} esta operagho, incluinde a aquisicao de Crédites Imabiliarios, & emissaa das CCie
dos CRI, ¢ legitima em todos seus aspectos: e

(i} todos os documentas inerentas a esta operagiio estio de acorda com a legislagdo
aplicivel.

15.2. A Emissora, o Agente Fidueisrio e o Coordenador Lider declaram, sob as penas da lej,
que verfficam e atestam a legalidade e auséncla de viclos da presente operl'agviip de
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Securitizagdo, além da veracidads, consisténcla, correcso, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas neste Termo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termao & calebrado em conformidade com as disposigbes da Lei n® 9,514, Laj n®
10.931 e da Instruglo CVM n° 414,

18.2. A Emissora e o Agente Fuducidrio obriganvse ainda, mutuamente, a cumprir integral
fieimente 83 condighes previslas neste Temno, de modo 3 assegurar o estrile cumprimento
de tod=s as suas cliusulas e condicdes.

16.3. A Emissoma se compramele a encaminhar para agéncia de rating, se houver, & ag
Agente Fiduciario, @nualmente, declaragic constatando s existéngia ou nao de dacisdes
Judiclais transitadss em jMgadao referantes a questfes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
efou quaisquer oulras decisdes, ainda que sujsllas a recurse, que possam prejudicar a
capacidade da Emlssora de honrar suas obrigagoes, bem como copia de referidas decisoes,
se for o case,

16.4. Podetso a Emissora e o Agente Fiduciaria, a qualguer momento, celebrar aditives ag
presente Termo, em decoméncia de {i exigéncias formuladas pela CVM; (i) quando
verificado emo de digitagao, ou: {ii) modificacdes qua nao represenlem prejuizos aos
Investidores, independen temente da aprovagao dos nvestidores em azzambleia.

16.5. O investimento em CRI envolva Uma série de riscos que devem ser observados pelo
patenclal adquirenie dos CRI, Esses riscos anvolvem fatores de liquidez, erédito, margado,
regulamentagoes especificas, entre oulrgs, que se ralacionam 3 Emissara, ao Devedor, as
garantias constituldas, ans Imdyeis vinculados aos Crégitos Imobllidrios que lastreiam esta
Emissdc e aos proprios CRI. O paotancial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estio descritas nesle Tammo, ante de tomar uma decisao de mvestimento,

16.6. Todas as nolificagdes, avisos oy comunicacdss exigidos neste Tarmo, au deja
dacorrentes, sardo faitas par mein da carla protocolada ou carta registrada, requerends.-se
devolugéo do recibs (ou equivalente), ou por telegrama, faz ou a-mai l, confirmado por escrilo
conforme aclma estabeiecida, ou por meio da via cartordda ou judivisria. Qualjuer
holificacdn, aviso ou comunicagao entregue, por qualguer gutrs via que ndo a carforaria oy a
judiciatla, sera considerado racebidn (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho
em caso de lelegrama, fax ou e-mail: {b} 10 (dez) dias apds ¢ seu despacho, no casc de
caria registrada; e/ou {c) em caso de caria protocolada diretamente junto aa notificado, a
data da recebimento com a assinatura no pretecolo. Ag nolificagées, avisos au Qomunicagtes
que so refere esta Clausulz, serdo enviados as pariez nos enderegos indicados meste
instrumento oy nos enderecos ue quaisquer das pares indicarem por escrito As demais,
devendo sempre ser enviadas com cdpia & agéncia de raling, se houver, @

16,7. A nulidads, invalidade, ou Ineficicia de qualquer avanga contida naste Termo o
prejudicars 2 validade e eficacla das demais, qua serso inlegralmanie cumpritas, obrigando-
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s& as parles a envidar =eus melhores esforgns de modo @ acordar-se validamenie para obter
0% mesmos efeitos da avenga que tiver sido an ulada, invalidada ou daclarada insficaz.

16.8. O presente Termo e celebrado emn carstar Imevogéval e irretrativel, obrigande as
partes contratantes e seus sucessares a quaiguer titulo a cumpri-lo emn todos os S2US bermos.

16.9, Para o0s fins de BXecucao dos eréditos constituldos pelo presente Termo e pelos GRI;
bem como das obrigagtes dele oriundss, e de SEUs ansxos, considera-se esle instrvmento
titllo executive extrajudicial de acerdo com o arlige 585 do Cadigo de Processe Civil
Brasileiro.

16.70. Fica desds logo eleito o Fore da Comarca de 830 Faulo, Estado de Sso Paulo, para
difimir quaisquer duvidas ou confrovérsias oriundas desta Termo, com exclusao de qualquer
outro por mais privileglado que seja,

E por estarem justos o contratados, assinam o presente Termo em 02 (duas) vias de igual
teor ¢ forma e para um &6 feito, na presenca de 02 {duas} testerunhas, que fambém a
assinam.

{0 rastante dz pdgina foi intencionalmente deixade em branco. Paginas de Assinaturas a
seguir.}
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(Pigina 1/2 de assipaturas do Termo de Securilizagdo de Créditos imobilidrios da 2013-310
& 2013-211 Séries da 1% Emissdo de-Cartifioados de Recebiveis imobilidrios da Brazifan
Securiies Companhia de Securitizapdo, fipiade em 08 da Jurho de 2013, entre esta diima o
a Ofiveira Trust DTVM S.A. J s ,

. L
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BRAZILIAN SEC( RITIES COMPANHIA OE §

RITIZACAQ

Emissora
Nome:  SWojstlrmie orioa M F
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{Fdgina 22 de assinaturas do Termo de Secur,
& 2013-311 Sérjes da 12 Emissdo de Ceriificg
Securities Companhia da Securitizagsdo, frmado
& Ofivaira Trusi DTVIL S.A)

Oj@{mw/tog\fcd\ Qﬁww

itizagdo de Créditos fmobifigrios da 2013-310
dos de Recebiveis Imobilidrios da Brazitan
8m U8 de junho ge 20 13, enlre esta titims &

Fernando Lodi de OtiveixQLWE!Hﬂ TRUST DTVM S.A, \
Procurador Agenie Figurisrio
Nome: Nome: Marcelo TaP LYaho de Andrade
. ; Yocu
Cergo: Cargo;
TESTEMUNHAS:

{ }Z;L'nu B [Ty ulo!? [Avpis. - )
NOmE: T o 1 Nome:
Vivian Brandio Pareira _
RG ne RG 47.891,042-3 RG n

CPF/MF n°  cpr 410.234.3688-10 CPFIMF n®  Giovanna Zoppi Scallet

RO 13451011
CPF: 326.613.250-00
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{Anexo f 40 _i_"enm de Securitizagso de Créditos Imobiligrios da 2013-310 & 2013-311 Sérias
da 1¢ En';‘u_;sao da .Cerﬁﬂcados e Receblvels imobiligrios da Brazifian Securites Companhia
cSFeASJecunﬂza;:én, firnado em 08 de junho do 20 13, sntre oste ittima o a Ojiveira Trust DTV

IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CREDITOS IMOBILIARIOS DUETO

Instilvigge Custodianie: OLIVEIRA TRUST DTvM S/A,, instituigao financeira aulorizada pelo
Banco Central do Brasi] {Bacen), nos termas da Lei 9.514/87, inscrita no CNPJ/MF soh o no.
36.713,876/0001-81, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, - Rio da Janeiro - Ry,

N 01

Valor dos Creditos Imobiligrios: vaior fotal de RS 140.000.000,00 {cente & quarenta milhdes),
serdn pagos pely Devedor da forma desarita nas alinzas abaixo, sendo certo qua as parcelas
devitlas, deverso ser alualizadas mensalmente a cantar dg 14 da mato de 2009 pefa va tlagdo
do indlce de atualizagho monetaria dos depdsitos de cadernely de poupanga = que
atuaimente utiliza-se da TR (Taxa Referancial}, divulgada pelo Banco Central do Brasi| {ou
pslo indice que vier a ser eleito em subshituicio pelo Govarno Federal para ramuneragao dos
depdsitos em caderneta de poupanga) — referente ap dla 02 {dois) do m&s de vencimento dg
parcela a ser paga, bem como que os vencimentos das parcelas descritas nas allheas (i) 2
(lii} dests Cldvzula serfo sempre no segundo Dia Util dos respectivos meses de veneimente
€ 05 juros remuneralérios sobre alas incidanles da 12,1919%, com baze em um ano de 360
dias, calculados a partlr de 11 de maio de 2008: {i) durante o2 meses de lulho de 20114
{inclusive) e dazembra de 2613 {inclusive), seriam devidos somanie as juras de 12,1919%
sobre o saldo devedor g pagar do prego, estimado em R$ 122.231 502,30 (cento e vinte @
dois milhSes, dyzentos e trinta & um mil, quinkenlos e dois reaig, e trinla cenbavos); (i) R$
45.792.402,46 {quarenta e einco milhées, sefecentos e noventa & dois mil, quatracentos e
noventa e dois reais, e quarenta e seig centavos} em 64 (sesszenta e guatre) parcelas
mensais no valor de R$ 1.712.310,15 (um milhdo, =elecentos & doze mil, trezentos e dez
feais, @ quinze centavos) cada, & sefem pagas a partir de janeiro de 2014 {inclusive) a abrif
de 2019 (inclvsive), Ja acrescidas de jures remunzratdtios de 12,1919% com base em um
anc de 360 (irezenlos e sessenta) dias; e (i) RS 77.200.000,00 (sebenta e sete milhdes,
duzenios mil reais) a serem Pagos em uma tnica parcela com vencimento em 03 de maio de
2019,

Devedar; BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, Instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Eslado do Rio de daneiro, na Praia de Belafoge, n® 501 ~
3% andar parte, inscrita no CNPJME sab o n® £9.281.253/0001-23, na qualidada de
administrador do FUNDOQ DE INVESTIMENTO  IMOBILIARIO — Fii BTG PACTLAL
CORFPORATE QFFICE FUND, consfituida de acordo com o disposto na Lei n* S.SGp\de 25
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de junhe de 1993, & am funcionamento de confarmidade com a Instruclo da Comisséio de
Valores Mobilidrios n® 472, de 31 te outubre de 2008, inscrile no CNPJMF sob o n®
08.924.782/0001-01, reglstrado ng 7° Cartorio de Regisiro da Tiwlos e Documenios da
Cldade de S&o Paulo sob o ne 1578540, em 22 de margo de 2007.

Iméveis; ESCRITORIO n° 11, descrilo & caracterizade na matricula n® 118.281 do 10° Ofieial
de Registro ds Iméveis de Sgo Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pefa Municipalidade
de Sao Paulo ¢com o n? 083.230.0008-9, localizade na 1* pavimento do ELDORADO
RUSINESS TOWERS, do Centrg Empresarial Rebougas, 4 Avanida Rebougas, n® 3.970 e
Avenida dasg Nagdes Unidas, n® 8.501, np 45° subdistrilo Pinheiros, com #rea privativa de
1.731,350 m2, &rea comum ds 2.053,748 m? & area tofal de 3.785,088 m?, cabendo-lhe a
fracao ideal de 0,23600% no terreng descrilo na matricula n® 88.982 do 10° Oficial de
Regisiro de Imdveis de Sao Paylg ~ 5P, na quaf sob a0 15 fgi registrada a instituigao do
condeminio e aob n® 180 a especificacio da torre de esciitdrios, tendo sito a convengag
registrada sob n° 10.048 na Livro 3~Auxliar do 10° Oficial de Regisfro de Imaveis de Sso
Paulo - 5P, iméval este que fol adguirida pela Cedente na forms do R. 5 da mencicnada
Mmatrieula 118.281; ESCRITORIO n® 21, dascrite o caracterlzado na matricula n® 118.282 do
10° Oficial de Registro de Imdveis de Sip Paulo - 8P, cadastrade como contribuinte pela
Municipalidade de Sdo Paulg com ¢ n® 083.230.0007-7, localizado ng 2° pavimente do
ELDORADC BUSINESS TOWERS, dn Centro Empresarial Rebougas, 2 Avenida Rebougas,
n® 3.870 & Avenida das Nagdes Unidas, n® 8,501, no 45° subdistrita Pinheiros, com &rea
privativa de 1.731,350 m*, drea comum de 2,053,748 m? & 4rea iotal de 3.785,008 m?,
cabendo-ihe a fragio ideal de 0,23800% na terreno descrilo na matricula n® 88,982 do 1g°
Oficial de Registro de Imgveis de $30 Paulo — SP, na qual =ab 1* 15 foi registrada a
instituiglio do condominio e sal no 1 20 a especificacdo da tarre de escritdrios, tendg sido a
convengao registrada sob n® 10,048 no Livra 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Imoveis
de S#o Paulo — SP, imével este que foi adquifido pefa Cedente na forma do R. 5 da
mencionada matricela 118.282; ESCRITORIO n® 31, descrito e caracterizado na matriculs n®
118.283 do 10° Ofictal de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
conlribuinte pela Municipalidade de San Paulo com a n® 083.230.0008-5, localizedo na 3°
pavimenlo dn ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centrn Empresarial Rebaugas, a
Avenida Rebougas, n® 3,970 e Aveniga das Nagles Unidas, n® 8,501, no 45° subdistrito
Pinheiras, com area privativa de 1,731,350 m?, drea cormum de 2,053,748 m? g drea total de
3.785,098 n¥, cabendo-he a frago ideal de 0.24000% no terreno descrifo na matricula n°
88.382 do 10° Oficial de Registra de Iméveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n® 15 foi
regislrada a instituigio do condominio s sob n® 180 a especificagio da torra de escritdrios,
tendo sidy a convengdo registrada sob e 10.048 no Livro 3-Auxillar do 16° Onigial de
Registro de Imaveis de $80 Paulo — 8P, imdvel este qus fol adquiride pela Cedante na forma
do R. 5 da mencionada matricela 118.283; ESCRITORIO n° 41, descrito & caractarizado na
matricula n® 118.264 do 10° Oficlal de Registro da Imiveis de Sao Paulo - SP, cadaslredo
Como cantribuinte pela Municipalidade de Sso Paule tom o n® 063.230.0008-3, localizado no
4% pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebouqs@. a
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Avenida Rebougas, n° 3.870 e Avenida das Mactes Unidas, n° 8.501, no 45* subdiskito
Pinheiros, com drea Privativa de 1,854,200 m?, rea camum de 2.108,475 m* e area total de
4.053.875 m2, cabendo-he g fragdio ideal de 0,268300 % no lerrene descrito na matricula n°
88.882 do 10° Oficial de Registra de Imévais da 8Sso Paulo ~ SP, na qual sob n° 15 fo;
registrada a instituigiac do condominio & sob n® 190 a especificagio da toree de escritdrios,
tendo sido a convengae registrada sob n® 10.048 ne Livro 3-Auxillar do 10° Oficial de
Registre de Iméveis de Sgo Paulo —~ 8P, imével aste que foi adguiride pela Cedente na forma
do R. 7 da mencionads matriculs 118.284; ESCRITORIO n® 51, deserito e caracterizado na
matricuia n® 118,285 do 10° Oficial de Registro ds Imdveis de Sao Paulo - SP, cadasirago
eomo contribuinte pela Municipalidade de S3o Paula com o n® 083.230.0010-7, Incalizado no
5% pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centra Emprasanial Rebougas, &
Avenida Rebougas, n® 3.970 s Avenida das Nagoes Unidas, n° 8,601, no 450 subdistrilo
Plnhelros, com 4rea privaliva de 1,854,200 ME, drea comum de 2,199,475 Im7 e drea total de
4.053,675 m2, cabendo-ha a Iragdo ideal de 026400 % no terrenc descrite na matricyla n®
88.982 do 10° Ofigial de Registro de tmdveis de Sso Payl — 8P, na qual gob n® 1§ foj
registrada a instiluicle do condominia e sob n°® 190 3 especificagda da terre de escrldrios,
tendo sldo 2 convengsc regisifada sub n° 10048 no Livro 3-Auxifiar do 16° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Pg ulo = SP, imdvel este 4ue fol adquirido pela Cedenta na forma
do R. ¥ da mencionada matricula 118.285; ESCRITARIO R® 71, descrito e caracterizago na
matricula n® 118,287 do 107 Ofcial de Registro da Imdveis de S0 Paulo - 3P, cadasmads
coma contribuinte pela Municipalidade de $&6 Paulo com o n* 083.230.0012-3, localizado no
7° pavimento do ELDORADO EBUSINESS TOWERS, de Centrg Empresarial Reboucas, 3
Avenida Rebougas, n® 3,970 e Avenida das Nagdes Unidzs, n® 8.501, no 45° subdistrita
Pinhsiros, com drea privaliva de 1,854,200 m?, &tea comum de 2. 199,475 m2 e drea total ge
4,053,675 m?, cabendo-lhe a raco ideal de 0,26800% nn tefreno descrito na matricula #°
88.982 do 10° Ofigial de Registro de Iméveis de Sao Faulo — 8P, na qual sob n° 1% foi
registrada a institulcao do condeminio & sob n® 190 a especificagaoc da forre de eacritérios,
tendo side a convencde reglstrads seb n® 10,048 no Livie 3-Auxiliar do 100 Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Pauly — 3P, imbvel este que foi adquirido pela Cedente na forma
do R. 5 da mencionada matricyla 118.287; ESCRITORIO n° 81, descrito e caracterizado na
mairicula n® 118,288 do 16° Oficia| de Repistro de Imiveis de Sag Paulo - 5P, cadastradn
como contribuinte pela Municipalidade de Saq Paulo com o n° 083.230.0013-1, loealizado no
8% pavimenta do ELDORADO BUSINESS TOWERS, da Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avanida das Nagsies Unidas, n® 8.501, no 45° subdistritg
Pinheiros, com area privativa de 1 854,200 m?, drea comum ds 2.192.475 m? e dreq loka) de
4.053,676 m? eabendo-lhe 3 fragao Id=al de 0.27000% no terreno descrito na makicula n°
B88.982 do 10° Oficial de Registro de iméveis de Sao Paulo — §P, na qual sob n°® 15 foi
registradsa a Instituigan do condaminio & sob n® 190 a especiflvacao da torre de escritérios, ‘
fendo =ido a convengso registrada sob n® 10.048 no Livre 3-Auxiliar do 10° Gficial de %
Regiziro de Iméveis de 540 Paulo - SP, imdvel este que foi adquirido pela Cedents na forma
do R. 5 da mencionada matriculg 118.288; ESCRITORIO n° 181, dascrio o caracterizado na
matricula a° 118,208 do 10° Ofcial da Registro de Imdvels ds Sae Paulp - 5P, cadaslrado
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camo contribuinte pela Municipalidade de Sao Payla Som o n® 083.230.0023-8, localizado no
18° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, &
Avenida Rebougas, n® 3.970 & Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, ne 45° subdistrito
Pinheires, com area privahiva de 1.821,270 m?, &rea comum de 2.160,412 m? e srea Iotal de
3,981,682 m?, cabanda-lhe a Iracao ideal de 0,29000% ng lerrsno descrito na matricula ne
88.982 do 10° Oficial de Regislro de Iméveis de Sio Paulo - SP, na qual sob n® 15 foi
registrada a instituigao da condominio & sob n® 160 3 especificagdo da torra de asctltdrios,
tendo sido g cenvenclo registrada sob n° 10,048 no Livio 3-Auxiliar do 109 Oficial de
Registro de Imdveis de Sao Paulo - 8P, iméve| este que foi adquirido pela Cedente na forma
de R. 3 da mencionata matricula 118.298; ESCRITORIO n® 191, deserito e saracterizado na
matricula n® 118.299 do 10° Oficial de Registro de Iméveis da Sda Paulo - 8P, cadastrado
Comao coniribuinte pela Municipalidade de S3o Pauio com o n° 083.230.0024-7, localzada no
19° paviments do EL.DORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empreaarial Rebougas, a
Avanida Rebougas, n® 3.470 e Avenida das Nagdes Unides, n® 8.501, no 450 subdlstrito
Pinheiros, com areg privativa de 1.821,270 ny?, area comum de 2180412 m* & drea tota! de
3.881,682 n¥, cabendo-he a fraghio ideal de 0,30000% no lerreno descrita na matrfeula no
88.882 do 10° Ofigial de Registro ds Imoveis de Sap Paulo - SP, na qual sob n® 15 foi
registrada a Instituicdo do condominio e sob n® 190 a especliicactio da tome de escriionios,
tendo sidn a convengsa registrada goh n? 10.048 no Livro 3-Auxifar do 10° Oficial de
Registro de imaveis de Sag Fauls ~ 8P, imdve] eshe que fof adquiride pela Cedente na forma
ds R. 3 da mencionada matricula 118.289; ESCRITORIO n° 201, descritg o caracierizado na

20° pavimenlo do ELDORADO BUSINESS TOWERS. do Cenlrs Empresarial Rebougas, &
Avenida Rebowgas, n® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, no 8.501, no 45° subdisirilo
Pinheiras, com area privativa de 1.821 280 m?, area comurn de 2.160,424 i @ 4rea iotsl de
3.981,704 m?, cabendg-The g fragBo ideal de 0,28000% na terreno dascrito na matriculg ne
88.982 do 10° Oficial de Regisko de Imbveis de 840 Paulop - SP, na qual sab n® 15 foi
registrada a instituicio do condeminio 8 5ab n® 190 a sspecificacio da torre de eseritdrios,
tendo sido a convengdo fegistrada sob n® 10,048 no Livre 3-Auxiliar do 10 Oficial de
Registro de Imdveis de S4o Paulo - 8P, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma

do R, 7 da mencienada matricula 118.300; ESCRITARIO n® 211, descrito e caracterlzado na
malricula n* 118,301 do 10° Oficig) de Registro de Imdveis de Sag Paulo - 8P, cadastrade
como coninbuinte peia Municipalidade de S3n Paulo com g n® 083.230.0026-3, locallzado no

21° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Cenlio Empresanal Rehougas, &
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Naces Unidas, n 8,501, no 45° subdistritn
Pinheiros, com 4rea privativa de 1,833,950 m2, 4rea comum de 2,175 453 nr e area tofal de %
4,008,403 m?, cabendo-the g fracaa ideal de 0,3080D% ho terrenc descrito na matricula no
88.982 do 10° Oficial ge Registro de Mmdveis ds Sa0 Paulo — 8P, na qual sob n® 15 fai
registrada a instituicao do condominio e sob n® 180 a especlficacdo da lame de escriidrios,
tendo sido a convencdo registrada sob n® 10,048 no Livio 3-Auxiliar do 19° Ofigial de

Registro de Imbveis de Sao Paylo — SP, imével esta que foi adquirldo pels Cedente na forma
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como conlibuinte peig Municipalidade de Sao Payle com g a® 063.230.0029-8, loesalizado ne
24° pavimanto do ELDORADO BUSINESS TOWERS, da Ceniro Empresarial Rebougas, 3
Avenida Rebougas, ne 3.970 & Avenida das Nagdss Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheires, com drea privaliva de 1.777,350 m?, ares comum de 2.108.394 m? & 4rea tolal de
3,885,664 m?, cabendo-lhe a fragdo idea| ge 0,30500% no terrans descrita na matricufa ne
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sap Paulo — SP, na qual sab ne 15 fof
regisirada a institulc@o do condominio a s0b n® 190 2 especificacao da tore de escritonips,
tendo =ido g Convengio registrada sob po 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de
Registra de iméveis de S&o0 Paulo — 5P, imavel egte que fol adquirida pela Cedante na forma
do R. 3 da mencionada matricyla 118.304; ESCRITORIO po 251, descrito e caracterizado na
malricula n® 118.305 go 1g° Oficial de Registro de iméveis de Sac Paylg - 3P, cadastradg
como confribuinte pela Municipalidade ds Sag Paulo como n? 083.230.0030,1, localizado ne
25° pavimenls do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Cenfra Empresarial Reboucas, a
Avenida Rebougas, n® 3.970 & Avenida das Nagbes Unidas, n® 8,501, ng 45° subdislrito
Pinheiras, com ares privaliva de 1.878,220 M2, drea comum de 2,227,987 m* e area total de
4.108,187 m?, cabendo-lhe 4 fragdo ideal de 0,32700% no tarrenc descrito na matriculs n°
88.982 do 10° Oficlal de Registro de Iméveis de 849 Paulo - SP, na qual sob 0° 15 foi
regisirada a instituicédo do condeminio e sob n® 180 a aspecificacdo da torre de escritdrios,
lende sido a canvencio registrada sob n® 10.04g no Livo 3-Aukiliar do 1g° Oficial de
Registro de Imdveiz de Sdo Paulo - 8P, Imove| este que foi adquiride pela Cedenfe na ferma
do R. 3 da mencionada matricula 118.305; EBCRITORIO n° 261, deserito e caraclerizade na
malricula n® 118,306 do 10° Oficial de Registro de Iméveis da S&Eo Paulg - SP, cadastrado
¢omo contnibuinle pelz Municipaiidada de Sag Paulo com o e 083.230.0031-1, lecalizado no
26° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Ceniro Empresarial Rebougas, &
Avenida Reboucas, n* 3.970 8 Avenida das Magoes Unldas, n® 8.501, no 450 subdisirito
Pinhgiros, com 4rea privaliva de 1.878,220 M, drea comum de 2.227,687 m* e drea totai de
4.106,187 m?, cabenda-he a frag50 ideal da 0,32800% no temenc descrito na matricula n®
88.882 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo — 8P, na qual sob a® 15 foi
registrada a Instituican do condominis @ sob n° {80 a espacificagdo da tarre de escritérios,
tendo sido a convengao registrada sob n® 10.048 ng Livio 3-Auxiffar do 10° Oficial de
Registro da Imaveis de 580 Paulo - 8P, imdvej esle que foi adquiride pefa Cadente na forma
do R. 3 da mencionada matrfoulg 118.308; ESCRITORIO n° 201, desorite e caraclerizade na
matricula n® 118.309 do 10¢ Oficial de Registro de Imoveis de S50 Paulg - 8P, cadastrady
corma contribuinte pela Municipalidage de Sso Paulo com o a? 083.230.0034-4, incalizado na
28 pavimento do ELDORADQ BUSINESS TOWERS, da Centro Empresarial Rebowgas, 5
Avenida Rebougas, n? 3.970 & Avenida das Nagses Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrilg %5
Pinheiros, com grea privativa de 1.878,220 m?, drea comum de 2.227 987 m? & area total de
4.108,187 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,33400¢% e lerrsno descrifo na matricula no
88.882 do 10° Oficial da Registra de Imévais de 530 Paule — SP, na qual sob n® 15 foi

registrada a instiluicao do condominio & sob n® 190 g ezpecificagio da tome de escrildrios,
r"-».
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tendo sido & convengao registrada sob no 10.048 no Livro 3-Auxilar do 10° Oficial de
Reglstro de Iméveis de Sao Paulo - 8P, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma
do R. 5 da mencionada matricula 118.308; ESCRITORIO n¢ 301, descrilo ¢ caraclerizado na
matricula n°® 718.310 do 10° Qficial de Registro da Imdvais de 530 Paulo - SP. cadastrado
coma contrbuinfe pela Municipalidade de S0 Paulo com o n® 063.230.0035-2, localizado ne
30° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, &
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdlstrita
Pinheiros, com area privativa de 1.878,220 m?, drea comum de 22279687 oy e drea tolal de
4.106,187 m?, cabenda-he a fragdo idesl de 0,33400% no terreno deserity na matricula n®
88.982 do 10° Oficial de Reglstro de Imbveis de 580 Paulo — SP, na qual sob n® 15 foi
regisirada a inslituicdo do condeminio e aoh n® 190 a especificaglo da torre de ascritdrios,
tendo sido a convenclo registrada sob n® 10.048 ng Livio 3-Auxiliar do 10° Oficial de
Registro de Imaveis de Sao Paulg — SP, imaval esta que foi adquitido pela Cedente na farma
do R, 5 da mencicnada matricula 118.310; ESCRITORIO ne 311, deserito e caracterizado ha
matricula n® 118.311 do 10° Ofigial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP, cadastrado
Gomo conlribuinte pela Municipalidade de 830 Paulo com o n® 083.230.0036-0, localizado no
31° pavimento to ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas. a
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nagbes Unidas, n® 8.501, no 45° subdislilo
Finheiros, com édrea privaliva de 1.875 180 m?, &rea comum de 2.224,362 nv @ area total de
4.099,542 m?, cabendodhe a fragao Ideal de 0,33700% no terreno descrito na matricuta n®
88.982 do 10" Oficial da Registro de Imdveis de S&0 Faulo — SP. na qual sob n® 1§ foi
registracdla a fnstituigo do condominio e sob n° 180 5 aspecificacdo da teme de escritdrios,
tendo sido a convengdo registrada sab n® 10.048 no Livig 3-Auxiliar do 10° Cficial de
Registro de Imaveis de S50 Paulo ~ SP, imdve| esle qua foi adquirido peila Cedente na forma
do R. 5 da mencionada matricula 118.311; ESCRITORIO n° 321, desuerile € caractetizado na
matricula n® 118,312 do 10° Ofsial de Registro de Imdveis de Sao Paule - SP, cadastradg
como contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo cam o n® 083.230.0037-9, localizado no
32° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, 2
Avenida Rebougas, n°® 3.970 & Avenhida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com drea privaliva de 1,807,660 mt, drea camum de 2.104,078 m® e drea fotal de
3,911,738 m?, cabendo-the a fragéo ideal de 0,30800% no tsrrens descrito na matricula p®
88.982 do 10° Oficial de Ragistro de Imovels de Sio Pauly - SP, na qual sob o® 15 foi
registrada 2 instituicin do condominio e sab n® 190 a especificagdo da torre de escrildrios,
tendo side a convencéo registrada sob n® 10.048 no Livio 3-Auxiliar do 10° Oficial de
Regislro de Iméveis de S4o0 Paulo - 8P, imdvel este que foi adquiride pela Cedente na forma
do R. 5 da menclonada matricula 118.312, e UNIDADE COBERTURA, descrita s
caracterizada na matricula n® 118.313 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo -
SP, cadaslrado coma contribuinte pela Municipalidade de S80 Paula com o n® 083.230.0038- %
7. localizada na cobartura do ELOCRADO BUSINESS TOWERS, do Caniro Empresarial
Rebougas, a Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nagbes Unlidas, n® 8.501, no 45°
subdistritn Pinheiros, com drea privativa de 817,700 m*, drea comum de 674,483 m? e Area
total de 1,292,183 m?, cabendo-lhe =z fragac ideal de 0.08000 % no terreng descrihqr?lg
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malricula n? 88,982 do 10° Qficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo — 3P, na qual sob n°
15 foi reglstrada 3 stituigdo do condominio @ sob ne 190 a especlficagio da lome de
escrilorios, lendo sldo a canvengéo registrada gob n® 10.048 no Livre 3-Auxiliar do 10° Oficial
de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, imdvel este que foi adquirido pefa Cedente na
farma do R. 5 da mencionada malricula 118.313

Endereco: Av. Nagoes Unidas, 8501

Cartdrio: 107 Oficial de Registro de Imfvers da Sao Pauly

Assentamento: Dispensada o reglsto da CCl no <artario de registra de Imoveis, uma vez que
o crédlto foi emitide sem garantia real, nos termas do artigo 18 § 5% da Lei 10.931/04,

CCINP: 1

Série da CCi: DUE1

Instituigdo Custediante: Oliveira Trust DTVM, S/A

Ambiente de Negociagéo; CETIP

CREDITOS IMCBILIARIOS BALATON

Institulcio Custodlante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instiluigao financelra aulorizada palo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos dg Lei 9.514/97, inscrita no CNPIMF soh o nd,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida dss Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 2085,
Barra da Tijuca, - Rio de Janairo — RJ.

N°: Q1

Valur dos Créditos Imobilidrigs: valor total de RS 74.059.689,00 (setenta o quaim mithoes &
Sinquenta e nove mil saiscentos e oitenla @ nova reais), serso pagus pelo Davedor da forma
descrita nas alfneas abaixo, sendo cerlo quae as parcelas devidas, deverdo ser gtuslizadas
mansalmente a contar de 06 da Junho de 2013 pelg variaglo do Indice de atualizacio
monetaria dos depdsitos de caderneta de Poupanca — qua alvalmente uliliza-se da TR {Taxa
Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasi) {ou pelo indlce que viar 2 ser sleita am
subslilvicdo pelo Governe Federal para remuneragio dos depbsitos em caderneta de
poupanga) — referenle ao dla 02 {dais) do més de vanciments da parcela a ser paga, bem
COMo que as vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i} a (i) desta clausula
("Parcelas Devidas") serio sempre no segundo dia Utll dos respectivas mases de vencimento
€ 08 JUros remuneratdrios sabre elas incidentes de 8,3745%, na base 30/360 dias, caleulados
& parlir de 6 de junho de 2013: (i} duranle os meses de Jutho de 2013 (inclusive) a dezembro
de 2013 (inclusive), serso devidas somente os juros de 8,3745% sobre o saldo devedor 3
pagar do preco de R% 74.059.685,00 (setenta e quatro milhdes o cinquenta e nove mii
seiscentos ¢ oitenta e nove resis); (il) R$ 27.775.120,12 {vinte e sele milhdes = setecentos &
selenta e cinco mil & cento e vinta reais & doze centavos) em 84 parcelas mensais no valor
de R$ 845.720,29 (vitocentos e quarenta e seis mil & setecanlos e vinte reajs e vinig ¢ nove
centavos) cada, a serem pagas a parlir de janeira de 2014 (fnclusive) a abril de 2019
{inclusive), j& acrescidas de juros remuneratérios da 8,3745% na bage 30/360 dies; e {ii) R$
46.284.560,88 (quarenta e seis milhass & duzentos e oftenta e quatro mil e quinhélites e
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sessenia ¢ oito reals e oitenta e oito cenlavos) a ssrem pagos am uma dnica parcels mais
juros de R§ 311.235,86 (trezenlos e onze mil e duzentos e trinta e cinco reais e sessenta e
sefs cenlavos) com vencimenle em 03 de maio de 2019.

Devedar: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS 5.4, DTVM, instituigho financeira com
sede na Cldade do Rio de Janeiro, Estada do Rio de Jareiro, na Prala de Botafoge, n® 501 —
5 andar parte, inscrita no CNPJMF sob o n° $9.2681.283/0001-23, na qualidade de
adminislrador do FUNDOD DE INVESTIMENTO IMOBILIARID - FIl. BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, canstituido te acorde com o disposto na Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1993, e em funcionamento de conformidade com a Instrugdo da Comissdno de
Valores Maobilidries n® 472, de 31 de oulubro de 2008, inscrlita no CNPJ/MF gob o n?
08.924.783/0001-01, registrada no 7° Carério de Regiglro de Tinlos e Documentos da
Cldade de Sdo Paulo sob o n® 1878540, em 22 de margo de 2007.

Iméueis: ESCRITORIO n® 221, descrito e caracterizado na matrioula n® 118.302 do 10°
Oficiel de Registro de Imdvais de Sao Paulo - SP, cadastrado come contribuinte pela
Municipalidade de Sac Paulo eom o n° 083.230.0027-1, localizado no 22° paviments do
ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, & Avenida Rehoucas,
n® 3.870 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 6.501, no 45° subdisfrito Pinheiros, com drea
privaliva de 1.780,580m? &rea comum de 2.112,145 m* e drea tota) de 3.892,725 m?,
cabendo-lhe a frago ideal de 0,30300% no tameno deacrito na matricula n°® 88.982 do 10°
Oficlal de Reglstro de Imoveis de Sao Paule = SP, na qual sob n® 15 fci reglstrada a
institui¢éo do eondominio e sob n° 100 a especiflcagdo da lorre de escritérios, tendo sido a
convencao registrada sob n® 10.048 no Livio 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Imdveis
de 340 Paulo - SP, Imoével este qua foi adquirido pels Cedente na forma do R. 3 da
menclenada matricula 116.202; ESCRITORIO n° 231, descrito & caracterizado na matricula
n® 118.303 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - 8P, cadastrado como
conkribuinte pela Munlcipalidade de Sao Paulo cam o p° 083.230,0028-1, lucalizado na 23°
pevimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS. do Ceniro Emprasarial Rebougas, 3
Avenlda Rebougas, n® 3.670 & Avenida des Nagdes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privaliva de 1.835,220 m?, area comum de 2.176,960m m?2 e srea total
de 4.012,180 m?, cabenda-he a fragda ideal de 0,30800% no terreno descrito na malrieula n®
88.982 do 10" Oficial de Registro de Imoveis de Sdc Paule — SP, na qual sob n® 15 foi
registrada 3 inslituigo do condominio e sob n® 190 g especificacio da torre de escritorios,
tendo sido a convengdo repistrada sob n® 10.048 no Livro 3-Auxlliar do 10° Oficlal de
Registro de Imdvsis de Sao Paulo — SP, Imdvel este que foi adquirido pela Cedente na forma
do R. 3 da mencionadz mairicula 118,303

Enderego: Av. Nacdes Unidas, 8501 %
Carléria: 10° Oficial de Registro de Imaveis de S3o Pauln
Assentamento: Dispensada o rsgisiro da CC| no cartério de ragisiro de [moveis, uma vez gque

o crédito fof emitido sem garantia real, nos termos do artlge 18 § 5° da Let 10.931/04, lf*
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CCIN%:1

Sérte da CCI: BAL1

Instituicio Cuslodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A
Ambiente de Negoclagio: GETIP

CREDITOS IMOBILIARIOS OCEAN

Instituigdo Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM SrA., instituican financeira autorizada peto
Banca Central do Brasil {Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, Inacrita no SNPYMF sob o n°.
36.113.878/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205,
Rarra da Tijuca, - Rio de Janefro = RJ.

N°: 01

Valar dos Créditos Imebllisrios: valor total de R 76.940.311,00 {selenta e seis milhdes
novecentos e quarenta mit trezenfos & onze reais) ¢ que =era pago da forma descrita nas
alineas abalxo, sendo certo que as Parcalas Devidas (abaixo dafinidas), deverao ser
dwallzadas mensalmente a contar de 6 de junho de 2013 pela varlacdn do indice de
alualizagdo menetérla dos depdsitos de cademeta de poupanga — que atualmante utiliza-se
da TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou pelo indice que vier a
ser eleito em substituicio pelo Govemo Federal para remuneracac dos depdsitos em
cademeta de poupangs) - refarente aa dia 02 (dois) do més de vencimento da parcela a ser
paga, bem como que os vencimentos das parcelss descritas nas alineas (i) a (il) desta
clausula ("Parcelas Deavidas™) serdn sempre no segunde dia Ut dos respeclivos meses de
vencimento e os juros remuneraldrios sobre elas incidenies de 8,3745%, na base 20/380
dias, calculados a partir de 6 de junho de 2013: () durante os meses de [ulho de 2012
(inclusive) a dezembro de 2013 (inchusive), serdo devides samenle os juras de 8,3745%
sobre o saldo devedor a pagar do pregn de RS 76.940.311,00 (selenta & seis mihdes
novecenlos € quarenta mil frezantos e onze reais); (i) R$ 28,855,459 82 {vinte e gilo milh&es,
nitacentos € cinquenta e cinco mil, quairacenios e cingquenta & nove reait e oitenta e daois
centavos) em 64 parcelas mensais na valor de RS 879,654 28 (oifocantos ¢ setenta e nove
mil, seiscenios e cinquenia e qualro reais e vinte e oito cenlavas) cada, a sarem pagas a
partir de janeiro de 2014 (inclusive) a abril de 2019 (inclusive), ]4 acrescidas de jurog
remuneratdrios de B,3745% na base 30/360 dias; e (i) R$ 48.084.851,18 (quarenta ¢ oito
mllhdes, oitenta & quatra mil, cilecentos e cinguenta & um reais & dezaito centavos) a serem
pagos em uma Unica parcela mais jurgs de RS 323.341,46 (trezentos e vinte e (rés mil,
trezentos e quarenta e um reais e quarenta e seis cenlavas) com vencimenio am 02 de maio
de 2019.

Devedor: BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIRQS S.A. DTVM, instituledo financelra com %
sede na Cldade do Rio de Janeiro, Estads do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 —
5° andar parte, inscrita no CNPJ/IMF sob o n® 56.281.253/0001-23, pa qualidade de
administrader do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL

™
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CORPORATE QFFICE FUND, constituido da acorda com o disposto na Lsi n® 8,888, de 25
da junho de 1963, e em funcianamento de conformidade com a Instruc@o da Comissdo de
Valores Mobilisrips n° 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJMF gob ¢ n°
08.824.783/0001.01, registrado no 7 Cartério de Regislro da Titulos & Documenlos da
Cidade de Sao Pauly sob ¢ ne 1578540, em 22 de margo de 2007,

Iméveis: ESCRITORIO ne 271, descito e caractarizado na matricula ne 118.307 de 10°
Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulp - SP, cadaslado coma conlribuinte pela
Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0032-8, localizada no 27¢ pavimenio do
ELOORADC BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebeutas, 4 Avenida Rebouras,
n® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, ng 45° subdistrito Pinheiros, com #rea
Privativa de 1.878,220 m?, area comum de 2.227,887 m? e drea total de 4.106,187 m2,
cabendo-lhe a fragio ideal ds 0,33000% no tareno descrito na malricula n® 88.882 do 10°
Cficial de Registra de Imodveis de Sgo Paulo — SP, na qual sob n® 15 fof reglstrada =z
instituigén do condeminio 8 sob n° 190 3 especificagdo da torre de escritérios, tendo sido 3
convencao reglstrada sob n® 10.048 na Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Reglstro de Iméveais
de 8d0 Paule - SP, imével esls que foi adquirido pela Cedente na forma do . 3 da
mencionada matricula 118.307; ESCRITORIO no 281, descrito 8 caracterizado na matricyla
n® 118.308 du 10° Oficial de Registre de Imévels de Sap Paulp - 8P, cadasfrado como
contribuinte pela Municipalldade de Sa6 Paulo com o n® 083.230.0033-8, localizado no 28°
pavimento do ELDORADQ BUSINESS TOWERS, do Centrg Empresarial Rebougas, &
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n* 8.501, no 45° subdistrito
Pinheitos, com drea privativa de 1.878.220 MZ, area comum de 2.227,867 m? e drea tolal de
4.106,187 m?, cabendo-the & fragdo ideal de 0,33200% no lerreno descrite na matricula n®
88.882 do 10° Oficial de Regist de Iméveis de Sao Paulp — SP, na qual sob n® 15 foi
fegislrada a Instituledo do condominio & sob n® 190 a especificagic da torre de escritdrios,
lendo sldo a convengéo registrada sob n® 10.048 na Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de
Registro de Iméveis de $3o Paulo — 8P, imdve! ests Que foi adquirido pela Cedente na forma
do R. 3 da menelonads matricula 11 8.308;

Endsrege: Av. Nagdes Unidas, 8501

Cartério: 10° Oficlal de Registro de Imdveis de 8ac Paulo

Assenlamento: Digpensada o registro da CCl no cartdrio de regislro de imdvais, uma vez que
o crédite foi emitido sem garantia real, nos termes do artigo 18 § 5° da Lei 10.031/04.
CCIN=:1

Sétie da CCl; OCE1

Instituigao Custodiants; Olivairg Trust DTVM, SfA

Ambiente de Negociagao: CETIP

AUTENTICAGIO ¢STM-TL): E3FFI350-0845-4678-2810-24 730 30A23E0
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{A;u_sxo fif ao Termo de Securitizagdo de Créditos fmobilisrios da 2013-310 e 2073-311
Séries da' 17 Emissdo de Cerlificados de Recehiveis imobilisrios os Brazitian Securifies
Companhia de Securitizagdo, firmada em 08 da junko de 201 3, enire esta ditima e a Oljvefra

Trust OTVM S.A.)

FLUXO FINANCEIRO PROGRAMARD

DATA BASE: 06/08/2013

CRI Sénfar | CRIJanlor
Parcela [ Vencimento i T
Amortizagio | Amortizagao
0o 06/06/2013 |  0,0000% 0,0000%
01 04/07/2013 | 0,0000% 0.0006%
02 04/08/2013 |  0.0083% 0,0083%
03 06/08/2013 | 0.0230% 0,0230%
04 04/10/2013 | 0.0000% 0.0000%
05 081172013 | 0,0377% 0.0377%
08 051202013 | 0,0000% 0.0000%
o7 05/01/2014 | 0,4484% 0.4484%
04 08/02/2014 | 0,4551% 0,4551%
09 08/03/2014 | 04609% 0,46508%
10 04/04/2014 |  0,4868% 0,4666%
11 07052014 | 04728% 0.4728%
12 05/06/2014 | 0,4789% 0.4789%
13 04/07/2014 | 0 4851% 0.4851%
14 06/08/2014 | 04914% 0.4914%
15 04/09/2014 | 0,4978% 0.4978%
18 04/10/2014 | 0,5044% 0.5044%
17 08/11/2014 | 0.5110% 0.5110%
18 041272014 [ 0,5178% 0,5178%
19 070172015 | 05247% 0.5247%
20 05/02/2015 | 0,5318% 0,5318%
21 05/03/201% |  0,5388% 0,5388%
22 04/04/2015 | 0,5483% 0.5463%
23 07/05/2015 | 0,5837% 0,5537%
24 04/06/2015 | 0,5613% 0,5673%
25 04/07/2015 | 0,5650% (,5690%
26 08/08/2015 | 0,5769% 0,5768%
27 04/00/2015 | 0.5850% 0,5850%
25 04/10/2015 | 05032% 0,5932%
29 0671172015 | 0.8016% 0,6016%
30 04/12/2016 | 0,6101% 0,6101%
3 07/04/201€ | 0.6188% 0,6188%
32 04/02/2016 | 0,6277% 0.6277%

™

INSTRUMENTO; TSELDORADO

AUTENTICNCECD (S(M-I1): E3FFDISD-084%-4678-9B10-24 7393042360
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33 04/93/2018 | 06368% 0,6368%
34 06/04/2006 | 06461% 0,6461%
35 05/05/2016 | 0,6556% 0,6556%
36 04/06/2016 | 0,6652% 0.6652%
37 0er07/2016 | 0B751% 0.6751%
38 04/08/2016 | 0 8852% 0.8852%
39 04/08/2016 | 0,6955% 0.85955%
40 06/10/2016 | 0,7061% 0.7061%
41 05/11/2016 §  0.7169% 0,7169%
42 MM272016 | 0,7278% 0,7278%
43 0540172017 | _ 0,7392% 0,7382%
44 04/02/2017 | 0,7507% 0,7507%
48 04193/2017 | 0.7625% 0,7625%
16 08/04/2017 | 0,7748% 0.7748%
47 05/05/2017 | 0,7870% 0,7870%
48 04/06/2017 |  0,7987% .7997%
49 08/07/2017 | 0.8128% 0,8128%
50 04M8/2047 |  0.8250% 0.8259%
51 06092017 |  0.8398% 0.8388%
52 05/10/2017 | 0.B535% 0.8535%
53 08/11/2017 | 0.8679% 0,8879%
54 OB12/2017 | ©.8825% 0,8825%
L] 05/01/2018 | 0,8876% 0,8876%
56 0440272018 |  0,9131% 018131%
57 04/03/2018 | 0,9200% 0,9290%
58 05/04/2018 0,8453% 0,9453%
59 05/05/2018 | 0,9620% 0,9620%
&0 06/06/2018 | 0,9783% 0.9793%
BT 05/0772018 [ 0,9970% 0,8870%
62 04/08/2018 1,0152% 1,0162%
63 0610072018 | 1,0338% 1.0339%
64 04/10/2018 1.0631% 1,0531%
64 07/11/2018 1.0730% 1,0730%
66 06/12/2018 1,0834% 1.0834%
67 06/01/2019 1,1144% 1,1144%
68 08/02/2019 1.1361% 1,1361%
g9 08/03/2019 1,1585% 1.1585%
70 04/04/2019 1,1816% 1,18168%
71 05/05/2019 | 100,0000% | 100.0000%

INSTRUMENTO: TSELDORADD

AUTERTICACSO [SIM=[1): EIFFD3ISD-DB49-467B-9B10-24719I0ATIED
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