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. TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-80, 2.007-81, 2.007-82, 2.007-83 ¢ 2.007-84

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos, Brazilian Securities Companhia De
Securitizacfio, com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1728, 07° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de
Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela
Assembléia Geral de Constituigio realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessio de
14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a SECURITIZACAO
do Crédito Imobilidrio individualizado no Anexo I deste Termo e, para este efeito, vincula tal
crédito aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRI’s”), de sua emissio, descritos
¢ identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituigdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN™), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CCN: CCN ADMINISTRACAO E LOCACAO DE BENS LTDA., sociedade limitada
empresdria com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida Paulo de
Frontin, n° 01, sala 3, Bairro Cidade Nova, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.012.731/0001-21.

Cessdo Fiducidria: Cessao fiducidria 4 Securitizadora, em carater irrevogével e irretratavel, dos
direitos ao recebimento da indenizagfio total devida pela Administragio Publica a Cedente, na
hipétese de extingdio ou encampago, total ou parcial da concessdo decorrente do Contrato de
Concessio, desde que envolva a Torre Norte, mediante a celebragio do Instrumento Particular de
Cesséo Fiducidria em Garantia de Direitos de Recebimento de Indenizacio e Qutras Avencas, de
18 de dezembro de 2007 firmado entre a Securitizadora, Racional ¢ CCN., sendo certo que serd

obrigagdes da Securitizadora decorrentes do Contrato de Swap.

CETIP: Camara de Custédia e Liquidagio, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Republica do Libano, n® 230 — 11° andar, Institui¢Bio autorizada pelo
Banco Central a prestar servigos de custédia escritural de ativos ¢ liquidacdo financeira.

Conta Vinculada: Conta vinculada n° 104.832-9, agéncia 0398, no UNIAO DE BANCOS

BRASILEIROS S.A. (“UNIBANCO™), de titularidade da Securitizadora, movimentada
exclusivamente por esta, mediante deliberagtes do Investidof, onde serfio epositados o0s recursos,
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decorrentes do pagamento de indenizacGes decorrentes do Seguro de Performance, Seguro de
Risco Empresarial, do Seguro de Perda de Receita e do Seguro de Lucros Cessantes
(“Indenizacdes™), sendo certo que (i) a indenizagéo paga pela seguradora em qualquer caso de
acionamento do Seguro de Performance previsto no Contrato de Locagdo, independentemente de
quem tenha acionado tal seguro, seré destinada, tmica e exclusivamente, a finalizagfio das Obras
da Torre Norte; (ii) a indenizagdo paga pela seguradora em caso de acionamento do Seguro de
Risco Empresarial, em decorréncia de sinistro parcial da Torre Norte, desde que tal evento permita
a sua reconstrugéo e manutengdo do Contrato de Locagdo, sera empregada na reconstrucfio da
Torre Norte, na forma estabelecida no préprio Contrato de Locagdo; (iii) a parcela do Seguro de
Perda de Receita destinada ao reembolso dos custos integrais de realocagfio temporiria da
Locatdria para outro imével serd transferida pela Securitizadora, segundo deliberagdes do
Investidor; e, (iv) todos os demais recursos decorrentes do pagamento das Indeniza¢Ses serdo
depositados na Conta Vinculada e direcionados 4 Conta da Emissdo. Os recursos integrantes desta
conta deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, que podem ser resgatados a
qualquer momento e/ou CDB com liquidez disria de Bancos de 1% linha.

Conta da Emissdo: Conta corrente n° 104.831-1, agéncia 0398, no UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S.A. (“UNIBANCO™), conta para a qual serdo-transferidos os recursos da Conta
Vinculada destinados 4 liquidacio dos CRI’s e das obrigacdes da Securitizadora decorrentes do
Contrato de Swap, sendo que o valor eventualmente remanescente serd liberado para a Cedente,
na forma prevista no Contrato de Cessdo. Adicionalmente, a Conta da Emissdo destinar-se-a ao
recebimento do Crédito Imobilidrio devido pela Locatiria e dos recursos originados da
integralizagdo dos CRI's. Os recursos integrantes desta conta deverfio ser aplicados em titulos
publicos de baixo risco, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez
didria de Bancos de 1? linha.

Contrato de Cessdo de Créditos: Instrumento Particular de Cesséio de Créditos e Outras Avencas
celebrado, em 18 de dezembro de 2007, entre a Cedente, a Securitizadora, a CCN e o Investidor,
tendo por objeto a cess@io do Crédito Imobilidrio decorrente do Contrato de Locagéo, bem como a
cessdo da posicéo contratual da Cedente no Contrato de Swap a Securitizadora, Cépia do Contrato
de Cesséo de Créditos encontra-se anexa ao presente como Anexo [V.

Contrato de Concessdo: Contrato de Concessio de Servigo Piblico, datado de 5 de dezembro de
2003, celebrando entre Racional e o Municfpio do Rio de Janeiro, através da Empresa Municipal
de Urbanizagdo - RIOURBE (“Riourbe”™), o qual foi posteriormente aditado por suas partes em 15
de dezembro de 2004, 11 de maio de 2006 e 23 de juntho de 2006, por meio do qual a Cedente
obteve a concessdo para construgdo e exploragdo, pelo prazo de 30 (trinta) anos, prorrogaveis por

igual periodo, do complexo Centro de Convengdes e outras edificagGes, em 4rea localizada na 4rea

do Teleporto, na Cidade do Rio de Janeiro, composta por diversos iméveis desapropriados pelo
Municipio por interesse publico, alguns dos quais ainda se encontram em processo de conclusio
dos processos de desapropriagio e pendente de regularizagfio imobilidria perante o cartério de
registro de iméveis competente,

Contrato de Locacio: a Racional, a CCN e a Locataria celebraram, em 17 de outubro de 2007, o
Contrato de Construgio, Locagiio Atipica ¢ Qutras Avengas, tendo por objeto a locagiio pela
Cedente a Locataria do terreno localizado no Municipio #0 Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janeiro, na Rua Madre Tereza de Calcutd, n°® 121, onde serd construida a Torre Norte, cuja copia
integra o Anexo III do presente instrumento.

Contrato de Swap: Contrato Derivativo - SWAP (TR x IGP-M) firmado, em 18 de dezembro de
2007, entre Racional ¢ Unibanco, contratado pela Racional de forma a anular os riscos de
descasamento entre o indice de atualizagiio monetaria do Contrato de Locagfo e o indice de
atualizagio neste instrumento fixado para os CRI's, necessario, portanto, para a manuten¢io do
equilibrio econdmico-financeiros dos CRI’s. A posicdo contratual assumida pela Racional foi
cedida 4 Emissora, conjuntamente com a cessio dos Créditos Imobilidrios, tendo em vista que (i) é
elemento conexo e indissocidvel dos Créditos Imobilidrios, e (if) devera ser componente
fundamental do Patrimé6nio Separado.

Crédito(s) Imobilidrio(s): Conforme previsto no Contrato de Cessio de Créditos, todos os
direitos oriundos do Contrato de Locagéo, que compreendem o seu valor principal, condi¢des de
reajustamento € todos os direitos e as garantias contratuais, multas, indeniza¢des (incluindo a
indenizagfio prevista na Cldusula XXVIII do Contrato de Locagdo, ¢ a indenizacdio dos seguros
referidos na Clausula XXII do Contrato de Locagio), inclusive o Seguro Performance (item 12.4
da Cldusula XII do Contrato de Locagfio).

CCI: Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pela Cedente, por meio de Escritura de Emissdo,
celebrada nesta em 18 de dezembro de 2007, constante do Anexo V., de acordo com as normas
previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004. A CCI emitida representa o Crédito Imobilirio.

CRI's: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, titulos de créditos nominativos, de livre
negociagdo, emitidos sob a forma escritural, integrantes das Séries 2.007-80, 2.007-81, 2.007-82,
2.007-83 e 2.007-84 da 1° Emiss&o de CRI’s da Securitizadora, com lastro no Crédito Imobilidrio
representado pela CCI.

Emissao: As Séries 2.007-80, 2.007-81, 2.007-82, 2.007-83 e 2.007-84, da 1* Emissio de CRI's
da Securitizadora;

Eventos de Inmadimplemento: Conforme previsto no Contrato de Cessio de Créditos, sdo
considerados como eventos de inadimplemento as situacdes relacionadas no Anexo VII ao
presente Termo.

Fianca: Fianca corporativa da Cedente e da Racicorp, mediante celebracdo do Instrumento
Particular de Contrato de Fianca ¢ Outras Avengas, em 18 de dezembro de 2007, assegurando o
pagamento dos Créditos Imobilidrios, incluindo da indeniza¢fio devida pela SulAmérica em caso
de rescisdo do Contrato de Locagio e, por conseqiiéncia, das obrigagdes dos CRIs,
compreendendo, mas néo se limitando a, amortizagiio de principal, juros, atualizagio monetaria e
demais despesas do Patrim6nio Separado (conforme previsto no Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios); (i) o cumprimento de todas as obrigagdes estipuladas no Contrato de
Cessdo; e (iil) o repasse dos valores recebidos pela Securitizadora nos termos do Contrato de
Swap para os detentores dos CRIs., até a entrega da Torre Norte 4 Locataria, para uso e gozo
desta, na forma de mencionado Contrato de Locagio, ou Transferéncia dos Direitos Emergentes

do Contrato de Concesséo e formalizagio do Contrato de Penhor, o que ocorrer por tltimo.
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Fiscal de Obras: Engineering S.A. Servicos Técnicos SP, inscrita no CNPJ sob o nlmero
62.218.615/0001-46, empresa fiscalizadora independente contratada pela Locadora para
acompanhar os trabalhos relativos a Obra e emitir relatérios periédicos de situagfio da Obra.

Garantias: Quando em conjunto, a Cessdo Fiducidria, a Fianga, o Penhor, o Contrato de Swap o
Seguro de Perda de Receitas, o Seguro de Risco Empresarial, o Seguro dos Lucros Cessantes e o
Seguro de Performance.

Instituigio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A. instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Investidor(es): Titulares dos CRI's objeto desta operagdo, por aquisi¢io no mercado primério ou
secundario, Na oferta primdria serd 0 UNIBANCO — UNIAO de BANCOS BRASILEIROS
S.A., com sede em Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Eusébio Matoso, n° 891, CEP
05423-901, Pinheiros, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.700.394/0001-40.

Locatiria ou SulAmérica: SULAMERICA COMPANHIA NACIONAL DE SEGUROS,
companhia com sede na Rua da Quitanda, 86, Parte, Centro, na Cidade do Rio de Janeiro - RI,
inscrita no CNPJ sob o n° 33.041.062/0001-09.

Obra: Construgio da Torre Norte, nas exatas especificagdes do projeto e do memorial descritivo
desenvolvidos e a serem desenvolvidos, seguindo rigorosamente as normas técnicas aprovadas
pela ABNT e todas as posturas federais, estaduais e municipais, especialmente previdenciarias,
fiscais e trabalhistas, diligéncia para a obtengfio dos alvarés e licengas de uso e ocupagéo junto aos
orgfos publicos competentes e as ligagSes definitivas de 4gua, luz, telefonia, esgoto e gas junto as
concessiondrias de servigos ptblicos.

Patrimdnio Separado: Totalidade do Crédito Imobiliario e das Garantias, af incluido o Contrato
de Swap, submetidos ao Regime Fiducidrio, que sio destacados do patriménio da Securitizadora,
destinando-se especificamente & liquidagfio dos CRI's e demais obrigagbes relativas ao Regime
Fiduciério instituido pela Securitizadora, nos termos da Lei 9.514/97.

Penhor: Em caso de Transferéncia dos Direitos Emergentes da Concessfio, penhor sobre 100%
das quotas da CCN, em condigdes juridicas confortdveis ao Investidor e a Securitizadora (e desde
mantida a atual situagfio econdmico-financeira da CCN), com simultdnea comunica¢io ao
Municipio do Rio de Janeiro, mediante a celebrag@o do Termo de Prestacio de Garantias — TPG -
Penhor de Quotas de Sociedade Limitada, conforme modelo em Anexo IX do presente Termo de
Securitizacéo.

Racicorp: RACICORP COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA. sociedade com sede no
Municipio de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na na Av. Chedid Jafet, n° 222, Bloco D, 3° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 47.231.246/0001-38, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob NIRE 35.200846-2, em 09 de outubro de 1975, neste
ato representada em conformidade com o disposto em seu Cofitrato Social.

% Qﬁ Pagina 4 de 195

T v Pavlista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S3o Paslo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br




RAZILIAN
SECURITIES &>

Finanece & Real Estaie

Racional ou Cedente: RACIONAL ENGENHARIA LTDA., com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Chedid Jafet, n° 222, Bloco D, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 043.202/951/0001-56.

Securitizagdo: Operacio pela qual o Crédito Imobilidrio adquirido pela Securitizadora sio
expressamente vinculados a emissfio ¢ oferta de uma determinada série de CRI's, mediante o
presente Termo de Securitizagfo (“Termo™) lavrado pela Securitizadora.

Seguro de Risco Empresarial: Seguro a ser contratado pela Locatéria para garantir no minimo (i)
incéndio; (i) raios; (iii) inundagdes (inclusive subsolo), (iv) explosdes, (v) vendavais, (vi) queda
ou impacto de aeronave, (vii) danos decorrentes de tumultos e atos dolosos e (viii)
responsabilidade civil de uso e conservagfo, inclusive com danos morais decorrentes, devendo a
indenizagdo, em caso de perda total, corresponder, no minimo, (a) ao valor de reconstrugiio da
Torre Norte, incluidos os equipamentos instalados pela Cedente sob medida na Torre Norte para a
Locatéria, ou (b) o valor da Remuneragiio Global, conforme definida no Item 17.1 do Contrato de
Locagdo, sendo valido o maior valor. Este seguro sera contratado no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados a partir de 17/04/2010.

Seguro de Perda de Receita: Seguro a ser contratado pela Locadora para garantir a perda de
alugugis equivalente ao valor de 100% (cem por cento) do aluguel anual devido pela Locataria 3
Locadora, por um prazo de até 2 {dois) anos ou até o término da reconstrugfio da Torre Norte,
sendo valido o evento que ocorrer primeiro, se houver sinistro parcial de drea de até 25% da 4rea
de escritério da Torre Norte, cuja reconstrugio ndo ultrapasse 24 (vinte e quatro) meses, e desde
que as autoridades competentes permitam que a Locatéria continue a ocupar a é4rea néo atingida
pelo sinistro. Este seguro serd contratado no prazo méaximo de 30(trinta) dias contados a partir de
17/04/2010.

Seguro dos Lucros Cessantes: Seguro para cobrir, entre outros custos, todos os Valores de
Aluguel, conforme definido no item 17.1 do Contrato de Locagfio, pelo prazo que exceder os 24
(vinte ¢ quatro) meses da garantia proporcionada pelo Seguro de Perda de Receita. O Seguro de
Lucros Cessantes serd contratado para a cobertura da perda de aluguel, considerando-se o prazo
faltante para o término da vigéncia deste Contrato, o qual podera ser acionado em caso de rescisdo
da locagho (i) por sinistro parcial envolvendo 4rea que represente mais de 25% da 4rea de
escritério da Torre Norte ou cuja estimativa de reconstrucdo seja de mais do que 24 (vinte e
quatro) meses, ou (ii) pela rescisfo antecipada pela Locatéria decorrente de sinistro parcial ou total
nas hipéteses permitidas no Contrato de Locagdio. Este seguro serd contratado no prazo maximo de
30 (trinta) dias de 17/04/2010, tendo como beneficidria a Emissora. No entanto, nos termos do
Contrato 'de" Cessdo,  os 'valores decorrerites das indénizactés deverio ser’ ‘utilizados,
prioritariamente, para quitar as obrigacSes remanescentes relativas aos CRI's.

Seguro ou Garantia de Performance: Seguro para garantir o cumprimento das obrigacdes
assumidas pela Racional no Contrato de Locagfio com relagdo a construgio da Torre Norte,
cobrindo o valor de 15% (quinze por cento) do prego da Obra. Este seguro sera contratado com
prazo méaximo de 30 (trinta) dias de 17/04/2010, tendo como beneficidria a Emissora.

Suspensdo dos Pagamentos: Apos a ocorréncia de um ou-mais Eventos de Inadimplemento

(conforme definidos acima) ou caso as Obras da Torre No 7 paralisadas ou atrasadas com
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relagdo ao seu cronograma fisico-financeiro por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias, a
Securitizadora estar autorizada a suspender qualquer pagamento do valor devido na Cess3o ainda
ndo realizado. A Suspensio dos Pagamentos devera ser comunicada a Cedente em até 10 (dez)
dias a contar da data em que a Securitizadora tenha tomado conhecimento do Evento de
Inadimplemento ou do atraso ou paralisagdo das Obras que tenha dado causa a Suspenséo dos
Pagamentos.

Torre Norte: prédio de 8 (oito) andares, além do piso térreo, com uma 4rea total locivel de
21.560,50 (vinte € um mil, quinhentos e sessenta virgula cinqiienta) metros quadrados, além de
100 (cem) vagas de estacionamento, a ser construido para a Locataria, nos termos do Contrato de
Locagédo.

Transferéncia dos Direitos Emergentes do Contrato de Concessio: Conforme previsto no
Contrato de Cessdo, a cessdo parcial do Contrato de Concessfio, com transferéncia dos direitos de
exploragdo da Torre Norte para a CCN. A transferéncia dos direitos emergentes do Contrato de
Concesséo poderd ser realizada alternativamente mediante a cisdo parcial da Cedente. Em ambos
os casos, a transferéncia dos direitos emergentes do Contrato de Concessio dependerd da
concorddncia do Municipio do Rio de Janeiro.

Para fins deste Termo de Securitizagfo, as expressdes acima somente terfio os significados ora
definidos quando grafadas em maitisculo.

As expressGes nio definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 ¢ demais legislagdo aplicavel.

CLAUSULA SEGUNDA - DO CREDITO IMOBILIARIO

2.1. O valor total do Crédito Imobiliario vinculado a presente Emissio ¢ de R$ 137.124.780,00
{cento e trinta e sete milhSes, cento ¢ vinte e quatro mil, setecentos ¢ oitenta reais). O valor total é
sujeito a atualizagdo monetaria nos termos do Contrato de Locagso.

2.1.1. O Crédito Imobiliario vinculado ao presente Termo encontra-se representados por
CCI, emitida pela Cedente, na forma da Lei n° 10.93 1, de 02 de agosto de 2004.

2.1.2. A CCT ser4 devidamente depositada na Instituigio Custodiante, nos termos do § 4°
do Artigo 18 da mencionada Lei n.° 10.931/04, e a CCI e ser4 transferida a Securitizadora,
mediante negociagio efetuada junto 3 CETIP.
2.2, O Crédito Imobilidrio originou-se com celebragfio do Contrato de Locagéo, por meio do qual
a Cedente, tendo em vista a concessio pela Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro para
construgdo e exploragdo, pelo prazo de 30 (trinta) anos, das edificagbes localizado na area do

Teleporto na cidade do Rio de Janeiro, obrigou-se a construirg Torre Norte, em regime build-to-
suit, para loca-la 4 Locataria, a qual passou a ser devedora do €rédito Imobiliario.
J
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2.3. As caracteristicas do Crédito Imobiliario vinculado a este Termo, tais como identificagéio da
locatéria, valor nominal, imével a que estio vinculados, indica¢do e condigbes pertinentes ao
Cart6rio de Registro de Imoéveis, estfio perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que
¢ parte integrante deste Termo.

2.4. O Crédito Imobiliario refere-se as parcelas derivadas do Contrato de Locagéio firmados entre a
Racional, a CCN e a Locatéria.

2.5. Os valores decorrentes dos pagamentos do Crédito Imobiliario efetuados pela Locatéria serdo
depositados diretamente na Conta da Emissdo, que utilizar tais recursos para pagar as obrigac¢Oes
do Patriménio Separado.

2.6. Qualquer alteracfio nos termos e condi¢des do Contrato de Locagdo dever4 contar com a
expressa anuéncia da Securitizadora dando esta, posteriormente, ciéncia ao Agente Fiduciario.

CLAUSULA 3 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI's E SUA NEGOCIACAQ

3.1. Com lastro no Crédito Imobilidrio identificado no Anexo I, sfio emitidos os CRI 'S, 0S quais
possueimn as seguintes caracteristicas de emisso:

2.007-80 2.007-81 2.007-82 2.007-83 2.007-84
A, Valor R$12.752.679,40 | R$17.455.753,30 | R$17.811.312,10 R$18.191.572,90 | R$23.210.077,40
Nominal (doze milhdes, (dezessete (dezessete (dezoito milhfes, | (vinte e trés
setecentos e milhdes, milhdes, cento e noventae | milhdes,
Total dos cingitenta e dois | quatrocentos e oitocentos e onze | um mil, duzentos ¢ dez
CRI's mil, seiscentos ¢ | cinqiienta e cinco | mil, trezentos e quinhentos ¢ mil, setenta e sete
setenta e nove mil, setecentos e doze reais e dez setenta ¢ dois reais e quarenta
reais ¢ quarenta cinqiienta trés centavos) reais e noventa centavos)
centavos) reais ¢ trinta atualizado pelo | centavos) atualizado pelo
atualizado pelo | centavos) IGPM segundo | atualizado pelo | IGPM segundo
IGPM segundo | atualizado pelo | estabelecido IGPM segundo | estabelecido
estabelecido IGPM segundo | abaixo estabelecido abaixo
abaixo estabelecido abaixo
abaixo
Al Valor R$1.275.267,94 | R$1.745.575,33 | R$1.781.131,21 | R$1 819.157,29 | R$2.321.007,74
Nominal (um milh3o, {um milhdo, {um milhdo, (um milhéo, (dois milh&es,

Unitario dos

CRI's:

duzentos ¢
setenta e cinco

mil, duzentos e

sessenta e sete
reais e noventa
€ quatro
centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo
estabelecido
abaixo

setecentos e
quarenta e
cinco mil,
quinhentos e
setenta e cinco
reais e trinta e
trés centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo
estabelecido
abaixo

setecentos e
oitenta € um
mil, cento e
trinta um reais e
vinte ¢ um
centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo
estabelecido
abaixo

oitocentos e
dezenove mil,

_cingiienta e sete

reais e vinte e
nove centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo
estabelecido
abaixo

trezentos e
vinte ¢ um mil,
setereaise .
setenta e quatro
centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo
estabelecido
abaixo

O Valor Nominal Unitdrio dos CRI's indicado acima devera ser reajustado
pela variagfo percentual acumulada do Indice Geral de Pregos de Mercado
(“IGP-M"), calculado pela Fundag#i6 Getﬁlio Vargas até a data de depésito
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dos CRI’s na CETIP.

Para efeito de célculo da atualizagfo monetéria referente ao Valor Nominal
Unitério dos CRI's, a variagdo do IGP-M seré obtida através da divisdo do
mimero do indice do IGP-M referente ao més anterior ao més da
.integralizac@io. da respectiva série.de CRI, pelo indice do IGP-M referente
a0 més de novembro de 2007

juros

A.2 | Quantidade 10 (dez) 10 (dez) 10 (dez) 10 (dez) 10 (dez)
de CRI's
emitidos: _ :

B. | Datade Entre 20de | 22 de abril 22 dejultho | 22 de 22 de janeiro
depdsito dos | dezembro de 2008 de 2008 outubro de de 2009
CRI's na (inclusive) 2008
CETIPeda |de2007ell
Integralizagfo | de janeiro de
da Série 2008

(inclusive)

C. | Vencimento 24 deabril | 24 de abril 24 de abril 24 de abril 24 de abril
Final: de 2019 de 2019 de 2019 de 2019 de 2019

D. | Formade nas datas constantes no Anexo II deste Termo de Securitizagio.

Pagamento: '

E. | Periodo de Ateé marco de 2010 de forma que a primeira amortizagfio serd em 24 de abril
Caréncia: de 2010 )

F. | Cddigo ISIN:

G. | Juros: TR + TR + TR + TR + TR +

10,80%a.a. 10,80%a.a. 10,80%a.a. 10,80%a.a. 10,80%a.a.

H. | Periodicidade | Didria de Didria de Diéria de Diaria de Didria de
de acordo com a | acordo com a | acordo com a | acordo com a | acordo com a
Atualizagdo | TR aplicavel | TR aplicdvel | TR aplicavel | TR aplicdvel | TR aplicavel
Monetaria a contratos a contratos a contratos a contratos a contratos

de CRI de CRI de CRI de CRI de CRI
conforme conforme conforme conforme conforme
critérios critérios critérios critérios critérios
estabelecidos | estabelecidos | estabelecidos | estabelecidos | estabelecidos
pela Cetip na | pela Cetip na | pela Cetip na | pela Cetip na | pela Cetip na
data de data de data de data de data de
celebragio | celebragdo | celebragio | celebragdio | celebragdio
deste termo | deste termo | deste termo. | deste termo | deste termo

L | Atualizagio | aplicagfo da Taxa Referencial ~ TR de acordo com o Cadermno de Formulas
Monetaria: — CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da CETIP — Camara de

Liquidagdo e Custodia, em vigor nesta data, disponivel no site da CETIP
(www.cetip.com.br) da data da integralizagio (inclusive) até a data de
vencimento (exclusive) da respectiva parcela de CRI de cada uma das
séries.

J. i Calculodos | J=VaX (Fator Juros -1), onde:
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dup

. i 252
Fator de Juros = ( + 1 )
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

Va= valor constante no item A.l desta tabela, multiplicado pelo percentual
varidvel constante no Anexo II atualizado monetariamente pela TR entre a
data de integralizagdio (inclusive) e a data de atualizagio (exclusive) da
respectiva parcela de CRI;;

i=Taxa de Juros da respectiva série na forma percentual a¢ ano
dup = Numero de dias Uteis entre a data da integralizag¢fio ou nltimo evento

(inclusive) e a data de atualizagfo (exclusive) da respectiva parcela de CRI
de cada uma das séries.;

Calculo do
saldo devedor
dos CRI's

5.1 Cdlculo do saldo devedor dos CRI's com atualizagfo monetiria:
SDa = Sdmant x C
onde:

SDa = Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado (conforme os
itens A.1, I e J) para a data de aniversario no més atual. Valor em
reais, calculado com duas casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo do valor nominal unitirio do CRI relativo ao més de
emissdo ou apds incorporagfo- de juros ou da dltima amortizacdo, se
houver. Valor em reais calculade com duas casas decimais, sem
arredondamento. '

C = Fator resultando do produtério das TR s utilizadas, calculado com oito
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup
n TR ot
C= 41 ,onde :
w2 |\ 100

TRy= taxa mensal divulgada pelo Banco Central do Brasil (Bacen) relativa
ao dia do aniversario do CRI no més atual.

n = Numero total de TR's consigﬁéradas entrg, a data de emissdo,
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incorporagdo de juros ou ultima amortizago, se houver, e data de
atualiza¢fo, pagamento ou vencimento;
dut = Numero total de dias tteis do periodo de vigéncia da 1R, .
dup = Numero de dias titeis entre a data de integralizagdo ou data de
aniversario! mensal anterior e a data de atualizacéio;
Se a TR for extinta ou tiver proibida sua utilizagfio, fica estabelecido que 0s
CRI’s passarfio automaticamente a ser corrigidos pelo indice que legalmente
vier a substitui-la.
' Entende-se como data de aniversério o dia 24.
L. | Célculo da{ O célculo da amortiza¢go ser realizado da seguinte formas
amortizagio
AM, = [SDbase X (TA)] , onde:
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizaciio. Valor em
reais, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
SDbase = Saldo do valor nominal unitirio do CRI atualizado
(conforme os ftens A.1, T ¢ J) para a data de aniversario no més
atual. Valor em reais, calculado com duas casas decimais, sem
arredondamento;
TA = Taxa definida para amortizagdo, expressa em percentual, com
4 (quatro) casas decimais, conforme disposto na respectiva tabela no
Anexo I1.
Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) dia til
subseqiiente, se o vencimento coincidir com dia que néo seja um dia til,
sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.
Emissgo:
N. | Sistema de CETIP
Registro ¢
Liquidaggo
Financeira:
O. | Local da S&o Paulo
Emisséo

Pégina 10 de 195

— Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-219 | Sio Paslo [ SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com. b




SECURITIES<=

Finance & Real Estate

P. Das Garantias:

a) Institui¢do do Regime Fiducidrio sobre o Crédito Imobiliario cedido, com nomeagio do
Agente Fiducidrio indicado na clausula 6;

b) Penhor, a ser constituido em caso de Transferéncia dos Direitos Emergentes do Contrato
de Concessdo;

¢) Fianga, a ser substituida nas hip6teses previstas neste instrumento pelo Penhor;
d) Cessfo Fiduciaria;

e) Seguro de Perda de Receitas;

f) Seguro de Risco Empresarial;

g} Seguro dos Lucros Cessantes;

h) Seguro de Performance; e

i) Contrato de Swap. -

J) As penalidades devidas pela Locatiria 2 Cedente, em caso de rescisiio do Contrato de
Locagdo, bem como a Indenizagfio, conforme definido no Contrato de Locagio, deversio
ser utilizadas para o pagamento integral dos CRI’s e das obrigagdes da Securitizadora
decorrentes do Contrato de SWAP; e

k) Conforme previsto no Contrato de Cessdio de Créditos, a suspensfio dos pagamentos dos
valores devidos 4 Cedente e nfio pagos por conta dos Eventos de Inadimpiemento ou
atraso/paralisagio das Obras por prazo superior a 120 (cento ¢ vinte) dias das datas
previstas no cronograma fisico-financeiro da Obra. Nesta hipétese os valores decorrentes
da integralizagdo dos CRI's serfio mantidos na Conta Vinculada até que o(s) Evento(s) de
Inadimplemento seja(m) sanado(s).

3.2. Os CRI's serfio pagos anualmente, nas respectivas datas de vencimento, ou no dia qtil
imediatamente subseqiiente.

3.3. Apés a a ratificacBo pela CVM da dispensa automética de registro desta Emissdo na CVM, os
CRI's serdo subscritos e integralizados pelo seu Valor Nominal Unitario, devidamente atualizado
pela TR e remunerado pelos juros acordados. A integralizagfo serd realizada em moeda corrente
nacional, seguindo o seguinte cronograma abaixo e mediante a aferic@io pelo Fiscal de Obras do
andamento da construgfio. Cabera ao Fiscal de Obras, acompanhar os trabalhos relativos a Obra e

emitir relatérios periddicos de situagio da mesma. ~
( o
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#

Descri¢io
1 Valor de Emissio
e de Subscri¢do

2.007-80
R$12.752.679,40
{doze milhdes,
setecentos [
cinglienta e dois
mil, seiscentos e
setenta € nove

"reais e quarenta

centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo

2.007-81
R$17.455,753,30
(dezessete

milhoes,

quatrocentos e
cingitenta e
cinco mil,
sctecentos e
cingéienta  trés
reais e irinta
centavos)

2.007-82
R$17.811.312,10
{dezessete
milhdes,
¢itocentos ¢
onze mil,
trezentos e doze
reasis e dez
centavos)

atualizado pelo
IGPM segundo

2.007-83
R$18.191.572,90
(dezoito
milh&es, cento e
noventa ¢ um
mil, quinhentos e
setenta e dois
reais e noventa
centavos)
atualizado pelo
IGPM segundo

2.007-84
R$23.210.077,40
(vinte e trés
milhdes,
duzentos e dez
mil, setenta e
sete  reais ¢
quarenta
centavos)

atualizado pelo
IGPM segundo

estabelecido atualizado pelo  estabelecido estabelecido estabelecido
em3.1. A.l. IGPM segundo  ¢m 3.1, A1, em3.1. Al em3.1. Al
estabelecido
em3.1. A.L
2 N° Boletim de BS-70 BS-71 BS-72 BS-173 BS-74
Subscrigio
3 Subscritor na Unibanco Unibanco Unibanco Unibanco Unibanco
oferta primaria
4 Data de- Entre 20 de 22/04/2008  22/07/2008  22/10/2008 22/01/2009
Subscrigéo dezembro
Integralizagio (inclusive)
de 2007 ¢ 11
de janeiro de
2008
(inclusive)

3.3.1. Na hipétese de ratificajao da concessdo da dispensa de oferta puiblica dos CRI's pela
CVM, de que trata o inciso II, art. 5° da InstrugBio CVM 400/2003, eventual negociagio
dos CRI's no mercado secundério, serd considerada como uma nova oferta, devendo,
‘portanto, ser submetida a CVM para registro, nos termos do pardgrafo 2°, do art.2° da
Instrugdo CVM 400/2003.

3.4. Em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugfio CVM 414/2004 e considerando
que a Torre Norte ainda nfio estd concluida, os recursos destinados pelos titulares dos CRI’s para
pagamento do prego de aquisi¢io dos CRI's serfio depositados na Conta da Emiss&o, que serd
administrada conjuntamente pelo Investidor e pela Securitizadora. Os recursos serfio liberados em
conformidade com as condi¢des estabelecidas no respectivo Contrato de Cessdo. '

- CLAUSULA ' QUARTA: DA "AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESCATE
ANTECIPADO

4.1. A Securitizadora sera permitido proceder & amortizagfio extraordindria e/ou liquidagdo
antecipada dos CRI’s, total ou parcial, desde que deliberado em assembléia geral dos titulares dos
CRI's, respeitado o quorum de deliberago previsto neste Termo, cujo valor a ser pago aos
titulares dos CRI's correspondera ao valor principal, atualizado monetariamente e remunerado até
a data amortizagfo e/ou resgate dos CRI's acrescido de prémio, a ser pago pela SulAmérica, nos
termos do item 28.4 do Contrato de Locag#io, calculado conforme a seguintg Yormula:
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P = MAX| 0

n

Onde,

S

n

SDa

TR

VICRI.n

TR

acumulady

dt

o

duy,

4.2. A amortizagfio extraordindria serd efetuada sob a 3upervisao_ ‘do Agente Fiducidrio e

S = VICR[ W, * (1 + T‘Racunm!ada )* (1 + CTR )%52

valor futuro da enésima parcela de CRI corrigido pelo coupon de TR do CRI

Saldo do valor nominal unitério do CRI atualizado (conforme os itens A.1, I 1)
para o dia de aniversério no més atual. Valor em reais, calculado com duas casas
decimais, sem arredondamento;

Coupon de mercado da TR correspondente ao prazo compreendido entre a data de

amortizagfio e/ou resgate dos CRI's e a Data de Pagamento do enésimo CRI
vincendo

valor nominal corrigido do enésimo CRI em sua data de emissio

variagio percentual acumulada da TR entre a data de emissio do CRI e a data de
amortizagdo e/ou resgate dos CRI's;

dias tteis acumulados entre a data de emissdo do endsimo CRI e a data de
vencimento do endsimo CRI

Coupon de TR do enésimo CRI;

dias uteis acumulados entre e a data de amortizagdo e/ou resgate dos CRI's e a data
de vencimento do enésimo CRI.

~alcangard, indistintamente, todos os CRI's, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do
evento. No caso de amortizacio extraordindria parcial, a nova tabela de pagamentos de juros e
amortizagdo, com os valores alterados, sera elaborada pela Securitizadora e disponibilizada ao
Agente Fiduciario e 4 CETIP,

4.3. Ndo obstante o disposto supra, em caso de amortizagfio antecipada, total ou parcial, do
Crédito Imobilidrio que lastreia os CRI's, a Securitizadora devera utilizar os recursos decorrentes
desses eventos para amortizagio extraordinaria dos CRI's, independentemente da realizagdo da
assembléia de que dispde o item 4.1. acima. Mesmo na hipétese-deste item, a SulAmérica devera

pagar o prémio de que trata o item 4.1 acima. / P Qb
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4.4. Serd permitido a Securitizadora proceder a amortizagdo antecipada, total ou parcial, Parcial ou
integral do Crédito Imobilidrio que lastreia os CRI's, na hipétese de antecipagio voluntaria de
pagamento do Crédito Imobilirio pela Locatdria, observadas as disposi¢des do item 4.1 quanto ao
pagamento de prémio.

CLAUSULA 5 - DAS DECLARACOES E DAS OBRIGACOES DA SECURITIZADORA E

DA CEDENTE

5.1, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

5.1.1, Quanto ao Crédito Imobilirio:

a) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos
valores e nas condi¢Ges enunciadas no Contrato de Cessdo;

b) o Crédito Imobilidrio encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames
ou restri¢des de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Securitizadora em celebrar
este Termo; e

¢) ndo hd e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o Crédito Imobilidrio ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo.

5.1.2. Quanto 4 Propriedade:

a) a Securitizadora passou a ser legitima credora da Locatiria em razfio da Cesso de
Créditos.

b) a CCI serd transferida por meio de registro na CETIP, sob a forma escritural.

c) o Contrato de Locagdo consubstancia-se em relagfo contratual regularmente constituida,

_valida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no. . . . .

presente Termo e seus anexos;

d) ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
agOes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Locatiria ou contra a
Securitizadora em qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a afetar
a Torre Norte ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

e) ndo hd e ndo tem conhecimento, at€é a presente data, da existéncia de restrigdes
urbanisticas, ambientais, sanitérias, de acesso ou segurang:a relacionagdas a Torre Norte;

;o
\6 Pagina 14 de 195

Av. Paulista, 1728 - 7° anday | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br




BRAZILIAN
SECURITIES®>

Finance & Real Estate

f) as 4reas sobre as quais serfio construidos a Torre Norte estdo livres de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substincias tdxicas ¢ perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substincia ou material considerado perigoso pelas leis
brasileiras; e

g) nfio ha e nfio tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia
ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental referente a
Torre Norte.

5.1.3. Quanto a esta operacio:

a) esta operacdo, incluindo a aquisicdo do Crédito Imobiliario, a emissio da CCI e dos
CRI’s, ¢ legitima em todos seus aspectos;

b) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislacdo
aplicavel.

c) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, corregiio e suficiéncia das informagdes prestadas pela Cedente.

5.2. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissio, bem como

aqueles relativos 4 prépria Securitizadora, mediante publicagfo no jornal O Dia, ou no web site da

Securitizadora, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducirio por

meio de comunicagdo por escrito.

5.3. A Securitizadora enviard ao Agente Fiducidrio relatérios anuais contendo informagdes

gerenciais e contdbeis sobre o comportamento do Crédito Imobilidrio sob sua administragdo,

incluindo informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e respectivo saldo devedor,

além das seguintes informagGes:

a) data de emissdo do CRI;

b) saldo devedor do CRI; |

¢) critério de corregéio do CRI;
|

d) valor pago ao titular do CRIfio perfodo;

¢) data de vencimento final do CRI;

f) wvalor recebido da Locatdria.

5.4. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragbes prestadas, a

qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos titulares dos,\CRI s, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI’s; para. verificagio de sua legalidade,

ISR
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veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo ¢ suficiéncia das informacdes
disponibilizadas aos titulares dos CRI’s.

3.5. A Securitizadora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI's, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis do pedido por estes expressamente formulado, todas as informac@es relativas ao Crédito
Imobiliério.

5.6.  Incumbe & Securitizadora gerir o Crédito Imobilidrio vinculado ao presente Termo,
promovendo as diligéncias necessarias & manutengéo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, juros e demais encargos e acessérios.

5.7. A administra¢8io do Crédito Imobilidrio sers exercida pela Securitizadora,

CLAUSULA 6 - FATORES DE RISCO

6.1. O investimento em CRI’s envolve diversos tipos de risco. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, regulamentacdo especifica, dentre outros, que se relacionam a
Securitizadora, aos CRI's, a Cedente e ”a SulAmerica. Os fatores de risco da presente Emissio de
CRI's estio descritos no Anexo VI deste Termo. Tal Anexo faz parte integrante deste Termo e
deve ser lido cuidadosamente pelo potencial adquirente dos CRI's antes da tomada de decisio de
investimento.

CLAUSULA 7 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

7.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Securitizadora instituj regime fiducidrio sobre o
Credito Imobilidrio e as garantias constituidas na clausula 3.1. P (“Garantias™) acima, vinculados
ao presente Termo de Securitizagho, constituindo referido Crédito Imobilidrio lastro para a
emissfo dos CRI's pela Securitizadora.

7.1.1. O regime fiducidrio de que trata a presente cldusula sera instituido mediante o
registro deste Termo de Securitizagfio na Institui¢do Custodiante, nos termos do parégrafo
unico do artigo 23 da Lei 10.931/04,

7.2. O Crédito Imobilidrio ¢ as Garantias sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de

Securitizagdo sfo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio
Separado da Securitizadora, destinando-se especificamente a garantir a liquidagéo dos CRI's e das
demais obriga¢Ses relativas ao regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRI's e a liquidagio da totalidade dessas obrigagdes, conforme
previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

7.3. O Crédito Imobilidrio sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagGes inerentes
ao Patriménio Separado, até sua integral liquidac#o. /

¢
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7.4. Nenhum outro custo de administragdo, além daqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patriménio Separado, sem a prévia e expressa autorizagio, por escrito, dos
Investidores, na forma prevista neste Termo e na legislagfo vigente.

7.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n® 9.514/97, o Crédito Imobiliario (i) constituem Patriménio
Separado, que nfo se comnfunde com o patrimdénio da Securitizadora, (ii) destinam-se
exclusivamente a garantir a liquida¢iio dos CRI's, (iii} estdo isentos de qualquer a¢io ou execugdo
por parte dos demais credores da Securitizadora, {iv) ndo sio passiveis de constituicio de
garantias ou excussdo por parte dos demais credores da Securitizadora, por mais privilegiados que
sejam, € (v) respondem apenas pelas obrigagdes dos titulos a eles afetados. .

7.6. A Securitizadora administrard ordinariamente, por si ou através do Cedente, o Patriménio
Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagho do principal, juros e demais encargos
acessorios.

7.6.1 Para fins do disposto nos itens 9 ¢ 12 do Anexo III da Instru¢dio CVM 414/04, a
Securitizadora declara que:

a) a custddia do Crédito Imobilidrio, envolvendo a guarda e conservagio dos
documentos que lhes ddo origem, serd realizada pela Instituicdo Custodiante da CCI; e,

b) a arrecadagdo, o controle e a cobranga do Crédito Imobilidrio sdo atividades que
serdio realizadas pela Securitizadora.

7.7. A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéneia do Patrimdnio
Separado em caso de descumprimento de disposigfo legal ou regulamentar; por negligéneia ou
administracfo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, nos termos do § Gnico do
Axt. 12 da Lei 9.514/97.

CLAUSULA 8 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

8.1. Incumbe & Securitizadora gerir o Crédito Imobilidrio vinculado ao presente Termo por si, por

seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora para

~ esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manuteng:ao de sua regularidade, notadamente a

dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, juros ¢ demais encargos e acessorios.

8.1.1. A Securitizadora devera manter 4 disposigéio dos Investidores, para consuita, na sua
sede social indicada no predmbulo do presente Termo, um exemplar original do contrato
firmado com qualquer terceiro contratado para administrar o Patriménio Separado.

8.1.2. A contratacfio de qualquer terceiro para a administrag:z'io do Patrimdnio Separado néo
exime a Securitizadora das responsabilidades legals relativas 4 administragio, que

continuarfo sendo a ela imputdveis.
% Pagina 17 de 195

Av. Pauiista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | 580 Paulo | 58 | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br




BRAZILIAN
SECURITIESG

Finance & Real Estate

8.1.3. A Securitizadora arcara com todas as despesas referentes a (i) contratacfio da
empresa administradora e de empresas especializadas em cobrangas; e (ii) despesas com
Agente Fiduciario.

8.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, manter registros contébeis
independentes em relagio ao Patrimbnio Separado e elaborar e publicar as respectivas
demonstragdes financeiras.

8.3. Sempre que solicitado pelos Investidores ou pelo Agente Fiducidrio, por escrito e com prazo
de antecedéncia de 20 (vinte) dias uteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatdrios de gestdo
do Crédito Imobiliario vinculados a este Termo.

8.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temerdria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

8.5. Sdo despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

a) despesas com a gestdo, cobranga, realizacfio, administragfio, custédia e liquidacfio do
Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese do Agente Fiduciario vir a assumir a sua
gestdo;

b) despesas com Agente Fiducidrio e com terceiros, especialistas, advogados, auditores ou
fiscais, bem como as despesas com procedimento legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI’s e realizagfio do Crédito Imobilidrio integrante do Patrimdnio Separado, que
deverfio ser previamente aprovadas e pagas pelos titulares dos CRI's. Tais despesas incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias
nas ag¢des propostas pelo Agente Fiducidrio ou contra ele intentadas, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRI's, bem como a remuneracdio ¢ as despesas reembolsaveis do
Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer em inadimpléncia por um perfodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos titulares dos
CRI’s para cobertura do risco da sucumbéncia;

c) os eventuais impostos que, a partir da Data de Emisso dos CRI’s, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, de forma a

 representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagio incidente sobre os CRI's
e/ou sobre o Crédito Imobilidrio e respectivas garantias; e,

d) os eventuais custos ¢ despesas advindos de agdes judiciais ou quaisquer outros
procedimentos ¢ medidas tomadas para a execugio das Garantias, incluindo qualquer tributo, taxa,
gravame ou despesa decorrente de referidos procedimentos.

8.6  Os titulares dos CRI's serio responsiveis pelos 1mpostos diretos ¢ indiretos descritos no
Anexo VIII, incidentes sobre a remuneragfio auferida do 1nvest1mento realizado nessa espécie de

i -

valor mobilidrio. Lé
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CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIOQ

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na clausula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagdo da comunhio dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitiza¢@o, com todas as suas cldusulas e
condiges; :
b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungfio que lhe

€ atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n° 6.404/76.

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o Contrato
de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio da 1* Emissfio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05 de dezembro de 2000, e registrado no 7° Cartério
de Registro de Titulos € Documentos desta Capital sob o n° 798.771, em 30 de janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneragfio pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a quantia estabelecida no contrato
acima mencionado, ¢ descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagio de servigos equivalente a 01 (uma) parcela semestral paga 02
(dois) dias ap6s a assinatura do Termo de Securitizaggio;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), sendo paga a primeira 2 (dois) dias apds
a assinatura deste Termo de Securitizagfio. Sera concedido um desconto de 50% sobre as parcelas
semestrais. Os valores acima referem-se & data base do Contrato de Prestagdo de Servigos de
Agente Fiducidrio datado de 05 de dezembro de 2000.

c) As remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apés o vencimento dos
CRI’s, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas
pela Securitizadora (ou pelo garantidor, se houver);

d) As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (fndice Geral de Pregos do. .
~ Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 05 de dezembro
de 2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

) As remunera¢des ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacio, viagens
¢ estadias necessarias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciério, durante ou apés 2 implanta¢do
do servi¢o a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscaliza¢do, entre outros, ou
assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser previamente aprovadas, expressamente e por escrito, pela Sequritizadora;
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f) No caso de inadimplemento da Securitizadora quanto s obrigages por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI's deverdo
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI's incluem também os
gastos com honorérios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de agGes contra ele intentadas no exercicio de sua fungio, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos
titulares dos CRI's. As eventuais despesas, depOsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em a¢des judiciais serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRI’s, bem como
a remuneragdo ¢ as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipotese da Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRI’s para
cobertura do risco da sucumbéncia;

g) Os valores das remuneragdes mencionados nesta cldusula sfo liquidos e, no momento do
pagamento, a eles deverfo serdo acrescidos os montantes necessarios para o pagamento dos
seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigio ao
Programa de Integragéio Social), Cofins (Contribuigfio para Financiamento da Seguridade Social) e
CSLL (Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.4.1. Todos os custos incorridos pela Securitizadora com a contratagio do Agente
Fiducidrio, nos termos do Contrato de Cessfo, serfo de responsabilidade da Cedente.

9.3. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséio de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e
5.3. do contrato acima mencionado:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da sua
fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragiio dos bens
proprios, acompanhando a atuagfo da Securitizadora na administragio do Patrimédnio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extra-judiciais necessarias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizagio dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a

Securitizadora néo o faga;

¢) exercer, na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a administragiio do Patriménio
Separado, conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do Patrimonio Separado;

) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragiio
ou liquidagéio do Patrimdnio Separado no caso de insuﬁciény'a de tal patriménio;
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f) no caso de rentncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidgo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitacdo da rentincia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a
escrituraglio, correspondéncia, registros magnéticos de ‘informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, quando da aceitagio de sua funcdo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagio, nos CRI's e demais documentos entregues pela Securitizadora,
bem como a regularidade da formalizagio do Crédito fmobilirio e deste Termo de Securitizagdo,
respectivamente, nas instituiges competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento:

i) acompanhar (1) mensalmente, através de gestdo junto & Securitizadora, diretamente ou por
meio de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia do Crédito
[mobilirio individualizado no Anexo I ao presente, sua realizagfio e substituicio conforme
previstas neste Termo, bem como o andamento detalhado de seu fluxo e (2) o aperfeicoamento e
eficicia das garantias constituidas em favor dos Investidores;

J) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que ser4 realizada 4s expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatorio e colocé-lo, sempre que solicitado, a disposi¢gio dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informac6es:

k.1)  Crédito Imobiliario, conforme identificados no presente Termo;

k.2)  eventuais substitui¢Ses e modificacdes do Crédito Imobilidrio;

k.3)  eventuais alteragdes no fluxo de pagamentos dos CRI s, conforme estabelecido no
presente Termo; e

k4)  cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora na forma deste Termo
dos CRI’s.
1) declarar sua aptiddio para continuar exercendo a sua fungfio de Agente Fiducidrio;

m) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagfio, no prazo.de 03, (¢inco) dias apés a comprovagéo
. ~ . . . v . . / . ., .

de quitacdo dos CRI's em circulagfio & época e extinto o fegime fiduciér 0, que servira para baixa,
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na Institui¢do Custodiante do Crédito Imobilidrio ¢ Garantias a ele vinculadas, bem como para o
desbloqueio da CCI junto & CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI’s, das despesas ¢ das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora; e

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e
administragio do Crédito Imobilidrio; (i) a formalizagio da cessdo de Crédito Imobilidrio em
substitui¢4o aos atuais, quando for o caso, comunicando aos Investidores a respeito da substituicfio
do prestador de servicos e/ou da substitui¢do do Crédito Imobiliario vinculados ao Patriménio
Separado, quando for o caso.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temerdria.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os relatérios de
gestdo e posiglo financeira do Crédito Imobiliario vinculados ao presente Termo de Securitizacgo,
referente a0 més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destitui¢o, rentncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a fungio de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devers ser realizada convocagdo de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% dos CRI's emitidos e subscritos, ou pela CVM;

¢) se a convocagdo da assembléia nfio ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, caberd a Securitizadora convocd-la;

d) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicio do Agente Fiducidrio e a
indicagfio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribui¢fio ptblica dos
(CRI's, em assembléia de Investidores especialmente convocada para esSe fimy

€) a convocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(irés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em jornal de grande circulagio
na Capital de S#o Paulo, além de carta com aviso de recebimento, enderegada a cada detentor de
CRI's, instalando-se em primeira convocagdo com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI's ¢, em segunda convocagio, com qualquer
numero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f) asubstituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia’fbmunicac;ﬁo H»CVM,;
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g) a substitui¢do permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungbes a partir da assinatura do presente
Termo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagéo total dos CRI's; '

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substituigio ao atual njo devera receber remuneragio
superior a4 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducidrio
substituido;

J) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substitui¢do aos
Investidores, mediante publica¢io em jornal com circulaciio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S&o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI's, as expensas
da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” € “j” acima serfio efetuadas no jornal O Dia, podendo .
a Securitizadora, mediante comunicagfio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRI’s,
alterar referido veiculo.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar &s suas funces, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid&io de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substitui¢do, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo de Securitizagio.

9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,

por deliberagio em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n° 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCls

10.1 Compete & Instituigo Custodiante, de acordo com o respectivo Contrato de Prestagéio de.
Servigos de Registro e Custddia:

(i) verificar a regularidade da emissio da CCI, analisando a respectiva Escritura de Emissgo;

(ii) manter sob sua custédia o Contrato De Locag#o e instrumentos particulares de emissio da CCI
durante todo o periodo do contrato;

(iif) manter o Termo de Securitiza¢fio emitido pela Securitizadoraob sua custédia durante todo o
periodo do contrato; ¢
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(iv) realizar o registro da CCI junto 4 CETIP.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse da comunhio dos mesmos,

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI’s
em circulagdio, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-4 3 assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalars, em primeira convocago, com a presenca de Investidores que
Tepresentem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI’s subscritos €, em segunda
convocacdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberagdes tomadas
pela maioria absoluta desse capital,

11.5. O Agente Fiduciario deverd comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as
informagses que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 -DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora ou descumprimento das obrigagdes aqui
previstas, além das demais obriga¢des previstas no Contrato de Cessdo de Créditos, no Contrato
de Swap ¢ no Contrato Fianga, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a administragio do
Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subsegiientes convocars Assembléia Geral dos
Investidores a fim de deliberar pela liquida¢io do Patriménio Separado, transferéncia para outra
companhia securitizadora ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciério, cuja
remuneragio serd oportunamente fixada.

122. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiducidrio, do .. .. . ... ...

Patrimédnio-Separado, devers ser convocada uma assembléia dos titulares dos CRI’s, na forma
estabelecida na clusula a seguir.

12.3. A assembléia dos titulares dos CRI's devera deliberar pela liquidagio do Patriménio
Separado, mediante: (i) realizagio do Crédito Imobilidrio se este for a este tempo exigivel, (ii)
pela transferéncia para outra companhia securitizadora; ou, (iii) pela continuidade de sua gestio
pelo Agente Fiduciério, bem como as condigges de sua viabilidade econdmico-financeira,

12.4. A critério da assembléia dos titulares dos CRI's, a atorréncia de qualquer dos seguintes
eventos poderd ensejar a liquidagfio do Patriménio Separado:

Pagina 24 de 195

Ay, Paulista, 1728 - 7° andar | 61310-212 | Sdo Paulo [ SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities. cém. by




BRAZILIA

SECURITIES >

Finance & Real Estate

a) verificagfio de um ou mais Eventos de Inadimplemto;

b) pedido de recuperaciio judicial, extrajudicial ou decretagio de faléncia da Securitizadora
ou da Locataria;

c) inadimplemento pela Securitizadora, pela Cedente oy pela Locatéria, desde que
devidamente previsto no Contrato de Locagdo de qualquer das obrigactes pecunidrias previstas
neste Termo, , no Contrato de Cessdo de Créditos, no Contrato de Swap e no Contrato de F ianga,
na Cessdo Fiduciaria desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da
notificagio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio;

d) falta de cumprimento, pela Securitizadora, pela Racional, pela CCN ou pela Locataria,

CLAUSULA 13 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

13.1. Os CRI's objeto desta Emissio ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Classificagso de
Risco.

CLAUSULA 14 — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos ¢ celebrado em conformidade com as disposicoes
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004 e da Instrugdo
CVMn°® 414, de 30 de dezembro de 2004.

14.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condi¢es previstas neste Termo de Securitizagfio de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes, e

14.3. Todas as notificacBes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,

serdo feitos através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do recibo
(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificagdio, aviso ou
comunicagio entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judicidria, sera
considerado recebido (a) 48 (quarenta € oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama,
fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada; e (¢) na data de
recebimento assinada no protocolo, em caso de cartg-protocolada. As notifica¢des, avisos ou
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comunicagdes a que se refere esta clusula, serdo enviadas as partes nos enderecos indicados neste
instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito s demais.

14.4. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as
partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos
efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz. '

14.5. O presente Termo & celebrado em carater irrevogivel e irretratavel, obrigando as partes
contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

14.6 Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRI's, bem
como das obrigacdes deles oriundas, ¢ de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

14.7. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S#o Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir
quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusfo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma e
para um s efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

ezembeo de 200 N

Sgo Paulo, 18 de d
/"

George _D.N.Verras

TESTEMUNHAS:

Ay S RG. 26.741.710-2
CPF: 7 for.55% ~PF, 207.714.728-44
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